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AYUNTAMIENTO
DE
VILLA DE MAZO
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(LA PALMA}

SANTA CRUZ DE TENERIFE
Teléfonos: 44 0003 - 430325

Fax: 42 82 47

DILIGENCIA: La extiendo yo el Secretario,
en cumplimiento de lo preceptuado en el
apartado 5° del articulo 128 del Reglamento de
Planeamiento, para hacer constar que este
documento es parte de “la modificacion
puntual n° 9 del Plan General de Ordenacion
Urbana del Municipio” aprobada inicialmente
por €l Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el dia 30 de abril de 1998.

Villa de Mazo, 4 de mayo de 1998

AYUNTAMIENTO
VILLA DE MAZO

Cadigo Posial 38730
(LA PALMA}
SANTA CRUZ DE TENERIFE
Teléfonos: 440003 -430325
Fax: 42 82 47

DILIGENCIA: La extiendo yo El Secretario de la Corporacion, para hacer

constar que el presente documento esta integrado por 13 folios a una sola cara,

numerados del 1 al 13, y se encuentran debidamente sellados y rubricados, por mi.
Doy fe.
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puntual n® 9 del Plan General de Ordenacion
Urbana del Municipio” aprobada
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION PROPUESTA: .

1.-PROMOCION.
1.1 PROMOTOR.

/

La Promocion, de esta Modificacion del PGOU de Mazo; corresponde al Ilustre Ayuntamiento de La
Villa de Mazo, que a iniciativa propia, ha entendido conveniente la Modificacion del Plan Vigente, por los
motivos que en adelante se enuncian.

2.-OBJETO DE LA MODIFICACION Y PARAMETROS DE ESTUDIO.,
2.1 Objeto de la Modificacion.

El Presente documento tiene por objeto la Modificacion y Ampliacion de la delimitacion del Suelo Urbano
del Plan General de Mazo, en la isla de La Palma, en zona anexa a la actual delimitacién del suelo
urbano,cuya motivacion y conveniencia se pone de manifiesto en los siguientes apartados de esta
Memoria.

2.2 Parametros de Estudio.

Se han manejado los siguientes parametros para la elaboracion y el estudio de ordenacién, que dan lugar
a esta Modificacion y Ampliacion del PGOU.

-El Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Mazo, actualmente en vigor, y que cuenta con
Aprobacion Definitiva de la CUMAC. y publicacion en el BOP; de fecha 14 de Junio 1991 y redactado
por el arquitecto Don. Rubens Henriquez Hernandez, con la siguiente referencia Historica de la
Documentacion del Plan:

Aprobacion Inicial (Primera): 12 Marzo 1983.

Redaccion Final: Junio 1986.

Aprobacion Inicial (Segunda): 21 Noviembre 1986.

Aprobacion Provisional: 15 Abril 1987.

Resolucion Director General de Urbanismo (Consejeria de Politica Territorial): 15 Octubre 1987.
Texto Rectificado: Marzo 1989.

Aprobacion Definitiva 1991.

-La Cartografia, utilizada en esta Modificacion es la del Plan General y el Plano Catastral.
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AMBITO _DE LA MODIFICACION Y CARACTERISTICAS FISICAS 1‘-}}: LA ZONA
AFECTADA. i 35

3.1 Ambito de la Modificacion.

EI Ambito del Suelo urbano actual se Modifica y Amplia, teniendo en cuenta la realidad de hecho que
reune el solar objeto de la modificacién que promueve el Ayuntamiento.

Antecedentes

La CUMAC aprobo en su dia, la modificacion n-2 del PGOU, para permitir conectar mediante una
nueva calle de enlace, la General Mola con la Maximiliano Pérez

Se mantenia la calsificacion de suelo rustico en el ambito de la misma, en la que quedaba un trozo de
parcela , comprendido entre la delimitacion del suelo rubano residencial intensivo y la calle de nuevo
trazado, pero con la clasificacion de rustico, puesto que no reunia los requisitos de urbana solar.-Ahora
, en la actualidad se ha urbanizado la calle, y es por lo que el Ayuntamiento procede a modificar el Plan
para clasificar dicha parcela como urbana.

-Suelo urbano a clasificar: 673,28m2
-Suelo Publico Calle urbanizada: 889,96 m?
-Total: 1.563,24 m2.

4.-CARACTERISTICAS DEL TEJIDO URBANO EN EL QUE SE INSCRIBE LA
MODIFICACION.

4.1 Caracteristicas del Tejido Urbano
Es en la actualidad Suelo Rustico.

S.-NORMATIVA URBANISTICA ACTUALMEN'IE EN VIGOR EN EL. AMBITO DE LA
MODIFICACION.

5.1 Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Mazo.

Suelo Rustico.
Normas Urbanisticas de aplicacion.
TITULO VIL-REGIMEN DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.-ART.132.
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6- METODOLOGIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION Y AMPETACION. DEL
PGOU. DE MAZO.,

6.1 Metodologia.

El Plan General de Ordenacion Urbana, es un mecanismo o dispositivo para la ordenacion urbanistica de
los municipios, segun el Texto refundido de la Ley del Suelo 1976.

El municipio de Mazo regula su ordenacion urbanistica por un Plan General redactado por el Arquitecto
D. Rubens Henriquez Hernandez y aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo.

Segun la Memoria de Ordenacion de este Plan ya se fija la Metodologia a seguir en caso de Modificacion
o0 Revision del Planeamiento; que concretamente nos referimos al Apartado:

2.OBJETIVOS METODOLOGIA Y VIGENCIA DEL PLAN.-Revision y Modificacion del Plan
Apartado 2.3.2., y especificamente las causas de la Modificacion se recogen en los apartados:

b)Cuando se produzcan alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 2.3 de las Normas en
relacion con la Poblacion Total y su indice de crecimiento, recursos usos e intensidad de ocupacion o
se agoten sus previsiones.

¢)Cuando otras circunstancias asi lo motivara.

Surgida en este momento la necesidad de efectuar un cambio en la clasificacion urbanistica de una
parcela, es por lo que se pretende la modificacion del Plan General .

PROCEDIMIENTO, TRAMITACION Y APROBACION.

La alteracion del contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podra llevarse a cabo
mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno o algunos de los elementos que lo
constituyen.

Se entiende por Revision , la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgénica
del territorio o de la clasificacion del suelo, motivado por la eleccion de un modelo territorial distinto o
por las circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad .

En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considera como modificacion
del mismo, atin cuando dicha alteracion lleva consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion
del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del
Plan General .-Por tanto, si entendemos por revision un examen o replanteamiento total del mismo y por
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modificacion solo alguna alteracion puntual, en este caso concreto que tratamos-procede la segunda,
considerandola como una Modificacién y Ampliacion del Plan General .

Por lo que respecta al procedimiento en si, para efectuar la modificacién :" Las modificaciones de
cualquiera de los elementos de los Planes, Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas, se sujetaran a

las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion y aprobacion”.

1.-Aprobar INICIALMENTE, por el Ayuntamiento en pleno, la modificacion y Ampliacion del Plan
General de Ordenacion, con el quorum establecido en el art. 47.3 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril,
Reguladora de Las Bases de Régimen Local, es decir, mayoria absoluta.

2.-Aprobado inicialmente, se sometera a informacion pablica, como minimo durante un mes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y publicacién en uno de los diarios de mayor
circulacion de la provincia.

3.-Teniendo en cuenta las alegaciones presentadas en el periodo de informacion publica y los informes
emitidos sobre las mismas, en su caso, el Ayuntamiento procedera a aprobar provisionalmente, la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana con el mismo quérum que se establece para la
aprobacion inicial, es decir mayoria absoluta.-

Esta aprobacion provisional puede confirmar la inicial o introducir en ella las modificaciones que se
estimen procedentes, siendo tambien posible la denegacion de esta aprobacion provisional. -Si las
modificaciones introducidas suponen un cambio importante en los criterios de la modificacion y
Ampliacion del Suelo Urbano, inicialmente aprobado, se impone un nuevo tramite de informacion publica
por plazo minimo, de un mes.

4.- Cumplidos estos tramites , el Ayuntamiento sometera la Modificacion del Plan, con el expediente
completo, al 6rgano competente que deba otorgar la aprobacion DEFINITIVA, a fin de que lo examine
en todos sus aspectos y resuelva sobre dicha aprobacion. -El 6rgano competente es la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, pues el Decreto 306/1991, de 29 de Noviembre, le atribuye
en su art.18 la funcion de aprobar definitivamente, o en su caso conocer, las Modificaciones de Planes
Generales. '

5.-La aprobaci6n definitiva de la Modificacion y Ampliacion de la Delimitacién del Suelo Urbano, del
Plan General se entendera producida por el transcurso de seis meses desde la entrada del expediente
completo en el Registro de la C.UM.A.C., sin que se hubiera comunicado la resolucion. -No obstante si
el organo a quien corresponde la aprobacion definitiva, no la otorgara sefialara las deficiencias y
subsiguientes modificaciones que procediese introducir para que, subsanada por el Ayuntamiento, se eleve
de nuevo a dicha aprobacion definitiva, salvo que hubiere sido relevado de hacerlo por la escasa
importancia de las rectificaciones.



6.-Es preceptiva la PUBLICACION de la aprobacion definitiva en el BoIeti}@ﬁé@I‘ ¢Canarias. -La
publicacion compete al 6rgano que apruebe definitivamente la Modificacion del Plan General, es decir la
C.UMA.C, aunque si la aprobacion se produce por silencio positivo, seria el Ayuntamiento el
competente para efectuar la publicacion.

6.2 Justificacion.
En definitiva, las determinaciones que justifican la Modificacién Propuesta, podrian concretarse en :

La parcela en cuestion reune los requisitos del articulo 78 de la Ley del Suelo, para ser calsificada como
urbana.

7.- MODIFICACION PUNTUAL.PROPUESTA DE ORDENACION DE VOLUMENES.

7.1 Modificacion Puntual.

La presente Modificacion Puntual y Ampliacion del Suelo Urbano se propone, en su ambito, adecuar la
Normativa del Plan General en suelo urbano, del Municipio de Mazo actualmente en vigor, de acuerdo
con los criterios expuestos en apartados anteriores, aportando una solucion que de continuidad a la
configuracion tipologica y formal, de la Trama Urbana.

7.2 Propuesta de Ordenacion de Volimenes.
La ordenacion de volumenes pues, se concreta en los siguientes puntos:
Colmatar la manzana como residencial intensiva de edificacion cerrada,en dos plantas.



8.-ORDENANZAS REGULADORAS DE LA MODIFICACION,

8.1 Ordenanzas Reguladoras.

Las Ordenanzas Reguladoras, en el ambito de la Modificacion, son las mismas que en la actualidad, rigen
en el Plan General para: .

ART.
REGIMEN EN SUELO URBANO
EDIFICACION RESIDENCIAL INTENSIVA .CERRADA.

9.-SUPERFICIES RESULTANTES.

9.1 Cuadro de Superficies del Plan, en el ambito de la Modificacién y Ampliacion.

De acuerdo con las Determinaciones establecidas se obtienen los siguientes datos de superficies de las
diferentes zonificaciones.

S. Publico Calle : 889,96 m2.

S. Urbano. : 673,28m2

S.total: 1.563,24 m2

10.- PROGRAMA DE ACTUACION.

10.1 Programa de Actuacion.
No se modifica .

10.2 Plan de Etapas.
No se modifica

TITULO III REGIMEN DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO.

CAPITULO 1
CONDICIONES NECESARIAS PARA LA EDIFICACION: Art. 50 -53 inclusives.
Se considera que la etapa sera unica, a realizar en rigor en la Segunda Etapa del Plan.



11.-ARTICULOS DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICAN.

En la Memoria de Ordenacion:

-Se modifica Cuadro Resumen :4 -ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA del apartado 4.1.4 de
Unidades Poblacionales.

Segtin Cuadro, el Suelo Urbano previsto es de 23 Hs.

Y el nuevo Ampliado, seria de 23,96 Hs + 0,15ha.:24,11 has.

6. CLASIFICACION DEL SUELO AREAS Y POLIGONOS.
6.2.1 Areas y Poligonos.
NUCLEO DE MAZO A) SUELO URBANO RESIDENCIAL.-A1) MAZO (PUEBLO).

-Superficie Total del Area : 23,96 Hs.
-Superficie Modificada, y que ya era urbana (Modificaciones 3 y 4): 1,95 Hs.
-Conesta Modificacion. 1,95has +0,15has:2,1 Has

-Edificacion Privada actual: 10,28 Hs.
-Edificacion Privada Ampliada, propuesta: 0,74 (Modificacion n-1) +10,28+0,15=1117 Hs.
-Edificacién Privada Modificada, y que ya era urbana: 1,39Hs (Modificacion n-3).

-Dotaciones: 8,44Hs.

-Zona verde - Superficie Ampliada: 0,08 Hs (Modificacién n-1)
-Zona verde - Superficie Modificada: 0,22 Hs (Modificacion n-3).
-Zona verde- Superficie Ampliada y Modificada: 8,74 Hs.

-Viario : 4,28 Hs.
-Superficie Ampliada: 0,21(Modificacién n-1, y n-2) +4,28: 4,49 Hs.
-Superficie Modificada: 0,32 Hs(Modificacion n-3, n-4)

-Normas Urbanisticas.:
No se modifica ningun articulo.

-Programa de Actuacion y Estudio Econémico Financiero.
No se modifica . ’
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S/C de La Palma, a 17deAbril de 1998,
El Arquiteckto. :'
Fdo.Gabriel Henriquez Pérez
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13.- ANEXO : Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumento
Decreto 35/1995 de 24 de Febrero.

13.1 Antecendentes.

El pesente estudio se redacta en base al Decreto 35/1995 de 24 de Febrero, ylaLey 11/90, de
Prevencion de Impacto Ecologico.- Segun lo previsto en su articulo 52, se sometera a
Evaluacién Basica de Impacto Ecoldgico, todo proyecto de obras y trbajos financiados total o
parcialmente con fondos de la Hacienda Publica Canaria.

En nuestro caso, el de esta Modificacion Puntual del PGOU., y ser en principio una
modificacion , entendemos la aplicabilidad de estos preceptos legales sobre el ambito de la
modificacion, evaluando baasicamente su impacto ecoldgico , al estar colindante con el suelo
rustico la calle ejecutada por el Ayuntamiento.

13.2 Descripcion del Proyecto de Modificacion. .
Consiste basicamente, en la colamtacion de la mazana; con una altura de dos plantas como
maximo, residencial intensiva y edificacion cerrada.

13.3 Efectos del proyecto, consecuencia de la Modificacion Puntual, del PGOU.

- Recursos Naturales que consumen:
Seran los necesarios para este tipo de obras.

- Liberacion de sustancias mas importantes se producira en el momento de gjecucion de las
obras, ocasionada por aumento de los niveles de emision de gases de la maquinaria.- Se estima
que el efecto producido sera minimo dada las caracteristicas de la obra.

- Alteracion de Habitat y Elementos Naturales:
Se estima que las obras a ejecutar no ocacionaran cambios sobre los habitat y elementos
naturales de la zona de actuacion.

- Especies protegidas de flora y fauna:
No afectara a ninguna especie de flora y fauna protegida.

- Hidrologia Superficial:
La evacuacion de aguas superficiales se realizaran a un sistema de evacuacién planteado en
proyecto, a base de fosa séptica y pozo absorbente, y luego a red de alcantarillado.

- Usos tradicionales del suelo:
El uso de suelo circundante es agricola y terreno baldio, no afectando las obras posibles en
cuestion, a dicho uso.

- El Paisaje:

La ejecucion de este proyecto de modificacion, trata con respecto al paisaje , definir una
fachada urbana de borde, que taparia las medianeras actuales existentes, por lo cual se
entiende beneficiosa .



Zona de Actuaci()n_.:
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Las obras que se puedan derivar dell presente estudio no se encuentran incluidas en los anexos
de la Ley 11/1990 de Prevencion de Impacto Ecologico.

De igual manera dichas obras, no afectaran a ninguna Area de Sensibilidad Ecologicas.
Evaluacion de Impacto Ecologico

El impacto Ecolégico conjunto se considera nada significativo.

Villa de'Mazo, a 30 de Abril de 1998.

El Arc]gjuitecto.

| |
Gabriel He%k?uez Pérez.



