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PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL TIGUERORTE.
TIGUERORTE. VILLA DE MAZO.
Modificado seglin acuerdo de la CUMAC de fecha 30 de Marzo de

1.895,

JUSTIFICACION. -

Se redacta este expediente de Plan Parcial como documento
modificado del inicialmente tramitado ante la CUMAC.

En base a ese acuerdo de la CUMAC, se deniega la aprobacién
definitiva del documento aprobado provisionalmente por el Pleno
municipal del Ayuntamiento de Villa de Mazo, ya que parte del
ambito de dicho Plan Parcial se encuentra afectado por el
Monumento Natural de Montafia del Azufre, definido como Area de
Sensibilidad Ecoldgica por el art. 22 de la Ley 12/1.994, de 19
de Diciembre, de Espacios Naturales de Canarias Yy cuya Disposi-
cidén Adicional Primera, apartado 5, clasifica como suelo ristico
de protecciédn.

Asimismo se acuerda que el Plan Parcial, con la nueva
delimitacidn exigible, habrd de tramitarse simultaneamente, pero
en expediente separado, con la modificacién del Plan General del
municipio que habrd de tener, entre otros, la incorporacién al
suelo ristico protegido de la parte de suelo urbanizable afectado
por el espacio natural.

La nueva delimitacién del Suelo Urbanizable Protegido tiene
una superficie global de 37.850 m?., respecto a los 40.000 m’. que
aparecen en el Plan General anterior a la modificacién puntual
que ahora se tramita conjuntamente, aungque en documento separado,
con este Plan Parcial

S/C de La Palma, Noviembre 1.995.

EL ARQUITECTO
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0.- DOCUMENTACION Y OBJETIVOS DEL PRESENTE PLAN PARCIAL.

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMT -
NACIONES.

1.1.- ANTECEDENTES: INFORMACION URBANISTICA.

1.1.1.- Situacién de los terrenos objeto
de la ordenacién.
1.1.2.- Caracteristicas del territorio:
Paisaje.
Clima.
Geologia.
Relieve.
Topografia.
Vegetaciodn.
Edificaciones.
Infraestructuras.
Usos.
3.- Estructura de la propiedad del suelo.
4.- Planeamiento de rango superior:
El Plan General de Mazo.
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1.2.- LA SOLUCION ADOPTADA: CRITERIOS DE ORDENACION.

1.2.1.- Asignacién de usos pormenorizados.
1.2.2.- Seflalizacién de reservas.
1.2.2.1.- Sistemas de espacios libres de
dominio y uso piblico.
1.2.2.2.- Servicios de interés piblico y
social.
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3.- Red de energia eléctrica.
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1.2
1.2.4.
1.2.4,
1.2.4.
1.3.- INDICES Y CUADROS DE CARACTERISTICAS URBANISTI-
EL PLAN PARCIAL.
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1.- Cuadro de superficie.

.2.- Cuadro de edificabilidad.

3.- Cuadro de espacios no edificables.

4.- Cuadro de caracteristicas urbanisticas.

1.4.- DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN PARCTIAL.

1.4.1.- Justificacién de la necesidad o conve-
niencia de la urbanizacién.

1.4.2.- Propietarios afectados.

1.4.3.- Sistema de actuacién.
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1.4.4.- Ejecucidén de las obras de urbanizacidn.

1.4.5.- Plazo de ejecucién de las obras de urba-
nizacién.

1.4.6.- Compromisos entre urbanizador y Ayunta-
miento y entre urbanizador y futuros
propietarios.

1.4.7.- Garantias.

1.4.8.- Medios econémicos.
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0.- DOCUMENTACION Y OBJETIVOS DEL PRESENTE PLAN
PARCTIAL.

l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
DETERMINACIONES.
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. - DOCUMENTACION Y OBJETIVOS DEL PRESENTE PLAN PARCIAL.

2] Este trabajo consiste en redactar el Plan Parcial
““BOLIGONO INDUSTRIAL DE TIGUERORTE, en el término municipal
qyﬂe Mazo, Isla de La Palma, como desarrollo del Plan General
de Ordenacidén de este municipio, segin se recoge en su
Memoria de Ordenacidn, asi como lo establecido por el art®
43-1a).
De acuerdo con lo establecido por la Ley del Suelo y
Sus Reglamentos y el art® 18 de las Normas Urbanisticas del
Plan General, en lo que respecta al sector de suelo que nos
ocupa, se. hace preciso el siguiente contenido para su
correcto grado de definicién:

l.- Memoria justificativa de la ordenacién ¥ sus
determinaciones.

2.- Planos de informacidn:

2.1.- De situacidn en relacién con la estructura
organica del Plan General ( plano n° 1 ).

2.2.- De ordenacién establecida en el Plan Gene-
ral ( Plano n° 2, y n° 2, ).

2.3.- Enlace con los sistemas generales ( plano
Rne 3 ).

2.4.- Topografico. Estado actual ( plano n° 4 ),

2.5.- Parcelario. ( plano n° 4 ).

3.- Planos del proyecto:

3.1.- Zonificacién con asignacién de usos porme-
norizados ( plano n° 5 ).
3.2.- Delimitacidén de las zonas ( plano n° 5 ).
3.3.- Red viaria: trazado y caracteristicas,
alineaciones y rasantes, perfiles longitu-
dinales y perfiles transversales. Seccio-
nes transversales del terreno. ( Planos n°
6: 7; By 8 }.
3.4.- Esquema red de abastecimiento de agua,
riego e hidratantes contra incendios
( plano n° 11 ).
3.5.- Esquema red de saneamiento ( plano n° 12).
3.6.- Esquema de alumbrado ( plano n° 13 ).
3.7.- Esquema de distribucién energia eléctrica
y telefdénica ( plano n° 14 ).
3.8.- Plan de etapas ( plano n° 10 ).

4.- Ordenanzas reguladoras del uso de los terrenos y
de la edificacién.

5.- Plan de etapas que determinari el orden de priori-

dades para la ejecucién de las obras de urbaniza-
cién y el sistema de actuacién a aplicar.

-------
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coste de las obras de urbanizacidén y de implan-
tacién de los servicios.




= ”1 - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS 0o
b DETERMINACIONES. -

1.1.- ANTECEDENTES. INFORMACION URBANISTICA.

1.1.1.- Situacidn de los terrenos objeto
de la ordenacién.

Los terrenos objeto de ordenacién mediante
este Plan Parcial se encuentran situados en el
término municipal de Mazo en el pago de Tigue-
rorte, en un poligono perfectamente delimitado
por la ordenacidn establecida por el propio Plan
General del municipio. Modificacidn Puntual
M.P.5/95 ( planos n° 2 yv.2, 7).

Los terrenos objeto de ordenacidn, quedan
delimitados por:

- al Norte, terrenos de D. Vicente Pérez

Diaz, D® Amada Méndez Pérez, D?® Braulia de

Paz Rocha, D*® Celestina de Paz Rocha, D.

José Hernandez Diaz, D. Cipriano Lorenzo de

Paz, D. Manuel Lorenzo de Paz, D?® Valentina

de Paz Pérez y HORPA, S.L..

- Al Sur, por el Barranco de Clara.

- Al Este por los terrenos de D*® Josefa

Martin Vergara y D. Antonio Rodriguez Gon-

zdlez.

- Y al Oeste, por los terrenos de D*® Eu-

lalia Gonzdlez.

El acceso a este poligono se hard desde la
carretera vecinal del Hoyo de Mazo ( TF. V.8142
) y enlace por una via de nueva creacidn cuyo
trazado se marca en el plano correspondiente al
enlace del poligono con los sistemas generales,
de cuya financiacién se hace cargo la empresa
HORPA, S.L., tal como determina el Plan General.
El proyecto de ejecucidén de la via se harg de
forma paralela al Proyecto de Urbanizacidn que
desarrolle este Plan Parcial.

La extensidn total del 4rea ordenada as-
ciende a 37.850 nr.

l.1.2.- Caracteristicas del territorio.

- El paisaje del entorno se caracte-
riza por ser un lugar en estado natural sin
apenas rasgos de intervencidén humana, con
amplias vistas al mar.

- El clima en esta zona de la ladera
este de la isla, estd expuesto a los vien-
tos alisios, aunque al encontrarse los
terrenos objeto de ordenacidn en medio de
una vaguada suelen tener cierta proteccidn
de los mismos.

- El aspecto geomorfoldgico del suelo
se caracteriza por presentar una pendiente
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media gue se agudiza hacia los laterales.  “VY*
norte y sur, donde adquiere una mayor
verticalidad. Se aprecian coladas de tipo
malpais con canales ldvicos, y la exis-
tencia de aglomerados volcdnicos, en su
mayoria basdlticos.

- El sector de suelo delimitado se en-
cuentra a la cota entre 200 y 250 metros de
altitud sobre el nivel del mar, en sentido
descendiente oeste-este. Presenta una
pendiente prdcticamente uniforme, prolon-
gdndose el terreno natural fuera de este
sector hasta llegar al acantilado, a cierta
distancia de la linea de costa, al formarse
en su base una plataforma constituida por
las coladas.

En el plano topografico correspon-
diente al estado actual se refleja la topo-
grafia del sector delimitado.

- La vegetacidn existente es escasa,
formada por matorrales de baja talla, sin
especies a destacar ni cultivos aprecia-
bles. Hay una pequefia zona con algin rasgo
de roturacidn, sin mayor interés desde el
punto de vista agricola. -

Este sector y sus alrededores carecen
de cualquier tipo de edificacidn.

- BEn cuanto a infraestructuras solo
existe una pista de acceso desde la ca-
rretera general, que incluso no llega hasta
el mismo sector. El Plan General recoge que
deberd presentarse la via de enlace de este
sector con los sistemas generales. En el
plano n°® 3 se marca de forma esquematica
esta via de acceso, la cual debersd poste-
riormente desarrollarse con el correspon-
diente proyecto técnico.

1.1.3.- Estructura de la propiedad del suelo. -

De acuerdo con la informacidén aportada por
el Ayuntamiento y la propia empresa promotora
del encargo, la totalidad de los terrenos gue
figuran en este sector de suelo delimitado, son
propiedad de HORPA, S.L., por lo gue, esta
empresa cuenta con el 100% del sector.

1.1.4.- Planeamiento de rango superior: el Plan
General de Mazo.

Los terrenos comprendidos en el presente

Plan Parcial se encuentran clasificados como

suelo urbanizable programado de uso industrial,

dentro del Plan General de Mazo, aprobado defi-

nitivamente por la Comisién de Urbanismo ¥y Medio

Ambiente de Canarias, segin acu{e}gg{gﬂr%&? 25 de
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Julio de 1990, cuyo texto de traslado de acuerdo
al Ayuntamiento S€ acompada en el anexo de esta
memoria. De acuerdo ¢on dicho Texto, epn la
Memoria de Ordenacidn, en su apartado 6.21.-2¢C,
), dentro de 1ias Areas y Poligonos del Suelo
Urbanizable Programado Industrial, se recoge el
Poligono de TIGUERORTE, definiéndolo de naty-
raleza industrial, justificado pPor su emplaza-
miento en Ul .sector perfectamente delimitado v
apto para la actividad a desarrollar,

Parte del dmbito de €5te sector de suelo

hace necesario la tramitacidn simulténea, aungue
én documento Separado, de la modificacidén del
Plan General de] municipio, gque tendra por

Se establece un coeficiente de 0,75 m?/nF
Para las condiciones de aprovechamiento bruto de
la edificacién. En cuanto a los estdndares de
aplicac{dn son:

- Areas libres: 10

- Equipamiento:. 4

En el apartado 6.1.2 de la Memoria de
Ordenacidn se éstablece que 1Ia asignacidén de

Usos se determina a través de los usos globales,

o\ ole

un suelo determinado, © bien, mediante los usos
pormenorizados a través de la fijacidén expresa
de utilizaciones concretas. EI uso industrial,
incluye toda actividad destinada a la elabora-
cidn, tratamiento, mantenimiento, reparacidén o
transformacidn de materias primas o elaboradas
con empleo de Cualquier forma de énergia, salvo
Su simple conservacidn o venta. :

cidn, se consideran especificos dos extremos a saber:
- Las indicaciones ¥ pautas del Plan General de
Mazo, como conjunto ¥a planificado.
- Adaptacidn de la ordenacidn a los condicionan-
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tes topogrdaficos del terreno, intentando no créear -

barreras paisajisticas.

1.2.1.- Asignacién de usos pormenorizados. -

El uso predeminante y udnico del sector es
el industrial, sequn se ha definido en el apar-
tado 1.1.4 de esta memoria.

Dada la naturaleza de singularidad de este
poligono y su destino: Planta de machagqueo de
dridos y aglomerado asfdltico, se ha definido la
siguiente delimitacién de zonas, Segun se recoge
en el plano n°® 5 de " zonificacidén con asigna-
cién de usos pormenorizados ":

DELIMITACION DE ZONAS:

PARCELA A: Acopio de material de
machagqueo 4.695 nr
PARCELA B: Instalacidén planta de ma- 2780 N
chagueo
PARCELA C: Arido ya machacado y carga 3.370 mr
PARCELA D: Planta de hormigonado y
aglomerado asfdltico 2.800 n¥
PARCELA E: Zona de almacenaje en han- - 3.120 m#
gar
PARCELA ¥: Taller y garaje 3.0658 a7
PARCELA F: Administracidn 215 ar
TOTAL 20.745m

Lo que significa el 54,81% de la superficie total
a ordenar.

EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL:

Dentro del poligono se ha considerado como
equipamiento al servicio de la actividad a desarrollar
el siguiente:

.- Edificio Administrativo.
.- Grupo Electrdgeno.
.- Estacidén transformadora.
Bdscula.
.- Caseta de vigilante.
.- Depuradora.
.- Depdsito de agua.

La superficie total ocupada es de 1.600 nP. que
supone un 4,23% de la superficie total a ordenar.
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AREAS LIBRES: ZONAS VERDES:

Las dreas libres destinadas a zona verde ocupan
un total de 4.975 m’, gque supone el 13,14% de 1la
superficie total a ordenar.

VIALES:

Formadas por calles rodadas y aceras peatonales
ocupan un total de 8.000 n*, gue supone el 21,14% de
la superficie total a ordenar.

1.2.2.- Sefilalizacién de reservas.

1.2.2.1.- Sistemas de espacios libres de
dominio piblico.

1.2.2.2.- Servicios de interés piblico g
social.

En base a lo establecido en el art: 2
del Reglamento de Planeamiento en suelo
industrial, se preverdn dotaciones para:

- Sistemas de espacios libres de domi-

nio publico: jardines ( art. 3.-R.D.

4

- Servicios de interés publico y so-

cial,

El médulo minimo de reserva para
jardines serd el 10% de la superficie total
ordenada, debiendo cumplir las condiciones
seflaladas en el art. 4.- R.P. para ser
computables como elementos pertenecientes
al sistema de espacios libres, esto es:

* Presentar una superficie no inferior

a 1.000 m*., en la que pueda inscribir-

seé una circunferencia de 30 m. de

didmetro minimo.

* Poseer condiciones apropiadas para

la plantacién de especies vegetales.

* Tener garantizado su adecuado solea-

miento en relacién con la posible

edificacién circundante.

La superficie total destinada a siste-
mas de espacios libres de dominio y uso
publico es de 4.050 n¢., gue supone el
10,70% de la superficie total a ordenar.

El médulo minimo de reserva para
servicios de interés pidblico y social (
art. 11.-R.P.) serd el 4% de la superficie
total ordenada, que se corresponde con la
barcela de 1.600 m*. que se destina a este
uso en este Plan Parcial.

¢ \OMTErT),



1.2.2.3.- Aparcamientos. o0
EIRIEL '3
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Los aparcamientos se han dispuesto de
forma adecuada para el funcionamiento ope -
racional del sector, localizdndoles de la
siguiente forma: 22 plazas de aparcamiento
junto a la parcela de uso administrativo,
16 plazas de aparcamiento de coches ¥y 5 de
camiones al final de la via de penetracidn
al sector. Este numero cubre sobradamente
el numero de plazas de aparcamientos nece-
sarios en este poligono.

Asimismo, dentro de las parcelas de
delimitacidn de las distintas zonas, admi-
ten la posibilidad de aparcar y maniobrar
los distintos vehiculos de trabajo.

1.2.3.- Sistema viario.

El sistema viario interior al sector estd
formado exclusivamente por la via de penetracidn
al mismo y el acceso a cada una de las zonas o
parcelas de trabajo.

Se ha trazado considerando las caracteris-
ticas topogrdficas existentes, asi como aten-
diendo a la distribucidén y organizacidén del
trabajo a desarrollar, no sobrepasando en ningin
caso el 10% de pendiente. _

Constituye el eje organizativo a partir del
cual confluyen los accesos a las distintas
zonas.

Esta via estd formada por dos carriles de
4,00 m. de ancho cada uno, Y aceras a ambos
lados de 3,00 m.

La seccidn tipo de la via es:

La via de enlace con los sistemas genera-
les, deberd realizarse y financiarse con cargo a
los propietarios de los terrenos incluidos en
este sector de suelo urbanizable pProgramado.
Tendrd una longitud aproximada de unos 4 Km., y
en la mayor parte de su recorrido consiste en el
acondicionamiento de una via ya existente.
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1.2.4.- Servicios.

De acuerdo con lo estipulado en el art® 53
del Reglamento de Planeamiento y art® 82.2 T )
del R.D.L. 1/1992, de 26 de Junio, asi como el
art® 18, apartado le ) de las Normas Urbanisti -
cas del Plan General, se determina en la bresen-
té ordenacidn los trazados de las redes y gale-
rias de todos los servicios necesarios para la
correcta urbanizacidn de los terrenos.

1.2.4.1.- Red de abastecimiento de agua.

Desde el Canal Barlovento-Fuencalien-
te, se acomete el abastecimiento de agua
hasta el depdsito regulador, por medio de
una tuberia de acero galvanizado de 2".

'~ Dicho depdésito regulador, proyectado
en hormigén ciclépeo de 15 x 15 x 2,05 m.
de altura, tiene una capacidad de 461 o,
que estd de acuerdo con lo especificado en
las Normas INOS, que contemplan, para una
zona industrial, una dotacidén contra in-
cendio, con una duracidn de los mismos de 4
horas, de 32 Lts/seg. Dada la cota ( 260 m.
) a la que se ha establecido este depdsito,
se garantiza la presidén minima necesaria (
22 mca ) para los distintos usos del Poli-
gono Industrial.

De la camara de llaves de este depd-
sito, parte la red de abastecimiento de
agua potable y riego, en tuberia de fun-
dicién dictil de 80 y 60 mm., que discurre
por la via principal y acomete a las dis-
tintas parcelas del Poligono.

Se ha dotado a esta red de las bocas
de riego e incendio precisas, asi como de
vdlvulas de compuerta para aislar Ilos
distintos tramos de la red, en caso de
averia.

1.2.4.2.- Red de saneamiento.

Se ha dotado a todo el conjunto de la
infraestructura necesaria, con una Red de
Saneamiento de cardcter unitario, gue
permite conectar las acometidas de sanea-
miento y los imbornales de recogida de
aguas pluviales. '

Dicha red de saneamiento desemboca en
una estacidn depuradora, cuyo sistema de
depuracidn de aguas residuales estda cons-
tituido por:

- Camara de grasas, de donde son
retiradas, periddicamente, las grasas y
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& I\ ;ﬂf

Cat

Q
3

L\

<
=
L

*\;{

&

T4 paLMb

4
N

) E_ﬂi



000

eéspumas que flotan en el agua residual.

- Pozo de registro, que recibe las
aguas procedentes de la cdmara de grasas y
las aguas residuales fecales del edificio
administrativo.

- Fosa-séptica, que recibe las aguas
procedentes del pozo de registro. Esta
consta de tres compartimientos. El primero,
donde se decanta la materia mds densa ¥y se
deposita en el fondo en forma de lodo; la
materia mds ligera forma en la superficie
una espuma flotante. El1 agua pasa al sequn-
do compartimiento a través de orificios a
media altura, en donde se produce la decan-
tacidon de los sélidos arrastrados por el
efluente. Este pasa al tercer compartimien-
to donde permanece hasta que alcanza el
nivel necesario para descargarse a través
de un sifén al pozo filtrante.

- Pozo filtrante, donde el efluente
pasa al terreno, donde se depura por via
aerobia y se pierden las particulas en
suspensidén.

En caso de escorrentia, se ha previsto
el desvio de las aguas pluviales al cauce
del Barranco de Clara, por medio de una
conduccidén de hormigdén de 400 mm. de didme-
tro, procedente del aliviadero instalado
previamente a la cdmara de grasas.

1.2.4.3.- Red de energia eléctrica y tele-
fénica.

Se ha previsto una acometida de Alta
Tensidn, aérea, desde el apoyo mas cercano
de la linea existente de UNELCO, hasta la
estacion transformadora wubicada en el
extremo Norte del Poligono Industrial.

Dicha estacidén transformadora estd
compuesta por dos unidades de transformador
de 630 KVA, gue satisfacen las necesidades
de consumo eléctrico de las instalaciones
previstas y del alumbrado vial. Para casos
de emergencia, se ha previsto la instala-
cién de un grupo electrdgeno de reserva de
550 KVA de potencia.

Desde la estacidén transformadora,
parte una red de baja tensidén, hasta la
acometida eléctrica de la parcela corres-
pondiente.

Se proyecta la conduccidén telefdénica
subterranea bajo las aceras mediante cuatro
Yy dos tubos de P.V.C. de 110 mm. de didme-
tro con sus correspondientes arquetas de
registro.
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1.2.4.4.- Red de alumbrado.

En el diseflo del Alumbrado Publico, se
ha tenido en cuenta las medidas que esta-
blece la Ley 31/1988 de 31 de Octubre para
garantizar la calidad de los observatorios
del Instituto Astrofisico de Canarias.

La fuente luminosa estard constituida
por una lampara de vapor de sodio de baja
presidn SOX 55 W., alojada en una luminaria
tipo PHILIPS Mod. H-SRP-483 con vidrio
plano, sobre poste de 8,00 metros de altu-
ra. La separacidn entre puntos de luz es de
25 m., con una disposicién al tresbolillo.

1.3.- INDICE Y CUADRO DE CARACTERISTICAS
URBANISTICAS.

1.3.1.- Cuadro de superficies.( * )

ZONAS DE TRABAJO: PARCELAS DE

(3) A (F) 17.625n7 46,56%
EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL 1.600m 4,23%
AREAS LIBRES 4.975nr 13,14%
VIALES (PEATONAL Y RODADO) 8.000m 21,14%
SIST. ESPACIOS LIBRE 4.050n7 10,70%
SERV. INTERES PUBLICO 1.600n7 4, B3%
SUPERF. TOTAL A ORDENAR 37.850n¢ 100%

1.3.2.- Cuadro de edificabilidad.

Dadas las caracteristicas de uso de este
Plan Parcial, las parcelas que admiten edifi-
cabilidad son:

Parcela Sup. Maxima Edificabilidad
Construida (nt) ( m/m’ )
E 1:226 0,40
F 549 0,60
SERV. INTERES i.200 0,75
PUBLICO
TOTAL P.P. 2:975 0,078

LMb
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Muy inferior al 0,75 nf/m? gque permite el
Plan General.

( * ) A todos los efectos la parcela de
ubicacién del edificio administrativo no se ha
contabilizado déntro de la superficie del
equipamiento industrial, al haberse computado
dentro de la delimitacidén de zonas de trabajo.

1.3.3.- Cuadro de espacios no edificables.

Parcela Superficie Ocupacidn Superficie
( m# ) Maxima No Edifi-
cable
4.695
B 2.780 No tienen ;
edificacidn 13.645
c 3. 370
D 2.800
E 3.065 40% 1.839
F 915 30% 640
Areas Libres 4.975
Equipamiento 1.600 -—- 14.575
Viario 8.000
Sist. Esp. 4.050 4.050
Libres
Sigt. Int. 1.600 . 40% 960
Puiblico
TOTAIL 37.850 5,65% 25,7089

El porcentaje de superficies no edificables
de toda el area de ordenacidn es del 94,35%,
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1.3.4.- Cuadro de caracteristicas urbanisticas.

Segun se recoge en el plano n° 5.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS
Parcela | Super- Ocupa- Edifica- | Altura Uso
ficie cioén bilidad maxima
(m? maxima (m? cons - (m)
% trui-
dos/m?
parcela)
A 4.695 --- --- ---
B 2.780 --- --- ---
C 3.370 - - - - - - - -
D 2.800 -—-- - o = VER
LEYENDA
E 3.065 40 % 0,40 1P.
7,00m
F 815 30 % 05 60 2P.
7,00m
AREAS 4.975 - S = s ZONA
LIBRES VERDE
EQUIPA- 1.600 - -—- -—- VER
MIENTOS LEYENDA
VIALES 8.000 -—- --- - PEATO-
NAL Y
RODADQO
M _ﬁ
BTET. 4.050 JARDI -
ESP. NES
LIBRES
SERV. 1.600 40% ;75 2P. EQUIP.
INT. 7,00m | PUBLICO
PUBLICO
TOTAL 37. 850 5,65% OI 078 I S

1.4.- DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN PARCIAL.

En cumplimentacidn de lo estipulado por el ar-
ticulo 64 del Reglamento de Planeamiento, como conse-
cuencia de tratarse de iniciativa privada gue no sdélo
han de iniciar el expediente, sino continuar con la
ejecucidén de la obra urbanizadora, e incluso la
conservacién de las instalaciones se hace preciso
contener en esta memoria los siguientes datos:

Q}km‘_mffrn; -
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fx /// \¥X 1.3.4.~- Cuadro de caracteristicas urbanisticas.
j Segun se recoge en el plaro a%* §,
CARACTERISTICAS URBANTSTICAS
Parcela | Super- Ocupa - Edifica- | Altura Uso
ficie cidn bilidad maxima
(m* maxima (m* cons - (m)
£ trui-
dos/m?
parcela)
A 4.695 — e ---
B 2.780 - i . —_—
o 3.370 — — —
D 2.800 -——- i o - VER
LEYENDA
E 3.065 40 % 0,40 1P,
7, 00m
F 915 30 % 0,60 2P.
7,00m
AREAS 4.975 —_ - - ZONA
LIBRES VERDE
EQUIPA- 1.600 -—= -—— -—- VER
MIENTOS : LEYENDA
VIALES 8.000 -—- -—— -—-- PEATO-
NAL Y
RODADQ
SIST. 4.050 o JARDI -
ESP. - NES
LIBRES
SERV. 1500 40% 8,75 2P, EQUIP.
;NT. 7, 00m PUBLICO
PUBLICO
TOTAL 37.850 5,65% 0,078 J Him -—-

1.4.- DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN PARCIAL.

En cumplimentacién de 1lo estipulado por el ar-
ticulo 64 del Reglamento de Planeamiento, como conse-
cuencia de tratarse de iniciativa privada gue no sélo
han de iniciar el expediente, sino continuar con la
ejecucién de la obra urbanizadora, e incluso la
conservacicn de las instalaciones se hace preciso
contener en esta memoria los Siguientes datos:
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1.4.1.- Justificacién de la necesidad o conve-
niencia de la urbanizacién.

Se trata de terrenos clasificados como
suelo urbanizable programado de uso industrial y
de iniciativa privada en el Planeamiento de
rango superior, esto es el Plan General de Mazo,
Y por lo tanto de ahi la necesidad Y convenien-
cia de desarrollar el bresente Plan Parcial.
Todo viene reflejado en los planos n°® 1 y n° 2
én los que se define, los sectores de desarrollo
Y la clasificacién del suelo.

1.4.2.- Propietarios afectados.

Como ya se dijo en el punto 1.1.3 de esta
memoria el dnico bropietario afectado en este
poligono es HORPA, S.L., con domicilio social en
Los Callejones s/n°., Mazo, Isla de la Palma.

1.4.3.- Sistema de actuacién.

En la Memoria de Ordenacién del Plan Gene-
ral de Ordenacidén, en el apartado 5.2.3. b)
éstablece que los Planes Parciales de promocidn
particular se ejecutaran por el sistema de
compensacidn.

Se adoptardn las determinaciones estableci-
das en el art® 46 del Reglamento de Planeamien-
Eo.

1.4.4.- Ejecucién de las obras de urbanizacién.

Una vez tramitado el presente Plan Parcial,
las obras de urbanizacidn se llevardn a cabo
siguiendo las indicaciones ejecutivas del co-
rrespondiente proyecto de urbanizacidn redactado
a tal efecto y aprobado convenientemente.

Las obras de urbanizacién se ejecutardn por
gestidén privada, incluyendo la via de acceso a
este suelo urbanizable industrial, financiada
asimismo a cargo del pbropietario de los terrenos
incluidos en este sector.

1.4.5.- Plazo de ejecucién de las obras de
urbanizacién.

Las obras de urbanizacién se ejecutardn en
un plazo mdximo de cuatro afios a partir de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbaniza-
cidn, el cual debers bresentarse al Ayuntamiento
eén un plazo maximo de seis meses a partir de la
aprobacidn definitiva del Plan Parcial.

Los propietarios promotores podran adelan-
tar en cualquier momento la ejecucién de las
obras y terminar la urbanizacién, antes de los



plazos establecidos.

1.4.6.- Compromisos entre urbanizador y Ayunta-
miento y entre urbanizador y futuros
propietarios.

Cabe resaltar la singularidad de este Plan
Parcial, donde no se trata de organizar un
poligono industrial para desarrollar en el
diversas actividades, sino gue es un sector de
suelo donde va a emplazarse una dnica vV peculiar
actividad Industrial, esto es, Planta de Macha-
queo y Aglomerado Asfdltico.

La figura de planeamiento elegido para el
desarrollo de este sector, ha sido a través de
su clasificacién como S.U. Programado, por
indicacion de la propia Consejeria de Politica
Territorial.

Esto hace que los compromisos a establecer
entre las partes actuantes sean particularmente
definidas en este Plan Parcial, por este caric-
ter de singularidad que se quiere subrayar.

Estos compromisos son:

- Ceder obligatoria y gratuitamente a favor
del Ayuntamiento o, en su caso, O6rgano urbanis-
tico actuante los terrenos gue se destinen con
cardcter permanente a viales.

- Ceder obligatoria y gratuitamente a favor
del Ayuntamiento, o en su caso, organo
urbanistico actuante, los terrenos destinados a
dotaciones de servicios de interds publico y
social y de sistemas de espacios libres.

- Respetar los deberes legales gue esta-
blece el art°® 20.b) del R.D.L. 1/92 de 26 de
Junio, si bien, la cesidn de terrenos en gue se
localice el aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento ( 15% ), se materializard mediante
compensacidn econdémica, en base a adquirir dicho
aprovechamiento por su valor urbanistico, segun
determine la Ley del Suelo ¥ sus Reglamentos.

- Costear las obras de urbanizacidn en los
términos establecidos por el art® 155 del R.oDo L
1/92 de 26 de Junio, en los siguientes
conceptos:

* Obras de viabilidad, saneamiento,
suministro de agua y energia eléctrica,
alumbrado, jardineria, previstas en este
Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacidn
que l1o desarrolle y sean de interés para la
unidad de ejecucidn.

* Las indemnizaciones procedentes por
el derribo de construcciones, destruccidn
de plantaciones, obras e instalaciones gue
exigen la ejecucidn de los planes.

* El coste de los planes parciales Vv
de los proyectos de urbanizacidn Y gastos
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originados por la compensacidn y reparcela-

ciomn.

- La conservacién de 1la urbanizacidn
Ccorresponderd a los propietarios del sgector
constituida en Entidad de Conservacidn, que
existird por tiempo indefinido, cuya finalidad
serd la de conservar Yy cuidar las viales,
espacios publicos y redes de servicios, asi como
cualquier otra instalacidén o servicio que se
considere conveniente en el momento de
constitucién de dicha Entidad.

l1.4.7.- Garantias.

Todos y cada uno de los compromisos enu-
merados anteriormente y que adquiere el propie-
tario con el Ayuntamiento Y a su vez los nuevos
adquirentes con aquel también, si los hubiere,
se verdn garantizados en avales bancarios,
valores publicos o en brestacidn metdlica en
cuantia del 6% del total del valor en gue sgse
cifren las obras de urbanizacidén, considerando
un moédulo de 4.640 Ptas./m’. a la superficie
total del Plan Parcial.

El importe de este aval bancario © fianza
se cifra en 10.537.440 Ptas.

1.4.8.- Medios econdémicos.

La financiacidn de las obras se ejecutard a
través de los medios propios y créditos qgue se
obtengan por el propietario de los terrenos, de
forma tal gque queda garantizada la ejecucidn de
las obras, de acuerdo con la programacidén conte-
nida en el presente Plan Parcial.

1.5.- TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL.

La tramitacidn del presente Plan Parcial se fija
claramente por lo breceptuado en los articulos 127 a
130 y 132 a 134 del Reglamento de Planeamiento segun
los cuales:

- Con la aprobacidn inicial por parte del Ayunta-
miento, se adoptard el tramite de informacidn pdiblica.

- Aprobado inicialmente el Plan Pareial, &
someterd a informacién_pﬁblica, mediante anuncio en el
" Boletin Oficial de 1a Provincia ". Igqualmente se
anunciard en uno de los periddicos de mayor circula-
cidén de la provincia. El trémite durard, como minimo
un mes, y durante dicho periodo quedarad el expediente
a disposicidén de Cualguiera que quiera examinarlo. En
todos los planos y demds documentos gue se sometan a
informacidn publica, el Secretario del Ayuntamiento,
© en su caso el funcionario autorizado, extenderd la
oportuna diligencia en la que se haga constar que
dichos planos y documentos son los aprobados inicial-
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mente.

- El1 Ayuntamiento, a la vista del resultado de la
informacidn publica, y los informes pPertinentes,
acordara la aprobacidn provisional con las modifica-
ciones que en su caso brocedieren. Si dichas modifica-
ciones significasen wun cambio sustancial en los
criterios y soluciones del Plan inicialmente aprobado,
S€ abrird antes de someterlo a aprobacidn provisional,
un nuevo tramite de informacidn publica.

- La aprobacién definitiva Corresponderd a la
Comisidn de Urbanismo Yy Medio Ambiente de Canarias, (
CUMAC ).

- Por dltimo se habri de publicar integramente el
texto de acuerdo de aprobacidén definitiva, en el
Boletin Oficial, tras la brestacion por los propieta-
rios de las garantias establecidas en el articulo 46
del Reglamento de Planeamiento.

. En base a lo establecido en el art® 116 de la Ley
del Suelo, el plazo bara acordar sobre la aprobacidn
inicial, o denegar, en los Supuestos de planes de
ihiciativa particular, serd de tres meses desde la
bresentacién de la documentacidn completa en el
Registro Municipal. Para la aprobacidn provisional de
los planes de iniciativa publica y privada, el plazo
para su acuerdo no podrd exceder de un afno desde la
aprobacién inicial.

Una vez Otorgada la aprobacidn brovisional, el
Ayuntamiento elevars el éxpediente en el plazo regla-
mentariamente establecido a la Comunidad Auténoma (
CUMAC ) para su aprobacién definitiva,

Santa Cruz de La Palma, Noviembre 1.995.

El Arguitecto
Fdo.- J. Alejandro Haddad .-
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2.- PLANOS DE INFORMACION. -
3.- PLANOS DE PROYECTO. -
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2.- PLANOS DE INFORMACION.

l.- Situacidén en relacidn con la estructura
organica del Plan General.

2,.- Ordenacidén establecida en el Plan General.
2,.- Ordenacién establecida en el Plan General.
3.- Enlace con los sistemas generales:
Esquema de la via de acceso.
4.- Topogrdfico: Estado actual. Parcelario.
3.- PLANOS DE PROYECTO.

5.- Zonificacién con asignacién de usos
pbormenorizados. Delimitacién de zonas.

6.- Red viaria:

- Trazado y caracteristicas.
- Alineaciones y rasantes.

7.- Red viaria:
- Sedlalizacién de perfiles Y secciones.

8.- Secciones del terreno.
9.- Perfil longitudinal de la calle.

[
o
]

Plan de Etapas.

11.- Esquema red abastecimiento de agua, riego e
hidrante contra incendios.

12.- Esquema red de saneamiento.

13.- Esquema de alumbrado.

14.- Esquema de distribucidn de energia eléctrica
Yy telefénica.

S/C de La Palma, Noviembre 1.995,
El Arquitecto
Fdo.--J. Alejandro Haddad-Hdez. -
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

4.1.- NORMAS GENERALES.
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Objeto y dmbito territorial.

Vigencia.

Sector ordenado: zonas.

Proyectos de urbanizacién.

Condiciones sanitarias de la edifica-
cién.

Condiciones estéticas de la edificacidn.
Parcela edificable.

Estudios de detalle.

Parcelaciones.

4.2.- ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL.
A ) Condiciones de volumen.

4
4.
4.
4

22
2
2

2
4.2
4.2,
4.2
4.2
a1l

.~ Parcela minima.

.- Ocupacidén mixima.

.- Altura de la edificacién.
.~ Volumen.

Retranqueos.

.- Separaciones.

.~ Cubiertas.

.- Cerramientos.

N LIh W R
1

B) Condiciones de uso.

4.2.9.- Usos permitidos.

C) Areas libres.
4.2.10.- Usos permitidos.

D) Viario. _
4.2.11.- Usos permitidos.
4.2.12.- Aceras.
4.2.13.- Aparcamientos.

E) Servicios de Interés Piiblico Yy Social.
4.2.14.- Usos permitidos.

F) Sistemas de Espacios Libre: Jardines.
4.2.15.- Usos permitidos.

4.3.- NORMAS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS.

Proyectos de urbanizacién.

e
4.3.2.- Proyectos de la edificacién.
4.3:3: ~

Disciplina urbanistica.

4.4.- DISPOSICION FINAL.
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4.1.- NORMAS GENERALES.

4.1.1.- Objeto y ambito territorial.

El objeto de las presentes normas es la
reglamentacién del uso de los terrenos v la
ejecucidn de cualquier tipo de obras publicas o
privadas en el suelo ordenado por el Plan Par-
cial Poligono Industrial Tiguerorte, en el
término municipal de Mazo. Estas normas se
formulan de acuerdo con las prescripciones del
ordenamiento urbanistico vigente general, en
base a lo establecido en la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacidn Urbana, R.D.L. 1/92, de
26 de Junio, y en particular con sujecién al

™y

[}

Plan General de Ordenacidn del término municipal

de Mazo.
4.1.2.~ Vigeneis.

Este Plan Parcial tendra vigencia indefini-
da y entrard en vigor al dia Siguientes al de la
publicacién de su aprobacidn en el Boletin
Oficial de la Comunidad Autdnoma.

Su modificacidn ser3 pProcedente, cuando se
den las circunstancias que asi lo Justifiquen,
mediante su revisién o modificacidn en los
términos establecidos por el Reglamento de
Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2.159/1.978, de 23 de Junio.

4.1.3.- Sector ordenado: zonas.

Bl territoric gupe - comprende el sector
ordenado por el Plan Parcial Poligono Industrial
Tiguerorte se divide en las siguientes zonas,
atendiendo a su distinto uso:

l.- Delimitacién de zonas:

A: Acopio de material de machaqueo.

B: Instalacidn planta de machaqueo.

C: Arido ya machacado y carga.

D: Planta de hormigonado ¥ aglomerado
asfadltico.

E: Taller y garaje.

F: Administracion.

2.- Equipamiento industrial:

Edificio administrativo.
- Grupo electrdgeno.

- Estacidén transformadora.
- Bascula.

(&4
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- Caseta de vigilante.
- Depuradora.
- Depdsito de agua.
3.- Areas libres.
4.- Viales.

5.- Servicios de interés piiblico Yy social.

6,

1

Sistema de espacios libres: jardines.
4.1.4.- Proyectos de urbanizacidn.

Para la ejecucidén de cualgquier obra de
infraestructura prevista en este Plan Parcial,
€s preciso la previa redaccién V aprobacidn del
correspondiente proyecto de urbanizacidn. EI
broyecto de urbanizacidén se referird a la tota-
lidad del Plan Parcial.

Se atenderd a lo dispuesto en el articulo
92 de la Ley del Suelo, R.D.L. 1/92, de 26 de
Junio, articulos 67 a 70 del Reglamento de
Planeamiento y a las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién del municipio de
Mazo.

4.a.- Contenidos de los Dbroyectos:

4.a.1.- Memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras,
indicando orden y plazo de
realizacién.

4.a.2.- Plano de situacidén de las
obras del sector en relacidn
con el conjunto urbano y te-
rritoris. '

4.a.3.- Planos detallados de todas las
obras y servicios a realizar.

4.a.4.- Mediciones y Presupuestos
detallados de todas y cada una
de las obras y servicios a
realizar.

4.a.5.- Pliego de condiciones técni-
cas, econbémicas, administra-
tivas y facultativas.

4.b.- Dotaciones minimas a cumplir:

4.b.1.- Abastecimiento y distribucién
de agua potable.

02

o
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El suministro de agua se garanti-
Za a partir de un depdsito capaz de
dsegurar un caudal necesario para el
desarrollo de esta actividad indus-
trial. "Se garantizardn la Presidnm w
caudal suficiente y grado de potabili-
dad exigido.

4.b.2.- Servicio de alcantarillado.

La red de alcantarillado se rea-
lizard de acuerdo con la normativa
vigente, acometiendo a estacidn depu -
radora antes de su vertido.

4.b.3.- Alumbrado piiblico.

Se garantizard por una red inde-
pendiente de la red de servicio domés-
tico, con niveles luminicos adecuados
a las caracteristicas de las vias
rodadas y peatonales y zonas libres.

El tendido serd a través de cana-
lizaciones subterrdneas Protegidas.

4.b.4.- Energia eléctrica.

Se atenderd a las instrucciones
de la Compafifa Suministradora ( UNELCO
), por acople a la red general, que-
dando garantizado el servicio con una
red independiente y canalizacidn sub-
terranea.

4.b.5.- Red de telefonia.

La red de telefonia, se realizars
én base a las instrucciones de la
Compafiia Suministradora ( Telefdnica
), la canalizacién serd subterridnea
hasta los puntos de acometida.

4.b.6.- Espacios libres.

Se distribuirdn de la forma esta-
blecida en la documentacidn técnica.

4.b.7.- Red viaria.

La red viaria de este Plan Par-
cial recoge las vias de ordenacidn
interior del sector, los cuales deli-
mitan las parcelas de edificacidn y
otros usos, asi como las peatonales.

Asimismo se plantea la via de
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acceso y enlace con los sistemas gene-
rales, la cual se desarrollari bajo
las condiciones del correspondiente
proyecto de ejecucidn.

-,

G

4.1.5.- Condicionmes sanitarias de la edifica-
cién.

Se atenderd a lo dispuesto en la normativa
vigente por legislacién especifica para este uso
industrial.

Se cumplirdn las condiciones recogidas por
las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacidn del municipio de Mazo, articulos 106
al 110.

4.1.6.- Condiciones estéticas de la edificacién.

Deberd conseguirse la armonizacidn argui -
tectonica entre cada parte y la totalidad del
sector. La definicidén de los volimenes construi-
dos sera libre en cuanto a la composicién y
definicidén de materiales, siempre, respetando lo
establecido por las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacidén del municipio de Mazo,
capitulo VI.

4.1.7.- Parcela edificable.

Sera en conformidad con las edificaciones
autorizadas, atendiendo en cada caso a las
normas aplicables a cada zona definida en este
Plan Parcial.

4.1.8.- Estudios de detalle.

Se atenderd a lo dispuesto en el articulo
91 de la Leu del Suelo ( R.D.L. 1/92, de 26 de
Junio ).

Los Estudios de Detalle podran formularse
cuando fuere preciso completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en Ios
Planes Parciales.

Su contenido tendrd por finalidad prever o
reajustar, segun los casos:

a) El seflalamiento de alineaciones YV rasan-
tes; v/o

b) La ordenacién de los volimenes de acuer-
do con las especificaciones del planeamiento.

Comprenderdn los documentos justificativos
de los extremos seflalados anteriormente.

4.1.9.- Parcelaciones.

Se atenderd a lo dispuesto en los articulos
257, 258 y 259 de la Ley del Suelo ( R.D.L.

(]
s



000032
1/92, de 26 de Junio ).

Se considerard parcelacidén urbanistica la
division simultdnea o sucesiva de terrenos en
dos o mds lotes cuando pueda dar lugar a la
constitucidn de un nidcleo de poblacidn.

Se considerard ilegal a efectos urbanisti-
Cos, toda parcelacién que sea contraria a lo
eéstablecido en el planeamiento urbanistico que
le sea de aplicacidn o que infrinja lo dispuesto
en la legislacidén urbanistica.

Se consideran parcelas indivisibles:

- Las determinadas como minimas en el
correspondiente planeamiento, a fin de consti-
tuir fincas independientes.

- Aquellas cuyas dimensiones sean iguales o
menores a las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo si los lotes resultantes se
‘adquieran simultdneamente por los propietarios
de terrenos colindantes, con el fin de agrupar-
los y formar una nueva finca.

- Aquellas cuyas dimensiones sean menores
que el doble de la superficie determinada como
minima en el planeamiento, salvo gue el exceso
sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin
indicado en el apartado anterior; y

- Las parcelas edificables con arreglo a
una determinada relacidn entre superficie de
suelo y superficie construible, cuando se edifi-
cara la correspondiente a toda la superficie de
suelo, o, en el supuesto de gue se edificare la
Correspondiente a sdélo una pbarte de ella, la
restante, si fuera inferior a la parcela minima,
con las salvedades indicadas en el apartado
anterior.

No se podrd efectuar ninguna parcelacidén
urbanistica sin que breviamente haya sido apro-
bado el planeamiento urbanistico exigible.

4.2.- ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL.
A) Condiciones de volumen.
4.2.1.- Parcela minima.

Dadas las caracteristicas peculiares de
este Plan Parcial, podria considerarse todo el
pboligono de actuacidn como una unica parcela,
donde se diferencian distintos usos. No obstan-
te, y dado que se han diferenciado parcelas por
Sus usos, se considera como parcela minima, la
menor de las recogidas en la ordenacidn plantea-
da, esto es 915 nr.



.,

P
o=
N
[ )

¢
=

4.2.2.- Ocupacidén maxima.

De las tres parcelas sefialadas donde se
admite la edificacidn, la ocupacién mdxima para
cada una de ellas es:

- Parcela E: 40%.

- Parcela F: 30%.

- Parcela de Servicios de Interés Publico b2

Social : 40%.

4.2.3.- Altura de la edificacién.

De las tres parcelas sefaladas donde se
admite la edificacidn, la altura mdxima permiti-
da para cada una de ellas es:

- Parcela E: 1 Planta y 7,00m.

- Parcela F: 2 Plantas y 7,00m.

- Parcela de Servicios de Interés Publico ¥

Social : 2 Plantas y 7,00m.
4.2.4.- Volumen.

Se considera volumen edificable la superfi-
cie de la proyeccidén vertical de todos LS
forjados de techo de las piezas de la edifi-
cacion, cualgquiera que sea su uso o destino,
incluso los elementos constructivos gque las
determinan, referido a la Ssuperficie neta de
parcela en m* suelo, o el equivalente en e A,

4.2.5.- Retranqueos.

La distancia minima desde cada punto de la
edificacién a los linderos definidos en la
ordenacidn y al borde de la via a que dé frente
sera mayor o igual a 5 m.

4.2.6.- Separaciones.

Cuando se construyen volimenes separados o
cuando dos fachadas de un mismo volumen edifica-
do queden enfrentadas, la edificacidn debera
disponerse de forma tal que los espacios libres
cumplan la condicién de que la distancia minima
entre cada punto de la fachada de uno a otro
volumen sea igual o mayor a la altura de la
fachada de menor altura en dichos puntos.

4.2.7.~ Ciblertas.

Se tratardn como verdaderas fachadas,
integradas con el entorno, terminadas en tonos
rojizos o bien ajardinadas o pavimentadas.

4.2.8.- Cerramientos.

Tanto para la delimitacidn de los distintos
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usos en las parcelas como para la delimitacidn
del perimetro del poligono, y a efecto de evitar
el menor impacto medio ambiental, los cerramien-
tos seran de muros de piedra del lugar adaptdn-
dose a la topografia existente.

B) Condiciones de uso:
4.2.9.- Usos Permitidos.

El dnico uso permitido en este poligone, y
origen de su consideracidén dentro de la ordena-
cidén del Plan General del municipio de Mazo, es
el del emplazamiento de una Planta de Machaqueo
de Aridos y Aglomerado Asfdltico, no admitiéndo-
se ningun otro tipo de actividad diferente a la

expresada, tanto sea industrial o no.
C) Areas libres:
4.2.10.- Usos permitidos.

Dentro de los espacios definidos como zonas
verdes se permitird exclusivamente el uso de
jardines, asi como en el subsuelo, las instala-
ciones de servicios pertenecientes a las redes
de Iinfraestructura, las cuales deberdn ser
protegidas y posteriormente cubiertas por una
capa de tierra vegetal.

En la zona asi definida se han ubicado la
Depuradora de aguas residuales y el Depésito de
agua, admitiéndose su emplazamiento.

D) Viario:
4.2.11.- Usos Permitidos.

No se permiten en superficie ningin tipo de
uso diferente del estrictamente circulatorio de
trdfico rodado y peatonal, asi como el de apar-
camientos.

En el subsuelo, debidamente protegidas,
podran establecerse redes de infraestructura.
4.2.12. - Aceras.

Deberan pavimentarse en forma adecuada para
el paso y estancia.

4.2.13.- Aparcamientos.

Tendran una superficie minima de 2,20 x
4,50 m.
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Se distribuirdn de forma adecuada al buen
funcionamiento del poligono.

E) Servicios de Interés Piblico Yy Scocial:
4.2.14.- Usos permitidos
Esta reserva de suelo, de acuerdo con el
art. 11 del R.P. se descompondrd de la Siguiente
forma:
Parque deportivo: 2%.
Equip. comercial: 1%.
Equip. social : 1%.
F) Sistema de espacios libres: jardines:

4.2.15.- Usos permitidos

Dentro del sistema de espacios libres de

dominio v uso piblico se permitird
exclusivamente el uso de jardines, en las
condiciones establecidas en el apartado

1.2.2.2.- de esta memoria.
4.3.- NORMAS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS.
4.3.1.- Proyectos de urbanizacién.

Se atenderd a todo lo dispuesto en el
articulo 4.1.4. de estas ordenanzas.

4.3.2.- Proyectos de edificacién.

Serd necesario para cualquier edificacidn,
debiendo cumplir cualquier pProyecto de edifica-
cidén en su totalidad con las bPresentes ordenan-
zas y haber sido redactado por facultativo
legalmente autorizado y visado por el Colegio
Profesional correspondiente.

4.3.3.- Disciplina urbanistica.

Se atenderd a todo lo dispuesto al respecto
en el titulo VIII de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacidén del Municipio de
Mazo.

4.4.- DISPOSICION FINAL.

En todo lo no previsto en estas Ordenanzas regira
lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 1/1992,
de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley sobre el Régimen del Suelo Yy Ordenacidn
Urbana, por los Reglamentos de Planeamiento ( R.D.
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2.159/1.978, de 23 de Junio ) de Gestidn Urbanistica
( R.D. 3.288/1.978, de 25 de Agosto ) y de Disciplina
Urbanistica ( R.D. 2.187/1.978, de 23 de Junio i
Asimismo, serdn de aplicacidén, en su caso, las
& - ron. 24 Normas Urbanistica del Plan General de Ordenacién del
r—— municipio de Mazo y demds disposiciones vigentes que
le sean de aplicacidn, asi como el Reglamento e
Instruccidén de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.
S/C de La Palma, Noviembre 1995
El Arquitecto
Fdo. - géﬁAlejandro—ﬁadéadﬂggez.-
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5.- PLAN DE ETAPAS.
6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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PLAN DE ETAPAS. v

5.1.- OBJETIVO.

Se considera objetivo primordial, la regulacion
del desarrollo de las- obras de urbanizacién, de los
servicios y la puesta en servicio de los equipamientos
industriales.

5.2.- DELIMITACION DEL POLIGONO.

Se establece una unica etapa de desarrollo que
abarca la totalidad del suelo objeto de este Plan
Parcial, segun se refleja en el plane n® 10.

5.3.- ETAPAS DE REALIZACION.

Como se ha dicho, la dnica etapa de ejecucidén se
realizara a la vez, desarrolldndose a través del
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, que se
presentard en el Ayuntamiento para su aprobacidn
conjuntamente con este Plan Parcial.

Se establece un orden de prioridades en relacidn
a las obras de ejecucidn, a saber:

- Movimientos de tierra previos, pPreparacidén de
la red viaria sin llegar a pavimentar, colocacidén de
instalaciones Subterrdneas para los servicios previs-
tos, todos ellos sin llegar a realizar obras de
edificacion.

- Pavimentacién de la red viaria y terminacidn de
la acometida de los servicios a las edificaciones,
obras éstas que se podrdn simultanear con aquéllas.

La via de acceso al sector Yy de enlace con los
sistemas generales se incluye su ejecucidén en esta
Unica etapa de desarrollo del Plan Parcial.

- Plazos de desarrollo del sector:

a) Una vez aprobado definitivamente el
Plan Parcial, debera presentarse al
Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacidn en
un plazo de seis meses.

b) Las obras de urbanizacidén se
ejecutardn en un plazo miximo de cuatro
aflos a partir de la aprobacidén definitiva
del Proyecto de Urbanizacidn.

c) Adgquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico; como
consecuencia de la total ejecucidén de las
obras de urbanizacidn, deberd presentarse
al Ayuntamiento el Proyecto de Edificacidn
Y solicitud de licencia, en un plazo maximo
de seis meses.

d) Otorgada la licencia de
edificacidn, los promotores dispondrdn del
plazo de un afio para su total ejecucidn.

WITECTOS
L
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5.4.- SISTEMA DE ACTUACION APLICABLE. ’
Como ya se concluia en el apartado 1.4 de la

bresente memoria, el sistema de actuacidn elegido es
el de Compensacidn para toda la zona de actuacidén.
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Que supone una repercusién por metro cuadrado de:

1.- Movimiento de tierras y muros 2,659 Ptas. /ot
2.~ Pavimentaciodn 380 Ptas./m?
3.- Red de abastecimiento 85 Ptas./n’
4.- Depbsito de agua potable 151 Ptas./nr
5.- Saneamiénto 193 Ptas./m?
6.- Alumbrado 182 Ptas./m,
7.- Instalaciones eléctricas 760 Ptas./m?
8.- Canalizacidn telefdnica 20 Ptas./m?
9.- Viarios 120 Ptas./nr
10.- Seguridad e higiene 90 Ptas./m*
TOTAL ’ 4.640 Ptas./n’¢

6.3.- MEDIOS ECONOMICOS.

La financiacidén de las obras de urbanizacidn, se
llevara a cabo a través de los medios propios y
créditos que se obtengan por la propiedad de los
terrenos, de manera que guede garantizada la ejecucidén
de las mismas. A su vez, la libre posesidén de cargas

¥ gravamenes por parte de los actuales propietarios
sobre los terrenos, es también garantia suficiente
para avalar la actuacidn.

Santa Cruz de la Palma, Noviembre de 1995.

El Arguitecte.

Fdo,r J. Alejandro Hm. -
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b »  7.- ANEXOS.

Se corresponden en su totalidad con los presentados en
el anterior documento redactado y tramitado, gque sirvidé de
' base para la adopcién del acuerdo de la CUMAC en sesidn
celebrada el 30 de Marzo-de 1.995, el cual motivé la
elaboracién del presente documento modificado de Plan
Parcial. Estos son:
- Acuerdo de la CUMAC de aprobacidén definitiva
del Plan General ( Publicacién BOCA ).
, - Informe urbanistico municipal.
- Copia escritura de compraventa renovacidn de
consejo y nombramiento de consejeros-delegados de la
empresa HORPA, S.L.

- Reportaje fotogrifico.

S/C de La Palma, Noviembre 1.995
) EL ARQUITECTQO
Fdo.—.J%ﬂiéjéﬁafﬁ‘ﬂéddad\aggg.—
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