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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION PROPUESTA:

1.-PROMOCION.

1.1 PROMOTOR.

La Promocién, de esta Modificacion del PGOU de Mazo:_corresponde al Ilustre Ayuntamiento
de La Villa de Mazo, que a iniciativa propia y recogiendo las alegaciones de particulares y
vecinos, ha entendido conveniente la Modificacion del Plan Vigente, por los motivos que en

adelante se enuncian.

2.-OBJETO DE LA MODIFICACION Y PARAMETROS DE ESTUDIO.

2.1 Objeto de la Modificacion.

El Presente documento tiene por objeto la Modificacién y Ampliacion de la delimitacion del
Suelo Urbano del Plan General de Mazo, en la 1sla de La Palma, en dos zonas anexas a la actual
delimitacion del suelo urbano, y otras dos en la actual delimitacion que solo se modifica; v que
recoge el Plan y el Catastro como Suelo Urbano; y cuya motivacién y conveniencia se pone de
manifiesto en los sigutentes apartados de esta Memoria.

2.2 Parametros de Estudio.

Se han manejado los siguientes parametros para la elaboracion v el estudio de ordenacion, que
dan lugar a esta Modificaciéon y Ampliacion del PGOU. )

-El Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Mazo, actualmente en vigor, y que

" cuenta con Aprobacién Definitiva de la CUMAC. y publicacién en el BOP; de fecha 14 de Junio

1991 y redactado por el arquitecto Don. Rubens Henriquez Hemandez, con la.siguiente referencia
Histérica de la Documentacién del Plan: "2

Aprobacion Inicial (Primera):12 Marzo 1983

Redaccién Final: Junio 1986.

Aprobacién Inicial (Segunda): 21 Noviembre 1986.

Aprobacion Provisional: 15 Abril 1987,

Resolucion Director General de Urbanismo (Consejeria de Politica Territorial):15 Octubre 1987.
Texto Rectificado: Marzo 1989.

Aprobacién Definitiva 1991,

11
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-La Cartografia, utilizada en esta Modificacién es la del Plan General y el Plano Catastral.
-Se ha utilizado también la cartografia correspondiente a los topograficos de los siguientes
proyectos:

Proyecto de Viviendas .del Programa de Reposicion de Aluminosis, del Gobiemo de
Canarias-Direccion General de La Vivienda. -Arquitecto: Justo Femandez Duque.

Proyecto de Viviendas Unifamiliares Adosadas - VPO.-VISOCAN.-1989.
-Arquitecto:Rafael Daranas Heméandez.

3.-AMBITQO DE LA MODIFICACION Y C%RACI'ERISTICAS FISICAS DE LA ZONA
AFECTADA.

3.1 Ambito de la Modificacion.

El Ambito del Suelo urbano actual se Modifica y Amplia, teniendo en cuenta las necesidades
actuales de expansion del suelo urbano, que a continuacion se detallan, y que promueve el

Ayuntamiento.

Antecedentes.

A instancia del Ayuntamiento de Mazo, se procede a la Modificacién Puntual y Ampliacion del
Suelo Urbano, en tres zonas del Casco:

-MODIFICACION N-1:

Expediente instruido por Difia Clara Isabel de Paz Bravo, con fecha de Registro de entrada en

" el Ayuntamiento n-138 de fecha de 24 de Enero de 1992.
HECHOS Y RAZONES : " Que siendo propietaria de una parcela situada en ¢l camino C/ Las
Toscas n-8, y encontrandose parte de, gsta en Suelo Rustico , desea le sea redefinida

convirtiéndola.en Suelo Urbano. s g--
Todo ello referido al Plan General de este'Municipio, actualmente en vigor.- Se adjunta Plano

de situacion y fotocopia de escritura de Propiedad".
MODIFICACION N-2.

Expediente instruido por D.Buckland Granz, con fecha de Registro de entrada en el
Ayuntamiento n-2201 de fecha de 20 de Octubre de 1992.

12
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HECHOS Y RAZONES :"Que poseyendo una propiedad que linda con suelo urbano. siendo
actualmente suelo Rustico segun PGOU: encontrandose en el Limite con el suelo urbano del

casco”.
SOLICITUD:"Que en la proxima Modificacion del PGOU. le sea calificada como Suelo Urbano.”

MODIFICACION N-3.

Expediente mnstruido por el Propio AVvtmtamiento, en la Zona Sur del Casco; donde se ubican las
viviendas de VPO: Promocién Publica, v donde se pretende desarrollar un nuevo Programa de
la Direccion General de La Vivienda ,Programa de Aluminosis -Plan de Reposicion de Viviendas:
ademas de definir la nueva zona verde propuesta.

MODIFICACION N-4.

Expediente instruido por el Propio Ayuntamiento, en la Zona Norte del casco y proxima a la
Modificacion n-2, con esta modificacion se pretende ensanchar, la calle Maximiliano Pérez, un
metro con lo que pasaria de ocho metros de ancho, a nueve; y en la cual se pretende ubicar, una
zona de aparcamientos destinados al Centro de Salud.

Asi las cosas, y enmarcando este trabajo desde la optica de la Memoria del Avance del Plan
Insular de La Palma, donde se analiza la situacion actual del Planeamiento vigente en el
Municipio, se desprende unas conclusiones segtin el PIOLP. que son las siguientes, y que serian
vinculantes: .

"El Suelo urbano Residencial clasificado en el Pueblo de Mazo esta correctamente delimitado,
st bien las densidades permitidas parecen excesivas.-Debido a que la capacidad en viviendas
o habitantes del Suelo Urbano, es doble de la Prevista, segtn las Proyecciones de poblacion
efectuadas por el PIOLP para el afio 2001, hay holgura suficiente para recomendar una
reduccién de la Densidad.”

" Determinaciones Vinculantes de Ordenacion.

"-Rebajar la densidad del Suelo Urbano en el Pueblo."

Teniendo en cuenta esta recomendacidn, y : asunuendo las Directrices del Ayuntamiento de Mazo,
se adopta como Criterio General en esta Mod1f1cac10n Puntual, aunque el PIOLP. senale la
correcta delimitacion actual del casco en cuanto a suelo urbano, las siguientes determinaciones:

En cuanto ala Delinﬁtaciaﬁ:
Existen necesidades de REDEFINICION DEL Borde Urbano, frente al suelo Rustico, asi

como solucionar la situacién de las bolsas residuales dentro del casco que figuran como suelo
rustico, y que no se gestionan o desarrollan, por tener una posiciéon ambigua, y que hacen
determinar para ellas una solucién mas acorde con la realidad de hecho, pasando a urbana.

13
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En cuanto a rebajar la Densidad del Casco:

Aceptando en principio las proyecciones del PIOLP, en cuanto a previsiones de la poblacién para
el aflo 2001 correctas, y que hay holgura suficiente para rebajar la densidad, en el casco.; y
contando ademas que la Modificacion del Plan tiene que recoger una realidad fisica construida
de hecho en la actualidad, v nos referimos:

A la MODIFICACION N-3: conjunto de viviendas Promocién Publica VPO. y la nueva prevista
de Programa de Reposicién de Viviendas de Aluminosis, ambas con una tipologia edificatoria
RESIDENCIAL SEMIINTENSIVA, que no se corresponde con la Normativa actualmente en
vigor en la zona que es RESIDENCIAL INTENSIVA, como es general la zona interior del casco.
y que por tanto se debe modificar el Planeamiento en este zona recogiendo la realidad existente

y la deseada.

Segun este supuesto, en la Modificacion se rebaja la densidad, v también se recalifica como zona
verde, parte de lo que antes era suelo residencial Intensivo, convirtiendo esta zona, en un tejido
menos denso, y logrando un paisaje urbano mas acorde e integrador con un municipio de

caracter rustico.

En cuanto a las otras MODIFICACIONES N-1-2, digamos que lo que pretende es ampliar el
suelo urbano, recogiendo en parte el aprovechamiento urbanistico que se ha reducido en la
MODIFICACION N-3, y que solucione los problemas de redefinicién del Borde Urbano frente

al suelo Rustico.

Descripcion por Partes:

MODIFICACION N-1
ZONA OESTE-CALLE LAS TOSCAS:

La ampliacién del suelo urbano en este sector Comprende la superficie existente, entre la
delimitacion actual del suelo urbano, hoy suelo Rustico en forma de cufia, y que separa

- formalmente la zona Residencial Intensiva de la Semiextensiva.

Para ello, se plantea el ejecutar una calle de conexion hacia el Norte y Sur, calle de las Toscas,
que separaria el suelo residencial Iutenswo *del Semiextensivo, lo que supone conceptualmente
desde el punto de vista de la Morfologia urbana separar las areas claramente, segin el criterio
de ir rebajando la densidad edificatoria y la tipologia a mas abierta, a medida que nos alejamos
al extrarradio. B

Esta calle discurrira paralela a la carretera general C-832 y conectaria con el camino de Las
Toscas por el Sur y por el Norte con un camino en la actualidad sin asfaltar, que en el futuro
deberfa servir para seguir apoyando el ensanche del casco urbano, hacia el Oeste y Norte
respectivamente.

14
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La seccion de la calle viene muy comprometida por las dificultades del terreno y la topografia
accidentada, resultando una via estrecha de un solo sentido, para el paso de un automévil.

Al incrementarse el Suelo Urbano, en Superficie y densidad, se determina una Zona Verde de 876
m*,, localizada segun criterio del Ayuntamiento al borde del camino,

AMBITO A MODIFICAR= 8.760 M?

MODIFICACION N-2
ZONA ESTE-CALLE GENERAL MOLA:

Comprende el area justo enfrente del cementerio., y consiste en la realizacién de una calle de
nueva creacion, que comunica con el Centro de salud, y que se encuentra en suelo Rustico.-La
clasificacion de suelo, seguiria siendo ristico.

e

AMBITO A MODIFICAR= 88996 M?

MODIFICACION N-3
ZONA SUR -CARRETERA GENERAL :

-Al sur del casco Urbano, se encuentra la bolsa de Suelo Urbano que se pretende Modificar y
Recalificar quedando delimitado por la carretera C 832 y la calle Maximiliano Pérez y el
Barranco, englobando una bolsa de suelo que contiene las Viviendas de Promocién Publico.

Y que se calificaria una parte del Suelo Residencial Intensivo actual, en Zona Verde,
aprovechando la Topografia Natural del Terreno-ladera, de dificil y costosa urbanizacidn, lo que
hace reconsiderar y justificar el cambio propuesto, y que en general es una compensacion del
ncremento de edificabilidad que sufre el casco urbano, aunque se haya rebajado, eso si, la
densidad.

~ Con todas estas modificaciones se conseguiria atender a las necesidades actuales demandadas por
los vecinos y el Ayuntamiento de La Villa de Mazo en lo que respecta a la expansion y
consolidacion del Suelo Urbano. vy
; e

AMBITO A MODIFICAR= 19,451.62 M

MODIFICACION N-4
ZONA NORTE CALLE MAXIMILIANO PEREZ

Se pretende modificar la calle ensanchandola para ubicar aparcamientos destinados al Centro de
Salud.

AMBITO A MODIFICAR= 48,00 M2.

15
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3.-2 Caracteristicas Fisic
3.2.1 Superficie.

La superficie total afect.
Urbano:

MODIFICACION N-1
Zona Qeste -Calle Las T-
-Ampliacién Suelo Resid
-Ampliacion Suelo Resid
-S. Publico Zona Verde
-Calle de Nueva Creacior
Total:8.760 m?>.

MODIFICACION N-2
Zona Este - Calle Gener-
-Suelo Publico Calle en
-Total: 889,96 m2.
MODIFICACION N-3
Zona Sur-Carretera Gener
-Suelo Residencial Semin

-Suelo Publico - Zona Ve
-Residencial S.I. Parcela i

" -Residencial S.I. Parcela .

-S. Publico Calle:1,930,0¢
-S. Publico Acerg:l,BZ0,0
Total:19.451,62 m?.
MODIFICACION N-4
Zona Norte-Calle Maxim

-S. Publico Calle:
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3.2.2. Morfologia.

MODIFICACION N-1
Zona QOeste-Calle Tas Toscas,

En la actualidad se trata de un area poco consolidada en edificacién, tanto en lo que se refiere
a la residencial intensiva que fija el plan, como la semiextensiva.

En la zona de suelo rustico que se pretende modificar y ampliar a suelo urbano, aparece como
un espacio residual donde Iz legislacién aplicable seria Ja Ley 5/87, de suelo Rustico de Canarias,
Y que seguramente no retne la condiciones minimas de parcela para edificar, retranqueos, todo
lo cual hace aconsejable el cambio.

La morfologia y tipologia edificatoria es de viviendas unifamiliares de una y dos plantas de
altura. -

MODIFICACION N-2
Zona Este-Calle General Mola.

La Morfologia de la zona queda definida claramente por el eje Este-Oeste, de 1a Calle General
Mola que vértebra el trazado del pueblo.

En el otro margen, se ubican edificaciones de uso residencial privado, concretamente en suelo
ristico, de caracter disperso. .

urbanistico de una forma extensiva en la ocupacién del suelo conservando y protegiendo las
especies arbéreas tal como propone la modificacion, al mantenerlo como ristico.

MODIFICACION N-3 -
Zona Sur-Carretra General C-832, '

como residencial intensiva, y la calle Maximiliano Pérez.

También se modifica el trazado de la calle transversal donde se ubicaran las viviendas de
Reposicion de Aluminosis. :

Este area, sélo estg ocupada por la Promocién de Viviendas de VISOCAN-VPO

ir



3.2.3 Topografia.

MODIFICACION N-
Zona Qeste.-calle Las

Zona donde existe
caircunvalacion del cas
la preexistencia de edi

MODIFICACION N-Z
Zona Este.-calle Gener

La pendiente de la C/ (
muy buenas condicione
La zona a modificar en
niveles y con paredes d

MODIFICACION N-3
Zona Sur.-carretera gen:

Se trata de una Zona d
Maximiliano Pérez es ac
se construyeron las v,
abancalamiento en plats
ubicaron las viviendas ci
de la calle Maximiliano

MODIFICACION N-4
Zona Norte.-calle Maxinm

La zona de ampliacion d

" un muro de contencion
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4.-CARACTERISTICAS DEL TENDO URBANO EN EL QUE_SE_INSCRIBE LA
MODIFICA CION.

4.1 Caracteristicas del Tejido Urbano

MODIFICACION N-1
" Zona QOeste.

- Es en la actualidad Suelo Rustico, flanqueado por zonas de Suelo Urano con la calificacion de
Zona Residencial Intensiva y Semiextensiva.

MODIFICACION N-2
Zona Este.

Es en la actualidad Suelo Rustico.

MODIFICACION N-3
Zona Sur,

Es en la actualidad Suelo Urbano, Residenciél Intensivo.

e

MODIFICACION N-4
" Zona Norte.

En la actualidad S Publico Calle.

4.2 Ordenacién de Volumenes.

Toda Ia edificacién proyegtada en e Plap y.en la Modificacién, se comteﬁpla en dos plantas de
altura, . - e

r
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S5-NORMATIVA URBANISTICA ACTUALMENTE EN VIGOR EN EL AMBITO DE LA
MODIFICACION.

5.1 Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de Mazo.
AMBITO MODIFICACION N-1:

Suelo Rustico.
Normas Urbanisticas de aplicacion:
TITULO VI. REGIMEN DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.-ART.132

AMBITO MODIFICACION N-2:

Suelo Rustico.
Normas Urbanisticas de aplicacién.
TITULO VI-REGIMEN DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.-ART.132.

AMBITO MODIFICACION N-3:

Suelo Urbano.
Normas Urbanisticas de aplicacion:

TITULO I REGIMEN DE EDIFICACION EN SUELO URBANO.en general y especificamente:

-Capitulo III: Condiciones Volumen ART.58-59.
Seccién 1: Edificaciéon Cerrada ART-60-72.

-Capitulo IV .Condiciones Particulares de Zona :
* Zonificacion: ZRI. Zona Residencial Intensiva.

AMBITO MODIFICACION N-4:

“oiy
Suelo Urbano.-Suelo Pablico. 7k

v
L
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6.- METOGDOLOGIA Y _JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION Y_AMPLIACION. DEL
PGOU. DE MAZO.,

6.1 Metodologia.

El Plan General de Ordenacién Urbana, es un mecanismo o dispositivo para la ordenacion
urbanistica de los municipios, segtin el Texto refundido de la Ley del Suelo 1992.

El municipio de Mazo regula su ordenacién urbanistica por un Plan General redactado por el
Arquitecto D. Rubens Henriquez Hemandez y aprobado por la Comisidon Provincial de

Urbanismo.

Segun [a Memoria de Ordenacion de este Plan va se fija la Metodologia a seguir en caso de
Modificacion o Revision del Planeamiento: que concretamente nos referimos al Apartado:

2.0BJETIVOS METODOLOGIA Y VIGENCIA DEL PLAN -Revision vy Modificacion del Plan
Apartado 2.3.2., y especificamente las causas de la Modificacién se recogen en los apartados:

b)Cuando se produzcan alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 2.3 de las
Normas en relacién con la Poblacién Total y su indice de crecimiento. recursos usos e
ntensidad de ocupacién o se agoten sus previsiones.

¢)Cuando otras circunstancias asi lo motivara.

Surgida en este momento la necesidad de efectuar un cambio en la clasificacién urbanistica de

vanas parcelas, es por lo que se pretende la modificacién del Plan General .

PROCEDIMIENTO, TRAMITACION Y APROBACION.

La alteracién del contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podréa llevarse a
cabo mediante la revisién de los mismos o la modificacién de alguno o algunos de los elementos
que lo constituyen (art.126.3 R.D. 1/1992). '

Se entiende por’Revision | la adopcidn de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificaci_én del suelo, motivado por la elecciéon de un modelo
territorial distinto o por las circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico.
que incidan sustancialmente sobre 1a ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad .

En los demas supuestos, la alteracién de las determinaciones del Plan se considera como
modificacién del mismo, atn cuando dicha alteracion lleva consigo cambios aislados en la
clasificacién o calificacién del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del
Plan General .-Por tanto, si entendemos por revisién un examen o replanteamiento total del
mismo y por modificacién solo alguna alteracién puntual, en este caso concreto que tratamos
procede la segunda, considerandola como una Modificacion y Ampliacién del Plan General .

21



0000

Por lo que respecta al procedimiento en si, para efectuar la modificacion el art. 128.1 del R.D.
1/1992 de 26 de Junio, postula :" Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los
Planes, Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas, se sujetaran a las mismas disposiciones

enunciadas para su tramitacién y aprobacion”.

A su vez, el numero dos del mismo articulo establece "Cuando la Modificacion tendiera a
imcrementar el volumen edificable de una zona, se requerira para aprobarla la prevision de
mavores espacios libres que requerird el aumento de la densidad de la poblacion”. -Los pasos
a seguir para la aprobacion de la Modificacion del Plan General, son los siguientes:

1.-Aprobar INICIALMENTE. por el Ayuntamiento en pleno, la modificacion y Ampliacion del
Plan General de Ordenacién. con el quérum establecido en el art. 47.3 de la Ley 7/1985, de 2
de Abril, Reguladora de Las Bases de Régimen Local. es decir, mayoria absoluta.

2.-Aprobado inicialmente, se sometera a informacion publica, como minimo_durante un mes,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma y publicacion en uno de los
diarios de mayor circulacion de la provincia.

3.-Teniendo en cuenta las alegaciones presentadas en el periodo de informacion publica y los
informes emitidos sobre las mismas, en su caso, el Ayuntamiento procederd a aprobar
provisionalmente, la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana con el mismo quorum
que se establece para la aprobacion micial, es decir mayoria absoluta.-

Esta aprobacion provisional puede confirmar la inicial o introducir en ella las modificaciones
que se estimen procedentes, siendo tambien posible la denegacion de esta aprobacion provisional.
-Si las modificaciones introducidas suponei un cambio importante en los criterios de la
modificacién y Ampliacién del Suelo Urbano, inicialmente aprobado, se impone un nuevo tramite

de informacion publica por plazo minimo, de un mes.

4.- Cumplidos estos tramites , el Ayuntamiento someterd la Modificacién del Plan, con el
expediente completo, al 6rgano competente que deba otorgar la aprobacion DEFINITIVA, a fin
- de que lo examine en todos sus aspectos y resuelva sobre dicha aprobacién. -El organo
competente es la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, pues el Decreto
306/1991, de 29 de Noviembre, le atribuye en su art.18 la funcién de aprobar definitivamente,
0 en su caso conocer, las Modificaciones de Planes Generales. ’

5.-La aprobacién definitiva de la Modificasion y Ampliacién de la Delimitacion del Suelo
Urbano, del Plan General se entendera producida por el transcurso de seis meses desde la entrada
del expediente completo en el Registro de la CUM.A.C., sin que se hubiera comunicado la
resolucion. -No obstante si el 6rgano a quien corresponde la aprobacién definitiva, no la otorgara
sefialard las deficiencias y subsiguientes modificaciones que procediese introducir para que,
subsanada por el Ayuntamiento, se eleve de nuevo a dicha aprobacion definitiva, salvo que
hubiere sido relevado de hacerlo por la escasa importancia de las rectificaciones.
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6.-Es preceptiva la PUBLICACION de la aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de
Canarias. -La publicacion compete al érgano que apruebe definitivamente la Modificacion del
Plan General, es decir la C.UM.A C.. aunque si la aprobacion se produce por silencio positivo.
seria el Ayuntamiento el competente para efectuar la publicacién.

6.2 Justificacion.
En definitiva, las determinaciones que justifican la Modificacién Propuesta, podrian concretarse
en. '

MODIFICACION N-1 .
Zona QOeste;

-Redefinicién del borde urbano frente al suelo ristico.

-Lograr una continuidad formal del ensanche del casco. eliminando bolsas de suelo rusticos
residuales de dificil gestion y uso.

-Solucionar por medio de la Zonificacién v trazado de nuevo viario, el criterio del Plan de
resolver la transicion desde el casco urbano mas denso, a la periferia en suelo rustico,
gradualmente logrando una mejor integracién paisajistica de la edificacién en el medio.

-La titularidad de los terrenos son Privados, pero el Ayuntamiento y particulares formalizaron el
correspondiente Convenio Urbanistico, que para estas situaciones particulares dispone el Plan,
evitando para la Gestién de este suelo, figuras mas complejas como Unidades de Actuacion. ..

- MODIFICACION N-2

Zona Este,

Wil
-Suelo Rustico, calle de nueva creacion, pararcomunicar el Centro de Salud con la calle General
Mola. ’ ",

La totalidad del Suelo es’ Privado, de ahi que el Ayuntamiento y particulares propietarios,

formalizarian un Convenio, donde se especifica las condiciones de cesion, compra o expropiacién
de los terrenos por parte del Ayuntamiento, como Actuacién Aislada en Suelo Urbano.
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MODIFICACION N-3
Zona Sur.,

-Se rebaja la Densidad edificatoria en esta zona del casco, segun la justificacion del Avance de
la Memoria del PIOLP, logrando una mejor integracién en la Morfologia Urbana.

-Se Recoge el estado actual de todas las intervenciones que se han realizado en la zona. déndole
el marco legal adecuado segin la Normativa del Plan que se pretende modificar.:

-Viviendas de VPO. VISOCAN. -
-Viviendas del Programa de Reposicién de Aluminosis.

-Parcela previstas para Programa de Autoconstruccion.

-Se recalifica como Zona Verde, parte del actual suelo residencial Intensivo que linda con la
carretera C-832, que es de dificil urbanizacién v aprovechamiento edificatorio.

6.3.-Justificacion de Zonas Verdes y Areas Libres.
En General se incrementa el suelo apto para soportar mas edificabilidad, en todo el casco, pero

se rebaja la densidad del casco, al adoptar una tipologia mas acorde con el medio, Residencial
Semiintensiva y Semiextensiva, que junto con las nuevas zonas verdes en la Modificacion,

Resulta: .
MODIFICACION N-1:

| Ampliacién S. Residen.cial Intensivo: 4.180 m?2,
Ampliacién S. Residencial SEIIJllieXteIJSiV‘OI.')\.;O:)‘ﬁl:.
S. Publico Zona Verde: 876 m>.

S. Publico C/Nueva Creacién:1.280 mz2

Total: 9.636 m2
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MODIFICACION N-2.
S. Publico Calle:889,96 m?.

Total: 889,96 m=>

MODIFICACION N-3.

Suelo Residencial Semiintensivo: 10.771.33 m?
Suelo Viv. V.P.O. VISOCAN: 1.540,00 m=.
Suelo Viv. Reposicion Aluminosis: 1.628,00 m?2.
S. Publico Zona Verde: 2.262.25 m2

S. Publico Calle:1.930,00 m*=.

S. Publico Acera:1.320,00 m>.

Total:19.451,58 m=.

MODIFICACION N-4.

S. Publico Calle: 48.00 m2.

TOTAL SUELO A MODIFICAR Y RECALIFICAR.

" Total Suelo Residencial Intensivo: 4.180,00 m2

T. Suelo Residencial Semiextensivo: 3.300,Q0 m>.

P

T. Suelo Residencial Semiintensivo: 10.771,33 mz

Total Zona Verde: 3.1382"5 m>

Total Calle y Pista:5.467.96 m>.

Incremento Suelo Urbano Residencial: 7.480,00 m=.

Incremento Total S. Urbano: 9.636,00 m2.
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7.- MODIFICACION PUNTUAL.PROPUESTA DE ORDENACION DE VOLUMENES.

7.1 Modificacion Puntual.

La presente Modificacion Puntual y Ampliacién del Suelo Urbano se propone, en su ambito,
adecuar la Normativa del Plan General en suelo urbano. del Municipio de Mazo actualmente en
vigor, de acuerdo con los criterios expuestos en apartados anteriores, aportando una solucion que
de continuidad a la configuracién tipolégica y formal, de la Trama Urbana,

7.2 Propuesta de Ordenacién de Volumenes. -

La ordenacion de volimenes pues, se concreta en los siguientes puntos:

MODIFICACION N-1

s

Zona Qeste:
Se combina una Zonificaciéon entre Residencial Semiextensiva, y la Residencial Intensiva,

resultando un tejido mas permeable y menos denso como hemos comentado anteriormente, mas

fiel al medio rustico que lo sustenta.
Para el desarrollo, de esta drea se estima conveniente elaborar un Estudio de Detalle, v el

Proyecto de Urbanizacion correspondiente, que defina perfectamente las condiciones de la parcela
a efecto de cosexion de Licencia Municipal para edificar.

MODIFICACION N-2
Zona Este:

La solucién del érea se basa en la conexién vial entre la C/ General Mola y la Calle-que
proviene del interior del casco. ,

MODIFICA CION N-3
. Zona Sur. .

Se suprime la actual tipologia de edificacién cerrada, residencial Intensiva, pasandose a

Semiintensiva, y se incluye otra zona verde." *;
El resultado morfologico y de volumen, recoge 12 realidad ya construida, y busca al igual que en

los otros sectores una integracién mas amable & medio.
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8.-ORDENANZAS REGULADORAS DE LA MODIFICACION.

8.1 Ordenanzas Reguladoras.

Las Ordenanzas Reguladoras, en el ambito de la Modificacion, son las mismas que en la
actualidad, rigen en el Plan General para:

Zona Residencial Intensiva.
Zona Residencial Semimtensiva.
Zona Residencial Semiextensiva.

Suelo Rustico.
Zona Verde, vy Areas Libres.

MODIFICACION N-1

Zona Oeste: -
Le es de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General:

TITULO IIL-REGIMEN URBANISTICO SUELO URBANO.
en general, y especificamente:

-Cap. III Condiciones de Volumen Art 58-59.

Seccion 1.-Edificaciéon Cerrada Art 60-72.
Zona Residencial Intensiva.

Seccion 3.-Edificaciéon Abierta Art.76-85.
Zona Residencial Semiextensiva.

-Cap. IV.-Condiciones Particulares de Zonas Art.86-95

MODIFICACION N-2

Zona Este.
* TITULO VI-REGIMEN DE EDIF ICACION EN SUELO RUSTICO-ART.132

MODIFICACION N-3 ) -
Zona Sur.: le es de aplicacién las normas Urbanisticas del Plan General:

TITULO HI.-REGIMEN URBANISTICO SUE;LO URBANO.-en general y especificamente :

-Cap. IIL.-Condiciones de, Volumen Art. 58 y 59.
Seccion 2.- Edificacién Semicerrada o de transicion a edificacién a abierta. Art.73-75.

Zona Residencial Semiintensiva.
-Cap.IV .-Condiciones Particulares de zona. Art. 86-95.

MODIFICACION N-4
TITULO IIL.-REGIMEN URBANISTICO SUELO URBANO -
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9.-SUPERFICIES RESULTANTES.

9.1 Cuadro de Superficies del Plan, en el ambito de la Modificacion y Ampliacion,

De acuerdo con las Determinaciones establecidas se obtienen los siguientes datos de superficies
de las diferentes zonificaciones.

MODIFICACION N-1
Zona Qeste.

Suelo Residencial Intensivo: 4.1 80. GO m?

Suelo Residencial Semiextensivo: 300,00 m2

S. Pablico Zona Verde: 8§76 ,00 m?,

S. Publico Calle de Nueva Creacién: 1.280.00 m2.

MODIFICACION N-2
Zona Este.

S. Publico Calle en Proyecto: 889,96 m=.

MODIFICACION N-3
Zona Sur.,

Suelo Residencial Semiintensivo: 10 71,33 m*
Suelo Viv. V.P.O. VISOCAN: 1. .540,00 m>2,
Suelo Viv. Reposicién Aluminosis: 1,628,00 m2
S. Publico Zona Verde 2,262,25 m2.
' S. Publico Calle: 1 ,930,00 m2.

S. Publico Acera: 1,320,00 m>

MODIFICACION N-4
Zona Norte.
S. Publico Calle: 48,00 m2.

T. SUP. A MODIF, Y AMPLIAR: 30.863,66 m>
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10.- PROGRAMA DE ACTUACION.

10.1 Programa de Actuacion.

Las actuaciones propuestas, se preveen desarrollar en suelo urbano y rustico, de acuerdo con la
memoria del Programa de Actuacién del Plan General aprobado, en su apartado:.

1.-OBJETIVOS DIRECTRICES Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO.
Se fijan las Etapas del Plan en las siguientes:
Primera Etapa: 1989-1993.

Segunda Etapa: 1994-1997.

Y de acuerdo con el apartado 1.2.-Propuesta de Actuacién, y ademés de las actuaciones va
previstas en dicho Programa de Actuacion, se incorporan mediante esta Modifcacion Puntual del
Plan, las sigwentes determinaciones a incluir en él, y que por partes serian, y Orden de

Prioridades:

ACTUACIONES EN SUELO URBANO.

1.-Modificacion n-3:

Con caracter inmediato, a desartollar en 1994,
Adqusicion de Suelo para la Reposicion del Programa de Viviendas de Aluminosis, y viviendas

Autoconstruidas, y Zona Verde, mediante el Sistema de Expropiacion.

2.-Modificacién n-1: ,

Ejecucién y Urbanizacion Calle de nueva Creacion -Las Toscas, mediante Convenio Urbanistico
- ¥ Reparcelacion Econdmica.

ACTUACION EN SUELO RUSTICO. -

(W

3.-Modificacién n-2:

Ejecucién y Urbanizacién de calle de nueva creacion.

10.2-Plan de Etapas.

Dado que, en el ambito de la Modificacion y Ampliacién del suelo urbano del Plan, las parcelas
se encuentran en perfectas condiciones de edificabilidad v estan dotados de todos los servicios
e infraestructuras definidas por el articulo 81, de la Ley del Suelo para ser considerados como
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Suelo Urbano, esto es acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica, consolidacion en dos terceras partes del drea ordenada, y que ademas reunen
los supuestos para considerarlos como tal, segin la propia Memoria de Ordenacion del Plan,

segun :

TITULO IITI REGIMEN DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO.

CAPITULO [ CONDICONES NECESARIAS PARA LA EDIFICACION: Art. 50 -53 inclusives.
Se considera que la etapa sera L'mica; 'a realizar en rigor en ia Segunda Etapa del Plan.

10.3 Estudio Econdmico Financiero

Tomando como precio unitario actualizado, para urbanizacion de calles: 7000 ptas/m®, tendriamos
unos Presupuestos estimados de: %

-Calle Las Toscas-Modificacion n-1: 1.280 x 7000 = 8.960.000 Ptas.

-Ramal Modificacién n-2: 889,96 x 7000= 6.229.720 Ptas.

-Calle Maximiliano Pérez Modificacion n-4: 48 x 7000= 336‘000-Ptas.

10.3.1 Tipo de Fi};anciacién.

Las obras de urbaniz.z-i(.:ién, y zonas verdes se ejecutaran con cargo al Presupuesto Municipal del

Ayuntamiento de Mazo, salvo aquellas especificas que vengan incluidas en Proyecto del
Programa de Reposicion de Viviendas de Aluminosis.

11.-ARTICULOS DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICAN.

"En la Memoria de Ordenacion:

-Se modifica Cuadro Resumen :4. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA del apartado 4.1.4

de Unidades Poblacionales. _
Segin Cuadro, el Suelo Urbano previsto es de: 23 Hs.
Y el nuevo Ampliado, seria de 23,96 Hs. k

6. CLASIFICACION DEL SUELO AREAS Y POLIGONOS.

6.2.1 Areas y Poligonos.
NUCLEO DE MAZO A) SUELO URBANO RESIDENCIAL.-A1) MAZO (PUEBLO).

-Superficie Total del Area : 23,96 Hs.
-Superficie Modificada, y que ya era urbana (Modificaciones 3 y 4): 1,95 Hs.
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Suelo Urbano, esto es acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica, consolidacion en dos terceras partes del area ordenada, y que ademas retnen
los supuestos para considerarlos como tal, segin la propia Memoria de Ordenacién del Plan,

segin :
TITULO I REGIMEN DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO.

CAPITULO I CONDICONES NECESARIAS PARA LA EDIFICACION: Art. 50 -53 inclusives.

Se considera que la etapa sera tnica, a realizar en rigor er la Segunda Etapa del Plan.

10.3 Estudio Econdmico Financiero

Tomando como precio unitario actualizado, para urbanizacion de calles: 7000 ptas/m?, tendriamos

unos Presupuestos estimados de:
-Calle Las Toscas-Modificacion n-1: 1.280 x 7000 = 8.960.000 Ptas.

-Ramal Modificacion n-2: 889,96 x 7000= 6.229.‘720 Ptas.

-Calle Maximiliano Pérez Modificacion n-4: 48 x 7000= 336.000.Ptas.

10.3.1 Tipo de Financiacién‘

Las obras de urbanizéé:ién, y zonas verdes se ejecutaran con cargo al Presupuesto Municipal del

Ayuntamiento de Mazo, salvo aquellas especificas que vengan incluidas en Proyecto del
Programa de Reposicién de Viviendas de Aluminosis,

11.-ARTICULOS DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICAN.

"En la Memoria de Ordenacidn:

de Unidades Poblacionales, , h
Segin Cuadro, el Suelo Urbano previsto es de 23 Hs.
Y el nuevo Ampliado, seria de 23,96 Hs.

-Se modifica Cuadro Resumen :4.—ESTRUCTp;RA GENERAL Y ORGANICA del apartado 4.1.4

6. CLASIFICACION DEL SUELO AREAS Y POLIGONOS.

6.2.1 Areas vy Poligonos.
NUCLEO DE MAZO A) SUELO URBANO RESIDENCIAL.-A1) MAZO (PUEBLO).

-Superficie Total del Area - 23,96 Hs,
-Superficie Modificada, y que ya era urbana (Modificaciones 3 y 4): 1,95 Hs.
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-Edificacion Privada actual: 10,28 Hs.
-Edificacion Privada Ampliada, propuesta: 0,74 (Modificacion n-1) + 10,28 = 11.02 Hs.
-Edificacion Privada Modificada, y que va era urbana: 1,39Hs (Modificacién n-3).

-Dotaciones: 8,44Hs.

-Zona verde - Superficie- Ampliada; 0,08 Hs (Modificacién n-1)
-Zona verde - Superficie Modificada: 0,22 Hs (Modificacion n-3).
-Zona verde- Superficie Ampliada y Modificada: 8,74 Hs.

-Viario ; 4,28 Hs. )

-Superficie Ampliada: 0,21(Modificacién n-1, yn-2) +4.28: 449 Hs,

-Superficie Modificada: 0.32 Hs(Modificacion n-3, n-4)

-Normas Urbanisticas.:
No se modifica ningtn articulo. -

-Programa de Actuacién v Estudio Econémico Financiero.

Se modifica para incluir segin hemos visto nuevas obras 2 glecutar v financiar.
i/ -

1

S/C de La Palmg 416 de Enero de 1995,
El Arquitecto. /'
<

Fdo.Gabnel Hen;'fq_uez Pérez

—_—
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