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Plancamiento general de Santa Cruz de

La Palma, Brena Alta, Brena Baja v Mazo,
|

| VILLA DE MAZO

NORMAS URBANISTICAS

Or. Arquitecto: Rubens Henriquez, director del equipo de planeamiento
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AYUNTAMIENTO

QE La

VILLA DOF MAZO

Y BaLvas

GAMTA IRUS JE TENMUHIFE

DILIGENCIA.- Se hace constar a efecto de lo
dispuesto en el art. 131.5 del Reglamento =
de Planeamiento.

Este documento forma parte del expediente
realtivo al Plan General de Ordenacidn Mun
cipal, aprobado provisionalmente por el
Ayuntamientc Pleno en sesidn celebrada el
dia 28 de septiembre de 1989, habiéndose
corregido errores de escasa entidad en este
documento conforme al acuerdo plenario de =
22 de marzo de 1990. Volviendo & hacerse co
rrecciones que subsanan los reparos inter- =
puestcs por la C.U.M.A.C., excepto los repa
ros primero y tercero conrorme al acuerdo =
plenario de 31 de octubre de 1990.

Villa de Mazo, 31 de octubre de 1990
el Secretario

1

DE LA

VILLA DE MAZO

(LA PALMA)

SaNTA CRUZ DE TENERIFE

DILIGENCIA: La extiendo yo El Secretario de la Cerporacién, para hacer constar
que el presente documento esta integrado por /6& folios a una so-
la cara, numerados del L hasta el /5SS, y se encuentran debida-
mente sellados y rubricados.

de Mazo, 31 de octubre de 1990

El Secretario

w—
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TITULO V. REGIMEN DE EDIFICACION
URBANIZABLE NO PROGRAMADO. Art

L e .

TITULC VI. REGIMEN DE EDIFICACION EN SUE!
=

TITCLO VII. ACTUACIONES URBANISTICAS ESPECIALES
PARA VIVIENDAS AUTOCONSTRUIITAS. A¥t. 133 al 137
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TITULO VIII. DISCIPLIN

Cap. I. Conircl preventive Art. 138 =zl 149
Cap. II. Inspeccién urbanistica y suspensidn de
lzz obras. Art, 150-151

Czp.1ll.infracciones urbanisticas

e - - - - & - 4 e -
Infracciones Art.152 al 155
e = S e e
2% . Demclicidn d=
. y - - . 5 - - - &y ) 38, i~ 7
su legalizacidn Art, 156-157
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CAPITULC I.  NATUR
VIGENCIA Y EFECTOS
Art. 1. Nzturaleza
1. El Plan a qu
tiene las condicidn
Crdenacidn, confo
articulos 10,11 ¥ 1
Suelc v Urdenac
aprobado por EReal
Anx»il {en adelante
Z. El Ambito del
término municipal
redaccidn ha
coordinadamente con
de La Palma, Br=ifa
Art. 2°. Vigenciz

1 El Flan £
periuicio de lo dis
Z. La alterzcién
llevzarse a cab
modificacidn, conf
Heglamento de F1
Decreto 2159/1.878,
R.P.)

2.3, Se entiend
adopecidn nuevoe
estructura orgénic

generales o la clas

de

v &mbito territorial
= hzac referencia estas Normasz,
de FPlazn (Generazl Municipal de
rme & le oprevenido =n los
2 de lz ley sobre ERégimen del
idn Urbansz, texto Refundido
Decreto 1346/1.876, de & de
Ly 8.1:
Plan comprende el territorio del
de Brefla Alta, si bien su
sidec realizada conjunta 5
lgs de losz municipios de 5/C
Baja v Mazo.
ene vigencia indefinidsz, sin
puesto en el nUmero siguisnts
del contenide del FPlian podréd
o} mediante su revisidn o
orms al articulo 154 del
aneamiento, aprobade por Real
de 23 de Jjunio (en adelants
e por revisidn del Plan la
s criterios respecto a la
a del territorio, los sistemas
ificacidn del suelo.



2.8 52 consideran motivacioness Dbésic

revisidn - del FPlan la eleccidn ds un
territorial distinte., la apzaricidn de nuevas
circunstancias de cardter demégrafico o econdmico
gue incidazn sustancialmente sobre la ordenacidn ¥
el agotamiento de la capacidad del Plan.

2.8 En desarrcllec del epigrafe anterior, 3
conforme el. articule 188 R.P., se establscen
com> detsrminaciones de 1z Zevisidn del Plan lasz
siguientesz

a) El que se cumpliere =1 plazc de los dieciséis
afios de su vigencia o dGltims revisiédn

b) El gue ocurriese algunas des laz circunstanscias
siguientes

- La poblacidn tot
.
£

previsionez esiztle es echsz,
3 o 3 7 .y = = - Ao = e -
del 30% de la cuantia de dichss pravisiones

N el - o A= = - | 3 - o T e it T
= kg gcemanca 2 e LS e =2t suels paxrs b & Ei00&4

P 4 R s =1 Eio 1& % # s 53

concrete difiera en mads del 50% de= la capacidad
- (ORI, | - P Bl o peani
g2l Buesd SIS STNos 2 gl1chg usd

- Se incumplan la ejecucidn de los sistemas
generales de eguipamiento v areas libres en méas
del 40% de las previsioness

- Se originen procesos de urbanizacidn marginal
delo establecido por e , en una
a2 superior al 20% de la supsrficies de todos
rimetros urbanizados o edificados, conforme
neamiento.

g/



- La capacidad de algunc de los
financiacidn, aplicados a 1
se viera recducida de forma tal que
ef=zctivamsente la consecucidn del mismo.
2) Cuande el Plan resultare afecta
asterminaciones establecicdas en un P
Territorizl de Coordinacidn

otras elrzcunsta 2= lo ex

SuDpuUesto se =1
culso 1567. 2. R.P
todo .caso el Ayvuntami=ntco

miento por esTa viza 2 1

=nal del Precgrama de Actuaciéd

puesto en el articule 23.3 R.P.
2.5 Con independencisz d= su re
modificacidén del Plan podra comprende
los elemsntos que lo constituyen,
tramitacidén de los  correszpondientes
del planeamientc al mismo nivel de
Sera precentiva la modlificacidn
alteren, por lz Administracidon a su
sistemas generales
A o Se entenderd justificada por =1
1z medificacid evizta en articuls 25
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2. La publicidad del Plan comporia =1 de
cualquier cuidadanco a2 consultar su docume
en ejemplar debida v suficie
autentificado, gue deberéd estar a2 disposici
publico en el Ayuntitamiento
3 La sj=scutividad del FPlan impl
declaracidn de utilidad piGolica de las o
€l comprendidas ¥ la necesidad de ocup
los  terrenos necesarics = izs mism
particular por lo qus refiers a
wintegran 1z infrasstru ra del te
rdenado, asi como 1= havilitacidn
Wrbanistica. segin su repsctiva competen
tles potestades enunciadaz en =] articulo
?ﬁh lo gue fuera necssario al cumplimiento
‘Beterminacicnes
La obligatoriedad del Plan significa
galmente exigible por cualguier persona
s Juridicz, en uysc de la aBcién pabl
cumplimiento exacio de todas y cada una
determinaciones, tanto beruhg iz Admini
Pablica en cualquiera de sus esfevas vy
como poYy los particulares adminis+trados
El efecto de la obligaicriedad supone, ad
vinculacidn 2 las determinaciones del Pla
sus desarrolle, de losg Programas de A
Urbanistica, 1los Planes Especizles. los
Parciales de Ordenacidn. los Estudios de
v los Proyvectos ds Urbanizacidn, a tenor
dispuesto en el articulo 6 L.S.

i cabrd efectuar en
vacimientos, £13
movimienteos d
cualquler otro S
aneamiento. No

-
Lo

r la e
i s

recho de
ntacidn,
ntemente

del

ién

ica ia
brzs en
acidén de
2=, en
las gue
reiterio
piiblica
oig, d=
2 T
e s,
de” zus
=1 deher
fisica
izcz, del
de sus=
stracidn
grados
emis, la
n, rpara
ctuacidén
Flanes
Detalle
de 1o

¢s predios no podré apartarse del
ellos
idn de
3
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SECCION 1 LA DOCUMENTACION

Art. 4. Documentos del Plan

1 A los efectos del desarrollo y apl
este . Plan, los diversos documentos - i
del mismo tienen el ceonienido v el al
se detallarn en los parrafos siguientes

2. La Memoriaz expresa los andlisis
efectos para adopcion de la
establecidza por el Plan y su expl
justificacidn Caso de que
contradiceidn entre sus términcs
documentacién en la gue se contiene
dichka ordenacidn , prevalecs eszta Gltima
3 = Plancs de Informacidn in
d =0 en el gque aqueda vreflejada la
Q stica actual d=l1 territoric que
B de la gue parte £site para estab
d ilnacionss ds orden S su ef
b a la mera reprodu S de la
& previza zl Plan.

4. Los Planos de Ordenacidn contienen
graficamente las determinaciones susta
la ordenacién, tanto las que se refie
proyeccidn de la urbanizacidén prevista
Que inciden en la regularizacidén del
suelo y de la edificacidén y completan, »p
los preceptos integrados en las presente

5. El Programa de actuacidén e= el do
Que qQueca prevista la actuzcidn piablica

icacidn de
nitegrantes
cancs gque
ke = | -
tlevades a
crdenacidn
icacién vy
existiera
Vv la
v refleja
tegran =1
rezlidad
abarca el
lecey  sus
icacia sze
=iTn= =3 An
P S S L O v ORI
Vv eXpresan
ntivas de
ren a 1la
como las



neamisento v urbanizacidn de 1la

gestora del Plan, en dos etapas d:

en coordinacidn con la wprogr:

actividades con incidencisz *15¢cn

la Administracidén

Sus determinaciones vinculan, en el desarrollo y
ejecucidn del Plan, a la Administracidén Piblica

8. EI estudic Hecondmico y  Financiere tienz el
carater de documento obligatoric para la
Administracidn gsstora del Flan, qu= deberi
afectar los medios econdmices rrecisos, de
acuserds con las previsiones del Programa de
Actuacidn, a la =jecucidn de aquél

SECCION 2°. LQS CONCEPT(CS URBANISTICOS

Art. 5. Estructura organi

1 El Plan resuelve la ordenacidn urbanistica =a
traves de la figura de las unidades organicas,
elementos bisicos conformadores de la estructura
urbana comarcal, caracterizadas por constituir
asentamientces humanos apoyados en los nucleos
poblacionales naturaies ‘actuzlmente existentes,
difzrenciados a nivel municipal

2 Las unidades implican circunscripciones
idéneas pars el desarrolo de la convivencia
vecinal, interrelacionadas mediante 1los sistemas
generales

3. El plano de ordenacidn ntmero 1 responde al
esquema de las unidades ploblacicnales,
residenciales y turisticas. conjuntamente con los
servicios y fusntes de recursos de nivel comarcal.



Generale
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Sistemas

=
Lo

ct
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1 Los sistemas generales o

infrazestructura viaria v de

las &reas de =quipamiento

nivel general del presente Pla

2 El plance nimero 2 de sistemas g=nerales
comarcales rrende las wvias opropizs He este
dmbito v cdracter insular, asi como los
&spacios libres ¥y el eguipc a2 e£5ts nivel,
existentes ¥ en proyectos

3 Los  sistemas generales municipalss s& hallan
grafiados en el plano nunmerc 8

4 Les Planes parcialies v especizles gque
desarrollen este Plan 2zi como los Froyectos de
£jecucidén directa periinentes podran, manteniendo
las condiciones &sencialess ds loz sistemas
generales, reajustar su configuracidn v
situacidén, sin qus ello presuponga modificacisén
del planesazmisente gensral

Art. 7. Clasificacidn del zuslée.

1L la clasificacidn del suslo consziste en 1z
divisidn del territorio ordenado, provectada
fisicamente en los planos de ordenacisdn, con
arreglo a las categorias de sueloc establecidas en
la L.5., en funcién de la cual viene determinado
el estatuto badsico del derscho de la propiedad y,
en especial, el régimen de facultades vy deberes
legales atribuidos al mismo.

2. El opresente Plan utiliza todas las categorias
del suelo previstazs en la L.S. y clasifica el
territorioc gue comprende en

- Suelio urbano

- Suelo urbanizable, subdividide, a su vez,
programado ¥y no pregramado

- Suelo riastico, que comprende - las categorias
establecidas en el articule 132.1V de estas

Normas.

ar




3. La c¢lasificacidn del suelo se gr
comarcal en el planc de ordenacidn nume
completa con los relativos al ambito mun

%

La i suzle implica la asignacidn
al m ., mediant técnica de zonificacidn y a
rartir de cade unz de las categorids previsias en
=1 articulo r %, ol concretos
aprovechamientos determinados segin su uso y de
sSus coeorrespondieniesz: niveles de  intensidad, en
funcidn de las ocupacidn y volumen edificable,
bajo un . criteric de flexibilidad que permita
compatibilizar distimbtas wutilizaciones i= los
tTerrsenoes

Art. 9. Uscs glcobales y pormencrizados

1 L= usos se realiza, conforme a2
L fuS = forma genérica madiante
la de Sy las catsgorias basicas a gue
zean oz bl los susceptibles de ser
atribuidos a un sueslo deiterminade (uso global),
bien en Zorma detallada mediante la Fijacidn del
uso especi que en dicho suelc sea autorizado
{230 pormen =)

o
et -
kg

LU & I 1 €1}
O W

3. los planos de ordenacidén n

calificacidén global del suel

globales. En el suelce urban
las
us

Gmere 6 definen 1
o , mediante sus uso
¢, plano numero 9

b= b

2
especifican ademéas distintas Zonas
establecidas, segin sus 0s pormenorizadeos v
aprovechamientos edificatorics, diferenciandoe el
suelo de uso piblico.
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CAFITULD III. DESARROLLO DEL FLAN.
SECCION 1. SUELO UREANO

Art. 12. tipos de planeamientoc posibles.

1.E1 desarrolla de las previsiones contenidas .en
ecste Flan para el suelo uwrbano ha de producirse
pecesariamente, en la medida en que ello fuera
ertinente, a través de los siguientes tipos de
mnes:

Flanes especiales para la reforma interior o
Ffa el saneamiento o mejora de espacios urbanos,

Rl los previstos en el articulo 17.1. L.E&.
Particulos 8%, B4, BS R.F.).
B) Flanes especiales para la ordenacion de

recintos vy conjuntos artisticos, de los previstos
en el articulo 17.1 L. 8. { articulo 78 R.F.).

c) Flanes especiales para la ejecucidn directa de
obras correspondientes a sistemas generales, de
lgs previstos en el . articulc 1.7 :2s o 8.
{articulo 76.2 R.F).

d) Estudios de detalle, para el sefalamiento de
alineacicnes vy rasantes, asi Ccomo patra la
ordenacion de volumenes, de acuerdo con las

especificaciones del Flan, conforme el articulo
14 L.5. (articulo &5 R.F.).

2. Se entiende que el Flan reguiere

necesariamente aquellos de estos planes que se
consignan en los planos de ordenacidn.

Z. Lo dispuesto en el pérrafo primero se entiende

gin perjuicio de la redaccioén de los proyectos de
urbanizacidén, conforme al articulo 15 L.S.

-
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enido de los planes
=5 especiales pravistos en los
; b) ¥ ¢) del ntmero ! del articulo
de desarrcllar las determinaciones
propilas en razdn a su objeto,z2l nivel
v detzlls del plansamisntoc parcial,
de estas Normas,y contener los
scrites por el articulo 77-R.F
os de detalls a2 gque se refiere el
éel namero 1 del articulo anterior ,
# compu=stas de los siguientes
hayan de s=RAalar Gnicamente
YV rasantes
licativa
2scalz atutisle minimo
EXDPresen inacionss qQue se
doptan o con referencias
nueva ox s relzcidn  con
nte exist
s3e refieran a2 la ordenacién ds=
justificativa, en ia que quede
la nueva ordenacidn de los volOmenes
su conformidad al Plan General en

del articulo 65.R.P.

que quede reflejada la asignacidn de

a2 escala pertinente y comce minimo
engan por objeto la loczlizacidn de
orizados v sus aprovechemientos,
fijados ( ariticuioc 18.8 4= estas
= mismos del epigrafe b)) aznterior




Sistema de actuacidn.
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ct
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1 Los Planes espscialssz para la ordernacidn de
recintos y conjuntos artisticos asi como para la’
reforma interior, sansamisnto o msjora de
espacilos urbanos, se pueden - ejecutar por
cualesguisra de les sistemas de actuacidn
previstos en la L.S
2 L Dlanes especialss v actuaciones directas
para la ejecucidn de obras, han de ejecutarse por:
'a) Los corxrezpondientes 2 la infraestructura, al
‘sistema viario, eguipamiento y espacios verdes de
esién obligatoria, por =1 sistemz de cooperacidn
mediants la distribucidn de las cargas por
reparcelacidn fisica o, zi ello no fusra posible,
por reparcelacidn =scondmicza conforme el articulo
¥25 .3
b) Lecs correpondientes al ecuipamientc ¥ espacios
verdes gue no sean de cesidn obligatoria, por =1
sistema de exproplacidn
3. Aguellos espacics delimitados en los planos
nimexo & como Unidades d=  Actuacidén, deberan
cecer gratuitamsente 2l Avuniamiento los  fterranos
destinadeos a2 viales varaues y jardines piblicos
v centros de E.G.B 2l sexvicio de la unidad,
costezar la urbanizacidn, v edificar, en su casc ,
les scolarses, conforme los olazos fijados en =1
articulo 154 L.B £l reparto eguitativo de los
beneficios y cargas se efectuard a través de las
reparcelaciones gue procedan
4 .Procederd asimismc la actuacidn prevista en el
nimero anterior, cuandoe puedan delimitarse
poligonos gque permitan, al menos, la distribucidn
entre los propietarios de los beneficios y cargas

correspondientes.




5. Cuando no sea posible determinar un poligono
con los regquisitos establecideos en el numero
anterior, o se trate de actuaciliones aisladas, se
utilirzard la expropiacidn, con  aplicacién de
contribuciones especiales

ART. 16. Provectos de urbanizacidn.

Para lz ejecucidn de las obras previsitaz en los
planss regulados en esta Seccidén es precisa  la
previa redaccidén y aprobacidén del correspondiente
Proyecto de urbanizacidn, supuesio qu= el suelo
no estuviera va urbkanizado.

SECCION & SUELU URBANIZABLE PROGRAMADO

Art. 17. Tipos de planes posibles

1.El desarrollo de las determinacionsz de este
Pian en suelo urbanizable programadc ha de
verificarse a través de los siguisntes planes

a) Planes parciales de ordenacidn, conforms z lo
Hisgldeaty dn el avdiendlo 18 L8. { articmlec 43.1,
2) R.P ) con &mbitoc territorial eguivalente a un
sectorx

b) Plan=s especiales para la ejecucidn directa de
ocbras correspondiente a sistemas generales
previstos en el articulo 17.2 Lye B {articulo
6.8+ 8) R.P.)

Loes planos de ordenacidén numero 7 especifican
aguellecs de estos planes gque el planes gque el
Plan Generzl determina



Art. 18. Contenido de los Planes p

Los PFPlanes parciales de ordenacidn
determinacicnes gue les son

oL

ormidad con lo dispuesto en
-y

o
m S m
e Hy

c =

v siguientes R.P. A este £ , debesrian

las especificaciones siguieniss !

a) Delimitacidn del irea de planeamiento,
abarcands un sector completo de los definidos en
el Plan General, o con un minime de dos hectérezas
si no los define, en las condiciones del articulo
23 1. ¢) v d) referidas.a este tipo de sueloc, o©
de los gque resultaran de la aprobacidn de los
Programas de Actuacidén Urbanistica

b) Asignacidn de usos pormenorizados v
delimitacisdn de las zonas que comprsnda el
tervitorio planeado por razdn de aguelilcs ¥y, an
su caso, divisién en poligonos o unidades ds
actuaciodn

c) BSefialamiento de las reservas de fsrrsncs para
dreas libres de caricter pablice centyros
culturzales v docentes y emplazamientos ressrvados
para los servicics de interés publicc y social,
Son las magnitudes v caracteristicas
especificadas a tales efectos en estas Normas o,
en su ‘defscto, conforme los estiéndares definidos
en i Anexc 1 &) R.P

d) Trazado v caracieristicas de la red des
comunicaciones propias del sector y de su enlace
con el csistema general de comunlcaciones previsto
en el Plan General, con serialamiento de
alinezciones y rasantes de toda la red viaria vy
previsidn de aparcamientos en la Dproporcidn
minima de una plazz por cada 100 metros cuadrados
de edificacidn
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Loisntes

to ocomunita

rediere @&l

en &l uso hur
gndas por hectdresas.

- Sin perjuicioco de las condi ciones excepcionales
sstablecid riticule turisticoe
ig gorry s p

3. En S. de

1824, do de

apraobas cncede

Eprovec en =1

nunero 2, ciones

diferencia 2.1 de
la Memoria.
,

& Lzz Condiciones relativas a egquipaniento ¥
ciozs 1libres son las dispuesias =n =1
amsnto ds Planesamiente, traducidas en el
nal el cecntenide de los epigrafes
. de la Memoriza, regulandose

2fi lcs planos ntimero 7.

= o
o L

o
L= 4

9]
b
=)
n
v

8in perjuicic de las exigencias del orzanismo
titulear de 1la wvia, en las intersecciones =
carreteras eantre si se dejardn chaflanes de 8 m. .
con caminos de B m.,y entre éstos de £ m.

6. los Planes parciales cuyo uso global sea el
turistico, sin perjuicio del mantenimiento de los
indices de edificabilidad correspondientes,
pocdran disponer manzanas de dominio privado con
una ordenzacidn flexible, e interpretaran los
indices de egquipamiento como uso terciario,
distinguiendose el de caracter privado del
piblico con suelo de cesiédn.

En - todo caso facilita la existencia de
equivamiento especifico turistlcr v las
instalaciones thoteleras,

0

ifl
s

m o
ol
1O}
[

o
a
L




a) Memoria justificativa de 1la
sus determinaciones.

b) Planos de informacién a escalas minimas 1:1000
y 1:5000. '

3 5 3 3 . S
d) Urdenanzas regulacdoras gue podrédn remitirse,
-~ -1 . - T == e - - -t
en su caszs, a las del Plan General.

etapas, adaptado a la programacidn del
:

By En los Planes parciales de caracter
residencial, al menos al veinte por 100  de los
Terrenos CUYo uso pormenorizado sea el de
vivienda, deberdn disponer de unas condiciones de
edificabilidad aque los hagan aptos para promover
en ellos viviendas de proteccidn oficial

8. En los Planes parciales de caricter =uristico
situados &1 1z costa, el 10 pDor 100 de
aprovechamiento medio a ceder al Avuntamiento se
destinard a la consecucidn, por agrupamiento vy
compensacidn, de nucleos adecuados para 3u
utilizacidén por la peblaéion

Art. 19. Contenido de los Planes especiales

1. los Planes especiales previstos en el articulo
17.1, b) tienen idéntico contenido al dispuesto
para les mismos en suelo urbano, segin el

articulo 14 de estas Normas.

Art. Z20. Sistemas de actuacidn.

1. Los Planes parciales de ordenacidn podran
e jecutarse rOoY cualguiera de 108 sistemas
previstos en la L.S5. Con caricter prioritario se
adcptaré 1 de compensacidn en los planes de
iniciativa particular y 1los de cooperacidn O
expropiacidn en leos de inicilativa muniecipal

(
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'
-

=

(]
-
s

¥
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By Los Planes especizles para la ejecucidn
directa de obras correspondientes a zistemas
generales se rezlizaran por el sistemza de
expropiacidn, sin perjuicic de gue pueda actuar
posteriormente la a &
propietaric méds en la & D

en los  terrenos com a2

A efectos de det

expropiacidn, s=  ad

madio del conjunto de

en el cuatrienic corr

Arw. 21. Proy=ctos dz urbanizacidn

1 Los Flanes parciales v los especiales
Previstos =n la presente Seccidn, regulieren para
su - ejecucidén la redaccidn previa de Proyectios de
urbanizaciodn

2. Los Proysctcs de urbanizacidn pusden referirse
a concrstas fases oravistias en. los PFPlanes
egspeciales © & las etazpas en gque s divida el
desarrollo de las obras en los Planss parciales
SECCION 3. SUELC URBANIZARBLE NO PROGEAMADC

Art. Z2. Tipos de planes posibles

1, Lz crdenacidn urbanistics de terrenos
clasificados COmo suelio urbanizable no
Drogramaco, en tanto no se modifique - su
clasificacidn,sdlo puede producirse a través de
Programas de Actuacidén Urbanistica, desarrollados
mediante Planes parciales.

2 Sin perjuicio de lo establecido en el punto
anterior, pusden redactarse Planes especiales
para la proteccidn del paisaje v de las vias de
comunicacidn, conservacidn del medio rural,
proteccidn de 1a flora ¥y fauna, y cualesguiera
otra finalidades andlogas, conforme el articulo
78 R.P
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1. El é&mbito territorizl

Actuscion Urbanistica

condicionss siguierntes

z) Tener ina superficie total no inferior a & Hs

v habida cusnta de las A4reas definidas en =1

Dlano nGmerc © del Plan

b) Guedar delimitados por elemsntos fisicos del

territoric, tTalesz como viaz de comunicacidon y

Grezzs libres

c) QGarantizar la conexisdn as la ordenacidn

pravista con el sistema general de comunicaciones

existente vy  s=rvicios de infrazezitructura del

Flan, con apoyo preferentse &n  los ejes urbanos

comarcaliss

d; Incorporsr 1L pacios resultantes,  respecto

los limites 4 lo urbanizable no programado o

de DYogy de AfActuzacidén ya e=jecutados,

gus noc fusran capaces 4 cumplir por si solos las

condiciones anteriores

2. Los Plansz e2sp= gue se refiers el

nGmsro 2 I axid or careca2n de ambito

territorial predete ependiendo éste de

su finalidad especif

3. En el supuesto de que, convocado un concurso,

no s= obtuvieran propuestas que, cumpliendo las

condicionez b) a d) de=l nimero 1 de este articulo

no satiszfacieran la al, podréan admitirse
=Y

Actuacidén - Urbanistica integrados
mo por dos Areas discontinuas de Z Ha
siempre v cuando coordinen  entre si su
infraestructura viaria v el eguipamiento
correspondiente sea el relativo a las 5 Ha.
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Art. 24. Contenido de los FPlanes.

rmas de  Actuzcidn Urbanistica han de
las determinaciones previstas en £l
B B y contsner lz documentacidn

el arziculo 74 E.F




2 Los Planes parciales gue desarrollen los
Programas de Actuaciédn Urbanistica deben gquedar
integrados por los documsntos establecidos para
este tipo de planeamiento en el articulo 18 de
las rpresentes Normas, = vien el Flan de etapas
ha de sustituirse por el Programa de ‘urbanizacidn
edificacién cuando 1 promocidn  fuere ds
ativa privada. El Programa de urbanizacidn v
cacidn  debe detallay con toda pPrecisidn las
s zrevistas g topes de comienzo v
nacidn de ia urbanizacidén v e los
cios
2 Los Planes vparciales que desarrollen los
Frogramas de Acztuacidn Urbanistica se ejecutaran
& traves de los correscondisntes Proyectos de
urbanizacidén, gque deben contener la proyeccidn
técnica de la totalidad de las obras previstas en
aguellics,
4 Los PlLanes e3peciales oprevistos en esta
seccidn compranden idéntica documentacidén a 1la
g#stablecida en el articulo 14 d= estasz Normas.
5. Las condiciones &= edificabilidad admisibles
en suels urbanizable no  programado son  como
maximo, a efectos de los CONCursocs
correspondientes a los Programas de Actuacion
Urbanistica, las fijadas en =1 suslc programade
er el articulo 18 ntmercs 2, 4 v o
6, e prestara especial atencion a las
condiciones establecidas en los articulos 1B.6 ¥y
g » 37

Art. 25. Adaptacidén del suelo urbanizable no
brogramado con uso turistico.

1. En el supuesto de aue no existieran
concursantes para la ejecucidn de Frogramas de
Actuacidén Urbanistica en el suelo clasificado
COomo urbanizable ne programado, los terrenos
clasificados como sueloc no urbanizable general
situados por debzjo de la via comarcal gue limita
Dor =1 Poniente 1z ordenacidn,segin ]l plano

- ¥



nuamerc 6, y distantes come minimo

suelo urbano, son susceptibles d

calificacidén a sueloc wurbanizable

turistico, reajustando a su vez el urba
progranado, mediante la  tramitacién
expendiente de Modificacidn del Flan,

articulo 2.5, en las siguientes condicione

a} La propuesta de modificacidn se somsteri a
informacidén pGblica previa al amparo del ariticules
125 R.F. En dicha propuesta y de comin acusrdo
entire el Promotor v la Entidad loczl actuante, ==
cumplimientaran los extremos especificades en el
articule 146.2Z & 5 1L.B8 para los Programas de
Actuacidn Urbanistica

b) A la vista del resultado de la informacidn v
de otras propuestas de promccidn alternativas gue
Se presentaran, el Ayuntamiento optard por la
oferta miés beneficiosa.

c) Adoptada ésta, se procederid al +tranmite de
modificacidn del Plan, por el procedimiente del
articeles 248 1.8 y 1268 & 130G R.P que podri
Zimultan 5= conn el de aprobacidn. del Programa
de Actua rbanistica aceptado

2, Serédn de  aplicacidén en todo caso, a os
efsctos de  este precepto, 1o dispuesto con
caracier general en los articules 23 y 2
ariteriores

SECCION 4

SUELO RUSTICO

Art. Z8. Remisidén de condiciones

1 Todas aquellas determinaciones edificatorias
gue Tueran necesario aplic:r en el suelc rasticc
s ntenderin interpre base en lo
di en las zanteviore sobre  suelo
srbeanizsble
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Art. 28. Disposicidn General

Las potestades urtanisticas reg

articulo 3 L., 8. sa 2jercen, en 1o

desarrolle, aplicacidn ¥ elecucidn

eri la esfera local, por el C=abildo

Ayuntamiento, Segin sus respectivas

conforme a los articules siguientes

Art. 29. Cabilde Insulssr.

1. La competencia del Cabildo Insular comprende:

a) KRedactar y aprobar, incial Y Provisionalmente,

los Planes especialies necesarios parsz la

realizacidn de obras relativas a sistemas

generales cuyea -gestidn se le asigna en =l

presents Plan general v, asimismnc de  los

correspondisntss Provecios para le ejecucidn

direciz de dichas obras

b) Redactar, a peticidn de los ayuntamientos

interesados, cuzlesguicrs de los olanes de

desarrolleo regulados en esie Flan

o) Informaxr los FPlanes tramitades por los

Ayuntamientos, sean de inicilativa publica o

privada, asi .como las bases de concursos para la
cgramas de Actuacidn

formulacidén y ejecucidén de Pr g
- s w »
Urbanistica.

d) Ofrecer ayudas técnicas a los Ayuntamientos en
el informe del Planeamiento y de los proyectos de
obras y cooperar con los Ayuntamientos en 1la
gestidén urbanistica en lo qQue se refiere a medios
técnicos ¥y financieros, en rarticular en la
promocidén de poligonos para la obtencidn de suelo
pPara los municipios.

tica en 1lo
gue zfecten
defensa del
TELOETE el
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2. En relacién con los sistemas generales del

Plan cuya gestién asigna éste al Estado, se
entenderéan atribuidas al organismo

correspondiente las competencias a que se refiere
el articulo 25.1. a).
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CAPITULO V. INICIATIVA Y COLABORACION

pri S

Toda  persona fisica ¢ juridica pusde formular
cualesguiera de los planss del desarrollo de este
Plan Drevistios en el Capitulo III, en los
términocs del articule 32. L.S

Art. 34. Aprobacidén inicial del plansamientsc de
iniciativa privada

1. En el acto de la aprobacién inicial de los
bianes de iniciativa privada, la Administracién
actuante ha de analizar la adscuacidn de Sstos =21
Plan, correspondencia al Programa de actuacidn
del mismo vy s e su caso, necesidad o
convenlsncia, tanito con caricter general come con
relacidén a la rconcrsta crden=zcidn en ellos
Dropussta, debiendo denegar acuella aprobacidn
cuande la evaluzcidn de los exiremos eXPUusstos  no
resulie favorable

2. En tedo =zasc, los particulares tienen derecho
= la +tramitacidén de los gplanes gus formulen
cuando los mismos constituyan desarrclls de
avances de planeamiento previamente presentades o
&probados por la Administracién competente.

Art. 35. Estudios de detalle.

nido en el articulo anterior no rige
studios de detalle, a cuya tramitacidn
exrecho en cualquier caso los particulares.




Art. 38 Planeamiento noc ad
Actuacidn
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han de ajustarse las
Estatutos de la Junta, por
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El objeto primordial de estas asoci

residir en la colaboracidn con la  Adminis
actuante =n la ej=cucidn de las obras ds.
urbanizacidn y, concretamente , en los aspectos  a
gue se refiere 1l articuls 132 L.&., limitandose
iz Administracidén , en tales supuestos, a la
fijacidén del nontante total de las cargas de . la
urbanizacidén a2 distribuir ¥ de las cantidades a
cuenta exigidas y  aplazamiento del pago de los
gaztcsE de Brbanizacidn cuando procedan,
correspondisndd & es5tas asociacicones:

a) La distribucidn del montante itotal de las
cargas de urbanizacidn enire los zrozietarics, en
proporcion al valor dJde las fincasz Jde . gue =ean
titulares o gue les sgan  adjudicadas en  la
reparcelacidn, y la verificacidén &=l pago a la
Administracidédn actuants

b) La distribucidn del montante de las cantidades
a cusnta gue fueran exigidas poy la
Administracidn, en  la mnisma formaz =stablecida en
el apartade antericr, v la verificacid: del pagc
z dichza Administracidn

) La negacidn ¥ 1a s

Administracidn, en nombre y repres

propistzrios, de convenios para ¢

de los pagos por gastos de urbanizacidn

La constituciodn de las asociaciones
administrativas se regulan por la seccidn 6°,
capitule I, Titulo Primero v capitulo EA L,
Titule Quinto ; del Reglamento de Gestidn
Urbanistica (en adelante R.G.U)

Sistema de expropiacidn.

=
(5]

d.
oS
',_.l

Pueden ser objetc de concesidén administrativa
jecucidn mediante el sistema de expropiacidn
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4.Integran el susls urbano detallzdo los <terrenos
del =su=lo urbanc para imns gus en 54 COnjunto ==is
FPlan ¥ija por . si mismo las determinacicnes
relativas a volumetria, alinszcion=s y rasantes
Forman =1 suslo urbane no detzllads los terrenos
urbanos carentes de alinezacionses © rasanites O
cuyva ordenzacidn volumétrica dsbz compistarse por
un Estudioc ds Dstalls
5 Loz terrenos comprendidos dentro del perimeirc
urbano quedan grafiades especificamente, con el
nivel de detalle gue les corresponds, en los
planos de ordenacidén nimeros §,8 y il
(5] Constituyen el suslo urbani renos
destinados en este Plan para sex A ¥ no
clasificables como sueloc urpbano segin =l punto 3
de ez i Dentro del zuelc urbanizables =1
Plan
a) Suelo programado, agusl qus debs= ser
urbanizado en las dos orimeras ELADAS
trienales conforme al oprogramz de  acituacidn

0,0
[
e

b) Bueloc no programado, integrado por zguel que
puede ser objeto de urbanizacidn mediante la
aprocbacidén de Programas de Actuacidn Urbanistica

~



7 Los terrenocs urba
gréficamente en los plano

8. Constituyen el suslc ristico 1los terrenos no
catalogables en ninguno ae= los supu=sstos
anteriocres y que, bien por sus caracteristicas
naturales o} culturales, o) bien por su
potencialidad preductiva dentro de la ordenacién
general de la economia, debe ser expresamente
excluido del proc=so urbanizader, conforme la Ley
5/198T, de ¥ de abril, sobre ia ordenacidn
urbanistica del suelo rastico de la Comunidad
Autdnoma de Canarizas
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1. Dominio: privads
- ; : g
2. Uso: privado o piblico ;
3. Caracteristicas: dastinadas a actividades
) . B -
complementarias del usc residencial
C | T T E =
) Zone turistica
1. Dominic: privado
2. Uso:r pyrivads
= 3 -~ B o T e S - e = T A 1 = - - = - =
2. Caracteristicas destinada preferentenente  al
alojamientc turistico
e 4 VRGNS . N J (G
L') LSS A ST ek et
1. Domindc privado
- T - - - -
z. Us privado
2 L [ B - = - = < - - 4 =
3 Caracteristicas destinacsa 2 actividades
- o o Vs ol e o T - R 3
industriales cen incompatibilidad cor la vivienda
e .
E) Zonz de equizs
i. Dominic Dablico o privado
<. Usgo: plblice restringido
s 1 T RN SR S —— 5 L i 1 : -
3 varacteristicas destinada a ias instalaciones
de ensefanza, deportivas o de interés social.
¥) Zonz de vias de trafico

1. Dominio : p@blize

2. Uso Pablieco

B Caracteristicas comprende las vias
destinadas al trafico en sus distintas
modalidades, exceptuande las circulaciones
interiores de parcela. '



articulo
en la forma siguiente

1

¢ Qwax

(%

an
r

Sectores
ontemplan como uso predominante el de vivienda.

emp

G) Zona de espacios libres

1. Dominic @ pGblico

2. Uso : publice

3. Caracteristicas: comprende los espaclios wverdes
¥ de eésparciamiento ¥ de proteccidn de
determinados elementos urbanos.

H) Zona especial

ie Domimdon bl iss

2. Uso: pablico

3. Caracteristicas: destinada a las instalaciones
insulares del Fuerto ¥ Aeropuerte, asi como las
de cardcter milivay

I) Zona de influencia portuzria

1. Dominio: privads

2. Uso: privado o publico

3. Caracteristicas: destinada preferentemente a
depdsitc, oficina, comercio = industria no
mclesta, condicionada peor el Puerte

Art. £3. Suelo urbanizabls programade

Fa EL suslc arbanizable programado gueda
calificado al nivel determinade en el articuls
43 .2, epigrafe b}, en la forma aque . TYesulta
graficamente en los planos de ordenacidn nnmero 3
v 7

2. Conforme lo dispuesto en el punto anterior,
los sectores en el suelo urbanizable programado,
sin perjuicio de que puedan comprender la
totalidad de los wusos globales referidos en el

anterior, gquedan determinados en el Plan

de carédcter residencial

Sectores de cariacter turistico
an como uso predominante el alojamiento
s

s ot

sti

0




de caracter industrial
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Contemplan como uso predominante el d= industria.

2 Les BSOS compatibles con los globales
comprencdidos en el DURTO anterior son les
estaolecidos en el caritule IV, condiciones
particulares de zona, segin las que los “lanes
parciales aue desarrollen =ztos sectores
provecsten, conforme el  aprovechamiento gque les
corresponda

Art. 4Z. Aprovechamisnto medio

1. El aprovechamienio medio se define en el  Plan
para 1s totalidad del s urbanizable
programade en cada uno de los dos cuatrienios v
Por sectorss & los efectos del aviiculo 84 z
L.8. ¥ confo al articulo 30,b) R.P

2. El aprovechamisntc medio se deternmina en
funcisdn de las intensidades y wusos globales
establecidos en el Plan, homogeneizados segin sus
niveles de wvalor relatives, conforme al articulo
iz &gy b) L5, ¥ 3L R.P

A estos efectos, loz cosficientes de valsor, segun
las medias fiscales vponderadas correspondientes,
de los usos globales susceptibles gde aplicacidn
en las A&reas de sueslo urbanizable programado
definridas en el articulo 45 de estas Normas son
los consignados en el epigrafe 6.2.2. gde 1

Memoria, homogenizados conjuntamente los usos en
las =zonas y sectores, v referidos a la unidad de
edificabilidad m2/m2 y a las intensidades que se
especifican

3. El aprovechamiento medio de cada sector
supone, a los efectos de la gestidén vurbanistica a
nivel de Plan pa“ciai el aprovechamiento
particular de las parcelas =n proporcidn directa
a la superficie de las mismas, conforme el
articulo 84.2. L.5



4, Los terrenos procedentes de

deben valorarse conforme el articulo .

estos efectos, el valor de cada uso pormenorizado

se remite al del uso global correspondiente, con

base en los siguientes indices

- uso de viviends y oficinas 1.0

- us& Huristice 1,8

- uso comercial 1,5

- usc industrizl y almacenes 0,8

Los wvalcores resultantes ieberan ser corregidos,

=egin criterios generales para todo el poligono,

ST arreglo a S situacidn, caracieristicas

intrinsicas y gracdo de urbanizacién, conforme los

indicadores gue a2 continuacidn se relacionar
urbanistica de la parcela, medida en

: e su accesibilidad a los centros urbanos

v las caracteristicas d= la via de emplazamiento,

2l grado de concentracidn comercial en su

entorng, las condicicnes raisajisticas y l=a

tizologla de la edificacién aplicada. En crden a

es5tos  exuyemos, lasz. variscicnes méximas en los

vaiores de los distintos usos se cuantificarian

nasta un 40%

- varias fachadas, referidas a alinsaciones en
via pGblica o sendas peatcnales. Se cuantificaran
hasta un 15% de incremenic en uso comercial ¥y ooun

0% en los demés usos.
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mensiones las vreferidas en
23.1. de laz presentes Normas.
ceptibles de ser atribuidos:
los definidos en el suslo urbanizable programado
i tor con el gue se indentifigue.

pueden ser asignados:
e

1. El suelo rastico queda calificado, al nivel
orevisto en el articulo 43.2. epigrafe a), en la
forma determinada grificamsnte en los planos de
ordenacidn nimerc &

& El sueloc zGstico s& divide en las categorizs
establecidas en el articulo 132.1IV, eon los usos
permitides v 1wiveles de intensidad
correspondientes =z los tipos de edificacidn
comprendidos en los apartados 4),B),C),0),E) v F)
del numeral III, asi comc en las modalidades de
vivienda unifamiliar relativas a los supuestos
a),b),e) y 4d) del apartado F).sin rerjuicio de lo
dispuesto en el numeral IV para cada categoria

del =suelo.



Art. 49. Sistemas generales

Con independe=ncia de la clasificacidn del suelo,
los sistemas generales en todo el territorio
ordenado peor este Plan guedan determinados en los
planos de ordenacidn namerc 2 y 5, diferenciando
los comarcales de los propiamente municipales.




DE EDIFICACICN EN SUEZLO URBANO

€5 necesarias para la
£5 én
di s de uso
. Condiciones de Velumen
CAF, IV. Condiciones particulares de zona
CAF V. Condiciones sanitarias de 1la
edificacidn
- CAF. I. Condiciones estéticas de is edificacidn
CAP. VII. Condiciones de las obras en relacidén

con la via publica.
CAP. VIII. Proteccidn del paisaje urbano.
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1 El suelo estd sujets a 1z linmitacidn, ademés
ce las restantes establecidas por la Ley v rpor
este Flan, de no poder ser edificado hasta gu= ia
respectiva parcela merszca la calificacidn de
solar, por reunlr los siguientes recuisitos,
conforme 2l articulo 82 .5, :

- Condiciones eventuales

a) Tensr sefializadas las alineaciones y rasantes

b) Disponer de accesc rocado por una via
explanada y dotada de bordillos de aceras

o) Contar con  suministro de agua potable ¥y
energia eléctrica, entubado de las redes de
alumbrado piblice v telefonia, asi come del
trazade 42 la red del zlcantarillado

- Condiciones normales

Ademids de las anteriores, deberéan tener
pavimentada la' calzada y aceras, v dispcner de
LOS servicios no desarrollados en las condiciones
eventuales

2 En los supuestos de urbanizacién diferida a
gue se refiere el articulo 53, se entiende que
las condiciones eventuzles sefialadas en el namero
1 anterior definen los servicios publicos y redes
generales a los efectos de los articulos 40 a 4z
del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Art Bl Parcelas carentes de algunas de 1los

regquisitos de solar.
1. Las parcelas aque an  los  regquisitos de
trbanizacidn sedzlj n articuloc anterior y
no estén incliuidas L Eonos idades de
; LEn pades toda edificadsas
;oartioul ,oeEn siguientes




a) gque en la licencia, el particular
la entidad correspondiente =
expresamsnte a la edificacidén vy
simultéanea

b) que se ste fianza en cualguie
formas ad idas por 1la legislacidn
cuantia suficiente para garantizar 1
de las obras de urbanizacién en .la
corresponda "

) gue en el escrito d

comprom=ta a no utiliza

tanto no e=s5té concluida

z establecer +al condici :

derecho de propiedad o de .usc aus
efecte para el total o parte del edifici
2. Las parcelas incluidas en polisgonos
de actuacid: podyan SCLiCitET 1i
edificacidr antes de reunir las con
solar cuando, de conformidad =2l arzioulo
concurran les siguientes regquisitos

a) Gues hubiesse ganado firmeza,
administrativa, el AcCto de aprob
Proyecto de reparcelacidén o de compen
une u  otro fuesen necesarios para la o
de beneficios y cargas del Plan

b) GQue por =l estado de realizacidn de
de urbanizacidn, la Administracidén
previsible cue a la terminacidn de la
la parcela’ de gque se trate contara co
servicios necesarics para tener la co
solar.

c) GQue en el escrito de solicitud de
comprometa 2 no utilizar la construc
tantc no esté concluida la obra de urb
a establecer tal cordicidén en las o
derecho de propiedad o de uso que
efectos para todo o parte del edificio.
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50 para la calificacién del

realizardn, como maximo, cuando ,

el sesenta por cientc de las parcelas de ambos
frentes hubiera solicitado la licencia municipal.
La anterior condicidn, con cit cién del importe
econémico correspondiente, conforme el Estudio
Econdmice de este Plan o el Presupuesto del
Provecto de Urbanizacién correspondiente,
constarad en el documents pGblics o Titularidad
del terrsno )

5. En todo caso, . la acopcidn de los sistemas de
urbanizacidn diferida estars condicionada a la
formalizecidn de los convenios entre =1
Ayuntamiento, el urbarizacder ¥ ios adguirientes
de solares, de acuerds con lo previsto en el
articulec 53.2 d) L.S. , por los que se  garantice
el cumplimiento de ias obligaciones respectivas
en orden a la parte de urbanizacidn aplazada,
convsnios gue deberd autorizar el Gobierno de
Canarias

3. Conforms dispone la vey 6/1.887, de T de
Abril, los convenics de  urbanizacidn diferida
constaradn; como minimo, de las ezpecificaciones
establecidas en el ariticule £, punte 2°, de la
misma

7. E1 Ayuntamiento y, en su cazo, el Gobierno de
Cararias , podrad concretar. con el urbanizador
tepes médximos en los precios de ventas de los
solares, los cuales deber:an ser recogidos en el
texte del convenio =& gue se hace referenciz el
nimero anterior.



CAPITULO II. CONDICIONES DE USO

o ok

Art. 54. Usocs permenorizados

- ‘: = 'c..':. oo g As o B \i—\-r"'- o= d‘- 1 e [

A ilos efectos cde estzas Normas vy = las que, en
desarrollo del Plan General, se incluyeran en los
Planes parciales y especiales, se establecen para
cadsa uso global los siguientes UsS0sS
pobmenorizades

1. Usos vresidencialss, gue corrssponden a las
dependencias destinadas al alojamiento o
residencia familiar, con las categorias de

a) Vivienda unifamiliar, situada =n parcela
independienis, en  edificio aislado o agrupado
horizontalmente = otro v gon aceesos
independientes

1) Vivienda plurifamiliar, en edificio
constituide per viviendas con accesos vy elementos
COmMUns3

g Usos de

aiojamientos

esoecificamente u

gideada por ia & e

adguisren card ind

cuanto comportan © no servicics comunes

3. Usos de industria: se& entisnde por tal toda
actividad destinads a la elaboracidn,

tratamiento, mantemiento, reparaciodn o)
modificaidn de naterias primas o transformadas
con empleo de cualguier forma de energia, salvo
la simple conservacidén o venta. Comprende los
usos pormenoxrizados correspondientes a las
cat

ategorias establecidas en el articulo 55.

4. Usos de servicios, gque abarcan los usos
pormencorizados siguientes:
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b} comercio englcba los locales destinacdeos a la
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vico comprende los locales destinados a
rviclos residenciales de cardcter publico,
s modalidades siguientes
civico-administrativo engloba las
enclas ligadas a la Administracidn Pablica
los servicios de correcs, teléfonos v
afos
ico=recraative 3 cultural i incluye los
5 destinades a representacicnes y  recreo
o, <como c¢ines, teatros, los dedicados a
dadeas culturzales, como museos %
tecas, los propios de las ‘zociedades
tivas, como clubs privados v casinos, y los
dcter mixto, come las casas de cultura vy
vico-gcomesrcial incluye los  servicios
iales de caricier pablico, como mercados
¥ anzlogos
portive comprende los locales destinados =a
dctica v disfrute de las actividades
ivas
infraestructura comprende los elementos
sistemas de infraestructura no incluidos
1 sitema viario, tales como estaciones
doras ¥y transformadores.
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6. Usos de vias de trafico, gue comprend=sn
pormencorizados siguientes :
a) vias de +trafico rodado, incluyendo calzadas,
aceras, franias ajardinadas v

pablicos anexos, en las gque se distinguen
trafico normal y las de trafico limitado.

b) vias de= trifico peatonal, relative a la
esracios destinados a los movimientos excl
de log peatones sin  perjuicio de su oca
ttilizacidn por vehiculos de servicio

7. Usos de espacics libres, que comprends
Pormencricados relativos & plazas, pzarg
Jardines piblicog, incluidos los es
destinados a Pargques deportivos, asi como
Proveccidn de los sistemas de infraestruct
de l1os espacios urbanos ocupados por ele
naturales

Art 8 . Cztegorias de las actiwvi
industriales

4 los efecics de estzs normas, 1los' usc
impliguen el desarrollc de actividades inc
en €l ambito de aplicacidén de los reglamen
de Actividades Molest 5, Insuilubres, Ngcoi
Peligresas, se¢ clasifican al amparo de
reglamentacidn en las categorias sziguientes:

- Ccategoria primera , actividades no mol
corresponde a2 los talleres gde caracter art
vy familiar gque utilicen motores de D
potencia ¥ no  sean origen de molestias P

exterior.

m < w



ia segunda, actividades compatibles a
a, corresponde a talleres e industriaz de
os gue, ain siendc origen de molestias en
o menory grade, pueden és3tas superarse
nte mediante la aplicaciodn de medidas
oras

tegoria tercera, actividades nolsztas
compatibies con ila vivienda, referente &
inatalaciones cue trarsmnitan molestizas al
exterior DEro tolerad =0 Zonas ds
compatibilidades de usos, previa la adepcidén de
las medidas correctoras correspondientes
L = categoria cuarta, actividades molestas
incompatibles con ie vwvivienda, vreferente, en
general, a la medianz y gran industria

- categoria guinta, actividades insalubres,
nocivas y peligrosas, no admitidas, con cardcter
general, en =1 término municipal

Se denomina situacidn a la ubicacidn relativa de
un usc o actividad pare con respecto al resto ds
lazs gue se localicen en ed:ificaciornes urbanzs. En
estes sentido, se contemplan las situacionss
sigulentes

- DSituacidin la, en £l mismo edificiso o ansis a
vivienda unifamiliar», o n planta de piso de
edificacioén de vivienda plurifamiliar
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A los efectcs de 1z tabla anterior, se entiende
por superficie la suma total de la superficies
construidas de los locales destinados a2 las
actividad de gus se trata, incluides alamacenes,
accesocs, nmuslles de  des rga, ¥ anexos. Cuando
ias oficinas administrativas y técnica, azi como
las dependencias de  exposicidn y venta, ocuDpen
loczles distintos a los de la actividad
principal, no se computan & &s<os efectos

Bl nivel sonoro debe medirse =n los bordes de la
parcela o, en su caso, cara exterior ds loz
elementos constructivos perimetrales del local,
si £stos son c¢olindantes a otros localesz o
dependencias ajenas

=) 1oz aceesos rodados ozl initerior de ilas
industrias deben cumplir lo gus para los accescs
& garajes se indica en el arxticulo (105 de esztas
Normas

d) La clasificacién d= las actividads en las
categorias indicadas =n =1 articulo 55 se
efectuardn de conformidad o por similitud ceon el
Nomenclator del citado FReglamento de actividades
Moleztas En est= orden, por su especialidad,
deben tenerse en cuenta

leres de mecdnica, chapa y pintura del
adtomévil y los de carpinteria metalica y de

-

madera, se clasificarédn en la categoria tercera.

imismo, se clasifica:én en esta categoria las
elaboracidn de productos carnicos, sin
e

fal

periuicio de mayores exigencias por sus
caracteristicas . propias, mientras que las de
ventz de carne y pescado podran clasificarse en
categoria segunda, cuando se adopte las medidas
cpertunas  para evitar la ploddccién 1= clores y
molestias al =sxterior




2. Usc de serviciocs.

1y

Los comerciocs que se lo
deben tener

a)
vivienda

normal des aguellas, cu

situacidn

) Los =& indicado para
la industria si ©Disn  su
superficis ver ¥ media a
todos los

c) Las estacio

la situacién

legislacidn es3;

d} En zodas las promociones de més de
viviencas o 1.200 metros cuadrados de uso
zlcjamiento, sera preceptiva la - previsidn
garajes en el propic inmuebls, e&en la prozor

de una plaza por cada 100 m? de edificacidn
excluirdn los supuestos de parcelaz con fach

v fondos inferiorss 3 8 4 9 me
respeciivamente

3. Uso de eguipo

a} Los cenitros escolares de nusva planta  dshen
disponerss de forma qus= tengan accesc,
preferentements, por sendas peztonales, a Fin d=
facilitar la salida de los alumnos. Cuando teangan
mas de ocho unidades  deberd preveeserse en el
interior del centro la parzda de losz auitocares
escolares © en su extrior con permisoc expresc del
Ayuntamiesnto

b) Los locales de espectidculos deberdn cuidar su
salicda & las vias de tréafico y, en +todo caso, s=
atendran & lo dispuesto por el Reglamento de
Espectiaculos Pablicos v deméds legislacidn vigente
c) Los hospitales, clinicas y centros sanitarios
no  pueden situarss en calles de menos de= 10
metros ancho.

-



b4

-

g
‘0
o

8

0
ol
4
-
T

D]

i Rl

[T}
Uil s}

o
nan

&
gqu=

1]
u a3
O e

ir]
o}

4

u)
qQ
4

..
Q)

-

]

i

.._.v

S

nj

1
i
e

i

L ~
S e r

e . g
LE XIS 0E

=

Ty

oNn muros

-~
-

W
3

- Nom @
= o e
‘O uwom
e O =
0 O
o D e
L/ e o I )
1 0 i
Ll ] @
MO0 o
121 ) et
O g
U P oa
0
Y] >
o oo
e. ]
n
(OIS
LR
4 G
a0 g
e 0
4 aj
~ 41 a3
IR
1) i
LS I T T o
142 T30
L BT | i
210 0
w4 aj
9o s
00
0y
£ &
0 © 0
T B B
r) 0D oag
oy = -
0] 42 m
ol (9]
G4 gl 42
o T30 £
o ETS & B
oo &
e B L]
G4 U1 M
-~ D O
ATy

o
q
o
-1
Yy

0
rr
e

&
iy

)

Q)

ird

Gf w4 M
Dotk

son
nimerc
qu=

DRI
M -
— QO
D ow
0

M D
@

.ﬁu_ ~ O

5

AFora
e

n
LS Q w
| £ (8]

DY L

i3] w4 @
~ £
a U
2 O L O
[} ol >N
I VR
e O
Wy 0

gue

—~

iy

W
M
e~ Q@
B
o g
O
Q
=N
(03]
]
a0
(L]
(S |
oo
g g
= 0
42
U]
D
oy
=]
i
[1¥]
o
g0 e
[1)]
u -
D =
o.M
a o0u
L (i o
et T
ns o
DO N
T oA
0
O
o4 ) W
TS B Y]
Y
G
]
W 4 3
9] o
4 D
5T w0
- D
DM
3 @ 0
DVRCYS BRPS |
Lrs [ P



iere a la fachada, cuande sea
ros requerird proyecto conjunto

clindantes
dispuestoe anteriormente, podra
procedimian scbre Regularizacisdn
ayvisto en 103 articulos 117 g
3 ; 1 R.G.U. cuando se produzca alguna
ce lzsz siguisntes condiciones frente inferior &
5 metros, profundidad media inferior a 10 metros,
Engulo intericr infericy 2 60 grados

zexagesimales

ine como la profundidad méxima de solar
= sexr edificada, medida desde la
e fachada. B2e establecs a e35tos
un fondo tope de 20 metros. considerando
resto como patio interior exento de
construccidn sobre rasante, zin perjuicio de
otras exigencias del planeamiento.

u
linea
fecto
1

O 0O

2. En el supuesto de que el patic de manzana
resultante de la aplicacidn de la norma anterior
tuviera un lado infeiorx a 5 metros, se
prescindird de la limitacidn de Ffondo edificable

& Cuando la manzana, &£n =1

L& parcsla, gusds gefinids



PROFUNDIDA
EDIFPTCARILE

™

YO
.‘ 5

SN AT
cuva ecuidistancia sea mayor de 3 ‘gﬁoﬁcmf
parc=.a no alcance ambas alineaciones de= Ifachada,
la edificacidn deberd retranguearse como minimo
10 m. de la alineacidn asi condicionada

fv
(W
8}
K
fo

dora de los puntos de unsa
valente =n metros al nGmero de
en los plancs nlmerc Li,
o medio de cada fachada, desds
= *a & la cara superior del

. ER— - - T o o M k]
Ui Timd IO JS00 Sk sk fachada ST LETEE i
condicidn de gque su longitud fuera igual o
inferior a2l inverzo de  la pendiente x 3m.. o de
los tramos en los que se subvidiera a los efecdtos

del cumplimiento de dicha condicién

r
N
|

-
[m\

ALTURA
; =3m
REGULADORA T
. :

h = altura reguladora - h
medida en punto
medio del tramo

L = longitud del tramo

P = pendiente de via
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5 Tpn orden 2 lo dispuesto en el numeroc

1a altura de cada planta serid de 3m,
baja que se considera de 3,50m: 51 la wdl;
tuviera tres o mé&s plantas, la planta baj
computarse con 4m

o de edificios de nueva cons truccidn

3 En el cas

gue sobreszlieran entre 5 v Tm. scbre lz altura
consignada, se permitird a los celindantes adosar
tna planta més, gue retranguearan un minimo =
5w por €l otro extremo, con una longitud méxima
de 17m. 5i sobresalisran mads de 7 m., agusllos
Seberin yeformar sSu muro - de contiguedad como
fachadz, =n un mlazo de ocho alos, conforme 1o
dispuesto en &l articulo 182 L.5

& El precepto a gqus  s& reflere =l namero
anterior ss2 entiends sin perjulicio de 1o
sstablecido pavra las Areas de normativa ezoecial
en el articulo &5

Avt . B3. Manzanas con vias de diferente rasante

Cuando las vias gque definen una manzana tengan
diferents rasante, la altura de cada fachada serd
la gue corresponcde a la via respectiva

Avt. 64. Edificaciones en esgulina

1 Cuzndo una =dificacién haga esguina a dos vias
con =naloga altura permitida, deberz rezolvsrse
como si fueraz una sola fachada a l1los electos del
cumplimiento lo dispussto en el articule 82 de
estas Normas

o Cuando la edificacidn haga esquina a dos vias
cop distinta altura permitida, deberd resolvers
con la mayor altura hasta una distancia maxima da
12 frontera de la calle

a
t
a
metros, contados desde 1
a
r
&

gue tuviera asignada mayor +tura, tratande como
fachada el paramento lateral corre spondiente ¥
retranqueands este, en =*odo caso, £ metros como
minimo del predio colindante

= + E LR - -

n wvizs de trafico

e més de dos plantas

es  ern régimen de

disponer un chafléan

Finaciones = 5 SoE vias G

2 Ciianc = i T an st A I
= s G lala el N - I SR L M K {on £ SRS -1 ci L) =] VoA Sl




no adyacentes a las que

alturas, la diferenci
resolverse en los puntos m
ambas fachadas

2 En el supuestc del nGmero antsrior, podrén
autorizarse solucicnes alternativas cono a1
escaleonamiento ce las distintas plantas, siempre
que ello no suponga  increm=nto del volumen
habitable, mediants la tramitacidn de un ' Estudio
d= Detzlle
2. Cuando 1z fachada posterior dé frenie a patio
de manzana ¢ espacio no edificable ¥ no =se  le
explicite l1la altura correspondiente, se resolveri
con la altura de la fachzda anterior, resolviendo
la diferencia de alturas conforme el punto 1. de
este articulo.
Art. 66. Muros descubiertos
1. Los propiestarios de las fincas de nusva
construccidn gque come consecuencia ds las alturas
permitidas, hayvan de tener testeros en elevacidn
mayvores de unsz pilanta scbre 1a Gltima gue
corresponce a la casa adyvacente, vienen obligados
Tratar dichos testeres COMo fachadas,
ngueindoss  Zm gl Dresio colindante, a
de la altura de £si=
2 Andiogamente, . cuando ceoexistan en  una misma
manzana distintas tipolougias de edificacidn, las
edificaciones deberén retrancguearse de las lineas
gque  defienen el cambio de tipologia, conforme



'
L

N
1200 Bk
',.,J. ’_MJ Eg
Hh H- o
He 0 ot
0O W

(]

v O

}4 o c*.
}J.
0
@]

=t e

[OPL

(T

ot 13

th v ot
B e

| ol & PR U]
0 =0

TS
b

O b

R I B
i
R

4
L]
ct
[
9]
&

(i

4
41}
=
(41

™

[

w ot
b=
(e =0

-0
m 3 ot

(3 (e S il & P o i
c

b
(=0

o

a
0]

in

’_l.
S

0

0O oW

ook o

U’ b
(5}

o O

bt pe

b
}.h

(=)

0
4

03 bl e
o~

C
jaige}
M

PLANO DE FACHADA

' G

mero anterior, .
aciones .que 1
& cuando

4

v OO0

ol =5
oo 3

o3
~J
wn
O
o
=
(10
fv
§—d
ct
o
H
v

{8}
o
’a.—l Q‘

b 1
v
H 0
L’ }-
kO W
o
(D]
o
Doow
(s

10
0
n
O
Q
o
4]

iy

3]

Py s 3
M bt

o
o
1]
il

4]

0
o
s

',J.
o
wn
s O O
1]
"
fn pos

O O,

B

(o

e

by

o8

i_l.
2o

a

W

. O
18

||

9]
(=
n
o,
M o o
Hy by
(S ]
O
n

hij
O340
o o
ol
ot
iy
5.
G

(SRS
0

(8]

k]
0]
4
]_J

K1

esige
"

fv
fu
I
s
!‘_,w.
!_..l

e

o

O o
]

W

]

D

ct
LAt

o
;g W

O
O O cF (L

%

=

ot In
=

o)

un

4}

(0
L
oo

h

(&
n

i
o
(&8
O o
(=8
O

T <o o~

ct

e
w

]
o
o
]
b
a1
[

{ Q
o
¢t @ ~

ty

({7
I
&

b=t
€]
[
[
ik
« U

o 0O
o
11}

o
r
e

v

H
il
3
il e
<
1]
(610 3
fl 4 O b
N}
q

Lo
v @ (1.
{1
(10
cl
t
g
N L

o

W ot

1,,,].
kel e}

v

6]

O
o]
n (a0

ot

T
=i 0

ol

H
- D

a
@]
o
oot
]
&
ct
[0)]

o

ol
}J-
o]
0
[

o 'J

il
th
oo
H O
1

|,__a

m

L (D
}J -

o @

ia alt
¢ lineaz de
ados no P
cepcionalm
en el su
elementos
Lo @ispas
s ¢= sal
o cuartuos
de remate
n su C2&80,
un plan
ol 2 dic
uperficie

finca

&n de

2 e

le = Plan,

A4 Zicabilidac
supuesto, la

ntro de= un

aus 3& apoye en
conforme el

remate de fachadas v
cdrid sobresalir mas
ente podréi aumentarse
cuesto de que la
sean transparentes,
s+t¢ eon los nGmerocs
ida de lza caja de
de lava» no Dpodran
de la fachada, o del
v deberdn tensr 3u
o de 45 grades de
ha linea de remats.
no sera superior al

< INEA CrJA ESCFLER-

ATICO

7
7
R
[ 7

g
45¢

Y

._",l

/4

FORJADO

Y ASCENSOR

1.00 MURO CONTIGUIDAD

O

1.50 BARRNKDILLE < LIEs

DE RE-ATLE



4. Los muros de contiguidad podran
bre la linea de rema

s de forma gque queden

lano definido en el parra

=
O (@
30t
ck O
H
@
5

[SF ]
Ul

5. Los depdsitos de agua deberan ofrecer muros
eXteriores debidamente rematados y, al igual que
los tendsderos de rcpa, estaridrn comprendidos
dentro del plano de refersnciz del pUnts 3
antericr, debiendc cuidarse gque no sean visibles
lateraiments B encima d= iles mUros d=
contiguidad. Estos extremcs deberdn explicitarse
ern locz plancs del proyecto de edificacidn, que
aseguran asimismo la - adecuzda composicidn de
todes los slementos & gqus s& yelfiere este
articule, visto desde otraz zonas

8. Lo anteriormente expuestc es procedente,  con
andiogc cardciter, en laz fachadas a opatios de
manzana

Art. 88. altura minima

1. 5e permite reducir la altura de edificacién
&€stablecida en el articulo B82.1 =2n un maximo de
una planta

Z. Dolamente en esite cazo podri disponerse en
53 d una pérgola, con su remate 2z la altura de

1

Art. 69. Salinetes sobre el plano de fachada.

‘

iradores o cuerpos volados cerrados se
an sclamente bajo las siguientes
n

a) =n callss con urn ancho parcial o} total

inferior a 10 metros, entre fachadasz, se prohiben -
en absoluto

b) & partir de leos 10 metros de ancho, se

rermiter con un vuelo del 7 por 100 del ancho de

ia calle, contado a partir del planc vertical

correspondiente & la alineacidn de la calle, con

un méximo de 1 m
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5. Queda prohibido gque las puertas de s,
cocheras y cuaritos bajos abran hacia 1la calle
girando scobre la acera, sin perjuicio de 1lo
dispuesto en la legislacidn vigente sobre
edificics de eéspecticulos

8 Se permiie en plantas bajas destinadas a
comercios, colocar Farcles delante de las puertas
O escaparates, elsvados por lo menos 2,2 metros
d= 1 % de la acera, con los salientes
Bo punto 2 anteriocr

7. EL salisnts de los tcldos no abarcara mayvor
koo idad de . 2m scbre la acera, retirindoses
en " so 20 cm de arbolzado existente y de
ning ods podra vrebasar el limite de la acera,
descontando el pretil Los toldos se dispondran
embebidos en el grueso de 1la portada, y  se
colocardn sus varillas a 1z altura suficiente
para dejar " libre el pasc de transeuntes a unec
altura de 2,2 m. incluidos los colgantes y flecos

&. Podrdn construirse margussinas en calles cuys
ancho 322 igual o supericr a los 10 metros. E1
Punno ma&s bajce habrd de estzryr a 3m sobre a
razsante de la acera y respeiando el arbolado; su
saliente podrid ser igual al ancho de 1a misma,
mencs 40 , recogiendoe sus aguas para que no
viertan a la via phablica

Art. T0. Entrantes

1. No se permiten entrantes en fachadaz sino a
partir de la planta primera, siempre gue no
queden 1l descubierto muros sin un adecuado
tratamiento de acabado

Art. 71. Retrangueos

n respecto las
idos en los

1. Los retranqueocs de la edific
lineas de manzana , seran los de

3O



el caracier de

2. Los espacios dela n: n
er ajardinados,

espacic libre prlva ,det
a2l menos en un 6

4 De lo dispussto =n el nGmerc antericor se
excluyen las entrandas a garajes .y sdtanos,
siempre gque no tengan una aachura superior 2 4n
i ocupen mas del 50% del frente de la parcela,
cuandc éste tenga igual o menos de 8m., v del 30%
=n  los demd&s casos Cuande la parcela tenza nés
de unaz fachada, se computardn +todas como ea  un
con juntc

5 Lo dispuesto en ezte articulo. se entendsrid sin
perjulicio de lo dispuesto en el FPlan Especial de
Proveccidsn

Arvt. 72, Patios intericrss

Los patios interiores de ventilacidn e
iluminacién guedarén regulades por las siguienzes
normas:

A. Patios cerrados.

1. Las dimensions de los patiocs deberan ser tales
que permitan la inscripcidédn en planta de wun
circulo cuyo didmetroc minimo se determina en la

tabla siguiente:

- dormitorios menores de 16
- estar comedor y demds dorn
- escaleras y cuarios de =

2 a ferme de la planta del patio sera tal que
el poligonc gque 1o determine tenga todos sus

-y 3
.:{ %M.i



&ngulos interiores o
v las luces rectas
sefizladas en el nam
produzecan entrantes
aplicard =1 punto sigu
B. Patios abisrtos
1. 52 consideran patio
& fachad cuya Dpr
; k. m. oy o=n
cualguis

2 Lz profundidad p
normalmente al planc
igual 1,5 £, siendo
DaTio,

3 Para que ar
consideracidn d=  esp
o hebrd de ser msnor
4 En' cualguier cas
rectas indicadas en e
arterior

5 £stos patios pod
una c¢e las plantazs zltz
calle, en CuVo o
gerraniente transparen
anchura- del patic,
m. gue permita las wvis
C. Paitics mancomunzdos
1. E£& consiente la
ajusténdose a las sigu
2) La mancomunidad
cimensidn del pati
constituyendo, median
derecho real de serv

omprendidos e

cmzlan las magnitudes
ero .1 anterior. £ Cuando se
en los que se abran huecos se
iente
= ablertozs & los entrantes
sfundicad D 3=& mayor o
cuyos paramentos abran huscos
r BLag

patic zbierto tenga la
acio exterior, su profundidad
o igual a dos tercios de £
o se Sumpliridn las luces
1l epigrafe I del zapartado
ran arrancar desde =1 piso de
25 o desde la rasante de 12
a5 habran d= TENner un
te &n la totzlidad de 1la
ool una sltura minima de 1,85
itas desde la calle
mancomunidad de ratios
ientes normas
gus sirva para completar la
o habra de establecerse
te escritura publica, un
idumbre scbre los solares e
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debe cumplir las siguientes
minima fijada en la zonificacidn
mensiones gues permitan inscribir en
cuyvo didmetro se fija, asimismo,
ndicicn=s particulares de la
gan el articulo BY9.A.3
ficie =dificable
edificable es el ©porcentalie d=
de parcela que corresponde a la
cal del volumen habitable

con cardcter general un maximo
perjulcic de las condicicnes
cada zona ¥ con indepencencia  de
eterminantes d= altura, volumsn o
an alcanzaria
cie libre de lasz parcelas
ie libre de las parcelas nc podrd
a construccidn alguna gue perturbe
e jardin, no pudiendc ser parcelada
onn independencia del resto del solar
la construccidn de pérgolas,
fuentes, terrazas, zsi COmo
deportivas descubliertas, para uso
as poblacidén alojada dentro de la
el supueste de construcciones bajo la
rrenc, deberidn estar cublertas por
tierra vegetal o acabadas con



edificacid
30% ds=

caca 100

Art.

i1 Volumen
superficie de
Iorjados de
edificacidn,
ineluse los
determinan,
Darcela en m2
Volumen
respondien
sndiendo
exior del
m el ni
i A los
entendera po
contencidn
pencdiente surp
4 Los bzale
totalments ab
del célculo
contrario, 1
sobre cubler
escaleras ¥y &

5 Con cari
volumen hzb
edificacidn s
igual A 1
hkabitable def

caso, la parte de pa
de estar ajardinada al msnos en un
superficie v dispondri de un Zrbel por
de parcela. '
rminacidn del volumen
=dificable es =21 eguivalente 2 la
la proveccidn vertical de todos  los
techo de las Ti=zas de la
cualguiera gue sea su uso o destino,
slemantos constructivos aue  las
referido a la superficis neta de
techo /mZ solar
habitable =5 el wvolumen edificable
Te z los locales habtitables,
cor tales aguellos sn los gue la cara
forjado de teche esté por . encima de
vel extericr del terrsno urbanizado
efectos d=l1 punto anterior, noc se
r tereno urbanizado lcs muros de.
5 los tazludes artificiales de
ervior al 100%
cnes ¥V oterrazas, asi como las plantas
iertas, no compubtardan a2 los @ s=fectos
de  wvolumen 2i lo  Tharan, el
as dependencias aque 3¢ establezcan
ta, asi como los portales de SC a
SGENSares
ctsr supletorio, se computan como
itable todos los runtos de la
ituadeos a una distancia inferior o
“Ym. de los paramsntos del volumesn
inido =n el namerc 2 anterior.
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87. Zona residencial

A)Y Condiciones de volumen

Sorn las de la edificacidn cerrada, conforms la
normativa establecida en los articulos 60 al &
inclusives

B) Condiciones de uso

* Uzc prefsrsnte Lo constituyve =1 de viviendsa
plurifamiliar, admitiéndoss el unifaniliar, asi
como =1 de turisme y los servicios de oficina,
comercic ¥ garage

Z Uszo de industria y almacén Se admiten las
actividades correspondientes a la categoria
primera en situacidn primera y ssgunds,y las
correspondisntes a la categoria segunda  en
situacidn segunda, conforme los articulo 55 y
siguientes

3 Uzo  e=guipo Se admite el u=o d= egquipc
relative & los wsos pormenorizados indicados en
oz epigrafes a) al d) del articulc 54.5

Ars. 88. zona residencial semiintensiva (Z.K.5.1.)
&) Condicicones de volumen

i peial de edificacidn. Corresponds a la
edificacidn semicerrada, conforme la normativa
establecida en Jos articulos 73 al 5 incliusives,
pudiendo completar su adaptacidn a la realidad
existente mediante Estudio de IDetalle

2. Parcela minima. Superficie de 200 mZ, salvo el
supuessto de parcelas entre ecdificaciones
existentes, e&n gue no es de aplicacidn

Nt
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Art. 90. Zona residencial extensiva (Z.R.E.?}
A) Condiciones de volumen.

1. Tipo de edificacidn. Corresponde al . de
edificacidén abierta, conforme los articulos 76 al
B3 inclusives, con la salvedad dispuesta en el
articule 89 A) Z.

Z. Superficie edificable. Se reduce al 3ZI0%L lo
establecido en el articule 77.2, salvo en las
agrupaciones deg viviendas.

Farcela minima. Superficie Z00 mZ.

Altura. La maxima de la edificacidn es de 7 m.
fdos plantas, salvo en las agrupaciones
alonadas, gue podran tener tres plantas.

Condiciones de usno.

Uso preferente. Es el de vivienda unifamiliar
aislada. Se permitird la agrupacidn de wviviendas
en forma adecsada vy las escalonadas en parcelas
diferenciadas, siempre gue su superficie cumpla
el minimo aplicado al numerc de viviendas, bajo
un proyvecto conjunto o mediante Estudio de
Detalle.

Z. Uso de servicio. No se admitirdn comercios u
oficinas con superficie superior a 100 mZ,excepto
si sxpresamente se contemplara diferenciadamente
en los FlLanes parciales. El uso del garaje queda
limitade & los de cardcter familiar, ligados a la
actividad principal.

% Be admite el usc de turismo propio de las
instalaciones individualirzadas.

4. Uso industrial. Neo se. permite.

g. Uso de equipo. Se admite conforme los
epigrafes a) al e) del articulo 54, con parcela
inferior a 1000 m2, excepto el deportivo con
instalaciones descubiertas sin limitacidn de

superficie.
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uso de oficina, ‘en cuantc vaya

comercio de venta al por mayor

do al uso preferente.

Al

uso de almacen en todas las

clusivamente las actividades

stria, =ales como localess de

sunidén comedores, barss,

tivas ¥y similares

gipamiento (Z.E.)

e. volumen

1 Tipo de edificacién Las condiciones de
volumsn correzponden al tipo d= edificacidn
apierta,conforms ics articulos 76 al 55
inciusives, en las condicionss reguladas para la
Z.BE.5. B en el articule 89, excepto la ocupacidn
que podrad alcanzar &1 850%, con una aliurs nméxima
de tres plantas
2. En las parcelas comp didaz =n manzanas de
edificacidn cerrada en = no esté indicado el
retranquec de la edificacidn de su entorne en los
rlanos de ordenacidn nimero 11, sera de
aplicacidén la normativa de los colindantes
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Uso preferente. Es,. en cada casoc, el del
uipe que da nombre a la zona,conforme el plano
ordenacidn namero 3. No obstante, s& admiten
ros usos de equipo n cuanto =llo no produzca
teraciones sustancizales 03 las previsiones
obales establecidas

Usos o ztibles Se z2dmiiten el de& vivienda
icina, almescen ¥ garajs en cuanto vayan
gadas al uso principal
+. 83 Zona d= viaric. {(Z.V.)

No se permite en superficie ningin tTipo g use
ferentes del eztrictamsnts pircalatoris de
Afice vrodado ¥ pe=atonal, a&asi como =1 de
arcamientos
cepcionalmente, en las aceras ¥ paseos de mas

4 metros de ancho,se permiten instalaciones
les COmo guicscos & bebidas, periddicos,
ores vy +teléfonos, con una sepaacidén minima de

meLtros i

el subsuslc pueden establecerss instalaciones

serviciosz publicos, tanto pirtenecientes 2 las
des de infrassructura como as=0s, aparcamientos
blicos y similares

Siempre que sea posible, tanto en las aceras vy
seo CcOomo o1 Sreas de & N

=
as parcamiento, deben
de sombra, ocuya eguidistancia
zidad.

@O

ct
)

s =
antarse &rbol
o

rantice su c 3
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Art. 94. Zcona de Areas libres (Z.A.L.)
1. Se permiten todos= los usos gue potencien
complementen el esparcimiento vy expansidén de la
poblacidn en contacto con la naturaleza, que
constituye la finalidad principal de 1la zona,como
juegos,espectéculeos al aire libre y similares , vy
las peguefias edificaciones necesarias para estos

“a

N : i Z
permita deben localizarse en el subsuelo.

g} Asimismo, se permiten en el subsuelo las

instalaciones de servicios publicos
/pertenecientes a las redes de infraestructura
vunicipales o similares, que deberan cubrirse con
Una capa de tierra vegetal o con terraza
transitable.

en especial con arboles de sombra. Debe tenerse
especial atencién en la ubicacidn de bancos vy

= La zona debe estar predominantemente plantada,

puntos de interés urbano, a cuyos efectos debe
redactarse un proyecto basico de ordenacién del
parque, en funcidén del cual se ejecuten los

Froyectos de urbanizacidn.

K
-0 b
o

ﬁgsos, los cuales siempre gue su caracter lo
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CAFITULO VIII. FROTECCION DEL AMRIENTE UREANC

Art. 23 Catalogacidn de edificios vy
elementos urbanos.

1. Con independencia de aguellas Areas en las
especificamente el Flan disponga medidas de este
tipo, el Ayuntamiento podrd realizar uwn inventario
de todos aquellos edificios, monumentos, jardines
Y. en general, elementos urbanos individuales, asi
omo de aquellos conjuntos, zonas Yy parajes que
or su notorio caracter histdrico, articstico,
(Aintoresco 0 paisajisticc deban ser objeto de
g&petial proteccidn, a fin de conservar vy mejorar
valores intrinsecos, para ser incluidoz en un
alogo oficial, elaborado vy aprobado en la forma
preve el art. 23 L.S. + a los efectos de lo

-

Jspuesto en el articulo 846. 2. R.F.

2. La aprobacion del Catalogo municipal darad lugar
a la inscripcidn en el registro provincial
previsto en el articulo 87.1. R.F. de los bienes
en el relacionados, con los efectos previstos en

-

el nunero I de dicho articulo.

El Ayuntamiento dispondra asimismo lo necesario
para gue los citados bienes disfruten de los
beneficios vy ayudas legalmente establecidas, asi
como para facilitar la utilizacidn de los mismos vy
revalorizar los conjuntos urbanos en los que se
integran.

Z. Lo dispuesto en los parrafos anteriores se
entiende sin perjuicico de la aplicacién, a los
bienes catalogados, del regimen nr-Zvasto en el
articulo 32 de estas Normas.

4. En el suelo rustico, con independencia de lo
establecido para el clasificado como protegido,
g2 entienden sometidos a un regimen general de
proteccidn las bodegas, pajeros, eras, molinos,
secaderos v demas construcciones similares
edistentes,de cardcter tradicional,en el medio.

5.5e entienden comprendidas en lo dispuesto en el
numero 1 las edificaciones contenidas en las
fichas que se incluyen en el Flan .Sin perjuicio
de las condiciones especificas gue se le asignen

en su catalogacidn, deberan conservarse las
determinaciones propias de su argquitectura,si bien
podtan ser objeto de retabilitacidén bajoc este

mismo principio.
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1. Ademas de las condiciones que seamx,
aplicacion N virtud de la legislacién sectoy
'cnrrespondiente, en suelo rustice no podran
realizarse construcciones, instalaciones o
transfcrmaciones de su naturaleza, uso vy destino,
cuando las mismas No  estuviesen ‘Eoncretas
Eipresamente autoriradas Por el Planeamiento.

2. Los terrenos incluidos en la Clasificacien de
suelop rustico Podrian ger edificadas cumpliendo
W Estrictamente los siguientes requisitos, sin
“\perjuicio de 1o dispuestp en el dpartado IV para
EiFada Categoria de suelo:
|

’fé) CDnstruqciones cuya actiy;qqg__..ggté
Necesariamente viﬂculadaqgh_eﬁglqﬁgqiqnes agrarias,
@#arastales, acuicolas, hidrple icas u otras de
‘similar naturaleza que Quarden 1a debida relacioen
de adecuacion v Proporcionalidagd con la

naturaleza, extension Y destino de las fincas.

1., L& Parcela minima vendrd fijada por 5.000 mz2
“Cepto en g1 Caso de invernaderca, que podra ser
de 2.000 mZ., y en el supuesto & que se refiere g}
Nlmero 5 de este articulo, que se Permitird de
1.000 g2,

2. El expediente tendra que estar informado
favorablemente Por 1a Consejeria de Agricul tura
sobre la adecuada relacidn del usp con  la
Nnaturalezg Y destino de lasg fincas; 1a necesidad
de Construccion en este suelg v L& adecuaciodn a
los planes O normas de 14 Administracién en este

sector. Se entenderai la autorizacioen de las
9ranjas y demas instalacimnes similares,limitada a
los Supuestnos establecidos €N el apartado 1.7

epigrafe b) de este articulo .

5%, La edificacion NO podrd tener altura superior

a S m. en ninguna fachada, salvo que por
imperative de 1la €Specialidad de lae instalaciones
fuera imprescindible snbrepasarla, sin Perjuicio

de las Prescripciones legales en materia de mediop
ambiente y )o dispuesto 4 tales efectos ep estas

4°. Los retranqueos 5 linderos Seran: igualees g la
altura de 13 edificacion CONn un minimo de 5 . La
distancia a4 ejes de vias g Caminos geprga comg
minimo de 10 M sin Rerjuicio de mayores
distanciae fijadas por los Organismog titulares de
la via Y las exigidas en estas Normas en la red
general viarja.



¢ Ak

5°, Se permitirdn las edificaciones de pequeh@g
bodegas, .EéigigﬁunY con5tﬁgggiggggmrggstinada$”;§£ffm

almacenamientos de utiles de labranza o similares,
con altura maxima de ZIm. vy una superficie de

25mZ2., sin particion interior.
E La construccidn debera realizarse con
materiales tradicionales v responder a las

caracteristicas de la Arguitectura popular y del
edio ambiente.

Cuando se& trate de construcciones relacionadas
las explotaciones agricolas en general y no
aguellas a gue se dedique la finca o conjunto
incas a las gue sirven, requerirdn su previa
lusidn en un Flan especial de equipamiento, en
que exigira para las parcelas el cumplimiento

las condiciones 2. 2. y 4 de este aparatado vy
su ocupacidn serd como maximo de 30%.

E) Construcciones e intalaciones vinculadas a la
ejecucidén , conservacidn y servicio de las obras
publicas. vya sea con caracter provisional o
permanente.

1°. Cuando el promotor no sea una entidad publica,
debera apoartar informe favorable del Organismo
titular.

¢, Serd de aplicacidn en este caso, lo dispuesto
en los numeros I v 4 anteriores.

C) Centrucciones e instalaciones declaradas de
wtilidad pudblica o interés social por el drgano
competente, por razén de la materia o finalidad a
la que =sirve, estén destinadas al uso o servicio
publicos y que hayan de emplazarse necesariamente
en el suelo rdstico. '

"1°, El1 expediente se tramitard de acuerdo con el
articulo 11 de la Ley autondmica 5/1.987.,de 7 de
abril, dandole especial atencidn a la informacion
publica en relacidn con los organismos cuyos fines
comprendan la defensa del medio ambiente, asi como
en el municipio correspondiente.

2°, A efectos de su aprobacion definitiva debera

constar la declaraciodn de utilicad pdblica o
interes social de aguelos organismos o
instituciones que,  por razdn de la materia, fuesen

competentes.



3%, Las edificaciones S& ajustardn g lo dispue
en los numeros X Yy 4 del apartado A).y

QCupacidén se restringird a un maximo de un /4 e,
salvo que  se  tratara de instalcionesgibze o
equipamientn que formen parte de 105 sisifem S

generales,

4°*. Se Permitird 1as instalaciones dedicada;xgﬁgﬂgﬁﬁb/
ocio y €spacimiento con cardcter mobiliarig g de :
Pequeras construcecciones (fogones, casetas, etc.)
vinculadas a este uso, sin alterar las. condiciones

medio ambientales del lugar, asdi como los
Mmerenderos que tradicicnalmente S& han ubicado en
el suelo ristico de la Comarca, cuando sean

Considerados de interés municipal.lLas Condiciones
de 1a edificacién S& atendran a 1o dispuesto en el
. 4dpartado =) siguiente,pudiéndcse superar la
WSuperficie construida referida en 1a condicidn &%
Kuando se trate de Construcciones antiguas

Mehabilitadas.En todo caso se Preveran
Parcamientos como minimo cada 1S5 g2 @an el
ilterior de 1a Parcela, manteniéndose el resto de

sta ajardinada. -
Instalaciones moviles Y estacionales de

 -acampada Y campamentos de turismo Necesariamente
emplazadas en 2l suelp rustico, que no impliquen
transformacianes Permanentes dea la nNaturaleza del
sSuelp.

E) Actividades Mineras extractivas de tierras o
dridos, asi cComo las Prospecciones de aguas,

Wnifamiliar, de Caradcter agricola
resa éﬁEiE\l ..‘ e iiind

F) Mgonstrucciones“”aisladas dﬁs;LWQQQ§ﬁM@Mx;xnggﬂ
(a] meramente

En 1a tramitacien del #pediente, de acuerdo con
el capitule IV de 14 Ley 5/1.987,de 7 de Abril,de
1a Comunidad Autdnoma Canaria, Sera motiveo de

denegacidn de licencia 1a No  acreditacian de los
requisitos exigidos en 1pg siguientes Supuestos

a) Vivienda unifamiliar en terrenos de caracter
riustico no Comprendidos en los restantesg epigrafes
de este apartado.

Se atendri a las siguientes Condiciones:

la. i Parcela debera tener una superficie minima
de. 5.000 m2,
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—Se entenderd por sueloc rustico de cumbre aquel
gue, ubicado en zona de cumbre, precise por sus
caracteristicas fisiograficas y valor paisajistico
un  tratamiento diferenciado, con independencia de
su posible aptitud forestal.

1. Comprende el delimitado en el planc 4& de
ordenacidn del suelo riustico a estos efectos.

No se permite en general la edificacién, sin
rijuicio de lo dispuesto en las normas legales
le afecten.

m

velo rustico potencialmente productivo.

Integrado por el suelc susceptible de los

Se incluye el delimitado coOmo tal en los planos
nuamero 4 de ordenacidn del suelo rustico.

- Agricola.

Excluido el anterior y el de proteccidn, el suelo
de la comarca tiene todo &1 potencial agricola,
por lo gue no es objieto de tratamiento
diferenciado,salvo el relativo a la wvivienda
vinculada al uso agricola.

= Mineroc e hidrolégico.

Lo constituye el que sea objeto de concesion
administrativa con este fin.

- Ganadero.

Comprende el delimitado a estos efectos en los
planos 4E,enlazados comarcalmente,y 4C, de &ambito
exclusivo municipal,de ordenacion del suelo rustico

For lao que se refiere al uso de las euplotaciones
ganaderas de caracter industrial y en particular

las granjas de este tipo que s  senalen
diferencialmente en los plancs, el expediente -
tendré gue estar informado favorablemente, con

cardcter previo, por los organismos competentes en

la materia.
= Las condiciones de edificabilidad =0 las

-

siguientes:



- Forestal, las mismas de este suelo
apartado A) del numeral I1II anterior.

- Minero e hidroldgico.

Se permite exclusivamente la edificacidn de este

tipo comprendida en el pumeral 111 apartado
Y A)l,asi como la relativa al apartado E), referida
\ m\ exclusivamente a las instalaciones indispensables
N para la explotacidn autorizada.

17y

““§g§ #plotacidén de los lapili o picones en los
. EQpnos volcanicos,requiere la tramitacidn de L
b ﬁ?ﬁyecto con especial referencia a su incidencia
749qﬂkl paisaje.A estos efectos:

”Mjﬁé%eré respetar la cima o cardter del cono en su
é%ﬁado natural.

—-se procedera a la explotacidn mediante
abancalamiento en sucesivas terrazas que permitan
conservar el perfil original.

—los materiales de deshecho deberdn disponerse de
forma que restituyan el perfil primitivo en las
laderas de mayor panoramica desde 1las cotas
inferiores de la Comarca.

—Los taludes resultantes deberdn repoblarse con
elementos vegetales autdctonos.

—-Ganadero.

.La parcela minima vendra fijada por 5.000 mZ.en
todo caso.

- Solo se permitirdn aquellas construcciones que
estén directamente vinculadas con 1la “plotacidn
ganadera de que se trata.

. La ocupacidn maxima de la construccién sera del
0%,

. La edificacidn no tendrd méas de una planta de
altura v 4 m.

s



. Los retranqueos a linderos y la distanacia afﬁgje
de via o caminos se atendrd a lo dispuesto sfp
caradcter general en el apartado III A).

cliSuelo rustico de proteccitn.

El formado por aquel que tenga un valor natural,
ecclogico o© paisajistico, y por aguel eotro que
fecte a monumentos o© conjuntos del FPatrimonio
lstorico~Artistico vy su entorno, o de proteccidn
acuiferos.

Conforme los planos 4A.BE y C de ordenacién del
lo rustico,comprende:el suele incluido en la
gy de Espacios como Fargue vy Farajes Naturales
sy/fen su caso, el calificado como espacios de

froteccidn paisajistica en el Flan de Froteccion Y
Catalogacidn de Espacios Naturales de la isla de
\La Falma, gue se atendran a lo establecido en sus
‘respectivas normas;los espacios pintorescos vy de

proteccién de eqguipamiento, asi comp los de
entorno ambiental de edificaciones de interés

historico artistico, en los cuales se prohibe la
actividad constructiva, admitiendose uGnicamente

laz utilizaciones del suele conforme a s
naturaleza,estado y destino actuales, ademds de

las actividades tendentes a evitar su deterioro o
el de su flora o fauna.

Z2.8e entenderdn de aplicacién 122 normas legales
que permitan una utilizacidn especifica.

Z.Aungue no estuvieran incluidos como de
proteccidén en los plancs de ordenacién del suelo
rustico,se consideran objeto de ‘las condiciones
establecidas en este apartado, 1los barrancos en
general ,con sus margenes laterales.



d) Suelo rustico litoral v costero.

Integrado por la zona maritimo—-terrestre vy los
terrenos colindantes, independientes de gue
pertenezcan a cualquiera de las otras categorias
senaladazs =2n este articulo.

Se dispone en los planos una referencia de la
afteccidn relativa a la Ley de Costas de 2B de
ulio de 1.988 v de la gue corresponde a sus
Lsposiciones Transitorias.

Asentamientos rurales.

egrado por aquella=z entidades de poblacidn con
or o menor grado de dispersidn, cuyo origen y
sarrollo aparece directamente vinculadas & las
tividades propias del suelo rustice productivo
Y. en las cuales, s grado de colmatacidn y
\caracteristicas no Jjustifica su clasificacion vy
tratamiento como sueleo urbano.

Comprende los nldcleos rurales y los ndcleso sobre
carreteras, que se atendran, respectivamente, a 1lo
dispuesto en leos epigrafes d) y &) del apartado F)
del numeral III. ' B

g} Suelo ristico residual.

Constituido por el gue np se incluya =n  alguna de
las otras categorias, se corresponde en este Flan
con el suelo rdstico potencialmente productivo con
aprovechamiento agricela no diferenciado

Sera de aplicacidn, en este caso, las condiciones
establecidas en el numeral III, apartados A, B),
C), D)y E) v F} modalidad a).

V.8uelo rustico con sistemas generales.

Sin constituir ura categoria de suelo
rastico,comprende el relativo a los sistemas
generales de cardcter comarcal o municipal que
estén recogidos en los planos de ordenacion del
suelo rustico, tante el gue Fforma los sistemas
viarics v de espacios libres como los de
eguipamiento localizado, ubricados en este suelo,
aque se atendram a las normas del Flan gue regulan
au desarrollo.
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Dispeosicion adicional.

1. For razones de politica urbanistica y a
crear una situacidn de partida que permita
aplicacion estricta de la nueva ordenacidn en el
futurc, con cardcter extraordinario y . excepcional
se consideran dentro de la ordenacidn del Flan,
aun cuando contravinieran las disposiciones de
este, las construcciones que cumplan las
condiciones siguientes:

~Haberse realizado conforme el plansamiento en su
gomento vigente o no existiendo planeamiento

incumplir preceptos de ordenacion urbanisticae
contenido se establezca sustantivamente en la

del Suele, con independencia del planeamiento.

de otros  preceptos legales.5e entenderan
incluidos en este caso aguellos edificios
construidos al margen de lo dispuesto en el
articulo 132 F. al) 3 vy 4.

2. 8i las construcciones a que esta norma se
refiere se demolieran, regiran sin restricciones
las cendiciones del Flan.

S lim aceptacion urbanistica se entiende sin
perjuicic del deber de los propietarios . de
legalizar en forma adecuada sus construcciones,
sin gue ello fuera pertinente.

4., Las contravenciones del Flan a gue se refiere
el numero 1 anterior corresponden a las
condiciones de volumen,tales como altura de la
edificacidn, dimensiones de parcela y retranqueos

‘a linderos., 4gque no afecten a los sistemas
generales comarcales o municipales o que
expresamente queden exceptuadas de esta

dizsposicidn en el Flan.

Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 1.989.

El Arguitecto,

SO NIC &l




