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TEXTO REFUNDIDO
ABRIL 1998

PROMOTOR: PROVOCIONES CHARCO VERDE S. A.

PLAN PARCIAL

CHARCO VERDE 11

PUERTO NAOS.- LOS LLANOS DE ARIDANE

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HDEZ. Y LUIS MIGUEL MARTIN RGUEZ.




PROYECTO: PLAN PARCIAL CHARCO VERDE II

SITUACION: PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR 3 PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ
LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

del acuerdo de la CUMAC/ de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pligno en sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprop el Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verde IJ, del Municipio de Los Llanos

de Aridane.

DILIGENCIA.- Para hacer §?/§ar gue en cumplimiento

1.- MEVORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
Y DE SUS DETERMINACIONES




l.- OBJETO DEL PLAN.

Tiene por objeto el presente Plan Parcial, denominado Charco
Verde II, desarrollar el sector T-4 del Plan General Municipal de
Ordenacién de Los Llanos de Aridane, en concordancia con el a-
cuerdo de 1la C.U.M.A.C. de fecha 25/4/1.991, (B.O.C. n2 74 de
3/6/1.991), mediante la ordenacién detallada y completa de esa
parte de su ambito territorial, clasificada como suelo urbaniza-
ble programado turistico, todo ello de acuerdo con lo establecido
en dicho Plan General, y en la Ley sobre Régimen del Suelo vy Or-
denacidn Urbana, (texto refundido R.D. 1/1992 de 26 de Junio) y
en los Reglamentos de Planeamiento, (R.D. 2159/1978), Disciplina
Urbanistica, (R.D. 2187/1978), y Gestién Urbanistica, (R.D. 3288
/1978), promulgados en desarrollo y aplicacién de dicha Ley, te-
niendo en cuenta el R.D. 304/1993 de 26 de febrero, y con aplica-
cién del Decreto 35/1995 del Gobierno de Canarias por el que se
aprueba el reglamento de contenido ambiental de los instrumentos

de planeamiento.

La iniciativa de redaccién de este Plan Parcial es particu-
lar o privada, y corresponde a Promociones Charco Verde S.A. y
Herederos de D. Mario Macario Hernandez Rodriguez, que constitu-
yen el 53,04 % de la superficie total de los terrenos comprendi-

dos en el ambito del mismo, que es de 44.650 m2.

2.~ DOCUMENTOS.

En el articulo 83 de la Ley del Suelo y 45 a 64 del Regla-
mento de Planeamiento se establecen las determinaciones que con-
tendrédn los Planes Parciales de Ordenacién, asi como los documen-
tos que lo integran. Asi mismo en el articulo 15 de las Normas

. . . WIECIog
Urbanisticas del Plan General se definen los qg@ﬁ@@é% Jy .demas
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En base

a todo ello el presente Plan Parcial contiene los

siguientes documentos:

2.1.- Memoria justificativa de la ordenacién y de sus deter-

minaciones:

2.1.1.- Anexo

2.1.2.-

2.1.3.~

a la memoria en cumplimiento del articulo 64

del Reglamento de Planeamiento.

Anexo a la memoria del cumplimiento del articulo 14

del Reglamento de contenido ambiental de los instru-

mentos de planeamiento, (Decreto 35/1995 del Gobier-

no de Canarias).

Anexo

a la memoria de informacidén fotografica sobre

las caracteristicas del territorio.

2.2.- Planos de informacién:

2'2.

2.3.- P1

2.3.

N N N DN DN
w W w w w w

1."'

anos
l.-

Estructura General del Territorio segun el Plan
General Municipal de Ordenacién.

Ordenacién establecida por el Plan General Mu-
nicipal de Ordenacién, (Clasificacién del Sue-
lo).

Ordenacién establecida por el Plan General Mu-
nicipal de Ordenacibén, (Usos Globales)
Topogréafico.

Catastral.

Edificaciones, usos, infraestructura vy vegeta-
cidén existente.

de proyecto:
Zonificaciébn con asignacidén de usos pormenori-
zados.

Delimitacién de zonas.

Limite de la edificacién.

Red viaria. Trazados y caracteristicas.

Red viaria. Alineaciones y rasantes.

W TR
Red Viaria. Perfiles longltudlnag§é o

‘4,
%
Esquema de la red de abaste01m1en «de agua,
riego e hidrante contra 1ncendlo§% “Wuuw )8
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2.3.8.- Esquema de la red de alcantarillado para aguas
residuales.
2.3.9.- Esquema de la red de alcantarillado para aguas
pluviales.
2.3.10.- Esquema de la red de distribucién de energia
eléctrica.
3.11.- Esquema de la red de alumbrado ptblico.

3.12.~- Ordenacién conjunta con Charco Verde I.

2.4.- Ordenanzas reguladoras en 1las que se reglamentan el
uso de los terrenos y de la edificacién piiblica y privada.

2.5.- Plan de etapas sefialando el orden de prioridades en la
ejecucidén de las obras de urbanizacién y el sistema de actuacién
a
aplicable.

2.6.- Estudio econfmico financiero con justificacién del

coste de las obras de urbanizacién y de implantacién de los
.. DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
Servicios. del acuerdo de la CUMAC,~de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamle:{to Pleno ¢n sesidn celebrada el dia
18 de ]u 0 de 1998, *qprobo Texto Refundido del Plan

Parcial Charco Verde el MunIC|p|o de Los Llanos
de Arldane\\\ﬂ

3.- ANTECEDENTES. Los Lianos de Aridane, a 20 de julio de 1998.

El Plan Parcial Charco Verde //?hé aprobado definitivamente
por la C.U.M.A.C., en sesién/ge/f;iha 10 de junio de 1.985, en el
marco del entonces vigentg/ﬁian General de Ordenacién de Los Lla-
nos de Aridane, que t hia aprobacién definitiva de la C.U.M.A.C.

de fecha 10/10/1.983.

Aprobado por el Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, en
fecha 26/2/1.987, el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, se

iniciaron inmediatamente las obras urbanizadoras ggg@@m@%as en el

mismo, en desarrcllo del Plan Parcial aprobado.é? JSQ& %%
* ;5‘.\ % (/'
*

En fecha 16/6/1.987 la C.U.M.A.C. aprueba déﬁéﬁitﬁﬁ@&aﬁt la

GOMEan-"
Modificacibén del Plan General de Los Llanos de Arldane: (B.O.C.
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ne 103, de 7/8/1.987), de cuyo texto refundido toma conocimiento
el Consejero de Politica Territorial del Gobierno de Canarias con
fecha 14/3/1.988, vy cuyas Normas Urbanisticas se publican en el
B.O.P. ne 76, de 24/6/1.988.

En esta Modificacidén del Plan General queda clasificado como
suelo urbanizable programado turistico el sector T-4, Charco Ver-
de II, lindante por el sur con el sector T-3, Charco Verde I, del
que es ampliacidn.

Por el Parlamento de Canarias se aprueba el 13 de abril de
1.987 la Ley de Declaracién de Espacios Naturales de Canarias,
Ley Territorial 2/87, (B.0.C. de 1/7/1.987). En la misma quedan
incluidos los citados sectores, T-3 y T-4, como suelo protegido,
dentro del espacio natural n? 3 de la isla de La Palma, Parque
Natural Cumbre Vieja y Teneguia.

En sesién de 25 de abril de 1.991, la C.U.M.A.C. acuerda,
ante un nuevo expediente de Modificacién del Plan General de
Ordenacién de Los Llanos de Aridane para la Revisién de su Pro-

grama de Actuacién, en su apartado cuarto, lo siguiente:

"Se suspende la aprobacién definitiva de la ordenacién pro-
puesta en los suelos T-3 y T-4, a fin de que en el primero de es-
tos, que se clasifica como suelo urbano, se formule un plan espe-
cial de reforma interior, en el que se establezca la reduccién de
su edificabilidad en un quince por ciento, se implante un espacio
libre de 1.500 m2 de superficie a los fines de proteger los ende-
mismos de flora canaria alli existentes y de romper la continui-
dad de 1la gran parcela situada junto a la carretera de acceso a
El Remo, se establezca como determinacién que la edificacién que
permite las ordenanzas del plan parcial no sobrepase en més de
una planta la rasante del viario y se integre en la ordena016n la
proteccién del pozo del charco verde. El suelo 3§ﬁ%nrﬁégiégpro—
gramado T-4 tendré& una edificabilidad de 0,32 mzymZ ﬁg%élos%Que

0,25 m2/m2 se destinan a residencial turlstlcozx,%@u"

edificacién complementaria, densidad de 25 v1v1endé§¢heﬁtarea,
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con un total de 460 camas turisticas, pudiendo corregirse estos
parametros mediante la agregacién de la edificabilidad detraida
del suelo T-3, siempre que se implante en la parcela de uso de
hotel".

Con fecha 25 de abril de 1.994, la Sala de 1lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias,
dicta sentencia n? 284, en la que estima que procede la modifica-
ci6n en el Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane de
la calificacién de los terrenos denominados “"Malpais de 1la Cruz
Alta y Colada de 1los Charcos" que han de ser considerados como
suelo no urbanizable especialmente protegido, al estar incluidos
en el Parque Natural Cumbre Vieja y Teneguia, definido en la Ley
Territorial 2/97 de declaracién de Espacios Naturales de Cana-

rias.

El Parlamento de Canarias en sesién celebrada el dia 16 de
noviembre de 1.994 aprueba una nueva Ley de Espacios Naturales de
Canarias. En la misma los sectores T-3 y T-4 del Plan General de
Los Llanos de Aridane quedan incluidos en el espacio P-15, Paisa-
je Protegido del Remo, que se califica como suelo rGstico poten-
cialmente productivo en su integridad, con la Gnica excepcién de
los nucleos de El Remo y Charco Verde, calificados por el planea-

miento vigente como urbanos y urbanizable programado.

4.- CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO.

Los terrenos objeto de planeamiento mediante el presente
Plan Parcial se encuentran situados en el término municicipal de
Los Llanos de Aridane, en la costa colindante por el Sur con
Puerto Naos, Jjunto a la urbanizacién Charco Verde I en la playa
de Charco Verde, y ocupan una superficie total de 44.650 m2.

ARQUITECT,
$$%& f@ﬁa”%q,
Topograficamente se trata de terrenos abané?lad /gf; seﬁiido
¥ [

descendente hacia el naciente, con una diferenqag% Abﬁsvde cota
/" A UL

e gopeap S

v
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entre ambos extremos en dicho sentido de 20 m., y una pendiente
media del 7,40 %.

Lindantes con el dominio piblico maritimo-terrestre estatal
este queda determinado por la linea de deslinde maritimo terres-
tre aprobada por la Jefatura de Costas de Santa Cruz de Tenerife,
con fecha 24/9/1.984, Ref. 81-38-2-37/5 OF, tramo 12, entre los
mojones o vertices n2 18 a 26.

Participan estos terrenos de las caracteristicas fisicas
comunes de la zona, estando constituidos por una plataforma alta
sobre la zona que cierra la playa de Charco Verde por el Sur,
extendiendose desde la Carretera de Acceso a El1 Remo hasta la
linea de costa acantilada.

Geologicamente son terrenos formados por materiales consti-
tuyentes de las tipicas coladas basdlticas y tefriticas del cua-
ternario reciente, (serie IV), con lavas de erupciones recientes
y material disgregado tipo escoria.

Situados en 1la costa occidental de la isla, a sotavento de
los vientos alisio, gozan de unas temperaturas uniforme que os-
cilan entre wunas medias de 18,52 en Enero y 22,52 en Agosto. Las
precipitaciones alcanzan medias de 284 mm. anuales, con 30 a 60
dias de 1lluvia, y midximas de 160 mm./dia en los meses de Noviem-
bre a Marzo. Los vientos dominantes son de componenete Este y
Sureste, templados y de velocidades inferiores a los 30 Km/h. La
situacidén a sotavento de los alisios proporciona un cielo despe-
jado y las horas de Sol son superiores a 200 en los meses menos
favorables, (Diciembre y Enero).

La vegetacidén natural es practicamente inex%eﬁ@@tg, ya que

'~\.I‘,'3
el suelo se encuentra antropizado, ocupado por é@ cu.—‘vo/@g pla-
S ik %

tanera, en bancales o canteros, aunque en la actua 'gﬁ‘ algunos,

ﬂf«a @ ¥*
los mas expuestos a la accién marina, estén abaﬁa%%§¢@§““@®
GOMERMEY



La infraestructura existente se reduce a la carretera de
Aceso a El Remo desde Puerto Naos, con pavimento asféltico y
seccibén de 6+2, que limita los terrenos por el Oeste, y la via
perteneciente a la urbanizacién Charco Verde I, con pavimento

asfdltico y seccibn 6+2, que limita los terrenos por el Norte.

Las edificaciones existentes se reducen a los pajeros, co-

bertizo y estanques propios de la explotacién agricola platanera.

En los planos n? 4 y 6 de este Plan Parcial se recoge gra-
ficamente toda la informacidén urbanistica a que nos hemos referi-
do, que se completa con la informacién fotografica que se adjunta

como anexo a esta memoria.

5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La estructura de la propiedad del suelo, afectado por el
presente Plan Parcial, se recoge graficamente en el correspon-
diente plano de informacién catastral, (plano n2 5), al que nos
remitimos, y en el que se numeran cada una de las parcelas cuyas
superficies y propietarios, son los siguientes:

Parcelas N2 1 @ 8 ...t irensoeesnsnenncosnsosaas 12.713 m2
D. Honorio y D. Nicasio Perez Perez 28,47 %
D.N.I. ne 42.116.797 y 42.127.984

C/ Venezuela -~ Los Llanos de Aridane

Parcela N 9 ... .iiiietoeserenosonceseosnsenonasenoss 536 m2

Serventia comun 1,20 %
Ui

Parcelas N2 10 @ 12 .. vverrennennes et .$§$}W&£ﬁ&ﬂ31 m2

Diia. Maria Victoria Leal Fernandez f §Z§% 3;%8 %

D.N.I. n2 78.414.536

2 Oty = *
%,/}’imcm L)Y

Carretera San Nicolas - El1 Paso EGopera-wt



Parcelas n2 13 a 16 ......... e e s T O
Dia. Nieves Leal Fernandez
D.N.I. n® 42.113.693

Carretera San Nicolas - El Paso

Parcelas N2 17 8 19 v it iieeeensnenosesonocenonses

D. Eusebio Leal Fernandez
D.N.I. n2 42.134.852

Carretera San Nicolas - El1 Paso

Parcelas n2 20 y 21 .....itievreonnons cemmu s e rans

D. Benigno Rodriguez Garcia
D.N.I. ne 42.134.715
Malpais - El Paso

Parcela N2 22 ...ttt ieeenoeoononsoannoas o Wi ol e e

D. Telmo Acosta Calero
D.N.I. n2 42.,119.323
La Laguna - Los Llanos de Aridane

Parcela n2 23 ...veeevecs - e s e o sstocnec e

Herederos de D. Mario Macario Hernandez Rodriguez
D.N.I. n2 41.909.214

Plaza Espaha - Los Llanos de Aridane

Parcelas N2 24 a 36 ....oveveeeeas e s e s s e bes el o

Promociones Charco Verde S.A.
C.I.F. A-35.127.778

Alejandro Hidalgo n® 3 - Las Palmas de Gran Canaria

*[‘74{

6.~ EL MARCO URBANISTICO.

El marco wurbanistico en que se encuadra el presente Plan

Parcial Charco Verde II viene dado por:

ARQUITE,
S

1.731 m2
3,88 %

1.731 m2
3,88 %

1.731 m2
3,88 %

790 m2
1,77 %

988 m2
2,21 %

22.699 m2

50,83 %
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- Plan Parcial Charco Verde, con aprobacidédn definitiva de la
C.U.M.A.C. de fecha 10/6/1.985.

- Modificacién del Plan General de Ordenacién del municipio
de Los Llanos de Aridane, con aprobacién definitiva de la C.U.M.-
A.C. de fecha 16/6/1.987.

- Ley 22/1.988 de Costas, (Reglamento General de la Ley de
Costas, R.D. 1471/1.989).

- Ley de Carreteras de Canarias, (Ley 9/1.991), aprobada por
el Parlamento de Canarias con fecha 17/4/1.991, (Reglamento de
Carreteras de Canarias, D. 131/1.995).

- Acuerdo de la C.U.M.A.C. de fecha 25/4/1.991, al expedien-
te de Modificacién del Plan General de Ordenacién de Los Llanos

de Aridane, por la Revisién de su Programa de Actuacidn.

- Ley de Espacios Naturales de Canarias, aprobada por el
Parlamento de Canarias con fecha 11/11/1.994.

- Ley 7/1.995, de 6 de abril, de Ordenacién del Turismo de
Canarias.

7.— NECESIDAD Y CONVENIENCIA DEL PLAN PARCIAL.

LLa necesidad de formulacién del presente Plan Parcial se
desprende del cumplimiento del ya citado acuerdo de la C.U.M.A.C.
de fecha 25/4/1.991 que mandata que el sector T-4 (Charco Verde
II) del Plan General de Ordenacién de Los Llanqgg&.wmé§$q$ne, que
se clasifica como suelo urbanizable programadg?tu:f"%co,ﬁgendré
una edificabilidad de 0,32 m2/m2, de los que 0,%9%ﬁ§ f
nan a residencial turistico y 0,07 m2/m2 a edifig%ég%ﬁﬁé%mblemen—
taria, densidad de 25 viviendas/hectareas, con un total de 460

camas turisticas, pudiendo corregirse estos parametros mediante

10



la agregacién de la edificabilidad detraida del suelo T-3, siem-

pre que se implante en la parcela de uso de hotel.

Promulgada la Ley de Espacios Naturales de Canarias de 1.994
y establecida en la misma el caracter de suelo urbanizable pro-
gramado de Charco Verde 1II, asi calificado por el planeamiento
vigente, dentro del espacio Paisaje Protegido del Remo, queda
justificada la conveniencia de la formulacién del mandatado Plan
Parcial.

8.~ CRITERIOS DE ORDENACION.

La ordenacién que se plantea en este Plan Parcial, del te-
rritorio objeto del mismo, viene condicionada por los siguientes

extremos:

a) Las determinaciones del Plan General Municipal de Ordena-
cién y el acuerdo de la C.U.M.A.C. de fecha 25/4/1.991.

b) La ordenacién establecida en el Plan Parcial Charco Verde
I, aprobado definitivamente por la C.U.M.A.C. el 10/6/1.985, ac-
tualmente en ejcucién, y con un P.E.R.I. en tramitacién en apli-
cacién del acuerdo de la C.U.M.A.C. de 25/4/1.991.

c) Las posibilidades que permite el propio territorio con la
informacién urbanistica verificada y recogida en esta memoria y
en los correspondientes planos de informacién de este Plan Par-
cial.

8.1.~ Asignacién de usos.- El1 uso globg&“&ggééﬂhgo por el

Plan General es el turistico que se define eé?el giﬁ%gulg%42.2 de
(; ﬁ,j‘[ﬁz‘fa& \“los; aloja-

¥ (- f

mientos de carécter temporal regulados por la ﬁ@%mgé%&qﬂ%specifi—

sus Normas Urbanisticas como aquel que corre

ca dictada por la Administracidén de Turismo. Dicha normativa la
constituye, entre otras, la Ley 7/1.995 de 6 de abril de Ordena-

Ll



cién del Turismo en Canarias, y los Decretos 149/1.986 y 23/1.989
del Gobierno de Canarias, sobre ordenacién de establecimientos

hoteleros y apartamentos turisticos, respectivamente.

En concordancia con esta legislacién especifica vy con los
contenidos del Plan General y del resefiado acuerdo de la C.U.M.A.
C. en el presente Plan Parcial se asignan como usos pormenoriza-
dos los siguientes:

Uso hotelero, que comprende las modalidades de hotel <y ho-
tel-apartamento, definidas en el articulo 3 del Decreto 149/1986,
en categoria minima de cuatro estrellas.

Uso de apartamentos turisticos, que comprende las modalida-
des de apartamentos, bungalows y villas, definidas en el articulo
3 del Decreto 23/1989, en categoria minima de tres llaves.

8.2.—- Edificabilidad.-~ Dada la edificabilidad asignada al
sector por el acuerdo de la C.U.M.A.C. de 25/4/1.991, y la super-
ficie total de este se obtiene como edificabilidad méxima permi-
tida:

Para alojamientos turisticos:

En T-4: 44.650 m2 x 0,25 m2/m2 ......... 11.162,50 m2
De T-3: 15 % s/23.435,30 m2 .....cc00uunn 3.515,29 m2
Total ...... o e e e ¥ E G aiEe e e 14.677,79 m2

Para usos complementarios:

En T-4: 44.650 m2 x 0,07 m2/m2 ...... 3.125,50 m2
QQERGMUQE
De T-3: 15 % s/1.800 m2 ........ :§&...,%§» @%70,00 m2
* = ===”-%========
A ) 3 -
TOLAl +euevnennnnns Uipgfeinizgy (3-395,50 m2

Eoomegpne®
con la condicién de que la edificabilidad transferida del sector
T-3, (P.E.R.I. Charco Verde I), de 3.515,30 m2 de uso de aloja-

12



DILIGENCIA.- Para hac

mientos turisticos y de 270 m2 de uso complementario, ha de im-

plantarse en la parcela de uso hotelero. ;

En el presente Plan Parcial la superficie edificable desti-
nada a alojamientos asciende a 14.558,03 m2 y la destinada a usos
complementarios a 3.388,96 m2.

8.3.~ Densidad.- El acuerdo citado de 1la C.U.M.A.C. al a-
signar wuna edificabilidad en alojamientos de 0,25 m2/m2 y una

capacidad total de 460 camas turisticas, estd estableciendo un
modulo de 24,27 m2/cama. Resulta entonces:

En T-4: 11.162,50 m2 : 24,27 m2/cama ......... 460 camas
De T-3: 3.515,30 m2 : 24,27 m2/cama .......... 145 camas
Total .....cciiiiiineennns 605 camas

con la condicién de que la capacidad transferida del sector T-3,
(P.E.R.I. Charco Verde I), de 145 camas, ha de implantarse en la
parcela de uso hotelero.

En el presente Plan Parcial la capacidad total de alojamien-
tos turisticos, tal como se desglosa en el apartado 8.5 asciende

a 593 plazas alojativas o camas.

8.4.- Fijacidén de reservas o dotaciones.- De acuerdo con lo

establecido en el Plan General Municipal de Ordenacién y en el

Reglamento de Planeamiento; resulta:

8.4.1.- Areas libres o sistema de espacios libres de dominio

y uso piblico.- El modulo minimo de reserva establ@gmgpﬁps del 10

%ia d@nes y
‘efjameﬁ%o de

por 100 de la superficie total ordenada, con deé%lno

dreas peatonales, (articulos 3.c) y 12 del Anexo @l’

Planeamiento), que han de cumplir las condlcloné%%%websé 3e exi-
OMERA-WIRR

gen en el-articulo 4.a) y c) de dicho anexo.

constar que en cumplimiento

del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo qe
1997, el Ayuntamienjo Pleno en sesidn celebrada el dia

18 de julio de 1998, aprobd el
Parcial Charco Verdle II, de
de Aridane.

Los Llanos de Aridane,

xtq Refundido del Plan
unigipio de'Los Llanos

13
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Resultan como superficies, por aplicacidén de los modulos

minimos y mé&ximos exigidos, las siguientes:

Jardines: 60 % s/(10 % s/44.650) ............ . 2.679 m2
Areas peatonales. 40 % s/(10 % s/44.650) ..... 1.786 m2
Total ........ ceeeoes 4.465 m2

Se destina en el presente Plan Parcial para este uso de &re-
as libres, la parcela denominada con la letra C con una su-
perficie total de 2.679 m2 que representa el 6 % de la superficie
total del sector, y que cumplen las condiciones del citado arti-
culo 4.a) del Anexo del Reglamento de Planeamiento, para su des-

tino a jardines, ya que:

Presenta una superficie no inferior a 1.000 m2, en la que

puede inscribirse una circunferencia de 30 m. de diametro minimo.

Posee condiciones apropiadas para la plantacién de especies
vegetales.

Tiene garantizado su adecuado soleamiento en relacidén con la
posible edificacién circundante.

Y tambien la parcela, sefialada con la letra D, con una su-
perficie total de 1.786 m2 que representa el 4 % de la superficie
total del sector, y que cumplen las condiciones del citado arti-
culo 4.c) del Anexo del Reglamento de Planeamiento, para su des-

tino a &reas peatonales, ya que:

Presenta una superficie no inferior a 1.000 Q@Méﬂwma@que se

puede inscribir una circunferencia de 30 m. de drametggéTlnl

?‘)
Su superficie no supera el 40 % de la superfléﬁgaﬂﬁﬁ%ag del

sistema de/espacios libres de dominio y uso piblico.

DILIGENCIA.- Para hacer cons (que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, deffecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno gh sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobé elfText
Parcial Charco Verde II, del MuniCipi
de Aridane.
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8.4.2.- Servicios de interes piblico v social.- En concor-

dancia con el Plan General y el articulo 12 del BAnexo del Regla-
mento de Planeamiento el modulo minimo de reserva“para los servi-
cios de interés piblico y social es el 6 % de la superficie total
ordenada, es decir 2.679 m2, con destino a equipamiento comercial

y/0 equipamiento social.

En el presente Plan Parcial se destina para este uso, la
parcela denominada con la letra E, con una superficie total de
1.260 m2, con destino a equipamiento social, y la parcela denomi-
nada con la letra F, con una superficie total de 1.419 m2, con

destino a equipamiento comercial.

8.4.3.- Aparcamientos.- El modulo minimo de reserva estable-

cido por el articulo 12 del Anexo del Reglamento de Planeamiento
es de una plaza por cada 100 m2 de edificacidén, por tanto ascien-
de a 181 plazas, y cumpliendo las condiciones que se le exigen en
el articulo 7 del citado Anexo.

El Plan Parcial prevé la exigencia en las ordenanzas de una
dotacidén, en cada parcela, de una plaza por cada 146 m2 construi-
dos destinados a alojamientos turisticos, lo que arroja un total
de 115 plazas, a lo que se aflade una dotacién de 104 plazas ubi-
cadas al aire libre, anejas a la red viaria, lo que hace un total

de 219 plazas, superior a la dotacién exigida.

8.5.~ Estandares relativos a la urbanizaciédn turistica.- La

Ley de Ordenacién del Turismo en Canarias establece, en su ar-
ticulo 35, un esté&ndar minimo, en las parcelas destinadas a alo-
jamientos turisticos, entre 50 y 60 m2 de solar por plaza aloja-

tiva, con arreglo a las circunstancias de dlmenSLQn“mmgen81dad

globales de la urbanizacién. 3
* %%%% 'g

2,%,
En el presente Plan Parcial se establece paré@wéﬁdgwgarcéla

destinada a alojamientos turisticos un modulo de 50 m&”ﬁ@‘solar

por plaza alojativa, lo qu? da lugar a:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC,/de ﬁxhg 28 de mayo de

de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a 20 de julio de 1998.
FL SECRETAR
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Parcela A-1 de 3.357,30 m2 ....c000uusn .+ss 67 plazas

Parcela A-2 de 3.926,00 m2 .......c0v0eee.. 79 plazas
Parcela A-3 de 5.416,00 m2 ........ o o Welliie, o . 108 plazas
Parcela B de 16.925,55 m2 ......ccnvnnnnn . 339 plazas

lo que hace un total de 593 plazas alojativas o camas, inferior a
las 605 permitidas como méximo.

8.6.~ Disposicién de la edificacién.- La Ley 22/1.988 de
Costas y su Reglamento (R.D.1471/1.989) establecen en su disposi-

cién transitoria tercera y octava respectivamente, que si los
terrenos clasificados como suelo urbanizable programado no cuen-
tan con Plan Parcial aprobado definitivamente, (que es nuestro
caso), antes de la entrada en vigor de la Ley, (29/7/1.988), di-
cho Plan Parcial deber& respetar integramente las disposiciones
de la Ley. Por tanto en aplicacién del articulc 25 de la Ley de
Costas y articulo 45 de su Reglamento, las edificaciones destina-
das a residencia o habitacién habrén de situarse fuera de la ser-
vidumbre de proteccién que recae sobre la zona de 100 m. tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar.

El presente Plan Parcial Charco Verde II se ajusta al des-
linde maritimo terrestre realizado por la Jefatura de Costas de
Santa Cruz de Tenerife, referencia 81-38-2-37/5 OF., tramo 12, de
fecha 24/9/1.984, que se recoge entre otros en el plano n? 4 del

mismo.

Por otra parte la Ley 9/1.991 de Carreteras de Canarias y su
Reglamento, D. 131/1.995, establecen como linea limite de la edi-
ficacidén, en el caso de la carretera de acceso a El Remo, depen-

diente del Cabildo Insular de La Palma, la distancia de 12 m.,
\0 VE ARQUITEC
N ﬁg,ﬁa

L

oy %

- . . /()x Y > s

Por Gltimo las ordenanzas del Plan Parcial Ch%%@A§VEﬁde en
“ N

su articulado establece que el retranqueo de la edifiédcidni'Sers

desde la arista exterior de la calzada.

de 5 m. a vias y 3 m. a los restantes linderos.
DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento

del acuerdo de la CUMAC, #€ fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plepio en sesién celebrada el dia
'18 de julio de 1998, aprotyo el Texto Refundido del Plan 16
Partial Charco Verde IIf del M¢nicipio, de Los Llanos '
de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a 20 de julio de 1998.
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Con todos estos condicionantes queda determinada la disposi-
ciébn de la edificacién en cada parcela, tal como se recoge grafi-
camente en el plano n2 9 del presente Plan‘Parcial, 'y que se si-

tuard a la distancia de mas afeccidén de las siguientes:

A 3 m. del lindero con otras parcelas.
A 5 m. del lindero de vias, tanto rodadas como peatonales.
A 12 m. del borde de la carretera de acceso a El Remo.

A 100 m. de la linea de deslinde maritimo terrestre.

independientemente de que otras exigencias contenidas en las or-
denanzas, como la ocupacién de parcela, obliguen a mayores dis-

tancias en los retranqueos.

8.7.- Red viaria.- Su trazado viene condicionado por las
caracteristicas topograficas del terreno, por los sistemas gene-
rales viarios, tanto actualmente existentes como previstos en el
Plan General, por la red viaria del Plan Parcial Charco Verde I
al que se conecta y con el que trata de constituir unidad, vy por
el criterio de producir el minimo impacto ambiental.

A partir de este esquema se desarrolla el viario mediante un
sistema en L con una via rodada en sentido naciente-poniente des-
de la Carretera al Remo, de 7 m. de calzada, con aparcamientos a
ambos lados en bateria, con capacidad para 43 y 39 plazas, dota-
da de aceras de 1,50 m. de ancho, y con una pendiente uniforme en
toda su longitud del 2,529 %, y con una via transversal a esta,
en sentido norte-sur, que por el norte conecta mediante escalera
con la via del Plan Parcial Charco Verde I y que por el sur acaba
en fondo de saco, con las mismas caracteristicas dimensionales
que aquella pero con aparcamientos a un solo lado, con capacidad
para 22 plazas, y con pendiente del 0 %, tal comogﬁgmm%coge gra—
ficamente en los correspondientes planos n¢ 10, Eﬁ vy

dicacién de sus trazados, alineaciones, perfllesbAga

4 R

dientes, formando un sistema apto para el tipo de pgr&elaﬁgfeﬂls—
Gomep-na®

to.

DILIGENCIA.- Para hacer constar qug’en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fedda 28 de mayo qe

18 de julio de 1998, aprobd el Tefto Refundido del Plan 17
Parcial Charco Verde II, del ici
de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a 20 de ju B
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Se completa el sistema viario con una via peatonal de 6 m.
de ancho, a lo largo del litoral, como prolongacién de . la exis-
tente en el Plan Parcial Charco Verde I, y que en algunos tramos
coincide con la servidumbre de salvamento establecida en 1la Ley
de Costas.

8.8.~ Servicios urbanisticos.- Se establecen las redes de

servicios necesarias para la adecuada urbanizacién de los terre-
nos y en base a las especificaciones del articulo 53 del Regla-
mento de Planeamiento y articulo 15.1.e) de las Normas Urbanisti-
cas del Plan General.

8.8.1.- Red de abastecimiento de agua.- Se garantiza el su-

ministro mediante la conexién a la red general de abastecimiento
de agua municipal, que dispone para la zona litoral de un deposi-
to regulador con capacidad de 1.675 m3, situado en El Hoyo (Taza-
corte), y de otros conectados a este, con capacidad de 500 m3, en
la Carretera de Puerto Naos, contando ademas con la posibilidad
de aportes desde el Pozo Pefia de Horeb de 276 m3, y con los depo-
sitos de Los Pasitos en Todoque y Los Campitos, con 185 m3 de ca-
pacidad cada uno.

Existe un disponible en la zona de 2.821 m3, suficientes pa-
ra cubrir las necesidades del &rea de Puerto Naos incluido la ur-
banizacién Charco Verde I y el presente Plan Parcial con una do-
tacibén superior a los 200 litros por habitante y dia. En caso de
estimarse necesario por el Ayuntamiento los promotores del Plan
Parcial Charco Verde II adgquieren el compromiso de realizar los
aportes de agua necesarios.

En el plano n2 13 se seflala el esquema de la red de abaste-
cimiento de agua, riego e hidrantes contra-incendios. Se prevé
dos acometidas, una desde la urbanizacién Charco g@@&“%gghyﬁ tra

desde la red municipal. El tipo y modelo de las a&bmet"fj a ﬁ@r_
celas, bocas de riego e hidrantes contra- 1ncendlos?§@r;'a?gual al

\d
adoptado por el Ayuntamiento con caracter general par%Mgiiﬁgﬂ&01_

pio.
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DILIGENCIA.- Para hacer gonstar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAL
1997, el Ayuntamiento eno en sesion celebrada el dia

8.8.2.- Red de alcantarillado.- El sistema previsto es de

tipo unitario, y por acuerdo con 1los promotores de la urbaniza-
cién Charco Verde I, que son propietarios mayoritarios en el pre-
sente Plan Parcial, se conecta con 1la red de alcantarillado de
aquella, a cota suficientemente alta como para que por gravedad
se llegue a la depuradora ubicada en ella. A tal fin la red de
alcantarillado de Charco Verde I se ha disefiado en sus diametros

y capacidad para absorver las aportaciones de este Plan Parcial.

En los planos n? 14 y 15 de este Plan Parcial se recogen los
esquemas de alcantarillado de aguas residuales y pluviales.

8.8.3.- Red de energia electrica.- La red de distribucién de

energia electrica de baja tensién se organiza, a partir de la
estacion transformadora, en conducciones subterraneas bajo las
aceras de las vias, en doble tubo de PVC, con sus correspondiente
arquetas de registro en los cambios de direccidén y a una distan-
cia no mayor de 50 m. y acometiendo a la red de baja tensién de
Charco Verde I para la zona hotelera y de equipamiento.

En el plano n2 16 del presente Plan Parcial se recoge el
trazado y caracteristicas en esquema de la red de distribucién de

energia electrica.

8.8.4.- Red de alumbrado piblico.- Se prevé su alimentacién

a partir de la estacion transformadora citada, mediante red de
baja tensidén en conduccién subterranea, en tubo de PVC, siguiendo
el trazado de las vias y bajo las aceras de las mismas, dotada de

sus correspondientes arquetas de registro y de acometida.

Se proyecta una iluminacién de disposicién bilateral y a
tresbolillo, en la que todos los puntos luminosos &ﬁﬁw§1tuados
a ambos lados de la calzada y no enfrentadas,s Eon uﬁ%&a ura
minima para la luminaria de 10 m. sobre la calzada, un ,é%étanéia
maxima entre las mismas de 30 m. y un nivel de 1luﬁ%pagﬁgpumedao
sobre la f£algada de 10 1x. E0hgpy-yise®

, de fecha 28 de mayo de

18 de julio de 1998, aprpbd el Texto Refundido del Plan 19

Parcial Charco Verde II, del Municipio Llanos de

Los Lianos de Aridane, a 20 de julio de 1998.

EL SECRETAR



La instalacién de alumbrado piblico se ajustard en sus
caracteristicas y especificaciones a las normas sobre proteccién
de polucién luminosa recogidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General, articulos 152 a 156, y demas disposiciones vigentes
y normas complementarias dictadas con el objetivo de preservar la
calidad del cielo para la observacién astronomica de las instala-

ciones internacionales del Roque de Los Muchachos.
En el plano n? 17 del presente Plan Parcial se recoge el

trazado y caracteristicas en esquema de la red de alumbrado pi-
blico.

9.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE L.A ORDENACION.

En aplicacién del articulo 58.3 del Reglamento de Planea-
miento se adjunta cuadro de caracteristicas urbanisticas de la
ordenacién del territorio, mediante este Plan Parcial, sobre
superficies, médulos, usos cuantificados, edificabilidades,

volumenes y demas aspectos relevantes.

Parcela Superficie de Edificabi- Superficie
parcela lidad edificable

ne m2 % m2/m2 m2 %
Turistico
A-1 3.357,30 7,52 0,47 1.577,93 8,80
A -2 3.926,00 8,79 0,47 1.845,22 10,28
A -3 5.416,00 12,13 0,47 2.545,52 14,18
Total 12.699,30 28,44 0,47 5.968,67 33,26

o O ARDUII .

Hotelero fbw gy g )

B 16.925,55 37,91 0,64 10.832,35 Ny
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del acuerdo de la CU
1997, el Ayuntamientd Pleno en sesion celebrada el dia
wmmmmw%wmwdmn.kmmmMm
Parcial Charco Verde II, del M @ 21

Jardines
C 2.679,00 6,00 0,00 0,00 0,00

Areas peatonales
D 1.786,00 4,00 0,00 0,00 0,00

Equipo social
E 1.260,00 2,82 0,20 252,00 1,40

Equipo comercial

F 1.419,00 3,18 0,63 893,97 4,98
Viario 7.881,15 17,65 0,00 0,00 0,00
TOTAL 44.650,00 100,00 0,40 17.946,99 100,00

10.—- APROVECHAMIENTO MEDIO.

El Plan General Municipal de Los Llanos de Aridane, en el
apartado 5.6. de su Memoria, establece el aprovechamiento medio
para todo el suelo urbanizable programado clasificado en el mismo
con el criterio de propiciar la inclusién de los sistemas genera-
les en los sectores anexos territorialmente, en la proporcién
precisa para obtener un aprovechamiento homogéneo.

Se calculan en el cuadro los aprovechamientos que a efectos
fiscales se atribuyen a los rendimientos urbanisticos del sector,
que al referirlos a m2 de planta edificada constituyen propiamen-
te los coeficientes de homogeneizacién de cada zona. Mediante el

producto superficie por edificabilidad y por valor de 1la unidad

edificable se obtiene el aprovechamiento de cada<§%¥€g%£§he}vi_
S ...
diendo por la superficie de cada sector el aprovéEhamiyx{; medio
de este. 2%y % c
n imi Do e ¥
DILIGENCIA.- Para hacey/constar que en cumplimiento .

A Ny Q
AC, de fecha 28 de mayo de TR




En dicho cuadro se recoge tambien el aprovechamiento medio
de los demas sectores de suelo urbanizable programado, vy en base
al mismo se producird las cesiones del exceso del aprovechamiento
medio de un sector sobre el aprovechamiento medio de la totalidad
del suelo urbanizable programado.

El Real Decreto Legislativo 1/1992, de Texto Refundido de la
Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en  su arti-
culo 27 establece que el aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacién por el titular del terreno es el resultado de re-
ferir a su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento tipo del
area de reparto en que se encuentre.

Como quiera que no se ha procedido a la revisién del progra-
ma de actuacidén del Plan General Municipal y por tanto aun no se
han fijado los aprovechamientos tipo, en aplicacién de la dispo-
sicidén transitoria primera de la citada Ley, el aprovechamiento
urbanistico serd el 85 por 100 del aprovechamiento del sector,
previa deduccién, en su caso, del exceso de aprovechamiento del
sector respecto del medio del cuatrienio correspondiente.

Tratandose de un Plan Parcial de caracter turistico en su
totalidad, podemos considerar homogeneizados los diferentes usos
del mismo por lo que el aprovechamiento del sector serd equiva-
lente al total de la superficie edificable lucrativa residencial
que asciende a 16.801,02 m2.

El 85% de este aprovechamiento medio del sector, es decir el
aprovechamiento wurbanistico susceptible de apropiacién por el
titular del terreno, serd entonces de 14.280,87 m2 de superficie
edificable y el 15% de este aprovechamiento medio del sector, es
decir el aprovechamiento cedible al Ayuntamiento, fﬁﬁﬁ entonces

. . & v [[/'5
de 2.520,15 m2 de superficie edificable.

&
¢AQ% L G
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11.- SISTEMA DE ACTUACION. COHERL-MERY
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En concordancia con el articulo 17.1 de las Normas Urbanis-
ticas del Plan General, al tratarse de un plan parcial de promo-
cidén o iniciativa particular, su sistema de ejecucidén serd el de

compensacién.

En el sistema de compensacién los propietarios aportan los
terrenos de cesién obligatoria, realizan a su costa la urbaniza-

cién y se constituyen en Junta de Compensacién.

En el articulo 29 de las Normas Urbanisticas del Plan Gene-
ral de Los Llanos de Aridane, en los articulos 157 a 161 de la
Ley del Suelo, y en los articulos 157 a 185 del Reglamento de

Gestidén Urbanistica, queda definido el sistema de compensacién.

12.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

De acuerdo con el articulo 20 de la Ley del Suelc los pro-
pietarios del suelo objeto de este Plan Parcial y comprendidos en

el ambito del mismo tiene como deberes legales los siguientes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas que
en concordancia con lo establecido en este Plan Parcial, son:

a-1) La parcela C, con una superficie total de 2.679,00 m2,

con destino a jardines del sistema de espacios libres de dominio
y uso publico.

a-2) La parcela D, con una superficie total de 1.786,00 m2,
con destino a &rea peatonal del sistema de espacios libres de

dominio y uso piblico.

a-3) La parcela E, con una superficie total;’de )

con destino a equipamiento social del sistema?[éaJ
P Ui D

interes pablico y social. COpeppieV
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a-4) Los terrenos ocupados por la red viaria, tanto los de
trafico de vehiculos como los de peatones, con una superficie
total de 7.881,15 m2.

b) Ceder 1los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento, por exceder del susceptible de
apropiacién privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento
por su valor urbanistico en la forma que establezca la legisla-
cién urbanistica aplicable.

c) Costear, vy en su caso, ejecutar la urbanizacién en los
plazos previstos, que segun el articulo 155 de la Ley del Suelo y
el contenido de este Plan Parcial comprende los siguientes con-
ceptos:

c-1) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua
y energia eléctrica, alumbrado ptblico, arbolado y jardineria,
que estan previstas en el Plan Parcial, sin perjuicio del derecho
de los propietarios a reintegrarse de los gastos de instalaciones
de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo
a las empresas que prestan los servicios, salvo la parte que
deban contribuir los usuarios segun la reglamentacién de aque-
llos, sin perjuicio de 1lo sefialado en el articulo 30 de la Ley

Reguladora de las Haciendas Locales.

c-2) Las indemnizaciones que procedan por el derribo de
construcciones, destrucciédn de plantaciones, obras e instalacio-

nes que exijan la ejecucién del Plan Parcial.

c-3) El1 coste de los honorarios facultativos por redaccién
del presente Plan Parcial y de los Proyectos de Urbanizacién y
los gastos originados por la compensacién y reparcelacién.

Yt ARl

d) Solicitar la licencia de edificacién, ®@rEVﬁg al~cumpll—

Yen e;,plazo
de cuatro ahos a contar desde la recepcidn ﬁdéf&‘*flya *de las

miento de los deberes urbanisticos correspondlenﬁgg

(g
obras de urbanizacién. MMHAmR@
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e) Edificar 1los solares en el plazo fijado en la preceptiva

licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adqui-
sicién sucesiva de las facultades urbanisticas o derechos si-
guientes:

El derecho a urbanizar a la aprobacién definitiva del pre-
sente Plan Parcial.

El derecho al aprovechamiento urbanistico al cumplimiento de
los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién.

El derecho a edificar con el otorgamiento de la licencia
correspondiente.

El derecho a la edificaciédn a la conclusién de las obras al

amparo de la licencia no caducada y de conformidad con la ordena-
cién urbanistica.

13.—- TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL.

La tramitacién de este Plan Parcial comprende las siguientes
fases o etapas:

2,- Aprobacién inicial del Plan Parcial por el Ayuntamiento
de Los Llanos de Aridane.

22.~- Sometimiento del Plan Parcial aprobado a informacién
piblica durante un mes, previa pliblicacién de la misma en el

Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma, y ﬁngl menos uno de

‘‘‘‘‘
7.

e
¥

K

los diarios de mayor circulacién de la prOVl@bla W U
2

b

32.- Transcurrido el plazo de la lnformac%ggupmbmlga y a la

vista del resultado de la misma y con las mo l?icac1ones que
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procedieren, el Ayuntamiento proceder& a su aprobacién provisio-
nal. Si dichas modificaciones significasen un  cambio substancial
en los criterios y soluciones del Plan inicialmente aprobado se
abrirad antes de someterlo a aprobacién provisional, un nuevo
tramite de informacidén plblica. El plazo para acordar la aproba-
cidén provisional no podréd exceder de un afio desde la aprobacién
inicial.

42,- Se someterd a la consideracién de la Comision de Urba-
nismo y Medio Ambiente de Canarias a fin de que examinandolo en
todos sus aspectos decida en el plazo de seis meses sobre su
aprobacién definitiva entendiendose que transcurrido dicho plazo
sin comunicacién alguna de resolucién se entenderd aprobado por
silencio administrativo. Esta aprobacién se publicard en el
Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma.

52.- Una vez publicada su aprobacién definitiva el Plan
Parcial serd inmediatamente ejecutivo, quedando obligado tanto
los particulares como la Administracién al cumplimiento de las
disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en la Ley del
Suelo y en el Plan aprobado.

16.- EJECUCION DEL PLAN PARCIATL.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial se procederd a la
ejecucidén del mismo para lo cual:

le.- Se redactard el Proyecto de Urbanizacién de las obras a
realizar, para 1lo cual se tendrd en cuenta los contenidos del
articulo 92 de la Ley del Suelo, articulos 67 a 70 del Reglamento
de Planeamiento, articulos 13 y 18 de las®‘ %ﬁgégﬁgganisticas del
Plan General, y en general los preceptoédgslgf@f y

. v
) {%%’f/ba ot

cial.

DILIGENCIA.- Para hacey constar que en cumplimiento 5041[;3 A-HERRD
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de

1997, el Ayuntamientp Plenogn sesjon celebrada el dia

18 de julio de 1998, dprobt elN[extd Refundido del Plan

Parcial Charco Verdge 1I, del Myfieipio.de Los Llanos 26

de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a 20 de julio de 1998. ///

e
EL SECREFARIO



22 .- Se redactard el Proyecto de Reparcelacién siguiendose
los contenidos de los articulos 164 a 170 -de la  ‘Ley del Suelo,
articulos 71 a 130 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y en

general los preceptos contenidos en este Plan Parcial vy en el

Plan General de Los Llanos de Aridane.

32.- Ejecucidén de las obras de urbanizacién, segun el Pro-

yecto de Urbanizacién aprobado y en concordancia con el Proyecto

de Reparcelacién aprobado.

2.~ Edificacién de los solares resultantes con arreglo a

los plazos sefialados de acuerdo con los articulos 33 a 36 de la

Ley del Suelo.

Santa Cruz de La Palma, diciembre de 1.995

Los Arquitectos

DILIGENCIA.- Para hacey/constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CU IAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamientd Pleno en sesién celebrada el dia
18 d_e julio de 1998, gprobd el Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verde II, del Municipio de Los Llanos
de Aridane.

Los Llanos de Ari

SN L il Ju BTOUILeCIUE G0 Do e
-2l8gnzion de sana cruz de tenerlig

£ £ ey g
VIS ADO

]

_ zma argto. d8 centro)
lecha 9
NIMETS __3 2 Q 9 ' :

conforme al encargo del proplatarie
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PROYECTO: PLAN PARCIAL CHARCO VERDE II

SITUACION: PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR ¢ PROMOCIONES CHARCO VERDE S.A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ
LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plerio en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, apyobo el Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verd¢/II, del Municipio de Los Llanos
de Aridane. SN

1.1.- ANEXO 1 A LA MEVDRIA: CUVPL IMIENTO DEL

ART. 64 DEL REGLAVENTO DE PLANEAMINETO

28



l.-— JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANTIZA-
CION.

En el apartado 7 de la memoria se recoge la justificacidn de
la necesidad vy conveniencia de redaccién del Plan Parcial Charco
Verde II y por tanto de la urbanizacién de la zona turistica de
ese nombre. Al mismo nos remitimos.

2.— RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS, CON SU NOMBRE, APELLIDOS
Y DIRECCION.

En el apartado 5 de la memoria, estructura de la propiedad
del suelo, se recoge para cada parcela, referenciada en el plano
de informacidédn catastral, el nombre y apellidos de cada propieta-
rio con su domicilio, asi como la superficie de dicha parcela y
el porcentaje que la misma representa sobre el total de la actua-
cién. Al mismo nos remitimos.

3.- DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTQ
DE PLANEAMIENTO.

3.1.- Modo de eijecucidédn de las obras de urbanizacién, seha-

lando el sistema de actuacién.

Las obras de urbanizacién se realizaran por los propieta-
rios, a su costa, de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacidén que
se redacte al efecto, segun las directrices de este Plan Parcial,
mediante el sistema de actuacidén de compensa012§\iﬂ%égﬁkgomo se

recoge en el apartado 11 de la memoria. S /i% ‘%
" z
. . 4’“’ ACI i
A tal efecto los propietarios se constltul % ta De

Compensacidén, procediendo a la redaccién y tramlta016n ante el
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Ayuntamiento de 1los Estatutos y Bases de Actuacién de la misma.
La Junta de Compensacién formularé& con arreglo a lo establecido
en las Bases de Actuacidn el correspondiente Proyecto de Compen-
sacién.

3.2.— Compromisos que se hubieren de contraer entre el

urbanizador y el Avyvuntamiento, v entre aquel v los futuros pro-

pietarios.

3.2.1.- Plazos de eijecucidn de las obras de urbanziacidn e

implantacién de los setrvicios.- El plazo de ejecucién de las

obras de urbanizacién es el que se determina en el documento Plan
de Etapas de este Plan Parcial y a el nos remitimos.

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, y
por tanto y en virtud del articulo 24 de la Ley del Suelo,_adqui-
rido el derecho a urbanizar, se establece un plazo miximo para
iniciar ante el Ayuntamiento la tramitacién de los proyectos de

compensacién y de urbanizacién, de nueve meses.

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacién y concedida la
preceptiva licencia municipal de obras se establece un plazo ma-
ximo de tres afnos para la ejecucién de la obra de urbanizacién e

implantacién de los servicios contenidos en dicho proyecto.

Una vez cumplido los deberes de cesién, equidistribucién y
urbanizacién, en los plazos establecidos, y en virtud del articu-
lo 26 de la Ley del Suelo, adquirido el derecho al aprovechamien-
to urbanistico, se establece un plazo maximo de cuatro afios para
la solicitud de la 1licencia municipal de las obras de edifica-
cién.

Otorgada la licencia municipal de edlflcac16n%¢ﬁmuN$Ftud del
articulo 33 de la Ley del Suelo, se ha adqulrido ~

edificar. En dicha licencia se fijaran los plafosdd :if"

interrupcién méxima y finalizacidén de las obras. %%ii%ﬁMh&%@
ERA-
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3.2.2.~- Construccién de edificios destinados a dotaciones

comunitarias.- En el presente Plan Parcial no se contempla la

construccidén de edificios destinados a dotaciones comunitarias,
no incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la
Ley. Se contemplan exclusivamente las cesiones de terrenos para
areas libres y equipamientos establecidas en la vigente legisla-
cién urbanistica.

3.2.3.- Conservacién de la urbanizacidén.- De acuerdo con el
articulo 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica la Junta de

Compensacidén cederd las obras de urbanizacién e instalaciones y

dotaciones, cuya ejecucién estéd prevista en el presente Plan Par-
cial, dentro de un plazo no superior a tres meses, contado desde
la recepcidén definitiva por la Junta.

La conservacién de la urbanizacién en su totalidad correra a
cargo de la Junta de Compensacidén hasta la recepcién definitiva
de la misma por parte del Ayuntamiento.

Una vez producida dicha recepcién los propietarios consti-
tuidos en Entidad de Conservacién, como Entidad Urbanistica Co-
laboradora definida en el articulo 24 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, participardn en 1la obligacién de conservacién y
mantenimiento de las obras de urbanizacién, dotaciones e instala-
ciones de los servicios piblicos.

3.3.- Garantia del exacto cumplimiento de las obligacionc-

ontraidas.

Los compromisos que se contraen en los apartados anteriores
entre el wurbanizador y el Ayuntamiento y que a su vez estos ex-
tenderan a los futuros propietarios, en orden al modo de ejecu-
cién de las obras de urbanizacién e implantacién de los servicios
y conservacién de la urbanizacién, quedan gﬁf@@éﬁ%&ﬁ s para su

exacto cumplimiento en una fianza en metéfﬁco,g ‘:Valo%es o me-

diante aval bancario, por importe del &%é( £€l
A
resulta para la implantacién de los serv1c1o fng&g @hén de las

coste que
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DILIGENCIA.- Para ha

obras de urbanizacién, segun la evaluacidén obtenida en el docu-

mento de Estudio Economico Financiero de este Plan Parcial.

3.4.- Medios economicos.

La financiacidén de las obras se ejecutard a través de los
medios propios y creditos que se obtengan por los propietarios y
promotores, de forma tal que quede garantizada la ejecucibén de
las obras, de acuerdo con la programacién contenida en el presen-
te Plan Parcial.

Los propietarios y promotores disponen de 1los medios econo-
micos necesarios para costear las obras de urbanizacién previstas
como se deduce de la implantacién de los promotores en el sector
profesional, empresarial e industrial, no solo de ambito insular,
sino regional y nacional, contandose ademds con los creditos ban-
carios necesarios.

constar que en cumplimiento

del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamienfo Pleno en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 1998, #prob6 el Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verge II, del Municipio de Los Llanos

de Aridane.

Los Llanos de Aridgne, a 20 de

de 1998.

EL SECRETARIO
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PROYECTO:

SITUACTION:

PROMOTOR:

PLAN PARCIAL CHARCO VERDE II

PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOCIONES CHARCO VERDE S.A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ

LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

DILIGENCIA.- Para hacer consta
del acuerdo de la CUMAC,
1997, el Ayuntamiento Ple
18 de julio de 1998, apro
Parcial Charco Verde I
de Aridane. /

e en cumplimiento
fecha 28 de mayo de
) en sesion celebrada el dia
b0 el Texto Refundido del Plan
I, del Municipio de Los Lianos

Los Llanos de Aridané, a20deju

I
i

B SECRETARIO e

1.2.- ANEXO II A LA MEVDRIA:

INFORMACION FOTOGRAF ICA
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* 8 5 *
que en cumplimiento

2 7HaRG00N S
Pigg. e\

fecha 28 de mayo de GOMER

0 en sesion celebrada el dia

6 el Texto Refundido del Plan

del Municipio de Los Llanos

DILIGENCIA.- Para hacer cons
del acuerdo de Ia CUMAC,
1997, el Ayuntamiento Pl
18 de julio de 1998, ap
Parcial Charco Verde
de Aridane,

-

Los Llanos de Aridane,




DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plepfo en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprof6 el Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verde IIJ del Mugpicipio de Los Llanos
de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a\Q0 de juli

EL SECRETARIO
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fécha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno gh sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd £l Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verde II, /del Municipio de Los Llanos
de Aridane.

Los Llanos de Aridane,




PROYECTO: PLAN PARCIAL CHARCO VERDE II

SITUACION: PUERTO NAOS -~ LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR ¢ PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ
LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plgré en sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, a 5 el Texto Refundido del Plan
Parcial - Charco Vergé I, del Municipio de Los Lianos

de Aridane.
Los Llanos de
ECRETARIO >
/,ff"'/

2.- ORDENANZAS REGULADORAS

34



|

yo de

que en cumplimiento

C, de fecha 28 de ma

- Para hacer constar
e la CUMA

del acuerdo

1a

y

eld

, aprobo el Texto Refundido del Plan
Vexde II, del Municipio de Los Llanos

miento Pleno en sesién celebrada

18 de julio de 1998
Parcial Charco

1997, el Ayun
de Aridane.

Art. 1
Finalidad

de 1998.
ARIO

\EL SECR

\

Los Llanos de Aridane, \3\20 de juli

I. ORDENANZAS GENERALES

De acuerdo con lo establecido en la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, (texto re-

fundido, R.D. 1/1992, de 26 de junio), y en el
Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Ari-

dane, las presentes ordenanzas reguladoras tienen

como finalidad la reglamentacién del uso de los

terrenos en cuanto a espacios libres y condiciones

particulares de volumen, destino y estéticas de

las construcciones en cada zona.

Las presentes ordenanzas regirén para todas y
cada una de las obras que se lleven a cabo en los

terrenos que afecta este Plan Parcial y en su de-

fecto serdn de aplicacién 1las Normas Urbanisticas

del Plan General de Ordenacién de Los Llanos de

Aridane.

Se divide el territorio que comprende este

Plan Parcial, atendiendo a su distinto uso y

condiciones de edificabilidad, en 1las siguientes

zonas:

1. Sistema Residencial
A.- Turistica semiextensiva
B.- Especial Hotelera
2. Sistema de espacios libres de dominio y

uso publico.

C. Jardines.

D. Areas Peatonale%$nEmeﬂnk0

eres’c, piblico y
[ s

3. Sistema de servicioi9de

social. 2,
4%,

KT
E. Equipamiento Soc¥&d A00i 0t ¥
anp ‘iEOMfRA-H\m&
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Art. 3
Parcela

edificable

Art. 4
Condiciones

sanitarias

Art. 5
Condiciones
estéticas

Art. 6

Condiciones

F. Equipamiento Comercial.
4, Sistemas de Plan General.

G. Playa.
5. Sistema viario.

H. Viario.

La parcela minima edificable se definiréd en

cuanto a su superficie y dimensiones minimas para

cada zona, siendo indivisible.

Antes de ser edificada deberd adecuarse a las

rasantes de las vias a que da frente.

Las viviendas y locales reunirén las condi-

ciones sanitarias que se le exigen en la normativa
vigente, tanto nacional como autonomica, y los a-
lojamientos de caracter turistico las que se le

exigen por la normativa especifica vigente.

Asi mismo se cumpliré&n 1las condiciones sani-

tarias recogidas en los articulos 87 a 101 de las

Normas Urbanisticas del Plan General.

La composicién arquitectédnica serd libre y

los materiales a emplear al exterior de calidad,

(hormigén, piedra, madera, enlucidos Dblancos,

etc.) en sus colores naturales y en concordancia

104 de
Urbanisticas del Plan General. Q&mAMWUOQ

con lo previsto en el articulo las Normas

A3 Yy

* “5%1 A
LY 3

f\"‘ éfﬂ N 9 e [

% o .
cabo tod&xf@@&ﬂ&iqné’de las

Wilng ket
obras necesarias para la ejecucién del 'presente

Para llevar a
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13 planeamiento se observarid lo prescrito en el ar-

ticulo 92 de la Ley del Suelo y en las

Normas Ur-
banisticas del Plan General.

6.1. Abastecimiento de agua: Se llevard a e-

fecto con las garantias necesarias previstas en la

legislacidn vigente, especialmente en lo relativo

a presién y caudal suficientes y al grado de pota-

bilidad exigida. Se aseguraré& una dotacién minima

de 200 litros por habitante y dia.

6.2. Saneamiento: Se ejecutaré de acuerdo con
la normativa vigente y con las instrucciones de la
Comisién Central de Saneamiento, mediante alcanta-

rillado general. Se cumplird con lo prescrito en

/// el articulo 44.6 de la Ley de Costas, en relacién

\ con las instalaciones de saneamiento, depuracién
i

de aguas residuales y colectores
costa.

|
\

paralelos a la

6.3. Energia eléctrica: Se preverd una dota-

cién de 0,5 Kw por habitante y dia, siguiendo para

la ejecucién de la red la normativa vigente y las
in i

1998.

{QEFARIO

nes de la compafiia suministradora.

/ -
P 6.4. Iluminacidén: Se efectuaréa

o cién minima de 10 lux en

en sesion celebrada el dia

de fecha 28 de mayo de
| Texto Refundido del Plan

con una dota-

del Municipio de Los Llanos

eno
, aprobo €
20 de julio,
\
\EL SE

A

las vias principales y
zonas publicas y 5 lux en las vias de servicio.

- Para hacer constar que en cumplimiento
‘de 11,

6.5. Red viaria: Se realizara siguiendo las

indicaciones del Plan Parcial aprobado y admitien-
dose s6lo las modificaciones

el Ayuntgmiento Pl

18 de julio de 1938
Los Llanos de Aridane,

parcial Charco. Y

1997,
de Aridane.

que respetando la
funcionalidad y objetivo de ;Qgg\@iéﬁqw%acién se
justifique en base a mejoras o ;ﬁas . 1§ua§ézadap—
tacién al terreno facilitando suigie ’gﬁbn.lﬁ

[

BT
DUy b

MCIRTIRN
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Se realizaran al menos con pavimento de lose-
tas de cemento antideslizante las aceras vy vias
peatonales, que ademéds contardn con bordillo pre-
fabricado de hormigébn con calidad y resistencia
que garanticen su eficaz funcionamiento y conser-
vacién.

Para las calzadas se exige un minimo de 15
cm. de capa de macadan, con 5 Kg. de riego asfal-
tico de penetracién con betun 150/200 y 1,5 Kg. de
tratamiento superficial con el mismo betin, todo
ello sobre base y sub-base debidamente compactada
y afirmada.

6.6. Jardineria. Los espacios libres, tanto
piblicos como privados 1llevar&n plantaciones de
drboles, arbustos y Jjardineria con composicién
libre en cuanto a traza, especies y tamafios siem-
pre que no se perturbe la normal circulacién pea-
tonal y de vehiculos.

d de mayo de | i
del acuerdo de la CUMAC, ¢ fecr}’ 28 , »
1997, el Ayuntamiento Plepo en sesion celel_arada el dia
18 de julio de 1998, apro} 5 el Texto Refundido del Plan
Parcial  Charco Verde i, del Municipio de Los Llanos

de Aridane.

DILIGENCIA.- Para hacer consta /q% en cumplimiento

/// Ve ARQY
./ AN U
s & '7%&45

*
~ {“ Ce( . o~
-’ LN T
S e Ucioy oy
Vs "OREpp-pitns®
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II. ORDENANZAS APLICABLES A CADA ZONA

1. SISTEMA RESIDENCIAL
A. TURISTICA SEMIEXTENSIVA

Art. 7 Se admiten los siguientes usos:
Condiciones
de uso a) Establecimientos clasificados reglamenta-

. riamente como apartamentos, bungalows y villas, en
L/ el Decreto 23/1.989 del Gobierno de Canarias de

DILIGENCIA.: Para hacer constar que en cumplimiento

" Ordenacidn de Apartamentos Turisticos, en catego-
g%é% ria minima de tres llaves.
g537
cEgs . .
U%-g_g o b) E1 wuso de equipo, definido en los aparta-
fgﬁg_ = al e) del articulo 42.5 de las Normas Urba-
E%%é 2 L el "Plan General, siempre que tenga el
8 §;§ é tfnj car cter de complementarioc del uso preferente de-
gééﬁ % - /,(_,_/-//’finido en el apartado a) anterior.
Q ~ "

cgrt g o ,
;E%E/g c) El uso de servicios, segun lo dispuesto en
ggﬁi . - los apartados a), al d) del articulo 42.4 de las
gisﬁtfé g Normas Urbanisticas del Plan General, siempre que
ggﬁéﬁ § tenga el caracter de complementario del uso prefe-
sommes = rente definido en el apartado a) anterior.

Art. 8 Se considera como edificable el que cumpla

Solar las siguientes condiciones:

edificable

minimo a) Que tenga acceso a una via de vehiculos o

peatonal, o a un espacio libre. Se prohibe este
EAR
desde la carretera de acceso a gﬁé’\“}% OU/”[/;
AN

((‘
R G
b) Que tenga una superflc’” ‘(Aﬁ_ﬁ o sé%erlor
400 m2 /ff "(/GN D %
a me. ZITRN
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Art. 9
Superficie

oe;gﬁble

plimiento
de mayo de

constar que en cum
C, de fecha 28

DILIGENCIA.- Para hacer
del acuerdo de la CUMA

Parcial Ch.
de Aridane.

Los Lianos de Ari ane, a 20 de julio/fde 1998,

Art. 10
Volumen

c) Que su forma y dimensiones permitan ins-

cribir en €1 un circulo de 14 m. de diametro.

La superficie méxima ocupable en la parcela
serd el 50 % de la misma, con independencia de que
otros condicionantes de altura, volumen, retran-

queos, etc. impidan alcanzarla.

La superficie no ocupada no podria ser desti-
nada a ninguna funcién, ni ocupada por ninguna
construccidén que perturbe su condicién de jardin
privado, no pudiendo ser parcelada ni vendida con
in encia del solar que incluye la construc-

CLén Esta superficie deberéd estar ajardinada al

menos en un 30 % debiendo contar al menos con un

arbol por cada 100 m2 de parcela.

En al superficie libre de la parcela se

admite la wubicacién de instalaciones deportivas

descubiertas.

El volumen se determina de acuerdo con lo es-
especificado en el articulo 67 de las Normas Urba-

nisticas del Plan General.

La edificabilidad méxima permitida en cada
parcela es de 0,47 m2/m2, de los que 0,40 m2/m2
seradn para uso de alojamientos turisticos, tal
como se define en el apartado a) del articulo 7 de
estas ordenanzas, y el 0,07 m2/m@@ﬂéﬂ@ﬁmQﬁos com-

,apé;tados

b) y ¢) del citado articulo 7 de”éﬁa \3(dena%zas.
f’/;[ 5[400»1 ¥
OHERg-piRe®

plementarios, tal como se defln@ en |J
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Art. 11 La altura méxima de la edificacién se fija en

Altura dos plantas en cada punto de la edificacién refe-
edificacién rida al nivel del terreno exterior urbanizado.

Art. 12 Se consentirén, por encima de la altura an-
Sobre i terior, pabellones de escalera, sala de maquinas
altura de ascensor, locales de instalaciones, pabellones

Yy ‘terrazas cubiertas, cuya superficie no exceda

del 20 % de 1la planta edificada, siempre que su

g%%’ﬁé cubierta esté dentro de un plano de 452 de incli-
= %g%% —._ nacién, apoyado en la linea de remate.
S HE
g§%§§ g \\Las barandillas o muretes de remate de facha-
gg%%g‘ § = da Y _pd@ramentos retranqueados no tendrén altura
ﬁ;%éE% 35 g :a/_v{_,s,u‘perlor a 1 m. salvo que sean calados en cuyo
53:&)%% ﬁ .  caso podrén elevarse hasta 1,75 m.
gzggg é Los tendederos de ropa y depositos de agua no
%gggﬁlg i serdn visibles desde la fachada y estardn dotados
é%%ggg tgj de elementos de cubricién que protejan sus vista
&zﬁ;\g‘gg L_Cg desde las zonas mas altas.
— 0
cd28EE =
Art. 13 La altura libre de planta serd de 2,85 m. a
Altura de los efectos de altura reguladora de la edifica-
planta cidén, estableciendose como altura libre minima la
de 2,50 m.
Art. 14 La edificacidén deberé& disponerse de forma que
Retranqueos los espacios libres a los que den plezas vivideras
cumplan la condicidén de que la paraééﬁ%)de blo-
ques en sentido normal sea 1gu31 a ; ultuf%, ad-
mitiendose hasta 3/4 de la altura? A U misma

I0f bt *
construccién cuando el espacio sedwt jotalilente a-

bierto en la direccién de la fachada.
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La edificacidén quedard separada de sus linde-
ros con fachadas por todos sus costados, admitien-

dose 1los adosamientos entre edificios cuando se

proyecten conjuntamente y construyan en forma tal

gue no queden muros de contigiiidad sin fachada, y

que la longitud méxima de esta no supere 30 m.

La edificacidén se retranqueard de todos sus

linderos, tal como se recoge en el plano n?2 9 de

este Plan Parcial, una distancia que serd al me-

de fecha 28 de mayo de

- Para hacer constar que en cumplimiento

del acuerdo de la CUMAC,

DILIGENCIA.

nos igual a la mayor de las siguientes:
)

%é‘é A 3,00 m. del lindero con otra parcela.
ro e
2@;: A 5,00 m. del lindero a vias.
<
%é% % A 12,00 m. del borde de la carretera de ac-
Td%z % =) ceso a El1 Remo.
S & L = . . .. s
'%Ef% g E /////////A 100,00 m. de la linea de deslinde maritimo
o =
c@E 2 W terrestre.
LY _— [0 w
Fg~ =
%%f g En las parcelas que tengan frente con la ca-
s ;> S rretera de acceso a El Remo, en concordancia con
50 E lo establecido en el articulo 47 de la Ley de Ca-
o0,
_ﬁﬁﬁg 8 rreteras de Canarias articulo 85 de su Reglamen-
TS 8 ¢ Y g
Y ©
g%;gﬁ G to, se establecerd dentro del retranqueo una fran-
Q
SEF ja ajardinada, de al menos 2,00 m. de ancho, que
sirva de proteccién a la zona edificable y proteja
a los usuarios de los ruidos y contaminacién pro-
ducida en esta.
Art. 15 Los vuelos tanto ablerto @&omow ados
.F
Vuelos serdn libres en cuanto a dlmeﬁ%lon%§?;? tqgos
cumplirdn el articulo 14 anteﬁ&@rkf cuanto
#“ ¢
a retranqueos a linderos. ‘g, g?ﬁ&@ *

42



AN

Art. 16

Semisotanos

Art. 17

Sotano

Art. 18
Capacidad

Art. 19

Aparcamientosg

DILIGENCIA.-Rara hacer constar que en cumplimiento

del acuerdo.cﬁ;\agf CUMAC

, de fecha 28 de mayo de

ento Pleno en sesion celebrada el dia

)

18 de julio de 1998

del Municipio de Los Llanos

d
bt,x

L SECRETARIO

probd el Texto Refundido del Plan
a0 de julio de

Los Llanos de Aridane,

1997, el Ayuntal
Parcial Charco Ver

de Aridane.

Se computard en la altura edificable co-
mo una planta completa cuando se verifique
que el plano inferior del forjado de su techo
esta elevado como minimo 1,40 m. por encima

de la rasante, en cualquier punto de su fa-
chada.

La totalidad del subsuelo de la parcela,
dentro de 1la linea limite de la edificacién,
puede destinarse a sotano.

En concordancia con el articulo 35 de la
Ley 7/1.995, de Ordenacién del Turismo en Ca-
narias, se establece un esté&ndar minimo en
cada parcela de 50 m2 de solar por plaza alo-
jativa o cama.

En toda edificacién se dispondr& de una
dotacién de aparcamientos a razon de una pla-
za por cada 146 m2 de edificacién en aloja-
mientos.

A tal efecto, se entiende por plaza de
aparcamiento la que tiene una superficie rec-
tangular minima de 2,20x4,50 m. con 20 m2 por

plaza incluyendo la parte proporcional de ac-
cesos.

Los aparcamientos podr&n ubicarse:

\@\&\ 3 AROU//[[/

”/fxgg"f/w I
HERA-H1ERRD ]
b) Cubiertos en planta de sotano o baja

cumpliendo la normativa de estas ordenanzas.
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B. ESPECIAL HOTELERA

Art. 20 Se admiten los siguientes usos:
Condiciones
de uso a) Establecimientos clasificados reglamenta-

riamente como hoteles en el Decreto 149/1.986 del
Gobierno de Canarias, de Ordenacién de Estableci-

, de fecha 28 de mayo de
del Municipio de Los Llanos

1997, el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia

'l

- Para hacer constar que en cumplimiento
aprobd el Texto Refundido del Plan

del acuerdo de la CUMAC
rcq Verde II

18 de julio de 1998,

DILIGENCIA.
Parcial Cha

de Aridane.

/ mientos Hoteleros, en categoria minima de cuatro
//1 estrellas.
/
/
/kd o~ b) El uso de equipo, definido en los aparta-
/
& 8 \\\\J dos a) al e) del articulo 42.5 de las Normas Urba-
e <« L
\\E E f//\%\*%gsg;ggs del Plan General, siempre que tenga el
\5‘%%/5 CaraqL;;:5€>complementario del uso hotelero.
; LT} =3 = =t .'----/-
3 = c) El uso de servicios, seqgun lo dispuesto en
[

;///43 los apartados a), al d) del articulo 42.4 de las
g Normas Urbanisticas del Plan General, siempre que
§ tenga el caracter de complementario del wuso hote-
3 lero.
vy
S

Art. 21 Se considera como solar edificable minimo el
Solar resenado con la letra B en el plano n2 8 de este
edificable Plan Parcial y que tiene una superficie total de
minimo 16.925,55 m2.
Art. 22 La superficie maxima ocupable en la parcela
Superficie serd el 40 % de la misma, con indeg&%géﬁgg?%de que
S & )
ocupable otros condicionantes de altura, *»volumén; ré%gan-
queos, etc. impidan alcanzarla. 2@%%» 2 £
e Ay e
OHEpy-pyved
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ion celebrada el dia

de fecha 28 de mayo de
iento Pleno en sesi

T

b6 el Texto Refundido del Plan

, apro

la CUMAC

:

el Ayu

Para hacer constar que en cumplimiento
18 de julio de 19

DILIGENCIA
1997,

del acuerdo

[}
©
8
5 La superficie no ocupada no podrd ser desti-
-
8 | nada a ninguna funcién, ni ocupada por ninguna
3 | Lruccidén que perturbe su condicién de jardin
g p ) : no pudiendo ser parcelada ni vendida con
§ 2 I — . -
2 g 2 " independencia del solar que incluye la construc-
S //ﬁ/,E//ﬂf cién. Esta superficie deberd estar ajardinada al
'-r .
o g menos en un 30 % debiendo contar al menos con un
g ©
o ° arbol por cada 100 m2 de parcela.
3 3
2 =]
i § En la superficie libre de la parcela se admi-
B5 3 . . 2 . . X
o8 3 te la ubicacidn de instalaciones deportivas descu-
[ e}
i .

&< biertas.

Art. 23

El volumen se determina de acuerdo con lo es-
Volumen especificado en el articulo 67 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

La edificabilidad méxima permitida de la par-
cela es de 0,64 m2/m2, de los que 0,56 m2/m2 se-
rédn para uso de alojamientos turisticos, tal como
se define en el apartado a) del articulo 20 de es-
tas ordenanzas, y el 0,08 m2/m2 para usos comple-
mentarios, tal como se define en los apartados b)

y ¢) del citado articulo 20 de estas ordenanzas.

Art. 24 La altura méaxima de la edificacién se fija en
Altura cuatro plantas en cada punto de la edificacidén re-
edificacidn ferida al nivel del terreno exterior urbanizado.
o0 OE AROI///[
S 0,
;' ’ e 0f4,
Art. 25 Se consentiréan, por encima de la uradzan-
XD ’ =
Sobre terior, pabellones de escalera, sé%%ﬁ fﬁﬁaquihas
Lo i 14 E S
altura de ascensor, locales de instalacioneé@%@qhe&lones

Y terrazas cubiertas, cuya superficie no exceda

45



fumecw
k5 ;%52 del 20 % de 1la planta edificada, siempre que su
E T c / : )
g%%gg 4 cubierta esté& dentro de un plano de 452 de incli-
5% . .
3%§g§ ® nacién, apoyado en la linea de remate.
sR85w a 9
8T = o
38858 L E
gt 85% % & arandillas o muretes de remate de facha-
8 ,c5F =N
§%3333§ 2 f da _y-pdramentos retranqueados no tendrédn altura
sE oD
;2%%"{ SO superior a 1 m. salvo que sean calados en cuyo
§5g59 O
c0E"yg Q caso podran elevarse hasta 1,75 m.
soELE B
£o8% 2 =z
O C
<9 5’-8-2 3 Los tendederos de ropa y depositos de agua no
O = E/_é e e =
5 ng.afg g sern visibles desde la fachada y estaran dotados
(D © \.. ] 'g - - . .
;8388 3 de elementos de cubricién que protejan sus vista
OsHAaa<x 8
desde las zonas mas altas.
Art. 26 La altura 1libre de planta seré de 2,85 m. a
Altura de los efectos de altura reguladora de la edifica-
planta cién, estableciendose como altura libre minima la
de 2,50 m.
Art. 27 La edificacién deberd disponerse de forma que
Retranqueos los espacios libres a los que den piezas vivideras

cumplan la condicién de que la separacién de blo-
ques en sentido normal sea igual a la altura, ad-
mitiendose hasta 3/4 de 1la altura en una misma
construccién cuando el espacio sea totalmente a-

bierto en la direccién de la fachada.

La edificacién quedaréd separada de sus linde-

ros con fachadas por todos sus cosﬁﬁd%i, admitien-
\ I

dose los adosamientos entre e&%flclggg&yando se

proyecten conjuntamente y constfuyan./@% foéga tal

L7 :
que no queden muros de contlguldég%skl-ﬂaéhaga
e AL

B2
La edificacién se retranquear& de acuerdo con
el articulo 71 de las Normas Urbanisticas del Plan
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General y tal como se recoge en el planoc n2 9 de
este Plan Parcial, una distancia que serd al me-
nos igual a la mayor de las siguientes:

|
I

A 3,00 m. del lindero con otra parcela, y en
todo caso la mitad de la altura de la edifi-
caciébn.

A 5,00 m. del lindero a vias, y en todo caso
a mitad de la altura de la edificacién hasta

el eje~de la via.

que en cumplimiento
ha 28 de mayo de

II, del Municipio de Los Llanos
EL SECRETARIO

e, a 20 de julio de/1998.

& c
T
— Q.

o

[13]

i

9

[0}

cE

g

[ e

C ...&_3 8% Y

sq)%ﬁ _~—"A 12,00 m. del Dborde de la carretera de ac-

25 ~ = L

égf_ﬁ% /// ceso a El1 Remo.

g%% g_m A 100,00 m. de la linea de deslinde maritimo

£0E®

gﬂggg 5 terrestre.

a3 &

" O 500 )

o T o © . . .

émfgﬁ @ g El retranqueo de la edificacién de la calle a

AL 3YE3_8 ¢ e

§’ﬁg4#8§ 3 que da frente la parcela posibilitaré la entrada y

— it [T} . R .

o898 8Y8 8 salida de vehiculos, tanto automoviles como auto-
buses, y la correcta maniobrabilidad de los mis-
mos.

Art. 28 Los vuelos tanto abiertos como cerrados

Vuelos serdn libres en cuanto a dimensiones, y todos
cumplirédn el articulo 27 anterior, en cuanto
a retranqueos a linderos.

Art. 29 Se computaréd en la altura edificable co-

Semisotanos mo una planta completa cuando se verifique

que el plano inferior del fo§g&ﬁém§§%§u techo
eﬁg;ma

estd elevado como minimo 1, 40 m,,amn
i‘ 7

de la rasante, en cualqu1e@~pu~fufde sp fa-

Y ('4(
chada. o AUGE L ¥
RZITETN
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que en cumplimiento

AN
DILI(}ENCIA.- Para hacer constar

L.a totalidad del subsuelo de la parcela,

dentro de la linea limite de 1la edificacidn,

Art. 30

Sotano
puede destinarse a sotano.

Art. 31 En concordancia con el articulo 35 de la
Ley 7/1.995, de Ordenacién del Turismo en
Canarias se establece un estidndar de 50 m2 de

Capacidad

parcela por plaza alojativa o cama.

Art. 32 ’ En la edificacién hotelera se dispondréa

Aparcamientos de una dotacién de aparcamientos a razon de
A una plaza por cada 146 m2 de edificacidén des-

tinada a alojamientos y por cada 4,5 plazas
//f alojativas o camas. De ellos una plaza cada
100 plazas alojativas o camas serd para au-

/ .
/ tobuses y el resto para automoviles.

A tal efecto, se entiende por plaza de

aparcamiento para automoviles la que tiene

ha 28 de mayo de

Iy uperficie rectangular minima de dimen-
é : iones 2,20x4,50 m. y por plaza de aparca-
P
Lt

" miento para autobuses la que tiene una super-

C, de fec
ntamiento Pleno en sesién celebrada el dia

ficie rectangular minima de 8,50x3,50 m.

ne, a 20 de juli

1998, aprobé el Texto Refundido del Plan
Verde II, del Municipi

Los aparcamientos podré&n ubicarse:

a) Descubiertos, utilizando un méximo

del acuérdo de la CUMA

Los Lianos de Ari

E 1
cg
3
8o
C<
Eg

o]
U S
=
N
)
X0
&
- -

del 70% de la superficie libre de la parcela.

o OE ARQuyy,
b) Cubiertos en plantq§%e sogéﬁb&,o baja

cumpliendo la normativa de*est'wf
DUy v
OhErp-piexsd
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2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRE DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Art. 33
Condiciones

uso

Art. 34
Actuaciones

Art. 35
Condiciones

de uso

Art. 36

Actuaciones

C. JARDINES

Se permite dnica y exclusivamente el uso de
espacio libre de caracter piblico con destino a de
jardines.

Corresponde a las parcelas sehaladas con la
letra C en el correspondiente plano de este Plan

Parcial, con una superficie de 2.679,00 m2.

Se prohibe cualquier tipo de edificacién, no
permitiendose mas actuaciones que las de planta-
ciones de arbolado y jardineria y las de adecua-
cién de zonas de esparcimiento.

D. AREAS PEATONALES

Se permite Gnica y exclusivamente el uso de
espacio libre de caracter piblico, con destino a

uso peatonal.
Corresponde a la parcela D con una superficie

de 1.786,00 m2.

DE ARQ
Se prohibe cualquier tipo de @ﬁ&fl %gi‘n, no
* g
i _;c1.61*2 de

permitiendose mas actuaciones que fa ad7;

las zonas de esparcimiento, tales cd@ mentos,

ACl0i 0p ¥
juego de nifios, etc. Con caracter exéép@i%pa se

permite un kiosco con una superficie mé&xima de 25

m2 y una altura méxima de 3,50 m.
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3. SISTEMA DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Art. 37
Condiciones

de uso

Art. 38
Solar

minimo

Art. 39
Superficie
ocupable

Art. 40

Volumen

E. EQUIPAMIENTO SOCIAL

Se permiten los usos que especifica el arti-
culo 42.5 en sus apartado a) al e) de las Normas

Urbanisticas del Plan General.

Se considera solar minimo la parcela sefialada
con la letra E con una superficie de 1.260 m2., en

el correspondiente plano de este Plan Parcial.

La superficie méxima ocupable de la parcela
es la del 20 % de la misma, independientemente de
que otros condicionantes de altura, volumen, re-
tranqueos, etc. impidan alcanzarla.

La superficie no ocupada no podra& ser desti-
nada a ninguna funcién, ni ocupada por ninguna
construccién que perturbe su condicién de jardin
privado, no pudiendo ser parcelada ni vendida con
independencia del solar que incluye la construc-
cidén. Esta superficie deberd estar ajardinada al
menos en un 30 % debiendo contar al menos con un

arbol por cada 100 m2 de parcela.

. o DE ARQyy),
El volumen se determina de acqﬁ%do cllégg es~-
7

especificado en el articulo 67 de igs jé”js Uxba-
o, 9 :
nisticas del Plan General. Q&f :

iy <
e Ao vt s
HLrg-ires®
La edificabilidad maxima permitida en la par-

cela es de 0,20 m2/m2.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobé el Texto Refundido del Plan
Parcial Charco Verde II, del Municipio de Los Llanos

Art. 41 La altura maxima de la edificacién se fija en

Altura dos plantas en cada punto de la edificacidén refe-
edificacién rida al nivel del terreno exterior urbanizado.
Art. 42 Se consentirdn, por encima de la altura an-
Sobre terior, pabellones de escalera, sala de maquinas
altura de ascensor, locales de instalaciones, pabellones
////ﬁ‘ Yy terrazas cubiertas, cuya superficie no exceda
/// del 20 % de la planta edificada, siempre que su

cubierta esté dentro de un plano de 452 de incli-

—_ nacidn, apoyado en la linea de remate.

& o
- <
_qc.) <C
° E Las barandillas o muretes de remate de facha-
£ g s
2 o da vy Wpa§§ﬁentos retranqueados no tendrén altura
© .| T
S Y __—stperior a 1 m. salvo que sean calados en cuyo
= -
g . caso podrén elevarse hasta 1,75 m.
<
g Los tendederos de ropa y depositos de agua no
[
5 § seré&n visibles desde la fachada y estaran dotados
T &
2 5 de elementos de cubricién que protejan sus vista
] @]
= desde las zonas mas altas.
Art. 43 La altura libre de planta serd de 2,85 m. a
Altura de los efectos de altura reguladora de la edifica-
planta cidén, estableciendose como altura libre minima la
de 2,50 m.
Art. 44 La edificacién quedara separadg&dé“ﬁmg,llnde—
Retranqueos ros con fachadas por todos sus cos;ados mr%éen—

feis ando?‘ se

proyecten conjuntamente vy construya ?gﬂ“ﬁqﬁma*tal

TETON
que no queden muros de contigiiidad sin fachada.

dose los adosamientos entre edifi
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Art. 45
Vuelos
Art. 46
Semisotanos
Art. 47
Sotano
Art. 48
Condiciones
de uso

La edificacidén se retranqueard de todos sus

11né€28§;:xa1 como se recoge en el plano n¢ 9 de
fgsté/fian Parcial, una distancia que serd al me-

nos igual a la mayor de las siguientes:

A 3,00 m. del lindero con otra parcela.

A 5,00 m. del lindero a vias.

A 100,00 m. de la linea de deslinde maritimo
terrestre, salvo autorizacidén en virtud del

articulo 25.2 de la Ley de Costas.

Los vuelos tanto abiertos como cerrados
serdn libres en cuanto a dimensiones, y todos
cumpliradn el articulo 44 anterior, en cuanto

a retranqueos a linderos.

Se computard en la altura edificable co-
mo una planta completa cuando se verifique
que el plano inferior del forjado de su techo
estd elevado como minimo 1,40 m. por encima
de la rasante, en cualquier punto de su fa-

chada.

La totalidad del subsuelo de la parcela,
dentro de la linea limite de la edificacién,

puede destinarse a sotano.

F. EQUIPAMIENTO COMERCIAL SO O Ky,
S 4%y,
t %
< =
1%4# c-
#*

Se permiten los usos que espec1f'g#gn§%&arti—

culo 42.4 en sus apartado a) al d) de las Normas

Urbanisticas del Plan General.
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Art. 49
Solar

minimo

Art. 50
Superficie

ocupable

Art. 51

Volumen

Art. 52
Altura

edificacién

Art. 53
Sobre

altura

Se considera solar minimo la parcela senalada
con la letra F con una superficie de 1.419 m2., en

el correspondiente plano de este Plan Parcial.

La superficie méxima ocupable de la parcela

es la resultante de la edificacidén dentro de los

limites de la linea de edificacién senalada en el

plano ne2 9 de este Plan Parcial.

La superficie no ocupada no podrd ser desti-

nada a ninguna funcién, ni ocupada por ninguna

construccién que perturbe su condicién de jardin

privado, no pudiendo ser parcelada ni vendida con

independencia del solar que incluye la construc-

cién. Esta superficie deberd estar ajardinada al

menos en un 30 % debiendo contar al menos con un

arbol por cada 100 m2 de parcela.

El volumen se determina de acuerdo con lo es-
especificado en el articulo 67 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

La edificabilidad méxima permitida en la par-
cela es de 0,63 m2/m2.

La altura méxima de la edificacién se fija en
dos plantas en cada punto de la edificacién refe-

rida al nivel del terreno exterior urbanizado.
\&(‘\“ )3 AROU/[{[/

g
/41 gﬁura“an

terior, pabellones de escalera, saﬁ%yéﬁ}ﬂ uinas

Se consentiran, por encima

de ascensor, locales de instalaciones, pabellones
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ho Y
~

cuya superficie no exceda

SPmcy
bt U 1
cYgom o
D -0 <
SO K] .
% Eg 37 y terrazas cubiertas,
£ o9 : A5 .
3852, .y del 20 % de la planta edificada, siempre que su
0@ ST N . 5 .
5“‘2%}& 2 g cubierta esté dentro de un plano de 452 de incli-
Qoo
539 v < . .
&5 0‘5’{%'2 S E xxub;éxlw en la linea de remate.
Ly v =
g, cX 5 & .
L oHF =N -
cT =7 ot
§°ovg\ 3.0 | .
SUgg” m ///// Las barandillas o muretes de remate de facha-
q‘j § o 3] o ~N T
_;fé 3L %_’é‘ :,i /// da y paramentos retranqueados no tendré&n altura
Lo c ) )
fwm E§§.’ 5 superior a 1 m. salvo que sean calados en cuyo
a el = b
ég Sgg o caso podran elevarse hasta 1,75 m.
D& B =
ud (o] [}]
o055V cE 8
o3vY S c
(G} Ux{a-g .
588 3 Los tendederos de ropa y depositos de agua no
= Bg o r% w
Qs @ o . s
TTas 3 seran visibles desde la fachada y estarén dotados
de cubricién que protejan sus vista

de elementos
desde las zonas mas altas.

Art. 54 La altura libre de planta serd de 2,85 m. a
Altura de los efectos de altura reguladora de la edifica-
como altura libre minima la

planta cién, estableciendose

de 2,50 m.

La edificacidén quedard separada de sus linde-

Art. 55
Retranqueos ros con fachadas por todos sus costados, admitien-
entre edificios cuando se

dose los adosamientos
y construyan en forma tal

proyecten conjuntamente
que no queden muros de contigiiidad sin fachada.

retranquearad de todos sus
recoge en el plano n2 9 de

serd al me-
L ARavry,

La edificacién se

linderos, tal como se

este Plan Parcial, una

distancia que
nos igual a la mayor de las sigui%§§g

e (¥
JJJ(,\
.

* e

* ) @1
A 3,00 m. del lindero con otra parcela.
e Uiy

A 5,00 m. del lindero a vias. “@WHAMWW
A 100,00 m. de la linea de deslinde maritimo

terrestre.
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Art. 56

Vuelos

Art. 57

Semisotanos

Art. 58
Sotano

1997, el Ayuntamiel

Los vuelos tanto abiertos como cerrados
serén libres en cuanto a dimensiones, y todos
cumplirédn el articulo 44 anterior, en cuanto
a retranqueos a linderos.

Se computar& en la altura edificable co-
mo una planta completa cuando se verifique
que el plano inferior del forjado de su techo
estd elevado como minimo 1,40 m. por encima
de la rasante, en cualquier punto de su fa-
chada.

La totalidad del subsuelo de la parcela,
dentro de la linea limite de 1la edificacién,
puede destinarse a sotano.

Pleno en sesién celebrada el dia

18 de julio de 1998 /aprobd el Texto Refundido del Plan

ipio de Los Llanos

%,

W OE ARGy
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Art. 59
Condiciones

de uso

Art. 60

Actuaciones

4., SISTEMA DE PLAN GENERAL

G. PLAYA

Se permite exclusivamente el wuso de espacio
libre de dominio ptblico. En concordancia con la
Ley de Costas la playa es un bien de dominio pi-
blico maritimo-terrestre estatal.

No se permiten otras actuaciones que las es-
tablecidas en la Ley 22/1.988, de Costas y en su
Reglamento, (R.D. 1.471/1.989).

Las obras e instalaciones existentes, tanto
en el dominio pGblico maritimo terrestre como en
zona sobre la que recae la servidumbre de protec-
cidén, estarédn a lo establecido en la Disposicién

Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

o O MRQU 1,

3 ‘5%5’ G
* /%i 2
~ A 2 =
- l}f' %] 4‘f(‘ ©
-~ Ui Aoy pE ¥
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IIT. ORDENANZAS APLICABLES A I.A REDACCION DE PROYECTOS

Art. 61
Proyecto
de urbani-

zacibén

Art.62
Estudio
de detalle

Art. 63
Proyecto

edificacidén

Art. 64

Tramitacién

DILIGENCIA.- Para hacer constar.
del acuerdo de la CUMAC,
1997, el Ayuntamiento Pler

18 de julio de 1998, ap
Parcial Charco Verde
Aridane

0 en sesion celebrada el dia
3 el Texto Refundido del Plan 3 G
1, del Municipio de Los Llanos de 3 / Ay %
* 3 7=

. v ? <

El proyecto de urbanizacién tiene por finali-
dad llevar a la practica el Plan Parcial aprobado
deberad detallar y programar las obras que compren-
de con la precisién necesaria para que puedan ser
ejecutadas por técnico distinto del proyecto. Se
ajustard a lo especificado para estos proyectos en
los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planea-

miento y articulo 6 de estas ordenanzas.

El Estudio de Detalle,
culo 91 de la Ley del Suelo, se ajustarid a lo es-

definido en el arti-
tablecido en los articulos 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento.

Serd preceptivo para cualquier edificacién a
realizar la presentacién previa de un proyecto re-
dactado por facultativo legalmente autorizado y

visado por el Colegio Profesional correspondiente.

La tramitacién de los proyectos se ajustaréd a
lo establecido en el Titulo VIII de las Normas Ur-
banisticas 129 a
148).

del Plan General, (articulos

ar-que en cumplimiento
fecha 28 de mayo de

, RQU

-

-

DppRaation vt
IR AN
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65

Art.

lan

dia
Uanos

O Refundido dej p

Probé ef Texg,

Mplimiento
€ mayo de

ebrada e

iento Plepo €n sesidn cey
I, de) Municipio de |os

(4

b(lMMQ<mfﬁma28d
arco Verde 1

Para hac

E er constar que en ¢
| Ayuntam
10 de 1998 5

CIA.-

erdo d

del acu
1997

el

G

Los Lianos ge Man

\.

ial

L4
Parcia

DILIGEN
18 de

AN

Jdrie, a 20 de Jylio de 1998,

\

DISPOSICION FINAT

lo no previsto en estas ordenanzas

En todo
regirdn las normas contenidas en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (texto re-
1/1992, de 26 de junio), en los

fundido, R.D.
reglamentos de desarrollo de la misma, Planeamien-

to, (R.D. 2159/1978, de 23 de junio), Disciplina,
(R.D. 2187/1978, de 23 de junio), y Gestién Urba-
nistica, (R.D. 3288/1978, de 25 de agosto), en las

Normas Urbanisticas del Plan General de Los Llanos
de Aridane, y deméds disposiciones vigentes que

sean de aplicacién.

Santa Cruz de La Palma, diciembre de 1.995

Los arquitectos
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PROYECTO: PLAN PARCIAL CHARCO VERDE II
SITUACION: PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE
PROMOTOR ¢ PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS : RAFAEL DARANAS HERNANDEZ
LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento

del acuerdo de la CU de fecha 28 de mayo de

1997, el Ayuntamiewto Pleno en sesién celebrada el dia

18 de julio de 1998, aprobd el Texto Refundido def Plan

Parcial Charco/Verde II, icipio de Los Llanos

de Aridane. /
ya

Los Llanog de Aridane, a 20 de j

3.- PLAN DE ETAPAS
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l.- UNIDADES DE EJECUCION.

De conformidad con el articulo 144 de la Ley del Suelo se
delimita en el presente Plan Parcial una unidad de ejecucién, que
coincide con el ambito del mismo, de forma que permite el cumpli-
miento conjunto de los deberes de cesidén, equidistribucién y ur-
banizacién de la totalidad de la superficie.

2.- ETAPAS DE EJECUCION.

Se plantea, en concordancia con lo establecido en el Pro-
grama de Actuacién del Plan General de Los Llanos de Aridane, una
etapa de cuatro afios para la ejecucién del Plan Parcial Charco
Verde II, de sus obras de urbanizacién y de 1la instalacién de
sus servicios.

A estos efectos se determina un plazo de nueve meses a par-
tir de la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial para
proceder a la iniciacidén de la tramitacién del Proyecto de Urba-
nizacién.

El plazo de ejecucién de 1las obras de urbanizacién queda
establecido en un maximo de tres afios a partir de la aprobacién
del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Se establece como plazo de edificacién de los solares el de
cuatro afios, a partir de la recepcién definitiva de las obras de
urbanizacién, entendiendose que dicho plazo es hasta la solicitud

de la licencia de edificacién.
QU ARQUH{(}O
-%

4‘% %

/<0 e
do/ ﬂ’fmw v ¥
/9 Ok b
Eopppppe®

A los efectos de financiacién de las obras se consideran dos

3.~ ORDEN DE PRIORIDADES.

fases de ejecucién de las mismas:
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a) Realizacién del movimiento de tierras, preparacién de la

red viaria sin inclusién del pavimento y canalizaciones subterra-
neas de los servicios previstos.

b) Realizacién de las obras de pavimentacién de la red

viaria y terminacién de los servicios urbanisticos previstos,

obras que se llevar&dn a cabo de manera simulténea a la edifica-
cién.

4.- SISTEMA DE ACTUACION APLICABLE.

De acuerdo con lo recogido en el apartado 11 del documento
n? 1 de este Plan Parcial, Memoria Justificativa de la Ordenacién

y de sus determinaciones, teniendo en cuenta lo especificado en

el articulo 29 de las Normas Urbanisticas del Plan General Muni-
cipal de Los Llanos de Aridane, el sistema de actuacion aplicable

a la totalidad del Plan Parcial es el sistema de compensacién,

definido en los articulos 157 a 161 de la Ley del Suelo y articu-
los 157 a 185 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Santa Cruz de La Palma, diciembre de 1.995

N limiento
tarque en cump

_ para hacer constdy de mayo de
DILIGENCQA de la CUMAC, dg fecha 2se\ebrada el dia
del acuerdo ntamiento Pleng’ en sesion fCu o del Plan
1997, & AV 08, aproby/el Texto RENFER s
1 de 0 0% ™ erde 11,/ del Municip2 e
parcial { :

de Aridane.

- do 1908
Los Lianos de Aridane, 820 de jutio d

i o V¢ ROz,
- §§ '&g,fac
“ -
// G0mERp-mieeN
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PROYECTO: PLAN PARCIAL CHARCO VERDE II
SITUACION: PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE
PROMOTOR ¢ PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.
ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ

LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC/de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento P}éno en sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, appdbd el Texto Refundido del Plan

4.- ESTUDIO ECONOMICO F

e Uy
QTN
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l.- COSTES DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacién e implantacién de servicios conte-
nidas en el presente Plan Parcial se valoran de acuerdo con los
precios de mercado en la zona. Teniendo en cuenta ello se consi-
dera un modulo de 1.600 ptas/m2 de terreno brutoc y de 10.000
ptas/m2 de terreno de viario, dada las caracteristicas de la

urbanizacién.

Se obtiene en base a ello las siguientes valoraciones:

44.650 x 1.600 ......cc0iiiiiiinnann. 71.440.000.-
7.881,15 x 10.000 ......cciiuienicnnnn 78.811.500.-

Se toma como valoracidén, del costo de las obras de urbaniza-
cién, la media aritmetica de los valores determinados anterior-
mente con lo que se obtiene 75.125.750.- ptas. que por redondeo
da lugar a una valoracion de 75 millones de pesetas.

En cumplimiento del articulo 55 del Reglamento de Planea-
miento el costo de wurbanizacién determinado anteriormente se
desglosa en funcién de las diferentes obras y servicios de la

siguiente manera:

Explanacién, pavimentacién,

seflalizacién y jardineria .......o... 42 millones

- Red abastecimiento de agua .......... 6 millones

—~ Red de alcantarillado .......cce0ucoe 12 millones

- Red energia electrica y ﬁzgg “
alumbrado piblico .........c0ivuuen.. 15 m ¢ <

fx;“"fdfmn pe ¥
TIIETIAN
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2.- COSTES DE SUELO.

Para determinar el valor del suelo se toman los valores
catastrales conocidos aplicados en la zona por el Ayuntamiento de
Los Llanos de Aridane y se haya la media aritmetica de dichos
valores obteniendose un valor unitario de 3.500 ptas/m2, lo que
arroja la siguiente evaluacién economica global para el suelo
objeto de este Plan Parcial,

Coste de suelo = 46.650 x 3.500 = 163.275.000.- ptas.

que por redondeo fijamos en 163 millones de pesetas.

3.- EVALUACION ECONOMICA.

La evaluacion economica correspondiente a las obras de

urbanizacién y a los costes de suelo es la siguiente:

Coste de suelo .......c0000uu. cesenees 163 millones
Coste de urbanizacién .........cc00u.. 75 millones
Honorarios facultativos .............. 7 millones
Registro, impuestos, etc. .....cceeo.. 6 millones
Gestidn y gastos generales ........... 5 millones

TOLAl micoveeeasomermimmessaoos 256 millones

4.- COSTES RELATIVOS.

OF ARG -
s\“ ,w g
4.1.- De urbanizacién.- Los costes med&os _é}%upOEEn la

realizacién de las obras de urbanizacién en relé@;ﬁnmddﬁ&a super-
ficie de suelo bruto, superficie de suelo neto prlvﬁabuy*%uperfl—

cie edificable privada son los siguientes:
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Relativo a superficie de suelo bruto:
93.000.000 / 46.650,00 ....ccveeeeencnans 2.083 ptas/m2

Relativo a superficie de suelo neto:
93.000.000 / 29.624,85 .cviiirrnnnnncnnns 3.139 ptas/m2

Relativo a superficie edificable:
93.000.000 / 16.801,02 ...cvvvevenencans 5.535 ptas/m2

4.2.- De suelo sin urbanizar.- Los costes medios que supone

la valoracién del suelo sin urbanizar en relacién a la superficie

de suelo bruto, superficie de suelo neto privado y superficie

edificable privada son los siguientes:

Relativo a superficie de suelo bruto:
163.000.000 / 46.650,00 ...ceveenencnnnnns 3.494 ptas/m2

Relativo a superficie de suelo neto:
163.000.000 / 29.624,05 .cvvvevennoncnnnns 5.502 ptas/m2

Relativo a superficie edificable:
163.000.000 /7 16.801,02 ...vvvvenencncnns 9.702 ptas/m2

4.3.- De suelo urbanizado.—- Los costes medios finales del

suelo urbanizado, segun la relacién de los apartados anteriores,

serd entonces:

Relativo a superficie de suelo bruto:
2.083 + 3.494 ... ittt 5.577 ptas/m2

Relativo a superficie de suelo neto:

YN

3,139 4 5.502 4eririniniei e, 864 1eptas/m2
S £ s
* . 4 b‘c‘;’;
. . . o Ny @ &
Relativo a superficie edificable: <%¢%MMU(NM- "
0 )
5.535 4 9.702 «euureenrren e eannaans 152371 ptas/m2
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5.- REPARTO DE LOS COSTES DE URBANIZACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 58 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica los propietarios de los terrenos objeto
del Plan Parcial estan obligados a sufragar los costes de urbani-
zacién. El1 Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, como benefi-
ciario del 15% del aprovechamiento medio del sector, segun el
articulo 46.3. del Reglamento de Gestién Urbanistica, ha de

afrontar estos costes en aquel porcentaje.

Luego el reparto de los costes de urbanizacidn sera el

siguiente:
Propietarios ........cecieeiecncncn 79,05 millones
Ayuntamiento ......c.c0i0iiiiineen . 13,95 millones

6 .- APROVECHAMIENTO MEDIO.

El aprovechamiento global del sector es equivalente al total
de la superficie edificable en el mismo, considerando homogenei-
zados los diferentes usos del sector, dado el caracter residen-
cial turistico del Plan Parcial.

El total de 16.801,02 m2 de superficie edificable lucrativa
es el aprovechamiento medio, a efectos de la cesidén del 15% es-

tablecida en el articulo 27 de la Ley del Suelo.

Por tanto el 15% del aprovechamiento m%gﬁéw%§§MQ531én obli-
édlf%gable del

gatoria, equivale a 2.520,15 m2 de supefflc%“

Sector, localizado en paICElas : :»f E»/f[ A‘ \3
/3
. "GOMERA- \\\“‘\

FRY
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7.— FINANCTIACION.

Hemos dicho en el apartado 11 de la Memoria y en el apartado
4 del Plan de Etapas que el sistema de actuacidén previsto es el
de compensacién mediante el cual los propietarios, constituidos
en Junta de Compensacién, aportan el suelc de cesidén obligatoria
y ejecutan 1las obras de urbanizacién a su cargo, excepto en la
proporcién del 15% del aprovechamiento medio que le corresponde

al Ayuntamiento.

Los costes de urbanizacién se distribuiréd entre los propie-
tarios en proporcién al valor de las fincas que les sean adjudi-
cadas en la reparcelacién por lo que esta deberd realizarse con

anterioridad a la ejecucién de las obras de urbanizacién.

Santa Cruz de La Palma, dici

Los arquitecto

wiapis otlclal do arquitectos av ca .. -
dzlogacidn ds santa cruz de Peneriie
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al {0, i
;mh,_,._z Mmjgga_ argto. de centrel!
nimerg 5 2_0_94__‘ ,

_cenforme al encargo del preapiatarie
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