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ILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plenc en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobo el Texto Refundido de! Plan
Especial de Reformé Interior . Charco Verde I del

de 1998.

l.- OBJETO DEL PLAN. ‘ &l EL/SECRETARIO

Tiene por objeto el presente Plan Especial de Reforma fite-

rior, Charco Verde I, en Puerto Naos, Los Llanos de Arjdane, de-

sarrollar el sector T-3 del Plan General Municipal de Ordenacién
de Los Llanos de Aridane, en concordancia con acuerdo de la
C.U.M.A.C. de fecha 25/4/1.991, B.0.C. n® 4 de 3/6/1.991, me-
diante la ordenacién detallada y complet en dicha parte de su
ambito territorial, clasificada comgﬁéuelo urbano, de las opera-
ciones integradas de reforma interioi, todo ello de acuerdo con
lo establecido en dicho Plan General, y en la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, (texto refundido R.D. 1/1992 de 26
de Junio) y en los Reglamentos de Planeamiento, (R.D. 2159/1978),
Disciplina Urbanistica, (R.D. 2187/1978), 7y Gestién Urbanistica,
(R.D. 3288/1978), promulgados en desarrollo y aplicacién de dicha
Ley, teniendo en cuenta el R.D. 304/1993 de 26 de febrero, y con
aplicacién del Decreto 35/1995 del Gobierno de Canarias por el
que se aprueba el reglamento de contenido ambiental de los ins-

trumentos de planeamiento.

2.~ DOCUMENTOS.

En el articulo 85 de la Ley del Suelo y 83 a 85 del Regla-
mento de Planeamiento se establecen las determinaciones que con-
tendran los Planes Especiales de Reforma Interior, asi como los
documentos que lo integran. Asi mismo en los articulos 10 y 11 de
las Normas Urbanisticas del Plan General se definen los extremos

y demas circunstancias del desarrollo de los Planes Especiales.

En base a todo ello el presente Plan Espec1a%§ﬂ$ﬁ@ﬂé@; los

a@%

/é’
2.1.- Memoria Jjustificativa de 1la reforma vy g@%s gfﬁ%ﬁef-

*[‘]

siguientes documentos:

minaciones,




2.1.1.

2.1.2.

2.2.-

2.2.1.
2.2.2,
2.2.3.
2.2.4.

2.3.-

2.3.1.
2.3.2.
2.3.3.
2.3.4.
2.3.5.

2.4.-

- Anexo a la memoria: Informe del biélogo D. Francisco
Cabrera Rodriguez sobre proteccién de la flora endé-
mica.

- Anexo a la memoria: Informacién fotografica sobre
las caracteristicas del territorio y situacién ac-
tual.

Planos de informacién:
- Ordenacién del Plan General

Topografico
- Estado actual

- Ordenacién del Plan Parcial Charco Verde T

Planos de proyecto:
- Zonificacién

Delimitacién del perimetro de las zonas
~ Limite de la edificacién

— Volumen de la edificacién

Ordenacidén conjunta con P.P. Charco Verde II.

Ordenanzas reguladoras, en las que se recogen las mo-

dificaciones al articulado de las correspondientes ordenanzas del

Plan Parcial Charco Verde 1I.

2.5.-

Estudio economico financiero con justificacién del

coste de las obras de urbanizacién v de implantacid&n Aa 1A~ ~3r—

Ly DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
vicios. del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 1998 /aprobé el Texto Refundido del Plan
Especial de Refoyma Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Jlanos de Aridane. y

3.- ANTECEDENTES. tos Llanos de Afidane, 2 20 d

El Plan Parcial cuiaico verus 1 LN

marco del entonces vigente Plan General de Orde
nos de Aridane, que tenia aprobaciégﬁdefihitiva de
de fecha 10/10/1.983.




Aprobado por el Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, en
fecha 26/2/1.987, el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se
iniciaron inmediatamente las obras urbanizadoras contenidas en el

mismo, en desarrollo del Plan Parcial aprobado.

En fecha 16/6/1.987 la C.U.M.A.C. aprueba definitivamente la
Modificacién del Plan General de Los Llanos de Aridane, (B.O.C.
ne 103, de 7/8/1.987), de cuyo texto refundido toma conocimiento
el Consejero de Politica Territorial del Gobierno de Canarias con
fecha 14/3/1.988, y cuyas Normas Urbanisticas se publican en el
B.0.P. n2 76, de 24/6/1.988.

En esta Modificacidén del Plan General queda clasificado como
suelo urbanizable programado turistico el sector T-4, Charco Ver-
de II, lindante por el sur con el sector T-3, Charco Verde I, del

que es ampliacidn.

Por el Parlamento de Canarias se aprueba el 13 de abril de
1.987 la Ley de Declaracién de Espacios Naturales de Canarias,
Ley Territorial 2/87, (B.O.C. de 1/7/1.987). En la misma quedan
incluidos los citados sectores, T-3 y T-4, como suelo protegido,
dentro del espacio natural ne 3 de la isla de La Palma, Parque
Natural Cumbre Vieja y Teneguia.

En sesién de 25 de abril de 1.991, 1la C.U.M.A.C. acuerda,
ante un nuevo expediente de Modificacidén del Plan General de
Ordenacién de Los Llanos de Aridane para la Revisidén de su Pro-

grama de Actuacidén, en su apartado cuarto, lo siguiente:

"Se suspende la aprobacién definitiva de la ordenacién pro-
puesta en los suelos T-3 y T-4, a fin de que en el primero de es-
tos, que se clasifica como suelo urbano, se formule gmmpmmmyaspe—

cial de reforma interior, en el que se establezca ;a redy

su edificabilidad en un quince por ciento, se lmplaptg,ﬂ?,f
libre de 1.500 m2 de superficie a los fines de proteé@gcﬁwsabndé—

mismos de flora canaria alli existentes y de romper la con£1nu1—
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dad de 1la gran parcela situada junto a la carretera de acceso a
El Remo, se establezca como determinacién que la edificacibén que
permite las ordenanzas del plan parcial no sobrepase en méds de
una planta la rasante del viario y se integr;nen la ordenacién la
proteccién del pozo del charco verde. El suelo urbanizable pro-
gramado T-4 tendrd una edificabilidad de 0,32 m2/m2, de los que
0,25 m2/m2 se destinan a residencial turistico y 0,07 m2/m2 a
edificacién complementaria, densidad de 25 viviendas/hectarea,
con un total de 460 camas turisticas, pudiendo corregirse estos
parametros mediante la agregacién de la edificabilidad detraida
del suelo T-3, siempre que se implante en la parcela de uso de
hotel".

Con fecha 25 de abril de 1.994, la Sala de 1lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias,
dicta sentencia n2 284, en la que estima que procede la modifica-
cién en el Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane de
la calificacién de los terrenos denominados "Malpais de 1la Cruz
Alta y Colada de 1los Charcos" que han de ser considerados como
suelo no urbanizable especialmente protegido, al estar incluidos
en el Parque Natural Cumbre Vieja y Teneguia, definido en la Ley

Territorial 2/87 de declaracién de Espacios Naturales de Cana-
rias.

El Parlamento de Canarias en sesién celebrada el dia 16 de
noviembre de 1.994 aprueba una nueva Ley de Espacios Naturales de
Canarias. En la misma los sectores T-3 y T-4 del Plan General de
Los Llanos de Aridane quedan incluidos en el espacio P-15, Paisa-
je Protegido del Remo, que se califica como suelo ridstico poten-
cialmente productivo en su integridad, con la Gnica excepcién de
los nucleos de El Remo y Charco Verde, calificados por el planea-

miento vigente como urbanos y urbanizable programado.
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Durante 1.987 vy 1.988 se llevaron a cabo las obras de urba-
nizacién del aprobado Plan Parcial Charco Verde segun el corres-
pondiente proyecto de urbanizacién, y si bien las mismas no se
finalizaron en su totalidad est&n ejecutadas en su mayor parte.

Se encuentran ejecutadas las dos vias de tradfico con sus
instalaciones de alcantarillado, abastecimiento de agua, red de
energia electrica y alumbrado piblico. Asi mismo se encuentra en
avanzado estado de ejecucién la via peatonal de litoral.

Faltan por ejecutar el resto de las vias peatonales, que es
aconsejable realizar, dada sus caracteristicas, simultaneamente
con la edificacién, el sistema de depuracién y vertido de aguas

residuales y la estacién transformadora de electricidad.

" Sequn el informe del bidélogo D. Francisco Cabrera Rodriguez,
que se 1incluye como anexo a esta memoria, se localiza en el te-
rritorio del Plan Parcial Charco Verde I, objeto de este Plan Es-
pecial, una planta del género Parolinia, que aunque no catalogada
dentro de las categorias de proteccién de la Ley estatal 4/1.989
ni incluida en los anexos de la orden del Gobierno de Canarias de
Canarias de 20/2/1.991, debe ser protegida al tratarse de una es-
pecie de escaso nimero de plantas y solo presente en &reas cerca-

nas a esta zona.

Se localizan un total de nueve plantas, una aislada al borde
del acantilado, una zona de seis plantas en la falda de cerro que
da a la playa, y una zona de dos plantas en el morro, tal como se

recoge en el plano adjunto al citado informe.

5.~ ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

0 OE ARy,
§§ ,%ﬁwt&
. s
4 .
La totalidad de 1la propiedad del suelo comp;g@dééé}én et
“p, 74, i Ry
Plan Parcial Charco Verde I y que es objeto del p@@%%ﬁ@EMPlan
£

. . . HIFRN0
Especial de Reforma Interior corresponde con caracter 1ndqgggo a
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la sociedad Promociones Charco®Verde S.A., con C.I.F. A-35/27778,
y con domicilio en Las Palmas de Gran Canaria, calle Alejandro
Hidalgo n? 3, y a los Herederos de D. Mario Macario Hernandez
Rodriguez, (D.N.I. n? 41.909.214), con domicilio en Los Llanos de
Aridane, Plaza de Espafia n? 1, aquellos por compra a D. Juan Zoi-

lo Melian Ramos y estos por fallecimiento de D. Mario Macario
| DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
| del acuerdo de la CUMAE de fecha 28 de mayo de

1997, el AyuntamientoPleno en sesidn celebrada el dia

18 de julio de 1998, agrobé el Texto Refundido del Plan

Herndndez Rodriguez.

6.— EL MARCQ URBANISTICO. Los Llanos de Aridahe, a 20 de (ulk

El marco urbanistico en que se e ara i;/gEgﬁeﬂfé Plan
Especial de Reforma Interior Charco Verde I viene-dado por:

-
-
-

- Plan Parcial Charco Verde, con/@pfébacién definitiva de la

C.U.M.A.C. de fecha 10/6/1.985. ////’
- Modificacién del Plan General de Ordenacién del municipio
de Los Llanos de Aridane, con aprobacién definitiva de la C.U.M.-

A.C. de fecha 16/6/1.987.

- Ley 22/1.988 de Costas, (Reglamento General de la Ley de
Costas, R.D. 1471/1.989).

- Ley de Carreteras de Canarias, (Ley 9/1.991), aprobada por
el Parlamento de Canarias con fecha 17/4/1.991, (Reglamento de
Carreteras de Canarias, D. 131/1.995).

- Acuerdo de la C.U.M.A.C. de fecha 25/4/1.991, al expedien-
te de Modificacién del Plan General de Ordenacién de Los Llanos
de Aridane.

- Ley de Espacios Naturales de Canarias,
Parlamento de Canarias con fecha 11/11/1.994.

O gy eRs®



7.— NECESIDAD Y CONVENIENCIA DEL PLAN ESPECIAL.

La necesidad de formulacién del presente Plan Especial se
desprende del cumplimiento del ya citado acuerdo de la C.U.M.A.C.
de fecha 25/4/1.991 que mandata en el sector T-3 (Charco Verde I)
del Plan General de Ordenacidén de Los Llanos de Aridane, que se
clasifica como suelo urbano, la formulacién de un Plan Especial
de Reforma Interior.

Promulgada la Ley de Espacios Naturales de Canarias de 1.994
y establecida en la misma el caracter de suelo urbano de Charco
Verde I, asi calificado por el planeamiento vigente, dentro del
espacio Paisaje Protegido del Remo, queda justificada la conve-
niencia de la formulacién del mandatado Plan Especial de Reforma

Interior. DILIGENCIA.- Para hacey’constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo qe
1997, el Ayuntamienfo Pleno en sesion celel?rada el dia
18 de julio de 1998, aprob6 el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforfna Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Lfanos de Aridage.

8.- CRITERIOS DE ORDENACTON.

. . . . il
Los criterios que se siguen para la redaccidén del Sente

Plan Especial son los recogidos \enh el sefialado uerdo de la
C.U.M.A.C., de fecha 25/4/1.991,%y ‘Lbos ' que se "desprenden del in-

forme del biologo Sr. Cabrera Rodriguez ébre proteccién del en-
demismo de flora canaria (Parolini localizada en el &rea, y que

7

son los siguientes: ////

a) Disminucidn significativa del impacto edificable sobre el
territorio, contenido en el Plan Parcial, aprobado y en ejecu-
cion, mediante la reduccidén de la edificabilidad en un quince por
ciento y la limitacién de la altura de la edificacidén a una plan-

ta sobre la rasante de vias. QS&MAMWH?
S Yo

* ﬁa 2

b) Medidas de proteccién del patrimonio natuag%, ltur&l

%74 '
existente mediante: &?:QUONm, *
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b-1) Establecimiento de una zona de &rea libre para jardines
de 1.500 m2 de superficie para proteccién de los endemismos de
flora canaria existentes, y que al mismo tiempo permite romper la
continuidad de la gran parcela edificable prevista con frente a
la carretera de acceso a El Remo, incidiendo en otro factor de

mejora del criterio a), anteriormente sefialado.

b-2) Remodelacién de las zonas dotacionales establecidas en
el Plan Parcial aprobado en orden a obtener un &rea libre de jar-
dines en que se encuentre incluida la otra zona de proteccién del
endemismo de flora canaria y el pozo de agua existentes, y en or-
den a diferenciar claramente el equipo social de dominio piiblico
del equipo comercial de dominio privado.

b-3) Medidas de proteccién del pozo de agua, actualmente
fuera de uso pero utilizado en el pasado, denominado "Pozo Charco
Verde", y de la planta del genero Parolinia, como representante
de un endemismo de flora canaria localizado en la zona y en Areas

proximas a la misma, con escaso nimero de ejemplares.

8.1.- Asignacién de usos.- Los usos asignados siguen siendo
los mismos establecidos en el Plan Parcial aprobado. La reforma
contenida en el Plan Especial se limita a calificar una parcela
de 1.500 m2 como &rea libre, para la proteccién de los endemismos
de flora canaria existentes, como ya hemos dicho, en lugar de re-

sidencial turistica semiextensiva.

8.2.- Edificabilidad.- Dada 1la edificabilidad asignada al

sector por el Plan Parcial y la reduccién de esta en el 15% es-

tablecido en el resefiado acuerdo de la C.U.M.A.C. se produce:

Edificabilidad Plan Parcial:

40.430 m2 x 0,624 M2/M2 «..unnnn... 25.23\_@@&0“%@
Acuerdo CUMAC: S Yy
15 % §/25.235,30 M2 oeeerrrnnnnnn.. 3.7355 4 2
Edificabilidad Plan Especial: PLefcion v x
6,
40.430 M2 x 0,530 M2/M2 «uuuunnnn.. 21.450, 00/eHiB®
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La reduccidén que se produce en la edificabilidad cifrada en
3.785,32 m2 puede, en concordancia con el acuerdo de la CUMAC,
agregarse a suelo urbanizable programado, sector T-4, denominado
Charco Verde II, siempre que se implante en la parcela de uso de
hotel.

8.3.~- Densidad.- Se interpreta el acuerdo de la CUMAC en el

sentido de que la reduccién que establece del 15% en 1la edifica-
bilidad lleva aparejada una reduccién en el mismo porcentaje de
la densidad. Resulta entonces:

Plan Parcial ....oeeeeeneees 49,97 viv/ha o 199,88 camas/ha
Reduccidn CUMAC ...oveeennna 15 %
Plan Especial .........000. 42,47 viv/ha o 169,89 camas/ha

lo que arroja para el Plan Especial de Reforma Interior Charco

Verde I un total de 687 camas o 172 viviendas.

8.4.- Fijacién de reservas o dotaciones.- De acuerdo con lo

establecido en el Plan Parcial Charco Verde I yv en el acuerdo de

la C.U.M.A.C. resefiado, resulta:

8.4.1.- Areas libres o sistema de espacios libres de dominio

v _uso plblico.- Se incrementa la dotacién establecida en el Plan

Parcial con la parcela B-2, con destino a jardines, con una su-
perficie de 1.500 m2., exigida por el acuerdo de la C.U.M.A.C., y
se reordena la parcela B-1, que mantiene su superficie de 2.651
m2, para que quede incluida en la msima la zona de localizacién
de las plantas de flora endemica canaria en la falda del cerro, y

el pozo de agua. Queda por tanto esta dotacién de la siguiente

manera:
Jardines: @&“E“WWQ
Parcela B-l .......cieivneennnnn veee.. 2.651,00 W2 fzp
<,
Parcela B-2 .....iviiiiniiinntinicnnnes 15(,‘3%,4 $12 ?
Areas peatonales: f’/;["fA(/ON Dt . v
Parcela C ....ovvvunn e ceeeeeee.. 1,765, 56”ﬁﬂ“‘



lo que hace un total, para la dotacidén de &reas libres o sistema
de espacios libres de dominio y uso publico, de 5.916,50 m2, y un
modulo del 14,64 % de la superficie total de la actuacién, supe-
rior al minimo exigido del 10 %.

Las parcelas C, B-1 y B-2 cumplen las condiciones que se le
exigen en el articulo 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

8.4.2.~ Servicios de interes piablico v social.- Esta dota-

cién se reordena tal como se ha sefialado anteriormente gquedando
de la siguiente manera:

Parque Deportivo (Parcela D) .......cveuiuennn . 1.236,54 m2
Equipo Social (Parcela E) .....ccieeienenennns 400,00 m2
Equipo Comercial (Parcela F) ......ccivuvuennn 1.000,00 m2

lo que arroja un total de 2.634,54 m2, con un modulo del 6,52 %
de la superficie total de la actuaciédn.

8.4.3.- Aparcamientos.- No se produce en el presente Plan

Especial ninguna modificacién sobre lo establecido en el Plan
Parcial por lo que la dotacidén de aparcamientos continua siendo
de 100 plazas en la red viaria y una plaza por cada 100 m2 cons-

truido en edificacién residencial turistica.

8.5.- Disposicidn de la edificacién.- La Ley 22/1.988 de
Costas y su Reglamento (R.D.1471/1.989) establecen en su disposi-

cibén transitoria tercera y octava respectivamente, que si los

terrenos clasificados como suelo urbanizable programado cuentan

con Plan Parcial aprobado definitivamente, en nuestro caso P.P.

Charco Verde aprobado con fecha 10/6/1.985, antes de la entrada

en vigor de la Le fecha 29/7/1.988, se ejecutarén l termi-
g Ys /1/ ’ j &\Qlﬂﬁx.agzﬁﬁo

naciones de dicho Plan Parcial, con sujeccién a loprev ‘para
*
el suelo urbano de que la servidumbre de protecciégﬁég 20%@.

U cion vr ¥
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El Plan Parcial Charco Verde aprobado se ajusta al deslinde
maritimo terrestre realizado por la Jefatura de Costas de' Santa
Cruz de Tenerife, referencia 81-38-2-37/5 OF., tramo 12, de fecha
24/9/1.984, que es el mismo que se recoge en el presente Plan Es-
pecial de Reforma Interior, (plano ne 2).

Por otra parte la Ley 9/1.991 de Carreteras de Canarias y su
Reglamento, D. 131/1.995, establecen como linea limite de la edi-
ficacién, en el caso de la carretera de acceso a El Remo, depen-
diente del Cabildo Insular de La Palma, la distancia de 12 m.,

desde la arista exterior de la calzada.

Por Gltimo las ordenanzas del Plan Parcial Charco Verde en
sus articulos 13 y 27 establece que el retranqueo de 1la edifica-~

cién seréd de 5 m. a vias y 3 m. a los restantes linderos.

Con todos estos condicionantes queda determinada la disposi-
cidén de la edificacién en cada parcela tal como se recoge grafi-
camente en el plano n2 7 del presente Plan Especial.

Como quiera que la altura de la edificacién queda limitada a
una planta sobre la rasante de via a que da frente la parcela, y
que, dada las caracteristicas topograficas del terreno, se produ-
cen importantes desniveles entre las vias rodadas y las peatona-
les, se hace necesario regular el limite de la edificacidén en el
plano vertical.

Para ello se ha procedido, en el plano n?2 8 del presente
Plan Especial, a definir en las secciones del terreno edificable
la linea envolvente limite de la edificacién. Teniendo en cuenta
que la altura reguladora fijada es la de 3,50 m. desde la rasante
de la via hasta la cara superior del forjado se ha definido dicha
linea envolvente con el criterio siguiente:

\‘&\Q Dt Akal///[[/-

El volumen edificable se dispondr& dentro de*la “n‘ ven‘i;f

constituida, por la linea horizontal a 3,50 m. de @ﬁ%yﬁ-; de lg

rasante de la via superior, en la linea limite de 1la ed /%%ﬁﬁgn#
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y la linea a 452, a 3,50 m. de altura de la rasante de la via in-
ferior, en la linea limite de 1la edificacién, o la linea a 45@
desde la rasante del terreno natural, ~en la linea limite de la
edificacibn, correspondiente a 1la via hinferior, (caso de los
perfiles 4 y 5 del plano n? 8).

8.6.— Red wviaria.- Su trazado vy caracteristicas son las

establecidas en el Plan Parcial encontrandose actualmente ejecu-
tada en su totalidad 1las vias rodadas y en gran parte las vias
peatonales.

8.7.~ Servicios urbanisticos.- El1 trazado y caracteristicas

de los diversos servicios urbanisticos son los establecidos en el
Plan Parcial y desarrollados en el Proyecto de Urbanizacién. Se
encuentran actualmente ejecutados los servicios de alcantarilla-
do, abastecimiento de agua, red de suministro de energia electri-
ca y alumbrado piblico correspondientes a las vias rodadas.

9.~ CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION.

En aplicacidén del articulo 58.3 del Reglamento de Planea-
miento se adjunta cuadro de caracteristicas urbanisticas de la
ordenacién del territorio, consecuencia de la reforma del Plan
Parcial Charco Verde I, por mediacién del presente Plan Especial
de Reforma Interior CHarco Verde I, sobre superficies, médulos,

usos cuantificados, edificabilidades, volumenes vy demas aspectos

relevantes.
Parcela Superficie de Edificabi- Superficie
parcela lidad edificable
ne m2 % m2/m2 m2 %
S @ ’%J
Uso * /s 4"‘9
. . _ . . {( é((‘ ;.;\ '1 ’i
Residencial-Turistica f%ﬁ%a”“” =
Semiextensiva “CpyiCI0N DE ¥
MERA-HERRD
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A -1 3.690,00 9,12 0,91 3.356,57 15,65
A -2 8.088,10 20,01 0,91 7.357,26 34,30
A -3 2.521,21 6,24 0,91 2.293,40 10,69
A -4 2.345,00 5,80 0,91 2.133,11 9,95
A -5 5.254,45 12,99 0,91 4.779,66 22,28
Total 21.898,76 54,16 0,91 19.920,00 92,87
Uso
Jardines
B -1 2.651,00 6,56 0,00 0,00 0,00
B - 2 1.500,00 Sall 0,00 0,00 0,00
Total 4.151,00 10,27 0,00 0,00 0,00
Uso
Areas peatonales
C 1.765,50 4,37 0,00 0,00 0,00
Uso
Parque Deportivo
D 1.236,54 3,06 0,00 0,00 0,00
Uso Equipo
Social

E 400,00 0,99 0,50 200,00 0,93
Uso Equipo
Comercial
F 1.000,00 2,47 1,33 1.330,00 6,20
Total 2.636,54 6,52 0,58 1.530,00 7,13
U OE AR

so Q$$ ongb
Viario 9.978,20 24,68 0,00 0,00 4”'
e S ] = ‘====:’é

4%%# @ 3

TOTAL 40.430,00 100,00 0,53 21.450,00%,100400
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10.~ APROVECHAMIENTO MEDIO.

El aprovechamiento medio determinado en el Plan.Parcial
Charco Verde I se verd reducido en el mismo porcentaje, 15 %, que
se reduce la edificabilidad lucrativa en este Plan Especial, en
concordancia con el citado acuerdo de la C.U.M.A.C., 7y por tanto
la cesidn prevista del 10 % del mismo al Ayuntamiento de Los Lla-
nos de Aridane, tambien lo har& en esa misma proporcién.

Como el aprovechamiento lucrativo resultante del Plan Espe-
cial asciende a 19.920 m2 construidos de uso residencial turis-

tica semiextensiva, la cesién al Ayuntamiento arrodja 1.992 m2

construidos de dicho uso. DILIGENCIA.- Para hacer cghstar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMA ?ﬁ?je fecha 28 de mayo de

1997, el Ayuntamiento P}eno en sesién celebrada el dia
18 de juiio de 1998, aprgbo el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Anterior Charco Verde I del
Municipio de Los Liangs de Aridane.

11.- SISTEMA DE ACTUACION. Los Lianos de Aridang, a 20 de jultos

En concordancia con lo establecido e

tratarse de un plan de promocién'particular, su siste de ejecu-

-

cibén seré el de compensacién. -
En los articulos 157 a 161 .dé la Ley del Suelo, y en los

articulos 157 a 185 del Reglameﬁgo de Gestidén Urbanistica, gqueda
definido el sistema de compensacién.

12.- OBLIGACIONES DE L.0OS PROPIETARIOS.

De acuerdo con el articulo 20 de la Ley del Suelo los pro-
pietarios del suelo objeto de este Plan Especial y comprendidos
mbtio del mi ti deb 1 1 t g

en el ambtio del mismo tiene como deberes legales l%gysidﬂMggjes

Lapt
* n_ 2 e

&

a) Ceder 1los terrenos destinados a dotaciones%ﬁgyi ‘ca's q&é
LY <3
en concordancia con lo establecido en este Plan Especfﬁ%ﬁﬁﬁun- *

HERy-g a3
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a-1l) Las parcelas B-1, B-2 y C, con una superficie total de
5.916,50 m2, con destino a &reas libres del sistema de espacios
libres de dominio y uso piblico.

a-2) La parcela D, con una superficie total de 1.236,54 m2,
con destino a parque deportivo del sistema de servicios de inte-

res piblico y social.

a-3) La parcela E, con una superficie total de 400,00 m2,
con destino a equipo social del sistema de servicios de interes
piblico y social.

a-4) Los terrenos ocupados por la red viaria, tanto los de
trafico de vehiculos como los de peatones, con una superficie to-
tal de 9.978,20 m2.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento por exceder del susceptible de
apropiacién privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento
por su valor urbanistico en la forma que establezca la legisla-
cién urbanistica aplicable.

c) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién en los
plazos previstos, que segun el articulo 155 de la Ley del Suelo y
el contenido de este Plan Especial comprende los siguientes con-
ceptos:

c~1) Las obras de vialidad, saneamiento, sumnistro de agua y
energia eléctrica, alumbrado piblico, arbolado y jardineria, que
estan previstos en el Plan Especial, sin perjuicio del derecho de
los propietarios a reintegrarse de los gastos de instalaciones de
las redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a

las empresas que prestan los servicios, salvo la parte que deban

contribuir los usuarios segun la reglamentacién de qu@}las, sin
perjuicio de 1lo sefialado en el articulo 30 de la Ley R%gﬁigdora

(5

de las Haciendas Locales.

0’451’4 HIERRO
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c-2) Las indemnizaciones que procedan por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e instalacio-
nes que exijan la ejecucién del Plan Especial.

c-3) E1 coste de los honorarios facultativos por redaccién
del presente Plan Especial.

d) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumpli-
miento de los deberes urbanisticos correspondientes en el plazo
de cuatro afios a contar desde la recepcién definitiva de 1las
obras de urbanizacién.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva
licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adqui-
sicidén sucesiva de las facultades urbanisticas o derechos si-
guientes:

El derecho a urbanizar a la aprobacién definitiva del pre-
sente Plan Especial de Reforma Interior.

El derecho al aprovechamiento urbanistico al cumplimiento de
los deberes de cesién, equidistribucién Y urbanizacién.

El derecho a edificar con el otorgamiento de 1la licencia
correspondiente.

El derecho a la edificacién a 1la conclusién de las obras al
amparo de la licencia no caducada y de conformidad con la ordena-
¢cién urbanistica.

O ARQy
13.- TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL. o ,égfo%
; N «
* . 8 Q/'
A O © p=
%, N %
T Aip 3

o ‘
T Uiy o x

OMEpy 1eviQ
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La tramitacién de este Plan Especial comprende las siguien-
tes fases o etapas:

2.- Aprobacién inicial del Plan Especial por el Ayuntamien-
to de Los Llanos de Aridane.

29.- Sometimiento del Plan Especial aprobado a informacién
piblica durante un mes, previa ptblicacién de 1la misma en el
Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma, Yy en al menos uno de

los diarios de mayor circulacién de la provincia.

3¢.- Transcurrido el plazo de la informacién piblica vy a la
vista del resultado de la misma y con las modificaciones que
procedieren, el Ayuntamiento procederd a su aprobacién provisio-
nal. Si dichas modificaciones significasen un cambio substancial
en los criterios y soluciones del Plan inicialmente aprobado se
abriré antes de someterlo a aprobacién provisional, un nuevo
tramite de informacién piblica. El plazo para acordar la aproba-
cibén provisional no podrad exceder de un afio desde la aprobacién
inicial.

42.- Se someterd a la consideracién de la Comision de Urba-
nismo y Medio Ambiente de Canarias a fin de que examinandolo en
todos sus aspectos decida en el plazo de seis meses sobre su
aprobacién definitiva entendiendose que transcurrido dicho plazo
sin comunicacién alguna de resolucién se entendera aprobado por
silencio administrativo. Esta aprobacién se publicard en el
Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma.

52.- Una vez publicada su aprobacién definitiva el Plan
Especial serd inmediatamente ejecutivo, quedando obligado tanto
los particulares como la Administracién al cumplimiento de 1las
disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en la Ley del

Suelo y en el Plan aprobado.
QO U AROU/[[[,
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14.- ETAPAS DE EJECUCION.,

El presente Plan Especial de Reforma Interior constituye,.al
igual que en el Plan Parcia aprobado, una unica unidad de ejecu-
cidén, que de acuerdo con el articulo 144 de la Ley del Suelo,
permite el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn, equi-
distribucidn, y urbanizacién de la totalidad de la superficie.

Se plantea una unica etapa de ejecucién para la finalizacién
de las obras de urbanizacién y de la instalacién de sus servi-
cios, tal como las mismas se encuentran definidas en el Plan Par-
cial y Proyecto de Urbanizacién aprobados. A estos efectos se de-
termina un plazo méximo de seis meses, a partir de la aprobacién
definitiva del presente Plan Especial para proceder a iniciar el
tramite de autorizacién de la finalizacién de las obras de urba-

nizacién.

El plazo de ejecucién méximo de las seflaladas obras de ur-
banizacién queda establecido en dos afios a partir de la obtencién

de autorizacién para las mismas.

Se establece como plazo méximo de edificacién de los solares
el de cuatro afios, a partir de la recepcién definitiva de las o-
bras de urbanizacién, entendiendose que dicho plazo es hasta la
solicitud de la licencia de edificacién.

Santa Cruz de La Palma, diciembre de 1.995

Los Arquitectos

s gie oflcial de arguitectos M:T‘i’h‘e
i‘.rWI‘e acién de santa_cruz de ¥snefl-n
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
| del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
‘ 1997, el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia

| 18 de julio de 1998, aprobo el Texto Refundido del Plan
Especial de %ﬁ Interior Charco Verde I del

‘ Municipio de I} Llanos de ane
#

| Los Llanos d /Aridane, a e
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC,de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 1998, gprobd el Texto Refundido del Pian
Especial de Reforpda Interior Charco Verde I dei
Municipio de Los Lfanos de Ari

Los Llanos de Ariflane, a 20

EL SECRETARIO

e

PROYECTO: PLAN ESPECIA E REFORMA INTERIOR

SITUACTION: PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR 3 PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS : RAFAEL DARANAS HERNANDEZ
LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

2.- ORDENANZAS REGULADORAS




DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
de. acuerdu de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de

1997, el Ayuntamjénto Plenc en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 19 8, aprobé el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Interior Charco Verde I del

Municipio de Log Llanos de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a

EL SECRETARIO

(rt. 1
Finalidad
Art. 2

de _i lio de 1998,

I. ORDENANZAS GENERALES
/'A/

De acuerdo con lo establecido en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
fundido, R.D.

(texto re-
1/1992, de 26 de junio), y en el
Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Ari-
dane, las presentes ordenanzas reguladoras tienen
como finalidad la reglamentacién del uso de los
terrencs en cuanto a espacios libres y condiciones
particulares de volumen, destino y estéticas de

las construcciones en cada zona.

Las presentes ordenanzas regirdn para todas y
cada una de las obras que se lleven a cabo en los
terrenos que afecta este Plan Especial y en su de-
fecto seré&n de aplicacién 1las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién de Los Llanos de
Aridane.

Se divide el territorio que comprende este
Plan Especial, atendiendo a su distinto uso y
condiciones de edificabilidad, en las siguientes

zonas:

1. Sistema Residencial
A.- Turistica semiextensiva
2. Sistema de espacios llQﬁQ%Sge dominio y
€y,

uso ptblico. O w©y %?
$ V%
B. Jardines. S 5. ; %
*
C. Areas Peatonales , r’,u,(gfmm\&\\x
3. Sistema de servicios de Hé&@‘ pablico y

social.

D. Parque Deportivo.

1



DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC;de fecha 28 de mayo de

1997, el Ayu
18 de julio de 1998, apro
Especial de Reform,
Municipio de Los Llaios de Arid

e

v

-

e

amiento Ezeno en sesidn

w

Art. 3
Parcela

edificable

Art. 4
Condiciones

sanitarias

Art. 5
Condiciones

estéticas

Art. 6

Condiciones

celebrada el dia
5 el Texto Refundido de! Plan
Interior Charco Verde 1 del

F. Equipamiento Comercial.
Sistemas de Plan General.

G. Playa.
5. Sistema viario.

H. Viario.

La parcela minima edificable se definird en
cuanto a su superficie y dimensiones minimas para

cada zona, siendo indivisible.

Antes de ser edificada deberi adecuarse a las

rasantes de las vias a que da frente.

Las viviendas y locales reuniradn las condi-
ciones sanitarias que se le exigen en la normativa
vigente, tanto nacional comoc autonomica, y 1los a-
lojamientos de caracter turistico las que se le

exigen por la normativa especifica vigente.

Asi mismo se cumplirén las condiciones sani-
tarias recogidas en los articulos 87 a 101 de las

Normas Urbanisticas del Plan General.

La composicibén arquitecténica ser&d 1libre y

los materiales a emplear al exterior de calidad,

(hormigén, piedra, madera, enlucidos blancos,

etc.) en sus colores naturales y en concordancia
con lo previsto en el articulo 104®9§M§§3%w ormas
Q 7

Q) A %,
G-
x
LTINS

“RIFE.GoMERN
Para llevar a cabo toda y cada una de las

Urbanisticas del Plan General.

* (0,

obras necesarias para la ejecucién del presente



| dia

b6 el Texto Refundido del Plan
dé T del

C, de fecha 28 de mayo de

amiento Pleno en sesion celebrada e

lanos de Aridane.

- Para hacer constar aue en cumplimiento
forma Interior Charco Ver
LS"«;;\.,
N\
\ '
Los Llanos de Arida 2, @ 20 de j

del acuerdo de la CUMA

1997, el Ayunt
18 de julio d= 1998, apro

DILIGENCIA.
Municipio de

Especial de

de urbani- planeamiento se observara lo
zacién

prescrito en el ar-
ticulo 92 de la Ley del Suelo y en las

banisticas del Plan General.

Normas Ur-

6.1. Abastecimiento de agua: Se llevard a e-
fecto con las garantias necesarias previstas en la
legislacién vigente, especialmente en lo relativo
a presién y caudal suficientes y al grado de pota-
bilidad exigida. Se asegurard una dotacién minima
de 200 litros por habitante y dia.

6.2. Saneamiento: Se cumplird con lo pres-
crito en el articulo 44.6 de la Ley de Costas, en
relacién con las instalaciones de saneamiento, de-

, puracidén de aguas residuales y colectores parale-

/

los a la costa.

La estacidn depuradora de aguas residuales se

localizard en la ubicacién que se le sefiala en el
lano ne@

5 de este Plan Especial, y serd del sis-

tema de dos activados a debil carga o aireacién

px
e duce olores, mediante camaras prefabricadas ente-

rradas y con capacidad para atender las necesida-
des de Charco Verde I y II.

de 1998.

ongada, que dada su naturaleza aerobia no pro-

_ EL SEQRETARIO

6.3. Energia eléctrica: Se preverd una dota-
cién de 0,5 Kw por habitante y dia, siguiendo para

la ejecucidn de la red la normativa vigente vy la

instrucciones de la compafiia sumini§5§gm¢wﬁ
)

0¢
N 4

4,
.

S g /=y
6.4. Iluminacién: Se efectuara ?a?dﬁn% dota-
. .
cién minima de 10 lux en las viaé%é%ﬁ%ﬁgébéfes v
zonas pablicas y 5 lux en las vias de servicio.

6.5. Red viaria: Se realizara siguiendo las
indicaciones del Plan Parcial aprobado y admitien-

3



dose s6lo las modificaciones que respetando la
funcionalidad y objetivo de 1la planificacién se
justifique en base a mejoras o mas adecuada adap-

tacibén al terreno facilitando su ejecucién.

Se realizaréan al menos con pavimento de lose-
tas de cemento antideslizante las aceras y vias
peatonales, que ademds contar&n con bordillo pre-
fabricado de hormigén con calidad vy resistencia

que garanticen su eficaz funcionamiento y conser-

vacioén.

Para las calzadas se exige un minimo de 15
cm. de capa de macadan, con 5 Kg. de riego asfal-
tico de penetracién con betun 150/200 y 1,5 Kg. de
tratamiento superficial con el mismo betiin, todo
ello sobre base y sub-base debidamente compactada
y afirmada.

6.6. Jardineria. Los espacios libres, tanto
piblicos como privados 1llevaran plantaciones de
arboles, arbustos y jardineria con composicién
libre en cuanto a traza, especies y tamahos siem-
pre que no se perturbe la normal circulacién pea-

tonal y de vehiculos.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC fecha 28 de mayo qe
1997, el Ayuntamiento Pléno en sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobé el Texto Refundido del Plan
Especial de Refor Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Lignos de Aridane.

Los Llanos de Aridane, a 20 de i
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IX. ORDENANZAS APLICABLES A CADA ZONA

1. SISTEMA RESIDENCIAL
A. TURISTICA SEMIEXTENSIVA

Art. 7 Se admiten los siguientes usos:
Condiciones
de uso a) Establecimientos clasificados reglamenta-

riamente como apartamentos y hoteles.

b) El uso de equipo, definido en los aparta-
dos a) al e) del articulo 42.5 de las Normas Urba-
del Plan General, siempre que tenga el
caract de complementario del uso preferente de-
§iﬁfaggen el apartado a) anterior.

>

Interj

os Lianos de Aridaiie.

e c) El uso de servicios, segun lo dispuesto en

idane, a 20\de julio de 1998,

N

los apartados a), b) y d) del articulo 42.4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General, siempre que

pio d

tenga el caracter de complementario del uso prefe-

al de Reforma
e Ari

h|
Los Llanos d

rente definido en el apartado a) anterior.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pieno en sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd el Texto Refundido dei Pian

Espec
Munic

Art. 8 Se considera como tales cada una de las par-
Solar celas sefialadas en el plano n? 6 de este Plan Es-
edificable pecial con la letra A y numeradas del 1 al 5, gue
minimo tienen un volumen habitable maximo de 0,91 m2/m2
en las condiciones del articulo 78 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

WRAUITECTOS 5
o g,
§ i %’1 i-
Se permite la parcelacién de ca§a de es-

tas parcelas en otras de superficie4%%h@méaﬂ$@@0
IFE. '

m2 mediante Estudio de Detalle de la misﬁfogﬁg es-

tablezca la ordenacién de volumenes y sus condi-

ciones esteticas.



DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de

Art. 9 La superficie méxima ocupable en la parcela
Superficie serd la resultante de la edificacién dentro de los
ocupada limites de la linea de edificacién, tal como. esta

se determina en el plano n? 7 de este Plan Espe-
cial.

La superficie no ocupada no podré ser desti-

nada a ninguna funcién, ni ocupada por ninguna

Charco Verde I del

1997, el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia

c
©
a
T
o
o]
© .
E %Q o
b= & §<: construccién que perturbe su condicién de jardin
Q s
v < . ) . .
% 13 E privado, no pudiendo ser parcelada ni vendida con
el = . .
ﬁzSE = ﬁ cia del solar que incluye la construc-
- = Q
gﬁji o o ci Esta superficie deberd estar ajardinada al
0501 ‘: /"'/f/ o .
5.8 o -~ menos en un 30 % debiendo contar al menos con un
TEe 2 -
~ o A
ghgg 8 e arbol por cada 100 m2 de parcela.
©28 ¥ -
g o ® /%1
277578 En la parcela A-2 el tratamiento de la super-
2ABE & . s . . .
gge 2 ficie libre de la misma promoverd la proteccién de
F3
RBE § la planta autoctona (parolinia) existente, por lo
que la misma se englobaré& en Adrea ajardinada en la
que solo se emplearan especies tipicas del piso
basal caracteristicas de la zona.
Art. 10 La altura méxima de la edificacién se fija en
Altura una planta sobre la rasante de las vias, tanto ro-
edificacién dadas como peatonales, a que da frente la parcela.

Dada las diferencias de cota existente entre
las vias rodadas y peatonales se regula la altura
de la edificacién en cada punto por la linea en-
volvente del volumen, que se define como la linea
horizontal a 3,50 m. de altura de 1la rﬂ%%ﬁﬁéwq? la

via superior en la linea limite d%rla gZ% caé%@n
y la linea inclinada a 452 a 3,50 m. tura de

4 N Q
la rasante de la via inferior en fgﬁﬁiwé\h$ﬁﬁlte
de la edificacién o la linea a 452 desde la rasan-

te del terreno en la linea limite de la edifica-



Verde I del

cidn correspondiente a la via inferior, tal como

se determina en el plano n® 8 de este Plan Espe-

a CUMAC, de fecha 28 de mayo de

yuntamiento Pleno en sesidn celebrada e! dia
1998, aprobd el Texto Refundido del Plan

.- Para hacer constar que en cumplimiento

© .4
o) e
=1 e
2 8
2 & Si la edificacién es escalonada tendrs en. ca-
bl [1+]
wn . = .
gg g da punto de la misma un mé&ximo de tres plantas’ re-
B &
8 ‘gj i feridas al nivel del terreno exterior urbanizado,
Y &
5:; ﬂ’mﬁ; K y en total el nimero de plantas permitidos por la
TLo°Y g . . e
%j%%ﬁéTag_ 2 linea envolvente anteriormente definida.
i A =00 g
o QY
SonSEe 3
E%ﬂ?ﬂﬁf}z =

El abancalamiento del terreno no podra dar
lugar a muros de contencién de altura superior a 6
m. ni a taludes de pendiente superior a 45¢ que
necesariamente habrén de ser ajardinados.

Art. 11 Se consentirén, por encima de la altura an-
Sobre terior, pabellones de escalera, sala de maquinas
altura de ascensor, locales de instalaciones, pabellones

Yy terrazas cubiertas, cuya superficie no exceda
del 20 % de 1la planta edificada, siempre que su
cubierta esté dentro de un plano de 45° de incli-

nacién, apoyado en la linea de remate.

Las barandillas o muretes de remate de facha-
da y paramentos retranqueados no tendran altura

superior a 1 m. salvo que sean calados en cuyo
caso podran elevarse hasta 1,75 m.

Los tendederos de ropa y depositos de agua no
seran visibles desde la fachada y estaréan QOtados
de elementos de cubricién que protqj%““'x @i éa
desde las zonas mas altas. 4 )

* (0/[

2 M/ekc;xcm\ \\“
errrr gopens W

Art. 12 La altura libre de planta de vivienda seri de

Altura de 2,85 m. a los efectos de altura reguladora de la

7



plantas edificacién, estableciendose como altura libre mi-
nima la de 2,50 m.

Art. 13 La edificacién deberéd disponerse derforma que
Retranqueos los espacios libres a los que den piezas-vivideras
cumplan la condicién de que la separacién de blo-
ques en sentido normal sea igual a la altura, ad-
mitiendose hasta 3/4 de 1la altura en una misma
construccidén cuando el espacio sea totalmente a-

bierto en la direccién de la fachada.

La edificacién quedard separada de sus linde-
ros con fachadas por todos sus costados, admitien-
dose los adosamientos entre edificios cuando se
proyecten conjuntamente vy construyan en forma tal

///’\\ que no queden muros de contigiiidad sin fachada.

La edificacién se retranqueard de todos sus
linderos, tal como se recoge en el plano ne 7 de
este Plan Especial, una distancia que serd al me-

os igual a la mayor de las siguientes:

/////Afﬂfﬁb m. del lindero con otra parcela.
- A 5,00 m. del lindero a vias.
A 12,00 m. del borde de la carretera de ac-

ceso a El1 Remo.

\.

Los Llano;s\Qe Aridane, a 2§} de julio de

A 20,00 de la linea de deslinde maritimo te-
rrestre.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Lianos de Aridane.

En las parcelas que tienen su frente con la
carretera de acceso a El Remo, en coqsbﬁwn(mﬁngnl
el articulo 47 de la Ley de Carreteé%s d arias
y el articulo 85 de su Reglamento, * eﬁ%wuu% egg
una franja ajardinada, de al menos 2 m¥/fde)and }‘{

que sirva de proteccién a la =zona edificable, y



[ dia
lan

AC, de fecha 28 de mayo de
probd el Texto Refundido del P

e Reforma Interior Charco Verde I del

a

- Para hacer constar gue en cumplimiento
1998,

o-de

N

I

1997, el-Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada e
18 de juli

del acuerdo de la CUM

DILIGENCIA.

proteja a 1los usuarios de los ruidos y contamina-

cidén producida en esta.

Art. 14 Los vuelos tanto abiertos como cerrados seréan

Vuelos libres en cuanto a dimensiones, y todos cumplirén
el articulo 13 anterior, en cuanto a retranqueos a
linderos.

Art. 15 Se computard en la altura edificable como una

Semisotanos planta completa cuando se verifique que el plano
inferior del forjado de su techo estd elevado como
minimo 1,40 m. por encima de la rasante, en cual-
quier punto de su fachada.

Art. 16 La totalidad del subsuelo de la parcela, den-

Sotano tro de la linea limite de 1la edificacién, puede
destinarse a sotano.

Art. 17 En toda edificacién se dispondrd de una dota-

Aparcamientos

cién de aparcamientos a razon de una plaza por ca-

da 100 m2 de edificacién en alojamientos.

A tal efecto, se entiende por plaza de apar-

camiento la que tiene una superficie rectangular

minima de 2,20x4,50 m. con 20 m2 por plaza inclu-

do la parte proporcional de accesos.

CRETARIO

g

§ e 7 Ycamientos podran ubicarse:

2 g 9

; o o « \RQUITECTOS &,
8 3 a) Descubiertos, utilizando un @%ximyﬁ%gl 70%
c c S g [ S}
o 8 de la superficie libre de la parcela 2 *
8 /& P P E 3 ﬂ[ o “\' Q
e 2y MARCAUION P Q¥
%: 5 X RIFE.GO MEM-\?‘\X

Q § b) Cubiertos en planta de sotano o baja cum-
a

g liendo la normativa de estas ordenanzas.

5 3 P

= 4

Especial d



2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRE DE DOMINIO Y USO PUBLICO

B. JARDINES

Art. 18 Se permite f{nica y exclusivamente el uso de
Condiciones espacio libre de caracter piblico con destino a
de uso jardines.

Corresponde a las parcelas sefialadas con la
letra B-1 y B-2, en el correspondiente plano de
este Plan Especial, con superficies de 2.651,00

m2, y 1.500 m2, respectivamente.

Art. 19 Se prohibe cualquier tipo de edificacién, no
Actuaciones permitiendose mas actuaciones que 1las de planta-
ciones de arbolado y jardineria y 1las de adecua-

cién de zonas de exparcimiento.

En la parcela B-1 se localiza el antigiio pozo

N,
N,

N\

/, de aguas medicinales que serd objeto de proteccién
/ permitiendose las obras de rehabilitacién del mis-

a concesidén administrativa conforme a la legisla-

// mo. En todo caso los usos permitidos estan sujetos
f

cién de Costas.

En el caso de las parcelas B-1 y B-2 puesto

EL §ECRETARIO

que se caliza en las mismas ejemplares de la
flora—endemica canaria (parolinia) que es necesa-
Af//”” rio proteger no se permitiran otras actuaciones
que no sean las propias de dicha proteCﬁ&é&, por

lo que solamente se permlte el a3ar§§§am~w?to on

D\I‘ GENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento

Los Llanos de Aridane, a 20 de jdli
Y

esta zona y la conservacién de lasagﬁiﬁgmaﬁk

2 AN
existentes. IFE-GOMERN

10



Art. 20
Condiciones

de uso

Art. 21

Actuaciones

C. AREAS PEATONALES

Se permite f{nica y exclusivamente el uso de
espacio libre de caracter pablico, con destino a

uso peatonal.

Corresponde a la parcela C con una superficie
de 1.765,50 m2.

Se prohibe cualquier tipo de edificacién, no
permitiendose mas actuaciones que la adecuacién de
las zonas de esparcimiento, tales como pavimentos,
juego de nifios, etc. Con caracter excepcional se
permite un kiosco con una superficie méaxima de 25

m2 y una altura méxima de 3,50 m.

DILIGENCIA.- Para hécer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la LUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, ei Ayuntamjento Pleno en sesion ceiebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobé ei Texto Refundido dei Pian
Especiai de Refprma Interior harco Verde 1 del
Municipio de Los|Lianos de Arilane.

Los Llanos de Ari

QUITECTOS
vy %q,

G,

I STRNIAN
2, M iR AN Vg
Deprge gopent®

N
§
<
*

11



3. SISTEMA DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Art. 22
Condiciones
de uso

Art., 23

Actuaciones

Art. 24
Condiciones

de uso

Art. 25
Solar

minimo

Art. 26
Superficie

ocupada

D. PARQUE DEPORTIVO

Se permite f{nica y exclusivamente el uso pa-
blico deportivo-recreativo, que esta sujeto a con-
cesién administrativa conforme a la legislacién de
Costas.

Corresponde a la parcela D con una superficie
de 1.236,54 m2.

Se admiten las instalaciones propias del uso
con preferencia piscina y sus servicios complemen-

tarios.

E. EQUIPAMIENTO SOCIAL

Se permiten los usos de equipo que especifica
el articulo 42.5 en sus apartado a) al e) de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

Se considera solar minimo la parcela sefialada

400 m2., en
el correspondiente plano de este Plan Especial.

con la letra E con una superficie de

“Q\&\IG(IOS 0f ,,
La superficie méxima ocupablg§$de f%?

’l

es la resultante de 1la edlflca016n* deﬂ-

G “
FE-GOMER

limites de 1la linea de edificacién é

plano ne 7 de este Plan Especial.

12



Art. 27
Otras
condiciones

Art. 28
Condiciones
de uso

Art. 29
Solar

minimo

Art. 30
Superficie

ocupada

Art. 31
Otras

condiciones

DILIGENCIA.- Para hacer consta‘rﬂjg en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de/fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plenc £n sesién ce%el_srada el dia
18 de jutio de 1998, aprobd £&! Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Intérior Charco Verde 1 del
Municipio de Los Llanos de Aridane.

cefiird a las condiciones
16 de estas
ordenanzas, y a una edificabilidad de 0,50 m2/m2.

La edificacién se

especificadas en los articulos 10 a

F. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Se permiten los usos de servicios que especi-
fica el articulo 42.4 en sus apartado a) al d) de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

Se considera solar minimo la parcela sefialada
con la letra F con una superficie de 1.000 m2., en

el correspondiente plano de este Plan Especial.

La superficie méxima ocupable de la parcela

es la resultante de

la edificacién dentro de los
limites de la linea de edificacién sefialada en el

plano n?2 7 de este Plan Especial.

La edificacién se cefiird a las condiciones

16 de estas
ordenanzas, y a una edificabilidad de 1,33 m2/m2.

especificadas en los articulos 10 a

QUITECTOS pf -,
ey "Gy,

* FRNSEN
Depaaniot S
Z2y EMARCACIDY (&
Weprgr.gones™
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Art. 32
Condiciones

de uso

Art. 33
Actuaciones

4. SISTEMA DE PLAN GENERAL

G. PLAYA

Se permite exclusivamente el uso de espacio
libre de dominio ptGblico. En concordancia con la
Ley de Costas la playa es un bien de dominio pa-
blico maritimo-terrestre estatal.

No se permiten otras actuaciones que las es-
tablecidas en la Ley 22/1.988, de Costas y en su
Reglamento, (R.D. 1.471/1.989).

Las obras e instalaciones existentes, tanto
en el dominio pGblico maritimo terrestre como en
zona sobre la que recae la servidumbre de protec-
cién, estardn a lo establecido en la Disposicién

Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

NCIA.- Para hacer constar/Que en cumplimiento
géFaGcierdo de la CUMAC, d fecha} 28 de mayo qe
1997, el Ayuntamiento Pleno/€n sesion celet_:rada el dia
18 de julio de 1998, aprobd€l Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma In érior Charco Verde I del
Municipio de Los Llanos de Aridane.

— o NOUITECTpe
'\QN' g, ° O A

~ (P

- $° ? .
7 " g A

4

2y H N\
Wy, RCACION D%
s IFE G peRs N
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ITT. ORDENANZAS APLICABLES A LA REDACCION DE PROYECTOS

Art. 34
Proyecto
de urbani-

zacién

Art.35
Estudio
de detalle

Art. 36
Proyecto
edificacién

Art. 37

Tramitacidén

DILIGENCIA.- Para hacer consta/ ue en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAG, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleﬁé en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, ap
Especial de Reforma /Interior Charco Verde I dei
Municipio de Los Liangs de Aridane.

Los Lianos de Aridg

El proyecto de urbanizacién tiene por finali-
dad llevar a la practica el Plan Parcial aprobado
debera detallar y programar las obras que compren-
de con la precisién necesaria para que puedan ser

ejecutadas por técnico distinto

del proyecto. Se
ajustara a lo especificado para estos proyectos en
los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planea-

miento y articulo 6 de estas ordenanzas.

El Estudio de Detalle,
culo 91
tablecido en los articulos 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento.

definido en el arti-
de la Ley del Suelo, se ajustarid a lo es-

Serad preceptivo para cualquier edificacién a
realizar la presentacién previa de un proyecto re-
dactado por facultativo legalmente autorizado y

visado por el Colegio Profesional correspondiente.

La tramitacién de los proyectos se ajustara a
lo establecido en el Titulo VIII de las Normas Ur-
banisticas 129 a
148).

del Plan General, (articulos

5 el Texto Refundido del Pian G mtig; Tos o

B ‘a,
T ¢
’ *

“Y ‘W(Acnou " o
PEE GRS

e



DILIG

Los Llanos de Aridarie, a 20 de fli

38

ENCIA.- Para hacer
de! acuerdo de la CUMAC/de fecha 28 de mayo d,e
1997, el Ayuntamiento Plgne en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, apr
Especial de Reforma /Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Llangs de Aridane.

DISPOSICION FINAIL

En todo 1lo no previsto en estas ordenanzas
regirdn las normas contenidas en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (texto re-
fundido, R.D. 1/1992, de 26 de junio), en los
reglamentos de desarrollo de la misma, Planeamien-
to, (R.D. 2159/1978, de 23 de junio), Disciplina,
(R.D. 2187/1978, de 23 de junio), y Gestién Urba-
nistica, (R.D. 3288/1978, de 25 de agosto), en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Los Llanos

de Aridane, y dem&s disposiciones vigentes que
sean de aplicacién.

Santa Cruz de La Palma, diciembre de 1.995

L

CO/&ar gue en cumplimiento Los arquitectds

3 el Texto Refundido del Plan

16



DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plehg/en sesion celebrada el dia
5.€| Texto Refundido del Plan
terior  Charco Verde I del

e . X it
S “Gun 30 X
we Ol o YN

PROYECTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR CHARCO*VERDE

SITUACION: PUERTO NAOS -~ LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR s PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ
LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

3.

- _ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

17




l.- COSTES DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacién e implantacién de servicios conte-
nidas en el presente Plan Especial y en el Plan Parcial aprobado
se valoran de acuerdo con los precios de mercado en la zona. Te-
niendo en cuenta ello se considera un modulo de 1.600 ptas/m2 de
terreno bruto y de 10.000 ptas/m2 de terreno de viario, dada las

caracteristicas de la urbanizacidn.

Se obtiene en base a ello las siguientes valoraciones:

40.430,00 x 1.600 ......... semecevosssene 64.688.000.~
9.978,20 x 10.000 ..........n. ceesseees 99.782.000.-

Se toma como valoracidén, del costo de las obras de urbaniza-
cién, la media aritmetica de los valores determinados anterior-
mente con lo que se obtiene 82.235.000.- ptas. que por redondeo

da lugar a una valoracion de 82 millones de pesetas.

En cumplimiento del articulo 55 del Reglamento de Planea-
miento el costo de urbanizacién determinado anteriormente se
desglosa en funcién de las diferentes obras y servicios de la

siguiente manera:

- Explanacién, pavimentacién,

seflalizacién y jardineria .......... . 46 millones
- Red abastecimiento de agua .......... 7 millones
- Red de alcantarillado ......ccc0v0.. .. 14 millones
- Red energia electrica y é§&“hmggﬁk¢

alumbrado PADLiCO «evvuueerreennnn -+ W/milldhes
: Yt Cry e *

Actualmente se encuentra ejecutada la /u@é%ﬂﬁg&c16n en una

proporcién estimada de un 70 % por lo que resta por ejecutar un

importe de aproximadamente 25 millones de pesetas.

18



2.- COSTES DE SUELO.

Para determinar el valor del suelo se toman los valores
catastrales conocidos aplicados en la zona por el Ayuntamiento de
Los Llanos de Aridane y se haya la media aritmetica de dichos
valores obteniendose un valor unitario de 5.600 ptas/m2, lo que
arroja la siguiente evaluacién economica global para el suelo

objeto de este Plan Parcial,

Coste de suelo = 43.400,00 x 5.000 = 217.000.000.- ptas.

3.- EVALUACION ECONOMICA.

La evaluacion economica correspondiente a las obras de

urbanizacidén y a los costes de suelo es la siguiente:

Coste de suelo ...cvvivevecreennnnnns .+ 217 millones
Coste de urbanizacién .......... ¢ceeees 82 millones
Honorarios facultativos .............. 9 millones
Registro, impuestos, etc. .......... «« 10 millones
Gestidén y gastos generales ........... 8 millones

Total ....... o N 326 millones

4.~ COSTES RELATIVOS.

4.1.- De wurbanizacién.- Los costes medios que suponen la
realizacién de las obras de urbanizacién “&M%é%@gp a la super-

Q
ficie de suelo bruto, superficie de suelg ne‘ﬁ'k y superfi-

E_—?,

cie edificable privada son los siguientesz %y, %t
S%/,rf"fmon w ot
S0mepa ¥
Relativo a superficie de suelo bruto:

109.000.000 / 43.400,00 ....... SEE A A, .. 2.511 ptas/m2



Relativo a superficie de suelo neto:
109.000.000 / 21.935,30 +iverneennnnennnns 4.969 ptas/m2

Relativo a superficie edificable:
109.000.000 / 19.920,00 ....... teesseacas 5.472 ptas/m2

4.2.- De suelo sin urbanizar.- Los costes medios que supone
la valoracién del suelo sin urbanizar en relacién a la superficie
de suelo bruto, superficie de suelo neto privado y superficie
edificable privada son los siguientes:

Relativo a superficie de suelo bruto:
217.000.000 / 43.400,00 ...ivvvnnnennennn 5.000 ptas/m2

Relativo a superficie de suelo neto:
217.000.000 / 21.935,30 +cvvevennnnnnn cee-. 9.893 ptas/m2

Relativo a superficie edificable:
217.000.000 / 19.920,00 ........ ceeesss.. 10.894 ptas/m2

4.3.- De suelo urbanizado.- Los costes medios finales del

suelo urbanizado, segun la relacién de los apartados anteriores,
serd entonces:

Relativo a superficie de suelo bruto:

2.511 + 5.000 ..tiiteiiiite it 7.511 ptas/m2

Relativo a superficie de suelo neto:

4.969 + 9.893 ...ttt i it i e, 14.862 ptas/m2

Relativo a superficie edificable:

5.472 4/70.894 . .euiiniiiiinatina.ss 16.366 ptas/m2
DILIGENCIA.- Para hacer Lonstar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el AyuntamientofPleno en sesién celebrada el dia

20




5.— REPARTO DE 1.OS COSTES DE URBANIZACION.

Conforme a 1lo establecido en el articulo 58 del Reglamento
de Gesti6én Urbanistica los propietarios de 1los terrenos objeto
del Plan Parcial estan obligados a sufragar los costes de urbani-
zacién. El Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, como benefi-
ciario del 10% del aprovechamiento medio del sector, segun el
articulo 46.3. del Reglamento de Gestién Urbanistica, ha de

afrontar estos costes en aquel porcentaije.

Luego el reparto de los costes de urbanizacién serad el

siguiente:
Propietarios ........ceiiueennecans 98,1 millones
Ayuntamiento ........ccivitieenacenn 10,9 millones

6 .- APROVECHAMIENTO MEDIO.

El aprovechamiento global del sector es equivalente al total
de la superficie edificable en el mismo, considerando homogenei-
zados los diferentes usos del sector, dado el caracter residen-

cial turistico del Plan Parcial aprobado.

Del total de 21.450,00 m2 de superficie edificable, corres-
ponden al equipo pGblico, de cesién obligatoria y gratuita, la
superficie edificable de 1.530,00 m2 de la parcela E, de uso de
equipamiento, por lo que los restantes 19.920,00 m2 es el aprove-
chamiento medio, a efectos de la cesién del 10% establecida en el
Plan Parcial aprobado.

% 0 9t ARQI‘&Z@

Por tanto el 10% del aprovechamlen;b meg”'x

gatoria, equivale a 1.992,00 m2 de,§&gﬁ*f;”

P,
sector, localizado en parcelas de uso lué@@g fé WQMe como todas

de@j,g-‘ cesién obli-

le eélficable del

tienen de edificabilidad 0,91 m2/m2, arroja una superficie de

parcela de 2.189 m2.
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DILIGENCIA.- Para t“
del acuerdo de la CU!
1997, el Ayuntamient:
18 de julio de 1998,
Especial de Refor
Municipio de Los LI

7.- FINANCIACION.

Hemos dicho en el apartado 11 de la Memoria que el sistema

de actuacién previsto es el de compensacién mediante
propietarios, constituidos en Junta

el cual los

de Compensacién, aportan el
suelo de cesibén obligatoria y ejecutan las obras
a su

de urbanizacién
cargo, excepto en la proporcién del 10% del aprovechamiento
medio que le corresponde al Ayuntamiento.

Santa Cruz de La Palma, diciembre 1,995

Los arquitectos

far que en cumplimiento
C, de fecha 28 de mayo de
leno en sesion celebrada el dia
obo el Texto Refundido del Plan
a Interior Charco Verde I del
o0s de Aridane,.—
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Los Llanos de Aridar\e, a 20 de juliode 1938.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleng.en sesién celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Ipiterior Charco Verde I del
Municipio de Los Llanog/de Aridane

\%A//*’ )
PROYECTO: PLAN ESPECm DE REFORMA INTERIOR CHARCO VERDE

SITUACION: PUERTO NACS - LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR : PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ

LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

ANEXO 1 A LA MEVDRIA:

INFORVE SOBRE PROTECCION DE LA FLORA ENDBEMICA




Es la intencidén de este informe situar los 1500 m2
previstos por el informe de la C.U.M.A.C. para la proteccién
de la flora endémica situada en la zona a urbanizar en el
complejo de Charco Verde 1. La razdén de proteccidén es la
presencia de una planta del género Parolinia que todavia no ha
sido descrita por la ciencia y no estéd por ello catalogada
dentro de las categorias de proteccidn previstas por la ley
nacional 4/1989 de espacios naturales, o en los anexos de la
orden del Gobierno de Canarias de proteccibén de flora del 20

de Febrero de 1991.

La necesidad de proteccidén de esta planta se justifica
por tratarse de una especie de escaso nimero de plantas y de
reducida distribucidn, presente solo en el &rea cercana a esta

zona.

La mayoria de los efectivos de esta especie se encuentran
fuera del &rea donde estd previsto desarrollar los planes
parciales del Charco Verde. Los abancalamientos para la
construccidn de fincas de platanos y la construccién de la
carretera del Remo han debido ser las causas principales que
han dejado a la poblacidén de esta especie disyunta. Con un
nimero reducido de plantas dentro del area que va a ser

urbanizada por el plan parcial de Charco Verde.
DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento NRQUTECTOS P
e %

del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de & /.
1997, el Ayuntamiento Pieno en sesion celebrada el dia S #7 ‘g;
18 de julio de:1998, aprobd£l Texto Refundido del Plan " OF ;
Especiai de “Reforma Interior Charco Verde I del % 0[/”“ ORI
Municipio de Los Lianos de Aridane. ey Frog 5‘;?&; ey

Los Llanos de Aridane



DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de

1997, el Ayuntamiento Plengei sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd/el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Inferior Charco Verde 1 del
Municipio de Los Llanos de Aridane.
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Se comprobd en el estudio de campo que las 9 plantas de
Parolinia no podian ser encuadradas dentro de un solo &area
indivisa de 1500 m2. Se obtd entonces por la subdivisidn de
estos metros en dos subdreas. Una de las &reas tiene solo dos

plantas y la segunda seis plantas.

Queda una planta aislada que se encuentra en el borde del
acantilado (ver mapa y la foto de la siguiente pagina). El
drea estd bastante alterada y en contraposicidn con las dos
dreas seleccionadas no se han encontrado ni plantulas nuevas
ni secas. Pensamos que esta planta podria quedar integrada en
los jardines de esta zona del Charco Verde I que va a Ser zona
residencial turistica semiextensiva, méds que comprometer
metros cuadrados en las dos zonas seleccionadas como zonas de
proteccidén con mayor nimero de plantas, mejor estado general
de la vegetacidn basal o situacidn topografica mejor para la
conservacidn de las plantas (el morro).

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, desfecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plenoc/n sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd £! Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Intgrior Charco Verde I del
Municipio de Los Llanos d¢ Aridane.

Los Llanos de Aridane, aj20 de julio deNd.998.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Plero en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprob6 el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Llanos/de Aridane.
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De las dos zonas que van a ser empleadas como Areas de
proteccidén la que tiene mayor nimero de plantas (6 plantas) va
a tener menor tamafio. Se trata de la falda del cerro que da a
la playa (mapa). Estd cubierta de escombros procedentes de la
construccidn de la carretera del Remo. Se encuentra al borde
de una serventia empleada para ir a la playa y a una vivienda
existente. Al tratarse también de un &rea fuertemente
alterada, hemos pensado hacerla de menor tamafio que la que
solo va a tener dos plantas pero que tiene su flora en mejor

estado de conservacidn en general.

La vegetacidn de este &rea menor consiste en especies de
la zona xérica basal propias de areas alteradas. La especie
mds abundante es el verode (Kleinia neriifolia) y en menor
medida el duraznillo (Messermschmidia fructicosa), la
vinagrera (Rumex lunaria), y la retama (Retama monogperma) .
Mucho menos abundantes son la higuerilla (Euphorbia
obtusifolia spp. regis-jubae) el mato risco (Lavandul
multifida spp. canariensis) y el bobo (Nicotiana glauca). Como
especies no leflosas a destacar: la ratonera (Forsskaolea

angustifolia) y (Setaria viridis). La cobertura total de la

\

vegetacidn se encuentra en un rango entre el 70 al 90 % de

verodes.

DILIGENCIA.- Para hacey constar que en cumplimiento

del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de

1997, el Ayuntamiento/Pleno en sesién celebrada el dia

18 de julio de 1998, apfobd el Texto Refundido del Plan RUUITECTp
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Las plantas de Parolinia forman un rodal difuso en la

parte mds abierta de esta zona (fotos de esta paégina y 1la

siguiente) . El suelo donde se encuentran esta cubierto de
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Plantas de Parolinia en la base del morro.



Este subdrea se encuentra bastante sucia con basuras y
chatarras diversas que van desde latas hasta los restos de un
coche. Se debe entonces limpiar y tambien recomiendo su
vallado como forma secundaria de proteccidén. En el caso de
que este &rea de proteccidn se uniera a zona destinada a
ajardinar, debiera entonces emplearse solo especies tipicas
del piso basal caracteristico de esta zona, como son plantas
del tipo de cardones (Euphorbia canariensig), tabaibas dulces
(Euphorbia balsamifera) o el arrebol (Echium brevirame) .
Formando un jardin de carécter natural cuya influencia sobre
el drea de proteccidén de la Parolinia no debiera ser distinta
a lo que ocurre en su habitat natural.

En esta drea en la falda del morro se contabilizaron

también 7 plantas de Parolinia secas.
A

DILIGENCIA.- Para hacer gonstar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Bieno en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprbbo el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma /Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Llangs de Aridane. )

. 220 de jlia de 1998,
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La segunda area de proteccidén la situamos sobre el morro
(mapa) . Tiene solo dos plantas (fotos de esta pagina y la
siguiente) . Una planta adulta y una pléantula de 25 cm de

tamafio. Tambien se encontrd otra planta seca.

DILIGENCIA.- Para hacer constar qué en cumpiimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fegha 28'de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno en gesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobé el Téxtc Refundido de! Plan

Charco Verde 1 del
idane.

Especial de Reforma Interiof
Municipio de Los Llanos de

Los Llanos de Aridane, a 20 de julio dg’19
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Arriba la pléntula de Parolinia. Foto de abajo la

adulta del morro.
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Al estar sobre el morro se encuentran en un ambiente mas
fédcil de mantener en condiciones similares a las naturales del
area, por ello hemos optado por hacerla de mayor tamafio.
Aparte que su vegetacién se encuentra en mejor estado

conservacién.

Consiste la vegetacidn en: salado (Schyzogine sericea),

vinagrera (Rumex lunaria), retama (Retama monosperama) y mato
risco (Lavandula multifida spp. canariengis). En menor
cantidad hay higerillas (Euphorbia obtusifolia spp.

regis-ij ), duraznillos (Messerschmidia fructicosa) y
cerrajas (Sonchus cf. arboreus). Como vegetacidn no lefiosa se
encuentra la Setaria viridis, ratonera (Forsskahlea

angustifolia) y cerrillo macho (Hyparrhenia hirta). Hay

bastante plantulas de mato risco.
Hay menor cantidad de basuras y no se encuentran

escombros. No pensamos que haga falta su vallado.

- constar gue en cumplimiento
AAC, de fecha 28 de mayo de
Pleno en sesién celebrada el dia
, probd el Texto Refundido del Plan
.a Interior_. Charco Verde I del
anos de Arele

DILIGENCIA.- Para h
del acuerdo de la ¢
1997, el Ayuntami
18 de julio de 1998
Especial de Refo
Municipio de Los L
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OTRAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Un solo area de proteccion indivisa.- Con la creacidn de

una sola &rea de proteccidén con 1500 m2, de cardcter circular

o cuadrado siempre parte de la poblacidén quedaria fuera de la

zona de protecciédn.

Un drea alargada que abarque todas las plantas.- La

recomendacidén de crear un area alargada comunicando todas las

plantas presentes en el area crearia un borde demasiado

extenso con el consiguiente aumento de peligro de impactos o

dafios sobre la especie en cuestidén. Aparte que dificultaria la

recolonizacién de nuevas plantas, dispersién de semillas y su

germinacidn.

Dos adreas de igual tamafio.- No garantizaria la

conservacidén mejor de la zona en la falda del morro que se

encuentra muy alterada y por su situacidén en la base del morro

puede ser impactada facilmente,

independientemente de su

tamafio. Aparte que gran parte del morro, que es mas facil de

mantener sin impactos humanos, quedaria sin proteccidn, al

tener un drea amplia que facilitara posiblemente el

mantenimiento y renovacidén de plantas nuevas de Parolinia que

pudieran nacer.

DILIGENCIA.- Para hacer constar gue en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo c[e
1997, el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia
mmmmmw%ﬂm'dﬁmmmmmmwm
Especial de Reforma Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Llanos/de Aridane

Los Lianos de Aridanef a 20 de julio™dg 1998.
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DILIGENCIA.- Para hacer con
del acuerdo de Ia_ CUMAC,

18 de julio de 1998, apro ¢
Especial de Reforma

CARACTERIZACION BOTANICA DE LA ZONA

La vegetacidén presente en el area consiste en vegetacidn
basal con influencia antropomdrfica. Se trata principalmente
de salados (Schizogyne gericea), vinagreras (Rumex lunaria),
higerillas (Euphorbia obtusifolia spp. regis-jubae),
duraznillo (Messerschmidia fructicosa) y mato risco (Lavandula
multifida spp. canariengis) y la Parolinia. La especie mas
abundante es el salado, seguido del duraznillo y vinagrera en
este orden. En menor cantidad se encuentran la retama (Retama
monosperma), higuerillas (Euphorbia obtusifolia spp. regis-
jubae), verode (Kleinia neriifolia) y bobo (Nicotiana gl ).
Como plantas no leflosas se encuentran la ratonera (Forsskaolea
angustifolia), y (Setaria wviridis). En los bordes de los
caminos estdn (Heliotropium ramossimun) y (Malva parviflora),

principalmente.

Informe realizado por el bidlogo

Francisco Cabrera Rodriguez

Municipio de Los Llano: ‘de ArE%ane & “Q\\HEUO S g 5
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CUMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia
18 de julio de 1998, aprobd el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforfa Interior Charco Verde I del
Municipio de Los Ljanos de Arigane.

Los Llanos de Ari

PLANTA AISLADA

PLANTA AREA DEL MORRO

PLANTA AREA DE LA FALDA
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PROYECTO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR CHARCO VERDE

SITUACION: PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE

PROMOTOR : PROMOCIONES CHARCO VERDE S. A.

ARQUITECTOS: RAFAEL DARANAS HERNANDEZ

LUIS MIGUEL MARTIN RODRIGUEZ

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en cumplimiento
del acuerdo de la CYMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntamiepito Pieno en sesién ceiebrada el dia
18 de juiio de 1998/ aprobd el Texto Refundido del Pian
Especiai_de Reforma Interior Charco Verde 1 del
Municipio de Los [lanos de Aridane.

Los Llanos de

ANEXO 11 A LA MENDRIA:

INFORMAC ION FOTOGRAF ICA
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DILIGENCIA.- Para hacér constar que en cumplimiento
del acuerdo de la £UMAC, de fecha 28 de mayo de
1997, el Ayuntargiento Pleno en sesion celebrada el dia
18 de juiio de 1998, aprobo el Texto Refundido del Plan
Especial de Reforma Interior Charco Verde 1 del
Municipio de Lps Llanos de Arid
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