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DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA
EL RETAMAR

LOS LLANOS DE ARIDANE

MEMORIA

. PROMOTIR
La presete Modficacn Puntual def Plan Generdl de Ordenadin Urbana, &s de inidativa pibica y 52 redacta por

Los Llanas de Ardane, La Palma.

. BUTCR

€l autor de b Modfiracitn es e Arquitecto D, CLEMENTE E. ALVAREZ FERMANDEZ. colegiads ety
de Arquitectos de Canarias, Demarcacdn de La Paima, con DM 42,121 240-¥ v domiclio ah e p P@gz
Brito, & — +° d Sara Cruz de La Pakna, -

MODIFICACICN FUNHTUAL DEL FLAN GENERAL DE CROENACION URBANA
ENCELENTISING AYLINTAMIENTT DE LOS LLARNYS GE ARIDAHE
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3. OBIETO DE LA MODIFICACION, FARAMETROS G ESTLDID
3.1 QEIETD DE W4 MOIACETKIN

El objete de esta Modificacion Pustual del Plan General de Ordenaciin Urbana ¢5 la de dasiicat ugaLT,;r
parte de sueln que acualments tene la <asficacion de Suelo Urbanizable Programade dentre’del ™=~
sector R.2, Wl y como determina cl vigente instrumente de plareamienty municipzl, e incorporasio
come Suela Urbane Residencial N Congolidagde Ordenado, con el régimen y katamiento que para este
tipe de suek establece el OL 172000 sobre Texto Refundide de las Leyes de Ordenacidn del Territerie

de Canarias y de Espacios Maturales de Canarias.

-

Pl TR B ESTUCIG

Para |2 elaboradén y estedio de |2 ordenacidn que dan legar 4 esta Modificaciéer Puntual, se han
manejados ks siguientes pardmetros: -

- La zenificacin del sector que se establece por un lado, en &l Plan General de Ordenacién Urbana y
ey |a Modificacion de Planeamiento de 1995 det Mideo Histdrico; v de otro el Flan Especial de
Froteceidn v Brdenadan def Caseo Histricn.

La carencia de Seeln Usbano de Equipamients Docente gue wehga a dar sespuesta 2 las .
necesidades gque, de este tipo de suelo se demanda para la conformacicn y el desarrollo del
Institute José Marfa Pérez Pulide.

Las reladones de circulackin y de conectabilidad entre distinios ambaentes y secieres def Suelo
Utbano. Cnv este caso entre la zona acceso principal al municipio por ef Este, donde se whican
drstintos cenirgs de equipamients dogente y &l bamio de El Retamar. _

Esta tltina, en el actualidad s ha visto revitalizada <on 13 puesta en ejecucidn del Plan Especial
de Protecicn y Ordenadén del Casco Histdrice. En este senbdo, distintas actuaciires pblicas
COma:

Intervenddn en las fachadas con rehabilitacén y restauracién en su ¢aso, dentro de wn
trafamienta conjunto y ambiental del drea. -

Ejecuckin ge los espacios libres municipales que se han clasificade a partir de la Medieaoon
de Flaneamiento del afio 1995, con la gjecudin de un parqus infantil y pistas deportivas.
Centro Cultural de bario que vendrd a dinamizar, completar y diversiicar I:IF’EI"H i) cX
RILicipio, legrando una mayor v mejor apronimacion a la poblacdn, Espa-:m cultural cI]‘_.‘ﬁ'_
proyecto se encuentra en avanzado esladd de epciicion, 3 i

Interverciones publicas estas en bas que han parficipado y ko siguen "ﬁacrendn :
administraciones pdblicas, del ambito munidpal. tnswrar y de la Comunidad P.umnqrna

Csta situacién hace necesario aumestar la secdon de la via e penﬂﬂamnﬂpremsta
Modificadan de Plansamiento {1995] con 10 m, a 14 m, on los cuales se cohs
COUMKACKN Lol esta 2ana.

.. MODIFICACION PLNTUAL DEL PLAH GENERAL DE ORDENACICH URBAMA
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- Ordenadén de la edificacién en fos espacios edificables que e rean a través £ tna nn::nnatn.ra :
capaz de sequir con la via abierta con b ordenacidn que ya prewd el Plan Espenalyr uesdan” .,
buenes resultadas edificaterios, arquitectinicns y aceptacidn generalizada sa estall *qlﬂgplﬁfrxdu‘v"
alla donde s2 ha desarrcfado, T T

4. AMBITO DE ACTUACKIN

El dmbito de actuacion de esta Modificacign Puntual se limita a las fincas catastrales que en apartadc de
documantackin anesa se adjentan. Estas parcedas son las siguientes, en algunas de ellas se actia sobre
totalidad de su superfide, en otras scko en una parte de las mismas:

aE N e EE B EE B I BN D A S En A EE  TE IEE O B R s

Codigo Parcela 5236955
Feferenda de Plang B51753N
Lomlizacion ~avenida Eusehio Barvete, 7
Superficie 12,300 m?
Cidigo Parcela B2364910
Reterencia de Plano BS1753M
Lacakraclin calle El Retamar, 22
Superide SES mP
{odigo Farcela A2 1811
Reterencia de Plana BS1752N
Localizagion alle El Retamar, 24
Superfige 1.261 m*
{oediae Parcela h23g0izZ
Referencia de Flano B51753N
Localizacién Lalle £l Retamar, &8
T. Superfide 1.214m?
Cidige Parcela 216511
Referansa de Mar Ba | 7h3N
Localizagcn cdlle El Retamar, 3¢
Supeticse 1.231 mt
Lédigo Parcela B226973
Referenda d= Plann B51753N
Lescalizagdn tade El Retamar, 40
Juperficie 3.900m*
Lddiga Farcela bd 30914
Keferenda de Flana BS1TS3N
Lealizackin cade El Retamar, 40
Supetficie 3,900 m?

EL RETAMMF

WMODIFICACKIN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL OF ORDEMACION URBANA
EXCELENTIS MO AYLINTAMIENTS CE LOS LLANDS DE ARLDAME
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Se ha de expresar que £sta felacin da parcelas sofo refleja la situaciin catastral, ba sutuac|ﬁ$m5mm de .
| titulanicad de bos suebos donde se actila, s la siguiente: e -r- Al
Son de titularidad menidpal v por tante poblica, dos superficies de 2381 y M.412 m?
respectivamente b que hace un total de 3.793 mé,
Son de titularidad privada una superficiz tatal de 6.622 m?, que se reparte entre dtrs pn::-pn:tana,;
dona Argelia Ortega Hemandez y dofia Maria Oriega Herndndes,

-

De esta forma, se tiene que la superficie total de actuacion es de 10,445 m?, es decir 1,04 Has.

5. {ARACTERISTICAS DEL TEIDO URBANG TONBE SE INSCRIBE LA MODIFICACION PUNTUAL

El ambito de actuacion ohjeto de esta Moedificacién Funtual del Plan General esta situado en &l casen
urbang de Los Llancs de Aridane, redeado en tres de las crentadones cardinales par Suglo Urbang
Comsolidado, v s& desarrofa en Suelo Urbanizable Programado correspondeente af Sector Ra,

La zona colindanke, Suefo Urharo, cuenta con una trama daria urbanizada y gue csenta con los senvicios :
urbanos de; red de abastedmiento de agua petable v de riege. red saneamiento, red de electlcdad, red
de telefonfa, y red de alumbrade pubbco.

El marce edificatorio dende se inscribe la modificacion esta tiatada en general con edificacian residencial de
tipo abierta en |1 Tona sur, edificacdn atiera en la zona de equipamiento y una edificabilidad baja e la
Zona nodte del dmbito de aduacin.

REGIMCH PRSAMISTICO ACTUSLMENTE EH MIGOR EN EL AMBETO DE ACTUACKIN

La nommativa urbarustica de aplicadén en Suelo Wibane coindante al norté del dmbito de aduaddn, viene
eequlado a ravés de lo establecido en Plan Especial de Protacddn y Ordenacion del Casee Histonco de Les
Lanos de Ardane, desde el Gtulo cuarke v capitulo 1 de las citadas Normas Urbanlsticas del Flan Espedal de
Protecddn v Ordenaciin, 4 traveés del an. 4.1.2. y siguientes. teniendo como disposiciones comunes: Yas
Siuientes:
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En Iz zona sur, e Plan feneral de Ordenacion Urbana vigente, establece una calficacdn de Suelo Urbane
Residendal Semi-intansiva. El régimen urbanistics de este tion de suele esta contenido en o Capitule I¥ de
las Hormas Urbanlsticas, y vieno requlado en el art. 77 de las Normas Urbanisticas del Plan Deneral de
Ordenacion Urbana vigente, coma Zona Urbana Residencial Semi-Intersiva {Z.10R.5..)
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Por otio ado, se tiene que, el Suekn Urbano de Equipamiento viene requlada en el articulo 34 de bs
Mormas Urbanisficas del Plan General de Crdenacion Urbana come Zona Urbana de Equipo [ZU.E), con la
siquientes determinaciones: .
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Por su pare, para €l Swely Hrbanizable Programado correspendiente al Seg uf Rﬁa 3 mosgibie
Drdenacién del Plan General en su apartato 5.4.8.ba), Sector 2, establece las determl pam‘- te

: sueln} que 5¢ vieson medificadas can &l Modificadan ded P'lan th:fal e Drdenacrﬁn Urbaﬁa E:I !tF -

determinaciones para f'-'i'ce suelo son las suisnbes:

MODLFICACION PUNTUAL DEL PLAM GENERAL DF ORDENACION UABANA
' EHEELEHTlEIMD AYUNMTAMIENMTS DE LAS LLANGS DE ARIDANE
FL HETAMAR




CLEMEMNTE E. ALYAREZ FEANANDEZ He

BRCHNTECYS « J, FERET GE AT - 1A « FRLERCTACL WA FRATAY - ITI0 SO0 OS2 FALMWY » @_mail cos' Farmmm oF

Lomprende 2 & 2ong derominada g L (ol stuags af norfe ai & avenig Ve p Lo
Th g HEE {hoy Averita Fusa Bareotn). 5 Koo de edificaciin corespomte af o eaficact cermads o
2y é_g.':(:; i abeerta €0 a&.:,-.-a.méx.-:-:ﬁ-a o mmnfaj {Jﬂfwé ,a-'aﬁrﬁ? ampligertin de & escusla g -
el i R Fretai Prodsing’ oy Festute de Srsefansa Sequndind, Daé Mama Pérez Pulda)
R ot e antgs dreas gan e docenti con cardcter potialnle, af eviar cuterias @5 necesidacks e
e A of horizonts gl P,

Supericie for de dr acharitn 126 Has. fsuperio 3 actustad con f MPG serls de 6,84 Has)
Sisfamas genardies, v 12 Has

Sppecficis peta del sectar A3 Has,

{aas siskomds g generates of wis y I supernfoe dela g seelor se halrd g dderuar properoidndlmieanle 2 &
syperficie taial de 3 advanitn despasds o MEE

EDnalivness o avovechaminio asta. .

Coefoiente da Kahama ’ £, 7 misem?

Dencitad on |1isenass Pl T

Hataceores canbrme 3 Regiamento ge Faneamenta.

Lovrfoirnes e anroseciamisnta et
Loeficiente do volumean GET mime -
Densitiad en viviendas 95,5 vivendnsta,

=

A JUSTIFICACKIN D LA CONVENIENCIA ¥ OPORTUNIDAD GE LA MODIFICACION

Por un lado, hay que sefalar que e articule 1542 el REGLAMENTO DE PLAWEAMIENTO admite
expresaments la posibilidad de MODIFKCAR 1os Planes de Ordenacidn, en algune o alguncs de los elementos
que los constilyan, siempre que no se dé mnguno de Ins supeestos establecidos en el apartado 3 del
mism artioglo, 25 dedir: la adopcién de nuevos criterios respedts de la estructura general y orgdnica del
territorio o de la dasficacion del suek, niinddir de forma sustantva en el modely demografice o
SCONIMICD, -

De alra parte, &l articulo 46 del Texto Refundide de LA LEY BE ORDENACION EEL TERRITORK) DE CAHARIAS
¥ ESPACKOS NATURALES DE CANARIAS, establece la posibilidad da MODIFICACION de Ios instrumentos de
ordenacien cuando el ne supanga % reconsideraddn de su contemido por el cumplimiznta de las
condicionas  previstas por el propic insturrente a tal fin y, en parficular, e agotamiento del
aprovechamientn asighade al suelo urbanizable diferido; b modificaciin del modelo terrborial establedide; |2
alteradén de cualquiera de ks elementos de la ordenadén estructural, cuando se trate de Flanes
brecrierales: g cuande se pretenda [a reclasficacion de suelos risticos en urband hdemas, la
MCDIFICACION podrd tener lugar 0 cualguier moreente, segin el punto 4 del ctadp: Hpculu?-i;&jtsjEmpm‘
que s respeten las siguientes raglas: si el procedimiente se tnida antes de trangdgny un afic desde |a
publicaridn del acuerds de aprobacidn definidva o de su dltima revisidn, la modifigedon no podra atarar i
la dasificaciin del suelo, ni la ca€iicaciéa referida a dotacicones; y una vez Edﬂﬁf'ﬁﬁé-ﬁfdﬂ"lm
cualguier fprma para la revisidn, no podra tramitarse maoddicadion alguna. = ‘|£_ :.._? f
0el misma modn, s ha inidade ya la BEVISIOH DEL P60 DE LOS LLANOS DE'RE

en |a fase de AVANCE hasta la fecka de redaccion de la presente MODIFICALICN,

finalizade o plazo de exposidén al pibko ¢l 26 de lebrera da 2.002, por kb g
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I::p::.rl_unu:lad de sU propuesta, toda vez que &l dtado AVANCE contiene tan sale criterios yo solucianes

h:-* [+ gen&ralcﬁ de planeamiento y o ha expirado ain e nuevo plaze fjado para la Revisién {31 de diciembre de

+£D[}2]
T,

- .'"

, \_;h : .!'-‘-"' ,¢,
e PO Otro lada, % upur’[unldad W yrgenca en la tramitacian de la preaenle MODIFICACION PUNTLAL radica en

e " dasficaciin de espados pibcos mpares de dar respuesta a ks recesidades de Suely Urbano -
dotacicnal para equipamient docente y de Suele Urbano de [réfh:u rodado y peatonal que pemmita una

mejora en |as camunicanones Urbanas.

Finalmente, cabe sefialar la oportunidad que para el Excmo, Ayuntamiento de Los Lianos de Aridare y, en
definitiva, para el desarrollo geneval de la ciwdad y lo que significa en la mejora de la ordenacion para la
zona de El Retamar afrontands, en su erdenadadn, la homogengizaddn de la escena urbana 3 través de la
MODIFICACIGN PUNTUAL que se propone & impulsando asi, 13 urbanizacién de la importante calle de nueva
apertura que unira la averida Eusch Barreto Laranza con |a calle Retamar, lo que sin duda. tal y coma se
wiene desarcollando el suelo en ef Plan Especial de Proteccion y Drdenacicn del Casco Histérico, propiciana
la consolidacddn urbanistica de |2 zona & través de un mejor ¥ mas rapide desarrcli.

. MODIFICACION. PROPUESTA DE CRDEHACKIM
8.1 INTRZCUCCICH

1a propuesta de modfiadén de |2 nomativa urbenistica e el drea descita, comprende aspettos do
ordenadin v usos en &l Ambite actsaiments casificado como Soelo rbano, establedendo ademds una
aperatitn de dasificadén como Suelo Ubanc No Lonsolidade Oedenade. sobre wnas terrenas que @l
vigente planeamisnto dasfica de Susto Urbarizable Programado; tode el a través de una cperadide de
redasificacin de Suele Urbano,

La justificackn de esta cperacion de rechsificadon de suelo obedete a las razones expuestas de
oportunicad de clasiicar suslo apto para desarrollar e sistema viaro de conexion entre |a clle Retamar y
la avenida Eusebio Bamets Liwenzo. Se establece al tiempo, suslo dotadcnal ajustade a [ nueva
dasdficacan, -

ESTRUCTURS GEHCTAL o€ LA DIECERACICH

la estructura general de la {Urdenagion propuesta en el presente Modficacdn Punmal resulta
rompletamenta concordante ton las determinaciones del Plan General de Ordenadon Urbana, de la
Modificacion de Plaeamiento de 1935 del Micles Histérico, asi como en el Plan Especial de Protecdén
y Drdenadén del Casco Histérico de Los Uanos de Aridane. En este sentido, se tiene que, & fraves de
esty medificaciin se ingorpara al Suelo Ushano Residencial una parte del suelo actualmente dasificade
como Suele Urbanizable Programado coreespondiente al sector Ra,

La ModlReacin Puntual gue se plartea, viene a realizar las siguientes ofs2radi
RECTIFICACKIM DE Lf5 LIMITES DEL SUELD LIRBAKD

RECTIFICACKIN D 406 LIMITES DB 5U=L0 URBANEZAELL PROGHMACK RESIDENCIAL, SEETE
ALTERECKIN DEL SISTEMA VIAAID

MODIFICACIGN PUNTUAL DEL PLAN GEHEFI.F;.L DE DRDEMACICN URBA
EXCELENTISIMG AYUMTAM ENTO OE LS LLANGS DE HHID.I'-\NE
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DEFINICICN DEL AREA OF INTERVENCKY, desarmollando las determinanones urhanla'a-:aa t&FﬂﬂflEﬂdﬂSﬁEﬂ"
&5t modifecacin. i -i*'."-!'i i

Rt T

Tal y como se ha expresads, se articufa con esta Madificacion Puntual del Plan General de Ordenacion

klrhana, un aumenta de los suelos pibloos, una parte come dotacional y etra coma sistema viario logal

- En ruante al suelp dotacional de equipamiento docente, en esté <asq, para recoger las
mecesidades de amplizciéan del Instituto lose Maria Pere2 Puldo.

- Parata zona de viarc, se establece una zonficadén que €5 capaz de responder a las necesidades
estableddas v ademds hacer una prevision, de manera eficaz, sobre la conedtabilidad y relaciones
de coinunicacisn con & resto del Suelo Urbanizable Programads ded sector R.2. Esta situaddn se
establece tanto desde las vias rodadas como peatonakes.

For otro lado, se establece ung ondenacdn para las zonas que sesultan <on un aprovechamiento
edificatorio. en este centid, se tiene que:

- Elqrado de aprovechamiento para esta zona se establece de igual forma que el resto de Suelo
Urbana celindante en la cale Retamar, con el misma grado de aprovechamienta edificatorio.

Desde el punto de vista de la estructura del conjunis, la bolsa de suele urbanizatde programado,
cesulta mejor cocformada, ajustandose a las dreas no edificadas v que comphetaria el sistema urbano,
Las alteraciones que 52 pratenden respectn al sistema wiario #5140 totalmente justificadas por |a propia
tilesofia de la modificaddn puntual, establedends una alternativa dara que viene a suponer una mEejors
en las condidones de comunkaddn y por tanto de desamollo de la zona, Se establece ademas las
corexiones de |4 red viaria del Suelo Urbano con las previsiones que hace el propic Plan General sobre :
el sueln Urbanizable Fregramado comespondiente al Sector .

En el sentidn expuesto, e tiene que esta Modificacion Puntual del Planeamiente supone esiruchsrar el
4rea con un modeln similar al plantzads ya en el Plan General de Urdenackin Lbana, resultando por
lanto consecuentes s atteraciones en el sistema viarie. con [os criterics de protecddn de la zona de
"£| Rematar" v sin perder |a fundonalidad necesaria en el sistema ghobal,

[ LRSS SSIIHES BN EL SURLG LARSNG INIDARDREID
El ambito de esta modificacion del Plan General se plantea desde la coberenda moroldgica de la

estrurhira urbana que s irata de vdenar respecto del Suelo Usbano de Ja calle E| Retamar y la zona;
I que supone distinta incdencia urbaniztica respecto del suelo en el que se inter'.-'renﬂ. La a-:tuacifun =2

Apoya an aMbos extremos nodte, sur y deste, en el Sueln Ushana con arregla a o del Plan
General wigente, El drea de Sueln Urbang que se incorpora, se esivag gj‘ sueldittianizable
Prngramado correspondiente al sector Ra. ‘3

dominante de wivienda, con ung baja densidad, que mantene Ia facharal
predominia de los espacios ibres. Estos espados se regulan en funién
parcels siempre dentro de las condidiones v caracterlsiicas ambéentales del co

MODIFICACION FUNTUAL OEI. PLAN GENERAL BE ORDENATION URBANA
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8.4 CUSHTIFICACKIN DL 106 SULLUS DONalgmaLes Cu 51 SUFLG URRANG IMTDAPORADD

Las determinaciones que se han de manefar para este tipo de Sufo Urbane No {ansuhdadn 'y B 'l
planeamients que tengan por objeto, come es este, el establecer |a ordepaddn permenorizada del
ambite de actuacian, son fas resullantes de |3 aplicacién de las reglas sustantivas de ordenarion que
ce determinan en &l art. 36 del DL 1/2000 sobre Textn Refundido de ias Leyes de Ordenaciin ded
Terridoric de Canafias y de Espacos Maturales de Canarias. Estas, detesminan para bos seelos cuys
festing sea predominantemente residential, o siguiente:

7} s censidad mdrima o setenta wiviendas por fectdnes, referde @ 2 superfole fotsl ool dmibie
ity def Fian,

2} tha ecifabricsd drena radoima de Q80 metrps cuadacos edifcachs por cags melre quadacg de
suely, rafeniia 4 13 eyperiie fora del Ambita ardenad,

) bina ceservs maning o 40 metos aoduados ob sust destinedt & espachs Mvas pubilios,
chlacines | equpaRenias, par (a3 cen melras cradiadis de edifeactin: of esp neweng, 2
mencs ef 50 por cento comesponderd a los espacs dhees pubilitos,

4] bing previsidn de af metos ung alazs de gparcamicnln fiers o k8 reT WRNE, Por Cadd wienada, Segui
S ESANCE R regamerianamente.

La superficie total de Sueko Urbano que se incorpera es de 0,93 Has. Para este suelo, == establecs [a
misma densidad de la zona de El Retanar, esto es 50 vivHas.

La superficie de suek que se desting a usn residencial es de 4,530 m? lo que supone 0,439 Has, para
la que se fijla una edificabilidad nela de &7 m*m?, Este parimetre de edficabidad vicne a ser.
inferior al que establece para el resto de & zona de El Retamar en el Plan General de Qrdenacion
Urbana vigente, La aplicacign de esta edfficabilidad al suelo residencial supone una superfice total de
3.343 metros constnsdos de edificaddn en uso residendal. Por ofro lado, el Plan General de
Ordenadén irbana, establess a unidad de vienda en 115 m? constnsdes, de b que resulta un toat
de 29 viviendas. . i

La densidad de pobladén media para el municpio de Los Lianos de Aridane, tal y oo recoge los
estudios y estadisticas que mangjan W3 Servidos Sociales del Eacelentisima Ayuntamienta de Los
blaros de Aridane, determing en 4 habitantesivivienda, o que viene a supaner una dersidad de
poblacicn total para el dmbita de actuacsn de 116 habitantes. |

La aplicacién de las jeqlas sustantivas expresadas, resutta que bos suelos resuliantes destinados 3
scpacios libres plblicos, dotaciones, tal y como s€ establece por la normativa: J:l?liq:l_l_rcﬁm se han
deterninads en esta Modiicadén de Planeamiento de Iorma sobrada a las resengs rrunlrn‘é?r.:ﬁ

En este sentido, se tiene que, & suek resulfante para uso de edificacion rﬁﬁﬁml ES dE 37543 me el
suely detacional v espados libres poblicos supone 3.0%3 m? ko que ﬂgnﬁ»ﬁa’ﬁi,ﬁf;mi per G 160
m* de fos que 72,30 se destinan & Equipamiento Docente y el resto 20, 3 aE cafﬁr:an mnuEpadns

libres pibcos.

1

La previsiin de aparcamientos en |4 proporciin de wna plaza por cada E"u:tms dla dos de -
edficacion tal y ceme s¢ establece en el art. 45.1.f) De esta lorma, re phfa erfimhitc de
-actuadidn, con una superfice de edificacidn de 3.342 m!, un cociente de 33,43 uds.
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Con |2 ordenaciin propuesta, resulta lo siquisnte; S g
. = T L
- - - “3 wh 5* r T d,
Lineas de Aparcamierits Longitod  Large de Plaza  Codente - .ﬂparcammnm 7 i gl
m, &, - s -uf"f*»"
Alineadan Deste, calle 14 . 14521 - 450 32,27 32 A
Alirgacian Este - Norte, calle 14 m. 74,22 4,510 16,40 15
Mlineadon Este - Sur, calle 14 m. 4k RO 4,50 10,11 10
Alineacian Morte, calle 10 m. - 16,22 4,50 3.0 3
Ahneacion Sur, cale 10 m, 14,31 4,50 .18 3
i

Con estas cheervadenes, e vigne a dar cumplimenta de loima holgada con las reglas sustantivas enlh &
tdenagoon pormenonzada de este tipe de Sueln.

CUADRO RESLUFHMEN DE L& ACTUATIGN ¥ CALCULS DE PREVISION DE DOTACIONES
[FTTFICARCON PIRTUAL FT FETAMAR

supericie de Actuariin '
DEEIJ dentulardad piblics 2381 36.£10%
1412 -
Suslo de tilaridad pivada © B.622 _ 53,561%
0215 :

—arpartiva entre b arcenasicn ropuesta 13 agdcackin de kg ceclas sustinbvas en erdemiritn pormemercada de sueh regdendal
Ordenzion propuests en 12 Modificacidn par Sueo Urbanc No Consclldadn Ordesade Reglas gastanlnas

Superficie Edificabilidad Edificabiidad  Dntacitn| | Sotacin  Sppedtine
resaitante resultantal | e mdid
ml millm? mi mz.llmi millml‘ mi )
Resdercial de Transicitn 4 fodad lardin SLTLL 4.990 o687 . -3,343
Viales de Trafico Aizdado y Peztonal SILTA. 2332
Equipamismic Gocents SlLE. E. 2411 7217 20 gog
freas Lkres y Peatarales - sgaL - oeED 20,34 2 L2683
Cotdecicrial 'y Areas Libeas v Fealonales i anad o B2 .51 gir o LI3E
Unidades d= Waiendas resitantes = Edificahiidad Ud, vivienda  Viverdas
- mt ud'm? ud.
15413 115 £8.07

&.9 Cenpsc WUSERICS RESUSEM DE Lo MOCIFICE s PisTia

Clasification del suelo

Superficie de aguacion ... e 1M Hag,
auperfeie de Suele I.lrl:lanf.:u al:h.ral — . =L
Superficie de Suele Urbana mu:nrp-nradn..-..-.._...._.....-.._.. 0,92 Has.
Superhicie de SUP. R adtual . B B4 Has,

FRBLLENLE s vt ves s mre B0 | HAE,
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Categonzaciin en &l Suek Urbano Mo Consolidado Grﬂmﬂg~ /:,,x;ﬂ:?&?.?‘%ﬁ
Equipamients Darente de Educagon Secundand ... 2413 m? AN }‘E--_, RGN
Rezidendial de Transicidn a Ciudad la-din.. oo 4.9 1 Rl Y
Araas Libres ¥ Peatonales. ... e mn s G800 W2 GEE el fRiE
Viales de Trafico Rodado :,rF'ﬂ:itn:-naI R kT 1 vf{iﬁh‘;ﬁ%ﬁ"ﬁ P
TG e crcmenen 10415 2 R

86 MFMRRIS GE CADERACIOH CEL Ponh GEHLAAL UE CRDENSC O LIFERYE -

El apartada 5.4 comrespondiente a las area y pallgonos quedard modificado par las nuevas superides
de los sectores urhanizables, -
it h) Sueky Urbanizable Programade

b1} Sedor . !

. Superficie total de la actwacion 5,68 Has.
b2t Sedtorz.

* Supprﬁcie toval de la actiraddn 5,91 Has,

9, ORMEKANZAS REGULADORAS OE L4 MODIFICACION

Las ordenanzas requladoras del Suelo Urbane Residencial resuftante de esta modificacider seran las
prestas para la Zona Urbara, Residencisf e Transidén a Cudad lasdin (ZURT.CL)., prevista en £l Plan
Bereral de Ordenacidn Whana vigante, con las limitadones propuestas:

a} Condiciones de velumen.

1.. Tipo de edificacin. Las condidiones de wolumen comesponden & las de b edificadin semicerada
eorfomne los articulos 61 v siguientes de las Harnas Urbanisticas del Plan General de Qrdenacion
Urbana, sin perjuido de lo Rspuesta en estas [mitationes,

2. Parcela minima, El parcelario resultante que se recoge &n la Mediicacion Purtual, se establere come:
vicUlante, debiendo, por tante, tratarse cada una o las parcelas de forma conjunita. permitiende
formular vigs imerores que singan comeo calle, que seran de use manterimiente de la comunidad que
se Congtituya.

3. Altura. La altwa masima de la edificacitn cs de D05 plantas v 7,00 m,

4. Refranqueos. Los retranquess inings & lindencs seran de 3,00 m.. ing 6% II"m?a = ."".._'; 7ana, sin
perpaici de las condicianes de adose de ks edificacioncs reguladas en. Q‘arhcl.r{n B3 ¥ Normas
Urbanssticas del Han L':-emral de Qrdenagan Llrbana ﬂ pstos Efettﬂs'rm dlmel_'r,sm '--L- £n

Bl Condicones de usa,
Guedan requladas contorme Yo establecide para la zona residendal estensiva ti:mﬁ
a5 Marmas Lirbardsticas del Plan General de Qrdenacion Urbana

.‘.' Tulo 79 de

MCDIFICACKSH PUNTLAL DEL PLAN GEMERAL DE OATENACISH URBANA
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La composician de fachada v ¢l coler, calidad y textura de Ios materiales, serdn anélugus a In¥'de fos &5
edificios exstentes en la zona da El Retamar, Las cubiertas podran ser planas, cuandt’ 5ea’préusn i
disponer mstalaciones funcionales sobre la aublerta se cerraran ¢on materiales andlogos A ks de
fachada.

Fara tada lo no recogido en estas Mormas Urbanisticas se estard a o dispuesto en las Neimas Urhanisticas
del Flan General de Ordenadén Urbana, Las determinaciones urbanisticas para las ofras categorfas de
suedn se estarg & o dispuesto en las Norras Urbanisticas del Plan General de Ordenacian Urbana: de esa
forma s2 fiene que:

Equipamiento Erecente [Educaddn Secundaria), se estara a lo establecide n ¢l art, 34
Viales de Trafico Rodade y Peatonad, conforme al art. 85
Aieas Libres y Peatonales, s estard a ko preceptuado en el art 85

O.1 DADEYANZAS ALICAZLES & L& RFCKIM DF FAgvRCTES

Proyedto de Urbanizackin

El proyectn de Urbanizacén tiene por finalidad llevar a la practica la incdificacion de planeamiente

aprobado a partic de |a delimitadén de la corespondiente Unidad de Acuaddn. Este provecto debeed

detallar y pregramar ls obras que comprende oon la precision necesaria para que puedan ser
ejecutadas por témice diskinta al redactor ded provecta, Se ajustara, por un lade, a Yo especifcado para
estos proyectos en el art. 41 del DL 1/2000, sobre Texto Refundida de las Leyes de Ordenaciin del

Teertorsy de Canarias y de Espados Maturales de Canarias; por otro parte se estard ademas a los

establecido en los articulos 67 & 70 dal Reglamento de Plancamaente.,

Laz cordiciones de urbanizacion para llevar a cabe toda y cada una de las obras necesarias para b

gjecuckin de la presente Modifcadidn, e chservard Io presorito en el dtade art 41 del DL 1/2800 v en

las determinaciones estableckdas an el Flan beneral de Ordenacidn Urbana vigente. .

Aedernds se habrd de estar a las siquientes cordidones: '

- Ahastedmiento de agua. 5o llevard a efecto con las garantias nevesarias previstas en la fegishcion .
vigenke, especialmerte en P refathvo a presion yv.caudal suficientes v al grade de potabilidad
cuigida, 5¢ asegurara una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia,

- haneamiente. Se efecutard de acuerde con la nonmativa vigente y con las instrucciones de la
Lermiskin Lentral de Saneamiento, mediante alcantanfado general gamntizando su conexidn a red
primaria del munidpio hasta la estacdn depuradora muniipal. ¢ plantea, de esta forma, un
Sisterma unidaris.,

Energia Eléctrica. e preverd un dotacdon de (.5 Kw por habitante y EEL_ ..siguiendu para ka

#lecucion de 14 red | pormativa vigerte v las nstrucciones de la mmpanla sumlnlstr ¥
luminacidn. Se disefiard con wng dotacion mingng de 10 lux en las Was pmmpales ag 3 an las
20Ma% y Espa-:lns publices y de 5 lux en |as vias de sericio, _._? i, ﬁ

- Red viaria. Se realizard siguiendo las indicadones de la maddicacion de! pl.a.neamrenic- aprbada y
admitigndoge slo s adamacmnes que, réspetands las funconalidad fﬁhje#'m e 2 pﬂahlﬁt:acmn
48 |u5l1f'|:|ue en base a mejoras o mas adecuada adaptadén af terreria; facllltanl:ln e esa. ma su
EjEOIISN. - *
Se vealizardn al menos con pavimente de bselas de anhdesizantesﬂéggas*zace Sy v
peatonales, que gontaran ademds con bordille prefabricado de hmmrgnF resistendi

Jue garanticen s eficaz funcionamienta v consenacicn,

MOCIACACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACKIN UABANA
E.':{{.‘-ELEHTISII'-'ID AYUNTAMIENT 3 DE LOS LLANDS DE ARIDANE .
- EL RETAMAR
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Fara las calzadas s2 exige un minimo de 15 ¢m. de capa de macadan. con 5° kg I:Fe negn de *‘__ .;“' -
astittioe de penetraciin con betin 130/200 v 1.5 kg de ratamiento superﬁcual n::n el mismo FERH
betin, todo ella sobre base y sub-base dehidamente oompactada y afirmada. vy w,\e,;“ ‘~'"'“ a0 = ’-g
lardinerfa, L e2pacios libres tante piblicos come priados levardn plantar:n:lnes de érhnms;
arburstes y jardineria con composicin Hore en cuanto a tiaza, especmsy tamnafics. siemue que o
s¢ perturbe |a normal drataciéa peatonal v de \'Ehf':u|tr$

Estdic de Detale

Fara la redaccion de estudios de detalle, se estard & Io definlde en el art. 38 del OL 172000 sotwe

Texto Refundido de las Leyes de Oidenacién del Temitoria de Canarias y de Espados Natrales de

anarias v se ajustard en tode €8s 3 ¢ establecklo en los artlcules 65 v 66 del Reglamento de
Flaneamiento.

Froyedio de Ejenucian

2era preceptivo para cualquer cdidficacion a realizar la presentaciin previa de un proyedo redadado
por facultative kegalmente awtorizado y visado por el oolegic profesional comrespondiente, En este
senfidn se estard ademas 2 lo establecide en la Ley 3811999, de & |:Ie noviembre, de Ordenaddn de [a
Edificacion,

Tramitackin de bps proyvectos

Ademas del cumplimients de le establecidn en el L 172000 sobre y demds nemmatha urbanlstica se
estard & los establecida en el Tlule Will de las Nermas Urbanisticas del Plan General de Grdenacidn
Urbana a traves de los articules 125 4 148.

9,2 DA0EY SHZES MO ESTAB_=0IDAE 2N BST MOIFCECKIN DE SLANEAMIES D

En toda lo o preyistos en estas tidenanzas ¢ estard a las normas contenidas en la Ley 611958, de .
13 atwil, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, en el dedreto legislatio DL 172080 de & de mayo

- sobre Testo Refundido de las Leyes de Ordenackdn del Terriboric de Canarias o de E5pacds Matarales
de Canarias; En aplicacion de la disposiciin iransitonia décima de este 0L 1/2000, de los reglamentos
Je Plamegmiente (RO, 215901978, de 23 de junip] y de Gestidn Urbanistica, (R.D. 3288/1978, de 25
de agosto}; En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenactin Urbana wgente, y en las demas
disposiciones vigentes que seah de aplicadion

10. TRAMITACIGH DE L MODIFICACION PUNTUAL

De conformidad con el adiado 45.2 del Decrete Legislative 172000, de & de maye 80 E
el Texto Refndico de las Leyes de Ordenacidn del Tenritorio de Canarias v g&
{anarias y de Espados Haturales de Canarias, a revision o modificacion de los g

se levara 3 cabo per ef misme progedimiento estableddn para su aprobar

farsas estableadas en diche Texlo Refundide o en las mismos instrumenteos. |Lg

A ol 'sl '-. Dr-g:ﬁ ricn del

s .-___. e.l

e inaemente &l volumen edificable de la zona. Por tanto, la competenda sobre |a aproé T deflnltll.fa de

MCDIFICACION FUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBAMA
E!{EEI.EMTIEIMEI AYUNTAMIENTO DE LOS LLAMOS DE ARIDANE
EL HETAdtAH
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‘j’ a3 presente MODIFICACION PUNTUAL recaedd en la Comision de Ordenacitn del Temitario y Medio Ambients
 de {:ananas (COTMAC).

:1 T '-\,\__ ¥
~ :j"ﬁ o F‘ur olra parte, sequn la Disposicidn Transitoria Dedma, sobre régimen supletoris, del Decreto Lagislativo
112004}, de & de maye, por €l que se aprueba el Texto Refundide de las Leyes de Ordenaddn del Territorio
de Canarias y de Espados Natusales de Camarias v de Espacios Maturales de Canarias, en lanto se
desarrclen disposkiones reqlamentarias en materia de planeamizante v gestidn, serén de aplicackin
supleteria, en todo ko que no contradiga o dispuesto en diche Texto Refurdido, los Reglamentos statales
de Maneamiento y Gesticn Urbaniztica, en o ieferente a ks aoserdos de aprobacién inicial, informacién
piblica y aprobadan provisional de la MODIFICACKON; v f articulo 43 del Texto Refundido de las Leyes de
Qrdenagion del Teritorio de Canarias y de Espades Nawrales de Canarias v de Espatios Natwrales de

Canarias en |o referente a 5w aprobacién defiaitiva.

. PUBLKCICAD, VIGENCIE Y EFECTOS BE LA HODIFICACION

En aplicacién de lo establecido en el artiodo 44.2 del Texo Refundide de las Leyes de Ordenacian del
Territorin de Canarias v de Espacios Maturales de (anarias y de Espacics Maturales de Canaras, los
instrumentos de ordenacidn wrbanistica entrardn en vigor con 13 publicadidn del acserdo de aprobadén
definitiva en &l Baletin Ofidal de Canarias, sin perjuide de lo establecida en |a fegisladdn de régimen kral,
Los efectos de la aprobacitn definitha o, en su caso, de la resolugion que ponga fin 8l precedemients
admindstrativo, serdn los sefialados en o citade artiouls 44, y su wgencia sera mdefinida.

. REGIMEN ILRICICC DEL SUELD LRKARD NG CONSOLIDADD

Ens aplicacién del DL 1/2000 sobre Texto Refundide de las Leyes de Ordenacién del Terrtoriz de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias ef régimen juridico que opera en este tipo de suelo viene de la mano del
art. 72 de dicho teste legislativa, En el citado articubo se establece porun Lado el réqimen de derechos de
Ios propietarios de ese suelo y por otro el de los deberes que han de desarrollas, todo de la siguiente
fomma:;

1o Lag propetantos o suel wfams e consolidag fendrdn, previe campimienta o ks deberes fegales

exigiias, fas siprenies derechos:

gl Derechio 3 {z efpcuain, £n s (Ermines ArECERTRE repamentaramente, de B ohras o wrbanizaciin
& 5 Case precsas, sahe que deban realzanse M&MM&?HGM@&&W Jifiante o &
eEueiin deda prodialss en rdgimen de advacdtin whanzadbra. £n exte ety tand)
tharechos 3 que s refiere of ariaan 71281 e este Texts et i .@l“
Devecho 2 f distrbectn squiaiia de s benefidos v cagas cervallatel planedih
anferiandad ke o B dceeiin matenial del mismo,
Dereche af qorovechamisniy wbandtite resutante oo s aeitacidn, &
Feicad orighanias o fmidakes, ub‘?ﬂpﬂrﬂenmﬂ'ﬂfqmlﬁnawﬁ?m
OV,
Deracho 4 egificar, maremaizandn & gorovediamianio urbanislioo gue )
xmﬁammwmdegﬁﬂmwﬁmrmmmu’e

MOMFICACION FUNTUAL DEL PLAN AENEAAL DE GRDENAGIET URBANA
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FRsFrrpiandly &1 28R 135 CoESIONGiEINES acieacs,

- Los propielanos e spelr tiane e conseitar tendEn los sfuiemtes debenas; ;

&l Ceder oliigaiona y gratstaments & Apuntamiente of suely necesin, de acuerdy eon & arenacin
whaniies, pard fos vighes, parues p drdines, Zonas deporias p o naoreo p eypansioe pibdcos,
ditaniones cutwaes p divedtes y s gradsos pam B iestalicdn & fincbmamienty de dos
FEslantes serwitns puiieas pravslos
{ader albipatons y gratuiamenie ef suskl neresade para 2 sfecucian g o5 sislemas generles que
&f feardedmiente gereral e sy rasg, sxdia an 2 Smivie comasponghane. -
Lader obigatora ¥ gratutamente & Awrlamicnto, en pareias wiinizadas, ¥ en aonoeplo o
partivinacic g 3 comumtiad e las phvaths, B sipenfol e sual pragsa para i3 maleriabzacion
de 1 par ciento del dprovechanmiente wrdaniico def ambio comespandtente. £ lor puesios
DIEViSos & oste Testo Refudich, ests cesin podhd sustisise por & abemo e dinero af
Apntanianic g una cantiolad gue. en aingur caso, serd nfentr af valr g mereado,

df  Frogeger 3 @ disiibuctls eguistie de fos benefioes p margas doamados dof planearemte con
ANRETIAT & o 08 & eieruci male! def o,

&l Solictar p oblendr 35 autorPactnes sdminisiaitas graccatias i o fodo rasg, B feekda muniopa
ST CAVAOIEY Lrevit 3 cuaiiuler acte o transiprmacin o uso gl suel, ratural o ronstrid.

f Costear y, e su raso, gfevdar 3 wbanizactin

o Edifcar o fas conditones fiadis por 7 ardenactn urbamstes, wia vez of suele fanga 3 conmglicn
(R SN O, £ Sl CES0, OV Caractar sitelanes 3 Y olrds o hAnZA00n JUT pendenies,

b Usar i edifcaciin en jos i astabiecilis an of plseahionty arbansito @ an b bt
e,

& desarolly de B aohidad o ofruotlr requentd & dedintacids o wnidboles o actideds, con
Jpdicacite qef régimen propi d 13 SRR ol dstas tvenist e ef Tl i die este et Sefudic,

Podkd actforizarse & ediitacdn de parcelas inokidzs an suefo wrdana o conseitbdt gue dtin g temgarn

42 CONKACIHT Gl SNES, SHETOIE GUIE S8 CURIHIN J0S SRS TEquRies:

a) Finmezz en w3 adminsirama def instmenio d distmbictdn eatre fos propiefaros de @ anidad e
artugcidir oo fos benaicbs p fa5 cangas demadas gl plameanmienia,

B Aprmbacitn defintiva ol peritemte proveds de uhanzactn de g unilad de acfuaciin

of Lsfado real de gfecoodn de @5 obrds oF uobanizacdn, e & momente oe i3 preseriacin de
soffoiind e drencd, o que resile aranabiaments provistde bz datacin -r.-.n-f ate.bpame&a al
Mﬂwﬂﬁ'ﬁfrﬁmﬂﬂmd&ﬁm&mdn m.bEEMMEIPEE FigP AT 1
SeHar

et o pades g2 fx misma.
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Tal corno s2 define en la art. 7 de las Normas Urbanisticas del vigente Man General de [ere-ﬁ;";ldli"l.l';bana,
el apsovechamiento medio es l expeesion dfrada cuantitatvamente del contenido abstracto del derecho de -
propiedad sobre el suelo dz on sedor, determinada en funcion de les usos, volimenes y sus intensidades
resprectvas, asknades en didho sedar, al que s2 ha de referir los concretos aprovechamientas atribuidas a
cada parcela por ¢l planeamients a los efectos determinados en el BL 172000 sobre Testo Refundide de las
Leyes de Orgenadin del Terrtono de Canarias v de Espades Naturales de Cananas,

5e cakulan en el wadro, s aprovechamientos que a efectos fiscaks se atrbuyen a los rendimientos
urbanlsticos del sector, que 4l referirlos 2 m? de planta edificada constiyen propiamente los coeficentes de
homogensizacion de cada zona, Mediante el producto supedice por edficabibdad y por valor de la unidad
edifeable se obfiens el aprovechamients de cada sector y dividienda por la superfice de cada sector &l
aprovechamiento rmedio del misnm.

Por ofro Yado, en el art 36 de las Homas INbanlsficas del Vigente Plan Ganeral de Qrdenaciin Urbana s2
viene & definir este concepto, de esta formas: -

El Aprovechamiente Urbanistico Mede coemespondiente a cada sector supone, a s efectos de la gestion
urbsanistica al nived, en este caso, de fa Unidad d= Acuackin, o aprovechamiente particular de s parcelas
€N propeacicn duecta a Y superfice de las mismas.

Tal y como se define en el articule 603 del OL /2000, el aprovechamiento urbanisticn de cada drea
diferandada sedd el resuttade de multiplicar ki supedicie de las parcelas lucrativas de da misma por la
edificabilidad correspondiente, expresada en metras cuadrados edificables por cada metro cuadrado de
shela. y por el coeficente de homogeneizacion, expresindose el resultado en unddades de
aprovechamiento. El aprovechamiente uchansstics de un <ector o &mbite serd fa suma de los
aprovechamientos que correspondan 3 todas sus dreas diferenciadas.

Mo s establece asignackn de coeficientes a fos distintos usos y tipologias edficatorias, sectores, dmbitos
y areas, dade que para todg €l dmbita de acuadiin se ha estableckle el mismeo régimen de usa y tipelogh
edificatoria.

51 5 tiene en osenta que las diferentes dreas diferendadas (parcelas resultantes de |z crdenaddn con
aprovechamiento lucrativa) tienen el misma uso ¥ tpologha edificatora y no presentan diferendias de
gituagige Y caracterisicas dentre del Ambite ardenade, resulta que el aprovedhamiente urbanisticn del
sector o dmbite es de 3.343 unidades de aprovechamiento, tal y como s expresa en el cuadro siguiente: -

frea diferendada  Superfide parcela Edificabilidad

“-12 l-n! Il'mz .
Pareela Fope 164 QB -
Pairela Dese 1354 OET -

Total Unidad Actuacian 4990 —_—

MODIFICACKIN PLINT-UAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACKIN URBANA

EXCELEMTIZING AYLINTAMIENTCCE LOS LLANDGS DE ARIDANE
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T o -:ﬂe fﬂl'lfﬂﬂﬂldad con b establetido en el art. 604 del DL /2000, el aprovechaments urbanistics medio

‘*{ r *’fr'de £ada sector o dmbato ¢ obtendrd dividiendo su aprovechamienty yrbanistice per su superficie total,

flnc'imda la de Ios sistemas generales comprendidas o adscritos al mismo. El ressttado e expresard en
Uridades de aprovechamiento por metre cuadrado; de asta lema;

Apitverfamientn Urbanistios Medic = Aprovechariento Urbanistico [ Supedicie
Aprovechamiznte Urbandstica del Sectar

(Unikfacd de Actuacion) 3,541 Unidades de Aprovechamiento
Superfide total ded sector 10.415 m?

En censecuenoa, resulta que el Aprovechamicnto Urbanlsticn Madw del sector nidad de Actsadin El
Retamar (3,343 / 10.415) es de 0,3208 nidades de aprovechamiento por metro cuad rads,

i4,  DELIMITACICN GE Uk IDAD DE ACTUACION

La aplicacién del anfoule 72 del DL 1/2000 sobre Texto Refundido de las Leyes de Qrdenacién del
Teritorio de Canarias y de Espacios Maturales de Canarias, donde se establece el régimen juridico del
Suele Urbano No Consokdade, defimita el caming para Iy actvidad de gjacucion, |

El desarrglly esa actvidad de egjecucion requiere de la delimitacion de uwnidades de actuacién, con
aplicadon def regimen propia de [ efeuciin de éstas pieviste on el Tihulo I del mismo Texto Refundide
fitacdn. En este sentido s= ha de establecer para todo ef ambito de actuacice de esta Modiicacidn Puniual
una Unidad de Actuacion gque supane |a totafdad de iz superfide sobre la qua se actia.

En el dtade Titule Il y de la mang def an. 93, la delimitacides de Unidades de Actuacidn requiers de la
coirespondiente modificacion del instrumento de planeamiento, en este caso del Flan Gemeral de -
Ordenacign Urbana por o que resulta del todo apropiado esta Modficadon para establecer dicha
delimitadon.

Asi, se Yiene que, la superficie total de |a Unidad de Actuacion es de 10,415 m?, es dear 1,04 Has, que
coingide exactamente fon kR superfide de actuackin de esta Medificagion Puntual del Plan General de
Ordenacion rbana.

De ezta forma la Unidad de Acuacion se refiere a la superficie de suek, dﬂhldanﬁ'l’u‘_@hm[ada que
opera simAtaneaments come Ambita para el desarrefia de la totakdad de Iaa-- amrrh‘;ﬁrn:hcas ¥
rateriales precisas para la efeoucion integral del planeamienta de mdenacnﬁl;g _?m ’

para k justa distribucién de beneficios y cargas, indaide e coste de la wibanizati

. EIECUCION DE LA UNIDAD DG ACTUACKON, ELECCION DEL SISTEMA DE EIECQUCHIN

En o BL 1/2000 sebre Teats Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Terrltirin' d= Yariarias y de
Espacios Maturales de Canarias, y a trawds del titulo 1, capitulo i, se establecen las dispasiciones

MODIFICAGION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE DRDENACKIN URBANA
EXCELEMTISIMG AYUNTAMIENT D DE LOS LLAMNCS DE ARIDANE
EL RETAMAR
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generales sobre . ejecuciin en enidades de actuaciin, En este sentido, se determinai Jas pﬂﬂblhﬂﬂdﬂ R "ﬂlll-

de sistemas de ejecuckdn a partir del art, 96, tal como sigue: iy -:1:‘3* i i ~1t
b W 3. n"""-l]r} LS

_.l,l'\‘..:,-' '

Artieyiia 96, - Ssremas de ectioidn,

1. Fard cada dmiite 0 secior 8, an su caso, uiiiad o acfuacidn, & plaresmismio de ﬂrﬂ'fnamn
Lrbaniticn ¥, 8N 51 Caso, terntorial Jebard opiar sxpresamente grire fos SEkemas de aferuoitn .
Avaca p pubiica para of desarrolo o i aaiideg e aievactl, sspeciirand, ademds y sl cuand
Ofe pOr i9s SOquUARDs, & concreln SErema elegin. -
£ canilio de 7 opokhy estatiecids ex ef pianedmianiy requanid b tramieotin def procedimiemio ditpid
A lal i, iniciagto cte 0fia @ 3 Wstanciz o2 parte, en e que Seberd celelirarse informactin puitdcs por ef
L2 i e weile Jis.

105 SISTEmAs de SEcUmdn Son fs Siguientes:
3 Sitemas de gfecuitin priveda
o .
2 {ompensaoii,
3 Farpcion empresanad

B Sxtemas de sechain poblica: -
i, (eaperacd.

2 Expropiaciin

Del misma mado, se establece en el art. 47 a) las reglas para la elecdon del sistera de sjecuckin en bps -
suelos Lrbanas, de l <iquiente forma:

Arfirip 97~ Sleccion def sistema de afecucidn
L sistema o giecudiin se deleriminard conforme 3 13s siguienies :ngaﬁ
a) En suel irbang y wianizabde
1 Freferanca de fos sislemas g sfenuaidn privads, 567 peqaico oe 3 posthilidad ce apaitn por e
sistems de efecuciiy pubiica cuando razenas g infenss potlico asi la pustiliquen,
e Loitre fos sislemias de eiecucn piblica lendrd cardoler preferemte o de conperacidn, L sislema
R BN, qive fevidlrd cararder excepaonal deberd basarse e meivos suicenies oo
HFers puitioe quie Jo justifooen,

s

Se vstablece, para ezta Unidad de Actuadén, el sistema de COOPERACION, en razén de dar respuesta a
cubrr las necesidades de Suelo Urbang dotacional para equipamiento docente v de Suek Urbano de trafico
Mixdacko ¥ poatonal gue permita una mejora en las comunicadones urbanas, esta se traduce BN una méjora
de la ordenaciin para |2 zona de EI HEI:amar afmntandn en su crdenaciéing la ho T i

calle de nueva apertura que wnira [2 avenida Euiebin Barreto LDFEFE-EI con ha caf :f
poniendo en mejo re’.aciu:'rn el barrio de El Retamar con el testo |:|f:1 niickn | flt

MOCIFICACION .FU_HTI.IA.I. DEL FLAN GENERAL bE ORDENACHKIN LURBANA
EXCELENTISIMG AYUNTAMIENT D DE LOS LLANGS DE ARIDANE
EL RETAMAR
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Territorio de Eanarna,ﬁ y de Espatios Naturales de Canarias, modificadén que se rehere n:ntre utroslbal ié.,f 1

-\.\_.-'
......

Territario de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias aprobao por DL 1/2000 de 9 may, iené 3
“abriv la puerta” de otra posibilidad de tratamiento para las Unidades de Achuadén en la consideracin de
Artuadiones Lirbanlsticas Aisladas, .

En este tentidn, se tiene que, la Unidad de Actuacian definida y delimitada, que opera, ademds, sabee un
Suelo Urbang No Corsolidado, vene 4 resoltar de escasa entidad 10415 m?, es dedr 1,04 Has. Por oirg
lade &n la misma motivackin expuesta en la eleceitn del sistema de cooperackin y Ia fijacitn de ks criterios
de oportunidad, podria censiderarse como una Actuaddn Urbanlstica Aislada.

fon esta consideracitn cone Actuaddn Urbanistica Aislada e estaria para su ejecucion, en todo caso, a bo
establedda coma Ejecucdn Mediante Obras Piblicas Ordinarias, recogide en el art, 145 del BL 172000
para las Achranones Urhanisticas fisladas.

En consecuendia, v coma aplicaciin ded art, 145 otade, se fiene que: el 2uek predeo para las dotaciones
que, en el momento de |a aprobacion definitiva de la presente Maditicacién Purtuat del Plan General, no %
fuera de propiedad munidpal, se chtendra por dguna de las siguientes pesibilidades:

L & suele preciso para fas doracones e obienard por

al  Cesidn gradta &n Writg o convend trbanstico

M Exprapiacion

o Chanacin diredta

Cuanca s obras pwiblcds ko sean de urbanizacion, & Avurlaments podrd ingoner conirbociones
espeeiies 4 fog iuanes de suefo denelitiados especainente por aqudias,

6. SETEMA DT CIECUCKIN PUBLICA POR COOPERACICN .

En razén del sistema de ejenecion elegide para esta Unidad de- Aduaciin por Cooperacion, las -
caractensticas del sistema, forma de gestion del mismo y las modalidades de pago de bos gastos de -
uehanizacidn se estabdecen en el titule Il capitule [V a través de los artiodlos 120, 121 y 122, del DL
/2000 sobre Texro Refundida de las Loyes de Ordenackin del Tesritoriko de Canarias y de Espacies
Maturales de Lananias, De esta forma, se tiepe que:

SISTEMAS 0 FAECUCION FHH.EJ'E-'!
Serciin 1%
Sistema de cooneraciin

Aty 120 Caractensticas ael sitoma o giccuain,
§. En o siktema de roapefacidn los propistaries aporfardn & syl de cesfcﬁ' ab.-yﬁrma » ;?mfa _
seiariardn & ocupaoidr de aERTWERE OffDS lerrenos eCERInaS pard .u!a' M va B

whanirarion p olorgardn & B Admiisiracidn municoal f3 dfposicd Ejmgaﬁa e .:Er' .

Adminisiraciir acfuanis sfecutand a5 ohras de wrkanizacdn con canga 2 A5 prapiels ]

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GEMNERAL DE ORDEHACION LRBANA
EXCELENTISIMGD AVUNTAMIENTD DE LOS LLANDS DE ARIDANE
EL HETAMAR

P

:I:E




CLEMENTE E. Al VARE? FERNANDEZ

ARAMECTT - 4 PEREX OF AMTO - r'a - FELERDMG. S22 4 16751 = 35700 S DE LA FALMA - b . frid Pl i e Fog. 26

£ C":" ’Em?-}fﬂ los supuesas de W doke O 8 tolalvad oe Jos lemeras  db constiueion por 2
_ ".:_é_.ﬂ " Hied M.#ﬂ?mnm‘.ramn aciiante @ spoieodd sevcanti o capltal mado en &f que participen 3 mencs s
W ~:5-;~m uﬁ"' WMM FEPREREMTEN SUAATe mones &f 50 por cemlo de b supedice folal de fa unidad de
S ;rﬂ “aetuaciin, En este diing caso, fos Dropielanios gie ae particiner £ 3 spoiadag’ serdn obiefo de
oo Spromaite par ef DrocedniEnty gt (asectn confumls, stends Beneficads 2 sookdad mivta La
AO0rtacitn de ios propietanios podrd Smitacse & sus SRas y consinuecianes,
Luanay 1adas s Erenes aertens2ean & un Soio S, fas bases ol sislferma padhin establacerse
AT COnVeri Lrhanisity, gorofad previa infarmacids puitvice de veinfe dias.
3 lon fz finalidad de coisberar en 2 geston ol sislema, podidr consifoiee  asaciciones
AATIEIANES dE PrOpieEs, e a iniative de éstas bier ol propio Awariamieni.

Aty 121 - Forma e gestidn gef sistems,

I En af strama de cooperaciin @ acRidad Ackistativa de secuodn se gestionard s drgano
dierencads, a iravs de organismg pubifce o g socfedad mercanti de eapital pibdico momigeal o
pertensdieme 3 QRAIGWERa de 13 fras Adnistiaciones pubiitas de e Comunidad Auidnoma o Je i
QUE 58 CORSHUPE, ER aig CASO, G ety arclsts Snalvhel Er este ilimo case B sodedlad pogd
ser g capial mity, cOn DRI de e Jropietanios o tarrenes comprendidos e b unidad o

£ Lz Administraciin aduante § @ enlidad © so0Rdan gue Bume [ geshidn def sistema podidn
COTErLar COT SMPRERANNE PrvaTns i rEaNZAGHn o8 fa5 olvas g wrlanacita p ediivacon precisas

. ¥ estas ditimas particinar &7 35 SocerAdes RINIAS Previsias &t ef numerD antartr,

Articido 122.- Modalidades def page de los gastos e whanzacds, -
L Lz Admivistracidr acfpante, savo en &f supuesie de gestidn 2 travds de sooiedad aiits e i3 gue
prticipen los propistarias, pod:

&) Exigir de fos propieianias, induso por i3 Wi o doremic, o pago anicipade de caniidadts
cuanla o dos gastas de wbanizacin. Sstas cantigades mo pocrdn exceder gel importe dg &5
ATVESIONES previslas para & prdeima 3

&1 Comverir om fos propietarics, cuangde s Mﬂﬂaﬂm 35 ip dcasgien y en a5 condicomes qus
se diderminer, w7 goiazamiante en of paga de fos gastos de wdamzaciin

2 No poddn concederse fromdas de sdificacin hasts que se3 frme en v administrativi of goueedo
aprohatoni de 47 regarcelacidn de i unidag de achuacidn

17. PLAM DE ETARAS DF EIFCLICIGN

apa de dos
puf-_s.ta

En concordancia <o los Criteries establecidos en esta modiflcacidn puntual ze
afos para ki ejeosido de la Unidad de Achraricn en sus obras de arbanizacide’
en funcionamiento de los servicis,
A o8 nismcs ehectes, se determina un plazo de tres meses a partir de lapmbﬂnm-defm a de la
presente  modificazidn para proceder a la tramitacion Procedimicnte e
Urbanizacin.

El plazo de efeasicn de |as gbras de urbanizadén gueda estab#ecida en un rné:-umu e LIN aﬁﬂ a paniir de
& aprobacan del curespandsente Proyecta de Urbanizacion. %ﬂb

MOCIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACHIN URBANA
EMCELEMT|SIMD AYUNTAMIENTC DE LOS LLANGS DE ARIDANE
EL RETAMAR
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AEr Hia e,
Por ofro lado, s= establece come plazo de edificacisn de los solares 2l de DN ano, a parh; de la recep-clm
definitiva de {as abras de urbanizadica, entendiendo que dichn plazo se mantiens es hastalla ﬁ::nhclgun.il ﬂgﬂ_. o .
Licenda de Ueras para Edificackin. b, B G
g o THE
et M
e

17. ESTUDK) ECOMOMICO FiNAKCIERD

Evaluacién de los Coskes de Urbanizacion

Las obras de urbanizaziin & implantacién de log servicias contenidas en la presente Modificacion del
Plan General. se valoran de acuerds a ks predics de mercado en la zona, Teniendo en cuenta efo se
considera un moduls de 20,65 €/m? de terens bt 10.415 mé y de 60,10 €/m? de terren 2 viark
2.554 m?, y dadas las caraderisticas de urbanizadon.

€ obtiene er base a allo |as siguicntes valoracignes:

Yaloracion en razdn del terrena bruto 13415 méx 20,74 €im? = 216.007,10 €
VYaloracidn en razdn de [a superfide viana 2,392 m?x 93,64 &/m? = 21536848 €

Se toma como valoracidn, del coste de las obras de ubanizacion, la media aritmética de fos valores
determinados anterarmente con los que se chtiene 217,187 79 €,

En cumplimientn del art, 55 el Feglamento de Planeamiento el mosto de wibanizacadn determinado
arericmente ¢ desglosa en Lungidn de las diferentes obras yf servicios de | siguiente mangra:

Dhra ylo servicio Coste [Evrgs)
Excavacion, Pavimentadian, senalzacian y Jardineria 121.625,16
Red de Sbastecimiente de Agua Potable y Coatraincendios 1737520
Red de fleantarillade 34.750,04
Fed de Energly Eldctrica y Mumbrade Poblico 4343715

- Trtal 21718779

Evaluacion del Caste del Sueln
i . 2ana por
el Ayuntarignte oe Los Uanos de Aridane y se haya [a media 3 @I 5 valones
abteniéndose ue valor unitario de 31 25 €/m?, ko que anoja la siguinnté-'i‘ua 2h

pard el suelo objetn de esta Unidad de Actuadon: =

- .

MCDIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDUENACIGHN LIRBANA
" EXCELENTISIMO AYLINTAMIENTO DE LOS LLANGS DE ARIDANE

EL RETAMAR
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Evahuackin Econbmica - T
La evaluacitn scondmica correspondients a las obras de urbanizaciin seria siguiente: - ;,F,,ﬂ Jﬂﬂ'-‘" &g
q."‘__'.- f ':-E"ﬂ_a'-.':j-?-
Desglese : Loste gEums]i‘ 0 i
Loste de Urbanzackin 21718779
Hewwararics de Técnicos v Facultativos 22 837,95
Notasia. Registra de Propiedad, [mpuwestes, Tasas 19.232 38
fetion y Gastos Generales _15.386.92
- ' - 2745945 04

Evaluacn de Lostes Relativos

Pe_wrbanizagan. Los coskes medics que supenen la reafzacion de las obras de urbanizacicn en
relacion a la supericie de suelo bruto, 5u|:lerﬁv:re de mln heto privada y supertice edificable privada
Son 183 Siguienies:

Crogte * Superficie  Coste Medio
Euros mt Ewns f m®

Relatve a superficie de Suele Brute 274594504 10.415 26,40
Redative 4 superficie de Suele Neto 27494304 4.890 55,10
Relativa 2 superficie Edilicable CZ7ABASDA - 3343 ' 82,25

a

De_suek sin urbanlzar, Los costes medies que suponen la vaboragién del suglo sin urbanizar en
refacidn a la superfice de sueln::- bruta, superficie de sugle neto privade y superficie edificable privada
won las siguientes:

Coste Superbcie  Coste Medio
Eurms - m# Burasg | md

Relativn a superficie de Suaa Brut 325.:163,?5 10415 i1.2h
Relativo a superficie de Suelo Neto 325408,75 4,768 b3.2k
Relativo & superfitie Edificable 325,448,765 3332 o¥.50

4

De suedo urbanzadn, Los costes reedies finales del sueky urbanizzde, sequn |3 refadon de los
apartados anteriores, sera entances:

Laste Medio
barmaracifin

Ewrps { m?
Relativi o superfice de Suelo Bruto 26,48
Retativo a superfice de Sueln Neto 20,10
Refative 3 superfice Edificatde | 82,23

MOCIFICACION PUNTUAL CEL PLAN GEHEAAL DE ORDEHACION URBANA
EXBELENTISIMG AVUMTAMIENTS OE LOS LLANOS DE ARIDANE
EL RETAMAR
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Reparte de o5 costes de Urbanizacdh A el
Confarene en le establecido en ef artcule 72.2.f) del Deaete Legislatvn 1/2400 v en el astie 53 del
Reglamento de Gestién Urbanistica ks propietanios de los terrenos objeto de |a Unidad de Actuacice,
estan cbligados & sufragar los costes de urbanizacion, definidos como los gastes necesanos para la
comecta y total ejetudén de l urbanizacidn, y que indwird, en fode casq, loorelatvo a las
infraestructuras y a los de las obras de wibanizacién y ajardinamiento de viales y espacios libees
puablicos, as! come |a repercusidn a las entidades ¢ empresas concesionarias o suministradonas, de s
gastes de primera instaiadion y mantenimientn de los servides  de eneigla  edécinica,
telecomunicadiones, abastedmients de agua y saneamientn, confarme a sy reglamento especifico.
;- .

Bprovechamiento Urbanlstico Medie
Conforme a o estabdedido en el aniculo 72.2.¢) del Deaete Legislativa 1/2003 los propietarios de los
terrenos objetn de esta Modiicaddn Puntual del PRan General deberdn ceder obligatoria y
gratuitamente al Ayuntamients de [os Uanaz de Ardane, en parcelas yrbanizadas  en concepto de
paricipacion de la comunidad en las plusvalias, la superfide de suelo’precisa para la materiafizacion del
V0% del aprovechamientn del sector, €esidn que puede swstvirse por el abono en dinerc al
fyuntamiento de una cantidad que, en ninglin case, serd inferior al valor de mercado,

- i
El aprovechamients wbanishco del sector, tal y como se ha calculado en el niméro 12 de la Memona
lishificatia de Ordenaddn v de sus Determinaciones, de esta Modificacién Funmual y para esa Unidad
de Actuaricn, es de 3,343 unidades de apicvechamiento; per tantg, el 10 por ciento del misme, sljete
de cesion. asciende a 334,30 unidades de aprovechamierta. *

En consecuenda, el 10% del aprﬂ'.-'echa}nienm medio equivale a 334,30 m? de superide edificable, se
ha-de materializar en par¢ela urbanizada de wse lucrativo, o sustiise por el abone del dineic
equivalente de, al menes, su valar de mercada.

Finandacion T

Tal y coma se ha expresado en ta Memoria de esta Modificacin Puntual, el sistema de ejecusin
previste &5 publico, mediante el cual los propietarios aporlan el suel de cesibn obligatora v se
gjecutan las cbras de urbanizadidn a su carga o bien mediante page de contribudones espacrakes en el
caso de Actuacidn Urbanlstica Aislada,

kos costes de urbanizacion & disttlbiirdn entre ks propietarios en proporddn al valor de las fincas
gue les sean adiudicadas en la reparcelacion por lo que esta debera rr;rahzarse gon antericndad a la
egecucion de |as obras de urbanizacion.

15, ESTUDIC Y DETERMIMACIGNES DE CONTENIEC AMBIENTAL
151 IMIA00.CCOH. MARCD SERERAL OCL L
- ot
En aplieaciin del Dem’m 3319595, de 24 de Febrero, por el que m‘gpmeba el Hr:sglanmtn de

contenido ambiental de kos mstnmentos de meeamu:ntu s desamolel Sigmiente 3Estudio y
determinationes de Contenide ambiertal”,

USEHFICACIGH PUNTUAL DEL PLAN GENERAL CE CRDENACION URBANA
EXCELENTISIMG AYUHTAMIENTO DE LOS LLANCE DE ARIDAMNE
EL AETAMAR
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(RIFT: OFL ESTUDG

Este Estudic tiene por objete desarmolar las medidas contenidas en [a I-t:glslaum erhanlshca
dingidas & la mejora de la caidad ambiental £n el ambito del Suelo Urbano delimitade por L
Madfficacdn Puntual del Flan Ganeral de Ordenacion Urbana de Los Llanas de Aridane, en E
Fetamar. En este sentide se vene a dar cumplimients a b estableddo en el art, 14 del Decreto
3501995, de 24 de Febrero, sabre &l Feglamento de Contenide Ambiental de los nskrumentos
de Planeamiento, del tal forma que se adecua a su grade de predsidn, los fiees que e
persique y ks que S8 asignart al suso,

IMVELTERIT TFRRITOAL

Caractenzticas y Delimitacion Espadal de la Variables Ambientales

Dentra de los limites ded ambita de achuagion, no se adwierten variables ambientales sinificativas
que puedan constiter una limitadén de uso. Por obro lado, ne edsten ofras que puedan
potendalmente sufrr mayores aftedaciones en ¢l desaralla de has determiraciones del

plareamichlo,

En oranto #l analisis de las caracteristicas de geomarfulégicas, gectémicas y topegrificas, se

fighe que &l dmbito de actsackin esta constituide por terrencs provedentes de antiguas fincas
agricolas mas goncretamente y en su dltime oftive, estuvieron dedicadas @ odtve de fa
platanera, hey €n estade de asbandono, Do este pasado reciente existen en el terreno restos ¥
distintas trazas de identfidad respecio de ese pasadd inmediato; esbe es, paredes y "parcdones”

de piedra seca, Alqunos trazos de atarjeas, y |3 tiema vegetal del lugar, siginana de aluviones de
harranco. En este sentido el frabajo de abancalamiento venla de la mane de *apartar” de forma
manual y ton ka ayurda de sutesivs procesos oe arado del terrenc, las piedras del suclo vegetal

v acumokaras en los bordes y pumins de mayor oota constiluyende de esta forma s
denominades “paredones”. Por otro lado, subslsten aderds algunos elementos vegetaks de ¥
higuera y de parat, en loz bordes del terrenad vegetal, entre bos “paredones” de piedra,

Ert sl sentide, |2 tapografia del ambita de achracion se refiere a distintos bancales de escasa
altura y procedentes siempre de trabajp y aprovechamiento agricola del terminsio desarnciade

en los antiquos oufives,

Inventanic y Locakzadan de fos Elementos Naturales y Calturales

Eri cuanto al andksis de elementos natural y culturales en la zoma, vo se adviers ninguno de
ectos elementos y de manesa especica 5 ha de edpresar que tarnpnn:u =2 mcuentran an el
arnbito de auaccn ﬂlement-:ﬁ gue se enmentren pmtegrd&s por Lo leotclpsiagyinents o sean

Tipologia y Locakzacidn de mpactos Aribientales Preexistentes
Mo se encuentra dentro del ambito de actuacion tipoegia anun
riex)(in tipe en orasto a la existenda de algun tipo de mpacto ambigsid o

DB RER T AFEIFNTAL DEL AMBITD QRDENAD

Ho s describee problerdtica ambiertal preesistents alguna y per tanto ™
en modo akgun, ’

MODIRSACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE QRDENACION URBAMNA,
EXCELENTISIME AYUNTAMIENTD OE LOS LLANOS DE ARIDANE
EL HETAMAR
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Dada [z inexstencia de elementos o areas de vakor natural o cultural e SE hace dellwtagun
espacial alguna que debiera zer sonetkdos 2 algun e de reglmen de proteccidn

QRIEANS < CATSROS A<BIENTELES

Loz criterios y objetivos ambientales que se establecen en las determinaciones se encuentran
referidos ala protecdsn y mejora del patrimonic natural y cultural, se han puesto en refacion con
|z definddns en el Pfan General de Ordenacidn Urbana vigente,

Fal LRCICH CF L8 D00 SE0FNCIAS AMBIFNTA) FS

Identrﬁn:amn de los pardmetred amventales -

No se ceesidera que €l desamobo del plan s= predan ver afectadus pariretins ambientales
distintas a las propios del Suelo Urbano ni que deriven proceses que puedan inducise por la
apdcacion de as determinadooes del plan.

Caractenzacion de los efectos ambientales

Los efactos ambientales que pudieran derivarse de Y aplicacidn de las determinacionss del plan,
resullan caraderizades en refacion con su -casalidad, duraddn, extension, singularidad,
reversibilidad, capaddad <e requperadon, signp, magnitud y significado, con las propias de un
Suely Lrbano fa cuales se fmitan y ordenan a traves de [a detenninasones,

Descripcitn y analisis de 35 atternativas cortempladas

La attemativa contemplada es en si misma la ordenacidn que se propong, donde se viene a dar
respuesty a W necesdad de comunicacidn intecior con resto del Suel Urbano consoldado
orgenado, desde donde se establece u efecto diferencial sobre 2l medio ambiente y se jpastifica
de manera detallada, por & misma, | sohwin adoptada en relacién con el asmplimiento de los
nbjetives  criterios ambisntaes que se han establecido,

Descripdan y estificacion el conjunte de medidas ambientales

La descripgén y justficadon del conpeto de medidas ambientales protecoras, comectoras y
compensatorias contenidas, son las que recogen en las propias determinaciones. De esta forma,
| ustificacién del cumplimiente y aptcaciin de las medidas amblentales venen de la mano de s
establecidas para €l ambito ordenado a partir del plansamienlo generak,

Descripeion de lus recursas naturdies
Los recursos cuya eliminacon y utBradon se corsidera mecesara para a mm-ttlﬁn dEI
planemiento para este o se reconoce aguna de elos. En particular, | cantl 5 Do

ratamienty de las que se vienen desa.rrc-landu en o resto del Sughii
omenadn & través dal Plan General vigente. i

[ ERFMINATEN B5 TF CRMTERIND AMBIFNTAL

En aplicacitin <el arficdo 13 del Decrato 351953, en su apartado 2, este o8
ambiental, en sazan de Yos fines que se persiguen y 135 U5 que S& asignan Al
Lz siguientis detenraadiones:

MODIFICACION FUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION LRBAHA

EXCELENTISIMG AYUNTAMIENTD DE LIS LLANGS DE ARICANE
EL RETAMAR
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Al Las w DI'E‘-EtaS para evitar, reducdr o D:lnpé:nsar Icnsefedﬁ
significativers sobre el medio ambiente v o paisage, son b siguentss: -~ RS

1.

La red de domunicaciones propias del sectar y su enlace con el sitema general de
Comunicaciones 52 mantiene £n sus trazas orginales, modificandese su Lratamiento
superficial al ser urbanizado. su tecddn para haceria funcionalmente practicable v la
correccidn de las pendientes, Lo que se establace, &5 |a adaptadon a s formas del
refieve y caracensticas gecldgicas y geomoefologicas del terena.

52 ha establedde wna asignackéin de osos pormenorizados del  ternitorio,
regularizandos ks witsnsidades de ks mismos en fundign de s necesidades, fratando
de onsequir wnas Caracteristicas ambientales dentro del temitorie ordenado ¥ su
relacion con el resto del Suek Urbane Conenlidado Urdenado,

En este sentldo, la bocalizackbn geografica de los terrenos destinados a espacios libres ¥
eqeApamientos, en reladon con las redes viaras y peatanal, se ha estableddo desde |

. inkerrelacion del Suely Urbano consclidadn y & ampliacian que e progone e el mara)

de adaptadin a las caracteristicas topograficas del terren v los valores ambientales,
de taf forma quee se garantiza su accesibiidad e imtegracion en la estructura urbanistica
dhed Flan,

Lz ordenadin de volimenes propuesta en das edificaciones sc adapta a las
caractersticas del Suele Urbane resdendal constlideda ordenads  estableciendo
también una reladon en cuante a las edfimdones del suelo sistco colindante, De esta
frma |3 cetenadsn propuests eon altura mixima de dos plantas v [a fepografia del
teereno, vienen a generar unas edificadones que se adapta en cada taso al terreno,
eyitandn asi que se altere el perfil panordmioe con esla actuackin,

El ordenamients de las edifcaciones, se plantea <on la arentagin de sus fadhadas
prindpatmente en sentide este y oeste v el de |a calle en sentido nore-sur. Lon esta
ordenatiin se consigue un mejor aprovechamientd de e neursos Raturales en
relacion al soleamiento de lax viviendas, evitando la formacion de fachadas Fias con
arientaden rare.

Por otrg lado. las orientaciones permiten que d& percepidn wisual desde las vas
permetrales y Ios accesss, ofrezea une Wizidn de fachada urbang imegrada en el
paisaje, tanto desde el interior de la acuaddén como desde la pancedmica externa del
Crjuato de este nldog urbandg.

La conexdsn del sactor ordenadn con la trama y tejido urbano del entoino

hare reforzando las trazas de Yos caminos que limstan b achadion. El Entugg_n T

del Suelo Urbano que se delimita esta oonstituido por una trama urb.ana’mn
propue un tratarmiento de borde que no altera fa sifuaciin E:uste:nte ap-:yand'ﬁ%
las vias del sistema viario de la zona inmediata 8l Sedor de ACUAGHN. tefmandr.r
an. e cardcter de vias actuades, dando un tratamiento de via urhanlzal:la.

=

Erl- la actyaidad & sector cuenta con red de alumbrado piblico, ha}a tension y t
mediante redes aereas. En general & abastedimients de agua‘q:ula}.]ie;,fe
conexiones a la red mumicipal de la zona tanto en la calle Retamar Somao i Avenida
Eusehid Barrede Larenzn. Subsiste en akqunes casos, ¢ suminisira de agua pokable &n

MODIFICACKIN PUNTLUAL DL PLAN GENERAL DE CADENACION URBANA

EXCELENTISIMG AYUNT AMIERTC DE LOS LLANGE DE ARIDANE
EL PETAMAR:
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P
sy
algunas e das viviendas bl entorne s hace desde comexiones con toas pfi'raj:las.
resuett de modo precanc v con dimensionarmients inadecuacso; a8 mismo carecen par
complete de saneamiento, resohdéndose mediante “pozés negros® privades, sin
tratamienta previd,

Se propone ¢ estabieceniento de uma canaacdn da aia tensadn conectada la oed
general del munidpio i la implantacidn de un centre de transformacién, a partir de la
oual partian las redes para afwmbrado pablice v bag fensign en canalzagones
subtemdness; del mismo modo se pretende tratar [2 red de belefania De esta foma se
propone B canalizacidn y enfubado subterrdnec de todos los trazados adreos, de
coafomidacd con las npemativas de cada compafily suminisrados.

Bl sumfistry de agua potable v de nego de jardines =e plantea conectade a la red
municipal acteaknente en fase terminal de ejecuckin, anto el depdaite reguiador aomo
| propia red. Cel risme modo, <2 tratard la red de saneamiento, con conedonado a la

red primaria de | municipio a traves de sus redes secundanas, existentz en la zona.

Lo maleriakes & olilizar en Ly wbanzacdn san ke habituales en esle o obras y gue
= uilizacion continuada ha sancionade come vilidos. De esta forma ks materiales a
emplear en la urbaniadon, edficaddn, ajardmamients y mobilianic wrbano, seran
preferentemente de c@rdcter ptren [natural o artifidal) v madera, procurardo evitar |a
intredluoddn de elamentos metdlices sin la debida proteccidéa por ser elementos a
cobocar al extericr, ante £l riesgo de comosion.
En los paamentos de wikanizadon se utilizardn preferentemente materiakes pétrens,
naturalks ¢ artifidales (hormiganes impresos v coleveados. o con trakamientos
similares), espedalmente en las zonas de viano peatonal. Bl uso de asfalios se restringe
8l viarit redado asi grahado,
Emv las &ceras s& plantardn arboles de sombra, cuya equidistancia esta. tmicamente
marmda, garantizandn Y continuidad arbelada, en ks [aterales donde =& plantean las |
edifationes,
Las codoradones permitidas o recomendadas en las ediicacionas, son las que uiilizan
basiamente colpres clargs v de tipo tradidonal, prohibiendose los colores ¥ tones -
altisonantes que no se enceentran en la gama gopoesta,
En cuanto a las edificacones se buscaran en sus sohsCiones de prowecto la mejor
" estabfidad, sequndad y economia de mantenimiento de |os materiales empleados y de
sbr Calocaadn €n obra.
Las edificaciones, cuaksquiera que sea |3 adividad que aJI::-erga ¥ 505 instakeciones,
adoptaran las medidas necesarias y suficientes para que de s utilzadén no se deciven
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[ Las medidas minimizadoras de los efectos arnl:uentales prﬂl:IUtH:I
urbanizanian y adificaciin se pueden concretar de la mgmente lorma: -

1. £l temeno donde se actla cormesponde a huertas, ahora abandonadas, dedicadas 2!
cuttivo de platangra, exstiondo una Cantidad natable de st vegeta, S pretende
relirar estas Yerras para su utizadcn no solo en las zonas gardinadas de fa actuacin
que se propone sing en las del resit del MLnipin, cOmo apoite de tierra vegetal, |
depositandolas temporaimente en las zongs Bres de ﬁmfh:aum para su posterior
Iraslade a 105 puntos de ulilizacidn, ‘

Les modmientos de tierra previstos son Ws necesanios para l adaptacdn topogréfica
de ks trazades existentes y las wias de nueva creadicn que vienen a enlazar con las
gnetentes. En estos rabajos se prE‘."é El ter'rapl&nal:lc:- de algunas zonas en los trazados
exgtentes a fin o comeqic las fasanies, asl mmu el desmonte de olras, para
requlanzar la saccian de las mismas. & _ -

Las temras destmadas &l aporte para suph Ias neces:dades v aptas para e
terraplenada y siempre que no obtengan de la propia parcela, se extraerdn de las
camteras mas cercanas y que cumphn con las autorzadones poedisas” no
pemiitiéndose ¢n ningUn caso ki extractitn del estomo mmediato,

N N, W .

El peacesn url}amal:lnr dEI sector se prevé en una sola etapa de gecuddn, de forma
que =¢ cunsb;a una minimizacion de [as makstias & la peblacitn exstents en i 2ona
En mantc a la edficacidn y dado el cardcter de edificaidon pivada, no se puede
establecer un plan de etapas en este process, en este sentidn R ejecudin vendra
limitada pr_'nrel propk régimen de l auuauﬂm

LT 1

oy .

0y Las medidas comedtoras que a:aagu?an la disminuciin de fos efecios negativas existentes en
la actuabdad sobre el medio, v que redifican situadones preemtentes preductoras de
impactos dﬁfamrablﬁ se relaginnan como: ¢

+ Seran reguladas las condicanes que se-han de cumplir para bograr una adeciiada
habitabilidad urbana y tranquiidad pblica, con espacial atendan & euidos, olones,
bragiones, emisignes lumingsas y eliminacion de residues, tal y como se reooge en
Iedas y cada una de |as nommativas sedicriales vigentes para cada caso.

En reladdn a las emisicres lumincsas, tanto pard [a lumnadon exteror de los adifidcs
come B red de alumbrade plblic se estard a lo dispuesie en o artiosks 152 & 156
te [as Normas [Nbanisticas del Plan General que tienen por bjetgpaRag '
contra la poludden Iumlnus.a a.s[ misrw curnplirg con k. .J..-.." i

b

E) Las Eu.’.‘lI'IIIlIEIEvI"IES ambientales que ha de {urmhr el Provictoffda
insttumenlos  usbanistcos gue para s gjetudin pudiera adml;lr AfFhn Gergzl de
Ordenadin Urbana, se ajustarin a los condidonamientos arnt:u |Esatie se reqqﬂtﬂ o1
- estas determinagones, ademas de todas atjuellas que Ia nomath u:ttunal Etahlﬁte?

. AR f-'ﬂ*nﬁ}
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MODFICACION FUMTUAL BEL PiLAN GENERAL DE ORDENACION URBEANA

EXCELENTISIMG AYUNTAMIENTD DE LOSE LLANOS DE P.HIDANE
EL BETAMAA
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Fi Las aduacones postvas de fipo ambiental que se induven en el propio contenido y

desarrollo def sectar quetan garantizadas por el propic objetive fing de la acuacian denda

necesanio o fratamiento urbano del sector. con las medidas establedidas, previas al inido de

las obras de edificacion, la valboracion econdrmica de las mismas se incluird en propio

[HOYECTD de urbanizadidn que deba redadarse. La forma de gestidn serd la propia del

desamally de este suelo debiendo &l propio provedo de wbanizaddn cortemplar el
nportuns plin de sequitients. R
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Santa [z de La Palma, abvil de 2003

El Arguitecto

"Cletente E. Alvarez Fernandez -
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