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NOCOMENTO INICIAL |
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AMBITO DE LOS SOLARES SITGS EN LA AVENIDA
ENRIQUE MEDEROS, CALLE ISAAC ALBENIZ Y CALLE EN PROYECTD, LOS LLANDS A,

Y. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. PROMOTOR.

La presante Wodificacion Puntual del FG.O.U. es de inicetiva poblics, v 52 redacta por encargo del
Excig. AYUNTAMIERTS DE LOS LLAMGOS DE ARIDANE,

2. ARQUITECTO.

Bl Autor de la Modilicacidn a2 al Arquitacto D. BENGNS M. FESTANA GOMEZ, calagiado n® 570 dal Colegio
Oficial de Arquileclos de Canarias, Demancacion de La Palms, actuando an nambre y representacién de
la Erntidad Frofesional B, PESTaN& & Asocwnos, 5.1, inscrits en &l Registre Mercantil de 5., LaPalma
en 8l Tomo 21, Seccitn B, Inscripcidn 19, Hoja IP-240, Folio 206. con C.LF. i B-38486504, e inscnita
aeimlsme, con ol n' 10,208, &n el Registro Colegia! de Ertidades Asocialivaz de Arquitectos del
C.OAC,

3. DBJETO DE LA MODIACACION ¥ PARAMETROS DE ESTUDIO.
3.1, DBRIETO OE LA MODIFICACHN,

El objeto de la presente MoDiFicaciin PunTusL DEL PLan GENERAL DE ORDENACIIN LIRBANA EN BL
AMBITO OE LOS SOLARES SiToS BN LA AVENIDS ENRIGUE MEDERDS, CALLE IsAAC ALBENE ¥ CALLE EN
FPROYECTO OE LO9 LLANOS DE ARIDANE, a6 & g afrertar [a homogeneizacion de la escendg yrhana
corformada par la Zonificacldn corraspondiants a 3 Transicidn a Bloguas, y2 prevista an al Plan
General ¥y ampliaments desamollada a ke largo de |3 prdchica totzlidad de la Aventda Enfique
Mederns, mejorarnda la ordanacién establecida en aquél pare la manzana en la que se zitda el
amvito de actuacitn, efeciuando [ reordenacién intagral del rmsma medignte su adecuascion & o
condicionantes da altura y velumatrla Impuestos por las edificacionss ya existentes en ol antomo y
par la propia escena bana que confgura |8 citada Averida, justiicandise S0 comvaniencia y la
procedencia de la salusidn adaplada en bes siguisntss aparlados de esta Mamoria.

* 3.2, PARANMETROE DE EETUDIO.

Se han manejado o5 siguienies perémetros para la elaboracidn y al astudio de la ar
don Juger & esta MODIFICACION PUnTAL v
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La Fonificacion carrespondiente a la Zona Urbana Reéskdansial nlersig actuainnere &mn
vigor olahlecids per el PLAN GEMERAL DE QRDEMACKN LIRBAMA WMODIFICADD OE LOS |
LLAaNGSE DE ARIDANE, aprobado definlivarmants par la Camisien de Lirbanisma y hedio
Ambrarie da Canarias (C.UMACY, hoy ComMEIon DE OROENAGION DEL TERRITORIC ¥ -
MEHD AMBIERTE BE Canafras (C.O0. TMA C ), en a93ion de fecha 16 de junie de 1887,
con ioma de conocimients de su Texdo Refundido én fecha 14 de marze oo 1583, v qua
afectan &l ambite objete 99 asta MODIFICACIEM PUNTLAL.

El aruerdo oel Excms. AYURTAMIENTO OE LOS LLANGS DE ARIGANE de 26 de mayn da
2000 refetivo & la aprobacion definitiya del ESTUDID DE DETALLE PARA, LA R EORDEMACKIN
DE VL UMENES EMLA AVENIDA ENRIIUE MEDERDS ESnns A CaltE DE MUEYS APERTURS,
an la asquina opuesia al dmblo de ectuacion de la presenta MOoDiFICACKGN PLNTUAL.

£l EniFIcio O 256 VIVIENDAS, LOCALES CAOMERCIALES ¥ (SARAJES EM LA AVENDA EMNFIQUE
MEDEAGS ESQUINA A CALLE DE NUEWA APERTURA (en & dmbite del Esludio de Detalie)
actualmente en conatruscidn, y radactacdn por al Arquitecto que suscribe.

La Edificacidn exiztenta an al NUMERD 47 DE L4 AVENIDA ERFKIUE MECEROS, da 2 plartas
de allura v ordenacion aislada, v la Edificacitn existents an gl NOMERD 20 DE LA CALLE
|sads ALBEMIZ, de 1 y 2 plantas de altura raspectivamenie y ordenacidn sislada
ifjualmenla, an clara comrapesicisn al ndmero de plantas, 4, v 8 la Ordengeion Genrada
determinada por la Zona Urbana Residencial Intensiva para el frenla de esa manzana
hacia la Avenida Erfrigue Mederms

¥ finalmenta, wna coestidn quae resuta fundamental y enomernante fevorakile gaste al
punto da vista wbane, ¥ QUE VIENE A ACREDITAR DE FORMA EXPRESA EL
INTERES FUBLICO DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL: debide a lafusre
perdiente da la Cabls = provecta {12, 20% aproximadamants) y s similar de la Calle
lzaac Albéniz, |a diferaticia real de alteras entre |83 diferenies zonas reguledas por sl
F.G.0.U vigente viene & ser, aproximadamenta, de Z FLANTAS antra 2 zona de 4 pl.
(Avde. Errique Mederoshy & zons da 3 g, (Calle an proyecto); de, aprodmadaments. 2
PLANTAS antra al Edificio da Enriqus Medaros 45 v @l resto de la zona de 4 pl, hagia la
Calle lsaac Albéniz; y de, aproximadaments, 3 PLANTAS enba esta dltira (4 pl )y la
rona de 2 pl. (Calle |zaac Albdniz), ¥ qua, sinlupas a dodas, darfa coma resultado Ia
raagidn de madianarlas ciegas de ralativa importancia en los limites Sefialédds po al
F.G.Q .U vigenta para resobver el cambio de gliuras astaklesido.

»

4. AMBITO DE ACTUAGKON ¥ CARACTERISTICAS FISICAS DE LA ZONA AFECTADA

4.1, AMBmo DE AcTuACIGN.

La superficie 100al dal dmbito de actudcion asciende 8 2.812,20 m? sagun madicidn realizada pur
CAD. ¥ 58 circunacribe a loe solares 3itos antre |a Avenlda Enriqus Mederos, Galle 1saac Allghe

Cale an Proyecto de Loz Llanos da Aridane, cuya kcha catastmal se lnduya on al
DocUMartaeian Anexa y qua, SLcirtarmsnts, 54 axprasan a continuacion:

REFERENCIA CATASTRAL N* 44 37307 B51 743N, !
AVENIDA ENRIGUE MEDERDS N 45 . '
BUBERFIZIE: 288 n

REFEREMCIA CATASTRAL N7 4427 31851 743N,
AYENIDS ENRIGUE MEDEROS N 48
SUPERFICIE: 1101 m*®
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REFEREMNCLy CaTAsTRAL W 4437TIFBS1 743N,
CralE Izaac ALRERHE WY 23
SUPERFILIE: 163 htE

REFERENCIR CATASTRAL HF 443T306ES1T43M.
CALLE ESAAC ALBENIZ N* 20
SUPERFICIE! 2ER3 Mt

REFERPMELS SATASTRAL N° 4427 205B51743N.
CALLE 1540 ALBENIZ N® B . Tt
SUPERFICIE 155 w3

4.2 CARACTERIETICAS FiSiCAS OE L8 SONS AFECTADA,

REFERENGCIA CATASTRAL N* 443TI02BS51743N.

La parcela sita #n |2 confluencia &e |2 Avenide Enrique Medargs ¢on & Calla an proyecia
conatituye una finca independiante, tiens ke trapazaidal y una superficia qua, sag0n [aficha
catastral adjunta, viene 2 sar de 288 m®) y segin fa medicktn por CAD, da 257,10 m®,

2o oncuantra afactada por |3 nuevs slineacion determineda por 18 anchurs establacida an el
Plan Genersl para la Calle en proyecto, 20 m, por [0 qué (& supadicls nata rasuliants vendria 8
ser, a falta de un levartamienta teuimstricn sxacto, de 252 50 m; resultando, por tarto, una
cesion de vial aproximada de 44,20 m®.

Artalmernts, la parcala sa ancusntra libre do constiucciones v de cuttivos, y U cota media
aproximads =& situa uncs 2 m por debajo de la resents da la Avenida Enrigus Medercs qus, #n
este framo, presanta una pendisnte irferidr al 1%, aproximadamante. :

REFERENCIA CATASTRAL N° 4427 201E51743N.

La parcala sita an |2 Avanida Enrigue Mederos 45, hay ndmere 47, sonstituys, &slmisme, una
finca independients; tiens forma ireqular, de tendancia ractangular, y Luna supearficks que, sequn
la ficha cetastral adiurta, viens a s de 101 m® y segan la madicion en CAD. de 10630 m*,
Actualmanta, an la parcala sxista una edificacion de 2 plantas de altura can una suparficks telal
construida de 158 m? seqgin |a referida ka fiche etastral.

REFEREHGLS CATASTRAL N” 44373078517 43N,

La parcela sila en la Calle Izaac Albeniz 22, hoy Avenida Enrigue Medaros 43, constituwe,
ggimisme. ung fnca indepandients; tiers forma irmsgular, de tendencia epezoidal, y una
superficka quse, segun la ficha catastral adjurte, viene & sar da 183 m?, y segen |3 medicidén por
CAD, de 167 e,

Aciuatrmarte, en la parcela existe une edificacion de 4 plantas e altura mn unz supesf
construida da 571 ¥, esecolada sequn Provecto redactado por el Arquitecio -"3'. .

cirva ficha catastral i 32 encusntra aun actuafizada. J

En & roamania de olargamianto de ta comespondiante icencia municipal de obras

ceziin una superficke sproximeds. de S9 90 rF aomo mnsamemad& la alinsacid

para [& Calla Isaac Albéniz.
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REFERENCIA CATASTRAL N JA37 0GRS 174N,

La parcala de referencia se silda entre 13 Calle |spes AlbEniz y o citads Calla on proyects, liend
forma triengular y une superficia fatal da 2833 m* 2600 [a ficha catastral adjunta; v de 2844, 10
M aegin ba madicitn par CAD.

Se sncuentra afectada por [a nueva alineacion determinada por |8 anchurs establecida an al
Plan General para 1a Calfe en provecte, 20 m, por [0 gua |2 supedcia nata rasultante vendria 8
ser, & falta de un levantamisrmo tequimatricn exacta, da 2.034 B3 nasultmdn por lante, ma
casion d4 vial aprosimada de 808, 30 ot -

actualmenta, en la parcala sxisten dos edificaciones cuye suparficis t::mah'ulda saqln |3
referida Ii[:ha catastral, es de 352 o En el reste de la firncs existen pequefing cuttivos de
frutales, ¥ sucota media apravimada se sitoe unos 4 mpor debajo d& |3 rasants de |3 Avenida
Enrigue Medarss, siends la pandiarts Inicialmants astimada para la Calle de nueve apetueala
abtanida directamente del PG.0.U. v que correaponde, aproximacdaments, aun 13,20 %,

REFEREMNCIA CATASTRAL N° A45T2300R51 F42M.

La parcela de referencia se sillda igualmeante entre la Calle lsasc Albaniz v 18 citada Calls an
proyeddo; liene ferma trapazoidal y una superficia total de 158 m® segun |3 keha catastral
gdpunila; y de 163 e sagun [a medicidn por CAL.

24 encontrarla afecteda por [as nuevas alineasiones dataminadas por |2 anchura establecida
en & Plan Genersl para la Calls an prevecte (20 mi y para la Calle |saac Abaniz (4 m), poe o
queé la supesficia nata resultants vandria & ser, a fatta de un levantamients teguimatrico exaclo,
do 55, 20 m?; rasultando, por tanto, una cesion de vial spraximaca da B8 70 m* hacia la calle en
proyvecto, v da 15,10 m? hacie le Calls isaec Albbnlz.

Actuslimenta. an la parcala exisla una adificacidn cuya superficie constrsida, segun la refedida
ficha cataetral, as de BO "

5 PROPIETARIOS AFECTADDS.

La MooiFicackin PuwTual del FG.OL. propussia en el dmbite anterommente dascrilo, efecta a 105
Propietarios siguientes y domicilios fstales seifialadoe:

» REFEREMCIA CATASTRAL N° 443730705 1743N.
O EuvsNoELSTA LS LIRs
Cr ISAsC ALBENIZ W 3
LE780 Los LLeMOE DE ARIDANE

REFERENCEA, CATASTRAL N 4437301 B31T43N,
D? ALRELLE NABERD JORGE

Avne. ENRGUE MEDERGS H* 49

JETE0 LoG LLANDS [E ARIDAMNE

REFERENGIA CATASTRAL H* 442T307ES1 743N, -
¥ GuADA UPE Sam Jusn Luis

BuENIDA ENRICHIE MEDEROS N° B3

33760 Lo Luancs DE ARIDANE

REFERENCIA CATASTRAL N® 4437 3DEAS1T43N.
0. MaNUEL DACERES CACERES

Cr. Isaac ALEEMIZ NP 2101

XETE] Los LLamds DE ARIDANE
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* HREFERENCIA CATASTRAL N 4437305851 743N,
D* Carmen M. RODRIGUEE AGDETA
o Gava, 15-8
SETE L3 LLANDS DE ARIDANE )

8. CARACTERISTICAS DEL TEJIDD URBAND EN EL GUE SE INSCRIBE LA MODIFICACION.

a r
El drbitn de aciuacién chyela de 1a pressnia Mosereacisn PUNTUAL 65t siluado en el Lageo urbeng )
Los Llanos de Ardane, en el interior del perimetre delimilade como AREA ESPECIAL DE ARGUAL por &l
vigente Plan General, Atticule 76.1.C. d& 1as Narmeas Urbanisticas, no resultando de aplicacitn sin
Brbang, dace que 58 remita a les frantas da parcefas que dan fachada a las sendas peatenales
comprandidas an &l dea dalimitada.
La zoha en cuestion cuenta con une trama vigre de whanizasion ralativemeante reciants y no
completada aun; particulamments, 105 viglas da ugva apartra a8 sendas paalonales ya referidas se
BAGUSNIEN & S oAy oria sifaacular. -
La Avenlda Enrique Madaros, con sus 22 m de ancho, v la Calle laaac Albeniz, ¢on un arche mnadlo do-4
m, constituyen |28 Lnicas vias de acceso al Ambite. La Avenida Endiqusa Madaros cuanta con asfallo,
encintado v pavimentaciGn de (4% aceras en su mayar pardae, habiéndoze completada recientemente lag
revdas da abgstacimientn y sanaamlento, asi comao la de telefonia, alumbrado publico y aseneticlas
oléctrcas. La Calle isaac Albéniz cuanta, asimisma, con asfale, encintade y pavimentacidn da dceras
an parta {donds 2l ancho de la via lo permite), ¥ 98 han complatads moamemsete a8 redes de
abastecimiento y sanaamiento. asi coma k8 telafonia, alembrado piblico v acometidas eléctrices
El frente edificads an ambos marganes da 1a Avenida Enriqua Mederos supera ampliaments ¢l 75% da
la lomghud tetal dola misma comespondiendo ala Zona Urbana Residencial [ntensive tan soko al 19%
aprowimado de dicho frente, adn sin consdlider plenaments; y a la Zona Lrkana Residencial de
Transicion g Bleques yn 85% aproximads del citada frante; ol reslo, un 20%, corresponde &l Zene
Urbana Residarclal Samlimanslva y a la Zona Urbena de Equipo, de menor densidad eddficataria gue
laz dos antarionas y con tipakegia de Edificacion Abierta. - -

T. REGIMEN URBANISTICO ACTUALMENTE EN VIGOR EN EL AMABITO.
T.1. NoRMATARA LIRBANISTICA

Elviganta PLAN GENERAL DE CHRDENACISN URBANS MODIFICADD DE LOS LUANGDS DE ARMANE, aprobado
definiivamente par la Cemisidn da Urbamismo y Madio Ambiente de Canarias (C.UMA.C ), hoy
Com=am 0E ORDENACKIM DEL TERFITARIG ¥ MEDID AMBIEMTE DE CaAnARLSS (C.0. TMAC ), an Sesion
de fecha 16 de jurie o 18987, con tama da coneclmionts da su Texto Refundido en facha 14 da
marza da 1968, clasifica los terenos delimitados en el amhitd de acluacita camo SUIELD URBAND,
v los viane 8 calificar comg Zowa URBans RESIDENCIAL INTENSHA, CON UN MExmo da 4 penteas y 20 m
de fondo hacia 13 Avenida Enriqgue Maderos. de 3 plantas v 18 m de fendo hacia la Calle en
prowecto, ¥ de 2 pkantas an ¢ maslo rmcayants hacia la Calls Isaac Albéniz; elie, con |3y R
candiclonas de usd v volumen dafinidas por el Arlicuke 75 de la3 Normeas Urbanislca

¥ par los Articulos 4B al BD de las citadas Nermas, por ramesidn da aquel. -

1%

Art. 78 Zone Ubana Rasidencial intansiva. (ZULAL)
- &) Condiciones e volumen.

1. Tign de ediigacids. Las covidichwies de wHismen comespgonden & tpo ok i
Cerrada, confarme fos Articulog 48 y siguignfes.
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6] Cangdicionas da wso.

1. Usppreferemte. £l uso greferente es el de viviends munfamiliarn, admifiéndose ef unifarmiliar,
gs{ Lome of de tursmo, officings, comersial ¥ garaes.

2, Lz go imduging v aieacén. Ja admien lag achividades industriaies comaspondianias a fa
categoria prara an stuscitin prmara p sapuda, ¥ 1as corespomdienies a e categarta
segunda en sifuackin segumda, conforme 3 Jos artfculos 43 y siguientes.

3. Liso de epin, Se adiite of s oo equipd de donwmks ¥ uens polbicn O privack, neafivo & los
LE0S ponmanoRzafdos mdcados an s apartados 4) & &) del arllclds 425 siemore que 56
memlengan ias condiciones de volumen sefaladas para este zona. -

T.2. VouLumen ERcaBLE SEQOM EL P GO L) VIGENTE

En aste apartado debemos hacer, necasanamente, referencia a la edificabilidad superficial d¢ (9
sc{Eres v |a capecidad residencial de los mismes, cen ol fin de evaluar al pasible aurnarte dal
wolumen adificable qua pudiera producerse ¢oma cansacyancia de la MomFicAcion Punmue quee 59
propone, a los afecios de [a prevision de mayoras espacios |ibres que establece, endicho supuesta,
el Artfculo 46.5.b) del Texdoe Refundido de las Leyes de Ordenacion dal Terrtonn de Cararias v de
Espasioe Malurgles de Canaras, prescindienda de |8 candiciones da volumen que e P.GO L

delarminz par [Irmitarse dstas 2 pardmetos da aftura y ooupacitn sin a-stablaclmlantﬂ de coefitientes
de adificabilidad y da densidad refaridos 3 indices de superficia.

Por ello, de conformidad con las detemminacionas establecidas an &l PLG.OLU v su aplicacidn an
ganerala 2l dmbite ot 44 g MODIFICACIGH PusTuaL, &l volumas mdxime sdificatls por encimade
la rasante de [os solares incluides an ol ambito de actuacidn, se oblendria de al.".uerdu al siguiente
grafice, sequn medicién restizada por CAD:

El Cusdm Resurman, con |88 supesficias adificables, ef nlmano de plaras aplt-lz.able
adilicable resultante, & expresa 8 continuacion:
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CalE BUFERFICIE ; WOLUMEN
ECWwICARE EDHF mBLE

Auia, Enmique Meoeroe S5H, B mt I Q833,20 W
O 12mas 1 BENLE B25 Al Mt 1251 20 mt
). En PROYECTD 1.0246 B0 m* A0E0 40 wmt

ToTaL 8170 80 mt

8. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MCOIFICACION.

En cusrtta & 3 dportunidead e 8 MODIRCATHIN, 8 primear lugar ben que safalae que el Arficule 154.2 del
REGLAMENTT DE PLANERMIENTD admila eqgrasamarta la posibilidad de soDFicar Los PLANES DE
ORDENACEDN, &n 3figuna o 2lgunas da los alementos que los constituyan, siempra que No 5e dé ninguno
de los supuestos establecidos en el aparado 3 del mismo Articulo, es decir: |2 adopcitn de nusves
critenins regpacio de lg estruclura gereral v orgénica dal darmeno o de 12 cleslicesidn del sualo, m
[eadir de farma suslartlva an el modale damagratics o econdmion.

En saqundo lugar, eb Artlculo 46 del TEXTD REFUNDIDD OF L LEY OF ORDENAGION DEL TERRITORKI DE
CANARLAS ¥ DE ESPASIOS MATURALES DE CANARLAS , establece asimismo |8 pesibilidad 98 MoDIPGacKiNde
9% instrumartos de ardenacion cusndo allo rd supanga | recoasideranon da su cantonido por el
cumplimianto do las condicicnes pravistas por o propio instrumentc a tal fin y, en particular, el
agotamiento dal agovechamienio asignado &l suelo urbanizable diferido; |8 modificacian del medals
termritorial establecide; la slteracian de cualquiere de [o% elemantes de le sclanadidn slnudual, cuandn
ge frate de Planes Geonerales, y cuands s pretends |a raclesificacdn da sualos mislicos en
urbanizablos,

Adamas, |3 MomRCACKIN padrd tener [gar en cualquier momento, seguan e purto 4 48 citade Articulo
25, siempre qua se respeten las siguientes reglas: 3i el procedimiento & tnisia arlss g transanric un
ae desde 18 publicacion del eswsrde de aprabecidn dafintive ¢ de su tlbrma revisidn, lamedilicacian na
podra allarar ni la clasikcacidn dal sualn, ni la calficacidn refarida a dotacionas; ¥ una vez expiradao el
plaza fjade en cuslquiar forma para |8 revision, no podra tramitarse madificacion algune.

For ofra parte, se ha inickado va la REVISHN DEL F.G.0LU. DE LGS LLANDE DE ARIDANE, encimilrdndoss a0
ba faze de AvenCE hesta g fecha de redaseidn da |2 presenls MooFcacidn Puntus, habiendo
Rnalizado el plaro de axposicktn al pdblico &l 28 de fabrarg de 2002, por [0 que resulte evidenils (3
oportunidad de su propuesta, toda vez que &1 citado AdeMNCE contiens tan H0 ariterios ywa sofuciones
gererales de plangamisrts ¥ nd he sxpiradd aun &l fmuevd plaze Mado para la Revisitn (31-12-2002).
A aste raspacio, la Disposicidn Adicional Saqunda de la Ley 22000, DE 17 DE HiUG, viens a safialar gue
en tante 36 produce la adeptacion del plareamiente, séan admisiblas las revisionos parciales y
medficaciones puntuales de las Mormas Subeidiarizs Municipales y de o3 restantes instrmentos de
plansamients, vigent2s & |3 enlreds en vigor del TEXTC REFUNDIDD DE La LEY [ OROEMACKIN DEL |
TERRITORIC DE CANARIAS ¥ CE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, Siempre gque lales revisionss sean ng
sustanciales respecto del modelo temritorial fijado en dicho planeamisnts y & atradite sxprasarmanta al
intards pabilico da la revissen parcial & modificacldn, asl como su convaniencta y oportunidad.

En cuanta a 18 conveniencia de |a MODIFICASISN, ya 3e ha indicado una cusstion quaraauﬂsfmdaﬂ'ﬂ“rtal
¥ Brgmemente favoratbls dasde ol punte de vista urbana, ¥ QUE VIENE A ACREDITAR D :
EXPRESA EL INTERES PUBLICO DE LA PRESENTE I'u'rDD]FIGﬁEI'If}N PUNTUAL; debiged

penclients de la Calls an prayacta (13, 20% apeoximadamenta] y 1a sirmilar de (3 Calle 1538

diferancia real de alluras enfre laa diferentes Zenas reguladas por gl PGE.O viganfpdy
aproximadamante, de 2 PLANTAS anlra |3 zona de 4 pl. {Avda. Enrique Medercs) v .
(Calle en proyectn); da, aproximadamente, 2 PLANTAS ertnd al Edikcio de Enriqua My BroE 49 ].n' al &
rests da la zona de d pl. hacia la Celle [saac Albéniz; v de, apraximadaments, 3 PLAN ﬂﬁenh'e Esta %‘
(lGrma (4 pl.} v 'a zona da 2 pl. (Calle |zaac Albéniz), I::b qua, 3in lugar a dudas, daria sotho. rﬁsul'ladﬂ la
creasion de mediaresias ciegas de relativa impartancia an les |mllas seftaladoes por al P EI U vigents S
para resclver 8l cambio de alturas sstablecida. ﬂlﬂhﬁ’ d
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La ardanacida propuesta patta da ta creacidn de un espacio libre privado gue tiene la considerscion da
patin mancomunada de conformidad con lo establecido en el anticule 800G de lag N.U |, 00 2 abllgacatn
da tratar coma fachadas tados o parementss de cortomo s ks adiicacionas madiante la apariuna dea
huecos 8 ravés de |& sarvidurmdes e [rdes y vistas impuasta par la mancomunidad. Dicho espacio [fbre,
Mo sakamenrte proporsiona |3 ransicidn adecuada entra |as dos zonificaciones propuestas, ZU.R.TH. ¥
Z.LLR.1, gino qua permite ung mejor iransicion de 1as alturas establecidas iniciafmerte por el PGaO .
Con tode ello, ademés, ne sofe 99 fasulta sinp qua s& obige ala ZLULR. ehsu |Imite con el citado
gspacio libte, 3 1& spartwy da huedts madiante o opotund tratamients de fachadas. beneficiandoss
ladas log solaras resukanies da la MonDiFicacsdn propuesta, v EVITANDO ASI LA RESERWVA DE
DISPENSACION a que hace referencia el D.L. 172000,

Finaimente, EL INTERES PUBLICA} DE LA PRESENTE MODIFICACION sa varla justificado asimismo
par 18 opartunicied gque parg &l ExXcMo, AVUNTAMIENTO DE LOS LLanos DE ARICANE ¥, en definitiva. para ¢l
dasarmila da la Cludad, puada llegar a significar ia mejora de |a ordenacion establecida sfortanda, por
una garta, la hormoganeizacion de la escena urbana comespondients a la Avanida Enrlgue Madaros; v,
par otra, imputsznds |3 urbanizacidn de 13 importarte Calls da nueva aparura qus unirla aqusta con 18
Calia Marush da Falla, 1o e sin doda propiciaria la consolidacién urbanistica de la zone a traves & un
Mmejor ¥ mas rapido desarmallo.

2. MODIFICACION: PROPLUESTA DE ORDENACKN.
8.1, ESTRUCTURA GENERAL DE La QrpENACKON.

La estruchas generat de 8 Oroangcion proguasta an 13 pregents MoDIFICACION FUNTUAL 25
absolutamants concardanta con las deteminaciones o8l P.G.OU. vigemle que, para 3 Zoma LIRBANA
RESIDENCIAL DE TRANSICION &4 BusguEs, se sefislan en les Condiciones ds voluman y 1as
Condiciones de Uso del Articulo ED de las Narmas Urbanisticas.

Diche ordenacian pade de la creacidn da un aspacio iboa privado de 5 m de anchu liarg, stuacke a
24 m on paralelo da la Avenida Enrique Medercs, ¥ que tendra la congderacidn da patia
mancomunado de conformidad con lo esiahlecice e &l articrlo 0.0 de tas N1, con la obligacién
de tratar come fachedas tedas las paramantos de contomo de las edificaciones mediente la apesiura
da hueoes a ravés de |a servidumbra de iuces y vistas impuesla por la rmancomonldad,

El citado espacio libre, proporcions |8 transicion adedusds entra (a2 dos zonificaciones propuesies,
ZURTE. ¥ ZURI, y pormite una mejor Iransicion, asimismo, de las aliures establacidas
inicialvente por el G0 4 plantas para la ZU.RTE., y 2-3 plartas para la ZLLR.L
FParalzlamenta a |8 Calle Iag=ac Albéne, & una distancia da 18 m, antra |2 Avenida Enrigue Mederds
y atta sspacio libre, sa proyecta un segundo espacic libre, tambian 44 5 m de anchura, que divids
andosla Z. U R.T.B. y qus establecs, da factd, |8 separacldn a lindoros propia de esta zonificacion
aymenidndola (4 m sagin NN.ULL).

Las adificaciones resulantes se proyectann, exterigrmants, allnnadas a vial respecio de |ag tres
calles qua cirundan el ambito da actuacitn, 8, iteriormente, alineadas respacta del espacio llore
privadn intenor

Les crilerios plantaades respact: da la Ordenacion en Planta y de la Ordenacidn Volumstrica, sa
han tomado como referencia del ESTUDIC DE DETALLE PARA Lé REORCEMACIGN DE WOLUMENES BN 1A
AVENIDS ENRLGUE MEDERDS Esoumia A CALLE DE NUEYA APERTURR, BN [R dequina cpuasia gl dmbito
da actuacion de le preserte MODIFIGRCIGN PUNTLAL, aprabado definitivamente por g T ccan
AVUNTAMENTD DE LOS LLANGS DE ARIDANE &l 26 d8 maye da 2000, )
El citedo Estudio de Datalle tenia por ohjato la rmordanacidn de voldmenss resul b
ambite camo conzecusncia de la afeccidn de dos tipps de Zonificacidn en of B,
correspandientes a la Zona Urbana de Transicidn & Brxues (ZLURTE.) v & la ol
Residenmiel Semiintensiva (2. R.S.LY, resultande |a imposibilidad fisica de ||Hgte
adificabllidad otorgada por &l PG .C.U. en la pars del splar afectada par la narmathgep

-E:lr:?;

Hs B L

siquiers &l porcenlsjs de acupacién mddma permitids por el Plan, 40%, coma reghk
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aplicacidn de los retranguess minimos uh-ligﬂtnrins de 3m. 4 finderos v a vias.

La ordenacidn comemplacda an al Estudio de Detalls partia de 18 considaracian del mbite oma ura
Unica parcala procediéndose 8 |3 agrupacién da [a edificabliidad resultanta da la apllcacian da las
condiciones de valumen aumentando, para glle, el fondo adificable de 20m a 24 m, en lodas y cacs
une de las 4 plantas permitidas por lag Mormas para ambas Zonificaciones y resultanda un espacio
litarer petivesda Guya ambacadura, én o Firicdes oot ey ceaal |8 el Auyey Bpesturs, vania & sér praciserermhe
de > m.

9.2, VoLUWEN EDFICRBLE RESULTANTE GEQUN LA DRDENACKIN PROFUESTA.

En asta aparada dabamos hacar refarencia 2 1o adificalilided sypericial de la ordanacidn msufanta
y da su capacidad residencial, come consecuancia de la MoDiFICACISN PUNTUAL gl 5@ propane, 3
los efectos de [a pravisidn de mayores espacios libres qua establecs, en dicho supuesto, el Anfculc
4.5 I del Texto Refundido de |23 Leyes de Ordenacion def Temrilario de Canarias v de Espacios
Maturales de Cananas, présaindisncdo de kes condisiones de yalumean gua e PAG.OL UL dataemina par
limitarse éstas 2 parametros da altura ¢ ocupacidn sin astablecimiento da coaficientas de
edikcabilidad ¥ de dengidad referidos a indices de superfitie. |

Por &lla, da conformidad can ks determinaciones establecides en el P.G.OU, v 50 aplicasion en
conerato al Amblto objets da la MoDiFicsaciin FUNTUAL, ¥ |38 establacdas con cardctar particuiar an
el apartado arteror ¥ en 8l siguients de las ORDENANZAS REGULADCRAS OF LA MODIFICASKIN, el
valumen edificable resultanie e cbtendria de acuerdo al siguiante grafica:

El Cuadro Resumen, con las superficies edificablas, o nkmeng de plartas aplicabla v,
edificabla resuttants, 56 axprasa a cantinuacidn.

CoLLE EFERFECIE HineERD CE ‘u’l:nLul.'IEH I.t

EmFIcsaLE PLARNTAS EMFICABLE
Avns, EMRIQUE MEDERDE B B0 W 4 f
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Cansacuentamanta, @ MooiFiceoidw ProPUESsTA no salamante MO INCREMENTA el weluman
ma&ximo edificable estabkecido por el F.G.O.U. para la oona de actuacion 5ing qus. muy al ook,
vigna a significar una reduccion del mismo en 731,30 m*, disminuyenda asi sudensidad rasidencial,
a la par que implics |2 creacitn de nuevos ezpacios ibres, de caracter privedo, nd definidos por el
planeemienta vigents.

10. CROENANZAS REGULADDRAS DE LA MODIFICACION.

La estructiwa general de la Ordenacibn propuosta an |a Hesants MODIFKACION PUNTUAL 23
absolutanente concordante con |2z deteminaciones del PIG.0.L. vigenla que, pera l& Z0MNA LIREAMA
RESIDENGIAL DE TRAHSICKIN & BLOOUES v |a ZONA URERNA RESHDENCIAL INTENSG, 58 establecen an [as
Cordicinmnes de viabumen y 188 Cond icicnas de L1sa de los artfeulos 7.5 y 80 de tas Normas Urbanisticas,
con axcepcitn da las condiciones particularas que aqui se sefalan:

CONDICIONES PARTICULARES OF La MAo0mecAciow PunTLAL!
Art. 78, Zone Urhana Residencial Intensiva. (£.UR1.)
al Condicionas da voltmman.
1. Tigo de edificaciin. Las conaiciomes de volurmen corrseponchen af s e Edfcaciin Carads
cortforme fas arficulas 48 p Stguigniss, STa paniacio da iz ehigacidn de trataroom fachadas
Ipg predns colingdantas con & aspacio Kbre priveds interior mediante Ie correspomdiene

aperura de huecos, a fraves de /e servidumbre de Juges y wislas impuesta por fs
mancemunided deffride comore 4 fo astablecrda en o amiculn £0.C de fas ML

2. N°e Flantas B ndmaro de plantas masime serd of sedalzcdo e fag Alamas oo Oranactn.

) Corndiciones de usd.

1. Usopreferante. Ef use preferente eg f de vivienda plunfamiiar admildndosa & omifamifiar,
BT DO &f de furismo, offioinas, comercial ¥ 0anamas.

2 U= fe induging v gipocen Se admifon (a5 aclividadas industrialas comespordienies a ia
categor/a pifmera an stUactin pvimera  segurda, ¥ las comespondientas & fa calegara
segurda en sifuackin segurda, conforma & 108 articuhds 43 p skyinantes.

3 Lisgdeeguipe Seadmie ef nso de eguind da dominio p uso potico 0 priveds, reiaiee 8 fos
uSHE pormanorzadns indicados en fos spantsdos &) &f d) del ardicuin 2.5 siempre Jua Lo
martemgan fa8 conmdiciones de valyrmen sadaladas pars asta zona.

Art. 80, Zong Urbana Fesidencial de Transicion 2 Blogras. (2.U0R.TA))
A Condiciones de yolimen.

2. Ty e adificaciin. [es condiciomes de valimen comespondern af tr'm:dl-a'_ el E
Sermicerraga, comonme fa normativa Stabiscida an fos arilctios 87 y Siguieries: Sim perice
dia fa obfigacisn de fratar como fachades kos pradios eclingantas con 8f espacis fare orivacc
intarky mecfanta fa corespondiente aperure de Huecos, 8 trivds da ta servddimbne o
fupes y vislas impests ooy fa mancomonidad defmda conforme & fo establectda en gt
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artfcuta 60,0 de fas ML

Fordo méxima adifipable Se estatiieca ot o mdsimo edificabie de 20 conforme 8 fo
ehspuesto en of articula 49 de fas MU,

Helranquegs [ as edificacionas reguitenfes se proyeciardn aineadas & wal, resmechk: oo fas
cafes (e cicunds ef ambito, an fode fe fongitud de sus fendes. De gual modo, 5o
provaclardn alinesdas especio ol aspaciy fhre inferor dafinide &n e Flanos da
Cralenacidn, faniendn éxte Ja consideracion de patin mancomunado da corformiced oo o
aslaMecido en of arftfouio B0.C oe les M L

M o Planfas, Se establece un ntmero maximo de 4 plantas respecio de fa rasante de fes
colles gua areumda & Ambdo | oel aspacks dibve fnferor

i) Condicfones dg 1ss

1. {ueda reguiado corfowme I establacidn para i3 Tong Besidencial Seminisnsiva en o
arienio 77

11. TRAMITACION.

D conformidad con el Arlicule 45.2 gl Decroto Legislative 142000, de B da mayo, por el que se apruaka
el TExTO REFUNDIDD DELAA LEYES DE QROENAZKIN DEL TERRITORID DE CANARIAS ¥ DE ESPRCHos NATURALES
DE CANARIRE, |2 ravigion o maodificacion de los instrumentos de ordenacion se llevard a cabo por el
migmo procedimients establacide para su aprobacidn y an los plezos v por les causas ectablacidas an
diche TEXTO REFUNDIDS 0 en los mismos instrumentos. La MODIMCACION g requerira en ningln casa la
elaberaclén y tramitacin previas de avancs de planeamienta.

El Grgano compatanta para la sprobacian inicial v provisional 93 21 AYUNTAMENTD PLENG, e apficacion
el Articulo 22 2.c) da la LY 7/1985 DE 2 OF ABRIL, FEGULADCRA DE LAS DASES DE RESIMEN LOCAL,
Seddn &l Articulo 45.5. del citado TEXTO REFUNDIDO. comaspondard 3 [a COMISION DE DROENACIAN DEL
TERRITORKD ¥ MEDIC AMBIENTE D CanarIAS |3 aprobecidn definitiva de las modificacionss da los
inslrumentes de ordanagidn 3ok en el caso de gue afaden & Zonas verdes o azpacios ibres en eilgs
prayistos, o cuando se incramants £ volumen edificable an la zome,

Paor st pads, e Articulo 32 3 a) del misme TEXT0 REFUNDIDO establece qua corresponde 12 aprobacion
definitiva da les instrumentos de plansamiants al AVUNTAMIENTS cuando e trata de modificacionss
limitades & |a ordenacion permenarizada; o obstane, en el presenls case s Irats de Lna madificasitn
de plan&amisnie ne adaptado  la Ley y, per lo tantg, serd la COTMAD quien ostenla asta campetencia.
La Disposicion Adicional Sagunda de la LEY 22000, da 17 da julio, sefigka gue an tanta se praducs |2
adaptaclin del plapeamicnto, serdn admisibles |8s revisiones parciales y madlficaciores puntuakes de
las Normas Subsidiarlas Municipalss y de los rastanies instrumentos de planeamiento, vigentss a la
entrada an yiger def citade TexTo REFUNDIDG. siempre que tales revislomas sean no sustanciales
respects el modelo tarilarial filado en dicho planeamlents y se acredite su comeniencia v cportunidad,
La Dispasicién Adicional Tercera de ta LEy 2/2002. DE 27 bE MARZO, da ESTADLECIMIENTS DE NORMAS
TRIEUTARIAS ¥ DE MEDHDAS EN MATERLA DE ORGANZACIIN ADMNISTRATIVA DE SESTIIN, HELATIAAS S PERS AL
DE LA COMUNIDAD  AUTONOMR DE CRMARIAS ¥ de cRrattar sancionador, estabists gue 1os plag!
erdenacidn territarial y uribanialica v los instrurnantss da gastion de los Espacios Naturates o

fjue estuvigaen vigentas a la fecha de entrede en vigor de [a LEy Y1995, DE ORDENACKIN DEHTE

DE GARARNAS, Mantardran sy vigencia, pero debedn adaplarse al contenido del TexTo Rerle

LOTC v ENC artes del 15 de maye da 2003, ¥

For ofra pare, v sagon 13 Disposicion Transitoria Décima, sobre régimen suphetoria, Bl DERR
LEcisLaTy: 172000, oe 8 DE Mave, par Bl que se aprusba el TExTo REFUNCIGO DE LASTY BT
ORDENacraN DEL TERRITORIC DE CANARIAS ¥ OE ESPACIOG NATURALES DE CANARIAZ, 8ntanta 53
disposicianes raglamentarias an malérig 49 planeamiento y gastitn, sardn de aplicascian suplete

todo lo que ne contradiga o dispuesto en diche TEXTE REFUNDIDD, los Reglamenins o
PLANEAMIENTS ¥ GESTION LIRBANISTICA,
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E! REGLAMENTG DE PLANEAMIENTO, 60 3u Artlcutin 127, determina que sl acuerdo da aprabacisn inicial
habré de adoptarse de corfermidad con los requigitos ¥ formalidades previstos para los acins an gereral
tla ks Corporacion u organismo gue o acerdare. Gon carscter previo al axpadiente debers ramilkiree a b
Adminisiracidn qus sectorialmente tonga alguna compatencia de confanmidad oo |a legislacidn vigents.

Con el acLemiy de sprobacion inicial sa adopterd e de informacién poblica mediarte anuncio que se
insartara n o Baletin (ficial de la Provincia, ademés de snuno de los periadicos de meyar eirculagion
te la provincia. El trdmite durars como minimo un mes v quedard o) axpedients a dispesicidn dea
cualquiers que quiera examinarln, El cdmpulo se reslizara conforma al art. 49 de 1a LRJAPPAS.

En todes o plancs y demas decumentos que se sometan a informagidn plbtica el Secretario de la
Carparacidn xlenderd la oporluna diligensia en la que se haga constar qus dishos planos v
docimneantas &en o8 aprobados inicial ments.

A g visla del resuleda de |a informacion plblica y da 193 informes emitidos, debers ser aprobade
provisionalmante pad el AvUNTAMIENTO antes del 31 de diciembre de 23)2_ Fl documento asi aprobadn,
debidamente diligenciado, serd ramitida a la ComSIiN 6E OROENACKN DEL, TERRTORIC ¥ MEDIC AMBIENTE
CE CanARKS, dentro de Ios quince primesns digs del mes de enero de 2003, La COTMAC deberd
resolvar artes dal 15 de mayo de 2003,

12. PUBLICIDAD, VISENCIA ¥ EFECTOS DE La MODIFICACION.

En apliceacidn de lo establecido en al Arficuly 44.2 del TEXTO REFUNDIDO OE LAs LEYES DE (JRDENAGKIN
DEL TERRTORID DE CAMARIAS ¥ DE EZPACKOS NATURALES DE CANARIAS, I0s instrumanios de crdonasldn
urbanislica entraran o yvigar con la publicacian del acuende de aprabacidan definitiva en el Bolatin Oficial
tle Canarias, sin perjuicio de 1o esteblecida en la legislacisn de régimen lasal,

Loe afecies de la aprobacian definitiva o, en su case, de la resolucidn qua poega fin &l procadinmisnto
admirmstretive, $arén los sefalados an o citadn Adicule 44, y su vigencia serd indefinida;

a) La vinculackin da ks lawares, las instalzcicnes, las construcciongs y g3 edificeciones al
destine que resulta da a clasificacidn v calificacion y su sujecidn al régirmen urbanistico que
consscuentamenls les sea de aplicacisn.

Le cbligaloriedad del cumglimianio de sus disposiciones por las Administragiones y os
particularss, sienda nulas cralesquiera reserves da dispensacion.

La ejecutividad da sus determingciones & los efeclos de la aplicacidn por I Administracion
publica de cualesquiera madios da efecusion forzass.

La declaracion da |la utllidad poblics ¥ 18 nacasided de ocupackn de |os terencs, |as
nstalacienas, las construcciones v las edficaciones corespondientes, cuande delimitan
unidades da actuacitn a ajecutar par 8l sistema de expropiacidn o prevsan Ja rea lizacisn ce e
obras pabicas ordinerias que precisen de expropiacion, pravistas en 2 Seccion 22 del Capitelo
W1 del Thubo 11

La publicidad do Bu oontanida. tenfendo derecho cualquiar pedsora a consyllar oy

Los Llanos de Aridans,
Abril de 2001

— &b

B. FESTAMA & ASOCIADDS, S.L.
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DECUMENTS INIEIAL
MODIFICACICH PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AMBITO DE LOS SQLARES SITOS EN LA AVENIDA
ENRIQUE MEDERQS, CALLE ISAAC ALBENIZ ¥ CAt | E ENPROYECTO, LOS LLANGS A.

 ESTUDIO Y DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

t. INTRGDUCCICN ¥ MARCO GENERAL DEL ESTUDIO. |

En aptleacion del DECRETS 35M 595, oe 24 pE FERRERD, o ol que 50 aprusba & REGLAMENTO OE
CONTENIDD AMBIENTAL DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANERMIENTD, 53 cesamolla el comespondiente
Documento de EsTunio v DETERMMAZIONES DE CONTENIDS AMBIENTAL.

4. OAJETO Y AMBITC DE APLICACION,

Ests EsTuDIO liens por obieto desamollar las madidas contenidas en |a kegislacian urbanietic dirgdas g
la mejora da (& calided embiental del SueLo Ureano ConsoLpaps delimitado por la Moopicacitw
FunTUAL DEL PLAM GENERAL DE CRDEMACIGH LIRBANA OE LOS LLANDS DE ARIDAME, EN EL AMBITO DE 2
SOLARES STOE EN LA AvENIDA ENRICLE MEDERDS ESSUINA A /. EN PROYECTO.

3. DETERMINACIONES.

En aplicacion del Artfculo 13 del DECRETO 3571985, an su Apartado 2, esle ESTUDO 0E CONTENIDD
AMBENTAL, &n razdn 4= log fines qua 28 pArsigue v 108 usds U & asignan al susle, estableca las
sipientes d:alarmmacunnes

A Las Mepipas DE ORDENACION previstas para ewitar, reducir o compensar los efectos negativas
glgrifleativos sobre sl medio ambienta y al paisaje, san las siguiartes;

1. L= red d& comunicaciones propias del sector ¥ su enlace con el sisiema genersl de
COMUNICACIONSS && Manlena o sus razas onigingles. gin modificar sU ratamiento supacficial.

2. L8 ordenaciin de yaolimsenas ﬁmpuas-!a para la edificacion = adapta a |as caractor(sticas del
Sualas Urbano Congolidede siends abeolutamants concactanta cor s determinecionss del
FG.OU vigenta.

3. L& volumetda propuasia pueds significar ks mejora de la ordenacitn establecida g
hamagearsizacion de ia escena wbana a través de la Mooecacidn PUNTLAL qudPhkoe
impulsando asi, la urbanizackin da la impertante Calle de nueya apertura que gNEks
Errlyue Madaras con la Calke Manue! de Falfa. |

4. Enlaactusiided, la Avenida Enrique Maderes cuanta ¢on abastecimisnts de Ge
da aguas reslduales y suministro de energia elécirica, an 10g tédmines pra
&) 1, tal TEXTD REFUNDIDG OE LA LEY DE CIRMENACH DEL TERRITORID DE CANS
MNATURALES DE CANARIAS. Adamds, cuenlan con |os senvicios de pavimanta A
ancintEdn ¥ pevimantecidn de aceras, y alumbrado pdblles, pracisbrdase tig W
ectuacidn referida & |3 urbanlzaclin de la Calla &n Provecto,
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8. Los matoriales a ulilizar en dicha urbanizacion son los habituales en ests tipo obres, v que su
utilizaeidn centinuada ha sancichado come vdlides, De esla forma los materlzles g smpkear sn
la urbanizaelds, edificacidn, ajardinamisrte v mebiliane ulbano, seran preferentamants de
caracter palreo (natursl o arfificial) yio madera, procurands avitar | introduccitn de alemartos
melalicos sin la debida proteccidn por ser elamentes a colocar al axtericr, ante 2l riesgo da
=alpalieh
Enlas pavimentos de irbanizacion se utilizerdn prefereniementa mataialas péirsos, neturlas o
arlificiales {hornigones impresos y coloreades, o oo ratamientos similares), azpacksimects o
las zonas de aspacios libres. El use de asfaltos sa rasiringe & viarie rodada.

Enlos eapacies libres sa placlardn arboles de sombra, cuya equidislancia estard ritmicamante
mareeeda, garantizanda |2 conlinuicdsd arbeda.

Las coloraciones pemmitidas o recomandadas en la edificacion, son las que utilizan,
basicamente, coloras alargs y g tipe tradicional, prohibiéndosa los calores v tonos allisonartes
U8 Mo 98 enNcLUeniran en [a gama prapuesta.

En canta & |3 adificacion en =l 38 buscardn en sus solucionas de proyects la mejor estabilidad,
seguridad y sconomia ge mantenimiento de loz malariales smplesdes y da su colocacidn an
obra.

La edificacion resultante, cualesquisrs que sea la actividad que alberga y sus instalaciones,
adoptard las modidas necesaras y subclentas parg que de su ulilizacitn no se dariven
agrazionas al medio netural por emisidn de radiactividad, daslumbramierto, emisien de gasas
nocivos, humos o patticulas; 9 por sus vertidos iguidos o shlidos.

B. Las MEDIDAS OF PROTECCION previstas no hacen referancia a slemertes del petimanic historics,
arquealsgico, elnografice o nalural algung, dado que en &l sector no & presanta ningune & estos
Bharnantos,

. Les MEDIDAZ MINIMIZADGRAS g6 Ins efactas ambigrtelss preducidos por las obras de urbanizacidny
adificacidn & pueden concretar da |3 siguisnte fonma:

1. Losemenos an e que sa va 2 adtuar, carmesponden a hwartas ya abandonadaes, axistlonds ura
cartidad notable da sualo wagadal. Es prewisible. puss, gue |8 retirada de toda o parte da astas
tierras para sy utilizecion en las zonas ajardinadas e la actwesion, no produzee efectos
ambientales negatives, dade |3 escasa temporalidad &n su repasiciden.

Las tisras destinades al aporte para suplle las recesidades v aplas para el iemaplenado y
BieMLe que na £ obtengean de la propia parcela, 9o exirasidn de las canteras mas cercanas y
Cpré CUMpPlan con (33 aulorizaciones precizas, fo pamiilssndoss en ninguin =a3a |a extraccion del
enorng inmadlato.

. Las MEDIDAS CORRECTORAS que asequran |2 disminucidn de las efectos napativos existentes &n la
actuzlidad sobra &l madin, y que rectfican siluaciones prosxistentes profuctoras da Impacias
detfpyvorahles, 3e relackonan como:

1. En particular, quedan reguladas en [as cnn-dimnnas qua (1) hﬂn L] l;::..lmphr ot

cumplira con [a LE:,- A1/12848, g 31 da octubre, de la Jefatura ded Eslads, sabne < .
Calided Astrondmica de los Obsenvalorias dal Instituto g Astrofisics de Canamig
Dacredo 2431932, da 13 da marza, por el que 36 aprusba & Raglamanto de [a Ley
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. 31 de ortubra.

E. Las CONDICICNES AMBIENTALES quke 68 récogan en eslss delarminacones, habrén da iNEoTporarse al
Froyacto de Edificzacitn y de Urbanizagldn interior, necasarios para &l deearmallo dalas obras.

¥

w

L.as ACTUACIONES POsITTvAS DE TIPO AMBIENTAL, aue 28 indluyan en el propio comenidd v cesansl o
dol ambita, quedan gararizadas por el objetivo final da la actuscién, no siends necesanc &l
tralamients urbana del sector, con las madidas establecidas, previa & inicio de las obras da
edificacian.

Loa Lienoa ds Addapa,
Abdl de 2003

— &/

B. FESTANA & ASCOCIADOS, S5.L.
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I DOGUMENTO INICIAL
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AMBITO DE LOS SOLARES SITOS EN LA AVENIDA
l ENRIQUE MEDEROS, CALLE ISAAC ALBENIZ Y CALLE EN PROYECTO, LOS LLANDS A,
I FoToGRrarias (1) -
I N
I ista de las Traae-'aae a5 ediicaciones reoaventes a G, [saac Albéniz
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DOCUMENTO INICIAL
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AMBITO DE LOS SOLARES SITOS EN LA AVENIDA
ENRIQUE MEDEROS, CALLE ISAAC ALBENIZ Y CALLE EN PROYECTO, LOS LLANOS A.

FOTOGRAFIAS (2)

.. R S
Wista general del dmbita de achsacion desde la Avda. Enrigue Medercs

Dltraa vk gereral dc la Bvga. Envlogue Mederos con la G En Prayecto al fonda
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DOCUMENTO INIGIAL
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AMBITO DE LOS SOLARES SITOS EN LA AVENIDA
ENRIQUE MEDEROS, CALLE ISAAC ALBENIZ Y CALLE EN PROYECTO, LOS LLANOS A,

| FOTOGRAFIAS (3)

Wista adrea del Ambila de acluacitn

‘Wista atrea del resto del parcelaric
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DOCUMENTO INICIAL
MODIFKSACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AMBITO DE LOS SQLARES SITOS EN LA AVENIDA
ENRIGUE MEDEROS, CALLE ISAAC ALBENIZ Y CALLE ENPROYEGTO, LOS LLANOS A.
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