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. CAPITULD d. ANTECEDENTE

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de Reforma de-
la Ley sobre Régimen del Suelc y Ordenacidn Urbana, Texto refundide apro-
bado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, en adelante L.5., es obli
gacion de los Ayuntamientos revisar cada cuatro afos el programa de actua
cion contenido en el Plan General. Dicha revisidén sera aprobada por la -
Corporacién Municipal, previa informacién piiblica por el plazo de un mes,

que se anunciara en el Boletin Oficial de la provincia.

No obstante, si como consecuencia de esta revisidn se modificasze el suelo
clasificade como urbanizable programado, la revisidn del pPrograma se com-—
pletaré con las determinaciones y documentos exigidos para el citado sue-

lo ¥ se sujetara a las disposiciones enunciadas para la formacién de los

Flanes.

En cumplimiento de este precepto legal se redacta a ipstancias del Ayunta
miento de Los Llanos de Aridane este documento, correspondiente a la revi
sidn del programa de actuacidon del Plan General aprobade por la Comisién

Regional de Urbanismo con fecha 17 de cctubre de 1.983 |, una vez cumpli

mentado el primer cuatrienic de su periodo de vigencia.

Por otra parte, con fecha 106 de junio de 1.987  fué aprobada una Modi

ficacion del Flan General, cuya motivacién se encuentra en el acuerdo del

Ayuntamiento Plenc de veintisiete de diciembre de 1.984,haciendose eco del
iniciado degarrclle turistico de la isla de La Palma y que, bazicamente,
se concreta en la previsién y ordenacibén de este desarrolle en el drea com
prendida entre Todoque y el lindero con Fuencaliente en sentide norte-sur

y entre los linderos con Tazacorte ¥ el borde del acantilado sobre la cos

ta de Puerto Naos y la carretera general en sentigo poniente-naciente.<la
indeperdencia formal de la Modificacibn y en particular de su Programa dqf
Actuacién, condicionade en su momento al largo proceso de kramitacidn a -

que fué sometido exige, en estos momentes, una refundicién y coordinacidn

de los Programas del Plan General y de su Modificacién, extremo este que

se contempla en el articule 16l de las Normas Urbanisticas de este Gltimo

cuandg dispone:
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"Dada la practica coincidencia temporal de la ejecutividad de la aprobacién
definitiva del Plan General Modificado, con la revisidn, a los cuatro afos,
del programa de actuacién contenide en el Plan General, deberd realizarse —
una inmediata adecuacidn de awbas circunstancias y gi como consecuencia de

esta revigidn se medificase el suelo urbanizable programade, esta revisién,
conforme previene el articule 48.2 L.S., deberid completarse con las determi
naciones y documentos exigidos para este suelo que no estuvieran ya inclui-

dos en el Plan, ¥ se sujetard al tramite establecido en el articulo 49.1 —
LiiSs

Se entiende la adecuacidn de etspas a que ge refiere el nimere anterior,
comprasiva del Plan General come un conjunto ¥ por lo tanto aplicable la

revision del suelc urbanizable al propic Modificado.

La clasificacion, en su caso, del suelo urbanizable programado en la revi-
sitn del programa de actuacidn deberd adoptar la misma concepcion de este
Plan Modificado, dandole caracter gpcional en la aprobacidn inicial para

convehit con los promotores el desarrollo de los Planes Parciales con ba-
se a las precisas garantias sobre la viabilidad econdmico-financiera de -

la actuacidn".

Como consecuencia de ello, aparece clars la funcién de este documento co-—
mo revisién y coordinacién de los programas de actuacidon del Flan General
¥y gu Modificado, y la remisidn expresa & las pautas precisas para la pro-

gramacidn de nuevos sectores.

A estos efectos, se formula un primer capitule de analisis de las determi
naciones y cumplimiento del programa en el primer cuatrienio,asi como de
las nuevas circunstancias que puedan plantearse en la actualidad. E1 Ca—
pitule segundo expresa el contenido del programa para los proximos <uatrig
nios y las determinaciones que de conformidad a los articulos 39 y siguien
tes del Reglamentoc de FPlaneamiento sean de aplicacidn a los nuevos secto-

res del suelo urbanizable programado.




CAPITULO I. ANALISIS DE LA SITUACIOR EXISTENTE

1,- EVOLUCION DE LOS PARAMETROS POBLACIONALES Y ECOBOMICOS EM EL MUNICIPIO

A efectos de comprobar la evolucifn de las previsiones de poblacién y pre-
supuestos municipales en el cuatrienio, vy conforme el mismo esquema y ni--

vel de aproximacién empleado en el Plan General de 1.984, resulta:

% presupuesto ordinario poblacién ingreso
ek de ingresos de derecho per capita
1.982 183.313.000 15.892 11.535
1,983 217,471,000 16,164 13.454
1.984 233.331.500 16.494 14,146
1.985 347.604.833 16.775 20,721
1.986 321,000,000 16.088 19:953
1,987 375.971.000 —— -~

De ello se deduce que si bien la poblacién ne ha alcanzado el ritmo de cre
cimiento previsto, hallandose en 1.986 en 15.088 habitantes frente los ——
18.325 habitantes previstos, el crecimiento de los inpresos municipales ——
per capita ha alcanzado una tasa del orden del 15 por ciente anual acumula
tivo, tasa que aun corregida per los indices correspondientes de deprecia—

cién de la moneda resulta slgo superior a la prevista.

Como consecuencia de ellg,cabe deducir que las referencias econdmicas en —
las que debe acotarse esta propuesta de revisidn, son del mismo orden gque

las apuntadas al inicio del cuatrienio.

2.— CIOMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES DEL PROGRAMA DE ACTUACION

Con el misme orden programative establecido en el programa de actuacién del
Plan General, se diferencian las partidas en &l contempladas con los concep

toa de "en tramitacidn, en ejecucién y- terminadas", de ello resulta:

2.1. Sistemas generales,
a} sistema general de areas libres

al) primera etapa, no iniciada

i




az} segunda etapa

~ en tramitacidn: - primera fase de actuacidn en el parque del San
tuario de la Virgen de Las Anéuatias.
— terminadas: —~ adquisiciéin del area libre del barranco del -

Horno, con una superficie de 5.000 m2.
b) sistema general de equipamiento comunitario:
h1] primera etapa:

- en tramitacidn: — adguisicion de terrenos para zona de aparca-—-—
mientos conm una superficie de 2,000 m2.
- ampliacidn del cementerio de Las Manchas.
- en ejecucion; - primera fase de actvacidn en el polideportivo

municipal.
bz) segunda etapa:

r r P x x F 1 P 1
- en ejecucion: - ampliacion de la escuela de formacién profesio

nal.
c) sistema general de infraestructura viaria:
cl} primera etapa:

— en tramitacion; - prolongacidn de la avenida Fnrique Mederos has
ta su enlace con la via de circunvalacidn, con

una longitud de 400 m. y 22 m. de seccion.

— £n ejecucion: via de enlace entre Enrique Mederog y Jarra Ca
naria por el polideportivo, con longitud de -

380 m, v 20 m, de seccidn.
EE) segunda etapa:

- en tramitacidn: - enlace entre la carretera de Puerto Naos y ave
nida de Buen Pasc por el barranco de Teniaca,

con 230 m. de longitud ¥ 17 m. de seccidn.

2.2, Suelo urbanizable programado. %
e

Los planes parciales comprendides en la primera etapa, c¢errespondientes a.

los sectores:

- El’ en el area inmediata al Nor-este del Casco




en =1 area inmediata al Fste del Casco v A0
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1° en la zona industrial al este de la montana de Tenisca

R

2!

- Rh‘ en el area inmediata al Sur-Deste del Casco
I
T

o en Fuerto Hans._

cuentan todos con plan parcial redactado v presentado an el Ayuntamiento, si
bien no tramitados a excepcién del de Puerto Naos,que se inicia ahora, des

pues de la modificacién de que fue objeto por el Plan General Modificado.

2,3, Actunacién en suelo urbano,

al} primera etapa:

- en tramitacidn: - calle primera trasversal a la Avenida Yizconde
de Buen Paso, en el poligono B. Centro.
— area anexa a la carretera de Puerto Naos, en -
el Poligono de Puerto Naos.
- en ejecucion: - calle trasversal a Dr. Fleming por el polide—-

portive, en el poligone B. Centra.
azj segunda etapa:

— en tramitacion: — prolongacion norte calle del Angel, en el poli

gono L.

El resto de las obras o partidas no especificadas, no han iniciade rodavia

la tramitacidn consecuente para gu realizacidn.

Como consecuencia de ello reaulta evidente al escaso cumplimiento de las -
previsiones del Plan en este periode. A efectos meramente comparatives y
en términos ecommicos resulta que las inverisones municipales en sistemas
generales y en suelo urbano han alcanzado el 23% de sus previsiones,si hien
ello deba entenderse en términos meramentes teéricos en funcidn de las valg

raciones y fuentes de financiacidn previstas en el Programa.

En &l suelo urbanizable la falta de desarrolle de los planes parciales pue-
de buscarse en la crisis del sector agricola que paralizd el impetu de desa
rrollo de los primeros afos ochenta. La falta de uvna rentabilidad altaz en

las operaciones urhanisticas ha llevado a la Administracidn a una situacidn

de bloqueo en las negociaciones con los particulares, EsﬁEtialmentE §hmpli-




cadas por la gran fragmentacidén de la propiedad del suelo. Tan solo los -
sectores turisticos de la zona de Puerto Naos no han swfrido tan directa-—-

mente estas consecuencias,ballandose actualmente en tramitacion.




CAPITULO II. PROPUESTA DE REVISION

L. OBJETIVOS ¥ CRITERIOS

En la linea de lo hasta aqui expuesto,la revision del programa de actuacidn

se formula de conformidad a los niveles siguientes:

a) la revisidon del programa del Plan de 1.584

b) la remisidén a un mismo programa del correspondiente al Plan General de
1.984 v del contenido de su Modificacidn de 1,987,

¢} la introduccidn de pequenas modificaciones que de ello puedan deducirse.

En relacidén al primer nivel, es decir, la revision del Plan de 1.984, ha de
partirse de unos cobjetivos y estrategias que se estiman siguen siendo vali
dos ante una situacidn que no ha evolucionado en demasia pero que, aho-

ra mas que antes, ante la efectividad de un lanzamiento del desarrollo tu
ristico ,debe alcanzar mayor actividad, A estos efectos, cabe recordar --
muy someramente los objetivos del Flan que pretendian basicamente forzar -
una politica municipal de gestién de suelo apto para edificar a fin de su-
perar la escasez de mercado imperante y contraponer asi un desarrollo wurba
no ordengdo a los procesos de edificacién marginal que iban apareciendo. —
Es evidente el enorme esfuerzo que cualquier propuesta de este tipo conlle
va. PFara ello se propuso incentivar la iniciativa privada a partir de ac-
tuaciones piblicas en el suelg urbanizable programado, en las areas mds -
anexas al Casco principal vy de mayor accesibilidad. Por otra parte, las -
actuaciones aisladas tenian por objeto el rellenar los espacios vaclos exis
tentes en el suelo urbano y mejorar las wndiciones de equipamiento del Cas
co principal y los nucleos exteriores, asl como las condicignes de accesi-
bilidad a estos. A& fin de reducir costos, las obras de urbanizacidn debian
programarse a partir de una fase minima inicial susceptible de posterior

desarrollos.

Aceptadas estas propuestas, debe tenerse en cuenta la obligacidn en la que

se halla la Administracién de expropiar todos aquellos terrenos afectos al
dominio pilblico ¥ no susceptibles de cesidn por medio de ia reparcelacion,

conforme estipula el articule 69 L.S., al estar ya en vias de finalizacidn

el plazg de los cinco afios previsto en dicho articulo y cuya repercusidn -

econdmica era importante en ambas etapas. En EFuncién de todo ello, 1la pro
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puesta de revisién en svelo urbano y en los sistemas generales anexos Su—

pondria el desplazamiento en el cuatrienic de las dos etepas inicialmente

previstas, una vez deducidas las partidas va sjecutadas y trasladadas, en

todo caso, & la nueva primera etapa las obligaciones expropiatorias en es

ta clase de suelo,

La revisidn del programa en el suelc urbanizable programade se halla suje

ta a dos principios legales. En primer lugar, el respeto a los derechos

adquiridos por les particulares en los términos previstos por el articule

87 L.S., cuendo dispone que la modificacidn o revigidn de la ordenacicén

de los terrencs y construcciones establecida por los Planes podra dar lu-

gar a indemnizacién =i # produce anteg de transcurrir les plazos previs—-—

tos para la ejecucidn de estos. En segundo lugar, deberd cumplimentarse —

lo dispueste en el articule 159 del Reglamento de Planeamiento, es decir:

"Cuande la modificacidn del Plan General llevase consigo una alteracion -

del aprovechamiento medio de uno ¢ varios sectores del mismo, serd preci-

=0

fijar nuevamente sus respectivos aprovechamientos medios, asl como el

del suelo urbanizable programado cuyo degarrollo hubiere de efectuarse —-

dentro del mismo cuatrienio, excluyendo aquellos sectores que tuviesen —
aprobado su correspondiente Plan Parcial"

En este marco de referencias la situacidn del suelo urbanizable programa-—

do podria remitirse a:

a)

b)

los nlanes parciales de los sectores de la zona de Puerto Nags se ha--
1lan actualmente en fase de tramitacion, por lo que cabria conceptuar-

los en el supuesto excepcional del articulo antes citado

los planes parciales de los sectores Rl ¥ RE’ incluidos en la primera
etapa del programa de actuacidn del Plan General se hallan redactados,
habiendose producido una intervencidn de GESTUR para la gestidn del pri

mero, Situacidn andloga plantearia el Plan del Sector Industrial.

FENE . —

log sectores R3 y R. cubren unas areas periféricas al casco urbano de

i
dificil desarrocllo, tante per su posicidn relativa, fragmentacidn de la

propiedad y muy especialmente escaso aprovechamiento.: No obetante, su -
programacicon en la segunda etapa aceonseja su mantenimiente hasta una pre

aG

vigible futura descalificacion.

—_




Ante esta situacidn cabe plantear una sclucidén simplé en la prérroga del
programa, basada en esa supuesta esperanza del desarrolleo turistico que -
actla de impulsor en el dmbito residencial, si bien ello quedaria remiti-

do a una etapa linica de cuatro anos,
- - ———

La aplicacitn del aprovechamiento medic se plantea en el Plan de 1.984 a
partir de la homogeneizacidn de los aprovechamientos de los sectores en -
cada etapa ¥ la inclusién en ellos de las cesiocnes correspondientes a los
sistemas generales. Ello venia justificade como hipbtesis de partida tan
to por la propia estructura urbanistica propuesta como por las grandes di
ferencias socio-econdmicas existentes entre los Ambitos territoriagles del
Centro ¥ de Puerto Nacs. La Modificacidén del Plan General adopta esta teo
ria planteando una homogenizacidn tebrica de sus sectores respecto a los

del Plan inicial,

"En esta linea, el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 159 del Re-
glamente de Gestidn, se remite a ia aplicacién Onica de un aprovechamien-
} to medio equivalente entre sectores, obtenida por la aplicacidn de ceoefi-

. cientes tebricos de homogeneizacidn a efectos meramente urbanisticoes.

Finalmente, del conjunte de esta propuesta resultard directamente la coor
dinacitn de los programas del Flan inicial y su medificado mediante su sim
ple identificacién temporal,toda vez que sus diferencias estructurales e
intringecas son lo suficientemente amplias para implicar ambitos distintos

con estrategias distintas y cuya consecucidn deberd resolverse en ellos -

mismnes.

2. ALTERNATIVAS DE PROGRAMACION

El Flan General Modificado planted en el suelo urbanizable no programado

la teoria de ofrecer una opcidn de Programa de Actuacién anticipado,consis
tente en la posibilidad de aceptar la programacifin de determinados secto-
res, mediante la suscripcidn de un convenio urbanistico con los propieta-
rios ,durante la informacitn pliblica del Flan,que garantizara la aceptacidm
por parte de estos del desarrollo del Plan Parcial con 1og mayores compro-
mizgz ¥ garantias que fueran inherentes al Programa de ﬁq;uacién y especial
mente los compromisos de financiacidn del equipamiento éﬂqékal_sgctﬂriall}?

L

que, conforme el Flan, fueran asignados al promotor. Hﬁhi&qdﬁﬁe”pre——
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sentado diversas propuestas, se incluyercon ceme suelo urbanizable programa
do en la aprobacion provisional, quedando el reste de la denominada progra
macidn Optima como suelo no programado y el suelo opcional como no urbani-

zable, remitiendose éste, en su caso, & una modificacién posterior del --

Flan & efectos de su clasificacian.,

[ A s

-

Hallandose actualmente en redaccidn los Planes Parciales que desarrollan -
2l suelo urbanizable programado del Plan Modificado,se replantea la oportuni

—--—.-..m-rrm-u-w...__l
dad de ?ﬂl?ﬁr a ﬂplicar esta teoria a fiQ.EE—EEﬂEE*EEEE;mPIEr una apeten—-

- -
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cig de EEEEElhllldad a la costa,puesta de manifiesto por los promotores de

la zona sobre-litoral ¥y poder incorporar determinadas fincas que,en su dia

¥ por razeones de propiedad,ne se pudieron incluir.

A estos efectos, cebe incluir con esta teoria de programacidn opcional, el
sector del suelo urbanizable no programade contemplado en el Plan General
entre Puerto Naos y el Charco Verde y el sector del Plan General Modifi
cado que completa la denominadas  area 4, T-3. En atmbes casos,sus
condiciones dezapspwechamiento serian las del General correspondiente, re-
mitiendose en su procedimiento 8 lo previsto en el articulo 161.4 de las -
Normas Urbanisticas del blan Modificafio.

Por lo que se refiere a este Ultimo sector, el completar su programacidn es
de gran importancia, en oprden al desarrolle turistico previsto en el Plan -
General Modificado, va que de aceptarse en las condiciones propuestas, se -
podrd ejecutar el Campo de Golf completo, superande la actual limitacidn a
la mitad del mismo. Tal ¥ como se especifica en el art., 158 de laz Normasg
del Plan General: este suele urbanizable no programade "cumplird las mismas
condiciones dstablecidas para el suele urbanizable preogramade, referidas al
conjunto de la unidad"™ vy su incorporacién al suelo programade "supondrd la
participacion proporcional a las cargas de planeamiento” y"tendrd caracter

prioritaric”.

En relacién a la costa, donde se ha producido una renovada demanda, la pro-
pramacién propuesta se centra entre los recientes desarrolles turisticos —
del Adrea urbana de Puertp Naos, en la Punta del Pozo, dnndé ¢ construye ac
tualmente un hotel y aparthotel anexo y el cnrrespundiedﬁe al Plan Parcial-

de Charco Verde, en ejecucion.



La efectividad de esta Gltima programacién supone, por otra parte, la oportu
nidad de completar la gran aportacidén de equipamiento turistico del Sobre-1i
toral (Golf y Pargue Acudtico)} con el Puerto Deportiva de Charco Verde, que
se plantea como condicitn a la programacidn de este area (y a la que sumard
en el futum. el gran centro cultural-auditorio para conciertos, salas de ex-
posiciones, etc.- contemplado en el esquems organico del Plan General). To-
do ellc con el complemento propio de la playa de Puerto Waos., con un centro
recreative, sistema general.

sometido este documento a informacibdn puablica previa conforme a lo dispuesto
en el articule 125 del Reglamento de Planeamiento, fueron formulados sendos
convenios urbanisticos referentes a los sectores T-52 y una parte del T-7 --

gque constituye el T-7. a 1a vez que se han redactado loa respectivos Planes -

1
Parciales a efectos de su cramitacidén simultanea. Por ello, y entendiendo -
que han sido suficlentemente cumplimentados los objetives de la concertacion
previa propuestos, 3e recogen ya e€stes sectores como suelo urbanizable pro--
gramado, manteniendose como no programado el resto del Sector T-7, que cum—-

ple las condiciones previstas en el apartado 2) del punto 4.1 de este docu—

nento.

El hecho de que esté redactada en la actualidad la mayoria de los Planes par-

c¢lales que comprende el suelo urbanizable programado, induce a introducir los
pequeiics reajustes producidos en algunos casos en sus superficies en planos -

de mayor escala.

3. SUELO URBANTZABLE PROGRAMADO

De conformidad a lo expuesto en los epigrafes antericres, los sectores com—

- —t—r

prendidos e¢n cada una de las etspas de pste nuevo Frpgra@a-aé_Actuacién son
los que a continuacidn se relacionan, con indicacién de sus determinantes -
basicos gque, en todo ¢caso ¥ en lo aqui noc especificada, se remiten a lo pre
visto en el Flan General, conforme el Texto Refundido del que toma conoci-—

miento la Consejeria de Politica Territorial por Orden de 14 de marzo de -
1.988,. .

En relacidn a los sectores que configuran las areas T-5 y T-7 y a fin de po
sibilitar su desarrollo por Planes Parciales independientes a la vez que se
garantiza su coherencia interna y continuidad de los trazados viarios a ni-
vel local, los Planes Parciales deberin incorporar a nivel de esquema la co
nexidn viaria en la ordenacién del conjunte del area, contemplande la ripo-
logia y la continuidad y recorridos de la red, sin per juicio dé"acfeditar -

cada uno de ellos las adecuadas caracteristicas y capacidades de la misma.
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1Es en todo caso preceptiva la dotacidn de los servicioe al Subsector sur del

T—S2 desde el sector T-5;, con la consiguiente participacidn proporcicnal en

tlos costos correspondientes.

Por lo que se refiere al area 4, en la que se integran los sectores T—51 ¥
T-5,, 1a ordenacion de &stos se completa con lo dispuesto en el punto3s3J

sobre el sistema peneral de espacics libres.

. .J_./-j_'r'-"'—-{‘."_-'f{f R
T

Por lo que se refiere a la edificabilidad asignada al equipamiento turisti-
ce, se entiende que podrd disponerse dentro de su propio &mbito, distribu——

vendo el aprovechamiento de los dos sectores coordinadamente para la explo-

tacidn conjunta del campc de golf.

3.1, Primera etapa
Comprende los sectorez del CENTRD conforme el Plan General:

1) Sector E-1

# caracteristicas ; comprende la ampliacidn hacia el norte del nicleo -
viejo de Los Llanos, hasta el barrance del Horne de la Teja. La es—
tructura viaria que se propone es de malia rectangular apoyvada en -
la prelongacidn de la via de la Jarra Canaria, con edificacidn cerra
da colectiva y vivienda uwnifamiliar en hilera. ULa altura maxima es

de tres plantas.

# superficie total de la actuacidén 9,47 Hs.
- sistemgs generales, vias 1,9 Hs,
— superficie neta del sector 7.57 Hs,

# condiciones de aprovechamiento mector neto:

(deducidos sistemaz generales)
— coeficiente de vollmen 0,812 m2/m2

— densidad en viviendas HS viviendas/Ha

— dotaciones, conforme Reglamento de Planeamienta,

L4

# condiciones de aprovechamiento bruto: -

— copeficiente de volimen G.Eﬁﬁdﬁg{mz
~ densidad en viviendas 51,5 viviéﬁﬂ&ﬁfﬁa
- aprovechamientg medig 0,3 ud/m2



2} Sector R-2

# caracteristicas: corresponde a la zona denominada de La Carrilla, si-

tuada al norte de la avenida Viera y Clavijo. FEl tipo de edificacidn
corresponde al de edificacidn cerrada o abierta con altura maxima de
cuatro plantas. Deberd meveer la ampliacion de la escuela de Foraa-
cién profesional y unas areas para uso docente con cardcter polivalen

te, al estar cubiertas las necesidades en el horizonte del Plan.

¥ superficie total de la actuacidn 13,75 Hs.
— sistemas generales, vias 1,0 Hs.
- superficie neta del sector 12,75 Hs.

# condiciones de aprovechamiento sector netol

- coeficiente de volimen 3,750 m2/m2
- densidad de viviendas 60 viviendas/Ha

- dotaciones,conforme Reglamento de Planeamionto

¥ condiciones de aprovechamientoc bruto:

- coeficiente de volimen 0,093 m2/m2
~ densidad en viviendas 55,% viviendas/ila
- aprovechamiento medio 0,3 ud/m?

3) Sector R-23

# caracteristicas: comprende el érea sitvada al sur de la montafia de -

Tenisca hasta el harranco, completando la estructura aparecida en la
ladera ceste de la montafz ¥y enlazéndola con la carreteras de Puerto
Nacs. Incorpora el &rea libre qie complementa el parque urbanc ubica
cado en la montafia ¥ la faja verde de proteccidén del barranco o paseo
peatonal que se establece enfrentado al parque Antonic Gomez. EL ti

po de edificacidn es cerrada con tres plantas de altura.

¥ superficie total de la actuacidn 6,25 Hs,
- gistemas generales, areas libres 2,70 lis.
— guperficie neta del sector 3,55

* condiciones de aprovechamiento sector neta:

- coeficiente de volimen
edificacibn residencial 0,937 m2/m2
- densidad en viviendas 75 viviendas/Ha.
- dotaciones: dada la escasa magnitud de la actuacidn g2 concentra en

la zona verde anexa al barranco, con una superficie de 8,500 mZ.




-

4)

5}

% condiciones de mprovechamiento bruto

- coeficiente de vollimen

edificacién residencial 0,532 m2/m2
- densidad en viviendas 52,6 viviendas/Ha
- aprovechamiento medio Oy 3 ud /m2
Sector R-4

# caracteristicas: complementa lz ordenacién establecida en £1 suelo ur—
bano al sur de la avenida Manuel de Falla ¥ oeste de la montada de Te-
nisca, posibilitando una via de circunvalacidh y la ubicacién del insti
tute de Argual. El tipo de edificacién es de construccién cerrada o -
ablerta con altura nmaXima de tres plantas. En el inicio de la calle -
Guayafanta y cclindante a los terrenos del Instituto se respetarin las
palmeras existentes,bien sea como espacic libre plblico o privado,anexc
a edificacidn aislada, a cuyes efectos deberé contemplarse la ordenacidn
de los volimenes colindantes en el Plan parcial que lo desarrolle o a

través de un estudio de detalla.

¥ superficie total de la actuacidn: 6,2 Hs.
- sistemas generales, B.U.P. 1,3 Hs.
- superficie neta del sector 4,9 Hs.

¥ condicicnes de aprovechamiente sector neto:

- coeficiente de vollmen 0,875 m2/m2
— densidad =n viviendas 70 viviendas/Ha

~ dotaciones, conforme el Reglamento de Planeamiento,

¥ condiciones de aprovechamiento bruto:

- voeficiente de vopldmen 0,675 m2/m2
— densidad en viviendas 54,00 viviendas/Ha
- aprovechamiento medio 0,3 ud/m2

sector R-5

% caracteristicas: complementa el nicleo urbano al norte de la avenida —.
Enrique Mederos, aportando las dotacisones de aparcamientos propias del

campo de futbol y la via de circunvalacién exteriar., [a edificacidn -

es abjerta o cerrada con altura méxima de cuatro plantas. _

# superficie total de la actwacidn: 4,0 Hs.




6)

7)

- gimtemns generales, vias “Hs.
aparcamientos 0,4 Hs,
ampliacidém campo de futbol 0,4 BEs.

— superficie neta actuacidn 1,9 Hs,

% condiclones de aprovechamiento sector neto:
- coeficiente de volilmen 0,937 m2/m2
- densidad en viviendas 75 viviendas/Ha
- dotaciones, dada las caracteristicas de la actuacidon se establece una

reserva para areas libres de 18 m2/vivienda.

% condiciones de aprovechamienta bruto:

- coeficiente de volimen 0,445 m2/m2
- densidad en viviendas ' 35,6 viviendas/Ha
- aprovechamiento medio 0,3 ud/m2

Sector I-1

% caracteristicas: se establece como deminante el uso de industrias de ca

tegoria media asi como el de almacenes, en edificacidn abierta.

» superficie total de la actuacidn 12,5 Hs,

% aprovechamiento {el sector no comprende sistemas generales}:

- coeficiente de volimen 0,75 m2/m2
- dotaciones
dreas libres 10%
equipamiento ¥
~ aprovechamiente medic (,3 ud/m2

7

Nucleo exterior de Tajuya

Prugramadn':nndi:}qui a una actuacidn municipal en segunda etapa, 5i no -

se desarrolla en la primera por la inilciativa privada.

» caracteristicas: comprende la actual urbanizacidén y los terrenos inmedia
toa anexos, a fin d;_reghiﬁrizar su configuracién y posibilitar las dota
ciones de equipamiento.

% superficie total de la actuacién 10,60 Hs.

» aprovechamiento {el sector no comprende sistemas generales):

- coeficiente de volimen 0,31 m2/m2
- densidad : . 25 viviendas/Ha
~ dotaciones : - Areas libres ' - 102
; - equipamiento : 6
- aprovechamiento medio - gﬁﬂﬁﬂﬂfmﬂ

3.2, Primera y segunda atapa.

Comprende loa sectores de las éreas LITORAL Y SOBRELITORAL, conforme al Flan

-

- o i = = n



2} Sector T-5

1

# caracteristicas: comprende la bolsa de terrenos situada en el extremg —
sur del Término Municipal junto-al lindero con Fuencaliente. Su ordena
¢ifn se estructura alrededor del campe de golf como elemento justificati
vo. El 15% minimo de su edificabilidad se destinari al ugso eapecifico —
de hotel, categoriz minima 4 estrellas, 4 plantas mixima altura. El res
te, £ plantas. Debe garantizar la adecuada conexién a sus viales y ser-
vicios del subsector del Plan Parcial T—EE.

¥ condiciones de aprovechamiento sector neto:

~ edificabilidad en alcjamiento 03,30 m2/m2
- edificabilidad usos complementarics 0,09 m?/m?
- areas libres ; S 104

- equipamiento Frial b

(todo elle se entiende referide a la superficie neta del sector,dedu——

cidos gistemas generales, incluso el correspondiente a la Via de Ronda)

# condiciones de aprovechamiento bruto, a nivel peneral:

— superficie total de la actuacidn 114,50 Hs,
- aedificabilidad en alojamiento 0,20 m2/m2
- edificabilidad usos complementarics 0,06 m2/m2
- Areas libres 5 m2/habitante

- equipamiento: 252 mimimc del Area ordenada, Admite un aprovechamiento
edificatorio gtcionalide 0,05 m2/m2 para usos de hotel y propics de
1a instalaciéﬁ..

- aprovechamiento medio 0,3 ud/m2

3) Sector T-52 B

# caracteristicas: completa el suelo programado T-5 basta el rotal de los
terrenos del area A-Sobrelitoral, estructurandose en torno al Campo de
Golf, al que aporta los terrenos precisos para sy terminacién. EI 152 -
minimo de su edificabilidad deberd destinarse a uso especifico de hotel -
con categoria minima de 4 estrellas, tuya edificacidn podrd alcanzar & —
plantas de altura, quedando limitada a 2 plantas en los reatantes usos. -

s

-l. " .
'_.I':_-.‘ ]

o

¥ condiciones de aprovechamientc nato: | 5
- edificabilidad en alojamiento 0,30"'m2/m2

— edificabilidad usea complementarios 0,09 w2/m2
- 4reas libres 10%
- equipamiento 6%




___

5) Sector T-7

. S _.. .
/o
)

(toda ello se entiende referido a l1a supeﬁfic @ neéta el sector, deduci-

dos sistemas penerales, incluso el cnrre&pﬂn&iente a la ¥i{a de Ronda).

| oo

* condiciones de aprovechamiento bruto a nﬁf&}“géneral:

-

- superficie total de la actuacién REONE 45,5 Hs,

— edificabildia en alojamiento xﬁ- . 0,20 m2/m2

~ edificabilidad uscs complementarios 0,06 m2/m2

- areas libres 5 m2/habitante

- equipamiento: 25% minimo del 4rea ordenada, Admite un. aprovechamiento

o edificatﬂriu_aﬂig;gﬂgl de 0,05 n2/m2 para usos de hotel ¥ propios de -

la insktalacidn.

- aprovechamiento medio 0,3 ud/m?

&) Sector T-6

* caracteristicas: comprende la actuacién prevista junto al niclea de To

doque. Aporta un equpamiento general de tipo recreative como parque
acuatico o similar, ordenandose el conjunto sobre el gran eje tipo ram
bla proyectado. Condiciones de uso/volimen similares al ancterior,

condiciones de aprovechamiento neto:

- edificabilidad en alojamiento 0,30 m?/m2
— edificabilidad uses complementarios 0,09 m2/m?
— éareas libres 103
— #quipamiento 5%

(sector neto, deducidos sistemas generales, incluso viaria)

condiciones de ambvechamiento bruto a nivel general:

- superficie total de la actuacidn 50 Hs.

- edificabilidad en alojamiente 0,20 m2/2

= edificabilidad usos complémentarios 0,00 m2/m2

—~ areas libres 5 m2/habitante

- equipamiento: 25% minimo del Area ordenada. Admite un aprovechamiento

cidn.

— aprovechamients medio 0,3 ud/m2

1

» caracteristicas: abarca al area comprendida entre Puerto Naos y el Char-

co Verde, enlazando los desarrollos turisticos alld existentes. Se pro-
pone come apoyo al puerte deportivo previsto en El Charco Verde, Eum?*-
minimo, el sesenta por ciento de su aprovechamiente edificaterio se des-
tinaré a hoteles de cuatro estrellas o superior categoria, con tolerancia
de cuatro plantas de altura. El uso restante, alojamientos turisticos -

aislados o agrupados, admitira un miximo de tres plantas.




M .

——

- edilicabilidad (alsjamientso ¥ complementariog)

~ peatonales y Areas libres generales borde mar

supeérficie rotal clasificada

cendiciones de aprovechamienta sector neto:

edificabilidad en alcjamiento
¢dilicabilidad usos complementarios
viuipamientos

Lreas libres

densidad

condiciones de aprovechamiente brutos

= aprovechamicento medig

Deberd financiar la construcciédn al menos del G0T

conforme el estudio anexo al Plan Ceneral.

L) Sector [-2

11,29 Hs.

i fﬁi&ﬁlm!fmﬁ
20,11 &2/m2
6%
107

-

150 camasfHa

\. 0,43 n2/m2
0,96 Has.

u.3 'l.l-ﬂfmz

g o
.

del Puerto Deportivao, -

r
)

% Caracfteristicas: comprende un drea situada en la zona de Los Campitos, a

los efecros de dar cabida a la demanda de ubicacién de las instalaciones

industriales no compatibles ¢on la vivienda.

# superficie tokal de la actuacidn

» condiciones Je aprovechasiento sector neto:

- odificabilidad

- Adreas libres

= equpamicntos

» condiciones de aprovechamiento bhruta:

Es también de aplicacidn a este sector le disnyesto en el -ared
e

- viarieo peneral

- aprovechamicencs medio

las Normas,

14,04 Hs,
0,75 m2/m2
100

b

- edificabilidad (3lojamiento ¥ complementario)  / 0,713

3,7 Hs,

(0.3 u:umg.-"

™.,

culo

160.4 -




3.3 Determinaciones correspondientes a los Planes Especiales que
desarrcllaran el Suelo Urbano de El Remo ¥ Triana.

-~ Cada una de estas porciones de Suelo tendri el caracter de
Unidad de Actuacion (Articulo 120.1 L.5.)

~= guedaran suspendidas las licencias en ambas a efectos del
estudic ¥ tramitacién del Plan Especial {Articulo 27.1 L.5.)

CAMINO DE TRIANA

Caracteristicas: Consglidacién lineal de vivienda dispuesta a lo
largo de un camino rural inmediate al Casco.

Snperficise: 9,25 Has.

Aprovechamiento:
Coeficiente de edificabilidad: 0,8 m* /m® {(altura 2 plantas).
Densidad: 40 wdas. /Ha.

Dotaciones: plaza, centro escolar ¥ social (1,85 Has)

Las alineaciones de ls via se fijaran dotando a esta de la mavor
capacidad de circulaciédn posible,

NUCLEO DE EL REMO

Caracteristicas: Consolldacidn lineal de segunda residencia
dispuesta a lo largo del borde-del mar,

-

Superficice: 5,70 Has.

Aprovechamients:
Coeaficiente de edificabilidad: 0.4 m®/m* {(altura 2 plantas).
Densjidad: 25 wvdas. fHa.

Dotaciones: Areas libres 10%
equipamientc 6%
Siztemas geperales vwiarlo de acceso B%



3.4, Documentacién gréafica.

LY -~
--- 5Se centra este aspecto en los planos N 2, 3.2 v 3.4, en
cuales quadan reflejadas las modificagiones de programacidn
introducidas ¥ los reajustes formales habidos en los Siste-
mas (Generales.

~~-  Gueda recogido como Suelo Urbanizable Programado Industrial,

la totalidad de esta bolsa de Suelo; denominandoze Sector
I-2.

-=- Asimismo los ndcleos del Camino de Triana ¥ de EL  Remo, se
reflejan come nueves nicleos de Suelo {Urbano, sujetos a
cendos Planes Especiales.

--— 3Se recogen las modificaciones habidas =en el Campo de Golf,
Farque Peateonal ¥ V¥ia de Bonda; como reajustes de su confi-
guraclidén, respecto de las determinaclones graficas conteni-
daz en el vigente FPlan General. Aspectos formales gque va han
2ldo contemplados en el Plan Parcial T-5.1, de tal mode que
cada Secter T-5.1 ¥y T-5.2 se conflguran comoe dos actua-
ciones, & la vez que independientes, perfectamente coor-
dinados.

--- En el Psargue Pezatonal, el exceso de superficie deducido de
los 5 m®* por hab., scbre el trazado previsto bordeando el
Campo de - Golf por el lade del Foniente; Se dispondra como
remate final, seglin la scolucidén ya recogZida en el Plan
Parcial T-5.1 -

4. SUELO URBANTZABLE HO PROGRAMADO

4.1, Determinacicnes de los sectores

Er, relacidén c¢con lo previsto en el epigrafe 2 anterior, se inclu-
vyen an este apartado los sectores que no ze incorporan al sucslo
programado 5] bilen son susceptibles de serl]lo mediante la suscrip-
gién por los propietarios de los terrencs gue abarcan, de conve-
nics urbanisticos conforme las condicliones que a continuacidn se
indican, bien sea en programas de actuacién Urbanistica & a
través de una modificacidn del suelo urbanizable del Plan.




1) Secror T-7, y T-73 Y '

¥ caracteriEIi:an:nmﬂenan

€l &rea comprendida ERtre

enlazando lps desarrolloe turisticos’ al

11 existentes.
nen el apoyo al PUETTE deportivo previsto en £l Charco Ver-

€l sesenta por cientoc de sy aprevechamiotLp

*1nard a2 hateles ge ruatrg e
con tolerancia op

0 Kaos y el -

Chareo Verde,
Farticipa

de, Comp minime,

edilica
tOrio se gdes strelles o superior categporia,

cuatro plantas-de altura. =1 usg restante, alojamien-

turisticos alslados o agrupados, adoitird

tos un. mdximo de tres plantas.

Superiicie trozal clesif;

=-cCa

8,71 nc.
¥ rondiciones de dprovechamiento sector neto;
. .edificabilidad en aloiadiento 0,26 m2/m32
T enilicebilidad vses complemenzarics 0.1 m2/n?
= UYOULTETIenipe 6%
- arezs libres 10%
® condiciones Jgo JProvechamiento brute 0,43 m2/m2. T
- i g . 7 AL T ST PR
= ERToveshomiento myﬁ;cﬁ-ﬁqﬁ“ 0,3 vd/mz .-
- E [ r'. r I . - - - =L
. FIuUipamients general: depera ‘-hanciEr la censiruceidn el mencs del 250

del Puprtp Deportive,

cenforme el estudic =n
Incluirdn simil

exc 2l Flan Generzl Nodii:cado.
ares dotaciones, de proteccidn del borde de mar,

a las fiia-
das en el sertor T7-1

2} Sectores anexgs al T-6

. cararteristicas-

completar la actuacion prevista junto 2] nicleo de To
0oQue, con un  equipamiento | general de tipo régreatiun Como Larque
acuatico o similar, ordepandese el Conjunto sobre el gran ele t1po rem
big prﬂyeczaﬁa. Condicipnes de uso/volimen similares gl ant=ripr.

conficiones dr aprovechamiento netc:

- eiliicorilicdad er zlolzmiento Q.39 m;/e2
- BCiiicabilicad wess compiementeries C.05 m2/m2
- arear lapres _ 10%

- EQUITAMIENTO 6%

_ _ R a W
(sector nelo, decucidor cistemac eeneETEles. incluss vizrio!

condicionss dv apoveckamienze brutc a njvel peneral:

. B HE.
- superficie toral de la actuacion 66,8
20 243
— edificebilidad en alaizmicnto 0,20 m2/
~ ediiicabilidad vscs compiementarics 0,00 m2/m2 _
arezs libres . 5 m?fhabitantel:w_mh~

] : : ] 5 efai:
cQuipamiente: 254 del arez ordenada. Admite un aprovechamiento
. , = Lalacion,
Ticatorio adicicnal de 0,05 m2/0? para usas propios de lz 1imsta

5 o2
~ aprovechamiente medip 2.3 ugj
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3) Promociones sectoriales.

Conforme las previsiones del Plan General Modifica @, incorporadas a la
Revisidén del Programa de Actuacién, las determipaciones de los 52Cto—
res iniciales se entienden condicicnadas a las ofertas de promocién que
se presenten & la informacién plblica del Flan, conjugando lo dispuesto
en los articulos 20.1 y 158.3 de las Normas Urbanisticas en cuanto con-
diciones minimas de los sectores que definitivamente procedan, con lo —
establecido en el mismo articulo 158.3, respecto a incerporaciones resi

duales a una upidad.

Por lo que se refiere & estas incorporaciones, quedan previstas de moda
que al menos dispongan de unas dimensiones minimas de 2,5 Ha, resultan-
tantes de dividir en dos etapas las dimensiones fijadas en el articulo

20.1, y los terrenos que comprendan se entiende gque estan integrados —-
con les sistemas generales viarips, de espacios libres ¥y equipamiento -
correspondientes. Se entiende asimismo que cumplirdn las condiciones —
tijadas en este nimero referidas 3 Sus propias determinaciones, en orden

A lo dispuesto en el articulq 158.4 de las citadas Normas.

7

Lo dispuesto en el arti;lﬁg:é;ﬁe las Normas es aplicable, con caracter ge
neral, a los gectores de éuelﬂ urbanizable no programadc de uso turistico,
considerado éste incompatible con cualesquiera otros uses globales (salvo
los complementarios que requieran los Planes Parciales que desarrollen s

tos sectores).

4.2. Compromises a contraer por les promotores.

En relacidén 8 lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley del Suele, los propie
tarios-promotores deberdn suscribir los compromisos a contraer en arden a la

ejecucion y desarrollo de la urbanizacidfn,

En consecuencia y de conformidad a los criterios del Plan General Modificado .
las condiciones de programacién opcional que plantea esta Revisién del Pro-
grama de Actuacién, a especificar en los respectivos convenios a firmar pre

viamente a la aprobacidén provisional, son las siguientes:

— presentacion, en el plazo de seis meses, del Plan Parial del sector co—

rrespondiente, sometiéndose a las determinaciones del General.

- especificacicnes necesarias en el Plan Parcial para propiciar una alta ca

lidad en la urbanizacién, edificaciones ¥ vegetacibn

- idem. relativas al caricter especifico de los hoteles fijados eﬁ al Ggﬂtral
‘ -

ya su nivel minimo de cuatre estrellas, asi como el de 3 llaves a 1és apar-

tamentos.

- presentacidn, a los seis meses de aprobado el Plan Parcial, del Proyecto de
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viario ¥y de espacios libres previstos en El]Elan General - 'comprendidos

en el sector, asi come de los terrenos, cbras g instalaciones correspon—

dientes a los sistemas locales del Plan Parcial

compromiso de anticipo, a cargo de las permutas previstas en el Plan Gene
ral, del importe de los trabajos técnicos necesarios para el desarrollo -

urbanistico programade y que deba realizar el Ayuntamiento.

ejecucién, a costa de los preomotores y COmo mayor aportacion a las cargas

urbanisticag, del 50 por 100 del sistema general de espacios libres que -
comprenda el sector

compromiso de ejecucidn de la urbanizacidn e 1instalaciones del Plan Par-

' cizl en dos etapas de cuatro afios{la primem como minimo equivalente al 503

del Sector), asi como del equpo turistice peneral corregspondiente: parte

proporcional de la totalidad del Campo de Golf en el sobrelitoral, y del

- Puerto Deportivo de Charco Yerde en la costa

compromiso de explotacidn del equipo turistico general y de construccién
y explotacidn del guipo del Plan Parcial, salve la alternativa prevista

para éste en el Plan General,de cesién de los terrenons al Ayuntamiento

avales del 6% del coste del equipe turistico correspondiente, segin evalua
citn del Plan General, condicionade, en el caseo del Puerto Deportive, a la

concesidn administrativa pertinente.

compromiso del aval relativo al art. 46 del Reglamento de Planeamiento, -
del 6% sobre el importe de la urbanizacién, segiin la evaluacién del Plan

General

obligacién de conservar la urbanizacidn, por un plaze minime de cinco aios

desde su recepcidn, mediante una entidad urbanistica colaboradera

aceptacidn de lo dispuesto en el art. 162 de las Normas del Plan General,
respecto a la desclasificacidén de los terrencs por incumplimiente, asi co
mo de las condiciones reguladoras de ordenacidn, tanto las de caricter ge-
nérico come las dispuestas en el art, 158 para el sueloc '"b" del Scbrelito—
ral, asi como de las caracteristicas de los sectores, establecidas para -

el Scbrelitoml en los anexos de la Memoria-y para el Litoral en el gpl-
5.4, letra A, apartada ¢} g

(=

asuncién de los compromisos complementarics relativos a los art. 27 5 3 ﬁ

121 de las Normas, en correlacidn con los 46, 64 y 219, #a. IQ%UREﬂ}ﬁhEH

tag de Planeamiente y Gestidn.

- idem. sobre lo dispuesto sobre el plano de programacidn en este documen




5. PLANES PARCIALES YA REDACTADOS.

Como anexc a este documento ¥ ceon el cardcter excluyente aludide por referen
cia al articulo 159 del Reglamento de Planeamiento, se incluyen en este apar
tado log planes parciales.aprcbadns con anterioridad a eate documento, provi
sional o definitivamente, |

l. Referencia de los sectores:
Sector 2.

# caracteristicas; comprende el drea anexa al ndcleo urbano y plava, debien-
do apertar &l centro de equipamientec genmeral del conjunto, de caricter tu-
ristico recreativo como uso dominante y cultural, civico-comercial y de-

poertivo come usSos complementarics.

£l tipo de edificacion dominante corresponde al de alojamientos de cardc—
ter turistico con altura méxima de cuatro plantas excepto en los estable-
cimientos hotelergs, que podréd ser de seis,

# superficie total de la actwacidn, 23,49 Hs. equivalentes a:

- sistemas generales:

centro eguipo 3 Hs, 12,772
viales 3.5 Hs, 14,93
— superficie neta del sector 16,498 Hs.

% condicicnes de aprovechamiento, sector neto:

0,48 alojamiento
0,14 usos complementarics
~ densidad: 50 viviendas/Ha. & 200 camas/Ha.

- coeficiente volimen 0,625 m2/m2

- dotaciones:
areas libres 107
equipamientos 63

aparcamientos 1 unidad/100 w2 edificaciédn.

¥ condiciones de aprovechamiento bruto:

0,35 alojamiento
0,10 usos complementarios
- densidad: 36 viviendas/Ha. & l44 camas/Ha.

- coeficiente volumen 0,45 mZ2/m2

% observaciones: el Plan parcial, que aporta el suelo de los sistemas gene-
ralez, deberd resolver la accesibilidad del centro de equipamiento desde

la playa, con acceso peatonal, y al viario.
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Sector 3.

* caracteristicas, comprende un niiclec aisladp’en la playa del Charco Verde.
El tipo de edificacion dominante corresponde 8l de edificacidn abierta —-

con alojamientos turisticos de tres plantas de altura maxima
# superficie total de la actuacidn 5,98 Hs.

— sistema general espacios libres 1,94 Ha.

— gsuperficie neta del sector 4,04 Ha.

# condiciones de aprovechamiento sector neto:

0,48 alejamiento
0,14 usos complementarios
- dengidad: 30 viviendas/Ha & 200 camas/Ha.

- coeficiente volumen 0,625 m2/n?

- dotaciones:
dreas libres 10Z
equipamientos 6%

aparcamientos 1 unidad/100 m2, edificacién.

Sector 4,

# caracteristicas: comprende un nicleo anexo al sector 3, con uso exclusivo
de hotel de 4 estrellas en el 60% al menos de la superficie, tolerandose
4 plantas de altura, y alojamientos turisticos aislados ¢ agrupades y 3 -

plantag miximo &n el resto,
# superficie total de actuacidn 5,0 Ha.

¥ condiciones de aprovechamiento zector neto:

- coeficiente vol(men £, 56 mE;"'l:llff'1 0,43 alejamiento )
Lo 13 uses complementarios

~ densidad: 170 camas/ha’ - G, 3¢

- dotacicones, similares a las anteriores.
‘- equipamiento general: deberd Einanciar la construccién al menos del 15%

del Puerto Deportive, conforme estudio anexo al Plan General Huﬂificadﬂ.

Debera incluir las dotaciones sistema general, de proteccion del borde de

mAT, necesarias para limitar su aprovechamientc bruto total a 0,43 m2/mZ,

2, Respmen del uso turistico

El nimerc de camas tur{sticas correspondientms el total del suelo programada,
conforme loz dmdices establecidos en cada caso pare los sectores, es de -
23,200. o

Como nﬂnégcuencia de las exigencias dispuestas en el.Plan, de'cu;tfﬁiﬁgtra—
llag para loslotelea y de tres llaves para los nparﬁqﬁentus} ¥ dadas iﬁs nue
vas norwas £ijadas por la Comunidad Autdnoma para laa'inspalacinneﬂftﬁriati—
cas, de hecho se reducirfn estas camas en un 10 por 1Dﬂ:3ﬁnr iﬁ qdﬁﬁresulta~
ran en definitiva 20,000 aproximadamente. :  ma hr?

)




& ESTUDIO EC{}HDHIED—F;HAHEIERD: RESUMEN DE cns.Tt}s? ﬁ

De cenformidad a lo dlEpUEEtG en los epigrafes anter1nre5 el Estudia Eco-
némico-Financiero consecuente de esta Revisidn se cﬂncrﬁta en este aparta-
do. Para ello, se actualizan los valgres del Pléh db 1.984% con un 5 7 par

ciento anual acumulativo, cuyo resultado ge EBlmlla"Elhnl?El de valoracidn
emgleade en el Modificado.
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/. INCIDENCIA DE LA LEY DE COSTAS

l. En relacidén con la Ley 22/88, de Costas, cuya;¢gmplimientu afecta a la

ordenacion objeto de este documento ,se adjuntaiapé;a el suelo litoral

objeto de programacién, plano de la linea de deslinde de la zona mariti

mo—

terrestre, de acuerdc con la informacidén técnica disponible.

Los Planea Parciales correspondientes, deberidn tener en cuenta las si-

guientes normas;

a)

B)

d)

e}

Los usos permitidos en la zena de servidumbre de proteccidn deberan
cumplir con 1o dispuesteo en los articules 24,25 y 26 de la Ley de -~

Costas.

Quedara habilitada dentro de la servidumbre de proteccién una fran—
ja de & metros medidos tierra adentro a partir del limite de la ti-
bera del mar que constituira la servidumbre de transite. Esta zo—
na debera dejarse permanentemente expedida para el paso plblico pea
tonal y vehiculos de vigilancia y zalvamento, de acuerde con lo dis

puesto en el articulo 27 de la Ley de Costas.

Para asegurar la servidumbre de accesop al Mar o el use de acceso pi
blico del dominic maritimo-terrestre se deberd estar a lo estableci

do en el articule 285 de la Ley de Costas.

Al objeto de preservar la ordenacibén territorial y urbanistica en -
la zona de influencia o franja de 500 metros medidos a partir del -
limite interior de la ribera del mar, se deberd evitar lag formacién
de pantallas arguitectonicas o acumulacidn de vollmenes sin que la
densidad de edificacidén pueda ser: superior a la media del suelo ur-
banizable programado en el términe municipal, de acuerdo con lo pre
visto en el articulo 30 de la Ley de Costas.

Lags instalaciones de tratamiento de aguas residuales § colectores -
de saneamiento estardn a lo dispueste en el articulo 44.0 de la Ley
de Costas.

Se afiade Cuadro Anexo con la determinacidn de la edificabilidad media

del suelo urbanizable programado del términc municipal, a efectos de -

lg dispuesto en la letra d} .



ANEXO - EDIFICABILIDAD MEDIA DEL SUELQ URBANIZABLE PR

USO GLOBAL  STITUACION SECTOR Has., w@2/m2 m2? techo
RESIDENCIAL CENTRO Y Rl {Bco. Horno 0,47 0,66 62,880
NUCLEOS EXTERTORES Te ja~Zarza)
R2 (Carriila-Retamar) 13,75 Q,56% 95.2587
R3 (Montaiia Tenisca) 6,25 Q0,53 33.250
R4 {Guayafanta- 6,20 0,67 41,850
Maruel Falla)
R5 {Enrique Mederos- 4,00 0, 44 17.800
Armas)
EC (Urbanjzacién 10,60 0,31 32,860
Tajuya)
TURISTICO LITORAL ¥ T2 (P. Kaga) 23,49 0,45 105,705
SOBRE LITORAL T3 (Charco Verde 1} 5,98 0,42 23,250
T4 {Charco Verde 2) 5,00 0,43 21,500
TEI{ ) 114,50 0,27 312,012
(Area & - Golf)
TSE( ) 45,50 0,27 123,088
Té (Area B - S0, 00 0,27  136.2%0
P. Acuatico)
T?1(Las Mon jas) 11,29 0,43 48,547
INDUSTRIAL CASCD Y Il {Las Rosas) 12,50 0,75 93.750
EXTRARRADIO I? {Los Campitos) 74,04 0,71 527.905
TOTALES 392,57 0,43 1.678.834

NOTAS:

~ La edificabilidad en m2/w2 estd redondeada con daos cifras,

— Los m2 techo de los sectores T5 y Té incluyen el 0,05 m2/m2 del equipo general.

- Los sectores T2 y T3 estin programades desde el Plan General Revisado de 1983,

- Los sectores T4 y T7 tienen la edificabllidad adaptada a la media general,
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G, ESTUDIO EEDHDHIED—FiH&HEIERD. RESUMEN DE COSTOS

1., Primera etapa

. Sistemas gnerales, Excepto éreas sobreliteral

. Urhanizacién de sectores en suelo urbanizable programado

1
2
3. Actuaciones en el suelo urbano
&

. Sistemas generales. Areas scbrelitoral

5. Urbanizacion de sectcores em area sobrelitoral

6, Resumen de inversiones primera etapa

2. Segunda etapa

1., Sistemas generales, excepto Areag.sgbrelitoral

2. Actuaciones en suelo urbanc

4. Urbanizacién de sectores en éreﬁ gybrelicoral - . .

5. Resumen de inversiones, segunda letapa.
1 > )

7. INCIDENCIA DE LA LEY DE COSTAS.

3. Area scbrelitoral - sistemas geqFraleé"“‘*‘*m—hh—-nmh,ﬁu__m__;;:“‘
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LINEA MARITIMO TERRESTRE

SEGUN PLANO JEFATURA DE COSTAS
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