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1. Motivacidn

Es intencidn de 1la propiedsd del solar 1a cﬂtmtrm::i.-én de

un edificio singular en el lujar cbjsto de- la Modificacidn Puntual.

a vezr eonsultada 1a oficina técnlea det Ayuntamlento de LOS Liapos
de Aridane, y ante la compleiidad de variantes itanto de Indole
legal comp formall]l gue cohcurren ei gl sclar, se hace necesa

rio la elahoracicn de una Modificacidn Puntial del PG00,
que de una solucisn vlakle & la confusa situacian owxistente.
son tres los pacametros utilizados para la elaboracion y
L~ estudio de dicha ordenaciemt
1] Las Crdenanzas actualmente en vigar, derivadas del P.G.0.0U.
de Los Llanos de Aridans, y gue afectan al solar abjeto
" del eatodic.

7} La situacidn real de 1o costrulde en sus Limitesa, ue

rondiciona cualouier solucidn arguitectdnica que se

?ﬂh

aparte, por cuante sontradice en alguno de s0s puntos
o planificacde en el P.G.0.U. {aepeci Ficamente an Lo
fque @ alturas se refiere en el ‘ralificade comp “Eran—

. sicién a klogque"), aparte de la irrequlac forma del

teryertl.

3] La singularided de la situacidn del sclar, en pleno
centea del cago de la ciudad, en una via de gran re-
presentatividad (la Avda, del [Doctor Flemingl, ¥

con wnos condicionantes visuwales del entorno urbano

dande se ubica que hace gue cualguier aalucisn que
ge aporte tenga cardcter de “edificio singular®.




7. Caractercisticas del medic

EL snlar objetp de Ja Hodifiloac ién sa haya situade #i@/
" el centro representativo del nirles urbano de Laa Llanos de Aridane.
Su superficie es de 359,45 M2,
Limita con una de las viss principales de deble direccidn
y de gran actividad comercial interior al casco, localizada en la
hvda. del Doctor Fleming: con la calle Tanausit, de estructura urba-
na deminante de cluwdad jardin, de caracter residencials y, en un

paguefic trams, ccn la calle Encique Mederos.

. e topegrafia practiramente plana, presecta wun perimeztra
de Forma muy irreqular, poligonal.

El interior del solar presenta medianeras de diferentes
caracteristicas, con cinca, cuatre y dos plantas de altura, que
condicionan completasente la solucion formal de la pieza fue alll
se ubigue, y que hace diftcil enfrentarse de un modo razenable al
problema ¢ont la normativa actualmente 2n yigar derivada del
P G000, de Los Llanos de heidane {ver dnc:umentaﬁmn de Blano ng 1

Ty fc:t-:u;ra.fia.s que 98 a::’nJLmtanL

3. Plancamiento Jouner al

"-?'#"'EGAG-*E*“#%
Fl P.G.0.¢8). d& Los Llanos de Aridane califica el scLEt".hb]etn

dal ectudio con tros tipos diferentes de edificazion: En:_lLEicah,mn CE-
rrada vy 5 plantas de alturaj Edificacidn de trangicidn a blogue vy 3

v, -+ plantas de altura; ¥ edificacion de transicidén atciudad jardin y 2

plantas de altura, Mo se fijan indices de edificabilidad en wolume—
tria [M3/m2) o superficie (MZ/M2), perc si alturas maximas permitidas
a cara superior de forjado (16,25m, Lk, 25m, ¥ f,40m, respectivamente
segin 1os tipos de edifteacidn comentadosi.

En cesumen, y ajustindenos a lo indicado en el P.G.thO. e

[od Llanos de Aridane actualncnte en vigor, ¥ 9i oEN2Eamos Lag difa-




rentes zonas en gus gueda dividide el solst (ver plana NE

abtenemes los slguieptes datost

gepdh Mg 1 = Callficacién: Bdificagidn Cerrada
hlturas sobre rasante:

— . _ Supcrficie dtil de la zona aobre rasante: 450 M2
superficle edificable sobre rasante: 2.250 M2
altura méxima scbre rasante: 16,25M
Volumen edifirable scbre rasanta: 7.312,50 M2

. oA M@ 2 — Calificacidn: Transicidn a Bloque

alturas zphre tesante: d

guperficle (til de la zona schre ra.f_-‘;mte: 140 M2
Superficie edificable sobre rasante: 420 M2
Alrura maxima sobre rasante: L0,25 M

Yolumen edificable soore rajsante: 1.435 M3

) ZomA NE 3 — Calificastdn: Transicidn a Ciudad Jardin
Alturas sobre rasante: 4 -
superficie Util de la zoma sobre rasantes TS MZ
superficie edificable sobre rasante: 150 M2
Altura maxima sobre rasante; ©,40 M

. valamen ediflicable sobre razamte: 480 M3

Zrplh M2 4 - Callficacidn: Transicidn a hluﬁurz
Superticle Oril do la zona sobre rasante: 83,50 M2
Alturas sabce rasante: d
- o - Superflicie edificable scbre rasante: 250,50 M2
altura maxima scbre rasante: 1Ij,25 M

volumen tatal edifizable sebre rasante: B5%3,BT M3

e supecficie toval edificable S/R = 2.070,50 M2 .\ oo
)
volumen total sdificable &/8 = 10.082,37 M3S™ Ry
# o "*..a
Ly [
‘l: ™, &

el golar =8 haya en perfectas condiciones de eﬂiflcabllldad pmr estar

Aotadn de loz serviclos de inEraeatrustira ne-::eaa.rmsdy I:]Efi.l’!ldt;ﬂ &
el P.G.0L0. CRUL B
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4. Metodnlogia seguida en la ordenacidn de volimenes

La complejidad dol programa del edificic que propone la pEo-
pieded lgaraje, centro ¢omercial on gemisttana y baja, oficinas,
viviendas y apartamentns] v la complicaridn derivada de las dlfe=
rentes calificariones que afectan al solar, mes ha llevado a cen-
siderar el terrenc como un tods unitario al cual =e aplica la edi-
Ficgbilidad maxima permitida, pesultante de las parciales chtenidas
seqin el p.G.0.0. actualmente en vigor, .

Por otra parte,el cartidcter siocgular dal edificia, tAnto por
pituacidn como par programa, nos ha llevado a tratarla yolumorria
. de moda gue resuelva del mejor modo posible loa problemas de parcep
cifn ambiental existenkes, Las medianeras existentes ¥ 1a transicidan
de edificacidn corrada a "tranmicidn de ciudad jardin" en un eapacio
tan pequelic como el gue tenemos, se resuslyve mediante un volumen es-
calenado y abicrto y adosado a los mircs medlancros tal § comd =e

describe a cantinuecldn.

Fara llegar a la solucidn propuesta se ha partido de un
astudia concreta del ediflicio a construic, que camliera las edifi-
rabilidades globales permitidas en el P.5.0.UL de Los Llanog de
hridane.

o=

. A, Ordenacldn proouesta

L.-a Crdenacidn objeto del proyesio usca el gdosamiento
.. las medianeras existentes v el tratamiento sipqular d= la esqulna
mediarte un volumen gue ge descompone escalonadamente a medida gue
avanza hacia la zona de ciudad dardin. {ver plano N2 LY

Para elln se proyecta dn volumeh GO fonddo de 20 M desde
1z avenids del Docter Pleming y 5 alturas {zona B}, completado has-
ra encontrar medianera ¥ en forma de Looon atea wolumen adosado

 de 4 alturaz {zooa BY, y cerrando la estructura de la Locon obro

wolumen adosado de 3 alturas con fremte a i= Calle Tanousa {zona €,

y separada de un dltime volunsn con caracter de Er_ilf“_tca:mn ap'-ﬁ:

eivdad Gardin (zoma 4) con una calle—corredor inkefior a.‘ila-rparcel

!-
M
‘ﬂ. +:

. . T €
3 . d‘-; Er.ur.-m
E = 3 e «{2'5'




.. de 3 ¥ de ancho y gue conecta vicualmente a n

Calle Tanausd con la Talle Encigue Mederos. E -
T, B ¥ 5
[a situselén relativa y las especificaciones de alturas; -

.
dimensiones ¥ normativa, se encuentran én la documentacidn de loa, p

planee adjuntos iplano W9 3.

ZOMA &

Zcelh B

2MA C

Z00ih D

.. Superficie total edificavle cobre rasante* 3195 HE

- Buperficie total edificable sphre rasante; 150 M2

jval de Planta qua la -
2

tny resumen de dichaw especificaciones es gl sigulence:

Superficie dtil edificable sobra rasante: 450 MZ

N¢ de plantas! 5.

sppecficie total edificaple sobee rasante: 2.230 MZ
alturg maxima schre rasants; 16,23 M

Yolunen total cdificable sobre rasante: 7,312 ,50 M3

sgperfircie dtil zona edifigable sohre rasante: 99 M2

Mg de plantas: 4

plbyra maxima soore casante: 13,25 M

Volumen total edificable sobre rasanie: 1.311,75 M3

Syperficie dril zona edificakle schre rasante: 30 M2
Mo de plantas: 3
superficic total editicable sobre rasanted: 270 M2

alenra maxima sobre casante: P, 23 M
Yolunen total edificable sobre rasante=: 922,50 M3

superflicie dtil zona cdificable sabre rasante: 795 M2
NR de plantas: 2

nltura maxima sobre rasaonte: Y, 80 M

volumen rotal edificable sabre raswytes 4B0 M3

superficle total edificable 5/R romas MPHCED = 3,066 M2
Volumen total Eﬂif%ﬂﬂblE S/B zonas MEBEHCHD = 10.326,75 M3




Fn cuanto a las candiciones de velumen -y usa st la:

siguienkes:

wowas A, By C al Condiciones de Volumen

1. Tipo de Edificacidn: Las condiciones de vo-
lumen corresponden a las de la edificacidn
cerrada conforme a la Normativa ezkablecida

gh lea Articulos 4B y 53.
b} Comdiciones de Usa:

1, ueda requlads conforme a lo establecide para

. -ona residenctal extensiva en el articule 37

ot b o 5S¢ ajustara a la Normativa del Aacticula 91 {Resi-
dencial de eransicidn a Ciudad Jardin}, permitien-—
do adosaniento a mediancca Exist.ente y a Lindero
de pasaje o planta baja proyectadn, con tratamiep
- to adecusdo de los marss al descubiecto.

Acimismoc ec prepone el podet hacer semigstana ooh
altyra maxima de cara inferior del forjado = 1,40 M
para, de este mode, poder unificac el tratamiento
de arranque de lo edlficade en toda 1a parcela.
B este caso la altura maxima permitida sobre rasan
.' - e quedaria a 7,90 K, aun que sln modificar la
volumetria correspondiente a 6,40 M, gque es de 480 M3.
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FOTO N2 1 — VWISTA DESDE La CALLE GOCTOR FLEMENG
A& la izguierda apatecs la calle Tanawusd

Ssdrvese el gran volumen del odificio ¢ 5 plantas Jus

da a la calle wﬁu.._msm Mederas f_. la gran medlansra que

afrecs . - ,.v i

tn un primer planoy a la derecha, el edificie jue hace
1
la @sgquina Awvda. Doctor Fleming - O Eoctigque Mederos
i
N
'3 .

. F.
- =



FOTO w2 2 — VISTA DESCE LA CALLE TANALSU

2l Zondo se abserva im Z/ EBnrigue ammwnnm
A la ilzquierda, el odificic da 5 plantas v, delante,

13 parte el splar destinada a trapsicidén a Ciudad JFaed{n

LON Uha encrme magdianera <lega de fando.

& la ferecha, elsedificic de 4 plantas que hace la =i ng
1

Avda. Doctar Fleming - Cf Enrigue Medercs.




FOR e 3 -

V0ISTh DESDE LA ZALLE EMRATOUR MERERGS

Al Londo g oh=orda la calle [anaasn
no la darecha ol ~dificico de 5 olankas
A la ircuierda =l edificia de= A plantas -'Fm Eu;::.l.'l:ﬂ;* ;

w

_ . LN 7 T
En al Ratudic de Dokalle se mankicero el epe wisoal qus

nos define la CF Enrigue Mederos gon La 0F Tonaust o Lravos
di mste calladion, =n plasla baja. ddondn, oorin convenientr
seria conveniente conpletar oo provwvesta onn oona “falea fa-

rcliada"este Frenba,
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