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DOCUMENTO INICIAL

1. PROMOTOR.

La presente MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.Q.U. es de iniciativa publica, y se redacta por encargo del
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LOS LLANOS DE ARIDANE.

2. ARQUITECTO.

El Autor de la MODIFICACION PUNTUAL es el Arguitecto D, BENIGNO M. PESTANA GOMEZ, colegiado n° 570
del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, Demarcacion de La Palma, actuando en nombre vy
representacion de la Entidad Profesional B. PESTANA & ASOCIADOS, S.L., inscrita en el Registro Mercantil
de Santa Cruz de La Paima en el Tomo 21, Seccion 8%, Inscripcion 12 Hoja IP-240, Folio 208, con C.I.F,

n® B-38486304, e inscrita asimismo, con el n® 10.208 en el Registro Colegial de Entidades Asociativas
de Arquitectos det C.O.A.C.

3 AMEBITO DE LA MODIFICACION,

3.1. ANTECEDENTES.

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias. hoy COMISION DE ORDENACION DEL

TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS (COTMAC), en sesién celebrada el 7 de noviembre de
1990, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Visto nuevamente el expediente relativo a la Modificacién def Plan General de Ordenacién del
mumnicipio de Los Lianos de Aridane para la Revisién de su Programa de Actuacion, la Comisién
acuerda lo siguiente: Primero.- Aprobar definitivamente la Modificacion propuesta en lo referente a la
clasificacion de suelo urbano def Camino de Triana, que debera ser ordenado a través de un Plan

Especial de Reforma Interior, sin perjuicio de que la Modificacion contemple el sefialamiento de los
espacios libres y el equipamiento docente. ..

Las determinaciones urbanisticas contempladas para el Camino de Triana en la referida

Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana para |a Revision del Programa de Actuacion,
son las siguientes:

CARACTERISTICAS Consolidacion lineal de vivienda dispuesta a lo largo de un camino rural inmediato aj ‘
casco wbano |
. SUPERFICIE SECTOR 9.25 Has.
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m*m? {2 plantas)
. DENSIDAD 40 viviendas/Ha
DOTACIONES Plaza, centro escotar y social (1,50 Ha)
' OBSERVACIONES : L_as ahqeacmngs de ia via se fijardn dotando a ésta de la mayor capacidad de
i circulacion posible
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3.2. DESCRIPCION LITERAL.

Por lo tanto, el ambito de la MODIFICACION PUNTUAL se circunscribe, necesariamente, al trazado
actual del Camino de Triana y se desarrolla a partir del nuevo gle de la calzada, en direccién
Noroeste y Sureste, en una profundidad que se establece. con caracter general, en 34 metros
medidos desde el citado eje, con lo que la profundidad resultante respecto de las alineaciones
senaladas en plancs y por aplicacion de las Ordenanzas Reguladoras de la MODIFICACION, vendra a
ser de unos 29 m.

En el extremo Suroeste del Camino de Triana, el ambito queda delimitado por el actual trazado de la
Carretera de Los Llanos a Puerto de Naos (LP-124), y por Ia implantacién de una rotonda en el
cruce de esta con el Camino de Triana y la futura Carretera de Circunvalacion de Los Llanos de
Aridane, tramo Argual — LP-1. Cuyo trazado se recoge igualmente en los planos correspondientes.
Por el extremo Noreste, el ambito queda delimitado por el actual trazado de {a Carretera LP-1 de
Santa Cruz de La Palma a Los Lianos de Aridane. por Fuencaliente, y por la Zona Urbana de
Transicion a Ciudad Jardin correspondiente a la Calle Sansofé

Finalmente, cabe sefalar que en la confluencia del Camino de Triana con la calle Pedro M.
Hernandez Camacho, el ambito queda asimismo delimitado por la Zona Urbana de Transicion &
Bioques y la Zona Urbana de Equipamiento correspondiente a |a citada calie.

4. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

En cuanto a fa OPORTUNIDAD de la presente MODIFICACION PUNTUAL hay que sefalar, en primer lugar,
que el Articulo 154.2 del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO admite expresamente |la posibilidad de modificar
los Planes de Ordenacién, en alguno o algunos de los elementos que |os constituyan, siempre que no se
de minguno de los supuestos establecidos en el apartado 3 del mismo Articulo, es decir: la adopcién de
nuevos criterios respecto de la estructura general y organica de! territorio o de la clasificacion del suelo,
ni incidir de forma sustantiva en el modelo demografico ¢ econdmico.

En segundo lugar, el Articulo 46 del TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE
CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, establece asimismo la posibilidad de modificacion de
Ios instrumentos de ordenacion cuando elio no suponga la reconsideracion de su contenido por el
cumpiimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y, en particular, el
agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido: la modificacion del modelo
territorial establecido: la alteracién de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural, cuando
se trate de Planes Generales; y cuando se pretenda la reciasificacion de suelos rusticos en
urbanizables.

Ademas, la modificacion podra tener lugar en cualquier momento, segun el punto 4 dei citado Articulo
26, siempre que se respeten las siguientes reglas: si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un
ano desde |a publicacion del acuerdo de aprabacién definitiva o de su tltima revision, la modificacion no
podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacion referida a dotaciones, y una vez expirado el
plazo fijado en cualquier forma para la revisién, no podra tramitarse modificacion alguna.

Por otra parte, si bien se ha iniciado ya la REVISION DEL P.G.O.U. DE LOS LLANOS DE ARIDANE, se
encuentra sclamente en la fase de AvaNcE hasta la fecha de redaccion de la presente MODIFICACION
PUNTUAL. habiendo finalizado el plazo de exposicidn al publico el 28 de febrero de 2002,

A este respecto, la Disposicion Adicional Segunda de |la LEY 2/2000. DE 17 DE JULIO, viene a sefalar que
en tante se produce |la adaptacion del planeamiento, serén admisibles las revisiones parciales y
modificaciones puntuales de |las Normas Subsidiarias Municipales y de los restantes instrumentos de
planeamiento, vigentes a la entrada en vigor del TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE QRDENACION DEL
TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, siempre que tales revisiones sean no
sustanciales respecto del modeio territorial fijado en dicho planeamiento y se acredite expresamente el
interes publico de la revisidn parcial 0 modificacion, asi como su conveniencia y oportunidad.
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Finalmente, la Disposicion Adicional Tercera de ia LEY 2/2002, DE 27 DE MARZO, DE ESTABLECIMIENTO DE
NORMAS TRIBUTARIAS Y DE MEDIDAS EN MATERIA DE ORGANIZACION ADMINISTRATIVA DE GESTION, RELATIVAS AL
PERSONAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS Y DE CARACTER SANCIONADOR. establece que los
planes de ordenacién territorial y urbanistica y tos instrumentos de gestion de los Espacios Naturales
Protegidos que estuviesen vigentes a |a fecha de entrada en vigor de la LEY 9/1999 DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE CANARIAS, mantendrén su vigencia, pero deberan adaptarse al contenido del TEXTO
REFUNDIOG DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS
antes del 15 de mayo de 2003.

En cuanto a la CONVENIENCIA de la presente MODIFICACION PUNTUAL, ya se ha indicado en apartado
3.1. de esta Memoria Justificativa, que la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, hoy
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS (COTMAC), en
la sesion celebrada el 7 de noviembre de 1990 adoptd, entre otros. el acuerdo de aprobar
definitivamente la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION DEL MUNICIPIO DE LOS LLANGS DE
ARIDANE PARA LA REVISION DE SsU PROGRAMA DE ACTUACION en lo referente a la clasificacian de suelo
urbano del Camino de Triana, suelo urbano que deberia ser ordenado a través de PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR, sin perjuicio de que la referida MODIFICACION contemplara el sefaiamiento de los
espacios libres y el equipamiento docente.

Transcurridos mas de 12 de afos de ia adopcidn del citado acuerdo, y a pesar de no haberse dado
cumplimiento de tas condiciones alli expresadas, la propia dinamica de crecimiento del sector seguida
de [a consolidacion de la trama urbana mas inmediata constituida por la Calle Pedro Miguel Hernandez
Camacho en la confluencia con el Camino de Triana, y por la Calle Sansofé en el cruce de aquél con Ia
Carretera LP-1, ha propiciado que los terrenos incluidos en su ambito SE ENCUENTREN
COMPLETAMENTE INTEGRADOS O SUSCEPTIBLES DE INTEGRARSE EN DICHA TRAMA URBANA,
concurrendo en ellos |as siguientes condiciones sefialadas en el Articulo 50 a) 1. del TEXTO REFUNDIDO
OE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS:

* SE ENCUENTRAN TRANSFORMADOS POR LA URBANIZACION. YA QUE CUENTAN CON
ACCESO RODADO, ABASTECIMIENTO DE AGUA, EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA, EN CONDICIONES DE PLENO SERVICIO TANTO A LAS
EDIFICACIONES PREEXISTENTES COMOQ A LAS QUE SE HAYAN DE CONSTRUIR.

» ESTAN YA CONSOLIDADOS POR LA EDIFICACION. POR OCUPAR LA MISMA MAS DE LAS DOS
TERCERAS PARTE DE LOS ESPACIOS APTOS PARA_ELLO, DE ACUERDO CON LA
ORDENACION ESTABLECIDA POR LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIEICACION.

Ademas, los terrenos integrados en el ambito de |a MODIFICACION CUENTAN EN LAACTUALIDAD CON
LOS SERVICIOS DE PAVIMENTACION DE CALZADA Y ALUMBRADO PUBLICO, Y DE ENCINTADO
DE ACERAS, por lo que de conformidad con el Articulo 51.1.a) del citado TEXTO REFUNDIDO, la categoria
de suelo urbano que corresponderia a dicho ambito seria la de SUELO URBANQO CONSOLIDADO.
A este respecto, cabe sefialar que el Articulo 73.4 del mismo TEXTO REFUNDIDO, sobre régimen juridico
del SUELO URBANO CONSOLIDADO, viene a establecer que la gjecucion de este tipo de suelo por la
urbanizacidn no podra llevarse a cabo mediante ia delimitacion de unidades de actuacion, por io que
cabe concluir gue LA ELABORACION DE UN PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR CARECERIA
TOTALMENTE DE CONTENIDO Y DE FUNDAMENTO ACTUALMENTE. POR LAS CIRCUNSTANCIAS
YA EXPRESADAS.

Por otra parte, y con fecha 28 de marzo de 2001, el EXcMO. CABILDO INSULAR DE LA PALMA anunciaba la
Licitacion para ia contratacion por concurso, procedimiento abierto, de la consultoria y asistencia para la
redaccion del PROYECTO DE CENTRO DE DISCAPACITADOS EN EL T.M. DE LOS LLANOS DE ARIDANE, a ubicar
en la parcela 0156. del poligono 017 del Catastro de Rustica, con una superficie total de 4.559,00 m?
cedida por el Excmo. Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane. a dichos efectos.

CONELLO, Y DE MANERA INDIRECTA, SE ESTABA ASi DANDO CUMPLIMIENTO PARCIALMENTE
AL YA MENCIONADO ACUERDO DE LA COTMAC DE FECHA 7 DE NOVIEMBRE DE 1990, en Io
referente al ESTABLECIMIENTO DE PARTE DEL EQUIPAMIENTO CONTEMPLADO PARA EL CAMINO

DE TRIANA en las determinaciones urbanisticas contenidas en la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA LA REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION.
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Por tanto. cabe concluir que, a tenor de todo Ig expuesto, RESULTA ADMISIBLE LA PRESENTE
MODBIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE, por cuanto

que tal modificacién NO RESULTA SUSTANCIAL RESPECTO DEL MODELO TERRITORIAL FIJADO EN
DICHO PLANEAMIENTO, acreditandose asi la conveniencia y oportunidad de su formulacion.

5. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA MODIFICACION.

5.1. FORMULACION.

Consecuentemente, la presente MODIFICACION se formula por el AYUNTAMIENTO, ASUMIENDO LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO EN AUSENCIA DE UN PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR, CATEGORIZANDO EL SUELO URBANO EN EL COMPRENDIDO COMO
SUELO URBANO CONSOLIDADO, Y SENALANDO LAS DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES,
EQUIPAMIENTOQO SOCIAL Y ESCOLAR FIJADAS INICIALMENTE FARA EL CAMINO DE TRIANA en
las determinaciones urbanisticas contenidas en la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA LA REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION. A LA PAR QUE SE ESTABLECE UNA

SECCION TIPO DE VIA DE MODO QUE SE DOTA A ESTA DE UNA MAYOR CAPACIDAD
CIRCULATORIA.

5.2. RESUMEN NUMERICO DE LA MODIFICACION.

DESGLOSE DE SUPERFICIES
| SUPERFICIE DE SUELO RESIDENCIAL 86.200 m?
SUPERFICIE DE SUELO DESTINADO A ESPACIOS LIBRES 6.700 m?
' SUPERFICIE DE SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO SOCIAL ESPECIAL 4.500 m2 .
| SUPERFICIE DE SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO ESCOLAR ENSENANZA ESPECIAL 3.800 m? |
' SUPERFICIE DE SUELC DESTINADO A VIARIO 11.300 m? |
SUPERFICIE DE SUELO URBANO CONSOLIDADO EN EL. AREA DE TRIANA { 92.500 m*® |

5.3. MEMORIA DE ORDENACION.

SUPERFICIE DE SUELO URBANO CONSOLIDADO EN EL AREA DE TRIANA 9,25 Has !
. APROVECHAMIENTO GENERAL |
| INDIGE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m¥m? |
I.LDENE-;;DAD i 40 Vdas/Ha
i DOTACIONES: ZONA VERDE

CENTRO DE DISCAPACITADOS | 1,50 Has
| UNIDAD DE EDUGACION ESPECIAL ,. '
- VIARIO 11,30 Has
b
f APROVECHAMIENTO NETO EN PARCELAS DE UsO RESIDENCIAL
. INDICE DE EDIFICABILIDAD | 0,80 mzim? |
LOCUF’ACIQN ; 40%
J! ALTURA 2 Plantas
2002/2002E16. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LOS LLANOS DE ARIDANE EN EL AREA DE TRIANA 5
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5.3.1. LIMITE DEL SUELO UURBANO.

Entre las determinaciones urbanisticas contempladas para el Camino de Triana en la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA PARA LA REVISION DEL PROGRAMA DE
ACTUACION se definia una superficie de suelo urbano. clasificado como tal, de 9,25 Has, SINEL
ESTABLECIMIENTO DE NINGUN PARAMETRO DE FONDO respecto del eje del camino
existente.

De hecho, las referidas determinaciones se completaban con la representacion gréafica de |a
superficie asi definida, CON PLANOS DE USOS GLOBALES Y DE ESTRUCTURA GENERAL
DEL TERRITORIO A ESCALA 1:5000 Y 1:10000 respectivamente, resultando, aparentemente y
a reservas de la imprecisién propia de las escalas empleadas, anchos de franja que oscilan
entre [os 60 my los 70 m totales.

Por otra parte, si consideramos que la longitud del Camino actual ronda los 1.240 m y que |2
superficie del sector clasificado como suelo urbano es de 92,500 m? se puede colegir
rapidamente que el ancho medio de |a franja clasificado como tal, podria estar en torno a los 75
m.

No obstante, si se tiene en cuenta la incidencia de las Zonas Verdes y del Equipamiento Social
que, por sus caracteristicas, su insercion en la trama urbana y sus necesidades superficiales
(vease el comentario relativo al Centro de Discapacitados en el apartado 4 de esta Memoria
Justificativa) precisan de un mayor fondo, como limite del suelo urbano respecto de |as
alineaciones sefialadas; y si, al mismo tiempo, se detrae |a superficie ya clasificada como suelo
urbano correspondiente a la Calle Pedro Miguel Hernandez Camacho y a la Calle Sansofé, se
deduce que el fondo resultante a ambos lados del Camino. medido a partir del nuevo eje de la
calzada y a tenor del correspondiente ajuste por medio del CAD de la superficie asi resultante a
las 92,5 Has de Suelo Urbano clasificado como tal, vendria a ser de unos 34 m. con lo que |a
profundidad resultante respecto de las alineaciones sefialadas en pianos y por aplicacion de las
Ordenanzas Reguladoras de la MODIFICACION, viene a serde 29 m.

Por tanto, el &mbito de la MODIFICACION PUNTUAL se desarrollara a partir del nuevo eje de |3
Caizada correspondiente a la seccion viaria proyectada, en direccion Noroeste y Sureste, en
UNA PROFUNDIDAD QUE SE ESTABLECE, CON CARACTER GENERAL. EN 34 METROS
MEDIDOS DESDE EL CITADO EJE, adaptandose puntualmente y en lo posible, a las

edificaciones coincidentes con ia traza del referido limite. de modo que ninguna de ellas quede
fuera de ordenacion.

5.3.2. TIPO DE EDIFICACION.

Eltipo de edificacion predominante en Ia zona, en concordancia con las existentes en el Suelo
Rustico colindante, es el de vivienda unifamiliar de una o dos plantas de altura, en ordenacion
abierta, con superficie construida no inferior a 150 m2 en combinacidn con algunas
edificaciones del tipo de saldn y vivienda, pero de escasa implantacion a o largo del Camino
(véase Pianoc de Usos Actuales: se contabilizan solamente 5 cCasos)

Por tanto, el tipo de edificacion a considerar en la presente MODIFICACION sera el de edificios
aislados o agrupados en ordenacién abierta, con uso dominante de vivienda unifamiliar Y
combinacion de tipos unifamiliares de densidad moderada o baja, rodeados por espacios libres
plantados con vegetacion, de propiedad privada y uso privativo o0 comunitario.

53.3. PARCELA MINIMA.

La parcela minima se establece en 375 m? de superficie, de modo que, considerando la
edificabilidad bruta establecida en la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
PARA LA REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION, 0,60 m3/m2, equivalente a 55.500 m? edificables
(92.500 m* x 0,60 m?/m?), ia altura maxima alii sefialada, 2 plantas, y la superficie de suelo
residencial resultante de la Ordenacion, 66.200 m?, no se supere la densidad maxima
establecida en la referida MODIFICACION, 40 vdas/Ha, equivalentes a 370 viviendas.

2002/2002E16. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE LOS LLANOS DE ARIDANE EN EL AREA DE TRIANA B
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(66.200 m? + 370 Vdas x 2 pl.<> 357 m?)

La superficie edificable por vivienda inicialmente estimada es de 150 m2 (92.500 m? x 0,60 m?/m?

+ 370 Vdas = 150 m?) fijdndose como superficie minima de vivienda 120 m?, pudiendo
destinarse los 30 m? restantes a usos complementarios.

Con ello, se obtiene una correspondencia directa entre edificabilidad sobre parcela neta,
ocupacion, n® de plantas, y n°® maximo de viviendas.

5.3.4.  INDICE DE EDIFICABILIDAD.

El indice de edificabilidad maxima sobre parcela neta de uso residencial gueda establecido en
las Ordenanzas Reguladoras de la presente MODIFICACION en 0,80 m¥m? directamente
proporcional a la ocupacidon maxima establecida en la normativa de! P.G.O.U. vigente
correspondiente a la Zonificacién adoptada, 40%, y al nimero méaximo de plantas establecido
por la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PARA LA REVISION DEL PROGRAMA
DE ACTUACION, y ligeramente inferior al indice de edificabilidad maxima sefialado para |a

superticie bruta del sector por la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PARA
LA REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION:

92.500 m? x 0,60 m#/m? + 66.200 m? = 0,838 m¥m?

5.3.5. DENSIDAD.

La densidad resultante es directamente proporcional a la superficie de parcela minima, el n°de
plantas maximo y la superficie minima de vivienda, y ligeramente inferior a la densidad bruta del

sector establecida por la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PARA LA
REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION:

66.200 m?* - 375 m? x 2 pl. = 353 Vdas

5.3.6. DOTACIONES.

La delimitacidn del Suelo Urbano se ha adaptado a |a realidad consolidada y tal circunstancia
conlleva, necesariamente, ia adaptacién de las necesidades de equipamiento previstas
inicialmente por la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA FARA LA REVISION
DEL PROGRAMA DE ACTUACION vy, por tanto, también su justificacion y la de los espacios libres.
En el apartado 4 de este Memoria, relativo a la justificacion de 1a conveniencia y oportunidad de
la presente MODIFICACION PUNTUAL, se sefialaba que, con fecha 28 de marzo de 2001, el EXCMO.
CABILDO INSULAR DE LA PALMA anunciaba la Licitacion para la contratacién por concurso,
procedimiento abierto, de la consultoria y asistencia para |a redaccion del PROYECTO DE CENTRO
DE DISCAPACITADOS (40 PLAZAS) EN EL T.M. DE LOS LLANOS DE ARIDANE, a ubicar en la parcela
0136, del poligono 017 del Catastro de Rustica, con una superficie total de 4. 559 00 m? cedida
por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LOS LLANOS DE ARIDANE. a dichos efectas.

La superficie total proyectada para el mencionado CENTRO DE DISCAPACITADOS, es de 3.271 m?
de conformidad con el correspondiente Proyecto redactado por el Arquitecto que suscribe en
representacion de la entidad B. PESTANA & ASOCIADOS. S.L., adjudicataria del Concurso.
Tomando, exclusivamente como referencia, los médulos minimos de reserva para dotaciones en
suelo residencial del Articulo 10 de! ANEXO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO establecidos para
una Unmidad Basica (hasta 500 viviendas), tendriamos gue el equipamiento social deberia

situarse en torno a 3 m? suelo / vivienda, es decir: 3 x 370 = 1.110 m?, |la tercera parte de |a
superficie realmente proyectada para estos fines.
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Infantil de 3 a 5 afos en las cercanias del &mbito de la MODIFICACION PUNTUAL, sita en 13 calle
Pedro M. Herndndez Camacho, a 150 m de la confluencia con el Camino de Triana, y que
cumple nicialmente con la dotacién escolar minima para el Area, por cuanto que las dotaciones
basicas son encuentran cumplimentadas en los Centros de E.G.B. del Mayantigo y del Roque,
de libre eleccion para los nifos escolarizados en |a citada Unidad.

Ademas, resulta preciso dejar constancia de que el ya mencionado CENTRO DE DISCAPACITADOS,
que incorpora, tras una reforma proyectada en Julio de 2002, una Unidad de Atencion Diurna
para 15 plazas, dispone en su Programa Funcional de 3 Talleres Ocupacionales de 75 m? cada
uno, en los que, en cierta medida, se impartiran labores docentes.

Por tanto, y como complemento a las funciones docente y S0Ci0 sanitaria del referido CENTRO.
s€ ha previsto la reserva de una superficie de suelo de 3.800 m? {fraccionada en dos de 2.400
m? y 1.400 m? respectivamente) destinados a Equipamiento Escolar, en la que puedan
implantarse dos Unidades de Educacién Especial.

Respecto de las Zonas Verdes y Espacios Libres previstos, se establece en la presente
MODIFICACION PUNTUAL una reserva de suelo dotacional con una superficie de 6.700 m2.
Tomando nuevamente, y exclusivamente como referencia, los médulos minimos de reserva para
dotaciones en suelo residencial del Articulo 10 del ANEXO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
establecidos para una Unidad Basica (hasta 500 viviendas), tendriamos que el sistema de
espacios libres de dominio y uso publico, deberia situarse en torno a 18 m? suels / vivienda. es
decir: 18 x 370 = 6.660 m?, algo menos de la superficie realmente proyectada para estos fines.
Esta reserva de suelo dotacional, se dispone en dos zonas a ambos lados del CENTRO DE
DISCAPACITADOS de moda que la mayor, 4.500 m?, se inscribe entre el citado CENTRO y una de
las reservas de suelo dotacional para Educacion Especial constituyendo, en un futuro mas o
menos inmediato, una gran area de esparcimiento y espacios libres ajardinados ubicada en la
parte centrai del Camino de Triana, y que contribuira a potenciar, sin lugar a dudas, la presencia
arquitectonica de aquéllos.

La otra zona, de superficie algo inferior, 2.200 m?, se proyecta como un boulevard o paseo que
actua de transicion entre el CENTRO DE DISCAPACITADOS y las edificaciones existentes a lo largo
de la calle Pedro M. Hernandez Camacho, equipamiento religioso y areas libres incliuidos.

53.7. VIARIO.

El articulo 28.1.f) del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO establece que, en suelo urbano, [os Planes
Generales contendran las determinaciones del trazado y caracteristicas de la red viaria y el
senalamiento de alineaciones y rasantes referido a |a totalidad o parte de ese suelo, precisando
en todo caso, la anchura de los viales o definiendo el criterio para su fijacion.

Por su parte, el articulo 29.1.g) del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO establece asimismo que tales
determinaciones contendran de igual modo la previsién de aparcamientos publicos, justificando
la eleccion de su localizacion en relacion con la planificacién adecuada del transporte publico y
demas condicionantes urbanisticos.

Con relacidn, pues. al viario previsto, hay que sefalar que la seccion de vial elegida, con una
anchura minima de 8 my futura de 10 m, se desarrolla a partir de la alineacién o lindero Sureste
del camino actual cuya conservacion se ha considerado procedente en razén del grado de
consolidacion de la edificacion existente, respecto del linde opuesto o lindero Noroeste., a fin de
que el grado de afeccidn por el sefialamiento de las nuevas alineaciones fuera realmente el
miNimo.

Asi pues, el ensanchamiento del vial a partir de la anchura del Camino existente se produce a
partir de la alineacion o lindero Sureste, fijandose un ancho minimo de acera de 1,25 m, una
calzada de 3,50 m, una banda de aparcamientos de 2,00 m y, por ultimo, una acerade 1,25m,
hasta alcanzar el ancho minimo fijado de 8 m para todo el vial. Con esta seccion, las bandas de
aparcamiento se disponen en las zonas, generalmente correspondientes ai lindero Noroeste,

menos consolidadas por la edificacion o no edificadas, de modo que la afeccion a aqueéllas sea
practicamente inexistente o nuia.

2002/2002E16. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LOS LLANOS DE ARIDANE EN EL AREA DE TRIANA 8




rnNcipio
la interposicion de banda de aparcamiento alguno, en razén del grado de consolidacion de |a
edificacion, debido a gue no resultan zonas libres con suficiente desarrollo lineal como para
absorber los necesarios acuerdos y quiebros entre las aceras y dichas bandas, conllevando en
tal caso un resultado formal, a nuestro juicio, poco afortunado.

En este lindero, el establecimiento de estas bandas de aparcamiento podra hacerse a partir de
la regulacion impuesta por las Ordenanzas Particulares de la MODIFICACION, respecto de la
obligacion de retranquearse una distancia minima de 8 m respecto del eje de la calzada, tanto
para el caso de parcelas no edificadas, como para aguelias que se encuentren edificadas en la
techa de entrada en vigor de la presente MODIFICACION, y sean objeto de demolicion para su
posterior construccion.

Asimismo, la seccidn caracteristica del vial se ha disefiado teniendo en cuenta que el trazadoy
futura ejecucion de la Carretera de Circunvalacion, tramo Argual - LP-1, contribuiria
evidentemente a la inhabilitacién del caracter circunvalatorio que el Camino de Triana ostenta
en la actualidad.

Ademas. se ha tenido en cuenta la necesaria prevision de aparcamientos publicos a o largo de
la via, sin perjuicio de la obligada prevision de garajes en el interior de las parcelas y/o
inmuebles en la proporcidn minima de 1 plaza por cada 100 m? de edificacion, conforme a lo
senalado en el articulo 45.2.c) de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. y en las Ordenanzas
Reguladoras de la presente MODIFICACION PUNTUAL. Ello, al margen de cualquier planificacion
ael transporte publico de caracter urbano, dada la inexistencia del mismo en la actualidad v,
probablemente, durante la vigencia del Programa de Actuacion de esta MODIFICACION PUNTUAL €.
incluso, durante la vigencia del Programa de Actuacién del Plan General actuaimente en fase de
Adaptacion a la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias.

Con ello. la seccion del vial se caracteriza por la disposicion de una sola calzada central de 3.5
m de ancho, libres de todo tipo de obstaculos a fin de permitir la circulacion de vehiculos
especiales de bomberos, con una ¢ dos bandas laterales de aparcamientos de 2 m de ancho
cada una segun el tramo de que se trate, y una acera en ambos margenes de 1,25 m de ancho.
Consecuentemente, la direccion o sentido del trafico en el nueve vial se establece en una soia
direccion, la cual, a partir de su confluencia con la calle Pedro M. Herndndez Camacho, seré en
sentido de aguas arriba hacia la carretera LP-1, y en sentido de aguas abajo hacia la Carretera
LP-124.

Para la embocadura con los caminos existentes a ambos margenes del Camino de Triana, asi
como para los de nueva apertura previstos para permitir el acceso al interior de Ias fincas
agricolas en Suelo Rustico, se ha dispuesto una seccién caracteristica del vial de 8 m de
anchura, constituida por una calzada de 3,5 m de ancho y una banda de aparcamientosde 2 m
de anchura, mas sendas aceras de 1,25 m de ancho en ambos margenes.

Ei numero de aparcamientos resultante, contabilizando las obligadas plazas a ubicar en el
Interior de las parcelas y/o inmuebles en la proporcion minima de 1 por cada 100 m? de
edificacion, y las que se obtienen, inicialmente, a partir de la longitud disponible paraello alo
largo del Camino de Triana y de los caminos adyacentes es de:

e 55500 m? edificables + 100 <> 555 plazas de aparcamiento
e (Camino de Triana; 900 ml + 4,50 m <> 200 plazas de aparcamiento
o Otros caminos: 135 ml +4,50m <> 30 plazas de aparcamiento

Por tanto, 1a prevision total de aparcamientos en el sector vendria a ser de 785 plazas.

Tomando, exclusivamente como referencia, los médulos minimos de reserva para dotaciones en
suelo residencial del Articulo 10 del ANEXO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO establecidos para
una Unidad Basica (hasta 500 viviendas), tendriamos que la prevision de plazas de
aparcamiento deberia situarse en torno a 1 plaza / 100 m? edificados, es decir:

92.500 m? (Sup. Sector) x 0,60 m?/m? (Edif. Maxima) + 100 m? = 555 plazas
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Como puede observarse, ello coincide con la obligaciéon de ubicar |as plazas de garaje en el
intenior de las parcelas y/o inmuebles en idéntica proporcion, por lo que se dan por
extensamente cumplimentadas las previsiones del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

538 INFRAESTRUCTURAS.

El articulo 29.1.1) del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO establece asimismo que, en suelo urbano,
los Planes Generales contendran las determinaciones del trazado y caracteristicas de las redes
de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, y de aquellos ofros servicios que
pueda prever ademas el Plan.

En el apartado 4 de este Memoria, relativo a |a justificacion de la oportunidad y conveniencia de
la presente MODIFICACION PUNTUAL, se sefalaba ya que los terrenos integrados en el ambito de
la MODIFICACION se encuentran transformados por la urbanizacién, ya que cuentan con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas residuales y suministro de energia
electrica, en condiciones de pieno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las
gue se hayan de construir.

Ademas, cuentan en la actualidad con |os servicios de pavimentacion de calzada, alumbrado
publico y encintado de aceras, de conformidad con el Articulo 51.1.a) del citado TEXTO
REFUNDIDO, no precisandose la prevision de nuevas infraestructuras, salvo en lo tocante a
puntuales reposiciones de servicios, renovaciones de redes si procedieran, pavimentaciones de
aceras y la repavimentacion del vial, amén de la urbanizacion y ajardinamiento de las zonas
verdes.

Dichas infraestructuras se han grafiado convenientemente en los Planos de Informacion que se
acompanan en |a presente MODIFICACION PUNTUAL.

5.3.9 EJECUCION.

Ef Articulo 73.4 del TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE
ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS sobre régimen juridico del SUELO URBANO CONSOLIDADO,
viene a establecer que |a ejecucidn de este tipo de suelo por la urbanizacién no podra llevarse a
cabo mediante la delimitacion de unidades de actuacion.

Astmismo, el Articulo 145 del mismo TEXTO REFUNDIDO sefiala que, cuando no se precisa Ia
deiimitacion de unidades de actuacion, la actividad de ejecucion del planeamiento se llevara a

cabo mediante obras publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion gue sea aplicable por
razon de la Administracién publica actuante.

En consecuencia, el suelo preciso para las dotaciones que en el momento de la aprobacién
definitiva de |la presente MODIFICACION no [0 fuera de propiedad municipal, se obtendra por:

a) Cesidn gratuita en virtud de convenio urbanistico
b} Expropiacion
¢) Ocupacion directa

Cuando fas obras publicas lo sean de urbanizacion, el AYUNTAMIENTO podra imponer
contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especiaimente por aquélias.
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Por ello, las Ordenanzas Reguladoras de la presente MODIFICACION PUNTUAL se establecen con arreglo
a las determinaciones del PG.O U. que, para la ZONA LURBANA RESIDENGIAL EXTENSIVA, se expresan en

las Condiciones de Volumen y de Uso def Articulo 79 de las Normas Urbanisticas, con excepcion de [as
condiciones particulares que agui se serialan:

a) CONDICIONES DE VOLUMEN.

1. Tipo de edificacion.

, conforme |a normativa
as Urbanisticas del PG.O.U vigente, sin
acion se establecen

establecida en los articulos 64 y siguientes de las Norm
perjuicio de las condiciones particufares que a continy

2. Parcela minima.

La parcela minima deber tener 375 m? de superficie

Propiedad con anterioridad a Ia
. lampoco serd de aplicacién este apartado.

3. Volumen.

El volumen habitable maximo sers de 0,80 m¥m=
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5. Retranqueos.

1. En el caso de parcelas no edificadas con anferioridad a la entrada en vigor de la presente
Modificacion, o de aquélias que, estando edificadas, sean objeto de demolicion para su posterior
construccion con arreglo a las normas de aplicacion, la distancia minima desde cada punto de
las fachadas de las nuevas edificaciones respecto del eje de la calzada no podra ser nunca
inferior a 8 m, situdndose siempre &l lindero de |3 parcela a 5 m respecto del referido eje. En tal
caso, el espacio resultante, silo hubiere, entre el nuevo lindero y fa alineacién de vial sefalada,

sera objeto de cesién al A yuntamiento, sin derecho a materializar ef volumen habitable otorgado
por la Modificacion,

2. En el caso de parcelas que sean colindantes con otras ya edificadas que, por su estado de
COMServacion y uso se presuma su permanencia, y cuya linea de fachada sea coincidente con Ia

alineacion de vial, las nuevas edificaciones tendran, obligatoriamente, sus lineas de fachada
coincidentes también con la alineacién de vial

3. &£n linderos con otras parcelas, los retranqueos serén iguales a la tercera parte (1/3) de Ia
altura del propio edificio de que se trate, con un minimo de 2 m, sin perjuicio de las condiciones
de adose de las edificaciones reguladas en el Art. 63 de jas NN U.U. del Plan General

4. Los edificios podran disponerse sin retranqueos a los linderos de parcelas colindantes con el
fin de ocultar medianerias vistas que existan en el finde. cuando, por su estado de conservacion

y USC S€ presuma su permanencia. La solucién no debera producir nuevas medianerfas en
aftura ni en profundidad.

5. En linderos con zonas verdes y espacios libres publicos, y con el limite del suelo urbano, fos
retranqueos seran de 3 m como minimo.

6. En las agrupaciones de viviendas unifamiliares, producidas por adosamiento de dos o mas
unidades, que se sitien sobre suelo mancomunado y se gjusten a un proyecto de edificacion

referido al conjunto de la agrupacién y adecuado a las normas de aplicacion. ef cumphmiento de
las condiciones de posicién se referird a dicho comunto.

/. La separacién entre edificios situados en una misma parcela seréd igual a las dos terceras
partes (2/3} de la altura del més aito, con un minimo de 3 m. Las separaciones entre edificios
respetaran en todo caso, con independencia de Io establecido en este articulo, las dimensiones

minimas exigidas por fas normas urbanisticas del P G.0.U para patios de luces y, en su caso,
para el cumplimiento de la condicién de vivienda exterior

8. Cuando en fas plantas bajas se prevean locales comerciales u otros UsoS Que precisen
acceso publico, éstos tendrdn entrada desde /3 calle, estableciendo una servidumbre de uso
publico sobre los espacios privados por Ios que se haya de acceder a los locales.

8. En los casos de parcelas inferiores a fa minima y en las que no sea posible satisfacer las
condiciones de refrangueo establecidas para eslta zona, en e! supuesto de construirse una sola
vivienda aislada, podré permitirse la disminucién de los refranqueos en la medida de /o posible,
siempre que se satisfagan las condiciones minimas expresadas para los patios de luces y para
el cumplimiento de la condicién de vivienda exterior. En el caso de gue esta disminucion
implicara fa reduccion de /a Separacion minima establecida en este articulo con respecto a
edificaciones exteriores a la parcela se requerira la constatacion de la conformidad de Ia
propiedad de /a edificacion afectada, La presente norma se considerard una habilitacién
excepcional a los solos efectos de permitir. si no produce efectos urbanisticos desfavorables, /a
edificacion de una vivienda en parcelas de configuracion inadecuada, pero no ef reconocimiento

de un derecho a materializar el volumen habitable olorgado por la Modificacién al suelo cuando
sea incompatible con la satisfaccién del resto de las fimitaciones urbanisticas.
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b) ConbpicioNES DE Uso.

1. Uso preferente.

El uso preferente es el de vivienda unifamiliar arsiada, permitiéndose la agrupacién de viviendas

en forma adosada o escalonada en una misma parcela. La superficie minima de cada vivienda
no sera inferior a 120 m=

2. Uso de servicios.

1. Se admite el uso de comercios, oficinas y almacenes, exclusivamente en situacion segunda.

2. El uso de garajes queda limitado a los de caracter familiar, ligados al uso principal, en

situacion primera y sequnda, siendo precepfiva su prevision en el interior de fas parcelas y/o
inmuebles en la proporcién de 1 plaza por cada 100 m? de edificacién.

3. En las agrupaciones de viviendas unifamitiares, producidas por adosamiento de dos o mas
unidades, que se sitien sobre suelp mancomunado y se ajusten a un proyecto de edificacion
refendo al conjunto de la agrupacion y adecuado a las normas de aplicacion, ef acceso de

vehiculos a los garajes seré unico para toda la agrupacion, y se resolvers de forma que, en
ningun caso, sea preciso efectuar maniobras en |a via publica.

3. Uso de turismo.

No se admite.

4. Uso industrial.

Se admiten, exclusivamente, las actividades comprendidas en las categorias primera y sequnda,
en situacion segunda.

5. Uso de equipo.

Se admite el usc de equipo conforme a los apartados a) al d) del articulo 42 de las Normas
Urbanisticas de/ P.G.O.U

7. PROGRAMA DE ACTUACION.

Como ya se ha indicado, el Articulo 73.4 del TExTo REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO
DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS sobre régimen juridico del SUELO URBANOQO
CONSOLIDADOQ, viene a establecer que Ia ejecucion de este tipo de suelo por la urbanizacion no podré
llevarse a cabo mediante la delimitacién de unidades de actuacion.
Asimismo, el Articulo 145 del mismo TEXTO REFUNDIDO sefiala que, cuando no se precisa la delimitacion
de unidades de actuacion, la actividad de ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante obras

publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion que sea aplicable por razén de la Administracion
publica actuante, por o que cabe concluir Gue no procede organizacion de |a gestion.
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Por otra parte, en el apartado 4 de este Memoria, relativo a la justificacién de la oportunidad y
conveniencia de la presente MODIFICACION PUNTUAL, se expresaba ya que los terrenos integrados en el
ambito de ia MODIFICACION se encuentran transformados por la urbanizacién, ya que cuentan con acceso
rodado, abastecimiento de agua. evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en
condiciones de pleno _servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de
construir.

Ademas, cuentan en la actualidad con los servicios de pavimentacion de calzada, alumbrado publico y
encintado de aceras, de conformidad con el Articulo >1.1.a) del citado TEXTO REFUNDIDO, no
precisandose la prevision de nuevas Infraestructuras, por lo que el programa de gjecucion publica se
reducira a puntuales reposiciones de Servicios, renovaciones de redes si procedieran, pavimentaciones

de aceras y la repavimentacién del vial amén de |3 urbanizacion y ajardinamiento de las zonas verdes,
como puede observarse en el siguiente Estudio Econdmico-Financiero.

8. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El programa de ejecucion publica se reduce a puntuales reposiciones de servicios, renovaciones de

redes si proceden, pavimentaciones de aceras y repavimentacion del vial, asi como la urbanizacién y
ajardinamiento de las zonas verdes conforme al siguiente cuadro:;

ESTUDIO ECONCOMICO FINANCIERO

[

Capitulo Euros

1. Aceras y Pavimentos | | 131.800,00

l | 2. Jardineria y Zonas Verdes | 44,600,007F

3, Repavimentacion de Vial 58.600,00 |

4. Reposicidn de Servicios en Red de Abastecimiento de Agua { 1.300,00
5. Reposicidn de Servicios en Red de Saneamiento 3.700,00

| Presupuesto de Ejecucién Material 240.000,00 !

16% Gastos Generales y Beneficio Industrial 38.400,00 |
Total Presupuesto de Ejecucién por Contrata 278.400,00

9. TRAMITACION.

De conformidad con el Articulo 45.2 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba
el TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES
DE CANARIAS, |a revision o modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el
mismo procedimiento establecido para su aprobacion y en los plazos y por las causas establecidas en
dicho TEXTO REFUNDIDO 0 en los mismos instrumentos. La MODIFICACION No requerira en ningtin caso la
elaboracion y tramitacion previas de avance de planeamiento.

E! organo competente para Ila aprobacion inicial y provisional es el AYUNTAMIENTO PLENO, en aplicacién
del Articulo 22.2 ¢) de la LEY 7/1985 DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DE REGIMEN LOCAL.
Segun el Articulo 46.5. del citado TEXTO REFUNDIDO, correspondera a la COMISION DE ORDENACGION DEL
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS |a aprobacion definitiva de las modificaciones de los

instrumentos de ordenacion solo en el caso de que afecten a zonas verdes o espacios libres en ellos
previstos, o cuando se incremente el volumen edificable en la zona.

Por su parte, el Articulo 32.3 a) del mismo TEXTO REFUNDIDO establece que corresponde la aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento al AYUNTAMIENTO cuando se trate de modificaciones
limitadas a la ordenacidén pormenorizada; no abstante, en el presente caso se trata de una modificacion
de planeamiento no adaptado a la Ley y, por lo tanto, sera la COTMAC quien ostente esta competencia.
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La Disposicion Adicional Segunda de la LEY 2/2000, de 17 de julio, sefiala que en tanto se produce la
adaptacion del planeamiento, seran admisibies las revisiones parciales y modificaciones puntuales de
las Normas Subsidiarias Municipales y de los restantes instrumentos de planeamiento, vigentes a la
entrada en vigor del citado TEXTO REFUNDIDO, siempre que tales revisiones sean no sustanciales
respecto del modelo territorial fijado en dicho planeamiento y se acredite su conveniencia y oportunidad.
La Disposicion Adicional Tercera de la LEY 2/2002, DE 27 DE MARZO, deé ESTABLECIMIENTO DE NORMAS
TRIBUTARIAS Y DE MEDIDAS EN MATERIA DE ORGANIZACION ADMINISTRATIVA DE GESTION, RELATIVAS AL PERSONAL
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS y de caracter sancionador establece que 1os planes de
ordenacion territorial y urbanistica y los instrumentos de gestién de los Espacios Naturales Protegidos
que estuviesen vigentes a la fecha de entrada en vigor de la LEY 9/1999, DE ORDENACION DEL TERRITORIO
DE CANARIAS, mantendran su vigencia, pero deberan adaptarse al contenidc del TEXTO REFUNDIDO DE LA
LOTC vy ENC antes del 15 de mayo de 2003

Por otra parte, y segun la Disposicidn Transitoria Decima, sobre régimen supletorio, DEL DECRETO
LEGISLATIVO 1/2000, DE 8 DE MAYO, por el que se aprueba el TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, en tanto se desarrolien
disposiciones reglamentarias en materia de planeamiento y gestién, seran de aplicacion supletoria, en

todo lo que no contradiga o dispuesto en dicho TEXTO REFUNDIDO. |os Reglamentos estatales de
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA.

El REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO, en su Articulo 127, determina que el acuerdo de aprobacion inicial
nabra de adoptarse de conformidad con los requisitos y formalidades previstos para los actos en general
de la Corporacién u organismo que lo acordare. Con caracter previo el expediente debera remitirse ala
Administracion que sectorialmente tenga aiguna competencia de conformidad con la legistacion vigente.

Con el acuerdo de aprobacion inicial se adoptara el de informacién publica mediante anuncio que se
insertara en el Boletin Oficial de ia Provincia, ademas de en uno de ios periodicos de mayor circulacién
de la provincia. El tramite durard como minimo un mes y quedara el expediente a disposicidon de
cuaiquiera que quiera examinarlo. El computo se realizara conforme al art. 48 de la LRJAPPAC.

En todos los planos y demas documentos que se sometan a informacion publica el Secretario de la

Corporacion extendera ta oportuna diigencia en la que se haga constar que dichos planos vy
documentos son los aprobados inicialmente.

A la vista del resultado de |a informacidn publica y de los informes emitidos, debera ser aprobado
provisionaimente por el AYUNTAMIENTO antes del 31 de diciembre de 2002. El documento asi aprobado,
debidamente diligenciado, seré remitido a la COMISION DE ORDENAGION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

DE CANARIAS, dentro de los quince primeros dias del mes de enero de 2003, | 2 COTMAC debera
resolver antes del 15 de mayo de 2003

10. PUBLICIDAD, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA MODIFICACION.

En aplicacion de lo establecido en el Articulo 44.2 del TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION
DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, los instrumentos de ordenacién
urbanistica entraran en vigor con ia publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de Canarias, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion de régimen iocal.

Los efectos de la aprobacion definitiva o, en su caso, de la resolucion gue ponga fin al procedimiento
administrativo, seran los sefalados en el citado Articulo 44 y SU vigencia sera indefinida:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al

destino que resulte de la clasificacion y calificacién y su sujecion at regimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacion.

b} La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por las Administraciones y los
particulares, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

¢) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de |la aplicaciéon por la Administracion
publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.
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d) La declaracion de la utilidad publica y 18 necesidad de ocupacion de los terrenos, las
Instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando delimiten
unidades de actuacion a ejecutar por el sistema de expropiacion o prevean la realizacion de las

obras publicas ordinarias que precisen de expropiacion, previstas en la Seccién 22 del Capitulo
VI del Titule il

e} La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualguier persona a consultar su
documentacion y a obtener copia de ésta en la forma que se determine reglamentariamente.

Los Llanos de Aridane,
Abril de 2003

—Z

B. PESTANA & ASOCIADQOS, S.L.
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DOCUMENTO INICIAL

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE EN EL AREA DE TRIANA, LOS LLANOS DE ARIDANE, LA PALMA

1.

INTRODUCCION Y MARCO GENERAL DEL ESTUDIO.

En aplicacion del DECRETO 35/1993, DE 24 DE FEBRERO, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE

CONTENIDO AMBIENTAL DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO, se desarrolla el correspondiente
Documento de ESTUDIO Y DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL.

2. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Este ESTUDIO tiene por objeto desarroliar las medidas contenidas
la mejora de la calidad ambiental en el ambito del

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENA
DE TRIANA.

en la iegislacion urbanistica dirigidas a
SUELO URBANO CONSOLIDADO delimitado por |a
CION URBANA DE LOS LLANOS DE ARIDANE, EN EL AREA

3. DETERMINACIONES.

En aplicacion del Articulo 13 del DECRETO 35/1 995, en su Apartado 2, este ESTuDIO DE CONTENIDO

AMBIENTAL, en razén de los fines que se persiguen y {os usos que se asignan al suelo. establece las
siguientes determinaciones:

A

Las MEDIDAS DE ORDENACION previstas para evitar, reducir o compensar los efectos negativos
significativos sobre el medio ambiente y el paisaje, son las siguientes:

1.

La red de comunicaciones propias del sector y su enlace con el sistema general de
comunicaciones se desarrolla sobre la traza original del Camino de Triana, sin modificar su
perfil clinomeétrico al encontrarse ya ejecutada en su mayor parte la urbanizacion.

Se ha establecido una asignacién de usos pormenorizados del territorio, regularizandose las
intensidades de los mismos en funcion de ias necesidades, tratando de conseguir unas
caracteristicas ambientales dentro del territorio ordenado y su relacion con el resto del Suelo
Urbano.

En este sentido la localizacién geografica de los terrenos destinados a espacios libres vy
equipamientos, en relacion con las redes viarias y peatonal, se ha establecido desde |a
interrelacion del Suelo Urbano Consolidado y la ampliacion que se propone en el marco de

adaptacion a |as caracteristicas topograficas del terreno y los valores ambientales, de tal forma
que se garantiza su accesibilidad e Integracion en la estructura urbanistica del Plan.

La ordenacion de volimenes propuesta en las edificaciones se adapta a las caracteristicas del

Suelo Urbano Consolidado estableciendo también una relacion en cuanto a las edificaciones del
Suelo RuUstico colindante.
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De esta forma, |a volumetria propuesta con una altura maxima de dos plantas, y la topografia
del terreno, vienen a producir unas construcciones escalonadas adaptandose en cada caso al
terreno, evitando asi que se altere el perfil panoramico con esta actuacién.

4. La conexion del sector ordenado con I3 trama y el tejido del entorno inmediato, se hace
mediante |a apertura de nuevos caminos y reforzando las trazas de los ya existentes que limitan
con ta actuacion. El entorno inmediato del Sueio Urbano gque se delimita esta constituido por
Suelo Rustico en su mayor parte, excepcién hecha de |a confluencia del sector con |a calle
Pedro M. Hernandez Camacho, Zona Urbana de Transicién Blogues; y con la calle Sansofé,
Zona Urbana de Transicién a Ciudad Jardin. E| borde de contacto con el Suelo Rustico se
define fisicamente mediante {a aplicacién de un parametro de fondo, a partir del nuevo eje de la
Ccalzada correspondiente al Camino de Triana. fijgndose en 34 metros.

No se requieren medidas més precisas sobre el tratamiento de borde con el Suelo Rustico en
funcion de la tipologia edificatoria permitida:

1. Eltipo de edificacion considerado es el de edificios aislados o agrupados en ordenacion
ablerta, con uso dominante de vivienda y combinacion de tipos unifamiliares vy
colectivos de densidad moderada o baja. rodeados por espacios libres plantados con
vegetacion, de propiedad privada y uso privativo o comunitario.

2. Los tipos de edificacién residencial admitidos Inciuyen vivienda unifamiliar aisiada,

pareada, o en hilera, y espacios libres mancomunados, perfectamente compatibles con
las edificaciones del Suelo Rustico colindante.

3. Por ofra parte, las propias Ordenanzas Reguladoras de la presente MODIFICACION

PUNTUAL establecen que en los lindes con el limite del Suelo Urbano, los retranqueos
seran de 3 metros como minimo.

4. Ademas. la mayor parte del sector presenta una estructura parcelaria con desarrolio en
profundidad respecto del trazado del Camino de Triana, y con extensiones superficiales
que superan, con creces, la parcela minima y el fondo delimitado como borde de
contacto con el Suelo Rustico, lo que sin duda contribuye a permitir el mantenimiento
de la actividad agricola que actualmente se desarrolia en elias. sin que el proceso

edificatorio previsto venga a alterar las caracteristicas medioambientales de la zona A
este respecto hay que sefalar que:

o No se precisan medidas adicionales para garantizar el acceso a las fincas

agricolas interiores, por cuanto que se mantienen las servidumbres de pasoy

caminos privados existentes, con independencia de su afeccién a la
zonificacion residencial.

o Elacceso a estas servidumbres y caminos privados desde el nuevo trazado

del Caminc de Triana se efectuara a través de Ia interposicion de los
pertinentes vados.

o La tipologia edificatoria establecida conjuntamente con |0s retrangueos

senalados en las Ordenanzas Reguiadoras, contribuye al mantenimiento de
estas servidumbres y caminos.

5. En la actualidad, los terrenos integrados en el ambito de la MODIFICACION se _encuentran
transformados por la urbanizacidn, ya que cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno
servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las gue se hayan de construir.
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Ademas, cuentan con los servicios de pavimentacion de calzada, alumbrado publico y encintado
de aceras, de conformidad con el Articulo 21.1.a) del citado TEXTO REFUNDIDO, No precisandose
la_previsidn _de nuevas infraestructuras, salvo en lo tocante a puntuales reposiciones de
Servicios, renovaciones de redes s procedieran, pavimentaciones de aceras y la
repavimentacion def vial, amén de la urbanizacion y giardinamiento de las zonas verdes.

En los Planos de informacién 5-A y 5-B se detalla, en concreto, el sistema de evacuacidn de las
aguas residuales y su conexién con la red de alcantariliada municipal.

6. Los materiales a utilizar en |a urbanizacién son los habituales en este tipo obras, y que su
utilizacion continuada ha sancionado como validos. De esta forma los materiales g emplear en
la urbanizacién, edificacion ajardinamiento y mobiliario urbano, seran preferentemente de
caracter pétreo (natural o artificial) y madera, procurando evitar la introduccién de elementos
metalicos sin Ila debida proteccidn por ser elementos a colocar al exterior. ante el rnesgo de
COrrosion.

En los pavimentos se utilizaran preferentemente materiales pétreos, naturales o artificiales
(hormigones impresos y coloreados. o con tratamientos similares), especialmente en las zonas
de espacios libres. El uso de asfaitos se restringe al viario rodado y las zonas de aparcamiento.
asi grafiadas.

En los espacios libres se plantaran arboles de sombra, cuya equidistancia estara ritmicamente
marcada, garantizando la continuidad arbolada En las aceras |aterales donde se plantean las
edificaciones, dado el ancho previsto, no se preve, en principio, ningun tipo de vegetacion.
Se recomienda, expresamente, el empleo de especies autéctonas adaptadas a las condiciones
ambpientales del lugar.

Las coloraciones permitidas o recomendadas en las edificaciones, son las que utilizan.
basicamente, colores claros y de tipo tradicional, prohibiéndose los colores y tonos altisonantes
queé no se encuentran en la gama propuesta.

En cuanto a las edificaciones se buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad.
seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion en
obra.

Las edificaciones, cualesquiera que sea la actividad que alberga y sus instalaciones, adoptaran
las medidas necesarias y suficientes para que de su utilizacion no se deriven agresiones al

medio natural por emisién de radiactividad, deslumbramiento, emision de gases nocivos, humos
O particulas; o por sus vertidos liquidos o sélidos.

B. Las MEDIDAS DE PROTECCION no precisan hacer referencia a elementos del patrimonio histérico,

arqueologico, etnografico o natural alguno, dado que en el sector no se presenta ninguno de estos
elementos.

C. Las MEDIDAZ MINIMIZADORAS de los efectas ambientales producidos por las obras de urbanizacion y
edificacion se pueden concretar de la siguiente forma:

1. La propia dindmica de crecimiento del sector ha propiciado un grado de consolidacién de la
edificacidén superior a las dos terceras partes de las zonas aptas para ello. Los terrenos en los
que se podra actuar aun, corresponden a huertas dedicadas en su mayor parte al cultivo de
aguacate, la mayoria de ellas ya abandonadas, existiendo una cantidad notable de suelo
vegetal. Es previsible, pues, que la retirada de toda o parte de estas tierras para su utilizacion
en las zonas ajardinadas de Ia actuacion, no produzca efectos ambientales negativos, dada la
escasa temporalidad en su reposicién.

NO se prevén grandes movimientos de tierras para la adaptacion topografica de los trazados
existentes, y no existen vias de nueva creacién que vienen a enlazar con las existentes. Las
tierras destinadas al aporte para suplir las necesidades y aptas para e terraplenado y siempre
que no se obtengan de la propia parcela, se extraeran de ias Canteras mas cercanas y que

cumplan con {as autorizaciones precisas, no permitiéndose en nNgun caso la extraccion del
entorno inmediato.
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2. El proceso urbanizador del sector se encuentra culminado, sin perjuicio de lo tocante a
puntuales reposiciones de servicios, renovaciones de redes si procedieran, pavimentaciones de i
aceras y la repavimentacidn del vial, amén de la urbanizacién y ajardinamiento de las zonas !
verdes. Salvo la ampliacion de la seccion del vial en las zonas de la margen Noroeste det ‘
Camino de Triana donde existan edificaciones. la gjecucion de la urbanizacion se prevé enuna

sola etapa de ejecucion de forma que se consiga una minimizacion de las molestias a la
pobiacion existente en la zona.

D. Las MeDIDAS CORRECTORAS que aseguran la disminucion de los efectos negativos existentes en la

actualidad sobre el medio, y que rectifican situaciones preexistentes productoras de impactos
desfavorables, se relacionan como:

1. En particular, quedan reguladas en las condiciones que se han de cumplir para fograr una

adecuada habitabilidad urbana y tranquilidad publica, con especial atencion a ruidos, olores.
vibraciones, emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

2. Conrelacién a las emisiones luminosas, tanto para la iluminacién exterior de los edificios como
para la red de alumbrado publico, se estara a Io dispuesto en los articulos 152 a 156 de las
Normas Urbanisticas del Plan General que tienen por objeto preservar el cielo contra la polucion
luminosa. Asi mismo cumplira con la Ley 31/1988, de 31 de octubre, de la Jefatura dei Estado.
sobre Proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de

Canarias, y el Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 31/1988, de 31 de octubre.

3. Conrelacion a la utilizacion de energias alternativas, se estaré a lo dispuesto en la Ley 1/2001,
de 21 de mayo, sobre construccion de edificios aptos para |a utilizacién de energia solar, por ia
que todas las edificaciones e instalaciones cuyos proyectos de edificacidn o reforma se
presenten ante ios organos administrativos competentes a partir def dia 1 de enero de 2002,
deberan proyectarse y construirse de modo que, al ponerse en uso, sea posible dotarlos sin
mas obra ni trabajo que la mera conexidn y puesta en funcionamiento de los aparatos placas u
otros equipos tecnicos similares que sean precisos de instalaciones aptas para la produccion,

acumulacion, almacenamiento y utilizacidén de agua caliente para uso sanitaric mediante
energla solar térmica.

4. Con relacion a la evacuacion de aguas residuales, y sin perjuicio de su conexién a la red de
alcantarillado municipal, se estaré a lo dispuesto en el Decreto 174/94, de 29 de juliQ, por el que

se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccion del Dominio Publico
Hidraulico.

E. Las CONDICIONES AMBIENTALES que han de cumplir el Proyecto de Urbanizacion y otros instrumentos
urbanisticos que para su ejecucion pudiera admitir el Plan General de Ordenacion Urbana, habran
de plasmar los condicionamientos ambientales que se recogen en estas determinaciones.

F. Las ACTUACIONES POsSITIVAS DE TIPO AMBIENTAL, que se incluyen en el propio contenido y desarrolio
dei sector, quedan garantizadas por el objetivo final de la actuacion, no siendo necesario el

tratamiento urbanc del sector, con las medidas establecidas, previo al inicio de las obras de
edificacion.

Los Llanos de Aridane, Abril de 2003

—

B. PESTANA & ASOCIADOS, S.L.
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