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7.1 GENERALIDADES Diligencia el

7.1.1 Art. 1.- Objeto de las Ordenanzas.

1- Constituye el objeto de estas Ordenanzas, la det
suelo, el volumen, condiciones estéeticas, hig
construccion e instalaciones que con arreglo al Pl

2- Se regulan ademas las condiciones de desarrollo
las relativas a la concesién de licencias y a la ejec

7.1.2  Art. 2.- Ambito y sistema de gestion.

1- El ambito territorial de aplicacién lo constituye el sector correspondiente al Plan Parcial
1-2 delimitado, por acuerdo del Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane e incluido como
suelo urbanizable programado en el Plan General de Ordenacion, segiin la revision del
Programa de Actuacion del mismo.

2- Sus limites aparecen reflejados en los Planos del Plan y lo constituyen:

Norte: Linea que cruza las parcelas relacionadas en el plano 7A.

Sur:; Camino Cruz Chica - Cinco Caminos Campitos.

Este: Carretera General de Santa Cruz de La Palma a Los Llanos de Aridane por

Fuencaliente.

Oeste: Camino Cruz Chica — Cinco Caminos Campitos y Camino a El Paraiso.

3- El sistema de gestion prioritario en la ejecucion de los Planes Parciales de iniciativa

municipal es el de cooperacion, regulado en el capitulo III del Reglamento de Gestidn

Urbanistica, y Articulo 17.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

7.1.3 Art. 3.- Vigencia revision y modificacién.

1- La vigencia del presente Plan Parcial serd indefinida, entrara en vigor al dia siguiente
de la publicacion, en el boletin Oficial de la comunidad Auténoma, de su aprobacion
definitiva y sera inmediatamente ejecutado.

2- La Revision solo podra operarse a través de la Modificacion del Planeamiento General y
procedera en el supuesto de cambio de los objetivos generales del mismo.

3- La alteracion de alguna determinacion del Plan se considerara como Modificacion y se
tramitara como tal.

7.1.4 Art. 4.- Obligatoriedad.

1- Tanto los particulares como la Administracion publica, en cualquier de sus esferas y
grados, quedan obligados al mas estricto cumplimiento de la determinaciones y
disposiciones contenidas en este Plan Parcial.

TEXTO REFUNDIDO NOVIEMBRE 1.998
ARQUITECTOS :RUBENS HENRIQUEZ HERNANDEZ / ELENA HENRIQUEZ GUIMERA




PLAN PARCIAL INDUST 1AL

7.1.5 Art. S.- Interpretacion.

1- El presente Plan Parcial se interpretara segQn su sentido propio, en {

. soluciones que comprende y conforme a los objetivos y finalidad definidos en la
Memoria.

2- En los casos de dudas o imprevistos, procedera siempre la solucidon mas favorable a los
valores piiblicos de la ordenacion, menor edificabilidad, mayor dotacion de equipo y
zonas verdes, mayor exigencia de urbanizacién, mejor resolucion morfoldgica y mayor
respeto a las preexistencias ambientales y del paisaje.

3- Corresponde al Ayuntamiento, la capacidad de interpretar las posibles dudas o
imprevistos.

7.1.6 Ari. 6.- Sitnaciones transitorias.

1- En aquellas edificaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan Parcial y que
resulten fuera de ordenacion, no se permite ninguna obra, incluso obras menores o
cambio de uso, que no tenga por finalidad su adaptacion al Plan.
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7.2  DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAT

7.2.1 Art. 7.- Consultas e Informes.

1. Todo administrado tiene derecho a consultar la
Parcial, a cuyo efecto estara a disposicion del publi

2. Asimismo tendra derecho a ser informado p¢
comrespondiente, del régimen urbanistico aplicable
duda o interpretacién municipal al respecto.

7.2.2 Art. 8.- Actos sujetos a licencia.

1. Dentro del 4mbito del presente Plan Parcial estaran sujetos a licencia municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion
especifica aplicable, todos los actos contenidos en el art. 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, en relacion con los sefialados en el presente Plan, con independencia del
caracter publico o privado del suelo y de su promotor.

7.2.3 Art. 9.- Solicitud del seiialamiento de alineaciones y rasantes.

1- Toda actuacion edificatoria debera llevarse a cabo sobre las alineaciones y rasantes
establecidas en este Plan.

2~ A estos efectos, previamente ala concesion de la licencia, se solicitara de alineaciones y
rasantes, que debera ser comprobado en el terreno por el técnico municipal,
conjuntamente con las condiciones de urbanizacion de la parcela. El plazo para la
ejecucion del sefialamiento no superara el mes.

3- La linea limite de la edificacion se sitda a 28,5 m. del eje de la carretera C-832.

7.2.4 Art. 10.~- Contenido de las Licencias de edificacion,

1- Se consideran incluidas en el acto de concesion de la licencia todas las disposiciones que
figuran en este Plan Parcial. Subsidiariamente y para lo no sefialado en el mismo le seran
de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Los Llanos de
Aridane.

7.2.5 Art, 11.- Plazo de Caducidad.

1- La licencia Municipal de edificacién caducara y quedaré sin efecto, si a los seis meses de
la fecha de su notificacién no se hubieran empezado las obras de su notificacion no se
hubieran empezado las obras o se hubiera acordado una prorroga de la misma. El primer
supuesto comportaria [a pérdida de los derechos de licencia.

2- Comenzadas las obras, el incumplimiento del plazo de ejecucion, que de no venir
definido en la licencia se supone de dos afios, comportara la caducidad automatica de la
licencia sin derecho a indemnizacion,
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7.2.6 Art. 12.- Documentacion para la soliciti

1-

2-

La solicitud de licencia de cualquiera de I
Ordenanzas, debera ser firmada por el peticio
Proyecto Técnico visado por €l Colegio Profes
El Proyecto técnico constara de la documentac
deducirse con exactitud los datos relativos a
son de aplicacién y como minimo:

Memoria justificativa en cumplimiento de las detciunnacivnes uur pran y v ruo wvees o
gjecutar a través de la Licencia. Planos en el que se desarrollen grafica y numéricamente
todos los aspectos precisos para la definicion técnica y constructiva de Ja obra.

Presupuesto de la obra a realizar.

Pliego de condiciones.
Como documento grafico anexos al Proyecto Técnico se exigiran los alzados y detalles

constructivos del cerramiento de parcela.

7.2.7 Art. 13.- Condiciones relativas a Ias actividades industriales.

1-

a)

b)
¢)

d)

€)
f)

en relacion con la apertura de actividades industriales, ademas de las documentacion
general correspondiente ya citada, se hara en la Memoria especial mencidn a:
Caracteristicas de! local y medidas de prevencion de incendios y cumplimiento de
Normas Basicas de Aislamiento Técnico y Acustico.

Actividad, clasificacion decimal y secundaria y categoria.

Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermedios, con referencia de sus
caracteristicas y medidas de seguridad adoptadas.

Relacion de maquinaria, con indicacién de sus caracteristicas y potencia totales y
computables a efectos de aplicacién de limites.

Proceso industrial y de produccion.

Analisis de ruidos, vibraciones, humos, obras , vertidos, peligro de incendio y demas
impactos que pueda producir la actividad sobre el entorno ambiental, con descripcion
detallada de las medidas correctoras propuestas en su caso para la reduccion de dichos
impacto a los limites admisibles.

7.2.8 Art. 14.- Otras Licencias.

1-

La documentacién a presentar para los otros actos sometidos a Licencia y no
comprendida especificamente en esta Ordenanza, se regiran por las Normas Urbanisticas
de aplicacion y los criterios existentes en el Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane al
respecto.

2- La solicitud de Licencias de obras menores habra de ir acompafiada de un documento
donde se describan escrita y graficamente las obras a realizar, con indicacién de su
extension, plano de situacion a escala 1/200 y presupuesto estimativo.
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7.2.9 Art. 15.- Conservacion de las edificacion

1-

Los propietarios de los edificios e instalacione
el ambito de este Plan, deberan mantener sus ¢
salubridad y ornato puablico prescritos en
establecidas por el Ayuntamiento.

La Corporacién Municipal, por iniciativa pro
instancia de parte, podra ordenar la ejecucior
condiciones mencionadas en el apartado ani
Disciplina Urbanistica.

7.2.10 Art. 16.- Documentos Complementario.

1-

7.

7.3

El Ayuntamiento podré solicitar cuantos documentos complementarios fueran necesarios
para una mejor definicién de las condiciones de las edificaciones y sus cerramiento de
parcela.

La localizacion de cualquier actividad industrial dentro del Plan parcial, comportara a su
vez la exigencia al Ayuntamiento de formular un informe no vinculante con objeto de
definir la incompatibilidad de usos o cualquier otra circunstancia del plan deducida de la
situacion de colindancia entre parcelas, que pudieran apreciarse en funcién de la
situacion y previsiones de los compradores. Dicho informe serd adjuntado, en su caso, a
{a solicitud de la licencia.

EJECUCION DE LAS OBRAS INTALACIONES.

7.3.1 Art. 17.- Prescripciones relativas a la ejecucion.

1- En la ejecucion de cualquier obra o instalacién, el promotor deberd cumplir las
siguientes condiciones:

a) Construir el vado de la acera.

b) Mantener en buen estado los elementos de proteccién y seguridad de la obra.

¢) Conservar la via plblica libre de materias.

d) Observar las normas de carga, descarga, limpieza y retirada y vertido de escombros.

2- Los técnicos de la obra son responsables mancomunadamente con el promotor de las
infracciones de estas Ordenanzas, siempre que al advertir cualquier circunstancia que se
aparte de las condiciones de la Licencia no lo comunique por escrito al Ayuntamiento.
Asimismo, en el caso de cese la Direccion de la obra debera comunicarlo al
Ayuntamiento,

3- La Contrata, ademas de las responsabilidades mancomunadas citadas , debera ejecutar
las obras de acuerdo con la Licencia, responsabilizarse del vertido de escombros y en
caso de cesar en la obra esta obligado asimismo a comunicarlo al Ayuntamiento.

4- Entoda obra se tendra a disposicion de los funcionarios a los que competa la inspeccion
municipal:

a) Documento acreditativo de la Licencia.

b) Proyecto técnico sellado por el Ayuntamiento.
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¢) Sefialamiento de alineaciones y rasantes.
7.3.2 Art. 18.- Conclusion de las obras.

1- El promotor, al terminar las obras, debera reti
reparar el pavimento, arbolado, conducciones

2- El titular de la licencia debera solicitarse aco
Ayuntamiento la conclusion de las obras.

3- La Licencia de ocupacion, que deberd
construccion y el Certificado final de Obra, se

4- Para la apertura de la industria, habra de
condiciones de la misma, sin que la Licencia prejuzgue nada sobre las caracteristicas ae
la instalacién ejecutada. En caso de incumplimiento, se le denegara la Licencia hasta
tanto no se hagan las modificaciones precisas.

7.4 REGLAMENTACION DI LOS SOLARES
7.4.1 Art, 19.- Condicion de solar.

El suelo esta sujeto a la limitacion, ademas de las restantes establecidas por la Ley y por este

Plan, de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela merezca la calificacion de

solar, por reunir los siguientes requisitos, conforme al articulo 82, de la Ley del Suelo.

a) Ser edificable.

b) Dar frente a tener acceso rodado a una via que tenga pavimentada la calzada y cuente
con encintado de aceras.

c) Estar dotada de los servicios de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas y
suministros de energia eléctrica.

d) Tener sefialadas las alineaciones y rasantes.

7.4.2 Art. 20.- Parcelas carentes de los requisitos de solar.

1- Las parcelas que no retinan los requisitos sefialados en los apartados b) y ¢) del articulo
anterior pueden ser edificadas siempre que se cumplen las siguientes condiciones:

a) Se presenta, junto con el Proyecto de Edificacion el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion relativo a los servicios de que careciera la parcela.

b) Se asumen por el propietario el compromiso de proceder, a su costa y con caracter
simultaneo a la edificacion, a la realizacion de las obras de urbanizacion.

7.5  CONDICIONES DE USO.

7.5.1 Art, 21.- Usos Pormenorizados.
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A efectos de estas Ordenanzas, y de acuerdo con lo dispuesto en el Ap'~'- 47 4=~ 1~
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion, se establecen los
pormenorizados, en funcion de los usos globales correspondientes:

1- uso de vivienda, que corresponde a las dependencias destinadas a
residencia familiar.

2- Uso de industria, comprendiendo toda actividad destinada a ia elaboracion, tratamiento,
mantenimiento, reparacién o transformaciéon de materias primas o elaboradas, con
empleo de cualquier forma de energia, salvo la simple conservacion o venta.

3- Uso de servicios, con los usos pormenorizados siguientes:

a) Oficinas: comprende los locales destinados a las actividades de negocio, en su aspecto
administrativo y de relacion.

b) Comercio: engloba los locales destinados a la exposicién y venta de mercancias y
servicios, incluso bebidas y alimentos para ser consumidos en el local.

c) Almacén: comprende los espacios destinados a la conservaciéon y almacenamiento de
cualquier tipo e materias, siempre que no estén destinadas ala venta al por menor en el
mismo establecimiento.

l) Garaje: comprende los espacios cerrados destinado a la guarda o aparcamiento de
vehiculos a motor, incluso los anejos de paso y espera.

1) Estaciones de servicio. comprende las instalaciones para la distribucion y venta de
carburantes y, en general, las adecuadas al mantenimiento de los vehiculos a motor.

' TTnm An mosina dacnlngado en los usos pormenorizados siguientes:
locales destinados a los servicios residenciales de caracter publico,
ades siguientes:
‘0. comprende las dependencias ligadas a la Administracién piblica

ymprende los servicios comerciales
de los locales destinados a la practica y disfrute de las instalaciones

- los elementos de los sistemas de infraestructura no incluidos en el
mo todo aquel equipamiento que por sus particulares caracteristicas
316n exterior al area urbana.

yria y situacion de las actividades industriales.

- Conforme las Normas urbanisticas del Plan General, los usos de caracter industrial se

clasificaran en las categorias siguientes;

- Categoria primera: comprende aquellas actividades no molestas para la vivienda, de
caracter artesanal y familiar.

- Categoria segunda: comprende las actividades compatibles con la vivienda,
correspondiente a talleres y pequefias industrias de servicios.

- Categoria tercera: relativa a aquellas actividades que atin con la adopcion de medidas
correctoras pueden originar molestias para las viviendas, por lo que en general no se
admiten contiguas a las mismas salvo en zonas especificas.
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- Categoria cuarta: correspondiente a actividades no compatibies con la
con otras actividades.

2- Se denomina “situaciéon” a la ubicacion relativa de un uso o actividad p:
al resto de las que se localicen en edificaciones urbanas. A efectos de es
se contemplan las situaciones siguientes:

- Situacion 3%, en edificios como industriales, compatibles con otras actividades.
Situacion 4°, en edificios calificados como industriales, exclusivos para la misma

actividad.
7.8.3 Art. 23. Condiciones especificas de caricter general.

1- en orden a las relaciones de situacion y tamafio, se ha de estar a la siguiente tabla;

Situacién 3" Compatible 4" Exclusiva
Superficie m2 < 600 _

Potencia inst. Hp. <100 _

Nivel sonoro db. < 60 < 90

Se entiende por superficie la total construida de los locales destinados a la actividad de que
se trata, incluidos almacenes, accesos, muelies de descarga, etc. Solamente las oficinas
administrativas y técnicas, asi como las dependencias de exposicion y venta, que ocupen
locales distintos a los de la actividad principal, no se computan a estos efectos.

dos al interior de las industrias deberan tener una anchura minima de 3
yas de circulacion, una pendiente maxima del 17%.

ndiciones Reglamentarias.

caracter industrial se entenderan sometidas a los dispuesto en el
/idades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre
lormas con el mismo relacionadas, asi como a cuantas disposiciones
ar a cualquiera de estas actividades en particular.

ividades molestas.

conceptuadas reglamentariamente podran ser autorizadas en el ambito
in, siempre que estén incluidas en el Cuadro Anexo a estas Ordenanzas

siones siguientes:
a) Las avuviuauws qUe puedan producir humos, polve o ruidos, deberan dotarse de los

elementos correctores necesarios.
b) Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender mercancias de facil

descomposicion, deberan estar dotadas de camaras frigorificas de dimensiones
apropiadas.

7.5.6 Art. 26.- Actividades insalubres y nocivas.
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Las actividades de este tipo, incluidas en el Cuadro Anexo requeriran &

autorizacion, las condiciones siguientes:

a) los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales, ca
toxicidad o por su composicion quimica y bacteriologica, de contan
profundas o superficiales, habrdn de someterse a depuracion por

adecuados.

b) Las actividades que produzcan polvo, nieblas, vapores, humos o gases, deberan estar
dotadas de instalaciones de precipitacion del polvo o de depuracién de los vapores o
gases, sin que en ningln caso a concentracion de estos en el aire del interior de las
explotaciones puedan sobrepasar las cifras consignadas en el anexo nimero 2 del
Reglamento de 30 de Noviembre de 1961.

7.5.7 Art. 27.- Actividades peligrosas.

Aquellas actividades asi clasificadas, cuya posibilidad de autorizacion se contempla en el

Cuadro Arnexo, requeriran en todo caso cumplir 1as condiciones siguientes:

a) Las actividades se instalaran en locales dotados del nimero de aparatos, sistemas y toda
clase de recursos que permitan prevenir los siniestros, combatirlos y evitar su
propagacion, sin perjuicio de las normas de aplicacion general dictadas para cada
producto por el Organismo técnico competente.

b) Los locales destinados a garajes publicos estaciones de autobuses o camiones y
estaciones de servicio, se atenderan rigurosamente a las condiciones establecidas en el

-~ 777 " " Normas Urbanas del Plan General.

dificaciones en las que se autoricen actividades de este tipo estaran
nuebles vecinos por una espacio libre de 5 m. de ancho, accesible al
ros, y dispondran de una estructura sustentante cuyos elementos
acia al fuego conforme lo dispuesto en el articulo 32 de estas
do caso, los soportes y vigas han de construirse, si son de hierro,
teriales refractarios; los muros colindantes con locales en los que,
puedan disponerse otros usos, deben ser de bloque de hormigén
3s acabados y revestimientos de piso han de ser incombustibles.

:n donde se ejerzan estas actividades deberan tener ostensibles, por
raficos, los avisos de precaucion y de las prohibiciones pertinentes.

liciones higiénicas de las instalaciones.

a) Gueneraies
1- Con caracter general, la instalacion de motores en las industrias se realizard separandolos

de los elementos constructivos de modo que se permita una facil maniobra de vigilancia
y entretenimiento. Su sustentacion debera evitar la transmision de ruidos y vibraciones.

2- Los hornos, fraguas, camaras frigorificas y tanques de congelacion deberan estar
separados de los elementos constructivos la distancia necesaria para que en €stos no
tenga lugar variacion de la temperatura en relacion con la del ambiente. En particular los
hornos deberan quedar aislados de techo pro un espacio minimo de 1.50 m
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alcantarillado o al funcionamiento de los sistemas de depuracion. En nin
dos medias sucesivas efectuadas con un explosimetro, en el punto de desc:
alcantarillado, deberan ser superiores al 5% del limite inferior de explosivi

Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: gasolir
nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, peroxiuus, ciuiawus,

percloratos, bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

3) Materiales nocivos: solidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si

solos o por interaccion con otros desechos, sean capaces de crear una molestia publica o

peligro para la vida, o que sean o puedan ser suficiente para impedir la entrada de una

alcantariila para su mantenimiento o reparacion.

4) Desechos sdlidos o viscosos: Desechos solidos o viscosos que provoquen o puedan
provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillado e interferir en cualquier otra forma
con el adecuado funcionamiento de sistema de depuracion. Los materiales prohibidos
incluyen en relacion no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales,
estiércol o suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas,
ceniza, escoria, arenas, cal gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio, paja,
virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados, lipulo gastado, desechos de papel,
maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibies o aceites
y sustancias similares.

) Sustancias toxicas inespecificas: cualquier sustancia toxica en cantidades no permitidas

©Ttmmn moemeione o leyes aplicables, compuestos por quimicos o sustancias capaces
eables, o toda sustancia capaces de producir olores indeseables,
» sea susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en los
| la eficacia del sistema de tratamiento o que pase a través del

Materiales con coloraciones objecionales, no eliminables con el
:mpleado.
temperatura global de! vertido no superara los 40 grados.
nalquier desecho que provoque corrosion o deterioro de la red de
stema de depuracion. Todos los desechos que se descarguen a la
ben tener un valor de indice de pH comprendido en el intervalo
.0s materiales prohibidos incluyen, en la relacion no exhaustiva:
cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen
productos acidos.
sy e - tenido en gases o vapores nocivos o toxicos (tales como los
citados en el Anexo numero 2 del Reglamento de Actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas de 30 de noviembre de 1961), debe limitarse en la atmosfera de
todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda trabajar el personal de saneamiento, a
los valores méximos sefialados en el citado Anexo nimero 2.

Para los gases més frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la atmosfera de
trabajo seran:

- Diéxidos de azufre 5 partes por millén

- Monéxido de carbono 100 partes por millén
- Cloro 1 parte por millon

- Sulfuro de hidrégeno 20 partes por millon

TEXTO REFUNDIDO NOVIEMBRE 1.998
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- Cianuro de hidrogeno
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10 partes por millon

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potencialmen
de gases o vapores hasta tales que impidan que, en los puntos proximos al de aescarga uel
vertido, donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones, maximas

admisibles.

10)Indice de calidad: los vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillados no deberan

sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se relacionan.

Soélidos rapidamente sedimentables:

T(C)

PH

(Grasas

Cianuro libres
Cianuros (en CN)
Dioéxido de azufre
Fenoles totales
Formaldehido
Amoniaco -
Sulfuros (en S)
Sulfuros libres
Aluminio (Al)
Arsénico (As)
Bario (Ba

Boro (B)

Cadmio (Cd)
Cobre (Cu)
Cromo Hexavelente
Cromo total

Cinc (Zn)

Estafio (Sn)
Hierro (Fe)
Manganeso
Mercurio (Hg)
Niquel (Ni)
Plomo (Pb)
Selenio (Se)

15 mg/l.
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Se prohibe el vertido de cualquier tipo de agua no proveniente de la red de abastecimiento, a
efectos de difucion, con el fin de satisfacer estas limitaciones, salvo en caso declarados de

emergencia o peligro.

11) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isétopos de tal vida media o concentracion
que no cumplan con los reglamentos u ordenes emitidos por la autoridad pertinente, de Ia
que dependa el control sobre su uso que provoquen a puedan provocar dafios o peligros

para las instalaciones o a las personas encargadas de su funcionamiento.
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No obstante, debe tenerse en cuenta que los parametros y valores limites z
cuanto a la calidad de los efluentes tratados aportados por el promotor se
exclusivamente con los permitidos para el vertido, pero que los mismos pue

funcion de que su destino final sea el riego, tal y como se establece en el condicionante n o

deestaDIA.

Durante la ejecucion de la urbanizacién del Plan Parcial se deberan efectuar medidas
semestrales de los niveles de presion sonora, tanto diurnas como nocturnas en las
edificaciones que se sefialan en el condicionante n° 9 de esta D.LA.

C) Etapa de Situaciones Episodicas: desde el inicio de la fase operativa del poligono
industrial podrian producirse episodios aleatorios y, por lo tanto, no previstos, que exigiesen
la adopcién de medidas correctoras especificas de cara a minimizar la magnitud de
determinados impactos, en particular sobre la atmosfera, el agua y el suelo.

En este sentido, debera elaborarse un Manual de Actuaciones del Poligono Industrial, donde
e deberan analizar, para su minimizacién o eliminacion, los riesgos potenciales de caracter
leatorio inherentes a la actividad que desarrolle cada una de las industrias y adopte, ademas,

as siguientes medidas:

uellas actividades industriales que destinen sus efluentes a la
en caso de mal funcionamiento de ésta.

uella actividad industrial en caso de mal funcionamiento de su
sa.

1 caso paralizacion de la actividad industrial correspondiente, de
; atmosféricos que contribuyan a un agravamiento de los parametros
lel aire por mal funcionamiento de los sistemas de depuracion de
sfera.

| y tratamientos opertunos para impedir que los vertidos accidentales
y/o peligrosos puedan producir una contaminacion significativa del

Y

i6n del Programa de Vigilancia Ambiental: se asegurara la adopcion
‘ectoras y/o modificacion de las previstas en funcidn de los resultados
impactos residuales, de aquéllos que se hayan detectado con datos de
de los impactos no previstos que aparezcan, tanto en fase de

uncionamiento.

De los resultados obtenidos en el seguimiento de los niveles de presién sonora se podran
establecer medidas correctoras especificas en aquellos puntos donde el impacto sonoro se
considere significativo o muy significativo. Ademas, se podré modificar la periodicidad,
incluso eliminar la necesidad de efectuar las medidas propuestas en el aparato anterior
relativas al ruido en funcion de los resultados obtenidos, se hayan adoptado o no medidas

correctoras.
E) Etapa de Emisién y Remisién de Informes: se especificara la periodicidad de la emision

de informes y su remision al organo sustantivo y ambiental actuante para la fase de
construccion y operativa. A tal fin, se remitirdn informes anuales sobre los resultados del

TEXTO REFUNDIDO NOVIEMBRE 1.938
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Programa de Vigilancia Ambiental que incorporen los datos solicitados

como las actuaciones incluidas en el “Plan de Vigilancia Ambiental”

promotor en su documento de fecha 4 de abril de 1.997, de ampliacion de

la peticibn de aclaraciones, siempre que no contradlgan las  dettimuvivove  wee
condicionante n° 1 en relacién con ) ! Totmmhe ol me e ifEan e anda
industrial, como el general del polig;

7.5.10 Art.31.- Medidas Correcto

1. Seimplantara una depuradora g
primario, secundario y terciaric
provenientes de industtias, que r

2. Debera realizar una depuracién
actividades e industrias, que cun

- Cuando generen efluentes que c
6 del Anexo del Decreto 174/19
de control de Vertido para la
primera).
- Cuando generen efluentes que c
II del citado Decreto 174/1994.
- Y, en general, cuando debldo u .uo wvuinviviioricnn coioe qeeeeeeee
efluente generado, éste no pueda ser asumido por la depuradora general del pohgono

3. Los proyectos de nuevas actividades e industrias que se vayan a instalar tendran que
contener el proyecto de depuradora especifica de esa actividad o industria en suelo no
reservado a usos dotacionales o espacios libres a los efectos de las autorizaciones y
licencias pertinentes, con un informe previo favorable de la Viceconsejeria de Medio
Ambiente, previamente a su autorizacidén y/o concesion de licencia municipal, a fin de
garantizar su adecuacion con el resto del sistema global de depuracion, y de determinar
el tratamiento y destino de los lodos.

La depuradora general se instalara en una parcela especifica de depuradora, no pudiendo
hacerlo en uso dotacional o espacio libre.

4. La depuradora general del poligono debera someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto ecolégico / ambiental, en la categoria de evaluacion detallada de impacto
ecologico, independientemente de que se den las caracteristicas que define el punto 26
del Anexo I delaLey T. 11/1990, de 13 dejulio, de Prevencion del Impacto Ecologico.

5. Cuando la capacidad de tratamiento de a depuradora general del poligono se hubiese
colmatado en un 80% por las actividades e industrias ya implantadas, debera procederse
a una ampliacion de la misma que garantice en todos momento una adecuada y dptima
operatividad de todos el sistema de saneamiento.

TEXTO REFUNDIDO NOVIEMBRE 1.998
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A fin de evitar los potenciales impactos sobre el suelo, subsuelo y agi
que podria producir el vertido de efluentes industriales sin tratar al me
del sistema de saneamiento cualquier “by pass”, automatico o no.

Las aguas depuradas deberan destinarse, prioritariamente, al riego, ya sea de los jardines
y zonas verdes del poligono, como de las zonas agricolas del Valle de Aridane,
introduciendo para ello una partida en el estudio econdmico de conexion de la red de
riego del Poligono Industrial con la red comercial existente de riego agricola.

Las aguas residuales depuradas podran infiltrarse en el subsuelo siempre y cuando se
realice un estudio hidrogeologica previo en el que se determine si la carga contaminante
de esta agua pueden ser asimiladas por el medio receptor.

Las redes de canalizacion y el deposito deberan estar ejecutadas con anterioridad a la
entrada en funcionamiento de la depuradora general del poligono.

Los proyectos industriales de cada una de las actividades generadoras de Residuos
Toxicos y Peligrosos que definitivamente se asienten en este poligono industrial deberan
fijar, en relacion con el almacenamiento de dicho tipo de residuos, que emplazamientos
se destinaran a tal efecto, tipo de contenedores y duraciébn maxima prevista de
almacenamiento hasta su definitiva puesta a disposicién y recogida por gestor autorizado
de Residuos Toxicos y Peligrosos.

La restauracion vegetal y el ajardinamiento del futuro poligono industrial se adecuara a
los objetivos de regeneracion preferente de la vegetacion caracteristica de la zona para
conseguir la restauracion de visuales e integracion del poligono industrial. En este
sentido, se deberan eliminar de la propuesta de ajardinamiento del poligono industrial
aquellas especies de dificil adaptacion a las condiciones del entorno, aquellas especies
invasoras caracterizadas por su agresividad y facilidad para colonizar todo tipo de
sustratos, que dificultarian un adecuado desarrollo del resto de la flora propuesta.

Teniendo en cuenta lo anterior, y dadas las especiales caracteristicas del medio, en el
disefio del ajardinamiento de los espacios libres se considera prioritaria la utilizacion de
unidades d porte arbéreo en combinacion con especies de porte arbustivo. Ademas, la
solucién definitiva debera buscar un resultado en el que prime la baja densidad de
unidades de porte arboreo.

Teniendo en cuenta lo anterior, en las edificaciones de uso residencial mas préximos al
poligono industrial no podran rebasarse los limites maximos de presion sonora: 55 dBA
leq (dia), entre las 8,00 y las 20,00 horas y 45 dBA leq (noche), entre las 20,00 y las
8,00 horas, en fase operativa, medidos a dos metros de exterior de las fachadas de las

viviendas y a cualquier altura.
DILIGE
CO.T.
Extrao
CONDICIONES DE VOLUM ?F;’Obﬁ
-2, vi
Diliger

7.6.1 Art. 32.- Tipos de edificacion

TEXTO REFUNDIDO
ARQUITECTOS :RUBENS HENRIQUEZ HERN

lo de la
n sesién
icordo la
al Sector
presente

) de 2000




P

1-
a)
b)

2.

LAN PARCIAL INDUSTRIAI

A los efectos de determinar las condiciones de volumen a las que han

construcciones, se establecen los tipos de edificaciones siguientes:

Edificacion cerrada, caracterizada por la determinacion de las alineacion

los frentes de parcela y el adose con muros de contigiiidad a los medios colindantes.
Edificacion abierta, constituida pro volimenes independientes en cada parcela, con
separacion a los linderos.

Las intensidades de aprovechamiento se definen en relacion con los tipos de edificacion
en las condiciones particulares de cada caso.

7.6.2 Art. 33. Alineaciones y rasantes.

1-

2-

Las alineaciones y rasantes a las que han de ajustarse las parcelas son las definidas en
los planos de Ordenacion.

Se entiende por alineaciones de fachada, las lineas que sefialan en planta la situacion de
los paramentos de fachada; y por rasantes, los perfiles longitudinales, referidos las lineas
de manzana, de las vias, sendas peatonales o aceras libres colindantes.

La linea limite de la edificacion se sitda a 28,5 m. del gje de la carretera C-832.

SECCION 1. EDIFICACION CERRADA.

7.6.3 Art. 34.- Condiciones Generales y edificabilidad

La edificacion cerrada se atendra, en general, a lo dispuesto en el Capitulo II1, Seccion 17, de
las normas urbanisticas del Plan General, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos
siguientes de estas Ordenanzas.

Su edificabilidad méaxima por manzana ser4 de 1.4 m*/m”.

7.6.4 Art. 35.- Ocupacién de las Parcelas

1-
2-

La ocupacion méaxima permitida sera del 70% de la parcela.

La superficie no edificable se distribuira preferentemente entre el jardin delantero de 5
m. y un patio trasero que, como minimo, tendra igual ancho, sin perjuicio de que se
dispongan patios interiores, conforme al articulo 42.

Las plantas de sétano podran ocupar €l 100% de la parcela neta, excluido el jardin
delantero.

El Ayuntamiento exigira a la propiedad realizar Estudios de Detalle, cuando se quiera
reagrupar parcelas con el fin de edificarlas sin tener en cuenta la ordenacién contenida en
los planos 4B y 6B. En todo caso, no podran quedar muros ciegos de borde de parcela al
descubierto.

DILIGENCIA:
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1- Se define como la profiundidad maxima de solar que puede ser edificad:

las alineaciones de fachada. Los patios traseros de cada una de

edificaciones ordenadas a lo largo de cada manzana, forman en conjt .. o
libre el que sec refiere el articulo 87 de las Normas Urbanisticas del Plan General y
viene marcado en el plano de ordenacién correspondiente.

7.6.6 Art. 37.- Regulacion de la Altura

I-

2-

La altura cumplird simultaneamente con [a altura reguladora maxima de plantas, que
sera de dos.

inferior del arranque de la cubierta inclinada y se referird a la vertical trazada en el
centro de las fachadas de las parcelas tipo. Cuando una edificacion reagrupe parcelas, la
medicion de la altura debera asimismo cumplirse para cada parcela tipo originaria.

La altura reguladora maxima serda de 7,00 m. y la altura entre cornisa y cumbrera no
superara los 2,00 m., por lo que la altura maxima en cumbrera no superara los 9,00 m.
en el supuesto de cubierta plana, el muro de remate de esta ser de 1,00 m.

Las plantas en semisétano no podran superar 1 m. de altura respecto a rasante en el
punto de medicién de la altura, ni lo 1,50 m. en el punto de medicion de la altura
reguladora maxima.

Cuando la parcela dé a varios frentes de calle, debera cumplir las Normas de regulacion
de altura en cada uno de ellas.

En los frentes interiores de la parcela y cuando como consecuencia de la topografia
aparezca mayor altura, sera obligado cumplir la regulacion de ésta y retranquear la
segunda planta un minimo de 3 m

En la primera crujia a fachada, con un fondo minimo de 5 m, altura reguladora tiene
también el caracter de minima.

7.6.7 Art. 38.- Altara de Pisos

La altura de la planta baja no podra ser inferior a 3,20 de altura libre, piso — techo,
incluido cualquier elemento constructivo, y de 3,00 m. en planta alta.

Esta altura podrd reducirse hasta 2,70 m., cuando el uso sea complementario al
industrial.

Las plantas tipo, a efectos del uso industrial, tendran altura libre, siempre que no se
supere la altura reguladora maxima.

7.6.8 Art. 39.- Construcciones por encima de la altura

1- Por encima de la altura maxima no se permitira ningln elemento constructivo propio de
las edificaciones.

2- Solo se permiten los elementos técnicos de las instalaciones y aquellas instalaciones
industriales que por sus propias caracteristicas precisen mayor altura, extremo que
debera ser convenientemente documentado.
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3- En todo caso, los elementos técnicos de las instalaciones, como depd
antenas, placas solares, etc., deberas como de integrarse en la composicid
cubierta de manera que su disposicion, forma a vistas no se contradiga . ve wwryusne,
lo que debera expresarse en los planos del proyecto a efectos de obtencién de Licencia.

DILIGENCIA: Para hacer constar, que en cumplimiento del acuerdo de la

C.OT.MAC - - “AAA ol Pleme Aal Acoekamianks g sesidn
Extraordinari: :::icordo la
aprobar la su rial Sector
I-2, visandos 1 presente
Diligencia el t
zo de 2000
7.6.9 Art. 40.- Patios Interiores
1- Los patios de iluminacién y ventilacion podr fa

parcela, pero no dando a la fachada.

2- Sus dimensiones no sera inferiores a3 m. en 1

3- Los patios interiores podran cubrirse medi 1a
ventilacion perimetral fija, no inferior al cuarts

7.6.10 Art. 41.- Parcela Minima

-~

La parcela minima sera de 500 m?

SECCION II. EDIFICACION ABIERTA
7.6.11 Art. 42.- Condiciones Generales y edificabilidad

La edificacion abierta se atendra a lo dispuesto en el Capitulo II, seccién 37, de las Normas
Urbanisticas del Plan General, sin perjuicio de los dispuesto en los articulos siguientes.

Su edificabilidad maxima por manzana seré de 1 m*/m’
7.6.12 Art. 43.- Ocupacion de las Parcelas

Se fija como ocupacién de parcela un méaximo de 50 por 100, con independencia de que
otros determinantes de altura, volumen o retranqueo impidan alcanzarla.

Las Plantas de sotanos podran ocupar toda la parcela salvo el jardin delantero y el espacio
posterior previsto para el viario secundario.

7.6.13 Art. 44.- Altura de la edificacion.

Las condiciones de altura se atenderan a lo dispuesto para la edificacion cerrada en los
articulos 36,37 y 38 de estas Ordenanzas, con la salvedad de que la altura reguladora es de
aplicacion en la fachada al viario secundario, resolviéndose las diferencias respecto a la
principal en los puntos medios de ambas.
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7.6.14 Art. 45.- Parcela minima aprobar la st
I-2, visando:
. , iligencia el
La parcela minima sera de 1.500 m2. Cilige

SECCIONIII. CONDICIONES DE PARCELA

7.6.15 Art. 46.~ parcelas tipo

1- Las parcelas edificables, ademas de cumplir las condiciones referentes a su régimen
urbanistico y estar dotadas de los servicios necesarios para tener la consideracion de
solar deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) El parcelario propuesto en el Plano de Ordenacién nimero 4.B se entiende como
Parcelario indicativo, con el ancho y fondo correspondientes a las modalidades de
edificacion abierta fijadas en el plano nimero 2B (Tipologia de manzanas). Se entiende
que las parcelas tipo son reagrupables, a determinar en el proyecto de reparcelacion.

b) El Ayuntamiento podra exigir a la propiedad realizar Estudios de Detalie, cuando las
parcelas reagrupadas tengan una forma irregular. Estos deberan ser de la totalidad de la
manzana y tendran que mantener los parametros globales de la misma, como vienen
definidos en el cuadro urbanistico por manzanas.

7.6.16 Art. 47.- Jardines Delanteros

1- Los jardines delanteros son los que figuran en los Planos de Ordenacion del Plan, con
ancho de 5 m. entre la alineacion de la calle y 1a linea de fachada de la edificacion.

2- Estos espacios no podran ser ocupados por ningan elemento constructivo, tales como
rampas, escaleras o elementos técnicos de las instalaciones. Unicamenie se permiten los
pasos de acceso a la edificacion manteniéndose su rasante sensiblemente analoga a la de
la calle.

3- Su destino es el de facilitar el acceso y circulacion a la instalacién industrial, liberando el
espacio de la calle. Por ello se permite el aparcamiento ocasional, pero no su utilizacion
permanente para aparcar o almacenar mercancias.

4- Se exige a la plantacién de un arbol de porte minimo de 5 m. en cada parcela tipo de 10
m.

7.6.17 Art. 48.- Cerramientos de parcelas,

1- Con caracter general y para la totalidad del cerramiento de los jardines delanteros de la
edificacion industrial, se obliga a un tipo unico de cerramiento.

2- El cerramiento del jardin delantero tendra una altura fija, en el punto de medicion de la
altura, de 2,00 m., que se descompondra en una parte maciza de 0,80 m. y una parte
diafana de 1,20 m.

3- En el caso de agrupar varias parcelas, el cerramiento esta obligado a descomponerse, si
asi lo obliga Ia topografia, con referencia al parcelario tipo.

4- Los accesos no podran ocupar una longitud superior al 40% del cerramiento total del
jardin delantero.

TEXTO REFUNDIDO NOVIEMBRE 1.998
ARQUITECTOS :RUBENS HENRIQUEZ HERNANDEZ / ELENA HENRIQUEZ GUIMERA




PLAN PARCIA

7.7 CONDICIONES PARTICU
7.7.1 Art. 49.- Zona Industrial.

a) Condiciones de volumen.

El tipo de edificacion, parcela n
modalidades de edificacion cerrada
Ordenanzas.

No se podra modificar el tipo de edi
del Plan Parcial.

b) Condiciones de uso.

I- EI uso preferente es el de indu
excepcion de aquellas catalogad:
el Decreto de 2414/1961 de 3(
cumplan los requisitos establecidos para evitar sus perjudiciales consecuencias, o que no
estén comprendidas en el Cuadro Anexo a estas Ordenanzas. Las de caracter peligroso o
aquellas clasificadas como de riesgo alto, a efectos de la proteccion de incendios,
requeriran la modalidad de edificacion abierta.

2-  Uso de vivienda. No se permite el uso de vivienda, a excepcién de las de tipo
unifamiliar destinadas a guardas o vigilantes, a razon de una vivienda por parcela
minima, en edificacion abierta.

3- Uso de turismo. No se permite.

4- Uso de servicios.

No se permite el uso de oficinas y uso comercial de venta al por mayor, salve cuando vaya

ligado al uso preferente.

- Se permite el uso de almacenes en todas las situaciones.

- Se permite el uso de garajes en todas las situaciones.

5- Uso de equipo.

Se permiten las actividades anexas a la industria, tales como locales de descanso y reunion,

comedores, bares, e instalaciones deportivas, y el equipo especial.

6- Los usos no especificados son incompatibles.

¢) Viario interior de manzanas de edificacion abierta.

Si la demanda exigiera introeducir estos viarios para conseguir parcelas sin tanto fondo
edificable, requerira una modificacion Puntual del Plan Parcial, donde las manzanas,
deberan mantener los parametros urbanisticos incluidos en el cuadro de la memoria.

7.7.2  Art. 50.- Zona de Equipo

a) Condiciones de volumen.

1- Tipo de edificacion. Las condiciones de volumen corresponden al tipe de edificacion
abierta.

b) Condiciones de uso.

El uso preferente corresponde a los servicios de interés publico y social, constituidos por los

usos sociales, comerciales y deportivos.
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2- Usos compatibles. Como usos compatibles se admiten el de vivienda, oficinas,
almacenes y garajes, en cuanto sean necesarios para la utilizacion de las instalaciones del
uso principal.

3- Los usos no especificados son incompatibles.

7.7.3 Art. 51.- Zona de viales
1- No se permiten en superficies ningun tipo de uso diferente del estrictamente
o de aparcamientos.

En el subsuelo pueden establecerse instalaciones de servicios publicos, tanto pe
a las redes de infraestructura como aseos y aparcamientos publicos.

2- Siempre que sea posible, tanto en las aceras y paseos como en las dreas de aparcamiento,
deben plantearse arboles de sombra, cuya equidistancia garantice su continuidad.
3- La zona sera, a todos los efectos, de dominio y uso publico.

7.7.4 Art. 52.- Zona de areas Libres

1- la finalidad fundamental de la zona es la de separacion de las areas limitrofes, por lo que
tiene forma de parque perimetral, si bien se permite su utilizacion como zona de recreo
para la poblacion cercana, en tanto las instalaciones que se dispongan a estos efectos no
mengiien el caracter del espacio verde.

2- Se permiten en el subsuelo las instalaciones de servicios publicos pertenecientes a las
redes de infraestructuras y demas servicios municipales, que se cubriran con una capa de

tierra vegetal.
3- La zona debe estar predominantemente plantada, en especial con arboles de sombra.

Las areas asi clasificadas seran de dominio y uso publico.

7.8  CONDICIONES SANITARIAS DE LAS EDIFICACIONES.

7.8.1 Art. 53.- Puestos de Trabajo

Los locales industriales, en relacion con los puestos de trabajo que dispongan, deben cumplir
las condiciones siguientes:

- Volumen por puesto de trabajo: 6,5 nr’.

- Superficie por puesto de trabajo: 2 m*.

7.8.2  Art. 54.- Ventilacion e Iluminacion

1- Todas las edificaciones deberan tener ventilacion cruzada entre el frente y el fondo de Ja
misma, que se resolvera mediante el patio trasero o a través de patios interiores.

2- Las piezas principales de la edificaci , o
inferior a 1/10 de la superficie que o erdo de Iz
CJ . en sasion
Exi , acordd la
apl strial Sector
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Fabricacion de cerveza y malta cervecera.

Industria de las aguas minerales, aguas gaseosas y otras bebidas analcoholi
Industria del tabaco.

Industria del cuero.

Curticion y acabado de cueros y pieles.

Fabricacion de articulos de cuero y similares.

Fabricacion de calzado de artesania y a medida.

Confecciones de toda clase de prendas de vestir.

Confecciones de otros articulos con materiales textiles.

Industria de la peleteria.

Peleteria natural y artificial

Industria de la madera, corcho y muebles.

Aserrado y preparacion de la madera. ‘

Productos semielaborados; Chapas, tableros y maderas mejoradas.

Fabricacion de piezas de carpinteria, parquet y estructuras de madera para la construccion.
Fabricacion de envases y embalajes de madera.

Fabricacion de productos de corcho.

Fabricacion de articulos de junco y cafia, cesteria, etc.

Industria de mueble de madera.

Artes grificas: Impresion y reproduccién de textos o iméagenes. Encuadernados. Edicion.
Industrias de transformacion del caucho:

Recauchutado y reconstruccion de cubiertas.

Fabricacion de otros articulos de caucho.

Transformacion de materiales plisticos:

Fabricacion de articulos acabados de materiales plasticos.

Joyeria y bisuteria.

Fabricacion de instrumentos de misica.

Laboratorios fotograficos y cinematograficos.

Fabricacion de juegos, juguetes y articulos de deporte.

Industrias manufactureras diversas:

Fabricacion de articulos religiosos; articulos de marfil, nacar, cera, etc.

Talleres de taxidermia, naturalistas, preparacion anatdémica.

Produccion de aglomerado asfaltico: Industria solamente de preparacion, sin obtencion de
betunes y 4ridos.

7.10.4 Art. 64.- Comercio y Reparaciones.

Comercio al por mayor o menor de toda clase de mercancias, materiales primas agrarias,
productos alimenticios, bebidas y tabaco; textiles, confeccién, calzado y cuero; productos
farmacéuticos, perfumeria; productos zoosanitarios, vehiculos, muebles; electrodomésticos,
electronica; arte y antigiiedades; derivados de petroleo y lubricantes; materiales de
construccién; maquinaria; abonos orgédnicos o nitrogenados; pescado fresco y salado; carnes.
Recuperacion de productos:

Comercio al por mayor de chatarra y metales de desecho.

Otros productos de recuperacion; pay ~'-- ~~=**- ~*-
Reparaciones: do de la
Articulos eléctricos y electronicos. 2n sg_?iclm
. r o> acaordo la
Vehiculos automoviles. ial Sector
presente
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Actividades anexas a los transportes:

Depositos y almacenamiento de mercancias; Depésitos y almacenes generale
silo para granos, almacenes frigorificos, de liquidos.

Agencia de viajes.

Agencia de transporte.

Servicios de mudanzas.
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