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3. Los sistemas generales viarios cumplirém las especificaciones orrativa
sectorial especifica, Ley 9/1991 de carreteras de Canarias y el Reglamento de arret@ra
(Decreto 131/1995), resultando de plena aplicacion lo establecido para las.. franias ”d

ri

dominio publico, zonas de servidumbre y zonas de afeccién. i = i

Aungue no se encuentre graficamente recogido en la ordenacion del Plan, en las carreteras
definidas en el Plan como viarios de primer y segundo nivel, el suelo correspondiente al
dominio publico y a las franjas de proteccidn, tendra la categoria de swelo ristico de
proteccion de infraestructuras y de equipamientos.

4. Se establecen dos unidades RPI-3.1 (Puerto de Naos) y RPI-3.2 (Jedey), que
corresponden a sistemas de comunicacién existentes. Se permitira la colocacion de antenas
sin limitacién alguna y mejora de las instalaciones existentes. Se admite la realizacion de
caseta para los sistemas técnicos y el vallado de la parcela, que deberd ser con malla
transparente, cuidando al méximo la integracién en el medio. Se permite la acometida
eléctrica desde las redes cercanas, que se hara preferiblemente enterrada. Asimismo, se
podrd realizar acceso rodado hasta el lugar de la instalacidn, debidamente integrado en el
medio. La categoria de estas unidades es compatible con otras.

5. Bajo la clave RPI-4.1 se recoge la infraestructura y anexos al Cementerio de Las
Manchas. Categoria exclusiva conformada por un recinto que alberga el Cementerio
Municipal, permitiéndose todo tipo de obras o instalaciones necesarias para el
enterramiento y la cremacidn.

6. La clave RPI-4.2 define el recinto de esta categoria compatible con RPA-2.14,
destinado a una Instalacién para karting. Se admitirdn los usos, instalaciones o
construcciones estrictamente necesarias para el funcionamiento de la actividad, de
conformidad con la matriz de usos, con las condiciones urbanisticas que se regulan en la
ficha correspondiente del Anexo 3 a estas normas.

7. La clave RPI-4.3 define el recinto de esta categorfa compatible con RAA-1.3, que
ampara una instalaciéon existente para discapacitados (Centro de Discapacitados
AFEMVA). Se admitirdn los usos, instalaciones o construcciones estrictamente necesarias
para el funcionamiento de la actividad y aquellos compatibles admitidos en el recinto
RAA, de conformidad con la matriz de usos.

8. La clave RPI-4.4 define el recinto de esta categoria compatible con RPP-2.5, en el
que es posible implantar instalaciones de paneles fotovoltaicos para la produccion de
energia eléctrica (clave 1Q17). Se admitirdn los usos, instalaciones o construcciones
estrictamente necesarias para el funcionamiento de la actividad y aquellos compatibles
admitidos en el recinto RPP, de conformidad con la matriz de usos. Se cumplird con lo
previsto en el articulo E26 de la normativa estructural, ademés de cualquier medida que se
considere necesaria para la mejor integracién ambiental y regeneracidn paisajistica.

Art. P59 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTOS

1. Las actuaciones se supeditaran a la preservacion de los valores patrimoniales y en
general los rasgos de ruralidad del asentamiento. Cuando se trate de asentamientos
agricolas, se vigilara la efectiva puesta en explotacion de la finca y su mantenimiento a lo
largo del tiempo. Se actuard cuidando la tipologia edificatoria, que estard adecuada a la
arquitectura rural del entorno. Se procurara la recuperacién y mantenimiento del paisaje
agrario intersticial, huertas y demas; la preservacidn de valores etnograficos de toda indole,
elementos de la arquitectura rural tradicional (edificaciones, aljibes, eras, etc) y otros
vestigios del espacio antropizado tradicional. El Ayuntamiento serd exigente en cuanto a la
forma de intervenir sobre ese patrimonio, para cumplir los fines de preservacion.
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porme or1zada de los espacios con categoria de suelo rustico de asentarniénfo rur

-magrl lendo de legitimacién urbanistica para el desarrollo de los. usos
= eork&%cc ones que el Plan permite. Se establecen las siguientes condiciones generales:

2“ "). El Plan recoge en los planos de ordenacion, en particular en la ordenacion
/fpormenorlzada correspondiente a los asentamientos (planos O-15 y O-16), el sistema viario

que conforma la estructura vertebradora, existente y proyectada, en cualquier caso,
solamente en [a ordenacion urbanistica estructural se podra disponer la apertura de nuevos
viarios que se afiadan al sistema de referencia, sin que pueda ser admitida en acciones de
modificacién de la ordenacion pormenorizada.

Para el presente Plan, de conformidad con la Norma 17.3 del PTET, constituye viario
estructurante la trama viaria establecida en los planos de ordenacién del Plan con los
niveles 1-2-3-4 (CG1-CG2-CG3-CG4). No constituye viario estructurante las sefialadas
como elementos tradicionales o trazas antiguas en el Plan, asi como tampoco las serventias
u otras formas de acceso a los predios (CGS).

b). Para constituir UAE, el ancho minimo de una finca hacia el viario estructurante sera
mayor de 15 mts., sin perjuicio de lo siguiente:

l. Las fincas que se sitlien totalmente desconectadas de ese viario estructurante, para
constituir UAE deberan disponer de algun tipo de acceso: caminos, serventias u otras formas de
paso; que tendran una longitud maxima de 30 mts desde dicho viario estructurante. Tendrd una
superficie minima mayor al doble de la establecida para la UAE que de al viario estructurante que
enlace con dichos accesos.

2. Las fincas que no cumplan con ese ancho minimo, pero dispongan de acceso desde el viano
estructurante, constituiran UAE, pero con una superficie minima mayor al doble de la general
establecida para las UAE que den a ese viario estructurante.

3. Una parcela no constituye UAE cuando linde con espacios libres o viario previstos en la
ordenacion y que no estén ejecutados. En todo caso procede la concesion de licencia para usos o
construcciones permitidas, con simultaneidad a la efectiva liberacién de) suelo necesario para tal fin,
y con acuerdo en la forma de llevar a efecto la ejecucidn.

c). Los asentamientos en que se admita el uso de turismo, cumplirdn con la regulacion
a estos efectos prevista en el PTET. En particular, para la adecuada preservacion del
cardcter agrario, rural o natural de los asentamientos se aplicardn los conceptos y
limitaciones que recoge el articulo P49.2.b).

d). La edificabilidad de los usos que resulten computables se combinara con la de
vivienda o turismo, siempre dentro de los limites maximos establecidos.

e). Para cada asentamiento rural delimitado se establece un limite de la edificabilidad
que no puede ser superado por el conjunto de instalaciones y construcciones existentes y
admusibles, salvo modificacion de la ordenacion pormenorizada, donde se comprobara el
cumplimiento de estandares dotacionales en relacton con la implantacidon de los usos, y
ademds se hara especial comprobacion de los limites establecidos para el uso de vivienda y
turismo.

Se expresa en el siguiente cuadro la superficie edificable maxima para cada asentamiento:
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ASENTAMIENTO | SUPERFICIE SUPERFICIE
RURAL gel eDiFicasLle | EPIF MEDIA
cédigo RAR max m? m¥m? 4
RAR-BA1 102.944 11.320 0,110 -
RAR-BA2 140.087 21.350] 0,152 =
RAR-PDR1 43.641 4.900 0,112 =
RAR-PDR2 17.184 2,060 _ 0,120 ~
RAR-PDR3 84.898 11.830 0,138 ’
RAR-HER 23.895 2.780 0,116
RAR-TRI 20 372 3.180 0,156
RAR-ROS 17.637 3120 0177
RAR-MO1 152.864 17.500 0114
RAR-MO02 337.708 34.585 0,102
RAR-M03 33.252 3530  0.106
RAR-JO1 60.647 6.340 0,104
RAR-P0O1 43104 4.125 0,086
RAR-TO1 70.958 10.980|  0.155
RAR-T02 36.847 5.260 0,143
RAR-T03 234,162 22.495 0,098
RAR-T04 72.645 10.865 0,150
RAR-T14 B817.442 52.1585 0,084
RAR-T24 218.656 22.100]  0.101
RAR-T34 58.543 6.760 0,115
RAR-T44 48.784 5.050 0,103
RAR-T15 32.628 5730 0,176
RAR-T05 57.748 3.665 0,063
RAR-TJ1 30374 4.380] 0,143
RAR-TJ2 58.011 7.070 0,122
RAR-TJ3 326 002 45.180 0,139
RAR-LG1 338.692 31.315 0,092
RAR-LG2 31.489 5.580 0,177
RAR-LG3 19.304 2.690 0,134
RAR-LG4 43.418 4,345 0,100
RAR-LG5S 18.509 1.800 0,097
RAR-CP1 110.778 8.870 0,077
RAR-CP2 66.573 9.508 0,143
3.570 126 391.865 0,110
3. Edificabilidad para el uso de vivienda:

a). En los asentamientos rurales o agricolas en los que se admita el uso de turismo, la
superficie edificable para uso de vivienda cuando no coexista con el uso de turismo en la
misma UAE, se deducird como sigue:

asentamiento rural Se=6.ySp EA
asentamiento agricola Se A

Il

n
a
©

—

Sp superficie de la unidad apla para la edificacion (UAE)
Se superficie adificable en uso de VIVIENDA en la UAE

b). En la superficie edificable, deducida segun lo anterior, se incluye propiamente las
dependencias de vivienda y otras complementarias, con usos de garaje, almacén, trastero o
pequefa bodega; dispuestos en la propia envolvente, anexos o aislados. La edificabilidad
para otros usos compatibles en la misma UAE, se afiadira a la obtenida conforme al punto
anterior, teniendo en cuenta las exigencias que estas normas establezcan para el uso
concreto.

c). A efectos de la introduccidn del uso de vivienda, la superficie de parcela que se
encuentre ocupada con instalaciones de invernaderos (clave PA2) o con una instalacidon
fotovoltaica (IQ17), constituye superficie de la UAE que computa para conformar la
minima exigida, pero se detraera del total de la parcela a los efectos de calculo de la
superficie edificable en vivienda, y en todo caso para otros usos. Como consecuencia, la
introduccidn de estas instalaciones estard sujeta a la utilizacion del resto de parcela no
agotada por los usos existentes.
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a superficie edificable para uso de vivienda cuando ésta coexista con el uso de

de’edificabilidad turistica no agotada, en cualquier caso tendra el limite que se deduzca de
la aplicacion del anterior punto a). Por tanto, Ja edificabilidad en vivienda no sera nunca
mayor que la determinada en situacién de sélo vivienda.

e). En toda modificacién de planeamiento que pretenda incrementar la capacidad de
carga de viviendas inicialmente establecida, se justificard que se estd dentro de la
capacidad limite determinada en el doble de las existentes, y se deberd comprobar la
ejecucion de las infraestructuras, equipamientos y dotaciones previstas para el
asentamiento; de conformidad con los estandares legalmente establecidos.

4, Condiciones especificas en los Asentamientos Rurales:

a). En los planos de la ordenaciéon pormenorizada O-15 (SISTEMA TERRITORIAL-
ASENTAMIENTOS RURALES), se establece la ordenacién del correspondiente asentamiento
rural, expresando el estado detallado de los espacios y de la estructura wviaria. La
explicacidn del grafismo contenido en dichos planos, es la siguiente:

1. Se expresa la Jinea limite del asentamiento rural con otras categorias de suelo ristico, o con
otras clases de suelo. El espacio interior sera SUELO RUSTICO EN LA CATEGORJA DE
ASENTAMIENTO RURAL, recogiéndose el espacio susceptible de ser edificado, el sistema
dotacional, los espacios libres pablicos, y el viario con su categorizacion.

2. El ESPACIO EDIFICABLE constituye el 4rea de] asentamiento susceptible de poder
implantarse una edificacién, con las condiciones urbanisticas previstas en la ordenacion.
3. El ESPACIO PRESERVADO cortesponde a espacios de dominio privado, que deberan ser

preservados de transformacién. Constituye la parte de parcela que no podra ser ocupada por nueva
edificacién, debiendo recuperarse y preservase los valores originarios, consistentes en elementos
tradicjonales tales como patios de piedra, aljibes, paredes, elementos vegetales, u otros.

4. Las construcciones con valor historico, arquitectonico o ambiental, se designan como
ELEMENTO PROTEGIDO, permitiéndose su rehabilitacion para la recuperacién de dichos valores,
conforme dispone el capitulo de proteccion del patrimonio histérico de estas nommas,
especificamente el articulo P21.4.

5. Se sefialan las construcciones existentes, independientemente del uso, con efecto
meramente orientatjvo.

6. Se sefiala graficamente las previsiones de la ordenacién respecto de los sistemas dotacional
y de equipamiento, y los espacios libres pubticos.

7. Cuando se trate de EQUIPAMIENTOS, se recogen los existentes, haciendo prevision de
areas en las que se puede desarrollar especificamente el uso comercial.

8. De forma destacada, se expresa un valor numérico junto a cada una de las vias que
conforman el viario estructurante, es la PARCELA MINIMA o UAE (en metros cuadrados) exjgida
con cardcter minimo para la edificacion de vivienda en toda finca que tenga su frente a ese viario.

b).  Las condiciones urbanisticas para la edificacién de vivienda en asentamiento rural,
seran:

Unidad apta para la edificaciéon UAE:

-- Superficie minima  ......... valor numérico expresado en los planos O-15
cuando la parcela de a vianio estructurante.
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Situacién interior ... se exigira como minimo
superficie exigida para la via estructurante desde la que se acceff
con un minimo de 1.000 m2.

Frente a viario estructurante: mayor de 15 mts., en otro cas
Intenor. &, o)
Pt ) P ‘Q f
Construccién:
- Alfura maxima ... DOS plantas (7,00 mts)
-- Retranqueos minimos.......... 3,00 mits.
-- Superficie edificable .......... conforme al apartado 3 anterior.

(Edificabilidad para el uso de vivienda)

- La tipologia basica para vivienda en una UAE, serd la de vivienda rural (clave
VR1.2), permitiéndose en la misma unidad edificatoria, un maximo de DOS viviendas en
situacion de adosamiento, siempre que se de a viario estructurante. En este caso la
edificabilidad de ambas viviendas sera la determinada para la UAE de forma general como
si fuera una sola vivienda.

Cuando se trate de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion (vivienda protegida
VP), sin perjuicio de lo que determine la normativa especifica, se podran realizar
promociones bajo esa misma tipologia.

-- A efectos de segregar se cumplird lo previsto en el articulo P39. Solamente se
podrén realizar parcelaciones urbanisticas dando al viario estructurante. Se podrd segregar
cuando la UAE de a viario estructurante con un frente minimo de 15,00 metros, tanto para
la parcela segregada como el resto de finca matniz. La parcela tendra una superficie que
sera la minima establecida en cada caso para edificar.

c). Condiciones urbanisticas para la coexistencia entre usos:

-- La superficie edificable global tendra como maximo los siguientes valores:
El que se deduzca de la expresion Se =7« Sp
(valor 7 por la ralz cuadrada de Ia superficie de la parcela 0 UAE en m?).
en cualquier caso, el limite serd el valor Se =300 m?

-- Estos limites se aplicardn al conjunto de las instalaciones y construcciones, que
segn la admisibilidad de usos puedan coexistir en la parcela, excepto cuando se
trate de turismo sin coexistir con vivienda.

- En cualquier caso, los usos construcciones e instalaciones admisibles cumpliran el
parametro sobre la superficie de los espacios de naturaleza agraria o paisajistica:

EA = 0,25x Sp Sp = superficie de la parcela o0 UAE
No sera de aplicacion la limitacién EA en parcelas o UAE menores de 750 m2.

d). Equipamiento en asentamiento rural:

El uso de equipamiento admisible en asentamiento rural para las zonas expresamente
seflaladas en la ordenacién pormenorizada, se concreta en el uso global EQUIPAMIENTOS
(Q) referido en el articulo E9 de la normativa estructural, y las categorias pormenorizadas
recogidas en la clasificacion establecida en el articulo P8.2 de la normativa pormenorizada,
con la compatibilidad territorial determinada en la matriz de usos.

Cumpliran las siguientes condiciones urbanisticas:
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Unidad apta para la edificacién UAE:

uperficie minima ... 500 m?

e te: mayor de 15 mts.

f).

Consfrutcion:

Altura maxima .................... DOS plantas (7,00 mts)
Retranqueos minimos.......... 3,00 mts.
Ocupacién maxima............. 40%

Otras condiciones urbanisticas:

l. No se podrd eliminar un equipamiento o dotacién que esté computado para el estindar
dotacional del asentamiento, o modificar el uso, precisando para ello de la modificacién de la
ordenacién pormenorizada del Plan.

2. Se cumplira con las limitaciones de uso establecidas en la DOG-63, sin perjuicio de lo que
prevea el planeamiento insular.

3. La modificacion de planeamiento que posibilite incrementar ja capacidad de viviendas, se
ajustara a las capacidad limite establecida en estas normas, determjnada en el doble de Jas existentes
computadas en el presente Plan, y se deberd comprobar la ejecucién de las infraestructuras,
equipamientos y dotaciones previstas para el asentamiento; de conformidad con los estiandares
legalmente establecidos.

4. Para el cumplimiento del estandar minimo de 0,220 m?s/m*c de espacios libres,
equipamientos y dotaciones previsto en la DOG-63, se computaran las superficies construidas de
todos los usos lucrativos.

5. La edificabilidad se aplicard sobre toda la parcela (UAE), aunque disponga de espacio
preservado, el cual constituye un limite para la materializacién del aprovechamiento. Ese
impedimento a materializar la edificacidén constituye una consideraciéon ambiental que no genera
derechos indemnizatorios.

En los siguientes asentamientos rurales delimitados no se admite el uso de turismo

alojativo:

RAR-ROS (Las Rosas — area rural de Los Llanos)
RAR-TRI (Malpais de Triana — 4rea rural de Los Llanos)
RAR-T04 (Todoque Centro — area rural de Todoque)

En ningin caso se admitird la introduccion del uso en dichos espacios,

permitiéndose el mantenimiento de las instalaciones existentes que dispongan de legalidad.

Cumpliran con las siguientes condiciones urbanisticas:

Unidad apta para la edificacion:

Superficie minima ... 300 m? cuando la UAE de a viario estructurante.
Oftras situaciones  .....ccceeveennne 600 m?
Frente a viario estructurante mayor de 12 mts., en otro caso se considerara interior.

Edificabilidad global en la UAE, para el conjunto de usos: 0,60 m?/m?>.

Construcceion:
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DOS plantas
2,50 mts.

A efectos de segregar, la superficie minima sera la establecida en cada cas¢ gara edmcar
con un frente minimo a viario estructurante mayor de 12,00 mts {5

Se permite dispuestas en planta a rasante de via las siguientes actividades: industriales y
comerciales preexistentes, las vinculadas a las actividades agrarias, asi como las
artesanales en cualquier caso, compatibles con la vivienda y las de los talleres compatibles
con el uso residencial del inmueble; siempre que las medidas correctoras, en su caso, hagan
compatible la actividad con el entorno residencial.

g). El asentamiento rural RAR-MO3 estd sujeto a ejecucion sistemadtica, constituyendo
todo su ambito una unidad de actuacién, debiendo resolverse mediante proyecto de
equidistribucién las cargas derivadas de la ejecucion de fa zona verde e infraestructura
viaria prevista, como requisito necesario para que las parcelas constituyan UAE.

h). Las parcelas que se encuentren lindantes con la via en proyecto Todoque-Tajuya,
tendran siempre la condicién de interiores, porque no se considera un viario estructurante
al que se deban vincular. Por tanto este viario no condiciona para que una parcela
constituya UAE, para cualquier uso y edificacion.

i). Las parcelas que se encuentren en la delimitacion establecida en el plano O-15.4
como RAR-LG6, se sujetaran a las condiciones urbanisticas generales de los asentamientos
rurales de la normativa urbanistica pormenorizada, siendo la parcela minima para uso de
vivienda de 500 m2. En todo caso dichas parcelas podran complementar la ordenacion del
asentamiento RAR-2.3 (Los Serraderos) de Tazacorte para configurar unidades aptas para
la edificacion.

S. Condiciones especificas para los Asentamientos Agricolas:

a). En los planos de la ordenaciéon pormenorizada O-16 (SISTEMA TERRITORIAL-
ASENTAMIENTOS AGRICOLAS), se establece la ordenacion del correspondiente
asentamiento agricola, expresando el estado detallado de los espacios y de la estructura
viaria.

b). Las condiciones urbanisticas para la edificaciéon de vivienda en asentamiento
agricola, seran:

Unidad apta para Ja edificacion UAE:

- Superficie minima  ......... 2.500 m? a viario estructurante.

El viario estructurante estd constituido por las
vias de: primer nivel (CG1), segundo nivel (CG2), tercer nivel (CG3) y cuarto nivel (CG4).

-- Frente a viario estructurante: mayor de 15 mts., en otro caso se considerard
interior.
-- Situacion interior ... 5.000 m>. de superficie minima.

Se corresponde con el doble de la superficie
exigida para la via estructurante desde la que se acceda.

Construcciédn:

-- Altura maxima .......c.ccoeeiceiiiniinnns UNA planta (3,50 m).
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Esta altura no se sobrepasara al menos en dos fachadas.

| Refranqueos minimos..........c..cce...... 5,00 mts.

'\iSuéerﬁcie edificable .......... conforme al apartado 3 anterior
: (Edificabilidad para el uso de vivienda)

-- La tipologia bésica para vivienda en una UAE, sera la de vivienda rural (clave
VR1.2), no admitiéndose la integracion de dos viviendas en la misma UAE que
constituye una explotacion agraria.

-- A efectos de segregar se cumplira lo previsto en el articulo P39 de estas normas.
Solamente se podran realizar parcelaciones urbanisticas dando al viario
estructurante. Se podra segregar cuando la UAE de a viario estructurante, tal que la
parcela segregada y el resto de finca matriz dispongan de frente minimo de 15,00
metros. La parcela tendrd una superficie que serd la minima establecida en cada
caso para edificar.

c). Condiciones urbanisticas para la coexistencia entre usos:

- La superficie edificable global tendra como maximo los siguientes valores:

El que se deduzca de la expresion Se=6+ Sp

(valor 6 por la rafz cuadrada de la superficie de la parceia o UAE en m?).
en cualquier caso, el limite serd el valor Se =300 m?

-- Estos limites se aplicaran al conjunto de las instalaciones y construcciones, que
seglin la admisibilidad de usos puedan coexistir en la parcela, excepto cuando se
trate de turismo sin coexistir con vivienda, en este caso serd lo establecido en el
articulo P49.2.

- En cualquier caso, los usos construcciones e instalaciones admisibles cumplirdn el
parametro sobre la superficie de los espacios de naturaleza agraria o paisajistica:

EA = 0,65x Sp Sp = superficie de la unidad apta para la edificacién
d). Vinculacion agraria:

De conformidad con las exigencias de los articulos 55¢).2 y 66.7 del TROTEN, y de la
DOG-64, asimismo lo previsto en la Norma 17 del PTET; deberd preexistir una
explotacion agropecuaria, activa o en abandono. En todo caso, el proyecto o instrumento
urbanistico que otorgue la calificacién turistica o residencial, desarrollara las acciones
necesarias para la recuperacion o mantenimiento del espacio agropecuario, conforme a la
naturaleza de éste. No se otorgara licencia urbanistica sin el estricto cumplimiento de estas
exigencias que vinculan la actividad agropecuaria a la construccién y usos residencial o
turistico. No se otorgard licencia de primera ocupacién de la explotacion agropecuaria sin
la debida comprobacion de la efectiva recuperacidén o cumplimiento de las medidas de
mejora.

e). La compatibilidad establecida en esta categoria para la actividad EG1, solamente se
refiere a granjas para ganado caprino o bovino.

6. En los siguientes cuadros se establece la capacidad de carga residencial y turistica
de cada asentamiento delimitado.
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En los asentamientos rurales:

| CAPACIDAD DE CARGA RESIDENCIAL Y TURISTICA |
| PLAZAS ALOJATIVAS |
LIMTE MAXIMO

| VIVIENDAS |
LIMITE MAXIMO

ASENTAMENTO POBLACION

RURAL

TOTAL

cédigo

afno horizonte 2.018

TOTAL
MAXIMA

TOTAL

afo horizonte 2.018

RAR-BA1

54

182

86

RAR-BA2

108

365

172

RAR-PDR1 23 78 38
RAR-PDR2 13 44 10
RAR-PDR3 56 92
RAR-HER 15 51 16
RAR-TRI 22 74 0
RAR-ROS 22 74 0

RAR-MO1 85
RAR-MO2
RAR-MO3 17 28
RAR-JO1 30 50
RAR-PO1 20 33

RAR-TO1 54 72
RAR-T02 24 38
RAR-T03 179
RAR-TO4 7 19 fuera de ordenacién
RAR-T14 411
RAR-T24 178
RAR-T34 56
RAR-T44 38
RAR-T15 42
RAR-T05 29

RAR-TJ1 34
RAR-TJ2 58
RAR-TJ3

RAR-LG1
RAR-LG2 30 30
RAR-LG3 13 44 20
RAR-LGA 21 71 35
RAR-LG5 1 37 0
RAR-CP1 42 142 70
RAR-CP2 46 155 77

VIVIENDAS 1935
POBLACION 6532 2924
DETERMINACIONES SUSTANTIVAS
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En los asentamientos agricolas:

DAD DE CARGA RESIDENCIAL Y TURISTICA —I

==L : LIMITE MAXIMO DE
oot =R ASENTAMENTO VIVIENDAS POBLACION|  PLAZAS
W . AGRICOLA afio horizonte 2.018 | mAxima | ALOJATIVAS
cODIGO TOTAL habitantes | LIMITE MAXIMO
RAA-1.1 22 74 37
RAA-1.2 26 88 44
RAA-1.3 15 51 25
RAA-1.4 8 27 13
RAA-1.5 8 27 13
RAA-2 37 125 62
RAA-3.1 41 138 69
RAA-3.2 10 34 17
RAA-3.3 27 91 45
RAA-4.1 21 71 35
RAA-4.2 22 74 37
RAA-4.3 37 125 62
RAA-4 .4 22 74 37
RAA-4.5 39 132 66
RAA-46 6 20 10
RAA-4.7 4 14 7
RAA-4.8 17 57 28
RAA-4.9 9 30 15
RAA-4.10 6 20 10
RAA-5.1 42 142 71
RAA-52 8 27 13
RAA-53 49 165 82
476 1607 798
DETERMINACIONES SUSTANTIVAS

Art. P60 SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL

1. De conformidad con los previsto en el articulo 55.d) del TROTEN, se han
delimitado suelos rasticos en la categoria de proteccion territorial, para completar el
desarrollo del modelo local y por carecer de especiales valores ambientales e interés
productivo.

2. En los planos de ordenacion O-1 (MODELO PLANIFICADO — CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION ESPECIFICA) vy O-2 (SISTEMA TERRITORIAL - NOMENCLATURA VY
CLASIFICACION), se expresan los suelos sujetos a esta categorizacion:

RPT-1: Se delimitan cinco subunidades constituidas por espacios de borde destinados a la preservacion del modele

local. Existe importante restriccidn de usos y construcciones, conforme se establece en la matriz de usos.

RPT-2: Unidad delimitada los efectos de completar la estructura urbana industrial “Los Campitos”. Se permite la
implantacién de usos y construcciones de forma amplia, conforme se establece en la matriz de usos, admitiéndose los
Provectos de Actuacion Termitoria) que se requieran.
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Art.

P61

construcciones permitidas en suelo rastico.

RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS

| siguiente cuadro resume, y en cualquier caso complementa, la regulag
e edificabilidad previstos en los anteriores articulos para las distinta

CATEGORIAS EN SUELO RUSTICO

NORMAS URBANISTICAS: USOS Y CONSTRUCCIONES RAR RAA  |ECONOMICA| AMBIENTAL
481 Aclividades de Interés general. an. 66 y 67 TROTEN Se =/040 -Sp 0,40 « Sp 0,40 - Sp 0,40 * Sp sflematve A
48.2 Conslrucciones agricolas y ganaderas
482 b) |Estangues y depésitos techados de interés particular Se =0025-Sp 0,25+ Sp 0,10 Sp 0,10+ Sp
482 8) |Proteccién de cultvos ocupacién a dedudic de Sp Suse <> Sp-PA2 Sp - ( PAT+PA2)
48.2.1).|Cuarto de aperos PA3 Sc=1% +04% —»RPA-2 0014 Sy
Su =[030+V Sp [0.15-V Sp [0,15-V Sp
48.2 g). [Actividades de industria agropecuaria  PA4 - AU -VU3 Se =]050+Sp 0.50 - Sp 0,25+ Sp 0.25-Sp
48.2.n).|Actividades pecuarias  explotacion familiar FG Su =025+V Sp [025+V Sp [025-V Sp [0.25-V Sp
Actividades pecuarias  explotacion ganadera EG Se = 0.50 - Sp 0,50+ Sp 0,30 Sp
48.4 Otros usos admisibles
48.4.a3).|Estaciones de servicio 1012 Se =|0.30+Sp
48.4.b).|Instalaciones de bares. restaurantss o merenderos CQi3 Se =(0,25-Sp 0,15+ Sp 0,15+ Sp 0,15+ Sp < 300
484 c).[Talleres al servicio automovifistico VU14 Se =1(0,15-Sp 0,15+ Sp 015+ Sp 0,15+ Sp
48.4 d).|Pequenos talleres y otros: AU7 AUI2. AU16. VU6, VUIT Se =(0,25-Sp 0.25» Sp 0,10-Sp 0.10-Sp <150
48 4.¢).|Establecimientos dotacionales y de servicios Se =|0,15-Sp 0,10 - Sp 0,10+ Sp 0,10 - Sp < 150
48.7 Instalaciones deportivas A
Recintos descubienos 48 7.b) 2 - 48.8.6.4 - 107 - 1092 Su =|0,80+v Sp |0,80+V Sp [0,80-V Sp [0,80++ Sp
Recintos cubiertos  48.7b) 3- 48.81) 3 - 107 Se =050 «Sp 0,50 *Sp 0,50 «Sp
48.8 Infraesinucturas culturales y de ocic (10)
48.8.5.3)./102-104-105-106-108 Se =|7-VSp+20% |7+¥ Sp 7-N Sp 7+N Sp <500 A
48 B.b 4). |Instalaciones hipicas 1010 Se =(0,10*Sp 0,10« Sp 0,10+ Sp 0,10 - Sp
59.3 Uso de vivienda Se =6-V Sp 4+N Sp < 300
59 4 d).|Equipamiento seAalado computable Se =0040-Sp
49 Uso de turismo zlojativo TT P Sp /100 Sp /180 NV Sp/5s N Sp/5
HOTEL|Se =|50 * P 50 - P 5 P 50« P
Se =050 - Sp [50/180 - Sp |50V Sp/5 (50« v Sp/5
NOHOTEL|Se =[35 - P 35 - P 35+ P 3B P
Se =035+ Sp [35/180 - Sp |35~V Sp/5 |35V Sp/s
495 Servicios al turismo ST
49.5.a) |Inslalaciones teméticas  ST1-ST2 Se =(0,50 «Sp 0,50 +Sp 0,50 +Sp 0,50 - Sp < 500
49.5 b).|Centros de formacién ST3 - Informacion ST4 Se =10,15-Sp <150
49,5 b).|Tiendas de anesania y productos diversos - ST5 Se =]0,25-Sp 0.25+Sp 0,10+ Sp 0,10 Sp <150
479 Otras instalaciones ¢ construcciones sin regulacién expresa  [Se  =10,10 - Sp 0,05+ Sp 0.05 - Sp 0,05+ Sp
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J[#Arg, | P62 DISCIPLINA URBANISTICA. GENERALIDADES

l;gzntrol del ejercicio del derecho de edificacion y uso del suelo, las medidas sobre la
pegvencion y proteccion de la legalidad urbanistica, las medidas de restauracién de la
< reafidad fisica alterada irregularmente y de las infracciones urbanisticas y su sancion, seran
¢jercidas de forma inexcusable por la administracién, de conformidad con las atribuciones

del TROTEN.

Art. P63 ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA

1. Estan sujetos a la obtencion de la licencia municipal todos los actos relacionados en
el articulo 166 del TROTEN vy articulo 216 del RGEP.

También serd preciso obtener licencia municipal para la apertura de nuevos caminos o
sendas; apertura, modificacion y ampliacion de establecimientos comerciales e
industriales; creacion de jardines, instalacion de redes servicios y lineas eléctricas y, en
general, todos aquellos usos y actividades que afecten a las caracteristicas naturales de los
terrenos.

2. La obligacion de obtener previamente el informe favorable de otras
administraciones para determinados usos y actividades, no excusa en ningun caso de la
necesidad de obtener la licencia municipal correspondiente.

3. Los actos que sean promovidos por 6rganos del Estado o Entidades de Derecho
Publico, también estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de lo previsto en la
legislacion.

4. En ningin caso se entendera adquirida por silencio administrativo una licencia de
contenido contrario a la legislacion sobre el suelo, Reglamentos y demds normativa
urbanistica aplicable; a las Normas, Programas, Planes, Proyectos y Ordenanzas
definitivamente aprobados y en vigor.

S. Toda instalaciéon o construccién en suelo rustico estara sometida a una unica
licencia urbanistica, sin que de ningun modo proceda otorgar licencias para determinadas
unidades constructivas, cuando conceptualmente formen un todo vinculado. Como ejemplo
explicativo cabe lo siguiente:

No procede autorizar previamente el desmonte para la construccion de un establecimiento alojativo, como
licencia previa a la de la propia instalacion. En este caso el desmonte no es un uso o actividad independiente,
autorizable.

En otro caso, cabe autorizar un abancalamiento en RAA, previo a la vivienda que se pretenda autorizar.

Art. P64 MODIFICACION DE USO
1. Concepto general

La modificacidn del uso objetivo que viniera desarrollandose en una determinada parcela o
unidad apta para la edificacién, se denomina cambio de uso. Requerira de intervencién
administrativa que legitime el nuevo uso que se plantea ejercer, con la comprobacion de la
ordenacion 1dénea para la finalidad pretendida.

Estardn sujetos a previa licencia urbanistica, de conformidad con el articulo 166 del
TROTEN.
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idad apta para la edificacion, se requiere la 1ntervenc1on administrativa que verlﬁque la :
adecuacion del proyecto a las previsiones de este Plan y a la ordenacién turlStICa vxgeme

Para el cese de una actividad turistica alojativa y el ejercicio de un nuevo u‘so s¢€ tequiere
de intervencién administrativa que compruebe las condiciones en que se queda’la parcela o
UAE, y la edificacidn en la que se viniera ejerciendo el uso turistico en relacion con el
nuevo uso a ejercer, comprobando la edificabilidad maxima del nuevo uso, tal que podria
conllevar la demolicion de construccidn para ajustarse a los maximos permitidos para el
nuevo uso.

b).  La concesion de licencia para un cambio de uso a otro distinto al turistico que se
viniera ejerciendo, requiere:

1. Que el nuevo uso esté admitido por el planeamiento, otorgandose conforme
a las previsiones del mismo.

2. Que se siga el procedimiento administrativo establecido de ordinario para la
autorizacién del uso que se pretende, en su caso, con la obtencidn de la calificacion
urbanistica mediante el instrumento de ordenacion correspondiente.

Art. P65 CONTENIDO DE LAS LICENCIAS

1. Las licencias municipales podran autorizar a realizar alguno de los actos sefialados
en el articulo anterior de acuerdo con lo que se propone en estas Normas Urbanisticas y
siempre que se ajusten a lo que establece la legislacion urbanistica aplicable.

2. El Ayuntamiento podrd conceder una licencia con determinadas condiciones, las
cuales formaran parte del contenido de la misma.

3. En ningun caso se concederan Jicencias para obras o edificaciones en terrenos que
sean el resultado de un proceso de parcelacion ilegal, sin antes haber procedido a su
legalizacion si fuera posible.

Art. P66 SOLICITUD DE LICENCIA

1. Para la solicitud de licencia urbanistica de obras mayores se ha de acompanar el
correspondiente Proyecto Basico o de Ejecucidn, realizado por facultativo competente y
visado por el Colegio Oficial correspondiente.

2. Son obras de reforma parcial, aquellas que tienen por objeto la mejora de los
clementos constructivos y que atienden a las condiciones higiénicas y estéticas del edificio,
sin afectar a la estructura ni al uso del mismo.

Las solicitudes de licencia se acompariaran de un croquis o plano a escala, acompanado de
una memoria y presupuesto; quedando perfectamente definidas las caracteristicas de la
obra a desarrollar. En general este procedimiento se aplicard a aquellas obras de sencilla
técnica y escasa entidad constructiva y econdémica, en las que quede garantizado los
aspectos de habitabilidad y seguridad estructural y constructiva.

3. Cualquier obra, excepto las del punto anterior, se clasificarda como obra mayor. Son
en general, las construcciones de nueva planta, reforma o restauraciéon de edificaciones
existentes, ampliacién de volumen, modificacion de fachada, obras de consolidacién o
refuerzo de la estructura, las obras de demolicién de edificaciones o construcciones v los
movimientos de tierras. En cualquier caso se estara a la tipificacidn prevista en el anexo de
conceptos del TROTEN.
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4.
se difer¢nciaran claramente aquellos elementos que se conservan, los que desapare

/

5 n el caso de establecimientos industriales o mercantiles, se solicitaré la licencya de
apertura, ademas de la licencia de obra.

El Proyecto que se presente para la solicitud de licencia de instalacion de actividades que
requieran tramite de clasificacion, conforme previene la nommativa sobre Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, constara de:

- Memoria descriptiva de la actividad a instalar con exposiciéon de los medios
correctivos adoptados en lo que se refiere a ruidos, vibraciones y desprendimiento de
materia perjudicial, conforme establezca la normativa sectorial correspondiente.

- Planos de situacién, distribucion y localizacion de maquinaria con indicacién de su
potencia y tipo.

-- Documentos que acrediten conformidad con la reglamentacion vigente especifica
para este tipo de instalaciones.

En otros casos, en la solicitud de licencia de apertura se hara constar el tipo de actividad a
desarrolfar, acompafiando un croquis del local expresando sus dimensiones, superficie,
localizacién de servicios, mobiliario y otros elementos a instalar, sistema de extincion de
incendios y puntos de alumbrado de emergencia.

El ayuntamiento emitird informe expresivo de la adecuacion de las instalaciones al uso
previsto; segun la documentacidn técnica aportada v en todo caso las medidas correctoras
propuestas.

6. La instalacién de portadas comerciales, toldos y marquesinas, se solicitara
mediante instancia a la que se adjuntara croquis a escala, con expresién de tipologia y
aspecto de los materiales, que cumpliran las especificaciones particulares sobre estética.
No constituiran obstaculo a la circulacion peatonal ni a la visibilidad de la circulacidén
rodada.

7. Se solicitara licencia para efectuar el vallado de parcelas rasticas o urbanas,
adjuntando un plano de situacién y croquis a escala que especifique las caracteristicas de la
valla a realizar.

8. La licencia para movimientos de tierras se limitard a las obras de nivelacion,
terraplenado y limpieza de los terrenos y en ningtin caso incluird apertura de viales, fosas
para cimentaciones, ni destruccion de arbolado o jardines.

9. La tala de arboles, cuando esté permitida por el planeamiento y por el organismo
competente, quedard sujeta a la obtencion de previa licencia municipal, sin perjuicio de
otra autorizacidén 0 permiso necesario.

Se presentara una Memoria justificativa de la necesidad o motivo de la tala y una
descripcién de las especies arboreas, caracteristicas botanicas, nimero de unidades, edad y
otros detalles de interés.

10.  La primera utilizacién de las construcciones o instalaciones esta sujeta a licencia,
a efectos de comprobacion de su ajuste al Planeamiento vigente, en todo caso a la licencia
urbanistica otorgada.

La licencia de primer uso es imprescindible para el suministro de agua potable o para la
prestacion de cualquier otro servicio municipal.

Podra denegarse cuando el edificio no se ajuste a lo que fue aprobado en la Licencia de
Obras; o en cualquier caso cuando a juicio del Ayuntamiento la construcciéon no reuna
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_adecuadas condiciones de seguridad estructural y constructiva y de adecuacid o, dal
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SO previsto. o %
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Para la solicitud de licencia urbanistica de cambio de uso, se actuard fom@sigyuer -

a). Si el cambio de uso no implica ningun tipo de obras, sino la mera colrstat@cion dela;

idoneidad del uso a introducir, la documentacidn a presentar incluira:

- Memoria justificativa del nuevo uso, con referencia a las condiciones o
limitaciones derivadas del planeamiento vigente.

-- Plano de emplazamiento a escala 1:1000, con indicaciones suficientes
respecto a las vias publicas y fincas de alrededor, orientacidn, alineaciones y
rasantes oficiales, y parametros urbanisticos que afecten al edificio o terrenos
objeto de la licencia.

-- Documentacién fotografica con indicacidén bastante del espacio donde el
nuevo uso se vaya a desarrollar, ademas de cuantas visuales se consideren
necesarias para aclarar las circunstancias de ubicacion y de entorno.

-- Certificacion expedida por facultativo competente en la que se acredite que
el edificio o los terrenos son aptos para el nuevo uso, de acuerdo con las condicio-
nes de estabilidad, resistencia y aislamiento precisos para el uso solicitado, de
forma que no se puedan originar molestias o peligros que afecten a las fincas
vecinas.

b). Cuando la introduccién del nuevo uso implique la realizacidn de obras, se aportara
la documentacion técnica que corresponda con la entidad de las mismas, teniendo en
cuanta la definicién de obra mayor dada por el anexo de conceptos del TROTEN. Si las
obras estan relacionadas con una actividad clasificada, se aportard el proyecto industrial
que corresponda.

¢). Cuando el cambio de uso pretendido opere sobre el uso turistico alojativo, se estard
a lo previsto en la Norma 04 del PTET.

12.  Los actos sometidos a tramitacion en el Ayuntamiento que no necesitan de Licencia
municipal serdn:

- Consultas sobre el planeamiento oficial, trazados y documentos.

- Obtencion de copias de los planos parcelarios de los trazados oficiales.

-- Obtencidn de la cédula urbanistica.

- Autorizacién previa para la redaccion de planes particulares.

-- Informacion por escrito sobre cualquier asunto relacionado con los planes o
actuaciones urbanisticas.

-- Solicitud de alineaciones y rasantes.

Art. P67 COSTES DE URBANIZACION

1. El propietario que urbanice un tramo de via publica, a la que den fachada o acceso
otras fincas, y que resulten beneficiarias por la adquisicion de las condiciones solar, podra
solicitar del Ayuntamiento la repercusiéon de la parte proporcional de los costes de
urbanizacion sobre las fincas que hayan resultado beneficiadas.

2. El Ayuntamiento no podrd conceder licencia de obras a los propietarios de las
fincas beneficiadas por obras de urbanizacidn de un tercero, necesarias para la adquisicion
de las condiciones de solar, hasta que estos propietarios acrediten haber abonado |a parte
proporcional de los costes.
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| AvuntamLento determinara el coste a repercutir sobre cada propietario bggando e
d que corresponde segln el Plan, a cada una de las fincas no elﬁca 2

© fectos, el propietario ejecutor de las obras de urbanizacion presentara, juntamente e\
11+ coB ¢l proyecto, los datos correspondientes a las fincas que puedan resultar beneficiadas y
ala% puesta de reparto proporcional.

Art. P68 PLAZOSY CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS
1. El derecho a urbanizar se adquiere:

a). En suelo urbano consolidado, con la aprobacidn definitiva del Plan General, para la
realizacién de las obras de urbanizacidn necesarias para que la parcela adquiera la
condicion de solar. En caso de estar en una delimitacion ASUC, se resolvera primero la
gestion de la unidad delimitada, con las actuaciones urbanisticas necesarias, de
conformidad con el articulo 187.2 del RGEP.

b). En suelo urbano no consolidado no ordenado, el derecho a urbanizar nace con la
aprobacidn del plan parcial. Cuando se trate de suelo urbano no consolidado ordenado,
nace con la entrada en vigor del Plan General.

2. El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion, adquiriendo asi el derecho al aprovechamiento urbanistico, serda de
CUATRO apos.

No se establece plazo para completar urbanizacion en Suelo Urbano ni para la solicitud de
licencia de edificacidn, si no existe integracion en unidades de actuacion.

3. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, no
obstante la caducidad tendrd plena efectividad con declaracion formal, a través de
expediente declarativo del incumplimiento, con participacién del interesado; pudiéndose
continuar la actividad edificatoria, adquiriendo en su caso, el derecho a la edificacién.

4. El Ayuntamiento otorgara la licencia urbanistica con unos plazos determinados para
el comienzo y finalizacion de las obras, en todo caso el plazo limite para iniciar las obras
sera de CUATRO afios desde la notificacion de la concesion, y el plazo Jimite para la
finalizacién de las obras serd de CUATRO afios.

Art. P69 COMIENZO DE LAS OBRAS

Para toda licencia urbanistica que suponga realizacion de obras, en cualquier clase de
suelo, se le comunicard al Ayuntamiento el comienzo de las mismas al menos con diez dias
de antelacion, a los efectos del sefialamiento de alineaciones y rasantes, de conformidad
con el articulo 221 del RGEP. Dentro de ese plazo el Ayuntamiento podra requerir al
titular de la licencia para fijar fecha y hora para la visita de los representantes municipales
al lugar de emplazamiento, conjuntamente con el promotor o en su caso el contratista
responsable de la ejecucion.

TITULO QUINTO
PRESERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

Art. P70 RECURSOS NATURALES Y BIODIVERSIDAD

1. La preservacion de la biodiversidad, conjuntamente con un desarrollo sostenible
para el municipio, exige la vigilancia de los principales indicadores de naturaleza y
biodiversidad, que deberan mantenerse o evolucionar en sentido favorable, y que, entre
otros, atienden a:
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LA PROTECCION DE ESPACIOS DE INTERES NATURAL —— -l
LA PERDIDA DE HABITAT A CAUSA DE DESTRUCCION

EL GASTO MUNICIPAL EN EL MEDIO AMBIENTE
- LASPRACTICAS AGRICOLAS ECOLOGICAS ,
- LA VALORACION CALIDAD MEDIOAMBIENTAL SEGUN TURISTA.

2 Respecto de las medidas que se han de prever para el seguimiento de los efectos en
el medio ambiente de la aplicacidon y ejecucion del plan para verificar con prontitud los
efectos adversos no previstos, se propone un sistema de indicadores de seguimiento,
mediante los cuales se podra disponer de alertas tempranas en la evolucion de los factores
ambientales y tomar medidas de correccion adecuadas. Se recoge listado en el Anexo 2.

3. Vegetacion de porte como los Almacigos, o arbustiva como la relictica Jords o
Parolinea, dispondran de especial protecciéon de sus localidades cldsicas y se tomaran
medidas para la mejora y aumento de sus habitats.

En cuanto a fauna, el saltamontes aptero del Remo (cigarron palo), Acrostira euphorbiae,
debera disponer de especiales medidas de proteccidn de sus habitats y flora asociada. Se
potenciaran corredores y nuevas areas que posibiliten extender su habitat.

4. Hay que poner en valor la geomorfologia del territorio para potenciar su
conectividad ecoldgica. Restablecer corredores y potenciar la complejidad estructural de
los hébitats. Se regeneraran los espacios agrarios respetando los mosaicos de vegetacion
que contribuyen a la diversidad ambiental.

La administracion desarrollard acciones para fomentar la recuperacién de la cubierta
vegetal propia del lugar, en aquellos espacios no antropizados que tal accion sea factible,
principalmente laderas, acantilados, barrancos, etc.

5. Reserva Marina Isla de La Palma

Las actividades a desarrollar en la zona de reserva marina se someteran a las limitaciones
establecidas en la Orden de 18 de julio de 2001, del Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacidn por la que se crea la Reserva Marina Isla de L.a Palma, modificada por la
Orden APA/1936/2002, de 18 de julio.

Desde el litoral municipal y hasta la isobata de 1000 mts., no existe zona de reserva
integral por Jo que el régimen de restricciones serd consecuente con esa situacion,
incidiendo especificamente en la limitacion a la pesca maritima, practica de buceo, y
extraccidn de fauna, flora, rocas o cualquier otro tipo de material que constituya el sustrato
de fondo.

Las autorizaciones seran expedidas por la Secretaria General de Pesca Maritima, con los
informes que en su caso procedan por parte de ]Ja Comunidad Auténoma de Canarias.

Art. P71 HABITATS NATURALES Y RED ECOLOGICA EUROPEA
NATURA 2000

a). Se adoptaran cuantas medidas sean necesarias para la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, contribuyendo a garantizar la biodiversidad en el
territorio, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE y la normativa bédsica que la
desarrolla.

En particular se ha de estar a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que dispone como principios inspiradores:

El mantenimiento de los procesos ecologicos esenciales y de los sistemas vitales basicos.
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reservacion de la diversidad genética.

itilizacion ordenada de los recursos, garantizando el aprovechamiento sostenidg

"que la gestion de los recursos naturales se produzca con los mayores beneficios para las
generaciones actuales, sin merma de su potencialidad para satisfacer las necesidades y
aspiraciones de las generaciones futuras.

Se velara por el mantenimiento y conservacion de los recursos naturales existentes, con
independencia de su titularidad o régimen juridico, atendiendo a su ordenado
aprovechamiento y a la restauracion de sus recursos renovables.

También el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por el Real Decreto 1193/1998, de 12
de junio.

Se tomaran medidas que tendran como finalidad el mantenimiento o el restablecimiento, en
un estado de conservacion favorable, de los habitats naturales y de las especies silvestres

de la fauna y de la flora de interés comunitario, teniendo en cuenta las exigencias
economicas, sociales y culturales, con las particularidades locales.

El estado de conservacion de un hdbitat natural se considerard favorable cuando:

-- Su area de distribucidn natural y las superficies comprendidas dentro de dicha area
sean estables o se amplien.

-- La estructura v las funciones especificas necesarias para su mantenimiento, a largo
plazo, existan y puedan seguir existiendo en un futuro previsible.

El estado de conservacion de una especie se considerard favorable cuando:

-- Los datos sobre la dindmica de las poblaciones de la especie en cuestion indiquen
que la misma sigue y puede seguir constituyendo, a largo plazo, un elemento vital de los
habitats naturales a los que pertenezca.

-- El 4rea de distribucion natural de la especie no se esté reduciendo ni amenace con
reducirse en un futuro previsible.

-- Exista y probablemente siga existiendo un habitat de extension suficiente para
mantener sus poblaciones a largo plazo.

b). Los lugares de importancia comunitaria (LIC®) declarados y, en su caso, las zonas
especiales de conservacion, contribuiran de forma apreciable a mantener o restablecer un
tipo de habitat natural de los que se citan en el anexo I o una especie de las que se
enumeran en ¢l anexo II de] Real Decreto 1997/1995, en un estado de conservacion
favorable y que pueda de esta forma contribuir de modo apreciable a la coherencia de
Natura 2000.

Los lugares de importancia comunitaria declarados que afectan al municipio atenderan a
los objetivos de mantener o restablecer los habitats o especies de las recogidas en los
citados anexos:

Anexo I: Tipos de habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion requiere la
designacion de zonas de especial conservacion.

Anexo II: Especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya conservacion es
necesario designar zonas especiales de conservacion

Se tendrd en cuenta el estado de conservacion de un habitat, como conjunto de las
influencias que actuan sobre el habitat natural de que se trate y sobre las especies tipicas
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ctura y funciones.

Se relacionan los siguientes LIC® declarados en el municipio:

LIC ES7020018 - TUBO VOLCANICO DE TODOQUE

CALIDAD E IMPORTANCIA

Los tubos de lava son estructuras geomorfolégicas propias de zonas volcanicas que en La Paima cuentan con una buena
representacion, siendo éste uno de los mas largos de la isla. Su interés cientifico es eminentemente geolégico y se
acrecienta por su importancia biolégica al albergar una fauna peculiar de formas invertebradas muy adaptadas a !a vida
hipogea. Este espacio constituye también un paisaje subterrdneo singular, de especiales caracteristicas que afade
variedad en ef conjunto insular.

LIC ES7020021 - BARRANCO DE LAS ANGUSTIAS

CALIDAD E IMPORTANCIA

La zona superior del barranco, que linda con el Parque Nacional de la Caldera de Taburiente, alberga comunidades
forestales de destacado papel en la conservacion de los suelos y captacién de agua. Las escarpadas laderas, por su parte,
cuentan con una de las mejores muestras de habitats ruplcolas de Canarias, con una alta concentracién de flora endémica
y muchas especies amenazadas. En el cauce, el afloramiento del complejo basal proporciona un interés geolbgico
adicional, por su importancia y singularidad. En su geomorfologia de gran interés cientifico y valor paisajistico aportando
elementos de riqueza panoramica y espectacularidad, donde los pequefios caserlos armonizan con el paisaje.

LIC ES7020022 - TAMANCA

CALIDAD E IMPORTANCIA

Este espacio ocupa una franja alargada en la ladera occidental de la dorsal Cumbre Vieja constituye un paisaje de laderas,
salpicado de mal paises recientes y rematado en la costa por un escarpe acantilado, que le confiere notable belleza y
relevancia paisajistica . En algunos sectores el paisaje natural se combina con un paisaje agrario, de fincas muradas con
plantaciones de vides y construcciones rurales dispersas.

LIC ES7020122- FRANJA MARINA DE FUENCALIENTE

CALIDAD E IMPORTANCIA

Este 4area presenta aguas muy cédlidas y en calma durante la mayor parte del afio, siendo ademas su plataforma muy
estrecha, por lo que se pueden encontrar grandes profundidades cerca de la costa. Por sus excelentes condiciones
ambientales, es un area donde se observan con facilidad grupos de cetdceos, destacando el gelfin mular (Tursiops
truncatus) ademas de otras especies de organismos bentdnicos, siendo ademas un area de descanso y alimentacion de la
tortuga boba (Caretta caretta). Por otro lado, es un area de alto interés pesquero, al ser una importante zona de paso de
especies de peces pelagicos (atunes, peces espada, etc.).

Asimismo, el municipio estd afectado en la zona de Las Angustias por la zona de especial
proteccidn para las aves:
ZEPA ES0000114 — CUMBRES Y ACANTILADOS DEL NORTE DE LA PALMA

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Contenido adicional previsto en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
19/2003, de Directrices.

La DA cuarta en su apartado 2) requiere que los instrumentos de planeamiento general en
su adaptacién a las Directrices de Ordenacidon del Turismo, contengan la relacidén de los
terrenos reclasificados o recategorizados en aplicacion de la misma.

Conforme a la citada Disposicion Adicional, para todas las islas, fue tramitado expediente
por la Viceconsejeria de Ordenacién Territorial, con tramites de audiencia e informacion
publica, concluyendo con la propuesta de acuerdo de informe al Parlamento de Canarias,
tomada por el Gobierno de Canarias en sesién celebrada el dia 29 de julio de 2004.

Segln consta en ese acuerdo, la relacion para Los Llanos de Aridane es la siguiente:
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Gobicrao de Canarias

Presidencia del GGoblerno

Secretariado del Gobierno

I _ LOSLLANOS DE ARIDANE
‘ SUELO URBANIZABL.E NO SECTORIZADO

___ SUNPTODOQUE
- TsUPR3 = =
SUP R-4 ]
SUP R-5
SUNP LA LAGUNA
L __ SUPR-1.JARRA CANARIA
. SUP R-2. RETAMAR T
SUNP JUNTA A SECTOR T-3 CHARCO VERDE [ _
SUNP TRIANA

SUP T2 SECTOR 2 PUERTONAOS

SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL

SUNP AREA “A"™ JUNTO A T-5

SUNP AREA “B™ JUNTO A T-6
SUNP CONDICIONADO AREA “B”

SU T-§ - |
E SU T-6 NORIAS ALTAS EE |
SUTAJUYA |

e e —_— — — J

Sobre el plano de clasificacion del suelo del Plan General 1987, se ha referenciado este listado de suelos
desclasificados, tal como queda expresado en los siguientes planos:
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Segunda.-  Sobre requerimientos del Gobierno de Canarias en relacion con derechos
indemnizatorios por cambios de planeamiento.

El presente Plan General de Ordenacion revisa el planeamiento hasta ahora vigente, Plan
General de Ordenacion Urbana con aprobacién definitiva segun acuerdo de la Comision
de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 16 de junio de 1.987,

El Plan General de Ordenacién ha delimitado el contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo, estableciendo la clasificacion, categorizacion y calificacion
urbanistica del suelo, que vincularan los terrenos y las construcciones o edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definiran su funcién social.
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en en el presente Plan a las determinaciones ambientales para la protecmén de g
‘ei agua, el aire, la flora y la fauna, y del patrimonio histérico de Canarias.

La ordenacion establecida facultard el ejercicio del derecho de propiedad, que se ejercerd
siempre dentro de Jos limites y con el previo cumplimiento de los deberes establecidos en
el TROTEN y demas normativa territorial, urbanistica y ambiental.

El Plan ha establecido la ordenacidn bajo los principios generales que recoge el articulo 4
del TROTEN, atendiendo a que:

La actividad de ordenacion de los recursos naturales, ferritorial y urbanistica se rige por los principios
rectores de la politica social y econémica establecidos en los avticulos 45, 46 y 47 de la Constitucién
espariola.

Entre los principios que informan y presiden toda la actuacién publica y privada en
relacion con la ordenacién de los recursos naturales, territorial y urbanistica, que dicho
articulo recoge, esta:

- El de no indemnizabilidad por la ordenacion urbanistica.

Asimismo el articulo 2 del RGEP referido a los principios y fines de la actividad de gestién
y ejecucidn, establece:

g) La no indemnizacion por la ordenacion urbanistica, en cuanto a la actividad de gesticn y ejecucion de sus
determinaciones.

A estos mismos efectos se ha de citar el articulo 3.1 de la LS/07, que establece:

La ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccion que
organizan 'y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general, determinando las
Jacultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de éste. Esta determinacion no
confiere derecho a exigiy indemnizacion, salvo en los casos expresamente establecidos en las leyes.

Las decisiones de ordenacion que el Plan ha establecido se encuentran suficienternente
motivadas en la memoria de ordenacidn, tal como también exige este mismo precepto:

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica deberd ser motivado, con expresion de los
intereses generales a que sirve.

Se constata que las determinaciones del Plan encajan en el gjercicio legal de las potestades
de ordenacion, v que contrastadas con el planeamiento vigente no resultan limitaciones
singulares generadoras de derechos indemnizatorios.

El Plan ha evitado establecer determinaciones urbanisticas que se extralimiten de la estricta
funcion ordenadora exigida por el vigente marco legal, en virtud de lo cual no se han
generado situaciones para las que se deba satisfacer pagos indemnizatorios.

No obstante lo anterior, dada la casuistica amplia de situaciones urbanisticas que nacen de
la gestion y ejecucién del Plan, de aparecer casos que requieran la debida satisfaccion
economica, serda deber de la Administracién municipal resolver la correspondiente
indemnizacién, de mutuo acuerdo o impuesta por resolucion judicial.

Aunque sea una situacién imponderable, en el Programa de Actuacion del Plan, se ha
hecho prevision econdmica para tal fin.
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Tercera.- Sobre la vinculacion del Programa de Actuacion y del Estudighico omléﬁy
~Financiero. I Sae.

T L LA,
El Programa de Actuacién (PA) estructura y organiza secuencialmente %Eel f;jtmpolas’ ‘
actuaciones y acciones de inversion que el Plan General propone. 1> &

El Estudio Econémico y Financiero (EEF) analiza la viabilidad financiera de las
propuestas, estableciendo una hipotesis sobre los recursos financieros disponibles.

Este programa de acciones y proyectos vincula a la administracién municipal a los efectos
de orientacién hacia donde deben dirigirse los recursos econémicos, es decir, con prioridad
para la materializacion de los proyectos previstos, frente a otras alternativas.

En cualquier caso, este programa de actuaciones del Plan no obliga a los agentes inversores
seftalados para cada proyecto, no genera obligaciones para dichos agentes.

Por tanto, de conformidad con el articulo 41.3 del RPRO, las previsiones contenidas en el
Plan, y en particular el listado de propuestas cuantificadas y ordenadas temporalmente
recogidas en el PA y EEF, no comprometen la realizacion efectiva de acciones por parte de
otras administraciones, en el ambito de sus respectivas competencias, salvo que
expresamente hayan prestado su conformidad.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:
Primera.-
CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO.

1. En el plano O-20 de la ordenacién pormenorizada se recoge el conjunto de
edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, por el que se regula la constitucion
de un censo de edificaciones no amparadas por licencia y por el que se establecen los

supuestos de suspension de la ejecutoriedad de las ordenes de demolicion, modificado por
el Decreto 94/1997.

Asimismo, se relacionan las construcciones previstas en la disposicidén transitoria
undécima del TROTEN, introducida por la Ley 4/2006.

2. De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del
TROTEN, a las edificaciones censadas, segin el apartado anterior, se les aplica el
tratamiento previsto en dicha disposicién adicional, a estos efectos:

Todas las edificaciones censadas situadas en suelo urbano y rustico de asentamientos,
podran regularizarse por estar conformes con las determinaciones del presente plan
general.

El resto de edificaciones censadas se recogen en el cuadro siguiente, disponiendo de
valoracion técnica positiva para su acceso al Catélogo, aunque por informe de la Agencia
de Protecciéon del Medio Urbano y Natural de [ de abril de 2011, no hay amparo legal para
que las cinco actuaciones propuestas para regularizar en base a la DT undécima del
TROTEN tengan acceso al Catdlogo.

Para las edificaciones catalogadas se atenderd a lo previsto en las fichas que recoge el
apartado C8 (CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR LICENCIA) de la Memoria de
Ordenacion, donde se concretan las medidas correctoras aplicables.
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2 ACCESO A CONDICIONES DE ; ADE
_ CATALOGO ACTUACION SEGUN FICHAS UCION
SEGUN CENSO DECRETO 11/1997 DA 1* TROTBN resumen /
. No hay necesidad de ninguna medida comectora o_re
- KLESS RODER ({representante). 1 acondicionamiento, /d POS y
— s
. ;-‘«QUELINO HENRIQUEZ MACHIN 2 I:;n;‘r;acmn de la construccién y adecuacion de la POSTIVA
Demolicién de trasteros aislados. Acondgicionamiento de
Ti
OSCAR MARTIN GONZALEZ 3 zona delantera ajardinada. Muro de piedra en vallado. ROSHIVA
ANGELIKA PETER BORNKESSEL 4 aNc"o:;’éi;e:;i‘[’:: de ninguna medida comectora o de| ooy,
CARMEN DELLA RODRIGUEZ SANCHEZ 5 Pintura exleruor Acondicionamiento de zona delantera POSITIVA
temraza y jardin.
ARGELIO SALVADOR DIAZ HERNANDEZ 6 :20:;2;?::;’:: de ninguna medida pomeclond. o M8l o seriva,
PROPUESTA DE REGULARIZACION SEGUN LEY 472006
de confonmidad con informe de la A.P.M.U.N. de 1-4-2011.
JOSE FRANCISCO HERNANDEZ MARTIN NO
MARIA IRISLEIDA LORENZO DIAZ NO
KART FRANZ STARK NO
ANGEL MOISES CALERD LEAL NO
HEINRICH SCMIDT NO
3. Las edificaciones relacionadas en el apartado anterior (seis en total) constituyen el

Catalogo previsto en la Disposiciéon Adicional Primera del TROTEN, sin perjuicio de que
el promotor debera aportar en el inicio del expediente de autorizacion, certificacion técnica
de lo especificado en el apartado 2.b) de dicha DA primera, sin cuyo requisito no surtira
eficacia la inclusion en el Catalogo, por tanto, con imposibilidad de proseguir el tramite
autorizatorio. En cualquier caso, el interesado tendré el plazo de UN afio a partir de la
entrada en vigor del Plan, para aportar dicho certificado de idoneidad técnica sobre la
estabilidad de las edificaciones.

Segunda.-
SOBRE REGULARIZACION URBANISTICA DE USOS Y EDIFICACIONES.

1. Para edificaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan General de
Ordenacion, se establecen condiciones urbanisticas diferenciadas de las generales
contenidas en la normativa del Plan, conforme a lo siguiente:

El uso vinculado a una edificacion existente deberd estar entre los admisibles de forma
general por el Plan en el suelo ristico.

No se exige superficie minima para la finca (parcela o UAE) donde se ubica la
construccion preexistente.

La edificacion existente deberd estar en situacion aislada en la parcela, sin que se requiera
mas cumplimiento de distancias que las exigidas conforme dispone el Cédigo Civil a
efectos de servidumbres. St no interfiriera las previsiones sobre el viario, el Ayuntamiento
podra autorizar la permanencia de una construccién junto a una via publica. Si existiere
acuerdo con propietario de parcela lindante, se podra autorizar una edificacion que no
guarde los tetranqueos generales establecidos, o que se sitiie sobre el mismo lindero entre
fincas.
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La edificacion debera estar situada en recintos donde el Plan admita la &15 )k de

tieva planta para el uso concreto, en ningun caso podra situarse con ocup gn ommlo
publico o en espacios dotacionales previstos en el Plan. et

El volumen edificado tendrd un méaximo de UNA planta de altura, con posibilidad de DOS
plantas en alguna fachada por razones topograficas, sin perjuicio de lo establecido en el
siguiente apartado.

2. Cuando se trate del uso de vivienda ha de estar emplazada en suelo ristico de
asentamientos a los efectos de aplicacion de la presente Disposicion Transitoria. Serd de
aplicacion a estas construcciones existentes [o previsto en el anterior apartado, no obstante
el volumen edificado podra tener un maximo de DOS plantas de altura, por encima del cual
se admitira, si existieran, dependencias en la cubierta que sean complementarias del uso de
vivienda, sin que ello signifique una tercera planta, y siempre que dichas dependencias no
superen el veinticinco (25) por ciento de ocupacion de la cubierta.

3. Toda edificacion que tenga encaje urbanistico en las condiciones de los apartados
anteriores, y que esté en la necesidad de regularizar su situacidn urbanistica, podré instar
ante e|l Ayuntamiento la legalizacion del bien inmueble con el uso al que esté vinculado,
accidn que podra ejercitar durante el improrrogable plazo de DOS afios a partir de la
entrada en vigor del Plan, que es el periodo de vigencia de esta normativa transitoria, a
partir del cual se extinguira su eficacia.

Tercera.-

SOBRE IMPLANTACION DEL USO RESIDENCIAL EN EL NUCLEO TURISTICO
NTE-1.

No se podré realizar proyectos para implantar el uso de vivienda en el casco urbano
de Puerto de Naos o en el sector G3S1, hasta que en el ntcleo convencional NTE-1 se
alcance la carga turistica alojativa de 2.350 plazas, computadas en base a instalaciones que
dispongan de autorizacién de apertura turistica. A partir de ese momento la implantacion
residencial se acompasara con el crecimiento en plazas alojativas, manteniendo el limite de
habitantes establecido en el 30% de las nuevas plazas y segun disponen los articulos P10 y
P43 de esta normativa.

Cuando se disponga de capacidad alojativa que permita la implantacion
residencial, se podra iniciar el desarrollo del sector G3S1, entretanto no podra aprobarse la
equidistribucion ni el proyecto de urbanizacién de ninguna unidad de actuacidn.
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ANEXO 2: ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS ... 178-201
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consolidados y a los sectores de suelos urbanizables. En cada ficha se establecen las

condiciones urbanisticas para la gestion y la ejecucion.

relacion:

SOTOMAYOR ...
ARGUAL
MEDEROS ...
CENTRO
TRIANA
TRIANA
TRIANA
TENISCA
CRUZ DE LA PALOMA ...
RETAMARSUR ...
RETAMAR NORTE ...
ELJABLE
LAS ROSAS .
CARRETERA ...
LAS MARTELAS ...
LA LAGUNASUR ...
LA LAGUNA NORTE ...
LA LAGUNA PONIENTE ...........
PUERTO DE NAOS ...
PUERTO DE NAOS ...
CHARCOVERDE ...
ELREMO

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION

.......... SUNCO-R........ocoiii G1-A1
.......... SUNCO-R.....cocoooi G1-A2
.......... SUNCO-R.......ccocooii G1-A3
.......... SUNCO-R........c.oci G1-A4d
.......... SUNCO-R........cocoov G1-AS
.......... SUSNO-R.......... G1-S1
.......... SUSNO-R.........cccooii, G1-S2
.......... SUSNO -R...... G1-S3
.......... SUSNO-R...........o, G1-S4
.......... SUSO-R......cccooco, G1-S5
.......... SUSO-R........o G1-S6
.......... SUSO-R......cooi, G1-S7
.......... SUSO-U.....cooo G1-S8
.......... SUNCO-R......ccoceii, G2-A1
.......... SUNCO-R.......ccooeviii G2-A2
.......... SUSNO-R.......... G2-$1
.......... SUSO-R.....oooviiii, G2-S2
.......... SUSO-R....coooiii, G2-S3
.......... SUSO-R......ccoo G3-S1
.......... SUSO-T....c.oooovvviiiiii. G3-82 G3-S3 G3-S4
.......... SUSO-T....ooii, G3-S5
.......... SUNCO-R........cooi G3-A1
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REDES EXISTENTES

1~ Red de agua
@ Red de saneamiento
' Red electrica

REDES PROYECTADAS

Red de agua
@ Red de saneamiento
Red electrica

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | SUPERFICIES | INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMENTO
ORDENADO TURISTICO MRedif/MBs uelo | M? edificabies PONDERACION HOMOGENEIZA DO
Ambito: G1A1 - SOTOMAYOR 14.377,730| 0,53737836 7.726,281 uso  sector 14.601,937
superficie lucrativa| 9.479,380| <1,2 m#/n? Ku | Ks K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS _ zonas " | aprovechamiento
TB turistico edificacion abierta 7.184,660 0,850 6.106,961| 2,000 2,250 13.740,662
CC terciario comercial edif cerrada 140,740 1,000 140,740 1,500|1,125| 1,688 237,499
Construcciones y espacios protegidos 2.153,980 0,686 1.478,580| 0.375 0,422 623,776
Espacios libres Plaza Sotomayor | 4.898,350
Viario local 0,000
EDIFICABLIDAD BRUTA _ WFedif/MFsuelo 0,5374
EDIFICABILIDAD NETA  MPedif/MPsuelo 0,8151
o) reserva dotacional 0,5 nPs/medif| 0,634 APROVECHAMEENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/\F 1,5404
espacios libres 0,3 m?s/meedif| 0,634 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/lV? 1,0156

El recinto TB esta calificado para el uso PRINCIPAL de Turismo, a desarrollar en UNA instalacién alojativa en modalidad

hotelera, con un maximo de 120 plazas.
Con este uso principal se podra desarrollar en situacion compatible los de Restauracion (CQ-13) y Tematicos o Museisticos (I0-ST).

PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL12 (Plaza de Sotomayar) 4.898,34 m?

CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: . it 0 salvo lo existente por valor patrimonial
CANTIDAD DE HABITANTES: e 0
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El &mbito podra conectarse a las redes de servicios gque se disponen en su entorno, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
establecer la solucién técnica méas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con Ip previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologlas) y O-11 (Geometria y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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SISTEMA DE EJECUCION:

AB- 11

0,85 45

REDES EXISTENTES

7+ -1 Red de agua
’j ~ 1 ® Red de saneamiento
i » Red electnca
REDES PROYECTADAS
Red de agus

@ Red de sanearmiento
Red efectrica

PRIVADA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO

ORDENADO RESIDENCIAL MeedifM3suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO

Ambito: G1A2 - ARGUAL 13.196,340| 0,72622651|  9.583,532| .oy sector 11.915,206
superficie lucrativa| 6.780,270( < 1,2 m¥m? unidades de

% Ku Ks Ky )

REAS DIFERENCIADAS zonas aprovechamiento
R1-SE residencial semicerrada 240,510 0,419 100,880| 1.000 1,075 108,446
R2-AB residencial abierta en blogue 1.188,450 1.450 1.723,253| 1.250 1075 1,344 2.315,621
R3-AB residencial abierta en bloque VPP | 1.600,520 1,450 2.320,754] 0875 ° 0,941 2.182,959
R4-AB residencial abierta en blogue 3.750,790 1,450 5.438,646| 1250 1,344 7.308,180
Espacios libres JL2 16-JL2 17 | 3.870,730
Viario local 2.545,340

EDIFICABILIDAD BRUTA  M?Zdif/Msuelo 0,7262

EDIFICABILIDAD NETA  MZedif/Msuelo 1,4134

B  reserva dotacional 0.4 ms/mediff 0,404 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,7573

espacios libres 0.2 m*s/m?%dif] 0,404 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,9029

PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.16 -J4L2.17 .................. 3.661,77 m?+ 208,96 m?

R1| R2| R3 | R4
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: 77 viviendas| 1 | 13 | 19 | 44
CANTIDAD DE HABITANTES: 259 habitantes| 3 44 | 63 | 149

El ambito tiene asignado un 24,22% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica: 2.320,75 m? edif.

El Ambito podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefalado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la sofucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometria y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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REDES EXISTENTES
~+ Red de agua

#® Red de saneamienio
. Red electnca

~~ . JREDES PROYECTACAS
Red de agua
@ Red de sansamiento
- - w000 BlECITICA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |SUPERFICIES{INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL Meedif/Msuelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G1A3 - MEDEROS 4.251,260| 0,6433575 2,735,080 v sector 2.771,008
superfice lucrativa| 2.117,060( <12 m¥m? ku | Ks Ky unidades de
AREAS DIFERENCIADAS  zonas aprovechamiento
R1-AB residencial abierta VPP 737,310 1,000 737.310| 1.000 1,000 737,310
R2-AB residencial abierta en bloque 761,730 1,000 761,730| 1.250 1000 1,250 952,163
R3-CE residencial cerrada 618,020 2,000 1.236,040| 0875 ° 0.875 1.081,535
Espacios libres g| 1.119,760
Viario local 1.014 440
EDIFICABILIDAD BRUTA  M?ediffM*suelo 0,6434
EDIFICABILIDAD NETA  MedifM?suelo 1,2919
m  reserva dotacional 0,4 ms/mZedif 0,409 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 1,3089
espacios libres 0,2 m*s/m3%dif{ 0,409 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6518
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.8................................. 769,96 m?
R1| R2| R3
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: i 23 viviendas| 6 | 7 | 10
CANTIDAD DE HABITANTES: T habitantes| 20 | 2=

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El 4mbito tiene asignado un 26,96% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica: 737,31 m? edif.

El dmbito podré conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sedalado, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
establecer la solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometria y Rasantes) de la ordenacion pormenorizada.
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REDES EXISTENTES
- Red de agua

2 Red de saneamiento
h_( Red electrica

REDES PROYECTADAS
Red de agua
|» Red de saneamiento
1 Red electrica

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO  |SUPERFICIES|{INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL MzedifMsuelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G1A4 - CENTRO 5.686,130| 1,17737547 6.694,710| o0 sector 6.821,973
superficie lucrativa| 3.014,740| <1.2m¥m? KU Ks K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS zonas H aprovechamiento
R1 residencial cerrada 991,140 3,000 2.973,420| 0,975 0,853 2.536,699
C1 comercial cerrada B 1.061,780 2,277 2.417,520| 1.500/0.875| 1,313 3.172,995
R2 residencial cerrada 434,590 3,000 1.303,770| 0,975 0.853 1.112,279
otros sin edificabilidad 527,230
Espacios libres =| 2.161,880
Viario 509510 EDIFICABILIDAD BRUTA  M?3edifiMsuelo 1,1774
EDIFICABILIDAD NETA  MZdiff?suelo 2,2207
0 reserva dotacional 0,4 m2s/m2edif 0,482 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 2,2629
espacios libres 0,2 ms/m¥*diff 0,323 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uyda/M? 1,1998
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.9.. ... ... 2.161,87 m?
R1 | R2
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: L 36 viviendas| 25 | 11
CANTIDAD DE HABITANTES: 120 habitantes| 83 | 37
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El dmbito no tiene asignado porcentaje de superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica.

El &mbito podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometria y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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REDES EXISTENTES
-} Red de agua
® Red de saneamiento
> Red electrica
REDES PROYECTADAS
Red de agua
@ Red de saneamiento
Red electrica
SUELO URBANO NO CONSOLIDADQO |SUPERFICIES|INTENSIOADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL MzedifM?suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G1A5 - TRIANA 8.267,460| 0,62675259 5.181,652| oy sector 5.505,505
superficie lucrativa| 3.701,180| <1,2m¥m? Ku | Ks K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS  zonas H aprovechamiento
VPP en bloque at322A8TROTEN ®| 1.021,630 1,800 0.850 0,000
R4 residencial abierta en bloque 3.701,180 1,400 5,181,652 1,250 1,063 5.505,505
Espacios libres J12.11 5| 1.813,040
Viario local 1.731,610
EDIFICABILIDAD BRUTA  M?edif/M2suelo 0,6268
EDIFICABILIDAD NETA  M2difM?suelo 1,4000
= reservadotacional 0,4 m*s/medif| 0,547 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M* 1,4875
espacios libres 0,2 mxs/m2%giff 0,350 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6659
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.11 ... .. ..................... 181304 m?
R1
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: . M vviendas| 41
CANTIDAD DE HABITANTES: i 140 habitantes | 140
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El 4mbito tiene asignado un 35,49% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccion Publica con caracter Dotacional.

1.838,93 m? edif.

€1 ambito podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entomo, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la solucién técnica méas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometria y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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RBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL SECTOR G1-S1
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CUADRO NORMATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES
Medif/Msuelo M2 edificables PONDERACION
0,95 142.207,799| uso sector
<1,2m¥m? Ku Ks K
Sector: G1S1-TRIANA 0,942 1.15| 1,107
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD BRUTA M2edifM*suelo 0,9500
SECTORIZADO NO ORDENADO m?  |APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 3,0431
uso principal: RESIDENCIAL 149.692,42| APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO uda/Mm? 1,2760
CUADRO INDICATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES [ APROVECHAMIENTO
Mzedif/M2suelo M? edificables PONDERAGION HOMOGENEIZADO
0,95 [142.207,795] uso sector 191.007.678
superficie lucrativa| 62.766,95 < 1,2 m¥m? Ku Ks K unidades de
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICA aprovechamiento
AB residencial abierta en bloque 54234 49 2265 82.295,048| 1,250 1,18 | 1,469 120.870,852
AB residencial abierta VPP 33% U ’ 40.533,382| 0.875| 1,18 | 1,028 41.673,383
Comercial integrado 0,200 10.846,897| 1,250 1,18 | 1,469 15.831,380
EQUIPO COMERCIAL =) 8.532,47 1,000 8.532,468( 1.250| 1,18 | 1,469 12.532,062
Espacios libres 5 | 48.350,65
Viario local 28.938,48
Centro Atencion de Emergencias 9| 8.636,33 0,900 [ 7.772,697) |
) reserva dotacional 0,4 m2s/medif 0,46
espacios libres 0,2 m2s/m2%edil 0,34

CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: oot e 983
CANTIDAD DE HABITANTES: oot 3.317
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICA - COOPERACION

E) sector tiene asignado un 33,00% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica: 40.533,38 m? edif.
El sector podra conectarse a las redes de servicios exisientes en su entorno, tal como expresan los planos de la ordenacién estructural, debiendo el
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion establecer la solucién técnica mas adecuada, y segun las indicaciones del Ayuntamiento.

La ordenacién que establezca el Plan Parcial cumplird con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologlas) y O-11 (Geometria y
Rasantes) de la ordenacion pormenorizada en cuanto al encaje del sector con la estructura urbana donde se inserta.
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G152-ua2
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CUADRO NORMATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES
MediffMzsuelo  |M? edificables PONDERACION
0,95 229.364,343| uso sector
< 1,2 m¥m? Ku | Ks K.,
Sector: G1S2-TRIANA 0,942| 1.08 | 1,012
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD BRUTA MzedifM?suelo 0,9500
SECTORIZADO NO ORDENADO m? APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 2,4005
uso principal: RESIDENCIAL 241.436,15|APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO uda/m? 1,1663
CUADRO INDICATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
M2edif/M?suelo M2 edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
0,95 229.364,338| uso sector 281.592 665
_ superficie lucrativa| 117.306,64 < 1,2 m¥m? Ku Ks Ky unidades de
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICA aprovechamiento
AB residencial abierta en blogue 103.544 78 1932 134.047,409| 1,250| 1,08 | 1,344 180.126,206
AB residencial abierta VPP 33% o ! 66.023,351| 0,875| 1.08 | 0,941 62.103,214
Comercial integrado 0,150 15.531,717| 1.250| 1.08 | 1,344 20.870.745
EQUIPO COMERCIAL 13.761,86 1,000 13.761,8681| 1.250( 1,08 | 1,344 18.482,500
Espacios libres 77.983,88
Dotaciones
Viario local 36.215,42
Sistema general viario incluido 9.930,21
reserva dotacional 0.4 m2s/m2edif 0,40
espacios libres 0,2 m2s/m2edif 0,34
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: e 1,601
CANTIDAD DE HABITANTES: . Bl403
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICA - COOPERACION

Las unidades de actuacién y trazado viario que figura en el esquema y planos de ordenacion, tienen carécter indicativo.

El sector tiene asignado un 33,00% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccion Publica: 66.023,35 m? edif.

El sector podra conectarse a las redes de servicios existentes en su entorno, tal como expresan los planos de la ordenacidn estructural, debiendo el
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién establecer la solucién técnica mas adecuada, y segun las indicaciones del Ayuntamiento.

La ordenacién que establezca el Plan Parcial cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometrla y
Rasantes) de la ordenacién pormenorizada en cuanto al encaje del sector con la estructura urbana donde se insenta.
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SUSNO-R
G113

CUADRO NORMATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES
MzedifM2selo M? edificables PONDERACION
0,75 45.682,343| uso sector
<1.2m¥m? Ku Ks Ky
Sector: G1S3-TENISCA 0,942| 0,95 1,107
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD BRUTA M2edif/M2suelo 0,7500
SECTORIZADO NO ORDENADO m? APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 1,9586
uso principal: RESIDENCIAL 60.909,78|APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO uda/M? 1,0059
CUADRO INDICATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
M2edif/M>2suelo M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
0,75 45.682,342| uso sector 61.266,989
superficie lucrativa| 31.281,46 < 1,2 m¥m? KU Ks Ky unidades de
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICA aprovechamiento
AB residencial abierta en blogue 28 54051 1.405 26.858,525| 1.250| 1,18 | 1.469 39.448,458
AB residencial abierta VPP 33% oo ! 13.228,826| 0.875| 1,18 | 1,028 13.600,886
Comercial integrado 0,100 2.854,051| 1,250| 1.08 | 1,469 4.191,888
EQUIPO COMERCIAL 2.740,94 1,000 2.740,941| 1.250| 1,18 | 1.469 4.025,756
Espacios libres 15.532,00
Dotaciones
Viario local 90.136,47
Sistema general viario inciuido (SGV-LL2) 4.959,87
reserva dotaconal 0.4 m*s/m2edif 0,40
espacios libres 0,2 m*s/mZedif 0,34
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: i 321
CANTIDAD DE HABITANTES: e, 1.083
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El sector tiene asignado un 33,00% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccidn Pablica: 13.228,83 m? edif.

El sector podra conectarse a las redes de servicios existentes en su entorno, tal como expresan los planos de la ordenacidn estructural, debiendo el
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion establecer la solucién técnica méas adecuada, y segun las indicaciones del Ayuntamiento.

La ordenacién que esiablezca el Plan Parcial cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologlas) y O-11 (Geometria y
Rasantes) de la ordenacién pormenorizada en cuanto al encaje del sector con la estructura urbana donde se inserta.
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RBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL SECTOR “61-S4

h VA;:-“

SUSNO-R
G154

G154-UA2

G1S4-UAT

CUADRQO NORMATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES
MzedifM2suelo  |MZ edificables PONDERACION
0,85 51.831,870| uso sector
< 1,2 m¥m? Ku Ks K,
Sector: G1S4-CRUZ PALOMA 0.942| 1,18 | 1,107
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD BRUTA M2edif/M?suelo 0,8500
SECTORIZADO NO ORDENADO m2 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/Mm? 2,3434
uso principal: RESIDENCIAL 60.978,67|APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO uda/M? 1,1703
CUADRO INDICATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
M2edif/M2suelo M? edificables PONDERACION ROMOGENEIZADO
0,85 51.831,869| uso sector 71.363.427
superficie lucratva| 30.452,79 < 1,2 m¥m? Ku Ks K unidades de
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICA i aprovechamiento
AB residencial abierta en bloque 27.342 88 1582 32.440,035| 1,250| 1,18 1.469 47.646,301
AB residencial abierta VPP 25% o ' 10.813,345| 0,875| 1.18| 1,028 11.117,470
Comercial integrado 0,200 5.468,576| 1.250[ -.18| 1,469 8.031,971
EQUIPO COMERCIAL 3.109,91 1,000 3.109,912| 1250 1.18| 1,488 4,567,683
Espacio protegido 3.756,24 5941 951| 0,400| 1,18| 0,470
Espacios libres 17.622.84
Dotaciones
Viario local 9.146,80
reserva dotacional 0,4 m2s/m2edif 0,40
espacios libres 0,2 m*s/m?edif 0,34
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: L. 346
CANTIDAD DE HABITANTES: . i, 1168

El Espacio Protegido materializara sus derechos de aprovechamiento edificatorio en las zonas que el plan parcial considere.
Las unidades de actuacién y trazado viario que figura en el esquema y planos de ordenacion, tienen caracter ingdicativo.

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA
£1 sector tiene asignado un 25,00% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccion Publica: 10.813,35 m? edif.

El sector podra conectarse a las redes de servicios existentes en su entorno, tal como expresan los planos de la ordenacién estructural, debiendo el
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién establecer la solucion técnica mas adecuada, y segun las indicaciones del Ayuntamiento.

La ordenacién gue establezca el Plan Parcial cumplird con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometria y
Rasantes) de la ordenacién pormenorizada en cuanto al encaje del sector con la estructura urbana donde se inserta.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Aridane PLAN OPERATIVO-nomativa urbanistica aprobacion defintiva COTMAC 1-10-2010
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R6 31 45 e

| . ] REDESBOST“;NTES
ros {A'B IV_ 140740 ) b "7 - Reddeagua
. : . th.%ﬁ __,.--"""' : =Y i @ Red de saneamiento
. e E . Red electrica
:'.- | A B 1 I_l/_ﬂ x REDES PROYECTADAS
| 1,400 40 | e < '\\ Red de agua
\ //"’ \ @ Red de saneamiento
Red elecirica
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO |SUPERFICIES| INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL M3edifiMsuelo | M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Sector: G1S5 - RETAMAR SUR 44.128,760 0,62295 27.490,228| oo sector 30.926,507
superficie lucrativa| 22.244 880| <1.2 m¥m? ku | ks K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS zonas H aprovechamiento
R1 residenciai abierta en bloque AB 6.658,350 1,150 7.657,103| 1.250 1,125 8.614,240
R2 residencial abierta en bloque AB 2.384,500 1,080 0 2.575,260| 1,250 1,125 2.897,168
Comercio integrado 0,200 - 643,815| 1,250 1,125 724,292
R3 residencial abierta en bloque AB 5.721,260 1,200 6.865,512| 1.250 1,125 7.723,701
R4 residencial abierta en bloque AB 2.105,120 1,080 9 2.273,530| 1.250 0.900 1,125 2.557,721
Comercio integrado 0,200 - 568,382| 1.250| 1,125 639,430
R5 residencial abierta en bloque AB 3.505,010 1,250 4.381,263| 1.250 1,125 4,928,920
R6 residencial abierta en bloque AB 1.870,640 1,080 0 2.020,291| 1,250 1,125 2.272,828
Comercio integrado 0,200 - 505,073| 1.250 1,125 568,207
R7 VPP en bloque at322.A8TROTEN 8| 4.037,920 1,400
Espacios libres 5| 7.356,510
Viario local 10.489,450
EDIFICABILIDAD BRUTA  Méedif/M2suelo 0,6230
EDIFICABILIDAD NETA  MZedif/M2suelo 1,2358
@)  reserva dotacional 0,4 ms/imedif| 0,414 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M* 1,3903
espacios libres 0,2 m?s/m%edif| 0,268 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,7008
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.1-JL2.2-JL2.3-JL24 ... ... 1.032,87 m* + 2.081,28 m?+
+21.973,63 m?+ 2.268,72 m?
R1|R2|R3| R4 | R5|R6
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: .. 206 viviendas| 61 | 21 | 55| 18 | 35 | 16
CANTIDAD DE HABITANTES: .. 896 habitantes| 707 | 5S [ 85| 41 | 118 55
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El sector tiene asignado un 21,83% de 1a superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica con caracter Dotacional:
5.693,09 m? edif.

El sector podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefajado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la solucion técnica més adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones de! Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologlas) y O-11 (Geometrla y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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O URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL SEGTO?

185

| 'REDESFROYEGTADAS
Red de agua

@ Red de saneamiento
Red electrica

,,,,,,,,,, A o N e ——
Ra N o .

- Il s R3 [ABJLIL] ROlt20 45°
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO | SUPERFICIES | INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIEENTO
ORDENADO RESIDENCIAL MRedif/MPsuelo | VR edificables |  PONDERACION HOMOGENEIZA DO
Sector: G1S6 - RETAMAR NORTE 21.018,900| 0,51604251| 10.846,648| . = coctor 13.709,076

superficie lucrativa| 13.189,760| <1,2 m¥/m? K unidades de
u | Ks | Ky ,
AREAS DIFERENCIADAS  zonas aprovechamiento
R1 residencial unifamiliar aislada AS 2.435,850 0,800 1.948,680| 1.425 1,318 2.568,604
R2 residencial cerrada CE 215,710 2,000 431,420| 0,975 0,802 389,087
R2 residencial unifamiliar adosada AG 1.384,080 0,800 1.107,264| 1375 1272 1.408,301
R3 residencial unifamiliar adosada AG 4,915,770 0,800 3.932,616| 1,375/0,925| 1,272 5.001,796
C3 terciario comercial cerrada CC =} 313,980 0,800 251,184| 1,500 1,388 348,518
C2 terciario comercial en bloque CB g 902,640 0,800 722,112| 1,250 1,156 834,942
R4 residencial unifamiliar adosada AG 2.661,870 0,800 2.129,496| 1,375 1,272 2.708,453
C1 terciario comercial cerrada CC =] 359,860 0,900 323,874| 1,500 1,388 449 375
otros sin edificacion 1.084,200
Espacios libres 5| 3.216,440
Viario local 3.528,500
EDIFICABILIDAD BRUTA  MPedif/MPsuelo 0,5160
EDIFICABILIDAD NETA Meedif/MPsuelo 0,8224
m reserva dotacional 0,4 ms/mPedif 0,442 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 1,0394
espacios libres 0,2 m?s/mPedif 0,297 APROVECHAMENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6522

La edificabilidad 0,516 a todo el sector equivale a 0,544 sobre 19934,7 (sin el espacioc N)

PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.5—-JL26—-JL2.7 .....................

CARGA LIMITE DE VIVIENDAS:
CANTIDAD DE HABITANTES:

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

R1| R2| R3 | R4
75 viviendas| 16 | 12 | 31 | 17
_ 258 habitantes| 53 | 42 | 106 57

1.482,33 m?+ 1.113,02 m?+ 621,09 m*

E: sector no tiene asignado ningun porcentaje de superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccidn Pablica.

Ei sector podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda seflalado, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
establecer fa solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologfas) y O-11 (Geometria y Rasantes) de la ordenacion pormenorizada.
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REDES EXISTENTES

AGLIT| i o I Red de agua
— x, 0,75/ 50 T ” = ° Reudesaheamiemo
] R4 [i _ > Red electrica
‘-\f\\\ ! ; REDES PROYECTADAS
- / [ B | Red de agua
\ [] I "7 & Redde saneamiento
o PQS i Red electrica
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO | SUPERFICIES [ INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMENTO
ORDENADO RESIDENCIAL NRedif VPsuelo (MR edificables | PONDERACION HOMOGENEZADO
Sector: G1S7 - EL JABLE 41,245,450 0,605145| 24.959,478| sector 28.367,295
superficie lucratival 23.715,010| < 1,2 m?/m? ku | ks | K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS  zonas " aprovechamiento
R1-AB residencial en blogue VPP 5.445,490 1,200 6.534,588| 0.875 0,897 5.860,709
R2-CB comercial en blogue | 1.129,610 0,550 621,286 1,250 1,281 796,022
R3-AG residencial abierta adosada 2.268,720 0,750 1.701,540| 1275 1,408 2.398,108
R4-AG residencial abierta adosada 3.434,920 0,750 2576.190| 1,375 1.008 1,409 3.630,818
R5-AG residencial abierta adosada 2.455,390 0,750 1.841,543| 1,375} ' 1,408 2.595,424
R6-SE residencial semicerrada 3.643,200 1,600 5.829,120( 1,000 1,025 5.974,848
R7-AB residencial abierta en bloque 4.812,030 0,900 4.330,827[ 1.250 1,281 5.548,872
R8-SE residencial semicerrada 525,650 2,900 1.524,385| 1,000 1,025 1.562,495
otros sin edificacién 89,850
Espacios libres 5| 9.000,580
Viario local 5.235,180
Sistema general viario SGV-LL1 (prolongacion) | 3.204,830 EDIFICABILIDAD BRUTA  Mredif/MFsuelo 0,6051
EDFICABILIDAD NETA  MPedifMRsuelo 1,0525
B reserva dotacional 0,4 misimiedi| 0,406 APROVECHAMENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 1,1962
espacios libres 0.2 nés/medif| 0,361 APROVECHAMENTO URBANISTICO MEDIO  uda/MP 0,6878

PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.13-JL2.14 -JL215 .. .............

CARGA LIMITE DE VIVIENDAS:
CANTIDAD DE HABITANTES:

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

. 195

. 657

3.326,58 m* + 3.409,30 m*+ 2.264,70 m?

Ri | R3 | R4

R5| R6 | R7 | R8

viviendas| 52 | 14 | 21

1546 | 35| 12

habitantes| 177 | 42 | 71

en | aer

El sector trene asignado un 26,85% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica: 6.534,59 m? edif.
El sector podra conectarse a ias redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
establecer la solucion técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los pianos correspondientes O-8 {(Usos y Tipologfas) y O-11 {(Geometria y Rasantes) de la ordenacién pormenarizada.
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~ 3 , REDES EXSTENTES
‘\\ v ’ - Red de agua
. : E Q‘ @ Red de saneamiento
N, l ¥ Red electrica
. 1
W, ! - REDES PROYECTADAS
Tral S ; Red ce agua
\‘\ ~ t @ Red de saneamiento
'\l Red electrica
Y n
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO |SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO INDUSTRIAL-RESIDENCIAL M2edif/Msuelo | M2 edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Sector: G1S8 - LAS ROSAS 53.872,720| 065871019 35.486,510| .on sector 28.209,098
superficie lucrativa| 36.676,080 Ku | ks | K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS  zonas i aprovechamiento
I1 industrial terciario tipologia abierta 6.772,140 0,850 5.756,319| 0875 0.831 4.784,940
12 industrial terciario tipologia abierta 8.874,900 0,850 7.5643,665| 0.875(0.950| 0.831 6.270,672
I3 industrial terciario tipologfa abierta 14.023,170 1,000 14.023,170| 0.750 0.713 9.991.509
Eq Equipo comercial 2 1.319,960| 0,800 1.055,868| 1.250 1,188 1.253,962
DA Dotacional 436,240
Espacios libres = 4.353.990
Viario local 7.676,900
espacios ibres 10 % Ss 10,019%
dotaciones 1% Ss 1,004%
equipamiento 3% Ss 3,037%
Zona Industrial 43.457,300
superficie lucrativa|  6.591,010
VPP enbloque  ant32.2A8TROTEN  m 905,100 1,250 no computable
Residencial abiera en bloque VPP 5685910 1,250 |  7.107,388] 0.875] 0.950] 0.831 5.908,016
Espacios libres z} 2.073,940 EDIFICABILIDAD BRUTA MZdif/M2suelo 0,6587
Viario local 1.750,470 EDIFICABILIDAD NETA  MZedif/M%suelo 0,9676
B  reservadotacional 0.4 mis/medif| 0,419 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 0,7691
espacios libres 0.2 m2s/m2edif 0,292 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,5236
Zona resldencial 10.415,420
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.19—-JL2.20-JL2.21 ................. 2.026,76 m? + 3.037,89 m?+1.363,29 m?
R1
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: ... B5 viviendas| 65
CANTIDAD DE HABITANTES: .. 218 habitantes| 218
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El sector tiene asignado un 86,27% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Pablica: 7.107,39 m? edif. Ademas de un

13,73% (1.131,38 m? edif) para VPP dotacional.

El sector podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologias) y O-11 (Geometrla y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO RESIDENCIAL

|- Red de agua
Red de saneamienio
>4./Red electrica

SUNCO-R 7

REDES PROYECTADAS
Red de agua

Red de saneamiento
Red electrica

/ *A,Q,L
/11,20: 60,

ASITT] . s

e Mg
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL M2%edif/M%suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G2A1 - LAGUNA CARRETERA | 9.230,960| 0,42380229 3.912,102| o0 sector 5.098,682
superficie lucrativa| 5.024,390| < 1.2 m¥m? Ku | Ks K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS zonas H aprovechamiento
R1-AB residencial plurifamiliar bloque 2.243,670 1,000 2.243,670| 1.250 1,250 2.804,588
VPP enbloque  at322A8TROTEN | 864,170 1,200 1,000
R2-AG residencial unifamiliar agrupada 2.780,720 0,600 1.668,432] 1,375 1.375 2,294,094
Espacios libres JL2 24 s 1.241,750 EDIFICABILIDAD BRUTA  Mfedif/Msuelo 0,4238
Viario local 655,950 EDIFICABILIDAD NETA  Meedif/Msuelo 0,7786
Sistema general viario incluido 1.444 700
=] reserva dotacional 0.4 m2s/m2edif 0,538 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,0148
espacios libres 0.2 m%s/m2%diff 0,317 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,5523
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.24 ... ... ... ... ..................124138m?
R1 | R2
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: .. 31 "ivie”das 18 | 13
CANTIDAD DE HABITANTES: . 106 habitantes| 671 | 45

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El 4ambito tiene asignado un 26,51% de la superficie edificabie residencial para Vivienda de Proteccién Publica con caracter Dotacional:

1.037.00 m? edif.

El &mbitc podra conectarse a las redes de servicics que se disponen en su entomo, tal como queda sefalado, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
establecer la solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-8 (Usos y Tipologfas) y O-12 (Geometria y Rasantes) de la ordenacion pormenorizada.
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/SUEL URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO TERCIARIO/COMER‘(FIAL
: AMBITO G2 -A2 £S

— :
; L G2A2-1JA2
C3 ]

REDES EXISTENTES

~- Red de agua

SUNCO-Q
G2A2

# Red de saneamienle
X Red electrica

REDES PROYECTADAS
Red de agua
Red de saneamiento
Red electrica

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO  |SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO TERCIARIO-INDUSTRIAL MZediffMsuelo [M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G2A2 - LAS MARTELAS 18.369,200 0,6859 12.600,130| ,op sector 14.222,330
superficie lucrativa| 12.600,130] < 1,2 m¥m? unidades de
Ku Ks KH .

AREAS DIFERENCIADAS zonas aprovechamiento
C1-lA terciario industrial abierta 3.245210 1,000 3.245210| 0,875 0,963 3.123,515
C2-IA terciario industrial abierta 3.007,330 1,000 3.007,330| 0,875 1100 0,963 2.894 555
C3-CB terciario comercial 5.796,500 1,000 5.796,500| 1.175) ° 1,293 7.491,976
Eq Equipo comercial (=] 551,090 1,000 551,090| 1,175 1,293 712,284
Espacios libres J22 JL23 5| 2.717,020
Viario local 2.712,750
Dotaciones =) 339,300 EDIFICABILIDAD BRUTA  M?Zdif/Msuelo 0,6859

5 RESERVA DOTACIONAL EDIFICABILIDAD NETA  M?Zdif/M3suelo 1,0000
espacios libres 10 % Ss 14,791%
dotaciones 1% Ss 1,847% APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,1287
equipamiento 3%Ss 3,000% APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,7742

Se admite vivienda en C3, complementaria con el uso principal comercial.
Tendra como maximo una edificabilidad en parcela neta de 0,5 m#m?, que se detraera del total previsto.

CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: . 28
CANTIDAD DE HABITANTES: oot e i 78

PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.22—-J12.23 .............................. 1.053,66 m?*+ 1.663,36 m?
Tendran preferentemente un tratamiento vegetal. No podran ser usados para aparcamientos u otras actividades no propias de una
zona verde publica.

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA
El dmbito no tiene asignado ningun porcentaje de superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica.

El &mbito podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
establecer ia solucion técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicactones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-9 (Usos y Tipologfas) y O-12 (Geometria y Rasantes) de la ordenacién pormenorizada.
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CUADRO NORMATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES
M2edif/M3suelo M? edificables PONDERACION
0,75 20.846,205| uso sector
2
<1,2m¥m?* Ku Ks Ky
Sector: G2S1-LA LAGUNA SUR 0,942| 1.03 | 0,965
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE |JEDIFICABILIDAD BRUTA Mzedif/M2suelo 0,7500
SECTORIZADO NO ORDENADO m? APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/M? 1,6260
uso principal: RESIDENCIAL 27.794,94]APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO uda/M? 0,8643
CUADRO INDICATIVO INTENSIDADES COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
Mzedif/M3suelo M2 edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
0,75 20.846,201] uso sector 24.022,517
superficie lucrativa| 14.773,64 < 1,2 m¥m? Ko | Ks K unidades de
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICA " aprovechamiento
AB residencial abierta en bloque 13.522 87 1.477 12.980,929| 1.250| 1,03 | 1,281 16.631,815
AB residencial abierta VPP 35% ' ' ’ 6.989,731| 0,875/ 1,03 | 0,897 6.268,915
EQUIPO COMERCIAL 1.250,77 0,700 875,541 1.250| 1,03 | 1,281 1.121,786
Espacios libres 7.087,71
Dotaciones
Viario local 4.169,24
Sistema general viario  (SGV-LA1) 1.764.35
reserva dotacional 0,4 m*s/m%dif 0,400
espacios libres 0,2 m2s/m2edif 0,340
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: .. 160
CANTIDAD DE HABITANTES: . 539

SISTEMA DE EJECUCION:

PRIVADA

El sector tiene asignado un 35,00% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica: 6.989,73 m? edif.

El sector podra conectarse a las redes de servicios existentes en su entorno. tal como expresan los planos de |a ordenacidn estructural, debiendo el

Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion establecer la solucion técnica mas adecuada, y segun las indicaciones del Ayuntamiento.

La ordenacion que establezca el Plan Parcial cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-9 (Usos y Tipologias) y O-12 (Geometria y

Rasantes) de la ordenacién pormenorizada en cuanto al encaje del sector con la estructura urbana donde se inserta.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO [SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL MegifM%suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G2S2 - LA LAGUNA CENTRO | 33.008,530| 0,55218 18.226,491) 0 sector 19.139,188
superficie lucrativa] 19.743,810| < 1,2 m¥m? Ku Ks Ke unidades de
AREAS DIFERENCIADAS  zonas aprovechamiento
R1-AB residencial abierta en bloque 4,677,640 0,900 4.209,876] 1.250 1,031 4341435
R2-AB abierta en blogue 1.818,350 0,900 1.636,515] 1,250 1,031 1.687,656
VPP residencial AB art32.2A TROTEN  ®| 1.675,050 0,900
R3-AG residencial unifamiliar adosada 1.355,200 0,700 948,640 1.375 1,134 1.076,114
R4-AB residencial abierta en bloque 3.231,190 0,900 2.908,071] 1,250/ 0,825| 1,031 2.998,548
R5 -AB residencial abierta en bloque 5.361,540 0,900 4.825,386] 1.250 1,031 4.976,179
R6-AG residencial unifamiliar adosada 1.650,610 0,700 1.155,427| 1,375 1,134 1.310,688
R7-AG residencial unifamiliar adosada 1.747 360 0,700 1.223,152| 1,375 1,134 1.387,513
C1-CB Equipo comercial B 1.649,280 0,800 1.319,424| 1.250 1,031 1.360,656
Espacios libres JL2 25/26/27/28 2| 3.995,000 EDIFICABILIDAD BRUTA  MZdif/M*suelo 0,56522
Viario local 4,271,830 EDIFICABILIDAD NETA  M2ediffMZsuelo 0,9231
Otros espacios libres no computables 1.575,480
) reserva dotacional 0.4 m3s/medif 0,402 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 0,9694
espacios libres 0,2 m2s/mZedif 0,219 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,5798
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.25 - JL2.26—J1.2.27 —JL2.28 ...
39570 m*+ 1.131,81 m* + 825,88 m* + 1.641,61 m?
Rt | R2| R3| R4 | R5| R6 | R7
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: 135 viviendas| 33 | 13| 8 | 23|39 | 9 | 10
CANTIDAD DE HABITANTES: 457 habitantes| 112 | 45 | 26 | 74 | 131 31| a¢

SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA

El sector tiene asignado un 8,92% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccién Publica con caracter Dotacional:

1.507,55 m? edif.

El sector podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefialado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la solucidn técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-9 (Usos y Tipologias) y O-12 (Geometria y Rasantes) de la ordenacion pormenorizada.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO [SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO o
ORDENADO RESIDENCIAL MedifM?suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO ®
Ambito: G2S3 - LA LAGUNA PONIENTE 11.494,380| 0,60754147 6.983,313| . sector 7.419,770 o
superficie lucrativa| 5.586,650| < 1,2 m¥m? unidades de o
Ku Ks Ky )
AREAS DIFERENCIADAS zonas aprovechamiento ®
R1 residencial abierta en bloque 5.586,650 1,250 6.983,313] 1.250| 0.850| 1,063 7.419,770
Espacios libres a| 2.879,670 EDIFICABILIDAD BRUTA  M2edif/Msuelo 0,6075 o
Viario local 0.000 EDIFICABILIDAD NETA  MeediffMisuelo 1,2500 o
Sistema general viario  (SGV-LA2) 3.028,080 @
=  reservadotacional 0.4 m*s/miedif| 0,412 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,3281 ®
espacios liores 0,2 m2s/m2%edif 0,412 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6455 °
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.28—JL230 ..........ccovvieiienn.. 2.14450 M2+ 735,17 m? ®
®
R o
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: ... 5B viviendas| 56 o
CANTIDAD DE HABITANTES: 189 habitantes| 18! o
SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADA o
®
El sector no tiene asignado ningun porcentaje de superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccion Publica. PY
El sector podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda sefaiado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién @
establecer la solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento. Py
Se cumplira con lo previsto en los planos correspondientes O-9 (Usos y Tipologlas) y O-12 (Geometria y Rasantes) de la ordenacion pormenorizada. ¢
o
®
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f REDES EXISTENTES
B, S ,-; ~+— Red de agua
{ ® Red de saneamiento
ik 2 Red electrica

\ REDES PROYECTADAS

b . 4 any P e /pSQC_\ e i‘. ‘\. Red de agua
\“'."u/«/ S % oS P & Red de saneamiento
v 3 i - /_X"I/ - Red electrica
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO [SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL MZedif/M*suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Sector: G3S1-PUERTO DE NAOS 62.105,320| 0,5107187| 31.718,348| .oy sector 40.475,599
' superficie lucrativa| 35.501,980| < 1,2 m¥m? Ku | Ke Ky unidades de
AREAS DIFERENCIADAS z0nas aprovechamiento
R1 residencial unifamiliar adosada 4.415,030 0,750 3.311,273| 1375 1.306 4.325,350
R2 residencial plurifamiliar en bloque 5.661,080 0,800 4.528,872| 1,250 1.188 5.378,036
R3 residencial unifamiliaradosada 3.121,080 0,750 2.340,810| 1.375 1.306 3.057.683
R4 residencial plurifamiliar VPP 2.066,810 0,850 1.756,789| 0875 0,831 1.460,330
E1 equipamiento gasolinera B| 3.775470 0,100 377,547| 3.000|/0.950| 2,850 1.076,009
R5 residencial plurifamiliar en blogue 3.573,530 1,580 5.646,177| 1.250 1,188 6.704,836
R5 comercial planta baja 0,380 1.357,941| 1.250 1,188 1.612,555
T turistico en bloque 10.002,340 0,850 8.501,989| 1.4c0 1,330 11.307,645
E2 equipamiento comercial 0| 2.886,630 1,350 3.896,951| 1500 1,425 5.553,154
Espacios libres ®| 6.542,060
Dotaciones 2| 7.311,530 EDIFICABILIDAD BRUTA  M2edif/M%suelo 0,5107
Viario locat 12.749,750 EDIFICABILIDAD NETA  M?2edif/Msuelo 0,8934
Sistema general de espacios libres 2.277,570
£) reserva dotacional 0.4 mis/m?ecif 0,647 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,1401
espacios libres 0,2 m2s/m2edif 0.206 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6517
PREVISION DE ESPACIOS LIBRES: JL2.31 —JL2.32- JL2.33 - JL2.34 - JL2.35 ... RITR2IR3T R4 T RS
885,91 m? + 526,65 m? + 437 25 m* + 2.639,77 m* + 2.052,48 m? .
CARGA LIMITE DE VIVIENDAS: 11 vvendes| 27 | 36| 191 14 ] 45
CANTIDAD DE HABITANTES: . ... 475 habitantes) 91 | 122] €3 | 47 | 152

RECINTO (T): Uso turistico alojativo en cualquier modalidad/tipologia prevista en la legisiacion. Es uso principal con la Unica compatibilidad para
restauracion (CQ-13), en planta baja.

Para todas las edificaciones del sector G1S1 se evitard las construcciones en cubierta (por encima de la altura reguladora), tales como cuartos de
almacenaje, lavaderos, caseta de ascensor, efc.; excepto elementos de captacion solar.

SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICA - COOPERACION
El sector tiene asignado un 9,99 % de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccion Publica: 1.756,79 m? edif.

Et sector podra conectarse a las redes de servicios que se disponen en su entorno, tal como queda seflalado, debiendo el Proyecto de Urbanizacién
establecer la solucién técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Se cumplird con o previsto en los planos correspondientes O-10.1 (Usos y Tipolegias) y O-13 (Geometria y Rasantes) de la ordenacién
pormenorizada.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO TURiS'i'ICO
SECTORES G3-S2 G3-S3 G3-S4

LA APROBACION DEFINITIVA DE ESTOS SUELOS URBANIZABLES ESTA
i SUSPENDIDA POR ACUERDO DE LA COTMAC DE 1 DE OCTUBRE DE 2010

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Lianos de Aridane PLAN OPERATIVO-normativa urbanistica  aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010

174




SUELO URBANIZABLE SUPERFICIES F3 COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
SECTORIZADO ORDENADO TURISTICO redificables PONDERACION | “HOMOGENEIZADO
Sector: G3S2-PUERTO DE NAOS 62.711,180 " 21.948,913| oo sector 42.800,380
: superficie lucrativa| 34.771,730( < 1,2 m¥m>* Ku Ks Ky unidades de
AREAS DIFERENCIADAS zonas apravechamiento
T turistico hotelero 5* 34.771,730 0,631 21.948,913| 2.000| 0,975 1,950 42.800,380
Espacios libres o | 15.008,970 EDIFICABILIDAD BRUTA  MeedifiM%suelo 0,3500
Viario 374,230 EDIFICABILIDAD NETA  M2diffMsuelo 0,6312
Viario SGV-PN2 12.556,250
=  reserva dotacional 0,5 ms/m%edif (0,684 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,2309
espacios liores 0,3 m2sim?edif 0,684 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6825
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
SECTORIZADO ORDENADO TURISTICO Mzedif/M2suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Sector: G3S3-PUERTO DE NAOS 126.152,42 0,437 55.174,560| vso sector 108.021,197
superficie lucratva| 85.478,07 <1,2 m¥m? K unidades de
u | Ks| Ky .
AREAS DIFERENCIADAS zonas aprovechamiento
T turistico hotelero 4* 73.649,07 0.652 48.041,173| 2.000 2,000 96.082,345
T turistico extrahotelero 4LL 8.000,00 ! 5.218,387| 1.875/1.000| 1,875 0.784 476
Comercial -3 3.830,00 0,500 1.915,000] 1.125 1,125 2.154,375
Espacios libres = | 18.256,56
Dotaciones = 5.500,00 EDIFICABILIDAD BRUTA Mzedif/M*suelo 0,4374
Viario local 5.347,56 EDIFICABILIDAD NETA  M?edif/Msuelo 0,6455
Viario SGV-PN2 11.569,23
ﬂ reserva dotacional 0,5 m?s/m2edif 0,500 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,2637
espacios libres 0,3 m2s/mzedif 0,331 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,8563
SUELO URBANIZABLE SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
SECTORIZADO ORDENADO TURISTICO Mzedif/M2sueio |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Sector: G3S4-PUERTO DE NAQS 93.300,46( 0,30999847 28.923,000| uso sector 56.108,164
superficie lucrativa| 42.808,24( <1.2m¥m? unidades de
Ku | Ks K
AREAS DIFERENCIADAS  zonas aprovechamiento
T turistico hotelero 4* 42.808,24 2.000 1,950 55.142,931
T turistico extrahotelero 4LL 19.117,57 0,457 28.278.426 1000
Comercial 1.619,21 0,180 291,458 1.125| 1,097 319,693
Otro existente 3.531,16 0,100 353,116| 1875 1,828 645,540
Espacios libres 12.842,36
EDIFICABILIDAD BRUTA MZedif/Msuelo 0,3100
Viario local 8.041,46 EDIFICABILIDAD NETA  Medif/M%suelo 0,6756
Viario sistema general 5.340,46
d reserva dotacional 0,5 m2s/m2edif 0.500 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,31 07
espacios libres 0,3 m2s/mZ%dif 0,444 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,6014

FIN

\ NCCIR
I YEFINI
UN DEFINI

1
~
J

INA DE ESTOS SHLIFIOS 1IRRANI7ZAR
IVA DE ESTOS SUELC

ACUERDO DE LACOTMACDE 1DEC
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LO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO TURISTICO (SUS
SUELO URBANO AMBITO (SUC-T)
G3-AS

SUSO-T
G385

]
’t'
y |
./f f
/
\ \
v
e
\//“’ d
SUELO URBANO CONSOLIDADO Y | SUPERFICIES [INTENSIDADES "~ | COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
URBANIZABLE SECT. ORDENADO TURISTICO M?ediffM*suelo |M? edificables |  PONDERACION ROMOGENEIZADO
Ambito/Sector: CHARCO VERDE 82.516,05 0,47744639 39.396,990{; Uso  sector 75.977,045
superficie lucrativa 47.164,040 K unidades de
AREAS DIFERENCIADAS __ zonas ﬂ | KU Ks " aprovechamiento
Turistico HOTELERO cinco estrellas 44.350,560| 0,833 36.923.39015 2.000 0,988 1.975 72.923,695
Equipo comercial =| 2813480 0,879 2.473,600] 1.250 1,234 3.053,350
Espacios libres 8| 22529270 EDIFICABILIDAD BRUTA M?edif/Msuelo 0,4774
Viario local 12.822,740 EDIFICABILIDAD NETA M2edif/M*suelo 0,8353
Dotaciobn deportiva 0,000
B reserva dolacional 0,5 m2s/miedif 0,643 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL uda/M? 1,6109
espacios libres  0.30 m2s/m2edif 0,572 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/M? 0,9208

Datos segun Plan Parcial y Plan Especial. Anexo de Convenio al Plan Especial del Paisaje Protegido del Remo.
Ajustes para cumplir estandares.
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BANO NO CONSOLIDADO ORDENADO RESIDENCIAL

0 G'af-gi‘
>

rY

e

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | SUPERFICIES | INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMENTO
ORDENADO RESIDENCIAL Meedif/MPsuelo |V edificables | PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: G3A1 - EL REMO 55.665,910| 0,57236314| 31.861,115 uso  sector 25.851,154
superficie lucrativa| 27.209,380| < 1,2 n?/m? Ku Ks K unidades de

AREAS DIFERENCIADAS  zonas . aprovechamiento
R1 residencial varias tipologias 25.342,000 1,150 29.143,300| 1,000 0,813 23.678,931
R2 residencial unifamiliar agrupada VPP | 1.700,870 1,500 2.551,305| 0,950/0,813| 0,772 1.969,289
Equipo comercial = 166,510 1,000 166,510| 1,500 1,219 202,934
Espacios libres g 5.287,860 EDIFICABILIDAD BRUTA  MPedif/MPsuelo 0,5724
Dotaciones @ 273,920 EDIFICABILIDAD NETA MVPedif/MRsuelo 1,1710
Viario local 22.894,750

® reserva dotacional 0.4 mPs/nfedif| 0,233 APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL  uda/\VP 0,9501

espacios libres 0,2 mPs/medif| 0,166 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/VP 0,4644

Reservas sin contabilizar el espacio de ocio PLAYA. Imposibilidad material de alcanzar estandares del art. 36 del TROTEN

CARGA LIMITE DE VIVIENDAS:
CANTIDAD DE HABITANTES:

SISTEMA DE EJECUCION:

PUBLICA - COOPERACION

. 254
. 856

E1 ambito tiene asignado un 8,05% de la superficie edificable residencial para Vivienda de Proteccion Publica: 2.551,31 m? edif.

El &mbito podra conectarse a las redes de servicios gque se disponen en su entorno, debiendo el Proyecto de Urbanizacién establecer la solucion
técnica mas adecuada, a su vez de conformidad con las indicaciones del Ayuntamiento.

Las determinaciones establecidas en esta ficha para el &mbito de El Remo tendran caracter indicativo respecto de la ordenacion
pormenofrizada que establezca el Plan Especial del Paisaje Protegido del Remo.
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El presente anexo recoge un conjunto de fichas relativas a Proyectos de Obra Piiblica Ordinaria
del sistema viario local, a realizar en suelo urbano consolidado. Se recoge el andlisis y diagndstico

del lugar de actuacion, los parametros urbanisticos y las condiciones de gestién y ejecucién. La

relacion es la siguiente:

ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS

SUELO URBANO CONSOLIDADO
SISTEMA VIARIO LOCAL

,

PROYECTOS DE OBRA PUBLICA ORDINARIA

LOS LLANOS

LA LAGUNA

AUA-LL1
AUA-LL2
AUA-LL3
AUA-LL4
AUA-LLS
AUA-LL6
AUA-LL7
AUA-LLS
AUA-LLY
AUA-LL10
AUA-LL11
AUA-LL12
AUA-L113
AUA-LL14
AUA-LL15
AUA-LL16
AUA-LL17
AUA-LA1
AUA-LA2
AUA-LA3
AUA-LA4
AUA-LAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Los Lianos de Aridane

PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA

aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA ¢

[DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA [/ .

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE T = T
LOCALIZACION / N il

El emplazamiento de este viario enlaza la Avenida ,'

Enrique Mederos con la calle Veldzquez, y se ¢ i
conecta en su centro hacia el lado Norte con la/ AR
calle Francisco Zurbaran. e N NS

NN

ESTADO ACTUAL

Se trata de un terreno interior de manzana que
permanece en su estado rustico, antropizado de
antiguo, huertos interiores que salvan una.
pendiente aprox. del 8 % en su extensidon mas-
larga.

TITULARIDAD DEL SUELO o T e
propiedad privada 981,73 m? ’

Erogiedad municieai 60,75 m? AMBITO DE LA AUA-LL1 plano de ordenacién pormenorizada O-11 1
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Bl

Se trata de la realizacién de una via con la finalidad de completar |a estructura urbana prevista y que las parcelas adquieran la condicion de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia {(mapa |1A-4) Sedimentos aluviales.depésitos “debris flow" y "debris avalanche".
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacion 350 mm, sin escorrentia.
suelos {mapa IA-6) Cambisoles esqueléticas, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados
fiora y vegetacion Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuentra en la zona ninguin endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visval MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Algunas pervivencias de arquitectura poputar en el entorno. Trama urbana antigua. Proteccién.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura tegal de proteccién del medio naturat.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican ef uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTO NEGATIVO NULO
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD | ALTURA
CONDICIONES ESPECiFlCAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La soluciéon de disefio sera la prevista en el plano de ordenacién O-11.1. Se utilizard pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosas de;
hormigén para las aceras. La iluminacién cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nGmero para
una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica
que realice el proyecto de ejecucién. Se cumplirda con las normas de disefio y trazado de recorndos publicos como itinerarios adaptados d
conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta Ia|
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Lianos de Aridane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacién definttiva COTMAC 1-10-2010




/" ACTUACION URBANISTICA AISLADA

= |[DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA : &/ N\ o /AUA-LL2 |

RITORIO SUPERFICIE

AY TER NN 490,74 m’

{El.emplazamiento da dste viario se encuentra en

. |el lado Este de la Avda. Enrique Mederos en

{\rgual, entre la calle Goya y la calie Francisco

Zurbaran. Es una prolongacién de la pequefia ~
traza existente. . ~

ESTADO ACTUAL oL S -
Se trata de un terreno interior de manzana que 4 . > A U A —l_ |_2 7 N
TN g - = B S
. F o ey

permanece en su estado rustico, antropizado de,

antiguo. Huertos de las edificaciones existentes. ’

TITULARIDAD DEL SUELO ' S
propiedad privada 490,74 m?

EroEiedad municiEaI 0 m? AMBITO DE LA AUA - LL2 plano de ordenacion pormenorizada O-11.1
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacion de una via urbana con la finalidad de completar la estructura urbana y que las parcelas adquieran la condicién de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Sedimentos aluviates.depoésitos "debris flow" y "debris avalanche".
clima e hidrologia Exposicion parcial, con proteccion, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa IA-6) Cambisoles esqueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados
flora y vegetacién Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucién.
fauna Comun. No se encuentra en [a zona ningun endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Algunas pervivencias de arquitectura poputar en el entorno. Trama urbana antigua. Proteccién.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADQOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTO NEGATIVO NULO
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CcG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA [EDIFlCABILIDAD --- ] ALTURA ---
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La salucién de disefo sera {a prevista en el plano de ordenacién O-11.1. Se utilizard pavimento de adoquin o baldosas de hormigén. La iluminacion
cumplira las condiciones de! IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero para una iluminancia media de 4 lux. Se
resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica que realice el proyecto de ejecucion.
Se cumplira con las normas de disefio y trazado de recorridos piiblicos como itinerarios adaptados de conformidad con la normativa sobre
accesibilidad y supresién de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta la ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién pablica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 34-14-15-29-187-188-183-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llanos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacidn definitiva COTMAC 1-10-2010
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA

IDENOMINAC!ON PROYECTO DE URBANIZACION F S AUA-LL3
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 657,20 m?

LOCALIZACION AW 7N, L / :
El emplazamiento de este viario se encuentra en E T

el interior de la manzana calle Veldzquez, calle

Goya y Avda. Enrique Mederos y calle Saivador — ‘
Dali, en Argual. Enlazard con un tramo de calle S Wi : |
recientemente urbanizada, accesible desde la Y TTT— : —

calle Salvador Dall.

ESTADO ACTUAL

Se trata de un terreno interior de manzana que
permanece en su estado rastico, antropizado de
antiguo, huertos interiores que salvan una
jpendiente (aprox. 7,5 %). Todavia hay pervivencia )
de algunos cultivos y otras partes que se ~.f
encuentran en abandono. Esta manzana se
encuentra rodeada del viario descrito, tolalmente! g
urbanizado. =

TITULARIDAD DEL SUELO Sy = \ 3
propiedad privada 657,20 m? o T B )

Eroeiedad municieal 0 m? AMBITO DE LA AUA -LL3 plano de ordenacién pormenorzada 0-11.1
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacién de una via urbana que completaria la malla viaria de la manzana descrita, de modo que esas parcelas interiores adquieran Iaj
condicién de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Sedimentos aluviales.depésitos "debris flow" y "debris avalanche",
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccion, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa IA-6) Cambisoles esqueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuentra en [a zona ningin endemismo locat.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Algunas pervivencias de arquitectura popular en el entorno. Trama urbana antigua. Proteccion.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA [EDIFICABILIDAD - [ ALTURA
CONDICIONES ESPLCCIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucidon de disefto sera la prevista en el plano de ordenaciéon O-11.1. Se utilizara pavimento asfélitico para la calzada y adoquin o baldosas d
hormigén para las aceras. La iluminacion cumplird las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su numero para
una iluminancia media de 10 lux. Se resolveréan Ias redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicion técnical
que realice el proyecto de ejecucién. Se cumplird con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados d
conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta |
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (ant 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llanos de Aridane PLAN OPERATIVO - NORMAT{VA URBANISTICA aprobacion defintiva COTMAC 1-10-2010
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URBANISTICA AISLADA : ) §
OBRA PUBLICA ORDINARIA ) 7N\ AUA-LL4
d '_ q)RIO SUPERFICIE L ’ ‘ ‘ %\1.558,74 m?

! mnﬁﬁmwf“%ri%verdes en Ja antigua i A I~ R e Tl o
‘trama de Argual, enlazand \e con la calle Toméas s D i [ SN 4o O

Bretén y otras calles interiores del barrio.

ESTADO ACTUAL B
El 4rea permanece en su estado rustico,
antropizado de antiguo, huertos interiores con |
pervivencia de algunos cultivos y otras partes que..
se encuentran en abandono. »

TITULARIDAD DEL SUELO 7 fod WA g B

propiedad privada 1658,74 m? I e -

propiedad municipal 0Om? AMBITO OE LA AUA-LL4 plano de ordenacién pormenorizada O-11.1
—_—— e e e e

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacién de un espacio urbano equipado con aparcamientos y zonas verdes, para mejorar la accesibilidad actual de esta zona interior,
de manzana.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa |1A-4) Sedimentos aluviales.depésitos "debris flow" y "debris avalanche".
clima e hidrologia Exposicion parcial, con proteccion, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa 1A-6) Cambisoles esqueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados

flora y vegetacién Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion.

fauna Comun. No se encuentra en la zona ningln endemismo local.

paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Algunas pervivencias de arquitectura popular en el entorno. Trama urbana antigua. Proteccion.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.

ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo

IMPACTO NEGAT | VANT
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip CTO NEGATIVO IRRELEVANTE

IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO Y ESPACIOS LIBRES CG Y JARDINES
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especlificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ~__|EDIFICABILIDAD | ALTURA ——-
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA CIRCULACION Y ESPARCIMIENTO

La solucién de diseflo seré la prevista en el plano de ordenacién O-11.1. Como viario singular, se utilizard pavimento no asfaltico, embaldosado o
adoquinado. La iluminacién cumplir las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nUmero para una iluminancia
media de 4 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica que realice e}
proyecto de ejecucién. Se cumplird con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de conformidad con la

normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicidén de solar hasta la ejecucion de este
sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llanos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA : f
DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA:LLS
Iy _ ha n
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE o= T 211503 m?
LOCALIZACION , T ~ {= Ty =
— . = * %
Viario situado en Argual, dentro de la manzana  __ | 7l l '\. ——s°y
que se conforma entre Ia calie Armas, calle i - { : _J ' ]
. 8 P I~ ity et B it BLE [

Teoblado Power y la Avda. Enrique Mederos. Se S i e _r L
enlazara con un viario recientemente urbanizado / ke ~L] PSS e
y un viario existente hacia la calle Armas. /o MO - L I
ESTADO ACTUAL fod T T LBy S o T
Se trata de un terreno interior de manzana que i, . - 7 T i il i
pemmanece en su estado rustico, antropizado de . i !y —
antiguo. Huertos de fas edificaciones existentes. I i
En parte ya es senda peatonal que da servicio a T ~
esos predios. ) ‘;‘ [Py

{ :

' X I
TITULARIDAD DEL SUELO ‘, 3 | -
propiedad privada 211,03 m2 T -
| propiedad municipal 0 m? AMBITO DE LA AUA-LLS plano de ordenacién pormenorizada O-11.1

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacién de un pequefo tramo de via urbana peatonal, que enlaza otras existentes. Mejora la condicion urpana de esta zona, en
especial la accesibilidad y posibilitaria que los terrenos lindantes adquieran la condicién de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Sedimentos aluviales.depdsitos "debris flow" y "debris avalanche”.
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa 1A-6) Cambisoles esqueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados
flora y vegetacién Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuentra en la zona ningun endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Algunas pervivencias de arquitectura popular en el entorno. Trama urbana antigua. Proteccién.
usos actuales Espacio urbano residual, Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectada por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del sueio
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO NULO

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO cG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura y aparcamientos.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |[EDIFICABILIDAD | ALTURA
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefo serd la prevista en el plano de ordenacién O-11.1. Se utilizara pavimento de adoquin o baldosas de hormigén. La iluminacion
cumplira las condiciones def (AC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero para una iluminancia media de 4 lux. Se

resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun {a definicion técnica que realice el proyecto de ejecucion.
Se cumplira con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de conformidad con la normativa sobre
accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicion de solar hasta la ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano {art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 34-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llanos de Aridane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010




URBANISTICA AISLADA £5 N/ N
E c OBRA PUBLICA ORDINARIA -/ N\ AUA-LL6 |
A Y& ERR[TORIO SUPERFICIE : \\\ 213,23 m?
v £ 7 — ¥ \
f nf¥ dé este viario se encuentra en 7 ./ - ;
et lado este delbafrio dg Argual, y enlaza con la ; !
W calle Armas.y,” / P ) e N
h 4 i . : 7 f— fe ! e
ESTADO ACTUAL ’ -
Se trata de un terreno urbano sensiblemente 7 L e )
horizontal, sin rasgos de interés especial. Espacio “‘ S
agrario de huerta que da a la calle Amas. / e e [
’ R e !
. Yo
’
4
!
'
’ ."l' [ .
TITULARIDAD DEL SUELO s Ld ]
propiedad privada 213,23 m? ' '
ropiedad municipal 0 m? AMBITO DEL SISTEMA AUA-LL6 plano ge ordenacién pormenorizada O-11.1
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
El viario propuesto servira como uno de los enlaces con el suelo urbanizable SUSO-R G1S7 y con el sistema general viario SGV-LL1.
EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL

geologia y geomorfologla (mapa 1A-4) Sedimentos aluviales.depésitos “debris flow” y "debris avalanche”.
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa IA-6) Cambisoles esqueléticos, alta potenciatidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados

flora y vegetacién Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucién.

fauna Comun. No se encuentra en la zona ningtin endemismo local.

paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros Ellugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.

ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo

FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTO NEGATIVO NULO

IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CcG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA [EDIFICABILIDAD | ALTURA
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de diseno sera la prevista en el plano de ordenacién O-11.1. Se utilizard pavimento asfaltico para (a calzada y adoquin o baldosas de hormigdn para !as aceras. L
iluminacién cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminacias adecuadas a este fin, optimizando su numero para una iluminancia media de 7 fux. Se resolveran las rede
de saneamiento, agua, electridad y telefonfa, de forma enierrada, segun la definicidn técnica que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplird con las normas de disefio
trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras fisicas. Las parcelas lindantes nd

Aienanan Ao ~AnAIniAn Aa enlsar haeto 13 siariiriAn Ads oeta cietama

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION

TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Puablica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENAGION  Los Liancs de Aridane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobscién definitiva COTMAC 1-10-2010
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ACTUACION MRBANISTICA AISLADA
J ‘ A7 S
[DENOMINACION \ -\ OBRA PUBLICA ORDINARIA

GEOMETRIALY TER RIO SUPERFICIE
LOCALIZACION ’ " iy
El emplazamiento de este viario se encuentra en 7 : = !
el lado este del barrio Argual, y enlaza con la calle [ / i
Armas. lj

ESTADO ACTUAL

Se trata de un terreno urbano sensiblemente
horizontal, sin rasgos de interés especial. Espacio
agrario de huerta que da a la calle Armas.

AUA-LL7

[

TITULARIDAD DEL SUELO p
propiedad privada 1.227,93 m?

EroEiedad municiEaI 0 m? AMBITO DEL SISTEMA AUA-LL7 plano de crdenacién pormenorizada O-11.1
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El viario propuesto servira como uno de los enlaces con el suelo urbanizable SUSO-R G1S7. Es el enlace del sistema general viario SGV-LL1 con la
caile Armas.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Sedimentos aluviales.depésitos “debris flow" y “debris avalanche".
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.

suelos (mapa IA-6) Cambisoles esqueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados

flora y vegetacién Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion.

fauna Comun. No se encuentra en la zona ningin endemismo local.

paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural,
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo

FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO NULO

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD -—- | ALTURA ---
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de diseno ser la prevista en el plano de ordenacidn O-11.1. Se utilizard pavimento asfaltico para ta calzada y adoquin o baldosas de hormigdn para las aceras. L

iluminacion cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su numero para una iluminancia media de 7 lux. Se resolverdn las redej
de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicion técnica que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplird con las normas de disefio |
razado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de conformidad con la normativa sobre accesipilidad y supresién de barceras fisicas. Las parcelas lindantes no
disponen de condicibn de salar hasta 12 eiecucién de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.8. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Lianos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacién definiliva COTMAC 1-10-2010
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ACTUACIGN URBANISTICA AISLADA

IDENOMINACI@N i OBRA PUBLICA ORDINARIA

GEOMETRIA Y TE&?ITORIO SUPERFICIE
o
E?empiaﬁamento edte’ vfano se encuentra en—_ /|
Argual Manzana Avda]Enrique Mederos y calle
J0§§Serrano

.-." =
£

v

ESTADO ACTUAL

Se trata de terrenos de antiguos cultivas
abandonados, sin rasgos de interés. Huertas del’
interior de manzana. Dispone de una orografia en
ligera pendiente.

TITULARIDAD DEL SUELO
propiedad privada 1.011,56 m?

ropiedad municipal 215,66 m? AMBITO DEL SISTEMA AUA-LLS plano de ordenacién pormenorizada O-11.1
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de completar el viario de la calle José Serrano, enlazando con viario existente que da a su vez con E. Mederos, mejorando la accesibilidad de
ia zona.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia {(mapa |A-4) Sedimentos aluviales.depositos "debris flow" y "debris avalanche”,
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa IA-6) Cambisoles esqueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados
flora y vegetaciéon Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuentra en la zona ningin endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros Ellugar no estd afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.

ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo

T
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTQ NEGATIVO IRRELEVANTE

IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL

USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO

USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura

TIPOLOGIA EDIFICATORIA [EDIFICABILIDAD [ ALTURA

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de diseno sera la prevista en ef plano de ordenacién O-11.1. Se utilizard pavimento asféltico para la calzada y adoquin o baldosas de hormigbn para las aceras. L
fluminacién cumplirg las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nUmero para una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redej
de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada. segun la definicion técnica que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplird con las normas de disefio

trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no
disponen de condicidn de solar hasta la eiecucion de este sistema

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION

TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica

LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN

articulos 34-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llenos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010




ACTUACION'URBANISTICA AISLADA
~ G \ e
[DENOMINACION AX - OBRA PUBLICA ORDINARIA _
GEOMETRIAY TERRITQRIO SUPERFICIE
LOCALIZACION F}B T‘Q\ - b

El emplazamiento de este viario se encuentra en™

el antiguo barranco "Horno de la Teja",
paralelamente a la Avda. Tanausd, en Argual.

ESTADO ACTUAL o
Se trata de la zona rodada en el cauce del :\\'
barranco ya canalizado, sin ningun tipo de interés. -,
Wientras hacia el norte de la nueva via se—
encuentran edificaciones aisladas y dispersas, .+~ N
hacia el sur se ha consolidado la situacién urbana’
en los ultimos afios con edificacién semicerrada. : |

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 2.042,00 m?
ropiedad municipal 2.206,70 m? AMBITO DEL SISTEMA AUA-LLY plano de ordenacién pormenorizada O-11.1

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Enlace desde la Avda. Tanausu / Calle Joaquin Turina. Se propone ordenar la situacién con una amplia via, que por su orografia no dispone de salida,
con aparcamientos y un amplio fondo de saco para girar. Ademas se dotara la zona con espacios verdes para la mejora ambiental del interior de (3
manzana.
EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Sedimentos aluviales.depositos "debris flow" y "debris avalanche".
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 350 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa 1A-6) Cambisoles esgueléticos, alta potencialidad agricola, baja calidad ambiental, poco evolucionados
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. NoO se encuentra en la zona ningin endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENOCRIZADO CIRCULATORIO Y ESPACIOS LIBRES CG Y JARDINES
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA [EDIFICABILIDAD [ ALTURA
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION Y EL ESPARCIMIENTO

La sciucién de disefio sers la prevista en el plano de ordenacién O-11.1. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosas de hormigédn para las aceras. Lg
liluminacion cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su ndmero para una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redeg
de saneamiento, agua, electridag y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica que realice el proyecto de ejecucian. Se cumplhra con las normas de disefio y
trazado de recorridos publicos como itineranos adaptados de conformidad con fa normaliva sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes na
disnonen ge condicion de solar hasta 1a eiecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llanos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacion defintiva COTMAG 1-10-2010
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TORIO SUPERFICIE

ina dose g& eJ cruce de las calies Idafe y -
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ESTADO ACTUAL ' il
Se trata de un terreno que permanece en su )
estado rustico, antropizado de antiguo, dispuesto
en pendiente hacia el poniente. Todavia hay
pervivencia de algunos cultivos y otras partes se
encuentran en abandono.

Y
e}
TITULARIDAD DEL SUELO '
propiedad privada 0 m?
EroEiedad municieal 443,00 m? AMBITO DE LA AUA-LL10 plano de ordenacion pormenorizada 0-11.1/0-11.3
_ ————— —— ———— — —— — —— — — — — — —— — |

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacién de una via urbana con la finalidad de completar la estructura urbana de esa zona superior de l2a montafia Tenisca y que las
parcelas adguieran la condicién de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Montana de Tenisca. Piroclastos basalticos (conos de cinder).
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 400 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa IA-6) Regosoles téfricos y andosoles vitricos, alta potencialidad agricola, alta calidad ambiental.
flora y vegetaciéon Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion. Pastizal de gramineas vivaces.
fauna Comun. No se encuentra en la zona ningun endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MEDIA. Visuales lejanas. Se potencia con el proyecto
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual. Residencia, comercio y servicios.
espacios naturales y otros E! lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccidon del medio natural.

ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
T
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO cG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD | ALTURA
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefio sera la prevista en el plano de ordenacién O-11.1/ O-11.3. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosa
de hormigén para las aceras. La iluminacién cumplird las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero par
una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicidn técnic
que realice el proyecto de ejecucién. Se cumplird con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados d
conformidad con la normativa sobre accesibiiidad y supresién de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicion de solar hasta |
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN

articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE QRDENACION  Los Llanos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprovacion defintva COTMAC 1-10-2010
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ACTUACIONURBANISTICA AISLADA £ J[—_
|DEN0M|NAC|dr§\\ OBRA PUBLICA ORDINARIA - ~ |1 AUA-LL11]
GEOMETRIA T;E‘R‘:“'ORIO SUPERFICIE : ! 1.209,56 m?
LOCALIZACION w4 LK )

El emplazamiento del nuevo viario se encuentra” -
en los altos de la montana de Tenisca,
enlazandose con la calle Echedey.

ESTADO ACTUAL

Se trata de un terreno que permanece en su
estado rustico, antropizado de antiguo, dispuesto™ 3 ey
en pendiente hacia el sur. Existe actualmente un-—% :
proceso de urbanizacion y construccidn.

/_;

TITULARIDAD DEL SUELO
propiedad privada 1.209,56 m?

EroBiedad municiea| 0 m? AMBITO DE LA AUA-LL11 plano de ordenacién pormenorizada O-11.3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacién de una via urbana con la finalidad de completar la estructura urbana prevista y que las parcelas adquieran la condicién de

solar, sirviendo ademas como enlace con el suelo urbanizable SUSNO-R G1S3.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa IA-4) Montafia de Tenisca. Piroclastos basalticos (conos de cinder).
clima e hidrologia Exposicidn parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 400 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa IA-6) Regosoles téfricos y andosoles vitricos, alta potencialidad agricola, aita calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion. Pastizal de gramineas vivaces.
fauna Comun. No se encuentra en la zona ningun endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MEDIA. Visuales lejanas. Se potencia con el proyecto
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual. Terreno agrario con bastante abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legai de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infragstructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG
USOS COMPATIBLES Los previstos en ef PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA -- |EDIFICABILIDAD | ALTURA
CONDICIONES ESPECiFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefio sera la prevista en el plano de ordenacién O-11.3. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoguin o baldosas d
hormigén para las aceras. La iluminacién cumplird las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su numero par.
una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnic
que realice el proyecto de ejecucién. Se cumplird con las normas de disefo y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados d
conformidad can la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta |
ejecucién de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Lianos de Aridane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacion definitva COTMAC 1-10-2010




RBANISTICA AISLADA

©——__OBRAPUBLICA ORDINARIA X \K\AUA::-LL1 2

ITORIO SUPERFICIE 3 ! \ 30 72 m?

ESTADO ACTUAL

Zona en pendiente donde convergen esas cuatro,
calles, dominada por pastizal y restos de Ia P
antigua antropizacién de esa ladera. e

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 2.858,72 m?
propiedad municipal 272,00 m? AMBITO DEL SISTEMA AUA-LL12 plano de ordenacion pormenonzada O-11.3

——

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Enlace final de los principales viarios fongitudinales del barrio “Montafa de Tenisca”, que mejora la accesibilidad, también se prevén algunos espacios
libres. El viario da conexién al suelo urbanizable SUSNO-R G1S3.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia (mapa |IA-4) Montada de Tenisca. Piroclastos basalticos (conos de cinder).
clima e hidrologia Exposicién parcial, con proteccién, humedad baja, precipitacién 400 mm, sin escorrentia.
suelos (mapa |A-6) Regosoles téfricos y andosoles vitricos, alta potencialidad agricola, aita calidad ambiental.
flora y vegetaciéon Elevado grado de antropizacidn, comunidades de sustitucién. Pastizal de gramineas vivaces.
fauna Comun. No se encuentra en [a zona ningin endemismo local.
paisaje Entorno urbano. Calidad visual MEDIA. Visuales lejanas. Se potencia con el proyecto
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual, Terrenc agrario con bastante abandono.
espacios naturales y otros Eltugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacién del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO {RRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO Y ESPACIOS LIBRES CG Y JARDINES
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA “|EDIFICABILIDAD —- | ALTURA
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA CIRCULACION Y AJARDINAMIENTO.

La solucién de diseno serd la prevista en el plano de ordenacién O-11.3. Se utilizard pavimento asfaltico para la calzada y adoguin o baldosas de
hommigén para las aceras. La iluminacién cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su ndmero para
una iluminancia media de 7 lux. Se resolverdn las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica
que realice el proyecto de ejecucién. Se cumplirda con las normas de disefio y trazado de recortidos publicos como itinerarios adaptados de
conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras flsicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta la
ejecucién de este sisteama.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucién publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacién

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

PLAN GENERAL DE ORDENACION  Los Llanos de Andane PLAN OPERATIVO - NORMATIVA URBANISTICA aprobacién definitiva COTMAC 1-10-2010
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