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DILIGENCIA.- Que extiende la Secretaria General de la Corporacion, par

hacer constar que el presente volumen corresponde al documento del Plan
General de Ordenacion de Los Llanos de Aridane, que fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el
dia 5 de marzo de 2010. Examinado el PGO por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) con fecha 1 de octubre de
2010 fue aprobado definitivamente y de modo parcial a reserva de
subsanaciéon de reparos.

Una vez efectuadas las modificaciones derivadas de dicho acuerdo, el
Ayuntamiento Pleno ha tomado conocimiento del documento subsanado
asumiendo su contenido, en sesion extraordinaria celebrada el dia 12 de enero
de 2011. A su vez se han apreciado deficiencias que reparadas en nuevo
documento, el Ayuntamiento Pleno ha tomado conocimiento en sesién
ordinaria celebrada el dia 15 de abril de 2011.

El documento Plan General de Ordenacion de Los Llanos de Aridane,
debidamente corregido, ha sido elevado al 6rgano competente, con fecha 18
de abril de 2011, el cual procedera a su comprobacidon previa a la publicacion
del acuerdo de Aprobacién Definitiva en el BOC.

El presente volumen anillado se denomina en la portada:

TOMO V ORDENACION PORMENORIZADA
NORMATIVA URBANISTICA
Contiene las paginas foliadas y selladas desde: 1 a 221.

Se ha corregido error materiat en las paginas 116 y 117 del presente volumen, respecto del
documento diligenciado con fecha 16 de abril de 2011.

Los Llanos dg Aridane, 29 de abril de 2011.
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TITULO PRIMERO - — - e
DISPOSICIONES GENERALES \\\

Art. P1  FORMULACION

A8

El presente Plan Operativo del Plan General de Ordenacion de Los Llénos de Aridane
atiende a lo siguiente:

1. Define la ordenacidn urbanistica y desarrolla la actividad de gestion y ejecucion en
la totalidad del término municipal, de conformidad con los fines establecidos en el articulo
6 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo
(TROTEN), asimismo segln lo previsto en el articulo 32 y articulo 33 de ese texto legal.

2. Se adapta al marco legal vigente y estd subordinado a las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y territorial, asimismo se supeditard a
lo que establezca el planeamiento de los espacios naturales protegidos, de conformidad con
lo dispuesto en e] articulo 22 del TROTEN.

3. Se ha formulado como revision del planecamiento en vigor, Plan General
Modificado, instrumento aprobado definitivamente en sesién de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (CUMAC) de fecha 16 de junio de 1.987.

El Plan General de Ordenacidon vigente se somete al proceso de adaptacién integra al
TROTEN, en virtud de la Disposiciéon Transitoria segunda, apartado 1, adaptacion que se
realiza a través de Revisiéon de planeamiento, con plazo de aprobacion antes del 15 de
mayo de 2007, no obstante, de conformidad con el articulo 2 del Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (RPRO), y la Resolucién de la
Viceconsejerfa de Ordenacion Territorial publicada en el BOC n® 184 de 15 de septiembre
de 2008, se amplia el plazo hasta el 23 de junio de 2010 para la presentacién del
“documento completo y debidamente diligenciado” ante la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC). Formalizacién que se ha llevado a
cabo y que ha concluido con la aprobacién definitiva parcial en COTMAC de 01 de
octubre de 2.010, sin perjuicio de subsanacién de deficiencias.

4., El presente Plan Operativo del Plan General de Ordenacion se ajusta al
planeamiento de los recursos naturales y territorial al tiempo de su formulacién, en
particular a las Directrices de Ordenacion General de Canarias (DOG) y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias (DOT), aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril.

Asimismo, se adapta a las previsiones del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la
Actividad Turistica de la 1sla de La Palma (PTET), formulado en desarrollo de la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en
fas islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, aprobado definitivamente de modo parcial,
seguin Decreto 95/2007, de 8 de mayo, y Decreto 123/2008., de 27 de mayo.

Art. P2 OBJETIVOS

1. Se respetaran cuantas determinaciones tengan relacién con el modelo de ocupacion
y utilizacion del territorio que el Plan propone, desarrollando los elementos fundamentales
de la organizacion y el funcionamiento urbano, v atendiendo a las previsiones realizadas
para el sistema dotacional, el sistema de espacios libres y el sistema viario y demas
infraestructuras previstas.
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¢lo, que
e esté en
efuilibrio con el medio. Se garantizard la proteccion de los espacios agrarios y ganaderos.
JFambién se considera objetivo bdsico el cuidado del paisaje, por lo que se velara por
*‘cuantas determinaciones tengan incidencia sobre el mismo.

La actividad de ejecucion, la organizacion de la gestion y la programacion de la ejecucion
publica, legitimadas a través de la ordenacion urbanistica pormenorizada, constituyen
aspectos clave para llevar a término los objetivos el Plan.

2. Para el cumplimiento de la finalidad perseguida en el Plan, se desarrollan los
propios objetivos del modelo municipal y otros criterios basicos formulados en el
planeamiento territorial. Se fundamenta el modelo territorial, econémico y social, en lo
siguiente:

a). Objetivos bésicos:
1. Conseguir un modelo territorial basado en e] uso racional y duradero de los
recursos naturales.
2. Cuidar el objetivo fundamental que define el modelo local, que es la convivencia
de los espacios econdmicos derivados del turismo y de la agricultura.
3. Respetar y mantener las sefias de identidad que caracterizan al municipio.
4. Consolidar un sistema economico, con capacidad de desarrollo enddgeno, que

permita una distribucién mas equilibrada de la riqueza y la preservacidon de las
caracteristicas sociales y econdmicas locales.

5. Desarrollar un urbanismo sostenible, con propuestas innovadoras y con calidad
arquitectdnica.

6. Observar en todo momento el desarrollo previsto, tal que el andlisis tendencial de
su evolucidn mantenga el cardcter sistémico del modelo.

7. Asumir el modelo turistico insular, incorporando el suelo rustico al desarrollo
econdmico y social, mediante su utitizacién como soporte de la actividad turistica,
en equilibrio con el desarrollo convencional del litoral. Desarrollo de un modelo
municipal que potencie el desarrollo agro-ganadero y la preservacion del medio
ambiente.

8. Implementar, a través del modelo local, el desarrollo de infraestructuras que
favorezcan la movilidad interterritorial, a este respecto resultan elementos
estructurantes a desarrollar, el tunel y puente sobre el barranco de Las Angustias y
via exterior al Llano de Argual, y el eje de conectividad litoral, Tajuya —Todoque.

b). Criterios especificos:

l. Mantener la estructuracion y vertebracion de la diversidad del territorio municipal,
evitando cambios que induzcan al dominio del mismo por las infraestructuras.

La infraestructura viaria, tanto en la mejora de la red existente, como la solucién a
determinados aspectos funcionales, es un objetivo del Plan desarrollado en sus
determinaciones de ordenacion.

2. Cuidar el desarrollo de los nacleos urbanos y de los asentamientos, como espacios
para la residencia. Se impulsaran Jas medidas necesarias para dotarles de atractivo
espacial y una complejizacion de usos.

3. Cuidar Ja integracién de las actuaciones edificatorias en el paisaje, con permanente
atencion a la adopcidn de las tipologias mas adecuadas al entorno.
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educacién, etc., es un objetivo que se materializa en la prevision 3 % _
dotaciones que son clave para el reequilibrio territorial, tanto-en” continmar
potenciando las estructuras urbanas, como en completar necesidades del sistema

rural.

5. Preservar el espacio antropico destinado en la ordenacién a las actividades agrarias
y ganaderas, como impulso de esas actividades del sector primario. Asimismo las
infraestructuras ligadas al agua, tanto en almacenamiento como en conduccidn,
deberan disponer del maximo apoyo, que impulse constantemente su puesta al dia
con las mejores técnicas y sistemas.

6. Propiciar la actividad comercial de los nucleos como sistemas complejos donde el
comercio forme parte de su riqueza functonal.

7. Potenciar el sistema turistico tanto en completar la estructura litoral, como la
dimensién del turismo imbricado en el medio rastico, y también el impulso que se
le debe dar a los productos urbanos, en particular la necesidad de crear oferta
cualificada en el casco de Los Llanos.

8. Los equipamientos relevantes, capaces de vertebrar el sistema insular, tienen
especial importancia en la estructura municipal, debiendo materializarse al menos
los siguientes: Auditorio, Museo Arqueolégico, Parque Maritimo y Campo de
Golf.

9. Impulsar la actividad industrial, en sus distintas escalas, con especifica atencién en
el desarrollo de las previsiones de ordenacién.

10. Potenciar el rol comarcal del municipio, fortaleciendo el comercio y los servicios,
potenciando los atractivos para Ja fijacién de residencia.

Art. P3 MARCO LEGAL DE REFERENCIA

La legislacion estatal y autondmica, urbanistica y territorial de referencia para la formacién
del Plan, aplicable a su desarrollo y ejecucién, se relaciona a continuacién con caracter
enunciativo y con las siglas que utiliza la presente normativa, asi como la distincién si la
norma es Estatal o de la Comunidad Auténoma:

E-Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo. LS/07

C-Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legistativo 1/2000.  TROTEN

C-Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Directrices de Ordenacion General DOG

Directrices de Ordenacion de! Turismo DOT
E-Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad LPNB
C-Decreto 183/2004: Reglamento de gestion y ejecucién del sistema de planeamiento de
Canarias. RGEP
C-Decreto 35/1995: Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumentos de planeamiento.
Derogado por la Ley 6/2009 RCA

C-Ley 6/2002: sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en as islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma. LEHGP

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Lianos gs Aridane PLAN OPERATIVO-normativa urbanistica  aprobacién definitiva COTMAC 1-10-2010



/—-—-—é——
L

ecreto 55/2006, de 9 de mayo: Reglamento de Procedimientos de
ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias.

C-Decreto 30/2007, de S de febrero, por el que se aprueba la modificacién del Decreto 55/2006.

Este es el marco bdsico sobre ordenacion del territorio v urbanismo en Canarias,
ademas forman parte del marco legal otras normas de caracter sectorial o derivadas
de competencias estatales. Son las siguientes:

C-Ley 7/1995: de Ordenacién del Turismo de Canarias. LTUC
C-Decreto 149/1986: De Ordenacién de Establecimientos Hoteleros. DOHO
C-Decreto 23/1989:  De Ordenacién de Apartamentos Turisticos. DATU
C-Decreto 18/1998: de ...... turismo rural. DTRU
C-Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos. DRET

C-Decreto 305/1996, de 23 de diciembre, sobre medidas de seguridad y proteccién contra incendios
en establecimientos turisticos alojativos. DSPI

C-Decreto 39/1997, de 20 de marzo, por el que se modifica el Decreto 305/1996.
C-Ley 14/2003: de Puertos de Canarias. Modificada por Ley 5/2007. LPUC

C-Decreto 52/2005: Reglamento de desarrollo y ejecucién de la Ley de Puertos de Canarias. ~ RPUC

C-Ley 2/2003: de Vivienda de Canarjas. LVC
C-Decreto 117/2006: sobre condiciones de habitabilidad. DCH
C-Ley 1/1998: de Régimen juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas. LAC
C-Ley 9/1991: de Carreteras de Canarias. LCC
C-Decreto 131/1995: Reglamento de Carreteras de Canarias. RCC

C-Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias. LTC

E-Ley 31/1988: sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de fos Observatorios del Instituto de

Astrofisica de Canarias. LCI
C-Ley 4/1999: de Patrimonio Histérico de Canarias. LPH
E-Real Decreto 1346/1976: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. TRLS/76
E-Real Decreto 2159/1978: Reglamento de Planeamiento. RPU

E-Real Decreto Legislativo 1/1992:  Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. TRLS/92

Preceptos vigentes después de la STC 61/1987 y de la Ley 8/07

E-Ley 7/1997: Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios profesionales.

C-Ley 8/1995: Accesibilidad y supresidn de barreras fisicas y de 1a comunicacién. LABF
C-Decreto 227/1997: Reglamento de la Ley 8/1995. RABF
E-Ley 22/1988, de Costas. LCO
E-Real Decreto 1471/1989, Reglamento General para desarrollo y ejecucién de la Ley de
Costas. RCO
E-Ley 11/1998: General de Telecomunicaciones. LGTE
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Derogada por la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicac'ﬁ:és, --q

a4

C-Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacion Territorial de tas

Telecomunicaciones de Canarias. LOTT
E-Ley 38/1999, de S de noviembre, de ordenacion de la edificacion. LOE
E-Real Decreto 314/2006: Cédigo Técnico de )a Edificacion. CTE
E-Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido. LRU

E-Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la LRU, en lo referente a la
evaluacidn y gestion del ruido ambiental.

E-Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarroila la LRU, en lo referente a
zonificacion, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

E-Ley 43/2003, de Montes. LMON
E-Ley 54/1997, del sector eléctrico. LSEL
E-Ley 9/2006: sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente. LEPP
E-Ley 6/2001, de modificacién del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
evaluacion de impacto ambiental. LEIA

E-Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacion del Real Decreto legislativo

1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental. REIA
C-Ley 11/1990, de prevencién del Impacto Ecologico. LPIE

C-Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas (Canarias). LACA
C-Ley 6/2006, de 17 de julio, del Patrimonio de la C.A. de Canarias. LPCA

C-SOBRE REGULARIZACION DE ILICITOS URBANISTICOS: Ley 4/2006 de modificacién del
TROTEN y Decreto 11/1997, por el que se regula el censo de edificaciones no amparadas por
licencia.

C-Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo. LMU

C-Ley 12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de la Licencia Comercial, LRLC

La referencia (E) significa norma estatal, la (C) norma autonémica.
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Mw VIGENCIA Y REVISION

1. El Plan General de Ordenacién entrara en vigor al dia siguiente blicacion de
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44.2 del TROTEN, vy serd inmediatamente ejecutivo a partir de ese momento,
sin perjuicto del requisito de eficacia establecido en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases
de Régimen Local. Tendra vigencia indefinida, de conformidad con el articulo 44.3 del

TROTEN.

En consecuencia, la presente Revision tendra eficacia en su aplicacién con las preceptivas
publicaciones del Acuerdo de Aprobacion Definitiva y de la Normativa, en todo caso con
los contenidos y términos en que se haya producido la Aprobacion Definitiva.

2. Solamente se podra formular nueva revision del Plan General de Ordenacién por
imperativo legal de adaptacidn, o en virtud de razones de urgencia o de excepcional
interés publico segin dispone el articulo 45 del TROTEN, asimismo, por alguno de los
motivos enunciados en el articulo 46 del TROTEN vy, en todo caso, son causas de revision
del plan general de ordenacidn, las siguientes:

a). Cuando aparezcan factores que afecten al modelo territorial y de desarrollo
previsto, tales como:

1. Crecimiento demografico que exceda de la proyeccion prevista para la poblacion
residente.

2. Expectativas o tensiones urbanas que incidan sobre el término municipal,
generadas por infraestructuras, instalaciones o proyectos que se desarrollen en el municipio
o en el entorno territorial, y que afecten al modelo de desarrollo con situaciones no
previstas.

3. Por factores adversos para la economia agraria, tal que la tendencia regresiva
alcance el 3% de participacion en el VAB insular.

b).  Cuando por la aprobacién de un instrumento de ordenacion territorial y de los
recursos naturales que afecte al municipio, sea imperativa su revisién. En cualquier caso
cuando entre en vigor el Plan [nsular de Ordenacién, si resultare afectado el presente Plan
General de Ordenacion.

Art. PS5 OBLIGATORIEDAD Y EJECUCION

1. Las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento obligan
por 1gual a los particulares y a la Administracidén, sin perjuicio de las previsiones
legalmente establecidas.

2. Si no hubieran de dificultar la ejecuciéon de lo previsto en el Plan en cuanto
implantacién de dotaciones, equipamientos, sistemas generales, apertura de viales,
infraestructuras de servicios, proteccion de recintos historicos, alteraciéon del paisaje o
cualquier afeccidén a recursos naturales; podran autorizarse usos y obras justificadas de
caracter provisional, de conformidad con el articulo 61 del TROTEN, entendiéndose que la
provisionalidad ha de referirse al caracter del uso u obra, y no en si al acto administrativo
de autorizacidn.

3. El Ayuntamiento y la Administracion competente ejerceran la fiscalizacidén y
fomento del cumplimiento de la presente normativa, dentro de las competencias
respectivas.
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El Gobierno de Canarias, a través de la conespondiente Consejeria, asl como{"e 5 a&j),ﬁo
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| Insular, ejerceran las atribuciones en materia de su competencia. BN A
l' \‘.‘ vt r, 1
4. La vulneracién o inobservancia de las determinaciones del presente; Blan] ﬁeneral c@

Ordenacion remitird a los infractores a lo establecido en el Titulo V y \{ﬁd@l TROTEI\E
sobre proteccion de la legalidad y régimen sancionador. e

S. El presente plan general de ordenacién, con adaptacion plena a 'todo el marco
normativo vigente, se constituye en el Unico instrumento de ordenacion aplicable a todo el
término municipal, dejando sin efectos al planeamiento anterior y sus modificaciones; sin
perjuicio de la ordenacidn establecida para los espacios naturales protegidos por el
planeamiento o normas especificas.

Art. Pé6 DOCUMENTOS Y SU INTERPRETACION

1. El presente Plan General de Ordenacion se estructura en un conjunto integrado de
documentos, con naturaleza expositiva, propositiva y especificamente normativa, con un
caracter analitico y grafico.

2. Los contenidos son los propios de su naturaleza y finalidad, desarrollados para el
cumplimiento de sus objetivos. La documentacién de que consta se ajusta a las previsiones
minimas establecidas en el TROTEN y en el RPU.

La Memoria abarca los contenidos de Informacién y de Ordenacidn, conteniendo analisis y
diagnéstico territorial y ambiental, asi como la justificacién de la ordenacién establecida,
expresando el alcance normativo a través del documento de Normas Urbanisticas de la
ordenacidn estructural y pormenorizada, y de los Planos de Ordenacidn.

3. Cualquier interpretacién de contenidos no expresos o Imprecisos en los documentos
del Plan, debera atender prioritariamente a los fines, objetivos y criterios formulados. A
este respecto, se tendra en cuenta lo especificado en la Memoria de Ordenacidn (C.
Documento de Ordenacién).

4. Las Normas Urbanisticas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los
fines y objetivos de este Plan General de Ordenacion, prevaleciendo en caso de duda la
solucion mas favorable al menor aprovechamiento privado del suelo. a las mayores
dotaciones y espacios publicos, a la proteccion del medioambiente y a la preservacion del
paisaje. El Ayuntamiento, en ejercicio de sus competencias legales, asume la responsabili-
dad de resolver oportunamente las situaciones imprevistas.

Art. P7  DEFINICION DE CONCEPTOS

1. Conceptos:

Las siguientes definiciones conceptuales seran de aplicacion para todas aquellas
situaciones que derivan de la ordenacién establecida en el presente Plan, sin perjuicio de
las definiciones establecidas en la Norma 01.4 del PTET aplicables al ambito de su
competencia.

a). Unidad Territorial

Se trata del concepto que hace referencia a un édrea funcional del territorio con
caracteristicas ambientales homogéneas.
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dad Apta para la Edificacion

< natural claSIﬁcado como suelo rustico, de dimensiones y caracteristicas minimas
determinadag por Ja ordenacion territorial y urbanistica, afecto, a todos los efectos, a la
edificacion permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa reguladora de
la actividad a que se vaya a destinar la edificaciéon”. Se representa en el Plan como UAE,
haciendo distincion que cuando se admita el uso turistico alojativo se podra designar como
Unidad Apta para la Edificacion Turistica (UAET).

c). Recinto

Espacio fisico en el cual se cumple que el valor de las determinaciones urbanisticas son los
mismos en todos sus puntos interiores.

d). Manzana
Superficie de suelo cuyo perimetro lo constituyen varias lineas de manzana.
e). Linea de manzana.

Es la linea que establece el limite entre cualquier espacio de uso y dominio publico (vias y
espacios libres) y los de uso y dominio privado. Cuando se trate de expresar una parte de la
linea de manzana comrespondiente a una de las vias u otros espacios, se denomina
alineacién de via.

f). Solar

En defecto de normas o instrucciones previstas legalmente, se consideran servicios
urbanisticos minimos para que una parcela pueda tener la condicién de solar susceptible de
aprovechamiento edificatorio, los siguientes:

]. Acceso rodado por via publica pavimentada en condiciones adecuadas para el trénsito, todas las
vias que circunden la parcela.

2. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, al menos una via o espacio publico al
que de frente la parcela.

3. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccidon o instalacion previstas, acreditado mediante informe emitido por el
ayuntamiento y empresas suministradoras.

4. Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado. En caso de imposibilidad, se podra
autorizar la evacuacidon a un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio,
permitiéndose la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja
densidad de edificacién, Jo que se acreditard mediante informe municipal.

g). Alineacion de edificacién

Es la linea que sefiala la posicion de la edificacidon, determinandose por la posiciéon del
plano de fachada. Puede ser coincidente con la linea de manzana o retranqueada respecto a
ésta.

h). Retranqueos

Es la distancia existente entre la alineacion de la edificacion y la linea de manzana
(retranqueos a espacio publico) o entre la edificacién y linderos (retranqueos a linderos).
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Se define como via, a Jos espacios publicos de circulacion rodad el 148 Bonas
| ajardinadas anexas.

l. Rasante de via: Es la cota de un punto determinado sobre la lindg

2. Eje de via: Es la linea que une los puntos medios de sus perfiles t | St

- Rasante de la edificacion

Es la cota a la que debe estar situada su planta baja referida a la rasante de via o espacio
publico a que dé frente.

k). Vuelo

Es todo elemento constructivo que sobresalga del plano de fachada en sus plantas altas.
Pueden ser abiertos o cerrados. Los vuelos cerrados estan constituidos por voltiimenes
delimitados en todo su perimetro por cualquier tipo de obra de fabrica o carpinteria,
ejecutada desde el piso hasta el techo de la planta. Los vuelos abiertos (balcones) quedan
definidos por plataformas cuyo cerramiento vertical debe estar limitado a cualquier tipo de
obra no superior a 1,20 metros de altura desde el suelo, quedando el resto abierto, pudiendo
existir elementos puntuales de sustentacion tipo pilastras.

No se consideran vuelos a los salientes, tipo resaltes o cornisas, que sobresalgan menos de
veinte (20) centimetros de la alineacién de la edificacion.

1). Fachada

Es cualquier paramento exterior del edificio que dé frente a via o espacio libre publico, a
patio o a espacio circundante.

Sera fachada principal la que de frente a via o espacio libre publico, cuando estos tengan
la consideraciéon de mayor importancia urbana respecto de otros a los que también se
oriente Ja edificacién.

Serd fachada secundaria, la que de frente a esos viarios de menor importancia urbana,
también cuando la fachada de hacia el limite del suelo urbano con el suelo rustico.

Sera fachada interior, la que no tenga consideracién de principal ni secundaria, por dar
frente a espacio libre interior de la manzana o de la parcela.

Se denomina tratamiento de fachada a las condiciones constructivas y estéticas
aplicables a un paramento para que adquiera la condicién de fachada principal o
secundaria. Deberd disponer de huecos con similar tipologia que los previstos para el
conjunto del edificio, también se dispondrd de los mismos revestimientos y calidad de
materiales.

m). Medianeria

Es la linea imaginaria que separa dos fincas o parcelas, sobre la cual puede construirse
muro comtun, en este caso seria muro medianero. Cuando cada propiedad construye muro a
un lado de la medianeria, éste se denomina muro o pared de contigliidad. De cualquier
modo, no podran abrirse huecos de iluminacién o ventilacion del edificio en estos
cerramientos.

n). Chaflan

Se define como chafldn al plano perpendicular a la bisectriz de la interseccion de dos
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: OE’! Frente edificable

| Esl‘é minima longitud de fachada a la via publica que debe tener un edificio.

N p).  Fondo edificable

|

Es la maxima longitud permitida entre la alineacién de la edificacion hacia la via o espacio
publico y la alineacion en el fondo de la parcela.

q)- Sétano y semisétano

Sétano es todo volumen construido tal que el plano definido por el pavimento de piso esté
por debajo de la rasante de la via, espacio publico o del terreno circundante, y en cuyos
paramentos verticales no sea posible abrir huecos al exterior sin modificar mediante
trincheras el terreno colindante.

Si en una dependencia existiese la posibilidad de abrir huecos de altura menor de un metro
(1,00)., se considerard como semisétano, sin perjuicio de lo expresado en el articulo P41.4.

Las rampas de acceso a garaje no modificaran |a situaciéon de sétano o semisotano.

En los demds casos tendrd la condicién de planta entera, computando como altura de la
edificacion.

La pieza (espacio, habitacion o dependencia) en la que sea posible abrir huecos al exterior,
con una altura mayor de un metro (1,00), computarad como superficie edificable, conforme
se expresa en el punto w) siguiente. En cualquier caso, las distintas piezas de una vivienda,
instalacion alojativa turistica, industria o comercio, en situacion de semisdtano, pero
reuniendo condiciones de habitabilidad o funcionales seglin el uso, por disponer de
aperturas a patios u otras disposiciones funcionales admitidas de ventilacién e iluminacion,
computardn como superficie edificable.

planta

planta

computo de superficie y altura.

WECO 51.00m | jiana
. JE
SEMISOTANO plana

|
7
@r, o . |
Cay

: ) B | HUECO < 1,00 m
SOTANO SEMISOTANO
pieza ! pieza

cémputo de supecficie condicionado a funcionalidaq

planta

SOTANO planta

r). Patio interior

Se define como el espacio vacio de edificacion, conformado como hueco vertical cuya
funcién es dar iluminacién y ventilacion a piezas de la edificacion. Se ubica en el interior
de la envolvente definida por los planos verticales de las fachadas y muros de contigiiidad.

$)- Ocupacién

Expresa el porcentaje o superficie que ocupa la construccion respecto de la superficie de la
parcela con condicién de solar, o de la UAE, como proyeccién vertical sobre la misma de
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. «fodos los paramentos o cuerpos mas sobresalientes de la edificacion, sin tenefen buenta las
—aet” COrnisas o molduras. : 2

;1 t). Altura de la edificacion

Es la altura méxima que puede alcanzar la fachada del edificio en funcién del mimero
entero de plantas establecido; midiéndose segun se expresa en el articulo P32.

u). Altura libre

La altura mnterior de las piezas de una edificacion, entre el piso y el techo acabado, o
cualquier elemento estructural o de instalaciones, se denomina altura libre.

V). Superficie construida

La superficie construida de una edificacién es la suma de la superficie de cada una de las
plantas del edificio, medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de
los cerramientos y los ejes de las medianerias, en su caso.

Formaran parte de la superficie construida los vuelos abiertos, computdndose el 50 por
ciento de su superficie; en todo caso, cuando estén cubiertos y limitados en ambos laterales
por paredes formardn parte de la superficie total construida. No forman parte de la
superficie construida las azoteas y las terrazas resultantes del escalonamiento de la
edificacion.

w).  Superficie edificable. Edificabilidad

La superficie edificable comprende la superficie construida total, con exclusiéon de la
superficie correspondiente a sétanos y semisotanos. Los espacios abiertos de planta baja
computaran como superficie edificable segiin la envolvente por los planos de las fachadas.

La edificabilidad es el coeficiente que expresa la relacion entre la Se m?

superficie edificable y la superficie de la parcela o UAE, de acuerdo a ~ Sp m
las expresiones:

En otros casos la relacién entre estas superficies se ha expresado no de forma lineal, sino a
través de una expresion del tipo y = k x*

Se:k.vSp

superficie edificable
superficie de la parcela

Superficie edificable es igual al valor de la raiz cuadrada de la

superficie de la parcela o UAE multiplicado por un coeficiente. Sp

Los valores de la edificabilidad o superficie edificable, expresados en estas Normas
Urbanisticas, constituyen valores maximos.

X). Area de movimiento

Hace referencia al area de una parcela en la que es posible situar una edificacién, que por
lo general vendrd determinada por la superficie de parcela libre de retranqueos. En otro
caso también podria quedar establecida de forma grafica.

2. Abreviaturas:

Se resefian con caracter enunciativo, las siguientes abreviaturas y significados de
expresiones utilizadas en los Documentos del Plan:

DOG Directrices de Ordenacion General de Canarias.
DOT Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Andane PLAN OPERATIVO-nomaliva urbanistica  aprobacion definiliva COTMAC 1-10-2010




?(N Plan Insular de Ordenacion.

PTET Plan Terntorial Especial de ordenacidn de la actividad turisticd en
la Isla de La Palma.

PGO Plan General de Ordenacién.

CT Instrumento de planeamiento. Calificacion Territorial.

PATG Instrumento de planeamiento. Proyecto de Actuacidn Territorial general.

TROTEN

PATE Instrumento de planeamiento. Proyecto de Actuacion Territorial especifico.
Ley 6/2002

UAE Unidad apta para la edificacion.

UAET Unidad apta para la edificacion turistica.

UTH Unidad territorial homogénea.

UTE Unidad territorial especifica.

NTE Nucleo Turistico Existente.

SDO Sistema Deportivo y de Ocio.

P Numero de plazas alojativas.

Sp Valor de la superficie de la parcela o de la UAE.

Se Valor de la superficie edificable en cualquier situacion.

E Valor de la edificabilidad, expresada en m? (superficie edificable)/m?
(parcela o UAE)

TITULO SEGUNDO

NORMAS GENERALES

Capitulo Primero: NORMAS GENERALES DE USO.
Art. P8  USOS PORMENORIZADOS

1. Definicidn.

Un conjunto de acciones o actividades configuran un uso pormenorizado, en tanto sea el
resultado de la concrecion de un uso global. En la siguiente relacidn se establecen los usos
pormenorizados definidos por el Plan, con una clave cuyas siglas lo caracterizan,
asimismo, cuando resulte necesario mayor grado de concrecién se desglosa en numerales
que especifican la concreta actividad, edificacion o construccion. La columna de
ESPACIOS-CONCEPTOS-EDIFICACIONES, contiene las definiciones conceptuales y espaciales
que especificamente seran objeto de regulacién urbanistica.

2. Clasificacion de los usos.

La clasificacidn sistematica de usos establecida por el Plan es la siguiente:
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USO - CATEGORIA [clave | ESPACIOS - CONCEPTOS - EDIFICA

AG{ ICOLA A |[DIVERSO DA |Finca o undad orgénica de explotacion agrana en secano y regadio, con mas del 75% en cultilly e
REGADIO RA  [Finca o unidad orgénica de explotacion agraria en regadio con mas del 75% en cultivo efective -

HERBACEOS Espacios para cultives horticolas, omamentales, aromaticos, cereales, papas, maiz, tomates y otrog cultivos herbaceos extensivos.

AGRICOLA INTENSIVO Espacio agrano intensivo dedicado a platanera. aguacates u olros fntales i
SECANO SA  |Finca o unidad organica de explotacion agraria en secano con més del 75% en cultivo efectivo
FRUTALES 1|Espacic agrano dominado por vifiedos a almendros
ERIALES 2|Espacio dominado por pasuzales. matomales, luneras y otros.

ALMACENAJE, PA  |Consinucciones ai sevicio del espacio agrano: aimacenes, pagros, etc
PROTECCIONES 1|Proteccitn de cullivos con émina o malla plgstica y estructura ligera.
Y OTROS 2 |invernaderos con esinucturas industriales, de acero y vidrio.
3 |Cuanos de aperos para aimacenaje de utillaje agrario, abonos, stc.
4 |Conslruccionss para aimacensje de productos agranos sin elaborar: almacenes, silos, cobertizos, etc.
5.1 |Abancalamientos: creacién de nuevos espacios agranos.

-

)

5.2|Roturacones labrar, remover, preparar los lerrenos existentes

5 3|Roturmciones especificas para el cultivo de la vina al modo tradicional, Zanyas y cubricion de piedras, picon o arena
6 |Muros codtavientos con paredss de bloques (celosias de harmigon).

7 |Muros de piedra en bancales, bordes de caminos, bordes de parcela y linderos

8Vallados de explolacionas agranas o UAE, con malla metélica.

S|valados de axplolaciones agranas o UAE, con elementos de hormigdn o ceramicos.

SISTEMAS EA  |Elememos de almacenamiento y distribucidn de agua.

PARA EL RIEGO 1 |Grandes sistemas de almacenamienio de agua: presas y embalses

2.1 |Eslanques y depdsitos hasta 2500 m’

2.2|Pequerios estanques o depdsitos hasta 200 m* para huerto famliar.

3 [Canales y conducciones. Otras obras awiliares.

FORESTAL FA  |Actividad de naturaleza economica que comprende la selvicuitura y explolacion forestal, Instalaciones para el desarrolio de 13 actividad
GANADERO G |EXPLOTACION FAMILIAR [FG  |Pequerias construcciones. carga ganadera menor de 1.5 UGM y un maximo de 30 uds de aves y/o conejos
EXPLOTACION GANADERA |[EG  |unidad técnico-econdmica para la production de ganado y prestacion de senvicios garadercs para el mercado

1 |Constaucciones pera explotaciones bovinas, caprinas, ovinas y porcinas.

2|Construcorones para explotaciones cunicolas o avicolas.

3|Constasccionas para otras especies produdivas.

4 [Nucieos zooldgicos, centros para animales de compafiia,

PASTOREO PG |Pastoreo cortrotado

PESQUERO P [ACTIVIDAD PESQUERA EP |instalaciones en el litorai relacionadas con la actividad pesquera, tales como embarcaderos. varaderos, tiendas u ofras
1P Acuicuitura

Inslalaciones en el mar de jaulas cnaderos.

=N

Cualiquier forma de acuicultura con inslalaciones en tierra.
Inslataciones o construcciones en liema de apoyo a la acuicultura, almacenas o similares
RESIDENCIAL [R|VIVIENDA:libre o protegida [VR  |Corstrucciones dedicadas al uso de vivienda, con caracler permanente o vacacional
NUEVA CONSTRUCCION|  1.1|Tipologias varias en suelo ubano
1.2 |Vivienda nural: caracieristicas propias del medio nural
REHABILITACION| 2 [Construction con tipologia de vivienda, de intends etnografico o arquitectdnico recanstruccion, renabilitacién y ampliacion (66 8 TROTEN)
OTROS| 3|Construccion tipo pajero o bodega, tipologia tradicional, de valor etnografico o arquitectonice Rehabiiitacién para vivienda.
RESIDENCIA COLECTIVA |CR  |Edificaciones para residencia permanerte: conventes, residencias de mayores, abergues y otros andiogos.
TURISMO T |ALOJAMIENTO TEMPORAL TT  |Aclividades trislicas alojativas desarolladas segun las modalidades y tipologias del PTET
1.1 [Tunsmo Rural: CASA RURAL |- HOTEL RURAL |
1.2|Identificado con Rural. CASA RURAL Il y Ill - HOTEL RURAL Il y I
hasta 40 plazas| 2.1 |Holelero: modalidades segun PTET, LEY 62002 ant 7.2.a)3) y DECRETO 149/1988: HOTEL genénco o con aspecialidad
S 40plazas| 2.2 HOTEL APARTAMENTO genérico o con especialidad
< d0pazas| 2.3 HOTEL FAMILIAR
< 40 plazas| 2.4 HOTEL CON ESPECIALIDAD DE NATURALEZA
entre 40y 200 plazas| 2.5 HOTEL genérico o con especialidad
40 <Ps 200, 2.6 HOTEL APARTAMENTO genérico 0 con especialidad
40 <Ps 8o 27 HOTEL FAMILIAR
40 <Ps g0 28 HOTEL CON ESPECIALIDAD DE NATURALEZA|
mas de 200 plazas| 2 9|TROTEN an67.5 HOTEL genérico o con especialidad
» 200 plazas| 2.10 HOTEL APARTAMENTO  genénco o con espaciaidad
fasia 40 plazas| 3.1 |Exiranotelero: modalidades sequn PTET y DECRETO 23/1989: APARTAMENTOS
s d0piazas| 3.2 BUNGALOWS
< 40plazas| 3.3 VILLAS
s 40 plazas| 3.4 Con especiaiidad de NATURALEZA
4.1 [Campamertos de unsmo 4po |. Caravanas.
4.2 |campamentos de tuismo tipo II. Tiendas de camparia
SERVICIOS AL TURISMO 8T |Actvidades direddamente relacionadas con el lurisma, sin carga alojativa
1 |instalaciones lematicas relevaries en el medio rural 0 natural
2 |Construcciones o eéspacios al servicio de 13s aclividades de senderismo y excursianes lematicas.
3|Centros de formacién: idiamas, hosteleria, restauracion, guias
4
5

W

[Oftras oficinas de informacidn o gesudn. Alguiler de vehiculos.,
Tiendas de aresania y productos diversas.
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[clave]

ESPACIOS - CONCEPTOS - EDIFICACIONESS, J 10

USQ ~CATEGORIA
B N

b “i

SISTEMAS
GENERALES

DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

G

EDUCATIVO - CULTURAL EQ

Centros docentes y en general cualquier espacio relacionado con (a ensefianza, bibliolecas, museos y analogos. o

DEPORTIVO PQ

Recintos cubiertos o descubiertos, instalaciones y edificios para concentraciones publicas o conemplacion de espectaculos.

RECREATIVO RQ

Recintos o locales para ocio y recreo, parques de atracciones, parques recrealivos, teatros, cines, auditorios, salas de fiesta

CIRCULATORIO CG

Sisterna viario: peatonal o para el desarrollo de la actividad circuiatoria de vehiculos a motor

Viano de primer nivel: viario estructurante general, principales ejes de coneclividad terrilonal.

Viario de segundo nivel: viario astructurante 2onal y principales ejes de conectividad comarcal

Viano de tercer nivel: principales ejes de conectividad local, viario capitar secundario.

Viario d& cuarto nivel. pequeno viario capilar de funciores limitadas.

N|HlwN]=

Elementos tradicionales: caminos, senderos y serventias.

COMERCIAL ca

Edificaciones o locales para exposicién y venta de mercancias y servicios

VEHICULOS

Venta de vehiculios a molor y ciclomotores,

Venta de complemantos, repuestos y obros suministros para vehiculos.,

COMERCIO MAYOR

Comercio al por mayor e inlermediancs del comercio

COMERCIO MENOR

Productos alimentarios, congelados. camuceria, bolleria, panaderia, confiteria. bebidas y tabaco.

Productos de! hogar, drogueria, perfumeria. tejidos, calzados y compiementos.

Muebles y bricolage

Flozes y plantas.

NIl dlw N =

Maienales pars la conslruccion y ferreteria general. Material eléctnce. Maguinana diversa

©

Malenales y praductos especificos para la agricultura. Maquinaria, herramientas, productos quimicos

10|

Venla de animales vivos.

11

Optica, joyeria, papeleria, ibrena

12

Electrodomésiicas. Imagen y sonido.

RESTAURACION

13|

Restauranles, bares, cafés, merenderos y similares

ALMACENAJE]

14

Instalaciones, locales 0 espacios, destinados a la conservacion o almacenamienio de cualquier producto.

SERVICIOS DIVERSOS DQ

Actividades administrativas, financieras y profesionales de caracter privado.

Financieros, seguros, inmobiliarios, de fransporte. actividades informaticas, investigacion y desarrollo.

Despachos, oficinas y estudios técnicos. Otras servicios profesionales

Servicos de temporada en el litoral

Publicidad sobre cualquer soporie, perabida desde espacios publicos.

alsiw||-

Servicios municipales: falleres y otros

SOCIAL. SQ

SANITARIO|

Hospitales, ambulalorias, clinicas, locales consulta médica y similares.

ASISTENCIAL

Guarderias, cantros lercera edad, centros de acogida, centros para reinsercion social, instituciones benéficas, y similares.

RELGIOSO

Iglesias, centros parroquiales y demas locales destinados al culto

ASCCIATIVO

Centros sociales, edificios o locales de reunion.

CONGRESUAL|

BRI LN

Salas o edificios para congresos, exposiciones y conferencias

ADMINISTRATIVO AD

Sedes institucionales, dependencias administrativas y judiciales

OTROS SISTEMAS 1Q

Conjunto diverso de dotaciones y equipamientas.

PROTECCION Y SALUBRIDAD|

Edificaciones o Instalaciones para proleccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente.

Parques y otros locales para servicios contraincendios.

compostaje.

Plantas para el ratamiendo de inertes. Procesado de subproducios de reciclado.

Estaciones de depuracion de aguas residuales EDAR (no comprende [as unidades que cubren una necesidad puntual).

Alcartarillas y redes de saneamiento con canalizacion enterrada. Emisarios.

FUNERARIOS|

Cemenlenas, instalaciones para incineracion.

ABASTOS

(=3 e | K] KO BN K2 LS

Mercados y similares

TRANSPORTE|

[(=]

Estaciones de guagues, instalaciones de mantenimiento y cocheras.

10

Recintos cubiertos o descubiertos para guardado de vehiculos, instafaciones de mantenimiento

11

Construcciones o locales de garzje

12

Estaciones de servicio: suministro de combustible, asistencia a vehiculos, bazar, bar y otros servicios complementarios.

13

Redes aéregs de electricidad y telefonia.

ENERGIA

14

Centros de transformecién y distnbucion de electricidad (excluye transformador que cubre la necesidad de la instalacion)

AGUA|

15

Alumbsado publico con canalizacidn enterrada

TELECOMUNICACIONE!

16

Energia edlica; inslalaciones de aerogeneradores.

OTRO:

17

Energia folovoltaica. instataciones de paneles fotovoltaicos.

-

18

Instalaaén industrial de biogés. con biomasa de diversa procedencia,

19

Composta)je microbiolégico controlado

20

Plantas desaladoras Plantas de potabilizacion,

21

Abastecimiento. depésitos y conducciones para suminislro  la poblacion.

22

Cenlros de lefecomunicacion. Estaciones de recepcitn y emision Antenas: telefonia mévil, radio y television

23

Instalacén de funicutar o telesfédco

24

Estacionas meleorologicas. Estaciones sismicas. Centres experimentales

25

Helisuperficie.
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I/ A mgrn - USO - CATEGORIA [clave] ESPACIOS - CONCEPTOS - EDIFICACIO) e .}

A L= B Py : i
/ ESPARCIMIENTO [ L [ESPACIOS LIBRES: 3 ? ; =}
PARQUES|QL  |Lugares relevantss del sistema de espacios libres, con tratamiento vegelal mayoritario. W S A §
PLAZAS y JARDINES|JL Plazas, espacios ajardinados de relevancia y oros lugares publicos de estancia y esparcimiento. ' )
AREAS DE JUEGO|AL Parques infantiles y otras zonas de juego.
N[OTRAS AREAS:
RESIDUALES|RN  |Otros espacios hibres o zonas verdes de escasa entidad. Obras de creacidn ¢ acondicionamiento.
NATURALEZA[NN  |Espacios de disfrute de 1a naturaleza: dreas recreativas, itineranos escénicos, miradores y sendercs Obra nueva o acondicionamento
LITORALINL Espacios aplos para el disfrute de la costa: playas, callados, charces, miradores. Obra nueva o acondicionamiento
O [INFRAESTRUCTURAS 10
CULTURALES Y DE OCIO 1|Perque Maritimo: atraques para embarcaciones deporivas, piscinas, playas, zonas de bafo y demas servicios (restaurantes, eic)
2|Canjuntos 1ematicos relacionados con la cultura def mar,
3 1|Acondicionamiento ligero de borde liloral: charcones, protecciones, elc.
3.2|Quas infraestructuras litorales . diques de proteccion, playas artificiales, piscinas de nibera, instalaciones deportivas ligeras
4| Parques leménicos sobre argueclogia, etnografia y cultura
5|Centros temabcos de investigacion e informacidn sobre el medio natural. Centros de visitanies. Aulas de la naluraleza
6|Campleja cullural: audilorio, museos, exposiciones, conferancias y convenciones
7|Equipo concentrado recrealivo-deportivo: parques acuaticos, canchas deportivas, ceniros de atracciones, motonsmo, "karts” v otros.
8|Instalaciones de balneanos.
9.1|Campos de golf reglameatarios: tamaiic minimo da la actuacion 60 Has, 18 hoyos, par 72
Q 2|Ctros campas de goll: campos de 9 hayos, campos para practicas
10|instalaciones hipicas: espacios para la practica ecuestrs, cuadras, abrevaderas, etc
11|Sistemas. dotaciones y aquipamientos expresamente definidos an el PTET
INDUSTRIAL [ U[EXTRACTIVO EU [Todo tipo de actividad axractiva,
1 |Extraccion de maternial compacio, piedras o rocas, maquinaria e instalaciones necesarias
2|Extraceitn de 4ridos rodados, gravas y arenas, maquinaria & instalaciones necesarias.
3|Exwraccion de matenal volcanico, picon y arenas. maquinaria e instalaciones necesanas
4|Extraccion de tenas, maquinana e instalaciones necesarias.
5|Exirscciton de sal marina. maquinaria e inslalaciones necasarias
6| Extraccion de agua mediante pazos o galerias. Maquinaria e instalaciones necesanas.
MANUFACTURAS AU  |Elaboracitn o Wanstormacion de productos alimenticios.
AUMENTACION y TABACO 14| Elaboracidn de productos camicos
2|Mataderos para sacrificio de ganado bovine, ovino, porcino y capnne. Refrigeracitn. congelacion, despiece
3| Mataderos para sacrificio de avas o conejos. Refngeracidn, congelacion, despiece.
4|Canservacion de pescado y olros productos mannos.
5|Preparacion y conserves vegetales
B|Industnas lacleas. Procesos industriales para la elaboracion o envasado de guesos, leche, yogurt, mantequillas, etc
7|Pequenas instalaciones para elaboracion anesanal de queso caprino. manor de 50 m? Utiles.
8|Fabricacién de producios para alimentacion animal. Piensos Compuestos.
Q|Fabricacion de harinas y gofio
10|Elaboracidn y embalellado de agua mineral y bebidas refrescantes.
11|Bodegas vinicolas. Elaboracién y embotellade de vinos.
12|Pecuaia bodega de explotacion familiar, menor de 50 m? Utiles
13[Otras ins1alaciones para ia manipulacién de productos agropecuanas
14|Destierias de bebidas alcondlicas. Aguardientes naturales. Elaboracidn de licores. Fabricacion de cerveza
15| Fabricacién de tabacos y cigarmillos.
18| Instalaciones tematicas vinculadas a la produccion agropecuaria de la finca. Construccionas necesaras.
MANUFACTURAS VARIAS |VU
TEXTIY 1{Industria textil, de la confeccidn, cuero y calzado.
MADERA Y PAPEU 2|Carpinterias, fabricas de muebles, envases y articulos de papel
3|Instalaciones para e{ aserrado de la madera.
EDICION Y ARTES GRAFICAS 4|Edicion, artes graficas y reproduccion de soportes grabados.
QUIMICA Y PLASTICOS| §|Productos quimices basicas, fertilizantes, agroquimicos. farmaaa, pinluras, matsriales plasticos, perfumes y fibras sintetcas
B|Proauctos explosivos y pirotécnicos.
METALURGIA Y TALLERES] 7|Elaboracion de productos metdlicos diversos. Fundiciones.
8|Ceamajerias Carpinterias metdlicas. Elaboracion de estructuras metalicas, depositos, contenedores, etc
9|Talleres de fora, estampacidn, galvanizacion, etc
MAQUINARIA Y EQUIPOS 10|Fabricacién de maquinas y equipos mecanicos.
11|Fabricacién de matanal y equipo elécinco, efectrénica y puco.
TRANSPORTE 12|Fabricacién de vehiculos de molor, remolgues, carrocerias, olro matenal y equipas de transponte
13|Construccién y reparacidn naval. Inslalacionas necesanas
14|Talleres da reparacion ge maquinana y vehiculos: mecanica, electricidad, chapa y pintura
ARTESANIA Y OTRAS 15|Joyeria, orfebrena, plateria y bisuteria
16|Instalacones para la produccion de arlesania: ceramica, cesteria, bordadas, seda, lelar laloneria, cuero, elc. Nuevas aresanias
17| Instalaciones para la produccidn gastranomica tradicional raposteria, licores, frulas en conserva, mermeladas,
CONSTRUCCION CU  |Indusirias al servicio de la construecidn
1|Instalaciones para almacenaje de cemento. Silos.
2|(nstalaciones para la efaboracion de elemenios de hormigén: blogues, vigas, etc
3|instalaciones para (a elaboracion de hormigdn preparado
4[ins1alaciones para el trabajo de productos pélrecs: piedra, marmoles y granito
5|instalacionas para 12 obtencién de aridos por machaquao
B|Carpinterie general’ madera. aluminio, pve. - Vidrieria.
VERTIDOS TU [Verudos de malenales ineries en general.
1|Espacios para el verido y acumulacién de materiales pétrecs procedentes de dermbos.
2|Espacios para el veido y acumulacién de materiales metalicos y chatarras.
3|Espacios para ef venido y acumulacidn de piedras y lierras procedentes de excavaciones y desmontes
MEDIOAMBIENTA| M|PRESERVACION Y PM |Aclividades para la conservacién del medio urbano, rural y natural

RECUPERACION

Conservacidn del medic inerie y medio bidtico en funcién de su valor intrinseco y fragilidad. Mantenimiento de habitals y paisajes

Regeneracion de paisajes y acosistemas naturales.

Intervencidn cualificzda en un medio sensible construcciones o uscs con especial tratamianto v condicionas de integracidn.

Conservacidn y rehabilitacidn de sfementos singulares o representativos del medio rural o urbano: consirycciones. espacios, vias
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o Unidag ‘territorial, su caracter predominante vendra dado por la extensién o intensidad
~asignada. Serd exclusivo cuando es el nico uso posible en el recinto de referencia.

b). Se considera uso compatible el que pueda coexistir con otros usos pormenorizados
en el mismo recinto o unidad territorial, con las limitaciones y condicionantes que, en su
caso, establezca el planeamiento, que, en todo caso, deberd tener en cuenta la
compatibilidad de los distintos usos y salvaguardar el equilibrio de los mismos y sus
intensidades con los sistemas generales, sistemas locales y equipamientos previstos.

Serd compatible con el uso principal, o podra sustituirlo, en este caso no tendrd mayor
aprovechamiento ni otras condiciones urbanisticas distintas a las del uso principal.

La compatibilidad entre distintos usos que son susceptibles de integrarse en una misma
zona o edificacién, vendré determinada por estas normas urbanisticas, con las limitaciones
que se deriven de la aplicacion de la legislacion sobre Actividades Clasificadas, Codigo
Técnico de la Edificacidn, o cualquier otra norma sectorial que sea de aplicacion.

c). Se entiende por uso alternativo el que, siendo admisible, excluye la posibilidad de
implantacién simultdnea o posterior de otros usos pormenorizados asignados al mismo
recinto, salvo particularidades que en alglin caso se establezcan.

d).  Uso prohibido es el que impide la consecucion de los objetivos perseguidos por la
ordenacidn urbanistica, estando recogidos en la normativa del Plan.

Se consideran prohibidos los usos cuya implantacion queda expresamente imposibilitada
por las determinactones de la legislacion sectorial vigente.

e). Se considera uso provisional el que se establece de forma temporal y no precisa de
obras o instalaciones permanentes.

4. Tipificacion de actividades por su naturaleza.
Las distintas actividades por su naturaleza se consideraran:

a). Actividades inocuas, no reguladas por la vigente legislacién sobre actividades
clasificadas, por no producir molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e
higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o privados, ni entrafiar
riesgos para personas.

Las que se exceptuen de calificacion, en virtud de lo previsto en el articulo 38 de la LAC.

También las que en el &mbito de la LAC, sean calificadas como "molestas", y que por su
naturaleza, tamafio y con la aplicacion de medidas correctoras puedan reducir las
circunstancias de su calificacion.

b). Actividades que aun con la aplicacién de medidas correctoras, no pueden reducirse
a los supuestos de inocuidad expresados en el punto anterior, son en general las calificadas
como “insalubres, nocivas y peligrosas”.

En estos casos la compatibilidad vendra dada por la aplicacion de medidas correctoras
hasta conseguir esa situacion, y sélo para servicios de proteccion y salubridad, estaciones
de servicio y estaciones transformadoras eléctricas; en otro caso la actividad tendra que
situarse en suelo especificamente calificado como industrial y que permita estas
actividades.
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Tipificacidn segun la ubicacién.

tn relacion a la ubicacidn de un uso o actividad respecto de otras y se
donde se aloje, se contemplan las situaciones siguientes:

- 5
E < .
> JeR h I

Situacion 1%, en el mismo edificio o anejo a vivienda unifamiliar, o &n-planta plso::a
edificio de vivienda plurifamiliar. Nt

Situacién 22, en planta baja y semisétano de edificio que albergue otros usos.

Situacién 3% en edificios calificados como industriales o comerciales, compatibles con
otras actividades.

Situacién 4%, en edificios exclusivos para la actividad.

6. En cualquier caso, los lugares de trabajo reunirdn los requisitos exigidos por la
normativa especifica y en particular los contenidos en la normativa sobre Seguridad y
Salud. A estos efectos se cumplird con las exigencias del Decreto 486/1997 por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o
norma que lo sustituya.

Art. P9 USO RESIDENCIAL

Corresponde al uso global residencial (R) y a los usos pormenorizados de Vivienda (VR),
libre o protegida, y de Residencia Colectiva (CR).

La clave VRI1.1 comprende las distintas tipologias de edificacion residencial en suelo
urbano/urbanizable.

La clave VR1.2 comprende la tipologia de vivienda rural en su diferente formalizacidn.

1. Definicion de vivienda:

A los efectos de este Plan, se considera vivienda al conjunto de piezas de una edificacion
tal que sus aspectos funcionales o formales en que va a ser Co fuell construido,
reconstruido, transformado o adaptado, esté ['o haya estado ] concebido para morada o
habitacion de personas.

2. Condiciones de habitabilidad:

Se considera que una vivienda reine condiciones para ser habitada cuando, la edificacion
destinada a este uso, disponga de los requisitos espaciales y constructivos minimos
establecidos en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones
de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de
habitabilidad.

A este respecto, se podrd intervenir en cualquier construccion que haya tenido o tenga uso
residencial a los efectos de su adecuacion funcional a condiciones de habitabilidad, con la
ejecucidn de las obras estrictamente precisas para este fin.

3. Aspectos funcionales:
Toda vivienda se compondré, como minimo, de una habitacién capaz para estar, comer y
cocinar, un dormitorio y un bafio.

Se dispondra como minimo de un cuarto higiénico compuesto por ducha, lavabo e inodoro.
Cuando exista solo un local de aseo, no se accederé directamente desde dormitorio, cocina,
comedor o estancia.
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na superficie util minima de diez (10) metros cuadrados.

¥

I acceso a la vivienda se realizard desde el espacio exterior, directamente a través de

" puerta principal o mediante espacio comun que sirva de conexidn entre ese espacio exterior

y la vivienda. Alguna dependencia de la vivienda, exceptuando cocinas y bafios, debera
tener conexidn directa al exterior a través de una fachada; a estos efectos no se considerara
espacio exterior donde se oriente una vivienda, los patios en los que no se pueda inscribir
un circulo de didmetro mayor de quince (15) metros.

En todas las dependencias de la vivienda, la altura libre entre piso y techo acabado sera
como minimo de 2,50 mts., excepto en cuartos higiénicos, piezas de servicio y pasillos,
que podra ser de 2,30 mts.

El uso residencial podra estar admitido bajo rasante de via cuando esa situacién no
constituya sdtano o semisotano.

4. Admisibilidad del uso:

a). Sera prioritaria la vigilancia de los procesos de ocupacion residencial VR del
territorio, manteniéndose por debajo de los limites consignados, y fomentando la
consolidacidn del nacleo urbano. Los espacios, urbano y rurales, previstos para albergar el
uso residencial deberdn gestionarse adecuadamente para soportar el progresivo incremento
poblacional, sin que se deba incorporar mas suelo para este fin

b). Se admite la introduccién del uso residencial (VR-CR), en edificacion de nueva
planta o rehabilitacion, en el suelo urbano, en las zonas calificadas con uso global
residencial, asi como en todas las areas de suelo rustico categorizadas como asentamiento
rural o asentamiento agricola, de acuerdo a las determinaciones establecidas en este Plan.

Excepcionalmente podra ser admitido en otras situaciones legalmente previstas.

5. Utilizacion de la edificacion:

La aptitud funcional de una vivienda para ser habitada viene dada por la cédula de
habitabilidad, cuyo procedimiento de obtencién se regula en el Decreto 117/2006, sin
perjuicio que el efectivo uso de la edificacidén esté sujeto a licencia urbanistica, de
conformidad con lo previsto en el articulo 166 del TROTEN vy articulo 216 del RGEP.

6. Residencia Comunitaria (CR):

A los efectos de este Plan, se considera Residencia Comunitaria a las formas de habitat en
colectividad y con el caracter de residencia permanente, tales como Conventos,
Residencias de Estudiantes y otras analogas. La compatibilidad territorial queda
establecida conforme expresa el anterior punto 4, sin perjuicio de que en suelo rustico
ademds podran desarrollarse como dotaciones o equipamientos necesarios para la
prestacion de servicios de interés social, de conformidad con el articulo 67.3.a) del
TROTEN.

Art. P10 USO TURISTICO

Comprende el uso global (T) y los usos pormenorizados de Alojamiento temporal (TT) y
Servicios al turismo (ST), de conformidad con los articulos E9 y P8 de la normativa del
Plan. y segun lo establecido en el PTET.
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Definicion de conceptos: — = H\xw
Turismo: Comprende las actividades que realizan las personas durante susiviajes y
estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo de tiempo
consecutivo inferior a un afio. Con fines de ocio, por negocios y otros.

b). Turista: Es el viajero que pernocta al menos una noche haciendo actividades de
turismo.
c). Uso turistico o uso de turismo: Es el conjunto de las actividades destinadas a dar

servicio al turista. Cuando la actividad turistica se refiera a la accién de alojarse y
pernoctar, se denomina uso turistico alojativo.

d). Establecimiento alojative: Es el conjunto de espacios, construcciones e
instalaciones, puestos al servicio del usuario turistico. Comprendiendo zonas de uso comun
interiores y exteriores, y de uso privado destinadas a la pernoctacidon. Asimismo las
dependencias e instalaciones de uso restringido al personal de servicio.

e). Unidad alojativa: Es el espacio de uso privado para el turista. Comprende las
dependencias que permiten pernoctar al usuario turistico, en condiciones de seguridad,
tranquilidad e intimidad personal.

l. Constituye la unidad habitacional formada por dormitorio y bafio, en su caso, otros
dormitorios, saléon-comedor, cocina y otros espacios de uso privado del turista.

2 Cuando la construccidn tenga tipologia abierta, en que las unidades habitacionales puedan
estar aisladas o adosadas, la unidad alojativa se identifica con esas unidades constructivas, de
diversa composicién funcional.

f). Plaza alojativa: Es la unidad conceptual asociada al espacio habitacional
correspondiente a una sola persona o usuario turistico.

Se utiliza como unidad de referencia en el sistema turistico.

La expresion “cama turistica” no dispone de aplicacidn técnica, no obstante si tuviera que
ser utilizada se ha de interpretar identificando: Una cama = Una plaza alojativa.

g). Autorizacién turistica: Como concepto amplio, comprende las autorizaciones
pertinentes de los 6rganos competentes en materia de turismo, que habilitan para el
ejercicio de la actividad turistica alojativa.

El concepto de autorizacion previa se refiere al acto admunistrativo que autoriza un
concreto proyecto de establecimiento alojativo, con definicion de condiciones técnicas,
modalidad alojativa, categoria y capacidad del establecimiento.

La autorizacion previa para un establecimiento alojativo lleva consigo el cumplimiento de
todos los requisitos previstos en este Plan, en el planeamiento territorial y en la normativa
especifica en materia de turismo.

b). Capacidad alojativa: Concepto general que hace referencia a la cabida de plazas
alojativas en un espacio dado. Equivale a la expresidn capacidad de carga alojativa o
carga alojativa. Cuando se haga necesario expresar la condicion de valor limite, la
capacidad o carga alojativa se expresa con el adjetivo de maxima o minima.

A los efectos de computo del nimero de plazas en un determinado establecimiento, se
contara como minimo dos plazas alojativas por dormitorio de que disponga cada unidad
alojativa. Ademas contaran todas las camas supletorias dispuestas en la unidad alojativa en
forma de camas convertibles o sofas-camas.

2. El cese temporal de una actividad turistica alojativa no supone desvincularse de los
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comprofmisos adquiridos de conservacién del medio urbano, rural o na_ : ;&‘ ]
_ posibil \a ejercer otro uso en la instalacion turistica.

Para el cese definitivo de una actividad turistica se requiere el cambio de uso autorizado, o
bien la eliminacién de [a construccién y la consecuente restauracion del medio.

Para la solicitud de baja en el Registro General de empresas, actividades y establecimientos
turisticos, se¢ acompafiard la licencia del cambio de uso o la certificaciéon municipal
acreditativa de la eliminacién de la construccion.

Ejercer sin la preceptiva licencia, un uso distinto al turistico autorizado, se considera
infraccion, de conformidad con la legislacion urbanistica y turistica, siendo de aplicacion el
régimen de infracciones y sanciones previsto en los articulos 202 y 214 del TROTEN y en
el Titulo VI de la Ley 7/1995, de Ordenacion del Turismo de Canarias.

3. Compatibilidad del uso residencial y turistico:

Se estard a lo determinado en el PTET para los distintos nucleos, y al desarrollo
establecido por el presente Plan

a). Para los nucleos del PTET designados como unidades territoriales especificas UTEs
Z151006 y 72152007, el Plan ha clasificado y categorizado el suelo de tal modo que la
superposicion de Zona (PTET) y Clase (PGO) determina el drea comtn de compatibilidad,
en este caso para el unico nucleo mixto que el Plan otorga compatibilidad, que es el nicleo
urbano de Los Llanos de Aridane (ademés del nicleo de El Remo, en espacio natural
protegido).

Podré desarrollarse en cualquier recinto de esa drea de compatibilidad que en el Plan se
recoja con uso global residencial (R).

b). En el espacio rustico, se procurard un encaje de la actuacién prevista con el entormo
de actividades existentes. El Plan determina las condiciones de implantacién del uso
turistico en el suelo rustico, concretando los asentamientos rurales que retnen condiciones
para el desarrollo del uso turistico.

Asimismo, para otras categorias de suelo se estara a la compatibilidad establecida en el
Plan mediante la matriz de usos. Se exigird la recuperaciéon y mantenimiento del medio
natural, paisajistico o agrario, con especial cuidado en el tratamiento de las construcciones.

c). En los nucleos convencionales, definidos en el PTET como:
Puerto de Naos NTE-1
Charco Verde NTE-2

Dentro de los cuales se establecen las clasificaciones de suelo urbano turistico, urbanizable
no sectorizado turistico y urbanizable sectorizado ordenado residencial.

El objetivo es la especializacion con destino turistico, de tal modo que solamente se admite
el uso residencial en las siguientes situaciones:

Suelo urbano con uso global turistico de Puerto de Naos.
Suelo urbanizable ordenado con uso global residencial en Puerto de Naos.

La carga residencial maxima estd en funcion de los alojamientos asignados, tal que de
conformidad con el PTET queda inicialmente establecida en:

LIMITE DE POSLACION SEGUN PLAZAS ALOJATIVAS
NUCLEOS TURISMO | POBLACION
ALOJAMIENTOS| RESIDENTE

ASIGNADOS MAXIMA
Puero de Naos NTE1 3879 1164 30%
Charco Verde NTE2 961 0 0%
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En el ntcleo turistico NTE-1 (Puerto de Naos) se podra desarrodar el uSo
\ sidencial con la tipologia edificatoria prevista segin la zona de la estructura urbarig, |
debiendo tener en cualquier caso cada unidad de vivienda un minimo de noventa (90, 00);
metros cuadrados utiles.

4, Las instalaciones alojativas turisticas con autorizacion de apertura anterior al 11 de
mayo de 2007, podran continuar el ejercicio pleno de la actividad, sin que se entiendan
fuera de ordenacién en el caso de que existiera inadecuacién a las previsiones del PTET.

S. El estandar de densidad turistica, de conformidad con el PTET, se establece en
sesenta metros cuadrados de suelo de parcela neta por cada plaza alojativa (60 m*/plaza).
La aplicacion se realizard sobre la parcela neta, que es el solar susceptible de materializar
el aprovechamiento turistico, recinto que no puede estar desagregado ni afectado por
elementos de dominio publico. Esta verificacion se llevard a cabo en el procedimiento del
otorgamiento de la autorizacién turistica o en todo caso de la licencia urbanistica.
Cualquier otra resefia de la carga alojativa por parcela tendrd cardcter indicativo hasta la
comprobacidn en ese ulterior momento procedimental que otorgard el aprovechamiento
turistico y el derecho a edificar.

6. Las distintas limitaciones territoriales a la implantacion turistica alojativa, en
cualquier clase de suelo, se concretan graficamente en el plano O-19 (SISTEMA
TERRITORIAL-ESPACIO TURISTICO), donde queda expresado el territorio municipal
impedido para el uso turistico alojativo.

Art. P11 USO INDUSTRIAL

Comprende el uso industrial (I) definido en el articulo E9.2 h), abarca los usos
pormenorizados definidos como: extractivos (EU), manufacturas alimentacion (AU),
manufacturas varias (VU) y construccién (CU).

1. Se clasifican en las siguientes categorias:

a). Categoria primera, comprende aquellas actividades no molestas para la vivienda, de
cardcter artesanal y familiar.

b). Categoria segunda, comprende las actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres y pequeiias industrias de servicios.

c). Categoria tercera, relativa a aquellas actividades que aun con la adopcién de
medidas correctoras pueden originar molestias para las viviendas, debiendo ubicarse en
zonas especificas.

d). Categoria cuarta, correspondiente a actividades no compatibles con la vivienda pero
si con otras actividades.

e). Categoria quinta, comprende aquellas actividades que por sus especiales
caracteristicas de nocividad o peligrosidad deberan ubicarse de forma aislada respecto de
otras actividades.

2. Condiciones especificas:

a). Las actividades comprendidas en las categorias primera y segunda tienen
compatibilidad con el uso residencial y el turistico, y podran situarse en edificios
destinados a esos usos siempre que se ubiquen en planta baja, s6tanos o semisotanos, o
anexos a los mismos. Cuando se trate de suelo rustico podran coexistir estos usos de forma
aislada en la parcela, sin perjuicio de las vinculaciones tipologicas legalmente requeridas.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Lianos de Aridane PLAN OPERATIVO—nomativa urbanistica  aprobacién definitiva COTMAC 1-10-2010



|

e Wan'r.

W\l& s actividades comprendidas en la categoria tercera, pueden ser comp 1 Ifﬂ.e S On el
uso residencial, aunque su ubicacion no podra ser en edificio de vivienda, en genef*al se
situardn en zonas especificas para este fin.

c). Las actividades comprendidas en las categorias cuarta y quinta, no son compatibles
con el uso de vivienda, se ubicaran en suelo especificamente calificado para uso industrial
y terciario, o en suelo ristico cuando resulten admisibles.

3. El grado de molestia se determinara por el nivel de ruidos, vibraciones, humos,
gases, olores, con los limites fijados reglamentariamente o en la normativa sectorial
correspondiente, en cualquier caso en las ordenanzas municipales, debiendo cumplirse las
medidas correctoras que se indiquen en la clasificacion de la actividad y en la preceptiva
licencia.

Art. P12 USO DE ESPACIOS LIBRES Y OTROS DE ESPARCIMIENTO

1. Comprende el uso global de esparcimiento (L), desarrollado en el articulo P8.2
como espacios libres y otras dareas, con el siguiente estado detallado:

ESPARCIMIENTO | L |ESPACIOS LIBRES:

AREAS DE JUEGO|AL  |Parques infantiles y otras zonas de juego.

JARDINES Y PLAZAS|JL  |Plazas, espacios ajardinados de relevancia y olros lugares piiblicos de estancia y esparcimiento.

PARQUESIQL  |Lugares relevantes def sistema de espacios fibres, con lratamiento vegetal mayortaro.

OTRAS AREAS:

=

RESIDUALESIRN  |Ctros espacios libres o zonas verdes, no computables. Obras de creacidn o acondicionamiento.

NATURALEZAINN  [acondicionamiento

LITORALINL  [Espacios aplos para el distiule de 12 cosla: playas, callados, charcos, miradores. Obra nueva o acondicionamiento.

Son lugares propios para el ocio y recreo, no comprendiendo a las zonas ajardinadas y
peatonales de las vias de circulacién.

Estas areas habran de tratarse con jardineria, mobiliario urbano y servicios tal que se
adecuen al desarrollo de las actividades previstas. El suelo y vuelo de estos espacios sera
siempre de dominio y uso publico.

El uso pormenorizado de infraestructuras (I0), no forma parte del uso libre publico,
aunque en esos espacios se desarrollen actividades de ocio y recreo.

2. En el suelo-vuelo de estos espacios se admitiran:

a). Las instalaciones temporales para usos culturales, deportivos, recreativos o de ocio.
b). Los usos y construcciones del sistema dotacional expresamente previstos en el
planeamiento.

c). El uso comercial mediante kioscos con superficie construida inferior a quince (15)

metros cuadrados.

d). Las construcciones destinadas a las labores propias del espacio libre, para
almacenaje, instalaciones y servicios higiénicos.

3. Cumpliendo con la funcién propia de esparcimiento, ocio y recreo, el subsuelo de
estos espacios se regulara como sigue:

a). En el subsuelo de los espacios libres de dominio y uso publico, el Ayuntamiento
podra realizar las construcciones precisas para ubicar usos de aparcamientos o del sistema
dotacional.
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aprovechamiento para aparcamientos. 1=
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¢). A los efectos de lo previsto anteriormente, se podran realizar las ‘operaciones

A

e (o o . oy 7N 7\
h). Podran existir espacios libres con dominio y uso publico delsueIO}WIO, y’»,\
6pn dominio y uso privado del subsuelo, en este caso a los solog :efectos..de

Vg 30

juridicas precisas para segregar el suelo y subsuelo, como bien demanial y patrimonial, y

en su caso enajenar éste. De cualquier modo, se preservara el interés general y el fin tltimo
para el que se ha destinado el suelo, sin que el Ayuntamiento deba soportar mas cargas que
las asumibles en situacion de estricto uso del suelo para espacios libres.

4, Los distintos espacios calificados como de uso libre publico se ordenaran segun Jo
especificado en este articulo y de acuerdo a las caracteristicas propias de su ubicacién y
funciéon dentro de la estructura urbana o del sistema rural, en todo caso, no se podra
desvirtuar su naturaleza de espacios publicos para el esparcimiento.

5. Para los espacios libres que formen parte de los sistemas generales, o que computen
en las reservas previstas legalmente para 4mbitos, sectores, o asentamientos, no se podra
disponer accesos rodados permanentes a través de los mismos. Solamente los necesarios
para la funcionalidad de los servicios publicos.

Como consecuencia, las parcelas que se encuentren totalmente dando frente a espacios de
esta naturaleza, solamente podran disponer de acceso peatonal a través de dichos espacios.

En otro caso el ayuntamiento valorard la posibilidad de permitir accesos con caracter
restringido para garajes de edificaciones, o también cuando se imponga un interés general.

6. También dentro del uso global de Esparcimiento (L) estdn las infraestructuras
culturales y de ocio (clave I0), que comprende un grupo diverso de instalaciones y
construcciones, y que como usos o categorias pormenorizadas se distinguen trece tipos de
usos, instalaciones o construcciones.

Art. P13 USOS DEL SISTEMA DOTACIONAL

1. En el presente Plan, el sistema dotacional es comprensivo, tal como recoge el
articulo 32 del TROTEN, de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones
destinados a las dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyan los
sistemas generales, completado por las previsiones de la ordenacién pormenorizada, de
reservas complementarias de equipamientos e infraestructuras que completen las previstas
en los sistemas generales, sin adquirir esta calificacion.

2. El sistema dotacional lo conforman los equipamientos y dotaciones comprensivos
de los usos de indole colectiva o general, y los servicios publicos, categorizados conforme
el anexo de conceptos del TROTEN, como sistemas generales, dotaciones vy
equipamientos.

La ordenacidn estructural establece los usos globales que se materializan en un conjunto de
sistemas estructurantes (plano P-7) que son desarrollados y completados en la presente
ordenacién pormenorizada, recogiéndose en el plano de ordenacién O-3 “SISTEMA
DOTACIONAL DETALLADO. Para el suelo urbano se recogen en los planos de ordenacion
0-8. 0-9y O-10 “SISTEMA PLANIFICADO-USOS Y TIPOLOGIAS”.

Determinados usos del sistema dotacional estan compatibilizados para ubicarse en el suelo
o subsuelo del sistema de espacios libres, tal como se recoge en el anterior articulo P12. En
cualquier caso, no supondran mas del 2 % de ocupacidn.

3. De forma excepcional y en funcion del interés general, cuando concurran razones
ajenas al Ayuntamiento que requieran modificar el uso dotacional inicialmente atribuido,
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® Instafaciones, sin que ello conlleve realizar tramite de modificacién de p adEamefito, v
“siempre que este nuevo uso tenga el caracter de dotacién. En ningln caso supondra
menoscabo de estdndares legalmente establecidos.

Estos usos, con sus instalaciones o edificaciones, cumpliran la normativa especifica que les
sea de aplicacion.

4. El sistema general de dotaciones previstos en el Plan, relacionados de conformidad
con el 32 del TROTEN, se concreta en las siguientes actuaciones:

SISTEMAS GENERALES

QL3 |PARQUE URBANO LA MONTARA VT
QL4 |PARQUE URBANO EL JABLE

ESPARCIMIENTO QL5 [JARDIN BOTANICO DEL AZUCAR

L QL6 |PARQUE PERIURBANO DE LAS MANCHAS

JARDINES JL10 |CONJUNTO DE PARQUE Y JARDINES "PLAZA-ACUEDUCTO"
JL11 |ZONA VERDE Y PEATONAL "LOS LAVADEROS"

JL13 |JARDIN PREHISPANICO G

INFRAESTRUCTURAS

CULTURALES Y DE OCIO (0] 106.2 |AUDITORIO INSULAR

EQ5 [CENTRO INTEGRAL DE FORMACION PROFESIONAL
EQ6 |COLEGIO AREA SUR 18 uds

S$Q2.1 |CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES

S$Q2.2 |CENTRO DE MAYORES

OTROS SISTEMAS RELEVANTES
ESPARCIMIENTO L QL7 |PARQUE "PLAYA DE PUERTO DE NAOS™
101 |PARQUE MARITIMO
104.2 |PARQUE ETNOGRAFICO LAS ANGUSTIAS
INFRAESTRUCTURAS 104.2 |PARQUE ARQUEOLOGICO AROCHA
CULTURALES Y DE OCIO 105.1 |CENTRO DE INTERPRETACION CAVIDADES VOLCANICAS
105.2 |CENTRO DE INTERPRETACION DEL MEDIO NATURAL
105.3 |CENTRO DE RECUPERACION DEL SALTAMONTES-ACROSTIRA
EDUCATIVO-CULTURAL EQ | EQf1 [COLEGIO DE PRIMARIA "EL JABLE" 22 uds.
PQ3 |COMPLEJO ACUATICO "EL JABLE"
PQ19 |DEPORTIVO "AREA SUR"

EDUCATIVO-CULTURAL EQ

ASISTENCIAL sQ

Oogo|af |o|o|o UIE|D’U|UIU‘CJIU'CJ U|D|O|OE|

DEPORTIVO PQ
PQ20 |INSTALACION PARA KARTING
PQ22 [SDO-1 CAMPO DE GOLF
RECREATIVO RQ RQ1 [RECINTO FERIAL
SANITARIO saQ SQ1.2 |CENTRO DE ATENCION DE EMERGENCIAS
SOCIAL-CULTURAL SQ5.3 [MUSEO DEL AZUCAR
OTRAS INFRESTRUCTURAS IQ Q1.3 |NUEVO CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL
Y SERVICICS 1Q17 |PLANTA DE ENERGIA FOTOVOLTAICA
SISTEMA GENERAL
DOTACION
EQUIPAMIENTO
5. Particularidades del sistema:
a). En los parques arqueologicos (104.2-104.3) se procederéd a su puesta en valor con

las acciones necesarias para la recuperacién de los espacios y preservacion de elementos.
En el complejo de Arocha (104.2) se permitiran las construcciones destinadas a centro de
investigacion, informacidn, asi como los servicios necesarios, con ubicaciéon en la zona
antropizada de cultivos.

b). En el parque etnografico (I04.1) “Las Angustias” se deberd actuar con extrema
sensibilidad y respeto a los valores histéricos y ambientales, eliminando elementos
espurios y dando autenticidad al ambito. En todo caso, se estard a lo dispuesto en el Plan
Especial del Paisaje Protegido Barranco de las Angustias.
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social'existente en el subsuelo (SQ4.12). También un espacio en el lado s
donacion y destinado especificamente a Iglesia Catélica (SQ3.5).

una planta con altura maxima de siete (7,00) metros, sin perjuicio de mayor attu
elementos singulares. Se podra ocupar la totalidad de esa superficie, disponiendo de las
instalaciones y servicios propios del uso principal destinado al culto.

d).  En el sistema general de espacios libres denominado “Jardin Botanico del Azucar”
(QLS), a ubicar enteramente en suelo rustico de proteccion agraria, unidad territorial RPA-
2.10, se admite la transformacién de las 1,55 Has delimitadas, en un jardin etnobotanico
que tiene como eje principal “el azucar”, con los elementos y plantas relacionados, y con la
creacion de espacios de interés biografico, donde el agua también adquicra especial
protagonismo. Se podrdn emplazar las edificaciones e instalaciones precisas para
desarrollar este proyecto. Se admite una edificabilidad de 0,01 m?m?.

6. Se ha de cumplir con las condiciones de implantaciéon que derivan de la aplicacion
del PTET, tal que cuando se admitan en recintos o parte de los mismos, fuera de UTH-3.4,
UTH-4 y UTH-5.1, se tendrd que justificar la ubicacion como unica alternativa, en
cualquier caso con las medidas ambientales precisas que evite afeccién a los valores en
presencia.

La introduccidon de estos usos estard prohibida en recintos o parte de los mismos, que
recaigan en Z0, UTH-1.1, UTH-1.2, UTH-1.3, UTH-1.4 y UTH-9.

El presente epigrafe se aplicara sin perjuicio de lo establecido en el articulo P48.8 de estas
normas.

Art. P14 USO COMERCIAL Y DE OFICINA

1. Comprende el uso de equipo (Q) definido en el art. E9.2 f), abarca los usos
pormenorizados definidos como: comercial (CQ), servicios diversos (DQ) y administrativo
(AD).

Las actividades agrupadas en el articulo P8.4.a) podran disponerse en situacion 1% y 22

Las actividades agrupadas en el articulo P8.4.b) se dispondran en situacion 3% y 4%,

2. Condiciones generales:

a). Todo local comercial y de oficinas debera disponer de un cuarto donde se ubique al
menos un inodoro y un lavabo, con dimensiéon en planta no menor a 0.80 mts., y
ventilacidon natural o forzada. Podra sustituirse el caracter individualizado por la adecuada
prevision de servicios centralizados para un conjunto de locales.

Dispondran de los aparatos, instalactones y ttiles, que en cada caso y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad establezca la normativa sectorial
correspondiente.

b).  En los locales comerciales se podran establecer entreplantas con ocupacién menor
al cincuenta (50) por ciento de la superficie del local, siendo la altura minima libre por
encima y por debajo de |a entreplanta de 2,20 m. Estos espacios serdn exclusivamente para
uso de almacenaje y de servicios higiénicos.

c). Se tendra en cuanta la exigencia sobre dotacion de aparcamientos segun se recoge
en el articulo P16.2.
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3.  —Condiciones para locales indebendientes

. S :g
Los ‘locales comerciales independientes, de forma aislada o agrupados en galerias
comerciales, integrados en edificios con uso principal residencial, cumpliran lo siguiente:

a). Todo local comercial ha de tener acceso directo desde un espacio publico, se
cumplird lo previsto en la LBF y en el RABF como itinerario practicable.

b). Los locales comerciales que se establezcan en situacién de sétano o semisdtano
tendran vinculacion con la planta que esta a rasante del espacio publico, estando unida a
ésta por amplias escaleras o aberturas que tengan como minimo el quince (15) por ciento
de la superficie de contacto.

c). El uso comercial (CQ) en planta primera no podra ser independiente de la planta
baja y deberan tener su acceso a través de ésta; si la comunicaciéon es solo mediante
¢scalera, ésta tendrd un ancho minimo de 1,50 mts.

En todos estos casos, la altura libre serd superior a tres (3) metros.

d).  Los usos establecidos en el apartado 1, no podran tener ninguna conexién directa
con viviendas, caja de escalera de viviendas, ni portal. No se exigiran estas condiciones a
los pequetios comercios de cardcter familiar.

e). Para toda edificacién en la que se prevea uso comercial, se hard prevision de
conductos de ventilacion desde el local hasta la cubierta, en funcién del uso especifico. En
cualquier caso se dejard un tubo de doscientos (200) milimetros de diametro. Esta
prevision es independiente de la ventilacion de aseos.

4. Condiciones para establecimientos comerciales especificos

a).  Los establecimientos comerciales que no estén sujetos al ambito de aplicacion de la
Ley 12/2009, reguladora de la Licencia Comercial, podran ubicarse en cualquier zona de
los suelos urbanos, y en su caso en asentamiento rural, en sifuacion 29 3“0 4° segun prevé
el apartado 5 del articulo P8 de estas normas.

b). Los establecimientos que estén sometidos a “licencia comercial”, en consideracion
a la superficie Util de exposicién y venta, segun especifica la LRLC, los Grandes
Establecimientos Comerciales, y los Centros Comerciales que lo requieran, solamente se
podran ubicar en el suelo urbano resultante del desarrollo del Plan Parcial I-2 “Los
Campitos”.

c). Esta regulacién se establece sin perjuicio de lo que prevea el oportuno Plan
Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales, en relacion con lo previsto en
la disposicion transitoria segunda de la LRLC. Asimismo de conformidad con la DOG-136
y segun lo que disponga el Plan Insular de Ordenacidn.

Art. P15 USO DEL SISTEMA VIARIO

1. El sistema viario comprende los usos definidos en el articulo E9.2.f) de la
normativa estructural, como uso circulatorio CG (Sistema viario: peatonal o para el desarrolla de la actividad
circulatoria de vehiculos a motor), ¥ €11 gl se incluye:

a). El sistema general de comunicaciones, que se refiere a la infraestructura viaria de
caracter interurbano, y todas aquellas otras instalaciones vinculadas al sistema. Constituye
la red municipal de carreteras y caminos publicos definidos en los planos de ordenacion.
Sera de aplicacion la legislacion general en materia de carreteras, en particular la Ley
9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias; asi como las disposiciones especificas
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denacion establecidas en el Plan.

No tendrén la consideracion de carreteras los tramos de vias generales
urbano, por lo que su disefio y tratamiento se atendran a lo estable<:1d
en virtud de lo especificado en el articulo § de 1a LCC.

b).  Elsistema local, que comprende el resto de las vias definidas por este Plan General,
con sus aparcamientos, jardines y areas complementarias; ademas de las que se incorporen
como consecuencia del desarrollo del planeamiento.

2. La red se categoriza en varios niveles conforme se establece en el articulo E25 de la
ordenacion estructural. En los planos de ordenacién correspondientes al sistema viario se
definen las condiciones por las que una via se categoriza en un determinado nivel, lo cual
se debe tomar con sentido orientativo. En cualquier caso prevalecerd el nivel asignado en
dichos planos de ordenacion.

3. Se seguird el criterio de mejora de la red viaria existente. Se evitara que se vea
disminuida la funcionalidad de las carreteras como consecuencia de las actividades que se
puedan desarrollar en su entorno, debiendo en todo caso mejorar los actuales enlaces.

En general no se permitird la transformacion de senderos o caminos en vias rodadas, si
constituyen todavia antiguas trazas en su estado originario, potenciando la articulacién de
caminos en un sistema estructurado.

4. Las caracteristicas de la seccion de cada via quedan expresadas en la presente
normativa y en los correspondientes planos de ordenacion, en todo caso se decidirdn por el
Ayuntamiento u Organismo actuante en funcion de la demanda de trafico rodado vy
peatonal, la funcién territorial o urbana de la via, la topografia, la relacion con los espacios
urbanos y territoriales, y otros datos relevantes.

5. Las vias establecidas en la ordenacion del Plan, con categoria de Sistema General,
disponen de ordenacién detallada, cuya ejecucion podra llevarse cabo mediante Proyecto
de Sistema General.

6. Las paradas para los vehiculos de transporte publico de viajeros, con los elementos
propios, como marquesinas u otros, se podran ubicar junto al viario, tanto del suelo urbano
como rustico, siempre que no perturbe el desarrollo normal del trafico rodado.

Art. P16 USO DE APARCAMIENTOS Y GARAJES

1. En suelo urbano y urbanizable se dispondra de estacionamiento privado a razén de
una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda, independiente de su superficie.

El destino prioritario de las plazas minimas requeridas sera para las necesidades que
provengan de las viviendas, sin que en ningun caso se puedan destinar a cubrir necesidades
generadas por otros usos.

2. Para los usos previstos en el articulo P13, en situacion principal o compatible, se
dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
util del uso correspondiente, en todo caso, de la suma de los usos previstos.

3. En cualquier situacion se aplicaran las condiciones exigidas para el uso de vivienda
en el DCH o norma que lo sustituya.

4. La ventilacion, natural o forzada, estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores y gases, cuando se utilicen patios o chimeneas seran
para su ventilacién exclusiva.
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En'c ier caso, las condiciones de Jos materiales y de las instalacionés, ¢

‘especifico

¢ atendimrento a la salubridad, evacuacion y sefializacion, se ajustaran a lo especifidado en el

CTE y demas normativa de aplicacion.

S. Debera existir conexion entre el garaje y los usos que lo demanden, en el interior
del propio edificio, 0 en situacién mancomunada con otro colindante, tal que no se tenga
que utilizar a estos efectos los espacios publicos. Las viviendas tendran conexion con el
garaje de forma totalmente independiente al resto de los usos. Los modos de conexion
podréan ser a traveés de escalera o ascensor, en todo caso cuando se instale ascensor, éste
llegara hasta la planta de garaje mas profunda.

6. Cuando resulte técnicamente inviable la prevision de garaje en el propio edificio,
con justificacion suficientemente a juicio del Ayuntamiento, el mismo estandar de plazas
se tendra que hacer efectivo en lugar a menos de trescientos (300) metros de recorrido
desde el edificio. En udltimo caso, el promotor también podrd cumplir la exigencia de
aparcamientos con el abono en metalico, al Ayuntamiento, del importe que resulte al
valorar las plazas a precios de mercado, y que tendra como finalidad el tratamiento urbano
necesario para la disposicion de plazas de aparcamiento.

7. Dentro de las areas de intervencion especial, previstas en el Plan, sujetas a algun
nivel de proteccién del patrimonio histérico, se mantendra la exigencia de plazas, aunque
el Ayuntamiento valorara la posibilidad de implantacion en cada caso, en funcién de las
concretas condiciones del emplazamiento.

En otro caso se procederd a la ubicacion cercana o abono en metélico, conforme se ha
expuesto en el apartado anterior.

8. Las claves [Q10 e [Q11, previstas en el sistema de usos que recoge el articulo P8.2,
se refieren a instalaciones o edificaciones exclusivas para ese fin, no a los garajes
vinculados al uso principal de una edificacion.

Cuando se trate de suelo rustico, en cualquier categoria, se podra realizar una construccidn
para garaje siempre que sea complementarto a un uso que se autorice como principal en
una parcela, y que por su naturaleza lo requiera.

Art. P17 CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO
1. Coexistencia entre usos

La regulacidn zonal de los usos esta recogida en la ordenacion del Plan, cardcter territorial
que configura un dmbito espacial y define el modelo de utilizacion del territorio.

La adecuacién de un uso al lugar en que se pretenda introducir, serd consecuencia de esa
expresa zonificacién del Plan, o de la concreta caracterizacidén del uso a introducir, para
poder apreciar la posible compatibilidad.

a). El cardcter reglado de la valoracion sobre la coexistencia entre usos tiene el limite
objetivo sefialado en el Plan y en la normativa especifica de aplicaciéon. Més alla de estos
limites el Ayuntamiento deberd analizar de forma razonada la adecuacion de un uso al
lugar de ubicacion.

b). En cualquier caso, el uso a introducir en un espacio determinado ha de tener plena
adecuacidn respecto a los de su entorno. No se podra alterar el estado de coexistencia entre
usos o actividades implantadas, con la introducciéon de uno nuevo que produzca molestias o
perturbe ese equilibrio inicial.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Lisnos de Andane PLAN OPERATIVO-normativa urbanisica  aprobacion defintiva COTMAC 1-10-2010



o & = y - e - i Sy
=re). A través de las correspondient€s-orderanzas, el Ayuntamiento pod#e

AT

2%, p—— . 5
ol ‘%-:-
egulacién de usos contenida en el presente Plan, estableciendo los #
factores perturbadores.

d).  Se atendera especialmente a la incidencia en el medio urbano $cnsiblé; e pacid |
donde el factor patrimonial es relevante, en convivencia con un tejido social y comercial.¢n
delicado equilibrio.

. Especificidades sobre la adecuacién

a). En los distintos nucleos urbanos, asi como en los suelos urbanizables previstos,
domina el uso residencial (R), en su caso el turistico (T), como usos globales que
especializan cada uno de estos espacios, para los que la compatibilidad con otros usos se
deberd resolver de modo que no se perturbe el normal desarrollo de la residencia o del
turismo.

b). En particular, la compatibilidad de los usos recreativos (RQ), comerciales (CQ) e
industriales (EU), con el uso principal residencial, serd admisible en funcién de la
actividad concreta y de su situacion, tal como se recoge en el anterior apartado 1.

En cualquier caso, el Ayuntamiento solamente permitira las actividades de talleres para la
reparacion de automoviles, carpinterias, cerrajerias, y de manufacturas varias, a las areas
con adecuada accesibilidad y fuera de las zonas de proteccidon de elementos ambientales o
histéricos, en particular de las 4reas de intervencidn especial definidas en los planos de
ordenacion del “Sistema Patrimonial”.

En ningin caso podrén resultar afectados los elementos ambientales o histéricos, en
particular los sefialados en la ordenacién como elementos en proteccion.

3. Particularidades
a). Instalaciones fotovoltaicas:

1. La instalacion de paneles para la obtencién de energia fotovoltaica, clave 1Q17, se
refiere a instalaciones que rebasen el nivel de consumo de Ja propia edificacion, o la
produccion industrial sin consumo propio, para lo cual se estard a lo previsto en la matriz
de usos. Existe total compatibilidad territorial cuando se trate de pequefias instalaciones
para el autoabastecimiento energético, es decir, siempre que ¢l saldo produccién — consumo
no sobrepase el diez por ciento (10%) de la produccién o incorporacion a red.

2. En cualquier clase y categoria de suelo se podra instalar paneles en la cubierta de
las edificaciones, por lo general se admitiran sobre cubiertas inclinadas siempre que formen
parte constitutiva de los faldones, sin que en ningln caso se coloquen de manera
sobrepuesta con distinta pendiente y orientacién. En ofro caso se admitiran cuando la
respuesta tipolodgica dada en el proyecto incorpore estos elementos como parte integrante
de la edificacion. No se admitirdn cuando los valores patrimoniales o ambientales resulten
perturbados, limitacion que se extiende cuando se aprecie pérdida de calidad visual del
entorno donde se pretenda emplazar la instalacion.

b). Instalaciones de telecomunicaciones:

1. Respecto de las telecomunicaciones, la regulacion prevista en el presente plan
general se formula en base a lo establecido en la legisiacion sectorial, en particular la Ley
11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de Ja Ordenacién Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias. Se atiende a la finalidad de garantizar la cobertura de los
servicios de telecomunicaciones, teniendo en cuenta las exigencias legales respecto de la
salud, de integracion ambiental y de preservacién del patrimonio.
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Las instalaciones de—estaciones base y antenas para las telé
mprendidas en la clave [Q20, se sujetardn a la compatibilidad expresad ;
os y en los planos de ordenacion, con cuatro enclaves preferentes: La Muralla Jedey,
Montafia Cogote y Rodrigo. En otras unidades territoriales en las que se establece
compatibilidad, constitfuyen situaciones alternativas o de complementariedad para mejorar
el conjunto del sistema y disponer de adaptacion a las necesidades que se generen.

En cualquier emplazamiento la administracidn podrd imponer el uso compartido de los
recursos, atendiendo a motivos de salud publica o medio ambientales. Dispondra los
medios necesarios para el cumplimiento de este objetivo, evitando en lo posible el montaje
de antenas para ¢l servicio de un solo operador. Se deberd reconvertir a instalaciones unicas
las situaciones preexistentes.

La instalacidn existente en Jedey se debera reubicar en Jos espacios admitidos del entorno,
dada la cercanja a viviendas.

En cualquier caso se hara prevision de otros emplazamientos si fueran necesarios para
garantizar la cobertura de la zona de servicio en el supuesto de imponer el uso compartido
de instalaciones que conllevara la reduccién de los niveles de potencia de emision.

3. En otros casos, cuando se trate de antenas para radio, incluso radioaficionados, y
para television, de tipo doméstico o comercial, podran ubicarse en suelo rustico no
protegido por sus valores ambientales, o en suelo urbano, salvo las limitaciones derivadas
de la proteccidn del patrimonio.

4, En el suelo urbano de los distintos nucleos, salvo el industrial 12, no se admite la
instalacion de estaciones base de macrocélulas para telefonia movil. De modo transitorio,
por el interés general que comporta, podran continuar en funcionamiento las instalaciones
existentes, hasta que se complete el sistema que garantice la cobertura territorial y la de los
nucleos urbanos; sin perjuicio de la aplicacién de los plazos legales de adaptacion técnica
que procedan.

4, Actividades artesanas

a). Las actividades artesanas, definidas en la Ley 3/2001, de Artesania de Canarias, se
enumeran en el Repertorio de Oficios Artesanos, revisado segun Orden de 5 de marzo de
2007, de la Consejeria de Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias, en todo caso siempre
se estaria a la Gltima revisidn vigente.

b).  Tendran amplia compatibilidad para su ejercicio en el territorio, en suelo urbano o
suelo rustico, sin perjuicio de las limitaciones especificas contenidas en la normativa del
Plan y las derivadas de su naturaleza cuando se consideren “actividades clasificadas™. Para
el suelo rastico se regulan fundamentalmente a través de las claves VU16 y VU17 de la
matriz de usos de estas normas (articulo P51).

5. Actividades de servicios

Se definen en estas normas, a los efectos de las referencias legales de utilizacion del
concepto “servicios”, como aquellas actividades que no producen bienes materiales de
forma directa, sino servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion.

Componen un conjunto de areas de la economia que conforman el denominado Sector
Servicios, abarcando a los efectos expuestos: Seguros, Financieras, Educacion,
Restauracion (restaurantes, bares, etc.), Franquicias, Industria de Ocio, Informética y
tecnologia, Transporte, Cuidados personales y de salud, y Servicios a empresas

(consultoria, inversion y asesoramiento). No se incluyen otros como Turismo y Comercio
por disponer en estas normas de regulacion especifica.
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IISTORICO.
Art. P18 EL PATRIMONIO HISTORICO MUNICIPAL
1. Definicién v ambito: La finalidad de respeto y conservacion sobre los bienes

materiales que componen el patrimonio histérico municipal, en relacién con lo previsto en
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias, se desarrolla en este
Plan a través de un sistema integrado de determinaciones que forman parte de la
ordenacidn prevista.

2. Las determinaciones establecidas sobre el patrimonio histérico del municipio tienen
por finalidad su proteccién, conservacién, restauracién, acrecentamiento, investigacion,
difusién, fomento y transmision en las mejores condiciones posibles a las generaciones
futuras, asi como su disfrute por los ciudadanos como objeto cultural y educativo y de su

aprovechamiento como recurso econdmico, en tanto tales usos armonicen con la referida
finalidad.

3. El patrimonio histérico municipal de cardcter material estd constituido por los
bienes muebles e inmuebles que tengan interés histérico, arquitectonico, artistico,
arqueoloégico, etnografico, paleontoldgico, cientifico o téenico; de acuerdo a la propia
valoracion establecida en el Plan.

Art. P19 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
1. Instrumentacion general:

Los bienes integrantes del patrimonio historico municipal se incluiran en alguno de los
instrumentos recogidos en el articulo 15 de la Ley 4/1999:

a). Registro de Bienes de Interés Cultural.

b).  Inventario de Bienes Muebles.

¢). Catélogos argquitecténicos municipales.

d). Cartas arqueoldgicas municipales.

e). Cartas etnograficas municipales.

f). Cartas paleontologicas municipales.

2. Conservacion de bienes inmuebles y espacios de interés. Régimen general de
proteccién:

Los bienes de interés cultural, a que hace referencia el Capitulo I de la Ley 4/1999,
declarados o que en el futuro obtengan declaraciéon como tales, por ostentar notorios
valores  histéricos, arquitectonicos, artisticos, arqueoldgicos, etnograficos o
paleontolégicos o que constituyan testimonios singulares de la cultura local, se regiran por
el régimen singular de proteccidon y tutela establecido en la declaracion.

Los restantes bienes integrantes del patrimonio histérico se protegeran a través de su
inclusion en el catdlogo arquitectonico municipal, en el Inventario Regional de Bienes
Muebles, o en la carta arqueoldgica o etnografica, segin corresponda.

Las determinaciones basicas de proteccion del patrimonio histérico, establecidas en el
presente Plan, constituye el soporte normativo de instrumentos especificos de proteccién
que puedan formularse, como los Catalogos y los Planes Especiales de Ordenacién.

3. Grados de proteccion:
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cultural, Proteccién singular y Proteccion ambiental.

Esta categorizacion es comprensiva de los conceptos de proteccion Integral, Ambiental o
Parcial, a que hace referencia el articulo 45 de la Ley 4/1999.

A cada grado de proteccidn se le aplica el nivel de intervencion mas adecuada, segun tipos
de actuacién o unidades de obra admisibles.

b). Definiciones:
1. Grado de proteccidn cultural.

Se aplica a las edificaciones, y en su caso los espacios, que representan hitos
relevantes en la historia del municipio, monumentos y espacios singulares que han sido
referentes para la sociedad local. Constituyen el patrimonio historico formalmente
declarado como Bien de Interés Cultural, o susceptible de adquirir tal declaracién, en
virtud de [a legislacion especifica sobre el patrimonio.

2. Grado de proteccion singular.

Se aplica a las edificaciones y elementos que sobresalen por sus valores
arquitectonicos, morfologicos o histéricos. Disponen de una componente artistica
destacable, superando la pura necesidad y recurriendo al lenguaje formal para expresar el
estatus.

Pervivencias de gran interés por ser representativos de la sociedad tradicional del lugar.
Inmuebles o conjuntos que mantienen con bastante integridad los aspectos formales y
funcionales originales, para los cuales se requiere especial proteccion de sus
caracteristicas, o en todo caso Jas acciones pertinentes para su recuperacion.

3. Grado de proteccion ambiental.

Se aplica a las edificaciones o espacios cuyo valor principal esta en su relacidn con
la estructura urbana, contribuyendo al mantenimiento del conjunto en cuanto constituyen
pervivencias o rasgos que le dotan de singularidad.

Referido a los elementos con gran valor de imagen y visualizacién de un proceso historico
de organizacién social, su lectura da entendimiento a una trayectoria y evolucion de la
sociedad.

Este valor ambiental o de conjunto abarca también espacios y elementos del ambito rural,
representativos de ese medio y su paisaje tradicional.

4. Niveles de intervencion:
a). Obras de rehabilitacion. Concepto:

A los efectos de la presente normativa, se entenderd por rehabilitacion Ja realizacion de
cualquier clase de obras que tengan por objeto la restitucidén o reposicion del bien
patrimonial a su estado originario, o en todo caso a condiciones de salubridad y ormato. que
permitan su adecuada utilizacion, evitando asi su eliminacidn o sustitucion.

b). Las obras admisibles en cada unidad patrimonial seran las necesarias para dejar el
bien en condiciones estéticas y funcionales, cumpliendo asi la finalidad de proteccion
perseguida.

La justificacion de una rehabilitacion debera sustentarse en una necesidad funcional o
formal, que puede nacer desde el interés particular o como accidén impositiva de la
administracidn en la exigencia del deber legal de conservacién. No se admitirdn las obras
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Como principio general, en todo edificio de interés arquitectonico o amtiental prevalecers
siempre el objetivo de conservacion, con mantenimiento de fachadas y'alturas de cornisa,
adecuacion al entorno y el cumplimiento de las constantes tipologicas perceptibles. Los
materiales tradicionales serdan condicion bésica en las rehabjlitaciones, reconstrucciones o
sustituciones constructivas, asi como en obras complementarias.

c). Medidas de intervencion:

Para llevar a cabo la accidn rehabilitadora o, en su caso, Ja nueva construccion, se actuara
conforme a las siguientes medidas o formas de intervencion:

1. Conservacion.

Las medidas de conservacion tienen por finalidad la realizacién de estrictas
actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares o
poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

2. Restauracion.

Las medidas de restauracion son aquellas que pretenden, mediante una reparacion o
reposicion de elementos estructurales o accesorios del edificio, restituir sus condiciones
originales tanto en sus aspectos formales como de organizacién espacial, sin incluir
aportaciones que deterioren los valores que motivaron su catalogacion.

Las obras a realizar consistiran en la recuperacion del bien a su estado originario, con
eliminacion de anadidos que perturban la lectura como secuencia temporal.

3. Consolidacion.

Las medidas de consolidacion tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado
funcionamiento del edificio en relacion con las necesidades del uso a que sea destinado. La
intervencion no supondrd un cambio en el sistema estructural, sino la reposicion puntual o
parcial que permita mantener integra la tipologia y condiciones basicas de uso.

4. Acondicionamiento.

Las medidas de acondicionamiento se refieren a las obras de rehabilitacidon necesarias para
la adecuacién de la edificacion a los usos previstos, comprendiendo la adecuacion a
condiciones de habitabilidad, en su caso, con redistribucién del espacio interior,
manteniendo las caracteristicas tipolégicas del edificio, no admitiéndose las
modificaciones de las condiciones originales del edificio por lo que respecta a su volumen
exterior, composiciéon y demds componentes materiales y elementos de interés que lo
singularicen o caractericen como de una época o tipologia determinada.

5. Remodelacion.

Las medidas de remodelacion tienen por finalidad la adecuacion o transformacion
del edificio, incluyendo la demolicion total o sustitucion parcial de los elementos
estructurales y de modificacién de los parametros de altura, ocupacién y volumen.

Se trata de la reproduccién de las caracteristicas generales ambientales o tipologicas de los
elementos arquitectonicos relevantes, para mantener los caracteres ambientales del edificio
o del espacio urbano.

Cuando la remodelaciéon afecta a parte de la estructura resistente, pudiendo alcanzar el
vaciado interior con mantenimiento de la fachada, la accidon se denomina reestructuracion.
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] (1) Obras de nueva edificacion.

A los efectos de la presente normativa, se entendera por nueva edificacidn la realizacion de
las obras cuyo resultado es una construccién totalmente nueva, realizada sobre solar
existente o como producto de la accién edificatoria sobre solar obtenido por derribo de
construccidn. En cualquier caso las obras serdn de ampliacion del volumen existente, de
reposicion de una construccidon demolida, o de nueva planta sobre solar existente.

Art. P20 CONDICIONES ESPECIFICAS DE INTERVENCION

1. Las condiciones de actuacidn sobre los inmuebles y espacios son las derivadas del
nivel de intervencion para la obra nueva o rehabilitacion, expresados en la normativa y
planos, especificandose también los volumenes y alineaciones.

Las determinaciones generales prevalecerdn siempre sobre las especificas.

Se actuard siempre con el sentido de la preservacién, del mantenimiento de fachadas,
alturas de cornisa y en general el cumplimiento de las constantes tipoldgicas perceptibles.

2. Acciones de obligado cumplimiento:

Con independencia del grado de proteccién y nivel de intervencion establecido, se
considera como deber urbanistico, por tanto de obligado cumplimiento por los particulares
y la administracién, las siguientes acciones sobre Jos elementos que forman parte del
patrimonio histdrico:

a). En general, el mantenimiento y conservacion del patrimonio en cuanto al aspecto
estructural y funcional, segtin los niveles de proteccién establecidos.

b). Conservar, y en su caso restaurar, cualquier carpinteria de puertas o ventanas
1dentificada como originaria, reconocida como histérica o tradicional, o cualquier otra de
merecido reconocimiento a su expresion formal.

c). Los volumenes de nueva construccion se resolveran siempre con la tipologia de
cubierta mas adecuada a la mejor solucién de integracién con los edificios colindantes,
segun las preexistencias y la ordenacién para ellos prevista.

d). La conservacidn estricta de cualquier elemento de madera de tea y otras maderas
nobles u originarias, y de los elementos constructivos que lo sustentan.

e). La conservacion, preservando su alteracién, de los elementos originarios que por si
mismo tienen valor histérico, artistico o etnografico, como las destiladeras (piedra, talla y
alacena), chimeneas, bancos, aljibes, graneros, en general cualquier elemento singular que
perviva con independencia del estado del conjunto.

f). Las fachadas deberan ser planas en su totalidad, no pudiendo los forjados sobresalir
del plano de fachada. La formacion de aleros y los elementos estructurales de los vuelos,
tendran un espesor no mayor de 15 em. El tratamiento de los vuelos serd siempre con
elementos de carpinteria.

3. Acciones permitidas con caracter general:

a). Eliminacién de elementos espurios o cuerpos afiadidos no reconocibles como parte
esencial del tipo edificatorio.

b). Reparar elementos estructurales existentes de madera y muros de mamposteria.
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d). Consolidar cimentacion existente.
e). Cambio de uso sin intervencion en la redistribucion de espacios.
f). Tratamiento de restauracién de paramentos exteriores con morteros y revocos

tradicionales a la cal.

). La ejecucién de nuevos tejados o sustitucion de los existentes, siempre que se
realicen con tejas de tipo tradicional, es decir, curva ceramica de color marrdn oscuro.

h). Intervencién para la recuperacion de elementos o texturas originales: esgrafiados,
molduras, cormnisas, zocalos, aleros, etc.

i). Pinturas en exterior o interior tipo acrilica o plastica, mate y textura lisa, colores de
integracién con el entorno. Preferiblemente colores pastel, tonos suaves. Se recomiendan
las tradicionales combinaciones con carpinteria de madera pintada en color verde o
marron.

i) Sustitucidn y reparacidon de suelos tradicionales de piedra, madera o mosaico
hidraulico, deteriorado o inadecuado, por pavimentos con idéntica tipologia y material.

k). Renovacién de pavimentos o alicatados en dependencias de bafio o cocina por
cualquier material al uso en el mercado.

1). Reparacion de carpinterias en fachadas que conserven los rasgos originarios,
slempre que no suponga alteracion de proporciones en los huecos o cambio de la tipologia
de la carpinteria.

m). La carpinteria en mddulos de nueva construccion, cuando se realice con la tipologia
tradicional del entorno, en madera, manteniendo proporciones y tratamiento ciego-
acristalado segun los distintos modelos de referencia.

n). En interior, tanto en rehabilitacién como en obra nueva, elementos (puertas o
mamparas) de vidrio templado.

0). Elementos de las instalaciones como arquetas, registros o ammarios, cuando se
realicen de forma oculta e imperceptible, en todo caso mimetizados con el paramento.

p).  Intervenciones para la eliminacién de instalaciones aéreas o sobrepuestas en los
paramentos.

q)- Colocacion solamente en fachadas traseras, de elementos en cobre para la
evacuacion de pluviales.

r). Reparaciéon o nueva realizacién de instalaciones en general: saneamiento,
fontaneria, electricidad y telefonia.

s). La ubicacion de elementos relativos a las instalaciones: depositos de agua, antenas
de telecomunicaciones, aparatos y paneles de produccion de agua caliente o energia solar,
u otros, cuando queden ocultos desde las visuales del entorno inmediato sin especiales
obras o sistemas de ocultamiento.

t). Utilizacidn de técnicas o elementos para mejorar el aislamiento acustico o térmico
de la edificacion, siempre que no comprometan los objetivos de rehabilitacion para el nivel
correspondiente.

4. Acciones prohibidas con caracter general:
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Introducir o modificar el uso, en cualquier nivel de intervencidn, con menoscabo de
alores a proteger.

b).  Eliminar elementos estructurales o constructivos de madera de tea: vigas y tablazon
de pisos, vigas y entramado de techos, pilastras de porches o galerias y cualquier otro
elemento constituido por ese material.

¢). Los tejados renovados o nuevos cuyos angulos entre planos de faldones y la
horizontal no estén en el intervalo entre 28°y 32° para teja cerdmica curva, o mas de 40°
para teja ceramica plana.

d). Colocacion de tejas de colores vivos o de materiales no cerdmicos, o esmaltadas.
En general las piezas cerdmicas que no sean de color marrén oscuro.

e). La realizacion de espacios abuhardillados.

f). Los nuevos moédulos que pudieran permitirse, cuando no dispongan de propia
estructura y se realicen con independencia de la construccion antigua.

2). Revestimiento o tratamiento de paramentos exteriores imitando mampuestos, con
acabados vitreos, de piedra en lajas, con paneles metalicos, también cuando se oculte la
canteria vista original.

h).  Resaltar ]a canteria oculta, salvo que se justifique suficientemente su preexistencia
a cara vista.

i). Pinturas de textura rugosa o brillante.

- Pinturas que resalten las juntas de cumbreras y limas.

k).  Modificacién del sistema de evacuaciéon de pluviales en fachadas, alterando
gargolas o canalones.

). Colocacion de instalaciones de forma vista sobrepuestas en los paramentos de las
fachadas.

m). La ubicacion de elementos relativos a las instalaciones: depdsitos de agua, antenas
de telecomunicaciones, aparatos y paneles de produccién de agua caliente o energia solar,
u otros, cuando no puedan ser ocultados desde las visuales del entomo inmediato, o que a
su vez se perciba el propio sistema de ocultamiento.

Art. P21 SISTEMATICA APLICADA

En los planos de ordenacién correspondientes se recogen los niveles de
intervencion aplicados a los distintos espacios o bienes, en funcién de la valoracion
ambiental o arquitectdnica considerada, bien sea como rehabilitacién o como obra nueva.

El d4mbito de aplicacién se establece especificamente para las areas de intervencion
especial y para los elementos aislados, tal como se recoge en los planos de ordenacion.

1. Para actuaciones de rehabilitacion, se han establecido cinco niveles de intervencion,
sefialados como P1, P2, P3, P4 y PS5, desde el mayor interés por la conservacion a la
posibilidad de admitir la renovacidn.

En el siguiente cuadro se establece la admisibilidad de una ACTUACION
REHABILITADORA segun el NIVEL DE INTERVENCION considerado:

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Aridane PLAN OPERATIVO-normaliva urbanistica  aprobacién definitve COTMAC 1-10-2010

0000 000000000000000000000000000000OCGOROSCGCONOOOOOOCGOOOOOOOOOGOTCRTOTS



Obligado cumplimiento g
SI [Se odmite lo actuacion 2~ % =
No se odmile la octuacion § TE ;: :3: N
5 & T raEe
§ &4 S
TIPOLOGIA DE LA ACTUACION NIVELES DE INTERVENCION
ACTUACION REHABILITADORA Pl | P2| P3| P4 | PS
ACTUACIONES QUE AFECTAN A LA ESTRUCTURA :
Demolicibn total para nueva edificacién Sl
Vaciado total del edificio manteniendo al menos los muros y huecos de fachada. S sl
Introducir nuevas elementos estructurales: de caracteristicas distintas a las tradicionales existentes N SI N|
introduccién de volimenes edificatorios en situacién de sotano sI SI N
Introducir nuevos elementos de cimentacién, NI Sl S
Sustituir elemento estructural por otro de diferentes dimensiones y caracteristicas. Sl N
Realzar muros en dimensién necesaria para ejecutar 2uncho de amarre. N Sl |
Modificacién de (a solucién estructural de la cubierta inclinada, guardando e! aspecto farmal. Sl |
Cambiar tipologia de la cubierta en cuanto inclinacién. | N
Abrir nueves huecos o cerrar huecos existentes: en fachada principal N
en fachadas traseras o secundarias Sl Sl NI
ACTUACIONES QUE AFECTAN A LA FUNCIONALIDAD Y ESTETICA :
Realzar muros y elevar cubierta por razonas funcionales, hasta 2,50 mts entre piso terminado y durmiente N| N
Modificar, adadir o eliminar elementos de tabigueria. ] N st sl
Puntual modificacién de la tabiqueria para la realizacién de nuevo baflo o cocina, N| H| St Si N|
Cubiertas: recuperacidn de tejados originales en primera crujia oc|oc|oc| & S
cambio de cubierta de teja ceramica plana por teja curva, o viceversa, con similar tipologia, material y color N N| N]
Tratamiento de suelos: sustitucion de pavimento de piedra, madera 6 mosaco hidrdulico, por otro al uso en el mercado N N
Reparacién de carpinteria en fachada: arregio de elementos sin cambio tipoldgico o dimensiones de las piezas oCc | OC N Sl N]
Sustitucidn de carpinteria en fachada: par otra de madera con tipologia reconocida como tradicional Sl S1 N
por otra de similar tipologia, aunque el material no sea la madera N
Introducir nuevas elementos en cubierta: chimeneas, tragaluces, soporte de antenas, etc. SI N| | N
2. Para las actuaciones de obra nueva se han establecido tres niveles de intervencion,

sefialados como NI, N2, y N3, por orden decreciente de exigencias en cuanto a la

necesidad de actuar con referentes tipologicos determinados.

En el siguiente cuadro se establece la admisibilidad de una ACTUACION de OBRA

NUEVA segtn el NIVEL DE INTERVENCION considerado:

TIPOLOGIA DE LA ACTUACION NIVELES DE
INTERVENCION
OBRA NUEVA N1 N2 N3
ACTUACIONES QUE AFECTAN A LA ESTRUCTURA :
Realizar elementos estructurales:
volimenes en situacién de sdtano (en N1 no pueden existir elementos de identificacién, como puertas, etc.)| Sl S N|
voliumenes en situaciéon de semisétano Sl
vuelos abiertos en fachada, tipo balcon Sl |
ACTUACIONES QUE AFECTAN A LA FUNCIONALIDAD Y ESTETICA :
Cubiertas:
a cuatro aguas en mas del 80% de la superficie de todas |as cubiertas, para edificaciones hasta dos plantas | OC | N
plana transitable o no St N
Volimenes en sobreaitura:
Construcciones por encima de [a altura maxima: ca)as de escalera, lavaderos 0 cuartos de instalaciones N| sl
Fachadas. Revestimiento o tratamiento de paramentos exteriores:
continuos con morteros y revocos, de acabado liso fino | OC N SI
con piedra natural o revoco a la tirolesa en partes singulares de las fachadas S N
con otros materiales o acabados al uso en ta practica de texturas rugosas, pétreos y monocapas raspados N
Carpinteria y otros elementos:
de madera con rasgos tipolégicaos tradicionales | OC N St
con rasgos tipologicos tradicionales del entorno, sin distincion de material oC ]
con materiales y composicién de libre disposicion NI
puertas de vigrio templado en fachada S NI
colocacidn de la carpinteria a ras de I3 cara exterior de la fachada | OC N Sl
elementos sobrepuestos o exteriores para control de luz o seguridad, tipo rejas, persianas o similares Sl Sl
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3 \A&Tas de la definicion del nivel de intervencidon sobre los blenes-

establece determinadas protecciones para los espacios libres privados, en dos-cat&gn

a). Los espacios existentes o propuestos, con valores de interés para su conservacion o
con el objetivo de su adecuaciéon como espacio de especial tratamiento, se establecen
graficamente en los planos de ordenacién (trama rayada verde). El tratamiento sera
ajardinado en su mayor parte, preservando la vegetacion de porte existente y dotando de
nuevos elementos vegetales.

Cualquier paramento de construccidén lindante con estos espacios tendra
necesariamente un tratamiento de fachada con apertura de huecos, debiendo retirarse los
paramentos de las lineas establecidas, si fuera necesario para cumplir esa condicion.

b). En otro caso estdn los espacios de menor valor o con una funcion residual entre
clementos protegidos, tales como terrazas, patios y otros espacios intersticiales, expresados
en los planos de ordenacidn sin un tramado ni color especifico. No tendran requerimientos
especiales para su tratamiento y tampoco podran ser ocupados por edificacidn, salvo en los
reajustes  volumétricos permitidos a las intervenciones de reestructuracidén o
reconstrucclon.

c). Cuando en los planos de ordenacion el tramado de proteccion en los niveles P1-P2-
P3 se sobrepone a espacio no construido, debe entenderse que se protege el espacio tal
como se encuentra.

d). El encuentro de una edificacion nueva que se alza sobre una en proteccidén impone a
aquella una solucién de fachada tradicional, corredor, etc., sobre la edificacion protegida.

e). En ciertos casos es posible disponer de un volumen edificado sobre un inmueble
sometido a algun grado de proteccidn, lo cual se recoge en los planos de ordenacidn.

Por ejemplo, un grafismo +1 significa una planta sobre el inmueble existente.

4. En los planos de ordenaciéon O-5 (SISTEMA PATRIMONIAL - ELEMENTOS EN
PROTECCION) y O-1S5 (SISTEMA TERRITORIAL-ASENTAMIENTOS RURALES), se recogen
especificamente elementos v edificaciones con valor histérico, arquitectonico o ambiental,
debiéndose actuar conforme a lo siguiente:

a). Las intervenciones de rehabilitacion se realizardn con el maximo respeto a los
valores de cada caso concreto, pero al menos se actuard con las exigencias del nivel de
intervencion P3.

b). Cuando se trate de edificaciones en cualquier categoria de suelo ristico, de
conformidad con el articulo 66.8.a) del TROTEN, se podran rehabilitar aunque su
situacion sea la de fuera de ordenacion. Solamente cuando se trate de edificaciones con
rasgos inequivocos de haber constituido habitdculo para la morada humana, se podran
rehabilitar para el uso de vivienda, con la restauracion y ampliaciéon necesaria para
conseguir el nivel minimo de condiciones de habitabilidad.

Art. P22 INTERVENCION ADMINISTRATIVA Y REGIMEN JURIDICO

1. El preceptivo informe municipal se establecerd siempre sobre la base de contrastar
la propuesta de intervencién con Ja realidad existente, deducida de visita al lugar de
emplazamiento.

El proyecto o documentacién técnica que corresponda para la peticion de licencia
urbanistica, deberd contener un exhaustivo analisis del elemento patrimonial que permita
su total comprension desde el punto de vista histérico y artistico. Se justificard
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Suficientemente la propuesta de intervencion planteada, en funci()n\d-g\los valores a

ﬁoteger.

2. Las edificaciones sujetas a algin grado de proteccién o nivel de intervencion,
recogidas en el Plan, se encuentran a todos los efectos en situacion de compatibilidad con
la ordenacién, sin que la posible inadecuacién a las condiciones generales de la ordenacién
conlleve la aplicacién del régimen legal de fuera de ordenacion.

Las edificaciones con algin grado de proteccion, recogidas en la ordenacion del Plan,
mantendran como uso propio el que se viniera ejerciendo, en todo caso, se les atribuira el
uso mas adecuado a sus caracteristicas funcionales y constructivas.

3. La declaracién de ruina sobre edificaciones sujetas a algin grado de proteccién o
nivel de intervencidn, no obliga a su demolicidn, actudndose conforme dispone el articulo
155 del TROTEN. El propietario debera adoptar las medidas urgentes y realizar los
trabajos necesarios para mantener y recuperar la estabilidad y la seguridad de la
edificaciéon. El Ayuntamiento podrd convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva, pudiendo ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con
otorgamiento simultdneo de ayuda econdmica adecuada.

4, En los distintos dmbitos de proteccion se mantendrd la unidad parcelaria existente.
Se admitira la regularizacion de linderos con las operaciones necesarias de segregacion y
agregacion parcelaria, siempre que las parcelas resultantes, como fincas independientes, no
dispongan de una longitud sobre la alineacion de via superior a quince (15) metros.

S. Se formulara un Catalogo de inmuebles o espacios de interés, segun lo previsto en
el articulo 39 del TROTEN. Las determinaciones del presente Plan sobre los elementos
edificatorios y espacios, servirdn de base para la formulacién de dicho catdlogo, en todo
caso se podra apreciar circunstancias especificas no recogidas en el Plan, pero sin que se
pueda modificar las condiciones de ordenacién para establecer menores exigencias de
conservacion.

6. Los propietarios de las edificaciones que el Plan incluya en algun grado de
proteccién, deberan realizar inspeccion dirigida a determinar el estado del inmueble y las

obras de conservacién o, en su caso, rehabilitaciéon que fueran precisas, de conformidad
con el articulo 154 del TROTEN.

Art. P23 EXCEPCIONES A LAS EXIGENCIAS LEGALES
1. Exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion.

a). Las exigencias bdsicas de calidad en la edificacidon, previstas en el CTE, se
aplicaran también a las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion,
siempre que sean compatibles con el grado de proteccion, de acuerdo a los niveles de
intervencion indicados. No obstante, de conformidad con el articulo 2.3 del CTE, si las
determinaciones de proteccion no resultaran compatibles con dichas exigencias basicas,
debera justificarse en el proyecto y, en su caso, compensarse con medidas alternativas que
sean técnica y econdmicamente viables.

También con caracter general, aunque una edificacién no se encuentre sujeta a proteccion
patrimonial, pero las obras sean de sencilla técnica y escasa entidad constructiva, como
mejoras funcionales de dependencias o de condiciones de habitabilidad, se podra
considerar incompatible la intervencidn con la aplicacion del CTE.

b). De conformidad con el Documento Basico HE Ahorro de Energia del CTE, quedan
excluidos de su campo de aplicacién los “edificios y monumentos protegidos oficialmente
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5 N cuando el cumplimiento de tales exigencias pudiese alterar “'de”
mao'eptable su cardcter o aspecto”, en este sentido se han de considerar exceptuadas las
‘edificaciones sujetas a algun nivel de intervencién, sefialados como P1, P2, P3, P4, y PS
cuando no implique reconstruccion.

En estos casos, tampoco sera de aplicacion la preinstalacion de energia solar térmica, de
conformidad con el articulo 2.4 de la Ley territorial 1/2001 (de 21 de mayo, sobre construccion
de edificios aptos para la utilizacion de energia solar), por la que se prevé dicha preinstalacion.

Asimismo, toda edificacién de nueva construccion situada en las areas de intervencidn
especial, seflaladas en los planos de ordenacion Sistema Patrimonial O-6, podra disminuir
la contribucion solar térmica, o incluso quedar exenta de ese cumplimiento, si no se
encontrare adecuado encaje que evite alteracion de valores del entormo, que en cualquier
caso supondra la percepcidn de la instalacidn desde el espacio publico inmediato.

c). Las excepciones previstas no se podrdn aplicar siempre que exista posibilidad
técnica y funcional de ubicacion evitando la alteracion de los valores mencionados, a estos
efectos hay que tener en cuenta que los espacios ocupados en la cubierta por piezas que
pudieran tener otro emplazamiento (tales como trasteros o piezas de servicio) no tendran
prioridad sobre el espacio necesario para la instalacion solar térmica.

2. Exigencias de accesibilidad.
a). A la urbanizacion:

Se debera armonizar las exigencias sobre accesibilidad en el medio urbano con los valores
histdricos a preservar, tal como previene el articulo 15 y la norma U.1.7 del RABF. En este
sentido el Plan se considera estudio bastante para actuar conforme a sus previsiones, de
otro modo se efectuardn los estudios precisos para lograr la maxima accesibilidad con el
mantenimiento de las peculiaridades urbanas, en su caso, justificando las limitaciones para
actuar en la mejora de la accesibilidad.

b). A la edificacion:

La construccion, ampliacidn, rehabilitacion y reforma de edificios de titularidad publica o
privada, total o parcial, cuyo uso implique en todo o en parte concurrencia de publico, se
realizaran de forma que resulten adaptados, no obstante, de conformidad con el articulo 7
de la LABF y el articulo 16 del RABF, “En los casos de ampliacion, rehabilitacion y
reformas en que tal adaptacion suponga una inversion econdmica con un costo adicional
superior al 20% del presupuesto total de la obra ordinaria, o que, por razones técnicas, se
demuestre fehacientemente su no adaptabilidad, se admitira el nivel practicable.”

A este respecto, en el articulo 4 de la LABF se califican los espacios, instalaciones,
edificaciones o servicios, segun el nivel de accesibilidad:

“Practicable. Un espacio, instalacion o servicio se considera practicable cuando, sin
ajustarse a todos los requerimientos que lo califiguen como adaptado, no impide su
utilizacion de forma auténoma a las personas con limitacion o movilidad o comunicacion
reducida.”

La aplicabilidad de la excepcién conlleva adecuada justificacion en el proyecto de
ejecucion.
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\ Capitulo Tercero: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION. |
\Art. P24 GENERALIDADES ‘

1 Toda edificacion o instalacion deberd cumplir con las especificaciones téc;nicas;\d
habitabilidad y de accesibilidad exigidas en el CTE, en el DCH, en la LABF y en el RABF;
sin perjuicio de cuantas normas sectoriales resulten de aplicacién en funcién de la
actividad concreta.

También con cardcter general, aunque una edificacion no se encuentre sujeta a proteccion
patrimonial, pero las obras sean de sencilla técnica y escasa entidad constructiva, como
mejoras funcionales de dependencias o de condiciones de habitabilidad; se podra
considerar que la intervencién no es compatible con las exigencias basicas de aplicacion
del CTE, pudiéndose llevar a cabo la intervencidn con la debida justificacidén de
inobservancia de dichas exigencias.

2. Las normas generales de edificacion contenidas en el presente capitulo tendran
aplicacion supletoria respecto de otras determinaciones especificas establecidas en la
normativa del Plan.

Art. P25 TIPOLOGIA EDIFICATORIA BASICA

Las tipologias edificatorias se relacionan en el articulo E14 de la normativa urbanistica de
la ordenacion estructural. Se concretan, con independencia del uso, en las tipologias
generales siguientes: tipologia urbana y tipologia rural.

En suelo urbano y urbanizable, en funcién de los volumenes y su relacion espacial, las
tipologias basicas se concretan en: edificacion cerrada, edificacion semicerrada y
edificacidn abierta.

Art. P26 PARCELA EDIFICABLE

1. Una parcela en Suelo Urbano tendra la consideracion de solar, y por tanto podra ser
edificada, cuando retina las condiciones definidas en el articulo P7.1.f). La parcela
cumplird ademés con las condiciones particulares requeridas para los distintos usos y
tipologias.

2. Los terrenos en los que se necesiten realizar obras para adquirir la condicion de
solar, podran ser edificados si se asegura la ejecucion simultdnea de la urbanizacién o
infraestructura necesaria, mediante las garantias que la administracién municipal considere
oportunas.

En todo caso la parcela dard frente a via rodada o peatonal, o a espacio libre
publico, previsto en la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan.

3. La configuracién de una parcela como solar constituye la referencia para verificar
el cumplimiento del deber de urbanizar y para determinar el nacimiento del derecho a
edificar.

4. Todo terreno en suelo urbano podré ser objeto de parcelacidon urbanistica cuando
tanto la finca matriz como Ja que se segrega cumplan con las condiciones de solar que Je
sean de aplicacion.

5. En Suelo Rustico, una finca sera edificable para un determinado uso, cuando reuna
las condiciones urbanisticas previstas en el Plan, adquiriendo asi la condiciéon de Unidad
Apta para la Edificacién, de conformidad con el Anexo de conceptos del TROTEN.
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oda parcela, en cualquier clase de suelo, podra disponer del dere 02 ! dif_h_czir, si
mpls|las previsiones urbanisticas del presente Plan y las determmacmne de la .Imativa
que e sea de aplicacion, en relacion con los usos a desarrollar. S

T Las especificaciones del presente Plan referidas a nicleos o suelos urbanos, se han
de entender, salvo consideracion contraria, aplicables a las parcelas clasificadas como
suelos urbanos y a las parcelas procedentes de la ejecucidn de suelos urbanizables.

Art. P27 ALTURA DE PLANTAS

Las alturas libres, entre piso y techo acabados, cumpliran con los siguientes minimos:
Para uso de VIVIENA O TULISITNIO ... et 2,50 mts.
Para uso de oficina, administrativo y despachos profesionales en plantas piso:..... 2,50 mts.
BN GATAJ@S ..ottt s 2,20 mts.

Para otros usos en cualquier planta:.........ccccociiiiiiiirniiee e 3,00 mts.

Art. P28 ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura reguladora es la maxima altura que puede alcanzar la edificacion, estando
en funcién del numero entero de plantas establecido. Define el perfil maximo o envolvente
que puede alcanzar la edificacion.

2. En edificacién cerrada o semicerrada, el punto de medici1én de la altura reguladora
estard en la rasante de la via sobre la acera u otros espacios publicos. Cuando se trate de
edificacidn abierta, en los espacios privados junto al plano de las fachadas.

Se medira entre el punto asi establecido y la arista horizontal de interseccion de los planos
definidos por las caras exteriores del cerramiento y la del ultimo elemento estructural
horizontal o la estructura de cubierta inclinada.

3. En los planos de ordenacion, para el suelo urbano, se establece la altura de la
edificacion, y la alineaciéon de via en la que se mide o el punto exacto de medicion.

4. La equivalencia en metros, sin perjuicio de las especificaciones particulares
expresadas en esta normativa, es la siguiente:

a). De forma general, [a planta baja o planta unica
tendra una altura maxima de 4,00 metros, tomada

entre el punto de medicion del suelo exterior y el — D e —

plano definido por la cara superior del elemento

estructural de SeparaCio'n entre piSOS. <320 m p|anta Superior

b). Las plantas superiores tendran una altura
maxima de 3,20 metros, medida entre los planos
definidos por las caras superiores del elemento

estructural de separacion entre pisos. <400 m _
. . . . [ planta baja

c). Para cualquier edificacién la minima altura espacio

edificable sera la correspondiente a una planta menos Lo sdenor e

de las establecidas.
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\Art. P29 MEDICION DE LA ALTURA REGULADORA } ;

— g LY

\
1. Condiciones generales de medicion %, -_

"

Sin perjuicio de lo expresado en el punto siguiente, sobre medicion de la alturg: reguladbra ’
para cualquier clase de suelo y tipologia edificatoria se cumplird con la altura ma.xlma
permitida medida en cada una de las fachadas, actuando conforme a las sigtiicntes
esquemas explicativos: -

-

Hr -—‘—— T
Ca”e - —— - — ‘ “Hr :‘ " CE - SE
i | .

=2/

calle
: . Z >} T
. 2) AB-AG-ASy Rural . = i Hr
calle ) ’ o J e ) I. ®,
jardinas o espaclos pavimemados
S /\ L
Y I o~ =
|l \Sa H
|- rSes R el i sl | | 1 r
e | Hr;/ﬁ,\ I == "__,.‘\‘
i "\T_z' 3; AB-AG-ASy Rural E Nl
e . [ M |
. Koea —
Al | Hr
N [l = g s el
; AB-AG-AS y Rural . "“ia 5,00m.

& AB-AG-AS y Rural

a). En tipologia de edificacion cerrada o semicerrada (esquema 1), las alineaciones de
via a las que de frente la parcela constituirdn la referencia de medicion de la altura
reguladora, en su caso, realizando los escalonamientos que se precisen. Se atendera a lo
indicado en los planos de ordenacion, conforme a lo siguiente:

i. Cuando en los planos de ordenacién se consigne la altura reguladora (I, Il, I11,...) sin
indicacién grafica de ningtin punto de medicién en toda la manzana, se medird en la alineacion de
via correspondiente a cada solar.

2. Cuando en los planos de ordenacién se consigne la altura reguladora (I, 11, 111,...) asociada a
la indicacién grafica del punto de medicion, en alguna alineacion de via, se actuard conforme a lo
siguiente:

1° La altura reguladora se medira para cada solar desde las alineaciones de via que
recoja el correspondiente plano de ordenacion, solamente donde se consigne la alineacion de via de
referencia y la altura asociada, expresada con la siguiente simbologia.

> Altura de I3 edificacion general en manzana y alineacion de via en la que se mide
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P La altura reguladora se medird desde las alineaciones 'de vik qie ‘fedoja el
=) correspondiente plano de ordenacion, solamente donde se consigne el pufite, conkretd de Ja
v g T L . : . I ki g\
e . alineacion de via de referencia y la altura asociada, expresada con la siguiente simbologia. ™
pl 11" Altura de la edificacion (n° de plantas) y punto de medicién
3° Podran existir combinaciones de las dos situaciones anteriores, cuando en la
alineacion de via existan diferentes alturas, separadas graficamente por linea que expresa el cambio
de altura.
3. En los planos de ordenacion, la alineacion de via que no sirva de referencia para la

medicién de la altura reguladora, no dispone de ningun signo grafico ni valor asociado. En este caso,
la altura reguladora de esa alineacion de via vendra determinada por las condiciones de las otras vias
que definen el plano méximo de los volumenes edificables.

b). En tipologia de edificacion abierta y tipologia rural (esquemas 2 a 4), la medicién
de la altura reguladora se realizara junto al plano de cada una de las fachadas.

Cuando exista muro de contencion a menos de cinco metros de la edificacion
(esquema 5), la altura del muro cuenta para la medicidn de la altura reguladora.

2. Cuando deba tomarse como referencia para la medicién de la altura reguladora
algun punto del espacio publico, se actuara conforme a lo siguiente:

a). Para cualquier ancho de fachada ( F ) en que el desnivel ( P ) sea menor de dos
metros (2,00), la medicion de la altura reguladora se realizard en la mitad de la fachada.
También se medird en la mitad, para cualquier desnivel ( P ) siempre que el ancho de la
fachada sea menor de doce metros (12,00).

plano de alwra maxima
, !

Hr Hr
_ ) e L
cualguiera e =
F <12,00 - — F .
cualquiera

b). En los casos en que P sea mayor de dos metros (2,00) y longitudes de fachadas (F)
mayores de doce (12,00), se dividira la longitud F en dos partes y la altura reguladora se
medira en la mitad de cada parte.

| e P > 2,00
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‘). En los casos de fuerte pendiente o longitud de fachada fhi
 producirse alturas P mayores de ocho metros (8,00), para estos supuck a

no sea menor de doce (12,00), la fachada se dividira en partes (F1) talgszu; ,\?_ &

cada una (p) no sea mayor de cuatro metros (4,00). Cada parte tendra dimens,lo no ‘rr;eﬁor
de seis metros (6,00), si asi no fuese se dividirfa en un numero menor de partes.

La medicién de la altura reguladora se realizara en la mitad de cada una de estas partes.

e<4,00
Hr -
p<4,00 Hr
b P e Sl - s - - -
L F12600- +  we [p<400 Hr P>8,00
= p < 4,00
° i ——— - F = nxF1 - ‘.-
3. Edificacion en esquina

En la definicién de la altura de una edificacion en esquina, el plano (Z) definido por la cota
mas alta de las alturas Hr mds proximas

a la esquina correspondiente a cada

fachada, prevalecera en todo el solar o L
hasta el primer escalonamiento, en :
funcion de las longitudes (F) de las ,
fachadas. R

Se estard a la misma regla cuando el -
Hr

nimero de plantas establecido sea
diferente para cada calle.

4. En cualquier caso, no se
produciran escalonamientos superiores a
cuatro metros (4,00) entre planos de
altura maxima del propio edificio ni
respecto de los colindantes, en este caso

se consideraran edificados con la altura
reguladora.

Art. P30 CONSTRUCCIONES EN LA CUBIERTA

1. Construcciones por encima de la altura reguladora

a). En cualquier tipologia edificatoria, por encima del plano méaximo definido por la
altura reguladora sélo se permitird de forma general, sin perjuicio de las limitaciones
especificas del Plan, las siguientes construcciones o instalaciones:

1. Los cuartos o dependencias destinados a albergar las siguientes instalaciones del edificio:
maquinaria de ascensor, instalacion de telecomunicaciones y energia solar témmica. Tendrén las

7/

dimensiones requendas como minimas por la normativa técnica especifica.
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: . Los volimenes resultantes de los remates de las escaleras que accedan HaStd/la cilbigrta:
B. Cuando se trate de viviendas, las piezas de servicio o trasteros, exigidos éffla=ricfmativa
sobre condiciones de habitabilidad, las cuales se ejecutaran como habitaculos individuales, como

maximo uno (1) por vivienda, con una superficie maxima de dos con veinticinco (2,25) metros
cuadrados utiles cada uno.

4. Cuarto comunitario con equipo higiénico basico, cuando sea exigible por la nommativa
sobre condiciones de habitabilidad, con una superficie maxima de dos con cincuenta (2,50) metros
cuadrados atiles.

5. Elementos de las instalaciones del edificio, de necesaria colocacién en la cubierta, tales
como: captadores solares, antenas, chimeneas u otros relativos a Ja salubridad.

b). Toda construccion en la cubiterta, o elementos de instalaciones, deberé estar dentro
del volumen definido por un plano a 45° de inclinacién que pase por la linea de perfil
maximo de cada una de las fachadas principales o secundarias, y por el plano horizontal
(plano limite) definido a tres con veinte metros ( 3,20) por encima del plano que establece
la altura reguladora.

Con expresa justificacién, cuando las mayores alturas de coronacion no afecten a
perspectivas urbanas, el Ayuntamiento podrd permitir la ocupacion sobre el plano a 45°
solamente si se trata de fachadas interiores.

antenas
exclusién con excepcionas

ventilacion
[Tascensor | | [
| €125 |
plano iimite | J_ :
[T 4
Bxclusién excusién
escaleras
<320
lavaderos €230
trasteros
instalaciones |
< 1,20 |

45°  azolea pavimento |

plano maximo —

plano de fachada

He

plano de fachada

c). En cualquier tipologia edificatoria, solamente podrdn sobresalir por encima del
plano limite, los siguientes elementos de las instalaciones: la caja de ascensores, hasta 1,25
metros; la antena de telecomunicaciones; y las chimeneas destinadas a ventilacion.

d). La superficie 0til méaxima (m?) en situacion de sobre altura, serd el resultado de
multiplicar el valor tres (3) por el nimero de viviendas. Entran en este computo los
elementos enunciados en el anterior punto a), a excepcion de los elementos comunes de
comunicacion (escalera y ascensor).

e). Los captadores destinados a la energia solar térmica, tendran prioridad para su
ubicacion en la cubierta, frente a los usos y construcciones que puedan disponerse en otra
ubicacion.

f). Solamente se admitirdn en situacién de sobre altura, las construcciones o
instalaciones que estén directamente requeridas por el uso del edificio.
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2, Otras condiciones constructivas 7 {8y

\a). Los parapetos de la cubjerta tendran antepechos como maximo a | 20

azotea transitable. Estos elementos de seguridad podran disponerse por encn@a ai'fi
45° definido anteriormente. i 'é X =4
b). No se admitira ningun tipo de elemento destinado a dotar de sombrz ‘&ip go as™ |

o similares) a cualquier zona de la cubierta, tampoco a los espacios de retranueo en las
situaciones de cambios de altura. Solamente sera admisible la incorporacion de toldos a
base de textiles.

c). En edificaciones con mas de una (1) vivienda, salvo en las tipologias de
unifamiliares (AS y AG), se prohibe la comunicacion que permita el acceso entre las
dependencias que se dispongan por encima de la altura reguladora, conforme al apartado 1
anterior, y la planta inmediatamente inferior, salvo la establecida mediante los elementos
comunes de escalera y ascensor.

d).  Cualquier instalacion permitida en la cubierta, deberd quedar oculta desde las
visuales del entorno publico inmediato sin especiales obras o sistemas de ocultamiento.

e). Las dependencias que se realicen en la cubierta, de conformidad con los apartados
anteriores, computaran a todos los efectos como superficie edificable. Quedaran
exceptuados los espacios abuhardillados u otros, que dispongan una altura libre menor de
uno con cincuenta (1,50) metros, que no formaran parte de las superficies util y construida
de la edificacion.

f). Si una edificacién agota el numero de plantas permitidas pero no alcanza la altura
del plano maximo dado por la altura reguladora, la referencia para el trazado del plano
limite y del plano a 45°, sera la realidad fisica proyectada.

Art. P31 EDIFICACION ENTRE DOS ALINEACIONES OPUESTAS

i 18 Cuando se trate de una parcela que alcance ambas alineaciones, se tiene lo
siguiente:

Si las dos alineaciones de via estdn a diferente cota (o existen diferentes alturas Hr para
cada via), el escalonamiento que debe producirse se efectuara:

a). En el plano bisectriz de ambas alineaciones, siempre que dicho plano se mantenga a
una distancia menor de diez (10,00) metros de la alineacién de via, medida en sentido
normal a esta.

b). Para mayor distancia, el plano donde se produce el escalonamiento distard no
menos de diez (10,00) metros del plano definido por la alineacion de via de la rasante
inferior. En cualquier caso, también se estard al limite que derive de la aplicacion del fondo
edificable de veinte (20,00) metros.

). En ambos casos, descritos en los apartados anteriores, la edificacion se mantendra
por debajo del plano a 45° trazado por la altura méaxima de la rasante inferior.

d). Se resolvera conforme a los siguientes esquemas explicativos:
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2. Cuando se trate de una parcela que no alcance ambas alineaciones, se tiene lo
siguiente:
a). No podra dejarse en la alineacidén opuesta un solar residual que no cumpla con las
condiciones de parcela edificable, por
tanto el fondo se verd reducido hasta
cumplir esta condicion. weicudl el
b).  Se realizara la comprobacion de parcela minima
que la edificacion se mantiene por debajo
del plano a 45° de la altura maxima de la solar .
rasante inferior. | fondo util
|
c). Se evitara cualquier situaciéon de , ’
paramentos clegos no susceptibles de ‘
adecuado tratamiento urbano. - )
Art. P32 ESPACIOS NO EDIFICADOS
1. En suelos urbanos, o de desarrollo de suelos urbanizables, las distintas tipologias

edificatorias, asi como otras situaciones sobre proteccién del patrimonio, generan espacios

libres de dominio privado, para los cuales se regula la utilizacion del subsuelo y del suelo.

Estos espacios libres tienen la siguiente naturaleza:

a). En edificacién cerrada o semicerrada, la parte de parcela que rebase el fondo

edificable, o la linea limite de edificacion expresada en los planos de ordenacion.
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e
b). Los espacios resultantes de los retranqueos laterales, en la edificacion
c). En edificacién abierta, la parte de parcela no ocupada por la edificaci
d).  Enlos planos de ordenacién del “Sistema Patrimonial”, los espacios ¢

la leyenda como “ESPACIOS Y ELEMENTOS PRIVADOS™.

- wvon 8

) Y

e). En los planos de ordenacién del “Sistema Planificado - Usos v Tipolg'giéé"f, los
espacios consignados en la leyenda como “Zona no edificable (N)- (R)”, que no estén
comprendidos en los anteriores.

2. Segun la tipologia edificatoria, se tiene:

a). Los espacios previstos en el punto 1.a) y 1.b), podran tener aprovechamiento
edificatorio solamente en el subsuelo, en situacion de sétano o semisdtano.

En ningdn caso el espacio interior no edificable entre dos alineaciones opuestas, que nace
como consecuencia de lo expresado en el punto 1.a), deberd elevarse del plano piso de la
planta baja de la edificacién con rasante mas elevada.

b).  En edificacion abierta, los sétanos y semisdtanos no podran ocupar los espacios
resultantes de los retranqueos, pero podrad tener aprovechamiento edificatorio todo el
subsuelo correspondiente a la superficie de ocupacion permitida.

3. Cuando exista aprovechamiento del subsuelo, los usos admisibles serdn los de
aparcamientos, almacenaje y otros expresamente permitidos por el Plan.

En la cubierta de esos espacios se podra hacer uso del suelo para colocar elementos de
ventilacidn, asi como mobiliario e instalaciones propias para el esparcimiento o juegos.

4. El uso del suelo en los espacios resultantes de retranqueo lateral o de retranqueo a
via, en cualquier tipologia, podra estar vinculado a la actividad comercial que existiera en
la planta baja de la edificacion.

3. En cualquiera de los casos, los espacios resultantes de los retranqueos entre la
alineacién de via y la alineacidn de la edificacion deberan destinarse a zona ajardinada al
menos en un cuarenta por ciento (40%) de su superficie, el resto podra disponerse para
terrazas o aceras.

6. Los muros para el vallado o deslinde del espacio publico no superardn la linea
definida a una altura de un metro veinte (1,20 m) en obra de fabrica, medida de forma
paralela a la rasante de via. Sobre la parte ciega podra colocarse elementos de forja o acero
incrementado un metro (1,00 m) mas de altura. Resulta determinante la valoracion del
entorno para conseguir adecuada integracion del cerramiento. Se dispondran cerramientos
vegetales cuando fuera materialmente factible.

7. Para los usos del suelo no inicialmente previstos, que se pretendan introducir en
estos espacios de dominio privado, sin perjuicio de su admisibilidad por las normas
urbanisticas u ordenanzas municipales, no se otorgard licencia si estuvieran prohibidos por
los estatutos de la comunidad de vecinos, en todo caso seran objeto de acuerdo por parte de
ésta para su autorizaciéon. Como consecuencia, para la solicitud de licencia se aportard
certificacion del acuerdo de la Comunidad autorizando la actividad.
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i\
h g
os cuerpos salientes se denominan cerrados cuando tienen, en dos o mas lados,

" cerramientos fijos 0 méviles, en otros casos se denominan abiertos.

2. Vuelos o entrantes en edificacion cerrada o semicerrada.
Se sujetaran a las condiciones siguientes:

a). Se admitirdn vuelos siempre que la distancia entre los planos de fachada sea como
minimo de diez (10,00) metros.

b). Ningin vuelo superard el siete por ciento (7%) de la distancia entre dos planos de
fachadas enfrentadas. En cualquier caso, el vuelo méaximo sera de un metro (1,00 m).

c). Todo vuelo o entrante se separara de la linea de contigiiidad con el solar o edificio
colindante, como minimo la distancia de un metro (1,00 m).

d). Los pequefios entrantes, que no tengan la consideracién de patio abierto, se podran
disponer en fachada hasta una profundidad de cincuenta centimetros (0,50 mts.) sin
expresa justificacion.

e). Las molduras de las jambas del portal y, en general, los elementos decorativos de la
planta baja, tendran como saliente maximo diez centimetros (10 cm.).

Las impostas y comisas en plantas altas, tendran como méximo veinte centimetros (20
cm.) de saliente.

f). Cualquier elemento volado sobre la acera estara a mas de 3,50 mts. de altura libre
medida en el punto més desfavorable.

). A nivel de planta baja se evitard producir espacios residuales, salvo justificacién
funcional, en particular no se admitiran entrantes en el acceso a garajes tal que se perciba
la rampa de acceso desde el exterior, en este sentido, la puerta de garaje no estard
desplazada de la alineacién de via mas de cincuenta centimetros (0,50 mts.).

h). La longitud total de volado (metros) no sera mayor del cincuenta (50) por ciento de
la suma (L) de longitudes de fachada por plantas (L') dividida por el vuelo efectivo (V), de
este computo (0,5 L/V) podran ser volados cerrados la mitad (0,25 L/V). El total de
longitudes podra ser redistribuido con las limitaciones expresadas.

<1,00
£ 7% xD
D > 10,00 mts.
4 4+
l.:l
—_ — N |> _— !
“;‘ ! L =n®plantas x L
— 8l — e D volado max. = 0,50 L/V
2 cerrado =0.25 L/ V
E! L
. T - P _7
>3.50 23,50
calle i fachada J ey
— D e

vuelo |V < 1,00

-
et

\Y
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sobre la finca vecina a una distancia menor de dos (2,00) metros. -~

; L .y . \ o, S

i) Sobre un chaflan sélo se admitiran vuelos abiertos, con las condh gﬁéﬁganterlores,
siendo la distancia minima del vuelo a las aristas que lo definen de 0,50 ‘mts"El vuelo
realizado en estas condiciones, serd como maximo el correspondiente a la via de menor
ancho.

A su vez, desde la arista vertical interseccion del plano de fachada y del chaflén,
habrd una distancia minima de 0,50 mts a los vuelos que estén en cada plano de fachada.

3. Vuelos o entrantes en edificacion abierta.

Los vuelos en edificacion abierta estaran sujetos al porcentaje de ocupacion de
suelo permitido, midiéndose los retranqueos desde el limite del vuelo.

Art. P34 PATIOS
Los patios se clasifican en:
1. Patios interiores, de conformidad con la definicién dada en el articulo P7.1.1):

-- La superficie minima serd de nueve metros cuadrados, tal que se pueda inscribir un
cuadrado de 3 mts. de lado sobre un plano horizontal y a cualquier altura.

-- Se cumplirdn las exigencias de la legislacién reguladora de las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y del CTE.

2. Patios abiertos

a). Se consideran patios abiertos cuando tengan un frente abierto a espacio publico,
formando parte de la edificacién los otros tres lados.

b).  En tipologias en que la alineacién de via coincida con la alineacion de la
edificacion, solamente se permitirdn cuando el frente abierto sea menor de cinco (5,00)
metros y la profundidad menor de uno con cinco (1,50) metros.

c). Se podran realizar los patios abiertos, sin ninguna limitacion, cuando la alineacién
de via no coincida con la alineacion de la edificacion. En estos casos, a efectos del
computo de la ocupacidn, el patio abierto se considerara espacio exterior, siempre que se
mantenga como tal en toda la altura sobre el suelo.

3. Patios mancomunados son aquellos que se levantan sobre el suelo que pertenece a
varios propietarios, pudiendo ser interiores o abiertos.

a). La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habrd de
establecerse como derecho real de servidumbre sobre el solar, haciéndolo constar en
escritura publica que no podra cancelarse sin la autorizaciéon del Ayuntamiento.

b).  Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto subsista alguna de las edificaciones
cuyos patios requieran este derecho real para conservar sus dimensiones minimas.

Art. P35 CHAFLAN

La situacién de los chaflanes en la trama urbana viene definida en los planos
correspondientes, siempre con longitud minima de tres (3,00) metros, pudiendo el
Ayuntamiento alterar estas condiciones generales mediante valoracidén razonada de las
circunstancias preexistentes en el entorno de ubicacion.
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Art. P36 TRATAMIENTO DE PARAMENTOS

1. En ningln caso se podrd dejar paramentos ciegos en mas de una planta de altura
respecto de la edificacién colindante prevista en la ordenacion.

2. Con independencia de la tipologia, en ninglin caso se podra edificar dejando pared
ciega sobre la edificacion o espacio colindante, cuando estos estén sometidos a algun
régimen de proteccion patrimonial.

3. Cuando, en la propia edificacién, aparezcan muros al descubierto como
consecuencia de diferentes alturas reguladoras, o cualquier otra circunstancia que produzca
escalonamientos o retranqueos, tendran tratamiento de fachada.

4. No se producird adosamiento en la linea que define un cambio de tipologia, por lo
que cualquier edificacion se retirard de esa linea una distancia de dos (2,00) o tres (3.00)
metros, segun se trate de edificacion cerrada/semicerrada o abierta, respectivamente.

5. No se podran abrir huecos en un muro de contigliidad, salvo que el paramento se
retire dos (2,00) metros del eje de medianeria, o que se constituya servidumbre de luces y
vistas.

6. En edificaciones existentes se permitira siempre el tratamiento de fachada de una
pared clega, con independencia de la situacién juridica respecto de la ordenacion.

Art. P37 DISTANCIA ENTRE FACHADAS

La distancia entre dos fachadas laterales de edificaciones diferentes no serd menor
de 4 mts. en edificacion CERRADA-SEMICERRADA, vy de 6 mts. en edificacion
ABIERTA salvo que sean patios interiores, en cuyo caso se estara a lo especificado para
estos. Cualquier edificacion retranqueara su fachada hasta conseguir este minimo.

Las fachadas principales estardn supeditadas a las condiciones establecidas para el
viario o espacio libre en el Jugar de ubicacién, segun las alineaciones de la edificacion.

Art. P38 CONDICIONES GENERALES DE ADECUACION AL ENTORNO

1. Las construcciones € instalaciones necesarias para el desarrollo del modelo previsto
se someteran a la normativa sobre edificabilidad, estética, o cualquier otro requerimiento
del ayuntamiento para mejorar la integracion en el medio urbano o rural. La admisién de
un determinado uso o actividad, y sus correspondientes edificaciones, no solo requiere
resultar autorizable en el Plan, ademas se deberd cumplir con cuantas medidas correctoras
se consideren pertinentes para la integracidn del proyecto en el medio ambiente.

2. El Ayuntamiento podra formular ordenanzas por las que se concrete y regule los
aspectos morfoldgicos y estéticos de las construcciones y edificaciones, con la finalidad de
la preservacion, proteccion y puesta en valor de los espacios urbanos y de enclaves de
interés en el ambito rural. Asimismo, fomentando la realizacién de arquitectura
contemporanea de calidad.

3. Los siguientes requerimientos constituyen medidas ambientales para preservar
aspectos funcionales v estéticos de los espacios urbanos o rurales, sin perjuicio de que las
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denanzas que se formulen en base al articulo 40 del TROTEN re@reﬂ%_s‘aspectos
rfologicos o estéticos que se considere necesarios, no definitorios de la edificablidad;y

destino del suelo. ‘ =

a). Sobre la urbanizacion del espacio publico:

o

- %
l. Se fomentard el enterramiento de las redes de servicios, conforme e produzca Ia’

T Y15

renovacion y reurbanizacion del espacio publico.

2. No se podra realizar nuevas extensiones del cableado aéreo existente. En el suelo rustico se
podran realizar extensiones de las redes aéreas de distribucion existentes, salvo lo previsto para el
uso turistico, en todo ¢aso, se enterraran en el interior de la UAE,

3. Queda prohibida la colocacién en cualquier punto de Jas fachadas, con percepcion desde el
espacio publico: antenas de cualquier clase, unidades de climatizacion, asi como la utilizacién de
terrazas o balcones con elementos propios de trasteros o piezas de servicio.

4R Para la ejecucion de las aceras se utilizardn las baldosas y bordillos que el Ayuntamiento
determine, segun los modelos que en cada caso se aprueben. Cuando excepcionalmente se admita un
tratamiento singular, se preverd un depésito de un 25% de piezas del pavimento especial utilizado.

S. En las dreas especiales delimitadas a efectos de la proteccién del patrimonio, no se admite
la remodelacidn con eliminacidn de los pavimentos de piedra existentes.

b). Sobre los elementos vegetales:

). Cualquier elemento vegetal de porte arbéreo deberd ser conservado y protegido de las
acciones que pudieran acarrear su desaparicion. La pérdida por causa de fuera mayor, conlleva la
reposicion de forma inmediata.

2. Los espacios libres existentes, jardines o huertos, pablicos o privados, deberan conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones.

3. En las plantaciones de jardines particulares, el Ayuntamiento podrd determinar las especies
a incorporar.
4R Cuando una obra pueda afectar a especies arboreas, se garantizard un adecuado

recubrimiento rigido y las medidas técnicas necesarias para la proteccion de las raices.
¢). Sobre las limitaciones a la publicidad exterior:

1.R La publicidad exterior mediante carteles, rotulos, anuncios o vallas, queda limitada a jos
que sirvan para indicar la denominacion social de personas fisicas o juridicas, asociaciones o
colectivas, el ejercicio de actividades comerciales, mercantiles o profesionales, los carteles de obra;
y los de informacion general previstos por la administracién publica.

2R Los elementos de informacion que no estén en el dmbito de las necesidades de la
administracién publica, se fijardn exclusivamente en las edificaciones o instalaciones que son sede o
domicilio de la actividad que se publicite.

3.R En otros puntos exteriores se admitirdn, con caracter provisional, sobre vallas o paramentos
que el Ayuntamiento autorice.

4.R Solamente se podra instalar vallas publicitarias permanentes, en instalaciones deportivas
descubiertas. Con cardcter provisional, el Ayuntamiento podra autorizar la publicidad sobre muros o
vallas, en parcelas de los nlcleos urbanos, siempre que considere que no perturba el paisaje urbano.

5.R La publicidad privada no se admitira sobre elementos exentos del espacio publico, tales
como postes, bastidores, soportes, columnas u otros.

6.R En las areas de suelo urbano, con uso general residencial o turistico, no se admitiran los

anuncios perpendiculares a las fachadas, cuando invadan el espacio publico.
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d).

7. En ningun caso se colocaran anuncios por encima del plano que define l'a"_a__i
Ja edificacion.

No se permitird Ta colofacion de anuncios cuyo soporte oculte los elementos
tecténicos o decorativos, tales como cornisas, molduras, jambas u ofros elementos

significativos. En las nuevas edificaciones se tendrd en cuenta la ubicacién de anuncios en la
fachada, debiendo recogerse en el proyecto los espacios susceptibles de utilizacion.

9. Los anuncios luminosos tendran tramitacion de actividad clasificada, tal que en ningiin caso
podran perjudicar a las viviendas proximas.

Sobre otras actuaciones:

1.R Los toldos que invadan el espacio publico, solamente se admitirdn los de tipo retractil o
enrollables, colocados sobre la proyeccion de los huecos. En ninglin caso se admitiran ocupando
toda la longitud de fachada. El vuelo no rebasara nunca el ancho de la acera.  Se aplicard a los
toldos las previsiones establecidas en el anterior punto c).8.

2.R Queda totalmente prohibida la exposicién de mercancias sobre el espacio publico, ni la
colocacidn de vitrinas u otros elementos colgados en la fachada.

3. Las parcelas no edificadas, situadas en suelos urbanos, deberan cerrar todo su perimetro de
contacto con los espacios publicos, con la alineacidn que determine el Ayuntamiento. La altura no
serd superior a dos (2,00) metros, empleandose materiales y soluciones constructivas que garanticen
su seguridad y estabilidad. Se dispondra de hueco de paso que permita el acceso para el
mantenimiento de la parcela en condiciones de salubridad.

Sobre condiciones de estética:

1. Los edificios de nueva construccion, o las modificaciones de fachada en edificacion
existente, asi como las obras que completen o decoren las plantas bajas de los edificios, tendran en
cuenta los efectos sobre el entorno, debiendo armonizar con éste, tal que los aspectos formales no
tendran una composicion en contraste, poniendo especial cuidado en los elementos, ritmos,
dimensiones y demds detalles. Se hard propuesta razonada, justificando la adecuacién a las
circunstancias del entorno de ubicacion.

El Ayuntamiento podréd denegar una licencia cuando entienda, mediante informe técnico razonado,
que lo pretendido no dispone de condiciones de adecuacién al entorno.

2. Todas las fachadas tendran un tratamiento en cuanto a sus materiales, texturas, elementos
decorativos, composicion arquitectonica y técnicas constructivas, que valore ambientalmente la
cdificacion y ¢l entorno de ubicacion. E] tratamiento ha de ser integral para todas las fachadas de la
edificacién, tal que la percepcion indique nocién de homogeneidad y unidad.

3. Los cerramientos de terrazas o balcones, cuando resulten autorizables, se presentaran como
disefio unitario de todo el edificio, por el conjunto de propietarios o por la comunidad legalmente
constituida. Autorizado el disefio comun, la ejecucion podra realizarse por fases.

En ningiin caso se podran ejecutar obras que vulneren las condiciones urbanisticas aplicables de
edificabilidad, longitud del vuelo, o proporcién global entre vuelo cerrado y abierto.

4, Para Ja edificacion comun, basicamente residencial, se utilizard preferentemente la
composicidn de huecos con dominio de la vertical, en cuanto a tipologia y alineacion, siguiendo en
cualquier caso la logica compositiva de la arquitectura tradicional de la zona. Se procurard mantener
el plano general de fachada en toda la altura del edificio.

5. Toda fachada se mantendra exenta de elementos o instalaciones que no se hayan
incorporado en el proyecto arquitectonico. Se haré la debida previsién en la fabrica de los conductos
que han de alojar las redes de servicios, tanto en remodelacién como en obra nueva.
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*/"No se admite ningun tipo de canalizacién de forma sobrepuesta al pﬁm
fachadas. '
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Se hard adecuada prevision de encaje de los elementos que conforman las aberturas de; erni' cidf
necesarias por exigencias de salubridad. Preferentemente se integraran en las carptﬂterlqi ". |
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6. Preferentemente se utilizara carpinteria de madera, admitiéndose el PVC }f f I'r‘

‘:"

LY ':Pf'f.\ — \a
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(excepto anodizado en su color).

s ’ S voiwy

No se admiten los falsos despieces en la vidrieria de huecos.

En el proyecto, se hara prevision de los elementos necesarios para el control de luz, tipo persianas o
similares. En ningiin caso se colocaran cajas de alojamiento de persianas sobrepuestas al plano de
fachada.

Se prohibe la incorporacién de rejas exteriores sobrepuestas a las carpinterias, en cualquier planta de
la edificacién. En todo caso, el reforzamiento de las condiciones de seguridad se prevera con otras
soluciones técnicas.

4. Estas condiciones generales de adecuacién, se aplicardn sin perjuicio de
especificaciones particulares sobre intervencion en el patrimonio, o de exigencias
especificas para las construcciones en el medio rural.

Se excluye de la aplicacién directa de las condiciones anteriores a los apartados sefialados
con (R), que constituyen recomendaciones hasta tanto no se disponga de ordenanzas
municipales de edificacion y urbanizacion.

TITULO TERCERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo Primero: CUESTIONES GENERALES.

Art. P39 PARCELACIONES
1. Definicion.

Tendran la consideracion legal de parcelacién, con independencia de su finalidad concreta
y de la clase de suelo, toda division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
nuevos independientes.

Toda parcelacién precisara licencia municipal previa. No podra autorizarse ni inscribirse
escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacion sin la aportacion de
la preceptiva licencia municipal, que los notarios deberdn testimoniar integramente en
aquélla.

La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de
asentamientos rurales o agricolas, debera respetar el régimen de unidades minimas de
cultivo. Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia municipal, informe
favorable de la Administracion agraria competente, salvo que todas las fincas resultantes
de la segregacion fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.

2. Parcelacién urbanistica.

Tendra la consideracion legal de parcelacion urbanistica cualquier parcelacién de terrenos
clasificados como urbanos, urbanizables o rusticos adscritos a la categoria de
asentamientos.
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Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares.

Las superficies minimas a efectos de segregacion, en relacién con lo previsto en el

‘afticulo 82 del TROTEN, seran las siguientes:

F 4
¥ 4 .
& . 1.

En suelo urbano y urbanizable: La superficie de parcela establecida como
minima para edificar en cada caso, seglin las condiciones urbanisticas de la
ordenacién pormenorizada.

2. En suelo ristico de asentamiento rural o agricola: La superficie de parcela
establecida como minima a efectos de edificar en el correspondiente asentamiento.
En todo caso se evitard la segregacion multiple y simultanea de una finca en varias
unidades parcelarias, para lo cual a partir de una primera segregacion de la finca
matriz, solamente se podran realizar segregaciones en intervalos con un tiempo
minimo de CUATRO afios. A estos efectos, la finca matriz sera la unidad de
parcela tal como se encuentre conformada a la entrada en vigor del Plan.

b). Seran indivisibles los terrenos siguientes:

1. Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas,
salvo que el exceso sobre éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes a
los efectos de formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

2. Cuando con la edificaciéon permitida o existente se hubiese agotado la
totalidad del aprovechamiento materializable sobre la finca.

c). Los terrenos quedaran vinculados, en la forma prevista legalmente, a las
construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.

Cuando el vinculo se haya formalizado como asiento registral, se podra desvincular de la
edificacion la parte de suelo no afectada por razones de edificabilidad, cumpliendo en todo
caso las condiciones generales especificadas para segregar.

d). Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia o la declaracidon municipal de su innecesariedad, que los primeros deberan
testimoniar en el documento.

e). No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y urbanizable
mientras no cuenten con la correspondiente ordenacién pormenorizada, a estos efectos:

1. En suelos en que no resulte necesaria la tramitacion de instrumento de
equidistribucion, se podran realizar a partir de que la parcela tenga condicién de
solar, circunstancia que serd certificada por el Ayuntamiento.

2 En suelos en que resulte necesaria la tramitacién de instrumento de

equidistribucidn, se podran realizar a partir de la aprobacién e inscripcidn registral
de dicho instrumento.

Capitulo Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANO.
Art. P40 DESARROLLO EN SUELO URBANO

1. El desarrollo de este Plan General en Suelo Urbano se realizard de conformidad con
la categoria que ostente, segun queda recogido en los planos de ordenaciéon. En cualquier
caso, de conformidad con el articulo 206 del RGEP, la ejecucion de la edificacion en el
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<X Suelo urbano se realizara cuando la parcela tenga la condicion de solar o3

La totalidad de los suelos urbanos establecidos en el Plan se han categorizaﬂgco

ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion.

a). Suelos urbanos consolidados por la urbanizacion, cumpliendo! &
condiciones de solar. Se desarrollaran las actuaciones urbanisticas que reg}gf'?
para completar la urbanizacién de los terrenos y para la ejecucion de los sist
y locales previstos.

b). Suelos urbanos no consolidados por la urbanizacién, para los que el Plan aé_f‘ailat en

todos los casos su ordenacidén pormenorizada.

En ambos casos se podrd formular los oportunos Proyectos de Urbanizacion, de Obra
Publica Ordinaria y de ejecucién de Sistemas Generales, para llevar a cabo las
determinaciones de la ordenacion; asf como Planes Especiales o Estudios de Detalle que
se redacten con las finalidades establecidas por la legislacién urbanistica.

2. En suelo urbano consolidado por la urbanizacién, los terrenos deberan vincularse a
los usos previstos por la ordenacién urbanistica y, en su caso, a la construccion o
edificacién, estando asimismo afectados por la carga de la ejecucion y la financiacion de
todas las obras de urbanizacién que aun resten para que la parcela correspondiente
adquiera la condicién de solar y, en otro caso, al pago de la cuota de urbanizacion
correspondiente. Se estara de acuerdo a lo siguiente:

a). Cuando la parcela disponga de la condicion de solar, se tiene el derecho al
aprovechamiento urbanistico y se materializa de forma inmediata con la expedicién de
licencia urbanistica.

b). Cuando la parcela no disponga de la condicién de solar, el derecho al
aprovechamiento urbanistico queda condicionado a que, previa o simultdneamente, se
ejecuten las obras precisas para adquirir tal condicién, de conformidad con lo siguiente:

. Para la ejecucién de la edificacion y la materializacion del aprovechamiento urbanistico que
corresponda a la parcela de acuerdo con el Plan, sera preciso, en todo caso, la previa ejecucién de las
obras de urbanizacion o, simultanear aquéllas con las de edificacién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 207 del RGEP.

Las obras podran ser ejecutadas por la administraciéon bajo criterio y programacion general de la
ejecucion del Plan. Si el particular interesado pretendiera edificar anticipadamente y materializar el
aprovechamiento al que en principio tiene derecho, tendrd que realizar las obras e instalaciones
minimas necesarias para que su parcela adquiera la condicién de solar.

2. El ejercicio de la actividad de gestion y ejecucion en el suelo urbano consolidado previsto
en el Plan, con total ordenacion pormenorizada, se podréd llevar a cabo mediante las operaciones
urbanisticas de normalizacidon de fincas, a través de proyecto de parcelacion o segregacion, o
mediante reparcelacién economica, conforme dispone el articulo 188 del RGEP.

En esta situacion se encuentran determinadas areas del suelo urbano consolidado  que
necesariamente hay que gestionar de forma conjunta. También se podrd en cualquier momento
delimitar otras con el objeto de llevar a cabo su gestion y ejecucién. Estas actuaciones aisladas en
suelo urbario consolidado (ASUC) se sefialan en los planos de 1a ordenacion pormenorizada, con las
siguientes denominaciones:

ASUC-1 “LA CARRILLA” ASUC-7 “TANAUSU”
ASUC-2 “LA FUENTE” ASUC-8 “PICASSO”
ASUC-3 “RETAMAR” ASUC-9 “"MEDEROS”
ASUC-4 “FERNANDEZ TANO” ASUC-10 "ARGUAL”
ASUC-5 »CONVENTO” ASUC-11 “LOS LAJONES”
ASUC-6 »AVENIDA VENEZUELA”
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1 Enlassipmientesfrehas-se recogen las especificaciones congretas nara:cada
%
ASUC ACTUACION URBANISTICA AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
sup. afeciada articulos 187-188-189 de! RGEP
sup. edificable GESTION Y
F Y
DESCRIPCION c O':gﬁ'ggﬁ ES INICIATIVA
EJECUCION
Comprende varias fincas Adaplacidn de las parcelas a Cualquier ingtrumenlo "
ASUCA catasirales que lindan con la |la ordenacién. No hay de gestion con e 8 pee
calle La Carrilla. No hay espacios poblicos a ceder. capacidad a3 -
LACARRILLA espacios publicos en el Regularizacion e fincas y reparcelatoria. Proyeclo & o |viario
ambito. Varias tipologas y  |distribucién equdativa por o Convenio para la - Sl
2.926,89 m2suelo [construcciones con compensacién econémea PRIVADA |Reparcelacion 8 e 1739.81
proteccion patrimonial. Econérmicay |2 2
; s no
4.587.97 mZ edific normalizacién de a . 2638.27
fincas. -g e«l‘JmcaI:\e
a elermenio
2 protegido 268,62
Conmprende dos fincas Adaplacidn de las parcelasa | | . Cualguier instrumento
ASUC-2 catastrales que lindan una  |la ordenacion. Regularizacion indistinta de gestién con 280,83
con nueva calle y otra con  |de fincas para que cada una capacidad
LA FUENTE pargue. Conformacion participe de lavia y de l2 zona PRIVADA reparcelatoria. Proyecto 107,23
triangular con dificullad para |verde en el interior de ! o Convenio parala
1.243,34 m? suelo |reafizar adecuados menzana Becuciény cesion | PUBLICA |Reparcelacion 855.48
proyectos arquitecténicos  |de peatonal y de parque Econdmicay la
3.421,92 m? edific |9ue resuelvan interior. normalizacion de
satisfactoriamente el paisaje fincas.
urbano.
Comprende varias fincas Adaptacién volumétrica Cualquier Instrumento
ASUC-3 calasirales que indan con fa |prevista en el plan para de gestion con
calle Relamar. No hay ocultar medianera y mejorar el capacidad
RETAMAR espacios publicos en el paisaje urbano. Reclificacién reparcelatoria. Proyecto
ambito. Varias ipologes y  |de la alineacién a fa calle, con o Conivenio para la
483,65 m?suelo |canstrucciones sobre las pequena cesion. PRIVADA |Reparcelacion 483,65
que el plan permite la Econdmica.
1.809,43 m?edific |renovacion.
Camprende vanas fincas Adaptacidn de las parcelas a o Cualquier instrumenlo
ASUC4 calastrales que lindan con  |la ordenacién. Regularzacion indistinta de gestion con
) _|Fernandez Tafio y con Caivo [de fincas para que cada una capacidad
FERNANDEZ TANO Sotelo, ademas se organza |participe del espacio poblico. PRIVADA reparcelatoria. Proyecto 804,39
un espacio piblico peatonal |Becucién y cesién de ) o Convenio para la
5.062.59 m?suelo |que enlaza anbas cales. pealonal. PUBLICA |Reparcelacién 2402 42
Econoémicay la
4.804,84 mZedific normaiizacion de 1577.89
fincas.
277,89
Comprende varias fincas Adaptacidn de las parcelasa | . . . Cualquier instrumento
ASUCS catastrales que lindan con la |la ordenacién. Rectificacion indistinta de gestidn con
calle Convento y con la plaza |de alineaciones y regufari- capacidad
CONVENTO del Museo Argqueoldgico. No  |zacidn Se fincas para que PRIVADA reparceliatoria. Proyecto 7213
hay espacios publicos en el |cada una participe del ) 0 Convenio para la
2.174,44 m? suelo |ambito, salvo residuates. espacio publico. Aprovecha- | PUBLICA |Reparcelacién 1825,51
Varias tipclogias y mienlo residencial y Econdmicay la
3.649,04 m? edific |consirucciones sobre las comercial, y prateccion normalizacion de 35,33
que el ptan perrrile ia palrimonial, que implica fincas.
renovacién, con usc compensacién. Gecucién y 241.47
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ASUCS gg:f:gs ::r;:la?n{;nts:}sde gdoarp;l::irflde la; parcelas a Cualquitir instrumento [N 1404.67
ion definida por de gestion con 2
la menzana definida por espacio de parque ceniral y capacidad .
AVENIDAVENEZUE | pyga. Venezuela, Avda. edificacion residencial con reparcelalor|a.AProyec.t0 |
Carlos Fco, calle Diaz fachada al mismo. Subsuelo o Convenio para la
3.621,9% m?suelo |Amenta, Calle Real. Hay de espacio libre para PRIVADA |Reparcelacion- 219214
espacio pablico en ef ambito |aparcamentos, con dominio Econémicay ia
10.960,70 m? egific|Para parque. Espacio interior |privado. B suelo y vuelo sera normalizacion'de 25,08
de manzana que tiene de domrinio publico. 8 acceso fincas.
limtaciones de conexion con |rodado que se indica en Convenio para la
la estructura urbana. planos tendra mas de 8 mde gestion del espacio libre
ancho con galibo mayor de 4 y kos aparcamientos,
m, a través del cual se definiendo condiciones
accedera a subsuelo del de relacion entre fa
espacio fibre; tamben habra adminisiacion pablica y
acceso rodado a rasante del los particulares
espacio fibre para vehiculos propielarios del suelo.
de servicio publico. ecucién
y cesién de espacio libre,
Comprende una finca Adaptacion de 12 parcela a 13 Lo Proyecto o Convenio
Asuc-rs catastral dando a la Avda ordenacién definida por la indistinta para materializar 142,33
: Tanausu y calle de Pueblo  |trama urbana. Cesion de zona cesiones y regularizar
TANAUSU Nuevo. Hay espacio publico |verde y de viario. PRIVADA | parcela. 725,89
en el émbro para zona verde
1.890,54 m?suelo |y viario, PUBLICA 822,32
1.480,18 m? edific
Comprende varas fincas Adaptacién de fas parcelas a | . . . Cualquier instrumento
Asuc- catasirales en elinterior de  |la ordenacién, consislenle en indistinta de gestion con
manzana, entre las calles la organizacién del interior de capacidad
PICASSO Pcasso y Armas, donde se |la manzana, con espacic PRIVADA reparcelatoria. Proyecio 1037,28
organza un espacio publico |edificable residencial y viario. o Convenio para la
2.322,85 m?suelo [de viario y peatonal que Regularizacién de fincas para | PUBLICA |Reparcelacion 1285.57
eniaza ambas cailes. que cada una participe del Econdémica y I3
2.571,14 m? edific espacko publico. Hecucién y normalizacion de
cesién del viario. fincas
Comprende vanas fincas 0 o Cualquier instrumento
ASUC-8 calastrales en el inlercr de indistinta de geslion con
manzana, entre las calles capacidad
MEDEROS Ficasso y Armes. donde se PRIVADA |reparcelatoria. Proyecto 454,04
organiza un espacio poblico o Convenio para la
2.258,42 m?suelo |de viario y peatonal que PUBLICA |Reparceiacion 1804,38
enlaza ambas Calles. Econ6mica y la
6.438.96 m? edific normaizacion de
fincas.
Comprende dos fincas La materializacion del Cualquier instrumrento
Asuc-10 catastrales que definen aprovecharmiento turistico de gestion con
parte de @ manzana de la esla vinculada a la capacidad
ARGUAL Paza de Argual de Abajo. rehabilitacién de la Casona 'y reparcelatona. Proyecto,
Contiene casona de valor demas elamenlos, © Convenio para la
3.606.15 m?suelo |patvimonal "Velez Onlantla® |cormpromiso que de no PRIVADA |Reparcelacion 2630.39
y zona de almecén y sustanciarse impide cualquier Econémicay la
2.104.31 m?edific |empaquetado. No hay licencia con fines de normalizacién de
espacio publico en el 4mbito. |aloamento turistica. fincas.
La afineacién existente esia 975,76
en ordenacion.
Comprende el area de Los  |La unidad delimiladz coincide No procede nuevo
ASUC-11 Lajones al norle gel casco  |con la antigua unidad de instrumento de gestdn
de Puerlo de Naos, actuacion. La delimtacion y ejecucion. Se debera
LOS LAJONES lotalmente urbanizada y obedece a la necesidad concluir el expedienle 4442,55
praclicamente edricada. fécnico/juridica de dar de la reparcelacion
18 896.82 m?suelo |Exsbé desarrolio sislematico |cobertura a un proceso PUBLICA |econémica realizada, si 14254.3
de una unidad de actuacidon, |inconcluso. La unidad fuera el caso
15.413,71 m2eaific |realzdndose reparcelacidn |delimilada carece de sentido
econémca si el proceso tiane conclusion
juridica.
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F1 el suefo urbanumoconsolidado por la urbanizacion (SUNCU),\e¢lpla

Mo N

; 3 tos y los ordena de forma detallada, a los efectos de viabilizar su ges =
@ Sedélimitan un total de SIETE ambitos, en los nicleos urbanos de Los Llanos de Aridane
y.de La Laguna. En el nucleo urbano de El Remo, la ordenacién urbanistica sera

establecida por el Plan Especial del Paisaje Protegido.

a). La denominacién y superficie de cada uno de los &mbitos es la siguiente:
G1 G1-A1 - SOTOMAYOR 14.378
LOS LLANOS AMBITOS G1-A2 - ARGUAL 13.300
suelo urbano  |G1-A3 - MEDEROS 42519
no consolidado |G1-A4 - CENTRO 5.159
ordenado G1-A5 - TRIANA 8.267
G2 G2-A1- CARRETERA 9.231
SUR SUNCO G2-A2 - L AS MARTELAS 19.077
G3 G3-A1-EL REMO 55.666
LITORAL
129.330
b).  La densidad limite en viviendas y poblacién, consecuencia de la ordenacion

establecida, serd la siguiente:

NUMERO POBLACION DENSIDAD
VIMENDAS 3,38 HabMv  hab / ha

G1AT 0 0
, |G1A2 77 259
o [G1A3 23 77
< [GlA4 36 120
= [G1As 41 140
2 177 596 38,57
o
S [Gaat 31 106
z |[Geaz 23 78
3 54 184/ 19,74
4
3 [G3A1 254 856
> 254 856
Suma | 485 1636 42,16
¢). Los parametros urbanisticos de estos ambitos se establecen en las fichas

correspondientes del Anexo | a esta normativa.

Art. P41 DETERMINACIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

1. Se permitiran parcelaciones urbanisticas en todo el suelo urbano delimitado, de
conformidad con lo expresado en el capitulo V del TROTEN, en cualquier caso, tanto la
finca matriz como la segregada serdn de igual o mayor dimensién que la exigida para
edificar.

2. Para los distintos usos, la tipologia edificatoria se establece graficamente en los
planos de ordenacion.

3. En caso de parcelas residuales que no puedan cumplir las condiciones urbanisticas
generales por el grado de consolidacion de la edificacion, se permitird su construccion
siempre y cuando cumplan con las condiciones higiénicas o de habitabilidad definidas por
estas Normas o por la normativa sectorial de aplicacion para el uso pretendido. En otro
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\caso se hara necesario modificar la estructura parcelaria para poder regw aiégnzar

1 menos esas minimas condiciones, a través del instrumento reparcelatotio e: de
rlormallzac;lon de fincas que resulte mas adecuado.

4. S1 una vez establecida la altura reguladora y definidos los plano$ de altm'a méxima,
se obtiene espacio, por la pendiente de la calle, para acceder a través de puerta a una planta
en parte bajo rasante, esta también se considerard semisétano, y no se contard como una
planta mds de la edificacién, siempre que se destine exclusivamente a garajes, a
instalaciones comunes del edificio, o trasteros vinculados a viviendas.

& Toda edificacion, tal que su parcela esté en el limite del Suelo Urbano, tendra
fachada hacia ese limite (fachada posterior). Se evitard la existencia de paramentos ciegos
con perspectiva desde los espacios publicos urbanos y desde el suelo rustico.

También tendrd tratamiento de fachada los paramentos que pretendan edificarse en el
limite entre la tipologia de edificacion cerrada-semicerrada y la tipologia de edificacion
abierta, resolviéndose en todo caso con el retranqueo necesario.

Cuando exista retranqueo a lindero sera obligatorio el tratamiento como fachada, con
similar tratamiento estético que la fachada principal.

6. Se requiere la colocacién de ascensor para el acceso a toda planta o nivel de una
edificacion en la se desarrollen los usos de vivienda, comercial o de oficina, cuando haya
que salvar una altura superior a DOS plantas o 7,30 metros. Esta altura se medira sobre la
rasante de la calle o terreno exterior urbanizado, medidos en el eje del portal, también serd
referencia desde el nivel mas bajo de garaje. En cualquier caso serd de aplicacién lo
previsto en la normativa sobre condiciones de habitabilidad de las viviendas.

_SINASCENSOR - . viienda T —
|vivienda | vivienda | . vivienda &
— __.__"_;ZZ % - ————— Ve —— N 7_70477
>7.30m | 2
vivienda vivienda 4 vmenda w
< 730 m e — = = —— N = S ,:%*;_;
2 >7.30m | <
m
| comercial comerdial §: comercial

gargje ‘7

Art. P42 ZONA CON CALIFICACION RESIDENCIAL

1. Corresponde a los recintos cuyo uso principal es el residencial, en edificacion
unifamiliar o colectiva, con los usos compatibles segun lo establecido en estas Normas.

Segun sea el tipo de edificacion, se establece la siguiente denominacién en los planos de
ordenacion:

a). Residencial en Tipologia Cerrada (CE).

b). Residencial en Tipologia Semicerrada (SE).

c). Residencial en Tipologia Abierta en Bloque (AB)
d). Residencial en Tipologia Unifamiliar Adosada (AG)
e). Residencial en Tipologia Unifamiliar Aislada (AS)
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mayor ¢ igual a ...... 100 m?
Circulo inscrito........ mayor 6 igual a ....... 6 m. didmetro
Frente de solar ..... mayor 6 iguala ...... 6 m.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
- Fondo edificable segin planos, o si no estuviera consignado seréa

menor 6 1gual @ ...cieiei 20 m.

b).  La alineacion de la edificacion estd expresada en los correspondientes planos de
ordenacién, en todo caso serd materialmente seflalada por el Ayuntamiento sobre el

terreno.
c). En edificaciéon semicerrada, la
longitud de fachada continua no sera g £
mayor de treinta (30,00)_ mc?tros, edifiacién 5 uova 2 RN
excepto por razones de situaciones ik i i
preexistentes. - - '

< 18,00

En cualquier caso se ha de estar S— — : - -
a la regla de evitar producir situaciones s
singulares o de excepcién, lo que I
debera ser analizado en cada momento

por el Ayuntamiento.

pared ciega
retranqueas
ared clega

edificacién nueva nueva *  edificacién
existente construccion canstruccion existente
.. . . T STE00 =
d). Las distintas situaciones I L] o ol
, £ 30,00 en fachada continua € 30,00 en fachada confiriua
urbanas se resolveran de acuerdo a las S : ———
edificaciones existentes, conforme a los £
sigulentes esquemas explicativos. . s
B =
edificacion 2 nueva E edificacion
existente construccion = existente
| T <7700
77T 77 <3000 enfachadacontinua i
400 4,00
i 3
£ B
9 8
edificacién nueva nueva al  edificacién
existente  consiruccion construccion | 7| existente
| 32200
_ <3000 en fachada continua” N
3. La edificacion residencial abierta cumplira con lo sigujente:

a). Los parametros de edificabilidad se expresan en los planos de ordenacidn,
concretandose para cada recinto: la ocupacion, edificabilidad, nimero de plantas vy la
tipologia edificatoria.

b). La superficie no ocupada por la edificacion se destinard al menos en un treinta por
ciento (30%), a espacios ajardinados de forma efectiva, con plantacion de arbolado, el
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). Manteniendo el porcentaje minimo ajardmado se permite la eons {
pérgolas, invernaderos, fuentes u otros elementos de amueblamij 'ﬂrto,,;g ‘;g.' j@nﬂp;
instalaciones deportivas descubiertas, para uso exclusivo de los habitantes €, la ‘parcela.

d). Se permite edificar en situacion de sétano, siempre que se manteng ‘el porcc:_ntaje
minimo ajardinado y sin afectar a los espacios de retranqueo minimo.

e). En los planos de ordenacién se especifican los valores para cada recinto relativos a:
Tipologia, Numero de Plantas, Edificabilidad y Ocupacién.

f). En los subtipos de Vivienda Unifamiliar Aislada (AS) y Adosada (AG), se tiene:
L. Uso principal: Residencial en tipologia de vivienda unifamiliar.

2. Solamente se admiten usos compatibles de: pequefios talleres artesanales y
oficina en situacidon primera, en general el uso comercial de escasa entidad y el
industrial en categoria primera, con superficies hasta 100 metros cuadrados utiles.

3. En la tipologia de vivienda unifamiliar aislada (AS), las unidades de
vivienda podran desarrollarse de forma aislada o en situacién de adosamiento con
un maximo de DOS viviendas pareadas, en este caso se resolverd mediante
proyecto unico, teniendo la parcela una superficie mayor de 400 metros cuadrados.

4. En la tipologia de vivienda unifamiliar adosada (AG), la longitud del
conjunto edificado en situacion de adosamiento no serd mayor de cuarenta (40)
metros, con un frente minimo por vivienda de 5,50 metros.

5. Pardmetros urbanisticos:
-- Parcela minima ................... 200 m?
- Retranqueos ..o 3 mts. (minimo)
-- Frente minimo de solar ....... 12 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
-- La parcela permitird inscribir un circulo de 12 mts. de diametro.
g). En el subtipo Abierta en Bloque (AB), se tiene:
l. Uso principal: residencial en tipologia de vivienda colectiva.

2. En general se admite cualquier uso complementario en situacién de
compatibilidad con el uso de vivienda: comercial, almacenaje, oficina y el
industrial en categoria primera y segunda.

3. Tipologia de edificacién abierta hasta dos plantas:.
-- Parcela minima ................... 300 m?
= Refranqueos .......c.cccoceeeene 3 mts. (minimo)
-- Frente minimo de solar ...... 12 mts.

{frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)

- La parcela permitira inscribir un circulo de 12 mts. de diametro.

4. Tipologia de edificacion abierta para mas de dos plantas:

-- Parcela minima ................... 500 m?

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos 86 Aridane PLAN QPERATIVO-nomaliva urbanistica  aprobacion definiliva COTMAC 1-10-2010




F '
| % - Refranquens a viz—........... 5 mts. (minimo)
Yt g‘:" \ "
{ A . -

\E AE \l D - Retranqueos a linderos........ 3 mts. (minimo)
i B

‘\‘ " - Frente minimo de solar ...... 14 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
-- La parcela permitird inscribir un circulo de 14 mts. de didmetro.

5. Podran existir varios edificios dentro de una misma parcela respetando el
porcentaje de ocupacién y tal que la distancia minima entre los puntos mas
proximos de paramentos de fachada sea de 6 mts.

6. El tratamiento de la parcela resolvera adecuadamente el encuentro con el
espacio publico al que da frente.

7. Sin dar lugar a aumentos de ocupacién en planta, se permite adosar dos o
mas edificaciones, tal que el volumen presente unidad proyectual y constructiva. En
todo caso, siempre se respetaran los retranqueos a via. Tampoco podréd formalizarse
a modo de fachada continua, en este caso se tendria una longitud maxima de
adosamiento de 30 metros.

Art. P43  ZONA CON CALIFICACION DE USO TURISTICO

1. Corresponde a los recintos cuyo uso principal es el turistico, conforme se define en
el articulo P10, desarrollandose segun las tipologias establecidas en los planos de
ordenacion.

2. El uso turistico alojativo en nuacleos urbanos, sin perjuicio de las condiciones
establecidas en el Plan, ha de cumplir con la regulacién prevista en el PTET. Se podra
desarrollar en los siguientes nicleos urbanos previstos en el Plan:

a). Los Llanos de Aridane: nicleo urbano con uso global residencial y comercial, para
el que el PGO otorga compatibilidad con el uso turistico y excepcion al estandar de
densidad, en las areas que se corresponden con ciertos ajustes, con las previstas en el
PTET, tal como se expresa graficamente en el plano O-18.1. En las fichas de estas normas
correspondientes a las especificaciones para los ambitos y sectores, se expresa la
admisibilidad o exclusion del uso de turismo alojativo.

También, en correspondencia con lo previsto en el PTET, este Plan establece que la zona
de Argual de Abajo, es area con posibilidad de uso turistico en la modalidad/tipologia de
turismo rural.

b). En todo el suelo urbano de La Laguna (consolidado y no consolidado) y en los
suelos urbanizables anexos (SUSND, G2S1, G252 y G2S3), no se admite el uso de turismo
alojativo, salvo la tipologifa de turismo rural de rehabilitacion ( clave TT1.1).

c). Puerto de Naos: nucleo urbano con uso global turistico, disponiendo de
compatibilidad para el uso residencial, en los términos previstos en el PTET.

d). Los nucleos de Charco Verde y El Remo, disponen de las condiciones para el uso
turistico previstas en el PTET y en el Plan Especial del Paisaje Protegido.

3. El uso residencial en situacion de principal puede ser desplazado por el uso turistico
en situacion de uso alternativo, cuando se encuentre dentro de las areas de admisibilidad
recogidas en los planos O-18 de la ordenacion pormenorizada, donde se recoge la
compatibilidad residencial y turistica; esto excluye la posibilidad de implantacién
simultanea o posterior de otros usos pormenorizados asignados al mismo recinto, salvo el
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uss comercial. En estos casos, la tipologia edificatoria y dengha®para
edificabilidad serdn los establecidos para el uso residencial. = ; -
El uso turistico establecido en los planos de ordenacién para determi@dos fﬁfbs,fis a
uso exclusivo, sin perjuicio de las compatibilidades conternpladas en chp Faft 2

-y ™

4. El espacio territorial donde e¢] PGO admite el uso turistico alo agvo dentro de' los
suelos urbano y urbanizables del nucleo Los Llanos de Aridane, correspondiente con las
UTES Z151006 y 2152007 y de conformidad con el PTET, queda determinado segun los
términos graficos expresados en el plano O-18.1 de la ordenacion urbanistica
pormenorizada.

Asimismo, se admite el uso turistico en el nucleo de El Remo, en los términos
establecidos por la ordenacién detallada del Plan Especial correspondiente.

Se consideran admisibles en estas areas urbanas los usos o instalaciones al servicio
del turismo, previstos en la regulacidn general de usos establecida en la Norma 14 del
PTET y sus correspondientes en el PGO.

S. En el nicleo de Los Llanos de Aridane se ordena de forma explicita, los siguientes
recintos destinados al uso turistico:

a). Recinto Gazmira (aprox. 0,67 has): espacio destinado al uso turistico en modalidad
hotelera, con categoria minima de cuatro estrelias, con las condiciones urbanisticas
expresadas en el plano de ordenacion O-8. Resultan compatibles en el mismo recinto los
usos comerciales y de restauracion. El proyecto tiene vinculacidn con el viario en tunel que
atraviesa la parcela, tal que de realizarse la edificacion en primer lugar, se dispondra
adecuada solucion estructural y constructiva para dejar realizada la via en ese tramo.

Se debera cuidar la solucion arquitectonica, conforme a las caracteristicas especiales del
emplazamiento, un enclave singular dentro de la estructura urbana. Se adaptara al perfil de
la montafa, sin que resulte sobrepasada en altura. La coronacion dispondré de espacios que
se Integren en ese entorno de parque urbano.

b). Recintos en Argual:

1. Suelo urbano no consolidado ordenado, SUNCO-G1A1 (SOTOMAYOR), 1,44
has, espacio que contiene zona calificada para uso turistico en modalidad hotelera
(aprox. 0,72 has), con categoria minima de tres estrellas o una palmera, con las
condiciones urbanisticas expresadas en los planos de ordenacion y en la ficha
correspondiente. El proyecto tiene vinculacidén con el espacio de la Plaza
Sotomayor y construcciones dentro del dmbito, debiendo resolverse a nivel técnico
y juridico, Ja ordenacion de dichos espacios y elementos.

2. ASUC-10, espacio destinado al uso turistico en modalidad hotelera (aprox.
0,36 Has), con categoria minima de tres estrellas o wuna palmera, con las
condiciones urbanisticas expresadas en los planos de ordenacién. El proyecto se
resolvera en el marco técnico y juridico de la actuacién ASUC, debiendo dar
solucion a la rehabilitacion de la Casona Vélez de Ontanilla. La totalidad del
ambito dispone del uso turistico como principal, sin que en ningun caso pueda
introducirse el uso residencial.

6. En los nicleos turisticos, NTE-1 (Puerto de Naos) v NTE-2 (Charco Verde), el
objetivo sera la especializacion turistica, segun se establece en el PTET y en este PGO, sin
perjuicio de la admisién del uso residencial en los términos que este PGO regula.

a). En el casco de Puerto de Naos (suelo urbano) y en el sector SUSO-R-G3S1 de suelo
urbanizable ordenado (ambos dentro del NTE-1 en la UTH Z106001), se admite en virtud de la
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las pfazas melantadas con autorizacion de apertura turistica.

b). En _f;l suelo urbano de Puerto de Naos se ha delimitado, conforme dispone el PTET,
un area sujeta a excepcidon del estandar de densidad turistica, en los términos graficos
expresados en el plano O-18.2 de |a ordenacion urbanistica pormenorizada.

c). La calificacion residencial establecida en la ordenacion pormenorizada para
determinados recintos del suelo urbano del nucleo de Puerto de Naos resulta meramente
indicativa. La posibilidad real de implantacion residencial en ese suelo urbano esta sujeta a
que el Ayuntamiento compruebe, en cada caso, que no se supera la capacidad limite
residencial del nacleo turistico NTE-1.

d). El sector de suelo urbanizable ordenado G3S1 se desarrollara conforme a las
especificaciones establecidas en el PGO, sin alterar la calificacion residencial o turistica
establecida en la ordenacion pormenorizada. Se respetard la capacidad residencial limite
establecida en 141 viviendas, equivalentes a 475 habitantes.

Art. P44 ZONA CON CALIFICACION INDUSTRIAL Y DE USOS
TERCIARIOS

1. Los usos terciarios comprenden la actividad comercial, de servicios, administrativo
y de oficina, que se desarrollardn en recintos que el Plan califique con uso principal
industrial o terciario, sin perjuicio de las situaciones de compatibilidad.

En los recintos con esta calificacion en situacion de uso principal, no existe compatibilidad
con el uso turistico.

Seguin sea el tipo de edificacidon, se establece la siguiente denominacion en los planos de
ordenacidn:

a). Terciario Comercial en Tipologia Cerrada (CC).

b). Terciario Comercial en Tipologia Semicerrada (CS).

c). Terciario Comercial en Tipologia Abierta en Bloque (CB).

d).  Terciario Industrial en Tipologia Abierta Adosada (IA).

e). Terciario Industrial en Tipologia Abierta Aislada en naves (IS).

2. Sin perjuicio de las calificaciones que el Plan establece con estas tipologias,
también se podran desarrollar en términos de compatibilidad en los recintos que disponen
como uso principal el residencial, turistico o de equipo. Se actuard conforme a lo
especificado en los siguientes apartados.

3. Sin necesidad de modificacion de planeamiento, se podra sustituir el uso global
residencial previsto en los recintos-manzanas que se recogen en los planos de la
ordenacion estructural (CATEGORIZACION Y UNIDADES DE GESTION), por el uso Terciario
Comercial u Oficina, configurandose como uso principal a nivel de parcela. En todo caso
cabria la admision de estos usos siempre que por su naturaleza, o implementando medidas
correctoras, pueda existir plena compatibilidad con el uso residencial de] propio recinto o
del entorno.

Las parcelas en las que se introduzcan los usos industriales o comerciales, cumplirdn las
especificaciones urbanisticas sobre tipologia edificatoria, edificabilidad, altura vy
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4. El uso terciario comercial en tipologia cerrada (CC) o senfiferr
compatibilidad con el uso residencial, al cual puede sustituir cuando és %e
un recinto. Podra ubicarse en situacidon 2% y 32

.
F -

En general se admite cualquier uso complementario en situacién de compaibilidad-con el
uso de vivienda: comercial, almacenaje, oficina y el industrial en catégoria primera,

segunda y tercera.

5. El uso terciario comercial en tipologia abierta en bloque (CB) no tiene
compatibilidad con el uso residencial, ni con el turistico. Los distintos usos que se ubiquen
en la edificacion tendran cardcter compatible, pudiendo desarrollarse en situacion 3% y 4°.

El uso principal es el comercial, admitiéndose el de almacenaje, oficina y el industrial en
categoria tercera y cuarta.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

- Parcela minima ................. 400 m?
-- Retranqueos a via.............. 5 mts. (minimo)
- Retranqueos a linderos......... 3 mts. (minimo)
- Frente minimo de solar ...... 12 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)

- La parcela permiturd inscribir un circulo de 12 mts. de diametro.

6. El uso industrial en tipologia abierta adosada (IA) no tiene compatibilidad con el
uso residencial, ni con el turistico. Los distintos usos que se ubiquen en la edificacion
tendran caracter compatible, pudiendo desarrollarse en situacion 3% y 4%,

El uso principal es el industrial en categoria tercera y cuarta, admitiéndose el comercial, el
de almacenaje y oficina.

La edificabilidad permitida en parcela podra disponerse en unidades de volumenes
adosados.

Se cumplirén las siguientes condiciones:

-- Parcela minima ...........ove..e 500 m*
-- Retranqueos a via................ S mts. (minimo)
-- Retranqueos a linderos......... 3 mts. (minimo)
-- Frente minimo de solar ...... 14 mts.

(frente a viario o espacio piblico previsto en el Plan General)
- La parcela permitira inscribir un circulo de 14 mts. de didmetro.

7. El uso industrial en tipologia abierta aislada en naves (IS) no tiene compatibilidad
con el uso residencial, ni con el turistico. Los distintos usos que se ubiquen en la
edificacion tendran caracter compatible, pudiendo desarrollarse en situacion 3%y 4%

El uso principal es el industrial en categoria tercera y cuarta, admitiéndose el comercial, el
de almacenaje y oficina.
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S€ cumplirdn las siguientes condiciones:

-- Parcela minima ................... 600 m?

-- Retranqueos a via............... S metros. (minimo)
- Retranqueos a linderos........ 3 metros. (mintmo)
- Frente minimo de solar ...... 16 metros.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
- La parcela permitira inscribir un circulo de 16 mts. de didmetro.

- La altura interior maxima hasta la estructura de techo serd de 10 metros, pudiendo
dividirse en un méximo de dos plantas, deduciendo asi los metros cuadrados
edificables, como suma de cada una de las plantas.

8. La superficie libre se podra dedicar a patios de maniobras, almacenaje al aire libre,
aparcamientos, etc. En cualquier caso la zona libre lindante con el espacio publico debera
disponer de ajardinamiento y plantaciéon de arbolado en la maxima longitud de contacto
posible.

9. Las edificaciones industriales o comerciales que puedan estar situadas en zonas de
uso global residencial, cumpliran las normas de volumen y alineaciones del lugar donde se
ubiquen.

10.  El suelo urbano industrial I-2 “Los Campitos”, es un espacio para actividades
productivas donde las implantaciones propiamente industriales comparten espacio con las
actividades de servicios. L.a ordenacion urbanistica se rige por la normativa especifica del
plan parcial ejecutado, sin perjuicio de la aplicacion de las siguientes determinaciones:

a). Aspectos estéticos y tipoldgicos:

1. La exposicion a visuales desde la carretera LP-2, con la cual se articula, y también visuales
mas lejanas desde el norte, carretera LP-3 (Tajuya), implica arbitrar medidas que mitiguen estos
efectos, consistentes en la creacion de masa arbdrea en el espacio destinado a tal fin en la zona norte
de la urbanizacién (principalmente pinar), en general los espacios destinados a zonas verdes publicas
deberan ser tratados con arboles de porte, igualmente los espacios privados de parcela.

2. Se aplicard un criterio de uniformidad en la estética de las construcciones, con similares
materiales, texturas y colores. También para los cerramientos de parcela se preverd una solucién de
uniformidad. En defecto de ordenanzas reguladoras se dispondran pinturas en tonos muy claros
(blanco-marfil), carpinterias de cualquier material en color oscuro, cubiertas metalicas color verde
oscuro. Los vallados dispondran de parte inferior ciega con un maxime de 1,25 m de altura, de
materiales o revestimientos pétreos en color oscuro (tonos gris); parte superior con malla metalica
industrial en verde oscuro, hasta una altura total de 2,25 m, medido todo desde e} interior del patio o
espacio libre.

3. Serd de aplicacion lo expresado en el anterior apartado 8.

b).  Aspectos ambientales: El uso industrial a implantar serd compatible con usos
comerciales a desarrollar en el ambito de este suelo urbano, en particular con los grandes
establecimientos y centros comerciales; también los distintos usos industriales de posible
implantacion deberan disponer entre si de compatibilidad. A estos efectos, se prohibe la
instalacion de industrias que no puedan reducir sus niveles de emision de contaminantes a
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\un estado de inocuidad, y por tanto que la alteracion de la cahdad\del\alre ;esuﬁp
‘incompatible con otros usos y actividades admisibles. xS -

Se limitaran las actividades nocivas y peligrosas que por su naturaleza n’oi'puedan reducir’
los efectos sobre el entorno, por razones de su propia naturaleza. En cualquier caso se
debera tener estricto contro] de las medidas correctoras que a cada instalacion se le
imponga. En particular resulta prohibida la implantacién de las siguientes actividades
industriales: industrias de siderurgia y laminacién, fundicién a partir de chatarra, y plantas
de aglomerado asfaltico.

Art. P45 ZONA DE EQUIPO COMUNITARIO

1. Corresponde a los espacios, edificaciones o instalaciones, cuyos usos corresponden
al sistema dotacional, tal como se expresa en el articulo P13, desarrollado en las categorias
de sistemas generales, dotaciones y equipamientos.

En los planos de ordenacién O-8, O-9 y 0-10 “SISTEMA PLANIFICADO-USOS Y
TIPOLOGIAS”, se recogen para el suelo urbano, los distintos usos, estableciendo, segun sea
el tipo de edificacion, la siguiente denominacidn:

a). Usos del Sistema Dotacional en tipologia cerrada o semicerrada (DC).
b). Usos del Sistema Dotacional en tipologia abierta aislada (DA).
c). Usos del Sistema Dotacional sin edificabilidad (DS).

2. El sistema dotacional tiene compatibilidad con el uso residencial, al cual puede
sustituir cuando éste sea el principal de un recinto.

En general se admite cualquier uso complementario en situacién de compatibilidad con el
uso dotacional: residencial, turistico, comercial, almacenaje, oficina, y el industrial en
categoria cuarta.

3. Se cumplira con las siguientes condiciones urbanisticas:

a). El equipo correspondiente a edificacién cerrada o semicerrada cumplird con el
volumen y alineacién del recinto 0 manzana donde se ubique.

b).  El equipo correspondiente a edificacion abierta, salvo que se encuentre en el Plan
con regulacidn especifica, cumplird con lo siguiente:

- Ocupaciéon maxima ........... 50 %
-- Retranqueos ..........c.c......... S mts.
-- Altura maxima .................. DOS plantas

-- No existe limitacion de ocupacién y altura para el sistema [06.2 (Auditorio Insular).

c). Cuando se trate de instalaciones sin edificabilidad (DS), deportivos u otros, se
trataran con las condiciones que el uso concreto requiera, pudiendo realizar cuartos, casetas
y aseos, segun necesidades de las instalaciones.

4. Cuando se trate de equipamiento comercial, con dominio privado, las condiciones
urbanisticas seran las previstas en el articulo P44, segin la concreta tipologia en que se
desarrolle el uso terciario-comercial y con los parametros que figuran en cada caso en los
planos de la ordenacién pormenorizada.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Aridane PLAN OPERATIVO-normaliva urbaanistica aprobacién definitiva COTMAC 1-10-2010




L DEL SUELO RUSTICO
© Art. P46 DETERMINACIONES DE ADECUACION AMBIENTAL

L Las edificaciones deberan estar de acuerdo con las condiciones del entorno de
ubicacion. Adecuacion que se refiere a la composicion general de las fachadas, cubiertas,
textura, color, etc., ejerciendo el Ayuntamiento el control en el cumplimiento de estas
condiciones e indicando, en su caso, a qué caracteristicas estéticas deberan ajustarse las
construcciones. Para reducir los impactos sobre el medio fisico se dard cumplimiento
estricto a las exigencias de adecuacion e integracion.

2. En las categorias de proteccidn ambiental, no se admitiran las implantaciones que
puedan producir impactos severos en el medio, sin que se tomen medidas concretas de
mitigacion de los efectos negativos. Las formas, texturas y colores de construcciones
admisibles deberan tender a una integracion de camuflaje, donde la recuperacidén de
espacios con arbolado debera tenerse siempre presente,

Se evitaran redes e instalaciones no previstas en el PGO, salvo que discurran enterradas, o
que el interés general sea prevalente sobre el aspecto ambiental.

3. Se cuidara la reduccion de los impactos sobre el medio fisico, con el cumplimiento
estricto de las exigencias de adecuacion e integracién. En las implantaciones de uso
turistico se exigira la recuperacién y mantenimiento del medio natural, paisajistico o
agrario, con especial cuidado en el tratamiento de las construcciones. Para el uso de
industria o comercio, cuando se requiera realizar construcciones, se exigird que tengan
adecuada escala al lugar donde se implanten, cuidando los aspectos volumétricos y
estéticos.

4. En cuanto a los posibles impactos de las infraestructuras y construcciones en el
medio rural, se tendrd especial seguimiento en el proyecto y en la ejecucién para evitar o
mitigar efectos negativos. Se evitara el impacto de tuberias (enterrandolas o en todo caso
pintdndolas), al menos en los suelos de proteccidn ambiental; se restringira el uso de
techados plasticos, relegdndose a las zonas con mas aptitud agraria; se evitaran cuartos de
aperos o similares en zonas no agrarias, en todo caso limitados a las necesidades reales de
la explotaciones agrarias.

5. El territorio se vertebrarad con las dotaciones, sistemas e infraestructuras necesarias.
Para cada actuacion se extremaran las exigencias de minimizacién de impactos sobre los
ecosistemas, el paisaje, el patrimonio o el sistema turistico. Se desarrollaran conforme a las
previsiones establecidas, con las modificaciones o ajustes que estrictamente resulten mas
adecuados segun las necesidades del desarrollo.

6. Se procurard conseguir el objetivo de reduccién de la utilizacion de fertilizantes y
fitosanitarios, incrementando su eficiencia.

Se implementaran medidas de promocién de la produccion integrada que utilicen al
maximo los recursos y los mecanismos de produccidn naturales.

La produccion agraria se deberd potenciar bajo los principios de la agroecologia. Salvo por
razones ambientales de consideracion, no habré restriccién a la ocupacidn territorial para
espacios destinados a la agricultura ecoldgica, siempre que no precise de instalaciones o
construcciones de consideracion.

7. Las tipologias edificatorias atenderdn a los rasgos presentes en el entorno, como
tipos basicos en los que debera basarse la accidon proyectual. Se cumpliré con las siguientes
exigencias:
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b).  El tratamiento de fachadas podra ser con pinturas de textura lisa o rugosa sobre
enfoscado; se utilizaran tonos claros, preferiblemente se empleard la gama de ocres,
admitiéndose el color blanco. Se podra emplear otros recursos estéticos en cuanto a color y
textura, en elementos o zonas singulares de las fachadas, tales como zocalos, molduras,
comisas, etc. Podrd emplearse como material de fachada la canteria natural, no
admitiéndose los aplacados pétreos irregulares, ni los materiales ceramicos, los marmoles
o granitos. Podrd admitirse el hormigén visto, o texturas similares, en edificios singulares.

¢). La cubricién del edificio se podra realizar excepcionalmente mediante cubierta
plana, si la tipologia arquitecténica lo requiere, debidamente justificado. En general se
emplearan cubiertas inclinadas, con médulos preferentemente a cuatro aguas acabados con
teja ceramica curva color oscuro, pudiendo combinarse con una maximo del 25% de la
ocupacion, con cubiertas planas. No se admiten los aleros de teja como remate del edificio.

d).  La carpinteria serd preferiblemente de madera pintada o barnizada. Si no se
estimase inadecuada al entorno, se podra admitir la carpinteria metélica pintada o lacada, el
aluminio anodizado o lacado, y el PVC.

e). Por razones climaticas y orograficas, las edificaciones para vivienda o turismo
tendran la orientacién oeste como dominante. Se dispondran elementos o dispositivos que
controlen el soleamiento de esa orientacidn.

f). No se admitird la tipologia de casa de madera, definida como el elemento
arquitectonico en que sus paramentos exteriores, o parte de ellos, tienen como material
constitutivo o de revestimiento, la madera, con independencia de su acabado.

8. Se evitaran los procesos de alteracidon de las caracteristicas geoldgicas y
geomorfoldgicas del territorio que pudiesen inducir a riesgos, con especial atencién a los
riesgos detectados de avenidas procedentes de L.os Lomos y el Barranco Tenisca, respecto
del nucleo de Los Llanos. Los riesgos que representan los barrancos del sur municipal,
seran observados en la medida que se realicen obras de afeccion o alteracidn de cauces, o
de modificacidon del drenaje del territorio y puedan provocar avenidas sobre el litoral de
Puerto de Naos y El Remo.

Art. P47 NORMAS GENERALES

1. Cualquier actuacion que se autorice en Suelo Rustico garantizard la conservacién
de los elementos naturales, la flora, la fauna y el paisaje.

2. Respecto del viario rural, se cumplird con las siguientes especificaciones:

a). Con caracter general, se mantendré la actual red de caminos y pistas como sistema
viario del medio rural, pudiendo mejorar su firme y rectificar sus alineaciones.

A borde de caminos tanto rodados como peatonales se estableceran alineaciones que
permitan obtener, al menos, anchos minimos de cuatro (4,00) metros. El Ayuntamiento
establecera las alineaciones adecuadas para cada autorizacién en funcién de las previsiones
o criterios que estimase oportuno aplicar en particular a cada via, en todo caso segin las
previsiones de la ordenacion.
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¢). No se podrad transformar los caminos peatonales originarios, sefalados en la
ordenaciéon como frazas antiguas, en pistas rodadas pavimentadas. No obstante el
Ayuntamiento valorard la posibilidad de acceso rodado cuando se trate de acceder a
vivienda existente.

3. Se prohibe toda instalacion publicitaria, tanto en carteles como marcados sobre el
terreno, sin perjuicio de lo expresamente regulado en estas normas.

4. Las redes de infraestructura se podran autorizar en cualquier categoria de suelo
rustico, siempre que se realicen con canalizacién enterrada a través del sistema viario
existente, en dominio publico o en servidumbre, sin perjuicio de lo que disponga el
organismo responsable de la via. En otro caso, se actuard conforme a lo expresado en el
articulo siguiente.

5. Sin perjuicio de aspectos limitativos de orden ambiental, se deberd posibilitar
cuantas obras sean necesarias para mejorar o implantar cualquier tipo de infraestructura
hidraulica destinada a suministro o riegos, en particular los elementos de almacenaje y
conduccién: canalizaciones, balsas, estanques, depdsitos, arquetas, pesadoras y otros que
las nuevas técnicas requieran.

6. El Ayuntamiento valorard en cada caso la posibilidad de autorizar o limitar la
circulacion de vehiculos a motor por cualquiera de las pistas y caminos que conforman la
red viaria municipal, teniendo en cuenta la afecciéon ambiental que pudiera ocasionarse. En
cualquier caso no se admitird la circulacion ordinaria de vehiculos tipo moto (motos,
quads, bugys, etc) por la red de caminos y senderos peatonales de! municipio (vias CGS5).
Podra autorizarse actividades deportivas en las que intervengan vehiculos a motor, cuando
sean competiciones organizadas, siempre con la salvaguarda de que la afeccidén a
determinados aspectos ambientales resulte reversible.

7. En cualquier circunstancia, los residuos y escombros producto de obras deberén ser
retirados y trasladados por el promotor o el constructor a los vertederos debidamente
autorizados.

8. Las construcciones en suelo ristico responderan a su caracter de aisladas y
cumplirdn las condiciones de estética e higiénicas definidas en estas normas urbanisticas y
en las sectoriales que sean de aplicacién.

9. Condiciones urbanisticas generales:

a). En defecto de expresa regulacion en estas normas, para poder ejecutar instalaciones
0 construcciones en relacion con una actividad autorizable, se aplicardn las siguientes
determinaciones (no serdn aplicables a los usos y construcciones regulados en los siguientes articulos,

salvo que exista invocacidn expresa):
1. Parcela:
- La Unidad Apta para la Edificacion dard a viario estructurante.

-- Frente minimo al viario estructurante .................. 15,00 mts.
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7,00 m. minimo ,
Excepto por razones justificadas de idoneidad de cultivos o impacto; qué podria
determinar otra distancia como mejor solucién.

La superficie edificable maxima estard en relacion a la superficie de la parcela
(UAE), de acuerdo a lo siguiente:

CATEGORIAS EN SUELO RUSTICO
RAR RAA  |ECONOMICA| AMBIENTAL
0,10+Sp | 005-Sp | 005-Sp | 0,05-Sp

b). Sin excepcidn alguna, en parcelas menores de 500 m? no se podra realizar ninguna
construccion.

c). De forma general en categorias que no sean asentamientos, para el conjunto de las
instalaciones y construcciones de los diversos usos admitidos en una parcela, se dispondra
de un limite de ocupaciéon que sera del 40% en proteccion econdmica y del 25% en
protecciéon ambiental, salvo lo dispuesto por expresa regulacion establecida en estas
normas.

d). En cualquier categoria, la coexistencia entre usos (no alojativos ni de vivienda)
atendera a la edificabilidad maxima calculada por el que esté en situacion de principal
(mayor superficie edificable), de modo que la superficie edificable no agotada por éste
puede ser absorbida por otros usos permitidos.

e). Cuando se admita en estas normas una altura de DOS plantas, estard siempre
supeditada a la debida justificacién en relacidn con los supuestos de excepcion previstos en
laNorma 18.1.2).2 del PTET.

f). En las vias de titularidad insular (LP-211, LP-213, LP-215) la distancia desde el
borde de la calzada hasta la arista mas cercana de una edificacidon no sera inferior a doce
(12,00) metros. Los cerramientos, muros o vallados podrén sjtuarse hasta una distancia
minima de tres (3,00) metros, en todo caso de conformidad con lo previsto en la legislaciéon
sobre carreteras.

10.  La superficie de parcela que se encuentre ocupada con instalaciones de techado
plastico para proteccion de cultivos (clave PA1), con invernaderos (clave PA2) o con
instalaciones fotovoltaicas (clave IQ17), constituye superficie de la UAE que computa para
conformar la minima exigida, pero se detracrd del total de la parcela a los efectos de
calculo de la superficie edificable para otros usos. Como consecuencia, la introduccién de
estas instalaciones estara sujeta a la utilizacion del resto de parcela no agotada por los usos
existentes.

11.  El valor del espacio EA en una parcela es un limite que debera respetar el conjunto
de los usos, para cuyo cumplimiento quedan condicionadas las edificabilidades y
tipologias. Superar los limites de los espacios EL y EE, y por tanto no alcanzar el limite
minimo del espacio EA, debera ser resuelto mediante PAT.
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13. En general, ademas de las limitaciones especiﬁcas que se establecen en estas
normas urbanisticas, sera de aplicacidn lo establecido en el articulo 65 del TROTEN, en
cuanto a determinaciones de directa aplicacion.

14.  Para las categorias de suelo rustico de proteccion ambiental, los usos, actividades,
construcciones € instalaciones no prohibidos por el Plan, resultan compatibles con el
régimen de proteccion al que cada unidad territorial estd sometida.

15.  Entoda parcela situada en suelo ristico se podrd implantar los usos, construcciones
e instalaciones admitidas en la ordenacidn territorial y urbanistica, siempre que retina las
condiciones minimas para que pueda ser considerada Unidad Apta para la Edificacién
(UAE). Los servicios minimos deberan ser los precisos para las necesidades de la concreta
actividad y que, en defecto de regulacion expresa en estas normas, han de ser al menos el
viario de acceso rodado y, en su caso, las redes de electricidad y agua (riego o consumo)
preferiblemente dispuestas enterradas.

16.  En el interior de la Zona Cero y UTH-1 del PTET, planos O-17 y O-19, para
cualquier categoria de suelo rastico establecida en el PGO, excepto proteccion agraria, y
sin perjuicio de lo especificado en el articulo P49.4.¢) de estas normas, no se admitird
ningun tipo de construccidn, salvo las que se declaren de interés general.

17.  En relacion con la autorizacion de los usos, instalaciones o construcciones previstos
en suelo rustico, se estara, en su caso, a la legitimacidén mediante el acto administrativo o el
instrumento que legalmente proceda, calificacion territorial (CT) o provecto de actuacién
territorial (PAT).

18.  Sin perjuicio de lo previsto en el articulo P49.4.g) de estas normas, los usos,
instalaciones o construcciones de posible implantacién en las areas con exigencia de
especial proteccidn de sus valores paisajisticos, segun dispone la Norma 12.3 del PTET, y
que se recogen en el plano O-10 (SISTEMA TERRITORIAL-ORDENACION DE USOS-NORMA 12.3
PTET) de la ordenacion pormenorizada, tendran las limitaciones previstas en dicha norma y
que literalmente se transcribe:

I. La introduccion de otros usos distintos a los existentes o admitidos por los instrumentos de
ordenacion general de los recursos naturales y del territorio, o de ordenaciéon de los Espacios
Naturales Protegidos.

2. Edificaciones o construcciones, sea cual fuere su naturaleza; infraestructuras y redes de servicios,
o apertura de nuevos viarios; y ningun elemento dispuesto como sefialética privada, tales como
anuncios, carteles u otros. En estos casos cabrian excepciones justificadas por interés general.

Art. P48 ESPECIFICACIONES PARTICULARES SOBRE USOS Y
CONSTRUCCIONES

A los efectos de instrumentar la ordenacion territorial y urbanistica en el Suelo Rustico de
la forma mas amplia y pormenorizada posible, de acuerdo con la realidad fisica del
territorio, se regula de forma detallada las siguientes construcciones y usos:

1. Edificaciones e instalaciones de interés general.

a). Excepcionalmente podran permitirse los usos y construcciones de tipo industrial,
residencial, turistico v de equipamiento y servicios que se integren en actuaciones de

v -
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hterés general, conforme dispone el articulo 66 del TROTEN; ;m;&irén las

condtrucciones necesarias de cardcter accesorio o complementario exigidas por normas.
sectdriales. 2

Segun establece el articulo 67 del TROTEN vy sin perjuicio del desarrollo normativo
preciso para la legitimacién de las actuaciones, se podra realizar mediante Proyectos de
Actuacion Territorial las actuaciones enunciadas en dicho precepto, relativas a:

l. Actividades dotacionales, de equipamiento y de servicios, comprendiendo:
- Las dotaciones y los equipamientos necesarios para la prestacién de servicios de interés social, como
las instalaciones para la defensa o seguridad publica y las culturales, docentes, cientificas, asistenciales,
religiosas, funerarias y similares.
- Las instalaciones recreativas, deportivas o de equipamiento.
- Las 4reas de servicio de carreteras.

2. Actuaciones de cardcter industrial, que entre otras, se podra realizar:
- Depositos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos.
- Instalaciones industriales que requieran emplazarse alejadas de otros usos y construcciones por su
singular peligrosidad o molestia o que con caracter imprescindible exijan su ubicacién junto a una
explotacion minera o agricola cuyos productos procesen.
- Actuaciones de urbanizacion y las complementarias o de conexion a infraestructuras existentes, que
tengan por objeto habilitar suelo con caracter industnial declaradas de interés estratégico por decreto del
Gobiemno.

3. Actuaciones de caracter turistico, que se sujetaran al marco especifico de la
Ley 6/2002 y del planeamiento que la desarrolle, PTET y PIO; tanto para el instrumento
legitimador como para la implantacién.

b). Se ha de atender lo requerido en la DOG-62, que exige que los PATs que se
emplacen en terrenos categorizados como suelo rustico de proteccién agraria, deban estar
vinculados a actuaciones de recuperaciéon agraria y emplazarse en areas agricolas
degradadas y en los suelos de menor valor agrolégico.

c). En las categorias de proteccion ambiental no estara admitido ningun uso o actividad
que se legitime mediante un PAT, salvo lo dispuesto por la regulacion especifica para el
uso turistico.

d). Conforme a lo previsto en el articulo 67.5 del TROTEN, sera objeto de Calificacion

Territorial:

-- Las instalaciones de uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el alojamiento
temporal, cuando fuera preciso.

-- Cuando sean determinados reglamentariamente se podran realizar los establecimientos comerciales
y de servicios, de escasa dimensidn.

- Las instalaciones de deporte al aire libre y acampada con edificaciones fijas, desmontables,
permanentes o temporales, de escasa entidad, o sin ellas.

-- Las actividades e instalaciones industriales sin trascendencia territorial y de escasa dimension, que
resulten accesorias a las de caracter agricola, ganadero, forestal, extractivo y de infraestructura.

-- Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias al servicio de las vias de comunicacion
implantadas en suelo rustico de proteccion de infraestructuras.

- Los establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones tradicionales rehabilitadas (turismo
rural tipo I del PTET) en cualquier categoria de suelo ristico, esté o no previsto el uso turistico en el
planeamiento.

e). Las construcciones necesarias para los usos que se declaren de interés general
cumpliran las condiciones urbanisticas siguientes, en funcién del tipo de instalacién de que
se trate, y siempre en defecto de especifica regulacidn en estas normas:
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=sin limitacion

Altura maxima ............. UNA planta.

/

Justificadamente por mejor alternativa ambiental, segun razones 'tipolégi¢as y

reduccion de ocupacidn, podran disponerse en DOS plantas.

Retranqueos ................. condiciones generales
Py, e Area de movimiento.... limitada por retranqueos
- Edificabilidad ............. 0,40 m*/m?
f). Los usos, con sus instalaciones o construcciones, que deban resolverse con

declaracién de interés general, tienen el caracter de uso alternativo, lo que excluye la
posibilidad de implantacion simultanea o posterior de otros usos pormenorizados asignados
al mismo recinto. No obstante dispondran de compatibilidad aquellas actividades
vinculadas y que conforman el programa de necesidades de la actividad principal.

2 Actividades y construcciones relacionadas con explotaciones agricolas,
ganaderas y otras.

Son las construcciones directamente relacionadas con el uso especifico, tipo de cultivo o
aprovechamtento ganadero, a que se dedica la finca, asi como las ligadas a explotaciones
de agua y aridos. Como tales se entienden las siguientes:

a). Roturaciones y abancalamientos.

f{. La accion de preparar el terreno para su utilizacion agraria, realizando
terrazas o bancales, como superficies para el cultivo, se le denomina
abancalamiento (clave PAS.1).

Los bancales se realizaran al modo tradicional, con muros de mamposteria en seco,
en todo caso con hormigonado interior no visto. Se planteard la solucion de
ordenacién de bancales que resulte mas adecuada a la finalidad agraria prevista,
supeditada a conseguir la mejor integracion ambiental y adaptacién topografica. Se
hara expresa justificacion de la procedencia de los recursos piedra-tierra empleados.

La altura vista de los muros no excederd de cuatro (4,00) metros, pudiendo
sobrepasar esta altura en tramos que no representen mas de un cinco (5,00) por
ciento de la longitud de los bancales.

-- Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos. En cualquier caso no seran admisibles afecciones a las UTH-1 y UTH-2
del PTET.

2. Se denomina roturacién (clave PAS5.2) cuando se trate de preparacion de las
tierras para su cultivo, labranza o movimientos del terreno para la mejora de las
condiciones agrologicas del suelo, incluso Ja mejora constructiva de bancales
existentes, en su caso, completar el espacio agrario con estructuras nuevas en
menos de un cinco (5,00) por ciento del total de la finca.

Se podra recuperar la antigua funcién agraria de terrenos seminaturalizados con el
fin de capturar espacios con capacidad agrolégica y mantener su potencialidad,
evitando su transformacion a espacio naturalizado, siempre que esté admitida la
actividad de roturacion.

-- Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:
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b).

‘s N\
Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta acmomra%‘ﬁ‘n
(PAS.2), se admitirdn en la parte que invada a las siguientes unidddes terrﬂpha'fti
pero solamente con la estricta actividad de mejora agroldgica de los. ten;enos i
paredes existentes, y siempre que se justifique que no hay un avanzado gt'ado de
naturalizaciéon cuya destruccion provoque un dafio ambiental.

Z113001 | Z113002 | Z114001
Z114002 | Z114003 | Z114004 | 2114005
2121001 | 2121002 | 2121003 | 2121004 | 2121005 | 2121006 | 2121007
2121008 | 2121010 | 2121011 | 2121012 | 2121014 | 2121020 | 2523001

3. Los trabajos especificos de preparacién de las tierras para el cultivo de la
vifia en terrenos llanos o en pendiente (clave PAS5.3), consisten en la limpieza y
preparacidn de suelos, movimiento de tierras y formacion de terrazas sin paredes de
contencion.

Las condiciones territoriales de implantaciéon obedecerdn a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacidn con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta actividad de cultivo de
vifla (PAS5.3), se admitirdn en la parte que invada a las unidades territoriales
expresadas en el punto anterior, pero solamente para la estricta recuperacion de
cultivares en abandono, sin que en ningdn caso se afecten valores ambientales
presentes.

Estanques o depésitos de agua.

1. Bajo las claves EAl y EA2 se recoge en la matriz de usos los distintos
sistemas para el almacenamiento de agua, debiendo cumplir las espectficaciones
sigulentes:

A los grandes sistemas de almacenamiento tipo balsas (EAL), se les exigiran
cuantas medidas restauradoras del entorno sean pertinentes.

En general para todo tipo de estanques (EA2) se les exigird su ocultamiento de las
visuales més importantes del entomo. Se cuidard la estética de estas construcciones,
integrandolos adecuadamente en el terreno.

Los estanques para riego (EA2.1), asociados a fincas agricolas, se podran realizar
con el sistema tradicional de hormigén armado circulares, o de chapa metalica, en
las unidades territoriales especificadas.

Los estanques o depdsitos asociados a las pequefias explotaciones familiares
(EA2.2), menores de doscientos (200) metros cibicos, seran de mamposteria vista
cuando sobresalgan del terreno, salvo que sean depdsitos con menos de diez (10)
metros cubicos.

Siempre que se realicen totalmente enterrados y sin percibirse ninguno de sus
muros o paredes, podran realizarse en cualquier unidad territorial del suelo rustico
aunque no estén admitidos en la matriz de usos, excepto en laderas con mas del 50
por ciento de pendiente. En otro caso se estara a lo dispuesto en la matriz de usos.

En todos los casos, estardn debidamente protegidos y a una distancia minima de dos
(2,00) metros a linderos y siete (7,00) metros al eje de caminos. No obstante, si
mediara acuerdo con propiedad lindante, podrdn adosarse a los linderos de la
parcela. El ayuntamiento podré fijar un retranqueo a la via distinto al especificado,
por razones de interés general en relacién con el viario.
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Todo estanque o depdsito no cubierto se considera que forma parte de ‘

Y ' a, sin que resulte computable a efectos urbanisticos. En
cuando disponga de cubricidn, si no estuviere totalmente enterrado, se ¢
tomo volumen construido computable a todos los efectos.

- Cuando se deban computar y no sean de interés general, se admitirdn en las
categorias de asentamientos y proteccion agraria, ademas en proteccion paisajistica
cuando estén vinculados a otros usos permitidos. Para estos casos la superficie
edificable sera de 0,10 m?*/m’, salvo en asentamientos que sera de 0,25 m*/m?

-- La compatibilidad territorial atendera a la matriz de usos y, en cualquier caso, a la
naturaleza de la instalacion como interés general o particular.

2. Los estanques o balsas existentes, vinculados a la actividad agraria, como
construcciones destinadas al almacenaje de agua para el riego, mantendran dicho
destino. No se podra introducir usos ajenos a esa finalidad, aunque se encontraren
en estado de obsolescencia o abandono; no obstante se podran usar como recintos
para especificos usos agrarios, tales como cultivos hidropénicos, en estos casos se
admitirdn las obras estrictamente precisas para el uso a desarrollar. En ningin caso
podran ser techados y transformados en construcciones de almacenaje o similar,
salvo que el uso y la construccién cumpla la regulacién urbanistica como si se
tratara de obra nueva.

c). Canales y otras conducciones para riego (EA3).

1. Sin limitaciones generales, salvo las que se deriven de la conservacion del
medio natural y paisajistico, exigidas como medidas correctoras. En cualquier caso
se tomara la alternativa de ubicacion y trazado de mejor adecuacién ambiental. A
estas infraestructuras del sistema hidraulico también se les exigirdn cuantas
medidas restauradoras del entomo sean pertinentes. Se evitard la alteracidn
morfoldgica del terreno, cuidando que no se produzcan vertidos en ladera.

2. Se exigiran adecuadas soluciones de ocultamiento de las visuales mas
importantes del entorno, como el pintado o el enterramiento. Se admitird cualquier
material y disposicion constructiva, segun las técnicas al uso; también se permitiran
las obras auxiliares tales como arquetas, pesadoras, etc., en todo caso cuidando la
estética de estas construcciones, integrandolas adecuadamente en el terreno.

d). Paredes y vallados de terrenos.

l. De conformidad con la clasificacion sistematica de usos establecida en el
articulo P8.2, se establecen los siguientes conceptos:

PA [Construcciones al servicio del espacio agrario: almacenes, pajeros. etc.
ALMACENAJE, 6 [Muros cortavientos con paredes de blogues (celosias de hormigén).
PROTECCIONES 7 |Muros de piedra en: bancales, bordes de caminos, bordes de parcela y linderos.
Y OTROS 8|Vvallados de explotaciones agrarias o UAE, con malla metalica.
9|vallados de explotaciones agrarias o UAE, con elementos de hormigén o cerdmicos.

2. Los muros cortavientos (PA6) de bloques o celosias de hormigdn, se
apoyaran sobre las paredes de piedra de los bancales, siempre en horizontal, no
siendo admisible el apoyo segun la orografia del terreno.

3. Las paredes correspondientes a la ejecucion de bancales de cultivo, se
realizardn siempre de mamposteria a cara vista y no constituyen propiamente
vallados, regulandose conforme al anterior apartado a); lo elementos lineales
constituidos por muros de piedra a dos caras vistas (PA7) dispuestos como
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éstos se permitan, tendrd en cualquier caso una altura menor de 2,00 e:a‘oﬁ'{ ¥ =

4. Fuera de los asentamientos rurales, los vallados tipo PA9 quedan fuera de
ordenacién, no permitiéndose su renovacion si existieran.

En asentamiento rural se permiten vallados tipo PA9, como protecciones dispuestas
hacia la via publica, o en terrazas del entorno de la edificacién, disefiadas
conjuntamente con ésta, utilizando materiales y soluciones que armonicen con el
conjunto edificado, no sirviendo de vallado total para la parcela o UAE si ésta tiene
mas de 750 m?.

5. Los vallados tipo PAS8, compuestos por malla metdlica de distintos disefios,
se consideran transparentes, teniendo como Jimite una altura de 2,00 metros, bien
sea solamente la malla o en conjunto sobre pared de mamposteria u otro material de
apoyo si procediera.

Cuando se admitan los vallados tipo PA9S (de elementos cerdmicos o de hormigén)
tendran una aitura menor de 1,50 metros.

En ningtn caso la parte ciega de un vallado tendra una altura mayor de 1,00 metro,
salvo lo dicho cuando se trate de mamposteria a cara vista. Se considera parte ciega
de un vallado cuando la transparencia (paso de luz o aire) esta reducida a menos de
un 10% de la superficie considerada.

6. Los materiales preferentes para la formacion de estos elementos seran la
piedra, madera y acero; en todo caso éstos seran de obligada aplicacién cuando en
la parcela existan elementos con valor patrimonial, sefialados en el Plan.

Cuando se trate de cercas para el ganado a base de alambre o malla metélica aptas
para tal fin, y postes de madera, no tendran ninguna limitacion en cualquiera de las
categorias de suelo rustico.

7. La compatibilidad para la realizaciéon de los distintos vallados esta
determinada en la matriz de usos para las tipologias indicadas y segun las unidades
territoriales. En general, la implantacion de un tipo de vallado pasa por disponer
una solucién de adecuada integracion con la parcela y su entorno.

8. Otras condiciones territoriales de implantacién en relacién con las UTH del
PTET:

- PA6: Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta tipologia de
muros, no se admitirdn en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales
(UTE):

2113001 | 2113002
7114001 | 2114002 | Z114003 | Z114004 | Z114005
2121001 | 2121002 | Z121003 | Z121004 | Z121005 | 2121006 | Z121007
2121008 | Z121010| 2121011 | 2121012 | 2121014 | Z121020 | Z523001
Z131002

-- PA7: Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta tipologia de
muros, la admisibilidad en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales
(UTE) esta supeditada a la justificacion expresa de la necesidad.
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2121008 | 2121010 | 2121011 | 2121012 | 2121014 | 2121020 | 2523001
Cuando se trate de implantar las construcciones en las zonas agrarias que estén en
20, se estudiaran las soluciones que resulten con mejor adecuacion ambiental.
No se admiten en las UTH-1 que se relacionan, salvo la recuperacion de estructuras
existentes, y cuando sean obras complementarias de otras construcciones o
instalaciones autorizadas:
Z113001 | 2113002 | 2114001
7114002 | 2114003 | 2114004 | Z114005
e). Proteccion de cultivos.

De conformidad con la clasificacion sistematica de usos establecida en el articulo P8.2 de
estas normas, se determinan los siguientes conceptos:

1. PAT1. Proteccidn de cultivos con lamina o malla pléastica y estructura ligera.

Constituyen las instalaciones de proteccidén conformadas por estructuras de tubo de
acero y alambre sobre las que se sujetan las laminas de material pléstico, con
permeabilidad o no al paso del aire. La altura seré la precisa para el concreto cultivo
a proteger.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacidén con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

-- Para la categoria de proteccion agraria en las que se permiten estas instalaciones de
proteccidn, no se admitirdn en la parte que invada a las siguientes unidades
territoriales:

7121004 | Z121005| 2121007 | 2121008 | 2121010 | Z121011 | Z121014 20
Z131002 | Z133001 | 2133002 | 2133003 | 2133005 | 2133006 | 2133010

-- En la parte del RAA-3.1 que invade a Z104015, solamente se admite el
mantenimiento del uso (M).

2. PA2. Invernaderos con estructuras industriales de acero y vidrio.

Son instalaciones de proteccion de conformacion regular, caracterizadas por estar
constituidas por elementos industriales de acero y vidrio, o en todo caso similares
materiales estructurales y de cubricidn.

Las condiciones territoriales de implantacion obedecerdn a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para las categorias de proteccion agraria y asentamientos, en las que se permiten
estas instalaciones de proteccion, no se admitiran en la parte que invada a las
siguientes unidades territoriales.

Z121004 | 2121005 | 2121007 | Z121008 | Z121010| 2121011 | Z121014
Z131002 20

3. Cumpliran con la compatibilidad territorial establecida en la matriz de usos.
Podrdan disponer de plena coexistencia en la misma parcela con otros usos,
instalaciones o construcciones admisibles, sin perjuicio de las limitaciones
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espectficas anteriormente descritas y las establecidas con lo

turismo. B RNy =
4. Las instalaciones PAl podran ocupar la totalidad de las sﬁpei:ﬁ'cies

cultivadas objeto de proteccion, sin que deba observarse retranqueo alguno..

Las instalaciones PA2 podrdn ocupar la totalidad de las superficies cultivadas
objeto de proteccion, aunque se deberd respetar el régimen general de retranqueos,
salvo que medie acuerdo documentado entre partes, y en ese caso se podra construir
hasta el propio linde de la finca. El ayuntamiento determinara la menor alineacién
gue pudiera permitirse hacia la via publica.

Pequenos almacenes agricolas o de aperos de labranza (PA3).

1. Son pequefias construcciones o cuartos destinados para el almacenaje de
utillaje agrario, abonos, etc.

Cumpliran las siguientes condiciones:
Estrictamente el uso estard relacionado con la explotacion agraria.
Altura maxima ............cccccooee... 2,25 mts. En paramentos verticales interiores.
Huecos tipo postigo: altura minima del suelo 1,50 mts, superficie maxima 0,60 m>.
Retranqueos: segun las condiciones generales.
Es un uso compatible con el uso de vivienda o de tunsmo.
En las distintas categorias, excepto para asentamiento rural, se cumplird:
Parcela minima .......ccccoeerinnne 2.000 m?

Superficie util maxima.............. Su= 0,15.V/Sp

Su = supertficie util maxima Sp = superficic de la finca 0 UAE

Sp| 2000| 2500| 3000] 3500/ 4000| 4500{ 5000
Su| 671 7,50 8722 887 949 10,06] 10,61

Cuando se trate de asentamiento rural, la parcela minima sera la misma exigida para
edificar vivienda, y la superficie util maxima sera:
Su=0,30.vVSp

2. Cuando este uso se realice en las unidades de suelo rustico de proteccion
agraria RPA-1 y RPA-2 (ESPACIO AGRARIO INTENSIVO), la superficie construida serd
como maximo el 1 % de la superficie de parcela, con un maximo de 25 m?. Cuando
proceda incluir instalaciones sanitarias complementarias exigibles por normas
sectoriales, se afiadird un 4% mds, hasta 10 m® El total maximo de superficie
construida sera de 35 m?.

Sp 500( 1000f 2000| 2500) 3000| 4000| 5000
Sc| 5,00| 10,00 20,00[ 25,00] 2500| 25,00[ 25,00
Sm| 2,00 4,00/ 8,00[ 10,00 10,00/ 10,00] 10,00
St| 7,000 14,00| 28,00/ 35,00 35,00/ 35,00 35,00

Sp = superficie de parcela, Sc = superficie construida, Sm = superficie complementaria, St = superficie construida total.

Nota: apartado redactado conforme a las posibilidades dadas en la Ley 6/2009
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