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DILIGENCIA.- Que extiende la Secretaria General de la Corporacion, para
hacer constar que el presente volumen corresponde al documento del Plan
General de Ordenacion de Los Llanos de Aridane, que fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en sesi6on ordinaria celebrada el
dia 5 de marzo de 2010. Examinado el PGO por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) con fecha 1 de octubre de
2010 fue aprobado definitivamente y de modo parcial a reserva de
subsanacién de reparos.

Una vez efectuadas las modificaciones derivadas de dicho acuerdo, el
Ayuntamiento Pleno ha tomado conocimiento del documento subsanado
asumiendo su contenido, en sesidén extraordinaria celebrada el dia 12 de enero
de 2011. A su vez se han apreciado deficiencias que reparadas en nuevo
documento, el Ayuntamiento Pleno ha tomado conocimiento en sesion
ordinaria celebrada el dia 15 de abril de 2011.

El documento Plan General de Ordenacion de Los Llanos de Aridane,
debidamente corregido, se elevara al 6érgano competente, el cual procederd a

su comprobacion previa a la publicacion del acuerdo de Aprobacién Definitiva.

El presente volumen anillado se denomina en la portada:

TOMO II MEMORIA DE ORDENACION
C10 ANEJO MODIFICACIONES A.D. 1-10-2010

Contiene las paginas foliadas y selladas desde: 1 a 25.

aue, 16.de abril de 2011.
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DILIGENCIA: Que se extiende pars hacer constar que el presente
expediente fue  APROBADO DEFINITIVAMENTE Y DE
FORMA PARCIAL mediante ACUERDO DE LA COTMAC DE
1/1072010. Queda Suspendida la aprobacion definitiva de los
Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico de la
zona de Puerlo Naos denominados G3S2, G383 y G3S4 y loda
aquella Normativa relacionada. o

En Santa Cruz de Tenerife, a 19 de ma;

- 8clén Diaz Elias
f'/// P A Demetza Gareia Marichal
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ANEJO JUSTIFICATIVO DE MOD[F‘ICAC]ONEﬁi

[ Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane, fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 5 de
marzo de 2010. Examinado por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (COTMAC) con fecha 1 de octubre de 2010, fue aprobado
definitivamente y de modo parcial a reserva de subsanacién de reparos.

Una vez efectuadas las modificaciones derivadas de dicho acuerdo, el Ayuntamiento
Pleno ha tomado conocimiento del documento subsanado asumiendo su contenido, en
sesion extraordinaria celebrada el dia 12 de enero de 2011. A su vez se han apreciado
deficiencias requeridas mediante escrito de | de abril de 2011, las cuales han sido
corregidas en nuevo documento (puntos marcados en rojo) (referencia en azul sobre amarillo),
habiendo tomado conocimiento el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada
el dia 15 de abril de 201 1.

En el presente documento se presenta las justificaciones y aclaraciones a cada reparo
de todos los informes:

1. ACUERDO DE COTMAC (Contenido urbanistico) de fecha 1 de octubre de 2.010.

2. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
14 de junio de 2010

3.  INFORME del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino.
Direccién General de Sostenibitidad de la Costa y el Mar.
27 de mayo de 2010

4. INFORME DEL CABILDO INSULAR (Adecuacién al PTET) de 16 de julio de 2.010.

5. DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO, requiere subsanaciones segun
escrito de 1 de abril de 2.011.
6. INFORME DEL CABILDO INSULAR (Adecuacién al PTET) de 15 de marzo de 2.011.

1. ACUERDO DE COTMAC

En negro se expone el texto literal de la puntualizacion.
Con fondo verde se argumenta la justificacion y lugar en el texto del PGO donde se recoge.

I. RESPECTO AL CONTENIDO URBANISTICO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL:

La Memoria Ambiental establece en su apartado 2.4 una relacion de determinaciones que deben ser asumidas por el
PGO. No obstante, algunas de ellas no se contemplan en la documentacion examinada debiendo incorporarse a la
memoria y/o norma de) Plan:

- Determinacién n® 23, sobre las medidas para las infraestructuras generales pertenecientes al sistema hidréulico,
embalses. estanques. redes de riego y canales: esta determinacion se incluye en los articulos P482b y P482c.
debiendo explicitar en el segundo la necesidad de exigir medidas restauradoras del entorno y la bisqueda de la
mejor solucion constructiva.
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- rminacién n° 24, sobre la implantacién de parques fotovoltaicos: esta medida debe reflejarse en la
‘lﬁ affartado 1 al articulo E26.2.d), recogiendo lo requerido.

\- Determinacidon n°® 31, sobre las condiciones ambieniales de integracion ambiental para los conjuntos de turismo
convencional: no se ha observado la inclusion en las normas urbanisticas del PGO, de la utilizacién preferente en
jardineria de la flora autéctona.

Anadido apartado 7 al articulo E19, recogiendo lo requerido.

- Determinacién n® 33, sobre las condiciones ambientales para la conservacion de hébitat y especies de interés en
el espacio turistico de litoral y en el SDO-1 (campo de golf): no se encuentra reflejada en el condicionade de
desarrollo de estos ambitos.

Se afade parrafo al apartado 1.b) del articulo E20.
Se afiade el contenido al apartado 6 del articulo E27.

- Determinacién n® 35 y 36. sobre prevencion de riesgos: se ha de estar a lo que determine el Consejo Insular de
Aguas.

Estas determinaciones de la Memoria Ambiental tratan principalm}ente el tema dq riesgos, que ha
sido desarrollado y completado en el capitulo C1-6 (PLANIFICACION Y PREVENCION DE RIESGOS)
de la Memoria de Ordenacion.
Se anade apartado 9 al articulo P46,
Se sefiala en planos la categoria RPI-2.4 del canal general La Palma 2.
En Ponencia Técnica de 25-9-2010 se expuso la actuacion municipal en cuanto a solicitud de
informes al CIA, dando por aclarada toda la cuestidn de riesgos y el cumplimiento normativo.

- Determinacion n° 38, sobre la orientacion dominante de las viviendas: no se ha observado traslado al resto de la
documentacion del PGO.
Se incorpora el contenido en el apartado 8.e) del articulo P46.

- Se debe trasladar a la memoria y/o norma del PGO las determinaciones que establece la Memoria Ambiental en
relacién con el cumplimiento de la DOG 50. ) .
Incorporado en el apartado 6.1 del capitulo C1-6 (PLANIFICACION Y PREVENCION DE RIESGOS) de
la Memoria de Ordenacién.

CON CARACTER GENERAL:

*=  Se considera que no se ha justificado el cumplimiento de la Directriz 67.1.a, b y ¢. y el Art. 52.2.b del Texto
Refundido.
No se ha cumplimentado este punto en su totalidad, pues la conexidn de los sectores de Suelo Urbano y
Urbanizable, con ¢l sistema viario existente deberfan ser sufragadas por los promotores de dichos sectores y no por
el Ayuntamiento. Debiendo revisarse algunos sectores donde se da este caso, como por ejemplo: SUSO-R, GISS.,
SUSO U, G1S8, SUSNO-R, G2S1.

Se ha hecho una revisidn de esta situacién en los distintos sectores, valorando la viabilidad en uno
u otro caso, es decir, reatizacién por el ayuntamiento cuando {a conexién esté en suelo urbano, o
con cargo al sector cuando esté en suelo urbanizable. Se han realizado algunas correcciones para
integrar esos accesos en el sector. En otros casos, bien por estar ya cedido, u otras circunstancias
que hacen mas viable su gestidon desde el suelo urbano, no procede cargar la gestion al sector.

Por otra parte, la justificacion de las propuestas de suelo urbanizable realizadas por el Plan estan
en directa relacion con el modelo de desarrolla previsto, y la necesidad temporal de poner suelo a
disposicién para el cumplimiento de esas previsiones.

En el Titulo D2 (VIABILIDAD Y DESARROLLO), Capitulo 2 (CAPACIDAD DE CARGA), se recoge de
forma detallada la estrategia de crecimiento poblacional en el municipio y la programacion de suelo
en el mercado que es consecuencia de la demanda previsible.

En el capitulo 5 (MODELO PLANIFICADC) de la Memoria de Ordenacion, se incorpora un apartado
5.1 (ASPECTOS JUSTIFICATIVQS), con los argumentos que dan soporte a la clasificacion realizada
de suelos urbanizables.

= El Plan General de Ordenacién deberi cumplir con los parimetros siguientes:

En aplicacion de) Art. 10.1.b del Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texio
Refundido de la Ley det Suelo, la reserva de suelo para viviendas sujetas a un régimen de proteccidn pablica. serd
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Uragistica en el suelo que vaya a ser incluido en actuaaones de urbanizacion.

. (-‘- ’g;a’

egimenes de proteccion publica.
Esta adscripcion no podra ser inferior al treinta por ciento de la edificabilidad res1dencnaf dej C(]ﬂjﬂnm de los
" suelos urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial.

Al respecto, habra que entender que e} mandato establecido en el articulo 32 del T.R., relativo a la obligacion
de adscribir el 20% del aprovechamiento del conjunto de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables con
destino residencial para la construccion de viviendas sometidas a régimen de proteccion publica ha gquedado
derogado de forma tacita, al contradecir este articulo el expresado en el parrafo anterior, no siendo de aplicacion al
presente supuesto.

Se justifica el cumplimiento en el punto 2.6 “la Vivienda Protegida™ del Programa de Actuacion Urbanistica.
En el computo se incluyen las dotaciones destinadas a VPO.

Con referencia a estas dotaciones s¢ observa que no se ha previsto el coste de las mismas, en el punto 2.5 Accion
Social. del Estudio Econémico-Financiero. Error que debe ser subsanado .

En el coadro de justificacion se contabilizan parcelas destinadas a VPO. en Suelo Urbano Consolidado. por Jo que
sc deberd justificar que estas parcelas son de propiedad pablica.

En el documento D. (DESARROLLO Y VIABILIDAD) se recogen las subsanaciones y demas
aclaraciones a este punto, asi en el titulo D3. (DOCUMENTO ECONOMICO Y FINANCIERO) apartado
2.6 (LA VIVIENDA PROTEGIDA) se justifica en cuadro la adscripcion de suelo para VPP. Se valora
en este apartado el coste de inversion de las viviendas VPP,

Las cuatro parcelas en suelo urbano consolidado resefiadas para VPP son de propiedad publica:
Eusebio Barreto, Barranco (Cruz de La Paloma), y Mederos.

En las fichas del Anexo a la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada. Ficheros de Ambitos y Sectores. se
deberan corregir las fichas donde aparecen estas dotaciones. ajustando la edificabilidad de las mismas a la lucrativa.
Pues las VPO de Dotacion no cuentan dentro de la edificabilidad de los sectores donde se ubican, por tanto. se
deben corregir las fichas de los suelos:
- Urbano No Consolidado Ordenado:
G1AS Triana
G2A1 Carretera
- Urbanizable Sectorizado Ordenado:
(1S5 Retamar Sur
(G2S2 La Laguna Centro.
Se han corregido las fichas correspondientes a estos ambitos y sectores.

= No se realiza el computo justificativo de los Sistemas Generales de Espacios Libres respecto del nimero de
habitantes y plazas alojativas.
Se tiene que justificar este punto, no con hipdtesis, sino con €l namero de habitantes y plazas alojativas previstas al
ato horizonte del Plan General, establecido en tres cuatrienios y deberan ser obtenidos en el plazo de 5 ados desde
que se apruebe el PGO, de conformidad con lo establecido en el arnticulo 137 del T.R.
En el apartado C3.2 (SISTEMA DOTACIONAL Y DE ESPACIOS LIBRES) de la Memoria de
Ordenacion, se justifica el cumplimiento del articulo 32.7.a) del TROTEN, estandar del sistema
general de espacios libres respecto del nimero de habitantes y plazas alojativas.
En caso de expropiacion de sisternas generales, se recoge tal situacion valorada en el Programa de
Actuacion.

*  Faltan los cuadros que cuantifiquen las superficies destinadas a Sistemas Generales de Espacios Libres, Dotaciones
y Equipamientos.
En el mismo apartado citado anteriormente se cuantifica el sistema dotacional estructural.

= El PGO no desarrolla un mapa de zonas de interés agricola de la periferia urbana (DOG 38-2-c) ni establece
condiciones de regeneracion de estos espacios en su transicion hacia el suelo rustico ciccundante (DOG 115).
Se contempla en la documentacion ambiental del PGO, si bien debe recogerse también en ¢l resto de la
documentacién del mismo.

Se cumplimenta en el apartado C4.2 (EL MEDIO AGRARIQ) de [a Memoria de Ordenacion.

= El documento no contiene la relacién de terrenos reclasificados o recategorizados en funcion de lo establecido en la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 19/2003.

E habia dado cumptimiento en la Memoria Ambiental, ahora se recoge en la Disposicion Adicional
Primera de fa normativa pormenorizada del Plan.

=  Existen pequenios errores v discrepancias que deberdn ser subsanados.

Se han corregido gran parte de cllos, pero aun quedan algunos por subsanar.
Se subsanan incoherencias y errores varios.
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g ben recoger
todag aquellas obras a ejecutar por la administracién. una a una y no solo poner una cantidad gfobal; teniendo en
cyerffa, ademas que, de conformidad con lo establecido en e} articulo 41.3 del Reglamcﬁ}o ‘de Procedimientos.
fingin documento sujeto a aprobacion podra contener previsiones que comprometan la realizacion efectiva de

gtiones por parte de otras Administraciones, en el dmbito de sus respectivas compctencias.'_sin'-‘tme éstas-hayan
#prestado expresamente su conformidad, extremo éste que, igualmente, debera ser subsanado en cl"docij_filéﬁto.
completado el PA y el EEF con todas las acciones y proyectos a realizar por la administracion,
desglosando las partidas globales que figuran en la programacion. En el apartado 2.7 del Titulo D3
(DOCUMENTO ECONOMICO Y FINANCIERQ), se detalla la valoracidon de espacios libres y del viario a
obtener y realizar por la administracion.

Las acciones y proyectos previstos en el Plan, en particular lo sefalado en el PA y en el EEF, no
obliga a otras administraciones, tal como se recoge en el citado documento D3, apartado 1.2
(PLANIFICACION TERRITORIAL Y ECONOMICA), y a su vez recogido en la disposicion adicional
tercera de la normativa pormenorizada del Plan.

En la Memoria de Ordenacion, en el punto C3.2, Sistema Dotacional y de Espacios Libres. se establece que el
desarrollo de los sistemas previstos para espacios libres, plazas publicas para el cumpiimiento del Art. 32.7.a del
TxRI, irdn acompasados con el desarrollo de la ordenacién y aportan un cueadro cuyo escenario llega al afo 2050.
Se debe tener en cuenta, que aunque se prevean a tan largo plazo, se tendran que obteuer en Jos plazos establecidos
legalmente (3 6 5 anos, conforme a los arts. 137y 163 del T.R))
Tal como se ha expresado anteriormente, en el apartado C3.2 (SISTEMA DOTACIONAL Y DE
ESPACIOS LIBRES) de la Memoria de Ordenacion, se justifica el cumplimiento del articulo 32.7.a)
del TROTEN.
Los sistemas generales que se han de adquirir por expropiacién (art 137 del TROTEN), no la
expropiacion forzosa a que se refiere el art 163 del TROTEN, disponen de la programacion
adecuada para que la adquisicidn se produzca en el plazo de cinco afios que es el maximo previsto,
a estos efectos ver cuadro de proyectos y su programacion en el PA y EEF.

De acuerdo al An. 142 del Reglamento de Gestion v ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, cuando
los terrenos de Sistemas Geunerales se deban oblener por expropiacion u ocupacion directa, se debe incorporar al
documento la relacion de las fincas afectadas y de sus propietarios .
Se anexa documento a la Memoria de Ordenacion con la relacién de fincas afectadas y de sus
propietarios.

Se deben contabilizar en el Suela Urbano Consolidado las parcelas sin edificar, v las viviendas vacias secundarias,
a los efectos del calculo de la poblacion prevista en el horizonte del Plan.
En el Titulo D2 (VIABILIDAD Y DESARROLLO), Capitulo 2 (CAPACIDAD DE CARGA), se recoge la
formulacion realizada para determinar el estado inicial (viviendas y poblacién) a partir del dato
oficial mas reciente (dic 2010), que esta referido al 1/1/2010, es decir, ia poblacion del 2009.
En base a ello se formula una hipétesis de reparto que tiene como datos: superficie de suelo
edificable en suelos urbanos y viviendas contabilizadas en suelo rustico, y la poblacién de 20948
hab para 2009. Con una edificabilidad media de los suelos urbanos, % de ocupacién y % de
consolidacion, se concluye por una parte en la cantidad de viviendas principales (8741), que daran
una poblacién determinada, y por otra las viviendas vacias o secundarias (2535).

ESCENARIO ACTUAL Y TENDENCIAL

71,00%]OCUPADAS
70,98%[CONSOLIDACION

NUCLEOS URBANOS SUPERFICIE

EDIFICABLE VIVIENDA ARO 2009 VACIAS
0.829 PRINCIPAL POBLACION SECUNDARIAS

LOS LLANCS|  909.139.33 B 3.408 11.493 1301

LA LAGUNA 248.691,37 a3t 3144 330

75 50%, PUERTO NAOS-EL REMO| 79.943,59 527 374 1.263 153
MEDIO RURAL

asentamiento nural 1 1.613 1.145 A 468
asenlamienio agricola 424 301 . 123
24.10% ofras en el medio rural 89 48 20
8.741 6.206 z 2.535

En cualquier caso, la poblacidn prevista en el horizonte del Plan, que es de 37693 habitantes, nace
de una propia hipétesis de modelo, explicada en el Plan. En el apartado que se comenta, se expone
la correspondencia de las previsiones del plan en cuanto a desarrollo de suelos, con esa hipétesis
poblacional.
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jon tambren esta aclarada en er Titulo D2 (VIABII_IDAD Y DESARROLLO), quedando
y razonada la sistematica que conduce a la poblacién en el escenano del afio 2022 'y que
ado probable se tiene |a cifra de 27698 habitantes. Pomcm 27.608
.r}: el Modelo, responde a la curva de crecimiento poblacional: ARO \-__J. » o NP
W a3 HG MEWT
(= abie 0 ofieees
¢ =L2,82E+00

1 Se ha corregido error en cuadros de! Programa de Actuacion, apartado D2.2 relativo a la capacidad de
carga.

RESPECTO A LOS SUELOS URBANOS Y URBANIZABLES.

En los dmbitos y sectores ordenados directamente desde el PGO no se pueden computar dentro del sistema de
espacios libres de cesion obligatoria, la franja de proteccion de la carretera, las dreas ajardinadas y peatonales de
superficie inferior a 1.000 m2 ni aquellos con pendientes superior al 530% (DOG 112-3).

Asimismo, deberan cumplir lo establecido en el Art. 4 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

No se puede comprobar el cumplimiento de este punto a) no constar en el documento ja medicién de cada especio
libre y. por tanto, su idoneidad como tales espacios libres.

En los planos de la ordenacién pormenorizada se grafia de forma clara los distintos ambitos vy
sectores y la afeccién que pudieran tener en su contacto con vias que tengan la clasificacion de
carreteras. Concurre esta situacion en los suelos urbanizables del litoral, afectados en algunas
situaciones por la carretera LP-213. Hay que tener en cuenta gue la propia LCC excluye del
concepto de carretera a las vias que forman parte de la estructura urbana,

En el apartado C3.2 (SISTEMA DOTACIONAL Y DE ESPACIOS LIBRES) de fa Memoria de

Ordenacion, se expresa el cumplimiento de la idoneidad de los espacios libres, en relacion al
articulo 4 del RP.

En los Planos de Geometrias y Rasantes deberé establecerse las secciones tipo de las vias y la totalidad de las
rasantes.

No se han completado las rasantes y las secciones viarias.
Esta cuestién se ha resuelto completando los planos denominados Geometria y Rasantes de la

ordenacién pormenorizada. A su vez se ha completado los esquemas de secciones en el plano O-
14.

El PGO en los nuevas desarrollos urbanisticos deberd asegura su conexion con las redes de saneamicnto y las
instalaciones existentes, asi como la efectiva capacidad para su tratamiento (DOG 28-2).

El trazado de las redes de servicios fundamentales: Saneamiento y Depuracion, Agua vy
Electricidad, se contiene en los planos P-10, P-11 y P-12 de la Ordenacion Estructural,
dimensionados para soportar las demandas previsibles. Como puede observarse la conexidén con

dichas redes esta totalmente asegurada. Se da cumplida explicacion en el apartado C3.3 (REDES
DE SERVICIOS) de la Memoria de Ordenacion.

¥ Se estima que tanto el Suelo Urbano No Consolidado como el Urbanizable Sectorizado Ordenados directamente
por el PGO no tiene el mismo grado de detalle exigible a un Plan Parcial (art. 32.2.B.1 TR).

2 Se completan las fichas del Anexo 1 de la Normativa Pormenorizada, entre otras cuestiones, lo pedido de
reflejar las conexiones a las redes de suministro y evacuacion de aguas.

s Se deberan justificar expresamente el incumplimiento de los plazos maximos establecidos en el Art. 16 de)
Reglamento de Gestion y Ejecucion de Sistemas de Planeamiento de Canarias, dicha justificacion estara basada en
la conveniencia de ampliar el periodo de ejecucion de acuerdo al programa de actuacion.

Se ha seguido las previsiones del articulo 16 del RGEP en cuanto a la organizacién temporal de la
gestidon y la ejecucidon para desarrollar de forma acompasada los suelos requeridos por el propio
modelo de desarrollo. Tal como posibilita el apartado 1 de ese articulo, los plazos deberan estar de
acuerdo al programa de actuacion del Plan, estando éste suficientemente justificado en cuanto a
las acciones y proyectos, y la organizacion de la gestion y ejecucion. En el articulo E32 de la
normativa estructural se completa aspectos relacionados con esta cuestion.

= Se deberd justificar el cumplimiento del Articulo 30 de 1a Ley de Costas y &) Articulo 58 del Reglamento de dicha
Ley.

Se contiene justificacion en el apartado C4.1.2.2 (NUCLEO CONVENCIONAL DE PUERTO DE NAOS-
Espacio para el desarrollo) de la Memoria de Ordenacion,

SUELO URBANO:
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0000000000020 0000000000020000000LO00O0CGOGOOOONOGOOGOIOOONOPOOIONGECGEOOPOONOONGOTTS

) Consefery,
e

O
<

B, 6
s B T ———
) T
—. 3

Toéo los espacios libres del Suelo Urbano deben ser claramente Jocalizables y estar superﬁﬁpresupuestada

En e ‘apartado 2.7 del Titulo D3 (DOCUMENTO ECONOMICO Y FINANCIERO), ‘se ‘detalla la
valoracién de espacios libres y del viario a obtener y realizar por la administracién. Estos costes se
incluyen en el PA y en el EEF.

= Se debera resenar y presupuestar las vias y otras obras a ejecutar por obras publicas ordinanas. ubicadas en los
Suelos Urbanos Consolidados.
Se aportan fichas de Jas actuaciones urbanisticas aisladas referidas a esas vias, pero no se aporta su valoracion y
plazo de ejecucidn.
También en el apartado 2.7 del Titulo D3 (DOCUMENTO ECONOMICO Y FINANCIERO), se detalla la
valoracion de espacios libres y del viario a obtener y realizar por la administracién como AUA, Estos
costes se incluyen en el PA y en el EEF.

= Deberd cumplimentarse la informacion sobre las ASUC, debiendo especificar qué obras hay que ejecutar. quién las

ejecutard y su forma de gestion.
Se aporta un cuadro con la descripeidn, finalidad, iniciativa. gestidn y ejecucién. En todos ellos faltan los datos de
las vias a ejecutar y los espacios libres a ceder.
A mayor abundamiento, concretando sobre la ASUC-6, se trata de un patio de manzana que s6lo tiene acceso a
través de paso peatonal o rodado. cuyas condiciones no se especifican, y que atraviesan interiormente otras
propiedades no incluidas en el ASUC-6, no teniendo continuidad hacia el Espacio Libre previsto.

Se ha completado las fichas de las ASUC en el articulo P40.4 de la normativa pormenorizada,

Se garantiza el acceso rodado para servicios urbanos en la ASUC-6.

=  Los cuadros referidos a los aprovechamientos urbanisticos del Art. E.35 de la Normativa Urbanistica de la
Ordenacidn Estructural contienen errores que deberdn ser subsanados.
El Art. E335, Aprovechamiento Urbanistico de la Normativa de la Ordenacion Estructural, pasa ahora a ser ¢l E30 y
siguen manteniéndose errores. Se cambian los coeficientes establecidos anteriormente, pero no se justifica ninguna
de ellos, debiendo hacerlo de acuerdo al Art. 60.3 del TxRF. )
A este respecto se ha completado el capitulo 2 (APROVECHAMIENTO URBANISTICO) del Titulo D1
(GESTION Y EJECUCION).

=  Los Suclos Urbanizables Sectorizados No Ordenados no pueden ya desde el PGO dividirse en Unidades de
Actuacidn, por lo que debera subsanar este punto o en todo caso tener caracter indicativo.
No se subsanan, siguen apareciendo en Jos planos divididos en UA.
Se ha subsanado en el articulo E31, disponiéndose con caracter meramente indicativo.

=  Los habitantes potenciales del Suelo Urbano de Puerto de Naos no estan reflejados en el documento, por lo que es
imposible valorar si el nimero de habitantes de Puerto de Naos cumple con lo establecido en la Norma 15.2.b del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la isla de La Palma, que prevé en ese ambito
un maximo de 1.164 habitantes.
En el punto C4.1.2 de la Memoria de Ordenacion, Espacio para el Desarrollo APRA en el casco de Puerto Naos. se
prevé como maximo el equivalente al 30% de los alojamientas turisticos para poblacion residente. Para justificar
este cumplimienio que en este caso es de 1.164 habitantes, se basan en el Padron Municipal, 659 habitantes y ¢!
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado con 503 habitantes.
E) calculo de los habitantes del Suelo Urbano Consolidado no puede venir en funcién del Padrén Municipal. sino
en funcion del potencial de ocupacion en base al nimero de viviendas existentes y solares sin edificar.
Esta cuestion tiene precisa justificacion en el apartado C4.1.2.2 (NUCLEO CONVENCIONAL DE
PUERTO DE NAQOS-Espacio para el desarrollo) de la Memoria de Ordenacién, habiéndose realizado
estudio especifico a esos efectos.

SUELO RUSTICO:

»  Conforme al Art. 32.2.A.3 del Texto Refundido. la adscripcion del Suelo Rustico a la categoria que corresponda vy
la determinacion de usos genéricos atribuibles a cada categoria, constituyen parie especifica a la Ordenacion
Estructural del PGO. por lo que debera extraerse del documento que regula la normativa de la Ordenacion
Pormenorizada.

Esta cuestion se completa en el articulo E22 (CATEGORIAS Y ACTIVIDADES) de la normativa
urbanistica de la ordenacion estructural.

Se completa cuadros en el articulo E22.
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~_ A carencia de valores ambientales e interés productivo, sino por la mera ocupacion del equipamiento en si.

" Se subsana en parte. pues se ha eliminado este suelo de Proteccion Territorial, pasando a’set Steler Riistico de
Proteccion Agraria, no obstante en el plano O-3 Sistema Dotacional Detallado, Sistemas Generales. Dotaciones y
Equipamientos de la Ordenacién Pormenorizada aparece como Equipamiento Deportivo PQ-20 Instalacion para
Karting en el Suelo Rastico de Proteccion Agraria. Este no es un uso de los admitidos para el Suelo Agricola por lo
que parece que ha sido un error al no suprimirlo de este plano, error que deberd de ser subsanado.

Se ha tomado la alternativa de categorizacion como suelo ristico de proteccién de infraestructuras

y equipamientos, tal como se vio en Ponencia de 25-9-2010. Toda vez que el suelo, aunque

inmerso en un area agraria, es un erial sin especiales valores, a su vez la idoneidad de aislamiento

de nucleos poblacionales. Ha sido recogido como RPI-4.2 en el articulo P58 de la normativa
pormenorizada.

3 Se ha corregido leyendas de planos para completar la definicion de suelo rustico de proteccion de
infraestructuras y equipamientos.

= Se debe establecer el plazo de un afo para que los propictarios de las viviendas incluidas en el Calalogo aporten el
correspondiente certificado de idoneidad 1écnica sobre la estabilidad de las edificaciones. a fin de que su inclusion
en dicho Catdlogo tenga plena eficacia.
Incorporado el reguisito en el punto 3 de la Disposicién Transitoria Tercera.

=  En ausencia de instrumentos de ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos. conforme a la Disposicion
Transitoria Quinta de! Texto Refundido, la categorizacién de suelo por el PGO de esios espacios con caracter
transitorios debe ser Rustico de Proteccién Natural, salvo que con cardcter previo a la entrada en vigor de la LOTC
contasen como suelo clasificado como urbano o urbanizable.
Se ha subsanado este punto en el Paisaje Protegido de Tamanca pero en el Paisaje Protegido de El Remo. se
mantiene la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Agraria. por lo gue no se considera subsanado este punto.
Se subsana en los planos de ordenacion.

= El Suelo pegado a La Bombilla junto al Puerto deportivo, propuesto como equipamiento deportivo a desarrollar
mediante un Plan Especial en el PTETLpa, deberia estar categorizado como Suelo Rustico de Protcccion Costera,
debiendo desde el PGO darse directrices para el desarrollo de ese Plan Especial, no obstante, s ha de dejar claro
que el puerto es indicativo.
Este punto no se cumplimenta.
El puerto “Parque Maritimo de Puerto Naos”, viene grafiado en el Plano de Clasificacion y Categorizacion
Especifica de la Ordenacién Estructural.
En la Memoria de Ordenacidn se recoge esta prevision, proponiendo el area en la que se delimitard la zona de
servicio, la cual estard sujeta a Plan Especial de Ordenacion a los efectos de pormenorizar la ordenacion en lo que
respecta las actividades de comerciales, de ocio e industriales. Desde el PGO se Geben dar datos precisos
(superficies, edificabilidad, tipologia, etc.) para el desarroflo de este Plan Especial).
Este suelo estd categorizado como suelo ristico de prgteccién costera (RPL—;) compati,ble con RPA,
tal como se recoge en el plano O-1 (CLASIFICACION Y CATEGORIZACION ESPECIFICA) de la
ordenacién pormenorizada.
Se ha completado las condiciones urbanisticas para el desarrollo del plan especial, en el articulo
E28 (EQUIPAMIENTOS MARITIMOS. PUERTO DEPORTIVO) de la normativa estructurai.

= El Art. E 32 Sistema Deportivo y de Ocio SDO-1 de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural,

establece condiciones para el desarrollo de un Campo de Golf ubicado dentro del Paisaje Protegido de Tamanca,
deberd eliminarse al no poder desde el PGO ordenar los Espacios Naturales o, las mismas, ser de caracter
indicativo.
Parte de la ordenacion recogida viene establecida previamente en el PTOT. En todo caso desde el PGO sélo se
podran dar condiciones complementarias para el desarrrollo de los PAT a realizar en dichos espacios. por lo que
debera subsanarse esta observacian.

Tal como se explica en el apartado C4.1.5.2 de la Memoria de Ordenacién, el presente plan general

no establece directamente condiciones para el desarrolio del equipamiento, sino que da un marco

de condiciones complementarias por las que se deberan regir los Proyectos de Actuacion Territorial

(PAT), a desarrollar en el ambito previsto en el PTET para la realizacion de un Sistema Deportivo y

de Ocio en el que se integre un Campo de Golf y varias unidades hoteleras. Con esta condicion se

recoge en el articulo E27(SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO) de la normativa estructural.

*  Debera regularse en la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural las condiciones complementarias que
deben de servir de base para la aprobacion de los proyectos de Actuacién Territorial, y que garanticen su armonica
integracion en ¢l modelo de ordenacion municipal elegido.

AfRadido articulo E34 (PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL) de la normativa estructural.
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I Art. 49 Especificaciones Particulares sobre Usos y Construcciones de la Normativa Urbdnistica de Ja
anacion Pormenorizada, no aparecen regulados todos los usos del Art. P 52 Matriz de Usos de la Normativa
rhnistica de la Ordenacion Pormenorizada.

ora pasa a ser el Art. 48. No se ha subsanado en su totalidad pues existe un listado muy exhaustivo de usos y la
o mayoria de ellos carecen de definicién de parametros para su implantacion.

a mativa urbanistica de la ordenacién pormenorizada en suelo rdstico, “articulo. P46 vy

siguierites, ha sido completada en la definicién de las condiciones de implantacién.de los usos y
construcciones.

= Se deberd aclarar, tanto en los Asentamientos Rurales como en los Agricolas, qué es lo que se puede construir en una
misma parcela.

No se ha subsanado este punto pues no esta resulta la compatibilidad entre los distintos usos v edificabilidad total
para una parcela en toado el Suelo Rustico.

Subsanado en los articulos P48 y siguientes de la normativa urbanistica de la ordenacion
pormenorizada.

“» Enel plano O3 Sistema Dotacional Detallado, Sistemas Generales Dotaciones y Equipamientos de la Ordenacion
Pormenorizada aparecen:
El equipamiento SQ2.8 Asistencia Discapacitados (A.F.E.M.V.A.) ubicado en Suelo Rustico de Asentamiento
Agricola pero £l mismo no se recoge en los planos y fichas del Asentamiento Agricola R.A.A.1.3. donde s¢ ubica.
Se ha corregido el ptano 0-16.7 y fichas correspondientes.

4 El equipo SQ2.8 es instalacién existente y se categoriza como suelo ristico de proteccién de
infraestructuras y equipamientos (RPI-4.3) como categoria compatible del RAA-1.3.

El equipamiento S.Q.1.2. Centro de Atencion de Emergencias incluido en el Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado G.1.S.]. carece de datos de su superficie por lo que se deberd de completar la ficha de éste Suelo con los
datos necesario para su desarrollo.
SQ1.2 constituye una dotacion del sector de suelo residencial no ordenado G1S1 (Triana), en cuya
ficha se dispone una superficie de 8636 m2 con una edificabilidad neta de 0,90 m2/m2.

Se aflade apartado 5. al articulo E18 para completar las condiciones urbanisticas que han de regir
en el desarrollo de los suelos urbanizables.

Existen contradicciones entre los cuadros de las cardtulas de el plano P-7 Sistemas Estructurantes, Sistemas
Generales, Dotaciones y Equipamientos de ia Ordenacion Estructural y el plano O3 Sistema Dotacional Detallado,
Sistemas Generales, Dotaciones y Equipamientos de Ja Ordenacién Pormenorizada.

Se corrige.

Deberan de aportarse datos para el desarrollo de éstos Sistemas Estructurales o Pormoenarizados en Suelo Ristico.
Se ha resuelto con fichas de cada sistema a realizar.

ASENTAMIENTOS RURALES:

= Conforme a la DOG 54.3 y la DOG 63.1.a, el planeamiento urbanistico limitara e! crecimiento residencial en los
Asentamientos Rurales al crecimiento enddgeno, y la delimitacion del mismo se realizara en base al perimetro
definido por las viviendas existentes, evitando cualquier extension hacia el exterior inedificado, por io que tendrd
que cumplimentarse estas directrices.
Se ha cumplimentado en casi su tolalidad este punto quedando. no obstante, en algin asentamiento crecimientos
injustificados hacia el exterior inedificado.

Se corrige. Se han modificado os asentamientos para el total cumplimiento de ese requerimiento.

= En los Asentamientos Rurales no s¢ pude contabilizar las edificaciones como suelo para dotaciones y equipamicntos.

Se modifica la contabilizacién, reflejada en los cuadros que figuran en el apartedo C1.5.3.3 de la
Memoria de Ordenacién,

= A los efectos de frente de camino, debera clararse si los espacios libres peatonales dentro de! Asentamiento se
consideran caminos estructurantes. a los efectos de la superficie minima de parcela.
Se han grafiado los viarios estructurantes, a los efectos de la red basica de caminos a los que pueden dar frente las
viviendas, en los planos de la Ordenacién Estructural, pero se comprueba que no estan todas. Por lo que se entiende
que el este punto no ha sido subsanado.
En el plano P9 de la ordenacion estructural se incorpora los cuatro niveles del sistema viario. A su

vez en los planos de los asentamientos rurales de la ordenacién pormenorizada, se muestra de
forma detallada todo el sistema viario que le afecta.

* En los Asentamientos Rurales se deben localizar claramente los Espacios Libres, Dotaciones y Equipamientos con su
superficie, para poder cansiderarlos ordenados. La carpinteria, al igual que la bloquera. talleres, fabrica de frutos
secos, es un uso industrial y no una dotacién de) asentamiento.
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T W 7 of
S#ogse podran contar como equipamientos aquellas parcelas complelas, destinadas g estc}&h y no aquellas
edifiaciones con uso de equipamiento integrados en parcelas con otros usos (residencial, turistico, ete..).
LiasLarpinterias. talleres de coches, etc.., no se pueden considerar equipamijentos de los am_entamientos, 2 losefectos

féz

acion, se reIaC|ona todo el sistema dotacional y de espacios libres, con sus supefﬁqes. N
Se modifica la contabilizacion, reflejada en los cuadros que figuran en el apartad6: LI 5 3 37de la
Memoria de Ordenacion.

= En los asentamientos rurales, se deben grafiar tanto los viales existentes como los nuevos, distinguiéndose estos
Gltimos y presupuestindolos.
En los planos de los asentamientos aparece en color negro un nuevo viario, pero no se recoge en la leyenda, por lo
que no se puede comprobar su nivel, a los efectos de sus anchos en los esquemas viarios.
Se subsana diferenciando el viario existente respecto del proyectado, a su vez diferenciados en la
leyenda. )
En el apartado 2.7 del Titulo D3 (DOCUMENTO ECONOMICO Y FINANCIERO), se detalla la
valoracién del viario a obtener y realizar en cada sentamiento rural. Estos costas se incluyen en el
PA y en el EEF.

* Debera grafiarse claramente, tanto en los asentamientos rurales como en los agricolas, la parte de elles que queden
fuera de los UTH-4.
Se recoge en los planos de la Ordenacion Estructural. Seria conveniente que se recogiera en los planos de la
Ordenacién Pormenorizada a los efectos de la aplicacion de la parcela minima para uso turistico.
En los planos de la ordenacion pormenorizada relativos a los asentamientos (0-15 y O-16) se ha
grafiado las lineas de las UTH que les afectan.

= No se pueden computar dentro del Sistema de Espacios Libres la franja de proteccion de la carretera. ni la areas
ajardinadas y peatonales de superficie inferior 2 1.000 m2, ni aquellos con pendiente superior al 50% (DOG 112-3).
Asi mismo deberdn cumplir lo establecido para los mismos en el Ar. 4. del Anexo del Reglamento de
Plancamiento.
No se puede comprobar, dado que no existe relacion donde se establezca claramente la superficie de cada espacio
libre.
Se ha explicado en un punto anterior. En el apartado C3.2 (SISTEMA DOTACIONAL Y DE ESPACIOS
LIBRES) de la Memoria de Ordenacién, se expresa el cumplimiento de la idoneidad de los espacios
libres, en relacién al articulo 4 del RP.
En los RAR se han separado claramente los espacios libres computables, respecto de otras
superficies pertenecientes al sistema viario, que se denominan “accesos y jardines” y no se
computan.

= Las parcelas a las que se acceda, a través de un espacio libre publico, deberan tener el doble de la minima exigida
para el viario publico desde e) que se accede, y se deberd dar pautas para e} acceso a esas parcelas, a través del
Espacio Libre.
Se ha estudiado el sistema parcelario en relacién a esta cuestién, haciendo modificaciones al
respecto para posibilitar los accesos.

* En cada una de Jas fichas de los Asentamientos, dado que estdn ordenados, se deberd recoger los espacios libre uno
por uno, con su superficie y las parcelas destinadas a dotaciones v equipamientos con su superficie. edificabilidad y
usos permilidos.
Recogidos los espacios libres en el apartado C3.2 (SISTEMA DOTACIONAL Y DE ESPACIOS LIBRES)
de la Memoria de Ordenacién. Las parcelas destinadas a equipamiento en RAR se regulan PS9.
Otras actuaciones dotacionales en RAR (en total seis: PQ18-PQ19-EQ6-5Q1.4-SQ2.7-5Q4.5) se
regulan en el sistema de fichas anejo a la normativa pormenorizada.

“» La Leyenda del RAR-LG6 aparece en los planos pero no en la documentacion. Por lo que se deberd subsanar este
punto, pues esle asentamiento solo tiene tres viviendas.
El RAR-LG6 adquiere esta categoria en funcidon del RAR limitrofe perteneciente a Tazacorte. Se
reguta conforme se expone en el articulo P59.

5 Hay referencia en la pag 70 de la Memoria de Ordenacion y se ha completado la redaccion del articulo
P59.4.i).

» Se deberan aclarar las contradicciones existentes entre la memoria de ordenacién en la cual aparecen dos
asentamientos rurales, RAR-HER 1, RAR-HER2 en Hermosilla mientras que en las fichas de la normativa del
articulo P-59 Suelo Rustico de Asentamiento aparece un solo asentamiento RAR-HER. dicho asentamiento aparece
discontinuo aungue al otro lado de la via ya en el municipio de El Paso se prevé en el PGO del mismo un
asentamiento rural lineal por lo que se podria considerar que entre ambos municipios hay un solo asentamiento.
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| asentamiento rural PDR2 en Los Pedregales solo tiene cuatro viviendas incumpliendo lo establecido en el PTOT
\)\ para su reconocimiento, no obstante el mismo se podria intuir en el asentamiento limjtrofe PDR1 o eliminarlo.
Se ha unido tal como se indica.

= Se observa que en el Asentamiento RAR-PDR2, hay vivienda sin acceso. Extremo que deberé ser subsanado.
Se ha subsanado incorporando el acceso al RAR.

» En el Programa de Actuacion, Estudio Econdmico-Financiero del Plan, no aparecen los espacios libres, dotaciones y
equipamientos de los Asentamientos Rurales, sdlo una partida global para todas. Se debera introducir en el Estudio
Econdmico-Financiero cada uno de ellos independientemente, a los efectos de su adquisicién y posterior ¢jecucion.

En el apartado 2.7 del Titulo D3 (DOCUMENTO ECONOMICO Y FINANCIERO), se detalla la
valoracién de espacios libres a realizar por la administracion. Estos costes se incluyen en el PA y en
el EEF.

También se refleja en el PA y EEF las dotaciones y equipamientos a realizar en RAR.

ASENTAMIENTOS AGRICOLAS:

» Conforme a la DOG 54-3, ¢l planeamiento limitara el crecimiento residencial en los asentamientos agricolas a
implantaciones excepcionales en las mas alejadas y aisladas dentro del sistema, por lo que no se pueden admitir
nuevos crecimientos en esta categoria de suelo, debiendo limitarse al reconocimiento del uso residencial existente.
En este caso, sdlo se podria permitir el crecimiento con caracter excepcional en los Asentamientos Agricolas
Jimitrofes con el Paisaje Protegido de Tamanca
En los Asentamientos Agricolas RAA 3.1 v RAA [.1, no se justifica el crecimiento pues estd cerca de suelos
urbanos.

No llega al 9% el incremento de viviendas, lo que parece extremadamente moderado, si se tiene
en cuenta que puede ser una razdn de recuperacion agraria,

Debe justificarse expresamente ¢l crecimiento en base a la Directriz 64.1.b de los RAA-4.3, RAA 4.5. RAA-5.1 v
RAA-3.3.
Se trata de asentamientos de la zona sur municipal, bastante desarticulados de nlcleos urbanos,
los cuales pueden soportar la pequefia carga que significa un aumento del 14,38%.

= En los asentamientos agricolas, se deben grafiar tanto los viales existentes como los nuevos, distinguiéndose estos
ultimos v presupuestdndolos.
En los asentamientos agricolas no hay viarios nuevos, porque todo el sistema se basa en las pistas
existentes, aunque en algunos casos haya que mejorarlas.

= Conforme a la DOG 61-1-a. la delimitacidén de los Asentamicntos Agricolas se debe realizar sobre la base de los
valores agrarios y las viviendas existentes, definiendo estrictamente el perimetro del é&rea de explotacion
agropecuaria en gue haya tenido lugar un proceso de edificacion residencial, evitando cualquier extension hacia el
exterior, por lo que se deberan revisar las propuestas en el documento.
Se ha revisado el sistema de asentamientos agricolas, ajustando sus limites tal como se exige,
segun el perimetro del drea de explotacion agropecuaria.

RESPECTO A LA NORMATIVA DE URBANISTICA:
1.- NORMATIVA DE ORDENACION ESTRUCTURAL:

" El Ar. E 7, referente a los Documentos y su Interpretacion de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural,
se repite en el An. P 7 Documentos y su I[nterpretacién de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion
Pormenorizada (entre ambos articulos hay pequeias diferencias). En concreto, en lo referente a la definicion de
solar, debera aclararse el punto 2 referido a los espacios libres a los que da frente Ja parcela o, en su caso, reflejar el
concepto de solar establecido en ¢) Texto Refundido para no imponer al ciudadano mis deberes que los previstos
legalmente.

Se ha subsanado el punto requerido.

-
ey

# Con referencia al Art. E15.3, si el suelo es ordenado para modificar sus pardmetros, se deberd hacer una
modificacion del PGO, no pudiendo hacerlo directamente.

En efecto, para alterar los parametros de la ordenaciéon pormenorizada se resolvera mediante
modificacion del PGO.
6 Se completa el articuio EL15.4 con la referencia al articulo 23 del RGEP.
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a Normativa de la Ordenacién Estructural, en el Capitulo Cuatro, Régimen del Suelo Rﬁsﬁpo. Art. E227
Categorias y Actividades, se establecen los usos caracteristicos y los usos generales, pero debe cotitener €1 las
categorias de Suelo Rustico Jas determinaciones de los usos genéricos atribuibles a cada uno de ellos. 4
La relacion uso/categoria es exigencia del articulo 32.2).A.3) del TROTEN, habiéndose incorporado
cuadro al efecto en el articulo E22 d ela normativa estructural.

= Enel Art. E17 de Ja Normativa de Ordenacion Estructural, se deben aportar los cuadros de los Suelos Urbanos No
Consolidados.

En el articulo £17 se ha incorporado cuadro resumen de todos los suelos urbanos.

* En el Ant. E20, Concrecion de la Ordenacién Estructural, en su punto 1, Aspectos Estructurales de la Ordenacion.
apartado c), se deberd definir claramente que Jos usos concretos de equipamientos podran ser también de dominio
pablico y no sdlo privado.

Incorporada la objecion.

= El Art. E32 Organizacion Temporal de la Gestidn, deberd contener en su punto 3, la justificacion expresa de la
ampliacion de los plazos previstos para la cjecucidn del planeamiento de acuerdo al Art. 16.] del Reglamento de
Gestidn y Ejecucion del Sistema de Planeamiento.
Asi mismo, en los cuadros de los Suelos Urbanos No Consolidados y Urbanizable, del punto 3, los plazos maximos
para la ejecucién no podré sobrepasar el afio horizonte del PGO, es decir, 3 cuatrienios, 12 afios, desde la
aprobacion definitiva del PGO.
Se ha seguido las previsiones del articulo 16 del RGEP en cuanto a la organizazion temporal de la
gestion y la ejecucion para desarrollar de forma acompasada los suelos requeridos por el propio
modelo de desarrollo. Tal como posibilita el apartado 1 de ese articulo, los plazos deberan estar de
acuerdo al Programa de Actuacion del Plan, estando éste suficientemente justificado en cuanto a
las acciones y proyectos, y la organizacion de la gestién y ejecucidén. En el articulo E32 de la
normativa estructural se completa aspectos relacionados con esta cuestion.
Los plazos para las obras de edificacion son en principio los maximos permitidos (4+4), valoracion
que hard en su momento el ayuntamiento conforme a la propuesta del promotor (art. 169.1),
“atendiendo al cronograma presentado por el promotor, que debera fundamentarse en criterios de
proporcionalidad y complejidad”.

Se entiende subsanadas la puntualizaciones.

2.- NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA.

» Enel Art. P 38, relativo a las Condiciones Generales de Adecuacion al Entorno de la Normativa Urbanistica de la
Ordenacién Pormenorizada, se mezcla normativa con ordenanzas, por lo que debera subsanarse este punto.
Se ha modificado el articulo P38.

= El Art. P 39.3.a.2, referente a la [ndivisibilidad de Fincas, Unidades, Parcelas y Solares de la Normativa Urbanistica
de la Ordenacion Pormenorizada, contiene errores que deberan de ser subsanados.
Se subsana error, de DOS a CUATRO como intervalo de tiempo para segregar.

r

E! Ar. P 40.2.b.1, respecto al Desarrollo en Suelo Urbano de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion
Pormenorizada. cuando la parcela no dispone de la condicién de solar y el particular interesado pretendiera edificar
y materializar el aprovechamiento, al que en principio tiene derecho, obliga a ceder los suelos previstos como
publicos y realizar las obras e instalaciones necesarias que haga que la parcela adquiera ia condicidn de solar, esto
obligaria no sélo a ceder el frente a la via pablica sino los espacios libres colindantes con la parcela. si los hubiera.
Se debera aclarar este punto y delimitar hasta donde ha de cederse, si solo el frente o también los laterales ya que
de lo contrario se perjudicaria unicamente al propietario afectado por las zonas verdes o espacios libres.

Se ha corregido el articulo P40.2.b.1. En ese supuesto se deberd ceder lo necesario para que la
parcela adquiera la condicion de solar.

7 Se ha corregido el articulo P40.2.b.1 en cuanto a la obligatoriedad de ceder.

=  En el Art. P17, Definicion de Conceptos, punto }.a), sétano y semi-sotano, en el parrafo quinto, se debera de
sustituir “la pieza”, que es subjetivo, por una profundidad maxima que contaria coro planta.
La “pieza” es un concepto espacial utilizado en el Decreto 117/2006: sobre condiciones de
habitabilidad, equivalente a dependencia o habitacidon. Se pretende regular lo que cuenta como
superficie edificable, y parece mas l6gico que tenga que ver con dependencias enteras y no con
una linea de profundidad que puede dividir virtualmente una misma dependencia.
Se considera explicado.
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ffn. PL1, Uso Industrial, en su punto 2.a, remite al P7.2, debe de tratarse de un error, dadddue este punto sélo
#itiene abreviaturas. Se presupone que se refiere al P7.1q. Por lo que debe ser subsanado.

En el Art. P12, Uso Libre Publico, en su punto 3.b, se debe dejar claro que el dominio siempre serd publico, y que
el uso del subsuelo puede tenmer uso privativo mediante los correspondientes procedimientos legalmente
establecidos, garantizando la libre concurrencia.
Se modifica el parrafo 1 para dejar claro que el suelo y vuelo de estos espacios serd siempre de
dominio y uso publico.

El Art. P 13, Usos del Sistema Dotacional lleva a confusion, pues engloba los equipamientos y las dotaciones. Se
propone separar ambos conceptos, estableciendo claramente Ja normativa aplicable a cada uno de ellos.
No hay confusidn en la normativa respecto del concepto de equipamiento y de dotacién.
“? Ensu punto P13.3, se admite el cambio de uso sin previa modificacion. E] cambio de uso puede suponer un cambio
sustancial y debe de tramitarse via modificacidn del planeamiento.
Se ha corregido el apartado P13.3.

8 Se modifica el apartado P13.3 para expresar que el nuevo uso solamente puede ser una dotacién.

En el punto P13.4, remite al Art. P11, debiendo ser el P12. En este mismo punto se debe establecer claramente
qué ocupacién maxima del espacio libre pueden ocupar las instalaciones o construcciones del sistema datacional.
sefjalados sobre dichos espacios.

Se han corregido las puntualizaciones a este apartado P13.4.
El punto P13.5, relativo a Jos Sistemas Generales, deberd dejar claro que dichos Sistemas Generales son
dotaciones.

Se ha corregido.

£n el Art. P16, Uso de Aparcamiento y Garaje, se debera establecer al igual que para los Suelos Urbanas No
Consolidados y Urbanizable, una plaza de aparcamiento por vivienda.
Modificado el apartado P16.1.

En el Art. P 26, Parcela Edificable, se debe eliminar el punto n® 2, ya que no tiene relacion con el titulo del
articulo.
Se ha eliminado.

En el Art. P 29, Medicion de la Altura Reguladora, en su punto 1, se debe completar los parametros de Jos
esquemas indicativos.
Se ha completado los esquemas.

> El An. P 40, Desarrollo Urbano, en su punto 2.b.1, establece el deber de ceder los suelos publicos previstos, viario
y espacio libre, si el particular pretende edificar en parcelas que no tengan la condicion de solar (VER JURIDICO).
Se ha corregido el articulo P40.2.b.1. En ese supuesto se deberd ceder lo necesario para que la
parcela adquiera la condicién de solar.
En su punto 3, ficha de la ASUC-10 Argual, en el apartado de Gestion y Ejecucion, se establece la misma por
“Convenio para garantizar el compromiso de rehabilitacion patrimonial™. Dicho convenio no consta en ¢l PGO.
Es un convenio para garantizar que se lleva a efecto la recuperaciéon patrimonial, condicién para
disponer del aprovechamiento turistico, se formalizara conjuntamente cuando se inicie las
operaciones juridicas de resolucion del ASUC,

Se ha corregido el articulo P40.2.b.1 en cuanto a la obligatoriedad de ceder.
Se ha corregido el cuadro del articulo P40.3 en cuanto al ASUC-10, respecto del “convenio”.

En el Art. P 41, Determinaciones Particulares en Suelo Urbano, en su punto 3, existen contradicciones referidas a
las parcelas residuales. Por lo que se deben aclarar estas discrepancias.
Se mejora la redaccién de los apartados 3 y 4.

En el Art. 42, Zona con Calificacion Residencial, en su punto 3.G.7, referida al subtipo abierto en blogue, se
debera establecer la longitud maxima a la que pueden llegar en el adosamiento, de acuerdo a la Directriz 116.2.h.

Se ha corregido dicho apartado.

-

“? En el An. 44, Zona con Calificacién Industrial y de Usos Terciarios, se debera aclarar el punto n® 2 cuando
establece “la modificacién de la ordenacion pormenorizada del Plan™. En el punto 3 permite. sin necesidad de
modificacion del planeamiento, cambiar el uso de cualquier parcela residencial a industrial o terciario. Esto no seria
posible en el uso industrial con caracter general. Pues puede suponer un cambio sustancial. Debe de estudiarse la

compatibilidad de este uso con el global residencia).
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hiento con la modificacion de los apartados 2 y 3.

gen los apartados 1 y 2 del articulo P44,

Art. P 45, Zona de Equipamiento Comunitario, tiene para todos eJlos una normziﬁva‘iaspeciﬁca de-50% de
ocupacion v dos plantas de altura, pero para el uso de equipamiento comercial privado’se témite al Art 44, que
s| permite mas edificabilidad. No parece logico que se dé mas edificabilidad a la iniciativa privadd que a ta publica.

El uso comercial, como equipamiento privado, ya tiene definicién en los planos de trderiacién. La
remisién es ldgica para completar esas condiciones. La edificabilidad tiene valores similares, y para

cuando no estd explicita se dan esos parametros en el art. P45, sin limites en edificabilidad.
En todo caso se aclara.

En el art. 48, Especificaciones Particulares sobre Usos y Construcciones, su punto 1.c debera cumplimentarse con
las definiciones del Art. 67.5 del TxRf.

€l articulo P48.1 se ha modificado para ajustar sus condiciones de regulacidon de usos, y de
compatibilidad.

o Elan. 48. 1. a) Edificaciones e Instalaciones de Interés General debera completarse con “solo se podran

hacer estas actuaciones cuando reglamentariamente se determinen Jas dimensiones de las mismas™,
Modificada la redaccion.

o El an. 48.1.d las condiciones generales de volumen resultan insuficientes e indefinidas ademas en
aplicacion del PTOT solo se admitiria una planta con caricter general y dos en los asentamientos.
Completada redaccidn.

o ElI Ani. 48.2, Actividades y Construcciones destinadas a explotacion agricola, ganadera y otros, en su
apartado d) Canales y otras Conducciones para riego se contradice con el arl. 47.5 pues en uno las redes
de infraestructuras se¢ admiten en cualquier categorias de suelo rustico siempre que se realicen con
canalizacion enterrada y en el otro se admiten soluciones de ocultamiento como el pintado.

El art. P48.2 se modifica para mejora de la regulacidon de usos, compatibilidad y evitar
contradicciones, También se ajusta el art. P47.5,

o El Art. 48.2, Actividades y Construcciones destinadas a explotacion agricola, ganadera y otros, en su
apartado ¢), Pequefios Almacenes Agricolas o de Aperos de Labranza, se contradice entre sus puntos | y
2, pues en uno aplica el PTOT, y en ¢l otro, sin justificacion previa. aplica la pesibilidad que da el Art.
4.2 de la Ley de Medidas Urgentes.
Se cumpte con rigor el marco legal de aplicacion, una vez interpretado como error la referencia
para este uso PA3 de la UTH-4 que figura en el PTET, por eso puede tener otro tratamiento en RAR.
La ley 6/2009 da otras posibilidades para RPA, que el PGO restringe a las unidades RPA-1 y RPA-2.

o Enel Ant. 48.4.b, Instalacion de Bares, Restaurantes o Merenderos. se debera dejar claro que se lrata de
los establecimientos comerciales y de servicio de escasa dimension establecidos reglamentariamente, ¥
que hasta que dicho reglamento no se apruebe su autorizacion requiere PAT.

Se ha introducido tal condicionante en el precepto (art. P48.4.b).
¢ Enel Art. 48.4.c, Talleres al Servicio Automovilistico, se debera establecer que sdlo se pueden ubicar
en Asentamientos Rurales, y que deben ser compatibles con el uso residencial del inmueble, es decir,
que no pueden ubicarse 50los.
Se ha introducido tal condicionante en el precepto (art. P48.4.c).

o En el Art. 48.4.d, Pequefios Talleres Familiares Artesanales o Industriales de Escasa Entidad. sdlo
podran admitirse los artesanales de escasa entidad, compatible con la vivienda, no pudiendo establecerse
solos. En el caso de los industriales si se podria. Todo ello de acuerdo con lo establecido en el Art. 26.3
de la Ley de Medidas Urgentes que modifica el subapartado 2.e de la Directriz 63.
Se ha modificado la redaccién del precepto (art.P48.4.d), considerando que esta subsanado.

o Enel Art. 48.5, Uso de Vivienda en Suelo Rustico, en el apartado de la matriz de uso VR3, se debera
dejar claro que parte de la edificacion no computa. si la existente o la totalidad una vez ampliada y que
si computa a los efectos de la Superficie Edificable Global del Asentamiento.

Se ha modificado la redaccidn del precepto (art.P48.5), considerando que esta subsanado.

= Enel Ant. 50, Estandares de Equipamiento, Infraestructura y Servicios para el Turismo en Suelo Rustico, en su
punto 7.a, admite la apertura de nuevos caminos para acceder a los alojamientos turisticos de hasta 40 plazas. Se
debe dejar claro que en los asentantientos rurales y agricolas no se puede abrir nuevos caminos, pues los mismos
ya vienen ordenados.

Se ha modificado la redaccién del precepto (art.P50.7.a), considerando que esta subsanado.
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En su punto 7.c. se debe aclarar cudndo se establecen “a través de cualquier tipo de vid\pdada™ si es
e\lstenle 0 puede ser de Dueva eJeCUClOn
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CRr la actuacidn no puede estar a mas de 250 m de” recorr|d0 Son
. eng onantes que derivan dlrectamente del PTET. .
Se a]u ta la redaccién.

o  Ensupunto 7.d. debe aclararse si también le es de aplicacion a los asentamientos.
La Norma 13.4.f) del PTET es NAD que establece unas condiciones de relacion de las actuaciones
alojativas con el viario que les da acceso, sin que intervenga la categoria del suelo.
El articulo P50.7 recoge esa norma del PTET y establece que el tercer y cuarto nivel del PGO es el
tercer nivel del PTET. Se consideran que el precepto no ofrece dudas y esta de acuerdo con el
mandato del PTET.

El Art. 59, Suelo Rustico de Asentamientos, en su punto 2.c, establece que las parcelas constituyen UAE aunque
linden con espacios libres: si estd ¢jecutado contradiciendo el PTOT, pues debe dar a una via estructurante con
frente mimimo de 12 metros.
El PTET determina en la Norma 17.3.a) gue las parcelas daran a viario estructurante, en otro caso
se consideraran irteriores, todo ello regulado en los puntos 3 y 4 de ese apartado.
Asi se recoge e el articulo 59, en particular el parrafo 2.c dice que “Una parcela no constituye UAE
cuando Jinde con espacios libres o viario previstos en la ordenacion y que no estén ejecutados”.
Esto no se contradice con el hecho de que si no da a viario tenga otras condiciones urbanisticas
(superficie minima el doble, no poder segregar). Se considera aclarado.

o Enel punto 4.b, se debe cumplir lo establecido de que tanto la parcela segregada como la restante. debe
tener un frente minimo a viario estructurante de 15 m, asi mismo debera justificar la no aplicacion de la
limitacién EA en parcelas en asentamientos rurales menores de 750 m2.

Subsanado el articulo 59.4.b en cuanto a frentes minimos para segregar. L.a previsidon de espacio
EA podré ser justificadamente modificada por el planeamiento urbanistico, tal como permite la
Norma 17.3.a).6. Se ha dispuesto que las parcelas menores de 750 m2 no deben tener esa
exigencia, razonado en base a la pequeiiez de espacio que al efecto resulta, y que va adquiriendo
cierta entidad a partir de esa superficie.

o En su punto 4.4, se debe aclarar a qué otra situacion se refiere y con qué condiciones, referidas a la
parcela minima en esos asentamientos. Asimismo, debera adaptar los usos admirtidos en las plantas bajas
a la Directriz 63.¢.

Se ha modificado el apartado 4.) de acuerdo a lo requerido.

o Enp el Art. 59.5, Condiciones Especificas en los Asentamientos Agricolas, se deberd aclarar si las
granjas, almacenes, uso turistico, etc., estan incluidos en la superficie edificable maxima admitida.
Se ha modificado el articulo 59.5) de acuerdo a lo requerido, aclarando la coexistencia entre usos.

En ¢! Ant. P 63, Modificacion de Uso, en su punto 2, Referencia al Usos Turistico, se deberd dejar claro que
pasaria con ¢l exceso de edificabilidad consolidada cuando se cambia el uso turistico a otro con menor
edificabilidad.

Se ha modificado el articulo 63.2) de acuerdo a lo requerido, aclarando la coexistencia entre usos.

=¥ En la Disposicién Transitoria Segunda. sobre Regulacién Urbanistica de Usos y Edificacidn, en su punto 1. admite
que “el volumen edificado podra tener dos plantas de altura, admitiéndose dependencias en la cubierta. que sean
complementarias del uso principal del conjunto sin que ello signifique una tercera planta™. Dado que en el Suelo
Rustico de Asentamiento, no se admiten sino dos plantas, y no se admiten edificaciones en la cubierta. esto seria
una reserva de dispensacion para unas edificaciones alegales.
Se mejora la redaccién. No existe contradiccién ni dispensa, puesto que de forma general (art P29
y P30) se admiten construcciones e instalaciones en la cubierta, sin que ello signifique una tercera
planta.

11 La DT segunda constituye una normativa excepcional exclusivamente para usos y construcciones
existentes. Se ha reforzado la redacciéon para dejar claro que no es de aplicacion a nuevas construcciones ¢
ampliaciones. No hay contradiccién con la normativa general, pues ésta es para lo nuevo, y esta normativa
transitoria opera sobre lo existente, dos normativas que no se interfieren, sin que ello origine una situacién de
dispensa.

En el Fichero de Ambitos y Sectores.

“» Se debe establecer en cada ficha de los suelos Urbanizables Sectorizados No Ordenados el porcentaje de VPO que
se le asigna.
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& Feglerido, de correccidn de porcentajes en cuadro, se subsana al completar las fighas del Anexo 1 dé
)'a@l pormenorizada. . >

En los ficheros de todos los suelos ordenados debe venir la superficie de cada espacio libre, asi como ¢l nimero de
viviendas v de habitantes previstos en cada uno de ellos.

13 29.1 Lo requerido se subsana al completar {as fichas del Anexo 1 de la normativa pormenorizada.

Se deben dar directrices para el paso a los suelos edificables colindantes con las zonas verdes a través de las
mismas.

# Con caracter general el contabilizar las VPO como dotacidn publica a los efectos del cémputo de los estandares en
los suelos urbanizables sectorizados ordenados y urbanos no consolidados. los sectores afectados tienen mas
habitantes y menos dotaciones, es decir, son deficitarias.

Con caracter general las parcelas de equipamiento y dotaciones para countabilizar a los efectos del punto anterior
deben de ser independientes v no formar parte de otras parcelas.

Se ha anadido cuadro a los articulos P40 y E18, respectivamente de la normativa pormenorizada y
la estructural. Ademas se recoge en las fichas del Anexo 1.

Respecto de las zonas verdes, se anade clausula de salvaguarda de los espacios libres en el articulo
P12 de las normas urbanisticas de la ordenacidén pormenorizada.

Se ha corregido errores en fichas de VPP, en relacién con las que tienen caracter dotacional.

Los equipamientos y dotaciones computables disponen de parcelas independientes.

Se consideran subsanados todos los puntos.

13 29.3  Se refiere al sector G1S6 en cuanto al cdmputo de comercial en parcela Gnica, donde se aprecia
error formal en la designacion de las parcelas comerciales en la ficha. Subsanado en la ficha correspondiente

del Anexol de la normativa pormenorizada, también en la correspondiente del Anexo de viabilidad de dmbitos y
sectores del PA y EEF.

< En el ambito G1A). se debe corregir la cardtula. pues el suelo no es ordenado residencial, sino ordenado turistico.
Al ser ordenado se debe definir qué tipologia de edificacion abierta le corresponde para ¢l célculo del Ku,
asimismo, se debe contabilizar las edificabilidades a conservar de las edificaciones existentes.

Se ha solucionado en la ficha G1A1.

13 30.1, 30.2y 30.3  Se ha corregido el rotulo como suelo urbano no consolidado turistico. El coeficiente
de homogenizacién de uso y tipologia estd correctamente asignado a la tipologia hotelera abierta: valor 2.

Se han contabilizado las edificaciones protegidas. Todo ello estd subsanado en la ficha correspondiente del
Anexol de la normativa pormenorizada.

= Enel ambito G1A3, la edificabilidad del R1 Residencial Abierta en Bloque de VPP, al ser dotacional no cuenta
como m?2 edificables para el calculo del aprovechamiento, por lo que debera subsanar esta deficiencia.
Se ha corregido la ficha G1AS.

= El sector G1S5, esta dividido en tres UA, las mismas deben estar equilibradas y no diferir de] 15% entre ellas. Al
ser el Suelo Ordenado las UA en que se divide, deben tener sus fichas independientes con el cumplimiento de los
estandares de cada una de ellas. Ademas, deben contener la ordenacién completa y detallada a nivel de Plan Parcial
y establecer e} sistema de ejecucidn de cada una de ellas. ,
En el titulo D1, apartado 2.2 (ASPECTOS NUMERICOS Y DE VIABILIDAD DE AMBITOS Y
SECTORES), por razones de viabilidad técnica y economica segln prevé el articulo 23.6 del RGEP,
se expone el equilibrio entre unidades.
Las fichas de cada unidad de actuacion se han dispuesto independientes para cada una en el
fichero de dmbitos y sectores gque figura como anexo al documento de viabilidad (PA y EEF).

13 32.1 Se ha establecido una sola unidad de actuacién en el sector G1S5, resolviendo el tema del
equilibrio entre unidades.

32.2 En todos los ambitos y sectores ordenados se establecen los puntos de conexidn de los servicios.
32.3 Asimismo también se ha sefialado el sistema de ejecucion.

= Enel sector GIS8 Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Industrial hay una parcela para uso residencial de VPO
con una edificabijlidad de 8.483,238 m2. Este suelo residencial debe de cumplir con los estandares establecidos para
este tipo de suelo, es decir, 40 m2 por cada 100 m2 edificables. La dotacién y equipamiento deben de venir en
parcelas independientes y no formar parte de otras parcelas y deben de tener una trama que los diferencie. Seria
conveniente establecer donde se ubican el 20% de parcelas menores de 300 m2 de acuerdo a la Ley de medidas
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. “' s. Se debe de regular la normativa que permita el paso a través de los espacios libres ]ong\ltqdinales a las

giliglonado los aspectos de VPP y de estandares.

g’de las zonas verdes, como ya se ha dicho, se da explicacion en el aticulo P12.

ecto de reparcelacion conformara un estado parcelario que de respuesta a las necesidades
de la implantacién comercial/industrial, a este respecto la exigencia del art. 7 de la Ley .de Medidas
6/2009 no resulta de aplicacion a tenor de la DT Unica, aplicable a este PGO.

= En el ambito G2A1 la edificabilidad de! R1 Residencial Abierta en Bloque de VPP, al ser dotacional no cuenra
como m2 edificables para el célculo del aprovechamiento.
Estd subsanado en dicha ficha.

= Enel ambito G2A2 “Suelo Urbano No Consolidado Ordenado™ el espacio libre es un parque lineal. Se debe de
establecer normativa para ¢l paso a través del espacio Jibre a las parcelas edificables colindantes. Debe de grafiarse
los accesos a las parcelas industriales y comerciales al ser el suelo ordenado.
Se ha modificado el diseno de este espacio libre lineal, estableciendo determinados accesos
rodados a las parcelas, y en estos casos el suelo no se ha computado como espacio libre, sino que
forma parte del sistema viario.
Se considera subsanado.

=  En el sector G2S2, la edificabilidad del R1 Residencial Abierta en Bloque de VPP, al ser dotacional no cuenta
como m2 edificables para el calculo del aprovechamiento.
Esta subsanado en dicha ficha.

= El suelo urbanizable no sectorizado diferido no puede contener parametros edificatorios.
Esta subsanado.

b

2 El sector G3S] de Puerto de Naos debe de justificar el n°® de residentes propuestos en base a los residentes que
sobren del suelo urbano colindante y poner en la ficha el n° maximo de residentes y viviendas.
Las unidades de actuacidon en que se divide éste dmbito deben de estar compensadas entre si, deben estar
cquilibradas y no diferir del 15% entre ¢llas. Al ser el Suelo Ordenado las UA en que se divide, deben tener sus
fichas independientes con el cumplimiento de los estandares de cada una de ellas. Ademas, deben contener la
ordenacion completa v detallada a nivel de Plan Parcial y establecer el sistema de ¢jecucion de cada una de ellas.
El cumplimiento de los estandares previstos en el articulo 36 del TROTEN es global para el dmbito o
sector, tal como se desprende del propio precepto, sin perjuicio de que la ejecucién sea por partes
(unidades de actuacion). Los aspectos de equilibrio ya han sido comentados anteriormente, y se
explican en el titulo D1, apartado 2.2 y segun prevé el articulo 23.6 del RGEP.
La ordenacién se considera suficientemente detallada en relacién con lo previsto en el RP, pues en
el PGO se contiene en los planos de ordenacién y en las fichas de la normativa, suficientes
determinaciones para desarrollar el correspondiente Proyecto de Equidistribucién y Proyecto de
Urbanizacion.

13 38.1 La cuestion de equilibrio residencial/turistico en el nicleo convencional NTE-1, también en
relacion con el informe del Cabildo, ha sido resuelta con la metodologia y anélisis que se expone en el apartado
C4.1 de la Memoria de Ordenacion, con las especificaciones que se recogen en la Normativa Pormenorizada.
Ejercicio justificativo y determinaciones en la normativa que recogen claramente las posibilidades de
implantacion residencial, debiendo superarse la situacién actual de déficit, especificamente se recoge en la DT
tercera de la normativa pormenorizada, ademas en los articulos P10 y P43,

38.2 En cuanto a la compensacion de unidades de este sector G351, se han reducido a dos UA, con lo
gue se consigue el equilibrio entre estas unidades.

38.3 En todos los &mbitos y sectores ordenados se establecen los puntos de conexién de los servicios.

38.4 Asimismo también se ha sefialado el sistema de ejecucidn.

= Los Suelos Urbanos y Urbanizables ubicados dentro del Paisaje Protegido de E] Remo, deberan de reflejar las
determinaciones de ordenacion urbanisticas establecidas por los instrumentos de ordenacién que les dieron
cobertura.
Asi es, el PGO recoge la situacién urbanistica de Charco Verde tal como dispone el Plan Especial y
Plan Parcial, en virtud de sentencias que consolidan su aprovechamiento.
El PGO no entra en la ordenacién pormenorizada del nicleo urbano de El Remo, que debera ser
resuelta por el correspondiente Plan Especial del Paisaje Protegido.
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ofpor el Consejo de Gobierno del Gobierno de Canarias de fecha 21 de diciembre de 2009, que sefiala que todos
sinsfimentos de ordenacién que deban ser aprobados definjtivamente por Ja Administracion autendmica contendfan

dbcumentacion exigible a los Planes Generales de Ordenacion prevista en el articulo 37 del ‘Reglamento de
laneamiento, aprobado por el Real Decreto 2159/1978 de 23 de julio, con el contenido que detallan los ‘artiedlos
sucesivos, y el nivel de detalle y especialidad que corresponda a la concreta figura de plancamiento, con las precisiones
que a continuacidn se indican:

¢ Memoria. Deberd contener un andlisis completo sobre los efectos que la nueva ordenacion propuesta pudiera
tener sobre las determinaciones vigentes, o sobre la imposicion de nuevas limitaciones singulares, impidiendo
o limitando posibles derechos adquiridos a urbanizar o edificar. En uno u otro caso, s¢ incorporard el
reconocimiento de la expresa asuncién de responsabilidad de la Administracién que formula el plan cuando
detecte que una determinacion susceptible de generar indemnizaciones resulta impuesta por el caracter
vinculante y prevalente de una determinacion legal o de planeamiento de rango superior, en cuyo caso, se hara
constar expresamente en la Memoria a qué Administracion corresponde la posible responsabilidad
patrimonial.

Asimismo, si la determinacion susceptible de penerar responsabilidad se establece en base a intereses
supramunicipales expresados en informes de otras Administraciones, correspondera a éstas la asuncién de
dicha responsabi)idad.

La Memoria incorporara, en su caso, un anexo actualizado, explicativo de las modificaciones o alteraciones de
Jas determinaciones urbanisticas que se produzcan con ocasién de la aprobacion definitiva, determinando.
cuando asi proceda, si las mismas son susceptibles de generar derechos indemnizatorios y la Administracjén
responsable del pago de posibles indemnizaciones.

s  Estudio Econémico-Financiero. Cuando la Memoria del documento de planeamiento prevea la existencia de
determinaciones urbanisticas susceptibles de generar posibles indemnizaciones, el Estudio Economico-
Financiero valorard la cuantia estimada de las mismas, asignando expresamente las partidas o medios
econdmicos propios previstos para el pago, en su caso, de las posibles indemnizaciones.

Cuando la determinacién urbanistica que, en su caso. pueda generar derechos indemnizatorios derive de una
exigencia vinculante de otra Administracion, se hard constar expresamente, con la conformidad de la
Administracion que impone la determinacioén, la cuantia estimada ¢n concepto de indemnizacion y las partidas
o medios econdmicos de aquella Administracion que servird para afrontar, en su caso. los pagos
correspondientes.
Asimismo, el Estudio Economico-Financiero se actualizara cuando se introduzcan dcterminaciones
urbanisticas que sean susceptibles de generar posibles indemnizaciones no contempladas con anterioridad. o
derivadas de otras Administraciones distintas de las que formula el Plan.
En todo caso, el érgano que apruebe definitivamente el instrumento de ordenacion comprobara la constancia
de las citadas determinaciones, asi como de las cuantias propuesias y la asignacion del pago a la
Administracion que corresponda. En los procedimientos bifasicos, la Administracion que formule e)
instrumento deberd hacer constar su conformidad expresa con tales determinaciones.

A este respecto se incorpora una DA Segunda que recoge los requerimientos del Gobierno de
Canarias en relacion con derechos indemnizatorios por cambios de planeamiento.

También la DA Tercera refuerza que el programa de actuaciones del Plan no obliga a los agentes
inversores sefalados para cada proyecto, no genera obligaciones para dichos agentes.

Se requiere incidir expresamente en que el deber de indemnizar corresponde a la administracion municipal, lo
cual se corrige en dicha DA segunda.

~» RESPECTO AL CONTENIDO DE LOS INFORMES SECTORIALES.

Deberan subsanarse las observaciones formuladas por las administraciones que a continuacion se enumeran y que
deriven de cuestiones de legalidad:

2. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL
DE TELECOMUNICACIONES

e Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones del Ministerio de fndustria, Turismo y Comercio. de |1 de
Jjunio de 2010.

El informe hace una serie de consideraciones que en realidad no desvelan los posibles

incumplimientos del PGO respecto de la normativa especifica. Los objetivos y criterios de actuacién

no vinculan al plan, sin perjuicio de su toma en consideracién si procede. No obstante se ha
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redaccién del articulo P17 de la ordenacion pormenorizada (que el infdrme cita),

incorporar en la Memoria de Ordenacion un apartado especifico (C3.4.
URAS DE TELECOMUNICIONES).

ido de instalaciones que conllevara la reduccién de los niveles de potencia de emision.

3. INFORME del Ministerio de Medio Ambiente,
Medio Rural y Marino.

o Informe de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio Ambiente, de 27
de mayo de 2010
Se ha completado las redacciones de los articulos P55 y E13 de la normativa del PGO. También el
articulo E28 referido al Pargue Maritimo.

Respecto de la justificacion requerida en el articulo 30.1.b) de la LCO, faciimente puede
comprobarse que la densidad de edificacion de la zona litoral es muy inferior a la media de los
suelos urbanizables del municipio (0,400 m2?/m2 < 0.690 m2/m2), tal como se recoge en el
apartado C4.1.2.2 (NUCLEO CONVENCIONAL DE PUERTO DE NAQS-Espacio para el desarrollo) de
la Memoria de Ordenacion. En este mismo apartado se da explicacion sobre el alcance
competencial del plan general en la zona de Charco verde y El Remo.

4. INFORME DEL CABILDO INSULAR

e TInforme del Cabildo Insular de La Palma, de 16 de julio de 2010, salvo los reparos sefialados a continuacion, por
entenderse subsanados por Ja Ponencia Técnica:
= La conclusion 6.1.15; al considerar la Ponencia Técnica que es posible plantear ¢l uso mixto residencial
turistico dentro de un mismo sector.
»  Apartado 5.2.2.7. Recinto 60: al entender 1a Ponencia Técnica que el Acuerdo de la COTMAC de 18 de enero
de 2008 (interpretacion juridica en aplicacion de normas 6 y 12 del PTET) se hace extensivo a los suelos
urbanizables industriales.

Analisis de la Norma 6 del PTET:

5.2.2.2 Conclusiones a UTH-1, afecciones:
1 RAR-J01 a Z113002. Se incorpora en RPN.
2 RPA-3.30 a Z114005. Se incorpora en RPP,

5.2.2.4 Conclusiones a UTH-2, afecciones:

4 RAA-4.9 a 2121005, Se incorpora una parte importante en RPP-2.5, gue abarca mas que el area
remarcada al sur, otra parte cumple por existencia de viviendas y pasa a RAR-T14.

5 RAR-MO2 a Z114005. Esta junto a la zona anterior, con vivienda. El area esta estructurada en base al
viario y esas viviendas extremas, la zona intersticial dispone de espacios libres para el RAR. El interés
geomorfoldgico estd al sur de la zona (RPP-2.5), el lugar no responde a esos valores por la alteracion (pista,
extracciones) de su geomorfologia, irrecuperable.

6 RAA-4.8 a Z121006. Se ha incorporado en la unidad RPP-2.5.

5.2.2.6 Conclusiones a UTH-3, afecciones:

9 RAA-5.1 a Z131002. Se realiza ajuste por el parcelario. En cualquier caso también en RAA se
garantizan los valores agrarios a preservar.

11 SUSO-R-G3S1 a 2132005. No existen valores naturales y en el presente los valores economicos
derivados de la agricultura platanera son escasos, ademas por el abandono de parte del area. El sector G3S1
tiene un papel estructurante para el nicleo actual de Puerto de Naos, vital para que al nicleo se le incorpore
piezas urbanas cualificadas (otras tipologias edificatorias, dotaciones, equipamientos e importantes espacios
libres). En este caso el terreno indicado es para equipamiento del area hoy con carencia (gasolinera), ademas
que estructuralmente es la pieza de borde que cierra con el barranco de Los Hombres. Desde el punto de vista
del PGO hay un interés general que puede imponerse sobre los escasos valores del concreto terreno.

12 RAA-4.1 a Z132006. Se soluciona en el sentido del informe. La parte sin vivienda pasa a RPA-2.17.

13 RAA-4.1 a Z132006. Una parte se deja porque forma parte de las parcelas con construcciones. La otra
queda absorbida por RPA-2.18.

14 RAA-2 a Z132006. La afeccion mas al poniente estd justificada por existencia de construccion
(ampliacién de almacén de pldtanos), aunque a su vez se incorpora parte en RPA-2.14. La pequefia afeccion

mds al naciente es un residual de parcela que debe incorporarse en RAA para que éste se apoye en la via de
circunvalacion.

La nueva correccion requerida ha consistido en pasar a la categoria RPA-2.14 la parte del RAA-2 que se
encontraba en UTH-3.
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3 a Z132006. Zona fuera de UTH-4 junto a la balsa de Dos Pmos hab ose ‘ realizado
justes en relacion con lo pedido en el informe, cumpliendo desde el punto de vigta urbanlstlco

totalmente rodeada por trama urbana, siendo ademas, como el plan demuestra, un sector basico para el

desarrollo del modelo previsto. El acompasamiento de la puesta en el mercado del suelo necesario se ha
expuesto en el apartado D2.2 (DESARROLLO Y VIABILIDAD). Es evidente que hay un interés general para este
desarrollo que se sobrepone al valor residual agrario que hoy pervive.

30 SUNCO-G1A5 a Z132012. Parte que la COTMAC ha considerado su clasificacién como suefo urbano.

31 SUC-R1. Parte que la COTMAC ha considerado su clasificacidon como suelo urbano.

32 SUSNO-R-G152 a Z132013, Idéntica justificacién que G3S1.
La cita como justificacion de la clasificacion de este sector G3S1 es un error. Puesto que la identidad
justificativa estd con el anterior punto 29, sector G1S1.

La justificacién de los suelos urbanizables también se recoge en el apartado C1.5 de la Memoria de Ordenacion.

33 SUC-R1 a 2132013. La COTMAC ha considerado su clasificacidon como suelo urbano.

34 SUC-R1 a Z132015. La COTMAC ha considerado su clasificaciéon como suelo urbano.

35 SUC-R1 a Z132015. La COTMAC ha considerado su clasificacién como suelo urbano.

36 SUC-R1 a Z132015. La COTMAC ha considerado su clasificacidon como suelo urbano.

37 SUC-R1 a Z132015. La COTMAC ha considerado su clasificaciéon como suelo urbano.

39 SUC-R1 a Z132017. La COTMAC ha considerado su clasificacion como suelo urbano.

40 RAR-BA1 a Z132018. Dos espacios residuales de fincas que dan al camino Los Barros. Otra pequefia
zona que da al camino Los Pulidos con varias viviendas. Estd justificado urbanisticamente que tienen
condiciones para la categoria de RAR, donde también puede pervivir pequefos espacios de naturaleza agraria.
41 SUC-R1 a Z132018. La COTMAC ha considerado correcta la clasificacion del PGO.

42 RAA-1.3 a Z132019. Se resuelve en el sentido del informe, con incorporaciéon en RPA-2.7.

43 RAA-1.4 a Z132019. Se resuelve segun el informe, con incorporacion de varias partes a RPA-2.7.

45 RAA-1.2 a Z132021. Se resuelve segun el informe, con incorporacion de varias partes a RPA-2.7.

46 RAA-1.3 a Z132021. Hay viviendas y tiene estructura de RAA, aungue se ha extraido parte de RAA-
1.3 para RPA-2.7.

49 RAA-5.2 a Z133001. Hay viviendas que justifican el RAA, aunque se han realizado ajustes al
parcelario.

51 RAA-4.3 a Z133003. La zona del naciente en parte es absorbida por el RPA-3.22. Mas abajo
(poniente) el RAA se separa del RAR-TO3 y también se incorpora a RPA-3.22. Una pequefia zona del RAR se
extiende para abarcar viviendas.

52 RAA-4.2 a Z133005. Se han realizado ajustes en la zona de encuentro con la nueva via y con el
camino Los Campitos. Aportaciones a RPA-3.17 y RPP-2.3.

53 RAR-LG1 a Z133005. Se sigue lo requerido en el informe, por valores agrarios se incorpora en RPA-
3.17.

55 RAA-3.3 a Z133006. Se realiza ajuste importante separando el RAA-3.3 del 12, con incorporacién al
RPA-3.14.

56 RAR-CP1 a Z133006. Se ha realizado ajuste.

57 SUC-U a Z133006. El recinto clasificado (I2) es con rigor el que se ha aprobado y ejecutado. Ese
pequeio desajuste nace de diferencias entre PGO en vigor y PTET. Es irrelevante y ademas cae en espacio libre
del plan parciaf, hoy suelo urbano.

5.2.2.7 Conclusiones a UTH-4, afecciones:

58 SUC-R2 a Z2104006. Ese espacio de suelo urbano en UTH-4 da a una via totalmente urbanizada,
reuniendo las condiciones previstas en el art. 50 del TROTEN y asi ha ido considerado por la COTMAC.

59 SUC-R1 a Z104012. Ese espacio de suelo urbano en UTH-4 da a una via totalmente urbanizada,
reuniendo las condiciones previstas en el art. 50 del TROTEN y asi ha ido considerado por la COTMAC.

60 SUSO-U-G1S8 a Z104012. Se trata de un sector de suelo industrial/comercial que estd muy
estructurado con la trama existente, pieza urbana que resulta de mucho interés para resolver la necesidad de
estos usos ante la colmatacion de la calle Las Rosas y en parte la carretera de Puerto de Naos. Este acuerdo de
COTMAC de 1/10/2010 ha interpretado la norma 6 y 12 de} PTET de modo que debe extenderse a los suelos
industriales, esto es, cabe la posibilidad que este suelo se justifique por un interés general prevalente sobre los
valores agrarios de la zona. Lo que ya se ha argumentado, por la necesidad urbana de estos usos, que deben
estar articulados con la trama que ya hoy dispone de esta calificacion.

61 SUC-R1 a 2104013. Ese espacio de suelo urbano en UTH-4 da a una via totalmente urbanizada,
reuniendc las condiciones previstas en el art. 50 del TROTEN y asf ha ido considerado por la COTMAC. La
circunvalzcién ha servido de ruptura de [a UTH-4 con el sueio urbano de Triana.

62 SUC-R2 a Z104015. Ese espacio de suelo urbano en UTH-4 da a una via totalmente urbanizada,
reuniendo Ias condiciones previstas en el art. SO del TROTEN y asi ha ido considerado por la COTMAC.

63 SUC-R2 a 2104015, Ese espacio de suelo urbano en UTH-4 da a la carretera LP-213, aunque con
algunas carencias para que esté totalmente urbanizada, relne las condiciones previstas en el art. 50 del
TROTEN y asi ha ido considerado por {a COTMAC.

64 SUC-R2 a Z104015. Ese espacio de suelo urbano en UTH-4 da a la carretera LP-213, aunque con
algunas carencias para que esté totalmente urbanizada, reune las condiciones previstas en el art. 50 del
TROTEN vy asi ha ido considerado por la COTMAC.
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g,
-Q-G2A2 a Z104015. Ese espacio de suelo urbano no consolidado en UTH-4 daﬁa carretera

£0-R-G2A1 a Z104015. Ese espacio de suelo urbano no consolidado en UTH-4 da a la carretera
ygtueva via al naciente de La Laguna, con algunas carencias para que esté totalmente urbanizada, pero
fds condiciones previstas en el art. 50 del TROTEN y asi ha ido considerado por la COTMAC.

68 SUSNO-G251 a Z106001. Este sector de suelo urbanizabie sectorizado ordenado residencial conforma
un espacio vital para el desarrollo del nicleo, conformando asi un espacio mejor estructurado que solo el nicleo
actual. Aunque tenga cierta carga turistica, es predominantemente residencial. Necesario para satisfacer una
demanda real. En el apartado C4.1.2. de la Memoria de Ordenacion se dan explicaciones al respecto y la
cuantificacion de Iz carga residencial.

Existia error en este requerimiento citando el SUSNO-G2S1, aunque se entendid a qué se referia.

Ver conclusiones del apartado 6.1.15.

69 SUSO-T a 2106001. Cuestion de la sectorizacion de este suelo litoral. La COTMAC de 1-10-2010 ha
suspendido estos suelos respecto de la aprobacidn definitiva del Plan.

70 SUC-T y SUSO-T (Charco Verde) a Z106001. El PGO solamente recoge la situacidon actual de ese
enclave, juridicamente consolidada por sentencias, que confirman el estatuto de urbano consolidado (Charco
Verde I) y de urbanizable (Charco Verde II).

El Ptan Especial del Paisaje podra reordenar urbanisticamente esa zona, es una cuestion en Ia que el PGO no
puede entrar por competencia.

5.2.3 Analisis de la Norma 7 del PTET: recintos sin carga alojativa.
Se corrige error de admision del uso turistico en recintos del PTET sin carga (cero rojo). A estos
efectos el plano O-17 y el articulo 49.4.d) de la normativa urbanistica pormenorizada.

5.2.4 Analisis de la Norma 10 del PTET (Modalidades turisticas y categorias de suelo):

Suelo urbano:
No hay objeciones salvo el SUNCO-G1A1, que se analizard mas adelante en relacidn con la Norma 15.3 PTET.

Suelo urbanizable:

Se ha justificado la razon estructural del sector G3S1, con el cdlculo justificativo de la carga residencial
(apartado C4.1.2.2) de la Memoria de Ordenacion). De conformidad con el acuerdo COTMAC de 1-10-2010.
Para los sectores G252, G2S3 y G254 estd suspendida la aprobacion definitiva.

Suelo rustico:

Se subsana respecto de RPN. se prohibe el uso turistico con la resefia en matriz (Nt) transitorio hasta la
definitiva categorizacion.

Se subsana respecto de RPC, se admite solamente en la modalidad/tipologia de turismo rural.

Se subsana respecto de RPL, prohibiendo los campamentos de turismo en los suelos RPL-c y RPA afectados.

Se subsana respecto de RPP, prohibiendo la Casa Rural III, Recogido en el articulo P53. También se corrige la
matriz de usos para prohibir TT2,9 y TT2.10.

Se subsana respecto de RPI1+¢, disponiendo el uso TT4.1 como provisional (V).

5.2.5 Analisis de la Norma 11 del PTET (Desarrollo de los niicleos convencionates):
Para los sectores G252, G2S3 y G254 esta suspendida la aprobacidn definitiva.

5.2.6 Analisis de la Norma 12 del PTET (Determinaciones basicas sobre el paisaje):

Se subsana error de referencia en apartado del articulo P47 que da cumplimiento a la Norma 12.3 PTET, que
pasa a ser P49.4.e).

5.2.7 Analisis de la Norma 13 del PTET (Esténdares):

Respecto del suelo urbanizable, 1o ya expresado del estado de suspensidn de la aprobacion definitiva, tal que en
el procedimiento de tramitacion de esa parte suspendida los servicios correspondientes informaran sobre la
adecuacion a la normativa vigente.

Respecto del suelo rustico: Del apartado 5.2.7.2.1 del informe gue se comenta se desprende que hay que
atenerse Unicamente al fimite del 50% de la poblacidn residencial, sin gue proceda otras consideraciones que
derivan del informe del servicio de turismo.

Se requiere modificar un aspecto formal de la memoria, aungue no se cuestiona aspectos del PGO en cuanto a
la carga prevista en asentamientos tal como recoge la normativa.

5.2.8 Analisis de la Norma 14 del PTET (Sistema de usos): )
5.2.8.1 Se han diferenciado las vias de nueva creacién: en el plano de viario general 0-4 {CATEGORIZACION
DEL SISTEMA) se diferencian las vias proyectadas en los niveles 1 y 2. En asentamiento de forma detallada
puede verse el viario que se proyecta, planos O-15 y O-16.

PAl. Se subsana la admisidn en la parte del RAA-3.1 que afecta a Z104015. Articulo P48.2.¢).

PA2. Se subsanan afecciones en el articulo P48.2.e).

PA3 y AU12 se corrige la admisidn sobre franja de Z113001. Articulos P48.2.1 y P52.

Se ha corregido la pequeiia afeccion a Z121011.

En P56 se subsana en fas afecciones a 2121007 y Z121008.

RPA 3.30 estd corregido en la afeccién a UTH-1.
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reducir:io el RAA-4.9 (RAA-4.10) y prohibido usos en RPP-2.5. .
Se sub$a na, ver P48.2.g9). Por mejor aprovechamiento del suelo en RAR se admite ocupac&on de 50%
ilan tres tipos de acciones para preparar los terrenos para el cultivo, en al"l'ICUIOS P48 22)y P56 E
u s, Se subsanan las restricciones para estos usos. :
e gsUbsana en P48.2.d). También RPA-2.10 se integra en RPN-3.2. ) :
art. P48.2.h), art. P52 y matriz de usos se regulan las restricciones conforme a fu requeri’do,

excluyendo todos fos recintos que el informe requiere (I1I-111-V-VI).

EG. En art. P48.2.h), art. P52 y matriz de usos se regulan las restricciones conforme a Io requerido,
excluyendo todos los recintos gue el informe requiere (II-11I-V-VI-VII).

ST5. En RPN-2.4 se ha limitado a las actuaciones relacionadas con el desarrollo del SDO-1. Resuelto en el
articulo PS2. En la matriz de usos se ha limitado (Nt) en RPA-1.1 (ahora RPN-2.5).

103. Referencia de todos los fugares de acondicionamiento litoral en articulo P48.8.

104-105. Se recogen todas las puntualizaciones realizadas. Limitaciones o prohibiciones en RPN2.4-RPP1.7-
RPP1.9-RPP1.11-RPP2.5.

106. Prohibido el uso en RPP-1.7,

107. Aclarado el espacio de admisibilidad (21-22-23-31-32-33-34-4-5-6-9) por interpretacion de COTMAC
1/10/2010, quedan resueltos los reparos.

109. 109.1 y 109.2 se prohiben en RPN2.4, salvo las previsiones del planeamiento del espacio protegido. Se
subsana en el articulo P48.8.

1010. Se aclara la implantacién en P48.8 y P52. Las unidades donde se admite en la matriz de usos estan en el
espacio de admisibilidad 2.1-2.2-2.3-3.3-3.4 y 4.

I011. Comentario en el andiisis de la norma 20 y 21.

STS En el articulo P52.3.h).2 este uso se limita a la parte coincidente con la delimitacion del SDO-1,
integrados en los PATs que desarrollen las actuaciones hoteleras. También para los usos 104-105-106.
Para el uso 1010 también queda condicionado en el articulo P52.3.h).3.

5.2.8 Analisis de la Norma 15 del PTET (Compatibilidad del uso residencial y turistico):
Ya se ha expuesto el razonamiento def sector G3S1, con justificaciéon de la carga residencial conjunta con el
nucleo urbano de Puerto de Naos. A este respecto el apartado C4.1.2. de fa Memoria de Ordenacion.

Respecto del dmbito G1A1, que se cuestiona la posibilidad de calificar como turistico alojativo una parcela de
dicho ambito, y que por ser esta edificabilidad la predominante el dmbito seria de uso turistico, tal que al tenor
de lo recogido en la norma 6.2.f del PTET podria en principio parecer que se enfrenta con el precepto (NAD).
Para ello hay que razonar lo siguiente: no es el uso global turistico el asignado a ese suelo urbano no
consolidado, sino que el suelo estd emplazado en el nicleo de Los Llanos, que tiene uso global residencial, tal
como se recoge en el plano P8 (USOS GLOBALES Y SISTEMAS ESTRUCTURANTES). Aunque ese si seria el
precepto que invalida la posibilidad de convertir un ndcleo UTHS en turistico, alterando el inicial uso global
residencial. También es la norma 15.3.c) del PTET la que tiene que ver con la calificacién sobre ambitos o
sectores. Pero hay que acudir al plano de ordenacién: S-5.2 (EL SISTEMA DE NUCLEOS-CALIFICACION
RESIDENCIAL TURISTICO) que recoge el emplazamiento como wso mixto-residencial con turismo limitado,
plano de ordenacion cuya validez estd en que presenta una foto del estado inicial para la aplicacion de los
preceptos del PTET, con definicion de las envolventes de las UTHS, de ahi el parrafo "no se podra desarrollar el
uso mixto en los nuevos espacios urbanos que el planeamiento urbanistico recoja como ambitos de suejo
urbano no consolidado residencial o sectores de suelo urbanizable residencial”. Encaja y tiene légica que a
partir de esa primera constatacion en la que se apoya el PTET, las calificacion turistica en los nicleos urbanos
residenciales deba estar sujeta a limitaciones, cual es la de impedir que se amplien las estructuras urbanas con
el uso de turismo, pues para ello estan los nucleos previstos como espacios convencionales para el turismo.

Por otra parte nada obsta para que en ese emplazamiento y en todo el nicleo de Los Llanos, a posteriori la
calificacién global residencial sea desplazada por el uso pormenorizado de turismo, como en realidad sucedera
en la practica. El limite para estos nucleos opera en el PTET solamente con la carga maxima y con la limitacion
conjunta de los UTHS de la isla de un 15% de la carga insular (3825 plazas).

Por lo expuesto, no se conculca los preceptos del PTET, sino que la calificacion asignada a esa parcela en ese
pequefio ambito SUNCO por el PGO, resulta procedente.

El propio informe dice en 5.2.9.2, que se prohiba el uso turistico fuera de los dmbitos de compatibilidad del
plano S-5.2 del PTET. A este respecto se ha prohibido en: G1A2, G1AS5, G151, G152, G283, G1SS5, G1S7 y
G1S8.

Se ha reforzado en el articulo P43 la inadmision del uso turistico en el nicleo de La Laguna, sin perjuicio que
para todo el municipio rige el plano 0-19 de la ordenacién pormenorizada donde queda claro el espacio
territorial que esta impedido para el uso de turismo alojativo.

Los nicleos de Todoque y Tajuya, aunque son UTH-5 del PTET, el PGO los categoriza como suelo rdstico de
asentamiento rural. Se ha inadmitido el uso en el RAR-T04 (Todoque) y resulta permitido en el RAR-TI4
(Tajuya).

6.1.15 El PTET exige en la norma 15 que la poblacion residente no sobrepase el 30% de los alojamientos
asignados, en todo el ambito del NTE-1. Se habia entendido (documento presentado para la aprobacion
definitiva) que el cumplimiento de este pardmetro podria quedar comprobado con la relacién de habitantes
empadronados en el ndcleo. Los informes urbanisticos al respecto conducen a un célculo de los habitantes en
relacion con las parcelas calificadas como residencial, por tanto basado en la propuesta de ordenaciéon. Sin
perjuicio de que pueda discutirse si realmente esa es la constatacion que pide el PTET, se entendié que el
cumplimiento de la observacion segin acuerdo de COTMAC de 1 de octubre de 2010, podria estar resuelto con
la calificacion de residencial (urbano y urbanizable ordenado) de lo estrictamente necesario para satisfacer el
30% de los alojamientos asignados (3879), es decir el suelo residencial necesario para 1164 habitantes.
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normative las posibilidades de implantacion residencial, debiendo superarse la situacion actual de déficit,
especificamente se recoge en la DT tercera de la normativa pormenorizada.

6.1.16 Referido al ambito G1A1, se acepta la argumentacion expuesta mas arriba, requirierido el cambio

de calificacién para el uso principal de residencial a turistico.

6.1.17 Para la constancia grafica de la inadmision del uso de turismo, se requiere colocar referencia al
plano 0-19, lo cual se cumplimenta en el articulo P10.

6.1.18 En el mismo sentido que el punto anterior, la referencia al plano 0-19 para suelcs urbanizables se
cumplimenta en el articulo P10.

6.1.19 Se cumplimenta el requerimiento de incorporar al articulo P43.3 referencia a los planos O-18.

5.2.10 Analisis de la Norma 17 del PTET (Condiciones de actuacion en el espacio rustico):

Se corrige las expresiones de capacidad limite en los cuadros del articulo P59.6. No se admite la
introduccion del uso de turismo en los asentamientos (se corrige error) RAR-TRI, RAR-ROS y RAR-
T04, aungue en este ultimo caso para no dejar fuera de ordenacion a plazas existentes, se admite
el mantenimiento (P59.4.d).

En los planos de ordenacidn se recogen las vias de nueva creacion en asentamientos (0-15 y O-16).
Se corrige la situacion de Hermosilla como (nico asentamiento, RAR-HER.

Se reconfigura PDR-2 y PDR-1 para el cumplimiento de pardmetros minimos.

Se reconfigura CP1 y cumple 3 viv/ha.

En la pagina 81 de la Memoria de Ordenacidon se expresa el limite normativo al 2018, pero ha parecido
conveniente tener cierta aproximacién a rayor horizonte, pues aunque se aumente la incertidumbre se
visualiza {0 que ocurre con el modelo previsto. En la normativa obviamente ese horizonte no tiene sentido.

En el articulo P59.5 se subsana, completando y mejorando redaccion, lo relativo a parcelaciones en RAA.

6.1.22 Se ha corregido error de plazas en varios RAA por exceder del 50% de la poblacién.

6.1.23 Se ha corregido el error de plazas en LG5 al no estar permitido el uso de turismo, a su vez se
sefiala tal prohibicién en el plano 0-19.

6127 El asentamiento RAR-CP1 ha absorbido al anterior TJ2, equilibrandose asi la densidad vy
superando el valor de 3 viv/ha.

6.1.29 En relacidn con la capacidad limite de carga para los asentamientos el PGO hace referencia a un
horizonte lejano (afo 2050), lo cual contribuye a la mejor visualizacion de escenarios mas cercanos, los que
son alcanzables por la planificacién del PGO. Queda como una referencia meramente orientativa en la memoria
de ordenacion.

También se atiende a que lo sustancial en la normativa debe ser las columnas referidas a las capacidades limite
en cuanto a vivienda o turismo, no tanto las viviendas existentes o nuevas, cuya suma en cualquier caso daria
aquél valor, y que deben quedar en la Memoria de Ordenacion para acudir cuando proceda.

5.2.11 Analisis de la Norma 18 del PTET (Normas generales de edificacion en suelo ristico):

En lo referente a la altura de las edificaciones en suelo ristico, se ha reforzado que la situacién con
DOS plantas tendra que estar en los supuestos de excepcién de la Norma 18.1.a).2. del PTET. Se
exige en el articulo P47 de la normativa urbanistica pormenorizada.

5.2.12 Analisis de la Norma 20 del PTET (Sistema territorial de equipamiento turistico):

En lo referente a la Norma 20.2, en el apartado C4.1.5.2 de la Memoria de Ordenacion, se dice que
el PGO no establece directamente condiciones para el desarrollo def equipamiento, sino que da un
marco de condicicnes complementarias por las que se deberadn regir los Proyectos de Actuacién
Territorial (PAT), a desarrollar en el ambito previsto en el PTET para la realizacion de un Sistema
Deportivo y de Ocio en e! gue se integre un Campo de Golf y varias unidades hoteleras. Con esta
condicidn se recoge en el articulo E27 (SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO) de la normativa estructural.

Se ha completado las condiciones urbanisticas para el desarrollo del plan especial, en el articulo
E28 (EQUIPAMIENTOS MARITIMOS. PUERTO DEPORTIVO) de la normativa estructural.

5.2.13 Analisis de la Norma 21 del PTET (Equipamientos con nivel estructurante local):

En lo referente a lugares de bafio, el enclave de Murgas quedara absorbido por el Puerto Deportivo,
y el de Bayana se ha recogido en P48.8 como un acondicionamiento ligero de borde litoral.

5.3.1 Consideraciones derivadas del informe del Servicio de Infraestructuras

£n lo referente a las nuevas propuestas viarias, se encuentran suficientemente justificadas en el
Plan, formando parte del proceso de evaluacion ambiental, estando recogidas en la Memoria
Ambiental aprobada.
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6.2.4 Se requiere una distancia de 8,00 m para cerramientos o edificaciones en suelo urbano o
urbanizable lindante con las vias del Cabildo (LP-211, LP-213 y LP-215), a estos efectos se afiade parrafo 49 al
articulo E10 (PROTECCION DE COMUNICACIONES).

6.2.6 Se corrige lo expresado en el articulo P47.9.f, en el sentido de que las construcciones tendran
una distancia minima a la via de 12,00 metros, pero los cerramientos podrdn situarse a 3,00 metros,

5.3.2 Consideraciones derivadas del informe del Servicio de Agricultura, Ganaderia y
Pesca.

Este informe es idéntico al emitido por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy
Alimentacién, Direccién General de Desarrollo Rural. Ha sido visto este argumentario en la Memoria
Ambiental del Plan. No ha lugar a rebatir los desajustes conceptuales y errores materiales en que
el informe incurre.

El propio Servicio de Planificacién e Industria ha tratado de sintetizar los reparos, en base a lo cual
se tiene lo siguiente:

En cuanto a un mapa de zonas de interés agricola de la periferia urbana y la cuestién sobre la
Superficie Agraria Util, se cumplimenta con prolija explicacion en el apartado C4.2 (EL MEDIO
AGRARIO) de la Memoria de Ordenacidn.

No se tienen datos de la existencia de 18 explotaciones ganaderas en RAR. Pero como puede
comprobarse en la matriz de usos, las explotaciones EG tienen cabida para su mantenimiento en al
menos 18 asentamientos rurales. Siendo por otra parte una situacién singular dentro de un espacio
mayormente destinado a vivienda.

Se ha ajustado los asentamientos agricolas al cumplimiento estricto de las exigencias legales.

.3.3 Consideraciones derivadas del informe del Servicio de Turismo.
No hay actuaciones turisticas en RPN, aunque a este respecto habra que estar a la nueva redaccién
del articulo 67.6 del TROTEN.,
Cuestionar a estas alturas que el instrumento para desarrollar el SDO-1 no pueda ser un PAT, no
parece muy fundado, pues sabemos que nace de la singularidad creada por la Ley 6/2002, que se
sobrepone en ese aspecto al TROTEN. Esta cuestion viene a estar reforzada en el apartado 2 de la
DA primera de la Ley 6/2002 (modificada por la Ley 6/2009). No ha lugar.
Se ha cambiado a uso provisional (V) el CQ13 (restauracién). No obstante el informe no ha tenido
en cuenta lo previsto en Jos articulos 62-ter. (Proyectos de Actuacion Territorial) y 67 del TROTEN.

6.4.1 Se ha corregido error respecto de la habilitacidn del uso TT1 en el articulo P49.4.4).

5.3.4.1 Acondicionamiento y recuperacion medioambiental del tubo vol
Todoque.

Se ha trasladado el inicial emplazamiento para la actuacién 105.1 “Centro Interpretacion Cavidades
Volcanicas” a otra ubicacion mas al poniente, dentro de la misma unidad RPP-1.7.

de

6.5 Se han corregido parametros en la ficha correspondiente del Anexo 3 de la normativa.

5.3.4.2 Diversas cuestiones en suelo rastico.

-- Se cuestiona la legalidad del cuadro que figura en el articulo E10.1, respecto de la proteccién de
la red viaria. Revisado a la luz de |la LLey 9/1991 de carreteras de Canarias, se encuentra ajustado a
las magnitudes que esa legistacion sectorial dispone (LCC y RCC). No se aprecia que el articulo sea
contrario a la norma, cuando fo que expresa es la trascripcion grafica de lo exigido de forma
textual.

6.6  Se ha modificado el cuadro del articulo E10 para mayor claridad en la aplicacion de la LCC y RCC.

-- El articulo E16 ha sido ajustado en su redaccién y da respuesta a lo informado. También
viene al caso la definicién del uso residencial en el articulo P9, ademas tiene conexion en el aspecto
patrimonial el articulo P48.5.d) que trata del uso de vivienda en suelo rdstico y gue fomenta la
rehabilitacién del bien, pero no la transformacién a vivienda si no dispone de esa caracterizacion
tipoldgica.

-- No resulta ajustado a derecho la exigencia de que las “alternativas para la generacion
energética” desarrolladas en el articulo E26 no tengan cabida en suelo ristico de proteccion
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intas de biogds, mas que justificado estd que deben ir en suelo rustico, al menos las
lo materia prima los elementos vegetales de nuestro medio rural. De todos modos se
@ la redaccién del articulo E26.2.¢).

prop:os de suelo rustlco sino a instalaciones o construcuones no reguladas de forma particular.
Precisamente resulta prioritario que se ubiquen las construcciones en la proximidad del viario
estructurante para minimizar afecciones al medio agraric o paisajistico, aunque pudieran estar
justificadas otras soluciones.

-- Se entiende que un Plan se debe ajustar a lo vigente en el momento, y puede ser discutible
si se recoge de forma expresa una norma vigente (p.e. del PTET) o se realiza remision al
instrumento. Nada obsta para que el Plan Insular establezca la ordenacién y régimen de aplicacion
que estime oportuno y esté en su competencia, pero hasta que no entre en vigor hacer referencia a
instrumento futuro no es de rigor, puesto que tampoco es sabida la forma gradual o inmediata en
que sus determinaciones se sobrepongan a otras existentes. Esto viene a colacion a la referencia al
articulo P47 respecto a usos y actividades en Zona 0 y UTH1 segin norma 12 del PTET.

-- El articulo ahora P48.1.d) es un enunciado que transcribe el 67.5 del TROTEN, porque las
distintas actuaciones posibles ya tienen regulacién particularizada en tas normas del Plan.

-- El art. P48.2.c) se modifica para mejora de la regulacion de usos, compatibilidad y evitar
contradicciones. También se ajusta el art. P47.5.

-- Se corrige el articulo P48.2.d) para mejorar la redaccién, en el tema de vallados y
materiales. Que el alambre espino sea enormemente perjudicial para los animales y las personas
es una mera opinion no contrastada, sin amparo legal, entre otras porque se ha usado durante
centurias y se sigue usando con plena legalidad. En cualquier caso, como bien se puede entender,
el objetivo es funcional y ambiental.

-- La finca tiene un significado amplio, que se puede identificar con parcela agraria, finca
registral, predio, etc., el propio articulo 63 del TROTEN para el uso indicado de cuarto de aperos
PA3, que no se cita, da un soporte territorial que denomina parcela. En rigor hasta el texto legal se
contradice, pues el anexo de conceptos del TROTEN distingue el significado y aplicacion de parcela,
finca y unidad apta para la edificacion, esta Ultima tan poco afortunada para ser usada que se
sigue con “parcefa” sea cual fuere la clase de suelo. El plan también cae en el uso indistinto de ese
conjunto de términos, aunque no da lugar a duda alguna. €s mas, el uso del término “parcela”
cuando se estd en normativa de suelo ristico tiene comun acogida que equivale en principio a UAE.
-- Se cuestiona la admision genérica de PA3 en RAR, a lo que hay que contraponer gue
teniendo cabida una multiplicidad de usos y construcciones en RAR, no parece danino la pequefez
del cuarto de aperos, pero es que ademads hay que tener en cuenta que numerosas parcelas en
RAR disponen de resto de finca rlstica en otras categorias, con necesidad de pequefo cuarto. No
se ve argumento legal que impida tal determinacion.

-- Respecto de la regulacion de usos en suelo rustico, se ha mejorado notablemente en relacion
con lo indicado.

6.6  Se ha prohibido el uso IQ17 (energia fotovoltaica) en las categorias de proteccién ambiental. Esta
admitido en el RPI-4.4 compatible con RPP-2.5, por ser un espacio degradadc para el que estas instalaciones no
alterarian valores ambientales y contribuirian a la recuperacién del entorno.

Se refuerza la redaccién del apartado P47.9 para expresar que su aplicacion solo es en defecto de que no exista
regulacién de un concreto uso o construccion en los articulos siguientes.

Se ha establecido nuevo apartado (articulo 7.1.x) con la definicién de drea de movimiento.

Respecto de algunas cuestiones sobre los vallados, se ha completado la redaccion del articulo P48.2.d).

5.3.4.3 Errore

1]

s materiales y otros.

-- Se ha detectado errores en la fichas de ambitos y sectores de la normativa pormenorizada que
han sido subsanados.

-- Se ha modificado la redaccion de los articulos E19-E20 y E21 para ser congruente con una
sectorizacion del espacio litoral planteada desde el Plan.

-- En el plano de la ordenacion pormenorizada O-2 se ha establecido con el debido grafismo el
espacio correspondiente a la categoria de proteccidn costera RPL-c, en situacién compatible.

El plano 0-2 “Nomenclatura y delimitacion” tiene cardcter instrumental para apreciar con mayor claridad las
lineas de recintos en categorias exclusivas. El plano base para la clasificacion y categorizacién en la ordenacion
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Parte final del acuerdo de COTMAC de 1 de octubre de 2010:

TERCERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 43.2.d) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacitn det Territorio, de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo SUSPENDER LA‘APRQBACL@‘]N
DEFINITIVA del Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane respecto a los Sectores de Suelo Urbanizable-Sectorizadd
Ordenado Turistico de ta zona de Puerto Naos denominados G3S2, G383 y G3S4 y toda aquella Normativa relacionada, hasta tanto la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Cananas se propuncie sobre la posibilidad de sectorizar, desde un Plan General
de Ordenacion, los suelos urbanizables no sectorizados con destino turistico.

CUARTO. LI plazo de subsanacion del que dispone el Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane es de dos meses, a partir del dia siguiente a
la notificacion del presente acuerdo.

QUINTO. Encomendar al Direcior Genera} de Urbanismo, la facultad de comprobar que la subsanacion se ha efectuado correctamente,
previos informes técnico v juridico. Una vez comprobada la subsanacion, se procedera a la publicacion del presente acuerdo de aprebacion
definitiva en el Boletin Oficial de Canarias.

SEXTO. El presente acuerdo sera notificado at Cabildo de La Palma y al Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, encomendando a éste
altimo, la nouficacion a los interesados de la contestacion a las alegaciones presentadas, en el sentido propuesto por dicho Ayuntamiento. sin
perjuicio de la suspension acordada en el Dispositivo Tercero del presente acuerdo.

Contra el presente acto. que pone fin a )a via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plaze de dos
meses ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, contado desde el siguiente dia al de
notificacion del presente acuerdo, sin perjuicio de que tratandose de una Administracidon Publica se opte por efectuar el Requerimiento
previo, en el plazo de dos meses, para que anule o revoque el acto.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Regimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en su redaccior: ~iodificada por la Ley 4/1999, de |3 de enero; en
los articulos 44 v 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio. reguladora de a Junsdiccion Contencioso-Administrativa v en el articulo 22 del
Decreto 129:2001, de |1 de junio, por el que se aprueba del Reglamento de Organizacién v Funcionamiento de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, modificado por Decreto 254/2003, de 2 de septiembre y por Decreto 2342005, de 27 de
diciembre.

La presentc notificacion se expide a reserva de los términos exactos que resulten de la ratificacion del acta correspendiente, a tenor
de 1o previsw en el articulo 18.2 del Reglamento de Organizacion y Funcionamiento de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, aprobado por Decreto 129/2001, de 1) de junio

Belén Diaz Elias

Secretaria de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
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