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Estructurdygrbang. Clasificacion de Suelo Todos fos suelos urbaros no LOMSolidados se han ordenado desde el H@C. pre nte para abordar esos disefios
Urbana No idado en los distinlos urbanos con criteric uniforme y un tratamiento intregrador con el reglo de la estycwra. Cuidlando los volumenes
nucieas. edificados y los espacios libres publicos, tal que quede garantizada [a lacién con tructura exisienta. Como en|
‘ el resto del suelo urbano, se avitardn elemenios volumétricos o de instalaciones que no ribuyan a la mejora de la
3! y ik calidad visual del paisaje. \
£ (T o ey _'I\_ /)

Estruclura urbana Calificagion industrial

El temtorio nelamente industnal representado por el sector urbanizado 12-Los Campitos, lotalmenle urbanizado y sin|
edificar, se ubica en zona expuesta a visuales desde |la carretera LP-2, con la cual se articula Tambidn visuales mas|
lejanas desde el norte, carretera LP-3 (Tajuya). Debe arbitrarse medidas ambientales que mitiguen estos efeclos,
consislenles en 1a creacion de masa arbdrea en el espacio destinado a tal fin en la zona norte de la urbanizacion, en
general los espacios destinados a zonas verdes plblicas deberan ser tratados con arboles de porte, iguaimente los]
espacios privados de parcela Se debe aplicar un criteno de uniformidad en la estética de las construcciones, con
similares matenales, texiuras y colores También para los cemamienios de parcela se preverda una solucion de
uniformidad Para miligar tos efecios de las aclividades scbre el enfomo agraro y residencial, se limitaran las|
activdades que por su naturaleza no puedan reducir la calificacién de nocivas y peligrosas. en cualquir caso se deberd)
lener estricto control de las medidas correcioras que a cada instalacién se le imponga, segun su naturaleza.

Estructura urbana Clasificacion de suelo
urbanizable con uso globai residencial

Algunos suelos urbanizables residenciales se han ordenado desde el PGO, precisamente para abordar esos diserios
urbanos con cnleno uniforme y un tratamienio intregrador con el resto de la estructura. Cuidando los volumenes
edificados y los espacios libres publicos, lal que quede garantizada la articulacién con la estruclura existente Como en
¢l resto de la estructura urbana, se evilaran elementos volumétricos o de instalaciones gue no contribuyan a la mejora
de la calidad visual del paisaje. Los suelos urbanizables mas imponantes para la expansién urbana no estan ordenados,
para lo cual los planes parciales (endran en cuema criterios integradores con las eslructuras urbanas con las que se|
articulan, con disefio que potencia la complejidad del espacio urbano, con diversidad de uses Los aspectos del
sostenibilidad del medio urbano en refacion con el consumo de energia (aislamiento, orientacién adecuada de las
viviendas, elc) y el disefio de los espacio publicas, con plena aplitud para el ocio y esparcimiento,

Clasificacién de Suelo Rustico
Protecci6n Ambiental

Habra especial esfuerzo para desvelar las parlicularidades de cada unidad territorial y como consecuencia el gue las|
determinacicnes de ordenacion resulten zjustadas a las condiciones parliculares de cada una Se extremardn las|
previsiones sobre los usos y construcciones, no admitiendo las implantaciones gue puedan producr impactos severos
en &l medio, sin que se tomen medidas concretas de mitigacion de los efectos negativos. Las formas. texturas y colores
ce construcciones admisibles deberan tender @ una integracion de camuflaje donde 12 recuperacion de espacios con)
arbolado deberd tenerse siempre prasente

Clasificacion de Suelo Ruslico
Proleccion Economica

La diversidad de usos y construcciones posibles en suele rustico de proleccién agrana, hace extremar las previsiones de
integracion. Las cubnciones de los cullivos (techados plaslicos o similares) se limitara a unidades temitonales de]
agricultura intensiva, en zonas donde ya haya presencia, evitando el acercamiento a espacios con naturalidad. Se hard

para buscar la mejor solucion de integracién. En los espacios imbricados con la vivienda, fraccionados e inmersos en lal
estructura termitorial mas compleja por diversidad de aclividades. las escalas de inlervencion deben ser las propias de
ese espacio mas tensionado y comprometico,

especial énfasis en los aspactos morfolégicos de las construcciones admisibles, como empaguetados, bodegas. elc|

Clasificacion de Suelo Rustice
Asentamientos

Se debera incidr en la forma de infegrar Ios nuevos usos y construcciones en los espacios de asentamienlo, por laf
fragilidad de eslos espacios, aunque tengan cierla capacidad para absorber inslalaciones y construcciones. Paral
contriburr 2 muligar los efectos se actuard cuidando la tipologia edificatoria, que eslaré adecuada a Ja arquiteciura rurall
del snlomo, 0 en tode caso utilizando referenies de la amuitectura tradicional Un factor fundamental es la recuperacion|
y mantenirmiento del paisaje agrario intersticial, huertas y demas, que transmiten la imagen de identidad que se pretende
potenciar Tambrén se cuidard la praservacién de valores etnograficos de toda indole, elementos de fa arquitectura rural
tradicional (edificaciones. aljibes, eras, 1c) y olros rasgos del espacio anlropizado tradicional. El Ayuntamiento serd)
exigenle en cuanto 8 (3 torma de intervenir sobre ese patimonio, para cumplir los fines de preservacion,

E! crecimiento poblacional ha de ser moderado,|
lal que el limite de capacidad eslaria en o)
doble de los aproximadamente 20 000
|habitanies actuales no alcanzable anles de un
horizonte lejano que puede ser el afio 2050.

Para eva¢ efectos no deseados, €l proceso de desarrollo debera eslar permanentemente vigilade conforme a os
indicadores del PGO.  Se lomarin medidas de restriccion de actividades a fin de encauzar procesos anomalos de)
crecimiento Al confrario, ef estancamiento no es un indicader de soslenibilidad, para lo que se deberia fomar medidas
de fomento que ayuden a mantener los ritmos previstos

Polenciar la centralidad comarcal del
municipio, forialeciendo el comercio y los
servicios, ofreciendo posibilidades de
residencia

El sistemna debera desarroflarse a base de impulsar de forma equilibrada e! desarrollo de Ios demas seclores de [as]
econamia que el modelo ha previsto. Los espacios urbanos y rurales previstos para albergar el uso residencial deberan)
gestionarse adecuadamenle para soportar el progresive incremento poblacional, sin que haya necesidad de incorporar|
mas suelo para este fin, segun el modelo de desarrollo previsto. El desarmolio de las infraestructuras y redes de servicios|
se acompasard con las necesidades de ese desarroilo

Un tnismo imbricado en el medio ristico,
soponado en las valores nalurales y culturales
del municipio, puede resultar una oporunidad
econémica para el emprendedor local, sistema
que ha de coexistir con el espacio 1urislico
convencianal, desamollado en el litoral como
espacio mas propio para estos produclos
wristcos

Se pondra la maxma atencion al cumplimiento de los deberes urbanisticos inherentes a la implantacién de|
eslablecimientos turisticos. en relacion con el medio rural o natural. respecle de su recuperacion, puesta en explotacién,|
conservaaidn o restauracién La wvigilancia del cumplimientc de esos deberes con el medio, evitaria la apancion de
efectos no previsios. En general, se realizard un esfuerzo de proyecto y de exigencia administrativa, para la debidal
imegracidn en al medio de las instalaciones

Campo de Golf. cumplira la funcion de
dinamizacion estratégica de |a economia
rmunicipal Por ubicarse en espacio sensible,
requenrd de especiales medidas ds
inlegracién, y condiciones de escala y
siluacién

€1 campo de golif y los proyeclcs hoteleros deberan cumplir como minimo los siguientes requerimientos: no sobrepasar]
la capacidad holelera prevista en el PTET, emplazamiento mas adecuado para |as construcciones segun visuales
(principalmente desde LP-2), con especial cuidade de su tipologia compacta e integrada, evilando deslacar en el
terrilono por su color, forma o localizacion. Vegetacion autdctona de integracion, con especies arbdreas de pino )
palmers fundamenlalmanle, Consarvacion de las unidades geomorfoldgicas de alto valor, Utilizacion de energia 1ermical
solar y fotovolldica Reutiizacion de aguas Utlizar el viano de acceso exislente, con [as mejoras y rectificaciones que
procedan.

Pargue Maritimo-Pueno Deportivo. Con
especial adecuacidn al lugar propuesto para su
emplazamento junto a la Bombiila.

Se evitars fa afeccion a los valores del LIC manno Se tomara la mejor solucon técnica para evitar la afeccion al fondoy
manno. Los usos admisibles, comerciales y de servicios del puento, asi come los de ocio y esparcimienlc complemento
de la oferia deportiva, se desarrollardn con a8 escala adecuada para que se disponga la comecta inlegracion del
conjunlo, cuyo disefia sera esmerado cuidando la calidad visual de las instalaciones Se exigiran cuantas medidas se
consideren inegradaras y de mitigacion de los efecios de la implantacién en ese enclave litoral Se valorardn comol
mejor allemativa las opciones que eviten la afeccion a los valores mannos y se integre en terntone intenor

Audnorio cumnple una funcién relevante de
apoyo al sistema cultural y al espacio lunslico

La accién inlegradora comprende una respuesta urbana censecuente con la singulandad del proyecte. Resulla necesario)
para el adecuado entendimienio ambiental del proyecto con el entome sensible. que se lleve a cabo fa ordenacién viaria)
prevista en el PGO, insenando el elemento arquiectonico en un entorno espacial con adecuado tratamiento de escala,
color y lextura, una concepcibn de pargue urbano en su alrededor, donde domine el elemenio vegelal

e
5
38
39
40
41
42
43
6 |lmpulsar una
estrategia
44 econdémica
sostenible
45
48
47
||
48
49
| 7 [Accién de
formacién y
St sensibilizacién
amblental

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Andane

Infraesiruciuras necesarias para desarroliar las
iniciativas sociales de contentdo ambienlal, de
caracler docente, cultural o asistencial, previsla
en el sistema dotacional

En cualquer circunstancia de ubicacion, se exigira la especial observacion de requenmientos estéticos y de las
exigencias del Ayunlamiente para mejorar la inlegracion en el medio urbano o rural En general se debera cumplir co
|cuantas medidas cormecloras se consideren perinenies para la inlegracién del proyecto en el medio ambienta.

MEMORIA DE ORDENACION aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010




155

3. Seguimiento y control: \\

Se propone complementar los parametros de seguimiento y control de los efectos en
el medio ambiente, con la sistematica que se expone a continuacién:
La comprobacidn del cumplimiento de las determinaciones, previsiones y objetivos del

Plan, se realiza a través de un sistema de indicadores de seguimiento, a estos efectos,

se recogen en anexo a las normas urbanisticas, un conjunto de indicadores mediante
los cuales se podra disponer de alertas tempranas en la evolucién de los factores
ambientales y tomar medidas de correccion adecuadas. En definitiva, cada indicador
realiza el seguimiento de la afeccion a un determinado factor del medio, y atiende a
unos objetivos programados.

El proceso de seguimiento debera valorar las desviaciones producidas (magnitud,
causas, reversibilidad) y las propuestas para ajustar las medidas y determinaciones
del Plan o, en su caso, la propuesta de revision del mismo, realizandose a través de
un informe de seguimiento.

Los indicadores de seguimiento y control permiten comprobar el cumplimiento de las
previsiones de los objetivos ambientales durante el desarrollo y ejecucion de las
determinaciones del PGO, permitiendo ta correccién de las medidas ambientales en el
caso de resultar poco efectivas, o inadecuadas en su aplicacién. Se procurara utilizar
al menos los indicadores propuestos, siempre segun las condiciones y capacidades
técnicas para su elaboracién. Se podran proponer otros, pero han de ser relevantes en
el conocimiento del medio ambiente, con datos disponibles y de reconocida fiabilidad,
actualizables y facilmente interpretables.

Se trata, por tanto, de integrar el seguimiento ambiental en el sistema de vigilancia del
Plan para otros ambitos, como es la dimensién social y economica. Se han tomado los
factores con afeccién significativa, conformando tres grandes grupos: poblacion vy
territorio, medio ambiente y patrimonio, y economia.

En cualquier caso, se ha de tener un seguimiento sistematico y eficiente, asi como
establecer el tiempo de la vigilancia, con un responsable nombrado al efecto por el
Ayuntamiento, encargado de llevar a cabo el seguimiento.

Fundamentalmente se atendera a los objetivos especificos de sostenibilidad
ambiental, asi como a los principales factores ambientales gque puedan verse
afectados negativamente por la aplicacién del PGO. Asimismo cualquier otro que se
considere importante por su trascendencia ambiental.

La siguiente matriz establece para cada factor del medio con afeccidn significativa, los

indicadores de seguimiento mas apropiados, a su vez, puestos en relacién con los
objetivos ambientales programados.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Andane MEMORIA DE ORDENACION aprobacion definitva COTMAC 1-10-2010




156

|
&
N

FACTORES CON AFECCION SIGNIFICATIVA

= s el
OBJETIVOS PRIMARIOS PROGRAMADOS e | ]
> o
2 8 2 g
© = .
3 3 2 K] 3 §
z 2 z : 5 g g
S 5 a e £ N
8 bl T g ® b z
DESARROLLO-DE LOS OBJETIVOS 4 3 £ 2 £ s a
PROGRAMADOS CON EL SEGUIMIENTO DE 8 5 8 5 5 2 g
LOS EFECTOS EN Et MEDIO AMBIENTE DE 2 3 g e 32 | 2 =
LOS FACTORES AFECTADOS Y 2 " g gg | = 2
° o 3 = q | i) @
: : 3 gs | @ £
g 8 5 s 2 38 | S e
8 £e 5 g8 | 2% 5
g g 82 Z £s | 2y g2
3 S a3 a fril=] ‘ EQ <&
1 2 3 4 5 | 6 7
INDICADORES DE SEGUIMIENTO
. . 10-11-14-15-20 8-10-11-23-24-| 8-11-14-15-34-
Salud y calidad de vida 43.52 7-8-52 7-8-21-52 21-52 25.26.28-29-52 52 28-29-31-52
Educacién y formacién 1252 52 21-52-63 21-52-83 52 35\;?:1::‘52 35-36-52-63-55
Integracién e igualdad social 52 52 52 52 24-26-28-52 e e
52 42-52
. 8-24-25-26-28-
Estructura urbana, infraestructuras y 8-16-40-47-50- |
equipamientos 8-52 8-52 8-47-52-53 47-52-53 29-32-;3-47-52 52-53 28-29-52-53
Energia. calidad del aire y cambio climatico | '+ ‘20’6521 719 52 52 52 30.31.52 1'“5';2'"'13 303152
| Suelos: erosion 13-52 43-52 13-52-53 13-52-53 52 13-52-53 52-53
Suelos: capacidad agrana 13-52 13-52 13-52 3-13-62 52 3-13-22-48-52 52
Eficiencia hidrica y calidad de tas aguas 10-52 52 52 52 10-52 9-52 52
Ecosisiemas y bicdiversidad 1-6-13-52 1-2-7-8-13-52 | 7-8-13-52-53 13-52-53 8-32-52 3-1341-52-53 52-53
Paisaje 52 52 5“8'21_,:“2‘ 21466253 8'23‘3;;33'“' 839415253 | 5253
Patrimonio historico y culiural 52 52 2752 27-52 2752 52 52
Produccién agroganadera 52 4.52 52 3-4-52 32-52 34‘3::2“8 52
11-12-36-3840
Turismo 11-12-43-52 52 21-4847-52 21-48-47-52 11-468-45-52 (4142434647 42-52
| 52-54
. 11-36-48-50-51
Comercio 11-52 52 52 52 11-29-32-52 52.64-55 29-52-85
Industria 11-52 52 52 52 11-29-32-52 ;;g?ggﬁjg 28-52-55

Especificamente, las particularidades en cuanto al seguimiento y control expresadas a
continuacién, vienen a concretar aspectos a tener en cuenta para dar adecuada
respuesta a los efectos en el medio ambiente que aparezcan con el desarrollo del
Plan:

e El Ayuntamiento realizara un seguimiento de cada una de las acciones
programadas y previstas en el Plan, para verificar el cumplimiento de la
programacion o, en todo caso, disponer los recursos necesarios para llevar a
cabo tales previsiones.
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» Se ejercera una accién continuada de policia para la observaciontgmprana
de acciones sobre el territorio y su comprobacion de adecuacién a lo previsto
en el planeamiento. La accesibilidad territorial es muy alta en el municipio, lo
que permite realizar un seguimiento de las acciones y detectar con prontitud
efectos adversos no previstos. '

e El seguimiento de los objetivos de integracién ambiental debe comenzar en
exigir y precisar las medidas que deban recoger los Proyectos de
construcciones, instalaciones o infraestructuras, de cualquier naturaleza. A su
vez, estas previsiones tendran un riguroso seguimiento en el tramite de
concesion de la oportuna licencia de primera utilizacion, o de la licencia de
apertura.

e La conservacién de la diversidad biologica implica un seguimiento sobre las
autorizaciones con implicacion medioambiental, para que no se perturbe el
restablecimiento de corredores y el aumento de la complejidad estructural de
los habitats.

e Especial seguimiento se realizara respecto de la vegetacién y fauna que
integran el catalogo de especies amenazadas, en particular, Ceterach aureum
y Parolinia aridanae en cuanto a flora y Acrostira euphorbiae en cuanto a
fauna, vigilando la extension de sus habitats.

o Especialmente se ha de ejercer una vigilancia territorial directa sobre las
areas de valor natural o cuitural, tanto en el medio urbano como rural, para
evitar la comision de acciones perturbadoras.

e Especial atencion sobre la vegetacion y fauna en el entorno de obras
autorizadas, haciendo un seguimiento de las mismas.

e Permanente observacion del area litoral para evitar o detectar cualquier
accion sobre esa area, tales como instalaciones, construcciones o vertidos, no
compatibles con la regulacion de usos prevista en la ley y en el Plan. Especial
seguimiento de las zonas de playa y distintos puntos de bano.

o |a degradacién de la calidad visual del paisaje respecto del estado
diagnosticado en el Plan, conlleva tomar medidas de reparacién para situar los
parametros en los niveles precedentes. Estos indicadores deberan ser
superados en el horizonte temporal del Programa de Actuacion.

e El objetivo de evitar la pérdida de suelo por erosion requiere un constante
seguimiento de las acciones sobre el territorio, con vigilancia y deteccién
precoz de roturaciones y apertura de pistas no previstas o no autorizadas. Con
el mismo fin, se ha de vigilar la realizacion de estas actividades cuando
resulten autorizadas. Se cuidaran los tramos de pistas en pendiente, debiendo
comprobarse la correcta evacuacion de las aguas pluviales, evitando el arrastre
y la formacién de socavones, asi como las escorrentias sobre el viario general.

e Se vigilaran los cauces de escorrentia piuvial, manteniéndolos en
adecuadas condiciones de evacuacidén. Se cuidara que a partir del periodo
estival los cauces se mantengan limpios.

o Evitar actuaciones que degraden el patrimonio arquitecténico, histérico o
etnografico, exigiendo tratamientos sensibles que no perturben sus valores de
identidad. Las licencias que autoricen obras de rehabilitacién deberan
otorgarse con la comprobacion in situ del bien patrimonial sobre el que se
interviene, exigiendo cuantas medidas procedan para la correcta intervencion
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: medldas eéspeciales de fomento de la agncultura si se detecta una tendencia
v “.continuada de disminucién. Servira de alerta para tomar especiales medidas de
> ’f@mento cuando la disminucion afecte a la produccion platanera.

o 8 potenciara’ que el aumento de la productividad agraria sea a través de
produccion ecoldgica, o integrada, con un control de los fertilizantes vy
fitosanitarios, y un aprovechamiento de los recursos y mecanismos de
produccton naturales.

e La disminucion de las actividades de agricultura y ganaderia ecoldgica en
los padrones del Ayuntamiento es una alerta que requiere atencién, con la
implementacién de medidas de apoyo.

e Se prestara especial atencidn a las dificultades de los agricultores para fa
disponibilidad de recurso hidrico, con un seguimiento de las causas, tal que
permita actuar al Ayuntamiento en la medida de sus posibilidades
competenciales.

e Observacion regular de los puntos de extraccion inactivos, tratando de
detectar cualquier indicio de reactivacion no autorizada. Vigilancia para evitar
extracciones no autorizadas.

e Se vigilara la apariciéon de vertidos incontrolados, y si ello se produjera, el
Ayuntamiento actuara con la maxima celeridad para que se lleve a efecto la
restauracion total del espacio alterado. Se incorporaran los medios humanos y
materiales para la gestion local de residuos, conforme al modelo insular que se
implante de recogida y tratamiento.

e Se prestara especial atencién al seguimiento de indicadores respecto de la
contaminacion ambiental: calidad de la atmdsfera, ruido e iluminacién exterior.
El Ayuntamiento cuidara el cumplimiento de sus ordenanzas y de las leyes o
normas donde estén fijjados los niveles limites, tanto a nivel de licencia como
de ejecucion.

El seguimiento de las medidas preventivas y correctoras que deben desarrollar
los proyectos industriales, se hara por el organismo competente con el ritmo
necesario para tener conocimiento continuado del cumplimiento de todos los
requisitos.

En particular, se controlara que los proyectos y su ejecucion, que dispongan
alumbrado exterior, cumplan con la legislacion y normas especificas dispuestas
para la preservacion de la calidad del cielo de la isla. Se realizara un
seguimiento visual para la verificacion continuada del cumplimiento.

e En las actividades clasificadas se vigilara el cumplimiento estricto de las
condiciones de adecuacion ambiental y se verificara el cumplimiento de las
medidas correctoras propuestas al proyecto en el tramite de Ia licencia para el
ejercicio de la actividad. En general se vigilard que las actividades clasificadas
por ruido, polvo, gases, etc., reduzcan el grado de insalubridad o molestias, al
estado de inocuidad.

o Vigilar que al término de la realizacion de obras publicas de dotaciones o
infraestructuras, se haya actuado con acciones de restauracion y revegetacion
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de las areas disenadas previstas, exigiendo plazo de garantia~de: las:
plantaciones, en todo caso, disponiendo los reparos necesarios a la recepcion.
de las obras.

¢« Se cuidara que durante la fase de construccion de cualquier edificacion o-
infraestructura, se mantengan niveles aceptables de emisién de polvo, gases,
ruido, etc., vigilando los horarios mas adecuados. Se controlara la interrelacion
de las obras con el medio ambiente, evitando vertidos y emisiones peligrosas.
Se observara que al término de las obras el entorno de las mismas haya
quedado en buenas condiciones ambientales, habiéndose retirado todo tipo de
materiales y maquinaria utilizada para el transcurso de las obras. Se vigilara la
realizacion de obras de restauracidon del medio alterado si fuera el caso.

« La actividad municipal y privada en el presente, dirigida a la educacion y
formacién ambiental, se tomara como indicador de minimos. Se realizara desde
el Ayuntamiento un seguimiento expreso de la evolucién de la situacion.

« El indicador anual de poblacién servira para determinar su evolucion,
vigilando tanto un proceso de estancamiento, como un desarrolio acelerado
cuya tendencia indique que pueda sobrepasarse los limites establecidos en el
Plan, comprometiendo el proceso de desarrollo sostenible.

« Controlar la implantacién de la actividad turistica alojativa segun las
capacidades de carga admisibles y ratios por habitantes. Vigilar la calidad
arquitectonica de los Proyectos para la mejor articulacion con el medio,
especificamente cuando la localizacion sea en el espacio rural/natural,
comprobando con rigor que la obra ejecutada cumple cuantos aspectos de
integracion ambiental le hayan sido exigidos.

e Al desarrollo turistico en nucleo convencional se le hara un riguroso
seguimiento de las condiciones urbanisticas exigidas, especiaimente de la total
terminacion de la urbanizacién antes de poner en uso las correspondientes
instalaciones alojativas. Asimismo, el proceso de crecimiento de los suelos
urbanizables hacia el norte de Puerto de Naos, tendra que ser por contigtidad
de la trama a partir de este nucleo urbano, vigilando el cumplimiento de
terminacion de urbanizacién donde se ha de articular la siguiente estructura. Se
cuidara que las urbanizaciones tengan buena conexion con el borde litoral, por
donde discurriria un sistema lineal de borde sobre el cantil costero. Se vigilara
que las construcciones no formen apantallamiento respecto de la via LP-213.
En lo posible, se utilizaran las mismas estructuras de bancales con plantacion
de plataneras (cultivo ecoldgico) que conformarian las zonas verdes, asimismo,
se crearan rodales y corredores de higuerillas (Euphorbia lamarckii) para
potenciar los habitats del cigarrén palo (Acrostira euphorbiae), tanto en el litoral
como en la zona alta, especialmente en el area del campo de golf. En Charco
Verde se cuidara el enclave rocoso que es parte del habitat de la especie
vegetal Parolinea aridanae.

¢ EI cumplimiento del objetivo de dinamizacion de fa economia municipal,
pasa por el impulso de ciertos equipamientos relevantes, con el seguimiento
medioambiental preciso para lograr plenamente el objetivo de integracion en el
medio. Entre otros, los siguientes:

e« Se pondran los medios necesarios, al alcance del Ayuntamiento,
para llevar a cabo el desarrollo del sistema deportivo y de octo (Campo
de Golf), realizando una especial vigilancia del cumplimiento de las
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'dz;ide integracion ambiental; que se han de cum maxima

exigensia y rigor; tanto a nivel de proyectos de ) rritorial,
estudio 'de impacto o licencia urbanistica, como de un \estricto
seguimiento de la ejecucion de las obras y el resultado final.

o En cualquier circunstancia, el proyecto de Parque Maritimo-Puerto
Deportivo, requerira un directo seguimiento para constatar el
cumplimiento de las medidas de adecuacion exigidas, con especial
vigilancia de no realizar actuaciones no previstas que tengan incidencia
en el fondo marino. En cualquier caso se buscaran soluciones de
implantacion tierra adentro para minimizar las posibles afecciones a los
valores del medio marino.

¢ La implantacion del Auditorio en un area periurbana sensible,
conlleva especial vigilancia del ayuntamiento sobre la formalizacién vy
emplazamiento del proyecto. Se requiere un seguimiento del desarrollo y
ejecucion del proyecto para comprobar que se cumple el necesario
entendimiento con el entorno.

¢ Vigilar que el desarrollo del sistema de espacios libres previstos en el Plan
se realice conforme al programa de actuacion.

e Observar el proceso de consolidacion de los nucleos urbanos,
especialmente el de Los Llanos, frente al poblamiento rural, tomando medidas
de gestion de suelo si la tendencia se desvia apreciablemente de la
implantacién prevista.

e EIl Plan otorga un alto grado de compatibilidad de usos y construcciones
relacionadas con el medio agrario, lo cual no excusa de realizar un estricto
seguimiento de cuantas medidas de integracion ambiental se le requieran
administrativamente, especialmente las construcciones que se destaquen por
su volumen, cuyo tratamiento formal y de encaje en el concreto lugar debe
tener seguimiento de que esta contenido en proyecto, y que la ejecucién se
realice conforme a esos requerimientos.

e La vigilancia del objetivo de impulso comercial al municipio, requiere
permanente atencion al indicador de crecimiento de la actividad, para lo cual se
debe hacer seguimiento de que la superficie edificada con uso comercial debe
ir en aumento cada ano. Favorecer que los nucleos urbanos sean sistemas
complejos teniendo a la residencia y al comercio como protagonistas, requiere
atencion a las condiciones urbanas y a los servicios en niveles de calidad
adecuada para resultar atrayentes.

e La vigilancia del objetivo de impulso industrial al municipio, requiere
permanente atencién al indicador de crecimiento de la actividad, para lo cual se
debe hacer seguimiento de que la superficie edificada con uso industrial debe ir
en aumento cada afio. Favorecer que las areas calificadas con este uso
adquieran la estructura deseada, requiere atencién a las condiciones
urbanisticas y a los servicios en niveles de calidad adecuada para resultar
atrayentes. Se ejercera una continua vigilancia para comprobar el cumplimiento
de los requerimientos especificos de cada industria autorizada.
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SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIO-S:\

7

SISTEMA VIARIO

CONSIDERACIONES GENERALES

Se actuard con e] objetivo de conseguir un equilibrio mas o menos estable entre
la oferta de accesibilidad y Ja demanda de movilidad derivada de cada accion.

Se trata de aplicar criterios de integralidad y entender que la incidencia de la
mejora de accesibilidad de las carreteras que se proyectan sobre los procesos de
transformacion territorial de sus dreas de influencia, obligan a un cuidadoso
analisis de estas consecuencias y al estudio de todas las opciones viables, con el
fin de optimizar la imagen inducida de los nuevos espacios, que se alteraran
incuestionablemente tras su implantacién.

El planeamiento territorial deberd tener especial cuidado para no alterar las
previsiones contenidas en este plan general, evitando la ruptura del modelo
municipal planteado. El Plan ha valorado la dimension territorial desde una
perspectiva integral, teniendo en cuenta los siguientes aspectos estructurales
basicos:

a) Alcanzar la estructuracion béasica del territorio conforme al modelo de
desarrollo establecido para el municipio, segun los ejes basicos de accesibilidad
definidos, soporte de las relaciones de movilidad y accesibilidad de caracter
general.

b) La definicion y condiciones de implantacion han perseguido los mayores
efectos difusores de la accesibilidad sobre el territorio, desde los principios de un
desarrollo sostenible.

c) Las actuaciones en areas urbanas y suburbanas han tratado de vertebrar el
territorio desde una concepcién unitaria del espacio, con integracion de las
relaciones transversales. La aproximacidn urbanistica y arquitectonica atendera
la correcta disposicion de los equipamientos y el establecimiento de zonas
verdes frente a la via.

d) Las mejoras de accesibilidad del sistema rural estan atendidas de forma
ponderada, ajustdndose a las peculiaridades de este medio, y adecuando los
modos, parametros y tecnologias constructivas a aplicar a las especificidades del
espacio por el que discurren y al que sirven. Las intervenciones estaran ajustadas
a la débil y dispersa demanda de traficos de estos ambitos.
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ejes En su funcidn dentro de la organizacion territorial.
i(;adase]emento viario tiene una funcion dentro del sistema y conforme a esto,
Lma categorizacion tipoldgica en razén de su nivel estructurante, conjugando
también la intensidad circulatoria a la que ha de atender.

De este modo se ha realizado el ejercicio de jerarquizacion de la red en cuatro

niveles, ademds de otra categoria correspondiente con caminos o senderos.

1. Primer nivel:

Es el viario estructurante general que garantiza la comunicacion intermunicipal,
ademés de otros viarios de cardcter mas local que completan el sistema en
cuanto a accesibilidad general. Es un viario de alta capacidad, siendo capaz de
resolver un volumen de trafico mayor de 6000 vehiculos diarios, con seccion
minima de calzada de 7 mts, aunque puedan existir tramos de hasta 6 mts.. Se
encuentran en este nivel la carretera comarcal hasta Tazacorte (LP-2), carretera a
la zona litoral LP-213 y carretera Todoque-Las Manchas LP-211.

Pertenecerian a este nivel la via en ejecucion, Circunvalacion Sur de Los Llanos
(SGV-0). También las vias proyectadas y definidas como:

SGV-1 Tunel y Puente sobre Las Angustias
SGV-2 Viario al Oeste de Argual

SGV-3 Enlace con Tazacorte y Norte
SGV-4 Enlace Tajuya-Las Norias

2. Segundo nivel:

Viario estructurante zonal, que garantiza la accesibilidad hasta las areas
significativas o puntos singulares del territorio. Son vias cuyo limite de
intensidad medja de trafico estaria en 3000 v.d. (<6000 v.d.). La seccion de
calzada serd mayor de 5 mts, pudiendo tener pendientes superiores al 8 por
ciento. En este nivel se agrupa un conjunto de vias que por su trazado o funcion,
representan una parte importante del sistema, con caracteristicas diversas:
carreteras de enlace a Tazacorte, LP-215 y LP-2132; por otra parte el viario
capilar principal, tal como el Camino La Caldera, Camino Cruz Chica, etc., de
singular importancia para la accesibilidad en el territorio disperso y fraccionado.

3. Tercer nivel:

Viario capilar secundario, estructurante local, pavimentado con calzada mayor
de 4 mts, baja intensidad de trafico; aunque con funciones limitadas, completa la
malla viaria principal dando articulacion al territorio difuso. Agrupa la mayor
parte del subsistema capilar, cuya funcién de accesibilidad zonal es de gran
importancia.
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4. Cuarto nivel: o P TR
Agrupa el sistema viario que tiene funciones muy limitadas o especificas, el
pequefio viario capilar y las pistas de acceso al espacio agrario, por [0 geheral sin
pavimentar, aunque también comprende pequefias vias pavimentadas.gye no
tienen entidad para categorizarlas en otro nive), hasta 4 mts de-calzada:

5. Trazas antiguas:

En este nivel se agrupan los principales caminos antiguos que perviven sin que
su traza haya evolucionado, o las intervenciones han sido minimas y pueden
reconocerse como tales elementos historicos. No estdan pavimentados y son
esencialmente peatonales, aunque pueden tener una funcién rodada limitada.

El ejemplo més significativo estd en el Camino Real del Sur, que discurre desde
la Cruz de Melian en el limite con Fuencaliente, hasta Jedey, siendo limite con
El Paso. Su traza antigua conducia hasta Los Llanos en su entrada por la hoy
calle de Las Adelfas.

Otras pervivencias interesantes son el camino Las Perillas de acceso a El Remo
por el acantilado, el Camino Los Tijaraferos y Camino El Remolino que
desciende por Jeduy hasta e} barranco de Las Angustias, siendo limite municipal.

6. Serventias:

Son los caminos o pasos que discurren por terrenos particulares para dar servicio
a las distintas fincas hasta la via publica. Institucion singular que no constituye
servidumbre o carga real sobre los predios que atraviesa, sino un derecho de los
colindantes al uso y disfrute como acceso privado.

La serventia tiene gran arraigo en el medio rustico de la isla, ya que ha resuelto
la accesibilidad cuando las redes publicas no alcanzan a los predios del espacio
rural, con gran fragmentacién parcelaria.

LOS PROBLEMAS DEL SISTEMA

El conjunto del territorio dispone a nivel general de una organizacidén viaria de
cierta complejidad pero funcionalmente capaz de resolver la accesibilidad a
todas las partes de la estructura. Sin embargo se hace necesario resolver
situaciones que tienden a ser conflictivas a medio plazo: la permeabilidad del
nucleo de Los Llanos y la conectividad territorial en el eje hacia el litoral.

La histoérica carretera C-830 ha sido el eje comarcal de articulacién entre los
nicleos, a través del Casco de Los Llanos discurria por sus calle principales
(calle Real y Tanausi)) para seguir por Argual hacia Tazacorte o el Norte.
Cuando la Ciudad fue cobrando entidad, este eje no pudo soportar la intensidad
de trafico y asf en los afos setenta entra en funcionamiento una nueva via
bordeando el casco por el sur, entonces Avenida Vizconde de Buen Paso; este
eje es el que permanece en la actualidad como viario estructurante del nacleo y
de conexion comarcal. La funcionalidad de esta via urbana a medio plazo resulta
comprometida, al ser unico eje que debe resolver esa conectividad y estar
absorbido por la malla de la ciudad y sus funciones urbanas, que obligan a una
intensa regulacién semaforica.
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[magen urbana de la Avenida Exterior a principios de los setenta

Especial reflexion hay que realizar sobre el eje Casco-Puerto de Naos (LP-213),
cuya funcién estructurante de todo este territorio lo convierte en eje
determinante del desarrollo de los nicleos de La Laguna y Todoque, donde se
articula toda la malla viaria de ese espacio complejo, asimismo su funcion
también es la de resolver la accesibilidad del espacio litoral.

El tramo hasta Todoque se constituye en eje estructurante con funciones de
equipamiento y servicios, se desarrolla articulando los dos nucleos con el casco
y sirviendo de conector principal con el sistema capilar. El conjunto del trafico
que vehiculiza hacia el litoral da una IMD de 6600 vehiculos, con algunas
puntas horarias que llegan a 600 v/h, situacion que habria que solucionar a
medio plazo. El conjunto de la via estd muy bien integrado en el territorio,
aunque existen algunos puntos de conflicto cuya solucion deberia estar a corto
plazo, a través del nucleo de La Laguna se ha planteado un viario alternativo que
completa Ja malla de la zona y ordena los traficos que confluyen en ese punto:
camino Cruz Chica, Tazacorte, Los Llanos y litoral.

El nucleo de Todoque no plantea especiales problemas para que el flujo
circulatorio de unos 6000 v.d. pueda seguir atravesando ese pequefio nucleo, en
todo caso es posible algunas mejoras puntuales de rectificacion de trazado.

LAS SOLUCIONES TERRITORIALES
Se han establecido las opciones territoriales que desde un punto de vista
proyectual dan la solucion funcional méds adecuada de accesibilidad hacia el
norte, a través del casco de Los Llanos y por otro lado la mejor articulacién de)
area litoral con el eje hacia la vertiente Este.
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Los trazados estan planteados desde su funcionalidad extrinseca, segun aspectos
econdmicos y objetivos perseguidos. El estudio y seccion de trazado también
obedece a previsiones de adecuacién ambiental, desde un punto de vista
funcional intrinseco, en cuanto caracteristicas geométricas segun la
geomorfologia del territorio y de acuerdo a las capacidades previstas

1. Area del entorno de Los Llanos:

. SGV-0 Circunvalacion Sur.
La solucién estructural del entormo de Los Llanos estard en una via que

circunvale el casco y pueda desviar los traficos ajenos a la ciudad, dato que
puede estimarse en unos 5000 v.d. Con estos objetivos se ha recogido esta vieja
aspiracion como propuesta que va discurriendo por el espacio agrario al sur del
nlcleo, con distintos puntos de articulacion pero evitando que el sistema urbano
se apropie de la via y acabe absorbiéndola. Es una realidad ya ejecutada. Sin
embargo hay que pensar ya en propuestas que eviten la merma en la capacidad
de servicio de ese sistema, y en este sentido se hace necesario arbitrar soluciones
para el trafico lento y los adelantamientos.

{ N

J
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Ademas sobre Este eje que se materializa, se han tomado otés decisi&\esﬂ que si
bien tienen soporte en aspectos muy concretos del modelo local que el Plan
ptevé. tienen trascendencia para otros municipios, Tazacorte v el norte insular,
mejorando notablemente la accesibilidad a esas zonas. Se ha completado el
sistema con las siguientes propuestas:

SGV-1 Tunel y Puente sobre Las Angustias
SGV-2 Viario al Oeste de Argual
SGV-3 Enlace con Tazacorte y Norte

El SGV-] es una propuesta relevante que se incorpora a las decisiones
territoriales del Plan, sin perjuicio de [a valoracién por el planeamiento
territorial, en su caso. El viaducto sobre el barranco de Las Angustias es una
propuesta justificada en la necesidad de dar una alternativa al trazado sinuoso de
la carretera actual, desde Argual hasta Amagar. Desde el punto de vista de su
encaje en el territorio, en cuanto a compromiso ambiental sobre el espacio
sensible en el que se emplazaria, y en relacion con el modelo territorial del plan
general, las soluciones propuestas constituyen las alternativas de mejor encaje
territorial. El SGV-2 al oeste de Argual seria el conector que con minima
afeccion al espacio agrario articularia el viaducto y el punto en que termina la
circunvalacion que se ejecuta (SGV-0).

Esta obra del viaducto es de indudable impacto territorial, a la vez que
econémico, equilibrio que deberia conseguirse minimizando los costes
ambientales, puede suponer una gran obra de ingenieria que acabara
incorporandose al paisaje. La ubicacion planteada resuelve notablemente los
aspectos funcionales mds graves y evita que su presencia se haga patente desde
visuales mucho mas comprometidas. como serfa la localizacién a cotas mas al
Este, cercanas al territorio cuya geomorfologia y paisaje debera preservarse no
solo de la presencia inmediata, sino de las visuales y perspectivas perturbadoras
de la condicion de alta naturalidad, como es la zona de transito hacia La Caldera.
Los dos puntos de conexidén en Argual y Amagar estan en las cotas 296 y 355
mts. respectivamente, con una longitud entre tunel y puente de 1970 mts., a una
pendiente media del 3,12 %. Se evitaria asi e] descenso, en cualquier sentido de
circulacidn, hasta la cota de Las Angustias por la carretera actual, de traza
complicada por su escasa plataforma y buen nimero de curvas.

La valoracion en tiempo seria la siguiente:
velocidad  tiempo de

longitud media recorrido
metros km/h minutos
RECORRIDO ACTUAL 7.685 45 10,25
RECORRIDO TUNEL-PUENTE 1.970 75 1,58
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barranco de Las Angustias

Este nodo de Argual es de relevancia estructurante, toda vez que es posible dar
también Optima conexion con el viario hacia Tazacorte (LP-2) y su futuro papel

relevante con el puerto comercial.

La propuesta consiste en una variante a la actual carretera LP-2 a su paso por
Argual de Abajo, que se denomina en el Plan SGV-3, propuesta necesaria para
poner en valor ese patrimonio histérico, también en relacidn con el Auditorio

que en ese lugar se ha de emplazar.

Alternativas y consideraciones ambientales:

Se traslada a este epigrafe las consideraciones recogidas en la Memoria
Ambiental, y que han dado lugar a una determinada propuesta, la que ha sido
planteada en el PGO, frente a otras alternativas propuestas por la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes (COPT).

En este grafico se recoge la solucién municipal (rojo) v la de la COPT (azul), para el cruce del barranco
de Las Angustias.

También se relaciona el Plan Jerritorial Especial
de las infraestructuras viarias del corredor
central Noroccidental de la isla de La Palma
(PTEI), en fase de Avance, y que la Consejeria
toma como base de sus propuestas, con el Plan
Especial del Paisaje Protegido del Barranco de
Las Angustias (PEPP) que dispone de aprobacién
definitiva,

En todo esto hay que distinguir por una parte el
pronunciamiento de la Consejeria de Medio
Ambiente desde la perspectiva del PEPP,
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recogiendo como uso autorizable la infraestructura que sobre Las Angustias prevea el De otra, el
servicio de Ordenacion del Territorio que emitié informe valorando el conjunto del sxstema iario y su

interaccioén territorial. oty S

Avance del PTE

Cualquier solucién de puente sobre el barranco de Las Angustias comporta el apoyo o entrega sobre la
mesa de Amagar, en algin punto del veril derecho del barranco aguas abajo, lo que conlleva afeccion al
Paisaje Protegido del Barranco de Las Angustias.

El PEPP no analiza esta situacion previsible, no obstante incorpora referencias en el documento
normativo, introducidas con posterioridad a la aprobacion inicial como estimacion de alegaciones.

En el articulo 32, referido a los usos y actividades autorizables, se expresa en el apartado 13:

“La rehabilitacion, mejora y acondicionamiento de trazado de la carretera existente (LP-1),
incluyendo el trazado que resufte, en su caso, de fa aprobacién definitiva del Plan Territorial ...”
(PTEI). Sigue a continuacidn con una referencia al articulo 59, que debe considerarse error, ya que el
articulo 61 es el que establece las condiciones de mejora de la LP-1. Aqui se dice que ro afectarén de
Jorma significativa a los habitats de interés comunitario, sometiéndose a una adecuada evaluacion de sys
repercusiones en el lugar cuando afecte de forma apreciable a un LI1C o ZEC. Cuestiones ambientales
que e] PEPP no analiza y por tanto difiere a otro momento instrumental y de tramite, fuera del
seno de ese plan especial.

El LIC afectado tiene como descripcion general:

LIC ES7020021 — BARRANCO DE LAS ANGUSTIAS

(P-14) Paisaje Protegido del Barranco de las Angustias.

1. El Paisaje Protegido del Barranco de las Angustias comprende 1895,5 hectareas en los términas municipales de El
Paso, Los Llanos de Aridane, Tijarafe y Tazacorte, y su finalidad de proteccion es el interés geoldgico, geomorfologico
y el paisaje abrupto de barranco.

Es desde todo punto de vista una afirmacion categdrica, el que la afeccion en la ladera y plataforma de
Amagar ha de considerarse como de escasa o nula respecto de los habitats de interés comunitario, y que la
afeccidn ha de entenderse poco apreciable a los valores del LIC, aunque se convenga en que el paisaje se
vera afectado de forma algo apreciable.

Lo dicho parece conducir a que desde la perspectiva del PEPP da igual que el puente se plantee segin las
opciones del PTE] o del PGO, puesto que en realidad cualquiera de estas soluciones, en lo que
estrictamente afecta al PEPP en la zona de Amagar, da lo mismo un poco mas arriba o mas abajo. Sin
embargo desde la perspectiva de afeccién a la calidad visual del paisaje la solucién del PTEI ¢s de mayor
impacto, puesto que la percepcion desde el acceso a la Caldera (Barranco, pista Brecitos, etc) se
manifiesta mucho mas presente, mientras que a menor cota, mas distante y con mayor ocultacion estaria
la solucidn del PGO.

Amagar
g8 3o, 25 Bamas
c Argual
TN T -
I12% =
\‘\
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A menor cota la solucion del PGO.
A mayor cota vy mas al naciente se formula la
propuesta de la Consejeria OP en el PTE].

La diferente afeccion visual queda patente en las siguientes imagenes con figuracién de |a traza:

Y

Trazas sobre el barranco de Las Angustias con visual desde la pista que cruza el barrance para acceder al Parque Nacional.

El informe que se analiza, en este punto S, alude al Acuerdo de la COTMAC de 29 de noviembre de 2006
por el que se aprueba definitivamente ¢l PEPP, en realidad esta fecha se refiere a la resolucion que hace
publico el acuerdo de la COTMAC de 20 de julio de 2006, publicado en el BOC de 14 de diciembre de
2006. Es de interés comentar que el punto segundo de dicho acuerdo entiende resueltas las alegaciones e
informes presentados, tal que las correcciones derivadas de la estimacidn de Jas mismas no se consideran
sustanciales.
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Ello no puede tener otra conclusién que considerar que la COTMAC no ha real ninguna
valoracién ambiental de un proyecto viario tan relevante como el que se comenta, dandoduna salida
de uso autorizable, como ya se comentd, a una instrumentacion futura que deberd valorar las
consecuencias ambientales. Lo contrario, considerar de insustancial el cambio introducido,al estimar la
alegacion, se entiende que deviene en 12 anulabilidad del PEPP.

Por ello, la posicion de la COPT que admite la existencia de diferencias entre la propuesta municipal y
autondmica, cuando expresa “no existen conclusiones ambientales distintas a las expresadas en el
acuerdo de fa COTMAC citado.”, y que sigue, “En cualquier caso, este aspecto debera tener un
pronunciamiento expreso por parte de la COTMAC a los efectos de no inviabilizar la propuesta
municipal, que hoy por hoy no ha sido contrastada por esta Administracion.”, no debe hacer
referencia al acuerdo de aprobacion del PEPP, pues como se ha visto, precisamente desvela la
inexistencia de evaluacion ambiental alguna sobre las alternativas de la Consejeria de Obras Piblicas y
Transportes, no obstante la propuesta municipal si que estd evaluada porque forma parte integrante del
plan general y de su evaluacién ambiental.

La COPT analiza la influencia del PGO sobre los proyectos promovidos por el ente autondmico, en
realidad sobre el PTEI para el que hasta el presente adn no se ha producido su Aprobacion [nicial.

Se dice que: “El modelo que recoge el PTE propugna una circunvalacion completa o “Anillo” a
Los Llanos con un “salto” al Noroeste de la isla a través de la combinacion del tunel de Los
Barros y el viaducto del barranco de La Angustias. La relacién con Santa Cruz de La Palma se
expresa en una Circunvalacion Norte.”

Aungue la busqueda de la mejor solucidn para el emplazamiento del puente parece atraer la atencion
principal sobre las propuestas viarias, lo ciefto es que ello €s solamente un componente del sistema, que
como taf se ha de analizar.

Otro elemento del sistema del entorno del casco de Los Llanos es el que plantea el PTE! para circunvalar
el nucleo por el norte, mostrando dos soluciones de similar naturaleza (ver imagen siguiente). Eje de
conectividad que se implantaria a través de la zona agraria de Los Barros tal que articule sendas vias en
falso tinel, hacia Argual y hacia la vera de Los Barros para enlazar con el puente.

Hay que hacer constar que las soluciones y alternativas que la COPT expresa en sus informes al PGO,
parecen ser propuestas de estudio que la COPT esta realizando, pues difieren de las contenidas en el
PTEI, sometido a informacién publica como documento a nivel de Avance. A continuacién se muestran
imagenes captadas de ese documento:
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Se observan las dos alternativas (en rojo y verde) que el PTEI propone para circunvalar el casco por ¢l norte.
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Se aprecia la solucion de falso tine! que enlaza A cion sur.
En resurnen, las propuestas viarias que se manejan para resolver la movilidad interterritorial en e) entorno
del nicleo urbano de Los Llanos, proceden de las previsiones que ¢l PGO viene formulando desde el
propio tramite de Avance de este instrumento, y por otra parte de Jas propuestas que la COPT ha
plasmado en el documento de Avance del PTEI y demés estudios de esta Consejeria.
Graficamente se puede visualizar la afeccién territorial de las distintas opciones.

Azul-gris: traza de la circunvalacidn sur en funcionamiento.
Rojo: propuesta de la COPT
Verde: propuesta municipal recogida en el PGO aprobado inicialmente

Como puede verse, la principal diferencia estriba en la no consideracion por parte de la COPT de que la

actual circunvalacion sur tenga un papel estructurante territorial que resuelva la movilidad con el litoral y
el norte.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Andene  MEMORIA DE ORDENACION aprobacion definitiva COTMAC 1-10-2010




> ede facilmente entender la propuesta de la COPT: una alternativa
casco urbanoyque junto a la actual circunvalacion, definirian un anillo que envuelve completamente la
estructura urbana. Desde esa nueva via a través de la zona de Los Barros-Los Pedregales, nace el enlace
* bacia el norte de la isla, mediante tinel y puente sobre Las Angustias. A su vez se busca la conexién con
Tazacorte, tal que de manera forzada se desarrolla un enlace atravesando Argual.
N,
3. La propuesta municipal (siguiente imagen), plasmada en el documento de PGO aprobado
provisionalmente, plantea una solucién diferente al paso del barranco Las Angustias, como ya se expuso,
ademas propone una variante exterior al nucleo de Argual de Abajo, por razones de proteccién
patrimonial. Con esas nuevas propuestas, conjuntamente con la circunvalacién sur, se entiende
resuelta la conectividad interterritorial (Norte y Puerto de Tazacorte).

El modelo local propone otros viarios de naturaleza urbana, que se integran en la malla del nicleo
resolviendo aspectos funcionales, contribuyendo a la mejora de 1a movilidad en el sistema local v a la
accesibilidad territorial, a través de los ejes comentados y de las articulaciones del sistema urbano con ese
sistema viario general.

La propuesta del COPT alude a dificultades de ejecucion del falso tiinel que la misma prevé bajo la calle
Salvador Dali, comprometida por edificios existentes, a lo que hay que manifestar que en efecto varios
edificios se han construido en las alineaciones de esa calle al amparo de la normativa municipal vigente.
Extrae aqui, el informe que se comenta, la conclusién de que la misma dificultad existe para implantar la
propuesta municipal, aportando esquema (dos carriles min 14 m), aunque lo cierto es que en los 17 metros
entre alineaciones de edificacion se podria perfectamente encajar en planta la traza de un tinel de dos
carriles.

Se formula como premisa dotar de continuidad terntorial al eje hacia el Noroeste de la isla, con lo
que cobrarfa sentido la denomjinada “Circunvalacién Norte” ..
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por ¢l norte. Es voluntad politica irrenunciable, porque asi lo ha acordado el ayuntamiento en acuerdo
plenario, el refrendo de la solucién tinel — puente que plantea el PGO. Pero ademés es una buena
solucion técnica no solo en los aspectos locales, sino territoriales mas alla del 4mbito municipal, siendo la
mejor solucién desde el punto de vista ambiental por su menor ocupacién de territorio y nmejor
disposicién en cuanto a integracion en el medio.

Se debe tener en cuenta que las previsiones del modelo local plasmadas en el PGO obedecen a los
objetivos de sostenibilidad que rigen la normativa territorial y urbanistica canaria, y que en el articulo E28
de la normativa estructural del PGO se dice:

Art. E28 LAS INFRAESTRUCTURAS. OBJETIVOS GENERALES

l. Los objetivos generales en que deberd basarse la politica municipal en materia de
infraestructuras asegurardn la sostenibilidad del desarrollo y la cohesion social.

2, Los principios y objetivos respecto de las actuaciones en materia de infraestructuras, atenderdin
a la necesidad de.

a). Eficiencia en las infroestructuras existentes, con preferencia a la nueva implantacion.

b). Actuar con el objetivo basico de conlribuir a la sostenibilidad del desarrollo del municipio y de
la isla.

c). Las infraestructuras deben plantearse y disefiarse de modo que respeten al maximo los valores

economicos y culturales que encierra el territorio, los paisajes, el medio cultural y el medio bidtico.

Asimismo en el articulo E30 se recogen los principios bajo los cuales se pretende actuar con estas
infraestructuras jineales en el territorio municipal:

Art E30 INFRAESTRUCTURA VIARIA
/. Su definicion y sus condiciones de implantacién trataran de conseguir los mayores efectos
difusores de la accesibilidad sobre el territorio, desde los principios de la sostenibilidad.

La continuidad territorial que invoca la COPT, como argumento superior al que el Ayuntamiento debe
plegarse, se garantiza con el actual corredor definido por la circunvalacidn existente, a la cual, en
cualquier caso, se le debera dotar de las ampliaciones que procedan.

A este importante eje de reciente estreno, la COPT no Jo toma en consideracién como elemento relevante
del sisterna viario, lo que lleva a formular una solucién de aparente mejor disposicion en cuanto a la
conectividad norte, pero que ejerce sobre el espacio agrario de Los Barros un impacto severo en
cuanto consumo de territorio, que representa una ruptura drastica del pacifico entendimiento que hasta
el presente se tiene entre la estructura urbana y el sistema agrario con la malla viaria capilar que lo
articula. Por lo menos ocho caminos de ese viario capilar estarian afectados, estableciéndose una
importante barrera entre esos dos espacios, urbano y rural, hasta ahora con muy buena articulacién. Todo
para llegar a la zona de El Jable (Los Barros) y buscar camino hacia el Norte y hacia Tazacorte, primero
con falso tinel y puente, después con mas ruptura de espacio agrario para buscar la carretera de Tazacorte
en Argual de Abajo. No hace falta mucho anélisis porque salta a la vista que la mejor conectividad con
Tazacorte (Puerto) se seguirda produciendo a través de la circunvalacion actual, lo que dejaria a esa
circunvalacién por Los Barros como via justificada por los traficos hacia e) norte (débil argumento).
Ciaro que a esto le haria falta el ramal de Argual-Los Barros para completar la funcionalidad del sistema,
y asi nace Ja propuesta de la COPT.

La propuesta municipal, en oposicién a la de la COPT, es una propuesta que atiende a maximizar
las posibilidades de las redes existentes, por lo que puede decirse que obedece a objetivos de
sostenibilidad, frente a 1a de la COPT que dispone de los atributos de consumo de suelo, produccion
de impactos y penalizacién del sistema urbano (casco de Los Llanos), de los que no dispone la
propuesta que recoge el PGO.
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2. Area sur: ™
\\\
. SGV-4 Enlace Tajuya-Las Norias:

La mejora de la accesibilidad transversal, con EI Paso y vertiente Este, se

consigue con la propuesta de variante de Tajuya, planteada con el objetivo de
eliminar la circulacidén que atraviesa tos nucleos como necesidad de <€onexion
con el litoral, la cual se estima en unos 2000 v.d '

La propuesta nace como superacion a la “alternativa cero”, aunque de las

alegaciones habidas y demads andlisis de la situacidn, se ha modificado la

solucion inicial por la presente, mas adaptada ambientalmente al territorio.

" Eje Los Llanos — Litoral:

Un conflicto importante que gravita sobre la accesibilidad al espacio litoral se
localiza en el tramo final, zona denominada curvas de la muralla, tramo con
doble curva y pendiente del 13.6% en el cual se ve notablemente reducida la
velocidad especifica. La solucién a esta situacion no presenta muchas
alternativas, toda vez que mejorar el trazado de las curvas y conseguir
pendientes adecuadas a la entidad de la via, por tanto media no superior al 8%,
impone operaciones de mayor escala que pasan por sustitucion de parte de la
traza; esta cuestién no puede ser resuelta solamente desde el planeamiento de
Los Llanos de Aridane, pues en ello también estaria implicado el municipio de
Tazacorte. Esta dimension supramunicipal tendria su acogida en el planeamiento
territorial, materia propia del Cabildo Insular. No obstante, como solucion de
mejora de la accesibilidad del espacio litoral de ambos municipios, se ha
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iones que

. La propugsta practicamente discurriria a través de terrenos del municipio de
» T r‘pe, pero estd sustentada en criterios que estdn dando las soluciones

Yoy | rrﬂ;gﬁales de todo el sistema viario, solucionando aspectos funcionales, a la

u.—' N

vez que consiguiendo minimizar los impactos que nuevas trazas suponen en el
territorio.

2 SISTEMA DOTACIONAL Y DE ESPACIOS LIBRES

v Se ha realizado un analisis de la realidad actual, diagnosticando el
sistema para buscar las debilidades que en materia dotacional tiene el municipio
y proponer los equipamientos, infraestructuras y demas servicios que deban
formar parte de la organizacién urbana.

Las propuestas mas relevantes conforman la ordenacion estructural y se recoge
en el plano de ordenacién P-7 (SISTEMAS ESTRUCTURANTES. SISTEMAS
GENERALES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS).

El sistema da cumplimiento a las previsiones establecidas en el articulo 32 del
TROTEN, garantizando la funcionalidad de los espacios colectivos.

Es de interés resaltar el alto grado dotacional del sistema, dando una ratio de 70

m? por habitante+plaza.
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SISTEMAS GENERALES e S oGomon
QL1 [PARQUE ANTONIO GOMEZ FELIPE 1% " 5968
QL2 [PARQUE CONRADC HERNANDEZ i 5 - 2544
QL3 [PARQUE URBANO LA MONTANA 21.364
QL4 |PARQUE URBANO EL JABLE i1 287
ESPARCIMIENTO QL5 [JARDIN BOTANICO DEL AZUCAR 5 15.520
L QL6 [PARQUE PERIURBANO DE LAS MANCHAS 248.873
PARQUES JLO1 [PLAZA DE ESPARA 2.686
PLAZAS JLO3 [PLAZA Y JARDINES "EL CEMENTERIO" 3 567
JARDINES JL10 |CONJUNTO DE PARQUE Y JARDINES "PLAZA-ACUEDUCTO" 7 589
JL11 |ZONA VERDE Y PEATONAL "LOS LAVADEROS" 3831
JL13 |[JARDIN PREHISPANICO 2569
NL1 |PUERTO DE NADS 25126
SISTEMA LITORAL: PLAYAS | N NL2 JLAS MONJAS 218
NL3 |CHARCO VERDE 17 230
NL4 |EL REMO 20.759
INFRAESTRUCTURAS 0 106.1 [MUSEO ARQUEOLOGICO 1.260
CULTURALES Y DE OCIO 106.2 |AUDITORIO INSULAR 7.373
AD1 [AYUNTAMIENTC 710
ADMINISTRATIVO AD | AD2 [JuzGaDO G 340
AD3 |CORREQS Y TELEGRAFCS 298
EQ1 |).E.S. EUSEBIO BARRETC LORENZO 7756
EQ2 |CENTRO DE PROFESORADO Y ESCUELA DE IDIOMAS 4238
EOUCATIVO-CULTURAL EQ | EQ3 |LES JOSE MARIA PEREZ PULIDC 15.100
EQ4 |ESCUELA CAPACITACION AGRARIA 4.300
€Q5 [CENTRO INTEGRAL DE FORMACION PROFESIONAL 11.010
EQ6 |COLEGIC AREA SUR 18 uds 7.163
DEPORTIVO PQ PQ1 |ESTADIO MUNICIPAL "Aca_ao" 14.2?3
PQ2 |PABELLON SEVERO RODRIGUEZ 2.572
SANITARIO §Q1.1 |CENTRO DE SALUD 2 440
ASISTENCIAL SQ | $Q2.1 [CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES 9.260
$Q2.2 [CENTRO DE MAYCRES
1Q2 |PARQUE COMARCAL CONTRAINCENDIOS 1.447
1Q3 |PUNTO LIMFIO 4.853
OTROS SISTEMAS 1Q | 1Q7.1 |CEMENTERIO "LAS MANCHAS" 8572
1Q20 [INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES antenas y olras 153
1Q23 |HELISUPERFICIE L 784
OTROS SISTEMAS RELEVANTES
QL7 |PARQUE "PLAYA DE PUERTO DE NAOS" (0] 15.009
ESPARCIMIENTO L [ JL12 [PLAZA Y JARDINES “SOTOMAYOR" D | 4.898
JL20 [PLAZA “GLORIETA EL MIRADOR" - LAS MANCHAS (D | 850
101 |PARQUE MARITIMO T 140.579
PARQUE ETNOGRAFICO 104.2 [LAS ANGUSTIAS Q| 71.540
PARQUE ARQUEOLOGICO 104.2 |AROCHA Q| 62.490
O | 105.1 |CENTRO DE INTERPRETACION CAVIDADES VOLCANICAS T 6.000
INFRAESTRUCTURAS 105.2 |CENTRO DE INTERPRETACION DEL MEDIO NATURAL D | 15.178
CULTURALES ¥ DE OCIO 105.3 |CENTRO DE RECUPERACION DEL SALTAMONTES-ACROSTIRA D | 500
106.3 |PARQUE CULTURAL " ISLAS CANARIAS E 3.512
EDUCATIVO-CULTURAL EQ | EQ11 |COLEGIO DE PRIMARIA “EL JABLE™ 22 uds D 9.040
£Q3 [COMPLEJO ACUATICO "EL JABLE" D 7.211
PQ8 |PISCINA MUNICIPAL D 1.682
PQY [PISTA DE ATLETISMO "LLANC TESA" | D | 7.108
PQ10 [PABELLON “CAMILO LEON" D 1.389
DEPORTIVO Fa PQ17 [CAMPO DE FUTBOL DE LA LAGUNA 1 15.450
PQ19 |DEPORTIVO "AREA SUR" D 6.935
£Q20 |INSTALACION PARA RARTING Q| 25.282
PQ22 [SDO-)_CAMPO DE GOLF Q] 1449.253
RECREATIVO RQ | RQ1 [RECINTO FERIAL D 5.000
SQ1.2 [CENTRO DE ATENCION DE EMERGENCIAS D 8.636
SANITARIO ASISTENCIAL $Q2.3 [CENTRO DE DiA D 730
$Q2.4 |CENTRO DE DISCAPACITADOS DE TRIANA D 5833
RELIGIOSO SQ3.1 [IGLESIA NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS Q| 920
SQ |SQ3.6 [IGLESIA DE LAS ANGUSTIAS Q 211
8Q4.1 |CASA DE LA CULTURA, "LOS LLANOS" D | 545
$Q5.1 [CASA MASSIEU D 1.617
SOCIAL - CULTURAL 3Q5.2 [CASA MUSEO DEL VINO D 487
$Q5.3 |[MUSEO DEL AZUCAR 1 Q 853
| 1Q1.3 |NUEVO CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL D 3.687
| |OTRAS INFRAESTRUCTURAS | 1Q8 |MERCADO D 692
Y SERVICIOS Q 109 |ESTACION DE GUAGUAS D 1.104
1Q17 [PLANTA DE ENERGIA FOTOVOLTAICA D 1.500
SISTEMA GENERAL | G
DOTACION | D 2.371.578
Q

EQUIPAMIENTO
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v En el plano de ordenacién pormenorizada O-3 (SISTEMA DORACIONAL
DETALLADO) se recoge de forma muy detallada todo el sistema existente y
propuesto. Puede apreciarse que el nivel dotacional es notable: concentrandose
principalmente en el nucleo de Los Llanos, con proyectos importantes de orden
cultural, asistencial, sanitario, educativo o deportivo.

Es de detacar las actuaciones relevantes a prever en determinados enclaves del
territorio municipal, tales como: parque etnografico de Las Angustias, parque
arqueologico de Arocha, centro de interpretaciéon de cavidades volcanicas,
puerto deportivo, campo de golf, museo del azucar, instalacién para karting y
otros.

v El desarrollo de la ordenacion prevista deberd ir acompasado de la

implantacién de los sistemas previstos, en particular el articulo 32.7.a) del
TROTEN establece que el sistema general de espacios libres, parques y plazas
publicas, han de tener adecuada proporciéon a las necesidades actuales y
previsibles, sin que en ningln caso deba ser inferior a cinco metros cuadrados
por habitante o plaza alojativa.

En el escenario actual se cumple con el estandar, de tal modo que para el primer
cuatrienio de ejecucion (2011-20])4), pocos espacios habria que incorporar para
cumplir dicho estandar.

Como puede observarse en el siguiente cuadro, conforme se ejecute el Plan,
habria que ir incorporando los espacios previstos.

Se visualiza el cumplimiento del estdndar, con la incorporacién progresiva de
espacios durante los tres cuatrienios, a su vez se muestra el escenario horizonte
que se ha puesto para el desarrollo del modelo local, afio 2050. La implantacion
de los sistemas muestra que se estd holgadamente por encima del estandar

exigido para estos espacios colectivos.

ESCENARIOS
2010 | 2014 | 2018 | 2022 | 2050
QL1 PARQUE ANTONIO GOMEZ FELIPE 0,597 | 0,597 | 0,597 | 0,597 | 0.597
QL2 PARQUE CONRADO HERNANDEZ 0,294 [ 0,294 | 0,204 | 0,294 | 0,294
QL3 PARQUE URSANO LA MONTANA 0,427 | 1,709 | 2,136 | 2136 | 2,136
QL4 PARQUE URBANO EL JABLE 0564 [ 1,128 | 1,129 | 1,129 | 1,128
QL5 JARDIN BOTANICO DEL AZUCAR 0,776 | 1552 | 1,852 | 1,552 | 1,552
PARQUESY QL6 PARQUE PERIURBANO DE LAS MANCHAS 0,000 | 6,222 | 12,444 | 18,665 | 24,887
PLAZAS ~ JLO1 PLAZADE ESPARA 0,269 | 0,269 | 0,269 | 0,269 | 0,268
JLO3 PLAZA Y JARDINES “EL CEMENTERIO” 0,357 | 0,357 | 0,357 | 0,357 | 0,357
JL10 CONJUNTO DE PARQUE Y JARDINES “PLAZA-ACUEDUCTO" 0,000 | 0,253 | 0,506 | 0,759 | 0,506
JL11 ZONA VERDE Y PEATONAL "LOS LAVADEROS" 0,000 { 0,077 | 0.230 | 0,230 | 0,383
JL13  JARDIN PREHISPANICO 0,000 | 0,128 | 0,257 | 0,257 | 0,257
JL  OTRAS PLAZAS EXISTENTES: JL2-JL6-JL7-JLO-JL15-JL17-JL18 2,137 | 2,137 | 2,137 | 2137 | 2.137
5421 | 14,723] 21,907 | 28,382 | 34,504 |4

[ 22061 [ 24030 | 25909 | 27698 [ 37693 |pobiacion

(246 | 6,43 | 846 | 10,25 | 9,15 |m¥hatitante

HIPOTESIS DE INCORPORACION DE PLAZAS ALOJATIVAS | 3693 | 4427 | 5161 | 5894 | 8585 |pLazas

ESTANDAR M?/hav+plaza [ 210 | 517 | 7,05 | 8,45 | 7.46 |
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En el siguiente cuadro se recogen los espacios libresjo zonas verdes

publicas de los ambitos de suelo urbano no consolidado ordenado y de los

sectores de suelo urbanizable residencial ordenado, los cuales constituyen el

sistema de cesion obligatoria conforme a los estandares exigidos en el articulo

36 del TROTEN, ademas con el cumplimiento de las condiciones previstas en el

articulo 4 del anexo al RP.
espacios libres en &mbitos y sectores

clave Isuperﬁciel Iclave [superficie

G1A1 G1S5S

JL12 4.898,34| A |JL2.1 1,032,87| A

G1A2 JL2.2 2.081,28| A

JL2.16 3.661,77] J |JL2.3 1.973,63] A

JL2.17 208,96| A [JL2.4 2.268,72| A

G1A3 G186

JL2.18 769,96] A [JL2.5 1.482,33| A

G1lA4 JL2.6 1.113,02| A

JL2.9 2.161,87( A |JL2.7 621,09] A

G1AS G187

JL2.11 1.813,041 A |JL2.13 3.326,58]| A

G2A1 JL2.14 3.409,30| A

JL2.24 1.241,38] J |JL2.15 2.264,70( A

G2A2 G1S8

112.22 1.053,66f A |JL2.18 2.026,76] A

JL2.23 1.663,36] A |JL2.20 3.037,89| A
JL2.21 1.363,29| A
G252
JL2.25 385,70 A
)JL2.26 1.131,81) J
JL2.27 825,88
JL2.28 1.641,61
G2S83
JL2.29 2.144,50| A
JL2.30 735,17 A
G3s1
JL2.31 885,91 A
JL2.32 526,65 A
JL2.33 437,25 A
JL2.34 2.639,77| )
JL2.35 2.052,48] J
ITotaI 56.890,53

Espacios Libres art4 RP

J lardines > 1000 m?* @ 30m
A Areas de juego y recreo > 200 m? @12m

También se expone a continuacién de forma detallada, los espacios libres o

zonas verdes existentes y previstos en el suelo rustico de asentamiento rural, que

estan computando a los efectos de las dotaciones minimas exigidas.
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espacios libres en asentamientos rurales T
clave lsuperficiel |clave |iuperficie
JL3.1 1.126,48] A L33 743,86] A -
113.2 479,19 A |JL3.33 1.249,50| A
JL33 442,72| A |JL3.34 450,44| A
JL3.4 382,98| A |JL3.35 2.733,48| A ”
J13.5 1.299,62| A [JL3.36 1.004,19| A
JL3.6 1.586,79| J [JL3.37 713,41 A
JL3.7 643,96/ A [JL3.38 714,88| A
JL3.8 309,18| A [JL3.39 875,59| A
JL3.9 623,19] A [JL3.40 291,74 A
5L3.10 400,54| A [IL3.41 666,17 A
JL3.11 376,28| A [JL3.42 261,30| A
JL3.12 293,96| A [113.43 755,74| A
JL3.13 335,81 A [JL3.44 686,05 A
J13.14 340,24| A [JL3.45 645,14 A
JL3.15 641,60 A |JL3.46 609,46 A
JL3.16 367,91 A |JL3.47 593,06 A
JL3.17 379,08| A [1L3.48 404,36) A
JL3.18 999,55| A |JL3.49 983,51| A
J13.19 409,57 A [JL3.50 785,93| A
113.20 1.622,69| J [JL3.51 440,52| A
JL3.21 563,82 A |JL3.52 421,24( A
JL3.22 612,96] A |JL3.53 854,93| A
JL3.23 1.119,01| A |JL3.54 292,60| A
JL3.24 485,30| A |/L3.55 336,73| A
J13.25 583,71| A (JL3.56 428,48| A
JL3.26 1.071,11| A [JL3.57 208,89] A
JL3.27 870,95| A [JL16 331,21 A
J13.28 1.198,89| A [JL19 2.300,06( J
JL3.29 240,14| A [JL20 849,22| A
JL3.30 328,33| A |JL21 312,61 A
Ji3.31 198,86| A |JL22 2.576,65]| I
Total 44.895,37|

Espacios Libres art4 RP
J Jardines > 1000 m? @ 30m
A Areas de juego y recreo > 200 m? @12m

Cada uno de estos espacios se encuentran referenciados graficamente en los

correspondientes planos de ordenacion.

v Cuando los espacios libres deban de ser obtenidos por expropiacién u
ocupacién directa por no estar incluidos o adscritos a un sector, ambito o unidad
de actoacién, han de adquirirse en el plazo de los cinco afios siguientes a la
aprobaciéon del Plan, que en este caso es el instrumento legitimador de la
ejecucion. A estos efectos se relacionan y valoran tales espacios, formando parte
del Programa de Actuacion. Con ello se cumple lo previsto en el articulo 137 del
TROTEN y 143 del RGEP.
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S DE SERVICIOS

= . . .o - .
/% St ha definido la red basica de las infraestructuras necesyrias para el

gollo del Plan bajo los principios establecidos en la DOG-84:

# utilizacion mas eficiente de las infraestructuras existentes, mejorando sus
$hdiciones técnicas, de seguridad y capacidad, con preferencia a la nueva
implantacion.

Planificacion y disefio desde el respeto de los valores naturales, econémicos,
paisajisticos y culturales del territorio.

Encuadrdndose en estrategias estables, con perspectivas a medio y largo plazo,
sobre escenarios solidos de comportamiento de la demanda e integradas con la
politica econdmica y social y con otras politicas sectoriales, en particular las de
suelo, viviendas y equipamientos.

Se cumple el objetivo prioritario sefialado en la DOG-85, entre otros, dirigido al

tratamiento de residuos, el saneamiento, la depuvacion y los vertidos.

4 El trazado de las redes de servicios fundamentales: Saneamiento vy
Depuracion, Agua y Electricidad, se contiene en los planos P-10, P-11 y P-12 de la
Ordenacidn Estructural, siendo capaces de soportar las demandas de los cerca de
treinta mil habitantes que pudiera tener el municipio en el horizonte del afio 2.022
(tercer cuatrienio).

El sistema previsto como red de saneamiento y las estaciones de depuracion,
conforman un sisterna que cubrird la totalidad del territorio municipal. En particular
se cumple con las exigencias de la DOG-28.2, porque son capaces de afrontar los
nuevos desarrollos urbanisticos, quedando asegurada la conexion de Jos espacios a
desarrollar con las redes existentes y proyectadas, tal como se recoge en el plano P-
10.

v En el plano P-11 se recoge la red de distribucion de agua potable y los
depdsitos reguladores, sistema existente y proyectado que, con cerca de treinta mil
m3 de almacenamiento, constituye un sistema suficiente hasta el horizonte del tercer

cuatrienio de ejecucion, capaz de alimentar hasta siete dias a [a poblacion prevista.

v Esta fuera de la competencia municipal muchos aspectos relativos al sistema
eléctrico, tales como transporte, transformacion y distribucidn, claves en cualquier
caso para asegurar el desarrollo del modelo de previsto. Se da alguna propuesta en
este sentido, como la altemativa a la reubicacidn de la subestacion Valle, en
cualquier caso la normativa urbanistica permite el trazado de nuevas redes, aunque
con restricciones cuando no sean enterradas. Es un objetivo ambiental el que las
redes existentes se canalicen enterradas en el ambito de los nucleos urbanos.

Ademas se impulsa las nuevas energias, en particular la fotovoltaica.
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v Los servicios de comunicaciones electrénicas se han pl'aﬁ‘téaﬁo’%t
atendiendo a los previsto en la Ley General de Telecomumdacnones (LQ;I‘E) yala
ley reguladora de la Ordenacion Territorial de las Telecomunléaclgﬁ@gg‘#(’lananas
(LOTT). Se ha establecido en la normativa unas disposiciones basicas que den
cumplimiento a la finalidad de garantizar la cobertura de los servicios de
telecomunicaciones, teniendo en cuenta las exigencias legales respecto de la salud,

de integracidén ambiental y de preservacion del patrimonio.

v Se distingue el conjunto de servicios basicos que requieren un sistema de
captaciéon o emision tipo antena y que pueden ubicarse con bastante flexibilidad en
el territorio, repecto de las instalaciones base y antenas destinadas a telefonia
moévil, cuyos posibles emplazamientos estan més restringidos. Hay limitaciones
cuando se trata de la proteccion del patrimonio histérico, donde se insiste en el

cuidado de las visuales desde el entorno inmediato para las antenas domésticas.

v En la normativa del PGO, la clave IQﬂdel sistema de usos contempla los
centros de telecomunicacion, estaciones de recepcidn y emision, y las antenas,
estableciéndose en la matriz de usos que la compatibilidad territorial para estas

instalaciones queda reducida a ciertos enclaves.

v Estas limitaciones contenidas en el PGO lo son por razones ambientales, sin
que puedan entenderse restricciones absolutas del derecho de los operadores, ni
considerarse desproporcionadas.

Se entiende que con la propuesta del PGO se permite dar adecuado servicio al
municipio, es decir los dos sistemas existentes situados al sur del municipio
ubicados en Jedey y La Muralla (RPJ-3.1 y RP1-3.2), complementadas con las otras
propuestas de compatibilidad previstas.

La regulacion que este PGO establece sobre el sistema de telecomunicaciones no
limita el acceso a los ciudadanos a los servicios de comunicaciones electronicas, ni
se restringe el acceso a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacién,

exigencias que se enmarcan exclusivamente en objetivos de caracter ambiental.

v Para la telefonia moévil, las estaciones bases de macrocélulas tendran los
emplazamientos preferentes que se muestran en el plano. Sin perjuicio de otras
situaciones alternativas o de complementariedad para mejorar el conjunto del

sistema y disponer de adaptacion a las necesidades que se generen.

v La propuesta cumple los objetivos previstos en la ley territorial 11/2009,
reguladora de la Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias,
toda vez que se cumplen las necesidades minimas en infraestructuras de
telecomunicaciones necesarias para asegurar la disponibilidad de los servicios

minimos. Todo sobre la base de unos pardmetros de sostenibilidad respetuosos con
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= caso - se podra formular Plan Especial de instalaciones y $ervicios de

telecomunicaciones de caracter municipal, tal como prevé el articulo 8 de la citada
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C4. TERRITORIO Y ACTIVIDAD ECONOMICTT

1. EL ESPACIO TURISTICO

1.1 DESCRIPCION GENERAL DEL MODELO ‘

Se ha realizado un ejercicio de planificacion consecuente con el escenario
insular, de tal modo que la reflexion ha concluido en el necesario abandono del
modelo planificado a finales de los afos ochenta, donde la capacidad de carga
de] territorio se habia entendido ilimitada, cuyo resuttado en planificacion habia
previsto un total de unas 33000 plazas alojativas. Las potentes implantaciones
previstas en el espacio de sobrelitoral decaen y en general se disminuyen las
densidades del espacio turistico de litoral hasta las 100 plazas/ha., sensiblemente
inferiores a las entonces previstas.

La planificacién turistica, en tanto que recurso estratégico, ha sido tratada con
enfoque insular a través del Plan Territorial Especial de ordenaciéon de la
actividad turistica de la isla de La Palma (PTET), definiendo un Modelo
especifico para la isla, cuyos indicadores en el periodo de dos cuatrienios
previstos para el desarrollo del PGO, los establece el PTET como sigue:

INDICADORES REFERENCIALES

PLAZAS HIPOTESIS HIPOTESIS  INDICADOR OCUPACION POBLACION FUNCION  PLAZAS  DENSIDAD
ALOJATIVAS TURISMO POBLACION RELACIONAL  MEDIA PLAZAS  TURISTICA  SUP. ESTANTE
DIA P TIP AlP

A anos T residente % ANUAL Po/A tasa % 708 Km? 708 Km?
13194 2003 4731 85547 553 3586 648378 15,42 18,64 1275
13550 2004 5920 85997 6,88 4369  6,34664 15,76 19,14 129,8
14134 2005 7067 86447 817 5000 6,11624 16,35 19,96 1321
15903 1 2006 8166 86897 940 5135 546419 18,30 22,46 134,3
17550 2 2007 9219 87347 10,55 5253 497704 20,08 24,79 136,4
19017 3 2008 10225 87797 1165 5377 461676 21,66 26,86 138.4
20276 4 2009 11184 88247 12,67 5516 435229 2298 28,64 1404
21329 5 2010 12092 88697 1363 5669  4,15852 2405 30,13 1424
22192 6 2011 12951 89147 1453 5836 401708 24 89 31,34 1442
22892 7 2012 13759 89597 15,36 60,10 3,91390 25,55 32,33 146,0
23460 8 2013 14514 90047 16,12 6187 3,83832 26,05 33,14 1477
23925 9 2014 15216 90497 16,81 6360 3,78253 26,44 33,79 1493

El modeto que a nivel municipal ya se habia empezado a esbozar a través del
Avance de la revisién del Plan General, tiene total correspondencia con lo
planteado para el municipio por el PTET. Se trata de estructurar una oferta
convencional en el litoral en torno al nicleo de Puerto de Naos y la
introduccion de elementos nuevos al sistema, las actuaciones integradas en
el medio ristico.

Respecto del espacio litoral, el PTET dispone dos nicleos convencionales:
NTE-1: Puerto de Naos (Los Llanos de Aridane), nicleo esencialmente turistico
(suelo urbano y urbanizable turistico) sobre el cual se ha previsto articular algin
crecimiento hacia el sur, toda vez que existe estructura territorial apta para
conformar cierta implantacién turistica en esa franja litoral, respetando los
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NTE-2: Charco Verde (Los Llanos de Aridane), suelo urbano consolidado
(urbanizacidn) y urbanizable sin ejecucidn, uso turistico; representa un singular
enclave litoral, para el que se prevé exclusivamente instalaciones en régimen
hotelero de cinco estrellas.

La capacidad limite del municipio no dispone de un valor explicito, puesto que
el sistema mantiene una situacion implicita hasta que se vaya concretando la
carga en cada punto del territorio con proyectos especificos.

Los Llanos de Aridane, conjuntamente con Tazacorte y El Paso, conforman lo
que ¢l PTET denomina Zona 1, o Vertiente Oeste, cuya situacion de partida se
refleja en el siguiente cuadro:

[ ALOJAMIENTOS EXISTENTES |
| DISTRIBUCION ZONAL |
[ ZONAS ] NUCLEOS | PLAZAS | TOTAL | LEGALES
Z4 Los llanos de Andane 3693 2568
Tazacorte 681 5.845 41,35% w3 J.868
NTE1-2 |€)Paso 1.481 gar
|$/c de La Palma B44| 530)
Maza 538 a1
22 Brefa Baja 3541 5.175 36,61% 3ma| 4.472
8rena Alta 230 187
NTE4  [Punialiana 222] 104
| 23 +nTE3 [Fuencatiente | 17esl 1749 | 1237% e 1496
|Punialfana |70| 26}
Z4 Los Sauces 72| 69
|Baﬂuvenlo 168] 593 4:20% e
NTES  |Garafia 183 142
Bnlagorda 1L§f 7]
Tijarafe 468 200]
z5 Hpm js 2 | sasm ™ aes
|Garafia 120] Lr
[ ToTAL 14.134] 10.801

PTETLPA

La capacidad asignada a la Z1 (El Paso-Los Llanos-Tazacorte) en funciéon de la
capacidad de carga insular, establecida por el PTET en 25.500 plazas alojativas
es la siguiente:
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e
CAPACIDAD ASIGNADA A LA ZONA 1 12.000 plazas\z\ilojativas
Carga no asignada 3.711 plazas alojativas
Carga asignada 8.289 plazas alojativas
NUCLEO CONVENCIONAL NTE-1  PUERTO DE NAOS
Capacidad inicialmente asignada 3.700 plazas alojativas
Capacidad limite del niicleo depende de traslados 3.879 plazas alojativas
NUCLEO CONVENCIONAL NTE-2 CHARCO VERDE
Capacidad inicialmente asignada 500 plazas alojativas
Capacidad limite del nicleo 961 plazas alojativas
ESPACIO RUSTICO
NUCLEOS MIXTOS
Capacidad asignada en Zona | sin traslado de carga  7.160 plazas alojativas

En virtud de la planificacion territorial, el municipio tiene que conciliar su
capacidad de carga con el techo insular establecido, donde entraria en juego un
sistema de priorizacion de las demandas; con esta sistematica en Los Llanos de
Aridane se trata de atender las demandas alojativas del espacio litoral y de la
mediania rustica, toda vez que el modelo que se plantea mantiene el desarrollo
del espacio convencional del litoral y se potencia el turismo imbricado en el
medio rustico.

Més que las capacidades alojativas, interesa conocer las posibilidades que el
recurso turistico (limitado a nivel insular) tiene en el espacio municipal. Es
decir, mds importante que la capacidad de carga del sistema, es la carga que a
este territorio se le ha asignado en funcién del reparto realizado por el PTET
desde la optica del interés general insular.

En general las cargas no estan asignadas por el PTET de una manera explicita e
inamovible, sino que dependen de aspectos de oportunidad, tal que existiendo un
abanico amplio de posibilidades, se iran territorializando con el concreto
proyecto turistico. No obstante para los nicleos convencionales si hay una
relacion mas cierta y explicita entre las capacidades reales de los nucleos y las
cargas asignadas, ya que hay que dotar de plazas a las previsiones de desarrollo

de suelos.
carga asignada por el PTET segun Unidades Territoriales
NUCLEOS TURISTICOS
Puerto de Naos 3700

Charco Verde 500 4200
NUCLEOS RESIDENCIALES
Los Llanos + Argual 395
Otros nucleos 110 505
SUELO RUSTICO aproximado 1399
CAMPO DE GOLF 576

total asignado 6680

Seglin esas premisas, con el recuento mas exacto de los ndcleos y de forma

aproximada en las unidades territoriales en rustico definidas en el PTET, se
expresa en el cuadro anterior la incidencia en el municipio.
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jones de mayor relevanma se concentran”en el CARBA LIMITE

e con los espacios
/“ "'plazas g(3879+961), y que teniendo en cuenta las del PGO

&z, agmklmadamente [.641 plazas existentes, daria unas 4200
g
J‘J:‘ |\

bosibilidades de crecimiento de Ja oferta alojativa en 3.199
plazas, aunque en el caso Iimite habria que trasladar plazas del

. _ _ 413
sistema, toda vez que: asignadas — existentes = 2.559 p. 3306
576

Queda patente como el modelo actual se aleja notablemente de 8585

las previsiones que el propio Plan General realizara en el

documento aprobado en 1987.

Esta sensible reduccidon de la capacidad entonces planificada es el resultado de
un nuevo modelo municipal de planificacion enddégena, haciendo uso solamente
de los principtos generales que conformarian el Modelo insular.

Con este espacio agrario de litoral coexistird el ntcleo turistico de desarrollo
convencional que va desde Puerto de Naos a Charco Verde.

1.2 NUCLEO CONVENCIONAL DE PUERTO DE NAOS
Descrito como NTE-1 en el PTET, comprende [a parte de rasa costera entre el
limite con Tazacorte en La Bombilla y el extremo sur municipal en el lindero
con Fuencaliente, donde se conforma el nicleo de El Remo; aunque de todo este
espacio, el area destinada al desarrollo turistico es |a comprendida entre Charco
Verde y La Bombilla, teniendo como niicleo estructurante a Puerto de Naos.
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Los suelos clasificados en su condicién de urbanos o urbaxﬂzgg}g pama el uso. -
turistico, conforman un continuo de 54,94 has, estructura que podria definirse ‘
como de tunismo convencional, por la forma de operar, generadé por crecimientp
en continuidad a través de las técnicas urbanisticas de clasificacion, urbanizaeron
y edificacién; la propuesta pretende completar esta estructura que quedaria
conformada morfolégicamente en un ambito territorial perfectamente definido y
acotado. La capacidad de carga de este espacio segun el PTET, sin mediar
traslados de carga, estaria en 4.840 plazas alojativas.

1. Nucleo urbano de Puerto de Naos

Nucleo costero que se estructura en base a las primeras construcciones de
veraneo de las gentes del Valle en los afios treinta, existiendo ya en esos afios un
intento de ordenacién urbanistica a través de una trama viaria que definié una
estructura en reticula de manzanas y vias, referente por el que se inicia el
proceso de parcelacién, hasta las pnmeras determinaciones del planeamiento
municipal en los afios setenta, que impone un modelo de desarrollo al modo
convencional de un nucleo turistico.

Sobre la 1nicial estructura urbana se superponen las determinaciones del
planeamiento general, que trata de articular el nicleo sobre un gje de playa que
constituye la Avenida Maritima; sin embargo los voliimenes asignados entre tres
y cuatro plantas sobre el parcelario preexistente y en relacién con la trama viana
de seccién menor a ocho metros, va a imponer al nicleo una morfologia mas
propia de espacios marginales.

En los ltimos afios ha existido un esfuerzo de la administraciéon municipal por
mejorar las infraestructuras del nucleo y su calidad ambiental.

Este nucleo formara parte de todo un sistema litoral relacionado con el uso
turistico vy de ocio, proptamente la estructura urbana del nucleo se acabara de
conformar con el desarrollo del suelo anexo, clasificado de urbanizable turistico.
La ordenacion prevista recoge la trama actual y la morfologia que la estructura
urbana presenta, producto del planeamiento anterior. Poco puede aportar la
nueva ordenacidn sobre esta estructura practicamente consolidada en su
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, no obstante se ha indagado en las posibilidades que todavia presenta el
nicleo en cuanto actuaciones en los escasos solares edificables y mas bien en e
tratamiento del pequefio enclave de construcciones que mantienen pervivencias
de la primera época en que el nicleo era el espacio de veraneo del valle, hasta la
prnimera mitad del siglo XX. Esa trama y elementos se consideran con bastante

-valor para la lectura histérica del espacio, las acciones de ordenacion tienden a
su mantenimiento. \

La zona del nicleo que se ha desarrollado
de forma sistematica, ha sido la
plataforma norte  denominada  Los
Lajones, para la que el plan prevé un
ASUC, que deviene en initil s1 e] proceso
de gestién sistematica ya estuviera
concluido.

ASUC 11 “LOS LAJONES” G
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2. Espacio para el desarrollo: \\4
Al naciente del casco se prevé nueva zona, como suelo urbanizable ordenado
con uso global residencial, que completaria la actual estructgra de uso
residencial, turistico y terciartos, que se sirve de la playa como gran
equipamiento de ocio.

Asi quedard conformada la estructura urbana del ntcleo, de naturaleza diversa
en cuanto complejizacién de usos.

El PTET regula en la Norma 15 la compatibilidad del uso residencial y turistico,

en los niicleos turisticos (nicleo convencional NTE).

2 NUCLEOS TURISTICOS \D
a). Los nucleos convencionales tienen como objetivo la especializacion con destino turistico, cuando exista el uso
mixto procurard la coexistencia del uso residencial y el turistico con zonificacién separada de los mismos
b). El uso residencial queda regulado conforme a lo siguiente:
c). En los nucleos turisticos, definidos LIMITE DE POBLACION SEGUN PLAZAS ALOJATIVAS

- J - 16 7
como NTE-1 y NTE-4. la ordenacion NUCLEOS TURISMO POBLACION

pormenorizada que establezca el planeamiento
urbanistico. procurard  la  especializacion | CONVENCIONALES

inlegral de las distintas areas del espacio a

ALOJAMIENTOS| RESIDENTE
ASIGNADOS MAXIMA

ordenar En estos nucleos se podra desammollar  |Puerto de Naos NTE1 3879 1184 30%
e} uso residencial con la tipologia edificatoria |Charco Verde NTE2 961 0 0%
prevista segin la zona de la estructura urbana.  |Cerca Vieja NTE3 1250 0 0%
debiendo tener en cualquier caso cada unidad || gos Cancajos NTE4 3260 978 30%
de vivienda un minimo de 90 m* utiles. La Fajana NTES 310 0 0%

El espacio convencional de Puerto de Naos (NTE-]) abarca el casco urbano y los
espacios de desarrollo hacia el sur. teniendo limitada la carga residencial al 30%
de las plazas asignadas. Quiere decir que resulta variable en funcidn de la carga
turistica, que en principio ha sido asignada por el PTET, variaciéon que puede
ocurrir a lo largo del tiempo ya que el NTE no tiene limite para el traslado de
carga. De cualquier modo se ha de cumplir con ese pardmetro inicial del PTET
que limita a 1164 habitantes la poblacion residente en este nucleo NTE-1.

La poblacién residente, a que se refiere la Norma 15 del PTET, es la poblacidn
estante en un momento determinado, aunque también ha de referenciarse a la
ordenacién prevista, valor que en cualquier caso sera el maximo; no cabe duda
que la poblacidn residente serd siempre menor que la que se deduzca de las
viviendas proyectadas.

En cualquier caso, se ha realizado estudio de la potencialidad de las
manzanas/parcelas del actual nicleo, atendiendo a la realidad hoy del uso de
turismo y de vivienda que se ejerce. Este ejercicio deductivo de la potencialidad
residencial nos da una indicacién de lo que podria suceder en el nicleo.

Se formula como meramente indicativo y da idea de que el espacio previsto
(urbano més urbanizable G3S1) puede dar soporte a la implantacidn para la residencia

legalmente posible:
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\\\__\\7 MANZANAS TURISMO ~ COMERCIRL—VIVIENDA  CANTIDAD HABITANTES \
n supprficie solar  m*m? Y OTROS VIVIENDAS 337 hiv !
1 500,74 3,11 1.056,00 500,74
2 49133 313 1.04547 491,33
‘3 249483 365 2.827 61 2494,83 3.983,76 32 107
4 212410 330 3.857,13 1,944,52 1.217,31 10 33 \
R . 84544 3,45 214599 77492 \‘-\;
6 155054 355 1.550.54 3.0954,96 32 107
7 40531 3.45 1.026,42 37225
8 98014 390 291911 905,85
9 127831 334 1.066,67 3.200,01 26 86
10 254084 349 2.583,00 254084 3.752,04 30 101
11 219650 342 450337 1.126.50 1.892,23 15 51
12 126484 297 126464 2.493,00 20 67
13 258695 353 4.410.00 2.586,95 2.139,00 17 58
14 1.868.00 3.59 48319 1 868,00
15 84360 3,32 1.491,00 643,00
16 1.857,73 1,40 2.600,82
17 179530 2,83 327792 1.795.00
18 174641 248 2.997.00 464,00 869,19 7 23
19 446711 080 3.57369
20 380001 080 3.040,01
21 393223 080 3.151,38
22 301749 089 564,00 922,92 7 25
9 30
23 3.44784 180 5.206,11
204 689

viviendas habitantes

Volviendo a las exigencias del PTET, que es de donde parte esta cuestion limitativa (a su vez de
la DOT-12), se pone en relacion las plazas injcialmente asignadas por el PTET para NTE-1
(3879) con un valor limite para la poblacién residente, el 30% de dichas plazas, por tanto en
principio 1164 habitantes. En realidad lo que debe preocupar, en atencién a la DOT-12, es la
limitaciéon de la poblacién residencial y en cualquier caso su implantacion temporal, tal que
siempre la poblacidon se mantenga por debajo de la ratio del 30% de las plazas existentes.

La poblacién residente parece tener que ver mas con el padron municipal, el cual daba en 2010
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una poblacion de 659 habitantes para el casco de Puerto de Naos. A efectos normativeg se ha
tomado el valor de 705 habitantes, cifra que se constata que es la poblacion en el presente, de
modo que esto deberia dar la existencia de 2350 plazas alojativas para cumplir esa ratio del 30%.
Lo cierto es que existe una carencia de alojamientos para justificar dicha poblacién, pues tal
como recoge la Memoria de Informacién de!l PTET (capitulo 1.3) el nacleo convencional NTE-1
tiene 1636 plazas alojativas, cifra vélida en el presente 2011.

Esto lleva a la conclusién de que deberia existir una moratoria residencial hasta
alcanzar dicho limite minimo de plazas, en base a lo cual se ha dispuesto en la
normativa la DT tercera que impide implantar residencia hasta alcanzar ese
limite turistico, a partir del cual podra haber nueva residencia en el espacio
habilitado para ello, tanto el nicleo urbano como el suelo urbanizable G3S1.

La poblacién posible no tendria cabida enteramente en la estructura urbana
actual (casco de Puerto de Naos), aparte de que otras exigencias orientan las
nuevas viviendas que se realicen mas a una estructura cualificada de baja
densidad que no la soporta el nicleo actual, razén por la que se ha previsto
completar con el sector residenctal G3S1 dispuesto al naciente.

Para el suelo urbanizable G3S! estd muy clara cudl es la ordenacidn
pormenorizada prevista, de cuyo computo se deduce un limite de 475 habitantes
(141 viviendas).

Por tanto el nucleo de Puerto de Naos (suelo urbano), tendrd el limite en
principio de 689 (s89+475=1164 habiuantes), para cumplir con el parametro establecido,
aunque es una situacion variable en virtud de la consolidacion turistica real.

El cumplimiento no se obtiene tasando la calificacién urbanistica, por un lado
turismo y por otro lado vivienda (que seria el caso del ejercicio antes comentado), SInoO
con una constante comprobacidn de no sobrepasar ese limite. Ello nos lleva a
que la calificacidn de residencial puede y debe ser mas amplia para disponer de
flexibilidad a la hora de implantar la residencia. Lo importante es la
comprobacion en cada momento de la limitacion poblacional del 30% de las
plazas existentes.

En este escenario de ordenacion tendriamos una estructura urbana que posibilita
el uso residencial, aunque el objetivo es que se implante el uso de turismo, que
por otra parte ya se constata su existencia sobre el tejido residencial,
ejerciéndose en parte de forma no reglada en edificaciones nacidas como
proyectos para el uso de vivienda, evolucidn que iria a favor del cumplimiento

del limite y del objetivo estructural de consolidacion del nicleo turistico.

Desarrollo hacia el sur: las implantaciones turisticas tipo “resort” tienen su
lugar en este sistema, localizandose hacia el sur del nucleo de Puerto de Naos, en
suelo previsto en la aprobacion inicial como urbanizable no sectorizado
turistico, y que en la aprobacidn provisional se acuerda proponerlo como suelo

urbanizable sectorizado ordenado turistico (acuerdo plenario de S-marzo-2010),
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denacion detallada de fodo ese suelo. Desarrollo exclusivahente

Sayormente en unidades hoteleras, que ocupard una estrecha franja

1 ue va)des la carretera LP-213 hasta el borde fitoral.

%“. =SR] 'Plan' propone la ordenacién pormenorizada de ese suelo litoral en tres

&,\gﬁn?g‘gore‘s un sector (G3S2) que conecta con la actual estructura urbana,

uesto por una parcela hotelera, un parque urbano y tiene la carga de un

LA APROBACION DEFINITIVA DE ESTOS
SUELOS URBANIZABLES ESTA

SUSPENDIDA POR ACUERDO DE LA

COTMAC DE 1 DE OCTUBRE DE 2010

Lindante por el sur estaria otro sector (G3S3), que también comparte ese mismo
sistema general viario, aunque ademas se le aplica una carga econdmica para
financiar sistemas de este litoral (55 €/m?).

Un cuarto sector (G3S4) estaria en torno a la playa de Las Monjas,
extendiéndose hacia el sur hasta el limite del Paisaje Protegido del Remo,
disponiendo de similares cargas y condiciones que el resto. Este espacio ya
estaba clasificado como suelo urbanizable turistico desde el primer plan general,
como se ha visto. Se produjo una sectorizacion del no programado de entonces,
en el ambito de Las Monjas (T-7.1), con presentacién de modificacion de plan
general y plan parcial, este proceso quedd frustrado por la ley de medidas
urgentes 6/2001.

Todo este suelo sectorizado turistico dentro del nlcleo convencional NTE-I,
conformara una oferta alojativa cualificada, que es el objetivo para este espacio
litoral, sujetdndose a determinadas condiciones para el desarrollo:

La modalidad mayoritaria serd de hotel. Un viario peatonal de borde sera el
elemento de articulacion y conexion con el mar. Las edificaciones deberan evitar

el apantallamiento, favoreciendo la permeabilidad entre la via LP-213 y el borde
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actuaciones en los menos puntos posibles, para evitar la pérdida decdpacidad de

servicio de este eje viario, para lo cual se creard viario de servieio. quie ‘evite tal
situacion. _ N
La conformacion de este nucleo convencional, que viene .dadaf'i‘pé:r'ie—! PTET,
resulta adecuada en su ocupacion territorial, toda vez que es el Borde costero el
menos productivo agrarto por mayor exposicidén al ambiente marino. El ambito
resulta bastante ajustado a la realidad territorial, plataforma de escasa anchura,
donde hay necesariamente que mantener el espacio agrario platanero.

Los parametros de la ordenacion pormenorizada de los sectores G3S3 y G354, P

-~
aportada por los promotores, se resumen en los siguientes cuadros:
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS LLANOS DE ARIDANE
PUERTO NAOS: SECTOR G3S3
CONCEPTO uso Parcela PARCELA % m mim? m m? const / Afuras m? Solar /| Camas
m % Ocupa | Ocupa | Edifica. [Edificables| cama |N°plantas m Cama

Turistico Holelero 5° Tunistico H1 2670298 2275 35 10.04804! 060 19.805,08 5212] 3/425% | 16 7553] 180
Turistico Hotelero 4* Turistico H2 44 946,09 3583 35 15.73113] 061 27.600.00 4600[ 3/425% | 16 7491 600
Turistico Extrahotelero 4LL Tunstico AT 8.000,00} 634 3 2.800,00) 066 5.280,00 40,00 3 16 6061 132
Comerdal Comerdal DOT -COM 3830.00 304 50 1.91500) 065 248550, 2
Total Aprovechamiento Lucrativo 86.479,07 55.174,66 1142
Dotaciones Depoiva Cotaciones EQUIP - DEP 5.500.00 438 10 55000 0.10 550,00 1 45 0
Espacios Libres EL 1421249 11.27 5 71062 002 42837 1 45 0
Espacios Libres acceso a Costa EL 4.044 07 321
Viario local 3.499,53 277
Viario SGV-PN2 0.287.19 736
ZSMT Paseo Maritimo 228204 1,80
Acera Carretera LP-124 1.848.03 1,46 |

Total Cesiones 40.673,36 876,37 |

TOTAL SECTOR 126.162,42 100,00 0.44 £5.174,56 1192

0,00

SUPERFICIE DEL SECTOR 126.15242 m? Comercial 0.068 3.83000 007 386222
SUPERFICIE DOTACIONAL 0500  ms/miedif 27.587,28 m’ Dotaciones Deportiva 0100 550000 010
DENSIDAD DEL SECTOR 86,15 Hab / Ha Espacios Libres 0331 182565 033 16.55237
SUPERFICIE BRUTA SECTOR / CAMA 113,45 ' suelo bruto / cama TOTAL RESERVA 27.58656 050

SECTOR LAS MONJAS - PUERTO NAOS - LOS LLANOS DE ARIDANE

ORDENACIGN PORMENORIZADA
Uso SUFERFICIE SUELO | SUPERFICIE EDIFICABLE F P N
PARCELAT Glopu  PARTCULAR m2 Comm | om s oS RIS
At | TURISTICO = HOTﬁERO_ i 4280824 | 04708 | 20.152,08 . |3 2 GC_Em::‘s:._!Piuf_p{a_lj_i
A2 TURISTICO  APARTAMENTOS 1622717 b4 18743 4 o 'J‘C;'-Tﬂ125uelu’waza 1
Al TURISTICO COMPLEMENTARIO 35316 0,100 35312 g _
M TuRisnco APARTAMENTOS 2.390,40 0.1035 8200 { 10 239,04 m2 susloiplara
T TR BT A 54 T
B EQUPAMENTD | COMERCIAL 161924 01806 »6 1 BeC:
o1 ESPACOUBRE MRONPEATONA 14406 _ | £ 2 sk 002 octackn
o2 ESPACIOUBRE |JARDINPEATONAL 376838 44,40 m2 suekol100 m2 edificacien
0o ESPACIOLBRE MRDINPEATONAL 761980 ’ 1
TOTAL  ESPACIC LIBRE  EQUIPAMIENTO 14.46157
VIARID CALZADA 260215
CTOVIARID | PEATONAL 3R 1 -
T Vi uwoNes s )
TOTAL | VIARID 804145
_ VIARIO SISTEMA GENERAL 5304 | _
TOTAL SECTOR 93004 b0 | manm | | o0
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cumplimiento de sus determinaciones.

Respecto de la justificacion requerida en el articulo 30.1.b) de la LCO y
articulo 58.1.b) del RCO, facilmente puede comprobarse que la densidad de
‘é‘dzj?cacidn de la zona litoral es muy inferior a la media de los suelos
urbanizables del municipio (0,400 m*m? < 0.690 m?*m?), tal como se expone en

el siguiente cuadro.

G184 G182 G153 G154 61s5 G1s6 G1s7 G1s8
CRUZ RETAMAR | RETAMAR
TRIANA TRIANA | TEwisca | SRCE <UR oA ELJABLE | LAS ROSAS
0,950 0,950 0.750 0.850 0,623 0.516 0.605 0.650 0843 IR e
149.652.42 24143615 60 909,79 6097867 44,128,768 21018.80 4124545 53.872.72 673.283 m* de suelo
142 208 229,364 45 682 51.832 27.490 10.847 24.959 35 487 567.869 m* edificables
G251 G282 G283
LA LAGUNA | LA LAGUNA | LA LAGUNA
SUR CENTRO PONIENTE
0,750 0,552 0,608 | 0,637
2779494 33.008,53 1149438 72.298
20 846 18.226 6.983 46.056
Gast | G3s2 | G3s3 | G3s4

PUERTO DE NAOS

0511 | 0350 | 0437 [ o310 0,400 0,690 m /e

62.105,32 62711.18 126.152,42 93 300.46 344269 1.089.850 sup suelo

31748 21949 55.178 28.923 137.785 751.690 sup edif
v Es de recordar que el espacio litoral entre la Playa de Las Monjas (Punta

Cho Bito) y el extremo sur municipal (El Remo), pertenece a la red de espacios
naturales protegidos de Canarias, categorizado como Paisaje Protegido del
Remo. Situacion que limita las competencias del PGO. El articulo 22 del
TROTEN determina las competencias de los instrumentos y normas de los ENP,
en este caso, Plan Especial del Paisaje Protegido, que en el presente se encuentra
en tramitacion. Razon legal por la que el PGO no puede abordar la ordenacion
pormenorizada de ese ambito, por tanto imposibilitado de establecer la

ordenacidn urbanistica del nicleo de El Remo, ni establecer determinaciones de

ordenacién sobre la situacion juridicamente consolidada de Charco Verde.
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Este espacio se encuentra dentro del Paisaje Protegido del Remo, serd el Plan
Especial el que desarrolle la ordenacién pormenorizada del ambito. Es un
enclave que nace de un primer suelo urbanizable que ha pasado a suelo urbano
consolidado por la urbanizacion (Charco Verde I) y un suelo urbanizable
programado que se incorpora en la revisién de 1.983, llegando hasta hoy como
suelo urbanizable sectorizado ordenado turistico. Los instrumentos de
ordenacién detallada: Plan Especial y Plan Parcial se encuentran aprobados:

Plan Especial Charco Verde 1, aprobacion definitiva 17-3-1999.

Plan Parcial Charco verde 11, aprobacion definitiva 9-12-1998.

Resulta muy adecuado para la cualificacion pretendida del sistema turistico,
reconducir las actuaciones a los términos previstos en el PTET, de una unica

instalacién alojativa en hotel cinco estrellas.
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§_ L K e oy itorio de la mediania municipal, comprendido entre las cotas 300 y 600
- S v =

sé" *finido como espacio difuso, en el que se interrelacionan multiples
WVI ades de la vida econdmica y social.

orden turistico ya esta contrastado el valor cualitativo de este espacio, por
sus condiciones de paisaje antropizado donde perviven sefias de identidad, que
hacen del mismo un recurso de alta demanda para estos fines de alojamiento
temporal, donde es posible Ilevar a cabo el objetivo de desarrollo de la capacidad
enddgena de captar gasto.
Es el espacio apto para actuaciones puntuales de diversa entidad y naturaleza, un
turismo imbricado que contribuye al sostenimiento de [a mediania insular, desde
la modalidad de turtsmo rural por rehabilitacion del patrimonio o un turismo
integrado compuesto por actuaciones ordinarias de pequefia escala, en régimen
hotelero o de apartamentos.

El turismo en el medio rural podrd ser desarrollado en Jas unidades territoriales
previstas en el planeamiento, que en general corresponden a las categorizaciones
del suelo rastico donde el uso de turismo es admitido de forma general por la
Ley 6/2002, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en
las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma. El PTET define asimismo las
unidades territoriales aptas para el uso de turismo y la carga asignada, en
correspondencia con estas previsiones se ha establecido la ordenacion turistica
del suelo rustico.

|
i
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Las categorias de suelo rustico en que el uso de turismo es admitido en este
municipio, son:

Suelo rustico de asentamientos (asentamiento rural y asentamiento agricola),
con implantacién preferente como dispone la Ley 6/2002.

Suelo rustico de proteccion agraria, se admite en determinadas unidades
territoriales con el objetivo de complementar las rentas de este sector y
favorecer el mantenimiento de un paisqje caracteristico, implementado el
mantenimiento o puesta en explotacion de las fincas.

Suelo rustico de proteccién paisajistica, se admite de forma excepcional en
determinadas unidades territoriales por la doble razén de la utilizacion y
aprovechamiento de un recurso existente y como fuente de financiacion para la
recuperacion o mejora de ese paisaje.

Suelo rustico de proteccion cultural, también de forma excepcional cuando
tengan por objeto el reconocimiento de estos valores.

Se ha realizado analisis de la capacidad de los asentamientos, teniendo en cuenta
las previsiones del PTET, en particular en lo referido a la Norma [7.3.a), que
dice “Atendiendo a las caracteristicas de cada asentamiento, el Plan General de Ordenacidn
determinara la capacidad alojativa turistica maxima en funcién de las capacidades consignadas
en la correspondiente UTH.

El Cabildo velara porque las capacidades maximas previstas por el planeamiento urbanistico se
adecuen a las previsiones establecidas en el PTET'™ para la UTH-4, segin las UTE® de cada
Zona.”

Se ha superpuesto la capa Zona (UTH-4) del PTET con las categorias de
asentamiento rural y agricola del Plan, de esta interseccion se deducen las
superficies posibles, teniendo en cuenta la alicuota superficial de lo que una
UTH tiene en el municipio, y a su vez de lo que esta dentro de los asentamientos
delimitados. Se ha obtenido una capacidad limite de 4.333 plazas alojativas,
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La diferencia entre la ledrica capacidad limite derivada del PTET y la de los asentamientos, estd en la superficie que
queda fuera de la UTH. La carga limite de UTH-4 es de 9801 plazas segun sistematica del PTET, de las cuales
corresponderian para asentamientos en Los Llanos, 3441, Ademas se captan 892 de UTH-3, nucleos no urbanos en el
PGO (Todoque, Tajuya). Per tanto el limite para los asentamientos delimitados estarfa en 4.333 plazas.

Este razonamiento queda como propuesta sin fuerza normativa alguna, por lo
que no se ha tenido en cuenta para el ajuste final en el documento de aprobacion
definitiva. Por tanto, no hay otro condicionante de limite para la carga turistica,
sino el legalmente establecido del cincuenta por ciento de la carga residencial.
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asqque las realmente previstas som 3818 Se expresa en el siguiente cuadro: [ ]
: @
1=k 23 CARGA MAXIMA EN UTH-8 Y ASENTAMIENTOS - CARGA LIMITE CON PROPORCION SUPERFICIAL o
"‘_ LGOLIED {SUPERRIGIE|] PLAZAS |PLAZASMAX| SUPERFICIE } ASIGNADAS | RARdentro |SUPERFICIE| CARGA targa |FaA dentro [SUPERFICIE| CARGA | TP ®
L oy TOTAL |sSiGNaDAS| UTE  [ENLOSLLANOS|  UTE de UTE Has LIMITE ';2:: de UTE Has. | LIMITE ';”’l_‘: P
N N RAR-J0T | 6.2 36 RAAS1| 1349 | 64 °
LT e g Nl I RAR-MOT | 15,01 94 RAAS2| 3722 | 20
Z%WU“'H”@;; JF 70 o 14543 BT RARWM0Z| 2336 | 209 RAA-53 | 2671 | 167
R T 341 272 .
7104002 | 6,94 25 43 6,24 25 RAR-PD1 | 3,39 21 21 ] ®
7104003 | 4.27 30 27 4,27 30 RAR-MO3 | 329 21 21 Z1
RAR-TO1 |__7.10 4 RAA42| 092 6 @
RAR-T0Z | 3.84 24 RAA43| 1068 | 67
RAR-TO3 |_2172 | 136 RAAAA [ 12,096 | Bl o
RART04 | 0,39 RAA4S5 | 2081 | 130 ®
RART14 | 5787 | 362 RAA46| 2006 | 126
RART24 | 14.42 80 RAAG.7 | 819 51 o
2104005 | 41832 | 657 2003 319.80 501 RART34 | 582 36 RAA4S | 584 3
RART44 | 428 27 RAA4S| 382 | 24 (]
RAR-T05 | 3.26 20
RAR-T15 | 561 35 ®
o
776 522 ¢
RAR-LG3 | 1.86 12
2104006 | 13.48 40 78 12.52 37 oRIer 3% = " : o
7104012 | 3051 14 191 30,51 14| RAR-ROS | 174 0 | RAA2 | 12093 | 81 | 81 | &l Py
7104013 |__ 345 0 2 345 0 RAR-TRI | 1.86 0 0
RAR-LGT | 3099 194 RAA-3.1[ 1435 30 @
RAR-LG2 | 294 18 [RAA32] 2403 [ 151
RAR-LG5 | 0.92 5 RAA4.1] 13,05 | 82 ]
RAR-CPT | 641 40 RAA42 | 162 10
7104015 | 34330 | 350 1549 247,27 252 [RARCPZ| 612 2 o
RAR-TJ1 | 303 19 | o
RAR-TJZ | 4.34 27
RAR-TJ3 | 580 36 o
RAR-TJ& | 1956 | 123 | 506 332 ®
RAR-BA1 | 895 56 RAA-11| 2694 | 169
7104023 | 88580 120 403 64,35 87 RARoA | Tho =1 138 159 | a8 pt
2104024 | 10.12 18 51 9.81 17 RAA-12| 888 | 56 | 66 | ot
RAR-PDR1]| 568 36 RAA-1.3] 6,70 42 [ )
7104025 | 56.28 70 257 41,01 51 [RAR-PDR2| 0.8 3 RAR14| 221 14
RAR-PDR3| _8.21 51 90 [RAR15] 139 s | 65 | 155 o
7104026 | 74.71 84 25 398 4 |RARIERIZ_ 2.25 14 12 °
RAR-T04 | 663 RAA41| 010 5
2152002 | 1447 18 880 14,47 18 RART14 | 1.33 62 RAA42| 007 3 o
RART24 | 568 267 | 329 8
2152003 | 26.72 0 1255 26,72 0 RAR-LG3 | 007 3 3 o
2152004 | 1371 74 644 13.71 74 RAR-TJ4 | 11,48 539 539 | RAA-3.2| 0,26 12 12 851
TOTALES 1.670,00 | 5140 944,24 334,05 5| 2818 23831 | 5o [ 1516 [ a2a0 ®
L 33 | ¢
C TOTAL DE UTH4 EN Z4 o
[ (Has) | T ] 158482
[ CARGATOTAL | | ] .
o
TOTALDEUTH5.2EN 21 )
(Has.) | [ 110,52
CARGATOTAL | | 1 .
®
®
[ ]
o
®
[
o
[
o
o
o
o
o
®
L
®
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EQUIPAMIENTOS TURISTICOS

1. Parque Maritimo de Puerto de Naos: B S ;
k

En este espacio de litoral se ha previsto la ubncacxon de un eqmpémlento
denominado Parque Maritimo, con servicios, mstalauones ﬂé*nmo y atraques

depottivos, que seran complemento del espacio turistico.
Constituye un equipamiento relevante, contemplado en la planificacion insular
(PTET), que la recoge como sigue:

“PARQUE MARITIMO DE PUERTO DE NAOS.

Se trata de configurar un puerto deportivo-turistico en una zona de la vertiente oeste situada al norte del
nicleo turistico de Puerto de Naos.

Ubicacion adecuada por condiciones batimétricas, con posibilidad de agua abrigada de unos 27000 m*, con
capacidad de unos 150 atraques. Sin afeccién visual nj funcional a la playa y micleo de Puerto de Naos.

Tendria cierta vinculacion con ese espacio turistico, aungue la arliculacion estructural es algo débil por la
morfologia del territorio. En su dambito se tendrian que desarrollar los usos comerciales y de servicios
necesarios. [ncorpora ademas una componente de ocio y esparcimiento que completaria la oferta deportiva.

Se recogen esas previsiones en el Plan, proponiendo el 4drea en la que se
delimitara la zona de servicio, la cual estard sujeta a Plan Especial de
Ordenacién a los efectos de pormenorizar la ordenacion en lo que respecta a
las actividades comerciales, de ocio, e industriales.
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2. Campo de Golf:

También como equipamiento estructurante insular conteraplado en el PTET, esta
el sistema deportivo y de ocio donde se integra un Campo de Golf, que debera
cumplir la funcién de dinamizacién estratégica de la economia municipal.

Este equipamiento considerado estratégico insular, lo recoge el PTET en sus
determinaciones, como sigue:

Sistema Deportivo y de Ocio SDO-1.
/f. L / l\_ ; l

..‘._.,,,
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SISTEMA  1.507.48516 576 |CAPACIDAD LIMITE~__
200 |coLF .
376|RESTO  706880,00 Smin: 5°P°

0.00053191 |k

El 4rea senalada comprende la superficie delimitada para el SDO-] por el
PTET, dentro de la cual se deberd desarrollar un campo de golf. con. una
parcela (UAE) que deberd tener como minimo 60 Has., pudiendo tener
vinculado una instalacion alojativa en régimen hotelero con 200 plazas
maximo, el resto de plazas podran apropiarse conforme se disponga terreno
para conformar mas UAE.

En realidad el presente plan general no establece directamente condiciones
para el desarrollo del equipamiento, sino que da un marco de condiciones por
las que se deberan regir los Proyectos de Actuacion Territorial (PAT), a
desarrollar en el ambito previsto en el PTET"™
Sistema Deportivo y de Ocio en el que se integre un Campo de Golf'y varias
unidades hoteleras. Ello es conforme con lo exigido en el articulo 32.2.A).6)

del TROTEN.

, para la realizaciéon de un

La ordenaciéon pormenorizada que establezca el correspondiente Plan Especial
del Pajsaje Protegido de Tamanca, definird las condiciones urbanisticas y
ambientales para la realizacion de estas actuaciones.

No obstante hay que tener en cuenta la disposicién adicional primera de la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacién territorial y de la
actividad turistica de las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, en su
redacciéon dada por la Ley 6/2009, de medidas urgentes en materia de
ordenacién territorial para Ja dinamizacion sectorial y la ordenacion del
turismo, ... "Los equipamientos estructurantes definidos y ordenados con este
caracter en dichos Planes Territoriales Especiales, o en su caso en los Planes
Insulares, tendrén asi legitimada su directa ejecucion, sin que resulten
condicionados por la categorizacion y por la calificacion del suelo, de
acuerdo con el contenido establecido en el correspondiente Proyecto de
Actuacion Territorial, que debe ser aprobado previamente, sin perjuicio de los
pertinentes estudios o proyeclos técnicos exigidos administrativamente para la
concesion de la licencia urbanistica”. Lo cual quiere decir que pudiera
desarrollarse el proyecto del SDO-1 sin que se haya aprobado el Plan Especial
del Paisaje Protegido, razén por la que necesariamente el plan general debe
configurar el marco normativo basico que permita al Ayuntamiento informar
con base legal suficiente la tramitacion de los PAT.
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D fichd de esta actuacién SDO-1 que figura en el PTET se corresponde con la

DENOMINACIéN: SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO REF: SDO-1
LOCALIZACION: MUNICIPIO LOS LLANOS DE A. — EL PASO
EMPLAZAMIENTO: PRECISO, concretado por el Plan General.

GEOREFERENCIA UTM:
UTE® AFECTADAS:

218.449, 3.163.275
Z114001, Z114002, 2114003, 2121001,
Z121002, 2131001, Z132001 y 2134001

&lelyy

“21340,

B

21130 ¥
= : Z13201
e e z1340
- 2132007 ~ i Z1i1400
-~ SDO-1 - »
(2106002, 2131001
2121002
. Z21140
- ZlZi‘:"‘
2114001 '
)
UTM
2134001
b
213200¢

CLASE Y cATEGORiA DE SUELO A ESTABLECER POR EL PLAN GENERAL:
SUELO RUSTICO, en la categoria que proceda segun valores.

INSTALAQION,ALOJATIVA: max. TRES
CATEGORIA MINIMA: CUATRO ESTRELLAS

MODALIDAD:

HOTELERA

PLAZAS MAXIMAS:

576

CARACTERISTICAS:
CONDICIONES:

CAMPO DE GOLF Y ACTUACIONES AISLADAS
Primera actuacién: CAMPO DE GOLF Y HOTEL DE 200 P,

Acondicionar viario de acceso. Respetar valores geomorfologicos. Edificaciones en
zonas antropizadas. Distancia minima entre instalaciones hoteleras: 500 mts.
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EL MEDIO AGRARIO

Para un municipio donde la agricultura es la base
planeamiento debera ser consecuente con esta situacidn, a sﬁ:_’gespectoi"sigzha
realizado un profundo andlisis y reconocimiento de los e%’q%&stén
cumpliendo esta funcién. *ﬁ

De acuerdo a las previsiones establecidas en el articulo 55 del TROTEN, esos
espacios netamente agrarios deberdn estar comprendidos en suelo rustico de
proteccion agraria:

b) Cuando los terrenos precisen de proteccion de sus valores econémicos, por ser idéneos, al
menos polencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios. forestales, hidrologicos o
extractivos y para el establecimiento de infraestructuras:
1) Suelo rustico de proteccién agraria, para la ordenacion del aprovechamiento o del potenci

agricola, ganadero y piscicola.

Las unidades territoriales delimitadas responden a tres conceptos, segun Ja
naturaleza agraria del espacio y su situacién, especificandose como RPA-1,
RPA-2 y RPA-3.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA ) RPA
RPA-1 BN ESPACIO AGRARIO INTENSIVO  Plataneras y oiros frulales en cotas bajas.
RPA -2 ESPACIO AGRARIO INTENSIVO Plataneras. nales y horticultura en colas medias

: RPA-3 'ESPACIO IM_BE\CADO Horticuura-frutales-viniedos en medianias.

Se han delimitado 64 unidades territoriales con esta categoria, con un total de
1.180,81 has. La normativa responde a la preservacion del espacio para esta
finalidad, potenciando las actividades que forman parte de todo el sistema
agrario.

A esta extension superficial habrd que afadirle el espacio agrario litoral que ahora aparece como
RPN-2.5 (transitono), perteneciente al Paisaje Protegido del Remo, 165,49 Has que hasta la
aprobacion provisional se estaban contabilizando como RPA-1.1, lo que seria mas congruente

con su naturaleza agraria.

Sin perjuicio que también existan importantes areas agricolas en otras categorias
de suelo, parece que al menos el territorio presente y potencial para la actividad
agraria se completaria con los asentamientos agricolas, quedando como refleja el
siguiente cuadro:

MAR - 2011 ESPACIO AGRARIO

RP A [Piataneras, frutales y otros en cotas medias

644,30 1.181,16
1.432,75
RAA Territorio difuso extensivo 251,60

Presencia aislada de viviendas con dominio agricola
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' tmtas categorias y también dentro de los espacios agrarios, la presentan las
& fﬁ?sgtélaéidnés de proteccion realizadas con lamina o malla plastica y estructura
'2251\'{41&95&:{2&,@&3 respecto, no se plantea desde el Plan retomar un debate para el que

%%é:“gﬁgiﬁtiples ocasiones ha sido objeto de estudio y no poca polémica, se parte

de un principio de libertad en el ejercicio de la propia actividad econdmica que
se quiere potenciar, sin mas limites que los que puedan nacer de los propios

rr
\

efectos que dichas instalaciones proyecten sobre el resto del sistema, por tanto si
puede nacer una necesidad de acotamiento o regulacion de lo que en principio es
un derecho inherente a la propia condicidn del espacio agrario, asi tenemos que
los limites derivan del diagndstico ambiental realizado, en particular def factor
medioambiental de mayor trascendencia sobre el medio perceptual, que es el
paisaje, componente significativa del medio en general, representativa en
determinadas unidades territoriales. También se derivan limites de la propia
politica econdémica, en el sentido de no alterar el espacio susceptible de
produccidn agraria por inadecuacion de cultivos o técnicas v tratar de obtener
rendimiento de las condiciones productivas intrinsecas.

Estas consideraciones son suficientes argumentos justificativos de la limitacion
impuesta, que se torma en restriccion a estas instalaciones en buena parte del
territorio municipal. En concreto se afecta a las cotas altas del municipio, la
cuenca de Las Angustias y Ja plataforma litoral.
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La DOG-58.2.c establece:

¢) Definicidn de forma precisa y firme, por el planeamiento genem?‘;. de 165 if'mires del suelo

rustico, con atencion especial al tratamiento de las periferias urbanas, el entorno de los nicleos
y los bordes de las vias rurales, desarroliando un mapa de zonas de inferés ggﬁc’b’]a‘_‘ de la

periferia urbana que evite la pérdida de sus valores y su integracion en el procesonrbano.

En este sentido, todos los nlcleos urbanos: Los Llanos, La Laguna y Puerto de
Naos, tienen una definicion muy precisa del limite de estas estructuras con el
suelo rustico. En todos los casos las periferias a estos nlcleos resultan
potenciadas en sus valores agrarios, con la categorizacion de suelo rustico que
proceda para tal fin, normalmente proteccién agraria.

Los objetivos de atencién especifica a las periferias urbanas, que también
requiere la DOG-115, se recogen en el PGO, teniendo su reflejo en la
categorizacién del entorno de esos nucleos.

Este ejercicio realizado por el PGO para preservar y potenciar las zonas de
interés agricola de las periferias urbanas, y que tiene su reflejo en la
categorizacion agraria del suelo, define un mapa agrario en el entorno de esos
nucleos que constituye un continuo territorial donde se preservan esos valores.

Se recoge en esta rubrica el ejercicio realizado en relacién con cuestiones
apuntadas por la Consejerfa de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Alimentacion
(CAGPA) en el proceso de evaluacién de la Ley 9/2006, contenidas en la
Memoria Ambiental, y que a continuacién se eXpone (sin acwalizar valores):

Se trata de la clasificacién del suelo agrario, para lo que se trae a colacidn el concepto de Superficie
Agraria Util (SAU) y se pone en relacion con la categoria de suelo ristico de proteccion agraria (RPA).
Dos capas conceptuales que, si bien tienen puntos comunes, no se puede extraer de ello conclusiones de
utilidad, més al contrario, puede ser que la relacion de datos no comparables induzca o un diagndstico
erroneo.

Para el concepto SAU ver definicion dada por el ISTAC.

Evidentemente hay diferencias entre el concepto agrologico de SAU y la categoria de RPA. Ello porque
las superficies agricolas (SAU) pueden también estar contenidas en otras categorias:

Areas agricolas poco extensas dentro de superficies de suelo ristico de proteccién nawral (RPN).

Areas agricolas que pueden ser muy significativas dentro de suela ristico de proteccion paisajistica (RPP).
Enteramente los asentamientos agricolas (RAA), por definicién.

Porciones menores, pero que responderian la definicion de SAU, en asentamiento rural (RAR).

Ademas por modelo de desarrollo, los crecimientos urbanos podran captar suelo agrarioc como URBANIZABLE en
cualquiera de sus categorias.

Se trata de demostrar que el suelo mas genuinamente agrario, por su rendimiento presente o sus
potencialidades, estd categorizado como RPA.

Comparando éstos con los datos del Mapa de Cultivos de Canarias (2002), utilizados en el PGO,
analizados en la Memoria de Informacion (MI) en particular el apartado 6.4 GEOGRAFIA
ECONOMICA, datos oficiales hasta 2009 en la web de la Consejeria. Se observa en el cuadro que los tres
grupos principales totalizan 1025,72 has, incluso menos que la superficie categorizada como RPA, lo cual
indica, mas a favor, que la ordenacidn no solo recoge lo cultivado sino que va mas alla, contemplando
espacios de potencialidad y otros.

hitp://www.gobiemodecanarias.org/agricultura/doc/agriculiura’/mapacult/lapalma/datosflosllanos_datos.pdf
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VALLEDE ARIDANE: mapa de cultivos 2001-2002 Has
0, 0,
Municipio e o) %
platanos | subtropic vina total cultiv | s. insular
El Paso 26,40 63,20 168,40 12,80% 5,41%
y 21.50%
Tazacorte 728,80 3,40 0,10 36,32%| 15.35%
1.565,22 179,10 271,70 100,00%| 42.27%
TOTAL VALLE 2.016 5
TOTAL INSULAR 4.770 A&2T

CONSEJERIA DE AGPA 2002
ELABORACION PROPIA

v Por abundar en datos (ver Memoria de Informacién Ml 6.4) que apoyan la labor de andlisis,
diagnéstico y ordenacién realizada por el PGO, vemos que en realidad la cifra a la que asciende la
totalidad de las tierras cultivadas es de 1068,61 has.

UTILIZACION DEL TERRITORIO INSULAR: mapa de cultivos 2001-2002

“Tierras de cultivo
Cultivadas | Barbechos

Municipio

Pastizal | Forestal | Improductivo| Total Catastral

[TOTALES 19.620 of o] 51.046]
CONSEJERIA DE AGPA 2002
ELABORACION PROPIA

A esta cifra de 1760,69 has, la CAGPA le atribuye una carencia conceptual de categorizacion adecuada.
Vemos que se compone de la cifra del espacio cultivado y de los denominados terrenos de barbecho.
Sumando las superficies de las categorias de RPA y RAA, se tendré una superficie de 1.620,24 has., valor
que se aproxima notablemente al resefado de [.760,69 has., las 140,45 has restantes quedan
holgadamente absorbidas en otras clases y categorias de suelo, como a continuacion se expone:

Antes decir que en ¢l plano de informacion D-4 (UNIDADES AMBIENTALES) se muestra graficamente
el territorio municipal con sus cualidades espaciales y valores intrinsecos. La correspondencia con este
diagnéstico se encuentra en el plano de ordenacian O-1 (CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
ESPECIFICA), y puede observarse que la coherencia de las determinaciones con los valores del medio es
muy alta.

Como se ha dicho, en otros suelos aparte del RPA. también hay agricultura contabilizada como SAU, asi
tenemos que:

En el PGO, las unidades territoriales RPP.2, con fisiografia de espacio antrépico, aunque con valor
paisajistico, disponen de agricultura o potencialidad para ello, son 163,62 has. Esto sumado a los anterior
da 1783,86 has.

Los suelos urbanizables que se detraen de espacios agrarios suman lo siguiente:

Los suelos urbanizables totalizan 114,52 has.
Los suelos urbanizables turisticos del litoral: Puerto Naos-Las Monjas 28,22 has
Charco verde 4,28 has

TOTAL 147,02 has

v Para llegar a contemplar la totalidad de las superficies de cultivo hay que tener en cuenta otras
superficies agrarias hoy en explotacion que estdn en espacio natural protegido o en suelos RPN,
contabilizacion de fincas que no tiene un sentido practico. Por tanto se dejan aparte estos suelos, aunque
vayan a favor de la tesis de adecuada ordenacion del PGO.

Se demuestra que el PGO dispone de protecciéon para los valores agrarios, en mas

superficie que la oficialmente recogida como suelo agricola util (1783,86 frente a 1760,69).
En este sentido, la categorizacion establecida para el suelo rustico por el PGO, cumple
sobradamente las previsiones legales.
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v Otros datos reveladores de la situacién actual en relacidn con las previsiones del RGO, es que

para 2007 la CAGPA da los siguientes datos de Estadistica Agraria:
hup //www.gobiemodecanarias.org/agricultura/otros/estadistica’slapalma htm

Cultivos lefiosos 2007:  1.219,80 has
Cultivos herbaceos 2007: 31,80 has

Esto nos lleva a que la superficie con rendimiento agrario efectivo es de 1.251,60 has.

Extraordinaria precision de buena ordenacion, pues todavia son 33 has menos que las 1.284,4 has
categorizadas como RPA.

En buena 16gica de preservacion del medio agrario, las Directrices de Ordenacion del Suelo Agrario o e)
planeamiento territorial que las desarrolle, o el plan insular, deberian definir ese espacio agrario que no
podria ser transformado bajo ningan pretexto. Ante ese vacio de norma sectorial, el PGO dispone de las
holguras que la propia ley le permite.

En este contexto vemos la evolucion de la colmatacion de los nucleos existentes y las demandas
espaciales que se van generando y que se han de resolver con la gestién urbanistica sobre nuevos suelos.
La intensidad del espacio agrarto es patente en el entorno de todos los nicleos, lo cual hace que porciones
de ese espacio hayan de alimentar las necesidades expuestas.

Por fortuna, se puede poner en discusion esta relacion nucleo urbano/espacio agrario, pues penoso seria
que no formara parte del discurso por ausencia de esa realidad agricola.

Siguiendo con la argumentacion que el Plan realiza para cumplimentacion de esa
exigencia de la DOG-58.2.c, en particular respecto del mapa de las zonas de
interés agricola de la periferia urbana, se afiade lo siguiente:

Se dird en primer lugar, que el suelo mas genuinamente agrario, por su
rendimiento presente o sus potencialidades, estd categorizado como RPA.
Comparando los datos de la categorizacion establecida con los del Mapa de
Cultivos de Canarias (2002), utilizados en el Plan, analizados en la Memoria de
Informacion (MI) en particular el apartado 6.4 GEOGRAFIA ECONOMICA,
datos oficiales que se encuentran en la web de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Alimentacion (CAGPA); se observa que los tres grupos
principales tienen menos superficie que la categorizada como RPA, lo cual
indica que la ordenacidn no solo recoge lo cultivado sino que va mas alla,
contemplando espacios de potencialidad y otros.

En el plano de informaciéon D-4 (UNIDADES AMBIENTALES) se muestra
graficamente el territorio municipal con sus cualidades espaciales y valores
intrinsecos. La correspondencia con este diagndstico se encuentra en el plano de
ordenacién O-1 (CLASIFICACION Y CATEGORIZACION ESPECIFICA), y
como se puede observar, la coherencia de las determinaciones con los valores
del medio es muy alta.

Viene al caso decir que en la contestacion dada en la memoria ambiental al
escrito de Ja administracidn competente en materia de agricultura, se demuestra
que el PGO dispone de proteccion para los valores agranios, en mds superficie
que la oficialmente recogida como suelo agricola util (SAU), en este sentido la
categorizacion establecida para el suelo rastico por el Plan, cumple
sobradamente las previsiones legales.
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objetivo de formular unas Directrices de Ordenacion del Suelo Agrario
(DOSA), impulsadas con el Decreto 8/2004 por el que se acuerda su iniciacion,
sin que hasta el presente haya continuidad en su tramitacion.

 En buena logica de preservacion del medio agrario, las DOSA o el planeamiento

territorial que las desarrolle, o el plan insular, deberfan definir ese espacio }/

agrario que no podria ser transformado bajo ninglin pretexto. Ante ese vacio de
norma sectorial, el PGO dispone de las holguras que la propia ley le permite,
respecto de la unica cita (DOG 58.2.c) dirigida al planeamiento urbanistico.
Ante esta cuestion el Plan responde asi:

Los nucleos urbanos del municipio, Los Llanos, La Laguna y Puerto de Naos,
disponen de delimitaciones bastante estrictas, en lo que a suelo urbano se refiere,
por su caracter reglado. En funcién de las capacidades de carga de estos nucleos
al término de su consolidacidn, se han deducido las necesidades de suelo para el
previsible crecimiento. El sistema se le dota de viabilidad y coherencia en
relacion al Modelo de Desarrollo previsto y asumido, como opcidn de desarrollo
sostenible para el municipio. De tal modo que no hay mas suelo detraido del
entomo agrario que el estrictamente necesario para ese futuro crecimiento. Si
esas previsiones no las realiza el PGO, puede atribuirsele una carencia de ley y
una falta de prevision de consecuencias graves para el normal desarrollo
planteado, y esa dosis de inconsciencia, de imprudencia de cara a la
organizacion territorial, social y econdmica del municipio, no tiene cabida en
esta propuesta de planeamiento, pues al contrario, es tarea del Plan en la medida
de lo posible preparar al municipio para la contingencia.

Tal como se expone en el titulo D2 (VIABILIDAD Y DESARROLLO), el Plan
analiza el escenario tendencial y Jos limites hasta los que se ha de considerar que
el desarrolflo es sostenible.

En este contexto vemos |a evolucion de la colmatacion de los nucleos existentes
y las demandas espaciales que se van generando y que se han de resolver con la
gestion urbanistica sobre nuevos suelos. La intensidad del espacio agrario es
patente en el entorno de todos los nucleos, lo cual hace que porciones de ese
espacio hayan de alimentar las necesidades expuestas.

Por fortuna, se puede poner en discusidn esta relacion nucleo urbano/espacio
agrario, penoso seria que no formara parte del discurso por ausencia de esa
realidad agricola.

Este es en general el criterio de ordenacion seguido en todos los nucleos,
completar la estructura urbana articulando piezas territoriales ya absorbidas o
integradas en los actuales sistemas. Lo cual se corresponde con lo requerido en
la DOG-67.1.c. “c) La vinculaciop de la extension de suelo a la programacién, en su caso, de la
ocupacion de suelos interiores, previendo la colmatacion de areas vacias. salvo que contengan valores de

naturaleza ristica que aconsejen su conservacion”.

Ademas, precisando los bordes con elementos viarios que ayudan a la definicién
requerida respecto del suelo rastico.

Estas previsiones se corresponden plenamente con lo recogido en la ordenacion,
y que especificamente queda reflejado en el plano de la ordenacion
pormenorizada  O-1 (CLASIFICACION Y  CATEGORIZACION
ESPECIFICA).
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turistico previsto por el PTET para la isla, y que este mumc1plo A8
recordar que las dreas ahora previstas de la plataforma litoral W
planificadas para albergar el uso de turismo alojativo, desde el plalyge
1972, recogidas en el Plan de 1983 y en la Modificacion de 1987. El TOPR5 de
que el planeamiento territorial haya previsto un modelo convencional para una
zona de la plataforma litoral, ha dado el soporte legal para que el PGO pueda
realizar una ordenacién turistica dentro del ambito determinado como ntcleo
convencional (NTE-1 Puerto de Naos y NTE-2 Charco Verde). El amparo legal
ya estd, ahora se puede discutir de la oportunidad, conveniencia, o de la
estrategia, para llevar a efecto ese desarrollo turistico.

El PGO opta por un paulatino desarrollo desde Puerto de Naos hacia el sur, en la
medida que las necesidades del sistema turistico demanden ese desarrotlo; con
esa misma dindmica se ird sustituyendo la franja platanera donde se ha de
implantar, por una nueva actividad econdmica para el municipio y para la isla.

De todo ello se desprende que los nicleos urbanos se dimensionan
adecuadamente y se dotan de la estructura necesaria para soportar el desarrollo
previsible, como se corresponde con las previsiones de la DOG 58 y otras, que
se encuentran en el seno del capitulo IV de las Directrices, respecto de la
proteccidn del suelo rustico.

En realidad el mapa de interés agricola queda definido por los espacios
categorizados como suelo rustico de proteccion agraria y de asentamiento
agricola en el entorno de los nicleos urbanos.

En el siguiente mapa se recoge el territorio que dispone de proteccion de los
valores agrarios (RPA-RAA), y tal como se ha expuesto, la relacion de éste con
el espacio construido, suelos urbanos y urbanizables de los distintos nacleos vy
para los usos globales de vivienda, industria y turismo.
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3. EL COMERCIO Y LA INDUSTRTA =

3.1  LOS ESPACIOS URBANOS

L. La cualificacién de los nicleos: '

Se ha recogido en la Memoria de Informacién determinada$”eensideraciones
especificas sobre el tejido comercial del casco de Los Llanos, poniéndose de
relieve las fortalezas en cuanto espacio con gran poder de atraccidn, donde mas
de dieciocho mil visitantes (un tercio del total) de fuera del nucleo, se desplazan
semanalmente a la zona centro de este espacio urbano, con una motivacion

especifica. en mas de la mitad, de realizar compras.

Ya se ha descrito la relevancia de la actividad comercial en la economia
municipal, razén por la cual el Plan tiene un objetivo de cualificacién de las
estructuras urbanas, donde la residencia, el comercio y el ocio tengan plena
interrelacion en un tejido urbano complejo, con tncremento de su calidad
ambiental, ta] como especifican las Directrices en cuanto al uso eficiente del

suelo urbano.

El Plan da continuidad a la creacion de espacios urbanos de calidad que resulten:
v Seductores para vivir

v Atractivos para el comercio

Asimismo, se potencian los espacios libres y de ocio, con importantes piezas
destinadas a Parques y Plazas, espacios para el Deporte (canchas vy
polideportivos cubiertos, pistas descubiertas y otros), importantes espacios para
el Ocio y la Cultura (Auditorio, Parque Cultural, Museo Arqueoldgico),
elementos para el ocio local, con gran poder de atraccion para foraneos.

En general para todos los nucleos urbanos, el Plan propone actuar con
sensibilidad, en la linea de conseguir mejoras sustanciales en la calidad de esos

espacios urbanos.

Los suelos urbanizables atienden a las prescripciones de las Directrices, en
particular DOG-70, respecto de la complejidad e integracion social de estos
espacios, con mezcla de usos compatibles, evitando la segregacién funcional,
por lo que el comercio juega un papel relevante en la consecucion de estos

objetivos.

2. Espacios especializados:
Potenciar la industria y los servicios es objetivo de las Directrices, en el capitulo
V de las DOG se fomenta la diversificacion de la estructura econdmica,

descansando fundamentalmente en el planeamiento insular la ordenacion de los
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ios productivos, en defecto de éste, algunos//criterio§ pueden ser
desarrollados por el planeamiento general.
Este Plan General, con independencia de las posibilidades que se dan en los
‘espacios urbanos en cuanto a comercjo en compatibilidad con la vivienda,
~habilita suelo adecuado para la implantacion de actividades productivas.
A estos efectos se ha clasificado al sur de la calle Las Rosas, un lote de suelo
urbanizable sectorizado ordenado de uso mixto terciario comercial, con
compatibilidad residencial en una concreta parcela.
También al borde de la carretera LP-213 (urbano consolidado), se recoge una
zona de unas 10,00 Has de suelo urbano de uso terciario-comercial, que supone
unos 100.000 m? edificables, totalizando lo ya construido.
Tiene este espacio buena articulacion con la estructura urbana de la ciudad y con
los ejes viarios principales, ahora con la via de circunvalacion.
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ESPACIO INDUSTRIAL

Corresponde al desarrollo del Plan Parcial Industrial 1-2 (Los Campitos), en el
presente la ejecucion del planeamiento ha llegado a la adquisicion del derecho a
edificar, toda vez que se ha concluido el proceso de gestion urbanistica
correspondiente a |a aprobacion del Plan Parcial, del Proyecto de Compensacion
y del Proyecto de Urbanizacion.

El Plan Genera) recoge integramente este desarrollo, sin que se establezca
ninguna determinacion de ordenacion que afecte al proceso, por tanto se
respetan los derechos y deberes urbanisticos que emanan del Plan Parcial en
ejecucion.

Las determinaciones de ordenacion pormenorizada establecida en el Plan
Parcial, en cuanto a usos concretos, tipologias y edificabilidad, serdn las
determinaciones que rijan en el desarrollo del sector.

Los objetivos son los de posibilitar un espacio que de cabida a las actividades
que bien por su naturaleza o por la entidad de las mismas, se haga dificil su
encaje en los espacios urbanos con uso principal de vivienda.

No obstante lo anterior, el plan general establece una acotacidén por razones
ambientales, de los usos con mayor indice de peligrosidad o nocividad, lo que se
recoge en las normas urbanisticas.

La Orden que declara la aprobacion definitiva del Plan
Parcial 1-2 se publicd en el BOC del 12 de mayo de
2000. Por acuerdo de la COTMAC de fecha 4 de junio
de 2002, s¢ ha aprobado una Modificaciéon del Plan
parcial I-2.

El  Proyecto de Reparcelacion fue aprobado
definitivamente por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha S de julio de 2004, publicado en el BOP
de 30 de julio de 2004.

SUPERFICIE
La ordenacion PLAN PARCIAL INDUSTRIAL [-2 EDIFICABLE| edificabilidad
; m? m¥m?
establecida, que el [FARCELAS EDIFICABLES 164.749 177.995
Plan general respeta |EQUIPO COMERCIAL 3.000 3.000
. EQUIPO SOCIAL 3.000 3.000
Integramente, € |01 1po DEPORTIVO 5.700 5.700
concreta en: DEPURADOCRA 600
ESPACIOS LIBRES 39.466
VIARIO SISTEMA LOCAL 39.175
SECTOR NETO 255.690 188.695| 0,73798
VIARIO SISTEMA GENERAL 25.255
SECTOR BRUTO 280.945
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g\ﬁ;%fngERACIONES GENERALES Y CONCEPTUALES
El modelo de ordenacion territorial y urbanistica, propuesto en el Plan, se
traduce en un patrén de accesibilidades concreto, tanto para desplazamiento
motorizado a nivel territorial, como a escala urbana, donde también los
recorridos peatonales estdn en funcion del modelo planteado en la ordenacion
urbanistica.

La articulaciéon de las actividades en el espacio, el modelo disefiado para la
infraestructura viaria, la distribucion y tamafio de los equipamientos, son
factores clave en el modo y frecuencia de los desplazamientos.
Conceptualmente, debe hacerse distincidn entre movilidad, como concepto
vinculado a las personas o mercancias en relacidén a sus desplazamientos, y
accesibilidad, vinculado a Jos lugares, a la posibilidad de obtencién del bien o
servicio, indica faciltdad de acceso.

El area del Valle de Aridane ha constituido un sistema agrario adaptado a las
posibilidades edafoclimaticas, un modelo que ha condicionado las formas de
habitat.

El sistema en su etapa modema tuvo un salto cualitativo y cuantitativo, en la
articulacion de los sistemas urbanos con el territorio. Las posibilidades
motorizadas conformaron, durante el s.XX, un red de transporte que facilita los
flujos de abastecimientos y residuos. La clave de la sostenibilidad del sistema ha
estado en evitar que la presion sobre el territorto de los usos y actividades de la
poblacién, originara en el mismo, procesos de simplificacion y deterioro tales
que hicieran dicha presion localmente insostenible. Cabe citar la reflexion que a

este respecto realiza J.M.Naredo:

Al igual que los sistemas agrarios acabaron emancipandose de las posibilidades locales de
reposicion de nutrientes para apoyarse en el Iransporte a larga distancia de fertilizantes
concentrados, los sistemas urbanos se han erigido en los principales motores y beneficiarios de
los masivos flujos horizontales de materiales, energia e informacion gue caracterizan a la
civilizacion industrial respecto a las que la precedieron Como lambién, al igual que en los
sistemas agrarios. se ha divorciado asi la sostenibilidad local y la global de los sistemas
wrbanos. Teniendo que diferenciar entre la aniigua sostenibilidad local autonoma, es decir, que
se resolvia con los propios recursos locales. y aquella otra dependiente, es decir, que se
mantiene con cargo a und entrada neta de recursos foraneos, recurriendo a un transporle

horizontal de energia y materiales a distancias cada vez mayores.
José Manuel Naredo: Sostenibilidad. diversidad y movilidad horizontal en los modelos de uso del 1erritorio

MOVILIDAD SOSTENIBLE

Se exponen algunas reflexiones, extraidas de estudios al respecto, que ayudan a
entender el concepto de movilidad sostenible:

- La presion del sector industrial del automdvil y la consideracién de su
relevancia en la economia, hace que la sociedad conviva con la comisién de
infracciones que de forma continua representa una agresion para los ciudadanos.
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Asimismo, el derecho a un servicio publico tiene menos. atendgm;' 4
auto-obligacion de la administracién para mejorar redes v1ar1as yﬁ(‘)ttres sferv;etos
dependientes. . ™

-- La idea generalizada de que el aumento de Kilometros d&” wasﬁ “de Ia
velocidad y de las distancias conducidas, va en consonancia con la sociedad
europea, se contrapone con ejemplos de movilidad sostenible de paises del norte
de Europa, con alto nivel de vida.

- La percepcion de un coche y conductor, es una decena de veces superior
respecto de la de una persona que se mueve a pie, por €so esta ocupacion visual
hace pensar en muchos mas coches que peatones.

-- En nuestro territorio insular, deberia ser un objetivo caminar hacia una
movilidad sostenible. El viaje o desplazamiento tendria gran respeto por las
personas: vecinos, usuarios, peatones, pasajeros, o conductores.

Significa actuar para un minimo de coste energético, menos contaminacion,
también minima utilizacion del vehiculo privado y velocidades més contenidas.
Esta movilidad respetuosa implica que Jos modos de mayor sostenibilidad
tengan prioridad sobre los mas contaminantes y con un mayor coste energeético.
Se ha de planificar atendiendo a Ja comodidad de peatones y ciclistas, y los
pasajeros del transporte colectivo.

El 4rea que nos ocupa, donde se enclava el municipio de Los Llanos de Aridane,
ha dejado de ser tributaria de la sostenibilidad de las actividades agrarias locales,
para acentuar su papel en el manejo de capitales y recursos, todo con el apoyo de
Jas mejora en el transporte; en la importacién/exportacién de productos
relacionados con el sistema agrario, ademas de adquirir los sistemas urbanos
mas relevancia como motores de los flujos horizontales de materiales, energias e
informacion, caracteristica comun de las sociedades actuales.

Siendo asi las ciudades las principales prolagonistas de los desarreglos ambientales
plaretarios. nada de exirajio tiene que se les otorgue también un lugar prioritario en la
reflexion sobre la insostenibilidad global de los actuales modos de comportamiento y de gestion
y las posibilidades de paliarla. JM Naredo

El trdfico y la movilidad en sus expresiones motorizadas forman parte de lo que se ha venido en
denominar el micleo duro o menos moldeable de la crisis ecolégica de la ciudad. Primero
porque parecen eludir la discusion racional acerca de su compatibilidad con los recursos
disponibles o con la habitabilidad de los lugares que les sirven de soporie; simplemente se
admite con frecuencia que el trdfico crece en numero y velocidad y que ello contribuye a
satisfacer los deseos y necesidades de la poblacién.

Y segundo. porgue son la causa principal de los aspectos mas conflictivos del medio ambiente
urbano tales como la contaminacion, el ruido. el consumo excesivo de recursos o la ocupacion
extensiva del espacio. Sin transformar la movilidad no parece posible racionalizar o hacer mas

habitable el entorno de nuestras ciudades.
Movildad y accesibilidad: un escollo para la sostenibilidad urbana. Alfonso San:.

La comarca tiene unas caracteristicas especificas de movilidad derivadas de su
estructura de nucleos, de la red viaria que los articula y de la oferta de transporte
publico.
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~aceesibilidad al territorio con un alto grado de satisfaccion, por cuanto a partir de

ejes principales se difunde un sistema capilar que atiende bjen a las necesidades
territoriales. A nivel urbano. el sistema vital lo constituye la ciudad de Los

Llanos de Aridane, donde algunos objetivos para transformar la movilidad y ¥
_hacer mas racional el entorno urbano, va se estan consiguiendo.

Este escollo que representa el trafico y la movilidad, en sus expresiones
motorizadas, para Ja calidad de vida urbana, para la sostenibilidad ambiental y
también para la sostenibilidad social, ha tenido en el nicleo diversas acciones de
mejora, todas girando en torno al bienestar de los ciudadanos que habitan y de
los peatones que transitan: peatonalizacion, reordenacion del trafico y mejoras
en general de la accesibilidad.

La discusion de compatibilidad entre ventajas del trafico y la movilidad

motorizadas, con sus consecuencias ambientales, ha tenido alguna respuesta
municipal y es ahora base para las propuestas del Plan.

INFORMACION COMARCAL

ALGUNOS DATOS

La informacion disponible de aforos de trifico resulta incompleta para
determinar con precision los flujos en el entorno del ndcleo de Los Llanos. Se
contabilizan en el eje Tajuya-Los Llanos unos 8300 v/d, unos 6200 v/d en
Argual (encuentro Los Llanos-Tijarafe-Tazacorte) y algo mas de 6000 v/d en el
eje Los Llanos-Puerto de Naos. Son los tres puntos principales de articulacion de
la ciudad con el territorio. Solo cabe esperar el corto tiempo de la puesta en
servicio de la circunvalacion para constatar como se reordenan los flujos en
relacion con e casco, pues si se validan las hipdtesis, no menos de 3000 v/d se
descargarian de la Avda. Carlos Francisco, con una notable mejora de la
movilidad por disminucion del trafico pesado que hoy atraviesa la ciudad.

Para el casco de Los Llanos, en particular para la parte mas central, la empresa
Eutas ha realizado un Estudio de Viabilidad del Centro Comercial Abierto
(CCA) de Los Llanos de Aridane, con aspectos de interés en relacién a la
movilidad de esta zona del casco. donde el 37.5% de los visitantes es de fuera
del municipio.

El estudio da los siguientes datos:

En lo referente a la afluencia de peatones:

En funcion del conteo efectuado, /a afluencia media semanal (exceptuando los domingos) se
estima en unos 55000 visitantes, lo que se traduce en una afluencia media anual proxima a
2.315.000 personas,
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En lo referente a la afluencia de vehiculos

La afluencia media semanal estimada, de funes a sabado, se ha cifrado en algo mdas de 104.000
vehiculos. En definitiva, estamos hablando de un total anual proximo a 4.400.000 vehiculos.

AFOROS DE VEHICULOS (Afluencia Media)
: "mgmw —— =

Media Semanal Total !.04.3“
edia Anual Total 4.381.482

[y Mok Serwl 13,400
Proeds A ASL0GD0

En los planos que siguen se reflejan los itinerarios actuales del transporte
publico regular en guagua. Asimismo, otros factores relacionados con la
movilidad, como los puntos de paradas de taxis. También queda expresado el
sistema viario actual y proyectado, con los datos que se tienen de (as IMD para
el ano 2004.
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MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

VIARIO EXISTENTE
m— NVEL
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MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
INFORMACION

B PARADA DE GUAGUA
@ ESTACION DE GUAGUAS
PARADA DE TAXI

VARIAS LINEAS
LINEA 1 - Sjc DE LA PALMA - LOS LLANOS
s |_INEA 3 - CIRCUNVALACION SUR
s | [NEA 4 - LOS LLANOS - EL REMO
LINEA 21 - LOS LLANOS - PUNTAGCRDA
LINEA 22 - LOS LLANCS - SANTC DOMINGC
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3.1

LAS PROPUESTAS

MODELO PREVISTO

La ordenacién prevista en el Plan propone para el casco de fos Llanos,
continuar la peatonalizacién y tréfico restringido, aumentar Ja‘permeabilidad
transversal (norte-sur), dotar al sistema de algunas vias pe‘rim‘etp.é_h:s"que mejoren
su funcionalidad, y dar solucién urbana a la necesidad creciente de
aparcamientos, asimismo, la creacion de aparcamientos en las promociones
privadas. Son acciones indispensables para continuar en la mejora de la vida
urbana.

En la escala territorial, la circunvalacion al sur de la ciudad es una realidad que
el Plan recoge, pero que le sirve de reflexion para la concrecion de las acciones
de futuro.

Algunas propuestas son de enorme trascendencia para el resto del territorio, la
circunvalacion de Argual de Abajo, contribuye a la mejora de la accesibilidad
con Tazacorte y Puerto, aunque la justificacién local es la mejora de la
movilidad peatonal con ese nicleo patrimonial, teniendo en cuenta la ubicacion
del Auditorio.

En otro orden esté la propuesta tiunel-puente sobre el barranco de Las Angustias,
de suma importancia para mejorar la movilidad con el norte, los
aproximadamente 3300 v/d usuarios de esa via si que recibirian una mejora
cualitativa de movilidad, aunque en la balanza esté también el coste ambiental el
proyecto. Desde la optica local es Ja mejor solucidn territorial, sin que
comprometa aspectos del modelo planteado para el casco y su entorno.

La otra mejora clave para el sistema territorial, es el enlace desde Tajuya a
Todoque, para que la accesibilidad con el litoral resulte més fluida y se
descargue el eje Los Llanos-Todoque, asi como el sistema capilar que hoy es
usado como atajo. Ademas, el espacio de actividades logisticas que puede
representar e area industrial Los Campitos, ha de disponer de un buen factor de
movilidad y accesibilidad.

En este orden de mejoras con el litoral también estaria el desdoblamiento de un
tramo de la carretera a Puerto de Naos, en la zona de La Muralla.

EJ sistema viario propuesto constituyen las acciones minimas, en un marco de
respeto a la sociedad y al territorio, para un horizonte a largo plazo.

La movilidad referida a] transporte publico, cobrard otra dimensién con la
creacién de nuevos itinerarios, aunque la cuestion clave en este sistema esté
relacionada con la ubicacion de la estacion de guaguas. Se han considerado
alternativas de reubicacién maés en la periferia, en mejor relaciéon con los nuevos
viarios. La conclusién, al menos la propuesta del Plan, es que a costa de una
mejora de accesibilidad, se empeoraria la movilidad del usuario, o en todo caso,
se afiadirian costes notables para la administracién para cubrir la movilidad con
al centro urbano, por tanto habra que incidir en la mejora de movilidad para las
guaguas, que ha de consistir en prioridades de trafico (carriles, semaforos) para
este sistema, a su vez en relacidon con los nuevos puntos de accesibilidad de [a
ciudad con la circunvalacion y eje norte.
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circuito urbano, que de servicio al casco y a la periferia de Los Llanos.

Mejorar Jas ratios de utilizacion del transporte ptblico, es un objetivo global de
desarrollo sostenible, los datos que se muestran en el siguiente cuadro y que
afectan al municipio, dan margen para trabajar en aspectos que Superen e
evidente infrautilizacion.

octubre 2007 KMS VIAJES VIAJEROS | VIAJEROS | VIAJEROS
TRANSPORTES INSULAR LA PALMA S.C. mes mes trayecto km recomdo
LOS LLANOS - S.C. DE LA PALMA 322 528 24484 46 1,44
S.C. DE LA PALMA - LOS LLANOS 36.3 559 23573 42 1,16
LOS LLANOS - EL REMO 16.3 1222 15770 13 0.79
LOS LLANOS - TAZACORTE 76 810 19033 21 2,75
CIRCUNVALACION NORTE 122 477 29935 63 0.51
CIRCUNVALACION SUR 50.5 480 17075 36 0.70

Otra propuesta de interés para la movilidad del trafico no motorizado, esta en el
tratamiento propuesto para la cuesta de Hermosilla, con la busqueda de solucién
al punto de saturacién de trafico rodado al que se ha llegado.

También. aunque la competencia municipal se pierda, la realizacion de un carril
bici conjuntamente con el proyecto de mejora de traza de la LP-2 (Los Llanos -
Fuencaliente), serfa de gran interés para la isla, en particular para la comarca del
Valle.

El plano se expone a continuacién, muestra los itinerarios de las lineas de
guaguas, con los que se tendrian que cubrir cuando en el sistema se implanten
las nuevas vias.

REFLEXION FINAL

El modelo urbano y territorial, tiene engarce con el modelo de movilidad y
transporte. Esta relacién se deberd potenciar creando nuevos itinerarios y
frecuencias en el transporte en guagua, sin perjuicio de las necesidades que
vayan surgiendo con los nuevos viarios. Las carencias de movilidad en el casco
y su entormo hacen que un transporte urbano y periférico sea ya, previo estudio
mas preciso de su necesidad, un proyecto deseable.

Siendo un hecho el constante incremento de la motorizacidn, tendrd que
realizarse un esfuerzo en el equilibrio de los distintos modos de desplazamiento,
con medidas reguladoras disuasorias del uso del automovil privado. Reorientar
el trafico por zonas menos conflictivas y saturadas.

E] transporte publico y no motorizado debera tener mayor protagonismo tanto en
la vida de la ciudad como en el dambito territorial del municipio.

Evitar que el trafico de paso atraviese zonas urbanas, es un objetivo de la
ordenacion, ese alivio se hara patente con la puesta en servicio de la
circunvalacion sur. La ronda por el norte del casco, la conexion al oeste de
Argual y el tinel de Gazmira, son las propuestas prioritarias de la ordenacion
para el casco de Los Llanos. Las propuestas en La Laguna y nueva via en
Todoque, tienen también ese efecto de mejorar la calidad urbana de los niicleos.
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MQVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

ORDENACION
Il PARADA DE GUAGUA
@ ESTACION DE GUAGUAS

PARADA DE TAXI

* NUEVOS ITINERARIOS

VARIAS |INEAS

LINEA 1 - Sjc DE LA PALMA - LOS LLANOS
LINEA 3 - CIRCUNVALACION SUR

LINEA 4 - LOS LLANOS - EL REMO

LINEA 22 - LOS LLANCS SANTO DOMINGO

LOS LLANOS - PUERTO DE TAZACORTE
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actual para asi deducir ]a capacidad limite de cada asentamiento rural y agricola,

astmismo con fa previsiéon de una parcela minima a efectos de edificacion de
vivienda.

ANEXO B

Comprende un conjunto de fichas de los asentamientos rurales y agricolas
definidos en la ordenacion, expresivas del diagndstico territorial realizado, con

los objetivos de ordenacion formulados y que han configurado las propuestas.
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En el presente anexo de Ja Memoria de Ordenacién se expane el andlisis

realizado en base al parcelario catastral mas actual, pafg jgs\«fz’iééntamientos
rurales (RAR) y agricolas (RAA).

El desarrollo metodolégico empleado parte del analisis de cada una de las
parcelas catastrales situadas en esas categorias de suelo rustico, teniendo en
cuenta su realidad actual en cuanto a superficie, situacion, construcciones y usos.
El dato mas trascendente es el de las viviendas existentes, para asi deducir las
capacidades limite, que en e] caso de RAR serd menor del doble de las
existentes, de conformidad con la Norma 17.3.b) del PTET, y para RAA quedara
mas limitado por el cardcter excepcional de construir vivienda en esa categoria

de suelo.

El conjunto de datos informativos que se tiene de cada asentamiento, asi como el
resultado de aplicar una hipdtesis de ordenacion, queda explicito en las fichas

que se recogen a continuacion.

Segun una hipotesis de parcela minima se obtiene el nimero de parcelas superiores a la minima
establecida, tanto existentes vacias como segregables. Es un dato muy realista de la capacidad de
cada asentamiento, bien es verdad que la realidad es bastante mas compleja, por cuanto lo
teoricamente posible no siempre se transformara en un hecho real. En esta aproximacion no se ha
tenido en cuenta las posibles agregaciones de parcelas que estan por debajo de la minima, porque
asi se puede ir entrando en un terreno de dificil objetivacion, por la componente de
discrecionalidad y especifica voluntad de los particulares. Ello resta realidad a lo que en teoria es
posible. No obstante parece suficiente saber que las posibilidades estan algo por encima del
resultado del diagnostico, teniendo validez suficiente para apoyar las decisiones de ordenacion

que se han tomado.

La clave de la ordenaciéon estad en pautar los crecimientos a lo largo del
tiempo, no pudiendo alcanzarse la capacidad limite absoluta antes del afio
2050.

En los asentamientos rurales, se determina el crecimiento limite para dos
cuatrienios (2011-2018), lo cual resulta determinante a nivel normativo,
estableciéndose como porcentaje (20-25%) de las parcelas posibles. Cuando se
alcance ese limite y rebasado dicho periodo, se gradua el crecimiento a través de

los incrementos cuatrienales. Se capta esa posibilidad de carga mediante la
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cumplimiento del estdndar dotacional, por tanto con la comprobacion, y %

prevision en su caso, de espacios libres, dotaciones o equipamientos. \

Con la modificacion de la ordenacion estructural se podra captar la

disponibilidad que haya quedado hasta el limite absoluto.

Hay que tener en cuenta que debe resultar procedente la revision de estas
determinaciones de ordenacidn para ajustar los crecimientos a la evolucion real
del asentamiento. Asimismo, requiere ajuste en el tiempo las previsiones de

implantacion del uso turistico alojativo, que interactiia con el uso de vivienda.

En asentamiento agricola el limite estd condicionado por el cardcter excepcional
y de lejania a nucleo previsto en tas DOG. Es por lo que se han tratado con
criterio de minimos en cuanto previsiones de carga residencial, estableciéndose
en la mayoria de los casos entre un 8% y 12% de las viviendas existentes, con
exigencias de una parcela minima de 2500 m?® y requerimientos de

mantenimiento o recuperacion del espacio agrario.

El primer cuadro muestra los valores superficiales de las unidades catastrales. Se
distinguen segun la via a la que dan frente, o si son interiores. Cuando una
unidad parcelaria tiene vivienda o turismo se sefiala (nimeros y letras en la

columna viv). Esa informacion procesada da el resultado de:

NUMERO DE PARCELAS

PARCELA MEDIA

NUMERO DE VIVIENDAS

DENSIDAD

PARCELAS SIN VIVIENDA

PARCELAS CON TURISMO Y NUMERO DE PLAZAS
PARCELAS QUE DAN A VIARIO

MEDIA ML A VIARIO POR PARCELA

En la fila PARCELA PROPUESTA se muestran los valores definitivos de la
ordenacion, como resultado de varios tanteos de ajuste para optimizar la
capacidad segin el parcelario, siempre menor que la CAPACIDAD LIMITE

resultante del doble de las viviendas existentes.
Una vez aplicada la parcela propuesta como minima se obtienen los resultados

de la ordenacion, en el cuadro UNIDADES DE VIVIENDA: previsiones y

limites.
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¢ | En la primera fila se contabilizan las viviendas que pueden realizars\segun las

| parcelas minimas propuestas.

Unidades parcelarias tedricamente posibles, existentes o segregadas, qiie van a dar soporte a las
nuevas viviendas, tomandose como base para determinar el limite maximo“al horizonte del afio

2050.

En la segunda fila, se han sumado las existentes, dando la capacidad limite

teorica segln el parcelario.

La capacidad limite absoluta (cuarta fila) seria la que resulta legalmente segiin el

doble de las existentes.

Pasar de la capacidad limite a las que realmente se deban prever en la
ordenacion, es un ejercicio discrecional que tiene los limites puestos por los
objetivos de un crecimiento pausado. Ademds, la capacidad de un asentamiento
para absorber un determinado ritmo de implantacién depende de multiples
variables, de cualquier modo habrd que garantizar los equipamientos previstos.
En la quinta fila se sefiala el nimero de viviendas posibles hasta el segundo
cuatrienio (2.018), como resultado de un porcentaje del total posible, que segun
el asentamiento oscila entre un 20% a un 25%. Progresivamente a través de
modificactdn de la ordenacion pormenorizada se podra ir captando parte de la

capacidad restante.

Las diez filas inferiores del cuadro de UNIDADES DE VIVIENDA dan diversa
informacion gue completa el resultado tedrico después de aplicar una propuesta

de parcela minima.

Los cuadros referidos a los asentamientos agricolas tienen una variacion en la
sistematica seguida, por razon de su propia singularidad. Asi que la capacidad
limite nace directamente de las posibilidades parcelarias y de las viviendas
existentes, sobre éstas se aplica un porcentaje de incremento del que se obtiene
el nimero de viviendas posibles, sin perjuicio de captar mayor carga a través de

la revision del planeamiento.

La conclusion de esta sistemadtica es que se tiene un conocimiento mas preciso
de las condiciones intrinsecas de un asentamiento, sin que por ello no deje de ser
un ejercicio de aproximacién a la complejidad de los procesos que realmente

suceden, con notable grado de incertidumbre. Factores como la implantacion
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ristica. o la transformacion de las unidades por agregaciéon o segregacion, en

definitiva todo aquello que dependa de voluntades particulares, implica la l14gica
desviacion de una hipdtesis previa. Sin embargo, no parece que deban tener una
incidencia que invalide los resultados propiciados por la sistematica seguida, que

no es mas que ordenar con un mayor acercamiento a la realidad.

e La parte grafica que da soporte a la sistematica numérica se expresa en hoja
siguiente, donde se puede apreciar la unidad parcelaria, las superficies de las
mismas, y otras caracteristicas de la ordenacidn del asentamiento. En realidad es
la expresion final de la ordenacion después de realizar varias iteraciones y

ajustes seglin la misma sistematica.

e Eldesarrollo metodolégico sigue la correlacién del conjunto de asentamientos:

ASENTAMIENTOS RURALES

o LosBarmos RAR-BAI
o  LosSBamos RAR-BA?2
o Pedregales ... RAR-PDRI1
o Pedregales . RAR-PDR2
e Pedregales . RAR-PDR3
e Hermosilla ... RAR-HER
o TrHana RAR-TRI
o LasROSAS RAR-ROS
o LasManchas ... RAR-MOI
o LasManchas ... RAR-M02
e HoyodelasNorias ................ B TSP RAR-M03
o Jedey RAR-101

e Morrode losJudios ..o RAR-POI1
o LalJurona i RAR-TO]
o LoSCampitoS  .ooiviiiitii e RAR-T02
o LoSCampPitoS  .oieiiirit i RAR-T03
e TOoQOQUE oo RAR-TO04
o TodogUE RAR-T14
e TodogUE RAR-T24
o TodogUe RAR-T34
o CallgjondelaGata ... RAR-T44
o  Campitos-La Vinagrera ..........cccooiviiiiiiiiiiii RAR-TIS
o La VINAGIEra oottt RAR-TO0S
®  TAJUYA i e RAR-TJI
0 TAJUYE e e RAR-TJ2
o Tendifia-Tajuya. . ....ovire it e RAR-TJ3
o Lalagunad i RAR-LGI
8 Lalaguna o RAR-LG2
o LaAldea RAR-LG3
o LaAldea RAR-LG4
e LasMartelas .. RAR-LGS
o Los Campitos-TaJUya .ouevviieirivinnseire et ieae et RAR-CP]
o LoS CampifOS  .ooiieitiii i e RAR-CP2

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Lianos de Aridane MEMORIA DE ORDENACION aprotacitn definitiva CCTMAC 1-10-2010




ASENTAMIENTOS AGRICOLAS
Los Barros
Bergoyo
Los Pedregales
Los Lomos
Los Lomos
Palomares
Dos Pinos
Tajuya-Los Campitos
Tajuya
Cabrejas
Callejon de la Gata
Los Campitos
Todogue-Los Campitos
La Jurona
Llano Don Pablo
Llano Don Pablo
Aniceto-El Hoyo
Aniceto-El Hoyo
Las Norias
Tamanca
Las Manchas
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RAR-BA1 Los Barros viv]Los Barros viv] Los Barros vivfLos Barros viv]La Caldera viv] Ef Pelade viv] 4°nivel wviv) interior viv| equpamiento
L ) ) 868,42 1 3375.02 1 134,29 0 1436,76 1 916,20 1 228,60 1 657,48 1 200,12 0 532,81
729.89 0 250153 3 565,60 1 1991,71 1 72368 0 592.09 O 84622 0 336.84
72282 1 302530 1 357,49 1 108291 0 127152 2 513,34 1 133.60 1
80031 0 112045 1 399,51 1 726,20 0 793,65 2 33932 0 52168 0
72585 1 1012,65 0 154,50 1 632,29 0 1082,27 0 751,89 1 74367 0
241808 0 294,53 1 77898 0 618,54 0 964,12 1 27014 0
270549 0 906,27 1 112711 0 629,97 1 397.84 1 28297 0
800,00 0 1020.70 1 408,50 1 594,85 0O 80837 0O 82214 0
102816 1 1055,60 1 651,96 1 687,55 0 197783 0 69871 0
21932 0 305.56 1 684,18 0 1207,04 0O
839,54 F 2914,14 1 80648 0 1753,48 1
821,04 1 1068.88 0 438,40 0 3081,44 1
128062 0 1707.51 1 1262,54 1 2309,06 1
221891 1 690,79 0 122077 1
330082 0 132,75 1 830,20 0
N° PARCELAS / N° VIVIENDAS 1% 6 15 14 15 8 g 3 101 5 65 135 8 9 1 2
PROMEDIC 1298,48 1408,78 654,57 933,42 916,20 819,94 1181,02 512,14 ‘
PARCELAS VACIAS a 6 I 6 | | G | | 2 | | 5 | l B | ‘
plazas alojativas [§] 0 0 0 0 0 0] 4 |
parcelas a viario 15 t5 15 9 1 5 13 0 | ‘
PARCELA PROPUESTA soo,00] [ soooo] | 8oo00] | soo00] [ sooo0] [ 1000,00] | 1000,00] | 200000 li
A1_ | RAR-BA1 | [ UMDADES T WIVIERDA  proasiores 3 imies ]
ot 102.943,59 m? e e — — e '
o4 B4 PARCELAS B1 CAPACITAD LIMITE semgin gt BE,04% ]

F & 82 CAPACIDAD LIMITE aho 205
800,18 madiana

B NUEVAS VIVIENDAS HASTA EL ANO 2013 E g
46 VIVIENDAS l i = ecla |_23% |

AR 4,47 viviha 38

) ﬁ 38 parcelas =i vivienda 4:

Lz

W13 1 parcalas turismo 6 plazas ]

N 4 73 parcelas aviano z;

i 43,49 mi a viano por parcela 1"

e 27

" 39 5% Tr—T—

24 87.256,45 m* neto 1.038.77 m?/ parcela 1z ARCELAS EXZETE
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RAR-BA? La Caldera viv| La Caldera viv] La Caldera vivl ElCanal viv]Los Malias viv] Satumino viv] Saturnine viv] 3°nivel viv] 4°nivel viv] inlerior viv] &auipamienlo |
) 1079,61 2 926,20 0 267,95 1 28535 0 365,75 1 416,84 0 287,96 1 153419 3 1273.10 1 36883 0 |
584,97 0 877,87 1 419,82 0 54152 2 158562 2 1186,11 2 35579 0 688,43 1 577,95 0 155,38 0
500,68 0 84071 0 271,31 0 141436 1 1196,77 1 128457 0 657,20 1 704,35 1 672,31 1 1034,18 0 |
519,59 0 2108.77 2 685,24 0 319,43 0 921.34 0 1743.46 2 444,07 0 720,26 0 107526 1 1159,05 0 L
62515 1 301308 3 1783.26 1 1938.74 1 131547 1 958,09 0O 18822 0 159502 0 716,83 0 __‘.,____ll
2987.41 1 73692 0 565,64 F 1830.03 1 436,41 0 367,51 1 33010 1 45528 0 v |
1596.87 3 270,50 0O 661,63 1 23125 0 344,05 1 142,02 1 2356.81 1 95243 1 |
2048,70 2 539,56 0 267122 3 218092 2 239932 1 115729 0 91549 F 1180,27 0O |
1021.79 1 80558 0 172261 0 73068 0 1311,74 2 284265 4 806.50 1 |
391,79 1 694,33 1 354282 2 1260.31 1 460,25 1 34429 0 2274,06 1 '
477.56 1 317,01 2 82857 0 301536 2 344868 0 84362 1 | '
313463 1 1927.03 3 81715 2 687,86 1 744,74 0 [
612,22 1 598,33 0 1743,42 8 97199 0 |
293002 0 240094 2 626,02 1 139233 1
426,76 0 649,79 1 [ |
N° PARCELAS / N° VIVIENDAS 15 14 14 14 10 B 15 20 11 12 14 12 e 4 5 Bl 12. 4 o | |
PROMEDIO 1262,52 1146,92 1259,15 1026.50 1213.,83 1079,91 386,65 911,81 1099,51 890,93 [ |
PARCELAS VACIAS 5 il 7 4 |5] | 2] [ 7] | 3] [ 1] | 2] | 8| b
plazas alojalivas 0 0 6 0 0 0 0 0 6 0 /
parcelas a wario 15 14 10 15 11 14 5 4 8 0 ‘
PARCELA PROPUESTA [ s0000 [ e0000] | s00,00] | eo000 [ eoo00] [ eoo00f | s00,00] [ s00,00] [ soo,00] [ 1s00,00]
. [ RAR-BA2 B C T T g e
c3 140.087.22 m* 55 S — §720% e lan mrsteniten
04 108 PARCELAS 151 CAPACIDAD LRATE _seyin parcalarin 78.85% 27 155 mzonmmnis
By ; VIVIEMDAS EXISTENTES
F.8 mmrwa media 192 |[CAPACIDAD LIMITE ~— — wia 2330 41 uds + Revie PO |
GT 811,83 mediana .
l-:z 96 VIVIENDAS | 12 NUEVAS VIVIENDAS HASTAEL ANO 2018 |  22% [ o espincoamenas |
d-10 6,85 viviha = LI ST
"( 44 parcelas sin vivienda i : -
M : 2 parcelas lurismo 12 plazas ;2 0 1
WA 96 parcelas a viario ___ {:_ =L i
o 15 124
P18 43,71 ml a viario por parcela T S AREELAE W
Q18 41
R 42 =
c 24 119.947,25 m* nelo 1.110,62 m*/ parcela 13 FAACELAS ST
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