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DESC rC Ol [ ELCu N NIDO:
La alegacion expone que practicamente todas tas parcelas colindando con el Camino Nicolas Brito estan categonzadas en sueto
Rustico de Asentamiento Rural RAR-TJ4, menos la suya que se encuentra en la categoria de Rustico de Protecciéon Agrana {RPA-
3.8). Solicita, para poder construirse una casa, inciuir su parcela al RAR-TJ4.
Situacién catastral 14, parc= 778 ar ~ie 1185 m2.

|NF(; iU = Decrelo 55/2006. ,\nexo: arl. 37

El FGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Pian Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET)

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con ia
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICQ) se establecen,
en el apartado 3, determinadas condiciones de actuacidn en el ambito del suelo rlstico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para su ordenaciébn pormenorizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porgue precisan
de la proteccidn de su valor economico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacién del medio agrario por el caractsr estralégico
de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rdstico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanisticc de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacion en general en el asentamiento rural RAR-TJ4
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En esfe caso,
un analisis detenido confirma que la parcela en su integridad se encuentra vacia de edificacién. Linda con el ¢camino Nicolas Brito
Pais, sobre el que se estructura una zona del asentamiento rural RAR-TJ4, no obstante constituye un espacio con potencialidad
agraria, vacio de edificacién, para la cual la categorizacion como asentamiento resultaria contraria a derecho, tal como ocurre con
otras parcelas anexas de ese tramo del camino. Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de
actuacion en el asentamiento rural RAR-TJ4 para ese lugar, se consideran ajustadas a la normativa descrita, por 1o que resulta
inadecuada la extensién de esa categoria sobre el espacio no edificado y de naturaleza agraria, como es el sueio categorizado de
RPA-3.8.

Que la parcela linde con viario estructurante resulta secundario frente la consideracion de valores agranos y de espacio vacio, tal
como se conforma ia finca en la actualidag.

No se encuentran argumentos que sustenten las pretensiones de la alegacién, pues constituye la totalidad de la parcela y otras
hacia el sur, un espacio vacio de naturaleza agrana. Por tanto, procede que la totalidad de la parcela permanezca integrada en
suelo rustico de proteccidn agraria.

PROPUESTA: Recomendacitén de MANTENER las determinacicnes previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la delimitacién de categorias prevista en la aprobacién inicial del
PGO para ese lugar, tal gue la parcela se encuentra totalmente integrada en un suelo ristico de proteccién agraria.

PROPUESTA D : DESEL  .ACION Decreto 552006 Anexo art 38
Respuesta razonada:

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrcllo sostenible formulado a traves del PGO para & municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de ias leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales {TROTEN) y de
tas Directrices de Ordenacion General {DOG). asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especiai de
Ordenacion de la Actividad Turistica (PFTET). que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola). su orgenacion y
delimitacién.

Se han determinado valores agrarios para este lugar del caminc Nicolas Brito Pais. ponienco de relieve e interes para su
recuperacion, por o que procede la integracion de |a totalidad de la parcela en el suelo rustico de proteccion agraria. No procede la
categorizacion de asentamiento rural de la parcela

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PROVISIONAL Pieno 5/3/2010. Visla en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que su parcela esta categorizada por el PGO en Ristico de Proteccion Agrana. Argumenta que esta propiedad
da frente a una pista, considerada de nivel 4, y que tiene plantada vifia y todo preparado para plantar frutos menores asi como
arboles frutales. Solicita que su parcela y tode los demas que colindan con esa pista, se les incluye al suelo Rustico de
Asentamienta Agriccla (RAA-5.2)

|_Situacién catastral Pol. 2, parcela 232, superficie 7.854 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: art, 37

El PGO ha delimilado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundida - DL 1/2000) y de las
Directrices de Ordenacién General (DOG). ademas, en desamollo de esta normativa, el PGO se ajusta a 10 previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacian turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62. 83, 65 y 68, enlre olros, establecen condiciones para la ordenacion de asenlamientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 trata de los crilerios y objelivos para la proleccién del suelo rustico. En cuanto a condiciones y delimitacion de un
asentamiento agricola esla fa DOG-64.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con fa Norma 6 del PTET {ZONIFICACION v
CATEGCRIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asenlamiento con la unidad tertitorial UTH-4. En la
Norma 17 del PTET {CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se eslablecen. en el apartado 3, determinadas condiciones de
actuacion en el &mbito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanlo para la delimitacién, como especificaciones para
su ordenacién pormenorizada.

Por olra parte, los suelos con valcres agrarios se deberadn categorizar conforme al articulo 55.b).1) dei TROTEN, porque precisan de la proleccion
de su valor econdmico Asimismo la DOG-62 impone la preservacion de! medio agrario por e! cardcter estratégico de su valor productivo y
paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideracicnes ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerde de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el gue se aprueba la Memoria Ambiental. imponen que el tratamiento del suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores
del medio. E! informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos. tal que se eviten
dellmitacicnes de borde con terrenos vacios de edificaclén.

Ante el marco legal de referencia. la delimitacién y demés condiciones de actuacion en general en el asentamiento agricola RAA-
5.2 se consideran ajustadas a la nomativa descrita. Un andlisis detenido confirma que !a parcela en su integridad se encuentra
vacia de edificacién y constituye un espacio netamente agrario vacio de edificacion, para [a cual la categorizacién como
asentamiento resultaria contraria a derecho. Ante el marco legal de referencia, |a deiimitacién y demas condiciones de actuacion en
el asentamiento agricola RAA-52 se consideran gjustadas a la normativa descrita, por lo que resulta inadecuada la extension de
esa categoria sobre el espacio no edificado y de naturaleza agraria, como es el suelo categorizado de RPA-3.30.

No se encuenfran argumentos que sustenten las pretensiones de la alegacion, pues constituye la totalidad de la parcela un espacio
vacia de naturaleza agraria. Por fanto, procede que la totalidad de la parcela permanezca integrada en suelo ristico de proteccion
_agraria . - l

— ]

I <OPUESTA: Reco ien acion de ANTENER las determinaciones p 2vistas inicialmente en el PGO,

A la vista ge los argumentos expuestos, se recomienda mantener la delimitacion de categorlas prevista en la aprobacion inicial del
\ PGO para ese lugar, tal que la parcela se encuentra totaimente integrada en un suelo rdstico de proteccion agrana.

— i

PROPUE_TAD:DE. .. _CION Decrelo 5512006, Anexc. 31,38
Resput ' 1ada:

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrolio sostenible formulado a traves del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de |as previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de

| Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamienta {Rural o Agricola). su ordenacion y
delimitacion.

La categonzacion del RPA-3.30 ha reconocido valores agranos para esta zona, presentes y potenciales. con determinacian de la
calidad visual. paoniendo de refieve el interés para su recuperacion. La delimitacion y demas condiciones de acluacién en ei
asentamienta agricola RAA-52 para esa zona se consideran ajustadas a la normativa descrita. por lo que resulta inadecuada la
. ampliacion de esta categoria para abarcar la propiedad.

RESOLUCION DEFINITIVA: Se mantiene la propuesta de DESESTIMACION, por razones de iegr;lidad para la prese?vacic)n de |
espacio vacio con valores agrarios, quedando la parcela enteramente en la unidad RPA-3.35.
~ Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PRCPUESTA EQUIPC REDACTOR: dicemore! 2008. APRCOBACION PROVISIONAL Plenc 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietaria de fres parcelas colindantes, de las cuales una estd categorizada en Rusticc de
Asentamiento Rural, donde est4 su vivienda (RAR-M02), y colindando con esa anterior dos parcelas categorizadas en suelo Rustico
de Proteccion Agraria (RPA-3.31). Argumenta que esta categorizacion no es la mas acertada, dado que las parcelas en realidad
forman un conjunto bien definido, y que cen 1as dos categerias sobre un mismo bien se constituyera un grave perjuicio para sus
intereses, Alega que favoreceria la forma de asentamiento, que quedaria mas regularizada y menos dentada.

Solicita que se categorice |as tres parcelas en Rustico de Asentamiento Rural (RAR-M02).

Sit ac¢ 5n ¢z astral Pol. 2, parcelas 237,238 y 239, superficie total 9.717 m2.

L FO. L - Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a [o previsto
en ¢l Plan Territonal Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respectc del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos,

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccidén del suelo rastico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacién de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacidon de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
{ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en el apartado 3, determinadas condiciones de actuacién en el &mbito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacion pommenorizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.5) 1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valer econémico. Asimismo la DOG-62 impone |a preservacidn del medio agrario por el cardcler estratégico
de su valor productive y paisajistico, y su refevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley /2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayc de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen gue el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medic. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace cbservaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vaclos de edificacion.

La parcela linda con el camino Las Manchas de Abajo. sobre el que se estructura una zona del asentamiento rural RAR-MO2, y en
el que se integra una parte de la parcela. No obstante la parte a poniente constituye un espacio netamente agraric y vacic de
edificacion, para la cual la categerizacion como asentamiento resuitaria contraria a derecho. Ante el marco legal de referencia, la
delimitacién y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-MO02 para ese lugar, se consideran ajustadas a la
normativa descrita, por 10 que resulta inadecuada la extension de esa categoria sobre el espacio no edificado y de naturaleza
agrana, come es el suelo categorizado de RPA-3.31.

La parte de parcela categorizada como RPA linda con viario no estructurante (antiguo camino), en cualquier caso resuita
secundario frente la consideracién de valores agrarics y de espacio vacio, tal como se conforma Ia finca en la actualidad. Que el
asenfamiento disponga de una forma mas regular o mas “‘dentada’ tampeco tiene ninguna impertancia, pues esa estética
urbanistica nc esta prevista en la legislacién.

No se encuentran argumentos que sustenten las pretensiones de la alegacién, pues constituye parte de la parcela y otras hacia el
poniente, un espacio vacio de naturaleza agraria.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmenie en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la delimitacién de categorlas prevista en la aprobacion inicial del
PGO para ese lugar, tal que la parcela se encuentra en parte en asentamiento rural y otra en un sueio rustico de proteccion agraria.

Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

. ROPUESTADE :SES .ACION
Respuesta razonada:

La alegacién planteada NO encaja en 2l Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para &l municipio,
apartandose de las exigencias del Texio Refundide de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacidn General {DOG), asi como de las previsicnes que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola). su ordenacion y
delimitacion.

Se han determinado valores agrarios para este lugar de Las Manchas de Abajo, poniendo de relieve el interés para su
recuperacion, por lo que procede mantener en suelo rustico de proteccion agraria la parte ya prevista de la parcela. sin que el RAR-
MQ2 deba absorberla.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01410/2010




e ' AYi N [, MIENTQ DE LOS LLANOS L . A als alv s
- Pran Gererabde-Ordenacion
~. INFORMEDE ALEGACIONES ‘
™~ _ . . .
RSO ' - REGIS.R ) N° ORDEN
! | 4
L Ramos ez e B 0071
DEoui UN _Cu TV o

La alegacién expone que es propietaria de una finca con dos edificaciones, Camino La Majada N° 8, categorizada en el PGO en
suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA-4.8). Lindando al Norte con el Asentamiento Rural RAR-T04, solicita que se incluya
su finca en esta categorizacion. |

Situacitn catastral Pol.3, Parcela 8. superficie 10.514 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

EI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - OL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respeclo del TROTEN: los arliculos 55, 62, 63. 85 y 66. entre otros, eslablecen condiciones para la ordenacién de asenlamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 Irala de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacién y ordenacidn de asentamientos rurales. En cuanto a condiciones y delimitacidn de un asenlamiento agricola. esta la DOG-64.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamienlos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 8 del PTET {ZONIFICACION ¥
CATEGORIZACISN DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad temitorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3. delerminadas
condiciones de actluacién en el ambilo del suele rustico categorizado como asentamiento. Crilerios exigidos tanto para la delimitacién, como
especificaciones para su ordenacién pormenorizada. Todo 10 cual constiluye una exigencia normaliva que el PGO ha tratado de dar cumplimiento,
reflejdndose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la
ramitacién le va imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el procesc de
evaluacion derivado de la ley 9/2008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo
de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rustico ha de tener total
ajuste a los valores del medio.

En particular la alegacién sobre la parcela de referencia no estda exenta de la aplicacidn directa de tales
consideraciones legales, lo que hace imposible la recategorizacién como RAR, debiendo quedarse como se propone,
es decir RAA, ya que existen viviendas y ciertos valores agrarios de espacio agraric antiguo {malpaises de vifiedos)
cuyo objetivo es la recuperacién de ese espacio con la posibilidad de vinculacion de vivienda.

La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de
interés, principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antropizacion
histérica que merece ser respetlado, con las acciones de recuperacién que correspondan, ese objetivo queda
amparado por la categoria de asentamiento agricola (RAA), perc no resulta congruente con 'a categoria de
asentamiento rural (RAR). Resulta irrelevante et hecho de que la parcela linde con camino estructurante. pues ello no
es condicién urbanistica suficiente para cafegorizar un terreno como RAR.

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A |a vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,

donde la parcela se encuentra en la categoria de asentamiento agricola.

Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

PROPL .« .! _[ _uiSTI ACION

Respuesta razc la:
La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteadc a traves del PGO para el
municipic, apartandose de ias exigencias del Texto Refundide de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG). No hay argumento que motive la
redelimitacion del RAR-TO4 para avanzar sobre espacio vacio, resultando irrelevante el hecho de dar a camino
estructurante (La Majada).

PROPUESTA EOUIPO REDACTOR: diciembre! 2009. APROBACIGN PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone gue su solar se encuentra enire dos edificaciones, una con seis plantas y otra can siete plantas. mientras el
PGO le permite cinco plantas. Solicita, para la armonizacién del conjunto futuro, que le den la edificabilidad de seis plantas sobre
rasante.

INFOL p. 2 Decrelc 55/2006. Anexo: art. 37

El suelo urbano resuita de una constatacion factica de si un determinado terreno cumple lo previsto en el articulo 50
del Texto Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN). Aplicado
a la parcela en cuestion, localizada entre la Avenida Doctor Fleming, se constata su cumplimiento, porque la parcela
se encuentra en suelo urbano consolidado y con condiciones de solar.

El tratamiento previsto por el plan, se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condicione urbanisticas en
cuanto a los espacios edificables, con su tipologia y alturas. Se trata de una parcela integrada en una manzana
singular del casco urbano, con edificios preexistentes de diversa tipologia, dos parcelas edificadas en altura (6 y 7
plantas) dando hacia la Avenida Doctor. Fleming, en medio de los cuales se encuentra la parcela de referencia.
Completan la manzana elementos singulares con proteccion patrimonial y el edificio institucional de correos y
telégrafos, integrados en la parte del casco mas representativa, Ayuntamiento, Iglesia, Plaza, elc.

Aunque este lugar urbano esta totalmente conformado, precisamente el solar de referencia no se encuentra edificado
segun el planeamiento vigente, quedando algunas construcciones antiguas sin valor patrimonial. La edificacion de
este solar implicaria el acabado de la fachada urbana (tres edificios) de esa manzana hacia la Avenida Doctor
Fleming.

Estas preexistencias condicionan la edificacion del solar que resta, para configurar un paisaje urbano homogéneo,
razdn por la que las alturas de los dos existentes debe ser una referencia para ef solar en cuestion,

En el PGO se habia establecido una altura de 5 plantas para estas edificaciones de 1a manzana, como en el resto de
la Avenida, aunque sin embargo los edificios existentes tienen seis y siete plantas hacia la Avenida.

No hay razones para que en ese concreto emplazamiento, condicionado por las preexistencias de los dos edificios
lindantes descritos, no se intente en lo posible regularizar las alturas de esa fachada urbana. Se considera que hay
razones para considerar lo pedido (una planta mas) con to que se conseguirla igualar la cornisa del edificio del lado
norte (hacia Ferndndez Tafo), quedaria la torre de la esquina sur (hacia la calle Real) en situacion de inadecuacion
urbanistica.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacidn de la propuesta prevista en la aprebacidn inicial del PGO,
recogiendo lo demandado en la presente alegacidén. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del
decumento aprobado inicialmente.

PROPUE. . ._.. ..CION

Decreto 55/2006. Anexc: art. 38

Respuesta razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el municipio.
sistema equilibrado entre el desarrollo econsémico y la preservacion del medio rural. paisajistico o antropizado. y la
sostenibilidad del medio urbano. Se considera que procede modificar la propuesta del PGO para ajustarla a la realidad
del entorno urbano. considerando Jo pedido de una plantas mas (seis plantas) como altura limite de los edificios que
dan hacia la Avenida Doctor Fleming.

PRCPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PRCVISIONAL Plens 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién solicita que su vivienda sea incluida en la lista de viviendas no amparadas por licencia. Aporta documentacién de
expediente sancionador por no ajustar la edificacién de vivienda a la licencia concedida.

Situacién catastral Pol. 24 parcela 4, superficie §.627 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

| Construccion de UNA planta, destinada a vivienda, tal que segun inspeccion
ocular se ha podido apreciar que se encuentra en muy buenas condiciones
constructivas, con un entorne de acceso y jardineria muy cuidado. Dispone de
| ofra planta oculta en situacion de sétanc, por lo que se resuitaria no
computable. No existe recuperacién de espacio agrario, permaneciendo el
espacio antropizado de antiguo con matorral de colonizacién.

: Dispone de antecedentes de concesion de licencia municipal para vivienda
' unifamiliar, a su vez modificada por otra licencia. Sobre esta construccion
' recaen expedientes de disciplina urbanistica instados por la Agencia de
Proteccion del Medio Urbano y Natural, concluidos con levantamiento de precinto de paralizacién de las obras.
Dispone de expediente sancionador incoado por la APMUN, segun resolucion de 14 de marzo de 2008.

Sobre este expediente de edificacion recaen una serie de actos adminislrativos que dan apariencia legal para acudir a

la legislacion que ampara ciertos procesos de regularizacion de edificaciones construidas con algun ilicito urbanistico.

| = particular con este sentido regularizador se dicta la Ley 4/2006 que modifica determinados preceptos del Texto
Refundido de las Leyes del Termritorio y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN}.

" A la vista de la peticion, procede la inclusién en el Censo del Decreto territorial 11/1997, a su vez recogido en la
Oisposicion Adicional primera del TROTEN. EI PGO ya contiene listado de las edificaciones censadas y propuesta de
| inclusion en el Catalogo previsto en dicha legislacion.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion
nicial del PGO, recegiendo lo demandade en la presente alegacion, de incorporar la edificacion al censo de viviendas

10 amparadas por licencia. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado
.nicialmente.

PROPUES1, DEES IACION ’ Décreto 56/2006. Anexo. art. 38
Respuesta razonada:

~rocede la consideracién de la alegacion formulada. existe apariencia de legalidad gue conduce a la consideracion de
.0 solicitado, para incluir la vivienda en el censo previsto en la Disposicion Adicional Primera del Texto Refundido de la
—ey del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleng 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietaric de una parcela en el lugar conocido por “El Arrendamiento”, cate por el PGC en su
mayor parte en suelo Rustico de Asentamiente Agricola (RAA-4.1), y otra parte en Rdstico de Proteccion Agraria (RPA-2.18).
Solicita que la totalidad de su finca sea categornizada en suelo Rastico de Asentamiento Agricola RAA-4.1.

. Situacién catastral Pol. 12, parcela 227, superficie £.642 m2.

I FO i Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37
El PGO ha delimitado los asenfamientos rurales y agricelas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Direclrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusia a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacién turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, £3. 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivas para la proteccién del sueio ruslico. En cuanto a condiciones y delimitacian de
un asentamiento agricola esta la DOG-64.

Respecto del PTET: la delimilacion de asentamienios en el PGO se ha realizade de conformidad con la Norma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territoriai UTH-4. En la
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se eslablecen, en el apartado 3. determinadas condiciones de
actuacidn en el dmbito del suelo ruslice categorizade como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacién. como especificaciones para
su ordenacion pormenorizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan de la
protecclén de su valor econémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medlo agrarlo por ef cardcter estratégico de su valor
productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC
de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba fa Memeria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo ristico ha de tener {otal ajuste a los
valores de! medio.

El conjunto parcelario linda con camino, una parte muy regular y que dispone de construccidén antigua {unos 4460 m?) estan
incluidos en el asentamiento agricola RAA-4.1, otra parte que conecta con la anterior por el norte {unos 1180 m?) esta en suelo
rustico de proteccidn agraria (RPA-2.18) y que la alegacidn demanda incluir en el RAA.

La division entre ambas categorias en el PGO se ha realizado en base a una clara division de valores apreciados de forma global y
porque esa linea divisoria resulta nitida segin pared lingal naciente-poniente, siendo la propiedad en cuestion la gue Unicamente
rebasa esa linea hacia el norte con una franja alargada de unos 1180 m?.

Se concluye que la division de categorias realizada por el PGO se considera correcta, por estar ajustada a la realidad territorial de
ese lugar donde se emplaza la finca.

La incorperacion de la parte de parcela demandada en 1a alegacion resultaria contraria al marce legal de referencia, la delimitacion
y demas condiciones de actuacion en el RAA-4.1 se consideran ajustadas a la normativa descrita, recogiendo un drea con
edificacion residencial, por lo que resulta inadecuada la extensidn de esa categoria sobre el espacio no edificado y de naturaleza
agraria (presente o potencial). como es el suelo categorizado como RPA-2.16.
Resulta irrelevante que la propiedad esté dividida en dos categoerias de suelo

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinaciones previstas iniciaimente en el PGO.

A la vista de los argumentos expueslos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO, categorizando
de suelo ruslico de asentarmienio agricola (RAA) una parte de la parcela, y otra parte como suelo rustico de proteccidn aararia (RPA).

PROPL:- /iy DE b ¥ £ S UN Decretc 55/2006. Anexo art. 38
Respues' OoNé.

]

La alegacién planteada NO encaja en el Modelo de desarrolio sostenible formulado a través del PGO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios
naturales {TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto
contiene el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET).

Se han determinado valores agrarios para la zona donde se ubica ia finca. poniendo de relieve el interés para su
recuperacion comoe tal espacic agrario, también hay ausencia de proceso de edificacidn residencial gque pudiera
otorgarle {a condicidn de RAA. Por todo lo cual resulta improcedente el cambio a la categoria de asentamiento
“agricola de la parte norte de la finca como pretende la alegacion.

preservacion de espacio vacio ¢con valores agrarios, imponene que la totalidad de la finca se integre en el suelo rustico de
proteccion agraria en la unidad RPA-2.17, redelimitando el RAA-4.1 a bordes gjustados a las explotaciones agrarias y viviendas.
Acuerdo de COTMAC de 01 de octutre de 2.010

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010, Vista en COTMAGC 01/10/2010
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La alegacidon expone que es propietario de dos parcetas colindantes entre si en Todoque, conocido por Las Termudas, que estan
categorizadas en suelo Rustico de Asentamiento Agricola RAA-4.2 Solicita que sea categonzada en suelo Rustico de
Asentamiento Rural RAR-T14.

Situacion catastral Pol. 11. oarcelas 371 v 368. superficies 4.558 m2 y 1.825 respectivamente.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 57

Ei PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), adem4s, en desarrcllo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre olros, establecen condiciones para la ordenacidn de asentamientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 trata de ios criterios y objelivos para la proteccién del suelo rastico. En cuanto a condiclones y delimitacién de
un asentamlento agricola esta la DOG-64.

Respecio del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTEI] (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO}. con sensible caincidencia de los espacios de asenlamiento con ia unidad territorial UTH-4. En Ia
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apaniado 3, determinadas condiciones de
actuacidn en el &mbito del suele rustico categerizade como asenlamiento. Cnterios exigidos ianle para la delimitacion. como especificaciones para
su ordenacidon pormenorizada.

Por ofra parte. los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al arllculo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan de la proteccion
de su valor econdmice. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por ef cardcter estratégico de su vajor productivo y
paisajistico. y su refevante valar social y cuftural.

Asimismo. las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivada de la ley 9/2008. (ratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memaria Ambiental, imponen que el ratamiente del suelo rustice ha de tener total ajuste a los valores
del medio.

El conjunto parcelario linda con caminos gue forman parie de la estructura del asentamiento agricola (RAA-4.2), asimismo
constituye finca netamente agraria con los elementos propios de ese espacio, estague y huertos, hoy en abandono. También
existe construccion con apanencia de pequefa vivienda y otras de utilizacidn de almacenaje agrario. La finca relne las
caracteristicas propias de un asentamiento agricela, vivienda y espacio agrario, 1o que lleva a considerar que la categerizacio
previsia de RAA en el PGO esta plenamente ajustada a derecho.

La incorporacion de las parcelas en RAR citadas en la alegacion resultaria contraria al marco legal de referencia, la delimitacion y
demas condiciones de actuacion en el RAA-4.2 se consideran ajustadas a la normativa descrita, recogiendo un area agraria donde
se han dado procesos de edificacién residencial. Asimismo no procede extender gl suelo ristico de asentamiento rural RAR sobre
dicho espacio agrario RAA, pues iria en contra de los objetivos de recuperacian y potenciacién de espacios agrarios.

En todo caso se aprecia por andlisis detallado del entorno, que procede un reajuste para mejor adecuacion de la categoria de RAA
a los valores agrarios presentes o potenciales, y a RAR cuando esos valores esten menos presentes y otros usos (principaimente la
vivienda) tengan maycr presencia.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER l|as determinaciones previstas inicialmente en el PGQO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizando de suelo rdstico de asentamiento agricola {RAA) las parcelas citadas en el escrito.

SROPL =S, D = 1% |AC|OT Decreto 55/2006. Anexo: ant 38 l

Respuesta razonada:

La alegacién planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales {TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), asi como de |as previsiones gue al respecto
contiene el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET).

Se han determinado valores agrarios para la zona donde se ubica ia finca, poniendo de relieve el interes para su
recuperacion como tal espacic agraric, objetivo que puede conseguirse con la categoria de asentamiento agricola
(RAA) . Por todo lo cual resulta improcedente el cambio a la categoria de asentamiento rural (RAR) come pretende la
alegacion, que no permitiria cumplir esos objetivos de recuperacién de los espacios agrarios.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010, Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietario de una parcela sita en Todoque, Camino de Callején de La Gata, que segun reciente
medicion tiene una superficie de 2.758 m2, y esta categorizada por €l PGO parcialmente en suelo Rustico de Asentamiento Rura)
{RAR-LG1), y otra parte en suelo Rustico de Proteccién Agraria (RPA-3.17). Solicita que [a totalidad de su finca sea categorizada en
suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-LG1.

Situacion cati * | Pol.9. parcela ¢ | superficie 2.248 m2.

INFOR ME: Decreto 55/2006. Anexa: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Crdenacion General (DOG), ademas, en desarrcllo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articules 55, 62, 63, 65 y 66, entre ofros, establecen condiciones para la ardenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterics y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacidn y ordenacién de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con {a Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En |a Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en &l apartado 3, determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormencnzada.

Por atra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por el cardcter estratégico
de su valor productivo y paisajistico, y su reievante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambrentales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 92006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del sueic rastico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de actuacidén en general en el asentamiento rural RAR-T04
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que la parceia en su integridad se encuentra vacia de edificacién, pero no es e caso
considerarla como de borde de asentamiento, puestc que se encuentra encajada entre ofras edificadas al naciente y poniente y
ademas da a la via (Callejon de La Gata). No obstante esta situacién no da argumento para integrar toda la parcela, que se
extiende en direcaidn sur, en el RAR-TO4, ahora bien si hay que valerar que la superficie en RAR sea suficiente para al menos la
edificacién de una vivienda. Esta cuestion ha sido comprobada y se constata que dispone de unos 1000 m?, que seria suficiente
para edificar una vivienda segun la parcela minima establecida.

En la zona interior, ia ausencia de valores agrarios y |a presencia de otros ambientales, indica que la categoria mas apropiada para
la parcela y su entorno, serla coma proteccidn paisajistica.

Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
las valares del medio y demas condiciones impuestas por el marco nermativo.

r R0 UEST/ . Recomendacion de AODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la categoria de RAR prevista en la aprobacion inicial del PGO,
maodificando no en el sentido de la alegacién, sino que el interior sea RPP. La rectificacién propuesta NO supone alteracion
sustancial del documento aprobado inicialmente.

PROPUES ** JEL s ST ACION
Respuesta razonada:

La alegacién planteada NQ encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGQ para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ardenacion del territorio y de espacios naturales {TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territariai Especial de
Qrdenacion de la Actividad Turistica (PTET}. que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola), su ordenacion y
delimitacion.

Se han determinado valores agrarios y paisajisticos en ese emplazamiento, que orientan la categorizacion como proteccion
paisajistica (RPP) de la parte interiar de la parcela, quedando como RAR la parte que esta junto a la via estructurante Callejon de la
Gata. La delimitacion y demas condiciones de actuacion enr el asentamiento rural RAR-T04 para ese punto se consideran ajustadas
a la normativa descrita, resullando improcedente la ampliacion de esta categoria para abarcar la totalidad de |la propiedad.
_avanzando sobre el RPA., y que ahora con mas detalle, seria mas propio la categoria de rdsticc de proteccion paisajistica

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009 APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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Expone que es propietaria de una finca sita en Los Barros en {a subida a La Caldera, categorizada en parte en suelo Rustico de
Asentamiento Rural (RAR-BAZ2) y ctra parte en Rustico de Proteccidn Agraria (RPA-2.6). Alega que no entiende el motivo porque la
linea entre las dos categorlas integra de forma muy ajustada la vivienda situada en la parcela anexa, la cual fue ejecutada
ilegalmente, mientras las personas gue atienden [a legalidad sean penalizadas con una clasificacién incompatible con el uso
residencial. Por tanto solicita que se subsanan estos errores.

Sil acién catast  'ol. 19, parcela 259, superficie 2.820 m2.

"IN ORME:

Decrelo 55/2006 Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asenlamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las

i Directrices de Ordenacion General {DOG), ademas. en desamollo de esta normaliva, el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
ardenacion turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los ariculos 55. 62, 63, 65 y 66, entre olros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 frata de los crilerios y objetives para la proteccion del suelo ristico. La DOG-83 establece condiciones para |a
delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimilacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION ¥
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO}. con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad lerritorial UTH-4. En la |
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen. en el apartado 3. delerminadas condiciones de
actuacion en el ambifo del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacian, como especificacicnes para
su ordenacién pormenorizada
Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacian del medio agrario por ef cardcter estratégico
de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.
Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de 'a ley 8/20086, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suslo rdstico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientes, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.
Ante el marco legal de referencia. la delimitacion y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-BA2
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aungue revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que en la parcela existe vivienda y que ia parte de finca que entra en el RAR es de unos 900
m?, apta para dar cobertura a edificacion destinada a vivienda. No hay argumento para que el resto de finca, a partir del fondo de
| unos 47 m que ocupa la parte en RAR, se incopore al mismo, pues se trata de finca netamente agraria, roturada y con lodos los
elementos propios de una explotacion agricola.
Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a lal situacion |
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo.
Por ctra parte la invocacion de la situacion irregular de la vivienda lindante por el norte, no aflade mas argumento a la demanda de
la alegacion. En efecto se trata de una vivienda censada al amparo del Decreto territorial 11/1997, recogida en el PGO tal como
exige la Disposicidon Adicional del TROTEN, marco legal que ampara |a pervivencia del inmueble, procediendo entonces a delimitar
el asentamiento de forma que recoja dicha vivienda. De otro modo, la inexistencia de vivienda haria retroceder el Imite hasta un
fondo que permita edificar con parcela dando a la via estructurante (Camino La Caldera).

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A 13 vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial dei PGO,

categorizando como suelo rdstico de asentamiento rural una parte de la parcela y el resto integrada en suelo rustico de proteccidn
agrana. |

PROPUES A JES . . .CIC')ﬁ Decreto 55/2006. Anexo: art 38
Respuesta razonada:

q

| La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territerio y de espacios naturales {TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones gue al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacien de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola), su ordenacion y
delimitacion.
Se han determinado valores agrarics en ese emplazamiento gue condicionan la categorizacion como proteccion agraria (RPA) al
menos la parte interior de la parcela, quedande una parle en RAR junto a la via estructurante Camino La Caldera.
L a delimitacidon y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-BAZ para ese punto sé consideran ajustadas a la

normativa descrita. resultando improcedente la ampliacidén de esta categoria para abarcar la totalidad de 1a propiedad, avanzando
sobre el RPA

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre! 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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alegacion expone que es propietario de una parcela sita en Camino de Los Barros, categorizada en suelo Rustico ce Proteccion
Agrana (RPA-2.4). Alega que no se observa caracleristicas diferentes para no categorizarla como el asentamiento anexo, y asf ser
edificable. Argumenta que en ningun momento se ha estudiado que esta zona no tiene aprovechamiento agricola, ni condiciones de
productividad, y tampoco se ha estudiado la alegacion presentada al Avance del PGO, segun parece. Serian seriamente
perjudicados no = der edificar y estar sin posibilidad alguna de aprovechamiento.

Segun documentacion que aporta (valoracién de finca del Gobierno de Canarias, para posible aprovechamiento agrario), consta de |
-462 m2 de suelo. No coincide con parcela catastral. es segregada de ofra finca. sincat: rar. £ celi 160 poligeno 20.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexq: art. 37

ELPGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Directrices de Qrdenacion General (DOG), ademds, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Territonal Especial de
ardenacién turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 86, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo nistico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacién y ordenacién de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET {ZONIFICACION Y
CATEGORIZAGION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con |a unigad territorial UTH-4. En la
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartaco 3, delerminadas condiciones de
acluacion en el Ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos fanto para la delimitacion. como especificaciones para
su ordenacion pormenorizada.

Por ofra parte. los suelos con valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.b).1} de! TROTEN, porgue precisan de la proleccion
de su valor econdmico. Asimismg ia DOG-62 impone la preservacidn del medio agrario por el caracter estratégico de su valor productivo y
paisajistico, y su refevante valor social y cultural.

Asimismo, las consiceraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo ruslico ha de tener total ajuste a los vajores
del medio El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos. tal que se evlten
delimitaciones o ‘de con terrenos vacios de edificacién.

Ante el marca legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacidn en general en ¢! asentamiento rural RAR-BAY se consideran
ajusiadas a la normaliva descrila, aungue revisables para mejor adecuacidn a las previsiones legales. En este caso, un andlisis detenido pone de
relieve que en fa finca (catastral} existe una vivienda en una parcela de 655 m? (segun el propio escrito) segregada de la finca matriz, a suvez otra
"segregacion” se ha debido producir de ia finca catastral que hoy consta como unica de 5352 v, parcela 160 del poligono 20. como se deduce de
la propia documentacidn del escrito. Evidente alarde de parcelacion cuyo fin, en pare conseguido, parece ser la rotura total de la unidad parcelaria
original de naturaleza agraria y la obtencion de aprovechamiento edificatorio, pues la situacion respecto del casco olorga una asegurada
rentabilidad inmohbiliaria.

No hay argumento para que la parte de finca descrita en la alegacién, de 1462 m? se incorpere al RAR-BA1, pues la pretendida
parcela es interior al Camino Los Barros, en suelo netamente agrario, roturade y con todos los elementos propios de una
explotacion agricola, aunque en proceso de abandeno y desmantelamiento. En contra de lo manifestade, se ha estudiado la zona, vy
también las sugerencias del Avance del PGO, tal como se describe en la Memoria de Informacién. No es cierte que no se tenga
aprovechamiento, pues entendido éste como posibilidades de edificar, resulta que con otros usos no residenciales si es posible
realizar ciertas construcciones o instalacienes, por supuesto todas aquellas directamente ligadas a la actividad agraria de |a finca,
que constituye su valor intrinseco. Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categeria de suelo,
pues se sobrepone a tal situacion los valores de! medio y demas condiciones impuestas por el marce normativo.

PROPUEST A: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta pravista en la aprobacién inicial del PGO,
categorizandc la parte de finca descrita er la alegacion como suelo rustico de proteccion agraria.

PR. - UEu RN L PR SION Decreto 55/2006. Anexa: art. 38 |
..espuesta razonada:

La alegacion planteada NO encaja en e Modelo de desarrollo sostenible formulade a traves del PGC para € municipic.
apanandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territoriz Especial de
Ordenacion de la Actividad Turistica {PTET). que precisan el concepto de Asentamiento {Rural o Agricola) su orden Y
delimitacion. Se han determinadc valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan la categorizacién como proteccién
agraria {RPA) de la finca descrita en la alegacion, intericr al camino Los Barros. La delimitacién y demas condiciones de actuacion
en el asentamiento rural RAR-BAT para ese punto se consideran ajustadas a {a normativa citada, resultando improcedente la
ampliacién de esta categoria para abarcar la propiedad descrita, avanzando sobre el RPA.

PROPUESTA EQUIPQO REDACTOR: diciempre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidon expone que es propietario de una finca colindando al Sur con el Camino El Mudo, categorizada por el PGO en Ristico
de Asantamiento Agricola (RAA-3.1). Para que quede el asentamiento menos dentado y mas uniforme, solicita que se !a incluya al
suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR-TJ4).

Situacidn catastral Pol. 14, parcela 269, superficie 3.633 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: ar. 37

cl PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del Texto Refundido-DL 1/2000
(TROTEN) y de las Directnces de Ordenacidon General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo
Jrevisto en el Plan Territonal turistico (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

rRespecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y cobjetivos para la proteccidn del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para Ja delimitacién y ordenacién de asentamientes rurales. En cuanto a condiciones y delimitacién de un asentamiento
agricela, esta la DOG-64.

Respecto de! PTET, la delimitacion de asentamientcs en el PGO se ha realizade de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territarial UTH-4.

£n la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el aparado 3,
determinadas condiciones de actuacién en el ambito del suele ristico categorizado como asentamiento. Criterics exigidos tanto
2ara la delimitacion, como especificaciones para su ordenacién pormenorizada. Todo lo cual censtituye una exigencia nomativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicidn de instrumento que se va nutnendo en su proceso de ias diversas aportaciones que la tramitacion le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley
972006, y los aspectos urbanisticos, tralados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2008 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El inferme urbanistice de
este mismo acuerdo hace observaciones de gjustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

En particular la alegacién sobre |a parcela de referencia no esta exenta de la aplicacién directa de tales consideraciones legales, lo
que hace imposible la recategorizacién come RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir RAA, ya que existen viviendas y
ciertos valores agrarios de espacio agrario antiguo {(malpaises de vifedos, etc) cuyo objetive es la recuperacion de ese espacio
con la posibilidad de vinculacién de vivienda.

La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés,
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antropizacién histérica que merece ser
respetade, con las acciones de recuperacion que correspandan, ese abjetivo queda amparado por la categoria de asentamiento
agricola (RAA), pero no resulta congruente con la categoria de asentamiento rural (RAR). Resulta irrelevante el heche de que la
parcela linde con caminc estructurante (camino El Mudo}, pues ellc no es condician urbanistica suficiente para categorizar un
terreno comao RAR.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO, |

donde la parceta se encuantra en [a categoria de asentamiento agricola.

P

PROPUESTA DE DESEC ~ ACION Decrato 5512006, Anexc: ar. 36 |
Respuesta razonada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrcllo sostenible planteado a través del PGO para el municipic,
apartandose de las exigencias del Texto Refundide de las leyes de crdenacion del territorio y de espacios naturales
{TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General {DOG). No hay argumento que motive la redelimitacién del RAR-
TJ4 para avanzar sobre espacio vacic, resultando irrelevante el hecho de dar a caming estructurante (El Mudo).

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACICN PROVISICNAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que a su parecer estd mas de acuerdo con el PGOU de 1.987, si pudiera ser, porque el nueve PGO
particularmente le hace mas dado.
Situacion catastral 4637535B851743N00011G, superficie 1.399 m2.

o Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

“

. — : El ejercicio de planeamiento que establece
unas determinadas condiciones urbanisticas

-7 al suelo para su aprovechamiento edificatorio

g y de usos, forma parte de la actuacion publica

con relacion al territorio., tal como establece

el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000),

=

\

a saber:
gy Mantener y mejorar la calidad del entomo
» urbano, regulando 105 usos del suelo, las
p densidades, alluras y volumenes, dotaciones
publicas y las actividades produclivas, comerciales,
de transporte, 0cio, turisticas o de olra Indole. coan
PGO REVISION PGO 1987 el fin de promover un desarrolio econdmico y social

equilibrado y sostenible, en un enlorno residencial

diversificado, asegurando el acceso de los habilantes en condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de trabajo. cultura y ocio y a un
puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacion de caracter urbanistico previstos en el arllculo 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacién del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida bajo los pnncipios y objetivos enunciados.

El PGO ha dado ahaora una solucidén urbana para esta zona algo diferente a la prevista en el PG01987, resolviendo con menor
estructura la funcionalidad de esa zona, pues dispone de cierta complejidad debido a las pervivencias de antiguas trazas.

La finca en cuestidn se encuentra afectada por un viario de nuevo trazado en una superficie de 214.4 m?, al cual darla una parcela
de edificacion abierta tipologia AG, con unos 858 m?, y uncs 192 en edificacién cerrada 2 plantas dando a la calle Joaquin Rodrigo.

No es cierto que el PGO 1987 afectara en menor medida a la finca, como graficamente puede comprebarse, o cual por otra parte
resulta irrelevante estando en un proceso de revisién del planeamiento.

La ordenacién de este suelo urbanc consolidado deja con notable equilibrio a la parcela descrita en 1a alegacién, respecto de las
afecciones y obtencién de parcela neta.

No ha lugar a la invecacion de perjuicio alguno.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimientc de la propuesta prevista en la aprabacion inicial del PGO,
que define una determinada estructura urbana para la zona.

PROPU - L - -3 .-\C|0N Decretc 55/2006 A-nexa arl 38
Respu ' r i

La alf jacion ormulada no encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio, sisterna
2 a v = :sarrallo econdmico y la preservacion del medio rural, paisajistico o antropizado. y la sostenibilidad del medio
urbano. Se considera que la propuesta del PGO esta mas ajustada a la realidad de las demandas urbanas actuales, que la que
consta en el planeamiento vigente. No se encuentran razones de legalidad que supongan un cambio en las previsionas del PGO
para esa zona.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidn expene, mediante copia de compra-venta privada, que es propietaria de una parcela de 1.642,47 m2 en Jedey,
categorizada por el PGO en parte en suelo Rastico de Asentamiento Rural (RAR-JO1) y otra parie en Rustico de Proteccidn Natural
(RPN-2.5). Manifiesta que le perjudica enormemente sus derechos por no tener UAE, dado que en su alrededor existen muchas
egificaciones ilegales. Solicita que se incluya la totaligad de su parcela dentro del suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-J0O1.

Situacién catastral Pol

INFORME:

"+, Parcela 269, superficie 2.685 m2.

Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El PGC ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Crdenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).
Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62. 63, 65 y 66, enlre otros, establecen condiciones para Ia ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objelivos para la proleccion del suelo rustice. La DOG-63 establece condiciones para la

delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacidn de asenlamientos en el PGO se ha realizado de conformidad cen la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y \
CATEGORIZACION DEL SUELQ RUSTICQ), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento ccn la unidad temitorial UTH-4. En la
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE AGTUACION EN EL ESPACIO RUSTICQ) se establecen, en el apartado 3, determinadas condiciones de
actuacion en el ambito del suelo ristico categorizade como asentamiento. Criferios exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para

su ordenacién pormencrizada.

Por otra parte. los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccién de su valor econémico. Asimismo la DOG-62 impene la preservacion del medio agrario por el carscter esiratégico

de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social v cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 8/20086, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 28 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento def suelo ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacics de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demés condiciones de actuacidn en general en el asentamiento rural RAR-JO1
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aungue revisables para mejor adecuacién a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que ias parcelas que dan hacia el camino Cuesta Blanca en esa zona tienen una situacion de
limite con el espacio natural protegido Paisaje Protegido de Tamanca, lo cual condiciona la ordenacion urbanistica, ya que el PGO
no puede categorizar sueto ristico en el intenor de un ENP sino de manera transitoria como suelo rdstico de proteccion natural. El
limite establecido por el PGO para el ENP, ha sido a su vez limite del asentamiento rural, se comprueba que dicho limite no
concuerda con cartografia actual del ENP, que parece estar en ese punto mas ajustada al camino Cuesta Blanca. Nada obsta para
ajustar el asentamiento hasta el limite oficial del ENP, y en la medida que coincida con al camino tanto mejer quedaria conformado

el asentamiento rural.

Por tanto, lo expresado quiere decir que ese limite sur del RAR-J01 no obedece a una cuestion de valores, sino de legalidad ante la

preeminencia del plan especial del espacio natural protegido respecte de plan general.

Hay que hacer constar que del analisis detallado del lugar se ha observado un proceso de parcelacion y edificacion de dudosa
legalidad, resultando que en el catastro se trata de una sola parcela, pudiendo apreciarse la existencia de dos viviendas que no

constan en el catastro, pero se encuentran perfectamente dentro del asentamiento rural.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda modificar la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO, que
categoriza como suelo rustico de asentamiento rural una parte de ia parcela y el resto integrada en suelo rustico de proteccién
natura' ajustandola al limite del ENP.

PROPLES . .. . L
Respuesta razonada:

A o

Decreto 55/2006 Anexo: art. 38

L.a alegacion planteada encaja en el Modefo de desarrollo sostenible formulado a través del PGQ para el municipio, siguiendo las |
exigencias del Texlo Refundido de las leyes de ordenacian del territoric y de espacios naturales (TROTEN} y de las Directrices de
Ordenacion General (DOG). asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territerial Especial de Ordenacién de la
Actividad Turistica (PTET), gue precisan el concepto de Asentamiento {Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacion.

No se ha determinadc valores naturales en ese emplazamiento que condicionen la categerizacion como suele ristico de proteccién
naturai RPN, por lo que sclamente se ha de estar a los limites que disponga el ENP en 83 zona, y que deberia tener ajuste con e

_caming Cuesta Bianca.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2008. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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Situacion . at  ral Pol. 9, parcela 528, superficie 1.884 m2.
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La alegacion expone que es propietario de una parcela en Los Campitos, con escritura publica y extracto ue catastro, cuyos
numeros de parcela no coinciden. Manifiesta que la vivienda de dos plantas que ha construido sobre esa finca, se encuentra
inscrita en la lista del Censo. Se ha observado los siguientes errores:

1.« Alavivienda, o sea a el como persona, le han asignado dos numeros distintos en el Censo, €l n® 3y n® 20.

2.- Ninguna de los dos ubicaciones del n® 3 y n° 20, coincide con la correcta ubicacién de su propiedad.

ustos errores yz 1an sido trasmitidos mediante alegacién en |a fase del avance,

Solicita la modificacién de la numeracion y localizacion.

INFOF.. :: Decreto 55/2008. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General {DOG), ademads, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Pian Termitorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 83, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con fa Noma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con |a
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en el apartado 3, determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos fanto para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacién pormenorizada.

Asimismo, 1as consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo ristico
ha de tener tctal ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrencs vacios de edificacién,

Ante el marco legal de referencia, 1a delimitacién y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiento agricola RAA-
4.3 se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este
casc, un andlisis detenido pone de relieve que la edificacién consignada en los planos de ordenacion (O.17-Edificaciones
Censadas) no se encuentra correctamente situada.

Procede la subsanacion de la situacion de la construccion amparada por el censo de edificaciones irregulares, asi
como la subsanacion del error de duplicidad de asignacion de numeral (3 y 20), segun consta en el plano de
ordenacién ©.17 (CATALOGO DE EDIFICACIONES -Decrete 111/1997).

PROPUESTA: Recomendacién du JAODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

Se recomienda modificar el documento corrigiendc error de situacion y duplicidad de numero. Las rectificaciones propuestas NO
suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente.

FROP I Je BB ) Decreto 55/2006. Anexo: art. 38
Respuesta razonada:

La alegacion planteada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio.
siguiendo las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales
{TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto confiene el
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepto de Asentamiento
(Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacién.

Se constata error de situacion y de dupiicidad de numeral (3 y 20), por tanto procede corregir tales circunstancias.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone jue es propietario de una parcela sita en Todoque, categorizada por el PGO parcialmente en suelo Rustico de
Asentamiento Rural {(RAR-TO3) y otra parte en Rustico de Asentamiento Agricola (RAA-4.3). Solicita que se incluya la totalidad de
su parcela en el asentamiente rural RAR-TO3, dado que su finca tiene peca superficie.

Situacidn catastral Pol. 9, parcela 429, superficie 1.544 r ~

MFORID :: Decreto £4/2008. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de confermidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacidn turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentzmientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo ristico. La DOG-63 estabiece
condicionas para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacidn y
ordenacioén de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma & del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad terntorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacidn en el dmbito del suelo rdstico categorizado como asentamiento. Criterics exigidos tanto
para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicién de instrumento gue se va nutriendo en su proceso de las diversas
aportaciones que la tramitacion le va imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones
ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 9/20086, y los aspectos
urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se
aprueba la Memoria Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rasticc ha de tener
total ajuste a los valores del medio. El informe urbanisticce de este mismo acuerdo hace
observaciones de gjustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de
borde con terrenos vacios de edificacion.

Se frata de una parcela {1544 m2) que se encuentra en parte dentro del RAR-T03, en unos 360
m2, el resto de parcela se encuentra dentro del RAA-4.3. Existe construccién de cuarto de
aperos.

En particular la alegacién sobre ia parcela de referencia no estéd exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, lo
gue hace imposible la recategorizacion como RAR en su totalidad, pudiendo reajustarse para conseguir la superficie de parcela
minima para poder edificarse en uso de vivienda. Procede por tanto reajustar el limite del RAR-TO03.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacion inicial de! PGO,
donde la mayor parte de la parcela se encuentra en la categoria de asentamiento agricola, tal que alterando el limite del RAR-T(3
en el fondo de la parcela se conseguirla una parcela minima para ser edificada con vivienda. Las rectificaciones propuestas NO
suponen alteracién sustancial del documento aprobado iniciaimente.

JE— n

PREJPUES' Vool NA E)l PARCIAL Decreto 55/2006. Anexa: art. 38
Respuesta razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio
ajustandose a las exigencias del * exto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales
{TROTEN) v de las Directrices ¢ . _rdenacion General (DOG). Hay argumento suficiente para maotivar la redelimitacior
del RAR-T03 de modo que se obtenga una parcela minima para ser edificada con uso de vivienda.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5312010, Visla en COTMAC 01/10/201¢
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La alegacion expone que son propietarios de una finca lindante con el Camino El Atajo, Todogue, categorizada por el PGO en suelo
Rastico de Asentamiento Agricola RAA-4.1. Para el beneficio de todos — sobre todo para la vivienda que se encuentra detras y para
que se quede la linea del asentamiento mencs dentada, solicitan que se incluya su finca al aseniamiento rural RAR —T04.

Situacién cat  d Pol. 12, parcela 267, superficie 3.473 m2

I FORI :: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37
El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas. en desarrolio de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los arliculos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecio de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rdstico. La DOG-83 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacién y
ordenacién de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamisntos en el PGO se ha realizado de conformidad con {a Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGCORIZACION DEL SUELC RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET {CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacién en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacién pormenornzada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en 1a propuesta de ordenacidn.

El PGO en su condicién de instrumento que se va nutiendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacion le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley
9/2008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rustico ha de tener totail ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

Se trata de una parcela en e! limite oeste que el extenso RAR-TC4 tiene en el camino El Atajo, en la zona baja de Todoque,
préxima al limite con Tazacone. Analizando en detalle la zona, se ha visto como existe notable transformacién de la zona interior al
camino y que rodea la parcela objeto de |a alegacién. La aplicacion objetiva de las consideraciones legales expuestas hace posible
una reconsideraciéon de limites para incorperar al RAR esas construcciones que el PGO habia previsto en el RAA<4 .1, porque se
aprecia mas ajuste a la legalidad categorizando de RAR que en el dicho RAA-4.1, aunque implica una reconfiguracion de! RAA al
que se le deben sustraer los terrenos mas al nore vacios y de naturaleza esencialmente agrana, por lo que el RPA-2.17 debera
ocupar esa zona que desciende hasta la cota del limite municipal.

Procede incorporar al RAR-T04 la parcela en cuestion y ademas reconfigurar el limite del RAA4 .1 y del RPA-2.17.

PROPUEST: : Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categoria de asentamiento agricola, tal que alterando el limite del RAR-TG4 se pueda
incorporar las construcciones existentes y la parcela en cueslién. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial
de! documento aprobado inicialmente, medificaciones por legalidad que en si mismas no tienen significacion en el Modelo previsto..

PROPUESTA D: 2 - N Decreto 55/2006 Anexo: art 38
Respuesta razonada:

: La alegacion planteada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulade a través del PGO para & municipio,

siguiendo las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturaies
(TROTEN) y de ias Directrices de Ordenacidn General (DOG}), asi como de las previsiones que al respecto contiene el
Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiento
{Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacion. Procede modificar el limite dei RAR para incorporar la parceia y las
construcciones existentes.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre! 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010, Vista en COTMAC 01/10/2010



128 - 5 A U AMIENTO DE LOS LLANOS g s 'ANE
: Ptamr-General de Ordenacidn '
: INFORMEDE-ALEGACION!I =
N - - | -
RSONA : REC{S1.D:

N® OCRDEN

] o
_oﬁ Nigo' . 7 Riverol fecha 24-abril-08 0085

| numero 4221

3¢ lo | LcC i .00
La alegacién expone que heredd de sus padres una parcela en ia Calle Picasso, patrimonio gque estaba previsto para la
construccién de un conjunto de viviendas que pasardn a ser un dia el hogar de sus hijos. Ruega que se ponga en consideracion
que esta pagando toda su vida la contribucion municipal como suelo urbano, y que el solar tiene todas ias conexiones a todo tipo de

infraestructuras. Por lo tanto solicita que le califiquen dicha parcela como uso residencial en tipolegia cerrada (CE) de tres plantas,
0 de dos en el peor caso.

Situacitn catastral 4238701B51743N0001SG, suejo sin edificar, 315 m?

. ORI 2 Decreto 55/2008. ~nexo: arl. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento

edficatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacion al territono., tal como establece el articulo 5 de! Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar ia calidad det entorno urbana, regulando los usos del suelo, las densidades, alturas y volumenes, dotacicnes publicas y las
aclividades productivas, comerciales. de transporte, ocio, turisticas o de ofra indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico y social
equilibrado y sostenible. en un entoma residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamienios y lugares de trabajo. cultura y ocio ¥ a un puesla de trabajo.

Asimismo 10s fines de la actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacién urbanistica deberg atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacidn del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacidn General. Resulta urbanisticamente posible v con perfecto |
amparo legal, la ordenacién establecida bajo los principios y objetivos enunciades.

Tl tratamiento previsto por el plan se ha desarrcllade de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. Se trata de una parcefa integrada en una manzana singuiar del casco urbano, con
edificios preexistentes de diversa tipologia, con elementos de interés patrimonial, articulados sobre una antigua traza viaria (calle
Picasso), una pervivencia extremadamente fragil por estar sujeta a tensiones de ampliacién para mejorar la accesibilidad, cuestion
que salvo para los servicios esenciales, |a via no deberia albergar otro trafico que el propio de las viviendas del lugar. Se trata de
conciliar objetivos de conservacion de patiimonio, tante edificado como de espacios abiertos, con las posibles intervenciones de
rehabilitacion o como en este caso de nueva edificacion en un espacio libre o huerto. Tenjendo en cuenta las preexistencias del
concreto lugar, huerto lindante por el noreste con edificacién con valor patrimonial, via muy angosta a la que da frente, y
construcciones por el suroeste que se acceden desde ia calle Velasquez. La peticion se concreta en la posibilidad de edificar en |
ese huerto que da a la via y que se habia previsto dejarlo como espacio libre privado. ‘
Uno de los aspectos ambientales de consideracion lo constituye la percepcion de espacios ajardinados integrados con 1a
edificacion, )ardines o huertos que otorgan al paisaje urbane una valoracion notable de espacios de gran mérito como espacios

| para la residencia.

No hay razones para que en ese concreto emplazamiento, condicionado por las preexistencias citadas, no se intente en lo posible
armonizar los intereses de preservar y de poder edificar vivienda, evitando ocasionar perjuicios derivados de soportar cargas que
lesionan derechos de los pariculares. Para ello se propone que ese espacio de huerto se pueda en parte edificar, dejando una
franja ajardinada de mas de 5 m de ancho respecto de la edificacién protegida lindante, a su vez, respeclo de la que no deberd
sobrepasar la altura edificada de una planta. Asimismo es un deber urbanistico la mejora del espacio colectivo, por lo que también
se rectificara la esquina de la edificacidn con calle Velasquez, para que se disponga unos 6,40 m en el encuentro con calle Picasso.

—

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argurnentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
recogiendo en parte o demandado en la presente alegacién de construir en el huerto hoy no edificado.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado inictalmente, modificaciones que en st
mismas no tienen significacion en el Madelo previsto. '

PROPI ESL « = zZo \JIC’_ ;ARCIAL Decrelo 55/2006. Anexo: art. 38
Respuesta razonada:

La alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN;) y de las
Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar en parte 10 solicitado, con una visidn de conjunto que
cualifique el espacio colective Procede a construccion sobre el huerto existente que da hacia la calle. dejando una franja
ajardinada de mas de 5 m hacia la vivienda antigua limitrofe. Asimismo rectificando la alineacion de via.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2008. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/16/2010
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a dlegacion expone que es propietario de una parcela sita en Todogue, conocida por la zona de "El Hoyo", de 2.221 m2. dando
frente por un lado al Caminc de La Majada y por otro lado al Camino Real. Esta finca estd categonizada en suelo Rustico de
Asentamiento Agricola (RAA-4.7), y calificada como "Trazas antiguas’, fijando la parcela minima en 5.000 m2. Haciendo un estudio
de las cuatro fincas colindantes hacia el Camino José Pons La Jurona, se observa que ninguna de estas parcelas cumple estas
condiciones de parcela de 5.000 m2. Por esa estructura parcelaria, se solicita que estas parcelas se deben incluir al Asentamiento
Rural RAR-TC4, argumentando que la escasa vegetacion y el abandono de cualquier actividad agraria no justifique la categorizacién
en suelo Rustico de Asentamiento Agricola, tal como figura en la propuesta del PGO.

| Situacion catastral Pol. 3. parcela 856, superficie 2.049 m2, suelo sin edificar.

i __ _
INFOF .. Decrelo 55/2006. Anexo: art, 37

E! PGO ha delimitado los asenlamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del Texto Refundido-DL 1/2000 {TROTEN) y de las
- Directrices de Ordenacién General (COG), ademds, en desarrollo de esta nomnativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el PTE Y.
Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros. establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos,
Respecto de las DOG: la DOG-58 Irata de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacian y ordenacion de asentamientos rurales.
Asimismo, la DOG-64 para los asentamienlos agricolas.
Respecto del PTET: la delimitacion de asentamienlos en el PGC se ha realizade de conformidad con la Norma 6 dei PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamianto con la unidad territorial UTH-4.
En la Nomma 17 del PTET (CONDICICNES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3, delemminadas
condiciones de actuacién en el ambito del suelo rdstico categonizado como asentamiento. Criteries exigidos tanto para la delimitacion, como
especificaciones para su ordenacion pormencrizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa que el PGO ha tratado de dar curmplimiento.
reflejandose en la propuesta de ordenacién.
La categorla de Proteccién Paisajistica se define en el articulo 55.a).2) del TROTEN, "..para la conservacidn del valor paisajislico, nalural o
antropizado, y de ias caracteristicas fisiograficas de Ios lerrenos”.
I EI'PGO en su condicion de instcumento que se va nutriendo en su procesc de las diversas aporiaciones que la tramitac:on le va imponiendo, ha de
| tener en cuenla las consideracicnes ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 9/20086. vy ivs aspectos urbanislicos,
tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2008 por el gque se aprueba la Memona Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo
rustice ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajusles de borde en
| los asentamientos, tal que se eviten delimitaclones de borde con terrenos vacios de edlficacion.

En particular 1a alegacidn sobre 1a parcela de referencia no estd exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, io
ue hace imposible la recategerizacién como RAR, resultando que de la propia argumentacidn se constata que en efecto la
seminaturalizacion del malpais por el abandono agrario, otrora vifiedos, conduce mas a categoria de proteccion paisajistica que a
la de asentamiento agricola.
Se comprueba que las parcelas de referencia y su entorno canstituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos
etnograficos de interés, principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrencs, un espacio con antropizacion
histdrica que merece ser respetado, con las acciones de recuperacién que correspondan, ese objetivo queda plenamente
amparado por |a categoria de proteccién paisajistica.

Resulta irrelevante €l hecho de que la parcela linde con ¢amino estructurante (camino La Majada), pues ello no es condicidn
_ urbanistica suficiente para categorizar un terreno como RAR, en extension del RAR-TO4.

r 0 'UES™ : Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A fa vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de 1a categoria prevista en la aprobacion inicial det PGO, no
en el sentido de la alegacion, sino como proteccion paisajistica. La rectificacidn propuesta NO supone alteracion sustancial del
documento aprobado inicialmente.

PROPL=- = J:iL =z C JUN Decreto 55/2008. Anexo; arl, 38
Respuesta raz~ -

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para & municipio.
apartandose de |as exigencias del Texto Refundido de ias leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales {TROTEN) y de
las Directrices de Crdenacion General (DOG). No hay argumento que motive la redelimitacion del RAR-T04 para avanzar sobre
espacio de borde vacio. resultando irrelevante el hecho de dar a camino. La categoria de RAA tampoco s¢ ajusta a los valores del
medio, por lo que se propone para ese entorno |a categoria de proteccion paisajistica.

1

RESOLUCIE_. JEFINI. IVA: Se resuelve con DESESTIMACION de Ic;pretendido de incorpora. sn al RAR-T14. confirmando
por razones de legalidad que {a categoria de proteccidn paisajistica resulta adecuada para la preservacion de vaiores, guedando
integrada en la unidad RPP-2.5. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010.

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expor que fa finca de su propiedad en el Camino de Triana, clasificada en suelo urbano, uso residencial en tipologia
unifamiliar aislada, esta afectada en parte por espacio libre (parques, plazas, jardines}. Solicita que se ponga el limite entre las d 3
calificaciones donde se encuentra una pared del cantero mas abajo, ya que tiene la afeccién por el espacio libre.

Situacion Calle Triana, N° 97; no figura como propietario en el Catastro Municipal ¢ Los Llanos

[ - - J— — — J— — -

NFO  wE: Yecreto 55/2006 Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su
aprovechamiento edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacién al territorio., tal como
establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000), a saber:

g} Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo, las densidades, alturas y volimenes, dotaciones
publicas y las actividades productivas. comerciales, de transporte, ocio. turisticas o de otra Indole, con el fin de promover un
desarrollo econémico y social equilibrado vy sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los
habitantes en condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacidon de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacién del espacio
urbano y uso eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente
posible y con perfecto amparo legal, la ordenaciéon establecida bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrcllado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas
en cuanto a los espacios libres y edificables, con su tipologia y aituras. Se trata de una manzana que da al camino de
Triana, con edificacion abierta agrupada (AG), lindando por el norte con espacio libre publico, al que se pretende
reclificar ligeramente.

No hay razones para que no se intente en 10 posible armenizar los intereses particulares y los de la colectividad, que
en esfe caso serian los de ubicar un parque en ese lugar. La rectificacion del Iimite entre calificaciones, espacio libre y
edificable, es posible realizarla por la pared del cantero que se describe, aunque ademas se propone que siguiendo
ese mismo criterio, se deslinde ambas zonas por la linea de la pared en toda su lengitud (unos 55 m). Solucion
equilibrada que pudiera tener repercusién en el entorno, para completar un disefo urbano coherente y dar adecuado
encaje al suelo urbanizable limitrofe.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinacicnes previstas inicialmente en el PGO.

A \a vista de fos argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGC,
recogiendo lo demandado en la presente alegacion de rectificar el limite entre calificaciones, con adecuacién de ese deslinde 2 la
preexistencia de pared de bancal en toda su longitud.
Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracidn sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones que en si
mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

PROF . .. ' 5 ¥ « PARCIAL Decreto 55/2006. Anexo art. 38
.lespuesta ronada:

. La alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
- estando de acuerdo a las exigencias dei Texto Refundide de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacien General (DOG). Hay argumentes para considerar en parte 10
solicitado, con una visién de cenjunto que cualifique el espacic colective. Procede la rectificacien defl limite entre la
. calificacion de espacios libres y edificable, tai como se describe en el informe técnico.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2006. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que su finca en propiedad, sita en “Los Campitos”, categorizada en el PGO como suele Rustico de Proteccién
Agraria (RAA-3.3), segln el Avance del PLAN INSULAR DE ORDENACION DE LA PALMA estd categorizada en Rustico de
Asenl miente Rural, acorde al Ant. 54, apartado ¢ del TRLOTENC, ademas art. 34, art.18, apartado 3 y 4, art. 55. apartado ¢).
Argumenta que |la parcela, por los hechos de: Tener un accesc rodado desde viario estructurante. Tener un frente al viaric
estructurante de aprox. 45 m. Dispener de todos los suministros (agua, Juz, red de evacuacién de aguas residuales). Tener enlace a
la via Tajuya — 2doque. Tener continuidad con el nicleo urbano del sombrero, salvo una parcela al lado. Tener una superficie de
7.281 m2. Perl nece, segun inventaric y objetc diagndstico en la memoria de ordenacion, pag. 165, a la unidad territorial RAR-TD3.
Solicita que se establezca de forma ciara las normas técnicas de planeamiente urbanistico de acuerdo con la situacion a la que se
enfrenta su parce 3 propiedad. Situacion Pol. 10, parcela 85, superficie 7.281 m2, suelo ristico sin edificar

AFO - Decreto 55/2008. Anexo art. 37

Ei PGO ha delimitade los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Qrdenacion General {DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGQO se ajusta a lo previsto
n &l Plan Terntorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62. 63, 65 y 66, enire otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 irala de los criterios y cbjetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece condiciones para la

delimitacion y ordenacidn de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales.

Astimismo, la DOG-64 para los asenlamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGC se ha realizade de conformidad con ta Norma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACICN DEL SUELC RUSTICO). con sensible coincidencia de 1os espacios de asentamiente con 1a unidad territorial UTH-4.

En la Nomma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen. en el apartado 3, determinadas

condiciones de actuacién en el dmbite del suelo rislico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacion, como

especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa gue el PGO ha tratado de dar cumplimiento,

reflejdndose en la propuesta de ordenacion.

ElI PGO en su condicion de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacién le va imponiende, ha de

lener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, y los aspectos urbanislicos,

lratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memaoria Ambiental, imponiendo gue e! tratamiento del suelo

raslico ha de lener 1otal ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajusies de borde en

los asentamientos, tal qgue se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

En particular la alegacién sobre la parcela de referencia no estad exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, o que hace
imposible |a recategorizacion como suelo ristico de asentamiento rural (RAR), debiendo quedarse como se propone, es decir RAA, ya gue existen
viviendas y ciertos valores agrarios de espacio agrario antiguo {malpaises con pastos y otros) Cuyo objetivo es la recuperacion de ese espacio con
la posibilidad de vinculacién de vivienda.

La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés, principalmente
derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos. un espacio con antropizacion histérica que merece ser respetado, con las acciones de
recuperacién gue correspondan, ese objetivo queda amparado por 1a categoria de asentamiento agricola (RAA), pero no resulia congruente con la
categeria de asentamiento rural (RAR). Resulla irrelevante el hecho de que la parcela linde con viario estructurante {carreleras) y que se disponga
de redes de servicios, pues ello no es condicion urbanistica suficiente para categorizar un terreno como RAR.

Los pretendidos argumentos no disponen de consislencia alguna que apoye la candidatura de la parceia como suelo ruslice de asentamiento rural,
pues son realmente los fundamentos jurldicos antes citados, no mencicnades en la alegacion, los gque definen y acolan el terrilonio susceplible de
calegonizarce como asentamiento rural. Se inveca al plan insular, instrumento de ordenacidn (en tramite, por lanto sin que sus determinaciones
resullen aplicables) que no categoriza el suelo rustico, sino que eslablece criterios para que el planeamiento urbanistico ordene. La realidad es que
se trala de una formidable finca rustica, vacla de edificacién, caracterizada por su secu'ar abandono. un erial dominadc por pastizales y algo de
vegetacion arbustiva. Sus condiciones actuales estdn muy alejadas de las caracteristicas definidas en el marco legal citado para su categorizacion
como asentamiento rural, tanlo que existe duda razonable sobre la adecuacion de la categoria de RAA a los valores ambigntales de ta finca en
cuestior

PRO UESTA: Recomendacién d AANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en !a aprobacién inicial del PGO,
categorizando de suelo rustico de asentamiento agricola {RAA) las parcelas citadas en el escrito.

'PROPUES . JEDESES™ \CION Decreto 55/2006, Anexo: arl. 38
Respuet ° -zonada:

La aiegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulade a través del PGO para el municipio.
partando = las exigencias del Texto Refundide de las leyes de crdenacicn del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacién General {DOG). asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacidn de la Actividad Turistica (PTET).
Se han determinado valores agrarios para la zona donde se ubica a finca, poniende de relieve el interés para su recuperacion como
tal espacio agrario, cbjetivo que puede conseguirse con la categoria de asentamiento agricola (RAA). For todo lo cual resulta
improcedente el cambio a la categoria de asentamiento rural (RAR) como pretende la alegacion, gue no permitiria cumplir so0s
_objetivos de recuperacion de los espacios agrarios, sin gue exista duda alguna de la inadecuacion al marco iegal de referencia

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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DESCR - )O: '
La alegacion expone que es propietaria de tres parcetas sita en ‘Bungalows Tajuya’, clasificado hasta ahora como suelo urbano, las
cuales el PGO ha categorizado ahora en suelo Rustico de Proteccidn Agraria {RPA-3.12). Argumenta que le parece arbitrario e
imusto que se la quite la clasificacion de suelo urbano, mientras en su alrededor se crea un asentamiento rural donde se puede |
construir, gue le produce grandes peruicios econdmices y patrimoniales. Solicita que le incluyen sus parcelas dentro del
asentamiento rural.

Situacidon  catastral 6712302BS1761S0001YB, superficie 483 m2, y 6712304BS176150001QB, superficie 1.742
2 F 12303B5176150001GB, superficie 445 m2. total 2.670m2

NFORME: Decrelo 55/2006. Anexo: arl. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) vy de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Pian Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto def TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Respecio de las DOG: la DOG-58 frata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 estahiece
condiciones para la delimitacidn y ordenacion de asentamientos rurales

Respeclo del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZCNIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en el apartado 3, determinadas condiciones de actuacién en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios '
exigidos tanto para la delmitacién, como especificaciones para su ordenacién pormenorizada,

Por otra parte. los suelos con valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econdémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medic agrario por el cardcler estratégico
de su valor productivo y paisajlstico. y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién denvado de la ley 9/20086, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento de! suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacién en el asentamiento rural RAR-TJ4 en el
entorno de la parcela se consideran globalmente ajustadas a la normativa descrita, sin perjuicio de ajustes para mejor adecuacion,
En este caso se trata de parcelas muy incrustadas en la zona edificada, susceptibles de quedar en el asentamiento al delimitar por
el perimetro de lo edificado.

Se encuentran argumentos que sustentan las pretensiones de la alegacion, pues las tres parcelas que la alegacion describe las ha
categorizado el PGO en el suelo rustico de proteccion agraria RPA-3.12, aunque disponen de articulacion con la estructura
principal. Los valores agrarios han guedado totalmente desnaturalizados.

Lo manifestado en la alegacidn en referencia al planeamienio vigente, hay que decir que Bungalows Tajuya nunca ha sido suelo
urbano, sino urbanizable tal como recoge el plan vigente, con necesidad de un desarrollo que no se llegd a realizar, circunstancias
en cualquier caso no tignen incidencia en la ordenacion prevista que se ha de sujetar a nuevos marcos legales.

o T = ————— - —— J

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO,

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde las parcelas se encuentran en suelo rustico de proteccidn agraria, tal que alterande el limite del RAR-TJ4 se puedan
incorporar esos suelos a dicho asentamiento rural. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del documento
aprobade inicialmente, modificaciones por legalidad que en si mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

[ — R — _— — ]

- PROF JES . L decretn 55/2006 Arexo. art. 38
Respuest - ronada:

La alegacion planteada encaja en el Modelo de desarrcllo sostenible formulado a través del PGO para el municipio,
siguiend las exige s del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacies naturales
{TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi comoe de las previsiones gue al respecto contiene el
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepto de Asentamiento
(Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacién. Procede modificar el limite del RAR para incorporar las parcelas
citadas en la alegacion.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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"DESCi 1 v iL Luw O:

Situacién catastra! o 11, parcela 279, superficie 5475 m2.

La alegacién expone gque es propietaric de una finca de usp agricola sita en el sitio conocido por El Pedregal. Solicita, por su enlace
a tedo tipo de infraestructura y la cantidad de edificaciones en su alrededor, que te categoncen el suelo como Rustico de
Asentamiento Rural.

INFORM, :: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricoias de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacidn turistica {(PTET).

Respecto del TROTEN. los articules 55, 62, 63, 85 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rustico. La DOG-83 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacidon de aseniamientos rurales. La DOG-53 establece condiciones para la delimitacion y
ordenacién de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respectoc del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET

| {ZONIFICACION Y CATEGQRIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la

r

unidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICICNES DE ACTUACION EN EL ESPACIC RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado comec asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacidon pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejdndose en la propuesta de ordenacién.

El PGO en su condicién de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacion le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley
9/2006, y los aspectcs urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memona
Ampiental, imponiendo que el tratamiento de!l suelo rastico ha de tener total ajuste a los valeres del medic. El informe urbanistice de
este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion. ‘

Se frata de una finca agricola que esta rcdeada per edificaciones incluidas en el asentamiento rural RAR-LG1, lo gue cbjetivamente
pudiera considerase que esta dentro del perimetro definido por las edificaciones existentes, o al menos una parte.

En particular la alegacion sobre la pargela de referencia no esta exenta de la aplicacién directa de tales consideraciones legales, lo
que hace posible la recategerizacién como RAR en parte de la finca, pudiendo reajustarse para conseguir la superficie de parcela
minima para poder edificar con uso de vivienda. Procede por tanto reajustar el limite del RAR-LG1 para incluir en dicho RAR una
parte de la finca de unos 1000 m2 definida por una franja de unos 15 m de ancho, el resto de finca permaneceria en suelo rustico
de proteccién agraria

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmenie en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la medificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en suelo rustico en proteccién agraria, tal que alterando el limite del RAR-LG1 en el fondo de la |
parcela se conseguirfa una parcefa minima para ser edificada con vivienda. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion
sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones por legalidad que en si mismas no tienen significacion en el |
Nodelo previsto,

4

I _'O L= Ji_35. \E A PﬁC,AL Decreto 552006 Anexo art. 38

Respues -azonada: La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través
del PGO para el municipio, ajustandose a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y
de espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumento suficiente para
motivar la redelimitacion del RAR-LG1 en ese punto de modo que se obtenga una parcela minima para ser edificada
con uso de vivienda.

RESOLUCION DEFINITIVA: Se modifica ia propuesta tal que procede la DESESTIMACION de lo preten_dido.isin que ademas
por razones de legalidad se pueda incomorar espacic agrario al RAR. La totatidad de |a referida parcela, por sus valores agrarios,

_ha de quedar integrada en el suelo rustico de proteccién agraria en |a unidad RPA-3 17. Acuerdo de COTMAC de 1 de cctut 2(

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacitn expone que es propietaria de una vivienda en Camino La Jurona, sobre suelo categorizada por el PGO en Rustico de I
Proteccién Agrana (RPA-3.27), inscrita al Censo con el n® 26. Alega que dicha vivienda esta mal ubicada en los planocs del PGO.
Solicita que se rectifique el error al situar la vivienda n°26 de regularizacién 4/2008 y para tener cobertura urbanistica para la
tegalizacién que se categoerice su finca en suelo Rustico de Asentamiento Rural.

“*uacion catastral Pol. 5, parcela 279, superficie 1.266 m2. |

wFG U Decreto 55/2006. A exo: art. 37 |

ElI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de confermidad con ias exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territonal Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63. 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo rastico. La DOG-63 esfablece
condiciones para la delimitacidn y ordenacion de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y
ordenacién de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientes agricolas.

| Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGQO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 det PTET

(ZONIFICACION Y CATEGORIZAGCION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la |
‘ unidad territorial UTH-4

En la Norma 17 del PTET {CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacidn en el ambito del suelo rdstico categorizado come asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormenonzada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en la propuesta de ordenacién.

| El PGO en su condicion de instrumente que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacidn le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de ia ley |

I 972008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rdstico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de

este mismo acuerdo hace observaciones de gjustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde

| con terrenos vacios de edificacién. \

Se frata de una parcela donde se ubica una vivienda, dando al camino La Jurona, categorizada en el PGO dentro de la unidad
RPA-327. lindante con el asentamientio agricola RAA-4.6, que es area caracterizada por ser emplazamiento de numercsas
viviendas dispersas. Se advierte del error de situacion de la vivienda respecto del cense de viviendas irregulares, numeral 91 que |
debe resituarse segun se describe lindante con el camino y justo en el limite entre categorias.

La aplicacion directa de tales consideraciones legales no esta refida con la incorporacion de la parcela al asentamiento RAA-4.6,
pero si con la inglusion en asentamiento rural, siendo el mas proxime el RAR-T03. Procede por tanto redelimitar el asentamiento
RAA-4.6 para abarcar la parcela que contiene la vivienda de referencia.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la madificacion de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en suelo ristico en proteccion agraria, tal que aiterando el limite del RAA-4.6 se abarcarla ia parcela
donde se ubica la vivienda descrita en la alegacion. Las rectificaciones propuestas NO suponen alieracion sustancial del
documento aprobade inicialmente, modificaciones por legalidad que en si mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

-

PROPUES - 2 Wim . Decreto 55/2006. Anexo: arl. 38
| Respuesta razonada:

LLa alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,

ajustandose a las exigencias del Texto Refundido de las feyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales

(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General {DOG). Hay argumento suficiente para motivar la redelimitacion

del RAA-4 .6 en ese punto, de modo que se incluya la parcela descrita en la alegacién. No hay argumento de legalidad

para considera la parcela en asentamiento rural. Se corregira el error de situacion como vivienda censada al amparoc
de la ey 4/2006.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion hace reflexion al crecimiento y desarrollo de ciudad, argumentando que para un crecimiento equilibrado primeramente
se debe atender a zonas ya consolidadas. Se concreta en la Calle Pasién, donde ya existen edificios de 3 alturas mas lavaderos,
mientras el PGO ahora propone dos alturas y enfrente tres y cuatre alturas. Solicita que se armonicen las alturas previstas en la
Calle Pasion, pasando de dos a tres alturas la totalidad de la via, salvo la parte de la manzana que da frente a la Avda. Dr. Fleming.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamientc que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento |

edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion pulblica con relacién al territorio., tal como establece el articulo & del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entomo urbang, regulando ios usos del suelo, las densidades, alturas y volumenes, dotaciones publicas y las
actividades productivas, comerciales, de transporte, ocio, lurlsticas o de otra indole, con el fin de gromover un desarrollo econdémico y social
equilibrado y sostenible, en un enterngo residencial civersificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo. cullura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacion de caracter urhanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complegjizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General.

Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacion establecida bajo los principios y objetivos enunciados,
que es precisamente lo que impide considerar que lo pretendido en la alegacion respecto del cambio tipoiégico propuesto, resulte
factible.

Se ha estudiado el entorne de la calle y en consecuencia los volimenes edificados que tienen incidencia sobre ese espacio publico.
Se ha resuelto la ordenacion integral de las dos manzanas que definen la calle, con las tipclogias adecuadas respecto de los
distintos volumenes que resultan.

Por tanto, el PGO ha tenido en cuenta el paisaje urbano de la calle La Pasion, una via de muy poca seccion (unos 6,5

| mts de ancho), con dos fachadas urbanas de distinta naturaleza por pertenecer a dos manzanas de diferente tipologia

y valores patrimoniales, lo cual apunta a soluciones urbanas diferentes.

Lo que no argumenta la alegacidn es precisamente e} facior mas importante en cuanto a la determinacién de las
alturas, es el referente patrimonial de la calle Tanausy, que se encuentra sensiblemente al mismo nivel, imponiendo
que desde la calle La Pasion (donde se inserta el solar de referencia) no debe aparecer volumenes significativos, 1o
que conlleva la :minacion de un altura maxima de dos plantas.

Por lo expuesto, no ha lugar a modificar la altura prevista de dos plantas en ese tramo del lado norte de la calle La
Pasion.

| PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

| A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO.

PROPL . —~_: =Z_:% \CION Decrato 55/2006. Anexo’ art, 38

.espues’..  _onada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el
municipio, sistema equilibrado entre el desarrollo econémico y la preservacién del medio natural, paisajistico o
antropizado, asimismo, con la ordenacion urbanistica mas adecuada para conseguir el objetivo de sostenibilidad dei
medio urbano.

| Una fachada urbana en ese lado norte de la calle La Pasion, de tres plantas de altura como pide la alegacion. Pl
stro lado, no contemplaria las dos realidades diferentes. En particular el lado norte de ias parcelas de referencia esta
muy comprometido con el patrimonio de |a calle Tanaust, no existiendo argumenteo de legalidad que ampare una altura
edificada que rebase las dos alturas de esa calle, pues no contribuiria & un encuentro con armonia entre las unidades
con valor patrimonial y ias nuevas edificaciones.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietario de dos parcelas en el Camino La Jubilacion. Advierte que sobre dichas parcelas se har
construida dos viviendas y otras construcciones, que no aparecen en el plano 0-15.4, ordenacién pormenorizada de! asentamiente
rural. Alega que la vivienda de la parcela 433 no tiene acceso rodado desde el Camino La Jubilacidn, pero por la parcela colindantt.
n® 512 llegaria al camino Cumplido. Solicita, a base de estos dates aportados y para regularizar la situacién de cada una de la:
viviendas, que se incluyan las fincas enteramente al suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-LG1.

Situi sionce'as 1. .. 11, parcela 432, superficie 1.728 m2, y parcela 433, superficie 886 m2,

W.FO..... & Decrelo 55/2006. Anexo: arl. 37

EI PGO ha delimitado los asentamienios rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texio Refundido - DL 1/20QQ) y de las
Directrices de Crdenacién General (DCG). ademds, en desarrolic de esta normativa. el PGO se ajusta a o previsto en el Plan Territerial Especial de
ordenacion turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentarmientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trala de los criferios y objetivos para la proteccién del suelo rustice. La DOG-63 eslablece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Respecte del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Nomma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICE). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la umidad teritorial UTH-4. En la
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen. en el apartado 3, delerminadas condiciones de
actuacion er: el ambito del suelo ruslico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos lanlo para la delimitacién, como especificaciones para
su ordenacidn pormenorizada.

Por olra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b) 1) del TRCTEN, porque precisan
de la proteccién de su valor econémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por ef caracter esiratégico
de su valor productivo y paisajistico, y su refevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen gue el tratamiento del suelo ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observacicnes de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco tegal de referencia, la delimitacidn y demas condiclones de actuacidn en general en el asentamiento rural RAR-LG
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacién a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que en efecto existe viviendas en las parcelas de referencia, pero que la delimitacidn prevista
del RAR las incluye. No existen razones objetivas por las que se deba incorporar suelo netamente agrario al asentamiento, que en
realidad es lo pretendido por |a alegacidn, si se incorporara (a totalidad de ese suelo.

Asimismo, nada cbsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacién
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la visla de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,

categorizando como suelo ristico de asentamiento rural una parte de la parcela y el resto integrada en suelo ristico de proteccion
agraria.

Decrelo 55/2006. Anexo: arl. 38
Respuesta razo da:

La alegacion pianteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGO para el municipic,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directnces de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica {(PTET), que precisan el concepto de Asentamiento {Rural ¢ Agricola). su ordenacion y
delimttacion

Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan la categorizacion como proteccién agraria (RPA) de
una parte de las parcelas. La delimitacion y demas condiciones de actuacién en el asentamiento rural RAR-LG1 para ese punto se
consideran ajustadas a la normativa descrita. resultando improcedente la ampliacidn de esta categoria para sbarcar la totalidad de
la propiedad. avanzando sobre el RPA

FPROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Plens 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacian expone que parte de su propiedad esta categorizado en suelo RUstico de Proteccion Agrana (RPA-2.16), y otra parte
en Rastico de Asentamiento Rural (RAR-LG3). Alega que no enliende que una parcela se divide en dos categorizaciones, y por la
cercania al suelo urbano de La Laguna solicita que se incluya la totalidad de su finca en suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-
LG3.

Situacién catastra  _. 12, parcela 35, superficie 2.662 m2.

. o00. T Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asenlamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Directrices de Ordenacién General (DOG), ademads, en desarrollo de esta normativa. el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacidn turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, enire ofros. establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y cbjetivos para la proteccién del suelo rustico. La DCG-63 establece condiciones para la
delimilacién y ordenacién de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asenlamienios en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION ¥
CATEGORIZACION DEL SUELDO RUSTICO), con sensible coincidencia de 0s espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4. En la
Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en ei apariado 3, determinadas condiciones de
actuacion en el ambito del suelo rustico categonzado como asentamienta. Criterios exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para
su ordenacién pormenarizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacidn del medio agrario por el caracler estratégico
de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor sccial y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 28 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del sueio ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace cobservaciones de ajusies de
borde en l0s asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde ¢con terrenos vacios de edificacién.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-LG3
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacién a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que existe vivienda en la parcela de referencia, pero que la delimitacion prevista del RAR Ia
incluye. No existen razones objetivas por las que se deba incorporar suelo netamente agrano al asentamiento, que en realidad es o
pretendido por la alegacion, si se incorporara la totalidad de la finca.

Asimismo. nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a ta! situacion
los valeres del medio y demas condiciones impuestas por el marco normative.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recemienda ! mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizando como suelo rustico de asentamiento rural una parte de la parcela y el resto integrada en suelo rostico de proteccion
agrana.

2ROl .=_ 4._ ¢ 2 .3 ACION Jecieto 552008 Anexo art 38
Respue:

La alegacion planteada NO encaja en el Modele de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio.
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenaciéon del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General {DOG). asi como de las previsiones gque al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Crdenacién de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepte de Asentamientc (Rural o Agricola) su ordenacion y
delimitacién.

Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan la categorizacién como proteccion agraria (RPA) de
una parte de la parcela. La delimitacién y demas condicicnes de actuacion en el asentamiento rural RAR-LG3 para ese punto se
consideran ajustadas a la normativa descrita, resultando imprecedente la ampliacion de esta categoria para abarcar la totalidad de
la propiedad, avanzando sobre el RPA-2.16.

RESOLUCION DEFINITIVA: Se mantiene la propuesta de DESESTIMACION, para la preservacién de los valores agrarios, tal
que la parte de finca fuera de RAR se integre en la unidad RPA-2.17. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone ampliamente las fincas de sus propiedades, aportande escrituras de compra, de segregacion y agrupacion y
donacién. Las cuatro parcelas, entre si colindantes, consisten de una parcela de 2.000 m2, donde se ha construido una vivienda.
| as otras fincas consisten de suelo sin edificar, aprox. 16.270 m2.

Jegan gue las fincas sin edificacién estan categorizadas por el PGC en suelo Rustico de Proteccion Agricola (RPA-3.18), carecen
de valores econdmicos y ambientales para ser aprovechadas para cultivos. Para comprobar tal hecho, aportan fotos de las
edificaciones hacia e! sur, donde hay cinco edificaciones aunque no se aprecie vinculaciones agricolas, categorizadas RAA-4.8,
Citan la Directriz 63 de la Ley 19/2003, y manifiestan que las parcelas en cuestién, aungue no haya edificacion, por lo menos estan
rodeados por edificaciones. Critican se no se incluyo la edificacion de la parcela 365 del citado poligono, por lo cual no se ha
delimitade este asentamientote una forma mas coherente, ajustada de derecho y acorde a la realidad fisica. Exponen que la
contradiccion entre lo planificado y la realidad fisica es evidente.

Situacion catastral Pol. 7, parcela 357, superficie 7.810 m2 ; parcela 358, superficie 5.786 m2 ; parcela 367, superficie 3.774 m2;
parcela 368, superficie 1.825 m2; Superficie total aprox. 16,185 m2. Segun catastro, todas las parcelas sin edificar. Se han hecho

d” ionesys gregaciones sin inscribir al cafastro.

DL vecretc £ 12006, Anexc: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientas rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Crdenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Ptan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los ariculos 55, B2, 63, 65 y 66, enire otros. establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: ta DOG-58 trata de los crilerios y objelivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 estabiece condiciones para la |
delimitacion y ordenacion de asentamienlos rurales.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION ¥
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICOY), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad temritonia! UTH-4.

En la Nomma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICC) se estabiecen, en el apartado 3. determinadas
condiciones de actuacién en el ambito el suelo ristico categonzado ccmo asentamienic. Criterios exigidos tanto para la defimitacion, como
especificaciones para su ordenacion pormenonzada. Todo lo cual constiluye una exigencia narmativa que el PGO ha tratado de dar cumplimiento,
reflejandose en la propuesta de ordenacion.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 9/20086, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de maye de 2009 por el que se aprueba la Memona Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rastico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién.

En particular la alegacién sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, lo
que hace imposible la recategorizacidn como RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir suelo rustico de proteccion

agraria, ya que existen valores de espacio agrano antiguo cuyo objetivo es la recuperacidn de ese espacio sin vinculacién a
vivienda.

La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnogréficos de interés, |
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antropizacion historica que merece ser
respetado, con las acciones de recuperacion que correspondan, ese objetivo queda amparado por la categoria de proteccion
agraria (RPA), pero no resulta congruente con la categoria de asentamiento rural {RAR). Resulta irrelevante el hecho de que la
parcela linde con camino estructurante, pues ello no es condicién urbanistica suficients para categonzar un terreno como RAR.

RC PUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la cate oria de suelo ristico de proteccién agraria.

— J— n

0P S0 L LES =G SION Dec o 55/2006. Anexo: ant. 38

Respuesta razonada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenble formulado a través del PGO para el municipio
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacidon General (DCOG) No hay argumento gue motive la redelimitacién del RAR-TC4 para avanzar sobre

espacio vacip, con valores de espacio agrario y paisajistico. resultando irrelevante que las parcelas den a camino estructurante
{Camino La Majada)

A

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciemore/ 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Visla en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidon demuestra su desacuerdo por el nuevo trazado de |a calle José Serrano. Solicitan que se mantengan las previsionas
del PGC de 1.987, porque necesitan un acceso rodado a sus casas, necesitan servicio de basura, entrada de camion de bomberos,
ambulancias etc. Argumentan que la afeccidn a edificios existentes es minimo. La peticidn se concreta en

- prever una via de bajada o subida, con aparcamientos en un solo lado

- que adoquinen el Callejdn que sigue hasta Argual v le den otro nombre.

Manifiestan que quieren calidad de vida, no incomodidades y lugares estrechos.

INFORME: Decreto 55/2006. 4 exo: art. 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
dificatonio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacion al temitorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad de! entorno urbano, regulando (05 usos del suelo, las densidades, aliuras y volumenes, dotaciones publicas y las
actividades productivas, comerciales, de transporte, ocio, luristicas o de otra Indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico y social
equilibrado y soslenible, en un entomo residencial diversificado, asegurando el acceso de 10s habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de lrabajo. cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacidn de caracter Urbanislico previstos en el afticulo 6.

La ordenacidn urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal come exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios ed:ficables, con su tipologia y aliuras. Es una zona singular del casco urbano, con edificios preexistentes de diversa
tipologia, con elementos de interés patrimenial, articulados sobre una antigua traza viaria (calle José Serrano), una pervivencia
extremadamente fragil por estar sujeta a tensiones de ampliacion para mejorar la accesibiiidad, cuestion que salvo para los
servicios esenciales, la via no deberia albergar otro trafico que el propio de las viviendas del lugar. Se irata de conciliar objelivos de
conservacion de patrimonio, tanto edificado como de espacios abierios, con las posibles intervenciones de rehabilitacion y de
modificacion de la estructura preexistente.

Uno de los aspectos ambientales de ccnsideracion lo constituye la percepcion de espacios ajarginados integrados con la
edificacion, jardines o huertos, con el soporte viario que sirva a un conjunto limitado de vecinos, todo ello un mérito como espacios
para la residencia.

Se demanda en el escrito accesibilidad y calidad de vida, evitando calles estrechas, pero justamente la estrecheces de la via, en
parte son motivadas por las propias construcciones vecinales.

El PGO ha dado ahora una solucién urpana para esta zona algo diferente a la prevista en el PGO1987, resolviendo con menor
estructura la funcionalidad de esa zona, pues dispone de cierta complejidad debido a esas pervivencias de antiguas trazas. Se
comprueba que no existirian situaciones alejadas de asistencia con vehiculos tipo ambulancias, bomberos, etc., a mas de 30 m, lo
que resulta perfectamente posible desde el punte de vista de la funcionalidad urbana.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PG,
Gue define una determinada estructura urbana para la zona.

PROPL - ™ JE 3 S our Decreto 55/2606. Anexo: art. 38
Respues' wnada:

La alegacién formulada en realidad no se enfrenta con el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el
municipio. sistema equilibrado entre el desarrollo economico y ia preservacion de! medio rural, paisajistico o antropizado, y la
sostenibilidad del medio urbano. Sin embargo los objetivos del PGO no son de transformacidn, por el contrario se actua con criterios
de preservacion de rasgos patrimoniales, sin implementar acciones de transformadoras de esos espacios urbanos que disponen de
pervivencias que merecen su mantenimiento.

Se considera que la propuesta del PGO esta mas ajustada a los objetivos planteados que ofras acciones transformadoras que
pudieran implementarse. No se encuentran razones de legalidad que supongan un cambio en las previsiongs del PGO para esa
zona.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2008. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01102010



e ¢ UNTAMIENTO DE LOS LLANOS DE AL A .
lan-Genperal de Ordenacion
'«\. TNFORMEDE ALEGACIONES
. _...ol. LEL . - - 'REw 35TRQ: | N°ORDEN
|
e i fecha 28-abril-0¢ -
ofia G, ¢ zar nue;e?o 432!5 009'
~ .3CRICIC S Moo -

|

La alegacidon expone gue es propietano de una parcela sita en Todoque, conocida por fa zona de "El Hoyo", de 2.221 m2, dando |

frente al Camino Real. Esta finca esta categorizada en suelo Risticc de Asentamiento Agriccla {RAA-4.7), y calificada como
"Trazas antiguas”, fi;ando la parcefa minima en 5.000 m2. Haciendo un estudio de las cuatro fincas colindantes hacia el Camino
Jose Pons La Jurona, se observa que ninguna de estas parcelas cumple estas condiciones de parcela de 5.000 m2. Por esa
estructura parcelaria, se solicita que eslas parcelas se deben incluir al Asentamiento Rural RAR-T04, argumentando gue la escasa
vegetacion y el abandono de cualquier actividad agraria no justifique la categerizacién en suelo Rustico de Asentamientc Agricola,
tal como figura en la propuesta del PGO.

_Situacion catastral Pol. 3, parcela 857, superficie 2.537 M2, suelo sin edificar.

AFO o Decrelo 55/2006. Anexo’ arl. 37

EIPGO ha delimilado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del Texto Refundide-DL 172000 (TROTEN) y de ias
Directrices de Crdenacion General {DCG), ademds, en desarrolio de esta normativa, el PGQ se ajusta a lo previsto en gl FTET

Respecto del TROTEN: los arliculos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respeclo de las DOG: 1a DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo ristico, La DOG-63 eslablece condiciones para la
delimitacién y ordenacion de asentamientos ruraies. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales.
Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respeclo de! PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGC se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICQ). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con {a unidad termitorial UTH-4

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIC RUSTICO) se eslablecen. en el aparado 3. determinadas
condiciones de actuacion en el dmbito del sueio rustico categorizado como asentamiento. Crilerios exigidos tanlo para la delimitacidn, como
especilicaciones para su ordenacion pormenonzada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa que el PGO ha tratado de dar cumpiimienta,
reflejdndose en la propuesia de ordenacion.

La calegorfa de Proteccion Paisajistica se define en el arliculo 55.a).2) del TROTEN, "...para la conservacion del valor paisajistico, natural o
antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los tenenos”,

El PGQ en su condicion de instrumento que se va nutriendo en su proceso de Izs diversas aportaciones gue la tramitacion le va imponiendo, ha de
tener en cuenia las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley $/2008, y los aspectos urbanisticos,
tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2003 por el gue se aprueba la Memonia Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo
rustico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este misme acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en
los asenlamientos. tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

En particular 1a alegacion sobre la parcela de referencia no esta exenta de |a aplicactdn directa de tales consideraciones legales, lo
que hace imposible la recategorizacidén como RAR, resultandc que de la propia argumeniacion se constata que en efecto la
seminaturalizacion del malpais por el abandeno agrario, otrera viftedos, conduce més a categoeria de proteccion paisajistica que a
la de asentamiento agricoia.

Se comprueba que la parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos
de interés, principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenas, un espacio con antropizacion histdrica que
merece ser respetado, con las accicnes de recuperacicn que correspondan, ese cbjetivo queda plenamente amparado por la
calegoria de proteccion paisajistica.

Resulta irrelevante el hecho de que la parcela linde con el denominado camino Reai, pues ello no es condicién urbanistica

suficiente para categorizar un terrenc cgmoiRAR‘ y vislo ahora con mas detalle, tampoco cabe |a categoria de RAA.

' PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de l1a categerla prevista en |a aprobacion inicial del PGO, no
en el sentido de la alegacion, sino como protecciéon paisajistica. La rectificacidn propuesta NO supone alteracion sustancial del
documento aprobado inicialmente.

'ROF JES «_ " = _=_.. A:ION Decreto 55/2006 Anexo’ art. 38
Respuesta - ronada: La alegacion fermulada NO encaja en el Modelo de desarrcllo sostenitle planteadc a traves del PGO
para el municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (D0G). No hay argumento que motive la redelimitacion del RAR-
T04 para avanzar scbre espacio de borde vacio, resuitando imelevante el hecho de dar a camino. La categoria de RAA tampoco se
ajusta a los valores del medio, por Ic que se proj dne para ese entornc la categoria de proteccion paisajistica.

c'SO_LUCTON -2 INITIVA: Se resueive con DESESTIMAC]&N de lo pretendido de incorporz. n al RAR-T14, confirmando
por razones de legalidad que la categoria de proteccion paisajistica resulta adecuada para la preservacion de valores, quedando

~integrada en la unidad RPP-2.5. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2009 APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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DESCRu cIOl 1 L C "~ JO:

La alegacion expone Gue es propietario de una parcela en el interior al Camino La Jurona, categonzada por el PGO en suelo
Rustico de Proteccion Agraria (RPA-3.27). Sobre esa finca ha ejecutado, acorde a licencias municipales, una bodega y un depésito
de agua cubienta, un cuarto de venenas y un aseo, y una pérgola abierta. Argumenta que con la categoria en RPA estas
edificaciones quedarian fuera de ordenacién, y que tiene la finca sometida a la explotacién agricola (vifia, arboles frutales y
hortalizas de temporada). Solicita que categoricen su finca en suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA-4.8),

S acién¢ astral Pol. 4, pz cela 461 su or cie 5.300 m2.

Y G, Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37

EI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad cen las exigencias del TROTEN y de las DQG, ademas, en desarrollo
de esla normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el PTET. Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 83, 65 y 66, enire otros, establecen
condiciones para la ordenacién de asentamientos. Respecto de las DOG: la DOG-58 trala de los criterios y objetivos para la proleccion del sueio
rustico. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales.

Respecto def PTET la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELQ RUSTICQ), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad temitorial UTH-4

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO} se establecen, en el apartado 3. determinadas
condiciones de actuacion en el ambito de! suelo rustico calegorizado como asentamienlo. Criterios exigidos tanto para la delimitacion, como
especificaciones para su ordenacién pormenorizada.

Por otra parte, los suelos cen valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan de la proteccion
de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por el carécter estralégico de su valor productiva y
paisajistico. y su relevante valor social y culfural.

Respecto de las OOG: la DOG-58 trata de l0s criterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. £n la DOG-112 se establece como objetivo
basico de todo instrumento de ordenacion la cualificacion del paisaje natural, rural o urbano al que afecte.

I
Las censideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de ta ley 9/2006, vistas en acuerdo de la COTMAC de 25 de mayo
de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental. imponen que el tratamienio del suelo rustico ha de tener total ajusie a los valores del medio.

La parcela de referencia y su entorno constiluye un &rea sensible con valores paisajisticos y rasgos elnograficos de interés. principalmente
denvados de las caracterislicas fisiograficas de los lerrenos, un espacio con antropizacion histérica que merece ser respetado, con las accignes de
recuperacién que cerrespondan. Paisaje de gran [uerza expresiva debido a los malpaises lavicos del entorno, donde las pervivencias agrarias se
manifiestan con cierta debilidad por el abandono de la actividad, en el drea principalmente vifledos. Circunstancias que permaneclan al menos
hasta la materializacién de sendas Licencias*® para varias construcciones agrarias. La parceta se encuentra a 127 m del camino La Jurona. ¢on
acceso a través de pista que se adentra en el malpais con direccion sur.

En el presente se visualiza desde el enlomo las construcciones realizadas, donde el vallado y demas elementos constiluyen faclores inadecuados
desde el punio de vista ambiental, con edificaciones y afadidos que dejan duda del cumplimiento de las licencias.

Dice la alegacion "Que es mi intencién de que se me favorezca a mi propiedad, sin que elfo lleve a cabo un perjuicio de otras parcefas ." . resulla
evidente el beneficio que ya ha lenido. sobre el que naturalmente se implora algo mas. Son las propias circunstancias adquiridas en la licencia
que cita, las que refuerzan el vinculo de lo construido con el medio agrario, pues aungue pueda resullar propio también de un asentamienio
agricola {RAA), lo es también del suelo de proteccién agrana (RPA}, pues asl resulia de la sumatoria de instalaciones y edificaciones amparadas en
las distintas licencias. Importante infraestructura que debe eslar asociada a un buen espacio productivo agrario. aclividades que e! propio
Ayuntamiento se compromele a velar por su cumplimiento, pues tal como dicen dichas licencias, habra vigilancia del cumplimiento de requisitos, asi
"No se admilirén alteraciones de usos y a fal efeclo se girard visifa de inspeccion por los Servicios técnicos municipales con posterioridad a la
primera ocupacién para comprobar fas posibles infracciones urbanisticas™, texto que parece una premonicion.

Hasta el presente el interés agrario de la finca es mas bien escaso, pues esfa conjuncion de oportunidad que ha permilido remover un espacio
claramente ¢con valores agrarios y paisajislicos. desvintuandolo. no se considera razén suficiente para alterar las previsiones de |la ordenacion,
extendiendo los espacios de asentamienio cercanos.

No cabe delimilar asentamiente agricola sobre una extensa zona absolutamenie vacia, al contrario con la categorizacion de protecsion agraria se
podra potenciar con toda legilimidad la actividad agroganadera. No ha lugar a mas argumentos para centradecir lo pretendide en la alegacion.

** Licencia (14-5-04) para bodega y deposito de agua cubierto. Licencia (23—710-06) para cuarle de venenos y aseo. '.icencia (9-7-07) parr "érg_ola

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
gue categoriza la parcela como suelo rustico de proteccién agraria (RPA).

] ROT:L ._\;.. JE DESE! L\C'ON Decreto 55/2006. Anexo: art. 38 H

Respues = zonada:
l.a alegacién planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacidn General (DOG}. asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET).

Se han determinado valores netamente agrarios para esta zona, presentes y potenciales. poniendo de relieve el interés para su
conservacion. por lo que resulta ajustada a derecho la propuesta de categorizacion comao suelo rastico de proteccion agraria. No
hay argumentos de legalidad que amparen lo solicitado.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidn expone que son propietanos de una finca en el sitic conocido por “E! Hoyo de Armriba®, categorizada por el PGO en

parte en suelo Rastico de Asentamiento Rural (RAR-T04), y por ofra parte en suelo Rustico de Proteccién Agraria (casi |a totalidad

de la parcela 54., aprox. 2.000 m2.) Argumentan que esa delimitacién del suelo rustico, vulnera la Directriz 54 de la Ley 19/2003,

dado gue impulsai & el desarrolic econémico y ocupacional de la isla. Solicitan que delimitan el suelo Ristico de Asentamiento Rural
los limites de su  parcelas catastrales.

Sltuacion catastral Pol. 3. parcelas 54, 55,53,835, superficies 2.082 m2, 2.235 m2, 1824m2 y 459 m2, respectivamenie. Total 6.610 m2.

Observacion: El escrito cita en principio la parcela 34 del Pol. 3, pero no cuadra en el siguiente contexto de la alegacién, por lo tanto se estima de
Gue se {ra 1 de un error

NEL © IR, Decreto 55/2005. Anexo: art. 37

EIPGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Direcirices de Qrdenacion General {DOG), ademas. en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Temitorial Especial de
I ordenacion luristica (PTET).
Respecto del TROTEN. fos articulos 55, 82, 63. 65 y 66, enlre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asenlamienios.
| Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objelivos para la proleccion del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delvmilacion y ordenacion de asentamientos rurales
Respeclo del PTET: la delimiacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO)Y. con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4. En 1a
Noma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICQ) se establecen, en el apartado 3. determinadas condiciones de
acluacion en el ambito del suelo rastico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la defimitacion. como especificaciones para
. suU ordenacién pormenorizada.
Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberéan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN. porque precisan de la proteccion
de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por el cardcfer estratégico de su valor productive v
paisajistico. y su refevante valor social y cultural.
Asimismo. |las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen gue el lratamiente del suelo rustica ha de tener lotal ajuste a los valores ’
del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos. tal gque se eviten
delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién.
Ante el marco legal de referencia, la delimilacion y demés condiciones de actuacion en general en el asenlamiento rural RAR-T0M4 se consideran
ajustadas a la normativa descrila. aunque revisables para mejor adecuacién a Ias previsiones legales. En este caso, un andlisis detenido pone de
relieve que las tres parcelas citadas se encuentran vaclas de edificacion (salvo Un pajero), aunque no es del caso considerarias enteramente como
de borde de asentamiento, puesto que se encuentran encajadas entre otras edificadas al norte y sur, salvo una parte al poniente de ese conjun{o
parcelario y que 1a alegacion pretende incorporar al RAR-T04,  Esta situacion no da argumento para integrar todas las parcelas en el RAR-T04, por
constituir un vacio muy relevante dentro del conjunio, ciertamenle es testimonial esla unidad de RPA-3.19, lotalmente rodeada de asentamiento
rural, pero aon asl, no hay argumento que apoye la colmatacion edificatoria de un espacio tan notoriamente vacio, y no obstante con posibilidades
de recuperacion agraria. lo que al menos desde un punto de vista paisajistico resulta muy adecuado.
Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo. |
La cita de la Directriz 54 para justificar |a parcelacion y construccién del suele rustico como apoyo al “desarrolio econdémico y social
de la isia” resulta esperpéntico, sobre todo si se orilla todo el conjunto normative que nitidamente apoya lo contrario, es decir la
preservaciéon de los valores del suelo rustico, y que desde luege no se fomentan precisamente con acciones de parcelacién y
edificacidn donde se arrasa cualquier vestigio de labor agraria, como ocurre en el ambito donde se emplaza la parcela de quien
alega.

Q00000000 O

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas inicialmente en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
categorizando como suele rustico de asentamiento rural una parte del conjunto, el resto como suelo ristico de proteccidn agraria.

r - r
PROPI ES o vz o <= 1 IOl Decreto 55/2006. Anexo’ art. 38

Respuesta razonada: La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO
para el municipio, apartandese de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del terriorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Crdenacion General {DOG), asi come de las previsiones que al respecto contiene el
Plan Territorial Especiat de Crdenacion de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiente (Rural o
Agricola), su ordenacidn y delimitacion. Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan la categerizacién ¢como
proteccion agraria {(RPA) al menos la parte inferior del conjunto parcelario, quedando la mayer parte en RAR. La delimitacion y demas condiciones
de actuacidn en el asenlamiento rural RAR-TO4 para ese punio se consideran ajustadas a la normativa descrita, resultando improcedente la
amphacion de esla calegoria para abarcar |a totalidad de la propiedad. avanzando sopre el RPA.

" RESOLUCION DEFINITIVA: Se mantiene Ia propuesFa de DESESTIMACION, por razones de legatidad para la pres.Tarvac;')n de
espacio vacio con valores agrarios, sin que la parte en RAR-T 14 deba avanzar sobre la unidad RPA-3.31.
Acuerde de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone gque es propietario del edificio sita en la Calle Diaz Pimienta n® 8, clasificada en valor patrimonial P3.
Argumenta que el edificio no dispone de ningun valor contrastado, ne es ningun ejemplo de algun estilo arquitecténico, o representa
un periode edificatorio digno de ser recordado. Considera que se trata de un estilo banal, y expresa que se trata de una pieza en
ue el uso imitativo de 10s acabados muestra cierta vulgaridad. Destaca que su actual configuracién no le permite aprovechar su
pr¢ :dad en edificacion cerrada, conectdndose a la medianeria. Como la inclusidn en el catdlogoe no supondra ningun beneficio
| para el icipio, solicit  » exclusion del “catalogo”.  Situacion catastral: Referencia 523641685 1753N0001LL, superficie 420 m

INFOF - Decrela 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicto de planeamienlo que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacién publica con relacidn al territoric., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000),

I Asimismo los fines de la actuacién de cardcter urbanistico previstos en el articulo 6.
La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos. cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal
como exigen las Directrices de Ordenacién General.

| Resuita urbanlisticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacién establecida bajo los principios y objetivos enunciados, gue es
precisamente lo que impide considerar gue lo pretendido en la alegacién respecto de la eliminacidn de la proleccién patrimenial, resulte factible.

| Se ha estudiade el entorno de la calle Olaz Pimienta y en consecuencia los volumenes edificados que lienen incidencia sobre ese espacio pUblico.
5e ha realizado analisis del paisaje urbano y sus valores patrimoniaies, para concluir en la consecucién de objetives de valoracidn cualitativa de ese
medio urbano, sus singularidades. su caracler estancial y de relacion comercial. donde la fachada urbana resulta particularmente expresiva de
cieftas arquitecturas. a las gue se le otorga un valer de conjunlo, mas que las individualidades de cierto eclecticismo con rasgos negcanario,
historicista, etc.. Representan determinadas formas urbanas que la ciudad produjc en las décadas 50-80-70 (s XX}, meritorias de seguir formando
parte de la escena urbana, quizas con mas derecho gue los seuda estilos del presente.
En los plancs de ordenacién O-6.8 y O-6.8 (SISTEMA PATRIMONIAL) se reflgja claramente la accidn rehabilitadora prevista sobre
el patrimonic existente en ese tramo de fachada urbana de la calle Diaz Pimienta, donde se pone de manffiesto el interés por el
mantenimiento de estas pervivencias. Otras alegaciones sobre inmuebles y parcelas de esta calle también atribuyen un escaso
valor al patrimonio existente, definiéndolo como una heterogeneidad umhana que debe ser resueita con la eliminacion de
protecciones y el aumento de volumen edificable. No cabe duda que seria una solucién, aunque con toda seguridad la de menor
compromiso, la menos trabajada, la carente de esfuerzo en el tratamiento del paisaje urbano.
Estos inmuebles de |a calle Diaz Pimienta que disponen de algun grado de proteccion, se consideran pervivencias cuya eliminacion
plantea serias dudas, por entender que representan aun valores para la colectividad. El nivel de intervencién P3 (articulo P21 de la
normativa) permite la accion rehabilitadora con ciertas posibilidades de intervencion, bajo el concepto de acondicionamiento.
Son testigos histéricos de un pasado reciente y aunque no son de especial valor, transmiten aspectos de ese pasado cercano y en
particular de los inicios del desarrollo moderno del nlcleo, lo que crea e! dilema de la licitud para nurtar o dejar esos testigos para
su fectura por las generaciones futuras.
Resulta consecuente con el objetivo de conservacién del patrimonio y la exigencia tegal al respecto, la preservacion de
estos elementos. La cierta debilidad argumental para evitar la desaparicion de estos vestigios histéricos, na lleva inexorablemente
a la proposicién del levantamiento de las restricciones que suponen limites a la implantacién de arquitecturas de sustitucion.
Conciliar los varios intereses que concurren en la zona, desde la perspectiva de los particulares y del interés publice, es ia tarea de
la planificacion. Se concretan fundamentalmente en una respuesta ponderada respecto a la proteccion patrimonial, la consecucion
de una fachada urbana hacia la calle Diaz Pimienta, equilibrada entre modernidad y pervivencias, por lo que la propuesta se inclina
del lado de la preservacidn. Estas exigencias de mantenimiento patrimonial no se dan en la parte de las parcelas que se orientan
hacia el espacio publico posterior Pargue Llano del Alférez, tal que se posibilita el acople de nuevas construcciones y una cornisa
producto de la medicidén de 5 plantas desde la calle Diaz Pimienta, lo que conlleva ajustar las alturas inicialmente previstas para los
volumenes de nueva construccion

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas iniciaimente en el PGO, no en el sentido de la
alegacién de eliminar la proteccion patrimonial, sino en regularizar las alturas a cinco plantas.
Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracidn sustancial del documento aprobado iniciaimente.

PROI L= 7 J: e JR T UN Decreto 55/2006 Anexo: art 38

Respues oni : La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través dei PGO
' para el municipio, sistema equiliprado entre el desarrollo econémico y la preservacion del medio natural, paisajistico o antropizado,
* asimismo. con la ordenacion urbanistica mas adecuada para conseguir el objetivo de sostenibilidad del medio urbano.
Se ha realizado una valoracion de la escena urbana en esa calle y no se aprecian argumentos de legalidad que amparen e’
levantamiento de la proteccidn del inmueble, pues no contribuiria a la cualificacidn espacial y a la consecucion de objetivos de
preservacion de unidades con valor ambiental actual y para su lectura futura. No obstante se aprecia la posibitidad de regularizar
alturas hacia el Parque, de tal modo que el fonda de la parcela, unos 10 m. disponga de un altura de cinco plantas.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleng 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacitn manifiesta gue es propietaria de una finca en explotacion agraria, sita en La Laguna y colindante con la carretera de
Puerto Naos, segun escritura de unos 5.248 m2, clasificada en parte por el PGO en suelo urbano, uso residencial en tipolcgia
unifamiliar agrupada, y ofra parte en suelo Rdstice de Proteccién Agraria (RPA-3.8). Expone que su finca estd afectada por el
trazado de una via alternativa a Puerto Naos, que le divide la parcela casi por la mitad en dos, de las cuales una quedaria inGtil, y la
ofra parte perderia rentabilidad. En primer lugar le interesa la supresion del indicado trazado nuevo, dado que El Cabildo insular de
La Palma ha abandenado dicho proyecto, que se comprueba ademads en el Avance del PIOLP, y critica que el PGO por o tanto no
se gjusta a la ordenacion supramunicipal. Subsidiariamente, presenta informe de un ingeniero de caminos, que propone suavizar la
curva en este ambito de tal forma que afecte menos a las parcelas colindantes y disminuye e! volumen de obra vy la seguridad vial.
Situacion catastral Pol. 14, parcela 548, superficie 7.225 m2.

~FORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37
El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones Urbanlsticas at suelo para su aprovechamienio edificatorio y de usos,
forma parte de la acluacion publica con relacién al territorio.. tal come establece el articulo § del Texto Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulanda tos usos del suelo, 1as densidades, alturas y volumenes. dotaciones publicas v las
actividades produclivas, comerciales, de transporle, ocio. turlsticas o de olra Indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico v social
equilitrado y sostenmible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el accesc de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo, cullura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacién de carcter urbanistico previstos en el arliculo 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos. cualificacidn del espacio urbano y uso eficiente del suelo, laf
como exigen las Directrices de Ordenacién General Resulta urbanisticamenle posible y con perfecto amparo legal, la ordenacion establecida per el
PGO bajo los principies y objelivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando Ias condiciongs urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. Es una zona singuiar del casco urbano de La Laguna, porgue permite completar su
estructura urbana y dotar de una mejora notable de la movilidad a través del nlcleo, al prever una via que dara otra alternativa al
eje norte-sur. ‘
En relacion con las afirmaciones de la alegacion, ; Cuél es la parte de parcela que resulta inutit y cual es la que pierde rentabilidad?
No propone la ategacion eliminar suelo urbano y aumentar la productividad agraria, mas al contrario, se propone eliminar estructura
viaria, es de suponer que con el objetivo de maximizar el espacio productivo “urbanistico”. Conjeturas aparte. cabria valorar si la
unidad de suelo urbano no consclidado (G2A3) donde se integra parte de la finca resulta gestionable, es econdmicamente rentable,

y en realidad constituye una pieza integrable en la trama urbana de La Laguna, cuestiones que la alegacion no piantea. de (o que
se deduce gue no hay rechazo a la clasificacion de suelo urbano. Estar dentro de un ambito sujeto a ejecucion sistematica
garantiza equidad en el reparto de beneficios y cargas. La prevision de nuevo viario, que junto con la carretera LP-213, dan
estructura a la zona, ¢s una accidn urbanistica del PGO, que en nada tiene que ver con el organismo gue asuma su ejecucion. Es |
necesaria para completar el sistema viario, como opcidn de mejora de movilidad a través del casco de La Laguna.

Se invoca el articule 9.3 de la CE y STS, relativo a las potestades de la agministracion en el ejercicio de la planificacién, y cierto
que no es el planeamiento Un ejercicio de absoluta discrecionalidad, pues queda acotada por la necesaria justificacion razonable, 0
motivacion adecuada que justifique las acciones del plan.

Se inveca al plan insular de ordenacion (fase de avance, hoy aprobado inicialmente), el cual estd fuera del mundo del derecho,
porque no se ha producido su aprobacion definitiva y entrada en vigor. No se trata de un sistema geneéral que deba estar previsto
en el planeamiento insuiar, sino que scn opciones de mejor sarvicio a la poblacion, y responde & las necesidades reales del
frénsito, comodidad y segundad. Lo cierto es que objetivamente responde a lo criterios que la propia alegacion trae a colacion.

Se propone una alternativa en la parte de trazado que afecta a su finca, suavizande ligeramente una curva de 100 m de radio
(adquiriendo unos 125 m), no se comparte que el encuentro con la LP-213 guede asi mejor resuelio, ademas esa propuesta se
entrega més contra edificaciones existentes. Parece no entender la alegacion lo ya apuntado, gue se esta en una unidad de
actuacién donde habra equidistribucion y por tanto no tiene relevancia las afecciones y las calificaciones que aparecen sobre las
fincas. pues la reparcelacion resolvera con equidad esa situacion.

PROPUEST .: Recomendacion de | 'ANTENER las determinaciones inicialmente previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO.

PROP_UES' v - - oES *\.:IC')N Decrele 55/2006. Anexo: art. 38
Respue. -~ da:

La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modele de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el municipio.

sistema equilibrado entre el desarrollo econémico y la preservacion del medio rural. paisajistico o antropizado y la sostenbilidad del

medio urbane. No obstante los argumentos de la alegacion no disponen de suficiente fuerza juridica para tener gque modificar |a
‘opuesta del PGO. La via se considera imprescindible, por 1o que no procede su eliminacién.

PROPUESTA EQUIPQO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que el proyecto de “Rehabilitacion de Impacto Ambiental, Recuperacién Paisajistica y de Embalses
Abandonados “El Valle de Los Espejos™ ', que se ha adjuntado a esa alegacion, sea considerado y reconocido, y a tal efecto, que
se CONSERVEN Y RESERVEN los embalses abandonados de los que, gran parte, recoge el Plano de Planta de las Conducciones
para el aprovechamiento de aguas que incluye el mencionado proyecto. Solicita proteccion, conservacion y reserva de los
embalses abandonados por su valor histdrico y beneficio social para 1a agricultura de la Isla, y espacialmente del Valle de Aridane.

Il.. ODORME: Jecrelo 55/2C06. Anexo: ar. 37

Se expone en el escrito que "varios propietarios de Embalses Abandonados han realizado Ofertas de Venta a la
Comunidad que, a su vez, hemos remitido al Consejo Insular de Aguas para su adquisiciéon por la Administracion de
su campetencia. Lo que justifica MANTENER su destino. conforme al art. 17.c) del Plan General de Ordenamiento
aprobado inicialmente y también justifica, como inicio, la PROTECCION solicitada, al menos, para embalses
superiores a 4.000 pipas.”

Ademas se insta la RESOLUCION del Proyecto de Rehabilitacién de Impacto Ambiental, Recuperacion Paisajistica y
de Embalses Abandonados "El Valle de los Espejos”,...

Al respecto cabe sefalar de entrada, una muy positiva consideracion de tal iniciativa, pues como el escrito cita, el
PGO pretende dar apoyo e impulso a las infraestructuras ligadas al agua.

El citado proyecto, cuya copia acompaha al escritc, se compone de una introduccian, en la que se relata la evolucion
histérica de las infraestructuras relacionadas con el agua, pozos, canales y embalses.

Se acuerda en Junta de Gobierno de la Comunidad de Regantes "Dos Pinos” {23-1-07), aprobar esa propuesta y
presentarla a organismos para pedir apoyo, encaminado a la Recuperacion de Embalses.

Se describen las actuaciones que en materia hidraulica ha llevado a cabo ta Comunidad de Regantes “Dos Pinos”.
Completando redes de riego y enlace de canales que tienen que ver con la balsa Dos Pinos, "culminando la obra
hidrica que denominamos ANILLO DE CIERRE DE LAS AGUAS en el ambito de la Zona de Mediania del Valle de
Aridane”.

Se describe la situacion actual de los estanques abandonados, "que producen un verdadero impacto ambiental al ser
abandonados por sus propietanas, una vez perdido su valor econémico y su utilidad.”

La Comunidad se propone mitigar el impacto de estas instalaciones abandonadas recuperando su capacidad de
almacenamiente de unas 519.000 pipas. "Contribuyendo con ello, ademas, a Ja proteccién, rehabilitacién y valoracion
sostenible del paisaje de lo gue se conoce come “El Valle de los Espejos”.

Establecen dos actuacicnes fundamentales: recuperacién del mayor numero posible de embalses y pintura especial
para ia correccion del impacto ambiental de las instalaciones hidricas.

Se describen los heneficios Paisajisticos, Humanos y Sociales del proyecto.

Se exponen los apoyos politicos, y de organismos e instituciones.

Es indudable que el proyecto tiene una implicacién econémica y ambiental en el municipio, lo que le hace merecedor
de los apoyos necesarios para su impulsc.

Se propone la inclusion de este proyecto de recuperacion de embalses y mejora del sistema de Dos Pinos, entre (as
acciones y actuaciones que cenforman el Programa de Actuacidn del Plan General.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:

Se recomienda modificar el documento recogiendc expresamente las pretensiones de esta alegacion, de rehabilitar el sistema de
estanques. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del documente aprobado inicialmente.

PRC EST L1 3T oo Decrelo 55/2006. Anexo: at. 38

Respues’” . _onada:

.a alegacion formuiada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipic,
ajustandose a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales
(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentc suficiente para motivar la
contemplacion de cuantas medidas puedan implementarse para la recuperacion del sistema de estanques y su puesta

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno £/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010




L nurmero 4393

DESCRIPC _. JEL CO.. .. 'lIDO:

La alegacion expone que es propietaria de una parcela de unos 2.847 m2 en Hermmnosilla, estando el primer framo de su parcela
categorizado en suelo Rustico de Asentamientc Rural (RAR-HER), y el resto de ia finca en Rustico de Proteccion Agraria (RPA-3.5).
En la ordenacién pormenorizada aparece una parte como “espacio libre publico’, y alega que hay otros espacios mas idéneos en el
mencionado asentamiento rural. Por lo tanto solicita, que le quitan esta parte del Asentamientc Rural RAR-HER, y la categoricen
come suelo Rustico de Proteccion Agraria RPA-3.5.

Situacion catastral Pol. 18, parcela 346, superficie 2.869 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexg: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a io previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 85 y 86, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 frata de los criterios y objelivos para la proteccion del suelo rastico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacién y
ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
{(ZONIFICACION ¥ CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentam:ento con la
unidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas cendiciones de actuacién en el &mbito del suelo rdstico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nutriendo en su procesc de 1as diversas aportaciones gue |a tramitacion le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley
9/20086, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayc de 2008 por el que se aprueba la Memona
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suele rustico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
esle mismo acuerdo hace observaciones de ajusies de borde en ios asentamientos, tal gue se eviten delimitaciones de berde
con terrenos vacios de edificaciéon.

Se trata de una parcela en el extremo del asentamiento, margen norte de la via perteneciente a Los Llancs, lindante con él
municipio de El Paso. La finca esta compuesta por estangue y huertas, sin edificacion.

La aplicacién directa de tales consideraciones legales no esta reflida con la incorporacion de la parcela al suelo rastico de
proteccion agraria {RPA-3.5), pero si con la inclusidbn en asentamiento rural RAR-HER. Procede por tanto redelimitar el
asentamiento RAR-HER para dejar fuera del mismo a la citada finca.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacidn de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en suele rustico de proteccién agraria, tal que alterando el limite del RAR-HER se retraerla para
dejar toda la finca en el suelo rustico de proteccion agraria. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del
documento aprobado inicialmente, modificacion por legalidad que en $i misma no tiene significacion en el Modelo previsto.

?ROPUEST, Y S

Respuesta razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
ajustandose a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales
(TROTEN;} vy de las Directrices de Ordenacion General {(DOG). Hay argumento suficiente para motivar la redelimitacion
del RAR-HER en ese punto, de modo gue se excluya la parcela descrita en la alegacion. No hay argumento de
legalidad para considerar la parcela en asentamiento rural.

Decrelo 55126006 Anexo: art. 38

C
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La alegacidn expone que es propietaria de una finca con acceso desde la carretera de Puerto Naos, categenzada en el PGO en
suelo Ruistico de Asentamiento Agricola (RAA-4.1, situada justamente entre las dos categorias de Asentamienta Rural, RAR-LG1 y
RAR-TO4. Argumenta que se debe completar el eje viario Los Llanos de Aridane — Todoque, y solicita que se adjunta su parcela a
unos de los dos Asentamientos Rurales descritos anteriormente.

wituacién catastie  ol. 12, parcela 288, 586 m2.

INFC U L. Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

EI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Directices de Ordenacién General {DOG), ademds, en desamolio de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el Pian Territorial Especial de
ordenacion turistica {(PTET).

Respeclo del TROTEN: los articulos 55, 82, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacidn de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientas ruraies.
Asimismo, la DOG-84 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con |a unidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3. determinadas
condiciones de actuacion en el &mbilo del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanlo para la deiimitacion, como
especificaciones para su ordenacién pormencrizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa que el PGO ha tratado de dar cumplimiento,
reflejéndose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicién de instrumento que se va nutriendo en su praoceso de las diversas aportaciones que la tramitacion le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previsias en el proceso de evaluacion derivado de la ley
9/2008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el lratamiento del suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de actuacion en general en los asentamientos rurales RAR-
T04 y RAR-LG1 se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacidn a las previsiones
legales. En este caso, un analisis detenido pone de relieve que la parcela citada se encuentra en una zona vacia de edificacién, en |
esa zona entre ambos asentamientos enteramente de borde.
Esta situacidn no da argumento para integrar la parcela en ninguno de los asentamientaos, por constituir un vacic muy relevante. No
obstante dado el proceso de edificacién residencial y fincas agricolas en el drea de ubicacian, con posibilidades de recuperacién
graria y paisajistica, es por lo que resulta adecuada la categoria de asentamiento agricola (RAA-4.1) donde se encuentra
integrada.

JROPUESTA: Recomendacion de NTENER las determinacicnes iniciaimente previstas en el PGO:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizando como suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) la parcela en cuestién.

PROP JESTA | ESESTlMAClON Decrelo 55/2006. Anexo: art. 38

Respuesta razonada: La alegacion planteada NG encaja en el Modelo de desarrollo sostenible farmulado a traves del PGO
para el municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territono y de espacios naturales
{TROTEN]) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG). asi como de |as previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola), su
ordenacion y delimitacion,

Se han determinado valores agrarios (presentes y potenciales) en ese emplazamiento que orientan la categonzacian como
asentamiente agricola. La delimitacién y demas condiciones de actuacion en los asentamientos rurales proximos RAR-T04 y RAR-
LG1, se consideran ajustadas a la normativa descrita. resultando improcedente la ampliacion de los mismos para abarcar la
totalidad de la propiedad avanzando sobre el ristico de proteccidén agraria RPA o sobre el asenta 1ierto agric 1z A

' RESOLUCI. { DEFINI" VA: Se mantiene la propuesta de DESESTI IACION, por razones de legalidad para la Ereservaciém de

espacio vacio con valores agrarios, a su vez no hay base legal para su mantenimiento en asentamiento agricola, por lo que debera
categorizarse coma prateccidn agraria en la unidad RPA-2.18.
Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que son propietarios de una finca en explotacién agricola (Platanera), sita en la Calle Armas del bamio Argual
clasificada urbana y calificada por el PGO como “viario singular con jardineria puntual”. Observan que la totalidad de su parcela esta
afectada por el viario propuesto, mientras las fincas colindantes - en idénticas condiciones - le permiten un aprovechamiento
edificatorio, que parece un injusto trato. Al entender que el viario es importanie para esta manzana (transito de servicios
municipales, bomberos, ambulancias etc.), proponen una alternativa, que consiste en una entrada desde la Calle Armas {(parceia sin
edificar), pasa por las parcela amiba indicada y otra, discumre detras de los edificios en proteccién, y sigue para entrar nuevamente a
su parcela, absorbiendo el estanque de su propiedad, y enganchandose con la Calle Picasso a través de un solar sin edificar. La
gran ventaja consistiria en que los edificios de la Calle Picasso, ahora en proteccion, pero en un tramo intransitable, quedarian
enganchado a los servicios basicos como antes mencionados. Solicitan que rectifican en estos términos el PGO.

Situacién catastral 4238756851743N0001RG, superficie 1.014 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamienlo que establece unas delerminadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos.
forma pane de |a actuacion publica con relacién al territorio., 1al como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacitn de caracter urbanislico previstos en el articulo 6. La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de
usos, cualificacién del espacio urbane y uso eficienie del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General,

El suelo urbano resulla de una conslalacion factica de si el ferreno cumple lo previsto en el articulo 50 del Texto Refundido de las Leyes del
Terriiorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias {TROTEN). Tendrd la calegoria que corresponda en funcidén de los servicios e
integracion en la trama urbana, de conformidad con el artlculo 51.

Asimismo, las consideraciones ambienlales y Urbanisticas previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 8/2006, fratadas an acuerdo de
fa COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, se hace observaciones para estos suelgs en el sentido de
justificacion del caracter de suelo urbano consolidado.

Resuita inequivoco que el interior de ia manzana entre las calles Ammas y Picasso, con huertas aun en cultivo de platanera, ha de
tener una ordenacion urbanistica articulada con el entorno urbano que le rodea, engarce que necesariamente habra que buscarlo a
través de los espacios no edificados. Eso realmente ha sido la base de 1a propuesta que aparece en la aprobacién inicial del PGO,
en este caso se ha realizado un disefo finalista para poder contrastar el resultado de esa integracion con la trama urbana.

La alegacion cuestiona la solucion urbana dada en el PGO. por lo que se ha estudiado de forma detallada el lugar en relacion con
la propuesta, y se aprecia que es posible mejorar la solucidn urbana fundamentalmente utilizando otras posibilidades de engarce de
ese interior con el resto de la estructura urbana, en parte se toma aspectos de la solucién que aporta la alegacion. En definitiva se
reordena la trama viana de la zona, mejorando la proteccién patrimonial del conjunto, aunque lo realmente importante es que la
gestion se realice a través de la delimitacion de una unidad ASUC, garantizando asi la equidad en la operacion urbanistica.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO.
recogiendeo en parte lo demandado en la presente alegacion. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del
documento aprobado inicialmente.

CROFJE3. .+ =-3:U .. A ONPARCIAL
Respuesta razonada:

Decreto 55/2006. A exo: arl. 38

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales {TROTEN) v de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar en parte lo
solicitado, con una vision de conjunto que cualifique el espacio colectivo. Procede la rectificacion del limite entre la
calificacion de espacios publicos y edificables, asi como la delimitacion de una unidad ASUC para el adecuado reparto
de cargas y beneficios.

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plene 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietario de una parte de una parcela sita en las Manchas Viejas — Playitas, categorizada por ei PGO
en suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (RPP-1.14). Presenta resolucion de calificacién territorial para la construccion de una
Planta Solar de 110 Kw del Cabilde Insular de La Palma y licencia municipal de obras para la limpieza y explanacion de dicho
terreno, las cuales ya se han lievado a cabo. Teniendo ademds ya la autorizacion de UNELCO, solicita que se le categorice el suelo
en Rustico de Proteccion Agricola {(RPA-1.5) o similar, donde sea autorizable dicha instalacion.

Situacion catastral Pol 3, parcela 499. 4! 31 m2 {quinta parte de 22.807 m2}

I & JE ecreto 55/2006. Anexo' art. 37

El PGO ha defimitado los asentamientos rurales y agricotas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texlo Refundide - DL 1/2000) y de las
Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa. el PGO se ajusta a 1o previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacion turistica (PTET).
| Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62. 63, 65 y 66, entre otros, establecen condicicnes para la ordenacion de asentamientos.
| Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y cbjetives para la proteccion del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales. En cuante a condiciones y delimitacion de un asentamiento agricola, esta la DOG-64.
Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELQ RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad lerritorial UTH-4. Asimismo,
las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo de la COTMAC de 29 de maye
| de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico ha de fener (otal ajuste a los valores del medio.
La categoria de Proteccion Paisajislica se define en el articulo 55.a).2) del TROTEN, “.para la conservacidén del valor paisajistico, natural o
antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos”.
Por otra parte, los suelcs con valores agrarios se deberdn calegorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN. porque precisan de la proleccion de
su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacidn del medic agraric por ef caracter esfratégice de su valor productivo y paisgjistico, y
su relevante valor social y cuftural.
En un analisis de detalle sobre la unidad RPP-1.14 se puede observar que los valores paisajlsticos provienen de la antropizacion gue de antiguo tiene
la zona y que el abandono convirtié en un espacio seminaturaiizado colonizado por vegetacion arbustiva de higuerillas. cornicales y otras. En los
, Ulhmos arios ha existido un procese de creacion y recuperacién de fincas principalmente para el cultivo del platanc. realizandose construcciones,
" movimientos de tierra, elc., lodo lo cual lleva a que la zona dispone de valores agrarios presentes y polenciales, por 10 que se deberéd proceder a un
ajusle de las categorias en funcidn de la realidad presenle, conjugando la categoria de proteccion agraria tan amplia como sea posible por razones
eslratégicas economicas, y la categorfa de proteccion paisajlstica abarcando los espacios seminaturalizados que par sus condiciones morfoldgicas y
botanicas, asl como visuales, resulte adecuada su preservacion.
Otra alegacion contigua (246) hace similar peticién, con todo se impone una solucién global para el area tal que se reajusten las
categorias segln los principios reglados que amparan e! gjercicio de categorizacién del suelo, corngiendo errorés materiales en los
que la propuesta del PGO haya podido incurrir y teniendo en cuenta los valores presentes en el drea segun la dinamica de
transformacién que ha sucedido en los ultimos afos.
Se hace referencia a la autorizacion que dispone para la construccién de un parque fotovoltaico. Procede considerar o solicitado
para la categorizacién de la parcela, hoy removida a los efectos de la implantacion de dicha instalacién, como suelo rustico de
" proteccién agraria, uso expresamente regulado y admitido por la reciente ley territorial /2009 de medidas urgentes. La parte de finca
que se propone categorizar como tal es la que en la propia alegacion se describe la implantacion del proyecto de huerto solar.
No hay legalidad que ampare la peticion de categorizar la finca, aungue sea en parte, como asentamiento agricola.

JROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en suelo rastico en proteccién paisajistica (RPP-1.14), quedando absorbida en parte por el suelo
rustico de proteccién agraria lindante y manteniendo el resto en RPP. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion
sustancial del documento aprobado tnicialmente, modificaciones por legalidad que en si mismas no tienen especial significacidn en
el Modelo previsto.

PROP I o O oo 'ARCIAL vecrete 55/2008. Anexo: ¢ . 38

Respuesta razonada: La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrallo sostenible planteado a través
del PGO para el municipio, ajustandose a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacidn del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG) Se potencian las energias renovables. Hay argumento
suficiente para motivar la recategorizacion del suelo RPP-1.14, quedando absorbido en parte por el sueio ristico de proteccion
agraria lindante. aunque también se deben preservar los espacios seminaturalizados cuya transformacion represente una pérdida
ambiental relevante frente a la ganancia agraria.

RESOLUCION DEFINITIVA: se mantiene 1a propuesta ge ESTIMACION PARCIAL, por razones de legalgaa para 1a
preservacion de espacio con valores agrarios y paisajisticos, la parcela quedara afectada por ias dos categorias en las unidades
RPA-1.7 y RPP-1 12, Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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L.a alegacion expone que es propietaria de una finca en Las Manchas, categorizada en mayor parte en Rustico de Asentamiento
Rural {RAR-MD1), v otra parte en suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (RPP-2.6). Estando por todos sus extremos rodeada de
suelo Rustico de Ase « 1iento Rural, solicita que se le incluya toda la parcela a dicho asentamiento.

Jacidn catastral Pol. 4, parcela 395, superficie 4.920 m2.

NFORNM. .. Decreto 55/2006. Anexa: arl. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los anticulos 55, 62, 63, B5 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecio de las DOG: la DOG-58 frata de los crilenios y objetives para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 eslablece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurates.

Respeclo del PTET: la delimitacicm'de asentamientos en el PGO se ha realizade de conformidad con la Narma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICQ), con sensible concidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4,

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3. determinadas
condiciones de acluacién en el 4mbito del suele rislico categonzade como asenlamiento. Criterios exigides fante para la delimitacion, como
especificaciones para su ordenacidn pormenorizada. Tedo lo cual constituye una exigencia normativa que el PGQ ha fratado de dar cumplimiento,
reflejandose en la propuesta de ordenacién.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nulriende en su preceso de las diversas aportaciones que la tramitacién le va imponiende, ha de
lener en cuenla las consideracicenes ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivade de la ley 972008, y los aspectos urbanisticos,
tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el gue se aprueba fa Memoria Ambiental. imponiende que el tralamiento del suele
ruslico ha de tener tofal ajusle a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace chservaciones de ajustes de borde en
los asentamientos, tal gue se eviten delimltaciones de borde con terrenos vacios de edificacidn.

lLa categoria de Proteccion Paisajistica se define en el articulo 55.3).2) del TROTEN. “...para la conservacion del valor paisajistico, natural ¢
antropizado. y de las caracterislicas fisiograficas de 10s terrenos”.

En particular {a alegacion sobre la parcela de referencia no esta exenta de a aplicacion directa de tales consideraciones legales, lo
que hace imposible fa recategorizacion como RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir RPP, ya que existen valores
agrarios y paisajisticos con una percepcion que merece ser respetada.

Esa pequena unidad (RPP-2 6) donde se integra la parte de finca en cuestion constituye un drea sensible con valores paisajisticos
y rasgos etnograficos de interés, principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con
antropizacién histdrica que merece ser respetado, con las acciones de recuperacion gue correspondan, ese objetivo queda
amparado por la categeria de proteccion paisajistica, pero no resulta congruente con la categoria de asentamiento rural (RAR).

No se exponen argumentos en relacion con los valores de la parte que se pretende incorporar al asentamiente rural RAR-MO1,
pues se trata de un espacio residual interior a ese asentamiento rural. Constituye un espacio antropizado de antiguo, pero sin
transformacién reciente, y cuyo abandono ha propiciado el estado de seminaturalidad que le da ese mérito perceptivo, 1o gue no
impide la recuperacion de l0s rasgos de espacio agricola tradicional presentes.

No ha lugar a una interpretacion estirada del concepto de asentamiento rural.

Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacidon

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda ! mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion iniciat del PGO,
categorizando la parte de finca desc ta en la alegacion como suelo rustico de proteccion paisajistica.

CROFJ 3., _ k.. . ACION
Respue ron-

Decreto 55/2006 Anexo: art. 38

La alegacion planteada NO encaja en e! Modelo de desarrcllo sostenible formulado a través del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio v de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepte de Asentamiento (Rural o Agricola). su ordenacién y
delimitacion

Se han determinado valores agrarios y paisajisticos en ese emplazamiente que condicionan la categorizacion completa de la finca
como asentamiento rural. debiendo quedar la parte sur de la misma como suelo rustico de proteccion paisajistica.

La delimitacion y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-MQ1 para ese punio se consideran gjustadas a la
normativa descrita, resultando improcedente la ampliacion de esta categoria para abarcar la totalidad de |1a propiedad. avanzando

= el suelo rustico de proteccion paisajistica RPP

PROPUESTA EQUIPO REDAC TOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010 Vista en COTMAC 01/10/2010
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Expone que es propietario de un inmueble en la Calle Ramén y Cajal, donde recientemente ha edificado un edificio de cuatro

viviendas, sie

rarte de su solar sin edificacion dentro del ambito "ASUC-3 Fernandez Taflo". Se preccupa por las fachadas que

dan hacia la plaza interior, que se convertirian de fachadas fraseras en fachadas principales hacia la plaza. Propone una edificacion
en el interior de la manzana/plaza que tapa la vista a estas fachadas, pero transitable en sus bajos para mantener la luminosidad y
la generosidad del espacio. Acompafia croquis de una aitemativa, solicitando que se articule un nuevo sisterna de actuacion.

. Referencia catastral 5637733BS1753N0001AL . superficie 723 m2.

. "ORME:

Decretc 55/2006. Anexo: art. 37 i

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatono y de usos, forma parte de la actuacidn publica con relacién al teritorio., tal como establece el articulo 5 del Texto

Refundido (DL 1/2000), a saber:

g} Manlener y mejorar la calidad del enlorno urbano. regulando los usos del suelc, as densidades. alturas y volumenes, dotaciones plblicas y las
aclividades produclivas. comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra indole, con et fin de promover un desarrolle econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un enlorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los habilanies en condicicnes de igualdad a los
equipamientos y lugares de lrabajo, cultura y ocic ¥ a un pueste de trabaje.

Asimismo los fines de la actuacién de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complgjizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso

eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General.

amparo legal, la ordenacion establecida bajo los principios y objetivos enunciados.
I El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a !os
| espacios edificables, con su tipologia y alturas, asi como las zonas verdes publicas. Se trata de una parcela integrada en una
manzana con cierta singularidad dentro del casco urbano (Fernandez Tano, Ramén y Cajal y calle de Calvo Sotelo). Teniendo en
cuenta las preexistencias del concreto lugar, huertos, elementos patrimoniaies y otras circunstancias que concurren en el interior de
esa manzana, el PGO ha dado una propuesta de ordenacién conformando ese espacio interior, abriendolo a la trama urbana y
posibilitando ciertas edificaciones que se alinean conformando un espacic publico de via y un amplio espacio privado sin edificar.
La propuesta que realiza la alegacién es consecuencia de la realizacion reciente de una edificacién dandec a la calle Ramén y Cajal,
con una fachada trasera que tal como se habia previsto en la propuesta del PGO, quedaria integrada en zona edificable, lo que ha
motivado a la propiedad tomar la iniciativa de evitar que futuras edificaciones limiten la funcionafidad y visuales de esa fachada
interior ya creada en el nuevo edificic, aunque reaimente el PGO vy la legislacion civil aborda esa cuestién de servidumbre de vistas
y luces creada. No obstante analizando en detalle la propuesta, que se concreta en la creacién de un espacio libre privado de unos
15x15 m, la cuestion parece razonable. Se adelanta hacia el interior de manzana la linea de edificacidn para posibilitar un pequefio
cuerpo edificade, entre ese pequedo patio que protege la edificacion y el espacio interior de manzana.
La equidad de la ordenacion queda garantizada por estar en el ASUC-3, sujeto a equidistribucidn, por lo que nada impide asumir
estos cambios en la ordenacion interior de la manzana.

'ROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:
A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
recogiendo lo demandado en la presente alegacion de recrdenar el interior de la manzana en el sentido pedido.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente, meodificaciones que en si
L mismas no tienen significacién en el Modelo previsto,
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Resuita urbanisticamente posible y con perfecto

Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

La alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrolio sostenible planteado a través dei PGO para el municipio. estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices ge Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar lo solicitado, en aplicacion de una vision de conjunto
I que cualifique el espacio colectivo. Procede la redefinicion de la alineacion interior de la edificacion en el lado este y a su vez
establecer un espacio no edificable anexo a la fachada frasera del edificio recién construido.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APRQBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expor ' que es propietario de una finca en Los Barros, categorizada por parte (donde se encuentra su vivienda) en
suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR-BA2), y ofra parte en suelo Rustico de Proteccidén Agraria (RPA-2.5). Critica que la
definicion del limite del Asentamiento no corresponde a la realidad catastral, ni tiene fondo paralelo a la via estructurante, ademas
es incomprensible que las parcelas hacia el camino estan incluidas en su totalidad y otras, como el, a la mitad. Ademas imponen a
su finca la carga de un fondo de saco, de que el firmante no va a ser beneficiario. Progone como recompensacion incluir 3.000 m en
asentamiento rural, para el futuro de sus tres hijos. Solicita incluir la totalidad de su finca en asentamiento rural, o de forma
subsidiario a lo anterior como minimo una superficie de 3.000 m2.
Situacion catastr | Pol. 19, parce 38. supe ~sie 5.685 m2,

INFOR._. . _creta 55/2006. Anexo: art, 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especia! de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63. 85 y 66. entre olros, establecen condiciones para la ordenacion de asenlamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objelivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asenlamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELC RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4. En la
Morma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3. determinadas condiciones de
actuacion en el ambito del suele rustice categerizade como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacién. como especificaciones para
su grdenacion pormenorizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.0).1) del TROTEN, porque precisan de la proteccion
de su valor economico. Asimismo la DOG-62 impene la preservacién del medio agrario por ef cardcter estralégico de su valor productivo y
paisafistico, y su relevante valor sociel y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental. imponen que el tratamiento del suele nistico ha de tener tofal ajuste a los valores
del medio, El informe urbanisticc de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos. tal que se eviten
delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacidén y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-BAZ2
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido confirma que la parcela citada da a camino estructurante, tal que en toda la longitud de contacto y con un
fondo de unos 25-30 m se ha categorizado de asentamiento rural {unos 2400 m?), quedando otra franja de similar ancho
conformada por bancales a mas baja cota y gue constituyen el resto de la explotacidn agricola y se encuentra en suelo rdstico de
proteccién agrana (RPA-2.5). Toda la finca se encuentra en explotacién y contiene una vivienda.

Esta situacién no da argumento para integrar toda la finca en el RAR-BA2, por constituir un vacio muy relevante dentro del
conjunto, y no obstante con notable valor agrario.

No hay regla que obligue a sequir los limites catastrales, sin perjuicic (como lo ha hecho el PGO) de estudiar el parcelario para
hacer mas congruentes las determinaciones con la realidad parcelaria.

Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo.

En contra de lo manifestado, si que la via y su remate final le beneficia, puesto que sin estructura de via publica las exigencias de
parcela seran mayores, a sU vez necesita un viradero final, no obstante podra ajustarse y compartirse entre propiedades.

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinaciones inicialmente previstas en el PGO:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizande como suelo ristico de asentamiento rural una parte de la finca, el resto como suelo rustico de proteccion agraria.

— 0z J

Respuesta razonac

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a fravés del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales {TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacidon General (DOG), asi como de |as previsiones que al respectc contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola). su ordenacion y
delimitacién. !
Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan [a categorizactdn come proteccion agraria (RPA) al
menos la parte inferior de la finca, quedando como asentamiento rural (RAR} la franja que da a la via. La delimitacidén y demas
condiciones de actuacién en el asentamiento rural RAR-BA2 para ese punto se consideran ajustadas a la normativa descrita,
resultando mprocedente la ampliacion de esta categoria para abarcar 'a totalidad de ia propiedad. avanzando sobre el RPA.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién solicita que se cambie la deferminacidn de una via de relativa importancia para esta zona, que el PGO define como
“Trazado Antigua”, situado en el sitic conccido por "El Hoyo de Arriba”, entre Camino La Majada hacia el sur, y Camino La Jurona.
No hay indicacién de propiedad.

ITIEL 20 { Decrelo 55/2008. Anexo: art. 37

£l ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatono y de usos, forma parte de la actuacién pablica con relacion al teritorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido-DL 1/2000 (TROTEN), a saber:

@) Manlener y mejorar la calidad del entorne urbano, regulande los usos del suelo, las densidades. alturas y volumenes, dotaciones publicas y las
actividades produclivas. comerciales, de transporte, ocio, turlsticas o de otra Indole, con el fin de promover un desarrollo econémico y social
equilibrado y sostenible, en un enlorno residencial diversificado. asegurando el acceso de los habilantes en condiciones de igualdad a los
quipamientos y lugares de trabajo. cultura y ocio y a un puesto de Irabajo.

Asimismo los fines de la acluacion de caracter urbanlstico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suele, tal como exigen las Directrices de Ordenacidén Generai. Resulta urbanisticamente pasible y con perfecto
amparo legal, la ordenacidn establecida en el PGQ bajo los principios y aobjetivas enunciados.

Es polestad de la ordenacién urbanistica la prevision de un sistema de viaric conforrmando una red coherente, que debera estar
prevista en fa ordenacién estructural y desarrollada en a ordenacion pormenorizada del PGQ, tal como prevé el articulo 32 del
TROTEN.

El tramo de via de referencia tiene en efecto la categoria de traza antigua, Camino Real que enlaza con Las Manchas. No hay un
analisis histérico que determine tal situacion, pues no existen rasgos que le otorguen tal condicidn. resultande una pista abierta a
través del malpais lavico. En estas condiciones cabe ia reflexion de si se cumple la propia definicién dada para esa tipologia viaria,
que aunque pueden ser rodados, san esencialmente antiguos caminos y senderos.

A la vista del detenide analisis realizado, no se encuentran elementos que amparen gue al mencs ese tramo de pista deba estar en
la categoria de un camino antiguo, mas al contrario, dado que es una via de servicio para un buen nimero de viviendas deberia
disponer de pavimentacion.

Hay argumentos de legalidad que amparan que ese tramo de via debera estar categorizado como de cuarte nivel, con
pavimentacién asféltica y 4 m ¢de ancho.

No hay aspectos ambientales que se vean afectados, de mode que puedan condicionar cualguier intervencion en ese tramo de via.

Procede modificar lo inicialmente previsto en el PGQ para ese tramo, sin que se deba extender tal solucién a los largo de la pista
hacia el sur.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones inicialmente previstas en el PGQ:

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGQ,
recogiendo lo demandado en [a presente alegacidén de cambiar Ja categoria de la via, prevista como “traza antigua’.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del documento aprobado inicialmente, medificaciones que en si
mismas no tienen significacién en el Modelo previsto.

PROPUL. 7 JEES" 25N Decrelo 552006 Anexo art 38
Respuesta razonada:

La alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrcllo sostenible planteado a través del PGQ para el municipio, estando de
acuerdo a 1as exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de COrdenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar lo solicitado, de modo gue procede cambiar el nivel de
‘traza antigua’ en que se encuentra ese tramo de via. por la categoria de “cuarto nivel".

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APRCBACION PROVISIONAL Plenc 5/3/2810. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietario de un solar en el extrema final de la Calle Las Angustias, clasificado como suslo urbang,
calificada en su mayor parte en uso residencial en tipologia semicerrada, y el resto en peatonal rodado. Solicita que se califique la
totalidad de su parcela en tipologia semicerrada.

Situi dnce asral

JIFQR. i Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

. El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento

edificatorio y de usos, forma pare de la actuacién publica con relacién al teritoric., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundida — TROTEN (DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo, las densidades, alturas y volimenes, dotaciones
publicas y las actividades productivas, comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra indcle, con el fin de promover un
desarrollo econémico y social equilibrado y seostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los
habitantes en condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacidn de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanistica deterd atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacidon General Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida por el PGO bajo los principios y objetives enunciados.

Asimismo, el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por !
que se aprueba de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN.

El tratamiento previste por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas, asi como las zonas verdes y el sistema viario. Se trata de una parcela en suelo
urbano que dispone unos 44 m coen frente a la calle Las Angustias en Jeduy. En pare esta edificada con alineacién a la via, unos |
28 m se encuentran sin edificar y constituye hoy un solar si vallar que tiene la funcién de posibilitar el giro de vehiculos.

El PGO ha propuesto que unos 21 m quedaran integrados en el viaric para poder pemmitir funciones de girao en esta via muy
angosta en su trazado y que las previsiones de ordenacién tratan de remediar.

Con un analisis en detalle de tal sttuacién, se puede concluir que se debe mantener esa positilidad funcional, pues de otro modo no
se consequiria debido a la colmatacion de la calle. No obstante puede reducirse el espacio destinado a esa mejora viaria, tal gue
seria suficiente que quedara un espacio con un frente de 10 m libres entre solares edificables y que se integrara a la via.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
recagiendo parcialmente lo demandado en la presente alegacion de reordenar ese espacio extremo de la calle Las Angustias.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones que en si
mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

_ . - .
.OF JES'.. - A"~ PARCIAL Decrelo 55/2006. Anexo ad. 38
Respuesta =z« -«
La alegacion formulada encaja en el Madelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio, estando de

acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturaies (TROTEN) y de las
Directrices de Orgenacion General (DOG).

Hay argumentos para cansiderar en parte fo salicitado. en aplicacién de una visian de conjunto gue cualifique ef espacic colectivo v
prooicie la sostenibilidad del medio urbano. Procede la redefinicién de la alineacién de la edificacion estableciendo un espacio para
mejora viaria de unos 10 m de frente.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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. Situacion catas " Pol. 3, parcelas 4 y 884, superficie 14.352 m2.

| equilibrado y sostenibie, en un entomo residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitanles en condiciones de igualdad a los
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L jacion expone que es copropietario de una finca en Las Nerias, dando frente al Camino La Majada, categorizada en el PGO

en suelo Ristico de Proteccion Agraria (RPA-2.19), afectada innecesariamente por el trazado de la Camreiera Los Llanos — Puerto
de Naos. Solicita el desplazamiento del trazado de la via.
Pare de la alegacion ilegible.

INFO. . i Decreto 55/2006. Anexa: art. 37
El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacién pdblica con relacion al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido-DL 1/2000 {TROTEN), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo. las densidades, alturas y volomenes, dotaciones publicas y las
actividades productivas. comerciales. de lransporte, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de promover un desarrollo econémico y social

equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de irabajo. ‘
Asimismo los fines de la actuacién de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizaciéon de usos, cualificacién del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacién establecida en el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

Es potestad de la ordenacion urbanistica la prevision de un sistema de viario conformando una red coherente, que debera estar
prevista en {a ordenacion estructural y desarrollada en la ordenacion pormenorizada del PGO, tal como prevé el articulo 32 del
TROTEN.

La via de referencia, nueva carretera Las Norias — Tajuya, constituye un viario generai que se justifica para mejora de la movilidad
entre e! litoral y el eje hacia Santa Cruz de La Palma. El entrongue con la carretera de Puerto de Naos determina ya en buena
medida el inicio del trazado y la afeccién que la alegacién cuestiona. Ya desde el Avance del PGO, apuntaron las sugerencias que
era necesario desplazar la via para alejarse lo mas posible de las viviendas, lo cual se llevé a cabo, y de lo que deriva el actual
trazado propuesto.

No afectar a una propiedad no constituye argumento para el desplazamiento de la traza, puesto que en ofro caso afectara a otra
finca. Ahora bien, desde el punto de vista de los valores que se afectan si que es argumento suficiente para que se afecte a los
espacios de menor valor, siempre que técnica y econdmicamente sea posible. En este caso se trata de una finca de platanos
donde una pequefia parte resulta afectada por el trazado de dicha via.

Ciento es que los terrenos del entorno constituyen un malpais volcanico y enales improductivos, resultande a su vez que se esta en
el limite municipal con Tazacorte, debiendo entonces intervenir la administracion insular si el trazado afectara a los dos municipios,
cuestidn que ahora no es del caso porgue se proyecta enteramente en Los Llanos de Aridane a traves del PGO.

En cualquier caso si cabe ajustar la traza prevista de mode que se afecte lo menos posible a espacios agrarios plataneros.

Hay argumentos de legalidad que amparan que se medifique la traza para un mejor gjuste al tefritoric y se eviten en lo posible la
afeccion a espacio agricola intensivo

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
recogiendo en parte lo demandado en 12 presente alegacion de medificar la traza de la nueva vla Las Norias-Tajuya.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones que en si
mismas no tienen significacidén en el Modelo previsto.

PROPUE> 4 DE % -1 1 PARCIAL Decreto 55/2006, Anexc. anl 38
\eéspuesta razonada:

La alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territoric y de espacios naturales {TROTEN) y de las
Directrices de Ordenacién General (DOG). Hay argumentos para considerar en parte lo solicitado. de modo que procede ajustar la
traza de la via en ese tramo para gue las afecciones a espacios agrarios intensivos sean lo menor posible. En lo gue a competencia
municipal se refilere, no puede evitarse una pequena afeccion, toda vez que si no rebasaria el limité municipal, aurngque es0 no
tendria problema si el organismo que ejecuta es supralocal.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expon. qu s propietaria de una parcela en el Camino Malpais de Triana, de la cual una parle est4 clasificada como
suelo urbano y la otra pare estd como suelo Rustico Proteccion Agraria (RPA — 3.6). Solicita que toda la parcela sea clasificada
como suelo urbano consolidado.

Situacién cate " Poligono 14. parcela 114, superficie 715m2

| D | S Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacién al territorio.. tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido-DL 1/2000 (TROTEN}, a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entemo urbano. regulando los usos del suelo, las densidades, alluras y volimenes, dolaciones publicas y tas
actividades produclivas, comerciales, de transporte, ocio, turlsticas o de olra indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un enlomo residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos Y lugares de Irabajo, cultura y ocic y a un puesto de trabajo.

Asimismo ios fines de la actuacion de cardcter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacidn urbanistica deberad atender a las previsiones de complgjizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, 1a ordenacién establecida en el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El suelo urbano resulta de una constatacién factica de si un determinado terreno cumple lo previsto en el articulo 50 del Texto
Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), a saber:

Integrardn el suelo urbano:

a) Los terenes gue. por estar integrados o ser susceptibles de inlegrarse en fa trama urbana, ef planeamiento general incluya en esta clase legal de
suelo, mediante su clasificacidn, por concurrir en €l alguna de 1as condiciones siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacion per conlar con accesc rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro
de energla eléctrica, en condicicnes de pleno servicio tanlo a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por 1a edificacién por ocupar la misma al menos dos lerceras partes de los espacios aplog para la misma. de acuerdo con
la ordenacidn gue con el planeamiento general se establezca.

Desde esta perspectiva se ha de analizar el cambio que se propone, reclasificar a suelo urbano una parcela prevista en principio en
la ordenacién del PGO como suelo rustico de proteccién agraria.

Se trata de una finca dando al camino Malpais de Tnana, eje que dispone de las condiciones enunciadas para su clasificacion
como urbano, en un entorno parcelario que de frente a esa via. La finca en cuastion, y olra anexa por el norte, se encueniran en
cuitivo de platanera, de tal modo que sobreponer al valor agrario el valor urbano de una parceia, dehe tener rigor en la justificacién
y con senlido restrictivo. El caso es que la finca descrita, de unos 19x37 m se dispone en sentido perpendicular a la via, donde
aproximadamente la mitad si se propone como suelo urbano.

No se encuentran razones objetivas que amparen la clasuﬂ(_:aciﬁn de suelo urbano de ia tolalidad de la finca.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGQO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizando como suelo urbano una mitad de finca que da hacia el camino Malpais de Triana, quedando el resto de finca como
suelo ristico de proteccién agraria.

PROPUES- s = _SEC !\C|ON Decrele 55/2006 Anexo: art. 3;
Respuesta razonada:

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio. sistema
equilibrado entre el desarroilo econdmico y la preservacion del medio rural, paisajistico o antropizado, vy 'a sostenibiidad dei medio
urbano, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territerio y de espacios naturales
(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacidn General (DOG). asi como de las previsiones gue al respecto contiene el Plan
Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET), que mantienen como objetivo ia preservacion del medio con
valores agraros. Esos valores condicionan la categorizacion como proteccion agraria (RPA) de al menos la partg trasera de la finca,
guedando como suelo urbane la franja que da al camino Malpais de Triana.

Por lo dicho, no s€ encuentran razones de legalidad que amparen lo solicitade.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciemores 2008, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010, Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion exoone que es propietario de una parcela en suelo urbano, Calle Calvario, calificada de valor patrimonial con el grado
de intervencior 2 rehabilitacion “P4”. Aporta fotos (cochera) para comprobar que la edificacion carece de valor patrimonial, ademas
le parece conbie ictorio que por un lado hay proteccién de lo existente, y por otro lado la indicacién de dos plantas. Considera que

| conservando una edificacion de una planta entre dos edificaciones de tres plantas es lo que se debe evitar. Solicita que toda la

parcela sea clasificada como suelo urbane con use Residencial de Tipolegia Cerrada (CE) de tres plantas.
Situacién catastral: Referencia 5635613B51753N00010L, superficie 162m2

IV TR Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamientc que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de uscs, forma parte de la actuacion pdblica con relacidn al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbanoe, reguiando 105 usos del suelo, las densidades, alturas y volumenes, dotaciones publicas y las
aclividades productivas, comerciales, de fransporte, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un entomo residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la acluacion de caracler urbanistico previslos en el articulo 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complgjizacion de usos, cualificacién del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, 1a ordenacion establecida por el PGQO bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urpanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. Se trata de una parcela integrada en una manzana singular del casco urbano, con
edificios preexistentes de diversa tipolegia, con elementos de interés patrimonial, articulados sobre la traza antigua mas
representativa de |a ciudad, eje calle Real-calle Calvaric. Los objetivos del PGO se ven constantemente amenazados ante
situaciones de escasc aprecio por el patrimonio existente, de ahi que se realice un constante esfuerzo por mantener las
pervivencias histéricas que manifiesten un minimo valor que contribuya a la cualificacién del espacio urbano.

Esta fragilidad del sistema patrimenial supene una alerta constante para tratar de conciliar objetivos de conservacidn de patrimonio,
tanto edificade como de espacios abiertos, con las posibles intervenciones de rehabilitacion ¢ de obra nueva. En este caso, un
andlisis detallado nos pone en situacion de apreciar razédn en la peticién. Se trata de una edificacion de una planta, destinada a
comercial, taller, etc., donde los rasgos que definen su valor intrinseco son las dos puertas que dan hacia la calle, con cierta
intencionalidad omamental, construccidén que parece estar en espera de recibir las planias superiores. Los apenas 8 m de frente a
la calle apenas dan para més. Se afade a la concreta sittacion del inmueble, su encajamiento entre una edificacion existente de
tres plantas y un solar también previsto para nueva construccién de tres plantas

E!l PGQO ha previsto el nivel de intervencién P4 {remodelacién-reestructuracion), de modo que conforme al articulo P19.4.c.5 de la
normativa pormenorizada, la reestructuracién puede alcanzar el vaciade interior manteniendo (a fachada. No se contradice con las
dos plantas previstas, que se alzaria la ofra sobre los existente o renovado. En cualquier caso, el razonamiento que se sigue,
atendiendo a ese entorno donde se ernplaza el inmuetle lleva inexorablemente a disponer de una altura de cornisa similar, es decir
tres plantas.

No se aprecian razones contundentes que impongan la demolicidén tambien de la fachada, preexistencia que podria permanecer
integrada en un proyecto que disefie el conjunto de tres plantas.

La solucién olanteada atiende a la preexisiencia y armoniza los intereses de preservar v de poder edificar.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacidon parcial de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del
PGO, recogiendo en parte lo demandado con aumento de volumen hasta las tres plantas.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones que en si
mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

PROP. _ ; WC SN ’Ai.CIAL Decreto 55/2006 Anexo: art, 38
espues! onada:

| La alegacion formuiada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio, estando de

acuerdo a las exigencias dei Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de Ordenacion General {DOG). Hay argumentos para considerar en parte lo solicitado, con una visidon de conjunto que
cualifique el espacio colectivo. Procede la construccion de tres plantas. pudiendo realizar vaciado interior de la construccion
existente con mantenimiento estricto de los huecos y carpinterias existentes

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietaria de una parcela en sueio urbang, sita en Calle Los Molinos n® 3, calificada parcialmente en |
uso Residencial de Tigologia Unifamiliar Aislada (AS) y otra parte como zona no edificable (N). Argumenta que estableciendo ahi
una zona no edificable carece de sentido, ya que en este suelo no hay nada de valor, ademas significarla perder la alineacién de la
calle, y serla necesario contraponer un nuevo volumen constructivo que se opusiera al volumen que genera {a casa Salguero.

Solicita que se eliminen la zona no edificable y calificar la totalidad del solar de uso residencial en tipologia unifamiliar aislada (AS)
(se solicita Residencial Cerrada (AS), tipologla que no hay, y todo indica que se trata de un error.)

Situacion catastral: Referencia 4235203851743N0001KG, superficie 748m2

~FORME: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

£’ gjercicic de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamienio edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacién publica con refacion al lerriforio.. tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Manlener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo, las densidades, alturas y volimenes. dotaciones publicas y las
actividades productivas. comerciales, de transporte, ocio. turlslicas o de ofra Indole, con el fin de promover un desarrollo Bcondmico y social
equilibrado y sostenible. en un entomo residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo. cultura y 0¢io y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacion de caracler urbanistico previsios en el articulo 6.

La ordenacion urbanislica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo. 1al
como exigen las Direclrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto ampare legal, la ordenacion establecida por el
PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El fratamiento previsto por et plan se ha desarrollado de forma delallada. especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los espacios
edificables. con su tipologla y alturas. Se trata de una parcela integrada en un enclave singular del casco urbano. cen edificios preexistentes de
diversa tipologla, con elementos de alte valor patrimonial, articulados sobre la traza antigua del camino de Argual, en el presente es un gje de
conexion de la ciudad con el litoral y norte. Atendiendo a los nuevos objetivos del PGO se pretende configurar una conexién peatonal con Argual de
Abajo y una debilitacion de la conexion rodada hoy existente. Transformacion urbana de alto valor cualitativo donde los valpres histdricos deben ser
potenciados y los elementos espurios deben ser eliminados.

Los objetivas del PGO se ven constanlemente amenazados ante situaciones de escaso aprecio por ef patrimonio existente, de ahi que se realice un
conslante esfuerzo por mantener las penvivencias historicas que manifiesten un minimo vaior que confribuya a la cualificacion del espacio urbang.
Esta fragilidad del sistema palrimonial supone una alerta constante para tratar de conciliar objetivos de conservacion de patiimonio, tanto edificado \
como de espacios abierlos, con las posibles intervenciones de rehabilitacion o de obra nueva. En esle caso, un analisis detallado nos pone en
siluacion de apreciar con mas razon si cabe. que la parcela en cueslién. hoy vallada y destinada a almacén de materiales, constituye un claro
ejemplo de insensibilidad para el patrimonio que le rodea, ocullando perspectivas y colecando olras visuales en su lugar que para nada dicen de
cierta consideracidn con el palrimonio, reflexion que se ha de aplicar con el testimonio histarico y ambiental que represente la Casa Salguero |
findante por ef oeste y que el PGO recoge en nivel P2 (restauracion).

Poner en valor la Casa Salguero, descubriendo las visuales de fa fachada del naciente, es un objetive cualitativo irrenunciable, que no liene porgue
representar un menoscabo de los inlereses de 1a parcela en cuestion lindante por el nacienle. También les usos a desarrollar en esta parcela deben
encajar en ese objetivo global de puesta en valor de este eje, en esle senlido no se deberan pemmitir actividades como a que ahora se ejerce,
almacenaje al aire libre. Pero fratande de conciliar intereses, et de ia coleclividad no parece estar amenazado por actividades de residencia y la
posibilidad de olras lipo comercio-escaparate, reslauracion, elc., en ningun caso actividades de almacenaje, industnales, tafleres de reparacion, etc.
Concretando |2 propuesta alternativa que desde el PGO ahora se da, habrd que mantener un espacio no edificado hacia la calle, en
un minimo de 13,50 m, espacio libre privado computable para la obtencion de la edificabilidad total. Asimismo la tipologia
edificatoria deber& ser abierta en bloque (AB) con DOS plantas, méas apropiada para tratar ese conjunto edificado y separarlo de la
unifamiliar aislada (AS} que sigue hacia el poniente. No se aprecian razones contundentes que determinen la eliminacion de un
espacio vacio hacia la calle. La solucion planteada atiende a la preexistencia y armoniza los intereses de preservar y de poder
edificar.

— — S— — i)

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién parcial de ta propuesta prevista en [a aprobacién inicial de!
PGO, no en el sentido de la alegacién, sino reconfigurando tipologia, volimenes y usos. Las rectificaciones propuestas NO
suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente.

PROPUES,. .\ - S o 1 *\.HE)N I:;ecreto 55/2006 Anexo: ant 387
Respue. . ~da:

La alegacion formutada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido ce las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de Ordenacion General (DOG). No hay argumentos para considerar lo solicitado. pero con una visidén de conjunto que
cualifique el espacio colectivo y armonice intereses, procede redefinir la tipologia edificatoria. los volumenes y usos, manteniendo |
Jn vacio edificatorio hacia la calle.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2008. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vistaen L. AAC 01/10/2010
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Expone que es propietario de una parcela en suelo urbane, Calle Retamar n°21, calificada por el PGO en mayor parte como suelo
urbanc no consolidado (actuacién G1AS5). Dado que ya dispcne de licencia municipal para la construccidn de un edificio de 6
viviendas y garajes, segln el planeamiento actualmente vigente, solicita que toda la parcela sea calificada como suelo urbang
consclidado.

_ Situaciénce il Referencia 6137843B51753N0001HL, superficie 985m2

IFU N Decreto 55/2006. Anexo’ arl. 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parie de la actuacidn publica con relacién al territorio., tal como establece el arliculo 5 del Texto Refundida (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la acluacion de caracler urbanistico previstos en el articulo 6. La ordenacidn urbanistica deberd atender a las previsiones de complgjizacign de
usos, cualificacion de! espacio urbano y use eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacidn General,

El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si el lerreno cumple Io previsto en el articulo 50 del Texto Refundida de las Leyes del
Territorio de Cananas y de Espacios Naturales de Canarias {TROTEN). Tendra la categoria que corresponda en funcion de los servicios e
integracion en la frama urbana, de conformidad con &l arlicule 51.

Asimismg, las consideraciones ambientales y urbanisticas previstas en el preceso de evaluacién derivado de Ia ley 9/2006, tratadas en acuerde de
la COTMAC de 29 de maye de 2008 per el que se aprueba la Memoria Ambiental. se hace observaciones para estos suelos en el sentide de
justificacion del caracter de suelo urbano no consoiidado, o en todo caso clasificarlo como urbanizable. Aunque igualmente podra ordenarse de
forma detallada, que es el objetivo.

Resulta inequiveca que el intenor de la manzana entre las calles Rosal y Retamar, can huertas en proceso de abandone, ha de
tener una ordenacion urbanistica articulada con el entorno urbano que le rodea, engarce que necasariamente habré que buscario a
través de los espacios no egificados. Eso realmente ha sido la base de ia propuesta que aparece en la aprobacion inicial del PGO,
en este caso se ha realizado un disefio finalista para poder contrastar el resultado de esa integracion con la trama urbana. Ademas
seré una ejecucion sistematica del planeamiento, para equidistribuir cargas y beneficios, todo ello a través de la gestion y ejecucién
de una unidad de actuacion, tal como el PGQO ha delimitado.

La parcela en cuestion da a la calle Retamar, donde la propiedad ha obtenido licencia para edificar, resullando que se encuentra en
construccién, por lo gue el PGO se tendra que acomodar a las consecuencias de ese hecho fisico, modificando la ardenacion
prevista.

La formulacion del PGO debera recoger los cambios legales que han modificado la realidad urbanistica en particular en el pericdo
previo a la aprobacién inicial (puesto que con posterioridad opera la suspensién de licencias) y que habiendo sido particulamente
dilatado (informacién en barrios e Internet durante el afo 20C7) dio lugar a un proceso acelerado de solicitudes de licencia al
amparo del vigente plan general, lo gque en aigin caso va a producir un desencuentro con lo inicialmente prevista, con las
consecuencias de maodificacién en la ordenacion que proceda.

En detenido andlisis se constata que toda la parcela catastral que se cita, de 995 m? no estd vinculada a la edificacidn que se
realiza, pues de la licencia se deduce que el solar que ha servido para el otorgamiento de licencia es de 593,91 m? este suelo si
formara parte del urbano consalidado. no asi el resto de parcela, sin articulacion con ia estructura urbana, por lo que debera formar
parte del disefic urbano que se tiene que recomponer para la zona en virtud de esta hecho edificatorio y demas situaciones
sobrevenidas.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
que delimita una unidad de actuacién para la ejecucién sisteméatica del planeamiento, para fa parte de parcela que no esta
vinculada a la edificacién realizada, modificando a sugio urbano consolidado la parte de parcela que da soporte a la edificacian.

PROPLc i »: 3T £2 « ’ARCIAL Decreto 5512006, Anexo: art. 38
Respuc. . onada:

La alegacidon formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGC para el municipio sistema
equilibrade entre el desarrollo econamico y la preservacian del medio rural. paisajistico o antropizado. y la sostenibilidad del medic
urbang. No resulta ajustada a derecho la modificacidn de la unicad de actuacion para dejar enteramente 1a parcela en suelo urbano
zonsalidado, sin perjuicio de los cambios sobrevenidos por la edificacion realizada, que imponen la categorizacion de parte del
suelo como urbang consclidado. La integracion del resto de parcela en la unidad de actuacion que englobe todo ei interior de la
manzana, para realizar una ejecucion sistematica, es una propuesta del PGO mas equitativa en el reparte de beneficios y gastos.

OPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2000, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expene que es propietario de una parcela en sueio urbano, sita en Calie Picasso n®18, con una calificacion en parte
como viario y otra parte como zona no edificable (N). Manifiesta su oposicién a la propuesta de viario: no parece ccherente crear
accesibilidad al interior de una manzana desde una calle muy estrecha, que ademas contradice los objetivos de las actuaciones del
sistema viario, expuesto en el punto C3.1.1 de la memoria del PGO, y de la normativa —articulo 30, apartados 1y 2.3). Valora que la
solucion del PGOU de 1.987, creando la accesibilidad desde la Calle Armas como via de seccion longitudinal amplia, que era mas
congruente con los logros expuestos en el PGO. Advierte que la eliminacidn total de edificabilidad genera derecho a indemnizacion
por parte del particular afectado, con los consiguientes esfuerzes econdmicos a realizar por la Administracion. Solicita que se
elimine el viario previsto y la afeccién singular coma “zona no edificable”.

Situacion catastral: Referencia 4238709B51743N0001GG, superficie 111m2

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo; arl 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas delerminadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificalorio v de usos,
forma parie de la actuacion publica ¢on retacidn al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000Q). Asimismo los fines de
la actuacion de cardcter urbanistico previsios en el articulo 6. La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de
usos, cualificacion del espacio urbano y use eficiente del suelo, tal como exigen fas Directrices de Ordenacion General.

El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si el lerreno cumple lo previsto en el artlcuto 50 del Texlo Refundido de las Leyes del
Temtoric de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN). Tendrd la categoria que corresponda en funcion de 1os servicios e
integracion en la trama urbana, de conformidad con el articulo 51.

Asimismo, las consideraciones ambientales y urbanislicas previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 92006, traladas en acuerdo de

la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, se hace observaciones para eslos suelos en el senlido de
justificacion del caracter de suelo urbano consalidado.

Resulta inequivoco que el interior de la manzana entre las calles Armas y Picasso, con huertas aln en cultivo de platanera, ha de
tener una ordenacion urbanistica articulada con el entorno urbano que le rodea, engarce que necesariamente habréd que buscarlo a
traveés de los espacios no edificados. Eso realmente ha sido |a hase de la propuesta que aparece en la aprobacién inicial del PGO,
en esle caso se ha realizado un disefio finalista para poder contrastar el resultado de esa integracion con la trama urbana.

La alegacion cuestiona la solucién urbana dada en el PGO, por lo que se ha estudiado de forma detaliada el lugar en relacion con
la propuesta, y se aprecia que es posible mejorar la propuesta fundamentalmente utilizando ctras posibilidades de engarce de ese
interior con el resto de la estructura urbana.

Las alegacicnes que afectan a este ambito han propiciado dar otra solucidén, con reordenacidn de la trama viaria de la zona,
mejorando la proteccién patrimonial del conjunto, con la delimitacién de una unidad ASUC para garantizar la equidad en la
operacion urbanistica, aunque no afectaria a esta propiedad, por ser un solar dando directamente a la calte Picasso y no requerir
su centribucién para resolver la problematica del interior.

Por lo dicho, procede eliminar la conexién con el interior de la manzana que se establecia a través de este solar y posibilitar la

edificacion con dos plantas de altura, aunque ¢¢  una alineacién de la edificacién que estara a2 1 defa'’ =2a de ma~zana.

FROPUESTA: xecomendacion de MIODIFICAR [as determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en |la aprobacidn inicial de! PGO,
recogiendo en parte lo demandade en la presente alegacion. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del
documento aprobade inicialmente, medificaciones que en si mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

PROPI ES + :-ES }IC N 2ARCIAL Decreto 55/2006. Arexo. art. 38
Respuesta razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundide de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales {(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar en parte lo
solicitado. tal que se pueda edificar la parcela en cuestion, aunque retrangueada 2 m de la linea de manzana. No
resulta necesaria la conexion al interior de la manzana que se disponia a través de este solar, pues se ha resuelto esa
parte de la estructura urbana con otra perspectiva de conjunto.
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La alegacién expane que es propietario de un sclar que da frente a la Calle Acerina y Calle Nivaria, clasificada en suelo urbano,
walificada de uso residencial en tipologia cerrada. Parte de su solar esta afectada por un pasc peatonal. Alega que no existe
necesidad para abrir este pase, por todo lo cual solicita que se suprime y se permita edificar scbre teda su parcela.

Situacion catastral: 4635310BS1743N0001EG, superficie 221 m2, suelo sin edificar

INFORME: Clecreto 55/2006. Anexo: art. 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urpanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacién publica con relacidn al lermitorio., tai como eslablece el artfculo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000), a saber: ‘
g} Manlener y mejorar la calidad del enlorno urbano, regutando los usos del suelo, las densidades, alluras y volumenes, dotaciones publicas y las
actividades produclivas, comerciales, de transpore, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de promover un desarroflo econdmice y social
equilibrado y sostenible. en un entomo residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo. cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de I3 actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacitn urbanisiica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion
del espacio urbano y uso eficiente del suelo, {al como exigen las Direclrices de Ordenacién
General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacion establecida
por el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratarniento previstc por el plan se ha desarrollade de forma detallada, especificando
las condiciones urbanisticas en cuanto a los espacios edificables, con su tipologia vy
alturas. Se trata de una parcela integrada en la trama urbana de la Montafa de Tenisca,
que es muy regular y con bastante grado de consclidacion. Sobre esta parcela objeto de
la alegacion el PGO ha mantenido un peatonal que ya estaba previstc en el PGO1987
(tal como se ve en la imagen).

Este viario atraviesa esa manzana conectando las calles Acerina y Nivaria de forma peatonal, lo cierto es que en detenido andlisis
motivado por la peticion de efiminacién que hace la alegacidn, nc se encuentran las razones objetivas que han llevado a esa

ecision urbana, pues indudatlemente deberia dispener de una justificacién basada en la necesidad funcional de accesibilidad y
movilidad de las personas a través de la trama viaria, pero la manzana en cuestion no dispone de dimensiones importantes come
para que sea necesaria un acortamientc de distancias. Tampoco existen otros factores de visuales o perspectivas urbanas para las
cuales la via representaria un elemento trascendente. En definitiva no hay razones contundentes que determinen la permanencia
de ese peatonal, mas bien representa una rotura caprichosa de la manzana, por o que se propone su eliminacién tal como solicita
la alegacién.

~ .2 Uif A\ Recomendacion de MODIFICE . _ las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacidn de 'a propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
recogiendo lo demandado en la presente alegacién, de eliminacion de peatonal. Las rectificaciones propuestas NO supcnen
alteracién sustancial del documento aprcbado inicialmente, modificaciones que en si mismas no tienen significacion en el Modelo
previsto.

F1 OPL = Y W& N Decrelo 55/2006. Anexo: art. 38
\@spuesic .onada:

La alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar lo solicitado.
que es la eliminacion del peatonal que atraviesa la parcela, pues no existen razones objetivas desde el punto de vista
urbano para su permanencia.
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Expone que es propietario de una parcela sita en la calle Las Rosas n® 11, en Suelo Urbano calificada en su totalidad como uso
Terciarto Industrial en Tipologia Abierta Aislada en Naves (15). Solicita que se incorpore |a via de 12 m de ancho gue contempia el
PGO hasta ahora vigente, y que se regule 1a altura libre maxima de las naves industriales de manera acorde con ias demandas del
uso industrial en categoria ires y cuatro y de otros usos permitidos como el almacenaje y el comercial, superiores a [os 4m y 3m
contempladas para planta baja y superior respectivamente.

Situridn catastral: Referencia 5028407BS1752N0001WW., super “cie 2.320m2

iINFORmc: Decrelo 55/2008. Anexo: art. 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edficatorio y de usos, forma parte de (a actuacion pulblica con relacién al territorio., tal como estabiece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber

g) Mantener y mejorar la calidad del entomo urbano, regulando los usos del suelo, las densidades, alluras y volumenes, dotaciones publicas y las
aclividades produclivas, comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra indale, con el fin de promover un desarrollo econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un entomo residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de iguaidad a los
equipamientos y lugares de frabajo. cuitura y ocio y a un pueslo de frabajo.

Asimismo los fines de la acluacion de caracter urbanislico previsios en & artlculo 6.

| La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacién del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto

amparo legal, la ordenacion establecida por el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.
El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. Se frata de una parcela integrada en una manzana del casco urbano, con
calificacién de uso industrial en el vigente PGO y que se propone similar calificacion, Uso Terciario Industnal con tipologia abierta
- ) en naves (1S) con una edificabilidad de 0,8 m2/m2, 40% de ocupacidn y dos plantas de altura

’ © . maxima.
La alegacion plantea la peticién de una mayor altura, pues atendiendo a la regulacion general
(NORMAS GENERALES DE EDIFICACION). las dos plantas permitidas se tendrian que resolver
D = T . con alturas de 4 y 3 m_ Cierlo es que no parece responder estas alturas con la singularidad de
© los usos industriales a los que tendria que atender, aungue por otra parte el control de la forma
urbana deberia quedar resuelto en la normmativa urbanistica del PGO. Nada obsta para que la
misma egdificabilidad (m2/m2} pueda disponer de una mayor allura, aungue ello represente
ciero incremento del volumen edificable, esto es m3 de edificacion por m2 de sueio. Se
- ‘ propone una altura interior maxima hasta la estructura de techo, de 10 m, pudiendo dividirse en
o un maximo de dos plantas, de lo que se deduciria los m2 edificables, como suma de la de cada
"+ una de ias piantas.

. La ofra peticién de la alegacion tiene que ver con un viario de servicio que el PGO1987
"\ . . contemplaba desde la calle Las Rosas hacia el interior, y Gue ¢l PGO ahora no ha incorporado
— por entender innecesario para resolver adecuadamente la trama viarna. No obstanle, esa
I ' preexistencia ya habia determinado ciertos compromisos en relaciéon con el sistema parcelario,
de modo que las distintas propiedades lindantes demandan la via antes prevista. Esto ha sido
analizado por el Ayuntamiento en detenido analisis, cuya expresion grafica es la imagen anexa, de aceptacion de los propietarios
de esa via que conectaria la calle Las Rosas con el suelo interior ordenado con calificacidn industrial. Por preexistencias, el ancho
no seria de 12 m como se apunta en la alegacion sino de 10 m.

' PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
recogiendo lo demandado, aumento de alturas y trazado de nueva via.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones gue en si
mismas no tienen significacién en el Modelo previsto.

ﬁ PROPUEE Loz T \CIC;)E Secrelo 552006 Anexo: ar. 38 |
| .espuestar - It

'_a alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. estando de

acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales {TROTEN) y de las
I Directrices de Ordenacidn General (DOG). Hay argumentos para considerar |o solicitado, con una vision de conjuntc que cualifigue

el espacio colectivo. Procede ingcrementar la altura minima de plantas. asi como la realizacion de nueva calle par donde ya en el
_ PGO 1987 estaba prevista.
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La alegacion expone que es propietaria de una finca colindando con el Camino Tamanca, en las Manchas de Abajo, categorizada
por parte en suelo Rustico de Proteccién Agraria (RPA — 3.31) y otra parte en suelo RUstico de Asentamiento Rural (RAR-M02).
Solicita que se ruede el limite del Asentamiento de tal forma que obtenga una superficie apta para poder edificar, ya que ahora
como lo contempia el PGO, séto tiene 750 m2 dentro del Asentamiento rurai RAR-MO02.
Situacion catastral: Poligono 3, parcela 752, superficie 1.596m2

L B Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37

€1 PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de 'as Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, ei PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: las articulos 55, 62, €3, 65 y B6, enlre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asenlamientos.

Respecto de las DOG. la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales

Respacio del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamienta con !a unidad lerritorial UTH-4. En la
Noma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartade 3, determinadas condiciones de
actuacién en el ambito del suelo ristico categorizade como asentamiento. Criterios exigidos tanlo para la delimitacion, camo especificaciones para
su ordenacién pormenorizada.

Por ofra parte, los suelos con valores agrarios se deberdn calegorizar conforme al articulo 55.b).1) de! TROTEN, porque precisan de l1a proteccion
de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacidn del medio agrario por ef cardcler estratégico de su vaicr produclivo v
paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, 1as consideraciones ambientales previsias en el proceso de evaluacion derivado de la ley 872008, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, impenen que el tratamiento del suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores |
del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdc hace observaciones de ajustes de borde en los asenlamientos, tal que se eviten
delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-MO02
se consideran ajustadas a la normativa descrita. aunque revisabies para mejor adecuacion a las previsiones legales. £n este caso,
un analisis defenido pone de relieve que (a parcela citada da a la via y dispene de un fondo de unos 58 m, de los que unos 30 m se
encuentran en el RAR-MO02. La franja de asentamiento no debe estar delimitada con sujecién estricta al parcetario catastral, de ahi
que se haya previsto esa franja de unos 30 m, que resultan suficientes en la mayoria de los casos para el desarrollo de una
vivienda, también en este caso.

Esta situacién no da argumento para integrar toda la parceia en el RAR-M02, por constituir un vacio enteramente agrario.
Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
los valores del medio y demas conciciones impuestas por el marco normativo.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, $e recomienda el mantenimiento de ia propuesta prevista en la aprobacitn inicial del PGO,
categorizando como suelo ristico de asentamiento rural una parte de la finca, el resto como suslo ristice de proteccidn agraria.

PROPUE. 4 J:ci  \ClU | PARCIAL
Respues . onada:

Decreto 55/2006 Anexo: art 38

La alegacion planteada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio, adecuandose a
las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices
de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsionas que al respecto contiene el Plan Terntorial Especial de Ordenacion de
la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacion.

Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan ia categorizacion como proteccion agraria (RPA) de ia
parte interior de |a finca, quedando una parte en RAR que resulta suficiente para la construccion de vivienda, por to que se satisface
el objetivo principal de los pedido, lo cual lleva a considerar que se esta estimando parciaimente lo ategado

Puesto que por otra parte la delimitacion y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-MO0Z para ese punto se
consideran ajustadas a la normativa descrita, resulta improcedente la ampliacion de esta categoria para abarcar {a totalidad de la
| propiedad, avanzando sobre suelo de proteccion agraria (RPA).

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que la Sociedad "Velia” es propietaria de una parcela en el suelo urbano de La Laguna, calificada en uso
Dotacional en Tipologia Abierta Aislada (DA). Argumenta este esa calificacion es de aplicacidn para los usos y servicios publicos vy
’ por o tanto siempre son de dominio publico. Manifiesta que la Sociedad de Instruccién y Recreo “Velia" es una sociedad privada

| con C.LF. G38213245, Por lo tanto solicita que |a parcela sea calificada con el uso “Terciario Comercial en Tipologia Cerrada o
‘ Semicerrada, con una altura de 2 plantas sobre rasante.

| _Situacion catastral: ™ -ferencia 5606~ 2BS81750N0001MF. superficie 1.551m2

NFORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamienio que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacién publica con relacién al territorio, tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:

@) Mantener y mejorar la calidad del entomo urbana, regulando los usos del suelo, Ias densidades, alturas y volumenes, dotaciones publicas y las
actividades preductivas, comerciales, de Iransporie, ocio, turfslicas o de otra Indole, con €l fin de promover un desamollo econdmico y social
equilibrado y soslenible, en un entomo residencial diversificado. asegurandec el acceso de 0 habitantes en condiciones de iguaidad a los
equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacion de caracter urbanistico previstos en el arliculo 6.

La ordenacidn urbanistica deberéa atender a las previsiones de compiejizacion de usos, cualificacién del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Crdenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacidn establecida per el PGO bajo los pnncipios y objetivos enunciadoes. |
E! tratamiento previsto por el plan se ha desarroilado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas.

Es potestad de la ordenacién urbanistica la prevision de un sistema de equipamientos y servicios que debera estar previsto en la

ordenacién estructural y desarrollado en la ordenacién pormencrizada del PGO, tal como prevé el articuto 32 del TROTEN.

El anexo de conceptos que recoge el TROTEN define los conceptos de dotacién, equipamiento y sistema general.

En los planos de ordenacién se recogen los USOS DEL SISTEMA DOTACIONAL, expresado de forma amplia sin distincién de su

naturaleza. También de forma comprensiva de la totalidad de las actividades se recoge en el articulo P13 (SISTEMA

DOTACIONAL). Pero s en el plano O.3 (SISTEMA DOTACIONAL DETALLADQO) donde se expresa sin duda alguna la categoria

de cada elemento del sistema, asi queda reflejade en el cuadro relativo a EQUIPAMIENTOS cen la clave EQ16: SOCIEDAD VELIA
| LA LAGUNA, perteneciente al grupo de actividades CULTURAL-RECREATIVO. Por tanto no hay error alguno, en contra de io

manifestado en la alegacion.

Resulta de aplicacion el articulo P45 (ZONA DE EQUIPO COMUNITARIO), donde el uso comercial es complementario del

equipamiento en cuestién, quedando reguladas otras condiciones urbanisticas.

No obstante lo que la alegacién pide es una desvinculacién del concepto de equipamiento comunitario y destinar la parcela al uso

comercial, nc encontrandose argumente juridice que impida la asignacién de ese uso, aunque cabria la objecion de que se ha de

prever aparcamientos tantc para el use comercial come para la actividad cultural de la sociedad.

No procede cambiar la tipologia edificatoria, a edificacion cerrada como pide ia alegacién, pues resultaria un volumen muy

significative en relacién con la escala del entorne, a su vez produciendo situacicnes de grandes paramentos cieges de dificil encaje

en ese nucleo urbano.

Por tanto procede en parte lo pedido. estableciendo para dicha parcela el USO TERCIARIO COMERCIAL EN TIPOLOGIA
L ABIERTAEN BLO@E.

l 2ROPUESTA: Recomendacion de AODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO. |

A a vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
calificando la parcela de uso terciano comercial en tipologia abierta en blogue (CB).

PROPL zc u_ :)E?S-F w \C ._) | PiAREIAL creto 55/2006. Anexo: art. 38\
lespuesta razonada:

-a alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo scstenible planteado a traves del PGO para el municipio, sistema
equilibrade entre el desarrolio econémice y la preservacion del medic rural, paisajistico o antropizado y la sestenibilidad del medio
urbano. Hay argumentes para considerar en parte lo solicitado, en cuanio a la ¢alificacion de use comerciai. aungue desde el punto
de vista urbano se debera mantener la tipclogia de edificacion abierta. Esta solucidén no debera incrementar la necesidad de
aparcamiento en la via publica. que debera ser resuelto para la actividad cultural y comercial.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10:2010
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La alegacién expone que es propietaria de una parcela en el suelo urbano de La Laguna, calificada en uso Residencial en Tipologia
Unifamiliar Adosada (AG). Alega que su solar estd afectado por un via de nueva apertura que enlazara con el suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado Residencial. Para que no se quede una parte inservible, solicita que ia via sea desplazada hacia el limite
de su parcela.

Situacion catastral: Referencia 5706907BS1750N0001QIF, superficie 1.062m?2

INFORL. .. Decrela 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamientce que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacién publica con relacion al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/200C), a saber:

g) Manlener y mejorar la calidad del entarnc urbang, regulando los usos def suelo, las densidades, alturas y voldmenes, dotaciones publicas y las
actividades productivas, comerciales, de transporte, ocio. turisticas o de otra Indole, con e! fin de promover un desarrollo econdémico y social
equilibrado y soslenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el accesoc de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Agimismo los fines de la actuacion de caracter urbanistico previstes en el articulo 8.

La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacién de! espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resuita urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacién establecida por €] PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por &l plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas.

Es potestad de la ordenacién urbanistica la prevision del sistema viario. que debera estar recogido en la ordenacién estructural y
desarrollado en ia ordenacién pormenorizada del PGO, tal como prevé el articulo 32 del TROTEN.

Existen otras alegaciones que también tienen que ver con esta via, pero no hay enfrentamiento de pretensiones, por lo
que procede ajustar lo mas posible, teniendo en cuenta las edificaciones preexistentes, que no deberan resultar
afectadas por el trazado de esta calle.

—— — = N J

PROPUEST A: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
ajustando el tramo de viano que conecta con el urbanizable, lo mas posible hacia el poniente que es el limite de la propiedad.

PROPUE™ 4 __S " :ION PARCIAL
Respuet razonada: \

Decreto 55/2006. Anexao: art. 38

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sosienible planteado a través del PGO para el municipio, sistema
equilibrado entre el desarmrolic econdmico y la preservacion del medio rural, paisajistico o antropizado y la sostenibilidad del medio
urbano. Hay argumentos para considerar en pare lo salicitado. modificando |z traza de la via y ajustandola lo mas posible ai limite
de la propiedad, sin perder la coherencia y funcionalidad del trazado y evitando afectar a las edificaciones del entorno.

PRCPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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.a alegacién exp 1e que son propietanos de dos parcelas en Todoque, Camino La Majada, categorizadas por el PGO en suelo
Rustico de Asentamiento Rural (RAR-T04). Alegan que la finca esta afectada por una zona verde de uso publico {la parte que da al
.amino La Majada). y por el otro exiremo de su finca discurre un camino (traza antigua), por lo cual tendrian por ambos lados
cercenados los derechos de transito. Solicitan que la traza antigua termine § metros antes del inicio de los limites de la finca, o si no

puede ser, que se sustituya la traza antigua por un viario capilar de 4 metros, para no estar impedido el acceso desde ambos lados.
. Situacion catastral: Paligono 7. parcelas 393 y 460, superficie 1.907m2 vy 1.000m2 respectivamente.

o UOUIME: recreta 55/20086. Anexo: art. 37

El PGO ha delimilado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Directrices de Ordenacion General (DOG). ademas, en desarrollo de esta normativa. el PGO se ajusta a lo previsto en el Flan Territorial Especial de
ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los arliculos 55, 62, 63, 65 y B6. entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamienios.

Respecte de fas DOG: la DOG-58 trata de ios crilerios y objetivos para la proteccién del suelo rustico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asenlamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del FTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELQ RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con ia unidad temitarial UTH-4. En la Norma
17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIC RUSTICO) se establecen, en el apartade 3, determinadas condiciones de actuacion
en el d4mbilo de! suelo rustico categerizado como asentamiento. Criterios exigidos lante para la delimitacidn, como especificaciones para su
ordenacion pormenorizada. Asimismo. las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion dervado de la ley 9720086, tratadas en
acuyerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que e iralamiento del sueio rustica ha de
tener tolal ajuste a los valores del medio.

El escrito traduce claramente un conceplo de utilizacion del suelo rustico de forma intensiva y sin cargas.

Se aprecia ya en imagenes la evolucion que van teniendo las parcelas. pues en la citada 393 lindante con el camino antiguo, se constata la existencia
de conslrucciones y de un avance del pavimento de hormigon def camina hasta que da acceso a dicha parcela, en contra de lo pedido en la alegacion
de retirar ef camino anliguo 5 m antes del limite de fa finca.

Por olro lado, la parcela 460, lindante con esta por el sur, y a su vez lindante con l

el camino La Majada, la cita 1a alegacién en razon de la carga de espacio libre
que le afecta, aungue es objelo especlfico de otra alegacion (214).
Procede la reconfiguracion de este enclave para mejor equilibrio de las cargas
que se han de soportar, en esle ¢aso la prevision de un espacio libre publico, a
estos efeclos la DOG 83, que obfiga a la prevision de al menos 0,2 m? de suelo
para equipamientos por cada m? edificable. La mofivacion para la ubicacion de
eslos espacios ibres esta en esa prevision legal y en el principio de equidad, pues no se puede prelender
extraer aprovechamiento para que otro resuelva las cargas legales Esta previsto en la legislacitn (arliculo
148 del reglamento de gestion} que para la obtencion del suele dotacional en caso de noe existir unidades
de actuacién, se realice por. a) cesion graluita en virtud de convenic urbanistico, b) expropiacién. y ¢)
ocupacion directa. En esle caso se irata de un espacic del RAR-T0O4, conslituido por tres parcelas
catastrales, que conforman un nolable vaclo edificatorio. aunque con edificaciones en todo el entomoe que
le otorgan la condicidon de asentamienio rural 2 ese espacio. Si bien la prevision dotacicnal es de
legalidad. en este enclave cobra impenancia los aspectos ambientales definidos por un malpals iavico ¢ -
escasa alteracién, al menos la parte que da al camino La Majada. carga de preservacion qus puede ser
soporlada por ias parcelas como espacio libre privado, que pueda estar en el &mbito particular para su atendimiento.
Asi que la solicitud de traslago o eliminacién de la zona verde publica puede ser atendica. El analisis detallado de- ugar concluye ~
que la solucion de un espacio preservado segun la definicion del PGQ, es adecuada ambiental y urbanisticamente.
El redisenc propuesto deberd solucionar el acceso a cada parcela, por lo gque se tendra que evitar atravesa~ el "morro” que define &
borde de las parcelas hacia el camino La Majada. Se utilizara el acceso existente por el poniente y se prolongard hacia el interior
para que de acceso al conjunto que podria disponer de cuatro parcelas aptas para ser edificadas.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la moedificacién de [a propuesta prevista en la aprobacion inicial de! PGO, recogiendo en
pare lo demandado en la presente alegacion, al eliminarse [a zona verde publica. Las rectificaciones propuestas NO suponen = teracion sustancial
del documento aprobado inicialmente, modificaciones que en si mismas no tienen sigr icacion en el Modeto previsto.

__'F_DF JE_ . _. - .. A..CIAL [ ..reto 55/2006. Aniexo; arl, 38

Respue : ac La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrolio sostenible planteado a traves
del PGQO para el municipio, estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del lerritorio y de
espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Qrdenacion General (DOG) Hay argumentos para considerar en parte lo
solicitado, eliminando la zona verde publica, pero manteniendo la proteccién ambiental necesaria como espacto preservado de
edificacion. privado y computable. También se realizara ei disefio adecuado del viario de acceso

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietaria de una parcela que colinda con la carretera general LP-213, clasificada por parte en suelo
urbano consolidado y otra parte en suelo urbano no consofidado, G281. Solicita el ajuste del suelo urbano a su parceta. Solicita que
se incluya la totalid 3 de su parcela a suelo urbano ya consolidado.

Situacion catas " * teferencia 5706815B8S51750N0001MF, superficie 985m2

JFG. . = Decreto 55/2006. Anexc: art, 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatono y de usos, forma parte de la actuacidon publica con relacién ai territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:
g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del sugio, las densidades. alturas y volumenes, dotaciones
publicas y las actividades productivas, comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de promover un
esarrollo econdmico y social equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los
habitantes en condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio. Asimismo los fines de la actuacién
de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.
La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida por el PGO bajo fos principios y objetivos enunciados. \
El tralamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detaliada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. Es una zona singular del casco urbano de La Laguna, porque coenformara una
fachada urbana dando al eje viario mas importante, contribuyendo asi a completar la estructura urbana.

La alegacion trata de un terreno dando a la carretera LP-213, tal que en ese tramo el PGQO propone ciertas afecciones
hacia ambos lados, definiendo un corredor de 17 m de ancho. Con independencia de estas afecciones por
urbanizacion de viario, la zona edificable donde se emplaza 1a parcela, se conforma como una banda de 26,5 m

. paralela a la carretera, tal que esa linea de fondo va afectanda de forma lineal un parcelario que discurre con diversa

ajustadamen  una banda de 22 m que conforme el espacio edificable en suelo urbano consolidado.

geometria, donde parie de esas fincas dan a la carretera LP-213 y los restos de afeccidn van formando parte del suelo
urbanizable G251. Si bien en principio parece que puede tener cierta logica adaptarse al parcelario existente, o cierto
es que en detentdo analisis, se formaria una linea quebrada, fondo del urbano y limite con el urbanizable, que en nada
favorece para la consecucion de una forma urbana coherente. Se observa ademas que de los parametros urbanisticos
{tipologla AG, 2 plantas, 0,75 m¥m? y ccupacion 50%) no cuestionados en la alegacién, teniendo en cuenta también el objetivo
de realizar una sola hilera edificada dando a la carretera, el fondo de 26,5 m resulta algo excesivo, dejando ocioso
parte del suelo, por io que se propone reducir dicha banda a 22 m, suficientes para realizar la edificacion agrupada y
dejar espacio libre trasero y defantero. Solucion de mejor aprovechamiento del suelo, tal que las partes que rebasen
dicha linea estaran en el suelo urbanizable, donde la equidistribucion actuara en heneficio de todos.

Procede alt el limite que define el fondo de ia manzana, no para ajustarlo al parcelario, sino para definir mas

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGQO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién parcial de 1a propuasta prevista en la aprobacién inicial del

PGO, no en el sentido de la alegacién, sino reconfigurando el espacio edificable a una banda de 22 m de ancho. Las rectificaciones
propuestas NO suponen alteracién sustancial del documento aprobado inicialmente.

JROPUES JE DESEST .\CION Decreto 55/2008. Anexo: arl. 38
espuesta razonada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). No hay argumentos para considerar Io
solicitado, porque se avanza sobre espacio vacio (finca agraria) y por tanto no urbang, asimisme se optimiza el
espacio edificable, por trasladar suelos vacios al urbanizable lindante.

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010 Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietaria de una parcela que colinda con la carretera general LP-213, clasificada por parte en suelo ® 1

urbanc consolidado y ofra parte en suelo urbano no consolidado ordenade (G2A2-UA1). Argumenta que con estas dos ®

calificaciones podria darse el caso de que ambas partes pudieran quedar sin aprovechamiento, por ne cumplir con los parametros
urbanisticos, dado que no se han tenide en cuenta el parcelario existente. Dice que no es mi infencién que se favorezca a mi
propiedad, estande su parcela ademas afectada por una nueva via y espacio verde, solicita que se estudie la manzana con mas
profundidad, para una mejor distribucion de las parcelas en ambos sueles.

Situacion catastral: Poligono 14, parcela 645, superficie 1.244m2 |

| INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: ar. 37

El ejercicio de planeamienlo que establece unas determinadas condiciones urbanislicas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacién pablica con relacion al lerritorio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacion de caracler urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacidn de usos, cualificacion del espacio urbanc y uso eficiente del suelo. tal
como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanlsticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenaciéon estatlecida por el
PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El suelo urbane resulta de una constatacion factica de si un determinado terreno cumple lo previsio en el articulo 50 del Texto
Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), a saber: I
Integraran el suelo urbana:
a} Los terrenos que. por estar integrados o ser susceplibles de integrarse en |a trama urbana, el planeamiento general incluya en esia clase legal de
suelo, mediante su clasificacién, por concumir en él alguna de las condiciones siguientes:

| 1} Eslar ya transformados por Ia urbanizacién por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua. evacuacién de aguas residuales y suministro
de energla eléctrica. en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.
2) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos terceras paries de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con
la ordenaci¢n que con el planeamiento general se eslablezca.

. El Acuerdo de la Comision de Crdenacién del Teritorio y Medic Ambiente de

Y., Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por ¢l que se aprueba de forma condicionada la
Memoria Ambiental ¥ se emite informe de conformidad con el articulo 11 del
TROTEN, establece puntualizaciones para los suglos urbanos.

3 . . El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada,
\/\. m especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los espacios edificables, con
N S su tipologia y alturas. El emplazamiento de |a parcela estd en una zona singular del
N 0,79 50 casco urbano de La Laguna, a la entrada desde Los Llanos, gue conformara una
fachada urbana dande al eje viario mas importante, asimisme, confribuyendo a
\ , completar |la estructura urbana con el desamolio de la unidad de actuacion del suelo
’A_G I - ~ —__ ~ Uurbanc no consoclidade situado al naciente.
> ' . Lalinea divisoria entre ambos suelos parte 1a parcela en cuestion, que ademas se ve
‘O_,J ) 5Q . © afectada por la rectificacion del viario de acceso y zona verde. Se pide ei reestudio

' © del ambito para dar mejor solucidon urbana. Pues bien, en detenido andlisis de Ila
| e S Ty cuestion tal como exige la alegacién, se llega a la conclusidon de que existe debilidad
para que una parte de parcela se encuentre en suelo urbanc conselidado, cuando
serla mas ajustado a derecho, que |a totalidad de la finca (agraria) se encuentre en suelo urbanc nc consolidado, resolviendo asi
I de forma equitativa las afecciones, con una iégica equidistributiva en el reparto de cargas y beneficios. '
Sa considera que se contempla de mode parcial lo pedido en la alegacién, de estudio en profundidad y redelimitacion de sugios

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacidn de |a propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO, en
parte en el sentido de la alegacion, estudiande y reconfigurande la categorla de suelc urbano aplicable a su finca. La rectificacion
propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente.

PROPl & . ZES, MACIC N >ARCIAL Decreto 5520 3. Anexo: arl, 38
Respuesta 1. ronada:

La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través de! PGO para el municipio,
estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundide de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales {TROTEN)
y de [as Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar en parte lo solicitado, de reestudio de la zona,
resultando que la solucion mas ajustada a derecho requiere que la totalidad de la parcela se incluya en el suelo utbano no
consolidado.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietaria de una parcela en Camino Los Campitos, categerizada en su totalidad como sueto Rustico
de Asentamiento Agricola (RAA - 4.2), estando muy préxima a un nucleo de viviendas existentes. Manifiesta ademas que por ef
lindero Este su finca estd afectada por el trazado de una via de nueva creacién, pero entiende que esta via se debe sofaparse sobre
el camino Los Campitos y no afectar su propiedad. Solicita que la totalidad de su parcela sea categonzada como suelo Rustico de
Asentamiento Rural (RAR-LG1) y que la via de nueva creacidn no afecte su propiedad.

| Situac 5n catastral: Pc 'gono 1° parcela 140 s1 e “ie 3.145r 2

. TOR. Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37

| EI PGO ha delimilado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texlo Refundido - DL 1/2000) y de las
Directrices de Crdenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacion turistica (PTET).
Respecto del TROTEN: los ariculos 55, 62, 3. 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rustico. La DOG-63 establece condicicnes para la
delimitacién y ordenacion de asentamienlos rurales. La OOG-63 eslablece condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales.
Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.
Respecto del PTET: Ia delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONI-ICACION Y
CATEGORIZAC!ON DEL SUELQ RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad teritorral UTH-4.
En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartade 3. determinadas
condiciones de actuacion en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacidn, como
especificaciones para su ordenacién pormenorizada. Tode |o cual constiluye una exigencia nommativa que el PGO ha Iralado de dar cumplimiente.
reflejandose en la propuesta de ordenacidn.
El PGO en su condicién de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacién le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley
92008, y los aspeclos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el gue se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rdstico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
este mismo acuerdo hace ohservaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
{ con terrenos vacios de edificacion.

En particular la alegacién sobre |a parcela de referencia no esta exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, 1o
que hace imposible la recategorizacion como RAR, debiendo quedarse como se propone, s decir RAA, ya gue existen viviendas y
ciertos valores agrarios de espacio agrario antiguo (malpaises de vifedos, et¢.} cuyo objetivo es la recuperacion de ese espacio
con la posibilidad de vinculacidn de vivienda. La parcela de referencia constituye una magnifica muestra, y resuita enclavada en un
area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés, principalmente derivados de !as caracteristicas fisiograficas
de los terrenos, un espacio con antropizacion histérica que merece ser respetado, con las acciones de recuperacion gue
correspondan, ese objelivo queda amparado por la categoria de asentamiento agricola (RAA-4.2}, pero no resulta congruente con
la categoria de asentamiento rural (RAR). Resulta irrelevante el hecho de que la parcela linde con varias vias, pues ello no es
condicién urbanistica suficiente para categorizar un terreno come RAR.
La afeccion de la nueva via resulta realmente insignificante. porque ya esta bastante ajustada la traza al camino Campitos, ello
precisamente para afectar en el minimo posible el espacio agrario de primor como la finca en cuestion. El concreto proyecto de
__&jecucidn de ese viario sera el que establezcea el trazado definitivo.

— 1

PROPUESTA: Reccmendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de |a propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde |a parcela se encuentra en la categoria de asentamiento agricola. |

PROPL = . : > :31 SION Decreto 55/2006. Anexo: arl. 38

Respuesta razonada: La alegacion formutada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través
del PGO para el municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territoric
y de espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG). No hay argumento que motive la
redelimitacion del RAR-T0O4 o el RAR-LG?Y para avanzar scbre espacio de borde vacio y enteramente agrario,
resultando irrelevante el hecho de dar a viario. La categoria de RAA preserva adecuadamente los intereses agrarios y
paisajisticos de! suelo rustico

1

RESOLUCION DEFINITIVA: Se mantiene la propuesta de DESESTIMACIéN, porque resulta improcadente avanzar como RAA
sobre espacio vacio, aunque por razones de legalidad para la preservacién de espacio con valores agrarios, la parcela quedara
afectada enteramente por la categoria de proteccion agrarnia, en la unidad RPA-3.17. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. AFROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2040. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietario de una parcela en el Camino José Marfa 18-20, Los Barros, categorizada en su totalidad en

Ruastico de Asentamiento Agricoia (RAA — 1.1). Argumenta que segun las caracteristicas del area y el grado de consolidacién la

zona encaja mejor en la concepcién de asentamiento rural previsto en la Directriz 63 de la Ley 19/2003. Solicita que su parcela con

vivienda y las fincas / viviendas Camine José Maria n® 2-4, n° 6, n° 8, n® 12, n® 16, y n® 22 sean categorizadas como suelo Rustico

de Asentamiento Rural (RAR-BA1), sequn croquis adjuntado y firmas de los afectados. ‘
ityacién catastra, . zono 19, parcela 290, superficie 3,860m2

INFORN. . Decrelo 35/2008. Anexo: arl. 37
El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricoias de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacian General {DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en ef Plan Territorial Especial de crdenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 85 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rastico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales. La DOG-83 establece condiciones para la delimitacion y
ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricotas.

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 gel PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacién en el ambito del suelo rustico categerizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacion, como especificacicnes para su ordenacién pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nutiendo en su proceso de las diversas aporiaciones que la tramitaciéon le va
imponiendo. ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de ta ley
9/2008. y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memaria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo ristico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
esle mismo acuerdo hace cbservaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

En particular la alegacién sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacién directa de tales consideraciones legales, lo
que hace imposible la recategorizacion como RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir RAA, ya gue existen viviendas y
ciertos valores agrarios de espacio agrario intensivo de plataneras principalmente, cuyc objetivo es el mantenimiento con la
posibilidad de vingulacién de vivienda. La parcela de referencia constituye uma magnifica muestra, finca agraria y vivienda,
precisamente lo gue exige la DOG-64 para la categorizacién como RAA y no la DOG-63 invocada por la alegacién. Resulta
enclavada en un area sensible con valores paisajisticos derivados de su condicién agrana, que merece ser preservada de
transformacién Ese objetivo queda amparado por la categoria de asentamiento agricola (RAA-1.1), pero no resulta congruente con
la categoria de asentamiento rural (RAR). Resulta irrelevante el hecho de que [a parcela linde con viario, pues ello no es condicién
urbanistica suficiente para categorizar un terreno como RAR.

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categoria de asentamiento agricola.

PROPUES E N ) o CION Decreto 55/2006. Anexo: ar. 38

Respuesta razonada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrofio sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
apantandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territoric y de espacios naturales
{TROTEN) y de las Direct v s de Ordenacién Ge | (DOG). No hay « u 5 motivelart it del
RAR-BA1 para avanzar sobre espacio de borde vacio y enteramente agrario, resultando irrelevante el hecho de dar a
viario. La categeria de RAA preserva adecuadamente los intereses agrarios y paisajisticos del suelc rustico.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2008. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion e que es propietario de una parcela en el Caminc José Maria 22, Los Barros, categorizada en su totalidad en

Rustico de Aser amiento Agricola (RAA — 1.1). Argumenta que segln las caracteristicas del area y el grado de consolidacion la
zona encaja mejor en la concepcion de asentamiento rural previsto en |a Directriz 63 de la Ley 19/2003. Solicita que su parcela con
vivienda y las fincas / viviendas Caminc José Maria n® 2-4, n° 6, n° 8, n® 12, n® 16, y n® 18-20 sean categorizadas como suelo
Rustico de Asentamiento Rural (RAR-BA1), segln croquis adjuntade y firmas de los afectados.

. Situacién catastral: Poligono 18, parcela 286, superficie 4.085m2

...FORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

‘ EI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL

1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto

en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos £5, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece

condiciones para la delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para ia delimitacion y

ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacidn de asentamientcs en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET

(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
nidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICQ) se establecen, en et aparado 3,

determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto

para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Tedo lo cual constituye una exigencia normativa

gue el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicién de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacion le va

imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley

| 912008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de maye de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores del medic. El informe urbanistico de
este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal gue se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

0000 ~"0 O 0000 o

En particular |a alegacién sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, 10
que hace imposible |a recategorizacién como RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir RAA, ya que existen viviendas y
ciertos valores agrarios de espacio agrario intensivo de plataneras principalmente, cuyo objetivo es el mantenimiento con fa
posibilidad de vinculacidn de vivienda. La parcela de referencia constituye una magnifica muestra, finca agraria y vivienda,
precisamente 1o que exige la DOG-64 para ia categorizacién como RAA y no la DOG-63 invocada por ia alegacidn. Resulta
enclavada en un area sensible con valores paisajisticos derivados de su condicién agraria, que merece ser preservada de
transformacion. Ese objetivo gueda amparado por la categorla de asentamiento agricola (RAA-1.1), pero no resulta congruente con
la categoria de asentamiento rural (RAR). Resulta irrelevante el hecho de que la parcela linde con viario, pues ello no es condicion
urbanistica suficiente para categorizar un terrenc como RAR.

JF DP 28" : Recomendacion de MANTENER las determinacicnes previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categeria de asentamiento agricola.

. PROPUES "A D | DESESTIMACION Decreto 55/2006 Anexo: arl 33
Respues  -zonada: |

La alegacién formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenibie planteado a través del PGO para el municipio,

‘ apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales,
(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). No hay argumento gue motive la redelimitacion del RAR-
BA1 para avanzar sobre espacio de borde vacio y enteramente agrario, resultando irrelevante el hecho de dar a viario
La categoria de RAA preserva adecuadamente los intereses agrarios y paisajisticos del suelo rustico.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAG 01/10/2010
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La alegacién expone gue es propietario de una parcela en el Camino José Maria 16, Los Barros, categorizada en su totalidad en
Rustico de Asentamiento Agricola (RAA - 1.1}. Argumenta que segun las caracteristicas del drea y el grado de consolidacién Ta
zona encaja mejor en fa concepcion de asentamiento rural previsto en ia Directriz 63 de la Ley 19/2003. Solicita que su parcela con
vivienda y las fincas / viviendas Camino José Maria n® 24, n° 6, n® 8, n® 12, n® 18-20 y n® 22 sean categorizadas como suelo
Rustico de Asentamiento Rural (RAR-BA1), segun croquis adjuntado y firmas de los afectados.

Situacidn catastral: Poligono 19, parcelas 295, superficie 1.669m2

INFORME: Decreto 55/2008. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica {(PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 53, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo ristico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y
ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-84 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en e PGO se ha realizado de conformidad con la Noma & del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3.
determinadas condiciones de actuacién en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento Criterios exigidos tanto
para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en |a propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nutiendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacién le va
imponiendo, ha de tener en cuenia las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion denvado de la ley
9/20086, vy los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tralamiento del suelo rastico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico ce
esle mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacidn.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de actuacion en general en el asentamiento rural RAR-BA1
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacién a |as previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que la parcela citada cumple para estar en parte en asentamiento rural, tal como ya ha previsto
el PGO, sin gue deba esiar delimitada con sujecién estricta al parcelario catastral, por lo que [a vivienda existente resulta limite
adecuado para que el RAR este delimitado con rigor y evitar que avance sobre ¢l espacio netamente agrario cotas arriba del |
camino José Maria, demandado en ofras alegaciones.

Esta situacién no da argumento para integrar toda la parcela en el RAR-BA1, por constituir un vacio enteramente agrario

Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en méas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en parte en la categorla de asentamiento rural y en parte en asentamiento agricola.

EFEOPGééTA DE DESESTIMACION " Decreto 55/2006. Anexo: arl 38 |

Respuesta razonada:
La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio.
apartandose de jas exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturalesJ

(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General {DOG). No hay argumento que motive la redelimitacion del RAR
BA1 para avanzar sobre espacio de borde vacio y enteramente agrario, resultando irrelevante el hecho de dar a viario.

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietaria de tres parcelas colindantes en Las Norias, Camino de La Majada, categorizadas por pare

en suelo RU y de Proteccion Agraria (RPA-3.18) y otra parte en suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR-T04). Argumenta que

con la compra de este suelo ha hecho una importante inversion, desconociendo el hecho gue un nuevo PGO va a categorizar

dichas fincas como suelo RuUstica de Proteccién Agraria. Manifiesta que la categorizacion se debe realizar segun los valores
xistentes, y expone que el relieve del terreno es original, por lo que no se debe aiterar por explotacion agricola, y que el Unico

ecosistema asoctade es natural, no antropizade, que son terrenos de malpais viejo, sin valor ecoldgico ni agricola; sigue

argumentando que no existen valores naturales gue se puedan degradar.

Ademas describe que estan perfectamente implantadas en un area con todos los tipos de infraestructuras, que se comprueba por

fotos acompafiadas.

Hace constar gue es la Unica finca fuera del Asentamiento RAR-TQ4, que hacia el Este, Noreste, Oeste y Noreste el drea esta

categorizado en dicho asentamiento.

interpreta gue esos terrenos se hallan sometidas a una presion urbanistica, y argumenta gue posibilitando construcciones en este

lugar produciria un aspecto mas homogeneo de esa zona sin gesmerecer.

Cita jurisprudencia a tal respecto. y concluye que para el municipio significaria un beneficio econémico, paisajistico y social,

categorizar estas fincas en suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR-T04), lo que a tal fin solicita.

Siluacion catastral Pol. 7, parcela 366, y parte de las parcelas 357 y 358. Segun indicaciones de las parcelas sobre plano calastral, apuntan las

parcelas parte de 357, parte de 358, parte de 367, 366, parte de 360. y parcela 463. Todas las parcelas suelo sin edificar. Superficie indicada 10.610

m2. Coincide parcialmente con alegacion 39 y 95.

INFOF Decrele 55/2006. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texio Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Qrdenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Pian Territonal Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respeclo dei TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre olros, establecen condiciones para 1a ordenacion de asentamientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 trala de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rislico. La DOG-63 eslablece condicicnes para la
delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales.

Respectc del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con ia Norma 6 del PTET (ZONIFICACION ¥
CATEGORIZACION DEL SUELQ RUSTICO), con sansible coincidencia de los espacios de asentamiento con |3 unidad territorial UTH-4.

En la Nomma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIC RUSTICO) se establecen. en el aparlado 3, determinadas
condiciones de actuacion en el ambito del suele rustice categorizado como asentamiento. Crilerios exigidos tanle para la delimitacion, como
especificaciones para su ordenacién pormenorizada. Tode lo cual constituye una exigencia normativa que el PGO ha tratado de dar cumplimiento,
reflejandose en la propuesta de ordenacion.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidén derivado de |a ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo d= 2009 por el gue se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tfratamienio del suele rdstico ha de lener total ajuste a los valores
del medio. E informe urbanistico de este mismo acuerde hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten
delimitaclc es ¢  'de con terrenos vacios de edificacion.

En particular la alegacion sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, 10 que hace
imposible la recalegenzacion como RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir suelo ristico de proteccion agrana. ya que existen valores
de espacio agrario antiguo cuyo objelive es Ia recuperacion de ese espacio sin vinculacion a vivienda Sin perjuicio de que. tal como la propia
alegacion expone y reaimente se constata. los rasgos de aniropizacion hisiérica son ya bastanie tenues y cobra importancia los valores ambientales
de percepcion de espacio seminaturalizado por abandono. ¢ que podrla dar lugar a un régimen mas restriclivo de uses, evitando la transformacion
territorial. Ciertamente ta parcela es la Unica de ese entomo dando al camino La Majada con esas caracter(sticas de vacio y apariencia de
naturalidad, conectando ¢on un espacio mas amplio hacia el norte de esas mismas caracter(sticas.

Por tanto, la parcela en cuestion y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés,
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antrapizacidn historica que mesece ser
respetado, con las acciones de recuperacién que correspendan, ese objetivo gueda amparado en principio por la categoria de
proteccion agraria (RPA), pero no resulta congruente, sin duda alguna, con la categoria de asentamiente rural (RAR). Resulta
irrelevante el hecho de que la parcela linde con caminc estructurante, pues ello no es condicion urbanistica suficiente para
calegorizar un terreno como RAR.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de fa propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde |la parcela se encuentra en la categoria de suelo ristico de proteccién aararia.

PROPL ; [ ;E Ef: N \CTUN Decrete 55/2006. Anexo: art. 38

Respu. .C . La alegacion formulada NO encaja en el Modeio de desarrollo sostenible formulado a través del PGO
para el municipio, apanandose de las exigencias del Texto Refundido de ias ieyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacian General (DOG). No hay argumento qué maoiive la redelimitacion del RAR-
T04 para avanzar sobre espacio vacio, con valores de espacio agrario y paisajistico.

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembres 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietario de una parcela en La Bombilla, categorizada en su totalidad como suelo Rustico de
Proteccion Agraria {(RPA-1.3). Hace constar que se conforma con esta categorizacion, pero solicita que se afaden subusos de tipo
turistico, como restaurantes, exposiciones de artesania, puestos de hortalizas, kioscos y demés orientaciones en el proceso
agricultura — turismo, siempre manteniendo la agriculitura.

| Situacién catastral Pol, 3, parcela 422, superficie 3.885m2

INFORME: Decreto 55/2006. Anexa: arl. 37

El ejercicio de planeamientc que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacién al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido {DL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorng urbano, regutando los usos del suelo, las densidades, alturas y volumenes, dolaciones publicas y las
actividades productivas. comerciales, de {ransporte, ocio, turlsticas o de otra indole, con e! fin de promover un desarrollc econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los habilantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y @ un puesio de trabajo.

Asimismo los fines de la acluaciéon de cardcter urbanistico previstos en el artlculo 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de compiejizacion de usos, cualificacién del espacio urbanc y uso
eficiente del suelo, tal come exigen las Directrices de Ordenacion General, asi como el adecuado tratamiento del medio rural bajo
principios de sostenibilidad. Resulta urbanisticamente posible y con perfectc amparo legal, la ordenacién establecida por el PGO
bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a
usos y construcciones. La parcela en cuestion, junto a la carretera de La Bombilla, se encuentra en espacio agrano intensivo de
litoral. A este respecto: los suelos con valores agrarios se deberdn calegorizar conforme al articulo 55.b).1) del TRCTEN, porque precisan de la
proteccidn de su valor econdmice. Asimismo 1a DOG-62 impone la preservacion del medio agranio por ef caracter estratégico de su valor productivo
y paisajistico, y su relevante valor social y cullural.

Agimismo, las consideraciones ambiemales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC de

29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memaria Ambiental, imponen que el tratamiento del suele rastico ha de tener total ajuste a los valores
del medio.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de actuacién en general en el suelo rustico de proteccion
agraria RPA-1.3 se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones
legales. La alegacion solicita un elenco de usos a posibilitar en ese suelo, que el PGO en parte ya conternpla, y salvo un principio
de coherencia globai, nada obsta para que se puedan desamollar todos los usos que el marco legal permita en esa clase y
categoria de suelo.

Hay argumentacion para revisar los usos asignados en el PGO a esa unidad territorial y positilitar los que permitan las normas
legales, lo que lleva a la consideracion de lo pedido en la alegacién, tomando como meramente indicativo los enunciados en la
misma.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la visia de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de |a propuesta prevista en la aprobacién inicial det PGO, en
el sentido de la alegacidn, incorporando 10s usos posidles en ese RPA. La reclificacion propuesta NO supone alteracién sustancial
del documento aprobado inicialmente.

PROPU:=3 . : 5 cIC Decrelo 55/2006. Anexo: arl. 38

Respuesta razonada:

La alegacion fermulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el
municipio, estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territono y de
espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General {DOG). Hay argumentos para considerar lo
solicitado. de revision del sistema de usos incorperando a ese suelo de proteccidn agraria todos los que las normas
iegales permitan, con el acotamiento ambiental que proceda.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PRCVISICNAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidon expone que es propietario de una parcela en Puerto de Naos, clasificada en suelo ~ & cada en uso

residencial de tipologia semicerrada. El PGO ha definido una linea de cambio de altura, que medido desde . Calle de Gabriel
I orenzo Calvero es a B m de distancia desde la alineacion. Argumenta que no produciria ningun impacto urbanistico cambiar esa
nea a 7m, o meior 8 m, para que esa planta seria mejor aprovechable. Solicita que se rueda esa linea a 7 u 8 metros.

Situacién catast_il: Referencia 525730485 1655N0001PW, superficie 236 m2.

Il IFORI screto 55/2006. Anexa: art. 37

El ejercicio de planeamiento que eslablece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la acluacién publica con relacién al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido {DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urbanislica debera atender 3 las previsiones de complejizacion de usos. cualificacién del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal
como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanislicarmente posible y con perfecto amparo legal. la ordenacion estabiecida por el
PGO oajo los principios y objetivos enunciados.

El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si un determinado terreno cumple lo previsto en el articulo 50 del Texto
Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN).

El Acuerdo de la Comisidon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Cananas, de 28 de mayo de 2.008, por el que se
aprueba de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN, establece
puntualizaciones para los suelos urbanos.

tl tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. El emplazamiento de la parcela esta en una zona singular del casco urbano de
Puerto de Naos, pervivencias interesantes de arquitecturas de playa, que contricuyeron a la conformacion de ia estructura urbana
de ese nucleo. Localizadas hoy en la balconada que el terreno en alto ofrece hacia el sur y playa. Una lectura interesante ajena a la
posterior densificacion y despersonalizacion del espacio urbano.

Desde esta perspeciiva aborda el PGO la ordenacién de esa parte de Puerto de Naos, por lo que se ha pretendido un tratamiento
sensible con estas pervivencias, con determinaciones de ordenacion en relacidn con estos cbjetivos de mantener y recuperar
espacios y volumenes cuya lectura no provoque desencuentros visuales, inadecuacion volumétrica o desencaje tipoldgico.

Para la parcela de referencia, que da a la calle Gabriel Lorenzo, el PGO determina dos plantas a esa calle, con un fondo de 6 m a
partir del cual desciende a una planta, siempre desde esa rasante de calle, pensado tode ello a los efectos de escalenar la
edificacion hacia el sur o playa, y en oposicidn a dicha calle. Ciertamente a mayor ancho de ese cuerpo superior de dos plantas,
mayor presencia y menor escalonamiento desde tas visuales de la playa, aunque tan determinante no es la cuestion y lo mismo da
en este caso 6 m que 8 m.

Nada hay que objetar desde el punto de vista urbanistico a que ese cuerpa de dos plantas dando a calle tenga un fondo de 8 m
para luego escalonarse segun las condicicnes del solar.

Se considera contemplado totalmente lo pedido en la alegacidn.

PROPUES™ : Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO, en
el sentido de la alegacidn. La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente.

JROPUE.. "A DE ES” 7\0 :’)N Jecreto 55/2006. Anexo: art. 38
Respuesta razonada:

-a alegacion formulada tiene encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio, estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de Ordenacidn General {DOG). Hay argumentas para considerar lo solicitado, de establecer un cuerpo de dos plantas
dando a la calle Gabriel Lorenzo con un ancho de 8 m.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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De llevarse a cabo la actuacion de campo de gelf y 576 plazas alcjativas, el dafio seria irreparable.
La alegacién sclicita que se elimine el campo de Gelf de Tamanca,

INFUI ne: Decreto 55/2006. Anexo: art, 37

Se trata de un grupo de 1718 alegaciones {24 fuera de plazo), con idéntico contenido, para las cuaies se establece el siguiente
informe y propuesta:

Cierto es que la zona sur def municipio, ocupada por dos espacios naturales, Paisaje Protegide del Remo en el litoral, y Paisaje
Protegido de Tamanca en la zona alta, dispone de altas cualidades de naturalidad y paisajisticas. Pero los elogios deben tener
cierta ponderacion para no perder et rigor necesario, pues se enfremezcian cuestiones de alta subjetividad come son los aspectos
perceptivos, ¥ de alto contenide cientifico, como es el diagndstico del medic fisico y bidtice.

Por eso, para precisar datos y acotar lo que se plantea como problema, decir que la superficie del Paisaje Protegido de Tamanca
es de 2.021,78 has, de las cuales el 26,08 % ( 527,31 has) es la superficie que se encuenira en el municipic de Los Llancs de
Aridane. Que esta porcién de territorio no es precisamente la mas representativa por sus valores ambientales, y por eso deberia
distinguirse y precisarse los valores y su representatividad. Existe en la zona, desde zonas antropizadas, eriales. tierras en
abandono, invernaderos y otras construcciones, hasta zonas de muy alta naturalidad, principalmente las unidades fisicgraficas de
malpaises velcanicos histéricos y la zona de acantilado.

En los trabajos ambientales que se incluyen en el PGO, y también en el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica (PTET), se expone con gran profundidad, un analisis y diagnostico del drea que es objeto de emplazamiento del campo de
golf. Con requerimientos de proteccién de las coladas conservadas en su naturalidad.

El 4rea destinada a Campo de Goif representa el 7,13 % (144,22 has) de
la superficie del espacio protegido, aunque propiamente la superficie da
intervencion alcanza sclamente la mitad de esa cifra.
De todo ello se concluye gue el campo de golf no representa amenaza
alguna para los valores del espacio: geomorfolégices, botanicos o
faunisticos; si bien es de admitir que existird modificacion del paisaje, lo
cual no conlleva necesariamente pérdida de calidad visual. Toda vez gue a
largo plazo, la mitigacion de efectes puede ser notable, configurande un
nuevo paisaje perfectamente integrado en ese territorio.
El PGO no ordena el espacio natural, solamente asume lo ya aprobado en
la planificacion territorial.
El PGO no tiene potestad de clasificar y categorizar el suelo dentro de
espacio natural, lo que ha hecho y lo que puede hacer, es dejar constancia
grafica y textual, en este caso, de la categoria de suelo que corresponda en funcién de la ley, gue sera sueio rastico de proteccion
natural transitorio, al no estar aprobado el plan especial del espacio natural.
Respecto de! equipamiento, el PGC lo recoge como manifestacién de estar de acuerde con el modelo local, sin que dependa de
este instrumento urbanistico la definitiva legitimacion para su ejecucién. El PGC s1 puede poner condiciones para los futuros
proyectos de actuacidn termitorial (PATs), estudio de impacto y proyectos técnicos, en este sentido formula requerimientos de
adecuacion al medio.

—_— —_ = = —

PROPUESTA: Recormendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PG,
recogiendo las previsiones del PTET respecto de la realizacién de un campo de golf en el sur del municipio, dentro del Paisaje
Protegido de Tamanca.

, PROPU S + zJdex=z L. ‘Cilc')l ,7 Decreto 55/2006. Anexo: art. 38
Respuesta i« >nada:

La alegaciéon formulada NO encaja en el Modelo de desarrolic formulago a traves del PGO para el municipio. apartdndose de las
previsiones gue a tal efecto contiene el vigente Plan Territorial Especial de crdenacion de la actividad turistica de La Palma (PTET)
No hay argumento de legalidad, ni la alegacion funda en derecho sus pretensiones, para fa eliminacitn del campo de golf del PGO.
El PGO no es competente para eiiminar el equipamiento. por estar en espacio natural y por impedirlo el PTET. Es competente para
poner condiciones a los PATs que lo desarrolien, cuestidn que realiza y no renuncia, |
Asimismo. como fundamento de legalidad gue puede dar amparo a dichas instalaciones. con independencia de la ordenacion
urbanistica y de la especifica que derive del Plan Especial del Paisaje Protegido, se ha de estar a las previsiones que nacen de la
disposicion adicional quinta, apartado 3, de la Ley 6/2008, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorie”
para la dinamizacion sectorial y 1a ordenacién del turismo.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietaria de una parcela urbana en Argual, calle Armas n®. 38, calificada en parte de uso Residencial
en Tipologia Cerrada CE (donde se encuentra la actual edificacion), y otra parte - zona donde actualmente hay cullivo de frutales y

flores - como zona ne edificable (N). Argumentan que no hay ninguna razén de conservacion de este jardin, puesto que carece de |

valores, pero lo que hace es romper la linea de fachada de la Calle.
Solicita que |a totalidad de su propiedad sea calificada en usc Residencial de Tipologia Cerrada (CE).

| Situacion catastral: Referencia 4338413BS51743N0001RG, superficie 229 m2

wFO. L Decreto 55/2006. Anexo: art. 37
El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanislicas al suelo para su aprovechamiento edificatoric y de usos,
forma parte de |a actuacién pubiica con relacidn al territoric., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacidn de caracier urbanistico previstos en el articule 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion gel espacio urbano y uso eficiente del suglo, tal
como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacién establecida por el
PGO bajo los principics y objetivos enunciados.

Asimismo. el Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medic Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por €l que se aprueba
de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe e conformidad con ei articulo 11 del TROTEN.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollade de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipclogia v alturas. El emplazamiento de la parcela estd en una zona singular del casce urbano, barrio
de Argual, con pervivencias interesantes de arquitectura tradicicnal, espacios y construcciones con fuertes valores de identidad.
Desde esta perspectiva aborda el PGC |a ordenacion de esa parte del casco de Los Llanos, con un tratamiento sensible con estas
pervivencias.
En los planos de ordenacién C-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refigja claramente la accidn rehabilitadora prevista sobre el
patrimonio existente, en particular en esta calle Airmas, donde se pone de manifiesto, asi como en la memoria del PGC, el interés
por el mantenimiento de estos rasgos.
No cabe duda que eliminar las limitaciones impuestas en las intervenciones sobre el patrimonio seria una solucidn, aungue hay que
dudar que sea la mas deseada, con toda seguridad la de mengr compromiso, la menos trabajada, la carente de esfuerzo en el
tratamiento del paisaje urbano. Por otro lado, cuando se trata de intervenir y limitar posibilidades esta claro que hay exposicién a
una mayor critica, sin que por ello haya mas valor argumental.
Lo cierto es que hay pervivencias cuya eliminacion plantea serias dudas, por entender que representan aun valores para fa
colectividad. Este es el caso, en que de estar con cierto grado de proteccion en algun documento de trabajo (internet) ha pasado a
I eiiminarse dicha proteccién por comprobar la carencia de valores patrimoniales, pero manteniendo el espacio de patio abierto a
calle.
La parceta en cuestidn se compene de una construccion de rasgos tradicionales muy deteriorada y transformada, con cuerpos
anadidos, a la cual no se le aplica ningun tipo de limitacion a proteccion, pudiendo reedificarse en dos plantas. La prevision de un
espacio de jardin es una respuesta urbana de cualificacién, més que una ancmalia por romper la alineacién (en contra de lo
expresado en la alegacién), que ademéas se propone mas gjustado respecto del existente.
Conciliar los varios intereses que concurren en la zona, desde |a perspectiva de los particulares y del interés publico, es la tarea de
la planificacion, que se concreta fungamentalmente en una respuesta ponderada respecto a la proteccidn patrimenial y la
consecucion de una fachada urbana hacia la calle Armas equilibrada entre modernidad y pervivencias.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.,

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimienio de la propuesta prevista en la aprabacion inicial del PGO,
L con las condiciones urbanisticas establecidas.

‘ PRC, =£7 o CIL L |AL|O|‘- Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

Respuesta razonada:

La alegacion planteada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGC para el municipio,
sisterna equilibrado entre el desarrollo economico y la preservacion del medio rural. paisajistico o antropizado, y la sostenibilidad del
medio urbanc. Aungue no se plantea argumento de legalidad que ampare |a pretension de eliminar la zona delantera de jardin. por
el contrario su permanencia contribuye a una cualificacion del medio urbang, en este ambito de equilibrio entre modernidad y
pervivencias.

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre! 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleng 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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DESCRIF L v,  DO:

La alegacion expone que es propietario de una parcela en Argual, calle |saac Albeniz, cuya vivienda esté calificada por el PGO con
el nivel de actuacion para su rehabilitacion "P3". Hacen constar gue el edificio se compone de dos cuerpos de diferentes épocas,
que con los afios interiormente se han modificado constantemente, y que lo Unico que se ha mantenido son ias fachadas. En |
resumen, alegan que no tiene valor arquitecténico ni técnico para este tipo de proteccion.

Solicita que la parte de su parcela, en la que se encuentra la vivienda, sea calificada con el uso Residencial en Tipologla
Residencial Cerrada {CE).

Situacion catastral: Referencia 443730685 1743N0001BG, superficie 1.704m2

lw Obw Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamiente que establece unas delerminadas cendiciones urbanisticas al suele para su aprovechamienic edificalono y de usos,
forma parte de la actuacién pdblica con relacidn al territono., tal como eslablece el articulo 5 del Texto Refundido-DL 172000 (TROTEN). Asimismo
los fines de la acluacion de cardcter urbanistico previstos en el articulo 6. |
La ordenacion urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del sueio, tal
como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacitn establecida por el
PGO haje los principios y objelivos enunciados.

Asimismo. el Acuerdo de la Comisidn de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias. de 29 de mayo de 2.008, por el gue se aprueba |
de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emile informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN.

El tralamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma delallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los espacios
edificables, con su tipolegla y alturas. £l emplazamiento de la parcela esta en una zona singular del casco urbaneg, barrio de Argual, con
pervivencias inleresantes de arquilectura tradicional, espacios y construcciones con fuertes valores de identidad.

Desde esla perspecliva aborda el PGO |a ordenacion de esa parte del casco de Los Llanos, con un tratamiento sensibie con estas pervivencias.

En los planos de ordenacion O-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refleja claramente la accidn rehabilitadora prevista sobre el |
patrimonio existente, en particular en este entorno de Argual. donde se pone ¢e manifiesto, asi como en la memona del PGO, ef |
interés por el mantenimiento de estos rasgos.

No cabe duda gue eliminar las limitaciones impuestas en las intervenciones sobre el patrimonio seria una solucién, aunque hay gue ‘
dudar que sea la mas deseada, con toda seguridad la de menor compromiso, la menos irabajada, la carente de esfuerzo en el
tratamiento del paisaje urbano. Por otro lado, cuando se frata de intervenir y limitar posibilidades esta claro que hay exposicion a
una mayor critica, sin que por ello haya mas valor argumental.

Lo cierto es que hay pervivencias cuya eliminacién o mantenimiento plantea serias dudas, cuando se aprecien adn ciertos rasgos
que representan valores para la colectividad, y para una lectura a futuro de la histeria de la ciudad.

0000 ' 0O 00000000 0 0O0O0OCGOGKOGFS 00O.

La parcela en cueslion se compone de un cuerpo antiguo en primera y segunda crujia. conslruccidn de rasgos tradicionales interiormente bastante
iransformada. olros cuerpos afadidos en segundo plano de époeca reciente, aungue con interés por constituir arguitecturas con rasgos neocanarno,
se completa el conjunfo con un palio a fachada, que da buena percepcién de esle conjunto. Hasta aqui parece imefutable la necesariedad de su
conservacion, pero hay gue atender a las circunstancias de entorno, con una nueva edificacidén que ha roto e! paisaje urbano de este lramo de la
calle Isaac Albeniz, dando un cambio radical a la morfologia urbana de esta débil traza antigua para la que practicamente es una trasera, pues se
desarrolla con bastante fuerza bacia la nueva calle Camilo José Cela. En esta calle ya se ha realizado un proceso de fransformacion de tipoioglas
antiguas, aunque manteniendo el grano parcetario en contraposicidn al gran impacto de seudo modemidad de la comentada, que se emplaza cesde
la vivienda antligua en cueslion y discurre lado derecho bajando hasla conformar lodo un remale de fa manzana. En definitiva solamente queda en
esa calle la vivienda descrita, un hito solitario ahogado por las nuevas construcciones. El valor de su importancia en el conjunto urbano hoy ha
desaparecido lotalmente, hecho que en soledad tiene que confarmarse con los méritos intrinsecos de que dispone.

En este contexto, el argumentc de preservacion Se ha vuelto exiremadamente débil, pues nada cbsta para que en su lugar se
emgplace una edificacién de buena factura que de continuidad a la fachada urbana.

Procede por tanto considerar lo solicitade, de eliminacién de la proteccion P3 {acondiciocnamiento) prevista en el PGO y extender la
tipologia residencial cerrada a tedo el solar donde se ubica la vivienda. No obstante también es de considerar que la edificacion
geberia quedar en situacién de inadecuacion urbanistica, tal como se define en el PGO, para si la propiedad opta por su
permanencia. lo cual queda en mera recomendacion. ng se encuentre en situacion de fuera de ordenacion

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO,

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienca la medificacién de la propuesta prevista en la aprcbacion inicial del PGO, en
el sentido de la alegacidn. La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobade inicialmente.

—

PROPUES L ™ = CC Decrelo 552006, Anexo: art. 38 |
Respuea ronada:

La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién cel territorio y de espacios naturales (TROTEN;)
y de las Directrices de Ordenacidn General (DOG). Hay argumentes para considerar o solicitado, de posibilitar a eliminacion de la
proteccidn patrimonial y establecer como ordenacion para la parcela. la tipologia de edificacion residencial cerrada con dos plantas.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: giciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010, Vistaen CQ AC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietario de una parceia en el pago de Las Manchas Viejas, categorizada en su totalidad como suelo
Rustico de Proteccion Agraria (RPA-1.6). Argumenta que la zona, donde se encuentra su propiedad, se ha ido consolidando desde
hace afios como asentamiento poblacional de uso residencial y turistico, por parte vinculadas a peguefias explotaciones agricolas.
Por lo tante, solicita gue su finca y todo su alrededor sea categorizade como suelo Ristico de Asentamiento Agricola (RAA}.

Situacion catastral; Poligono 25, parcela 249, superficie segun catastro 5.141m2

INFORI Decrelo 55/2008. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General {DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGC se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 83, 85 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rastico. En cuanto a condiciones y
delimifacién de un asentamiento agricola esti la DOG-64.

Respecto del PTET: la delimitacidn de asentamientos en el PGO se ha realizade de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en el apartado 3, determinadas condicienes de actuacién en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacién, como especificacicnes para su ordenacion permencrizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categerizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque
precisan de la proteccién de su valor econémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacidén del medio agraric por ef
cardcter « . Bgico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el procesc de evaluacidon derivadeo de la ley 9/2006, tratadas en acuerde
de la COTMAC de 29 de mayo de 2008 por el que se aprueha la Memoria Ambiental, imponen que el fratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerde hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde ¢con terrenos vacios de edificacion.

No se encuentran argumentos que sustenten ias pretensiones de {a alegacion, de categorizar la zona como RAA, pues constituye
la totalidad del RPA-1.6 un espacio intensive agrano, presente y potencial, donde en efectc se han asentado algunas seudo
viviendas en los Ultimos afios, de dudosa legalidad, como la perteneciente al propio alegante (consta en el censo de viviendas
irregulares)

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demas condicicnes de actuacidén de un asentamiento agricola no se dan ni
remotamente en el drea en cuestion.
No ha lugar a mas argumentos, porque la nitidez de la propuesta prevista en el PGO no deja lugar a dudas.

PROPUESTA: Reccmendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
que categoriza el drea donde se encuentra la parcela como rustico de proteccidn agrana.

PROPUE. JE. L 3TIMACION Decrelo 552005, Anexo art 38 |

..e8 puesta razonada: La alegacién planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO
para el municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del ternterio y de espacios naturales
{TROTEN]) y de las Directrices de Ordenacion General {DOG), asi como de las previsiones que al respecto conliene el Plan Territoriat
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET}, que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola), su
ordenacion y delimitacién.

La categerizacidn del RPA-1.6 ha reconocide valores agrarios para esta zona, presentes y potenciales, con determinacion de la
calidad visual, poniendo de relieve el interés para su recuperacion y potenciacion. No hay argumentos de legalidgad que amparen la
categoerizacion de la zona como asentamiento agricola.

L. OLUCIOM OE =INITIVA: Se mantiene la propuesta de DESgTIMACION, porque resulta improcedente categorizar como
RAA un espacio de altc valor agrario, debiendo quedar el drea donde se encuentra la parcela en la categoria de proteccion agraria,
€ 1launidad R 'A-1 7, Acuerdo de COTMAC de 01 de actubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR; diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Fleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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Expone que es propietario de una parcela en el Morro del Cabrito, categerizada en su totalidad como suelo Ristice de Proteccion
Agraria (RPA-3.13). Argumenta que la zona, donde se encuentra su propiedad, se ha ido consolidandoe desde hace anos comc
asentamiento poblacional de caracter rural, vinculadas a pequefas explotaciones agricolas. Por lo tanto, solicita que su finca se:
categoerizada comao suelo Ruastico de Asentamiento Rural (RAR).
Situacion « I- 'oligong 10, parcela 27, superficie 10.811m2

.FORME: Decreto 55/2006. Anexo: art, 37

El PGO ha delimitado los asentamientes rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN {Texto Refundide - DL
1/2000) y de las Directrices de Crdenacion General {DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 58, 62, 63, 65 y 86, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respeclo de las DOG. la DOG-58 trata de los criterios y objelivos para la proteccion del suelo ristico. La DOG-63 eslablece condiciones para la
delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIF&CACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICQ), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4.

En la Noma 17 del PTET {CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se eslablecen, en el apartado 3, determinadas
condiciones de acluacién en el dmbito del suelo ristico calegerizado como asentamiento. Crilerios exigidos tanto para la delimitacion, como
especificaciones para su ¢rdenacién pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa gue el PGO ha tratago de dar cumplimiento,
reflejandose en 2 propuesta de ordenacion.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 8/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 28 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rastico
ha de tener total ajusie a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.b).1) de! TROTEN, porgque
precisan de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agraric por el
caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

En particular la alegacion sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, lo
que hace imposible la recategorizacion como RAR, debiendo guedarse como se propone, es decir suelo rustico de proteccion
agraria, ya que existen valores de espacio agraric antiguo cuyo objetivo es la recuperacion de ese espacic sin vinculacién a
vivienda.

La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés.
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antropizacion histérica que merece ser
respetado, con las acciones de recuperacion que correspondan, ese objetivo queda amparado por la categoria de proteccion
agraria (RPA), pero no resulta congruente con la categoria de asentamiento rural (RAR). I

PROPUESTA: ._comendacién de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde ia parcela se encuentra en la categoria de suelo rustico de proteccién agraria.

PROPI ES v oitl m ON Decreto 5%/2006. Anexo: ari. 38

Respuesta | Jda:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el |
municipio, aparniandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales {TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). No hay argumento que motive la
redelimitacidén de los asentamientos rurales proximos para avanzar sobre espacio vacio, con valores de espacio
agrario y paisajistico, resultando irrelevante que la finca de a camino estructurante y a otros que recorren ese lugar de |
Tajuya. Hay argumentos para que la finca esté categorizada sin duda alguna como suelo rustico de proteccion agraria.

PROPUESTA EQUIPO REDAC TOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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Expone que es propietario de una parcela en Los Campitos, Camino Aniceto, categonzada en su totalidag como suelo Rustico de
Proteccion Agraria (RPA-3.27). Argumenta que por la naturaleza y la topografia el terreno no es apto para una explotacién agricola,
y por lo tanto no es el valor que la categorizacion le atribuye. La finca que da frente al Camino Aniceto dispone de las mismas
caracteristicas que otras que colindan con dicho camino, estando categorizadas en suelo Rustico de Asentamiento Rural, por lo
o cual se rompe la cohesitn urbanistica. Manifiesta en el Avance det PGO dicha propiedad esiaba categorizada en RAR- 12. Solicita

que su parcela esté categorizada como suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-TO3,
| Situacién catastral: Poligono 5, parcela 187, superficie 4.237m2. suelo sin edificar.

INFORI :: Decrelo 55/2006. Anexo. art, 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directnces de Crdenacidén General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsio
@ ' en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otrgs, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 lrata de los criterios y objetivos para la proteccion de! suelo rustico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizade de conformidad con la Norma 6 dei PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4.

En la Nomma 17 del PTET {(CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIC RUSTICO) se establecen, en el aparado 3, determinadas
. condiciones de actuacion en el @mbito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacion, como
, especificaciones para su ordenacién pormenorzada. Todo o cual constituye una exigencia normativa que e PGO ha tratado de dar cumplimiento.
| reflejandose en la propuesta de ordenacién.
Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento de! suelo ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. Ei informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
| borde en los asentamientos. tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién.
Por ofra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porgue
precisan de la proteccién de su valor econdémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacién del medio agrario por e/
caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

F

En particular la alegacién sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacion directa de tales consideraciones legales, lo |
que hace impoesible la recategorizacion como RAR, debiendo quedarse como se propone, es decir suelo rustico de proteccion
agraria, ya que existen valores de espacio agrano antiguo cuyo objetivo es la recuperacién de ese espacio sin vinculacién a
| vivienda.
La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés,
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antropizacidn histérica que merece ser
respetado, con las acciones de recuperacién que correspondan, ese objetivo queda amparado por la categoria de proteccion
agraria (RPA), pero no resulta congruente con la categoria de asentamiento rural (RAR).
Que por la naluraleza y la topografia el ferreno no sea apto para una explotacién agricola no implica gque si lo sea para
asentamiento rural, puesto que podria disponer de valores de orden ambiental, que en realidad es el caso, aungue el valor
paisajistico provenga de su condicion agraria, vifiedos por gjemplo, sin necesidad de una transformacién profunda del territorio

. .“

i

o

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO,

A |la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categoria de suelo ristico de proteccién agraria.

— - - a

PO, .__1AD: =___. .__.\CION decrelo 55/2006 Anexo: art 38
Respus :ON:;

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGQ para el
municipio, apartandase de las exigencias del Textc Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de QOrdenacion General (DOG). No hay argumentoc que motive Ia
redelimitacidon de los asentamientos rurales proximos para avanzar sobre espacio vacio, con valores de espacio

agrarioy pi  jistico, resultando irrelevante que la finca de a camino estructurante y a otros que recorren ese lugar de
Todoque. Hay argumentos para que la finca esté categorizada sin duda atguna como suelo rustico de proteccton
agraria.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidn expone que son propietarios de una parcela en la Calle Velasquez n°. 64, calificada por el PGO en su mayor parte |

como uso Residencial en tipologia abierta en bloque y dos franjas de “no edificable (N)". Aprox. sobre la mitad del solar se
encuentra una vivienda. Expresa su malestar, como una penalizacion injustificada y personalizada, que existan estas dos zonas sin
aprovechamiento urbanistico en su propiedad. No entiende porqué se ha camtiado la tipologia, dado que siguiendo la Calle hacia el
Este ia tipclogia es cerrada y ya conselidada. Por 1o tante solicita la efiminacion de las zonas no aprovechables, el cambio de

tipologta abierta en blogue a tipologia cerrada, y concluye que si se mantiene la alineacion frontal con el retranqueo existente, 2l
espacio de jardin no debe ser exento de su derecho al aprovechamiento.

Situacién atastral ¥ >ferencia 3839752BS1733N0001LA, superficie 542m?2

INFORI. =: Decrela 55/2006. Anexo: art, 37

''m ejercicio de planeamienta que eslablece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacidn publica con relacion al territorio.. tal como establece el adiculo 5 del Texto Refundido-DL 1/2000 (TROTEN). Asimismo
los fines de la actuacidn de caracter urbanistice previstos en el artlculo 8.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de uses, cualificacion del espacio urbano y uso eficienie del sueio, tal

como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal. la ordenacion establecida por el

PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

Asimismo, el Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Terrilorio y Medio Ambiente de Canarias, de 28 de mayo de 2.009. por el que se aprueba

de forma condicionada la Memona Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN.

E! tratamiento previsio por el plan s¢ ha desarrollado de forma delallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanic a los espacios

edificables. con su lipologia y alturas. El emplazamienilo de la parcela estd en una zona singular del casco urbano, bamio de Argual, con

pervivencias interesantes de arquitectura tradicional, espacios y consirucciones con fuertes valores de identidad.

Desde esta perspectiva aborda el PGO la ordenacion de esa parte del casco de Los Llanos. con un tratamierto sensible con estas pervivencias.

En los pfanos de ordenacién O-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refleja claramente la accion rehabilitadora prevista sobre el

patrimonio existente, en particular en este entorno de Argual, donde se pone de manifiesto, asi comoe en la memoria del PGO. e,

interés per el mantenimiento de estos rasgos. Aungue no es el caso de esta alegacion por la inexistencia de inmueble de valor

patrimonial, pero si se debe contribuir a que la estructura urbana sustentada en las antiguas trazas, se mejore en cuanto a los

espacios colectivos.

Se trata de una parcela dando a la caile Velasquez, como fachada principal, aunque también da hacla peatonal posterior que se

articula con la calle Goya. Existe construccién que deja espacios de jardin hacia las dos alineaciones y huerto al que la ordenacion

le afecta también como jardin, en cualquier case privado.

Rechazar con la méxima contundencia esa sospecha de penalizacion personalizada, otra cosa es que no se encuentre justificacién

suficiente. Un canto al mayor aprovechamiento, ni una mencién a la necesidad de cualificacion del espacio colectivo.

Ciertamente es del caso considerar, mas como error, que la tipologia de edificacion abierta en blegue (AB) no es apropiada para

ese tratamiento urbano, por las preexistencias en cuanto a ocupacion y alineacidn de las edificaciones. En virtud de esto resulta
| mas apropiado gue la tipologia sea de edificacion semicerrada.

El argumento de evitar los dos espacios de jardin por la trasera y el retrangueo por la parte delantera {calle Velasquez) no tiene

sustento alguno, desde el punto de vista del aporte a la estructura urbana necesariamente hay que evitar las alineaciones que

constrifien el espacio colectivo a una senda ridicula come es el caseo de la trasera (de unos 3 m).

Procede por tanto el cambio de tipologia a Residencial Semicetrada, y no precede eliminar los espacios ajardinados delantero y

trasero, sino reordenarlos tal que la alineacion de 1a edificacion esté a 2m y a 3 m respectivamente.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacién
inicial del PGO, recogiendo en parte lo demandado en la presente alegacion, modificande la tipologia edificatoria, y
rectificando los espacios de jardin. Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento
aprobado inicialmente, modificaciones que en si mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

Decreto 55/2006. Anexo: art. 37
Respuesta razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
sistema equilibrado entre el desarrollo econdmico y la preservacidon del medio rural, paisajistico o antropizado y la
sostenibilidad del medio urbano. Hay argumentos para considerar en parte lo solicitado. modificando la tipologia
edificatoria a residencial semicerrada, sin eliminar los espacios de jardin, sino definiendo nuevas alineacicnes de la
edificacion.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre! 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC D1/10/2010
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La alegacidn expone que es propietaria de una parcela en la Calle Avenida Manuel de Falla, calificada con uso Residencial en
tipolegia semicerrada de Il plantas. Solicita que el PGO de Los Llanos establezca la fijacién del punto de medicion de altura de las

edificacicnes en general y linea de cornisa, para que de cobertura a la edificacién de referencia que tiene 4 plantas.
Situacién catastral: Referencia 4336507BS1743N0001PG, superficie 263m2

IN v n Jecreto 55/2C 6. Anexo: art. 37

El ejercicic de planeamiento que eslablece unas delerminadas condiciones urbanislicas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos.

forma parte de la actuacidn publica con relacidn al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (OL 1/2000), a saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando 10s usos del suelo. las densidades, alturas y volumenes. dotaciones publicas y las
aclividades productivas, comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra Indole, con el fin de promover un desarrolio econdmico y social
equilibrado y seslenibie. en un entorne ressdencial diversificado, asegurande el acceso de los habilantes en condiciones de igualdad a los

equipamientos y lugares de trabajo. cullura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacién de caracler urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacién urbanistica debera alender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal
como exigen las Directrices de Qrdenacién General. Resulta urbanisticamente posibie ¥ con perfecto ampare legal, la ordenacion establecida por el

PGO baje los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollade de forma detallada, especificande las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipclogia y alturas. Se trata de una parcela integrada en la trama urbana de Argual, dande a la calle
Manuel de Falla, que es muy regular y con bastante grado de consolidacién. Sobre esta parcela objeto de 1a alegacidn y la anexa
por el Este, existen sendas edificaciones de cuatro plantas. A continuacion hacia el Oeste, a manzana tiene tres plantas en las

edificaciones nuevas.

Se contempla en la normativa del PGO el régimen urbanistico aplicable a la medicidn de las alturas de la edificacion. lo que llevado
a esle caso da la solucion urbanistica correspondiente, sin que haya problema algunc o se escape la situacién de esas previsiones.
La cuestion es de otro orden, pues se trata de si las alturas previstas en el PGO responden a la I6gica urbanistica del lugar. Ei PGO
ha previsto una altura de tres plantas en la totalidad, lo que en principio pudiera producir una situacion de disconformidad con la

ordenacion.

En realidad son volumenes discordantes con 1a fachada urbana de esa calle, razén por la que se ha establecide que la altura en la

nueva crdenacién fuese de 3 plantas ccmo el resto.

No obstante es de considerar que la edificacién que ha sido patrimonializada desde hace anos, no deberia quedar en la situacié
legal de fuera de ordenacion, por lo deberia tratarse como situacion de inadecuacion urbanistica, tal como se define en el PGO, y

asi se consignara en el plano de ordenacion 0-6.3 del SISTEMA PATRIMONIAL.

PROPUES rA: rRecomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

v la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacion |

inicial del PGO, reccgiendo en parte lo demandado en la presente alegacion en el sentido de ne dejar en situacion de
fuera de ordenacion a la edificacion ya patrimonializada. Las rectificaciones propuestas NO suponen aiteracion

sustancial del documento aprobado inicialmente.

PROPL =S \ » | »1i ~CION PARCIAL
Respuc. onada:

La alegacién formulada no demanda una cuestion que tenga especial incidencia en el Modelo de desarrolle. en lo gue
a sostenibilidad del medio urbano se refiere. Hay argumentos para considerar en parte lo solicitado, atendiendo a la
edificacion patrimonializada, aunque el paisaje urbano se ve mejorado si en ese lugar existiese una corisa de tres
alturas, conciliacién de intereses que se logran no dejando en situacién de fuera de crdenacion a la edificacion en

cuestion.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pieno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010

wocreto 55/2006. Anexo: arl. 38
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Se solicita que dentro del RAR-PO1 en "Morro de Los Judfos” del PGO, la pista privada sea respetada como tal y no se incluya
como publica, porque es séio para el uso de los vecinos que 1a construyeron y sin salida alguna.
4 que compr- de cinc” legaciones: 142, 143, 144, 145, 146.

.NFORME: Decreta 55/2006, Anexo: art 37

Ei PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texio Refundido - DL
172000} y de las Directrices de Qrdenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).
Respecto del TROTEN: fos articulos 55, 62, 63, 65 y 66, enlre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Hespecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo raslico. La DOG-63 estabiece condiciones para la
delimitacién y ardenacién de asentamientas rurales.
Asimismo. las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 972008, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo ristico ha de tener tatal ajuste a los valores
del medio. =l informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asenlamientos. tal que se evilen
delimitaciones de borde con terrenas vacios de edificacion
Se hace esla resefia para entender la motivacion juridica que ampara la delimitacion del drea como asentamiento rusal, sin perjuicio de los ajustes
definitivos que se deban realizar sobre la propuesta iniciall En esta area delimilada como RAR. es incuestionable que el canjunto de viviendas. de
las que esla alegacion forma parte, se insertan en una trama viaria y conforman realmente !a eslructura del asentamiento, La génesis de esta
formacitn esta en la inicialiva de compra de unos terrengs impraductivos, con vistas y clima excepcional y la realizacién de una pista comin que
luego venden derechos de paso. ocho unidades de vivienda pertenecen hoy a ese progeso con derechos al uso de la pista. Fuede apreciarse en el
calaslio que el parcetario esla ya segregado del espacio de la pista. Tal como se expone en la definicién, la pista no es una serventia. por 10 que
| constituye una via que da servicio a varias unidades parcelarias
Este aspecto estructural es lo que hace de esta senda el elemenio vertebrador de parte del asentamiento, sin perjuicio de que
realmente haya ofras vias con una naturaleza estructural mejor reconocida.
No hay argumentos para sostener las pretensiones de mantener esa pista como privada, precisamente por ese caracter
estructurante.

No pueden pretender los propietarios el
mantenimiento de ese estatus, ni siquiera se
cuestionan que sea asentamienio, porgue
naturalmente esto permite encauzar a la legalidad
esle proceso imegular, edificando en algunas
parcelas mas.

No hay urbanizaciones particulares, y los alegantes

deberian saber que en un proceso legal de

urbanizacion se realizan las vias y luego se ceden

- al  ayuntamiento como vias publicas. Hay

necesidades funcionales de servicios que deben

ser prestados con garantia de accesibilidad.

' Procede rectificar la conexién tal como se habia
planteado y reorganizar los espacios libres privados

b, Sersentins y publicos con arreglo a la realidad presente. No

S B G st UG diseimen par ferivies gainicilires posdi sevic procede lo pedido, estos es. 12 no conexion de la
& fs st o Basta B v pubdicas Insiius o ssabin gug o consiuye via con el resto del sistema wiario y que esta se
i ndimbie s carga peal sedg b pedies goe atvaveesi, sane oo deeeciin de o mantenga como via privada Todo esto es sin
ol wl e v disbree Comrme dcese gl perjuicio de acuerdos de uso y mantenimiento que
[ servemtis e grant antingo v el meedu stics dle Bnsla, vagiw ha sl puedan ser convenidos con el ayuntamiento. ..
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PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGQO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda modificar la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO, no en el
ser“do de la alegacion, sino rectificando la conexién del viario y la prevision de espacios libres en ese RAR.

PROPUES. A L . JESEST. ACION Decreto 5572008 Anexo: art, 38

Respuesta razonada: La alegacion formulada no demanda una cuestion que tenga especial incidencia en el Modelo de
desarroilo sostenibie plantead'o por el PGO. No hay argumentos para considerar 1o salicitado, de mantener el caracter privado de la |
pista y evitar la conexién con el resto del sistema. Sin perjuicio de las rectificaciones funcionales que procedan, modificacién de los
espacios :ibres y ajustes de borde en el asentamiento por razones de legalidad.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PROVISIONAL Fleno 5/3/2010. Vista en COTMAC §1/10/2010
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La alegacién expone que es propietario de una parcela en el pago de Triana, categorizada, en su mayoria, como suelo de Rudstico

de Proteccion Agraria (RPA-2.13). Dado que dicha finca se encuentra en las afueras de Los Llanos, an una zona de expansion y
desarrollo, disponiendo de servicios propios del suelo urbano, solicita que, segun articulo 50 del Ley de Temitorio, que la parcela
sea clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

NFOR. i Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacidén plblica con relacion al temitorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido {DL 1/2000). Asimismo los fines de la actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6 La ordenacién
urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo,
tal como exigen las Direclrices de Ordenacién General.

El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si el terreno cumple 1o previsto en el articulo 50 del Texto Refundido de las
Leyes del Territoric de Canarias y de Espacios Maturales de Cananas (TROTEN). Tendra la categoria que corresponda en funcion
de los servicios e integracion en la trama urbana, de conformidad can el articulo 51.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 8/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2008 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, impanen que el tratamiento del suelo ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque
precisan de la proteccién de su valor econdémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacién del medio agrario por ef
caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

La finca de referencia esta en suelo rustico de proteccion agraria (RPA-2.13), la cual no esta exenta de la aplicacién directa de tales
consideraciones legales, lo que hace imposible la clasificacion de suelo urbano de esos terrenos que constituyen una finca agraria
para e! cultivo del platano
Son precisamente los requerimientos del articulo invocado, articulo 50 del TRQTEN, los que algjan la posibilidad de
que ese suelo tenga clasificacion de suelo urbano, ademas de la nutrida jurisprudencia que a tales efectos ya recae en
las condiciones que ha de tener un suelo urbano. La carretera LP-213 no dispone de los servicios esenciales que ese
1arco legat precisa, adecuados a un supuesto desarrollo, ni mucho menos integrados los terrenos en la trama urbana.
No se aprecian razenes de interés publico para que dicha finca, netamente agrana, pase a formar parte de la
structura urbana, que seria argumento no para la consideracion de urbano (por su caracter reglado), pero si para
desarrollar un proceso urbanizador.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGQO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categoria de suelo ristico de proteccién agraria.

PROPLZS " D :D:o:3T £2DN Decreto 562006, Anexo: st 38

Respue: azonada:

La alegacion formulada NC encaja en el Modelo de desarrollo sesienible foermulado a través del PGC para el
municipio, aparandose de las exigerncias del Texto Refundido de las leyes de ordenacidn del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (BDCG). Ne hay argumento que motive la
redelimitacién de los suelos urbanos mas proximos para avanzar sobre espacio vacio. con valores de espacio agrario.
Resultando que no es condicion suficiente que la finca de a viario estructurante (carretera LP-213). Hay argumentos
para que la finca esté categorizada sin duda alguna come suelo rustico de proteccion agraria.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: giciembres 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietaria de dos parcelas en Las Martelas, categorizadas en parte como suelo Ruastico de
Asentamiento Rural (RAR-LGS) y otra parte como suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA-2.13). Solicita que la totalidad de sus
dos parcelas sean categorizadas como suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-LGS5 y que el viario an el borde de la parcela
trasera {parcela 757) sea declarado como viario de 4° nivel,

Situacién cat: “tal: Poligono 13, parcelas 757 y 402, superficie 3.885m2 y 4.350m2 respectivamente

et v m 2 Decreto 55/2006. Anexo- ar. 37

El PGO ha delimitado los asentamienios rurales y agricolas de conformidad con las exigencias det TROTEN (Texto Refundido - DL
112000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademds, en desarrolio de esta normativa. el PGO se gjusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55. 62. 63, 65 y 66, entre otros. establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterics y objetives para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 eslablece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizade de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4.

En Ia Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el aparado 3, determinadas
condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico calegorizado como asentamiento. Criterios exigidos lanto para la delimitacion, como
especificaciones para su ordenacién pormenorizada. Tode lo cual constituye una exigencia normativa que el PGO ha tratade de dar cumplimiento,
reflejandose en la propuesta de crdenacion.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de 1a ley 9/20086, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articule 55.b).1) del TROTEN, porque
precisan de la proteccién de su valor econdémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agraric por ef
caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural. |
En particular la alegacion sobre las parcelas de referencia no esta exenta de la aplicacién directa de tales
consideraciones legales. lo que hace imposible que el RAR-LGS5 se extienda hasta abarcar la fctalidad de dichas
parcelas, debiendo quedarse como se propone, es decir suelo rustico de proteccion agraria, ya que existen valores de
espacio agrario (finca platanera y estanque) que deben ser mantenidos. De cada una de las dos parcelas (lindantes)
de referencia, se ha categorizado como asentamiento rural las partes que objetivamente deben formar del mismo por
contener viviendas, pero no todo el espacio agrario que les rodea.

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda e! mantenimiento de 1a propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categoria de suelo rustico de proteccién agraria.

PROPUEL v o~ ol w ~CION Decreto 55/2006 Anexo: arl. J8
Respuesta razonada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modele de desarrollo sostenible formulado a traves del PGQO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundide de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). No hay argumentc que motive la
redelimitacion del asentamiento rural para avanzar sobre espacio vacio, con valores de espacio agrarie, resultando
irrelevante que la finca (estanque) linde con el camino estructurante. Hay argumentos para que la finca esté
categorizada sin duda alguna come suelo rustice de proteccién agraria, saivo las partes que por contener viviendas si
se integran en el asentamiento rural lindante.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propietario de una parcela en pista el Volcan, Las Manchas de Abajo, categorizada en suelo Rustico de |
Asentamiento Rural {RAR-MQ2), que contiene una vivienda unifamiliar aislada. Alega que el PGO ha trazado una via de 4° nivel por
su ter o, sin  1tido, conectando el camino real que pasa de cumbre a mar con la pista privada que da acceso a su finca. Solicita
que =zelimin  ic  via de su propiedad privada.

uacion calastral: Poligono 4. parcela 263, superficie 4.737m2

NFL umd: Decrelo 55/2C06. Anexo: art. 37

ElI PGO ha delimiiado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN {Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademads, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en &l Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: Ja DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccidén del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacién de asentamientos rurales

Respecio del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION ¥ CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
<N el apartado 3, determinadas condiciones de actuacidn en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacion, como especificaciones para su orgenacidon pormenocrizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de {a proteccion de su valor econdémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por ef cardcler estratégico
de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 972006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el gue se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace cbservaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demés condiciones de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-MQ2
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un andlisis detenido pone de relieve que la parcela citada, que contiene vivienda, se encuentra articulada con un nuevo viario que
atraviesa la propiedad y que da estructura a esa zona al sur del camino que la alegacion cita, sentido nacienie peniente.
Ciertamente se ha realizado con el objetivo estructural de que englobando la vivienda de quien alega y dando estructura con el
viario, existiria un aprovechamiento de algunas unidades parcelarias mas. Es de reconocer que resulta algo forzada tal solucidn de
abarcar dicha vivienda y terrenos vacios de edificacion.

‘.0 pedido, de eliminar |a via de nuevo trazado, conlleva también redelimitar el asentamiento para ajustarlo al viario estructurante
citado que estd a mas de 70 m de la vivienda. Procede considerar lo solicitado, aunque por legalidad el reajuste de! limite del RAR
deje fuera de éste a la vivienda, lo que tampoco enirana problema alguno. En este caso no se ve que sin estructura pueda subsistir
esa parie del asentamiento.

Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo. En este caso parte de la parcela de referencia queda

en asentamiento, unos 50 m de fondo vy el resto de parcela se integrara en el suelo rustico de proteccion agrai 2 itrofe

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
para eliminar la via proyectada por la parcela citada (pol 4 — par 263}, lo que a su vez motiva la redelimitacion del RAR para
ajustarlo al viario esfructurante existente. Las modificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento
aprobado inicialmente, modificaciones que en si mismas no tienen s nificacion en el Modelo previsto.

PROPL <= r LS c f)N PARCIAL Decreto 55/2006. Anexo: art 38

Respues ~hada:

L: .yacion formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el municipio,
ajustandose a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del terrilorio y de espacios naturales
{TROTEN} y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumento suficiente para motivar la eliminacion
del viario proyectado, y consecuentemente procede la redelimitacion del RAR para ajustarlo al viario estructurante
existente. Se considera que la estimacién es parcial por actuar en la zona con mas extersion que lo pedido.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2008. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietario de una parcela en Los Barros, categorizada como suelo de Rustico de Proteccion Agraria

(RPA-2.6). Alega que linda con un viano estructurante de 4° nivel, y teniendo las mismas caracteristicas como las fincas en su
alrededor, solicita que la parcela sea categorizada como suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-BAZ.

Situacion catastral: Poligono_19. parcela 73, superficie 2.27 " n’

NFORM -

Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

EI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademds, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN' los articulos 55, 62, 63, 65 y 6B, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 frata de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
{ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamientc con |a
unidad tervitorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en el apartade 3, determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.0).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-82 impone la preservacién del medio agrario por ef caracler estratégico
de su valor productivo y paisajistice, y su relevante valor social y cultural

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental. imponen que el tratamiento del suelo ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de ediflcacién.

Ante el marco legal de referencia. la delimitacidn v demas condiciones de acluacién en general en el asentamiento rural RAR-BA2
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacién a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido no aporta argumento para que la finca descrita en la alegacion se incorpore al RAR-BA2, pues ia parcela
constituye una finca netamente agraria, roturada y con todeos 1os elementos propios de una explotacidn agricola, aunque en procesc
de abandono y desmantelamiento. Por otra parte, aunque la finca linde con el extremo del asentamiento, no resulta ajustado a las
consideracicnes legales expuestas, pues no es posible que el asentamiento avance sobre espacio vacio.

ROPUES 1A: Kecomendacion de MAM . _NL R las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, s recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizando la finca descrita en la alegacidon como suele rustico de proteccién = Jrana.

PROPUES".. . EE —— e C ON Decrato 55/2006. Anexo: arl.EBT
Respue’ . -azonada:

La alegacién planteada NO encaja en el Modelo de desarrolle sostenible formulado a través del PGO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundide de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TRC :N} vy de las Directrices de Ordenacidn General {DOG), asi como de las previsiones gue al respecto
contiene el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de
Asentamiento {Rural o Agricola), su ordenacién y delimitacion. Se han determinade valores agrarios en ese
emplazamiento gue condicionan la categorizacién como proteccion agraria (RPA) de la finca descrita en a alegacion.
La delimitacién y demas condiciones de actuacién en el asentamiento rura! RAR-BA2 para ese punto se consideran
ajustadas @ 3 o liva citada, resultando improccedente la ampliacion de esta categoria para abarcar la propiedad
cescrita, a\ ndo sobre espacio agrario.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembra/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010




"o 0000

" 9000 O

L N N

|
O “-“0000

A

9000000000 0000

-’ ~ AYUN.. JIENTO DE LOS LLANOS DE AR~ L _,

Plan Gen_jc_igl da.C -dﬁenagipan
INFORME DE AL . ACIONES

Fows o X RE 31 . ° ORDEN

) fe - '
D« | - r(. | - | NN ‘)1 b1
1 . Cll | L CC J0: N

La alegacion expone que es propietario de una finca en Camino Aniceto, categorizada en parte como suelo Rustico de
Asentamiento Rural (RAR-TC3} y otra parte como suelo Rustico de Proteccidn Agraria (RPA-3.27). Solicita que la totalidad de su
arcela se califique como suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR).

Situacién catastrs ~ gono 5, parcela 185, superficie 5.025m2

INFOF.. :; Decrelo 55/2006. Anexo: art. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000Q) y de las Directrices de Ordenacidn General {DOG), ademés, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en &f Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 83. 85 y 66, entre otros, establecen condiciones para Ja ordenacion de asentamientos.

Respecta de las DOG: la DOG-58 irata de los criterics y objetivos para la proteccion del suelo nistico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacién y ordenacién de asentamientos rurales.

Respecto dei PTET: la delimitacién de asenlamientas en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible ceincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4. |

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el aparado 3. determinadas
condiciones de actuacién en el dmbito del suelo rastico categorizado como asentamiento. Cnterios exigidos tanto para la delimitacién, como
especificaciones para su ardenacion pormengrizada. Tedo lo cual censtituye una exigencia normativa que el PGO ha tratado de dar cumplimiento,
reflejandose en la propuesta de ordenacidn.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de 1a ley 9/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2008 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, impenen que el tratamiento de! suglo ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajusies de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién.

Por otra parte, los sueles con vaiores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porgque
precisan de la proteccién de su valor econémice. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agraric por el
caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

En particular Ia alegacién sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacién direcla de taies consideraciones legales, lo
que hace imposible que el RAR-TC3 se extienda hasta abarcar la totalidad de dicha parcela, debiendo quedarse esa parie de finca
como se propene, es decir suelo rdstico de proteccién agraria, ya que existen valores de espacio agrario antiguo cuyo objetivo es la
recuperacion de ese espacio sin vinculacién a vivienda.

La parcela de referencia y su entorno constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés,
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio con antropizacion histdrica que merece ser
respetado, con 1as acciones de recuperacién que correspondan, ese objetivo queda amparado por la categoria de proteccion
agraria (RPA), pero no resulta congruente con la categoria de asentamiento rural (RAR).

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta previsia en la aprobacidn inicial del PGO, |
donde parte de Ia finca se encuentra en la categoria de suelo ristico de proteccién agrarnia y otra parte en asentamiento rural.

DROT- RS RERN | SRS P \6_|ON Decreta 55/2006. Anexc: art. 38
Respuesta razonada:

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrolle sostenible formulado a traves del PGO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales {TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). asi como de las previsiones que al respecto
contiene el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepto de
Asentamiento (Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacidn. Se han determinado valores agrarios en ese
emplazamiento que condicionan la categorizacion como proteccion agraria (RPA) de la parte de finca descrita en la
alegacion. La delimitacion y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-TO3 para ese punto se
consideran ajustadas a la normativa citada, resultando improcedente la ampliacién de esta categoria para abarcar la
totalidad de la propiedad avanzando sobre espacio ¢con valores agrarios y paisajisticos.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/201C. Vista en COTMAC 0i/10/2010
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La afegacion expone que es propietaric de una parcela sita en Las Manchas de Abajo, Camine El Tablao n® 15, categorizada por el
PGO por parte en suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR-M02), y otra parte en suelo Rustico de Proteccién Agrario. Alega que
en el afio 2.003 consiguid licencia para reforma y rehabilitacion para la edificacién antigua existente. Para poder ampliar le harian
.alfa una superficie de 750 m2 de suelo dentro del asentamiento. Por lo tanto solicita que se incluya la totalidad de su finca dentro
del Asentamiento Ri -al RAR-MO02.

| Situacion catastral Pc’ 3, parcela 701, superficie 867 m2.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: an. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de ias Directrices de Ordenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Pian Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios vy objetivos para 'a proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacidén y ordenaciéon de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y
ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: ia delimitacién de asentamientos en el PGQ se ha realizado de conformidad con la Norma 6 dei PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICC}, con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con |a
L idad territonal UTH-4.

cn la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3.
| determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormencrizada. Todo lo cual constituye una exigencia normativa
gue el PGQ ha tratado de dar cumplimiento, reflejandese en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nutniendo en su proceso de {as diversas aportaciones que la tramitacion le va
imponiendo. ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley
9/2008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental. imponiendo que el fratamiento del suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legat de referencia, la delimitacion y demas ceondiciones de actuacion en general en el asentamiento rural RAR-M02
se consideran ajustadas a Ja normativa descnta, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un anatlisis detenido pone de relieve que |a parcela citada cumple para estar en parte en asentamiento rural, tal como ya ha previsto
el PGQ, sin que deba estar delimitada con sujecidn esfricta al parcelario catastral, por lo que la construccién existente resulta limite
| adecuado para que el RAR esté delimitado con riger y evitar que avance sobre el espacio netamente agrario del resto de la parcela.
Zsta situacion no da argumento para integrar toda la parcela en el RAR-MO2 por constituir un vacio enteramente agrano.
Aswmismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacién
‘0s valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco nermativo.
No obstante si se ha de tener en cuenta que la parte de parcela en RAR constituya unidad apta para la edificacion, es decir, que
disponga de !a superficie minima para ser edificada, cumpliendo tal circunstancia, porque rebasa los 500 m2 minimos exigidos. En
otro caso s! se deberia redelimitar el RAR hasta conseguir ese minimo.

PROPUESTA: ecomendacién de IANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestes, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en parte en la categoria de asentamiento rural.

'ROF.__ .. = _E!__ Aol . PARCIAL Decreto 55/2006. Anexo: art. 38
Respues ~ada:

La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sosienible pianteadc a través del PGO para el
municipio, con adecuacion a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales {TRO™ =i ) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Se considera que la estimacion es parcial
puesto gue se atiende en cualquier caso al minimo requerido de parcela. De otro modo no hay arguments que motive
la redelimitacion del RAR-M02 para avanzar sobre espacio de borde vacio y enteramente agrario.

a

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Visla en COTMAC 01/10/2010
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La alegaciér  pone que son propietarios de una finca en Los Pedregales, categorizada por parte en suelo Rustico de |

Asentamiento ural (RAR —PDR3}, y otra parte en Rustico de Proteccion Agraria (RPA-2.7). Alega que la finca es propiedad de un
v 1 deros, vy sélo con una pequeda parte dentro del asentamiento les dificulta la reparticién y segregacién. Solicita que se

incluya la totalid 1 de la finca dentro del Asentamiento Rural RAR-PDR3, o por lo menos 2.250 m2.

Situacién catu. ra. Pol. 18, parcela 87, superficie 4.675 m2.

INFG.!I i Decrelo 55/2006. Anexa: ar. 37

El PGC ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000} y de las Directrices de Ordenacion General (COG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGQ se ajusta a 1o previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).
Respecto del TROTEN: tos articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rastico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y
ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.
Respecto del PTET: ta delimitacidn de asentamientos en el PGQ se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICQ), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad terrtorial UTH-4.
En ia Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
ara la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Todo o cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha tratado de dar cumplimiento, reflejandose en |la propuesta de ordenacion.
El PGO en su condicitén de instrumento que se va nutnendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacién le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la fey
9720086, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2008 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo rdstico ha de tener tofal ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de
este mismo acuerdo hace observaciones de gjustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacién. |

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-PDR3
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que la parcela citada cumple para estar en parte en asentamiento rural, unos 25 m de fondo
que dan al camino Los Lomos, tal como ya ha previsto el PGQ, sin que deba estar delimitada con sujecion estricta al parcelario
catastral, pero siempre evitando que avance sobre &l espacio netamente agrario del resto de la parcela.

Esta situacion no da argumento para integrar toda la parcela en el RAR-PDR3, por constituir un vacio enteramente agrario.
Asimismo, nada obsta para que una garcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion
los valores del medic y demas condiciones impuestas por el marco normativo.

La delimitacion del RAR es una cuestién reglada y en nada incide una problematica de herencia como cita la alegacion.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacidn iniciai del PGO,
aungue con visién de conjunte procede rectificar ligeramente el fondo desde el camino Los Lomos, parte que se encuentra en la
categoria de asentamiento rural, quedando el resto en suelo ristico de proteccion agraria.

PROI L= ° JE .3° \CIU{PARC AL Jecieto 552006, Anexa: arl, 38

Respues onada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el
municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG). No hay argumento que motive la
redelimitacion det RAR-PDR3 para avanzar sobre espacio vacio, con valores de espacio agrario. procede rectificar el
RAR para mejor apreciacion de valores, con ligera variacion del fondo desde el camino Los Lomeos. quedando en unos
37 m, adecuado para poder ser edificado.

I — — — e e b e J

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La afegacion expone que son propietarias de un inmueble en suelo urbano de la Calle Fernandez Tafo n® 19, calificado por el PGC
en nivel de actuacion para la rehabilitacion "P4”, y aunque no se aportan datos catastrales se deduce gue también son propietarios l
de la parcela colindante, donde el PGO ha previsto el trazado de una nueva calle. Muestran su disconformidad que fa viviend:
existente esté calificada en el nivel de intervencidn patrimonial “P4”, dado que ya no dispone de elementos originales; interpretan
que tienen gque conservar un muro que antes cemraba la finca de platanos y aguacates; argumentan que disponen de licencia de
edificio de tres plantas. Lamentan mucho que la carga de la nueva calle sélo caiga sobre una propiedad, mientras el anterior PGOU
sélo ocupaba un 50 % su propiedad. Extienden su alegacion citando los art. 1, art. 103, art. 106 de (a Conslitucién Espafiola
resumiendo que [as limitaciones establecidas en dichos solares son totalmente arbitrarias, desproporcionadas, carentes de sentido
¥ vulneran el principio de igualdad. Solicitan que se mantiene la nueva calle donde estaba previsto segun el PGOU actualmente
vigente, que se retire la calificacion *P4” de su edificio, y calificacion en tipologia cerrada de 2 plantas y el 20% sobre cubierta.

Esta alegacion esta relacionada con la alegacion n® 27 y n® 31.
Situacidn catastral 5538197BS1753N000TML . superficie 237 m2.

INFORME: Decrelo 55/2008, Anexo: art. 37

El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si un determinado terreno cumple lo previslo en el art{cuio 80 del Texto Refundido de las
Leyes dei Terrlorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN). Aplicado a la parcela en cuestion. localizada entre 1a calle
Fernandez Taro y la prolongacion de Luis F. Gomez, se constata su cumplimiento, aungue no obstante se necesite de cierta urbanizacién para
completar la condicion de solar y por tanlo amparar la accién edificatoria. Tres alegaciones mas concurren en este espacio. por lo gue se impone un
tratamiento de conjunto que comprenda un andlisis de todo ese entorno y en su virtud una solucién coherente con fos distintos enfogues.

El tratarmiento previsto por el plan corresponde a una ordenacién en suelo urbano consolidado al cual le es necesario complelar su urbanizacion en
el tramo de cafle de nueva aperiura, ademas el PGO establece una ordenacion detallada en cuanto a los espacios edificables. con su fipologla y
alluras.

Claras estan las diferencias y contradicciones que (as distinlas demandas solicitan para ese espacio. La presente alegacion trata de la edificacion
ya construida {citada tambien en e! numeral 27), pues con amparo en el vigente plan especial de orderacién y proteccion se concedid licencia para
edificio de viviendas de tres plantas y que en el presente ya estd construido, resullando que la licencia de dicha edificacion {conforme al
plangamienio vigente) ha sido condicionada a la realizacion de la urbanizacion de la calle, soporle de su condicién de solar. Circunstancias
urbanisticas previsias en dicho plan especial vigente y que esta revision del PGO ha mantenido sustancialmente, aunque con algunas
modificaciones respecto de la proteccion patrimonial.

Lo cierlo es que con este antecedente de estar materializado un edificio de tres plantas se impone el reajuste urbanistico de 'a zona
para recoger ese hecho fisico, debiendo permanecer la calie en suelo urbano consolidado, mas cuando es ef soporte urbanistico de
la edificacion realizada, y ademas cumplic con el deber de urbanizacién simultanea. No plantea la alegacién un actuar con equidad,
al asumir las posibilidades de edificar pero demandar que la calle la gjecuten los propietarios del suelo urbanizabie.

Ei cuerpo edificado en una planta dando a la calle Fernandez Tafio esta considerado en el PGO como inmueble sujeto a proteccidn
{nivel P4), con posibilidades de reestructuracion, segun arl. P21 de la normativa, también la parte de parcela a continuacion hacia
el interior y que linda con la pared ciega del edificio recién construida. De todo ello se deduce que se tendra que contemplar ¢’
edificio construido (tres plantas), proponiendo que hacia la calle Fernadndez Tafio el solar a continuacion deba tener DOS plantas
max. y ya dando con la calle debera permanecer la edificacién de una planta con el grado de proteccidén establecido, porque
mantener las pervivencias en este pare central del casco urbano debera ser prioritario sobre cualquier otra apetencia, debiendo
actuarse sobre esta fachada para eliminar carpinterias seudo modernas y restablecer otras mas adecuadas al bien patrimonial.

No hay arpitrariedad, desproporcion o desigualdad, y sobra la invocacion constitucional, porque de ser cierto, habria que aplicar tal |
desmesura tambien a lo concedido. la administracidn concede aprovechamiento y pone timites, y las dos cosas ha realizado, '
aunque la alegacién parece entender que las posibilidades de edificar de nueva planta en tres alturas es derecho constitucional,
cuando es simplemente un dadiva de la administracidn en ejercicio de sus derechos, y con lo mismo también ha puesto limites

— — — d
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PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
en lo que respecta a la realizacion de la nueva calle y a 1a proteccién patrimonial

I

PRO_PI. ::ﬁ Lo §E5 \L—(')N Decreto 55/2006. Anexo: art. 38 |
Respuesti ‘onada:

La alegacion formulada no encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a traves del PGO para el municipio, sistema
equilibrado entre el desarrollo economico y la preservacidn del medio natural paisajistico o antropizado. asimismo, con la
ordenacion urbanistica mas adecuada para conseguir el objetivo de sostenibilidad del medio urbano.

Existe un apanamiento respecto de de ias exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Ya se ha puesto de manifiesto las modificaciones a realizar
en base al hecho de iz existencia de la nueva edificaciéon. a la que va vinculada la urbanizacion de la nueva calle. No hay
argumentos que desvirtlen o previsto respecto de la proteccidn patrimaonial.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR:- diciembref 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleno 513/2010. Vista en COTMAG 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietario de un solar con vivienda sito en la Carretera Los Llanos — Puerio de Naos 47, cuya vivienda
esta calificad~ - r el PGO con el nivel de actuacion para su rehabilitacion “P3". Acomparia a su alegacidn un informe técnico de
valor y estado . la edificacion. Al juicio del autor, seria digno conservar de esta época (hace aprox. 50 afos) una edificacion de
estilo moderno, pero conservar esa vivienda de estilo indiano tardio seria mantener un “falso histérico”, estilo copiado de etapa de la
arquitectura que remite en los afos cuarenta. Se comprueba el estado ruinoso en todos los aspectos, dado que la casa esta
deshatitada desde hace tiempo.
Solicita la eliminacion del nivel de actuacion para su rehatilitacion, y que se califique el solar en uso terciario comercial en tipologia
CSlneccl.

ituacion catastral 5128616B5175350001GR, superficie 183 m2.

. “OF. Decreto 55/2006. Anexo: arl, 37

El ejercicio de planeamienlo que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificalorio y de usos,
forma parte de la actuacidn pabiica con retacion al temlerio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido-DL 1/2000 {TROTEN) Asimismgo
los fines de la actuacién de caracier urbanistico previstos en el arliculo 6.

La ordenacion urbanistica deberd atender a ias previsiones de complejizacion de usos, cualificacién del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal
como exigen las Direclrices de Ordenacién General. Resulta urbanislicamente posible y con perfecto ampare legal, 1a ordenacion establecida por el
PGO bajo los principios y objelivos enunciados.

Asimismg, el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territoric y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por el que se aprueba
de forma condicicnada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN.

El tratamiento previslo por e! plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condicicnes urbanisticas en cuanto a los espacios
edificables, con su tipologia y alturas. El emplazamiento de la parcela no esta en la frama urbana central del casco urbang, pues perlenece a un gje
de la periferia (carrelera de Puerto de Naos) donde ya desde su trazado se incorporan elementos edificatorios sin especial significacion,

Desde esta perspecliva aborda el PGQO la ordenacion de esa parte del casco de Los Llanos. con un tratamiento sensible con estas pervivencias.

En los planes de ordenacion O-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refleja claramente la accion rehabilitadora prevista sobre el patrimonio existente,
donde se pone de manifiesto, asi como en la memoria del PGO, el interés por el mantenimiento de pervivencias arquilectonicas cuya lectura sirva
de conocimiento sociocultural a generaciones futuras, aungue en si mismo a los elementos no se les reconozca especial valor.

No cabe duda que eliminar 1as limitaciones impuestas en las intervenciones sobre el patrimonio es 1a solucién de menor compromiso. la menos
trabajada. la carenle de esfuerzo en el tratamiento del paisaje urbano. Por otro lado, cuando se trala de intervenir y limitar posibilidades esta claro
que hay exposicion a una mayor crilica, sin que por ello haya mas valor argumental.

Cierto es que hay pervivencias cuya eliminacion ¢ mantenimiento plantea serias dudas, sobre todo cuando se aprecian aun ciertos rasgos que
representan valores para la coleclividad, y para una lectura a futuro de la historia de la ciudad.

La vivienda en cuestion posee rasgos de autenticidad, representativa de ciertas construcciones dotadas de sencillez pero con
elementos que hasta hoy permanecen y son identificativos de una mayor elaboracidén formal que la mera satisfaccion funcional, de
es0s anos de mitad del siglo XX. Lo cual hace rechazar la posicién despectiva del analisis que la alegacién hace de los aspectos
formales de la edificacidn.

"{asta aqui parece irrefutable la necesariedad de su conservacion, pero hay que atender a las circunstancias de entorno, donde no
existen mas elementos gue las seudo modernidades que parecen satisfacerle a la alegacion. Es decir que la vivienda se convierte
en un hito solitario ahogado por [as nuavas construcciones. El valor de su imporiancia en el conjunto urbano hoy ha desaparecido
Lotalmente, hecho que en soledad tiene que conformarse con ios méritos intrinsecos de que dispone.

En este contexto, el argumento de preservacion se ha vuelto extremadamente débil, pues nada obsta para que en su lugar se
emplace una edificacion de buena factura que de continuidad a la fachada urbana.

Procede por tanto considerar lo solicitado, de eliminacién de la proteccién P3 (acondicionamiento) prevista en el PGO y extender la
tipologia terciario comercial semicerrada (CS) del entorno. No obstante también es ce considerar que la edificacion deberia guedar
en situacion de inadecuacidn urbanistica, tal como se define en el PGO, para si la propiedad opta por su permanencia {lo cual

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacidn inicial del PGO. en
el sentido de la ale acién. La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del docume to aprobado inicialmente.

PROP. _. TA ETE “ £ o o Jecreto 55/2006 Anexo: art 33
Respuesta razonada:

La alegacion formulada tiene ciertc encaje en el Modelo de desarrolic sostenible planteado & través del PGC para el municipio,
estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion de! territorio y de espacios naturales (TROTEN)
y de las Directrices de Crdenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar lo solicitado, de posibilitar la eliminacidon de la
proteccion patrimonial y establecer como ordenacidn para \a parcela la misma que se dispone para ei resto de la manzana.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre! 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3i2010. Vista en COTMAC 011072010
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DESCRIPCIC. || L .C o\ DO:

La alegacién expone que es propietario de una finca en La Laguna, categorizada por el PGO en su mayor extension en suelo
Rustice de Asentamiento Rural {RAR-LG1) y otra parte en suelo Rustico de Proteccién Agrario (RPA-3.13), siendo ademas afectada
por una via de nueva apertura. Alega que el trazado de la via afecta justamente aquella zona de su finca que esta en explotacion
agricola (Invernadero de platanos), mientras el otro borde de |a finca, donde se encuentra una zona de erial, quedarfa sin afeccién.
Sclicita trasladal 2l trazado de la via a la zona de menor valor.

Situacién cati | igono 10, parcela 134, superficie 14.257 m2,

INFOn WE: Decrelo 55/2006. Anexo: anl. 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanislicas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacitn publica con relaci¢n al territorio. tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido-DL 1/2000 {TROTEN). Asimismo
los fines de la acluacion de caracter urbanishico previstos en el articuto 6.

La ordenacion urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbane y usc eficiente del suelo, tal
como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, 12 ordenacion establecida en el
PGQ bajo ios principios vy objetivos enunciados.

Es potestad de la ordenacion urbanistica {a previsién de un sisterna de viario conformande una red coherente, que debera estar prevista en |3
ordenacion estruclural y des~rollada en la ordenacidn pormenorizada del PGO. tal coma prevé el articule 32 del TROTEM.

La via de referencia, nueva carretera Las Nortas — Tajuya, constituye un
viaric general que se justifica para mejora de la movilidad entre el litoral y
el eje hacia Santa Cruz de La Palma. La peticién se concreta en un
desplazamiento de esta nueva via en el punto del camino Cumplido, justo
cuando la traza toma una curva hacia el naciente de R=200 m, a los
efectos de evitar la afeccidn al invernadero de su propiedad.
La peticion parece razonable, y deberla ser atendida en la medida que
técnicamente fuera factible, y que en detallado analisis topografico se
concluye gue puede ser posible Lo cierto es que esa franja hacia la que
se tendria que mover la via pertenece al suelo industrial hoy con
urbanizacion femminada, y un trasladoe de la via hacia el sur supone afectar
pane de ese suelo industrial, con calificacién de espacios libres-zona
verde, computado asi en el plan parcial 12 y en el expediente de
reparcelacién. Vista esta situacién se aprecia que la superficie de
espacios libres del 12 en el plan parcial suponia el 15,43% de su superficie
(min. 10%), la finalmente realizada representa el 19 5% (55444/279635), es
decir muy superior al minimo exigido. Con la afeccién que la via produciria
rectificando su traza {unos 4000 m?), supondria entences el 18%, lo que sigue siendo bastante mas que el minime exigido, lo que
leva a la conclusidn de que reaimente es posible afectar a esa zona de espacios libres del suelo hoy urbano industrial con una
sclacion de rectificacidon de la propuesta inicial

Mover la traza en ese sentido no anade problema alguno para otras propiedades un poco al naciente, por lo ¢ e 3¢ considera que
desde el punto de vista de los valores que se afectan si que es argumento suficiente para afectar a los espac = de menor valor,
siempre que técnica y econdémicamente sea posible.

Se concluye que si cabe ajustar la traza prevista de modo que no se afecte al espacio agrario de invernadero, se considera gue nay
argumento de legalidad que ampara dicha rectificacidon para un mejor ajuste al territorio y se evite en lo posible la afeccion a
espacio agricela intensivo.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO. '

A la vista de los argumentos expuesios, se recomienda la modificacidon de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
recogiendo lo demandade en la presente alegacién de modificar la traza de la nueva via Las Norias-Tajuya.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del doecumento aprebado inicialmente. medificaciones que en si
mismas no tienen significacién en el Modelo previsto.

PROPUC oS u Decreto 55/2008. Anexo: art. 28
Respuesta 1ada:

.a alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directnices de Ordenacion Genera! (DOG) Hay argumentos para considerar lo solicitado, de modo que procede ajustar la traza de
la via en ese tramo del camino Campitos para gue las afecciones a espacio adrario intensivo sean lo menor posible

PROPUESTA EQl . O REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en CC Ay 2T
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ESC, . . ..C. ENIDO:

La alegacion - sone que son propietarios de dos parcelas en el pago de Todoque, en ia Majada, categonzada en parte como sueleo
Rustico de Ase .o liento Rural (RAR-T04) y otra parte como suelo Rustico de Proteccién Agrana {(RPA-3.19). Solicita que la
totalidad ce sus parcelas se califiquen como suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR)

Situacidn catastra Pollgono 3. rr las 47 y 837, superficie 2 5 m™ y7.681 ~ spec v. mente.

| Decreto 55/2G06. Anexo: ar. 37

ElI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN {Texte Refundido - DL
112000} y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollc de esta normativa. el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Terntorial Especial de ordenacién turistica (PTET).
Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién de! suelo ristico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales
Respecto del PTET: la delimitacidn de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en et apartado 3, determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormencrizada.
Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articuio 55.b).1} del TROTEN, porgue precisan
de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medic agrario por ef caracter estratégico
de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cuftural.
Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de rmayo de 2009 por el que se aprueba fa Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
~ de tener tolal ajuste a los valores dei medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacidn.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demds condiciones de actuacion en general en el asentamiento rural RAR-T04
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales, En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que las parcelas dan al camino La Majada, una de ellas contiene vivienda y a su véz linda con
una pequefia via que da acceso a olras parcelas interiores a ese viario pnncipal. La parte categorizada dentro def RAR-T04 es un
fondo de unos 30 m desde el camino La Majada; el resto, unos 90 m se integran en la unidad de proteccion agraria RPA-3.19

Esta situacion no da argumento para integrar la totalidad de las dos parcelas catastrales en el RAR-TO4, por constituir un vacio muy
relevante dentro del conjunto, ciertamente es testimonial esta unidad de RPA-3.19, totalmente rodeada de asentamiento rural, pero
adn asi, no hay argumento que apoye 'a colmatacién edificatoria de un espacio tan notoriamente vacio, y no obstante con
posibilidades de recuperacion agraria, 1o que al mencs desde un punto de vista paisajistico resulta muy adecuado.

Asimismo, nada obsta para que una parcegla quede dividida en mas de una calegoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacién
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco normativo.

PROPUEST, : Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
categarizando como suelo rustico de asentamiente rural una parte del conjunte, el resto como suele rastico de proteccién agraria.

Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

PRO™ ES DJELISES AL ON
Respues o1 :

La alegacién planteada NO encaja en el Modelc de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundideo de 1as leyes de ordenacion del territorio y de espaciocs naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacién General (DOG). asi como de ias previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET), que precisan i concepio de Asentamiento (Rural 0 Agricola). su ordenacidon y
delimitacion.

Se han determinado valores agrarios y paisajisticos en ese emplazamiento que condicionan la categerizacion como proteccion
agraria (RPA) al menocs la parte interior del conjunto parcelario, quedando la parte que da a la via y al naciente como RAR. La
delimitacion y demas condicicnes de actuacién en el asentamiento rural RAR-TO4 para ese puntc se consideran ajusladas a la
normativa descrita, resultandec improcedente la ampliacion de esta categoria para abarcar la totalidad de la proptedad, avanzando
sobre el RPA

PROPUESTA EQUIPQO REDACTOR: diciembre/ 2008. APROBACION PROVISIONAL Plenc 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que son propietarios de una finca en el pago de Todoque, en la Majada, categorizada en parte como suel.
Rustico de Ase ento Rural (RAR-TQ4, donde se encuentra la vivienda) y otra parte como suelo Rustico de Proteccién Agraria
(RPA-3.19). Juzgan que la calegorizacion de suelo Rustico de Proteccién Agraria es un acto arbitrario, al no ajustarse a los valores
del suelo, dado que en esta parcela y en las colindantes no existe agricuitura. Citan la Directriz 63 de la Ley 19/2003, apartado a) y
b), disposiciones urbanisticas que justifican la incorporacién de la totalidad de la finca en asentamiento rural. Identifican
contradiccion, citando la propia memoria de ordenacion (Pag. 48) del PGO, donde dice “Las parcelas que den frente a las vias
estructurantes definidas en el Plan, tendréan la consideracion de situacion deseable para ser edificada.’

Obedeceria Onicamente “al capricho del planificador” no incluir las parcelas de su propiedad y las parcelas colindantes, que suman
el recinto RPA-3.19. Por lo tanto solicitan que se categoricen dichas parcelas en suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-T04.

. Situacién catastral: © "Jono: o reelas 46 supe icie 6.107m2.

_propiedad, avanze do sobre espacio vacio con condiciones para la recuperacion agrana.

N FOL..n_. Jecreto 55/2006. Anexo. at 37

EI PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad ceon las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollo de esta nomativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 85 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos. Respecto de las
DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rdstice. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacian y
ordenacion de asenlamienios rurales

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberdn calegorizar conforme al articuio 55.0).1) del TROTEN. porgue precisan de la proleccion
de su valor econdmico. Asimismo la DOG-82 impene la preservacion det medio agrano por el cardcter estratégico de su valor productivo y
paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, 1as consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdgo de ta COTMAC de
29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memaria Ambiental, imponen que el tratamienio del suelo rdstico ha de tener total ajuste a los valores
del medio. El informe urbanlistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten
delimitaciones de borde can terrenos vaclos de edificacion.

Ante el marco legal de referencia. la delimitacion y demés condiciones de actuacion en general en el asentamiento rural RAR-T04
se consideran ajustadas a |la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que la parcela da a una pequefa via que da acceso a la zona interior {sur) del camino La
Majada. Una parte de la parcela, unos 2000 m2, estan categorizados dentro del RAR-TO4, el resto en ia unidad de proteccién
agraria RPA-3.19.

Esta situacion no da argumento para integrar la totalidad de la parcela catastral en el RAR-T04, por constituir un vaclo muy relevante dentro det
conjunto. ciertamente es testimonial esta unidad de RPA-3.19, lotalmente rodeada de asentamiento rural, pero ain asl, no hay argumentc que
apoye la colmatacién edificaloria de un espacio tan notonamente vaclo, y no obstarte con posibilidades de recuperacion agraria. lo que al menos
desde un punlo de visla paisajistico resulla muy adecuado.

Asimismo, nada cbsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal situacion los valores del
medio y demds condiciones impuestas por el marco normativo.

El planificador no realiza ese ejercicio en base a caprichos, como se dice, aungue puede incurrir en error U omision (invoiunlaria). naturaimente.
Resulta por lo menos llamativa que las tres alegaciones que se producen en ese entomo ya dispanen de parte importante de parcela en RAR y que
solamente los fondos se calegorizan en RPA. Asi que las partes que se encuentran en RAR, dos disponen de vivienda v la gue se encuentra vacia
iene parcela suficiente para edificar. Cape recordar que el suelo nistico no es el espacio para el negocio inmobiliario y que su ulilizacién y
ocupacidn es posible pero sujeto a limitaciones. Justamente es la DOG-63 invocada, la gue impide |a clasificacidn de ese suelo como RAR

Tal como expresa la alegacion, st en esta parcela y en las colindantes no existe agricultura, no conduce irremediablemente a su categorizacion
como RAR, pues habra que observar si otros valores como los paisajisticos o naturales pudieran tener relevancia, pues en verdad es lo que se
aproxima a la realidad, no obstante se manliene el valor agraric como prevalente con el objelivo de recuperacidn, siendo lo mas propio los viedos,
en cualguier caso sin transformacion sensible del medin

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
calegorizando como suelo rgstico de asentamignto rural una parte de la parcela, el resto como suelo nistico de proteccion agraria.

PROPL)ES' P = JESES C|C N Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

Respuesta ronada: La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formuiado a través del PGO)
para el municipio. artandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturaies
‘TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion Generai (DOG). as! como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o Agricola), su
ordenacion y delimitacion

Se han determinado valores agrarios y paisajisticos en ese emplazamiento gue condicionan la categorizacion como proteccion
agraria (RPA) La delimitacion y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-T04 para ese punto se consideran
ajustadas a la normativa descrita, resuliando improcedente la ampliacién de esta categoria para abarcar la totalidad de la
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DESCRu « « . ILCQ+ IDO:

La alegacion expone que son propietarios de una finca en el sitio conocido por “El Frontdn” {Los Pedregales), categorizada en su
mayoria como suele Rustico de Proteccion Cultural (RPC-1.1), y otra parte comoe suelo Rustico de Proteccién Agraria (RPA-2.8).
Argumentan que hay dos viviendas y cultives de diversas especies vegetales. Por lo {anto solicitan que se categorice el suelo en
Rustico de Asentamiente Agricola RAA-1.2, igual que las fincas celindantes con jas mismas caracteristicas.

Sit ic v catastra Pc gono 1€ pa 1 36. superficie 17,390 2, suelo ;on” igue ¢ agua.

.. J... = Decrelo 55/2006. Anexc: art. 3/

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con ias exigencias del TROTEN (Texto Refundido - OL 1/2000) y de las
Directrices de Ordenacion General (DCG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a [0 previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacion turlstica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

. Respecto de las DOG: la DOG-58 frata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rostico. En cuanto a condiciones y delimitaclén de

un asentamiento agricola esta la DOG-64.

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICQ), con sensible coincidencia ge los espacios de asenlamiento con la unidad territorial UTH-4. En la

lorma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3, determinadas condiciones de
actuacion en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacion, como especificaciones para
su ordenacion pormenorizada.

Por otra parte, los suetos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan de la
proteccion de su valer econémico. Asimismo la DOG-62 impong la preservacion del medio agrario por el cardcier estratégico de su valor
productivo y paisajistico, y su relevante valor social y culfural.

Asimismo, las consideraciones arbientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 9/20086, tratadas en acuerdg de la COTMAC de

' 29de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memona Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico ha de 1ener total ajuste a los valores

del medio.

La parcela justamente conforma !as {aldas de la montafeta que domina la zona de Rodrigo y Arocha, dende unos 3500 m2 han
sido objeto en los ultimos afios de roturacién y puesta en explotacidn agraria, acompafada de un proceso de construccion de
diversos cuartos con destino agrario, pues en cantra de los manifestado de la existencia de dos viviendas, habra gue decir que de
ser asi se habra producido un proceso ilegal de transformacion de dependencias agrarias en viviendas.

El resto de la parcela, que conforma la base de dicha lomada, es un terreno naturalizado que ya forma parte, desde el punto de
vista morfologico y boténico, de ese conjunto de interés cultural que es el ambito categorizado come ristico de proteccion cultural
RPC-1.1, indudablemente por razones arqueolégicas derivadas del conjunto de Arocha. Toda esta parte de interés no agraric es ia
gue linda con el RAA-1.2, desconexién que impide estirar el limite de! RAA-1.2 hasta abarcar la parte edificada y agricola, cuanto
menos incomporar suelo ambiental al dicho asentamiento agricola.

La divisidn entre ambas categorias (RPA y RPC) se ha realizado en base a una clara division de valores existentes,
considerandose correcia, por estar ajustada a la realidad territonal de ese lugar dende se emplaza la finca.

Resulta inadecuada la extensidon del RAA-1.2 sobre el espacio de naturaleza ambiental y agraria, que conforma la finca de
referencia. Resuita irrelevante que la propiedad esté dividida en dos categorias de suelo.

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO.
categorizando de suelo rdstico de asentamiento agricela (RAA) una pare de la parcela, y otra parte como suelo rastico de
proteccion agraria {RPA).

PROPUES TADECL =L .37 'ACION Decroto 56/2006. Anexo. art. 38
Respue: -zonada:

La alegacién planteada NC encaja en el Modelo de desarrollo sostenibie formulade a través del PGQO para el municipio
apartdndose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacian de! territorio y de espacios naturaies (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territonal Especial de
Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET).

Se han determinado valores agrarios y sobre tadc ambientales, para la zona donde se ubica |a finca. que incluso impiden continuar
con la transfo  acién de la finca en espacia agraric. con ausencia de las condicicnes basicas para otorgarle la candicion de RAA.
~or todo lo cu | resulta improcedente el cambio a la categoria de asentamiento agricola de 12 finca como pretende la alegacion

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegaciéon expone que son propietarios de una finca, compuesta por dos parcelas catastrales, en Los Pedregales, Camino
Bergoyo, categerizada como suelo Rustico de Proteccidn Agraria (RPA-2.6, espacio agrario intensivo) y en la que existe una
vivienda de 3 plantas (1br/2sr).

Argumenta que la finca dispone de todas las caracteristicas por considerarla como UAE, disponiendo de mas de 1.000 m2
colindando a un caminc estructurante de 4° nivel, disponiendo de un frente mayor de 15m, y al tratarse de viviendas unifamiliares
aisladas (AS), con max. 2 plantas sobre rasante responden a la tipologia béasica para vivienda en una UAE. Las propias
condicionantes expuestas en la Normativa Urbanistica de PGO caiificarlan su propiedad apla como asentamiento rural, y si el
criterio del Plan es englobar dentro de los asentamiento cuantas mas viviendas mejor, no se entiende por qué no se han incluido las
dos viviendas mas cercanas. Entendiendo que puede haber sido un error de apreciacion, solicita que se adjuntd su finca y la del
vecino a la bolsa de Asentamiento Rural RAR-BA2. Aporta plano de propuesta. l
Situacion catastral: Poligono 19. parcela 231 y 232, superficie 3.757m2 y 3.111m2 respectivamente.

INFORME: Decreto 55/2006, Anexo: art, 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Direcirices de Crdenacion General {DOG). ademas, en desarrollo de esla normativa, el PGO se ajusia a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacion {urlstica (PTET).
Respeclo del TRCTEN: jos articutos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos
Respeclto de las DOG: la DOG-58 trala de los crilerios y objetivos para la proteccién de! suelo rustico. La DOG-63 estatiece condiciones para la
delimitacion y ordenacién de asentamientos rurales
Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conlormidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y ‘
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad territorial UTH-4. En la
Norma 17 dei PTET (CONDICICNES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se eslablecen, en el apartado 3, determninadas condiciones de
acluacion en el ambilo del suelo raslico categorizado como asentamiento. Crilerios exigidos tanto para la delimitacidn. come especificaciones para
sU ordenacién pormenorizada.
Por ofra parte, los sueios con valeres agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.1).1) del TROTEN, porque precisan de [a proteccién
de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por ef cardcter estratégico de su valor productivo y
paisajistico. y su relevante valor social y cultural.
Asimismo, las consideraciones ambienlales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley §/2006. traladas en acuerdo de ia COTMAC de |
28 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que ef tratamiento del sueto rastico ha de tener total ajuste a los valores |
del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, evilando incorporaciones
de vacios en los que a su vez predominen olros valores, como os agrarios en este caso.
Ante el marco legal de referencia, la delimitacidn y demas condicicnes de actuacién en general en el asentamiento rural RAR-BAZ2
se consideran ajustadas a la normativa descrita. En este ¢aso, un analisis detenido no aporta argumento para que la finca descrita
en la alegacion se incorpore al RAR-BAZ, pues la parcela constituye una finca con vivienda, insertada en un espacio netamenie
| agrario, dedicado al cultivo de platanera y aguacate principalmente, que da al camino Bergoyo, que garantiza la accesibilidad a
toda esa area agricola.
Ni es un error de apreciacion, ni un RAR se conforma con cuantas mas viviendas mejor, lo cierto es que una finca agraria con
vivienda, con un entorno de fuerte condicion agrana (presente y potenciai), no reung ni de lejos las condiciones legaies para su
categorizacion como RAR. Cabe recordar que el suelo ristico no esta para ser ocupado por la residencia a costa del maltrato de los
valores intrinsecos, agrarios en este caso, y que su utilizacion y ocupacién es posibie pero sujeto a limitaciones. Ya dispone la
dicha finca de una vivienda, lo cual no deja de ser a |a luz de las restricciones que el marco normativo establece, un gran privilegio.
Aunque la delimitacién del RAR-BA2 esta relativamente cerca, no ha lugar a un estiramiento de este para incorporar espacio
netamente agrario.

r S

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGQ.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesia prevista en la aprobacién inicial det PGO,
| categorizando Ja finca descrita en la alegacién como suelo rustico de proteccion agraria.

- s .

PROP\ E¢ \ F IR E B Qa\)N - Decreto 55/2006. Anexo: art. 38
Respuesta razonada:

La alegacién planteada NO encaja en el Modelo de desarrcllo sostenible formulado a traves del PGQO para el municipio
aparandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene &l Plan Territorial Especiai de
Ordenacion de la Actividad Turistica (PTET). que precisan el concepio de Asentamiento (Rural o Agricola), su cordenacidn y
| delimitacion. Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento gue cendicionan la categonzacién como proteccion
agraria {(RPA) de la finca descrita en la alegacién y su entorno. La delimitacién y demas condiciones de acluacion en el
asentamiento rural RAR-BAZ para ese punto se consideran gjustadas a la normativa citada. resultando improcedente la ampliacion
e esta categoria para abarcar |a propiedad descrita, avanzando sobre espacio acrario.

JR— J

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembres 2009. APROBACION PROVISICNAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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DESCR >. . .CONl. )O:

La alegacion expone que es propietaria de una finca en La Laguna, estando en parte en suelo urbano consolidado, y otra parte e
no consoiidado G2A2. Alega que:

1.- Que la parte rustica de la propiedad dispone de indiscutibles valores ambientales y agricolas, uso en un ambito suburbano escasamente
consolidado, que de acuerdo con el art. 8.1 de la vigente Ley de Suelo B/2007 debe ser respetado. Cita las Directrices art. 3.4.2, Direclriz 49.2.b.
55b58.2¢c.

2.- Que la via prevista carece de necesidad funcional, ademas es sobredimensionada. Cita la directriz 58.2.c de la Ley 19/2003.

3.- La inclusion de parte de la finca dentro de la Unidad de Actuacion G2AZ2, obligando a su propietario a correr con una parte proporcional de las
cargas del futuro proceso de urbanizacién, incumple el principio de equisdistribucion de beneficios y cargas derivadas de la ejecucion del
planeamiento, porque divide la finca en dos partes. mermando la actividad agraria de una y dejando 1a olra parte casi inedificable, siendo beneficio
previsiblemente a un tercero.

Solicita:

1.- Que se elimine la via.

2.- Si se considere gue la via es imprescindible, reducir la seccién de 8m a 5m.

3.- En caso que no se atienda a la primera y segunda solicitud, que se excluya la parte no ocupada por [a via de la Unidad de Actuacion G2AZ2 (e
continuacian de la vivienda existente). Subraya que no tiene animo de lucro, por lo cual se quedaria conforme, si esta parte de la finca se categoriza
sin aprovechamiento urbanistico “N”, en confinuidad de la zona “N" impuesta ai jado de su vivienda.

Situacién catastral: Referencias 5706103BS1750N0001WF  {urbana) y 38024A014006710000KK (rusfica), superficie 722m2 y 1.272m2
respectivamente. Hay dos alegaciones mas de id¢ Hlico contenido.

« JR. & Decrelo 55/2006 Anexo: art. 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanislicas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacidn publica con relacion al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacién de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.
La ordenacion urbanistica deber4 alender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo. tal
como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanislicamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacién establecida por el
PGO bajo los principios y objetivos enunciados.
El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si un determinado terreno cumple o previsto en €l articulo 50 del Texto Refundido de las
Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN]}, y arliculo 51 en cuanto a su categorizacion.
E! Acuerdo de la Comisién de Crdenacion del Territorio y Medio Ambienle de Canarias, de 2% de mayo de 2.003, por el que se aprueba de forma
condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN. eslablece puntualizaciones para los suelos
urpanos.
El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanio a los espacios
edificables, con su tipologla y alturas, y definiendo el sistema viarie. El emplazamiento de la parcela estd en una zona singular del casco urbano de
La Laguna. en e! eje camino Cruz Chica, donde se mantienen pervivencias de inlerés palimonial, como es el caso de la vivienda siluada en la
parcela descrita en esta alegacion. La parcela da a esta via con la cifada edificacion y jardin, discurriendo hacia el interior de un espacio hasla
ahora agrario. La parte de parcela que da a la calle, conjuntamente con la vivienda y parte de finca, est4 en suelo urbano consolidado, y el resto de
finca hacia el interior en el suelo urbane no consolidado ordenado G2A2.
E! PGO ha realizado un ejercicio de ordenacion detallada precisamente para que la estructura urbana entre ambos suelos quede
bien arliculada, y asimismo para facilitar la gestién por cuanto ya esta pormenorizado el disefio urbano de ese suelo. La via es
necesaria para conformar adecuadamente la estructura urbana, y ademas ya estaba prevista en el PGQ 87 y con 10 m de ancho.
El espacio intenor, previsto como suelo urbano consolidado, ya estaba en las previsiones de incorporarse al proceso urbanizador
en el PGO 87, que lo clasificaba de urbanizable. Ahora se refuerza dicha vocacién por la consolidacion al naciente de una trama ya
estructurada de viviendas y equipamientos. No hay valores ambientales de consideracion, si hay valores agrarios que perviven de
ese antiguo espacio dedicado a la agricuitura, hoy notablemente abandonado. Pero el espacio es necesano para poder desarrollar
| el modelo previsto en ef PGO, que es dar compacidad y estructura a este espacio interior que ha evoiucionado hasta disponer de
condiciones para colaborar &n la conformacion de la estructura urbana de La Laguna.
La via se ha planteado de 8 m, suficiente para cumplir su funcidn y evitar afecciones a construcciones. Se considera que se
contempla de modo parcial lo pedido en la alegacion, de estudio y consideracion de cada propuesta. que empieza por la
eliminacion de la via. Procede atender la peticion residual de ampliar la zona no edificable {N) adscrita a la vivienda protegida

JROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la propuesta prevista en la aprobacidn inicial del PGO, pero
modificando la zona adscrita de espacio libre. La rectificacion propuesta NQ supene alteracion sustancial del documento aprobado
| iniciaimente.

Decreto 55/2006 Anexo: art 38

‘..10. - o J,chr

Respues ¢ ~da:

La alegacion io nul 1 tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. por

cuanto solicita aspectos ambientales que mejoran el entorno urbano. No hay argumentos respecto de  las exigencias del Texto

Refundido de las leyes de ordenacién dei territorio y de espacios naturales {TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General
_ {DOG) para eliminar la via ni el drea interior que completa ia estructura urbana de esa zona de La Laguna.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembse/ 2009. APROBACION PROVISICNAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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| La alegacion expone que es propietaria de una finca en La Laguna. estando en pare en suelo urbano consolidado, y otra parte en no consolidado
GZA2. Alega que:
.- Que la pade rustica de Ja propiedad dispone de indiscutibles valores ambientales y agricolas, uso en un dmbite suburbano escasamente
consolidado, gue de acuerde con el art. 8.1 de la vigente Ley de Suelo 8/2007 debe ser respetado. Cita las Directrices ar. 3.4.2, Directriz 49.2.b,
55.b 58.2.¢c.
2.- Que la vfa previsia carece de necesidad funcional, ademas es sobredimensionada. Cita la directriz 58.2.¢ de la Ley 19/2003.
3.- La inclusion de parte de la finca denfro de fa Unidad de Actuacion G2A2, obligando a su propietario a correr con una parte proporcional de las
cargas del futuro proceso de urbanizacion, incumple el principio de equisdistribucion de beneficios y cargas derivadas de la ejecucion del

planeamiento, porque divide la finca en dos partes, mermando la actividad agraria de una y dejande la otra parte casi inedificabie, siendo beneficio
previsiblementie a un tercero.

Solicita:

1.- Que se elimine la via.

2.- Si se considere que 'a via es imprescindible, reducir 1a seccién de 8m a 5m.

3.- En case gue no se alienda a la primera y segunda solicitud, que se excluya la parte no ocupada por la via de la Unidad de Actuacion G2A2 (en
continuacion de la vivienda existente). Subraya que no tiene animo de lucro, por to cual se quedaria conforme, si esta parte de la finca se calegorice
sin aprovechamiento urbanistico "N”, en continuidad de la zona “N” impuesta al lado de su vivienda.

| Situacidn catastral; Referencias 5706103BS1750NO00IWF  (urbana) y 38024A014006710000KK (rustica), superficie 722m2 y 1.272m2
respeclivamente. Hay Ires alegaciones mas de idéntico centenido

. i I _ ==
INFORN : Decreto 55/2006, Anexo: arl. 37

—jercicio de planeamiento que eslablece unas determinadas condiciones urbanisticas al sueio para su aprovechamiento edificatonio y de usos.

furma parte de la actuacion publica con relacion al terrtofio.. tal como eslablece el articuio 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los flines de
la actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacitn urbanislica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo. fal |
como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, 1a ordenacidn establecida por el
PGO bajo los principios y objetivos enunciados.
£ suele urbane resulta de una conslalacion factica de si un determinado terrenc cumple lo previsto en el articuio 50 del Texto Refundido de las
—eyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), y artleulo 51 en cuanto a su categorizacion.
El Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por ef que se aprueba de forma
condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN, estahlece puntualizaciones para los suelos
urbanos.
El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada. especificando las condiciones urbanisticas en cuanlo a los espacios
edificables. con su lipologia y alturas. y definiende el sistema viario. Ef emplazamiento de la parcela eslé en una zona singular del casco urbano de |
".a Laguna. en ef eje camino Cruz Chica, donde se mantienen pervivencias de inlerés patrimonial, como es el caso de la vivienda situada en la
parcela descrila en esla alegacion. La parcela da a esta via con la cilada edificacitn y jardin, discurriendo hacia el intefior de un espacio hasta
ahora agrario. La pafte de parcela que da a |a calle. conjuntamente con la vivienda y parte de finca. esta en suelo urbano consolidado, y el resto de
finca hacia el interior en el suelo urbano no consolidado ordenade G2ZA2.
El PGO ha realizado un ejercicio de ordenacién detallada precisamente para gue la estructura urbana enire ambos suelos quede
bien articulada, y asimismo para facilitar la gestion por cuanto ya esta pormenorizado el diseic urbano de ese suelo. La via es
necesana para conformar adecuadamente la estructura urbana, y ademas ya estaba prevista en el PGO 87 y con 10 m de anche,
El espacio interior, previsto como suelo urbano consolidado, ya estaba en las previsiones de incorporarse al proceso urbanizador

| en el PGO 87, que lo clasificaba de urbanizable. Ahora se refuerza dicha vocacion por la consolidacién al naciente de una trama ya
estructurada de viviendas y equipamientos. No hay valores ambientales de consideracién, si hay valores agrarios que perviven de
ese antiguo espacio dedicado a la agricultura, hoy notablemente abandonado. Pero el espacio es necesario para poder desarrollar
el modelo previsto en el PGQ, que es dar compacidad y estructura a este espacio interior que ha evolucionado hasta disponer de
condiciones para colaborar en la conformacion de 1a estructura urbana de La Laguna.
La via se ha planteado de 8 m, suficiente para cumplir su funcién y evitar afecciones a construcciones. Se considera que 5&
contempia de modo parcial lo pedido en la alegacion, de estudio y consideracidon de cada propuesta, que empieza por la
eliminacion de la via. Procede atender la peticién residual de ampliar la zona ne edificable (N) adscrita a la vivienda protegida |

| PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGQO. '

| A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO, pero

modificando la zona adscrita de espacio libre. La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobado
inicialmente.

FC2 . - = w(f 2ARCla . Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

Respuesta razonada:

La alegacién formulada tiene cierto encaje en el Modeio de desarrollo sostenible planteado a traveés del PGO para el municipio. po

cuanto solicita aspectos ambientales gque mejoran €l entorno urbano. No hay argumentos respecto de las exigencias del Textj

Refundide de tas leyes de ordenacion del territerio y de espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacidn General
{DOG) para eliminar la via ni el area interior que compieta la estructura urbana de esa zona de La Laguna _

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietaria de una finca en La Laguna, eslando en parle en suelo urbano consolidado, y otra parte en no consolidaco
(G2A2. Alega que:
1.- Que la pane rustica de la propiedad dispone de ingiscutibles valores ambientales y agricolas, uso en un 4mbito suburbano escasamente
consolidado, que de acuerdo con el art. 8.1 de la vigente Ley de Suelo 8/2007 debe ser respetado. Cita fas Directrices art. 3.4.2. Directriz 49.2.b,
55b58.2¢c
2.~ Que la via prevista carece de necesidad funcional, ademas es sobredimensicnada. Cita la directriz 58.2.¢ de la Ley 19/2003.
3.- La inclusion de pare de la finca dentro de la Unidad de Actuacién G2A2, obligando a su propietario a comer con una parle proporcional de las
cargas del futuro proceso de urbanizacidn, incumple el principic de equisdistribucidn de beneficios y cargas derivadas de la ejecucién del
planeamiente, porque divide la finca en dos partes, mermando la actividad agraria de una y dejando ia ofra parte casi inedificable, siendo beneficio
previsiblemente a un tercero.
Solicita:
1.- Que se elimine la via.
2.- Si se considere que la via es imprescingible, reducir la seccién de 8m a 5m.
3.- En caso gue no se atienda a la primera y segunda solicitud, que se excluya la parte no ocupada por la via de la Unidad de Actuacién G2A2 (en
continuacion de la vivienda existente). Subraya que no tiene animo de lucro. por lo cual se quedaria conforme, si esla parte de la finca se categorice
sin aprovechamiento urbanistico “N", en continuidad de la zona “N” impuesta al lado de su vivienda.

| Situacién catastral: Referencias 5706103BS1750N0001WF  (urbana) y 38024A014006710000KK {rustica), superficie 722m2 y 1.272m2

| respectivamente. Hay tres alegaciones mas de idéntico contenido

=
INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: an. 37
|

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma pane de la actuacién publica con relacién al territorio., tal come establece el arliculo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismoe los fines de
la actuacién de caracler urbanistico previstos en el aniculo 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal
como exigen 'as Direclrices de Ordenacidn General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparc Iegal, ia ordenacién establecida por el
PGO bajo los principios y objelivos enunciados.

"I suelo urbang resulta de una constatacien factica de si un determinado terreno cumple lo previsic en el arliculo 50 del Texto Refundido de las
Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), y articulo 51 en cuanto a su calegorizacian.

El Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.008, por el que se aprueba de forma
condicionada la Memcria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN, eslablece puniualizaciones para 10 suelos
urbangs.

El tratamiento previsic por el plan se ha desarrollado de forma detallada. especificando las condiciones urbanislicas en cuanto a los espacios
edificables, con su tipologla y alluras, y definiendo el sistema viario. El emplazamiento de la parcela estd en una zona singular del casce urbano de
La Laguna, en el gje camino Cruz Chica, donde se mantienen pervivencias de interés patrimonial, come es el caso de la vivienda situada en la
parcela descrita en esta ategacién. La parcela da a esla via con la citada edificacidén y jardin, discuriendo hacia el inlerior de un espacio hasta
ahora agrari¢. La parle de parcela que da a la calle, conjuntamente con la vivienda y parte de finca, esta en suelo urbano consclidado, y el resto de
finca hacia el intenor en el suelc urbanc no consolidado ordenado G2A2.

El PGO ha realizado un ejercicio de ordenacion detallada precisamente para que la estructura urbana entre ambos suelos guede
bien articulada, y asimismo para facilitar la gestion por cuanto ya esta pormenorizade el disefic urbano de ese suelc. La via es
necesaria para conformar adecuadamente la estructura urbana, y ademas ya estaba prevista en el PGO 87 y ¢con 10 m de ancho.
El espacio interior, previsto como sueio urbano consolidado, ya estaba en las previsiones de incorporarse al proceso urbanizador
en el PGO 87, que lo clasificaba de urbanizable. Ahora se refuerza dicha vocacion per la ¢censolidacion al naciente de una trama ya
estructurada de viviendas y equipamientos. No hay valores ambientales de consideracion, si hay valores agrarios que perviven de
ese antiguo espacio dedicado a la agricultura, hoy notablemente abandonado. Pero el espacic es necesario para poder desarroliar
el modelo previsto en el PGO, que es dar compacidad y estructura a este espacio interior que ha evolucionado hasta disponer de
condiciones para colaborar en la conformacion de la estructura urbana de La Laguna.

La via se ha planteado de 8 m, suficiente para cumplir su funcién y evitar afecciones a construcciones. Se considera que se
contempla de modo parcial lo pedido en la alegacion, de estudio y consideraciébn de cada propuesta, que empieza por la
eliminacién de la via. Procede atender la peticién residual de ampliar la zona no edificable (N} adsc 'a a la vivienda protegida

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO, pero
modificando la zona adscrita de espacio libre. La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobado
inicialmente.

:ROF . N - .’ARC|AL Decreto 55/2006. Anexo. anl 38

..espuesta razonada:

La alegacion formulada tiene cierlo encaje en el Modeto de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio. pol

cuanto solicita aspectos ambientales que mejoran el entorno urbano. No hay argumentos respecio de las exigencias del Textc
| Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las Direclrices de Ordenacién General
__(DOG}) para eliminar la via ni el area interior que completa la estructura urbana de esa zona de La Lag n

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/12010
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La alegacion expone que es propietania de una finca en La Laguna, estando en parie en suelo urbano consolidado, y ofra parle en no consolidad.
(532A2. Alega que:
1.- Que la parte rustica de la propiedad dispone de indiscutibles valores ambientales y agricolas, uso en un ambito suburbano escasaments,
consolidado, que de acuerdo con el art, 8.1 de la vigente Ley de Suelo 8/2007 debe ser respetado. Cita las Directrices arl. 3.4.2. Directriz 49.2.t
55.b58.2.c.
2.- Quela vla prevista carece de necesidad funcional, ademas es sobredimensionada. Cila la directriz 58.2.¢ de 1a Ley 15/2003.
3.- La inclusion de parte de |a finca dentro de la Unidad de Actuacién G2A2, obligando a su propietario a correr con una parte proporcional de 1a-
cargas del fuluro proceso de urbanizacion, incumple el principio de equisdistribucidn de beneficios y cargas derivadas de la ejecucion de
planeamiento, porque divide la finca en dos partes, mermando la aclividad agraria de una y dejando la otra parte casi inedificable, siendo benefici
previsiblemente a un tercero.
Solicita:
1.- Que se elimine la via.
Z.- Si se considere que 13 via es imprescindible. reducir la seccidn de 8m a 5m.
3.- En caso que no se alienda a la primera y segunda soliciud, que se excluya la parte no ocupada por la via de la Unidad de Actuacion G2A2 (e
continuacidn de la vivienda exislente). Subraya que no liene animo de lucro, por lo cual se quedaria conforme, si esta parte de la finca se categorice
sin aprovechamiente urbanistico *N°, en continuidad de la zona "N" impuesta al lado de su vivienda.
Situacidn catastral: Referencias 5706103BS1750N000TWF (urbana) y 38024A014006710000KK (rustica). superficie 722m2 y 1.272m2

. respeclivamente. Hay tres alegaciones mas de idéntico contenido

NFO o E: Decreta 55/2006. Anexo: ¢ |, 37

El ejercicio de planeamientc que establece unas delerminadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamienlo edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacion publica con relacion al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texio Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacion de caracter urbanistico previsios en el articulo 6.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo, lal
como exigen las Direclrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente positle y con perfecto amparo tegai. la ordenacién establecida par el
PGO bajo los principios y objetivos enunciados

El suelo urbano resulta de una constatacidn factica de si un determinado terreno cumple lo previsto en el articulo 50 del Texto Refundido de las
Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Nalurales de Canarias (TROTEN), y articulo 51 en cuanto a su calegonzacion.

El Acuerda de la Comision de Ordenacion del Territario y Medio Ambienie de Canarias, de 2% de mayo de 2.009. por el que se aprueba de forma
cendicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 1 del TROTEN. establece puntualizaciones para los suelos
urbanos.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanlisticas en cuanto a los espacios
edificables, con su tipologia y alturas, y definiendo el sistema viario. El emplazamienlo de la parceta estd en una zona singular del casco urbano de
La Laguna, en el gje camino Cruz Chica, dende se mantienen pervivencias de interés patrimonial, como es el caso de la vivienda siluada en la
parcela descrita en esta alegacion. La parcela da a esta via con |a cilada edificacién y jardin, discumiendo hacia el interior de un espacio hasta
ahora agrario. La parte de parcela que da a la calle, conjuntamente con la vivienda y parte de finca, esta en suelo urbanoe consolidado. y el resto de
finca hacia el interior en el suelo urbano no consolidado crdenado G2A2.

E!l PGO ha realizade un ejercicio de ordenacion detallada precisamente para que la estructura urbana entre ambos suelos quede
bien articulada, y asimismo para facilitar la gestion por cuanto ya esta pormenonizado el disefo urbano de ese suelo. La via es
necesaria para conformar adecuadamente la estructura urbana, y ademas ya estaba prevista en el PGO 87 y con 10 m de ancho.
E! espacic interior, previsto como suelo urbano conselidado, ya estaba en las previsiones de incorporarse al proceso urbanizador
en el PGO 87, que lo clasificaba de urbanizable. Ahora se refuerza dicha vocacion por la conselidacion al naciente de una trama ya ‘
estructurada de viviendas y equipamientos. No hay valores ambientales de consideracion, si hay valores agrarios que perviven de
ese antiguo espacio dedicado a la agricultura, hoy notablemente abandonado. Pero el espacio es necesario para poder desarrollar
el modelo previsto en el PGO, gue es dar compacidad y estructura a este espacio interior que ha evolucionado hasta disponer de
cendiciones para colaborar en la conformacion de la estructura urbana de La Laguna.

La via se ha planteado de 8 m, suficiente para cumplir su funcion y evitar afecciones a construcciones. Se considera que se
contempla de modo parcial lo pedido en {a alegacién, de estudio y consideracién de cada propuesta, que empieza por la
el acion de la via. Procede atender la peticion residual de ampliar la zona no edificable {N) adscrita a la vivienda protegida ]

|

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.,

A ta vista de los argumentos expuestos, se recomienda mantener la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGQO, pero
modificandc la zona adscrita de espacio libre, La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobado
inicialmente.

«RCWUE. v - o 0 ?mClav D¢ to 55/2006. Anexo: arl. 38

Respue. ¢ ada:

La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrelio sostenible planteado a través del PGO para el municipio, por

cuanto solicita aspectos ambientaies que mejoran el entorn¢ urbano. No hay argumentos respecto de  las exigencias del Texto

Refundido de ias leyes de ordenacion del territoric y de espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General
JOG) para eliminar 'a via ni el area interior que completa la estructura urbana de esa zona de La Laguna

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone gue es propietario de una finca en Las Rosas, categorizada en suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA-
2.14). Manifiesta que actualmente sobre esta finca hay un estanque en desuso y una explotacion agricola de aguacates. Afima que
no se entiende dicha categorizacidn, siendo el area hacia Norte y Este clasificado en suelo urbano, disponiendo de las mismas
infraestructuras que su propiedad. Argumenta que segun art. 50 de TROTENc es susceptible de integrarse en |a trama urbana, y
solicita que se clasifiquen su finca en suelo urbano no consolidado.
._Situacién catastral: Poligono 15, parcela 318, superficie 5.497m2

~FORME: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

| El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si un determinade terreno cumple lo previste en el articulo 50
del Texto Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), a saber:

Integraran e! suelo urbano:

a) Los terrenos que, por eslar integrados o ser susceptibles de integrarse en la irama urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de
suelo, mediante su clasificacion, por concurrir en &i alguna de las condiciones siguienies.

1) Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua. evacuacién de aguas residuales y suministro
de energla elécirica, en condiciones de pleno servicio lanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

2y Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos terceras partes de |0s espacios aptos para la misma. de acuerdo con
l2 ordenacién que con el planeamiento general se establezca.

Desde esta perspectiva se ha de analizar el cambic que se propone, reclasificar a suelo urbano una parcela prevista
en principio en la ordenacion come suelo rustico de proteccion agraria (RPA-2.14).

|
No puede argumentarse que la parcela en cuestidén cumpla con los requisitos antes serialados, ni dispone de
servicios, tampoco estd integrada en la trama urbana. Por el contraric la parcela esta emplazada en una zona de
cultivo intensivo platanero y otros, lo que revela de forma patente los valores agrarios de la zona.

v or ofra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN,
porque precisan de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio
agrario por el caracter estratégico de su valor productivo y paisajistico, y su refevante valor social y cultural.

También las consideraciones ambientales y urbanisticas previstas en el proceso de evaluaciéon derivade de la ley
9/20086, tratadas en acuerde de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba [a Memoria Ambiental,
impenen que el tratamiento del suelo rustico ha de tener total gjuste a los valores del medio.

Resulta irrelevante que la parcela linde con viario, carretera LP-213, pues se ha de estar a los valores del medio, en
este caso agrarios.

Se alude en el escrito que la parcela deberia ser suelo urbano come el espacio lindante, pues ambos tienen las
mismas caracteristicas. La cuestion es que ese ambito de urbano no consolidado ordenado comercial industrial esia
justificado en el PGO por el interés general que comporta, ya que hay que disponer de las previsiones de suelo en
relacién con el modelo de desarrollo previsto, ademas que resulta un espacio integrable en {a trama urbana que le
rodea, caracteristicas estructurales que no dispone la parcela objeto de la alegacion, que por su forma se integra
plenamente en el espacio agraric RPA-2.14

2or tanto, a la luz del marco legal vigente no procede la clasificacion de suelo urbano de la parcela descrita.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién iricial del PGC,
que categoriza la parcela como suelo rustico de proteccion agraria.

PL_iOP =_"i. JEDE. ST IACION Decreto 55/2006. Anexo art. 38
| Respues ;onada:
La alegacién formuladanoent e 1el M de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,

sisterna equilibrado entre el desarrollo econdmico y la preservaciéon del medio rural, paisajistico o antropizado. No
resula ajustada a derecho la clasificacion de esa finca agraria como suelo urbano, tampoco debe formar parte de
suelos urbanizables, por su innecesariedad desde el punto de vista del modelo de desarrollo planteado.

PROPUESTA EQUIPO REDACTCR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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DESCRIPL & . .uwu O

La alegacion expone gue es propietano de una finca en Palomares de Arriba, categorizada en suelo Rustico de Proteccidon Agraria
(RPA-2.14). Expone que en dicha finca se encuentra una vivienda de dos plantas, mientras la mayor superficie esta en explotacion
agricola de platanos. Alega que en el radio de 100 metros se encuentran 5§ viviendas mas, asi como una tienda de comestibles, y
citando el Asl. 55.c.1 del TROTENC se justificaria la inclusién al Asentamiento Agricola RAA-2,

Solicita que la totalidad de su parcela se categoerice como suelo Rustico de Asentamiento Agricola RAA-2.

Situacién catastral Poligono 15. parcela 297. superficie £.327m2.

INFOI N Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

'GO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TRCTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) vy de las
[ rectrices de Ordenacidn Generai (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Terntorial Especial de
ordenacién \uristica (PTET).
Respeclo del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 68. entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecio de las DOG: la DOG-58 trala de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rastico. Er cuanto a condiciones y delimitacién de
un asentamlento agricola est la DOG-64.
Respeclo del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO). con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la unidad termilorial UTH-4. En la
Nomna 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen. en el apartado 3, detemminadas condiciones de
actuacion en el ambito del suelo ruslico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacion, como especificaciones para
su ordenacidn pormenorizada.
Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan de la
proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacidn del medio agrario por el cardcter estratégico de su valor
productivo y paisajistico, y su refevante valor social y cultural,
Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
28 de mayo de 2009 por el gue se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiente del suelo ristico ha de tener total ajuste a los valores
del medio. El informe urbanistico de esle mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamienios, tal que se eviten
delimilaciones de borde ¢on terrenos vacios de edificacion.
No se encuentran argumentos que sustenten las pretensiones de la alegacion, de categorizar su parcela como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAAZ2), pues constituye la totalidad del RPA-2,14 un espacic intensivo agrario, presente y potencial,
resuitando que no es condicion suficiente la existencia de vivienda para su categorizacion como RAA. Bien es c¢ierlo que en
detenido analisis se llega a la conclusidn de que pudiera formar parte de dicho asentamiento RAA-2, pues éste hubiera podido
conectar con la carretera LP-213 y abarcar dichas construcciones, pero el hecho de la existencia hoy del sistema general viario que
divide ese lugar de la zona de Los Paiomares dende se encuentra el RAA-2, creando una barrera y desarticulacién que impide dar
coherencia territorial al conjunto.
La parcela en cuestitén. aunque disponga de vivienda y esto debe considerarse una situacion privilegiada, no cabe duda alguna de
su vinculacién a un medio netamente agrario, como lo demuestran sus propias condiciones de unos 6000 m? en cuitivo y tode €l
entorno donde se ubica.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de actuacidon de un asentamiento agricola no se dan en el
area en cuestién conforme al entorng hoy configurado.

No ha lugar a mas argumentos, porque la nitidez de la propuesta prevista en el PGO no deja lugar a dudas.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en ta aprobacién inicial del PGO,
que categoriza e! drea donde se encuentra la parcela como rustico de proteccidn agrarnia.

Respuesta razonada: La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formuiado a través del PGO
para el municipio. apartandese de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturaies (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General {DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el
Plan Territorial Especial de Ordenacidn de la Actividad Turistica (PTET), gue precisan el concepto de Asentamiento (Rurail o
Agricala), su ordenacion y delimitacion. La categorizacion del RPA-2.14 ha reconocido valores agrarios para esla zona, presentes y
potenciales. con determinacion de la calidad visual, poniendo de relieve el interés para su mantenimiento y potenciacion. No hay
argumentos de legaiidad gue amparen la categorizacion de la zona como asentamiento agricola

RESOLUCION DEFINITIVA: Se mantiene la propuesta de DESESTIMACION, porque resulta improcedente categorizar como
RAA un espacio de allo valor agrario, debiendo quedar el area donde se encuentra la parcela en |a categoria de proteccion agraria,
en la unidad RPA-2 15. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPC REDACTOR: diciembre! 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Visla en COTMAC 01/10/2010
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DESC <.~ JELCC JO:

La alegacidn expone que es propietario de un solar en suele urbano, Calle la Zarza, calificada en parte como zona no edificabie "N

y otra parte como Intervencién Patrimenial: Remodelacién (P4). Alega que la antigua vivienda sélo dispone de 25 m2 en una sola

planta, y necesita ampliarla para adaptarla a sus necesidades fisicas porque necesita silla de ruedas. Al ser imposible por la

calificacion dada por el PGO, se le estan expropiando su derecho, sin percibir a cambio indemnizacidon alguna. Solicita que le
nitan un aprovechamiento urbanistico por el que pueda ampiiar la vivienda.

Situacién ~atastral: Referencia 5836619BS1753N0001YL, superficie 122 m2

INFORI - Decreto 55/2006 Anexa: arl. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatoric y de usocs, forma parte de la actuacion publica con relacién al territorio, tal como establece el articulo 5 det Texto
Refungido (DL 1/2000), a saber:

g} Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo, Ias densidades, alturas y volumenes, dotaciones plblicas y las
actividades productivas. comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en cendiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacién de caracler urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacidn urbanistica deberé atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacién del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrcllado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia vy alturas. Se trata de una parcela integrada en una manzana singular del casco urbano, con
edificios preexistentes de diversa tipologia, con elementos de interés patrimonial, articulados sobre una antigua traza viaria (calle La
Zarza), una pervivencia extremadamente fragil por estar sujeta a tensiones derivadas de un uso urbano intensive con la misma
gecmetria que de antiguo tiene. Se trata de conciliar objetivos de conservacion de patrimonio, tanto edificado come de espacics
abiertos y viario, con las posibles intervenciones de rehabilitacidn o como en este caso de nueva edificacion en un espacio libre o
huerto. Hay que tener en cuenta las preexistencias del concreto lugar, huerto lindante por el poniente con pequena edificacién con
valor patrimonial, y una via muy angesta a la que da frente.

Uno de los aspectos ambientales de consideracion lo constituye la percepcidn de espacios ajardinados integrados con la
edificacién, jardines ¢ huertos que ctorgan al paisaje urbano una valoracion notable de espacios de gran mérito como espacios
para la residencia.

No hay razones para gue en ese concreto emplazamiento, condicionado por las preexistencias citadas, no se intente en lo posible
armonizar los intereses de preservar y de poder edificar para completar las condiciones de habitabilidad de la vivienda, evitando asi
soportar cargas que lesionan derechos de los particulares. Para ello se propone que ese espacio de huerto se pueda en parte
edificar como anexo a la construccidn existente, quedando una parte ajardinada ¢e uncs 70 m? a su vez realizando una
rectificacion de la curva que en ese punto hace mas angosia la calle.

PROPIIESTA: Recomendacidn de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de ios argumentos expuestos, se recomienda la modificacidn de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
recogiendo Yo demandado en la presente alegacion de construir en el huerto hoy no edificade.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracién sustancial del documento aprebado iniciaimente, modificacicnes que en si
mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

PROPL ES?” A _\C|ON Decreto 55/2006 Anexo; ari. 38

.espuesta razonada:

—a alegacién formulada encaja en el Modelo de desarrolle sostenible planteado a través del PGO para el municipio, estanco de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacidn del territoric y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de Orgenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar lo solicitade, con una vision de conjunto gue cualifique
el  oacio colectivo. Procede la construccién sobre el huerto existente que da hacia la calle ia Zarza con anexc a la construccion
& gua existente y dejando unos 70 m? de jardin privado. Asimismo rectificando ligeramente la alineacién de via

PRCOPUESTA EQUIPC RECACTOR: diciembre/ 2009. APROSACION PROVISICNAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/1012010
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DESClu el __ iL._. Nl_2:
La alegacion expone que es propietario de una parcela en Tajuya, categorizada como suelo Ristico de Asentamiento Rural (RAR- ) |
TJ4), Solicita que se califique la via que pasa por su parcela como publica, ya que no es privada. 4
2 uacién catastral: Poligono 14, parcela 808, superficie 1.184m2 . _ .'
INFG Jecrelo 55/2006. Anexo: art. 37 )
|

El PGO ha delimitado los asentamientos ruraes y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de QOrdenacion General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta 3 lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET),

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58B trala de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo rastico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales.

Respecto del PTET  la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET

(ZONIFICACION ¥ CATEGORIZACION DEL SUELC RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. !

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICQ) se establecen, en el apariado 3,

determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacidon pormenorizada.

Todo lo cual constittye una exigencia

normativa que el PGO ha cumplimentado,
reflejandose en la propuesta de ordenacion.

Asimismo, las consideraciones ambientales
previstas en el proceso de evaluacion derivado
de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo de la
COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que
se aprueba la Memoria Ambiental. imponen
que el tratamiento del suelo rustico ha de tener

= total ajuste a los valores del medioc.

No se entiende muy bien la pretensién de la alegacién, pues la parcela de referencia no se encuentra atravesada por viario alguno,
salvo que el acceso a una vivienda parece discurrir por el extremo norte de la parcela. Es evidente la existencia de procesos de
division y establecimientos de accesos que conforman la realidad actual, en este caso una via que parte de la carretera LP-2 y sirve
a varias propiedades, donde ni siquiera el catastro puede acomodarse a esa veloz carrera.

.7 %

La via en cuestion llega justamente a la parcela de referencia, resultando irrelevante que se haya establecido acuerdo o similar gque
permita a otra propiedad acceder 0 establecer una enitrada. El casc es gue asi parece, una enirada desde la via publica que se
extiende a otra vivienda,

No ha lugar a modificar el trazado previsto.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
que define un viano vecinal que da acceso a varias viviendas en el RAR-TJ4.

" PROPU = " JiSEi1  ACION Decrelo 55/2006. Anexo: art, 38
Respuesta razonada: w

La alegacion formulada no perturba el Modelo de desarrolio sostenible planteado a traves del PGO para el municipio,

apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales

(TROTEN]} y de las Directrices de Ordenacion General (DCG), aunque no hay argumento que motive la modificacior,

del viario previsio. E! PGO no puede materialmente entrar en la definicidn total del sistema de accesos, entradas,
| serventias, etc.. aungue se regulan aspectos urbanisticos que tienen que ver con esas situaciones.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que son propietarios de una depdsito de aguas en la zona conocida como “La Carrilla”, categonzada como
suelo Rustico de Profeccién Agraria (RPA-2.9), v lindando con suelo urbano consolidado. Describen que este deposito esta al
servicio de una finca de platanos que se encuentra segun el nuevo PGO en el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado G182-Triana, y que al urbanizar dicho sector el depésito pierde su funcion. Ademas alegan que & PGOU actualmente
vigente prevé en el frente de su parcela una via de 8m de ancho, mientras el nuevo PGO lo ha disminuido a 3.50 m. Por lo tanto

’ solicitan que se clasifique su solar, que ocupa el depésito, como suelo urbano, con la misma calificacidn que la parcela colindante, y
que se aumente el ancho de la via prevista a 8m.

. Situacion catastral: Poligono 17, parcela 19, superficie aprox. 1.039m2.

T 0 1 TN Decreto 56/2006. Anexo: art. 37

|
El suelo urbanc resulta de una constatacidn factica de si un determinado terreno cumple lo previsto en el articulo 50
del Texto Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), a saber:

Imegraran el suelo urbano:

2) Los terenos que. por estar integrados 0 ser susceptibles de integrarse en la trama urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de |
suelo, mediante su clasificacién, por concurnr en €l alguna de las condicicnes siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a ias que se hayan de construir.

2) Eslar ya consolidados gor la edificacién por ocupar la misma al menos dos terceras pares de los espacios aptos para la misma, de acuerdo can
la ordenacion que con el planeamiento general se establezca.

Desde esta perspectiva se ha de analizar el cambio que se propone, reclasificar a suelo urbane un terreno (estanque) previsto en
principio en la ordenacion dentro de suelo rustico de proteccidn agraria (RPA-2.9).

No puede argumentarse que ese sueio cumpla con los requisitos antes sefalados, ni dispone de servicios, tampoco esta integrada
en la trama urbana. Por el contrario la parcela estd emplazada en una zona de cultivo intensivo platanero y otros, lo que revela de
forma patente los valores agrarios de la zona, siendo un estanque que aun sirve para el riego de fincas de la misma propiedad,
aunque estas se encuentren cotas abajc en suelo urbanizable. Por cierto, no hay alegacidn para reclamar como agrario esa finca
en urbanizable. Por eso hay que recordar que el aprovechamiento urbanistico lo otorga la administracidn cuando le sea necesario
para conformar la estructura urbana.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacidn del medio agrario por ef cardcler estratégico
de su valor productivo y paisajistico. y su relevanie valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales y urbanisticas previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 92006, tratadas |
en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamientc del
suelo rastico ha de tener total ajuste a los valores del medio.

La parcela se encuentra en situacion trasera a la primera linea de edificacion que da a la calle, y que conforma el suelo urbano.

Por tanto, a la luz del marco legal vigente no procede la clasificacién de suelo urbano de la parcela descrita por no ser posible su
integracion en la trama urbana, sin perjuicio de la transformacion territcrial del espacio agrario donde se inserta, lo cual no esta
previsto.

PROPUESTA: Recomendacidn de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentcs expuestos, se recomienda e mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
que categoriza la parcela como suelo ristico de proteccion agraria.

A N - JE— [ N 4

PROPUES . [ _<iL . ACION Decreto 55/2006 Anexo™ art 38
Respuesta razonada:

La alegacion formulada no encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
sistema equiliorado entre el desarrollo econdémico y la preservacion del medio rural, paisajistico o antropizado. Ne
resuita ajustada a derecho la clasificacién de esa finca agraria como suelo urbano, tampoco debe formar parte de
suelos urbanizables, por su innecesariedad desde el punto de vista del modelo de desarrollo planteado.

PROPUESTA EQUIPO REDAC TOR: diciembre/ 2009. APRCBAGION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidn expor que es propietana de una parcela en el page El Pinito, categorizada en su mayeria como suelo Rustico de
Proteccion Paisaji ic (RPP-1.5) y otra parte en suele Rustico de Asentamiento Rural (RAR-PDR1). Argumenta que esta finca ha
estado en explotacion agrana (plalanos), estd compuesta por bancales y un depésito de aguas, y que siempre ha side una ilusion,
al haberla adguirida per herencia, restablecer el cultive y construir la residencia ahi. Se ha consultade las indicaciones del informe
de Sostenibilidad, donde se atribuyen a esta zona los mismos valores que al Asentamiento Rural colindante. Solicita que se
categorice la totalidad de su propiedad como suele Rustico de Asentamiento Rural (RAR-PDR1) y que se utilice parte de su parcela
como zona verde necesaria por la ampliacién del asentamiento. |
S ion ¢ tral- Poligono 18, parcela 213. superficie 4.028m2.

IN. OR.AL: Decrelo 55/2006. Anexo- art. 37

E! PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), ademés, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 82, 63, 85 y 66, entre otros, establecen condicicnes para la ordenacion de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo ristico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacién de asentamientos rurales.

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma € del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4.

En la Noma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen. en el apartado 3,
determinadas condiciones de actuacien en el ambito del suele rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto
para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacion pormencrizada. Todo le cual constituye una exigencia normativa
que el PGO ha cumplimentado, reflejandeose en la propuesta de crdenacion.

Respecte de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y cbjetivos para la proteccion del suelo rastico. En la DOG-112 se estabiece
come objetivo basico de todo instrumente de ordenacidn la cualificacién del paisaje natural, rural o urbano al que afecte.

Por ofra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.9).1) del TROTEN, porgue precisan
de la proteccién de su valor economico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por ef caracter estralégico
de su valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cuftural.

La parcela de referencia y su entorno constituye un érea sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés,
principalmente derivados de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, un espacio ¢con antropizacion histérica que merece ser
respetade, con las acciones de recuperacion gue correspendan.

A pesar de lo argumentado, la realidad no dice con lo que se predica, pues de una parcela otrora finca agraria de 8486 m? {parcela
213), lo que ha ocurrido es el desmantelamiento de tal unidad agraria, “segregando” las parcelas que hoy refieja el catastro 341 y
342, quedando la dicha matriz 213 en 4028 m? justamente la parte inferior en ladera. sin aprovechamiento agricola y
seminaturalizada por abandeno. Evidentemente la finca es recuperable y seria plausible que as! se haga, lo que cabe
perfectamente en la categoria de proteccién paisajistica. Concurren en esa zona derecha subiendo el camino Pino Santiago
factores potentes de valor paisajistico y valores agrarios de espacios en abandonc susceptibles de recuperacién. Ambas
situaciones se concilian con la categorizacion realizada, no obstante en detenido analisis v teniendo en cuenta otras peticiones, se
ajusta mejor a los fines de potenciacion de los espacios productivos con rendimientos agroganaderos, 1a categorizacion cocmo suelo
rustico de proteccidn agrana de esa zona descrita. Asi que se realiza una delimitacion de una unidad RPA dandcle coherencia en
sus limites y abarcando esa franja al sur del camino. En lo gue respecta a lo pedido en la alegacion, no ha lugar a la categoria de
asentamiente rural, por constituir un terreno de borde con valores agrarios y paisajisticos, incompatible tal situacién con ia
__incorporacion al RAR-PDR1 que gsté a la izquierda subiendo dicho camino.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el ajuste de los limites previstos en la aprobacion inicial del PGO, no en el
sentido de la alegacidn, sino en la definicién mas consecuente con los valores agrarios. Las rectificaciones propuestas NO suponen
alteracién sustancial del documento aprobado inicialmente.

PROPUESTA DE DESL. . .CION- Decreto 55/2006. Anexo. art. 38

Respuesta razonada: La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGO
para el municipio, apartandose de las exigencias de! Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio v de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG}. No hay argumento que motive la redelimitacion del RAR-
PDR1. pues resultaria lesive para conseguir los objetivos de mantener y recuperar el espacio con valores de orden agrario y
paisajistico. No hay argumento de legalidad que ampare la extension del RAR hacia ef espacio vacio y con dichos valores. Procede
no obstante categorizar como rustico de proteccion agraria por l0s valores presentes y potenciales.
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La alegacidén ex one que es propietario de una parcela en Tajuya, categorizada como suelo Ristico de Asentamiento Agricola
(RAA-3.2). Argumenta que la finca dispone de acceso rodado al que esta dande un frente superior de 15m, y que ademas tiene
todas las infraestructuras necesarias de un asentamiento rural. Solicita que el camino de acceso a su finca sea calificado de 4° nivel
y que sea categorizada en suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR TJ4.
Situacion catastral: Pollgena 10, parcela 13, superficie 2.102m2.

IN O Decreta 55/2006 Anexo: art, 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundide - DL 1/2000) y de las

Directrices de Ordenacién General (DOG), ademas, en desarrollo de esta normativa. el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
| ordenacién turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 62. §5 y 66, enlre olros, eslablecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criferios y objelivos para la proteccién del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la

delimitacién y ordenacidn de aseniamientes rurales. La DOG-63 establece condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales.

Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del FTET (ZONIFICACION Y

CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiente con la unidad territarial UTH-¢.

En la Narma 17 de! PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se eslablecen, en el apariado 3, delerminadas

condiciones de actuacién en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la delimitacion, como

especificaciones para su ordenacidn pormenarizada. Todo lo cual constituye una exigencia normaliva que el PGO ha tratado de dar cumplimiento,

reflejandose en la propuesta de ordenacion.

El PGO en su condicion de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramizacidn le va
imponiendo, ha de tener en cuenta ias consideraciones ambientales previstas en e! proceso de evaluacion derivado de la ley
9/2008, y los aspectos urbanisticos, tratados en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 20085 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suele rustico ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de

! este mismo acuerdo hace cbservaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

En particular la alegacién sobre la parcela de referencia no esta exenta de la aplicacién directa de tales consideraciones legales. o

que hace imposible |a recategorizacién como RAR, debiendo quedarse como se propane, es decir RAA, ya que existen viviendas y
notables valores agranos y cuyo objetivo es la recuperaciéon de ese espacio con la posibilidad de vinculacidn de vivienda.

La parcela ha sufrido un proceso de desmantelamiento del erial preexistente, con roturacion y formacidn de muretes en una parte,
donde ia alegacion sclicita ia inclusion en el RAR-TJ4, que debe considerarse un error porque seria el RAR-TJ3, de una parte ya
preparada con lo que denomina infraestructuras, muretes y canalizacion, arquetas, etc., para electricidad. Un proceso anticipade
para la implantacién de edificacion, cuestion posible en el RAA. La imposibilidad de categorizacion RAR nace de su intrinseca
condicidén de vacio con potencialidad agraria, tratando de dar estructura con la peticion de que ia entrada sea un viario
estructurante, lo que no se considera procedente, porque ese pequefic tramo de acceso a sendas parcelas ha de verse como
acceso privade, y ademas no tiene soporte catastral que indicacion tal condicién, sin que ello tampoco sea determinante
precisamente por las carencias del mismo.

No ha lugar a la extension del RAR-TJ3, practicamente lindante con la parcela, por ser ésta un vacic de borde gue Ia ley niega
expresamente.

PROPUESTA: Recomendacién de MANTENER las determinacicnes previstas en el PGO.

A la vista de tos argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
donde la parcela se encuentra en la categoria de asentamiento agricola.

PROPL _o v u ,—\C|Oh Decreto 55/2006 Anexo: art. 38

. .espuesta razonada: La alegacion formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través
del PGO para el municipio, apanandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de erdenacién del territorio
y de espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG). No hay argumento gue motive la
redelimitacion del RAR-TJ3 para avanzar sobre espacic de borde vacio, interior al camino estructurante Cruz Chica. Lz
categoria de RAA preserva adecuadamente los intereses agrarios y paisajisticos del suelo rustico. No procede
considerar como camino estructurante la pequefa pista de entrada a la finca.

RESC. JCION DEFI.. TIVA: Se mantiene Ia propuesta de DESESTIMACION, porque resulta improcedente_categorizar come
RAA un espacio de alto valor agrario, debiendo quedar el area donde se encuentra la parcela en la categoria de proteccién agraria,
en la unidad RPA-3.15. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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C=SC..»_ . . . ON _I)0O:
La alegacidén expone que es propietario de una finca en el Camino La Punta de Argual, categorizada como suelo Ristico de
Froteccidn Paisajistica (RPP-1.3) en la cual existe una edificacion. Acompafia licencia de primera ocupacién de la vivienda vy
argumenta que la licencia de obras se obtuvo a base de la expresa vinculacion agraria. Ademas es propietano de la finca
colindante (Pol. 21, parc. 217, 3.580 m2, cultivo de platanos). Alega que ia categorizacion de suelo Rustico de Proteccion
| Paisajistica no puede estar alejada de la realidad de los hechos, y que tal decisiéon puede resultar contraria al principio de
interdiccion de la arbitrariedad de los poderes pdablicos, plasmado en el art. 8.3 de la Constitucion Espariola. Argumenta que con
esta categorizacion su vivienda quedaria fuera de ordenacién. Solicita la redelimitacién del borde de la Unidad territorial RPP-1.3,

asi que quede su vivienda y los demas elementos en sueloe Rustico de Proteccidn Agraria RPA-2.10.
__Situacitn catastral: Poligono 21, parcela 165, superficie 15.958m2.

|NFORME: Decreto 55/2006. Anexo: art. 37
I

Ei PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL
1/2000) y de las Directrices de Ordenacidn General {DQG), ademas, en desarrolle de esta normativa. el PGO se ajusta a lo previsto
en el Plan Territorial Especial de ordenacion turistica (PTET).

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66. entre ofros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetives para la proteccion del suelo rustico. LLa DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacién de asentamienlos rurales.

EI PGO ha defimitado las distintas categorias de sueio ruslico de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG, ademas, &n desarrollo
de esta normaliva. el PGO se ajusta a lo previsto en el PTET,

La categorfa de Proteccién Paisajistica se define en el articulo 55.a).2) del TROTEN, “..para la conservacién del valor paisajlstico, natural o
antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos”.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trala de los criterios y objetivos para la proteccidn del suelo rastico En la DOG-112 se establece como objetivo
basico de lodo instrumento de or¢enacién la cualificacion del paisaje nalural, rural 0 Urbano al que afecle.

Asimismo, las consideraciones ambientales previslas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/20086, tratadas en acuerdo de la COTMAC de

28 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del sueio rustice ha de lener total ajuste a los valores
del medio.

E) entorno de la parcela de referencia constituye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos etnograficos de interés, principalmente
derivados de las caracteristicas fisiograficas de los lerrenos, un espacio con anfropizacion histérica y vatores ambientales derivados de su

geomorfologia que merece ser respetado, con las acciones de recuperacion que correspondan. Paisaje de gran fuerza expresiva debido a su
conformacion en ladera y estado de seminaturalizacién.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demdas condiciones de actuacion para la unidad categorizada como RPP-1.3
donde se encuentra la parcela descrita en la alegacion, se consideran ajustadas a la normativa de aplicacion

La alegacién hace un ejercicio demostrativo de la legalidad de la vivienda en cuestidén, aunque no del todo, tampoco se requiere
desde la optica de la revision del PGQ, que analiza una realidad material si entrar en el ardid que haya supuesto conseguirta. Son
sus mismos argumentos de una vivienda vinculada al medio agrario lo que guiebra una légica que no se le encuentra el hilo
conductor que el escrito pretende demostrar, siendo irrelevante que al otro lado del camino (hoy pista) a la Punta de Argual se
encuentren fincas de la misma propiedad. Fincas independientes separadas por via publica gue hace diluir cualquier pretension de
vincuio. Si el uso y construccion en la actualidad dispone de legalidad como asi se asevera, no existe problema alguno. ¢ en todo
caso existirla el mismo problema en proteccidn agraria y en proteccidén paisajistica. Es irrefutable gue el camino es borde del
espacio agrario y cambio radical de las condicicnes ambientales y geomorfologicas, pues comienza una ladera de pronunciada
pendiente que ni en ofros liempos de expansion agraria el mds osado guiso colonizar. La “vivienda® perienece a ese espacio

| ambiental y no por eso debe quedarse fuera de él. mas al contrario, adguiere un mayor compromiso de adecuacion,
- El veril lo va definiendo el camino, con independencia de que en determinados puntes pueda perder clandad ese concepto vy

aparecer estanques, huertas o construcciones, de hecho asi sucede en varios lugares, lo cual no desvirtva que globalmente se
mantengan los valores que definan la categorla de ese suelo.

No ha lugar a que ese borde comprometido ambientalmente y ausente de agricultura deba integrarse en suelo rustico de

proteccidn agraria.

' PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimienta de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO
que categoniza la parcela como suelo rdstico de proteccidn paisajlstica (RPP).

I-‘ OPUESTA =_. ._ 1 -~ ON Decrelo 55/2006. Anexo: ar, 36 |

Respuesta razonada: La ategacian formulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO
para el municipio. apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacidn de! terntorio y de espacios
naturaies {TROTEN) y de [as Directrices de Ordenacién Genera! (DOG). No hay argumento gue motive la redelimitaciér del suelo

ristico de proteccion paisajistica RPP-1.3 pues resultaria iesivo para conseguir los objetivos de mantener y recuperar &l espacio |
con valor s de orden paisajistica

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010 Vista en COTMAC 01/10/2010
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[ ¢ wiMIl ILCC :NIDO:
La alegacién expone gue son propietarios de una finca en La Laguna clasificada como suelo Urbano No Consolidado Ordenado
SUNCU-O (G2A2-UA1), calificada en uso Residencial en Tipalogia Abierta en Blogue (AB), afectado por espacio hbre de uso
ublico y un viario singuiar.
oponen a este viario ¥ a la zona verde que tiene que sopartar su finca, dado que se contradice a las propias estipu aciones del
PGO, memoria Pag. 136. Interpretan que en el fondo la clasificacién de tanto suelo urbano se realiza para justificar la parte
proporcional que se destina a viviendas protegidas (Sector R2 en la UA1 y RS en la UA2), evitando asi tener que realizar
evaluaciones y estudios de las alternativas a lo que viene obligado segun las disposiciones legales por tratarse de un sistema
general, aunque sea de caracter local. No sélo faltan alternativas, sino también justificacién razonada, concretamente e! trazado de
esa via y los jardines aparecen como una decision contraria a derecho y arbitraria, y contraviene al principio de “Distribucion
equitativa de beneficios y cargas.
Ademas se openen al viario de circunvalacion SGV-LA1, que pasa por el borde de su terreno y que significa cambios drasticos para
los residentes en su entomo, un impacto territorial, ambiental y social. Cebe atender la Cirectriz 94, apartado 1, asi como la Directriz
9, apartado 2° a). No estimar esta alegacién supone reconocer que el trazado de la vla de circunvalacién del niicleo ubano de La
Laguna SGV-LA1 obedece al capricho del planificador, sin atender a |a legislacién de aplicacidn.
Solicita que se elimine 1a via SGV-LA1 asi como el espacio libre / via singular que afecta a su parcela.
Situacién cat  ral: Poligono 14 est4 formada por parte de las ¢ ircelas 656 631 y 630, superficie 1584m2

[~}

~OF.. -: Decrelo 55/2006. Anexo: arl. 37
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Monlaje grafico de la ordenacion del PGO y el PGO87 vigenle.

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento |
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacién al terrtorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de la actuacién de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida por el PGO bajo los principios y objetivas enunciados.

El suelo urbano resulta de una constatacién factica de si un determinado terreno cumpie lo previsto en el articulo 50 dei Texto
Refundido de las Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), y articulo 51 en cuanto a su
categorizacién.

El Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territono y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por el que se
aprueba de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe ce conformidad con el articulo 11 del TROTEN, establece
puntualizaciones para los suglos urbanos.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en
cuanto a los espacios edificables, con su tipologia y alturas, y definiendo el sistema viario. El emplazamiento de la parcela
no esta en una zona singular del casco urbano de La Laguna, pues forma parie de las areas exteriores a los dos ejes principales
(Carretera Puerto de Naos y Cruz Chica) que han sido los generadores de |a trama urbana. Estructura que se ha ido consolidando y
demanda actualmente una ordenacion que complete los elementos dotacionales, de infraestructura, y de espacios aptos para la

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR. diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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grafico, ya existian prev._iones de desarrcllo como suelos urbanizables, donde precisamente la parcela rgferida en Ia alegacién
ya estaba comprendida en dicho espacio de desarrollo. La ordenacion prevista permite completar 1a estructura urbana y dotar
de una mejora notable de la movilidad a través del nucleo, al prever ese viario SGV-LLA1, una via que dara otra alternativa al gje
. arte-sur.

El objetivo de establecer un eje viario norte-sur alternativo a la carretera, arranca de momentos anteriores a esta revision del PGO,
aungue ya en el Avance (2001) se incorpora en la ordenacion esta solucién, no constando sugerencia alguna de esta
propiedad. Los hechos que acompafian a esla decisién se van sucediendo en el tiempo: existencia de actuaciones en un nuevo
suelo urbano al naciente del nucieo, Parque de Bomberos y viviendas protegidas. y ia transformacion del camino Baile Bueno en
calle hoy perfectamente urbanizada, y en época reciente la via que se desdobla en el sur del nucleo.

Como se ha dicho. el espacio interior, previsto como suelo urbano consolidado, ya estaba en las previsiones de incorporarse al
proceso urbanizador en el PGO 87, que lo clasificaba de urbanizable. Ahora se refuerza dicha vocacion por la consolidacion al
naciente de una trama ya estructurada de viviendas y equipamientos. No hay valores ambientales de consideracion, si hay valores
agrarios que perviven de ese antiguo espacio dedicado a la agricultura, hoy notablemente abandonado. Pero el espacio es
necesaro para poder desarrollar el modelo previsto en el PGO, que es dar compacidad y estructura a este espacio interior que ha
evolucionado hasta disponer de condiciones para colaborar en la conformacion de la estructura urbana de La Laguna.

La alegacion cuestiona la prevision de una calle y zona verde que afecta a su parcela, pero se “olvida™ que estar dentro de
un ambito sujeto a ejecucién sistemética (unidad de actuacién G2A2-UA1) garantiza equidad en el reparto de beneficios y
cargas. Por tanto hay que decir que no tiene relevancia las afecciones y las calificaciones que aparecen sobre las fincas, pues la
reparcelacion resclvera con equidad esa situacion, aunque la parcela fisica en este caso se vea afectada, no obstante el PGO siha
tenido en cuenta que existe vivienda, pudiendo permanecer en la manzana que a estos efectos se ha disefiado. No se puede
pretender que toda esta operacién de disefio y gestion deje intacta a una finca destinada a la residencia. La previsién de nuevo
viario SG-LA1, que junto con la carretera LP-213, dan estructura a la zona, es una accidén urbanistica del PGO. necesaria para
completar el sistema viario, como opcién de mejora de la movilidad a través del casco de La Laguna.

Se invocan las directrices 49 y 94 en los parrafos correspondientes que dicen respecto del sistema viano [a necesidad de "el interés
general v la conveniencia v oportunidad...” v que las “intervenciones en materia de red viaria sc enlocardn desde una perspectiva integradora...”,
pues en cuenta se ha tenido al obedecer tal trazado que posibilita reordenar el trafico y compartir 1a intensidad de mas de 6000
vehiculos diarios, en dos ejes, lo que redundara en el interés general de! nicleo.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda €l mantenimiento de la propuesta prevista en 1a aprobacion inicial del PGO.
En cuanto a la calle y zona verde dentro del ambito G2A2, asi como la via SGV-LA1.

PR6PL. o —. ACION Decreto 552006, Anexo: art. 38|
Respue :

La alegacién formulada no tiene encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a través del PGQ para el
municipio, sistema equilibrado entre el desarrollo econdmico y la preservacion del medio rural, paisajistico o
antropizado y la sostenibilidad del medie urbano. Los argumentos de ia alegacion no disponen de suficiente fuerza
juridicc Hara tener que modificar la propuesta del PGQ. La via SGV-LA1 se considera imprescindible por el interés
general que comporta, por lo que no procede su eliminacién. La calle y zona verde dentro del ambito de suelo urbano
no consolidado, se considera correctamente disefada y da solucion a la funcionalidad viaria y espacios edificables,

quedando garantizada la equidistrioucion con la ejecucion sistematica a través de! desarrollo de la unidad de
actuacion.
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La alegacion solicita que se sigue la superficie del Asentamiento RAR- LG3 hasta el final del Camino La Aldea. Argumentan que
hay todo tipo de infraestructuras aptas para categorizar esa zona como asentamiento, ademas hay viviendas y naves comerciales
de venta directa a publico, que en la categoria propuesta (RPA-2.18) se quedarian fuera de ordenacion.

Situacidn catast ' oligono 12, parcelas 56 - 57 - 61 - §2-63 - 64 - 65 - 86, superficies 1.651 - 7.034 - 3.148 — 546 - 1488 — 582 -
1.274 - 4.470 m2 r¢ pectivamente

" INFORI Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG,
ademés, en desarrollo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el PTET.

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 83, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-83 establece
condiciones para la delimitacidn y ordenacion de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de 10s espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 47 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICQ) se establecen,
en el apartado 3, determinadas condicicnes de actuacién en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacion pormenorizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, perque precisan
de la proteccion de su valor econdémico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacién del medio agrario por ef cardcter estrategico
de st valor productivo y paisajistico, y su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se apiueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace cbservaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacion y demas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-LG3 se
consideran en general ajustadas a la normativa descrita, aungue revisabies para mejor adecuacién a las previsiones legales En
este caso, un analisis detenide pene de relieve que ese conjunto de ocho parcelas en su integridad se encuentra vacio de
edificacién, ccupande una zona agraria de unas 2 has, intensiva y de gran productividad.

En relacién también con lo previsto en dicho acuerdo de 29-mayo-09, no tiene justificacion la inicialmente prevista franja junte al
camino La Aldea perteneciente a dichas fincas, por lo que esos terrenos y el resto de esa gran bolsa que ahora se alega deberan
estar integrados en la categoria de proteccion agraria (RPA-2 15).

En definitiva, ante la incuestionable presencia de valores agrarios, la totalidad de las parcelas citadas deberan categorizarse de
proteccién agraria, pues ante estas condiciones la existencia de via estructurante a la que dan las parcelas resulta irrelevante.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la medificacion de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO. no
en el sentide de la alegacién, sino que por razenes de legalidad las parcelas deberdn incorporarse en su integridad al sueio rustico
de proteccidn agraria limitrofe, modificacién que se entiende que NO supone alteracion sustancial del documento aprobado
inicialmente.

PRO 'L 3TAI| o 5‘Cl(f)N Decreto 55/2006 Anexo; art. 38

}Respue. ‘ot "

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para & municipio,
’ apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de

las Directrices de Qrdenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Territorial Especial de
i QOrdenacion de a Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiento {(Rural o Agricola), su ordenacién y

delimitacion.

Se han determinado valores agrarios para esta zona, poniendo de relieve el interés para su recuperacién, por lo que procede la

integracidn de la totalidad de las parcelas en el suelo rustico de proteccion agrana, conformando asi el RAR-LG3 a limites mas

ajustados, por razones de legalidad.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Visla en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietaric de una finca situada en Las Manchas, Camino La Lajita n® 37, categorizada en suelo
Rustico de Asent: niento Rural (RAR-M0O1). Dicha finca contiene una casa, pajeros, era, aljibe y bodega que e! PGQO califica en
“espacic preservado, con construcciones y entomo a proteger. Aparte de una zona edificable, ademas se ha definido una zona de
“espacio libre” en todo el borde que da frente a la via estructurante. Se opone a este espacio libre, dado que sus accesos dividirian
el espacio en tres trozos, y argumenta que en las proximidades existen zonas practicamente virgenes, incluso con ejemplares de
Pino Canario, que cu iplirian mejor esa funcion, y que serla muy complejo desarroliar este espacio sobre el borde de su finca.
Solicita que califi otras zonas mas aptas como espacio publico, pudiendo aumentar el espacio preservado y el espacio
edificable de la parcela..

| Situacion catastral: Poligono 4, parcela 386, superficie 2.872m?2

INFORA. .. Decreto 55/2008. Anexo- arl 37

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacién al territoric., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de la actuacién de caracter urbanistico previstos en el articulo 8.

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resuita urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal. la ordenacidn establecida por el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG,
ademas, en desarrollo de esta nomativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el PTET.

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 86, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo rustico. La DOG-83 establece
condiciones para la delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidon derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiente del suele ristico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacion.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacién y demdés condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-MO1 se
consideran en general ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacidn a las previsiones legales.

En detenido analisis se observa que las previsiones de zona verde practicamente ccupan terrenos residuales que deberian haber
quedado al trazar la pista rodada actual y reconfigurar el camino La Lajita. Para beneficio de la colectividad procede gue esos
espacios residuales junto a 'a via, parcela de referencia y residual de la parcela al poniente atravesada per la via, conformen un
espacio en la curva de la pista con dimensiones para su codmpulo como zona verde publica. Las zonas virgenes a las que $e alude
como aiternativa no podrian computar a los efectos de las exigencias de estandares porque se encuentran fuera dei asentamiento
rural. No ha lugar a la eliminacion total de la zona verde publica previsia.

Exislen inmuebles y elementos que se propone conservar, definiendc una zona de espacio preservado. No se cuestiona.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGQO.

A 'a vista de los argumentos expuestos, se recomienda el agjuste del espacio libre previste en la aprobacion inicial del PGO en esa
zona del camino La Lajita, en parte en el sentido de la alegacion. Las rectificaciones prepuestas NO suponen alteracion sustancial
del documento aprobado inicialmente.

PROPU 3 . e C ¢\ PARCIAL Decreto 55/2006. Anexo- art. 38
Respuesta razonada:

La aiegacidn planteada tiene cierto encaje en el Modeio de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio
respecto de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de Ordenacion General (DOG). asi como de las previsiones que al respecto contiene el Plan Teritonal Especial de
Ordenacion de la Actividag Turistica (PTET). Los argumentos de la alegacion no disponen de suficiente fuerza juridica para tener
que modificar enteramente |a propuesta del PGO. La previsién de una zona verde publica en el camino La Lajita se considera
idonea para la cumplimentacion de los estandares necesarios, no obstante procede su reconfiguracion para que la parte edificable
de la parcela avance hacia el norte y llegue por ese lade al camino.

Se debera mantener la preservacion de espacios, construcciones y demas elementos, como se dispone en el PGO.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APRCBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidon e jone que es propietario de una vivienda en la Calle Teobaldo Power n® 32, clasificado en suelo urbano, con nivel de
rehabilitacién P4 (Acondicionamiento sin posibilidad de construccion). Alega que vanas viviendas de la misma Calle estan
afectadas, donde no se han tenido en cuenta la dificil accesibilidad y estrechez. Solicita por causas familiares, que pueda ampliar la
vivienda por una planta mas, manteniendo la fachada de la misma, y respuesta razonada a cada punto de su alegacion.

Situacién catastral: Referencia 4437201B81743N0001JG, superficie 269m2

INFO E: Decrelo 55/2006. Anexo: arl. 37

El ejercicio de planeamienio gue establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parie de la actuacién publica con relacidn al territorio., lal como establece ef arliculo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacion de caracter urbanistico previstos en el arliculo 6.

La orcenacion urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacién del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal
como exigen ias Direclrices de Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la ordenacién establecida por el
PGO bajo los principios y objetivos enunciades.

Asimismo, el Acuerdo de ta Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 25 de mayo de 2.009, por el que se aprueba
de forma condicionada la Memeoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articuio 11 del TROTEN

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. El empiazamiento de la parceta esta en una zona singular del casco urbano, barrio
de Argual, con pervivencias interesantes de arquitectura tradicional, espacios y construcciones con fuertes valores de identidad.
Desde esta perspectiva aborda el PGO la ordenacion de esa parte del casco de Los Llanos, con un tratamiento sensible con estas
pervivencias.

En los plancs de ordenacién O-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refleja claramente la accidn rehabilitadora prevista sobre el
patrimonic existente, en particular en esta calle Teobaldc Power, donde se pone de manifiesto, asi como en la memoria del PGO,
el interés por el mantenimiento de estos rasgos.

. No cabe duda que eliminar |as limitaciones impuestas en las intervenciones sobre el patrirmonio seria una solucién, aunque hay que

dudar que sea la mas deseada, con loda seguridad la de menor compremiso,

La parcela en cuestion se compone de una construccidn que mas que un valor arquitectdnico dispone de valor ambiental,
conjuntamente con el jardin delantero. EIl PGO ha previsto el nivel de intervencion P4 {remodelacion-reestructuracién), de modo
gue confcrme al articulo P19.4.c.5 de la normativa pormenorizada, la reestructuracion puede alcanzar el vaciado interior
manteniende la fachada.

Conciliar los varios intereses que concurren en la zona, desde la perspectiva de los particulares y del interés publico, es la tarea de
la planificacion, que se concreta fundamentalmente en una respuesta ponderada respecto a la proteccién patrimonial y la
consecucion de una fachada urbana hacia la calle Teobaldo Power entre modernidad y pervivencias.

Dos plantas en la totalidad del solar comprometerian la proteccion del inmueble lindante por abajo, en nivel P3. Procede no
obstante regularizar el fondo de la parcela donde se podrian realizar dos alturas

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacion inicial dei PGO,
recogiendc en parte 10 demandado en la presente alegacidn de disponer de dos plantas de altura maxima.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente, medificaciones que en si
n.. mas no tienen significacion en el Modelo previsto.

PROPUE * DS  \ClU | PARCIAL Decrelo 552006 Anexo. art. 38
Res,. s azonada:

La alegacion formulada tiene cierto encaje en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el
municipio, estando de acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de
espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar en
parte lo solicitado, poder construir una planta alta, aungue con una vision de conjunto gue cualifigue el espacio
colectivo, no procede en la totalidad del solar. a partir de \a linea de 7,6 m de fondo.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009 APROBACION PROVISIONAL Pieno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010




216

.. ... wx NTO DE LOS LLANOS DE ARIT* E :
L Plan General de Ordenacidn

—\L _SEORME DE ALEGACIONES |

FZ._u - L. . : ‘ s N° ORDEN
xnN:zo - odrigu L e ‘| 0177

nimero 4647

— - — _—

__SCRIPC . iLCON vO:

La alegacidn expone que es propietario de una finca en el pago de Tajuya, categorizada por el PGO en suelo Rustico de

Asentamiento Rural (RAR-LG2).

Mirando hacia sus vecinos, estando clasificadas sus propiedades en suelo urbano, observa que tienen mas posibilidades

edificatorias, con ello produciéndose mas valor y por consiguiente un aumento patrimonial, mientras el planificagor -sin ningun

criterio - sin justificacién - dibujando unas lineas - toma la decisién de las diferentes clasificaciones, que permite unos u otros

derechos, por lo que esa delimitacion tiene consecuencias juridicas.

Interpreta que en el fondo [a clasificacion del suelo urbane se realiza para justificar la parte proporcional gue se destina a viviendas

protegidas, y para potenciar el eje estructurante de equipamientos y servicios en la LP-123. Resalta que el suelo de las dos
| diferentes clasificaciones — urbano y rastico - en este lugar se reunen las mismas caracteristicas y cuentan con las mismas

circunstancias, por 10 que considera que es un trato discriminatorio, un acto arbitrario etc.

Por todo lo anterior, concluye que "pretende la incorporacién de parte del terreno como suelo urbano, para formar parte del nucleo
urbano de La Laguna.”

. Situacion calastral: Referencia 38024A011004800000%L, superficie 889m2, suelo con vivienda sin inscripcién.

— —

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: ad. 37
I'¢ suelo urbano resulta de una constatacién factica de si un determinado terreno cumple lo previsto en el articulo 50 del Texto
Refundido de Ias Leyes del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TROTEN), a saber:

Irlegraran el suelo urbano:

a} Los terrenos que, por estar inlegrados o ser susceptibles de integrarse en la trama urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de
sueio, mediante su ¢clasificacion, por concurnir en él alguna de las condiciones siguientes:

) Estar ya transformados por la urbanizactén por contar con acceso rodado, abastecimienlo de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos terceras partes de 10s espacios aptos para la misma. de acuerdo ¢on
la ordenacitn que con ef planeamiento general se establezca.

Asimismo, las consideraciones ambientales y urbanisticas previstas en el proceso de evaiuacién derivade de la ley 92006, tratadas

en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del
suelo rustico ha de tener total ajuste a los valores del megio.

| Desde esta perspectiva se ha de analizar el cambio que se propone, reclasificar a suele urbano una parcela prevista en principio en
ia ordenacién como suelo ristico de asentamiento rural {(RAR-LG23, dando al camino Cruz Chica.

{o puede argumentarse que la parcela en cuestiéon cumpla enteramente con los requisitos antes seftalados, ahora bien, la frontera

| entre un suelo urbano y un asentamiento rural, ambos articulados a un gje lineal, se vuelve en aigunos casos poco nitida. En este
caso la busqueda de ese limite ha dado como resultado la propuesta que hace el PGO, tal que la via que accede en direccion sur
al interior de la zona agraria, define Ia Ultima manzana de ese lado, donde la propia tipelogia y uso de almacén existerte parece
definir un limite claro. Enfrente, muy ajustadamente el limite 10 definen las viviendas existentes.

La seccion de la via, la pendiente y [a vinculacion agraria, comienzan a distinguirse desde ese punte hacia arriba por el caming
Cruz Chica, ademas es un reguerimiento legal tratar de dar compacidad a la trama urbana, a estos efectos de modelo de desarrollo
no se requiere continuar la extension de la estructura urbana en un estiramiento por el camino hacia arriba.

Hay que tener en cuenta que ia tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar es la misma en esa zona del suelo urbano gue en el
asentamiento rural, aungue naturalmente aqui tenga menor aprovechamiento, sin que existan ofras especiales exigencias que las
diferencie.

Por tanto. a la lu  lel marco legai vigente no procede la clasificacion de suelo urbano de la parcela descrita.

PROPUES "A: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGQO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en 1a aprobacion inicial del PGO,
aue categoriza la parcela como suelo rustico de asentamiento rural.

I ., —~
PROP! E oD S IO | Decreto $5/2006. # exo: ar. 38
Respuesta razonada:

LLa alegacion formulada no encaja en el Modelo de desarrolio sostenible planteado a través del PGO para el municipio,
sisterna eguilibrado entre el desarrollo econdmico y fa preservacion del medio rural, paisajistico o antropizado. No

resulta ajustada a derecho la clasificacion de esa parcela como sueio urbano, y ademas se considera innecesaria
desde el punto de vista del modelo de desarrollo planteado.

) |

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacidon expone que es propietaria de una finca en la Calle Las Rosas, clasificada como suelo urbano no consclidado
ordenade, con calificacion residencial, comercial e industrial (G1-A1). Alega que los coeficientes de ponderacion no se ajustan a
valores reale: del mercado, por 10 que el aprovechamiento urbanistico homogeneizado de cada 4area diferenciada no es el correcto,
y lo que pue._ r lugar a repartos desequilibrados.

Solicita que la parcela resultante se le concede lo mas cerca posible al emplazamiento actual, con uso residencial, y gue sean
corregidos dichos coeficientes atendiendo a valores reales del mercado, justificandoles adecuadamente seguan art. 0.3 del
TROTENC.

Situacion catastral. Referencia 5028433B851742N0001JZ, superficie 3.088m2

INFORME: Decreto 55/2006. Anexa: arl. 37

| ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la actuacion publica con relacién al territorio.. lat comao establece el articuto 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacion ¢e caracler urbanistico previstos en el arlicule 6. La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacién de
usos, cualificacion del espacio urbano y uso eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General,
El suelo urbano resulla de una censtatacién factica de si el terreno cumple lo previsio en ef articulo 50 del Texio Refundido de las Leyes del |
Terrtorio de Canarias y de Espacios Nalurales de Canarias (TROTEN). Tendra la categoria que corresponda en funcidn de los servicios e
inlegracion en la frama urbana. de conformidad con el arliculo 51.
Asimismo, las consideraciones ambientales y urbanisticas previstas en el proceso de evaluacion dervado de l1a ley 9/2006. iratadas en acuerdo de
la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, se hace observaciones para estos suelos en el sentido de
justificacion del caracter de suelo urbano no consolidado, o en fodo caso clasificarlo como urbanizable. Aunque igualmente podréd ordenarse de
forma detallada. que es el objetivo.

La alegacién hace referencia a una parcela calastral que esla dentro de la unidad de suelo urbano no consolidado ordenado industrial-residencial
G1A1 (Las Rosas), donde en la ficha de la normativa correspondiente a ese dmbilo se describen las areas diferenciadas dentro del ambito, con las

intensidades, coeficientes y aprovechamiento. |

' Se ataca sin concrecidn, los coeficientes de ponderacion, por 1o que el aprovechamienlo urbanistico no es el corecto. y puede dar lugar a reparlos

desequilibrados (se dice). Pero eslta invocacién genérica al desajuste no procede, porque impide ejecutar con precision cualquier subsanacién.

No hay propuesta alguna. ni parece que se haya recurrido a lo descrito en el PGO en el documento de desarrcilo v viabilidad D1
(Gestién y Ejecucién), donde se expone la sistematica de calculo del aprovechamiento urbanistico y el calculo de los coeficientes
de ponderacién, comenzando por la atribucién de una unidad de valor por m2 para obtener en primer lugar los coeficientes de usc y
tipologia (Ku}, por reduccton proporcional, y ademas, en contra de lo manifestado se han utilizado valore reales de mercado para
obtener los unitarios proporcionales. La alegacidn no precisa donde estd la quiebra de la proporcionalidad, el reparto
desequilibrado.

Se consigeran correctos v justificados los coeficientes de ponderacién previstos en et plan, sin perjuicic de que en analisis mas
detallado y en razdn de otras circunstancias, pueda precisarse el valor de algun coeficiente.

Que la parcela resultante se le concede 10 mas cerca posible al emplazamiento actual y con uso residencial, no es labor del PGO,
sino del instrumento de equidistribucion correspongiente, pertenece al procesc de gestién y ejecucion, no a la planificacion. Pues
ademas, esta perfectamente regiado tal proceso, a estos efectos el Decreto 183/2004, de 21 de diciembre. por el que se aprueba e
Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamientc de Canarias.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER !as determinaciones previstas en el PGQO.

A fa vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
que define unas determinaciones urbanisticas para la intervencién en el ambito denominado G1A1.

PROPUE.IAD: =_ ._. ACION Docrefo 55/2006 Anexo' arl 38
Respues .onada:

La alegacion no ataca el modele de desarrollo, ni en particular la ordenacion del ambitc G1A1, resultande sus peticiones meras
conjeturas sin precision, sobre 108 coeficientes de ponderacion. No ha lugar a un ataque genérico sin la suficiente concrecidn para
poder remediar el supuesto desajuste. Las cuestiones concretas de la solicitud pertenecen al ambito de la gestion y ia gjecucion. no
¢ d apianicac 1

" RESOLUCION DEFINITIVA: Se mantiene la propuesta de DESESTIMACION, vy también ese Ambito deber4 conformarse como

suelo urbanizable por carecer de justificacion legal de suelo urbano nc consolidado. El area quedard como sector de suelo
dusti "rlarcialfre *ncial, con ordenacién pormenorizada {G188). Acuerdo de COTMAC de 03 de octubre de 2.010

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBAGION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expcne que es propietario de una vivienda antigua en Argual, clasificada en suelo urbano. Explica que lz vivienda
carece de condicicnes minimas de habitabilidad, y que la quiere restaurar y ampliar, manteniendo patio-jardin. El PGO ha calificado
ia vivienda en nivel de intervencion para su rehabilitacién "P3", mientras la parte libre esta sombreade con el color de tipologia
edificacion cerrada, y a su vez provisto con la indicacion “N", zona no edificable sin aprovechamiento urbanlstico. Supone que es un
error de grafismo, por el que no se corresponde ulilizar la letra "N, que pueda causar confusiones, situacidn que se da Unicamente
en esta manzana.

Solicita Ia rectificacion de este error, acompanando una propuesta.

Situacién catastra® Referencia 4337531BS51743N00Q1LG, superficie 243m2

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

El ejercicic de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacion al temitorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000), a saber:

g) Maniener y mejorar la calidad del entomo urbano. regulando los usos del suelo, las densidades, alturas y volumenes, dotaciones publicas y las
aclividades productivas, comerciales. de transporle, ocio, turisticas o de oira indole, con el fin de promover un desarroilo econémice y social
equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientss y lugares de trabajo, cullura y ocio y a un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La crdenacion urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usocs, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General  Resulta urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacién establecida por el PGO bajo los principios y objetivos enunciados,

El tratamiento previsto por el ptan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables. con su tipologla y alturas Se trata de una parcela integrada en una manzana singular del casco urbano enla |
zona de Argual, con edificios preexistentes de diversa tipologia, con elementos de interés patrimonial, articulados sobre una antigua
lraza viaria, calle Teobaldo Power. y callején que da acceso a la parcela, una pervivencia extremadamente fragil por estar sujeta a
tensiones denvadas de un uso urbano intensive con la misma geometria que de antiguo tiene 1a trama urbana. Se trata de conciliar
objetivos de conservacidn de patrimonio, tanto edificado como de espacios abiertos y viario, con las posibles intervenciones de
rehabilitacién y ampliacién para conseguir condiciones de habitabilidad. Hay que tener en cuenta las preexistencias del concreto
lugar, huerto lindante por el poniente con edificacion de valor patrimonial, y una via muy angosta desde la que se accede.

Une de los aspectos ambientales de consideracion lo constituye la percepcidon de espacios ajardinados integrados con la
edificacion, jardines o huertos que otorgan al paisaje urbano una valoracién notable de espacios de gran mérito como espacios
para la residencia.

No hay razones para que en ese concrete emplazamiento, condicionado por las preexistencias citadas, no se intente en lo posible
armonizar los intereses de preservar y de poder edificar para completar las condiciones de habitabilidad de la vivienda, evitando asi
soportar cargas que lesionan derechos de los particulares, lo que ya resuelve la propuesta del PGO. Ciertc es gue se aprecia un
error de grafismo que se extiende a toda esa area, pero no en el sentido que la alegacién pretende, pues solapada la trama de
edificar con la de espacio no edificable (N}, parece que es éste el que debe desaparecer, siendo al contrario. Ello no hay mas que
acudir al plano de ordenacion O-8.3 de Intervencién y Proteccidn.

Nc cbstante, en detenide analisis del lugar se concluye gue es posible ajustar el espacio nc edificado (N) para posibilitar que el
cuerpo antiguo protegide pueda disponer de la amgliacién funcicnal requerida.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO., \

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
recogiendo en parte lo demandado en ia presente alegacién de poder construir en el huerto para conseguir una unidad de vivienda
con adecuadas condiciones de habitabilidad.

Las rectificaciones propuestas NO suponen alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente, modificaciones que en si |
mismas no tienen significacion en el Modelo previsto.

— - — Bl

PROPUES | -cf c ¢ 2ARCIAL Decreto 55/2006. Anexo: arl, 38

Respuesta razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarroilo sostenibie planteado a través del PGO para el municipio, estando de
acuerdo a las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de las
Directrices de Ordenacién General (DOG). Hay argumentos para considerar en parie lo solicitade de poder censeguir una unidad de
vivienda rehabilitando y ampliando el cuerpo antiguo protegido.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR. diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plenc 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion expone que es propistano de un inmueble en Puerto de Naos, segun indicaciones en la Calle Gabriel Lorenzo Calero,
clasificado en suelo urbano, calificado en uso residencial de tipologia semicerrada. Muestra su absoluto desacuerdo en cuanto a los
retranqueos, el viario y la situacion de agravio en altura contrario a todo derecho, que se le han impuesto sobre su solar. Ademas
alega contra la negativa del arquitecio en periodo de informacion publica del PGQ, y contra las posibles servidumbres de fachadas
a través de huecos que permita el planeamiento en avance. Por todo ello esperara una respuesta razonada, para entablar los
contenciosos que estime en el plano civil y penal, recordando que esa alegacién va en contra de la trarma urbanistica. Solicita que
se le eliminen todas las afecciones, como retranqueos, zona no edificable, la escalera ridicula, las servidumbres de tas fachadas,
asi la misma tipologia como el edificio al lado, de dos plantas.

NSO, 5 Decreto 55/2006. Anexq: arl. 37

Es dificil estar a la altura del desvario que la alegacién plantea, situacion de agravio y despropésito que segln el escrito le
proporciona la solucion del PGO. |
Sin pérdida de tiempo y energia, se ha de centrar la respuesta en la concreta peticion, gue en esencia pide eliminar todo aguello
que no signifigue una ganancia de edificabilidad.

Hay que recordar gue la administracion es la competente para establecer la ordenacién urbanistica, a través del comespondiente
instrumento de ordenacion, decisiones cuyo acotamiento estd en no caer en arbitrariedad, pues todo debe estar razonablemente
justificado.

R s ey A este respecto:

_‘f -? f,! El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al
i suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica
con relacion al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000), a
saber:

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo. las densidades,
alturas y volumenes, dotaciones publicas y las actividades productivas, comerciales, de transporte, ocio,
turisticas ¢ de otra Indole, con el fin de promover un desarrollo econdmice y social equilibrado y
sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitanles en
condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de frabajo, cultura y o¢io y a un puésto de
{rabajo. ,
Asimijsmo los fines de la actuacion de caracter urbanistico previstos en el aiticulo 6.

La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos,
cualificacion del espacic urbano y uso eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de
Ordenacion General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la
ordenacion establecida por el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por e! plan se ha desamoilado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipologia y alturas. Se trata de una parcela integrada en una manzana singular del casco urbano en
Puerto de Naos. en la zona norte donde perviven los elementos definitorios de la primera ocupacion y generacion de trama urbana.
Con edificios preexistentes de diversa tipologia, también elementos de interés patrimonial, toda una muesira de los tipos
edificatorios representativos del primitiva asentamiento de playa.

Dentro de ese entorno donde se sitlia la parcela, la ordenacién planteada se considera absolutameante coherente y similar a la
previsia para el resto de parcelas. Es del caso recordar que tal como muestra la imagen, el PGO87 disponia de menos
posibilidades edificatarias, con la tipologia prevista de vivienda unifamiliar.

No ha lugar a mas justificacién, Ia alegacidn nao invoca preceptos legales gue hayan podido ser incumplidos

Existen cinco alegaciones mas del mismo corte reivindicativo, con mezcla de cuestiones no miscibiles

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se reccmienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
que define la ordenacian urban(stica de la parcela en cuestion, sita en Puerto de Naos.

PROP_l -JTADE .- ..7\0|0N Decrelo 55/2006. Anexo. ar. 38
Respue: -azonada:

La alegacion farmulada NO encaja en el Modelo de desarrollo sostenitle planteado a través del PGO para el municipio, estando en
desacuerda con las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
'as Directrices de Ordenacion General (DOG). No hay argumentos de legaiidad para considerar o solicitado.

PROPUESTA EQUIPO REDACTCR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que con sorpresa negativa ha detectado alge que parece una calle, que pudiera ser el viario que enganchari
con el suelo urbanizable. Lo que no entiende es por que pretenden influir en el futuro desarrollo del suelo urbanizable, v le parece
muy sospechosa esta indicacién, ademas gue no se sabe si el urbanizable se desarrollara.

Ademas no entiende come se propuso a la COTMAT ciertas modificaciones que sdlo se recoglan en una parcela en concreto, de
unos cuarenta metros de fondo de suelo urpano, y ahora se ve otra parcela que de esta forma esté beneficiada. Se pregunta por
qué, y solicitare.  :sta razonada, igual gue solicita que se eliminan la via anteriormente mencionada.

INFORME: Decrelo 55/2006 Anexo: anl. 37

sombro, sospecha, etc., gue segun el escrito le proporciona la solucion del PGO. Sin pérdida de liempo y energia, se ha de
centrar la respuesta en la concreta peticidn, que en esencia pide eliminar una calie que se ha previsto en el suelo urbano de Triana,
para la conexion del suelo urbanizable G151 con la trama urbana. No dice si es propiedad de quien alega.

Hay que recordar que la administracién es la competente para establecer la ordenacion urbanistica, a través del correspondiente
instrumento de ordenacion, decisiones cuye acotamiento estd en no caer en arbitrariedad, pues todo debe estar razonablemente
justificado.
A este respecto:

El ejercicio de planeamientc que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatono y de usos, forma parte de la actuacion piblica con relacion al temiterio., tal como establece el articulo 5 def Texto
Refundido {DL 1/2000), a saber
g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano. regulando 10s usos del suelo, las densidades. alturas y volimenes, dotaciones publicas y las
actividades productivas, comerciales. de transporte, ocio, turlsticas o de otra indole, con el fin de promover un desarmollo econdmico y social |
equilibrado y sostenible, en un entarno residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de trabajo. cullura y ocio y a un puesto de lrabgjo.
Asimismo los fines de la actuacidn de caracter urbanistico previslas en el articulo 6.

La ordenacidn urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacidn de usos, cualificacidn del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacidn General. Resulta urbanisticamente posibie y con perfecto amparo
legal. la ordenacton establecida por el PGO bajo los principios y abjetivos enunciados. |
El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables. con su tipologia y alturas, asi como ef sistema viario. Se trata de una previsién de conexion del suelo urbano
con el suelo urbanizable, absolutamente justificada para la integracién con el resto de ia estructura urbana. ]
La ordenacion planteada se considera absolutamente coherente y justificada funcionalmente. El suelo urbanizable dispone de
varios puntos de contacto con la trata urbana, entre ellos, este de Triana y otro al norte con el callejon Angosto, definen un eje
norte-sur que, aunque a nivel orientativo, estableceria el eje viario principal de ese espacio de desarrollo.

No ha lugar a mas justificacion, la alegacién no invoca preceptos legales que hayan podido ser incumplides.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en |a aprobacién inicial del PGO.
que define |2 ordenacion urbanistica de l1a calle Triana v la conexion con ef urbanizable G1A1.

- PROPUE? \ _SEC \CION - Decreto 55/2006. Anexo: ant. 38 |

Respuesta razonada:

La alegacion formulada NO encaja en el Modele de desarfollo sostenible planteado a través del PGO para el
municipio, estando en desacuerdo con las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de
espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacién General (DOG). No hay argumentos de legalidad
para considerar lo solicitado de eliminar la conexion de la calle Triana con el urbanizable lindante G1A1.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/16/2010
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® La alegacié_n ex| e que es propietario de una parcela en Todoque, camino Callején de La Gata, categorizada como suelo Rustico
] de Proteccién Paisajistica (RPP-2.3), actualmente sembrada con vid y frutales. Expresa su plena disconformidad, argumentando
que esa finca dispone de todas las infraestructuras como accesibilidad, agua, luz etc., igual que las parcelas colindantes.
Sospecha gue el Arquitecto redactor optd por esa categorizacién con la marcada intencién de hacer dafio, ademas sabiendo que
o esa propiedad fue objeto de una grave polémica con el Ayuntamiento. Manifiesta que no se puede tolerar esos abusos, y solicita
® que le categoricen su propiedad en suelo Rustico de Asentamiento Agricola o Rural, RAA-4.2 o RAR-TQ4.
® St in catastral: Poligono 11, parcela 364, superficie 9.091m2 - |
] i
R & RV Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37
® Otra méas del mismo corte, daro, abuso, etc., es la siluacién de agravie y despropdsite que segun el escrito le proporciona la solucién del FGO.
Sin pérdida de tiempo vy energla, se ha de centrar la respuesta en la concreta peticién, gue en esencia pide eliminar todo aquelio gue no signifique
L | una garancia de edificabilidad. En esle caso una recategorizacion de RPP a RAR o RAA.
Hay que recordar que la adminislracion es la competente para establecer la ordenacion urbanistica, a través del correspendiente instrumento de
® ordenacidn, decisiones cuyo acotamiento estd en no caer en arbitrariedad, pues todo debe estar razonablementa justificado.
) El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG. ademas, en desarrollo
de esta normativa, el PGO se ajusta a 1o previslo en el PTET.
® Respecto del TROTEN: los aticulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre olros, establecen condiciones para la ordenacion de aseniamientos.
® Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccién del suelo ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacién y ordenacién de asentamientos rurales. En la DOG-112 se establece como objetivo basico de lodo instrumento de ordenacién la
-] cualificacion del paisaje natural, rural o urbano al que afecte.
® Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma & del PTET (ZONIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asenlamiento ¢on 13 unidad territorial UTH-4.
En la Noma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen. en ei apartado 3. determinadas
condiciones de actuacion en el &mbito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanto para la defimitacion, como
especificaciones para su ordenacién pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normaliva que el PGO ha cumplimentado, reflejdndose
* I ta de oro 16 ’ : :
' en la propuesta de oréenacion.

La categoria de Proleccidn Paisajislica se defing en el articulo 55.a).2) del TROTEN, *...para |

la conservacion del valor paisajlstico. natural ¢ antropizado. y de las caracleristicas

fisiograficas de los lerrenos”.

Las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley

9/20086, vistas en acuerdo de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la

Memoria Ambiental, imponen gue el tratamienio del suelo rustico ha de tener total ajuste a los
- valores del medio.
La parcela de referencia y su enlomo, ge unos 110 m dando al camino Callejdn e la Gata por
cerca de 80 m de fendo, consliiuye un area sensible con valores paisajisticos y rasgos
etnogréficos de interés, principalmente derivagos de las caracleristicas fisiograficas de los
terrenos, un espacio con antropizacién histérica que merece ser respetado, con las acciones
de recuperacion gue cerrespondan. Paisaje de gran fuerza expresiva debido a los malpaises
lavicos del entorno. donde tas pervivencias agrarias se manifiestan con cierta debilidad por el
abandono de la aclividad. que en el drea es principalmente vifedes. Contradecr (a alegacion
cuando afirma actualmenfe sembrada con vid y frutales, puesto que en el presente (imagen
actualy los rasgos de ese pasado agrario estan practicamente desvanecidos, y
seminaturalizado el terreno poer 1a colonizacién vegetal debido al abandono. aunque nada de particular que se recupere ese espacio ¢on los valores
agrarios que de anhguo tenia. Por el mismo caming, ¢otas mas arriba, izquierda subiendo, se dan similares condiciones donde ha primadao la
proteccion de los valores paisajisticos frente a la transformacién gue representa la categoria de asentamiento rural.
No ha lugar a mas justificacién, la alegacion no invoca preceptos legales que hayan podido ser incumptlidos.

. PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categoriza la parcela como suelo rustico de proteccion paisajistica (RPP).

| PROPL &7 o1 25 i IACTON Decreto §5/200¢ Anexo arnt. 38
Respuesta razonada:

.a alegacion formulada NC encaja en el Modelo de desarrollo sostenibie formulade a través del PGCO para zl municipio.
apartandose ce las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Qrdenacion General (DOG) No hay argumento que motive la redelimitacion del RAR-T04. abarcanco la parcela
en cuestiér  ues resultaria lesivo para conseguir los objetives de mantener y recuperar el espacio con valores de orden paisajistico
o agrarios, por todo !o cual la parcela debera permanecer en suelo rustico de proteccién paisajistica per disponer de esos valores
; lacién a la sing ~ ric ad del espacio antropizado de antiguo y seminaturaiizado por abandono.
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DESCRIPC .. .CL  _JIDO:

-a alegacion se refiere a tres parcelas en Las Manchas de Abajo, categerizadas como suelo Rustice de Proteccion Paisajistica
(RPP-1.13). Se manifiesta que sobre esta finca existe calificacion terfritorial vigente del Cabildo Insular de La Palma, asi como una
solicitud de .icencia ante el Ayuntamiento de Los Llanos de una instalacién de huerto solar fotovoltaico, hecho tres meses antes
de la publicacion del Avance del PGO. Advierte a las consecuencias legales que va a tener no recoger dicha instalacién en el PGO.
_Siluacion catastral: Poligono 25. parcelas 40 - 41 - 42, superficie 5.064m2 - 7.541m2 - 4.415 m2 respectivamente.

INFOR =: Decrelo 55/2006. Arexo: art, 37

No es el seno de esta revision del PGC donde se deben dilucidar los
desencuentros que manifiesta la alegaciéon respecto de la administracién
municipal Un ejercicio reivindicativo sin que se aporte nada al respecto, pues si
le asiste algun dereche a favor de la implantacien de un “huerto solar”, deberia
gjercitarlo, cosa que no ha hecho, pues resufta imefutable que las fincas
constituyen el mismo malpais que hace decenios. Resultando que la inactividad
sobre las mismas juega el sabio papel de caminar hacia la naturalizacion de!
espacio. Con esta Revision del PGO llega el momento de apreciar, por mandato
legal, los valores intrinsecos de las fincas, de tal suerte que es objetivamente
valorable que la componente agraria no existe y la ambiental es excelsa.

Asi que desintegradas como estan del entorne agrario cercano, cuya valoracién
de conjunto ha llevade a categonizar como proteccidn agraria (RPA), en este caso
se confirma que el valor ambiental predomina por lo que deben permanecer en la
categorfa propuesta de RPP.

A estos efectos se recuerda que la categoria de Proteccion Paisajistica se define en el articulo 55.a).2) del TROTEN, “...para la
conservacion del valor paisajistice, natural o antropizado. y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos”.

Las censideracicnes ambientales previstas en el proceso de evaluacion derivade de la ley 942006, vistas en acuerdo de la
COTMAC de 29 de mayo de 2003 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el fratamiento del suelo ristico ha de
tener total ajuste a los valores del medio.

En el lugar indicado se encuentran las fincas catastrales objete de 1a alegacidn.

Las parcelas estan enclavadas en un area sensible con valores paisajisticos derivados de las caracteristicas fisiograficas de los
terrenos, un espacic con escasa anfropizacion histénca y con valores ambientales derivados de su gecmorfologia que merecen ser
respetado, con 1as accicnes de recuperaciéon que correspendan. Paisaje de gran fuerza expresiva debido a su conformacion de
malpais lavico y estado de seminaturalizacién. Lo que indudablemente condicicnaria cualguier instalacién que tuviera que producir
una remecion del terreno y con ello perturbar sus valores.

lo ha lugar a la contemplacién de la instalacion pretendida en ese suelo rustico de proteccion paisajistica.

PROPUESTA: Recomendacitn de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta previsia en la aprobacién inicial del PGO
que categoriza la parcela como suelo rustico de proteccién paisajistica {(RPP}, sin que proceda recoger expresamente la instalacion
pretendida.

PROP E™~ \ ~ DESES.. . .CION
Respuesta razonada:

La alegacion fermulada NC encaja en el Modelo de desarmollc sostenible formulade a traves del PGO para el municipic,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de |as leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturaies (TROTEN) y de
las Directrices de Crdenacién General (DOG) No se aportan argumentos legales para considerar la instaiacion de una planta

fotovoltaica en ese suelo rustico con valores ambientales que conducen a la categoria de proteccion paisajistica, por lo que no debe
implantarse i wn g ese concreto emplazamiento.

Cecreto 55/2008, Anexo: art. 38
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_ Situacion catastral: Poligono 18, parcelas 180 - 202 — 203, superficie 3.445 - 5.607 - 4.093 m2 respectivamenta
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La alegacién expone que es propietario de tres parcelas en Los Pedregales, categorizadas en parte como suelo Rustico de
Asentamiento Rural (RAR-PDR1) y ofra panle como suelo Rustico de Proteccion Agricola (RPA-2.7). Argumenta que en el Avance
del PGO esta finca estaba plenamente categorizada en suelo Rostico de Asentamiento Rural, mientras ahora — comno acto de
arbitrariedad contraria al derecho - se lo ha cambiado. MHa observado que el 90 % de las fincas incluidas en el asentamiento
corresponden a las parcelas del catastro, incluso hay parcelas incluidas carentes de edificacion, es como la Ley de las Directrices
dice una cosa y el planificador hace otra. Ademas se ha ubicado una zona de “espacio libre publico" sobre su propiedad,
impidiéndole la entrada, que pudiera ser objeto de denuncia penal, por ser arbitrario y contrario al derecho.

Solicita que se incluya la totalidad de la propiedad descrita en el suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-PDR1.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexa: ar. 37

Otra invocacion a la arbitranedad del planificador, es Ia situacion de agravio y despropdsito que segun el escrito le proporciona la solucién del PGO.
Sin pérdida de tiempo ¥ energia, se ha de centrar Ja respuesta en la concreta peticién, que en esencia pide eliminar todo aguello que no signifique
una ganancia de edificabilidad. En esle caso una recalegonizacién de proteccion agraria (RPA) a asentamiento rural (RAR).

Hay que recardar que la adminisiracién es la competente para establecer la ordenacién urbanistica, a través del correspondiente instrumento de
ordenacion, decisiones cuys acolamiento estd en no caer en arbitrariedad, pues todo debe estar razonablemente jusfificado.

El PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricelas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG, ademas, en desarrollo
de esta normaliva, el PGO se ajusla a lo previsto en el PTET.

Respeclo del TROTEN: los articulos 55. 62. 63. 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

Respeclo de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccidn del sueio rdstico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asenlamientos rurales. En la DOG-112 se establece como objetivo basico de todo instrumento de ordenacion la
cualificacion del paisaje natural, rural o urbano al que afecle.

Respecio del PTET: la delimilacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET (ZONIFICACION ¥
CATEGORIZACION DEL SUELQ RUSTICO). con sensible coincidencia de 03 espacios de asentamiento con la unidad termitorial UTH-4.

En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen, en el apartado 3. determinadas
condiciones de acluacién en el ambito del suelo ristico categorizado como asentamiento. Criterios exigidos tanio para la delimitacién, como
especificaciones para su ordenacion pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia normaliva que el PGO ha cumplimentado, reflejandose
en la propuesta de ordenacion.

Por otra parte, 10s suelos con valores agrarios se deveran categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de |a proteccion de su valor econdomico. Asimismo la DOG-62 impone la preservacion del medio agrario por el cargcter estralégico
de su valor productivo y paisajistico, vy su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previsias en el proceso de evaluacion derivado de la ley 9/2008, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrenos vacios de edificacién

Ante e! marco legal de referencia, la delimitacién y demas condiciones de actuacion en general en el asentamiento rural RAR-PDR1
se consideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacion a las previsiones legales. En este caso,
un anélisis detenido no aporta argumento para que todas las fincas catastrales descritas se incorporen a ia categoria de
asentamiento rural. Hacia el camino Pino Santiago ya se incorpora una parte de uncs 3200 mZ2, ademas de una franja de espacio
libre publico de 12 m de ancho, necesaria para contribuir al requerimiento legal de zonas verdes o equipamientos. Una parte hacia
el camino Suela Zapata también esta en RAR. Objetivamente no puede disponer de esa categoria el suelo netamente agrario o el
vacio susceptible de serlo, 0 en todo caso la incorporacién de suelos vacios, que es el resto de las fincas citadas

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER Ias determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO.
que categoriza la finca descrita en la alegacion una parte como suelo rastico de proteccion agraria y otra como asentamiento rural.

PROPL & m|EDLci  ACON Setrelo 5672006, Anexo art. 35
Respues . ‘:onada:

La alegacicn planteada NO encaja en el Modelo de desarrcllo sostenible formulade a través del PGO para el
municipio, apartandose de ias exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respecto
contiene el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica (PTET), gue precisan el concepto de
Asentamiento (Rural o Agricola), su ordenacion y delimitacion. Se han determinado valores agrarios en ese
emplazamiento que condicionan la categorizacion como proteccion agraria {RPA) de parte de las fincas descritas,

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembref 2009. APROBACION PROVISIONAL Plene 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacitn se refiere al limite del suelo urbanizable G151-UA2, y expresa que “es una burta por donde traza Usted la lfnea del
suelo urbano, asi « 1 el trazo de {inea de manzana en el callejon Angosto, ..., el Ayuntamiento dio la alineacién que no se

cerresponde con la ahi planteada”. Aporta plano con una propuesta de nueva delimitacién de dicho Urbanizable. Solicita respuesta
razonada, referente a la delimitacion propuesta del PGO del suelo urbanizable G151-UA2, y respetar la alineacion ya dada, La
tercera solicitud es: “por las caracteristicas propias de la manzana obrar en consecuencia habida cuenta de su sectorizacion para el
urbanizable posterior o contiguo y que lo harian mas viable retrocediendo esa linea al final de [as parcelas catastrales.”

IN OR vecreto 55/2006. Anexo: arl. 37

Una burla segun e! escrito es la solucién propuesta en el PGO. Se ha de centrar 1a respuesta en la concreta peticion, que en
esencia pide reconfigurar el suelo urbanizable G152 y en particular la unidad de actuacion UA2, una de las cuatro en que el PGO
propone dividir la gjecucion ce! sector.

El sector G152 comprende una zona interior al viario estructurante hoy urbanizado, que en particular en lo planteado por la
alegacion que se centra en la UAZ2, tiene como limite el borde interior del suelo urbano de Triana, el viario sobre el camino Ef Callao
y el Callején Angosto.

En cuanto al limite con el suelo urbano, poco hay que afiadir al caracter reglado de la delimitacion, que hace un egjercicio preciso y
ajustado para definir un limite de fondo respecio del Camino Triana.

Respecio del suelo urbanizable, no parece entender por parte de la alegacidon que existira proyecto de equidistribucion, por tanto se
garantiza el equilibrio de cargas y beneficios.

Hay que recordar que la administracion es la competente para establecer la ordenacién urbanistica, a través del correspondiente
instrumento de ordenacion, decisiones cuyo acotamiento esta en no caer en arbitrariedad, pues todo debe estar razonablemente
justificado.

A este respecto:

El gjercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacidn al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido (DL 1/2000).

La ordenacién urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo
legal, l1a ordenacion establecida por el PGQ bajo los principios y objetivos enunciados.

La ordenacion planteada se considera absolutamente coherente y justificada funcionalmente.

No ha lugar a mas justificacion, la alegacién no invoca preceptos legales que hayan podido ser incumplidos o deban ser atendidos.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuesios, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la agrobacion inicial del PGO,
que establece la prevision de un suelo urbanizable sectorizado no ordenado residencial (G152).

PROPU_S - . - T ,.él_ Decreto 55/2006. Anexc: arl. 38

Respuesta razonada:

La alegacion formuiada no encaja en el Modelo de desarrollo sostenible planteado a traves del PGO para el municipio, |
en particular respecto de la sostenibilidad del medio urbano. No se aporian argumentos fundados en derecho para
tener que madificar la delimitacion realizada del sector G132, y dentro de éste, la unidad de actuacion UAZ,

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciemare/ 2009, APROBACION PROVISIONAL Pleng 5/3/2010. Vista en COTMAG 01/10i2010
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".a alegacién expone que es propietario de una finca en Las Manchas de Abajo, categorizada en parte como suelo Ristico de
\sentamiento Agricola (RAA-5.3) y otra parte como suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (RPP-2.7). Aporta escrituras, licencia
de obras para la vivienda, licencias de obra menor para la roturacion del terreno v la construccién de un canfero, resolucién de la
Consejeria de Agricultura, respecto a la renuncia de una subvencidén concedida. Manifiesta que comparte la categorizacién del
« ~lo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA-5.3), donde se encuentra la vivienda, pero se opone a la categorizacion de suelo
rustico de Proteccion Paisajistico (RPP-2.7), al tener toda |a finca en explotacion agricola, lo que provoca en el compareciente un
rato discriminaterio producto Unico y exclusivamente del cnterio arbitrario del planificador. Solicita que se categoricen la totalidad de
su finca en suelo Rustico de Asentamiento Agricola RAA-5.3

Situacién catastral: Poligona 24, parcelas 242 - 243 - 244 - 347, superficies 1.739 m2 - 1.619 m2 - 2670 m2 - 1718 m2 respeclivamente {vivienda
10 estd ingcrita).

ILIFORI Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

| PGO ha delimitade los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las
DOG, ademas, en desarrollo de esta normativa, el PGQ se ajusta a lo previsto en el PTET.

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacion de asentamientos.

especto de las DOG: la DOG-58 trata de los crilerios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacién y ordenacion de asentamientos rurales. En cuanto a condiciones y delimitacién de un asentamiento
agricola, esta la DOG-64.

Respecto del PTET: la delimitacion de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En ia Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen
en el apartado 3, determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Critenos
exigidos tanto para la delimitacion, como especificacicnes para su ordenacion pormenorizada. Todo lo cual constituye una exigencia
normativa que el PGO ha cumplimentado, reflejandose en la propuesta de ordenacién.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacidn derivado de la ley 92006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 per el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio.

La categeria de Proteccién Paisajistica se define en el articulo 55.a).2) del TROTEN, “...para |a conservacion dei valor paisajistico,
natural o antropizado, y de I1as caracteristicas fisiograficas de los terrenos”.

—as parcelas citadas, que configuran la finca de referencia, tienen unos 3600 m2 en el RAA-5 3, el resto en el suelo RPP-2.7, parte
que deberla permanecer como espacio con valores ambientales. No se encuentran razones objetivas que amparen una ampliacién
del asentamiento en esa zona, mermando los valores ambientales del area.

el argumento expuesto por razon de propiedad, no es condicibén necesaria ni suficiente, pues en realidad prima el valor paisajistico.
En contra de lo manifestado en la alegacion, la finca no se encuentra en explotacién agraria. Siempre se podra, en cualquier caso,
mantener o recuperar el espacio agrario preexistente.

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuesios, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
que categoriza el 4rea donde se ubica [a parcela en parte como suelo RAA-5.3 y como suelo RPP-2.7.

r QOPLES . . - wES 2L, :ION Decreto 55/2006. Anexo: art 38
Respuesta razonada:

La alegacion planteada no encaja en el Medelo de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio. sistema
equilibrado entre el desarrollo econdmico y la preservacion del medio natural, paisajistico o antropizado

La categorizacion del RPP-2.7 ha v ) tales para esta zona, con apreciacion de la calidad visual. poniendo de
relieve el interés para su conservacion. La delimitacion y demas condiciones de actuacion en el asentamiento agricola RAA-5.3 se
consideran ajusiadas a !a normativa descrita, por lo que resulta inadecuada la amplitacion de esta categoria para abarcar ia totalidad
de la propiedad. Resulta compatible en esa unidad territorial el mantenimiento de la actividad agraria preexistente.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembrel 2009. APROBACION PROVISIONAL Plena 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién expone que es propietana de dos parcelas en Todogue, categorizada como suelo Rustico de Proteccion Agraria
(RPA-3.17}. Manifiesta que no se entiende dicha categorizacién, dado que en su alrededor se ha establecido un asentamiento
poblacional, y estima que su finca dispone de las mismas caracteristicas que |as fincas anexas, que estan incluidas al Asentamiento
Rural RAR-T04. Argumenta que las caracteristicas geomorfolégicas son mas aptas para una edificacién que otras fincas incluidas
en dicha categorizacién RAR-T04. Concluye que entre el Camino Pastelero y Camino de |la Vinagrera se ha categorizado el suelo
como Rdstico de Proteccion Agraria, en vez de Rustico de Asentamiento Agricola. Por lo tanto solicita que su finca sea
categorizada en suelo Rustico de Asentamiento Rural o Agricola.

Situacion catastral: Pollgono 9 parcelas 167 y 180, superficies 451 y 2.868 m2 respectivamente

INFORN _: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

El PGO ha delimitado i0s asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del Texto Refundido-DL 1/2000
(TROTEN) y de las Directrices de Ordenacidn General (DOG), ademas. en desarrolio de esta normativa, el PGO se ajusta a o
previsto en el PTET.

Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y €6, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de (as DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suelo rusiico. La DOG-63 establece
condiciones para ja delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales. Asimismo, la DOG-64 para los asentamientos agricolas.
Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Norma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con fa
unidad territorial UTH-4. En ia Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen.
en el apartado 3, determinadas condiciones de actuacién en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacion, como especificaciones para su ordenacién pormencrizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberdn categorizar conforme al articulo 55.b).1) del TROTEN, porque precisan
de la proteccion de su valor econdmico. Asimismo la DOG-62 impene la preservacion del medio agrario por ef caréacler estratégico
de su valor productivo y paisajlstico, y su relevante vafor social y cultural.

El PGO en su candicidén de instrumento que se va nutriendo en su proceso de las diversas aportaciones que la tramitacion le va
imponiendo, ha de tener en cuenta las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacion denvado de la ley
912006, y los aspectos urbanisticos, tratadas en acuerdo de ta COTMAC de 28 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memoria
Ambiental, imponiendo que el tratamiento del suelo ristico ha de tener total ajuste a los valores de! medio. E! informe urbanistico de

este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde
con terrenos vacios de edificacion.

La finca es interior a la via estructurante, Camino El Pastelero, aunque toca en un punto al asentamiento rural RAR-T04. Constituye
un espaci¢ netamente agrario y vacio de edgificacién, en un entorno de fincas de antiguo cultivadas, pastizales y secano.

Ante el marco legal de referencia, resulta inadecuada la extensién de esa categoria RAR sobre el espacio no edificado y de
naturaleza agraria, que es e! suelo categorizado como RPA-3.17. Tampoco procede la categorizacion como asentamiento agricola,
porque no se reconoce el proceso de ocupacion residencial vinculado a explotacién agraria previsto en la DOG 64.

.o cabe duda alguna de |a categorizacidon propuesta (RPA) para el espacio donde se encuentra la finca.
No ha lugar a mas argumentos, porgue la nitidez de la propuesta prevista en el PGO nc deja lugar a dudas.

PROPUESTA: Recomendacidon de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
categorizande de suelo rustico de proteccion agraria (RPA) la parcela descnita.

PROPUESTA D D 3 \CION
Respuesta razonada:

Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarollo sostenible formulade a través del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias de! Texto Refundido de las leyes de ordenacion del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices de Ordenacion General (DOG). ast como de las previsiones gue al respecto caontiene el Plan Territorial Especial de
Or 1on de la Actividad Turistica (PTET).

Se han determinado valores agrarios para la zona donde se ubica la finca, poniendo de relieve el interés para su recuperacion como
tal espacio agrario. también hay ausencia de proceso de edificacidon residencial gue pudiera otorgarle la condicion de RAA aunque
exista alguna edificacion aislada Por todo lo cual resulta improcedente el cambio a la categorfa de asentamiento agricola como
pretende | acion

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PRQVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAG 01/10/2010
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La alegacion expone gue son propietarios de una finca en Las Norias de Arriba, categorizada en suelo Rustico de Asentamiento
Rural RAR-T04, afectada en una parte de un “espacio pUblico”. Argumentan que compraron las dos parcelas para la construccion
de una casa para e! hijo de ambos y otra para ellos, e intempretan que la ubicacibn y extensién del espacio publico sobre una
parcela entera, que tiene las mismas caracteristicas que las del resto de la zona, cercena su derecho de propiedad, puesto que se
les impide a obtener un aprovechamiento urbanistico. Concluyen que el Art. 55 del TROTENc no hace mencion de establecer en
los asentamientos espacios libres piblicos,

Solicitan que se elimine el espacic publico de su finca y que sea calificada para uso paricular y privado de vivienda unifamiliar.

La situacion catastral que indican es Pol. 1, parceta 31 y 32. El poligono no ceincide con 1a situacidn expuesta, debe ser Poligono 3. Lis parcelas 31
y 32 del poligono 3 tampoco coinciden con sus indicaciones. Segun el plang aportado, deben ser Pol. 3, parcelas 899,33 y 8383,

obre esas mism arcelas ya hay alegacidn, n® 36, como propietario.

RAET @ J{ Decralo 55/2006. Anexo; art 37

El tratamiento ha de ser identica a la citada alegacién con numeral 36, enese ¢,
mismo lugar.

El discurso traduce claramente un concepto de utilizacion del suelo rustico de

forma intensiva y sin cargas. El rasiro que los documentos van dejando es

buena muestra de la exclusiva optica del rendimiento inmebiliario en que estan . -
envueltas las operaciones de este suelo, extensivo al resto de la zona, porsu = —_— s ‘
veloz fraccionamienlo y ocupacion. Se deduce para ese emplazamiento una \ if i ‘ 4

primera composicion de tres parcelas calastrales, a su vez producto de ofras "' T

operaciones anleriores que dividen el area en unidades entonces edifcables i LA

de unos 2000 m?. Las prelensiones del escrilo se encaminan a la optimizacien  ;: 1 ol %%
por atomizacion del lote que se comenta, inicialmente tres (32-33-34), en Mapa - '\ [
Grafcan pueden observarse cinco (32-33-828-827-34), y en catastro virtual S ’\——y ' ‘
actual se contabilizan siete (894-893-33-899-898-897). l N

La pelicien es que se elimine el espacio libre de sus finca, sin mas argumento & R
legal, pues como se vera se cita al articulo 55, que no viene al casoy se omite  — - = ' \
donde expresamente se contempla, que es la DOG-63. De cualquier modo se . | | /\(_ ;

supone que olros silios tambien tendran duefio. Con ello indudablemente se -
consigue optimizar la edificabilidad, si al misme tiempo no existe llmite en la

segregacion parcelaria, tanlo mejor, La DOG 63 obliga a la prevision de al i = 4 |

menos 0.2 m? de suglo para equipamientos por cada m? edificable. Se dice que ~ e '

hay ausencia de molivacién para la ubicacion de estos espacios libres y no - 7

esta justificada su obtencion. T -~

No se puede pretender extraer aprovechamiento para que otro resuelva las cargas legales. Esta previsto « - egislacion {(~ culo 148 del
reglamento de gestion} que para la obtencion del suelo delacional en caso de no existir unidades de acluacion, se :ealice por: a) ces:on gratuita en
virtud de convenio urbanislico, b) expropiacidn. y ¢) ocupacién directa. EI PGO ha optado por la no delimitacion de ~ - Jes de acl..acion en este
asentamiento rural, cuestién que de invocarse la no equidad en la ordenacion, necesariamente hay que desarrt al una ejecucior. s,stematica.
Geslivn notablemente mas compleja pero que garantizaria la equidistribucién de beneficios y cargas. Trabar el desan:ollo edificator  ~ | area hasla

que se resuelva un expediente reparcelatorio quizds no sea una opcidn acerlada para la ordenacion de la zona y no <s lo fina'men!s pedido er e!
escrito. Por otra parte se impone equidad, y olras propiedades no deben afrontar ia carga dotacional que genera la e :acior de i s parcelas en
cuestion, lo cual impone una sclucion proporcional de prevision de espacios para equipamiento., y esta es 1a solucién que se propone, s decir una
zona de espacios libres que pueda compensar aproximadamente [a edificabilidad gue en el lugar se genera.

E! PGO ha detimitade los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG,
ademas, en desarrolle de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en €l PTET.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley $/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por e! que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rustico
ha de tener total ajuste a los valores del medio.

PROPUESTA: Recomendacién de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

Ala vista de los argumentos expuestos, se recomienda la maodificacion de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO. para reconsiderar
la afeccion de espacios libres que afeclan a la parceia, reduciéndolos con proporcionalidad. Las reclificaciones propueslas NO suponen alleracion
sustancial det documento aprobada inicialmenle.

PRO. v __Ti. Dt 3. AC UN PA&CIAL decreto 55/2006 Anexc art 38

Re =) a 'C d: La alegacion fermulada tiene cierlo encaje en ei Modelo de desarrolio sostenible fo ruado a traves
del PGO para el municipio, sistema equilibrado entre ei desarrollo econémico y la preservacion del medio natura naisajistico ¢
antropizado. Procede la consideracién parcial en cuanto a eliminacion de espacios libres que afectan a las parcelas en  .estion. sin
que otfras cuestiones hagan quebrar la ordenacién prevista para  az 1a del asentamiento RAR-T04.

RESOLUCION DEFINITIVA: Se ma 3nela propuesta?je ESTIMACION PARCIAL. Se reordenan los espacios libres que afectan
a las fincas descritas. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.0_1 Q.

PROPUESTA EQUIPQ REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACIOw « LOVISIONAL Pler > 5/3/2010. 1 staen CLC. MAC 1/ 172010
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La alegacion expane que son propietarios de un solar en la Calle Rosal {seguido del n® 14). Alega que no ven sentido alguno abrir &
nuevo trazado que une la Calle Rosal con la Calle Retamar, dado que ya existe a unos veinte metros més abajo la Calle 2 de Julio.
F gjecutar una nueva unién entre las des calles en la mitad, asi que saldria justo a la Capilla y Plaza del Barno. Su solar esta

afectado por este trazado, y ademas por una franja no edificable, que les quedaria inservible para edificar. Solicita rectificacién de
esa situacion.

Situacién catastrai: 6137809BS1753N0C MWL | Calle Ros | n® 16, superficie 204 m2.

1 IFQ . Cecreto 55/2006. Anexo: art. 37

E! ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio v de usecs, forma parte de la actuacién publica con relacion al territorio, tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido {DL 1/2000). a saber

@) Mantener y mejorar la calidad del entarne urbano, regulandoe 10s usos del suelo, las densidades, alturas y volumenes, dolaciones publicas vy las
aclividades productivas, comerciales, de transporte, ocio, turfsticas o de otra indole, con el fin de promover un desarrolio econdmico y social
equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurande el acceso de los habitanles en condiciones de igualdad a los
equipamientos y lugares de rabajo, cullura y ocio y 8 un puesto de trabajo.

Asimismo los fines de la acluacidn de caracter urbanistico previstos en el articulp 6.

La ordenacién urbanistica deberd atender a las previsiones de complejizacion de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Qrdenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo
legal, la ordenacién establecida por el PGQ bajo los principios y objetivos enunciados.

El tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los

espacios edificables, con su tipologia vy alturas. Es una zona singular del casco urbano de Los Llanos, porque permite completar su
estructura urbana y dotar de una mejora notable de la movilidad a través del nicleo, al prever una via que dara otra alternativa al
eje norie-sur.

Es potestad de la ordenacion urbanistica la prevision del sistema viario, que debera estar recogido en la ordenacién estructural y
desarrollado en la ordenacién pormenorizada del PGO, tal como prevé el articulo 32 del TROTEN.

Resulta inequivoco que el interior de la manzana entre {as calles Rosal y Retamar, ¢on huertas en proceso de atandono, ha de
tener una ordenacién urbanistica articulada con el entorno urbano que e rodea, engarce que necesariamente habré que buscarlo a
través de los espacios no edificados. Eso realmente ha side la base de la prepuesta que aparece en la aprobacién inicial del PGO,
en este caso se ha realizado un disefio finalista para poder contrastar el resultado de esa integracién con la trama urbana. La
alegacion apunta que ya existe conexidn entre ambas calles {2 de julio) y que se realice otra en mitad de la manzana, aungue esta
ya ha sido prevista por el PGQ. La articulacion con la trama urbana se ha resuelto por diversos puntos, uno de los cuales es una
via que conectaria desde ese espacio central con la caile Rosal, en la zona mas al ceste de esta area, ¥ que es objeto de la
alegacion.

Existen otras alegaciones que ponen de manifiestc cambios que han operado durante el procese de tramite del PGQ, en particular
concesion de licencia y edificacion nueva dando a la calle Retamar, 1o cual impone modificacion de las previsiones iniciales de la
ordenacibn de ese suelo urbano no consolidado y sus enlaces con e! urbang conselidado.

La parcela en cuestidon, que da a |a calle Rosal, en efecto quedaria afectada por el trazado de la via de enlace prevista. Esta no
seria la cuestion a atender, pues primero esia la justificacion de dicha via y la necesidad de su trazado por el determinado lugar, o
que haria retroceder a cualguier pretensién de evitarla.

En detenide analisis del conjunto y las nuevas circunstancias a atender, el argumento de enlace por ese punto se vuelve

extremadamente débil, al punto que cabe eliminarla y reordenar la propuesta. Con lo que se atiende a la peticidn de rectificacién
de la propuesta.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta prevista en la aprobacién inicial del PGO,
eliminando la via que afecta a la parcela de esta alegacién, estableciendo tipologla edificatoria hacia la calle Rosal y dando la

solucion de contacto con el interior.

PROPI § L= o clCN
Respue. razonada:

La alegacion formulada encaja en el Modelo de desarrolio sostenible planteado a través del PGQ para el municipio, sistema
equilibrado entre el desarroilo economico y la preservacion del medio rural, paisajistico o antropizado y la sostenibilidad del medio

urbana. Hay argumentos para censiderar lo solicitado, eliminando la via gue enlaza en ese punto con la calle Rosal y dando las
determinaciones urbanisticas que permitan edificar en la parcela de referencia.

Decrelo 55/2008. Anexo: art. 38

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacién ex] gue es propietario de un solar en la Calle Armas n® 54, clasificado en suelo urbanc consolidado, Dicha parcela

dispone de una vivienda, calificada en nivel de intervencion de rehabilitacidén “P4". Alega que esta casa, que adquirid en 1.974, ya
ha sufrido distintas ampliaciones y remodelaciones, y que no dispene de valor arguitecténico tradicional que merezca dicha
profeccién. Solicita que se retire la intervencion patimonial "P4", y se califique la totalidad de su propiedad en uso residencial en
tinologia abierta en blogue.

Situacion calastral: Referencia 4339507BS1743N00010G, superficie 1.236m2

NP O { Decreto 55/2008. Anexq: art. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas determinadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento
edificatorio y de usos, forma parte de la actuacion publica con relacidn al territorio., tal como establece el articulo 5 del Texto
Refundido-DL 1/2000 (TROTEN]). Asimismo los fines de la actuacién de caracter urbanistico previstos en el articulo 8.

La ordenacion urbanistica debera atender a las previsiones de complejizacién de usos, cualificacion del espacio urbano y uso
eficiente del suelo, tal como exigen las Directrices de Ordenacion General. Resuita urbanisticamente posible y con perfecto
amparo legal, la ordenacion establecida por el PGO bajo los principios y objetivos enunciados.

Asimismo, el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Teritorio y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, por el
que se aprueba de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN.

Eil tratamiento previsto por el plan se ha desarrollado de forma detallada. especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los
espacios edificables, con su tipoiegia y alturas. El emplazamiento de la parcela estd en una zona singular del casco urbano, barrio
de Argual, con pervivencias interesantes de arquitectura tradicional, espacios y construcciones con fuertes valores de identidad,
bastante mas débiles en esta zona al norte de la Avenida Enrique M.

Desde esta perspectiva aborda el PGQ la ordenacion de esa parte del casco de Los Llanos, con un tratamiento sensibie con estas
pervivencias.

En los planos de ordenacion O-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refleja claramente la accidn rehabilitadora prevista sobre el
patrimonio existente, en particular en este entomo de Argual, donde se pone de manifiesto, asi como en ia memoria del PGO, el
"aterés por el mantenimiento de estos rasgos.

Hay pervivencias cuya eliminacién o mantenimiento plantea serias dudas, cuando se aprecien aun ciertos rasgos que representan
valores para la cclectividad, y para una lectura a futuro de la historia de la ciudad.

_a edificacion en cuestion se compone de un solo cuerpo en una planta, construccién que no dispone de rasgos tradicionales,
arquitectura sin especial significacion, surgida en esta calle de nueva apertura a mitad del pasado siglo. La propuesta que se ha
hecho en el PGQO con cierto grado de proteccion, 1o ha sido en realidad por el valor de conjunto con la que estad por el nore de
mejor formalizacidn, siendo realmente lo interesante el espacio ajardinado y huerta que conforma ese tramo de calle, por estar
exquisitamente atendido.

En este contexto, el argumento de preservacion se ha vuelto extremadamente débil, pues nada obsta para que en su lugar se
emplace una edificacion de buena factura y que no obstante se siga manteniendo un espacio ajardinado hacia la calle,

Procede por tanto considerar lo solicitado, de eliminacién de la proteccién P4 (remodelacién) prevista inicialmente en el PGQO v, tal
como pide la alegacion, establecer la tipologia abierta en bloque {(AB) para toda la parcela, garantizande mas de 5 m de jardin
desde la calle.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacién de 1a propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO, en
el sentido de la alegacion. La rectificacion propuesta NO supone alteracion sustancial del documento aprobado inicialmente,

PROPUI:;' .DIES Ciu \l— { :creto 55/2006. Anexo art 38
Respues < 'Onada:

La alegacion formulada tiene encaje en el Modelo de desarrclio sostenible planteado a través de] PGO para el
municipio, estando de acuerdo a las exigencias del Texte Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de
espacios naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG). Hay argumentos para considerar lo
solicitado, de posibilitar la eliminacidn de la proteccién patrimonial y establecer como ordenacion para la parcela, la
tipologia de edificacion abierta en blogue, tal se garantice una franja ajardinada delantera de mas de 5 m.

PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBACION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010
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La alegacion manifiesta que es propietario de una parcela en el camino Los Choriceros n® 31, categorizada en gran parte como
suelo Rustico de Aseniamiento Rural {RAR-BA1) v otra parte como suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA-2.4). Expone que |a
parte en categorizacion RPA es muy pequefia, y estando entre suelo urbano y suelo ristico de asentamiento rural, ademas
colindando con una calle que va a ganar en un futuro mucho interés y actividad social, solicita que le clasifican dicha parte en suelo
urbano.

Situacion catastr : Poligono 20, parcela 102, superficie 4.227m2

INFOK ne: Decreto 55/2008. Anexo: arl. 37

El PGO ha delimitado los asenlamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN (Texto Refundido - DL 1/2000) y de las
Directrices de Ordenacitn General {DOG). ademés, en desarrollo de esla normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
ordenacion wristica {PTET).

Respecto del TROTEN los arliculos 55, 62. 63, 65 y 66. entre qtros, eslablecen condiciones para la ordenacion de asentamienfos.

Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los criterios y objetivos para la proteccion del suele ristico. La DOG-63 establece condiciones para la
delimitacion y ordenacion de asentamientos rurales

Asimismo. las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién dervado de la ley 9/2006, tratadas en acuerdo de la COTMAC de
25 de mayc de 2009 por el que se aprueba la Memoria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rdstico ha de tener lotal ajuste a los valares
del medio. El informe urbanlstice de este mismo acuerde hace observacicnes de ajustes de borde en los asentamientos, lal que se eviten
delimilaciones de borde con terrenos vaclos de edificacion. También establece puntualizaciones urbanlsticas para el suelo urbano del caming Los
Choriceros.

Los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1} del TROTEN, porgue precisan de la proteccion
de su valor econtémico. Asimismo la DOG-62 impoene la preservacion del medio agrario por el caracter estratégico de su valor
productive y paisajfistico, y su relevante valor social y culfural.

El suelo urbano resulta de una constatacion factica de si un determinado terreno cumptle [0 previsto en el articulo 50 del TROTEN.

Ante el marco legal de referencia, la delimitacidén y demas condiciones de actuacién en general en el asentamiente rural RAR-BA1
se censideran ajustadas a la normativa descrita, aunque revisables para mejor adecuacidn a las previsiones legales. En este caso,
un analisis detenido pone de relieve que en la finca (catastral) existe una vivienda, que estaria dentro del RAR-BA1, la cual tiene
“vinculado” el espacio agrario (huerto de frutales) que da al camino Los Choriceros. Esta es la razén principal que hay que atender.
pues nada se dice al respecto, como tampoco se razona en derecho el porqué hay que clasificar de urbano tal huerto de frutales.

No hay argumento para que la parte de finca descrita en la alegacién se desvincule de su papel actual de espacio funcional y
ambiental al servicio de la vivienda, y aunque esta en la parte de parcela que da hacia el camino Los Barros, no se accede por
quedar en cota mas baja e interponerse bancales y estanque.

Asimismo, nada obsta para que una parcela quede dividida en mas de una categoria de suelo, pues se sobrepone a tal sifuacion
los valores del medio y demas condiciones impuestas por el marco nommativo.

No ha lugar a lo pedido en la alegacidn.

PROPUESTA: Recomendacion de MODIFICAR las determinaciones previsias en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda la modificacion de la propuesta previsia en la aprobacion inicial gel PGOC, no
en el sentido de la alegacion, sino que por razones de legalidad parte de la parcela en RAR debera incorporarse al suelo rastico
de proteccidn agraria limltrofe, modificacién que se entiende gue NO supone aiteracion sustancial del documento aprobado
inicialmente.

'ROPUE ¥ ) ] =t ,ClON Decreto 55/2006. Anexo: art. 38
Respuesta razonada:

La alegacion planteada NC encaja en el Modeio de desarrollo sostenible formulado a través del PGO para el municipio,
apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio y de espacios naturales (TROTEN) y de
las Directrices ge Ordenacidn General (DOG). Se han determinado valores agrarios en ese emplazamiento que condicionan a que
se categorice como proteccién agraria (RPA) parte de la finca, otra parte esta dentro de asentamiento rural. Procede la reduccion
del RAR para incorporar suelo agricola a la categoria de RPA.
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C.JC . DL CC . NIDO:
La alegacién expone que es propistario de una parcela entre la Calle Real n® 30 y Calle Calvo Sotelo n® 10, tal que ura de las dos
edificaciones esia calificada en nivel de intervencidn patimenial ‘P2, y la otra en nivel de intervencion patrimonial "P3". Alega que
el tipo de proteccidén es mucho mas restrictivo que anteriormente, a través del Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Casco
Histénco de Los llanos de Aridane, donde ambas edificaciones tenfan el grado de proteccidn “ambiental”. La zona libre del solar
esta afectada por “no edificable”, que agrava la situacién porque agemas de proteger, pierde tode aprovechamiente urbanistico de
su propiedad. Solicita que se descatalogue la edificacién que da frente a la Calle Calvo Sotelo, con aprovechamiente edificatorio de
= plantas de altura y apropiado al entorno.  Situacién catastral: Referencia 5336604B51753N0001UL, supert sie 520 m2

e o Ui Decreto 55/2006. Anexo: art. 37

El ejercicio de planeamiento que establece unas delerminadas condiciones urbanisticas al suelo para su aprovechamiento edificatorio y de usos,
forma parte de la acluacion pubiica con relacién al territorio, tal como establece el articulo 5 del Texto Refundido (DL 1/2000). Asimismo los fines de
la actuacion de caracter urbanistico previstos en el articulo 6.

La ordenacion urhanistica debera atender a las previsiones de complejizacidon de usos, cualificacion del espacic urbano y uso eficiente def suelo, tal
como exigen las Directrices de Ordenacién General. Resulta urbanisticamente posible y con perfecto amparo legal, la crdenacién establecida por el
PGO bajo los principics y objelivos enunciados.

Asimismo, el Acuerdo de la Comision de QOrdenacion del Terntorio y Medio Ambiente de Canarias, de 29 de mayo de 2.009, per el que se aprueba
de forma condicionada la Memoria Ambiental y se emite informe de conformidad con el articulo 11 del TROTEN.

El tratamiento previstc por €l plan se ha desarrollade de forma detallada, especificando las condiciones urbanisticas en cuanto a los espacios
edificables, con su lipologla y alturas. El emplazamiento de la parcela estd en una zona singular del casco urbano, espacio que define la zona mas
representativa de Los Llanos. por cuanto concentra las principales actividades de la vida urbana, un espacio histérico de imagen e identidad.

Desde gsta perspectiva aborda el PGO la ordenacidn de esa parte del casco de Los Llanos, con un tratamiento sensible con estas pervivencias.

En los planos de ordenacién Q-6 (SISTEMA PATRIMONIAL) se refleja claramente la accidn rehabilitadora prevista sobre el patrimonio existente, en
particutar en estas manzanas donde se concentra los elementos de mayor valor patrimonial Asl queda de manifiesto, y en la memoria del PGO. el
interés por el mantemimiento de estos rasgos.

La parcela en cueslion se compone de una construccion dando a la calle Real que es el cuerpo principal y de alto valor hislérico y arquitecionico, un
patio o huerto central dando a la calle Luna o callejon lateral y una pequefia construccion de una planta que conforma la esquina con la calle Calvo
Soteio. Con todo esto el conjunto cobra excepcicnal valor, donde los inmuebies o el patio lienen un papel relevante. Hay que mencionar que
precisamente una de las carencias del plan especial de proteccidon estad en el débil tralamiento dado a los espacios vacios. patios o huertos de
notable interés. Uno de los aspectos ambientales de consideracion lo constituye la percepcion de esos espacios ajardinados integrados con la
e Icion, 1ardines o huertos oue otoraan al caisaie urbano una valcracidn notable de espacios de gran mérito como espacios para la residencia.

Se trata de conciliar objetivos de conservacion de patrimenio, tante edificado
como de espacios abiertos y viario, con las posibles intervenciones de
rehabilifacion 0 de nueva edificacion. En concreto se pide la desproteccion del
. médulo de una planta citado {sefialado en la imagen) y en principio no hay
1 razones para que en ese concrelo emplazamiento, condicionado por las
B preexistencias citadas. no se intente en lo posible ammonizar los intereses de
preservar y las de poder edificar para completar las condiciones que permilan
mayor ulilidad del conjunto. Lo cierto es que hay pervivenclas cuya
eliminacion plantea serias dudas, por entender que representan aun
valores para la colectividad, y este es el caso de ese modulo de esquina.
I En un anslists mas detallado de ese singular espacio, entendiendo que el valor
es de conjunto y de visuaies desde la calle, no se ven posibilidades de
intervencion gue no sean c¢n el mantenimiento de la formalizacion aclual. 2
Penal Ut YU 10 VISUIGS Huwe 1w pavave wegus we o 201AICI0S indanies ne aporten cualificacion espacial. Por tanto no se ve resguicio para
considerar o solicitado, porque en cualguier caso significaria pérdida ambiental en ese lugar urbano. Se perturban las visuales desde la calie Calvo
Sotelo, donde se aprecia la fachada hacia el palio del inmueble principal, mirador acristalado y demas composicién armonica de huecos. En
cualquier caso NO procede la desproteccion del inmuebte y la edificacion en dos planias.

PROPUES. A: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda el mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO,
ceon fas condiciones urbanisticas establecidas.

\'_PROFTLH cini | E ! ; 7\C|0N ) - Decreto £55/2006. Anexo: ari. 38
| Respues . ¢ .ada:

-a alegacion planteada no tiene encaje en el Modelo de desarrcllo sostenible formulade a través del PGO para ¢l municipio,
sistema equilibrado entre el desarrollo econdmico y ta preservacion del medio rural, paisajistico 0 antropizado, y la sostenibilidad
del medio ur 0. No se plantea argumento de legalidad que ampare la pretension de eliminar el cuerpo antiguo en la esquina
calie Calvo S¢ o, para edificar dos plantas, por el contrario su permanencia contribuye a una cualificacién del medio urbano.

 PROPUESTA EQUIPO REDACTOR: diciembre/ 2009. APROBAGION PROVISIONAL Pleno 5/3/2010. Vista en COTMAC 01/10/2010




‘

232 ,.YUN Al NTO DE LOS LLANOS DE ARID ‘NL .
2lan General de Ordenacion
. e———
N NFORME DE ALEGACIONES _
:. 50 v . L s . | REGIST .: \ N® ORDEN
oni. T vieAsl o ez nimero 4ser 0193
besG aPCl ' ¢ - B -

' PROPLES .D:[c 51 CION

_ Situacidn catastral: Poligono 7, parcelas 90 - 93 - 96, superficie 2.676 - 2.567 - 2.983 m2 respectivamente.

que categoriza el drea dende se encuentra la parcela como RPA-2.18.

La alegacion expene que es propietario de una finca en Todoque, camino Pampillo, compuesta por tres parcelas catastrales y
categorizada come suelo Rustico de Proteccidn Agraria (RPA-2.18). Alega que una de las parcelas colinda con el Caming Pampillo,
dando un frente mayor de 15 m, y que ademas dispone de las mismas infraestructuras que las fincas en su cercanla, categorizadas
en suelo Rustico de Asentamiento Rural RAR-T04. Siendo esa parcela herencia de su hijo, donde plantea construirse una vivienda
y sequir con la actividad agrania de las otras dos parcelas, y estando en una zona con una densidad edificatoria semejante a las
ofras categorizadas en asentamiento rural, solicita que la parcela 96 del poligono 7 sea categorizada en sueic Rustico de
Asentamiento Rural RAR-T04. Ademas solicita que el acceso posterior de esta parcela sea catlificado como viario de 4° nivel.

INFORME: Decreto 55/2006. Anexo: arl. 37

cl PGO ha delimitado los asentamientos rurales y agricolas de conformidad con las exigencias del TROTEN y de las DOG.
ademas, en desarroilo de esta normativa, el PGO se ajusta a lo previsto en el PTET. |
Respecto del TROTEN: los articulos 55, 62, 63, 65 y 66, entre otros, establecen condiciones para la ordenacién de asentamientos.
Respecto de las DOG: la DOG-58 trata de los cnterios y objetivos para la proteccion del suelo rustico. La DOG-63 establece
condiciones para la delimitacidn y ordenacién de asentamientos rurales

Respecto del PTET: la delimitacién de asentamientos en el PGO se ha realizado de conformidad con la Narma 6 del PTET
(ZONIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO), con sensible coincidencia de los espacios de asentamiento con la
unidad territorial UTH-4. En la Norma 17 del PTET (CONDICIONES DE ACTUACION EN EL ESPACIO RUSTICO) se establecen,
en el apartado 3. determinadas condiciones de actuacion en el ambito del suelo rustico categorizado como asentamiento. Criterios
exigidos tanto para la delimitacién, como especificaciones para su ordenacién pomencrizada.

Por otra parte, los suelos con valores agrarios se deberan categorizar conforme al articulo 55.b).1) def TROTEN, porque precisan
de la proteccién de su valor econdmico. Asimismo la DOG-82 impane la preservacion del medio agrario por ef caracter estratégico
de su valor productivo y paisajistico, y Su relevante valor social y cultural.

Asimismo, las consideraciones ambientales previstas en el proceso de evaluacién derivado de la ley 8/2006, tratadas en acuerdo
de la COTMAC de 29 de mayo de 2009 por el que se aprueba la Memaria Ambiental, imponen que el tratamiento del suelo rdstico
ha de tener total ajuste a los valores del medio. El informe urbanistico de este mismo acuerdo hace observaciones de ajustes de
borde en los asentamientos, tal que se eviten delimitaciones de borde con terrencs vaclos de edificacién.

Ante el marce legal de referencia, 'a delimitacién y deméas condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-T04 en el
entorno de la parcela, camino Pampillo, se consideran ajustadas a la normativa descrita, por 1o que resulta inadecuada la extension
de esa categoria sobre el espacio no edificado de naturaleza agraria, presente o potencial, dentro de un suelo categorizado como
RPA-2.18.

Las parcelas catastrales citadas, una dando a camine y dos hacia el interior, constituye un espacic netamente agrano y vacio de
edificacion, en un entorno de fincas de antiguo cultivadas. pastizales y secano, que es el suelo categorizado como RPA-2 18. A
pesar de que existan algunas viviendas, o que resulta poco relevante para la apreciacion global de valores.

Ante el marco legal de referencia, resulta inadecuada la extensién de la categoria RAR sobre el espacio no edificado y de
naturaleza agraria donde se encuentran las fincas. No cabe duda alguna de la categorizacion propuesta (RPA) para las fincas de
referencia.

No ha lugar a mas argumentos, porque la nitidez de |a propuesta orevista en el PGO ro deja lugar a dudas. |

PROPUESTA: Recomendacion de MANTENER las determinaciones previstas en el PGO.

A la vista de los argumentos expuestos, se recomienda e mantenimiento de la propuesta prevista en la aprobacion inicial del PGO.

Decreto 55/2006. Anexo: art. 38

Respuesta razonada: La alegacion planteada NO encaja en el Modelo de desarrolio sostenible farmulado a través del PGO
para el municipio, apartandose de las exigencias del Texto Refundido de las leyes de ordenacion det terntorio y de espacios
naturales (TROTEN) y de las Directrices de Ordenacion General (DOG), asi como de las previsiones que al respectc contiene el
Plan Territorial =special de Ordenacion de ia Actividad Turistica (PTET), que precisan el concepto de Asentamiento (Rural o
Al la), st d 1acién y delimitacidn. La categorizacion del RPA-2.18 ha reconocido valores agrarios para esta zona, presentes y
potenciales, con determinacion de la calidad visual. poniendo de relieve el interés para su recuperacion. La delimitacion y demas
condiciones de actuacion en el asentamiento rural RAR-TC4 para ese fugar se cansideran ajustadas a la normativa descrita, por lo
que resulta inadecuada la ampliacion de esta categoria para abarcar Ia propiedad.

RESOLUCION DcFINITIVA: Se mantiene la propuesta de DESESTIMACTON. La unidad de sue;) ristico de prote?cién agraria1

_ donde se encuentra la parcela se dencmina RPA-2.19. Acuerdo de COTMAC de 01 de octubre de 2.010.
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