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TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y Objetivos del Plan General de Ordenacion

1.

El presente Plan General de Ordenacién (en adelante PGO) es un instrumento de ordenacion
urbanistica de caracter integral del territorio del término municipal de Garafia, elaborado de
conformidad con el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias (en adelante TR Lotc y Enc); con la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacidn
y Simplificacién en materia de Proteccidn del Territorio y de los Recursos Naturales; con las
Directrices de Ordenacién General y de Ordenacion del Turismo de Canarias aprobadas por Ley
19/2003; con el Plan Insular de Ordenacion de La Palma (en adelante PIOLP); con el Plan
Territorial Especial de Ordenacidn de la actividad turistica de la isla de La Palma (en adelante
PTEOTLP); sin perjuicio de la prevalencia respecto a dicho PTEOTLP de los respectivos
instrumentos de ordenacién en los ambitos de los Espacios Naturales Protegidos incluidos en
el término municipal y con las restantes leyes y normas urbanisticas, ambientales y sectoriales
de aplicacion. El alcance de la adaptacion del PGO al PIOLP se limita a sus normas de aplicacion
directa (NAD), teniendo en cuenta el régimen transitorio aplicable de acuerdo con la
Disposicién Transitoria Unica incluida en sus Normas.

Las materias que conforman el contenido del presente PGO son: la clasificacidn y categorizacion
del suelo; la definicidn de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para
la ordenacion urbanistica del territorio, estableciendo su desarrollo por medio de la ordenacion
pormenorizada; y las determinaciones para su gestidn y ejecucidn, con sefialamiento del limite
temporal que haya de entenderse referidas al conjunto de sus previsiones mediante el
Programa de Actuacidn, a partir del cual, y segin el grado de cumplimiento de éstas, deba
procederse a su revisidon total o parcial o modificacién, y cuyo contenido se regula en el
presente documento.

Articulo 2. Determinaciones y sus efectos

1.

El presente documento del PGO tiene cardcter normativo y por tanto produce los siguientes
efectos juridicos:

a) Las determinaciones contenidas en el mismo seran inmediatamente ejecutivas desde
la preceptiva publicacion de la normativa que las mismas comprenden, de conformidad
con lo estipulado en la legislacion aplicable.

b) La vinculacién de los terrenos, edificaciones, construcciones e instalaciones, al uso y
régimen urbanistico que resulte de la clasificacidon y categorizacién, asi como de la
ordenacion establecida y los instrumentos de desarrollo de sus determinaciones.

c) Ejecucién de obras publicas mediante la obtencidn de los terrenos afectos mediante
cesion gratuita, expropiacion u ocupacion directa de los mismos, de conformidad con
lo determinado por el TR Lotc y Enc.
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d) Sujecidn de todos los actos que supongan la transformacion del estado o utilizacién del
suelo, asi como de toda instalacidn, construccion y edificacién a las determinaciones
del presente PGO, asi como a la preceptiva obtencién de los titulos habilitantes para su

ejecucion.

Articulo 3. Revision y Modificacion

1. El presente PGO tendra vigencia indefinida, debiendo ser revisado o modificado -segln
corresponda- cuando por cambio de circunstancias y/o por el grado de cumplimiento y
realizacion de sus previsiones y determinaciones, se precise una revision y/o modificacion del
mismo a las nuevas necesidades, de aplicacidn durante los cuatro (4) quinquenios establecidos
en el Programa de Actuacion, y siempre con pleno respeto al articulo 45 y siguientes del TR Lotc

y Enc.

2. Procederd la revisién, total o parcial, segin el alcance de la misma, por motivo de la
reconsideracioén de los contenidos siguientes:

a) Cumplimiento de los objetivos disefiados en el propio documento, asi como los plazos
establecidos en el presente documento para su revisién, de conformidad con el
programa de actuacién.

b)

Modificacién del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los
elementos basicos de la ordenacidn territorial o de la estructura basica prevista.

La alteracién de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural, o de la
clasificacion del suelo, comprendiendo la ordenacién estructural lo siguiente:

1)

2)

El modelo de ocupacidn del territorio y desarrollo urbano.
La clasificacion del suelo.

En el suelo rustico, su adscripciéon a la categoria que le corresponda, vy la
determinacidn de los usos genéricos atribuibles a esta categoria.

En el suelo urbano y urbanizable, la adscripcién a la categoria que corresponda.
En suelo urbano no consolidado, la delimitacion de los dmbitos para su
desarrollo, mediante planes parciales y especiales de ordenacion.

En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes
de dominio publico situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones de la
legislacién sectorial concerniente.

La regulacién de las condiciones complementarias que deben servir de base
para la aprobacién de los Proyectos de Actuacidn Territorial, y que garanticen
su armonica integracion en el modelo de ordenacién municipal elegido.
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d)

f)

7) La definicidon de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones
destinados a las dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyan
los sistemas generales y garanticen la funcionalidad de los principales espacios
colectivos con adecuada calidad. Se incluyen dentro de estos sistemas
generales, al menos, los siguientes:

a. El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en
proporcién adecuada a las necesidades sociales actuales y a las
previsibles para el futuro, con respeto en su caso de los minimos
establecidos en las pertinentes Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico, sin que en ningun caso pueda ser inferior a cinco metros
cuadrados por habitante y plaza alojativa, e incluyendo como
integrantes de este sistema los Parques arqueoldgicos y etnograficos
declarados como tales conforme a la Ley del Patrimonio Histérico de
Canarias.

b. Sistemas generales de equipamientos estructurantes y servicios
supramunicipales y, en particular, de redes de transportes,
comunicaciones y servicios, con esquema indicativo de su trazado y
funcionamiento.

c. Sistemas generales de otras infraestructuras, dotaciones o
equipamientos municipales que, por sus funciones, dimensiones o
posicion estratégica, deban formar parte de los elementos
fundamentales de la organizacién urbana.

d. Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si las
dotaciones previstas en las letras precedentes para la integracion de
éstas en una red coherente.

8) La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas
sujetas a regimenes de proteccién publica, en las condiciones establecidas en
la legislacion aplicable.

Cuando se pretenda la reclasificacion de suelo rustico en urbanizable.

Cuando el presente PGO resulte afectado por las determinaciones establecidas en
cualquier instrumento de planeamiento medioambiental, territorial o urbanistico del
que dependa jerarquicamente, y los mismos asi lo determinen.

Cuando asi lo exigiere la legislacidn urbanistica sobrevenida que sea de aplicacion.

Cuando otras circunstancias asi lo exigieren.
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h) La recategorizacién del suelo urbanizable no sectorizado diferido a suelo urbanizable
sectorizado, si no estuviera aprobada la totalidad del planeamiento de desarrollo del
suelo urbanizable sectorizado para los usos previstos en el suelo a sectorizar.

3. Se entendera por modificacién del presente PGO las alteraciones del contenido de la
ordenacion propuesta, segln lo dispuesto en este articulo, que no se consideren revision de la
misma.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y de conformidad con el articulo 95 del TR Lotc y Enc,
la alteracidn de la delimitacidn de unidades de actuacidn requerira la modificacion del mismo.

4. Tanto la revisién, total o parcial, como la modificacion del presente PGO se ajustarad al
procedimiento establecido por la legislacién urbanistica y administrativa que le sea de
aplicacion, no requiriéndose la elaboracién de Avance en el caso de modificacién del mismo o
en los supuestos de revisidon parcial en los que no sea obligatoria su formulacidon o ésta se
excepcione por el 6rgano competente.

Articulo 4. Documentos Integrantes del Plan General de Ordenacién
1. Las determinaciones del PGO se desarrollaradn en los siguientes documentos:
= Memoria de Informacidn
- Anejo: Censo de instalaciones ganaderas existentes
- Memoria de Ordenacidn
- Anejo I: Justificacion de la adaptacién del PGO a las NAD del PIOLP
- Anejo Il: Resumen ejecutivo sobre las alteraciones del planeamiento vigente

- Anejo lll: Alteraciones en el PGO Como consecuencia de los informes del
Cabildo y de la DGOT Al Documento De Aprobacidn Provisional

= Normas urbanisticas de ordenacidn estructural

= Normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada
=  Fichero de ambitos urbanisticos y de gestidn

= Anejo de asentamientos rurales y agricolas

» Catdlogo de Patrimonio y Ambitos Arqueoldgicos

= Planos de Informacidn

= Planos de Ordenacién estructural y de Ordenaciéon pormenorizada
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2.

3.

4.

= Estudio econdmico financiero y Programa de actuacion
=  Memoria de sostenibilidad econdmica

= Anejo de ordenacidon pormenorizada del Sistema General Roque de Los Muchachos (SG-
CF)

=  Estudio de movilidad

= Resumen Ejecutivo sobre las alteraciones del planeamiento vigente
Los Documentos de Informacién general, urbanistica y territorial, son:

= Memoria, en los contenidos relativos a la Informacién

=  Planos de Informacién
Los Documentos relativos al contenido ambiental, son:

= [nforme de Sostenibilidad Ambiental.

=  Memoria ambiental

= Informe de Sostenibilidad Ambiental. Sistema General Roque de Los Muchachos (SG-
CF)

Los Documentos de ordenacion desarrollan los contenidos descritos en el articulo 32.2, del TR
LotEnc, distinguiendo los de ordenacién estructural y los de ordenacidn pormenorizada, segun
lo expresado en dicho precepto, y son los siguientes:

a) Memoria, en los apartados relativos a la Ordenacidn

b) Normativa Urbanistica, en la que se diferenciard la normativa relativa a las
determinaciones de cardacter estructural y las de cardcter pormenorizado, asi como el
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién.

¢) Informe de Sostenibilidad Ambiental. Anexo de Contenido Ambiental.
d) Anejo de Asentamientos Rurales y Agricolas
e) Planos de Ordenacién Estructural y de Ordenacidon Pormenorizada.

f) Organizacién de la Gestion y Programacién de la Ejecucion Publica, con los siguientes
documentos:

- Programa de Actuacién y Estudio Econdmico-Financiero

- Memoria de Sostenibilidad Econdmica
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g) Catélogo de Patrimonio y Ambitos Arqueoldgicos.

h) Anejo de ordenacién pormenorizada del Sistema General Cientifico del Roque de Los
Muchachos

5. El Catdlogo de Patrimonio y Ambitos Arqueoldgicos se considera como parte integrante del
PGO, teniendo como objeto la catalogacion de aquellos bienes tales como monumentos,
inmuebles o espacios de interés histérico, artistico, arquitectdnico, paleontolégico o
etnografico, que por sus caracteristicas singulares o segun la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histdrico de Canarias, deban ser objeto de preservacién.

6. En el PGO se incluye un Estudio de Movilidad en cumplimiento de las determinaciones
establecidas por el articulo 35 de la Ley 13/2007 de Ordenacion del Transporte de Canarias.

7. Anejo justificativo de la DOG 50 respecto a la prevencion de riesgos, en cumplimiento la Ley
19/2003 de 14 de abril, por la que se aprueba las Directrices de Ordenacidon General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

8. Capacidad de Carga turistica municipal, de acuerdo a la DOG 25.2 de la Ley 19/2003 de 14 de
abril de las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias.

Articulo 5. Interpretacion

1. La presente normativa urbanistica deberd interpretarse teniendo en cuenta el interés general
de la colectividad, en estricta relacidén con la legislacién urbanistica vigente en el momento de
su aplicacion, asi como el resto de las leyes sectoriales que fueran aplicables a la materia objeto
de interpretacion.

2. Asi mismo la normativa urbanistica debera interpretarse en el sentido literal de sus términos.
En caso de duda o vacio legal, las mismas determinaciones deberdn interpretarse en relacién
al contexto en el que se encuentra, asi como con otras determinaciones relacionadas e incluidas
en la propia normativa urbanistica. En todo caso, la interpretacidon del tenor literal de las
determinaciones, y aquellas contenidas en el resto de los documentos, habra de realizarse en
funcién de las determinaciones particularesy singulares, aplicando el principio de especialidad.

3. Lainterpretacidn del PGO se realizard siguiendo el orden de prelacién que a continuacién se
relaciona:

a) Normativa Urbanistica, tanto respecto de la ordenacion estructural como
pormenorizada.

b) Anexo Normativo, comprensivo del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién.
c) Catélogo de Patrimonio y Ambitos arqueoldgicos.

d) Memoria de Ordenacion.
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e) Planos de Ordenacion Pormenorizada.
f) Planos de Ordenacién Estructural.
g) Resto de documentos del PGO.

4. Para el caso de que la labor interpretativa no diere lugar a una interpretacion satisfactoria, y
existiera una contradiccién entre la documentacién grafica (planos) y la escrita (Memoria y
Normativa Urbanistica), se habra de resolver a favor de la documentacion escrita.

5. En este sentido se entenderd que la Normativa Urbanistica comprende no sélo las
determinaciones que en ella se contienen, sino también —y con el mismo rango- el Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestién, asi como las determinaciones propias contenidas en las
Fichas del Catédlogo de Patrimonio y Ambitos Arqueoldgicos.

Articulo 6. La Ordenacidn Estructural del presente Plan General de Ordenacién

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 32 del TR Lotc y Enc, el contenido del presente
documento de planeamiento general comprende la ordenacién estructural del mismo, de
conformidad con el apartado correspondiente a Ordenacion Estructural expresado en los articulos
precedentes, segln lo requerido por la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 7. Subordinacion de la Ordenaciéon Urbanistica a los instrumentos de Ordenacidn
Medioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superior

La ordenacién urbanistica del territorio del término municipal de Garafia estd subordinada a las
determinaciones de aquellos instrumentos de ordenacién de los recursos naturales, ambiental,
territorial y urbanistica de rango jerarquicamente superior, segin su dambito de aplicacién y su
especialidad, de conformidad con el TR Lotc y Enc, las Directrices de Ordenacion General y el Plan
Insular de Ordenacidn de La Palma, por lo que el presente PGO se debera adaptar, modificar o
revisar y/o ejecutar de conformidad con lo que establezcan los mismos.

Articulo 8. Primacia y subordinacién a la legislacién sectorial y medioambiental

De conformidad con los principios establecidos en la legislacion vigente, las leyes sectoriales y/o
medioambientales que incidan directa o indirectamente en el planeamiento urbanistico
prevalecerdn sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas contenidas en el mismo, debiendo
servir el presente documento, asi como los que desarrollen el mismo, como instrumentos para
ultimar y completar los objetivos y criterios medioambientales de la ordenacion.
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TiTULO SEGUNDO. CLASIFICACION, CATEGORIZACION DEL SUELO Y AMBITOS URBANISTICOS
CAPITULO I. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 9. Clases de suelo
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Atendiendo a las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable, a las determinaciones
del Plan Insular de Ordenacién y a los criterios y objetivos expresados en la Memoria de
Ordenacién, el suelo del término municipal se divide en las siguientes clases: urbano,
urbanizable y rustico.

Integraran el suelo urbano del municipio de Garafia los ambitos delimitados como tales en
aplicacion de los siguientes requisitos y condiciones legalmente establecidas para dicha
clasificacion:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama
urbana, se incluyen en esta clase de suelo mediante su clasificacidn, por concurrir en él
alguna de las condiciones siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacion al contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio, tanto a las edificaciones
preexistentes como a las que se hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por la edificacidon existente, que ha de ocupar al menos
dos terceras partes (2/3) de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con
la ordenacién que se establece en el presente PGO.

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamiento urbanistico anterior hayan sido
efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Integrardn el suelo urbanizable aquéllos terrenos que asi adscribe el PGO mediante su
clasificacidon, por ser susceptible de transformacidn mediante su urbanizacién en las
condiciones y los términos que el PGO determine, y de acuerdo al modelo territorial, a las
determinaciones sobre el sistema urbano y a las Normas de aplicacién que contiene el Plan
Insular de Ordenacién de La Palma.

La clasificacidn se realiza en forma tal que la superficie de los terrenos asi clasificados han de
ser contiguos y no presentar solucién de continuidad alguna respecto de los terrenos
clasificados como suelo urbano, segln lo prescrito en el Art. 52 TR Lotc y Enc, salvo en los
supuestos de actuaciones previstas expresamente en el Plan Insular de Ordenacién.

El suelo rustico estd conformado por los terrenos que el PGO incluye en esta categoria por
concurrir en ellos alguna de las circunstancias siguientes:
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a) Estar sujetos a algln régimen de proteccion en virtud de la legislacién especifica, en
especial la relativa a medio ambiente, montes, espacios naturales protegidos, fauna y
flora.

b) Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas por razén
de su valor paisajistico, o ambiental en general.

c) Ser procedente su preservacidon por tener valor agricola, ganadero, o contar con
riquezas naturales.

d) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccién de
su integridad y funcionalidad de infraestructuras de interés publico.

e) Ser pertinente la preservacion de terrenos del proceso urbanizador para el
mantenimiento del modelo territorial, asi como de peculiaridades esenciales o
especificas tales como el valor del medio rural no ocupado o determinadas formas
tradicionales de poblamiento.

f) Ser susceptible de aprovechamiento edificatorio de uso residencial por estar referidas
a entidades de poblacién existentes en suelo rustico, y que no cuenten con las
caracteristicas propias de otras categorias de este tipo de suelo.

A su vez, cada clase de suelo se divide en las categorias que se determinan en los respectivos
Titulos de esta Normativa Urbanistica, que regulan el régimen urbanistico aplicable en cada
caso.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 22.2 de las Normas del Plan Insular de Ordenacidn de
La Palma, para establecer la clase y categoria del suelo este PGO ha tomado como base las
zonas y subzonas PORN y las correspondientes zonas de Ordenacidn Territorial determinadas
en dicho instrumento de planeamiento insular. Para la concrecidn de tales determinaciones de
ordenacion urbanistica se han aplicado los contenidos y criterios recogidos en los articulos 23
a 26 de las citadas Normas del PIOLP, al tratarse de normas de aplicacion directa.



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 25

CAPITULO II. CATEGORIZACION DEL SUELO
Articulo 10. Categorias del Suelo Urbano
En el suelo urbano se establecen las siguientes categorias:

1. Suelo Urbano Consolidado (SUC) por la urbanizacidn, integrado por aquellos terrenos que,
ademas de los servicios previstos en el Articulo 9 ‘Clases de suelo’ apartado 2.a).1) de las
presentes Normas, cuenten con los de pavimentacién de calzada, encintado de aceras y
alumbrado publico.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

. . SUPERFICIE SUPERFICIE
AMBITOS DENOMINACION a
m3s ha
SUC Santo Domingo 93.461 9,35
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 93.461 9,35

Dentro de la categoria de Suelo Urbano Consolidado se distingue la siguiente subcategoria:

a) El suelo urbano consolidado de interés cultural (SUCIC) integrado por aquellos
terrenos que cuentan con elementos de patrimonio arquitectdnico y/o etnografico
gue merezcan ordenanzas especificas de la edificacion, que preserven los valores
patrimoniales existentes.

Se han incluido los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

, A SUPERFICIE SUPERFICIE
AMBITOS DENOMINACION 3
m?s ha
SUCIC Santo Domingo 25.456 2,55
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 25.456 2,55

2. Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por la urbanizacién, integrado por el restante suelo
urbano no incluido en el consolidado por la urbanizacion.

Dentro de esta categoria de suelo se diferencian los ambitos que figuran en el cuadro

siguiente:
AMBITOS DENOMINACIGN SUPEIzFICIE SUPERFICIE
m?s ha
UA-L Suelo Urbano No Consollldado (SUNC 25116 251
49.1 Santo Domingo)
UA-2 Suelo Urbano No Consollldado (SUNC 26.081 261
49.2 Santo Domingo)
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 51.197 5,12
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Articulo 11. Categorias del suelo Urbanizable

El Suelo Urbanizable clasificado por este PGO se determina con la categoria de suelo urbanizable
Sectorizado No ordenado, puesto que, la ordenacidon pormenorizada se remite a Plan Parcial, como
planeamiento de desarrollo a tramitar segin se haya o no producido la delimitacidn de sectores.

Al propio tiempo, también se distingue el uso principal al que se destinan los sectores de suelo

urbanizable.
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En el presente PGO se ha clasificado suelo urbanizable en las siguientes categorias:

a) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado Industrial (ZSI), correspondiéndose con los

sectores con uso principal de Actividades Econdmicas en los que no se ha establecido la
ordenaciéon pormenorizada, remitiéndose su desarrollo al pertinente instrumento de
ordenacion. Se han incluido dentro de esta categoria los sectores que figuran en el cuadro
siguiente, debiendo entenderse que dicho uso principal comprende las actividades
econdmicas de usos productivos, logisticos y de almacenamiento, en el sentido expresado
en el Plan Insular de Ordenacién de La Palma, que lo recoge expresamente como area
econdmica especializada destinada a actividad industrial-agropecuaria (Area econémica
especializada 15 Agroganadera de San Antonio del Monte).

Se han incluido dentro de esta categoria el sector localizado en el ambito de Santo
Domingo, en la zona conocida como Silba (cerca del casco de Santo Domingo), y los sectores
ya comentados de San Antonio del Monte previstos por el Plan Insular como drea
econdmica especializada industrial-agropecuaria; tales sectores son los que figuran en el
cuadro siguiente:

SUPERFICIE SUPERFICIE

AMBITOS DENOMINACION )
m’s ha

San Antonio del Monte (Area
ZS1-50.1 especializada 15 Agroganadera de 303.412 30,34
San Antonio del Monte)

San Antonio del Monte (Area

ZS1-50.2 especializada 15 Agroganadera de 124.032 12,40
San Antonio del Monte)

ZS1-50.3 Silba (Santo Domingo) 16.108 1,61

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 443.553 44,35

El primer y segundo sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado estdn
destinados al uso de actividades econdmicas de usos productivos, logisticos y de
almacenamiento en Categoria Il (actividades agroindustriales). Se plantean como servicios
complementarios los de cooperativa, equipamiento y centro de investigacion,
aparcamiento y estacién de servicio. En estos sectores, ZSI 50.1 y ZSl 50.2, sera donde se
materialicen los aprovechamientos industriales. Todos los usos quedan recogidos en la
ficha correspondiente del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del presente PGO.
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El tercer sector de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado denominado ZSI 50.3 Silba,
de uso de actividades econdmicas de usos productivos, logisticos y de almacenamiento en
Categoria Il y lll, se destina a alojar actividades industriales vinculadas a las pequefias
industrias, talleres, carpinterias, etc., situadas en el ntcleo urbano de Santo Domingo, y su
clasificacidn responde por tanto a la voluntad del PGO de garantizar la presencia de areas
industriales que permitan el uso mancomunado de los servicios y las infraestructuras,
potenciando las sinergias y actividades derivadas de la produccion industrial o de
transformacién. Todos los usos quedan recogidos en la ficha correspondiente del Fichero
de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del presente PGO.

Articulo 12. Categorias del Suelo Rustico

Dentro del suelo rustico se establecen las siguientes categorias:

1. Proteccién Ambiental, en el que se incluyen:

a) Suelo Rustico de Proteccién Natural (RPN), se incluyen en esta categoria los

terrenos que por sus valores naturales y ecoldgicos es necesario conservar y
proteger. Ademas, en esta categoria, se recogen las dreas incluidas en la Red
Natura 2000 y determinadas por el Plan Insular de Ordenacién como Zonas PORN
de Valor Natural, de acuerdo a las normas de aplicacion directa contenidas en las
Normas del Plan Insular (Titulo Il Ordenacidn de los Recursos naturales y Titulo VII
Ambitos rusticos con interés ambiental).

Se incluido dentro de esta categoria la superficie que figura en el cuadro siguiente:

SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m?s ha
RPN 31.988.112 3.198,81
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 31.988.112 3.198,81

b) Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica (RPP). Se incluyen en esta categoria los

terrenos constituidos por elementos caracterizadores del paisaje para su
conservacién (laderas, barrancos, acantilados y coladas volcanicas), que aun
conservan elementos naturales, o antropizados dignos de una preservacién que
contribuya al sostenimiento de la calidad ambiental del territorio, pese a no
pertenecer a ninguno de los Espacios Naturales Protegidos del municipio, pero que
deben incluirse en esta categoria de proteccién ambiental paisajistica.

En ciertos casos existen otras categorias de suelo superpuestas y compatibles con
RPP (Suelo Rustico de Proteccién Costera -RPL- y Suelo Rustico de Proteccién de
Infraestructuras y Equipamientos -RPI-E-) y no computadas en la suma total de
superficie del municipio. Se ha incluido dentro de esta categoria la superficie que
figura en el cuadro siguiente:
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SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m?s ha
RPP 23.438.734 2.343,87
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 23.438.734 2.343,87

c)

Suelo Rustico de Proteccion Cultural (RPC). Se incluyen en esta categoria los suelos

qgue establecen la preservacidon de yacimientos arqueoldgicos y de edificios,
conjuntos o infraestructuras de valor histdrico, artistico o etnografico, asi como su
entorno inmediato.

Su principal localizacién es la zona arqueoldgica de La Zarza y La Zarcita, Buracas en
las Tricias, que incluye los yacimientos arqueoldgicos del mismo nombre vy el
parque de Dragos existente, y el ambito de Juan Adalid, donde se localizan uno de
los primeros yacimientos arqueoldgicos de la isla. En ciertos casos existe otra
categoria de suelo superpuesta y compatible con RPA (Suelo Rustico de Proteccién
de Infraestructuras y Equipamientos -RPI-E-) y no computada en la suma total de
superficie del municipio. Se ha incluido dentro de esta categoria la superficie que
figura en el cuadro siguiente:

SIGLAS

SUPERFICIE
m?s

SUPERFICIE
ha

RPC

464.472

46,45

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA

464.472

46,45

d) Suelo rustico de Proteccidn Costera (RPL) se incluyen en esta categoria los suelos

gue constituyen el dominio publico maritimo terrestre y las zonas de servidumbre
de trénsito y proteccion de las costas del municipio, para su correcta conservacion
y ordenacion.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y dada la compatibilidad de esta categoria
con otras categorias de suelo rustico, se han delimitado superficies de Suelo Rustico
de Proteccion Costera compatibles con suelos Rusticos de las categorias que se

especifican en el siguiente cuadro:

SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m?s ha
RPL 1.357.916 135,79
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 1.357.916 135,79
SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m2s ha
*RPL-RPN 93.996 9,40
*RPL-RPP 1.263.920 126,39
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 1.357.916 135,79

(*) Categoria de suelo superpuesta a otra y no computada en la suma total

municipio

de superficie del
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2. Proteccién Econdémica, en la que se incluye:

a) Suelo Rustico de Proteccidn Agraria (RPA) se incluyen en esta categoria los terrenos

destinados fundamentalmente al uso y explotaciones agricolas y ganaderas de
caracter intensivo o tradicional y que se han caracterizado por acoger
preferentemente los cultivos de exportacidn o de medianias, para la ordenacion
del aprovechamiento agricola y ganadero.
En este Suelo Rustico de Proteccidon Agraria se define un dmbito de conformidad
con las determinaciones de aplicacion directa que se derivan de las Normas del Plan
Insular y la zonificacién con cardcter de PORN que se establece en dicho
instrumento, y de acuerdo a lo siguiente:

- RPA, en donde se incluyen los suelos destinados al uso agrario intensivo o
tradicional, que por sus caracteristicas paisajisticas y/o por su ubicacion
dentro del territorio municipal, en relaciéon con otras areas de suelo que
merecen una proteccion especifica (como espacios naturales protegidos,
terrenos aledafos a cauces de barrancos y terrenos proximos a nucleos
residenciales).

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el
cuadro siguiente, en ciertos casos asignandose como compatibles con la
categoria de suelo rustico de proteccion costera o con la de proteccion de
infraestructuras y equipamientos:
SEE SUPEI:FICIE SUPERFICIE
m?s ha
RPA 16.522.427 1.652,24
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 16.522.427 1.652,24

b) Suelo Rustico de Proteccién Forestal (RPF) incluye aquellos dmbitos forestales no

incluidos en zonas de interés ambiental, siendo sus principales valores el ambiental
y el econémico de explotacion forestal y usos vinculados. Se trata de areas con
reconocida aptitud forestal por su posicion, condiciones y caracteristicas del suelo.

Se ha incluido dentro de esta categoria la superficie que figura en el cuadro

siguiente:

G SUPERFICIE SUPERFICIE
m?s ha
RPF 988.533 98,85
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 988.533 98,85
c) Suelo Rustico de Proteccidon Minera (RPM) se incluye en esta categoria el suelo

delimitado por el Plan Insular de Ordenacién como area de Interés extractivo E 1.1,
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gue debe determinarse como suelo rustico de proteccion minera segin la norma
de aplicacidn directa recogida en el articulo 261 de las Normas del Plan Insular.

Se ha incluido dentro de esta categoria la superficie que figura en el cuadro
siguiente:

SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m?s ha
RPM 39.469 3,95
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 39.469 3,95

d) Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras y de Equipamientos (RPIE). Se
incluyen en esta categoria los terrenos destinados a las infraestructuras sus zonas
de proteccidon y de reserva, para garantizar la funcionalidad de las infraestructuras
viarias, atendiendo para ello lo dispuesto en la legislacion sectorial y en el articulo
106.2, de las Normas del Plan Insular, y de los suelos de sistemas generales
comunitarios o de equipamientos reconocidos en suelo rustico (RPI-E).

A continuacidn, se relacionan de forma diferenciada los ambitos correspondientes
al suelo rustico de proteccion de infraestructura viaria, de proteccion de
infraestructura no viaria y de proteccidn de equipamientos.
- Suelo rustico de proteccion de infraestructura (viaria):
Se incluyen dentro de esta categoria las Carreteras y sus variantes, en las
que se incluye la zona de servidumbre, afeccion y la linea de edificacién en
cada una de ellas, atendiendo para ello a lo dispuesto en la legislacion
sectorial y en el articulo 106.2 de las Normas del Plan Insular, resultando lo
que figura en el cuadro siguiente:
SIGLAS DENOMINACION sup;'i:'c'E SUPEhZFICIE
LP-1 244.800 24,48
LP-4 133.328 13,33
LP-109 19.086 1,91
LP-110 21.206 2,12
RPI-E
(viaria) LP-111 12.624 1,26
LP-112 65.512 6,55
LP-114 94.145 9,41
LP-403 33.756 3,38
LP-1141 14.240 1,42
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 638.697 63,86
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- Suelo Rustico de Protecciéon de Infraestructura no viaria y de equipamiento
(RPI-E). Se incluye en esta categoria aquellas dreas donde se establece
zonas de proteccién y de reserva que garanticen la funcionalidad de las
infraestructuras en general y de los equipamientos situados en suelo

rustico.

También en este caso, dada la compatibilidad de esta categoria con otras
de suelo rustico, se han delimitado ambitos de Suelo Rustico de Proteccidn
de Infraestructura (no viaria) y Equipamientos compatibles con otras
categorias de suelo rustico (asentamiento rural, proteccion paisajistica,
proteccion natural, proteccidon costera, proteccidon forestal, proteccidon
cultural y proteccion agraria).

Se han incluido dentro de esta categoria los dmbitos que figuran en el
cuadro siguiente:

SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m?s ha
(*) RPI-E-RPA 520.215 52,02
(*) RPI-E-RPF 13.972 1,40
(*) RPI-E-RPP 346.514 34,65
(*) RPI-E RPN 1.044.071 104,41
(*) RPI-E RPC 8.685 0,87
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 1.933.456 193,35

(*) CLASIFICACION DE SUELO SUPERPUESTA SOBRE OTRA CATEGORIA DE SUELO

SIGLAS SUPERFICIE SUPERFICIE
m?2s ha
(*) RPIE Superpuesto a otra categoria de suelo 1.933.456 193,35
RPI-E 3.841.886 384,19
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 5.775.342 577,54

(*) CLASIFICACION DE SUELO SUPERPUESTA SOBRE OTRA CATEGORIA DE SUELO

3. Formas Tradicionales de Poblamiento Rural

a) Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA) se incluye en esta categoria los
terrenos referidos a dreas de explotacién agropecuaria en las que haya tenido lugar
un proceso de edificacidn residencial relacionado con dicha explotacién, para su
ordenacion equilibrada entre la edificacion y la actividad agricola correspondiente.

Se han incluido dentro de esta categoria los dmbitos que figuran en el cuadro
siguiente:
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SIGLAS DENOMINACION SUPEI:FICIE SUPERFICIE
m?s ha
RAA 1 Carmona 66.484 6,65
RAA 2 Lomo Machin 71.779 7,18
RAA 3 La Barrera 57.122 5,71
RAA 4 Raiz del Pino 78.054 7,81
RAA5 El Colmenero 57.954 5,80
RAA 6 La Catela | 16.979 1,70
RAA 7 La Catela Il 22.462 2,25
RAA 8 La Catela Il 26.178 2,62
RAA 9 Briesta 128.004 12,80
RAA 10 La Trapera 78.987 7,90
RAA11 El Rito 83.252 8,33
RAA 12 Las Tricias | 73.156 7,32
RAA 13 Las Tricias Il 38.004 3,80
RAA 14 Las Tricias Il 120.464 12,05
RAA 15 El Castillo 80.653 8,07
RAA 16 Lomada Grande 32.199 3,22
RAA 17 Los Lomitos 48.301 4,83
RAA 18 Cueva de Agua 71.091 7,11
RAA 19 Los Hondos de Cueva de Agua 78.438 7,84
RAA 20 Las Llanadas 111.254 11,13
RAA 21 La Piedra 214.303 21,43
RAA 22 Las Cabezadas 269.778 26,98
RAA 23 Salvatierra 110.098 11,01
RAA 24 El Jaral 54.291 5,43
RAA 25 El Palmar | 52.023 5,20
RAA 26 El Palmar Il 30.620 3,06
RAA 27 El Mudo 46.871 4,69
RAA 28 Juan Adalid 48.422 4,84
RAA 29 El Arrogante 13.206 1,32
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 2.180.427 218,08
b) Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR) se incluyen dentro de esta categoria los

terrenos referidos a entidades de poblacién existentes, con mayor o menor grado
de concentracidn, con o sin vinculacién con usos primarios, y cuyas caracteristicas
no justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelo urbano, para evitar la
dispersion edificatoria en el suelo rustico, y concentrarla en nucleos de poblacion
de forma ordenada, de conformidad con el Plan Insular y en la legislacion
urbanistica aplicable.

Son Asentamientos Rurales aquellos cuyas unidades aptas para la edificacion
consolidada se apoyan directamente en una via o camino, o en un cruce simple,
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debiendo mantenerse en estos casos las vias y caminos como referencia de las
posibles unidades intermedias aptas para la edificacion, sin la posibilidad de
incorporar nuevas vias de acceso, salvo en los supuestos admitidos en el Plan
Insular.

Se han incluido dentro de la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento rural los
ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

SIGLAS DENOMINACIGN SUPEleICIE SUPERFICIE
m?s ha
RAR 1 Los Herreros 25.223 2,52
RAR 2 Los Castros 43.910 4,39
RAR 3 Los Machines 60.273 6,03
RAR 4 Lomo Los Machos 23.718 2,37
RAR 5 Las Tierras 51.647 5,16
RAR 6 El Barranquito 24.161 2,42
RAR 7 La Verada 23.446 2,34
RAR 8 Don Pedro 19.671 1,97
RAR 9 Roque Faro 54.047 5,40
RAR 10 La Mata 34.336 3,43
RAR 11 Llano Negro 45.207 4,52
RAR 12 Hoya Grande | 17.544 1,75
RAR 13 Hoya Grande Il 53.232 5,32
RAR 14 Hoya Grandellll 28.578 2,86
RAR 15 El Castillo 25.493 2,55
RAR 16 Las Tricias 215.692 21,57
RAR 17 Cueva de Agua 47.865 4,79
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 794.043 79,39
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CAPITULO IIl. AMBITOS URBANISTICOS
Articulo 13. Definicién y Tipos de Ambitos Urbanisticos

1. A los efectos de sistematizar las determinaciones de planeamiento aplicables a suelo con
regulacién homogénea o régimen especifico, el PGO delimita ambitos urbanisticos dentro del
suelo urbano, del suelo urbanizable, y en supuestos concretos del suelo rustico. Estas
determinaciones son las relativas a la ordenacidn directa o bien las que han de tener un
desarrollo posterior mediante los correspondientes instrumentos de desarrollo de
planeamiento. Segun determina el articulo 32.2, B), 2) del TR Lot Enc, la divisién del suelo
urbano y urbanizable en ambitos y sectores tiene la consideracién de ordenacién
pormenorizada.

2. Los distintos ambitos de ordenacidn urbanistica son:

a) AMBITOS DE ORDENACION DIRECTA, en los que se determina la ordenacién detallada
de forma directa y pormenorizada, habilitando la ejecuciéon de las actuaciones precisas
para materializar el aprovechamiento edificatorio, sin requerir otro instrumento de
ordenacion urbanistica que la desarrolle. Estos ambitos se ordenan mediante el
establecimiento de una normativa especifica de aplicacidn, con asignacién de usos y
definicidn de alineaciones y rasantes. Su ordenacién pormenorizada se establece en los
Planos de Ordenacion Pormenorizada, y en la Normativa Urbanistica de Ordenacion
Pormenorizada.

b) AMBITOS DE ORDENACION INCORPORADA, en los que se definen aquellos suelos cuya
ordenacion pormenorizada queda remitida a las determinaciones contenidas en el
correspondiente Planeamiento de Desarrollo, que expresamente se declaren vigentes
y se encuentren en curso de ejecucidon o tramitacién (Planes Especiales o Planes
Parciales). Las determinaciones especificas de estos ambitos se contemplan en el Anexo
de Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién.

c) AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA, en los que se definen aquellos suelos en los que
se establece su ordenacidn pormenorizada a través de los planeamientos de desarrollo
correspondientes (Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle) que, en todo caso,
deberan formularse segln las determinaciones, instrucciones y recomendaciones, y en
los plazos que se establezcan, contempladas en el Anexo del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion.

3. Los dmbitos de ordenacién urbanistica se delimitan en los correspondientes Planos de
Ordenacidén Estructural y en el de “Sintesis de la Ordenacién”, ademas de reflejarse en los
correspondientes planos de ordenacién pormenorizada.

Articulo 14. Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbano

La regulacion y ordenacidn de los ambitos clasificados como Suelo Urbano se realiza segln las
diferentes categorias definidas para esta clase de suelo, y las delimitaciones que sobre las mismas
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se contienen en los correspondientes Planos de Ordenacién Estructural y los respectivos de
Ordenacién Pormenorizada.

a) Ordenacidn Directa

Son aquellos en los que se determina la ordenaciéon para dmbitos del Suelo Urbano
Consolidado (SUC) y Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural (SUCIC), de forma
directa y pormenorizada, habilitando de este modo a la realizacién de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicidn de solar y, cuando la tengan, al uso o
edificacidén permitidos por el presente PGO.

AMBITOS DENOMINACION NUCLEO
SucC Casco Santo Domingo
SUCIC Ntra. Sra. de La Luz Santo Domingo

Esta ordenacién directa y pormenorizada afecta también a ambitos del Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC), habilitando al uso o edificaciéon permitidos por el presente PGO,
previo cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 72.2. del TR Lotc y Enc. A
los efectos de resolver su ejecucion se han delimitado los dmbitos de gestidn
correspondientes, denominados Unidades de Actuacion. Los ambitos urbanisticos de
ordenacion directa en Suelo Urbano No Consolidado son:

AMBITOS DENOMINACION NUCLEO
SUNC49.1 Casco Santo Domingo
SUNC 49.2 Casco Santo Domingo

b) Ordenacion Remitida

Los ambitos o areas de suelo urbano cuya ordenacion se remite a Planes Especiales de
Ordenacion son los que a continuacidn se especifican:

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DENOMINACION CATEGORIA DE SUELO

Plan Especial de Proteccion vy | PEP-49.1-Santo

., . . |
Ordenacion de “Santo Domingo” Domingo suc/sucic

PEP-49.1

Articulo 15. Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbanizable

1. A los efectos de sistematizar las determinaciones que el PGO establece, cada sector de suelo
urbanizable se delimita como un ambito diferenciado, no existiendo la categoria de suelo
urbanizable no sectorizado.
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En consecuencia, son ambitos urbanisticos los sectores de suelo urbanizable mencionados en
el articulo 11 ‘Categorias del suelo Urbanizable’ de las presentes Normas.

En los sectores de suelo urbanizable sectorizado no ordenado delimitados por este PGO, la
ordenacién pormenorizada se establecerd a través del preceptivo Plan Parcial de Ordenacion
(PP), que deberd formularse en los plazos y seglin las determinaciones, instrucciones y
recomendaciones establecidas en el fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestidn de este PGO
y en las que resulten de aplicacidn de las Normas del Plan Insular y de los planes territoriales
gue en su caso correspondan.

Los citados Planes Parciales que desarrollan los sectores de suelo urbanizable sectorizado no
ordenado industrial delimitados por este PGO se corresponde con los respectivos ambitos de
ordenacion de suelo urbanizable enunciados en el articulo 11 ‘Categorias del suelo Urbanizable’
de estas Normas.

Articulo 16. Ambitos en Suelo Rustico

4,

La regulacién y ordenacion de los terrenos clasificados como Suelo Rustico se realiza segun las
diferentes categorias definidas para esta clase de suelo, y las delimitaciones que sobre las
mismas se contienen en los correspondientes Planos de Ordenacién Estructural.

A estos efectos se diferenciard de forma clara y precisa los terrenos sujetos a algun régimen de
proteccién sectorial, ambiental y territorial -en cuyo caso su ordenacion sera la que establezcan
los pertinentes instrumentos ambientales, sectoriales o territoriales-, de aquéllos otros
terrenos incluidos en las categorias para las que este PGO determina de forma directa o
remitida el régimen urbanistico aplicable y, en su caso, la ordenacidon pormenorizada de areas
o ambitos concretos.

Los suelos rusticos, delimitados como Espacios Naturales Protegidos por el TR Lotc-Lenac, se
consideran dreas o dmbitos de ordenacion, en los que se aplica el respectivo instrumento de
ordenacion de los recursos naturales; en concreto: la Reserva Natural Integral del Pinar de
Garafia (P-1) mediante su Plan Director, la Reserva Natural Especial de Guelguén (P-2) mediante
su Plan Director, el Monumento Natural de la Costa de Iscaguan (P-8) mediante sus Normas de
Conservacién (NC) y el Paisaje Protegido de El Tablado (P-13) con su correspondiente Plan
Especial.

En suelo rustico se delimitan los siguientes Ambitos:
a) Ordenacidn Directa

1) Ambitos de Asentamientos Agricolas
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SIGLAS DENOMINACION
RAA 1 Carmona
RAA 2 Lomo Machin
RAA 3 La Barrera
RAA 4 Raiz del Pino
RAA 5 El Colmenero
RAA 6 La Catela |
RAA 7 La Catela ll
RAA 8 La Catela lll
RAA 9 Briesta
RAA 10 La Trapera
RAA 11 El Rito
RAA 12 Las Tricias |
RAA 13 Las Tricias Il
RAA 14 Las Tricias Il
RAA 15 El Castillo
RAA 16 Lomada Grande
RAA 17 Los Lomitos
RAA 18 Cueva de Agua
RAA 19 Los Hondos de Cueva de Agua
RAA 20 Las Llanadas
RAA 21 La Piedra
RAA 22 Las Cabezadas
RAA 23 Salvatierra
RAA 24 El Jaral
RAA 25 El Palmar |
RAA 26 El Palmar I
RAA 27 El Mudo
RAA 28 Juan Adalid
RAA 29 El Arrogante
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2) Ambitos de Asentamientos Rurales

SIGLAS DENOMINACION
RAR 1 Los Los Herreros
RAR 2 Los Castros
RAR 3 Los Machines
RAR 4 Lomo Los Machos
RAR 5 Las Tierras
RAR 6 El Barranquito
RAR 7 La Verada
RAR 8 Don Pedro
RAR 9 Roque Faro
RAR 10 La Mata
RAR 11 Llano Negro
RAR 12 Hoya Grande |
RAR 13 Hoya Grande Il
RAR 14 Hoya Grande Il
RAR 15 El Castillo
RAR 16 Las Tricias
RAR 17 Cueva De Agua

b) Ordenaciéon Remitida

Los ambitos o areas de suelo rustico cuya ordenacion se remite a Planes Especiales de
Ordenacién son los que a continuacion se especifican:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION SISTEMA GENERAL CATI;?J(:S)A DE
Plan Especial de Ordenacion del Sistema
PESG-50.1 General de Espacios Libres (SG-EL 50.1) -
San Antonio del | Area Especializada de Infraestructuras y SG-EL RPI-E
Monte Equipamientos 9 (Parque de San Antonio
del Monte)
Plan Especial de Ordenacidn del Sistema
PESG-50.2 ici - A
Gener.allde Servicios (SG-SC 50.2) - Area SG-SC RPI-E
Llano Negro Especializada de Infraestructuras vy
Equipamientos 7 — Llano Negro
PEP-50.1 Plan Especial de Proteccién - Parque RPN /RPC/RPP/
Las Tricias Cultural de Buracas RPA / RPI-E

5. En el resto del suelo rustico se establecera un régimen de usos para cada una de las categorias
de suelo, sin que ello signifique su ordenacién directa, ya que ésta se ultimara por medio de las
autorizaciones emitidas mediante la aprobacién de proyectos de ejecucion de sistemas
generales, calificaciones territoriales o proyectos de actuacidon territorial de escasa
trascendencia, o en su caso mediante proyectos de actuacidn territorial de gran trascendencia
con alcance de instrumento de ordenacidn para el suelo rustico.
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CAPITULO IV. DETERMINACIONES GENERALES DE REGIMEN URBANISTICO
Articulo 17. Deberes y facultades urbanisticas de los propietarios

1. En cualquier caso, los propietarios deberan cumplir los deberes urbanisticos que establezca la
legislacién urbanistica aplicable. Por tanto, las facultades conferidas por el planeamiento a la
propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al
cumplimiento de los deberes, obligaciones y limitaciones establecido por la legislacidn
urbanistica y, en su virtud, por los instrumentos de ordenacidn insular, territorial, ambiental o
sectorial, y por el propio PGO y el planeamiento que lo desarrolle.

2. Para el ejercicio de las facultades urbanisticas son deberes y limitaciones generales de los actos
de utilizacién y edificacién del suelo, a titulo informativo y sin perjuicio de la legislacion
aplicable, debera cumplirse lo especificado en CUADRO 1, sin perjuicio de atender en todo caso
alo expresado en el articulo 8 del Texto Refundido de la ley de suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, modificado en el apartado Cuatro de la Disposicidn final
duodécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracién y renovacion
urbanas.

3. Ademads de cumplir con lo anterior, los propietarios tienen el deber de la conservacidn de las
construcciones, edificaciones, instalaciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como el mantenimiento de su aptitud para el uso
asignado por el planeamiento. El derecho de propiedad comprende también el deber de
realizar obras adicionales por motivos turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion
especificado en el articulo 9 del Texto Refundido de la ley de suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, conforme al texto de dicho precepto modificado en el
apartado Cinco de la Disposicidn final duodécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

4. El deber legal de conservacién comprendera, ademas, la realizacidén de los trabajos y las obras
necesarias para satisfacer, con caracter general, los requisitos basicos de la edificacion
establecidos en el articulo 3.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacidon , conforme a la modificacién operada en dicho precepto a través de la Disposicion
final tercera de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion
urbanas; asi como para adaptarlas y actualizar sus instalaciones a las normas legales que les
sean explicitamente exigibles en cada momento.

Las obras adicionales para la mejora de la calidad y sostenibilidad a que hace referencia el
parrafo primero de este apartado podran consistir en la adecuacidn parcial o completa a todas,
o a algunas de las exigencias basicas establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificacion,
debiendo fijar la Administracién, de manera motivada, el nivel de calidad que deba ser
alcanzado para cada una de ellas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacidn urbanas.
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5.

La Administracion competente podra imponer en cualquier momento la realizacidon de obras
para el cumplimiento del deber legal de conservacién, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacién estatal y autondmica aplicables. El acto firme de aprobacion de la orden
administrativa de ejecucién que corresponda, determinara la afeccidn real directa e inmediata,
por determinacidn legal, del inmueble, al cumplimiento de la obligacién del deber de
conservacion. Dicha afeccidn real se hara constar, mediante nota marginal, en el Registro de la
Propiedad, con referencia expresa a su caracter de garantia real y con el mismo régimen de
preferencia y prioridad establecido para la afeccion real, al pago de cargas de urbanizacién en
las actuaciones de transformacion urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucidn injustificada de
las obras ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, se procedera a su realizacion
subsidiaria por la Administracién Publica competente o a la aplicacién de cualesquiera otras
férmulas de reaccion administrativa a eleccién de ésta, de conformidad con lo que establezca
la legislacion aplicable en tales supuestos. En tales supuestos, el limite maximo del deber de
conservacidn podra elevarse, si asi lo dispone la legislacidn autondmica, hasta el 75% del coste
de reposicion de la construccidn o el edificio correspondiente. Cuando el propietario incumpla
lo acordado por la Administracién, una vez dictada resolucion declaratoria del incumplimiento
y acordada la aplicacién del régimen correspondiente, la Administracién actuante remitira al
Registro de la Propiedad certificacion del acto o actos correspondientes para su constancia por
nota al margen de la dltima inscripcién de dominio.
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URBANO

URBANIZABLE

RUSTICO

Consolidado

No Consolidado

Sectorizado

Sectorizado No

No sectorizado

ordenado ordenado
- Ejecucion  obras |- El 90%
- Completar, en su ., .
urbanizacion. aprovechamiento - Derecho a |Ia

caso, la urbanizacion

- Realizacion de actos precisos para la utilizacion y

. - Distribucion | urbanistico del | determinacién - Derecho de consulta ., , . o
pendiente. s - - . . explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o
) . equitativa beneficios y | sector. administrativa de la | no vinculante. , . -
o - Aprovechamiento . L L . analoga, con medios que no comporten transformacion.
I . cargas. - Salvo ejecucion | ordenacion - Derechos propiedad o, .
S lucrativo de la o _ L, . . - Realizacion de obras y construcciones y desarrollo de usos
B - 90% | publica, promocion, | pormenorizada. en suelo  rustico .. . ..
I~ parcela. . . , y actividades expresamente legitimadas por la ordenacion
w e . aprovechamiento transformacion. - Derecho a | (categoria de o -
=) - Edificacién, en su . e L. L. territorial y urbanistica.
. . urbanistico. Participacion en | formulacion y | proteccion N . e g
caso, con simultanea e . . ., o S - Materializacién aprovechamiento en edificacién, cuando se
o - Edificacion. gestion y percepcion, | tramitacidon Plan | territorial). . .
urbanizacion. . e, . otorgue, en condiciones especificadas.
- Destino edificacidén a | en su caso, | Parcial.
usos autorizados. justiprecio.
- Ceder obligatoria y gratuitamente suelo necesario para parques y jardines, zonas deportivas y | - Deberes de suelo rustico.
- Costear y, en su L7 - . -
caso eiecutar de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y precisos para restantes | - Conservar y mantener el suelo y masa vegetal.
urbalnizacién ) servicios publicos. - Usar y explotar el suelo en forma que se preserve en
endiente para la | Ceder obligatoria y gratuitamente suelo sistemas generales incluidos o adscritos. condiciones ecoldgicas y no se contaminen la tierra, el agua
gdquisicién ppor a| Cesion obligatoria y gratuita en parcelas urbanizadas del 10% de aprovechamiento urbanistico | y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes de
) . ., | (o abono precio). terceros.
L parcela de condicién o, o - - .
= de solar - Distribucion equitativa beneficios y cargas. - Pago — en metdlico o especie — de canon en caso
& ’ - Costear y, en su caso, ejecutar urbanizacion. otorgamiento aprovechamiento en edificacién.
(a]

Generales: destinar el suelo al uso previsto en la ordenacidn; conservar el suelo, las construcciones las cargas impuestas por la ordenacién; respetar los limites legislacion agraria,
dominio publico, obras y servicios publicos y recursos sujetos a explotacion regulada; cumplir planes y programas sectoriales; permitir la realizacién por Admaén. Prevencion, control,
restauracion; conservar salubridad y ornato de construcciones e instalaciones y rehabilitarlas; solicitar y obtener las autorizaciones administrativas.

Preceptivas y, en todo caso, licencia municipal previas a transformacion del suelo.

- Edificar cuando se cumplan los requisitos.
- Usar, conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacién en los términos legales.
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Articulo 18. Aprovechamiento Urbanistico

1. El aprovechamiento urbanistico de un terreno es el permitido por el presente PGO, resultante
de la ordenacién y de las condiciones normativas y tipolégicas que determine para el mismo la
ordenacién pormenorizada en este PGO o en el planeamiento de desarrollo.

2. El aprovechamiento ubanistico de las parcelas o solares del suelo urbano consolidado por la
urbanizacién sera el que le corresponda, de acuerdo a las condiciones fijadas por el PGO en su
ordenaciéon pormenorizada, tales como las referidas al destino urbanistico preciso y la
edificabilidad de los terrenos y construcciones.

3. El aprovechamiento urbanistico de los sectores de suelo urbanizable y de las unidades de
actuacion de suelo urbano no consolidado lo constituird la suma de los aprovechamientos que
correspondan a todas las areas diferenciadas en él incluidas. El aprovechamiento de las areas
diferenciadas se calculard multiplicando la superficie de las parcelas lucrativas por la
edificabilidad correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado de suelo (m%/m?), y por el coeficiente de homogeneizacidn, que exprese el valor que
atribuye a cada uso y tipologia edificatoria en relacion con los demds, resultante de la
ordenacion pormenorizada, expresandose el resultado en unidades de aprovechamiento (Uda).

4. El aprovechamiento urbanistico y la superficie edificable total recogida en las fichas
correspondientes a las unidades de actuacion y a los sectores no incluyen la edificabilidad
correspondiente a los Sistemas Generales y Dotaciones, pero si la de los EqQuipamientos, ya sean
de titularidad publica o privada.

5. El aprovechamiento urbanistico de las actuaciones que se autoricen en suelo rustico a través
de los procedimientos legalmente establecidos para ello serd el derivado del pertinente
Proyecto de Actuacién o Calificaciéon Territorial, debiendo realizar las cesiones que se
determinen por la legislacidn urbanistica aplicable, asi como las otras obligaciones que se
establezcan en cada caso.

Articulo 19. Aprovechamiento urbanistico medio

1. Enlos ambitos de suelo urbano no consolidado y en los sectores de suelo urbanizable, el PGO
establecerd el aprovechamiento urbanistico medio en funciéon de los usos, intensidades,
tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a
viales, espacios libres publicos y demds dotaciones. A efectos de lograr una adecuada
ponderacién relativa de los aprovechamientos medios resultantes entre los sectores de suelo
urbano no consolidado y entre los sectores de suelo urbanizable, el PGO fija y aplica para cada
area territorial, o zonas diferenciadas en su caso, coeficientes de situacidon en funcion de la
posicién que ocupa el dmbito o sector en la estructura territorial y las diferentes condiciones
de integracion paisajistica que requiere cada localizacion.

2. El aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o dmbito se obtendra dividiendo su
aprovechamiento urbanistico por su superficie total, incluida la de los sistemas generales
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comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se expresara en unidades de aprovechamiento
por metro cuadrado (Uda/m?).

Los Planes Parciales fijaran la ponderacidn relativa de los usos y tipologias edificatorias
resultantes de su ordenacidn detallada, asi como la que refleje las diferencias de situacién y
caracteristicas urbanisticas dentro del ambito ordenado.

Articulo 20. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de un terreno de suelo urbano
consolidado sera el 100% del aprovechamiento urbanistico, y al solicitar licencia de edificacidn
para materializarlo se deberd, en su caso, ejecutar y/o costear las obras de urbanizacion
necesarias para que los terrenos adquieran la condicidn de solar, o bien garantizar su ejecucidn
simultanea con las obras de edificacién en las condiciones en que se determinen.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno incluido
en una unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado o en un sector de suelo urbanizable
sectorizado, serd el resultante de aplicar a la superficie de sus respectivas fincas originarias o
iniciales el 90% del aprovechamiento medio de la unidad o sector en que se encuentre, y que
viene determinado en la correspondiente ficha del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de
Gestion urbanistico anexo a la Normativa Urbanistica de Ordenaciéon Pormenorizada.

En el supuesto del parrafo anterior, el derecho al aprovechamiento susceptible de apropiacion
se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesidn, distribucién equitativa y de costear
0 ejecutar en su caso la urbanizacién, en los plazos fijados por el planeamiento y mediante los
sistemas, instrumentos y procedimientos establecidos legalmente. Cuando la ejecucién de la
unidad o sector deba producirse por el sistema de cooperacion, el derecho al aprovechamiento
urbanistico correspondiente se adquiere por el cumplimiento de los deberes y cargas
inherentes al sistema.

Articulo 21. Aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento

1.

El aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento es el 10% del
aprovechamiento urbanistico de la unidad o sector, en las condiciones que establezca la
legislacién urbanistica aplicable, y en su caso este PGO. Se obtendrd, preferentemente, con la
adjudicacion o cesiéon de suelo de parcelas urbanizadas suficientes para materializar en ellas
dicho aprovechamiento, pudiendo compensarse por su valor econémico previa cuantificacion
del mismo en los supuestos y segun los criterios establecidos legalmente.

En todo caso las aportaciones econdmicas recibidas por el Ayuntamiento por tal concepto serdn
destinadas a la adquisicidon y/o gestidén del patrimonio municipal de suelo, o a financiar
actuaciones urbanisticas municipales, o la redaccién de instrumentos de planeamiento y
gestidn urbanistica, necesarios para la ampliacion de dicho patrimonio municipal de suelo, en
los términos regulados en la legislacion urbanistica aplicable.
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3. Las parcelas que se adjudiquen al Ayuntamiento para materializar en ellas el aprovechamiento
urbanistico que le corresponde no participaran de los gastos de urbanizacién de la unidad o
sector de que se trate, salvo en aquellos supuestos en los que exista un exceso de cargas
urbanisticas respecto al aprovechamiento urbanistico, en relacidn a otras unidades o sectores
de similar situacion y caracteristicas tipoldgicas, siempre que se justifigue debidamente la
existencia de tal circunstancia.

Articulo 22. Adscripcion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica

En cumplimiento de la legislacién aplicable en la materia se determina la adscripcion de suelo
urbano y suelo urbanizable a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica en los siguientes términos:

1. En ambitos de suelo urbano consolidado y no consolidado se adscriben parcelas concretas
a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o con precio
de venta final limitado, de acuerdo a lo que se establezca en los planos de Ordenacién
Pormenorizada.

2. Esta adscripcién a la construccion de viviendas sometidas a regimenes de proteccion
publica no podrd en ningln caso ser inferior al treinta por ciento (30%) de la superficie
edificable residencial del conjunto de los suelos urbanizables y urbanos no consolidados
con destino residencial, y tampoco podra destinarse mas del 33% del aprovechamiento de
un ambito o sector a viviendas protegidas de autoconstruccién o de promocién publica en
régimen de alquiler.
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TITULO TERCERO. REGIMENES ESPECIFICOS DEL SUELO: BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y SUS
ZONAS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO I. CARRETERAS
Articulo 23. Ambito de aplicacién

1. Laley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (de ahora en adelantes LCC), clasifica
éstas en regionales, insulares y municipales, segln corresponda su titularidad a la Comunidad
Auténoma, a los Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente.

2. En virtud de esta legislacién en materia de Carreteras tales como la LCC y su Reglamento
(Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de
Canarias de ahora en adelante RCC) que la desarrolla, (art. 44 y siguientes), se cumpliran las
siguientes condiciones, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 104 y 106 de las Normas
del Plan Insular de Ordenacién:

ANCHO DE FRANJA (m)
Linea limite de
Clase de Carretera Zona de Dominio Zona de Zona de Edificacién (m)(*)
Publico Servidumbre Afeccion
Autopista 8 17 5 35
Autovia 8 15 7 30
.Carre,tera ;onvenuonal de 3 10 7 75
interés regional
Resto de la Red o
Carretera Convencional de 3 5 3 12
interés insular

( * ) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en el
cuadro caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificacién se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

3. Respecto a las obras y actividades permitidas y/o autorizables en estas zonas de dominio
publico, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacidn, se ajustara a las determinaciones
que para ello establece la citada LCCy su RCC.

Articulo 24. Condiciones de Uso en suelo urbano y urbanizable en el ambito de la Ley y
Reglamento de Carreteras de Canarias

De conformidad con las determinaciones de la LCCy el RCC se establecen las siguientes condiciones,
sin perjuicio de la aplicacion de las Normas correspondientes del Plan Insular:

1. En Suelo Urbano:
a) En el municipio de Garafia se determinan las siguientes travesias:

- LaLP-112 en el acceso al casco urbano de Santo Domingo desde Llano Negro en
el punto kilométrico 2,41 Km.
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- LaLP-114 en el acceso al casco urbano de Santo Domingo desde Las Tricias en el
punto kilométrico 3,67 Km.

b) En el suelo clasificado como urbano en este PGO la linea limite de la edificacion viene
representada en los correspondientes Planos de Ordenacién Pormenorizada, y se
establece seguln la clase de la via de la siguiente forma:

Denominacién | Nucleo de Poblaciéon | Denominacion Tramo urbano Linea de edificacion
LP-112 Santo Domingo Santo Domingo — Llano Negro Alineacion Oficial
LP-114 Santo Domingo C/ Diaz y Suarez Alineacion Oficial

c) Compete al ayuntamiento, previo informe de la administracion titular y competente

para ello, el otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio
publico, de servidumbre y de afeccién de los tramos de una carretera que discurra por
el suelo clasificado como urbano o correspondan a una travesia del municipio, de
conformidad con el articulo 48 de la LCC.

2. En Suelo Urbanizable

a)

c)

En concordancia con los articulos 47.2 de la LCC y el 85.2 del RCC, en el suelo
clasificado como urbanizable se establecera una franja ajardinada de separacion de la
carretera para proteccién de la calidad de vida de la urbanizaciéon, evitando asi la
contaminacidn acustica y de otra indole generada por la carretera. Del mismo modo,
se determina que las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos
urbanisticos no tendran acceso directo a la red regional de carreteras del término
municipal.

El articulo 66.2 del RCC establece que el suelo comprendido entre la carretera y la
linea de edificacidn sera calificado como espacio libre, zona verde, zona de reserva
vial y, en general, como zonas no edificables, con las limitaciones en el uso propias de
este suelo.

Las zonas destinadas a usos comunitarios o dotacionales (servicios, docentes,
deportivos, asistenciales, religiosos, etc.) se ubicaran fuera de las proximidades de las
carreteras insulares, ya que aun desconociendo su utilidad final, la implantacién de
cualquier tipo de construccion e instalacion que suponga una incidencia considerable
en el trafico, tanto rodado como peatonal, pueden dar lugar a una merma en la
capacidad de los carriles de la via, ademas de generar cierto transito peatonal entre
ambos margenes, lo que supondria una pérdida de la Seguridad Vial Inaceptable.

De conformidad con lo establecido en el articulo 36.5 de la LCC en el desarrollo de
nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberdn prever los pasos
peatonales a distinto nivel que fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos de
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transporte publico, barreras antirruido, sefializacién, semaforizacion y demds
equipamiento requerido por la zona edificable colindante con la carretera.

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE GARAFIA GESPLAN
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CAPITULO II. COSTAS
Articulo 25. Ambito de aplicacién

La Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas
(de ahora en adelante Ley de Costas), y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas por el que queda derogado el Reglamento general para
desarrollo y ejecucidn de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, aprobado por Real Decreto
1471/1989, de 1 de diciembre, y cuantas normas de igual o inferior rango contradigan o se opongan
a lo dispuesto en el reglamento que este real decreto aprueba, establece una serie de servidumbres
legales a partir de la linea de deslinde del Dominio Publico Maritimo—Terrestre.

El reglamento tiene por objeto el desarrollo y la ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, y la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacién
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, para la determinacién, proteccion, utilizaciéon y policia
del dominio publico maritimo-terrestre y especialmente de la ribera del mar.

La actuacién administrativa sobre el dominio publico maritimo-terrestre perseguira los siguientes
fines:

a) Determinar el dominio publico maritimo-terrestre y asegurar su integridad y adecuada
conservacién, adoptando, en su caso, las medidas de proteccidn y restauracidén necesarias
y, cuando proceda, de adaptacion, teniendo en cuenta los efectos del cambio climatico.

b) Garantizar el uso publico del mar, de su ribera y del resto del dominio publico maritimo-
terrestre, sin mas excepciones que las derivadas de razones de interés publico
debidamente justificadas.

c) Regular la utilizacién racional de estos bienes en términos acordes con su naturaleza, sus
fines y con el respeto al paisaje, al medio ambiente y al patrimonio histérico.

d) Conseguir y mantener un adecuado nivel de calidad de las aguas y de la ribera del mar
(articulo 2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Por otra parte, la legislacién de costas establece una serie de servidumbres y limitaciones legales,
de cardcter imperativo y que han de ser respetadas por los instrumentos de planeamiento sobre
los terrenos colindantes a partir de la linea de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, en
virtud de los cuales se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Servidumbre de proteccion: Recae sobre una zona de 100 m medida tierra adentro desde
el limite interior de laribera del mar, que podra ser ampliada por la Administracién General
del Estado, de acuerdo con la comunidad auténoma y el Ayuntamiento correspondiente,
hasta un maximo de otros 100 metros, cuando sea necesario para asegurar la efectividad
de la servidumbre, en atencién a las peculiaridades del tramo de costa de que se trate
(articulo 23 de la Ley 22/1988, de 28 de julio). La misma se regula en los articulos 23 a 26
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b)

de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley
2/2013, de 29 de mayo de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacién de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en el Titulo I, Capitulo Il, articulos 44 a 51 del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas que la desarrolla.

Servidumbre de transito: Recae sobre una franja de seis metros, medidos tierra adentro a
partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse permanentemente
expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo
en espacios sujetos a cualquier régimen de proteccién. En lugares de transito dificil o
peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un maximo de
veinte metros. La misma se regula en el articulo 27 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de protecciény
uso sostenible del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y
en el Titulo Il, Capitulo Il, articulo 52 de su Reglamento.

Servidumbre de acceso al mar: La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaer3,
en la forma que se determina el articulo 28 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y
las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccién y uso
sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en los
apartados 2 a 4 del articulo 53 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas que la desarrolla, sobre los terrenos colindantes
o contiguos al dominio publico maritimo-terrestre, en la longitud y anchura que demanden
la naturaleza y finalidad del acceso.

Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas
de ordenacidn territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en espacios sujetos a
cualquier régimen de proteccién, la prevision de suficientes accesos al mar vy
aparcamientos, fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos efectos, en las zonas
urbanas y urbanizables, los de trafico rodado deberan estar separados entre si, como
maximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos deberdn estar
sefializados y abiertos al uso publico a su terminacion (articulo 28 de la Ley 22/1988, de 28
de julio).

Se entenderd por terminacion la finalizacion de la ejecucién de los accesos, con
independencia del momento de su recepcién por el Ayuntamiento respectivo. En las
urbanizaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se estara
a lo dispuesto en las disposiciones transitorias tercera, apartados 5 y 6, de dicha Ley y
duodécima del reglamento.

La obtencion de los terrenos que, de acuerdo con lo establecido en el apartado 2, sean
necesarios para la efectividad de la servidumbre de acceso al mar, se realizara por los
mecanismos previstos en la legislacion urbanistica.
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La servidumbre de acceso al mar viene regulada en el Titulo Il, Capitulo Il, articulos 53 a 56
del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Costas.

d) Zona de influencia: Se regula en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,
y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccion y uso
sostenible del litoral y de modificacidn de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en el
Titulo Il, Capitulo 1V, articulo 59 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas. La ordenacidn territorial y urbanistica sobre
terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinard en los instrumentos
correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la
ribera del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-
terrestre a través de los siguientes criterios:

e En tramos con playa y con acceso a tréfico rodado, se preveran reservas de suelo
para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

e Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion
urbanistica. Se deberd evitar la formaciéon de pantallas arquitecténicas o
acumulacién de volumenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién
pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o equivalente, de
acuerdo con la normativa autondmica, en el término municipal respectivo. Se
entendera por densidad de edificacién la edificabilidad definida en el planeamiento
para los terrenos incluidos en la zona.

Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos
al dominio publico maritimo-terrestre se requerird la previa obtencion de la autorizacién
de vertido correspondiente (articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico como en la zona de
servidumbre de proteccion, se ajustaran a lo previsto en las Disposiciones Transitorias
decimotercera, decimocuarta y decimoquinta del Real Decreto 876/2014, que desarrollan
los apartados 1, 2 y 3 de la disposicidn transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

Ademas de la legislacidn sectorial de Costas, serdn de aplicacidn en los citados espacios del litoral
las disposiciones contenidas en el Titulo IV de las Normas del Plan Insular de Ordenacion.

A efectos del solape entre los deslindes que delimitan el dominio publico y la Servidumbre de
Protecciony Transito de la Ley 22/1988 y la Ley 2/2013, de 29 de mayo que la modifica, y el Sistema
General Aeroportuario del Aeropuerto de La Palma, se declara la inexistencia de incompatibilidad
entre la Ley de Costas y el articulo 166 de la Ley 13/1996, de diciembre, de medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.
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Articulo 26. Obras e instalaciones en Dominio Publico Maritimo Terrestre

1. De conformidad con la Ley de Costas estan prohibidas cualquier obra o instalacién susceptible
de ser propiedad privada, derivado de la propia naturaleza del dominio, que es inalienable,
imprescriptible e inembargable.

2. La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre y, en todo caso del mar y su ribera, serd
libre, publica y gratuita para los usos comunes y acordes con la naturaleza de aquél, tales como
pasear, estar, bafiarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar, pescar, coger plantas y
mariscos, y otros actos semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que
se realicen de acuerdo con las Leyes y reglamentos o normas aprobadas conforme a la Ley de
Costas.

3. Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad, y los
gue requieran la ejecucién de obras e instalaciones sélo podran ampararse en la existencia de
reserva, adscripcion, autorizacion y concesion, con sujecién a lo previsto en la Ley de Costas.

4. Unicamente se podrd permitir la ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre para
aquellas actividades o instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacidn, de
conformidad con lo establecido en el articulo 32.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

5. Toda ocupacién de los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre con obras o
instalaciones no desmontables o por instalaciones desmontables que requieran un plazo de
ocupacion superior a un afio, estaradn sujetas a previa concesion por la Administracién del
Estado.

6. De acuerdo con el articulo 64.6 del PIOLP, las actividades u obras existentes o que se propongan
en domino publico maritimo-terrestre deben considerarse orientativas, siendo perceptiva la
obtencidn del correspondiente titulo habilitante, y prevalentes las limitaciones y servidumbres
establecidas por la Ley de Costas en toda el drea costera.

Articulo 27. Obras e instalaciones en la Zona de Servidumbre de Proteccion

1. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 24, 25 y 26 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccion y uso
sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y los
articulos 44,45,46,47,48 y 49 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas, en las zonas de servidumbre de proteccidn estaran
prohibidos expresamente:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién, incluyendo las hoteleras,
cualguiera que sea su régimen de explotacién. Se excluirdn de esta prohibicidn las
acampadas y los campamentos o campings debidamente autorizados con instalaciones
desmontables.
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Se entenderd por acampada la instalaciéon de tiendas de campafia o de vehiculos o
remolques habitables. Se entenderd por campamento o camping la acampada
organizada dotada de los servicios y suministros establecidos por la normativa vigente.

b) La construccién o modificacion de vias de transporte interurbanas cuyo trazado
discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servidumbre de proteccién,
guedando exceptuadas de dicha prohibicién aquellas otras en las que su incidencia sea
transversal, accidental o puntual y las de intensidad de trafico superior a 500
vehiculos/dia de media anual en el caso de carreteras asi como de sus areas de servicio.

c) Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de aridos naturales o no
consolidados, entendiéndose por tales los lugares donde existen acumulaciones de
materiales detriticos tipo arenas o gravas.

d) Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.
e) Elvertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.
f) La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

No se consideraran incluidos en esta prohibicién los supuestos del articulo 81.4 del reglamento,
siempre que sea compatible con la proteccidn del dominio publico maritimo-terrestre (articulo
25.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

2. Con caracter ordinario sélo se permitiran en esta zona las obras, instalaciones y actividades
que, por su naturaleza no puedan tener otra ubicacién, como los establecimientos de cultivo
marino o las salinas maritimas, o aquéllos que presten servicios necesarios o convenientes para
el uso del dominio publico maritimo—terrestre, asi como las instalaciones deportivas
descubiertas.

3. La ejecucion de terraplenes y desmontes debera cumplir las siguientes condiciones para
garantizar la proteccién del dominio publico (articulo 25.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio):

a) Sodlo podra permitirse la ejecucion de desmontes y terraplenes previa autorizacion.

b) Sélo podra autorizarse cuando la altura de aquéllos sea inferior a 3 metros, no
perjudique al paisaje y se realice un adecuado tratamiento de sus taludes con
plantaciones y recubrimientos.

c) A partir de dicha altura, debera realizarse una previa evaluacién de su necesidad y su
incidencia sobre el dominio publico maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre
de proteccidn.

4. Latala de arboles se podra permitir siempre que sea compatible con la proteccidon del dominio
publico, cuando exista autorizacidn previa del érgano competente en materia forestal y no
merme significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse expresamente en la
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5.

7.

8.

autorizaciéon la exigencia de reforestacion eficaz con especies autdctonas, que no dainen el
paisaje y el equilibrio ecolégico.

Sélo se autorizaran los cerramientos relativos a:
a) Las paredes de las edificaciones debidamente autorizadas.

b) Los vallados perimetrales de cierre de parcelas colindantes con el dominio publico
maritimo-terrestre, que se podran ejecutar de conformidad con lo determinado en el
planeamiento urbanistico municipal, con la salvedad de que solo podran ser totalmente
opacos hasta una altura maxima de un metro.

c) Los vinculados a las concesiones en dominio publico maritimo-terrestre con las
caracteristicas que se determinen en el titulo concesional.

En todo caso debera quedar libre la zona afectada por la servidumbre de transito.

Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujetos a autorizacién de
la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, conforme a lo previsto en la Ley de
Costas y su Reglamento.

Si la actividad solicitada estuviese vinculada directamente a la utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre serd necesario, en su caso, disponer previamente del correspondiente titulo
administrativo otorgado conforme a lo establecido en la Ley de Costas.

Toda actuacidn en la zona de servidumbre de proteccion debera realizarse de conformidad con
los articulos 65.3 y 67 de las Normas del Plan Insular de Ordenacion.

Articulo 28. Obras e instalaciones en la Servidumbre de Transito

La servidumbre de transito recaera sobre una franja de seis (6) metros, medidos tierra adentro
a partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse permanentemente
expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en
espacios sujetos a cualquier régimen de proteccion.

En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que resulte
necesario, hasta un maximo de veinte metros.

Esta zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio publico
maritimo-terrestre. En tal caso se sustituird la zona de servidumbre por otra nueva en
condiciones analogas, en la forma en que sefale la Administracion del Estado. También podra
ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos (articulo 27 de la Ley 22/1988, de 28 de
julio).

La competencia para ampliar o sustituir la zona afectada por la servidumbre de transito o
autorizar su ocupacion con paseos maritimos, en los supuestos a que se refieren los apartados
2 y 3, corresponden al Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, previo
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informe de la comunidad auténoma. Dicho informe debera emitirse en el plazo de un mes,
transcurrido el cual sin haberse evacuado, se proseguird la tramitacién del expediente.

En el supuesto a que se refiere el apartado 3, se instruird un solo expediente y dictard una
resolucidn Unica para la ocupacién del dominio publico, en su caso, y para la sustitucion de la
servidumbre de transito.

La ampliacién se llevara a cabo, en su caso, de conformidad con lo previsto en las normas de
proteccion o, en su defecto, en el planeamiento territorial o urbanistico. La localizacién
alternativa se ubicara fuera del dominio publico maritimo-terrestre y, preferentemente, dentro
de la zona de servidumbre de proteccion de forma que se garantice la continuidad del transito.

5. Los cultivos en esta zona no impedirdn el ejercicio de la servidumbre. Los dafos que puedan
producirse no seran objeto de indemnizacion.

6. La obligacién de dejar expedita la zona de servidumbre de transito se refiere tanto al suelo
como al vuelo, y afecta todos los usos que impidan la efectividad de la servidumbre. Se entiende
gue no impiden la efectividad de la servidumbre las canalizaciones subterraneas de servicios,
siempre que no puedan tener otra ubicacién.

7. Toda actuacion en la zona de servidumbre de transito debera realizarse de conformidad con los
articulos 65.2 y 67 de las Normas del Plan Insular de Ordenacién.

Articulo 29. Obras e instalaciones en la Servidumbre de acceso al mar

1. La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaera, en la forma que se determina en
los apartados siguientes, sobre los terrenos colindantes o contiguos al dominio publico
maritimo-terrestre, en la longitud y anchura que demanden la naturaleza y finalidad del acceso.

2. Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas de
ordenacion territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en espacios sujetos a
cualquier régimen de proteccion, la previsidn de suficientes accesos al mar y aparcamientos,
fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos efectos, en las zonas urbanas vy
urbanizables, los de trafico rodado deberan estar separados entre si, como maximo, 500
metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos deberdn estar senalizados y abiertos
al uso publico a su terminacion (articulo 28 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

3. Se entenderd por terminacion la finalizacion de la ejecucion de los accesos, con independencia
del momento de su recepcién por el Ayuntamiento respectivo. En las urbanizaciones existentes
a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se estard a lo dispuesto en las
disposiciones transitorias tercera, apartados 5 y 6, de dicha Ley y duodécima de este
reglamento.

4. La obtencién de los terrenos que, de acuerdo con lo establecido en el apartado 2, sean
necesarios para la efectividad de la servidumbre de acceso al mar, se realizard por los
mecanismos previstos en la legislacion urbanistica.
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5. Toda actuacién en la zona de servidumbre de acceso al mar debera realizarse de conformidad
con los articulos 65.4 y 67 de las Normas del Plan Insular de Ordenacion.

Articulo 30. Obras e instalaciones en la Zona de Influencia

Con la finalidad de proteger el Dominio Publico Maritimo Terrestre, en la zona de influencia se
tendra en cuenta lo siguiente:

1. En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera
de la zona de servidumbre de transito.

2. Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacién urbanistica. Se
debera evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacidon de volimenes sin
que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo
urbanizable programado o equivalente, de acuerdo con la normativa autonémica, en el
término municipal respectivo. Se entendera por densidad de edificacion la edificabilidad
definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

3. En tanto no se apruebe el Plan Territorial Parcial de Ordenacién del Litoral, el acceso de
trafico rodado en la zona de influencia litoral se autoriza Unicamente en las vias existentes
o previstas por el Plan Insular. Estas podran mejorar condiciones de transito y establecer
areas de aparcamiento en sus limites.

4. Toda actuacion en la zona de influencia debera realizarse de conformidad con el articulo
65.1 de las Normas del Plan Insular de Ordenacién.

Articulo 31. Obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de
Costas

Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico como en la zona de servidumbre
de proteccion, se ajustaran a lo previsto en los apartados 1, 2 y 3 de la disposicidn transitoria cuarta
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, desarrollados en las Disposiciones Transitorias decimotercera,
decimocuarta y decimoquinta del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Costas, que se recogen a continuacion.

De conformidad con la Disposicidén transitoria decimotercera se desarrolla el apartado 1 de la
disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
22/1988, de 28 de julio, sin la autorizacion o concesidn exigible con arreglo a la legislacién
de costas entonces vigente, serdn demolidas cuando no proceda su legalizacion por
razones de interés publico (disposicidn transitoria cuarta. 1 de la Ley 22/1988, de 28 de
julio).
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2. Elprocedimiento para lalegalizacién serd el que corresponda segun la clase de autorizaciéon
o concesiéon de que se trate, respetando los usos existentes con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio. La autoridad competente para resolver en cada
caso debera apreciar, motivadamente, las razones que concurren para adoptar una u otra
resolucién. Para la legalizacidn, que podra ser total o parcial, las razones de interés publico
deberan ser apreciadas por acuerdo entre las tres Administraciones (estatal, autonémica
y local), a cuyo efecto el érgano competente para dictar la resolucién recabara el informe
de las otras Administraciones, que se entendera desfavorable a la legalizacién si no se
emite en el plazo de un mes.

Podran apreciarse las razones de interés publico cuando la legalizacién sea compatible con
la proteccion del dominio publico maritimo-terrestre. Las obras e instalaciones de que se
trate no podrdn ubicarse en un tramo declarado en situacion de regresién grave y deberd
acreditarse que la demolicidon de las obras e instalaciones no produciria un beneficio
significativo al uso del dominio publico maritimo-terrestre.

3. Cuando se trate de obras o instalaciones construidas sin licencia municipal en la franja
comprendida entre los 20 y 100 metros de la zona de proteccidn, el procedimiento de
legalizacion se tramitard por la Corporacién o autoridad correspondiente, conforme a lo
establecido en la legislacién urbanistica, y se iniciard de oficio o a instancia del érgano
competente de la comunidad autdnoma o del Servicio Periférico de Costas.

De conformidad con la Disposicion transitoria decimocuarta se desarrolla el apartado 2 de la
disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

1. Enlas obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en la disposicién transitoria
anterior, asi como en las construidas o que puedan construirse al amparo de licencia
municipal y, cuando fuera exigible, autorizacion de la Administracion General del Estado
otorgada con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, para los
usos recogidos en el articulo 25.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se aplicaran las
siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, seran demolidas al
extinguirse la concesién, salvo que se otorgue la prérroga prevista en el articulo
segundo de la Ley 2/2013, de 29 de mayo. Mientras la concesion esté vigente, sus
titulares podrdn realizar obras de reparacién, mejora, consolidacién vy
modernizacidn siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni superficie
de las construcciones existentes.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las
construcciones e instalaciones podrdn realizar las obras de reparacién, mejora,
consolidacion y modernizacién siempre que no impliqguen aumento de volumen,
altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor
gue aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. Tales
obras no podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente, sin que con
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caracter previo, la Administracion General del Estado emita un informe favorable
en el que conste que la servidumbre de transito queda garantizada. Este informe
debera emitirse en el plazo de dos meses desde su solicitud. Si en dicho plazo no
se emitiera se entenderd que tiene caracter favorable. No serd necesaria la emisién
de este informe cuando se trate de obras de pequeiia reparacién que Unicamente
suponga cambio de elementos accesorios y las que exija la higiene, ornato y
conservacién, siempre que no supongan modificacién del uso al que se encuentran
destinados ni incremento relevante del valor de la edificacién.

En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la
misma se aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la
disposicidn transitoria tercera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, podran realizarse,
obras de reparacidon y mejora, consolidacidn y modernizacién, siempre que no
impliguen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones
existentes y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolicién total o parcial, las
nuevas construcciones deberan ajustarse integramente a las disposiciones de la Ley
22/1988, de 28 de julio.

2. Alos efectos previstos en el apartado segundo de la disposicidn transitoria cuarta de la Ley
22/1988, de 28 de julio, se entendera por:

a)

b)

d)

Obras de reparacion: Intervenciones que, siendo su finalidad la conservacion y el
mantenimiento del inmueble o construccidon, conllevan la sustitucion o
transformacion de materiales, elementos o partes de los mismos, sin alterar su
estructura y volumetria ni incidir en la estabilidad.

Obras de modernizacion y mejora: Todas las que, sin modificar elementos
estructurales, puedan realizarse dentro y fuera de una construccién, instalacién o
edificacién y que incrementen la calidad y accesibilidad de la misma.

Obras de consolidacion: Obras de cardcter estructural, que tengan por objeto el
afianzamiento, refuerzo sustitucién de elementos dafiados de la estructura
portante del edificio por otros iguales o de caracteristicas similares que permitan
mantener la estabilidad del inmueble siempre que el edificio no se encuentre en
estado de ruina de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Volumen: Espacio delimitado por los paramentos exteriores de una construccién,
edificacién o instalacidn, independientemente de que estén construidas por
encima o por debajo de la rasante, y de que su interior pueda estar vinculado a un
uso determinado o sea un espacio no utilizable.

A estos efectos, no computard como aumento de volumen:

1) Los cierres de los paramentos frontales de terrazas y balcones que no se
realicen con elementos opacos o de fabrica.
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e)

f)
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2) Lainstalacion de toldos sobre el terreno, las terrazas o en fachadas, cuando
se realice mediante estructuras ligeras desmontables y sin cerramientos
laterales.

3) Cuando quede suficientemente acreditada su necesidad, y con la menor
incidencia posible:

La ejecucién de obras e instalaciones tendentes a la adecuacidn a la normativa de
accesibilidad, incluyendo la instalacién de nuevos ascensores y sus casetas de
operaciones en las azoteas de los edificios.

Las obras e instalaciones que garanticen el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la normativa sismorresistente y de proteccion de incendios.

Las actuaciones necesarias para el cumplimiento de los requisitos basicos
relacionados en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la
Edificacion.

Altura: Dimensién vertical medida desde la rasante de cada punto del perimetro de
la proyeccion horizontal de las construcciones, edificaciones e instalaciones
existentes hasta su punto mas alto, excluidos los elementos técnicos de las
instalaciones.

Superficie: Proyeccion horizontal de todos y cada uno de los planos que constituyen
las diferentes plantas de las construcciones, edificaciones o instalaciones existentes
sobre la parcela, incluyendo los cuerpos volados, buhardillas, altillos, porches,
trasteros, garajes y demds construcciones, edificaciones e instalaciones
complementarias que estén cubiertas, ya sea mediante forjados fijos o
desmontables e independientemente de que estén construidos por encima o por
debajo de la rasante.

Demolicién: Derribo o desaparicion total o parcial de una construccidn existente
por cualquier causa. No tendra la consideracion de demolicidn parcial el derribo de
los elementos estrictamente necesarios para realizar las actuaciones de reparacion,
mejora, consolidacién y modernizacién, siempre que se realicen simultaneamente
en el mismo proyecto de obra.

En todo caso, de llegar a producirse una disminucion del volumen de las
construcciones, edificaciones e instalaciones existentes reguladas en el apartado 2
de la disposicidon transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, su
restablecimiento computara como nueva construccién, por lo que se deberd estar
a lo establecido en las disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y de este
reglamento.

3. La prohibicion de aumento de volumen, altura y superficie de las construcciones
existentes, contenida en el apartado segundo de la disposicién transitoria cuarta de la Ley
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22/1988, de 28 de julio, es de aplicacién a la totalidad de la unidad edificatoria,
independientemente de la parte de la construccién sobre la que se pretenda actuar. La
actuacién sobre una parte no implicara el reconocimiento de la legalidad del resto de la
unidad parcelaria.

Se entenderd por unidad edificatoria el conjunto de elementos arquitectdnicos,
estructurales y funcionalmente relacionados, que forman un cuerpo constructivo
independiente.

Se entenderd por unidad parcelaria la finca o superficie de terreno que constituye una
unidad fisica e inscrita como tal en Registro publico.

4. Lo establecido en la letra a) del apartado segundo de la disposicidn transitoria cuarta de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, serd también aplicable a las concesiones que se otorguen en
cumplimiento de la disposicidn transitoria primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y a las
otorgadas con anterioridad a la misma, segun los procedimientos establecidos en esta
disposicion.

Las obras de mejora, consolidacién o modernizacidon podran suponer la necesidad de
revisar el clausulado concesional, incluido el canon. Al objeto de que el concesionario
conozca, con anterioridad a la ejecucién de las obras, dicha circunstancia, podra solicitar
ante el Servicio Periférico de Costas informe sobre el alcance de la revisidn o modificacién
del titulo concesional, incorporando a su peticién el proyecto sobre la obra a realizar.

5. A los efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la disposicion transitoria
cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se considerara que la servidumbre de transito
gueda garantizada si se encuentra total y permanentemente desocupada en al menos tres
metros de anchura desde la ribera del mar, con un gélibo libre en altura de, al menos, 3
metros, de tal forma que, ademds del paso publico peatonal, quede también garantizado
el de los vehiculos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior,
podra admitirse una localizacidn alternativa de la servidumbre, con la misma anchura
minima libre anterior, lo mas cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro
de la servidumbre de proteccién o del dominio publico maritimo-terrestre degradado, pero
en ningun caso dentro de la ribera del mar. No se admitirdn como alternativa ocupaciones
del dominio publico maritimo-terrestre que carezcan de titulo habilitante.

6. El Servicio Periférico de Costas podra solicitar del Registrador de la Propiedad que haga
constar mediante nota marginal la situacidn juridica de los inmuebles afectados conforme
a las previsiones establecidas en la disposicion transitoria cuarta de la Ley, remitiendo a tal
fin certificacion de la resolucién firme que determine el régimen juridico aplicable a la finca
afectada, que debera estar identificada y su titular haber sido notificado en el expediente.

De conformidad con la Disposicidn transitoria decimoquinta de desarrolla el apartado 3 de la
disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio.
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1. Las obras a las que se refiere el apartado segundo de la disposicién transitoria cuarta de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, cuando les sea aplicable, deberan:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendrdn que obtener
una calificacién energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B,
lo que se acreditard mediante la certificacion de eficiencia energética, de acuerdo
con lo previsto en el Real Decreto, 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba
el procedimiento basico para la certificacién de eficiencia energética de edificios de
nueva construccidn o con renovaciones importantes, o lo que cualquier otra norma
pueda establecer en el futuro para la certificacién de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o
colectivos que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de
qgue afecten a jardines y espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de
recursos hidricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de lluvia
almacenadas.

No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que los titulares de
las concesiones acrediten haber presentado ante la Administracién General del Estado y
los de las construcciones e instalaciones, ante los dérganos competentes de las
comunidades auténomas, una declaracién responsable en la que, de manera expresa y
clara, manifiesten que tales obras no supondrdn un aumento del volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y que cumplen con los requisitos establecidos
anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro de agua, cuando les sean de aplicacion.
La declaracién responsable se ajustara a lo dispuesto en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre (disposicidn transitoria cuarta, 3, de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

2. Paralas obras a realizar en el ambito de lo previsto en la disposicidn transitoria cuarta de
la Ley, que se ubiquen en dominio publico maritimo-terrestre o en la zona de servidumbre
de transito y no incidan en el resto de la de proteccidn, la declaracién responsable debera
presentarse ante el Servicio Periférico de Costas.

3. A la declaracion responsable debera adjuntarse la documentacion acreditativa de Ila
personalidad del peticionario y la declaracion expresa de que las obras a realizar cumplen
lo establecido en los apartados 2 y 3 de la disposicidn transitoria cuarta de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, y concordantes de este reglamento.

En el caso de que la declaracion responsable deba presentarse ante la Administracion
General del Estado, si no se ajusta a los requisitos establecidos en esta disposicion o resulta
inexacta de acuerdo con los datos disponibles, el Servicio Periférico de Costas requerira al
interesado para que en el plazo de diez dias la subsane. Transcurrido dicho plazo se le
tendra por desistido de su peticion de acuerdo con lo previsto en el articulo 71 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

4. Lladeclaracién responsable tendrd validez para la ejecucidn de las obras indicadas durante
el plazo de un afio.
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5. En el caso de que la declaracion responsable deba presentarse ante la Administracion
General del Estado, podrd ajustarse al modelo normalizado que estard disponible en la
pagina web del Ministerio de Agricultura, Alimentacidon y Medio Ambiente, asi como en las
sedes de los correspondientes Servicios Periféricos de Costas.

6. En aplicacion del articulo 116 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, la Administracién que
reciba la declaracién responsable debera remitir al resto de las Administraciones una copia
de la misma, junto con la documentacidn que se presente e incorpore, en el plazo de diez
dias desde su recepcion.

7. Lo dispuesto en esta disposicién transitoria y en la anterior ha de entenderse sin perjuicio
de las exigencias establecidas por la normativa autondmicay, en particular, de las normas
adicionales de proteccion del medio ambiente que resulten de aplicacion.

Articulo 32. Esquema Grafico del Dominio Publico Maritimo Terrestre y Servidumbres

A efectos de clarificar la aplicacién de los anteriores articulos se aporta a continuacién el siguiente
esquema:
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CAPITULO Ill. AGUAS (PLAN HIDROLOGICO DE LA PALMA)

Articulo 33. Ambito de aplicacién

1.

De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (Ley de Aguas), la
ordenacion del Dominio Publico Hidrdulico se realizard por medio del correspondiente Plan
Hidrolégico Insular, cuyo contenido deberd incluirse en los correspondientes instrumentos de
planeamiento. Ademas, deberd atenderse a las NAD del capitulo 4 del Titulo Ill y en el capitulo
4 del Titulo VI de las Normas del Plan Insular.

Por todo ello, la utilizacion del dominio, asi como los titulos de concesiones y autorizaciones
del mismo, se sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1990 y por el Plan
Hidroldgico de La Palma y restantes disposiciones sectoriales de aplicacién. Toda actividad
susceptible de provocar la contaminacidn o degradacién del dominio publico hidraulico, y en
particular el vertido de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales
y subterraneas, requiere autorizacién administrativa por parte del Consejo Insular de Aguas.

Articulo 34. Condiciones de los usos del agua

De conformidad con lo establecido en el Plan Hidroldgico de La Palma (Decreto 166/2001, de
30 de julio, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico Insular de La Palma), la autorizacion
establecera las condiciones técnicas que habran de cumplir los sistemas de tratamiento
adecuados.

A estos efectos debera tenerse en cuenta las siguientes determinaciones:

a) Sin perjuicio de las actuaciones reguladas por la legislacidn sectorial correspondiente,
en general no se autorizaran obras para nuevos alumbramientos de aguas subterraneas
mediante pozos; en cualquier caso se estara a lo dispuesto por el Plan Hidrolégico
Insular para la zona.

b) En los nucleos urbanos en los que exista red de alcantarillado no se permitiran la
construccion de fosas sépticas y pozos negros para edificaciones y viviendas que
puedan conectarse a ellas. En el caso de edificaciones preexistentes a la entrada en
vigor de la presente normativa, las mismas deberan necesariamente adaptarse a las
determinaciones establecidas anteriormente.

c) Las urbanizaciones de nueva construccién incluirdn en sus proyectos de urbanizacién la
construccion de redes de evacuacion de aguas residuales urbanas y sus conexiones con
las redes municipales.

d) Elalmacenamiento de aguas propias en estanques, balsas o depédsitos de cualquier tipo
es libre, con la obligacion de informar a la Administracidn, cuando lo solicite, sobre las
caracteristicas de las instalaciones y el destino de las aguas. La instalacidén de depdsitos
de capacidad superior a mil (1.000) metros cubicos, de mas de cinco metros de altura,
y los destinados al servicio de terceros, requiere autorizacion administrativa (art2. 93
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de la Ley de Aguas), previa aportacidn por parte del peticionario de la documentacion
gue permita comprobar su correcto disefio técnico y su seguridad constructiva.

Las autorizaciones a las que se hace referencia en el presente articulo, se deberdn ajustar en
todo caso al Plan Hidrolégico de la isla.

El Dominio Publico de Cauces queda determinado por el drea ocupada por la avenida ordinaria.
Cualquier obra de canalizacién o de ocupacién en un cauce, o de un cruce de éste, debera
proyectarse de forma que permita desaguar la avenida que origine la precipitacion maxima de
las series mas extensas disponibles en las estaciones metereoldgicas mas préximas a cada
cuenca, y que tenga la probabilidad de ocurrir una vez cada quinientos afios, considerando
ademas que el caudal de agua se verd incrementado por un arrastre de un 20% de aporte sélido.

En general para la regulacion de los cauces se estara a lo dispuesto en el Decreto 86/2002, de
2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Hidraulico (BOP n2 108, de 12 de
agosto de 2002), para desarrollo y aplicacion de la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas.

A los efectos de actividades y usos del suelo, y respecto del Dominio Publico Hidraulico, se
habrdn de tener en cuenta los retranqueos correspondientes a las zonas de servidumbre (5,00
m.), y policia de cauce (25,00 m.), medidos desde la linea de Dominio Publico Hidraulico.

La realizacion de cualquier construccidon en zonas de servidumbre o de policias de cauces
publicos, y en los cauces privados, exigira previa autorizacién del Consejo Insular de Aguas.

Para el tratamiento de vertidos se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 174/1994, de 29 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccion del
Dominio Publico Hidraulico.
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TITULO CUARTO. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 35. Definicion, ambito y condiciones de la proteccion ambiental

1. Las condiciones ambientales estipuladas en el presente Capitulo para la proteccion del medio
ambiente son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea
la actividad que albergue, con la finalidad de que no se deriven agresiones al medio ambiente.
Serdn de aplicacién a las obras de nueva planta, asi como a intervenciones o en el resto de las
obras que se pretendan acometer. El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la
propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarse a las condiciones
gue se sefalen en esta Normativa, asi como cualquier otra aplicable por la legislacién sectorial.

2. Las obras de nueva planta cumplirdn las condiciones de los usos establecidas por la legislacion
sectorial que le sea de aplicacidn, y las condiciones de uso del ambito en que se localicen en la
medida en que sean compatibles con las primeras.

3. Deberd velarse por el respeto a los valores ambientales y culturales detectados en los suelos
categorizados por este PGO como suelo rustico de proteccién natural (RPN), suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP), suelo rustico de proteccion cultural (RPC) y suelo rustico de
proteccion costera (RPL) y coincidiendo con Zonas A y Ba PORN, evitando, bajo cualquier
circunstancia, los procesos de urbanizacién de los espacios de valor natural y ambiental
mediante actuaciones de edificacidn o agricolas, salvo que éstas ya estuviesen presentes en el
territorio.

4. Respecto a la reordenacién de los espacios de borde. Se deben adecuar al entorno mediante
rehabilitacion de pendientes, revegetacidn y mimesis, teniendo en cuenta los aspectos locales
del paisaje, topografia, vegetacion, etc.

5. Las medidas recogidas en el presente Titulo se aplicaran, en todo caso, sin perjuicio del
cumplimiento de las medidas ambientales protectoras, correctoras y compensatorias recogidas
en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, y a las que se hace referencia en el apartado
correspondiente de la Memoria Ambiental, asi como de las disposiciones de caracter ambiental
contenidas en las Normas del Plan Insular de Ordenacién.

6. Enfuncion de las medidas ambientales de cardcter general recogidas en la Memoria Ambiental
se establecen las siguientes determinaciones:

a) Enloreferente a las deposiciones de escombros y desmontes derivadas de actuaciones
determinadas por el PGO se debe contemplar que dichas actuaciones eviten en lo
posible y, en su caso, controlen de forma correcta la generacién de este tipo de
impactos, obligando a los generadores de los mismos a su correcto tratamiento y
retirada, asi como restaurar el medio a las condiciones originales en caso de que estos
impactos no se hubiesen ajustado a lo contemplado en las medidas ambientales
respectivas de cada actuacion.
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b)

c)

d)
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En todo caso las actuaciones y planeamiento de desarrollo deberan contemplar en sus
anadlisis ambientales estos aspectos proponiendo las medidas adoptadas para cumplir
los objetivos ambientales arriba mencionados.

Respecto a los suelos agricolas, el PGO deberd promover su conservacién vy
mantenimiento articulando medidas para que sean reutilizados alli donde fuese
posible. Para ello los instrumentos de desarrollo o actuaciones concretas deben valorar
esta variable y destinar los suelos agricolas a usos adecuados a su calidad agroldgica o
prever su adecuado almacenamiento.

En relacién con la flora el PGO deberd asegurar:

Proteccién de elementos singulares y a la retirada temporal de ejemplares
protegidos (reintroduccién una vez finalizado el riesgo). La adopcion y mejor
forma de desarrollar estas medidas deben determinarlas un informe emitido
por un especialista (bidlogo).

Adecuacion del planeamiento a esos valores (ubicando los espacios verdes o
proponiendo otras medidas para su conservacién y mantenimiento)

e) Enrelacion con la fauna el PGO debera asegurar:

f)

8)

La no alteracidn, si fuese el caso, de espacios, especimenes o poblaciones de
interés por parte de las actuaciones derivadas de las determinaciones del PGO.
En este punto debera incluirse un analisis por parte de un técnico especializado,
bidlogo, de los valores faunisticos y las caracteristicas del habitat, proponiendo
las medidas adecuadas para su conservacion en funcion de su valor ambiental.

Proceder igualmente a la proteccidon de elementos singulares y a la retirada
temporal de ejemplares protegidos (reintroduccion una vez finalizado el
riesgo). También al igual que el caso anterior la adopcidon y mejor forma de
desarrollar estas medidas deben determinarlas un informe emitido por un
especialista (bidlogo).

En relacién con los aspectos patrimoniales y paisajisticos el PGO debera asegurar:

Mantenimiento de condiciones de conservacién del patrimonio recogidas en
los Planes/Proyectos/Anejos de Ordenacidén Pormenorizada que desarrollen las
determinaciones del PGO. Para ello deberan contar con un adecuado
tratamiento de las variables patrimoniales y del paisaje en sus estudios
ambientales, de forma que se expliciten los valores presentes y las medidas
adecuadas para su conservacion.

En relacién con los sectores que pueden afectar a alguna variable ambiental en cuanto
a clase y categoria de suelo.
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- Alteraciones geoldgicas y geomorfoldgicas: control estricto en el ajuste a las
determinaciones del PGO por parte de las autoridades competentes.
Adecuacion al entorno mediante rehabilitacién de pendientes, rellenados, etc.

- Reordenaciéon de los espacios de borde: adecuaciéon al entorno mediante
rehabilitacion de pendientes, acabados, revegetacién, etc.

- Ocupacién de suelo agrario en determinados sectores: adecuacién al entorno
mediante rehabilitacion de pendientes, acabados, revegetacion, etc.

- Aparicién de escombros y materiales de construccidn por actividad urbanistica:
adecuar zonas de depdsito provisional controlado. Correccion de las
deficiencias detectadas (retirada de escombros).

- Incremento de la produccién de RSU y otro tipo de residuos (incluidas aguas
residuales): habilitacion de espacios determinados para la recogida selectiva de
residuos. Los Planes Parciales deben establecer planes de minimizacién y
reciclaje de residuos No concesion de licencias urbanisticas hasta que no
existan enganches a la red de saneamiento o pozos absorbentes.

- Afecciones a la flora: reposicion inmediata a las condiciones originales de las
alteraciones producidas. Replantaciones de especies locales en aquellos
ambitos donde se hubiesen alterado. Los planes de desarrollo urbanistico
contemplen para su disefio las plantas adecuadas al piso bioclimatico.

- Afecciones a la fauna: reposicidon inmediata a las condiciones originales de las
alteraciones producidas. Reintroduccién de especies locales en aquellos
ambitos donde se hubiesen alterado. Los planes de desarrollo urbanistico
contemplen para su disefio las plantas adecuadas al piso bioclimatico que
sirven de refugio a la fauna.

7. En funcién de las medidas ambientales de caracter particulares recogidas en la Memoria
Ambiental se establecen las siguientes determinaciones:

a) Suelo Rustico de Asentamiento Agricola de Briesta (RAA 09) y La Trapera (RAA 10).

- Establecer el crecimiento cero, es decir, no construir mas viviendas, ni grandes
infraestructuras agrarias, cifiéndose a trabajos de conservacion, restauracion y
rehabilitacion de los elementos ya existentes.

- A una mayor escala (espacial y temporal), si asi fuera necesario, realizar
correcciones puntuales de limites en aquellas zonas que hubieran sufrido
transformacion.

- Las actuaciones deben tener en cuenta la estructura paisajistica previa, en
especial en zonas de borde con ZEC o zonas de gran visibilidad.
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- Se limitaran las alturas de las edificaciones, asi como los volumenes, por las
posibles afecciones al paisaje.

- Se potenciardn los usos agricolas existentes. Se evitaran afecciones a la fauna,
especies protegidas, poblaciones, o habitats protegidos y valiosos, en particular
en aquellos lugares contiguos a barrancos, suelos rusticos de proteccién natural
(RPN) o paisajistica (RPP).

b) Sistema General Viario (RPI-E)

- Correcto tratamiento de bordes de las vias, con actuaciones que mimetizan las
mismas y no generen grandes taludes o rupturas de pendiente.

- Revegetacion de los bordes y taludes con especies autéctonas.

- Se estudiarad la eliminacién (mediante retirada del pavimento y posterior
relleno con tierra y restauracion de la masa vegetal) o integracion (instalando
servicios o zonas de descanso) de tramos de carretera antiguos, resultantes de
la rectificacion de curvas

- Enlos espacios donde se desarrollen las infraestructuras y que afecten a suelos
de interés: reciclaje de suelos preexistentes, en especial en zonas de antiguos
cultivos.

- Retirada de tierra vegetal para posterior reutilizacion.

- Establecer las posibles épocas en las que no deben realizarse determinados
trabajos para evitar molestias a poblaciones o fauna nidificante.

- Estudiar sistemas de retencidon y decantacidon de aguas y posibles vertidos
contaminantes, afin de evitar su difusidn en barrancos.

Articulo 36. Proteccion de los habitats y de la flora y la fauna silvestre

Sin perjuicio de lo determinado por la legislacidén sectorial aplicable y por las normas de aplicacion
directa del Plan Insular de Ordenacidn, todo aprovechamiento y uso del suelo debera respetar las
siguientes determinaciones:

1. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 36.1 de las Normas del Plan Insular, se
protegeran los habitats y la flora y fauna silvestres, utilizando para ello la informacién del
inventario ambiental especifico contenido en la informacion de este PGO y PIOLP. Se
prestard especial atencidn a los habitats y zonas de interés y a las especies protegidas
incluidas en los Convenios Internacionales y en los Catalogos de la comunidad europea,
nacionales o de Canarias, asi como las especies endémicas palmeras, canarias o
macaronésicas y a las incluidas en los libros rojos de flora y fauna amenazada, en todas las
categorias de proteccidn, segun criterio de la Unidn Internacional para la Conservacion de
la Naturaleza u otros catdlogos internacionales, nacionales y canarios.
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2. Enconcordancia con el articulo 36.2 de las Normas del PIOLP, salvo autorizacién preceptiva
de la Consejeria competente, se prohibe:

a)

b)

c)

g)

Cualquier actividad que pueda producir perturbaciones sensibles en la actividad, y
eventual pérdida o abandono de zonas de cria, refugios invernales o areas de
campeo de las especies catalogadas como en peligro de extincidn, sensibles a la
alteracién de su habitat y vulnerables, de acuerdo con los Catdlogos
internacionales, nacionales o canarios de especies amenazadas.

La destruccion o alteracion, la venta y la exportacion de especies animales o
vegetales protegidas, catalogadas o endémicas, asi como de sus propagulos.

La introduccion en la isla de especies animales o vegetales foraneas o exdticas que
puedan llegar a naturalizarse en el medio.

La instalacién de cerramientos, cercas o vallados que suponga riesgos para la fauna
autéctona en razén de sus dimensiones, altura, densidad de paso de malla o voltaje
en las zonas A o Ba PORN.

Los tendidos eléctricos que no dispongan de dispositivos en las torretas para evitar
la electrocucidn de las aves.

La apertura de pistas o caminos, incluidos los particulares, que crucen zonas de
interés floristico o faunistico, o zonas Ay Ba PORN. Las dreas de interés floristico y
faunistico se definen en la memoria de informacién apartados 2.5.3 (floristico) y
2.6.5. (faunistico) con sus correspondientes graficos. En los planos de informacion
ambiental del presente PGO ‘13 — Areas de especial valor Natural o Cultural’ y en
los planos ‘07 — Vegetacion’ y ‘08 — Fauna’ se definen las areas de interés floristico
y faunistico.

Los movimientos de tierra, voladuras y otras actuaciones que puedan perturbar la
fauna o la flora, incluidas cuevas, tubos volcanicos y otras dreas de refugio de
especies endémicas o de distribucién restringida, en zonas de interés floristico o
faunistico, o incluidas en las zonas Ay Ba PORN.

3. Con caracter general se respetara la vegetacidn existente, especialmente cuando ésta sea
arbdrea y cuando esté constituida por especies protegidas. En particular se respetaran

aquéllas que se encuentren bajo alguna categoria de proteccion o presenten interés de

conservacién desde el punto de vista paisajistico, teniendo especial relevancia la siguiente

normativa o instrumentos de referencia:

a)

Ley 4/2010, del Catdlogo de Especies Protegidas de Canarias; Ley 42/2007, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, asi como las normas de proteccién para
los habitats de interés comunitario que se encuentren fuera de la Red Natura 2000.
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b) Para el arranque, recogida, corte y deslizamiento de éstas se estard a lo dispuesto
en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora
vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

c) Plan Forestal de Canarias.

d) Cddigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias
(Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n2 23, de 23 de febrero).

Las normas de proteccidn seran de aplicacion al conjunto de la vegetacién protegida con
independencia de su titularidad publica o privada o su régimen de utilizacidn.

La desaparicion total o parcial de la masa forestal de un area protegida por causa de
incendio, productos quimicos o similares, impedira la revisién de la calificacién protectora
del suelo establecida por el planeamiento urbanistico, debiendo restituirse el medio a su
estado originario.

En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial Forestal se prohiben las plantaciones
exdticas forestales de nueva creacidn en las zonas A y Ba PORN, asi como en otras zonas
sensibles y/o de proteccién por motivos de pendiente, erosionabilidad o proteccion de
acuiferos, asi como en todas las zonas incluidas en Espacios Naturales Protegidos, Red
Natura 2000 u otros ambitos rusticos con interés ambiental.

Los espacios libres publicos y las zonas ajardinadas de proteccidén con vegetacién protegida
sélo podran destinarse a los usos compatibles con la conservacién.

Las actividades, usos, edificaciones, construcciones e instalaciones que afecten a especies
protegidas o que presenten interés paisajistico, o al entorno de los mismos, exigiran la
previa proteccidn de éstos. Dicha proteccidn se realizara en la forma que establezcan los
drganos de la Administracién con competencia en la materia.

Las actuaciones de ajardinamiento y revegetacién se acometerdn prioritariamente con
especies autdctonas y especificas del piso bioclimatico concreto donde se realicen las
actuaciones o en su defecto las especies que tradicionalmente se han empleado en la Isla,
y que no posean capacidad de asilvestramiento.

La tala o trasplante de arboles de especies no productivas requerird licencia municipal
previa, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones administrativas exigidas por la
legislacidn sectorial. Deberd mantenerse la vegetacion local, evitando eliminar ejemplares
mas allad de lo necesario y procurando en todo caso su trasplante y reutilizacién en ese
ambito o en otros cercanos.

En caso de que la mejora de areas degradadas comprenda labores de reforestacion, y hasta
la aprobacion del Plan Territorial Especial Forestal, éstas cumplirdn las condiciones
establecidas en el Articulo 85 ‘Reforestacién’ de las presentes Normas de Ordenacién
Estructural.
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14.

En caso de que la mejora de dreas degradadas comprenda labores de reforestacion, y hasta
la aprobacion del Plan Territorial Especial Forestal, éstas cumplirdn las condiciones
establecidas en el articulo 80 ‘Medidas de proteccién segin Zonas PORN del PIOLP’ de las
presentes Normas de Ordenacién Estructural.

De acuerdo con el articulo 48.5 de las Normas del PIOLP, para las masas forestales,
arboladas o no, que incluyan fragmentos de habitats de interés comunitario prioritario y/o
con escasa representacion insular, como por ejemplo agrupaciones de palmera canaria,
dragos, sabinas, entre otros, en estos suelos no podran realizarse aprovechamientos ni
actuaciones en general que supongan una alteracidn o disminucidn de la potencialidad de
regeneracién futura de las comunidades botanicas de interés que albergan. Se autorizaran
las actuaciones de control de plagas, repoblacién o mejora, que deberan contar con la
autorizaciéon expresa de la Administracidén competente.

Se favorecer3, la sustitucion de las plantaciones exéticas situadas en zonas A, Ba y Bb2.1
PORN del PIOLP por pinar canario o monteverde, segun proceda por el tipo de suelo o piso
bioclimatico en el que se encuentren.

Articulo 37. Condiciones para la defensa y mejora de valores naturales y usos tradicionales

Se establece una serie de medidas correctoras para aminorar la afeccion de los usos y actividades
antrdpicas que se desarrollan concretandose en las siguientes determinaciones:

1.

Respecto a la geologia y geomorfologia.

Evitar en lo posible la formaciéon de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones,
construcciones e instalaciones a la pendiente existente. En caso contrario, se deberan
adoptar las siguientes medidas:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

c) Ruptura de los muros de contencién mediante la sucesion de los mismos de forma
escalonada.

Respecto de los recursos edaficos y elementos bidticos (vegetacion y fauna).

Respecto de la utilizacion del recurso edafico, toda actuacion en suelo rustico deberd tener
en cuenta las determinaciones del Codigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad
Auténoma de Canarias y en concreto las siguientes:

a) Mejorar la estructura del suelo (remocién de elementos gruesos, trabajos
mecanicos, mejora de suelos organicos, o andlogos).

b) Respetar las normas establecidas en la legislacién sectorial respecto a la aplicacién
de fertilizantes a la tierra.
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Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucion de carcavas,
abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas o andalogos) de conformidad con la
legislacién sectorial.

Desarrollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del
suelo.

Mantener y enriquecer el contenido en materia orgdnica del suelo.

Manejar racionalmente el ganado, de conformidad con las determinaciones del
Cddigo de Buenas Practicas Agrarias, evitando la permanencia de los animales, en
densidades importantes, sobre superficies no estancas.

Proteccién contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden
de 24 de marzo de 1995, por la que se establecen las Normas Preventivas sobre la
guema de rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas o forestales.

Respeto a los Planes de proteccion y conservacion de la Fauna y Flora vigentes en
el momento de acometer cualquier actuacion.

3. Respecto al paisaje.

a)

b)

f)

Determinar usos en funcion de la capacidad de acogida del medio.

Tratamiento especial en las areas de borde, que aglutinen preferentemente los
espacios libres y zonas verdes y reserva para paseos peatonales, etc., de forma que
sirvan de elementos de transicion. En general se desarrollaran medidas en el
contacto con el Suelo Rustico determinando una adecuada adaptacion paisajistica.

Adaptacidn a las formas del medio.
Estructuras que provoquen el minimo corte visual.

Tratamientos superficiales de mimesis con el entorno mediante la utilizacion de
materiales naturales (piedra, madera, etc), o mediante la interposicidn de pantallas
vegetales que oculten elementos no integrados paisajisticamente.

Aplicacidén, en su caso como normativa de aplicaciéon directa, de las
determinaciones establecidas en el capitulo IV del Titulo IV y en el capitulo Il del
Titulo VI de las Directrices de Ordenacion General de Canarias y en el articulo 77 de
las Normas del Plan Insular; recogiéndose en los articulos pertinentes de estas
Normas y en las propias determinaciones de ordenacién urbanisticas del presente
PGO, el cumplimiento de lo dispuesto en las citadas Directrices y Normas de rango
superior.

Para la adecuada insercion paisajistica de las infraestructuras lineales previstas en
este PGO vy sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas definidas por el Plan
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Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje, los proyectos para la modificacidn o
la creacidn de nuevas infraestructuras lineales deben atender a los siguientes
criterios:

1)

2)

3)

h) Para

Estudios de insercion paisajistica, especificando las medidas tomadas para la
integracién de la infraestructura en el paisaje. Justificaran las medidas
tendentes a evitar efectos barrera y establecer elementos de conexidn
paisajistica. Dichas medidas incluirdn precauciones tomadas durante las
obras, asi como la garantia de reposicion del paisaje afectado en el transcurso
de la misma.

Los proyectos de modificacion o sustitucidn de infraestructuras incorporaran
en sus presupuestos la restitucion paisajistica incluyendo la retirada de los
elementos sustituidos y los tramos afectados por la antigua infraestructura.

Los proyectos de infraestructuras deben incorporar las medidas de
protecciéon o de adecuacion paisajistica relativos, como minimo, al suelo
directamente afectado y a las correspondientes franjas de proteccién. El
tratamiento de dichos espacios ha de garantizar la adecuada transicidn
paisajistica.

la adecuada insercidon paisajistica de los elementos puntuales de

infraestructuras y servicios previstas en este PGO y ademas de la aplicacion de las
medidas de preservacion fisica y ambiental, las actuaciones de elementos de
infraestructura tales como balsas, antenas u otros elementos de insercion puntual,
deberan incluir en los proyectos y en la evaluacién de los costes de los mismos,
medidas concretas de insercion paisajistica acordes con el territorio en el que se
ubican. Sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas definidas por el
planeamiento territorial o urbanistico, deberan atender a:

1)

2)

3)

Estudio de los cambios topograficos generados por la implantacién y del
entorno afectado, tanto por la propia infraestructura como por los elementos
complementarios, tales como accesos o construcciones complementarias. El
proyecto incluird un plano de topografia modificada con indicacién de las
soluciones de restitucién topografica empleadas y la justificacidon de la
solucidn en relacién a la topografia original.

El estudio de los posibles impactos visuales generados por el elemento de
infraestructura, particularmente en los casos que, por su implantacién en
puntos altos o de mayor visibilidad, se convierta en un elemento singular de
un determinado paisaje. El estudio incorporard las condiciones de
integracidn paisajistica del propio elemento.

Medidas de ordenacidon del entorno, cuyo objetivo es complementar el
nuevo paisaje creado por el elemento de infraestructura o la ocultaciéon del
mismo. Siempre que sea posible, el entorno se integrara al paisaje agricola o
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natural en que se inserte, utilizando vegetacién autdctona y tipica del lugar
en los casos en que se pretenda la ocultacion. Se considerara entorno, en lo
que se refiere a la obligatoriedad de integracién paisajistica, todo el suelo
afectado por la obra o el movimiento de tierras, asi como por las
transformaciones generadas en los caminos de acceso.

Articulo 38. Condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable

1. Sin perjuicio de otras determinaciones establecidas en la presente Normativa, todo
aprovechamiento y uso del suelo deberd respetar las siguientes determinaciones:

a)

b)

d)

e)

Se acometerdn actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas,
empleando para ello métodos comunes de ajardinamiento, y se atendera
especialmente lo dispuesto en la Directriz 112 de las Directrices de Ordenacion General
de Canarias.

El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libre de edificacion se
ejecutard con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo
ser preferiblemente especies autéctonas o de gran arraigo en el paisaje.

En las aceras, cuando sea posible, se estableceran alcorques lo suficientemente amplios
para garantizar la supervivencia de la plantacidn en su mayor desarrollo.

Cualquier ajardinamiento que se lleve a cabo deberd prever los riegos de ayuda inicial,
asi como el mantenimiento en buen estado del mismo.

No podrd modificarse el emplazamiento del mobiliario urbano, especies vegetales o
animales protegidas o de valor etnografico o arquitectdnico a nivel de patrimonio
histérico. Si fuera obligada la busqueda de un nuevo emplazamiento, ésta deberd
garantizar la conservacion y mantenimiento en su estado original y en su caso su
mejora.

2. Periferias urbanas.

a)

b)

Se dara un tratamiento adecuado tanto a los bordes del suelo urbano y urbanizable
como al encuentro de las partes diferentes del tejido urbano, estableciendo como
criterio preferente el remate con viario inedificado en su borde exterior.

Los proyectos que incidan sobre los suelos de las periferias urbanas, los espacios
residuales vacios y los suelos rusticos de proteccion territorial de areas libres deberan
contener las determinaciones precisas sobre su mantenimiento en cultivo o su
revegetacion, asi como su adecuacidon ambiental y asegurar las debidas condiciones de
limpieza. En defecto de proyectos especificos sobre tales suelos, el promotor de las
urbanizaciones de los terrenos colindantes, conjuntamente con la Administracion
municipal, asumira tales deberes.
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3. Paisaje urbano.

Los instrumentos de desarrollo de ordenacion del suelo urbano y urbanizable deberan incluir
las siguientes determinaciones:

a) Criterios paisajisticos para los limites entre el suelo objeto de ordenacién y los
colindantes.

b) Criterios para la delimitacion de areas urbanas que generan un especial impacto
paisajistico o ambiental, fijando las condiciones ambientales y funcionales para su
reinsercion paisajistica.

c) Definicidn de sistemas de espacios libres y peatonales en continuidad, a partir de los
espacios libres existentes, como forma de integrar las cualidades de la geografia al
paisaje urbano, aumentar la densidad de las plantaciones vegetales y mejorar las
condiciones ambientales urbanas.

Articulo 39. Condiciones ambientales para la urbanizacién

1. La ejecucidn de aquellas actuaciones con un potencial mayor impacto visual deben conllevar
un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea mas visible y que
puedan soportar un mayor numero de observadores, debiendo articular las medidas
correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal, con especies
autéctonas o caracteristicas del entorno.

2. Laurbanizacidon se adaptard al maximo a las condiciones del relieve, limitando los movimientos
de tierra y la generacién te taludes de desmonte y terraplén que deberdn ser ocultados
mediante el revestimiento de piedra y empleo de vegetacion.

3. Localizacion preferente de areas verdes y espacios libres en zonas en las que existen suelo a
proteger por presentar valores edaficos, vegetales, cauces, etc. o en lugares que contribuyan a
la mayor integracidn paisajistica.

4. Retirada de los suelos, evitando pérdida de valores agroldgicos, y reutilizacién de los mismos.

5. Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierra éstas deberian ser
previamente mojadas para evitar la emisidn de particulas a la atmésfera.

6. En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas, se tomaran las medidas oportunas para evitar los procesos erosivos,
como la revegetacion.

7. Disminucién de las pendientes y longitud de los taludes originados como mecanismo para evitar
la erosién por aceleracidn de la escorrentia superficial.

8. Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se
pueden aprovechar los obstdculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten la
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propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas durante el tiempo que duren las obras.
También se puede incidir en la organizacién del transito de maquinaria y de vehiculos, de
manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

Se destinara una plataforma de aparcamiento para la maquinaria en la que debera estacionarse
todo vehiculo que no se encuentre en uso, con el fin de reducir las posibilidades de
contaminacion por vertidos involuntarios de aceites o cualquier otra sustancia.

Serd de aplicacion el articulo 111 de las Normas del Plan Insular de Ordenacién, sobre
integracién ambiental de los planes y proyectos viarios.

El planeamiento de desarrollo que ordene suelo para actividades productivas analizara las
consecuencias que puedan tener las concentraciones de actividades sobre la calidad
atmosférica, interviniendo con los instrumentos que le son propios para evitar que dichas
concentraciones contribuyan a elevar los valores de inmisién por encima de lo establecido, todo
ello de conformidad con el articulo 40.8 de las Normas del Plan Insular de Ordenacién.

Articulo 40. Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones e instalaciones

En cualquier caso, todo acto de aprovechamiento y uso del suelo tendra en cuenta lo dispuesto en
los articulos correspondientes de las Normas de aplicacion directa del Plan Insular y en las
Directrices de Ordenacion General de Canarias, en especial las medidas previstas en el capitulo Il
del Titulo VI de éstas, y ademads se cumplirdn las siguientes determinaciones:

a) Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores, incluso las cubiertas,
totalmente terminados.

b) Las edificaciones y construcciones adosadas y entre medianeras presentaran enfoscado y
pintado el muro medianero en tanto no se ejecute la edificacidn colindante y el mismo
quede visto.

c) Sedebera resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y telefénico aéreo,
asi como del “cableado” sistematico de fachadas, en aquellas edificaciones incluidas en el
Catélogo de Patrimonio y Ambitos Arqueoldgicos del presente PGO, o que puedan afectar
a la seguridad publica, autorizandose los despliegues aéreos siguiendo los previamente
existentes. Alli donde sea posible se propone como solucidn alternativa la canalizacién
subterranea.

d) Todo aprovechamientoy uso del suelo llevara aparejada la retirada de escombros, residuos
organicos o inorganicos, inertes o no, incluso los preexistentes como si los mismos se
generaran como consecuencia de la materializacidn del citado aprovechamiento y uso.

e) Cuando el uso se pretenda implantar, independientemente de la clase y categoria de suelo,
deberan justificarse las medidas especificas de proteccidn del paisaje y de integracién en el
medio ambiente, y el cumplimiento de las disposiciones incluidas en los articulos 81.1 y 82
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(NAD) de las normas del Plan Insular sobre la insercidn paisajistica que correspondan segun
la actuacion de que se trate.

Articulo 41. Condiciones ambientales para la defensa y conservacion del patrimonio arqueolégico

1. Las dreas de interés arqueoldgico y paleontoldgico, definidas y localizadas por el Plan Insular
como de interés arqueoldgico, y asi consideradas en este PGO, tendran la consideracién de
ambitos de aplicacién de las medidas cautelares y preventivas establecidas en las Normas de
aplicacion directa del propio Plan Insular y por la legislacidn de patrimonio histérico.

2. En caso de acometerse cualquier tipo de actuacién en zonas delimitadas como yacimientos
arqueoldgicos en este PGO, se debera comunicar el comienzo de las mismas, dia y hora, a la
Seccién de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, para
poder contar con su presencia durante el desarrollo de las citadas obras.

3. Las obras se suspenderan de inmediato en el caso de apariciéon de restos arqueoldgicos
(fragmentos de cerdmicay piezas liticas) en su posicidn originaria o capas de cenizas y carbones,
facilmente distinguible por el color grisaceo de la tierra. Esta suspension cautelar se llevard a
cabo hasta tanto se verifique el interés del hallazgo, y se establezcan las correspondientes
medidas de proteccién y conservacion, de acuerdo con lo estipulado en la Ley 4/1999 de
Patrimonio Histdrico de Canarias.

4. Conforme al articulo 74.5 de las Normas del PIOLP, cualquier obra que afecte a bienes
histdricos, arqueoldgicos o etnograficos, asi como su entorno inmediato, debe contar con un
informe preceptivo del Area del Cabildo que tenga atribuidas las competencias en materia de
patrimonio.
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CAPITULO II. AMBITOS AMBIENTALES
Articulo 42. Definicién y Tipos de Ambitos

El PGO recoge como Ambitos Ambientales aquellas zonas o espacios declarados o establecidos por
la legislacion sectorial y ambiental de caracter comunitario, nacional o autondmico o por el Plan
Insular, a los efectos de definir la ordenacion ambiental y/o urbanistica o el sometimiento a un
procedimiento de Evaluacién de Impacto concreto, de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacidn ambiental, y demas legislacion aplicable, en relacién a los usos,
actividades, edificaciones, construcciones e instalaciones que se pretendan implantar en los
mismos.

Segun recoge el PIOLP en el articulo 156.3 tienen la consideracién de ambitos de proteccién
ambiental todos aquellos incluidos en las zonas de Ordenacién Territorial A y Ba, y aquellos
incluidos en Bb1 a los que se reconoce la presencia de una actividad econdmica pero que estdn
integrados en Conectores o incluidos en la Red Natura 2000.

Los ambitos de proteccién ambiental recogidos en este PGO se corresponden con las zonas y
subzonas PORN determinadas en los planos correspondientes del Plan Insular de Ordenacion, una
vez realizados los ajustes y las delimitaciones pertinentes en aplicacion de los criterios y
disposiciones recogidas en los articulos 21 a 26 de las Normas del propio Plan Insular. Los dmbitos
y areas resultantes se delimitan en los correspondientes Planos de Ordenacion.

Articulo 43. Red Natura 2000 (Zonas de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion
para las Aves (ZEPA))

1. De conformidad con la Directiva 92/43/CEE aplicable en la materia, desde que un lugar figure
en la lista de lugares de importancia comunitaria, cualquier Plan o Proyecto que se pretenda
acometer en el mismo quedara sometido a los dispuestos en las normas y directivas aplicables
en cada caso. En todo caso, se atendera a lo siguiente:

a) Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestion del lugar o sin
ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares,
ya sea individualmente o en combinacién con otros planes o proyectos, se sometera a
una adecuada evaluacién de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de acuerdo
con la legislacion en materia de evaluacién de impacto vigente, teniendo en cuenta los
objetivos de conservacion de dicho lugar.

b) A la vista de la evaluacion de las repercusiones en el lugar, el érgano competente
manifestard su conformidad con dicho plan o proyecto sélo tras haberse asegurado de
gue no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestidn, y si procede tras haberse
sometido a informacidn publica.

c) Si a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion y a falta de soluciones
alternativas debiera realizarse el plan o proyecto por razones imperiosas de interés
publico de primer orden, incluidas razones de indole social o econdmica, el érgano
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competente tomara cuantas medidas compensatorias sean necesarias para garantizar
gue la coherencia global de Red Natura 2000 quede protegida.

Los proyectos que se desarrollen dentro de espacios incluidos en la Red Natura 2000 seran
objeto de Evaluacion de Impacto Ambiental segun lo recogido en el articulo 7 de la Ley 21/2013
de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

Serdn de aplicacidon para los dmbitos de Red Natura 2000 las condiciones ambientales
estipuladas en el presente Titulo para la proteccidn del medio ambiente, asi como las recogidas
en los Planes de Gestidn aprobados, impuestas a todo aprovechamiento y uso del suelo,
cualquiera que sea la actividad que albergue con la finalidad de que no se deriven agresiones
al medio ambiente.

En concreto, se delimitan los siguientes ambitos:

AMBITO

DENOMINACION

LEGISLACION

Zonas de Especial
Conservacion

(ZEC)

Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,

153 LP
Los Sables B por el que se declaran ZEC integrantes de
(ES 7020064) la Red Natura 2000 en Canarias
154 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Pinar de Garafia - por el que se declaran ZEC integrantes de
(ES 7020008) la Red Natura 2000 en Canarias
156 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Guelguén B por el que se declaran ZEC integrantes de
(ES 7020009) la Red Natura 2000 en Canarias
Costa de 164 _LP Decreto 174/2009, de 29 c.ie diciembre,
Hi , por el que se declaran ZEC integrantes de
IScaguan (ES 7020015) la Red Natura 2000 en Canarias
167 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Tablado - por el que se declaran ZEC integrantes de
(ES 7020029) la Red Natura 2000 en Canarias
Barlovento, 168 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Garafia, El paso 'y - por el que se declaran ZEC integrantes de
Tijarafe (ES 7020084) la Red Natura 2000 en Canarias
Monteverde de 148 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Don Pedro —Juan B por el que se declaran ZEC integrantes de
Adalid (ES 7020090) la Red Natura 2000 en Canarias
Monteverde de 141 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Gallegos - - por el que se declaran ZEC integrantes de
Franceses (ES 7020091) la Red Natura 2000 en Canarias
151 LP Decreto 174/2009, de 29 de diciembre,
Costa de Garafia - por el que se declaran ZEC integrantes de
(ES 7020124) la Red Natura 2000 en Canarias
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AMBITO DENOMINACION LEGISLACION
Zonas de Especial
conservacion Cumbres y Segun lo establecido en la ZEPA
acantilados del ES0000114 gu '

para las Aves Directiva 79/409/CEE

(ZEPA) Norte de la Palma

Articulo 44. Espacios Naturales Protegidos (ENP)

1. Laordenacién de los Espacios Naturales Protegidos como ambitos ambientales se contiene en
sus respectivos instrumentos de ordenacién, debiéndose estar a lo dispuesto en el régimen de
aplicacion de los mismos, asi como al régimen transitorio derivado de los apartados 1y 2 del
articulo 155 del Plan Insular.

2. Hasta la definitiva adaptacion de los planes y normas de los Espacios Naturales Protegidos al
PIOLP, se estara a lo dispuesto a las siguientes disposiciones transitorias:

a) Siempre que no suponga contradiccidon con las condiciones especificas de las
correspondientes zonas, se admitiran actuaciones cuya finalidad responda a:

- Garantizar la conservacion de los habitats, la estructura de los ecosistemas, la
flora, la faunay el paisaje.

- Proteger el patrimonio cultural asociado a cada Espacio Natural Protegido,
especialmente en lo que se refiere al patrimonio etnografico y arqueoldgico.

- Recuperar areas degradadas por causas naturales o humanas, incluyendo
labores de reforestacién con especies autdctonas y medidas especificas para
evitar la erosion del suelo.

- Restablecer las condiciones paisajisticas con recuperacién de paisajes
originales.

- Promocion de la investigacion cientifica.

- Promocién de usos cientificos, educativos, recreativos sin perjuicio de la
conservacion.

- Actuaciones relacionadas con el mantenimiento de las pistas, caminos de
acceso o senderos existentes, cuyo objetivo sea fomentar el acceso y el
conocimiento del Espacio Natural Protegido de modo compatible con su
conservacion.

3. Se consideraran prohibidos aquellos usos que supongan un peligro presente y futuro, directo o
indirecto, para el Espacio Natural Protegido o cualquiera de sus elementos de flora o fauna, o
caracteristicas geomorfoldgicas o paisajisticas, que se puedan considerar incompatibles con las
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finalidades de proteccidn del Espacio Natural. Igualmente, se consideraran prohibidos todos los
usos no especificamente admitidos en la correspondiente zona PORN del PIOLP.

4. En el municipio de Garafia se delimitan los siguientes dmbitos ambientales de Espacios
Naturales Protegidos:

ESPACIO NATURAL PROTEGIDO PLANES Y NORMAS
Reserva Natural Integral del Pinar de Garafia (P-1) Plan Director (PD)
Reserva Natural Especial de Guelguén (P-2) Plan Director (PD)
Monumento Natural de la Costa de Iscaguan (P-8) Normas de Conservacion (NC)
Paisaje Protegido de El Tablado (P-13) Plan Especial (PE)

5. Los ambitos delimitados como zona A2.2 ‘Conectores ecolégicos en entorno natural’ PORN por
el PIOLP, incluyen en el municipio de Garafia, el espacio forestal que conecta la Reserva Natural
Especial de Guelguén (P-2) con la Reserva Natural Integral del Pinar de Garafia (P-1), parte del
Paisaje Protegido de El Tablado (P-13) y la franja de cumbres que une la Reserva Natural Integral
del Pinar de Garafia (P-1) y el Parque Nacional de La Caldera de Taburiente (P-0).

6. Los ambitos declarados LIC-ZEC y ZEPA en zona A2.3 ‘Red Natura 2000 en entorno natural’
PORN por el PIOLP, incluye en el municipio de Garafia, el Monumento Natural de la Costa de
Hiscaguan (P-8).

7. Los dmbitos delimitados como zona Bb1.1 ‘Conectores ecoldgicos con actividad tradicional’
PORN por el PIOLP, incluye en el municipio de Garafia, parte del Paisaje Protegido de El Tablado
(P-13) donde la presencia de actividades tradicionales e incluso asentamientos no impide la
funcién conectora entre las dos partes de la Reserva Natural Especial de Guelguén (P-2).

Articulo 45. Consideraciones generales ambientales

1. Las condiciones ambientales estipuladas en el presente Titulo para la proteccion del medio
ambiente son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea
la actividad que albergue, con la finalidad de que no se deriven agresiones al medio ambiente.

2. Cumpliradn las condiciones de los usos establecidas por la legislacidn sectorial que le sea de
aplicacion y las condiciones de uso del ambito en que se localicen en la medida en que sean
compatibles con las primeras.

3. Por todo ello toda persona natural o juridica que planifique o proyecte realizar cualquier obra
o actividad transformadora del medio ambiente, o susceptible de producir un deterioro en el
entorno, esta obligada a minimizar este efecto orientando sus actividades segln criterios de
respeto al medio, a los elementos naturales y al paisaje.
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TITULO QUINTO. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO
Articulo 46. Usos principales del suelo Urbano

1. El suelo urbano se califica en funcién del uso principal a que se destina, distinguiendo
fundamentalmente el uso residencial, que aparece determinado en el plano de la ordenacién
estructural de “Estructura General y Usos del suelo”.

2. Los usos permitidos y autorizables o prohibidos serdn los que se establezcan expresamente
para cada uno de los dmbitos o parcelas, en la tipologia edificatoria que se le asigne, ademas
de los usos sefialados en los Planos de Ordenacién Pormenorizada. Sus condiciones de
admisibilidad y de compatibilidad son las reguladas en el Titulo Tercero ‘Condiciones generales
de los Usos’ de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, y en su caso en la ficha
correspondiente del Fichero de ambitos urbanisticos.

Articulo 47. Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidado (SUC) y Suelo Urbano Consolidado
de Interés Cultural (SUCIC)

1. Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado o de Suelo Urbano Consolidado de Interés
Cultural tendran, previo cumplimiento de los deberes legales exigibles, todos los derechos
establecidos en el articulo 73 del TR Lotc y Enc y en lo que resulte aplicable del Texto refundido
de la Ley de suelo estatal.

2. La clasificacion de un suelo como Urbano Consolidado y suelo Urbano Consolidado de Interés
Cultural habilita a la realizacién de las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la
condicidn de solar y, cuando la tengan, al uso o edificacion permitidos por la presente
Normativa, sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en los articulos 187.2 y 188 a 190,
en relacién con el 207.1, del Reglamento de gestidn y ejecucion del sistema de planeamiento
de Canarias.

3. Los derechos a los que se hace referencia en este articulo se podran materializar de manera
inmediata en los &mbitos de ordenacidn directa, de conformidad a lo dispuesto en la presente
Normativa, sin perjuicio de la realizacidn y presentacidén de los correspondientes Proyectos de
Edificacidn y/o Urbanizacion que en su caso corresponda, y de lo expresado en el apartado
anterior respecto a las actuaciones urbanisticas en suelo urbano consolidado reguladas en el
Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias.

4. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo Urbano Consolidado que aun no
tengan la condicién de solar siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia
suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas, vy las
restantes condiciones expresadas en el articulo 207.2 y 3 del Reglamento de gestion y ejecucion
del sistema de planeamiento de Canarias.

La autorizacion producird, por ministerio de la Ley, la obligacidn para el propietario de proceder
a la realizacion simultanea de la urbanizacién y la edificacion, asi como de la no ocupacion ni
utilizacion de la edificacidn hasta la total terminacion de las obras de urbanizacidn, y el efectivo
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funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacién comprendera necesariamente,
ademas de las obras que afecten a la via o vias a que dé frente la parcela, las correspondientes
a todas las demas infraestructuras necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos,
hasta el punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento. El deber de no ocupacién
ni utilizacién incluird el de su consignacion con idéntico contenido, en cuantos negocios
juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso,
disfrute o disposicién sobre la edificacion o parte de ella.

De conformidad con el articulo 145 del TR Lotc y Enc, cuando no esté prevista en el presente
PGO, ni sea precisa ni conveniente la delimitacién de unidades de actuacién al ser considerado
como Suelo Urbano Consolidado, la actividad de ejecucidon de actuaciones urbanisticas en el
municipio tendran la consideracion de las actuaciones reguladas en el capitulo | del Titulo VI
del Reglamento de gestidon y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, y se realizara
mediante las figuras y procedimientos contemplados en los articulos que resulten de aplicacion
segun se trate de adaptar las parcelas a la ordenacién o de que los terrenos adquieran la
condicidn de solar para habilitar la ejecucién en ellos de la edificacion prevista en este PGO,
todo ello de acuerdo con la legislacidn aplicable en cada supuesto.

La ejecucion del suelo Urbano Consolidado por la urbanizacién no podra llevarse a cabo
mediante la delimitacion de unidades de actuacidn, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
21.3 del Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias. En todo
caso, se atenderd lo dispuesto para tales actuaciones en la legislacidn estatal aplicable y, en
concreto, en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas.

Articulo 48. Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

4.

Los propietarios del suelo Urbano No Consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los derechos establecidos en el articulo 72 del TR Lotcy Enc y en lo que resulte
aplicable del Texto refundido de la Ley de suelo estatal y de la modificacién del mismo operada
através de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracién y renovacién urbanas.

La categorizacién de un suelo como Urbano No Consolidado no habilita de manera inmediata a
la materializacién de los derechos de aprovechamiento establecido por la ordenacién directa 'y
pormenorizada de la presente Normativa.

El desarrollo de la actividad de ejecucion se realizara mediante Unidades de Actuacion
delimitadas por este PGO, que sirven de soporte al instrumento de equidistribucidn entre los
propietarios de la Unidad de Actuacidon de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion.

Aprobado el citado instrumento y el pertinente proyecto de urbanizacion, se podra iniciar la
ejecuciéon material de la ordenacién, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en
el articulo 72.4 del TR Lotc y Enc y en el articulo 208 del Reglamento de gestién y ejecucién del
sistema de planeamiento de Canarias.
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TiTULO SEXTO. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 49. Usos del suelo urbanizable

1. Ademas de la adscripcion a alguna de las categorias establecidas en el Titulo Segundo
‘Clasificacién, Categorizacién del Suelo y Ambitos Urbanisticos’ de las presentes Normas, en
este PGO se clasifica suelo urbanizable de uso principal de Actividades Econdmicas en la
categoria de Productivo, Logistico y de Almacenamiento.

2. Independientemente de los usos establecidos como principales en cada una de las fichas de los
sectores de Suelo Urbanizable del “Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién”, los usos
principales, compatibles complementarios y compatibles autorizables seran los que se
establezcan expresamente para cada una de las parcelas o de acuerdo a las tipologias
edificatorias que le asigne la ordenaciéon pormenorizada, remitida o incorporada, segun el
régimen de usos que se determina en cada caso.

Articulo 50. Régimen juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado

1. De conformidad con el articulo 70 del TR Lotc-Lenac, y sin perjuicio de las disposiciones del
Texto refundido de la Ley de suelo estatal que resulten aplicables, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado, ademas de los derechos
reconocidos con caracter general en el articulo 68 del TR Lotc-Lenac, tendran derecho a realizar
el desarrollo de la actividad de gestion y ejecucién del planeamiento a través de los
procedimientos previstos en la legislacién urbanistica y mediante las actuacion de urbanizacion
previstas segln las condiciones determinadas en el planeamiento. El ejercicio de este derecho
se acomodarad al procedimiento establecido en el articulo 100 y siguientes del TR Lotc-Lenacy
a lo dispuesto en el Reglamento de gestidn y ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias, en lo que resulte aplicable.

2. Enlas fichas correspondientes a los sectores de suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado se
determinan las instrucciones para la redacciéon de los respectivos Planes Parciales, y se
establecen las condiciones y parametros que ha de cumplir la ordenacién pormenorizada, asi
como el aprovechamiento urbanistico medio.

3. El derecho a edificar en los sectores de suelo urbanizable no podra ser ejercitado hasta tanto
no sean aprobados los Planes Parciales de cada sector, se hayan cumplimentado los tramites
del sistema de ejecucién correspondientes, y se ejecuten las obras de urbanizacién previstas
en los mismos, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente, previa la formalizacidn de las cesiones
obligatorias del planeamiento.

4. Antes de que se apruebe el correspondiente Plan Parcial, sélo podran autorizarse en este tipo
de suelo las obras que correspondan a Sistemas Generales, y las de caracter provisional a que
se refiere el articulo 61 del TR Lotc-Lenac.

5. No se podrd ejecutar ninguna parcelacién urbanistica en el suelo urbanizable sin la previa
aprobacion del instrumento de gestiéon urbanistica correspondiente al sector donde se
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encuentra los terrenos, debiendo practicarse en cualquier caso de acuerdo al sistema de
ejecucién que se determine y segun la regulacion aplicable contenida en el Reglamento de
gestién y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias.

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE GARAFIA GESPLAN
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TiTULO SEPTIMO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1. DISPOSICIONES COMUNES
Articulo 51. Definicion de usos

1. Se entiende por uso la actividad principal que tiene lugar en el suelo, natural o transformado,
y que este Plan General de Ordenacidon regula como criterio de ordenacidn funcional y
ambiental en las distintas clases y categorias de suelo y zonas OT.

2. Los usos vienen delimitados por las definiciones incluidas en estas Normas. Los usos que no se
contemplen especificamente en estas Normas se asimilardn a los definidos, vendran
delimitados por su propia definicidn, y en su caso, por la normativa sectorial que les sea
aplicable.

3. Las definiciones de usos contenidas en las presentes Normas son, en todo caso,
complementarias o aclaratorias de las definiciones detalladas que recoge el articulo 276 de las
Normas del Plan Insular de Ordenacién de La Palma a las que se adapta el presente PGO.

Articulo 52. Clasificacion de los usos

A efectos de la aplicaciéon de las condiciones de los usos reguladas en estas Normas, y de
conformidad con lo expresado en el Titulo Xll de las Normas del Plan Insular de Ordenacion de La
Palma, se clasifican los usos de la siguiente manera:

A. Por su idoneidad o implantacién en relacién con la ordenacidn, se distinguen los siguientes

usos:

1. Usos Principales: Se entiende por usos principales aquellos que caracterizan, o han de
caracterizar, cada categoria/zona OT delimitada por el PGO, y que éste establece como
prioritarios respecto a otros que se puedan establecer.

2. Usos Compatibles: Se entiende por usos compatibles aquellos que se admiten en cada
categoria/zona OT delimitada por el PGO por no ser contradictorios con los principales.
Son dos tipos de usos compatibles:

a) Usos compatibles complementarios: Se trata de usos compatibles cuya
introduccion o mantenimiento se deben fomentar en tanto contribuyen a
preservar y desarrollar los valores y recursos presentes en cada categoria/zona
OT delimitada por el PGO y cuya presencia favorece el desarrollo de los usos
principales.

b) Usos compatibles autorizables: Se trata de usos compatibles sin repercusién
especial en la categoria/zona OT delimitada por el PGO. Entre ellos se
distinguen:



92

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018

1) Usos admitidos para su implantacién “ex novo”, en las condiciones que
se regualan para cada uno de ellos por el presente PGO.

2) Usos admitidos para mantenimiento, en las condiciones que se regualan
para cada uno de ellos por el presente PGO.

3. Usos Prohibidos: Se entiende por uso prohibido aquel que se impide explicitamente en
una categoria/zona OT delimitada por el PGO por ser incompatible con los objetivos
generales establecidos. A efectos de aplicacion de estas Normas se entenderan como
prohibidos aquellos usos que no aparezcan citados como principales o compatibles.

B. Clasificacion y categoria de los usos por su funcidn:

1. Esta clasificacién se corresponde con la funcién intrinseca de las actividades
comprendidas en los usos, determinante fundamentalmente del destino urbanistico de
los suelos o edificaciones en los que se implanten. Se clasifican en:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Usos Ambientales

Usos de Esparcimiento

Usos de Equipamientos

Usos de Infraestructuras

Usos Primarios no extractivos

Usos Primarios extractivos o minero-extractivos
Usos de actividades econdmicas

Usos Turisticos

Usos Residenciales

2. Asuvez estos usos se dividen en las siguientes categorias:

Usos Categorias
e Conservacion ambiental
a) Usos Ambientales e Cientificos
e Educacién ambiental
e Esparcimiento en espacios no adaptados
b) Usos de Esparcimiento e Esparcimiento en * T!po !
o Tipoll

espacios adaptados

e Tipolll
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Usos

Categorias

Docentes
Sanitario-Asistenciales
Socioculturales
Deportivos

c) Usos de Equipamientos L 3 .
Parques, espacios libres y areas recreativas
Servicios y proteccion
Religiosos
Otros Servicios publicos
Aeroportuaria
Viaria
d) Usos de Detra?s'porte
Infraestructuras Energetica .
De Telecomunicaciones
Hidroldgica
Gestion de Residuos
e Aprovechamiento forestal
e Recoleccién de Pinocha, lefia, horquetas,
varas y horquilletas, plantas medicinales,
Forestal setas o similares
e Aprovechamiento apicola, consistente en
colocacion de colmenares para la
produccion de miel.
e) Usos Primarios no , e  Agricola tradicional
i Agricolas ; ) .
extractivos e  Agricola intensivo
e Ganadero-pastoreo
e Ganadero estabulado, explotacién familiar
Ganaderos e Ganadero estabulado complementario
e Ganadero estabulado profesional
e Ganadero estabulado industrial
Cinegéticos
Apicolas
f)  Usos primarios
extractivos o minero-
extractivos
Productivo, e Categoriall
Logistico 'y de | e Categoriall
g) Usos de Actividades Almacenamiento e  Categorialll
Econdémicas e Comercio minorista
Terciarios e Hosteleria
e Oficinas
h) Usos Turisticos

Usos Residenciales

Residencial Unifamiliar

e  Viviendas unifamiliares agrupadas
Residencial e Vivienda plurifamiliar

Colectivo e Vivienda de proteccién publica

e Residencia
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Articulo 53. Compatibilidad de usos

Cuando exista concurrencia de usos en una misma categoria de suelo rustico, cada uno de ellos
debera cumplir sus propias condiciones, atendiendo a los parametros y determinaciones de
compatibilidad establecidos en el presente Titulo.
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TiTULO OCTAVO. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO |. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 54. Régimen Juridico del Suelo Rustico

1.

3.

En el Suelo Rustico serd de aplicacion lo dispuesto en el Titulo Il del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante el
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo; en el Capitulo Il del Titulo | de la Ley 14/2014, de 26
de diciembre, de Armonizacién y Simplificacién en materia de Proteccidn del Territorio y de los
Recursos Naturales y en las Normas de Aplicacién Directa contenidas en el Plan Insular de
Ordenacién de La Palma (PIOLP), en especial los titulos VIl y VIII de su Normativa.

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que pueden materializarse en el Suelo
Rustico deberan, en todo caso ajustarse a las determinaciones del TR Lotc y Enc, a las de la Ley
6/2002, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro,
La Gomera y La Palma y a las de las Directrices de Ordenacién General y de Ordenacién del
Turismo de Canarias, asi como a lo establecido en el presente PGO y en lo que resulte aplicable
de los instrumentos de ordenacidn insular, territorial y sectorial.

Estas determinaciones se agruparan segun los siguientes criterios:

a) Determinaciones aplicables a los aprovechamientos caracteristicos del suelo rustico
por Ley y asumidos por el presente PGO, entre los que se encuentran los
aprovechamientos primarios del suelo tales como el agricola, ganadero e hidrolégico.

b) Determinaciones aplicables a los aprovechamientos que deberan preverse
expresamente en la categoria de suelo donde se pretendan implantar, que se
determinaran como usos, construcciones e instalaciones permitidos como aquellos
directamente relacionados con los usos ajustados a la naturaleza de la categoria de
suelo, que expresamente se autoricen por ser compatibles con la categoria de suelo
ddnde se pretendan implantar.

Los usos permitidos requeriran expresamente la ultimacién, por medio de Proyecto de
Actuacion Territorial o de Calificacién Territorial, de un proyecto de edificacidon y uso
del suelo, de conformidad con los articulos 62 bis y 63 del TR Lotc y Enc, asi como la
regulacion establecida en el articulo 7.4 de La Ley 6/2002, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

c) Determinaciones aplicables a las actividades de interés general que quiebran con las
reglas generales del régimen aplicable al Suelo Rustico y suponen aprovechamientos
excepcionales por Ley, tales como usos industriales, turisticos, recreativos, etc.,
establecidos en el Articulo 67 del TR Lotc y Enc; y la reconstruccién de edificios, en
situacion de fuera de ordenacion, que resulten afectados por una obra publica, que se
permitird expresamente en el régimen de la categoria de suelo donde pretendan
implantarse, a excepcién del suelo protegido por sus valores ambientales. En cualquier
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caso, sera posible siempre que dicha implantacién no estuviera especificamente
prohibida. Las actuaciones citadas requerirdn expresamente Proyecto de Actuacidn
Territorial, con la excepcion establecida en el articulo 63.6 del TR Lotc y Enc para los
suelos de proteccidon econdmica y de poblamiento rural, por las que se podra autorizar
la ejecucidn de sistemas generales y de los proyectos de obras o servicios publicos.

Sin embargo, de conformidad con el TR Lotc y Enc, y siempre que esté previsto en el
presente PGO y en la categoria de suelo rustico dénde se pretenda implantar, sdélo
requeriran Calificacion Territorial los usos siguientes:

1) Instalaciones para el uso y dominio publico destinadas al desarrollo de
actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios
naturales protegidos, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuere
preciso.

2) Establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimension, en las
condiciones reguladas en la legislacidn aplicable.

3) Instalaciones de deporte al aire libre y acampada, con edificaciones fijas,
desmontables, permanentes o temporales, de escasa entidad o sin ellas.

4) Las actividades e instalaciones industriales sin trascendencia territorial y de
escasa dimensidn, que resulten accesorias a las de cardcter agricola, ganadero,
forestal, extractivo y de infraestructura.

5) Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias al servicio de las
vias de comunicacién implantadas en suelo rustico de proteccion de
infraestructuras.

6) Establecimientos de Turismo Rural que ocupen edificaciones tradicionales
rurales rehabilitadas, en los supuestos y dentro de los limites superficiales y de
capacidad que determine la normativa sectorial y el planeamiento territorial
correspondiente (PTET La Palma) y la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas
de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La
Gomera y La Palma, y por la Ley 2/2016, de 27 de septiembre, para la
modificacién de la Ley 6/2002, de 12 de junio.

4. Sin perjuicio de las condiciones que pudieran introducirse reglamentariamente, las solicitudes
de obtencidn de Calificacidn Territorial y la correspondiente licencia de obras en suelo rustico
deberan aportar la siguiente documentacién justificativa del cumplimiento de las medidas de
integracidn paisajistica establecidas en el Capitulo | ‘Determinaciones Generales’ del Titulo
Octavo ‘Régimen Juridico del Suelo Rustico’, de las Normas Urbanisticas de Ordenacidn
Estructural del presente PGO:

a) Recopilacion de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcion en el territorio que permitan evaluar el impacto
visual, derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 97

b) Justificacién de su emplazamiento en la finca e integracidn en el conjunto edificado.
c) Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.

d) Medidas complementarias de integracién: vegetacion y arbolado, entre otras.

e) Memoria explicativa y justificativa de la integracidn paisajistica propuesta.

5. Con caracter general, y para toda clase de uso, se entenderan incluidos los usos, actividades y
construcciones accesorias, complementarias y necesarias para la materializacién de los
mismos, ademds de aquellos establecidos en el Plan Insular de Ordenacidn, en el planeamiento
territorial y en la legislacidon sectorial que le sea de aplicacién.

Articulo 55. Determinaciones de Ordenacidn de Directa Aplicacién

1. De conformidad con el articulo 65 del TR Lotc y Enc, todo aprovechamiento y uso en suelo
rastico debera respetar las siguientes determinaciones:

a) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas
que ofrezcan los conjuntos urbanos histdricos, tipicos o tradicionales; y en las
inmediaciones de carreteras y caminos de cardcter pintoresco, no se permitird la
construcciéon de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacidon o
dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de los
espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros o de los conjuntos histdricos o
tradicionales.

b) No podrd realizarse construccién alguna que presente caracteristicas tipoldgicas
propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas colectivas, los edificios
integrados por saldn en planta baja y vivienda en la alta, y los que presenten paredes
medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales que se admitan esta tipologia.

c) Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca menos fértil
o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental
o paisajistico.

d) No sera posible la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse
exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije,
en cada caso, la Administracion competente.

e) Ninguna edificacién podra superar las dos plantas por cualquiera de sus fachadas.

f) Todas las construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el medio
rural canario y, en su caso, con los edificios de valor etnografico o arquitectdnico que
existieran en su entorno cercano.
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g) Las edificaciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores que favorezcan
una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. De conformidad con el articulo 183 de las normas del PIOLP, en los suelos clasificados como
suelo rustico de proteccién agraria (RPA) y suelo rustico de asentamiento agricola (RAA),
coincidentes con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, seran de aplicacion los siguientes
apartados:

a) Segregacion de fincas agricolas: En la medida de lo posible se evitara la segregacion de
fincas. Se prohiben especificamente segregaciones que supongan la creacién de fincas
por debajo de la unidad minima de cultivo establecida por el Gobierno de Canarias (1
hectdrea), atendiendo a las excepciones contempladas en la legislacidn vigente.

b) Se admite la implantacidon de instalaciones y edificaciones complementarias a la
actividad agricola, que deberdn guardar proporcion con su extensidn y caracteristicas
guedando vinculadas a la explotacién.

c) Se considera compatible la instalacion de bodegas donde existan explotaciones
vitivinicolas, en las mismas condiciones indicadas en el apartado anterior.

3. También seran determinaciones de directa aplicacién en suelo rustico las disposiciones de las
Normas del Plan Insular de Ordenacién determinadas en dicho instrumento como Normas de
Aplicacién Directa.

Articulo 56. Condiciones generales de los usos, actividades, construcciones e instalaciones en
Suelo Rustico

1. En general, la altura de las edificaciones en suelo rustico se determinara sea cual sea el uso a
implantar segun los siguientes criterios de medicion:

a) Se medird en la mitad de cada fachada, desde la rasante del espacio inmediato exterior
y la arista de interseccion de los planos definidos por las caras exteriores del
cerramiento y del ultimo forjado o estructura de cubierta. En ningln caso existirdn
fachadas (principales, opuestas o laterales) con altura mayor de dos plantas.

b) Todas las fachadas de la edificacion cumplirdan la altura maxima permitida, de
conformidad con los siguientes esquemas:
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2. El PGO establece que todo aprovechamiento y uso en suelo rustico debera respetar las
siguientes determinaciones, salvo determinacion mas concreta establecida en la presente
Normativa para cada una de las categorias de suelo rustico:

a)

b)

d)

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria
deberan cumplir las disposiciones de la legislacidn sectorial que les sea de aplicacidn,
la regulaciéon de las actividades clasificadas en su caso, asi como las condiciones
particulares de este PGO aplicables a cada categoria de suelo, y las especificaciones que
se expresen a continuacion. A este respecto, se estard a lo dispuesto en el Cddigo de
Buenas Prdcticas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 de
febrero de 2000, BOC N2 23, de 23 de febrero).

Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen, y guardar estricta
proporcién con las necesidades de los mismos. En caso de construcciones e
instalaciones agrarias, éstas deberan ser precisas para el ejercicio de la actividad
agraria, necesarias para las explotaciones de tales caracteristicas, y guardar proporcion
con su extension, quedando vinculadas a la explotacion a la que sirven.

Tener el caracter de aisladas.

Con caracter general deberdn respetar un retranqueo de cinco (5) metros a borde de
caminos rurales, y de cinco (5) metros a linderos. En caso de existir dos posibilidades
de retranqueo se optard por la mas restrictiva. Esta determinacion no serd de aplicacién
en el suelo rustico de poblamiento rural, que se regira por las que se establezcan en la
tipologia edificatoria y para aquellas construcciones e instalaciones de uso primario en
Suelo Rustico que dispongan de otra determinacidn, segln se especifica en el articulo
59 ‘Condiciones para las construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y
agropecuario vinculadas a las explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas.

No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el cincuenta por ciento
(50%).
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f)  Ademas de los usos y actividades prohibidos, no podran realizarse ni autorizarse en
ninguna de las categorias de suelo rustico los actos que comporten riesgo para la
integridad de cualquiera de los valores objeto de proteccion.

g) El perfil de las edificaciones, construcciones e instalaciones no superaran, en general,
el perfil topografico, de modo que no destaque en la linea del horizonte.

3. En los establecimientos turisticos alojativos en suelo rustico le se serdn de aplicacién las
determinaciones recogidas en la Norma 18.1y 18.2 del PTEOTLP.

4. Se prohibe cualquier tipo de construccidn en el borde exterior de los viales que dan a ladera,
debiéndose dejar este borde abierto y sin edificacién, asi como en lineas de horizonte, perfiles
destacados del terreno, lomas, y cualquier otra configuracién topografica en la que la insercion
de una edificacidon suponga un obstaculo para la contemplacién del entorno rustico.

Articulo 57. Condiciones de movimientos de tierras, construccion de bancales y muros de
contencion

1. Aquellas actuaciones de preparacion o mejora de terrenos en suelo rustico, en los que los usos
que se pretendan implantar, justificadamente comporten movimientos de tierray construccion
de bancales y muros de contencién atenderan a las siguientes condiciones:

a) Movimientos de tierras

Se entiende por movimiento de tierras al conjunto de actuaciones a realizar en un
terreno para la ejecucién de una actividad. Dicho conjunto de actuaciones puede
realizarse de forma manual o mecanica.

Se entienden como actuaciones inherentes al movimiento de tierras: desbroces,
desmontes, sorribas, roturaciones, vaciados, excavaciones en zanjas y pozos,
entibaciones, abancalamientos, rellenos de tierras, explanaciones, terraplenados, etc.,
y se empleard cada una de ellas en funcién del uso o actividad que se quiera implantar,
que conlleve una transformacion del terreno.

1) Condiciones generales

i.  Sorriba: Para el relleno de tierras, la tierra vegetal de aporte no podra
superar una potencia maxima de un metro con veinte centimetros
(1,20 m.). Estas tierras seran tomadas exclusivamente de aquellas
canteras debidamente autorizadas, debiendo justificarse en el
proyecto la procedencia del recurso tierra empleado.

ii. Para la realizacién de obras o actividades que lleven aparejadas
movimientos de tierra con pendientes superiores al 15% o de volumen
superior a 5.000 m?3, los proyectos deberan incluir la documentacion y
estudios necesarios que incorporen las medidas correctoras suficientes
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para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o
erosion del suelo.

Los movimientos de tierra comportaran la obligacion, en caso de ser
necesario, de realizar vertidos en el lugar expresamente autorizado por
el Ayuntamiento.

2) Condiciones especificas segln la categoria de suelo y la zona OT afectada y
definidas en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas categorias de
Suelo Rustico’ de las presentes Normas.

En Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN):

En esta categoria de suelo rustico coincidente con zonas OT:

Bb1.1yBb1.2:la admision del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” implica el mantenimiento de los cultivos
existentes y conlleva la prohibicion de la ejecucion de
movimientos de tierras de los descritos en el presente articulo.

En concordancia con los articulos 157.4, 199.2 y 202.3 de las
Normas del PIOLP, se conservaran las actividades existentes en
su intensidad actual y la forma de sus bancales y la vegetacién
natural existente en ellos.

En los muros de contencidn de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicidon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

Bbl.4, Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1l y C2.2: la admisién del
“mantenimiento de la agricultura tradicional existente” implica
el mantenimiento de los cultivos existentes y solo se permite,
vinculado a dicho uso agricola tradicional, las relacionadas con
su mantenimiento, por lo que en relacién a los movimientos de
tierras solo se admitird la reposicion de la tierra vegetal, por
motivos agrolégicos, sorriba.

En los muros de contencién de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicidon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

No se admite en esta categoria de suelo rustico, sea cual sea la
zona OT, las nuevas construcciones o instalaciones asociadas al
uso agricola, ni su ampliacidn.
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b)

En Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica (RPP):

En esta categoria de suelo rustico coincidente con zonas OT:

Ba2.1: la admision del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” implica el mantenimiento de los cultivos
existentes y conlleva la prohibicion de la ejecucion de
movimientos de tierras de los descritos en el presente articulo.

En los muros de contencidn de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicion de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

Bb1.1yBb1l.2:la admision del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” implica el mantenimiento de los cultivos
existentes y conlleva la prohibicién de la ejecucién de
movimientos de tierras de los descritos en el presente articulo.

En concordancia con los articulos 157.4, 199.2 y 202.3 de las
Normas del PIOLP, se conservaran las actividades existentes en
su intensidad actual, la forma de sus bancales y la vegetacion
natural existente en ellos.

En los muros de contenciéon de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicidon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

En las zonas Ba2.1, Bbl.1 y Bb1.2, no se admite las nuevas
edificaciones, construcciones o instalaciones asociadas al uso
agricola, ni su ampliacion.

Bb2.1: la admisidn del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” implica el mantenimiento de las tierras
de cultivo existentes y se permite, vinculado a dicho uso
agricola tradicional, las relacionadas con su mantenimiento y/o
recuperacion, por lo que en relacidn a los movimientos de
tierras se admite el desbroce de los campos de cultivo y la
sorriba. No se admite las nuevas edificaciones, construcciones
o instalaciones asociadas al uso agricola, ni su ampliacion.

En los muros de contencién de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicion de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

Bb1.4, Bb3.2, Bb4.1y C2.2: la admision del “mantenimiento de
la agricultura tradicional existente” implica el mantenimiento
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de las tierras de cultivo existentes y se permite, vinculado a
dicho uso agricola tradicional, las relacionadas con su
mantenimiento y/o recuperacion, por lo que en relacién a los
movimientos de tierras se admite el desbroce de los campos de
cultivo y la sorriba.

En los muros de contencién de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposiciéon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

En cuanto a las edificaciones admitidas, vinculadas con la
agricultura tradicional, le sera de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 61 ‘Condiciones especificas para las bodegas
artesanales’ de las presentes Normas, y solo cuando existiera
el cultivo de vifia, como minimo en una superficie de 1.000 m?
en explotacion efectiva, a la entrada en vigor de este PGO, y no
por nueva implantacion de dicho cultivo. El resto de
edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la
agricultura estaran prohibidas tanto para su nueva ejecucion
como para su ampliacién.

e Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 la admision del “mantenimiento de la
agricultura intensiva existente” implica el mantenimiento de
los cultivos existentes y solo se permite, vinculado a dicho uso
agricola intensivo, las relacionadas con su mantenimiento, por
lo que en relacién a los movimientos de tierras solo se admitira
la reposicion de la tierra vegetal, por motivos agroldgicos,
sorriba. No se admiten las nuevas edificaciones, construcciones
o instalaciones asociadas al uso agricola, ni su ampliacidn.

En los muros de contencidn de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposiciéon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

c) En Suelo Rustico de Proteccion Cultural (RPC):
En esta categoria de suelo rustico coincidente con zonas OT:

e Ba2.1: la admisiéon del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” implica el mantenimiento de los cultivos
existentes y conlleva la prohibicion de la ejecucion de
movimientos de tierras de los descritos en el presente articulo.

En los muros de contencidn de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposiciéon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.
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d)

No se admite las nuevas edificaciones, construcciones o
instalaciones asociadas al uso agricola, ni su ampliacién.

Bb1.4, Bb3.2, Bb4.1y C2.2: la admisién del “mantenimiento de
la agricultura tradicional existente” implica el mantenimiento
de los cultivos existentes y solo se permite, vinculado a dicho
uso agricola tradicional, las relacionadas con su
mantenimiento, por lo que en relacidn a los movimientos de
tierras solo se admitird la reposicidon de la tierra vegetal, por
motivos agrolégicos, sorriba.

En los muros de contencién de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicion de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

En cuanto a las edificaciones admitidas, vinculadas con la
agricultura tradicional, le sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 61 ‘Condiciones especificas para las bodegas
artesanales’ de las presentes Normas, y solo cuando existiera
el cultivo de vifia, como minimo en una superficie de 1.000 m?
en explotacién efectiva, a la entrada en vigor de este PGO, y no
por nueva implantacion de dicho cultivo. El resto de
edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la
agricultura estaran prohibidas tanto para su nueva ejecucién
como para su ampliacién.

Bb3.2, Bb4.1 y C2.2: la admisidon del “mantenimiento de la
agricultura intensiva existente” implica el mantenimiento de
los cultivos existentes y solo se permite, vinculado a dicho uso
agricola intensivo, las relacionadas con su mantenimiento, por
lo que en relacién a los movimientos de tierras solo se admitira
la reposicion de la tierra vegetal, por motivos agroldgicos,
sorriba.

En los muros de contencion de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicion de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

No se admite las nuevas edificaciones, construcciones o
instalaciones asociadas al uso agricola, ni su ampliacién

En Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA):

En esta categoria de suelo rustico coincidente con zonas OT:
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e Bbl.1yBbl.2:laadmision del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” implica el mantenimiento de los cultivos
existentes y conlleva la prohibicion de la ejecucidon de
movimientos de tierras de los descritos en el presente articulo.

En concordancia con los articulos 157.4, 199.2 y 202.3 de las
Normas del PIOLP, se conservaran las actividades existentes en
su intensidad actual y se conservaran la forma de sus bancales
y la vegetacidn natural existente en ellos.

En los muros de contencion de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicién de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

No se admite las nuevas edificaciones, construcciones o
instalaciones asociadas al uso agricola, ni su ampliacién.

e Bbl.4: la admisién del “mantenimiento de la agricultura
intensiva existente” implica el mantenimiento de las tierras de
cultivo existentes y se permite, vinculado a dicho uso agricola
tradicional, las relacionadas con su mantenimiento y/o
recuperacion, por lo que en relacion a los movimientos de
tierras se admite el desbroce de los campos de cultivo y la
sorriba.

En los muros de contencidn de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicion de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

En cuanto a las edificaciones admitidas, vinculadas con la
agricultura tradicional, le sera de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 61 ‘Condiciones especificas para las bodegas
artesanales’ de las presentes Normas, y solo cuando existiera
el cultivo de vifia, como minimo en una superficie de 1.000 m?
en explotacidén efectiva, a la entrada en vigor de este PGO, y no
por nueva implantacién de dicho cultivo. El resto de
edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la
agricultura estaran prohibidas tanto para su nueva ejecucion
como para su ampliacién.

e Bbl.4: la admision de la “agricultura tradicional ex novo”
implica la admision de crear nuevos campos de cultivo,
permitiéndose en relacidn a los movimientos de tierras: el
desbroce, la sorriba, desmontes y terraplenes para crear
bancales, la reposicion de muros y taludes de contencién,
descritas en los apartados b) y c) siguientes.
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e)

f)

En cuanto a las edificaciones admitidas, vinculadas con la
agricultura tradicional, le sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 61 ‘Condiciones especificas para las bodegas
artesanales’ de las presentes Normas. El resto de edificaciones,
construcciones e instalaciones vinculadas a la agricultura
estaran prohibidas tanto para su nueva ejecucidon como para su
ampliacion.

Bb3.2, Bb4.1 y C2.2: la admisién de la “agricultura tradicional
ex novo” como la “agricultura intensiva” implica la admisién de
crear nuevos campos de cultivo, permitiéndose en relacion a
los movimientos de tierras: el desbroce, la sorriba, desmontes
y terraplenes para crear bancales, la reposicién de muros y
taludes de contencién, descritas en los apartados b) y c)
siguientes.

Se admiten las nuevas edificaciones, construcciones o
instalaciones asociadas al uso agricola conforme se establece
en el Capitulo V ‘Usos Primarios’ del Titulo Noveno
‘Condiciones Generales de los Usos en Suelo Rustico’ de las
presentes Normas.

En Suelo Rustico de Proteccion Forestal (RPF):

En esta categoria de suelo rustico coincidente con zonas OT:

Bb2.1: la admisidn del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente” y la admisién del “mantenimiento de la
agricultura intensiva existente” implica el mantenimiento de
las tierras de cultivo existentes y se permite, vinculado a dicho
uso agricola tradicional o intensivo, las relacionadas con su
mantenimiento, por lo que en relacidn a los movimientos de
tierras solo se admitird la reposicién de la tierra vegetal, por
motivos agrolégicos, sorriba.

En los muros de contencidn de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicidon de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

No se admite las nuevas edificaciones, construcciones o
instalaciones asociadas al uso agricola, ni su ampliacién.

En Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA):

En esta categoria de suelo rustico coincidente con zonas OT:
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e Bb1.2yD2.1: la admisién del “mantenimiento de la agricultura
tradicional existente”, implica el mantenimiento de las tierras
de cultivo existentes y se permite, vinculado a dicho uso
agricola tradicional, las relacionadas con su mantenimiento,
por lo que en relacidon a los movimientos de tierras solo se
admitira la reposicion de la tierra vegetal, por motivos
agrologicos, sorriba. No se admite las nuevas edificaciones,
construcciones o instalaciones asociadas al uso agricola, ni su
ampliacién.

En los muros de contencién de los bancales existentes, se
permiten las obras de reposicion de los mismos conservando
las caracteristicas preexistentes.

Para la zona Bb1.2 y en concordancia con los articulos 157.4,
199.2 y 202.3 de las Normas del PIOLP, se conservaran las
actividades existentes en su intensidad actual y se conservardn
la forma de sus bancales y la vegetacién natural existente en
ellos.

e Bbl.4,Bb2,1,Bb3.2,Bb4.1y C2.2: la admisidn de la “agricultura
tradicional ex novo” como la “agricultura intensiva” implica la
admisién de crear nuevos campos de cultivo, permitiéndose en
relacién a los movimientos de tierras: el desbroce, la sorriba,
desmontes y terraplenes para crear bancales, la reposicion de
muros y taludes de contencién, descritas en los apartados b) y
c) siguientes.

e En la zona Bbl.4 en cuanto a las edificaciones admitidas,
vinculadas con la agricultura tradicional, le sera de aplicacién lo
dispuesto en el articulo 61 'Condiciones especificas para las
bodegas artesanales' de las presentes Normas. El resto de
edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la
agricultura estaran prohibidas tanto para su nueva ejecucién
como para su ampliacion.

e En la zona Bb2.1 no se admite las nuevas edificaciones,
construcciones o instalaciones asociadas al uso agricola, ni su
ampliacion.

e En las zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 se admiten las nuevas
edificaciones, construcciones o instalaciones asociadas al uso
agricola conforme se establece en el Capitulo V ‘Usos
Primarios’ del Titulo Noveno ‘Condiciones Generales de los
Usos en Suelo Rustico’ de las presentes Normas.
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b) Construccién de bancales para usos agropecuarios

1)

2)

3)

La construccidn de bancales se realizara con taludes y/o muros de contencién
en las condiciones que para ello se establecen en el punto c) siguiente.

La construccion de bancales sin construccion de muros de contencién se
ejecutara mediante los taludes que formen el propio terreno, aprovechando en
la medida de lo posible los desmontes para la formacion de los mismos,
debiendo cumplir con lo establecido en el articulo 184 de las Normas del PIOLP.

Cuando la construccidon de bancales agricolas exija desmontes o terraplenes,
éstos no podrdn generar desniveles superiores a las alturas establecidas para
los muros o taludes, segun se recoge en el apartado c) siguiente.

En el proyecto de roturacion y/o abancalamiento para la creacion de un espacio
agrario intensivo, se habra de justificar la solucidn planteada desde criterios de
maxima integracion ambiental y paisajistica. En caso de precisarse la
aportacidon de recursos externos de piedra y/o tierra, habra de justificarse su
procedencia, asi como garantizarse la legalidad de tal actuacién.

c) La construccién/ejecucion de bancales, muros de contencion y taludes atenderan a las
siguientes condiciones:

1)

La altura maxima de los muros de contencidn se fija en funcion de la altura de
los muros preexistentes en la zona con los siguientes valores maximos:

e 4,5 metros 0 150% P, si P es igual o mayor a 4,5 metros.
e 4 metros o 125% P, si P estd comprendido entre 3 y 4,5 metros.

e 3 metros o 100% P, si P es menor o igual a 3 metros.
Siendo P la altura media de los muros preexistentes en el entorno.

Segun lo establecido en el articulo 184.b) de las Normas del PIOLP, cuando la
construcciéon de bancales agricolas exija desmontes o terraplenes, éstos no
podran generar desnieves superiores a las alturas establecidas para los muros.

Cuando la construccién de bancales agricolas exija taludes, éstos no podran
generar desnieves superiores a las alturas establecidas para los muros.

Para la construccién de muros de contencién se utilizard piedra natural o
materiales propios del lugar en funcién de las caracteristicas paisajisticas del
ambito.

La reconstruccion o reposicién de los muros existentes en campos de cultivo
implica utilizar los mismos materiales y acabados de los primitivos, sin
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interposicion de materiales no empleados inicialmente como hormigén o
cemento.

Articulo 58. Condiciones para las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de
valor etnografico o arquitectdnico en Suelo Rustico

1. Con cardcter general y en las condiciones recogidas por el presente PGO, a las edificaciones,
construcciones e instalaciones preexistentes con valor etnografico o arquitecténico en suelo
ruastico, le serdn de aplicacién las determinaciones establecidas en los articulos 66.8.a) y 67.6
del TR Lotc y Enc.

2. De conformidad con el articulo 74.7 de las Normas del PIOLP, se admite la rehabilitacion y
ampliacion de edificaciones de valor etnografico o arquitectdnico destinadas a uso residencial
en cualquier categoria de suelo rustico. A tal efecto:

a) Tendran la consideracidon de inmuebles de valor etnografico o arquitecténico los que
cumplan alguno de los siguientes requisitos:

1)

2)

Estar incluidos en el Catdlogo municipal.

Contar con informe del érgano competente en materia de patrimonio en el que
se ponga de manifiesto la existencia de dichos valores.

b) Laintervencidn se ajustara a las siguientes limitaciones:

1)

No podran ser objeto de ampliacidn las edificaciones cuya superficie Gtil sea
inferior 22 m? utiles.

No se admitirdn ampliaciones en aquellas edificaciones en las que sea precisa
la preservacion integral de sus caracteristicas etnograficas o arquitectdnicas
por su caracter singular, tales como tablados, pajizos, lagares, pajeros ciegos o
similares.

El incremento de volumen debera responder a un estudio compositivo que
garantice que los valores patrimoniales del inmueble que posibilitan la
ampliacién, y su entorno, no se veran afectados por la intervencidn. Las
ampliaciones propuestas deberan fundamentarse en la tipologia original de la
edificacién, respetando su configuracion y forma de crecimiento. En ningin
caso, las ampliaciones ocultaran los elementos mas representativos de las
fachadas de la edificacidon ni aumentaran su nimero de plantas.

Las obras de ampliacidn se limitaran a las imprescindibles para el cumplimiento
de las condiciones de habitabilidad no pudiendo sobrepasar, en ningun caso, el
50% de la superficie construida de la edificacién original.
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5) No se admitirdn ampliaciones que afecten a elementos o construcciones de
valor etnografico presentes en el entorno, tales como aljibes, eras, hornos,
portadas, piletas o similares.

6) Estard presidida por el principio de maximo respeto a la edificaciéon de valor
patrimonial sobre la que se interviene. No se admitird cuando la obtencién de
las condiciones minimas de habitabilidad implique actuaciones que desvirtien
dicho valor, tales como el desplazamiento vertical desproporcionado de sus
cubiertas para aumentar la altura libre interior o la apertura de huecos en
fachadas de proporciones o ubicacién inadecuados o cuando se alteren
injustificadamente los revestimientos exteriores o cualquier elemento
caracteristico de la misma.

7) Enla ampliacion se emplearan las formas, materiales y colores mas adecuados
para garantizar la adecuada integracion con la edificacion de valor patrimonial
objeto de la misma.

Para que una edificacion de valor etnogréfico o arquitecténico pueda ser objeto de una
rehabilitacion y/o ampliacion deberd acreditarse que es susceptible de tal actuacion en
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 66.8.a) del TR Lotc y Enc.

Para que una edificacion de valor etnografico o arquitecténico pueda ser objeto de una
reconstruccion debera acreditarse que es susceptible de tal actuacién en cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 44-bis.5 y en el articulo 66.8.a) del TR Lotc y Enc. Se
respetaran tanto su tipologia constructiva, asi como los materiales empleados originariamente
en la carpinteria, en los revestimientos, en las cubiertas, etc.

Las intervenciones de rehabilitacion sobre edificaciones con valores etnograficos o
arquitecténicos, salvo que estén catalogadas, estaran presididas por el principio de maximo
respeto a la edificacién de valor patrimonial sobre la que se interviene. No se admitird
actuaciones que desvirtuen dicho valor, tales como el desplazamiento vertical
desproporcionado de sus cubiertas para aumentar la altura libre interior o la apertura de
huecos en fachadas de proporciones o ubicacion inadecuados o cuando se alteren
injustificadamente los revestimientos exteriores o cualquier elemento caracteristico de la
misma.

Cualquier actuacidén que se realice sobre construcciones / edificaciones / instalaciones con
valores etnograficos o arquitectdnicos a proteger, se respetardn tanto su tipologia constructiva,
asi como los materiales empleados originariamente en la carpinteria, en los revestimientos, en
las cubiertas, etc.

En zonas A, Bay Bb1.1 y Bb1.2 PORN del PIOLP se admite la rehabilitacion y/o reconstruccion
de las edificaciones preexistentes, con valor etnografico o arquitectdnico, prohibiéndose la
implantacién del uso residencial. Se prohiben las ampliaciones.



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 111

10.

11.

12.

13.

14.

En suelo rustico rusticos de proteccion ambiental (RPN, RPP y RPC) coincidente con zonas Bb1.4,
Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, en su caso, se admite la rehabilitacién y/o
reconstruccion de las edificaciones preexistentes, con valor etnografico o arquitectdnico,
prohibiéndose la implantacidn del uso residencial. En caso de que la edificacidén tenga o haya
tenido el uso residencial, se admitirian las ampliaciones, todo segun las condiciones
establecidas en este articulo.

En suelo rustico de proteccidn econdmica (RPA y RPF) coincidente con zonas Bb1.4, Bb2.1,
Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP, en su caso, se admite la rehabilitacién y/o reconstruccion
de las edificaciones preexistentes, con valor etnogréfico o arquitecténico, prohibiéndose la
implantacién del uso residencial. En caso de que la edificacién tenga o haya tenido el uso
residencial, se admitirian las ampliaciones, todo segun las condiciones establecidas en este
articulo.

En suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas Bb2.1y D2.1 PORN del
PIOLP, se admite la rehabilitacion y/o reconstruccién de las edificaciones preexistentes, con
valor etnografico o arquitectdnico, prohibiéndose la implantacidn del uso residencial. En caso
de que la edificacidn tenga o haya tenido el uso residencial, se admitirian las ampliaciones, todo
segln las condiciones establecidas en este articulo.

En suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas Bb1.4, Bb3.2, Bb4.1y
C2.2 PORN del PIOLP, se admite la rehabilitacidén y/o reconstruccidn, y en su caso, la ampliacion
si su destino es residencial.

Para la implantacién del uso turistico en edificaciones preexistentes con valores etnograficos o
arquitectdnicos a proteger, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 6.1 de la ‘Ley 6/2002,
de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion de la actividad turistica en las islas de El Hierro,
La Gomera y La Palma’, ademads de lo establecido en el Capitulo VII ‘Uso Turistico’ del Titulo
Noveno ‘Condiciones generales de los usos en Seulo Rustico’ de las presentes Normas.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, las intervenciones en edificaciones, construcciones e
instalaciones con valor etnografico o arquitectdnico que estén recogidas en el Catalogo
Arquitectdnico del presente PGO, se regiran por lo dispuesto en dicho Catéalogo.

Las infraestructuras que puedan dar servicio a las edificaciones de valor etnografico o
arquitecténico se ajustardn a las siguientes limitaciones:

a) Las infraestructuras de acceso deberan resolverse de acuerdo a lo sefialado al
respecto en el Articulo 72 ‘Condiciones generales para los accesos en Suelo Rustico’
de estas Normas.

b) Las infraestructuras de abastecimiento de energia deberan atender y cumplir con
los criterios de potenciar el ahorro y la eficiencia energética, recurriendo en lo
posible a las energias renovables, fomentando prioritariamente la energia solar,
con especial atencidon a la mayor integracion ambiental de las instalaciones a
incorporar a la edificacion a rehabilitar, y siempre y cuando con ello no se dificulte
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la adecuada conservacién y proteccion de los valores etnograficos o
arquitectdnicos existentes, todo ello en funcién de la categoria/zona, en las que se
admita el uso, de acuerdo con el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico’ y con el articulo 103 ‘Condiciones del uso de
Infraestructura energética’de las presentes Normas.

c) El pertinente proyecto de ejecucion, debera justificar las medidas cautelares que
se adopten para resolver adecuadamente los eventuales impactos derivados de las
infraestructuras de tratamiento de aguas residuales que se requieran para el
correcto funcionamiento de la actividad de uso residencial o turistico en la
edificacidn a rehabilitar, debiendo cumplir en todo caso con las condiciones que se
deriven de la legislacion sectorial aplicable, asi como de la ordenanza municipal que
regule esta materia.

d) Las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes con valor
etnografico o arquitectdnico en suelo rustico se dotaran de sistemas adecuados de
depuracion de vertidos y eliminacién de residuos acordes con la dimension y
naturaleza de la actividad o con capacidad para integrarse en los sistemas que se
prevean a nivel insular, debiendo cumplir en todo caso con las condiciones que se
deriven de la legislacion sectorial aplicable, asi como de la ordenanza municipal que
regule esta materia.

Articulo 59. Condiciones para las construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y
agropecuario vinculadas a las explotaciones agropecuarias

1. Las presentes condiciones serdn de aplicacidn para construcciones e instalaciones situadas en
suelo rustico de proteccidon agraria (RPA) y suelo rustico de asentamiento agricola (RAA)
coincidentes con Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas al uso primario no extractivo deberan cumplir las
disposiciones de la legislacién sectorial que le sea de aplicacidn; la regulacién de las actividades
clasificadas en su caso; y las determinaciones incluidas en el Titulo Noveno ‘Condiciones
generales de los usos en Suelo Rustico’, de estas Normas, y las especificaciones que se expresen
en el resto de apartados de este articulo.

3. No se autorizara ningun tipo de edificacién en aquellas fincas que no se ajusten a las definidas
como unidad minima de cultivo por la legislacion vigente, salvo medidas menores establecidas
para los cuartos de aperos y bodegas artesanales. Ademas de éstas, se admiten edificaciones
para uso ganadero en fincas inferiores a la unidad minima de cultivo.

4. Llas edificaciones, construcciones e instalaciones, vinculadas a las explotaciones agricolas y
agropecuarias no se consideran usos en si mismos, entendiéndose como elementos auxiliares.
La admisidn del uso agricola y agropecuario no implica la de éstas, cuya regulacidn se realizara
conforme a los siguientes articulos.
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5. Enconcordancia con lo dispuesto en el articulo 185.1 de las Normas del PIOLP, las edificaciones
vinculadas a las explotaciones que se ajusten a los usos permitidos en las correspondientes
categorias y zonas OT, se pueden mantener y ampliar si se cumplen los requisitos establecidos
en el Plan General, asi como las determinaciones que establece la legislacién territorial y
urbanistica, y en su caso el Plan Insular.

6. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 185.3 de las Normas del PIOLP, las
construcciones admitidas en cualquiera de las categorias y zonas OT han de justificar la
necesidad en funcién de la explotacién agricola o ganadera salvo usos excepcionalmente
previstos por el presente PGO. Dichas edificaciones deben vincularse a un uso concreto
admitido por el presente PGO.

7. En concordancia con el apartado 185.5 del PIOLP, se distinguen las siguientes construcciones
vinculadas directamente a la explotacidn:

a) Cuartos de aperos.
b) Bodegas artesanales.
c) Almacenes agricolas.

d) Establos o edificaciones ganaderas complementarias a la actividad agricola o
especializada.

8. Condiciones generales de las edificaciones/construcciones e instalaciones admitidas en suelo
rustico:

A. Conforme al articulo 185.4 de las Normas del PIOLP, todas las edificaciones situadas en
suelo rustico de proteccion agraria (RPA) y suelo rustico de asentamiento agricola (RAA)
coincidentes con Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP atenderdn a las siguientes
condiciones.

a) De accesoy posicidn. Las edificaciones deben contar con acceso directo a la red
agricola, la edificacidon se dispondra entre los 10 y los 50 metros de dicho
acceso, siempre que no afecte a suelo de mayor valor agricola o suponga un
importante impacto paisajistico, en cuyo caso se dispondrd lo mas préximo
posible al acceso a dicha red agricola.

b) De implantacion. Se justificara la implantacidn de las edificaciones atendiendo
a:

- Menores impactos paisajisticos.
- Mejor integracién orografica.

- Menores valores agricolas del suelo en que se implante.
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- Menor movimiento de tierras.

c) De agregacion. En las explotaciones que se precise de mas de una edificacion,
estas se dispondran, preferentemente, en un Unico conjunto.

d) De volumen y disposicion de volumenes. Los volimenes edificados seran
simples y se integrardn en las condiciones de pendiente del lugar en que se
ubique. No se admiten alturas superiores a 4 metros en ningln tramo de sus
fachadas. Las medidas se tomaran de suelo a techo, en el punto de arranque
de la cubierta. Justificadamente se admitiran silos, depdsitos u otras
instalaciones especiales que precisen de mayores alturas.

e) Deimagen. Las edificaciones deberan presentar fachadas con acabados tipicos
del lugar en que se emplacen. El proyecto de edificacién ordenara el entorno,
incluyendo tratamiento del suelo y plantaciones u otras obras necesarias para
el acondicionamiento y adecuacion paisajistica del espacio exterior.

f) De paisaje. En ninglin caso se admitiran edificaciones al servicio de la actividad
agricola en puntos altos, en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran
afectar a las visuales desde las carreteras de la red general. Se atenderdn a las
Normas de paisaje del Plan Insular y del planeamiento que lo desarrolle.

B. Todas las construcciones admitidas en suelo rustico de proteccion agraria (RPA) y suelo
rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidentes con Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del
PIOLP se retranqueardan, con caracter general, y salvo excepciones establecidas, en su
caso, en la normativa del PGO, al menos cinco metros (5,00 m.) a los linderos de las
fincas sobre las que se levanten, y diez metros (10,00 m.) medidos a la arista exterior
de cualquier via publica, salvo distancias mayores procedentes de la normativa
sectorial.

C. La pendiente maxima admitida del terreno es del 50 % y nunca afectando a las masas
arbustivas de vegetacién autéctona.

D. En todo caso, la construccién quedara vinculada a la actividad que se desarrolle en los
citados terrenos, debiendo acreditarse la puesta en explotacién de los terrenos que
sirve de soporte a la construccidn, o la acreditacidon del mantenimiento de la actividad
agraria de los mismos.

E. Se prohibe expresamente la utilizacion de contenedores prefabricados para su
utilizacién como instalaciones auxiliares a las explotaciones agricolas y agropecuarias.

Articulo 60. Condiciones especificas para los cuartos de aperos

1. Cuartos de aperos, son edificaciones destinadas al almacenamiento de material basico de uso
agricola.
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2. Seadmite la ejecucidn de este tipo de edificaciones en suelo rustico de proteccidn agraria (RPA)
y suelo rustico de asentamiento agricola (RAA), que se correspondan con las zonas Bb3.2, Bb4.1
y C2.2 PORN del PIOLP, y siempre bajo las condiciones establecidas en estas normas.

4.

Se prohibe expresamente la ejecucidn de este tipo de edificaciones en los suelos rusticos de
proteccion ambiental (RPN, RPP y RPC), en los suelos rusticos de proteccion econdmica (RPF,
RPM y RPI-E) y en todas las zonas A, Ba, B1 y B2 PORN del PIOLP.

Estas edificaciones se atendran a las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

Los cuartos de aperos tendran una superficie maxima de 25 m?2. La altura maxima sera
de 2,20 metros medidos de suelo a techo o arranque interior de la cubierta. Las
aperturas de los cuartos de aperos se limitaran a una puerta y una ventana.

Cuando las fachadas de los cuartos de aperos se acaben con piedra natural, que nunca
podran ser aplacados, podran incrementar la superficie minima hasta un 20%, (30 m?2).

Cuando los cuartos de aperos se dispongan integrados en los bancales se podra
incrementar la superficie minima hasta un 100%, (50 m2), siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

e Que disponga de una unica fachada incorporada al bancal acabada con piedra
natural.

e Que disponga de una cubierta de tierra natural apta para el cultivo. No se
admiten aperturas de ventilacién en dicha cubierta.

No se admitiran cuartos de aperos en fincas con superficie inferior a los 2.000 m?, ni
mas de uno por explotacién. Para posibilitar la construccién de cuartos de aperos en
explotaciones discontinuas podrd constituirse una unidad orgdnica de explotacion
siempre que las fincas se sitien a menos de 2 kildémetros desde donde se construya el
cuarto de aperos y la superficie minima de ésta sea de 1.000 m? o teniendo menor
superficie posea menor valor agricola.

En el caso de que existan o se propongan otras edificaciones no se admiten los cuartos
de aperos, salvo si la edificacion existente tiene uso residencial o turistico legalmente
establecido, pudiendo, en ese caso, ejecutarse la construccién de los mismos.

La ocupacion maxima en la finca es de 30 m? sobre rasante y 50 m? cuando se dispongan
integrados en bancales.

Deberdan, ademads, dar cumplimiento a las condiciones recogidas en el apartado 8 del
articulo 59 ‘Condiciones para las construcciones e instalaciones admitidas en suelo
agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones agropecuarias’ de las presentes
Normas, entre las cuales estan las establecidas en el articulo 185.4 de las normas del
PIOLP.
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Articulo 61. Condiciones especificas para las bodegas artesanales

1. Con caracter general se admiten en todas las zonas donde exista cultivo de vina, o fuera de
éstas, si existe vinculacién a una explotacidn vitivinicola, quedando expresamente prohibidas
en zonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2 y B2 PORN del PIOLP, asi como en las categorias de proteccion
ambientales (RPN, RPP y RPC) y en las categorias de suelo rustico de proteccién econdmica
(RPM y RPI-E).

2. Estas edificaciones se atendran a las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

f)

La superficie minima de las mismas serd de 25 m? con un maximo de 100 m2. En
cualquier caso, deberd quedar justificada la proporcionalidad entre la superficie de
cultivo vinculada y la superficie de la edificacidn.

Por las especiales condiciones paisajisticas de los paisajes de vifia, las bodegas
artesanales, cuando se construyan en los mismos, se dispondran preferentemente
integradas en los bancales de vifia, en cuyo caso se podra incrementar la superficie
minima hasta un 100%, (200 m?2), siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

e Que sdlo disponga de una fachada incorporada al bancal donde las aperturas
se limiten a una puerta y una ventana.

e Que disponga de una cubierta de tierra natural apta para el cultivo. No se
admiten aperturas de ventilacién en dicha cubierta.

e Las alturas maximas seran de 2,20 metros de suelo a techo o arranque interior
de la cubierta, salvo que por el procesado de la uva se justifique la necesidad
de alturas mayores. De manera justificada, bajo rasante, la altura podra ser
mayor a 2,20 metros.

La construccion de bodegas artesanales en zonas de cultivo excluye otras edificaciones.

No se admitirdn bodegas artesanales en fincas con superficie inferior a 1.000 m? estén,
0 no, en zonas de cultivo.

La ocupacion maxima en la finca es de 100 m? sobre rasante y 200 m? cuando se
dispongan integrados en bancales.

Las fachadas se revestiran con piedra basdltica del lugar.

Estas edificaciones tendran que cumplir, ademas, con las condiciones recogidas en el
apartado 8 del articulo 59 ‘Condiciones para las construcciones e instalaciones
admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones
agropecuarias’ de las presentes Normas, entre las cuales estan las establecidas en el
articulo 185.4 de las normas del PIOLP.
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Articulo 62. Condiciones especificas para los almacenes agricolas

1. Incluyen las construcciones destinadas a la manipulacién y almacenamiento de los productos
agrarios donde no existe una transformacion de los mismos.

2. Se admiten, Unicamente, la ejecucion de estas edificaciones, en suelo rustico de proteccidn
agraria (RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, prohibiéndose
expresamente en el resto del territorio municipal. Se deberd justificar el uso concreto en
relacién con la explotacién de la finca.

3. Sdlo se admitirdn si estan vinculados a fincas, UAE, superiores a los 10.000 m?2.

4. Dichas edificaciones no superaran los 400 m? construidos por cada hectarea de explotacidn,
con un maximo de 1.200 m2.

5. La altura maxima sera de 4 metros, salvo necesidad de alturas mayores derivados de la propia
actividad agricola. Se dispondran preferentemente integrados en las pendientes o en los
bancales.

6. Ademds de las condiciones anteriormente expuestas se atenderd a las siguientes:

a) Estas edificaciones tendran que cumplir, ademas, con las condiciones recogidas en el
apartado 8 del articulo 59 ‘Condiciones para las construcciones e instalaciones
admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones
agropecuarias’ de las presentes Normas, entre las cuales estan las establecidas en el
articulo 185.4 de las normas del PIOLP.

b) La superficie de terrenos transformados que se vinculen a la edificacidn, es decir, el
suelo ocupado por la misma y los espacios funcionales, no podran generar muros o
taludes superiores a los establecidos en el Articulo 184 de las Normas del PIOLP,
debiendo construirse mediante mamposteria vista de piedra preferentemente del
lugar.

c) No podranimplantarse edificaciones de almacenes agricolas en los margenes de las vias
cuando interrumpan la deseable continuidad en la percepcidn del paisaje, las vistas
panoramicas y las del mar, desde la red de nivel basico y de nivel intermedio.

d) La ocupacion méxima en la finca es de 1.200 m?2.

Articulo 63. Cuadro resumen de las condiciones generales de edificacién de las edificaciones /
construcciones vinculadas al uso agricola
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RESUMEN DE LAS CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES VINCULADAS AL
USO AGRICOLA
D ARAMETROS CUARTOS DE BODEGAS ALMACENES
APEROS ARTESANALES AGRICOLAS
) ) 2.000 m? , R
SUPERFICIE MINIMA DE EXPLOTACION 0 1.000 m 10.000 m
2 2 2
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 25 m'e 100 m'e 1.200 m’
(2) (9) (11)
2, 2,
OCUPACION MAXIMA 30 m’s 100 m’s 1.200 m?s
(3) (8)
NUMERO DE PLANTAS MAXIMA 1 1 1
ALTURA MAXIMA 2,20m. 2,20 m. 4,00 m.
(5) (5) (12)
RETRANQUEO MINIMO A LINDERO 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m.
RETRANQUEO MINIMO A ViA 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m.
(6) (6) (6)
Zonas donde
RPAy RAA exista cultivo de RPA
ESPACIO DE ADMISIBILIDAD »
(4) vifia (13)
(10)
CONDICIONES DE ACCESO DIRECTO RED VIARIA AGRICOLA
CONDICIONES DE POSICION EN LA FINCA ENTRE LOS 10 Y LOS 50 M. MEDIDOS DESDE LA ViA DE
ACCESO
PENDIENTE MEDIA DEL TERRENO MAX. oo oo c0%
ADMITIDA
NUMERO DE EDIFICACIONES EN LA FINCA (;) (;)

(1) Se admiten vinculaciones discontinuas de fincas situadas a menos de 2.000 m.

(2) La superficie maxima construida serd de 30 m? cuando los cuartos de aperos se revistan con
trasdosado de piedra natural y de 50 m? cuando se dispongan integrados en los bancales de la finca.

(3) La ocupacién maxima en la finca es de 30 m?sobre rasantey 50 m? cuando se dispongan integrados
en bancales.

(4) Cuando coincidan con la zona Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 del PIOLP para las categorias de suelo RPAy RAA.
(5) Medidos del suelo al techo en el arranque interior de la cubierta, conforme al Art. 185.5 a) 1) dela
Normativa del PIOLP.

(6) Medidos a la arista exterior de cualquier via publica, salvo distancias mayores procedentes de la
normativa sectorial.

(7) En el caso de que existan o se propongan otras edificaciones no se admiten.

(8) La ocupacién maxima en la finca es de 100 m? sobre rasante y 200 m? cuando se dispongan
integrados en bancales.

(9) 200 m? cuando se dispongan integradas en los bancales de la finca. Se establece una superficie
minima edificable de 25 m2

(10) Con caracter general se admiten en todas las zonas donde exista cultivo de vifia, o fuera de éstas, si
existe vinculacién a una explotacién vitivinicola, quedando expresamente prohibidas en zonas A, Ba,
Bb1.1, Bb1.2 y B2 PORN del PIOLP, asi como en las categorias de proteccién ambientales (RPN, RPP y RPC)
y en las categorias de suelo rustico de proteccion econémica (RPM y RPI-E).

(11) La superficie maxima construida no puede superar los 400 m? por cada ha. de explotacion con un
méximo de 1.200 m2,

(12) La altura maxima de los almacenes agricolas serd de 4 metros, salvo necesidad de alturas mayores
derivados de |la propia actividad agricola. Se dispondrdn preferentemente integrados en las pendientes o
en los bancales.

(13) Cuando coincidan con la zona Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 del PIOLP para la categoria de suelo RPA.
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Articulo 64. Edificaciones agricolas no vinculadas directamente a la actividad de las explotaciones

1. Conforme al articulo 186.1 de las Normas del PIOLP, son edificaciones no vinculadas a la
explotacién aquellas que no estan al servicio directo de la actividad agricola o ganadera propia
de la misma, o que superan las necesidades internas de la explotacion y ofrecen servicio a otras
explotaciones; tales como almacenes, frigorificos, plantas de empaquetado o industria de
transformacion.

2. Se tratan de edificaciones cuyos usos se identifican con los usos de actividades econdémicas,
dentro de las categorias de usos productivos, logisticos y de almacenamiento definidas en este
PGO.

3. Las actuaciones admitidas en las edificaciones agricolas existentes no vinculadas directamente
a la actividad de las explotaciones que al tiempo de la entrada en vigor del presente PGO
resultasen disconformes con la nueva regulacién sobrevenida, que no se sitlen en zonas Bb3,
Bb4 y C2, identificadas en el Plano N2 [.05.05 ‘Localizacién de Actividad Econémica y Usos
Primarios No Extractivos Existentes’ del presente PGO, se limitardn a la conservacién y al
mantenimiento en cumplimiento del articulo 186.2 de las Normas del PIOLP. A las edificaciones
agricolas existentes no vinculadas directamente a la actividad de las explotaciones incluidas en
las zonas agropecuarias antedichas, se les aplicaran el régimen legal que les corresponda.

4. De acuerdo con el articulo 186.3 de las Normas del PIOLP, las nuevas instalaciones industriales
o de almacenes al servicio de la actividad agricola, distintas a las que sirven a una explotacion
concreta y se ubican en el interior de la misma, se localizardn preferentemente en las areas
agroindustriales o agroganaderas que el PGO ha previsto para este fin. También podran
localizarse en la categoria de suelo rustico de proteccidon agraria (RPA) coincidente con zona
C2.2 PORN del PIOLP, como instalacién de cardcter industrial en suelo rustico, previa
tramitacién legalmente establecida.

5. Condiciones generales:

a) En la implantacién de este tipo de edificaciones agricolas, atendiendo a su mayor
dimension, habra de justificarse especialmente que la solucidon adoptada es la que
menor impacto paisajistico produce, debiéndose resolver, ademas, de un modo
adecuado, las condiciones de funcionalidad y accesibilidad desde el sistema viario
publico. Al respecto serd necesario, acompafiando a la documentacién precisa para su
autorizacion, incorporar un estudio del tramo viario de acceso a la edificacién agraria
desde la red basica y la red intermedia, donde quede acreditada la suficiencia y
funcionalidad para vehiculos pesados, la capacidad del firme, la incidencia sobre los
usos tradicionales de la zona, asi como de las medidas correctoras y obras necesarias
para la adecuacion de dicho tramo viario, cuya ejecucion correra a cargo del promotor.

b) Con caracter general serad de aplicacién lo dispuesto en el apartado 8 del articulo 59
‘Condiciones para las construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y
agropecuario vinculadas a las explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas.
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c¢) Ademas de las condiciones anteriormente expuestas se atendera a las siguientes:

1) Con la finalidad de dimensionar dichas edificaciones se habra de acreditar y
justificar adecuadamente la cuantia de productos agrarios almacenados,
manipulados o fabricados, y comercializados al por mayor, el nimero de
agricultores/ganaderos relacionados con dicha instalacién, la situacién de las
explotaciones, el nimero de trabajadores, la proximidad de otras instalaciones
que presten igual servicio, etc.

2) La superficie minima de la unidad apta para la edificacién se establece en la
unidad minima de cultivo (10.000 m?).

3) Se establece una edificabilidad maxima de 0,15m?/m?2.
4) La altura méxima sera de 4 metros.

5) No podran construirse edificaciones agricolas de este tipo a una distancia
inferior a mil metros (1.000 m.) de otras ya existentes, admitidas por este PGO,
0 que se encuentren autorizadas.

6) Estas edificaciones han de mantener una distancia minima de cien metros (100
m.) de los limites de los Asentamientos Rurales.

7) Estas edificaciones son incompatibles con el turistico dentro de la misma finca.

d) Conforme al Art. 67.5.d), del TRLotc-Lenac, en ausencia de Normas Técnicas de
Planeamiento Urbanistico, y hasta tanto se formulen las mismas, pueden ser objeto de
Calificacion Territorial (CT) las actividades e instalaciones industriales sin trascendencia
territorial y de escasa dimension, que resulten accesorias a las de caracter agricola y
ganadera, entre otras. A tal efecto, se entiende que las edificaciones no vinculadas
directamente a la actividad agricola o ganadera de las explotaciones (almacenes,
frigorificos, plantas de empaquetado o industria de transformacién) se pueden
considerar sin transcendencia territorial y de escasa dimensién, si cumpliendo con las
condiciones establecidas en el presente articulo 64, su superficie construida total no
supere los 400,00 m2. Estas edificaciones se incluirian dentro de las actividades
econdmicas, en la categoria | de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento.

Articulo 65. Condiciones especificas para los cerramientos de fincas, vallados y muros
cortavientos

1. De conformidad con la Norma Directiva de la Directriz 58.2.f), no se permitiran en general los
vallados de fabrica salvo en Asentamientos Rurales y, excepcionalmente, vinculados a
explotaciones pecuarias o determinadas explotaciones agricolas tecnolégicamente avanzadas.

2. En las zonas A y Ba PORN del PIOLP, no se admiten los vallados de ningun tipo por sus
condiciones de alta naturalidad.
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3. Salvo en la categoria de suelo rustico de proteccidon natural (RPN) y fuera de las zonas A, Ba,
Bb1y Bb2 PORN del PIOLP, en el supuesto de que se pretenda el vallado o cerramiento de una
finca, sin estar éste vinculado a ninguno de los usos y actos constructivos permitidos o
autorizables, éstos se ejecutaran bajo las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

f)

El vallado deberd comprender la totalidad o parte perimetro de la finca. No caben
vallados o cerramientos parciales ni subdivisiones dentro de la finca.

Nunca se colocara sobre los muros existentes, si estos son de mamposteria de piedra
seca, por ser como norma general elementos caracteristicos del paisaje, y con el fin de
no desvirtuarlos.

Siempre se debe garantizar la conectividad ecoldgica, y no se ejecutaran a consta de la
eliminacion de vegetacion protegida o autdctona.

Estos deben ser transparentes y totalmente diafanos utilizando elementos metalicos o
madera.

También se admiten setos de plantas autéctonas o propias del lugar.
La altura total del vallado o cerramiento, en cualquier caso, no superara 1,60 m.

Se respetara el entorno de proteccién de los elementos catalogados, es decir su
envolvente, para lo cual se precisa autorizacion del drea competente que evalle los
efectos sobre dichos elementos.

4. En las zonas Bb1.1, Bb1.2, Bb1.4 y Bb2.1 PORN del PIOLP, no coincidentes los suelos rusticos
categorizadas como suelo rustico de proteccidon Natural (RPN), suelo rustico de proteccidn
paisajistica (RPP) y suelo rustico de proteccion cultural (RPC):

a)

b)

Se admitird en su caso el mantenimiento y conservacion de los vallados y cerramientos
existentes, siempre y cuando estén vinculados a los usos admitidos en las zonas y
categorias correspondientes, de acuerdo con el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de
las distintas categorias de Suelo Rustico’ de las presentes Normas, y los mismos se
hayan ejecutado con materiales propios del lugar y no estén realizados con elementos
de fabrica. Su altura no superara los 2,00 m., debiendo ser en mas de un 50% de su
altura transparentes y totalmente diafanos.

Se admiten como elemento de vallado o cerramiento los setos de plantas autdctonas o
propias del lugar, y siempre que estén vinculados a los usos admitidos en la zona y
categoria de suelo, de acuerdo con el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico’ de las presentes Normas.

Se admitird la ejecucién de vallados o cerramientos totalmente diafanos vy
transparentes y siempre que estén vinculados a los usos admitidos en la zona vy
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d)

e)

f)
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categoria de suelo, de acuerdo con el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico’ de las presentes Normas.

Sea cual sea el tipo de vallado o cerramiento de los admitidos, la altura total no debe
superar los 2,00 m.

Nunca se colocara un vallado o cerramiento sobre los muros existentes si estos son de
mamposteria de piedra seca, por ser como norma general elementos caracteristicos
del paisaje, y con el fin de no desvirtuarlos.

Siempre se deberd garantizar la conectividad ecoldgica.

Se respetard el entorno de proteccidn de los elementos catalogados establecido en la
ficha correspondiente del Catalogo de Proteccién y Ambitos Arqueoldgicos, para lo cual
se precisa autorizacién del area competente que evalle los efectos sobre dichos
elementos.

5. En las categorias de suelo rustico de proteccidn agraria (RPA) y suelo rustico de asentamiento
agricola (RAA), coincidente con Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP:

a)

b)

d)

e)

Se admitiran los vallados vinculados a los usos agricolas y agropecuarios admitidos y
conforme se establece en el articulo 184.d) de las normas del PIOLP fijando una altura
total maxima de 2,00 m., empleando en la parte no opaca elementos transparentes.

Solo en los casos en que se admita la agricultura intensiva y se justifique por razones
propias del cultivo, se podran emplear vallados tipo celosia, sobre el muro opaco,
pudiendo tener el vallado una altura total de 2,50 m. en los linderos de vientos
dominantes.

No se ejecutaran a consta de la eliminacidn de vegetacidon protegida o autdctona.

Nunca se colocara un vallado o cerramiento sobre los muros existentes si estos son de
mamposteria de piedra seca, por ser como norma general elementos caracteristicos
del paisaje, y con el fin de no desvirtuarlos.

Se respetara el entorno de proteccién de los elementos catalogados, es decir su
envolvente, para lo cual se precisa autorizacion del drea competente que evalle los
efectos sobre dichos elementos.

6. En las categorias de suelo rustico de asentamiento rural (RAR):

a)

b)

Se admitiran los vallados vinculados a los usos definidos en el articulo 162 ’Suelo
Rustico de Asentamiento Rural (RAR)’ de las presentes Normas. Su altura no superara
los 2,00 m., siendo en mds de un 50% de su altura transparentes y totalmente diafanos.

Se admite cualquier tipo de vallado definido en los anteriores apartados de este
articulo, pudiendo emplearse, ademas, los cerramientos de fabrica en la parte opaca.
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7.

10.

c) Se respetard el entorno de proteccidon de los elementos catalogados, es decir su
envolvente, para lo cual se precisa autorizacidon del drea competente que evalle los
efectos sobre dichos elementos.

En el caso de vallados de estanques, depdsitos de agua, aljibes y balsas, propios de una finca,
donde se admita la implantaciéon de los usos agricolas o agropecuarios, de acuerdo con el Titulo
Décimo ‘Régimen especifico de las distintas categorias de Suelo Rustico’ de las presentes
Normas, éstos deberdn vallarse en condiciones de seguridad. Se ejecutaran en aquellas zonas
que sean accesibles mediante cerramiento de valla metdlica con una altura minima de dos
metros (2,00 m.).

La ejecucion de rediles para el confinamiento del ganado se admitird en la categoria de suelo
rustico de proteccion agraria (RPA) y suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente
con Bb3.2,Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP y en las zonas de pastoreo recogidas en el plano 1.05.08
‘Usos de las actividades econdmicas y usos primarios no extractivos’ del presente PGO. Se
ejecutard mediante cerramientos ligeros y provisionales construidos mediante estacas
(metalicas o de madera) hincadas en el terreno natural y completados mediante alambradas o
mallas metdlicas o tablas de madera. La altura maxima de este tipo de vallado no superard un
metro con cincuenta centimetros (1,50 m) pudiéndose superar esta altura justificadamente, en
funcion de la seguridad del ganado a confinar.

Los vallados y cerramientos en las carreteras deberdan cumplir los retranqueos y condiciones
que para éstos establezca la legislacidon sectorial correspondiente. Los vallados deberan ser
totalmente transparentes y hasta una altura de 2,00 m., no interfiriendo con la seguridad de la
via.

Los vallados y cerramientos en los caminos deberan retranquearse como minimo tres metros
(3,00 m.) ala arista exterior de éstos. Los vallados deberan ser totalmente transparentes y hasta
una altura de 2,00 m.

Articulo 66. Condiciones especificas para los invernaderos

Se consideran invernaderos aquellas instalaciones y elementos destinados a la proteccidon de
cultivos, definidos como instalaciones provisionales destinadas a cultivos intensivos o forzados.
En funcidn del tipo de cultivos que alberga se distingue entre:

a) Invernaderos para especies subtropicales, dedicados al cultivo de platano, papaya,
mango y otros. Son los invernaderos cubiertos con mallas o plastico presentes en las
areas de platanera de La Palma.

b) Invernaderos para cultivos horticolas, dedicados al cultivo de hortalizas, frutas, plantas
ornamentales y setas.

En funcién del tipo de invernadero, las categorias de suelo establecidas por el PGO vy la
Zonificaciéon PORN del Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP) se establecen los
siguientes criterios:
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En concordancia con el articulo 188.2.a) de las Normas del PIOLP, los invernaderos para
especies subtropicales se prohiben en el municipio de Garafia.

Los invernaderos para cultivos horticolas se admitirdn Unicamente en la categoria de
Suelo Rustico de Proteccidon Agraria (RPA) coincidente con zona Bb3.2, Bb4.1 y C2.2
PORN del PIOLP quedando prohibidos en el resto del término municipal.

3. De acuerdo con el articulo 157 ‘Suelo Rustico de Proteccidon Agraria (RPA)’ de las presentes
Normas se prohibe la instalacién de invernaderos en una franja de 25 metros desde el limite de
los espacios naturales protegidos.

4. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 188.2.c) de las normas del PIOLP, los
invernaderos existentes situados fuera de la categoria de suelo en las que se admite por este
PGO [Suelo Rustico de Proteccién Agraria (RPA) coincidente con zona Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN
del PIOLP], podran continuar su actividad hasta el cese de la misma quedando en “situacién
legal de consolidacion”, salvo los situados en Zonas Ay Ba PORN del PIOLP en las que quedaran
en “situacién legal de fuera de ordenacion”.

5. Condiciones generales de implantacién:

a)

b)

d)

f)

h)

Los invernaderos que se situen en el limite o en la proximidad de las carreteras de la
red basica, no han de obstaculizar en ningun caso la apertura visual aguas abajo, por lo
gue la cubierta no superara la cota de la rasante de la carretera de referencia.

Los invernaderos que se sitlen en el limite con vias de la red basica o intermedia,
guardaran las distancias establecidas por la legislacidn de carreteras aplicables.

La separacién a los caminos de la red viaria agricola serd como minimo de 3,00 metros,
espacio que se cultivard o se plantara con arboles o vegetacidn arbustiva.

Los retranqueos a linderos con las fincas colindantes podran ser de cero metros (0,00
m.).

Los nuevos invernaderos se adaptaran a los bancales existentes. No se admitiran
nuevos invernaderos en pendientes superiores al 50%, ni donde su implantacion
comporte nuevos abancalamientos que precisen taludes o muros de contencidn
superiores a 4,00 metros.

La altura del invernadero se justificara en funcion del tipo de cultivo y se realizara con
materiales ligeros y cubierta preferentemente traslucida.

Para la introduccidn de cultivos horticolas en invernaderos se exige una finca minima
de 1.000 m?, de los que sélo se podrad ocupar el 50% de la misma con cultivos bajo
techo.

El tamafio méaximo de un invernadero para cultivos horticolas se establece en 1.000 m?.
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i) La concesién de una licencia para invernadero supondra un compromiso estricto de
mantenimiento de la instalacion por parte del solicitante. Se prohibe el quemado como
sistema de eliminacién de plasticos y restos metdlicos. El Ayuntamiento podra solicitar
garantias econdmicas a tal efecto, pudiendo clausurar la actividad cuando estas
medidas resulten insuficientes.

j) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 143.3 de las normas del PIOLP, las
licencias para la instalacién de invernaderos u otras obras relacionadas con el
mantenimiento, ampliacién o reestructuraciéon de instalaciones agrarias incluiran el
plan de tratamiento de los plasticos y otro material de desecho. El Ayuntamiento podra
exigir fianzas para garantizar la correcta gestion de estos residuos.

Articulo 67. Condiciones especificas para la red de distribucién de agua para riego, propias de una
finca vinculada al uso agropecuario

1. Se permitirdn, en las categorias/zonas en las que se admite el uso agropecuario de acuerdo con
las presentes normas, las acequias, abrevaderos y cantoneras, asi como las conducciones de
agua para el riego u otras canalizaciones auxiliares al uso agropecuario, de modo accesorio o
complementario a fincas o explotaciones determinadas, segun las siguientes condiciones:

a) Estas conducciones de agua deberan generar el menor impacto posible, por lo que con
caracter general serdn preferentemente enterradas.

b) Las conducciones entubadas que no puedan ser enterradas deben producir el minimo
impacto visual posible por lo que se buscardn recorridos o soluciones tendentes a
conseguir este objetivo. En el proyecto debera justificarse debidamente este aspecto.

2. Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite el
mantenimiento de la agricultura tradicional existente/intensiva existente o explotaciones
ganaderas, no se admitird la ejecucidon ex novo de estas redes, solo su mantenimiento y
conservacion.

3. Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite la
implantacidén ex novo de la agricultura tradicional/intensiva o explotacidén ganadera, se admitira
la ejecucidn ex novo de estas redes, bajo las condiciones establecidas en el presente articulo.

Articulo 68. Condiciones especificas para los estanques, depdsitos de agua, aljibes y balsas,
propias de una finca vinculada al uso agropecuario

1. Se permitiran, en las categorias/zonas en las que se admite el uso agropecuario de acuerdo con
las presentes normas, los estanques, depésitos de agua, aljibes y balsas como construcciones
complementarias al uso agropecuario, de modo accesorio o complementario a fincas o
explotaciones determinadas, segun las siguientes condiciones:
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Estas construcciones deberan situarse en el lugar menos fértil de la finca, o bien en el
de menor idoneidad para el cultivo, salvo cuando se provoque un mayor efecto
negativo, de caracter ambiental y/o paisajistico.

Deberan estar enterrados o semienterrados, y no superaran los dos metros (2,00 m.)
de altura medidos sobre cualquier punto del terreno. La parte vista se revestira de
piedra o en su defecto se emplearan colores que lo integren en el paisaje, o se
recubriran de vegetacion en el caso de taludes de tierra, en balsas.

El proyecto de construccidn se incluird la restauraciéon de impactos que cause su
construccion.

Su dimensionado ha de ser el adecuado y proporcional al uso y a las necesidades de la
explotacién o explotaciones a las que se vinculen.

Estas construcciones tendran la condicién de aisladas, y deberdn mantener una
distancia minima de seguridad a las edificaciones y construcciones existentes, propias
o ajenas. Esta distancia se fijard en el proyecto en funcién de las caracteristicas de la
obra, su emplazamiento, riesgos potenciales y en ningln caso sera inferior a 50,00 m.
de otras edificaciones situadas a cota igual o inferior, tanto de la misma finca como en
las colindantes.

Para los aljibes se establece una separacién minima a los linderos de 5,00 m. y de 5,00
m. a borde de caminos

Para los depdsitos de agua y los estanques se establece una distancia minima de 2,00
m. a los linderos que podra reducirse previo acuerdo entre colindantes, y una distancia
minima de 5,00 m. a borde de caminos.

Para las balsas la separacion a los linderos sera la necesaria para garantizar la seguridad
constructiva de los taludes, y una distancia minima de 5,00 m. a borde de caminos.

En cuanto al vallado de estas construcciones se estard a lo establecido en el articulo 65
'Condiciones especificas para los cerramientos de fincas, vallados y muros cortavientos'
de las presentes Normas al respecto de los mismos.

Para su implantacion habran de cumplirse, ademas, las condiciones establecidas en el
apartado 8 del Articulo 59 'Condiciones para las construcciones e instalaciones
admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones
agropecuarias' de las presentes Normas.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite el

mantenimiento de la agricultura tradicional /intensiva o explotaciones ganaderas, no se

admitira la ejecucidn ex novo de estas construcciones, solo su mantenimiento y conservacion.
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3. Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite la
implantacidn ex novo de la agricultura tradicional/intensiva o explotacidn ganadera, se admitira
la ejecucién ex novo de estas construcciones, bajo las condiciones establecidas en el presente
articulo.

Articulo 69. Condiciones especificas para la construccion de los cuartos para instalaciones de
riego propias de una finca vinculada al uso agricola o agropecuario

1. Comprende aquellas construcciones necesarias para albergar los elementos de valvuleria, de
distribucidn hidraulica, de rotura de presion, las abonadoras, las bombas de impulsién, los
cuadros eléctricos, etc., necesarias para las explotaciones agrarias o agropecuarias.

2. Las edificaciones seran del tamafo imprescindible para albergar los equipos, maquinarias e
instalaciones, tales como las bombas, la valvuleria, los cuadros eléctricos, etc., para el necesario
funcionamiento y mantenimiento del sistema de riego o instalaciones a las que de servicio. Por
lo tanto, su dimensionado ha de ser el adecuado y proporcional al uso y a las necesidades de la
explotacién a la que se vinculen.

3. Estas edificaciones se construiran preferentemente subterraneas o encastradas en muros de
contencidn, y cuando haya que construirse en condiciones distintas a las expresadas, se debera
justificar suficientemente esta imposibilidad, debiéndose revestir mediante trasdosado de
piedra del lugar y cubierta ajardinada o inclinada de teja ceramica.

4. Habran de situarse en el lugar menos fértil de la finca, o bien en el de menor idoneidad para el
cultivo, salvo cuando se provoque un mayor efecto negativo, de caracter ambiental y/o
paisajistico.

5. Para su implantacién habran de cumplirse las condiciones establecidas en el apartado 8 del
Articulo 59 'Condiciones para las construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y
agropecuario vinculadas a las explotaciones agropecuarias' de las presentes Normas.

6. Estas construcciones tendran una superficie construida maxima de a 10,00 m2. Cuando las
fachadas se acaben con piedra natural, que nunca podran ser aplacados, podran incrementar
la superficie construida maxima hasta un 20% mas, es decir, hasta 12,00 m?2 construidos.

7. Sise necesitara mas superficie construida de la indicada en el apartado anterior, por razones
justificadas de la explotacién, se deberd integrar ineludiblemente en un bancal, siendo la
superficie maxima construida de 20,00 m?y cumplir, ademads, las siguientes condiciones:

a) Que su fachada, al estar incorporada al bancal, debe estar acabada con piedra natural
como la del bancal para su integracion en el mismo.

b) Que dispongan de una cubierta de tierra natural apta para el cultivo. No se admiten
aperturas de ventilacion en dicha cubierta.
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En cualquier caso, las aperturas de huecos, de acceso y ventilacidn, se limitaran como maximo
a una puerta y a un ventanuco de 30 x 30 cm de tamafio maximo.

La altura maxima para todas las fachadas sera de 2,20 m. medidos de suelo a techo o arranque
interior de la cubierta.

No se admitiran cuartos de bombas en explotaciones con superficie inferior a los 2.000 m?, ni
mas de uno por explotacidn.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite el
mantenimiento de la agricultura tradicional/intensiva o explotaciones ganaderas, no se
admitird la ejecucidn ex novo de estas construcciones, solo su mantenimiento y conservacién.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite la
implantacidn ex novo de la agricultura tradicional/intensiva o explotacidn ganadera, se admitira
la ejecucién ex novo de estas construcciones, bajo las condiciones establecidas en el presente
articulo.

Articulo 70. Condiciones especificas para las conducciones eléctricas propias de una finca
vinculada al uso agropecuario y otros usos admitidos en suelo rustico

Comprende las redes eléctricas de caracter lineal destinadas a resolver las necesidades de
suministro a usos, edificaciones/construcciones o instalaciones, que conforme al Titulo Décimo
'Régimen especifico de las distintas categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas sea
admisible su implantacién y/o mantenimiento. Estas preferentemente deben ser enterradas y
se conectardn a la red general de suministro que se encuentre al pie de la finca, discurriendo,
por lo tanto, por el interior de la misma.

Las intervenciones relativas a la implantacion o mantenimiento de estas lineas/redes eléctricas,
conllevan las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanente,
necesarias para su ejecucion, o en su caso, para su mantenimiento, en condiciones adecuadas
de servicio.

Las lineas eléctricas que no puedan ser enterradas, es decir, que tengan que ser ejecutadas de
manera aérea, deben producir el minimo impacto visual posible por lo que se buscardn
recorridos o soluciones tendentes a conseguir este objetivo. En el proyecto deberd justificarse
debidamente este aspecto y la imposibilidad de su enterramiento.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que los usos, las
edificaciones/construcciones o instalaciones, a los que se pretenda daran suministro eléctrico,
se encuentren en "situacion legal de fuera de ordenacion", no se admitira la ejecucidn ex novo
de estas lineas/redes eléctricas, solo su mantenimiento y conservacion, en caso de existir.
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Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que los usos, las
edificaciones/construcciones o instalaciones, a las que se pretenda daran suministro eléctrico,
se encuentren dentro de ordenacidon, conforme a lo establecido en estas normas, o en
"situacion legal de consolidacion" se admitird la ejecucidn ex novo de estas lineas/redes
eléctricas para dar servicio a las mismas, bajo las condiciones establecidas en el presente
articulo.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite ex
novo los usos, las edificaciones/construcciones o instalaciones, a las que se pretenda daran
suministro eléctrico, se admitird la ejecucion ex novo de estas lineas/redes eléctricas para dar
servicio a las mismas, bajo las condiciones establecidas en el presente articulo.

Articulo 71. Condiciones especificas para las areas para la elaboraciéon de compost propias de una
finca vinculada al uso agropecuario

4.

Comprende la actividad de compostaje, entendido como proceso de transformacion de la
materia organica procedente de una explotacién o explotaciones concretas, para obtener
compost, es decir, abono natural para utilizar en dicha explotacidn/es. Esta actividad se
considera complementaria al uso agricola y agropecuario, pero si el producto obtenido tiene
como finalidad su comercializacién, al tratarse de una actividad econdémica, su regulacion
guedara fuera de lo establecido en el presente articulo.

El compost se elabora con restos vegetales, productos de las cosechas y de la poda, restos
organicos (heces de animales), etc. No necesariamente toda la materia organica debe proceder
de la explotacidn o explotaciones para las que se va a elaborar dicho abono, pudiendo aportarse
otros elementos ajenos a las mismas.

El ejercicio de la actividad comprende la ejecucién de los siguientes elementos constructivos:

e Unasolera base de hormigdn masa fratasada. Esta solera ha de estar impermeabilizada
y bien delimitada para que no haya vertido de lixiviados al terreno y debe poseer un
sistema de evacuacion a un depdsito (de dimensiones adecuadas) que los recoja. Esta
se retranqueara al menos 2,00 m. de los linderos de las fincas sobre las que se
implanten, pudiendo reducirse previo acuerdo entre colindantes, y 10 m. medidos a la
arista exterior de cualquier via publica, salvo distancias mayores procedentes de la
normativa sectorial.

e Puntos de agua suministro de agua.
e Espacio de maniobra de carga y descarga de vehiculos.

En todo caso las dimensiones de las instalaciones precisas para desarrollar este compost habran
de adecuarse a las caracteristicas productivas de la explotacién agropecuaria, debiendo
justificarse su tamafio y necesidad.
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Se podria admitir, justificando su necesidad, una pequefia estructura ligera, que sustente un
cobertizo, solo para el almacenamiento de dicho compost y los Utiles necesarios para su
elaboracion. En todo caso, estas estructuras deberdn realizarse mediante materiales ligeros,
facilmente desmontables, tales como las estructuras tubulares de acero galvanizado con
cubiertas de planchas o material p
permitiéndose en ningln caso las estructuras de hormigdn o de perfileria de acero de gran
inercia, las fabricas de bloques, ni las cubiertas pesadas y semi pesadas. La altura de estos
cobertizos no podrd superar la altura de 4,00 m. Para estos cobertizos se establece una
separacion minima a los linderos de 5,00 m y 10,00 m. medidos a la arista exterior de cualquier
via publica, salvo distancias mayores procedentes de la normativa sectorial.

astico tensado mediante alambres de invernaderos, no

Las instalaciones para la realizacidon de compost se ejecutaran en la zona de la finca que tenga
una menor aptitud agricola o bien que presente una mayor degradacién, y a su vez produzca el
menor impacto paisajistico, una mejor integracion orografica y el menor movimiento de tierra.

En ningln caso se admitiran construcciones para la elaboracién de compost al servicio de la
explotacién agropecuaria en puntos altos, en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran
afectar a las visuales desde las carreteras de la red general, debiendo atenderse a las normas
de paisaje del Plan Insular y del planeamiento que lo desarrolle. Se estara en todo caso, a las
condiciones generales de adecuacién paisajisticas previstas en el presente PGO.

Para la ejecucién de vallados para este uso se estara a lo dispuesto en el articulo 65 ‘Condiciones
especificas para los cerramientos de fincas, vallados y muros cortavientos’ de las presentes
Normas y en funcién de la categoria/zona OT en que se ubique la finca.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite el
mantenimiento de la agricultura tradicional existente/intensiva existente o explotaciones
ganaderas, no se admitira la ejecucidén ex novo de estas instalaciones, solo su mantenimiento y
conservacion.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas
categorias de Suelo Suelo Rustico' de las presentes Normas se contemple que se admite la
implantacidn ex novo de la agricultura tradicional/intensiva o explotacidn ganadera, se admitira
la ejecucidn ex novo de estas instalaciones, bajo las condiciones establecidas en el presente
articulo.

Articulo 72. Condiciones generales para los accesos en Suelo Rustico

1.

Se establecen las siguientes condiciones generales para los accesos en suelo rustico:

a) Se admiten las obras de mantenimiento, conservacién y adecuacion paisajistica de las
vias y caminos existentes.

b) Para la apertura de nuevos viarios en las zonas A y Ba PORN serd de aplicacién lo
establecido en el articulo 36 ‘Proteccidn de los habitats y de la flora y la fauna silvestre’
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y en el apartado 1 de la Disposicién Adicional Unica ‘Prevencién de riesgos sismicos,
geoldgicos, meteoroldgicos y otros’ de las presentes Normas de Ordenacion
Estructural.

c) Enlaszonas A, Ba, Bbl.1y Bb1.2 PORN del PIOLP, en razén de los valores ambientales
propios de la misma se prohibe la realizacién de nuevos accesos.

d) No podra autorizarse la apertura de nuevos viales, caminos y pistas de uso publico si
no estan identificados de forma expresa en los instrumentos de planeamiento
territorial o en este PGO, con los condicionantes que para ello se establecen en este
articulo y en la ordenacién pormenorizada de los ambitos donde se establece dicha
ordenacion, preservando en todo caso el caracter de las vias de comunicacién en suelo
rustico y limitando la accesibilidad al viario intermunicipal, de conformidad con lo
establecido en la Directriz 98.6 de las Directrices de Ordenacién General.

e) Se garantizara el respeto de los accesos, tales como caminos a pie de uso publico,
caminos reales, o senderos turisticos, de modo que cualquier obra que afecte a los
mismos respete sus condiciones preexistentes. En caso de cruce por pistas, carreteras
u otras infraestructuras se resolvera la continuidad del camino, manteniendo como
minimo su calidad ambiental y sus materiales de construccion originales. Se deberan
adoptar las medidas necesarias para que la sefalizacidn de los eventuales riesgos que
puedan comportar la utilizaciéon de senderos cumpla con lo establecido en el articulo
18.4 de la Ley 7/1995 de Ordenacion del Turismo de Canarias.

f) Para conseguir una adecuada integracion en el paisaje, la franja de rodadura de los
caminos, en el caso de ubicarse en Suelos Rusticos de Proteccion Ambiental, serd
preferentemente con acabado natural, pudiendo, justificadamente, en los Suelos
Rusticos de Proteccion econdmica o Suelos Rusticos de Asentamiento, ser asfaltada o
de color oscuro.

g) En Suelo Rustico de Asentamiento sélo se permitiran aquellos accesos previstos en los
Planos de Ordenacién del presente PGO.

h) Se prohibe la apertura de nuevas vias para la creacién del colmenar, debiéndose apoyar
éstos en la red viaria existente, fundamentalmente las de la red viaria agricola.

2. Condiciones de admisibilidad de los accesos en suelo rustico:

a) Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las
distintas categorias de Suelo Rustico’ de las presentes Normas se contemple que los
usos, las edificaciones/construcciones o instalaciones, se encuentren en “situacidn
legal de consolidacién”, no se admitird la ejecucidn ex novo de accesos a los mimos,
solo su mantenimiento y conservacién, en caso de existir dichos accesos, bajo las
condiciones establecidas en el presente articulo.
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Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las
distintas categorias de Suelo Rustico’ de las presentes Normas se contemple que los
usos, las edificaciones/construcciones o instalaciones, a las que se pretenda dar acceso
rodado, se encuentren dentro de ordenacion, se admitird la ejecucion ex novo de
dichos accesos, o su ampliacién en caso de existir, bajo las condiciones establecidas en
el presente articulo.

3. Condiciones generales para las intervenciones de mantenimiento, conservacién o adecuacion
paisajistica de las vias y caminos existentes.

a)

b)

d)

Se considerardn accesos existentes los grafiados en los correspondientes planos del
presente PGO u oficiales, tales como Catastrales, de Carreteras o Militares, de caminos
rurales, pistas y senderos existentes a la entrada en vigor del presente documento.

Dichas obras deberdn atender a la restitucidon de las condiciones originales del area
ocupada y cuando comporten movimientos de tierras, debera asegurarse la restitucion
de las condiciones previas, incluyendo en su caso la replantacién de especies vegetales
propias de la zona.

El ancho maximo de la banda de rodadura de los caminos de acceso sera de 5,00
metros.

El tratamiento de los bordes serd cuidado y de manera que permita la aparicion de
vegetacion y la plantacién de arboles o arbustos.

4. Condiciones generales para la nueva ejecucion o ampliacion de accesos en suelo rustico:

a)

b)

Cuando se admita realizar la apertura de nuevos accesos, éstos se realizaran con el
minimo movimiento de tierras posible y discurriran preferentemente por laderas de
pendiente menor o igual al 30% para evitar cortes y terraplenes excesivos en el terreno.
En cualquier caso, los desniveles entre rasante del viario y talud natural no superaran
los 3,00 metros y, si en alglin punto se superara, se habra de justificar y tratar
adecuadamente su correccion.

El ancho maximo de la banda de rodadura de los caminos de acceso sera de 5,00
metros. El tratamiento de los bordes serd de manera que permita la aparicién de
vegetacion y la plantacién de arboles o arbustos.

5. Condiciones particulares para la nueva ejecuciéon o ampliacién de accesos vinculados a los usos
agricolas y/o ganaderos:

a)

Se trata de elementos y obras auxiliares vinculadas al servicio de dichas explotaciones,
por lo tanto la apertura de acceso en cumplimiento de las determinaciones contenidas
en el articulo 66.4 del TR Lotc y Enc, deben concurrir las siguientes circunstancias: ser
necesario para la explotacién agraria que se desarrolla, debiendo guardar proporcion
con la extensidén y caracteristicas de la misma, quedando el acceso en todo caso
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b)

vinculado con la explotacidon agropecuaria que se desarrolle en los terrenos a los que
sirve.

Se deberd acreditar la puesta en explotacion en los terrenos que sirve de soporte al
nuevo acceso, o la acreditacién del mantenimiento de la actividad agraria de los
terrenos.

Articulo 73. Unidad Apta para la Edificacion (UAE)

A los efectos de la aplicacion de esta Normativa, y de conformidad con lo dispuesto en el Anexo del
TR Lotc y Enc, se define como Unidad Apta para la Edificacion el suelo natural clasificado como suelo
rastico de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacién afecto a la
edificacidn y/o construccion permitida, conforme a cada categoria de suelo rustico y en todo caso
a la legislacién administrativa reguladora de la actividad a la que se vaya a destinar la edificacion.

Articulo 74. Segregaciones y parcelaciones en suelo rustico

1. De conformidad con lo preceptuado en el articulo 80 del TR Lotc y Enc:

a)

b)

Tendradn la consideracion legal de parcelacidn, con independencia de su finalidad
concreta y de la clase de suelo, toda divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas lotes nuevos independientes.

Toda parcelacion precisara licencia municipal previa. No podra autorizarse ni inscribirse
escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacidn sin la
aportacién de la preceptiva licencia municipal, que los notarios deberan testimoniar
integramente en aquélla.

La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de
asentamientos delimitados por el planeamiento, deberd respetar el régimen de
unidades minimas de cultivo. Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia
municipal, informes favorables de la Consejeria competente en materia de agricultura,
salvo que las parcelas resultantes de la segregacién o division fuesen superiores a la
unidad minima de cultivo.

2. Cualquier divisidn simultanea o sucesiva de terrenos clasificados como suelo rustico en dos o

mas lotes nuevos independientes y adscritos a la categoria de asentamiento rural o agricola
debera respetar la Unidad Apta para la Edificacion establecida para las citadas categorias de
asentamientos rurales o agricolas.

3. Quedan prohibidas las segregaciones o divisiones en el resto del suelo rustico inferiores a la
Unidad Minima de Cultivo, esto es a 10.000 metros cuadrados.
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Articulo 75. Unidad Apta para la Edificacién Turistica (UAET)

La unidad apta para la edificacidn turistica (UAET) es el espacio de referencia para toda actuacién
turistica en suelo rustico, sujeta a las determinaciones dadas por la ordenaciéon territorial y
urbanistica, a la cual queda vinculada la edificacién permitida.

Cuando se afecten terrenos para componer la UAET, ésta se compondra por una o varias fincas de
naturaleza rustica conformando unidad territorial, de tal modo que solamente podra existir ruptura
o falta de colindancia entre partes cuando sea debido a la existencia de elementos lineales de
infraestructura o cauces publicos (carreteras, pistas, caminos, canales o cauces de barrancos). Las
superficies de los terrenos de dominio publico comprendidos en la UAET asi constituida, no serviran
para computar aprovechamiento alojativo turistico.

Articulo 76. Condiciones generales para el uso turistico en Suelo Rustico

1. El uso turistico alojativo en Suelo Rustico cumplird la exigencia minima de categoria turistica
respecto a los distintos tipos de alojamientos por su dimensidn, las diferentes modalidades,
tipologias y los determinados productos turisticos establecidos en el siguiente cuadro de la
Norma 10 del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de la Isla de La
Palma (PTETLP) adaptado al Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y al Decreto 232/2010, de 11 de
noviembre, por el que se establece el régimen aplicable en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palma a los establecimientos turisticos en suelo rustico.
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IMPLANTACION ALOJATIVA EN SUELO RUSTICO

CLASIFICACION TURISTICA

CAPACIDAD NORMATIVA - - .
ALOJATIVA ESPECIFICA MODALIDAD TIPOLOGIAS MODALIDAD ESPECIFICA CATEGORIA
POSIBILIDADES ADMISIBLES PRODUCTO TURISTICO TURISTICA
LEY 6/2002 art. 7.2.a)1) ESTAB. DE CASA RURAL | UNICA
DECRETO 142/2010 TURISMO RURAL TURISMO
DECRETO 232/2010 RURAL HOTEL RURAL | UNICA
CASA RURAL II UNICA
LEY 6/2002 art. 7.2.a)2) B
IDENTIFICADO CON RURAL HOTEL RURAL II-11I UNICA
<40 PLAZAS DECRETO 232/2010
CASA RURAL 111 UNICA
LEY 6/2002 art. 7.2.a)3) GENERICO O CON 3-4-5
DECRETO 142/2010 ESPECIALIDAD estrellas
HOTELERO HOTEL
DECRETO 232/2010 Con especialidad de 3-4-5
Normas del P.T.E. Naturaleza estrellas
APARTAMENTOS 345
estrellas
DECRETO 142/2010 .
EXTRAHOTELERO VILLAS UNICA
Normas del P.T.E.
Con especialidad de UNICA
Naturaleza
GENERICO O CON 4.5 estrellas
ESPECIALIDAD
HOTELERO HOTEL
Con especialidad de 45 estrellas
LEY 6/2002 art. 7.2.b) Naturaleza
> 40 PLAZAS DECRETO 142/2010 345
<200 PLAZAS DECRETO 232/2010 APARTAMENTOS estrellas
Normas del P.T.E. ;
EXTRAHOTELERO VILLAS UNICA
Con especialidad de UNICA
Naturaleza
TROTEN art. 67.4 3
>200 PLAZAS HOTELERO HOTEL GENERICO O CON 4-5 estrellas
LEY 19/2003 DOT-10-14 ESPECIALIDAD

Norma 10 PTETLP. Adaptada a los Decretos 142/2010y 232/2010

2. Enaquellas categorias de suelo rustico en la que es admitido el uso turistico alojativo, se actuara
de forma general de acuerdo a las especificaciones establecidas en el Plan Territorial Especial
de Ordenacién de la Actividad Turistica de la Isla de La Palma (PTEOTLP), en particular se
cumplird con las condiciones de edificabilidad y demds determinaciones establecidas por el
mismo, atendiendo en su caso lo dispuesto en la Disposicién Adicional Unica del Plan Insular de
Ordenacién, y ademas se cumplira con lo siguiente:

a) Cuando se trate de asentamientos rurales o agricolas, el uso turistico alojativo sera
compatible con el uso residencial, recogiéndose en el Anejo de Asentamientos Rurales
y Agricolas de este PGO su expresa justificacion. Se apoyara en la existencia de valores
patrimoniales, paisajisticos, agrarios u otros, que supongan un recurso para el uso
turistico, a la vez que sirva para generar acciones a favor de esos valores y de la
poblacién del asentamiento.
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b) En el resto de categorias de suelo rustico se cumplird con lo dispuesto en las
condiciones de implantacién del PTEOTLP, ademads se tendra que acreditar que la
actuacién contribuird a la conservacidn, mejora o regeneracién de los valores
territoriales, agricolas, naturales o patrimoniales existentes en el ambito de su
localizacion.

En las categorias de Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN) coincidente con zonas
A2.2,A2.3,Ba2.1,Bbl.1, Bbl.2, Bbl.4, Bb3.2, Bb4.1y C2.2; Suelo Rustico de Proteccion
Paisajistica (RPP) coincidente con zonas Ba2.1, Bb1.1, Bb1.2 y Bb1.4; Suelo Rustico de
Protecciéon Cultural (RPC) coincidente con zonas Ba2.1, Bb1.4, Bb3.2, Bb4.1y C2.2; en
Suelo de Proteccion Agraria (RPA) coincidente con zona Bb1.1, Bb1.2 y D2.1 y Suelo de
Asentamiento Agricola (RAA) coincidente con zona Bb1.2 solo se admiten las tipologias
determinadas en articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio segln sus regimenes de
usos.

c¢) Cuando una UAET esté sometida a varios regimenes urbanisticos, se calculara el
aprovechamiento turistico (plazas o edificabilidad) de cada una de las partes, pudiendo
acumularse y materializarse en el emplazamiento de mejor adecuacién territorial
dentro de la UAET. En todo caso se sujetard a los limites de carga de la Unidad Territorial
Homogénea (UTH) de ubicacién.

d) Los compromisos que se adquieran bien sea mediante convenio, o de cualquier forma
recogidos en el instrumento de ordenacidn, en la autorizacién turistica o en la licencia
urbanistica, en relacidn con la explotacidn agraria de los terrenos o la conservacion del
paisaje, adquieren la naturaleza de deber urbanistico, exigible como tal por la
administracién actuante. Su incumplimiento se considera una infraccién urbanistica o
turistica, de conformidad con la legislacidn vigente en la materia.

3. Condiciones de edificabilidad

En cuanto a las condiciones de edificabilidad del uso turistico en Suelo Rustico, se estara a lo
dispuesto en la norma 17.2 del PTET y en concreto a las siguientes condiciones:

a) Superficie edificable en unidad apta para la edificacidon con uso de turismo:

La superficie edificable en una UAET, para cualquier categoria de suelo rustico, estara
relacionada con la modalidad alojativa y con las plazas, segun lo siguiente:

1) Establecimientos Hoteleros

La superficie edificable serd mayor de 35 m? y menor o igual a 50 m? por plaza
alojativa.

Se > 35P

Se < 50P
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Se= superficie edificable total en la UAET en metros cuadrados
P= plazas alojativas a implantar en la UAET

2) Establecimientos Extrahoteleros

La superficie edificable serd igual o mayor de 20 m? y menor o igual a 35 m? por
plaza alojativa.

Se 2 20P

Se <35P

Se= superficie edificable total en la UAET en metros cuadrados

P= plazas alojativas a implantar en la UAET

b) La superficie edificable calculada conforme al apartado anterior, sera la maxima que
tendria la UAE cuando se trate de un uso mixto de turismo y vivienda.

Como consecuencia, la superficie edificable de un posible uso de vivienda, preexistente
o nuevo, se deduciria de la maxima calculada para determinar la superficie edificable
neta en uso de turismo.

Las construcciones dedicadas especificamente a labores agrarias o ganaderas no
computardn en la edificabilidad permitida en la UAET.

c) Superficie minima de la UAET.

Queda establecida en los minimos siguientes, segun las distintas categorias de suelo
rustico, y cumpliendo en todo caso con los parametros establecidos en el articulo 8.4.f)
de la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad
turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma:

1) Para la categoria de ASENTAMIENTO RURAL.

- Superficie minima de la UAET: 500 m?, y la resultante de aplicar 60 m?
suelo por plaza alojativa.

2) Para la categoria de ASENTAMIENTO AGRICOLA.

- Superficie minima de la UAET: 1.500 m?, y la resultante de aplicar 150
m? suelo por plaza alojativa.

3) Para otras categorias en que se admita el uso.

- Sera de aplicacion lo recogido en la siguiente tabla.
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Situado en las otras

i i6 i n lo rasti -
Dimension del Situado en suelo rastico restantes categorfas de

e o Numero de plazas 2 :
establecimiento alojativo P de proteccion agraria

turisti alojativas turisticas 5 suelo rustico
uristico (m?) (m?)
0-10 2500 5000
Pequefia dimension. 11-20 4000 7500
21-40 6000 10 000
Mediana dimension. 41 - 200 250 x P 400 x P

P = N2. de plazas alojativas

La ocupacién maxima edificatoria no podra superar el 20% del total de
la superficie de la UAET.

En la franja de 100 metros de profundidad medidos a partir del limite
de colindancia entre el suelo rustico de proteccion ambiental y el suelo
rustico de proteccidn agraria, regira el régimen de superficie minima,
en metros cuadrados, de la unidad apta para la edificacidn turistica,
asignado a esta ultima categoria

d) Los establecimientos turisticos, en la medida de lo posible, deberan implantar
infraestructuras de abastecimiento de energia con los criterios de potenciar el ahorro
y la eficiencia energética y construcciones bajo condiciones bioclimaticas, recurriendo
en lo posible a las energias renovables, fomentando prioritariamente la energia solar,
con especial atencién a la mayor integracion ambiental y de respeto al paisaje de las
instalaciones a incorporar a la edificacion.

Articulo 77. Condiciones especificas para el uso turistico en Asentamientos

1. El uso turistico queda expresamente admitido en los asentamientos rurales y agricolas
delimitados en el PGO, para los que se determina tal posibilidad en el Anexo correspondiente,
actuandose en su delimitacion y ordenacidn pormenorizada segun lo dispuesto en las
disposiciones vigentes de la Norma 17 del PTEOTLP y en las normas de aplicacién directa del
Plan Insular.

2. En la ordenacion de los asentamientos (rural o agricola) donde se permite el uso turistico se
mantendra el caracter rural de los mismos, evitando la pérdida de identidad del lugar, y
actuando de modo que se mantenga un sistema estructurado en el medio rural.

3. Elnumero total de plazas estimado para los asentamientos en los que se admite el uso turistico
serd el que figura en el Anexo de asentamientos rurales y asentamientos agricolas, sin que se
pueda sobrepasar en ningun caso las plazas previstas como maximo por este PGO para los
asentamientos rurales o agricolas del municipio. En todo caso, la capacidad alojativa turistica
maxima de los asentamientos (rural o agricola) sera menor o igual a la mitad de la poblacion
residencial maxima potencial definidas por el PGO en la ordenacién pormenorizada de los
mismos, y en funcién de las capacidades consignadas maximas en el PTEOTLP.
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Articulo 78. Estandares generales para uso turistico en Suelo Rustico

Los establecimientos turisticos deberan cumplir con las condiciones generales correspondientes a
la tipologia en la que se desarrollen y conforme a lo establecido en estas Normas, en la legislacion
turistica y en su desarrollo reglamentario, Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, y en el Plan
Territorial Especial de Ordenacién de la actividad turistica en la isla de La Palma, segun lo
establecido en el PTET en cuanto a los estdandares de equipamiento, infraestructuras y servicios y
en concreto se estard a los siguientes:

1. La superficie necesaria de una UAE en la que se vaya a introducir el uso turistico alojativo,
estard en relacidn con las plazas alojativas de la actuacidn a realizar, de conformidad con lo

siguiente:
ASENTAMIENTO RURAL ASENTAMIENTO AGRICOLA OTRAS CATEGORIAS
60 m*/plaza 150 m*/plaza Segun articulo 76.3.c).3) de las
Sp =60 xP Sp =150 x P presentes Normas

Sp = superficie de la Unidad Apta para la Edificacion Turistica (UAET) (metros cuadrados)
P = nimero de plazas alojativas a implantar en la UAET

2. Paratoda UAET se cumplira con la relacién de espacios que conceptualmente se definen a
continuacion:

Espacio rustico EA: El que dispone de valores en presencia de naturaleza agraria o
paisajistica. Es el espacio susceptible para el uso agrario en cualquiera de sus formas,
incluyendo también los espacios improductivos, paisajisticos o naturales.

Espacio libre EL: Las zonas pavimentadas, suelos engravillados y jardines, en general el

espacio rustico intervenido por la actuacidn.

Espacio edificado EE: El suelo ocupado por la edificacion.

a) Conforme a estas definiciones, se establece las relaciones espaciales que debera
cumplir toda actuacion alojativa turistica en relacién con la categoria de suelo
rustico de la UAET en que se emplaza, de conformidad con lo siguiente:

asentamiento rural EA 20,25 Sp
asentamiento agricola EA 20,65 Sp

otras categorias EL < 16-,/Sp

Sp superficie de la unidad apta para la edificacién turistica (UAET)
EA = superficie de espacio agrario en la UAET

EL = superficie de espacio libre en la UAET
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b) Para la adecuada preservacién del cardcter agrario, rural o natural de los espacios,
se cumplird con la regulacidn establecida en el apartado anterior para los espacios
EAy EL. Como consecuencia de estas determinaciones, para un concreto proyecto,
se obtendra el resto de superficies limite.
Los espacios agrarios, naturales o paisajisticos, con el mantenimiento o
recuperacidn que resulte necesario, tendran la consideracién de equipamiento
complementario identificativo de la oferta turistica.

c) Las zonas ajardinadas de uso comun o privativo de las unidades alojativas estaran
comprendidas en el espacio EL, sin mds requerimientos que su adecuado
tratamiento funcional y mantenimiento.

3. La capacidad alojativa turistica maxima (P) para un determinado asentamiento, no podra
ser superior al 50% de la poblacion residencial prevista por el planeamiento urbanistico
para ese asentamiento.

AGRICOLA RESIDENCIAL MAXIMA CAPACIDAD
R MAXIMA DEL P<0,5R
ASENTAMIENTO DEL ASENTAMIENTO ASENTAMIENTO
RURAL (PLAN GENERAL)

Articulo 79. Estandares de equipamiento, infraestructura y servicios para uso turistico en Suelo
Rustico

Los estdndares que se establecen en los siguientes apartados, en defecto de regulacién expresa que
desarrolle las previsiones de la Ley 6/2002, son de obligado cumplimiento para todas las
modalidades y tipologias de instalaciones turisticas alojativas en suelo rustico, excepto para los
alojamientos de turismo rural con rehabilitacidon de patrimonio, y sin perjuicio de determinaciones
especificas para los equipamientos estructurantes.

a) Se establecera una o mas zonas de aparcamientos para clientes, debiendo cumplir con los

siguientes requerimientos:

Podran situarse en superficie, disponiéndose de modo que se consiga la mejor
integracion en relacidn con las condiciones de la UAET y respecto del entorno de
ubicacion.

El nUmero minimo de aparcamientos (A) estara en relacion con las plazas alojativas
(P), segun lo siguiente:

P<80 A=P/3

P>80 A=3VP

P plazas alojativas a implantar en la UAET
A nimero minimo de aparcamientos en la UAET
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3. Se realizard prevision de aparcamientos para personas con movilidad reducida
(PMR) en los términos previstos en la normativa sobre accesibilidad y supresién de
barreras fisicas y de la comunicacién. Como minimo los siguientes:

- De 20 a 40 plazas: 1 plaza adaptada.
- De 41 a 200 plazas: 1 mas cada 40 6 fraccion.
- De 201 plazas en adelante: 1 mas cada 100 plazas o fraccion.

El recorrido entre una plaza adaptada (PMR) y la edificacién ser realizard como
itinerario adaptado.

b) Se preverd un espacio funcionalmente apto para resolver la llegada y recepciéon de
autobuses o autocares, conforme a lo siguiente:

- Hasta 40 plazas: opcional, salvo que lo requiera la normativa sectorial turistica.

- De 41 a 80 plazas: uno, para transporte de mas de 9 personas.

- De 81 a 200 plazas: uno, con masa mayor de 3500 kg, para transporte de mas de 9

personas.

- Para mas de 200 plazas: dos, con masa mayor de 3500 kg, para transporte de mas
de 9 personas.

c) Las condiciones higiénico-sanitarias de las piscinas de uso colectivo, la seguridad de sus
instalaciones y servicios, la calidad sanitaria y el tratamiento de su agua, se regird por su
normativa especifica. Ademds, se establecen las siguientes determinaciones:

1. Cuando la piscina sea exigible se dispondra de vaso climatizado.

2. La superficie minima necesaria de ldmina de agua se determinara en funcion del
numero de plazas alojativas o del nimero de unidades de alojamiento, y de la
modalidad o categoria del producto turistico, conforme al requerimiento que
establezca la normativa sectorial de aplicacion.

3. Las piscinas que se dispongan en establecimientos de una sola unidad alojativa, se
consideraran piscinas unifamiliares, a los efectos del tratamiento normativo
especifico.

4. En establecimientos situados por encima de la cota 450 mts (snm), podra sustituirse
la obligacién de piscina por una superficie cerrada equivalente, destinada a piscina
de hidromasaje y gimnasio.

5. Cuando la piscina sea exigible, se prevera un espacio destinado a solarium, que
como minimo tendrd dos metros cuadrados por plaza alojativa. Se resolvera con
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zona pavimentada o césped, amueblandose con hamacas, disponiéndose un punto
de ducha en proximidad.

d) Zonas deportivas. Se calculara la superficie minima destinada al uso deportivo, en funcién
del nimero de plazas alojativas o del nimero de unidades de alojamiento, y de la categoria
o modalidad del producto turistico, conforme al requerimiento que establezca la normativa
sectorial de aplicacion. En su caso, se aplicard con caracter subsidiario lo dispuesto en el
siguiente cuadro:

menor o igual a 40 plazas OPCIONAL
més de 40 v hasta 80 plazas ESPACIO DEPORTIVO EXTERIOR ESPACIO INDISTINTO
y P INTERIOR DESTINADO A GIMNASIO Su > 50 m2
maés de 80 y hasta 200 ESPACIO DEPORTIVO EXTERIOR INDISTINTO
plazas ESPACIO INTERIOR DESTINADO A GIMNASIO Su=P?/100
mas de 200 plazas ESPACIO DEPORTIVO EXTERIOR Su=2xP

Su= es la superficie del espacio deportivo interior o exterior

e) Se realizarad prevision de espacio como depdsito de basura, con capacidad suficiente en
funcién del ritmo de recogida municipal. Constituird un habitaculo cerrado, con punto de
agua y desagiie que posibiliten su limpieza y desinfeccion.

f) Infraestructura viaria.

Todo establecimiento turistico alojativo debera disponer de acceso rodado desde el sistema
viario existente hasta la UAET, en las condiciones que se sefialan.

Las condiciones especificas seran las siguientes:

1) Paratodo establecimiento alojativo con capacidad hasta cuarenta plazas, se podrd
disponer como acceso cualquier viario rodado existente o de nueva ejecucion.

2) Para todo establecimiento alojativo con capacidad para mas de cuarenta y hasta
ochenta plazas, se deberd disponer de acceso rodado desde el sistema viario
estructurante de referencia hasta la UAET, sirviendo también como referencia el
viario de tercer nivel que complete el planeamiento urbanistico y especificamente
considere adecuado para esta finalidad.

3) Para establecimientos con mas de ochenta plazas, la UAET lindard con viario
estructurante de primer o segundo nivel, o en todo caso, a menos de 250 mts
medidos segun recorrido hasta la UAET a través de cualquier otro tipo de via
rodada.

4) Cualquier edificaciéon de una instalacién turistica alojativa, distard mas de 50
metros de una via de primer o segundo nivel.
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g) Redes de servicios. Electricidad.

Todo establecimiento turistico alojativo deberd disponer de electricidad, por generacion
autonoma o desde la red existente.

El suministro desde la red eléctrica hasta la UAET, se hara en las condiciones que se sefialan.

1)

2)

Si un establecimiento turistico alojativo motivara la extensién de la red de
transporte o distribucion del sistema de referencia, se realizard siempre mediante
canalizacion enterrada.

Todo suministro a un establecimiento alojativo turistico, desde la red de baja
tensidn, se realizara siempre mediante canalizacidn enterrada.

h) Redes de servicios. Telefonia.

Todo establecimiento turistico alojativo con necesidad de espacio de recepcion debera
disponer de servicio telefdnico.

1)

2)

El servicio se dispondrd desde la red existente o por cualquier sistema de
comunicaciones de nuevas tecnologias.

Todo suministro a un establecimiento alojativo turistico, desde cualquier punto de
la red telefdnica existente, se realizard en la medida de lo posible mediante
canalizacion enterrada. Si esta no fuera posible se autorizara la realizacidon de
despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.

i) Administracion del recurso hidrico:

El suministro de agua potable debera realizarse desde las redes municipales de
abastecimiento, en otro caso se garantizara sus condiciones de potabilidad. Se
prevera un caudal de suministro de 125 litros por plaza alojativa y dia.

Se dispondra de un depdsito de reserva para un volumen de agua de 250 litros por
plaza alojativa, que se ejecutard enterrado, en todo caso oculto desde cualquier
perspectiva exterior, de otro modo se exigira su acabado visto con piedra natural.

En orden a la adecuada administracidn del recurso hidrico, el Consejo Insular podra
establecer determinaciones para la obtencién de agua por desalacién.

La reutilizacion de las aguas residuales depuradas para riego de jardines, serd
obligatoria en actuaciones con mas de VEINTE plazas.



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
144 DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018

Articulo 80. Condiciones complementarias para los Proyectos de Actuacion Territorial y para las
actuaciones de interés general

1. Encumplimiento del articulo 32.2.A).6) y (32.1.A).4) del TR Lotcy Enc, se regulan a continuacién
las condiciones complementarias que deben servir de base para la aprobacién de los proyectos
qgue, no obedeciendo a usos y actividades propias del suelo rustico [Proyectos de Actuacion
Territorial (P.A.T.)], se pretendan implantar en aquél y que este PGO entienda compatibles con
su ordenacidn, garantizando su armdnica integracion en el modelo de ordenacidén municipal
elegido, segun el caracter sobre la escasa o gran transcendencia del proyecto de que se trate.

2. Segln se establece en el articulo 67 del TR Lotc y Enc, las actuaciones de interés general se
limitaran a las definidas como tal en la legislacion vigente o a las que se especifiquen en las
Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico, comprendiendo los siguientes tipos de
establecimientos:

a) Reglamentariamente se determinaran las dimensiones y demas caracteristicas de las
actuaciones de caracter dotacional de equipamientos y servicios, industrial y turistico
susceptibles de poder ser objeto de un Proyecto de Actuacidn Territorial en suelo
rustico. Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico podran establecer una lista
con cardacter enunciativo o taxativo de los tipos de establecimientos comprendidos en
este articulo.

b) Las actuaciones de caracter industrial podran incluir, con los requisitos que se
determinen reglamentariamente:

1) Las instalaciones industriales que requieran emplazarse alejadas de otros usos y
construcciones por su singular peligrosidad o molestia o que con caracter
imprescindible exijan su ubicacidn junto a una explotacién minera o agricola
cuyos productos procesen.

2) Las actuaciones de urbanizacidon y las complementarias o de conexién a
infraestructuras existentes, que tengan por objeto habilitar suelo con caracter
industrial declaradas de interés estratégico por decreto del Gobierno.

c) Las actividades dotacionales, de equipamiento y de servicios comprenderan:

1) Las dotaciones y los equipamientos necesarios para la prestacion de servicios de
interés social, como las instalaciones para la defensa o seguridad publica y las
culturales, docentes, cientificas, asistenciales, religiosas, funerarias y similares.

2) Las instalaciones recreativas, deportivas o de equipamiento.
3) Las dreas de servicio de carreteras.

d) Las actividades turisticas comprenden los establecimientos turisticos con equipamiento
complementario y los centros recreativos destinados a actividades de ocio o deportivas,
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qgue requieran su emplazamiento en el medio rustico. Estos establecimientos solo
podrdn implantarse en el suelo rustico de alguna de las categorias previstas en los
apartados b).1, y 5, y d) del articulo 55 del TR Lotc y Enc [suelo rustico de proteccion
agraria (RPA) y suelo rustico de proteccién de infraestructuras y equipamientos (RPI-E)
del presente PGO].

3. Conforme al articulo 183.8 de las normas del PIOLP, los equipamientos, instalaciones o
edificaciones de Interés General, que por su naturaleza deban instalarse en suelo rustico de
proteccion agraria (RPA), se admitiran Unicamente en la zona C2.2 PORN del PIOLP, con las
limitaciones y condiciones de implantacion que se establecen en estas normas y en las zonas
coincidentes con Bb3.2 y Bb4.1 PORN del PIOLP, sdlo si estdn vinculados a la actividad agricola.

4. Conforme establece el articulo 227.2 de las normas del PIOLP, los Proyectos de Actuacion
Territorial sélo podran formularse en zona C PORN del PIOLP, a excepcion de los que
correspondan a usos turisticos o energéticos que también podrdn formularse fuera de dicha
zona.

5. En el presente PGO, conforme al articulo 227.4 de las Normas del PIOLP, sin perjuicio de la
aplicacién de las Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico, el uso o actividad que se
pretenda implantar en zona C2 PORN del PIOLP como actuacidn de interés general se debera
justificar en base a que, por las razones que expresamente se hagan constar, no pueda
implantarse en areas especificamente reservadas para tal fin por el Plan Insular dentro del
sistema funcional correspondiente o no estuviera previsto en éste.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 227.5 de las Normas del PIOLP, sin perjuicio de su
caracter excepcional, los Proyectos de Actuacién Territorial deberdn garantizar la adecuada
insercidon de la actuacién en el modelo de ordenacidn insular y municipal establecido de tal
forma que la misma contribuya a consolidarlos ajustandose, en la mayor medida posible, a los
criterios de ordenacion de caracter ambiental y paisajistico establecidos en el planeamiento
que le afecte.

7. Condiciones Generales:

a) Sin perjuicio de su caracter excepcional, los Proyectos de Actuacion Territorial deberan
garantizar la adecuada insercién de la actuacion en el modelo de ordenacidn insular y
municipal establecido de tal forma que la misma contribuya a consolidarlos ajustandose,
en la mayor medida posible, a los criterios de ordenacion de caracter ambiental y
paisajistico establecidos en el presente PGO y en el PIOLP.

b) Sin perjuicio de las condiciones que pudieran introducirse reglamentariamente, o en su
caso las derivadas de las Normas del Plan Insular de Ordenacién, con caracter genérico
se establecen las siguientes condiciones para las construcciones e instalaciones
susceptibles de legitimarse mediante P.A.T., debiendo aplicarse en razoén a la resolucidn
qgue adopte el drgano competente acerca de la escasa o gran trascendencia territorial
de la actuacién propuesta:
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1) Ajustarse a las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y de caracter
subsidiario para todo aprovechamiento y uso del suelo rustico para las
construcciones en el mismo, y en especial las especificadas en el articulo 65 del
TR Lotc y Enc, respetando los pardmetros fijados en el apartado 2 del mismo
articulo.

2) Albergar usos que no generen residuos de efectos contaminantes, y en todo
caso, usos y actividades que garanticen una adecuada gestidon de los mismos,
bien directamente en el lugar donde se generan mediante instalacién de
depuradoras, o bien indirectamente por medio de un gestor autorizado, en
cumplimiento de la Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias, asi
como de la Ley 12/1990 de 26 de julio, de Aguas; y de conformidad a lo que se
determine en los respectivos planes territoriales de ordenacién de tales
materias.

3) Necesariamente habrd de disponerse de una via de acceso con caracter
preexistente, que garantice la accesibilidad, permitiéndose la mejora o
adecuacién de antiguos caminos rurales en desuso a tal fin, pero no lo apertura
de caminos nuevos.

Usos prohibidos expresamente mediante Proyecto de Actuacién Territorial, de conformidad
con el articulo 62-ter del TR Lotc y Enc, se establece una relacién de usos prohibidos por el
presente PGO para el suelo rustico, y por ende prohibidos para su aprobacién mediante
Proyecto de Actuacion Territorial:

a) Queda prohibida la aprobacién de los Proyectos de Actuacién Territorial en suelos
categorizados como de proteccidn ambiental.

b) Quedan prohibidos aquellos usos que comporten grandes movimientos de tierras para
su ejecucion, o conlleven explanaciones extensas que superen los trescientos metros
(300 m.) de largo y los cien metros (100 m.) de ancho, asi como aquellas que produzcan
taludes de altura superior a los tres metros (3,00 m.).

c) Se prohiben los depésitos al aire libre de materiales, maquinarias y vehiculos.

Las zonas OT en las que pueden admitirse actuaciones de interés general vinculadas a la
agricultura serdn las zonas Bb3.2, Bb4.1y C2.2.

Cuando los equipamientos, instalaciones o edificaciones de Interés General, que por su
naturaleza deban instalarse en suelo agricola, se emplacen en Suelo Rustico de Proteccion
Agraria, deberan destinarse a actividades o usos vinculados a actuaciones de recuperacién
agraria y emplazarse en areas agricolas degradadas y en suelo de menor valor agroldgico,
admitiéndose expresamente proyectos para implantar actividades autorizables en dmbitos
determinados en el Plan Insular como zonas agricolas y agropecuarias o dreas susceptibles de
albergar actuaciones de interés general.
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Articulo 81. Medidas de proteccion segun Zonas PORN del PIOLP

1. Encumplimiento del articulo 37.5 de las Normas del PIOLP, en las zonas Bb1, en que los valores
productivos deben compatibilizarse con el respeto a la biodiversidad y el paisaje, centrado
especialmente en los valores susceptibles de alteracion (botanicos, faunisticos y/o paisajisticos)
y las transformaciones y/o tratamientos en los elementos de soporte de las explotaciones
concernidas, que deberdn potenciar o, en caso contrario justificar, el empleo de materiales
naturales en relacién a los cerramientos, tratamiento de muros de piedra, mantenimiento o
ubicacidn de nuevas balsas naturalizadas o accesibles para la fauna, pavimentado de caminos,
etc.

2. La proteccidén de la biodiversidad se considera el objetivo fundamental de las zonas A y Ba
PORN, al que deben supeditarse el resto de politicas publicas y actuaciones privadas. Con este
objetivo deberd atenderse al contenido ambiental previsto por la legislacidon aplicable
previamente a cualquier actuacion de tipo urbanistico, agricola, turistico o de otra indole a
plantear en estas zonas, que pueda tener incidencia paisajistica, territorial o ambiental.

3. Las zonas A y Ba PORN vy la subzona Bbl PORN quedan excluidas de nuevos procesos de
urbanizacién y edificacidn, excepto aquellos previstos por el Plan Insular o autorizados por los
planes y normas de los Espacios Naturales Protegidos en el desarrollo de las competencias que
les atribuye la legislacion vigente.

4. En cumplimiento del articulo 91.1 de las Normas del PIOLP, los planes y proyectos que
desarrollen este Plan Insular evitaran las afecciones a espacios de interés ambiental, que
incluyen los Espacios Naturales Protegidos, los incluidos en la Red Natura 2000 u otros incluidos
en zonas A o Ba PORN, excepto que puntualmente generen un menor impacto ambiental
evidente sobre la biota, los elementos geomorfoldgicos y/o el paisaje.

5. Encumplimiento del articulo 91.2 de las Normas del PIOLP, en cuanto no sea posible prescindir
de la ubicacion de elementos de infraestructura o del paso de las redes en espacios de interés
ambiental, los proyectos que los desarrollen tomaran medidas de cardcter protector-reductor,
aplicables a las diversas fases de estudios previos, proyecto y ejecucion de la obra. Ademas de
las medidas de prevencidn de impacto aplicables a la propia instalacién, se procedera a:

a) Considerar especialmente la presencia y susceptibilidad de afectacién de elementos de
flora y fauna incluidos en los Catalogos de especies amenazadas, asi como elementos
geomorfoldgicos y el paisaje, ante las actuaciones proyectadas.

b) Valorar la posible incidencia de las obras y el funcionamiento de la instalacién
(especialmente el ruido) sobre la avifauna, especialmente en las zonas de interés
faunistico y durante el periodo de nidificacidn y la eventual adopcién de medidas, si
procede.

c) Establecer condiciones especificas relativas a los movimientos de tierra en la obra, y
sobre regeneracién de las areas afectadas y la integracion paisajistica de los bordes.
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d) Valorar las posibles incidencias a nivel geoldgico e incluir medidas de prevencion de
riesgos tanto durante la obra como en su puesta en uso.

6. En cumplimiento del articulo 91.3 de las Normas del PIOLP, los proyectos deberan especificar
las medidas de prevencidn de impactos durante las obras, asi como las de restauracién de los
suelos afectados por éstas y la integracion paisajistica de los ambitos afectados por la
instalacion o por la obra.

7. En cumplimiento del articulo 91.4 de las Normas del PIOLP, los proyectos de infraestructura
deberan adoptar criterios de integracidn paisajistica en el entorno rural afectado.

8. En cumplimiento del articulo 91.6 de las Normas del PIOLP, el trazado de nuevas
infraestructuras considerard los posibles riesgos geoldgicos, meteoroldgicos u otros. En
ausencia del Plan Territorial Especial de Prevencidon de Riesgos las alternativas estudiadas en
los proyectos de nuevas infraestructuras contendran el estudio de riesgos existentes o
generados para su valoracion en la eleccién de la alternativa que contemple los minimos
riesgos, asi como la disposicion de medidas concretas para evitarlos.
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TITULO NOVENO. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

CAPITULO I. USOS AMBIENTALES

Articulo 82. Definicion de los usos ambientales

Los usos ambientales comprenden las actividades vinculadas al territorio y a su medio, cuyo fin es
la conservacion, proteccion, estudio y divulgacidn del medio natural, sin implicar transformaciones
significativas del entorno, ni requerir espacios adaptados que precisen obras de construccién o de
urbanizacién para desarrollar una determinada actividad. Tendran la anterior consideracién
aquellas actuaciones que persigan fines especificamente relacionados con la preservacidn
ambiental o de sus componentes, tales como pistas forestales, cortafuegos y similares.

Articulo 83. Categorias de los usos ambientales

1. Los usos ambientales se dividen -segun la naturaleza y caracteristicas- en las siguientes
categorias:

a)

b)

Usos de conservacidn ambiental: Comprenden las actividades que tienen por objeto el

mantenimiento y proteccién de los elementos bidticos y abidticos y de los procesos
ecolégicos en estado natural o semi-natural compatibles con determinados
aprovechamientos.

Usos cientificos: Comprenden las actividades relacionadas directa y exclusivamente con

la investigacion, control, analisis y estudio de los recursos naturales y las que emplean
el medio para profundizar en su conocimiento.

Uso de educacién ambiental: Comprenden las actividades formativas e informativas

sobre la naturaleza y el uso sostenible de sus recursos.

Articulo 84. Actividades de los usos ambientales

1. Entre los usos de conservacién ambiental, de acuerdo con la letra a) del apartado 1 del articulo
276 de las Normas del Plan Insular, se establecen las siguientes actividades sobre el medio:

a)
b)

c)

d)

Vigilancia ambiental.
Limpieza y adopcion de medidas directas de correccion de impactos.

Prevencion y extincion de incendios, asi como cualesquiera que, con caracter de
emergencia, se realicen ante catdstrofes naturales.

Silvicultura de proteccién o de conservaciéon, entendida como el ejercicio de diversas
técnicas de tratamiento sobre las masas forestales con la finalidad de disminuir riesgos
de incendios y de aparicién de plagas y enfermedades, o para la mejora de masas
forestales mediante el incremento de su madurez y diversidad.
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e) Cambio de especies aléctonas por autdctonas
f) Repoblacién.

g) Control de poblaciones animales o plantas que se encuentran fuera de su déptimo
ecoldgico.

2. Entre los usos cientificos pueden distinguirse, de conformidad con lo establecido en la letra b)
del apartado 1 del articulo 276 de las Normas del Plan Insular, las siguientes actividades e
intervenciones:

a) Observaciony, en su caso, la recoleccion de especimenes o muestras.
b) Cartografia, fotografia y elaboracién de mapas e inventarios.

c) Experimentacién y modelizacién sobre el aprovechamiento de los recursos a escalas
reducidas.

d) Observaciony control astrondmicos.

e) Estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la vegetacion, sobre la fauna, sobre el
clima, etc.

3. Entre los usos de educacién ambiental pueden distinguirse, de conformidad con lo establecido
en la letra c) del apartado 1 del articulo 276 de las Normas del Plan Insular, las siguientes
actividades e intervenciones:

a) Las de interpretacion de la naturaleza que consisten en el simple disfrute del espacio
natural, normalmente de forma auténoma, recibiendo la informacién minima para
satisfacer la curiosidad de un ciudadano medio.

b) Las de educacién en la naturaleza, que implica la direccién por personal cualificado y la
organizacion de los participantes en grupos segun un programa ajustado a la finalidad
didactica.

Articulo 85. Reforestacion

Conforme establece el articulo 51 de las normas del PIOLP en tanto no se apruebe el Plan Territorial
Especial Forestal se atenderd, entre otras, a las siguientes condiciones:

1. El Ayuntamiento impulsardn las obrasy planes de reforestacion, entre ellos, los destinados
a facilitar la infiltracion de agua de lluvia, favoreciendo la recarga de los acuiferos.

2. En las categorias de suelo rustico de proteccién ambiental en que sea posible, la
repoblacién forestal se considerard siempre compatible con la mejora del paisaje.
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3. Laseleccidn de las especies a utilizar en la repoblacidn de dreas potencialmente forestales
se realizara atendiendo al cardcter autéctono y de dptimo climatico de las mismas, a la
facilidad de regeneracidn natural y al caracter protector del suelo.

4. Para disminuir en lo posible el impacto ambiental que pueda producir la actividad de
repoblacién se adoptaran las medidas siguientes:

a) Se evaluarad cuidadosamente la necesidad de realizar labores de subsolado vy
laboreo superficial cuando se realicen sobre terrenos no abancalados. En estos
casos, como regla general, las plantaciones se realizardn manualmente.

b) No se podrdn realizar nuevas pistas ni accesos, excepto los previstos en los
proyectos técnicos de reforestacién.

5. Para alcanzar los objetivos planteados se aplicard una selvicultura multifuncional que
atienda a criterios ecoldgicos y de mantenimiento de la cubierta forestal y que garantice el
flujo sostenible de usos y productos.
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CAPITULO Il. USOS DE ESPARCIMIENTO

Articulo 86. Definicion de los usos de esparcimiento

Los usos recreativos comprenden las actividades de ocio y esparcimiento de la poblacidn.

Articulo 87. Categorias del uso de esparcimiento

Dentro del uso recreativo se establecen las siguientes categorias: De esparcimiento en espacios no
adaptados y de esparcimiento en espacios adaptados.

a)

b)

De esparcimiento en espacios no adaptados: comprenden las actividades compatibles con

las condiciones naturales del territorio cuando se desarrollan de forma temporal.
Aprovechan infraestructuras generales de acceso y finalizada la actividad garantizan que no
guedan vestigios significativos de la misma. Dentro esta categoria se encuentran las
actividades siguientes: Contemplacién de la naturaleza, senderismo, montafiismo, bafo,

De esparcimiento en espacios adaptados: comprenden las actividades recreativas, de

esparcimiento y de ocio que implican transformacién del entorno y/o construcciones de
soporte para la actividad, sin que necesariamente estén vinculados a grandes superficies
de suelo. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

Tipo I: Instalaciones para practicas deportivas al aire libre o similares ubicadas en
areas preparadas para acogerlos de forma permanente o habitual, relativamente
poco transformadas o, en todo caso, correctamente integradas en el entorno sin
construccion de soporte.

Tipo II: Espacios edificados, normalmente de pequefia dimension, propios de los
nucleos urbanos o asentamientos rurales, que pueden admitirse en suelo rustico
Unicamente si estan relacionados con usos propios del lugar en que se ubican y
estdn previstos por el planeamiento territorial, urbanistico, o por los planes o
normas de los Espacios Naturales Protegidos. Dichas instalaciones seran aisladas y
no conformardn dreas urbanizadas.

Tipo lll: Complejos edificados de gran dimensién cuyas instalaciones poseen
caracteristicas singulares en cuanto a su destino y a su capacidad de acogida de
asistentes: los parques de atracciones, campos de golf, parques acudticos, parques
relacionados con usos rusticos, zooldgicos, circuitos deportivos para vehiculos a
motor e instalaciones similares u otras actividades recreativas publicas o privadas
especialmente admitidas en el planeamiento urbanistico o los planes o normas de
los Espacios Naturales Protegidos.
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Articulo 88. Condiciones del uso de Esparcimiento en Espacios no adaptados

Por su propia naturaleza los usos de esparcimiento en espacios no adaptados no conllevan el
ejercicio de ninguna intervencién de transformacion. Pueden distinguirse, sin propdsito
exhaustivo, las siguientes actividades: contemplacion de la naturaleza, senderismo,
montanismo, bafio, etc.

Comprende un conjunto de actividades compatibles con las condiciones naturales del
territorio, que principalmente aprovechan de forma temporal las infraestructuras existentes, y
gue una vez finalizada la actividad, queda garantizado que no quedan vestigios significativos de
la misma.

No se incluyen las construcciones asociadas al servicio de las actividades de senderismo vy
excursiones tematicas, tampoco se incluyen las instalaciones de facilidades al servicio de las
cabalgaduras (cuadras, abrevaderos, etc.), ni cualquier otra actuacion que implique obra
constructiva alguna o transformacion territorial.

Articulo 89. Condiciones del uso de Esparcimiento en Espacios adaptados Tipo |

1.

En este uso se concretan las instalaciones para practicas deportivas al aire libre o similares
ubicadas en areas preparadas para acogerlos de forma permanente o habitual, relativamente
poco transformadas o, en todo caso, correctamente integradas en el entorno sin construccién
de soporte.

Se entiende dentro de este uso las zonas destinadas para el juego de petanca, entrenamiento
para perros preparada al efecto, zonas para hacer deporte (correr o ejercicio con elementos
ligeros), tirolinas, zonas para jugar al golf (solo el area de juego), zonas para jugar al pinkball,
miradores, etc.

Condiciones generales para la implantacién del uso de esparcimiento en espacios adaptados
Tipo I:

a) Estas actuaciones habran de ser aisladas y no conformaran en ningun caso areas
urbanizadas.

b) En ningln caso se admitiran actuaciones que rompan los perfiles visuales lejanos o bien
desde las carreteras de la red general, prohibiéndose la utilizacion de materiales
extrafios que rompan el cromatismo y uniformidad del paisaje.

c) Las actuaciones se situaran preferentemente vinculadas a la red viaria, debiendo
resolverse adecuadamente su articulacion con la misma, y en la medida de las
posibilidades de cada caso, una correcta accesibilidad.

d) Se deberd realizar un estudio de los posibles impactos visuales generados por la
implantacion de estos usos. El estudio incorporara las condiciones de integracion
paisajistica del propio elemento.
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Sin perjuicio de la aplicacién de las medidas de indole de proteccidn e integracion
paisajistica recogidas en estas Normas, siempre que sea posible, el entorno de dicho
uso se integrard en el paisaje donde se inserte, utilizando vegetacion autdctona vy tipica
del lugar en los casos en que se pretenda la ocultacién.

Se considerard entorno, en lo que se refiere a la obligatoriedad de integracion
paisajistica, todo el suelo afectado por las instalaciones en si; las zonas habilitadas para
aparcamientos, que deberan disefarse de tal manera que no supongan un impacto en
el medio, con la minima transformacién del entorno, los movimientos de tierras
precisos, que deberan ser los minimos; asi como las transformaciones generadas por
los caminos de acceso que se deban o puedan ejecutar.

Solo se permiten las obras o elementos necesarios, para la implantacién o
mantenimiento de este uso, desde el principio de minima transformacién e impacto.
Se admiten como elementos auxiliares los elementos muebles, que podran ser
realizados con materiales ligeros de caracter efimero, construidos normalmente con
madera, tales como mesas, bancos, fuentes, etc., asi como los elementos de proteccion
como son barandas y vallados, realizados en madera o fundicion. También se incluye la
ejecucion de pequefios muretes de delimitacién, que se realizardn preferentemente
utilizando piedra.

La altura de las barandas, vallados y muretes serd la necesaria para garantizar la
seguridad de las personas que hagan uso de estas areas.

Se admitird la instalacién de elementos de proteccidn u otros que solo se utilicen en el
momento de estar disfrutando del uso en concreto, y que luego habran de ser
desmontados.

En cuando al area donde se desarrolle el uso, su firme debe ser adecuado al uso
concreto que se vaya a implantar, preferiblemente con material natural (tierra
apisonada, picén, vegetacién tapizante, etc.).

3. Limitaciones a la implantacidn de uso de esparcimiento en espacios adaptados Tipo I:

a)

b)

En las zonas A PORN del PIOLP dicho uso sera admisible solamente si esta previsto por
el Plan Insular o los planes Territoriales, por lo tanto, las condiciones para su
implantacion deberan venir recogidas en dichos planeamientos.

En las zonas Ba2.1, Bb1.1 y Bb1.2 PORN del PIOLP, teniendo en cuenta el régimen
transitorio de dichas zonas, dicho uso no podra implantarse ex novo.

En las categorias de suelo rustico de proteccion natural (RPN), suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP) y suelo rustico de protecciéon cultural (RPC) tampoco se
admite la implantacion ex novo de dicho uso, ya que el objetivo del suelo rustico de
proteccion natural (RPN) es garantizar la proteccion y conservacidén de los recursos
naturales vinculados; el del suelo rustico de proteccién paisajistica (RPP) es garantizar
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d)

f)

la proteccién y conservacion de los valores paisajisticos, naturales o antropizadas, y de
las caracteristicas fisiograficas de los terrenos; y el del suelo rustico de proteccién
cultural (RPC) es garantizar la preservacién de los valores culturales en presentes, y de
su entorno inmediato, no siendo compatibles con la implantacién de dicho uso, salvo
la excepcidn establecida para los miradores.

Los miradores son una excepcidn en cuanto a admisibilidad, ya que se podran admitir
en suelo rustico de proteccidn paisajistica (RPP) y en suelo rustico de proteccion cultural
(RPC), que no coincidan con las zonas A, Ba, Bb1.1y Bb1.2 PORN del PIOLP.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las
distintas categorias de suelo rustico' de las presentes Normas se contemple que solo se
admite el "mantenimiento de los existentes"”, solo se admitird la ejecucion de las
intervenciones necesarias para su mantenimiento y/o conservacion.

Cuando en el régimen establecido en el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las
distintas categorias de suelo rustico' de las presentes Normas se contemple que se
admite la implantacion de dicho uso, se admitira la ejecucidn de las intervenciones
necesarias para su implantacién, bajo las condiciones establecidas en el presente
articulo.

4. No se permite la apertura de nuevos viales para la introduccién del uso de esparcimiento en
espacios adaptados Tipo I.
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CAPITULO IlI. USO DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 90. Definicion del uso de equipamientos

Los usos de equipamientos comprenden las actividades relacionadas con la infraestructura social,
constituida por los sistemas de espacio libre y equipamiento comunitario. Integran los espacios
libres publicos, las dotaciones publicas, y los equipamientos publicos o privados.

Articulo 91. Categorias del uso de equipamientos

1. A los efectos del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
categorias del uso de equipamientos:

a)

b)

Docentes (DOC): comprende las actividades de ensefianza reglada (preescolar, niveles

primarios, secundarios, bachillerato y universitario) y la ensefianza no reglada en todas
las modalidades (guarderias, idiomas, informatica, artes plasticas, conduccidn, baile,
musica o similar) que se imparten dentro de escuelas publicas o privadas o en centros
docentes homologados, asi como sus instalaciones complementarias. También se
incluyen los comedores colectivos siempre que estén vinculados con la actividad
docente.

Sanitarios-Asistenciales (SAN) Y (ASl): comprende las actividades de asistencia y
alojamiento de personas que precisan asistencia médica o asistencia sociosanitaria. Se
incluyen los hospitales, los sanatorios, las clinicas, los ambulatorios, los centros de
salud, los centros médicos y similares, asi como los servicios destinados al alojamiento
comunitario como residencias asistidas y establecimientos socio-sanitarios siempre
gue se trate de centros asistidos y basados en la prestacién de servicios comunes con
gestidn centralizada y titularidad indivisible, no asimilable al uso residencial. También
incluyen las viviendas tuteladas y aquellos establecimientos que ejercen una funcion
social ala comunidad, como los centros sociales, comedores (no vinculados con centros
educativos), centros de orientacion y diagndstico, unidades de tratamiento, centros
ocupacionales, y/o de atencion especializada a disminuidos, centros de dia para la
gente mayor, centros de reinsercién social, etc. Incluye también las clinicas veterinarias
sin pernoctacidn y establecimientos similares, pero no las residencias de guardia y
custodia de animales.

Socioculturales (S) Y (CUL): comprende las actividades de tipo cultural desarrolladas en
salas de arte, museos, bibliotecas, salas de conferencias, archivos, centros culturales,
teatros, cines, auditorios, ludotecas y similares. También se incluyen las actividades de
tipo social y de promocién que se desarrollen en centros de asociaciones civicas,
politicas o similar que no comporten ningln uso complementario de tipo recreativo,
educativo, ni deportivo. Se incluyen en este uso las actividades socio-culturales que se
desarrollan en locales o dependencias de entidades de naturaleza socio-religiosa y que
no estén adscritos propiamente al uso religioso.
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d) Deportivos (DEP): comprende los servicios destinados a la practica, el aprendizaje y el
desarrollo de actividades en instalaciones cubiertas o no, como pueden ser campos de
futbol, polideportivos, gimnasios, squash, piscinas y similares.

e) Parques, espacios libres y dreas recreativas (EL): Comprende las actividades de ocio,
recreo o reposo que se desarrollen en espacios no edificados destinados
especificamente a estos usos.

f) Servicios y proteccidn (PB): comprende las instalaciones y espacios reservados para los
servicios relacionados con las actividades de acuartelamiento de las fuerzas de defensa,
orden publico, bomberos y establecimientos penitenciarios.

g) Religiosos (REL): comprende las instalaciones de tipo religioso que se desarrollan en
edificios abiertos al culto colectivo: capillas, iglesias y similares.

H) Otros servicios publicos (AP) y (OU): comprende los espacios, locales o edificios donde
se desarrollan los servicios necesarios para el buen funcionamiento del conjunto del
territorio o la ciudad pese a que, como espacio, a menudo no puedan ser utilizados
directamente por los ciudadanos.

SECCION 1°. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS EDIFICACIONES CON USOS DE EQUIPAMIENTOS
EN SUELO RUSTICO

Articulo 92. Ambito de aplicacién

1. El uso de equipamientos se admite en zona Bb PORN del PIOLP, si existe superposicion con la
categoria de suelo rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos (RPI-E), siendo las
condiciones de implantacion las establecidas en la ficha correspondiente del ‘Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestién’ del presente PGO.

2. Para los equipamientos no previstos en el presente PGO seran de aplicacion las condiciones
recogidas en el presente Capitulo.

3. El uso de equipamientos se admite en zona C PORN del PIOLP, en las mismas condiciones del
apartado 1 anterior, si bien tendrian cabida, ademds, como actuaciones de interés general en
suelo rustico.

Articulo 93. Condiciones particulares de la edificacion en parcelas con Uso Sociocultural (CUL)

1. Lasobras de modificacién, ampliacidn o sustitucién en los edificios existentes que afecten a las
fachadas se adaptaran en lo posible a la tipologia arquitectdnica de su entorno inmediato. Si la
edificacién estuviera protegida e incluida en el “Catdlogo de Proteccion y Ambitos
Arqueoldgicos” del municipio de Garafia de este PGO las obras permitidas seran las que
expresamente se determinen en la ficha correspondiente.



158

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018

2. Pardmetros tipoldgicos y volumétricos:

a)
b)
c)

d)

f)

h)

No se determina superficie de parcela minima para este uso.
No se establece ocupacién maxima de la parcela.
Se establece una edificabilidad maxima de 1,2 m2c/m?s.

La cubierta serd inclinada o excepcionalmente plana, pero en cualquier caso no
transitable, prohibiéndose cualquier construccién sobre la misma, incluso los casetones
de escalera. En el caso de cubierta inclinada el acabado sera obligatorio de teja
ceramica curva.

La altura maxima de la edificacion se medira con respecto a la rasante natural,
estableciéndose una (1) planta de altura y cuatro metros (4,00 m.) a cara superior de
forjado (altura de cornisa) en caso de cubierta plana y cinco metros con cincuenta
centimetros (5,50 m.) a altura de cumbrera en caso de cubierta inclinada.

La separacion a la red basica e intermedia es la que le corresponda en la Ley y
Reglamento de Carreteras y diez metros (10 m.) de la red viaria agricola ambas
distancias medidas desde el borde de las vias.

El retranqueo minimo a los linderos de las fincas colindantes serd de cinco metros (5
m.).

Dado que la parcela se sitla en suelo rustico debera cumplir con las determinaciones
establecidas en el articulo 56 ‘Condiciones generales de los usos, actividades,
construcciones e instalaciones en Suelo Rustico’ de la Normativa Urbanistica de
Ordenacioén Estructural de este PGO.

3. Admisibilidad de usos:

a)

b)

Uso Principal: Equipamientos en la categoria Sociocultural.

Usos de nueva implantacion o mantenimiento: Equipamiento en la categoria de otros
servicios publicos y equipamiento en la categoria de espacios libres y en las condiciones
que se regulan en las presentes Normas.

Articulo 94. Condiciones particulares de la parcela destinada a uso Otros Servicios Publicos (OU -
Cementerio)

1. Se permitiran construcciones e instalaciones inherentes a esta actividad tales como panteones

y nichos.

2. Ademas, se permitiran edificaciones complementarias a esta actividad destinadas a tanatorioy

usos religiosos, tales como capillas, con los siguientes pardmetros tipoldgicos y volumétricos:
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a) Superficie construida maxima quinientos metros cuadrados (500 m?).

b) La edificacién tendra una altura maxima de cinco metros (5,00 m) a cara inferior del
ultimo forjado en caso de cubiertas planas, y seis metros con cincuenta centimetros
(6,50 m.) hasta la altura de cumbrera en caso de cubierta inclinada, y medidos en ambos
casos desde la rasante natural del terreno.

3. Dado que la parcela se sitia en suelo rustico deberd cumplir con las determinaciones
establecidas en el articulo 56 ‘Condiciones generales de los usos, actividades, construcciones e
instalaciones en Suelo Rustico’ de la Normativa Urbanistica de Ordenacidn Estructural de este
PGO.

4. Admisibilidad de usos:
a) Uso Principal: Equipamientos en la categoria de Otros Servicios Publicos.

Comprende el cementerio donde se desarrollan los servicios como Tanatorio vy
aparcamientos necesarios situados al aire libre.

b) Usos de nueva implantacion o mantenimiento: Equipamiento en la categoria de
religioso; equipamiento en la categoria de espacios libres y en las condiciones que se
regulan en las presentes Normas.

En los cementerios de Las Tricias y de Franceses, solo se admite su mantenimiento.

SECCION 22. USO DE EQUIPAMIENTOS EN LA CATEGORIA DE PARQUES, ESPACIOS LIBRES Y AREAS
RECREATIVAS

Articulo 95. Definicion del uso de Equipamientos en la categoria de parques, espacios libres y
areas recreativas (EL)

1. Eluso de espacios libres se engloba en el uso de Equipamientos de acuerdo a lo establecido en
el articulo 276 de las Normas del PIOLP, y segun se recoge en la clasificacién de los usos
establecida en el articulo 91 ‘Categorias del uso de equipamientos’ de las presentes Normas.

2. El uso de espacios libres, con elementos vegetales o con otro tratamiento urbanistico,
comprende las areas libres de edificacion y titularidad publica destinadas a garantizar la
salubridad, descanso, esparcimiento de la poblacion, permitir los juegos infantiles, practica
deportiva con instalaciones blandas o mejorar el ambiente urbano, etc. y que tienen como fin
el libre acceso a la poblacidn.

3. El uso de Equipamientos en la categoria de parques, espacios libres y areas recreativas, sera
computable a los efectos de los estdndares minimos exigidos por el TR Lotc-Lenac, siempre que
se cumpla lo establecido para el reconocimiento de los mismos en el anexo del Reglamento de
Planeamiento y lo dispuesto a tal efecto en las Directrices de Ordenacidn General.
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4. Noseran computables a estos efectos las superficies de pendiente media superior al treinta por
ciento (30%), exigiéndose a partir de pendientes del veinte por ciento (20%) la justificacion
técnica y econdmica de las obras precisas para su adecuacion.

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE GARAFIA GESPLAN
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CAPITULO IV. USO DE INFRAESTRUCTURA
Articulo 96. Definicion del uso de infraestructura

Los usos de infraestructuras comprenden las actividades relacionadas con las redes de
comunicaciones y de infraestructura técnica.

Articulo 97. Categorias del uso de infraestructuras
Dentro del uso de infraestructuras se distinguen las siguientes categorias:

1. Usos de infraestructura aeroportuaria: comprende las actividades que se desarrollan en el
aeropuerto y su drea aeroportuaria, incluyendo los subsistemas de movimiento de
aeronaves y actividades aeroportuarias y el drea de reserva aeroportuaria. Se incluyen en
la infraestructura aeroportuaria los helipuertos y helisuperficies.

2. Usos de infraestructura viaria: comprende las actividades que se desarrollan en las
infraestructuras viarias de uso publico: autovias, carreteras, vias urbanas, caminos y pistas.
Forman parte de estas infraestructuras las especializadas, como las plataformas exclusivas
para vehiculos lentos, guaguas, taxis, bicis u otros modos de transporte, y las dreas de
aparcamiento o estacionamiento restringido, dreas de descanso, areas de servicio y
gasolineras.

3. Usos de transporte: comprende las actividades ligadas al transporte de viajeros vy
mercancias, integrando todos los modos de transporte e instalaciones a ellos vinculadas.

4. Usos de infraestructura energética: comprende las actividades que se desarrollan en las
factorias de combustible y las instalaciones de produccién de energia, tanto convencionales
(térmica y gas natural) como de energias renovables (edlica, solar, aprovechamiento
energético de recursos geotérmicos, hidroeléctricos, olas, mareas, biomasa, residuos e
hidrégeno), asi como las redes de transporte, transformacion, distribucién y conexion.

5. Uso de infraestructura de telecomunicaciones: comprende las actividades propias de las
infraestructuras destinadas a la emisidn, transmision o recepcion de informacion de todo
tipo por hilo, radioelectricidad, medios dpticos u otros sistemas electromagnéticos, que
incluyen centrales, centros de comunicacidn, torres de recepcidn, antenas, redes de

distribucién y otros elementos destinados a los mismos fines de recepcién, transmisién o
distribucién.

6. Uso de infraestructura hidrolégica: comprende las actividades propias de la gestion de los

recursos hidricos. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Las instalaciones de toma o produccién de agua potable (tomaderos de nacientes
o de agua superficial, galerias, pozos, desaladoras) y la infraestructura de
abastecimiento, formada por los sistemas de aduccién desde los puntos de
produccién o toma, el sistema de almacenamiento en balsas o en depdsitos de
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regulacién, las redes de distribucidn y las instalaciones de control de calidad de
aguas de abasto.

b) Las redes de saneamiento y el sistema de depuracién y redes de
reaprovechamiento de aguas depuradas.

c) Las infraestructuras de evacuaciéon de aguas pluviales estan formadas por el
sistema de recogida y conduccién de las mismas y el sistema de vertido o, en su
caso, almacenamiento y reutilizacion.

d) Las infraestructuras de evacuacion de aguas residuales integradas por el sistema
de alcantarillado (en su caso, los sistemas de impulsion), el sistema de depuraciéon
y el sistema de almacenamiento y reutilizacion o, en su caso, de vertido.

e) Otras redes, como las de riego agricola, riego de calles y espacios libres y contra
incendios.

7. Usos de infraestructura de gestidén de residuos: comprende las actividades propias de los
espacios e instalaciones destinados a la gestién, tratamiento, reciclado, reutilizacién,
recuperacion o eliminaciéon de los residuos (salvo las de saneamiento), mediante los
métodos mds adecuados para limitar sus impactos sobre el medio ambiente. Dentro de
esta categoria se encuentran las actividades siguientes: puntos limpios, plantas de
almacenamiento de residuos, plantas de transferencia, complejos ambientales, y otras
instalaciones con idéntica finalidad atendiendo a una gestion eficiente y sostenible de los
residuos. La gestidn de residuos de construccién y demolicion, RCD, u otros, que se realicen
como actividad econédmica privada se consideran actividad econdmica y se localizan en las
areas extractivas o en areas de actividad econdmica donde este PGO admite dicho uso con
las excepciones previstas en el Plan Insular.

Articulo 98. Condiciones generales del uso de infraestructuras

1. La admision de un uso de infraestructura estard condicionada por las limitaciones,
prohibiciones y determinaciones que se contengan en la legislacion urbanistica y sectorial que
le sea de aplicacion por razén de la actividad de que se trate, ademas de por las condiciones
establecidas en esta Normativa Urbanistica, en las Normas de aplicacién directa (NAD) del Plan
Insular de Ordenacién y en el planeamiento territorial, que ordenen las infraestructuras de
ambito comarcal o insular o del uso o actividad de que se trate.

2. En la planificacion y ejecucion de las infraestructuras se seguiran criterios de
complementariedad entre elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida
coordinacion la maxima utilizacién compartida de espacios, canalizaciones y soportes en la
prestacion de distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir el nimero de aquéllos,
limitar sus impactos sobre el territorio, y optimizar los costes tanto de ejecucion como de
explotacién y mantenimiento.
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3. Lasinfraestructuras expresamente previstas en la planificacidn insular se admiten en cualquier
categoria de suelo rustico.

4. Alasinfraestructuras existentes les sera de aplicacion lo siguiente:

a)

b)

Les serd de aplicacién el régimen legal que les corresponda.

Se admite su ampliacién de manera justificada en funcidon de las necesidades
planteadas y de acuerdo al proyecto especifico de ampliaciéon que debera respetar las
condiciones del entorno en que se encuentre, minimizando los posibles impactos que
se deriven de la concreta actuacién, excepto en zonas A y Ba PORN del PIOLP. También
se prohibe la ampliacion de las infraestructuras existentes en zona Bb1.1 PORN del
PIOLP salvo para las infraestructuras hidrolégicas.

5. Toda actuacion referida a las infraestructuras debera realizarse contando con la prioridad
absoluta de la minimizacién de los impactos medioambientales. A tal efecto, toda planificacion
o proyecto de infraestructuras primara en sus estudios de alternativas aquellas que, aun sin ser
las convencionales o mds comunmente aceptadas, redunden en una mayor integracion
paisajistica y ambiental de la actuacién, incluso si suponen un mayor coste econémico dentro
de los margenes racionales de viabilidad.

6. Condiciones generales del uso de infraestructuras en suelo rustico:

a)

b)

d)

Las infraestructuras previstas en este PGO, en el PIOLP o planeamiento territorial
especial estaran contempladas dentro de la categoria de RPI-E, realizando el PGO la
reserva de suelo que corresponde para la implantacion o mantenimiento de las
existentes, habiendo categorizado el suelo a tal efecto, asi como las zonas de
servidumbre y proteccidn de las mismas. Las distintas infraestructuras se clasificaran
por categorias, contempladas en el articulo 97 ‘Categorias del uso de infraestructuras’
de las presentes Normas, segun el destino de las mismas, y le correspondera unas
condiciones y unos parametros particulares para su implantacion y/o mantenimiento.

En los proyectos de infraestructuras se deberd atender a lo establecido en los articulos
81.1,82,102,111y 138 de las Normas del Plan Insular de Ordenacién, sobre integracion
ambiental de los planes y proyectos.

En cuanto a las determinaciones del sistema de gestion de residuos se estara a las
determinaciones del Plan Territorial Especial de Residuos de la Palma, el cual se
encuentra aprobado y en vigor. Excepto en los casos de que las plantas de RCD sean
publicas, se consideraran actividad econdmica, y las condiciones de implantacion se
regularan como tal actividad en las normas del PGO.

En las zonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2 y Bb2.1 solo se admite las infraestructuras previstas en
el PIOLP o en planeamiento territorial especial. Las existentes, a excepcion de las
infraestructuras hidroldgicas, se regirdn en cada zona OT por las siguientes limitaciones:
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En la zona A2.2: Se conservaran los usos existentes considerados dentro de las
categorias de usos principales o autorizables. Se admitiran actuaciones que
supongan la conservacidn de vias, caminos y senderos existentes.

Ba2.1. Los usos actuales que sean concordantes con los definidos como
compatibles autorizables en estas zonas podran permanecer, pero no podran
ampliar su dmbito territorial de actuaciéon, ni realizar obras que afecten a
edificaciones o accesos.

En la zona Bb1.1 Las edificaciones o instalaciones existentes en suelo rustico,
podran mantener su uso actual hasta que el dicho planeamiento determine las
condiciones de permanencia. No podran realizar ampliaciones ni alterar las
condiciones de su entorno. Se admitirdn actuaciones que supongan la
conservacién de vias, caminos y senderos existentes.

En la zona Bb1.2: Las edificaciones o instalaciones legalmente establecidas en
suelo rustico podran mantener su uso actual hasta que dicho planeamiento
determine las condiciones de permanencia. En tanto éstas no se determinen,
se admitiran exclusivamente obras de mantenimiento, que no podran
contemplar ampliaciones ni alterar las condiciones de su entorno. Se admitiran
actuaciones que supongan la conservacién de vias, caminos y senderos
existentes.

Articulo 99. Subcategorias y condiciones del uso de infraestructura aeroportuaria

2.

El uso de infraestructuras aeroportuarias en suelo rustico, el PGO la circunscribe a la
implantacion de Helisuperficies, categorizando el suelo previsto para su ubicacién como RPI-E.

Helisuperficies son las infraestructuras destinadas al aterrizaje y despegue de helicdpteros y
servicios complementarios vinculados al mismo, segun lo dispuesto en la legislacidn sectorial

aeronautica de aplicacion.

Condiciones generales para su implantacién:

a) Segun lo dispuesto en el articulo 97.6 de las normas del PIOLP, la construccion de
helisuperficies no previstas por el Plan Insular es posible siempre que:

1)

2)

Se justifique la finalidad de la implantacién y el nivel de servicio de la misma.
Se garantice la adecuacidn al territorio y la seguridad de las instalaciones.

Se vinculen las areas afectadas a la actuacion mediante acuerdo o aceptacion
con documento publico de las servidumbres y posibles molestias derivadas.

Se ponga a disposicion de los objetivos definidos para la red insular, sin
limitaciones.
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b)

d)

f)

h)

La implantacién de helisuperficies se realizard mediante un proyecto de obras e
instalaciones que ha de venir acompafado de un estudio detallado del dmbito de
implantacién a fin de garantizar las condiciones técnicas y de seguridad legalmente
establecidas.

Su construccién consistird en la formacidn de una plataforma horizontal, constituida
por una solera, construida en hormigdn masa o aglomerado asféltico coloreado para su
mimetizacién, con las dimensiones indicadas en la ficha correspondiente del Anexo de
Ambitos Urbanisticos y de Gestidn.

Los muros de contencion que se construyan para la formacidn de dicha plataforma,
atendiendo a las caracteristicas del entorno, no podran superar los 3 metros, debiendo
realizarse en mamposteria careada con piedra del lugar. Los taludes que se formen
habran de ajardinarse con vegetacién propia del piso bioclimatico donde se situa la
Helisuperficie.

El proyecto se ajustara a las condiciones de implantacidn y servidumbres definidas por
la legislacion aplicable.

Conforme al articulo 97.5 de las Normas del PIOLP, se ha de prever la posible
transformacion de las Helisuperficies en Helipuertos, exigiéndose el cumplimiento de
la legislacidn aplicable a esta instalacién, en concreto, las condiciones de implantacidn
y servidumbres.

Estas instalaciones se retranquearan al menos 10 metros a los linderos de las
propiedades sobre las que se levanten, y 20 metros al borde de cualquier via publica (o
distancia superior, si asi lo exigiese la categoria de la via en funcién de la legislacion
General de Carreteras y del PIOLP).

Respecto al cumplimiento del Decreto 1844/1975, de 10 de julio, por el que se definen
las Servidumbres Aeronauticas en Helipuertos, modificado por el Real Decreto
1.541/2003, de 5 de diciembre, para regular excepciones a los limites establecidos por
las superficies limitadoras de obstaculos alrededor de aeropuertos y helipuertos, se
considera que la clasificacion adecuada para el futuro Helipuerto, caso de implantarse,
serd la categoria "C", cuya longitud basica del area de aterrizaje y despegue esta entre
15y 40 metros. Para dicha categoria, conforme al Art. 4 del D. 1.844/75, las condiciones
exigidas son las siguientes:

SERVIOUMBRES  DE HEUIPUERTOS |
(PERSPECTIVA)
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PARAMETRO CATEGORIA "C" CUMPLIMIENTO
Area de aterrizaje y despegue
Se prevé un drea de aterrizaje rectangular
Anchura recomendada 15 m. 6 mas de 20 m de didametro con una superficie

de 400 m2.

Franja
Longitud del area de aterrizaje y

Longitud despegue + 15 m. a cada | se prevé una franja concéntrica al drea de
extremo de la misma aterrizaje de 15 m. de anchura en sus
Anchura del 4rea de aterrizaje y cabezas y 7,50 m. en los laterales, que

Anchura despegue + 7,50 m. a cada lado | incrementa la superficie hasta 1.750 m?2.

de la misma.

Area de aproximacién/subida en el despegue

Longitud del area (1)

1.000 m.

El area de aproximacion prevista se
considera desde el Este, por lo que se
cumple perfectamente la longitud de los
1.000 m. libre de cualquier obstaculo.

Superficie de aproximacién/subida en el despegue

Pendiente de la superficie (1)

10%

Considerada la pendiente de
aproximacion del 10% se comprueba que
se encuentra libre de obstaculos.

Superficie horizontal

Radio de la superficie

100 m.

Se define la superficie horizontal como el
circulo contenido en un plano virtual
horizontal paralelo a una distancia de 45
m. por encima del punto de referencia,
con centro en la vertical de dicho puntoy
cuyo radio es de 100 m.

Examinada la superficie horizontal de la
helisuperficie prevista, se encuentra
totalmente expedita y libre de
obstaculos.

(1) En Helipuertos con capacidad de operacidon instrumental (J.F.R.) la longitud de 4rea sera de 3.000 m. y la
pendiente de la superficie de aproximacion/subida en el despegue sera del 5%.

Articulo 100. Clasificacion de la red viaria y condiciones generales

1. lJerarquia de la Red Viaria Insular: El PGO recoge la clasificacién de las vias establecidas por el
PIOLP en su articulo 104, y de acuerdo con las categorias establecidas por la Directriz 96.6
contenida en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.

2. Segun las caracteristicas dimensionales, materiales y funcionales dentro de la red viaria, y los
niveles y titularidad derivados del PIOLP y de la legislacion de carreteras, se pueden distinguir,

las siguientes:
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a)

b)

c)

Red de nivel basico: destinada a traficos de largo recorrido y al transporte publico de
este nivel. El nivel basico incluye las carreteras declaradas de interés regional: la
conexioén Este Oeste, circunvalacién insular, principales nodos de transporte, puerto y
aeropuerto, areas de actividad econémica y equipamientos singulares.

Se incluyen las siguientes vias:

- La via LP-1 que atraviesa el municipio de norte a sur, sur, salvo el tramo del
trazado existente que queda fuera de la referida red en el PIOLP (Las Tricias -
Llano Negro).

Red de nivel intermedio: destinada a complementar la red de nivel bdsico, mejorar la
interconexidn de la isla y enlazar en condiciones adecuadas los nucleos de poblacién
proximos con capacidad suficiente para soportar el transporte publico de cercanias. La
red intermedia esta formada por las carreteras insulares y municipales no incluidas en
la red basica. En ella se contemplan dos categorias:

- Lasvias intermunicipales. Dan acceso a puntos singulares del territorio y estan
compartidas entre varios municipios.

- Lasvias municipales. Estructuran los accesos a los nucleos de poblacién de cada
municipio y dan soporte a la red de vias y de caminos agricolas.

Se incluyen las siguientes vias:

- Lared de nivel intermedio del municipio de Garafia se encuentra compuesta
por las siguientes vias: vias: LP-1 en el tramo del trazado existente que no queda
incluido en la red de nivel basico del PIOLP (Las Tricias - Llano Negro), LP-4, LP-
109, LP-110, LP-111, LP-112, LP-114 y LP-1141.

Red viaria Agricola: Incluye la red propia del medio rural, dando soporte al espacio
productivo agricola, ganadero y forestal mediante vias locales. También se incluyen en
esta categoria las pistas forestales y costeras. Esta red viaria viene recogida en el plano
OE.6.1 “Estructura organica. Infraestructuras. Jerarquia de la Red Viaria” del presente
PGO.

3. Condiciones especificas de la red bdsica y canal de infraestructuras:

a)

Segun lo establecido en el articulo 106.1 de las normas del PIOLP, se entiende por canal
de infraestructuras, las reservas de suelo que han de permitir el trazado de nuevas vias
o la modificacion de las existentes, donde ademas de la funcion viaria el PIOLP, prevé
la reserva de suelo suficiente para el paso de otras infraestructuras. Toda via, existente
o prevista, en la red basica tendra la condicion de canal de infraestructuras y como tal,
el proyecto de trazado o modificacion incluira las reservas necesarias para garantizar
dicha funcién.
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En tanto no se aprueben los proyectos especificos, se considerard una franja de
proteccidon preventiva de 40 metros para las vias de la red bdsica y de 20 metros para
las vias de la red intermedia, medida a ambos lados de los ejes de las carreteras segun
establece el articulo 106.2 de las normas del PIOLP. Las medidas de aplicacién en estos
ambitos seran las siguientes:

- Enlafranja de proteccidn preventiva correspondiente a las carreteras de la red
basica se prohibe la construccién de nuevos viales, caminos y pistas con acceso
directo a las carreteras.

- Se prohibe también la reparacién o mejora de accesos particulares directos a la
red basica, a no ser que se justifique la imposibilidad de acceder a través de una
via de servicio o de categorias inferiores.

- Se prohibe la construccién de nuevas edificaciones con acceso directo a la red
general. Las obras de ampliacién o consolidacién de las edificaciones existentes
se limitardn a servicios esenciales en viviendas previamente habitadas. El
posible incremento de valor de la finca derivado de dichas actuaciones no
computard a efectos de expropiacion, condicion que ha de constar en los
documentos de autorizacion.

- En cuanto se apruebe el proyecto de trazado que contemple el canal de
infraestructuras seran de aplicacién las distancias de servidumbre, proteccion
y edificacion definidas por la legislacion de carreteras.

Se excluyen de las anteriores determinaciones los tramos incluidos en suelos urbanos,
urbanizables y asentamientos rurales o agricolas.

La franja de proteccién preventiva de 40 m. para las vias de la red bdsica y de 20 m. para las
vias de la red intermedia, se amplia en las intersecciones que el PIOLP determina para el
municipio de Garafia recogidas en el plano P.4.02b ‘Sistema viario. Actuaciones propuestas en
la red viaria’, amplidndose las reservas sefialadas en el mismo en funcién de la categoria de las
vias y atendiendo a los siguientes criterios:

a)

b)

Estructurante Insular, la proteccién preventiva se ampliard a 60 metros a ambos lados
del eje en una longitud de 150 metros en todas las direcciones de la interseccién. La
interseccidon podrd desarrollarse a distinto nivel.

- En el municipio de Garafia no hay ninguna interseccidn estructurante insular.

Estructurante comarcal, la proteccién preventiva se ampliard a 60 m a ambos lados del
eje en una distancia de 150 metros en la direccion de la via de la red basica y de 60
metros en la intermunicipal. La interseccién podra desarrollarse a distinto nivel.

- Interseccion entre LP-1 ‘Circunvalacién Norte’ y LP-109 ‘Las Mimbreras — Roque
Faro’.
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- Interseccion entre LP-1 ‘Circunvalacion Norte’, LP-4 ‘Acceso al Roque de Los
Muchachos’ y LP-112 ‘Acceso a Santo Domingo’.

- Interseccion entre LP-1 ‘Circunvalacién Norte’ (nuevo trazado y tramo de
Briestas) y LP-114 ‘Acceso a Santo Domingo desde Las Tricias’.

c) Estructurante municipal, la proteccidn preventiva se ampliara a 60 en todas las
direcciones de la interseccidn a una distancia de 60 metros en todas las direcciones de
la interseccion.

- Interseccién entre LP-1 ‘Circunvalacion Norte’ y la via LP-110 de Acceso a
Franceses en el limite del término municipal de Garafia con Barlovento, junto al
acceso al RAR 1 Los Herreros.

- Interseccién entre LP-1 ‘Circunvalaciéon Norte’ la via LP-110 de Acceso a
Franceses.

- Interseccion entre LP-1 ‘Circunvalacion Norte’ y Acceso a El Tablado.

Intersecciéon entre LP-1 ‘Circunvalacién Norte’ y Acceso a Don Pedro.

d) Estructurante local, la reserva de proteccién preventiva de 40 metros a ambos lados
del eje incluye la interseccioén.

- Interseccion entre LP-112 ‘Acceso a Santo Domingo desde Llano Negro’ y LP-
1141 ‘Acceso al Puerto de Santo Domingo’.

- Interseccion entre LP-1 ‘Circunvalacién Norte (Tramo Briesta)’ y LP-4 ‘Acceso al
Roque de Los Muchachos’.

- Interseccion entre LP-1 ‘Circunvalacién Norte (Tramo Briesta)’ y la LP-111 a la
altura del asentamiento agricola RAA 9 Briesta.

6. Se excluyen de las anteriores determinaciones los tramos incluidos en suelos urbanos,
urbanizables y asentamientos rurales o agricolas.

7. Llas dreas ajardinadas del sistema viario comprenden los espacios intersticiales de

acompafiamiento del viario mejorando la imagen ambiental del mismo, pudiendo situarse
sobre suelo urbano, suelo urbanizable o suelo rustico. Se disefaran atendiendo a la funcién que
deben cumplir y a los requisitos que la misma conlleve. Las dreas ajardinadas vienen
determinadas en los planos de Ordenacidon Pormenorizada del presente PGO.

8. Los aparcamientos publicos (P) son espacios con acceso directo desde la via publica en parcelas

adaptadas situados sobre suelo urbano, suelo urbanizable o suelo rustico, y que se destinan al
estacionamiento de vehiculos de forma temporal, sin restricciones en cuanto al uso de los
mismos.
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9. Estacion de Servicio o gasolinera (ES) son Instalaciones y espacios acotados, con acceso directo

desde una via, cuya funcion principal es el suministro de carburante a los vehiculos; aunque
pueden incluir servicios complementarios (lavado y reparaciones de los vehiculos, servicio de
gria, bar-cafeteria, venta al por menor de articulos, almacenes, aparcamientos, suministro de
recarga de energia para vehiculos eléctricos, etc.), siempre que la mayor parte de la parcela
esté ocupada por los surtidores de combustible, los servicios complementarios de atencién a
los vehiculos y las dreas de maniobra vinculadas a estos, y se cumplan las condiciones
particulares recogidas en este capitulo para este uso especifico y la normativa sectorial que
resulta de aplicacién.

Articulo 101. Condiciones particulares para el uso de infraestructura viaria

1. Condiciones del uso de infraestructura viaria en suelo rustico:

a)

b)

d)

El uso de infraestructura viaria comprende las actividades que se desarrollan en las
infraestructuras viarias de uso publico, formando parte de ellas las infraestructuras
especializadas como las plataformas exclusivas para vehiculos lentos, guaguas, taxis,
bicis y otros modos de transporte, y las areas de aparcamiento o estacionamiento
restringido, dreas de descanso, areas de servicio y gasolineras.

Con respecto a la afeccién al paisaje, el uso de infraestructura viaria cumplird con lo
recogido en el apartado 3.g) del articulo 37 ‘Condiciones para la defensa y mejora de
valores naturales y usos tradicionales’ de las presentes Normas de Ordenacién
Estructural.

Estas infraestructuras se encuadran en suelo rustico dentro de la categoria de suelo
rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos (RPI-E). La infraestructura
viaria en suelo rustico comprende la plataforma y el dominio publico de las carreteras,
asi como la zona de servidumbre, la zona de afeccidn y hasta la linea limite de
edificacidn de las carreteras.

El ambito de la zona de servidumbre, la zona de afeccidn y hasta la linea limite de
edificacién de las carreteras es compatible y puede superponerse a cualquier categoria
de suelo rustico, donde se admiten:

1) Los usos y actividades propias de la categoria de suelo rustico a que se
superpone, excluido cualquier tipo de edificacién/construcciéon permanente,
sin perjuicio de lo establecido en la legislacion y reglamento de Carreteras.

2) Siempre que no esté superpuesta al suelo rustico de proteccién ambiental,
podran admitirse usos y actividades provisionales en construcciones facilmente
desmontables, que no comportardn, en ninglin caso, derechos de
indemnizacién, todo sin perjuicio de lo establecido en la legislacion vy
reglamento de Carreteras.



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 171

e)

f)

h)

3) Se prohibe la construccion de aceras propias de los nucleos urbanos,
aparcamientos y la instalacidon de servicios urbanos o similares, asi como la
implantacion de actividades y usos urbanos.

La zona comprendida por la plataforma y el dominio publico de las carreteras esta
reservada exclusivamente para la implantacién del vial correspondiente.

No se podran autorizar la apertura de nuevos viales, caminos y pistas de uso publico si
no estan identificados de forma expresa en el PGO, en el PIOLP o en planeamiento
territorial.

No se permite la instalacion de carteles publicitarios visibles desde las vias publicas en
el suelo rustico salvo las de caracter enunciativo de los Espacios Naturales Protegidos y
pudiendo autorizarse, también, exclusivamente los carteles indicativos o informativos
con las caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion competente. Asi mismo
se prohiben las inscripciones o rotulaciones en rocas, taludes, montafas o elementos
analogos que supongan un atentado al medio natural.

En todo caso debera preservarse el caracter de las vias de comunicacién, evitando la
implantacién en ellas de actividades, usos y servicios urbanos que desvirtien tal
cardacter, de conformidad con lo expresado en la Directriz 98.5 de las Directrices de
Ordenacién General de Canarias.

Los planes y proyectos que desarrollen el sistema viario de La Palma atenderan a las
condiciones ambientales y paisajisticas definidas, con caracter general, en las Normas
del PIOLP para todos los sistemas de infraestructuras.

1) Se consideran de aplicacion directa a todas las actuaciones en carreteras:

a. Minimizar el movimiento de tierras y la ocupacion de suelos como
zonas de préstamo, procurando el mayor equilibrio entre taludes y
terraplenes.

b. En las zonas afectadas por el movimiento de tierras, taludes y
terraplenes, se potenciara la revegetacién con especies autdctonas las
nuevas superficies expuestas, como medida de integracién ambiental,
paisajistica y preventiva de la ocupacidn con especies exoticas.

c. Se aplicardn medidas de integracién paisajistica de los elementos de
protecciéon o seguridad vial, tales como vallado, pasos elevados o
inferiores.

d. En obras de mejora de vias existentes y en las nuevas se garantizara el
paso de fauna a lo largo del recorrido.
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e. Las obras que supongan movimientos de tierras o excavaciones
tomaran las medidas oportunas a fin de garantizar la seguridad vy
estabilidad del suelo, tanto en el periodo de construccion como en su
puesta en uso, especialmente en grandes taludes, excavaciones en roca
y tuneles.

Se establecen como medidas especificas para las actuaciones viarias que
afecten a Espacios Naturales Protegidos o zonas A y Ba PORN las siguientes:

a. Valorar detalladamente las posibles afectaciones en areas de interés
bidtico y geomorfoldgico.

b. Valorar las distintas opciones y la viabilidad técnica, econémica y de
seguridad, en especial en los casos que la actuacidn requiera soluciones
en tunel o en viaducto.

c. Se valorara el riesgo de la actuacion, tanto en relaciéon a la via a
implantar como en la fase de obras.

d. El proyecto incorporard medidas de restauracién ambiental y de
adecuacién paisajistica.

j) Condiciones particulares para las Estaciones de servicio (ES):

1)

Segun el Real Decreto 1905/1995, de 24 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento para la distribucién al por menor de carburantes y combustibles
petroliferos en instalaciones de venta al publico y se desarrolla la disposicion
adicional primera de la Ley 34/1992, de 22 de diciembre, de ordenacién del
sector petrolero, aquellas instalaciones destinadas a la venta al publico de
gasolinas, gasoleos y lubricantes, que distribuyan tres o mas productos
diferentes de gasolinas y gaséleos de automocién, deberdn disponer de los
aparatos necesarios para el suministro de agua y aire, ubicados dentro del
recinto de la instalacidn, teniendo la consideracidon de estaciones de servicio.

Se podran implantar las Estaciones de Servicio en suelo rustico, mediante el
tramite de Calificacién Territorial solo en Suelo Rustico de Proteccidn de
Infraestructuras. Este PGO establece que se podran admitir dicho uso en la
categoria de suelo de proteccion de infraestructuras viaria pero que no se
superpongan con las zonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2 y Bb2.1 ni con las categorias de
proteccidon ambiental.

Para los accesos a las estaciones de servicio en carreteras convencionales o en
vias de servicio, se estara a lo dispuesto en la Ley 37/2015 de 29 septiembre,
de carreteras, procediendo, en su caso, a la reordenaciéon de los accesos
existentes afectados.
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4)

5)

Para la ejecucidon de una estacién de servicio serd preceptivo un proyecto de
construccion, suscrito por técnico competente y visado por el correspondiente
Colegio profesional, que comprendera la situacién de los edificios e
instalaciones, el trazado de los accesos, la sefializacidn, el firme, el drenaje, la
iluminacién y la ornamentacién, y que analizard las caracteristicas de la
carretera a la que se pretende acceder, tales como trazado en planta, alzado y
seccion, visibilidad disponible, sefalizacidn, existencia de otros accesos o vias
de servicio, en un dmbito no inferior al comprendido entre 500 metros antes y
después de los accesos a la estacidn de servicio.

En cualquier caso, debera atenerse a las condiciones establecidas en la
legislacidn sectorial aplicable y a las que a continuacidn se establecen:

- No se podrd ubicar a menos de quinientos metros (500 m) de otra
estacion de servicio.

- La parcela maxima o unidad apta para la edificacion serd de mil
quinientos metros cuadrados (1.500m?) y la superficie minima de
doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?), cuando se trate de
gasolinera con surtidores de suministros y espacios propios de la
actividad, sin usos complementarios.

- La ocupaciéon méaxima de la edificacidén se establece en un cuarenta por
ciento (40%) de la superficie total de la parcela o unidad apta para la
edificaciéon. Computan a efectos de ocupacion la superficie dedicada a
las instalaciones, construcciones y edificaciones de los servicios
complementarios, y en general cualquier superficie que esté techada.
Se establece un maximo de mil metros cuadrados (1.000 m?) de
superficie ocupada.

- La edificabilidad méaxima se establece en 0,2 m?/m?2. El tren de lavado,
la marquesina de los surtidores o similar no computa a efectos de
edificabilidad.

- Laaltura de las edificaciones no podra superar los cuatro metros (4,00
m.) o una (1) planta de altura. La marquesina tendra una altura maxima
de cinco metros con cincuenta centimetros (5,50 m.).

- La concepcidn volumétrica y arquitecténica de estas edificaciones
habrd de realizarse, desde los principios de fragmentacién de
volumenes y tratamiento adecuado de las cubiertas, de modo tal, que
no resulte discordante con el ambiente rural donde se inserte.

- Se debera respetar un retranqueo minimo a linderos de 10,00m.
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- Las edificaciones solo se podran ubicar después de la linea limite de
edificacién de la carretera.

- Para los accesos a las estaciones de servicio en carreteras
convencionales o en vias de servicio, se estard a lo dispuesto en el
capitulo Il del Titulo Il del Reglamento de Carreteras (Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras), procediendo, en su caso, a la reordenacion de
los accesos existentes afectados.

- La tramitacién administrativa de la autorizacién pertinente debera
realizarse a su vez, ante el Organismo titular de la carretera y de
acuerdo a los requisitos establecidos en la legislacion y reglamento de
carreteras.

Articulo 102. Condiciones del uso de Infraestructuras de Transporte

1. El uso de Infraestructuras de Transporte comprende las actividades e instalaciones ligadas al
transporte de viajeros y mercancias. Comprende la subcategoria de estacidn o intercambiador
de modos de transporte.

a) Estacién de Transporte o Intercambiadores son espacios y construcciones adaptados
para servir de parada a vehiculos de transporte publico de viajeros (guaguas, taxis, etc.),
con el fin de que permanezcan estacionados mientras estan fuera de servicio, en
reparacidn, o en situacion de espera y admision de viajeros o de carga de mercancias.
En tales espacios pueden confluir las lineas del transporte publico de guaguas, por lo
gue se admite expresamente que puedan acoger usos de aparcamiento y aquellos otros
usos complementarios de servicio al viajero (punto de informacién, puestos de venta,
bares, etc.) y los necesarios para el correcto funcionamiento de dicha actividad (oficinas,
puestos de venta de tickets, alquiler de coches, etc.).

El Intercambiador Insular (TC) previsto por el PIOLP en el plano ‘P.4. Sistemas de
Infraestructuras y Equipamientos’, se sitla en Llano Negro y esta incluido dentro del
sistema general SG-SC 50.2 ‘Area de Infraestructuras y Equipamientos 7 Llano Negro'.

2. Las categorias de suelo en las que es posible realizar una introduccién de este uso se
corresponde con Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (RPI-E).

3. Deberd atenerse a las condiciones establecidas en la legislacidon sectorial aplicable y a las que a
continuacién se establecen:

b) Las caracteristicas arquitectdnicas y de implantacion en el terreno obligan a actuar de
modo que se integren en el paisaje agrario en el que se enclave respetando los valores
del mismo.
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c)

d)

e)

f)

h)

j)

k)

Deberdn disponer del equipamiento minimo que se fije reglamentariamente para
atender las necesidades de los viajeros y de los conductores que las utilicen. El programa
contara al menos de:

Area estancial de espera, protegida

Bar-Cafeteria

- Aseos

Punto de informacién y venta

La parcela minima o unidad apta para la edificaciéon serd de mil metros cuadrados
(1.000m?), donde se incluya el equipamiento minimo sefialado en el apartado anterior.

Estas instalaciones se retranquearan al menos 10 metros a los linderos de las
propiedades sobre las que se levanten, y 10 metros al eje de cualquier via publica (o
distancia superior, si asi lo exigiese la categoria de la via en funcidn de la Ley General de
Carreteras).

La ocupacién maxima de la edificacidn se establece en un treinta por ciento (30%) de la
superficie total de la parcela o unidad apta para la edificacion. Computan a efectos de
ocupacion la superficie dedicada a las instalaciones, construcciones y edificaciones de
equipamiento minimo, y en general cualquier superficie que esté techada.

La edificabilidad maxima se establece en 0,2 m?/m2. La marquesina de proteccién o
similar no computa a efectos de edificabilidad.

La altura de las edificaciones no podran superar los cuatro metros (4,00 m.) o una (1)
planta de altura. La marquesina tendrd una altura maxima de cinco metros con
cincuenta centimetros (5,50 m.).

Se utilizardn para la construccion procedimientos de simplicidad volumétrica, y
normalizacién de elementos constructivos, primando la sencillez constructiva y
procurando eliminar todos aquellos elementos que se presten al vandalismo.

Se utilizaran materiales y sistemas constructivos que permita garantizar un econédmico
y facil mantenimiento a lo largo de su vida Util, y en consecuencia teniendo en cuenta
las condiciones climatolégicas (sol, viento, lluvia, etc.) y medioambientales (proximidad
al mar, etc.), en relaciéon con la corrosién y deterioro de los materiales a emplear.

La concepcidn volumétrica y arquitecténica de estas edificaciones habrd de realizarse,
desde los principios de fragmentacién de volumenes y tratamiento adecuado de las
cubiertas, de modo tal, que no resulte discordante con el ambiente rural donde se
inserte.
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Articulo 103. Condiciones del uso de Infraestructura energética

1.

Condiciones del uso de infraestructura energética en suelo rustico:

a)

b)

d)

f)

Estardn prohibido expresamente la implantacién ex novo de las infraestructuras
energéticas en las zonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2 y B2.1 salvo que estén previstas en el PIOLP
o Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras Energéticas. Y en estas
zonas solo se admitird su mantenimiento y conservacién si han sido implantadas
legamente y este contempladas en el PIOLP o Plan Territorial Especial de Ordenacién de
Infraestructuras Energéticas.

La introduccién de infraestructuras energéticas, se realizard de acuerdo con el PIOLP,
con la legislacion sectorial aplicable en materia de energia y con la planificaciéon
territorial especial de ordenacién de las infraestructuras energéticas de la isla. Las
intervenciones se realizaran dentro del marco del Plan Energético de Canarias (PECAN).

Los nuevos trazados o sustitucion de las redes de distribucidon de energia en todas las
categorias de suelo donde se amita su implantacion, se efectuard siempre que sea
técnica y econdmicamente posible mediante canalizacion subterranea. Si esto no fuera
posible, de modo excepcional, y dada la complejidad topografica del municipio, el
tendido aéreo no deberia disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno e,
intentando en la medida de lo posible no atravesar el perfil del horizonte.

Serd de aplicacién lo que establezca la Ordenanza Ambiental y de Actividades
Clasificadas.

El proyecto que se presente dispondra para la implantacién de estas infraestructuras de
la informacién gréfica suficiente que demuestre su adecuada insercién en el area
afectada.

Aquellas infraestructuras energéticas que por su gran trascendencia territorial tengan
la consideracién de actuaciones estratégicas, se desarrollaran a través de los
correspondientes Proyectos de Actuacion Territorial (PAT).

Parques edlicos:

1) En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial de Ordenaciéon de
Infraestructuras Energéticas, los emplazamientos de los parques edlicos
recogidos en el presente PGO son los asi determinados en el plano del sistema
de infraestructuras del Plan Insular para el municipio de Garafia de acuerdo con
la establecido en el articulo 120.1.a) de las Normas del PIOLP. Estos ambitos
son dos:

a. El delimitado en Juan Adalid, calificado como Sistema General de
Infraestructura Energética (SG-IE 50.1) incluido en zona Bb4.1 PORN y
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2)

3)

categorizado como suelo rustico de proteccidon de infraestructuras y
equipamientos (RPI-E)

b. El delimitado en Salvatierra, calificado como Sistema General de
Infraestructura Energética (SG-IE 50.2) incluido en zona Bb4.1 y Bb2.1
PORN y categorizado suelo rustico de proteccidn de infraestructuras y
equipamientos (RPI-E).

Sin previa propuesta del Plan Territorial Especial de Ordenacidon de
Infraestructuras Energéticas sélo podran implantarse nuevos parques edlicos
en la zona C2 con potencial edlico, no coincidente con suelos rusticos
categorizados de proteccidon ambiental en este PGO, debiéndose justificar en
base a uno o varios de los siguientes motivos:

a. Que por razones técnicas o ambientales no puedan ampliarse los
parques existentes y previstos.

b. Quelos objetivos de producciéon de energia edlica para un determinado
periodo no puedan asumirse con las instalaciones existentes.

c. Que la creaciéon de un nuevo parque incida directamente en la
disminucién de la produccién de la central térmica.

d. Que exista una tendencia incremental en la demanda que justifique el
aumento de produccion.

e. Que se precise un nuevo parque para la produccién combinada de
energia edlica e hidrolégica.

f. Que sea aconsejable por motivos de oportunidad en relacidén a la red
de distribucion y a la posicidn territorial.

En todos los parques edlicos seran de aplicacidon las medidas de cardacter
general establecidas para todo el sistema de infraestructuras de este PGO y en
el articulo 82 de las Normas del PIOLP, asi como las de integracién paisajistica
definidas en el articulo 37 ‘Condiciones para la defensa y mejora de valores
naturales y usos tradicionales’ apartado 3, letras g) y h), de las presentes
Normas.

En cumplimiento con el articulo 120.1.b) de las Normas del PIOLP, a potenciales
equivalentes, siempre se considerara prioritaria la ampliacion de un parque
existente frente a la creacién de uno nuevo.

En concordancia con el articulo 120.3 de las Normas del PIOLP, son de
aplicacion en todos los parques edlicos las siguientes medidas especificas:
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a.

Se valoraran los efectos directos e indirectos de la instalacién sobre
fauna, flora, geay paisaje, minimizando la apertura o ampliacién de vias
de acceso, el movimiento de tierras y la longitud y la exposicién
superficial de los tendidos eléctricos, que deberdn incorporar sistema
de cable trenzado protegido o equivalente para evitar la electrocucién
de aves y el riesgo de incendio.

Se estableceran planes de seguimiento relativos a posibles efectos
sobre aves. Se potenciaran las medidas de integracion cromatica y
paisajistica.

6) Condiciones particulares de implantacion:

Las construcciones de soporte de los aerogeneradores, se permiten en
edificaciones de una planta y cuatro metros (4,00 m) de altura maxima.
Se ubicardn en las zonas de menor valor agricola y de menor visibilidad.

Se dispondra un retranqueo minimo de tres metros (3,00 m) a linderos.

Se mimetizaran las torres mediante el uso de colores adecuados al
entorno (tonos claros y neutros en acabado mate, siendo estos los que
presentan una menor perceptibilidad al evitar los reflejos y mayor
capacidad de enmascaramiento a distancias medias y largas.

Se reutilizaran los caminos o pistas existentes en la zona, procediendo
a su mejora de trazado y firme, para usarlos como accesos y viales de
servidumbre a los aerogeneradores.

Se minimizaran los movimientos de tierras, terraplenados, taludes y
desbroces de vegetacion.

Se planificard la alineacion de los aerogeneradores en una sola hilera,
evitando las disposiciones al tresbolillo o hileras paralelas.

Se reducira al minimo la franja de suelo afectada por la construccion
del parque edlico adosando (o imbricando) vial de servidumbre, zanja
de conexion y cimentacién de aerogeneradores. De esta forma, las
labores de excavacion y cimentacidn se realizardn en gran medida
sobre el propio vial, evitando asi que la circulacién de la maquinaria
pesada y zona de obras se extienda sobre dos franjas paralelas
separadas por una banda.

Se integrara el aparataje de la subestacion eléctrica en el interior de la
edificacién, en la medida de lo posible.
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i. El trazado del tendido eléctrico tendra un primer tramo enterrado,
hasta alcanzar cotas en las que el primer apoyo aéreo quede fuera del
ambito del parque edlico o de la linea de vistas.

j. Se colocaran salvapdjaros en el cable de tierra. El modelo aconsejado
son las espirales de color naranja de 1 metro de longitud colocadas con
una separacion maxima de 10 metros.

g) Instalaciones solares:

1)

En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial de Ordenaciéon de
Infraestructuras Energéticas, las instalaciones de campos solares de potencia
superior a 1,5 MW (1.500 KW), atendera a las limitaciones establecidas por la
legislacién vigente.

Las instalaciones inferiores a 1,5 MW (1.500 KW) se admiten en las Bb3, Bb4 y
C2, coincidente con las categorias de los siguientes suelos rusticos de
proteccién econdmica, establecidos en este Plan General, suelo rustico de
proteccion agraria (RPA), suelo rustico de proteccion forestal (RPF) y suelo
rustico de proteccidén de infraestructuras y equipamientos (RPI-E) del Plan
General de Ordenacion, atendiendo a las limitaciones dispuestas por la
legislacién vigente.

La implantacién las instalaciones solares de potencia superior a 1,5MW
deberan ser tramitadas mediante un PAT estando prohibida su implantacién en
cualquier categoria de suelo rustico de proteccidn ambiental sea cual sea la
zona OT del PIOLP, y en las zonas Ba, Bb1.1, Bb1.2 y Bb2.1 del PIOLP, salvo que
estén expresamente contempladas por el PIOP o planeamiento territorial
especial.

Se podran implantar instalaciones solares en cubiertas y otros paramentos de
las edificaciones/invernaderos y otras instalaciones agricolas que se
encuentren en situacién de consolidacion o en los mismos de nueva
construcciéon, con potencia inferior a 1,5 MW (1.500 KW), atendiendo a las
limitaciones dispuestas por la legislacion vigente.

A cualquier instalacidn de produccion de energia fotovoltaica le seran de
aplicacion las medidas de caracter general establecidas para todo el sistema de
infraestructuras de este PGO y debera justificar las medidas de integracion
paisajistica, de acuerdo con las determinaciones establecidas en el articulo 82
de las Normas del PIOLP, y en el articulo 37 ‘Condiciones para la defensa y
mejora de valores naturales y usos tradicionales’ apartado 3, letras g) y h), de
las presentes Normas.
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h) Subestaciones y centros de transformacién

1) Los proyectos de ejecucidon de nuevas subestaciones y centros de
transformacion se proyectaran y tramitaran junto con las lineas de Alta Tension
gue confluyan en ellos, siendo inseparable la tramitacidn de ambos proyectos.

i) Medidas de ahorro de energia y de autoabastecimiento:

1) Se podran implantar instalaciones solares para el autoabastecimiento en
cubiertas y otros paramentos de las edificaciones/invernaderos y otras
instalaciones agricolas, que se encuentren en situacién de consolidacién, o en
los mismos de nueva construccion.

En aplicacién del articulo 126.2 de las normas del PIOLP, serdn de obligado
cumplimiento las siguientes condiciones para la implantacion de las
instalaciones de autoconsumo particular o colectivo:

a.

La implantacidn de placas solares ACS en todos los edificios de nueva
construccion.

b. Placas ACS y fotovoltaicas en los edificios publicos de nueva

construccion, de reforma o de rehabilitacién.

Y en particular:

a.

La contribucién solar minima de los sistemas de energia fotovoltaica
implantados en edificios y construcciones se calculard de acuerdo al
procedimiento establecido en el CTE- Seccién HE 5: Contribucién
fotovoltaica minima de energia eléctrica.

Las coberturas solares obtenidas a través de dicha metodologia tienen
el caracter de minimos, pudiendo ser ampliadas voluntariamente por
los usuarios.

Para la justificacion, que se debe incluir en el proyecto correspondiente
al sistema implantado, indicando las medidas o elementos alternativos
gue produzcan un ahorro energético equivalente a la produccién que
se obtendria con la instalacidn solar mediante mejoras en instalaciones,
se han de tener en cuenta las siguientes consideraciones:

i Las medidas a desarrollar relativas a los sistemas de agua
caliente sanitaria deben conllevar ahorros energéticos
térmicos o reduccidn de emisiones de didxido de carbono
realizando mejoras en el aislamiento térmico o el rendimiento
energético de los equipos.
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ii. Las medidas a desarrollar relativas a los sistemas fotovoltaicos
deben conllevar ahorros eléctricos debidos a mejoras en las
instalaciones consumidoras de energia eléctrica tales como
dispositivos de iluminacidn, regulacion de motores, etc.
mediante equipos mas eficientes.

Articulo 104. Condiciones del uso de Infraestructura de telecomunicaciones

1. Condiciones del uso de infraestructura de telecomunicaciones en suelo rustico:

a)

b)

d)

e)

f)

El emplazamiento y las condiciones de implantacién de las Infraestructuras de
Telecomunicaciones se ajustaran a lo contenido en la legislacion sectorial aplicable, en
las Directrices de Ordenacion General de Canarias (DOG) en su Capitulo VI
‘Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacién’, en las ordenanzas municipales, en
la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y en las Normas del PIOLP.

Para la ubicacién de las instalaciones de telecomunicaciones, se estara a lo dispuesto en
la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Este PGO categoriza como suelo rustico de proteccion de infraestructuras vy
equipamientos (RPI-E) todas la que existen en el municipio y los suelos que se reservan
para la ejecucion de las nuevas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 6 del articulo 98 ‘Condiciones generales del
uso de infraestructuras’ de las presentes normas, en cuanto a las infraestructuras de
Telecomunicaciones, se estara a lo dispuesto en la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones y en las Normas del PIOLP.

Las instalaciones radioeléctricas respetaran las disposiciones del Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidon sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas y demds normativa aplicable por razén de la materia.

Se recomendara la realizacidon de un estudio ambiental que valorara espacialmente los
efectos directos e indirectos de la instalacidn sobre fauna, flora, gea y paisaje.

La nueva instalacién o sustitucién de infraestructura de telecomunicaciones en todas
las clases de suelo se efectuard siempre que sea técnica y econdmicamente posible
mediante canalizacion subterranea. Si esto no fuera posible, de modo excepcional, y
dada la complejidad topografica del municipio, el tendido aéreo no deberia disponerse
perpendicularmente a la pendiente del terreno e, intentando en la medida de lo posible
no atravesar el perfil del horizonte. En el caso de que estas restricciones tengan como
consecuencia la inadecuacién de los despliegues a las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electrénicas para atender las demandas de los usuarios en esta



182

h)

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018

materia, se estard a lo dispuesto en la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

Son de aplicacién las medidas ambientales definidas con caracter general para la
implantacion de infraestructuras segln lo establecido en los articulos 82 y 91 de las
Normas del PIOLP.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, se deberdn respetar los pardmetros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes
y servicios de comunicaciones electrénicas, a las que se refiere la disposicidn adicional
undécima de la citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicién adicional
undécima, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizaciéon 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
Normalizacién de Certificacion (AENOR).

Las referencias y contenido de dichas normas son:
e UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
Parte 1: Canalizaciones Subterrdneas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y
modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones
de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las canalizaciones que deben
alojar redes constituidas por portadores de fibra éptica o de pares de cobre,
simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

e UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
Parte 2: Arquetas y camaras de registro.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cdmaras de
registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y
camaras de registro en funciéon de las clases dimensionales y resistentes que se fijan,
y las caracter isticas minimas de los materiales constitutivos, componentes vy
accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los registros subterraneos que alojen elementos para la
constitucién, operacién, mantenimiento o explotacion de sistemas de
telecomunicaciones
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UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacidn, asi como sus accesorios, procesos
constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la
realizacion de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacion existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterrdneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte
de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
Parte 4: Lineas aéreas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecdanicas de caracter
meteoroldgico y el proceso de calculo resistente para los postes, su consolidacion y
la eleccidn del cable soporte, e indicando las precauciones y directrices de los
procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos
aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de
poliéster reforzado con fibra de vidrio.

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
Parte 5: Instalacién en fachada.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes
de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los
cables, proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable
soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las
precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las
infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacién. En
consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos
proyectos de actuacidn urbanistica.
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Articulo 105. Condiciones del uso de Infraestructura hidrolégica

1.

Condiciones del uso de infraestructura hidroldgica en suelo rustico:

a)

b)

d)

e)

f)

La ordenacion Hidroldgica de La Palma se desarrollara mediante el Plan Hidrolégico
Insular, que se formalizard como Plan Territorial Especial, y una vez aprobado
definitivamente, se integrara a la planificacién insular, gozando de prioridad en todo lo
que resulte esencial al eficaz cumplimiento de sus previsiones.

En todas las actuaciones que afecten al sistema hidroldgico son de aplicacién las
medidas ambientales definidas con caracter general para el sistema de infraestructuras
en el Plan Insular.

Este PGO categoriza como suelo rustico de proteccion de infraestructuras y
equipamientos (RPI-E) todas la que existan en el municipio y los suelos que se reserven
para la ejecucién de las nuevas.

Estard prohibido expresamente la implantacion ex novo de las infraestructuras
hidroldgicas en las zonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2 y B2.1 salvo que estén previstas en el PIOLP
o Plan Territorial Especial, Plan Hidroldgico Insular.

En concordancia con el articulo 134.2 de las normas del PIOLP, En tanto no se culminen
estos estudios y se especifiquen los caudales ecoldgicos, se impondran los siguientes
limites al aprovechamiento de aguas superficiales costeras y subterraneas:

1) Con caracter general, el caudal minimo que debe respetarse es el 10% del
caudal medio interanual medido diariamente.

2) En los barrancos localizados total o parcialmente en Espacios Naturales
Protegidos, u otros espacios de interés natural incluidos en zonas A o Ba PORN,
el caudal minimo ecoldgico es el 20% del medio interanual, salvo en los casos
en que el Consejo Insular de Aguas defina otro valor en funcién de las
condiciones particulares que concurran en cada caso.

3) El acuifero Coebra se considera zona de reserva del caudal ecoldgico de La
Caldera de Taburiente, por lo que se prohiben nuevas obras de captacion de
aguas subterraneas.

En relacidn a las infraestructuras hidroldgicas el PIOLP establece en su articulo 138.6 en
relacién al mantenimiento de dichas infraestructuras las siguientes condiciones:

1) En las infraestructuras hidrolégicas existentes o previstas en el momento de la
aprobacion del Plan Insular son autorizables las obras de mantenimiento,
reparacion, sustitucion y mejoras necesarias, con independencia de la clase y
categoria de suelo en que se ubiquen.
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2)

3)

En tanto no se apruebe el Plan Hidrolégico se consideran autorizables las obras
de ampliacién de instalaciones y redes de regadio siempre que no afecten a
zonas A o Ba.

Las anteriores determinaciones incluyen todas las infraestructuras hidroldgicas
existentes y legales, con independencia de su previsidn en el Plan Hidrolégico.

g) Medidas especificas para balsas:

1)

Los limites de explotacion de los acuiferos seran los establecidos por la
planificacién hidrolégica, con independencia de posibles condicionantes
medioambientales como el caudal ecoldgico.

Los accesos a balsas o instalaciones atenderdn, prioritariamente, a la
reutilizacion de vias o caminos existentes, minimizando las nuevas aperturas,
la excesiva ampliacidn de vias existentes y los movimientos de tierras.

El proyecto de balsas u otras instalaciones incorporara un plan para el
reaprovechamiento de las tierras y materiales de excavacion.

Se consideraran prioritarias aquellas balsas o pares de balsas con potencial
hidroeléctrico.

Se evitara el empleo de residuos de demolicidon o industriales que puedan
comportar efectos indeseables sobre el suelo, la atmdsfera y los recursos
hidricos superficiales o subterraneos.

El proyecto de nuevas conducciones debe incorporar medidas de integracion
paisajistica, asi como el compromiso de retirada de conducciones inservibles y
la restitucidn paisajistica del suelo afectado.

h) Medidas especificas para depuradoras:

1)

2)

3)

4)

Valorar la aplicacidn de técnicas de tratamiento terciario o desnitrificacion para
minimizar el impacto sobre el litoral y evitar los procesos generadores de
residuos amoniacales.

Valorar el aprovechamiento residual del metano o, en su defecto, su
combustidn, para reducir las emisiones atmosféricas y el consumo energético
de las plantas.

Valorar especialmente la afectacion directa e indirecta sobre el medio litoral
marino, tanto del trazado del emisario submarino como de la calidad de las
aguas.

Potenciar la reutilizacién de las aguas convenientemente depuradas.
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Medidas especificas para riego agricola de ambito superior a una finca vinculada al uso
agricola:

1) Para la introducciéon en cualquier categoria de suelo rustico de una nueva
conduccién hidrdulica entubada o canal, se habrd de realizar un estudio
ambiental que valorard especialmente los efectos directos e indirectos de la
instalacion sobre fauna, flora, gea y paisaje.

2) La implantacién de nuevas conducciones hidroldgicas entubadas o canales
aprovecharan vias y caminos existentes, minimizando el movimiento de tierras
y las afectaciones al entorno.

3) El proyecto de nuevas conducciones hidroldgicas entubadas o canales debera
incorporar medidas de integracidén paisajistica, asi como el compromiso de
retirada de conducciones inservibles y la restitucidn paisajistica del suelo
afectado. En caso de estimarse, se complementard con un proyecto de
acondicionamiento paisajistico, que valore las condiciones de partida y finales,
a fin de integrar la nueva infraestructura o la sustitucién de la existente en el
paisaje y minimizar los impactos producidos durante las obras.

4) Enlaimplantacion de las conducciones hidrolégicas se debera garantizar:
e Suadecuada integracion en el paisaje.

e Laconcordancia con las determinaciones de proteccién de los dmbitos
con interés ambiental.

e Elidéneo manejo de sus residuos.

5) Sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas definidas por el Plan Territorial
Especial de Ordenacién del Paisaje, los proyectos para la modificacion o la
introduccion ex novo de nuevas canalizaciones hidraulicas, deben tender a los
criterios de insercién paisajistica de las infraestructuras lineales, y de los
elementos puntuales de las infraestructuras y servicios previstos en los Arts. 81
y 82 de las Normas del PIOLP, respectivamente.

En aplicacién del Art. 63.7 del TRLotc-Lenac, los depdsitos hidrdulicos para
abastecimiento publico de hasta 4.000 m3, seran de construccién soterrada, no
excediendo de 1 metro de altura medido desde la cota natural del terreno. Estos no
deberan superar nunca la altura de los perfiles de crestas o picos y en el caso de que
sobresalgan del terreno, la superficie exterior deberd revestirse de piedra seca. Se
situaran en suelo Rustico de Proteccién Econdmica.

Los depdsitos vinculados a la red de abasto no deberan superar nunca la altura de los
perfiles de crestas o picos y deberan preferentemente ser enterrados o, en el caso de
gue sobresalgan del terreno, la superficie exterior deberd revestirse de piedra seca.
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1)

Se prohiben los pozos negros sin tratamiento previo como método de evacuacién de
aguas residuales, utilizdndose, en tanto no se ejecute la red de alcantarillado municipal,
depuradoras o fosas sépticas individuales o colectivas, de conformidad con el articulo
62 del TR Lotc-Lenac.

m) Cualquier actuacidn que afecte total o parcialmente al cauce de un barranco habra de

prever la evacuacién de las aguas de escorrentia evitando los obstaculos en la linea de
la corriente, asi como cumplir con lo dispuesto sobre riesgos hidrolégicos en el articulo
59 de las Normas del Plan Insular de Ordenaciéon y en planeamiento territorial
correspondiente.

Las construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con la Ley 12/1990, de
26 de julio, de Aguas de Canarias, asi como con el Plan Hidrolégico de La Palma, en
consonancia con el Capitulo Ill ‘Aguas (Plan Hidroldgico de La Palma)’ del Titulo Tercero
‘Regimenes especificos del suelo: bienes de dominio publico y sus zonas y servidumbres’
de las presentes Normas, y de acuerdo a lo dispuesto en el capitulo 4 del Titulo lll y en
el capitulo 4 del Titulo VI de las Normas del Plan Insular de Ordenacion.

Articulo 106. Condiciones del uso de Infraestructura de gestion de residuos

1. Lasinfraestructuras de gestidn de residuos a las que se hace referencia en el presente articulo
habran de ser publicas.

2. Condiciones del uso de infraestructura de gestion de residuos en suelo rustico:

a)

b)

Las infraestructuras de gestion de residuos estaran a lo que se determine en el Plan
Territorial Especial de Ordenacidon de Residuos de La Palma, aprobado mediante
acuerdo del Pleno del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, adoptado en la sesién
extraordinaria celebrada el 28 de abril de 2015 y publicado en el BOC n2 99 de 26 de
mayo de 2015.

Las instalaciones para la gestion de residuos de construccién y demolicidn no se admiten
en suelo rustico.

En el suelo rustico de proteccién agraria (RPA), se determina como uso compatible
autorizable, el de infraestructuras de tratamiento de residuos agrarios, para el
aprovechamiento de biomasa y demas residuos para la obtencion de compost, en las
condiciones y limitaciones que en su caso establezca el Plan Territorial Especial que
ordene la actividad. Los ambitos en los que tienen cabida este tipo de infraestructuras
en suelo rustico se corresponden con la zona C2.2 PORN del PIOLP.

La prevision de futuras infraestructuras para la gestion y tratamiento de residuos debera
tener en cuenta los siguientes criterios: ubicarse a una distancia minima de 500 metros
respecto a nucleos urbanos y 250 metros respecto a asentamientos rurales y estudiar
especialmente la existencia de condiciones hidrogeoldgicas, climaticas y de
accesibilidad favorables.
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d) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 143.3 de las normas del PIOLP, las
licencias para la instalacién de invernaderos u otras obras relacionadas con el
mantenimiento, ampliacién o reestructuracién de instalaciones agrarias incluiran el
plan de tratamiento de los plasticos y otro material de desecho. El Ayuntamiento podra
exigir fianzas para garantizar la correcta gestion de estos residuos.
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CAPITULO V. USOS PRIMARIOS

De conformidad con lo establecido en el articulo 276 de las Normas del Plan Insular de Ordenacién
de La Palma, los usos primarios se dividen en usos primarios no extractivos y usos primarios
extractivos o minero-extractivos, remitiéndose la definicién de éstos a la contenida en el citado
precepto del Plan Insular.

SECCION 12. USOS PRIMARIOS NO EXTRACTIVOS

Articulo 107. Definicion de usos primarios no extractivos

1. Los usos primarios comprenden las actividades relacionadas con el aprovechamiento de los
recursos naturales del territorio para producir productos de consumo que no requieren
procesos de transformacion, salvo de importancia minima, o bienes que sirven a determinadas
actividades industriales. Estas actividades implican, en funcién del distinto grado de intensidad,
la ejecucidon de intervenciones de transformacidn en el medio.

Articulo 108. Categorias de los usos primarios no extractivos

Dentro del uso primario se establecen las siguientes categorias:

1.

Usos forestales: Comprende las actividades que se relacionan directamente con el
aprovechamiento de los recursos de los bosques. Dentro de esta categoria se encuentran
las actividades siguientes:

a) Aprovechamiento forestal (obtencién de madera para uso industrial, sin
considerar la procedente de actividades de conservacién medioambiental).

b) Recoleccidn de pinocha, lefia, horquetas, varas y horquilletas, plantas medicinales,
setas y similares.

c) Aprovechamiento apicola, consistentes en la colocacidon de colmenas para la
produccién de miel.

2. Usos Agricolas: comprende las actividades destinadas a la puesta en cultivo y explotacién

del suelo con la finalidad de producciéon de alimentos y otras especies vegetales. En funcidn
de su intensidad, que tiene relacién con el grado de transformacion territorial, se distingue
entre:

a) Uso Agricola tradicional: La actividad agricola se desarrolla en terrenos
preparados de forma tradicional para este uso con una actividad productiva
moderada.

b) Uso Agricola Intensivo: La actividad se desarrolla con un uso intensivo de los
medios de produccidn con el objeto de aumentar la productividad. Se necesita
una mayor intensidad de las infraestructuras de riego y acceso asi como una
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mayor regularidad geométrica y mayor superficie media de las explotaciones y
parcelas en relacién a la agricultura tradicional.

3. Usos Ganaderos: Comprende las actividades destinadas a la guarda, cuidado, alimentacion,
reproduccion, cria, engorde y explotacién de animales domésticos tanto si se realizan en

corrales e instalaciones especializadas, como en régimen de pastoreo.

Conforme al apartado 8.2.6. (Instalaciones ganaderas) de la Memoria de Ordenacion
Territorial del PIOLP, la relacién de equivalencias entre unidades de ganado mayor (UGM)
y cabezas de ganado viene expresado en el siguiente cuadro:

Especie y estado productivo Equll\J/ZI;Inqa
Vacas lecheras 1,000
Otras vacas 0,800
Bovinos machos de 24 meses o mas 1,000
Bovinos hembras de 24 meses o mas 0,800
Bovinos de 12 a 24 meses 0,700
Bovinos de menos de 12 meses 0,400
Ovinos 0,100
Caprinos 0,100
Cerdas madres 0,500
Cerdas para reposicion 0,500
Lechones 0,027
Otros porcinos 0,300
Equinos 0,800
Gallinas 0,014
Pollitas destinadas a la puesta 0,014
Pollos de carne y gallos 0,007
Pavos, patos, ocas y pintadas 0,030
Otras aves 0,030
Conejas madres 0,020

En funcién de su intensidad, que tiene relacién con el grado de transformacion territorial,
se distingue entre:

a) Ganadero-Pastoreo: la actividad que se desarrolla sobre todo en campo

abierto, permitiendo que los animales se desplacen por amplias zonas para
alimentarse de los pastos naturales, o que se recojan en rediles.
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b) Ganadero Estabulado, Explotacion Familiar: la actividad se desarrolla con una
cabafia limitada, con un maximo de 5 UGM.

¢) Ganadero Estabulado Complementario: comprende las explotaciones con una
cabaifa comprendida entre las 6 y 20 UGM.

d) Ganadero Estabulado Profesional: comprende las explotaciones con una
cabaifa comprendida entre las 21 y 150 UGM.

e) Ganadero Estabulado Industrial: explotaciones que superen las 150 UGM.

4. Usos Cinegéticos: comprende las actividades directamente relacionadas con la caza y sélo
pueden ejercerse sobre animales que tengan calificacién cinegética y en el tiempo y forma
que establezca la regulacién sectorial correspondiente. El ejercicio de este uso no implica
intervenciones de transformacion territorial, por el contrario, su admisibilidad en un dmbito
territorial concreto debe condicionarse a que, una vez finalizada, no permanezcan vestigios
de la misma en el medio. Las actividades que se consideran complementarias a la caza, tales
como campos de entrenamiento, perreras u otros relacionados con animales se regirdn por
las condiciones de la actividad ganadera.

5. Usos Apicolas: comprende las actividades directamente relacionadas con la cria de abejas.
Incluye cualquier instalacién, construccién o lugar en los que se tengan, crien, manejen o
se expongan al publico abejas productoras de miel ("Apis mellifera") cuyas colmenas se
encuentren repartidas en uno o varios colmenares.

Articulo 109. Condiciones del uso forestal

1. Cualquier actuacién que afecte a recursos forestales existentes, inventariados como tales por
la Administracion competente, habra de adecuarse a la legislacion sectorial vigente, a las
presentes Normas y a la planificacion forestal.

2. Las categorias de suelo en las que es posible la introduccidn de este uso se corresponden con
suelo rustico de proteccion forestal (RPF) coincidente con zona Bb2.1 PORN del PIOLP; suelo
rustico de proteccién agraria (RPA) coincidente con zonas Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP y en
suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1y C2.2
PORN del PIOLP.

3. En las masas forestales que incluyan fragmentos de habitats de interés comunitario prioritario
y/o con escasa representacion insular no podran realizarse aprovechamientos ni actuaciones
en general que supongan una alteracidon o disminucién de la potencialidad de regeneracion
futura de las comunidades botanicas de interés que albergan. Se autorizaran las actuaciones de
control de plagas, repoblacidon o mejora, que deberan contar con la autorizacién expresa de la
Administracion competente.

4. En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial Forestal y de acuerdo con la legislacion
vigente, la Administracion debera ordenar los montes publicos de cierta extension siempre que
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quiera realizar aprovechamientos o fomentar actuaciones de mejora, restauracién u otras que
requieran una intervencién con maquinaria pesada. Ademds de en las zonas forestales se
podran realizar plantaciones con interés maderero en suelos agricolas en desuso, siempre que
existan accesos adecuados para la maquinaria y que las condiciones de pendiente no supongan
un riesgo de erosién. En este sentido se favoreceran dichos aprovechamientos en fincas ya
aterrazadas o de baja pendiente natural.

5. Dentro del uso forestal se incluyen los siguientes tipos de actividades:

a) Aprovechamiento forestal (obtencién de madera para uso industrial, sin considerar la
procedente de actividades de conservacién medioambiental).

b) Recoleccidon de pinocha, lefia, horquetas, varas y horquilletas, plantas medicinales,
setas y similares.

c) Aprovechamiento apicola, consistentes en la colocacién de colmenas para la
produccién de miel, de acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 121
‘Condiciones del uso apicola’ de las presentes Normas.

6. Para el aprovechamiento forestal se estara a las siguientes condiciones:

a) Sedeberdtenersuscrito un seguro de responsabilidad que permita cubrir los dafios que
pueda ocasionar con motivo de su actividad en una explotacion forestal; la cobertura
debera ser actualizada, incrementdndose o reduciéndose, en funcién del volumen de
actividad en cada ejercicio.

b) Se deberd elaborar un plan de explotacidon sostenible suscrito por técnico competente
y un plan de seguimiento y control del mismo.

- El plan de explotacién identificara claramente la superficie sobre la que ejerce
la actividad objeto de certificacidn, bien con identificacion de las parcelas o con
cualquier otro medio cartografico.

- El plan de explotacion determinara claramente la cantidad de recursos
maderables que se pretende obtener expresado en Toneladas/Hectérea u otra
magnitud.

- El plan de explotacidon determinara las especies vegetales que se pretenden
obtener y especialmente aquellas que se deben proteger en su caso;
determinard igualmente las actuaciones tendentes a garantizar la reforestacién
una vez finalizada la explotacién o durante la misma si el plazo previsto es largo,
las medidas de prevencién contra incendios forestales que se adoptaran
durante la explotacion, la gestion de los residuos que se puedan derivar de la
actividad asi como las medidas preventivas para garantizar la seguridad de los
trabajadores.
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c)

d)

f)

- Las vias a utilizar para la saca y almacenamiento de los aprovechamientos
forestales serdn los existentes. En caso de deterioro, se habran de reparar los
dafios que se produzcan en las mismas.

Se deberd disponer de una autorizaciéon administrativa del érgano competente en
materia de montes para la obtencién de recursos de la explotacién forestal.

Se adecuard en todo caso el plan de explotacién a los requisitos establecidos en Ia
autorizacién administrativa y no obtendra mas recursos de los autorizados.

Se dispondra de un sistema de trazabilidad que permita identificar el origen y el destino
de los productos obtenidos de la explotacion forestal.

Este sistema de trazabilidad debe permitir conocer y cuantificar de forma inequivoca
los recursos maderables obtenidos de una explotacién en toneladas u otra magnitud
para verificar que se cumplen las condiciones impuestas en la autorizacidn
administrativa en este aspecto.

Como criterio de corta, para la realizaciéon de clara en las masas forestales con el
objetivo de mejora, dicha clara se realizard por lo bajo, actuando sobre el estrato
intermedio, dominado y bifurcado, conservando siempre los arboles con mejor porte,
con copa bien desarrollada y con mayor valor paisajistico, respetando en todo caso las
especies autdctonas, teniendo en cuenta siempre la salvaguarda de los valores
naturales del monte y su importancia social y paisajistica.

Para la realizacion de apeos se atendera a:

- Sienalguna zona de la masa, el uso de la procesadora puede originar dafios en
el suelo o en la vegetacion autdctona de la masa, el apeo sera manual.

- La caida de los arboles se dara en condiciones de seguridad y en la direccion
qgue menos dafios cause al arbolado destinado a permanecer en pie y al
regenerado. Si existen arboles bifurcados o gemelos, sdlo se cortara el brazo
marcado, practicando esta operacién de modo que no sufra dafio el que ha de
permanecer en pie.

- En caso de que sobre algin pie se hubiera trabado otro arbol sujeto al
aprovechamiento o suceda cualquier otra circunstancia que haga preciso cortar
arbolado, estas circunstancias se pondran en conocimiento del personal de la
administracién responsable, para el sefialamiento del mismo y la tasacion del
importe que deba ser abonado como dafo inevitable.
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h) Eliminacidn de residuos forestales:

- Debido al riesgo de incendio de la zona objeto de aprovechamiento y debido al
peligro de ataque de plagas, se deberdan eliminar los residuos del
aprovechamiento.

- Los restos originados en el desramado y descopado se dispondran en las calles
o trochas por donde circule la maquinaria con el objetivo de ocasionar el menor
dafio posible en el suelo.

- Seretiraran los restos de corta del camino existente.

i)  Eliminacidn de residuos no forestales:

Una vez finalizado el aprovechamiento forestal, la zona de aprovechamiento
debera quedar limpia y libre de todo residuo no forestal; incluyendo latas de
combustible, botellas, plasticos y demas basuras.

7. Para la recogida de pinocha, varas, horquetas, estéreos de madera, etc., se dispondra de la
preceptiva autorizacién otorgada por la administracién competente.

8. Para larecogida de pinocha se estard a:

- En aprovechamientos vecinales, el volumen méximo de pinocha a extraer por
vehiculo sera de 7 estéreos, lo que equivale en peso aproximadamente a 7
quintales métricos. Esta limitacidn no es de aplicacion para aprovechamientos
de subasta.

- El aprovechamiento se realizard preferentemente con rastrillo de madera. Se
podra limitar el uso de otro tipo de herramientas, como los rastrillos metalicos,
en funcion de los posibles dafios que sobre el suelo y la vegetacion existentes
pudieran ocasionarse.

- Para la ejecucién del aprovechamiento en las superficies ocupadas por areas
recreativas, zonas de acampada, campamentos o cualquier otro equipamiento
publico serd necesario permiso expreso de la administracién competente, en el
cual se estableceran las condiciones en las que se podra realizar la reuniéon y
carga de pinocha.

- En el caso de colocacidn de bandejas o cajas para carga de pinocha se hara en
puntos previamente visados por la administracion competente. Estas bandejas
estaran perfectamente identificadas mediante numeracién, nombre o cédigo,
debiendo presentar el adjudicatario relacién de las bandejas identificadas que
dispondra en el tranzén de aprovechamiento.
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Articulo 110. Condiciones del uso agricola Tradicional

1.

Conceptos sobre el mantenimiento o la implantacién del uso agricola Tradicional.

a)

b)

Si se admite su implantacién ex novo, significa la posibilidad de la creacién de nuevos
campos de cultivo, lo que implicaria que se admiten los movimientos de tierras, la
creacion de bancales, las instalaciones de riego, el almacenamiento de agua para riego,
los cerramientos y vallados y las edificaciones / construcciones / instalaciones
vinculadas a dicho uso, bajo las condiciones y con las salvedades o excepciones que se
establecen en las presentes Normas.

Si solo se admite el "mantenimiento de la agricultura tradicional existente" significa el
mantenimiento de la actividad existente bajo las condiciones que se establecen en
estas normas, que basicamente son:

192) Siempre que no comporte la alteracién de elementos significativos de la
vegetacidn, flora o fauna o afeccidn sensible del paisaje, tendran la limitacion
de mantener estos usos en las actuales condiciones de superficie, instalaciones
y tipo de cultivo caracteristico de la zona, con el objetivo bdsico de la
conservacién y recuperacion del suelo.

29) Mantenimiento y conservacion de la estructura existente de la agricultura
tradicional (muros, edificaciones / construcciones / instalaciones, etc.).

La admisibilidad, el mantenimiento o la prohibicién de este uso agricola tradicional, segun la
categoria de suelo y la zona OT afectada, se establece en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico
de las distintas categorias de Suelo Rustico’ de las presentes Normas.

Las condiciones de implantacién o mantenimiento de las intervenciones / edificaciones /
construcciones / instalaciones vinculadas al uso agricola tradicional se han establecido en el
Capitulo | ‘Determinaciones Generales’ del Titulo Octavo ‘Régimen Juridico del Suelo Rustico’
de las presentes Normas.

Articulo 111. Condiciones del uso agricola Intensivo

1. Conceptos sobre el mantenimiento o la implantacién del uso agricola Intensivo.

a)

Si se admite su implantacién ex novo, significa la posibilidad de la creacién de nuevos

campos de cultivo, lo que implicaria que se admiten los movimientos de tierras, la
creacion de bancales, las instalaciones de riego, el almacenamiento de agua para riego,
los cerramientos y vallados y las edificaciones / construcciones / instalaciones
vinculadas a dicho uso, bajo las condiciones y con las salvedades o excepciones que se
establecen en las presentes Normas.
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b) Si solo se admite el "mantenimiento de la agricultura intensiva existente" significa el
mantenimiento de la actividad existente bajo las condiciones que se establecen en
estas Normas, y que basicamente son:

192) Siempre que no comporte la alteraciéon de elementos significativos de la
vegetacion, flora o fauna o afeccidon sensible del paisaje, tendran la limitacion
de mantener estos usos en las actuales condiciones de superficie, instalaciones
y tipo de cultivo y caracteristico de la zona, con el objetivo bdsico de la
conservacién y recuperacion del suelo.

29) Mantenimiento y conservacion de la estructura existente de la agricultura
tradicional (muros, edificaciones / construcciones / instalaciones, etc.).

2. La admisibilidad, el mantenimiento o la prohibiciéon de este uso agricola intensivo, segun la
categoria de suelo y la zona OT afectada, se establece en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico
de las distintas categorias de suelo rustico’ de las presentes Normas.

3. Las condiciones de implantacion o mantenimiento de las intervenciones / edificaciones /
construcciones / instalaciones vinculadas al uso agricola intensivo se han establecido en el
Capitulo | ‘Determinaciones Generales’ del Titulo Octavo ‘Régimen Juridico del Suelo Rustico’
de las presentes Normas.

Articulo 112. Condiciones generales del uso ganadero

1. Se prohibe el uso ganadero en suelo urbano, suelo urbanizable y en suelo rustico de
asentamiento rural.

2. A una distancia inferior a 300 m de suelos urbanos, urbanizables y asentamientos rurales, la
carga ganadera se reducird a 2 UGM.

3. Lacarga ganadera en cada categoria de las establecidas para el uso ganadero, se contabilizara
en funcion de la especie de que se trate, segin el cuadro de equivalencia de Unidades de
Ganado Mayor (UGM) recogida en el articulo 108.3 ‘Categorias de los usos primarios no
extractivos’ de las presentes Normas.

4. Llas instalaciones de ganaderia intensiva existentes deberan justificar documentalmente el
correcto tratamiento de residuos, de acuerdo a la legislacidn aplicable y en el plazo maximo de
un afio a partir de la aprobacion de este PGO. La autorizacion administrativa de nuevas
instalaciones ganaderas intensivas se condicionara a la justificacién del correcto tratamiento
de residuos.

5. Las edificaciones que, por su naturaleza, volumen o por la intensidad de la explotacidon
ganadera deban ubicarse aisladamente, atenderan entre otras, las siguientes condiciones:

a) Son de aplicacidn las condiciones de movimiento de tierra, muros de contencion,
vallados y disposicién de la edificacion en relacidon a los accesos establecidos como
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b)

d)

f)

criterios basicos para la proteccion de la actividad agricola y agropecuaria, asi como las
condiciones de edificacién para las construcciones admitidas en suelo agricola y
agropecuario y los criterios paisajisticos definidos con cardcter general para las
edificaciones en suelo rustico definidas en estas Normas. En particular debera incluir
plantacion de arbolado y vegetacién, especialmente alrededor de aquellas edificaciones
de mayor volumen.

Todo ello de acuerdo con lo establecido en el Capitulo | ‘Determinaciones Generales’ del
Titulo Octavo ‘Régimen juridico del suelo rustico’ de las presentes Normas, que le sean
de aplicacion.

La compatibilidad con otros usos implica que la ocupacion de todas las edificaciones que
existan o se propongan en la misma finca no superara el 25 % de la superficie de la finca
y la edificabilidad maxima serd de 0,25 m?/m?. Aquella parte de la finca no ocupada, en
caso de no destinarse a actividad agricola, deberd mantenerse con vegetacién vy
arbolado. Las explotaciones de ganaderia estabulada.

El dimensionado de las explotaciones ganaderas se regird por las necesidades de espacio
y volumen requerido para los animales, asi como por los requeridos por las instalaciones
complementarias vinculadas a la actividad.

En las edificaciones destinadas a explotacién ganadera no se admitiran cambios de uso,
a excepcién de aquellos usos ganaderos compatibles con las instalaciones y sera exigible
su desmantelamiento si se producen 3 anos seguidos de inactividad o 5 alternos.

Las distintas edificaciones y construcciones que compongan la explotacién ganadera se
ubicaran, siempre que otros condicionantes impuestos lo permitan, en las
inmediaciones del camino de acceso, en suelos con menores valores agricolas y donde
se exijan menores movimientos de tierra.

Tras el andlisis de la actividad ganadera existente en el municipio de la Villa de Garafia,
en el que se ha realizado un inventario de las instalaciones existentes, recogido en el
‘Anejo: Censo de instalaciones ganaderas existentes’ del presente PGO, de acuerdo con
la legislacién vigente, sera posible la regularizaciéon de las actividades ganaderas
existentes en los supuestos en el mismo recogidos.

6. Se tendrd en cuenta, lo dispuesto en la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y
Simplificacién en materia de Proteccién del Territorio y de los Recursos Naturales, en lo
referente al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental de proyectos que corresponda,
para la declaracidon de impacto ambiental de las instalaciones ganaderas o de explotaciones
pecuarias, o norma que la sustituya.

7. La autorizacién de las actuales y nuevas explotaciones ganaderas incluyen la obligacidn, por
parte del propietario o arrendatario, de mantener en un éptimo estado de mantenimiento de
los animales y de conservacion y mantenimiento de las instalaciones, evitandose cualquier
impacto que no se considere necesario en el desarrollo de la actividad, poniendo especial
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atencién a la incidencia del pastoreo sobre la vegetacidon y el deterioro de las instalaciones de
estabulado y vallados de la finca.

Las actividades de uso ganadero quedaran reguladas, a todos los efectos, por la legislacion
autonodmica en materia de Actividades.

El proyecto de edificacidon ordenara la totalidad de la finca, incluyendo el tratamiento del suelo
y plantaciones u otras obras necesarias para el acondicionamiento y adecuacidén paisajistica del
espacio exterior.

En general, la introducciéon de esta actividad, se realizara de modo tal que queden protegidas
las masas arbustivas de vegetacion autéctona, no pudiendo autorizarse en terrenos con una
pendiente media superior al 50%.

Articulo 113. Condiciones del uso ganadero-pastoreo

4.

Los ambitos de admisibilidad de este uso vienen definidos en el plano 1.05.08 ‘Clasificacion y
Categorias del Suelo. Localizacién de actividad econémica y usos primarios no extractivos
existentes’ del presente PGO, coincidentes con las zonas establecidas para el mismo en el
PIOLP.

La admisibilidad, el mantenimiento o la prohibicién de este uso, pastoreo, segun la categoria
de suelo y la zona OT afectada, se establece en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las
distintas categorias de suelo rustico’ de las presentes Normas.

En el apartado 8 del articulo 65 ‘Condiciones especificas para los cerramientos de fincas,
vallados y muros cortavientos’ de las presentes Normas, se establecen las condiciones para la
admisién de la ejecucion de rediles para el confinamiento del ganado. En dicho apartado
también se indica las caracteristicas constructivas de los mismos.

Se prohiben los apriscos para el abrigo del ganado.

Articulo 114. Condiciones de implantacidon de las instalaciones de uso ganadero estabulado,
explotaciéon familiar

La admisibilidad, el mantenimiento o la prohibicién de este uso, ganadero, explotacién familiar,
se establece en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas categorias de suelo rustico’
de las presentes Normas, segun la categoria de suelo y la zona OT afectada.

La carga maxima ganadera asignada a las explotaciones de uso ganadero estabulado,
explotacién familiar es de 5 UGM.

La ganaderia estabulada, explotacion familiar, solo se admitiran vinculadas a fincas con una
superficie minima de 2.000 m?, en régimen de propiedad, arrendamiento o vinculacion notarial
a una finca equivalente.
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4. La ocupacidn maxima de las edificaciones vinculadas a la explotacion de uso ganadero
estabulado, explotacién familiar, es de 5% sobre el total de la finca, con una superficie
construida maxima de 100 m? en todas las categorias de suelo rustico donde se admita este
uso.

5. Todas las edificaciones/construcciones seran de una planta con tipologia de cubierta inclinada.

6. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 8.A.a) del articulo 59 ‘Condiciones para las
construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las
explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas, las edificaciones/construcciones
vinculadas a este uso ganadero estabulado, explotacién familiar, deberan emplazarse a quince
metros (15 m.) como minimo a vivienda legalmente reconocida mas préxima; la separacién a
la red basica e intermedia es la que le corresponda en la Ley y Reglamento de Carreteras y diez
metros (10 m.) de la red viaria agricola ambas distancias medidas desde el borde de las vias. El
retranqueo minimo a los linderos de las fincas colindantes sera de diez metros (10 m.).

7. Se admite la coexistencia del uso turistico con el uso ganadero en explotacién familiar dentro
de una misma parcela o unidad apta para la edificacién, computdndose la edificabilidad de las
edificaciones ganaderas independientemente de las correspondientes al uso turistico.

Articulo 115. Condiciones de implantacion de las instalaciones de uso ganadero estabulado
complementario

1. La admisibilidad, el mantenimiento o la prohibicion de este uso, ganadero, explotacién
complementaria, se establece en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas
categorias de suelo rustico’ de las presentes Normas, segun la categoria de suelo y la zona OT
afectada.

2. La carga maxima ganadera asignada a las explotaciones de uso ganadero estabulado
complementario es de 6-20 UGM.

3. Laganaderia estabulada, explotacién complementaria, solo se admitiran vinculadas a fincas con
una superficie minima de 2.000 m?, en régimen de propiedad, arrendamiento o vinculacién
notarial a una finca equivalente.

4. La ocupacidn maxima de las edificaciones vinculadas a la explotacion de uso ganadero
estabulado complementario es de 15% sobre el total de la finca, con una superficie construida
maxima de 300 m? en todas las categorias de suelo rustico donde se admita este uso, salvo en
la categoria de suelo rustico de asentamiento agricola donde la superficie construida maxima
es de 200 m2.

5. Todas las edificaciones/construcciones seran de una planta con tipologia de cubierta inclinada.

6. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 8.A.a) del articulo 59 ‘Condiciones para las
construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las
explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas, las edificaciones/construcciones
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vinculadas a este uso ganadero estabulado, explotacién complementario, deberdn emplazarse
a veinte metros (20 m.) como minimo a vivienda legalmente reconocida mas proxima y a
cincuenta metros (50 m.) como minimo de la red viaria basica e intermedia, y quince metros
(15 m.) de la red viaria agricola ambas distancias medidas desde el borde de las vias. El
retranqueo minimo a los linderos de las fincas colindantes sera de quince metros (15 m.).

7. Dentro de las instalaciones dedicadas a granjas se encuadran las salas de elaboracién de quesos
y cualquier otra instalacién relacionada con la ganaderia. Las superficies de estas instalaciones
se ajustardn en funcidn de la categoria de la explotacidn ganadera y de la produccion segun el
numero de animales.

Las salas de elaboracion de quesos, ademas, deberdan cumplir las condiciones sanitarias que
establezca la legislacion sectorial aplicable.

8. Se admite la coexistencia del uso turistico con el uso ganadero estabulado complementario
dentro de una misma parcela o unidad apta para la edificacion, computandose la edificabilidad
de las edificaciones ganaderas independientemente de las correspondientes al uso turistico.

Articulo 116. Condiciones de implantacion de las instalaciones de uso ganadero estabulado
profesional

1. La admisibilidad, el mantenimiento o la prohibicion de este uso, ganadero, explotacién
profesional, se establece en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas categorias de
suelo rustico’ de las presentes Normas, segun la categoria de suelo y la zona OT afectada.

2. La carga mdaxima ganadera asignada a las explotaciones de uso ganadero estabulado
complementario es de 21-150 UGM.

3. Las explotaciones de ganaderia estabulada de tipo profesional solo se admitirdn vinculadas a
fincas con una superficie minima de 3.000 m?, en régimen de propiedad.

4. La ocupacidn maxima de las edificaciones vinculadas a la explotacion de uso ganadero
estabulado profesional, es de 25% sobre el total de la finca, y una superficie construida maxima
de 750 m? en todas las categorias de suelo rastico donde se admita este uso, salvo en la
categoria de suelo rustico de asentamiento agricola donde la superficie construida maxima es
de 300 m2. Estas deberdn fragmentarse en volimenes edificados no superiores a 200 m? pero
creando un Unico conjunto, en evitacién de implantaciones volumétricas de gran tamafio con
un fuerte impacto paisajistico, prohibiéndose en todo caso la dispersidn edificatoria en la
parcela.

5. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 8.A.a) del articulo 59 ‘Condiciones para las
construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las
explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas, las edificaciones/construcciones
vinculadas a este uso ganadero estabulado, explotacién profesional, deberdan emplazarse a
cuarenta metros (40 m.) como minimo a vivienda legalmente reconocida mas préxima y a
cincuenta metros (50 m.) como minimo de la red viaria basica e intermedia, y veinticinco metros
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10.

(25 m.) de la red viaria agricola, ambas distancias medidas desde el borde de las vias. El
retranqueo minimo a los linderos de las fincas colindantes serd de quince metros (15 m.).

Todas las edificaciones/construcciones seran de una planta con tipologia de cubierta inclinada.

Dentro de las instalaciones dedicadas a granjas se encuadran las salas de elaboracidn de quesos
y cualquier otra instalacién relacionada con la ganaderia. Las superficies de estas instalaciones
se ajustardn en funcidn de la categoria de la explotacidn ganadera y de la produccion segun el
numero de animales.

Las salas de elaboracion de quesos, ademas, deberan cumplir las condiciones sanitarias que
establezca la legislacion sectorial aplicable.

Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y depuracion
de aguas fecales, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 7 del articulo 34 ‘Condiciones de
los usos del agua’ de las presentes Normas en el que se recogen las determinaciones sobre
control de vertidos y proteccién de los recursos hidrolégicos.

Este uso es incompatible con el turistico, entendiéndose dicha incompatibilidad en cuanto a la
coexistencia de ambos usos dentro de una misma finca o unidad apta para la edificacién (UAE).

Las instalaciones necesarias para poder desarrollar la actividad ganadera profesional, serdn, al
menos, los siguientes:

a) La parcela debera dar frente a una via apta para el trafico rodado que tendra como
minimo 4,00 m de anchura.

b) Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segun las
dimensiones de la explotacion, lo cual se justificara expresamente. Asimismo, contara
con instalaciéon de almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para 5 dias en
caso de interrupcién del abastecimiento.

c) Sistemas adecuados de depuracion de vertidos y eliminacién de residuos (entre ellos,
los propios caddveres de animales) acordes con la dimension y naturaleza de la
actividad o con capacidad para integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular.

d) Estercolero, o depdsito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcidn de las posibilidades de reutilizacidn agricola de
los mismos, extremos que deberan justificarse expresamente; alternativamente se
admitird otro sistema de utilizaciéon y reciclaje de excrementos, siempre que esté
aprobado en la normativa vigente.

e) Los espacios exteriores inedificados de la instalacion seran de facil limpieza,
desinfeccién, y, en general, de mantenimiento en adecuadas condiciones de
salubridad, seguridad y ornato.
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Articulo 117. Condiciones de implantacion de las instalaciones de uso ganadero estabulado
industrial

1. Las instalaciones ganaderas estabuladas industriales sélo podran implantarse en los ambitos
especificamente indicados por este PGO, que vienen delimitados en el plano 1.05.08 ‘Usos de
las actividades econdmicas y usos primarios no extractivos’.

2. Se prohibe el uso ganadero estabulado en explotacidn industrial a una distancia menor de 300
metros del suelo urbano o urbanizable, a una distancia menor de 50 metros de suelo rustico de
asentamiento agricola y a una distancia menor de 300 metros de suelo rustico de asentamiento
rural. En el plano 1.05.08 ‘Usos de las actividades econdmicas y usos primarios no extractivos’,
se recoge graficamente el espacio de admisibilidad de este uso.

3. La carga ganadera asignada al uso ganadero estabulado, explotacion industrial sera superior a
150 UGM.

4. Las explotaciones de ganaderia estabulada de tipo industrial solo se admitiran vinculadas a
fincas con una superficie minima de 5.000 m?, en régimen de propiedad.

5. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 8.A.a) del articulo 59 ‘Condiciones para las
construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las
explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas, las edificaciones/construcciones
vinculadas a este uso ganadero estabulado, explotacidn industrial deberdan emplazarse a
cincuenta metros (50 m.) como minimo a vivienda legalmente reconocida mas proxima y a
setenta y cinco metros (75 m.) como minimo de la red viaria basica e intermedia, y treinta
metros (30 m.) de la red viaria agricola, ambas distancias medidas desde el borde de las vias. El
retranqueo minimo a los linderos de las fincas colindantes sera de quince metros (15 m.). Por
otra parte, los espacios no ocupados por las edificaciones seran de facil limpieza, desinfeccidn,
y, en general, mantenimiento en las adecuadas condiciones de salubridad, seguridad y ornato.

6. La ocupacion maxima de las edificaciones vinculadas a la explotacion de uso ganadero
estabulado industrial, es de 25% sobre el total de la finca, y una superficie construida maxima
de 1.250 m?. En cualquier caso, la edificabilidad maxima sera la minima necesaria para el
adecuado desarrollo de la actividad, debiendo fragmentarse la construccién en volumenes
edificados no superiores a 300 m?, creando un Unico conjunto, en evitacidn de implantaciones
volumétricas de gran tamaio con un fuerte impacto paisajistico.

7. Dentro de las instalaciones dedicadas a granjas se encuadran las salas de elaboracion de quesos
y cualquier otra instalacién relacionada con la ganaderia. Las superficies de estas instalaciones
se ajustaran en funcion de la categoria de la explotacion ganadera y de la produccién segun el
ndmero de animales.

Las salas de elaboracion de quesos, ademas, deberan cumplir las condiciones sanitarias que
establezca la legislacion sectorial aplicable.
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8.

10.

Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y depuracion
de aguas fecales, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 7 del articulo 34 ‘Condiciones de
los usos del agua’ de las presentes Normas en el que se recogen las determinaciones sobre
control de vertidos y proteccién de los recursos hidroldgicos.

Este uso es incompatible con el turistico, entendiéndose dicha incompatibilidad en cuanto a la
coexistencia de ambos usos dentro de una misma finca o unidad apta para la edificacion
(U.A.E.).

Las instalaciones necesarias para poder desarrollar la actividad ganadera, seran, al menos, los

siguientes:

a)

b)

d)

La parcela debera dar frente a una via apta para el tréfico rodado que tendra como
minimo 4,00 m de anchura.

Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes seguin las
dimensiones de la explotacion, lo cual se justificara expresamente. Asimismo, contara
con instalacidon de almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para 5 dias en
caso de interrupcién del abastecimiento.

Sistemas adecuados de depuracion de vertidos y eliminacidén de residuos (entre ellos,
los propios cadaveres de animales) acordes con la dimension y naturaleza de la
actividad o con capacidad para integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular.

Estercolero, o depdsito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcidn de las posibilidades de reutilizacidn agricola de
los mismos, extremos que deberan justificarse expresamente; alternativamente se
admitird otro sistema de utilizacion y reciclaje de excrementos, siempre que esté
aprobado en la normativa vigente.

Los espacios exteriores inedificados de la instalacion seran de facil limpieza,
desinfeccién, y, en general, de mantenimiento en adecuadas condiciones de
salubridad, seguridad y ornato.
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Articulo 118. Cuadro resumen de las condiciones generales de implantacidn de las edificaciones destinadas al uso de ganaderia estabulada

1. Régimen de distancias:

REGIMEN DE DISTANCIAS DE LAS EDIFICACIONES DE GANADERIA ESTABULADA
A BORDE DE VIARIO A SUELO
e AVIVENDA | AASENTAMIENTO | 0 " | RETRANQUEOS A
RED AGRICOLA EXISTENTE RURAL LINDEROS
INTERMEDIA SUELO URBANO
(m) (m) (m) (1) (m)
(m) (m) (1)
EXPLOTACIONES La q“; Lo s 200 200 10
FAMILIARES correspon .a por
Normativa
2L o 2 50 15 20 300 300 15
COMPLEMENTARIAS
24 o 13 50 25 40 300 300 15
PROFESIONALES
EXPLOTACIONES 75 30 50 300 300 15
INDUSTRIALES

(1) Auna distancia inferior a 300 m de suelos urbanos, urbanizables y asentamientos rurales, la carga ganadera se reducira a 2 UGM.
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2. Condiciones de implantacidn segun las categorias:
~ SUPERFICIE o SUP. CONSTRUIDA MAX. (m?)
GANADERIA CARGA MAX-1  \iinima ALTURA NUMERO oCuP CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO
GANADERA DE A : ZONAS DE ADMISION
ESTABULADA VINCULADA | (m) MAXIMA RESTO
(UGM.) ) PLANTAS SuU / zsI RAR RAA p
(m?2s) CATEOGRIAS
Las categorias de suelo en las que es posible la
EXPLOTACIONES ’ , |r’1troduccmn de ’efte uso son’ !as recoglda.s fen el
FAMILIARES 5 2.000 - 1 5% Se prohibe Se prohibe 100 100 Titulo Noveno ‘Régimen especifico de las distintas
categorias de suelo rustico’ de las presentes
Normas.
Las categorias de suelo en las que es posible la
EXPLOTACIONES 6-20 2.000 1 15% S hib S hib 200 300 !I'r']ttrIOdllilCCIon d‘: 'es'te oo Son'f!aS ;ecrgldj'st?nt ;|
COMPLEMENTARIAS - . - b e prohibe e prohibe itulo ’oveno égimen tasp.eu ico de las distintas
categorias de suelo rustico’ de las presentes
Normas.
Las categorias de suelo en las que es posible la
EXPLOTACIONES ’ , |r,1troducuon de ’es.te uso son, !as recog|da's Ten el
PROFESIONALES 21-150 3.000 - 1 25% Se prohibe Se prohibe 300 750 Titulo Noveno ‘Régimen especifico de las distintas
categorias de suelo rustico’ de las presentes
Normas.
Las instalaciones ganaderas industriales sdélo
podran implantarse en los ambitos
especificamente indicados por este PGO, que
EXPLOTACIONES s < 000 . . . " . " S " 5o vuzr.u-:-.r:j ddellmltadosl e.n el plano 1.08 L.Jsos.de las
INDUSTRIALES . - b e prohibe e prohibe e prohibe . actividades econdmicas y usos primarios no

extractivos’. El PGO limita el establecimiento de
las instalaciones industriales ganaderas a la
categoria de suelo rustico de proteccién agraria
(RPA) coincidente con zona C2.2 PORN del PIOLP.
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Articulo 119. Condiciones para las instalaciones ganaderas existentes en situacidn legal de fuera
de ordenacién/consolidacion

1. Situacién legal de fuera de ordenacion.

a)

b)

d)

e)

A los efectos de las determinaciones de este articulo sélo se consideran explotaciones
ganaderas existentes en situacidon legal de fuera de ordenacién, aquellas que se
encuentren conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.b) del TRLOTENC.

Conforme a los apartados 2 y 3 del articulo 193 de las Normas del PIOLP, aquellas
instalaciones ganaderas existentes que se encuentren en zonas A o Ba quedan en
situacion legal de fuera ordenacién por estar el uso ganadero prohibido, siéndoles de
aplicacién el régimen legal correspondiente, procediéndose a su traslado en un plazo
maximo de 3 afios.

Aquellas instalaciones ganaderas existentes que no se encuentren inscritas en el
Registro de Explotaciones Ganaderas (REGA) de la Comunidad Autdnoma se consideran
en situacién legal de fuera ordenacién.

Las explotaciones ganaderas existentes fuera de ordenacién podran efectuar, sin
posibilidad de ampliacién, unicamente aquellas actuaciones que sean necesarias para
el correcto desarrollo de la actividad en unas condiciones adecuadas, que garanticen la
obtencidn de productos de calidad y minimicen el impacto de las granjas en el medio
en que se emplazan.

Conforme al articulo 44-bis.2.b) del TRLOTENC, se aplicaran a las instalaciones,
construcciones y edificaciones en situacién de fuera de ordenacion las siguientes reglas:

1) Con caracter general, y mientras se mantenga su disconformidad con la
ordenacion, sélo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que
exija la estricta conservacién de la habitabilidad o la utilizacion conforme al
destino establecido. Salvo las autorizadas con cardcter excepcional conforme a
la regla siguiente, cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar
lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

2) Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demoliciéon, segin
proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda
realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la
expropiacion.

2. Situacién legal de consolidacion.

a)

A los efectos de las determinaciones de este articulo sélo se consideran explotaciones
ganaderas existentes en situacién legal de consolidacion, aquellas que estando en dicha
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b)

d)

e)
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situacidn conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC, estén inscritas,
ademads, en el Registro de Explotaciones Ganaderas (REGA) de la Comunidad
Auténoma.

Entre las alteraciones que determinan la situacidon legal de consolidacién para las
explotaciones ganaderas existentes, se determinan las siguientes:

1) Uso expresamente prohibido en las categorias/zonas de suelo de este PGO.

2) Incumplimiento de parametros urbanisticos (retranqueos, edificabilidad o
acabados).

3) Incumplimiento de distancias a suelo urbano, urbanizable o asentamiento
rural.

Aquellas instalaciones ganaderas existentes, con titulo habilitante, situadas en suelo
rustico de asentamiento rural (RAR) quedan en situacion legal de consolidacidn, por
estar prohibido el uso ganadero en esta categoria de suelo. A estas instalaciones les
sera de aplicacidn las siguientes condiciones:

1) Se permite mantener el uso de la instalacidon hasta el cese de la actividad o
cambio de titular de la misma.

2) Se prohibe cualquier tipo de ampliacién, permitiéndose Unicamente aquellas
actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la actividad en
unas condiciones adecuadas y para el bienestar animal.

3) Se procedera a su traslado en un plazo maximo de 3 afios.

Aquellas instalaciones ganaderas existentes, legalmente establecidas con titulo
habilitante, que se ubiquen en categorias y zonas OT donde no se encuentren
prohibidas por este PGO y que incumplan sélo el régimen de distancias establecido por
estas Normas respecto al suelo urbano, urbanizable o de asentamiento rural, quedan
en situacién legal de consolidacidn. A estas instalaciones les serd de aplicacion las
siguientes condiciones:

1) Se permite mantener el uso de la instalacidon hasta el cese de la actividad o
cambio de titular de la misma. Para la legalizacién de la actividad se debera
reducir el nUmero de UGM a la establecida en las presentes Normas (2 UGM).

2) Se prohibe cualquier tipo de ampliacién, permitiéndose Unicamente aquellas
actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la actividad en
unas condiciones adecuadas y para el bienestar animal.

Aquellas instalaciones ganaderas existentes legalmente establecidas con titulo
habilitante, que se ubiquen en categorias y zonas OT donde no se encuentren
prohibidas por este PGO y que incumplan sdélo los parametros urbanisticos
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(retranqueos, edificabilidad o acabados) determinados por el presente PGO, quedan en
situacidn legal de consolidacidén. A estas instalaciones les serd de aplicacion las
siguientes condiciones:

1) Se permite mantener el uso de la instalacidon hasta el cese de la actividad o
cambio de titular de la misma o bien se corrijan los pardmetros urbanisticos
gue resultasen disconformes.

2) Se prohibe cualquier tipo de ampliacién, hasta tanto no se corrijan las
alteraciones de los pardmetros urbanisticos que han determinado la situacién
legal de consolidacion.

3) Se permitirdn actuaciones encaminadas a salvaguardar la sanidad de la
explotacién y del entorno en que esta se encuentre:

a. Vallados perimetrales de la explotacidn. Evitando de esta forma el
contacto entre los animales de la granja con animales y/o personas
ajenas a la explotacion.

b. Vados sanitarios (rotiluvios y pediluvios). Para la desinfeccion de
vehiculos y personas que accedan/abandonen a la explotacion.

c. Instalaciones para el almacenamiento y/o tratamiento del estiércol y/o
purines (estercolero, foso de purines, foso de recogida del
estiércol/purines, sistema de saneamiento para los purines, separador
de fase solida del estiércol, biodigestores, estaciones depuradoras,
instalaciones para la realizacion de compost, o cualquier otro sistema
de tratamiento del estiércol/purin). Las instalaciones para el
almacenamiento del estiércol y purin deberan estar dimensionadas
para el volumen de estiércoles/purines producidos durante un periodo
minimo de 2 meses. La instalacién de cualquier sistema de tratamiento
de los estiércoles/purines deberd elegirse en funcion de la idoneidad
para el tipo, volumen y naturaleza de los estiércoles/purines a tratar,
debiendo estar correctamente dimensionados estos sistemas para la
produccion maxima de la explotacién ganadera. Asimismo, se debera
tener justificado el destino final de los elementos depurados y/o
tratados.

4) Se permitiran actuaciones encaminadas a que la explotacidon ganadera cumpla
con las disposiciones sectoriales que les fueren de obligado cumplimiento en
base a las disposiciones establecidas por la normativa vigente:

a. Modificacidn de la distribucidn de la explotacién para adecuarla a los
requerimientos de la normativa sectorial que les fuere de aplicacidn.
En ningln caso estas modificaciones serviran para aumentar el nimero
de animales de la explotacion, de acuerdo con la capacidad maxima de
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la misma en base a los datos del Registro de Explotaciones Ganaderas
en la fecha de entrada en vigor del PGO, ni podran suponer aumento
en las dimensiones fisicas de la construccién.

b. Obras y trabajos de acondicionamiento exterior e interior de las
construcciones de las instalaciones ganaderas, en base a las
disposiciones sectoriales y normativa de obligado cumplimiento para la
explotacién.

c. Instalaciones para el almacenamiento y/o tratamiento de los residuos
ganaderos.

Se permitirdn actuaciones para dotar a las explotaciones ganaderas de sistemas
de produccidn mds eficientes técnicamente para garantizar su utilizacion
conforme al destino establecido:

a. Instalacidon de silos y sistemas automaticos de alimentacién en las
explotaciones ganaderas, asi como las obras necesarias para su
instalacion (acondicionamiento del terreno, zapatas, etc.).

b. Instalacidn de sistemas auténomos de produccién de energia eléctrica
y/o la dotacidn a la granja de equipamiento para el aprovechamiento
de energias renovables.

c. Actuaciones destinadas a introducir en la granja instalaciones y
sistemas de produccion de ultima generacidn que redunden en mejorar
la funcionalidad, el bienestar animal, la seguridad alimentaria, la
sanidad animal o la calidad de los productos obtenidos.

Se permitiran actuaciones encaminadas al acondicionamiento exterior de las
explotaciones para adecuarlas a la normativa urbanistica del presente PGO,
amén de lograr un adecuado encaje paisajistico y ambiental de la instalacién en
el entorno en que se encuentra. Se incluirdn trabajos de enfoscados, pintado,
colocacién de elementos de carpinteria, colocacion de elementos de
ventilacién (natural o forzada), instalacién de canalizaciones de aguas pluviales,
y en general, cualquier otra accién encaminada a lograr el adecuado acabado
exterior de las granjas.

Se permitiran actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad estructural y
de funcionamiento de las instalaciones de las explotaciones ganaderas:

a. Reparacion y/o conservacién de elementos constructivos de las
explotaciones ganaderas existentes.

b. Obras y trabajos de acondicionamiento interior de las instalaciones
ganaderas, incluyendo trabajos de enfoscados, alicatados,
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3.

pavimentados, solados, pintado, colocacion de elementos de
carpinteria, colocacién de elementos de ventilacion (natural o forzada),
instalacion/sustitucion de redes de fontaneria, electrificaciéon o
saneamiento y, en general, cualquier otra actuacién encaminada a
lograr un acabado interior adecuado de la explotacién ganadera.

c. Acondicionamiento de los patios de ejercicios de los animales,
incluyendo trabajos de vallado, pavimentado, colocacidn de sombrajos,
colocacién de bebederos y comederos, mangas de sujecidn, o cualquier
otra instalacion mévil o desmontable necesaria en base al sistema de
explotacidn elegido.

8) Se permitiran actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad alimentaria y
la obtencidon de productos de calidad en las explotaciones ganaderas:

Las explotaciones ganaderas orientadas a la produccién de leche podran
realizar las actuaciones precisas para acondicionar en la explotacién ganadera
las instalaciones de ordefio automatico y de almacenamiento en condiciones
adecuadas de la leche.

En ningln caso, las actuaciones y usos del régimen establecido en este articulo para las
explotaciones ganaderas existentes en cualquier régimen legal que le corresponda (situacion
legal de fuera de ordenacidn o situacién legal de consolidacidn), podran dar lugar a un aumento
del numero de animales de la explotacidn, de acuerdo con la capacidad mdaxima de la misma
en base a los datos del Registro de Explotaciones Ganaderas en la fecha de entrada en vigor del
presente PGO.

Cualquier actuacion realizada contraviniendo el régimen dispuesto en este articulo tendra la
consideracion de ilegal.

La ejecucién de las intervenciones previstas en el presente articulo, requerird la obtencion de
la correspondiente licencia municipal, no precisando de la previa aprobacién de calificacion
territorial.

Articulo 120. Condiciones del uso cinegético

Las categorias de suelo en las que es posible el mantenimiento de este uso son las recogidas en
el Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas categorias de suelo rustico' de las
presentes Normas.

El uso cinegético podra llevarse a cabo siempre y cuando las dreas se encuentren incluidas en
alguno de los tipos permisibles definidos en la legislacion sectorial correspondiente y cumplan
las condiciones establecidas en la misma.
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3. Elejercicio de este uso no implica intervenciones de transformacién territorial, por el contrario,
su admisibilidad en un dmbito territorial concreto debe condicionarse a que, una vez finalizada,
no permanezcan vestigios de la misma en el medio.

4. En general, el ejercicio de la actividad cinegética estd sujeto a la emision de autorizaciones y
licencias de caza por el Excmo. Cabildo Insular de La Palma, y en todo caso se encuentra sujeto
a la Ley de Caza de Canarias y su Reglamento. Se prestard especial atencidon a las condiciones
establecidas en el Titulo 3 del Reglamento de Caza de Canarias relativos a la zona de seguridad,
y especialmente, respecto a las vias y caminos publicos y a las edificaciones aisladas.

5. Lasinstalaciones para las actividades que se consideran complementarias a la caza, tales como
perreras u otros relacionados con animales que se usan para la caza, se regirdn por las
siguientes condiciones:

a) La categoria de suelo en las que es posible la introduccion de estas instalaciones es la
de suelo rustico de proteccion agraria (RPA) coincidente con las zonas Bb3.2, Bb4.1y
C2.2 PORN del PIOLP.

b) Estas instalaciones solo se admitirdn vinculadas a fincas con una superficie minima de
2.000 m2.

c) La ocupacidon maxima de las edificaciones, es de 3% sobre el total de la finca, con una
superficie construida maxima de 60 m?2.

d) Todas las edificaciones/construcciones seran de una planta con tipologia de cubierta
inclinada.

e) Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 8.c) del articulo 59 ‘Condiciones para las
construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a
las  explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas, las
edificaciones/construcciones, deberdn emplazarse a cincuenta metros (50 m.) como
minimo a vivienda legalmente reconocida mas proxima; la separacion a la red basica e
intermedia es la que le corresponda por la normativa general a cualquier edificacién y
diez metros (10 m.) de la red viaria agricola ambas distancias medidas desde el borde
de las vias. El retranqueo minimo a los linderos de las fincas colindantes sera de diez
metros (10 m.).

f) Se prohiben estas instalaciones a una distancia menor de 300 metros del suelo urbano
o urbanizable, a una distancia menor de 50 metros de suelo rustico de asentamiento
agricola y a una distancia menor de 300 metros de suelo rustico de asentamiento rural.

Articulo 121. Condiciones del uso apicola

1. Esobjetivo de este PGO, en concordancia con el PIOLP, el mantenimiento de la actividad apicola
como complementaria a otras actividades agropecuarias o como actividad exclusiva, siempre
que se cumpla con lo previsto en el apartado 9 siguiente.
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Se prohibe el mantenimiento e implantacién de este uso en RAR y RAA.

La implantacién de colmenares, fuera de la categoria de suelo rustico de proteccidn agraria
(RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, implica que no se podra
realizar intervenciones de transformacioén territorial, por el contrario, su admisibilidad en un
ambito territorial concreto se condiciona a que, una vez finalizada, no permanezcan vestigios
de la misma en el medio.

Se estard fundamentalmente a lo dispuesto en la normativa general de ordenacion de las
explotaciones apicolas (Real Decreto 2009/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen
normas de ordenacion de las explotaciones apicolas, modificada por el Decreto 448/2005, de
22 de abril).

La autorizacion de un colmenar conllevara necesariamente la determinacién de la capacidad de
carga del mismo cuantificada en el nimero de colmenas susceptibles de implantarse en la zona
de influencia.

Las explotaciones apicolas, en concordancia con el articulo 197.2 de las Normas del PIOLP, se
clasifican en funcién del nimero de colmenas en:

g) Familiar, con menos de 15 colmenas.
h) Complementaria, con menos de 150 colmenas.
i) Profesional, con mas de 150 colmenas.

Las categorias de suelo en las que es posible el mantenimiento, implantacién y prohibicién de
este uso son las recogidas en el Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas categorias
de suelo rustico’ de las presentes Normas.

Se prohibe la ejecucién de construcciones/edificaciones auxiliares vinculadas al uso apicola en
las categorias de suelo donde se admita la implantacién o mantenimiento de este uso, en las
zonas A, Ba, Bb1l y Bb2 PORN del PIOLP. También se prohibe en las categorias de proteccion
ambiental [suelo rustico de proteccion natural (RPN), suelo rustico de proteccion paisajistica
(RPP) y suelo rustico de proteccidn cultural (RPC)] y en las categorias de proteccién econdmica
[suelo rustico de proteccidon forestal (RPF) y suelo rustico de proteccidén de infraestructuras y
equipamientos (RPI-E)], sea cual sea la zona OT con la que coincidan. En definitiva, dichas
construcciones/edificaciones solo se podrian ejecutar en la categoria de suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) coincidente con las zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP,
cumpliendo los requisitos del apartado 9 siguiente.

Todas las categorias de explotaciones apicolas atenderan a las siguientes distancias minimas:

a) Establecimientos colectivos de caracter publico, suelo urbano, urbanizable vy
asentamientos rurales: 400 metros.

b) Viviendas rurales habitadas e instalaciones pecuarias: 100 metros.
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Carreteras de la red basica: 200 metros.
Carreteras de la red intermedia intermunicipal: 50 metros.
Carreteras de la red intermedia municipal y red viaria agricola: 25 metros.

Pistas forestales: 15 metros.

En carreteras, caminos o pistas la distancia se tomard desde el borde de la calzada.

10. Las construcciones/edificaciones auxiliares vinculadas al uso apicola, se podran destinar a la
tenencia, cria, manejo o exposicion al publico de abejas reproductoras de miel, y para la guarda
y almacenamiento de material basico para el manejo de las colmenas y la extraccion de la miel,
pero no para la transformacion, preparacién y envasado, para el consumo, de la miel. Estas
construcciones/edificaciones se atendran a las siguientes condiciones:

a)

b)

f)

Las categorias de suelo en las que es posible la introduccion de estas
construcciones/edificaciones son las de suelo rustico de proteccion agraria (RPA)
coincidente con las zonas Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP.

Para la ejecucidn de estas construcciones/edificaciones se ha de contar con una parcela
minima (UAE) de 10.000 m?.

La superficie maxima construida serd de 10 m? y una planta de altura de 2,20 metros
medidos de piso a techo.

Las aperturas de huecos se limitaran a una puerta y una ventana.

Ademas, estas construcciones/edificaciones deben cumplir lo establecido en el
apartado 8 del articulo 59 ‘Condiciones para las construcciones e instalaciones
admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones
agropecuarias’ de las presentes Normas.

Se prohibe expresamente la utilizacion de contenedores prefabricados para su
utilizacién como instalaciones auxiliares a las explotaciones agricolas y agropecuarias.

11. Las construcciones/edificaciones necesarias para la transformacion y preparacion para el

consumo de la miel, se regirdn por las siguientes condiciones:

a)

b)

Las categorias de suelo en las que es posible la introduccion de estas
construcciones/edificaciones son las de suelo rdstico de proteccidén agraria (RPA) y
suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con las zonas Bb3.2, Bb4.1y
C2.2 PORN del PIOLP.

Estas instalaciones solo se admitiran vinculadas a fincas con una superficie minima de
10.000 m?2.
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c) La ocupacidon maxima de las edificaciones, es de 5% sobre el total de la finca, con una
superficie construida maxima de 100 m?2.

d) Todas las edificaciones/construcciones seran de una planta con tipologia de cubierta
inclinada.

e) Los retranqueos minimos a linderos serdn de cinco metros (5,00 m.), y de diez metros
(10,00 m.) medidos a la arista exterior de cualquier via publica.

f) Se debe dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 185.4 del PIOLP, que se ha
plasmado en el apartado 8 del articulo 59 ‘Condiciones para las construcciones e
instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones
agropecuarias’ de las presentes Normas.

g) Se prohibe expresamente la utilizacién de contenedores prefabricados para su
utilizacion como instalaciones auxiliares a las explotaciones agricolas y agropecuarias.

SECCION 22. USOS PRIMARIOS EXTRACTIVOS O MINERO-EXTRACTIVOS
Articulo 122. Condiciones del uso extractivo o minero-extractivo

1. Comprende las actividades destinadas a la retirada de materiales geolégicos de su
emplazamiento natural, para su posterior aprovechamiento econémico. No se incluyen en este
uso las extracciones de agua ni el aprovechamiento de recursos minerales cuando han sido
extraidos como resultado de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los terrenos al
ejercicio de otros usos autorizados. Los usos minero-extractivos se consideran de cardcter
industrial e incluyen las instalaciones necesarias para el proceso de extraccion, clasificacién y
tratamiento primario para su distribucién.

2. El uso minero extractivo en el municipio de Garafia se limita al drea extractiva delimitada con
tal uso en el Plan Insular de Ordenacién y reconocida como tal en el PGO, denominada como
’Ambito de Interés Extractivo 7 — Los Tanques’, aplicindose las condiciones establecidas en la
legislacién sectorial que regula la materia, en el planeamiento territorial y en lo que resulte
aplicable del Titulo X de las Normas del Plan Insular de Ordenacion.
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CAPITULO VI. USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 123. Definicidn del Uso de Actividades econdmicas

Los usos de actividades econémicas comprenden todas las actividades propias de los espacios
destinados a los sectores econdmicos de transformacion, almacenaje y servicios.

SECCION 12. PRODUCTIVOS, LOGISTICOS Y DE ALMACENAMIENTO

Articulo 124. Definicion del Uso productivo, logistico y de almacenamiento

Comprenden las actividades propias de los espacios destinados al ejercicio de actividades de
elaboracion, transformacion, reparacién, almacenaje y distribucion de productos.

Articulo 125. Categorias del Uso Productivo, logistico y de almacenamiento

La regulacién de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento contenida en el Plan Insular
de Ordenacién de La Palma, se aplicard de acuerdo a las categorias establecidas en el articulo 276.7,
a) de sus Normas. En funcién de su intensidad, que tiene relacién con el grado de transformacion
territorial, se distingue entre:

1. Categoria I: comprende aquellas actividades propias del uso con repercusién baja en
relacién al medio en el que se implanta.

Dentro de esta categoria

Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a)

b)

Categoria l.a: Actividades productivas vinculadas al uso primario y/o
indisolublemente a la explotacidon del recurso natural (no extractivo) para el que es
ineludible la proximidad fisica al mismo. Se transforman y preparan para el consumo
bienes cuyo origen es la produccién primaria del entorno.

Categoria |.b: Actividades artesanales y oficios artisticos: Aquellos en los que se
realizan exclusivamente actividades para la obtencion o transformacién de
productos por procedimientos no seriados o en pequeiias series, de muy limitada
dimension en cuanto a superficie, trabajadores, maquinaria y potencia eléctrica.
Cuando se implante debe tenderse a la compatibilidad con los requerimientos
ambientales de un entorno residencial.

Se incluird en esta categoria la venta directa de los bienes producidos
artesanalmente, siempre que la actividad se realice en la misma edificacidn,
construccion o instalacién y no ocupe una superficie mayor del 50% del total de la
misma.
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2. Categoria Il: comprende aquellas actividades propias del uso con repercusién media en
relacién al medio en que se implanta.

Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Categoria Il.a: Industria ligera o talleres mecanicos, cuando los procesos de
produccién se realizan sin el empleo de maquinaria pesada ni por combustion,
fundicion o procesos similares. Estas industrias deben localizarse en ambitos
urbanizados, que conviene que estén adyacentes a nlcleos residenciales, si bien en
tramas diferenciadas. En esta categoria no se incluyen los talleres vinculados a
gasolineras o dreas de servicio.

b) Categoria Il.b: Almacenaje minorista, corresponden a aquellos espacios en que se
guardan, depositan o almacenan bienes y productos con compatibilidad con las
diversas tramas urbanas y rurales.

3. Categoria lll: comprende aquellas actividades propias del uso con repercusién alta en
relacién al medio en que se implanta.

Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Categoria lll.a: Actividades industriales, agroindustriales y agroganaderas que por
sus caracteristicas de incompatibilidad con otros usos (molestia, nocividad,
insalubridad o peligrosidad), deban localizarse en areas especializadas.

b) Categoria lll.b: Actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista
correspondientes a espacios o edificios que se prevén para guardar, depositar o
almacenar bienes y productos, cuyo destino es ser insumos de la produccion
industrial, distribucién a gran escala o entregarse a minoristas.

Articulo 126. Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria |

1. Condiciones de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, para la Categoria |, en
suelo rustico:

De acuerdo a la clasificacion de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, para la
Categoria |, definida en el articulo 125 ‘Categorias del Uso Productivo, logistico y de
almacenamiento’ de las presentes normas, se determinan las siguientes condiciones para su
implantacién y/o mantenimiento:

a) Enlaszonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2, Bb1.4, Bb2.1 y D1.1 esta prohibida la implantacion ex
novo de estos usos.

b) Actividades productivas vinculadas al uso primario (categoria I.a)).

1) A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se consideran
actividades productivas vinculadas al uso primario (categoria l.a)) existentes en
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situacién legal de consolidacién, aquellas que se encuentren conforme a lo
dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC. Dichas actividades, se atendran
a las condiciones establecidas en el articulo 129 ‘Condiciones para las
instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacion/consolidaciéon vinculadas al uso Productivo, Logistico y de
Almacenamiento’ de las presentes normas.

Se admite el mantenimiento y conservacién de dichas actividades, si se
encuentran en “situacién legal de consolidacién”, tanto el uso como la
edificacién, en la categoria de suelo rustico de asentamiento rural (RAR).

Se admite su implantacion ex novo en las categorias de suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del
PIOLP y en suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas
Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, siempre que estén vinculadas con las
explotaciones agricolas o ganaderas de la finca y se cumplan con las
condiciones de implantacidn recogidas en este articulo.

c) Actividades artesanales y oficios artisticos (categoria I.b)).

1)

A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se consideran
actividades artesanales y oficios artisticos (categoria l|.b)) existentes en
situacién legal de consolidacién, aquellas que se encuentren conforme a lo
dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC. Dichas actividades, se atendran
a las condiciones establecidas en el articulo 129 ‘Condiciones para las
instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacion/consolidaciéon vinculadas al uso Productivo, Logistico y de
Almacenamiento’ de las presentes normas.

Se admite el mantenimiento y conservacion de dichas actividades, si se
encuentran en “situacion legal de consolidacién”, tanto el uso como la
edificacién, en la categoria de suelo rustico de asentamiento rural (RAR).

Se admite su implantacidn ex novo en las categorias de suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del
PIOLP y en suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas
Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP y se cumplan con las siguientes condiciones
de implantacidn recogidas en este articulo.

d) Condiciones generales para el mantenimiento del uso productivo, logistico y de
almacenamiento en Categorias l.a) y I.b):

Si solo se admite el "mantenimiento del uso productivo, logistico y de almacenamiento,
Categoria | (l.a) y L.b))" significa el mantenimiento de la actividad / instalaciones /
construcciones existentes bajo las condiciones que se establecen en estas normas, que
basicamente son:



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 219

1)

3)

4)

Mantenimiento y conservacién de las instalaciones/construcciones (muros,
edificaciones / construcciones / instalaciones, etc.).

Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, permitiéndose Unicamente aquellas
actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la actividad en
unas condiciones adecuadas.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a salvaguardar la sanidad de la
explotacién y del entorno en que esta se encuentre.

Se permitiran actuaciones encaminadas a que las instalaciones/construcciones
cumplan con las disposiciones sectoriales que les fueren de obligado
cumplimiento en base a las disposiciones establecidas por la normativa vigente.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad estructural y
de funcionamiento de las instalaciones.

e) Condiciones generales para la implantacién de las categorias l.a) y I.b):

1)

La superficie minima exigida sera de diez mil metros cuadrados (10.000 m?)
coincidente con la unidad minima de cultivo, salvo para la categoria de suelo
rustico de asentamiento agricola donde la superficie minima sera de tres mil
metros cuadrados (3.000 m?) coincidente la unidad apta para edificar (U.A.E.).

La superficie maxima construida se establece en cincuenta metros cuadrados
(50 m2).

La altura maxima admisible en las edificaciones es de una planta y cuatro
metros (4,00 m).

Estas instalaciones se retranqueardn un minimo de cinco metros (5 m) a los
linderos de las propiedades sobre las que se levanten, diez metros (10 m) a
borde de la red viaria agricola y la que corresponda por normativa sectorial a la
red basica e intermedia.

La finca debe tener frente a la red viaria agricola o tener acceso directo desde
la misma.

Las construcciones en la finca se ubicaran entre los diez metros (10 m.) y
cincuenta metros (50 m.) medidos desde la via de acceso. De manera justificada
se situaran fuera de esta franja sobre terrenos de la finca de menor valor
agricola.

La concepcion volumétrica, arquitectdonica y tratamiento adecuado de las
cubiertas de estas edificaciones habra de realizarse, de modo tal, que no resulte
discordante con el ambiente rural donde se inserte.
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8) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos,
vahos, polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los
bienes, o que se eviten estas molestias mediante medidas correctoras eficaces.

9) Que la instalacion de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo, ni
en ningun otro, se originen vibraciones o éstas se transmitan al exterior.

10) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador especifico
de aguas residuales.

11) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado
y acondicionado acusticamente, de conformidad con lo establecido en las
disposiciones legales de aplicacion.

12) Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario
nocturno.

f) Condiciones particulares para la implantacién de la Categoria l.a):

1) Cuando las actividades requieran el uso de maquinas o aparatos movidos
mediante motores, su potencia individual no ha de superar los 1,5 kw.

2) Nivel maximo ruido: 35 dB.
g) Condiciones particulares para la implantacién de la Categoria I.b):

1) La potencia de los motores empleados sera inferior a 5 kw cada uno y limitado
a que no se empleen mas de ocho trabajadores.

2) Nivel maximo ruido: 45 dB (la insonorizaciéon de los locales serd tal que, fuera
de ellos y en el lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el
nivel sonoro, cumpla con las condiciones establecidas en la ordenanza
municipal de ruidos y vibraciones).

Articulo 127. Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria Il

1. Condiciones de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, para la Categoria ll, en
suelo rustico:

De acuerdo a la clasificacion de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, para la
Categoria Il, definida en el articulo 125 ‘Categorias del Uso Productivo, logistico y de
almacenamiento’ de las presentes normas, se determinan las siguientes condiciones para su
implantaciéon y/o mantenimiento:

a) Enlas zonas A, Ba, Bb1.1, Bb1.2, Bb1.4, Bb2.1 y D1.1 esta prohibida la implantacién ex
novo de estos usos.
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b) Industria ligera o talleres mecanicos (categoria Il.a)).

1)

2)

No se admite su implantacién ex novo en suelo rustico.

A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se considera
industria ligera o talleres mecanicos (categoria Il.a)) existentes en situacion
legal de consolidacién, aquellas que se encuentren conforme a lo dispuesto en
articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC. Dichas actividades, se atendran a las
condiciones establecidas en el articulo 129 ‘Condiciones para las
instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacion/consolidaciéon vinculadas al uso Productivo, Logistico y de
Almacenamiento’ de las presentes normas.

Se admite el mantenimiento y conservaciéon de dichas actividades, si se
encuentran en “situacién legal de consolidacién”, tanto el uso como la
edificacién, en las siguientes categorias/zonas OT: suelo ruastico de
asentamiento agricola (RAA) coincidente con la zona D2.1 PORN del PIOLP y
suelo rustico de asentamiento rural (RAR).

c¢) Almacenaje minorista (categoria Il.b)) vinculados a las explotaciones agricolas o
ganaderas de la finca:

1)

Se admite su implantacion ex novo en las categorias de suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del
PIOLP y en suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas
Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP y se cumplan con las siguientes condiciones
de implantacion recogidas en este articulo.

A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se considera
Almacenaje minorista (categoria Il.b)) existentes en situacion legal de
consolidacion, aquellas que se encuentren conforme a lo dispuesto en articulo
44-bis.1.a) del TRLOTENC. Dichas actividades, se atendran a las condiciones
establecidas en el articulo 129 ‘Condiciones para las
instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacion/consolidaciéon vinculadas al uso Productivo, Logistico y de
Almacenamiento’ de las presentes normas.

Se admite el mantenimiento y conservacién de dichas actividades, si se
encuentran en “situacion legal de consolidacién”, tanto el uso como la
edificacién, en las siguientes categorias/zonas OT: suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) coincidente con la zona D2.1 PORN del PIOLP y
suelo rustico de asentamiento rural (RAR).

d) Condiciones generales para el mantenimiento del uso productivo, logistico y de
almacenamiento en Categorias Il.a) y Il.b):
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Si solo se admite el "mantenimiento del uso productivo, logistico y de almacenamiento,
Categoria Il (Il.a) y 1l.b))" significa el mantenimiento de la actividad / instalaciones /
construcciones existentes bajo las condiciones que se establecen en estas normas, que
basicamente son:

1)

Mantenimiento y conservacién de las instalaciones/construcciones (muros,
edificaciones / construcciones / instalaciones, etc.).

Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, permitiéndose Unicamente aquellas
actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la actividad en
unas condiciones adecuadas.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a salvaguardar la sanidad de la
explotacién y del entorno en que esta se encuentre.

Se permitiran actuaciones encaminadas a que las instalaciones/construcciones
cumplan con las disposiciones sectoriales que les fueren de obligado
cumplimiento en base a las disposiciones establecidas por la normativa vigente.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad estructural y
de funcionamiento de las instalaciones.

e) Condiciones generales para la implantacién de las categorias Il.b):

1)

La Unidad Apta para Edificacién (U.A.E.) para implantar este uso no podra tener
una superficie inferior a diez mil metros cuadrados (10.000 m?) coincidente con
la unidad minima de cultivo, conforme se establece en el articulo 185.2 de las
normas del PIOLP.

La superficie maxima construida se establece en cuatrocientos metros
cuadrados (400 m?).

La altura maxima admisible en las edificaciones es de una planta y cuatro
metros (4,00 m).

Estas instalaciones se retranquearan un minimo de cinco metros (5 m) a los
linderos de las propiedades sobre las que se levanten, diez metros (10 m) a
borde de la red viaria agricola y la que corresponda por normativa sectorial a la
red basica e intermedia.

La finca debe tener frente a la red viaria agricola o tener acceso directo desde
la misma.

Las construcciones en la finca se ubicaran entre los diez metros (10 m.) y
cincuenta metros (50 m.) medidos desde la via de acceso. De manera justificada
se situaran fuera de esta franja sobre terrenos de la finca de menor valor
agricola.
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7) La concepcién volumétrica, arquitectdnica y tratamiento adecuado de las
cubiertas de estas edificaciones habra de realizarse, de modo tal, que no resulte
discordante con el ambiente rural donde se inserte.

8) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador especifico
de aguas residuales.

9) Se prohibe la utilizacion de la red viaria agricola como espacio de
estacionamiento de vehiculos vinculados a las actividades productivas,
logisticas y de almacenamiento, debiendo resolverse las necesidades propias
de dichas actividades en el interior de las instalaciones. Las parcelas con
categoria Il reservaran suelo para una (1) plaza por cada cien metros cuadrados
construidos (100m?2).

10) Nivel maximo ruido: 55 Db (la insonorizacion de los locales sera tal que, fuera
de ellos y en el lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el
nivel sonoro, cumpla con las condiciones establecidas en la ordenanza
municipal de ruidos y vibraciones).

Articulo 128. Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria lll

1. Condiciones de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, para la Categoria lll, en
suelo rustico:

De acuerdo a la clasificacion de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, para la
Categoria lll, definida en el articulo 125 ‘Categorias del Uso Productivo, logistico y de
almacenamiento’ de las presentes normas, se determinan las siguientes condiciones para su
implantacién y/o mantenimiento:

a) Enlaszonas A, Ba, Bb1, Bb2, Bb3, C, D1.1 y D2.1 estd prohibida la implantacidn ex novo
de estos usos.

b) Actividades industriales, agroindustriales y agroganaderas (Categoria lll.a)).

1) Solo se admite en la categoria de suelo rustico de proteccién minera (RPM)
coincidente con la zona E1.1 PORN del PIOLP, relacionado con el uso principal
extractivo, de acuerdo a las condiciones recogidas en la ficha correspondiente
del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del presente PGO.

En el resto de categorias de suelo rustico se prohibe expresamente la
introduccion de este uso.

2) A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se considera
actividades industriales, agroindustriales y agroganaderas (categoria lll.a))
existentes en situacion legal de consolidacién, aquellas que se encuentren
conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC. Dichas
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actividades, se atendran a las condiciones establecidas en el articulo 129
‘Condiciones para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal
de fuera de ordenacion/consolidacion vinculadas al uso Productivo, Logistico y
de Almacenamiento’ de las presentes normas.

3) Se admite el mantenimiento y conservacidon de dichas actividades, si se
encuentran en “situacién legal de consolidacién”, tanto el uso como la
edificacién, en la categoria de suelo rustico de proteccidon agraria (RPA)
coincidente con las zonas Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP.

c) Actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista (Categoria lll.b)).

1) Se prohibe expresamente la introduccion de este uso en cualquier categoria de
suelo rustico.

2) A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se considera
actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista (categoria
lll.b)) existentes en situacion legal de consolidacidén, aquellas que se
encuentren conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC.
Dichas actividades, se atendran a las condiciones establecidas en el articulo 129
‘Condiciones para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal
de fuera de ordenacion/consolidacion vinculadas al uso Productivo, Logistico y
de Almacenamiento’ de las presentes normas.

3) Se admite el mantenimiento y conservacidn de dichas actividades, si se
encuentran en “situacion legal de consolidacién”, tanto el uso como la
edificacién, en la categoria de suelo rustico de proteccidon agraria (RPA)
coincidente con las zonas Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP.

Articulo 129. Condiciones para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de
fuera de ordenacion/consolidacién vinculadas al uso Productivo, Logistico y de Almacenamiento

De acuerdo a la clasificacién de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, definida en
el articulo 125 ‘Categorias del Uso Productivo, logistico y de almacenamiento’ de las presentes
Normas, se determinan las siguientes condiciones para las instalaciones/construcciones existentes
en situacion legal de fuera de ordenacidn/consolidacion:

1. Categorial:

a) Actividades productivas vinculadas al uso primario (categoria l.a)) y actividades
artesanales y oficios artisticos (categoria I.b)).

1) A los efectos de las determinaciones de este apartado sdlo se consideran
actividades productivas vinculadas al uso primario (categoria l.a)) y
actividades artesanales y oficios artisticos (categoria l.b)) existentes en
situacidn legal de consolidacidn, aquellas que estando en dicha situacidn
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conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC, cumplan con
las siguientes condiciones:

a.

Entre las alteraciones que determinan la situacidon legal de
consolidacion para las actividades productivas vinculadas al uso
primario (categoria l.a)) y actividades artesanales y oficios
artisticos (categoria I.b)) existentes, se determinan las siguientes:

e Uso expresamente prohibido en las categorias/zonas de
suelo de este PGO.

e Incumplimiento de parametros urbanisticos
(retranqueos, edificabilidad o acabados).

Aquellas actividades productivas vinculadas al uso primario
(categoria l.a)) y actividades artesanales y oficios artisticos
(categoria 1.b)) existentes, legalmente establecidas con titulo
habilitante, situadas en zona A y Ba, quedardn en situacién legal
de consolidacidn, por estar prohibido el uso en estas zonas PORN.
A estas instalaciones/construcciones les seran de aplicacién las
siguientes condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacién hasta el cese
de la actividad o cambio de titular de la misma.

e Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, permitiéndose
Unicamente aquellas actuaciones que sean necesarias
para el correcto desarrollo de la actividad en unas
condiciones adecuadas.

Aquellas actividades productivas vinculadas al uso primario
(categoria l.a)) y actividades artesanales y oficios artisticos
(categoria 1.b)) existentes, que se ubiquen en categorias y zonas
OT donde no se encuentren prohibidas por este PGO y que
incumplan soélo los parametros urbanisticos (retranqueos,
edificabilidad o acabados) determinados por el presente PGO,
quedan en situacion legal de consolidacion. A estas
instalaciones/construcciones les serd de aplicacion las siguientes
condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacion hasta el cese
de la actividad o cambio de titular de la misma o bien se
corrijan los parametros urbanisticos que resultasen
disconformes.
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Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, hasta tanto no
se corrijan las alteraciones de los pardmetros urbanisticos
gue han determinado la situacién legal de consolidacion.

Se permitiran actuaciones encaminadas a salvaguardar la
sanidad de la explotacion y del entorno en que esta se
encuentre.

Se permitiran actuaciones encaminadas a que las
instalaciones/construcciones cumplan con las
disposiciones sectoriales que les fueren de obligado
cumplimiento en base a las disposiciones establecidas
por la normativa vigente.

Se permitiran actuaciones encaminadas al
acondicionamiento exterior de las
instalaciones/construcciones para adecuarlas a la
normativa urbanistica del presente PGO, amén de lograr
un adecuado encaje paisajistico y ambiental de las
mismas en el entorno en que se encuentren. Se incluiran
trabajos de enfoscados, pintado, colocacién de
elementos de carpinteria, colocacidon de elementos de
ventilaciéon  (natural o forzada), instalacion de
canalizaciones de aguas pluviales, y en general, cualquier
otra accidén encaminada a lograr el adecuado acabado
exterior de las instalaciones/construcciones.

Se permitiran actuaciones encaminadas a garantizar la
seguridad estructural y de funcionamiento de las
instalaciones.

a) Industria ligera o talleres mecanicos (categoria Il.a)) y almacenaje minorista

(categoria Il.b)).

1) A los efectos de las determinaciones de este apartado sélo se consideran

industria ligera o talleres mecanicos (categoria ll.a)) y almacenaje minorista
(categoria Il.b)) existentes en situacion legal de consolidacion, aquellas que
estando en dicha situacion conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a)
del TRLOTENC, cumplan con las siguientes condiciones:

Entre las alteraciones que determinan la situacion legal de
consolidacion para la industria ligera o talleres mecanicos
(categoria ll.a)) y almacenaje minorista (categoria Il.b)) existentes,
se determinan las siguientes:
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e Uso expresamente prohibido en las categorias/zonas de
suelo de este PGO.

e Incumplimiento de parametros urbanisticos
(retranqueos, edificabilidad o acabados).

b. Aquellas actividades de industria ligera o talleres mecanicos
(categoria ll.a)) y almacenaje minorista (categoria Il.b)) existentes,
legalmente establecidas con titulo habilitante, situadas en zona A
y Ba, quedaran en situacion legal de consolidacion, por estar
prohibido el wuso en estas zonas PORN. A estas
instalaciones/construcciones les seran de aplicacion las siguientes
condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacién hasta el cese
de la actividad o cambio de titular de la misma.

e Se prohibe cualquier tipo de ampliacién, permitiéndose
Unicamente aquellas actuaciones que sean necesarias
para el correcto desarrollo de la actividad en unas
condiciones adecuadas.

c. Aquellas actividades de industria ligera o talleres mecdanicos
(categoria ll.a)) y almacenaje minorista (categoria Il.b)) existentes,
que se ubiquen en categorias y zonas OT donde no se encuentren
prohibidas por este PGO y que incumplan sélo los parametros
urbanisticos  (retranqueos, edificabilidad o  acabados)
determinados por el presente PGO, quedan en situacién legal de
consolidacion. A estas instalaciones/construcciones les serad de
aplicacion las siguientes condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacion hasta el cese
de la actividad o cambio de titular de la misma o bien se
corrijan los pardmetros urbanisticos que resultasen
disconformes.

e Se prohibe cualquier tipo de ampliacién, hasta tanto no
se corrijan las alteraciones de los parametros urbanisticos
gue han determinado la situacién legal de consolidacion.

e Se permitirdn actuaciones encaminadas a que las
instalaciones/construcciones cumplan con las
disposiciones sectoriales que les fueren de obligado
cumplimiento en base a las disposiciones establecidas
por la normativa vigente.
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e Se permitiran actuaciones encaminadas al
acondicionamiento exterior de las
instalaciones/construcciones para adecuarlas a la
normativa urbanistica del presente PGO, amén de lograr
un adecuado encaje paisajistico y ambiental de las
mismas en el entorno en que se encuentren. Se incluirdn
trabajos de enfoscados, pintado, colocacion de
elementos de carpinteria, colocacion de elementos de
ventilacion (natural o forzada), instalacion de
canalizaciones de aguas pluviales, y en general, cualquier
otra accidon encaminada a lograr el adecuado acabado
exterior de las instalaciones/construcciones.

e Se permitirdn actuaciones encaminadas a garantizar la
seguridad estructural y de funcionamiento de las
instalaciones.

a) Actividades industriales, agroindustriales y agroganaderas (categoria lll.a)) vy
actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista (categoria lll.b)).

1) A los efectos de las determinaciones de este apartado sdlo se consideran

actividades industriales, agroindustriales y agroganaderas (categoria lll.a))
y actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista
(categoria lll.b)) existentes en situacion legal de consolidacién, aquellas que
estando en dicha situacion conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a)
del TRLOTENC, cumplan con las siguientes condiciones:

Aquellas actividades industriales, agroindustriales vy
agroganaderas (categoria lll.a)) y actividades de logistica, de
almacenaje y de comercio mayorista (categoria lll.b)) existentes,
legalmente establecidas con titulo habilitante, quedaran en
situacion legal de consolidacién, por estar prohibido el uso. A estas
instalaciones/construcciones les seran de aplicacidn las siguientes
condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacion hasta el cese
de la actividad o cambio de titular de la misma.

e Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, permitiéndose
Unicamente aquellas actuaciones que sean necesarias
para el correcto desarrollo de la actividad en unas
condiciones adecuadas.
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4. Cualquier actuacién realizada contraviniendo el régimen dispuesto en este articulo tendra
la consideracidn de ilegal.

5. La ejecucidn de las intervenciones previstas en el presente articulo, requerira la obtencion
de la correspondiente licencia municipal, no precisando de la previa aprobacién de
calificacion territorial.

Articulo 130. Gestion de los Residuos generados por el uso Productivo, Logistico y de
Almacenamiento

Los residuos que genere el uso Productivo, Logistico y de Almacenamiento deberan ser
debidamente gestionados, bien directamente o mediante un gestor autorizado de conformidad con
la Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias ya que, por sus caracteristicas no pueden
ser recogidos por el servicio de limpieza domiciliario, debiendo atenderse en cualquier caso las
determinaciones del Plan Territorial Especial de Ordenacidn de Residuos de La Palma, que resulten
aplicables.

SECCION 2°. USOS TERCIARIOS
Articulo 131. Definicién y categorias de los usos Terciarios

Los usos terciarios comprenden las actividades propias de los espacios o locales adscritos a los
sectores econdmicos del comercio minorista, la hosteleria (excluyendo las actividades recreativas
y de alojamiento turistico) y los servicios: financieros, inmobiliarios, empresariales, profesionales y
otros.

Dentro del uso terciario se distinguen las siguientes categorias:

a) Comercio minorista: comprenden las actividades propias de los espacios destinados al
ejercicio de la venta al por menor de bienes materiales, para ser usados o consumidos fuera
de los mismos, o mediante la prestacién de servicios personales que no quepa adscribir al
uso de oficinas. Admite las modalidades previstas en la legislacion sectorial y es usual
agruparlo segun la especialidad, la forma de agrupamiento y la superficie de venta: puesto
de venta, local comercial pequefio, mediano o grande, galeria comercial, almacén comercial
no especializado, comercio especializado y centro comercial.

b) Hosteleria: comprende las actividades de preparacion y servicio de comidas y bebidas para
ser consumidas en el interior del local, como quioscos y terrazas, bares, cafeterias y
restaurantes.

c) Oficinas: comprende las actividades propias de los espacios en donde se realizan
actividades cuya funcién principal es la prestacién de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién u otros andlogos, mediante la gestién y transmisidon de
informacién. No se incluyen los espacios (con los mismos fines) vinculados vy
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complementarios de otro uso principal, como las oficinas de los espacios comerciales o
turisticos, que se consideran incluidos en el correspondiente uso principal, ni las oficinas
administrativas de titularidad publica que se consideran equipamientos administrativos.

Articulo 132. Modalidades del uso Comercio Minorista (CO)

1. Alos efectos de su concrecion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares,
dentro del uso de comercio minorista, se distinguen las siguientes modalidades:

a)

b)

d)

Puesto de venta: Se corresponde con instalaciones o puestos facilmente desmontables
y de pequefia superficie, transportables o méviles, que se sitlan en espacios publicos o
solares. La superficie maxima sera de veinte metros cuadrados (20 m?).

Local Comercial: Si la actividad comercial tiene lugar en establecimientos formados por
un Unico punto de venta o actividad empresarial independiente, situado en el interior
de una edificacién, ya sea en exclusividad o en compatibilidad con otros usos, y cuya
superficie de venta no supere los setecientos cincuenta metros cuadrados (750 m2).

Mercadillos: Si la actividad comercial tiene lugar en aquellas superficies de venta,
previamente acotadas por la autoridad municipal, en las que se instalan -normalmente
con periodicidad previamente establecida- puestos de venta, de cardcter no
permanente, destinados a la venta de determinados productos de conformidad con la
legislacién vigente en materia de ventas fuera del establecimiento comercial.

Centros de Abastecimientos: Edificacion unitaria de titularidad publica o privada en cuyo
interior se instalan puestos de venta, tanto fijos como desmontables y/o de caracter no
permanente, para la venta minorista. En esta clase no se establece limite dimensional
de superficie total de venta, pero al menos el 70% de ésta debe estar dedicada a bienes
alimenticios y ningln puesto individual puede tener superficie de venta mayor a cien
metros cuadrados (100 m?).

Los centros de abastecimiento o mercados de abastos donde se almacenan y distribuyen
aquellos elementos y otros productos basicos, a fin de garantizar el aprovisionamiento
de la poblacién, estardn bajo la titularidad y control de la Administracion Publica. Los
mercados, ademds de lo establecido en esta Normativa Urbanistica, cumpliran las
condiciones que para los mismos establezca dicha administracién publica.

2. Se entiende por superficie de venta la superficie total de los lugares en los que se exponen las
mercancias con caracter habitual y permanente, o destinados a tal fin de forma eventual pero
periddica, a los cuales puede acceder la clientela para realizar sus compras. Incluye escaparates
internos y espacios destinados al transito de personas y prestacion de mercancias. En el caso
de establecimientos individuales se considera superficie de venta también la zona de cajas, y la
zona entre estas y la salida si en ella se prestan servicios o sirve de escaparate. De la superficie
de venta es excluyen expresamente las superficies destinadas a oficina, almacenaje no visitable
por el publico, zonas de carga y descarga y aparcamientos de vehiculos y otras dependencias
de acceso restringido.
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Articulo 133. Condiciones del uso Comercio Minorista (CO)

1. El uso comercio minorista de acuerdo con el articulo 132 ‘Modalidades del uso Comercio
Minorista (CO)’ de las presentes normas, comprende puestos de venta, local comercial,
mercadillos y centros de abastecimiento, tratdndose de pequefios comercios, sobre todo
vinculados al ramo de la alimentacién, si bien, pueden estar destinados a la floricultura, el arte,
la reposteria, etc., tradicionalmente relacionados con el medio rural y vinculados a la actividad
de la finca.

2. Condiciones del uso Comercio Minorista en Suelo Rustico:

a)

b)

d)

A los efectos de las determinaciones de este apartado, solo se considera uso de
comercio minorista (CO) existente en situacion legal de consolidacidn, aquellos que se
encuentren conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC.

Dicho uso, se atendra a las condiciones establecidas en el articulo 138 ‘Condiciones
para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacidn/consolidacion vinculadas al uso Terciario’ de las presentes normas.

Se admite el mantenimiento del uso terciario en la categoria de suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) coincidente con zona D2.1 siempre que estén
relacionados con la actividad agropecuaria de la finca y en la categoria de suelo rustico
de asentamiento rural (RAR), y se cumplan con las siguientes condiciones de
implantacion recogidas en este articulo.

Se admite su implantacidon ex novo en la categoria de suelo rustico de proteccién
agraria (RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP y en suelo
rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN
del PIOLP, vinculado a la actividad de la finca, y se cumplan con las siguientes
condiciones de implantacidn recogidas en este articulo.

Condiciones generales para el mantenimiento del uso comercio minorista (CO):

Si solo se admite el "mantenimiento del uso comercio minorista (CO)" significa el
mantenimiento de la actividad / instalaciones / construcciones existentes bajo las
condiciones que se establecen en estas normas, que basicamente son:

1) Mantenimiento y conservacién de las instalaciones/construcciones (muros,
edificaciones / construcciones / instalaciones, etc.).

2) Se prohibe cualquier tipo de ampliacién, permitiéndose Unicamente aquellas
actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la actividad en
unas condiciones adecuadas.

3) Se permitiran actuaciones encaminadas a salvaguardar la sanidad de las
instalaciones/construcciones y del entorno en que que éstas se encuentren.
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Se permitiran actuaciones encaminadas a que las instalaciones/construcciones
cumplan con las disposiciones sectoriales que les fueren de obligado
cumplimiento en base a las disposiciones establecidas por la normativa vigente.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad estructural y
de funcionamiento de las instalaciones/construcciones.

e) Condiciones generales para la implantacion del uso comercio minorista (CO):

La superficie minima exigida sera de diez mil metros cuadrados (10.000 m?)
coincidente con la unidad minima de cultivo, salvo para la categoria de suelo
rustico de asentamiento agricola donde la superficie minima sera de tres mil
metros cuadrados (3.000 m?) coincidente la unidad apta para edificar (U.A.E.).

La superficie maxima construida se establece en:
- Cincuenta metros cuadrados (50 m?) para puesto de venta.

- Cuatrocientos metros cuadrados (400 m?) para mercadillos y centros
de abastecimiento.

La altura méaxima admisible en las edificaciones es de una planta y cuatro
metros (4,00 m).

Estas instalaciones se retranquearan un minimo de cinco metros (5 m) a los
linderos de las propiedades sobre las que se levanten, diez metros (10 m) a
borde de la red viaria agricola y la que corresponda por normativa sectorial a la
red basica e intermedia.

La finca debe tener frente a la red viaria agricola o tener acceso directo desde
la misma.

Las construcciones en la finca se ubicardn entre los diez metros (10 m.) y
cincuenta metros (50 m.) medidos desde la via de acceso. De manera justificada
se situaran fuera de esta franja sobre terrenos de la finca de menor valor
agricola.

La concepcién volumétrica, arquitectdnica y tratamiento adecuado de las
cubiertas de estas edificaciones habra de realizarse, de modo tal, que no resulte
discordante con el ambiente rural donde se inserte.

Se prevera una plaza de aparcamiento para vehiculos en proporcidn de 1 plaza
por cada 50 m? edificados.

Serdn de aplicacién las limitaciones derivadas de la Normativa vigente sobre
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 233

3. Conforme al Art. 67.5.b), del TRLotc-Lenac, en ausencia de Normas Técnicas de Planeamiento
Urbanistico, y hasta tanto se formulen las mismas, pueden ser objeto de Calificacion Territorial
(CT) los establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimension, determinados
reglamentariamente, entre otros. A tal efecto, se entiende que las edificaciones destinada a
puestos de venta, mercadillos y centros de abastecimiento se pueden considerar sin
transcendencia territorial y de escasa dimensidn, si cumpliendo con las condiciones
establecidas en el presente articulo 133, su superficie construida total no supere los 400,00 m?.

Articulo 134. Modalidades del uso de hosteleria (HR)

1. Alos efectos de su concrecidn en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares,
dentro del uso de hosteleria, se distinguen las siguientes modalidades:

a)

b)

Kioscos y Terrazas: Cuando el consumo se realiza al aire libre o en espacios cubiertos
conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables. Se situaran
preferentemente en espacios publicos.

Bares y Cafeterias: Establecimientos que mediante precio, ademas de helados, batidos,
refrescos, infusiones y bebidas en general, sirven al publico platos frios y calientes,
simples o combinados, confeccionados de ordinario a la plancha para refrigerio rapido,
principalmente en la barra o mostrador y a cualquier hora, dentro de las que
permanezca abierto el establecimiento.

Restaurantes: Establecimientos que sirven al publico, mediante precio, comidas y
bebidas, para ser consumidas en el mismo local.

Articulo 135. Condiciones del uso de hosteleria (HR)

1. Eluso de hosteleria de acuerdo con el articulo 134 ‘Modalidades del uso de hosteleria (HR)' de
las presentes normas, comprende kioscos y terrazas, bares y cafeterias, y restaurantes.

2. Condiciones del uso de hosteleria en Suelo Rustico:

a)

b)

A los efectos de las determinaciones de este apartado, sélo se considera uso de
hosteleria (HR) existente en situacidon legal de consolidacién, aquellos que se
encuentren conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC.

Dicho uso, se atendra a las condiciones establecidas en el articulo 138 ‘Condiciones
para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacidn/consolidacion vinculadas al uso Terciario’ de las presentes normas.

Se admite el mantenimiento del uso terciario en la categoria de suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) coincidente con zona D2.1 siempre que estén
relacionados con la actividad agropecuaria de la finca y en la categoria de suelo rustico
de asentamiento rural (RAR), y se cumplan con las siguientes condiciones de
implantaciéon recogidas en este articulo.
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Se admite su implantacion ex novo en la categoria de suelo rustico de proteccién
agraria (RPA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP y en suelo
rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con zonas Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN
del PIOLP, vinculado a la actividad de la finca, y se cumplan con las siguientes
condiciones de implantacidn recogidas en este articulo.

Condiciones generales para el mantenimiento del uso hosteleria (HR):

Si solo se admite el "mantenimiento del uso hosteleria (HR)" significa el mantenimiento
de la actividad / instalaciones / construcciones existentes bajo las condiciones que se
establecen en estas normas, que basicamente son:

1)

Mantenimiento y conservacién de las instalaciones/construcciones (muros,
edificaciones / construcciones / instalaciones, etc.).

Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, permitiéndose Unicamente aquellas
actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la actividad en
unas condiciones adecuadas.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a salvaguardar la sanidad de las
instalaciones/construcciones y del entorno en que que éstas se encuentren.

Se permitirdn actuaciones encaminadas a que las instalaciones/construcciones
cumplan con las disposiciones sectoriales que les fueren de obligado
cumplimiento en base a las disposiciones establecidas por la normativa vigente.

Se permitiran actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad estructural y
de funcionamiento de las instalaciones/construcciones.

e) Condiciones generales para la implantacién del uso de hosteleria (HR):

La superficie minima exigida serd de diez mil metros cuadrados (10.000 m?)
coincidente con la unidad minima de cultivo, salvo para la categoria de suelo
rustico de asentamiento agricola donde la superficie minima sera de tres mil
metros cuadrados (3.000 m?) coincidente la unidad apta para edificar (U.A.E.).

La superficie maxima construida se establece en:
- Cincuenta metros cuadrados (50 m?) para kioscos y terrazas.
- Ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?2) para bares y cafeterias.
- Doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?2) para restaurantes.

La altura maxima admisible en las edificaciones es de una planta y cuatro
metros (4,00 m).
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e Estas instalaciones se retranquearan un minimo de cinco metros (5 m) a los
linderos de las propiedades sobre las que se levanten, diez metros (10 m) a
borde de la red viaria agricola y la que corresponda por normativa sectorial a la
red basica e intermedia.

e Lafinca debe tener frente a la red viaria agricola o tener acceso directo desde
la misma.

e Las construcciones en la finca se ubicardn entre los diez metros (10 m.) y
cincuenta metros (50 m.) medidos desde la via de acceso. De manera justificada
se situaran fuera de esta franja sobre terrenos de la finca de menor valor
agricola.

e La concepcién volumétrica, arquitectdnica y tratamiento adecuado de las
cubiertas de estas edificaciones habrd de realizarse, de modo tal, que no resulte
discordante con el ambiente rural donde se inserte.

e Se preverd una plaza de aparcamiento para vehiculos en proporcién de 1 plaza
por cada 50 m? edificados.

e Serdn de aplicacién las limitaciones derivadas de la Normativa vigente sobre
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

e Llas actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas
siempre que no supere el propio de la dotacidon media insular por habitante y
dia. Todo exceso sobre ese gasto deberd obtenerse autbnomamente, por otros
procedimientos.

e Para evitar el peligro de formacién de nucleo de cualquier tipo, se establece
una zona de proteccidn de 200 metros en torno a cualquier bar o restaurante
que ya exista, o al menos disponga de autorizacidon para su construccion,
medidos a partir del perimetro exterior de la parcela vinculada, en la que no se
autorizara otra actuacién de esta naturaleza. Tampoco se autorizard a menos
de 200 metros de cualquier punto del limite del suelo urbano, medido desde el
perimetro exterior de la actuacion.

e Se prestard especial atencion al disefio de la jardineria, que habra de ser
definida documentalmente al nivel de proyecto.

e las actuaciones de referencia no podran implantarse en terrenos cuya
pendiente media supere el 50 % ni afectar a manchas arbustivas de vegetacion
autdctona.

3. Conforme al Art. 67.5.b), del TRLotc-Lenac, en ausencia de Normas Técnicas de Planeamiento
Urbanistico, y hasta tanto se formulen las mismas, pueden ser objeto de Calificacién Territorial
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(CT) los establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimensién, determinados
reglamentariamente, entre otros. A tal efecto, se entiende que las edificaciones destinadas a
kioscos y terrazas, bares y cafeterias, y restaurantes se pueden considerar sin transcendencia
territorial y de escasa dimensién, si cumpliendo con las condiciones establecidas en el presente
articulo 135, su superficie construida total no supere los 250,00 m?2.

Articulo 136. Modalidades del uso de oficinas (OF)

A los efectos de su concrecidon en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, dentro
del uso de oficinas, se distinguen las siguientes modalidades:

a) Oficinas Privadas: Cuando es una entidad privada la que presta el servicio y genera una
afluencia continuada de publico, tales como gestorias, sucursales bancarias, despachos de
notarios, locales de atencién al consumidor, etc.

b) Despachos Profesionales: cuando el servicio es prestado por un profesional liberal en un
local destinado para tal fin, o en determinadas piezas de su propia vivienda. En caso de que
se ubique en la propia vivienda, la superficie util destinada a despacho profesional serd
menor del 30% de la superficie util de la misma. Dentro de esta modalidad se incluyen, entre
otros, las consultas médicas privadas y veterinarios.

Articulo 137. Condiciones del uso de oficinas (OF)

1. Eluso de hosteleria de acuerdo con el articulo 136 ‘Modalidades del uso de oficinas (OF)’ de las
presentes normas, comprende oficinas privadas y despachos profesionales.

2. Condiciones del uso de oficinas en Suelo Rustico:

a) Alos efectos de las determinaciones de este apartado, sélo se considera uso de oficinas
(OF) existentes en situacion legal de consolidacidn, aquellos que se encuentren
conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del TRLOTENC.

Dicho uso, se atendrd a las condiciones establecidas en el articulo 138 ‘Condiciones
para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de fuera de
ordenacidn/consolidacion vinculadas al uso Terciario’ de las presentes normas.

b) Se admite su implantacidn ex novo en la categoria de suelo rustico de asentamiento
rural (RAR), y se cumplan con las siguientes condiciones de implantacion recogidas en
este articulo.

c) Condiciones generales para la implantaciéon del uso de oficinas (OF):

e Este uso se lleva a cabo en edificaciones destinadas a prestar servicios
profesionales diversos, compuestos por aulas, salas interactivas, oficinas,
despachos, consultas, salas de reuniones, administracién, archivos,
laboratorios, etc., de moderado tamano.
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e Launidad minima apta para la edificacidn para la introduccidn de esta categoria
sera la misma exigible que para las viviendas unifamiliares en el Asentamiento
donde se emplace.

e La superficie maxima construida del uso de oficinas se establece en:

- Ciento ochenta metros cuadrados (180 m?) para oficinas privadas o
despachos profesionales, en un local destinado para tal fin.

En caso de que se ubique en la propia vivienda, la superficie util
destinada a despacho profesional serd menor del 30% de la superficie
util de la misma.

e Laalturamdxima se establece en dos plantasy 7,00 m a cara superior de forjado
en cubiertas planas o de 8,50 m a altura de cumbrera en caso de cubiertas
inclinadas.

e Estas instalaciones se retranqueardn un minimo de tres metros (3 m) a los
linderos de las propiedades sobre las que se levanten, cinco metros (5 m) a
borde de la red viaria agricola y la que corresponda por normativa sectorial a la
red basica e intermedia.

e Elacceso se realizara directamente desde la red viaria agricola.

e Se prevera una plaza de aparcamiento para vehiculos en proporcién de 1 plaza
por cada 60 m? edificados.

e Seran de aplicacidn las limitaciones derivadas de la Normativa vigente sobre
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Articulo 138. Condiciones para las instalaciones/construcciones existentes en situacion legal de
fuera de ordenacién/consolidacién vinculadas al uso Terciario

De acuerdo a la clasificacién de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, definida en
el articulo 131 ‘Definicidon y categorias de los usos Terciarios’ de las presentes Normas, se
determinan las siguientes condiciones para las instalaciones/construcciones existentes en situacion
legal de fuera de ordenacién/consolidacion:

1. A los efectos de las determinaciones de este apartado sdlo se consideran usos terciarios
(comercio minorista, hosteleria y oficinas) existentes en situacién legal de consolidacion,
aquellas que estando en dicha situacién conforme a lo dispuesto en articulo 44-bis.1.a) del
TRLOTENC, cumplan con las siguientes condiciones:

a) Entre las alteraciones que determinan la situacién legal de consolidacién para los
usos terciarios existentes, se determinan las siguientes:

e Uso expresamente prohibido en las categorias/zonas de suelo de este PGO.
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e Incumplimiento de pardmetros urbanisticos (retranqueos, edificabilidad o
acabados).

b) Aquellos usos terciarios existentes, legalmente establecidos con titulo habilitante,
situados en zonas A, Ba, Bbl y Bb2, quedaran en situacién legal de consolidacion,
por estar prohibido el uso en estas zonas PORN. A estas
instalaciones/construcciones les seran de aplicacion las siguientes condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacién hasta el cese de la actividad o
cambio de titular de la misma.

e Se prohibe cualquier tipo de ampliacion, permitiéndose Unicamente
aquellas actuaciones que sean necesarias para el correcto desarrollo de la
actividad en unas condiciones adecuadas.

c) Agquellos usos terciarios existentes, que se ubiquen en categorias y zonas OT donde
no se encuentren prohibidas por este PGO y que incumplan sélo los parametros
urbanisticos (retranqueos, edificabilidad o acabados) determinados por el presente
PGO, quedan en situacién legal de consolidacion. A  estas
instalaciones/construcciones les serd de aplicacion las siguientes condiciones:

e Se permite mantener el uso de la instalacién hasta el cese de la actividad o
cambio de titular de la misma o bien se corrijan los pardmetros urbanisticos
gue resultasen disconformes.

e Se prohibe cualquier tipo de ampliacidn, hasta tanto no se corrijan las
alteraciones de los pardmetros urbanisticos que han determinado la
situacidn legal de consolidacidn.

e Se permitiran actuaciones encaminadas a salvaguardar la sanidad de las
instalaciones/construcciones y del entorno en que éstas se encuentren.

o Se permitiran actuaciones encaminadas a que las
instalaciones/construcciones cumplan con las disposiciones sectoriales que
les fueren de obligado cumplimiento en base a las disposiciones
establecidas por la normativa vigente.

e Se permitirdn actuaciones encaminadas al acondicionamiento exterior de
las instalaciones/construcciones para adecuarlas a la normativa urbanistica
del presente PGO, amén de lograr un adecuado encaje paisajistico y
ambiental de las mismas en el entorno en que se encuentren. Se incluirdn
trabajos de enfoscados, pintado, colocacion de elementos de carpinteria,
colocacién de elementos de ventilacion (natural o forzada), instalacion de
canalizaciones de aguas pluviales, y en general, cualquier otra accion
encaminada a lograr el adecuado acabado exterior de |las
instalaciones/construcciones.
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e Se permitiran actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad
estructural y de funcionamiento de las instalaciones/construcciones.

2. Cualquier actuacion realizada contraviniendo el régimen dispuesto en este articulo tendra
la consideracidn de ilegal.

3. La ejecucidn de las intervenciones previstas en el presente articulo, requerira la obtencion
de la correspondiente licencia municipal, no precisando de la previa aprobacién de
calificacion territorial.
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CAPITULO VII. USO TURISTICO
Articulo 139. Definicién del uso turistico

El uso turistico comprende las actividades propias de los establecimientos que tiene como fin
principal la prestacidn de servicios de alojamiento temporal y recreo a visitantes, con fines
vacacionales y de ocio. Dentro del uso turistico se establecen las modalidades definidas en la
legislacidn turistica de aplicacidn y especificadas en el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la
Actividad Turistica de la isla de La Palma.

Asi mismo se incluye dentro del uso turistico todos los establecimientos y actividades determinados
en el articulo 2 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, aunque
debido a la naturaleza de su actividad y servicios que prestan se engloban, por este PGO, en otros
usos.

El uso turistico y su ordenacion en el término municipal de Garafia se regird al amparo de la “Ley
7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias” y del TR Lotc-Lenac, con las
especificaciones y excepciones que se establecen en la “Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas
de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma”,
en el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento aprobado por Decreto 142/2010, de 4
de octubre, por el que también se modifica el Decreto 10/2001, que regula los estandares turisticos,
por la “Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias” (BOC n2
103 de 31 de mayo de 2013), la “Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion
en materia de Proteccion del Territorio y de los Recursos Naturales” (BOC n2 2 de 5 de enero de
2015) y las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP) y del Plan Territorial
Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de la Isla de La Palma (PTETLP) (incluida la
Modificacién Puntual n2 1 del PTETLP respecto a las distancias minimas a viario de los
establecimientos turisticos alojativos, y al plazo limite de sectorizacidn de las ACP, aprobada
definitivamente segin Decreto 77/2016, de 27 de junio), sean de aplicacién al municipio de Garafia.

En tal sentido, segun determina el apartado 1.4 de la Disposicidn adicional Unica de las Normas del
Plan Insular, toda actuacién turistica autorizable conforme a las disposiciones del planeamiento
territorial se desarrollard conforme al mismo, tanto en el orden de la admisibilidad territorial, como
modalidades y ritmos de crecimiento, ajustdndose a sus requisitos y condiciones, sin perjuicio de
las disposiciones de naturaleza no turistica del Plan Insular.

Asi mismo, deberan atenderse las determinaciones contenidas en la Ficha Z4-8 Santo Domingo del
Anexo A del fichero de Anexos del PTE Turistico de La Palma, para la implantacién del uso turistico
en el ambito de suelo urbano determinado en la citada ficha, coincidente en parte con el suelo
urbano de interés cultural del ndcleo de Santo Domingo.

Articulo 140. Modalidades del uso turistico

1. La actividad turistica alojativa en el término municipal de Garafia a los exclusivos efectos de las
disposiciones establecidas por el presente PGO, sin perjuicio de las contempladas en la
legislacién sectorial que la regula, se puede desarrollar, en cuanto a las caracteristicas o
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modalidades de la explotacién y de los establecimientos turisticos, en las siguientes
modalidades:

a) Hotelera
b) Extrahotelera
2. Modalidad Hotelera:

Son aquellos establecimientos alojativos en la modalidad hotelera, que ofrece los servicios de
alojamiento y alimentacién, de conformidad con el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento aprobado por Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que también se modifica
el Decreto 10/2001, que regula los estandares turisticos, asi como en el PTET-LP.

Los establecimientos hoteleros se clasifican en las siguientes tipologias:

1. Hotel: El establecimiento turistico que bajo unidad econdmica de explotacion ofrece
alojamiento, con o sin otros servicios complementarios, de acuerdo con su categoria con
los requisitos exigidos en la normativa turistica de aplicacion. Ocupa la totalidad o parte
independizada de un inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo
con entradas y, en su caso, ascensores, escaleras, otras dotaciones de uso exclusivo del
establecimiento, ademas de reunir los requisitos técnicos y de equipamiento
establecidos en la presente ordenacién.

2. Hotel urbano: el establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano consolidado no
turistico, y que cumpla las condiciones establecidas en la normativa aplicable.

3. Hotel Emblematico: el establecimiento hotelero que se encuentra ubicado en suelo
urbano consolidado no turistico y cuya edificacién constituye un bien inmueble
integrante del patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en
alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias o norma que la sustituya.

4. Hotel rural: el establecimiento hotelero que se encuentra ubicado en un inmueble
enclavado en suelo rustico y cuya edificacién constituye un bien inmueble integrante del
patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los
instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias o norma que la sustituya.

3. Modalidad Extrahotelera:

Son aquellos establecimientos alojativos en la modalidad extrahotelera que ofrecen servicios
de alojamiento acompafiado o no de otros servicios complementarios, segun lo dispuesto en la
legislacidn turistica aplicable, asi como en el PTET-LP.

Los establecimientos extrahoteleros admitidos por este PGO se clasifican en los siguientes
tipos:
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a) Apartamentos: La unidad alojativa que, integrada en un edificio con entrada comun, se
componga como minimo de cocina, salén comedor, uno o mdas dormitorios, y uno o mas
cuartos de bafio, dotadas cada una de las piezas de mobiliario, enseres y equipamiento.
Dentro de este tipo, tendra la consideracion de "estudio" la unidad alojativa definida
anteriormente en la que la cocina, el dormitorio y el salén comedor formen una misma
pieza de uso conjunto.

b) Villa: El alojamiento que posea entrada independiente para cada unidad alojativa, que
estard aislada y rodeada completamente de jardines, sin perjuicio de que dispongan de
lo exigido para los apartamentos.

c) Casa Emblematica: el establecimiento extrahotelero ubicado en inmueble situado en
suelo urbano consolidado no turistico, cuya edificacidon constituye un bien integrante
del patrimonio histérico de la Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de
los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias o norma que la sustituya, y que estd dotada del
equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacidn, manipulacién y consumo
de alimentos.

d) Casa Rural: el establecimiento extrahotelero ubicado en un inmueble enclavado en
suelo rustico, y cuya edificacidon constituye un bien integrante del patrimonio histdrico
de la Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos
previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias o norma que la sustituya, y que estd dotada del equipamiento e instalaciones
necesarias para la conservacion, manipulacidn y consumo de alimentos.

e) Vivienda Vacacional: las viviendas, que amuebladas y equipadas en condiciones de uso
inmediato y reuniendo los requisitos previstos en el Reglamento de las viviendas
vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias (Decreto 113/2015, de 22 de
mayo), son comercializadas o promocionadas en canales de oferta turistica, para ser
cedidas temporalmente y en su totalidad a terceros, de forma habitual, con fines de
alojamiento vacacional y a cambio de un precio.

Establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

Segun el articulo 4 del Decreto 232/2010, los establecimientos turisticos de alojamiento en el
medio rural, contemplados en el articulo 7.2.a).2) de la Ley 6/2002, deberan cumplir los
requisitos previstos para hoteles rurales o casas rurales, segun la modalidad a que pertenezcan,
en la normativa aplicable a dichos establecimientos turisticos de alojamiento, salvo aquellos
relativos a su integracidn en el patrimonio histérico de Canarias.

Sin perjuicio de las actuaciones excepcionales reguladas por la legislacion general sobre
ordenacion del territorio, las actividades turisticas alojativas autorizables en suelo rustico en el
ambito del municipio de la Villa de Garafia, deberan adecuarse a una de las tipologias
siguientes:



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 243

a) Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimension, con capacidad alojativa
maxima de 40 plazas, diferenciando entre:

Establecimientos de turismo rural que quedan plenamente sometidos a las
exigencias de su normativa sectorial especifica.

Establecimientos turisticos alojativos en el medio rural que se someteran a la
normativa propia de los establecimientos de turismo rural, pero a los que se
dispensa de los requisitos de antigliedad de la edificacién y limitacién de la
superficie construida de obra nueva, posibilitando su instalacion incluso en
edificios de nueva construccion.

Establecimientos turisticos comprendidos en las restantes
modalidades establecidas en el articulo 32 de la Ley 7/1995 y en el Decreto

alojativos

142/2010.
Art. 7.2.a-1) | Establecimientos de turismo rural que quedan plenamente sometidos a las
Apoyado en una Ley 6/2002 | exigencias de su normativa sectorial especifica.
edificacion Establecimientos de alojamiento de turismo rural.
integrante del Art. 3. L L . ,
Patrimonio os establecimientos de turismo rural contemplados en el articulo 7.2.a).1) de la Ley
Histérico Decreto 6/2002, deberdn cumplir los requisitos exigidos a los hoteles rurales o casas rurales,
232/2010 segun la modalidad a que pertenezcan, en la normativa aplicable a los
establecimientos turisticos de alojamiento.
Establecimientos turisticos alojativos en el medio rural, que se someterdn a la
Art. 7.2.0-2) normativa propia de los establecimientos de turismo rural, pero a los que se
Apoyada en Ley 6/2002 dispensa de los requisitos de antigiiedad de la edificacion y limitacion de la
edificaciones no y superficie construida de obra nueva, posibilitando su instalacion incluso en edificios
integrantes del de nueva construccion.
mer"??mo Establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural, contemplados en el
Historico Art. 4 articulo 7.2.a).2) de la Ley 6/2002, y que deberdn cumplir los requisitos previstos
Decreto para hoteles rurales o casas rurales, segun la modalidad a que pertenezcan, en la
232/2010 normativa aplicable a dichos establecimientos turisticos de alojamiento, salvo
aquellos relativos a su integracion en el patrimonio histdrico de Canarias.
Edificaciones de Art.7.2.0-3) Establecimientos turisticos alojativos comprendidos en las restantes modalidades
nueva planta en establecidas en el articulo 32 de la Ley 7/1995, con categoria minima de tres
las Ley 6/2002 estrellas o tres llaves.
modalidades,
tipologias y Art. 5 Establecimientos turisticos de alojamiento en suelo rustico, contemplados en el
clases previstos Decreto numero 2, apartados a).3) y b) del articulo 7 de la Ley 6/2002, y que deberdn cumplir
en el Decreto los requisitos previstos en la normativa aplicable a dichos establecimientos
142/2010 232/2010 | 4y pisticos de alojamiento segun sea su modalidad, tipologia y clasificacion.

Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimension, con capacidad alojativa maxima de 40
plazas, seguin la Ley 6/2002 y el Decreto 232/2010

b) Establecimientos turisticos alojativos de dimensidon media, con capacidad alojativa entre

41 y 200 plazas, en modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas, o

extrahotelera,

de acuerdo con la normativa especifica que se establezca

reglamentariamente.
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6. Laentradaen vigor del Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por
el que se regulan los estandares turisticos, modifica las modalidades y tipologias turisticas,
ademas de derogar expresamente el Decreto 18/1998, de 5 de marzo de Regulacion y
Ordenacién de los Establecimientos de Alojamientos de Turismo Rural. Asimismo, el Decreto
232/2010, de 11 de noviembre, por el que se establece el régimen aplicable en las Islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma a los establecimientos turisticos en suelo rustico, establece los
estdndares o requisitos minimos aplicables a los establecimientos turisticos de alojamiento de
tipologia especifica, asi como de regulacién en suelo rustico, ubicados en dichas islas menores.
Por tanto, habran de adecuarse a los mismos las previsiones recogidas en el PTETLP al respecto.

CAPACIDAD
ESTABLECIMIENTO ALOJATIVA

TURISTICO MODALIDAD/TIPOLOGIA

ALOJATIVO (N2 DE
PLAZAS)

Establecimientos de alojamientos de turismo rural contemplados en el
Art. 7.2.3).1) de la Ley 6/2002, ubicados en inmuebles enclavados en suelo
rustico, gue se encuentren incorporados a los Catalogos Arquitectdnicos de
Bienes, integrantes del Patrimonio Histérico de Canarias, incluido en alguno
de los instrumentos previstos en el Articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias o Norma que la sustituya, cuyo
régimen de aplicacion es el contenido en el Decreto 142/2010, de 4 de
octubre, que deberdn cumplir los requisitos previstos para los hoteles
rurales o casas rurales, seguiin la modalidad a que pertenezca, en el Decreto
142/2010, de 4 de octubre.

Establecimientos turisticos alojativos en el medio rural, contemplados en
el Art. 7.2.a).2) de la Ley 6/2002, que deberdn cumplir los requisitos
Entre 1y 40 | previstos para hoteles rurales o casas rurales, segin la modalidad a la que
pertenezcan, en la normativa aplicable a dichos establecimientos turisticos
de alojamiento, salvo aquellos relativos a su integracién en el Patrimonio
Histérico de Canarias o al reconocimiento de determinados valores,
posibilitando su instalacidn incluso en edificios de nueva construccion.

PEQUENA
DIMENSION

Establecimientos turisticos alojativos en suelo rustico, comprendidos en
las restantes modalidades y tipologias, contemplados en el Art. 7.2.a).3)
de la Ley 6/2002, establecidas en los articulos 4 y 5 del Decreto 142/2010,
de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento, sometidos a los requisitos minimos aplicables a
dichos establecimientos turisticos de alojamiento segln sea su modalidad,
tipologia y clasificacidn, con categoria minima de tres estrellas para los
hoteles y los apartamentos.

Establecimientos turisticos alojativos de dimensiéon media, contemplados

MEDIANA Entre4ly | en el Art. 7.2.b) de la Ley 6/2002, en modalidad hotelera y extrahotelera
DIMENSION 200 con categoria minima de cuatro estrellas, o de acuerdo con la normativa
especifica que se establezca reglamentariamente.

Establecimientos turisticos con equipamiento complementario, que
requieran su emplazamiento en el Suelo Rdustico, implantados
Superiora | exclusivamente en la categoria de Proteccion Territorial, debiendo

200 dimensionarse el establecimiento de forma adecuada a la capacidad de uso
de las instalaciones que complemente, entendiéndose por tales las
reguladas en la DOT 14.

GRAN DIMENSION

Tipologia de las actividades turistico-alojativas en suelo rustico contempladas en el art. 7.2 de la Ley
6/2002
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7. Lasiguiente clasificacion, que resulta de la Adaptacion del PTETLP al Decreto 142/2010, de 4 de
octubre, al Decreto 232/2010, de 11 de noviembre y al Decreto 113/2015, de 22 de mayo, se
completa con la consideraciéon de las cuatro modalidades turisticas establecidas para el
desarrollo del modelo turistico insular en la Norma 10.1.b) de dicho Plan Territorial, adaptada
al nuevo marco normativo. Su regulacion se encuentra en el PTETLP.

MODALIDAD/TIPOLOGIA TIPOLOGIA Y PRODUCTO TURISTICO

Establecimientos de Turismo Rural Tipo |

Casa Rural | Decreto 142/2010 y Art. 3
del Decreto 232/2010

Hotel Rural |

c Establecimientos de Turismo Rural Casa Rural Il Art. 7.2.a).2) de la Ley
S Tipo Il (Establecimientos Turisticos 6/2002 y Art. 4 del
_% — | de Alojamiento en el Medio Rural) Hotel Rural Il Decreto 232/2010
O >

‘5 & | Establecimientos de Turismo Rural Casa Rural IlI Art. 7.2.a).3) de la Ley
§ Tipo Il (Establecimientos Turisticos 6/2002 y Art. 5 del
= de Alojamiento en Suelo Rustico) Hotel Rural lll Decreto 232/2010

Hotel (genérico o con

especialidad)
Hotelera Decreto 142/2010
Hotel con Especialidad

Naturaleza

Apartamento

Villa

Decreto 142/2010
Extrahotelera Apartamentos con

Especialidad
Naturaleza

Vivienda Vacacional Decreto 113/2015

Articulo 141. Condiciones del uso turistico

1. Condiciones del uso de turistico en Suelo Rustico:

a)

b)

El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de
unidad de explotacidon establecido en la legislacion turistica de Canarias, y salvo que se
establezcan condiciones mas restrictivas en la legislacion turistica y en su desarrollo
reglamentario, en la legislacion urbanistica, en el Planeamiento Insular y, en su caso, en
la legislacion sectorial que pueda resultar de aplicaciéon, ademas de cumplir con lo
establecido por este Plan General, en cuanto a los espacios de admisibilidad
establecidos en las Normas de ordenacion estructural de este PGO, con relacion a las
condiciones vinculantes del Plan Insular y del Plan Territorial Especial de Ordenacién de
la Actividad Turistica de la Isla de La Palma.

Para que el uso turistico alojativo pueda implantarse deberda cumplir con las
condiciones y requerimientos de infraestructura, servicios y estdndares de densidad
gue se establecen en el presente PGO y en el Plan Territorial Especial de Ordenacién de
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la Actividad Turistica de la Isla de La Palma, dependiendo del desarrollo turistico y
modalidad de que se trate entre los previstos en ambos instrumentos; asi como con las
condiciones de igual naturaleza fijadas en la legislacién vigente de aplicacion.

Condiciones para la implantacién del uso turistico en zona Bb1.4 PORN del PIOLP:

En la medida de lo posible se minimizaran en todos los proyectos los movimientos de
tierra y la construccion de muros de contencion.

1) Condiciones de localizacién y visibilidad

e La edificacidn se situarad en la zona que presente un mayor grado de
antropizacion y transformacién de la finca, o bien en los espacios mas
préximos a dichas zonas.

e Para la determinacién del emplazamiento concreto dentro de la finca
habra de realizarse una evaluacion de las posibilidades reales de
ubicacién de los volimenes edificados analizados desde las cuencas
visuales de mayor exposicidn, asi como desde las carreteras, miradores
y elementos relevantes.

e En las cuencas visuales en “vaguadas” o “paisajes encajados”, habran
de ubicarse preferentemente las edificaciones en los extremos mas
alejados del eje de focalizacidon de la cuenca, de modo tal que no se vea
interrumpida la visién de fondo.

e No se interrumpira la vision de aquellos elementos, tanto naturales
como patrimoniales, ampliamente reconocidos por la poblacién, que
forman parte de la memoria colectiva del lugar.

e Se evitard la alteracién de las lineas de horizonte y los perfiles del
relieve caracteristico de un determinado paisaje, por los volumenes
edificados.

e Evitar la interrupcidn de las panoramicas y visuales destacadas de las
poblaciones como  monumentos y  paisajes  singulares,
fundamentalmente desde los miradores y carreteras.

e Las edificaciones se alejaran en lo posible respecto a los margenes de
las carreteras y las vias de mayor transito de la isla, evitandose que las
edificaciones aparezcan en primer plano. Es recomendable que se
ubiquen en la zona mas alejada de la finca respecto a las vias de
comunicacion, excepto que de modo justificado se incorporen como
parte de la composicién del nuevo paisaje.
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2) Condiciones de insercién en el lugar

e En el proyecto habra de justificarse que la solucidon adoptada responde
al criterio de transformar y ocupar por las edificaciones e
infraestructuras la menor superficie posible dentro de la finca vinculada
a la edificacién turistica.

e En el proyecto habra de resolverse el tratamiento integral de la finca, y
concretamente aquellos espacios inedificados por su importancia en la
integracion paisajistica de la actuacion, en todo caso habrd de
adoptarse el criterio de preservacion del espacio rural no
transformado.

e La superficie acondicionada para la implantaciéon edificatoria, en caso
de ser necesario, habrd de realizarse mediante la formacién de
plataformas horizontales adaptadas a la topografia, evitdndose la
construccion de plataformas horizontales de gran superficie que
conllevan necesariamente la ejecucion de movimientos de tierras,
muros de contencidn, excavaciones y formacion de taludes, de gran
impacto.

e La implantacion edificatoria se realizard en las zonas de menor
pendiente de la finca, siempre y cuando tal decisién no conlleve la
destruccién de los suelos con mejores aptitudes edafolégicas para el
cultivo, o poseedor de otros valores relevantes.

e Los voliumenes edificados habran de adaptarse preferentemente a las
caracteristicas fisiograficas de la unidad de paisaje donde se inserte,
debiendo favorecerse en general el encastre de los volumenes en la
orografia, asi como el mantenimiento de las pautas de implantaciéon
tradicional. Habra de considerarse, en todo caso, la estructura natural
de escorrentias del terreno.

e Habrdn de disponerse los volumenes edificados en relacién a los
elementos estructurantes del paisaje, tales como la estructura
parcelaria, el sistema agricola de abancalamiento, alineaciones
arbustivas, bosquetes, etc., manteniendo preferentemente la
orientacién de dichos elementos.

3) Condiciones de ordenacion del conjunto

e La disposiciéon de los distintos elementos de un establecimiento
turistico habrd de realizarse desde criterios de mayor compacidad,
evitandose la dispersién innecesaria, garantizdndose en todo caso la
necesaria privacidad de las unidades alojativas y un cierto grado de
aislamiento, como elemento de calidad turistica.
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e Se habran de disponer los distintos volimenes que conforman el
conjunto turistico de modo tal que no se interrumpan o perjudiquen las
panoramicas o las vistas focales de mayor interés, perceptibles desde
el propio establecimiento.

e La solucion adoptada en el proyecto arquitecténico, habra de otorgar
un caracter unitario a los diferentes volumenes que conforman un
establecimiento turistico mediante la adopcién de criterios similares y
elementos arquitectdnicos, identificables y coherentes, articulando
desde el disefo las edificaciones nuevas con las preexistentes, en su
caso.

4) Condiciones de volumetria

e La dimensién de los voliumenes edificados se adaptara a la escala del
paisaje, evitdndose la implantacion de construcciones que por su
dimensién constituyen una presencia impropia y desproporcionada,
debiéndose recurrir a la fragmentacidn de los volimenes, y cuando no
fuera posible se optard por una estrategia de ocultacidn.

e Eneldisefio, se ha de evitar la creacidon de volumenes desequilibrados,
utilizdndose preferentemente volumetrias sencillas, y evitdndose la
imitacion literal de la arquitectura tradicional y las construcciones
vernaculas, creadas con una funcién diferente.

e En el disefio de las edificaciones, se habran de jerarquizar las fachadas
de mayor exposicidon visual desde el viario y los accesos, localizando los
volimenes de mayor altura y presencia en una posicidon posterior,
situando los de menor presencia en la zona frontal.

5) Condiciones de acabados exteriores

e En el tratamiento de las fachadas prevalecera la utilizacién de
materiales naturales presentes en el ambito territorial de forma
reconocible.

e El proyecto arquitecténico analizard la integracion cromatica para
garantizar una adecuada integracion paisajistica, prevaleciendo Ia
utilizacion de colores del contexto territorial y preferentemente claros.

6) Condiciones de implantacion para los elementos auxiliares

e Se habran de definir en el proyecto todos los elementos auxiliares
necesarios para el funcionamiento del establecimiento alojativo
turistico, que puedan influir en la imagen del conjunto, tales como
casetas eléctricas y centros de transformacidn, placas solares,
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almacenes, piscinas, pistas deportivas, barbacoas, solariums, lineas de
instalaciones aéreas, etc.

e Se habrdn de integrar preferentemente las instalaciones en las
construcciones, minimizando la presencia de elementos constructivos
secundarios propios o adosados a la construccion principal.

e Dentro de la finca, se habrdn de soterrar las instalaciones de servicios
y ramales de acometida, debiendo agruparse preferentemente el
conjunto de redes.

7) Condiciones para los cerramientos y vallados

e Seatenderd alo dispuesto en el apartado 4 del articulo 65 ‘Condiciones
especificas para los cerramientos de fincas, vallados y muros
cortavientos’ de las presentes normas.

e Se ha de minimizar la presencia de cierres y vallados de las fincas
vinculadas a la actuacidn turistica. En caso de ser necesario se
colocaran preferentemente separados del limite de la finca de modo
que sea posible su integracién con elementos vegetales en la franja de
separacion.

e Se optard por modelos de cerramientos y vallados transparentes.
Cuando se precise impedir la visién desde el exterior se recurrira a la
colocacién de setos vegetales, utilizando preferentemente especies
propias del piso bioclimatico correspondiente.

e Cuando existan muros de mamposteria tradicional en seco, se prohibe
la colocacidon de vallados sobrepuestos en la coronacion, debiendo
situarse el vallado, en su caso, por detrds de los muros y separados.

e Latotalidad de los cierres y vallados habran de permitir en lo posible el
paso de la pequena fauna terrestre del lugar, siempre que la presencia
de la misma no represente un inconveniente e incompatibilidad con la
actividad turistica a desarrollar en la finca.

8) Condiciones de implantacidn para las vias, caminos, accesos y aparcamientos

e Seatenderdalo dispuesto en el articulo 72 ‘Condiciones generales para
los accesos en Suelo Rustico’ de las presentes normas.

e Sin perjuicio del deber de garantizar la correcta funcionalidad y el
control de las escorrentias en el viario, tanto interior como exterior, de
un establecimiento turistico, se optard por soluciones de
pavimentacion que minimice la presencia de superficie asfaltada u
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hormigonada, favoreciéndose las soluciones de tierra compactada y de
engravillado.

e En el disefio de los aparcamientos se optara por soluciones que eviten
la formacién de plataformas abiertas pavimentadas de asfalto u
hormigdn, favoreciéndose la integracién de masas arbustivas vy
vegetacion de sombra, asi como la pavimentacién de tierra
compactada y/o engravillada, garantizandose, en todo caso, el correcto
drenaje del agua de lluvia y unas correctas condiciones de acceso
peatonal.

9) Condiciones de implantacion para las areas ajardinadas y la vegetacion

e En los casos en los que sea conveniente la creacién de pantallas
vegetales, se utilizaran especies propias del piso bioclimatico
correspondiente dispuestas en los puntos de mayor incidencia visual.

e En las zonas ajardinadas de las actuaciones turisticas se habran de
evitar especialmente las especies aléctonas de cardcter invasor
reconocido, debiendo escogerse preferentemente especies autdctonas
presentes en el entorno y propias del piso bioclimatico donde se
emplacen. En todo caso habran de respetarse las especies vegetales
protegidas presentes en los terrenos donde se pretenda actuar.

e En el disefio de la jardineria se deben reproducir las pautas de la
vegetacion natural espontdnea de la zona, o bien las plantaciones
tradicionales del lugar, evitdndose la adopcidén de criterios
ornamentales que en todo caso han de limitarse a zonas concretas
debidamente justificadas.

e La disposicion de las masas arbustivas y de la vegetacién ha de
integrarse en la solucidén arquitecténica acompafiando la implantacidn
de las edificaciones. La vegetacién habra de utilizarse como elemento
de integracion paisajistica de las construcciones.

d) Condiciones para la implantacidn del uso turistico en zona Bb2.1 PORN del PIOLP:

En la medida de lo posible se minimizaran en todos los proyectos los movimientos de
tierra y la construccion de muros de contencién.

1) Condiciones de localizacién y visibilidad

e La edificacion se situara en la zona que presente un mayor grado de
antropizacion y transformacién de la finca, o bien en los espacios mas
proximos a dichas zonas.
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e Las edificaciones se alejaran en lo posible respecto a los margenes de
las carreteras y las vias de mayor transito de la isla, evitandose que las
edificaciones aparezcan en primer plano. Es recomendable que se
ubiquen en la zona mas alejada de la finca respecto a las vias de
comunicacion, excepto que de modo justificado se incorporen como
parte de la composicidn del nuevo paisaje.

2) Condiciones de insercién en el lugar

e En el proyecto habra de justificarse que la solucidon adoptada responde
al criterio de transformar y ocupar por las edificaciones e
infraestructuras la menor superficie posible dentro de la finca vinculada
a la edificacién turistica.

e La superficie acondicionada para la implantacion edificatoria, en caso
de ser necesario, habra de realizarse mediante la formacion de
plataformas horizontales adaptadas a la topografia, evitdndose Ia
construccion de plataformas horizontales de gran superficie que
conllevan necesariamente la ejecucion de movimientos de tierras,
muros de contencidn, excavaciones y formacién de taludes, de gran
impacto.

e La implantacién edificatoria se realizard en las zonas de menor
pendiente de la finca, siempre y cuando tal decision no conlleve la
destruccién de los suelos con mejores aptitudes edafoldgicas para el
cultivo, o poseedor de otros valores relevantes.

3) Condiciones de ordenacidn del conjunto

e la disposicion de los distintos elementos de un establecimiento
turistico habrd de realizarse desde criterios de mayor compacidad,
evitandose la dispersién innecesaria, garantizdndose en todo caso la
necesaria privacidad de las unidades alojativas y un cierto grado de
aislamiento, como elemento de calidad turistica.

e La solucion adoptada en el proyecto arquitecténico, habra de otorgar
un caracter unitario a los diferentes volimenes que conforman un
establecimiento turistico mediante la adopcién de criterios similares y
elementos arquitectdnicos, identificables y coherentes, articulando
desde el disefo las edificaciones nuevas con las preexistentes, en su
caso.

4) Condiciones de volumetria

e Eneldisefio, se ha de evitar la creacidn de volumenes desequilibrados,
utilizandose preferentemente volumetrias sencillas, y evitdandose la
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imitacion literal de la arquitectura tradicional y las construcciones
verndculas, creadas con una funcion diferente.

e En el disefio de las edificaciones, se habrdn de jerarquizar las fachadas
de mayor exposicion visual desde el viario y los accesos, localizando los
volimenes de mayor altura y presencia en una posicidon posterior,
situando los de menor presencia en la zona frontal.

5) Condiciones de acabados exteriores

e En el tratamiento de las fachadas prevalecera la utilizacion de
materiales naturales presentes en el ambito territorial de forma
reconocible.

e El proyecto arquitecténico analizard la integracion cromatica para
garantizar una adecuada integracién paisajistica, prevaleciendo Ia
utilizacion de colores del contexto territorial y preferentemente claros.

6) Condiciones de implantacion para los elementos auxiliares

e Se habran de definir en el proyecto todos los elementos auxiliares
necesarios para el funcionamiento del establecimiento alojativo
turistico, que puedan influir en la imagen del conjunto, tales como
casetas eléctricas y centros de transformacién, placas solares,
almacenes, piscinas, pistas deportivas, barbacoas, solariums, lineas de
instalaciones aéreas, etc.

e Se habrdn de integrar preferentemente las instalaciones en las
construcciones, minimizando la presencia de elementos constructivos
secundarios propios o adosados a la construccion principal.

e Dentro de la finca, se habran de soterrar las instalaciones de servicios
y ramales de acometida, debiendo agruparse preferentemente el
conjunto de redes.

7) Condiciones para los cerramientos y vallados

e Se atenderd a lo dispuesto en el articulo 65 ‘Condiciones especificas
para los cerramientos de fincas, vallados y muros cortavientos’ de las
presentes normas.

e Se ha de minimizar la presencia de cierres y vallados de las fincas
vinculadas a la actuaciéon turistica. En caso de ser necesario se
colocaran preferentemente separados del limite de la finca de modo
gue sea posible su integracion con elementos vegetales en la franja de
separacion.
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e Se optara por modelos de cerramientos y vallados transparentes.
Cuando se precise impedir la visién desde el exterior se recurrira a la
colocacién de setos vegetales, utilizando preferentemente especies
propias del piso bioclimatico correspondiente.

8) Condiciones de implantacidn para las vias, caminos, accesos y aparcamientos

e Seatenderdalodispuesto en el articulo 72 ‘Condiciones generales para
los accesos en Suelo Rustico’ de las presentes normas.

e Sin perjuicio del deber de garantizar la correcta funcionalidad y el
control de las escorrentias en el viario, tanto interior como exterior, de
un establecimiento turistico, se optard por soluciones de
pavimentaciéon que minimice la presencia de superficie asfaltada u
hormigonada, favoreciéndose las soluciones de tierra compactada y de
engravillado.

e En el disefio de los aparcamientos se optard por soluciones que eviten
la formacidon de plataformas abiertas pavimentadas de asfalto u
hormigdén, favoreciéndose la integracién de masas arbustivas y
vegetaciéon de sombra, asi como la pavimentacion de tierra
compactada y/o engravillada, garantizandose, en todo caso, el correcto
drenaje del agua de lluvia y unas correctas condiciones de acceso
peatonal.

9) Condiciones de implantacidn para las areas ajardinadas y la vegetacion

e En los casos en los que sea conveniente la creacidn de pantallas
vegetales, se utilizardn especies propias del piso bioclimatico
correspondiente dispuestas en los puntos de mayor incidencia visual.

e En las zonas ajardinadas de las actuaciones turisticas se habran de
evitar especialmente las especies aldctonas de caracter invasor
reconocido, debiendo escogerse preferentemente especies autdctonas
presentes en el entorno y propias del piso bioclimatico donde se
emplacen. En todo caso habran de respetarse las especies vegetales
protegidas presentes en los terrenos donde se pretenda actuar.

e En el disefio de la jardineria se deben reproducir las pautas de la
vegetacién natural espontidnea de la zona, o bien las plantaciones
tradicionales del lugar, evitandose la adopcién de criterios
ornamentales que en todo caso han de limitarse a zonas concretas
debidamente justificadas.

e La disposicion de las masas arbustivas y de la vegetaciéon ha de
integrarse en la solucidn arquitecténica acompafiando la implantacién
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de las edificaciones. La vegetacién habra de utilizarse como elemento
de integracidn paisajistica de las construcciones.

En el suelo rustico de proteccién natural (RPN) coincidente con las zonas A2.2, A2.3,
Ba2.1,Bb1.1, Bb2.1 PORN del PIOLP, solo se admiten, segun lo establecido en el articulo
6.1 de la Ley 6/2002, las tipologias turisticas de hotel rural y casa rural. Ademas,
conforme a limitaciones establecidas en la normativa del PIOLP, estas edificaciones no
podran ser ampliadas para implantar dicho uso.

En el suelo rustico de proteccion natural (RPN) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb3.2,
Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP, solo se admiten, segln lo establecido en el articulo 6.1
de la Ley 6/2002, las tipologias turisticas de hotel rural y casa rural, con las limitaciones
que imponga la legislacion sectorial y sin posibilidad de ampliacion.

En el suelo rustico de proteccidn paisajistica (RPP) coincidente con las zonas Ba2.1,
Bb1.1y Bb1.2 PORN del PIOLP, solo se admiten, segun lo establecido en el articulo 6.1
de la Ley 6/2002, las tipologias turisticas de hotel rural y casa rural. Ademas, conforme
a limitaciones establecidas en la normativa del PIOLP, estas edificaciones no podran ser
ampliadas para implantar dicho uso.

En el suelo rustico de proteccidn paisajisitca (RPP) coincidente con las zonas Bbl.4,
Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, se admiten las tipologias de hotel rural,
villas, casa rural y establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural Ill), con las limitaciones que
imponga la legislacién sectorial y las previstas en apartado d) anterior para la zona
Bb2.1 PORN del PIOLP.

Por lo que respecta a la categoria de suelo rustico de proteccién paisajistica (RPP), la
implantacién del uso turistico, salvo las tipologias recogidas en el articulo 6.1 de la Ley
6/2002, teniendo, a estos efectos, los espacios agrarios, naturales o paisajisticos la
consideracion de equipamiento complementario identificativo de la oferta alojativa.

Para las actuaciones turisticas que se implanten en suelo rdstico de proteccion
paisajistica (RPP) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP,
con objeto de garantizar la preservacién de los valores que justifican su categorizacién
como RPP, ademas de las condiciones generales establecidas en el apartado c) anterior
para la zona Bb1.4 PORN del PIOLP, se establecen las siguientes condiciones:

e En la medida de lo posible se minimizardn los movimientos de tierra y la
construccién de muros de contencion.

e La edificacidn se situard en la zona que presente un mayor grado de
antropizacion, o bien en los espacios mas préximos a dichas zonas.

e Laimplantacién edificatoria se realizard en las zonas de menor pendiente de la
finca, siempre y cuando tal decisidn no conlleve la destruccion de los suelos con
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j)

k)

mejores aptitudes edafoldgicas para el cultivo, o poseedor de otros valores
relevantes.

e No se interrumpird la vision de aquellos elementos, tanto naturales como
patrimoniales, que forman parte de la memoria colectiva del lugar.

e Se evitara en la medida de lo posible la alteracion de las lineas de horizonte y
los perfiles del relieve caracteristico de un determinado paisaje, por los
volumenes edificados.

e Habrd de resolverse el tratamiento de los espacios inedificados por su
importancia en la integracion paisajistica de la actuacion.

e Los volumenes edificados habran de adaptarse preferentemente a las
caracteristicas fisiograficas de la unidad de paisaje donde se inserte, debiendo
favorecerse en general el encastre de los volumenes en la orografia, asi como
el mantenimiento de las pautas de implantacidn tradicional.

e El proyecto arquitecténico analizard la integracién cromatica para garantizar
una adecuada integracién paisajistica, prevaleciendo la utilizaciéon de colores
del contexto territorial y preferentemente claros.

En Suelo rustico de proteccién cultural (RPC) solo se admiten sea cual sea la zona OT
del PIOLP las modalidades de casa rural y hotel rural segun lo establecido en el articulo
6.1 de la Ley 6/2002. Ademas, en la zona Ba2.1 PORN del PIOLP conforme a limitaciones
establecidas en la normativa del PIOLP estas edificaciones no podran ser ampliadas
para implantar dicho uso.

En el suelo rustico de proteccidn forestal (RPF) se admiten las tipologias de hotel rural,
villas, casa rural y establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural lll), siempre que se garanticen
los objetivos de proteccidn que han propiciado esta categoria.

Para las actuaciones turisticas que se implanten en suelo rustico de proteccion forestal
(RPF) coincidente con las zonas Bb2.1 y C2.2 PORN del PIOLP, con objeto de garantizar
la preservacién de los valores que justifican su categorizacién como RPF, ademas de las
condiciones generales establecidas en el apartado d) anterior para la zona Bb2.1 PORN
del PIOLP se establecen las siguientes condiciones:

e En la medida de lo posible se minimizaran los movimientos de tierra y la
construccion de muros de contencion.

e La edificacion se situard en la zona que presente un mayor grado de
antropizacion, o bien en los espacios mas préximos a dichas zonas.
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e Laimplantacién edificatoria se realizara en las zonas de menor pendiente de la
finca, siempre y cuando tal decisidn no conlleve la destruccidn de los suelos de
mayor aptitud forestal o poseedores de otros valores relevantes.

e Habrd de resolverse el tratamiento de los espacios inedificados por su
importancia en la integracion paisajistica de la actuacion.

e Los volumenes edificados habran de adaptarse preferentemente a las
caracteristicas fisiograficas de la unidad de paisaje donde se inserte, debiendo
favorecerse en general el encastre de los volimenes en la orografia.

e El proyecto arquitectdonico analizard la integracidn cromdtica para garantizar
una adecuada integracion paisajistica, prevaleciendo la utilizacién de colores
del contexto territorial y preferentemente claros.

m) En Suelo rustico de proteccion agraria (RPA) coincidente con las zonas Bb1.1 y Bb1.2

PORN del PIOLP, solo se admiten, segun lo establecido en el articulo 6.1 de la Ley
6/2002, las tipologias turisticas de hotel rural y casa rural. Ademads, conforme a
limitaciones establecidas en la normativa del PIOLP, estas edificaciones no podran ser
ampliadas para implantar dicho uso.

En el suelo rustico de proteccidn agraria (RPA) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb3.2,
Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP, se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural
y establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural, con las limitaciones que
imponga la legislacion sectorial.

Para las actuaciones turisticas que se implanten en suelo rustico de proteccién agraria
(RPA) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, con objeto
de garantizar la preservacion de los valores que justifican su categorizacion como RPA,
ademas de las condiciones generales establecidas en el apartado c) anterior para la
zona Bb1.4 PORN del PIOLP, se establecen las siguientes condiciones:

En la medida de lo posible se minimizardn los movimientos de tierra y la
construccién de muros de contencion.

e La edificacidn se situard en la zona que presente un mayor grado de
antropizacion, o bien en los espacios mas proximos a dichas zonas.

e Laimplantacién edificatoria se realizara en las zonas de menor pendiente de la
finca, siempre y cuando tal decisidn no conlleve la destruccion de los suelos con
mejores aptitudes edafoldgicas para el cultivo, o poseedor de otros valores
relevantes.

e El proyecto arquitectdonico analizard la integracidn cromatica para garantizar
una adecuada integracidn paisajistica, prevaleciendo la utilizacidon de colores
del contexto territorial y preferentemente claros.
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p)

q)

s)

t)

u)

En Suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con las zonas Bb1.2 y D2.1
PORN del PIOLP, solo se admiten, segun lo establecido en el articulo 6.1 de la Ley
6/2002, las tipologias turisticas de hotel rural y casa rural. Ademas, conforme a las
limitaciones establecidas en la normativa del PIOLP, estas edificaciones no podran ser
ampliadas para implantar dicho uso.

En Suelo rustico de asentamiento agricola (RAA) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb2.1,
Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP, se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa
rural y establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural, con las limitaciones
que imponga la legislacion sectorial.

Para las actuaciones turisticas que se implanten en suelo rustico de asentamiento
agricola (RAA) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del
PIOLP, con objeto de garantizar la preservacion de los valores que justifican su
categorizacién como RAA, ademas de las condiciones generales establecidas en el
apartado c) anterior para la zona Bb1.4 PORN del PIOLP y d) anterior para la zona Bb2.1
PORN del PIOLP se establecen las siguientes condiciones:

e En la medida de lo posible se minimizardan los movimientos de tierra y la
construccién de muros de contencion.

e La edificacion se situard en la zona que presente un mayor grado de
antropizacion, o bien en los espacios mas préximos a dichas zonas.

e Laimplantacion edificatoria se realizard en las zonas de menor pendiente de la
finca, siempre y cuando tal decisidn no conlleve la destruccion de los suelos con
mejores aptitudes edafoldgicas para el cultivo, o poseedor de otros valores
relevantes.

e El proyecto arquitectonico analizard la integracidn cromdtica para garantizar
una adecuada integracién paisajistica, prevaleciendo la utilizacidon de colores
del contexto territorial y preferentemente claros.

En el suelo rustico de asentamiento rural (RAR) se admiten las tipologias de hotel rural,
apartamentos, villas, casa rural y establecimientos turisticos de alojamiento en el
medio rural, con las limitaciones que imponga la legislacion sectorial.

Ademas, para las zonas A, Ba, Bb1.1 y Bb1.2 PORN del PIOLP, se debera atender lo
establecido en el articulo 152 ‘Condiciones particulares para las zonas A2.2, A2.3, Ba2.1,
Bb1.1Y Bb1.2 PORN del PIOLP’ de las presentes Normas.

A modo de resumen, se adjunta en la siguiente tabla, las modalidades, tipologias y
pardmetros urbanisticos para la introduccidn del uso turistico en las categorias de suelo
rustico:
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USO TURISTICO
Suelo Rustico
RPN RPP RPC RPF RPA RAA RAR
(4) (1) (4) (1) (1) (1)
Superficie de Parcela (4) (5) (4) (4) (5) 1.500 m? 500 m?

Tipologia Edificatoria

Modalidad /
Tipologia / Categoria

Modalidad Hotelera

Hotel

Hotel Urbano

Hotel Emblematico

Hotel Rural Categoria Unica | Categoria Unica | Categoria Unica | Categoria Unica | Categoria Unica | Categoria Unica | Categoria Unica
Apartamentos -—- -—- - - - - 3-4-5 Estrellas
Categoria Unica o o s o
Modalidad Villa - gort ¢ -—- -—- Categoria Unica Categoria Unica Categoria Unica

Extrahotelera

(6)

Casa Emblematica

Casa Rural

Categoria Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

Establecimientos turisticos alojativos en el

Categorfa Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

Categoria Unica

medio rural (6)
Ocupacién - 20% - 20% 20% 23,33% 58%
Superficie edificable [Modalidad Hotelera 35P<Se>50P 35P<Se>50P - 35P<Se>50P 35P<Se>50P 350 m2 290 m?
maxima Modalidad Extrahotelera 20P<Se>35P 20P<Se>35P --- 20P<Se>35P 20P<Se>35P
Numero de Plantas 1/2(2) 1/2(2) --- 1/2(2) 1/2(2) 1/2(2) 2

Plana (cara superior de forjado) / 73(,)?)0mm.(2) / 73(’)20mm'(2) - /73(')500mm'(2) /73(,)%Omm.(2) 3,00 m. 7,00 m
Altura maxima . - : ; : : . -

Inclinada (altura de cumbrera) >,00 m. >00 m. - >,00m. >,00 m. 4,50 m. 8,50 m

/8,50 m. (2) /8,50 m. (2) /8,50 m. (2) /8,50 m. (2)

Retranqueos Ejes de Caminos 10,00 m. 10,00 m. --- 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m.
(minimos) Linderos 5,00 m. 5,00 m. - 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 3,00 m.
Longitud minima frente parcela - - - --- --- --- 12,00 m./ 15,00 m.
Posicion -—- -—- -—- - (3) 10,00 m. - 25,00 m. -—-

(1) En funcidn de la categoria/OT de las presentes Normas.
(2) Segin Norma 18.1.a) del PTETLP.
(3) La edificacion ocupara la parte de menor valor agricola dela finca.
(4) Limitado a las edificaciones recogidas en el Catdlogo de Patrimonio y Ambitos Arqueolégicos del presente PGO.
(5) Segun se establece en el articulo 8.4.f).3) de la Ley 6/2002, de 12 de junio.
Se =superficie edificable total en la UAET en metros cuadrados
P =plazas alojativas a implantar en la UAET

(6) En el suelo rustico de proteccion paisajistica (RPP) coincidente con las zonas Bb1.4, Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1y C2.2 PORN del PIOLP
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2. Los proyectos de edificacion autorizables deberdn aportar, como minimo, la siguiente
documentacion justificativa de insercidn paisajistica:

a)

b)

d)
e)

f)

Recopilacion de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcion en el territorio que permitan evaluar el impacto
visual, derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.

Justificacidn de su emplazamiento en la finca e integracidn en el conjunto edificado.
Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.

Medidas complementarias de integracidn: vegetacion y arbolado, entre otras.
Memoria explicativa y justificativa de la integracidn paisajistica propuesta.

Preservar los valores propios de la zona PORN en la que se implante.
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CAPITULO VIII. USO RESIDENCIAL
Articulo 142. Definicion del uso residencial

Los usos residenciales comprenden las actividades destinadas a proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

Articulo 143. Categorias del uso residencial

1. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el establecimiento de condiciones
particulares, en el uso residencial se distinguen las siguientes categorias:

a) Residencial unifamiliar: corresponde a las actividades de alojamiento o residencia
familiar en un edificio destinado a una sola vivienda y situado en parcela independiente
gue tiene acceso independiente y exclusivo desde via publica.

b) Residencial colectivo: que incluye las siguientes modalidades:

1. Viviendas unifamiliares agrupadas: corresponde a las actividades de alojamiento
o residencia familiar constituidas por agrupaciones de edificios destinados a una
sola vivienda, adosadas o en hilera con acceso independiente y exclusivo desde
la via publica.

2. Vivienda plurifamiliar: corresponde a las actividades de alojamiento o residencia
familiar en edificio destinado a mas de una vivienda que tienen accesos,

instalaciones y otros elementos comunes.

3. Vivienda de proteccién publica: corresponde a aquellas incluidas en cualquiera
de las anteriores categorias que estén sometidas a algun régimen de proteccion
publica legalmente establecido.

4. Residencia: Corresponde a las actividades de alojamiento en un edificio
compuesto de unidades habitacionales destinados al alojamiento comunitario,
gue no tienen la consideracidn de viviendas ni de alojamientos turisticos.

SECCION 12. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN ASENTAMIENTO AGRICOLA (RAA)
Articulo 144. Definicion, ambito y usos de la edificacidon en asentamiento agricola (RAA)

1. La tipologia edificatoria AA, a establecer en asentamiento agricola, recoge el caracter y las
singularidades de la implantacion de la edificacidn tradicional en el paisaje rural, destinada al
uso residencial como uso permitido y vinculado a la explotacién agricola o ganadera, admisible
exclusivamente cuando ésta, por sus caracteristicas, exija o justifique la residencia permanente
de una familia en la explotacion.
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2. Esta edificacion se caracteriza por tener los planos de fachada exteriores separados del frente
y linderos de la unidad apta para la edificacién, produciendo como resultado una fachada
discontinua a via o espacio publico, y en la que la ocupacién de la parcela vendra determinada
por la aplicacién de los pardmetros establecidos para esta tipologia.

3. Este tipo edificatorio se delimitard en los planos de ordenacidon pormenorizada bajo el epigrafe
AA y con un subindice numérico que representa la superficie minima de unidad apta para la
edificacion.

4. La compatibilidad del uso principal agricola con otros, en los que se incluye el residencial en
una misma unidad apta para la edificaciéon, se determina en el Capitulo Ill ‘Poblamiento Rural’
del Titulo Décimo ‘Régimen especifico de las distintas categorias de suelo rustico’ de las
presentes Normas.

5. Se determinan en el ‘Anejo de Asentamientos Rurales y Agricolas’, como anexo normativo de
estas Normas, las fichas individuales de cada uno de los asentamientos agricolas, recogiéndose
en las mismas las condiciones particulares para la edificacidn, asi como para la introduccidn de
los distintos usos, en cada Asentamiento.

SECCION 22. PARAMETROS TIPOLOGICOS DE LA EDIFICACION EN RAA
Articulo 145. Condiciones de la Unidad Apta para la Edificacion en asentamiento agricola (RAA)

1. Launidad minima apta para la edificacion (U.A.E.) para uso residencial se establece en tres mil
metros cuadrados (3.000m?2s). Esta unidad minima debera estar constituida por una o varias
fincas contiguas y agrupadas, e inscritas con tal vinculacién en el Registro de la propiedad.

2. La unidad minima apta para la edificacién para uso turistico (U.A.E.T.) se establece en mil
quinientos metros cuadrados (1.500m?s). Esta unidad minima debera estar constituida por una
o varias fincas contiguas y agrupadas, e inscritas con tal vinculacidon en el Registro de la
propiedad.

3. Se mantendra el parcelario preexistente y solamente se podrdn segregar fincas con mas de
3.000 m? para uso residencial, siempre que la finca matriz quede como minimo con esa misma
superficie.

4. Se mantendra el parcelario preexistente y solamente se podran segregar fincas con mas de
1.500 m? para uso turistico, siempre que la finca matriz quede como minimo con esa misma
superficie.

5. Toda unidad apta para la edificacion en Asentamiento Agricola debe estar vinculada a la
explotacién agricola efectiva. Dicha explotacién debera ser existente, aunque pudiera estar
inactiva o en abandono. En todo caso el proyecto de actuacidén sobre el que se otorgue la
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calificacion urbanistica o la habilitacidon correspondiente, residencial o turistico, recogerd la
accién de recuperacién que corresponda.

Para que una unidad apta para la edificacién pueda ser edificable deberd tener garantizado su
acceso directo desde las vias o caminos existentes de referencia del asentamiento, reconocidos
en los planos de ordenacién pormenorizada.

Ademads, la unidad apta para la edificacién debera cumplir con las determinaciones que resulten
de aplicacidn en el Articulo 77 ‘Condiciones especificas para el uso turistico en Asentamientos’
y en el Articulo 161 ‘Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA)’ de las presentes Normas.

De acuerdo con la DOG 64, se prohibe la apertura de nuevos accesos para edificaciones de
caracter residencial de nueva construccion.

De conformidad con el articulo 187.2.b) de las normas del PIOLP, en ningln caso la
incorporacion de fincas no edificadas comportard la apertura de nuevos caminos, salvo la
conexién necesaria para dar viabilidad a la explotacion agricola.

No se permitira la apertura de nuevos accesos para las edificaciones de cardcter residencial en
situaciéon de fuera de ordenacidén, limitandose las intervenciones a la reparaciéon y/o
conservacién para la mejora de sus condiciones de acceso a las citadas edificaciones
preexistentes.

En caso de fincas con superficie menor de la unidad apta para la edificaciéon (U.A.E.), con
superficie comprendida entre 1.500m?y 2.000m?y que presenten acceso directo a via o camino
de referencia del asentamiento, se atendrdn a las siguientes condiciones:

- Se podrad ampliar la superficie Util maxima de las edificaciones de uso residencial
existentes en un 50%, hasta una superficie Gtil maxima de uso residencial de 100m?2,

- Se prohibe la ampliacidn de las edificaciones existentes de uso residencial con superficie
atil igual o mayor de 100m?.

10. En caso de fincas con superficie menor de la unidad apta para la edificaciéon (U.A.E.), con

superficie comprendida entre 2.000m?y 2.500m?y que presenten acceso directo a via o camino
de referencia del asentamiento, se atendrdn a las siguientes condiciones:

- Enlas edificaciones de uso residencial existentes se podran realizar obras de reparacion,
mantenimiento, rehabilitacién y mejora, e incluso obras de consolidacion y ampliacion.

- Se podrd ampliar la superficie Util maxima de las edificaciones de uso residencial
existentes hasta 200m?, con una ocupacién maxima del 8%.

- Se prohibe la ampliacidn de las edificaciones existentes de uso residencial con superficie
util igual o mayor de 200m?2.
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11. En caso de fincas con superficie menor de la unidad apta para la edificacién (U.A.E.), con
superficie comprendida entre 2.500m?y 3.000m? y que presenten acceso directo a via o camino
de referencia del asentamiento, se atendrdn a las siguientes condiciones:

- Enlas edificaciones de uso residencial existentes se podrdn realizar obras de reparacion,
mantenimiento, rehabilitacién y mejora, e incluso obras de consolidacion y ampliacion.

- Se podrd ampliar la superficie atil maxima de las edificaciones de uso residencial
existentes hasta 255m?, con una ocupacién maxima del 10%.

- Se prohibe la ampliacidn de las edificaciones existentes de uso residencial con superficie
util igual o mayor de 255m?2.

12.El espacio rustico (EA), segun se define en el articulo 78 ‘Estandares generales para uso turistico
en Suelo Rustico’ de las presentes Normas del presente PGO ser3;

EA > 0,65 Sp

Sp superficie de la unidad apta para la edificacién (U.A.E. / U.A.E.T.)
EA = superficie de espacio agrario (U.A.E. / U.A.E.T.)

sea cual sea el uso a implantar en un asentamiento agricola.

Articulo 146. Posicion de la edificacion en la unidad apta para la edificacién en asentamiento
agricola (RAA)

1. Elplano de fachada frontal se separara como minimo diez metros (10,00 m) del eje del camino,
y situdndose la edificacion preferentemente entre los 10 m. y los 25 m. del eje del camino de
referencia, salvo distancias menores justificadas en las caracteristicas del asentamiento y
siempre que no afecte a suelo de mayor valor agricola.

2. Elresto de los planos de fachada exteriores se separaran un minimo de cinco metros (5,00 m)
respecto a sus linderos.

3. Para el resto de condiciones relativas a la posicion de la edificacidn se estara a lo recogido en
los apartados 8.A.b) y 8.A.f) del articulo 59 ‘Condiciones para las construcciones e instalaciones
admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a las explotaciones agropecuarias’ de las
presentes Normas.

Articulo 147. Numero de viviendas por unidad apta para la edificacion en asentamiento agricola
(RAA)

Se establece una (1) vivienda por unidad apta para la edificacién.



266

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018

SECCION 32. PARAMETROS VOLUMETRICOS EN ASENTAMIENTO AGRICOLA (RAA)

Articulo 148. Condiciones de ocupacidn y de edificabilidad en asentamiento agricola (RAA)

En los Asentamientos Agricolas la ocupacidon méxima se establece en un 10% de la superficie
total de la unidad apta para la edificacién en uso residencial (U.A.E.) y de en un 23,33% de la
superficie total de la unidad apta para la edificacién en uso turistico (U.A.E.T.).

La superficie maxima edificable sobre rasante para uso residencial, para una U.A.E. en
Asentamiento Agricola, cuando no coexista con el uso de turismo, sera de 300 m?.

La superficie maxima edificable sobre rasante para uso turistico, para una U.A.E.T. en
Asentamiento Agricola, sera de 350 m2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan varios usos admitidos, cada uso deberd cumplir
con la U.A.E. recogida como minima y establecida en la regulacién de cada uno de dichos usos.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan varios usos admitidos, la superficie maxima
edificable no podra superar la superficie maxima propia de cualquiera de los usos en el cémputo
de la superficie maxima edificable total.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso residencial con el uso turistico la superficie
maxima edificable sobre rasante serd de 700 m2. Para que pueda coexistir el uso Turistico con
el uso Residencial, la U.A.E.T habra de tener una superficie minima de 3.000 m?.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso residencial con el uso primario no
extractivo (uso ganadero con las limitaciones establecidas en la Seccion 12 ‘Usos primarios no
extractivos’, del Capitulo V ‘Usos primarios’ del Titulo Noveno ‘Condiciones generales de los
usos en suelo rustico’ de las presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante
serd de 400 m? en explotacion familiar, 500 m? en explotacion complementaria o 600 m? en
explotacién profesional. Para que pueda coexistir el uso Residencial con el uso primario no
extractivo (uso ganadero), la U.A.E. habra de tener una superficie minima de 3.000 m?.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso turistico con el uso primario no extractivo
(uso ganadero con las limitaciones establecidas en la Seccion 12 ‘Usos primarios no extractivos’,
del Capitulo V ‘Usos primarios’ del Titulo Noveno ‘Condiciones generales de los usos en Suelo
Rustico’ de las presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante serd de 565
m? en explotacion familiar o 665 m? en explotacién complementaria.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso primario no extractivo (uso ganadero con
las limitaciones establecidas en la Seccidn 12 ‘Usos primarios no extractivos’, del Capitulo V
‘Usos primarios’ del Titulo Noveno ‘Condiciones generales de los usos en Suelo Rustico’ de las
presentes Normas) con el uso de actividades econdmicas en las categorias 1.a) y I.b) (con las
limitaciones establecidas en el articulo 126 ‘Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de
almacenamiento. Categoria I’ de las presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre
rasante sera de 450 m2.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso primario no extractivo (uso ganadero con
las limitaciones establecidas en la Seccién 12 ‘Usos primarios no extractivos’, del Capitulo
Capitulo V ‘Usos primarios’ del Titulo Noveno ‘Condiciones generales de los usos en Suelo
Rustico’ de las presentes Normas) con el uso de actividades econdémicas en la categoria Il.b)
(con las limitaciones establecidas en el articulo 127 ‘Condiciones del Uso Productivo, Logistico
y de almacenamiento. Categoria II’ de las presentes Normas), la superficie maxima edificable
sobre rasante sera de 700 m2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso residencial con el uso de actividades
econdmicas en las categorias 1.a) y L.b) (con las limitaciones establecidas en el articulo 126
‘Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria I’ de las presentes
Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de 350 m2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso residencial con el uso de actividades
econdmicas en la categoria Il.b) (con las limitaciones establecidas en el articulo 127
‘Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria II’ de las presentes
Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de 700 m2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso turistico con el uso de actividades
econdmicas en las categorias 1.a) y I.b) (con las limitaciones establecidas en el articulo 126
‘Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria I’ de las presentes
Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de 750 m2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso turistico con el uso de actividades
econdmicas en la categoria Il.b) (con las limitaciones establecidas en el articulo 127
‘Condiciones del Uso Productivo, Logistico y de almacenamiento. Categoria Il’ de las presentes
Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de 2.330 m?2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso primario no extractivo (uso ganadero con
las limitaciones establecidas en la Seccidn 12 ‘Usos primarios no extractivos’, del Capitulo V
‘Usos primarios’ del Titulo Noveno ‘Condiciones generales de los usos en Suelo Rustico’ de las
presentes Normas) con el uso de comercio minorista (con las limitaciones establecidas en el
articulo 133 ‘Condiciones del uso Comercio Minorista (CO)’ de las presentes Normas), la
superficie maxima edificable sobre rasante serad de 700 m?2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso residencial con el uso de comercio
minorista (con las limitaciones establecidas en el articulo 133 ‘Condiciones del uso Comercio
Minorista (CO)’ de las presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de
700 m2,

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso turistico con el uso de comercio minorista
(con las limitaciones establecidas en el articulo 133 ‘Condiciones del uso Comercio Minorista
(COY de las presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de 750 m2.
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Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso residencial con el uso de hosteleria (con
las limitaciones establecidas en el articulo 135 ‘Condiciones del uso de Hosteleria (HR)’ de las
presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante sera de 550 m?.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan el uso turistico con el uso de hosteleria (con las
limitaciones establecidas en el articulo 135 ‘Condiciones del uso de Hosteleria (HR)’ de las
presentes Normas), la superficie maxima edificable sobre rasante serd de 750 m?2.

Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan varios usos admitidos en la misma U.A.E., la
superficie sobre rasante maxima edificable serd de 750 m?2.

Con objeto de solventar las necesidades de almacenamiento en las viviendas rurales, se admite
la construccion de sétanos o semisdtanos, con una superficie maxima del 50% de la superficie
total de la vivienda, entendiéndose por tales aquellos volumenes cuyo techo se sitle a menos
de 1,20 m del terreno exterior medido a cara superior de forjado (altura de cornisa),
permitiéndose el acceso rodado al mismo a través de rampa de 4 m, de anchura maxima. En
este caso, la altura maxima definida en el articulo siguiente se establece en 4,70 m, no
computando dicho volumen a efectos de la determinacion de la superficie edificable maxima
autorizable.

Articulo 149. Condiciones de altura maxima de la edificacion en Asentamiento Agricola (RAA)

La altura maxima de la edificacién se medira con respecto a la rasante natural, aplicando los
criterios sobre medicion de la altura recogidos en el apartado 1 del articulo 56 ‘Condiciones
generales de los usos, actividades, construcciones e instalaciones en Suelo Rustico’ de las
presentes Normas, fijandose el nimero de plantas y la altura maxima permitida de acuerdo al
siguiente cuadro:

) Unidades Métricas
Asentamientos N2 de

f Altur; rni
Agricolas plantas tura d.e cornisa Altura de cumbrera
(a cara superior de forjado)

Una planta Tres metros con cincuenta
RAA res m? s con cineu Cinco metros (5,00 m.)
(1p) centimetros (3,50 m)

La cubierta serda preferiblemente inclinada e intransitable, con acabado de teja cerdmica curva,
estando prohibido cualquier construccion sobre la misma, incluso los casetones de escalera.

No se permiten construcciones por encima de la altura maxima, a excepcion de las chimeneas
de ventilacidn y/o evacuacién de humos, y los paneles de captacidén de energia solar y antenas,
en las condiciones que para ello se establecen en el ‘Anexo | de la ordenaciéon pormenorizada
para la regulacion de las condiciones generales de la edificacion’ de las presentes Normas.
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Articulo 150. Condiciones de integracion paisajistica de la edificacion del asentamiento agricola
RAA-14 Las Tricias Il

1. La situacion excepcional del asentamiento agricola RAA-14 Las Tricias lll junto al dmbito
delimitado por el Plan Especial (PE 50.1 Parque Cultural de Buracas) y por dado los valores
ambientales, culturales, etnograficos y paisajisticos del entorno en que se enclava, para las
edificaciones preexistentes y para las de nueva implantacidn, para las obras de construccién,
reforma, ampliacidn o rehabilitacién, serdn de aplicacidn las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

f)

h)

j)

Se estard a lo regulado en el apartado 8 del articulo 59 ‘Condiciones para las
construcciones e instalaciones admitidas en suelo agricola y agropecuario vinculadas a
las explotaciones agropecuarias’ de las presentes Normas.

La concepcidn volumétrica y arquitectdnica de estas edificaciones habra de realizarse,
desde los principios de fragmentacidon de volumenes y tratamiento adecuado de las
cubiertas, de modo tal, que no resulte discordante con el ambiente rural donde se
inserte.

Serd obligatoria la ejecucién de cubiertas inclinadas acabadas en teja ceramica (canaria).

En la ejecucidn de las fachadas, seran obligatorios los enfoscados lisos y acabados con
pinturas en colores ocres o tierras.

Se prohiben los aplacados cerdmicos.

Se prohiben sétanos o semisdtanos, siendo los parametros de la altura reguladora los
recogidos en el articulo 149 ‘Condiciones de altura maxima de la edificaciéon en
Asentamiento Agricola (RAA)’ de las presentes Normas.

Las carpinterias exteriores podran ser de madera o aluminio, pero obligatoriamente
serdn de colores claros (blanco, ocres o verdes)

Se deberdn aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del
terreno que conlleven grandes movimientos de tierra.

Los muros de contencién que se generen deberan ser de mamposteria de piedra
natural, o estar revestidos de piedra de mamposteria. En cualquier caso, no tendrdn una
altura superior a un metro y cincuenta centimetros (1,50 m.).

La red de senderos, caminos, escaleras y rampas que comuniquen todas las areas sera
realizada predominantemente con materiales naturales (adoquin de piedra basaltica,
madera, etc.) o de hormigdn prefabricado de alta resistencia, acabado antideslizante y
color natural, y no cubrira mas del cinco por ciento (5 %) del ambito de ordenacién.
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Articulo 151. Cuadro Resumen de las Condiciones Particulares de la Edificacion y de los usos en
Asentamientos Agricolas (RAA)

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE GARAFIA GESPLAN
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1. Cuadro resumen de las condiciones particulares de la edificacidon en asentamientos agricolas.

CATEGORIA

RAA 1

RAA 2

RAA 3

RAA 4

RAA 5

RAA 6

RAA7

NOMBRE
ASENTAMIENTO

Carmona

Lomo Machin

La Barrera

Raiz del Pino

El Colmenero

La Catela |

La Catela Il

SUPERFICIE
ml

66.484

71.779

57.122

78.054

57.954

16.979

22.462

VIV.
EXIST.

15

10

18

15

10

EST. PLA U.A.E. U.A.E.T.
TURIS. | rpis.  Uso Uso TIPOLOGIA TIPOLOGIA DENOMINACION
ALOJ. EXIST Residencial Turistico ' Uso Residencial Uso Turistico
EXIST. ’ m? m?
Modalidad Hotelera
- Hotel Rural),
Vivienda ( - )
q 0 3.000 5T Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
' : nl.alml far Rural) y Establecimientos 3.000
aislada Turisticos de Alojamiento
en el medio rural
Modalidad Hotelera
. Hotel Rural),
Vivienda ( ) )
q 0 3.000 1.500 Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
: : nl'aml far Rural) y Establecimientos 3.000
aislada Turisticos de Alojamiento
en el medio rural
Modalidad Hotelera
- Hotel Rural),
Vivienda ( ) )
Q i 3.000 LS Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
' . m_aml far Rural) y Establecimientos 3.000
aislada Turisticos de Alojamiento
en el medio rural
Modalidad Hotelera
- Hotel Rural),
Vivienda ( . )
i a 3.000 e Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
: : nl.alm(lj tar Rural) y Establecimientos 3.000
aislada Turisticos de Alojamiento
en el medio rural
Modalidad Hotelera
- Hotel Rural),
Vivienda ( ) )
. 9 3.000 e Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
: : m_alm; far Rural) y Establecimientos 3.000
alsiada Turisticos de Alojamiento
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Hotel Rural),
Vivienda (Hote uré )
0 9 3.000 e Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
: : nl.aml tar Rural) y Establecimientos 3.000
aislada Turisticos de Alojamiento
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Hotel Rural),
Vivienda (Hote urjd )
0 o 3.000 L Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA
' . nl.aml tar Rural) y Establecimientos 3.000
aislada

Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

0CUPACION

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

EDIFICABILIDAD
MAXIMA USO
RESIDENCIAL

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

EDIFICABILIDAD
MAXIMA USO
TURISTICO
(1)

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

ALTURA
NeDEPLANTAS  UNID-
METRICAS
1plant ; 3,50m
planta max. 5,00m
1 olant ; 3,50m
planta max. 5,00m
1 olant , 3,50m
planta max. 500 m
L olanta max, 0™
planta max. 5,00 m
Lolanta max, 0™
planta max. 5,00 m
Lolanta max, %0
planta max. 5,00m
1 planta max 3,50m
P " 5,00m

CUBIERTA
)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

RETRANQUEO

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

TOTAL
VIV.

10

16

11

20

16

11
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CATEGORIA

RAA 8

RAA9

RAA10

RAA 11

RAA 12

RAA 13

RAA 14

NOMBRE
ASENTAMIENTO

La Catela Ill

Briesta

La Trapera

El Rito

Las Tricias |

Las Tricias Il

Las Tricias Il

SUPERFICIE
m?

26.178

128.004

78.987

83.252

73.156

38.004

120.464

EST.
VIV.  TURIS.
EXIST. = ALOJ.
EXIST.
7 1
21 0
12 0
19 0
15 2
14 1
37 4

PLA.
TURIS.
EXIST.

12

U.A.E.
Uso

Residencial

m?

3.000

3.000

3.000

3.000

3.000

3.000

3.000

U.ALE.T.

Uso

Turistico

m?

1.500

1.500

1.500

1.500

1.500

1.500

1.500

TIPOLOGIA

Uso Residencial

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

TIPOLOGIA
Uso Turistico

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

DENOMINACION

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

OCUPACION

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

EDIFICABILIDAD
MAXIMA USO
RESIDENCIAL

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

EDIFICABILIDAD
MAXIMA USO
TURISTICO
(1)

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

ALTURA
NeDEPLANTAS  UNID-
METRICAS
1plant ; 3,50m
planta méx.| /oo
1 olant , 3,50m
planta méx.| /oo
1 olant , 3,50m
planta méx. /oo
L olanta may, 350
planta max. 5,00m
L olanta may, 350
planta max. 5,00m
1 planta max 3,50m
P " 500m
1 planta max 3,50m
P " 500m

CUBIERTA
@)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

RETRANQUEO

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

VIV.
NUEVAS

EST-
TURIS.
ALOJ.

NUEVOS

TOTAL
VIV.

23

13

21

16

15

40

11

24
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CATEGORIA

RAA 15

RAA 16

RAA 17

RAA 18

RAA 19

RAA 20

RAA 21

NOMBRE
ASENTAMIENTO

El Castillo

Lomada Grande

Los Lomitos

Cueva de Agua

Los Hondos de
Cueva de Agua

Las Llanadas

La Piedra

SUPERFICIE
m?

80.653

32.199

48.301

71.091

78.438

111.254

214.303

VIV.
EXIST.

16

10

11

16

39

ALOJ' P R 'dso ial

. EXIST. esidencial
EXIST. m?
0 0 3.000

0 0 3.000

0 0 3.000

1 3 3.000

1 3 3.000

3 9 3.000

4 12 3.000

U.ALE.T.

Uso

Turistico

m?

1.500

1.500

1.500

1.500

1.500

1.500

1.500

TIPOLOGIA

Uso Residencial

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

Vivienda
Unifamiliar
aislada

TIPOLOGIA
Uso Turistico

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural),
Extrahotelera (Villa, Casa
Rural) y Establecimientos
Turisticos de Alojamiento
en el medio rural

DENOMINACION

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

AA3 000

OCUPACION

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

10% (Resid.)
23,33% (Tur.)

EDIFICABILIDAD
MAXIMA USO
RESIDENCIAL

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

300 m?

EDIFICABILIDAD
MAXIMA USO
TURISTICO
(1)

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

350 m?

ALTURA

N2 DEPLANTAS

1 planta max.

1 planta max.

1 planta max.

1 planta max.

1 planta max.

1 planta max.

1 planta max.

UNID.

METRICAS

3,50m
5,00 m

3,50m
5,00 m

3,50m
5,00 m

3,50m
5,00 m

3,50m
5,00 m

3,50m
5,00 m

3,50m
5,00 m

CUBIERTA
@)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

Preferible
Inclinada (dos
o cuatro
aguas)

RETRANQUEO

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m.a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

Min.5m. a

linderos y Min.

10 m. a borde
de caminos

TOTAL
VIV.

18

11

12

18

30

42

18

24
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o NOMBRE SUPERFICIE = VIV. TlEJ:I:S PI.I%. Ul.J/::. U.ﬁ.si:r. TIPOLOGIA TIPOLOGIA EDIfICABILIDAD E:III::-\I)‘(:I?\:IB:-:.IJ)S‘(\)D ALTURA CUBIERTA VIV. TlE.ISI;rI'S. TOTAL TCE);'I/:\.L TOTAL
CATEGORIA TURIS. 0 o e - DENOMINACION ~ OCUPACION = MAXIMA USO ) RETRANQUEO ~ PLAZAS
ASENTAMIENTO m? EXIST. EXIST. Residencial Turistico Uso Residencial Uso Turistico RESIDENCIAL TURISTICO UniDY (2) NUEVAS ALOJ. VIV. TURIS. TURIS
m? m? 1) N2 DE PLANTAS TG NUEVOS ALOJ.
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) ) ) 3 3,50 m | Inclinada (dos linderos y Min.
RAA22 Las Cabezadas 269.778 59 12 3.000 1.500 Unlfamlllar Rl Bt les mierkos AA3 000 23.33% (Tur.) 300 m 350 m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 3 2 62 6 30
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) , ) 3 3,50 m Inclinada (dos linderos y Min.
RAA23 Salvatierra 110.098 17 0 3.000 1.500 Unlfamll|ar Rural) y Establecimientos AA3 000 23.33% (Tur.) 300 m 350 m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 2 0 19 0 0
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) , ) 3 3,50 m Inclinada (dos linderos y Min.
RAA24 |El Jaral >4.291 12 : 3.000 150y Unlfamlllar Rural) y Establecimientos AAs 000 23,33% (Tur.) 300m 350m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 1 ! 13 4 14
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) , 5 ; 3,50 m Inclinada (dos linderos y Min.
RAA 25 El Palmar|l 52.023 8 0 3.000 1.500 Unlfamlllar Rural) y Establecimientos AA3 000 23,33% (Tur.) 300 m 350 m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 1 0 9 0 0
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) ) 5 3 3,50 m Inclinada (dos linderos y Min.
RAA26 El Palmarll 30.620 9 0 3.000 1.500 Unl.famlllar Rural) y Establecimientos AA3 000 23,33% (Tur)) 300 m 350 m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 1 0 10 0 0
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) ) " 3 3,50 m Inclinada (dos linderos y Min.
RAA27 El Mudo 46.871 8 0 3.000 1.500 Umfamlllar RS edmTEes AA3 000 23.33% (Tur.) 300 m 350 m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 1 0 9 0 0
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
Modalidad Hotelera
Vivienda (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
. . . Extrahotelera (Villa, Casa 10% (Resid.) ) . 3 3,50 m Inclinada (dos linderos y Min.
RAA 28 Juan Adalid 48.422 7 0 3.000 1.500 Unlfamlllar I e [ —— AA3 000 23,33% (Tur.) 300 m 350 m 1 planta max. 5,00 m o cuatro 10 m. a borde 1 0 8 0 0
aislada Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural
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NOMBRE SUPERFICIE = VIV TlEJ:I:S PLA. Ul‘JA'E' U.ﬁ'E‘T. TIPOLOGIA TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD E:/II::-\I)‘(:IAI\::-:.IJ)S?)D ALTURA CUBIERTA VIV TlE.ISF;-S TOTAL TCE).SI-:L TOTAL
CATEGORIA : " TURIs. . °° 750 CORIR e DENOMINACION  OCUPACION = MAXIMA USO ” RETRANQUEO : : " PLAZAS
ASENTAMIENTO m? EXIST. ALOJ. Residencial Turistico Uso Residencial Uso Turistico TURISTICO (2) NUEVAS ALOJ. VIV. TURIS. -
EXIST. RESIDENCIAL UNID. TURIS.
EXIST. m? m? (1) N2 DE PLANTAS . NUEVOS ALOJ.
METRICAS
Modalidad Hotelera
Viviend (Hotel Rural), Preferible Min.5m. a
ivienda ) . . ;
RAA29 Bl A " 13.206 9 0 0 3.000 L Unifamili Extrahotelera (Villa, Casa AA 10% (Resid.) 300 m? 350 m?2 1 planta mé 3,50 m | Inclinada (dos linderos y Min. 1 0 10 0 0
rrogante . . . nifamiliar o m m anta max.
8 . Rural) y Establecimientos 3.000 23,33% (Tur.) P 5,00 m o cuatro 10 m. a borde
aislada o L -
Turisticos de Alojamiento aguas) de caminos
en el medio rural

U.A.E. Unidad Apta para la Edificacion Uso Residencial / U.A.E.T. Unidad Apta para la Edificacion Uso Turistico
(1) La superficie edificable en unidad apta para edificacién con uso turistico se obtiene a partir de Sp =150 m2s x P de acuerdo con el articulo 8.4.f).2) de la Ley 6/2002. El nimero maximo de plazas alojativas a implantar en la UAET. es de P =1.500m?/ 150 m? p = 10 plazas.

La superficie edificable sera igual o mayor de 20 m?y menor o igual a 35 m2 por plaza alojativa: 20 P 2 Se <35 P como recoge |la Norma 17 del PTETLP. La superficie edificable calculada conforme a la férmula anterior, serd la maxima que tendria la UAET cuando se trate de un uso
mixto de turismo y vivienda.

Sp =superficie de la Unidad Apta para la Edificacion Turistica (U.A.E.T.)

P =plazas alojativas a implantar en la U.AE.
(2) En los establecimientos alojativos turisticos, |a cubierta sera inclinada con mddulos preferentemente a cuatro aguas, y acabado con teja ceramica curva color oscuro, pudiendo combinarse con un maximo del 25% de la ocupacidn con cubierta plana, segin la Disposicion Adicional
Unica del Documento de Aprobacidn Definitiva del PIOLP (BOC n2 67 de viernes 1 de abril de 2011) por la que es de aplicacién para estos casos la Norma 18 del PTETLP
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Uso Residencial

Uso Turistico

Uso de Actividades Econémicas - Productivos,
Logisticos y de Almacenamiento (1)

Uso de Actividades Econdmicas - Terciarios (1)

Uso Primario no Extractivo (1)

(1) (1) Usos Agricolas Usos Ganaderos Estabulados
. . PR q a4 o Explotacion L. .
Categoria l.a) y L.b) Categoria Il.b) Comercio Minorista Hosteleria Cuartos de aperos Bodegas artesanales Explotaciéon Familiar ) Explotacion Profesional
Complementaria
U.A.E. / U.A.E.T. / Sup. Parcela SP =3.000 m? SP =1.500 m? SP =3.000 m? SP =10.000 m? SP =3.000 m? SP =3.000 m? SP =2.000 m? SP =1.000 m? SP =2.000 m? SP =2.000 m? SP =3.000 m?

Vivienda unifamiliar en

Modalidad Hotelera
(Hotel Rural), Modalidad
Extrahotelera (Villa, Casa

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Segun articulo 57
'Condiciones especificas

Segun articulo 58
'Condiciones especificas

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Segun articulo 56
'Condiciones para las
construcciones e

Tipologia Asentamiento Agricola Rl y Estblosinienias instalaciones admitidas | instalaciones admitidas | instalaciones admitidas |instalaciones admitidas para los cuartos de para las bodegas instalaciones admitidas | instalaciones admitidas | instalaciones admitidas
(AA) Turl’sticyos de Alojamiento ensuelo agricola 'y ensuelo agricola 'y en suelo agricola 'y ensuelo agricola y aperos' de las presentes artesanales'de las en suelo agricola y en suelo agricola y en suelo agricola y
en el medioJruraI agropecuario' de las agropecuario' de las agropecuario' de las agropecuario' de las Normas presentes Normas agropecuario' de las agropecuario' de las agropecuario' de las
presentes Normas presentes Normas presentes Normas presentes Normas presentes Normas presentes Normas presentes Normas
Ocupacién 10% 23,33% - - - - - - - - -
50 m?/ 400 m? 50 m?/ 150 m?/ 250 m? 25 m? 100 m?
Superficie edificable maxima sobre rasante 300 m? 350 m? 50 m? 400 m? 5/ m iy i m m m 100 m? 200 m? 300 m?
(10) (11) (6) (8)
Superficie edificable maxima cuando coexista . 700 m? 350 m? 700 m? 350 m? /700 m? 350 m? /450 m? / 550 m? 25 m? ©) 400 m? 500 m? 600 m?
con el uso residencial (3)/(14) (3) (3) (3)/(4) (3)/(4) (6) (3)/(4)/ (13) (3)/(4)/ (13) (3)/(4)
Superficie edificable maxima cuando coexista 5 750 m? 2.330m? 750 m? 750 m? 565 m? 665 m?
L 300 m (7) (9)
con el uso turistico (3)/(5) (3)/ (16) (3)/(5) (3)/(5) (3)/(5)/ (15) (3)/(5)/ (15)
Superficie edificable maxima cuando coexistan
. .. L. 750 m? 750 m? 750 m? 750 m? 750 m? 750 m? 750 m?
varios usos a excepcion del turistico o - - @) @) @) 3) (7) (9) 3) 3) @)
residencial
Sétanos / Semisétanos Si No No No No No No No No No No
Numero de Plantas 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Pl i 2,2 b
ana (cara superior 3,50 m. 3,50 m. 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m. 2,20 m. 20 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m.
Altura forjado) (2) (12)
Inclinada (aftura de 5,00 m. 5,00 m. 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m. 2,20m. 2,20m. 4,00 m. 4,00 m. 4,00 m.
cumbrera) (2)
Retranqueos Borde de Caminos 10,00 m. 15,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m.
(minimos) Linderos 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m.
Posicion respecto a eje de camino Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 50 m. Entre 10 m.y 50 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m. Entre 10 m.y 25 m.
U.G.M. -—- - -- - - - - - 5 6-20 21-150

(1) Los usos que se citan, se admiten si asi se establece en el Articulo 161 'Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA)' del Titulo Décimo 'Régimen especifico de las distintas categorias de suelo rustico' de las presentes Normas.
(2) En caso de que se admitan los sétnos/semidtanos esta altura seincrementa en 1,20 m.
(3) No pudiendo superarse la superficie maxima propia de cualquiera de los dos usos en el cémputo de la superficie maxima edificable total.
(4) Cuando en el Asentamiento Agricola coexistan varios usos con el uso residencial (a excepcidn del uso turistico) la superficie sobre rasante maxima edificable serd de 700 m2 No pudiendo superarse la superficie maxima propia de cualquiera de los usos en el cémputo de la superficie mdxima edificable total.
(5) Cuando en el Asentamiento Agricola coexista el uso turistico con cualquier otro uso admitido (a excepcion del uso Productivo, Logistico y de Aimacenamiento en Categoria 11.b)), la superficie sobre rasante maxima edificable serd de 750 m2. No pudiendo superarse la superficie maxima propia de cualquiera delos usos en el cémputo
de la superficie maxima edificable total.
(6) Se puede ampliar la superficie a 30 m? 0 50 m? seglin lo establecido en el articulo 57 'Condiciones especificas para los cuartos de aperos' de las presentes Normas.
(7) En el caso de que existan o se propongan otras edificaciones no se admiten los cuartos de aperos segun lo establecido en el apartado 4.c) del articulo 57 'Condiciones especificas para los cuartos de aperos' de las presentes Normas.
(8) Se puede ampliar la superficie hasta 200 m? segln lo establecido en el articulo 58 'Condiciones especificas para las bodegas artesanales' de las presentes Normas.
(9) La construccion de bodegas artesanales en zonas de cultivo excluye otras edificaciones.
(10) Se establecen 50 m? construidos para puesto de venta y 400 m? para mercadillos y centros de abastecimiento.
(11) Se establecen 50 m? para kioscos y terrazas, 150 m? para bares y cafeterias y 250 m? para restaurantes.
(12) Salvo que por el procesado de la uva se justifique la necesidad de alturas mayores, de acuerdo con el apartado 2.b) del articulo 58 'Condiciones especificas para las bodegas artesanales'.
(13) Para que en en el Asentamiento Agricola pueda coexistir el uso Ganadero Estabulado en Explotacién Familiar o Complementaria con el uso Residencial, la U.A.E. habra de tener una superficie minima de 3.000 m2.
(14) Para que en el Asentamiento Agricola pueda coexistir el uso Turistico con el uso Residencial, la U.A.E.T. habrd de tener una superficie minima de 3.000 m2,
(15) La superficie edificable en unidad apta para edificacion con uso turistico se obtiene a partir de Sp =150 m?s x P de acuerdo con el articulo 8.4.f).2) de la Ley 6/2002. El nimero maximo de plazas alojativas a implantar en la U.AEE.T. es de P =2.000m? / 150 m? p = 13,33 plazas.
La superficie edificable serd igual o mayor de 20 m? y menor o igual a 35 m? por plaza alojativa: 20 P 2 Se <35 P como recoge la Norma 17 del PTETLP. La superficie edificable calculada conforme a la férmula anterior, sera la maxima que tendria la UAET cuando se trate de un uso mixto de turismo y ganadero estabulado.
(16) La superficie edificable en unidad apta para edificacion con uso turistico se obtiene a partir de Sp =150 m?s x P de acuerdo con el articulo 8.4.f).2) de la Ley 6/2002. El nimero maximo de plazas alojativas a implantar en la U.AEE.T. es de P = 10.000m?/ 150 m? p = 66,66 plazas.
La superficie edificable serd igual o mayor de 20 m? y menor o igual a 35 m? por plaza alojativa: 20 P 2 Se < 35 P como recoge |la Norma 17 del PTETLP. La superficie edificable calculada conforme a la férmula anterior, serd la maxima que tendria la UAET cuando se trate de un uso mixto de turismo y productivo, logistico y de
almacenamiento en categoria I1.b).
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TiTULO DECIMO. REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

CAPITULO I. PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 152. Condiciones particulares para las zonas A2.2, A2.3, Ba2.1, Bb1.1 Y Bb1.2 PORN del

PIOLP

1. Ordenaciéon de los dmbitos de proteccidon natural y ambiental no incluidos en Espacios
Naturales Protegidos, en virtud a lo establecido en el articulo 157 de las Normas del PIOLP

a) Sin perjuicio de la aplicacién de las condiciones establecidas para las correspondientes
zonas, o de la futura redaccion de disposiciones especificas de conservacién o de los
planes de recuperacién y conservacion de especies previstos por la legislacion vigente,
los espacios incluidos en las zonas A2.2, A2.3 y Ba2.1 atenderan a las siguientes
condiciones:

1)

Se consideraran de especial proteccion aquellos elementos de flora o fauna
especialmente citados en la correspondiente declaracién LIC-ZEC o ZEPA o el
valor conector en el caso de los conectores ecoldgicos definidos por este Plan
Insular, en consecuencia, no se admitird ninguna actuacién que pudiera causar
perjuicio a dichos valores.

Se considerardn de especial proteccién los elementos patrimoniales vy
paisajisticos asociados a las condiciones naturales a que se ha asociado su
declaracion LIC-ZEC o ZEPA.

Se admitiran actuaciones que tiendan a la recuperacion, estudio o difusion de
los valores naturales asociados a la declaracidon LIC-ZEC o ZEPA, en especial
aquellos que persigan finalidades cientificas o educativas.

Se admitiran las actuaciones que supongan la recuperacién de areas
degradadas, siempre que las condiciones de recuperacidn supongan una
mejora para los habitats motivo de la declaraciéon LIC-ZEC o ZEPA o que
supongan mejoras en las condiciones de conectividad en caso de conectores
ecoldgicos.

Se admitirdn actuaciones que supongan la conservacidon de vias, caminos y
senderos existentes.

b) En las zonas Bb1.1 y Bb1.2, donde el Plan Insular reconoce la existencia de actividad
tradicional compatible con la conservacion de las caracteristicas naturales se atendera
a las siguientes condiciones:

1)

Se conservaran las actividades existentes en su intensidad actual.
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2) Lasareas agricolas conservaran la forma de sus bancales y la vegetacién natural
existente en ellos.

3) No se admitiran tratamientos quimicos o fitosanitarios que pudieran perjudicar
a las especies naturales objeto de proteccién.

2. Enzonas las zonas A o Ba, en cumplimiento del articulo 193.2 de las Normas del PIOLP, los usos
ganaderos existentes quedan en situacién de fuera de ordenacidn, siéndoles de aplicacién el
régimen legal correspondiente.

3. Zona Ba2.1 Interés geomorfoldgico.

a) Envirtud alo establecido en el articulo 180.3 de las Normas del PIOLP, son de aplicacidon
las siguientes condiciones:

1) No se admitira la apertura de nuevas vias o caminos.

2) No se admitiran movimientos de tierras o extracciones. En caso de extracciones
existentes, con autorizacién administrativa en regla, se pueden mantener, con
la finalidad de facilitar la restauracién en los términos previstos por la
correspondiente autorizacién administrativa. EI Ayuntamiento podra exigir
proyecto y garantias de restauracién paisajistica con anterioridad al cese de la
actividad.

3) La admision de nuevas edificaciones se limitara a aquellas que se ajusten a los
requisitos establecidos por la legislacién vigente en las condiciones de
proteccion paisajistica definidas por el Plan Insular.

4) La admisién de obras de infraestructuras queda limitada a aquellas previstas
por el Plan Insular o los correspondientes Planes Territoriales de
Infraestructuras.

5) Se autorizaran nuevos usos siempre que sean concordantes con los definidos
como principal o compatible complementario en esta zona.

6) Los usos actuales que sean concordantes con los compatibles autorizables
admitidos para su mantenimiento en esta zona podran permanecer, pero no
podran ampliar su dmbito territorial de actuacién, ni realizar obras que afecten
a edificaciones o accesos.

b) Y en virtud a lo establecido en el articulo 179.2 de las normas del PIOLP, son areas que
por sus caracteristicas geomorfoldgicas constituyen elementos singulares de la Isla, y
como tales se excluyen de transformaciones que puedan alterar su paisaje o su papel
articulador entre elementos de interés natural.

4. En virtud a lo establecido en el articulo 199.2 de las normas del PIOLP, para la zona Bbl.1
‘Conectores ecoldgicos con actividad tradicional’, son de aplicacion las siguientes condiciones:
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a)

b)

Las edificaciones o instalaciones existentes en suelo rustico, podran mantener su uso
actual hasta que el dicho planeamiento determine las condiciones de permanencia. No
podran realizar ampliaciones ni alterar las condiciones de su entorno.

No se admitirdn nuevas edificaciones.

5. Envirtud a lo establecido en el articulo 202.3 de las normas del PIOLP, para la zona Bb1.2 ‘Red
Natura 2000 con actividad tradicional’, son de aplicacion las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

Las edificaciones o instalaciones legalmente establecidas en suelo rudstico podran
mantener su uso actual hasta que dicho planeamiento determine las condiciones de
permanencia. En tanto éstas no se determinen, se admitiran exclusivamente obras de
mantenimiento, que no podrdn contemplar ampliaciones ni alterar las condiciones de
su entorno.

Estas limitaciones no serdn de aplicacién en la categoria de suelo rustico de
Asentamiento Agricola (RAA).

Se podran mantener los usos existentes.

No se admitirdn movimientos de tierra, nuevas roturaciones ni apertura de vias o
caminos.

No se admitiran nuevas edificaciones

Articulo 153. Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN)

1. El objetivo general, para esta categoria de suelo, es garantizar la proteccidn y conservacion de
los recursos naturales vinculados, lo cual se concreta en lo siguiente:

La preservacion de su estructura fisica, geomorfolégica y paisajistica, asi como de los
ecosistemas asociados.

La mejora y la recuperacion del paisaje, incluyendo la eliminacién tanto de lo impactos
existentes, especialmente los que afectan a la orografia natural (antiguas extracciones,
por ejemplo), como de infraestructuras, construcciones y cualesquiera otros elementos
artificiales fuera de uso o que resulten incompatibles con los objetivos de ordenacidn.

Conservar, restaurar y extender la cobertura vegetal existente, con la finalidad de evitar
la erosién de los terrenos y como fuente de recursos futuros.

Fomentar la articulacion de estos ambitos en un sistema de espacios interrelacionados
que potencien la identidad del territorio en su conjunto.

En el caso de los barrancos, se plantea, ademas, como objetivo especifico, garantizar la
salvaguarda de la capacidad de los cauces naturales.
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2. Sodlo serdn posibles con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la
finalidad de protecciéon y los necesarios para la conservacién y, en su caso, el disfrute publico
de sus valores.

3. Paralaszonas A2.2, A2.3, Ba2.1, Bb1.1 y Bb1.2 PORN del PIOLP, coincidentes con suelo rustico
de proteccion natural (RPN), sera de aplicacion lo establecido en el articulo 152 ‘Condiciones
particulares para las zonas A2.2, A2.3, Ba2.1, Bb1.1 Y Bb1.2 PORN del PIOLP’ de las presentes
Normas.

4. Los ambitos en los que la categoria de suelo rustico de proteccién natural coincida con la zona
A2.2 ‘Conectores ecoldgicos en entorno natural’, segun lo dispuesto en los apartados 1y 2 del
articulo 170 del Plan Insular, responden a la necesidad de mejorar la coherencia y conectividad
de lared de Espacios Naturales Protegidos y los incluidos en la Red Natura 2000, con la finalidad
de garantizar el mantenimiento de los flujos de las especies y la funcionalidad de los
ecosistemas. El principal objetivo es la conservacion de los valores naturales de estos espacios,
a fin de garantizar la libre circulaciéon de especies, particularmente entre diversos Espacios
Naturales Protegidos de la Isla y entre las cumbres y el mar.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion natural (RPN) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

5. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 171.2 de las Normas del PIOLP, para la zona
A2.2 ‘Conectores ecoldgicos en entorno natural’, para las zonas definidas como conector
ecoldgico en entorno natural atenderdn a las siguientes limitaciones de transformacion y uso.

a) Se conservaran los usos existentes considerados dentro de las categorias de usos
principales, prioritarios o autorizables.

b) Laintroduccidn de nuevos usos se limitara a los considerados principales y compatibles
complementarios, siempre que no comporten obras o edificaciones no previstas en el
Plan Insular. Los movimientos de tierras u otras intervenciones deberan aportar
medidas que garanticen la preservacion de su capacidad conectora.

c) Se admite la conservacién de las pistas y caminos existentes, pero no se admite la
apertura de nuevos caminos.

d) En ningun caso se admitiran obras o transformaciones que creen un efecto de barrera
ecoldgica o que supongan una alteracién a la continuidad del conector.

e) Cuando se trate de barrancos, se atendera prioritariamente a su funcion hidroldgica, y
no se admitird ningln tipo de actuacién que pudiera repercutir directa o
indirectamente en la disminucién de dicha funcién. En dichos espacios seran de
aplicacion las medidas de proteccidon establecidas por la legislacidon vigente, las que
determina el Plan Insular y las que determine el Plan Hidroldgico.
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8.

10.

f) Cuando se trate de espacios con predominio forestal se atendera a las limitaciones
establecidas en el Plan Insular y a las que determine el Plan Territorial Especial Forestal.

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 171.3 de las Normas del PIOLP, para la zona
A2.2 ‘Conectores ecoldgicos en entorno natural’, las infraestructuras o redes de servicios que
necesariamente deban ubicarse ubicarse en esta zona OT incorporaran a su proyecto la
justificacion de la necesidad de implantacién de la infraestructura y de la elecciéon del ambito
con menores afectaciones ambientales, también incorporaran medidas complementarias de
disminucién de impactos durante la obra y de restauracidn de las condiciones naturales en la
medida que sea posible una vez finalizada.

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 172.d) de las Normas del PIOLP:

a) La admisién de usos existentes o la introduccién de nuevos usos debera justificarse en
relacién a la preservacion de la continuidad de la capacidad conectora.

b) Los usos ganaderos existentes quedan en situacion de fuera de ordenacidn, siéndoles
de aplicacidn el régimen legal correspondiente.

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 173.1 de las Normas del PIOLP, para la zona
A2.3 ‘Red Natura 2000 en entorno natural’, el principal objetivo es la preservacién de los valores
naturales que han determinado su inclusidn en la Red Europea Natura 2000:

a) Paralos ZEC, aplicar las medidas de conservacion necesarias para el mantenimiento o
restablecimiento de los habitats naturales y/o de las poblaciones de las especies que
caracterizan los habitats significativos de la Macaronesia.

b) Para los ZEPA, aplicar medidas que favorezcan la especial preservacién de los habitats
de las aves.

c) Parala Reserva Marinay LIC-ZEC marino en la costa de Garafia, A2.3m, la preservacion
y explotacidn sostenible de los recursos marinos, en particular la pesca.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion natural (RPN) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 174.2 de las Normas del PIOLP, la ordenacidn
de los ambitos A2.3 atenderd a los objetivos y criterios definidos en la legislacion europea,
nacional y comunitaria vigente.

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 174.3 de las Normas del PIOLP, los ambitos
territoriales incluidos en la zona A2.3 se someterdn a las siguientes limitaciones de uso y
edificacién:

a) Se conservaran los usos existentes, debidamente autorizados, considerados dentro de
las categorias de usos principales y compatibles autorizables, hasta que el
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planeamiento determine las condiciones de mantenimiento o extincion de dicho uso.
Entre estos usos se incluyen labores de conservacidn forestal, la actividad cinegética, y
el pastoreo si existieran.

La introduccién de nuevos usos se limitard a los vinculados a las finalidades de
proteccion, estudio de los habitats objeto de proteccidn y acceso publico, siempre que
no suponga alteracidn de dichos habitats.

Las infraestructuras que necesariamente deban implantarse en la zona A2.3 deberan
elegir la alternativa que suponga menor afectacién al medio natural y deberan justificar
la preservacion de los ambitos de mayor valor ambiental. También deberan incorporar
en el proyecto las medidas preventivas de impacto durante la ejecucién de las obras y
garantizar la regeneracion del paisaje de las areas afectadas por las obras.

En ningun caso se admitirdn obras o transformaciones que creen un efecto de barrera
ecolégica o que supongan una alteracion de la permeabilidad ecoldgica.

Cualquier obra o actividad autorizable en la zona A2.3 debera justificar que no afecta a
los habitats que han fundamentado la inclusion en LIC-ZEC o ZEPA del ambito afectado,
gue han tomado medidas relativas a la proteccién del suelo, la flora y la fauna
localizadas en el ambito afectado y su entorno, asi como la prevenciéon de incendios en
un entorno minimo de 100 metros.

11. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 175.1.d) de las Normas del PIOLP, los usos
ganaderos existentes quedan en situacién de fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion el
régimen legal correspondiente.

12.

13.

En concordancia con lo establecido en el articulo 179.1 de las Normal del PIOLP para la zona
Ba2.1 ‘Interés geomorfoldgico’, en funcidn de su localizacion y caracteristicas se definen como
objetivos:

a)

b)

La preservacion y valoracion de elementos geomorfoldgicos testimonio de la historia
natural de la Isla.

La preservacion de la conectividad ecolégica entre espacios de elevada proteccion
ambiental.

La preservacion de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las areas
proximas a la costa.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de

proteccion natural (RPN) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En concordancia con el articulo 198.1 de las Normas del POLP, para la zona Bb1.1 ‘Conectores
ecoldgicos con actividad tradicional’, los objetivos los comparte con los definidos para la zona



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018 283

14.

15.

16.

A.2.2 ‘Conectores ecoldgicos en entorno natural’, en especial la mejora de la coherencia y
conectividad entre Espacios Naturales Protegidos y la Red Natura 2000, garantizando la libre
circulacidon de las especies, en este caso de forma compatible con la preservacion de las
actividades tradicionales existentes.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion natural (RPN) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En concordancia con el articulo 201.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb1.2 ‘Red Natura
2000 con actividad tradicional’, el objetivo es el reconocimiento y preservacién de usos y
actividades tradicionales incluidas en ambitos de la Red Natura 2000 de forma compatible con
la preservacion de los valores naturales que, en su dia, fundamentaron la declaracién de LIC-
ZEC o ZEPA.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion natural (RPN) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 207.1 de las Normas del PIOLP, el objetivo de proteccién de la
zona Bb1.4 de interés paisajistico es la preservacion o recuperacion de paisajes singulares que
son referentes a nivel insular y de aquellos que actian como transicion entre las dreas de alto
valor ambiental y las urbanizadas o en proceso de transformacién. La preservacién de los
valores paisajisticos ha de ser compatible con la puesta en valor de las condiciones naturales y
ambientales, la presencia de usos tradicionales o de otros valores derivados de su posicion
territorial, fomentando el acceso y uso publico de los mismos.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion natural (RPN) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En esta categoria de suelo coincidente con Bb1.1, Bb1.2 y Bb1.4 PORN del PIOLP, los proyectos
de edificacién autorizables deberdn aportar, como minimo, la siguiente documentacion
justificativa de insercidn paisajistica:

a) Recopilacion de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcion en el territorio que permitan evaluar el impacto
visual, derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.

b) Justificacion de su emplazamiento en la finca e integracidn en el conjunto edificado.
c) Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.
d) Medidas complementarias de integracion: vegetacién y arbolado, entre otras.

e) Memoria explicativa y justificativa de la integracidn paisajistica propuesta.
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17. Régimen Basico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RPN) y para cada una de las zonas definidas:

a) Parazona A2.2. Conectores ecoldgicos en entorno natural y A2.3 Red Natura 2000 en
entorno natural (no incluido en ENP).

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona A2.2
Conectores ecoldgicos en entorno natural y la zona A2.3 Red Natura 200 en entorno
natural (no incluido en ENP), se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacidn ambiental con garantia de conectividad.

2. Usos Compatibles complementarios:

e Cientifico y educaciéon ambiental

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas por el
Plan Insular o los Planes Territoriales Especiales.

e Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Pastoreo solo en al adrea recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

e Apicola
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Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

b) Parazona Ba2.1. Interés Geomorfologico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Ba2.1.
Interés Geomorfolégico se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas por el
Plan Insular o los Planes Territoriales Especiales.

Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacion; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
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e Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

e Apicola

e Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

c) ParazonaBb1l.1. Conectores ecoldgicos con actividad tradicional y Bb1.2. Red Natura
2000 con actividad tradicional.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.1.
Conectores ecolégicos con actividad tradicional y la zona Bb1.2. Red Natura 2000 con
actividad tradicional, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacidn ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e Cientifico y de educacién ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.
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Turistico, de estricta rehabilitaciéon y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
Ganadero en explotacion familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobaciéon de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

d) Parazona Bbl.4. Interés Paisajistico y zona Bb2.1. Interés Forestal.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.4.

Interés Paisajistico y la zona Bb2.1. Interés Forestal, se definen los siguientes usos:

1.

2.

Uso Principal:

De conservacion ambiental.

Usos Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacién ambiental.
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3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales y siempre que no suponga una alteraciéon de los
valores paisajisticos o forestales.

Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
Ganadero en explotacion familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO y sélo dentro de la zona Bb1.4 PORN del PIOLP.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales.
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e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
e) Parazona Bb3.2. Interés Agricola, medianias.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb3.2
Interés Agricola, medianias, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores agricolas.

e Infraestructuras sdélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, de estricta rehabilitaciéon y sin posibilidad de
ampliacion; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
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Agricola tradicional.
Ganadero en explotacién familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores agricolas.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sdlo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

Para zona Bb4.1. Interés Agropecuario y zona C2.2 Interés Agropecuario apta para
actividades de interés general.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb4.1
Interés Agropecuario y zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés

general, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e Cientifico y de educacidn ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
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e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores presentes.

e Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Agricola tradicional.
e Agricola intensivo.
e Ganadero en explotacion familiar.

e Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

e Apicola.

e Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobaciéon de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores presentes.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.
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4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
Articulo 154. Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica (RPP)

1. El objetivo general es garantizar la proteccién y conservacién de los valores paisajisticos,
naturales o antropizados, y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos, lo cual se concreta
en lo siguiente:

= La preservacion de su estructura fisica, geomorfoldgica y paisajistica, asi como de los
ecosistemas asociados.

= Lamejoray larecuperacién del paisaje, incluyendo la eliminacidn tanto de lo impactos
existentes, especialmente los que afectan a la orografia natural (antiguas extracciones,
por ejemplo), como de infraestructuras, construcciones y cualesquiera otros elementos
artificiales fuera de uso o que resulten incompatibles con los objetivos de ordenacidn.

= Conservar, restaurar y extender la cobertura vegetal existente, con la finalidad de evitar
la erosidn de los terrenos y como fuente de recursos futuros.

= La preservacion de la conectividad ecoldgica entre espacios de elevada proteccion
ambiental.

2. Sodlo seran posibles con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la
finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacién y, en su caso, el disfrute publico
de sus valores.

3. En esta categoria de suelo rustico de proteccidon paisajistica, definida en el articulo 12
‘Categorias del Suelo Rustico’ de estas Normas, se incluyen los terrenos conformados por
elementos geomorfoldgicos caracteristicos del paisaje (laderas, barrancos, acantilados vy
coladas volcanicas), que aun conservan valores naturales dignos de proteccion, asi como otros
elementos del paisaje antropizado que contribuyen al sostenimiento de la calidad ambiental
del territorio, pese a no pertenecer a ninguno de los Espacios Naturales Protegidos del
municipio.

4. Para las zonas Ba2.1, Bb1l.1 y Bb1l.2 PORN del PIOLP, coincidentes con suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP), sera de aplicacion lo establecido en el articulo 152 ‘Condiciones
particulares para las zonas A2.2, A2.3, Ba2.1, Bb1.1 Y Bb1.2 PORN del PIOLP’ de las presentes
Normas.

5. En concordancia con lo dispuesto por el articulo 179.1 de las Normas del PIOLP para la zona
‘Ba2.1 de Interés geomorfolégico’, en funcidén de su localizacion y caracteristicas se definen
como objetivos:
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a) La preservacion y valoracion de elementos geomorfoldgicos testimonio de la historia

natural de la Isla.

b) La preservacion de la conectividad ecolégica entre espacios de elevada proteccion
ambiental.

c) La preservacion de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las areas
proximas a la costa.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

6. En concordancia con el articulo 198.1 de las Normas del POLP, para la zona Bb1.1 ‘Conectores
ecolégicos con actividad tradicional’, los objetivos los comparte con los definidos para la zona
A.2.2 ‘Conectores ecolégicos en entorno natural’, en especial la mejora de la coherencia y
conectividad entre Espacios Naturales Protegidos y la Red Natura 2000, garantizando la libre
circulacion de las especies, en este caso de forma compatible con la preservaciéon de las
actividades tradicionales existentes.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

7. Enconcordancia con el articulo 201.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb1.2 ‘Red Natura
2000 con actividad tradicional’, el objetivo es el reconocimiento y preservacidon de usos y
actividades tradicionales incluidas en dmbitos de la Red Natura 2000 de forma compatible con
la preservacidn de los valores naturales que, en su dia, fundamentaron la declaracién de LIC-
ZEC o ZEPA. En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacién como suelo
rustico de proteccidn paisajistica (RPP) se limitan en base a los valores ambientales presentes
en esta zona PORN que han de ser preservados.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacién como suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

8. En cumplimiento con el articulo 207.1 de las Normas del PIOLP, el objetivo de proteccion de la
zona Bb1.4 de interés paisajistico es la preservacion o recuperacion de paisajes singulares que
son referentes a nivel insular y de aquellos que actian como transicién entre las areas de alto
valor ambiental y las urbanizadas o en proceso de transformacién. La preservacién de los
valores paisajisticos ha de ser compatible con la puesta en valor de las condiciones naturales y
ambientales, la presencia de usos tradicionales o de otros valores derivados de su posicidn
territorial, fomentando el acceso y uso publico de los mismos.
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En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion paisajistica (RPP) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

9. En esta categoria de suelo coincidente con Bb1.1, Bb1.2 y Bb1.4 PORN del PIOLP, los proyectos
de edificacién autorizables deberdn aportar, como minimo, la siguiente documentacion
justificativa de insercidn paisajistica:

a) Recopilacion de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcidon en el territorio que permitan evaluar el impacto
visual, derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.

b) Justificacidn de su emplazamiento en la finca e integracidn en el conjunto edificado.
c) Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.
d) Medidas complementarias de integracidn: vegetacion y arbolado, entre otras.
e) Memoria explicativa y justificativa de la integracidn paisajistica propuesta.
10. Régimen Basico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacidn directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RPP) y para cada una de las zonas definidas:

a) Parazona Ba2.1. Interés Geomorfoldgico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Ba2.1.
Interés Geomorfolégico, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas por el
Plan Insular o los Planes Territoriales Especiales.
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Turistico, de estricta rehabilitaciéon y sin posibilidad de
ampliacion; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

b) ParazonaBb1l.1. Conectores ecoldgicos con actividad tradicional y la zona Bb1.2. Red
Natura 2000 con actividad tradicional.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.1.
Conectores ecolégicos con actividad tradicional y la zona Bb1.2. Red Natura 2000 con
actividad tradicional, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e De conservacidon ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educacidon ambiental.
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3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, de estricta rehabilitaciéon y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
Ganadero en explotacion familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobaciéon de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.
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4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
c) Parazona Bbl.4. Interés Paisajistico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.4.
Interés Paisajistico se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo I, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales y siempre que no suponga una alteraciéon de los
valores paisajisticos.

e Infraestructuras sdélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacidén de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural Il).

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Agricola tradicional.
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Ganadero en explotacidn familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sdlo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

Aguellos que no se especifican en los anteriores apartados.

d) Parazona Bb2.1. Interés Forestal.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb2.1
Interés Forestal se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacién ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a.

Se admite la implantacidn de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.
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De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que no
supongan una alteracién de los valores forestales.

Infraestructuras sdélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural Ill).

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
Ganadero en explotacidn familiar y complementaria.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacién de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacidn de este PGO y sean

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores forestales.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
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e) Parazona Bb3.2. Interés Agricola, medianias, la zona Bb4.1. Interés Agropecuario y la
zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb3.2
Interés Agricola, medianias; zona Bb4.1 Interés Agropecuario y zona C2.2 Interés
Agropecuario apta para actividades de interés general, se definen los siguientes usos:

1.

2.

Uso Principal:

De conservacion ambiental.

Usos Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacién ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a.

Se admite la implantacidn de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores presentes de la zona.

Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacidén de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural Ill).

La actuacidn turistica deberd ajustarse a lo establecido en el
apartado 1.i) del articulo 141 ‘Condiciones del uso turistico’ de
las presentes Normas.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
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Agricola intensivo.
Ganadero en explotacién familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores presentes de la zona.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

Articulo 155. Suelo Rustico de Proteccion Cultural (RPC)

1. El objetivo general es garantizar la preservaciéon de los valores culturales en presencia, y de su
entorno inmediato, lo cual se concreta en lo siguiente:

La preservacion de su estructura fisica, formal y funcional.

La mejora y la recuperacion del entorno inmediato, incluyendo la eliminacién tanto de
lo impactos existentes, como de infraestructuras, construcciones y cualesquiera otros
elementos artificiales fuera de uso o que resulten incompatibles con los objetivos de
preservacion.

Fomentar la articulacion de estos ambitos en un sistema de espacios interrelacionados
gue potencien la identidad del territorio en su conjunto.

2. Sodlo seran posibles con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la
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finalidad de protecciéon y los necesarios para la conservacién y, en su caso, el disfrute publico
de sus valores.

En esta categoria de suelo rustico de proteccidon cultural se incluyen aquellos dmbitos
conformados por el conjunto de yacimientos arqueoldgicos y de edificios, conjuntos o
infraestructuras de valor histdrico, artistico o etnografico, asi como su entorno inmediato y que
aun conservan elementos dignos de proteccion, conservacién y/o preservacion y que
contribuyen al sostenimiento de los valores culturales del territorio.

Para la zona Ba2.1 PORN del PIOLP, coincidentes con suelo rustico de proteccién cultural (RPC),
sera de aplicacidn lo establecido en el articulo 152 ‘Condiciones particulares paralas zonas A2.2,
A2.3, Ba2.1,Bb1.1Y Bb1.2 PORN del PIOLP’ de las presentes Normas.

En concordancia con lo dispuesto por el articulo 179.1 de las Normas del PIOLP para la zona
‘Ba2.1 de Interés geomorfolégico’ los objetivos son los siguientes:

a) La preservacion y valoracion de elementos geomorfoldgicos testimonio de la historia
natural de la Isla.

b) La preservacion de la conectividad ecoldgica entre espacios de elevada proteccion
ambiental.

c) La preservacidon de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las areas
proximas a la costa.

En cumplimiento con el articulo 207.1 de las Normas del PIOLP, el objetivo de proteccion de la
zona Bb1.4 de interés paisajistico es la preservacion o recuperacion de paisajes singulares que
son referentes a nivel insular y de aquellos que actian como transicién entre las areas de alto
valor ambiental y las urbanizadas o en proceso de transformacién. La preservacion de los
valores paisajisticos ha de ser compatible con la puesta en valor de las condiciones naturales y
ambientales, la presencia de usos tradicionales o de otros valores derivados de su posicidn
territorial, fomentando el acceso y uso publico de los mismos.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacién como suelo rustico de
proteccion cultural (RPC) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En esta categoria de suelo coincidente con Bb1.4 PORN del PIOLP, los proyectos de edificacion
autorizables deberdn aportar, como minimo, la siguiente documentacién justificativa de
insercidn paisajistica:

a) Recopilacion de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcion en el territorio que permitan evaluar el impacto
visual, derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.

b) Justificacién de su emplazamiento en la finca e integracidn en el conjunto edificado.
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c) Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.
d) Medidas complementarias de integracidn: vegetacion y arbolado, entre otras.
e) Memoria explicativa y justificativa de la integracidn paisajistica propuesta.

8. Régimen Basico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacidn directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RPC) y para cada una de las zonas definidas:

a) Parazona Ba2.1. Interés Geomorfoldgico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Ba2.1.
Interés Geomorfolégico se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas por el
Plan Insular o los Planes Territoriales Especiales.

e Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
e Agricola tradicional.

e Pastoreo solo en al adrea recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad



NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

304 DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL. ADAPTACION A LAS NAD DEL PIOLP — OCTUBRE 2018

Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

b) Parazona Bb1.4. Interés Paisajistico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.4.
Interés Paisajistico se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e Cientifico y de educacién ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales y siempre que no suponga una alteracion de los
valores paisajisticos.

Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.
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Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
Ganadero en explotacidn familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

c) ParazonaBb3.2. Interés Agricola, medianias, la zona Bb4.1. Interés Agropecuarioy la
zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb3.2
Interés Agricola, medianias; zona Bb4.1 Interés Agropecuario y zona C2.2 Interés
Agropecuario apta para actividades de interés general, se definen los siguientes usos:
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1. Uso Principal:

e De conservacion ambiental.

2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educaciéon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores de la zona.

Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, de estricta rehabilitaciéon y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.
Agricola intensivo.
Ganadero en explotacidn familiar.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.
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e Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores de la zona.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

Articulo 156. Suelo Rustico de Proteccion Costera (RPL)

1.

El suelo rustico de proteccidn costera estd formado por el dominio publico maritimo-terrestre
y las correspondientes zonas de servidumbre de transito, proteccidon y de acceso al mar,
estando en todo momento sujeto a las limitaciones establecidas en el Capitulo Il del Titulo
Tercero de la presente normativa en relacion a Costas, asi como a los articulos 64.6, 65, y 67 de
las Normas del Plan Insular de Ordenacién y a las determinaciones del Titulo Il de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, y su desarrollo reglamentario, con lo que resulte aplicable
de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacion de
la citada y de Costas.

Asi mismo, dada la compatibilidad de esta categoria de suelo con otras categorias de rustico
establecidas por este PGO, el régimen de uso principal, compatible complementario,
compatible autorizable y compatible autorizable con limitaciones, correspondiente sera el de
la categoria compatible, sin perjuicio de la aplicacion preferente de las Normas establecidas en
el Plan Insular, en el planeamiento territorial o en la legislacion de costas. Ademas, se estara a
lo establecido en el “Capitulo Il Costas” del “Titulo Tercero Regimenes especificos del suelo:
Bienes de Dominio Publico y sus Zonas y Servidumbres” de las presentes normas.
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CAPITULO II. PROTECCION ECONOMICA
Articulo 157. Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA)

1. Sélo podrdn autorizarse las actividades que correspondan a su naturaleza y las construcciones
e instalaciones que fueran precisas para el ejercicio de ese derecho, en los términos precisados
en este Plan General de Ordenacion.

2. Es criterio del Plan General de Ordenacidn estimular el mantenimiento de la actividad agraria
hacia el futuro, a efectos de evitar el deterioro paisajistico y la desapariciéon de un segmento
del sector primario basico y determinante.

3. Los organismos publicos adoptaran en su gestion medidas para el mantenimiento de la
actividad agraria, necesaria para la conservacién del caracter y paisaje de la isla. Dentro de esta
linea la Administracidn Municipal promovera un Estudio de Desarrollo Agropecuario Municipal,
gue incluird un programa de actuacién desarrollando al menos las siguientes lineas:

a) Las medidas necesarias para conseguir que se reutilicen al maximo las aguas residuales
en la agricultura o en el riego de las zonas verdes.

b) Un programa de tratamiento a largo plazo de las zonas agricolas abandonadas,
consistente en introducir paulatinamente especies autdctonas para evitar la pérdida de
suelo, la destruccidon de los paisajes aterrazados y mejorar al mismo tiempo, el
recubrimiento vegetal de la isla.

c) Crear mecanismos capaces de transferir rentas al sector agrario, para mantener la
actividad y empleo agrario.

d) Fomentar la investigacién encaminada a la diversificacion y profesionalizacion de los
cultivos con vistas al mercado local.

4. Para las zonas Bb1.1 y Bb1.2 PORN del PIOLP, coincidentes con suelo rustico de proteccion
agraria (RPA), sera de aplicacidn lo establecido en el articulo 152 ‘Condiciones particulares para
las zonas A2.2, A2.3, Ba2.1, Bb1.1 Y Bb1.2 PORN del PIOLP’ de las presentes Normas.

5. En concordancia con el articulo 198.1 de las Normas del POLP, para la zona Bb1.1 ‘Conectores
ecolégicos con actividad tradicional’, los objetivos los comparte con los definidos para la zona
A.2.2 ‘Conectores ecoldgicos en entorno natural’, en especial la mejora de la coherencia y
conectividad entre Espacios Naturales Protegidos y la Red Natura 2000, garantizando la libre
circulacidon de las especies, en este caso de forma compatible con la preservacion de las
actividades tradicionales existentes.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.
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6.

10.

En concordancia con el articulo 201.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb1.2 ‘Red Natura
2000 con actividad tradicional’, el objetivo es el reconocimiento y preservacidon de usos y
actividades tradicionales incluidas en dmbitos de la Red Natura 2000 de forma compatible con
la preservacién de los valores naturales que, en su dia, fundamentaron la declaracién de LIC-
ZEC o ZEPA.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 207.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb1.4 Interés
paisajistico, el objetivo de proteccién de la zona Bb1.4 de interés paisajistico es la preservacion
o recuperacién de paisajes singulares que son referentes a nivel insular y de aquellos que
actian como transicién entre las dreas de alto valor ambiental y las urbanizadas o en proceso
de transformacién. La preservacion de los valores paisajisticos ha de ser compatible con la
puesta en valor de las condiciones naturales y ambientales, la presencia de usos tradicionales
o de otros valores derivados de su posicidn territorial, fomentando el acceso y uso publico de
los mismos.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta zona
PORN que han de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 219.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb3.2 Interés
agricola, Agricultura tradicional de medianias, el objetivo principal es su potenciacion y puesta
en valor, atendiendo a la buena calidad del suelo y a las posibilidades de mejora y
modernizacion de las explotaciones, particularmente mediante la introduccién de agricultura
ecoldgica y la creacion de economias complementarias y otras actividades derivadas de la
agricultura con mayor valor afiadido.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacién como suelo rustico de
proteccion agraria (RPA) se limitan en base a los valores presentes en esta zona PORN que han
de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 222.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb4.1 Interés
agropecuario, el objetivo principal es la preservacién de los ambitos de medianias para los usos
agricolas y ganaderos tradicionales. Asi como la reserva de suelo para la implantacién de
instalaciones ganaderas de mayor intensidad, estableciendo un marco de compatibilidades que
permita el maximo desarrollo de la ganaderia tradicional y la admisiéon de instalaciones
ganaderas de alta capacidad, todas ellas asociadas al objetivo de garantizar el consumo interno,
y posibilitar la elaboracion de productos derivados.

En cumplimiento con el articulo 227.2 de las Normas del PIOLP, para las zonas C2.2 Interés
Agropecuario apta para actividades de interés general, el objetivo principal es la preservacién
de las actividades agricolas y agropecuarias constituyendo, a su vez, una reserva de suelo para
actividades de interés general definidas por la legislacion vigente. En consecuencia, los
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Proyectos de Actuacién Territorial sélo podrdn formularse en zona C PORN, a excepcién de los
gue correspondan a usos turisticos o energéticos que también podran formularse fuera de
dicha zona.

11. Los tramos de los cauces de barrancos del municipio que queden clasificados como suelo
rastico de proteccién agraria 1 y 2 (RPA-1 y RPA-2) y que ocupan parcialmente el dominio
publico hidraulico tienen la consideracion de “zona sensible”. En estas “zonas sensibles” seran
de aplicacion las siguientes condiciones:

a) Queda prohibida cualquier tipo de actividad, construccidn, plantacion o movimiento
de tierras, que pueda provocar la modificacidn fisica de dichos cauces o impedir el
acceso a los mismos. Se admiten tan solo aquellas obras de interés publico que tengan
autorizacién previa del Consejo Insular de Aguas de La Palma.

b) Lasobrasen los margenes requeriran la previa autorizacion administrativa del Consejo
Insular de Aguas y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

c) Se prohiben expresamente los usos productivos, logisticos y de almacenamiento;
terciarios; turisticos y residenciales. Tampoco se admitird ningun uso que pueda
deteriorar la calidad de las aguas o conllevar la reduccién de su caudal, con el objetivo
especifico de salvaguardar la capacidad natural de desagiie de los cauces frente a
avenidas correspondientes a periodos de retorno de 500 anos.

d) En los terrenos formados por barrancos, barranquillos y escorrentias, se determina
como objetivo especifico garantizar la salvaguarda de la capacidad natural de los
cauces. Se pondrd especial cuidado en evitar derrumbes en los margenes que puedan
dar lugar a la obstaculizacién del libre discurrir de las aguas por el cauce.

12. En la categoria de suelo rustico de proteccidn agraria (RPA) se prohiben las construcciones e
instalaciones en una franja de 25 metros desde el limite del espacio natural protegido.

13. Régimen Bdésico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RPA) y para cada una de las zonas definidas:

a) ParazonaBb1.1. Conectores ecoldgicos con actividad tradicional y la zona Bb1.2. Red
Natura 2000 con actividad tradicional.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.1.
Conectores ecolégicos con actividad tradicional y la zona Bb1.2. Red Natura 2000 con
actividad tradicional, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e De conservacidon ambiental.
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2. Usos Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacién ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a.

Se admite la implantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

Infraestructuras sdélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.

Ganadero en explotacion familiar, complementaria vy
profesional.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacidn de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacion de este PGO y sean
conformes con la legislacion sectorial de aplicacion.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.
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e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
b) Parazona Bb1.4. Interés Paisajistico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.4.
Interés Paisajistico se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Agricola tradicional.
e Ganadero en explotacién familiar.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacién ambiental.
e Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.
e Ganadero en explotacidn complementaria.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales y siempre que no suponga una alteracién de los
valores paisajisticos.

e Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.
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Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Ganaderos en explotacion profesional.
Apicola.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos solo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.

c) Parazona Bb3.2. Interés Agricola, medianias.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb3.2

Interés Agricola, medianias se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e Agricola tradicional.

e Agricola intensivo.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.
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Cientifico y de educacién ambiental.

Ganadero en explotacidn familiar y complementaria.

3. Usos Compatibles autorizables:

a.

Se admite la implantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
e Ganadero en explotacion profesional.
e Apicola.
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores de la zona.

e Las infraestructuras: con caracter general se admite la
implantacién de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidroldgica: Se admiten las
canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas

del PGO relativas a dichas infraestructuras.

Se admite la implantacién de instalaciones solares
conforme a las condiciones establecidas en la
normativa del PGO al respeto.

- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.
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Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria I.b) y Il.b) vinculado a la
actividad agropecuaria existente.

Actividades econdémicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad de
la finca.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

Forestal.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacién.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores de la zona.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
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d) Parazona BbA4.1. Interés Agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb4.1
Interés Agropecuario, medianias se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Agricola tradicional.

e Pastoreo solo en al drea recogida en el plano 1.05.08 ‘Clasificacion y
Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad Econdmica y Usos
Primarios no extractivos existentes’ del presente PGO.

e Ganadero en explotacion familiar, complementaria y profesional.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.
e Cientifico y de educaciéon ambiental.

e Actividades econémicas - productivos, logisticos y de almacenamiento,
en categoria | vinculado a la actividad agropecuaria existente.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Agricola intensivo.
e Apicola.
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores agropecuarios.

e Las infraestructuras: con caracter general se admite la
implantaciéon de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidroldgica: Se admiten las
canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.
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Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.

Se admite la implantacion de instalaciones solares
conforme a las condiciones establecidas en |la
normativa del PGO al respeto.

- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria Il.b) vinculado a la actividad
agropecuaria existente.

Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad de
la finca.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacidén de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Forestal.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacion de este PGO y sean
conformes con la legislacion sectorial de aplicacion.
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Se admite la construccidon de edificaciones vinculadas a este
uso.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores agropecuarios.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria lll vinculado a la actividad
agropecuaria existente.

4. Usos Prohibidos:

Aguellos que no se especifican en los anteriores apartados.

e) Parazona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona C2.2
Interés Agropecuario apta para actividades de interés general se definen los siguientes

usos:

1. Uso Principal:

Agricola tradicional.

Pastoreo solo en al drea recogida en el plano 1.05.08 ‘Clasificacion y
Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad Econdmica y Usos
Primarios no extractivos existentes’ del presente PGO.

Ganadero en explotacién familiar, complementaria, profesional e
industrial.

2. Usos Compatibles complementarios:

De conservacién ambiental.
Cientifico y de educacién ambiental.

Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de almacenamiento,
en categoria | vinculado a la actividad agropecuaria existente.
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3. Usos Compatibles autorizables:

a.

Se admite la implantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Agricola intensivo.
e Apicola.
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agropecuarios.

e Las infraestructuras: con caracter general se admite la
implantacién de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidroldgica: Se admiten las
canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.

Se admite la implantacién de instalaciones solares
conforme a las condiciones establecidas en la
normativa del PGO al respeto.

- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

- Infraestructura de gestion _de residuos: Para el
tratamiento de residuos agrarios, para el
aprovechamiento de biomasa y demas residuos para la
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obtencién de compost, en las condiciones vy
limitaciones que en su caso establezca el Plan
Territorial Especial de Ordenacidon de Residuos de La
Palma.

Equipamientos, construcciones o instalaciones puntuales de
interés general.

Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria Il.b) vinculado a la actividad
agropecuaria existente.

Actividades econdémicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad de
la finca.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones

gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Forestal.

Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacién.

Se admite la construccidn de edificaciones vinculadas a este
uso.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agropecuarios.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.
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f)

e Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria Ill vinculado a la actividad
agropecuaria existente.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
Para zona D2.1. Residencial o mixto (urbano y urbanizable).

Los usos y obras a implantar y/o ejecutar, en esta zona D2.1, serdn usos y obras de
caracter provisional y realizados con materiales facilmente desmontables quedando
prohibido cualquier tipo de transformacion del suelo que pueda hipotecar su futuro
desarrollo, por lo tanto, no se admite ningun tipo de construccién, edificacidon u obras
de caracter permanente.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona D2.1
Residencial o mixto (urbano y urbanizable) se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Mantenimiento de la Agricola tradicional e intensiva existentes.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.
e C(Cientifico y de educacién ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agropecuarios.

e Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, de estricta rehabilitaciéon y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.
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b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Residencial unifamiliar.
e Ganadero en explotacién familiar.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores agropecuarios.

e Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad
agropecuaria de la finca.

e Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
Articulo 158. Suelo Rustico de Proteccion Forestal (RPF)

1. Seincluye en esta categoria los suelos destinados a la explotacién de aprovechamientos de este
caracter, o el fomento de la repoblacién con tal fin.

2. En concordancia con el articulo 213.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb2.1 ‘Interés
forestal’, el objetivo principal es conservar el espacio forestal existente y los ambitos
especialmente adecuados para dicho uso, con presencia de pinar canario, la laurisilva y el fayal-
brezal, y regular la explotacidn del recurso. En muchos casos los ambitos incluidos en esta zona
desempefan una notable funcidon de espacio de transicién entre ambitos transformados y
espacios de interés ambiental.

3. La prevencién de incendios y el control de la erosién constituye uno de los obijetivos
fundamentales para la preservacién de las areas forestales.

4. Régimen Basico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RPF) y para cada una de las zonas definidas:
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Para zona Bb2.1. Interés Forestal.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb2.1
Interés Forestal se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e Forestal y de restauracién forestal con especies autéctonas.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.

e Cientifico y de educaciéon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Ganadero en explotacién familiar.
Apicola.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

De esparcimiento en espacios no adaptados.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que no
supongan una alteracidn de los valores forestales.

Infraestructuras en general se admite la implantacidn de las
previstas en el Plan Insular o en el planeamiento territorial
especial.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacién.

Se admiten las tipologias de hotel rural, casa rural vy
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural Ill).
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b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Ganadero en explotacion complementaria y profesional.

e Cinegético. Se entiende por mantenimiento del uso cinegético
el relativo a actividades de caza que hayan tenido
autorizaciones antes de la aprobacién de este PGO y sean
conformes con la legislacidn sectorial de aplicacion.

e Agricola tradicional.
e Agricola intensivo.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidon de los valores forestales.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO relativas a las mismas.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
Articulo 159. Suelo Rustico de Proteccion Minera (RPM)

1. El area establecida en el PGO con la categoria de suelo rustico de proteccion minera (RPM)
coincide con el Ambito de Interés Extractivo 7 - Los Tanques delimitado en el PIOLP y zonificado
por el mismo Zona E1.1 Interés Extractivo. Es una zona especifica para la actividad minera que
contempla la extraccion y la localizacion de instalaciones complementarias compatibles con la
actividad, prestando servicio al sistema funcional Noroeste de la isla, en un dmbito extractivo
delimitando parte de una explotacién inactiva, minimizando el impacto que de una nueva
cantera produciria en el territorio.

2. Las actuaciones a realizar en esta categoria de suelo rustico de proteccién minera (RPM)
deberan atender a las determinaciones de ordenacién contenidas en la ficha del Ambito de
Interés Extractivo 7 - Los Tanques incluida en las normas del PIOLP y en la ficha correspondiente
del Fichero de ambitos Urbanisticos y de Gestidn de presente PGO.

3. Requisitos para la puesta en explotacion de este suelo rustico de protecciéon minera (RPM), en
cumplimiento con el articulo 262 de las Normas del PIOLP:

a) Eldesarrollo de actividades extractivas requerira, previa a su autorizacion, la redaccién
detallada y por fases de un proyecto de restauracién ambiental y geomorfolégica y el
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depdsito de una fianza que garantice la efectiva ejecucidén de dicha restauracion. Las
obras de restauracién se ejecutaran paralelamente a los trabajos de extraccion.

b) El d6rgano competente emitird el informe pertinente incluyendo las prescripciones
técnicas de obligado cumplimiento en relacién, como minimo, a:

1. Los perimetros de la explotacion.
2. Elritmoy orden de las fases de explotacion.

3. Loselementos a preservar de tipo geoldgico, geomorfolégico o botdnico, tanto
dentro como en la periferia del dmbito minero.

4. Los elementos de fauna, especialmente avifauna nidificante, a respetar.

5. El calendario de las voladuras y los trabajos de restauracion, y cualquier otro
aspecto relevante, a criterio de la Administracion.

c) Serada motivo de la pérdida de la fianza y eventual paralizacién de los trabajos de
extraccién, el incumplimiento de las fases de restauracién, incluyendo su paralizacion
injustificada por un periodo superior a los 12 meses, asi como superar los limites
autorizados para la explotacién minera, no respetar los elementos a preservar de tipo
geoldgico, geomorfoldgico o botdnico, realizar voladuras en el periodo de nidificacidon
de especies incluidas en el Catalogos de Especies Amenazadas u otras faltas graves de
acuerdo con las prescripciones técnicas sefialadas.

Articulo 160. Suelo rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (RPI-E)

Tomando como base la protecciéon del suelo rastico con aptitud para la ubicacidn de las
infraestructuras y equipamientos, y atendiendo a las infraestructuras, instalaciones y edificaciones
necesarias para su correcto desarrollo como base de la actividad econdmica, se establecen los
siguientes criterios basicos de ordenacion para la preservacion del suelo y las facilidades para la
ejecucién y desarrollo de las mismas:

1. Se admiten dentro de esta categoria las infraestructuras recogidas en el Capitulo IV ‘Uso
de Infraestructura’ del Titulo Noveno ‘Condiciones Generales de los Usos en Suelo Rustico’
de las presentes Normas, con las condiciones de admisidn recogidas en el mismo, asi como
las determinaciones establecidas en la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestidn del presente PGO.

2. Se admiten dentro de esta categoria los equipamientos recogidos en el Capitulo IV ‘Uso de
Infraestructura’ del Titulo Noveno ‘Condiciones Generales de los Usos en Suelo Rustico’ de
las presentes Normas, con las condiciones de admisién recogidas en el mismo, asi como
las determinaciones establecidas en la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestidn del presente PGO.
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Cuando las infraestructuras viarias tengan la consideracién de Carreteras, serd de
aplicacién lo establecido por este PGO en el capitulo | ‘Carreteras’ del Titulo Tercero
‘Regimenes especificos del suelo: bienes de dominio publico y sus zonas y servidumbres’
relativo a de las presentes Normas.

Serdn de aplicacidn a las parcelas y edificaciones incluidas en suelo rustico de proteccién
de infraestructuras y equipamientos (RPI-E), las condiciones definidas en las fichas
correspondientes del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del presente PGO,
ademas de la legislaciéon sectorial que resulte de aplicacién.

En caso de infraestructuras no lineales existentes (depdsitos, antenas, etc.) que no cuenten
con ficha especifica en el Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion del presente PGO,
les seran de aplicacidn las siguientes condiciones:

a) Sera de aplicacion la legislacidn sectorial que las regule.

b) Sdélo se permite la construccion, reconstruccidon, o ampliacién (siempre que sea
posible segin la zona PORN afectada), de cualquier edificacion o construccion
relacionada con el uso especifico de la infraestructura de que se trate, asi como las
gue resultasen imprescindibles para la conservacién y mantenimiento, segun la
regulacion que establezca el presente PGO o sectorial para el supuesto.

En caso de que la categoria de suelo rustico de proteccion de infraestructuras y
equipamientos (RPI-E) se superponga con otra u otras categorias de suelo rustico,
prevalecerd la regulacién establecida para la categoria RPI-E respecto a otra u otras
categorias concurrentes.

Para las infraestructuras viarias, segun lo establecido en el articulo 109.3 de las Normas
del PIOLP, la categoria de suelo rustico de proteccion de infraestructuras es compatible y
puede superponerse a cualquier otra categoria de suelo rustico, donde se admiten:

a) Los usosy actividades propias de la categoria de suelo rustico a que se superpone,
excluido cualquier tipo de edificacién permanente.

b) Siempre que no esté superpuesta al suelo rustico de proteccion ambiental, podran
admitirse usos y actividades provisionales en construcciones o instalaciones
faciimente desmontables, que no comportaran, en ningln caso, derechos a
indemnizacién.

c) Son admisibles los usos, edificios, construcciones e instalaciones permitidos en la
legislacién y reglamentacion de Carreteras.

d) Se prohibe la construccion de aceras propias de los nucleos urbanos,
aparcamientos y la instalacién de servicios urbanos o similares, asi como la
implantacion de actividades y usos urbanos.
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8. En el Suelo Rustico de Proteccidn de infraestructuras y equipamientos (RPI-E) sélo serdn
posibles, en los términos de la letra c) del apartado 1 del Art. 63 del TRLOTC-LENAC, “...usos
y actividades, con sus correspondientes construcciones e instalaciones, de cardcter
provisional y realizadas con materiales fdcilmente desmontables...” y las correspondientes
a las infraestructuras y equipamiento objeto de proteccion.

9. La eficacia de las licencias municipales correspondientes quedara sujeta a la condicién
legal suspensiva de prestacidn de garantia por importe minimo de los costes de demolicion
o desmantelamiento, y de inscripcién en el Registro de la Propiedad del caracter precario
de las construcciones e instalaciones y de los usos y actividades. Asimismo, el
otorgamiento de las anteriores licencias conllevara el deber de demolicién o
desmantelamiento y de restauracién de los terrenos y de su entorno sin indemnizacion, a
requerimiento del érgano urbanistico actuante.
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CAPITULO IlIl. POBLAMIENTO RURAL
Articulo 161. Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA)

1. La delimitacién de los diferentes ambitos de Asentamientos Agricolas se recoge en los Planos
de Ordenacién del presente PGO, con definicidon de las vias o caminos de referencia de los
asentamientos correspondientes.

2. Parala zona Bbl.2 PORN del PIOLP, coincidentes con suelo rustico de proteccion paisajistica
(RAA), sera de aplicacién lo establecido en el articulo 152 ‘Condiciones particulares para las
zonas A2.2, A2.3,Ba2.1, Bb1.1 Y Bb1l.2 PORN del PIOLP’ de las presentes Normas.

3. En cumplimiento del articulo 37.4 de las Normas del PIOLP, en las zonas incluidas en la Red de
Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000 u otras figuras de proteccién vigentes o
ambitos con planeamiento aprobado, se atenderd, ademas de a estas Normas, a las
regulaciones adicionales que proceda.

4. En cumplimiento del articulo 157.4 de las Normas del PIOLP para las zonas de valor natural
Bb1.2 ‘Conectores ecolégicos con actividad tradicional’, donde el Plan Insular reconoce la
existencia de actividad tradicional compatible con la conservacion de las caracteristicas
naturales, en tanto no se apruebe el presente PGO plenamente adaptado al PIOLP, seran de
aplicacion las siguientes condiciones:

a) Se conservaran las actividades existentes en su intensidad actual.

b) Las dareas agricolas conservaran la forma de sus bancales y la vegetacion natural
existente en ellos.

c) No se admitirdn tratamientos quimicos o fitosanitarios que pudieran perjudicar a las
especies naturales objeto de proteccion.

5. Enconcordancia con el articulo 201.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb1.2 ‘Red Natura
2000 con actividad tradicional’, el objetivo es el reconocimiento y preservacidon de usos y
actividades tradicionales incluidas en ambitos de la Red Natura 2000 de forma compatible con
la preservacidn de los valores naturales que, en su dia, fundamentaron la declaracién de LIC-
ZEC o ZEPA.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta
zona PORN que han de ser preservados.

6. En cumplimiento con el articulo 207.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb1.4 ‘Interés
paisajistico’, el objetivo de proteccidn de la zona Bb1.4 de interés paisajistico es la preservacion
o recuperacion de paisajes singulares que son referentes a nivel insular y de aquellos que
actuan como transicién entre las dreas de alto valor ambiental y las urbanizadas o en proceso
de transformacién. La preservacion de los valores paisajisticos ha de ser compatible con la
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10.

puesta en valor de las condiciones naturales y ambientales, la presencia de usos tradicionales
o de otros valores derivados de su posicidn territorial, fomentando el acceso y uso publico de
los mismos.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores ambientales presentes en esta
zona PORN que han de ser preservados.

En concordancia con el articulo 213.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb2.1 ‘Interés
forestal’, el objetivo principal es conservar el espacio forestal existente y los ambitos
especialmente adecuados para dicho uso, con presencia de pinar canario, la laurisilva y el fayal-
brezal, y regular la explotacidn del recurso. En muchos casos los dmbitos incluidos en esta zona
desempenan una notable funcidon de espacio de transicién entre ambitos transformados y
espacios de interés ambiental.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores presentes en esta zona PORN que
han de ser preservados.

En concordancia con el articulo 213.2 de las Normas del PIOLP, la zona Bb2.1 de interés forestal
incluye aquellos dambitos forestales no incluidos en zonas de interés ambiental, siendo sus
principales valores el ambiental y el econédmico de explotacion forestal y usos vinculados. Se
trata de areas con reconocida aptitud forestal por su posicién, condiciones y caracteristicas del
suelo.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores presentes en esta zona PORN que
han de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 219.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb3.2 ‘Interés
agricola, Agricultura tradicional de medianias’, el objetivo principal es su potenciacién y puesta
en valor, atendiendo a la buena calidad del suelo y a las posibilidades de mejora y
modernizacion de las explotaciones, particularmente mediante la introduccién de agricultura
ecoldgica y la creacion de economias complementarias y otras actividades derivadas de la
agricultura con mayor valor afiadido.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores presentes en esta zona PORN que
han de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 222.1 de las Normas del PIOLP, para las zonas Bb4.1 ‘Interés
agropecuario’, el objetivo principal es la preservacidn de los dmbitos de medianias para los usos
agricolas y ganaderos tradicionales. Asi como la reserva de suelo para la implantacién de
instalaciones ganaderas de mayor intensidad, estableciendo un marco de compatibilidades que
permita el maximo desarrollo de la ganaderia tradicional y la admision de instalaciones
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ganaderas de alta capacidad, todas ellas asociadas al objetivo de garantizar el consumo interno,
y posibilitar la elaboracién de productos derivados.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacién como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores presentes en esta zona PORN que
han de ser preservados.

En cumplimiento con el articulo 227.2 de las Normas del PIOLP, para las zonas C2.2 ‘Interés
Agropecuario apta para actividades de interés general’, el objetivo principal es la preservacion
de las actividades agricolas y agropecuarias constituyendo, a su vez, una reserva de suelo para
actividades de interés general definidas por la legislacion vigente. En consecuencia, los
Proyectos de Actuacién Territorial sélo podran formularse en zona C PORN, a excepcion de los
qgue correspondan a usos turisticos o energéticos que también podran formularse fuera de
dicha zona.

En cualquier caso, los usos admitidos por este PGO en la clasificacion como suelo rustico de
asentamiento agricola (RAA) se limitan en base a los valores presentes en esta zona PORN que
han de ser preservados.

Para el uso residencial, las condiciones de aplicacidn a las construcciones y usos admisibles en
la categoria de suelo rustico de asentamiento agricola (RAA), son las contenidas en las
presentes Normas reguladas en la Seccién 12 ‘Condiciones Particulares de la Edificacion en
Asentamiento Agricola (RAA)’, del Capitulo VIII ‘Uso Residencial’ del Titulo Noveno ‘Condiciones
generales de los usos en Suelo Rustico’, ademas de la legislacién que resulte de aplicacién.

Las condiciones de aplicacidn a las construcciones vinculadas para el resto de los usos admitidos
en suelo rustico de asentamiento agricola (RAA), seran las que correspondan a cada uno de
dichos usos segun se establece en el Titulo Noveno ‘Condiciones generales de los usos en Suelo
Rustico’ de las presentes Normas.

De manera generalizada estdn prohibidos los usos apicolas y cinegético.
Régimen Bdsico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacidn directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RAA) y para cada una de las zonas definidas:

a) Parazona Bb1.2. Red Natura 2000 con actividad tradicional.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.2.
Red Natura 2000 con actividad tradicional se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:

e De conservacidon ambiental.
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2. Usos Compatibles complementarios:

e C(Cientifico y de educaciéon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e Infraestructuras sdélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacién; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacién.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Agricola tradicional.
e Ganadero en explotacion familiar.
e Residencial unifamiliar.

e Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacidn de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sdlo en los casos que estén previstOs en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
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b) Parazona Bb1.4. Interés Paisajistico.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb1.4.
Interés Paisajistico se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e De conservacidon ambiental.
e Ganadero en explotacion familiar.

2. Usos Compatibles complementarios:

e Cientifico y de educaciéon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Agricola tradicional.

e Ganadero en explotacién complementaria y profesional.
e Residencial unifamiliar.

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales y siempre que no suponga una alteracion de los
valores paisajisticos.

e Llas infraestructuras: con caracter general se admite la
implantacién de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidroldgica: Se admiten las

canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
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como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.

- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacién.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola intensivo.

Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo I, siempre que
estén previstos en el Plan Insular o los Planes Territoriales
Especiales.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
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c) ParazonaBb2.1. Interés Forestal.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb2.1
Interés Forestal se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Forestal y de restauracidn forestal con especies autéctonas.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacién ambiental.
e Cientifico y de educaciéon ambiental.
e Agricola tradicional.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Residencial unifamiliar.

e Ganadero en explotacidn familiar, complementaria vy
profesional.

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, siempre que no
supongan una alteracidn de los valores forestales.

e Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
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e Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

e Agricola Intensivo.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracidn de los valores forestales.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
d) Parazona Bb3.2. Interés Agricola, medianias.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb3.2
Interés Agricola, medianias se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Agricola tradicional.
e Agricola intensivo.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacién ambiental.
e C(Cientifico y de educacién ambiental.
e Ganadero en explotacion familiar y complementaria.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:
e Residencial unifamiliar.

e Ganadero en explotacion profesional.
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e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agricolas.

e las infraestructuras: con cardcter general se admite la
implantaciéon de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidrolégica: Se admiten las
canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.

- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria | vinculado a la actividad
agropecuaria existente.

e Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria Il.b) vinculado a la actividad
agropecuaria existente de la finca.

e Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad de
la finca.
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e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08
‘Clasificacion y Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad
Econdmica y Usos Primarios no extractivos existentes’ del
presente PGO.

e Forestal.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agricolas.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
e) Parazona BbA4.1. Interés Agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona Bb4.1
Interés Agropecuario, se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Agricola tradicional.

e Pastoreo solo en al drea recogida en el plano 1.05.08 ‘Clasificacion y
Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad Econdmica y Usos
Primarios no extractivos existentes’ del presente PGO.

e Ganadero en explotacion familiar, complementaria y profesional.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.
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e Cientifico y de educacidon ambiental.

e Actividades econédmicas - productivos, logisticos y de almacenamiento,
en categoria | vinculado a la actividad agricola existente.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Residencial unifamiliar.
e Agricola intensivo.
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores agropecuarios.

e las infraestructuras: con cardcter general se admite la
implantaciéon de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidroldgica: Se admiten las
canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.

- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.
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e Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad de
la finca.
e Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de

f)

almacenamiento, en categoria ll.b) vinculado a la actividad
agricola existente.

e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacién.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Forestal.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agropecuarios.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
Para zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona C2.2
Interés Agropecuario apta para actividades de interés general se definen los siguientes
usos:

1. Uso Principal:
e Agricola tradicional.

e Pastoreo solo en al area recogida en el plano 1.05.08 ‘Clasificacion y
Categorias de Suelo. Localizacion de Actividad Econdmica y Usos
Primarios no extractivos existentes’ del presente PGO.
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e Ganadero en explotacion familiar, complementaria y profesional.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.
e C(Cientifico y de educaciéon ambiental.

e Actividades econémicas - productivos, logisticos y de almacenamiento,
en categoria | vinculado a la actividad agricola existente.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Residencial unifamiliar.

e Agricola intensivo.
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agropecuarios.

e Llas infraestructuras: con caracter general se admite la
implantacién de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

- Infraestructura hidroldgica: Se admiten las
canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO

relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

- Infraestructura de energia: Se admiten las
canalizacioneso lineas de suministro eléctrico

conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.
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- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad de
la finca.

e Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de

almacenamiento, en categoria Il.b) vinculado a la actividad
agricola existente.

e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacidén de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacién.

Se admiten las tipologias de hotel rural, villas, casa rural y
establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Forestal.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores agropecuarios.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

e Equipamientos sélo en los casos que estén previstos en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
g) Parazona D2.1. Residencial o mixto (urbano y urbanizable).

Los usos y obras a implantar y/o ejecutar, en esta zona D2.1, seran usos y obras de
caracter provisional y realizados con materiales facilmente desmontables quedando
prohibido cualquier tipo de transformacion del suelo que pueda hipotecar su futuro
desarrollo, por lo tanto, no se admite ningun tipo de construccién, edificacién u obras
de caracter permanente.
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De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, para la zona D2.1
Residencial o mixto (urbano y urbanizable) se definen los siguientes usos:

1. Uso Principal:
e Mantenimiento de la Agricola tradicional e intensiva existentes.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacién ambiental.
e Cientifico y de educacidon ambiental.

3. Usos Compatibles autorizables:

c. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que
se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e De esparcimiento en espacios no adaptados.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracion de los valores agropecuarios.

e Infraestructuras sdlo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Turistico, de estricta rehabilitacién y sin posibilidad de
ampliacion; con las condiciones derivadas de la normativa
sectorial de aplicacion.

En base al articulo 6.1 de la Ley 6/2002, de 12 de junio, se
admiten las tipologias de hotel rural y casa rural.

d. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
gue se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

e Residencial unifamiliar.
e Ganadero en explotacion familiar.

e De esparcimiento en espacios adaptados tipo | siempre que no
supongan una alteracién de los valores agropecuarios.

e Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria siempre que estén relacionados con la actividad
agropecuaria de la finca.
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e Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de
almacenamiento, en categoria | y Il vinculado a la actividad
agropecuaria de la finca.

e Infraestructuras sélo en los casos que estén previstas en el Plan
Insular o en el planeamiento territorial especial.

e Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

4. Usos Prohibidos:

e Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
Articulo 162. Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR)

1. En concordancia con lo dispuesto por el articulo 244.1 de las Normas del PIOLP, el objetivo
principal para los asentamientos rurales es el mantenimiento de su caracter rural, evitando que
se asimilen y traten como nucleos de suelo urbano.

2. La delimitacion de los diferentes ambitos categorizados como suelo rustico de asentamiento
rural se plasma en los Planos de Ordenacién Pormenorizada correspondientes del presente
PGO. En estos Planos se recogen, ademas, las determinaciones de ordenacion de los
asentamientos rurales, con definicion del trazado de la red viaria, las alineaciones de las
parcelas edificables, las tipologias y alturas de la edificacién, el uso que se determina y las
dotaciones y espacios libres.

También, en las Normas de Ordenacidén Pormenorizada reguladas en el Capitulo V ‘Condiciones
Particulares de la Edificacién en Asentamientos Rural’ del Titulo Cuarto ‘Condiciones de la
Edificacidn: Tipologias Edificatorias’ se determinan las condiciones aplicables en los
Asentamientos Rurales a la unidad apta para la edificacion y a las edificaciones/construcciones.

3. Ademads de las que puedan determinarse en las Ordenanzas Municipales que se desarrollen,
debera cumplirse la condicién especifica de dar frente a via y contar con todos los servicios
necesarios y requeridos en la normativa urbanistica, sectorial y en estas Normas, o garantizar
la ejecucién simultdnea de las obras precisas para alcanzar lo anterior en los términos y
condiciones establecidos legalmente.

4. Régimen Basico de Usos.

De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion directa (NAD) del PIOLP, se establecen
los usos para esta categoria de suelo (RAR):

Para zona D1.1. Asentamiento rural.

De acuerdo con las definiciones de usos incluidas en estas Normas, se definen los
siguientes usos:
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1. Uso Principal:

e Vivienda unifamiliar.

2. Usos Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental.

e Equipamientos previstos en los planos de ordenacién pormenorizada
del presente PGO.

3. Usos Compatibles autorizables:

a. Seadmite laimplantacién de los siguientes usos, en las condiciones que

se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Agricola tradicional.

Cientifico y de educacién ambiental.

De esparcimiento en espacios no adaptados.

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | y II.

Las infraestructuras: con caracter general se admite la
implantacién de las previstas en el Plan Insular o en el
planeamiento territorial especial. Admitiéndose, ademas, las
siguientes:

Infraestructura hidroldgica: Se admiten las

canalizaciones o conducciones de agua para riego y/o
suministros de agua potable, conforme a las
condiciones establecidas en las normas del PGO
relativas a dichas infraestructuras.

Se incluyen las infraestructuras para el
almacenamiento de aguas tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores, etc. tanto publicos
como de comunidades de regantes, todo bajo las
condiciones establecidas en las normas de este PGO.

Infraestructura de energia: Se admiten las

canalizacioneso lineas de suministro eléctrico
conforme a las condiciones establecidas en las normas
del PGO relativas a dichas infraestructuras.
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- Infraestructura de telecomunicaciones: Con caracter
provisional conforme a las condiciones establecidas en
las normas del PGO relativas a dichas infraestructuras.

Actividades econdmicas - terciarios: oficinas.

Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica, con las condiciones
derivadas de la normativa sectorial de aplicacion.

Se admiten las tipologias de hotel rural, apartamentos, villas,
casa rural y establecimientos turisticos de alojamiento en el
medio rural.

b. Se admite el mantenimiento de los siguientes usos, en las condiciones
que se regulan en estas normas para cada uno de ellos:

Actividades econdmicas - terciarios: comerciales y de
hosteleria.
Actividades econdmicas - productivos, logisticos y de

almacenamiento, en categorias | y Il.
De esparcimiento en espacios adaptados tipo | y II.

Infraestructuras bajo las condiciones establecidas en las
normas del PGO.

Equipamientos previstos en los planos de ordenacidn
pormenorizada del presente PGO.

Ganaderia estabulado familiar hasta el cese de la actividad.

4, Usos Prohibidos:

Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.
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TITULO UNDECIMO. SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES
Articulo 163. Condiciones y Tipos de Sistemas Generales

1. Los Sistemas Generales constituyen elementos fundamentales del modelo de organizacidny de
la estructura general de la ordenacion urbanistica que el PGO define para el Municipio,
atendiendo en su caso a los sistemas de infraestructuras, equipamientos y dotaciones recogidos
como tales en el Plan Insular de Ordenacidn de La Palma.

2. Seentiende por Sistema General la categoria compresiva de los usos y servicios publicos a cargo
de la Administracién competente, basicos para la vida colectiva, junto con los terrenos y las
infraestructuras y construcciones y sus correspondientes instalaciones que requiera su
establecimiento.

Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio publico. La gestiéon de los
sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de
las formas permitidas por la legislacién reguladora de la Administracion titular.

3. Los Sistemas Generales definidos por el PGO forman parte de su ordenacién estructural. En los
Planos de Ordenacion Estructural relativo a la “Estructura General y Usos del Suelo” y “Sintesis
de la ordenacion” se sitUan tales sistemas, existentes y propuestos, con independencia de la
clase de suelo a la que se adscriben, cumpliendo con lo establecido en el articulo 32.2, A) del
TR Lotc y Enc. En el Fichero de ambitos urbanisticos se incluyen las fichas correspondientes a
los elementos de sistemas generales de nueva creacién o sujetos a ampliacién que son objeto
de ordenacién directa o cuya ordenacion se remite a Plan Especial.

4. Los sistemas generales en funciéon del uso se dividen en los siguientes:

a) Sistema General de Infraestructuras aeroportuarias: que comprenden las
helisuperficies siguientes:

NUCLEO O AMBITO ELSPZER SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
SG-H 49.1 Helisuperficie Santo Domingo suc 2.160
TOTAL 2.160

b) Sistema General de Infraestructuras viarias: Al margen de su titularidad, este PGO
establece y denomina como Sistema General (SG) de infraestructura viaria a los
siguientes tipos de via apoyado en la jerarquia viaria establecida por el PIOLP, y de
acuerdo con la Directriz 96.6 contenida en la LEY 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias:
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1) Red de nivel basico:

Es la definida segun el apartado 2.a) del articulo 100 ‘Clasificacion de la red
viaria y condiciones generales’ de las presentes Normas.

En el municipio de Garafia se incluye en la red bdsica la via LP-1 que atraviesa
el municipio de norte a sur, salvo el tramo del trazado existente que queda
fuera de la referida red en el PIOLP (Las Tricias - Llano Negro).

DENOMINACION CLASE DE CARRETERA

LP-1! Red de nivel basico

2) Red de nivel intermedio:

Es la definida segun el apartado 2.b) del articulo 100 ‘Clasificacion de la red
viaria y condiciones generales’ de las presentes Normas.

La red de nivel intermedio del municipio de Garafia se encuentra compuesta
por las siguientes vias: LP-1 en el tramo del trazado existente que no queda
incluido en la red de nivel basico del PIOLP (Las Tricias - Llano Negro), LP-4, LP-
109, LP-110, LP-111, LP-112, LP-114 y LP-1141.

DENOMINACION CLASE DE CARRETERA

LP-1t Red de nivel intermedio intermunicipal

LP-4 Red de nivel intermedio intermunicipal
LP-109 Red de nivel intermedio intermunicipal
LP-110 Red de nivel intermedio municipal
LP-111 Red de nivel intermedio intermunicipal
LP-112 Red de nivel intermedio intermunicipal
LP-114 Red de nivel intermedio intermunicipal
LP-1141 Red de nivel intermedio municipal

(1) Ver nota 1 anterior

TE PIOLP, en su plano P.4.02a, incluye la carretera LP-1 dentro de la red de nivel basico. Igualmente, el PIOLP propone
una modificacién del actual trazado de la LP-1, planificando una intervencién a su paso por el municipio de la Villa de
Garafia en el tramo comprendido entre Las Tricias - Llano Negro. De este modo, el antiguo trazado de la LP-1 queda
incluido en la red de nivel intermedio intermunicipal.

Sin embargo, el PGO, hasta la no ejecucién de dicha variante, mantendra la proteccion de infraestructuras y
equipamientos actual (25 m a cada lado de la linea blanca segun la Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias) del tramo
de la LP-1 que pasa por el municipio de la Villa de Garafia (Las Tricias - Llano Negro), a pesar de asignarle en el plano de
ordenacion estructural OE.06.01 la misma jerarquia viaria que el PIOLP (Red de nivel intermedio municipal).
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3) Red viaria agricola:

Es la definida segun el apartado 2.c) del articulo 100 ‘Clasificaciéon de la red
viaria y condiciones generales’ de las presentes Normas.

DENOMINACION CLASE DE CARRETERA

LP-403 Red viaria agricola (via local)

En todo caso, y atendiendo a su naturaleza, serd de aplicacién lo establecido en
el Capitulo | ‘Carreteras’ del Titulo Tercero ‘Regimenes especificos del suelo:
Bienes de dominio publico y sus zonas de servidumbre’, en el articulo 72
‘Condiciones generales para los accesos en Suelo Rustico’ y en el articulo 160
‘Suelo rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (RPI-E)’ de las
presentes Normas.

El proyecto, construccion, conservacion, financiacion, uso y explotacion de los
diferentes tipos de via se regulardn por las disposiciones correspondientes a su
titularidad.

En los Sistemas Generales de Infraestructura viaria se consideran incluidos en
su dmbito los terrenos destinados a areas ajardinadas que lo bordean.

c) Sistema General de uso de Infraestructura Hidrolégica: Que comprenden las
Infraestructuras siguientes:

1) Sistema basico de abastecimiento de agua, tales como los Depdsito
Reguladores y las conducciones asociadas a este tipo de infraestructuras.

2) Sistema basico de saneamiento. Constituido por los elementos mas
significativos y las conducciones asociadas a este tipo de infraestructuras.

Dada su naturaleza, el régimen de aplicacidn a estas infraestructuras, serd aquel
establecido en el Capitulo relativo a Aguas del presente PGO y aquellas otras que se
determinan para el Uso de Infraestructuras hidroldgicas.

d) Sistema General de Infraestructura de Telecomunicaciones, tales como la red de
telecomunicaciones (como antenas) y demas construcciones e instalaciones con esta
indole.
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NUCLEO O AMBITO U SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
SG-T50.1 Telecomunicaciones San Antonio del Monte RPI-E 9.620
*SG-T50.2 Telecomunicaciones Las Tricias RPP, RPI-E 1.542
TOTAL 11.162

* PROPUESTO

e) Sistema General de Infraestructura de Energia, tales como la red de eléctrica (tendidos
eléctricos) y demas construcciones e instalaciones con esta finalidad.

. o CLASIFICACION
B NUCLEO O AMBITO SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO

SG-IE50.1 Parque Edlico Juan Adalid RPA, RPI-E 14.368
*SG-I1E 50.2 Parque Eélico Salvatierra RPP, RPA, RPI-E 20.214
TOTAL 34.582

* PROPUESTO

f) Sistema General de uso Equipamiento, que comprende los siguientes grupos:

1) Sistema General de uso Docente (DOC), comprende los terrenos o parcelas
destinadas al uso sanitario tales como:

NUCLEO O AMBITO ELIFZ Y SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
*SG-DOC 49.1 | Colegio Publico de Garafia Santo Domingo UA2 5.964
TOTAL 5.964

* PROPUESTO

2) Sistema General de uso Sanitario-Asistencial (SAN), comprende los terrenos o
parcelas destinadas al uso sanitario-asistencial tales como:

NUCLEO O AMBITO LA, SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
SG-SAN 49.1 Centro de Salud Santo Domingo sucC 737
TOTAL 737

3) Sistema General de otros servicios publicos, comprende los espacios, locales o

edificios donde se desarrollan

los servicios necesarios para el

buen

funcionamiento del conjunto del territorio o la ciudad pese a que, como
espacio, a menudo no puedan ser utilizados directamente por los ciudadanos:
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NUCLEO O AMBITO UmlE SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
SG-AP 49.1 Ayuntamiento Santo Domingo SUC 1.363
TOTAL 1.363
. o CLASIFICACION
” NUCLEO O AMBITO SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
*SG-OU 50.1 Cementerio Santo Domingo RPA, RPI-E 12.800
SG-0OU 50.2 Cementerio Las Tricias RPA, RPI-E 1.000
SG-0U 50.3 Cementerio Franceses RPP, RPI-E 615
TOTAL 14.415
* PROPUESTO
. . CLASIFICACION
, NUCLEO O AMBITO SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
Centro de Interpretacion EPN,
Servicios Forestale
*$G-SC 50.1 rvicios For >y Carmona RPA, RPI-E 23.276
Contraincendios (Parque de
Bomberos)
Area Especializada de
Inf
*SG-SC 50.2 nfraestructuras y Llano Negro RPI-E 44919
Equipamientos 7 - Llano
Negro
TOTAL 68.195

* PROPUESTO

4)

Sistema General de uso Deportivo (DEP), comprende los terrenos o parcelas

destinadas al uso deportivo tales como:

NUCLEO O AMBITO CLASIFICACION SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
*SG-DEP 49.3 Deportivo Santo Domingo SuUC 13.127
TOTAL 13.127

* PROPUESTO

5) Sistema general Sociocultural (SO) (CUL) y (PC), comprende los terrenos o

parcelas destinadas al uso sociocultural tales como.
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. o CLASIFICACION
A NUCLEO O AMBITO SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
SG-S0-49.2 Sociocultural Santo Domingo sucC 1.586
*SG-CUL50.1 Sociocultural El Castillo RPA, RPI-E 10.437
SG-CUL50.2 Sociocultural Las Tricias RPC, RPI-E 413
TOTAL 12.022
* PROPUESTO
. o CLASIFICACION
, LE B E E
SIGLAS DENOMINACION NUCLEO O AMBITO CATEGORIA DE SUPERFICI
TERRITORIAL m?
SUELO
Area Especializada de
Infi truct
*SG-PC 50.1 E 'n ra'es ;uc ;raPS . Rogue de Los RPI-E 89.507
. quipamientos arque Muchachos .
Cultural Roque de Los
Muchachos
TOTAL 89.507

* PROPUESTO

6) Sistema General de Parques, Espacios Libresy areas recreativas, comprende los
terrenos o parcelas destinadas a parques, espacios libres y dreas recreativas

tales como:

. . CLASIFICACION
. NUCLEO O AMBITO SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION CATEGORIA DE
TERRITORIAL m?
SUELO
Area Especializada de
Inf
*SG-EL50.1 nfraestructura y San Antonio del Monte RPI-E 518.243
Equipamiento 9 - San
Antonio del Monte
*SG-EL50.2 Espacio Libre Zona La Mata RPC, RPI-E 131.625
Arqueoldgica La Zarza
TOTAL 649.868

* PROPUESTO

g) Sistema General de uso Cientifico, comprendido por los terrenos, construcciones e
instalaciones destinadas a las actividades de desarrollo cientifico relacionados con la

astrofisica, tales como:

CLASIFICACION

. NUCLEO O AMBITO SUPERFICIE
IGL DENOMINACION TEGORIA DE
SIGLAS o ao TERRITORIAL A Sc:ch)Lo m?
R L
*SG-CF 50.1 Cientifico oque de Los RPN, RPI-E 2.367.402
Muchachos
TOTAL 2.367.402

* PROPUESTO
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5. La obras correspondientes a la ejecucion de los Sistemas Generales Estructurantes se regiran
por lo estipulado en las Normas de Ordenacién Pormenorizada del presente PGO, en concreto
en el apartado relativo a la “Ejecucion del Planeamiento”, asi como por lo estipulado en las
Condiciones de los Usos de dichas Normas y en las condiciones particulares de nuevos
elementos de sistemas generales establecidas para cada uno de ellos en las respectivas fichas
incluidas en el Fichero de ambitos urbanisticos, debiendo en todo caso cumplir con lo dispuesto
en la legislacion urbanistica de aplicacién y en la legislacidn sectorial reguladora del uso o
actividad correspondiente, sin perjuicio de lo que determine -en su caso- el pertinente Plan
Especial cuando se trata de sistema general con ordenacion remitida a dicho instrumento. En
caso de ser suficiente, el desarrollo de la actuacidn podra realizarse mediante el Proyecto de
ejecucion de sistemas generales que se redacte al efecto.

6. Con respecto a la ejecucion de los sistemas generales determinados en el Plan Insular de
Ordenacién como elementos del sistema de infraestructuras y equipamientos, se tendran en
cuenta las instrucciones y prioridades contenidas en el Programa de Actuacién de dicho
instrumento.

Articulo 164. Equipamientos Estructurantes

1. Se consideran Equipamientos Estructurantes aquellos que por sus funciones, dimensiones o
posicidn estratégica forman parte de los elementos fundamentales de la organizacién del
municipio y aparecen resefiados en la memoria, asi como en los Planos de Ordenacion
Estructural relativo a la “Estructura General y Usos del Suelo” y “Sintesis de la ordenacion”, o en
su caso en el Anejo de ordenacion pormenorizada correspondiente.

2. De conformidad con la definicidn establecida en el Anexo del TR Lotc y Enc, se entiende por
Equipamiento la categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general cuya
implantacién requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto
al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas, con importancia en
la estructura general del territorio del término municipal de Garafia.

Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publica como privada, con aprovechamiento
lucrativo. Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene Ia
consideracion de bien patrimonial. Tiene las variedades o especies que reglamentariamente se
determinen. La explotacidn del equipamiento publico puede tener lugar por cualquiera de las
formas de gestidn permitidas por la legislacidon reguladora de la Administracion.

3. La ejecucidon de las obras destinadas a la ejecucién de los Equipamientos Estructurantes se
regirdn por lo estipulado en el presente PGO en el apartado de las Normas de ordenacion
pormenorizada relativo a la “Ejecucion del Planeamiento”, asi como en las Condiciones de los
Usos y la legislacidon reguladora del uso, sin perjuicio de las disposiciones de la legislacion
urbanistica que resulten de aplicacion, y de las condiciones particulares establecidas en su caso
en la ficha del ambito o sector correspondiente incluida en el Fichero de dmbitos urbanisticos.
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DISPOSICION ADICIONAL
UNICA. PREVENCION DE RIESGOS SiSMICOS, GEOLOGICOS, METEOROLOGICOS Y OTROS

1. En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial Forestal se evitardn los desbroces
indiscriminados, especialmente en los ambitos rusticos con interés ambiental (zonas A, Ba 'y
Bbl o categorias de proteccién ambiental), y se minimizard la apertura de nuevas pistas
forestales, que deberan quedar plenamente justificadas y su acceso regulado o restringido a
los agentes publicos y privados gestores de los espacios afectados.

2. De acuerdo con el articulo 60.4 del PIOLP, los nucleos urbanos, asentamientos rurales y
agricolas, asi como las viviendas aisladas u otras edificaciones o usos aislados en suelo rustico,
en zonas de alto riesgo de incendio forestal, o colindantes con ellas, deberan mantener una
franja de proteccién de baja combustibilidad de una amplitud minima de 25 metros. En los
casos en que esta franja afecte a zonas A o Ba PORN se justificara el tratamiento de esta franja
de forma que garantice la conservacién de la biodiversidad.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. PREVENCION DE RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES

1. Mientras no se desarrolle el Plan Territorial Especial de Prevencidn de Riesgos o se realice un
estudio especifico mas detallado, se considerard zona de alto riesgo de incendios forestales la
superficie determinada por la Orden de 17 de diciembre de 2008, por la que se modifica la
Orden de 5 de agosto de 2005, que declara las zonas de alto riesgo de incendios forestales de
Canarias, que vienen delimitadas en los planos P.5.01a y P.5.01b del PIOLP y en el documento
“Justificacidn de la DOG 50 Respecto a la Prevencion de Riesgos” incluido en el presente PGO.

2. De acuerdo con el punto anterior, el nivel de riesgo podrd ser alto, medio o bajo,
estableciéndose un nivel de vulnerabilidad alta en las zonas PORN A y D; media en las zonas Ba
y Bb1, y baja en el resto.
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SEGUNDA. PREVENCION DE RIESGOS HIDROLOGICOS

1.

En aplicacion de lo dispuesto sobre Riesgo hidroldgico en el articulo 59 de las Normas del Plan
Insular de Ordenacidn de La Palma, mientras no se desarrolle el Plan Territorial Especial de
Prevencion de Riesgos o se apruebe el Plan Hidrolégico adaptado a la Directiva Marco del Agua
y demas legislacion vigente, en el municipio de Garafia se aplicara la zonificacidn orientativa
del riesgo por avenidas de agua recogida en dicho planeamiento insular, a efectos del
cumplimiento de las medidas expresadas en el citado precepto, que tienen rango de normas
de aplicacidn directa.

En consecuencia, atendiendo a lo dispuesto en el apartado 1 del citado articulo 59 de las
Normas del Plan Insular, se distinguen en el municipio de la Villa de Garafia las siguientes zonas
de riesgo alto o muy alto:

a) Se considera que tienen un nivel de riesgo muy alto todos los cauces entendidos como
el dominio publico hidraulico o cauce de inundabilidad con periodo de retorno de 500
anos, de los barrancos insulares de cierta relevancia, los que discurren por el término
municipal de la Villa de Garafia representados con su denominacion en la cartografia de
Informacidn del Plan Insular (plano 1.1.09).

b) Se consideran de riesgo alto, los margenes, mas alld del dominio publico hidraulico o
zona inundable con periodo de retorno de 500 afios, de los tramos medios y bajos de
los siguientes barrancos situados en el municipio de la Villa de Garafia: Barranco de
Megeras, Barranco Fagundo, Barranco de Los Hombres y Barranco de Franceses.

c) Elresto de los barrancos se consideraran de riesgo medio o bajo, de acuerdo al informe
gue emita en su caso el Consejo Insular de Aguas.

En los ambitos de riesgo muy alto los proyectos de infraestructuras deberan justificar
expresamente el interés general y la necesidad de cruzar dichos dmbitos, asi como el
dimensionado de los puentes, para un periodo de retorno de 500 afios, debiendo aportarse los
estudios especificos correspondientes y obtenerse informe favorable del Consejo Insular de
Aguas.

En los dmbitos de riesgo alto, los proyectos de infraestructuras viarias deberan prever las
estructuras de drenaje suficientes para un periodo de retorno no inferior a los 500 afios, en
base a estudios especificos. En cualquier caso, los puentes y viaductos seran siempre superiores
a la anchura de los cauces de los barrancos, incluyendo la zona de servidumbre de transito. Los
nuevos sectores de urbanizacidon, en su caso, o el desarrollo de nuevas actuaciones con
incidencia en el dmbitos de riesgo alto, deberan contar con un informe justificativo del
emplazamiento seleccionado y con un estudio especifico sobre la compatibilidad de la
ordenacion con el riesgo hidroldgico, excluyendo las opciones de canalizacién de los barrancos
y la alteracidon de la topografia de la zona a urbanizar, mds alla de lo permitido por las Normas
del Plan Insular o de lo que determine la ordenacidon pormenorizada incluida en el Plan General
o en el planeamiento que lo desarrolle. Dicho informe debera adjuntar un estudio de
alternativas de trazado o implantacidn y de propuestas para minimizar el riesgo de avenida.
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5. Cualquier obra de canalizacidon o de ocupacién en un cauce, o de un cruce de éste, deberd
proyectarse atendiendo a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 59 de las Normas del Plan
Insular y en la normativa sectorial de aplicaciéon, incorporando en su caso las medidas que
determine el Consejo Insular de Aguas en el correspondiente informe a emitir por dicho
organismo.
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TERCERA. PREVENCION DE RIESGOS SiSMICOS, GEOLOGICOS, METEOROLOGICOS Y OTROS

En aplicacién de lo dispuesto en la Directriz 50.1 de las Directrices de Ordenacién General de
Canarias sobre riesgos sismicos, geoldgicos, meteoroldgicos y otros, el PGO de Garafia dedica un
apartado especifico (Justificacion de la DOG 50 respecto a la prevencidn de riesgos) donde se realiza
el pertinente estudio de prevencidon de riesgos sismicos, volcanicos, incendios forestales,
tecnolégicos, dindmica de vertientes e hidroldgicos, en tanto no se desarrolle planeamiento
territorial que regule esta materia.

En el documento Justificacion de la DOG 50 respecto a la prevencién de riesgos del presente PGO,
también se recogen los aspectos derivados del PIOLP en cuanto a la prevencién de riesgos sismicos,
geoldgicos, meteoroldgicos y otros. Los niveles establecidos tienen caracter transitorio hasta la
aprobacion del PTE de Riesgos.

En Santa Cruz de La Palma, octubre de 2018

CARO &
MANOSO

ARQUITECTOS
ASOCIADOS

Fdo. Caro & Mafioso Arquitectos Asociados, S.L.P.

DILIGENCIA.- Que extiendo yo, la Secretaria-Acctal., para hacer constar que el
presente bloque de documentos, sellados y numerados del 91 al360 , integran el
Plan General de Ordenacion de la Villa de Garafia conteniendo las correcciones
de observaciones efectuadas en el Acuerdo de COTMAC de fecha 30 de
noviembre de 2016 y tomadas en conocimiento por el Pleno de la Corporacion en
sesién Extraordinaria de fecha 06 de mayo de 2019.

Villa de Garafiaa 07 de mayo de 2019.

LA SECRETARIA-ACCTAL.,
421 797620 NIEVES YOLANDA Firmado digitalmente por 42179762Q
NIEVES YOLANDA PEREZ (R: P3801600B)

PEREZ (R: P3801:99.(:)meves YoiandZe P8 &9 19 p743:23:16 +01°00
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