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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. La ordenacion pormenorizada

1. Constituye la ordenacion pormenorizada la determinacidn y concrecién de las condiciones de
ocupacion y utilizacidn del suelo, realizadas en funcién y en el marco de la ordenacién estructural,
en términos lo suficientemente precisos como para legitimar la actividad de ejecucion..

2. Se incorpora en el presente documento, de Normativa de Ordenacion Pormenorizada, la
regulacién de las condiciones de edificacion para el Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Ordenado y
Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

3. Se incorpora como Anexo — Definicién Pormenorizada de los Usos, la definicidon y condiciones de
implantacion de los usos del presente Plan General de Ordenacion.

4. La regulacion de los usos, sus condiciones de implantacion y las condiciones de edificacion en las
categorias de Suelo Rustico distintas de la de Asentamiento Rural, se recoge en el Titulo VI de la
Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural (NOE).

(o}
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TITULO Il. REGULACION Y NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I. REGULACION GENERAL

Articulo 2. Condiciones generales. Objeto y definicion

1. Las condiciones generales de los usos son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares previstos por el Plan General de
Ordenacién o su planeamiento de desarrollo.

2. Se deberan cumplir, ademas de las condiciones antedichas, las condiciones generales de la
edificacién y su entorno, y todas las que correspondan a la regulacidon de la zona o ambito
territorial en que se encuentren de Ordenacion.

3. En todo caso, los usos deberan asegurar el cumplimiento de la normativa sectorial, autondmica
o estatal que les fuera de aplicacion.

4. Se entiende por uso de un inmueble o suelo, natural o transformado, la cualidad del mismo
identificada por referencia a las actividades concretas que en él se realizan o pueden realizarse,
expresando su destino funcional.

5. Se entiende por actividad cualquier conjunto de acciones, operaciones o tareas que, teniendo
relevancia para los fines de la ordenacién urbanistica, se realizan con suficiente grado de
continuidad y frecuencia en el tiempo.

Articulo 3. Caracter del uso

1. Se entiende por caracter de un uso el tipo de admisibilidad genérica del mismo en la regulacién
de cada zona de edificacidn o categoria de suelo. Mediante el cardcter se establece sélo si el uso
puede y/o debe implantarse, pero no se establecen las condiciones que debe cumplir.

2. En este sentido, se distinguen los siguientes caracteres para los usos pormenorizados:

a) Uso principal: es aquel que caracteriza la ordenacidon de un ambito, zona o unidad de
actuacién, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria o prioritaria en el area
territorial que se considera.

b) Usos complementarios: son aquellos usos que se permiten en convivencia con el principal y
gue constituyen un complemento a aquel desde el punto de vista funcional o de renta
complementaria. El principal, en este caso, es de obligada implantacion y ha de ser el uso
mayoritario.

En el caso del suelo clasificado como rustico, laimplantacidn de usos complementarios estard
condicionada al efectivo desarrollo de un uso agrario principal y, en todo caso, a que la
persona interesada ostente la condicidn de agricultor o ganadero profesional, o se trate de
cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacién y otras sociedades civiles, labo-
rales y mercantiles, en los términos del articulo 61.2 segundo parrafo de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

=
o
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c) Usos compatibles: son aquellos que se admiten por no ser contradictorios con el principal. A
diferencia de los usos complementarios, los usos compatibles pueden coexistir en una
parcela con el uso que aquella tenga atribuido como de caracter principal, pero también
sustituir al mismo.

d) Usos prohibidos: son aquellos usos que se considera que imposibilitan la consecucion de los
objetivos planteados para la ordenacion de un dmbito territorial concreto.

3. Mediante la calificacion, el planeamiento asigna a cada parte del territorio un uso principal y, en
su caso, los correspondientes usos complementarios, compatibles, y prohibidos.

Articulo 4. Relacidn de usos pormenorizados

A los efectos de las presentes Normas se consideran usos pormenorizados, incluidos también en el
Anexo — Definicion Pormenorizada de los Usos, los siguientes:

Vigilancia ambiental

Limpieza y medidas de correccion de impactos

Prevencién y extincién de incendios
Conservacién Ambiental Silvicultura

Cambio de especies por autdctonas

Repoblacién

Control de poblaciones de animales y plantas

Observacion y recoleccion de especimenes

Cartografia y elaboracién de mapas e inventarios

AMBIENTALES

Cientificos Experimentacién sobre aprovechamiento de recursos

[y
[y

Observacién astrondmica

Estudios e investigaciones geoldgicas, vegetacion, fauna
Educacion Ambiental Interpr.e,tacién de la naturaleza

Educacion en la naturaleza
Observacidn de la naturaleza
Senderismo

Recorridos a caballo
Montafiismo

Espeleologia

Parapente

En espacios no adaptados

Bafio, submarinismo, pesca, surf
Recorridos en bicicleta

o
et
2
=
=
O
o
<
a.
(%]
w

Tipo | - Areas recreativas y deportivas al aire libre
En espacios adaptados Tipo |l - espacios edificados de pequeiia dimensidn
Tipo lll- complejos edificados de gran dimension

Ensefianza reglada
Docente .
Ensefianza no reglada

Hospitales

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Sanatorios
. . . Clinicas
Sanitario- asistencial L X i L.
Alojamiento en residencias asistidas

Viviendas tuteladas

DOTACIONES

Clinicas veterinarias

EQUIPAMIENTOS Y

Salas de arte
Socioculturales Museos
Bibliotecas
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Salas de conferencias
Centros culturales
Teatros / cines/ auditorios
Canchas deportivas

Polideportivos

Deportivos Gimnasios

Piscinas deportivas
Deporte de aventura
Plazas y parques
Areas ajardinadas
Instalaciones de defensa

Espacios Libres

. . oz Bomberos
Servicios y proteccién ) .
Instalaciones para el orden publico

Centros penitenciarios

EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

Religiosos Cap”.las
Iglesias
Otros servicios publicos Instalaciones de la administracién
Aeropuerto
Aeroportuarias Helipuertos

Helisuperficies

Puertos de interés general, regional o insular
Portuarias y maritimas Puertos deportivos

Instalaciones nduticas

Red viaria
Infraestructuras viarias Aparcamientos

Areas funcionales y de servicio

=
N

Transporte de viajeros
Transporte P !

Transporte de mercancias

-

Produccién
2rf Transporte
Infraestructuras energéticas 2 =
Transformacion
Distribucion y Conexidn
Centros de comunicacion
. . Torres de recepcion
Infraestructuras de telecomunicaciones - 2
ntenas

Redes de distribucion

(2}
<<
-
(%2}
<
]
(%2}
<
o
2
-
(94
]
o
[
(%]
w
<
o
L
<
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Articulo 5. Asimilacion de usos

Si una actividad puede ser considerada simultdneamente como perteneciente a mas de un grupo
de los relacionados en este Titulo, se asimilara al uso que sea mas restrictivo segun el régimen de
usos aplicable al caso concreto.

CAPITULO IIl. REGULACION GENERAL DE LA EDIFICACION

SECCION 12. DEFINICIONES GENERALES

Articulo 6. Definiciones

La definicién de los conceptos incluidos en los siguientes articulos tendra el significado que se
establece a los solos efectos de la aplicacion de estas Normas.

Articulo 7. Unidades de suelo
Definicién de los conceptos relacionados con las unidades de suelo.

a) Parcela. Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga
atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

b) Parcela urbanistica. Porcidon de suelo interior a una manzana a la que, cumpliendo los
requisitos del planeamiento, se aplican las condiciones de ordenacién pormenorizada.
Cuando una parte de una finca ocupe espacio calificado como viario, éste no formara parte

=
S

de la parcela urbanistica, ya que toda ella debe quedar en el interior de la manzana.

c) Solar. Tienen la condicidn de solar las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion
gue se encuentren dotadas de los servicios minimo que prevé la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias o norma que la sustituya.

d) Unidad apta para la edificacion. El suelo natural clasificado como suelo rustico, de
dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacién territorial vy
urbanistica, vinculado, a todos los efectos, a la edificacion permitida, conforme, en todo caso,
a la legislacion administrativa reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la
edificacién.

e) Finca. Unidad de suelo o de edificacién atribuida exclusiva y excluyentemente a un
propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el
subsuelo. Cuando, conforme a la legislacion hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de
la Propiedad, tiene la consideracion de finca registral.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Articulo 8. Terreno natural

El terreno natural propiamente dicho, sin alteraciones procedentes de rellenos o excavaciones
previas a la actuacion urbanizadora o edificatoria sobre él.
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Articulo 9. Obras de construccidn y edificacion

Son obras de construccion o edificacion las que tienen por objeto la materializacion del
correspondiente aprovechamiento urbanistico en un solar o unidad apta para la edificacion.

Articulo 10. Alineacion viaria

1. La alineacidn viaria es la linea o sucesion de segmentos resultantes del trazado de un elemento
de la red viaria. separa el espacio destinado a la circulacidn, tanto rodado como peatonal, del que
ha de ser destinados a otros usos.

2. Las alineaciones viarias distinguen, a su vez y por norma general, el dominio publico del privado.

3. Vienen definidas en los planos de ordenacién pormenorizada del presente Plan General de
Ordenacién y podrdn ser reajustadas por acta de las alineaciones y rasantes con el fin de
garantizar el dominio publico existente y resolver posibles incoherencias.

Articulo 11. Rasante de la via

La rasante de la via es el perfil longitudinal del eje de la via y que define la situacion relativa del
pavimento del viario respecto del terreno natural.

Articulo 12. Alineacion de edificacion

La alineacion de edificacidn es la linea que sefiala la posicidn obligatoria de la edificacidén. Puede ser
coincidente con la alineacién de via o retranqueada respecto a .

Articulo 13. Manzana

Se define como manzana a los recintos discontinuos susceptibles de ser edificados. Las lineas que
delimitan una manzana pueden ser una de las siguientes:

a) Alineaciones viarias.

b) Las que separan el correspondiente ambito de suelo urbano, urbanizable o de asentamiento
rural respecto al suelo rustico o a un ambito sin ordenacidn pormenorizada.

c) El limite del término municipal.

Articulo 14. Espacio libre interior de la manzana

El espacio libre interior de la manzana es el espacio no ocupado por edificacién aparente en el
interior de aquella y que resulte de aplicar las condiciones de disposicién de la edificacién.

Articulo 15. Espacio libre interior de parcela

El espacio libre interior de parcela es el espacio no ocupado en el interior de aquella que resulta de
la aplicacidn de las condiciones de disposicién de la edificacidn.

=
(0]
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Articulo 16. Fachada

1. Es fachada cualquier paramento vertical exterior de un edifico que dé frente a via, a patio o a
espacio libre interior de la parcela.

2. Sera fachada principal la que dé frente a via o espacio libre publico directamente, o a través de
espacio libre de la parcela.

3. Sera fachada posterior la opuesta a la principal que dé frente a espacio libre interior de manzana
o de parcela.

Articulo 17. Medianeria

Se denomina medianeria al plano de edificacién que es comun con una construcciéon colindante y
gue se encuentra ubicado sobre un lindero lateral o posterior de una parcela.

Articulo 18. Cuerpos salientes

1. Se definen como cuerpos salientes los cuerpos de la edificacidn habitables u ocupables, cerrados
o abiertos, que sobresalen de los planos de fachada del edificio.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro abierto por todos sus lados. Pueden
estar cubiertos o descubiertos. Pertenecen a este concepto los balcones o andlogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados aquellos cubiertos y cerrados por tres o mas de sus lados.

4. Son cuerpos salientes semicerrados aquellos cubiertos y abiertos en dos o mas de sus lados.

Articulo 19. Patios

1. Se define como patio al espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacién y
destinado a obtener iluminacion y ventilacidn.

2. Los patios pueden ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se abren a otros espacios
libres o de vial, y son mixtos los abiertos, en parte, a estos espacios.

Articulo 20. Planta sétano

1. Se define como planta sdtano aquella situada por debajo de la rasante de la via o espacio publico
al que da frente la parcela, que estd enterrada en toda su altura a lo largo de su perimetro y no
existe posibilidad de abrir huecos en alguno de sus pardmetros exteriores.

2. La altura libre interior de sétanos no sera inferior a 2,50 m.

Articulo 21. Planta semisétano

1. La planta de semisétano es aquella que, bien por su posicién o por causa de los desniveles en
cualquiera de los frentes de la edificacidn, tiene posibilidad de abrir huecos al exterior.

=
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2. Una planta se considera semisétano cuando su techo se sitia a menos de 1,50 m del nivel
definitivo del suelo exterior, en el punto de medicién de la altura maxima.

3. La altura libre interior de semisdtanos no sera inferior a 2,50 m.

Articulo 22. Planta baja

Se define como planta baja toda planta situada por encima del sétano o semisétano.

Articulo 23. Planta alta

Se define como planta alta a cualquier planta de la edificacién situada sobre la planta baja.

Articulo 24. Determinaciones relativas a la parcela
1. Definicién de los parametros relativos a la parcela urbanistica

a) Superficie minima de parcela: es el valor que establece la extensién minima (expresada en
m?2 de suelo) que debe tener la parcela para considerarse parcela urbanistica.

b) Longitud minima del lindero frontal: Es el valor que establece la dimensién minima
(expresada en metros lineales) que debe tener el lindero frontal para que una finca alcance
el caracter de parcela urbanistica.

¢) Circulo minimo inscribible: es el valor que establece la dimensién minima que debe tener el
diametro de un circulo que pueda inscribirse en el interior de una finca parcela para que ésta
alcance el caracter de parcela urbanistica

d) Parcelacidn vinculante: es la condicidn que se asigna a determinadas parcelas respecto de
ciertas zonas de edificacion. Cuando se establezca esta determinacidn, la delimitacidon de
suelo incluida en dichas zona queda vinculada en su superficie y extensién a una Unica
parcela urbanistica, debiendo procederse a su agrupacion, en su caso.. En el caso de que ya
constituya una Unica parcela urbanistica, no se permitira la segregacién.

2. Los parametros normativos sobre la parcela serdn de aplicacién para los actos de parcelacion,
tales como segregaciones y agrupaciones. Asi mismo, son de aplicacion para los actos de
reparcelacion.

3. Las parcelas que no cumplan todas las dimensiones minimas no serdn edificables. Se exceptuan
del cumplimiento de las condiciones de parcela a los efectos de su edificacidn, aquellas que hayan
sido segregadas con anterioridad a la fecha de Aprobacidn Definitiva del presente Plan General
de Ordenacidn, siempre y cuando la edificacién a implantar cumpla con todas las determinaciones
de edificacién y disposicién de la zona de ordenacion que le corresponda, ademds del resto de
normativa de aplicacién. Esta excepciéon es de aplicacion uUnicamente en Suelo Urbano
Consolidado.

=
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Articulo 25. Determinaciones relativas a la edificacion
Definicidn de los determinaciones de edificacion.

a) Edificabilidad maxima (coeficiente de edificabilidad): Valor que determina la superficie
edificable maxima en una parcela, en funcién de su superficie. Se expresa en m2 construidos
por m2 de suelo (m2c/m2s).

b) Superficie edificable maxima: Valor que determina la superficie edificable en una parcela en
valores absolutos, expresados en m2 construidos (en m2c).

c) Ocupacion maxima: Superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion,
gue se expresa en porcentaje de ocupacion maxima sobre la superficie de la parcela (en %).

d) Altura maxima en plantas: Valor numérico que determina el nimero maximo de plantas
sobre rasante, computado desde la planta baja, con la que puede contar la edificacion.

e) Altura maxima en metros: Valor numérico que determina la altura maxima de la edificacion
expresada en metros, medidos respecto de los viarios o espacio publico de la parcela.

Articulo 26. Determinaciones relativas a la disposicion de la edificacion
1. Definiciéon de tipologias edificatorias:

a) Edificacion cerrada: Se caracteriza por tener la alineacién de la edificacion coincidente a la
alineacién de la via o espacio publico y disponerse adosada a sus colindantes. Genera frentes
continuos edificados que definen marcadamente el espacio de la calle.

b) Edificacion semicerrada: Se caracteriza por tener la alineacién de la edificacion paralela o
coincidente a la alineacion de via o espacio publico. La consecuencia es una imagen
discontinua de la fachada urbana.

c) Edificacidon abierta: Se caracteriza por que la edificacion no configura con su fachada la
alineacion del espacio publico, disponiéndose en el interior de la parcela, ocupandola
parcialmente. Todos sus paramentos tienen el tratamiento de fachada.

2. Parametros normativos relativos a la disposicidn de la edificacion en la parcela:

a) Separaciones minimas a linderos: Determinacidon que establece la distancia en metros que,
como minimo, debe mediar entre cualquier punto de la edificacidn, incluidos los cuerpos
salientes, y el lindero respecto del cual se establece. Esta determinacion se asigna a los
linderos frontal, posterior y/o laterales.

b) Separacion minima entre edificios: Determinacion que establece la distancia minima
horizontal expresada en metros que debe existir entre los puntos mas préximos de dos
edificios situados en la misma parcela urbanistica.

¢) Fondo maximo edificable: Determinacidon que establece la distancia maxima en metros,
desde el lindero minimo frontal, a que puede disponerse cualquier edificacién en el interior
de una parcela. Lalinea paralela al lindero frontal, trazada a la distancia establecida, marcara
el limite del espacio edificable de la parcela.

S 2
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Articulo 27. Elementos técnicos de las instalaciones

Se consideran elementos técnicos de las instalaciones aquellas que son partes integrantes de los
servicios del edificio de caracter colectivo o individual y que comprenden los siguientes conceptos:
depdsitos de reserva de agua, instalacién de produccion de agua caliente sanitaria, conductos de
ventilacién o de humos, claraboyas, instalaciones de refrigeracion, filtros de aire, antenas de
telecomunicacion, radio y television, maquinaria de ascensores y elementos de soporte para el
tendido y secado de ropa. También se incluyen las instalaciones de energias renovables, estén o no
vinculadas a la autonomia energética de la edificacidn, tales como paneles solares y fotovoltaicas.

SECCION 22. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 28. Parametros

Esta seccidn contiene la reglamentacidn detallada de los parametros que determinan, con caracter
general, las caracteristicas de la edificacidn.

Articulo 29. Reglas para el computo de la superficie edificable.
1. No computaran a los efectos de superficie edificable maxima los siguientes elementos:

a) Los porches, soportales y plantas bajas porticadas, situados en planta baja de la edificacion
y que se construyan abiertos por todos sus lados.

b) Los patios interiores descubiertos.

=
(o)

c) Las plantas de sétano y semisétano.

d) Los cuerpos salientes abiertos.
2. Si computaran a los efectos de superficie edificable maxima los siguientes elementos:

a) Las plantas bajas didfanas sobre pilares, estén o no abiertas. Se exceptua del computo la
franja frontal de 3 m de profundidad desde la fachada principal de la edificacidn.

b) Las entreplantas computaran en su totalidad y siempre se consideraran vinculadas a la planta
sobre cuyo ambito se encuentren.

c) Las plantas bajo cubierta inclinada computaran al 100% de la superficie cuya altura libre sea

superior al 1,50 m, y el resto de la superficie no computara.
d) Los cuerpos salientes cerrados computaran al 100% de su superficie.

e) Los cuerpos salientes semicerrados computaran en un 50% de su superficie.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

f) El cdbmputo de la superficie construida en escaleras y pasillos exteriores se realizara con los
mismos criterios que los establecidos para los cuerpos alientes.

g) Las terrazas entrantes respecto al plano de fachada computaran al 50% de la superficie
situada en una franja de 1 m de profundidad desde aquel plano, y en su totalidad en el resto
de su fondo.
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h) Todas las demas plantas techadas computaran en un 100% de su superficie, incluso las partes
destinadas a escaleras, ascensores e instalaciones.

i) Los aleros, cornisas e impostas inferiores a 40 cm no computara a efectos de cuantificacion
de la superficie edificable.

Articulo 30. Reglas para el computo de la ocupacién de la parcela

1. Se computard, a los efectos de superficie ocupada de la edificacidn sobre la parcela, la totalidad
del volumen edificado, sobre y bajo rasante, incluidos los cuerpos salientes en el interior de la
parcela.

2. Los sotanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran
sobrepasar, con caracter general, el porcentaje de ocupacion maxima de la parcela.
Excepcionalmente, la superficie del sétano podrd ocupar hasta un 25% mds de ocupacidn total
permitida siempre que sea para uso de aparcamiento, debiendo respetarse las mismas
condiciones de separacion a lindero respecto del viario publico que el volumen de edificacién
sobre rasante, y garantizandose las condiciones generales de ajardinamiento del resto de la
parcela.

3. Los espacios no ocupados por la edificacidn al aplicar la regla de ocupacidon mdéxima no podran
ser objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie mds que el correspondiente a
los usos de zona verde, areas libres y espacios deportivos al aire libre.

4. Los aleros, cornisas e impostas inferiores a 40 cm no computan a efectos de ocupacion.

Articulo 31. Chaflanes

En nuevas edificaciones alineadas a vial que construyan la esquina entre dos vias rodadas debera
disponerse un chaflan de 3 m de longitud en toda su altura, pudiendo volarse sobre dicho chaflan
segun las reglas que operan para el conjunto de dicha fachada.

Articulo 32. Reglas sobre separaciones a linderos
1. No se permiten las separaciones a linderos en las zonas donde expresamente se prohiban.

2. Los sotanos u obras resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno tendran que
respetar las separaciones a linderos minimas al viario publico, permitiéndose reducir las
separaciones minimas a los linderos laterales o posteriores, siempre que se realice de acuerdo
con los parametros de ocupacién maximos permitidos bajo rasante, establecidos en el articulo
30.2 anterior.

Articulo 33. Reglas sobre medianerias

1. Se evitara la formacion de medianeras como resultado de aplicar las condiciones reguladoras de
alturas, retranqueos o fondo edificable.

N
o
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2. Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, profundidad edificable u
otras causas, aparezcan medianerias al descubierto que sean inevitables, éstas habran de
acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio.

Articulo 34. Condiciones para los patios

1. Las dimensiones minimas para los patios interiores de iluminacidn y ventilacion se establecen en
el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas de Canarias y en el Documento Basico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacion
CTE-DB-HS. Estos requerimientos dimensionales son de aplicacién igualmente a patios mixtos,
entendidos como aquellos que son abiertos por alguna de sus caras al exterior.

2. Los patios podran constituirse mancomunados cuando pertenezcan al volumen edificable de dos
0 mds parcelas urbanisticas contiguas. Sera indispensable, a los efectos de aplicacién de estas
Normas, que la mancomunidad de patio se establezca por escritura inscrita en el Registro de la
Propiedad. Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto subsista alguna de las edificaciones
cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Articulo 35. Cuerpos salientes

1. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

2. Se prohibe que los cuerpos salientes invadan los espacios de separaciéon a lindero de la
edificacion.

3. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se pudieran establecer para cada zona, los

cuerpos salientes a partir de la primera planta sobre el espacio publico.

4. Los cuerpos salientes, cerrados o abiertos, sobre espacio publico, se permitiran solamente bajo
las siguientes condiciones:

a) Se prohiben los cuerpos salientes en edificaciones alineadas a vial con frente a tramos viarios
con ancho inferior a 8,00 m.

b) A partir de los 8 m de ancho, se permiten con un vuelo del 10 % del ancho de la calle, contado
a partir del plano vertical correspondiente a la alineacién de la calle, con un maximo de 1,50
m, y teniendo en cuenta el apartado f) siguiente.

c) La longitud en planta del volado no excedera de la mitad de la linea de fachada para cuerpos
cerrados y otro 50 % para vuelos abiertos, y sus aristas exteriores distaran de la prolongacion
de las lineas de contigiiidad con las fincas inmediatas un minimo de 80 cm.

d) El volumen resultante, segun los dos apartados anteriores, puede distribuirse
compensadamente en la totalidad de la fachada, dentro de los salientes maximos y distancia
a linderos fijados.

e) La altura minima sobre la rasante del viario sera de 3,5 m.

N
[
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f) En todo caso, en los edificios alineados a vial, los vuelos no podran estar a menos de 0,60 m
del plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera, incluyendo cornisas, viseras y
cualquier elemento saliente en la planta baja y primera.

g) Las cornisas tendran un vuelo maximo de 40 cm.

Articulo 36. Altura reguladora mdaxima

1. La altura reguladora maxima en numero de plantas y metros se establece para cada zona de
edificaciéon en suelo urbano y asentamiento rural.

2. Con caracter general, se establece una altura maxima en metros de 4,50 m para las edificaciones
de una planta de altura. Esta limitacidon sera de aplicacidn en aquellas edificaciones que no agoten
la altura maxima en plantas permitida en cada zona de edificacion (2 plantas).

Articulo 37. Criterios de medicion de alturas

1. La medicién de la altura de las edificaciones se llevara a cabo desde la cota de referencia hasta
la interseccién con el plano inferior del ultimo forjado o el arranque de la cubierta, en el caso de
cubierta inclinada. Dicha referencia se establecera conforme a los articulos 38, 39 y 40.

2. La edificacién podra escalonarse siempre y cuando los escalonamientos entre los distintos
volumenes no superen una planta de altura y tres metros.

Articulo 38. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia en las tipologias de
edificacion cerrada y semicerrada.

1. En los edificios cuya fachada se situe alineada a vial, la determinacidn de la cota de referencia o
punto de origen para la medicion de altura es diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

2. Edificios con frente a una sola via:

a) Silarasante de la acera tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre
los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que 3 m, la altura
maxima se tomard en el punto de fachada coincidente con la rasante de acera de cota
media entre las extremas.

" |
ARM
N & > —
<3,00m P
L d2 3 d2 !
# d #

Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a una sola
via. Diferencia de niveles entre extremos de la fachada igual o menora 3 m.

b) Si, por el contrario, la diferencia de niveles es superior a 3 m, se dividira la fachada en los
tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia

N
N
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entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 3 m. y tomando en consecuencia
como origen de alturas la cota media en cada tramo. En cada uno de los tramos resultantes,
la altura reguladora se medird conforme a los modos expuestos que correspondan,
considerando Unicamente a estos efectos cada tramo como fachada independiente.

ARM
T ARM ‘
<3,00m !
>3,00 M-t~ !
<3,00m = :
— I

SR —F i !
’ a2 i d2 !

i d
s 7

Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a una sola
via. Diferencia de niveles entre extremos de la fachada mayor a 3 m.

3. Edificios con frente a dos o mas vias publicas o espacios publicos formando esquina o chaflan:

a) Si la altura reguladora maxima es la misma en cada frente de vial se aplicaran las
disposiciones del numero 2.a. anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a

todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.
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I ——
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacién cerrada y semicerrada con frente a dos vias
formando esquina. Misma ARM.
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b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes se tomard la mayor, y desde la esquina se
prolongara dicha altura hasta una distancia maxima de 15 m debiéndose cumplir, ademas,
que si la calle no es horizontal, la diferencia de altura entre el punto de mayor y menor cota
sea menor o igual a 3 m. A partir de este punto, ortogonalmente en toda la profundidad se
tomara la altura correspondiente. El paramento originado por la diferencia de altura recibird
tratamiento de fachada y debera llevar huecos. Ademas, habra de separarse al menos 3 m
de la linde medianera a tal fin.

medianera 1
~ ] i
23,00m = o ARM2
[ ]
< ] !
i |
fachada o ) ¢
ARM 1 ] i ]
~ Distancia max.15,00m | 1500 m | [
H |
b ¢
______ ARM 1 , 3,00m
! L viario
i |
] I
ARM1
ARM 1. Altura reguladora maxima mayor
ARM 2. Altura reguladora méxima menor
d2 e d2

SR

Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacién cerrada y semicerrada con frente a dos vias
formando esquina. Diferentes ARM..

c) Si las alturas reguladoras fueran iguales, pero de la diferencia de pendiente entre las dos

calles o espacio libre publico contiguo surgieran alturas diferentes, se seguird el mismo
criterio establecido en el apartado b. anterior.
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i ; /
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias
formando esquina. Misma ARM.

N
(6))

4. Edificacién, en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan:

a) Los edificios en parcelas con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina
ni chaflan y cuya edificacién en cada frente venga separada de la otra por el espacio libre
interior de manzana, se regularan a efectos de medicidén de alturas como si se tratase de
edificios independientes.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias y Sge
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b) En los edificios en manzanas que no dispongan de espacio libre interior la altura reguladora
maxima se aplicara hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico
de los puntos equidistantes de las alineaciones que delimitan la edificacion,si la distancia
entre las dos alineaciones de edificacién es menor o igual a 20 m. Para mayor distancia, la
alineaciéon posterior de la rasante mas elevada se mantendrd a no menos de 10 m de la
fachada de rasante inferior.

c) En ambos casos, la altura del volumen de la edificacidn correspondiente a la rasante superior
se mantendra por debajo del plano que forma 452 con el horizontal y apoyado en la linea de
interseccién entre la fachada de la rasante inferior y el plano horizontal limite de su altura
reguladora. En caso de que la diferencia sea mayor a una planta, se podra escalonar, pero
manteniendo la misma edificabilidad y separaciones entre fachadas superiores a 3 m.

viario

ARM

N e o D000
£
4
12 172 /
ARM
% /
viario i P ARM i’
I
I
I
I
I
I
|
ARM
L d2 i d2 i
e d b5

Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias y
sin espacio libre interior.

N
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacion cerrada y semicerrada con frente a dos vias y
sin espacio libre interior.

Articulo 39. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia en la tipologia de
edificacion abierta

En los edificios cuya fachada no esté alineada a vial, las cotas de referencia para la medicién de
alturas atendran a las siguientes determinaciones:

a) La altura maxima de la edificacion se fijara en cada uno de los puntos de su fachada a partir
de la cota del terreno natural o urbanizado donde se apoye la misma.

b) Las edificaciones se retranquearan como minimo en una distancia igual a la altura de los
muros de contencién o cabeza de talud de la plataforma donde se asienta la edificacion.
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Imagen: Criterios para el establecimiento de la cota de referencia. Edificacién abierta.
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c) Cuando la edificacidn se sitle en terrenos inclinados en ladera, la altura de la edificacidn no
podra sobrepasar un plano virtual paralelo a la rasante del terreno situado a una altura de
7,50 m del mismo.

Imagen: Condicion de altura para edificacidn abierta en terrenos inclinados en ladera.
Articulo 40. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia en edificaciones en
asentamiento rural

La altura reguladora maxima establecida para cada zona de edificacién en asentamiento rural se
medird segln los siguientes criterios:

a) La altura maxima se medird en la mitad de cualquier fachada, desde la rasante del espacio

2

(o]

inmediato exterior de jardines o espacios pavimentados y la arista de interseccién de los

planos definidos por las caras exteriores del cerramiento y del ultimo forjado o estructura de
cubierta, asi como en el caso de cubiertas inclinadas, cuando la altura de cumbrera no supere
1,80 m de altura medida desde el alero. Si la superase, se considerard como una planta
completa a efectos del cémputo de volumetria.

b) Todas las fachadas cumpliran la altura maxima permitida, segun los siguientes esquemas:

EXTERIOR
JARDINES O ESPACIOS PAVIMENTADOS

!
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c) Para el caso de edificaciones situadas dentro de una banda lateral de 40 m de anchura de las
red viaria basica, de la intermedia y del viario local, se establecen las siguientes reglas:

i En el caso “A”, es decir, que la vivienda se sitle por debajo de la rasante de la via,
la altura se mediria en la fachada opuesta a la misma.

< 40,00 m
e N
< ARM
4ﬁr\ ARM
viario B | 57.00m

Imagen: Criterios de altura y disposicion en asentamiento rural. Caso A.

ii. En el caso “B”, es decir, que la vivienda se sitle por encima de la via, la planta
superior habra de retranquearse con respecto a la fachada principal en un plano
de 4592, midiéndose la altura desde la rasante de la via.

<40,00 m

o
N
(o)

viario |

Imagen: Criterios de altura y disposicién en asentamiento rural. Caso B.

iii. En el caso “C”, cuando la vivienda se situa al mismo nivel de la via, habra de

proyectarse un espacio exterior, situado en la parte opuesta al camino, a la misma
o superior cota que dicha via, con una profundidad superior a 10 metros.

<40,00m
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Imagen: Criterios de altura y disposicién en asentamiento rural. Caso C.
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iv. La profundidad minima que ha de tener el espacio exterior perimetral de la
vivienda de jardines o espacios pavimentados, para considerarlo plano de
referencia a efectos de la medicidon de la altura, se establece que sea igual o
superior a 7 metros.

Articulo 41. Sobrealtura
1. Por encima de la altura reguladora maxima sélo se permitiran:

a) La cubierta inclinada del edificio, con una pendiente maxima de 302 y cuyos arranques se
produzcan en las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores o en los aleros, en su caso.
La altura maxima de la cumbrera serd de 1,50 m contados a partir de la altura reguladora

maxima.

b) Los petos o barandillas de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores, asi
como los elementos de separacion entre azoteas tendran una altura maxima de 1,20 m si son
opacos y 1,80 m si son enrejados o transparentes; en todo caso, los petos de separacion entre
azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m de altura, aunque deberan recortarse al llegar
a las fachadas, tanto exteriores como de interior de manzana, formando un angulo de 452
desde la linea de remate.

c) Los pabellones de salida de la caja de escalera, ascensores o cuartos de lavar podran
sobresalir de la linea de remate de la fachada en un tramo de la misma que no supere el 30%
de su longitud y una ocupacion maxima de un 20% de la superficie total de la cubierta,

w
o

incluyendo cuerpos volados. La altura mdaxima admitida para dichos volumenes de

sobrealtura sera de 3 m. Asimismo, deberan tratarse con materiales similares al resto de la
fachada.

Articulo 42. Elementos técnicos de las instalaciones

1. Los elementos técnicos de las instalaciones habran de ser previstos en el proyecto de la
edificacién, y la composicidn arquitectdnica sera conjunta con la del edificio.

2. Siempre que se justifique la correcta integracidn de su disefio en el volumen conjunto del edificio,
asi como su cardacter no habitable, podran admitirse los elementos técnicos sobre cubierta.

3. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcidén de las exigencias
técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

4. Sobre la cubierta de la totalidad de las edificaciones se podran instalar paneles captadores de
energia solar, para la produccién de energia eléctrica.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

5. Los elementos técnicos sobre cubierta no podran superar las limitaciones derivadas de las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de La Palma.
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Articulo 43. Dotacidn de aparcamientos

1. Como regla general, todo uso de nueva implantaciéon debera resolver las necesidades de
estacionamiento de vehiculos derivadas de las actividades propias en el interior de la propia
parcela. Se excluyen de esta obligatoriedad aquellas parcelas con fachadas inferiores a 6 m o
fondos inferiores a 9 m, o cuando se den causas objetivas que lo justifiquen y asi se motive en el
proyecto técnico.

2. No obstante, cuando resulte técnicamente inviable resolver las necesidades de aparcamiento en
la misma parcela se admitird que las plazas necesarias se dispongan en aparcamientos cercanos,
siempre que se justifique adecuadamente la vinculacidn de dichas plazas con el inmueble principal
al cual sirven.

3. Se establecen los siguientes valores minimos de plazas de aparcamiento para los distintos usos:

a) Los edificios de vivienda, tanto de vivienda colectiva como de vivienda unifamiliar,
dispondran de un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda. En el caso de
residencia comunitaria, se atendera como minimo a una plaza por cada 100 m?c.

b) Los usos de actividades econdmicas, (productivos, logisticos y de almacenamiento) contaran
con un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 100 mZc.

c) Los usos terciarios contaran con la siguiente dotacidon en funcion del usos especifico,
correspondiendo una plaza de aparcamiento por cada 50 m?c de uso comercial o de
hosteleria y una plaza de aparcamiento por cada 100 m?c de oficinas.

d) Los usos destinados al alojamiento turistico estaran a lo que se dispone en la Norma 13.4
sobre estandares de equipamientos, infraestructura y servicios del Plan Insular de
Ordenacién de la isla de La Palma en relacidon con las plazas de aparcamiento para personas
con movilidad reducida y en la previsién de espacio para resolver la llegada y recepcidn
autobuses y autocares. Ademas, se habra de cumplir con el articulo 7 del Decreto 10/2001,
de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos, modificado por la disposicion
final primera del Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento. Esta reserva se concreta en un aparcamiento
privado de turismo por cada tres unidades de alojamiento, con las condiciones que se
disponen en dicho reglamento.

e) Todo proyecto de Equipamientos y Dotaciones habra de incluir un estudio respecto a la
incidencia y evaluaciéon que su implantacién produce en las reservas de aparcamientos
publicos de la zona, debiendo preverse en la propia parcela vinculada y/o en la edificacion el
numero de plazas que se determine en dicho estudio.
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Articulo 44. Superficie libre de las parcelas

1. En edificacidn semicerrada y abierta, la superficie libre de las parcelas no podra ser destinada a
construccion alguna. Se permite la instalacion de pérgolas, invernaderos, fuentes, terrazas.

2. Se permiten las instalaciones deportivas al aire libre y las piscinas sin invadir los espacios de
separacion a linderos establecidos para la edificacion.

3. En el supuesto de construcciones bajo la rasante del terreno, deberan estar cubiertas por una
capa de tierra vegetal o acabada con tratamiento de terraza.

4. En todo caso, la parte de parcela libre de edificacion ha de estar ajardinada al menos en un 50 %
de su superficie y dispondra de un arbol por cada 100 m? de parcela.

Articulo 45. Edificacion de terrenos en pendiente

No seran edificables las partes de aquellas parcelas con pendientes superiores al 50%.En estos casos
serd necesaria la elaboracidn del correspondiente estudio de detalle que justifique la correcta
integracion de la edificacién en el territorio.

Articulo 46. Adaptacion del espacio libre interior de la parcela

1. Se procurara que la adecuacién del espacio libre interior de parcela se adapte a la orografia
preexistente.

2. A tales efectos, el resultado de dicha adaptacion evitara la formaciéon de muros de contencion
gue superen los 3,00 m de altura en cualquiera de sus puntos.

Articulo 47. Cerramiento de parcela

1. Si la edificacidén no se alinea a vial, la via publica podra quedar separada de los espacios libres
privados por un cerramiento cuya altura maxima serd de 2,00 m. Se realizard hasta la mitad, como
maximo, con elementos sdélidos y opacos, y hasta alcanzar la altura definitiva con cerramiento
ligero y transparente (se prohiben las celosias de hormigdn o cerdmica y balaustradas). En su caso,
se presentarad el proyecto de cerramiento conjuntamente con el de edificacion.

2. En el resto de los linderos de la parcela el cerramiento tendra las mismas condiciones y altura
maxima, que se medird desde la rasante de la cota superior de las parcelas o terrenos colindantes.

3. En asentamiento rural (zonas de edificacion RAR-S, RAR-C y RAR-Al), los muros de cerramiento
de parcela respecto al viario publico se realizaran preferiblemente mediante muro de piedra del
lugar o murete de mamposteria careada de piedra basaltica del lugar. En todo caso, se prohibe el
muro de bloque sin revestimiento.

Articulo 48. Ordenacion de las zonas verdes y dreas libres de uso publico

1. Los proyectos que desarrollen las zonas verdes y areas libres de uso publico definiran las obras
de jardineria, acondicionamiento arbustivo y ornamental y arbolado, asi como las edificaciones
auxiliares y redes de infraestructura al servicio de la zona considerada.

w
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2. Se adoptaran los siguientes criterios:

a) Se adoptard un tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia,
reposo y transito, de aquellos otros destinados a la plantacion.

b) La eleccidon de las especies plantadas serd adecuada al clima del lugar evitdndose que por su
inadaptacién se produzca un sobrecoste en la conservacion de las mismas.

¢) La ordenacién se acomodard a la configuracion primitiva del terreno. En caso de pendientes
acusadas, deberdn ordenarse mediante abancalamientos que permitan su utilizacién como
areas de estancia y paseo debidamente integradas.

d) Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el parque, tales como alumbrado,
red de riego e hidrantes y red de drenaje. Las pequefias edificaciones auxiliares de estas
infraestructuras seran de ejecuciéon preferentemente enterrada.

e) El proyecto determinard las dreas expresamente dedicadas a la instalacién de estructuras
maviles, edificacion provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones
publicas compatibles con el caracter de zona verde.

f) Se podran introducir estructuras de sombra y pérgolas para la colocacidn de paneles
captadores de energia solar para la produccion de electricidad, asi como la utilizacién de las
cubiertas de los elementos edificados, siempre con criterios de integracidn arquitecténica y
paisajistica, estructurado dentro del proyecto global del espacio libre.

g) Las fachadas de las edificaciones que linden con espacios libres publicos tendran tratamiento

w
w

de fachada con apertura de huecos y sobre se podran disponer accesos peatonales y, en su

caso, rodados, siempre que no se desvirtue el caracter de espacio libre publico de cada zona.
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TITULO I1l. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION: USO Y TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 49. Definicion.

Se consideran “Condiciones Particulares de la Edificacion” aquellas condiciones que, en aplicacion
a la tipologia edificatoria correspondiente de las determinaciones establecidas, ambos inclusive
de esta Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada, regulan de manera detallada los usos
y parametros de las edificaciones, asi como los usos principales, complementarios, compatibles y
prohibidos junto con las condiciones de compatibilidad, en funcidn de las zonas o ambitos definidos
en los Planos de Ordenacidon Pormenorizada y de las tipologias edificatorias utilizadas.

Articulo 50. Derecho a edificar

1. El derecho a edificar en una parcela urbanistica se obtiene mediante la oportuna licencia
municipal, estando condicionado por la clasificacién y calificacién urbanisticas de la zona de
edificacién en que se encuentre, y el cumplimiento de los deberes establecidos por la legislacion
urbanistica.

2. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las limitaciones establecidas en esta
Normativa Urbanistica y las sectoriales de aplicacidn, atin cuando tengan la condicidn de solar.

Articulo 51. Condiciones de las parcelas edificables

1. Para que una parcela sea edificable debe quedar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales, siempre y cuando se satisfagan las condiciones que a continuacidn se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: deberd estar aprobada definitivamente la figura de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion pormenorizada de la zona

b) Condiciones de gestion: tener cumplidas las determinaciones de gestidon que fijen los
instrumentos que marque el Plan General de Ordenacion o las figuras de planeamiento que
lo desarrollan, asi como cumplir con las determinaciones correspondientes a la unidad de
actuacién en la que pueda estar incluida para la distribucidn de las cargas y beneficios.

c) Condiciones de urbanizacién: en el caso de parcelas edificables en asentamiento rural,
deberan contar con los servicios previstos en el articulo 46.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias o norma que la sustituya.
Tratandose de parcelas edificables en suelo urbano, deberd contar con los servicios
mencionados en el articulo 7 c) anterior. Careciendo de algunos de los anteriores, debera
asegurarse la ejecucidn simultdnea de la edificacion y de la urbanizacidn, con los servicios
minimos precedentes.

d) Condiciones dimensionales: para que una parcela sea edificable debera satisfacer las
condiciones dimensionales fijadas por el Plan General de Ordenacién o los instrumentos

(03)
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que los desarrollen en relacidn con la superficie minima de parcela y condiciones de formay

frente minimo a vial. Se exceptian de este cumplimiento aquellas parcelas segregadas con

anterioridad a la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Plan General de Ordenacion,

siempre y cuando la edificacién a implantar cumplan con todas las determinaciones de

edificacién y disposicion para la zona de ordenacion que le corresponda en el presente Plan

General de Ordenacion, ademas del resto de normativa de aplicacién (decreto de habitabilidad,

Cddigo Técnico de la Edificacidn y resto de normativa sectorial).

2. En los asentamientos rurales complejos se permite la construccion en parcelas interiores con los

condicionantes establecidos en la zona de edificacidn correspondiente (RAR-C).

Articulo 52. Zonas de edificacion

En funcidn del uso caracteristico y de su forma y posicidn respecto de los linderos de la parcela, se

distinguen las siguientes zonas de edificacion:

a) RESIDENCIAL INTENSIVA -RI

V.

vi.

Comprende las zonas urbanas de mayor consolidacion, coincidentes en su mayor
parte con las partes mas antiguas de los nucleos urbanos, y que se encuentra en
proceso de densificacion por colmatacion de vacios aun existentes. La edificacion
se dispone alineada a vial, entre medianerias, configurando manzanas cerradas o,
en algunas zonas, manzanas compactas abiertas, siendo la fachada coincidente con

la alienacidn viaria.

Se corresponde con tipologia de Edificacion Cerrada.

b) RESIDENCIAL SEMINTENSIVA -RSI Y RSI-VP

Se corresponde con las zonas caracterizadas por una densidad ligeramente inferior
a la zona R, asi como por la discontinuidad del frente urbano. Se utiliza como
gradacién entre las zonas de edificacion cerrada y las extensivas.

Se corresponde con tipologia de Edificacién Semicerrada.

Se recogen en esta zona de edificacién una serie de parcelas calificadas para
vivienda protegida (RSI-VP).

c) RESIDENCIAL SEMIEXTENSIVA -RSE

Corresponde a las zonas urbanas de transicién entre las zonas de edificacion
cerrada y las extensivas del nucleo. Se corresponde con edificacién residencial
abierta de agrupamiento, que comparte generalmente zonas comunitarias
exteriores, admitiéndose la vivienda colectiva de baja densidad.

Se corresponde con tipologia de Edificacién Abierta.

d) RESIDENCIAL EXTENSIVA -RE

Se corresponde con las zonas urbanas perimetrales de transicion al suelo rustico
en las que cobra especial importancia la integracién paisajistica de las

(03]
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edificaciones. Se corresponde fundamentalmente con la vivienda unifamiliar
aislada, asi como con la edificacion residencial abierta en agrupamiento, que
comparten generalmente zonas comunitarias exteriores, admitiéndose la vivienda
colectiva de baja densidad.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacidon Abierta.
e) RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL SIMPLE- RAR-S

i. Se corresponde con las zonas de vivienda unifamiliar de los asentamientos rurales
simples de La Fajina y Las Caletas.

ii. Se corresponde con tipologia de Edificacién Abierta.
f) RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL COMPLEJO- RAR-C

i Se corresponde con las zonas de vivienda unifamiliar de los asentamientos rurales
complejos de Las Indias y Los Quemados.

ii. Se corresponde con tipologia de Edificacién Abierta.
g) RESIDENCIAL EN AMBITO DE INFLUENCIA DE ASENTAMIENTO RURAL- RAR-AI

Se recogen en esta zona de edificacion las viviendas situadas en los ambitos de influencia de
los conjuntos de asentamiento rural (viviendas a 200 m) a los que hace referencia el articulo
35.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

h) EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS -IA

i Se corresponde con la edificacidon a implantar en las zonas previstas en este Plan
General de Ordenacién para la introduccién de los usos productivos, logisticos y de
almacenamiento (actividades econdmicas).

ii. Se corresponde con tipologia de Edificacion Abierta.
i) EDIFICACION CERRADA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS -IC

i Se corresponde con la edificacidén a implantar en las zonas previstas en este Plan
General de Ordenacién para la introduccidn de los usos productivos, logisticos y de
almacenamiento.

ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacién Cerrada.

j) EDIFICACION TURISTICA - ZTH
i Se corresponde con las parcelas del nucleo turistico de Cerca Vieja.
ii.  Se corresponde con tipologia de Edificacion Abierta.

k) EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES -ED y ZEP

Comprende las parcelas con uso global de equipamiento comunitario, ya sea publico o
privado.

w
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[) ESPACIOS LIBRES - EL-PL Y EL-AJ

Se corresponde con los espacios libres publicos calificados en el presente Plan General de
Ordenacién, diferenciados en dos categorias:

i Plazas y Parques - EL-PL: espacios libres ajardinados y urbanizados, destinados

tanto al disfrute de la poblacidon como al ornato y a la mejora de la calidad estética
del entorno.

ii. Areas ajardinadas - EL-AJ: dreas con acondicionamiento vegetal destinadas al

reposo de los peatones y al acompanamiento del viario.
m) ZONA DE VIARIO -2V

Comprende las vias de trafico rodado, incluyendo calzadas, aceras, pequefias franjas
ajardinadas y aparcamientos publicos anexos; y las vias de tréfico peatonal relativas a la red
de espacios destinados a los movimientos exclusivos de los peatones, sin perjuicio de su
ocasional utilizacién por vehiculos de servicio.

n) INFRAESTRUCTURAS- INF

Se corresponde con las parcelas calificadas para infraestructuras basicas de servicios,
distintas de la red viaria, y que forman parte de la ordenacién estructural del Plan General
de Ordenacion.

0) ESPACIOS LIBRES PLAZAS-EL-PL Y PARQUE AREAS AJARDINADAS- EL-A)

w
~

Comprende los terrenos destinados al esparcimiento al aire libre de la poblacién, al

desarrollo de juegos y deportes y a mejorar las condiciones ambientales de los entornos
urbanos.

p) AREAS RECREATIVAS Y DE DESCANSO -ARD

Se corresponde con los ambitos calificados por el Plan General de Ordenacién como espacios
habilitados para el recreo, el esparcimiento y contacto directo con la naturaleza, localizados
en el medio natural, donde se pueden desarrollar actividades de caracter social que no
generen perjuicio en las instalaciones o el medio.

CAPITULO II. ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (RI)

Articulo 53. Condiciones de parcela (RI)

Las condiciones de parcela de la zona residencial intensiva son las siguientes:

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

a) Superficie minima de parcela: 100 m2s.
b) Circulo minimo inscribible: 6 m de didmetro.
c) Frente minimo de parcela: 6 m.
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Articulo 54. Condiciones de edificacion (RI)
Las condiciones de edificacion de la zona residencial intensiva son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: no se establece, siendo la resultante de la aplicacién del
resto de parametros.

b) Ocupacidon maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

Articulo 55. Condiciones de disposicion de la edificacion (RI)
1. Las condiciones de disposicion de la zona residencial intensiva son las siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: no procede.
i La edificacion se dispondra coincidente con la alineacion viaria.

ii.  Se admiten los cuerpos salientes conforme a las condiciones establecidas en el

articulo 18.
b) Separacidon minima a linderos laterales: no se establece. La edificacién se adosara
lateralmente.
c) Separacidon minima a lindero posterior: no se establece.
d) Separacién minima entre edificios: no se establece.
e) Fondo maximo edificable: 20 m.

2. La edificacion se separard un minimo de 3 m cuando linde con suelo correspondiente a otras
zonas de edificacion del presente Plan General de Ordenacién, evitando la formacion de
medianeras y tratando ese lindero como fachada.

3. Asimismo, en aquellas parcelas que linden con suelo rustico, la edificacién se separard de dicho
lindero una distancia de 3 m y habra de constituirse como fachada, prohibiéndose las medianeras.

Articulo 56. Condiciones de uso (RI)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Colectivo en Vivienda Plurifamiliar
b) Usos Compatibles:

- Residencial Colectivo en el resto de categorias (viviendas unifamiliares
agrupadas, vivienda de protecciéon publica y residencia comunitaria).

- Residencial Unifamiliar.

w
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Productivos, logisticos y de almacenamiento:
e (Categoria |l - Situaciones 12y 22,
e (Categoria ll - Situaciones 22.

- Garajes: en planta sétano y planta baja.

- Terciario: en las categorias de local comercial pequefio, local comercial medio
y hosteleria en planta baja y oficinas en planta baja y primera.

- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres y
religiosos.

¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO Iil. ZONA RESIDENCIAL SEMINTENSIVA (RSI Y RSI-VP)

Articulo 57. Condiciones de parcela (RSl y RSI-VP)

Las condiciones de parcela de la zona residencial semintensiva son las siguientes:

39
a) Superficie minima de parcela: 200 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 10 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 10 m.

Articulo 58. Condiciones de edificacion (RSl y RSI-VP)
Las condiciones de edificacion de la zona residencial semintensiva son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: no se establece, siendo la resultante de la aplicacion
del resto de parametros.

b) Ocupacidon maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Articulo 59. Condiciones de disposicion de la edificacion (RSI y RSI-VP)
1. Las condiciones de disposicion de la zona residencial intensiva son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: no procede. La edificacion se dispondrd
coincidente con la alineacién viaria o
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tal efecto en los planos de ordenaciéon
pormenorizada.

b) Separacion minima a linderos laterales: la edificaciéon se separara una distancia
minima de 2 m de sus linderos laterales.

c) Separacion minima a lindero posterior: no se establece.
d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas serd igual
o mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: 20 m.

2. Se permite el adosamiento lateral de las edificaciones dos a dos, siempre y cuando se construyan
de manera simultanea y no excedan de un frente edificado de 30 m.

3. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes que cuenten con paramentos
laterales ciegos, la nueva edificacion se adosara a dichos linderos, siempre y cuando el frente de
la nueva fachada a edificar sea inferior a 20 m

4. La edificacidn se separara un minimo de 3 m cuando linde con suelo correspondiente a otras
zonas de edificacion del presente Plan General de Ordenacién, evitando la formacion de
medianeras y tratando ese lindero como fachada.

5. Asimismo, en aquellas parcelas que linden con suelo rustico, la edificacién se separard de dicho
lindero una distancia de 3 m y habra de constituirse como fachada, prohibiéndose las medianeras.

Articulo 60. Condiciones de uso (RSl y RSI- VP)

1. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos para la zona de edificacién residencial semintensiva RSI:

a) Uso Principal:
- Residencial Colectivo en Vivienda Plurifamiliar
b) Usos Compatibles:

- Residencial Colectivo en el resto de categorias (viviendas unifamiliares
agrupadas, vivienda de proteccién publica y residencia comunitaria).

- Residencial Unifamiliar.

- Productivos, logisticos y de almacenamiento:
e Categorial - Situaciones 12 y 22,
e Categoria Il - Situaciones 22.

- Garajes: en planta sétano y planta baja.

iy
o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

- Terciario: en las categorias de local comercial pequefio, local comercial medio
y hosteleria en planta baja y oficinas en planta baja y primera.

- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres y
religiosos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

2. De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos para la zona de edificacion residencial semintensiva RSI-VP:

a) Uso Principal:

- Residencial Colectivo en Vivienda Plurifamiliar para vivienda de proteccion
publica.

b) Usos Complementarios:
- Garajes: en planta sotano y planta baja.
¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando 41

previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO IV. ZONA RESIDENCIAL SEMIEXTENSIVA (RSE)

Articulo 61. Condiciones de parcela (RSE)

Las condiciones de parcela de la zona residencial semiextensiva son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 15 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 12 m.

Articulo 62. Condiciones de edificacion (RSE)

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Las condiciones de edificacion de la zona residencial semiextensiva son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,80 m%c/m?2s.
b) Ocupacion maxima: 40%.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
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S DE FUENCALIENTE

d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

Articulo 63. Condiciones de disposicion de la edificacion (RSE)

1. Las condiciones de disposicion de la zona residencial semiextensiva son las siguientes:

a) Separacién minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacion minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacién minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas serd igual
o mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes que cuenten con paramentos
laterales ciegos, la nueva edificacion se adosara a dichos linderos, siempre y cuando el frente de
la nueva fachada a edificar sea inferior a 20 m.

Articulo 64. Condiciones de uso (RSE)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.
b) Usos Compatibles:
- Residencial Colectivo en todas las categorias.

e Cuando se pretendan introducir viviendas colectivas, se habran de
proyectar mediante criterios de fragmentacion volumétrica,
evitandose la implantacién de grandes volumenes compactos.

e Se admiten las soluciones escalonadas, siempre que se cumpla la
totalidad de parametros establecidos para la zona, bajo un proyecto
conjunto o mediante Estudio de Detalle, sobre la totalidad de la
manzana o unidad urbana equivalente.

e No se permitiran soluciones donde se produzca un vado continuo en
la acera que impida el transito peatonal seguro y fluido a través de la
misma, debiendo resolverse mediante dos tramos de vado con bordillo
rebajado como maximo, y una longitud no superior a 5 m cada uno.

=
N
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- Productivos, logisticos y de almacenamiento:
e (Categoria |l - Situaciones 12y 22,
e (Categoria ll - Situaciones 22.

- Garajes: en planta sétano y planta baja.

- Terciario:

e En las categorias de local comercial pequefio y local comercial medio
en planta baja.

e En la categoria de hosteleria, salvo establecimientos con actividad
musical, en planta baja y con una superficie maxima de 300 mZc.

e Enla categoria de oficinas en planta baja y primera.
- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres y
religiosos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

S
w

CAPITULO V. ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA (RE)

Articulo 65. Condiciones de parcela (RE)

Las condiciones de parcela de la zona residencial extensiva son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 15 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 12 m.

Articulo 66. Condiciones de edificacion (RE)

Las condiciones de edificacion de la zona residencial extensiva son las siguientes:

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

a) Edificabilidad maxima: 0,60 m?c/m?3s.
b) Ocupacion maxima: 30%.

c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 7,50 m.
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Articulo 67. Condiciones de disposicion de la edificacion (RE)

Las condiciones de disposicidn de la zona residencial extensiva son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacidon minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacion minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

la separaciéon minima entre fachadas serd igual
o mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 68. Condiciones de uso (RE)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Residencial Unifamiliar.

D
S

b) Usos Compatibles:

- Residencial Colectivo en la categoria de viviendas unifamiliares agrupadas.

e Cuando se pretendan introducir viviendas colectivas, se habran de
proyectar mediante criterios de fragmentacion volumétrica,
evitandose la implantacién de grandes volumenes compactos.

e Se admiten las soluciones escalonadas, siempre que se cumpla la
totalidad de parametros establecidos para la zona, bajo un proyecto
conjunto o mediante Estudio de Detalle, sobre la totalidad de la
manzana o unidad urbana equivalente.

e No se permitiran soluciones donde se produzca un vado continuo en
la acera que impida el transito peatonal seguro y fluido a través de la
misma, debiendo resolverse mediante dos tramos de vado con bordillo
rebajado como maximo, y una longitud no superior a 5 m cada uno.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

- Productivos, logisticos y de almacenamiento: Categoria | - Situaciones 12 22a.
- Terciario:
e En las categorias de local comercial pequefio en planta baja.

e En la categoria de hosteleria, salvo establecimientos con actividad
musical, en planta baja y con una superficie maxima de 300 mZc.
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e Enla categoria de oficinas en planta baja y primera.
- Turistico.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres y
religiosos.

c) Usos Prohibidos

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO VI. ZONA RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL SIMPLE (RAR-S)

Articulo 69. Condiciones de parcela (RAR-S)

Las condiciones de parcela de la zona residencial en asentamiento rural simple son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 15 m de didametro.
c) Frente minimo de parcela: 10 m de frente minimo a viario.

Articulo 70. Condiciones de edificacion (RAR-S)

45

1. Las condiciones de edificacién de la zona residencial en asentamiento rural simple son las

siguientes:
a) Edificabilidad maxima: 0,60 m%c/m?2s.
b) Ocupacion maxima: 30%.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima, tales como cajas de
escaleras, lavaderos, etc.

Articulo 71. Condiciones de disposicion de la edificacion (RAR-S)

Las condiciones de disposicién de la zona residencial en asentamiento rural simple son las

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacidon minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.
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d) Separacién m

e) Fondo maxim

inima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas sera igual

o mayor a la altura de la fachada de menor

altura.

o edificable: no se establece.

Articulo 72. Condiciones de uso (RAR-S)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente

régimen de usos:

a) Uso Principal:

Residencial Unifamiliar.

b) Usos Compatibles:

Residencial colectivo en la categoria de viviendas unifamiliares agrupadas, con
un maximo de dos viviendas por parcela.

Agricola tradicional.
Ganadero en explotacién familiar.

Terciario: en la categoria de local comercial pequefio y oficinas con una
superficie construida maxima de 300 mZc si se implanta como uso exclusivo, o
con una superficie construida maxima de 350 m’c si se implanta con
compatibilidad con el uso residencial.

Hosteleria: con una superficie construida maxima de 250 mZc.

Turistico: se permite el uso turistico con los estandares establecidos por el Plan
Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma
(PTEOATLP) en su Norma 13.3.B, Norma 13.4. y Norma 24.2 (excepto apartado
b), y con los condicionantes de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacion
Territorial de la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La
Palma.

c) Usos complementarios:

Productivos, logisticos y de almacenamiento:

e (Categoria I: A (actividades productivas vinculadas al uso primario) y B
(actividades artesanales y oficios artisticos).

e (Categoria Il (industria ligeras, talleres mecanicos y almacenaje
minorista)- Situaciones 12, 22a.

e En compatibilidad con la vivienda y con una superficie construida
maxima de 250 m2c.

S
(=)}
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d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 73. Otros condicionantes (RAR-S)
1. No se admiten las buhardillas y, en general, los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

2. Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucion de obras de abancalamiento para adaptarse a las
condiciones topograficas del terrenos, los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje,
utilizando preferentemente piedra natural del lugar.

3. Los cerramientos de parcela cumpliran con los criterios del articulo 47 de las presentes Normas.

4. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones habran de constituirse como fachadas,
debiendo encontrarse acabadas con el empleo de formas, materialesy colores que favorezcan una
mejor integracidn en elentorno inmediato y en el paisaje.

CAPITULO VII. ZONA RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL COMPLEJO (RAR-C)

Articulo 74. Condiciones de parcela (RAR-C)
Las condiciones de parcela de la zona residencial en asentamiento rural complejo son las siguientes:

a) Condiciones para parcelas con frente a viario:

i.  Superficie minima de parcela: 500 m?s.
ii.  Circulo minimo inscribible: 15 m de didmetro.
iii. Frente minimo de parcela: 10 m de frente minimo a viario.

b) Condiciones para parcelas interiores:

i.  Superficie minima de parcela: 1.000 m?s.
ii.  Circulo minimo inscribible: 15 m de didmetro.
iii. Frente minimo de parcela: no se establece.

iv. Distancia maxima del elemento de conexién desde el viario: 30 m.

Articulo 75. Condiciones de edificacion (RAR-C)

1. Las condiciones de edificacién de la zona residencial en asentamiento rural complejo son las
siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,60 m?c/m?3s.

S
~
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b) Ocupacion maxima: 30%.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.
d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima, tales como cajas de
escaleras, lavaderos, etc.

3. Se permiten nuevas edificaciones en parcelas interiores siempre que cumpla las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior, sin excepcion.

Articulo 76. Condiciones de disposicion de la edificacion (RAR-C)

Las condiciones de disposiciéon de la zona residencial en asentamiento rural complejo son las

siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacidon minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacidon minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas serd igual
o mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

S
(o)

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 77. Condiciones de uso (RAR-C)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.

b) Usos Compatibles:

- Residencial colectiva en la categoria de viviendas unifamiliares agrupadas, con
un maximo de dos viviendas por parcela.

- Agricola tradicional.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

- Ganadero en explotacion familiar.

- Terciario: En la categoria de local comercial pequeno y oficinas con una
superficie construida mdxima de 300 m2c si se implanta como uso exclusivo, o
con una superficie construida maxima de 350 m2c si se implanta con
compatibilidad con el uso residencial.

- Hosteleria: con una superficie construida maxima de 250 m?c.
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- Turistico: con los estandares establecidos por el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (PTEOATLP) en su Norma
13.3.B, Norma 13.4. y Norma 24.2 (excepto apartado b), y con los
condicionantes de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacién Territorial de
la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

c) Usos complementarios
- Productivos, logisticos y de almacenamiento:

e (Categoria I: A (actividades productivas vinculadas al uso primario) y B
(actividades artesanales y oficios artisticos).

e (Categoria Il (industria ligeras, talleres mecanicos y almacenaje
minorista)- Situaciones 12, 22a.

e En compatibilidad con la vivienda y con una superficie construida
maxima de 250 m2c.

d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 78. Otros condicionantes (RAR-C)

S
(o)

1. No se admiten las buhardillas y en general los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

2. Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucion de obras de abancalamiento para adaptarse a las
condiciones topograficas del terrenos, los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje,
utilizando preferentemente piedra natural del lugar.

3. Los cerramientos de parcela cumplirdn con los criterios del articulo 47 de las presentes Normas.

4. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones habran de constituirse como fachadas,
debiendo encontrarse acabadas con el empleo de formas, materiales y colores que favorezcan una
mejor integracidn en elentorno inmediato y en el paisaje.

CAPITULO VIIl. ZONA RESIDENCIAL EN ASENTAMIENTO RURAL EN AMBITO DE
INFLUENCIA (RAR-AI)

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Articulo 79. Condiciones de parcela (RAR-AI)

Las condiciones de parcela de la zona residencial en asentamiento rural en ambito de influencia son
las siguientes:
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a) Como regla general, habra de mantenerse la estructura parcelaria existente a la entrada en
vigor del presente Plan General de Ordenacion.

b) No obstante, serd posible la parcelacidon de aquella siempre y cuando se cumpla con la unidad
minima de cultivo de las parcelas que resulten.

Articulo 80. Condiciones de edificacion (RAR-AI)

Las condiciones de edificacion de la zona residencial en asentamiento rural en ambito de influencia
son las siguientes:

a) Mantenimiento de la Edificacion Existente.

Se reconocen las viviendas existentes, sin perjuicio de la ampliacion de aquellas en un
maximo del 50% de su superficie construida, con el Unico objeto de adaptar la vivienda a las
condiciones minimas de habitabilidad o de incorporar otros usos permitidos en convivencia
con la vivienda, siempre y cuando la superficie total construida no supere los 300 m2c.

b) A los efectos de posibles ampliaciones se establecen las siguientes determinaciones de

edificacion:
i.  Superficie edificable maxima: 300 m?c.
ii.  Ocupacién méaxima: 250 mZc.
iii.  Altura maxima en plantas: 2 plantas.
iv. Altura maxima en metros: 7,50 m.

Articulo 81. Condiciones de disposicion de la edificacion (RAR-AIl)

Las condiciones de disposicidn de la zona residencial en asentamiento rural en ambito de influencia
son las siguientes:

a) Mantenimiento de las existentes.
b) A los efectos de posibles ampliaciones se establecen las siguientes condiciones de
disposicion:
i.  Separacién minima a todos sus linderos: 5m.
ii.  Separacidon minima entre edificios en la misma parcela:

la separacion minima entre fachadas
serd igual o mayor a la altura de la
fachada de menor altura.

iii. Fondo maximo edificable: no se establece.

Ul
o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

Articulo 82. Condiciones de uso (RAR-Al)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Residencial Unifamiliar.
b) Usos Compatibles:
- Agricola tradicional.
- Ganadero en explotacion familiar.

- Terciario: en la categoria de local comercial pequefio y hosteleria en planta
baja.

- Turistico: con los estdandares establecidos por el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (PTEOATLP) en su Norma
13.3.B, Norma 13.4. y Norma 24.2 (excepto apartado b), y con los
condicionantes de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacidn Territorial de
la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

¢) Usos Complementarios
- Productivos, logisticos y de almacenamiento:

e Categoria I: A (actividades productivas vinculadas al uso primario) y B
(actividades artesanales y oficios artisticos).

e (Categoria Il (industria ligera, talleres mecanicos y almacenaje
minorista)- Situaciones 12, 22a.

e En compatibilidad con la vivienda y con una superficie construida
maxima de 250 m2c.

d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 83. Otros condicionantes (RAR-AI)
1. No se admiten las buhardillas y en general los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

2. Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucion de obras de abancalamiento para adaptarse a las
condiciones topograficas del terrenos, los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje,
utilizando preferentemente piedra natural del lugar.

19))
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

3. Los cerramientos de parcela cumpliran con los criterios del articulo 47 de las presentes Normas.

4. Todos los paramentos exteriores de las edificaciones habran de constituirse como fachadas,
debiendo encontrarse acabadas con el empleo de formas, materialesy colores que favorezcan una
mejor integracién en elentorno inmediato y en el paisaje.

CAPITULO IX. ZONA DE EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS
(1A)
Articulo 84. Condiciones de parcela (I1A)

Las condiciones de parcela de la zona de edificacién abierta industrial, comercial y de servicios son
las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 500 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 12 m de didametro.
c) Frente minimo de parcela: 15 m.

Articulo 85. Condiciones de edificacion (I1A)

1. Las condiciones de edificacion de la zona de edificacién abierta industrial, comercial y de servicios
son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 1,20 m?c/m?s. 52
b) Ocupacion maxima: 60%.

c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 9,00 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura maxima reguladora.

3. La altura maxima en metros podrd superarse cuando. de modo justificado por razones de
especialidad funcional, se requiera.

Articulo 86. Condiciones de disposicion de la edificacion (1A)

1. Las condiciones de disposicién de la zona de edificacidon abierta industrial, comercial y de
servicios son las siguientes:

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacion minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

d) Separacidn minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas sera igual
o0 mayor a la altura de la fachada de mayor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes del mismo uso que cuenten con
paramentos laterales ciegos, la nueva edificacion podrd adosarse a dichos linderos.

3. En el caso de lindar con edificaciones de uso residencial con medianera, la nueva edificacion
industrial o de servicios se separara con la separacion minima establecida.

Articulo 87. Condiciones de uso (IA)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Productivos, logisticos y de almacenamiento (Actividades econdmicas) en
Categorias | y Il en Situaciones 32 y 42,

b) Usos Compatibles:

- Terciario: en las categorias de comercio mayorista, local comercial pequefio,
local comercial medio, gran establecimiento comercial, hosteleria y oficinas.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres,
religiosos y otros servicios publicos.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO X. ZONA DE EDIFICACION CERRADA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS
(1c)
Articulo 88. Condiciones de parcela (IC)

Las condiciones de parcela de la zona de edificacidn cerrada industrial, comercial y de servicios son
las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: 300 m?s.
b) Circulo minimo inscribible: 8 m de diametro.
c) Frente minimo de parcela: 10 m.

%))
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@* PLAN GENERAL DE ORDENACION

S DE FUENCALIENTE

Articulo 89. Condiciones de edificacion (IC)

1. Las condiciones de edificacion de la zona de edificacidon cerrada industrial, comercial y de
servicios son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 1,20 m?c/m?s.
b) Ocupacion maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 7,00 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura maxima reguladora.

Articulo 90. Condiciones de disposicion de la edificacion (IC)

1. Las condiciones de disposicion de la zona de edificacién cerrada industrial, comercial y de
servicios son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.

b) Separacion minima a linderos laterales: no se establece. La edificacién se adosara
lateralmente.

c) Separacion minima a lindero posterior: 3m.
d) Separacion minima entre edificios en la misma parcela:

la separaciéon minima entre fachadas serd igual
o0 mayor a la altura de la fachada de mayor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 91. Condiciones de uso (IC)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal: Productivos, logisticos y de almacenamiento (Actividades econdmicas) en
Categorias | y Il en Situaciones 32 y 42,

b) Usos Compatibles:

- Terciario: en las categorias de comercio mayorista, local comercial pequefio,
local comercial medio, gran establecimiento comercial, hosteleria y oficinas.

- Equipamientos docentes, socioculturales, deportivos, espacios libres, servicios
de protecciodn, religiosos y otros servicios publicos.

ul
S
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XI. EDIFICACION TURISTICA (ZTH)

Articulo 92. Condiciones de parcela (ZTH)

Las condiciones de parcela de la zona de edificacidn turistica son las siguientes:

a) Superficie minima de parcela: no procede. Parcela Vinculante.
b) Circulo minimo inscribible: no procede. Parcela Vinculante.
c) Frente minimo de parcela: no procede. Parcela Vinculante.

Articulo 93. Condiciones de edificacion (ZTH)

1. Las condiciones de edificacién de la zona de edificacidn turistica son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,4284 m?c/m?Zs.

b) Ocupacion maxima: 40%.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas. 55
d) Altura maxima en metros: 7,00 m.

2. Se permite una ocupacion en sétano y semisotanos del 50%.

3. Se permiten hasta 3 plantas y 10,00 m de altura, siempre que ello se produzca como
consecuencia de desniveles del terreno natural.

4. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 94. Condiciones de disposicion de la edificacion (ZTH)

1. Las condiciones de disposicion de la zona de edificacion turistica son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacidon minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

d) Separacién minima entre edificios en la misma parcela:
no se establece.
e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. Las separaciones a linderos seran las establecidas y, en todo caso, la mitad de la altura de la
fachada en ese punto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

3. Cualquier edificacién o instalacidon debera localizarse fuera de la servidumbre de proteccion del
Dominio Publico Maritimo- Terrestre.

Articulo 95. Condiciones de uso (ZTH)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Turistico en la categoria de Hotel (minima 4 estrellas).
b) Usos Complementarios:

- Terciario: exclusivamente las actividades complementarias a la actividad
turistica hotelera.

- Equipamientos: exclusivamente las actividades complementarias a la actividad
turistica hotelera.

¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Ui
(o))

CAPITULO XII. ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES (ED)

Articulo 96. Condiciones de parcela (ED)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 97. Condiciones de edificacién (ED)

1. Las condiciones de edificacidn de la zona de equipamientos y dotaciones (ED) son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: no se establece.
b) Ocupacion maxima: no se establece.
c) Altura maxima en plantas: 2 plantas.

d) Altura maxima en metros: 7,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Articulo 98. Condiciones de disposicion de la edificacion (ED)
1. Las condiciones de disposicion de la zona de equipamientos y dotaciones (ED) son las siguientes:
a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.

b) Separacion minima a linderos laterales: 3m.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.
d) Separacidn minima entre edificios en la misma parcela:

la separacién minima entre fachadas sera igual
o0 mayor a la altura de la fachada de menor
altura.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

2. En el caso de parcelas colindantes con edificaciones existentes que cuenten con paramentos
laterales ciegos, la nueva edificacion podra adosarse a dichos linderos.

Articulo 99. Condiciones de uso (ED)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Equipamiento. Todas las categorias excepto el uso de cementerio (Capitulo 6
del Titulo 2 de las presentes Normas), salvo en el caso de la parcela calificada
expresamente como Sistema General SG-ED-09 Cementerio Municipal.

b) Usos Complementarios:

- Terciario: en las categorias de hosteleria, salvo establecimientos con actividad

Ui
~

musical, y oficinas como usos auxiliares del principal.

c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XIIl. ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES (ZEP)

Articulo 100. Condiciones de parcela (ZEP)

Las condiciones de parcela de la zona de equipamientos y dotaciones (ZEP) son las siguientes:

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

a) Superficie minima de parcela: no procede. Parcela Vinculante.
b) Circulo minimo inscribible: no procede. Parcela Vinculante.
c) Frente minimo de parcela: no procede. Parcela Vinculante.

Articulo 101. Condiciones de edificacion (ZEP)
1. Las condiciones de edificacidn de la zona de equipamientos y dotaciones (ZEP) son las siguientes:

a) Edificabilidad maxima: 0,3172 m?c/m?3s.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

b) Ocupacion maxima: 30%.
c) Altura maxima en plantas: 1 plantas.
d) Altura maxima en metros: 4,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 102. Condiciones de disposicion de la edificacion (ZEP)

Las condiciones de disposicion de la zona de equipamientos y dotaciones (ZEP) son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacion minima a linderos laterales: 5m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 5m.

d) Separacidon minima entre edificios en la misma parcela:
no se establece.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 103. Condiciones de uso (ZEP)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

(%))
(o)

a) Uso Principal:

- Equipamiento. Todas las categorias del uso excepto el uso de cementerio
(Capitulo 6 del Titulo 2 de las presentes normas).

b) Usos Compatibles:
- Terciario en todas sus categorias.
c) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XIV. ZONA DE ESPACIOS LIBRES: PLAZAS Y PARQUES (EL-PL)

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Articulo 104. Condiciones de parcela (EL-PL)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 105. Condiciones de edificacion (EL-PL)

1. Las condiciones de edificacidn de la zona de espacios libres: plazas y parques son las siguientes:
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S DE FUENCALIENTE

a) Edificabilidad maxima: no se establece.
b) Ocupacion maxima: 10%.

c) Altura maxima en plantas: 1 planta.

d) Altura maxima en metros: 4,50 m.

2. No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 106. Condiciones de disposicion de la edificacion (EL-PL)

Las condiciones de disposicion de la zona de espacios libres: plazas y parques son las siguientes:

a) Separacion minima a lindero frontal: 5m.
b) Separacion minima a linderos laterales: 3m.
c) Separacidon minima a lindero posterior: 3m.

d) Separacidon minima entre edificios en la misma parcela: 3 m.

e) Fondo maximo edificable: no se establece.

Articulo 107. Condiciones de uso (EL-PL)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

()]
(o)

a) Uso Principal:

- Espacios libres en la categoria de Plazas y Parques.
b) Usos Complementarios:
- Terciario: en las categorias de hosteleria sin actividad musical.

- Equipamientos: en la categoria de sociocultural y deportivo, con una ocupacion
maxima del 25% de la parcela calificada como espacio libre.

- Usos de esparcimiento: en Tipo | (deporte al aire libre) con una ocupacion
maxima del 25% de la parcela calificada como espacio libre.

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones e hidrolégicas, en todo
caso, soterradas.

c) Usos Prohibidos:

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.
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CAPITULO XV. ZONA DE ESPACIOS LIBRES: AREAS AJARDINADAS (EL-AJ)

Articulo 108. Condiciones de parcela (EL-AJ)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 109. Condiciones de edificacion (EL-AJ)

No se permite la edificacion.

Articulo 110. Condiciones de uso (EL-AJ)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Espacios libres en la categoria de Areas Ajardinadas.
b) Uso Complementario:

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones e hidrolégicas, en todo
caso, soterradas.

c¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando

(=2}
o

previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,

sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XVI. ZONA DE VIARIO (ZV)

Articulo 111. Condiciones de parcela (ZV)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 112. Condiciones de edificaciéon (ZV)

Con caracter general, no se permite la edificacidn, salvo por necesidad concreta del uso por razones
justificadas.

Articulo 113. Condiciones de uso (ZV)
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De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:

- Redviaria
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

b) Usos Compatibles:
- Aparcamientos.
- Areas funcionales y de servicio.
- Miradores.

¢) Usos complementarios:

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones, hidroldgicas y de gestion
de residuos.

d) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

Articulo 114. Otros condicionantes (ZV)

1. Excepcionalmente, en las aceras y paseos de mas de 4 m de ancho se permiten instalaciones
facilmente desmontables, tales como quioscos de bebidas, periddicos y flores, con una separacion
minima de 50 metros entre ellos y que permitan el transito peatonal acorde con la normativa de
accesibilidad. Asimismo, se admitiran terrazas vinculadas a establecimientos comerciales en
aceras o calles peatonales.

2. En el subsuelo pueden establecerse instalaciones de servicios publicos, tanto pertenecientes a
las redes de infraestructura como aseos, aparcamientos publicos y similares. Excepcionalmente,
se podran ubicar sobre rasante por necesidades funcionales justificadas.

3. Siempre que sea posible, tanto en las aceras y paseos como en las areas de aparcamiento deben
plantarse arboles de sombra cuya equidistancia garantice su continuidad.

CAPITULO XVII. ZONA DE INFRAESTRUCTURAS (INF)

Articulo 115. Condiciones de parcela (INF)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 116. Condiciones de edificacion (INF)

No se permite la edificacion.

Articulo 117. Condiciones de uso (INF)

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

(o))
Y
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE FUENCALIENTE

a) Uso Principal:
- Infraestructuras basicas.
b) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicidn pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

CAPITULO XVIIl. ZONA DE AREAS RECREATIVAS Y DE DESCANSO (ARD)

Articulo 118. Condiciones de parcela (ARD)

No se establecen condiciones de parcela.

Articulo 119. Condiciones de edificacion (ARD)

No se permite la edificacion.

Articulo 120. Otros condicionantes (ZV)

Excepcionalmente, se permiten instalaciones facilmente desmontables.

Articulo 121. Condiciones de uso (ARD)

(o))
N

De acuerdo con las definiciones de usos incluidos en estas Normas, se establece el siguiente
régimen de usos:

a) Uso Principal:
- Esparcimiento en espacios adaptados Tipo .
b) Usos complementarios

- Infraestructuras energéticas de telecomunicaciones, hidrolégicas y de gestion
de residuos.

c¢) Usos Prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos aquellos otros usos que, estando
previstos en el Anexo- Definicion pormenorizada de los usos de esta normativa,
sean distintos a los anteriores.

VAVZIYONINYOd NOIDVNIQHO 3d VAILVINYON 22°9 -1l ONOL

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 62 de 64

Cad. Validacion: 9KQSQNZZHL3C44A5ENYP7GCHW

@3
<
@
S
c
2
o
Q<
[}
°
Q
]
@
E
@
Q.
K
(%)
o
Q
o
=
2
©
o
c
E]

2

=S
(%]
o
=
=
c

9
o
@
QS

=
5]
>

2

A



$9 op €9 euibed | euoisas) 0d1|qndsa ew.ojele|d e 9psap SjUBWIEDIUQLOBS OPELULI OJUBWNO0J
/S8’e01U0.}08|apas ew(ede|apajual|eousny//:sdiy UQIOBDLLIBA
MHOD.LdANISVYYIETHZZNDSOM6 -UQIOBPIEA "POD

-uﬂ..."..la_,._m.E
o
S

8 TOMO II- B.c2 NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA

Santa Cruz de Tenerife, julio de 2025
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