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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL SAU
“LAS CALETAS “.
ANEXO DOCUMENTAL

De caracter Subsanatorio en relacion con el Acuerdo de La Comision
de Ordenacién del Territorio y Medioambiente de Canarias COTMAC, en
su sesion celebrada el dia 4 de Febrero de 2003, a tenor del Informe
Técnico anexado al Acta de la Ponencia Técnica de Tenerife del dia 21
de enero de 2003 , respecto a dicho Plan Parcial.
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38740 Fuencaliente de La Palma
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CORPORACION, PARA HACER CONSTAR QUE EL DOCUMENTO QUE FIGURA AL
DORSO. Y QUE INTEGRA EL “ANEXO DOCUMENTAL” DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION RESIDENCIAL SECTOR SAU LAS CALETAS, HA SIDO APROBADO POR
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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.- OBJETO DEL PRESENTE ANEXO.

1.2.- ANTECEDENTES.

1.3.- RESPECTO AL CONTENIDO AMBIENTAL ( ART. 13 Y ART. 14
DEL DECRETO 35/95.

1.4.- RESPECTO A LA EXIGENCIA DE APARCAMIENTOS EN EL
INTERIOR DE LAS PARCELAS ( ART. 36 TR- Lotc-Lenac )

1.5.- RESPECTO A LOS ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS.

1.6.- RESPECTO A LA PREVISION DE SUELO PARA VIVIENDAS
ACOGIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION ( ART.71.1)
DEL TRLotc- Lenac )

1.7.- RESPECTO AL USO TURISTICO DEL ART. 99 DE LAS NN.SS.

1.8.- RESPECTO AL DISENO DEL VIARIO Y EL ART. 5.1. DEL
DECRETO 227/97 DE 18 DE SEPTIEMBRE POR EL QUE SE
APRUEBA EL REGLAMENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD.

1.9.- RESPECTO A LA FIJACION DEL SISTEMA CONCRETO DE EJECUCION EN

EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO MUNICIPAL.

2.- ANALISIS DE IMPLANTACION TERRITORIAL.
IMAGENES FOTORREALISTAS.

3.- PLANOS.

0-5' RED VIARIA. ALINEACIONES Y RASANTES

o-7 ESQUEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA RIEGO E HIDRANTE
CONTRA INCENDIOS

o-g ESQUEMA DE LA RED DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO (
AGUAS FECALES) Y CANALIZACION DE AGUAS PLUVIALES )

0-9 ESQUEMA DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Oo-10 ESQUEMA DE ALUMBRADO PUBLICO.

o-11 ESQUEMA DE TELEFONIA
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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1.- OBJETO DEL PRESENTE ANEXO:

El presente documento, que tiene caracter complementario y subsanatorio
del Plan Parcial aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Fuencaliente, en su sesién de fecha 26 de diciembre de 2002.

A la vista del informe que se acompafia al Acta de la Ponencia Técnica de
21 de enero de 2003 y que se reproduce literalmente en el apartado
siguiente de antecedentes, se me insta por el Ayuntamiento y por el
promotor del Plan Parcial a que proceda a cumplimentar y subsanar lo
indicado en dicho informe.

Fundamentalmente se trata de lo siguiente:

- Elaborar una Memoria Ambiental de caracter menos genérico que la
aportada , debiendo adecuarse al nivel de detalle que exige de un Plan
Parcial.

- Justificar el acto administrativo de fijacion del sistema de ejecucion.

- Aportar planos de esquemas de infraestructuras donde se incluyen las
acometidas a los espacios libres y dotaciones publicas.

- Justificar el cumplimiento del Articulo 71.1 del TR-Lotc Lenac, relativo a la
necesidad de prever el 20 % de suelo util residencial a viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion publica.

- Eliminar de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la posibilidad de
introducir el uso turistico.

- Justificar el cumplimiento del Reglamento de Accesibilidad en relacion al
diserio de los viales y de los espacios libres publicos.
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1.2.- ANTECEDENTES:

ACUERDO DE APROBACION INICIAL POR RESOLUCION DE LA ALCALDIA DE
FECHA 27 DE JULIO DE 2002.

v

» SE SOMETIO A INFORMACION PUBLICA POR PERIODO DE 30 DIAS
CONTADOS A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL BOP N° 104 DE FECHA
30 DE AGOSTO DE 2002 Y EN EL PERIODICO DEL DIARIO DE AVISOS DE
FECHA 9 DE AGOSTO DE 2002, NO PRODUCIENDOSE CONTRA EL MISMO
RECLAMACION O ALEGACION ALGUNA.

> SE APROBO PROVISIONALMENTE, POR RESOLUCION DE LA ALCALDIA DE
FECHA 27 DE SEPTIEMBRE DE 2002.

SOLICITUD DE INFORME AL EXCMO. CABILDO INSULAR DE LA PALMA.
Registro de Salida......... 18 de noviembre de 2002 N° 2.005
Registro de Entrada....... 19 de noviembre de 2002 N° 16.570

v

SOLICITUD DE INFORME A LA COTMAC.
Registro de Salida......... 18 de noviembre de 2002 N° 1.999
Registro de Entrada....... 19 de noviembre de 2002

v

> ESCRITO PROCEDENTE DE LA DIRECCION GENERAL DEL TERRITORIO.
Registro de Salida......... 21 de noviembre de 2002 N° 38824
(PT36/16204)

Registro de Entrada....... 27 de noviembre de 2002 N° 1.822

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL SECTOR SAU LAS
CALETAS.

En contestacion a su oficio de fecha 18 de noviembre de 2.002, por el que se insta la
emision del informe previsto en el articulo 35.3 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canaras,
aprobado por D.L. 1/200, de 8 de mayo, en relacion al Plan Parcial de Ordenacion
Residencial, Sector SAU Las Caletas, vengo en comunicarle que el referido informe,
en tanto no haya desarrollo reglamentario, debe requerirse, en lo temporal con
posterioridad a la aprobacién provisional y antes de la aprobacion definitiva del Plan
por el Ayuntamiento.

Tal interpretacion, aceptada por la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medioambiente de Canarias en pronunciamientos precedentes, deriva de la
aplicacion, conforme determina la Disposicion Transitoria Décima del citado Texto
Refundido, del Reglamento de Planeamiento ( Real Decreto 2.159/1978, de 28 de
junio) en la redaccion dada por el Real Decreto Ley 16/81, de 16 de octubre, la
adaptacién de Planes Generales de Ordenacién Urbana ( art. 5), entendiéndose que
el limite cuantitativo establecido en la normativa estatal “ ciudades de mas de
cincuenta mil habitantes “ no opera al ser de aplicacion lo previsto en la legislacion
canharia.
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No obstante, se le comunica que conforme a lo prevenido en el articulo 15 del
Decreto 129/2001, de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento de la Comisién de Ordenacidn del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, para poder someter el expediente a la resefiada Comision
debera remitirse por triplicado el expediente administrativo y su documento técnico,
también por triplicado, debidamente diligenciado. Dicho numero se incrementara en
tantos ejemplares como informes sectoniales preceptivos deban recabarse con
caréacter previa la resolucién definitiva.

Las copias del expediente administrativo, ademas, deberan estar foliadas en fodas
sus hojas y figurar el correspondiente indice de actuaciones.

Lo que comunico a los efectos oportunos.

Santa Cruz de Tenerife, 20 de noviembre de 2002

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO
AMBIENTE DE CANARIAS

» ESCRITO PROCEDENTE DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO.
Registro de Entrada........ 3 de diciembre de 2002 N° 2571

REMISION DE DOS EJEMPLARES DEL PLAN PARCIAL Y TRES COPIAS DEL
EXPEDIENTE SOLICITADOS, A LA COTMAC.

Y

ASUNTO: Plan Parcial de Ordenacion Residencial Sector SAU LAS CALETAS.

De conformidad con lo solicitado en su escrito de fecha 21 de Noviembre de 2002,
adjunto se remite la referida documentacion, en relacién con el expediente de Plan
Parcial de Ordenacién Residencial Sector SAU LAS CALETAS, y que a
continuacién se detalla.

e 2 gjemplares de Documento Técnico debidamente diligenciado, * ( un
ejemplar obra en poder de ese Organismo, remitido por este Ayuntamiento
el 18/11/2002, y recibido en el Registro de Entrada de ese Organismo el
19/11/2002).

o 3 Copias del expediente administrativo, debidamente foliadas y con su
correspondiente indice, y debidamente diligenciadas.

Lo que se remite a los efectos oportunos,
Fuencaliente de La Palma, a 3 de Diciembre de 2002
EL ALCALDE

Fdo.: D. Pedro Nolasco Pérez Pérez
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> APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL, MEDIANTE ACUERDO
PLENARIO, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 26 DE DICIEMBRE
DE 2.002. EN DICHO ACUERDO SE FIJA EL SISTEMA DE EJECUCION POR
CONCIERTO, SE APRUEBA EL CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO CON EL
PROPIETARIO UNICO, SE ACUERDA TRANSFORMAR A METALICO EL
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL Y SE APRUEBA EL PROYECTO DE
REPARCELACION Y EQUIDISTRIBUCION.

M? del Carmen Brito Gonzalez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de Fuencaliente de La
Palma, Provincia de Sta. Cruz de Tenerife,

GCERTIFICO:

Que el Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria, celebrada el dia veintiséis de Diciembre de
dos mil dos, adopté el acuerdo en el que, entre otros extremos se dice:

“Punto 2.- Aprobacién Definitiva del Plan Parcial de Ordenacion Residencial “Las
Caletas” a desarrollar mediante el sistema de concierto.- Fijacion de sistema.- Convenio
Urbanistico.- Transformacién a metalico de los aprovechamientos municipales.- Proyecto de
Reparcelacion y equidistribucion.-

Se traté nuevamente el expediente seguido en virtud de la documentacion presentada por la
Entidad "FUENTE LAS CALETAS, S. L.”, (CIF. B-35.671.726), a fin de promover el PLAN PARCIAL
“DE ORDENACION RESIDENCIAL SAU “LAS CALETAS”, y la iniciativa de ejecutar este desarrollo
urbanistico por el sistema de CONCIERTO, como propietario unico, suscribiendo al efecto,
CONVENIO URBANISTICO de gestion concertada.

Asimismo, y para su tramitacién conjunta, se presenta proyecto de REPARCELACION y
equidistribucion de beneficios y cargas a efectos en ultimar las operaciones registrales
correspondientes.

Por otra parte, segun la documentacién aportada, se propone la transformacién a METALICO,
del 10% del aprovechamiento urbanistico municipal y el correspondiente a la superficie de caminos
existentes en el area ordenada que se aporta por el Ayuntamiento.

Resulta de lo actuado:

Que dicho expediente, previos los informes preceptivos, ha sido aprobado INICIALMENTE; por
lo que respecta al Plan Parcial “Las Caletas”, por Decrefo de la Alcaldia de fecha veintiséis de Julio de
dos mil dos y respecto a cuanto es de competencia plenaria (iniciativa, Convenio Urbanistico,
transformacion a metalico de aprovechamientos municipales y reparcelacion), por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, adoptado en sesién de fecha treinta y uno de Julio de dos mil dos.

Que ha sido sometido a informacion publica, mediante anuncios insertados en el B. O. de la
Provincia n° 104 del dia treinta de Agosto de dos mil dos y periédico Diario de Avisos del dia nueve
de Agosto de dos mil dos, sin que durante el plazo establecido de UN MES, se haya presentado
contra el mismo, reclamacion o alegacion alguna.

Que han sido solicitados los informes del Excmo. Cabildo Insular y Comision de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, (COTMAC), si bien tales Organismo no los han emitido en el
plazo legalmente previsto para ello y en todo caso, los mismos no son vinculantes para el
Ayuntamiento Pleno a quien corresponde la competencia de aprobacion definitiva del Plan Parcial,
conforme a lo preceptuado en el articulo 35.3 del Decreto legislativo 1/2000, de 8 de Mayo.

Consecuentemente, y cumplida la tramitacion preceptiva, ha de procederse a la resolucion
definitiva del expediente, a tenor de lo preceptuado en los articulo 102, 105, 107, 108 ¢), 109 y 236,
237 del D. Legislativo 1/2000 de 8 de Mayo (T.R. de las Leyes de O.T y E.N. de Canarias y 157.3) 173
y 174.2) del Reglamento de Gestion Urbanistica, en relacion con la D. Transitoria 10? del mismo, asi
como Decreto 1093/97 de 4 de Julio, y demas disposiciones de aplicacion.

“.....Previa la antedicha deliberacion, en la que el Grupo de Coalicion Canana, manifiesta su voto
en contra, en cuanto lo que es la transformacién a metalico, y su abstencion en lo que se refiere al
Proyecto de Equidistribucion.

El Ayuntamiento Pleno, acordd por mayoria de sus miembros:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE Ia iniciativa urbanistica promovida por la
Empresa Fuentes Las Caletas, S.L a que se refiere este expediente, para desarrollo del suelo
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calificado como “apto para urbanizar “ de Las Caletas” por la Modificacion puntal n° 4 de las Normas
Subsidiarias de este Municipio.-

SEGUNDO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el PLAN PARCIAL “DE ORDENACION
RESIDENCIAL SAU “LAS CALETAS” y en el que se incluyen las determinaciones de contenido
ambiental, tramifado a instancia de la Empresa ‘Fuente Las Caletas, S.L., conforme a la
documentacion redactada por el Estudio de Arquitectura “Justo Femandez Dugque S. L”, fechado en
Julio de dos mil dos, en los mismos términos en que fue aprobado inicialmente por Resolucion de la
Alcaldia de fecha veintiséis de Julio de dos mil dos disponiendo la correspondiente publicacion .

TERCERO.- aprobar DEFINITIVAMENTE , la transformacién a metélico del 10% del
aprovechamiento urbanistico municipal en este Plan Parcial por el importe en que ha sido
técnicamente valorado de 110.223,17€ y asimismo el aprovechamiento correspondiente por la
aportacion de la superficie que ocupan los caminos publicos existentes en el drea ordenada, por
importe de 20.596,46€.

CUARTO Establecer para la gjecucion de este Plan Parcial el sistema de CONCIERTO y
APROBAR el CONVENIO URBANISTICO a formalizar con la empresa promotora Fuente Las Caletas,
S, L, en los términos fundamentales siguientes:

“ PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO “

( Referencia de las partes: Empresa propietania compareciente y Alcalde en representacion del
Ayuntamiento de Fuencaliente de La Palma ).

I. ANTECEDENTES:

El Texto Refundido de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal del Municipio de
Fuencaliente fue aprobado definitivamente por acuerdo de la CUMAC de fecha 7 de abril de 1994,
publicandose las normas urbanisticas en el Boletin Oficial de Canarias N° 135 del dia 4 de noviembre
de 1.994.

Mediante Modificacion Puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias se clasifica como suelo apto para
urbanizar residencial, una superficie de 23.992 m? de suelo en Las Caletas. Esta Modificacién Puntual
fue aprobada definitivamente por la COTMAC, en sesién de fecha 8 de julio de 1.999, cuyo acuerdo
fue publicado en el Boletin Oficial de Canarias N° 104 del dia 4 de Agosto de 1.999, encontrandose
actualmente vigente.

El suelo clasificado por dicha Modificacion Puntual es el que se pretende desarrollar mediante el
PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL SECTOR SAU “ LAS CALETAS “ al que se

refiere el presente Convenio Urbanistico.

Il.- NATURALEZA JURIDICA Y OBJETO.-

El presente convenio urbanistico de gestion, que una vez aprobado se formalizara en escritura
publica, tiene caracter juridico administrativo y por objeto fijar los siguientes términos y condiciones de
la gestién y ejecucion del PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL SECTOR SAU “ LAS
CALETAS “.

Conforme al mismo:

A.) Se determina la transmisién al Ayuntamiento, por ministerio de la Ley, y libre de cargas y
gravamenes, de todos los terrenos de cesién obligatoria y gratuita, que se referencian en la
documentacién del Plan Parcial y que se describen mas adelante junto con las restantes *
fincas de resultado”.

B.) El plazo de 30 dias, a partir del siguiente a la formalizacion del documento pablico
correspondiente, se constituira ante el Ayuntamiento de Fuencaliente, mediante aval/s
bancario/s, la garantia por importe de 467.809,22 euros, para asegurar la correcta y total
efecucion de las obras de urbanizacion o bien ( se conseguira la correspondiente carga
urbanistica en las fincas de resultado).

C.) Asimismo en igual plazo, se ingresard a la Hacienda Municipal, el importe de 110.223,17
euros, en que por el Ayuntamienfo ha sido transformado a metalico el 10 % del
aprovechamiento del sector que corresponde al mismo y 20.596,46 euros como valor del
aprovechamiento correspondiente a la superficie de los caminos publicos aportada.

D.) Las obras de urbanizacion, se ejecutaran con arreglo al Proyecto redactado por el Estudio de
Arquitectura Justo Femnandez Dugue, S.L. fechado en julio/2002 y cuyo presupuesto de
ejecucion por contrata se cifra en 467.809,22 euros.

9

Plan Parcial “ Las Caletas * Fuencaliente de La Palma
Anexo Documental Marzo de 2003




- J

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA Y URBANISMO
7 7\ CIF.: B-38416038
7;‘; C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2" P - TEL.: 92245 14 75/11 52
\ FAX.: 922 450912 E-MAIL.: arquitect@jet.es
—r 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

E.) Las obras se ejecutaran en plazo maximo de 4 afios a partir del siguiente a que se notifique
la resolucion aprobatornia del referido proyecto.
Concluidas las obras de urbanizacion, la Entidad lo comunicara al Ayuntamiento y  este
tardara un plazo no superior a un mes a la recepcion de las mismas.
Por los 6rganos correspondientes se practicara y aprobara liquidacion definitiva de todos
los aspectos econémicos concernientes al desarrollo urbanistico, debiendo acreditarse ante
el Ayuntamiento, que por el propietario han sido satisfechos todos los importes que le
corresponden con arreglo a su coeficiente de participacion, sin que resulte por tanto ninguna
cuota pendiente de ingresos ni ninguna deuda que daba ser satisfecha.
En tal supuesto se entendera que la entidad promotora ha cumplido sus compromisos, toda
vez que no se ha establecido el compromiso de conservacion de la urbanizacion realizada a

cargo de los propietarios.”.

QUINTO: Que conforme a lo acordado precedentemente y en el caso de que se ejecuten las
opciones de compra y la Empresa Fuente de las Caletas S. L., resulte PROPIETARIO UNICO de la
superficie ordenada, a cuyo requisito queda sujeto todo lo actuado y acordado:

Se aprueba el Proyecto de REPARCELACION y equidistribucion de beneficios y cargas en los
términos que seguidamente se sefalan y queda reflejado en los planos del proyecto que se
diligenciaran de esta aprobacion a efectos de las consecuentes inscripciones registrales, conforme a
lo prevenido en el Decreto 1093/97, de 4 de junio, sobre normas complementarias al Reglamento para
ejecucion de la Ley Hipotecaria.

EQUIDISTRIBUCION.

Para la equidistribucién se tiene en cuenta que el 10 % del aprovechamiento urbanistico
municipal, ha sido transformado a metalico, valordndose en la cantidad de 110.223,17 euros y que
asimismo el Ayuntamiento percibird en metalico el valor del aprovechamiento correspondiente a la
superficie de caminos publicos aportada, cifrada en 20.596,46 Euros.
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA ¥ URBANISMO
CIF.: B-38416038
C/PRINCIPE FELIPE, 36 - 2* P - TEL.: 922 45 14 75/11 52
FAX.: 822 450912 E-MAIL.: arquitect@jet.es
38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

L.
B

NR.: CRR

e FINCA N°23

SITUACION: LAS CALETAS. TERMINO MUNICIPAL DE FUENCALIENTE DE
LA PALMA.

Se corresponde con el Camino de Las Mercedes que discurre integramente dentro del
Sector, entre la Calle Socorro Pérez Torres y el Camino del Lomo Alto, asi como por
una parte del camino del lomo alto, en concreto un tramo inicial de unos 70 m. de

longitud.
SUPERFICIE: 953,54 m*

o LIMITES:

Norte: Con el Camino del Lomo alto y parcelas incluidas dentro del Sector
Urbanizable propiedad de Dfia. Carmelita Fernandez Pérez, y otra de DAa. Fidela
Cabrera Lorenzo.

Sur: Con Calle Socorro Pérez Torres y parcelas incluidas dentro del Sector
Urbanizable propiedad de Dria. Carmelita Feréandez Pérez, y ofra de Dria. Fidela
Cabrera Lorenzo.

Este: Con parcelas exteriores al Sector N° 208, propiedad de D. Pedro José Torres
Torres, y N° 233 propiedad de Dfa. Maria Paz Femandez, y con parcelas incluidas
dentro del Sector Urbanizable, pertenecientes a D. José Manuel Cabrera Alonso y
Dria. Maria Adelfa Hdez. Pérez, ofra de D. Adolfo Alonso Pérez, otra de D.
Gustavo Pestana Pérez y Dina. Fatima Pestana Pérez, otra de Dia. Alejandra Pérez
Torres y otra de D. Juan Pérez Triana y Dfia. Bella Pérez Pérez.

Qeste: Con parcelas incluidas en el Sector Urbanizable propiedad de Dria. Fidela
Cabrera Lorenzo, otra de D. Santos Benigno Pérez Triana y Dfia. Maria del Carmen
Perez Torres, ofra de Dfia. Maria Candelaria Lorenzo Pérez, otra de D. Gustavo y
Fatima Pestana Pérez; otra de D. Basiliso Salvador Pérez Torres y Difa. Maria
Dolores Fernandez Bienes y otra de D. Jesus Avelino Afonso Hdez. y Dfa. Petra
Sénchez Castro.

o PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA

C.I.F.: P-3801400-G
Direccion: LOS CANARIOS.
FUENCALIENTE DE LA PALMA

e TITULO: NO EXISTE

INSCRIPCION REGISTRAL: NO INSCRITA.
CARGAS O GRAVAMENES: NINGUNO.
ARRENDATARIOS: NINGUNO.
REFERENCIA CATASTRAL:

e ° o @

De conformidad con el art®. 7.5 del referido Decreto 1.903/1.997 de 4 de julio, y mediante la suma de la
totalidad de las fincas relacionadas en el Anexo | se forma la siguiente:

FINCA AGRUPADA INSTRUMENTAL COMO FINCA APORTADA PARA LA EQUIDISTRIBUCION (
ART®. 7.5 DEL. DECRETO 1.093/97

FINCA NUM.: 1

DESCRIPCION FiSICA
Forma: IRREGULAR
Topografia: PENDIENTE DESCENDIENTE HACIA EL MAR.
Construcciones: TRES EDIFICACIONES DE PAJEROS Y BODEGA, DOS DE LAS
CUALES SE ENCUENTRAN EN ESTADO DE FRANCO DETERIORO.
12
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

- - ARQUITECTURA Y URBANISMO /
E —l G/pRINGIPE FELIPE, 56 - 2P TEL: 92245 1475011 52 (=
= i FAX.: 922 450912 E-MAIL.: arquitact@jst s | =
8k 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE \Z
\ .
‘1\\2
Otros vuelos: NO HAY
Ocupantes: NO HAY
Uso actual: EN SU MAYOR PARTE DE ERIAL IMPRODUCTIVO CON ALGUNAS
HUERTAS CULTIVADAS DE VINA.
Superficie: 23.991,77 m?
Observaciones: SE ENCUENTRA ATRAVESADA DE NORTE A SUR, ENTRE LA

CALLE SOCORRO PEREZ TORRES Y EL CAMINO DEL LOMO ALTO,
POR EL DENOMINADO CAMINO DE LAS MERCEDES, CUYA
SUPERFICIE SE INCLUYE INTEGRAMENTE DENTRO DEL SECTOR
URBANIZABLE, ASI COMO POR UNA PARTE DEL CAMINO DEL
LOMO ALTO, EN CONCRETO UN TRAMO INICIAL DE UNOS 70 M.
DE LONGITUD, TOTALIZANDO UNA SUPERFICIE DE CAMINOS DE
953,54 m*.

LINDEROS:

=  Norte: Con carretera vecinal a la costa por Las Caletas, Parcela N° 231, propiedad de D. Alegjo
Ferandez Diaz y Parcela N° 233 perteneciente a D?. Maria Paz Fernandez.

= Sur: Con parcela N°. 208 perteneciente a D. Pedro José Torres Torres, con C/ Socorro Pérez
Torres, y parcelas perteneciente a D. David Hemandez Camacho.

= Este: Con Parcelas N° 208, 209, 212, 214 y 222 pertenecientes a D. Pedro José Torres Torres,
Parcela N° 210 perteneciente a D? Teresa de Jesus Triana Perez, Parcela N° 211 perteneciente a
D. Miguel Lorenzo Paz, Parcela N° 215 perteneciente a D. Filiberto Triana Lorenzo y Parcela N°
219 perteneciente a D. Manuel Pérez Torres.

=  Qeste: Con carretera vecinal a la costa por Las Caletas y con Parcelas pertenecientes a D.
Narciso Triana Lorenzo y a D. Francisco Sicilia Torres.

PROPIETARIO: FUENTE LAS CALETAS, S.L.
C.L.F.: B-35671726
Direccién: AVDA. TIRAJANA — EDF. MERCURIO | - PLANTA 6G
35.100 - PLAYA DEL INGLES — LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

CLASIFICACION URBANISTICA: SUELO APTO PARA URBANIZAR
Su Inscripcidon Registral se producira por virtud de la aprobacion de este propio proyecto de
Equidistribucion.

1v) CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
PARTICIPANTES EN LA EQUIDISTRIBUCION.

Los derechos que se equidistribuyen en este documento serdn proporcionales a la valoracion de los
terrenos aportados por los propietarios (FUENTE LAS CALETAS, S.L. Y AYUNTAMIENTO DE
FUENCALIENTE DE LA PALMA ), asi como a los derechos que legalmente le corresponden a la
Administracién Actuante, en este caso Ayuntamiento de Fuencaliente de La Palma, establecidos para
el Suelo Urbanizable ordenado en el Art. 71.3-c) del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, segun el cual el Ayuntamiento habra de recibir mediante cesion
obligatoria y gratuita, en parcelas urbanizadas, y en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias, la superficie de suelo precisa para la materializacion del 10% del aprovechamiento
urbanistico del Sectfor. Esta cesién podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una
cantidad que, en ningun caso, sera inferior al valor de mercado.

En los casos de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, se considerara que
prevalece aquella sobre aquellos.

Los terrenos aportados por FUENTE LAS CALETAS, S.L. y AYUNTAMIENTO DE
FUENCALIENTE DE LA PALMA, como propietario del suelo ocupado por los Caminos Puablicos, se
valoran con los siguientes precios unitarios, cuya cuantia habra de ser refrendada por el Ayuntamiento
de Fuencaliente de La Palma en la aprobacion de este proyecto :

Finca 1: 24,00 Euros/ m?
Terrenos pertenecientes a Los Caminos Publicos : 24,00 Euros / m?
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/. JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

= ARQUITECTURA Y URBANISMO
7\ CIF.: B-38416038 |55
e CJPF!INCIPE FELIPE, 36 - 2*P - TEL. 92245 14 75:11 52 %
g 3 AX.: 822 450912 E-MAIL.: arquitact@jet. =
e 38. 720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA - TENERIFE

NR.: CRR

Las indemnizaciones que correspondan a los titulares por los vuelos existentes, servidumbres
prediales, y otras cargas incompatibles con el Planeamiento, tendrdn la consideracién de cargas de
urbanizacion y correran a cargo de los propietarios del Sector “ Las Caletas , FUENTE LAS CALETAS,
SL.

Las cargas de gestion por la urbanizacién, las del Proyecto de Urbanizacién, las de este Proyecto
de Equidistribucién y, si fuese necesario, del Proyecto de Expropiacion, asi como las indemnizaciones
a los posibles ocupantes, correran a cargo de los propietarios del Sector Las Caletas: FUENTE LAS
CALETAS, S.L., sin peruicio de la necesaria colaboracion municipal en la tramitacion de los
expedientes.

V.- DEFINICION DEL PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE CADA UNO DE LOS
INTERVINIENTES EN LA EQUIDISTRIBUCION.

El porcentaje de participacion de los dos miembros que intervienen en el presente Proyecto de
Equidistribucion, de acuerdo con los criterios establecidos al punto anterior queda definido en el
siguiente cuadro:

PROPIETARIOS PARTICIPACION
QO FUENTE LAS CALETAS, S.L. 88,13 %
O AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA
( Por la aportacién de Caminos Ptiblicos) 1,87 %
O AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA
( Como Administracién actuante) 10 %
FOTAL e T S e Dl B o e 100%
14
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

( 3 ARQUITECTURA Y URBANISMO

7 CIF.: B-38416038

3 W*A‘/—— G/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2° P- TEL.: 92245 14 75/11 52 [ ==
2 \ FAX.: 922 450812 E-MAIL.: arquitect@jet.es I
B 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE ‘ 5

Vill.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

Para la adjudicacion de las parcelas resultantes por el presente Proyecto de Equidistribucién se
han adoptado los siguientes criterios:

Criterios generales

Los criterios bésicos de adjudicacion son los contenidos en los Art. 89 a 97 R.G., si bien, dado
que se ltrata de un propietario unico se simplifica notablemente la adjudicacion.

Criterios especificos.

Toda vez que se tramita en expediente simuitaneo al presente de equidistribucion, el de
transformacion a metalico que legalmente le corresponde al Ayuntamiento, no se le adjudica superficie
alguna por tal concepto.

La fijacion de la cuantia, se ha realizado conforme al Art. 71.3 ¢) del Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terrtorio de
Canarias, y de Espacios Naturales de Canarias, y conforme a los criterios justificados en el apartado 8

anterior.

il
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ﬁ' 5‘ ARQUITECTURA Y URBANISMO
7y % CIF.: B-38416038
#4 C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2* P- TEL.: 922 45 14 75/11 52
\ FAX.: 922 450912 E-MAIL.: arquitect(@)jet.es
= 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

o FINCAN1
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.939,80 m?

e LIMITES:

NORTE CARRETERA GENERAL de la Costa por Las Caletas.

SUR PARCELA N° 3 Y 7 DE D. MARCELO PEREZ y esposa y D. RAFAEL F. DIAZ
PEREZ.

ESTE PARCELA N°5, 6 Y7 DE D. MARCELINO HERNANDEZ, D? FIDELA TORRES Y
D. RAFAEL F. DIAZ PEREZ.

OESTE PARCELA N° 3 Y CARRETERA GENERAL de la Costa por Las Caletas y D.
Marcelo Pérez Pérez y esposa.

o PROPIETARIO

Don Miguel Angel Rodriguez Guerra (D.N.I. 42150097-K), y esposa Diia Luisa M? Diaz
Pérez (D.N.l. 42152570-X) en régimen de gananciales.

e TITULO.

Compra a D. Eliseo Jerénimo Alvarez y D? Evelia Jerdnimo Martin.

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

* ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500132 LM
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~  JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO
o S CIF.: B-38416038
_\"'L‘ CIPR]NCIF'E FELIPE, 38 - 2°P - TEL.. 922 45 14 76/11 52
/ \ AX.: 922 450912 E-MAIL.: arguitect@)jet.es
e 38. ?2{) SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

s FINCAN°2
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 526,65 m?

o LIMITES:

NORTE: PARCELAN° 7DE D. RAFAEL F. DIAZ PEREZ.
SUR: PARCELA N° 4A) DE D. JUAN R. CABRERA RODRIGUEZ.
ESTE: PARCELA N° 4B) DE D. JUAN R. CABRERA RODRIGUEZ
OESTE: PARCELAN® 7 DED. RAFAEL DIAZ PEREZ.
e PROPIETARIO
Don José Manuel Cabrera Alonso (D.N.I. 42142430-J), con caracter privativo.
e TITULO HERENCIA DE SU ABUELQ D. Maximo Alonso Pérez

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

* CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

o ARRENDATARIOS NINGUNO.

o REFERENCIA CATASTRAL 3807140000001500135 LZ
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

_C' j’_ ARQUITECTURA Y URBANISMO
% y A AN CIPRINCIPE FELIPE, c:iIGF Bzfi"”'artlgf 922 45 14 75/11 52
B / \ 450812 E-MAIL.: arquitect@]et.es
nZ:‘ —t— 38 120 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE
e FINCAN°3
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.270,70 m?
s LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 1 DE D. MIGUEL A. RODRIGUEZ GUERRA y ESPOSA, Y
CARRETERA.

SUR: PARCELA N° 7 DED. RAFAEL F. DIAZ PEREZ.

ESTE: PARCELA N° 1 y 7 DE D. MIGUEL A. RODRIGUEZ GUERRA y RAFAEL
DIAZ PEREZ.

OESTE: PARCELA RUSTICA DE D. NARCISO TRIANA LORENZO Y
CARRETERA.

» PROPIETARIO

Don Marcelo Pérez Pérez (D.N.l. 42147151-L) y esposa Dhia Inocencia Rosa Corea
Barroso(D.N.l. 78395490-J), en régimen de gananciales.

e TITULO. Compra a D® SUSANA PEREZ LORENZO en fecha 12 de marzo de 1.994.

e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

« ARRENDATARIOS NINGUNO.

» REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500133 LU
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

LR, ARQUITECTURA Y URBANISMO

A CIF.: B-38416038
P AN
[ S it C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2* P- TEL.: 92245 14 76/11 52
9 / FAX.: 922 450812 E-MAIL.: arquitect@jet.es
© e 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE
=z

e FINCAN°4A)

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 750,27 m?.
o LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 2Y 4 B) DE D. JOSE M. CABRERA ALONSO y D. JUAN R.
CABRERA RODRIGUEZ.

SUR: PARCELA N° 9 Y 10 DE D. BASILIO PEREZ TORRES y esposa, D.
SANTOS B. TRIANA y calle Socorro Pérez Torres.

ESTE: PARCELA N° 9Y10 DE D. BASILIO PEREZ TORRES y esposa y SANTOS
B. TRIANA y esposa.

OESTE: PARCELA N° 2 DE D. JOSE M. CABRERA ALONSO y via peatonal del
Ayuntamiento de Fuencaliente.

s PROPIETARIO
Don JUAN CABRERA RODRIGUEZ (D.N.I. 42.128.456)

e TITULO Herencia de su hermano José M. Cabrera Rodriguez, habiéndosele adjudicado en
escritura de fecha 24 de Septiembre de 1.998, Notario Sr. Saro Calamita N° 3289 de su

Protocolo.

e INSCRIPCION REGISTRAL: INSCRITA, en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La
Palma, al Tomo 1400, Libro 54, Folio 75, Finca 3880.

s CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

* ARRENDATARIOS NINGUNO.

» REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500136 LT
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

el ARQUITECTURA Y URBANISMO
VAl 74 CIF.: B-38416038
e o PR[NC&PE FELIPE, 36 - 2* P - TEL.: 922 45 14 75;11 52
\ : 922 450912 E-MAIL.: arquitect@jet.
— 38 m 'SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

.. CRR

NR

e« FINCAN°4B)

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 35m2
s LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 7 DE D. RAFAEL F. DIAZ PEREZ.
SUR: PARCELAN° 4A) del mismo titular D. JUAN R. CABRERA RODRIGUEZ.

ESTE: PARCELA N° 7 Y 8 DE D. RAFAEL F. DIAZ PEREZ Y D. GUSTAVO
PESTANA y esposa.

OESTE: PARCELAN°® 2y 7 DED. JOSE M. CABRERA ALONSO y D. RAFAEL F.
DIAZ PEREZ.

e PROPIETARIO D. JUAN ROBERTO CABRERA RODRIGUEZ (DNI n°® 42.128.456T).

s  TITULO Herencia de su hermano D. JOSE M. CABRERA RODRIGUEZ, habiéndosele
adjudicado en escritura de fecha 24 septiembre de 1.998, Notario Sr. Saro Calamita n° 3289
de su Protocolo.0

e INSCRIPCION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La
Palma, al Tomo 1400.- Libro 54; Folio 78, Finca n® 3881.

» CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

o ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500136 LT.
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2009

NR.: CRR

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

[ ) ARQUlTECTlTJRA Y URBANISMO J
—A—{<—<—  CIPRINCIPE FELIPE, 36 s - TEL: 92245 14 78711 52 B
/ \ FAX.: 522 450812 E-MAIL : amuttsct@jet ea <
e 38,720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE \
N4
FINCAN° 5
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 643,41 m?

LIMITES:
NORTE:PARCELA N° 14 DE D. MARCELO PEREZ PEREZ y esposa .

SUR: PARCELA N°1 Y 6 DE D. MIGUEL RODRIGUEZ y esposa y D? FELA
TORRES HERNANDEZ.

ESTE: PARCELAN° 6 DE D FELA TORRES HERNANDEZ.

OESTE: PARCELA N° 1 Y 14 DE D. MIGUEL RODRIGUEZ GUERRA y esposa y D.
MARCELQO PEREZ PEREZ y esposa.

PROPIETARIO
Don Marcelino Hemandez Morera (D.N.I. 42150097-K) con caracter privativo
TITULO Herencia de sus padres.

INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

ARRENDATARIOS NINGUNO.

REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500130 LO
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ﬁ. B ARQUITECTURA Y URBANISMO

5, /N CIF.: B-38416038 i
4“)’—— G'F'FUNCIFE FELIPE, 36 - 2*P-TEL.: 92245 14 75&'11 52
/ AX.: 922 450912 E-MAIL.: arqul { <
L 38. 7‘20 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA TENERFFE "\

NR.: CRR

e FINCAN°G6
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.408.68 m?

o LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 5 Y 15 DE D. MARCELINO HERNANDEZ MORERA Y D2
CANDELARIA LORENZO PEREZ.

SUR: PARCELA N°7 DE D. RAFAEL F. DIAZ PEREZ.

ESTE: PARCELA N°7 Y 15 DE D. RAFAEL D. DIAZ PEREZ Y D?. CANDELARIA
LORENZO PEREZ.

OESTE: PARCELA N° 1 y § DE D MIGUEL A. RODRIGUEZ GUERRA y D.
MARCELINO HERNANDEZ MORERA.

e PROPIETARIO
Dria Fela Torres Hemandez (D.N.I. 42103650-B), con caracter privativo.
s TITULO : Herencia de sus padres D. ANGEL TORRES y D2 FRANCISCA HERNANDEZ.

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

» CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

» ARRENDATARIOS NINGUNO.

¢ REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500131 LH
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

[J 3 ARQU'TECT[I)RA Y URBANISMO
g —\-’— €/ PRINCIPE FELIPE, S e RS TR
/ N\ FAX.. 922 450912 E-MAIL.: arquitect@]et.ea
y e 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE \
\
o FINCAN°T
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.922,40 m=
e LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 6 Y 15 DE D2 FELA TORRES HERNANDEZ y D2
CANDELARIA LORENZO PEREZ.

SUR: PARCELAN° 8DE D. GUSTAVO PESTANA PEREZ y hermana D?
FATIMA PESTANA PEREZ.

ESTE: PARCELA N° 8 Y 15 DE D GUSTAVO Y FATIMA PESTANA PEREZ y D&
CANDELARIA LORENZO PEREZ.

OESTE: PARCELA N° 1 Y6 DE D. MIGUEL A. RODRIGUEZ GUERRA y esposa, y
D? FELA TORRES HERNANDEZ.

o PROPIETARIO

Don Rafael Francisco Diaz Pérez (D.N.I. 42150247-X) con caracter privativo
e TITULO: Compra a D. RAFAEL DIAZ GARCIA en fecha 18 de septiembre de 1971.

s INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

» ARRENDATARIOS NINGUNO.

o REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500134 LF
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9

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

{ ‘J‘ ARQUITE%‘I[_UBR;\B}:S[&IgBANISMD

@ p \ +: B~

o e C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2° P - TEL.: 92245 14 75/11 52

2 / A FAX.: 922 450912 E-MAIL.: arguitect@jet.es

QZ:' e 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE \
\

e FINCAN°S
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.14511 m2

o LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 7 Y 15 DE D RAFAEL DIAZ PEREZ y CANDELARIA
LORENZO PEREZ.

SUR: PARCELA N° 9 Y 4 B) DE D. BASILISO PEREZ TORRES y esposa y D.
JUAN R. CABRERA RODRIGUEZ.

ESTE: PARCELAN° 9DE D. BASILISIO PEREZ TORRES y esposa y CAMINO
MUNICIPAL LAS MERCEDES.

OESTE: PARCELA N° 7, 4 A) y 4 B) DE D. RAFAEL DIAZ PEREZ y D. JUAN R.
CABRERA RODRIGUEZ.

* PROPIETARIO

Don Gustavo Pestana Pérez(D.N.l. 78415439-K) hermana Dfa Fatima Pestana Pérez (D.N.I.
42184728-Z), por mitades indivisas.

e TITULO: Compra a D. JESUS RODRIGUEZ PESTANA CABRERA y D EMILIANA PEREZ
CRUZ, en fecha 10 de febrero de 2001.

e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

e ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500137 LS.
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

@ > i ARQUITECTURA Y URBANISMO
§ ———  c/PRINCIPEFELIPE, 36 - 2P TEL: 9224514 7511 52
9 ¥ \ FAX_: 822 450912 E-MAIL.: amuitect@jet.es
g 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE
e« FINCAN°9
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.001,66 m*
o LIMITES:

NORTE: PARCELA N° 8 DE D. GUSTAVO Y FATIMA PESTANA PEREZ.

SUR: PARCELA N° 10 Y 11 DE D. SANTOS B. PEREZ TRIANA y esposa y D.
JESUS AFONSO HERNANDEZ y esposa.

ESTE: PARCELA N° 11 DE D. JESUS AFONSO HERNANDEZ y esposa, Camino
de Las Mercedes.

OESTE: PARCELAN® 4A)Y8 DE D. JUAN R. CABRERA RODRIGUEZ y D.
GUSTAVO Y FATIMA PESTANA PEREZ.

e PROPIETARIO

Don Basiliso Salvador Pérez Torres (D.N.l. 42142907-F) y esposa Dfia Maria Dolores
Fernandez Bienes(D.N.I. 42144123-G)en régimen de gananciales.

s TITULO: Compra a D% PRIMITIVA TORRES PEREZ en fecha 3 de Agosto de 1994.

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

o CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.
o ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500138 LL
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X R

. JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA Y URBANISMO

P\ CIF.: B-38416038

—A CIPRINCIPE FELIPE, 36 - 2P - TEL.: 922 45 14 75/11 52
/ \ AX : 522 450812 E-MAIL.: arquitect@jet 83
L 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

s FINCAN°10

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 302,28 m*
o LIMITES:

NORTE:PARCELAN° 9DE D. BASILIO PEREZ TORRES Y ESPOSA.

SUR: PARCELAN°11 DE D. JESUS AFONSO HERNANDEZ y esposa y CAl
SOCORRQ PEREZ TORRES.

ESTE: PARCELAN° 11 DED. JESUS AFONSQO Y ESPOSA.
OESTE: PARCELAN° 9DE D. BASILIO PEREZ TORRES Y ESPOSA.

e PROPIETARIO

Don Santos Benigno Pérez Triana (D.N.I. 42154074-L) y esposa Dfia M? del Carmen
Pérez Torres (D.N.I. 42154665-J), en régimen de gananciales.

e TITULO Compra a D% BENITA TRIANA PEREZ en fecha 23 de abril del 2000.

e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

e ARRENDATARIOS NINGUNO.

» REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500140 LS
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

5( '} ARQUITECTURA Y URBANISMO
@ 7 ZR CIF.: B-38416038
o A—\ C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2*P - TEL.: 922 45 14 75/11 52
o / \ FAX.: 922 450912 E-MAIL.: arquitect@jet.es
14 e 3B.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE
z

e FINCAN°11

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 740,56 m*
s LIMITES:

NORTE: PARCELA N° 9DE D. BASILIO PEREZ TORRES Y ESPOSA.

SUR: PARCELA N°- 10 DE D. SANTOS PEREZ TRIANA, CALLE SOCORRO
PEREZ TORRES Y CAMINO DE LAS MERCEDES.

ESTE: CAMINO DE LAS MERCEDES

OESTE: PARCELA N° 9Y10 DE D. BASILIO PEREZ TORRES Y ESPOSA vy
SANTOS PEREZ TRIANA y esposa y calle Socorro Pérez Torres.

e PROPIETARIO

Don Jesus Avelino Afonso Heméandez(D.N.I. 41882505-B) y esposa Dfia Petra Sanchez
Castro(D.N.I. 42141262-H)en regimen de gananciales.

e TITULO Compra a D DAMIANA HERNANDEZ PEREZ, 11 de Julio de 1996, Notario Sr.
Vifiuela Sandoval de Santa Cruz de La Palma.

o INSCRIPCION REGISTRAL Referencia de la propiedad de Santa Cruz de La Palma, Tomo
1489, Libro 58, Folio 157, Finca 4139.

o CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

e ARRENDATARIOS NINGUNO.

o REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500139 LE
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

g ™ ARQUITECTURA Y URBANISMO

@ 7 BN CIF.: B-38416038 -

© . C/ PRINCIPE FELIPE, 38 - 2* P- TEL.: 922 45 14 75/11 52 >

9 ; \ FAX.: 922 450912 E-MAIL.; arquitect@jst es \ %

nZ;' L% 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE \“
A‘\

¢« FINCAN®12A)

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 249.17 m?.
o LIMITES:

NORTE:PARCELA RUSTICA DE D. ALFREDO FERNANDEZ DIAZ.
SUR: CAMINO DE LOMO ALTO

ESTE: PARCELA N° 13 A) DE D. FIDELA CABRERA LORENZO Y CAMINO DEL
LOMO ALTO.

OESTE: CARRETERA A LA COSTA POR LAS CALETAS
e PROPIETARIO
D. DOMINGO FERNANDEZ PEREZ Pasaporte Venezolano(2989677)
e TITULO Herencia de D®. AURORA PEREZ LORENZO
e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS 0 GRAVAMENES NINGUNO.

» ARRENDATARIOS NINGUNO.
e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500230LU
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.
] }‘ ARQUITECTURA Y URBANISMO
_\_\“}\— CJF'R[NGIPE FELIPE, ng 32'3?1:?53: 922 45 14 75/11 52

FAX_: 922 450912 E-MAIL.: amquitect@jet.es 1
38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

e FINCAN°12B)

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 159.08 m?
o LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 13 B) FIDELA CABRERA LORENZO Y CAMINO LOMO
ALTO.

SUR: PARCELA N° 14 D. MARCELQ PEREZ PEREZ Y ESPOSA y CAMINO
LAS MERCEDES.

ESTE: PARCELA N° 13 B) DE D% FIDELA CABRERA LORENZQO Y CAMINO DE
LAS MERCEDES.

OESTE: PARCELAS N° 14 D. MARCELO PEREZ PEREZ y CAMINO LOMO ALTO.
e PROPIETARIO
D. DOMINGO FERNANDEZ PEREZ Pasaporte Venezolano(2989677).
e TITULO Herencia de D?. AURORA PEREZ LORENZO

» INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

ARRENDATARIOS NINGUNO.

REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500229L7
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NR.: CRR

gﬂ E ARQUITECTURA Y URBANISMO
/ N\ CIF.: B-38416038

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2° P- TEL.: 92245 14 75/11 52

/ \ FAX: 922 450912 E-MAIL.: amuitact@jet es
— 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE
FINCA N° 13 A)
SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 415 m?

LIMITES:

NORTE:PARCELA RUSTICA DE D. ALFREDO FERNANDEZ DIAZ Y D? MARIA
PAZ FERNANDEZ.

SUR: CAMINO DEL LOMO ALTO.
ESTE: CAMINO DEL LOMO ALTO Y RUSTICA DE D% MARIA PAZ FERNANDEZ.

OESTE: PARCELAS N° 12 D. DOMINGO FERNANDEZ PEREZ y RUSTICA DE
ALEJO FERNANDEZ DIAZ.

PROPIETARIO

D. FIDELA PEREZ LORENZO (DNI. 42112365-D)

TITULO Herencia de D? CELIA LORENZO PEREZ

INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

ARRENDATARIOS NINGUNO.

REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500234LS
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

C’ ARQUITECTURA Y URBANISMO fi
/N N CIF.: B-38416038 I :
C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2° P - TEL.: 922 45 14 75/11 62 i
il

N\ ; 450912 E-MAIL.: arquitect@]et.es
e 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

e FINCAN°13B)

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 893,34 m?
o LIMITES:

NORTE: CAMINO DE LOMO ALTO
SUR: CAMINO DE LAS MERCEDES
ESTE: CAMINO LAS MERCEDES

OESTE: PARCELA N° 12B) DE D. DOMINGO FERNANDEZ PEREZ Y CAMINO
LOMO ALTO

e PROPIETARIO
D2 FIDELA CABRERA LORENZO (DNI. 42112365-D)
e TITULO Herencia de su madre D? CELIA LORENZQO PEREZ

e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

» CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

ARRENDATARIOS NINGUNO.

REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500228LF
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. JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA Y URBANISMO
7 A CIF.: B-38416038
o C{PR[NCIPE FELIPE, 36 - 2*P- TEL.: 92245 14 75111 52
\ AX.: 922 450912 E-MAIL.: arquitect@jet.
— — 38 720 AN ANDRES Y SALICES - LA PALMA - TENERIFE

NR.: CRR

e FINCAN°14

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.283,65 m*
o LIMITES:

NORTE PARCELA N°- 12 A) de DOMINGO FERNANDEZ PEREZ , CAMINO LOMO
ALTO, CAMINO A LA COSTA POR LAS CALETAS.

SUR PARCELA N° 15 y 16 de D. CANDELARIA LORENZO PEREZ Y D.
SANTOS PEREZ TRIANA.

ESTE PARCELA N° 15y16 DE D. CANDELARIA LORENZO Y D. SANTOS
PEREZ TRIANA Y CAMINO LAS MERCEDES.

OESTE CAMINO DE LA COSTA POR LAS CALETAS

e PROPIETARIO

Don Marcelo Pérez Pérez(D.N.I. 42147151-L) y esposa Dfia Inocencia Rosa Corea Barroso
(D.N.1. 78395490-J)en régimen de gananciales.

e TITULO Compra de D2 Susana Pérez Lorenzo en fecha 12 de marzo de 1994.
e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

o CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

o ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500128 LH
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

AN
g 3 ARQUITECTURA Y URBANISMO
7 \ CIF.: B-38416038
& —‘*-/—- C/PRINCIPE FELIPE, 36 - 2* P - TEL.: 92245 14 76/11 52
o \ FAX.: 922 450912 E-MAIL.: amuitect@jet.es
4 e} —— 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

e FINCAN°15

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 2.447,65 m*
e LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 14 Y 16 DE D. MARCELO PEREZ PEREZ y esposa y D.
SANTOS PEREZ TRIANA y esposa.

SUR: PARCELAN° 7Y8 DE D. RAFAEL DIAZ PEREZ y D. GUSTAVO y FATIMA
PESTANA y CAMINO DE LAS MERCEDES.

ESTE: CAMINO DE LAS MERCEDES
OESTE: PARCELAN°5, 6, 7Y 14 DED. MARC{EL!NO’HERNANDEZ MORERA, D2
FELA TORRES HERNANDEZ, D. RAFAEL DIAZ PEREZ Y MARCELO PEREZ
PEREZ y esposa.
e PROPIETARIO
Dfia M? Candelaria Lorenzo Pérez(D.N.I. 42157558-F)
e TITULO Compra de D. DELMIRO LORENZO HERNANDEZ, el 13 de Sepliembre de 1.994.

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

o ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500129 LM
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA Y URBANISMO
/ N\ CIF.: B-38416038
_A‘; C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2° P - TEL.: 922 45 14 75/11 562
4 \ FAX.: 922 450912 E-MAIL.: arquitect@jet.es
f—— 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

e FINCAN°16

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.402,13 m=.
o LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 14 DE D. MARCELO PEREZ PEREZ y esposa.

SUR: PARCELA N° 15 DE D. MARIO C. LORENZO Y CAMINO DE LA
MERCEDES.

ESTE: CAMINO DE LAS MERCEDES

OESTE: PARCELA N° 14 Y 15 DE D. MARCELO PEREZ PEREZ y esposa y D
MARIA C. LORENZO PEREZ.

e PROPIETARIO

"Don Santos Benigno Pérez Triana (D.N.I. 42154074-L) y Diia M? del Carmen Pérez
Torres (D.N.I. 42154665-N).

e  TITULO Compra de D? BENITA TRIANA PEREZ en facha de 23 de Abril del 2.000.
e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

* ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500127 LO
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

£ § ARQUITECTURA Y URBANISMO
Vg \ CIF.: B-38416038
e C/ PRINCIPE FELIPE, 38 - 2*P - TEL.: 922 45 14 75/11 52
\ FAX.: 922 450812 E-MAIL.: amquitect@jet. s
e 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

o FINCAN°17

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 451,58 m?
s LIMITES:
NORTE:PARCELA Rustica de D. PEDRO J. TORRES TORRES y CAMINO DE LAS
MERCEDES.

SUR: PARCELAN°18Y 19 DE D. ADOLFO ALONSO PEREZ Y D. PEDRO
GONZALEZ GONZALEZ y esposa.

ESTE: PARCELAN°19DED. PEDRO GONZALEZ GONZALEZ y esposa y
Rustica de D. PEDRO TORRES TORRES.

OESTE: PARCELA CAMINO DE LAS MERCEDES.

» PROPIETARIO

Don José Manuel Cabrera Alonso (D.N.I. 42142430-J) y Dfia Maria Adelfa Hernandez
Pérez (D.N.I. 42150545-D), en régimen de gananciales.

e TITULO Compra a D*. ROSENDA ALONSO DIAZ en fecha 29 de Abril de 1.999.
e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

o CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

e ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500323 LM
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~ JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

.ﬁ. ; ARQUITECTURA Y URBANISMO

o i \ CIF.: B-38416038

i B C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2* P - TEL.: 92245 14 75/11 52
2 / FAX: 822 450812 E-MAIL.: arquitect@jet.es

g S 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

» FINCAN°18

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 574,96 m?
o LIMITES:

NORTE PARCELA N° 17 Y 19 DE D. JOSE M. CABRERA ALONSO y esposa, y D.
PEDRO L. GONZALEZ GONZALEZ y esposa.

SUR PARCELA CAMINO DE LAS MERCEDES.
ESTE PARCELAN° 20DED. GUSTAVO Y FATIMA PESTANA PEREZ.
OESTE CAMINO DE LA MERCEDES.
e PROPIETARIO
Don Adolfo Alonso Pérez (986566)
e  TITULQ Herencia de sus padres D. CIRILO ALONSO PEREZ Y D? PAULA PEREZ TORRES.
e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

» CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

« ARRENDATARIOS NINGUNO.

o REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500221 LA
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

£ ) ARQUITECTURA Y URBANISMO
AT TTAN CIF.: B-38416038
7 N C/PRINCIPE FELIPE, 36 - 2P - TEL.: 922 45 14 75/11 52
/ FAX : 922 450912 E-MAIL.: arquitect@]et.es
e s e S 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

o FINCAN°19

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 759,85 m*
e LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 17 DE D. JOSE CABRERA ALONSO y esposa.
SUR: PARCELA N°20 DE D. GUSTAVO Y FATIMA PESTANA PEREZ.
ESTE: PARCELA Rustica de D. PEDRO TORRES TORRES.

OESTE: PARCELA N° 18 DE D. ADOLFO ALONSO PEREZ.

e PROPIETARIO

Don Pedro Luis Gonzéalez Gonzalez (D.N.I. 42168765-J) y esposa Dfia Carmen Torres
Morales (D.N.I. 42178093-A)

e TITULO Compra a D. EMETERIO TORRES DIAZ, en fecha 10 de Abril de 1.997.

e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

» ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500220 LR
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~  JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

f_’ i N ARQUITECTURA Y URBANISMO

7 A CIF.; B-38416038
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L e CIPRINCIF'EFELIPE 36 - 2 P-TEL.: 922 45 14 75/11 52
2 \ AX ; 922 450012 E-MAIL.: arquitect@jet.es

g 38,720 SAM ANDRES ¥ SAUCES - i PALMA -TENERIFE

e FINCA N°20

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.023,02 m?
o LIMITES:

NORTE:PARCELAN® 18y 19 DE D. ADOLFO ALONSO PEREZ Y D. PEDRO
GONZALEZ GONZALEZ y esposa.

SUR: PARCELAN° 21 DE D ALEJANDRA PEREZ TORRES.
ESTE: PARCELA Rustica de D. MANUEL PEREZ TORRES.
OESTE: PARCELA N° 18 DE D. ADOLFO ALONSO PEREZ.

e PROPIETARIO

Don Gustavo Pestana Pérez (78415439-A) y D? Fatima Pestana Pérez (42.184.728-Z), por
mitades individuales

o TITULO Compra a D. JESUS R. PESTANA y esposa D? EMILIANA PEREZ CRUZ en fecha
10 de Febrero del 2.001.

e INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

e ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500218 LA

40

Plan Parcial “ Las Caletas “ Fuencaliente de La Palma
Anexo Documental Marzo de 2003



N N

. JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

£ i} ARQUITECTURA Y URBANISMO
['a AN e CIF.: B-38416038
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% " 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

o FINCA N° 21

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 505,81 m?
o LIMITES:

NORTE:PARCELA N° 20 DE D. GUSTAVO Y FATIMA PESTANA PEREZ
SUR: PARCELAN° 22DED. JUAN PEREZ TRIANA y esposa
ESTE: PARCELA Rustica de D. MANUEL PEREZ TORRES.

OESTE: PARCELA N° 20 DE D. JUAN PEREZ TRIANA Y CAMINO DE LAS
MERCEDES.

e PROPIETARIO
Dria Alejandra Pérez Torres (D.N.I. 42164119-J)
e TITULOQ Compra a D? PRIMITIVA BRAVO PEREZ, en fecha 3 de Agosto de 1.994.

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

e CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

* ARRENDATARIOS NINGUNO.

o REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500217 LR
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. JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

\ﬁ' hY ARQUITECTURA Y URBANISMO
/ \ CIF.: B-38416038
S e G/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2*P - TEL.: 922 45 14 75/11 52

N FAX.: 922 450812 E-MAIL.: arquitect@jet.es
e ——r 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

o FINCAN°22

SITUACION: LAS CALETAS (T.M. DE FUENCALIENTE)
SUPERFICIE: 1.186,47 m>.
e LIMITES:
NORTE:PARCELA N° 21 DE D2 ALEJANDRA PEREZ TORRES y Rustica

de D. MANUEL PEREZ TORRES.

SUR: PARCELA Rustica de D. PEDRO J. TORRES TORRES, D? TERESA
TRIANA Y D. MIGUEL LORENZO PAZ.

ESTE: PARCELA Rustica de D. FILIBERTO TRIANA LORENZO Y D. PEDRO
JOSE TORRES.

OESTE: PARCELA N° 21 DE D° ALEJANDRA PEREZ TORRES Y
CAMINO DE LAS MERCEDES.

» PROPIETARIO

Don Juan Pérez Triana (D.N.I. 42125542-F) y esposa
Dria Bella Pérez Pérez (D.N.I. 42105621-G), en régimen de gananciales.

e TITULO Compra a D. ANTONIO TORRES DIAZ en fecha 7 de Noviembre de 1953.

o INSCRIPCION REGISTRAL NO INSCRITA.

s CARGAS O GRAVAMENES NINGUNO.

e ARRENDATARIOS NINGUNO.

e REFERENCIA CATASTRAL 380140000001500216 LB

42

Plan Parcial “ Las Caletas “ Fuencaliente de La Palma
Anexo Documental Marzo de 2003



£00¢ ep oziep [EJUBWINDOQ OXauy
BW|Ed BT 9p 8lualjeousan » Se}d|es se ,, |eioued uejd

144

%00°00L  DL'4€220L'L | Sr0ze

JINIVONINS 30 OLAY OIVIA YWILSIS|  AS 2t
0000t |  FINIIYONINS 30 OLAY 000 000 ¥OI180d TYNOLYId YNOZ| v ‘e
00004 |  ILNIVONINS 3T OLAY 00'0 000 YawvnIadyry vNoz| #7127 | ot
00004 |  ILNIVONINS 3d OLAY 000 000 YavNIGEYrY YNOZ| €121 6
00004 |  FINIITYONINH 3G OLAY 000 000 YawyNnIQeYrY yNOZ| 2721 8
00004 |  ILNIVONINA 30 OLAY 000 000 YawynIGHYrY yNOZ| 1721 L
00004 |  FLNIMVONINS 3G OLAY 00’0 62951 000 007190d OLNIINYLINDT 3a ¥NOZ| 23 9
0000t |  FINIITYONINS 30 OLAY 000 $8°1L 00'0 00180d OLNIINYLINDT 30 vNOZ| 43 g
00004 | TS 'SVLIVOSYTIININS  %ic0e  ULZZ90PEE | g9's6eL $0'052 WIONIaISTY yNOZ| FV¥T | &
00001 TS 'SVLITVO SYTILNINS %092} GG 'r98°8EL 06845 r0'0FZ TVIONIAISIY ¥NOZ| €-vHT £
0000 | TS ‘SVLTIVOSVIIININA  %pi'ss 6181965 | 10'98pz bO'0bZ WIONIAISTY vNOZ| ZW¥ | 2
0000t | TS ‘SVLIWOSYTIININA  %s6Z  969S52¢ £9'ceL $0'0p2 WIONIaISTY vNOZ| bVET | )

: 2.0 (2 -ysounz) !
(%) oRIVLY2Ianray s ox@mmma WM“W“ ORIOLYOLIO N el | yoLLSINYEMN NOIDYOIITYD Sl el
01934d

'STINVLINSIH SYT1I0HVd SYT3A NOIDVIIANray A NOIDVEHOTVA -XI

TIH3NAL- YW TVl V1 - SIONVS A STHANY NVS 0228
sajel@peyntue -3 Z1L60SY Z26 XV
TS WHSL YL SY 26 1AL~ d e - 9E 'IdIT3 AAIONJYA 1D
BEOILPRE-E 41D

OWSINVEYN A YaN1o3unoyy

“1'S ‘ANONA Z3ANYN¥34 oLsnr

Hy0 N




®®

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

f ARQUITECTURA Y URBANISMO
CIF.: B-38416038
C/PRINCIPE FELIPE, 36 - 2" P- TEL.: 922 45 14 75/1 52
FAX.: 450912 E-MAIL.: arquitact@jet.es
38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

-
P

NR.: CRR

X.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

Las parcelas resultantes son las reflejadas en el cuadro precedente y el plano nimero 4 del presente
Proyecto de Equidistribucion, teniendo cada una la siguiente descripcion:

|PARCELA NUM. 1 (ERA1)

Descripcion:
Urbana. Parcela serialada con el nimero 1 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del

PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Término Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 678,14 m? le corresponde un aprovechamiento urbanistico de 135,63 m? construidos.
De forma irregular, limita al NORTE, con Via peatonal; al SUR, con parcela N° 6, denominada E2
(Zona de Equipamiento Publico), al ESTE, con parcela N° 11, denominada Lap ( Zona Peatonal
Puablica ), y parcela N° 3, denominada ERA3 (Zona Residencial), y al OESTE, con Via peatonal y con
parcela N° 6, denominada E2 (Zona de Equipamiento Publico).

Calificacion urbanistica:
Edificacién residencial abierta de 1 planta.

Titulo:
Adjudicacién directa de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descrita con el namero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto

1903/97 de 4 de julio.

Cargas:
Libre de cargas.

Derechos adjudicados:
Le corresponde un porcentaje del 2,95 % del total de los derechos.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacion correspondiente:
Pertenece a FUENTE LAS CALETAS, S.L. Afecta al pago de 20.384,03 Euros, IGIC incluido, en

concepto de cuenta de liquidacion provisional.
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA Y URBANISMO
& \ CIF.: B-38416038
I,'_" 0 C/PRINCIPE FELIPE, 36 - 2*P-TEL.: 922 45 14 75/11 52
/ A FAX.: 922 450812 E-MAIL.: amquitact@jet es
e 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR: GRR

PARCELA NUM. 2 (ERA2)

Descripcion:
Urbana. Parcela sefialada con el numero 2 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del

PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Término Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 7.670,99 m? le corresponde un aprovechamiento urbanistico de 2.486,01 m?
construidos. De forma irregular, limita al NORTE, con parcela N° 9, denominada LZL3 (Zona
Ajardinada); al SUR, con viario de la urbanizacion (parcela N° 12) y parcela N° 5 denominada E1 (
zona de equipamiento publico ); y al OESTE, con parcela N° 9, denominada LZL3 (Zona Ajardinada) y
con parcela N° 5, denominada E1 (Zona de Equipamiento Publico).

Calificacién urbanistica:
Edificacion residencial abierta de 2 plantas.

Titulo:
Adjudicacion directa de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descnita con el numero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto

1903/97 de 4 de julio.

Carqgas:
Libre de cargas.

Derechos adjudicados:
Le corresponde un porcentaje del 54,14 % del total de los derechos.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacion correspondiente:
Pertenece a FUENTE LAS CALETAS, S.L. Afecta al pago de 373.626,05 EURQOS, IGIC incluido, en

concepto de cuenta de liquidacion provisional.
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

A ARQUITE%‘I‘URA Y URBANISMO
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PARCELA NUM. 3 (ERA3)

Descripcion:

Urbana. Parcela sefalada con el nimero 3 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Temmino Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 1.701,48 m? le corresponde un aprovechamiento urbanistico de 578,50 m?
construidos. De forma irregular, limita al NORTE, con parcela N° 11, denominada Lap (Zona Peatonal
Publica); al SUR, con viario de la urbanizacion (parcela N° 12 ), con parcela N° 1 denominada ERA-1 (
zona residencial ), y con C/ Socorro Pérez Torres; al ESTE, con viario de la urbanizacién (parcela N°
12); y al OESTE, con parcela N° 11, denominada Lap (Zona Peatonal Publica) y con parcela N° 1,
denominada ERAT (Zona Residencial).

Calificacién urbanistica:
Edificacion residencial abierfa de 2 plantas.

Titulo:
Adjudicacién directa de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacién de la finca
descrita con el numero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Cargas:
Libre de cargas.

Derechos adjudicados:
Le corresponde un porcentaje del 12,60 % del total de los derechos.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacion correspondiente:
Pertenece a FUENTE LAS CALETAS, S.L. Afecta al pago de 86.943,60 Euros, IGIC incluido, en

concepto de cuenta de liquidacion provisional.

46

Plan Parcial “ Las Caletas Fuencaliente de La Palma
Anexo Documental Marzo de 2003



39

» JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.
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NR.: CRR

[PARCELA NUM. 4 (ERA4)

Descripcion:
Urbana. Parcela sefialada con el nimero 4 en el plano de adjudicacion de parcelas resulfantes del

PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Térmmino Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 4.093,19 m? le corresponde un aprovechamiento urbanistico de 1.391,68 m?
construidos. De forma irregular, limita al NORTE, con (Parcela 222) ristica de D. Pedro José Torres
Torres y (Parcela 219) rustica de D. Manuel Pérez Torres; al SUR, con (Parcela 208, 209 y 212)
rusticas de D. Pedro José Torres Torres, con (Parcela 210) ristica de D3 Teresa de Jesus Triana
Pérez, con (Parcela 211) rustica de D. Miguel Lorenzo Paz; al ESTE, con (Parcela 212 y 214) rusticas
de D. Pedro José Torres Torres, con (Parcela 215) rustica de D. Filiberto Triana Lorenzo y con
(Parcela N° 219) rastica de D. Manuel Pérez Torres ; y al OESTE, con viario de la urbanizacién (
parcela N° 12 ) y Camino de Las Mercedes.

Calificacién urbanistica:
Edificacion residencial abierta de 2 plantas.

Titulo:
Adjudicacién directa de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacién de la finca
descrita con el nimero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto

1903/97 de 4 de julio.

Cargas:
Libre de cargas.

Derechos adjudicados:
Le corresponde un porcentaje del 30,31 % del fotal de los derechos.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacion correspondiente:
Pertenece a FUENTE LAS CALETAS, S.L. Afecta al pago de 209.157,61 Euros, IGIC incluido, en

concepto de cuenta de liquidacion provisional.
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PARCELA NUM. 5 (E1)

Descripcion:

Urbana. Parcela sefalada con el numero 5 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Témmino Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 359,21 m? le corresponde un aprovechamiento urbanistico de 71,84 m? construidos .
De forma casi rectangular, limita al NORTE, finca N° 2, ERAZ2 (Zona Residencial);, al SUR, con viario
peatonal de la urbanizacion (parcela N° 12); al ESTE, con viario peatonal de la urbanizacion (parcefa
N° 12) y con finca N° 2, denominada ERAZ2 (Zona Residencial); y al OESTE, con viario peatonal de la
urbanizacién (finca N° 12} y con finca N° 2, denominada ERAZ2 (Zona Residencial).

Calificacién urbanistica:
Zona de Equipamiento Publico.

Titulo:
Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de Ja finca
descrita con el nimero 1, formada por agrupacién, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacion correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.

|PARCELA NUM. 6 (E2)

Descripcién:

Urbana. Parcela sefialada con el nimero 6 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Término Municipal de Fuencalienfe de La Palma, con una
supeirficie de 783,94 m? le corresponde un aprovechamiento urbanistico de 156,79 m? construidos .
De forma irregular, limita al NORTE, con finca N° 1, denominada ERA1 (Zona Residencial) y viario
peatonal de la urbanizacion (parcela N° 12); al SUR, con viario peatonal de la urbanizacion (parcela N°
12); al ESTE, con finca N° 1, denominada ERA1 (Zona Residencial) y con viario peatonal de la
urbanizacion (parcela N° 12); y al OESTE, con viario peatonal de la urbanizacion (finca N° 12).

Calificacién urbanistica:
Zona de Equipamiento Publico.

Titulo:
Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descrita con el numero 1, formada por agrupacién, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacién correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.
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|[PARCELA NUM. 7 (LZL1)

Descripcion:

Urbana. Parcela sefialada con el numero 7 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Témmino Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 78,48 m? De forma triangular, limita al NORTE, Y OESTE con Carretera Vecinal a la
Costa por las Caletas; al SUR, con ristica de D. Narciso Triana Lorenzo; y al ESTE, con viario
peatonal de la urbanizacion (parcela N° 12).

Calificacién urbanistica:
ESPACIO LIBRE PUBLICO. (ZONA AJARDINADA)

Titulo:

Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descrita con el nimero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacién correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.

| PARCELA NUM. 8 (LZL2)

Descripcién:

Urbana. Parcela sefialada con el numero 8 en el plano de adjudicacién de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Témino Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 606,61 m* De forma irregular, limita al NORTE, con (Parcela 231) rustica de D. Alejo
Femandez Diaz y con (Parcela N° 233) rustica de D® Maria Paz Fernandez, OESTE con Carretera
Vecinal a la Costa por las Caletas; al SUR, con camino de “Lomo Alto” o viario de la urbanizacion
(parcela N° 12); y al ESTE, con viario de la urbanizacién (parcela N° 12) y con (Parcela N° 233) rustica
de D? Maria Paz Ferandez.

Calificacién urbanistica:
ESPACIO LIBRE PUBLICO. (ZONA AJARDINADA)

Titulo:

Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descrta con el numero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liguidacién correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.
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PARCELA NUM. 9 (LZL3)

Descripcion:

Urbana. Parcela senalada con el numero 9 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Témino Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 3.394,65 m*. De forma irregular, limita al NORTE, con Carretera Vecinal a la Costa por
las Caletas y Camino de “Lomo Alto” o Viario de la Urbanizacién (parcela N° 12); al SUR, con finca N°
2, denominada ERA2 (Zona Residencial), al ESTE con Viario de la Urbanizacion (parcela N° 12); y al
OESTE, con Carretera Vecinal a la Costa por Las Caletas.

Calificacién urbanistica:
ESPACIO LIBRE PUBLICO. (ZONA AJARDINADA)

Titulo:

Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacién de la finca
descrita con el numero 1, formada por agrupacién, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacién correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.

PARCELA NUM. 10 (LZL4)

Descripcién:

Urbana. Parcela sefialada con el numero 10 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Término Municipal de Fuencaliente de La Palma, con una
superficie de 635,07 m® De forma irregular, limita al NORTE y OESTE, con viario de la urbanizacion
(parcela N° 12); al SUR, con C/ Socorro Pérez Torres, al ESTE, con (Parcela 208) rustica de D. Pedro
José Torres Torres y con finca N° 4 denominada ERA4 (Zona Residencial).

Calificacion urbanistica:
ESPACIO LIBRE PUBLICO. (ZONA AJARDINADA)

Titulo:
Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacién de la finca
descrita con el numero 1, formada por agrupacién, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacién correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.

50

Plan Parcial “ Las Caletas “ Fuencaliente de La Palma
Anexo Documental Marzo de 2003



JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

g 7 q ARQUITECTURA Y URBANISMO
¥ \ CIF.: B-38416038
P C/ PRINCIPE FELIPE, 36 - 2* P-TEL.: 922 45 14 75/11 52

\ FAX.: §22 450812 E-MAIL.: arquitect@jet.es
b 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

NR.: CRR

PARCELA NUM. 11 (LAP)

Descripcidn:

Urbana. Parcela sefialada con el nimero 11 en el plano de adjudicacién de parcelas resultantes del
PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL DEL
SECTOR SAU LAS CALETAS, del Término Municipal de Fuencaliente de La Palma, que comprende
la zona peatonal del Sector, con una superficie de 1.025,41 m>

Calificacion urbanistica:
ZONA PEATONAL PUBLICA.

Titulo:
Cesion gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descrita con el numero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto

1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario vy Cuenta de liquidacion correspondiente:
Pentenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.

PARCELA NUM. 12 SISTEMA VIARIO

Descripcién:
Urbana. Parcela sefialada con el numero 12 en el plano de adjudicacion de parcelas resultantes

del PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL
DEL SECTOR SAU LAS CALETAS, del Término Municipal de Fuencaliente de La Palma, que
comprende la fotalidad del sistema viario tanto rodado como peatonal del Sector, con una superficie
de 3.323,77 m?.

Se compone de una via principal rodada, de 5 metros de anchura total y una longitud de 450,00
m., que discurre principalmente de Norte a Sur entre La Carretera Vecinal a la Costa por Las Caletas y
la Calle Socorro Pérez Torres, apoyandose en un primer tramo superior en el Camino del Lomo Alto y
el resto en el Camino de Las Mercedes, de cuyo ensanche y rectificacién se plantea la nueva via. De
esta via principal, parten dos ramales transversales, ambos terminados en fondo de saco, uno
dirigido hacia el Naciente, con una seccién viaria de 4 m. y una longitud de 50 m., y el otro, dirigido
hacia el Oeste, con una seccién viaria de 5 m. y una longitud de 85 metros. El sistema viario se
completa con las vias peatonales, la primera discurre a lo largo del lindero Sur-Oeste del Sector, con
una seccion variable entre 2 y 4 metros y una longitud de 88 m. discurre entre La Calle Socorro Pérez
Torres y la Carretera Vecinal a la Costa por Las Caletas, el segundo, une el fondo de saco del ramal
rodado transversal Oeste con el peatonal anterior, con una seccion variable entre 2,50 y 5,00 m. y
una longitud de 44 metros.

Calificacién urbanistica: ;
ZONA DE SISTEMA VIARIO PUBLICO.

Titulo:

Cesién gratuita de finca por el PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION RESIDENCIAL SAU LAS CALETAS, y correspondiente a la aportacion de la finca
descrita con el nimero 1, formada por agrupacion, a tenor de lo sefialado en el Art. 7.5 del Decreto
1903/97 de 4 de julio.

Adjudicatario y Cuenta de liquidacién correspondiente:
Pertenece al AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA.
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XI. CUANTIFICACION DE GASTOS

PRECIO
ELEMENTO DE URBANIZACION CUANTIA |UNID. UNITARIO IMPORTE
(EUROS) (EUROS/m?) (EURQOS)
EMavirmientolde iTierra s T ol 3.323,77 m? 9,62 31.962,02)
EMUros St e T e e e 1.000,000 m?® 50,10 50.100,00
FACerasIDealonales 200 m? 22 84 4.567,69
* Calzadas y aparcamientos..............c..ccccovccevcnnee. 3123 77 m3 15,63 48.813,01
* Red de agua potable, riego y depédsito de 450 ml
B GO e e 75,13 33.806,93
* Depuradora, pozo absorbente y aliviadero........... 1| Ud 40.101,21 40.101,21
* Red de saneamiento y red de aguas pluviales en
I T [ 1V Rt s ol e bt i 320 mi 60,10 19.232,39
* Electricidad . Canalizacion de B.T........................ 450 ml 60,10 27.045,54
* Electricidad. Canalizacion de alumbrado publico. 420 ml 42,07 17.669, 76}
* Equipos de Alumbrado Puablico................cccoe.... 390 mi 300,51 117.197,36)
* Canalizacion 1elefonica.. ............cuccvariniiinvincrana, 390 mi 12,02 4.687,89
A ONAS VOITIeS TR s L S e S e R e 5.740,26 m? 10,03 57.574,81
* INFraestructura eXtenor.............coccvvevvvvveseseserivennens 1 Ud 15.050,61 15.050,61
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION..........c.cccoturereeresrivsrisasisssssassensssntasmsessossisammessinsssvas 467.809,22
GASTOS DE ADMINISTRACION Y GESTION
- Redaccion y Gestién de la Modificacion Puntual N° 4 a las NN.SS............cccococvvivnccnn. 620,00 €
- Redaccion del Plan Parcial de Ordenacién Res. Sector SAU Las Caletas...................... 18.000,00 €
- Redaccion y Gestion del expediente de Agrupacion de Fincas Rusticas........................ 1.500,00 €|
- Redaccion y Gestion del Expediente de Transformacion a Metélico del 10%................ 500,00 €
- Redaccion y Gestién del Proyecto de EqQUIdiStriDUCION. ..............cccccooveevieeecieeeceenne, 6.000,00 €
G astes Notanales yde RegISHO . R s i L 12.000,00 €
G A0S e AL I S T Gl A e i S 20.000,00 €
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y GESTION...........ooeeeeereeereereenecracnnens 58.620,00
O A GAS T O S o R S e ey W L i e e 526.429,22 €

Esta cantidad es provisional, pendiente de la liquidacién definitiva de las obras de

urbanizacion.
A estos importes habria que anadirsele el 5% de I.G.I.C. correspondiente.
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SEXTO,. Se faculta al Sr. Alcalde-Presidente o quien legalmente le sustftuya para suscribir y
foralizar en documento publico el CONVENIO URBANISTICO aprobado, asi como para suscribir
también cuantos ofros documentos y realizar las demas actuaciones que legalmente sean
procedentes en relacién con este asunto.”.-

Y para que asi conste, a los efectos procedentes, firmo la presente con el visto bueno del Sr.
Alcalde, con la reserva que se prescribe en articulo 145 de la Ley 14/1990, de 26 de Julio de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas Canarias y articulo 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D.
2568/1986, de 28 de noviembre, en Fuencaliente de La Palma, a nueve de Enero de dos mil tres.

V2 BE
EL ALCALDE,

Fdo.: Pedro Nolasco Pérez Pérez Fdo.: M? del Carmen Brito Gonzélez

» CONVOCATORIA AL AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE PARA ASISTIR A
LA SESION CELEBRADA POR LA PONENCIA TECNICA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE DE LA COMISION‘ DEL TERRITORIO Y MEDIOAMBIENTE DE
CANARIAS, CELEBRADA EL DIA 24 DE ENERO DE 2.003, DONDE SE TRATO
EN EL PUNTO SEPTIMO ( EXPTE. 126/02 ) EL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL “
LAS CALETA

Comunicada al Ayuntamiento via Fax el dia 22 de enero de 2.003
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> ACTA DE LA PONENCIA TECNICA CELEBRADA EN SANTA CRUZ DE

TENERIFE EL 21 DE ENERO DE 2003.

ACTA DE LA PONENCIA TECNICA DE TENERIFE DEL 21-01-03

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL LAS CALETAS, TERMINO MUNICIPAL DE
FUENCALIENTE (LA PALMA).

Se tramita el expediente a fin de que por parte de la C.O.TMA.C. se emita el
preceptivo informe previsto en el articulo 35.3 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Con caracter previo al estudio del documento, se procede a constatar que no ha
tenido entrada en la C.O.T.M.A.C. ( Direccion General de Ordenacién del Territorio )
el documento de aprobacion provisional del planeamiento general de Fuencaliente,
debidamente diligenciado, conforme preceptia el apartado 1 de la Disposicion
Transitoria Segunda del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto
Legisfativo 1/2000, de 8 de mayo, por lo que resulta de aplicacion lo establecido en
el apartado 6 de la citada Disposicion Transitoria Segunda, que impide
expresamente aprobar ni continuar la tramitacién de ningin plan de los
denominados de desarrollo, por lo que, dado que el informe previsto en el articulo
35.3 del mismo Texto Refundido, es un acto de frémite previo a la aprobacion
definitiva, no procede la emisién de dicho informe.

Tras las intervenciones, se acord¢ por unanimidad de los miembros presentes con
derecho a voto elevar a Pleno de la C.O.T.M.A.C. fa siguiente PROPUESTA:

PRIMERO, comunicar al Ayuntamiento de Fuencaliente ( La Palma ) que no ha
tenido entrada en la C.O.T.M.A.C. el documento de aprobacion provisional de la
preceptiva adaptacion del planeamiento general de Fuencaliente, debidamente
diligenciado, conforme preceptia el apartado 1 de la Disposicion Transitoria
Segunda del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por lo que resulta de aplicacion lo establecido en
el aparfado 6 de la citada Disposicion Transitoria Segunda, que impide
expresamente la tramitacién y aprobacion de ningin plan de los denominados de
desarrollo, por lo que, dado que el informe previsto en el articulo 35.3 del mismo
texto refundido, es un acto de tramite previo a la aprobacion definitiva, no procede
la emisién de dicho informe, advirtiéndose expresamente que, de conformidad con
lo establecido en dicha norma legal, la aprobacién de estos planes de desarrollo de
instrumentos no adaptados sera nula de pleno derecho.

SEGUNDO, el presente acuerdo sera debidamente notificado al Ayuntamiento de
Fuencaliente y al Cabildo Insular de La Palma.

ASUNTO: PLAN PARCIAL LAS CALETAS.

LAS CALETAS. FUENCALIENTE DE LA PALMA
PROMOTOR: PARTICULAR
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INFORME TECNICO.

ANTECEDENTES:

Las NN.SS. del Municipio de Fuencaliente vigentes { B.O.C. 135/1994) clasifican,
junto al Asentamiento Rural de Las Caletas, unos 24.000 m? se suelo apto para
urbanizar, con una edificabilidad de 0,20 m? c/m?s, uno residencial a unifamiliar
(aislada, pareada o adosada < 4 Ud; 2 plantas), con densidad maxima de 10
vdas/Ha. Esta determinacion se establecié medinte modificacion de las NN.SS.
aprobadas por al COTMAC el 8 de junio de 1.999, conforme a la legislacién anterior
a la Ley 9/99, de 14 de mayo.

DATOS DEL PLAN PARCIAL.

M2S % M2 C

Edif. Residencial Aislada 1 planta 678 135
Edif. Residencial Aislada 2 plantas 13.106 57.6 4.456

13.784 4.591
Equipamiento de Cesién 1.143 4,4 228
( Dotacional Publico )
Espacio libre 3.323 14
Viario 23.990 100  4.820

Total Plan Parcial
Los aparcamientos no se especifican para la globalidad.
Se requiere un minimo de 48 aparcamientos fuera de la red viaria.
CONTENIDO AMBIENTAL.

La memoria ambiental contenida en el instrumento de ordenacién analizado no se
ajusta a la que exige el Reglamento de Contenido Ambiental para el planeamiento
de desarrollo.

El Plan Parcial contiene en realidad una Memoria Ambiental que se corresponde
con la presentada en el Avance del Plan General de Ordenacion de Fuencaliente,
con breves resefias al ambito territorial de estudio ( Sector de Suelo Urbanizable de
Las Caletas ), sin embargo, su alcance y grado de precisién no se adecua al nivel
de detalle que exige un Plan Parcial.

Por tanto, debe subsanarse este apartado, incorporando las determinaciones
ambientales que le son propias ( Art. 13 del Decreto 35/95) y la documentacion ( Art.
14), prestando especial atencion a los movimientos de tierras y desmontes
originados por las obras de urbanizacion en un area de elevada pendiente.

OBSERVACIONES:

‘a) Se requiere la exigencia de aparcamientos en el interior de las parcelas a
razon de uno cada 100 m? C o fraccion ( Art. 36 del Texto Refundido ).

b)  El sistema concreto de ejecucion, debe establecerse con posterioridad a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial ( toda vez que en la Aprobacién Inicial,
no se incluyd el proyecto de urbanizacién ) Art. 100 y 101.

c) Los esquemas de infraestructuras deben servir a los espacios libres y
dotaciones publicas.
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El 20 % de suelo ttil residencial, debe destinarse a uso preferente de
viviendas acogidas algun régimen de proteccion publica. ( En este 20 %
puede incluirse, el 10 % del aprovechamiento de cesion 482 m? c) en
atencion al art. 71.1 del T.R.

Del uso residencial y complementarios ( de conformidad a art. 99 de las
NN.SS.) debe excluirse el USO TURISTICO, en atencién a la Ley 6/2001.
Debe valorarse juridicamente el alcance del art. 4 de dicha Ley.

El disefio del viario propuesto se estima inadecuado por excesiva pendiente (
diagonal proxima a zona verde ) con tramos del 20 a 40 %. Los recorridos
peatonales han de cumplir el Art. 5.1. del Decreto 227/97 de 18 de septiembre
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Accesibilidad.

Por todo lo anterior se INFORMA DESFAVORABLE, requiriendo su subsanacion.

Es todo cuanto tengo que informar.

Santa Cruz de Tenerife a 23 de diciembre de 2002

El Técnico
José Antonio Rodriguez Gonzélez.
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> ACUERDO DE LA COTMAC EN SESION DE FECHA 04 DE FEBRERO DE 2003,
NOTIFICADO AL AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE CON REGISTRO DE
SALIDA 07 DE FEBRERO DE 2003, N° GENERAL 53027 Y REGISTRO DE
ENTRADA DE FECHA 14 DE FEBRERO DE 2003, N° 311.

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion
celebrada el 4 de febrero de 2003, adopté el siguiente ACUERDO:

PRIMERO. Comunicar al Ayuntamiento de Fuencaliente ( La Palma ) que no ha
tenido entrada en la C.O.T.M.A.C. el documento de aprobacion provisional de la
preceptiva adaptacion de su planeamiento general, debidamente diligenciado,
conforme preceptia el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Segunda del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por lo que resulta de aplicacién lo establecido en el apartado 6 de la citada
Disposicion Transitoria Segunda, que impide expresamente la tramitacion y
aprobacién de ningdn plan de los denominados de desarrollo, por lo que, dado que
el informe previsto en el articulo 35.3 el mismo texto refundido, es un acto de
trémite previo a la aprobacion definitiva, no procede la emision de dicho informe,
advirtiéndose expresamente que, de conformidad con lo establecido en dicha
norma legal, la aprobacioén de estos planes de desarrollo de instrumentos no
adaptados sera nula de pleno derecho.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera debidamente notificado al Ayuntamiento de
Fuencaliente y al Cabildo Insular de La Palma.

Contra el presente acto, por ser de tramite, no cabe recurso alguno, pudiendo, no
obstante, interponer el que considere mas oportuno a su derecho si entendiese
que se dan algunos de los supuestos excepcionales establecidos en ele articulo
107 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La presente certificacion se expide a reserva de los términos exactos que resulten
del acta correspondiente, a tenor de lo previsto ene | articulo 206 del Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones
locales, aprobado por R.D. 2568/1986 y articulo 145 de la Ley 14/1990, de reforma
del Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas de Canarias, por remision
del articulo 2 de dicha norma territorial.
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» ESCRITO DEL AYUNTAMIENTO DE FUENCALIENTE DE LA PALMA AL SR.

DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO, EN RELACION AL
ACUERDO DE FECHA 4 DE FEBRERO DE 2003 DE LA COTMAC

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION RESIDENCIAL SAU “LAS CALETAS “

En relacién con el acuerdo adoptado por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias { COTMAC ), en su sesion celebrada el dia 4 de Febrero actual,
respecto al informe previsto en el articulo 35.3 del D. Leg. 1/2000 de 8 de Mayo, para la
aprobacion del PLAN PARCIAL “LAS CALETAS “, ese Ayuntamiento estima:

Que lo sefialado en tal acuerdo no es acorde con lo procedente, a la vista de lo actuado en
el tramite de aprobacién de dicho Plan Parcial; criterio que se funda en lo siguiente:

I.- El Ayuntamiento ha seguido el framite preceptuado en el articulo 35.3 del D. Leg. 1/2000
de 8 de Mayo, por cuanto:

a) Se aprobd INICIALMENTE, por Resolucién de la Alcaldia de fecha 26 de julio de
2002.

b) Se sometié a informacién publica en forma, sin que se produjera contra el mismo
reclamacion o alegacion alguna.

¢) Se aprobé PROVISIONALMENTE, por Resolucién de la Alcaldia de fecha 27 de
septiembre de 2002.

d) Se solicitaron los informes preceptivos del Excmo. Cabildo Insular y de la COTMAC,
este en fecha 18 de noviembre de 2002 con Registro General de Entrada en aquel
organismo de 19 de Noviembre de 2002.

e) En el Texto Refundido no se establece la obligacién de presentacion de TRES
ejemplares del proyecto, ni tampoco en el escrito de requerimiento se declara la
suspension del plazo para emision de informe. Por tanto, este Ayuntamiento
atendio el requenimiento de aquella Administracién diligentemente, remitiendo dos
proyectos y el expediente administrativo, dentro del plazo del mes para emision del
informe solicitado.

f) Transcurridos los plazos se emitié por el Cabildo su informe favorable. No
recibiéndose el informe de la COTMAC, por lo que al tratarse de informes no
vinculantes, el Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 26 de Diciembre de 2002
aprobo DEFINITIVAMENTE EI Plan Parcial.

Tal aprobacion definitiva se produjo por tanto, con anterioridad al 31 de diciembre de 2002,
fecha limite conforme al apartado 6° de la Disposicion Transitoria Segunda del T.R. de las
Leyes de Ordenacién del Territorio y de E.N. de Canarias, en su nueva redaccion dada por
la Ley 2/2000 de 27 de Marzo; estimandose por tanto, que se ha actuado conforme a la
normativa legal de aplicacion.

Il.- No obstante, conocidas las observaciones técnicas hechas a los contenidos del Plan
Parcial y por el Servicio de Ordenacién Urbanistica de esta Direccién General, que pueden
y deben subsanarse. Siendo este Ayuntamiento el primer interesado en que asi se haga y
habiendo mostrado su disposicion la Empresa promotora y el Técnico Redactor del Plan; se
dispondra:

e La incorporacion a la documentacién del Plan Parcial, de aquella que subsane las
observaciones hechas a las determinaciones de contenido ambiental y urbanistico,
con arreglo a lo sefialado en dicho informe.

« Sometida a la aprobacion plenaria, quedaria incorporada al Plan Parcial aprobado
acordandose al propio tiempo, que en la formalizacion en documento publico del
CONVENIO URBANISTICO con la empresa promotora { como propietario tinico),
QUEDARA EXPRESAMENTE ESTABLECIDA SU OBLIGACION DE EJECUTAR EL
PLAN PARCIAL con arreglo a la documentacion subsanada.-

Fuencaliente de La Palma, a 24 de febrero de 2003.
EL ALCALDE-PRESIDENTE.
Fdo.: Pedro Nolasco Pérez Pérez
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1.3.- RESPECTO AL CONTENIDO AMBIENTAL ( ART. 13 Y
ART. 14 DEL DECRETO 35/95).

En el informe Técnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, se dice:

CONTENIDO AMBIENTAL.

La memoria ambiental contenida en el instrumento de ordenacién analizado no se ajusta a
la que exige el Reglamento de Contenido Ambiental para el planeamiento de desarrolio.

El Plan Parcial contiene en realidad una Memoria Ambiental que se corresponde con la
presentada en el Avance del Plan General de Ordenacion de Fuencaliente, con breves
resefias al ambifo territorial de estudio ( Sector de Suelo Urbanizable de Las Caletas ); sin
embargo, su alcance y grado de precisién no se adecua al nivel de detalle que exige un
Flan Parcial.

Por tanto, debe subsanarse este apartado, incorporando las determinaciones ambientales
que le son propias ( Art. 13 del Decreto 35/95) y la documentacion ( Art. 14), prestando
especial atencion a los movimientos de tierras y desmontes originados por las obras de
urbanizacion en un area de elevada pendiente.

Con objeto de subsanar lo indicado se ha elaborado un nuevo Estudio
Medio Ambiental encargado al equipo compuesto por:

Dfia. Ana Isabel Cabrera Martin ( Gedgrafa )
D. Andrés Hernandez Martin ( Ingeniero Técnico Agricola )
Dna. Nieves Rosa Pérez Marante ( Economista )

Dicho estudio se ha elaborado conforme a los siguientes contenidos:

1. INTRODUCCION
1.1. LOCALIZACION
1.2. ANTECEDENTES GENERALES DEL ESTUDIO
1.2.1. Planeamiento urbanistico
1.2.2. Marco Juridico
1.3. METODOLOGIA EMPLEADA

2. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL
ESPECIFICO ASUMIDO EN ESTE ESTUDIO AMBIENTAL
2.1. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL ESPECIFICO
ASUMIDO EN ESTE ESTUDIO AMBIENTAL

3. INVENTARIO TERRITORIAL
3.1. MEDIO ABIOTICO
3.1.1. Caracteristicas climaticas
3.1.2. Caracteristicas hidrolégicas
.3. Caracteristicas Geologicas
4. Caracteristicas Geomorfologicas
.5. Caracteristicas Edafoldgicas
.B.

3.1
3.1
3.1
3.1 Caracteristicas Arqueoldgicas
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3.2. MEDIO BIOTICO
3.2.1. Vegetacion y flora
3.2.2. Fauna
3.3. MEDIO PERCEPTUAL
3.4. MEDIO SOCIOECONOMICO
3.4.1. Poblacion y actividad econdmica
3.4.2. Patrimonio cultural

4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL
4.1. PROBLEMATICA AMBIENTAL PREEXISTENTE
4.2. CARACTERIZACION Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS LIMITACIONES DE USO Y
ELEMENTOS O AREAS QUE DEBERAN SER SOMETIDOS A UN REGIMEN DE
PROTECCION

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES
5.1. OBJETIVOS AMBIENTALES
5.2. CRITERIOS AMBIENTALES

6. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL
6.1.IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN SER
AFECTADOS Y DE LOS PROCESOS QUE PODRAN INDUCIRSE EN LA APLICACION
DEL PLAN PARCIAL Y CARACTERIZACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
DERIVADOS DE ESTE

6.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS, EXPRESANDO
SUS EFECTOS DIFERENCIALES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y JUSTIFICACION
DETALLADA DE LA SOLUCION ADOPTADA EN RELACION CON EL CUMPLIMIENTO Y
CRITERIOS AMBIENTALES ESTABLECIDOS

6.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS AMBIENTALES
PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

6.4. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION O UTILIZACION
SE CONSIDERA NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

7. PROGRAMA DE ACTUACIONES CON CONTENIDO AMBIENTAL.

8. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION Y GESTION DE LAS MEDIDAS
AMBIENTALES PROGRAMADAS

9. CONCLUSIONES FINALES

10. ANEXO FOTOGRAFICO
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1.4.- RESPECTO A LA EXIGENCIA DE APARCAMIENTOS EN
EL INTERIOR DE LAS PARCELAS ( ART. 36 TR. Lotc-Lenac)

En el informe Técnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, se dice:

Se requiere la exigencia de aparcamientos en el interior de las parcelas a razén de uno
cada 100 m? C o fraccion ( Art. 36 del Texto Refundido ).

En el apartado 1.6. (CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS) de la Memoria
de Ordenacion del Plan Parcial, se justifica el cumplimiento del nimero de
plazas de aparcamiento, si bien no queda claro en sus Normas Urbanisticas
la exigencia de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? Construidos o

fraccion.

JUSTIFICACION DE DOTACIONES:

SEGUN NN SS. SEGUN PLAN
YRP. (%) PARCIAL (%)
e CESION DE ESPACIOS LIBRES DE
DOMINIO Y USO PUBLICO.................... 2.399,18 m?| 10,00 5.740,22m?| 23,93
e CESION EQUIPAMIENTO. .................... 959,67 m? 4,00 1.143,15m?| 4,76
¢ APARCAMIENTOS 1/100 m2C............. 48 PLAZAS | 1p/100 57 PLAZAS | 1p/100
m?C. m2C.

Con objeto de subsanar lo indicado, se complementa el articulo 32.8
(Condiciones Generales) de las NN.UU.

.

8.- Aparcamientos.

Los aparcamientos se resolveran conforme se establecen en el Plan
Parcial, sin perjuicio de la obligacion de prever una plaza de
aparcamiento en el interior de cada parcela residencial por cada 100 m?
Construidos de edificacion o fraccion, y en todo caso una plaza por
cada vivienda.

ol
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15- RESPECTO A LOS  ESQUEMAS  DE
INFRAESTRUCTURAS.

En el informe Técnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacién del Territorio, se dice:

Los esquemas de infraestructuras deben servir a los espacios libres y dotaciones publicas.

Con objeto de subsanar lo indicado, se sustituyen los Planos de Ordenacion

siguientes:

O-7 ESQUEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA RIEGO E HIDRANTE
CONTRA INCENDIOS

0-8’ ESQUEMA DE LA RED DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO (
AGUAS FECALES) Y CANALIZACION DE AGUAS PLUVIALES )

0-9' ESQUEMA DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

0-10' ESQUEMA DE ALUMBRADO PUBLICO.

0-11" ESQUEMA DE TELEFONIA

1:500

1:500
1:500
1:500
1:500
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1.6.- RESPECTO A LA PREVISI(')N' DE SUELO PARA
VIVIENDAS ACOGIDAS A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION ( ART. 71.1 DEL TR. Lotc- Lenac)

En el informe Tecnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, se dice:

El 20 % de suelo util residencial, debe destinarse a uso preferente de viviendas acogidas
algun régimen de proteccion publica. ( En este 20 % puede incluirse, el 10 % del
aprovechamiento de cesion 482 m?c) en atencion al art. 71.1 del T.R.

Con objeto de subsanar lo indicado, se modifica en el articulo 32.1
(Condiciones Generales) de las NN.UU. del Plan Parcial, quedando como

sigue:

st Vass

1.- Condiciones de uso:

- El uso preferente es el residencial, en viviendas, tanto de caracter
unifamiliar como colectivas. La manzana denominada ERA-4, con
una superficie 4.093,19 m? y una edificabilidad de 1.391,68 m?
Construidos, que supone el 29,69 % de la superficie de suelo til
residencial, ha de destinarse a uso de viviendas acogidas a algun
régimen de proteccion publica, en cumplimiento del articulo 71.1 del
TR Lotc-Lenac.

o
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1.7.- RESPECTO AL USO TURISTICO DEL ART.99 DE LAS
NN.SS.

En el informe Técnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacién del Territorio, se dice:

Del uso residencial y complementarios ( de conformidad a art. 99 de las NN.SS.) debe
excluirse el USO TURISTICO, en atencién a la Ley 6/2001. Debe valorarse juridicamente
el alcance del art. 4 de dicha Ley.

Con objeto de subsanar lo indicado, se modifica en el articulo 32.1
(Condiciones Generales) de las NN.UU. del Plan Parcial, quedando como

sigue:

3.5.1.2. Articulo 32. Condiciones generales.

1.- Condiciones de uso:

- El uso preferente es el residencial, en viviendas, tanto de caracter
unifamiliar como colectivas.

- Servicios:
Se permite el uso de oficinas en cuanto vaya ligado al uso
preferente, asi como el de almacén vinculado exclusivamente al uso

residencial.

- Equipo:
Se permiten exclusivamente las actividades compatibles con el uso
residencial, definidas en el apartado d) del art. 36 de las Normas
Urbanisticas de las NN.SS, excluyendo las modalidades de

equipamiento comunitario d-7 y d-8.

- Industrial:
Se permite exclusivamente en la categoria a) del art. 55 de las

Normas Urbanisticas de las NN.SS. vigentes.

- Queda prohibida la introduccién del uso Turistico en la totalidad del

Sector.
..
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Asimismo se han de corregir los siguientes errores en el Texto de la
Memoria de Ordenacion del Plan Parcial:

- En la pagina 140, articulo 27.4, segundo parrafo, donde dice “ Los
Turisticos “ debe decir, “Los Residenciales “.

- En la pagina 160, apartado 4.1, Objetivos y Criterios, en los parrafos

segundo, tercero y quinto, donde dice “ furistico “ debe decir,
residencial”
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1.8.- RESPECTO AL DISENO DEL VIARIO Y EL ART. 5.1. DEL
DECRETO 227/97 DE 18 DE SEPTIEMBRE POR EL QUE SE
APRUEBA EL REGLAMENTO DE LA LEY DE
ACCESIBILIDAD.

En el informe Técnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, se dice:

El disefio del viario propuesto se estima inadecuado por excesiva pendiente ( diagonal
proéxima a zona verde ) con tramos del 20 a 40 %. Los recorridos peatonales han de cumplir
el Art. 5.1. del Decreto 227/97 de 18 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley de Accesibilidad.

Se modifica el plano de ordenacion O-5 (Red Viaria, Alineaciones vy
Rasantes), con objeto de justificar que el acceso a la totalidad de las
parcelas residenciales, dotacionales y espacios libres publicos, realizado a
través de viario peatonal o mixto disefiado, con pendientes inferiores al 8
%, es decir, los dos ramales previstos transversalmente a la via principal,
proyectada sobre el antiguo camino de “Las Mercedes”, tienen pendiente
0%; el tramo mas bajo de la via principal ( Norte-Sur), tiene pendiente del
3,44 % y el tramo intermedio del 5,51 %.

Solamente parte de la horquilla superior presenta una pendiente excesiva,
pero ha de tenerse en cuenta que una modificaciéon del trazado del Camino
de Las Mercedes, dado la escasa dimension del Sector, resultaria inviable.
De todos modos, si analizamos la red viaria de cualquier ntcleo poblacional
de Fuencaliente: Los Quemados, Las Indias o Las Caletas, se observa que
la via prevista mejora notablemente lo existente en dichos nucleos.
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1.9.- RESPECTO A LA FIJACION DEL SISTEMA CONCRETO
DE EJECUCION EN EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

MUNICIPAL.

En el informe Técnico obrante en el Expediente del Plan Parcial “Las
Caletas “ de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, se dice:

El sistema concreto de ejecucion, debe establecerse con posterioridad a la aprobacion
definitiva del Plan Parcial ( toda vez que en la Aprobacién Inicial, no se incluyé el proyecto
de urbanizacion ) Art. 100 y 101.

Del Acuerdo Municipal de Aprobacion Definitiva, se deduce lo siguiente:

a) Que se trata de un propietario Unico.

b) Que en el mismo acto de aprobacion definitiva del Plan Parcial se
aprueba un Convenio Urbanistico donde se establecen los costes de la
urbanizacion conforme a un proyecto redactado, cuyo Presupuesto de
Ejecucion por Contrata se cifra en 467.809,22 Euros, que habran de
estar avaladas al 100 % conforme al apartado B) de dicho Convenio.

c) Que la exigencia de presentacion del proyecto de Urbanizacién ( Art.
101 del TR. Lotc-Lenac) ha de interpretarse por la necesidad de
conocer los costes de la Urbanizacion que constituyen la “ carga
urbanistica “ a consignar o garantizar.

Toda vez que en el Plan Parcial sometido a tramite conjunto con la
iniciativa, se contemplan, cuantificados incluso por capitulos, los costes
totales de la obra de urbanizacion, cifradas en 467.809,22 Euros y que
han de ser avalados al 100 %; se entiende cumplido lo pretendido por
la norma, si bien el documento técnico concreto para las obras de
urbanizacion, sera objeto de aprobacién conforme a lo prevenido en el
articulo 41.3 c) del TR. Lotc-Lenac y por imperativo de la propia norma,
no podran comenzar hasta que no se acrediten haber constituido dicha
garantia.

d) En el caso que nos ocupa, se recurre a un documento técnico,
coincidente con el Estudio Econdomico del Plan Parcial, informado
favorablemente por los Servicios Técnicos Municipales, para
determinar el presupuesto de las obras de urbanizacién, que en todo
caso, se encuentren sujeto a las liquidaciones necesarias conforme al
apartado E) del Convenio Urbanistico.

Plan Parcial “ Las Caletas “ Fuencaliente de La Palma
Anexo Documental Marzo de 2003
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Por todo lo cual, se estima, que desde el principio de la economia
administrativa, y en tanto, no se detectan perjuicios al interés municipal y a la
seguridad juridica del expediente, la fijacion del sistema de concierto ha sido

correctamente realizado.

San Andrés y Sauces a 08 de abril de 2003

Fdo.: Justo Fernandez Duque
Arquitecto
|
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AYUNTAMIENTO
DE FUENCALIENTE
DE LA PALMA

Provincia de Santa Cruz de Tenerife
[

Teléfono: 922 44 40 03
Fax: 922444003
Plaza del Ayuntamiento
38740 Fuencaliente de LaPalma
LA EXTIENDO YO, LA SECRETARIA ACCTAL. DE LA
ACER CONSTAR QUE EL NTO QUE FIGURA AL
EL ~ANEXO DOCUMENTAL“ DEL PLAN PARCIAL DE
APROBADO POR

U LAS CALETAS, HA sIDO
£ FECHA CATORCE DE ABRIL DE DOS MIL

DILIGENCIA
CORPORACION, PARA H
DORSO, Y QUE INTEGRA
ORDENACION RESIDENCIAL SECTOR SA
EL AYUNTAMIENTO PLENQ EN SESION D
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