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1- SITUACION URBANISTICA DEL MUNICIP R RES
FUENCALIENTE.

El Planeamiento de rango superior del Municipio de Fuencaliente se
encuentra constituido por unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, cuya aprobacién definitiva se ha producido mediante Acuerdo de
la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de fecha 7 de
Julio de 1.992, por el que se aprueba definitivamente el Planeamiento
Municipal, y previa exclusion de la misma del procedimiento de Evaluacion
detallada de Impacto Ecolégico por acuerdo del Gobierno de Canarias de
fecha 23 de diciembre de 1.993, se confirma el acuerdo anterior el 7 de Abril
de 1.994.

MODIFICACION PUNTUAL N° 1.

Se ha tramitado la modificacion puntual N° 1 de dichas Normas Subsidiarias,
aprobada definitivamente, tras el acuerdo de CUMAC de fecha 9 de Junio de
1.994, por el Consejero de Politica Territorial, mediante orden departamental
de fecha 29 de noviembre de 1.994, publicada en el BOC N° 256 de fecha
23 de diciembre de 1.994.

Esta modificacion tubo como objetivo fundamental la clasificacion como
suelo urbano, apto para la construccién de viviendas sociales, de los
terrenos adquiridos por el Ayuntamiento de Fuencaliente en Los Canarios,
junto al Camino Vecinal a las Indias.

A tal efecto se modificé el articulo 99 de las Normas Urbanisticas de la
Norma Subsidiaria, que regula la edificacion en la zona residencial
extensiva, de manera que en el caso de ubicacién de viviendas sociales
fuera factible la construccion de las mismas con las exigencias que emanan
de la legislacion autondmica especifica.

Al desarrollarse el proyecto de la promocion de viviendas sociales, en dichos
terrenos municipales, mediante viviendas de proteccién oficial en régimen
especial, se ha detectado que para hacer factibles las mismas se hizo
preciso, dada la limitacién del solar a 120 m? de adosar no solo las
edificaciones de viviendas dos a dos, sino también las de los garajes, asi
como que el retranqueo minimo a linderos sea de 2 m.

MODIFICACION N° 2. A 20

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, fe:n éeatan
celebrada el 25 de mayo de 1.995 adopté , entre otros, el mgunente ac:uerdo e
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“ Visto el expediente relativo a la Modificacion del Articulo 99 de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Municipio de
Fuencaliente, la Comisién acuerda su aprobacion definitiva en los mismos
términos de su aprobacion provisional municipal. *

Contra el presente acuerdo, que se notifica a reserva de la aprobacion del
acta de la sesién, podra interponerse en el plazo de dos meses recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias con sede en Santa Cruz de Tenerife.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE URBANISMO
Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS,

MODIFICACION N° 3.

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sesion
celebrada el 16 de diciembre de 1998 adoptd entre otros, el siguiente
acuerdo:

“ Visto el expediente relativo a la modificacion de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento del Municipio de Fuencaliente, la Comision acuerda su
devolucion al Ayuntamiento fin de que la informacién publica se practique
sefialando expresamente las zonas concretas del término municipal que
resultan afectadas por la modificacion.

Con independencia de lo anterior y con la finalidad de facilitar la culminacion
del expediente, la Comision estima no aceptables las modificaciones N° 1, 6,
7.10,11, 12, 14, 15y 16, y en cuanto a la numero 2 es admisible unicamente
en su ambito el cambio de categoria de suelo rastico, atendiendo a las
nuevas circunstancias concurrentes con relaciéon al momento en que las
Normas Subsidiarias fueron aprobadas definitivamente. *

Contra el presente acuerdo que se notifica a reserva de a aprobacion del
acta de la sesion, cabe recurso Contensioso-Administrativo ante la
correspondiente Sala de lo Contensioso del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, a interponer en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de
su notificacion y sin perjuicio de cualquier otro que pudiera interponerse.

Santa Cruz de Tenerife a 18 de diciembre de 1.998

EL SECRETARIO DE LAC.UMALC. e
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2.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

El presente expediente tiene por finalidad la descripcion y justificacion de la
cuarta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

Municipal vigentes de Fuencaliente, en adelante NN.SS., con el propoésito
de dar respuesta a un conjunto de problemas urbanisticos detectados.

Esta madificacion se formula al amparo de lo previsto en el articulo 5. de
las Normas Urbanisticas de las NN. SS., asi como en el articulo 154 del

Reglamento de Planeamiento.

Articulo 5. MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Toda modificacién de los elementos de esta Norma Subsidiaria de Planeamiento en
sus limites, alineaciones, rasantes o Normas Urbanisticas requerira nueva
tramitacion conforme a los articulos 49 de la Ley del Suelo y 150, 151, 152 y 161

del Reglamento de Planeamiento.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- ANTECEDENTES.

E! barrio de Las Caletas, ubicado en la vertiente oriental del municipio de
Fuencaliente, constituye la zona donde mayor decrecimiento poblacional se
ha producido en los ultimos afios, hasta tal punto de que se ve peligrar la
existencia de escuela, habiéndose cerrado algunos de los pequenos
comercios que subsistian hasta hace poco tiempo.

La Corporacion Municipal intenta promocionar e incentivar todas las
acciones tendentes a la dinamizacion del area, asi como a frenar el proceso
de despoblamiento que se produce.

£n esta linea, y tras haber surgido el interés de una empresa promotora por
construir una veintena de viviendas de cierta calidad en una zona de media
ladera, ubicada al norte del asentamiento rural de Las Caletas, con unas
excelentes panoramicas al mar, asi como bien comunicadas, se formula esta
modificacion, cuya finalidad es otra sino la habilitacidn urbanistica de dicho
suelo, de modo tal que administrativamente sea factible la implantacion de
las mismas.

3.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION.

La justificacion y conveniencia de la modificacién planteada, tal como se ha
descrito en el apartado anterior, es obvia, tratandose exclusivamente de la
modificacion de la clasificacidon urbanistica de un suelo, recogido en las
NN.SS. como rustico, transformandolo en apto para urbanizar.

La oportunidad viene dada por la necesidad del Ayuntamiento de actuar en
el sentido de incentivar el crecimiento poblacional y en resumen socio-

economico del area de Las Caletas. .
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3.3.- INFORMACION URBANISTICA.

| as determinaciones de ordenacién con respecto al suelo cuyo clasificacion
urbanistica se pretende modificar, se contienen en la documentacion de
planos de Ordenacion siguientes:

e HOJA N° 36 ESTRUCTURA ORGANICA SISTEMAS GENERALES Y
CLASIFICACION DE SUELO.
ESCALA 1:5.000

e HOJA N° 4. ESTRUCTURA ORGANICA. SISTEMAS GENERALES Y
CLASIFICACION DEL SUELO.
ESCALA 1:25.000

e HOJA N°6.1. SUELO RUSTICO. ASENTAMIENTO RURAL DE LAS CALETAS
ESCALA 1:1000.

e HOJAN° 6.3. SUELO RUSTICO. ASENTAMIENTO RURAL DE LAS CALETAS.
ESCALA 1:1000

En las NN.UU. se regula el suelo urbanizable del modo siguiente que se
transcribe:

V.- 2.- SUELO URBANIZABLE.

Articulo 102. Condiciones.

del Plan Parcial del sector. Este derecho se extinguird si la urbanizacion efectiva del sector y
el incumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucién no se ha realizado en el plazo
de 4 afios, contados a partir de la aprobaci6n del Plan Parcial.

E! Derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento del apartado
anterior.

El derecho a edificar se adquiere con el otorgamiento de la licencia, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fifados en la licencia,
mediante su deciaracién formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado.

£1 derecho a la edificacion se adquiere por la conclusién de las obras al amparc de flicencia
no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica.

Los Planes Parciales que desarrolien esta Norma Subsidiaria ha de partir de las condiciones
que se seflalan para cada sector, de los definidos en los planos de la misma, en los
articulos siguientes, si bien podran completarse con las variantes tipolégicas que graduen
las determinaciones de éstas y con las que atiendan las posibilidades de aproyechamieniQ

de otros usos, todo ello dentro de las limitaciones generales establecidas. A s

. N
- =, . . -F"n.- e L - -
" : -1 e L I
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Hasta tanto no se apruebe el Plan Parcial, correspondiente este suelo utbanizable 6'apte: .
para urbanizar estara sometido al mismo régimen y procedimiento que el sbelo rystico. A i
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El uso residencial se regula en los articulos 42 a 51 ambos inclusive de las
NN.UU., que se transcribe a continuacion:

Art. 42. Corresponde este uso a las dependencias destinadas al alojamiento o residencia
familiar, con las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar, caracterizada por tener entrada independiente para cada
tuna.

b) Vivienda colectiva o plurifamiliar, caracterizada por contar con acceso y demas
elementos de circulacion comunes.

Art. 43. Toda vivienda dispondrd como minimo de las siguientes piezas habitables. cocina-
comedor, un dormitorio y un aseo. Cumplird con la normativa basica vigente o la

especifica que dicte la Comunidad Auténoma y con la contenida en el Decreto
47/1991 del Gobierno de Canarias.

Art. 44. Cada vivienda ha de tener fachada con hueco, al menos en un tramo continuo de
3,00 m. a una calle, plaza o paseo peatonal de mas de 500 m. de ancho o
espacio libre, En el caso de que el espacio libre sea un patio interior sera tal que
se pueda inscribir un circufo de 30,00 m. de diametro.

Art. 45. Toda pieza habitable dispondra de luz y ventilacion directa por medio de un hueco
de supefficie no inferior a 1/8 de la que tenga en planta y cuya altura minima sera
de 0,50 m.

En baftlos y aseos se permiten chimeneas de ventilacion de lado minimo de 0,60
m. o cualquier sistema de ventifacion forzada homologado.

Art. 46. Las dimensiones minimas admitidas en las piezas que constituyen la vivienda son:

a) Comedor-estancia, una superficie ulii de 14 m? para el programa de un
dormitorio, y se vera incrementada a razon de 2 m?* por cada dormitorio de mas
que exista.

b) Cocina, una superficie tutil de 7 m? que se puede dividir en 5 m?* de cocina y 2 m?
de lavadero anexo.

c¢) Comedor-estancia-cocina, en una sola pieza, una superficie util de 20 m? para el
programa de uno y dos dormitorios y se vera incrementado a razon de 4 m?® por
cada dos dormitorios o fraccion de mas que exista.

d) Dormitorios, contara con uno principal de 10 m? de superficie atil, siendo los
restantes de 10 y 6 m? para dos u una cama respectivamente. No computan a
estos efectos los armanos.

e) Pasillo, una anchura libre no menor en ningin punto de 0,85 m.

Art. 47. La vivienda dispondra al menos de un aseo que constara de ducha, :nodgrax
lavabo. Sus parémetros verticales se alicataran hasta una altura minima &6 2 m. y. ,,,r\
no abriran directamente a ninguna otra pieza habitable salvo que haya més de ym

Art. 48. La altura minima permitida de piso a techo es de 2,50 m., pudiendo en baﬁo y aseo ',4_; 4
reducirse a 2,20 m. e W

_____
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En edificios de hasta cuatro plantas se permiten escaleras con ventildn
iluminacién cenital por medio de lucernarios que fengan una superficie en piante
que sea como minimo, dos tercios de Ia superficie de ventilacion minima de 1,00 m*.
En este caso, el hueco central quedard libre en toda su altura y tendra una
dimension minima de 0,60 m.

Art. 50. La altura méaxima permitida para viviendas sin ascensor seré la de 10,75 m. medida
desde el nivel del suelo de la ditima planta.

Art. 51. Son compatibles con el uso residencial 1os clasificados, en el articulo 36 de estas
Normas como turistico, equipamiento comunitario, comercial y oficina.

Sequn la compatibilidad que se deduce del propio usoc y de la legislacion
especifica vigente lo seran los UusoO industrial y los uso de equipamiento
comunitario de cementerio.

3.4.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION.

No se adoptan en el presente expediente de Modificacion de las NN.SS.
vigentes del Municipio de Fuencaliente nuevos criterios, respecto de la
estructura general y organica del territorio, los sistemas generales o la
clasificacion del suelo, contenidos en dicho Planeamiento Municipal.

Las alteraciones producidas al documento vigente se encuentran motivadas
exclusivamente por el acuerdo municipal de resolver administrativamente |a
posibilidad de construir una veintena de viviendas en el area de Las Caletas,
con la finalidad de mejorar las condiciones socio-economicas de dicha zona,
a la vista del proceso de decrecimiento y abandono que sufre.

3.5.- ALTERNATIVAS.

| a habilitacion urbanistica de este suelo, para la construccion de esas veinte
viviendas. asi como de la urbanizacion precisa, desde el punto de vista
administrativo, pasa necesariamente por la modificacion de su clasificacion
urbanistica.

3.6.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
PROPUESTA. . .

La modificacién propuesta queda plenamente justificada por las razone
antedichas. maxime cuando se propone una actuacion de_.ﬁ“"c;_;a-[éi;_‘ﬁr-:;?
residencial y de muy baja densidad, similar a las existeptes. &n gk %)
asentamiento rural de Las Caletas. Al fin y al cabo se trata' de una

implantacion que se integra perfectamente en el paisaje rural del area.
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Por otra parte, si bien se trata de una pequefia accién, dadas las condigio
que se dan en la zona, contribuirda a mejorar la economia, y sobre™te
actuaria como elemento incentivador para otras promociones.

La propuesta consiste en clasificar como suelo apto para urbanizar una
superficie de 23.992 m? con un aprovechamiento bruto de 0,20 m#m?
debiendo cumplirse los estandares de aplicacion por la vigente legislacion
del suelo para los sectores residenciales.

3.7.- PARAMETROS Y DATOS NUMERICOS.

Del analisis del PLANO COMPARATIVO DE LA MODIFICACION ( Plano O-5 ), se
deduce que el Nuevo Sector cuya reclasificacion se pretende, se realiza en
su totalidad sobre Suelo Rustico, ubicado en colindancia directa con el
Asentamiento Rural de Las Caletas, dentro de las categorias de Suelo
Rustico Residual y Rustico Productivo. En concreto tenemos los siguientes
datos numericos:

o superficie de Suelo Riistico Residual que pasa a Suelo Apto

pPara UrbBaniZar.....ccoov it msinesseesnnssennssasssanasess 17.502.11 m?

o« Superficie de Suelo Riustico Productivo que pasa a Suelo
Apto para Urbanizar..........ccccuvireesieinsiensesisemsssisansnnssessesrnnenessresenss 6.489,66 m*
SUPERFICIE TOTAL A RECLASIFICAR. 23.991,77 m?

Modificacién Puntual N® 4 de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Fuencaliente.
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4.- ALTERACIONES EN LA MEMORIA DE ORDENACION. &

4.1.- DESCRIPCION DE LAS ALTERACIONES.

TITULO APARTADO PAG.
\Y b) 32-33 Clasificacion del Suelo. Suelo Urbanizable.
ANEXO |UNICO 54 a 56 | Cuadro de Caracteristicas e Indices Urbanisticos

4.2.- DOCUMENTACION A MODIFICAR DE LA MEMORIA DE
" ORDENACION DE LAS NN.SS. VIGENTE.

TITULO

APARTADO

PAG.

Vv

b)

32-33

Clasificacion del Suelo. Suelo Urbanizable.

VA

b) Suelo Urbanizable: Su delimitacién se practica de acuerdo con los criterios establectdos

en el articulo 23.2 del Reglamento de Flaneamiento, es decir tenfendo en cuenta:

1) La situacién existente.

2) Las caracteristicas del desarrollo urbano previsible.

3) La necesidad de producir un desarrolio urbano coherente en funcion de la estrategia a
largo plazo de la Norma Subsidiana.

4) La adecuada proporcién entre los nuevos asentamientos y el equipo urbano.

5) Las previsiones sobre inversién publica y privada.

Se clasifica, por tanto, como tales, aquelios terrenos susceptibles de urbanizacion en
funcién del modelo de utilizacién del territorio adoptado, y no incluidos como suelorbano,:

fin de posibilitar la implantacién de nuevos asentamientos de poblacion y de lds actividade’s SN
productivas previstas, asi como el esfablecimiento de aquella parte dg¢ ios- sistemas -
generales necesarios para su desarrolio. s

En este sentido se delimita como suelo urbanizable las siguientes &rgas-gplas para. =

urbanizar:

T

T,

o £
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dedicados al cultivo del platano, de solicitud y promocion privada a través def

correspondiente convenio urbanistico.

- De caracter industrial: que comprende el sector que se desarrolla en torno a la actual
industria de cria de ganado, junto al Camino de acceso al Puertito en su arranque desde
el Camino Vecinal de Las Caletas, destinada a satisfacer la demanda de industrias
ligeras, de caracter preferentemente Agroindustrial, compatlibles con viviendas en zonas

colindantes, de promocién privada.

L

TITULO | APARTADO PAG.

ANEXO |UNICO 64 a 56 | Cuadro de Caracteristicas e Indices Urbanisticos

SUPERFICIES DE SUELO.

Suelo Urbano:

RESIACNICIAL ...t eeeeraaeerans 32,33 Ha
] ¢ |

Suelo Urbanizable:

TUIISHCO. ... e 18,96 Ha
INAUSEHTIAL ..o aaaans 6,00 Ha
TOLAL........e e eerercenreeresssvssnnes

Suelo Ruslico:

Forestal ..., 258 63 Ha

ProQueliVO. ... e eeeeriievesnsaans 755,75 Ha

ProteCCION. ... 4.394 20 Ha

Asentamientos Rurales:

« lasindias............................. 14,12 Ha

» lasCalefas...........cccvveeien.. 3,86 Ha

« (osQuemados................... 7,13 Ha

» laFa@ana........ooooevveiinnann.., 1,33 Ha 26,44 Ha

Rustico Residual...........co.oeeeeeeeieeeiieeeaevinnn, 77,69 Ha
[ L+ ¢ | OO

32,33 Ha.

24,96 Ha.

5.512,71 Ha. | .5570,00 Ha
E
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CARACTERISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE.

Suelo Urbanizable Turisfico:

SUPEITICIE SECIOL.........vveeeieeeveeeieiciiiieeieiiree e, 189.600 m?
Edificabilidad Alojamientos................coccovvmiiiiiniiiinennnee. 0,25 m¥m*
Edificabilidad usos complementanos................cccco......... 0,07 m%¥m?
Supefficie edificable alojamientos....................cccccccoceeee. 47.400 m*
Superficie edificable usos complementarios................... 13.272 m*
Densidad VIVIENTaS. ..............oveeeeeieeeeirieriieeciiiiriieeeeana, 25 Vdas/Ha
Capacidad viviendas.............cc.ccccccieveeeieniinininrineneennnnnnn. 474
Densidad alojamientos..............ccccccocoovviviiicniiieeeineiie, 100 aloj./Ha
Capacidad alojamientos..................covvviniiiiiinenneenncen 1.896
Dotaciones:

- Espacios libres: 10 %..................... 18.960 m?
- Servicios de interés

publicoy social: 4 %.......ccccc.......... 7.584 m?
- Equipamiento fadico

y de ocio: 10 %o 18.960 m?

Superficie SeCHOr.........c..oveevvevvereeeeiiiiiiiiiiiiiieeiven 60.000 m?
EQificabilidad ... cteeeeevraneaer e aceraanes 0,40 m¥m?
Superficie edificable ..............cccccuumiiiiiiiiinii 24.000 m?
Dotaciones:

- Espacios libres: 10 %..........ccco....... 6.000 m?
- Servicios de interés
publicoy social: 4 %.......c.cccceennn.... 2.400 m?
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ARGUITECTO - COL. 854 - CF B-13418038
! PRINCIPE FELIPE, 38-2% TELEFONO4S 1475 FAX: 45-09-12
18720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA - SIC DE TENERIFE

4.3.- DOCUMENTACION MODIFICADA DE LA MEMORIA DE
ORDENACION.

TITULO | APARTADO PAG.

V b) 32-33 Clasificacién del Suelo. Suelo Urbanizable.

Y

b) Suelo Urbanizable: Su delimitacion se practica de acuerdo con los
criterios establecidos en el articulo 23.2 del Reglamento de Planeamiento, es
decir teniendo en cuenta:

l 6) La situacion existente.

7) Las caracteristicas del desarrollo urbano previsible.

' 8) La necesidad de producir un desarrollo urbano coherente en funcion de la

estrategia a largo plazo de la Norma Subsidiaria.
9) La adecuada proporcion entre los nuevos asentamientos y el equipo

l urbano.
10)Las previsiones sobre inversion publica y privada.

' Se clasifica, por tanto, como tales, aquellos terrenos susceptibles de
urbanizacion en funciéon del modelo de utilizacién del territoric adoptado, y no
incluidos como suelo urbano, a fin de posibilitar la implantacion de nuevos

I asentamientos de poblacién y de las actividades productivas previstas, asi

2

como el establecimiento de aquella parte de los sistemas generales
necesarios para su desarrollo.

En este sentido se delimita como suelo urbanizable las siguientes areas
aptas para urbanizar:

- De caracter turistico: que comprende el sector denominado Cerca Vieja,
en la zona de la costa occidental del municipio, coincidiendo con terrenos
de erial y por tanto no dedicados al cultivo del platano, de solicitud y
promocién privada a través del correspondiente convenio urbanistico.

. De caracter industrial: que comprende el sector que se desarrolia en
torno a la actual industria de cria de ganado, junto al Camino de acceso: . "~
al Puertito en su arranque desde el Camino Vecinal de Las Caletas,” -

CUr Y
destinada a satisfacer la demanda de industrias ligeras, dé caracter . - 3
preferentemente Agroindustrial, compatibles con viviendas Qn zenas | /
colindantes, de promocién privada. N 7/

N !]:.iﬁﬁ.
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. De caracter residencial: que comprende un pequefio &
colindante por el Norte con el Asentamiento Rural de Las Ca >
ubicado en un terreno abancalado en media ladera, apoyado en el
Camino vecinal de Las Caletas, con quién linda por el Poniente, y
desde el cual se plantea su acceso. Su clasificacion responde a una
iniciativa particular para la construccién de una veintena de
viviendas, resolviéndose su habilitacion urbanistica mediante la
Modificacion N° 4 de estas Normas.

L\

TITULO | APARTADO PAG.

ANEXO |UNICO 584 a 56 | Cuadro de Caracteristicas e Indices Urbanisticos

SUPERFICIES DE SUELDO.

Suelo Urbano:

B ] ©- | F T 32,33 Ha.

Suelo Urbanizable:

L VTR (o o ST OO 18,96 Ha
USIEIAL ot e 6,00 Ha
Residencial.....cc..cvcevemmiececrrecaniensnsiasessaosmnsre 2,40 Ha

| I+ - | PO PP 27,36 Ha.

Suelo Rustico:

FOrestal .o ree e e e e ans 258 63 Ha
ProducCtiVO.....ccccovecmmeeisessnssrasessasnsssssasessunnsnnse 755,10 Ha
3200 1=+ o1, » | | PEUUUUT OO OO PP 4.394,20 Ha
Asentamientos Rurales:
» LasIndias...........ccooceeninn 14,12 Ha R
. LasCaletas.........ccooeeriienn. 3,86 Ha PR
- Los Quemados.........c........ 7,13 Ha Y
- LaFagjana........cccooieeeeeeee, 1,33 Ha 26.44 Ha S T D
RiStICO RESIAUAL...ocoverreererrrracasrreronsssasasissonas 75,94 Ha T TR
Total.......ccormeirnarrrsincosanninae 5512,71 Ha.: = 5';_5»?,@,0'0'&& A
ﬁ1$’ ﬂl_\}% "
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CARACTERISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE.

Suelo Urbanizable Turistico:

Superficie SeCtOr.........oooooiiie 189.600 m?
Edificabilidad Alojamientos..........ccooeoviiniriii, 0,25 m*/m?
Edificabilidad usos complementarios..............coooeveeee 0,07 m?¥/m?
Superficie edificable alojamientos...................cccie 47 400 m?
Superficie edificable usos complementarios................... 13.272 m?
Densidad vIVIENdas......coovvvvie e 25 VVdas/Ha
Capacidad Viviendas...........ccoeeimirrncnni, 474
Densidad alojamientos............ccccvveeiiiiinnini, 100 aloj./Ha
Capacidad alojamientos...........c.coocvie. 1.896
Dotaciones:

- Espacios libres: 10 %..................... 18.960 m?
- Servicios de interes

publicoy social: 4 %...................... 7.584 m?
- Equipamiento ludico

y de ocio: 10 Yo, 18.960 m?

Superficie SECtOr.........ccocoiriiiiii 60.000 m?
Edificabilidad .....ooooee oo 0,40 m?/m?
Superficie edificable ...............ccooniii 24.000 m?
Dotaciones:

- Espacios libres: 10 %..................... 6.000 m?
- Servicios de interés
publicoy social: 4 %...................... 2.400 m?

Suelo Urbanizable Residencial:

Superficie SeCtor.......cuomiimiiini s
Edificabilidad .....cccccecerecrmiorismmnteesiaiiusioncaniiasianiriarsacsnas
Superficie edificable viviendas............c.cceciirenicnsinnanees
Densidad viviendas........ccceceeamiimrnsiensircereassimamassnnases
Capacidad viviendas........cccemrisemecncimmininissssninissnneneens
Dotaciones.

- Espacios libres: 10 %
- Servicios de interés
plblico y social: 4 %

Modificacion Puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias del Avuntamiento de Fuencaliente.
Planeamiento Municipal de Fuencaliente
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JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.
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5.- ALTERACIONES EN LAS NORMAS URBANISTICAS.

5.1.- DESCRIPCION DE LAS ALTERACIONES

Las Normas Urbanisticas se ve afectado exclusivamente el Titulo IV.-2
SUELO URBANIZABLE, en tanto habria que agregar un nuevo articulo que
se podria denominar Art. 104’ Residencial, cuya redaccion quedaria del
modo siguiente:

Art. 104’ Residencial:

Constituye este suelo urbanizable residencial el recogido bajo esta
denominacién en los planos de Ordenacion de esta Modificacion Puntual N°4
de las Normas Subsidiarias y que se desarrollara mediante un Plan Parcial
gue ademas de cumplir las determinaciones que le son propias, (articulos 11
vy 13 de estas Normas Urbanisticas), se ajustara a las siguientes
especificaciones:

a) El area de planeamiento que delimita se constituye en un anico sector,
definido en el plano N° O-1 de esta Modificacion Puntual N° 4. La
misma constituye una sola area de reparto.

aprovechamiento tipo del area de reparto es de 0,20 m3m?2 y dado los
usos Y tipologias edificatorias previstos el coeficiente de ponderacion
es el mismo para las diferentes zonas del area.

¢) La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas y 7m.
d) Densidad maxima de 10 viviendas por Ha.
e) Su uso global sera el residencial, en la modalidad de vivienda

unifamiliar aislada, pareada, o adosamientos no superiores a cuatro
viviendas.

f) Tendra las siguientes dotaciones:

- Sistema de espacios libres: 10 % de la superficie total.

- Servicios de interés publico y sogtial: 4 % de la superficie total.
- Equipo ludico y de ocio: 10 % [de|la superficie total.

- Aparcamientos: 1 Plaza por cada 100 m? de edificacion. "““
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l b) Su aprovechamiento medio no sera superior a 0,20 m¥m? El
B




