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b) Uso turistico: Se basa en la demanda turistica cualificada, excepcional, puntual y n

masiva.

Esta constituido este uso por los alojamientos de caricter temporal y vacacional v
comprende los usos pormenorizados recogidos en la legislacion turistica vigente, Decretos
149/1.986, 23/1.989, 18/1.998. v 10/2.001 de la Consejeria de Turismo vy Transporte del
Gobierno de Canarias, y en general en las modalidades recogidas en el articulo 32 de la Ley

71995, de Ordenacién del Turismo de Cananas.

En el uso turistico se limita el presente Plan General a adaptar las determinaciones
del planeamiento vigente, que es objeto de revision al D.L. 1/2.000, sin introducir ningin
cambio substancial. salvo los estrictamente necesarios como consecuencia de dicha
adaptacion o los que tienen por objeto la reduccion de la superficie calificada o la capacidad
alojativa, y a posibilitar la utilizacion del suelo ristico con fines turisticos, en el marco de la
Ley 6/2.002, y del Plan Territorial Especial que la desarrolla en tanto se proceda a la

adaptacion del Plan Insular.

En consecuencia, comprende las unidades de actuacion en suelo urbano de Las
Salinas-San Antonio del Mar, de Hacienda de San Jorge y de Playa de Los Cancajos, que se
corresponden con dreas ejecutadas en su dia mediante el correspondiente Plan Parcial y que
son objeto de rehabilitacion, y las areas con plan parcial aprobado y en ejecucion de los

sectores de Las Salinas, San Antonio del Mar, Los Dragos v Finca Amado.

En concordancia con lo dispuesto en el TR-LOTENC, el drea Cornisa-Puesto de
Mando, clasificada por el planeamiento general objeto de esta revision como suelo
urbanizable. al no disponer ain del correspondiente Plan Parcial al menos con aprobacion

inicial, se clasifica como suelo urbanizable no sectorizado turistico.

En suelo rastico, se regulan las actividades turisticas en las categorias de asentamiento
tural v agricola ¥ en proteccion territorial, asi como, con caracter excepcional. en el suelo

Proteceion paisajistica. que constituye el drea de la denominada Finea Sotefayor.
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Por otra parte para el establecimiento de esta clase de suelo se tiene en cuenta:

- la consolidacion del proceso urbano, en areas con suelo totalmente edificado, e
suelo urbamizado en proceso de edificacion, en suelo legalmente preparado para la

urbanizacion ¥ la edificacion, y en suelo ristico en proceso de edificacion.

- la aptitud para el desarrollo urbano de unas areas en relacion con las restantes del

Municipio.

En este sentido se delimita con caracter residencial como suelo urbano el area
constituida como tal en el Plan General vigente, con pequefias modificaciones consecuencia
de un mayor ajuste a la realidad edificatoria actual y a las previsiones inmediatas, los nacleos
de San José (UCO 3), ¥ San Antonio (UCO 3), a los que se anade el area de La Polvacera
(UCO 4), clasificada por el planeamiento general objeto de esta revision como asentamiento
rural, y que al haber adquirido actualmente suficiente grado de concentracion, sus
caracteristicas justifican su tratamiento como suelo urbano, v la fase ejecutada del Plan
Parcial Finca Amado, (L/CO 6), y con caracter turistico, los nicleos consolidados de las dreas
ejecutadas de los antiguos Planes Parciales de Las Salinas y San Antonio del Mar, (UCO 2), ¥
Hacienda de San Jorge, (UNO 3) y Playa de Los Cancajos (UNO 2), constituyéndose con los
mismos tres unidades de actuacion que permiten la reparacion de las deficiencias de la
urbanizacion, v la obtencion en éstas de los déficits de equipamientos v areas libres

existentes.

En cuanto al uso mndustrial, se delimita una unidad de actuacion en suelo urbano en el
sector urbanizado de Urpal, (UCO 1), en Los Guinchos, con la finalidad de reparar las

deliciencias de la urbanizacion v obtener la dotacion de equipamiento vy areas libres.

También se delimitan como suele urbano los terrenos ocupados actualmente por las

Instalaciones militares, {IUNO 1), de Los Guinchos o El Fuerte
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SUELO URBANO CONSOLIDADO LOS CANCAJOS (UCO 2)

Tipologia ! Superficie suelo | Superficie edificable | Edificab. | Viviend.

1

m° . m:r'rn' n"

Resid. - Turist. semiextensiva 70039 7.362 | 082 | 121

Cmncrﬂial - .ﬁ.ain[cnl_:-iﬂl 8008 _ : ; 1.30

Espacios libres " 9.884

Proteccion de costas 10,974

Dotaciones y equipamientos 3.366

Red viaria 24279

Total ) | IQ.I-IFU

Suelo urbano no consolidado (UNO 2): De cardcter turistico, denominado Playa de

Los Cancajos, y a desarrollar mediante Plan Parcial con las directrices viarias que se sefialan
en el mismo, con las reservas de suelo destinado a espacios libres, dotaciones y
equipamientos sefialadas, asi como las de caricter minimo establecidas en el articulo 36 del

TR-LOTENC, ajustandose a las condiciones urbanisticas siguientes:
Superficie ambito de actuacion
Edificabilidad 0,45 m*/m*

Densidad 85 alojamientos/ha

Suelo urbano no consolidado (UNO 3): Ambito de caracter turistico v procedente del

area urbanizada del antiguo plan parcial Hacienda de San Jorge, aprobado definitivamente
con fecha 12/5/1.971. irregularmente ejecutado al no haberse materializado las cesiones
obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento establecidas por el Plan Parcial aprobado, extremo
sle que habra de subsanarse mediante la tramitacion del correspondiente instrumento de

gestion urbanistica del mismo.

Las caracteristicas urbanisticas del plan parcial Hacienda de San Jorge son las que se

La continuacion en Jos siguiente cuadros:
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SUELO UR RBANO NO CONSOLIDADO HACIENDA DE SAN JORGE (UND 3)

| Zona | Destino ' Hupurﬂrie Edificabilidad | Volumen {}Lup'mml | .‘:’mperﬁcia— Jardines |

[ _ . 1
Yo | ocupada (m”) m”

Ao L|p1dm

"Pﬁr‘mmmfli | 11813 .50 29,532 .50 E | 3906,50 i:?.ﬂ'i'uf"‘il.]_l

n LS\.ﬂh’H'I.lLLl k . ) 5,00 0 - 0 35 I'i'.'lﬁﬂ [1 a0, 50

B | I-'Jtlu-. T.“h.s‘" tivo 742 | ] ' R !
_ :

[1.742,00

Jardin Botanico 25| ' ] [ 625,00

Playa ‘ 2.957 01
i | o417.00 [t;.?“*-’#,i}'i:

_' 54.507.0[1'[

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO HACIENDA DE SAN JORGE (UNO 3)
" ESPACIOS LIBRES EDIFICABILIDAD

Denominacion | bupcrfm | Porcentaje

(m’) s'total 54.607,50 m” volumen total = 1,79 m’/m’

Parques y Jardines | 9.778,00 | 32,06 % 30.500,00 m® superficie total

Plava | 2957.00 | 970% | ~ DENSIDAD

Vias y sendas 834800 | 2738% ' ii&_;}_'-':_ﬁ_i_:l =546 ]mlﬂu{ﬁ_n_}-:';' - 179 hab/Ha _
[

Total 21.083.00 | 69.14 % 100 3.05

4.3.1.6.- Nucleo de Urpal:

Suelo urbano consolidado (UCO 1 - UCH 1) De caracter industrial - terciario y

procedente del area urbanizada del antiguo plan parcial Urpal, aprobado definitivamente con
fecha 15/12/1.980, y en cuyo ambito se constituye una unidad de actuacion de sistema de
ejecucion privado para la rehabilitacion urbana, ¥ por tanto sujeto a su transformacion
integrada mediante la reparacién de las deficiencias de la urbanizacion. con las caracteristicas

urbanisticas siguientes:

Superficie ambito de actuacion

Edificabilidad

4.3.1.7.- Instalaciones Militares de Los Guinchos:
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SUELO URBANDO NO CONSOLIDADO
Ambito '

Uso ‘ Coef. |l-.':ljﬁrahil. Aprovec.

_ o : I. I m*'m? Medio
Plava de Los Cancaios (1 ™07 T —Fi e o N—
ya de Los Cancajos (UNO2) [ 23 Turistico | 3 045 |  0.675

Hacienda San Jorge (UNO3) 3,08 |_

0.60 | 0,900

Turistico [ _| A

En cumplimiento del articulo 32.2.B).2. del TR-LOTENC el aprovechamiento

urbanistico medio no difiere entre sectores, incluidos en la misma drea territorial, en mas del

15 por ciento.

4.3.5.- : ‘as y i i -
4.3.5.- Infraestructuras vy €quipamientos.- Se contemplan en la ordenacién

OTmenoriza I Plan General las reservas de infraee : :
p da del Plan General las reservas de Infraestructuras y equipamientos que

completan las previstas e R R L . o
plet: previstas en los sistemas generales pero sin adquirir esta calificacion. Las

mismas se recogen en los correspondientes planos del Plan General.
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4.4.2.- Poblacién estacional o turistica.-

Constituida por los niicleos previstos, con terrenos clasificados comao suelo urbano y/o
suelo urbanizable, de uso turistico. asi como en suelo rustico, las posibles actuaciones

turisticas en el marco de la Ley 6/2.002, ¥ las existentes actualmente, que son:

4.4.2.1.- Nacleo de Los Cancajos: Unidad integrada residencial-turistica constituida

por las unidades de actuacién en suelo urbano de Las Salinas-San Antonjo del Mar v+

Hacienda de San Jorge-Plava de Los Cancajos, y por las areas urbanizahles lindantes con

i ¢stas de Las Salinas II v San Antonio del Mar I1.

| 4.4.2.2.- Nucleo de Finca Amado: Unidad elemental residencial-turistica constituida
f por la fase turistica del Plan Parcial Finca Amado.

i

4.4.2.3 - Nucleo de Los Dragos: Unidad elemental turistica constituida por el 4mbito

del Plan Parcial Los Dragos, junto al nicleo residencial de San Antonio.

4.4.2.4.- Arca Cornisa-Puesto de Mando: Situada sobre Los Cancajos, en el lateral de

naciente de la carretera de acceso al aeropuerto, y clasificada como suelo urbanizable no

sectorizado turistico.

4.4.2.5.- Parador Nacional de Turismo: Situado en Fl Zumacal, en area de

equipamiento turistico en suelo rustico de proteccion territorial, recientemente puesto en

E servicio en sustitucion de las obsoletas instalaciones del existente en Santa Cruz de La Palma.

i 4.4.2.6.- Asentamientos en suelo ristico: Uso turistico localizado en los asentamientos

rurales y agricolas en suelo rustico.

4.4.2.7.- Suelo rustico __ng'___l".nt'mcuuj;fm_misgjislica: Liso r|1':| le Con  caracter
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4.4.2.8.- Capacidad de alojamientos: De los datos contenidos en los cuadros reflejados

en los apartados anteriores se obtiene, para la capacidad de alojamientos o plazas turisticas en

cada uno de estos nicleos, los valores siguientes:

Suelo urbano consolidado:

Los Cancajos (UCO 2) dieieesne . 1,610 alojamientos
San Antonio (UCO 3) v 100 alojamientos
La Polvacera ((UCO 4) 100 alojamientos

San José (UCO 5) 100 alojamientos

Suelo urbano no consolidado:

Flaya Los Cancajos (UNO 2) 200 alojamientos

Hacienda de San Jorge (UNO 3) 242 alojamientos

Suelo urbanizable sectorizado ordenado:

Los Dragos (Z0C 3) 516 alojamientos
Finca Amado (ZOC 4) 55 alojamientos
Las Salinas [ (ZOC 1) 1.076 alojamientos

San Antonio del Mar I1(ZOC 2). ..o 043 alojamientos

Suelo urbanizable no sectorizado:

Cornisa-Puesto de Mando (ZNT I) 1.000 alojamientos

Suelo rustico de proteccion territorial (RPT)

Parador Nacional de Turismo ... i 160 alojamientos

Suelo mstico de asentamientos;

Asentamientos rurales (RAR) e 1,703 alojamientos

Asentamientos agricolas (BAA) T [4aalojamientos
a o]
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Revision v Adaptacion al D.L.1/2000 del Plan

CUADRO DE SUPERFICIES DE SUELOD

Porcentaje (%)

Clase Categoria Ambito Superficie suelo (ha)
I

LURBAND ) 113.75 758

COMSOLIDADD

WO COMNSOLINDADD

URBANIZABLE
[ SECTOR ORDENADO

SEC NO ORDEMADO

MO SECTORIZADO

RUSTICO 1.312.28

PROT MATLIRAL 9591

PROT FAISAIISTICA | AMBIENTAL 3461
PROIT PAISAJISTICA | FORESTAL ' 43930

PROT. COSTERA .30
| 18824

PROT AGRARIS
ASENTANL RURAI 156,69

ASENT. AGRICOLA | TR | ' |
: B —f 7]

PROT TERRITORLAS

100,00

TOTAL MUNICIFIO R

TS0 de PT06C 2008 dictacdy en el T"l. A 95
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CUADRO DE CAPACIDADES POBLACIONALES Y TURISTICAS

SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Clase Categoria Ambito Residencial (viviendas) Turistica (alojamientos)

URBANO - 2431 |

CONSOLIDADD |

UCo 2

uco;
Uco4 ;

ucos |

|
Uco 6 |

NGO CONSOLIDADO

LUND 2
UND 3

URBANTIAHLEl
| SECT. ORDENADD

ZOR1 |

ZOR 2
70C |
70C 2
ZOC 3
ZOC 4

S NO ORDENADO

NO SECTORIZAD

ZNT1 | T l!le

| I
TOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

!
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CUADRO DE EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES USO RESIDENCIAL
SUELO URBANC Y URBANIZABLE

Ambito

Superficie suelo

(m2)

Edificabilidad
m2im2

Superf edificable

m2

Viviendas

£

Densidad

viviha

25430

0,33

254 093

GE 942

.35

0.90-122

205 920 - 357 490

21745

074 - 1,10

161,176 - 240 874

42,16

22,

149 047

0174 = 100

110838 - 149929

64.77%

26,84

26 587

26,24

30131

12,522

2504

12354

8373

E100

1180

4050

35,00

16 600

8300

ERi]

7400

3700

500

23 100

11.550

35,00

26,100

(1,50

13050

315,00

GHE.085

070 - 0,92

695028 - 905,367

28,90

CUADRO DE EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES USO TURISTICO

SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Superficie suelo

{m2)

Edificabilidad
m2/m2

Superf edificable

m?2

Alojamientos

(L]

n

Densidad

alojam./ha

125450

0.53

hE G432

| 610

124,37

0,43

0574

200

gall

0,60

18 202

242

79,34

niz

39224

1.074

87,78

032

30,592

843

31,99

047

200134

516

119,90

0,25

20.837

353

63,04

530.747

i, 3%

208.908

95,21

SUELO URBANO Y URBANIZABLE

CUADRO DE EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES USO INDUSTRIAL ~-TERCIARIO

i Ambito i

Uuco 1

Superficie suclo

Edificabilidad

Superf edificable |

ma2

Empleos

Densidad

empleos/ha

R EL

1026

ol

3440

2012

X913

304

123

. TOTAL

122,011
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