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El Planeamiento Municipal vigente de Brefia Alta, se encuentra constituido por
un Plan General de Ordenacion, Aprobado Definitivamente mediante Acuerda
de La COTMAC el 23 de noviembre de 2.010 y publicado en el BOC N° 245,
miércoles 15 de diciembre de 2.010. y cuya publicacion integra de la Normativ
fue en el BOP N° 22, del martes 08 de febrero de 2.011, habiendo entrado en
vigor a los 15 dias siguientes al no haberse presentado Recurso Contencioso

alguno.

En el apartado Tercero de dicho Acuerdo se establece:

“Tercero. De conformidad con lo establecido en el articulo 43.2.c) del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias y en el articulo 45.2.b) del Reglamento de Procedimientos

Wroduzca la aprobacién del PIO de La Paima. En
.4 del referido Reglamento, el plazo para la tramitacién
edimiento de aprobacién de ambos Sectores de Suelo Urbanizable no
podra seér superior a seis meses.”

La entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP), que fue al
dia siguiente de su publicacion en el BOC N° 67 de 1 de abril de 2.011, abre la
posibilidad de levantar la suspension de los Sectores Urbanizables SUNSE-1 “
Buenavista I” y SUNSD-1 “Bajamar”.

El Ayuntamiento de Brefia Alta, mediante escrito N° R.E. 2011025263 de fecha de
entrada 08/07/2011, solicité al Excmo. Cabildo Insular de La Palma la emisién de un
informe respecto a la adecuacion de los antedichos sectores previstos en su PGO a
las determinaciones del Plan Insular de La Palma.

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobiemno Insular, celebrada el 11 de octubre de
2011, se da el visto bueno y aprueba el Informe Técnico de la Jefa de Seccion de
Planeamiento de fecha 22 de septiembre de 2.011, informando favorablemente la
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adecuacion de dichos sectores al PIOLP, condicionandola a la subsanacién de los
aspectos recogidos en dicho informe.

El presente documento tiene por finalidad la adecuacion al PIOLP de /las
determinaciones del PGO para el desarrollo de los Sectores Urbanizables SUNSE-1
Buenavista y SUNSD-1 Bajamar, para lo cual es necesario introducir en el Pla
General el conjunto de condicionantes previstos en la Normativa del PIOLP para ’_
dichos sectores. v
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ACUERDO DE COTMAC DE 23 DE NOVIEMBRE
DE 2.010 Y PUBLICADO EN EL BOC N° 245,
MIERCOLES 15 DE DICIEMBRE DE 2.010.
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Plan General de Ordenacion de Brefia Alta.

"Aeropuerto Viejo" y SUNSD-1 “Bajamar”.

Levantamiento de la Suspensién de los Sectores SUNSE-1

2B, RitinChc d-Corers rim 265

Meruks 1S dedoarted: 010

II1. Otras Resoluciones

Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente

6895 Direccion General de Ordenacicn del Terri-
torio.- Resolucion de 1 de diciembre de 2010,
por la que se hace publico el Acuerdo de ia Co-
mision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 23 de noviembre de
2010, relative al Plan General de Ordenacion
de Brena Alra, tramite de aprobacidn defini-
tiva (La Palma).- Expte. 2006/0258

En aplicacion de la legislacion vigente. por la
presente,

RESUELVO:
Ordenar la insercion en el Boletin Oficial de Ca-

narias del Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
i Medio Ambiente de Canarias en sesion

Q/&(\ G P
| LaComision de Ordenacion del lerritorio y Me-
dlo Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 23
d¢ noviembre en su sede de Santa Cruz de Tenenfe,
aflopto, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Primero.- Considerar subsanado el error material
advertido por el acuerdo de la C.O.TM.A.C. de fe-
cha 27 de junio de 2008, al haberse incorporado a la
Memona Ambiental, en la tabla de especies de fau-
na protegidas, aquellos invertebrados que se encuen-
tren en alguno de los documentos normativos que re-
gulan la proteccion de las especies de fauna invertebrada,
de conformidad con lo establecido en el articulo
27.1.e).11 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el
que se aprueba al Reglamento de Procedimientos de
los instrumentos de ordenacion del sistema de pla-
neamiento de Canarias.

Segundo.- De conformidad con lo establecido en el
articulo 43 2 ¢) del Texto Refundido de las Leyes de Or-
denacion del Territorio de Canarias y de Espacios Na-
turales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
172000, de 8 de mayo, y en los articulos 42.¢) y 45 del
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sisterma de planeamiento de Cananias, apro-
bado por Decreto 55/2006. de 9 de mayo, aprobar defi-
nitivamente de forma parcial el Plan General de Orde-
nacion de Brefia Aha (expediente 2006/0258),

Tercero.- De conformidad con lo establecido en el
articulo 43.2.d) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Temritorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias y en el articulo 45.2.b) del Re-
glamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 552006, de 9 de mavo, suspen-
der la aprobacion definitiva de los Sectores de suelo
urbanizable denominados SUNSE-1 y SUNSD-2 has-
ta tanto no se produzca la aprobacion del P1O de La
Palma. En aplicacion del articulo 45.4 del refendo Re-
glamento, el plazo para la tramitacion del procedimien-
to de aprobacion de ambos Sectores de Suelo Urba-
nizable no podré ser superior a seis meses.

Cuanto - El presente Acuerdo sera notificado al Ca-
bildo de La Palma y al Ayuntamiento de Brefia Al-
ta, encomendando a este altimo la notificacion a los
interesados de la contestacion a las alegaciones pre-
sentadas, en el sentido propuesto por dicho Ayunta-
miento; sin perjuicio de la suspension acordada en
el dispositivo tercero del presente Acuerdo

Contra el presente acto, que pone fin a la via ad-
ministrativa, cabe interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de dos meses ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Canarias, contado desde el siguien-
te dia al de notificacion del presente acuerdo, sin per-
Juicio de que tratandose de una Administracion Pablica
se opte por efectuar el requerimiento previo, en el pla-
zo de dos meses, para que anule o revoque el acto

lodo ello de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pi-
blicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
en su redaccion modificada por la Ley 4/1999, de 13
de enero; en los articulos 44 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa; en el articulo 248 del Decre-
to Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, sobre Texto Re-
fundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en
el articulo 22 del Decreto 129/2001, de 11 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funcionamiento de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, modi-
ficado por Decreto 254/2003, de 2 de septiembre y
por Decreto 2342005, de 27 de diciembre.

La presente notificacion se expide a reserva de los
1érminos exactos que resulten de la ratificacion del
acta correspondiente, a tenor de lo previsto en el ar-
ticulo 18.2 del Reglamento de Organizacion y Fun-
cionamiento de la Comisién de Ordenacion del Te-
rritorio ¥ Medio Ambiente de Canarias, aprobado
por Decreto 129/2001, de 11 de junio_- La Secreta-
ria de la Comision de Ordenaciion del Territorio y Me-
dio Ambiente de Canarias. p.a.. Demelza Garcia
Marichal.
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Asunto: Remision del acuerdo del Consejo de Gobierno sobre ambitos
suspendidos del PGO.

Adjunto se remite cerlificacion del acuerdo del Consejo de Gobierno Insular adoptado en
sesion celebrada el 11 de octubre de 2011 respecto de la adecuacion al PIOLP de los sectores
SUNSE-1 y SUNSD-2 suspendidos en el Plan General de Ordenacion de Brefa Alta

En Santa Cruz de La Palma, a 17 de octubre de 2011

P
ElConséjegro-Delegado
/ /' /

SR. ALCALDE - PRESIDENTE

AYTO. DE BRENA ALTA
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SECRETARIA GENERAL

EXCMO. CABILDO INSULAR
DE LA PALMA

DON CARLOS JOSE GONZALEZ MATA, CONSEJERO SECRETARIO DEL CONSEJO DE
GOBIERNO INSULAR DEL EXCMO. CABILDO INSULAR DE LA PALMA.

CERTIFICO: Que el Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo
Insular de La Palma, en Sesién Extraordinaria celebrada el dia 11 de
octubre de 2011, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo, que es del
siguiente tenor:

“ASUNTO N°® 13.- PROPUESTA DE ACUERDC RELATIVA A LA ADECUACION AL
PIOLP DE LOS SECTORES SUNSE-1 Y SUNSD-2 SUSPENDIDOS EN EL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE BRERA ALTA. ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Toma conocimiento el Consejo de Gobierno Insular de la Propuesta

de Acuerdo de D. Luis Alberto Vifia Ramos, Consejero Delegado del Area

e Infraestructura, de Politica Territorial y Planificacién, y de

ustria, Energia, Nuevas Tecnologias y servicios Piblicos del Excmo.
iljdo Insular de La Palma, del siguiente tenor:

sto que el pasadec 8 de julio de 2011 tuvo entrada en esta
citud de informe por parte del Ayuntamiento de Brefa

Visto el informe técnico de la Jefa de Seccién de Planeamiento,
de fecha 22 de septiembre de 2011, gue concluye emitir informe
favorable condicionado a la subsanacién de una serie de aspectos que
se recogen en el mismo.

visto el dictamen favorable de la Comisién Informativa de
Politica Territorial y Planificacién, de fecha 6 de octubre de 2011.

Visto que en la tramitacién del mismo se han cobservade todos los
tramites exigidos por la legislacién vigente, el Consejo de Gobierno
Insular

ACUERDA

Primero: Dar el visto bueno y aprobar el informe técnico de la
Jefa de Seccién de Planeamiento de fecha 22 de septiembre de 2011, que
se adjunta como anexo, e informar favorable condicionado a la
subsanacién de los aspectos recogidos en el apartado tercero de
conclusiones del referido informe, los sectores SUNSE-1 Y SUNSD-2
suspendidos en el Plan General de Ordenacién de Brefa Alta.

Segundo: Notificar el presente acuerdo a Ayuntamiento de Breiia
Alta.

ANEXO
1. OBJETO

Se emite el presente informe a peticién del Ayuntamiento de Brefla Alta
el cual, mediante escrito con n® RE 2011025263 y fecha de entrada
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08/07/2011, solicité a este Cabildo Insular la emisién de informe
respecto a la adecuacidén de los sectores SUNSE-1 (Suelo urbanizable no
sectorizado estratégico sector Aeropuerto Viejo) y SUNSD-2 (Suelo
urbanizable no sectorizado diferido sector Bajamar) previstos en el
Plan Gemeral de Ordemaciénm a las determinacicnes del Plan Insular de
Ordenacién de La Palma.

Su objeto es el andlisis técnico de los sectores referidos para
determinar si, en cumplimiento de las determinaciones del Plan
Insular, es posible levantar la suspensién derivada del Acuerdo de la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de
23 de noviembre de 2010 por el que se aprobd definitivamente de forma
parcial el Plan General de Ordenacién de Brefia Alta y se suspendid la
aprobacién de los referidos sectores de suelo urbanizable. Los
términos del Acuerdo en relacién con la suspensién fueron los
siguientes:

“TERCERO. De conformidad con lo establecido en el articulo
43.2.c) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territoric de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en
el artfculo 45.2.b) del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacidn del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por el Decreto $5/2006, de 9 de mayo SUSPENDER
la aprobacién definitiva de los Sectores de suelo urbanizable
denominados SUNSE-1 y SUNSD-2 hasta tanto no se produzca la
aprobacién del PIO de La Palma. En aplicacién del articulo 45.4
del referido Reglamento, el plazo para la tramitacién del
procedimientec de aprobacién de ambos Sectores de Suelo
Urbanizable no podrd ser superior a seis meses.”

A ISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA

2.1 El Plan Insular de Ordenaciém de La Palma fue aprobado
definitivamente mediante Decreto 71/2011, de 11 de marzo. Su entrada
en vigor se produjo el dia siguiente a su publicacién en el Boletin
Oficial de Canarias n* €7 de 1 de abril de 2011.

En la Disposicién Transitoria Onica del PIOLP se establece el régimen
transitorio aplicable al planeamiento que se encuentre en tramitacién
a la entrada en vigor del Plan Insular en los siguientes términos:

“El planeamiento general, territorial y de los Espacios Naturales
Protegidos que a la entrada en vigor de este Plan Insular de
Ordenacién hayan sido aprobados inicialmente, podrdn proseguir su
tramitacién y aprobarse definitivamente, sin perjuicio del deber de
adaptacién en la primera revisién que la Administracién responsable
del plan en cuestién acometa con posterioridad a la entrada en
vigor de este Plan Insular y de la observancia de las normas de
aplicacién directa contenidas en el mismo.

En el caso de los suelos urbanizables previstos en el planeamiento

general aprobade definitivamente, se estard a los plazos
establecidos por el mismo para su desarrollo, no interfiriendo el
Plan Inswlar en su desarrollo mientras se eacuentren en plazo.”

Teniendo en cuenta este régimen, analizaremos la adecuacidédn de los dos
sectores gque nos ocupan a las Normas de Aplicacién Directa
establecidas en el PIOLP.

2.2 B8UNSD-1. Suelo urbanizable no sectorizado diferido sector
Bajamar.
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2.2.1 Consideraciém del &rea afectada en el PIOLP. El suelo
urbanizable propuesto coincide integramente con la Zona OT D3.2 'Area
especializada de actividad econémica' con la denominacién especifica
de 'AE-7 Terciaria Bajamar’' . Seqin el plano P.5.02c 'Sistema urbano y
asentamientos rurales. Estrategias' el referido &mbito tiene caricter

Se establece en la ficha que la clase y categoria de suelo a
establecer por el PGD serd la de ‘urbano terciarid perc, dado que lcs
errencs no reinen los requisitos para su clasificaci6n como tales -lo

deducimos de la clasificacién propuesta-, deber&n tener esa
ci¥sifitacién y calificacién al terminar el proceso de urbanizacién
previsto.

2.2.2 Usos. En relaciém con los usos del sector, se sefiala en el
apartado de ‘Descripcién’ de la ficha que se trata de un Area
especializada destinada a las actividades industriales y logisticas
vinculadas al sistema del puerto de Santa Cruz de La Palma pero, como
hemos visto, los terrenos deben tener la calificacién de terciarios y,
ademds, se sefiala de manera especifica en el apartado ‘Programa’ que
se trata de un 4&rea terciaria para los wusos: oficinas, pargue
empresarial, almacenes, usos recreativos y culturales. Puesto gue esta
Gltima determinacién es mis especifica que la contenida en el apartado
de ‘Descripcién’ y que la referencia a los usos terciarios aparece
repetida en los apartados 'Clase y categoria de suelo” y ‘Programa’ vy,
ademis, en el propio nombre del Area de Actividad Econémica (‘Area
Especializada 7 - Terciaria Bajamar’' ), entendemos que los usos deben
ser terciarios y que sélo podrian tener cabida los uscs industriales
(integrados en el uso especifico Parque Empresarial) en la medida en
que fueran compatibles con el uso terciario gue debe ser el principal
del sector. Esta interpretacién es conforme con lo previsto en el
articulo 256.3.a) (ND) en el que se establece gque los usos productivos
pueden verse limitados en determinados &mbitos o tener la
consideracién de compatibles complementarios.

En tal sentide, se considera conforme con el PIOLP la calificacién de
terciario otorgada al sector, si bien los usos que se detallan en la
ficha del PGD deben establecerse teniendo en cuenta el régimen general
de usos establecido para la zona D3.2 'Area especializada de actividad
econémica' en el articulo 256.3 (ND) con las especificidades derivadas
de la ficha correspondiente.
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2.2.3 Hotel Florida. Eliminar la referencia al Hotel Florida el cual
no se sitGa en el suelo propuesto para su clasificacién como
urbanizable no sectorizado diferido.

2.2.4 Condicionmes particulares Yy ambientales. Las condiciones
establecidas en el PIOLP para el desarrollo del sector se refieren a
la ordenaci6én pormenorizada del mismo la cual no se aborda en este
momento procedimental. No obstante, puesto que el PGO debe fijar las
condiciones para la sectorizacién, se considera que deben incorporarse
a la ficha correspondiente las ‘Condiciones particulares’ y las
‘Condiciones ambientales’ establecidas en la ficha correspondiente del
PIOLP, ademiés de los condicionantes derivados de la Memoria Ambiental
que, por remisién del apartado 4.3 de la misma, se recogen en el
apartado 7.1.1.3 del Informe de Sostenibilidad Ambiental y en el Cuado
de valoracién ambiental anexo a la Memoria Ambiental.

También deben tenerse en cuenta las condiciones de ordenacidn
establecidas para los sectores de suelo urbanizable que desarrollen
las zonas D3.2 establecidas en el articulo 255.6 (ND) a introducir en
los PGO.

2.3 SUNSE-1. Suelo urbanizable no sectorizado estratégico sector
Aeropuerto Viejo.

2.3.1 Comsideracién del @&rea afectada en el PIOLP. El suelo
urbanizable propuesto coincide con una parte de la Zona OT D3.2 'Area
especializada de actividad econémica' con la denominacién especifica
de ‘AE-1 Industrial y Terciaria de Buenavista’ . Segun el plano P.5.02c
'Sistema urbanc y asentamientos rurales. Estrategias' el referido
&mbito tiene cardcter Estratégico.

et hedd
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Como puede verse en la imagen de la
izquierda, el recinto propuesto para su
clasificacidén como SUNSE (recinto
amarillo) tiene una superficie muy
inferior al Area de Actividad Econdémica
contemplada en el Plan Insular.

La bolsa de suelo situada al Norte del
Hospital Insular ha sido clasificada
como suelo urbanc consolidado (SUCU-8)
por tratase de wun Area totalmente
urbanizada y conforme con el destino
previsto para el &rea por el Plan
Insular.
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Otra bolsa de suelo situada al Norte de la anterior ha sido
clasificada como Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado SUSNO-2 y
destinada a wuso industrial y terciario compatible (comercial,
oficinas, servicios, etc.). Los usos previstos también se consideran
conformes con el Plan Insular.

Finalmente, unos terrenos situados entre el asentamiento rural RAR-14
y la cabecera Norte del Aeropuerto han sido clasificados como suelo
ristico de protecciém agraria lo cual, en base a lo previsto en el
articulo 255.2 (ND) podria considerarse conforme con el PIOLP si se
incluyera en una subcategoria que indique su condiciém de Zona de
Ordenacibébn Territorial D3.2. No obstante, es preciso tener en cuenta,
por una parte, que el referido articulo no resulta de aplicacién en
este periodo transitorio y gque es materialmente imposible modificar la
subcategoria de los terrenos porque se escapan del é&mbito de la
suspensién Y. por otra, gque no parece razonable excluir sélo esa
pequeila parte gque, por sus reducidas dimensiones, no parece
susceptible de desarrollo auténomo posterior. Hay que tener en cuenta,
ademids que en el articulo 255.3 (ND) se establece que el planeamiento
urbanistico podrd ajustar los limites ".siempre gue se justifigue en
base a una mayor precisién en relacién a referencias fisicas
existentes, tales como caminos, parcelario incidentes geogréficos; o©
proyectadas, como en el caso de nuevas vias y otras infraestructuras
territoriales”, y no se supere el 5% de la superficie, y que los
terrenos que nos ocupan, Si bien son pequefios para constituir un
sector independiente, si superan el S% de la superficie del &rea D3.2.
En consecuencia, la futura sectorizacién del émbito ha de suponer la
delimitacién definitiva del sector incluyendoc los referidos terrencs
de tal forma que el posible desajuste entre la totalidad de los
terrenos que se destinen a los usos estratégicos previstos en el PIOLP
difiera de la prevista en el Plan Insular para el Area de Actividad
ca en mads del 5% de la superficie y se justifique en los
e _tragcritos.

Se establece en la ficha que la clase y categoria de sueloc a
estaplecer por el PGO serd la de ‘urbano y urbanizable industrial y
terciarid lo cual es conforme con la ordenacién propuesta donde se ha
propuesto el uso industrial para el sector SUSNO-2 y el terciario para
el SUNSE-1. En el suelo urbano se reconocen los usos existentes.

2.3.2 Usos. En relacién con los usos previstos para el Area de
Actividad Econdémica, se distinguen en el apartado ‘Programa’ de la
ficha dos &reas para el &mbito, una industrial y otra terciaria.

Sin perjuicio de los suelos ya urbanocs en los que se reconocen los
usos existentes, los dos sectores que se proponen, SUSNO-2 y SUNSE-1,
tienen como usos principales el industrial Yy terciario,
respectivamente, con lo que se estaria dando amparc al programa
previsto en el PIOLP.

Por tanto, se considera conforme con el PIOLP la calificacidn de
terciario otorgada al sector SUNSE-1.

2.3.3 Condiciones particulares y ambientales. Las condiciones
establecidas en el PIOLP para el desarrollo del Area de Actividad
Econémica se refieren a la ordenacién pormenorizada de los suelos
urbanizables correspondientes la cual no se aborda en este momento
procedimental. No obstante, puesto que el PGO debe fijar las
condiciones para la sectorizacién, se considera gque deben incorporarse
a la ficha correspondientze las ‘Condiciones particulares’ y las
‘Condiciones ambientales’ establecidas en la ficha correspondiente del
PIOLP, ademis de los condicionantes derivados de la Memoria Ambiental
gue, por remisién del apartado 4.3 de la miesma, se recogen en el

Pégina 5 de 7

Memoria y Normativa 17
JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. OCTUBRE DE 2.011




Plan General de Ordenacion de Brefia Alta. Levantamiento de la Suspension de los Sectores SUNSE-1
“Aeropuerta Viejo” y SUNSD-1 “Bajamar”.

apartado 7.1.3.3 del Informe de Sostenibilidad Ambiental y en el Cuado
de valoracién ambiental anexo a la Memoria Ambiental.

También deben tenerse en cuenta las condiciones de ordenacién
establecidas para los sectores de suelo urbanizable que desarrollen
las zonas D3.2 establecidas en el articule 255.6 (ND) a introducir en
los PGO.

2.3.4 Intercambiador Insular. Tal y como se desprende del plano P.4.01
‘Sistema de Comunicaciones: Aeroportuario, Portuaric y de Transporte’
y de la propia ficha del AE 1 - Industrial y Terciaria de Buenavista
(Apartado Programa), el Area terciaria ha de prever en su ordenacidn
la ubicacién de un intercambiador insular de transporte, tal y como se
definen éstos en el articulo 114.3.b) de las Normas del PIOLP. Ello ha
de recogerse como condicionante para la sectorizacién y desarrcllo del
SUNSE-1 en el PGO.

2.4 Plazo para el levantamiento de la suspensidn.

Si bien la aprobacién definitiva parcial del PGO se produjo el 23 de
noviembre de 2010, -fecha en la gque se concede un plazo de 6 meses
para el levantamiento de la suspensién-, la entrada en vigor del PIOLP
se produjo el 2 de abril de 2011, -fecha a partir de la cual el
Ayuntamiento pudo comenzar el procedimiento correspondiente-.

En el momento de realizar este informe se ha superado el plazo
cedido, lo cual debe ser objeto de andlisis juridico.

CONCLUSION
base a las consideraciones anteriores, se informa favorablemente el
evantamiento de la suspensién si bien se condiciona a la subsanacién
e los siguientes reparos:

.‘_&olo urbanizable no sectorizado diferido sector Bajamar

. LOos usos gue se detallan en la ficha del PGO deben establecerse
teniendo en cuenta el régimen general de usos establecido para la
zona D3.2 'Area especializada de actividad econémica' en el
articulc 256.3 (ND) con las especificidades derivadas de la ficha
correspondiente, (Apartado 2.2.2)

Eliminar la referencia al Hotel Florida que se sitda fuera del
ambito propuesto para su clasificacién como suelo urbanizable no
sectorizado diferido, (Apartado 2.2.3).

Incorporar como condiciones para el desarrollo del sector las
‘Condiciones particulares’ y las *Condiciones ambientales’
establecidas en la ficha ‘AE-7 Terciaria Bajamar' del PIOLP, las
condiciones derivadas de la Memoria Ambiental y las establecidas en
el articulo 255.6 (ND), (Apartado 2.2.4).

SUNSE-1. Suelo wurbanizable ne sectorizado estratégico sector
Aeropuerto Viejo

4. Incorporar como condicionante para la sectorizacién del &mbito 1la
inclusién de los terrenos categorizados como suelo rastico de
proteccién agraria en la cabecera norte del antiguo aeropuerto
teniendo en cuenta gue el desajuste entre el &mbito total destinado
por el PGO para los usos estratégicos previstos y la zona D3.2 no
puede ser superior al 5% siempre gue se justifique en los términos
del articulo 255 (ND), (Apartado 2.3.1).
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o, en virtud de las competencias atribuidas por el

articuls/ 127 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de

Régimen Local, asi como el articulec 32 del Reglamento Orgidnico de

Gobierno, Administracién y Funcionamiento del Excmo. Cabildo Insular de

La Palma, se somete a votacidén y se aprueba, por unanimidad, Ia
propuesta de acuerdo tal y como ha sido transcrita.

surta los oport
Al 3

la Excma. a. Presidenta, D*. alupe ralez Tano, en
Cabildo sular, y en la Ciudad de Santa Cruz La Palma,
ubre de 1
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2. EL PGO DE BRENA ALTA.
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FICHA SECTOR SUNSE-1 “AEROPUERTO”.

SUSPENDIDO
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ESTRATEGICO TERCIARIO

SECTORES SUELO URBANIZABLE INSTRUMENTO DE TRAMITACION
NO SECTORIZADO ORDENACION

SUNSE-1 | Sector Aeropuerto Viejo SECTORIZACION Y P.P. | Art. 69 TRLotc-Lenac

Memoria y Normativa 22
JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L- OCTUBRE DE 2.011




Plan General de Ordenacién de Brefia Alta. Levantamiento de la Suspension de los Sectores SUNSE;i" .'
“Aeropuerto Viejo” y SUNSD-1 “Bajamar”. S 4

TERMINO
MUNICIPAL DE SECTOR AEROPUERTO VIEJO

BRENA ALTA SUNSE-1

PLAN PARCIAL 13

N° OE-2
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Categorizacion del Suelo.
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CONDICIONES A LA SECTORIZACION

Se trata de un area apta para implantar actividades relevantes para el desarrollo social y
econémico insular y autonémico, recogida como tal en el documento de tramitacion del Pla
Insular de ordenacién de La Palma. Su desarrollo urbanistico dependera de su conﬁrmacién .
definitiva por dicho instrumento de ordenacién insular, debiendo llevarse a cabo su
sectorizacién, ordenacion y urbanizacién, segun los criterios y procedimientos que se fijen en el
Plan Insular y en la propia ley.

El esquema de ordenaciéon adoptado en los planos de Categorizacion de Suelo tiene caracter
vinculante, pudiéndose realizar los ajustes propios de la especializacion de determinados usos
que se pretendan implantar. Se considera prioritario en la ordenacion la prevision de un area
peatonal relevante en el lateral Este del Sector.

Si la sectorizacion y posterior ejecucion del Sector se produjese con anterioridad a la ejecucion
del Sistema General Viario (SGV-2), se habra de reajustar provisionalmente el enlace existente

desde la actual carretera LP-3, es decir, la ejecucion de la alternativa viaria a la LP-3 contenida

dicha limitacién viene derivada del informe que el Ministerio de Fomento emite a este PGO.

Sin perjuicio de la necesaria confirmacion por el PIOLP, la calificacion planteada en este PGO
para esta area es la TERCIARIA.

El dimensionado del Sistema Viario Sectorial, habra de realizarse considerando el Sector
Industrial colindante por el Oeste (SUSNO-2), cuyo acceso definitivo, se realizara desde el

mismo.
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CONDICIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Los usos que se asignen a esta area habran de ser compatibles con los establecidos en los.
ambitos y sectores proximos o de directa influencia, en concreto el SGE-1 (Hospital Insular), sin

perder la visién territorial que ha de presidir tal asignacion.

CONDICIONES DE ORDENACION AMBIENTAL

En la ordenaciéon pormenorizada del Sector se habra de prestar especial atencion a las
caracteristicas arquitectdnicas, cromaticas y volumétricas de la edificacién, asi como a
las condiciones de ajardinamiento, tanto de los Espacios Libres Publicos y el asociado

al Sistema Viario, como los espacios privados inedificados.

= Se prohibe la introduccién del uso turistico dentro del SUNSE-1.
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FICHA SECTOR SUND-1 “BAJAMAR?”.
SUSPENDIDO
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DIFERIDO TERCIARIO ;

SECTORES SUELO URBANIZABLE INSTRUMENTO DE TRAMITACION
NO SECTORIZADO ORDENACION

Bajamar SECTORIZACION Y P.P. | Art. 69 TRLotc-Lenac
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TERMINO
MUNICIPAL DE SECTOR BAJAMAR

BRENA ALTA SUNSD-1

PLAN PARCIAL 14

N° OE-2
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Categorizacion del Suelo.
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CONDICIONES A LA SECTORIZACION

Se trata de un area idénea para la implantacién de actividades de cierta significacién dentro de :
la Bahia de Santa Cruz de La Palma. Su desarrollo urbanistico dependera de las condiciones
que se fijen en el Plan Insular de Ordenacion.

Sin perjuicio de la necesaria confirmacion por el PIOLP, la calificacion planteada en este PGO
para esta area es la TERCIARIA, que comprende los usos comerciales, administrativos,

equipamiento diverso publico o privado e instituciones.

La ordenacién pormenorizada del area, posterior a la sectorizacion, habra de contemplar la
presencia del futuro BIC del “Hotel Florida y su entorno” en el momento en que se haya

procedido a su declaracion.

Dada la especial conformacion del area, de estrecha llanura, localizada entre el Acantilado de

AL,

CO DIFSNES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Los usos que se asignen a esta area habran de ser compatibles con los establecidos en los
ambitos y sectores préximos o de directa influencia, en concreto la Playa de Bajamar (SGLP-3)
y las instalaciones portuarias (SUCU-10), sin perder la vision territorial que ha de presidir tal

asignacion.

CONDICIONES DE ORDENACION AMBIENTAL

= En la ordenacién pormenorizada del Sector se habra de prestar especial atencion a las
caracteristicas arquitectonicas, cromaticas y volumétricas de la edificacion, asi como a las
condiciones de ajardinamiento, tanto de los Espacios Libres Publicos y el asociado al
Sistema Viario, como los espacios privados inedificados.

Se prohibe la introduccién del uso turistico dentro del SUNSD-1
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3. PLAN INSULAR DE ORDENACION DE LA
PALMA (PIOLP). PREVISIONES RESPECTO A
LOS AMBITOS SUSPENDIDOS.
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AREA ESPECIALIZADA 1 - INDUSTRIAL Y
TERCIARIA DE BUENAVISTA

SUELO URBANIZABLE NO  SECTORIZADO
ESTRATEGICO SECTOR BUENAVISTA-AEROPUERTO
VIEJO (SUNSE-1)
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AREA ESPECIALIZADA 1 - INDUSTRIAL Y TERCIARIA DE BUENAVISTA

CONDICIONES
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AREA ESPECIALIZADA 7 - TERCIARIA
BAJAMAR.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DIFERIDO DE BAJAMAR (SUNSD-1)
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AREA ESPECIALIZADA 7 - TERCIARIA BAJAMAR
CONDICIONES
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CONDICIONANTES AMBIENTALES

— APARTADO 4.3 DE LA MEMORIA AMBIENTAL.

— CUADRO DE VALORACION AMBIENTAL. RESUME LOS
CUADROS DE EFECTOS, MEDIDAS Y EVALUACION
AMBIENTAL.

— APARTADO 7.1.3.3. DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL (ISA) DEL PIOLP.
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APARTADO 4.3 DE LA MEMORIA AMBIENTAL.

4.3 Medidas para minimizar el impacto potencial de las actuaciones del PIOLP

Las medidas de las actuaciones del Plan Insular se detallan en el apartado 7 del
Informe de Sostenibilidad Ambiental modificado y en el cuadro de Valoracion
Ambiental anexo a la Memoria Ambiental. Para evitar iteraciones innecesarias se hace
aqui referencia tnicamente a las medidas que afectan a las propuestas del Plan

Insular con mayor impacto potencial, de acuerdo con el apartado anterior (4.1).
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ANEXO A LA MEMORIA AMBIENTAL.

CUADRO DE VALORACION AMBIENTAL. RESUMEN LOS
CUADROS DE EFECTOS, MEDIDAS Y EVALUACION
AMBIENTAL.

AREA ESPECIALIZADA DE ACTIVIDAD ECONOMICA (INDUSTRIAL,
TERCIARIA, LOGISTICA Y AGROPECUARIA.

POLIGONOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y LOGISTICOS
= _ EFECTOS T.3 AREA ESPECIALIZADA, | T.4 AREA ESPECIALIZADA,
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« De acuerdo con el RD Legislatvo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el textc refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
proyectos, es potestad el brganc ambiental competente determinar la necesidad de someter al tramite de Evaluacion ambiental a cualquier proyecto que pueda
afectar directa o indirectamente a os espacios incluidos en la Red Natura 2000 (art.3, 2b) o bien a cualquier proyecto pablico o privado comprendido en el
anexo || del citado decreto, sin menoscabo de que se recabe |a realizacion de informes o estudios ambientales complementarios que no provengan de la citada
ley.
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CRITERIOS DEL PIOLP

El PIOLP reserva suelo para las areas de actividad econdémica de relevancia insular y aquellas
cuyo emplazamiento se ha previsto en discontinuidad respecto a los actuales suelos urbanos.

Se prevé su localizacion en funcion del papel de cada una de ellas:

Nivel insular. La ubicacion se ha determinado en funcion de:
— Posicion en proximidad a puerto y/o aeropuerto.
- Accesibilidad. Con acceso directo a través de via principal existente o prevista

- Localizacién en areas donde presten servicio a mayor cantidad de poblacién.

Nivel intermunicipal en todos los sistemas funcionales. La ubicacién se ha determinado en

sos actuales.
<4

Prioridad a }aquellos emplazamientos que, cumpliendo con los anteriores criterios, cuentan ya

con algun\tipo de instalacion o previsién por parte del planeamiento municipal.

Nivel municipal. Para las &reas especializadas municipales el PIOLP establece criterios para
los planes generales:
Areas de actividad en todos los municipios.
Localizacion preferente en los poligonos existentes y sus eventuales ampliaciones.
Siempre que sea posible en continuidad con los nicleos urbanos.
Posibilidad de disponer de areas de actividad integradas en nucleos urbanos con
independencia de las indicadas por el PIOLP a nivel intermunicipal o insular.

VALORACION AMBIENTAL

Las areas especializadas econémicas se ubican mayormente en relacion a grandes
infraestructuras y equipamiento insulares, ciudades y/o ejes viarios principales. Su efecto es
moderado, en tanto que no afectan zonas protegidas por la legislacién, ni de especial interés
floristico ni faunistico, con la excepcién de la ampliacion del poligono existente en Barlovento
que afecta a LIC y, en menor medida, Brefia Alta y Puntagorda, que afectan un ambito con
valores floristicos y floristicos y faunisticos, respectivamente; en estos casos, como minimo, se
deberan contemplar medidas especificas para disminuir su impacto potencial sobre el medio.
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MEDIDAS.

Son de aplicacién las medidas genéricas definidas en apartado 4.4 de la Memoria Ambiental.
Medidas especificas:

- Los procedentes estudios ambientales, consideraran la eventual afeccion sobre
espacios de interés natural, con especial atencién a la fauna, la flora, la gea y el
paisaje.

Se atendera a la adecuacién paisajistica, en especial en la caracterizacion del frente a
la via de referencia con prevision de pantallas vegetales existentes o, en su defecto, de
plantacién.

La ordenacién de nuevas areas de actividad econdémica contendré la prevision de

antenimiento de las areas ajardinadas.

EVALUACION AMBIENTAL.

Cabe evaluar positivamente el impacto de las areas especializadas econémicas, a excepcion
de la posible ampliacion del Poligono industrial de Barlovento que se sitiia sobre LIC, cuya
valoracion depende del preceptivo estudio de impacto ambiental, y las medidas correctoras que
en su caso se determinen. Las actuaciones en el interior de zonas de la Red Natura 2000
deberan someterse al tramite de Evaluacion ambiental (anexo I), y las que afecten

potencialmente zonas de interés floristico y faunistico deseablemente también.

La valoracion general positiva se refiere a su implantacion en relacién con los nucleos urbanos
y ejes viarios (zonas D y C), y su disposicion alejada (excepto Barlovento) de Espacios

Naturales Protegidos.

Memoria y Normativa 39
JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. OCTUBRE DE 2.011




39

Plan General de Ordenacidn de Brefia Alta. Levantamiento de la Suspension de los Sectores SUNSE-1
“Aeropuerto Viejo” y SUNSD-1 “Bajamar”.

APARTADO 7.1.3.3. DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL (ISA) DEL PIOLP

7.1.3.3 Areas especializadas econémicas /

a) El PIOLP no localiza las areas especializadas de actividad econémica en espacios
de interés ambiental (Zonas A o Ba PORN), ni colindantes con estas zonas, sin
embargo en la localizacion de actividades concretas se evitaran los posibles efectos
indirectos sobre dichos espacios, excepto que por las condiciones de servicio, y
justificacién de estudios de otros emplazamientos potenciales, se genere un claro
benefigio s ial y econémico y un menor impacto ambiental evidente sobre la biota,

geomorfolégicos y/o el paisaje. (Medida preventiva y reductora)

;%Qagi\os ambientales, consideraran la eventual afeccion sobre
espacios de nte atural, con especial atencion a la fauna, la flora, la gea y el

paifaje. (Medida preventiva)

c) Sé atendera a la adecuacion paisajistica, en especial en la caracterizacion del
frente a la via de referencia con prevision de pantallas vegetales existentes o, en su
defecto, de plantacion. (Medida correctora-reductora)

d) Valorar el aprovechamiento residual del metano o, en su defecto, su combustion,
para reducir las emisiones atmosféricas y el consumo energético de las plantas.

(Medida correctora y reductora)

e) La ordenacién de nuevas areas de actividad econémica contendra la prevision de
infraestructura de produccion energética, ya sea con placas solares, geotermia,
metanizacion u otros medios, no pudiendo emplazar placas solares en el suelo.
(Medida reductora).

f) Los PGO determinaran y los proyectos de urbanizaciéon concretaran las

instalaciones necesarias que permitan la reutilizacion de aguas residuales, como
minimo para el riego y mantenimiento de las areas ajardinadas. (Medida reductora).
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TOMO V. NORMATIVA.

ART. 255.2, 3y 6 DE LA NORMATIVA DEL PIOLP

Articulo 255. Zona D3.2 Area Especializada de Actividad Econémica. Planeamiento. (ND) !

. .

2. El ambito territorial definido como suelo urbanizable podré ser inferior a las areas incluidas
en la zona D3.2 siempre que esté incluida dentro de ella. El &mbito restante se incluira en
la categoria de suelo ristico que corresponda, estableciendo una subcategoria propia en la
que se indique su condicién de Zona de Ordenacién Teritorial D3.2 y estableciendo las
condiciones de proteccién necesarias para evitar posibles transformaciones que pudieran

incidir en su futuro desarrollo.

dficos; o proyectadas, como en el caso de nuevas vias u ofras
toriales. Se consideraran ajustes siempre que no superen el 5% de la

6. Los Planes Generales estableceran los paramentos urbanisticos para el desarrollo de los
correspondientes Planes Parciales de las 4reas de actividad econémica de acuerdo con las
condiciones especificas del lugar, de las actividades previstas y de la relacion entre ellas,

regulando como minimo condiciones:

a) De acceso y de viario intemo, evitando accesos directos desde la red principal a las
parcelas, estableciendo 4reas de aparcamientos en la proximidad de los accesos,
minimizando las aperturas de nuevas vias, los movimientos de tierra y la presencia de
muros, para los que se estableceran condiciones de altura en funcion de las
caracteristicas del lugar.

De insercién topogréfica de la infraestructura y de las edificaciones, evitando grandes
movimientos de tierra y la presencia de grandes explanaciones.

De los bordes del ambito con el suelo ristico, garantizando el estudio del mismo y su
adaptacion a los criterios definidos en este plan para la insercion paisajistica de los
niicleos urbanos, urbanizable y asentamientos rurales.

Paisajisticas del conjunto, atendiendo a la insercién en el medio en que se ubique y
estableciendo condiciones de urbanizacién, disposicién de espacios libres, arbolado y
vegetacién que relacionen la imagen con el entorno rustico, atendiendo especialmente
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a las visuales desde la carretera de referencia y desde puntos de especial dominio
visual del area econémica.

Paisajisticas de las edificaciones, evitando los impactos generados por las
instalaciones de gran superficie o altura. Salvo excepciones justificadas por la espech
topografia de determinados dmbitos, los edificios no superaran una planta, con la altura
adecuada al uso concreto de la instalacion, admitiéndose la adaptacion a la pendiente ‘
media la construccion por debajo del cuerpo principal, en el sentido de la pendiente.
Por las especiales condiciones topogréficas de La Palma, la ordenacion pormenorizada
de las éreas de actividad econémica desarrollara con el maximo detalle las condiciones
de adecuacién topogréfica de las obras de urbanizacion y de las edificaciones.
Ambientales, que garanticen la aplicacion de las medidas definidas en este articulo.

De desarrollo de los distintos planes parciales, concretando temporalidad, fase u otros

parametros de gestién relevantes para el desarrollo de los sectores.

3. Sin\p dPicio de Ia act}:ridades preferentes u obligadas definidas en las correspondientes

(Fichas de AE-1 a AE-17) y de acuerdo con las definiciones de usos y la matriz

genekdl incluidas en el Titulo Xl de estas Normas, se definen los siguientes usos para la
zona D3.2:

a) Principal:
- Productivo, logistico y de almacenamiento en todas sus categorias, incluyendo los
correspondientes equipamientos e infraestructuras. Estos usos pueden verse
limitados en determinados &mbitos o tener la consideracién de compatibles

complementarios.

b) Compatibles complementarios:

— Terciario en todas sus modalidades.

c) Compatibles autorizables:
- De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo I, equipamientos e
infraestructuras.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:
- De esparcimiento en espacios adaptados tipo Il y Ill, previstos por el Plan General,
con ordenacién pormenorizada del propio plan o del planeamiento que corresponda.
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— En los casos de preexistencias residenciales especificamente citadas en las
comrespondientes fichas, el Plan General establecerd las condiciones de
permanencia o transformacién o delimitaré los ambitos residenciales en la clase y
categoria que corresponda.

e) Prohibidos:

® Se consideraran usos prohibidos los no especificamente previstos en los apartados
anteriores. En particular se prohiben los usos de ganaderia estabulada en todas,
sus categorias, extractivos, nuevos usos residenciales y turisticos, excepto

hoteleros.
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4. ADECUACION AL PIOLP DE LAS
CONDICIONES DEL PGO RESPECTO A LOS
SECTORES SUNSE-1 “AEROPUERTO” Y SUNSD-
1 “BAJAMAR”.
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FICHA SECTOR SUNSE-1 “AEROPUERTO".
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ESTRATEGICO TERCIARIO

SECTORES SUELO URBANIZABLE INSTRUMENTO DE TRAMITACION
NO SECTORIZADO ORDENACION

SUNSE-1 | Sector Aeropuerto Viejo SECTORIZACION Y P.P. [ Art. 69 TRLotc-Lenac
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TERMINO
MUNICIPAL DE
BRENA ALTA SUNSE-1

SECTOR AEROPUERTO VIEJO

PLAN PARCIAL 13

N° OE-2
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Categorizacion del Suelo.
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DESCRIPCION. A

Sector incluido dentro del “Area Especializada -1- Industrial y Terciaria de Buenavista” del
PIOLP, destinada principalmente a actividades terciarias, relevantes para el desarrollo
socioeconémico insular y regional. Su prevision obedece al reconocimiento de su ubicacid
estratégica en relacién al espacio de centralidad del Hospital, a la posicion central dentro del
Sistema Este, y al Area de oportunidad que ocupa el antiguo Aeropuerto de Buenavista, asi
como a las condiciones de accesibilidad estructurada a partir de la red insular de nuevo trazado

LP-3 que facilita el acceso desde un punto central.

Se conforma como una pieza de conexién entre los ambitos Este y Oeste de La lsla,
potenciadora de las sinergias entre actividades estratégicas, terciarias, servicios e

infraestructuras.

CONDICIONES A LA SECTORIZACION

= F| esquema de ordenacion adoptado en los planos de Categorizacion de Suelo tiene

caracter de simple recomendacion.

Te ial Especial y Anteproyecto de las Infraestructuras Viarias del Corredor Central-
Norbctidental de la Isla de La Palma. Si la sectorizacion y posterior ejecucion del Sector se
produjese con anterioridad a la ejecucion del Sistema General Viario (SGV-2), se habra de
reajustar provisionalmente el enlace existente desde la actual carretera LP-3, no condiciona

el desarrollo de esta area estratégica.

* En la parte del extremo Sur del drea que se encuentra bajo la zona de influencia de la
superficie conica de la servidumbre aeronautica, se establece una altura maxima a cornisa
de 11, 00 m., dicha limitacion viene derivada del informe que el Ministerio de Fomento emite
a este PGO.

= En la ordenacién pormenorizada del Sector se preverd un intercambiador insular, que
conforme al Art. 114.2 b) de la Normativa del PIOLP, constara, como minimo de los

siguientes elementos:
-~ Estacién de guaguas con punto de informacion.
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- Estacién de Taxis o servicio equivalente.
— Aparcamientos de vehiculos.

— Relacién con otros servicios.

El dimensionado del Sistema Viario Sectorial, habra de realizarse considerando el Sec or
Industrial colindante por el Oeste (SUSNO-2), con el que debera preverse una conexion

viaria rodada, dimensionada a las necesidades del Sector.

Parte de los terrenos situados entre el Asentamientos Rural RAR-14 y la cabecera Norte del
antiguo Aeropuerto de Buenavista, clasificados como Suelo Rustico de Proteccion Agraria
Extensiva (RPA-1e), incluidos dentro de la zona de ordenacion territorial D3.2 perteneciente
al “Area especializada 1 Industrial y Terciaria Buenavista (actividad economica)’, en el
tramite de sectorizacion, para su adecuacion a las previsiones del PIOLP, habran de ser
incluidos dentro del Sector SUNSE-1, de modo tal que la superficie total que destine el Plan
General a los usos de actividad econémica previstos en el PIOLP, no difiera del ambito
delimitado D3.2 en el Plan Insular, en mas de un 5%, y las diferencias, si las hubiera,

cuenten con la debida justificacion.

Selpro e la introduction del uso turistico dentro del SUNSE-1.

Los Usbs que se asignen a esta area habran de ser compatibles con los establecidos en los
ambitos y sectores proximos o de directa influencia, en concreto el SGE-1 (Hospital Insular),

sin perder la vision territorial que ha de presidir tal asignacion.

CONDICIONES GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA.

De acceso y de viario interno. Se prohiben los accesos directos desde la carretera LP-3 a
las parcelas, a excepcién del Intercambiador Insular previsto, asi como el establecimiento
de areas de aparcamientos en su proximidad, debiendo minimizarse las aperturas de
nuevas vias, los movimientos de tierra y la presencia de muros, para los que se
estableceran condiciones de altura en funcién de las caracteristicas del lugar.
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De insercién topogréfica de la infraestructura y de las edificaciones, evitando grandes
movimientos de tierra y la presencia de grandes explanaciones, debiendo primarse los
volumenes edificados encastrados en la topografia que recurran al empleo de espacios

deprimidos para la iluminacién y ventilacion.

De los bordes del ambito con el suelo rustico, garantizando el estudio del mismo y su
adaptacién a los criterios definidos en el Plan Insular para la insercién paisajistica de los

nucleos urbanos, urbanizable y asentamientos rurales.

Paisajisticas del conjunto, atendiendo a la insercion en el area de Buenavista de Arriba y
estableciendo condiciones de urbanizacion, disposicion de espacios libres, arbolado y
vegetacion que relacionen la imagen con el entorno ristico, atendiendo especialmente a las
visuales desde la carretera LP-3 y desde puntos de especial dominio visual, como el Mirador

de La Concepcion y la zona alta del Hospital.

Paisajisticas de las edificaciones, evitando los impactos generados por las instalaciones de
gran superficie o altura. La ordenacién pormenorizada de este Sector Urbanizable Terciario
desarrollara con el maximo detalle las condiciones de integracion paisajistica de las obras

panizacion y de las edificaciones.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA.

» Ordenacion_pormenorizada: Debe conseguirse la adecuada articulaciéon con la trama
existente del Ambito de Suelo Urbano Industrial de Buenavista (SUCU-8), con la futura
ordenaciéon pormenorizada del Sector Industrial Buenavista (SUSNO-2), asi como con el

Camino de La Corsillada.

Acceso: Garantizar la ordenacion del Sector sin interferir en el buen funcionamiento de la
carretera LP-3. Estudiar las condiciones peatonales con el nicleo de Buenavista y San

Pedro.

Entorno vy adecuacién ambiental: Necesidad de garantizar en la ordenacion del sector las
relaciones con los Asentamientos de La Corsillada, La Estrella y Buenavista. Prever la

Memoria y Normativa 50
JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. OCTUBRE DE 2.011




Plan General de Ordenacién de Brefia Alta. Levantamiento de la Suspensién de los Sectores SUNSE-1

“Aeropuerto Viejo” y SUNSD-1 “Bajamar”.

adaptacion topografica, cuando sea necesaria, mediante plataformas que permita mantener

la morfologia original, integrandose con mayor facilidad en el paisaje.

® Tipologia: Necesidad de garantizar las calidades estéticas de los elementos construido:

potenciar las estrategias de integracion.

CONDICIONES AMBIENTALES PARA LA ORDENACION.

Los procedentes estudios ambientales, consideraran la eventual afecciéon sobre
espacios de interés natural, con especial atencién a la fauna, la flora, la gea y
el paisaje. En especial se debera evaluar la afeccién potencial a zonas de
interés floristica, conforme a la Evaluacién Ambiental del PIOLP.

Se atendera a la adecuacion paisajistica, en especial en la caracterizacion del
frente a la Carretera LP-3, con prevision de pantallas vegetales existentes o, en
su defecto, de plantacion.

A

Se vilorara el aprovechamiento residual del metano o, en su defecto, su

E)’\ la ordenacion de esta area de actividad econdmica se contendra la
revision de infraestructura de produccion energética, ya sea con placas
solares, geotermia, metanizacion u otros medios, no pudiendo emplazar placas
solares en el suelo.

El Plan Parcial que ordene pormencrizadamente esta area determinara, y el
proyecto de urbanizacion concretara, las instalaciones necesarias que permitan
la reutilizacion de aguas residuales, como minimo para el riego y
mantenimiento de las areas ajardinadas.

En la ordenacion pormenorizada del Sector se habra de prestar especial atencién a las
caracteristicas arquitectonicas, cromaticas y volumétricas de la edificacion, asi como a
las condiciones de ajardinamiento, tanto de los Espacios Libres Publicos y el asociado

al Sistema Viario, como los espacios privados inedificados.
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® De acuerdo con el RD Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, e
potestad del 6rgano ambiental competente determinar la necesidad de someter al
tramite de Evaluacién ambiental a cualquier proyecto que pueda afectar directa o
indirectamente a los espacios incluidos en la Red Natura 2000 (art.3, 2b) o bien a
cualquier proyecto publico o privado comprendido en el anexo Il del citado decreto, sin
menoscabo de que se recabe la realizacién de informes o estudios ambientales

complementarios que no provengan de la citada ley.
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FICHA SECTOR SUND-1 “BAJAMAR”.
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SECTORES SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO

DIFERIDO

INSTRUMENTO DE
ORDENACION

TERCIARIO

TRAMITACION

SUNSD-1 | Bajamar

SECTORIZACION Y P.P.

Art. 69 TRLotc-Lenac
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TERMINO

BRENA ALTA SUNSD-1

PLAN PARCIAL 14

N° OE-2
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:
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DEFINICION.

Area especializada destinada a actividades terciarias y logisticas vinculada al Sistema del
Puerto de Santa Cruz de La Palma y de su bahia litoral.

La delimitacion de este ambito responde a la voluntad del Plan Insular de reestructurar las
areas industriales y logisticas del Puerto y su entorno y a la necesidad de potenciar y mejorar el
funcionamiento de las puertas de entrada a la Isla.

Este Sector se sitia en proximidad al Puerto, ejerciendo de rétula entre la zona urbana, la zona
de Sistema Portuario y la zona logistica y reconoce la relacion funcional que les vincula. La
accesibilidad, clave en la delimitacién del area, se estructura a partir de la Red Insular.

Se trata de un area idonea para la implantacion de actividades de cierta significacion dentro de
la Bahia de Santa Cruz de La Palma.

ant:la:z este PGO para este sector urbanizable es la TERCIARIA, que

: merciales, administrativos, parque empresarial, culturales,

r cr\ativos y ocio, hosteleria y restauracion, equipamiento diverso publico o privado e
ingtifuciones, es decir, el uso principal es el terciario, admitiéndose el uso industrial y
logistico de forma complementaria y compatible cuando se encuentre integrado en el uso

especifico.

Se prohibe la introduccién del uso turistico dentro del SUNSD-1.

Dada la especial conformacion del area, de estrecha llanura, localizada entre el Acantilado
de Bajamar, a su espalda, y la Avda. de Bajamar y Playa del mismo nombre, al Naciente o
frente, se habra de recurrir a modelos de ordenacién basados en la liberacién de suelo en

pro de la concentracion de la edificabilidad en la altura.

Los usos que se asignen a esta area habran de ser compatibles con los establecidos en los
ambitos y sectores proximos o de directa influencia, en concreto la Playa de Bajamar
(SGLP-3) y las instalaciones portuarias (SUCU-10), sin perder la vision territorial que ha de

presidir tal asignacion.
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CONDICIONES GENERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA.

®* De acceso y de viario interno. Se prohiben los accesos directos desde la carretera LP-2 a
las parcelas, asi como el establecimiento de areas de aparcamientos en su proximidad,
debiendo minimizarse el viario interno, asi como la conexién del Sector con dicha Carretera
LP-2.

De los bordes del Sector con el suelo rustico del Acantilado Oeste, y con la Hacienda del
antiguo Hotel Florida, garantizando el estudio del mismo y su adaptacién a los criterios

definidos en el Plan Insular para la insercion paisajistica de los desarrollos urbanos.

Paisajisticas del conjunto, atendiendo a la insercién en el area de Bajamar en la Bahia de
Santa Cruz de La Palma y estableciendo condiciones de urbanizacién, disposicion de

libres, arbolado y vegetacion que relacionen la imagen con el entorno litoral y la

banizacion y de las edificaciones.

=  Ambientales, que garanticen la aplicaciéon de las condiciones ambientales definidas en esta
Ficha.

= De desarrollo del Plan Parcial, concretando temporalidad, fase u otros parametros de

gestion relevantes para el desarrollo de los sectores.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Acceso: Garantizar en |la ordenacion del Sector las relaciones de acceso desde la via LP-2

sin interferir con el buen funcionamiento de la misma

Entorno y adecuacion ambiental: Necesidad de minimizar los movimientos de tierras, e

integrar la vegetacion en el disefio del espacio.
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= Tipologia: Necesidad de garantizar las calidades estéticas de los elementos construides en
su funcion de puerta a la Capital desde El Aeropuerto. Necesidad de mantener y mejorar

las relaciones peatonales con el nucleo residencial.

= Necesidad de vincular la ordenacién del sector a los criterios comunes previstos en la

ordenacion del frente litoral en el acceso de la Capital Insular.

CONDICIONES AMBIENTALES PARA LA ORDENACION

= | os procedentes estudios ambientales, consideraran la eventual afeccién sobre
espacios de interés natural, con especial atencion a la fauna, la flora, la gea y
el paisaje. (Medida preventiva). En especial se debera evaluar la afeccion
potencial a zonas de nidificacién, asi como al paisaje, conforme a la Evaluacién
Ambiental del PIOLP. Se debera por tanto, prestar especial atencién a la

Integracion Ambiental y Paisajistica en relacion a los valores naturales,

Se atendera a la adecuacion paisajistica, en especial en la caracterizacion del
frente maritimo, asi como a la percepcion desde el Sur o entrada a Santa Cruz
de La Palma, con prevision de pantallas vegetales existentes o, en su defecto,
de plantacién.

Se valorara el aprovechamiento residual del metano o, en su defecto, su
combustién, para reducir las emisiones atmosféricas y el consumo energético
de las plantas.

En la ordenacion de esta area de actividad econémica se contendra la
previsién de infraestructura de producciéon energética, ya sea con placas
solares, geotermia, metanizacion u otros medios, no pudiendo emplazar placas

solares en el suelo.

El Plan Parcial que ordene pormenorizadamente esta area determinara, y el
proyecto de urbanizacién concretard, las instalaciones necesarias que permitan
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la reutilizacién de aguas residuales, como minimo para el riego vy
mantenimiento de las areas ajardinadas.

En la ordenacion pormenorizada del Sector se habra de prestar especial
atencion a las caracteristicas arquitectonicas, cromaticas y volumétricas de la
edificacién, asi como a las condiciones de ajardinamiento, tanto de los
Espacios Libres Publicos y el asociado al Sistema Viario, como los espacios
privados inedificados.

De acuerdo con el RD Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de
proyectos, es potestad del o6rgano ambiental competente determinar la
necesidad de someter al tramite de Evaluacion ambiental a cualquier proyecto
que pueda afectar directa o indirectamente a los espacios incluidos en la Red
Natura 2000 (art.3, 2b) o bien a cualquier proyecto publico o privado
~coryiprendido en el anexo Il del citado decreto, sin menoscabo de que se

Brefia Alta a octubre de 2011

Fdo.: Justo Fernandez Dugue, S.
Arquitectura y Urbanismo
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