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1.1. ANTECEDENTES n s

O La primera tentativa de Ordenacion del municipio se produce en la década

de los sesenta, cuando la corporacién municipal de entonces encarga al
Aparejador D. Agustin Benitez la ordenacién viaria del casco urbano de "El
Pueblo”. Este documento sirve de base para la actual conformacion de
este Nucleo, y gracias al €l nos encontramos en la actualidad con un
casco municipal ordenado, por lo menos en lo que se refiere a las

alineacionesy rasantes.

A finales de los setenta se le encarga al Aparejador D. Edmundo Lépez
una ampliacién y correccion del plano realizado por D. Agustin Benitez,
con la intencidn de incorporar el suelo del poniente al casco, si bien, este
documento no ha tenido la trascendencia que el anterior, debido, entre
otras razones, al lento crecimiento poblacional, experimentado con

posterioridad.

A principios de los ochenta, la entonces Mancomunidad de Cabildos
redacta una Delimitacion de Suelo Urbano, cuya tramitacién municipal no

liega ni a iniciarse.

Hasta la fecha, el crecimiento municipal se ha realizado sobre obras de
infraestructura, bien urbana o bien agricola, y totalmente, salvo

excepciones, desde la ilegalidad.

El 14 de Julio de 1.989 se suscribe el contrato de redaccion de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal con la empresa Gestur.

En Diciembre de 1.989 se recoge la cartografia 1:1000 del municipio y en
Mayo de 1.990 la 1:5000.
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O Se redacta el documento de Avance y tras contactar con IES?SE'.:NIGIGS
tecnicos de la Direccidn General de Urbanismo, que reallzaﬁ"“ erﬁas
sugerencias, se entrega el documento a tramite al Ayuntamiento en
Diciembre de 1.990, quedando aprobado en Sesion Plenaria de 15 de
Marzo de 1.991, y sometido a informacion publica por periodo de 30 dias,
para la presentacion de sugerencias. Se publicaen el B.O.P. N° 38 del 28
de Marzo de 1.991, y por acuerdo plenario se prorroga la exposicion

publica durante 15 dias.

O Realizada la informacién publica desde el dia 30 de Marzo al dia 22 de
Mayo de 1.991, ambos inclusive, se presentan las 6 sugerencias

siguientes, que obran en el expediente municipal.

N° N°Registro Fecha Alegante

12 349 18-Mayo-1.991 Grupo Municipal CDS

22 350 20-Mayo-1.991 D.Raul Roguez. Roguez.
32 351 20-Mayo-1.991 D. Delio Martin Hdez.

42 352 20-Mayo-1.991 D.Gil Hdez. Cabrera

58 353 20-Mayo-1.991 D.Gil Hdez. Cabrera

6° 354 20-Mayo-1.991 D?.Maria N.Pérez Cpcion

O En el mes de Abril de 1.991, se realizan en la Casa de la Cultura del
Ayuntamiento de Barlovento, dos charlas-exposicion del Avance del

Planeamiento Municipal con asistencia de numerosos vecinos.

3 Por el Técnico redactor que suscribe, se informan las sugerencias en el

mes de Junio de 1.991, quedando resueltas en Comisién de Gobierno del

mismo mes.
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En Junio de 1.991, tras iniciarse la divulgacién de los focumentos:

(PIOLP), (Informe Previo, Criterios y Objetivos), donde participo con un
conjunto de sugerencias como Técnico redactor de las Normas, se decide
esperar hasta que se presente el Avance del mismo, para proceder a 1a

Aprobacién Inicial.

Entre los dias 3 y 6 de Febrero de 1.992, organizados por el Excmo.
Cabildo Insular de La Palma, tienen lugar las mesas redondas de trabajo,
donde participo como Técnico redactor del Planeamiento de Barlovento.

Como resultado de las mismas, se confirma ia conveniencia de no elevar el
documento a Aprobacidn Inicial, hasta tanto no queden aclarados

determinados temas tratados en el PIOLP.

El 12 de Febrero de 1.992, visito, en compania del Sr. Alcalde, al entonces
Director General de Urbanismo D. Javier Ruiloba, exponiéndose el
Avance del Planeamiento Municipal aprobado y entregandole una copia

def mismo.

El 3 de Junio de 1.992, con motivo de la reunién de la CUM.A.C. en la
Isla de La Palma, mantengo una reunion de trabajos con Técnicos de la
Direccion General de Urbanismo y el propio Director General D. Javier
Rulloba, donde se expone el documento definitivo de Aprobacion Inicial.

En la misma se realizan determinadas sugerencias, que se estima recoger.

El 25 de Junio de 1.992, mantengo una reunién de trabajo en la Direccion
General de Urbanismo con Técnicos de la misma, con objeto de perfilar

definitivamente el documento de Aprobacion Inicial.

En Julio de 1.992 se presenta el Avance del PIOLP, celebrandose del 28 al

30 de Octubre unas reuniones de exposicidon y debate del mism
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estima recoger en el documento que se presenta. RS

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 19 de Agosto de 1.992,
adoptd entre otros el acuerdo de aprobar inicialmente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, asi como someter a informacion
publica el expediente por plazo de un mes, mediante la insercion de
anuncio en el Boletin Oficial de La Provincia, tablén de anuncios y

periodico Provincial.

Dicho acuerdo de Aprobacién Inicial se publica en el BOP N° 106 de fecha
2 de Septiembre de 1.992 y en el periddico Diario de Avisos, de fecha

Martes, 8 de Septiembre, no presentandose alegacion alguna.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 27 de Noviembre de
1.992, adoptd entre otros el acuerdo de aprobacion provisional de las
Nomas de Planeamiento Municipal y remitirlas a la CUMAC para su

Aprobacion Definitiva.

Se remite el expediente a la Consejeria de Politica Territorial ( Direccion
General de Urbanismo), a efectos de iniciar la tramitaciéon de Aprobacion
Definitiva, si bien la ausencia de Estudio Detallado de Impacto Ecologico, y
la aparicién del Decreto 35/1.995, de 24 de Febrero, sobre contenidos
ambientales en los instrumentos de planeamiento, hace recomendable que
se solicite la devolucion del expediente, a efectos de incorporar la

preceptiva Memoria Ambiental, y tramitar de nuevo el documento.

Mediante Acuerdo Plenario en sesion celebrada el dia 29 de Marzo de

1.996, se adopta el siguiente acuerdo que textualmente se transcribe:




PUBLICA. Con los requisitos del art. 83 del RDF, por unanimidad de los miembros asistentes, se

procede a declarar de urgencia el presente asunto. De conformidad con los art. 125 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y 3 del Decreto 35/1995, de 24 de Febrero, por el que
se aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de Planeamiento; dada
cuenta al Plenio de los criterios generales expuestos por el Arquitecto Redactor de las Normas a la
Comision Informativa de Qbras. Deliberando el asunto, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de
sus miembros asistentes, nueve del total de once que de derecho se compone, acuerda que el
Avance de las Normas Subsidiarias del Planeamiento se expongan, mediante insercion en el BOP,

BOC y un Diarfo de esta Provincia, por plazo de 30 dias para oir sugerencias.

Para que asi conste y surta sus efectos oportunos, expido el presente, con el visto bueno def Sr.

Alcalde, en Bariovento, a fres de Abnil de mil novecientos noventa y seis.

O Mediante acuerdo plenario en sesion celebrada el dia 21 de Mayo de

1.996, se adopta el acuerdo que textualmente se transcribe:

SEGUNDO: REVOCACION DE LOS ACUERDOS DEL AVANCE Y DE LA APROBACION
INICIAL Y PROVISIONAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE BARLOVENTO.- Vista la propuesta de la alcaldia de revocacién de fos acuerdos
plenarios de fecha 19 de Agosto de 1.992, aprobatorio de la exposicion del Avance: 10 de Abril de

1.992, aprobatorio inicial de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Bariovento; y
27 de Noviembre de 1.992, de aprobacion PROVISIONAL de las mismas. Visto el informe de por
unanimidad de sus miembros asistentes, nueve del total de once que de derecho se compone,
acuerda aprobar la Propuesta de la Alcaldia de revocacion de los acuerdos sefialados

anteriormente.

Para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido el presente, con &/ visto bueno del Sr.

Alcalde en Barlovento, a seis de junio de mif novecientos noventa y seis.

O En la misma sesion plenaria de 21 de Mayo, se acuerda aprobar

inicialmente las Normas Subsidiarias, segun acuerdo que se transcribe:
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TERCEROQO: APROBACION INICIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL NEAMIENTQ S
MUNICIPAL DE BARLOVENTO.- Visto el expediente para fa aprobacion 4&3 Norqaag -~

o
e

Subsidiarias def Planeamiento Municipal de Barlovento, que han sido redactadas por el Arquitecto

D. Justo Ferndndez Duque; visto el informe de Secretaria y deliberado el asunto, el Ayuntamiento
Pleno, por unanimidad de los miembros asistentes, nueve del total de once que de derecho se

compone, y por tanto por mayoria absoluta legal, acuerda.
1° Aprobar inicialmente las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Bariovento.

2° Someler el expediente a informacion pablica por plazo de un mes, mediante insercion de

anuncios en el BOP, BOC y perodico provincial.

Para que asi conste y surta sus efectos oportunos, expido el presente, con el visto bueno del Sr.

Alcalde, en Barlovento, a seis de junio de mil novecientos noventa y seis.

3 Mediante acuerdo adoptado en la sesion extraordinaria, celebrada por el
Ayuntamiento Pleno, el dia 3 de Julio de 1.998, se acuerda aprobar
provisionalmente las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal,

segun certificacion del acta que se transcribe.

19 - Aprobar provisionalmente las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Bariovento,
con el siguiente afladido a fas mismas: “Que el uso de actuaciones en suelo rustico comun de
bares, restaurantes y merenderos, se extienda al suelo rastico protegido extensivo ubjcado entre

la carretera C-830 y el Sector Industrialen Las Lianadas de Bona”.

2° - Someter el expediente a informacién pablica por plazo de 20 dias, mediante insercion en el

Boletin Oficial de La Provincia y en un periédico provincial.

Y para que asi conste y surta sus efectos en donde proceda, expido la presente de orden y con el

visto bueno del Sr. Aicalde, en Barlovento, a seis de Julio de mil novecrentos noventa y ocho.

O La Comision de Urbanismo y Medioambiente de Canarias en sesion
celebrada el 25 de marzo de 1999 adoptd, entre otros, el siguiente

acuerdo;
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" Visto el expediente relativo a las Normas Subsidiarias del Planeamiento icip
Bariovento, la Comisién acuerda suspender su aprobacién definitiva a fin de que se™ Sﬂﬂﬂﬂfgs

siguientes reparos:

Primero.- La normativa urbanistica debera adaptarse a la legisiacion vigente, suprimiendo toda

referencia a la Ley del Suelo de 1.992, anulada por el Tribunal Constitucional.

Segundo.- Enla Memoria y Normas se hace referencia a las fichas de asentamientos rurales sin

que aparezcanincorporadastales fichas, debiendo, en consecuencia, cumplimentarse.

Tercero.- Se subsanaran los reparos sefalados por la Direccion General de Costas en su
informe, corrigiéndose ademas el error detectado en una parte del suelo ristico situado af oeste de

La Fajana en la que la Servidumbre del litoral no alcanza los cien metros.

Cuarto.- El plano 09 (escala 1.10.000) debe tener fa denominacion de “ Clasificacién de suefo y
Estructura Organica”.

Quinto.- Suelo Urbano.-

- El Pueblo.- La calfficacién de edificacién abierta al naciente de la estacién de
servicios debe reducirse al norte en un cincuenta por ciento aproximadamente, por

el impacto ambiental que produce.

- U.A.-4 Hotelera.- Se suprimira el viario rodado transversal que la divide pro su
Impacto y se incorporara el peatonal de borde con la carretera C-830. As! mismo

debe determinarse la condicion de espacio libre privado vinculado a Centro turistico.

- La Fajana.- £l suelo urbano clasificado de La Fajana es excesivo por incumplimiento
en parte de él de los requisitos del articulo 8 de la Ley 6/1998, por lo que debera
reducirse delimitando una unidad de actuacion e incorporando el suelo no urbano al
urbanizable contiguo. Dado lo reducido de su ambito, deberd procederse a su
ordenacion detallada sin diferirla a Plan Especial, declarando de forma expresa el

uso turistico y concretandoel nimero de unidades alojativas.

- La Cadena.- Debera fijarse la linea de edificacién correspondiente conforme

prevenidoen la Ley de Carreteras de Canarnias.
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Sexto.- El Sector de suelo urbanizable de La Fajana se redefimitara, supnmfendoﬂ.fé;vs térremsiﬁ:’om B,
pendiente superior al cuarenta por ciento situados al Sur de los bancales supenor&(éotal _5‘5— Z_QL“"‘ *
incorporando fa bolsa excluida del suelo urbano. Asimismo, se eliminara el viario rodado; que 's'e
sita al naciente por su impacto e innecesariedad. La obligacion de establecimientohotelero de 4
estrellas debe comprender al menos el cincuenta por cienio de la edificabilidad, respetando el

estandar de 60 m? suelo/cama.

Al servicio de este sector y del suelo urbano colindante debe implantarse depuradora de aguas

residuales.

Séptimo.- Deben reflejarse los Sistemas Generales en el plano 09, de Ciasificacién de Suelo y
Estructura Organica, incorporando el Centro de Interpretaciéndel Mundo Rural previsto junto a La

Laguna.
Octavo.- Asentamientos rurales.-

Su ambito debe reducirse, ya que no responde su delimitacion a lo dispuesto en la Ley de Suelo

Rustico.

Fara elfo se limitaran a una distancia aproximada de 50 metros de los caminos, pasando el suelo

excluido a Rustico Productivo Extensivo.

En esa reduccion se tendrd en cuenta la supresién de los suelo s de Barranco de La Paimita y

Tocaderos asf como La Ladera al sur de la carretera insufar de Topaciegasy La Palmita.

La edificabilidad maxima en los Asentamientos por vivienda se reducira a 150 m? ¢/ residencial y
50 m*c para uso complememniario tolerado, excepto en actuaciones de recuperacién del
Patrimonio. La edificacion, ademas, debera localizarse préxima al viario, con respecto del
refranqueo y en terreno que no supere el 40 por ciento de pendiente, regulandose los cierres de

parcela de la forma menos impactanie.

Se permitira en las viviendas acogidas a algun régimen de proteccion la edificacién pareada en

parcela minima de 180 m*Vivienda, mediante proyecto tnico.

No se permitira el uso turistico, salvo el turismo rural.
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Noveno.- Suelo Rustico.-

siguiente limitacion: se otorgara licencia cuando existan mas de 4 viviendas en un circulo de radio
de 60 metrosen el CR-1, 30 m. en el CR-2 y 120 metros en el Extensivo, con centro en la vivienda

solicitada.

El Parque Recreativo de La Laguna, como Sistema General requerird para su desarrollo Plan
Especial donde se concreten los usos permitidos (recreativo, servicios, acampada y unidad

turistica singular).

Se suprimira el golf de Las Llanadas y su Unidad Turistica singular, asi como la que se situa

enforno a Talavera, por no permitirio la Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias.

Decimo.- En aplicaciénde la legisiacion turistica, se subsanaran ademas los siguientes reparos:

A) Supresion de la expresién “hostal”.

B) Determinacionde la modalidad de explotacion turistica de ias viviendas rehabilitadas conforme
al Decreto 18/1998.

C) Se cumplird lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 7/35 en cuanto a la vinculacion de la
explotacion turistica de Palma Romantica a los espacios libres privados no edificados,

debiendo concretarse su delimitacion.

D) En la Fafana ha de especificarse la capacidad alojativa turistica para poder determinar ef
cumplimientode! articulo 35.1 de la Ley de Ordenacién def Turismo de Cananas.

E) Cumplimentarlo establecidoen ef articulo 58.2. de [a citada Ley.

F) Enel S.A.U. de La Fajana debera determinarse si la superficie asignada al desarrollo turistico
es neta o bruta, asi como la capacidad maxima alojativa turistica y aclararse ef significado del

parametro de densidad. “

mayo de 1.999, adopto entre otros, el siguiente acuerdo:
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UNICO: REPAROS DE LA COMISION DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE DE '/
CANARIAS A LA APROBACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEt”

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARLOVENTO.- Visto el Pliego de Reparos que la
Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en su sesién de fecha 25 de marzo
pasado hizo del expediente relativo a las Normas Subsidiarias del Planeamiento del municipio
de Barlovento, y que deben ser subsanadas como condicion para su aprobacion definitiva, que

Iiteralmentedice:

Primero.- La normativa urbanistica debera adaptarse a la legislacion vigente, suprimiendo toda

referencia a la Ley del Suelo de 1.992, anufada por el Tribunal Constitucional.

Segundo.- Enla Memoria y Normas se hace referencia a las fichas de asentamientosrurales sin

que aparezcan incorporadas tales fichas, debiendo, en consecuencia, cumplimentarse.

Tercero.- Se subsanaran los reparos seflalados por la Direccion General de Costas en su
informe, corrigiendose ademas el error detectado en una parte del suelo ristico situado al oeste de

La Fajana en Ia que la Servidumbre del litoral no alcanza los cien metros.

Cuarto.- El plano 09 (escala 1:10.000) debe tener Ia denominacionde “ Clasificacton de suelo y
Estructura Organica”.

Quinto.- Suefo Urbano.-

- E! Pueblo.- La calificacion de edificacién abierta al naciente de la estacion de
setvicios debe reducirse al norte en un cincuenta por ciento aproximadamente, por

el impacto ambiental que produce.

- U.A-4 Hotelera.- Se suprimira el viario rodado transversal que la divide pro su
impacto y se incorporara el peatonal de borde con la carretera C-830. Asi mismo

debe determinarse la condicién de espacic libre privado vinculado a Centro turistico.

- La Fajana.- El suelo urbano clasificado de La Fajana es excesivo por incumplimiento
en parte de éf de los requisitos del articulo 8 de la Ley 6/1998, por lo que debera
reducirse delimitando una unidad de actuacion e incorporando el suelo no urbano al
urbanizable contiguo. Dado lo reducido de su ambito, debera procederse a su

ordenacion detallada sin diferiria a Plan Especial, declarando de forma expresa el

uso turistico y concretando el namero de unidades alojativas. ol AR N
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- La Cadena.- Debera fijarse la linea de edificacion correspondiente Sbfo

prevenidoen la Ley de Carreteras de Canarias,

Sexto.- El Sector de suelo urbanizable de La Fajana se redelimitara, suprnimiendo los terrenos con
pendiente superior al cuarenta por ciento situados al Sur de Jos bancales superiores (cota 65-70),
incorporando la bolsa excluida def suelo urbano. Asimismo, se eliminara el viario rodado que se
sitta al naciente por su impacto e innecesariedad. La obligacion de establecimientohotelero de 4
estrellas debe comprender al menos el cincuenta por ciento de la edificabilidad, respetando el

estandarde 60 m? suelo/cama.

Al servicio de este sector y del suelo urbano colindante debe implantarse depuradora de aguas

residuales.

Séptimo.- Deben reflejarse los Sistemas Generales en el plano 09, de Clasificacion de Suelo y
Estructura Orgéanica, incorporando el Centro de Interpretacién del Mundo Rural previsto junto a La
Laguna.

Octavo.- Asentamientosrurales.-

Su dmbito debe reducirse, ya que no responde su delimitacién a lo dispuesto en la Ley de Suelo

Rustico.

Para ello se limitaran a una distancia aproximada de 50 metros de los caminos, pasando el suelo

excluido a Rustico Productivo Extensivo.

En esa reduccion se tendra en cuenta la supresion de los suelo s de Barranco de La Paimita y

Tocaderos asf como La Ladera al sur de la carretera insular de Topaciegasy La Palmita.

La edificabilidad méxima en los Asentamientos por vivienda se reduciré a 150 m? ¢/ residencial y
50 m?c para uso complementario tolerado, excepto en actuaciones de recuperacion def
Patrimonio. La edificacién, ademas, deberd localizarse préxima al viario, con respecto del
retranqueo y en terreno que no supere el 40 por ciento de pendiente, regulandose los clerres de

parcela de la forma menos impactante.

Se permitira en las viviendas acogidas a algun régimen de proteccion la edificacion pareada en

parcela minima de 180 m*Aivienda, mediante proyecto tnico.
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No se permitira el uso turistico, salvo el turismo rural.

Noveno.- Suelo Rustico.-

El control para la evitacién de la formacion de nacleos de poblacion se modificara estableciendola
siguiente fimitacion: se otorgara licencia cuando existan mas de 4 viviendas en un circulo de radio
de 60 metrosen el CR-1, 30 m. en el CR-2y 120 metros en el Extensivo, con cenlro en la vivienda

solicitada.
El Parque Recreativo de La Laguna, como Sistema General requenra para su desarroflo Plan
Especial donde se concreten los usos permitidos (recreativo, servicios, acampada y unidad

turistica singular).

Se suprimira el golf de Las Lianadas y su Unidad Turistica singufar, asi como la que se situa

entorno a Talavera, por no permitiriola Ley de Ordenacion del Turismo de Canarnias.

Décimo.- En aplicacion de la legisiaciénturistica, se subsanaran ademas los siguientes reparos:

A) Supresionde la expresion “hostal”.

B) Determinacionde la modalidad de explotacion turistica de Ias viviendas rehabilitadas conforme
al Decreto 18/1998.

C) Se cumplird lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 7/95 en cuanto a la vinculacion de la
explotacion turistica de Palma Romantica a los espacios libres privados no edificados,

debiendo concretarse su delimitacion.

D) En la Fajana ha de especificarse la capacidad alojativa turistica para poder determinar el

cumplimientode! articulo 35.1 de la Ley de Ordenacion del Tunsmo de Canarias.

E) Cumplimentarlio establecidoen el articulo 58.2. de la citada Ley.

F) Enel S.A.U. de La Fajana deberé determinarse si la superficie asignada al desarrolfo turistico
es nela o bruta, asi como la capacidad maxima alojativa turistica y aclararse el significado del
paramelrode densidad. *
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Seguidamente el Sr. Alcalde concede la palabra al Arquitecto Redactor de las ~11::ur1!')‘:a'a._${ DL__Jusfo -

1 -

Ferndndez Duque, quién pasa a explicar el contenido de los reparos ant 5 meﬁcranado

del total de once que de derecho se compone, y por tanto por mayoria absoluta legal, acuerda

reformar el contenido de las Normas Subsidiarias del Planeamiento del municipio de Bariovento,

de conformidad con los reparos de la CUMAC antes referido.
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1.2. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de

Barlovento (Isla de San Miguel de la Palma),_se ha redactado de acuerdo con las

prescripciones del Ordenamiento Urbanistico Nacional y Autonomico vigente y

demas Normas aplicables:

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
(BOE N° 89 de 14.4.1998).

| os preceptos subsistentes, por efecto de la sentencia N° 61/1997 del
Tribunal Constitucional, del Texto Refundido de la Ley 8/1.990, de 25 de
Julio, sobre El Régimen del Sueio y Ordenacién Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 25 de Julio ( en adelante TRLS.92).
Los preceptos subsistentes, por efecto de la sentencia N° 61/1997 del
Tribunal Constitucional, de la Ley 7/1997 de 14 de abril de Medidas
Liberalizadoras en Materia de Suelo (Disposicion Derogatoria de la Ley
6/1998).

La Ley del Suelo de 1976, (Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el
que se aprueba el Texto Refundido), en adelante LS.76, y sus
reglamentos.

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/1.978, de 23 de Junio) (R.P.),
en todo aquello que no se oponga a las determinaciones de los
anteriores.

Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2.187/1.978, de 23 de Junio)
(R.D.U)), en todo aquello que no se oponga a las determinaciones de ios
anteriores.

Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D.3.288/1.978, de 25 de Agosto)
(R.G.U.), en todo aquelio que no se oponga a las determinaciones de

los anteriores.

.F('..'
i
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Reales Decretos, Ley 3/1.980, de 14 de marzo, sobre Creacif)n"f_':‘rf
y Agilizaciéon de la Gestidon Urbanistica, y 16/1.981, de 16 de octu

Adaptacion de Planes Generales de Ordenacion Urbana.

Adecuandose también a |a legislacion siguiente:
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Ley 6/1987, de 7 de abril, sobre la Ordenacion Urbanistica del Suelo
Rustico de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Ley 6/1.987, de 7 de abril, sobre Sistema de Actuacion de Urbanizacién
Diferida.

Ley 7/1990, de 14 de mayo, de Disciplina Urbanistica y Terrtorial de
Canarias.

Ley 12/ 1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias,
v Ley 13/1.994, de 22 de Diciembre, de Modificacidn del anexo de la Ley

de Espacios Naturales de Canarias.

Asimismo se contemplan los aspectos de aplicacion determinados en la

siguiente normativa:

Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad
Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales
v de la Flora y Fauna Silvestre.

Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecologico.
Decreto 35/1.995, de 24 de Febrero, por el que aprueba el Reglamento
de Contenido Ambiental de los instrumentos de Planeamiento.

Acuerdo de 26 de junio de 1987, de la Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias, por el que se dicta Instruccidn sobre Planes
Generales, Plan General, Planes Parciales, Planes Especiales y

Estudios de Detalles.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANBAMIENTO MUNICIP,
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carencia de cualquier tipo de Planeamiento que defina la ordenacién urbanistica

del municipio de Barlovento.

La justificacion de esta figura del Planeamiento parte de las caracteristicas
propias del Municipio y su dinamica de crecimiento, ya que por una parte, el
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aparecia como insuficiente para las
necesidades del Municipio, y a su vez un Plan General resulta inadecuado por
los escasos problemas de desarrollo urbano; resultando este instrumento de
menor complejidad que los Planes, tanto en su redaccién, como en el orden

operativo y de flexibilidad de gestion.

Independientemente de los objetivos especificos de orden urbanistico, las
Normas Subsidiarias tienen por finalidad definir para los municipios que carezcan
de Plan General la ordenacién urbanistica concreta de su territorio, clasificando
el mismo en urbano, urbanizable y riastico, delimitando el ambito territorial de
cada uno de ellos, estableciendo la Ordenacién del Suelo Urbano y de las areas
aptas para la urbanizacién que integran el suelo urbanizable y, fijando en su

caso, las normas de proteccion del suelo ruastico, tal como se recoge en el an.
91.b. R.P.

La accion urbanistica en general, en este caso Normas Subsidiarias, atendera,

entre otras, a las siguientes finalidades:

* Procurar que el sueio se utilice en congruencia con la utilidad publica y la
funcion social de la propiedad, garantizando el cumplimiento de las

obligaciones y cargas derivadas de la misma.

= Impedir la desigual atribucion de los beneficios y cargas del planeamien_t_o

entre los propietarios afectados e imponer la justa distribucién de los /mfs%
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accion urbanisticade los entes publicos.

Se entiende ademas la conveniencia de su promulgacion en base a la
ordenacion territorial de las tendencias arbitrarias de desarrolio detectadas en el
Municipio, como instrumento racionalizador en la localizacion de usos vy
actividades productivas, y por ultimo, la de proteger las areas de cultivo y zonas

de interés ecolégico, paisajistico, histérico o0 ambiental existentes en el Termino

Municipal.
s
/. __
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1.3. SITUACION GENERAL DEL MUNICIPIO

A modo de sintesis, y en tanto constituyen elementos fundamentales justificantes
del modelo de Ordenacién Municipal propuesto en estas Normas Subsidiarias,
pasamos a describir los aspectos mas relevantes de la situacion general del
Municipio, planteados ya de un modo mas extenso en el Avance de estas

Normas Subsidiarias.

1.3.1.- EL MEDIO FISICO Y RECURSOS NATURALES.

Barlovento es un municipio eminentemente agricola, particularmente
especializado en el cultivo del platano. De la superficie total del Municipio
4.355,25 Ha., se encuentran en explotacién agricola 718 Ha., que representan el
16,49%.

De la superficie total en explotacion, 320 Ha. se encuentran en regadio, de las
que 187 Ha. se destinan al cultivo del platano, io que representa el 58,44% de la
superficie de cultivo regado. Tiene especial importancia el cultivo de la papa, y
los frutales (manzano, peral y ciruelo), con superficie de 183 Ha. Las tierras de

secano ocupan 377 Ha.

Los pastizales, erial y otras superficies improductivas y no agricolas suponen

2.330 Ha. y la superficie forestal incluida la laurisilvaes de 1.297 Ha.

L.os asentamientos rurales y areas urbanas poseen una superficie de afeccion de
10,25 Ha.
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A modo de resumen tenemos:

- Regadio........cceevvveivnennnnn, 320 Ha.
-SeCaN0.....ciiiiie, 398 Ha.
» SUPERFICIE DE MASA FORESTAL, CUMBRE Y MATORRAL..... 3.627,00Ha.(83,28%)

" SUPERFICIELIGADA A ASENTAMIENTOSRURALES Y
AREAS URBANAS ... oeoee oo es e 10,25 Ha. (0,23%)

En cuanto al régimen de tenencia domina la propiedad privada con un 93,8% en
régimen de propiedad, mientras que el resto son otfros sistemas de tenencia
siempre respecto a las fincas censadas. El nimero de parcelas segun su

distribucién se distribuye de la siguiente forma:

Porcentaje
Menoresde1Ha.........co.oovvnvveiviiienen.. 58.2 %
Del1aSHas........oocooiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 36.1 %
Deb5a10Has..........cccovviiiiiiiienennn, 3,7%
Mayoresde 10 Has............................. 2,0 %

Aqui se ve el predominio del minifundio, ya que mas del 90 por 100 de las

explotaciones son menores de 5 Has. y casi el 10 por 100 son menores de 1 Ha.

El grado de parcelacion se puede definir por los siguientes datos de tamano de

las parcelas, en niumero de ellas respecto al total:
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Porcentaje
Menoresde O,5Has..............cooiin, 86,7 %
DeO0Sat1Ha......cc.ccooieiiiiiinnn, 8.0 %
Det1abSHas. ..o, 46%
MayoresdeSHas..............ccooeveveeni. 0,7 %

De aqui puede apreciarse el alto grado de parcelacién existente. No se tienen
en general en cuenta en estas cifras las zonas de montes comunales o de

ICONA no parceladas.

La ganaderia es escasa, limitAndose a pequenas producciones familiares no

existiendo concentracion de granjas cooperativas o similares.

El sector pesquero no tiene incidencia en la actividad econdémica.

La actividad industrial es practicamente inexistente, reducida a pequenas
empresas 0 produccion artesana al servicio de la poblacion (construccion,
carpinteria, etc.), o al servicio de la produccién agricola (empaquetado de
platanos). Existe una pequeia cooperativa agricola para la comercializacion de
hortalizas y frutos menores, sin implicaciones econdémicas en el desarrollo del

Municipio.

El sector turistico se reduce a la instalacion hotelera de La Palma Romanticay a
un grupo de pequefios apartamentos en la Fajana de Barlovento. En la
actualidad se encuentra en marcha un programa de desarrollo del turismo rural,
tendente basicamente a la rehabilitacion de casas antiguas, para su explotacién

en regimen de cooperativas.

—
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1.3.2.- POBLACION

|Los datos de poblacién mas recientes que se disponen son los correspondientes
al censo de 1.996, los cuales en el momento de redactar este documento, Mayo
de 1.992, uUnicamente aparecian publicados por el Instituto Canario de
Estadistica, como "Avance de Resultados”. La cifra de 2.486 Habitantes ( que
son los que aparecen censados en el municipio de Barlovento en esta fecha) ha
supuesto una tasa de decrecimiento demografico del 5,98% respecto de la
poblacion de 1.991, tasa que representa una pérdida de la poblacion, y a la vez,
un cambio de tendencia respecto al incremento observado en el quinquenio

precedente ( 1.986-1.991), que fue creciente en un 1,38%.

En cuanto a los asentamientos de poblacién tenemos que el 53,16% se agrupa
en el nucleo de El Pueblo y su area préxima, el 17,57% en el nicieo de La
Cadena y su entorno inmediato, el 9,40% en el nucleo de Gallegos, el 10,02% en
la zona dispersa del Lomo Machin, el 2,05% en La Palmita, el 1,61% en
Topaciegas, 2,45% en La Tosca, el 3,72% en Las Paredes, y el 2,07% restante
lo componen edificaciones rurales aisladas no adscritas a un asentamiento en

concreto.

Dentro de la evolucion de la poblacion en los distintos nucleos y asentamientos
rurales del Municipio, se observa una regresion importante en los asentamientos
de Gallegos, Topaciegas, La Palmita, La Tosca y Las Cabezadas y un ligero

crecimiento en los nlcleos de El Pueblo y La Cadena.

Con respecto a la poblacion activa y poblacion ocupada, se observa que la tasa

global de actividad ha crecido en los dltimos 10 afios.

En relacién con la poblacion por sectores econémicos, el ultimo censo que
ofrece datos sobre la distribucion de la poblacibn ocupada por sectores

economicos, y por Municipios, es el correspondientea 1.991, ya que el-ce
r-'/‘f
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71,30% de la poblacidon ocupada de Barlovento (648 personas) figura

1.996 no ha publicado aun los datos registrados. En ese afo

perteneciente al sector primario agricola, porcentaje que casi duplicaba la media

de la Isla de La Palma y cuadriplicaba ampliamente la media provincial.

Dentro de la dinamica insular, el municipio de Barlovento ha experimentado un
crecimiento de poblacion ocupada, en la ultima década, en el sector de los
servicios, constituidos por actividades relacionadas con el transporte, el turismo,
la comercializacién de los productos agrarios, las dotaciones sociales a |a

poblacion, etc.

El sector secundario es el otro sector que ha experimentado en la ultima
década un crecimiento de efectivos, repartiendose éstos entre los subsectores

de industriay construccion.

1.3.3.- ESTRUCTURA URBANA.

La conformacion primitiva del municipio de Barlovento es consecuencia
fundamentalmente de las caracteristicas topograficas del territorio y la actitud
agricola del suelo. El sistema de barrancos y su sistema de barranquillos
determinan una morfologia fisica que condiciona enormemente los
asentamientos, estos discurren en sentido Norte Sur apoyados en la trama viaria
originaria, fundamentalmente en el camino de herradura principal que desde el
municipio de Garafia atravesaba Barlovento y Los Sauces siguiendo hacia el Sur
por el municipio de Puntallana. Las condiciones climaticas y aptitud de los
terrenos, generalmente de cultivo en secano, condiciona a que surjan |os
asentamientos en la zona de mediania, de esta forma surgen de Norte a Sur los
asentamientos de : Gallegos, Topaciegas, La Palmita, La Tosca, El Pueblo, Las

Paredes y Las Cabezadas, todos apoyados en el sinuoso camino dgherrad

' I----' | I
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comarcal. El nicleo de EI Pueblo pronto se convierte en el de rjayor importancs

L

FAr .

al disponer de mejores condiciones topograficas (llanadas de Ba

tanto mayor capacidad de abastecimientoa la poblacion.

La aparicién del monocultivo del platano y el alumbramiento de pozos y galerias,
junto con el trazado de la Carretera C-830, modifican la estructura urbana del
Municipio, al potenciarse el nicleo de La Cadena (Cabezadas bajas), al amparo

de la nueva carreteray la puesta en valor y explotaciénde la franja costera.

El desarrollo histérico se ha producido seglin la antedicha estructura y la

tipologia edificatoria se desarrolla por asociacién lineal a lo largo de dichos ejes.

El nicleo de El Pueblo, a pesar de la potencialidad reciente del nucleo de La
Cadena, ha mantenido su proceso de consolidacion, potenciado por una

voluntad administrativa, sin olvidar sus favorables condiciones de orografia.

1.3.4. EQUIPAMIENTOS

Se considera suficientemente equipado el municipio en cuanto a educacién
escolar, teniendo en cuenta que existen centros comarcales de FP y BUP en
San Andrés y Sauces, si bien deben potenciarse los centros de EGB en las

areas de asentamientos rurales por motivos de recorridos y accesibilidad.

Con respecto al equipamiento deportivo se considera deficitario,
fundamentalmente por la necesidad de un polideportivo cubierto, dadas las

especiales condiciones climaticas en el nlicleo de El Puebio.

El equipamiento Sanitario depende fundamentalmente del Centro de Salud
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nucleo de El Pueblo. Se entiende suficiente este servicio para\l

actuales de la poblacion.

En cuanto a otro tipo de dotaciones (administrativas, religiosas, socio-cultural) se
encuentra satisfecha la demanda y exigencias de la poblacion actual, sin
embargo se entiende necesaria la creacion de un centro civico en Gallegos y

otro en |a Cadena.

1.3.5.- SINTESIS DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA

La problematica actual del Municipio, como conjunto de aspectos que emanan
de la relacion dialéctica entre poblacion y territorio, sirve de base en el proceso
de acotacion de las propuestas de ordenacion, sintetizandose en los siguientes

aspectos:

a) Faita de accesibilidad como consecuencia del trazado y mal estado de las

vias.

b) Problemas estructurales relativos a la desconexién, por acondicionamiento
fisico, entre las distintas zonas. Se traducen en limitaciones en el uso e

implantacién de infraestructuras y equipamiento.

c) Degradacion del medio rural por la introduccion de tipologias edificatorias,
arquitectonicamente inadecuadas, de caracter suburbano, con volimenes

excesivos y ubicadas estrangulando la red viaria secundaria.

d) Degradacion del Patrimonio Histérico Cultural y Medio Ambiente, asi como

de agresividad a los espacios naturales.

A
F
s
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEANIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.U.M.A.C. Memaoria de Ordenacion

De 25 de marzo de 1899



S ] ;:
. UttiZacion:;
ir? f:‘r:':_- w oo v (N

U L.

rodada de los caminos agricolas y la consolidacion de los asentami

sus bordes con edificacion anarquica en volumen y alineacion.

f) Problematica especifica del nlicleo de La Cadena en cuanto a forma urbana,
tendencia de asentamientos e interconexion de las distintas zonas.

Crecimiento anarquico e intervencién publica improvisada.

g) Problematica especifica del nucleo de El Pueblo en cuanto a forma urbanay

tendencias en las tipologias edificatorias introducidas.

h) Problematica especifica en el asentamiento rural de Gallegos por la
introduccion de edificaciones anarquicas, que rechazan la dindmica histérica
de conformacion de este nucleo rural, tanto en la concesién arquitecténica

como en su relacion con el viario.
) Problematica especifica en el nucleo del litoral de segunda residencia de La
Fajana, por la desorganizacién funcional, inadecuacién arquitectonica, e

iImprovisada conformacion.

J) Invasion edificatoria del suelo productivo de costa, apoyados en la red viaria

agricola terciaria.

k) Problematica que se deriva de la articulacién del area del litoral.
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2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE PLANEA

Como objetivo fundamental de estas Normas se entiende la ordenacidn fisica del
territorio, dentro de las limitaciones que imponen las caracteristicas del

Municipio.

La orientacion en el Planeamiento de las Normas estara en funcién de los
criterios que se consideren propios para fundamentar los objetivos concretos que

posibiliten un sistema coherente de soluciones.

Asi pues, tenemos como criterios generales:

Que el instrumento de Planeamiento que se implanta opere en la regularizacion
de la estructura preexistente y se integre con ella en su dinamica evolutiva, con
soluciones claras y sencillas a los problemas reales y a la capacidad de

evolucion del propio Municipio.

Con criterios de viabilidad se trata de enfocar las soluciones, ante la carencia de
recursos tecnicos y economicos excepcionales, ni limitaciones por el caracter
dependiente entre las distintas actuaciones, mas bien sin pérdida de vision de
conjunto prevalecera la autonomia en la actuacion y la resolucion del problema

concreto.

Partiendo de la situacion real de la estructura analizada en su modo marginal de
evolucidon hasta la actualidad, se limitara la modificacién de la situacién de
hecho; sin crear contradiccion entre las determinaciones y las situaciones
preexistentes al no reconocer las formas urbanas establecidas. Tratando de
evitar la situacidon de marginalidad desde la propia Norma, en el control de la
forma urbana y con dispositivos econdmicos y administrativos, creando formas
alternativas de acceso a la vivienda y encauzando el proceso de

autoconstruccion, tal que desaliente la situacién extralegal.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLAREAMIENTO MUNIC
Documento resultado del Acuerdo de C.UMA.C. Memoria de Ordanaci
De 25 de marzo de 1599 |




Y como sistema de objetivos concretos tenemos:

a) Proteccion del suelo agricola como productor de los principales recursos
economicos del Municipio, preservandolo de las edificaciones y delimitando
con criterio objetivos y de racionalidad las areas urbanas y asentamientos
rurales respecto a las zonas de cultivo, asi como el estudio de interaccion

entre los Nucleos Rurales y los distintos tipos de suelo agricola.

b) En correspondenciacon lo anterior, se han de potenciar los nucleos rurales y
asentamientos existentes, que por otra parte sus implantaciones han sido
respetuosas con las areas cultivables aln a pesar de ir en detrimento de su
estructura organizativa y de accesibilidad. Se propone la potenciacion de los
asentamientos tradicionales desde un criterio favorecedor al crecimiento, y la

dotacion de infraestructurasy equipamientos.

Cadena y El Pueblo, introduciendo unos contenidos urbanos de mayor
claridad en la ordenacién, introduciendo tipologias edificatorias de mayor

aceptacion por la poblacidn, y previendo reservas para suelo dotacional.

d) Implantacién de un modelo turistico cuyo soporte fisico sea el medio rural,
partiendo de las bases y criterios establecidos en el P.I1.C.O.P. del Norte de

La Palma.

e) Prevision de Suelo Industrial, donde se puedan concentrar todas las
industrias ligadas al sector de produccion y servicios de la agricultura, asi
como todas aquellas actividades de dificil encaje en la trama urbana
residencial y en el medio rural, y que actualmente estan produciendo

distorsiones tanto a nivel medioambiental como legal.
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2.2. DESCRIPCIONY JUSTIFICACION DE LA ORDENACION: &

2.2.1.- ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPIO.

La estructura general del Municipio se apoya en la red de comunicaciones que
tiene como eje principal la carretera que, desde S/C de La Palma a Puntagorda,
atraviesa el Termino Municipal complementada con los viales que acceden a la

zona costera, y a la zona de Las Cabezadas.

La dificil topografia del territorio no permite una continuidad en la ocupacion del
suelo, siguiéndose la tendencia natural de ocupacion por "lomadas”, a pesar de
las fuertes pendientes para el acceso, dejando libre el maximo terreno posible

para el cultivo.

Los nucleos de poblacion se insertan en la red de comunicaciones en pequefnas
unidades o formaciones lineales de diferentes estructuras urbanas,

dependiendo sobre todo de su grado de desarrollo.

Las areas que gravitan fuera del eje comarcal Carretera C-830 se han
desarrollado con una dinamica menor, son las zonas de Las Cabezadas,
Gallegos, Topaciegas y La Palmita. Detectandose asi mismo un desplazamiento
poblacional de las zonas de medianias a las zonas mas bajas. Se pilantea la
interconexion y la potenciacion de estas estructuras urbanas en receso,
recogiendo la estrategia planteada por el Programa Integral Concertado de

Ordenaciony Promocion del Norte de la Isla de La Palma.

La proteccion de la zona agricola de mas alta rentabilidad (cultivo del platano)
queda perfectamente estructura por su propia homogeneidad y dentro de una

normativa particular, discurriendo desde el acantilado costero hasta la cota
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aproximada de 300 m., que coincide sensiblemente con el desarrollo de la |
Carretera C-830. . f-f

La zona intermedia entre la anterior y el limite con el suelo forestal, de menor
rentabilidad agricola y con mayor contenido edificatorio, pretende ser el soporte

de un conjunto de actividades encaminadas a la dinamizacion del Municipio.

2.2.2. PROYECCION, DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DEL
DESARROLLOPREVISIBLE.

Los datos de poblacién mas recientes que se disponen son los correspondientes
al censo de 1.996, los cuales en el momento de redactar este documento, Mayo

de 1.992, Unicamente aparecian publicados por el Instituto Canario de

son los que aparecen censados en el municipio de Barlovento en esta fecha) ha
supuesto una tasa de decrecimiento demografico del 5,98% respecto de la
poblacion de 1.991, tasa que representa un receso de la poblacién, y a la vez,
un importante cambio de tendencia respecto al crecimiento observado en el

quinquenio precedente (1.986-1.991), que fue positivaen un 1,38%.

El prondstico de desarrollo que incorporan estas Normas Subsidiarias adopta el
criterio mantenido por el Plan Insular en su reciente Avance, razonado
basicamente con dos criterios de poblacidon, una minima y otra maxima. La
proyeccion minima supone que el crecimiento demografico de Barlovento

1.996-2.006 va a alcanzar en su conjunto una tasa del 1% que es
aproximadamente la tasa observada en la década precedente. La proyeccion
maxima supone, por su parte, que el crecimiento previsto en la proyeccioén
minima se alcanzara en la mitad del periodo, esto es en 2.001, con lo que la tasa

resultante global para la década se transformara en el 2%, que es poco mag\o

.
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el quinquenio 1.991-1.996.

Como se ha observado se trata de crecimientos demograficos muy modestos,
256 Habitantes mas en la hipétesis minima y 512 Habitantes en la maxima, lo
que supone unas 80 viviendas necesarias. Se considera estos datos como un
elemento mas a tener en cuenta en el razonamiento y justificacion de los datos
cuantitativos de Suelo Urbano, tanto residencial como industrial; sin ser, ni

mucho menos, el factor de mayor importancia a tener en cuenta en la

Ordenacion.

Dentro de la evolucion de la poblacién en los distintos nucleos y asentamientos
rurales del Municipio, se observa una regresiéon importante en los asentamientos
de Gallegos, Topaciegas, La Palmita, La Tosca y Las Cabezadas y un ligero
crecimiento en los nlcleos de El Pueblo y La Cadena. Esta tendencia de
desplazamientointerior de la poblacién si es un elemento importante a la hora de
adoptar determinaciones de ordenacién, maxime si se relaciona con los objetivos
planteados por el Programa Integral Concertado de Ordenacion y Promocion del

Norte de la isla de La Palma.

Con respecto a las proyecciones de poblacion activa y poblacion ocupada, se
observa que la tasa global de actividad ha crecido en los Ultimos 10 afios, por lo

que es logico suponer que va a seguir haciéndolo en el futuro.

En relacion con {a proyeccion de la poblacion por sectores econémicos, €l
ultimo censo que ofrece datos sobre la distribucidén de la poblacién ocupada por
sectores economicos, y por Municipios es el correspondiente a 1.991, ya que el
censo de 1.996 no ha publicado aln los datos registrados. En ese afio de 1.991,
el 71,30% de la poblacién ocupada de Barlovento (648 personas) figuraba como
perteneciente al sector primario agribola, porcentaje que casi duplicaba la media

de la Isla de La Palma y cuadriplicaba ampliamente la media provincial.

g
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Desde el convencimiento de que la base econdmica de La Isla de Laa?aimayen
concreto del Municipio de Barlovento seguira por mucho tiempo 5|end0*agran~a,.ﬂf*
lo que en ningun momento implica que sean esperables incrementos en la
evolucion futura de los empleos agrarios, ni en términos absolutos, ni en
terminos relativos. Es mas, parece poco probable incluso gue los 462 activos
registrados en la actividad primaria en 1.991 hayan podido llegar a mantenerse
en la actualidad, dado el grado de envejecimiento de la poblacién ocupada
agricola palmera, y la escasa incorporacién a la actividad por parte de los

jovenes.

La proyeccion de poblacidon ocupada en el sector agricola, supone una
consolidacion del sector de agricultura de exportacion, y por otra, una
modernizacion y relanzamiento de la actividad agropecuaria de medianias; pero
en téerminos de poblacién ocupada, la estimacion no puede ser otra que la de
suponer una progresiva, aunque relativamente pequefia, disminucion de los
efectivos presentes en el sector. Es significativo que el municipio de Barlovento,
con una base agricola en 1.991 que daba empleo a mas de 2/3 de la poblacién
activa, pierde los 20 afios contemplados en torno a un 20% de sus efectivos en

el sector.

Dentro de la dinamica insular, los nuevos empleos que en el horizonte de este
Plan se prevé que van a ser creados corresponden de forma mayoritaria en el
sector servicios, que es ya en estos momentos la actividad que mas poblacidn
ocupa en el territorio palmero. El programa de desarrollo turistico propuesto por
el P.1.C.O.P. y las acciones puestas en marcha en este momento en el
Municipio, nos llevan a plantear una proyeccion del empleo de servicios de 100

nuevos ocupados sobre los 168 existentes en el horizonte del Plan.

El sector secundario es el otro sector en el que se espera se observe un
crecimiento de efectivos, repartiéndose éstos entre los subsectores de industria

y construccion. Son crecimientos modestos pero altamente probables Ror
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programa turistico en la construccidn, amen de la tendencia actual de

crecimiento (28 ocupados en 1.981, 54 en 1.991. crecimiento del 48,15%) nos
lleva a plantear un proyeccion en el horizonte del Plan de 120 ocupados con un

crecimiento de 66 personas.

Como resumen de las hipétesis de poblacion y empleo tenidas en cuenta en

este documento, en el horizonte del Plan afo 2.003, tenemos:

»  Crecimientode la poblacién del 2%,.( 512 Habitantes ).

= Disminucion de la poblacion ocupada en el sector agricola del 20%,
(pasando del 60% total de la poblacién ocupada al 50%), perdiéndose 50

efectivos.

= |mportante crecimiento de los efectivos ocupados en el sector servicios

estableciendoseen un 60% sobre el actual (100 nuevos ocupados).

= Mantenimiento del crecimiento en el sector secundario (120 puestos de

trabajo en el aino 2.003).

» Ligero desplazamiento de la poblacién hacia los nucleos de La Cadena y El

Pueblo, abandonando los asentamientos rurales tradicionales.
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2.2.3. SISTEMA DE USOS BASICOS

a) Estructuraresidencial.

La estructura residencial resultante de las decisiones del Planeamiento se apoya
en la estructura existente a partir de la cual evoluciona y se dirigen las
tendencias segun los planteamientos expuestos, regulandose a través de la

normativa, de forma tal, que vaya orientando su desarrollo.

Tal como se ha visto en el apartado anterior, existe una ligera tendencia a la
concentracion poblacional en los nucleos de La Cadena y El Pueblo, que captan
poblacion de los asentamientos rurales de La Tosca, La Palmita, Topaciegas,

Gallegos, Las Cabezadas y Las Paredes, en franco retroceso.

La estructura residencial propuesta en la ordenacién del Municipio de

Barlovento, se basa en las siguientes decisiones:

»  Mantenimiento de la dinAmica de crecimiento residencia! del nucleo de La
Cadena, introduciendo unos contenidos urbanos de mayor claridad en la

ordenacion y previendo reservas para suelo dotacional.

» Reordenacién del nacleo urbano de " El Pueblo ", sobre todo, en la
introduccion de tipologias edificatorias de mayor aceptacion por la pobiacion,
asi como en las reservas de suelo para dotaciones deportivas,

administrativas, plazas...

* |Incentivacidén de los asentamientos rurales, previendo mejoras en el sistema
de comunicaciones, en el sistema dotacional plblico y privado, y en las
condiciones de edificacidon, asi como en la introduccion de nuevos usos

complementarios al uso agricola predominante.
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b) Turismo.

En concordancia con el programa de desarrollo turistico propuesto por el
Programa Integral Concertado de Ordenacién y Promocion del Norte de la Isla
de La Palma, se considera al turismo como uno de los sectores econdomicos
basicos para el desarrollo del Norte de la Isla, en particular, y toda la Isla en

general.

Este programa se apoya en el conjunto de recursos turisticos naturales y
arquitecténicos de la comarca, cuya conservacion y puesta en valor es uno de
los objetivos basicos de estas Normas Subsidiarias. Se basa este programa en
poner al alcance del visitante los recursos naturales, paisajisticos, ecologicos y
arquitectonicos de forma didactica por lo que estas Normas han de arbitrar
medidas tendentes a su conservacion de modo que a su vez se permita el
desarrollo de una actividad productiva para el beneficio de la poblacion del Norte

de La Palma.

El Programa de Desarrollo Turistico para la comarca se basa cuantitativamente
en el objetivo anual de 100.000 turistas con estancia de mas de 2 dias y de
200.000 de visita sin pernoctar, siendo el objetivo de la zona la especializacion
en "Turismo Verde™ Los objetivos que abarca, en tanto inciden en

determinaciones de Ordenacién para estas Normas son los siguientes:

» Creacién de centros de informacidny servicios turisticos.

» Creacion de las infraestructuras necesarias para los accesosy mejoras
precisas en los diversos lugares de interés, permitiendo su visita y
mantenimiento.

» Restauraciony acondicionamientode los lugares de interes.

» Organizaciénde los programas de actividades, creacion de senderos vy
circuitos de excursion a pie, a caballo y en auto, desde los cenlros-&e.

informacion, efc.
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* Restauracidonde casas abandonadas para la explotacioty: turistica-- = ..

[ W |

en régimende alquiler. \1& :/

* Apoyo e Incentivacion a la creacidn de instalaciones de Féc‘reo““f
esparcimiento, restaurantes de comida tipica y puestos de venta de
productos locales.

* Apoyo para la creaciéon, mejora y acondicionamiento de playas, piscinas
naturales y recursos nauticos.

» Desarrollo y concentracidnde la oferta artesanal para muestray venta,
asi como la ensefanza de artesania.

» Apoyo e informacidon de una rama a nivel de Formacion Profesional
para guias de Turismo Verde y cursos para la plantilla de operacion y

mantenimiento.

Las actuaciones concretas que plantea dicho programa para el Municipio de

Barlovento se reducen a:
* Instalacionesde Algjamiento:

» Se plantea la potenciacion del Hotel «la Palma Romantica» como modelo de
actuacion a seguir en toda la comarca, en el sentido de rentabilizar los

servicios existentes desde una oferta mas diversa.

» Se propone la construccion de una Unidad Turistica Singular, en la que
predomine el alojamiento para turistas en régimen hotelero y edificacion
aislada, muy implicada con el entorno natural, y que disponga de servicios
complementarios varios (recreativos, deportivos, sanitarios, culturales y
comerciales), dentro del ambito del Parque Recreativo de La Laguna de
Barlovento o bien en su entorno inmediato. Su ubicacion se establecera en

el Plan Especial que ordene dicho sistema general de equipamiento.
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> Se propone la rehabilitacion de unas 60 casas tradicionales radecuadasa lag
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rural, bien en la modalidad de casas rurales o la de hotel rural.

= Centros de informacion y servicios turisticos:

» Se propone la creacién de un centro de informacion con el objetivo de prestar

servicios de informacién, organizacion de excursiones, reserva de
alojamiento y presentacién de los atractivos del Norte de la Isla y del

Municipio de Barlovento en particular.
= Lugares de recreo y esparcimiento:
Se incluyen las siguientes areas de recreo y esparcimiento:

» Se plantea la potenciacidén de las piscinas de "La Fajana” de Barlovento

como complemento a las instalaciones alojativas.

» Acondicionamiento y ampliacion del " Parque Recreativo de la Laguna de

Barlovento" asi como de su zona de acampada.

> Se prevé la creacion de un Parque Tematico denominado “ Centro de
Interpretacion dei Mundo Rural *, ubicado en terreno municipal, en la zona de
Las Llanadas, junto al Sistema General de Equipamiento del Parque
Recreativo de La Laguna de Barlovento, envolviendo el embalse de La
Laguna entre ambos equipamientos. Ocupa una superficie de 39,77 Has.,
incluidas en estas Normas con la Clasificacion de Sistema General de
Equipamiento. El proyecto plantea crear un Parque Tematico que permita al
visitante traspasar las barreras del tiempo y verse de alguna manera inmgrso

en el pasado. Este centro se justifica plenamente porque en el Mun,icif)itx

I."I

f \

rl — . ; \

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de CUMAC. Memorig.de Ordenacion
De 25 de marzo de 1999 | g ‘




Barlovento se han mantenido arraigado hasta nuestrOf dias: Fns dwersas
elementos que forman parte de sus tradiciones culturalesx matenales Este
proyecto ha obtenido ya las autorizaciones precisas de Ias Gansajéﬁa de

Turismo y Politica Territorial del Gobierno de Canarias.

» Se plantea el acondicionamiento y dotacion infraestructural complementaria
del conjunto de miradores del Municipio, recogidos en el inventario anexo a

estas Normas.

Basandonos en este programa, el modelo turistico planteado en estas Normas
Subsidiarias tiene su soporte fisico en el Suelo Rustico, para lo cual se arbitran
un conjunto de Normas favorecedoras de su desarrollo. Exclusivamentey dadas
las caracteristicas especificas que posee, se plantean un reducido sector de
suelo Apto para Urbanizar de uso Turistico-Hotelero en la zona de La Fajana,
recogiendo asi el interes Municipal por la potenciacion de ese enclave costero,

sin contradecir, se entiende, el P.|.C.O.P. del Norte de La Palma.

¢) Industria

El Programa Integral Concertado de Ordenacion y Promocion del Norte de La
Isla de La Paima, basa en la Agricultura y El Turismo Verde la economia del
Municipio, por tanto la actividad industrial estara ligada fundamentalmente al
sector agricola, (agro-industrial), al de los servicios de produccion agricola y a

una industria de pequeiia escala relacionada con los servicios generaies.

El P.I.C.O.P. propone concentrar y ubicar estas actividades agro-industriales y

de servicios de produccion en centros agricolas rurales en cada municipio de la
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se plantea ubicarlo en la zona de Las Llanadas, donde actualmente se ha
construido un edificio para la cooperativade papas. o e

Se plantea en estas Normas un sector de suelo para uso Industrial, ubicado en
las zona de Las Llanadas junto a la via de acceso del Equipo Deportivo y al
Cementerio de titularidad Municipal, donde se llevaran todas las Industrias
igadas al sector de produccion y servicios de la agricultura, asi como todas
aquellas actividades de dificil encaje en la trama Urbana residencial (
carpinterias, talleres diversos, almacenes, pequefias industrias relacionadas con
el sector de la construccion, etc...), que actualmente estan produciendo
distorsiones tanto a nivel medioambiental como legal. Dicho suelo, de
propiedad Municipal en su totalidad, se desarrollara mediante un Proyecto

conjunto de Ordenacidény Obras de Infraestructura.

d) Equipamiento

El equipamiento comunitario de caracter general, es decir las dotaciones de
ambito Municipal o Comarcal se localizan principalmente en el Nucleo de "El
Pueblo”, en correspondencia a la mayor concentracion de poblacion y centro de
la actividad administrativa.

Barlovento es un municipio con un aceptable equipamiento general, claro esta
entendido desde el ambito comarcal, si bien se detectan carencias de
equipamiento complementario o elementos puntuales al servicio de la estructura

y funcionamiento organico de un Nucleo determinado.

El P.I.C.O.P. plantea un programa de servicios comunitarios muy concretos, que
se materializan en estas Normas en un conjunto de determinaciones de

ordenacion.
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Los servicios comunitarios se estructuran en: equipamiento : Docente (D C) }
sociocultural (S.C.), Deportivo (D.), Administrativo (A.), Rellglosq(R) Sanltarmrr

-';u-'

(S.) y Especial (E.); actuando en dos niveles de organizacion: NG

- Local (barrios y asentamientos rurales)

- Municipal
=  Eguipamiento Docente (D.C.)

A nivel municipal existe un Centro de E.G.B., en el Nucleo de "Ei Pueblo”, cuya

dimension parece adecuada para el horizonte fijado por estas Normas.

A nivel local, es decir en asentamientos rurales, existen centros unitarios de
E.G.B. en Las Cabezadas, La Cuesta y Gallegos, si bien su distribucion parece
adecuada, no tanto su dimension, en consideracion a los objetivos propuestos
por el P.I.C.O.P.y estas Normas, por lo que se propone una reserva de suelo
anexo a estos centros con la finalidad de absorber el previsible crecimiento de

cada uno.

=  Equipamiento sociocultural (S.C.)

A nivel municipal existe un centro cultural, ubicado en el nucleo de " El Pueblo ",

cuya dimensioén y caracteristicas parecen adecuadas a las necesidades de ese

Nucleo.

A nivel local no existe ningun centro civico o cultural en cualquiera de los
asentamientos rurales. Se plantea un centro de estas caracteristicasen el Suelo
Urbano del Nicleo de la Cadena, para lo cual se califica Suelo bajo este

epigrafe. Se propone otro pequefio equipamiento sociocultural en el

asentamiento rural de Gallegos.
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= Equipamiento Deportivo (D.)

A nivel municipal existe un campo de futbol y cancha polideportiv; ' tm.‘ezrtaaﬁ_L )
ubicados en la zona de las Llanadas, lo que en cierta medida responde
fundamentalmente a las necesidades del nlcleo de "El Pueblo" y en concreto del
deporte del futbol. Se plantea por la corporacion municipal la necesidad que
tiene el Municipio de un polideportivo cubierto con una capacidad para unos
1.000 espectadores, dadas las caracteristicas climaticas del Municipio que
impiden la practica de los deportes menores en canchas abiertas un gran
porcentaje del dias anuales. Se realiza una reserva de Suelo Urbano para
equipo deportivo en el Nicleo de "El Pueblo", ubicado estratégicamente en
relacion con el equipamiento docente y cultural, dimensionada para las

necesidades planteadas.

A nivel local, existe dos canchas polideportivas abiertas en los nucleos de La
Cadena y Gallegos, insertas en el Suelo Urbano clasificado y dentro del
asentamiento rural delimitado, respectivamente, cuya ubicacion y caracteristicas
resuelven las necesidades de dichas comunidades. Se propone la creacién de
una cancha polideportiva anexa al equipamiento docente, en el asentamiento

rural de Las Cabezadas.

»  Equipamiento Administrativo (A.)

A nivel Municipal se localizan en el Nucleo de "El Pueblo", siendo el de mayor
importancia el Ayuntamiento y en segundo lugar, un conjunto de oficinas de
servicios generales tales como: ICONA, Extension Agraria y Correos. Se
propone reserva de suelo para equipo administrativo, que resuelva las
deficiencias actuales, ubicadas estratégicamente en relacioén directa con la Plaza
del Rosario y generando asimismo una plaza semicerrada, alternativa a la

anterior, dada su malas condiciones de orientacion.

-
L e
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A nivel Local, es decir en los distintos nucleos periféricos, no exist&t egliipos

administrativos algunos, proponiéndose que conjuntamente con éf*ff@qg‘ lipo ﬁ,
s

sociocultural propuesto se resuelva los posibles déficit en esta materia.
=  Equipamiento Religioso (R.)

Se encuentra cubierto tanto a nivel municipal como local. Comprende la Iglesia
de Nuestra Sra. del Rosario en "El Pueblo”, la Ermita de Gallegos y el local

religioso de La Cadena.

» Equipamiento Sanitario ( S.)

En concordancia con el P.I.C.O.P. del Norte de la Palma, se califica en el
Nucleo de "El Pueblo” Suelo para equipo sanitario de nivel municipal, asimismo
se resuelve el equipo sanitario a nivel de barrios de forma conjunta con el

equipo sociocultural planteado.
=  Equipamiento Especial (E.)

Se corresponde con una serie de usos de servicios basicos, tales como
Servicios de carretera, que precisen reservar suelo dentro del sistema de

equipamientos.

2.2.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

| as areas libres se insertan en el tejido urbano actuando fundamentalmente
como elementos articuladores entre zonas o calificadores de determinadas
intenciones de ordenacién. También se emplean como hitos puntuales en un

——

entorno determinado, o como elementos estructurantes del paisaje urban
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ambiente y son el soporte fisico de actividades de ocio y relacion ciudadana.

En el Nucleo de " El Pueblo " se disponen los espacios libres de forma
fragmentada, respondiendo en cada caso a una intencion de ordenacion
concreta. Se recoge la Plaza del Rosario, articulando ésta con otra nueva Plaza
de caracter mas cerrado mediante el nuevo edificio Administrativo, ubicado en
situacién preferente de ambas. Se disponen asimismo un conjunto de espacios
libres cerrados por edificacion, con tipologia de patios de manzana, que vienen a
resolver los espacios residuales centrales de las mismas, respondiendo a las
condiciones climaticas de! Municipio y actuando con elementos favorecedores de
las comunidades vecinales. Se proyecta asimismo una gran bolsa de Suelo
calificado como espacio libre privado entre el Suelo Urbano turistico del Hotel La
Palma Romantica y el Residencial de! Casco de "El Pueblo”, planteado con la
intencidon de mantener las actuales caracteristicas de hotel de montafia inmerso
en una amplia area de fayal-brezal que se entiende no debe perder. Por ultimo
se plantean un conjunto de espacios libres de tratamiento de bordes y de
articulacion con el Suelo Rustico circundante, y que actian como elementos de

referencia en el paisaje inmediato.

En el Nlcleo de La Cadena se recoge la actual Plaza de " Maria Auxiliadora "
junto al equipo Religioso, planteandose un nuevo espacio libre junto al equipo
sociocultural propuesto y al deportivo existente, mas alejado de la carreteray en

relacién mas directa con las edificaciones de vivienda del entorno.

De caracter general se plantean otras areas publicas destinadas al ocio y recreo,
por una parte se encuentra en la zona costera la infraestructurade " La Fajana "
y por otra " El parque recreativo de La Laguna de Barlovento”. En ambos casos
se propone la realizacion de un Plan Especial de ordenacién que resuelva los

déficit detectados asi como el modeio de conformacion futura. i
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Dentro de este sistema se consideran asimismo el conjunto de eif,pac_ias_ _'Iib"r_'e&is'
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insertos en la estructura de los asentamientos rurales , cuya a“@aﬂqpiﬁn Y
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cualificacion se prevé mediante un Plan Especial para cada uno de ellos.

2.2.5.- SISTEMA VIARIO

La Red Viaria constituye dentro de la estructura urbana el sistema de canales de
accesibilidad entre las distintas areas de poblacién y configura la trama urbana

de los distintos Nucleos.

La topografia del Municipio caracterizada de un modo dominante por el sistema
de Barrancos profundos que separan los lomos donde se ubica la edificacion,
condiciona sobremanera el desarrollo de la Malla Viaria en su interconexion con

los distintos Nucleos.

El esquema basico se encuentra definido por la Carretera Comarcal C-830,
como Via principal que canaliza el trafico a través del Municipio, estructurando
los Nucleos principales de La Cadena y "El Pueblo”, y que sirve de apoyo a la
red secundaria estructurante de los Nucleos menores. La Carretera C-830 en el
tramo Barranco de La Herradura-El Pueblo, posee un trazado de caracteristicas
adecuadas a las necesidades del Municipio, no ocurre lo mismo con el tramo El
Pueblo-Gallegos, que precisa de una rectificacién y mejora urgente. El trazado
Viario propuesto por estas Normas para las vias principales se limita a mantener
el existente, en todo caso se trata de una propuesta cuyo trazado se podra
modificar en el ambito de las determinaciones de la Vigente Ley de Carreteras
de Canarias ( Ley 9/1991 de 8 de Mayo).

La Malla Viaria del Nucleo urbano de " El Pueblo " toma como sistema
estructurante, como se ha dicho anteriormente, a la Carretera C-830,

configurandose como un sistema ramificado, donde adquiere caracter de

A~
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secundaria el ramal que arrancando de dicha via conduce a Las Cab
Las intervenciones propuestas se limitan a mejorar y completar el trazado
ejecutado, asi como el propuesto en la ordenacion viaria de Benitez y la
posterior de Lopez. El Nicleo de " El Pueblo " se asienta en una plataforma de
ligera inclinacién, por lo que el viario planificado no ofrece pendientes fuertes.

Adquiere especial singularidad, por su cualificaciéon y alternativa propuesta al
borde Norte del Nuacleo Urbano, la via planteada sobre el encuentro con el
Barranco, concebida como paseo arbolado y que limita por ese margen el Suelo

Urbano.

Al sistema viario rodado se le superpone una malla peatonal, que en relacion con
ésta y los espacios libres plblicos, cualifican la estructura de funcionamiento

desde la diversidad y la singularidad.

La anchura de las vias urbanas se especifica en los planos del wviario,
indicandose que muchas de ellas vienen condicionadas por situaciones de
hecho. Existen vias, cuyos perfiles transversales no indican uniformidad a lo
largo de su recorrido por acondicionamiento del grado de consolidacion de la
edificacion, para lo cual las nuevas edificaciones respetan estas irregularidades

afectando a la edificacion que, por su estado se prevé de posible sustitucion.

En general no existen problemas de aparcamientos, sirviendo los propios viales

para desarrollar esta funcion.

En el Nicleo de La Cadena la malla viaria propuesta se limita a darle el caracter
de travesia urbana al tramo de Carretera C-830 entre la curva de la Verada y la
curva de La Cadena, planteando en esta uUltima area, una via en corona, que
apoyandose tangencialmente en la carretera, surge de la rectificacion y mejora
de unos caminos Municipales existentes. Las relaciones de accesibilidad dentro

de esta corona se realizan mediante un sistema de itinerarios peatonales. \
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clasificacion:

- Red interurbana de carreteras {vias insulares).
- Red local de carretera (via comarcal).

- Caminos municipales.

- Pistas forestales.

- Pistas agricolas.

- Sendas peatonales.

La Red Interurbana de carreteras la componen la carretera C-830 con sus dos
travesias urbanas a través de los Nucleos de la Cadena y " El Pueblo . Se
encuentra regulada por las condiciones establecidas en la Legislacion de
Carreteras, relativas a las diferentes zonas de afeccién y servidumbre, a los usos
admitidos y a la situacion de los cierres de parcelas y a las edificaciones
respecto a las bandas laterales a la calzada. En dichas bandas laterales se
podran incorporar sendas peatonales de ancho minimo de 1,20 M., tendentes a

garantizar la seguridad del trafico peatonal.

La Red Local de carreteras se encuentra compuesta por la Carretera Insular
que une el nicleo de «El Pueblo» con los distintos asentamientos de Las
Cabezadas; la via que une Oropesa con La Fajana, y la que une la Carretera
C-830 a la altura de " La Marafa " con La Fajana, definidas en los planos de

Clasificacion del Suelo y Estructura Urbanistica del Término Municipal.

Estas vias tendran una zona de afeccién de 12 metros medidos a eje y seran
objeto de un tratamiento especial de integracién medioambiental y paisajistica

mediante la introduccion de lineas arboladas laterales.
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Caminos Municipales Se incluyen aqui el conjunto de caminos generalmenfe
mas antiguos del Municipio, muchos de los cuales, entre los que se eﬁéuentfan
los denominados "Reales” presentan un conjunto de valores historicos,
culturales y paisajisticos, cuya recuperacion constituye un elemento primordial
del programa de turismo rural que se desarrolla en el Municipio. Tambien se
incluyen aqui un conjunto de vias que conforman la accesibilidad capilar del
territorio, unas de mas reciente construccion y otras surgidas de la rectificaciony

"mejora” de algunos caminos historicos.

Con respecto a los primeros se propone la creacion de un inventario de
actuaciones en caminos reales, miradores y fuentes, elementos muy
interrelacionados en el municipio de Barlovento, de modo que sirva de elemento
canalizador de las futuras inversiones. En este tipo de caminos se propone un
retranqueo de las edificaciones, cuando éstas pudieran producirse, de 20

metros.

Con respecto a los segundos se propone la introduccion de bandas de
arbolados, como elementos de integracidén medioambiental, siendo la anchura
minima de los mismos en los futuros proyectos de mejora de 6 metros. Los
cierres de las parcelas se situaran a una distancia minima de 6 metros, medidos
desde el eje de la calzada y las edificaciones se retranquearan a 10 metros del

eje del camino.

Pistas Agricolas Se incluyen aqui la red capilar de accesibilidad del suelo
agricola intensivo, recogido en estas normas con la categoria de productivo
intensivo (P.Pi.). Se propone el mantenimiento actual de este sistema viario,
debiéndose justificar fehacientemente la apertura de nuevas pistas. A efectos
de las edificaciones toleradas en este suelo se exige un retranqueo a borde de

via de 5 metros.
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Pistas Forestales Comprende el conjunto de vias que surcan Iq zena alta de

Fayal-Brezal y la de Pinar, cuyo origen radica en la explotacion de d’atermmadas
especies. Constituye un riesgo potencial para la practica de los recorndos
motorizados a todo terreno, a la vez que un elemento desestabilizador a efectos
de ia erosion del suelo. Por otra parte se entiende que deben existir unas vias
fundamentales para el mantenimiento y uso de estos espacios, asi como para la
prevencion de los incendios. Se remite a los distintos Planes de Uso y Gestion
de esos espacios y su estudio y tratamiento, si bien cautelarmente estas Normas
Subsidiarias recogen las pistas forestales existentes prohibiendo tacitamente la
apertura de nuevas pistas por iniciativa privada, y caso de ser de iniciativa
plblica debera prestarse especial atencién a la evolucion, al impacto ambiental y

a su prevencion.

Sendas Peatonales Constituye el conjunto de itinerarios que surcan la totalidad
del Municipio, cuya conservacion se entiende es fundamental, por lo que se
recogen en los planos de ordenacién a efectos de sus mantenimiento. Las
edificaciones deberan retranquearse un minimo de 5 metros del borde de la
senda peatonal. Las obras de rehabilitacion y mejora de las sendas recogidas
se realizara por los sistemas tradicionales de pavimentacion ( tierra compactada
o empedrado ), y el tratamiento de los bordes se realizara mediante
mamposteria de piedras del lugar y plantacién de especies autoctonas,
potenciandose los hitos y puntos singulares del recorrido mediante su
tratamiento  con técnicas constructivas similares a las anteriormente

mencionadas.

En el P.I.C.O.P. del Norte de La Palma se plantean dentro del programa de

infraestructuraslas siguientes actuaciones:

M—
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RED VIARIA PRINCIPAL
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- Construccion Carretera C-830, tramo Gallegos-Franceses con una Iongitud 'd'e
5,6 Km.

- Mejora Carretera CI-9, Barlovento-Gallegos con una longitud de 8,2 Km.

- Acondicionamientoy mejora de la Carretera Mimbreras-Roque el Faro con una
longitud de 11,3 Km.

RED VIARIA LOCAL.

Acondicionamiento, que incluye mejora, ensanche y asfaltado de las siguientes

vias:
LONGITUD
(KMS.)
o Camino Oropesa-EIFaro...........oo e cee e 2,9
s AccesSOC-830alaFajana.........ocoocveiieiiii e et 3
s Acceso CooperativaAgriCola.. ... 0,5
B PIStALOS Catalanes. .. ... et e e 2,5
» Caminode C-830-La Lagunade Barloventoa Lomo Florida................c....ooe 4,5
*  PistaLomaditade Gallegos.........cooiiveeriiiremmi et e 1,5
» EnlaceblasParedes-LaHOoya..........ccco i e 0,5
»  PistaLos CamachoS-AGUIIAIES.............vueeeimmimiiimrrien e e e ree s 1
16 Km.
“f{j B
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2.2.6.- SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.
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Los servicios de infraestructura no viaria resefiados en este apartado son los de
distribucién de agua potable, evacuaciéon de aguas negras y suministro de

energia eléctrica.
a) Red de Agua Potable.

En la actualidad existen siete depdsitos reguladores de agua potable ubicados
en: la zona alta de Gallegos a un nivel de 475 metros, en la zona alta de
Topaciegas a un nivel de 500 metros, en la zona alta de La Palmita a un nivel de
525 metros, deposito regulador de El Pueblo a 625 metros, deposito regulador
de Los Marantes a 500 metros, deposito regulador de La Cadena a 350 metros y

depdsito regulador de Las Llanadas ubicado en la cota 700 metros.

Esta infraestructura se completa con el depésito regulador de abastecimiento
sobre el Parque de La Laguna, a un nivel de 750 m., y mejora de toda la red,

obra actualmente en construccion.

Por Gltimo, los colectores generales de suministro de agua, que en el caso de El
Pueblo se encuentran incorporadas a la urbanizacion, resuelven las necesidades
de agua potable, tanto para las necesidades actuales, como las previstas en el

horizonte del Plan.

b) Red de saneamiento.

En la actualidad no existen infraestructuras de evacuacién de aguas residuales,

resolviéndose la misma mediante la construccién de pozos absorbentes. En el

A

nucleo de El Pueblo existe una amplia zona que evacua a un colector genergl

éste a un pozo construido por el Ayuntamiento. A U U \\
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La naturaleza de los terrenos del Municipio, con un estrato sedimeﬁ?’éﬁa arctuoso
de gran espesor, dificulta y hace sumamente costoso la construccion de estos
pozos absorbentes, por tanto se hace necesario afrontar la red municipal de
saneamiento en los nicleos de El Pueblo y La Cadena, con depuradoras
individuales que den la posibilidad de reutilizacién de las aguas depuradas para

el regadio.
c) Red de energia electrica.

Tal como se aprecia en el plano de informacién de infraestructuras basicas
contenido en el Avance de estas Normas Subsidiarias, la red de energia electrica
se extiende por todo el Municipio cubriendo la totalidad de sus necesidades,
siendo capaz de absorber las derivadas de su potencial desarrollo con la misma

estructura actual.
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CAPITULONI. REGIMEN DEL SUELO
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Estas Normas Subsidiarias tendran por objeto lo preceptuado en €l artié'&lo‘ TOde -
La Ley del Suelo LS.76, asi como en el articulo 91.b) del Reglamento del
Planeamiento (RP), con las determinaciones expresadas en el articulo 71.3
(LS.76) y 93 (RP); no obstante en virtud de la Ley 5/1987, sobre la Ordenacion
del Suelo Rustico de la Comunidad Auténoma de Canarias, de acuerdo con io
expresado en su articulo 3, la totalidad del territorio de este Municipio se

clasificaraen:

=» SUELO URBANO
= SUELO APTO PARA URBANIZAR O URBANIZABLE
« SUELO RUSTICO

el
T

Vi :
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3.1. SUELO URBANO

3.1.1. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS AREAS DELIMITADAS

Los criterios para la delimitacion del Suelo Urbano los establece la Ley del Suelo

(LS.76) en su articulo 78, segun se especifica asimismo en el articulo 93.b) del
R.P.

Estos preceptos puestos en relacion con las especificidades propias del ambito
municipal han servido para establecer la definicion del Suelo Urbano en las

distintas zonas.

Como consecuencia, se ha considerado gue un suelo es Urbano cuando tiene su
ordenacion, en parte o plenamente consolidada; esto es, cuando la edificacion
existente ocupa al menos las dos terceras partes de los espacios aptos para la
misma segun la Ordenacion que el propio Plan propone; es decir, que el término
de comparacion es la superficie apta para la edificacién, descontando el viario,
zonas verdes y las zonas no edificables cuando la edificacion tenga ocupacion

parcial.

En menor grado de consolidacién se han clasificado otras areas completando su
desarrollo y articulando las distintas partes (ya en el apartado 2.2.2. se han
expuestos estos criterios), estableciéndose la determinaciones estructurales

suficientes para su proceso urbanizador.

Se incluyen ademas los distintos espacios y elementos que forman parte
integrante del nucleo residencial, como espacios libres publicos y viarios, areas
relacionadas con las dotaciones comunitarias, y espacios libres de uso privado

que forman parte de la tipologia edificatoria ( patios, jardines, etc...).

—-.—qq—-_—'w
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Ademas este tipo de suelo ha de contar con servicios de
agua, evacuacién de aguas residuales, acceso rodado y suministro.de-energia
eléctrica; pudiendo carecer de alguno de estos servicios, que seran resueltos al

menos simultaneamente a la ejecucion de la edificacion a la que han de servir.

Se consideran vias de circulacion rodada, los elementos de infraestructura de
circulacion con minimas condiciones para su utilizacion rodada, o susceptibles
de tenerlas, tales como condiciones de firme, anchos de caizada suficiente,
pendientes aceptables y trazados adecuados; en definitiva, susceptibles de

utilizacion por los vehiculos de locomocion existentes.

Todas las zonas delimitadas cuentan con suministro de agua potable, siendo el
estado de las redes generalmente bueno, si bien se aconseja la renovacion en

casos muy concretos.

En cuanto a la evacuacion de aguas residuales, en tanto no se realice la
infraestructura de evacuacion necesaria, se considera aceptable la solucion de
depuracion mediante depuradoras de oxidacién total, con posibilidad de
reutilizacién de las aguas depuradas para regadio, y vertido de los excedentes a

pozo absorbente. Estos elementos deben tener caracter mancomunal.

El suministro de energia eléctrica alcanza a todas las areas delimitadas,

ramificandose la red de baja tension por todos los nucleos Urbanos.

Del analisis de la realidad Municipal se desprende que el modelo historico de
ocupacion del Suelo ha sido el asentamiento progresivo a lo largo de caminos o
enclaves estratégicos, que han ido adquiriendo progresivamente mejores
condiciones de accesibilidad y dotaciones infraestructurales, hasta alcanzar un
cierto tamario y complejidad estructural, que le confieren su caracter Urbano o de
asentamiento rural. Estas formas elementales de estructura que con el tiempo

se van completando e interrelacionado constituyen un sistema de asentamiento
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generalizado en toda la comarca Noreste de la Isla. Solo en Iaf’estructura centrai |

de " El Pueblo " han existido actuaciones en las que precede la EICCIOH";

urbanizadora a la edificaciéon. En la actualidad cuando toda estah est_ructura
urbana disponga de estas elementales infraestructuras, podra decirse que las
nuevas actuaciones edificatorias disponen de las condiciones de edificacion

necesarias para su implantacion.

Existen zonas intersticiales de este tejido Urbano que se han de completar con
nuevos trazados, los cuales se reflejan detalladamente en los planos
correspondientes; para estas urbanizaciones puntuales a realizar podra ser de
aplicacion el sistema de actuacion de urbanizacién diferida contemplado en
la Ley 6/1987, de 7 de Abril.

3.1.2. DELIMITACION DEL SUELO URBANO

a) Nacleo de EL PUEBLO:

Comprende la delimitacion del Nacleo Principal y de sus extensiones apoyadas
en la carretera de las Cabezadas y la Carretera Generat C-830. Constituye un
area perfectamente delimitada que se conforma como una plataforma o meseta
de ligera pendiente, entre el barranco del Salto, por el Norte, el barranquero de
Las Paredes, por el Sir, un escalén geoldgico por el Este y el suelo Rustico de

transicion con "el monte" y el Hotel " La Palma Romantica " por et Oeste.

La zona delimitada por tanto constituye una unidad en si misma, sobre la que
con anterioridad a estas Normas se ha operado con distintas acciones e
instrumentos de ordenacion: la implantacion de la carretera C-830, el trazado
viario de Don Agustin Benitez, el trazado viario de Don Edmundo Lopez, las

Obras de Urbanizaciéon llevadas a cabo en estos ultimos 20 anos, |a
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construccion del Hotel " La Palma Romantica " y la construcciééﬁﬂel campode
futbol y equipo deportivo anexo. %ﬂ.;

Frente a la tendencia diseminadora de la edificacion experimentada en otras
areas de la Isla, el Municipio de Barlovento ha experimentado en la Ultimas
décadas un proceso de concentracién, propiciado por la accion urbanizadora de
su Casco Urbano, asi como la generacion de servicios y equipamiento en el
mismo. La potenciacion de este hecho, valorado positivamente, se adopta como

un objetivo de Planeamiento.

La Ordenaciéon Viaria propuesta no hace mas que introducir determinadas
correcciones y matizaciones a la existente, recogiendo fundamentalmente el

trazado viario de Benitez.

Se establecen fundamentalmente dos tipologias edificatorias de implantacion,
por una parte la edificacién cerrada con fachada alineada directamente a la
acera, o a un jardin frontal de profundidad determinada; y por otra, edificacion
abierta con alineacion de fachada definida y retranqueada de la linea de
manzana o de acera, o con alineacion no definida. Dentro de la edificacion
cerrada se establece una altura reguladora de tres y dos plantas,
correspondiéndose la primera con las edificaciones que conforman la parte
central de la Carretera General, eje viario estructurante de la Ordenacion; y dos
plantas en las zonas periféricas del Nucleo Urbano. La edificacion abierta, con
una altura maxima de dos plantas, se establece fundamentalmente en la
extension lineal en torno a la carretera de Las Cabezadas y en el area
estructurada en torno a !a calle Taburiente. Dentro de la edificacion abierta se
establece una Normativa Especial para el uso hotelero, respondiendo a las

demandas de ampliacion del Hotel "La Paima Romantica”.

Es objetivo de estas Normas potenciar la tendencia de concentracion de la

edificacion en los nicleos de La Cadena y El Pueblo, experimentaﬂgl&“é'nf s ™,
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(ltimas décadas, a la vez que frenar el proceso de abendono de los

L

asentamientos rurales tradicionales, para lo cual, se propiciara la accion
urbanizadora y la generacion de servicios y equipo urbano, a la vez que se

ofrecen las tipologias edificatorias demandadas.

La malla viaria del Nacleo de El Pueblo, queda perfectamente estructurada en la

propuesta de ordenacién del modo siguiente:

Sistema Viario Primario.

Lo componen:

» Travesia Urbana de la Ctra. Gral. C-830, desde la curva de la gasolinera

hasta el Hotel La Palma Romantica.

» Calle Calvario y su prolongacion en el primer tramo de la Ctra. Insular a Las

Cabezadas.

» Primer tramo de la Ctra. C-9 a Puntagorda, partiendo de la Travesia Urbana
C-830.

» Nueva via proyectada, como limite Norte de Suelo Urbano delimitado, por €l
borde de la vaguada del Barranco del Salto, que partiendo de la curva de la

gasolinera, enlaza con la Ctra. C-9.

» Calle rectificada que parte de la Travesia Urbana C-830 a la altura de la
Plaza del Rosario hasta el punto de entronque de la Calle Calvario con la

Ctra. de Las Cabezadas.

AYUNTAMIENTQ DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPA
Documento resuttado del Acuerdo de C.ULM.A.C. Memoria de Ordenacion
De 25 de marzo de 1999



Sistema Viario Secundario.

. 1}?’:

Se compone este sistema de un conjunto de vias que estructuran el area urbana
delimitada, uniendo de un modo directo puntos del sistema viario primario. Son
vias que tienen un tratamiento especifico en la ordenacion propuesta, de forma

tal, que adquieran unos contenidos urbanos de mayor distincion.

Se incluyen en este sistema, las siguientes:

» Prolongacionde la Calle Constitucion hasta la Travesia Urbana C-830.

= Prolongaciénde la Calle Camino de Los Llanos hasta la Travesia Urbana C-9
(Carretera a Gallegos).

* Prolongaciénde la Calle El Drago hasta la Travesia Urbana C-830.

» Nueva via paralela a la Travesia urbana C-9, que partiendo de la Travesia
Urbana C-830, se une con dicha Travesia.

» La Calle Carmen Hernandez.

Sistema Viario Terciario.

Constituye la malla de vias rodadas que sirven para ordenar interiormente un
determinado sector, cuya delimitacion viene dada por el sistema primario y
secundario. La cualificacién de este sistema, se consigue en su intima relacion

con el microsistema de espacios libres urbanos.

Sistema Viario Peatonal.

Al sistema viario rodado se le superpone una malla peatonal, que en relacion con
ésta y los espacios libres publicos, cualifican la estructura de funcionamiento

desde la diversidad y la singulandad.

"l
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m CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SECTOREL PU EBLo:{vi I

.
A

o Superficietotal ... 37,4'6 Has. .

e SU. RESIHENCIAL ..o e et e e e e 11,11 Has.
- Edificacidonabierta. .........c..oeiiiiiiiiininein, 52.062,00 m?

- Edificaciéncerrada.........ccococeiiiiiirivnnennn. 59.060,00 m?
F O Al oo e 111.122,00 m?

R W = [0) 0= 1= £ T OO OO 5,63 Has.
- Edificacion abierta Normativa Hotelera ..... 31.270,00 m?

- Espacio libre privado no edificable vinculado
alusohotelero.........ocoveeeeiiiii, 25.050,00 m?
I o) - | U OO 56.320,00 m?

e Espacios libres publicos ... 4,93 Has.
c Pl AZAS ..o 19.220,00 m?
-Peatonales ... 9.430,00 m?

-ParqQUES ...covveeeeecee e 20.684,00 m?
[ Lo} ¢ | [T 49.334 00 m?

% Incluye los espacios libres ptblicos, los equipamientosy los viales.

® EQUIPAMIENTOS ...cuvviiiir ittt 1,54 Has.
cDOCENEIE ... e 6.600 m?
Y- 1 111 0= (o T T PO 265 m?
-Deportivo ... 3.180 m?
-Socio-Cultural ........ccoeniii e, 910 m?
- Publico Administrativo ...........coeeeiiiinineenen, 830 m?
-Religioso .....ccoieiiiiicc 430 m?
-Especial ... 3.196 m?
(o] 7 | OO 15.411 m?
Y | U= - TR T T U OO 14 25 Has.
e Densidad mediaestimada ..o 40 Vdas./Ha.
o Poblacion PotencCial .......cov v e 5.994 Habit.
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Como criterio general para la asignacién del aprovechamiento, se haiseguido el

de mantener los tipos de ciudad existente, dotandolos de }}n mayor

esponjamiento, e introduciendo tipologia edificatoria de mayor claridad.

En este sentido se fija una densidad maxima tope de 50 viv/Has., solo superada
en ailgunas zonas de la Travesia Urbana C-830. Por otra parte, los modulos de
equipamiento y areas libres fijados suponen, para el tipo de actuaciones

previstas, los siguientes:

s Areaslibres .......cooeeveennee, 18 m?/vda.
» Culturaly docente. ............. 12 m?/vda.
» Deportivo ......cceeeiiiineen 6 m?#/vda.
= Social.(aproximado).......... 4 m?/vda.
TOTAL.....ooees 40 m?/vda

Aqui deben anadirse los viales, que pueden estimarse en un 20% del suelo,
situando los aparcamientos, que cabe cifrar en 10 m?*/vda., la mitad en vias y |a

otra incorporadaen el suelo de las parcelas.

De donde resuita que por cada 50 viviendas que se construyan en 1 Ha. debe

contarse con 6.000 m? de suelo minimo apto para el alojamiento.

Las tipologias edificatorias introducidas mediante la técnica de la zonificacion,

son las siguientes:

- Edificacién cerrada de 3 plantas.
- Edificacion cerrada de 2 plantas.
- Edificacién abierta de 2 plantas.

- Edificacion abierta, Normativa Hotelera.

—,ﬁ-——_'——‘——
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superficie construida por vivienda se consideraen 120 m*.

La edificacion cerrada de 2 plantas, se corresponde con las viviendas adosadas,
con jardin frontal, o no, y patio trasero, considerandose una ocupacion
resultante, una vez deducidos los patios, sobre la superficie neta de parcela, del

60 %. La superficie media construida por vivienda se consideraen 200 m*.

La edificacion abierta de 2 plantas, se corresponde con la vivienda unifamiliar
aislada, alineada o no a via, con jardin frontal y perimetral, si bien a nivel de
Ordenanza se asigna una ocupacion maxima del 60 %, se considera una

ocupacion efectiva del 50 %. La superficie construida por vivienda se considera

en 250 m2.

Para el uso turistico-hotelero, edificacién abierta de 3 plantas, se considera una
ocupacién del 30 %, con una densidad maxima de 50 camas/Has., una
edificabilidad en alojamientode 0,15 m*m?y, una edificabilidad en otros usos de

0,07 m?*m?2. Los porcentajes para dotaciones son los siguientes:

- Areas libres ........ 10 %
- Equipamiento...... 6 % (negociable)

- Aparcamientos.... 1 plaza/2 alojamientos

Se propone una Unica Unidad de Actuacion delimitada en el area ocupada
actualmente por el Hotel La Palma Romantica, asi como del area que se
pretende vincular al mismo. En esta Unidad de Actuacion, salvo, el viario basico
no se sefiala ninguna dotacién mas, lo que no implica que cada una de ellas, en
su desarrolio, haya de cumplir tales estandares, debiendo ubicarse en el extremo

Noreste del poligono, es decir, en la zona de mayor proximidad al resto del Suelo

— g

Urbano de El Pueblo. RN T
f‘_.f "'-.\
."‘f |
. ~
AYUNTAMIENTQO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.LUU.M.A.C. Memoria dé Ordenacion

De 25 de marzo de 1999




En aplicacion del articulo 62 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de’ dﬁnacmn del

Turismo de Canarias, no podran ser transformadas, ocupadas,ﬁ@iﬁtﬁ;édag!,g "
suprimidos los espacios libres o areas no edificables de titularidad privada
sefialadas en el plano de Ordenacion 0-12, donde se prevé el mantenimientode
las condiciones de la vegetacion forestal existente, en tanto poseen el mismo
régimen juridico reconocido por la Legislacion Urbanistica a los espacios libres y
zonas verdes publicas, en cuanto a la inprescriptibilidad de la potestad de |a
Administracién Pablica para restablecer el ordenamiento infringido. Tal medida
se extendera durante la vida Gtil de la edificacidon o instalacion de que se trata,
incluso aunque ésta deje de ser explotada turisticamente, al constituir un moédulo

legal turistico determinante de |a calidad del producto.

Tal como establece el articulo 58 de la citada Ley 7/1995, si como resuitado de
las previsiones turisticas que el Plan Insular de Ordenacion Territorial establezca
para esta zona resultasen modificaciones en las previsiones contenidas en
estas NN.SS. habran de adecuarse a dicho instrumento urbanistico de rango
superior. Si bien se entiende que lo previsto en las mismas, cuyo fin es
mantener el adecuado aislamiento de la instalacion hotelera con respecto a la
trama urbana residencial, asi como garantizar el actual grado de insercion del
complejo en el medio natural, constituyen determinaciones de ordenacion

suficientes para conseguir los objetivos marcados.

El sistema de gestion que se establece para las unidades de actuacion es el de
Cooperacién, pudiéndose sustituir por el de Compensacion, cuando los
propietarios que representen al menos el 60 % de la superficie de aquella,
presenten el proyecto de Estatutos y de Bases de actuacion, asi como aval por
el 25 % de los gastos de Urbanizacion y Gestidon, en cuantia que la
Administracion municipal determine. Podran presentar, mediante el
procedimiento abreviado, conjuntamente con los proyectos de Estatutos, Bases

de Actuacién y de Compensacion, el Proyecto de Urbanizacion.

#
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Dentro del sistema de Cooperacién, podran constituirsg  asociaciones -
administrativas de propietarios, bien a iniciativa de estos o-.del propio
Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar en la ejecucion de las obras de

Urbanizacion.
b) Nuicleo de LA CADENA

Se conforma este Ntcleo en torno a la Carretera C-830, asi como en un conjunto
de caminos Municipales que arrancan de ella: camino Lomo Romero, camino de
Los Marantes , camino de La Cuesta y camino de La Mondina. Discurre desde
la curva de entrada a La Lomada, por el Sur, hasta la curva de salida de La
Cadena, por el Norte. En la zona de La Cadena, en su margen del poniente, se
proyecta una calle, surgida de la rectificacion y ensanche de un tramo de los
caminos de La Cuesta y de los Marantes, que conformando un anillo cerrado
engloban el conjunto de edificaciones existentes, donde se encuentran un centro
de EGB, una pequefia iglesia, una pista polideportivay un conjunto de viviendas

y pequefios comercios.

El principal problema de esta zona radica en la implantacion de tipologias
edificatorias inadecuadas, propias de! Suelo Urbano, con alturas excesivas,
ofreciendo medianeras de gran impacto visual, tratamiento arquitectonico
inadecuado y estrangulamiento de los caminos por proximidad de las

edificaciones.

La propuesta de ordenacion planteada intenta superar estas deficiencias, asi
como responder a las necesidades de la poblacion de dicho Nucleo, por tanto,
se parte de un objetivo eminentemente rehabilitador de la situacion actual, asi

como de otro corrector de la actual dinamica de conformacioén Urbana.

Se propone la implantacion de una tipologia Gnica de edificacion abierta de dos

plantas, con alineacion retranqueada de la linea de acera, dando la posibilid
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‘el - proyecto

4

de adosarse a las medianeras existentes, asi como potenci
arquitectonico como instrumento que corrija los casos concretos, thdo ello desde

una Optica de flexibilidad de La Normativa. RIS

B CARACTERISTICASNUMERICAS DEL SECTOR LA CADENA!

» Superficie Totaldel Sector ... 7,35 Has.
» Superficie Edificable Neta

- Edificacionabierta2 P. ........coveiiiiirei 18.314 m?

- Edificacioncerrada2 P. ..o, 8.090 m?

I o) 7= | IO SOOI 26.404 m* (2,64 Has.)
e Equipamientos

- EquipoDocente (D.C.) ..o 1.400 m?

- Equipo ReligiosSO(R.) .cccvvrvvreneie 270 m?

- Sociocultural{S.C) ...oovvviiei e, 600 m?

-Deportivo (D.) ...coveeeiieer . 1,150 M2

| e | IO O PO 3.420m? (0,34 Has.)
» Superficie de espacios libres.

- Superficielibre privada ................cccccece 12.469 m? (1,25 Has.)

- Superficie libre publica:

PlAZA oo e 2.160 m?
Peatonal .....ccc.ooovveeeiiiieiiie e 3.054 m?

| o) 7= | IPT OO UPT 5214 m? (0,52 Has.)
8 VAl i e e e 25.960m? (2,60 Has)
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C) Nucleo de LA FAJANA.

El origen de este Nicleo se encuentra en la proliferacién de un corfjunta.de
viviendas adosadas linealmente en torno a la costa, sobre una Via que las

separa de la ribera del mar.

Las obras de acondicionamiento del litoral realizadas, asi como las de caracter
infraestructural llevadas a cabo recientemente, ademas de las proyectadas,
aconsejan su control y ordenacion.

Se recoge como Suelo Urbano la banda lineal ocupada por las edificaciones
existentes y los intersticios que quedan por colmatar en dicha banda, asi como
parte de la explanada trasera a las mismas. La delimitacion se apoya en la
conformacion topogréafica de la zona, asi como en las preexistencias edificadas,
es decir, recoge una banda lineal de suelo situada tras la linea de edificaciones
existentes, con una anchura tal que permite resolver el acceso rodado y el
impacto negativo de las fachadas traseras. Sobre la delimitacion realizada para
el Sector Urbano se prevé un pequeiio Sector de Suelo Apto para Urbanizar, que
incluye también el suelo ubicado al Sureste de la via de acceso, entre dicha viay

la rivera del mar.
La ordenacion planteada se basa en las siguientes determinaciones:

- Tratamiento del borde maritimo, cuya solucion elimina el trafico rodado de la
actual via del litoral, resolviéndose la accesibilidad a las viviendas existentes
desde una via rodada trasera.

- Solucién de las fachadas traseras de las edificaciones existentes, asi como
de sus cubiertas.

- Solucion a la demanda de aparcamientos que precisan las infraestructurasde
ocio existentes, asi como las previstas.

- Se admite con caracter preferente el uso turistico en situacion comg

con el residencial. /,.f
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Se delimita una unidad de actuacion unica, a gestionar weISIstemade
Cooperacion, pudiéndose sustituir por el de Compensaciéﬁa‘éﬁé’ﬁéb los
propietarios que representen al menos el 60 % de la superficie de aquella,
presenten el proyecto de Estatutos y de Bases de actuacién, asi como aval por
el 25 % de los gastos de Urbanizacion y Gestién, en cuantia que la
Administraciéon municipal determine. Podran presentar, mediante el
procedimiento abreviado, conjuntamente con los proyectos de Estatutos, Bases
de Actuacién y de Compensacién, el Proyecto de Urbanizacion.

Dentro del sistema de Cooperacion, podran constituirse asociaciones
administrativas de propietarios, bien a iniciativa de éstos o del propio
Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar en la ejecucion de las obras de

Urbanizacion.

B CARACTERISTICASNUMERICAS DEL SECTOR LA FAJANA:

» Superficie Total del SeCtor.......c..oovviriiim 1,82 Has.
» Superficie Edificable Neta

- Edificacionabierta2 P.......ccooorveeiieiiniee 925 m?

- Edificacioncerrada2 P.......ccoovvveeiiviiniinnann. 7.596 m?

L o) 7= | PO OO T O RPP 8.521m* (0,85 Has.)
* EQUIPAMIENEOS.....cuiiii i 1.052m?* (0,10 Has)
» Superficie de espacios libres publicos......................... 1.293 m? (0,13 Has)
Y4 T 11 T TT OO P OO 7.366 m? (0,74 Has)
e EdificabilidadBruta..........ccooivieiiieiirirreerecr e e 0,342 m? C/m? suelo.
e Densidad Bruta............coeeieiieiiiiee e 86 Aloj./Ha.

25 Vdas. /Ha.

e Capacidadtotal.............ooorviimiiii 156 Aloj.

45 Vdas.
S
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A efectos de justificar el cumplimiento del art. 35.1., de la Ley 7/‘"1'.59"95 deIB de
abril de Ordenacién del Turismo de Canarias, se observa que la supgrf cie neta S |
de suelo edificado donde se admite el uso turistico, es decir, de solares es de
8.521 m?, a la que, en aplicacién de las NN.UU. especificas, le corresponde un
aprovechamiento edificatorio neto de 6.234 m? construidos sobre rasante, que
se traduce en 156 camas, considerando un ratio de 40 m? C../cama. Por lo tanto
le corresponde un estandar de 54,62 m? de solar / plaza alojativa, que se

encuentra dentro de la horquilla entre los 50 y 60 m#/plaza.

Tal como establece el articulo 58 de la citada Ley 7/1995, si como resultado de
las previsiones turisticas que el Plan Insular de Ordenacion Territorial establezca
para este zona resultase modificaciones en las previsiones contenidas en estas
NN.SS. habran de adecuarse a dicho instrumento urbanistico de rango superior.
De todos modos, con el fin de garantizar que no se produzcan efectos adictivos
derivados de la compatibilidad admitida con el uso residencial, que pongan en
peligro la calidad turistica de la zona, conforme el articulo $8.2, no se admitira el
uso residencial conjuntamente con el turistico en el conjunto de manzanas de
nueva creacion, no admitiéndose en esa area los servicios comerciales de
cualquier tipo que habitualmente se ubican en las plantas bajas de las
edificaciones, salvo que se integren en una unidad de explotacion turistica,
conforme ésta se determina en la Ley 5/1999, de 15 de marzo, de Modificacion
de la Ley 7/1995.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.UM.A.C. Memoria de Qrdenacion
De 25 de marzo de 1999




3.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR

.
-
i T

3.2.1. DEFINICIONY JUSTIFICACIONDE LAS AREAS DELIMITADAS

La existencia de zonas aptas para la urbanizaciéon se corresponde con la
justificacién de la clase de Norma Subsidiaria elegida, cuya referencia legal se
encuentra en el articulo 91.b) del R.P. y como consecuencia del articulo 93.1.b)
del R.P.

La habilitacion de esta clase de suelo estara en funcion del desarrollo previsible y
de la estructuracion de la forma urbana. Esta oferta da mayor operatividad al
Plan en tanto que flexibiliza las opciones segun la potencialidad de 1a demanda

del suelo.

Para la determinaciéon de estas areas urbanizables se ha de prever la
proyeccion, dimensiones y caracteristicas del desarrollo previsible (articulo 93.2
del R.P.), consideraciones que se han desarrollado en el punto 2.2. de esla

Norma.

No se trata de un dimensionamiento estricto segan los parametros de poblacion,
puesto que no se delimitan areas de caracter residencial, limitandose
exclusivamente al uso industrial y turistico, cuyo desarrollo depende de factores
exdgenos al desarrollo poblacional, y cuya cuantificacion responde a criterios

exclusivamente de implantacién en el medio.

3.2.2. DELIMITACIONDEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Como resultado de todos los criterios establecidos se han delimitado unicamente
dos sectores de suelo clasificado como Apto para Urbanizar, que se

corresponden con una pequeiia area de caracter turistico, planteado con obj
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La Fajana, y otro de uso industrial, localizado en la zona de Las Llanadas, en

respuesta a una incipiente demanda en este sentido, asi como a la necesidad de

ordenar estos usos y su localizacion.
Los estandares de aplicacién son:

- Areas libres 10 %
- Equipamiento 6 %y 4 %

- Aparcamientos 1 cada 100 m? de superficie construida.

Para el Suelo Industrial, supuesto el 25 % de viales, resulta un suelo de dominio
privado del 61 %, que con una ocupacion del 50 % y una edificabilidad de 0,50
m2/m?, fijados en las Normas a nivel de Plan Parcial, equivalen aproximadamente

a las 2 plantas de altura media.

A) Sector industrial de Las Lianadas

Constituye una bolsa de suelo apoyada en la Via de acceso al equipamiento

deportivo Municipal y al Cementerio.

Situadas en zonas de medianias altas, denominada "Las Llanadas”, Paraje
conocido por " Las Llanadas de Bona ", en el Municipio de Bariovento,
comprende los terrenos que se han previstos en estas Normas Subsidiarias para

resolver el Uso Industrial.

Dicho sector queda delimitado: al Norte, por el Suelo calificado como
Equipamiento Deportivo Municipal; al Este, por la via de acceso al Equipamiento

Deportivo Municipal ( Campo de Futbol y Cancha Polideportiva ), y Ctra. Gr

M
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C-830: por el Sur, con otros terrenos de titularidad Municipal, ciasuf cada como :
Suelo Rustico protegido, y la via de acceso al Cementerio Munlo@al desde Ia /f
Carretera General C-830, parcialmente incluida en el sector; y por'“ultme} al

Oeste, con un Barranquero, clasificado como Suelo Rustico Protegido.

Topograficamente discurren entre las cotas +644,00 mts. y +673,00 mis.,
produciendo un desnivel uniforme del 7,34 % en direccién Oeste (punto mas

alto) hacia el Este (punto mas bajo).

La zona donde se ubican los terrenos del sector denominado Las Llanadas de
Bona, constituye una plataforma con gran aporte sedimentario, que se extiende
hasta las llanadas de El Pueblo, para caer en el escalon geoldgico, que

desciende hasta la plataforma costera.

Presentan una configuracién en llanura con una ligera pendiente. La perfecta
delimitacion entre el Barranquero Norte, y el sistema viario que lo circunda,
conforman el sector como una unidad perfectamente diferenciada en una vista

aérea del paisaje.

Climatologicamente se trata de una zona, con un alto grado de pluviometria y
humedad, caracterizado por la entrada de las brumas de los vientos alisios, y

con unas temperaturas ligeramente inferiores que la media comarcal.

Los terrenos se componen de una capa de tierra arcillosa de gran espesor,
depositadas sobre un lecho de roca basaltica vieja, altamente meteorizada, y de

dureza media.

Si bien, no hace muchos afios, este terreno fue explotado con cultivos de
secano, hecho comprobable por los restos de abancalamientos ataluzados que

presenta, en la actualidad, se encuentra en su mayoria de erial, solo cultivado en

]
i
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un 20 %. Gran parte del terreno se encuentra invadido por h@_nte_ bajo- (

e

fayal-brezal ) propio de la zona y altitud donde se situa. H’\L T

Se describen a continuacién aquellos aspectos que puedan reflejar la realidad
del poligono, a nivel de infraestructuray servicios, y que deben de contemplarse

en la ordenacion:

- Accesos: Se debe plantear desde la Carretera General del Norte TF. C-830,
mediante un nudo de conexién, al mismo nivel, al viario interior del poligono.
Este nudo debera ser autorizado por la Direccién General de Carreteras,
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Agua del

Gobierno de Canarias.

- Energia Eléctrica. Existe una linea de Alta Tension propiedad de La
Compaiiia UNELCO, que pasa por las proximidades del poligono, y que
suministra entre otros, al Hotel La Palma Romantica, al Campo Municipal de
Futbol. al Bar-Restaurante La Pradera, y a las Instalaciones del Embalse y
Parque Recreativo de la Laguna de Barlovento. La conexion debera

realizarse a esa linea.

. Suministro de Agua: Se encuentra prevista la construccién de un deposiio
regulador municipal, ubicado en la zona alta de La Laguna, con capacidad
para suministrar la totalidad del Municipio, del que parte un ramal general,
denominado Topaciegas-La Palmita, que pasa a unos 50,00 metros del

sector. El suministro de agua debera resolverse desde dicho ramal.

. Saneamiento: En tanto no existe red municipal de saneamiento, debera

resolverse depuradora de oxidacion total, con vertido a pozo absorbente.

,.r?:"-_" / “H‘*m .
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A parte de las condiciones anteriores se instrumentan los sugmentes parametroi
de ordenacién para la elaboracion del documento de ordenacion detaliada-d6
este Sector:
* Superficietotal .........ccoooreeeerinnnnininncaeee. veererernenneaneens 30.007,81 M?,
* Edificabilidad Brutal ......coroeeeecessmmersssssnsrmssossansresessnmeesnnss 0,90 MM,
* Aprovechamiento

- Aprovechamientototal .........ccorvcmiinriinicsicnsinincnnnenncnin, 40.004,00 m=.

- Aprovechamiento lucrativo homogeneizado.................. 48.005,00 m-.

- Aprovechamientomedio.......cceemrrniinninnccsnmmenniiencanicnness 0,60 m3/m?.
B) Sector Turisticode La Fajana

Constituye una bolsa de suelo, situado sobre el Sector de suelo urbano
clasificado, apoyada en la Via de acceso a La Fajana y colindante con dicho
Suelo Urbano por el naciente, comprendiendo ademas la meseta ubicada al
Sureste del area de la Fajana, delimitada entre la via actual de acceso y el borde
del acantiado. Se dispone este Sector en el area que reune mejores
condiciones para ser edificada, asi como que ofrece unas panoramicas
inmejorables al mar, quedando delimitado por el Norte, por terrenos
accidentados, por el Sur, con la carretera insular de acceso a la Fajana desde |a
Ctra. Gral. C-830; por el Este, con el Sector de Suelo Urbano clasificado; y por

el Qeste, por Suelo de dificil topografia.

Los estandares de aplicacién para este Sector son los definidos en el art. 10 del
R.P.

S ArEAS IBIES e 10%

- Equipamiento. Servicios de interés publicoy social... 4%

c VBB e et e s 15 %

- ADAICAMIENEOS .......cvceiveerereeiercecriereeeenenne e | PlaZza cada 100 m? de edif.

1 plaza por cada tres

alojamientos
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Que aplicando una ocupacion del 40 % y una edificabilidad de D 25 m‘*‘!mfﬁjadbs ;

en las condiciones de dichos sectores, equivale aprommadaménte a s 5 plantasf

de altura media.

Este sector de suelo Apto para Urbanizar turistico constituira una unica Unigdad
de Actuacion, cuyo aprovechamiento medio se determina segun los coeficientes
de ponderacion relativa de cada uso y tipologia caracteristico, definido para la

globalidad de estas Normas Subsidiarias.

Uso y Tipologia. Coef. de ponderacion.
» Edif. cerrada de dos plantas alineadaavia............c..........ooo 1,00
» Edif. abiertade dos plantas. ... 1,20
« Edificacidon abierta NormativaHotelera................ccoooiiiiinnns 1,00

Condiciones para su desarrollo.

- Accesos: Se debe plantear desde la Carretera de La Fajana (Sistema Local),

mediante un nudo de conexidn, al mismo nivel, al viario interior del poligono.

- Energia Eléctrica: Existe una linea de Alta Tension propiedad de La
Comparia UNELCO, que pasa por las proximidades del poligono, y que
suministra al Sector de Suelo Urbano de La Fajana. La conexion debera

realizarse a esa linea.

- Suministro de Agua: Se encuentra prevista la construccion de un deposito
regulador municipal, ubicado en la zona alta de La Laguna, con capacidad
para suministrar la totalidad del Municipio, del que parte un ramal general,
denominado La Fajana, que pasa a unos 20,00 metros del sector. El

suministro de agua debera resolverse desde dicho ramal.
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A parte de las condiciones anteriores se instrumentan los siguientes parametros

de ordenacion para la elaboracién del Plan Parcial que ordene detaliadamente

aste Sector:

* Superficie Total del Area ............cccoonmnnnricrinncnea 46.293 m? (Sup. Bruta)

- Condiciones de aprovechamientobruto ........... 0,25m?*/m?
USO TUFSHICO c.evoreerreeeenensnassnssrnnenseese 0,20 m3/m?
OLroS USOS ...ocveveennierceremmeasessannsennenses 9,08 MEM?
- Densidad MAXiMa...coreeeeeerenmecssesssnneersanensannesseasss 30 AlO/Ha. (%)
. Capacidad max. aloj. Turistica.........cceeerecreennee. 370 AlOJ.
- Este sector constituye un poligono

con AprovechamientoMedio .............coimniiiinneananes 0,25 m?*/m?

_ A efectos de cumplimentar lo requerido en la Ley 7/1995 de Ordenacion
del Turismo de Canarias, se establece una densidad minima de 60 m* de
solar/plaza turistica.

(*y Este parametro opera sobre la Superficie Bruta del Sector. El término

“alojamiento” se refiere al establecido en la Ley 7/95 de Ordenacion del Turismo

de Canarias.

USO:

El uso sera turistico con la obligacién de establecimiento hotelero de cuatro
estrellas, con tipologia de edificacion abierta, que ha de comprender al menos

el 50 % de la edificabilidad, respetando el estandar de 60 m? de solar

y,

J.k..! O

hotelero/fcama, tal como se exige en la Ley 7/1995 de Ordenacmn del 3
o o

=~EI

de Cananas. A AN
3 f" L =
o ]
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3.2.3. APROVECHAMIENTOMEDIO

La Normativa vigente sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana vigente,
establece que el Planeamiento General ha de fijar el aprovechamiento medio
como referencia para determinar el aprovechamiento susceptible de apropiacion

por los propietarios.

La determinacién del Aprovechamiento medio de cada sector se ha realizado
segun determinan el articulo 31 R.P., dividiendo el aprovechamiento lucrativo
total ( excluyendo los suelos dotacionales ) de las zonas incluidas en ella. por la
superficie total del sector. El calculo de dicho aprovechamientose ha realizado a
partir de las intensidades asignadas y teniendo en cuenta los aprovechamientos

dotacionales establecidos en Las Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento medio reflejara por tanto, la superficie construible de uso y
tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del area respectiva.

El uso caracteristico o predominante de las areas de reparto delimitadas es el
residencial de edificacion cerrada de dos plantas, tomando como criterio el
establecer una menor valoracion relativa del uso residencial respecto del
industrial; en funcién de las circunstancias concretas del Municipio y area de
reparto; estableciéndose como coeficientes de ponderacion para los usos

globales, los siguientes:

* Edificacion cerrada de dos plantas, con alineacién de fachada definida

directamente a la acera o a un jardin frontal de profundidad determinada.... 1,0

" Edificacion cerrada de tres plantas, con alineacion de fachada definida

directamentealaacera...............cooooveeeeoeoe 0.85

* Edificacion abierta de dos plantas, con alineacién de fachada definida

y retranqueadade la linea de acera mediante un Jardinfrontal ................... 1,
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* Edificacion abierta, Norm.Hotelera ... \10

* Edificacion abierta industrial 12
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3.3. SUELO RUSTICO.

3.3.1. DEFINICIONY CRITERIOS

Se define como suelo ristico, aquella parte del territorio municipal, que se
destina a proteger y potenciar los singulares valores ecologicos, ambientales,
naturales, paisajisticos, culturales, histéricos y productivos, que actualmente
contiene, asi como soporte de un conjunto de usos y actividades de dificil encaje

en el suelo urbano.

Es criterio basico de estas Normas Subsidiarias el tratamiento positivo y
detallada del Suelo Rustico, en tanto el medio rural y natural representa y ha
representado el soporte donde se han desarrollado, de un modo mas o menos
armonico, la totalidad de la actividad humana, y que en esta Gltima década se ha

comenzado a distorsionar.

A nivel insular y en mayor medida si cabe en un municipio eminentemente
agricola y rural como Barlovento, tanto el Suelo Urbano como el Suelo
Urbanizable no son los espacios adecuados para el desarrolio de numerosas
actividades, lo que propicia que el Suelo Rustico esté sirviendo de soporte a
usos centrifugados desde aquellas clases de suelo. Si bien es verdad que, en el
caso de Barlovento, la presion sobre el Suelo Rustico no ha alcanzado las
magnitudes del Centro y Este de la Isla, si existen signos patentes de un

deterioro, que se hace necesario controlar.

Si bien es cierto que ha existido una Incapacidad municipal para producir suelo
urbanizado donde mayor presion demografica ha existido ( la zona costera), la
razon fundamental estriba, a nuestro modo de entender, en la falta de
reconocimiento legal a la implantacion de determinados usos . que por razones
de adecuacién, racionalidad, culturales y especificas de un municipio 0 comarca

deben de emplazarse en el medio rural; me refiero no sélo a el conjuntgdé’ u$ds -
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excepcionales de dificil cabida en el planeamiento ( dentro del m c@ lega*l L
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especificas, merenderos y casas de comida, instalaciones deportivas, etc..., sino
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como pueden ser Hoteles de montafia, instalaciones turisticas y

también a las actividades industriales de menor nivel y de escasa adaptacion al
suelo urbano , los conjuntos de viviendas rurales tanto de promocion publica

como privada, el denominado turismo rural, etc.

Desde el principio, que es preferible controlar las tendencias que frenarlas
radicalmente, y desde el convencimiento que el suelo rustico tendra que
desempefiar en ambitos rurales como el que nos ocupa, un papel renovado y
fundamental en el planeamiento Insular, se propone una ordenacion renovadora
del medio rural de Barlovento, moviéndonos en esos limites legales de multiple

Interpretacion.

Del analisis de los usos y edificaciones existentes en el municipio, se deduce
como elemento primordial causante del deterioro existente en determinados
enclaves de Barlovento, " la implantacion de tipologias impropias del medio
rural, con una altura excesiva y un tratamiento arquitectonico inadecuado".
Este proceso se localiza en el tiempo en un momento de auge econémico. que
chocd con la incomprension administrativa, y que generé "la ilegalidad admitida”

como modo comun del mayor estirén edificatorio del municipio de Barlovento.

3.3.2. CATEGORIAS Y ZONAS.

El Suelo Rustico se concibe en estas Normas, como aquelia parte del territorio
municipal, que se destina a proteger y potenciar ios singulares valores
ecologicos, ambientales, naturales, paisajisticos, culturales, histéricos y
productivos que actualmente contiene, pero también se reconoce su aptitud

Como soporte de un conjunto de usos y actividades que tradicionalmente han

conformado el medio rural, como los derivados de las nuevas actividad
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turistico-recreativas, que se plantean sobre el territorio insular Y munblpal y Ias od

que demanan de la nueva filosofia con que se trata dicho suelo eh\gstas

Normas. Por todo ello, se hace preciso su regulacién exhaustiva.

A los efectos de la regulacion especifica de los usos, actividades y tipos de
protecciones, que se establecen sobre cada uno de los ambitos del suelo rustico
y de su adaptacién a la Ley 5/1987 de 7 de Abril, sobre la Ordenacion
Urbanistica del suelo rustico de la Comunidad Auténoma de Canarias, se

establecen las siguientes categorias y zonas:

CATEGORIAS ZONAS CODIGO
(Planos)

-_—

» SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE

PROTEGIDO(EP)
- FORESTAL EP - Fa
- CUMBRES EP-Cu
- BARRANCOS EP -Ba
- RESERVAS ECOLOGICASY
BIOGENETICAS. EP - Re
- RESERVAS PAISAJISTICAS. EP-Rp
- RESERVAHISTORICO,
CULTURALES. EP -Rh
- LITORAL COSTERO. EP-Lc
* SUELO RUSTICO PROTEGIDO (P)
- PRODUCTIVOINTENSIVO C-Ar
- PRODUCTIVO EXTENSIVO C-R1
- TOPOGRAFIAACCIDENTADA C-R2
" SUELO RUSTICO COMUN (C)
- ASENTAMIENTOSRURALES C-Ar
- GRADO 1° C-R1
- GRADQ 2° C-R2

Esta clasificaciéon produce el establecimiento de un régimen juridico-urbanistico
particularizado, correspondiéndose fundamentalmente la misma con la

establecidaen el Art. 8 de la Ley del Suelo Ristico.
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La ordenacién del suelo rustico en sus condiciones de uso Yy probe\cman se ha ';
reflejado en los correspondientes planos generales de Clasificacién d‘ekgug_lgr g
La vigente Ley 12/1.994. de 19 de Diciembre, de Espacios Naturales de
Canarias, establece unas delimitaciones no siempre coincidentes con esa
realidad funcional, en general esta categoria de suelo rustico se ha delimitado

con criterios de mayor amplitud que Ios definidos en dicha Ley.

3.3.3. LOS USOS EN EL SUELO RUSTICO. DEFINICION Y CLASIFICACION

Siguiendo la clasificacion y definicion de usos planteada en el avance del PIOLP,
se incluye a continuacion una descripcion de los distintos usos que se estan
dando o puede llegar a darse sobre |a totalidad del territorio municipal, excepcioén
hecha de aquellos mas propiamente urbanos que han de encontrar acomodo en
el suelo clasificado como urbano o apto para urbanizar. Muchos de ellos
coinciden, ldgicamente, y se diferencian atendiendo a la intensidad de los
mismos: Por debajo de una cierta intensidad, hay usos que pueden darse en
Suelo Rustico, en tanto si la intensidad aumenta solo en Suelo Urbano ( o
susceptible de adquirir ese estatus a través del desarrollo del Suelo Apto para
Urbanizar). Es el caso, por ejemplo, del uso residencial, que puede darse en
Suelo Rustico: desde la vivienda aislada vinculada a su explotacion aislada,
hasta el grado de intensidad propio del asentamiento rural, mas alla del cual

debe regularse en otra clase de suelo que sea mas adecuado.

Se establece asi, un continuo espacial sometido a gradacién, que pretende
moderar la rigidez del escalonamiento en atencién a las caracteristicas propias
de la isla, y a la improcedencia de clasificar suelos adscritos a usos concretos
pero de cierto desarrollo. La disponibilidad legal de un procedimiento de
tramitacién para las solicitudes de eventuales edificaciones en el Suelo
Rustico mas agil y a la vez mas completo que el hasta ahora vigente (como

textualmente dice la Ley Canaria o/87), parece estar pensada. para
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posible de esa Ley para compensar la relativa contundencia con la ques

situacion, y estas Normas Subsidiarias pretenden extraer el maxmo provecho

Introducir la desregulacién de parte del Suelo Urbanizable, que ha resultado ser

de dificil (cuando no imposible) gestion.

Se mantiene basicamente la clasificacién de usos propuestos por el PIOLP en su

avance y que a continuacion se describe:

A.- CONSERVACION DEL MEDIO.
A1.- Preservacion estricta de la naturaleza.
A2 .- Conservacion activa de la naturaleza.
A3.- Regeneracion de paisajes y ecosistemas.
A4.- Actividades cientifico-culturales.

AS.- Repoblacion forestal.

B.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
B1.- Cultivos existentes en secano.
B2.- Cultivos existentes en regadio.
B3.- Cultivos Intensivos.

B4 - Cultivos forzados.

BS.- Ganaderia extensiva (vinculada a los recursos del suelo.)

B6.- Ganaderia intensiva.

C.- OCIO, RECREO Y TURISMO
C1.- Senderismo peatonal y recorridos a cabalilo.
C2.- Pequefias adecuaciones recreativas.

C3.- Acampada concentrada.

C4.- Equipo concentrado recreativo y/o deportivo.

C5.- Unidades Turisticas singulares.
C6.- Bares, restaurantes, merenderos.

C7.- Facilidades costeras de temporada.
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D.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

D1.- Aridos y material volcanico para la construccion. SR

D2 .- Galerias de agua.

E.- EQUIPOINSULARY COMARCAL
E1.- Instalaciones y equipos singulares.

E2.- Vertederos y escombreras.
E3.- Puertos.

F.- INFRAESTRUCTURASBASICAS
F1.- Carreteras y otros accesos rodados.
F2.- Tendidos aéreos.
F3.- Plantas de tratamiento de agua.
F4.- Conducciones entubadas vistas y canales.
F5.- Estanques y depésitos de agua.

F6.- Produccién y transformacionde la energia.

G.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES
G1.- Almacenes agricolas
G2.- Talleres artesanales vinculados a la vivienda rural.

(G3.- Estaciones de servicio.

H.- VIVIENDA
H1.- Asentamientosrurales.
H2 .- Vivienda familiares 0 meramente residenciales.

H3.- Viviendas aisladas en situacién extensiva.
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A.- CONSERVACIONDEL MEDIO
A1.- Preservacion estricta de la naturaieza
a) Definicion.

Corresponde a las areas de mayor valor medioambiental del municipio:
(Estribacion del Parque Nacional de La Caldera de Taburiente y, zonas de
afeccién de “ Parque Natural de Las Nieves " y de " La Reserva Natural Especial
de Guelguén ", Conos volcanicos y algunos barrancos), en las que queda

excluida cualquier actividad que implique transformacién del medio natural

existente.

b) Condiciones generales de uso.

* La Unidad Territorial sometida a este uso se encuentra incluida en un area de
maxima proteccion, correspondiéndose con determinados delimitaciones del

suelo especialmente protegido.

* Con respecto a las zonas de afeccién en el Municipio del “ Parque Natural de
Las Nieves “ y de la “Reserva Naturai Especial del Guelguén”, seran
delimitadas las Unidades territoriales de preservacion estricta en el Plan de
Uso y Gestién o en el Plan Director que se ha de redactar, previsto en el
Articulo 30 de la Ley 12/1.994. de 19 de Diciembre, de Espacios Naturales

de Canarias.

En las restantes areas, seran los Planes Rectores de Uso y Gestion de los

espacios naturales correspondientes, previstos en estas Normas, quienes

delimiten las Unidades Territoriales con este uso.
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disposiciones vigentes sobre expropiacion forzosa, si no fuera posible el acuerdo

entre la Administracion y los titulares afectados sobre otras formas de

iIndemnizacion.

A2.- Conservacidon activa de la naturaleza

a) Definicion.

Corresponde a las areas de gran valor medioambiental en las que es necesaria
la realizaciéon de actividades humanas para lograr el mantenimiento de! espacio

de la Unidad Territorial.

b) Condiciones generales de uso.

* | a Unidad Territorial sometido a este USO se encuentra incluida en un area de
proteccion adecuada, correspondiéndose con determinadas delimitaciones

del suelo especialmente protegido.

= Con respecto a las zonas de afeccién en el Municipio del “Parque Natural de
las Nieves” y de la “ Reserva Natural Especial de Guelguén “, seran
delimitadas las Unidades territoriales de conservacién activa (zonas de uso
restringido o moderado), en el Plan de Uso y Gestion o en el Plan Director,
que se ha de redactar, previsto en el articulo 30 de |a Ley 12/1.994, de 19 de

Diciembre, de Espacios Naturales de Canarias.
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delimiten las Unidades Territoriales con este uso.

Si de la ejecucion de los Planes de Uso resultan privaciones singulares de
derecho o aprovechamientos legalmente patrimonializados, se aplicaran las
disposiciones vigentes sobre expropiacion forzosa, si no fuera posible el acuerdo
entre la Administracion y los titulares afectados sobre ofras formas de

indemnizacion.

A3.- Regeneracién de paisajes y ecosistemas.

a) Definicion.

Corresponde aquellas Unidades Territoriales degradadas por la actividad
humana, o por los siniestros (incendios y SUS consecuencias...), para las que se
propone la necesidad de recuperar sus caracteristicas anteriores al momento en
qué comenzo la transformacion. Se incluyen aqui la regeneracién de las
extracciones realizadas en conos volcanicos, tales como los de "Montafia del
Molino”, "Montafia de Abreu” y "Montafia de La Centinela"; y los vertidos en
barrancos, tales como "Barranco de Abreu® y "Barranco de La Herradura",

delimitados ambos como «Suelo Especialmente Protegido».

b) Condiciones generales de uso.

" La Unidad Territorial sometida a este uso se encuentra incluida en un area de
proteccion adecuada, correspondiéndose con determinadas delimitaciones

del suelo especialmente protegido.
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* La delimitacién de unidades territoriales con este uso sera tenida\gr_;. cuenta = -
»\u ;'

en los Planes Rectores de Uso y Gestion de los espacios nattrsik
correspondientes, pudiéndose redactar un Plan Especial de Rehabilitacion

del Medio Natural dafiado.

Ad.- Actividades cientifico-culturales.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas areas del municipio susceptibles de utilizacién para
actividades de uso exclusivo, que sean compatibles con la preservacién de los
espacios naturales: instalaciones astronémicas, centros e investigacion biologica

y botanica, etc...

b) Condiciones generales de uso.

* Cuando la ubicacién de este uso se corresponda con un area recogida en
estas Normas como especialmente protegida habra de ser tomada en cuenta
en la redaccion de los Planes Rectores de Uso y Gestion, o bien Planes

Directores, de los espacios naturales correspondientes.

AS5.- Repobiacion forestal.

a) Definicion.

Corresponde aquellas Unidades Territoriales para las que los Organismos

competentes en materna forestal propongan la repoblacién.
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b) Condiciones generales de uso.

* las Unidades Territoriales sometidas a repoblacién deberan realizar un
proyecto tecnico que especifique la naturaleza de la actividad, el cual sera
tramitado y autorizado por la Consejeria de Agricultura, de Politica Territorial
a traves de la Direccion General de Medio Ambiente, o el Organismo

Nacional competente, en su caso.

" Sera necesario desarrollar un Estudio para la Evaluacién del Impacto
Ecoldgico, de acuerdo con la Ley 11/1.990, de Prevencion del Impacto
Ecolégico, que justifique la idoneidad de la actuacién prevista en su relacion

con el medio natural.
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B.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

B1.- Cultivos existentes en secano.

a) Definicion.

Corresponde aquellas Unidades Territoriales en las que en el momento de
redactar estas Normas Subsidiarias, la actividad dominante es la indicada.

Incluye las edificaciones auxiliares al servicio del cultivo.

b) Condiciones generales de uso.

* Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices

urbanisticos.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccién de este
Uso se corresponden con las categorias de Suelo Rustico Protegido Productivo Y
Suelo Rustico Comin. Cuando se trate de Suelos Especialmente Protegidos,
sera el Plan de Uso y Gestion de dicho espacio el gue habra de establecer su
mantenimiento, o las limitaciones a que hubiera lugar, del mismo modo. cuando
se trate de la introduccion del mismo, debera ser autorizado por el organismo

competente en la gestion del Plan de Uso correspondiente.
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B2.- Cultivos existentes en regadio. K‘f

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que, en el momento de
redactar estas Normas Subsidiarias, la actividad dominante es la de cultivos en
regadio de caracter no intensivo. Incluye las edificaciones auxiliares al servicio

del cultivo.

b) condiciones generales del uso.

Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices

urbanisticos.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

Las Unidades Territoriales en las que es posibie realizar una introduccién de este
Uso se corresponden con las categorias de Suelo Rastico Protegido Productivo Y
Suelo Rustico Comin. Cuando se trate de Suelos Especialmente Protegidos,
sera el Plan de Uso y Gestién de dicho espacio el que habra de establecer su
mantenimiento, o las limitaciones a que hubiera lugar, del mismo modo, cuando
se trate de la introduccién del mismo, debera ser autorizado por el organismo

competente en la gestién del Plan de Uso correspondiente.

B3.- Cultivos intensivos.

a) Definicion.

Corresponde a aqueilas Unidades Territoriales en las que, en el momento de
redactar estas Normas Subsidiarias, la actividad dominante es la del cultivo

intensivo del platano en regadio de caracter intensivo. Se corresponde tambi
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en aquellas areas intersticiales, que si bien en este momento, se enéuentransin - .’
cultivar, poseen aptitudes agricolas para tal fin. T

Incluye las edificaciones auxiliares al servicio del cultivo.

b) condiciones generales del uso.

Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices

urbanisticos.

c) Limitaciones a la introducciéon de este uso.

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccién de este
Uso se corresponden con las categorias de Suelo Rustico Protegido Productivo
Intensivo. Cuando se trate de Suelos Especialmente Protegidos, sera el Plan de
Uso y Gestion de dicho espacio el que habra de establecer su mantenimiento, o
las limitaciones a que hubiera lugar, del mismo modo, cuando se trate de la
introduccion del mismo, debera ser autorizado por el organismo competente en

la gestion del Plan de Uso correspondiente.

B4.- Cultivos forzados.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que, podra autorizarse la

Instalacion de invernaderos, bajo vidrio o bajo plastico. Incluye las edificaciones

auxiliares al servicio del cultivo.
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b) Condiciones generales del uso. SR
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Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indice

urbanisticos, si bien su regulacidén se remite a la elaboracion de un Plan
Especial, de ambito Municipal para la introduccion de este uso. La instalacion de
iInvernaderos se considera un acto reglado, sometido a autorizacién municipal

mediante la concesidon de licencia.
c¢) Limitaciones a la introducciénde este uso.

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccion de este
uso se corresponden con las categoria de Suelo Rustico denominadas Protegida

Productiva Intensiva.

Para la elaboracion del Plan Especial antedicho, se limita la instalacion de
iInvernaderos plasticos en un perimetro de 200 metros en torno a cualquier
recinto de suelo urbano, apto para urbanizar, o asentamiento rural. Asi mismo
en dicho Plan Especial se ha de definir, el porcentaje de superficie de suelo
cultivado de una finca susceptible de cubrir y las distancias al Sistema Viario

estructurante.
GANADERIA.
a) Definicion.
A los efectos de las presentes Normas, se consideran usos ganaderos aquellas

actividades relativas a la cria de todo tipo de ganado, asi como a todo tipo de

animaies de granja o corral, aves, conejos, efc.
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b) Clasificacién de usos ganaderos.

Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen dos tipos

distintos:

B.5.- Ganaderia vinculada al recurso suelo, pastizales, forrajes, etc.

B.6.- Ganaderia intensiva, industrializada, desligada del substrato vegetal del

terreno sobre el que se implanta.

Por el tipo de especies 0 ganado que se cria se establecen los siguientes
grupos:

- Ganado mayor, vacuno o eguino.

- Ganado menor, ovino o caprino.

- Ganado porcinoy, avicola, conejero, etc.

B5.- Ganaderia extensiva ( vinculada a los recursos del suelo).

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las cuales se puede
desarrollar el uso ganadero vinculado a una finca en particular o conjunto de
fincas, bien como uso principal de la Unidad Territorial, bien en régimen de uso

compatible. Incluye las edificaciones al servicio del ganado.

Se corresponde con la ganaderia que tradicionalmente se vincula a los recursos
del suelo, y que en esta comarca es la vacuna, la ovina y la caprina, ubicadas en
relacion directa con la vivienda en instalaciones anejas. No ofrecen peligro de
vertidos concentrados y el régimen tradicional de explotacion no incide en la

ordenacion parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.
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b) Condiciones generales del uso.

No obstante, para que pueda considerarse vinculado al suelo el uso ganadero,

este habra de satisfacer las siguientes condiciones:

* No debe superar las 2 cabezas de ganado vacuno o las 10 cabezas de

ganado caprino.

» Launidad minima de explotacién cercada no podra ser inferiora 0,3 Has.

=  (Con respecto al ganado porcino y avicola, se establece una limitacion, en
cuanto a no superar la cifra de 2 cerdos mayores, 30 gallinas 0 50 conejos,

para entenderse integrados en la presente modalidad.

¢) Limitaciones a la introduccion de este uso

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccion de este
uso se corresponden con el Suelo Rustico Protegido Productive. Cuando se
trata de una Unidad Territorial dentro de un Suelo Rustico Especialmente
Protegido sera el Plan Rector de Usos y Gestidon de dicho espacio el que habra
de establiecer las limitaciones a la introduccioén del uso, bien por significar un
cambio en la naturaleza dei uso del suelo productivo que deba ser autorizado por

la autoridad competente.

Cuando se intente introducir en las categorias de Suelo Ruistico Comuan, habrd
de tramitarse en aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, debiendo emplazarse las construcciones ganaderas a 40

m. como minimo de la vivienda y a 100 m. como minimo del viario principal y

secundario.

.F-F.-..‘-"-F’H
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B6.- Ganaderia Intensiva. %
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Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las cuales se puede
desarrollar el uso ganadero, la cunicultura, y la avicultura en régimen intensivo.

Incluye las edificaciones al servicio de los animales.

Se delimita un area de localizacion preferente en la zona de Los Catalanes

dentro del Suelo Rustico recogido con la categoria de Protegido Productivo
Extensivo (P.P.E.).

b) Condiciones generales del uso.
Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices
urbanisticos para la regulacién de la construccion de los edificios destinados al

uso mencionado, debiendo cumplirse inicamente:

- Indice global de la explotacién: 0,1 m?/m?
- Tamafno minimo de la explotacién: 0,2 Ha.
- Tamaiio maximo de la explotacion: 4 Has.

c) Condiciones para la transformacién a este uso.

c1. Se localizaran preferentemente en la zona delimitada en estas Normas para

tal uso, donde los indices anteriores de tamano, se ven reducidos a la mitad.

c2. Se podran localizar ademas en las Unidades Territoriales comprendidas en
el Suelo Rustico Protegido Productivo Extensivo, y se realiza con limitaciones,
es decir: a traves de la tramitacion de un expediente, en el que se demuestra
haber dado cumplimiento a todas las condiciones para la transformacién exigidas

por estas Normas, requisito sin el cual no se autorizara la misma. El expedient
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se tramita de acuerdo con el procedimiento dispuesto en la Ley Autbnamlca ;'
5/1987, para las instalaciones de utilidad publica o interés social que hqyan de /

u
emplazarse en el medio rural.

c3. Sera necesario realizar un Estudio para la Evaluacién del Impacto Ecologico
tal y como se dispone en la Ley 11/1890 de Prevencién del Impacto Ecologico
que justifique la idoneidad de la instalacion prevista en su relaciéon con el medio

natural, y sus condiciones de salubridad en relacién con los espacios habitados.

c4. Entodo caso, se limitan genéricamente las instalaciones para la ganaderia
intensiva en un perimetro de 400 m. en torno a cualquier recinto de suelo
urbano, urbanizable o, asentamiento rural que se encuentre clasificado por las
Normas. Dicha distancia se incrementa hasta 600 m. cuando se trata de granjas
Intensivas de cerdos. En todo caso, no se admite la ganaderia intensiva en un
radio de 300 m. medidos desde cualquier vivienda existente que se encuentre
dentro de ordenacion, esta distancia se incrementara hasta 500 m. cuando se

trate de granjas de cerdos.
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C.- OCIO, RECREO Y TURISMO. e

C1.- Senderismo Peatonal y Recorridos a Caballo.

a) Definicion.

Corresponde a los itinerarios rurales en los que es posible ( y en ciertos casos,
deseable) el fomento del excursionismo a pie, mediante la preparacion de
sendas adecuadas, asi como en las que es posible la utilizacién de caballos para
excursiones. Incluye la instalacion de facilidades al servicio de las cabalgaduras

( cuadras, abrevaderos, etc. ).

b) Condiciones generales del uso.

Dada su naturaleza, este uso no estd sujeto al cumplimiento de indices

urbanisticos.

c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las Unidades Territoriales en las que es posibie realizar una introduccion de este
uso se corresponden con la totalidad del Suelo Rustico Municipal, y se realiza
con o sin limitaciones, segun el caso. Cuando en la U.T. esté permitido introducir
el uso con limitaciones, ello viene motivado por la pertenencia de la misma a un
espacio natural protegido, sera el Plan Rector de Usos y Gestion de dicho
espacio el que habra de establecer la naturaleza de las limitaciones a la

introduccion de dicho uso.

Sera necesario desarrollar un Estudio para la Evaluacion del impacto Ecolégico,
de acuerdo con la Ley 11/1.990, de Prevencién del impacto Ecoldgico, que

justifique la idoneidad de la actuacién prevista en su relacion con el medio

natural.
-;."-.
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C2.- Pequenas adecuaciones recreativas.

a)} Definicion.

Corresponde a las instalaciones que tienen por finalidad un mejor disfrute del
medio natural y del paisaje, realizadas por los entes publicos y sin animo de lucro
como objetivo principal. Incluye miradores de carretera, areas de merienda en

espacios naturales, refugios de montana y otras adecuaciones similares.

b) Condiciones generales del uso.

Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices

urbanisticos.

¢) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccion de este
uso se corresponden con la totalidad del Suelo Rustico Municipal, y se realiza
con o sin limitaciones, segun el caso. Cuandoen ia U.T. esté permitido introducir
el uso con limitaciones, ello viene motivado por la pertenencia de la misma a un
espacio natural protegido, sera el Plan Rector de Usos y Gestidbn de dicho
espacio el que habra de establecer la naturaleza de las limitaciones a la

introduccion de dicho uso.

C3.- Acampada concentrada

a) Definicion.

Suelos destinados a la acampada turistica organizada, en instalaciones

acotadas; y a la acampada acotada en espacios protegidos en los que ello sea

posible.
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b) Condiciones generales del uso. RIS

* El uso de acampada debera cumplir con lo establecido en el RD de 27 de
agosto de 1982, OM de 28 de julio de 1966, Decreto 3787/70 de 19-12 (BOE
18 de enero 71), asi como en el Decreto 165/89, sobre requisitos de
infraestructura en alojamientos turisticos, aplicable al superar las 50 plazas

de capacidad.

» |a capacidad maxima de acogida sera de 200 campistas por instalacion,
excepto en el Parque de La Laguna de Barlovento, que sera de 350

campistas.

» La dimensiéon minima de terreno adscrito a un campamento turistico se
calculara adjudicando al menos 30 m? netos de puesto de tienda por persona

acampada.

= | as fincas que obtengan autorizacidén para destinarse a este uso adquiriran la
condicion de indivisibles, condicion que debera inscribirse como anotacion

registral anteriormente indicada.

*» El cambio o abandono del uso exigira tramite analogo al de su autorizacion,
tras el cual podra autorizarse la cancelacién de la anotacién registral

anteriormente indicada.

* la autorizacion de un campamento turistico llevara implicita la de las

edificacionesy servicios que estuvieran incluidos en el proyecto.
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c) Condiciones para la transformacion a este uso. WO s o

C1. Las Unidades Territoriales desde las que es posible realizar una
transformacidn de este uso, se corresponden con el Suelo Rastico Comun, y se
realiza con limitaciones, es decir, a través de la tramitacién de un expediente, en
el que se demuestra haber dado cumplimiento a todas las condiciones para la
transformacion exigidas por estas Normas, requisito sin el cual no se autorizara
la misma. La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el
art®9.2f) de la Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacion Urbanistica del Suelo
Rustico de la C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la
concesion de licencia, regula el art.° 11 de la mencionada Ley, asi como en el
articulo 24 de la Ley 7/1995 de Ordenacién del Turismo de Canarias, por el que
se regulan las autorizaciones previas al ejercicio de actividades turisticas

reglamentadas.

C2. La autorizacidon de un campamento de este tipo, cuando se realice como

Iniciativa privada, esta sujeta a las cesiones que se exponen a continuacion:

b) Cesion del 15% del aprovechamiento lucrativo de la actuacion a favor del

Ayuntamiento, 0 su equivalente a través del medio para la cesién que pueda

acordarse entre las partes. EIl aprovechamiento lucrativo se calculara en

base al analisis de la inversidn, y no al de la superficie construible.

C3. Las instalaciones deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se
Indican a continuacion, y cuya finaligad es la de consequir su adecuada insercion
en los sistemas generales insulares y municipales de infraestructura, asi como

en el medio geografico en el que se implantan:

- las promociones hasta 3.000 m? conectaran, al menos, con una via del tercer
nivel. A partir de dicha superficie, conectaran, al menos, con una via de

segundo nivel. En el caso de que dicha conexion no pudiera produci
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directamente, la actuacion debera contemplar la ejecucion de una via-de la

categoria correspondiente, que enlace la red existente con aquella, o bien
costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se apoye, en el

tramo comprendido entre la instalaciony la indicada red.

- Los campamentos se dotaran de sistema propio de saneamiento vy
depuracion. El abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde
las redes publicas siempre que no supere el propio de la dotacion media
insular por habitante y dia; todo exceso sobre ese gasto debera obtenerse

autonomamente, por otros procedimientos.

- La distancia minima entre dos campamentos sera de 1.000 metros a
cualquier punto de sus respectivos perimetros, salvo en el caso del area
itoralde La Fajana, que sera el Plan Especial de Ordenacidn prevista, el que

determine las zonas para su implantacion.

- Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los

bordes de la finca de 3 metros. El perimetro de proteccidon definido por este

retranqueo debera tratarse a base de especies vegetales adecuadas.

- Se reservara una superficie minima del 15% de la superficie total afecta al
uso para espacios libres y deportivos. En el conjunto de dicha superficie no

se computara el perimetro de proteccion.

- Las plazas de acampada deberan guardar una separacion minima de 30

metros a cualquier via publica.

- En el caso de los campamentos de iniciativa publica que pudiera proponerse

en el interior de espacios naturales protegidos, las condiciones exigibles

podran ser modificadas con el fin de atenuar al maximo los impactos sobre el

medio fisico.
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C4.- Equipo concentrado recreativo y/o deportivo.

a) Definicion.

Es aquel destinado a la practica del deporte y a las instalaciones para el ocio,
que deba ser emplazado en el suelo rustico. Incluye clubs deportivos (tenis,
piscinas, etc.) y ludotecas.

b) Condiciones generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los siguientes indices

urbanisticos:

- Indice giobal maximo: 0,10 m? ¢/m?

- % Superficie de ocupacion maxima: 10

- Tamafio minimo de la actuacion: 0,5 Ha.
Tamano maximo de la actuacion: No se fija.

¢) Condiciones para la transformacion de este uso.

C1. Las Unidades Territoriales desde las que es posible realizar una
transformacion a este uso, se corresponden con el Suelo Rustico Comtun, y se
realiza con limitaciones, es decir, a través de la tramitacion de un expediente, en
el que se demuestra haber dado cumplimiento a todas las condiciones para la
transformacidn exigidas por estas Normas, requisito sin el cual no se autorizara
la misma. La autorizacién de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el
art® 9.2 de la Ley canaria 5/1987, sobre la ordenacion urbanistica del suelo
rustico de la C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la
concesion de licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley.; o0 mediante la

reclasificacion del suelo, lo que requiere modificacidon puntual del planeamiento

municipal.
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTCO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.U.M.A.C. Memoria de Ordenacion

De 25 de marzo de 1999




c) Condiciones para la Transformacion a este uso. T

C1. La Unidad Territorial en las que es posible introducir este uso se
corresponden con el Parque Recreativo de la Laguna de Barlovento y Embalse
del mismo nombre, asi como su entorno inmediato, prevista en estas Normas

con la clasificacion de Sistema General de Equipamiento (Parque Recreativo Pr).

Dicha introduccion se realizara a través de la tramitacion de un expediente, en el
que se demuestre haber dado cumplimiento a todas las condiciones para la
transformacion exigidas por estas Normas, requisito sin el cual no se autorizara
la misma. La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el
art.° 9 de la Ley Canaria 5/1987, sobre la ordenacion urbanistica del Suelo
Rustico de la C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la
concesion de licencia, regula el art’® 11 de la mencionada Ley; o mediante la
reclasificacion del suelo, o que requiere modificacién puntual del planeamiento
municipal. Asimismo se ha de tener en cuenta el art. 24 de la Ley 7/1995 de
Ordenacion del Turismo de Canarias, referente a las autorizaciones previas al

ejercicio de actividades turisticas reglamentadas.

C2. Esta actuacién turistica singular se desarrollara a través de un Proyecto de
edificacion, el cual fijara el calendario de construccion; el mismo expresara la
necesidad de que la ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion sea
simultanea y global, y no se concedera autorizacién de funcionamiento hasta
que la totalidad de las mismas esté ultimada. Sera igualmente necesario, si asi
lo juzga la Direccion General de Urbanismo, desarrollar un Estudio de para la
Evaluacion del Impacto Ecolégico, de acuerdo con la Ley 11/1990, para la
prevencion del impacto Ecologico, que justifique la idoneidad de la actuacién

prevista en su relacién con el medio natural.
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C2. La autorizacion de un equipo de este tipo esta sujeta a las tgsiones que g€
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exponen a continuacion:

* Cesion del 15% del aprovechamiento lucrativo de la actuacién a favor del
Ayuntamiento, o su equivalente a través del medio para la cesidon que pueda
acordarse entre las partes. El aprovechamiento lucrativo se calculara en

base al analisis de la inversion, y no al de la superficie construible.

C3. Las instalaciones deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se
indican a continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercion
en los sistemas generales insulares y municipales de infraestructura, asi como

en el medio geografico en el que se implantan:

- Las promociones hasta 1,56 Has. De uso exclusivamente deportivo
conectaran, al menos, con una via del segundo nivel. A parir de las 1,5
Has., o cuando el uso incluya facilidades de ocio masivo, conectaran con una
via de primer nivel. En el caso de que dicha conexion no pudiera producirse
directamente, la actuacion debera contemplar la ejecucién de una via de la
categoria correspondiente, que eniace la red existente con aquella, o bien
costear las obras de cambio de nivel de ia via sobre la que se apoye, en el
tramo comprendido entre la instalacion y la indicada red. El estudio para la
Evaluacion del Impacto Ecolégico exigible, estudiara asimismo la incidencia

de los accesos cuando estos deban ser realizados 0 ampliados.

- Los equipos deportivo-recreativos se dotaran de sistema propio de
saneamiento y depuracion. El abastecimiento de agua no podra realizarse
directamente desde las redes publicas, y debera obtenerse de forma

independiente. N
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C5.- Unidades turisticas sinqulares.

a) Definicion.
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Se corresponden con el area localizada en el entorno inmediato al Parque

Recreativo de La Laguna de Barlovento, y Embalse del mismo nombre, cuya

titularidad es Municipal previsto en estas Normas como sistema general de

equipamiento, cuya Ordenacion se remite a la elaboracion de un Plan Especial

donde se concreten los usos permitidos, asi como su ubicacion. Dicho Plan

podra prever como uso autorizable la construccidn de una unica actuacion en la

que predomine el alojamiento para turistas en régimen hotelero y edificio singular

aislado, y que dispongan de servicios complementarios varios (recreativos,

deportivos, sanitarios, culturales y comerciales). Incluye también ia posibilidad

de introducir un hotel de naturaleza o un refugio.

b) Condiciones Generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los siguientes indices

urbanisticos:

* Indice global maximo:

* % Superficie construida hotelera s/el total:
* m? totales minimos construidos/cama:

* m? suelo minimos/cama:

* Tamafio minimo de la actuacion:

* Tamarno maximo de la actuacioén:

* Parcela minima:

* Densidad minima (Art. 35.1 Ley 7/95)

(¢ = aplicado s/suelo neto de fa parcela hotelera)
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C3. La unidad indicada, cuando implique transformacion, deb

&l

cumplir con las condiciones que se indican a continuacion, y cuya fiftalidad es la

de conseguir su adecuada infraestructura, asi como su insercién en el medio

geografico en el que se implanta:

- La unidad conectara, al menos, con una via del segundo nivel, es decir, con
la Red Local de Carreteras definida en el apartado 2.2.5. de esta Memona de
Ordenacion. En el caso de que dicha conexidn no pudiera producirse
directamente, la actuacion debera contemplar la ejecucion de una via de la
categoria correspondiente, que enlace la red existente con aquella, o bien
costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se apoye.
Cuando fuere exigible evaluacion de Impacto Ecoldgico, se estudiara
asimismo la incidencia de los accesos cuando estos deban ser realizados o

ampliados.

- La unidad se dotara de sistema propio de saneamiento y depuracion. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes
publicas siempre que no supere el propio de la dotacién media municipal por
habitante y dia, todo exceso sobre ese gasto debera obtenerse

autonomamente, por otros procedimientos.
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C6.- Bares, restaurantes, merenderos.

b) Definicién.

instalaciones dedicadas al uso indicado, e implantados en suelo rustico.

Condiciones generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los siguientes indices

urbanisticos:

* Indice global maximo: 0,10 m* c/m?.

*  Tamafio minimo de al actuacion:
El correspondiente a la parcela minima exigida para el uso residencial en la
subcategoria de suelo rustico donde se pretenda emplazar.

* Tamano maximo de la actuacion: 300 m?c.

=  Se prevera espacio para el aparcamiento en razén de una plaza por cada 3

personas de aforo.

= [a altura maxima de la edificacion serade 1 plantay 3,50 m.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

C1. Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccion de
este uso se corresponden con el Suelo Rustico Comun, a excepcion del enclave
de suelo ristico Productivo Protegido Extensivo (P-Pe) ubicado entre la carretera
C-830 y el sector Industrial en las Llanadas de Bona, circunscribiendose el uso
de bares y restaurante exclusivamente a la subcategoria de Asentamientos
Rurales ( C-Ar ), y se realiza a través de la tramitacion de un expediente, en el
que se demuestra haber dado cumplimiento a todas las condiciones para la
transformacién exigidas por estas Normas, requisito sin el cual no se autorizara

la misma. La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en
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art® 9 de la Ley canaria 5/1987/, sobre la ordenacion urbanistica del uelﬁ r_ﬁstlco .
de la C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para lakbpncesion

de licencia, regula el art® 11 de ia mencionada Ley. Sede il e

C2. Los bares, restaurantes y merenderos, cuando se realicen en suelo rustico,
se desarrollaran a través de un Proyecto de edificacion, el cual fijara el
calendario de construccién; el mismo expresara la necesidad de que la ejecucion
de las obras de urbanizacion y de edificacion sea simultanea y global, y no se
concedera autorizacion de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas
esté ultimada. Sera igualmente necesario, si asi lo juzga la Direccion General de

Urbanismo, desarrollar un Estudio de para la Evaluacion del Impacto Ecologico,

de acuerdo con la Ley 11/1990, para la prevencion del impacto Ecologico, que

justifigue la idoneidad de la actuacion prevista en su relacion con el medio
natural.

C3. Las actuaciones indicadas deberan, ademas, cumplir con las condiciones

que se indican a continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada

insercion en los sistemas generales insulares y municipales de infraestructura,
asi como en el medio geografico en el que se implantan:

- Los bares, restaurantes y merenderos conectaran al menos con una via del
tercer nivel, denominada Red de Caminos Municipales en el apartado 2.2.5.
de esta Memoria de Ordenacion, y que estara, en todo caso, asfaltada. En el
caso de que dicha conexién no pudiera producirse directamente, la actuacion
debera contempilar la ejecucién de una via de la categoria correspondiente,
que enlace la red existente con aquelia, o bien costear las obras de cambio
de nivel de la via sobre la que se apoye, en el tramo comprendido entre la

actuaciony la indicada red existente.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracion.
El abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes

publicas siempre que no supere el propio de la dotacion media insular por

T
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habitante y dia; todo exceso sobre ese gasto debera

autéonomamente, por otros procedimientos.

- Para evitar el peligro de formacién de nucleo de cualquier tipo, se establece
una zona de proteccion de 500 metros en torno a cualquier bar, restaurante o
merendero que ya exista, o al menos disponga de autorizacion para su
construccion, medidos a partir del perimetro exterior de su solar; y en la que
no se autorizara otra actuacion de esta naturaleza. Tampoco se autorizara a
menos de 500 metros de cualquier punto del limite del suelo urbano, medido

desde el perimetro exterior de la actuacion.

C7.-Facilidades costeras de temporada.

a) Definicion.

Corresponde aquellas Unidades Territoriales del Suelo Rustico del
LitoralCostero, en las que es posible construir equipamientos al servicio de las
areas de bafo y recreo, incluidas casetas habitables desmontables que se
autoricen para cada temporada. Se localizan estas Unidades en la zona de La

Fajana y Talavera.

b} Condiciones generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a las siguientes

condiciones:

- La actuacién sera de entera iniciativa municipal. El Ayuntamiento redactara
un proyecto de complejo desmontable q'ue sera retirado anualmente al fin de

la temporada de uso de las playas. Se prevera espacio para el aparcamigito
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a razén de 1 plaza por cada 4 personas de aforo (tanto si se trata de bar

otros, como si se trata de casetas).

- No se permitiran construcciones fijas destinadas a viviendas o alojamientos

turisticos.

- Sera de aplicaciéon para estos usos el Decreto 165/89, sobre requisitos de
infraestructura en alojamientos turisticos, aplicable en tanto se superen las 50

plazas de capacidad.

c) Limitaciones a la introduccion este uso.

C1. La autorizacién vendra regulada por lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley
canaria 5/1.987, de acuerdo con el procedimiento que, para la concesion de
licencias, regula el articulo 11 de la mencionada Ley, asi como el art. 24 de la
Ley 7/1995 de Ordenacion del Turismo de Canarias, referente a las

autorizaciones previas al ejercicio de Actividades Turisticas Reglamentadas.

El expediente se renovara anualmente, y requerira, asimismo, informe favorable
de la Jefatura de Costas, tramitandose como autorizacidn para usos
provisionales.

C2. Sera necesario desarrollar, ( para la primera implantacion), un Estudio para
la Evaluacion del Impacto Ecologico, de acuerdo con la Ley 11/1.990, de
Prevencion del Impacto Ecoldgico, que justifique la idoneidad de la actuacion

prevista en su relacion con el medio natural.

C3. Las actuaciones indicadas deberan, ademas, cumplir con las condiciones
que se indican a continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada
insercion en los sistemas generales insulares y municipales de infraestructura,

asi como en el medio geografico en el que se implanten:
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- Conectara, al menos, con una via de tercer nivel, que estara, en todo caso '

asfaltada. En el caso de que dicha conexidon no pudiera p? ALTits

directamente, la actuacion debera contemplar la ejecucion de una via de la
categoria correspondiente, que enlace la red existente con aquella, o bien
costear el Ayuntamiento las obras de cambio de nivel de la via sobre la que
se apoye, en el tramo comprendido entre la actuacidén y la indicada red

existente.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propic de saneamiento y depuracion.

El abastecimientode agua, debera quedar garantizado por el Ayuntamiento.

\
‘.
|
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D.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS. e

D1.- Aridos y materiales volcanicos para la construccion

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales incluidas en Suelo Rustico
Comun, excepto en la subcategoria de Asentamientos Rurales, en las que se
podra autorizar la instalacion de centros de extraccion de aridos, o confirmar los
existentes. Incluye las edificaciones imprescindibles para el funcionamientode la

actividad.

b) Situacién Actual.

En la actualidad existen dos areas localizadas de extraccion de matenales
inertes para la construccién, ubicadas en la Montafa de la Centinela ( falda
Noreste) vy en la falda de la Montafa de Las Crespas. La primera se ubica en
Suelo Rustico Especialmente Protegido, por lo que no se confirma su uso en
estas Normas Subsidiarias, manteniéndose la extraccidn de “picon” de la
montafia de Las Crespas, independientemente de que su continuidad quede
condicionada a la redaccion de un Plan Especial, en el que se fijen las
condiciones de cantidad y ubicacién de las excavaciones, asi como las medidas

de regeneracién del medio.

¢) Condiciones generales del uso.

Dada su naturaleza, este uso no estd sujeto al cumplimiento de indices

urbanisticos. No obstante, |la instalacién de plantas de extraccion de aridos se
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considera un acto reglado, sometido a autorizacion municipal me

concesion de licencia. Se ajustaran a las siguientes disposiciones:

= Con anterioridad a la concesion de la licencia, en la UT debera desarroliarse un
Plan Especial que regule las condiciones de instalacién. Dicho P.E. delimitara la
unidad de explotacion; fijara los detalles técnicos de la instalacién; expresara la
duracién de la actividad, y las medidas de regeneracion del medio a que viene
comprometido el promotor una vez cese la eficacia de la licencia de actividad.

Asimismo, propondra las bases para el afianzamiento de los compromisos

adquiridos ante la administracion actuante.

= Asimismo, se realizara un Estudio para la Evaluacién del Impacto Ecolégico de
la actividad, de acuerdo con la Ley 11/1990 de prevenciéon del Impacto
Ecolégico, que permita tomar medidas en orden a la proteccion de los valores

medioambientales de su entorno.

d) Condiciones para la transformaciéna este uso.

Con anterioridad a que puedan concederse licencias para este tipo de
explotacién, sera necesario que queden ultimados y aprobados los estudios y
planes sectoriales que, para la regulacién de estas actividades, esta
desarrollando la Consejeria de Obras Publicas para el aprovechamiento y
utilizacién de los materiales en Canarias, en donde se establecen las bases de

las condiciones que han de regir en este tipo de explotaciones.

La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art®° 9 de |a
Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacién Urbanistica del Suelo Rustico de la
C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la concesion de

licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley.
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D2.- Galerias de agua. )
a) Definicion.

Corresponde a las Unidades Territoriales, pertenecientes al Suelo Rustico, en las

cuales se podran practicary mantener galerias para la captacion de agua.

b) Condiciones generales del uso.

La apertura de galerias y el mantenimiento de las mismas esta sujeta a lo
dispuesto por la legislacion hidraulica autonémica y, en su defecto, la nacional;

asi como por el Plan Hidrolégico de la Isla de La Palma.

La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de la
Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacion Urbanistica del Suelo Rustico de |a
C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la concesién de

licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley.
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E.- EQUIPO INSULARY COMARCAL.

E1.- Instalaciones y equipos sinqulares.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que podra autorizarse la
construccion de equipamiento publico, cualquiera que sea su titularidad, cuyas

especiales caracteristicas aconsejen su emplazamiento en Suelo Rastico.

b) Condiciones generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los siguientes indices

urbanisticos:

* Indice global maximo: 0,30 m? ¢/m?
* % Superficie de ocupacion maxima: 30
* Tamano minimo de la actuacion: 0.5 Has.

* Tamano maximo de la actuacién: No se fija.

c) Condiciones para la transformacion a este uso.

C1. Las Unidades Territoriales desde las que es posible realizar una
transformacién a este uso, se corresponden con el Suelo Rustico Comun en
cualquiera de sus tres subcategorias, y se realiza con limitaciones, es decir: a
través de la tramitacion de un expediente, en el que se demuestra haber dado
cumplimiento a todas las condiciones para la transformacion exigidas por estas
Normas, requisito sin el cual no se autorizara la misma. La autorizacion de este

uso vendra regulada por lo dispuesto en el art°9 de la Ley Canaria 5/1987, sob
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con el procedimiento que, para la concesion de licencia, regula el art®
mencionada Ley; o mediante la reclasificacion del suelo, lo que requiere

modificacion puntual del planeamiento municipal.

C2. El equipo, cuando se realice en suelo rustico, se desarrollara a traves de un
Plan Especial, el cual fijara las etapas de actuacidon a traves de cuyo
cumplimiento los promotores (en el caso de actuaciones de titularidad privada)
adquiriran gradualmente las facultades urbanisticas; y cuyo incumplimiento
levara aparejada la pérdida de dichas facultades, a tenor de lo dispuesto en la
Ley 8/30, de adaptacién de la LS. Sera igualmente necesario desarrollar un
Estudio para la Evaluacion del Impacto Ecoldgico, de acuerdo con la Ley
11/1990, de prevencion del Impacto Ecoldgico, que justifique la idoneidad de la

actuacién prevista en su relacién con el medio natural.

C3. La autorizacién de un equipo de este tipo, cuando se trate de una promocion

de iniciativa privada, esta sujeta a las cesiones gue se exponen a continuacion:

- Cesion del 15% del aprovechamiento lucrativo de la actuacion a favor del
Ayuntamiento, cuando se trate de una promocion privada, o su equivalente a
través del medio para la cesidon que pueda acordarse entre las partes. El
aprovechamiento lucrativo se calculara en base al analisis de la inversion, y

no al de la superficie construible.

C4. Las instalaciones deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se
indican a continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercion
en los sistemas generales insulares y municipales de infraestructura, asi como

en el medio geografico en el que se implantan:

- Las actuaciones que supongan la creacién de eguipo que, presumiblemente,

genere hasta 100 viajes motorizados en un solo dia conectaran, al menog~._

L
i
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con una via de segundo nivel( Red Local de Carreteras). A parﬁti:g;_j;fé;_li;s cien 5
viajes diarios conectaran con una via de primer nivel( Red Intekirbana.-de &/
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Carreteras). En el caso de que dicha conexidn no pudiera pro
directamente, la actuacion debera contemplar la ejecucion de una via de |a
categoria correspondiente, que enlace la red existente con aquella, o bien
costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se apoye, en el
tramo comprendido entre la instalacién y |la indicada red. El estudio para |a
Evaluacion del impacto Ecoldgico exigible para el Plan Especial con el que se
desarrolla este tipo de actuaciones, estudiara asimismo la incidencia de los

accesos cuando estos deban ser realizados o ampliados.
- Los equipos de referencia se dotaran de sistema propioc de saneamiento y

depuracion. El abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde

las redes publicas.

E2.- Vertederos y escombreras.

a) Definicion.

Corresponde a aquella Unidad Territorial en la que se ha instalado este servicios
de interés supramunicipal, localizandose en |la zona de Los Camachos. A nivel
municipal, para el uso de escombrera de materiales inertes no contaminantes, se

corresponde con una zona del Barranco del Oscuro.

b) Condiciones generales de uso.

Las condiciones de instalacion de referencia vienen reguladas por el P.I.R.S. {

Plan Insular de Residuos Sélidos) de la Isla de La Palma.
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c) Condiciones para la transformacion a este uso. S e

La autorizacién de nuevas zonas destinadas al uso de referencia solo es p&éible

mediante la modificacion del mencionado PIRS, y con arreglo a las condiciones

particulares fijadas por dicho Plan.

E3.- Puertos.

a) Definicion.

Corresponde a la Unidad Territorial donde puede introducirse el uso de Puertos
Pesqueros y/o Deportivos, localizandose preferentemente en el enclave costero
de Talavera. Regula las condiciones en las que puede ser autorizado Ia

construccion de un Puerto.

b) Condiciones generales de uso.

B1) La construccién de un Puerto Pesquero y/o deportivo que pueda
autorizarse, sera desarrollado por parte de la iniciativa privada o publica, en
relacion con las dotaciones turisticas comarcales, o bien por necesidades de la

industna pesquera.

B2) Las Unidades Territoriales en la que es posible realizar un puerto, se
corresponden con el Suelo Rustico Litoral Costero, y se realizara a través de la
realizacidon de un Plan Especial. Sera igualmente necesario desarrollar un
Estudio para la Evaluacion de Impacto Ecoldgico, de acuerdo con la Ley
11/1.990, de Prevencion del Impacto Ecolégico, que justifique la idoneidad de la
Actuacion prevista en su relacion con el medio natural terrestre, y un Estudio de

Dinamica del Litoral que justifique la viabilidad técnica de la Actuacion.
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B3) La autorizacion de un equipo de este tipo esté sujeta a las s utorjzaeion'"as?;;/'
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Su autorizacién vendra regulada asimismo, por lo dispuesto del articulo 9 de la
Ley Canaria 5/1.987, deacuerdo con el procedimiento que, para la concesion de
licencias, regula el articulo 11 de la mencionada Ley, una vez evacuado el

informe vinculante de la jefatura de Costas del M.O.P.T.

B4) Deberan, ademas, cumplir con fas condiciones que se Iindican a
continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercion en los
sistemas generales insulares y municipales de infraestructura, asi como en el

medio geografico en el que se implanten:

- Conectara, al menos, con una via del segundo nivel( Red Local de
Carreteras). En el caso de que dicha conexién no pudiera producirse
directamente, la actuacién debera contemplar la ejecucidn de una via de la
categoria correspondiente, que enlace la red existente con aquella, o bien
costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se apoye, en el
tramo comprendido entre la instalacion y la indicada Red. Es estudio para la
evaluacion del Impacto Ecolégico exigible para el Plan Especial con el que se
desarrolla este tipo de actuaciones, estudiara asimismo la incidencia de los

accesos cuando estos deban ser realizados 0 ampliados.

- Las instalaciones portuarias, se dotaran de sistema propio de saneamiento y
depuracion. El abastecimientode agua, podra realizarse directamente desde

las redes publicas.

N
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F.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS. SR

F1.- Carreteras y otros accesos rodados. R

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que existen (o estan

previstas) carreteras y accesos asfaltados de uso publico.

b) Condiciones generales del uso.

Las carreteras existentes o previstas quedan reguladas a traves de las
disposiciones especificas que para las mismas se incluyan en la Ordenacion

Insular, asi como en el Plan General de Carreteras de la Isla de La Palma.

Respecto al Sistema Viario Local, se apoyaran preferentemente en el Viario
existente evitdndose la apertura de nuevas vias. En caso de plantearse la
implantacion de una nueva via debera justificarse en documento independiente
la necesidad de la misma, dandose especial importancia a la informacion publica

y debiéndose realizar el preceptivo Estudio de Impacto Ambiental.

F2.- Tendidos aéreos.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que existen (o estan

previstas) lineas aéreas de las redes eléctrica y telefonica.
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b) Condiciones generales del uso.
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La introducciéon de nuevos tendidos se realizara, en general, sin restricciones, Y

de acuerdo con los planes de expansion de las compaiias suministradoras.

Se prohiben los tendidos aéreos en las areas clasificadas como Suelo Urbano,
apto para urbanizar, y en el Suelo Rustico de Asentamientos Rurales, donde

sera necesario su construccion subterranea.

¢) Limitaciones a la introduccion de este uso.

En el Suelo Rustico Especialmente Protegido, los proyectos de tendido se
realizaran complementados mediante el correspondiente Estudio para la
Evaluacion del Impacto Ecolégico, de acuerdo con la Ley 11/1990, de
Prevencion del Impacto Ecoldgico, que permita establecer las medidas

correctoras que, en su caso, se fequieran.

F3.- Plantas de tratamiento de agua.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que se pretendan instalar

estaciones para el tratamiento de agua (potabilizadoras, depuradoras vy

embasadoras).
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.U M.A.C. Memoria de Ordenacion

De 25 de marzo de 1999



b) Condiciones generales del uso.

La introduccidn de estas plantas se realizara, en general, sin restricciones,
siempre que sirvan a otras Unidades Territoriales en las que se haya producido

una transformaciéon de uso que requiera la instalacion de este servicio.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

En las Areas incluidas en Suelo Rustico Especialmente Protegido, los proyectos
de plantas de tratamiento se realizaran complementados mediante el
correspondiente Estudio para la Evaluacion del Impacto Ecologico, de acuerdo
con la Ley 11/1990, de Prevencion del Impacto Ecoldgico, que permita

establecerlas medidas correctoras que, en su caso, se requieran.

F4.- Conducciones entubadas vistas y canales.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que existen ( o estan

previstas )} conducciones entubadas de agua desde las galerias, o canales

hidraulicos de abastecimientoy riego.

b) Condiciones generales del uso.

La introduccion de nuevas conducciones se realizara, en general, sin

restricciones, y de acuerdo con el Plan Hidroldgicode la isla de La Palma.
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¢) Limitaciones a la introduccion de este uso.

En las Areas incluidas en Suelo Rustico Especialmente Protegido, los proyectos
de plantas de tratamiento se realizaran complementados mediante el
correspondiente Estudio para la Evaluacion del Impacto Ecologico, de acuerdo
con la Ley 11/1990, de Prevencion del Impacto Ecoldgico, que permita

establecer las medidas correctoras que, en su caso, se requieran.

F5.- Estanques y depdésitos de agua.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que existen ( 0 estan
previstos ) dichos estanques o depésitos para el almacenamiento del agua de

riego 0 consumo.
b) Condiciones generales del uso.

L. a construccion de nuevos estanques y depédsitos se realizara sin restricciones

en el Suelo Rustico Comun y el Protegido Productivo.

En todo caso, cualquier instalacién de este tipo debera retranquearse 3 metros a
los linderos de las propiedades sobre las que se levanten, y 6 metros al eje de
cualquier via publica; esta distancia se aumentara en 4 metros mas si la via no

estuviese deslindada.
c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Cuando deban instalarse en Suelo Especialmente Protegido, se construiran

subterraneos y mediante proyectos complementados mec_lian't'ér' el .
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correspondiente estudio para la Evaluacién del Impacto Ecologico, de acuerdo

con la Ley 11/1.990, de Prevencién Del Impacto Ecolégico, q'iﬁeipenﬁ_ita
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establecer las medidas correctoras que, en su caso, se requiera.

F6.- Produccidny transformaciéonde la energia.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que existen ( o estan
previstas ) subestaciones de transformacion de energia eléctrica, plantas
generadoras que por su naturaleza hayan de situarse en el medio rural, parques

edlicos o solares de produccion de energia, y otras instalaciones similares.

b) Condiciones generales del uso.

La introduccion de nuevas plantas se realizara, en general, sin restricciones, y de
acuerdo con los planes de expansién de las compafias suministradoras. La
autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de la Ley
Canaria 5/1987, sobre la Ordenacion Urbanistica del Suelo Rusticode la C.A. de
Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la concesion de licencia,

requla el art® 11 de la mencionada Ley.

Estas instalaciones se retranquearan al menos 3 metros a los linderos de las
propiedades sobre las que se levanten, y 6 metros al eje de cualquier via

publica; esta distancia se aumentara en 4 metros mas si la via no estuviese

deslindada.
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.U.MA.C. Memoria de Ordenacion

De 25 de marzg de 1999



c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Cuando deban instalarse en Sueio Especialmente Protegido, se coﬁétfﬂi;én
preferentemente subterraneos y complementados mediante el correspondiente
estudio para la Evaluacion del Impacto Ecoldgico, de acuerdo con la Ley
11/1.990, de Prevencidon Del Impacto Ecolégico, que permita establecer las

medidas correctoras que, en su ¢aso, se requiera.
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G.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

G1.- Almacenes agricolas.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que es posible autorizar la
construccion de pequefios almacenes de productos agricolas que, por la
naturaleza de los cultivos, deban emplazarse en el suelo rustico para asegurar la
cercania a aquellos, siempre que la actividad que en los locales se desarrolle
deba emplazarse necesariamente en esta posicidn; no sustituye a las naves
industriales que deben situarse en sectores preparados para ese uso en una de

las clasificaciones urbanisticas que le sean apropiadas (urbano, urbanizable).

Se incluyen aqui también, los almacenes para la recepcion, empaquetado,
conservacion y comercializacién de productos agricolas, que no se encuentran
vinculados a una finca en concreto, sino a un conjunto de fincas, y cuya

ubicacion responde a criterios de accesibilidad y cercania a los cultivos.

b) Condiciones generales del uso.

» La dimensiéon maxima de los edificios destinados a este uso de
almacenamiento, vinculado a una finca en concreto, para explotaciones
inferiores a 5.000,00 m?, sera de 25 m? en una sola planta, pudiendo llegar hasta
50,00 m? comoc maximo, a razén de 1,00 m2 de aumento por cada 100,00 m* de

explotacidén que excedan los 5.000,00 m?.

Cuando se trate de almacenes vinculados a un conjunto de fincas, y su destino
sea el indicado anteriormente, [a superficie maxima construida sera de 750 m?,

quedando prohibida su utilizacioén para fines industriales.
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»  No podran construirse edificios para almacenes vinculados a un

fincas, que guarden entre si una separacién inferior a los 400 m

otros ya existentes.

» La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de la
Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacidén Urbanistica del Suelo Rustico de la
C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la concesion de

licencia, regula el art®° 11 de la mencionada Ley.

» Estas instalaciones se retranquearan al menos 10 metros a los linderos de las
propiedades sobre las que se levanten, y 20 metros al eje de cualquier via
publica; esta distancia se aumentara en 4 metros mas si la via no estuviese

deslindada.
c) Condiciones para la transformacion de este uso.

Las unidades territoriales desde las que es posible realizar una transformacion
de este uso, se corresponden con el Suelo Rustico Comun, el Productivo
Intensivo y el Extensivo, es decir, en los ambitos donde se permite introducir €l
uso de viviendas rurales, y se realiza con las limitaciones establecidas en el

apartado anterior.

d) Limitaciones a la introduccion de este uso

En las areas de cultivos forzados bajo invernadero, que resulten de la
aprobacion del Plan Especial que ha de regular la instalacion de plasticos, se
podran incluir este tipo de almacenes en la proporciéon maxima indicada, pero su
situacion, Volumetria y caracteristicas constructivas vendran fijadas por el
mencionado Plan Especial, que debera ser eficaz antes de autorizar la

construccionde almacenes. BURER & N
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G2.- Talleres artesanales vinculados a la vivienda rural.

a) Descripcion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que es posible autorizar la
construccion de pequenos talleres aislados a lo largo del sistema viario, o

consolidarlos existentes.

b) Condiciones generales del uso

Se trata de actividades artesanales, como uso complementario de la vivienda
rural, y dentro de las limitaciones que se establezcan de superficie maxima

construida.

= La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de |a
| ey Canaria 5/1987, sobre la Ordenacion Urbanistica de Suelo Rustico de la
C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la concesion de

licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley.

» Estas instalaciones se retranquearan al menos 5 metros a los linderos de las
propiedades sobre las que se levanten, y 10 metros al eje de cualquier via
publica; esta distancia se aumentara en 4 metros mas si la via no estuviese

deslindada.

= El proyecto hara reserva de aparcamiento para vehiculos en proporcion

adecuada a la dimension de la actividad.
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¢) Condiciones para la transformacion de este uso.

LA TR TP S

Las unidades territoriales desde las que es posible realizar una transformacion
de este uso, se corresponden con el Suelo Ristico Comun, el Productivo
Extensivo, es decir, en los ambitos donde se permite introducir el uso de

viviendas rurales, y se realiza con las limitaciones establecidas en estas Normas.

d) Limitaciones a la introduccion de este uso.

No existen limitaciones a la introducciéon de este uso, salvo el tramite del

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, que se

realizara soélo en aquelios casos donde puedan existir dudas sobre su

procedencia, a efectos de introducir medidas correctoras elementales.

G3.- Estaciones de servicio.

a) Definicion.

Corresponde a aquellas Unidades Territoriales en las que es posible autorizar la
construccion de estaciones de servicio a los vehiculos de motor, con suministro

de combustible, a lo largo de las carreteras.

b) Condiciones generales del uso.

La autorizacién de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de la
Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacién Urbanistica de Suelo Rustico de la

C.A. de Canarias, de acuerdo con el procedimiento que, para la conceg

.
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licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley. A SN
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Estas instalaciones se retranquearan al menos 10 metros a los lindew

- -

propiedades sobre las que se levanten, y 10 metros al eje de cualquief”viia

publica ( o distancia superior, si asi lo exigiese la categoria de la via en funcion
de la Ley General de Carreteras); esta distancia aumentara 4 metros mas si la

via no estuviese deslindada.

c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

No podran autorizarse este tipo de actividades a menos de 200 metros de

cualquier punto del perimetro del Suelo Urbano o Urbanizable; ni a menos de

500 metros de otra estacion de servicio.
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H.- VIVIENDA.

H1.- Asentamientos rurales.

a) Definicion.

Los asentamientos rurales son los delimitados en estas Normas como
subcategoria del Suelo Rustico Comun, constituyendo enclaves tradicionales
de poblacién, donde se pretende mantener las caracteristicas peculiares de los
mismos, en base a desarrollos de vivienda unifamiliar rural, o las relacionadas
con el incipiente Turismo Rural.  Deberan tenerse en cuenta los siguientes

parametros.

b) Condiciones generales de uso.

» La superficie minima de la parcela exigida a efectos de la construccion de
una vivienda sera la media catastral de cada asentamiento, con un minimo
de 500 m2. A continuacion se establecen las parcelas minimas exigidas para

cada Asentamiento:
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ASENTAMIENTO RURAL PARCELA M{NIMA - . &/

1. GALLEGOS ..o 500 00T
D LA PALMITA oo oo eeeee s ee e er s 500,00 m?
3 TOPACIEGAS. ..o s eeee ettt eee e 500,00 m?
B LATOSCA oot net ettt enn e 500,00 m?
5. TOCADERODS ... oot veee e 500,00 m?
B. PAREDES ALTAS ..o oeeeeeee e ereseeees e eeem e 500,00 m?
7 PAREDES BAJAS oot 500,00 m?
8. LA FLORIDA .. oo eee s r s ere st s et ess s s 800,00 m?
Q. PAREDES BAJAS 2. oottt 500,00 m?
10. LOMO MAGCHINALTO ..ot eeee e eness e 500,00 m?
11 LOMOMACHINBAJIO ...t 500,00 m?
12 CUESTA oot ee st es s ese s 800,00 m?
13 LOS MARANTES ..o oot eea e et ee e enennenenen, 800,00 m?
14. LOMO ROMERO BAJO. ... oo 500,00 m?
15. LOMO ROMERO ALTO......oooeeeee et eeere s ees e raensnen 500,00 m?
16. LOMO CHICO ..ot 800,00 m?
17. LOMO LA FLORIDA .oo.ooeeoee oo oo eeeeeseeesveosne s aeenen 800,00 m?
18. CAMINO REAL ..ot tene e en e 800,00 m?

El uso dominante en un asentamiento rural sera el residencial, y la tipologia
dominante la de vivienda unifamiliar aislada, con una altura maxima de 2
plantas y 7 metros. La ocupacion maxima de cada unidad de vivienda no
excedera de los 150 m?, con una superficie construida maxima de 200 m?, de
los que podran destinarse como maximo 150 m? a uso residencialy no mas
de 50 m? a los usos complementarios tolerados, excepto en las actuaciones
de recuperacién del patrimonio edificado, que podran superarse tales
magnitudes en razén a las caracteristicas de la edificacion existente y de la

actuacion planteada.

Se permitira en las viviendas acogidas a algun régimen de proteccion la

edificacion pareada en parcela minima de 180 m?/vda., mediante proyecto

LNICO.
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El uso de Turismo Rural se admite en las modalidades algjativas
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Rurales” y la de “Hoteles Rurales”, tal como se establece en el Décreto

frr,
L .l'-\.l"-‘ ._.' r|l
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18/1998, de 5 de marzo, de Regulaciony Ordenacién de los establecimientos

de alojamiento de turismo rural.

El retranqueo de cada edificio a cualquiera de los lindes de la parcela sobre
la que se construye sera de 3 metros. Los retranqueos a las vias publicas
seran los establecidos, en cada caso, por la Ley de Carreteras, y no seran
nunca inferiores a 6 metros medidos desde la fachada hasta el eje de la via.
Si ésta no estuviere deslindada, esta distancia se aumentara en 4 metros
mas, medidos desde el eje aparente. En todo caso, las edificaciones
deberan localizarse lo mas proximas al viario, dentro de las limitaciones de

retranqueos minimos anteriores.

L os cierres de las parcelas con respecto al viario principal, se realizaran
mediante muretes de mamposteria careada con piedras del lugar de una
altura no mayor de 1,20 metros, pudiendo sobreponerse un cerramiento
transparente de altura no superior a 2 metros. La alineacién a dicho cierre
estara determinada por el Ayuntamiento en cada caso de acuerdo con las

previsiones viarias.

Se admitirdn soluciones de adosamiento a edificacidon existentes que

ofrezcan medianerias, con una finalidad rehabilitadora.

No se permite la edificacion en terrenos cuya pendiente supere el 40 %.

Se determinan en las fichas individuales de los Asentamientos Rurales, que
se presentan como anexo normativo, las condiciones particulares para la
edificacion asi como para la introduccion de los distintos usos, en cada

Asentamiento.




= En funciéon de estas caracteristicas especificas, no se admitirarhen estos
*'"-:.. R

asentamientos rurales la condicion de nucleo de poblacion, tanto en-.a-—
densidad maxima admitida ( 5 vivi/Ha.), como en la forma de la medicion de

la misma.

c) Condiciones para la transformacion a este uso.

» La autorizacion de la edificacién en el recinto de un asentamiento rural
vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de la Ley Canaria /1987, sobre
la Ordenacién Urbanistica del Suelo Rustico de la C.A. de Canarias,
deacuerdo con el procedimiento que, para la concesion de licencia, regula el

art® 11 de la mencionadalLey.

» Para la introducciéon del uso de turismo rural regulado por el Decreto
18/1998, de 5 de marzo, de Regulacion y Ordenacion de los
Establecimientos de Alojamiento de Turismo Rural, se requiere disponer de
la autorizacién previa al ejercicio de la actividad de alojamiento de turismo
rural, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 24.1 de la Ley 7/19959,
de 6 de abril, expedida por la Direccién General competente en materia de
Ordenacion e infraestructura turistica del Gobierno de Canarias, todo ello de

acuerdo con el art. 9 del Decreto 18/1998.

H2.- Viviendas familiares 0 meramente residenciales.

a) Definicidn.

Se corresponde con el Suelo Rustico Comun, exceptuando la categoria de
Asentamiento Rural, donde se permite la localizacién de viviendas unifamiliares

aisladas, de caracter residencial, agricola, o las relacionadas con el ingjpiente

turismo rural, en general con localizacion limitrofe a los nucleos ufbanos
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existentes, y sobre terrenos en los que se han producido tradicional '

tipo de desarrolios.

b) Condiciones generales del uso.
Estas viviendas deberan cumplir las siguientes condiciones para su implantacion:

»  Su altura maxima sera de dos plantas y 7 m., y se medira en cualguier punto
de la envolvente perimetral trazada a 10 m. de las fachadas, incluyéndose los

muros de contencion.

» La parcela minima exigible sera de 2.000 m? en la zona C-R1 y de 5.000 m*
en ia zona C-R2.

» El coeficiente maximo de ocupacién de parcela sera del 15 % en la zona
C-R1 y del 6 % en la zona C-R2, no sobrepasando una superficie maxima

construida de 300,00 m? en ambos casos.

» El retranqueo de cada edificio a cualquiera de los lindes de la parcela sobre
la que se construye sera de 5 metros. Los retranqueos a las vias publicas
seran establecidos, en cada caso, por la Ley de Carreteras, y no seran nunca
inferiores a 10 metros medidos desde la fachada hasta el eje de la via. Si
ésta no estuviere deslindada, esta distancia se aumentara en 4 metros mas,

medidos desde el eje aparente.

= Se debera resolver adecuadamente el abastecimiento de agua, la
evacuacion de aguas residuales y pluviales y el suministro de energia
eléctrica, ya sea por soluciones autonomas o por conexion a las redes
generales. lgualmente se prevera la adecuada resolucion del

almacenamiento y recogida de residuos solidos. I
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« La autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en%glif_;art",s de -

la Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacion Urbanistica del SU6|OR\t§EIchde.

la C.A. de Canarias, de acuerdo en el procedimiento que, para la concesion

de licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley.

d) Limitaciones a la introduccion de este uso

Las viviendas aisladas deberan evitar la formacion de nucleo de poblacion o
asentamiento rural, por lo que no se permitira sobrepasar la densidad media de
5 viviendas por hectarea bruta, en la zona CR-1, y 2,5 vdas./Ha en el area CR-2.
Cuando existieran mas de 4 viviendas en un circulo de radio 60 metros en Ia
zona CR-1, y radio 90 m. en el area CR-2, centrado en la vivienda solicitada,
habra indicios de formacién de nucleo de poblacidon, lo que dara lugar a la

inmediata suspensidén de licencia.

H3.- Viviendas aisladas en situacion extensiva.

a) Definicion.
Se corresponde con el Suelo Rustico Protegido Productivo Extensivo, en el que

es posible autorizar la construccion de viviendas unifamiliares aisladas,

vinculadas a una explotacion agropecuaria de tamafio grande, en suelo rustico.

b) Condiciones generales del uso.

Estas viviendas deberan cumplir las siguientes condiciones para su implantacion:
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= Su altura maxima sera de una planta y 3,50 m., salvo en?, 'wt;efi‘ﬁrenﬂs de !
pendiente superior al 25 % que sera de 2 plantasy 7 m. -S‘é_f‘i'nediré en
cualquier punto de la envolvente perimetral trazada a 10 m. de la fachada,

incluyendo los muros de contencion.

= Deberan estar vinculadas a una explotacidon agropecuaria de unas

dimensiones minimas de 10.000 m?.
» La superficie maxima construida sera de 200,00 m?.

* El retranqueo de cada edificio a cualquiera de los lindes de la parcela sobre
la que se construye sera de 5 metros. Los retranqueos a las vias publicas
seran establecidos, en cada caso, por la Ley de Carreteras, y no seran nunca
inferiores a 10 metros medidos desde la fachada hasta el eje de la via. Si
ésta no estuviere deslindada, esta distancia se aumentara en 4 metros mas,

medidos desde el eje aparente.

» |a autorizacion de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el art® 9 de
la Ley Canaria 5/1987, sobre la Ordenacién Urbanistica del Suelo Rustico de
la C.A. de Canarias, de acuerdo en el procedimiento que, para la concesion

de licencia, regula el art® 11 de la mencionada Ley.

d) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las viviendas aisladas deberan evitar la formacién de nucleo de poblacion o
asentamiento rural, por lo que no se permitira sobrepasar la densidad de una
viviendas por hectarea bruta. Cuando existieran mas de 4 viviendas en un circulo
de radio 120 m., con centro en la vivienda solicitada, habra indicios de formacion

de nucleo de poblacidn, lo que dara lugar a la inmediata suspension de licegeig:—..

.a__ . L L .'- :
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3.3.4.- SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO (EP).

Se incluyen en esta categoria, aquellas zonas que por sus condiciones
singulares merecen una especial proteccion, permitiéndose en ella
exclusivamente los usos y actividades que no inciden negativamente en la
conservacion y regeneracion de sus caracteristicas medioambientales,
prohibiéndose cualquier tipo de usos residenciales, excepto las actuaciones

turisticas singulares, cuya regulacion se realiza en estas Normas.

En resumen, corresponde esta parte de Suelo Rustico a las zonas que contienen
especiales valores paisajisticos, naturales o histdricos, y en defensa de sus
valores, forestal, bioldgico, arqueolégico o ecoldgico. Se recogen en esta
categoria de suelo, entre otros, los espacios a proteger contemplados en la Ley
12/1.994, de Espacios Naturales de Canarias: “ Parque Natural de Las Nieves”

y “ Reserva Natural Especial de Guelguen “.

El Suelo Rustico de proteccion se ordena de acuerdo a los objetivos que
contempla la vigente Ley 4/1989, de Conservacién de los Espacios Naturales y

de la Flora y Fauna Silvestres, cuyos principios inspiradores son:

= El mantenimiento de los procesos ecoldgicos esenciales y de los sistemas

vitales basicos.

» La preservacionde la diversidad genetica.

» |a utilizacion ordenada de los recursos, garantizando el aprovechamiento

sostenido de las especies y de los ecosistemas, su restauraciony mejora.

» La preservacion de la variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas
naturales y del paisaje.

Las zonas que contiene se describen a continuacion.
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3.3.4.1. Suelo rustico forestal EP -Fa

Zona que contiene las formaciones arbéreas autéctonas de alto valor ecologico,
tales como algunos ejemplares de Fayalbrezal, pinares de pino canario (Pinus
canariensis), las formaciones de Codesar de transito y las comunidades

herbaceas de manantiales.

El suelo delimitado se encuentra constituido por las areas de bosque cerrado y
denso, es decir, arbolado compacto con mas del 50% de cabida cubierta y media
del 80%, que en la isla de La Palma presenta basicamente dos tipos de
formaciones: Los pinares y la laurisilva. Los primeros se localizan en la franja de
condensacion de los alisios, entre 1000 y 2000 metros de altitud, descendiendo
hasta cotas mas bajas en las laderas de los barrancos. La especie casi
exclusiva es el pino canario (pinus canariensis) y el estado dominante es el
fustal, ocupando terrenos sumamente accidentados. El aprovechamiento
maderero no se encuentra regulado, pues se trata de bosques cuya finalidad es
fundamentalmente ecologica, conservacién de suelos, condensacion y filtracion

de agua en el terreno.

Con respecto a la laurisilva se incluye como una subcategoria dentro de los
suelos especialmente protegidos que hemos denominado Reserva Ecologicas y

Biogenéticas.

Se plantea el mantenimiento del uso actual dominante, de forma compatible,
dentro de la filosofia de conservacion activa de la naturaleza. Asi mismo se
permiten las actuaciones de regeneracién de paisajes y ecosistemas como las
actividades cientifico-culturales y las relacionadas con la conservacion activay

preservacion estricta de la naturaleza.
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el equipamiento en general.

Con respecto a las infraestructuras, se establecen como usos autorizables, en
situacion de compatibilidad pero con limitaciones, los relativos a conducciones
entubadas y canales, estanques y depoésitos de agua, tendidos aereos vy
carreteras, y otros accesos rodados, siendo preceptiva para elios la realizacion
previa de una Evaluacion Basica del Impacto Ecologico. Dentro de este
apartado de infraestructura guedan excluidos los usos relativos a la produccion y

transformaciénde la energia v las plantas de tratamiento de agua.

Dentro de los usos relativos al ocio, recreo y turismo, se propone igualmente
introducir como uso secundario compatibles dentro de la filosofia de fomento
activo de la naturaleza, los relativos al senderismo peatonal, recorridos a caballo
y pequeiias actuaciones recreativas, asi como con limitaciones las instalaciones
turisticas especificas, cuyas condiciones generales de uso y transformacion se
regulan por el apartado C-5 (Unidades Turisticas Singulares), quedando

prohibidos los restantes usos.

3.3.4.2. Cumbres EP -Cu.

Zona que incluye el territorio de mayor altitud del municipio, caracterizado por la
singular morfologia de sus cumbres, y por su importancia paisajistica como
referencia desde todo el territorio insular, independientemente de sus valores

botanicos y ecologicos.

Independientementede lo previsto o por prever en los Planes Rectores de Uso y
Gestion de esos espacios, se plantea el mantenimiento del uso actual

dominante, de forma compatible, dentro de la filosofia de conservacion activg'ge
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la naturaleza. Asi mismo se permiten las actuaciones de regeneracion de
paisajes y ecosistemas como las actividades cientifico-culturales y las

relacionadas con la conservacion activay preservacion estricta de la naturaleza.

Con respecto a las infraestructuras, se establece como usos autorizables pero
con limitaciones, los relativos a tendidos aéreos y conducciones entubadas, con
mantenimiento de los accesos existentes, siendo preceptiva para ellos la
realizacion previa de una evaluacion basica del impacto ecolégico. Dentro de
este apartado de infraestructuras quedan excluidos los usos relativos a la
apertura de nuevas vias rodadas, produccion y transformacion de la energia y

las plantas de tratamiento del agua.

Dentro de los usos relativos al ocio, recreo y turismo, se propone igualmente
introducir como uso secundario compatibles dentro de la filosofia de fomento
activo de la naturaleza, los relativos al senderismo peatonal y pequefas
actuaciones recreativas, cuyas condiciones generales de uso y transformacion
se regulan por el apartado C-2 (Pequefias adecuaciones recreativas), quedando

excluidos de esta zona los restantes usos.

3.3.4.3. Barrancos EP -Ba.

Comprende las cauces de Barrancos y Barranqueras constituyentes de la
estructura hidrografica insular y que por su alto valor ecologico y paisajistico

debe de preservarse.

Su delimitacion se realiza en los planos de estas Normas Subsidiarias, grafiando
exclusivamente el cauce del barranco o barranquero, si bien, quedan incluidos

dentro de esta subcategoria, los suelos que conforman la vaguada de dichos

cauces. T

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPA
Documento resultado del Acuerdo de C.UM.A.C. Memoria de Ordenacion

De 25 de marzo de 1999



147

A i el o

Independientementede lo previsto o por prever en los Planes Rectéres de Usb Yy

Gestion de esos espacios, se plantea el mantenimiento del. uso actual

\ - : F
dominante, de forma compatible, dentro de la filosofia de conservacion-agtiva de--

Y D

la naturaleza. Asi mismo se permiten las actuaciones de regeneracion de
paisajes y ecosistemas como las actividades cientifico-culturales y las

relacionadas con la conservacion activa y preservacién estricta de la naturaleza.

Con respecto a las infraestructuras, se establece como usos autorizables pero
con limitaciones, 10s relativos a tendidos aéreos y conducciones entubadas, con
mantenimiento de los accesos existentes, siendo preceptiva para ellos la
realizacion previa de una evaluacién basica del impacto ecolégico. Dentro de
este apartado de infraestructuras quedan excluidos los usos relativos a la
apertura de nuevas vias rodadas, produccion y transformacién de la energia y

las plantas de tratamiento del agua.

Dentro de los usos relativos al ocio, recreo y turismo, se propone igualmente
introducir como uso secundario compatibles dentro de la filosofia de fomento
activo de la naturaleza, los relativos al senderismo peatonal y pequefas

actuaciones recreativas.

Quedan excluida de esta zona los restantes usos.

3.3.4.4. Reservas ecolégicas y Biogenéticas EP -Re.

Zonas con altos valores biolégicos o ecolégicos de caracter Unico y relictico en el
Archipiélago. Y por tanto con alto grado de fragilidad. Se consideran valorables
tanto las singularidades faunisticas como las botanicas (formaciones de

laurisilva) o geolodgicas.

Independientementede lo previsto o por prever en los Planes Rectores de Uso y

Gestién de esos espacios, se plantea el mantenimiento del u$o aciudr

~I~F
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dominante, de forma compatible, dentro de la filosofia de conservacién activa de
la naturaleza. Asi mismo se permiten las actuaciones de regeneracion de
paisajes y ecosistemas como las actividades cientifico-culturales y las

relacionadas con la conservacién activa y preservacion estricta de la naturaleza.

Con respecto a las infraestructuras, se establece como usos autorizabies pero
con limitaciones, los relativos a tendidos aéreos y conducciones entubadas, con
mantenimiento de los accesos viarios existentes, siendo preceptiva para ellos la
realizacién previa de una evaluacién basica del impacto ecolégico. Dentro de
este apartado de infraestructuras quedan excluidos los usos relativos a la
apertura de nuevas vias rodadas, producciéon y transformacion de la energia y

las plantas de tratamiento del agua.

Dentro de los usos relativos al ocio, recreo y turismo, se propone iguaimente
introducir como uso secundario compatibles dentro de la filosofia de fomento
activo de la naturaleza, los relativos al senderismo peatonal y pequenas

actuacionesrecreativas.

Quedan excluidos de esta zona los restantes usos.

3.3.4.5. Reservas paisajisticas.EP -Rp.

Zonas que incluyen conjuntos paisajisticos visuales en absoluta continuidad con
el entorno en las que los valores estan mas en el conjunto que en sus aspectos
particulares. También se consideran incluidos en esta categoria aquellos
elementos aislados que son imprescindibles para la caracterizacidn del paisaje

Insular (conos, escarpes...).

Independientementede lo previsto o por prever en los Planes Rectores de Uso y

Gestidon de esos espacios, se plantea el mantenimiento del uso agtual
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dominante, de forma compatible, dentro de la filosofia de cnnservacnoniactwa de

la naturaleza. Asi mismo se permiten las actuaciones de regenera%nja# ,

paisajes y ecosistemas como las actividades
cientifico-culturales y las relacionadas con la conservacion activa y preservacion

estricta de la naturaleza.

Con respecto a las infraestructuras, se establece como usos autorizables pero
con limitaciones, los relativos a tendidos aéreos y conducciones entubadas, con
mantenimiento de los accesos viarios existentes, siendo preceptiva para ellos la
realizacion previa de una evaluacién basica del impacto ecolégico. Dentro de
este apartado de infraestructuras quedan excluidos los usos relativos a la
apertura de nuevas vias rodadas, produccion y transformacion de la energia y

las plantas de tratamiento del agua.

Dentro de los usos relativos al ocio, recreo y turismo, se propone iguaimente
introducir como uso secundario compatibles dentro de la filosofia de fomento
activo de la naturaleza, los relativos al senderismo peatonal y pequenas
actuaciones recreativas, asi con limitaciones, las instalaciones turisticas
especificas, cuyas condiciones generales de uso y transformaciéon se regulan
por el apartado C-5 (Unidades Turisticas Singulares ), quedando prohibidos los

restantes usos.

3.3.4.6. Reservas historico-culturales EP -Rh.

Zonas que incluye los enclaves singulares caracterizados por su alto valor

historico y cultural.

Se plantea el mantenimiento del uso actual dominante, de forma compatible

dentro de la filosofia de conservacidon de la naturaleza.

Quedan prohibidos los restantes usos.
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3.3.4.7. Litoral costerode EP - L¢

Se incluye todo el litoral costero, en una banda minima de 10000 metros
medidos tierra adentro, desde el limite interior de la ribera del mar,
correspondiente a la servidumbre de la Ley 22/1988, de 28 de Julio de Costas Y
su Reglamento general aprobado por R.D. 1471/1989,de 1 de Diciembre,

Incluyendo playas, islas bajas y acantilados.

Asimismo sera de aplicacién complementaria las especificaciones contenidas en
estas normas para las distintas categorias del suelo, ya que, en general se
encuentra incluida en las diferentes zonas de suelo ristico, si bien se delimita
especificamente, siendo determinante en las colindancias con el suelo apto para

urbanizar.

Esta delimitacion se refleja en los planos correspondientes de clasificacion de

suelo.

3.3.5. SUELO RUSTICO PROTEGIDO.

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos que, por sus especiales
condiciones productivas actuales o potenciales, derivadas de los usos
agropecuarios han de ser protegidos, favoreciendo el uso raciona! de las
explotaciones agropecuarias y tolerandose los usos residenciales relacionados
exclusivay directamente con las explotaciones agropecuarias.

Las zonas que contienen se describen a continuacién.
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3.3.5.1. Productivointensivo P -Pi
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Zona que contiene los terrenos destinados a cultivos intensivos de regadio de
platano, y otros productos localizados mayoritariamente en la zona mas baja del

Municipio.

Se plantean el mantenimiento del uso actual de cultivos intensivos, quedando
excluidos los relativos al ocio, recreo y turismo, las actividades extractivas, el

equipo insular y las actividades industriales no relacionadas con la agricultura.

Con respecto a las infraestructuras, se permiten todos los usos incluidos en este

apartado, excepto las plantas de tratamiento de agua.

No se admite la introduccion del uso residencial, bien sea mediante las viviendas
unifamiliares aisladas, 0 cualquier otro modo, en tanto se entiende que dicho uso

es iIncompatible con las explotaciones agricolas intensivas.

3.3.5.2. Productivo extensivo P -Pe.

Zona gque contiene los terrenos destinados a cultivos extensivos de secano, y las
areas de pastizales en medianias, utilizados por diferentes especies de animales

domésticos.

Se plantea el mantenimiento del uso existente, admitiendose con condiciones la
ganaderia intensiva, asi como la vinculada a la explotacioén del suelo, los usos
relativos al ocio recreo y turismo, las actividades industriales, la vivienda
vinculada a la explotacion agropecuaria, las infraestructuras basicas y el equipo

insular. Asi mismo se plantea ia repoblacion forestal como uso autorizable en

Ecologico.
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3.3.6. SUELO RUSTICO COMUN C.

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos que por su escaso valor natu_r;'.-ll,
paisajistico 0 productivo, por su contigtidad con los nucleos existentes, o por
corresponder a zonas donde se han localizado tradicionalmente asentamientos
rurales y dispersos de vivienda, necesitan una regulacion de estas
caracteristicas, permitiendo el uso residencial sin que se produzca la formacion

de nucleo de poblacion.
Las zonas que contiene son las siguientes:
3.3.6.1. Asentamientos rurales C - Ar.

Zonas que contiene los terrenos delimitados cono asentamientos rurales de
poblacion, y donde se pretende mantener las caracteristicas peculiares de los
mismos, en base a desarrollos de vivienda unifamiliar rural, asi como del nuevo

turismo rural que se pretende implantaren la comarca.

En el caso de Barlovento, y en general en los municipios de la comarca Noreste
de la Isla, condicionadas por la singular orografia, los asentamientos rurales se
disponen en las lomas, entre barrancos, Unicas zonas aptas para la edificacion
sin derrochar el suelo apto para el cultivo. Se trata de asentamientos histéricos,
que nada tienen que ver con las nuevas implantaciones de invasion de segunda
residencia que se dan en otras comarcas. Son nucleos rurales en retroceso
demografico, que sin embargo poseen unos altos valores arquitecténicos y

constituyen un ejemplo de integracién del habitat en su medio natural.

Los criterios que se han seguido para la delimitacién de estas areas son de
caracter extensivo, abarcando la totalidad de los lomos, es decir la uUnica

superficie apta para la construccién, siguiendo las pautas de conformaciéon gue

han mantenido.
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Se incluyen también dentro de esta categoria de suelo rustico un” aene tie L

conformaciones lineales en torno a un camino, situaciones que se dan 'sebre

todo en las zonas mas orientales del Municipio.

Los criterios fundamentales que se han seguido a efectos de la normativa

disefada son los siguientes:

El asentamiento rural como subcategoria del suelo rustico comun, aparece
delimitado en los planos de ordenacién abarcando areas sin especiales
valores naturales, pero con grandes valores ambientales y arquitectonicos, y

en funcion de sus especificas caracteristicas actuales.

Se permite la tipologia de edificacion aislada, sobre un tamafio minimo de
parcela, coincidente con la parcelacidn catastral existente, con la limitacion
especifica de no poder superar la edificaciéon una altura maxima de 7,00 m. y
2 plantas. La ocupacién maxima de cada unidad de vivienda no excedera los
150 m?, con una superficie construida maxima de 200 m?, de los que 150 m?
como maximo se destinaran a uso residencial y hasta 50 m? a los usos
complementarios tolerados. El retranqueo de cada edificio a cualquiera de
los lindes de la parcela sobre la que se construye sera de 3 metros, debiendo
localizarse la edificacion lo mas préxima al viario. Los retranqueos a las vias
publicas seran los establecidos, en cada caso, por la Ley de Carreteras, y no
seran nunca inferiores a 6 metros medidos desde la fachada hasta el eje de
la via. Si ésta no estuviere deslindada, esta distancia se aumentara en 4
metros mas, medidos desde el eje aparente. No se podra edificar en
terrenos cuya pendiente sea superior al 40 %.

Se determinan en las fichas individuales de los Asentamientos Rurales, que
se presentan como anexo normativo, las condiciones particulares para la
edificacién asi como para la introduccién de los distintos usos, en cada
Asentamiento.

En funcion de estas caracteristicas especificas, no se aplicara en estos

asentamientos rurales la condicién de nucleo de poblacion, tanto.en. la

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLAN%AHHENTO MUNIC L
Documento resultado del Acuerdo de C.U.MA.C. Memoria de Ordenachn
De 25 de marzo de 1899




densidad maxima admitida (5 viv./Ha.), como en la forma de me¢
misma.
En los asentamientos rurales que presenten agrupaciones de viviendas
adosadas a borde de camino, con caracteristicas suburbanas, y que ofrezcan
medianeras, se permitira excepcionalmente la tipologia de la vivienda
adosada, tendente a colmatar agrupaciones lineales, bien como remate o
como relleno de vacios intermedios.

Se permitira en las viviendas acogidas a algun regimen de proteccion la
edificacién pareada en parcela minima de 180 m?/vda., mediante proyecto
unico.

El uso de Turismo Rural se admite en las modalidades alojativas de “ Casas
Rurales” y la de "Hoteles Rurales”, tal como se establece en el Decreto
18/1998, de 5 de marzo, de Regulacidony Ordenacionde los establecimientos
de alojamiento de turismo rural.

Cuando asi lo estime la Administracion Municipal, se podran redactar Planes
Especiales para la Ordenacion y Dotacidon Infraestructural de los distintos
Asentamientos Rurales, con la finalidad de planificar su conformacion
urbanistica, corrigiendo las tendencias recientes, asi como, resolver los
déficits dotacionales e infraestructurales. El grado de definicién de este
documento ha de ser como minimo el de Plan Parcial en lo que se refiere a
los aspectos de ordenacién, y el de Proyecto de Urbanizacion en lo

concerniente a la infraestructuray los servicios.

Los asentamientos rurales delimitados y sus caracteristicas actuales, se
describen a continuacién, contemplandose las condiciones normativas en el

anexo de fichas de Asentamientos Rurales que se incorpora a este Documento.
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H 1.- ASENTAMIENTO RURAL DE GALLEGOS.

« SUPERFICIEDELIMITADA ................... 261.508,00 m?

* POBLACIONACTUAL ... 363 Hab.

« CONDICIONES ESPECIFICAS.

Hasta tanto no se desarrolle el Plan Especial para la Ordenacion y Dotacion
Infraestructural del Asentamiento Rural de Gallegos, cuyo ambito de ordenacion
es el grafiado en los planos y fichas de estas Normas, sélo podra edificarse en

torno a los caminos estructurantes, senalados en la ficha correspondiente.

» ESTRUCTURA GENERAL.

- Tres desarrollos lineales sobre tres caminos rurales apoyados en la antigua
Ctra. C-830, que discurren de cumbre a mar sobre dos lomos, uno de forma

triangular, que se ensancha hacia el mar, y el otro lineal.

- Desarrollos esporadicos en la zona de mayor pendiente, que se van
densificando en la franja central de la loma, de menor Inclinacion,
conformando un nlicleo de estructura tipicamente agraria y pequena

ganaderia.

- Insercion total de la edificacidon residencial en las zonas de cultivo y
convivencia de las edificaciones agricolas (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.
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- Residencial permanente.

- Escasos comercios (ventas de articulos de primera necesidad y bares).

- Dispone de los siguientes equipamientos:
* |glesia.
* Escuela unitaria con cancha polideportiva.
* Cementerio.

* Plaza publica.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

* CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su mayoria aisladas y adosamientos generalmente de dos

edificios en la zona mas densa.

- Predominan las edificaciones de una planta, siendo de dos plantas las de

construccion mas reciente.

- Predominio de las edificaciones tradicionales, con sistema constructivo
diferenciado (muros de argamasa, cubierta de tejas y carpinteria de madera
pintada), perfectamente integrada en el medio, en contradiccion con las
edificaciones mas recientes de estructura de fabrica de bloque o de

hormigon armado, cerramientos, enfoscados y pintados, y cubierta plana.

- Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.

- Alternancia de cultivos y edificacién residencial. ;/ RO SN
[ . Lo '_'.A
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« ESTADO ACTUAL.

- Ndcleo rural en retroceso poblacional.

- Gran numero de edificaciones abandonadas en estado de avanzado

deterioro.

- Posee importantes valores como conjunto ambiental y paisajistico,

independientementede su valor historico.

» IMPACTOS NEGATIVOS.
- Edificaciones de reciente construccion con tipologia urbana en contradiccion
en el medio rural donde se insertan, con excesiva altura e inadecuado

tratamiento de fachadas y cubiertas, asi como ubicadas sin respeto minimo al

medio.
- Medianeras vistas en edificaciones recientes.
- Excesiva altura en edificaciones recientes, sobre todo en la planta baja.
* VIARIO.

-  Se reduce a caminos de escasa anchura por donde no se cruzan dos

vehiculos, con pavimento de hormigon masa.

- Excesiva pendiente en general.
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B 2.- ASENTAMIENTO RURAL DE LA PALMITA

» ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre un camino rural apoyado en la Ctra. C-830 y en el
antiguo Camino Real a Garafia, que discurren de cumbre a mar sobre un

lomo, que se ensancha en su parte central.

- Insercion total de la edificacion residencial en las zonas de cultivo y
convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.

= USOS.

- Residencial permanente.

- No dispone de equipamientos.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

» CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su totalidad aisladas de una planta.

- Edificaciones tradicionales, con sistema constructivo diferenciado ( muros de

integrada en el medio. AN ™
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- Alternanciade cultivos y edificacion residencial.

» ESTADOACTUAL.

- Nducleo rural en retroceso poblacional.

- Gran numero de edificaciones abandonadas en estado de avanzado

deterioro.

- Posee importantes valores como conjunto  ambiental y paisajistico,

independientementede su valor historico.

» IMPACTOS NEGATIVOS.

- Ampliaciones realizadas sobre edificaciones tradicionales, con tratamiento

arquitectonicoinadecuado, asi como ubicadas sin respeto minimo al medio.

" VIARIO.

- Se reduce a un camino de escasa anchura por donde no se cruzan dos

vehiculos, con pavimento de hormigén masa en parte, y el resto de tierra.

- Excesiva pendiente en general.
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B 3.- ASENTAMIENTO RURAL DE TOPACIEGAS

= SUPERFICIEDELIMITADA ..................... 76.059,00 m?

» POBLACIONACTUAL..............iil, 43 Hab.

» ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre un camino rural apoyado en la Ctra. C-830 y en el
antiguo Camino Real a Garafia, que discurren de cumbre a mar sobre un
lomo, que se ensancha en su parte superior.

- Insercidén total de la edificacién residencial en las zonas de cultivo y

convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.

» USOS.
- Residencial permanente.

- No dispone de equipamientos.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

» CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.
- Edificaciones en su totalidad aisladas de una planta.

- Edificaciones tradicionales, con sistema constructivo diferenciado ( muros de

argamasa, cubierta de tejas y carpinteria de madera pintada ), perfg,__: AMeR

integrada en el medio.
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- Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.' "

Trua

- Alternanciade cultivos y edificacion residencial.
» ESTADO ACTUAL.
- Ndcleo rural en retroceso poblacional.

- Gran numero de edificaciones abandonadas en estado de avanzado

deterioro.
- Posee importantes valores como conjunto ambiental y paisajistico,
independientementede su valor historico.

" IMPACTOS NEGATIVOS.

- Ampliaciones realizadas sobre edificaciones tradicionales, con tratamiento
arquitecténicoinadecuado, asi como ubicadas sin respeto minimo al medio.

» VIARIO.

- Se reduce a un camino de escasa anchura por donde no se cruzan dos

vehiculos, con pavimento de hormigdn masa en parte, y el resto de tierra.

- Excesiva pendiente en general.
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B 4.- ASENTAMIENTO RURAL DE LA TOSCA

* ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre un camino rural apoyado en la Ctra. C-830 y en el
antiguo Camino Real a Garafia, ocupando una especie de vaguada ancha,
donde destaca la abundancia de " dragos " y la naturaleza rojiza de los
terrenos.

- Insercién total de la edificacion residencial en las zonas de cultivo y
convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),
con la vivienda.

" USOS.

- Residencial permanente y segunda residencia.

- No dispone de equipamientos.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

= CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones aisladas de una y dos plantas.

£
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argamasa, cubierta de tejas y carpinteria de madera pintada ), peﬁe\_men

integrada en el medio.
Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.

Alternancia de cultivos y edificacién residencial.

ESTADO ACTUAL.
Nucleo rural en retroceso poblacional.

Gran numero de edificaciones abandonadas en estado de avanzado

deterioro.

Posee importantes valores como conjunto ambiental y paisajistico,

independientementede su valor historico.

IMPACTOS NEGATIVOS.

Ampliaciones realizadas sobre edificaciones tradicionales, con tratamiento

arguitectonicoinadecuado, asi como ubicadas sin respeto minimo al medio.

» VIARIO.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PL#.HEAHIEHTO MUNICIPAL

Se reduce a un camino de escasa anchura por donde no se cruzan dos

vehiculos, con pavimento de hormigén masa en parte, y el resto de tierra.

Excesiva pendiente en general.

Documento resultado del Acuerdo de C.U.M.A.C. Memoria de Ordenacidn
De 25 de marz¢ de 1999




B 5.- ASENTAMIENTO RURAL DE TOCADEROS.

» SUPERFICIEDELIMITADA:..................... 90.719,00 m?

» ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre un Barranquero y un camino rural, que se apoya en la
Ctra. Gral. de El Pueblo a Gallegos. Constituye un Asentamiento en
continuidad con el Suelo Urbano del Nucleo del Pueblo. Topograficamente
se conforma con un terreno de ligera pendiente, surcado por un Barranguero

que genera una suave vaguada.

- Insercion total de la edificacion residencial en las zonas de cultivo y
convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con |a vivienda.

« USOS.

- Residencial permanente.

- No Dispone de equipamientos, si bien su proximidad al nucleo urbano de El

Pueblo resuelve las necesidades dotacionales y de servicio basicos.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

» CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su mayoria aisladas y adosamientos generaimente de dos

edificios en la zona mas densa.

-  Predominan las edificaciones de una planta, siendo de dos plantas las de

construccion mas reciente. parnel
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEhﬂEﬂTD MLUINICIPRL
Documento resultado del Acuerdo de C.U.MA.C. Memaoria de Qrdenacid
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- Predominio de las edificaciones tradicionales, con smterﬁ{fpc;mtructiw
diferenciado ( muros de argamasa, cubierta de tejas y carpinteria ae thadera
pintada ), perfectamente integrada en el medio, en contradiccion con las
edificaciones mas recientes de estructura de fabrica de bloque o de

hormigbén armado, cerramientos, enfoscadosy pintados, y cubierta plana.
- Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.
- Alternancia de cultivos y edificacion residencial.

= ESTADOACTUAL.

- Nucleo rural de crecimiento poblacional mantenido.

» IMPACTOS NEGATIVOS.
- Edificaciones de reciente construccion con tipologia urbana en contradiccion
en el medio rural donde se insertan, con excesiva altura e inadecuado

tratamiento de fachadas y cubiertas, asi como ubicadas sin respeto minimo al

medio.

- Excesiva altura en edificaciones recientes, sobre todo en la planta baja.

* VIARIO.

- Se reduce a un camino de escasa anchura, con pavimento asfaltico en mal

estado.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTD NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.UM.AC. Memaoria de Ordenacion
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B 6.- ASENTAMIENTO RURAL DE LAS PAREDES ALTAS.

» SUPERFICIEDELIMITADA....................... 41.489,00 m?

» ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre un camino rural, que arranca desde la carretera de

Las Cabezadas y discurre sobre un lomo o borde de vaguada.

- Insercidon total de la edificacion residencial en las zonas de cultivo y
convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.

s USOS.
- Residencial permanente.

- No Dispone de equipamientos, si bien su proximidad al nucleo urbano de El

Pueblo resuelve las necesidades dotacionales y de servicio basicos.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

» CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su mayoria aisladas y adosamientos generalmente de dos

edificios en la zona mas densa.

- Predominan las edificaciones de una planta, siendo de dos plantas las de

construccion mas reciente.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLAHEAH'IEI';ITO MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.UM.A.C. Memoria de Ordenacion
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pintada ), perfectamente integrada en el medio, en contradiccion con. . las~"

diferenciado ( muros de argamasa, cubierta de tejas y carpinteria

edificaciones mas recientes de estructura de fabrica de bloque o de

hormigon armado, cerramientos, enfoscadosy pintados, y cubierta plana.

- Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.
- Alternancia de cultivos y edificaciéon residencial.

» ESTADO ACTUAL.

- Nucleo rural de crecimiento poblacional mantenido.

= IMPACTOS NEGATIVOS.

- Edificaciones de reciente construccién con tipologia urbana en contradiccion
en el medio rural donde se insertan, con excesiva altura e inadecuado

tratamiento de fachadas y cubiertas, asi como ubicadas sin respeto minimo al

medio.

- Excesiva altura en edificaciones recientes, sobre todo en la planta baja.

» VIARIO.

- Se reduce a un camino de escasa anchura, con pavimento asfaltico en mal

estado.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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m 7.- ASENTAMIENTO RURAL DE LAS PAREDES BAJAS 1. (%, |

» SUPERFICIE DELIMITADA: oo 36.264 00 m?

» ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre un camino rural, que arranca desde la carretera de
Las Cabezadas, atravesando " Las Paredes Altas ", hasta la Ctra. Gral.
C-830. Posee una estructura lineal sobre el camino, ensanchandose en la

parte mas baja, en su encuentro con la carretera.
- Insercion total de la edificacion residencial en las zonas de cultivo y

convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.
» USOS.
- Residencial permanente.

- No Dispone de equipamientos, si bien su proximidad al ntcleo urbano de EI

Pueblo resuelve las necesidades dotacionales y de servicio basicos.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.
» CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su mayoria aisladas y adosamientos generalmente de dos

edificios en la zona mas densa.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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- Predominan las edificaciones de dos plantas de construccion rela

LY
.
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g
reciente, siendo las de una planta las mas antiguas, de arquitectura

tradicional.

- Las edificaciones tradicionales, con sistema constructivo diferenciado ( muros
de argamasa, cubierta de tejas y carpinteria de madera pintada ),
perfectamente integrada en el medio, entran en contradiccion con las
edificaciones mas recientes de estructura de fabrica de bloque o de
hormigdn armado, cerramientos, enfoscados y pintados, y cubierta plana,

repartiéndose en un 50 % aproximadamente.
- Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.
- Alternanciade cultivos y edificacioén residencial.
= ESTADO ACTUAL.
- Nucleo rural de crecimiento poblacional mantenido.

* IMPACTOS NEGATIVOS.

- Edificaciones de reciente construccién con tipologia urbana en contradiccion
en el medio rural donde se insertan, con excesiva altura e inadecuado
tratamiento de fachadas y cubiertas, asi como ubicadas sin respeto minimo al

medio.

- Excesiva altura en edificaciones recientes, sobre todo en la planta baja.

» VIARIO.
- Se reduce a un camino de escasa anchura, con pavimento hormigdén en mal

estado, presentando estrangulamientos por edificaciones en algunosy ”ﬁs\,\

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLAIQIEAHIENTO MUNCRAL
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B ASENTAMIENTO RURAL DE LOMO MACHIN.

» SUPERFICIEDELIMITADA:..........coo e 130.286,00 m?
10.- Lomo Machin Alto ..................... 75.547,00 m?
11.- Lomo MachinBajo ..................... 54.739,00 m?

» POBLACIONACTUAL...............ooi, 181 Hab.

= ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollo lineal sobre el camino rural de "Pista De Los Rosales” y la
Carretera Gral. C-830. Posee una estructura lineal sobre ambas vias,
ensanchandose en la parte estructurada sobre la carretera, al existir una via
interior de acceso, que arranca desde la misma.

- Insercidn total de la edificacién residencial en las zonas de cultivo y

convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.

« USOS.
- Residencial permanente.

- No Dispone de equipamientos, si bien su proximidad at nucleo urbano de La

Cadena resuelve las necesidades dotacionales y de servicio basicos.
- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

» CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su mayoria aisladas, dandose algunos casas—4ae€

/ .
adosamientos. VA
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPYL
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- Predominan las edificaciones de dos plantas de construccion relativamente - -

by S A

tradicional.

Las edificaciones tradicionales, con sistema constructivo diferenciado ( muros
de argamasa, cubierta de tejas y carpinteria de madera pintada ),
perfectamente integrada en el medio, entran en contradiccion con las
edificaciones mas recientes de estructura de fabrica de bloque o de
hormigén armado, cerramientos, enfoscados y pintados, y cubierta plana,
repartiéndose en un 50 % aproximadamente.

Alternancia de cultivos y edificacién residencial.

= ESTADOACTUAL.

Nucleo rural de crecimiento poblacional mantenido.

» IMPACTOS NEGATIVOS.

Edificaciones de reciente construccion con tipologia urbana en contradiccion

en el medio rural donde se insertan, con excesiva altura e inadecuado
tratamiento de fachadas y cubiertas, asi como ubicadas sin respeto minimo al

medio.

Excesiva altura en edificaciones recientes, sobre todo en la planta baja.

- Estrangulamientodel sistema viario secundario.

* VIARIO.

Se reduce a un camino de escasa anchura, con pavimento hormigoén en mal

estado, presentando estrangulamientos por edificaciones en algunos tramos.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPA
Documento resultado del Acuerdo de C.U.M.A.C. Memornia de Ordenacion
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® ASENTAMIENTO RURAL DE LAS CABEZADAS N

Comprende un conjunto de Asentamientos, estructurados en torno al sistema
viario, de caracteristicas muy similares.

Los Asentamientos delimitados son los siguientes:

» SUPERFICIE DELIMITADA:

- 8-LaFlorida......c.cooerieiieeee 21.332,00 m?
- 9-lLasParedesBajas2 .......c...c.eoniecen 53.615,00 m?
- 12-LaCuesta ......ccoooniiiiire 149.671,00m?
- 13.-LosMarantes...........coceeiiiiiiiiicnnennn. 36.538,00 m?
- 14.-Lomo RomeroBajo.......c.ccccevveeeenn, 91.839,00 m?
- 15.-Lomo RomeroAlto.............cc..ccnne. 48.636,00 m?
- 16.-Lomo ChiCo........cceeiir i, 20.765,00 m*
- 17.-LomoLaFlorida...........coevrvrrieennnnnn, 46.763,00 m?
- 18.-CaminoReal..........ccoooviriiiiirinnn, 146.600,00 m?

Total. .o 615.759,00 m?
» POBLACIONACTUAL:........oovriirecnnn, 590 Hab.

= ESTRUCTURA GENERAL.

- Desarrollos lineales estructurados en torno a los caminos rurales, que
arranca desde la carretera de Las Cabezadas y discurre sobre los lomos,

hasta la Ctra. Gral. C-830 en La Lomada y La Cuesta.

- Insercién total de la edificacién residencial en las zonas de cultivo y

convivencia de las edificaciones agricola (pajeros) y ganaderas (establos),

con la vivienda.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNIG{PAL
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= USOS.

- Residencial permanente.

- El unico equipamiento que dispone es un Colegio unitario de E.G.B., ubicado

en el Lomo de La Florida.

- Edificaciones agricolas y ganaderas en convivencia con la residencia.

» CARACTERISTICASDE LA EDIFICACION.

- Edificaciones en su mayoria aisladas y adosamientos generalmente de dos

edificios en la zona mas densa.

- Predominan las edificaciones de una planta, siendo de dos plantas las de

construccion mas reciente.

- Predominio de las edificaciones tradicionales, con sistema constructivo
diferenciado muros de argamasa, cubierta de tejas y carpinteria de madera
pintada), perfectamente integrada en el medio, en contradiccion con las
edificaciones mas recientes de estructura de fabrica de bloque o de

hormigdn armado, cerramientos, enfoscados y pintados, y cubierta plana.

- Construcciones agricolas y ganaderas mezcladas con las viviendas.

- Alternancia de cultivos y edificacion residencial.

» ESTADOACTUAL.

- Nucleo rural de crecimiento poblacional en receso.

AYUNTARMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ MUNICIPAL
Documento resultado del Acuerdo de C.U.MA.C. Memona de Ordenacion
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e IMPACTOS NEGATIVOS. N
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- Edificaciones de reciente construccion con tipologia urbana en contradiccion
en el medio rural donde se insertan, con excesiva altura e inadecuado

tratamiento de fachadas y cubiertas, asi como ubicadas sin respeto minimo al

medgio.

- Excesiva altura en edificaciones recientes, sobre todo en la planta baja.

" VIARIO.

- Se reduce a caminos de escasa anchura, con pavimento de hormigon masa

en mal estado.

3.3.6.2. GRADO 1° C-R1; 3.3.6.3. GRADO 2° C-R2

Zonas donde no se encuentran especiales valores protegibles, donde se dirigen

la mayor parte de los usos tolerados en suelo ristico y fundamentalmente la
edificaciéon de vivienda unifamiliar aislada, ligada a parcelaciones rusticas y con
tamafio minimo de parcela de 2.000 m? (C-R1) y 5.000 m*(C-R2).

M
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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CAPITULO IV. CARACTERISTICAS NUMERICAS DE LA
ORDENACION.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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4.1. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN LOS NUCLEOS URBANOS,* =

SECTOR S.U. EL PUEBLO.
e Superficietotal ... 37,46 Has. ¢
8 S . RESIAENCIAL ..ot e et e s ts e a it s e rnranenns 11,11 Has.
- Edificacionabierta. ...........ccoceeviviiiiiiiiiiie, 52.062,00 m?
- Edificacioncerrada..........ccooveieeiiiiiininn.. 59.060,00 m?
o) - | TP UOPRUS 111.122,00 m?
I O W & [ (=) =] (o T T OO 5,63 Has.
- Edificacion abierta Normativa Hotelera ..... 31.270,00 m?
- Espacio libre privado no edificable vinculado
alusohotelero...............ccooveniciinen., s 25.050.00 m?
i o) 7= | IO 56.320,00 m?
o Espacios libres publiCoS ..o 4,93 Has.
Pl AZAS s 19.220,00 m?
- PeAtONAlES ... 9.430,00m?
-Parques ... 20.684,00m?
l Lo] 7 | T OO OO e 49.334.00m?

% Incluye los espacios libres publicos, los equipamientosy los viales.

* EQUIPAMIENTOS . .covniii e 1,54 Has.

—D0CENIE ..o 6.600 m?

- SANAND . e 265 m?

-DepPOrtiVO ... 3.180 m?

- SoCio-CUUral ... 910 m*

- Publico Administrativo .........ccccovvcniviiiinnnnn. 830 m?

-ReligQIoS0O ..., 430 m®

-Especial ... 3.196 m?

o) ¢ | I TR 15.411 m?
8 N L S oo e e tae e araen et et reraar i taataratrnraaneianne 14,25 Has.
¢ Densidadmediaestimada ...........oevveieiniiiii e 40 Vdas./Ha.
e PoblaciBn PotencCial ..........coovmeii e 5.994 Habit.
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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SECTORS.U. “EL PUEBLO”.

U.E1.
= Delimitacion. ..., Segun plano N° O-8
» SuperficieTotal. ... 4.570,00 m?*(100%)
» Superficie Edificable.
- Edificacidoncerrada3P...........................l 2.620,00 m?. (57,33 %)
= Sup. de Espacios libres publicos. .................. 960,00 m? (21,00%)
» Viales y Aparcamientos..................ccoovvreeannn, 990,00 m? (21,67 %)
= EdificabilidadBruta. ........................cccoinniann, 1,72 m? const/m?UE
= AprovechamientoTotal. ............................... 7.860,00 m*const.
e Residencial.......c.cc........ 5.240,00m? C. (44 Vdas.)
e Comercial..........c....o.ee.e 2.620,00m? C.
sDensidad. ..., 80 vdas/Ha.
s N°deviviendas. ................ooor i 37
U.E2.
e Delimitacion. ... Segun plano N° O-8
» SuperficieTotal. ... 8.450,00 m3(100%)
= Superficie Edificable.
- Edificacioncerrada3P. .................c......l. 6.440,00 m? (76,21%)
» Sup. de Espacios libres pablicos............... 1.360,00 m? (16,09%)
» Viales y Aparcamientos. .....................ccooee, 650,00 m? ( 7,70%)
» EdificabilidadBruta. .............ccooviiiiiiiiin, 2,28 m? const/m?UE
= AprovechamientoTotal. ................................ 19.320,00 m?const.
e Residencial............c........ 12.880,00m? C. ( 92 Vdas.)
o Comercial.......ccoorrrriunnn. 6.440,00m?C.
sDensidad. ...........c.ooii i, 109 vdas/Ha.
s N°deviviendas. ............oooi i 92.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPE
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.-

U.E3.
" Delimitacion. ... Segun plano
» SuperficieTotal. ... 8.270,00 m3(100%)
= Superficie Edificable.
- Edificacioncerrada3 P..........coooviiiiiiienn, 5.090,00 m3(61,55%)
= Sup. de Espacios libres publicos. .................. 1.380,00 m?(16,69%)
» Vialesy Aparcamientos............................... 1.800,00 m3(21,76%)
» EdificabilidadBruta. ... 1,85 m? constm*UE
» AprovechamientoTotal. ........................ceee 15.270,00 m*const.
» Residencial............cc....... 10.180,00m? C. ( 73 Vdas.)
e Comercial........c.cccceoeee... 5.090,00m?C.
sDensidad. ..., 88 vdas/Ha.
= N°de viviendas. .............coovrviiiciiiee, 73.
U.EA4.
= Delimitacion. ..........ccooovviiiiiieeeeee e, Seguln plano N° O-8
s SuperficieTotal. ..., 62.950,00 m3(100%)
» Superficie Edificable.
- Edificacion abierta Normativa Hotelera (1) ........... 32.270,00m2.(51,26%)
= Sup. de Espacios libres privados (2) ...................... 25.050,00 m*(39,79%)
» Viales y Aparcamientos.(3)...........coccoviiiiiiniinnnnn, 5.630,00 m3*( 8,95%)
» EdificabilidadBruta. ... 0,225 m? const/m® zona
Edificacion abierta,
Normativa Hotelera.
= Aprovechamientoagotado. ..., 4.539,00 m? const.
» AprovechamientoTotal. ..., 7.036,00 m*const.
s Densidad. ...........coovii 1 Alojam. cada 45
m? const.
* N° de alojamientos agotados. ................................ 100.
= N° de alojamientos Totales. .......................c..l, 156.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO
Cocumento resultado del Acuerdo de C.UM.A.C.
De 25 de marzo de 1999

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Memoria de Ordenacién



SECTOR S.U. LA CADENA.

» Superficie Total del Sector ...,
« Superficie Edificable Neta

- Edificaciénabierta2 P. ... 18.314 m?

- Edificacioncerrada2 P. ... 8.090 m?

| o] 7 | TSP PP 26404 m? (2,64 Has.)
* Equipamientos

- Equipo Docente (D.C.) ..coorrniriiiii 1.400 m?

- Equipo Religioso (R.) ..o 270 m?

- SociocUltural{S.C) ..o 600 m?

-Deportivo (D.) .....covieeiieireeiiiciieeneeree e 1,150 M3

TRl .o 3.420m? (0,34 Has.)
» Superficie de espacios libres.

- Supertficielibre privada............coooeiiiiininnen 12.469 m* (1,25 Has.)

- Superficie libre publica:

Plaza ......coooviviei e 2.160 m?
Peatonal .........ccoovvve i e 3.054 m*

Total ..o e 5214 m? (0,52 Has.)
8 VIS e e e 25.960m? (2,60 Has)
» Densidad media estimada .................. 45 Vdas/Ha.
» Poblacidonpotencial ........................... 1.349 Hab.

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPA
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o
SECTOR S.U. LA FAJANA. Ny
» Superficie Totaldel Sector............iii i, 1,82 Has.
» Superficie Edificable Neta
- Edificaciénabieta2 P............cc.ooeeiiiiinn, 925 m?
- Edificacioncerrada2 P............oooeeiiiinnnn, 7.596 m?
Total. .o e 8.521m* (0,85Has.)
e EQUIPAMIENTOS. ...l 1.052m? (0,10 Has)
» Superficie de espacios libres publicos......................... 1.293 m?* (0,13 Has)
AT 1LY OO OO PI 7.366 m* (0,74 Has)
o EdificabilidadBruta..............couirmorii e 0,342 m? C/m? suelo.
e DensidadBruta............oveniviieiii e 86 Aloj./Ha.
25 Vdas. /Ha.
o Capacidadtotal..............ooeiiii 1566 Aloj.
45 \/das.
e Poblaciénpotencial............ccooooiiri 180 Hab.
RESUMEN DE SUPERFICIES. S.U.
s SECTORELPUEBLO .....coveiee e, 37,46 Has.
s SECTORLACADENA ..o 7,35 Has.
s SECTORLAFAJANA .. 1,82 Has.
) 46,63 Has.
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO HIJHICI AL
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De 25 de marzo de 1999

4.2.- DESGLOSE DE SUPERFICIEEN SECTORES DE SUELOARTO:.
PARA URBANIZAR S

USO INDUSTRIAL

B SECTORINDUSTRIAL LAS LLANADAS DE BONA it tvieeceeceaearsarsnnes 8,00 Has.

USO TURISTICO-HOTELERO

B S E T OR LA FAJAN A e s e e ettt et a e ar e s e e raaraennens 4 62 Has.

AREA TOTAL CLASIFICADACOMO SUELO APTO PARA URBANIZAR.............. 12,62 Has.!__

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMNAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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4.3. DESGLOSE DE SUPERFICIEEN SUELO RUSTICO.

CATEGORIAS Y ZONAS. CODIGO (Planos)

» SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO (EP).
- FORESTAL EP - Fa. CUMBRES.EP - Cuy BARRANCOS.EP-Ba 2.145,31 Has.

- RESERVAS ECOLOGICASY BIOGENETICAS.EP-Re ......................... 2,60 Has.
* RESERVAS PAISAJISTICAS . EP -Rp o 728,50 Has.
- RESERVAHISTORICO. CULTURALES.EP-Rh ... 0,50 Has.
- SUELO RUSTICOLITORALCOSTEROEP -Le ..o, 116,30 Has.

2.971,04 Has. (67,84%)

» SUELO RUSTICO PROTEGIDO (P)
- PRODUCTIVOINTENSIVO. P -Pho e 293,90 Has.
- PRODUCTIVOEXTENSIVO. P-Pe ..., 811,22 Has.

~~ 1.105,12 Has. (25,24%)

AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPA
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= SUELO RUSTICO COMUN (C)

- ASENTIMIENTOSRURALES. C - Ar S B
1. GALLE GO e e 26,15 Has.
2. LA PALMITA oottt ene e 7,10 Has.
3. TP A CIEGASS ... e et rer e n e aes 761 Has.
A LATOSCA ..ot ees et s nens 7,02 Has.
5. TOCADEROS ..o oo oottt enea et een e evee e 9,07 Has.
B. PAREDESALTAS ...coooieeeeoeeeeeetn e iee e sbe e e rereens 4,15 Has.
7. PAREDESBAJAS ..o, 3,63 Has.
8. LAFLORIDA ..o eann e 2,13 Has.
9. LASPAREDESBAJAS 2 ... 5,36 Has.
10. LOMOMACHINALTO ..o 7,55 Has.
11. LOMO MACHINBAJO ..o 5,47 Has.
12. LA CUESTA oottt e en et ssaean e 14,97 Has.
13. LOSMARANTES ... .ot eneee e 3,65 Has.
14. LOMO ROMEROBAJO ......ocvoeiieervee e 0,18 Has.
15. LOMO ROMEROALTO oo eaan 4 86 Has.
16. LOMO CHICO ..o 2,08 Has.
17. LOMO FLORIDA ...t seeeeeeee st en e enen e 4,68 Has.
18. CAMINO REAL ... oo, 14,66 Has.

139,33 Has.

- GRADO1°® C-R1 .. e 17,24 Has.

- GRADO 2% G- R e 21,36 Has.

177,93 Has. (4,06%)

» PARQUE RECREATIVO LA LAGUNA DE BARLOVENTO (Pr). 24,80 Has.(0,57%)

» PARQUE TEMATICO.
CENTRO DE INTERPRETACIONDEL MUNDO RURAL (Pt) 39,77 Has.(0,91 %)

TOTALSUELORUSTICO.........ooei e, 4.318,69 Has.(98,62%
AYUNTAMIENTO DE BARLOVENTO NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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4.4.- RESUMEN TOTAL DE SUPERFICIES.

» SUPERFICIE TOTAL MUNICIPAL ......ooooooveeererineen. 4.379,25 Has. (100% )

» SUPERFICIE SUELO URBANO S.U ...coovniiieieann, 46,63 Has. (1,12%)

« SUPERFICIE SUELO APTO PARA URBANIZARS.AU. 12,62 Has. (0,26%)

« SUPERFICIE SUELO RUSTICO .. /\ ............................ 4.318 69 Has. (98,62%)
|

San Andrés y Sauces a Abril de 1.999
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