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CAPITULO1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Tipos de ordenacidn: Tipologias edificatorias

Se establecen tipologias distintas para la edificacion, debidamente identificadas con las
siguientes siglas:

TIPO M2: Corresponde al tipo de ordenacién descrito como edificacion residencial
entre medianeras de dos plantas. ' '
TIPO M2A: Cormresponde al tipo de ordenacidén descrito como edificacion residencial
~entre medianeras de dos plantas y atico. | L N
TIPO Ma: Corresponde al tipo de ordenac:én descrito como edlﬁcaclén res:denc:al | '
entre medianeras con frente a dos vias a diferente nivel, con tres plantas a la |
calle inferior y dos piantas a la calle superior en el suelo urbano consolidado.
TIPO CJ-700 Corresponde al tipo de ordenacion descrito como edificacion residencial
unifamiliar aislada (700 m?). | | I
TIPO CJ-400 Corresponde al tipo de ordenacion descrito como edificacion residencial
unifamiliar aisiada (400 m?).

Articulo 2 Condiciones estéticas generales para las edificaciones

Todas las tipologias edificatorias deberan respetar las siguientes condiciones estéticas en
las edificaciones: | | -'

1)  Enlos huecos de fachada se utilizara, preferentemente, carpinteria de madera.
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aportacion de fotografias. | | N5, secafigh /
No se admiten en la compos;cién de las fachadas materiales y formas memsterﬁéﬁf:‘_

en el entorno inmediato ni la instalacién de rotulos, marquesinas o toldos no
adecuados con el entorno o de Ia propia edificacion.

CAPITULON  AMBITOS URBANISTICOS DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE f

SECCION 1° " EDIFICACION ENTREMEDIANERA r

Articulo 3.- Tipologia M-2

Articulo 3.1 Condiciones de la edificacion

‘a) Condiciones de la parcela:

- Superficie minima: Cienta veinte (120) m2.

- Fachada minima: Seis (6) m |

- Circulo inscribible en la parcela: Seis (6) metros de diametro con la excepcion de las
parcelas cuyos linderos medianeros o fraseros den a edificaciones existentes, no

seran de aplicacidn las antﬁﬁﬁres condiciones. R

b) Condiciones de posicion del edificio en la parcela

- Retranqueos: No s":e establecen, la edificacién se alineara obligatoriamente
con el vial. En Ios suelos urbanizables ef retxanqueo sera de tres metros a fa.
alineacién de vial, con caracter obligatorio.

- Fondo edificable: No se establece

|La edificacidn debera realizarse con la linea de fachada sobre alineacién exterior, con
la excepcion mencionada, y con los linderos sobre lineas de medianeria; pudiendb
abrirse patios a estos ultimos.
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c) Condiciones de ocupacion de Ia'parcela por la edificacion.

Se eﬁfablecen las siguientes por cada planta:
- En planta baja et 100%
- En planta alta el 100% - i

d) Condiciones de volumen y forma del edificio.

- Altura del edificio: maximo dos (2) plantas
- Altura de unidades métricas: maximo de ocho (8) metros.

La medicién de alturas se efectuara en cualquier punto de la parcela. La rasante seré
la seialada por la Oficina Técnica Municipal, prév:a solicitud del lnteresadn No se
permiten plantas diafanas. Para ganar altura respecto a una via superior, sélo se
permitira la realizacion de muros de piedra vista con su trasdés relleno y con una
altura méxima de dos metros (2,00 m). Las cajas de escalera no podrén apreciarse *'

en fachada, debiendo estar retranqueadas al menos tres metros (3,00 m.).
~e) Condiciones de edificabilidad y aprovechaniiento.

- Coeficiente de edificabilidad: 2,00 m2/m2

f) Cubiertas.

La cubierta podra ser plana y transitable. En las fachadas con las vias publicas se
rematara la cubierta con faldones de teja en una proporcion de al menos el 10% de

su superficie.
g) Volados. | | *
Sélo se permitira sobresalir de la alineacién con volados de ancho méximo de 80cm., 4

a excepcion de la Calle Mayor, Calle Triana y Calle de La Iglesia, en las cuales no se ..
permite sobresalir con ningln tipo de vuelo. i
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h) Condiciones especificas del aspecto de las ed'rﬁcaciohes.

(Generales.

| . SECRETARIA
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i} En los huecos de fachada se utilizara, preferentemente, carpinteria de madera SSOMER
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cualquier otro material con acabado en color madera.

J) Lamedida, forma, proporcion y distribucion de los huecos de fachada, sera comiin del
entomo donde se haya de ubicar el edificio, .lo cual se acreditara mediante la
aportacion de fotografias. La proporcién minima de los huecos seré de 1:1,5.

K) No se admiten en la composicion de las fachadas materiales y formas inexistentes en

el entorno inmediato ni la instalacion de rotulos, marquesinas o toldos no adecuados
con el entomo o de la propia edificacion.

Articulo 3.2 Régimen de Usos
:I) @M: Reside'nciél en vivienda entre medianeras.

2} Usos Tolerados:

a) Edificaciones destinadas al uso turistico asimilable

b)Talleres artesanales, bares, restaurantes, oficinas y dotacional en la modalidad de
eqhipamiento en planta baja cuya actividad sea compatible con |a vivienda.

c) Oficinas, comercial y dotacional en la modalidad de equipamiento de cualquier
categoria, en planta baja.

3) Usos Prohibidos: Los restantes.

Articulo 4.- Tipologia M-2A

Articuio 4.1 Condiciones de la edificacién

) Condiciones de la parcela:
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Circulo inscribible en 1a parcela: Seis (6) melros de diametro con Ia exoepcién ;i Ia
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seran de aplicacion las anteriores condiciones. |

m) Condiciones de posicién del edificio en la parcela

- Retranqueos: No se establecen, la ed'rﬁcécién se alineara obligatoriémente

con el vial.
- Fondo edificable; No se establece

La edificacion debera realizarse con la linea de fachada sobre alineacion exterior, con E
la excepcidn mencionada, y con los linderos sobre lineas de medianeria; pudiendo

* abrirse patios a estos Ultimos.

n) Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion.

Se establecen las siguientes por cada planta: " | . | '
iy .
- En planta baja y primera el 100%
En planta tercera (atico) el 60%. Retranqueo de tres metros (3.00 m.)

respecto a fachadas a calles o caminos. 5 - ' ;

/

0) Condiciones de volumensy forma del edificio. | :

- Altura del edi?icia: maximo tres (3) plantas
. Altura de unidades métricas: méaximo de once (11) metros. o .

| 2 medicién de alturas se efectuara en el punto medio de la fachada, tomando como
rasante el bordillo de la acera. Esta medicién se efectuara cada doce (12) m de
longitud de fachada. Las cajas de escalera no podrin apreciarse en fachada, .
debiendo retranquearse al menos tres metros (3.00 m.) respecto a fachada de atico.

p) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
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- Coeficiente de edificabilidad; 2,60 m2/m2

Cubiertas. |
- La cubierta podra ser plana y _tréné‘rtable. En las fachadas .con la
publicas se rematara la cubierta con faldones de teja en una proporcién de al
menos el 10% de su superficie.

Volados.

Solo se permitird sobresalir de la alineacién con volados de ancho maximo de 80 cm.,
a excepcién de la Calle Mayor, Calle Triana y Calle de La Iglesia, en las cuales no se
permite sobresalir con ningun tipo de vuelo. |

Condiciones especificas del aspecto de las edificaciones.

Las generales establecidas por el presente Plan General en las Condiciones
Generales.

En los huecos de fachada se utilizara, preferentemente, carﬁinteria de madera o
cualquier otro material con acabado en color madera.

La medida, forma, proporcién y distribucién de los huecos de fachada, sera comun del
entomo donde se haya de ubicar el edificio, lo cual se acreditard mediante la -
aportacién de fotografias. L.a proporcion minima de los huecos sera de 1:1,5.

No se admiten en la composicion de las fachadas materiales y formas inexistentes en
el entorno inmediato ni la instalacion de rétulos, marquesinas o toldos no adecuados
con el entorno o de la propia edificacion.

Articulo 4.2 Reégimen de Usos

1) Uso Caracteristico: Residencial en vivienda entre medianeras.

2) Usos Tolerados:
a) Edificaciones destinadas al uso turistico asimilable

Ordenacn de Vallehermoso, conforme 3 las modificaciones sefialadas por el acverdo de la COTMAC, de fa Aprobacion Definitiva del |
' mismo, dei cuat fuvo conocimento ¢ Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, st como 2 s camecciones indicadas por
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categorla en planta baja

4) Usos Prohibidos: Los restantes.

Articulo 5 Tipologia M-3 /

Articulo 5.1 Condiciones de la edificacion

a) Condiciones de la parcela:
- Superficie minima: Ciento veinte (120) m?.
-  Fachada minima: Ocho (8) m /
- Circulo inscribible en fa parcela: Ocho (8).metros de diametro.
Cuando se trata de parcelas cuyos lin’i:!efes medianeros o traseros den a
edificaciones existentes, no seran de‘aplicacion las anteriores condiciones.

b) Condiciones de posicién del edificio en la parcela
- Retranqueos. No se establecen en las dos plantas inferiores. La tercera
planta se retranqueara al menos dos metros en su fachada a la calle inferior.
- Fondo edificable: No se eétablece

La edificaciOn debera realizarse con la linea de fachada sobre alineacién exterior, con
la excepcion mencionada, y con los linderos sobre lineas de medianeria; pudiendo
abrirse patios a estos Ultimos.

¢) Condiciones de ocupacién de la parcela por |a edificacion.
Se establecen las siguientes por cada planta: |
- En planta baja a ambas vias el 100%
- En planta tercera el 80%

d) Condiciones de volumen y forma del edificio.
’,.

/
/
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- Altura del edificio: maximo dos (2) plantas a calle su;':’efior Yy t'rés plantas a
‘calle inferior.

- Altura de unidades métricas: maximo de ocho (8) metros a calle superior 3
doce (12) a calle inferior. |

permitird la construccion de una planta di4fana en el nivel inferior sin que
compute a efectos de edificabilidad y altura.

La medicion de alturas se efectuara en el punto medio de la fachada, tomando como
rasante e! bordillo de la acera. Esta medicion se efectuard cada dieciséis (16) m,
banqueando la edificacién si fuese necesario.

Las cajas de escalera no podran apreciarse en fachada, debiendo retranquearse al
menos tres metros (3.00 m.) respecto a la fachada de la (ltima planta.

e) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
- Coeficiente de edificabilidad: 2,80 m2/m2

) Cubiertas. |
- La cubierta podra ser plana y transitable. En las fachadas con las vias
publicas se rematara la cubierta con faldones de teja en una proporcion de al
menos el 10% de su superficie.
g) Volados. f/ |
- Solo se permitira sot;résalir de la alineacion con volados de ancho maximo de
80 cm., a excepcip:{ de la Calle Mayor, Calle Triana y Calle de La Iglesia, en
las cuales no sg-éerrnite sobresalir con ningun tipo de vuelo.

h) Condiciones especificas del aspecto de las edificaciones.
Las generales establecidas por el presente Plan General en las Condiciones
Generales.

) En los huecos de fachada se utilizara, preferentemente, carpinteria de madera o
cualquier otro matenal con acabado en color madera.
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- Enel caso de que el desnivel de las calles se superlor a cinco (5) metros, se
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J) La medida, forma, proporcion y distribucion de los huecos de fachada, sera com Ee
entomo donde se haya de ubicar el edificio, lo cual se acreditard mediante la aporta o sm
de fotografias. La proporcién minima de los huecos sera de 1:1,5. <

k) No se admiten en la composicion de las fachadas materiales y formas inexistentes en el
entorno inmediato ni la instalacién de rétulos, marquesinas o toldos no adecuados con el :
entorno o de la propia edificacion. |

Articulo 5.2.- Régimen de Usos

1) Uso Caracteristico: Residencial en vivienda entre medianeras.

2) Usos Tolerados:
a) Edificaciones destinadas al uso turistico asimilable. |
b).Talleres artesanales, bares, restaurantes, oficinas y dotacional en la modalidad de
equipamiento en plantas bajas a calles, cuya actividad sea compatible con la
~ vivienda. . o o B
¢) Oficinas, comercial y dotacional eri la modalidéd de equipamiento de cualquier
categoria. |

3) Usos Prohibidos: Los restantes. - o E

SECCION 2° EDIFICACION AISLADA (TIPO CJ) ,,

Articulo 6 Tipologia CJ.- Disposiclones Generales

Cérresponde a esta ordenanza las zonas de la ciudad caractérizéda'por una‘baja
densidad edificatoria y demografica, consolidada principalmente por viviendas
unifamiliares aisladas. |

Se pretende por tanto la recuperacién de su imagen y densidad introduciendo nuevas
construcciones aisladas con abundante jardineria en su alrededor. |

11

. [
-
. [
R ' .
r
[
[ R '
- 1 1
. 3

. Ll

- L]
r




DILIGENCIA: Para hacer constar que & presente documenio, de 51 paginas, forma parte ded Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién de Valehermoso, conforme a las modificaciones sefialadas por ef acuerdo de la COTMAC, de Ia Aprobacion Definitiva del
mismo, del cual tuvo conacimientd ef Pleno ded Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, ast como 3 s comectiones indicadas oo
Usbenisma, del cual tuvo conocimients ef Pleno def Ayurtamiento con fecha 18 de marzo de 2009. - Vallehermeso, a 19 de marzo de 2.009,

_ . - B} Secretamo,

s @ —dis mm T

Lo constituyen Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas con Jardin y obligatoriedad de® A\

dotacion de una (1) plaza de garaje por vivienda.

pareadas.

A estos eféctus se entendera por pareada aquella construccién, que constituyendo un
solo cuerpo de edificacion albergue en su interior dos viviendas agrupadas en sentido
horizontal por una medianera comin cuya longitud de contacto no podra ser inferior al
50% de ia mayor de las dimensiones. - ;

Articulo 6.1 Condiciones de 1a edificacion

H=

a). Condiciones de las parcelas.

- Superficie minima: CJ-700 ......... 700,00 m?
| CJ-400 .........400,00 m*

- Fachada minima y circulo inscribible en parcela: 12 metros

En caso que la parcela a edificar esté rodeada por edificaciones, o constituya finca
registral, es decir, sea una parcela residual, no seran de aplicacion las antetiores
condiciones si las incumple por defecto.

b) Separacion a linderos. |
Sera como minimo de tres (3) m a los linderos laterales y al de fondo (testero).

En ninglin caso podra adosarse la edificacién a alguno de los linderos. Se pemitira,
no obstante, la construcciéon de gérajes que quedé.n adosados a un lindero lateral y al
posterior, de cuatro con cincuenta por seis (4,5 x 6) metros libres maximo. No se |

permitiran en el subsuelo de las separaciones a linderos construcciones habitables.

c) Retranqueos respecto a alineaciones extenores. .
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extenor sera de tres (3) m.

No se pemite ocupar estos retranqueos con ningﬂn tipo de construaciones, ni bajc
sobre rasante. |

d) Ocupacion.
Se establece una ocupacion maxima del 40%.

La edificabilidad asignada a la 'parcela debera distribuirse en su interior, en los
supuestos de escalonamiento de la edificacién de modo tal que ninglin alzado de los
edificios o cuerpos edificatorios resultantes (n° de plantas aparente) supere en mas ‘
~ de uno el n° maximo de plantas permitidas en la ordenanza.

La separacion entre edificios o cuerpos edificatorios, en el sentido de escalonamiento,
dentro de una misma parcela debera ser igual o superior a la profundidad de cada
edificio, entendiendo por tal la distancia entre dos fachadas opuestas c!el mismoyen
cualquier caso superior a su altura.

Todo ello siempre que en el suelo dasificado como urbano por el presente Plan

General no se afecté el aprovechamiento urbanistico de la parcela, en cuyo caso i
podra redactarse un estudio de detalle que ordene los volimenes, quedando sin ;
efecto las determinaciones contenidas en el parrafo anteri_or. | | | '

El espacio libre resultante habra de ajardinarse al menos en un 50% de su superficie.

e) Edificabilidad permitida. - S - S
Los coeficientes de edificabilidad sobre superﬁc:e de parcela sera de 0,60 m2/m2.

f) Altura maxima.
Dos plantas con altura de remate de siete con sesenta (7,60) metros, con azotea, y
nueve con diez (9,10) con cubierta inclinada.
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Se permitiran los siguientes usos:
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T S— . | |
Articulo 6.2 Regulacién de usos. 5 9

a) Resid_encial: Unifamiliar aislada o pareada con las salvedades indicadas en el parraigs - SES
anterior (Tipologia de |a edificacion).

b) Despacho profesional vinculado a fa vivienda,  con superficie inferior al 20% de Ia
vivienda. -

¢) Dotacional en ia modalidad de equipamiento, espacios libres y servicios publicos

SECCION3®  DOTACIONES / EQUIPAMIENTOS |
Articulo 7 Dotaciones y Equipamientos / | - ;

Son las edificaciones destinadas a Usos Docentes o Cuiturales (E), Administrativos (A),.
Infraestructuras (I), Social (S) y Comerciales (C). |

/
Articulo 7.1 Condiclones de la gdiﬂcar.:ién

a) Condiciones de las parcelas.
Las indicadas en planos de ordenacién.

b) Separacion a linderos. N
No se establece. La disposicién dentro de la parcela sera libre. En el caso de ‘apertu'ra
de huecos a los linderos laterales y traseros, la separaci6n minima sera de tres (3) m.

c) Retranq respecto a alineaciones exteriores.
No se establece. La disposicién dentro de la parcela serd libre.

d) Ocupacion.

/

/

/
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| 2) Usos Tolerados: Guardenas lnfantlles Centms Culturales, Salas de Expos:clones y .
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- - Uso administrativr.i: 100%. | “_
> Resto de usos: 80%. L
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e)  Edificabilidad permitida. ?r,,
-  Uso administrativo: 1,80 m2/m2.
- Resto de usos: 1,50 m2/m2.

f) Altura maxima:
- 3 plantas, 12,00 mts.

g) Vuelos: |
No se admitira sobresalir de la alineacién con ningun tipp"de vuelo.

Articulo 7.2 Regulacién de usos.

1) Uso Caracteristico: Edificaciones destinadas -a Centros Sociales, Asistenciales,
Administrativos, Escolares y Comerciales.

Conferencias, Talleres Educacionales, As:stencla Médica Primarnia, Consultonos Médicos
y Centros de Rehabilitacion. En planta l}_ﬂjﬂ rasante se permitira una ocupaciéon del 100%
para el uso de aparcamientos e instalaciones de la edificacién sobre rasante.

3) _Usos Prohibidos: Los restantes.//

SECCION4®  ESPACIOS LIBRES / ZONAS DEPORTIVAS

“Articulo 8.- Espacios Libres y Zonas Deportivas

/

Son zonas verdes des?;nadas principalmente al ajardinamiento, espacios libres de dominio |
Y USO publlco destinados a plazas y parques urbanos, terrenos destinados a equipamiento
deportivo (Ordenanzas EL, PZ y ZD).
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Articulo 8.1 Condiciones de la edificacién P - e} \ !

a) Condiciones de las parcelas.
Las indicadas en planos de ordenacion.

b) Separacion a linderos.
No se establece. La disposicion dentro de la parcela sera fibre.

¢) Retranqueos respecto a alineaciones exteriores.

- 2tres (3) metros.

d} Ocupacion.
- 10% para edificaciones auxiliares. |
-  80% para instalaciones deportivas cubiertas.

e) Edificabilidad permitida.
- 0,10 m2/m2 para edificaciones auxi/l}a‘res. | '
- 0,80 m2/m2 para instalaciones deportivas cubiertas. | |
. = / ‘

i
/

f) Altura maxima:
- 1 planta, 4,00 mts para edificaciones auxiliares.
- Para instalaciones deportivas cubiertas se pemitira la altura necesaria para
la actividad a desarroliar.

g) Vuelos:
No se admitira sobresalir de la alineacién con ningtn tipo de vuelo.
Articulo 8.2 Regulacién de usos.
1) Uso Caracteristico: Plazas publicas, jardines, areas de juego, paseos peatonales, € -
instalaciones deportivas.

2) Usos Tolerados: Elementos de ocio y amueblamiento urbano, kioscos de venta de
prensa y bebidas, instalaciones deportivas al aire libre, asi como instalaciones de g

:
.
- T l
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- mantenimiento. En las plazas pﬂbiicas se tolerara el uso de aparcamiento:s 'b'ajo' ra;ahte
ocupando el 100% de ia parcela. | |

5) Usos Prohibidos: Los restantes. -
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CAPITULOIlI  ORDENANZA ESPECIFICA (LA RAJITA-TURISTICO)

Articulo 9.- Ordenanza especifica de La Rajita

Articulo 8.1 Condiciones de la Edificacién

a) Condiciones de posicion del edificio en la parcela |

- Refranqueos: > tres (3) metros a todos los Iinderos, en {os cuales no se '
padran llevar a cabo edificacién, estableciéndose Iaé siguientes excepciones:
a) En el lindero de la ladera se omitira el retranquec para pemmitir la
incorporacion de las formaciones mmsas en las zonas ajardinadas del
hotel. J
b} En el lindero del baranco se permitira el adosamiento de las ‘
edificaciones en una longitud maxima de setenta y cinco (75) metros ‘
para evitar |a excesiva linealidad. |
En el lindero de la playa la edificacibn cumplira lo establecido en la
Iegisiaciéndecostas. - AR | - e

b) Condiciones de ocupacitn de la parcela por la edificacion. '
) - 50% de ocupaci6én. Dentro de esta no se computarén las edificaciones que '
tengan sus cubiertas tratadas y aénndicionadas de forma que puedan ser-
integradas en los eé}:acios libres de esparcimiento y uso comin, como
jardines, solarnos, plazas, etc. g

c) Condiciones de volumen y forma del edificio. . | ;
- Altura del edificio: maximo planta baja + tres (3) plantas, doce (12) metros.

d) Condiciones de ediﬁé:abiMad y- aprovechamiento.
- Coeficiente de edificabilidad: 1,00 m2/m2

Articulo 9.2 Regulacion de usos.

- Se permitiran los siguientes usos:.

1)
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- Uso Caracteristico: Turistico, en la categoria de hotel con una categoria 't'nfnim'a de 4"y
490 plazas alojativas como maximo.

- Usos permitidos: Comercial, en la categoria de locales comerciales con un mé)umo

400,00 m?, Salas de Reunién, Hosteleria y Restauracion y Ocm-Recreatwos | "1 {smmu :7
4 coMd

- Usos prohibidos: Los restantes.

CAPITULOIV  ORDENANZA ESPECIFICA (LA RAJITA-DOT/EQUIP.)
Articulo 10.- Ordenanza especificaLa Rajita (Dotaciones Y Equipam lentos)

Son edificaciones destinadas a Centros Sociales y Asistenciales, Escolares vy
Administrativos.

| A'rtfc-ul'o"loj Condiciones de.l'a'edtﬁcacién

a) Condiciones de las parcelas.
Las indicadas en planos de ordenacion.

b) Separacion a linderos.

- 2tres (3) metros a todos los linderos.

c) Retranqueos respecto a alineaciones exteriores.
| - No se establece. La disposicién dentro de la parcela seré libre.

d)  Condiciones de ocupacién de la parcela por Ia edificacion.
- - Se establece una ocupacién maxima del 60%.

e) Condiciones de volumen y forma del edificio:

- 2 plantas, 8,00 mts.
f) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
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. Se establece una edificabilidad maxima de 1.20 m¥m2. -

a) Volédps:
No se admitira sobresalir de la alineacién con ningun tipo de vuelo.

Articulo 10.2 Regulacién de usos. | o

1) Uso_ Caracteristico: Edificaciones destinadas a Centros Sociales, Asistenciales, ?
Administrativos y Escolares. | - - :

2) Usos Tolerados: Guarderias infantiles, Centros Cuiturales, Salas de Exposiciones y
Conferencias, Talleres Educacionales, Asistencia Médica Primaria, Consultorios Médicos
y Centros de Rehabilitacién. En planta bajo rasante se permitird una ocupacién del 100%
para el uso de aparcamientos e instalaciones de ta edificacion sobre rasante.

6) Usos Prohibidos: Los restantes.

TITULO I1.- DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION DEL PLAN GENERAL

Articulo 11 Disposiciones Generales

El desarrollo y la ejecucién del Plan General comesponden al Ayuntamiento de
Vallehermoso, sin perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo
establecido en las leyes y en la presente normativa.

. Dentro de sus respectivas atribuciones y -obligaciones, a los organismos de Ia |
'Administracién Central, Gobiemo de Canarias o Cabildc de La Gomera comespondera el | #
- desarrolio de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asi como
la cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan
-General persigue.

) b
4 b _ I
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SECCION 1° DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Articulo 12 Conceptos

El desarrollo del Plan General que nos ocupa se instrumentara mediante:

a) Planes Especiales, que desarrollaran d complementaran las determinaciones del
presente Plan General, ordenando elementos o aspectos especificos.

b) Planes Parciales, tienen por objeto el establecimiento, en desarrollo del presente
* Plan General de la ordenacitn pormenorizada precisa para Ia ejecuciién en ambitos
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. 4

c) Estudios de Detalle, como -compleniento del Plan ?éneral o de Planes Parciales o
Especiales para manzanas o unidades urbanas equivalentes. 't

Articulo 13 Planes Especiales.

Los Planes Especiales po_dréh como finalidad las previstas en el articulo 37 del TRLotc-
Lenac. . | o

Los Planes Especiales contendran las determinaciones y documentaciones que sefialan
la legislacion urbanistica en vigor y en especial, los articulos 76 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

Se redactara un Plan Especial del Patrimonio Ethografico del municipio, asi como, un Plan 1

Especial de Objetivos Ambientales para ia proteccion de las palmeras en la zona de tazo
y Cubaba. |

" Articulo 14 Estudios de Detalle.

-y

Para la debida aplicacion del Plan General asi como los instrumentos de desarrolio de las
mismas en el suelo urbano, podran redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de
Detalle con alguno o vanos de los siguientes objetivos: | :

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red
viaria en el suelo urbano, en desarrolio de las previsiones contenidas en el
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planeamiento.

b} Reajustar o adaptér las alineaciones y rasantes sefialadas en 'Ios_.‘
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano, budienda concretar los 1
trazados, pero sin reducir en ningtin caso la superficie del viario y demas N\
espacios publicos y sin mcrementar las edificabilidades asngnadas por los

Planes. |

c) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario |
interior, en superficies con entidad suficiente a estos efectos, en ningln , ¢
caso inferiores a una parcela y correspondientes a todo o parte de una |
unidad de gestion ya delimitada, o cuya delimitacion se proponga. Deberan

respetarse en todo caso las determinaciones de! planeamiento en cuanto a

oﬁupacién de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de - ;
poblacion y usos permitidos y prohibidos.

Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o

. a propuesta de interesados, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una
manzana o unidad urbana equivalente. Su aprobacion se sujetara a lo dispuesto en el 1
articulo 38 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion de! Territorio y de Espacios !
Naturales de Canarias aprobado por Decreto Legistativo 1/2000, de 8 de mayo, asi como g
el 140 def Reglamento de Planeamiento. |

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del Reglarnento_ e
de Planeamiento.

| Articulo 15 Planes:Parciales.

El Plan Parcial es el instrumento para el desamrrollo y concreciﬁn de la ordenacidn
urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable sectorizado
no ordenado y suelo urbano no consclidado, salvo fa redaccién eventual de Estudios de
Detalle, y da comienzo a la fase posterior de la ejecucion de la urbanizacion.




= - NN ]

iR Vi F YR L 1Eix BRI R

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 51 piginas, forma parte del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacitn de Vaiehermoso, conforme a las modificaciones seiafadas por el acverdo de la COTMAC, de ta Aprobacidn Defintiva del
mismo, def cual tuvo conacirmiento el Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como 2 las comeeciones indicadas por
Urbarésmao, ded cuaf bivd conocimicintd f Pleno def Apmbamients con fecha 18 de marzo de 2.009. - Véiehermoso, a19demdez{m

Los Planes Parciales desarroliaran de forma integral los émbrtos urbanisticos
correspondientes delimitados por el Plan General, remitiendo la ordenaciéon .detallada
completa a la tramitacion de! correspondiente instrumento de desarrollo, con sujecién a
establecido para cada uno de ellos en la ficha comrespondiente, de modo que sea posible

su ejecucion mediante los sistemas de actuacion Y proyectos de urbamzac:én que
procedan.

4
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Art[culo 16 Ejecucion de los Sistemas Generales

Los Sistemas Generales previstos en el presente Plan General se obtendran de la |
siguiente manera:

A.- Adscripci6n o inclusion de los mismos a los distintos ambitos (ambito o unidad de
actuacion) de suelo urbanizable o suelo urbano no consolidado segun las
determinaciones del presente Plan General, cediéndose los mismos al Ayuntamiento
obligatoria y gratuitamente. |

B.- Para el caso de que los misrﬁos no hayan sido adscritos o inc!uidosr de.
conformidad con la letra anterior, como obras publicas ordmanas conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestion estipuladas por el presente Plan |
General. En este caso, el suelo necesario para su ejecucion se obtendra mediante
expropiacion u ocupacion directa. F

C.- Directamente, mediante la formulacion, aprobacién y ejecucion de un Plan Especial
de Ordenacién, que ordene el sistema general, de conformidad con el articulo 37.2.e)
del TRLotc-Lenac. En este caso, existe preferencia dei sistema de ejecucién publica
por expropiacion. | |

Los proyectos de ejecucidn de Sistemas Generales son iguaimente proyectos de obra,

normalmente de edificacién, que tienen por objeto la ejecucién de los Sistemas
Generales, desarrollando en tal sentido las determinaciones de los citados Pianes
Especiales que los ordenan y definen aquéllos o las de los Planes Generales cuando

--.l:u.il- e -




los sistemas generales sera de cinco afios subsiguientes a la aprobacién del presente

| c) Ocupacion directa.
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B Secretario,

éstos determinen expresamente, por las caracteristicas de los sistemas generales
afectados, su directa ejecucién mediante proyecto. |

El plazo para la expropiacton u ocupacién directa de! suelo necesario para la ejecucion de

Plan General

Articulo 17 Ejecucién de las Dotaciones

1. El suelo preciso por el presente Plan General para las dotaciones, siempre que nos »

“encontremos en el suelo urbano consolidado por la urbanizacién, o en ofra clase de suelo

cuando la dotacion pretendida exceda de las reservas exigidas por el articulo 36 del
TRLotc-Lenac, se obtendra por: |

a) Cesién gratuita en virtud de convenio urbanistico.
b) Expropiacidn. |

Reﬁpecto de la expropiaciéon y ocupacion directa habra de estarse a lo dispuesto paralos \
Sistemas Generales. ' |

2. Cuando las obras publicas se consideren obras de urbanizacién en suelo urbano
consolidado, el Ayuntamiento podra imponer contribuciones especiales a los titulares de
suelo beneficiados especialmente por las citadas obras

3.- Cuanqlo no esté prevista por el presente Plan General, 0 no se haya delimﬁado L
unidades de actuacién, la actividad de ejecucién de aqué! se llevarad a cabomedianté
obras publicas ordinarias, de acuerdo con [a legislacién que sea aplicable por razén de la
Administracion pablica actuante. |

4.- Sin perjuicio de lo dicho anteriormente y de conformidad con el articulo 37.2.1), se
podra crear, ampliar y mejorar dotaciones mediante la formulacion, aprobacion y
ejecucion de un Plan Especial de Ordenacion.

e
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Articulo 18.- Régimen de fuera de ordenacidén en suelo urbanc; -

-
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Las construcciones y edificaciones comprendidas en el suelo urbano que resultehy, ./ &
disconformes con las -detenninacilmés de este Plan General, quedardn en la situacion \_/
legal de fuera de ordenacidn en conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del

TRLOTENC'00.

Con caracter general sdlo podran realizarse las obras de reparacién y conservacién que
exija la estncta conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino
establecido. Salvo las autorizadas con cardcter excepcional conforme a la regla siguiente,
cualesquiera ofras obras seran ilegales y nunca bodrén dar lugar a incremento del valor
de las expropiaciones. | | |

Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacion o dgnifolidén, sequn proceda, en un plazo de
cinco afios, a partir de la fecha en que se prétenda‘realizarlas. Tampoco estas obras
podran dar lugar a incremento del valor de la-expi't:piat;i_én. . . .=

| | / | | _' .. |
En el caso de obras de remodelacion ;:ori demolicién parcial o total de Ia edificacién, sera 1
obligatorio respetar las alineacinne}-e/stablecidas. | - ;
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TITULO Ili.- MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS DEL SUELO ,f;r :
URBANO Y URBANIZABLE. |

Articulo 19 C_onten_ido.-.

La correcta ubicacién espacial de las actuaciones no garantiza una buené integracion en :
el medio por lo que, ademas de la eleccion del emplazamiento, como medida preventiva 1
en la fase de planeamiento generatl, deberan evaluarse las afecciones que se producirian
a partir del planeamiento de desarrollo y ejecucién. Esto permitiria controlar el “c6mo” se
realizan las acciones, cuestién que, obviamente, escapa a los objetivos planteados en
este instrumento de planeamiento.

Desde la optica del planeamiento general, slo podran ser controladas la dimension y
localizacion espacial 'de las actuaciones, puesto que las determinaciones emanadas a ese
nivel no tienen mayor grado de concrecién y se limitan a definir la clasificacién del suelo y
la asignacién de usos, pero la forma de ejecdéme deberd ser controlada desde los

o /
planeamientos de desarrollo y ejecucion mas especificos.

De cualquier modo, desde este Plan General se propbne la adopcién de una serie de _
medidas correctoras de tipo general, con el fin de establecer recomendaciones a la hora )
de ejecutar el planeamiento. Estas medidas se-exponen en los siguientes articulos.

Articulo 20 Medidas correctoras en el Suelo Urbano. .g,_

En principio, se considera que ciertos efectos ambientales derivados de algunas
determinaciones del planeamiento, . espec:almente los ligados a la urbanlzacmn yio
edificacién de nueva implantacién, no pueden ser corregidos. Entre ellos se encuentran
los siguientes: modificaciéon previsible e ireversible de las geoformas, ¢éliminacién de la
cobertera vegetal, desestructuracién genera! del suelo con la consiguiente modificacién de

los flujos de escorrentia, alteracién general del paisaje, tanto en el lugar de la actuacion
como en el entomno, etc.

' ) . - . [
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los efectos negativos que puedan asociarse a las obras que afecten a estos sectores,
cofregir impactos preexistentes, ademas de garantizar la culminacién de un proceso
urbanistico adecuado y respetuoso con el patrimonio natural e histérico — artistico — ._

l -
+ -
l | F
:. I
L] Y] l

cultural del espacio, las medidas propuestas son las siguientes: . | '

- En general se deberén adoptar las medidas necesarias para impulsar la consolidacion
de estas éreas, fomentando la ocupacién en las parcelas y espacios libres existentes en
el interior de la trama urbana, evitando en este caso la colmatacion lenta y desordenada
que caracteriza los sectores ya consolidados por la edificacién. En tanto se formaliza la
ocupacion se procedera a la retiradé a vertedero autorizado de residuos, (chatamas,
restos vegetales, etc.), que puedan existir en estos espacios y a ejercer un control que
evite la acumulacion de resuduas en tanto se procede a la ocupacitn.

- En la medida de lo posible, se fomentara la creacién de zonas verdes, equipamiento
social, deportivo, sanitario, docente, etc., con localizacién en parcelas en las que se
~garantice el mayor servicio posibie a la poblacion.

- Mejora del trato de borde de las areas de contorno en contactc con Suelo Rustico. Se '
suavizaran, en la medida de’fas posibilidades, [os bordes rectilineos de los suelos urbanos

que no guarden relacién alguna con la topografia. Estos bordes deberin tener un
tratamiento paisajistico a fin de disminuir el impacto visual sobre los suelos risticos
colindantes, dicho tratamiento puede consistr en establecer una' franja vegetal
proyectada con este fin y no necésariamente arbolada, que debéré adaptarse a las
condiciones naturales del lugar en el que se instala. '

En general, serian recomendables estudios pormenorizados de bordes exteriores y de los
conjuntos urbanos al objeto de determinar la mejor imagen para observadores
posicionados en areas con potencial de vistas externas.
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- No se realizardn actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los limiteg/S), )
A aJ T
establecidos para el suelo urbano, como es e caso de terraplenes, muros, explanagighegis?, \

etc. s ?
N\l
Wa  SECR

~ escombros, tierras, etc.), que se observan en estos entormos urbanos.
/o ' ;
- La ejecucién de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial deben
conllevar un estudio detallado (Evaluacién de Impacto Ecolédgico) que contemple aquelios
puntos del entorno desde los que sean mas visibles y que puedan soportar un mayor
numero de observadores, debiendo articular las medidas comrectoras precisas, entre ias
que se ha de incluir el apantallamiento vegetal con especies autéctonas o caracteristicas
del entorno. - . '

- Respecto a las caracteristicas de las edificaciones: Los parametros de edificabilidad
asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes predominantes, siempre que no
se especifique lo contraric de manera explicita. En general, para la edificacién de nueva
planta se procurard adoptar tipologias lo mas acordes posibles con el entorno, con la
vivienda fradicional del medio rural gomero o con los edificios de valor etnografico o -
arquitecténico que existieran en el entomno circundante, (en cuanto a altura, planta,
materiales, etc., al objeto de lograr una integracién paisajistica adecuada). Como norma .
general, se evitara la tipologia casa -~ salén, regulandose con especial enfasis el tamafo,

material y color de puertas garajerés.

Los paramentos de las edificaciones de nueva construccién deberan quedar
correctamente finalizados previa ocupacion de la vivienda, con el fin de evitar Ié dilatacién ot
en el tiempo-de las obras, y las edificaciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y o ;
pintaran el muro entremedianero en tanto no se ejecute- la edificacion colindante y el

- mismo quede visto.

Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o
artificial) o muros enfoscados y pintados.

. ! ]
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empleada enla resoluc:én de fachadas pasa por los colores ocres, almagres Yy térreos, en

tonos mates, aunque no se descarta el empleo de colores blanco y beige en areas en las
que se observa su uso de manera predominante. En cualquier caso, se procurard el
mayor grado posible de homogeneidad y armonia en este aspecto en el medio urbano de
acogida y se evitaran los contrastes cromaticos impactante;, tanto en colores de fachadas
y cubiertas, como en elementos accesorios de la edificacién.

En cuanto a los huecos en edificacién, se procurara guardar la proporcion 1 : 1.5 m, con
recomendacion de estas medidas maximas.

- En general, se procurara el mejor grado,de integracién del paisaje urbano, eliminando o

‘bien ocultando - suavizando la incidencia negativa de los impactos preexistentes e -

impulsando actuaciones en presencia de mayor efecto positivo. Por su parte, en
situaciones cadticas como la que sé/ observa en el conjunto de Alojera, ademés de evitar
nuevos desarrollos que respondan a los tipos salén, se procurai'é la unificacidén de coléres
de fachadas con empleo de 'la gama de térreos y ocres, y asimismo se utilizara la
vegetacion, (preferentemente paimeras canarias), para -ocl.lltar las fachadas de mayor
incidencia negativa. En el caso del casco urbano de Vallehenmoso, se realizara un Plan
Especial de Referma Interior del nicleo, que determine las actuaciones encaminadas a la

revalonzacion de la calidad urbana de! espacio.

De manera general, pero especialmente en aquellos 4mbitos de mayor expasiﬁén visual

. desde puntos cercanos que concentran mayor numero de observadores, (viario,

miradores, asentamientos rurales, senderos, etc.), se cuidaré el acabado de las cubiertas
en la edificacion, (empleo preferente de tejas), y se recomienda la sustitucion los colores -
verde césped y rojos por negros, marrones ¢ verdes oscuros, que contribuyan a reducir el.

impacto paisajistico.

Ordenacién de Vabehermoso, mammmmammhmm&@“ o
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- Respecto a las infraestructuras y equipamientos: La urbanizacién deberé prever 2

evacuacién de las aguas de escomrentia. Se recomienda la implantacidn de sistemag .@ \
t."_é;
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- Como solucsén adoptada para las aguas fecales se procederé en lo pos:ble a | W

A
-

mdepen;llentes,_ de recogida y evacuacitn de aguas pluviales y residuales. §“°
%

eliminacién de los pozos negros y al desarrollo de Ia red de saneamiento municipal,
contemplando la instalacién de las depuradoras pertinentes. En general se procurara la
ejecucion de las actuaciones necesarias en cuanto a instalaciones y a la correccion de

deficiencias en materia de saneamiento y depuracion.
Se controlard el vertido a la red de alcantarillados de efiuentes procedentes de
instalaciones comerciales que se desarrollen en conjuncion con los usos residenciales.

- En relacion con ia red viaria, se evitaran los téludes de gfandes proporciones, tanto
horizontales como verticales, siendo mas idonea {a construccién de muros de piedra seca,
o de hdrrnigén ammado, revestido con mampuesto dé piedra vista. En cualquier caso,. #
debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como ;
garantizar su mantenimiento. | o | o I B

‘Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo permitan, o
los apartaderos, las vias de borde peatonales, las plantaciones a borde de carretera con b
especies resistentes y, a ser posib!e’,--autéctnnas y del mismo piso de vegetacion que la

via atraviesa. B /" | | |
. 3

El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales

existentes (adaptacion en cada caso al piso bioclimatico comrespondiente), debiendo ser :

~ preferiblemente especies autdctonas o de gran arraigo en el paisaje circundante, y en |
todo caso, con incapacidad prnbada para est:aparse de cuitivo y asilvestrarse. - T

En las plantacicnes sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente amplios ;
para garantizar 1a supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

- Para conseguir en el suelo urbano las més adecuadas condiciones de habitabilidad i

urbana y tranquitidad piblica posibles:
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Se acometeran actuaciones de rnejofa del tratamiento de borde de calzadas, empleando
para ello métodos comunes de ajardinamientos.

acondicicnamiento de diversas aceras. "4 gowet

Correccion de deficiencias y sustitucion si existe deterioro del mobiliario urbano. Eleccién ;
del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de- alumbrado publico y wviario,

. sefalizacion, barandillas protectoras, cohtenedores de basuras, etc.) suficiente y acorde
con las caracteristicas édiﬁcatqria.s existentes.

Se procurara la supresion de barreras fisicas que impidan o dificulten el transito péatonal
. por aceras, el cruce de calles, etc.

Se debera evitar y resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y
telefénico aéreo, asi como del “cableado” sistematico de fachadas. Para ello se aportan
las siguientes soluciones: en lo_ posible, canalizaci6n subterrénea del cableado; | _
conduccién del cableado por el interior de los alerbs,-en équeliés 'ediﬁcaciones en Ias‘qde I
ya existan. Se trataria de una perforacién longitudinal de los aleros que permita la

ocultacion visual del cableado a sﬁ paso por {a fachada; instalacion del cableado paralelo

a la linea inferior de unién en;ré los aleros y la fachada, intentandose ajustar en lo posible ;

a la misma; utilizacién de canaletas de p.v.c. en las que introducir el cableado, evitando su :

visionado exterior; utilizacion de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que *
canalizar el cableado; en todos los casos, pintado del cableado de igual color que la 1

fachada de [a edificacion.

- Proteccién del patrimonio arqueolégico, arquitecténico y etnografico: se adnptérén las
necesarias actuaciones de restauracién- o rehabilitacion, y se adoptaran las medidas E
especificas de proteccién y se actuara de forma importante en lo referente a educacion y
concienciacion ciudadana al respecto. |

En Vallehermoso casco, dentro del perimetro del sector 0 conjunto que se ha catalogado
“con predominio de edificaciones de valor etnografico y arquitecténico”, se recomienda el

. 1 . ' i . ) . ; . )
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desarrollo de'un Plan Especial de Proteccion qﬁe regule, ademas de! caracter y alcance -
de las obras que se puedan ejecutar en cada una de las edificaciones, las caracteristicas ﬁ\

de las actuaciones que se puedan realizar en su entorno. é-* ;
.. Ty I ' w .I,
§ a1 7
'z. / dix

Con respecto a los bienes patrimoniales, se reahzarén valoraciones concretasys, SECAETARIA
estableciendo si fuera necesario zonas de proteccion, y se procurara Ia rehabilitacién y\W
reutilizacion mas adecuada de edificios desocupados, si fuera el caso. .
Con caracter general, se aconseja la restauracidn — rehabilitacion para ubicacién de
equipamientos publicos en edificios pa{rimoniales-en peligro de desaparecer, tal coh'lo se

ha actuado con la Casa de Cultura de Vallehenﬁoso. |

- En principio, el mayor ﬁotencial de transformacion terﬁtoﬁafinherente al pIéneamiento
propuesto se circunscribe a las bolsas de suelo reservado para la expansion futura de la ,~
edificacion. Sera en estos sectores donde la ejecucion de desmontes y taludes, el transito
de vehiculos pesados y los movimientos de ﬁeﬁas serdn mas significativos. Entre las

‘medidas generales destinadas a aminorar los efectos ambientales de estas actuaciones o
destacan: | | | | - | :

Evitar la compactacién del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y

evitando el transito ¢ aparcamiento de vehiculos en las zonas no diseifadas al efecto;

siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas

deberian ser previamente mojadas para evitar la emisidn de particulas a {a atmoéstera a !
una micro o mesoescala. |

En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas se tnmarén las medidas oportunas, como la revegetaclén para
evitar los pmcesos erosivos. .

Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar (a erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.
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seran debidamente frasiadados a vertedero autorizado.

XY o
- Se adoptaran las medidas que aseguren la conservacién de valores natufqt\gzétﬂ“~~““‘ 7

g/ g
destacados presentes en espacios alin no ocupados por la urbanizacién: trasplante o oo
~ conservacién in situ de especimenes vegetales singulares, retirada para reutilizacion de :
suelo fertll, retirada de la piedra que conforma bancales agricolas, etc., asi como del
patnmonio histérico —~ cultural de posible presericia en espacios no ocupados, se
encuentren catalogadas o no. |

Se evitara la contaminacion acistica derivada del transito de‘maquinarias de obra. Para
ello se pueden aprovechar los obstaculos naturales o insta/lar'pantallas artificiales que |
eviten la propagacién del rutdo hacia las zonas mas pobladas. También se puede incidir
en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen

los incrementos de niveles sonoros ccasionados por los mismos.

- En el caso del Suelo Urbano Consolidado de Nojera (nucleo pnnc:lpal det Valle de
Alojera), ademas de las genérlcas indicadas, se recom:enda | |

1.- Evitar Ia aiteracion de los flujos/de escorrentia, preservando como espacio libre los

‘tramos de los barrancos afectad;/s'.

- 2.- Tratamiento paisajistico_dé'/ borde que permita la integracion visual de la actuacion en
el entorno. Dicho th{emG puede consistir en establecer una franja vegetal
(apantallamiento vegetal), no necesariamente -arbolada, que debera incluir especies ;

~ pertenecientes a la vgg'étadén potencial del sector. | | | | :
3.- Limpiar el cauce del barranco del Almendro a su paso junto al nicleo de La Plaza,
eliminando los vertidos de acopios de tierras, escombros y chatarras a través de! traslado

de estos residuos a vertedei'os confrolados. Asi, se facilitard la escormrentia a través de
este colector. |

- B h -
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- En ¢ Suelo Urbano No Consolidado de Vallehermoso, ademas de las medidas
correctoras geneéncas indicadas, se recomienda:

.4'l
<
. 3-
1.- Evitar la alteracion de lﬂS flujos de escorrentia, preservando como espacio |I|'Jl' gos Of
| “*‘h ,ecnmnin 7
tramos de los barrancos afectados. N gt /
2.- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la actuacién en %

el entomo. Dicho tratamiento- puede consistir en establecer una franja vegetal ;
(apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, que. deberd incluir especies
pertenecientes a la vegetacion potencial del sector. |

3.- En lo posible, se debera consolidar Ia edificacion en los espacios intersticiales de los
“Suelos Urbanos Consolidados colindantes antes de proceder a la ejecucién de los Suelos
Urbano No Consolidados propgestas.

4.- Eliminar los vertidos de acopios de tierras, escombros y chatarras del barranco de los |
Rosales, situado al noroeste del nicleo, trasladando estns residuos a vertedems o -
controlados, con el ubjeto de reduc:r el impacto palsajishm de este tipo de acumulaciones

y limpiar fos cauces para disminuir el riesgo de obstruccion durante episodios de intensas
lluvias. |

5.- El Decreto 35/1895, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento, en su articulo 7 contempla una
seria de determinaciones urbanisticas de contenido ambiental para el suelo urbano. Ei

apartado "¢’ de este articulo hace referencia especificamente a la reutilizacion del suelo E
vegetal. Dado que este suelo urbano se localiza en una unidad ambiental de elevada :
capacidad agrolégica, se aplicaran las mgwentes medldas correctoras respecto ala =

reutilizacion del suelo vegetal:

- Cuando se efectien las labores de retirada del suelo, se ha de evitar en todo momento \
la creacion de compactaciones en la superficie, que aunque inevitables, se han de

soslayar en todo momento, ya que crean obstrucciones en los macroporos, lo que dificulta

el que se sigan efectuando interacciones enfre el suelo y aire, que daftarian a la flora

'
1 |
' I
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edafica aerdbica y, por tanto, a Ia estructura ya que éstos junto con la rnatena orgénlca

Al .. N
son los agentes cementantes de los agregados del suelo. Para evitar esta campacta a ,,;, SRR

se evitara cualquier tipo de manipulacién en donde el suelo no esté Seco O presenteﬁﬁn t

grado de humedad menor del 75%. Por otro lado, quedara tennmantemente proh:bndo%\g\ tpﬂﬂ“ e*
4 Yop
paso reiterado de la maquinaria pesada sobre el material. | “““'"""" b

- Los suelos seran acopiados en capas que no superen los 2 metms de aitura durante un | :
periodo no superior a los 12 meses, en un lugar, a ser paslble llano -para evitar L
deslizamientos y protegido de la accién del viento para que no se efectie un barrido ’
importante en la superficie de los acopios que produzca una pérdida del matenial. Si por
algin motivo las acumulaciones de tiera no fueran reutilizadas en el periodo
anteriormente citado, se procederd a sembrar en su éuperﬁc:ie con leguminosas
autdctonas, afadiendo mulch para evitar el deterioro de las cualidades del mismo.

ta reutilizacion se realizarad sobre el terreno seco con un perfi! similar al oﬁginal. con
maquinaria de ruedas de goma y ligeras en cuanto al peso, que aseguran la no
oompactac':iénr del suelo, puesto que ia obstruccion de los poros del suelo supone el -
deéarrollo de condiciones andxicas que ,coﬁllevan a una pérdida de la estructura de! suelo.

- Se escarificara la superficie de cada capa de ‘i5 centimetros de espesor antes de
cubrifla y de no menos de 65 centimetros si el material sobre el que se fuera a extender
estuviera compactado para favorecer el buen oontacto entre las sucesivas capas de
material previniendo la laminacion en capas Ia rnejora de la infitracion y el movimiento
del agua, asimismo se evitara el deslizamiento de Ia tierra extendida y se facilitara la -
penetracion de las raices de las especies que se planten. Ademas, se evitara, en todo i
caso, el paso de maquinaria pesada sobre el material ya extendido.

- Si al terreno vegetal no se le ha dado un abono previo, seré conveniente la aplicacion al
hoyo de materia orgénicé y abono mineral para facilitar el arraigo de las especies que se
- vayan a plantar.
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- En el Suelo Urbano No Conso!idado de la Rajtta ademés de las medldas correctoras
geneéricas indicadas, se recomienda: | /

1.- Se procurara un desarrollo singular para el destino urbéno—turisﬁcq ‘que se pretend '

 para este espacio. | I /

2.-'Retranque-ar las posibles edificaciones respecto ai arranque de la vertiente que limita
el sector de suelo afectado por el Este, evitando en todo caso cualquier incidencia sobre
la misma. Del mismo modo, Ia_ejecui:ién de la .propuesta deber asegurar una minima
incidencia sobre el limitrofe lecho del barranco de Erque. | | J

3.- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracidn visua! de la actuacién en

su entomo. Dicho tratamiento debe prestar especial atencién al transito hacia e! lecho del

barranco, debiéndose retranquear las posibles edificaciones de nueva implantacién y, en

todo caso, resolver mediante una via peatonal- seguida de una franja vegetal, no | “

necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacién |
 potenciat def dmbito. | |

4.- Contemplar como espacio libre las prolongaciones septentrional y suroriental del
sector de suelo considerado.

5.- Realizar un estudio de evaluacién de impacto ecolégico del proyecto de ejecucion de
la propuesta. |

- En el Suelo Urbano Consolidado de Chipude, ademéas de las medidas genéricas
indicadas, se deberd atender a la directriz 112.3.a., que es una norma directiva (ND), Ia
cuat seﬁala'lo'siguiente: "El planeamiento urbanistico prestard especial atencién a la
ordenacién en situaciones péisajisticas carécteﬁzadés por su inadecuacion topdgrﬂﬁca en

I kL L ——— g - .

~ cualquier clase de suelo y, en particular. Evitara la ocupacion por la edificacion y la
urbanizacién de fos terrenos con pendiente superior al 50%, asi como aquellos que i

| afecten a lineas de horizonte o a perﬁles destacados del terreno, como lomos, mnos- o
montafias y otros”. | o | He

/o
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construidos en desmontes y terraplenes de pequefias dimensiones realizados para la
- construccién del espacio publico; la revegetaéién utilizando especies propias del entorno
0, en su ¢aso, de porte adecuado para ocultar los desmontes, etc.
| | /

L

Articulo 21 Medidas correctoras en el Suelo Urbanlz?fe.

Las medidas de aplicacion en este caso, aunque tambien pretenden la correccion de
impactos preexistentes, van preferentemente enfocadas a garantizar desamollios
urbanisticos ambientalmente integrados y respetuosos con el medio de acogida, a saber:

- - L.os desarroilos urbanisticos deberan cuiéar al maximo la ordenacién al objeto de
garantizar la mejor relacion posibie entre el aprovechamlento del suelo y la adecuactén
paisgjistica y ambiental del espac:of Se evitardn concentraciones exc:eswas y se
procurara mantener uniformidad de disefio para €l conjunto del suelo urbanizable.

En general se optara por las soluciones y formas de realizar las intervencicnes o e;emer

las actividades que resuiten mas compatibles con los objetivos de proteccién de los

£

recursos naturales y culturales.

- Se suavizaran los bordes rectilineos de los suelos urbanizables que no guarden relacion
alguna con |a topografia. Estos bordes deberan tener un tratamiento paisajistico a fin de
disminuir el impacto visual sobre los suelos n]stimé. colindantes, dicho hatémiento puede
consistir en establecer una franja vegetal, proyedada con este fin y no necesariamente
arbolada, que d_ebéré adaptarse a las condiciones naturales del lugar en el que se instala.

- La urbanig.écién se adaptara lo maximo posible a las particulares condiciones del relieve,

- limitando al maximo los movimientos de tierras y la generacion de taludes de desmonte y
terraplén, que deberan ser ocultados preferiblermnente mediante revestimiento de piedray
empleo de vegetacion. |

i
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El Secretarin,

- No se realizaran actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los ’Iirnités

>
: : , &
establecidos para el suelo urbanizable, como es el caso de -terraplenes, murog,
- - | >
=
v é

- Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes

explanaciones, efc.

en entomos arquitectonicamente destacados del municipio, siempre que no se
especifique lo contranio de manera explicita.

/
- La urbanizacién debera prever la evacuacton de las aguas de escorrentia.

- La ejecucion de aquellas actuaciones con un maynff impacto visual potencial, deben

~ conllevar un estudio detallado (Evaluacién de Impacto Ecolégico) que contemple aguellos

puntos del entomo desde los que sea mas visible y que puedan soportar un mayor
nimero de observadores, debiendo articular las medidas correctoras precisas, entre las

que se ha de incluir el apantallamiento vegetal, con especies autéctonas o caracteristicas:
del entormno. |

- Tanto en la edificacién como en el viario, 4reas peatun'ales,' mobiliario urbano, zbnaé
verdes, etc., se procurara la unifonh_idad de disefios, texturas, colores y materiales,
manteniéndola en el interior de cada pieza de suelo urbanizable y entre suelos
urbanizables contiguos, y en general se adoptaran las tipologias y materiales
constructivos tradicionales de La Gomera, respetando las tendencias particulares que se
observen mas apropiadas en cada caso (por ejemplo: tipologias de caracter rustico en
entomos enmarcados en suelo rustico, tal es el caso del Suelo Urbanizable de la Playa de -
Vallehermoso, donde se estima opoﬂhna la implantacibn de un conjunto urbano de

.caracter rustico singular, tipo “pueblo canario’, etc.).

- Respecto a las caracteristicas de las edificaciones:

Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas pree)dsténtes

| 'prednminantes, siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita. En

general, para la edificacion de nueva planta se procurara adoptar tipologias lo mas
acorqes posibles con el entorno, con Ia vivienda tradicional del medio rural gomero o con




DILIGENCIA: Para hacer constar que ef presente documento, de 51 péghas,hmpa'edel'Texw Refimtido el .
Ordenacin de Vailehermoso, conforme 3 [2s modificaciones sefialadas por ef acuerdo de i3 COTMAC, deya Aprobacidn fvida
mismo, del cual tuvo conocimients el Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, i como'a s corfeliiones ndiegsrbor
ORDENACION PORMENORZADA  {sonicm, tef cyal v tivocitients el Peno del Aysnamient con e 18 de marzn de 2008, Valiehermoso, a 19:0¢ marzo g @097

T

: 1 -
1 o . & » - ] - - ) - f - - \ -
los edificios de valor etnografico o arquitectonico que existieran en el entomo c:rmn --"'t__ a*\ 1

(en cuanto a éitura, planta, materiales, etc., al objeto de lograr una integracién pais:
~ adecuada). Como norma general, se evitara Ia tipologia casa — salén, regulandosg
especial énfasis el tamaﬂo, material y color de puertas garajeras.

Los paramentos de las edificaciones de nueva construccién deberan quedar
correctamente finalizados previa ocupacion de la vivienda, con el fin de evitar la dilatacién
en el tiemﬁo de las obras, y_las edificaciones adosadas y entremedianeras, enfoscaran y
pintaran el muro entremedianerc en tanto no se ejecute la edificacién colindante y el

A = =

mismo quede visto.

Se evitaran los alicatados en fachédas. empleandose, en todo caso, piedra (natural o
artificial) o muros enfoscados y pintados. - -

Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y .
puertas exteriores. D

Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama ctoméﬁbé

empleada en la resolucién de fachadas pasa por los colores ocres, almagres y térreos, en-

tonos mates, aunque no se descarta el empleo de colores blanco y beige en areas enlas -
que se observa su uso de manera- predominante. En cualquier caso, se procurara el 3
mayor- grado posible de homogeneidad y armonia en este aspecto y se evitérén los ' .
contrastes cromaticos impactaﬁtes, tanto en colores de fachadas y cubiertas, como en ,
elementos accesorios de la edificacion. - . ) | :

En cuanto a los huecos en edificacion, se pr'ﬁcuraré guardar ta proporcion 1 : 1.5 m, con '
recamendaciﬂn- de estas medidas maximas.

- En bolsas contiguas de Suelo Urbanizable o con Suelo Urbano, se prdmraré el .
agrupamiento de areas de equipamiento, dotacién, etc., asi como de infraestructura de
servicio, y su distribucién més coherente en aras de garantizar una mejor disposicion
ptblica y/o servicio, asi como de reducir impactos por ocupacién de suelo, y de reduccion
de costes de mantenimiento. | '
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El Secretarp,

- Se cuidara que la infraestructura de servicio que se implante en estas piezas ‘\

urbanizables se mantenga lo mas mimetizada posible. Asi, ademas de la instalacion dg

que los depdsitos reguladores se desarrollen enterrados o semrenterrados bajo rasa'
procuréndose en este caso la integracion mediante el revest:mlento de piedra uf-
oculltacion con vegetacion.

- En relfacion con la red viaria, y en general con la urbanizaciﬁn, se evitaran los taludés de
grandes proporciones, tanto horizontales como verticales, _‘siendo mas idonea la
construccion de muros de piedraseca,' ¢ de hormigdén ammado, revestido con mampuesto
de piedra vista. En cualquier caso, deberd realizarse un tratamiento paisajistico de todos
los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

- £l ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales
existentes, debiendo ser preferiblemente especies autdéctonas o de gran arraigo en el
paisaje, y en todo caso, con incapacidad probada péra escaparse de cuitivo 'y
asilvestrarse. N : |

En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques o suficientemente amplios
para garantizar la supervivencia de la plantacién en su mayor desarrollo.

- Evitar la compactacién del suelo seleccionando, en lo ;Sosible, maquinaria ligera y
evitando e} transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto. |

- Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tiefras éstas
deberian ser previamente mojadas para evitar _Ié emision de particulas a la atmésfera a
- una micro 0 mesoescala.:

- En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de-
grandes superficies expuestas se tomaran las medidas'opnrtuna_s, como la revegetacion,
para evitar los procesos erosivos.

- Respecto a la reutilizacion del suelo vegetal:

40
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Cuando se efectien las l[abores de retirada del suelo, se ha de evitar en todo momento la
creacion de compactaclones en la superficie, que aunque inevitables, se han de ---.'_.-
en todo momento, ya que crean obstrucciones en Ios macroporos, 0 que dificu -

5

agentes cementantes de los agregadus del suelo. Para evitar esta mmpactaaé

evitara cualquier tipo de manipulacidn en donde el suelo no esté seco o presente un grado
de humedad menor del 75%. Por otro {ado, quedara terminantemente prohibido el paso
reiterado de la maquinaria pesada sobre el matenal. |

Los suelos seran acopiados en capés que no superen los 2 metros de attura durante un
periodo no superior a los 12 meses, en un lugar, 3 ser posible, llano para evitar
deslizamientos y protegido de la accion del viento para que no se efectie un barrido
importante en la superficie de los acopios que broduzca una peérdida del matenal. Si por
algin motivo las acumulaciones de tierra no fueran reutilizadas en el periodo
~ anteriormente citado, se procederd a sembrar en su superficie con leguminosas
autdctonas, afiadiendo muich para evitar el deterioro de las cualidades del mismo.

La reutilizacién se realizara sobre el terreno seco con un perfil similar al original, con
maquinaria de ruedas de goma y ligeras en cuanto al peso, que aseguran la no
compactacién del suelo, bueﬂn que ia obstruccion de los poros del suelo supone €
desarrolio de condiciones andxicas que conllevan a una pérdida de la estructura del suelo.

Se escarificara la superficie de cada capa de 15 centimetros de espesor antes de cubrirla
y de no menos de 65 centimetros si el material sobre el que se fuera a extender estuviera
compactadu para favorecer el buen contacta entre las sucesivas capas de material -
previniendo la laminacidn en capas, la mejora de la infiltracidn y e! movimiento del agua,
asimismo se evitara el deslizamiento de la tierra extendida y se facilitara Ia penetracion de
las raices de las especies que se planten. Ademas, se evitara, en todo caso, €! paso de

madquinara pesada sobre el matenal ya extendido.
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hoyo de materia organica y abono mineral para facilitar el arraigo de las especies que sg~

<O 5
vayan a plantar. < E
- - - 5 B ey
- Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud cotf {W
| 23 come

mecanismo para evitar la erosién por aceleracidon de la escorrentia superficial.

- Evitar 1a contaminacién acuistica derivada del trénsito de maquinaria de obra. Para ello
se pueden aprovechar los obstdculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten
la propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. También se puede incidir en la
organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera q(le se controlen los
incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos. |

- Se adoptaran las medidas necesarias para proteger y conservar posibles valores
singulares naturales o histérico - culturales con adscripcidn a estas piezas de suelo. Asi,
por ejempio, se procedera al trasplante o conservacion en el interior de zonas verdes de
especimenes vegetales significativos, siguiendo las determinaciones que se establecen
en fa Orden de 20 de febrero de 1991 y en el 'Catélogo de Especies Amenazadas de la

- Comunidad Auténoma de (3::1:1:.-1:1'&57.,r sobre Proteccién de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad de Canarias, en caso de observarse la afeccién de especies
vegetales protegidas. -

Segun se establece en el Articulo 4 del mencionado Catalogo de Espeu’eé Amenazadas
de Canarias, todas las especies catalogadas, que han sido referidas en apartado anterior
de este estudio, se encuentran sometidas a las siguientes prohihicianes:

1. La de cualquier actuacién no autorizada que se fleve a cabo con e ﬁropésito de
destruirlas, mutilarias, bortarlas 0 amancarlas, asl como ia recoleccion de sus
semillas, polen-o esporas. |
2. La de poseer, naturalizar, transportar, vender, exponer a la venta, importar o
exportar ejemplares vivos 0 muertos, asi como sus propagulos o restos.
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- lgualmente se actuara recuperando la cubierta edéfica, en caso de preserrtarse

conservandola para su reutifizacion en zonas verdes, asf como fa piedra natural obtenida

por desmonte y demolicion de muros preexistentes, incluso piédra residual acopiada en/s

superficie, para su reutilizacién con fines omamentales o bien como - aridos
* construccién. a | | ’

- Cualquier manifestacion de interés arquitecténico, histéﬁm =,-arqueolégico. e incluso
etnografico, guedara a lo dispuesto en la Lef 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Histérico de Canarias. Segun [a importancia y posibilidades, se procurara la preservacion,
restauracion y proteccién de los bienes “in situ®. - K | | |

Cualquier hallazgo o manifestacién no evidente en superficie que pudiera descubrirse ;
durante las obras sera de inmediato comunicada al Servicio de Patrimonio Histérico del
Cabildo de La Gomera, quien determinara ia importancia de los restos y el modo de

-*"—

actuacion oportuno en cada caso.

™

- Todos los residuos que pudieran haberse acumulado en el interibr, de estas supéﬁi:’_&g y
todos aquellos que se generen a propésito a las obras de desarrollo urbanistico seran
debidamente trasladados a vertedere autorizado. ot

- Con objeto de evitar perturbaciones a la avifauna, la iluminacién a implantar sera - '.
preferiblemente apantallada y dirigida hacia tierra. - | | . ¢

-.-Todas estas medidas habran de aplicarse con especial rigor y mayor axquisitez en el
caso de los sectores de estos suelos urbanizables que linden con suelo rastico, donde
ademas: | |

 Se debera adoptar un tratamiento especial en las areas de borde,' que seran las que
preferentemente agliutinen los espacios libres y zonas verdes, asi como la reserva para M
paseos peatonales, etc.

Para el desarrollo de zonas verdes se emplearan con preferencia especies autéctonas
adaptadas en cada caso al piso bioclimatico comespondiente, (palmeras canarias,
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tarajales, tabaibas, magarzas, étc.); y en su defecto aquellas de enipleo tradiciqnéil en
zonas verdes de la isla y que se sabe no poseen capacidad de asilvestrarse por si
mismas. En general se procurard la mejor-integracidn del paisaje urbano para 4G5 0F |/

\'I
Sl A

& £
observadores pos:c:onados en el suelo rustico circundante pero evitando et desa D dg =4

<

o

- D

barreras vegetales en exceso densas y de cerramientos ciegos de altura superior{g 15 *fj g

74 SECRETARIA

2 GOMERS
‘Para el mantenimiento de estas zonas verdes se evitara el ‘emplec de productos
fitosanitarios, pesticidas, abonos quimicos, etc.

cm.

Durante las obras de urbanizaci6n se velard por la/integridad del suelo ristico de 2
contomo, evitando su invasion con maquinaria, el aci'f.;pio de matenales 0 residucs, asi

- /
como la apertura de pistas 0. zanjas de manera injusﬁﬁcada y en cualquier caso, se

procedera a la restauracion del medlo en caso de afteracion hasta su condicion natural i
. :

ong:na! ' / - -
- En el Suelo Urbanizable de La Dama ademés de ias medldas correctoras genéncas -
mdlcadas se récomienda: | / |

/ _ -
1.- En lo posible, consolidar la edificacién en los espacios intersticiales de los - '
 suelos urbanos colindantes anteé de proceder a la ejecucibon de los Urbanizables
: _ I

propuestos. / | |

2.- Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambito de %
‘componente netamente rural, se aconseja un urbanizado de baja densidad. que
reproduzca tipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o huertos asoaados
- determinando el mayor gradn pas:bte de mtegrauén paisajlshca en el entomo. - o

3.-En |os tramos mrrmpondientes se evitara el "efecto balcon” sobre ef Bamranco M
de Erque. En general se recomienda reservar como zona verde la franja adyacente al

| Palsaje F'roteg|d0 de Orone de estos suelos urbamzables | | I __
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4.- Tratamiento parsajistlm de contomo que determine la mejor, mtegiac:én
paisajistica de la actuac:én en su entorno. Dicho tratamiento puede consistir en establece

4‘
&‘h e
&

una franja vegetal, no necesariamente arbolada, que debera inciuir especie Bz
pertenecientes a la vegetacion potencial del sector.

S.- Debido a la localzacion geografica del Suelo Urbanizable Sectorizado

Ordenado de La Dama (SUSO-R— -L.D y SUSO-R-2-LD) no se producen afecciones 2 la

~ escorrentia natural aunque durante episodios de ltuvias de fuerte intensidad horaria los i
propios viales, debidos a la pendiente, pueden funcionar como. colectores improvisados.
Por esta razon, el proyecto de urbanizacion de este sector contempiara la construcciéon de

un pozo destinado a la recogida de las aguas plu\}iales encauzadas por los viales, no por

las cuencas hidrograficas. |

6.- Las medidas de proteccién apuntadas para reducir el riesgo de inundacién se

" deberan adaptar a la directnz 112.3.b. (norma directiva, Nb) de la Ley 19/2003, de 14 de |

abril, por la que se aprueban {as Direcﬁces de Ordenacion General y las Directrices de e

Ordenacién del Turismo de Canarias, la cual afirma que se evitard la canalizacion y |
'ocﬂp}a&én del cauce del barraﬁco cnh rellenos para instalaciones deportivas, jardines,

dotaciones y otros. Ademas, las medidas correctoras también estaran en consonancia con -
las determinaciones del Plan Hidrolégico Insular de La Gomera y del Consejo Insular de
Aguas, puesto gque aquel constituye uno de los pnncipales marcos normativos respecto a
la regulacién ¥ ocupacion de los cauces. |

Articulo 22 Medidas protectoras para el Suelo Urbano ante los riesgos naturales.

A continuacién se describen las medidas de proteccién que son necesarias adoptar para 1
minimizar los efectos que los fenémenos naturales podrian ;iroducir sobre |la poblacidn, 2
los equipamientos y la infraestructuras en el Suelo Urbano. Se han planteado un wnjt._lnto |

de medidas genericas y, en algunos casos, otras especificas para determinados ambitos
municipales.
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aplicaran las siguientes medldas - : | - . \?‘t

p—

- Las edificaciones de nueva construccion deberdn cumplir las determinaciones
contempladas por las ordenanzas del Plan Hidrolégico Insular (PHI) en materia de cauces

y zonas inundables, ademé4s de no construirtas en aquellos lugares con activas dinamicas
de veriientes. &

- Las construcciones incorrectamente localizadas deberén aplicar medidas de proteccion
acordes con la legistacién hidraulica vigente.

- Dado que la actividad sismica ha sido muy poco significativa a.lo largo del tiempo, se
aplicaran las medidas de proteccién de! plan de emergencia correspondiente si se
manifestara en el futuro.

- Como La Gomera se'enwenti'a en un periodo de caima eruptiva,_se aplicaran las
medidas de proteccion del plan dé-emergencia que corresponda st se manifestara la
actividad volcanica. | |

- La rapidez con la que se produciria una avenida en funcién de las precipitaciones, el
tiempo de concentracidon y las caracleristicas de la cuenca de drenaje, hace
especiaimente importante establecer a priori medidas de prevencidon {(cumplimiento de la
normativa vigente en materia hidraulica) y planes de emergencia de proteccion civil.

- _Cdmpletar la.ejem;:ién de ‘infraestructuras. de encauzamiento y defensa de las | o
poblaciones. ’

- Implantar una red separativa'de recogida y evacuacién de aguas pluviales y residuales
de adecuado dimensionamiento.

- Revisar las dimensiones y el funcionamiento de las obras de fabrica existentes..
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- Revisar la localizacibn de aquellos equipamientos que estén situados muy préximos a
los cauces.

- Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud, coma>.

mecanismo para evitar la erosion por aceleracién de la escomentia superficial.

- Evitar la alteracién de los flujos de escomentia, preservando como espacio libre los
tramos de los bamrancos.

- Eliminar los vertidos de escombros y en genera! los residu’és inertes si existiesen en los

-cauces. Esta medida ilevaria consigo la ejecucién de laboi'/;s de limpieza de ios barrancos

con periodicidad anual, fundamentalmente con antelaclén a la época de lluvias. También
se deberan retirar los residuos existentes en las c:metas de las vias y en los puntos de
desaglle del sistema de drenaje de las aguas pluviales, evitando asi que se produzcan
inundaciones en areas no deseadas, con el consiguiente incremento de la erosion y la
perdida y arrastre de material a las zonas de desagie. |

- Revisar y asegurar las mfraestructuras hidraulicas, fundamentalmente las presas (La

Encantadora, E! Garabato, Macayo, Los Gallos, Marichal y La Cuesta).

- Evitar la afteracién de los flujos de escomentia, preservando como espacio libre los
tramos de los barrancos afectados.

- - No construir edificaciones en aquellos sectores que estén afectados por dindmicas de

ladera actualmente funcionales.

- Aplicar sistemas de proteccién de ladera (mal!as ) si existen viviendas, mfraestructuras
y equipamientos en situaciones de peligro.

- Cumpiimi_ehto de las determinaciones de la Ley 22/4 988, de 28 de julio, de Costas, y el

- Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento general

para el desarrollo y ejeccién de la citada ley.
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- En caso de incendio, activar € dispositivo contraincendios y aplicar las determinaciones
del pfan que corresponda.

- En el caso especifico del Suelo Urbano Consolidado de Alojera, ademas de la
aplicacion de las medidas genéricas anteriormente citadas, tambien se limpiara el cauce 1
del barranco del Almendro a su paso junto al nﬁcléo de La Plaza, eliminandose los

vertidos de acopios de tierras, escombros y chatarras a través del traslado de estos

residuos a vertederos autorizados. Asi, se facilitard la escomrentia a través de este

colector.

- - En el caso especifico del Suelo Urbané No Consolidado de Vallehermoso, ademas B
de la'aplicacién de las medidas genér-if:as anteriormente citadas, también se eliminaran K
los vertidos de acopios de tierras, escombros y chatarras del barranco de los Rosales, =
situado al noroeste del nicleo, trasladando estos residuos a vertederos autorizados, con B
el objeto de reducir el impacto’paisajistico de este tipo de acumulaciones y limpiar los
cauces para disminuir el rigsgo de obsiruccién durante episodios de precipitaciones -
intensas. - - - I:

Articulo 23 Medldas/nmtectoras para el Suelo Urbanizable ante los riesgos naturales.

A continuacion se desmben Ias medidas de protecctén gue son necesanas adoptar para .
minimizar los efectos que los fenémenos naturales podrlan producir sobre Ia poblacion,
los equipamientos y las infraestructuras en el Suelo Urbanizable. Se han planteado un
conjunto de medidas genéricas y, en algunos casos, otras especificas para determinados
ambitos rhunicipales.
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las medidas de prateccién a aplicar en.cada caso. Partiendo de esta premisa, también 'l’f

aplicaran las siguientes medidas: - . | ' \“‘?, sgg‘i;ffff“nf;_éjfj
| ::@aii:#

- Las edificaciones de nueva construcciébn deberan cumplir las detenninéciones :

contempladas por las ordenanzas del Plan Hidrolégico Insular (PHI) en materia de cauces !

y.zonas inundables, ademas de no construirlas en aquellos lugares con activas dinamicas \

de vertientes. | y

- Las construcciones incofrectamente localizadas deberan aplicar medidas de proteccion - *
acordes con la legislacién hidraulica vigente.

- Dado que la actividad sismica ha sido muy poco signiﬁcaﬁva a lo largo del tempo, se
aplicaran las medidas de proteccion del plan de emergencia comrespondiente si se
manifestara en el futuro. |

£

- Como La Gomera se encuentra en un periodo de calma eruptiva, se aplicaran las !

" medidas de proteccion del plan de emergencia que corresponda si se manifestara ta 4
actividad volcanica.
- La rapidez con la que s{a"pr‘oduciria una avenida en funcion de las precipitaciones, el ;

- tiempo de mnoentraciﬁﬁ y las caracteristicas de la cuenca de drenaje, hace 3
especiaimente importante establecer a priori medidas de prevencion {(cumplimiento de la
normativa vigente en materia hidraulica) y planes de emergencia de proteccion civil.

- Completar la ejecucidon de infraestructuras dé encauzamiento y defensa de 'I:as, | i
poblaciones.

- lmplantal;. una red separativa de recogida y evacuacién de aguas pluviales y residuales -,
de adecuédo dimensionamiento.
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- Revisar las dimensiones y el funcionamiento de las obras de fabrica existentes.

- Revisar la localizacién de aquellos equipamientos que estén situados muy proximos’
los cauces.. |

- Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud, como
mecanismo para evitar la erosidon por aceleraciéon de la escorrentia superficial.

- bvitar la alteracion de los flujos de escomentia, preservando como espacio libre los .
tramos de los barrancos. - .|

- Eliminar los vertidos de escombros y en geﬁeral_los residuos inertes si existiesenen los [
cauces. Esta medida llevaria consigo la ejecucion de labores de limpieza de los bamrancos |
con periodicidad anual, fundamentalmente con antelacién a la época de lluvias. También

se deberan retirar los residuos existentes en las cunetas de las vias y en los puntos de

desagle del sistema de drenaje de las aguas' pluviales, evitando asi que se produzcan -
inundacionés en areas no deseadas, m_n el consiguiente incremento de la erosién y la

pérdida y arrastre de material a las zonas de desagie. "

- Revisar y asegurar las infraestructuras hidraulicas, fundamentalmente las presas (La
Encantadora, El Garabato, Macayo, Los 'Galloss, Marichal y La Cuesta). | - o

- Evitar la alteracion de los flujos de escormrentia, preservando como espacio libre los -
tramos de los barrancos afectados.

- No construir edificaciones en aquelios sedmes que estén afectados por dinamicas de
ladera actualmente funclonales |

- Aplicar sistemas de proteccién de ladera (niallas...) si existen viviendas, infraestructuras
y equipamientos en situaciones de peligro.
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desfiladeros de los bamrancos.

- Vigilancia forestal de las funnaciqnes de matorrales y bosques, principalmente durante la o
epoca estival.

- En caso de incendio, activar el dispositivo contraincendios y aplicar {as determinaciones
. del plan que corresponda.

- En el caso especifico del Suelo Urbanizable Ordenado de La Dama, ademas de la
aplicacion de las medidas genéricas anteriommente citadas, también se aplicara la
siguiente: | | !

1. Debido a la localizacién g“éogréﬁca de este suelo urbanizable (SUSO-R-1 -LD-y
SUSO-R-2-L.D) no se producen afecciones a la escorrentia natural, aunque -
durante episodios de lluvias de fuerte intensidad horaria los propios viales, debidos
a la pendiente, pueden funcionar como colectores improvisados. Por esta razoén, el
proyecto de urbanizacién de este sector contemplara la construccion de un pozo
destinado a la recogida de las aguas pluviales encauzadas por los viales, no por
las cuencas hidrograficas.

Las Palmas de Gran Canaria, a agosto de 2008. i

EL INGENIE CAMINOS | EL ARQYITECTO

Fdo.- Francisco Glez Glez-Jaraba Fdo.- José M Diaz-Martine




