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VALLEHERMOSO,!S. DE LA GOMERA.
APROBADO DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL, EXCEPTO
URBANC CONSOLIDADO DE LA PLAYA DE| VALLEHERMOSO,

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADOC DE LA
PLAYA DE VALLEHERMOSO, POR LA} COMISION DE

CANARIAS EL 20 DE JULIO DE 2006.
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DOLIGENCIA: Para hacer constar que el presente document, de 40 pdginas, forma parte del Texto Refundido dsl Pl General de Ordenacie de
Yaliehermoso, conforme a bas medieaciones sefiaadas por el sverdo de fla COTHAC, de ta Aprohacitn Defindiva ded mismeo, def cual tivo conocimianto
&l Pieno gl Ayuniamierto, con fecha 17 de dicembre de 2008, asi como a las correcciones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo
conocimiento el Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Vallehermoso, 3 19 de marzo de 2.009,

: El Secretario,
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Articulo 1.- Naturaleza, Objetivos y Ambito del Plan General.

- | 3 s&cnﬂmu?_

1. El presente Plan General de Ordenaciéh_se redacta al amparo del Texto Refundido

de las Leyes de Ordenacion del Temitorio y de Espacios Naturales de Canarias (en .
adelante TRLOTC-LENAC, Decreto Legislativo 1/2000).

2. A las actividades turisticas les es también de aplicacién el régimen singular

establecido por la Ley 6/2002, sobre Medidas de Ofde_naciﬁn Territorial de la
Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, asi como e!
Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera.

3. Su objeto y contenido son los especificados en el citado articulo 32 y siguientes del
mencionado TRLOTC-LENAC. /

4. Los efectos de la aprobacién definitiva del plan seran Ios contemdns en el apartado
1 del artlculo 44 del TRLOTC-LENAC

Articulo 2.- Revision y Modificacion.

1. Alos diez anos de vigencia del Plan General de Ordenacién o cuando lo determine
la legislacion urbanistica, el Ayuntamiento verificara la oportunidad de su revisién,
que procedera en cualquier caso cuando se produzca alguna de las circunstancias
enunciadas en el articulo 46 del TRLOTC-LENAC.

e —— e .

2. Se entendera por Modificacion del Plan General de Ordenacion aquella alteracion
de la ordenacién que nq_can'lleve modificacion de cualquiera de los elementos de
su estructura general, segun se dispone en el articulo 46 del TRLOTC-LENAC.

3. No se consideraran modificaciones del Plan:

a. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion T
reservado al planeamiento de rango inferior en desarrolio del Plan
General.

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 2
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. DILIGENCIA: Para hacer constar que o preserte document, de 40 paginas, forma parte del Texto Refundido del Plan General de Ordenacitn de
: e & f Valehermeso, conforme a kas modificaciones sefialadas por el acuerdo de fa COTAZAC, de ks Aprobacitn Defiriiva del mizimo, del cual huve tonocamients
el Fieno del Ayurtamiento, con fecha 17 de Eciembre de 2008, asi como a las comectiones ncicadas por Urbanismo, del cuad tuvo

l PLAN GRAL. DE canocimiento e Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Valiehermaso, a 19 de marzo de 2.009.

ala clasrf icacién del suelo, siempre que no supongan reduccidén de s -
4 s&camnu
terrenos destinados a los Sistemas Generales, espacios libres publicos

o cualquier reserva de suelo de cesion obligatoria y gratuita.

c. La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el
desarrollo o aclaracion de aspectos determinados del Plan, estén o no
previstas en estas Normas; sin que supongan cambiar el sentido de las
mismas.

Articulo 3.- Documentos Integrantes del Plan General.

1.- Las determinaciones del Plan General se desarrollan en los siguientes
documentos:

A.- Memoria de Informacién y Contenido Ambiental (Tomo | y Tomo i)

B.- Memona de Ordenacion. ('rofno 1l) |

C.- Normativa de la Or-dhe'nacién Estructural. (Tomo IV)

D.- Planos de Ordenacidn Estructural. (Tomo VI-A y Tomo Vi-B)

E.- Ordenacion Pormenorizada. (Tomo V)

F - Planos de la Ordenacién Pormenorizada. (Tomo Vil)

G.- Catalogo de Edificaciones Protegidas y Catalogo de Edificaciones Censadas en
aplicacién del Decreto 11/97. (Tomo VIil y Tomo IX) |

Sin perjuicio de lo citado, el Catalogo de Edificaciones Protegidas, se considera
como parte integrante de las bresentes, teniendo como objeto la catalogacion de
aquellos bienes tales como monumen’ios.- inmuebles o espacios de interés histérico,
artistico, arqditecténico. paleontoldgico, arqueolégico, etnografico, ecoldgico, cientifico
o técnico que por sus caracteristicas singulares o segun la Ley 4/1999, de 15 de

~ marzo, de Patrimonio Historico de Canarias, deban ser objeto de preservacion.

Articulo 4.- Interpretacion.

1. La interpretacién del Plan General de Ordenacion comesponde al Ayuntamiento en
el ejercicio de sus competencias, sin perjuicio de las facultades revisoras o

jurisdiccionales que con arreglo a la Ley procedan.
NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1
n
4
L}
E
l _.'
[
.
1
4
kY
]
L]
b
od
4
. l |
L}
3
L]
1
:
H
%
L]
I 1
L []
T
- l | |
' [
k
1
' "
o
1
-
L |
F
I
1
L}
l F
4
1
-
r .
.l
i 3
L |
L}
k
. ;.
L
. 4



DILIGENCIA: Para hacer consiar que ef presente documents, de 40 paginas, forma parte del Texty Refundide def Pian General de Ordenacin de
Valiehermasa, conforme a las moddicaciones sefialadas por of acuerdo de it COTMAC, de la Aprobaciin Defindiva def mismo, ded cual bivo conocmaento
¢l Pleno del Aypyntemiento, con fecha 17 de diciembre de 2008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual huvo
conocimtento el Pleno del Ayuntamsento con fecha 18 de marzo de 2.008. Vallehermoso, 3 19 de marzo de 2009,

| - El Secrefario,

S : ‘ | A
s (o ' .
i Shgy e <

2. Si a~pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado siguien _:!:i_.,\

subsistiese imprecision o contradiccion en las determinaciones del Plan General g

|z

Ordenacién, se tramitaran los instrumentos aclaratorios necesarios. En tales casiy

4

i

S, o &
prevalecera la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entreﬁ“:ii:;ﬁﬁf/
_ aprovechamientos privados y equipamientos colectivos, ,a los mayores espacios |

f ibres, a la mayor conservacién del patrimonio protegido, al menor deterioro del

'_ ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y a los intereses mas

-/

3. Los distintos documentos del Plan General de Ordenacién integran una unidad

generales.

coherente, cuyas determinaciones deberan apticarse partiendo del sentido de las
palabras y graficos en orden al mejor cumplimiento de Ios objetivos generales de!
plan y teniendo en cuenta la realidad social del momento eﬁ que se apliquen. Los
Planos de Ordenacion son expresién gréfica de los preceptos susceptibles de ello.
Sus simbolos literales 0o numéricos tienen pieno contenido nomativo ;':or relacion a
los documentos -escritos, asi como los trazos o tramas en ellos uiilizadns. Sin
embargo no debe pretenderse deducir de éstos Ultimos (trazos o tramas)
precisiones superiores al error admisible por razon dg la escala. '

.
. e PO | T r oo
.

En todo caso se considerara siempre una jerarquia de fuentes interpretativas en el

L ¥

sigutente orden:

LE R, ! it

- Descripcién o cuantificacibn expresa en forma escrita. Normas Urbanisticas y
Memona.
- Planos. | |
- Regulandad y/o continuidad de los trazados.
- Criterios generales de planeamiento.
— Posicién relativa de los trazos respecto a edificaciones u otros elementos
preexistentes que figuren en los planos.

4. Si apareciesen contradicciones graficas entre plancs de diferente escala, se estara
a lo que determinase el plano de escala mas cercana a la realidad. Si se dieran
cqﬁtradim‘ones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran

| estas Ultimas y si-surgieran entre determinaciones de superficies fijas y en

porcentajes o coeficientes, prevaleceran estos ultimos en su aplicacién a la

realidad concreta.
NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 4




DILIGENCIA: Para hacer constar que of presenie documentn, de 40 paginas, forma parte del Texdo Refundido del Plan General de Ordenacién de

Valshermoso, conforme a ks modicaciones sediztadas por el acuerds de la COTMAC, de fa Aprobacitn Definiiva del mesmo, def cusal tuvo conocimiento
. & Pleno de! Ayurtamiento, con fecha 17 de Gelembre de 2.008, asi como a kas comecciones indicadas por Urbanismo, del cual tvo

conocimiento el Pleno del Ayurdamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Valehermoso, 3 19 de marzo de 2.009,

significativamente (en mas o menos un 3% del total) el tamafio o forma de los
mismos. |

TITULO N REGIHIEN GENERAL DEL SUELO Y DIVISION URBANISTICA DEL
*  TERRITORIO.

CAPITULO1 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.

Articulo 5.- Clases de suelo.

1
i

- '
. .
. .
.
. - - " .- . . . - . m - - - e e e ek - R Y e et - -

1. El Plan General, atendiendo a las prescripciones de la legislacién urbanistica
aplicable y a los criterios y objetivos expresados en la Memoria de Ordenacion,
divide el término municipal en las siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable
y rustico.

2. A su vez, el Plan General 'mmplemé‘nt“a'l la clasificacion dividiendo el suelo en
distintas categorias, de acuerdo con los criterios de! TRLOTC-LENAC.

Articulo 6.- Categorias de Suelo Urbano.

1.- El suelo urbano, clasificado por el presente Plan General, se categoriza en las
siguientes:

a) Suelo Urbano Consolidado (SUC) lntegrado por aquelios terrenos que, ademas de
los servicios previstos en el articulo 50 del TRLotc-Lenac, cuenten con’ los de
pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico.

b) Suelo Urbano No Consolidado {(SUNC) por la urbanizacién, integrado por el
restante suelo urbano. Los suelos urbanos no consolidados estan destinados a los
siguientes usos: |

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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DILIGEMCIA: Pary hacer constar que ef presente documento, da 40 paqinas, foma parts ded Texin Refundide del Plan General de Ordenaciin de
Valehermoso, conforme 2 bs modficaciones sedaladas por e acuerda de i COTMAC, de b Aprobacion Defindiva del mismo, ded cual hrvo conocimiento
el Pleno del Ayuntamienis con fecha 17 de diclembre de 2008, asi como 2 las corecciones indicadas por Urbanismo, del cual huvo
conocmeento ef Pieno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Vafiehermoso, 8 19 de marzo de 2.009,

El Secretario,

Denominacion | Usos

Urbano no Consolidado UA-1 CaSm Residencial

Urbano no Consolidado UA-2 Casco . Residencial
Urbano no Consolidado UA-3 Casco - Residencial
Urbano no Consolidado La Rajita - Turistico

Urbano no Consolidado Alojera . Mo

Articulo 7.- Categorias del suelo urbanizable.

1. El Suelo Urbanizable clasificado por el presente Plan General corresponden a la
categoria de sectorizado por haberse producido la delimitacion de sectores.

2. Como se ha producido directamente la ordenacion pormenorizada que legitime la
actividad de ejecucidon de los usos, el suelo/sectonzado quedara como ordenado
(SUSO) en los dos sectores de La Dama. |

3. Los suelos urbanizables sectorizados se destinaran a los siguientes usos:

Clase y Categoria de suelo Denominacion Usos

Urbanizable Sectorizado Ordenadé | SUSO-R-1D-1  |LaDamal Residencial

Urbanizable Sectorizado Ordenado | SUSO-R-LD-2  |LaDamall Residencial |

— T Er——r——ur—— T —r S g — — ——— —_—

Articulo 8.- Categorias de Suelo Rustico.

En el suelo rustico, clasificado asi por el presente Plan General, se establecen las
siguientes categorias:

1) Suelo Ruastico de Protecciéon Natural (RP—N), para la preservacion de valores

naturales o ecoldgicos ¢ por estar afectos a la Declaracién de Espacios Naturales
Protegidos. |

2) Suelo Rastico de Proteccion de Entbmu (RP-E), para la preséfvacién de valores

naturales en las zonas periféricas de proteccidén del Parque Nacional del Garajonay,
distinguiendo entre los que tengan aptitud agraria o no.

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL | 6
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DRIGENCIA: Para hacer constar que & presente documento, de 40 pdginas, fama parte dei Texto Refundido del Plan General de Ordenacitn de
Vakehermoso, conforme 2 ks modificaciones sefaladas por of acuerdo de ks COTMAC, de ks Aprobaciin Defirfiva ded mismo, del cual tuvo conacimiento
el Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de doembre de 2008, asf como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cus tuvo
conecimiento el Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. ~ Vallehermoso, aigdemdezuug

4) Suelo rustico de proteccion cultural (RP-C) para la preservacion de yacimientos Rl
arqueoldgicos y de edificios, conjuntos o mfraestmc:turas de valor hlstonc:o artlstlco 0
etnografico asi como su entorno inmediato. '

N
5) Suelo Rastico de Proteccion Costera y Litoral (RP-1) para: ia ordenacion del
dominio publico maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre de transito Yy

. . | /
proteccion cuando no sean clasificados como urbano o urbaplzable.:

6) Suelo Ruastico de  Proteccion Agraria (RP-A) para Ia ordenacién del
aprovechamiento o del potenclal agricola, ganadero y piscicola.

7) Suelo Rastico de Proteccién Hidrolégica (RP-H), para Ia ?prntecciﬁn de los
cauces hidraulicos desde su nacimiento hasta su desembocadura al mar.

8) Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras {RP4), para Ia proteccmn de las
infraestructuras viarias exnstentes asi como para el estableclmlento de zonas de
proteccién y reserva que garanticen la funcionalidad de las citadas infraestructuras.

9) Suelo Rustico de Protecciéon Minera (RP-M), para la ordenacién del
aprovechamiento minero. |

10) Suelo Ristico de Asentamiento Rural (R-AR), referido a entidades de poblacion
existentes, con mayor 0 menor grado de concentracion, generalménte sin vinculacion
actual con actividades 'primarias-, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y
tratamiento como suelo urbano, los cuales son: ' | |

g
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Vafiehermoso, conforme a las modicaciones seflaiadas por ef acuerdo de & COTMAC, de b Aprobacin Definfiva del mismo, del cual tuo conocmiznto
& Plenc del Ayuntamiento, con fecha 17 da diclemixe de 2008, asi como a las commeccionss ndicadas por Urbanismo, del cual uvo
conotimiento el Pleno del Ayurtamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Valiehermoso, aiedemmdezm
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conecimiento el Pieno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Vallehermoso, 2 13 de marzo de 2009,

: El Secretario,

<% A\
| ey Mﬁ»’i & o o | :{ ;.‘
a0 STITOLOM  REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO. F B,

: | , % h’

? | . f T-i* SECRETARIA y

% : {4 ]13!‘-}I,Iﬂ*l‘.'-'—“?."'-’i'H

- CAPITULO| DETERMINACIONES GENERALES. _

~Articulo 9.- Régimen Juridico dei Suelo Ristico.

‘ Integraran el suelo rustico del Mﬁnicipiﬂ de Vallehermoso los terrenos que, por ser "
* merecedores de proteccidn por sus valores naturales, paisajisiicos culturales e
histéricos, por la preservamén de sus valores agricolas, ganaderos y ofras riquezas
naturales, asi como la proteccion de las infraestructuras, deben 'ser mantenidos al

margen de los procesos de urbanizacion, conforme al articulo 62 y siguientes del
TRLOTC y ENC. |

El régimen de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidofs se ajustara a o
dispuesto en el TRLOTC y ENC y.a sus instrumentos de ordehacién especificos.
Hasta tanto sean adaptados estos mstrumentos al TRLOTC y ENC, se le aplicara a
estos ambitos transitoriamente el réglmen de! Suelo Rustico de Protecc:on Natural.

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que pueden rfn'aterializarse en el
-Suelo Rustico deberan, en todo, caso ajustarse a las detenninacioines del TRLOTC y
ENC, asi como a lo establecido en las presentes normas. No se podran realizar
i:ons_trucciones, instalaciones ¢ transformaciones de su naturaleza, uso y destino,
cuando las mismas no estuviesen expresamente autorizadas por el Plan General de
Ordenacién.

Articulo 10.- Proyectos de Actuacién Teritorial S l

- e el "l Ul TN - o

Los Proyectos de Actuacidn Termitorial que se permiten soni los destinados a
actuaciones de interés general contemplados en el articulo 67 del TRLOTC y ENC,
que hayan de situarse necesariamente en suelo ristico. Las mndidianes generales de
edificacion se definen en los articulos siguientes, conforme a |a naturaleza de la
actividad.

: NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL o

.
. .
I - - ‘I
R . N
' ' . ' : H ! . . . .
. | . , ; . ' . I I . .
. "
'
) W
. - .
1 '
'
[T - v ok - N N e .. ' . ! - [ - T T - - L. - -
s
H L]




DILIGENCIA: Para hacer constar que of presenie documento, de 40 piginas, foma parte del Texdo Refundido del Plan General de Ordenacibn de

Vafiehermoso, conforme a ks modificaciones sefiaiadas por el acuerdo de (2 COTMAC, de b Aprobacitn Defindiva del mesmo, ded cuad buve eonocimients

¢l Pieno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre do 2008, asi como a las comectiones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo
* conocimiento el Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.008. - Vaiehermoso, a 19 de marzo de 2.009,

instalaciones en Suelo Ristico.

__ : W&, QY
f N bJuﬁin-f’/

En particular, el presente Plan General establece que todo aprovechamlento y USO en

- - suelo rastico debera respetar, ademas de las determinaciones de directa aplicacion y

t de caracter subsidiario establecidas en el art. 65. del TRLOTC-LENC las siguientes

" ~ determinaciones, salvo determinacion mas concreta establecida para cada una de las -
categorias de suelo rastico, en las presentes normas: |

o En caso de construcciones e instalaciones agrarnas, deberan ser precisas para el
ejercicio de la actividad agraria, necesarias para las explotaciones de tal
caracteristicas y guardar propori:ién con su extensiﬁnl y caracteristicas,
quedando vinculadas a la explotacion a la que sirven. El érgéno competente por
razén de la materia emitira el comespondiente informe de adecuacion y
compatibilidad, con caracter previo a la obtencién de Ia Caliﬁcadén Terntorial o
Licencia Municipal én SU Caso.

| ©o Respetar un retranqueo minimo de tres (3) y méﬁmo de cinco (';5) metros a linderos -
1 y diez (10) metros al eje de caminos, asi como un retranqueo minimo de cinco (5)
' metros respecto de este eje.

o Se debe tratar que el perfit de la edificacion no supere el pérﬁl topografico, de
! modo que no destaque en la linea del horizonte " |

1
;

o Cuidar el disefio de las edificaciones, construcciones e instalaciones deben
mantener equilibric con las alturas, formas, lineas, colores y texturas circundantes,
eligiendo aquellas mas acordes con el espacio exterior. |

o Para emplazamientos situados a menos de 500 m. de; algin yacimiento
arqueolégico de los sefialados en el Inventario de! Patrimonio Arqueolégico! de
Vallehermoso, sera preceptivo el informe del Area del Cabildo de La Gomera
competente en materia de Patrimonio Histérico.

"

.

1 f 1 : ' .
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Una mejor tntegramon en el entorno inmediato y en el paisaje.

Articulo 12.- Condiciones Particulares para Ias edificaciones, construcciones e
instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitecténico en suelo
ristico.

De conformidad con el articulo 66.8 y 67.5.d) del TRLOTC y ENC, se regulan en el
presente articulo las condiciones particulares para los usods, actividades e

- intervenciones en las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes con.

valor etnografico o arquitectonico a la entrada en vigor del Plan General, tales como:

1.- Se permitird la rehabilitacién para su conservacién, incluso profunda, de
edificios en situacion de fuera de ordenacion, con antigiedad anterior a 1.950 y que
tengan valor etnografico o arquitéctﬂnico declarado por el Plan General o apreciado
por el organo competente para aprobar la Calificacion Territorial, pudiendo destinarse

al uso residencial, turistico o de servicios de edfficios que no tuvieran anteriormente
dichos uéos. E! proyecto de rehabilitacién habra de afectar a la totalidad de un edificio,

y no limitarse a una parte o determinadas dependencias del mismo.

2.- Para que un edificio en situacidn de fuera de ordenacion pueda ser objeto de una
rehabilitacion, debera acreditarse qué el mismo es susceptible de tal actuacion y. en
concreto se mantenga sus paredes estructuralmente aptas y en toda su altura.

A los efectos de este articulo, se considera rehabilitacion el acondicionamiento de un
edificio para su utilizacion, coincidente © no con el uso originél. manteniendo en todo
caso la apanencia exterior-y unidad espacial onginales, asi como los elem_entoé '
érquitecténicos con valor signiﬁcativo, estético, compasitivn'o testimonial.

3.- Se podran efectuar obras de restauracibn, conservacion, consolidacion y
sustitucién puntual de elementos estructurales portantes y obras de acondicionamiento
que signifiquen una mejora en las condiciones de habitabilidad o funcionalidad
mediante redistribucion interior, implantacibn de nuevas instalaciones o modificacion
parcial de las alturas libres interiores. | |

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL ' 11
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DILIGENCIA: Para hacer constar que ef presente documento, de 40 péginas, forma parte del Texio Refundido del Pian General de Ordenaciin de

'r{i“afﬂﬁ"ffxﬁ\ Valehermaso, conforme a bs modificationes sestatadas por el acuerdo de la COTMAC, de ks Aprobacifn Defindiva ded mizmo, del cual tuvo conocimiento
FMHGRALDEORDEHACIQHDEVAHE i el Pleno del Ayuntamienio, con fecha 17 de diciembre da 2008, asi como a las correccionss indicadas por Urbanismo, del cual tuvo
v _ conocimiento e Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009, Valehermoso, a 19 de marzo de 2.009,

\reahzarse iguaimente obras puntuales y justificadas de modificacién o \
\Sf' S 7 *a-y /ﬁﬁ_t’ﬂﬁ.
apertura derhuecos sin alterar la composicion y diserio de las fachadas. No se N
incrementar el volumen general bajo cubierta ni los elementos arquitectd ms 1
=
exteriores e interiores determinantes del valor del edificio, salvo lo determinado enx’ras ALORET

"‘u"x

parrafos siguientes.

~9.- La rehabilitacion en ningun caso podra incluir la demolicién y sustitucién de
 elementos arquitectonicos fundamentales de la construccion exisfente, en particular
los muros exteriores, asi como la alteracion del aspecto exterior del inmuebie mediante
el incremento de altura de dichos muros. Se admitird {a ampliacién para mejorar las
condiciones de habitabilidad y servicio; en todos los tﬁaso:s se permitira una ampliacion
minima de 20 m2 y una maxima del veinticinco por ciento de la superficie ya

construida.

6.- El uso de turismo rural se permitira en las condiciones establecidas en estas
Normas, pero dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine Ia
normativa sectorial y el Planeamiento Temitonial vigentes. Asi mismo, se garantizaran
las condiciones de infraestructuras y servicios establecidas en éstoé.

Articulo 13.- Condiciones Particulares para los usos, actividades,
construcciones e instalaciones agrarias en Suelo Rustico.

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad
agropecuaria deberan cumplir las disposiciones de la legislacién sectorial que les sea
de aplicacién, la regulacion de las actividades clasificadas, en su caso, asi como las
determinaciones de este Plan General aplicables a ¢ada caso, y las especificaciones
que se expresen a continuacion. En todo caso, dado el Uso agi'icula de los usos,
actividades, construcciones e instalaciones pretendidas, la autorizacion de las mismas
requerira un Informe preceptivo de del 6rgaho competente en maieria de Agricultura
que justifique: |
- La adecuacion de las mismas a las presentes Condiciones.
La vinculacién de la edificacién con la explotacién agricola o ganadera, debiendo
acreditarse la puesta en explotacién de los terr_énos o la actividad ganadera, o el
mantenimiento de la actividad agraria o ganadera.
Informe sobre la existencia de otras edificaciones y sus usos.

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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2.000 m? y con pendientes inferiores al 15%.

v . ¥

£ 7 “c}’-‘*
Ealk"‘céinpﬁ*to total de la superﬁcle méxlma construida en una unidad apta para la

edificacion, no podra superar el 0, 1 m¥m? de edificabilidad y en todo caso el 10% de
ocupacion de la Unidad. '

1. Movimientos de tierras, rétu'racion_es, sorribas.

- ¢
- Las sorribas se realizaran con una altura maxima de 60 cm. medidos en cada punto

 de la parcela.

- Se permiten nuevas roturaciones de terrenos en parcelas de supferﬁcie‘ no inferior a

2. Muros de contencién y abancalamientos.

2.1.- Muros de contencion, siempre que sean obras complementarias o accesorias de

las obras permitidas en cada categoria de suelo, con las siguientes caracteristicas:

- Altura maxima de tres (3) metros medidos desde cua!qu:er punto del terreno.
- Se ejecutaran con piedra seca o en todo caso, revestldos con pledra del Iugar no
permitiéndose acabados en hormigén visto, bloque o pinturas. |

2.2.- En el caso de bancales de uso_agricola, se dara preferencia al sistema -

constructivo tradicional de la Isla de la Gomera.
- Se permite la realizacién de nuevos bancales con una altura maxima de 3 metros
I

desde cualquier punto del terreno. | ;
- Los muros de contencién de los bancales se realizaran preferentemente de piedra

-seca 0 en todo caso estaran revestidos de piedra del lugar,: no permitiéndose
-acabados en hormigén visto, bloque o pinturas. '

3. Cerramientos de parcela o vallados, corrales, rediles e invernaderos.

Los ceramientos de parcelas y vallados, cuando se trate de parcelas que cumplen con
la condicién de unidad minima establecida, podran ser de obra, de piedra seca o
acabados en piedra natural hasta medio metro (0,5 m) de altura respecto al terreno

natural, pudiendo complementarse con elementos de vegetacion o:con malla metslica

hasta una altura maxima de dos metros (2 m). |

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL | 13
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El Secretano,

\ J'#-'n- C;
permite el Eeffamiento mediante el vallado metélico no opacc con una altura méx

de 2,00 metros sobre el terreno, con medida minima de hueco de la malia de 5 cm.

para proteccion frente animale_s; salvo aquellos de fondos de barranco y laderas donde .

- estaran expresamente prohibidos.

Los corrales y rediles, tendran.las mismas caracteristicas que los cerramientos vy

vallados, que en ningdn caso podra ocupar una superficie supeﬁof al 50% de la finca,
con un maximo de 25,00 metros cuadrados. . | . ;

En general no se permite la ejecucion de invernaderos, sin embargo, se toleran los
existentes, y en concreto los de los suelos agricolas de la zona de La Damé, que aun
quedando en situacion de instalaciones fuera de ordenacién, podran realizar obras de
conservacion y mejora, sin ampliacion.

4. Cuartos de aperos, bodegas y lagares. |

Se permitiran cuartos para el almacenamiento de aperos, bodegas y lagares con las
condiciones siguientes: |

4.a.- Deberan estar vinculados a una unidad de explotacién o produccién debiendo
acreditar la puesta en marcha de la explotacidn o el mantenimiénto de la actividad
agraria con informe del érgano competente en materia de agricultura. Ademas se
requerira Informe sobre la existencia de otras edificaciones y sus usos. .

4.b.- La unidad minima de explotacién que ser4 apta para la edrﬁcactén es de 1.500 m?
: esta unidad puede computarse con la suma de la superficies de diversas fincas.

La o las fincas utilizadas para la conformacion de una unidad apta para fa edificacion

no podran ser utilizadas en otra operacién con el mismo fin.

4.c.- SOlo se permitira un cuarto de aperos por unidad. Podra solidtarse para una
misma unidad de explotacidén un cuarto de aperos, una bodega y un lagar. |

4.d.- La superficie maxima construida sera, en funcién de la unidad de exblotacién,
que sera-de:

~ NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 14
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En unidades de explotacién-de 1.500 a 3.000 m?, una superficie de 10 m>

En unidades de explotacién de 3.000 a 5.000 m?, una superficie de 15 m”.

En unidades de explotacion de 5.000 a 10.000 m?, una supefficie de 20 m®.

En unidades de explotacién de mas de 10.000 m?, una superficie de 30 m*.

En parcelas afectadas-hor ia ZPP PN del Gafajonay, la superficie construida
maxima sera de 12 m>=. | '

4.¢e.- |.a separacitdon minima a linderos sera de tres (3) metros, mieﬁtras que a camino

" sera de seis (6) metros. | | .
4.f.- La altura maxima sera de dos cincuenta (2,50 m.) metros al aiero y la inclinacién
de la cubierta sera de 30°. | | |

4.9.- Solo se permitiran huecos de ventilacion, 3itﬂados a un metrf:: setenta de altura
(1,70) y en una proporcion maxima con respecto a a parte maciza de 1/10, la puerta
tendra un ancho maximo de uno cuarenta (1 ;50) meflros. |

4.h.- La caseta se revestira de piedra natural y su cubierta sera inclinada a una o dos
aguas y de teja roja. Nd se permiten n{ateﬁales exteriores reﬂectahtes. La carpinteria
sOlo se podra pintar con colores que favorezcan la integracion en el paisaje y en el -
entorno. - | | ' o ¥ | |
4.i.- Los cuartos de aperos podran tener un sétano que mantenga la misma ocupacién
que las indicadas y que se encuentran totaimente enterrados I::'ajo la rasante del
terreno. Se podran utilizar cuevas artificiales o aprovechando cuevés naturales que no

sean elementos arqueoldgicos, etnograficos o habitats de especies amenazadas.

5. Almacenes agricolas* y gglnadems_y sus edificaciones auxiliares (baiios,
vestuarios, cabezal de riego, oficina, etc.)

Se permiten en las siguientes condiciones:

- Unidad minima apta para edificacion, ya sea de explotaciéﬁ individ_ual 0 colectiva:
10.000 m?. | |
- Superficie maxima construida: 200 m®.
- Altura maxima de 3,50 metros en una (1) planta. |
. Separacién minima a linderos: 3 metros, mientras que a camino serd de seis (6)
‘metros. |
- Pendiente maxima del terreno para impiantar edificacion: 30%

- La cubierta sera inclinada con teja roja a dos aguas en todos los casos.
NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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colores ocres.

En todo caso, la construccién quedara vinculada a Ia actmdad que se desarrolla en los

citados terrenos, debiendo. acreditarse la puesta en explotacién de los terrenos que

sirve de soporte a la construccion, o la acreditacién del mantenimiento de la actividad
agraria de los terrenos. Estos extremos deberan acreditarse por certificacién y/o
informe de agricultura emitido por el 6rgano competente.

* Este epigrafe se refiere a almacenes e industrias vinculadas a los usos primarios,

siempre que se justifique su ubicacion por la cercania de las areas risticas donde se
producen los insumos. Los almacenes de empaquetado se consideran una instalacion

industnal, por ello deberan empiazarse necesariamente en suelo con este uso
industrial. '

6. Alpendes y granjas familiares.

Destinados a explotacionés ganaderas de caracter familiar, de hasta 10 cabezas de
ganado bovino o vacuno y hasta 30 cabezas de ganado caprino y hasta 5 madres de
ganado porcino, se permiten en las siguientes condiciones:

- Unidad apta para fa edificacién (minima): 1.500 m? de parcela.
- La superficie maxima construida sera de: .

Alpende 10 m?; en parcela minima de 1.500 m’.
Alpende 1‘%/15 me, en pafcela minima de 3.000 m>.
Alpende 16 a 30 m’, en parcela minima de 5.000 m>.
Alpende'31 a 200 m?, en parcela minima de 10.000 m?.

- La altura.maxima sera de 2,50 m. _

- La cubierta sera inclinada a 1 6 2 aguas con teja roja en todos los dasos.

- No se permiten materiales éxteriores reflectantes y se tendera al empleo de
materiales y colores tradicionales tales como la piedra, la madera y los colores ocres.

- Separacion minima a linderos: 3 metros.

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL - 3 16

*

oo DILIGENCIA: Para hacer constar que el presenie documents, de 40 paginas, forma parte def Texdo Refundido det Plan General de Ordenacin de
'\ Vaiehermoso, conforme 2 tas modificaciones sefisiadas por ef acoerdo de b COTMAC, de b Aprobacién Definifiva del mismo, ded cuad fvo conocimiento
e Pleno del Ayuntamentn, con fecha 17 de diciembre de 2008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, ded cual tuvo
conocimiento & Pieno de! Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Vallehsrmoso, a19damdazm




DILIGENCIA: Para hacer constar que o presente documento, de &) pdginas, forma parte def Texdo Refundido del Plan Genesal de Ordenacitn de
Valehermoso, conforme 2 ks modfcaciones sefiztadas por ef acuerdo de b COTMAC, de b Aprobacidn Defindiva del mésmo, def cual ivo conocimiento
el Pieno del Apundamienio, con echia 17 de dicembre da 2008, asi como a las comecciones indicadas por Urbaniemo, del cual tuvo
conocimiento el Plenc del Ayurtamiento con facha 18 de marzo de 2.009. Valehermoso, a 19 de marzo de 2.009,

_ El }

7. Graﬁjaé y_,e_;pi“" taciones agrarias.

condiciones siguientes:

2.- Se entiende que las instalaciones ganaderas al menos deberan contar por élgunos
de los siguientes elementos, que deberan guardar la debida proporcionalidad con el
tipo de ganaderia, numero de cabezas y las condiciones dadas en esta Normativa,
estas son: Cuadra o alpendre, patic de ejercicio o potrero, cuarto o almacén {comida,
camas, efc.), silos, sala de ordeno, queseria, celdas para machos, lazareto, sala de
cria y recria, estercolero y/o balsa de estiércol y purines, depésito de agua, vado
sanitarno, etc. Ademas de las dependencias higiénicas y sanitarias necesarias para los
trabajadores (aseo, vestuario o similar).

3.- Las instalaciones ganaderas se clasificaran en funcién del nimero total de
animales que albergan, para las especies indicadas, segun el cuadro adjunto:

TIPO -
EXPLOTACION| FAMILIAR | ARTESANAL | INDUSTRIAL |

CABEZAS | |
Bovino, caprino, ovino o <10 l <75 | =275
Porcino [ <10 I s40 2 40
Madres de conejo T 550 | s150 2150
Madres de gallina ] < 300 <800 | > 800
Madres de pollo 1 =500 [ <2000 | 2 2.000

4.- La _superﬁcie maxima construida para las instalaciones ganaderas estabuladas
familiares y artesanales no podra superar los 200 m?, salvo para las destinadas a
ganado bovino que se admitira hasta un maximo de 350 m? La distribucién de la
superficie construida se adaptara a los siguientes parametros:

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL o : 17
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el Pieno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre da 2008, asi como a las comectionss indicadas por Urbanismo, del cual tuvo
’lﬁ conocimients et Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de mar2o de 2.009. . Vallehermoso, a 19 de marzo de 2.009,
r e Las Unidades se expresan en m® por animal -
ESPECIE - | | L
CUBIERTO. PATIO PRORRATEA

| Porcino Intensivo ' 293 ' | | 4-45

Caprino o 1,5~ ‘E7 85-7
| Conejos — _ 17-222

Vacuno - 5-6 - ©6-7 13-15
"Ovino 1-15 1,5-2 T 375-425
| Pollos Engorde - ' | 0,06 -0.052 .
| Ponedoras - — — T0,08— 0,126 2

! Intensivo, con alojamiento en cubiculos
2 Animales que no tienen patio
3 Superficie ocupada maxima

5.- La ocupacién maxima de las edificaciones en parcelas destinadas a la actividad
~ pecuaria sera del 20% (0,20 milmz) de la superficie 4til de la finca: A tales efectos no
computan como superficie Util las laderas o cauces de barranco, o bien las zonas que
presenten elementos vegetales sometidos a un grado intenso de proteccion.

6.- Las explotaciories ganaderas deberan emplazarse en parcelas que
obligatoriamente limitaran por alguno de sus lados con una via apta para el tréfico .
rodado. | |

7.- Las edificaciones ganaderas no deben presentar tipologias o soluciones estéticas
propias de zonas urbanas, y tampoco se permite el empleo en las edificaciones de
materiales o elementos de deshecho. |

9.- Los cerramientos y vallados para los corrales, rediles y patios de ganado tendran
las mismas caracteﬁsﬁcas qhe los cerramientos y vallados definidos en el punto 3 de
este articulo, pero en ningln caso este tipo de instalaciones valiadas podran ocupar
una superficie superior al 50% de la finca, a razén de 3-5 m® por cabeza de ganado,
salvo que el informe contrario de la Consejeria competente y justiﬁcfue otras cifras para:
el comrecto funcionamiento de la instalacién. Este potrero (parquef de ganado) podra
ser cubierto o descubierto segun las necesidades del animal, sin que esta superficie
compute a efectos de edificacidén permitida.
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ser verlidas a cauces ni a bordes de caminos. En todo caso cumphrén cuantc
fuese de aplicacion in las disposiciones de caracter sectorial.

\"'A su,w* i, y‘
& L GO

8. Construcciones e Instalaciones de uso y producclén agropecuana

(Queserias, bodegas o anélggas)

~ Seran autorizables las construcciones e instalaciones de industriaé de transformacion
de productos tales como quesos, mermeladas, miel o guarapos ufaﬁélogﬁs que reunan
;_ las siguientes condiciones: L - -
- Unidad minima apta para edificacién: 1.500 m® de parcela. Se debera acreditar la
vinculacion de la edificacion con la explotacién agricola o ganadera mediante informe
del érgano corhpetente en matena de agricultura en el que se haga constar la puesta
en explotacion de los terrenos o la actividad ga/;laclera, o el mantenimiento de la
actividad agraria o ganadera. | o
- Ademas se requerird informe sobre la éxistencia de otras edificaciones y sus usos.
- Superficie maxima construida: 200 m?.
- Altura maxima de 3,50 metros en una (1) planta.
- Separacion minima a linderos: 3 metros y a caminos 6 metros.
- Pendiente maxima del terreno y media de la explotacién de 30% como maxima.
- La cubierta sera inclinada con teja roja a dos aguas en todos los casos.
- No se permiten materiales eiteriores reflectantes y se tendera al empleo de
materniales y colores tradicionales de la zona, tales como la piedjra, el blanco y los
colores ocres.

9. Estanques, depésitbs de agua, balsas y pozos.

Se permite la construccidn de estanques y depdsitos de agua ;mn las siguientes
condiciones:

- Se separaran como minimo 3 metros de los linderos y 6 metros de los caminos.
- Deberan estar vallados en las zonas accesibles con vaila metélina de 1,50 metros de
altura. '

B .

- Se deberd mantener una distancia minima de seguridad en: las edificaciones

. - exstentes, propias o ajenas. Esta distancia se fijara por el técmm redactor del
: HORMATNA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL : 19
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| '- El Secretario,

I :i potenciales y en ninglin caso sera menor de 3 metros.

| - Debera estar enterrados o semient'er_rados no superara 2,0Q metros de "{.\-‘_ ra
medidos sobre cuaiquier punto del terreno. La parte vista se revestira de piedra o, &
su defecto, se emplearan colores que lo integren en el paisaje en caso de ser de obra,
o se recubrirdn de vegetacion en el caso de taludes de tierra en balsas. | |
- En cuanto a la perfarai:ién de pozos y galerias, habra de esfar a lo determinado por

el Plan Hidrolégico de La Gomera y la legisiacion sectorial de aplicacion.

Articulo 14.- Condiciones Particulares de! Turismo Rural y del Turismo
Asimilable. '

El turismo rural y el tunsmo asimilable se ajustaran a las condicionies disﬁuestas en el
Plan Temtorial Especial de Ordenacidon de la Actividad Turisticaf de La Gomera (6
documento que lo sustituya), admitiéndose en las zonas y con la capacidad alojativa
méxima establecido en dicho documento. De las plazas alojativas de Turismo
Asimilable asignadas por el planeamiento territorial, 30 se ubicaran en Chipude, 20 en
Valle Bajo y resto del drea de Vallehermoso y 25 en la zona de Alojera y San
~ Borondén. Sin embargo, las 214 plazas de turismo rural, al tratarse de usos a
establecer en edificaciones anteriores a 1950, se distribuiran terﬁtorialmente en las
zonas aptas para este uso sefialadas en los planos de ordenacién que el instrumento
- territorial determine. '

Articulo 15.- Condiciones Particulares para los Accesos en Suélo Rustico.

1.- CONDICIONES GENERALES PARA LOS ACCESOS EN SUELO RUSTICO.

Con caracter general, no podran abrirse nuévos accesos en sueld ristico si no estan
previstos expresamente en el presente Plan General o, en su ¢aso, en el planeamiento
de desarrollo del mismo. Se permitirdn, en los accesos preexistentes, obras de
reparacion, conservacion y mejora. Con caracter excepcional, se permitira la apertura
de nuevos accesos con fines agrarios. |

A estos efectos, se considerarin accesos preexistentes los grafiados en ios
correspondientes planos del presente Plan General u oficiales, tales como Catastrales,

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 20
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H Secretano,

20 L DEY
&'& i-‘-":.& ‘h
I He fé'a
Se garantizara el respeto a los accesos, tales como caminos a plé de uso publice 3, &) 3
Y, A /3
caminos reales, o senderos turisticos. Cualqu;er obra que afecte a estos accesos,s St “”‘:*; ‘f /
\gg, 2

carreteras u otras infraestructuras se resolvera la continuidad del céfmino, manteniendb |
como minimo su calidad ambiental y sus materiales de construccion originales.

La seccion transversal de la via tendra como maximo hasta 4 metros con apartaderos

-debiendo, en todo caso, no suponer una alteracion significativa del perfil natural del

terreno, no admitiendose la explanacion para el tenapleﬁado? con taludes con
pendientes superior al 50% ni alteracién sustancial de la vegetacién preexistente. Los

taludes resultantes de la amplacion de los accesos deberén ser adecuadamente 'i "'
reconstruidos y revegetados. |

2.- CONDICIONES PARA LOS ACCESOS DE USO RESIDENCIAL,

2.1.- Condiciones para el acceso en suelo rustico de _asgntamiéhto Rural

Sélo se permitirdn la apertura de aquellos accesos previstos en la ordenacién
pormenorizada de los mismos.

2.2.- Condiciones para el acceso para las Edificaciones preexistentes en situacion de
fuera de ordenacion. i

J
l ' ' g

No se permitird la apertura de nuevos accesos, limitAndose las intervenciones a ia
reparacion,. conservacion para la mejora de las condlmones de Ios mismos, como

acceso a las edrﬁcacmnes preexistentes.

Articulo 16.- Segregaciones y parcelaciones en suelo rustico.
1. En el suelo ristico sdlo poedran réalizarse parcelaciones o segregaciones de

finalidad agraria que se ajusten a la nomativa sectorial cormespondiente, de
acuerdo a lo dispuesto en el TRLOTC-LENC.
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2. Toda parcelacton rustica esta sujeta, segun el articulo 80.2 del TRLOTC-LENC, a -
previa licencia municipal. | OF %

3. No se podran autorizar ni ejecutar parcelaciones por debajo de la unidad mighna e‘s‘s
7

de cultivo prevista en la regulacidn agraria o de la establecida, en su casm(\_

estas Normas para cada categoria de suelo, ni la segregacion de fincas de
superficie inferior al doble de ese minimo, con las excepciones previstas en la
legislacion correspondiente. |

4. En el ambito de los asentamientos rurales delimitados por el Plan General de
Ordenacion, las parcelaciones y segregaciones se ajustaran a las determinaciones
establecidas en dicha categoria de suelo.

5. Las parcelaciones y segregaciones rusticas se realizaran evitando, en lo posible, la
ruptura de linderos visibles, muros, terrazas y demas elementos caracteristicos de
la estructura del paisaje. |

 CAPITULONI  SUELORUSTICO DE PROTECCION DE VALORES AMBIENTALES.

Articulo 17.- Régimen del Suelo Ristico de Protecciéon Natural {SRPN). |

La regutacion de los usos e intervenciones en los Espacios Naturales Protegidos se
remitira a sus instrumentos especificos de ordenacién que son los sigutentes:

- El Parque Nacional de Garajonay cuenta con el Plan Rector de Uso y Gestion
aprobado por R.D. 15631/1986, de 30 de mayo de 1986, por el que se habran
de regir las actuaciones que afecten a dicho ambito de proteccion nacmnal

- El Parque Rural de Valle Gran Rey cuenta con el Plan Rector de Uso y Gestlén
apmbado definitivamente por la Comisién de Ordenacidn del Temitorio y Medlo
Ambiente de Canarias mediante acuerdo de fecha 3 de abril de 2.006.

- El Monumento Natural de Los Organos cuenta con el Plén Rector de Uso y
Gestién aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacion del Territorio -
y Medio Ambiente de Canarias mediante acuerdo de fecha 30 de noviembre de
2.005. | | |

- El Monumento Natural de Roque Cano cuenta con el Plan Rector de Uso y
Gestion aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacién del Temnitorio

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 22
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2. 005
- El Monumento Natural de Roque Blanco cuenta con el Plan Rector deB)

T EwS |ItT E i m

f@

E ; | Gestion aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacion det Te ot ;‘z:"“ /4
1| y Medio Ambiente de Canarias mediante acuerdo de fecha 30 de noviembre de“’f/

2.005. |
. El Paisaje Protegido de Orone cuenta con el Avance aprobado por Resolucion
del Iitmo. Sr. Director General de Ordenacion del Temritorio de fecha 27 de julio
de 2.004.
El Monumento Natural de La Fortaleza cuenta con el Avafnce'aprobado por
Resolucion del litmo. -Sr. Director General de Ordehaciﬁl:n del Temtornio de
fecha 23 de julio-de 2.003. | o
- El Monumento Natural del Lomo del Carreton cuenta con el Avance aprobada |

por Resolucién del Hitmo. Sr. General c{e Ordenacién del Termritorio de fecha 14
de octubre de 2.003. | '

., mwwa o L I " - -
I

n | | |
3 Articulo 18.- Regimen del Suelo Rustico de Proteccion de Entornos {(SRPE).
i 1. Se aplica este régimen' 4uelo Lcompréndido en ia Zona Periférica de
r Proteccion del Parque/Nacional de Garajonay. Es uso caracteristico el
; medicambiental. |
: 2. Se permite el turisma rural en los ambitos turisticos sefalados en el Plan.
'{ S 3. De acuerdo con la modificacién al articulo 4 de la Ley 3/81, por la que se crea
| ) | el Parque Nacio/{"tal de Garajonay, introducida por la Ley §Z2003. de 30 de
E '- diciembre, de’medidas fiscales, administrativas y del orden social, se prohibe
: o toda nueva/construccién, excepto las de interés general y las obras de
| [ conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes. |
| . 4. Excepcionalmente, y de acuerdo a la mencionada modtficacion del articulo 4 de
| E o ~ la Ley 3/81, el Plan General autoriza nuevas edificaciones destinadas a hacer ,
; frente al crecimiento natural de las poblaciones actualme:nte:asentadas en *
z - dichos nucleos, asi como la rehabilitacion de edificaciones preexistentes con |
' E R _destino al turismo rural. |
'E | E | ;' | / En aquellos nlcleos de poblaclén con edificacion concentrada se podran -
I k | autorizar nuevas edificaciones que permitan su colmatacién pon igual destino al '
| _ previsto en el parrafo anterior. | |
: Como los asentamientos tienen ordenacién pormenorizada dada por el Plan
1— Genéral la administracion concedente de la licencia de edificacion dara
! ﬂ © NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL _ 23 |
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Articulo 19.- Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP). -“i(f‘; s

Son Usos Caracteristicos los medioambientales destinados a la cbnsedadén de los
valores objeto de proteccidn y del paisaje propio de Vallehermoso y los usos
cientificos, educativos y recreativos de disfrute de la naturaleza.

A este respecto, se incluye la restauracién y plantaciéon de vegetacién presente en la
zona, segun los criterios establecidos en estas Normas.

Se consideran Usos mmg tibles:

a) Los senalados como tales para el suelo rustico de proteccién natural.

b) ElI mantenimiento de los cultivos y de sus terrazas y de los elementos
fundamentales de la calidad visual de la unidad de paisaje.

- ¢} Los aprovechamientos acuiferos, cinegeticos y apicolas.

d) Ejecuciony mantenimiento de las obras publicas de infréestructﬁras.

e) Los usos y actividades que se declaren de interés general, y hayan de emplazarse
necesariamente en dicho suelo, por tener relacion con las actividades culturales y
de ocio de la poblacidn, ligados al disfrute y fomento del paisaje.:

f) Eltunsmo rural en los ambitos seAalados en el Plan.

g) La rehabiltacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes
de valor etnografico o arquitecténico con las condiciones sefialadas en el art. 12
del presente tomo. |

h) Los usos, construcciones e instalaciones agrarias que se seﬁalan en el articulo
131, 132 133y 13.4 del presente tomo.

Todos los demds, por considerarse incompatibles con la finalidad de proteccion, se
establecen como Usos Prohibidos y, en particular, los siguientes:

a) La introduccion de nuevos rebarnos hasta que el Plan de Ordenacion del Sector
Ganadero no determmine las areas de pas{oreo ¥ SU capécidad de carga.

b) Las caravanas con fines de lucro y recreo, y con mas de tres vehiculos,
reguladas por e! Decreto 124/1995, de 11 de mayo por el que se establece el

régimen general de uso de pistas en los espacios naturales de Canarias.
NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 24
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El Secretario,

histérico, artistico o etnografico, y su entomo inmediato. Ademas, se incluyen los -
senderos de la red municipal a excepcién de su transito por suelo urbano, los cuales
aparecen representados en los planos de clasificacion del suelo.

Se consideran Usos Compatibles:

Los usos y actividades destinados a la proteccién v preéervacigﬁn de yacimientos
arqueoldgicos. o N |

Los usos y actividades que persigan la conservacién, restauracién y rehabilitacién del
patrimonio cultural, asi como las actividades de uso y disfrute del mismo.

Las Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la constitucion de
los Parques Arqueoldgicos, cuya finalidad sera la proteccién de I"a_ degradacién y el
acondicionamiento para la viéﬁa_ publica, asi como centros  cientificos o de
investigacion, siempre con pleno respeto a la normativa sectorial de aplicacian.

Se mnsiderén Usos Prohibidos:

l.os no relacionados como compatibles.

- Los movimientos de tierra para abancalamientos 0 aterrazamientos, vertidos o
acumulaciones de tierras, asi como nuevas roturaciones de t:errenos para usos
agricolas. | o |
La apenura/éé NUEVOS accesos. |
La realizacion de vertidos, enterramientos o incineraciones de residuos.

La expoliacion de los yacimientos arqueolégicos. |

q:_.

Transito de vehiculos de motor fuera de los accesos existentes y autorizados.
Articulo 21.- Régimen del Suelo Ristico de Proteccién Costera y Litoral (SRPL).

Esta constituido por el dominio plblico maritimo-terrestre v la zona de servidumbre de

proteccién y transito. o .
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DELIGERCIA: Para hater constar que ef presente documento, de 40 piginas, forma parte del Texto Refundido def Plan General de Ordenaciin de
Valehermoso, conforme a s modidficaciones sefiatadas por ef acuerds de la COTMAC, de la Aprobacion Defindiva del misma, ded cuat fuvo conocaments
el Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2008, asi como 3 las commeccionss indicadas por Urbanismo, del cual Wvo
corocimiento ef Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. Vaitehermoso, a 19 de marzo de 2.009,

| E! Secretario,

Son aplicables en los ambitos correspondientes, segin el plano de clasificacion y

' categorizacion del suelo y con las limitaciones de la nomativa de Costas, los

- regimenes de las categorias de suelo nistico a las que se superpone, en su caso.
Es de aplicacion, en todos 10s casos, la Ley de Costas y su Reglamento:

- Esta categoria de suelo estara sujeta a las determinaciones de la Ley de Costas: &
regulacién de usos, edificaciones e instalaciones segin lo determinado en el
Capitulo | del Titulo H y Capitulo | del Titulo lll (art. 23 al 29); la zona de influencia
segun el Capitulo IV del Titulo I (art. 30); ias obras e instalaciones preexistentes-
segun fa disposicion transitona 4?; el tratamiento de aguas residuales conforme el
art. 4.4.6. | | o

- Los usos y edificaciones pemitidos seran aquéllos que por su naturaleza, no
puedan tener otra ubicacién o presten servicios necesarios 0 convenientes para el
uso del dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones de ocio y
servicio propias de las zonas de playa, regulados segun la Ley de Costas.

- Es necesario la obtencibn del titulo habilitante correspondiente para las

~actuaciones permitidas por 1a Ley de Costas y su Reglamento en el suelo de
Dominio Pablico Maritimo-Terrestre 0 sus servidumbres. |

CA]'-‘I'I’ULO Il SUELb RI]STI(.::O DE PROTECCIGR DE VALORES ECONOMICOS.
Articulo 22.- Régimen del Suelo Risstico de Proteccion Agraria (SRPA).

1. Este suelo esta integrado por los terrenos susceptibles de aprovechamierrto 0
potencialmente agricolas, ganaderos, asi como los constituidos por aquellas zonas
que tradicionalmente han sido de uso agricola. También se inc;luye un sector muy
localizado destinado a la conéewacién de una qulacién de tarajales.

2. En el suelo rustico de brntecciﬁn agraria (SR_PA) se establecen tres subcategorias
en funcion del uso preferente a desarrollar en cada una de ellas:

- SRPA-1: Zonas de uso preferente agricola.
- SRPA-2: Zonas de uso preferente ganadero.
- SRPA-3: Zona de uso jardin botanico.

3. Para el Suelo Rustico de Proteccion Agraria SRPA-1 y SRPA-2, tendran fa
consideracién de Usos Compatibles:
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DILIGENCIA: Para hacer constar que of presente documento, de 40 paginas, forma parte del Texto Refundido det Plan Generdl de Ordenacin de
Vaiiehermeso, conforme a las modificaciones sedatadas por ef acueedo de b COTMAC, de 1 Aprobaciin Defintiva ded e, ded cuai fuwe conocamiento
el Pleng del Ayurdamiento, can lechs 17 de diciembre de 2008, asi como a las comecoones ndicadas por Urbantsmo, del cual tuvo
conocimientn ef Pleno del Ayuntameento con fecha 18 de marzo de 2.009, Vailehermoso, 2 19 de marzo de 2.009,
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- Muros de contencién y bancales de uso agricola, donde se dara preferencia
sistema constructivo tradicional de la isla de la Gomera.

; - Cemamientos de pamela o vallados, comrales y rediles.

| B Cuartos de aperas y las edificaciones vinculadas a industrias pnmanas

; agropecuarnas tales como son las bodegas y lagares.

- Almacén agricola. |

- Alpendes. |

- Construcciones e instalaciones de uso y produccidon agraria - (queserias u otraé
analogas). |

- Estanques, depdsitos de agua y pozos.

- Apicultura. o

- El pastoreo y la trashumancia en tomo a las vias pecuarias segun lo dispuesto en
la Normativa para las politicas sectoriales de este Plan Generali

- La ganaderia estabulada familiar y artesanal, de forma temporal, asi como las

, instalaciones y edificaciones que tiene asociadas como intervenciones propias,

' s:empre que su cbjeto caractenstlcas Y d:mensuones se Ilmlten estrictamente a las
necesidades ganaderas; hasta que los determine el Plan de Ordenacién de! .
Sector. |

_ - Las intervenciones en las infraestructuras preexistentes tales como la reparacion y

conservacion que exija el estricto mantenimiento del uso establecido.

- Usos y actividades educativas/ambientales y ocio recreativo, tales como el

ﬁ senderismo 6 los deportes de contacto con la naturaleza. '

.

| - Actividades cinegéticas, conforme a su legislacion especifica. | |
% - La gestion y aprovechamientos forestales siempre y cuando se realicen para
' mejorar los bosques o para prevenir incendios, accidentes u otras catastrofes
. naturales. - | | B
| - El aprovechamiento de nacientes; fuentes o galerias de agua ya existentes que no o
impliquen el desarrollo. de - infraestructuras tecnolbgicas ni construcciones de
explotacion nuevas. '
- El uso turistico, en las modalidades de turismo rural o asimilable, en ias zonas
sefialadas al efecto. |
- Intervenciones e_n edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de
valor etnografico o arquitecténico.
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conocimientd & Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009.

La ganaderia estabulada industrial, asi como las instalaciones y edificaciones queyx

tiene asociadas como intervenciones pmpias; siempre que su objeto,
caracteristicas y -dimensiones se limiten estrictamente a las necesidades
ganaderas, hasta que los determine el Plan de Ordenacion del Sector.

-Son Usos Prohibidos en ambas categorias de Suelo Rustico de Proteccién Agraria

los restantes usos e intervenciones no compatibles en las presentes normas y, en
particular:

/
Los almacenes que no tengan uso agropecuario.
L.a apertura de nuevas vias, éxcepto aquellas debidamente jusi'rﬁcadas y siempre
con las condiciones establecidas en esta normativa. '

La subcategoria agraria denominada como “SRPA-3" aparece representada en los R

planos de clasificacion del suelo y solo se localiza en la desembocadura del

- barranco de Vallehermoso (Valle Abajo).

Se permite la construccidn de un jardin botanico destinado al ocio publico, cuyo
objetivo principal sea la conservacion de los tarajales mas significativos de la
poblacién de Tamarix canariensis segin-la localizacion anteriormente citada. Asi

como todos aquellos actos e intervenciones destinadas al mantemimiento del jardin

botanico y las actuaciones complementaras al mismo.

Son usos prohibidos los restantes usos e intervenciones .no autorizados ©
permitidos en las presentes n_onnas:,-y particularmente la tala de la totalidad de la
poblacion de tarajales. | | |

Articulo 23.- Régimen del Suelo Riistico de Proteccién Hidroldgica (SRPH).

Esta constituido por los cauces y laderas de los principales barrancos del
municipio, abarcando los terrenos afectables por las avenidas. Se delimitan con ef
objefo de proteger sus valores naturales y culturales y de proteger los cauces de
agua de eventuales invasiones. |
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 40 péginas, forma parte del Texty Réfndido del Plan General de Ordenacidn de
Valehermoso, conforme a las modificaciones sefiatadas por ef acuerdo de k3 COTHAC, de b Aprobaciin Definiva def mismo, ded cuat live conocimiento
¢l Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre da 2008, asi como a las comecoones indicadas por Urbarismo, del cual v
Valiehermoso, a 19 de marzo de 2.009, -
Ei Secretano, -
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-, DALIGENCIA: Para hacer constar que of presenie documento, de 40 pacinas, forma parte de Texdo Refundido ded Plan General de Ordenacion de
2.1 Valichermoso, conforme a las modificaciones sefiziadas por ef acuerdo de i3 COTMAC, de b Aprobaciin Definiiiva del misma, del cual tuvo conacimiente
¢l Pleno del Ayurtamiento, con fecha 17 de diciembve de 2008, asi como a las comecones indicadas por Usbanismo, ded cual tuvo
- f conocimiento el Pleno del Ayuntamiento con fecha 18de marzo de 2009 . Vaflehermoeso, 8 19 de marze de 2.008,
£t Secretario,

2. Su uso Eracléﬁ'gtico es el medioambiental, por lo que los Usos Compatibles y /7
Prohibidos son los correspondientes al suelo ristico de protecciéln natural.
3. Con caracter general, no se permitiran actuaciones que modifiquen las condiciones 5“3’
naturales de los barrancos 6 que obstaculicen el curso hidrografico y el acceso a|z

los cauces. Se admitiran tan solo aquellas obras de interés publico que tengan
autorizacion previa del Consejo Insular de Aguas. | |
a 4. “Asi mismo, las obras que incidan en el Dominio Pdblico thraullc:o y sus zonas de
| afeccién requerniran la previa autonizacidn administrativa del Conse;o Insular de
- Aguas y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidrologico Insu_lar.

Articulo 24.- Régimen del Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras
(SRPI). |
| f .
1. Este suelo esta integrado _pdr los terrenos con destino a infraestructuras,
entendiendo que constituyen elementos fundamentales de la ordenacion municipal, .
- comarcal e insular, cuya irnpiantacién_ condiciona de rnahera decisiva el ejercicio
de los usos a que se dedique el termitorio. |

- ma o fgm w - om
- .

2. Para la proteccion de la_Infraestructura viaria, el régimen de usos respetard las

Zzonas de dominio publico y servidumbres de proteccion en los términos

establecidos en su Iegislaciénr especifica {(Ley de Carreteras de Canarias y su
; - Reglamento), admitiéndose las instalaciones al servicio de las carreteras, tales
' como las gasolineras.

} 3. Infraestructuras de ielecomunicaciones' se admiten instalaciones de =-ésta

! naturaleza de escasa entidad, realizada con materiales fécnlmente desmontables,

con una altura m:—’lxlma de tres (3) metros. |

4, lnfraestructués hidriulicas: deben estar previstas por ufp instrumento  de
ordenacion sectorial (tal como el Plan Hidrolégico de La Gomerﬁ 0 actuaciones en
desarrollo de! mismo), admitiéndose los usos compatibles :cun su normativa
sectonial especifica y en las condiciones que se autorice por el bons‘eja Insular de
Aguas de La Gomera. -

5. Infraestructuras de Residuos: el punto limpio se localizara en una parcela ubicada
T - al sur de Chipude, junto a la carretera de acceso a este nicleo de poblacion
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DILIGENCIA: Para hacer constar que o prasents documento, de 40 paginas, forma parte del Texdo Refundide dei Plan General de Ordenacion de
Valehenmoso, conforme 3 ks modificaciones seftatadas por o acuento de b COTMAC, de b Aprobacion Definitiva ded mismn, ded cxed fuve conocamento
el Pleno dal Ayuntamiento, con fechs 17 do diemixe de 2008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, def cual tuvo
conocimierto el Pleno del Ayuntamients con fecha 18 de marzo de 2.009. Valehermoso, 8 19 de marzo de 2.009,

| ' B Secretano,

(véése los planos de clasificacion del suelo). Esta situacién se ha justificado
ambientalmente en la Memoria de Informacion, optandose por un jugar que no
presenta valores ambientales de especial valor, con el menor impacto visual
paisajistico posible. | |

CAPITULOIV  SUELO RUSTICO CON FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO.

Articulo 25.- Régimen de los Asentamientos Rurales (AR).

. Esta categoria de suelo rustico esta referida a ’entidades-dé pbblacién existente
con mayor 0 menor grado de concentracion, qué el Plan ha categorizado como
tales por cumplir con las coridicinnes establécidas en el art. 55.¢).1). del TRLOTC-
LENC y en las Directrices de Ordenaciéon General (DOG 63).

. Se considerara parcela edificable, aquella que tenga acceso al sistema rodado o
peatonal que se recoge en la documentacién grafica de este Elan General y que
queda incluida dentro de! area edificable definida en los planos de ordenacion de
los asentamienios. A_simiémﬁ,_ se podr’:gn autorizar, -en las zonas no sefialadas
como suelo edificable, ampliaciones ‘de’ edificaciones existentes (segin las
condiciones sefialadas en el articulo 12.5 del presente tomo), siempre y cuando
dichas areas no esté destinada a viales, caminos, plazas, zonas verdes o cualquier
otro espacio piblico definido en los planos del asentamiento.

. Dentro de estas areas, no se establece alineaciones para la edificacién, pudiendo
ser libre. |

. La rasante se tomara sobre él terreno natural en el centro de la fachada principal
de la edificacién en relacion con el vial o senda peatonal.

. Las edificaciones seran de ¢como méximq 1 Plarta en las zonas AR-1 y dos pl_antas
en las zonas AR-2. | |

. Podran ser edificaciones aisladas o adosadas entre si. En cualquier caso la
edificacidn se adaptara -a la morfologia de la parcela en la qué se ubica y de las
edificaciones colindantes, manteniendo las caracteristicas tradicionales de la
arqurtectura del entorno. ,

NORMATIVA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL




U. | OILIGENCIA: Para kacer constar que of presente documentn, de 40 péginzs, forma parte def Texdo Refundido def Plan General de Ordenaciin de
Vawm,mmmﬂmmmmmwammwmmmmﬁmﬂmmmm
¢l Plena del Aywiamerio, con fecha 17 de doiembre de 2008, asi como a las cormectiones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo
conocmients ¢f Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.008, ~ Vaiehermoso, a 19 de marzo de 2.009,

£l Secretano,

T-.l"h'-lll [ 3

: cubierta, solo se permitiran edificaciones como cajas de escaleras y cuartos
. lavaderos, retranqueadas 3,00 metros de cualquier fachada del edificio, acabados
con cubierta de tejas a cuatro aguas y con una attura maxima de piso a techo de
2,50 metros. El lavadero tendra una superficie construida maxima de 4,00 m?, En-
la planta de cubierta se permitira albergar las instalaciones de produccion de agua
caliente sanitaria o energia eléctrica fotovoltaica (energia solar) y depositos

-

acumuladores de agua potable.
9. Las unidades edificadas deberan contar con acceso rodado o peatonal.

10. No se .admitird sobresalir de la alineacidn de la edificacidn con nihgﬂn tipo de

vuelo.

11. En los huecos de fachada se utilizara, preferentemente, carpinteria de madera u,
ofras siempre_ de colores oscuros (marrones, ocres, etc.), imitando ia madera.

12 La medida, forma, proporcién y distribucién de los huecos de fachada, sera la
5 comun del entomo donde se vaya a ubicar el edificio, primando la proporcion
vertical sobre la horizontal, tanto en puertas como en ventanas.

13. No se admiten en la composicion de las fachadas materiales y formas inexistentes
: en el entomno inmediato ni la insta!acién de rétulos, marquesinas o toldos no -
: ~ adecuados con el.entomo o de fa propia edificacion.

| 14. No seran parcelas edrf cables las que tengan una fachada inferior a seis metros o
o ’- en las que no se pueda inscribir un circulo de seis metros de diametro, con
excepcion de aquellas que queden definidas por dos medlaneras ya consolidadas
y en las que se pueda desarrollar un bmyectn que cumpla las condiciones de

habitabilidad.
15. Seran Usos Compatibles: el residencial en la modalidad de vivienda unifamiliar, el - .

terciario en la modalidad de taller artesanal, el turismo en sus modalidades rural
; y/0 asimilable, dotaciones, espacios libres, comercial de pequefia dlmens.:én al
servicio del asentamiento, cuartos de aperos y bares y/6 restaurantes. - o

" 'mm - N
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16. L-a”capacidad maxima alojativa de cada asentamiento en que se admita este us

no podra superar el 50 % de la poblacién residente reﬂejada en la memona d¢
ordenacion.

17. Los asentamientos rurales delimitados en fa Zona Periféricé de Proteccién del
- Parque Nacional del Garajonay estaran, ademas. afectados por la Ieglslamon
especifica de creacion del Parque (Ley 3/1981, modrﬁcada por la 62!2003)

18. Los Asentamientos Rurales . de la zona de Tamargada (S:mancas Mazapeces,
Hoya de Los Mocanes — Los Descansaderos Pie de La Cuesta) y €n Cubaba y
Tazo sélo se admitirdn actuaciones de mantenimiento y conservaman de los
valores naturales y antropicos que mnﬁguran el paisaje. No seladmrhra la apertura

de nuevas vias ni la implantacién de usos y/6 edificaciones que puedan alterair el

entomo (incluyendo cualquier tipo de desmonte que altere el perﬁl de los bancales
existentes).
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CILIGERCIA: Para hacer constar que ¢ presante dociments, de 40 pginas, forma perte def Texto Refundido del Plan General de Ordenacidn de
 Valehermoso, conforme a las modicaciones sefiatadas por el acuerdo de b COTMAC, de Ia Aprobaciin Defindiva def mismo, ded ezl tuvo conocimento
el Pierio del Ayuniamiento, con fecha 17 de diciembre de 2008, asf como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual uvo
conocmiento ¢l Pieno ded Ayuntamients con fecha 18 de marze de 2.009. _ Valiehermoso, a 15 de marzo de 2.009,

t patell Bl Secretario,

Lt TTULONV  REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 26.- Régimen Juridico del Suelo Urbanizable

Sectores que se ubican en La Dama. Esto se refleja perfectamente en el tomo de
Memoria de Ordenacion Pormenorizada y Memoria de Ordenacién Estructural.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES EXISTENTES.
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'DILIGENCIA: Para hacer constar que of presente documentn, de 40 pginas, forma parte del Texto Refundido del Pan General de Ordenacidn de
Valchermosa, corforme a ks modificationes sefiaiadas por el acuerdo de ta COTMAC, de b Aprobaciin Defintiva del misme, ded cua! tuvo conocimiento
¢ Fieno del Aymiamiertn, con fecha 17 de dicembre de 2008, asi como a las comecciones indicadss por Urbanismo, del cuat tuvo
conocmiento & Pleno del Ayurtamiento con fecha 18 de marrn de 2.009,
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Et Secretario,
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. 7 A ..i Valehermosn, conforme a ks modificationes sedatadas por ef acuerdo de b COTMAC, de a Aprobacidn Defindiva def mismo, del ctzal hvo conocimiento
_ el Pieno del Ayuntzmienio, con fecha 17 de diciembre de 2008, asi como 3 las correcciones indicadas por Urbanisme, del cual tuvo
MGM@EUW_“EVW conocimiento el Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de mazo de 2000 Vallehenmos, & 19 de marzo de 2000,
\ U ), > | ’; ! El Secretario,
& % |

. 4.- Esparcimiento en espacios no adaptados, excepto el / gsparcimiento con vehiculos de

- 8,- Dotacional cultural, inmuebles’ destinados permanentemente a la conservacién vy

DRIGENCIA: Para hacer constar que el presente documents, de 40 piginas, fxma parte el Texto Renido def Plan General de Ortenasit de

ACLARACIONES SOBRE LOS USOS DE ESTE PLAN GENERAL:

. X0 x
1.- Conservacién medioambiental, incluye el los siguientes grupos de actividades: las /.,-—:: T
vigilancia ambiental, la de limpieza y correccién de impactos, la extincion de incendios, 1z ge f‘%ﬁ b ;
silvicultura de proteccion y conservacion, las de cambio de especies, la repoblacion y el con NG (Swﬁy
de poblaciones animales y vegetales.’ | | -
2.- Usos cientificos sobre los recursos naturales; observécién, remtéccian de unos pocos
especimenes o muestras, pequefias perforaciones, vallados, efc. de investigacién, cartografia,

fotografia, inventarios, observacion y control astronémico, estudios e investigaciones

geoldgicas, sobre la vegetacion, fauna, sobre el clima, etc. / |
3.- Educacion ambiental, se trata de actividades relacionadas con la mterpretacsén de la .
naturaleza y de educacion en la naturaleza, guiada o no. / |

motor, con o sin asistencia de publico. Ni los eventos que conlleven asistencia de publico. -

5.- Esparcimiento en espacios adaptados, son actividades que se desamollan en espacios
que se mantienen poco transformados con respecto al entorno natural, .

6.- Instalaciones recreativas (zooldgicos, ei:hi_hicién de animales, de plantas y/o cultivos
agricolas), parque marftimo, centros ecuestres, pequefios campos de gdlf, tiro al plato, tiro al
arco, areas de acampada, etc. | |

7.- Dotacional educativo, inmuebles donde se imparte formacién mediante ensefianzas
regiadas en el marco oficial vigente. No se ihcluyen los centros que no tengan homologacidn
oficial, independientemente de su Iituiaritfad.

transmision de la cultura, tales m{'nu bibliotecas, museos, salas de exposicion, casas de
cultura, auditorios, efc. m/ |

9.- Dotacional sanitario, innuebles donde se presta atencion médica a la poblacion
(hospitales, clinicas, centros de salud, etc.), publicos o privados.

10.- Dotacional asistancial{ inmuebles y las parceias vinculadas destinadas a la pmtacidn de
servicios sociales no sanitarios (centros de tercera édad, casas cuna, de acﬁgida 0 de
beneficencia, guarderias/: centros de rehabilitacion, etc.). - |

11.- Dotacional depértivo espacios donde se ubican instalaciones para la practica de
deportes. No se aﬁ’fnmderarén de uso dotacional las instalaciones deportwas de titularidad
privada (clubes deportivas, campos de golf, gimnasios, etc.).

12.- Dotacional de esparcimiento, aquelios espacios libres sin apenas edificacion de
titularidad publica, mm- parques forestales, parques periurbanos, jardines, plazas, areas
peatonales, efc.

13.- Uso dotaciona! de la administracién pablica, espacms en !os que se desan'uuan
actividades de gestién de asuntos publicos, se incluifan entre esl:as, Ias_dependenclas de
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=~ (DRLIGENCIA: Para hacer conslar que el presente documentn, de 40 piginas, foma parte def Texdo Refundido def Plan General de Ordenacitn de
~7§ Valehenmoso, conforme a las modificaciones sefialadas por of acuerdo de s COTMAC, de 2 Aprobaciin Defintiva def mismo, def cual tuvo conocimiento
- el Pieno del Ayurtamiento, con fecha 17 de diclembre de 2008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del aual tuvo
conocimiento ef Pleno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009, Vaflehermaoso, 3 19 de marzo de 2.009,
El Secretario,

empresariales y/o comerciales (uso terciario de oficinas).
14.- Usos dotacionales de defensa, seguridad y mantenimiento, dependencias donde s&
cohcentran servicios destinados a la salvaguarda de personas y bienes, asl como mantener el
estado de conservacion de los espacios publicos, siempre que sean ejercidos por personal de
la Administracién Publica. ' | | '
15.- Otros usos dotacionales, centros religiosos, centros de visitantes y similares, centros de
investigacion y desarrollo, centros de apoyo productivo (bodegas, centros de investigacion
agraria, granjas expenmentales, eic.), centros de abastecimiento (mercados de abastos,
mataderos, efc.), perreras y similares y cementerios.

16.- Infraestructuras hidraulicas, como galerias, sondeos, pozos, tomaderos, pequefias
presas, grandes presas y balsas, estanques, depdsitos reguladores, estaciones de tratamiento
de agua (desaladoras), conducciones de transporte, conducciones agricolas, conducciones
urbanas, conducciones de aguas depuradas.

17.- Infraestructuras de saneamiento, fosas sépticas, alcantarillado, colectores generales,
depuradoras y emisarios submarinos.

18.- Infraestructuras de energia, central térmica, central extensiva de produccion de energia
renovable, minicentral de energla, generador eléctrico, lineas de transporte, lineas de
distribucién,' lineas de conexidon,” subestacion de transfnrmaaén .t';e:ii:m troncales de
comunicacion, torres de comunicacion, antenas, lineas troncales terrestres, lineas secundarias, -
etc.
19.- infraestructuras de telecomunicacién, son las destinadas a la recepcion o transmision
de datos, por radioelectricidad, medios Opticos o sistemas electromagneticos, tales como
centrales de comunicacidn, torres de comunicacidn, antenas, lineas de comunicacion, efc.

20.- Infraestructura de tratamiento de residuos, Punto limpio, plantas de transferencia,
vertedero de inertes, vertedero controlado, pianta de residuos peligrosos, plantas de chatamas
e incineradores. |
21.- Infraestructuras viarlas'y de trénsporte terrestre, autopistas y autovias, cameteras, vias
urbanas estructurantes, ::éles urba'nas; canales de trafico especializadb, aparcamientos
plblicos, estacionamientt{s restringidos, estaciones de fransporte terrestre, estaciones de
servicio, vias ruraies.; senderos y peatonales urbanos. De trasporte aéreo, tales como
helipuertos. | .

22.- Infraestructuras portuarias, puertos pesqueros, puertos deportivos, embarcaderos,
varaderos y similares. |

23.- Materiales forestales, pinocha, lefia, horquetas, varas, zujes y homuilletas, plantas
medicinales, setas o similares, palmas, guarapo, etc.
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DALIGENCIA: Para hacer constar que ef presente documento, de 40 piginas, forma parte del Texdo Refundido del Plan General de Ordenacidn da

Valehermoso, conforme a ks modiicaciones sefialadas por ef acuerdo de la COTMAC, de la Aprobaciin Defindiva ded mismo, del cua tuve conocinento

el Pieno del Ayuniamientn, con fecha 17 de diciemixe de 2008, asi como a las comeccicnes indicadas por Urbanismo, del cual fuvo

conocimientn ef Pleno del Apuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009. VaZehermoso, 8 19 de marzo de 2.009,
ElSecn!h‘m

25.- Mantenimiento de cultivos, corresponde al ejercicio de la actividad agricola en te
ya preparados para el desanrolio de este uso en forma tradicional y con intensidad moderag ,
Lleva aparejadas como intervenciones propias la remocién de ejemplares de la flora y faurw |
silvestre dentro de las &reas de cultivo, s:empre de acuerdo a |a leglslaclén sectnnal de

~ aplicacién, y las de plantacién y recoleccién de cultivos.

26.- Nuevos cultivos tradicionales, se entienden propias de este nivel, ademas de las
anteriores, las que conlievan nuevos abancalamientos, las de vallado y las de ampliacion de -
viariaé, instalaciones y edificaciones existentes hasta fos limites justificados por las
necesidades agricolas. También podran autorizarse nuevas instalaciones y edificios (cuartos de
aperos, pequefias bodegas, queserias, silos, estanques, etc.) si se justifica la necesidad de
emplazarse junto a cultivos.

27.- Cultivos intensivos sin cubricién, en esta se admite una mayor intenisidad de las obras e
intervenciones vinculadas necesarias, sefialadas en el punto anterior. No se permite el empleo
generalzado de sistemas de cubricion de cultivos {invemaderos).

28.- Cultivos Intensivos con cubricidn, se trata de cultives con obras de intensidad alta como
las descritas anteriormente, pero se permite de forma generalizada la cubricién de cultivos.

29.- Pastoreo extensivo, cuando la actividad se desarrclla mayoritariamente en campo
abierto, sin perjuicio de que los animales se recojan en rediles. Esta actividad conlieva si es

" necesaria la mejora de las instalaciones y edificaciones existentes, asi-como |a ejecucion de

nuevos valiados.
30.- Instalaciones ganaderas (estabuladas), se consideran compatibles en general con las

| fincas de cuitivos e incluso ¢on ias viviendas emplazadas en suelo ristico {ver nomativa

sectorial), el nimero maximo de animales lo fija la normativa sectorial, y tiene asociadas las
obras, edificaciones e instalaciones que estrictamente se necesiten para el desarmollo dela
actividad ganadera. |

31.- Guarda de animales domésticos, para fines tales como compafiia de seres humanos,
ocio, vigilancia, etc., guarderias de animales de compafia, fos centros de adiestramiento, ios
criaderos de este tipo de animales, etc., ademas de los establos o similares donde se guardan
animales .paré practicas recreativas o deportivas, pero no se ejercen estas actividades. |

32.- Usos extractivos-mineros, comprenden el conjunto de actividades consistentes en la
retirada de matenales geoldgicos para su posterior aprovechamiento. No forrman parte de este
uso las extracciones de agua, ni el aprovechamiento de los recursos minerales extraidos como
resultado de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los terrenos al ejercicto de los
terrenos autorizados.

33.- Industrias asociadas, son las industrias destinadas a la transformacién o elaboracién de -
materias a partir de los materiales geolégicos (p. ej. Plantas de trituracién, de hormigbn
hidraulico, hormigén asfaltico, etc.).
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Valiehermoso, conforme 2 las modificaciones sefiatadas por el acuerto de b COTHIAC, de 3 Aprobacitn Defindiva def msmo, del arf huvo conocimientn

¢l Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008 asi como a las comecciones indicadas por Ushanismo, ded cual tuvo
1 cmmm:erﬁnelﬁan&lkwﬂamm:mfednwdemdezm Vadehermoso, 3 19 de marzo de 2.009,

£l Secretano,

NBiapn 32, -
- 34.- Usos' cmegéum o de caza comprenden las actividades mnsnstentes en bysts %\

i perseguir, matar y cobrar animales silvestres. Solo sobre animales que tengan califf e 6@
cinegetica. .

35.- Pesca artesanal, realizada en pequeﬁas emharcamones en las cercanias de la costa, con
| capturas reducidas.
36.- Acuicultura, comprende las actividades destinadas al cuidado, alimentacin,

reproduccion, cria, engorde y explotacién de animales o plantas en un medio aculmla,'tanto ia
~ que se realiza en artefactos méviles en el mar como fijos 0 moviles en tierra.

37.- Industria vinculada a usos primarios (agmpet_:uaﬁm‘.), tales como locales donde se
, prepara la leche y sus derivados, se prepara el guarapo y sus derivados, las bodegas para
elaboracién de vino a partir de vifias de la zona, las embotelladoras de agua mineral natural
potable, etc. |
~ 38.- Artesania y oficlos artisticos (cesteria, alfr:arzariau_i etc.), son los propios de locales donde
se obtienen o elaboran productos de forma no seriada o en pequefias series, se incluye la
venta directa de los bines producidos artesanalmente. . -
———— e !
39.- Comercio minorista, tales como pequefios locales de peluquerias, revelada de fotografia, ’
_ supermercados, etc. en locales que no superen Io‘s/zno m’. '
; 40.- Hosteleria, para aquellos en los cuales sé real:zan actividades de preparacion y sefvicio
I de comidas y bebidas para ser consumidas en el interior por el publico, entre ellos, quioscos,
terrazas, bares, cafeterias y restaurantes de hasta 100 personas. |
41.- Oficinas, se adscriben a espacios en que se realizan actividades cuya funcién principal es
la prestacion de servicios administrativos, técnicos, ﬁnancnerns de informacién u otros

analogos. Se admiten sdlo los despachos profesionales.

- L. "R

42.- Establecimiento de turismo rural, ios establec:muentos de a!ujamlento turistlm en
4 edificaciones de arquitectura tradicional situados en el medio rural. | |
43.- Campamentos de turismo, los espacios acondicionados para la prestacion de servicios
. '_ de alojamiento turistico mediante ocupacion temporal con tiendas de campafia, caravanas o
‘. similares, trasportados por el usuario y retirados al acabar su estancia.
44.- Establecimientos turfsticos ligados a la naturaleza (hoteles ligados a fa naturaleza), -
: inmueble en el que se prestan servicios en régimen de expliotacion, en entornos de alto valor
natural fuera de nicleos poblados a fin de permitir el disfrute paswo de [a naturaleza.
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Valehermuoso, conforme a las modfiicaciones sefiatadas por ef acuardo de b COTMAC, uhwmﬁmwmmm
el Pleng dei Ayuntamiento, con fecha 17 de dicemdre de 2008 mmahmr&ﬂmumwmm
conocimiento el Pieno del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.008. Valiehermoso, 8 13 de marzo de 2.009,

EIS_eam.

:_I.

como éreas ibres pmadas jardmes garajes, etc.

: 46.- intervenciones sobre flora y fauna, son todas aquellas que afectan a ejen:1plares dek\‘ '
| fauna y flora sin producir cambios s:gnrﬁcatwcs de las condiciones ﬂsucas qulmtcas o de ofra

‘- naturaleza del suelo soporte de los mismos, por ejemplo: recoleccion, plantac:énl elmnacuﬁn

de agentes nocivos, apmvechamlento de especies vegetales, remocion de especm's vegetales

y animales.. | |

{ ~ 47.- Roturacién, consistente en el fabrado de la cubierta fértil de! terreno para prepararlo para .

' el cultivo agricola u otras finalidades analogas. - t |

48.- Aporte de tierra, consistente en afiadir nuevo material edafico a un terreno de cultivo al

_ objeto de aumentar su fertilidad.

i 49.- Abancalamiento, 1a de conversion de un tereno en pendiente en terrazas sénsiblement_e

horizontales, mediante extracciones y rellenos, con o sin muros de contenci6n.

' 50.- Explanaciones, las actuaciones que comprenden las obras para convertir un terreno en

pendiente en ofro sensiblemente plano, pero sin ser consideradas de urbanizacibn.! .

51.- Rehabhilitacién orogréﬂi:a las que mediante movimientos de tierras y mn:struccién de *

| - elementos soportes, tienen por objeto disminuir el impacto paisajistico y restaurar hacia su

" forma natural la orografia de terrencs degradadas por afecc:anes antrﬂprcas AU

52.- Intervenciones sobre la red viaria y de transporte, ias obras qué tienen por objeto la
actuacion sobre uno o varios elementos wanos 0 canales de transporte, mphcanda al temtorio
circundante lo minimo posible. . : %
53.- Intervenciones sobre las lnstalaciones son todas aqueltas que, sin ser dé edificacion,
se concretan en la colocacién scbre el territorio de voltmenes arhﬁclales mnmlados a una
funcionalidad especifica, tales como: las de vallado, la colocacidn de soportes senahzadores
cabinas de teléfono, paradas de guagua, postes, bancos, etc., las de :mplantamqn de feras,
carpas de espectaculos al aire libre y las que afectan a infraestructuras de servicio1 tales como
- tuberias y canales, depésitos y depuradoras generadores de energia, soporte de tendidos
| eléctricos, antenas, etc. | |
54.- Intervenciones de edificacién, son todas aquellas que suponen la *dermim:m
modificacién, reparacidn, acondicionamiento, rehabilitacién, ampliacion y reconstruéctén con las

- caracteristicas dadas para cada mtegoria de suelo y de acuerdo con {a legtstaubn especifica
de ampliacion. | j
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