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PLAN GENERAL DE GRDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
DE 1'.lr'.||54LLEHERI"-“I'.'.'.IS!‘.'Z]‘ 1S. DE LA GOMERA,

APROBADO DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL,
EXCEPTC LOS AMBITOS DELIMITADOS Y
CORRESPONDIENTES AL SUELO URBANO CONSOLIDADO DE
LA PLAYA DE VALLEKERMOSO,? SUELO URBANC NO
CONSOLICADO DE - LA PLAYA DE ALOJERA Y SUELD
URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO DE LA PLAYA DE
VALLEHERMOQSO, POR LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE, DE CANARIAS EL 20 DE |
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"APROBADO. DEFINITIVAMENTE;, LEVANTADA Lh: SUSPENSION EN |
JLDS”MEITDS DEL :SUELQ:URBANO CONSOLIDADO DE LASPLAYA
== DE VALLEHERMOSO +Y.: SUELO! URBANIZABLE 'SECTORIZADO NO
DRDENADD” DE-LA PLAYA DE'VALLEHERMOSO, CLASIFICANDOSE
Z2CoMD! SUELO RUSTICOSDE -PROTECCION AGHARIA DE-PLAYA
EVDEVALLEHERMOSO,~ YEN.EL AMBITOT DEL SUELO-URBANG NO |
ttansuumno DEjFLAYA DE ALOJERA, POR' LA’CGMIS!C}H DE
-ORDENACION-DEL TERRITDRIO .Y MEDIO ﬁMBlENTE DE ‘CANARIAS
EL“:m DE_ABRIL' DE 2009, MANTEHIE’NDGSE LA SUSPEHSION
DEL"USO TLIR[STICO_DEL “AMBITO rDE SUELD UREAHO ND
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' PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALLEHERMOSO
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente document, de 125 paginas, forma parte del Texdn Refundide ded Plan General de Ortieracidn
de Vaiehermeso, corforme 2 kas mocficaciones sefiakades por 8 acuertdo de la COTMAC, de Ja Aprobrién Defrifva del mismo, def cual v
conocmiento e Plenp del Ayurtamierts, con fecha 17 de diciambre de 2,008, as! como & 1 comecoiones indcadas por Urbanismo, del cudl tive
.+ conogimiento el Pleng del Ayuntarients con fecha 18 de marzo de 2.008. Valehamiso, 3 19de marzo de 2.003,
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1.- ANTECEDENTES.

1.1.- Justificacion de la redaccion del Pian General.
1.2.- Contenido del documento de las Nonmas Subsidiarias.

1.3.- Condiciones de la tramitacién del documento de las Normmas
Subsidiarias.

1.4.- Analisis de los iInformes emitidos

1.5.- Analisis de las aleglaciunes

2.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL.

3.- ANALISIS DE 1LOS MOVIMIENTOS POBLACIONALES.

3.1.- Datos sobre poblacién global.

3.2.- Distribucion de la poblacion por &reas geograficas.
3.3.- Movilidad de la poblacion.

3.4.- Previsiones sobre la evolucion.

4.- ANALISIS DE 1L 0S RECURSOS.

4.1.- Los recursos naturales.

4.2.- Los recursos productivos.

5.- ANALISIS DE LOS SUELOS PARA USO RESIDENCIAL.

6.- CONCLUSIONES Y DIAGNOSIS.

-

7.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL.

. 8.-EL MODELO TERRITORIAL Y LAS ALTERNATIVAS.

9.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.
9.1.- El suelo rustico.

9.2.- El suelo urbanizable.

-
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9.3.- El suelo urbano.
9.4.- Sistemas generales de equipamientos.
9.5.- Sistemas generales de infraestructuras.

9.6.- La ordenacién del litoral.
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' ; 9.7.- Ordenacion mediante planes especiales. g s '
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10.- RESUMEN DE SUPERFICES.

10.1.- Suelo ristico.
10.2.- Suelo urbanizable.

10.3.- Suelo urbano.

11.- DISTRIBUCION DEL USO TURISTICO.

12.- APROVECHAMIENTOS GLOBALES Y MEDIOS. | .

12.1.- Definicidn del area homogénea.
12.2.- Justificacién de los coeficientss.

12.3.- Determinacion de los aprovechamientos en el suelo urbano no 4
consolidado.

12 4.- Determinacidn de los aprovechamientos en et suelo urbanizable.
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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.-

1.1.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL PLAN GENERAL..

En el momento presente, el Municipio de Vallehermoso tiene como planeamiento
de ambito municipal las Normas Subsidianas, aprobadas en el afio 1988.

Para su revision y actualizacion se formula un nuevo documento en el afio 2000,
que fue aprobado inicialmente el 20 de junio y provisionalmente el 13 de febrero
de 2002, y remitido a la COTMAC para su aprobacidn definitiva.

La COTMAC desestima la citada aprobacion por entenderse que en aplicacton del
Decreto 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de |a
Ley del Territorio y de los Espacios Naturales de Canarias, se debe tramitar un
Plan General de Ordenacion. Es por esta razdn por la que se redacta el presente
expediente, segln acuerdo municipal y la aceptacién de la oferta econémica de
Ingenieria Técnica Canaria S.A. el dia 31 de Octubre de 2002, adaptado al
Decreto 1/2000 del TRLOTENC vy la Ley 19/2003, de 14 de abril, por ia que se
aprueban las Directrices de Ordenacidn General y las Directrices de Ordenacichm

del Tunsmo de Canarias.

1.2.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

El documento de adaptacibn de las Normas Subsidiarias del Municipic de
Vallehermoso, La Gomera, al TRLOTENC’00, consta de:

Informacién Urbanistica:

Contiene una memoria de informacion de los aspectos urbanisticos y medio
ambientales, y no volumen de planos de la sitvacion actual del Municipio.
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B) Ordenacién Urbanistica:

descriptiva de la ordenacion.

C) Catalogo de edificaciones no amparadas en licencia:

Se incluye en el documento el censo de las viviendas no amparadas en licencia,
con las fichas y los ptanos de situacion, ademas de las determinaciones acerca de
la compatibilidad o incompatibilidad de las viviendas. Con respecto a las viviendas
de las que nos dispone de datos, éstas se remitirdn a un Plan Especial, conforme
alo establecido en los articulos 5 y 6 del Decreto 11/1997, de 31 de enero, por|el
que se regula la constitucién de un censo de edificaciones no amparadas por
licencia y por el que se establecen los supuestos de suspension de (la
ejecutoriedad de las ordenes de demolicion (B.O.C. 23, de 17 de febrero de1997).

D) Catalogo de bienes protegidos:

Este catdlogo incluye principalmente el patrimonio arquitectonico, del que se

presentan fichas individualizadas con contenido completo de las caracteristicas,
grado de proteccién y niveles de intervencion adecuados. También se aﬁadLn
bienes de caracter etnografico y arqueoldgico, aunque se cree conveniente
completar la informacién contenida en este catdlogo mediante 1a confeccion de las
corespondientes ?adas Etnograficas y Arqueolbgicas municipales.

Por el hecho de haberse sometido a tramitacion completa, el documento ha sido
ampliamente debatido, por lo que, incluso interpretando el informe evacuado por
los técnicos de la Consejeria de Politica Temitorial, se debe considerar que puede
suplir tanto la fase de la informacién urbanistica como la del Avance del
Planeamiento del Plan General que ahora se tramita.

Seria necesario introducir informacién y analisis de los aspectos concretos gue se
mencionan en el informe mentado anteriormente, y con ello acometer los
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documentos que expresen la ordenacién estructural del Municipio, ia ordena _.

pormenorizada de los suelos urbanos y urbanizables y el tratamiento d
Asentamientos Rurales de poblacton.

1.3.- CONCLUSIONES DE LA TRAMITACION DEL DOCUMENTO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS. |

Del anélisis del documento presentado y del resultado de la tramitacion es
conveniente poner de manifiesto fas conclusiones que, a nuestro entender, tienen
incidencia en !a ordenacidn urbanistica a plantear. Estas condiciones hacen
referencia a los siguientes aspectos:

A) Sistema de representacion:

Se deberda emplear una cartografia actualizada, principalmente en los suelos
urbanos y urbanizables ordenados, que refleje fielmente la ordenacidon que se
propone. lgualmente se debera variar el ststema de representacién de fos
~ diferentes usos del suelo y de las zonas de nrdenanza

Ordenacion estructural:

Se advierte la necesidad de un analisis mas amplio de la demografia del |
Municipio y de sus entomos poblacionales, para poder evaluara su capacidad de
crecimiento y la localizacién de las areas de posible expansion.

En funcion de este mayor andlisis y de la informacién ya aportada, se debe .
realizar una diagnosis de la problematica global del Municipio que sirva de base |
para plantear los objetivos y criterios del Plan General.

5 Se debera justificar la delimitacion, cuantificacién y localizacion de los suelos
urbanos y urbanizables.

Se debera diferenciar claramente los sistemas generales de equipamiento de
aquellos que tienen caracter local, especialmente los destinados a espacios libfes

de uso publico.
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Se debe revisar la ordenacion de los suelos de asentamientos rurales.
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Se deberan adoptar criterios admisibles para el desamollo de lost suelos>iié

asentamientos de poblacion afectados por fos Espacios Naturales.

Ordenacién pormenorizada:

Se debe completar la ordenacion de los suelos urbanos y de los urbanizabies o
ordenados.

Se deben dar referencia de los servicios urbanisticos existentes.

En los nidcleos con suelo de expansidn urbana se debera adquirir suelo para
viviendas sometidas a Régimen de Proteccion Publica.

Se deben hacer planos de ordenanzas.

Para el suelo urbanizable y el urbano no consolidado se estableceran coeficientes
de homogenizacién y ponderacion de usos y tipologias. .

En el suelo ordenado se establecera el aprovechamiento medio de cada ambito o
sector.

Se presentara un programa de la gestidn y programacion.

Normativa y ordenanzas municipales:

Se deben revisar los textos para adecuarios a la nueva forma del Plan General de
Ordenacién.

Cnntenidp"’ de caracter ambiental:

Se completara la informacion sobre flora y fauna, de acuerdo con el Decreto
15172001.
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Se presentara documentacion sobre los impactos ambientales existentes.

Se completara el analisis del Diagnostico Ambiental.

Se debera completar el aparl:ado correspondiente a la evaluamnn ambiental de las
determinaciones del Plan General en todo tipo de suelos.

Se completara la informacion sobre el Patrimonio Histérico y Arqueolégico del
Municipio.

En base al censo de edificaciones no amparadas en licehcia, se confeccionara el
correspondiente catalogo, especificando el grado de compatibilidad y las medidas

a aplicar.
1.4.- ANALISIS DE LOS INFORMES EMITIDOS

1.4.1.- Consejeria de Politica Territorial

El infforme se centra, en primer lugar, en la conveniencia de modificar |l
sisternatica del documento presentado, con objeto de propiciar un instrumento
mas sencillo.

Por otra parte, se considera que el suelo de La Rajita debe ser suelo urbano no
: consolidado. .-

En suelo urbano de La Rajita queda incluido en el Paisaje Protegido_de Oror

e
por o que debe acomodarse su desarrolio al Plan Especial que lo desarrolle. En
el Plan General se recogen los condicionantes derivados del Plan Especial
Temitorial del Turismo y en el convenio suscrito por Ayuntamiento y Cabildo
Insular.

Se proponen modificaciones en el texto de la Nomativa que se han tenido en

cuenta para su nueva redaccion.
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| Este informe hace referencia al tratamiento en el Plan General fanto del Parque

Todas las alegaciones han sido analizadas y resueltas de forma individualizada,
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- Se pide mas concrecidn para la definicion del uso turistico y su localizacigf '5’-'?5 A
gue también se ha realizado en relacién con €l Plan Territorial. ey "\
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aparfados en los que sean de aplicacion y no como consideracion
genérica. Se ha variado el articulado y se incluyen las medidas cormectoras
para las diferentes clases de categorias del suelo.

- Se pone en duda la eficacia de la remisidn a planeamiento especiat de
determinados ambitos del municipio. En este sentido se ha optado por

sustituir la necesidad de su realizaciéon por el establecimiento de medidas
concretas para la edificacion y el uso del suelo en estas zonas
{principaimente en Tamargada y Tazo).

Por ultimo, a la vista del informe, se ha realizado un capitulo dedicado a |la
prevencion de riegos catastréficos derivados de causas naturales, que se incluye
en el ducunﬁen’tq como recomendacion. o |

1.4.2.- Patronato del P.N. de Garajonay

como de fa zona periférica.

Concluye como favorable a las determinaciones de! Plan General, recomendando
tener en cuenta la modificacién al articulo 4 de la Ley 3/1981 de creacion del
Parque por haberse producido con posterionidad a la aprdbacié'n inicial. Por ello
se ha modificado la politica definida en el Plan General para la zona afectada de
la citada modificacion.

1.5.- ANALISIS DE LAS ALEGACIONES

presentandose a continuacidén [as contestaciones propuestas por el equipo
redactor y asumidas por el Ayuntamiento.
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aspectos relativos al procedimiento de la fc:.tnnulacibn y tramitacidbn. Se pueags
agrupar en los siguientes apartados: '
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a) Peticiones de integrar edificaciones en los asentamientos rurales, que se
han resuelto en funcidn de la aplicaciéfn de 1a DOG n® 63 y que en la mayor
parte de los casos ha sido obligatoria $u desestimacion.

b) Modificaciones en [a ordenacidn del sistema vianio y peatonal de los suelos
urbanos, por afeccion a las parcelas. Se han estudiado y como
consecuencia de ello se ha variado la ordenacion de algunas zonas.

c) Ampliaciones de suelo urbano, que en mayor parte se localizan en Chipude
y que en general se han resulto negativamente, salvo los casos en que|la

ubicacidn de la parcela coincide con la ampliacion propuesta por el propio
Ayuntamiento, al penmtlrlo la modffi cac:én del articuio 4 de la Ley 3!19%1
del Parque Natural de Garajonay. - |

d) Cambios en ia ordenanza Ediﬁcaciéd Entremedianeras, que también han

sido analizadas y que en gran parte se han estimado, por lo que se ha
procedido a modificar el texto de la ordenanza adecuandolo para que
responda en mayqr’ﬁmedida a la realidad de la edfficacion existente.
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de Valichermoso, confoeme: a s modificaciones sefiafadss por ef acuerdo de l2 COTMAL, de s Aproligodn Definfva del mismg, def el fvo

WEMORIA DEL PLAN GRAL. DE VALLENERMOSO  concimiento ef Plano def Ayurtarmienin, con fechia 17 de diciembre de 2.008, asi cormo a s cormedionss indicadas gor,harisid, del ul o

conacimiernto & Pleno del Ayuntarmianto con fecha 18 de marzo de 2009, \ 2Valiehermoso, 219 ds marzd de 2009,

2.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL.

En el apartado anterior se ha dejado establecido que el documento de las N

relativo a la informacion urbanistica y de caracter ambiental, asi como al analisis
de las alternativas del planeamiento. |

Por otra parte, al haberse producido la completa tramitacién del documento, tanto
en fase de participacién diudadana como ante los 6rganos competentes de la
ordenacion del territorio, y a la vista de los informes emitidos, el documento suple
de forma eficiente la fase de Avance del Plan General de Ordenacién, sobre el
que se puede redactar el documento del Plan General adecuado para proceder a
la aprobacién inicial del expediente!

En razén de todo ello, el presente trabajo consta de los siguientes documentos:

TOMO i.- Memoria del Estudio Medicambiental.

" TOMO il - Planos del Estudio Medioambiental.

TOMQ ll.- Memoria de Ordenacidn Estructural.

TOMO V.- Normativa de Ordenacién Estructural.

TOMO V.- Ordenacién Pormenorizada: Memoria y Normativa.
TOMO VI - A.- Planos de Ordenacidn Estructural.

TOMO Vi - B.- Asentamientos Rurales.

TOMO VIi.- Planos de Ordenacién Pormenorizada.
TOMO Vill.- Catalogo Patrimonio Arquitectonico.
TOMO iX.- Catalogo Edificaciones no Amparadas en Licencia.

En los respectivos documentos mencionados se definiran las determinaciones a
que alude el articulo 32 del Decreto 1/2000, Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, vy Ia
legislacion concordante y sectorial de aplicacion.
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MEMORIA DEL PLAN GRAL DE VAL LEHERMOSO conocimients el Pleno ded Ayurtarmients, con fecha 17 de diciembre de: 2008, asi como s cormecriones s por (rtanisma, ded 2 anvo

conocaTientd ef Fleno del Ayuntamiants con fecha 18 de marzo de 2000, Vdﬂ‘ﬂmﬂﬂdanﬂﬁﬂa?ﬂ.ﬂ.

B Sacetano,
3.- ANALISIS DE LOS MOVIMIENTOS POBLACIONALES. |

El analisis de los efectivos poblacionales se ha llevado a cabo realizando ul¥e

actualizacion de los recuentos existentes, utilizando los datos proporcionados polX
el Servicio de Estadistica (Padron Municipal de Habitantes) del Ayuntamiento de
Vallehermoso correspondientes a los aftos 2003, 2004 y 2005. Los datos de esta
fuente no coinciden exactamente con los contemplados en el Nomenclator de
Poblacion del municipio de Vallehermoso elaborado por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE). Recuérdese que el Nomenclator contiene ia relacion detallada
de las entidades y nicleos de poblacién existentes a 1 de enero, incluyendo sus
codigos y sus poblaciones referidas|a esa fecha. Se obtiene de Ja actualizacion de !
los nicleos y entidades de poblacién que ios Ayuntamientos realizan en sus
municipios y que, en cumplimiento de la legislacion vigente, comunican al INE al
menos una vez al afio. Las poblaciones han sido calculadas a partir de las cifras
de poblacion procedentes de las revisiones anuales de los Padrones Municipales,
que son declaradas oficiales por el Gobierno a propuesta del INE, con el informe

de coincidencia entre los datos de estas dos fuentes se debe a Ia necesidad de
realizar ajustes estadisticos en los nl'iismns.

En funcion de estas consideraciones, se ha decidido utilizar los datos
proporctonados directamente por el Ayuntamiento de Vallehermoso dado que fue
la fuente manejada en el momento de elaboracion del epigrafe de poblacion de

esta Memona de Informacién dgl PGO, proporcionando asi coherencia y
homogeneidad a la actualizacioén qué se llevara a cabo a continuacién.

El analisis de la evolucién de la poblacion en cualquier entorno geografico es el |
mejor indicador para conocer la capacidad de desarrollo del mismo, sin olvidar "
que esta evolucion esta directamente vinculada a la capacidad de produccién de

bienestar de los recursos disponibles.

"
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de Vaiehermosa, conforme a ks modificaciones sefiladas por o acuerdo g la COTNAL, de ka Agroban

HEMORIA Df:, PLAN GRAL. DE VALLEHERMOSO corecimiento e Pleno de
conocimiento e Pleno del

3.1.- DATOS SOBRE POBLACION GLOBAL.

Los datos existentes sobre la

---@--E-
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2876 ; 2940 | 2985 | 3.011

2538 | 2655 | 2.791

- Fuente: Padrén Municipal de Habitantes del Ayuntamiento de Vallehermoso. Elaboracién propia.

La evolucidn de la poblacién de Vallehermoso presenta cifras de involucion en et

periodo 1975-1996. De la tabla se deduce, en primer lugar, que desde e! afio

1975 hasta la actualidad el Municipio ha perdldu 4.118 habitantes, que supone el

56,11% de la poblacion inicial, siendo el despoblarmento un fendbmeno alarmante

en el municipio. Asi, |a tasa de crecimiento anual acumulado entre 1875 y 2005

refleja claramente esta dinamica
segundo lugar, se aprecia que
alternandose dinamicas regresiva

decreciente, al calcularse en -2,71%. En
la evolucion no sigue un rtmo constante,
S y expansivas, alcanzandose minimos de

poblacion en afos concretos (1981, 1986, 1996), seguidos de periodos de

estancamiento. En tercer lugar, conviene destacar que a partir de 1996 ia

poblacion de Vallehermoso ha experimentado un ligero crecimiento continuo tras

el descenso acusado de 1995,
habitantes existente en aquél afio.

sobrepasandose actualmente el nimero de

Respecto a la evolucion de la poblacion por entidades, los datos oficiales que se

han obtenido son ios expuestos en

la sigutente tabla:
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de Vallehemosn, conformme 2 ks modficaciones sefialadas por o acuendo de la COTMAC, de ka probacidr Tk

MEMORIA DEL PLAN GRAL. DE VALLEHERMOSO conocimientn dl Pleno def Ayuntamientn, con fecha 17 de diembre de 2 008, 55 como a kas comecticnes
conoceniento & Pleno dal Ayurdamiento ¢on fecha 18 de marzo de 2008,

L

| 3. ]
| ANOS NTey,
ENTIDAD 1980 T 1881 [ 1996 | 1697 | 1568 [ 1999 | 2000 ] 2001 2002 | 2003 | 20041
Alojera 80| 668 330{ 334 352(: 374 398| 415) 431] 433] 448|f
"Arguamul 250 59 30| | 371, 36| 45| 45{ 45] 41f 43
Banda de las -
panca 184| 154| 64 ‘ 71| 72| 75| 89| 102} 19| 101] 97
Los Bellos 47 11 i1 | 7 i 7 I Fi i 5 &
El Cercado o14) 270| 149 153] 158 156| 1571 160| 62 157| 158
Chapines 1 138 04 51| | 51 51 53 56 54 71 55 55
La Dama 27} 388| 170 172 181| 187 189] 202| 196/ 189| 192
La Dehesa 101 D2 33| | 33 38 40 40 42 44 41 73
Epina 83 55 26| |26 26 30 30 31 31 29 27
Erque 121] 38 5] | & 5 71 10] 15] 14] 13] 12
Erquito 280 29 1] | 1 1 43 40 61 61 54 63
 lgualero 92| 93} 15| [15] 18] 18| 17 16| 19f 17] 35
Los Loros 276 | 144 61] |61 6t1{ 65 67 66 67 68 74
Macayo 401 | 182 79{ | 84 88 9g | 110 114: 115 95 94
Pavdn 127 107 iy 54 55 57 61| .65 63 651 66
- La Quilla 114 67 19 19 20 20 25 26 28 27 30
La Rajita 224| 278 of 1 o] of of o of of e o
nosa delas 489| 206| 102| ftos| 107[ 111 124] 134 156| 120| 118| 111
Tamargada 4681 153 42| |83 88| 102/ 104; 109| 124 115| 1201 124
Tazo 2681 151 30| 130 30| 31/ 34 36 42 35 38 45
Temocoda 0 0 1 | 1 4 3 2 1 2 4 5 10
Valle Abajo 690{ 3321 202| 210) 208| 2281 245 237| 249| 267 266| 272
Vallehermoso 1044 862] 687| 697 711| ,688) 704| 732| 755] 852| B870| B854
Chipude 661 465] 257 | 245 2251/ 230 239| 2781 280 247| 255| 240
Ambrosio 0 0 01 | © 1, 3 5 13 16 24 27 31
{ Argaga 0 0 0] | O c 2 2 9 133 7| 23| 28 .
C 0] | 8 /8 8 8 8 12 15 16 21
TOTAL z.ﬂﬂT 4.838 | 2.41512.500| 2.551 12671 [ 2.808 | 2.978 [ 3.112 13.083 |3.211 ] 3.221
- Fuente: Padron Municipal de Habitantes del Ayuntamiento de Vallehermoso. Elaboracién propia. |

Como puede apreciarse en la ta?la, entre 1991 y 1995 no hay datos de la
distribucion de poblacién por entidades, siendo inicialmente las cifras totales del
municipio las siguientes:

1991 | 2.876 habitantes |
1892 | 2.940 habitantes
13893 | ___2.986 habitantes
1994 | '~ 3.011 habitantes
1995 | 3.050 habitantes

3.2.- DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR AREAS GEOGRAFICAS.

Por su incidencia para la ordenacién termritorial, ya que es el dato que mejor
expresa el modelo territorial de la expansién del territorio, se ha elaborado, a partir
de los datos proporcionados por el Ayuntamiento de Vallehermoso, los cuadros
que expresan la distribucidn de fa poblacibn municipal por dreas geogréficas y la
evolucibn que han tenido cada una de ellas dentro del ambito municipal. Se
pueden distinguir claramente siete areas geograficas que engloban barrios y

36
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entidades de poblacién. Ateniéndonos a las entldades que aparecen relac:onada

- N° 1.- Vallehermoso: Maca

Abaijo.

- N° 2.- Ingenio: Los Loros,

"Iqu'.‘f.._.r 'i'-

yo, La Quilla, Los Bellos, Vallehermoso y Valle

Banda de las Rosas, Rosa de las Piedras,
Chapines, Ambrosio y Garabato.

- N° 3.- Tamargada: Tamargada.

- N° 4.- Tazo y Arguamul: Tazo y Arguamut.

- N° §.- Algjera: Alojera.

- N° 6.- Chipude: El Cercado!

Temocoda, Chipude, La Dehesa y Pavon.

-N°7.- A_;fggga y La Dama: Argaga y Lé Dama.

- N° 8.- Poblamiento disperso: Epina, Erque, Erquito, Igualero y La Rajita.

Las tablas elaboradas de la evolucion de la poblacién por ambitos geograficos y

del poblamiento disperso son los siguientes:

ENTIDAD _ AREA N° 1: VALLEHERMOSO

— . {1980 ) 1981 | 1886 | 1897 | 1888 | 1699 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Macayo 401| 182 79 84 88 89 110f 114 115 g5 941 101
La Quilla 114 87{ 19 19 20 20 25 26 28 27 30 31
Los Bellos 47 11 7 7 7 7 7 7 7 6 6 7
Vallshermoso | 1.044| 862( 687| 697] 711| 688| 704| 7321 755} 852| 870| 854
Valle Abajo 690) 332 202( 210 209| 228| 245( 237 248} 267 266| 272

TOTAL 2296(1454] 994 1.017] 1.035] 1.042[ 1.051 | 1.116] 1.154 | 1.247 ] 1.266 | 1.265
- Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos exraidos de! Par.!rﬁn Mumt:lpal de Habitantes del
Ayuntamiento de Vallehermoso.
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WEMORIA DEL PLAN GRAL. DE VALLEHERMOSO

conocimienin o Pleno el Ayunkamiento con fecha 18 de merzo de 2008,

de Valehemesa, corkmie a s modificiones sefiadas po mmhmmdeh"' it
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AREA N° 2: INGENIO \Tﬁ.;
ENTIDAD  |7o80 [ 4e81 [ 1956 | 1957 | 1998 | 1598 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
Los Loros 276 144 61 61 61 65 67 66 67 68
Banda do las
R 184] 154 64 71 72 75 89 102! 109 101
Rosa de las
Piedras 489| 206 102| 104| 1071 11 124| 134 158 ._#4'121}
Chapines 138 94 51 51 51 53 56 o4 71 55 55
Ambrosio 0 0 0 0 1 3 5 13 16 24 27
Garabato 0 0 0 8 8 8 B 8 12 15 16
TOTAL 1.087) 598| 278 295| 300( 315| 349 37| 431| 383 387)
- Fuente: Elaboracién propia a parlir de los datos exiraidos del Padrén Mumupa! de Habitantes del

Ayuntamiento de Vallehermmoso.

ENTIDAD AREA N° 3: TAMARGADA

= —— [ 1990 ] 1881 | 1956 | 1987 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 |
Tamargada 468 153] 421 83| 88| 1021 104 109| 124 115| 120| 124
TOTAL 468 | 153| 42/ 83} 88| f02| 104 109! 124] 115 120] 424

- Fuente: Elaboracién propia a parir de los datos extraidos dél Padrén Municipal de Habitantes del

Ayuntamtentn de Vallehermoso.

—_— 1980 | 1981 |-1886 | 1097 | 1988 | 1899 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Arguamul 259 59 30 38 37| 36| 45| 45| 45 41 43 44
Tazo 268 151 30 30 30 31 34 36 42 35 38 45

TOTAL 525 210 60 &6 &7 &7 79 81 87 76 81 89
" Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos extraldos del Padon Munlclpal de Habitantes del
Ayuntamiento de Vallehermoso.

ENTIDAD AREA N° 5. ALOJERA

_— 1880 | 1981 | 1996 | 1997 | 1998 | 1899 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 -
Alojera B01] 6687 330) 334 352 374| 398| 415 431] 433] 448 450

TOTAL 801| 668 330f 334 352] 374 398| 415| 431 433 448| 450
- Fuente: Elaboracién propia a partir de/los datos extraidos del Padrn Municipal de Habitantes del

Ayuntamiento de Vallehermoso.

.ﬂ\

ENTIDAD |  AREA N°6: CHIPUDE
1980 | 1681 | 1996 | 1997 | 1998 { 1999 | 2000 { 2001 | 2002 | 2003 | 2004 [ 2005

El Cercado b14| 270) 149]| 153 158( 156| 157 160| 162] 157| 158 157
Temocodi 0 0 1 1 4 3 2 1 2 4 5 10
Chipude 6611 465) 267 246( 2251 230| 239| 278 280] 247| 255 240
La Dehesa 101 52 33 33 38 4{) 40 42 44 41 73 67|
Pavon 127 107 54 54 55 57 61 65 63 61 66 69
. JOTAL 1403 | 894| 494] 486 4B0| 488| 499| 545| 551| 510} 557 543
- Fuente: Elaboracidn propia a partir de ios datos extraidos del Padlﬁn Municipal de Habitantes del
Ayuntamiento de Vallehermoso.

NTIDAD AREA N° 7: ARGAGA Y LA DAMA

ENTAY 7980 T 1991 [ 1996 [ 4997 [ 1999 | 1699 | 2000 | 2001 | 2002 | 7643 | 2004 | 2005
 Argaga 0/ 0 4] 0l D 2 2 g 13 17 23 29
La Dama 927 368) 170 172(| 181 87| 189 202| 196 189] 192| 191

TOTAL 527 J70] 172) 181]| 189 191 211]| 209] 206| 215]| 220
- Fuente: Elaboracién propia a partir de los' datos traidos del Padrén Mumt::pal "de Habitantes del

Ayuntamrento de Vallehermoso.
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ENTIDAD —_AREAN°8: POBLAMIENTO DISPERSO \&. \ —J 2/
1980 | 1981 | 1996 | 1997 | 1998 | 1959 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003, 32004-' 200974 0
Epina 83 a5 26 26 26 30 30 31 31 290127
Erque 121 38 5 5[ 5 7 10 15 14 13 12| {If
 Erquito 280 29 1 1] 11 43| 40| 61| 61] 54| &3 :
 igualero - 92 93 15 15| 18 18 17 16 19 17 39 - 5Enni‘llﬁll
| La Rajita 24| 278] o] o] o] o 0 0 6f of o {4 goners
TOTAL 800| 493%F 47| 47 i 48| 96| 97| 123) 428| 113| 137| 127
- Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos extraidos del Padrdn Municipal de Habitantes del
Ayurtamiento de Vallehermoso. /
A continuacion aparece una tabla a modo de resumen de los datos expuestos
anteriormente: /
;
AREA _ MUNICIPIO DE VALLEHERMOSO
—— 1980 1 1981 | 1968 { 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 { 2005 I
N° 1 2296)1454| 99411.017)/1.035) 1.042{ 1.081[ 1.116[ 1.154 | 1247 | 1.266| 1.265
N° 2 1087 508| 278 205| 300| 315 2349| 377] 431 383| 387| 403
N°3 468{ 153 42 83| 88] 1027 1041 109] 124 $15| 120] 124
N°4 5251 210 60 66| 67 67 79 81 87 76 81 89
N°5 801; 668 330] 334| 352] 3741 398] 415] 431 433| 448 450
N°G 1403; B94| 494 486| 480 486] 499 548 551 210 5571 543
N°7 927| 368 170) - 1721 181 189 191} 211} 209| 206] 215| 220
N°8 800| 483| 47| 47| 48] ,96] 97| 123] 125| 193] 137| 127
TOTAL 7.907 | 4.838 | 2415 2.5001|2.551( 2/671| 2.808 | 2978 | 3.412| 3.083| 3.211 | 3.221
L T
- Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos f'axtraidns del Padrbn Municipal de Habitantes del
Ayuntamiento de Vallehermoseo. ' ' .
La siguiente tabla constituye un resumen de la precedente asi como su
expresion porcentual, siendo la distribucion geogréafica de la poblacion como
sigue:
AREA MUNICIPIO DE VALLEHERMOSO
| 1980 41981 1996 2002 2005 -
N° 1.- Vallehermoso 29,04 30,05 41,18 37,08 39,27
N° 2.- ingenio 13,75 12,36 11,51 13,85 12,51
N° 3.- Tamargada 592 3,16 1,74 3,88 3,85
N° 4.- Tazo uamul 6,64 4,34 2,48 2,80 2,76
N° 5.- Alojera 10,13 13,81 13,66 13,85 13,97 |
N° 6.- Chipude 17,74 18,48 20,46 17,71 16.86
N°T.- La Dama 6,65 7,61 7,04 6,72 6,83
N° 8.- Poblamients disperso 10,12 10,19 1,95 4,02 394
TOTAL 3 100,00 100,00 400,00 100,00 |
- Fuente: Efaboracidn propia a partir de ios datos absolutos extraldos det Padrén Munt:::pal de Habltantes del
Ayuntamiento de Vallehermoso.
Las conclusiones gue se derivan del analisis de los datos son las que se exponen
a continuacion:

- El ambito Qeogréﬁcu en

el que se localiza la mayor concentracion

poblacional es en la cuenca del barranco de Vallehermoso {area n° 1); sin
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concentracion de los efectivo

Hl Secrelan,

s demograficos del municipio. /

- En téminos globales, los ambitos de Alojera, Ingenio, Chipude y La Dama

no han experimentado notables distorsiones en su evolucién demogréfica,

siguiendo las pautas generales de crecimiento poblacional que presenta el

Municipio.
- El ambito de Tamargada y

os caserios que forman parte del poblamiento :

disperso son los gque han sufrido mayores alteraciones poblacionales.

- El area de Alojera es la que presenta un mayor equilibrio, con un ligero

- crecimiento constante en los

titimos diez anos.

- También conviene destacar que en los Ultimos afios ha habido una

recuperacton importante de

la poblacion en las entidades de Macayo,

Banda de las Rosas, Rosa de las Piedras, Tamargada y Erquito, que segtin

se nos ha hecho saber es mas significativa a efectos censales que en la

_ realidad de la residencia permanente de las entidades mencionadas.

3.3.- MOVILIDAD DE LA POBLACION.

Para analizar la estructura de la

poblacion del municipio de Vallehermoso es

| |
necesario valorar la distribucion de los efectivos demograficos por grupos de edad

y sexos, que integran la piramide de poblacién municipal (afioc 2000) expuesta a

continuacion:
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VALLEHERMOSO
De 85 y mas
De 80 a 84
De ¥S 879
De 708 74
De 65 0 69
De 60 a 64
De 55 a 59
De 50 a S4
De 45 a 49 :
De 40 a 44 MHW u‘.‘;;,...
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De 308 34 e e TS
De 2589 20 e R T O e e :::;"‘:--:-;‘.-1.-:?: <5 el
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De 158 19 rﬂﬁ%wﬁ"ﬂ* e b_“-r R e e 3t S A et
De 10a 14
DPe 3489
DeCa4d AR LT SN
LA AL R AL LA ML S A AL A A I AL AL A S A
150 100 S0 0 50 100 150
Hombre Mujer

- Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) (hitp/www.gobiemodecanarias orgfistac/).

La pirérnide poblacional presenta un perfil regresivo, donde los fendmenos mas
destacados son el retroceso de la|natalidad, el predominio de los adultos sobre
los jovenes, el incremento del envejecimiento de la poblacioén y la sobremortalidad
masculina. Ademas, se intuye la pérdida de adultos debido a la emigracion, los
cuales regresan al municipio para vivir su vejez.

En cuanto a la relacién entre el lugar de nacimiento y el lugar de residencia para
la poblacién del municipio de Vallehermoso, la siguiente tabla es muy expresiva:;

1936 2005

LUGAR DE NACIMIENTO |
Espafia | 2615 2.845
Misma comunidad auténoma | | 2.589 2.801
Misma provincia | | 2579 2779
| Mismo municipio | 2.316 2.356
[Distinto municipio de ia misma provincia | . 282 423
Distinta provincia de la misma comurnidad autﬁnnma | 10 22
Distinta éomunidad auténoma - | | 26 44
Nacidos en el exiranjero | 101 296

- Fuente: Revision del Padrbn Municipa! de Habitantes (1995 y 2005} del Instthuto Nacional de Estadistica
- (INE) (http/Awww.ine.es). Elaboracién propia.
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l En funcion de los datos de la tabla|anterior se concluye que la mayor parte de"l
poblacion de Vallehermoso ha nacido en el propio municipio. También

!

l | no parece ofrecer buenas condiciones para captar poblacion procedente de!
A extranjém, aunque el nimero de personas nacidas en el extranjero ha aumentado
en el periodo 1996-2005. Aunque las cifran sean muy bajas, dentro de este
colectivo predominan las personas| de la Unién Europea, seguidas lejanamente
por un grupo procedente de América.

3.4.- PREVISIONES SOBRE LA EVOLUCION.

Del analisis realizado hasta el momento, lo primero que debemos conciuir es que
la poblacion del municipio de Valiehermoso ha experimentado una importante
regresion desde el afic 1980 hasta 1996. En los dltimos nueve afios, el municipio
se establliza e incluso comienza a tener un ligero crecimiento poblacional. En
segundo lugar, hay que reconocer qﬁe, analizando los datos sobre crecimiento

vegetativo y la proporcion de nacimientos por mujer censada, la capacidad de
recuperacion de la poblacién es muy escasa. Por (itimo, se aprecia que el
esfuerzo para mantener la poblacién e, incluso, para incrementaria, debe hacerse
a fraves del freno de la emigracion de los individuos en edad laboral,
principalmente las mujeres.

Con los datos disponibles, se ha realizado una proyeccién de la poblacién
municipal a diez afios de horizonte. Se han considerado los escenarios, partiendo

de la base del afio 1981 el pnrneru y del afio 1996 el segundu Y se ha tomado la
media de ambos como cifra prnbable suponiendo que se mantengan las
circunstancias socioecondmicas actuales. La actualizacion demografica realizada |
hasta el afo 2005 no altera sustancialmente esta previsidbn de poblacién, dado
que desde 2002 hasta este uitimo afo la poblacidn ha variado sélo en 109
habitantes.
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corocamiento e Plenc del Ayurtamientp con facha 18 de merm da 2 009, Viighameo, 3 19 de marzo do 2.008,
‘ EISB:mhm.
PROYECCION DE LA POBLACION PARA EL AN 2013 POR AREAS GEOGRAFICAS | '
bla mumicipal N° de habitantes ‘,_-t.ﬂ o
N°1.- \Fallal*mrmm | 3845 14514 M
N° 2.- Ingenio | 13,05 519X pi | =}
N° 3.- Tamargada | 5,40 215 k o 2 5 |
N 4.- Tazo y Arguamul | 3,05 1213 i‘ SECRFTARIA 3 4
N° 5.- Alojera | 14,20 565 N4 come?”
N° 6.- Chipude | 16,20 645 -
N° 7.- Argaga y La Dama | 585 - 233
N° 8.- Poblamiento disperso 5,80 231
TOTAL | 100,00 3.980

- Fuente: Elaboracién propia. / .
T

Debemos considerar que esta prevision se ha hecho teniendo en cuenta |

exclusivamente los movimientos demograficos acontecidos en los ultimos afios y

deben ser corregidos para estar en consonancia con los objetivos que el propio

Plan General de Ordenacion plantea siguiendo las determinaciones del Plan

Insular de Ordenacion de La Gomera.

En el Municipio de Vallehermoso se prevé en el Pian Territorial Especial de
Ordenacion del Turismo de La Gomera la posibilidad de establecer 883 nuevas

~camas turisticas, rjue. de acuerdo con sus propias p'revisicnes sobre
- sostenibilidad, deben generar alrededor de 136 nuevos empleos, que se

traduciran en un aumento de poblacion algo superior a las 420 personas.

En la distribucion de las plazas turisticas queda favorecida el 4rea geogréfica de
La Dama, en el que se prevé la instalacién de unas 500 camas, que generarian,
aproximadamente, 70 empleos. Por ello es en esta zona a la que los céalculos de
poblacion deben cormregirse | de forma notable y se debera considerar suelo
urbanizable para 400 -personas. |

En el resto de los nicleos no se puede hacer una evaluacién de la incidencia, por |

lo que tomaremos como datos definitivos una poblacidn total municipal de 4.147

habitantes, corrigiendo el area de La Dama, que en la previsidon tendra 400
personas.
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considerar al plantearse la finalidad del planeamlento. Pese a ello, no se trata
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Xa :

ahora de realizar un estudio cientifico de sus aspectos geoldgicos o morfoidgicos, f

sino de evaluar, dependiendo de sus caracteristicas, la aportacién que de ellos

puede extraerse para la consecucién del bienestar de Ia pablé'cién en téminos de

sostenibilidad.

4.1.- LOS RECURSOS NATURALE

Es evidente, y asi se desprende de

la informacién aportada sobre las condiciones

ambientales, que el Municipio de Vallehermoso es muy rico en valores y recursos

naturales. Prueba de ello es el a|

to porcentaje del suelo municipal que- esta

declarado como Areas Protegidas, bien por ser Espacios Naturales Protegidos, ¢

lugares de Interés Comunitario, o Areas de Sensibilidad Ecoldgica.

De entre todos ellos, es evidente que el Parque Nacional de Garajonay es el de

mayor relevancia y el que mayor influencia ha tenido en el Municipio, sobre todo

desde la aprobacidn del Plan'f#Redu

r de Uso y Gestidn, por Real Decreto 1531/86

de 30 de mayo. La influencia positiva del Parque se ha centrado, por una parte en

la creacidn de puestoé de trabajo g

ue afecta directamente al area de Chipude, e

indirectamente por constituirse en motor de la afluencia de visitantes a laisla y al

Municipio.

El resto de los Espacios Naturales

Protegidos no cuentan atn con instrumentos

de ordenacion, encontrandose en fase de formulacién y tramitacion el P.R.U.G-

del Parqgue Rural de Valle Gran Re'y y el Plan Especial del Paisaje Protegido de

Orone.

Al igua:/lfque en estos espacios, es necesario acelerar el proceso de ordenacién y

proteccion activa de los suelos de
proteccion y conservacidon de sus

alto valor natural, para que manteniendo la
valores puedan integrarse (al igual que el

44




. .
- '-:I. -
. . .
. i
. . s
. om. 1 .
L |
. P
r

mmmmusmmwmmmmwrmﬁhﬁﬂmmwam
mmmmmmmmammhwmﬁhmmﬂmﬂmm
mmdﬁnﬂlmmmwﬂ?mmmzuﬁjimahmm;rmHn.dun
conocimientn el Pleno ddl Ayurtamientn con fache 18 de marm de 2008 mmaiﬂﬁmﬁz
El Se

economicos para la poblacién municipal.
4.2.- LOS RECURSOS PRODUCTIVOS.

La actividad pr'oductiﬁa ligada al suelo se ha desarrollado de forma tradicional en
el Municipio, relacionada con la agricuftura, la ganaderia y la pesca |

421.-la agricultura.

La gran fertiidad de las tierras, junto con una elevada disposicién de recursos
hidricos, elevé la agricultura a ser el elemento principal de la base econémica, a
pesar de que para ello fuese necesano la realizacion de un arduo trabajo para la
preparacién de los terrenos cuftivables, corrigiendo las adversas condiciones
topograficas del suelo.

Como consecuencia de estas Iabures/de afteracion del suelo en épocas preteritas,
en la actualidad nos encontramos con:

- La mayor parte del suelo productivo actualmente se encuentra preparado para
Su USo, aunque por razones e’;temas sea hoy improductivo.

- El suelo agricola, con su transformacion, se ha convertido en un elemento
fundamental del paisaje rural, e incluso, muchas veces, del mismo entorno.

- Hasta el mnménto actual, la urbanizacién y edificacion de viviendas han |
respetado [os suelos agricolas.

Sin embargo dentro del contexto [de un andlisis de los recursos, es obligado

. reconocer que ha sido precisamente la desapariciéon de la agricultura la causa de .

la despoblacion del Municipio, y que las condiciones del suelo cultivable en pocos
lugares propician Ia reconversion del sector en términos de rentabilidad actual.
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Chipude.

4.2.2.- L.a ganaderia.

El sector ganadero tuvo un caracter relevante en el Municipio. Su base fue el
ganado caprino extensivo para la produccién e leche y quesi::. Con [a prohibicién
del uso extensivo, primero en areas forestales y luego en los Espacios Protegidos,
el sector ganadero ha sufrido una importantisima regresién, ya que, por otra parte,
tampoco se ha llevado a cabo ninguna tentativa de modemizacion. I

No obstante, entendemos que una reconversion hacia una ganaderia estabulada, *
en combinacion con el aprovechamiento de zonas agricolas para forrajeras y
cereales podria ser la base para|un desarrollo del sector, orientado hacia el

abastecimiento del ambito insular, ya que la comercializacidn exterior es

4.2.3.- La pesca.

El Refugio de La Rajita constituy6, a partir dei afio 1930, uno de los enclaves mas
importantes desde el punto de vista pesquero, no sélo de la Isla de La Gomera

sino de todas las is'}la’; occidentales, apoyado basicamente en la fabrica de
enlatado de atin de{a empresa Lioret y Linares.

Con la decadencia del sector, comenzada a finales de los afios setenta, la falta de
modemizacion y las dificultades del mercado, esta fabrica desaparece, al igual
que las otras dos existentes en la Gomera, y el sector pesquero desaparece del

Municipi/?, arrastrando la pérdida de alrededor de 300 familias que este sector
mantenia.

Al contrario de lo que pensamos para la ganaderia, no parece posible la
recuperacion de esta actividad en La Raijita, por lo que entendemos como positivo
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poblacion y su evolucion, a nuestro entender, esta suficientemente explicado en

El analisis de los suelos en los|que se presentan los asentamientos de

el documento de las Normas Subsidiarias. Por eilo, y para seguir el proceso
analitico planteado, creemos conveniente reflejar las conclusiones que de ese
trabajo se extraen. Literalmente son:

- "Vallehermoso: tiene un poblamiento disperso, al contar con una amplia
superficie de medianias”.

- “La estrategia de ocupacion dell suelo responde al criterio de no invadir los
terrenos mas aptos para la actividad agricola”.

- "A medida que las actividades agrarias han ido perdiendo vigencia, el suelo
agricola ha servido de base para ubicar nuevos asentamientos residenciales,
cuando no se manifiestan en un proceso disperso y heterogéneo, donde lo
caracteristico es un estado intermedio entre lo rural y lo urbano”. |

Al margen de este acertado andlisis ya realizado en las Normas Subsidiarias,
parece conveniente revisar otras |incidencias que inciden en la ordenacion a
presentar. Nos referimos a:

- Salvo los nucleos de Chipude y|Vallehermoso, el resto de ios asentamientos
poblacionales no responden a una nucleacion funciona! del uso residencial en
torno a la disposicidén de espacios de relacion social y la capacidad para compartir
servicios de caracter comunitario.| Por ello, los asentamientos son fruto de Ia
necesidad de disponer de una vivienda cercana al lugar de trabajo.

- Como consecuencia de ello se |derivan cuestiones importantes, como es la

dificultad actual de nucleacibn agrandada por la escarpada topografia de los
asentamientos y también la dificutad de reconducir las condiciones de los
antiguos senderos de acceso a las viviendas, en una red viaria que responda a
los parametros actualés de funcionalidad.
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parametros establecudas por la Iegrslacuén al uso en la actualidad.

De todo ello se deduce que el tratamiento de los suelos para uso residencial
debera acomodarse a criterios que|en algunos aspectos difieren de la aplicacién
rigida de las normas establecidas en la Ley del Territorio y en el Reglamento de
Planearniento. ,?
/

En caso contrario seria necesario| separar suelos que, estando integrados en
areas de suelo urbano, no pueden cumplir con las condiciones a las que nos
referimos, que principaimente se plantean en relacion con la accesibilidad de

vehiculos y establecimiento de alineaciones y rasantes.
/o

/
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6.- CONCLUSIONES Y DIAGNOSIS.

Una vez analizado el tenitaﬁa, sSus recursos y la evolucion de la pﬂbla
procede hacer, a modo de conclusiones, una diagnosis general de |a problemé
del Municipio, que sirva para plantear los objetivos y criterios a tener en cuenta en
el Plan General. Los aspectos que, a nuestro entender, debér_l servir de 'baﬁe son
los siguientes:

a) El Municipio de Vallehermoso cuenta con una importantisima presencia de

valores naturales, cuya potencialidad no ha dado una respuesta adecuada

en el sistema de recursos econdmicos para su poblacién.

b) La recesidn del sector agricola, en pémle{o con el casi nuto desarrollo de

otros sectores, ha sido la causa dei acusado despoblamiento municipat,
iniciado en los pasados afios y que no ha parado hasta el afio 1999.

La conformacion parcelanal actual, muy dlrectamente influenciada por la
topografia, hace pénsar en la extrema dificultad de reconvertir el sector
agricela, de forma que esta reconversién pudiera, por $i mismo, suponer su
integracion en la base de los recursos economicos de la poblacion.

d) Las explotaciones agrarias se han insertado totalmente dentro del complejo
sistema de los valores paisajisticos del Municipio y de la vida de los
gomeros.

e) La formacion y estructuracion de los asentamientos de poblacion, debido
principalimente a su caracter disperso y a la estrategia de ocupacion de
laderas, no favorece su| nucleacidn ni tampoco la instalacion de
equipamientos comunitarios.

f) El territorio tiene capacidad de carga suficiente para propiciar, en indices

de sostenibilidad, un aumento de la poblacion.
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en sus mejores condiciones.

-

h) Se deben propiciar nuevos sistemas de recursos para asegurar el bienestar
de la poblacion y que, ai mismo tiempo, pri::picien la mejora' del conjunto de
los equipamientos comunitaros.

i) Como consecuencia de tratarse de un municipio, en el que no sblo

conviven areas costeras y de cumbres sino que también esta claramente
dividido en dos areas, norte y sur, separadas por el Parque nacional de
Garajonay, se impone un tratamiento diferenciado de ambas areas.

Al margen de esta diagnosis general de los problemas actuales se presenta la

=

commespondiente a las condiciones ambientales

La diagnosis ambiental constituye el chequeo al estado de las vanables-
ambientales y culturales de la fase preuperatwa y operativa del Plan General de
Ordenacidn. Es la sinopsis de las caracteristicas estructurales mas relevantes,
sus valores de mayor interés de cara a su conservacién y los problemas
ambientales detectados en el municipio, de modo que su conocimiento nos
permita actuar para su correccion y/o prevencion.

El resumen de los probiemas amblienta!es requiere un gran esfuerzo de sintesis
de toda la informacion recogida para las 20 Unidades Ambientales, de modo que
su formulacién, clara y concisa acerca de la calidad y capacidad de cada unidad
nos permita proyectar incompatibilidades dé uso en la fase siguiente de este
Contenido Ambiental.

La problematica ambiental en este municipio de Vallehermoso se centra en las
siguientes unidades medioambientales:
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donde se localizan superficies de |cultivo abandonadas y algunas ed!ﬁcac:lones

relacionadas con la actividad agrogahadera.

Tanto el receso de la actividad agricola como el desalojg’ de la vegetacion
potencial, estan favoreciendo la pérdida por degradacion y erosion de suelos
fertiles, fendmeno que se manifiesta en acarcavamientos del terreno en las zonas
mas expuestas.

Unidad Medicambiental n°® 3: LADERAS INCLINADAS E INCIDIDAS POR
BARRANCQOS, CON FAYAL - BREZAL ARBORESCENTE Y LAURISILVA CON
TiL.

El grado de antropizacién es practicamente nulo, y al igual que en el caso de la |

Unidad n° 1, basicamente se socia a la afluencia de visitantes del Parque
Nacional; y los impactos mediocambientales detectados se limitan a la pérdida por
erosion de suelos férliles, fendmeno que se observa de manera muy localizada en

el extremo noroccidental de la unidad, (donde se observan acarcavamientos del
terreno); asi como con el trazado|aéreo de alta tension que afecta al extremo
noreste de la misma.

Unidad Medioaml?jé/ntal n° 4: LADERAS INCLINADAS E INCIDIDAS POR

'BARRANCOS, CON FLAYAL - BREZAL ARBUSTIVO Y CULTIVOS.

El paisaje en general mantiene alta calidad en funcién del grado de conservacion
de su caracter natural y de la alta calidad estética que confieren el relieve y la
cubierta vegetal. El grado de anfropizacién adquiere cierta importancia en los
lechos de los barrancos del sector, areas de mayor fertilidad donde se manifiesta
la ocupacién agricola, observindose algunas parcelas de cultivo en desuso, asi
como en la proximidad de los enclaves de Banda de las Rosas, Casas del
Garabato, Los Loros, y en El Hidiondo y Ambrosio, entomos donde se aprecian
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pistas que devallan la calidad del paisaje.

Finalmente, es de sefialar la pérdida de suelo por erosidn, con presencia de
acarcavamientos en el extremo noroccidental de la unidad, como otro de los
impactos ambientales preexistentes!

En cuanto a la problematica ambientai: seria conveniente la recuperacion paralela
de la actividad agricola con el sostenimiento y recuperacion de los conjuntos
edificados de caracter tradicional que se emplazan en la zona, corrigiendo en la
medida de las posibilidades las deficiencias esteticas detectadas.

Unidad Medioambiental n® 5: ESCARPES EXPUESTOS CON FAYAL -
BREZAL FISURICOLA Y VEGETACION RUPICOLA.

El grado de antropizacion es relaﬁvaménte_escasu, observandose la presenc:a de
superficies de cultivo 'e‘n desuso en la bruximidad del vértice Norte del espacio
mas onental y en [a vertiente sur de la superficie occidental, a cuyo estado de
abandono se asocia la pérdida por erosion de suelos fértiles y de muros de
contencién de bancales agricolas.| En cuanto a impactos, destaca de manera
localizada en el sector Este la alteracién de la condicion natural del relieve y

vegetacion en el entomo de un ambito extractivo actualmente inactivo, (sector al -
Este de la zona conocida como Altode la Lapa).

Unidad Medioambiental n® 7: CABECERAS DE BARRANCO DE RELIEVE
SUAVE, CON FAYAL - BREZAL ARBUSTIVO Y CULTIVOS. .

El nivel de antropizacién de la unidad es elevado, estando el paisaje determinado
por la altemmancia de superficies de erales con zonas que sustentan cultivos,
principaimente de viledos, que a su vez se entremezclan con areas boscosas de
fayal - brezal en la parte Norte de la Unidad; asi como por la presencia de
asentamientos de poblacién, (El Cercado, Chipude, y Casas de los Manantiales),
conjuntos recogidos dentro de la Unidad n® 20, pero que quedan englobados
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dentmide!.én’ibito de esta Unidad n° 7, que por otro lado acoge edificaciones de / %:
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periferid—de estos nicleos y en gran medida sufre la presion humana quege

ejerce desde dichos entomos.

Ademas de los impactos inherentes al abandono de ia actividad agraria, situacién
que se manifiesta de forma mas acentuada en la medida en que nos encontramos
mas préximos al borde Sur de la Unidad (favorecimiento de la pérdida de suelos

de elevada capacidad agrologica pnr efecto de la erosidn, del deterioro de la
infraestructura relacionada con Ias actividades agricolas y la edificacion
residencial, el favorecimiento de la colonizacién de estas superficies roturadas por
vegetacion de caracter generalista, impacto paisajistico, etc.), en esta uniklad se
ocbserva cierta abundancia de pistas y presencia de acopios y vertidos de
residuos, (chatarras, tierras, etc.), que contribuyen a reducir la calidad ambiental
general del conjunto.

£n lo que se refiere a vegetacion de degradacion, y como impacto preexistente a
consrderar debido a Ia agresmdad que presentan para colonizar espacios Y
desplazar a Ias especies botanicas|representativas del entomo, es de destacar la
abundancia generalizada de pitas y tuneras, {Agave americana y Opunctia ficus,
respectivamente), que se observa en el entorno de los nticleos de El Cercado y
Chipude.

Unidad Medioambiental n° 8: CABECERAS DE BARRANCO DE RELIEVE
SUAVE, CON MATORRAL DE SUSTITUCION CON CODESO.

La presencia humana se concreta fundamenialmehte en la existencia de élgunas
superficies agricolas ébandonadas, asi como de algunas edificaciones,
localizadas circundando por el sur al enclave de Igualero, sector de la Unidad n®
20 que se engloba dentro de esta unidad.

Otro impacto que soporta el espacio es el tendido de alta tension que afectaa la
zona Sur de la Unidad. | |
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Unldad-—Medloamblental n° 10: VALLES AMPLIOS Y LARGOS
TABAIBAL DULCE Y SABINAR. |

Como ya se ha indicado, esta Unidad manifiesta un grado de antropizacion

relativamente importante. Sin duda, el abandono de la actividad agricola
| constituye uno de los impactos ambientales més destacados, no solo por lo que
significa en cuanto a-afeccion la perdida del paisaje agrario, sino ademas por lo
que supone en cuanto a deterioro y pérdida de la infraestructura de apoyo a esta
actividad, especialmente el progresivo deterioro de los bancales y muros de
contencién de tierras, que a su vez se traducen en la/pérdida por erosidon de
recursos edaficos con élta vacacion agraria, etc. En cualquier caso, en este sector
de la isla se mantienen aln en activo muchas superficies de cuftivo en el ambito
de distribucion de los suelos de mayor potenciai agrario de la cuenca de
Vallehermoso, en general localizados en el fondo de los principales barancos v
en la proximidad de los numerosos enclaves de‘poblacion de la zona, asi como de
la infraestructura de regulacién superficial t{e recursos hidricos, (Presa de la-
-_ Encantadora, Presa de Macayo, etc.).

Por su parte, la unidad engloba conjuntos edificados, (que en algunos casos
concretan cierto valor paisajistico /,-como enclaves de poblamiento tradicional), |

A

siendo de destacar:; !

El Lomito de Macayo: enclave residencial con vinculo a bancales agricolas

situados en el cauce del Barranctl:: de Ingenio, (cultivos de vifias, papas, millo,
frutales, etc.), que cuenta con un total de 50 ed'rﬁcaciones, con un porcentaje de
desocupacion de entomo al 15%. Se bbser#'a predominio de edificios de aspecto
modemno, cdn alturas de hasta tres plantas, acabado exterior con pinturas de
diversos colores, etc.

Los Bellos: conjunto de unas veinte edificaciones que reparten el uso residencial
y el uso agricola, en el que se cbserva predominio de tipos tradicionales, con
cerramiento de piedra y techo inclinado con tejas. En el entorno de la edificacion
abundan palmeras y cultivos de plataneras.
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edlf cacmnes residenciales, presentando un porcentaje de abandono de entomnc 3

30%. Conserva este nicleo elementos arquitecténicos tradicionales de interés.

La Rosa de las Piedras: enclave emplazadﬂ junto al vaso de la Presa de la
Encantadora. Mantiene e! caracter rustico en un total de 30 edificaciones
residenciales, (de las que el 15% se encuentran en estado de abandono). A la
edificacion se asocian cuitivos, fundamentalmente de plataneras, que ocupan
preferentemente el lecho del barranco. Junto a lo edificado se observa un
deposito regulador de agua de abasto, que concreta cierto impacto paisajistico,
(falta de integracidn, pintura en mal estado).

Cabe resefiar la situacion irregular|de Iaqueﬂ-as edificaciones de la zona sudeste
de la unidad que se encuentran afectadas por la Zona Periférica de' Proteccion del
Parque Nacional.
En cuanto a antropizacién, en la Unidad se identifican ademas numerosas pistas
que én ocasiones llevan importantes taludes asociados debido a lo accidentado
del relieve; asi como lineas aéreas de tendido eléctrico de aita tensién; y por
iltimo, es de destacar la existencia de puntos de acopio — vertido de residuos,
(chatarras, escombroé, tierras, etc.), que se observan preferentemente en el

entomo de barrancos.

Unidad Medioambiental n° 11: VALLES AMPLIOS Y CORTOS, DE
SOTAVENTO RELATIVO CON MATORRAL HALC)FILO Y VEGETACIQN DE
TRANSICION.

En cuanto a lo antrbpicb, se incluye en el sector noroccidental de la Unidad el
asentamiento tradicioﬁai de Guillama, que cuenta con carretera asfaltada desde
Arguamul, y define un nicleo de unas 40 edificaciones, con un 30 % aproximado
de abandono. Aqui se mantienen la agricultura y la pesca tradicionales con
dificultades, asi como el cardcter rural tradicional de la edificacién en su conjunto,
que ademas se enmarca en un entomo paisajisticamente destacado.
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elementos arquitectonicos tradicionales singulares.

Entre los impactos ambientales preexistantes destaca un sector localizado cerca

del borde litoral, al ceste del enclave de Alojera, afectado por un antiguo uso
minero.

Ofros impactos generalizados son |las pérdi::ié por erosidén de suelos de elevada
capacidad agroldgica , asi como el deterioro — destruccion de muros de piedra
seca de contencién de bancales agricolas, incluso el deterioro por abandono de
edificaciones tradicionales de alto| valor pafrimonial y paisajistico, todo ello en
relacién al abandono de las actividades agricolas en algunos campos; asi como la
abundante red de pistas con taludes asociados, el tendido aéreo de la red de alta
tension y el vertido — acopio de residuos, (tierras, chatarras, escombros, etc)), la

edificacion de aspecto modemo entremezciada con la tradicional.

Unidad Medioambiental n°® 12: -BA-RRANCQS ESTRECHOS CON TABAIBAL
DULCE.

Los impactos en este caso se identifican con el abandono de la actividad agraria,
la pérdida por erosion de suelos fertiles en bancales, el deterioro de muros de
contencién de suelos, la 'presencia de pistas, edificacion € infraestructura

asociada a la agricultura, localizados en el entomo del bamranco que discurre al
Norte de Alojera. |

Como impactos generalizados para toda la unidad, se identifican basicamente los

acarcavamientos del terreno, asi|como el -tendido aéreo de electricidad que
sobrevuela algunos de estos barrancos.

Unidad Medioambiental n® 13: CABECERAS Y CRESTAS CON JARAL.

Este sector del municipio presenta escaso 'grado de antropizacidn, aunque se

detecta eﬁr{ el territono el impacto de pérdida de suelos fértiles por erosiébn a modo

!
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proximidad del limite Sur.

Unidad Medioambiental n° -14.: ESCARPES CON RETAMAR.

En cuanto al grado de antropizacién, se puede apuntar como nulo para toda la
superficte de la Unidad, para la jque no cabe apuntar impactos ambientales
preexistentes.

Unidad Medicambiental n° 15: BARRANCOS ENCAJADOS CON TABAIBAL
DE Euphorbia berthelotii.

La superficie de esta Unidad| presenta cierto grado de antropizacion,
encontrandose afectada por la prese_néia dispersa de vertidos de residuos,
(escombros, chatarras, tierras), por la pérdida de suelos por erosibn en campos
- de cultivol abandonados, (espacios que se detectan aqui de manera poco
 acusada), asi camu'-pdr el tendido de la red eléctrica de alta tension. El uso
agricola estd muy localizado en el sector conocido como La Hoya del Diablo,

: S
donde se mantiene un uso agricola en bancales de plataneras.

Unidad Medioambiental n°® 16: INTERFLUVIOS EN RAMPA CON MATORRAL
DE SUSTITUCION.

Parejo al nivel de/antropizacion |que manifiesta esta Unidad es el nivel de

impactos ambientfles preexistentes. Es de destacar el efecto negativo que ejerce

sobre la calidad del paisaje la masiva distribucion de superficies agricolas

abandonadas,/ asi como la pérdida de potencial agricola de estos suelos
expuestos a la accién de los agentes erosivos, etc., pero ademas se observa una
notable aﬁe{acién del paisaje por el trazado de pistas, de lineas de tendido aéreo
de eiectgicidad, por la presencia de acopios de chatarras, escombros y otros
residuos, de areas afectadas por antiguas actividades extractivas, (entomo
conocido como Las Huertitas), de edificaciones abandonadas, en muchas
ocasiones en estado ruinoso, etc.
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Como impactos preexistentes es de sehalar que en las superficies de cultivo
abandonadas que se emplazan en|los alrededores de El Cercado y Chipude, se
aprecian amplios matosrales agresivos de Opunctia spp. (tuneras) y de Agave
americana (pitas).

En cuanto a los principales enclaves de poblacion que comprende la Unidad:

Casas de Guarchico detemmina un conjunto asentado en ladera de media
pendiente, con aproximadamente 20 ediﬁcacié;nes residenciales con vinculo a
bancales que sustentan cultivos |de hortaliéas y frutales y a una actividad
ganadera de escasa importancia. La ed'rﬁcadién, que se encuentra deshabitada en
un 40% aproximadamente, mantiene un buen grado de integracibn paisaijistica de
| conjunto, con predominio de 1 planta de altura, las cubiertas planas, el acabado
enfoscado y pintado, y el ernpléo de carpinterias de madera. |

Gerian: mantiene el caracter rastico en algunas edificaciones que se

entremezclan con ofras de traza [constructiva reciente, y escaso vinculo a la
actividad agricola.

Unidad Medioambiental n° 17: IFELIEVE: RESIDUAL CON MATORRAL DE
susmucuén. |

F uera' del Monumento Natural, en la zona Norte y Oeste de la Unidad, es donde el
territorio se muestra mas degradado, con notable distribucién de superficies de
cultivo en estado de abandono, asi como con toda l1a sene de impactos que se
asocian a la actividad agraria pretérita, (trazado de carreteras y pistas, pérdida de
suelos por exposicidn a los agentes erosivos, infraestructura agraria abandonada,

tendido de electricidad aéreo, etc.) y en general con la presencia humana en el
espacio. | |
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Unidad Medioambiental n® 18: FONDOS DE BARRANCO CON MATORRA
DE BALOS.

El grado de ocupacién humana mas importante de la Unidad se registra en el
lecho del Barranco de Vallehemmoso, donde las superficies agricolas activas o
inactivas llegan casi hasta el sector de playa all: donde el espacio no se
encuentra ocupado con edificaciones e mfraestructura de diversa naturaleza,
(resq:ienc:al, agricola, servicios, ocCio y recreo, mstalaciones de depuracion, red
viaria y peatonal, etc.). También en el sector proximo a la desembocadura del
Barranco de la Rajita la Unidad se|presenta afectada por las instalaciones de la
factoria conservera, entomo que se puede describir como nlcleo — factoria. Sus
pasados moradores pertenecian a|la conservera de la forma Lloret y Llinares,
clausurada debido a la profunda [crisis del sector pesquero a la que se vio
sometida la isla en el pasado remente debido al agotamiento de los caladeros
litorales y a la falta de modemuzac:én de los métodos de producclén y que
actualmente se encuentra en estado practicamente ruinroso, ofreciendo un notable
impacto paisajistico.

Otro uso que caracteriza a esta Unidad es el ocio costero, que se asienta en las
playas localizadas en la desembocadura de estos lechos fluviales. Aunque, como

ya se ha indicado, en todos los casos se trata de playas con una componente
mayoritaria de bolos frente a la fraccién arenosa, y en general sometidas a oleaje
de fuerte a moderado, podemos apuntar un uso de grado moderado como zona
de solarium y bafios en las playas de La Rajita (con acceso a pie desde La Dama)
y en la de Argaga o Las Arenas {nudista y con acceso a pie desde el Puerto de
Las Vueltas, en el T.M. de Valle Gran Rey), registrando el frente maritimo de esta
uitima ensenada cierto uso como fondeadero de embarcaciones de recreo.

£n el resto de lechos fluviales los impactos mas generalizados se concretan en la
presencia de vertidos de escombros, chatarras, etc., residuos que proliferan con
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las zonas de asentamiento humano y en la proximidad del sistema viano.

En cuanto a la edificacion, es también en el sector de Vallehermoso donde

identifica mayor impacto por la presencia de construcciones inadecuadas, (fanto
en lo que se refiere a tipo!ogié- arquitectonica, como a desamollo volumeétrico
excesivos, materiales, etc.), que se entremezda entre la ed;ﬁcacién tradicional.

Otros impactos de menor importancia: trazado de pistas, abandono de la actividad
agrana, tendido eléctrico aéreo, etc., tambieén son mas acusados en el sector
Norte de la Unidad.

Unidad Medioambiental n® 19: FRANJA LITORAL CON VEGETACION !
HALOFILA. |

El nivel de usos de esta Unidad es bastante bajo, al tener la mayor parte de las
areas el acceso restringido y encontrarse las escasas playas expuestas a oleajes
moderados y fuertes. De entre todas las playas existentés en la Unidad destaca
en cuanto a grado de ocupacion la de Alojera, que cuenta con acceso rodado y
urbanizacion rustica asociada. /|

Unidad Medioambiental n° 20: NUCLEOS DE POBLACION.

En esta Unidad, de caracter azonal, se incluyen 23 espacios dispersos por el -
territorio, en coincidencia con los principales asentamientos de pobiacién del
término municipal: - -

En lo que se refiere a entidades de poblacibn, es posible diferenciar en el
munitipio asentamientos que han experimentado un crecimiento disperso,
generalmente lineal, apoyado en una carretera, de aquellos que han desamollado
un crecimiento mas compactado o agrupado, participando algunos de los sectores
en que se divide la Unidad en estudio de las dos modalidades.
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fondos de barranco para el apruvéchamiento agricola, aunque a medida que las

actividades agrarias han ido perdiendo vigencia, estas areas de cuitivo también
han acogido nuevas edificaciones. Asi, en la mayoria de los casos, o que. se
observa es una distribucion dispersa y heterogénea, un estado intermedio entre 1o
rural y lo urbano.

El nicleo de Vallehermoso, capital municipal, se localiza en la zona de

confluencia de los principales afluentes gue forman su cuenca. Aunque no se ha
perdido del todo el vinculo a la actividad agricola, es el mas importante en cuanto
a concentracion de poblacidon, presentando la trama urbana mas densa y
agrupada del municipio, albergando casi la totalidad de las piezas de

equipamiento y dotaciones, (oficinas municipales, iglesia, plaza, local de vecinos,
canchas deportivas, escuela, psiquiatrico, estacidn de guaguas, depuradora,

jardin botanico, etc.), ademas de edificios de gran calidad arqu'r_tecténica Yy
muestras ﬁpclbgicas constructivas interésantes, diferenciandose su casco
histérico como un conjunto unitario de especial relevancia por su configuracion, a
pesar de no poseer edificios de gran interés arquitectonico.

La distribucion del viario, (la estructura urbana queda definida por las vias
principales que la recorren longitudinalmente), y la propia configuracion de la
topografia, han servido para limitar la expansién territorial de este nicleo, si bien
se contintan desarrollando edificaciones en la actualidad, en ocasiones con
alteraciones geomorfologicas graveé, (grandes desmontes), y con impactos

asociados a los tipos edificatorios de gran volumen y altura, y a los acabados
externiores de estetica poco acertada.

Ademas de Vallehermoso, e independientemente de caserios repartidos por el
territorio municipal, en la mayoria de los casos con indudable interés

arquitectonico doméstico — etnografico y/o paisajistico, y que se incluyen en é!
ambito temritorial de otras de las U'nidades Ambientales descritas por no alcanzar
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otras entidades que se describen a continuacion de manera breve:

- - El niacleo de Valle Abajo presenta un pobiamiento denso, {(con unas 50
edificaciones), aunque con crecimiento posible, que se asienta preferentemente
en la ladera izquierda para dejar| libre el lecho del barranco a los cultivos, vy
mantiene en gran medida el aspecto tradicional en el conjunto de la edificacion, si
bien seria conveniente la sustitucidn de colores rojos y verdes en azoteas, por
tonos menos impactantes en cuanto a incidencia paisajistica.

- Los caserios situados en la parte alta de la cuenca de Vallehermnoso: Macayo,

(que alberga conjunto paisajisticos y etnograficos singulares entre palmeras), y La
Soquilla, sufren un proceso importante de despoblamiento, y cada vez son menos
las personas que mantienen el uso|residencial ligado al aprovechamiento agricola
tradicional que en el pasado caracteriz6 a estos enclaves. En general se aprecia
‘necesidad de actuaciones encaminadas al mantenimiento de edificacion

tradicional y a la correcciéon de tmpactus en relacion con edifi cac:én de estética
inadecuada (colores, materiales, falta de acabado, etc.).

- El Cabezo, La Soquilla y Los Chapines: localizados en el entorno de la Presa de
la Encantadora, en el margen izquierdo del Barranco de Ingenio, presentan
mezcla de tipologia rustica y moderna.

- Casas de Garabato: asentamiento vinculado a la actividad agricola, con acceso
dificil debido a lo estrecho del viario, cuenta con unas veinte edificaciones, de las
que aproximadamente el 60 % se encuentran deshabitadas.

- Las cuenca de los barrancos de Los Zarzales y Simancas, en la comarca de
Tamargada acoge, en la proximidad del limite noreste municipal, los enclaves de
Pie de la Cuesta, (que define un significativo paisaje etnografico), Los Mazapeces,
(conjunto de viviendas etnograficamente destacado), y Simancas. Las actividades
ganaderas y la agricuftura asentada en terrazas han constituido en sustento y

motivo de desarrollo de estos caserios, que en conjunto destacan por la presencia
de frondosos palmerales. Estos nicleos, que identifican el poblamiento tradicional
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- Al Noroeste del municipio se identifica el pequeno asentamiento de Arguamu owel7
que define un enclave tradicionaimente vinculado a las actividades agranas,
(aunque actualmenté-apenas se mantienen algunas huertas destinadas al cuttivo
de papas, viiias, tomates, etc. para consumo familiar) y que concreta un paisaje
etnografico singular, manteniendo| la mayor parte de la edificacion la tipologia
ristica tradicional, observandose  escasamente los colores no apropiados en
fachadas. Presenta dificultad de| acceso, y que se articula en tres bamos
conectados enmarcados en un entomo de laderas de fuertes pendientes y
cercanos al mar, en el que se observan palmeras dispersas. La agricultura se
mantiene en huertas vinculadas a la vivienda, donde se mantienen cultivos de

papas, vid, tomate y hortalizas. La ganaderia en retroceso.

- Al Noroeste, en el entorno del valle amplio de Tazo, (enclaves de Vegueta,

- Muiigal, Tazo, Cubaba), se as:enta entre frondosos palmerales el poblamlentn oy

disperso de igual nombre, definiendo asimismo un paisaje etnogréﬁm smgular
ain caracterizado por un cierto aprovechamiento agrario vinculado normalmente a
la residencia de traza rustica tradiciona!.

Tazo: conjunto de edificaciones ﬁ'nuy dispersas en el marco del palmeral mas
desarrollado y denso de la isla (12200 palmeras). El acceso es dificuitoso a través
de pista de tierra. Cuenta con| un total de 40 edificaciones residenciales
vinculadas a cultivos hotofruticolas en bancales, de las que mantienen el caracter
residencial el 85%, y que definen un conjunto etnografico que mantiene el

caracter de caserio tradicional singular. Es uno de los caserios en los que se

aprecia aprovechamiento de la palmera para obtencidn de guarapo. Se observan
cuartos de aperos, edificacién con fachada pintada en blanco y también de piedra.

El Muhigal: también con importantes dificultades de acceso, cuenta con 40
edificaciones muy dispersas entre frondosos paimerales, de las que el 15 %
aproximadamente se encuentran deshabitadas. También se observacion

vinculacién a la actividad hortofruticola en bancales préximos a la vivienda, donde
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un poblamiento disperso y algo cadtico, (proliferacién de edificacion de gran
desamollo volumeétrico y estética |\ més bien urbana), habiéndose incluido dos
sectores de esta comarca en la Unidad en estudio, Alojeré, (que acoge el nucleo
de Aldana, de alto valor etnografico) y el asentamiento conocido como El Lomo,
que sobresale por el marco paisajistico que ofrecen frondosos palmerales. |
El aspecto es en general cadtico tanto en lo referén/te a viario como a edificacion,
y la tipologia constructiva predominante es 1a urbana, con empleo de materiales,
colores y formas poco acertadas.| En general se hacen necesarias medidas de
integracion: homogeneizacién de colores en cerramientos exteriores, ocultacion
con vegetacion (preferentemente palmeras). En el Caserio de la Playa,
encontramos predominio de casas|blancas; en el barrio de Aldana se conserva el
caracter rural tradicional. |

- Epina, localizado en el ambito de la Zona Periférica de Proteccion del Parque

ot

Nacional de Garajonay, presenta un poblamiento disperso en ladera vy
tradicionalmente vinculado cultivos hortofruticolas. La mayor parte de la

‘A B OO IE A A A A Y AW N A AEn BN T = =

edificacion se encuentra aqui en situacion de “fuera de ordenacion”.

- También afectando, (en este caso parcialmente), a la Zona Periférica de
Proteccién del Parque Nacional, tenemos el sector de Casas del Garabato -
Banda de las Rosas, que asimismo ha desarrollado un poblamiento disperso
fundamentado en las actividades agrarias, y aloja valor singular en el conjunto de
Casas del Garabato.

Los Loros: asentado en el fondo del Baranco de Ingenio, define un conjunto de

35 edificaciones, con un porcentaje de abandono de entomo al 30%, y algunos
casos de ruina, en el entormno singular de bancales y palmeras. Se mantienen

/

cuttivos hortofruticolas en bancales.
;
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B Sexretari,

L.a Calle del Helecho: situado junto|a viario en ladera del Barranco de Ingeni
crecimiento posible, debido a las altas pendientes, cuenta con ung
edificaciones, de las que el 15 % se encuentran deshabitadas. La edificaci
alternante entre lo tradicional y lo reciente, observandose edificios de hastaN§sous
plantas de traza reciente. Mezcla de colores.

Banda de ias Rosas: de acceso dificil, por insuficiencia en anchura del viario, este

enclave situado en el entorno del Barranco de Ingenio, cuenta con un total de 20
edificaciones residenciales, con vinculo a bancales de cultivo de plataneras
basicamente, ademas de algunos| chamizos. En lo que se refiere a la tipologia
constructiva, se observa predominio de lo moderno sobre lo rural tradicional, y
fuerte impacto por empleo de colores varios en fachadas. Sin posibilidad de
crecimiento debido a la acusada pendiente.

En la comarca de Temocoda, se | emplazan los sectores correspondientes a El
Cercado, Chipude, Los Apartaderos, Jaglie, La Dehesa, Pavon y Casas de los
-Mananhales, encontrandose entera o© par'c:ia!mente localizados en “ambito
declarado como Zoﬁa Periférica de Proteccién de! Parque Nacional. El Cercado y
Chipude, concretan los asentamientos principales de poblaciéon en el sector Sur .-
municipal, no habiendo experimentado disminucion demografica sensible en los
ultimos anos, debido al mantenimiento de una agricultura a tiempo parcial basada

en los productos de autoconsumo y el vifiedo, revitalizado por la aceptacion de

que disfrutan los vinos de la zona.

El Granalete: enclave que cuenta con unas diez edificaciones situadas en ladera y de jas
que aproximadamente el 10 % se encuentran abandonadas. La vivienda a parece
asociada a cultivos hortofruticolas en bancal, y mantiene un buen nive! de integracion
paisajistica, con su caricter de aislada, de una sola planta, con predominio de los
techados a dos aguas y con tejas, asi como de el cerramiento de bloques enfoscado y
pintado, eic.

La Dehesa: conjunto de 20 ediicaciones, en la mayor parte de los casos
habitadas y con vinculo a cultivos| hortofruticolas que se desarrollan en bancales
proximos. El grado de integracion ambiental es medio, alternando la edificacion de
caracter mas tradictonal (1 sola planta, cubierta inclinada de teja, acabado exterior
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B Sectaie,

(desarrolio de 2 plantas de altura, en ocasiones se observan la tipologia salc
techado plano, etc.). Palmeras junto a vivienda.

Jaglie: asentamiento en ladera de |alta pendiente, que cuenta con un total de 20
edificaciones, de las que sélo se encuentran habitadas el 40“@, observandose un
importante abandono y en ocasiones edificacion en estado ruinoso en la zona
baja de la ladera. Predomina la edificacion de una sola planta con techado plano y
acabado exterior enfoscado y pintado, observandose la presencia de edificacion

de caracter mas modemo diseminada entre las viviendas de tipologia tradicional.

Pavén: conjunto edificado en ladera, que cuenta con un total de 30 edificaciones,
(encontrandose deshabitadas aproximadamente el 20%, y en ocasiones en
estado de ruina). La vivienda aparece asociada cultivos de hprtalizas y frutales, y
en general mantiene el caracter tradicional rurat, con predominio de los techados
inclinados de tejas, eﬁ ocasiones aerramientns en piedra, etc.

Los Apaﬁaderus ‘mnjuntn integ rado por 45 edificaciones situadas en ladera, y que

mantienen el caracter residencial en el 90% de los casos. Se observa

diseminacion de edificacion de tipulogié reciente entre la de caracter rural
tradicional, (cerramientos de piedra o de blogues enfoscados y pintados, en la
mayoria de las ocasiones de color blanco), que en ocasiones se encuentra en
estado de abandono y ruinoso. Junto a [a via de acceso sobresale la presencia de T
talleres, restaurantes, etc.

Chipude: enclave que cuenta con unas 100 edificaciones, de las queﬁnicamente

el 10% se encuentran deshabitadas. En cuanto a la tipologia edificatoria, se

reparte aproximadamente al 50 % los tipos rusticos tradicionales con las casas
~ salén de hasta tres plantas. En algunos casos se aprecia la faita de encalado

parcial o total en cerramientos, asi como el empleo de colores inadecuados.

Los Manantiales: conjunto de 15 |t—:t:!iﬁt::a4r:.:i1nrne.!s situadas en ladera y préximas a
cauce de barranco, que mantiene singular caracter rural tradicional, (tipologia
rustica con una sola planta, techados inclinados cubiertos con tejas, cerramiento
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hortalizas y frutales y a un |aprovechamiento ganadero muy limitat @ /

observandose un estado de abandono de la vivienda de entomo a! 30%.
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El Cercado: enclave situado en lad
100 edificaciones, con un porcentaj

era de suave pendiente que cuenta con unas
e de abandono de entoro al 7%. La vivienda

se vincula al bancal agricola con cultivos de papas, hortalizas, etc. En cuanto a
tipologias, existe un reparto casi equitativo entre la tradicional y ia modema, con
alturas de hasta tres plantas.

- Erque y Erquito, localizados en el interior del Paisaje Protegido de Orone, en el
entormno de la cuenca del Barranco|de Erque, con acceso dificulteso, constituyen
asentamientos dispersos, vinculados originanamente a una actividad agricola que
actualmente se encuentra en estado de abandono. El caracter edificatorio del
conjunto mantiene ef aspecto rural tradicional, con cerramiento en biogue
enfoscado y pintado de color blanco generalmente, o de piedra.

VA
- Igualero, localizado igualmente en el campo del Paisaje Protegido de Orone,
inmediatamente al Sur del Parque| Nacional, junto al limite con el municipio de
Alajerd, presenta un poblamiento residencial disperso relacionado
tradicionalmente con unas actividades agrarias que progresivamente se ven
desplazadas por un incipiente sector servicios que se desarrolla al amparo del uso
turistico de la zona prbtegida de Garajonay. Casi la totalidad de (a edificacion se
encuentra en situacion de “fuera de ordenacion” por afectar al Paisaje Protegido.  ~

Cuenta con ermité y mirador, desde el que se observa un depdsito regulador de

agua potable cnﬁvenientemente integrado mediante el chapado en piedra de sus
paredes externas.

- La Dama, localizada al Sureste municipal, destaca como nticleo amplio cuyo

desarrollo se vincula a la zona de alta productividad agricola que caracteriza este
sector municipal.
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paralelamente al retroceso de las actividades agroganaderas, evidenciando la
necesidad de abordar actuaﬁiones de rehabilitacion y/o restauracién de estos
conjuntos edificados, asi como de| dotaciéon de infraestnuctura necesaria para el
sostenimiento de la poblacién y su conversidn en polos dinamizadores de la
economia local.

La disociacion entre el mantenimiento del caserio como elemento patrimonial mas
representativo, y soporte de su identidad e imagen turistica, y el cambio del

modelo agricola disperso en un modelo econdémico apoyado en el turismo, obliga
a establecer una politica territorial de pequenas gestiones dirigidas a la busqueda
de altemnativas que recuperen las formas del caserio sin tener que renunciar a los
NUEevVos Usos. Y,

En muchos casos, al abandono y deterioro, que liega a alcanzar en algunos casos
el estado de ruina, se afaden las transformaciones y cambios morfolégicos y
funcionales que han sufrido con| el paso del tiempo muchos de los valores

arquitecténicos ~ etnograficos adscritos a esta Unidad. También la morfologia de
los asentamientos en su conjunto| ha quedado en ocasiones desvirtuada por la
aparicidn de nuevas tipologias de casas, normalmente con menor vinculacion ai
uso agrarno, (aumento de la vivienda dispersa en el medio rural, escasa
adecuacion de las tipologias edificatonas con las agrupaciones rurales en las que
se ubican, profusién de cierres de parcelas, prul'rferécién de la tipologia casa -
saléh, autoconstruida y en bloque visto, etc.). En este sentido, los nacleos que
manifiestan la mayor concentracion de impactos son aquellos que han
experimentado una mayor expansion: Vallehermoso, Alojera, La Dama, El
Cercado y Chipude. Se trata de nicleos que conforman amplios dispersos, que en
general no presentan una trama urbana definida (con excepcion de Valiehermoso
casco), ciesarrolléndose las edfficaciones alineadas a pistas y antiguos caminos
agricolas, (a los que en la mayoria de los casos estrangulan), ofreciendo ademas
una imagen aftemante y desordenada de edificaciones de tipologfa tradicional con
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excesivos y aliuras de hasta tres y cuatro plantas, adaptadas a laderas y cq
importantes desmontes de terrenos|asociados.

En cuanto a infraestructura de servicios: en lo referente a saneamiento, la
problematica tiene que ver con carencia de red en los nicleos de menor entidad

Yy mayor dispersi6n, en los que se mantiene el uso de pozos negros y fosas
septicas individuales para el vertido de las aguas negras, y no es viable ef tendido
de redes; en cuanto a depuracién, cabe apuntar la necesidad de al menos una
nueva EDAR que trate las aguas residuales que se generen en la comarca de
Tazo — Alojera y en el sector de La Dama; por su parte, el abasto esta garantizado

en cantidad a casi toda la poblacion, siendo muy escasas las zonas que tienen
que recurnir al suministro con cubas en ciertas épocas del afio, si bien se

observan carencias iniportantes en lo referente a I}aéalidad del agua de suministro
debido a la aplicacion incorrecta de tratamiento de desinfeccion por cloracion en
la red de distribucién.

De otro lado, se observa de forma |generalizada falta de retranqueo suficiente de
la vivienda respecto al viario local, (que por su parte presenta importante
desorganizacion en casi todos los| nicleos). En el caso de Vallehermoso, y en
menor medida en el resto de sectores, los crecimientos urbanos en los margenes
de la carretera general de acceso al casco han generado problemas de

congestion de trafico y de accesibiiiFad.

Finalmente, cabe anotar un impacto visvai importante asociado al trazado aereo
del tendido de electricidad y telecomunicaciones, en los sectores que registran un
poblamiento mas ampilio.
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7.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL.

los criterios de planeamiento que, a n_t:est_rn entender, propician la consecucion de.
los objetives municipales planteados: |

Objetivo 1:

Mantenimiento de la actual poblacibn municipal y favorecer el crecimiento
sostenible de la misma hasta una cota de 3.500 6 4.000 bhabi#antes en los
proximos diez afios.

Para conseguir este objetivo, los (criterios a manejar se centran en favorecer,
desde la ordenacién urbanistica,| el establecimiento de nuevos sistemas de
recursos que puedan ser utilizados|por la poblaciﬁn municipal. En este sentido se
pueden p!antear:'

Favorecer la reutilizacion de suelos agricolas para potenciar el sector de
ganaderia estabulada, encaminada a surtir el mercado insular.

La de propiciar la instalacion moderada de alojamientos turisticos de alta calidad,
siguiendo los criterios de sostenibilidad que se establece el Plan Especial
Temtonal del Desarrollo Turisticul de la Isla de La Gomera, actualmente en
_tramitacion.

Ampliar la red de los equipamientos comunitarios basicos, tanto de caracter
municipal como local.

Objetivo 2:

Garantizar la conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos y culturales del
territorio municipal. Para ello el Plan General debera recoger los espacios que
ostenten estos valores con la categoria de suelos nisticos de Proteccién Natural.
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Por otra“parte, el Plan General debera incluir recomendaciones para tener en
cuenta por los Planes de Ordenacidn de los Espacios Naturales Protegidog ah“ o
relacion a usos de suelo y tratamiento del uso residencial y de los asentaml ;! t '

de poblacion incluidos en el entorno.
Objetivo 3

Conservacion de las tipologias edificatonas tradicionales en el Municipio como

elementos importantes de consolidacién del Paisaje Rural y Urbano. Para ello se

.
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deberan establecer condiciones |y ordenanzas para la edificacion de los
asentamientos rurales que propicien la conservacion de sus actuales tramas,
respetando los espacios arbolados, las zonas escarpadas y favoreciendo la
consolidacion de los espacios vacios, por encima de crecimientos en extension.

Objetivo 4.

Mejbrar las redes de infraestructurl’a. En este sentido se debe plantear de forma
prioritaria la programacion de un sistema global de recogida de aguas residuales y
de su depuracién y vertido.

Por otra parte se debe proceder a|la mejora de la accesibilidad vial de las zonas
que acusan mayor dificultad.

Se debe establecer un sistema| de transporte de urgencia, en base a Ia

adecuacién de puntns idéneos para la llegada de helicopteros, ya que la
accesibilidad por carmretera con Ins centros funcionales de la isla consume
excesivo tiempo.

En cuanto a los objetivos ambientales de este Plan General, el Contenido
Ambiental justifica entre otras la necesidad de predecir, evaluar y corregir las
consecuencias de la actividad del hombre sobre el entorno, derivadas de las
nuevas clasificaciones urbanisticas, aungque también tiene su justificacion en que
uno de los principales aspectos que se deben cbnsiderar en este termtorio es
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medio.

Por esto podemos resumir que los objetivos ambientales generales de este Pian
General son: | | |

1.- ldentificar, proteger, conservar, potenciar y ordenar todos aquelios recursos y
elementos naturales que alberga el territorio municipal.

2.- Garantizar un adecuado diagndstico medioambiental que permita definir,
valorar y corregir los impactos que puedan alterar el teritorio municipal,
especialmente en aquelias zonas donde se preve un cambio de usos.

3.- Actuar alli donde se observen impactos preexistentes y las nuevas propuestas
no los corrijan o prevengan..

A partir de estos objetivos globales, podemos definir una serie de objetivos
especificos que se pretenden alcanzar con el desarrollo de este P.G.O. y este
Estudio Medioambiental, estos son:

a.- ldentificar y valorar todos aquellos elementos naturales existentes en el
territorioc municipal (situacion, grado de conservacién, etc.) gue permmitan realizar
una adecuada ordenacion del territorio.

b.- Adecuar el desarrolio urbanistico a los valores nétura!es,'cuinjrates Y.
paisajisticos de este espacio municipal.

c.- Desarrollar y preservar |la estructura socioecondmica del término
municipal, consolidando y recuperando los usos tradicionales existentes y
potenciando y regulando el desarrollo del estratégico sector terciario.
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e.- Facilitar y programar una serie de medidas de conservacion y
convenga, tendentes a una mejora paulatina de las caracteristicas del espacio
municipal.
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8. -«EEL MODELO TERRITORIAL Y LAS ALTERNATIVAS.

g 40 &7 AR

El analisis del modelo de la ordenacion teritorial y sus altemativas eslana' 1-'-

Tdr SHCAF LRI :
concrecion con la fase del Avance, por 1o que, como ya se ha mencionadg Gw@*/

. anteriormente, ya ha sido analizado y consensuado por los organismos que

formulan el Plan General y también por aquellos que tienen las competencias
para su aprobacion.

Valga esta introduccidn para justificar la aceptacién del modelo propuesto en el
documento de las Normas Subsidiarias, teniendo también en consideracion las
pocas posibilidades realistas de una propuesta de cambio, avaladas por la escasa
dinamica del Municipio y la enome mmdencla de ia variante ambiental,
ampliamente consolidada, sobre los desarrollas urbanos.

Permanecen por tanto como bases del modelo de ordenacibn:

- La consideracidon del suélo nistico de alto valor ambiental — natural y
paisajistico — de Ja mayof parte del suelo municipal. |

- El criteno de consolidacion por la edificacion de los suelos vacantes en los
. VAR .
nucleos poblacionales evitando su extension.

- Admitir como suelos para :desarrnllos turisticos de caracter no niral las
instalaciones previstas en La Rajita y en la Playa de Alojera.

- Concentrar los crecimientos ediﬁmtoﬁoé con base en la clasificacion de

suelos urbanizables o unidades de actuacion en los cascos de La Dama y
Valiehermoso.

/

Establecer condiciones de adaptacion ambiental para las edificaciones
incluidas en suelo rustico de Asentamiento Rural.
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conexion con el resto de [a |isla, conformadora en gran medida del actua
modelo, permanece en sus caracteristicas principales.

Como complemento a la enumeracion de los elementos basicos definitorios
modelo y después de un andlisis territorial y de la ;{revisible capacidad de
desarrolio, se han modificado propuestas realizadas en’las Normas Subsidiarias y

que se centran principalmente en los siguientes aspectos:

A) Se han mbdiﬁcado los criterios de localizacion y cuantificacion de las
zonas de expansion de los cascos de Vallehermoso y de La Dama.

En el casco de Vallehermoso no parece oportuno el crecimiento en las laderas,

que indudablemente tienen un vator/paisajistico gue demanda una politica de
proteccion. Por ofra parte, también se excluye del suelo edificable las piezas de
suelo que actualmente son plataneras. Ei crecimiento se propone con apoyo en la
actual red viaria, pero creando nuevos viales de servicio en zonas que de
diferehte grado ya han sido antropizadas y en las que los cultivos ya se
encuentran en franca regresion.

En cuanto al suelo de expansion de La Dama, hemos considerado que Ia
propuesta no era conveniente por entender que ademas de su desproporcionada
extension, con relacidon a la real capacidad de crecimiento del casco, elimina
suelos agricolas de alto valor productivo que estan en explotacién. En funcién de
ello se modifica la propuesta, clasificando como suelos urbanizables las dos
piezas que actualmente son improductivas, peﬁniﬁendo una edificabilidad y
dénsidad superior a la media existente, siendo conscientes de que tendran un
mayor costo de urbanizacion provocado por la acusada pendiente del terreno.
Este sobrecosto debe asumirse | para préserﬁar el uso productivo agricola
existente. |

B) Entendemos que es necesario reconocer como suelo rustico de

asentamiento rural todo aquel que reune condiciones para su
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En este sentido hacemos se | han categorizado los suelos rusticos aﬁ"’g‘;::;ﬁ

asentamientos ruraies y se ha delimitado el suelo urbano de Chipude para hacer
frente a su crecimiento natural, prategiendo el resto del entorno que se categoriza -
como suelo rustico de proteccidn de entorno. Todo ello se completa con las

siguientes determinaciones:

a) Estipular un régimen especifico para que las edificaciones existentes
puedan conservarse, mejorar sus condiciones de habitabilidad, e incluso puedan
ser sustituidas por edificacion nueva que respete las caracteristicas tipolégicas de
la vivienda rural tradicional.

b) Estipular mecanismos que propicien la mejora de la accesibilidad
peatonal y el estacionamiento de los vehiculos de los propietarios de las
viviendas.- |

c) Establecer medidas para|el tratamiento de los espacios interiores de las
edificaciones.

d) En aquellos asentamientos rurales que queden divididos por el limite
tedrico del limite de la zona de| proteccién admitir para todo ef &mbito del

asentamiento el mismo régimen dE'T uso.

Creemos que la propuesta responde él interés social de los habitantes y que el
Ayuntamiento la asume como planteamiento de ordenacion que debe ser tenida
en cuenta por el propio Patronato, al que se debe recomendar que, a través de su
participacion en el planeamiento municipal, admita este régimen de usos como
indicaciones a tener en cuenta,|tanto como régimen transitorio como en Ia
formulacidon de una nueva instrumentacidn para la conservacién de ia zona
periférica.
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proteccion agricola es imprescindible pg

mantener el paisaje rural del Municipio.

. 3 Somerty
Sin embargo, entendemos que la mejor politica para su conservacion deriva de 12 e

posibilidad de obtener rentabilidad, es decir, de procurar que se mantengan en

explotacién los suelos. Para ello seria conveniente utilizar el modelo ya propuesto
en otros planeamientos de la isla t|:le Tenerife, y que se basa en ligar pequeiias
explotaciones ganaderas a la productividad agraria, reconvirtiendo segdn el caso
los cultivos hacia las plantas forrajeras.

Para ello, sera conveniente realizar un Plan Especial que contemplara la
implantacion de estos usos y definiera con detalle el caracter y caracteristicas que

debe tener este desarrollo con criterios de sostenibilidad ambiental y economica.

D) En cuanto a los Espacios Naturales Protegidos incluidos en el Decreto

Leglslatwo 112000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Terntono y de Espacios Naturales de Canarias:
Parque Nacional de Garajonay, Parque Rural de Valle Gran Rey, Monumento
Natural de los Organos, Monumento Natural de Roque Cano, Monumento
Natural de Roque Blanco, Monumento Natural de la Fortaleza, Monumento
Natural del L.omo del Carreton y| el Paisaje Protegido de Orone, y-dadn que |
en el término municipa! representan mas de un tercio de la superficie
(48,25%).

Es necesario hacer constar que:

- El Parque Nacional de Garajonay cuenta con el Plan Rector de Uso y
Gestion aprobado por R.D. 1531/1986, de 30 de mayo de 1986, por el que
se habran de regir las acluaciones que afecten a dicho ambito de
proteccidn nacional. |

- El Parque Rural de Valle Gran Rey cuenta con ef Plan Rector de Uso vy
Gestibn aprobado definitivamente por la Comisiobn de Ordenacién del
Temtornio y Medio Ambiente! de Canarias mediante acuerdo de fecha 3 de
abril de 2.006.
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- El Monumento Natural de Roque Cano cuenta con el Plan Rector de Uso y

Geslion aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacion del
Termorio y Medio Ambiente de Canarnas mediante acuerdo de fecha 30 de
noviembre de 2.005. | |
- El Monumento Natural de Roque Blanco cuenta con el Plan Rector de Uso
y Gestibn aprobado definitivamente por la Comisidbn de Ordenacion del
Termritoric y Medio Ambiente de Canarias mediante acuerdo de fecha 30 de
noviembre de 2.005.
- Et Paisaje Protegido de Orone cuenta con el Avance aprobado por
Resoclucién del limo. Sr. Director General de Ordenaciéon del Temitorio de
fecha 27 de julio de 2.004.
- El Monumento Natural de La Fortaleza cuenta con el Avance aprobado por

Resolucién del Iimo. Sr. Director General de Ordenacién del Territorio de
fecha 23 de julio de 2.003. |

- El Monumento Natural dell Lomo del Carmretén cuenta con el Avance

aprobado por Resolucién del llmo. Sr. General de Ordenacién del
Territorio de fecha 14 de octubre de 2.003.

£) Por lo que se refiere a la franja costera municipal y ante la alternativa
pravista en las Noﬁnas Subsidiarias de clasificarlo tan sélo como suelo
ristico de Proteccion Costera, [se ha tomado _Ia decision de clas'rﬁcarlo
también conio Suelo Rustico de Protecciéon Natural pues esta franja litoral

del Norte y Noroeste del municipio, albergar valores naturales como son la
singular geomorfologia, la vege*ltacién y el paisaje, ademas de un elevado
interés desde el punto de vista avifaunistico.

Ademas de esto se cree conveniente y aconsejable la actualizacién de los
inventarios de especies omiticas, al menos de las mas significativas, y el

desarrolio de planes de proteccion, conservacion y recuperacion, particulares en
estas zonas costeras.
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ha definido Suelo Rustico de Asentamiento Rural, o Suelo Urbi
Consolidado y No Consolidado, como Suelo Rastico de Proteccidon ug
Entorno en dos subcategorias, pues entendemos que esta categoria de
suelo réﬂeja de forma mas real tanto territorialmente como ambiehtalmente,
las caracteristicas que llevaron en su momento la creacion de esta zona de
proteccion entorno al Parque Nacional, asi como al respeto a los usos y
actividades que se desarrolian actualmente en esta zona.

En lo referente al ambito del Pahue Nacional como a su Zona Periférica de
Proteccion el regimen de usos y|' actuaciones asi como a consideraciones de
medidas protectoras y mrrectoras,!etc., seran las senaladas en el Plan Rector de
Uso y Gestién, aprobado por R.D. 1531/1986, de 30 de mayo de 1986.

| |
G) Ademas de mantener el régimen en las franjas de proteccion de

carreteras, y a fin de garanhzar_las mejores condiciones de funcionalidad y |

~ servicio, se extiende la cageﬁuﬁa del Suelo Rustico de Proteccion de -
Infraestructuras al émbitn__;.d;a las presas del municipio no emplazadas en
suelo categorizado cngn"ﬁ Rustico de Proteccién Natural y Riastico de
Proteccién de Entorno, asi como al 4mbito del Pargue Eélico locahzado al
Norte de Epina y la depuradora de El Tejar como régimen a!ternatwn mas

apropiado a los respectivos: Rastico de Proteccién Agraria y Rustico de

Proteccicn Natural de las Norma|s Subsidiarias.

También se han ‘delimitado lmma suelos rustmus de proteccion de
infraestructuras, las zonas donde se ha propuesto la instalacion de nuevas
depuradoras, helipuertos, la carretera de circunvélacién a Vallehermoso y el punto
limpio. Su localizacién figura en los planos de clasificacidbn como una delimitacion

/ que creemos suficiente para su implantacion, ya que ain no estdn definidas sus
caracteristicas finales.

Con respecto a la referida via dle Eimunvalacién de Valiehermoso, se cita la
adaptacion del trazado estudiado por los técnicos redactores del proyecto de
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presente Plan General de Ordenacién. A continuacién, se muestra el trazad

recogido en el proyecto referido:
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desarrollo de actuaciones publi

delimitado un ambito de Suelo

alejamiento de poblaciones y en li

H) A dlferencia de las Normas Subsidiarias, se introduce la figura del Suel L
Ristico de Proteccion Hldroléglca afectando al cauce y margenes de :I%s 22

principales barrancos del mummplo como medida que mejor evite los pr
- ] - L] - *
erosivos y la racionalizacion de los recursos hidricos, salvo en los casos en que

proteccion de este dominio puablico!
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£l Secretanio,

otras categorias de Suelo Rastico de Proteccion garantizan suficientemente la

/) Previendo las necesidades de aridos que a escala’municipal requerira el

cas y privadas a desarrollar en el plazo de

vigencia del Plan General, (en torno a diez aifos), se ha localizado y

Ruastico Minero,' alli donde se ha valorado la

presencia de recursos suficientes en cantidad y calidad, garantizando el

neas generales un minimo coste ambiental, ya

que se trata de una zona que ya ha sufrido intervenciones en ese sentido.
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9.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

i

. . i - f
La ordenacion estructural que se presenta en el Pian General, atiende a ‘ﬂar P g

-cumplimiento de los objetivos planteados y a conformar el medelo de 1a ocupacios
territorial.

L.os elementos que componen la ordenacién, de acuerdo con las determinaciones
del articulo 32 del TRLOTENC'00, son los siguientes:

» La clasificacion del suelo en ristico, urbanizable y urbano y sus respectivas
categorias.

e El establecimiento de los sistemas generales y [ocales de equipamientos e
infraestructuras.

e La ordenacion del litoral

e La definicibn de las areas que deberan desamollarse a través del
planeamiento especial.

A continuacion se describen y justifican los elementos enunciados:

9.1.- SUELO RUSTICO.

Constituiran el suelo ristico, de acuerdo con el articulo 54 del Texto Refundido de

las Leyes de Ordenacién de! Temitorio de Canaras y de Espacios Naturales de

Canarias, los terrenos que el Plan General adscriba a esta clase de suelo por
tener la condicidn de dominio pt’lbli'co. estar sujetos a algiin régimen de proteccion
por sus valores naturales, paiéajistims, historicos o 'cutturaléﬁ. ser procedente su .

preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero, etc., por resuitar
inadecuado para servir de sopt!}rte a los aprovechamientos urbanos, para
salvaguardar el ecosistema insular! o para mantener el modelo terntorial.

El objetivo principal del Plan General en este tipo de suelo, es evitar su
degradacion siendo expresamente, excluido del proceso urbanizador,
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de las facultades que en las

atendiendo a las diferentes caracte

Suelo Rastico de Proteccion Natural.

. A.-SUELOS RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL.

mmaﬂdﬁandefAMinmmm&mﬂﬂﬁ

n las dlspns:cmnes de la !eglslac:én urbanistica y en ejecuméﬂ

risticas de cada zona del territorio.
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Esta constituido por aquellos suelos que contienen elementos o valores naturales

y ecalogicos que es necesario conservar y proteger y que han sido declarados “ex

lege™ como Espacios Naturales Protegidos por el TRLotc-L.enac.,

Algo menos de una tercera parte
alguna categoria de proteccion
desarrollan, parcial o integramente,

especial. Asi,

de la superficie de Vallehermoso queda bajo
por el temritorio municipal se

hasta 8 espacios protegidos diferentes.

% SUPERFICIE
MUNICIPAL
DENOMINACION AFECTADA

Parque Nacional | Garajonay 3.984.0 r:ms 1.300.0 has. 1192 1.300/100
Farque Rural Valle Gran Rey 199248 r:tas 5770 has, 5,29 9/1,56
Monumento |
N Los Organos 154,2 has 154.2 has. 141 154 21100
m*:a":*"t“ Roque Cano 58,2 nas{ 582 has. 0,53 5821100
E:;‘:::E“t“ Roque Blanco 273 rm: 26.1 has. 023 26,1/100
N onumento La Fortateza 53,2 hasl 53.2 has. 0,48 53.21100
m’;’:}“““’ c'-:::ﬁn del { o438 ha%s'.. 1411 has. 129 14,1100
Paisaje Orone p——— 983 2 has. 9,02 205,1/20.8
Pm%m - 1 | r | ]
Zona Perférca
de Proteccién | Norts ; 14285 has. | 12,58 1,428 51100
del P.N.
Zona Perferca
de Proteccién | Sur - 728.1% has. 6,41 728 1100
del PN, -
TOTAL MUNICIPAL 5.275,6 ™ has. 48,25 3.920,5/74,31

{1) incluidas 26,1 y 77 has. coincidentes con los

respectvaments

Monumentios Naturales de Roque Bianco y de Lomo del Cametin,

{2) incluidas 174 has. coincidentes con ef Paissje Protogido de Orone, 9 has. con el Panque Rural de Vaile Gran Rey y 32

has. con &l Monumento Natural de La Fortaleza
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(3) Bunta“'tiilndn una sola vaz las hectareas coincidentes entre ta ZPP y los espacios naturales protegidos anteriores

:

Tambien se categorizan como de Proteccion Natural, algunos segmentos de la &;"!éta ¥
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municipal, en su parte septentrional por sus singulares valores paisajisticos y faunist
estos son:

- Tramo costero comprendido aproximadamente entre Punta de la Cueva y la

Piaya de Alojera, esta altima no incluida.

« Tramo costera comprendido entre la Playa del Trigo (no incluida) y el limite
Oeste del Monumento Natural de L.os Organos.

- Tramo costero comprendido entre el limite Este del Monumento Natural de Los
Organos y Ia Playa de Vallehermoso (no incluida).

La totalidad dei suelo del Témino Municipal de Vallehermoso incluida en la
declaracion de Espacios Naturales| Protegidos y no clasificado como suelo urbano
o asentamientos, se clasifica como suelo rustico de proteccion natural, a
desarrollar segun respectivos Planes 0 Nomimas.

Suelo Rastico de Proteccion de Entorno.

Se delimita esta categoria de suelo ristico en las zonas afectadas por la Zona
Penférica de Proteccion del Parque Nacional de Garajonay de conformidad con la
Ley 3/1981, de creacion del Parque Nacional de Garajonay, no incluidas en otra
categoria de espacio natural protegido, con la finalidad de proteger los recursos
naturales que provocaron su declaracion.

Dentro de este Suelo Rustico de Proteccidon de Entomo, el Plan General reconoce

la mayor parte de los asentamientos rurales existentes y los ordena como tales
(Suelo Rustico de Asentamiento Rural). Estos nicleos son:
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| ZONA NORTE

1 Epina

2 La Ban'da de ias Rosas

3 Hediondo

4 El Lomito

S Los Loros -

__________________________ _

7 El Cercado
8 Los Manantiales

9 Chipude

10 Pavtn ‘,
14 igualerio - y
12 ia Del'llEEa | .

13 Jagiie | P

+

C/
En este sentido, 1a Disposicién Adicional 'Vig;ésima Octava de la Ley 62/2003, de
30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social modifica el

articulo 4 “Zona periferica de'-p'rutecci@ﬁ“ de la Ley 3/1981, de 25 de marzo, de
creacion de Parque Nacional de Garaiunay. Asi, el apartado 2 del citado articulo
sefiala que “a tal fin la administracidon competente abordara la ordenacién de
dicha zona periférica de prnteccié&n, de tal forma que, con caracter general, se

prohiban las nuevas construcciones, excepto las de interés publico, asi como la
4

sobras de conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes”.
5

-
-

s g
El apartado 3 contempla que “exqepcionalmente, y en los nicleos de poblacion

existentes, los instrqr’rientns de ardenacion correspondientes podrian autorizar
nuevas edificaciones destinadas a hacer frente al crecimiento natural de las
poblaciones actualmente asentada en dichos nucleos, asi como [a rehabilitacion
de edificaciones preexistentes con destino al turismo rural. En aquellos nicleos de
poblacion mri ediﬁcanién concentrada, se podran autorizar nuevas edificaciones

que penni}éh su colmatacion con igual destino al previsto en el parrafo anterior.
En todos los casos serd necesario el informe favorable del Patronato para su
autorizacién, salvo que dicha zona tuviera ordenacién pormenorizada incluida en
el instrumento de planeamiento correspondiente, aprobada y en vigor, en cuyo
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contiene ordenacidn pormenorizada.

Ademas, dentro de este Suelo Ruastico de Proteccion de Entomo se
subcategonzan dos zonas claramente diferenciadas por los actuales usos
existentes, principalmente por la presencia de usos agrarios, para las que desde :
el Pian General propone una Normativa de usos "fy actividades a desarrollar

claramente diferenciada. En cualquier caso toda intervencién en este Suelo dentro ,

de la Zona Periférica de Proteccidn del Parque Nacional, requerira un informe |
preceptivo del 6rgano rector y conservador del Parque Nacional.

Las dos subcategorias establecidas por este Plan General, ademas de la

categoria de rustico de asentamientos rurales, para este suelo ristico de
proteccion de entorno se establéc:e_ en funcién de los usos tradicionales del
terntorio y en el orden de presérvarlos, sobre todo las actividades agrarias |
preexistentes, de su inminente desapaﬁcién o abandono, estos suelos son:

- Suelo Ruastico de Proteccion de Entomo — 1 (RPE-1), para las zonas con
mayores valores ambientales, no|afectadas por actividades tradicionales, sabre |

todo agrarias, concentrandose la r?ayur parte de este, en la parte septentnonal de L
la Zona Periférica de Proteccién que afecta al municipio de Vallehermaoso.

- Suelo Rastico de Proteccién de Entomno - 2 (RPE-2), donde en la
actualidad se desarrollan usos y actividades agricolas tradicionales,

principalmente entorno a asentarrrientos de poblacién, concentrandose la mayor
parte de este suelo en la parte meridional de la Zona Periférica de Proteccién y en
el area de Ingenio en la parte septentrional, restringiéndose a las zonas de cauce
y laderas mas bajas de los barrancos.

Suelo Rastico de Proteccidn Pahajisﬁca.'
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estar protegidos por estar constituidos por elementos caracterizadores del paisaje.
(Iaderas,' barrancos, montanas, conos volcanicos, etc.). Se han , delimitado
atendiendo a los aspectos que integran este suelo; como clinometria,
geomorfologia, vegetacion, singula-ridad, incluyéndose en esta categoria: I

- Laderas con pendientes superiores al 60% que por sus valores naturales

y las dificultades que entrafa la implantacién de cualquier uso en terrenos con
tales caracteristicas, asi como el impacto ambiental que éstos podrian originar, la
aceleracion de procesos erosivos que ello supondria, elc., es conveniente su
inclusién en esta categoria. Contiene, ademas una gran parte de los recursos
paisajisticos que dan identidad al Municipio de Vallehermoso, tanto en su
vertiente norte como en la vertiente sur.

r

I

- Crestas y perfiles a cortacielo de las lomas, que descienden, en algunos
casos, hasta las proximidades del mar y-*que, iguaimente, encierran significativos
hitos paisajisticos. | /“’

- Cauces y fondos de barr;nnos que conforman unidades de paisaje ©
constituyen suelos de alto valor hidrologico.

r

- La mayor parte de'ibs Lugares de Interés Comunitana (LIC), del témino

|
municipal no mncluidos .dentro de Espacios Naturales Protegidos, donde se
conservan singulares poblaciones de sabinar, de aito valor ecologico y

s md S

“paisajistico, pero 96nde perviven vestigios de aprovechamientos' del pasado
(agricolas y ganaderos).

r

Integrandose todos en una zona en la que el terreno conserva sus aspectos
naturales mas esenciales, a! no haberse producido sobre ellos ninguna, o muy
escasa, presién de usos.

En esta categoria debera prestars'e especial atencidn a las posibles actuaciones

localizadas que puedan produnilr alteraciones de ios elementos de caracter
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desde-~ei ~punto de vista de referencia temitorial al singular paisaje del témmino
municipal, como desde [a dptica de conservacion del medio natural.

Suelo Ristico de Prutéccién Cultural.

Esta constituido por los suelos que localizados fuera de las areas urbanas y de los

asentamientos rurales deban protegerse por existir (0 se presuma la existencia)
restos de valor arqueoldgico, hilstérico, etnografico o cultural, estéen 0 no

declarados bienes de interés cultural. -

Estan incluidas en esta categoria las areas y yacimientos delimitados por el
Inventario Arqueolégico de Vallehermoso, los suelos que contengan bienes de

interes cultural declarados o a los que se haya incoado expediente, pendientes de
declaracion y en general los que ilncluyan elementos patrimoniales, culfurales y
etnograficos que sea necesaro prc!:teger. En este sentido, destacan los senderos
que forman parte de la red municiPal principal de Vallehermoso, a excepcién de
su transito por suelo urbano, Io?;_-c?.lales han sido representados en el planos de
clasificacion del suelo a escala/1 :2§.OOD y 1:5.000.

El municipio de Vallehermoso cuenta en esta categoria con los suelos delimitados

por:

| RELAGION Denominacion def Ambito | | Sueio Rustico de Proteccion Cuttural - -
1 Santa Marfa (PC-2) i
2 La Pedregosa — La Mejorada FC-3) |
3 Onilia de Quines (PC4) ‘
4 Barranco de Santa Catalina - Roque Cano | (PC-5) !
5 Gueleica | (PC8)
6 Gueleica -Hica | (PC-T) ,
7 La Fortalecita - Chisele | (PC-8)
B La Barca B {PC-9)
9 Cabezo del Toscon — La Mesetila ' (PC-10)

; 10 Barranco de Orone (PC-11)

j 11 Barranco de Jagtie (PC-12)

| 12 |Casa Junco-Bamanco La Fuente (PC-13)

| 13 Punta del Arenaro - Barranco La Matanza _(PC-14) |

| 14 €l Canalizo | (PC-15)

i 15 Lomo Barranco Las Casas -| T ! (PC-18) _

| 16 Lomodet Guro | (PC-19)

i 17 Los | (PC-20)
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| Punta y Cueva de Las Palomas
19 Pico Hemera | (PC-22)
20 Caserio def Liano | (PC-23)
21 Lomo Enrique - Cuevas de Herrera Gémez (PC-24)
| 2 Lomo de Borde (PC-25)
23 Altos de Tazo T (PC-26)
24 | Los Roquillos — Moo Piedra Redonda . (PC-27)
25 Molino Grande — La Batallita - - {PC-28)
26 Montafia de Bejira {PC-28)
27 Era de Los Antiguos | (PC-30)
I 2 Calada de Mufios T (PC-31)
i 29 Plan de Bejira | (PC-32)
30 Morro da Las Lapas (PC-33)
31 Concheros de Arguamul | | ~ (PC-34)
32 Bodegas de Arguamul (PC-35)
33 Arguamu! {(PC-36)
34 Chiere (PC-37)
, 35 | Altos de Chijere (PC-38)
| 36

De conformidad con el articulo 62.2 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio  Histérico de Canarias, las areas arqueologicas tendran |a

" consideracién de Bienes de Interés Cultural declarados por imperativo legal.
Suelo Rustico de Proteccion Costera y Litoral.

En esta categoria se encuentran los sueios de dominio publico maritimo terrestre
y de las zonas de servidumbre de transito y proteccién de la costa dentro del
término municipal de Vallehermoso. La adscripcion a esta categoria especifica

sera compatible con cualquiera de las categorias anteriores, por o que no se
contabiliza su superficie.

La delimitacién de este suelo se ha hecho en base a los deslindes marittmo
terrestres preexistentes donde existen, y en otros casos se ha delimitando su
superficie e funcion del grado de conservacién que se quiere incorporar al litoral
desde el Plan General.

En resumen las Categorias de Suelos Rusticos de Proteccion Ambiental

propuestas son:
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| CATEGORIA
Suelo Rstico de Proteccién Natural |
Suelo Rustico de Proteccién de Entoma (1 y 1)
| Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica
Suelo Ristico de Proteccion Culturas

Suelo RmﬂmdertmﬁnCos:terayLrtoral

La clasificacion de los suelos rusticos de proteccion ambiental se refleja en los
planos de Clasificacidén y Categorias de suelo a escala 1/5.000.

B.- SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION ECONOMICA.

Se integran en las diferentes ca'tegorias de suelos de proteccidon econdmica,
aguellos terrenos susceptibles de ser aprovechados desde el punto agricola,
ganadero, minero o extractivo.

El objeto de su calficacion es la pnleservacién de su potencialidad productiva ante
otros usos y actividades, con vistas a la utilizacién racional de los recursos que
haga posible su aprovechamiento| sostenido y sostenible en el futuro. Dentro de
estas categorias se incluyen los terrenos cuya finalidad principal es la del
aprovechamiento de los recursos naturales, si bien la explotacion de estos
recursos muchas veces ha de coexistir con paisajes agricolas tradicionales que es
necesario conservar y ¢on elementos que tienen valores naturales y patimoniales

de interés que hay que proteger. Se diferencian las siguientes categorias:

Suelo Ruastico de Proteccion Agraria.

I
_ : | .
Este suelo esta integrado por los tefrenos susceptibles de aprovechamiento o
potencialmente agricolas, ganaderos, asi como, los constituidos por aquellas
zonas que tradicionalmente han sido de uso agricola, no incluidas en espacios

naturales protegidos ¢ dentro de la Zona Periférica de Proteccién.

Estos suelos se delimitan pnncipaimente, en la vertiente Norte, en la zona de

/ Tamargada, los cauces y Iaderas de los bamrancos de Vallehermoso, Ingenio y
Macayo, el area comprendida entre Tazo y Alojera y la cuencas vert]entee.: en la

zona de Alojera |
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B Secretxio,

lomas de esta parte del mumclpm (Santa Catalina, Genén, elc.), donde todavi
persisten usos agroganaderos significativos.

Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica.

El suelo rustico de proteccion hidrolégica se establece para la proteccion de las

cuencas hidrolégicas, evitar fos prr.ltcesos erosivos e incrementar y racionalizar el
uso de los recursos hidricos, tanto en el suelo como en el subsuelo.

1
Se ha adscrito a esta categoria Ichs terrenos que tienen la condicidbn de cauce,
alveo o ribera o formen parte de ac!:uiferos Y, €n su ¢aso, sus respectivas laminas
de agua, asi como los colindantes con ellos que sean precisos para la adecuada

proteccién de los recursos hidrolégicos.

En este caso la delimitacion de la proteccion hidrolégica se ha realizado en
aq'uelltns cauces o partes de cauces que se ha considerado que lo requieren, no
afectados por las categorias de $trbs suelos de proteccion, por entender que
estas prevén la suficiente prutecci|6n de las caracteristicas intrinsecas de estos
suelos y en un principio no permiten desarrollar usos y actividades previstas para
esta categoria de suelo, siendo compatibles ambas categorias.

Suelo Riistico de Proteccidén Minera.

El suelo nistico de proteccién minera en este municipio se delimita en un solo
sector de suelo, donde existeln materiales canterables susceptibles de
aprovechamiento, con el fin de dotar al municipio de una reserva de suelo donde
se pueda ordenadamente y con |GS menores impactos ambientales posibles la
explotacion de recursos mineros que permitan el desarrollo de los usos previstos
en el temmitorio municipal por este Plan General.

Este uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones estrictamente
indispensables para la investigacion y obtencion de recursos minerales o

hidroibégicos. Se entenderan sierl'npre incluidos los de caracter accesorio o
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sea de aplicacion.

La dnica zona extractiva delimitada en el término municipat se ha definido\g Ja.mm.

M“’“/

vertiente mendtunal del munlcipm dentro de la unidad ambiental n° 16,

cercana a la carretera que une Chlpude con La Dama, en la zona conocida como
Las Huertitas. | y

Suselo Rastico de Proteccién de Infraestructuras.
Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que se localizan

las infraestructuras o los que se destinan a ellas, tanto el sistema general viario
como otras infraestructuras, es e] caso de las principales presas y balsas, la

depuradora, el Parque Eolico ubicado al oeste de Epina, la instalacion de
telecomunicaciones situada en Montaia Blanca y el cementerio de Chipude.

También se han delimitado como suelos rusticos de proteccidn de
infraestructuras, las zonas donde se han propuesto la instalacién de nuevas
depuradoras, helipuertos, la camretera de circunvalacién a Vallehermoso y el punto
iimpio. Su localizacidon figura en los planos de clasificacion como una delimitacién
que creemos suficiente para su implantacion, ya que atn no estan definidas sus
caracteristicas finales.

En resumen las Categorias de |Suel-‘:.us Rusticos de Proteccion Econémica

propuestas son: |
RPA Suelo Rustico de Protéccion Agraria
RPH Suelo Rustico de Proteccion Hidrolgica
RPM Suelo Ristico de Proteccion Minera :
RPI Suelo Rustlm de Prutecubn de Inﬁaesimciura:s

.
. ——— — e e

—_—_—— e eme—  ——_— — —_—  — —

La clasificacién de los suelos rﬂstit:::as de proteccion economica se reflejan en los
planos de Clasificacion del Suelo alescala 1/5.000.
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TAM[ENTO DE POBLACION RURAL.

»
'

AFTeRAL

4 GDW/ |

fundamentalmente ala actmdad agricola y a las actividades ligadas al suelo™

menor grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen vinculy

rustlm y que por su grado de colmatacion, caracteristicas morfoldgicas,
infraestructuras y servicios urbanisticos no justifican su clasifiéacion y tratamiento
como suelo urbano.

Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

Se delimitan como asentamiento rural aquellas areas o zonas de consolidacion de
entidades de poblacién existentes, que canalicen y estructuren la demanda de
viviendas unifamitiares en el medio rural, a fin de crear unas bolsas de uso
residencial con caracter rural, que absorban este tipo de demanda, de manera
que actuen como elementos reguladores e impidan Ia dispersion edificatoria del
suelo ristico concentrandola en estas zonas. Las areas asi definidas aparecen
grafiadas en los planos de clasificacion y ordenacién pormenorizada de este Plan
General.

Se establecen dos tipos de ordenacidn para estos asentamientos, atendiendo a

las caracteristicas peculiares de cada uno de ellos en gran medida por el mayor o
menor grado de concentracion de la edificacion y por las caracteristicas de

distribucion y fisonomia actual de estos nucleos del término municipal de
Vallehermoso, estos tipos:

Se considerara parcela edificable, aquella que tenga acceso al sistema rodado ¢
peatonal que se recoge en la documentacion grafica de este Plan General y que
queda incluida dentro del area edificable definida en los planos de los
asentamientos. Dentro de estas |areas, no se establece alineaciones para la
edificacion, pudiendo ser libre. La rasante se tomara sobre el terreno natural en el
centro de la fachada principal de la edificacion en relacién con el vial o senda

peatonal.
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4, SECRETARIA

SECTOR | ASENTAMIENTOS RURALES PLANO
{LOMO DEL BARRO — EL BISANTO 3
| EL TEJAR 4
ARGUAMUL 5
ARGUAMUL -
| y

TAZO - TAZO B - LA VEGUETA

VALLEHERMOSO

CUBABA — CUBABA I

EPINA
MACAYO
LA QUILLA
LOS BELLOS
LOMITO DE MACAYO
PIE DE LA CUESTA 2
TAMARGADA LOS DESCANSADEROS — LA HﬂfA,ﬂE LOS MOCANES 23
SIMANCAS ., 24
MAZAPECES | 25
LA ROSA DE LAS Pienms.’ﬂ 30
HIDIONDO — EL LOMITO 31
INGENIO LA BANDA DE LAS ROSAS 32
LA CALLE DEL HELECHO 33
LOS LOROS 34
38
39
40

GERIAN GERIAN 44
SANTA CATALINA | LA ORILLA DE ERQUINE A5
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SECTOR ASENTAMIENTOS RURALES
VALLEHERMOSO  |-o5 MENORES
_ VALLE ABAJO |

HONDURAS "
EL CABECITO — ALDANA 12
SAN BORONDON 13

ALOJERA LA PLAZA 14
LOS PALMEROS 15
EL MONO ~ CASAS DE LAS RENTAS | 16
LAS TOSCAS — LOMO DE LAS VACAS 17
EL TANQUE 2%
LA SOQUILLA 27
LOS CHAPINES 28
EL CABEZO 29

ELCERCADO . | EL CERCADO 35

A DEHESA LA DEHESA Il y Hi z:

EL GRANALETE - LA DEMESA

Podran ser edificaciones aistadas o' adosadas entre si. En cualquier. caso la
edificacidn se adaptara a la morfologia de la parcela en la que se ubica y de las
edificaciones colindantes. La superficie maxima edificable sera de 120 m”. No se
considerara a estos efectos la superficie ocupada por el garaje (maximo 24 m?).

La clasificacion de los asentamientos rurales y su ordenacion se refleja en tos
planos de Clasificacion del Suelo y en la Normativa de la Ordenacion Estructural a
escala 1/25.000 y 1/1 _qdﬁ respectivamente.

9.2.- EL SUELO URBANIZABLE.

En concordancia con el articulo 32 del Texto Refundido de la LOTCA, en el Plan
General se incluyen en los suelos urbanizables, que deben dar respuesta a los
previsibles crecimientos poblacionales y a la instalacidn del alojamiento turistico
definido en el Plan Insular de La Gomera.
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Sector | Superficie Numero de Viviendas
SUSO LD -1 45.113 m? 321 Viviendas.
SUSOLD-2 11.752 m? 68 Viviendas.
SUMA TOTAL 96.865 389 Viviendas.

Las determinaciones para su desarnrollo se incluiran en el documento de ia
Ordenacién Pormenonzada.

Su cuantificacion queda justificada en funcién del previsible aumento de la
poblacion del casco urbano de La Dama, que pasaria de tener 196 habitantes en
el momento presenta hasta los 650 habitantes, que de acuerdo con la generacion
de nuevos puestos de trabajo derivados de la instalacion hotelera de La Rajita, _se
deben prever en funcién de los parametros utilizados en el Plan Insular.

Por ofra parte, su localizacidn mas adecuada, se deriva de un crecimiento en
contiglidad con el actual suelo urbano, completando su trama de ordenacion.

Teniendo en cuenta, la ubicacién que se propone y e} crecimiento poblacional
previsible, queda justificada la programacion del suelo urbanizable ajustada a la
posible demanda, sin que por una inadecuada cuantificacion restrictiva pudiera
producirse un notable incremento del valor del suelo edificable.

En la Playa de Vallechermoso, para dar cumplimiento a la aspiraciébn del
Ayuntamiento de disponer de una amplia zona de equipamiento al servicio del
litoral, se incluye en este sector la obligacidn de planificar un area dotacional,
cuyo principal objetivo es crear un parque publico que sirve de remate al Sistema
General de paseo entre el actual jardin botanico y la playa.
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En el Plan General se han delimitado como suelo urbano las zonas que

&

L4

cumplir las condiciones urbanisticas definidas en el articulo”50 del Té
Refundido de la LOTCA, estan incluidos en una trama urbana. /

Los nicleos que tienen suelo urbano clasificados en el Plan son: Vallehermoso,
Alojera, La Playa de Alojera, La Dama, Chipude y L.a Raijita.

Sobre el bammio de Alojera, pudieran existir dudas sobre su clasificacion como
suelo urbano consolidado. Sin embargo, entendemos que es la mas adecuada,
pues se trata de un ambito de 2,15 hectareas en el que en la actualidad existen
78 edificaciones con destino a vivienda.- 0 sea, aproximadamente con una
densidad de 35 viv/ha, que cuentan con dotaciones suficientes, existiendo una
plaza publica y con equipamientos social, escolar y deportivo. Ademas, cuenta
con servicios urbanos de agua, alumbrado publico, energia y saneamiento que se
va a completar con la ejecucion de una nueva EDAR. El sistema wviario |o -
constituye el camino vecinal, que da sérviciﬂ ala mayor parte de las edificaciones,
quedando aproximadamente un 20% con acceso peatonal, que deviene del
sistema tradicional del desarroilo residencial en tdda la isla y que se ha planteado
conservar. Por todo ello, creemos justificada su clasificacion como suelo ﬁrbano.

La clasificacion del suelo urbano de Chipude, deriva de 1a consideracion en este
sentido del organo gestor del Parque Nacional de Garajonay, que el Plan General
respeta. En cualquier caso, creemos que esta justificada su clasificacién ya que
se trata de un ambito de 14,25 hectareas que engloba unas 220 edificaciones
residenciales, 1o que supone una densidad media de 1?,?5 viviha. Dispone de
plaza publica y equipamientos social, sanitario y escolar, asi como con los

- servicios urbanos suficientes en el suelo consolidado.

Dentro de los suelos urbanos, se definen las categorias de urbano consolidado y

urbano no consolidado. Estos ultimos se localizan en Vallehermoso casco y en
Playa de Alojera, donde para completar las infraestructuras urbanas es

o8
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propone: en’la=ﬂrdenaca6n pormenorizada de este Plan General.

de las siguientes Unidades de Actuacion:

DENOMINACION LOCALIZACION " SUPERFICIE
UA-1 VALLEHERMOSO 6.351 m?
UA-2 VALLEHERMOSO / 7.032 m?
U.A-3 VALLEHERMOSO 7.507 m?
U.A4 PLAYA DE ALOJERA ' 14.953 m?
U.A-S LA RAJITA 29.548 m?

TOTAL 65.391 m?

Las superficies de los suelos urbanos consolidados son los siguientes:

Vallehemoso ......................... 192.036 m~.
Algjera ... e 21470 m2.
LaDama......cccooeeeeeeeeieeeeeee, 52.997 m=,
Chipude ........ccceevvvivrevrvreeene. 142473 m2,
Total Superficie.................. 408.976 m?.

Por ditimo, el Plan General recoge como suelo urbano no consolidado el existente
como suelo urbano en las vigentes Normas Subsidiarias Municipales en el
entomo de La Rajita. Sobre este suelo, las previsiones de Plan insular,
recogiendo el criterio del Plan Termitorial Especial para el desarroilo turistico de La
Gomera, se centran en reconocer como suelo urbano su émbitu para realizar una
unica instalacion hotelera con categoria de cuatro estrellas. En consecuencia con
todo ello, el Ayuntamiento de Vallehermoso ha constituido un convenio urbanistico
con los propietarios del suelo que ha dado pie a la autorizaciébn previa de la
instalacion por parte del Cabildo de La Gomera. El presente Plan General hace
suyas las determinaciones del citado convenio y en consecuencia clasifica los
29.548 m? como suelo urbano no consolidado de uso turistico.

g9




, _os SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO.

DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢ presents documenin, de 125 paginas, forma parte el Textp Refundido def Plan General de Ordenacién
de Valehesmoso, corforme a ks modiicacones safiatadas por e acierdo de ta COTMAL, de ka Aprobaciin Defniiva ded mismo, del aul ivo

WEMORIA DEL PLAN GRAL DEVALLEWERMOSO  corpciniento el Pleno del Ayuniamients, con fecha 17 de dicamire de 2.008, asf como a kas comecsiones indcadas por Urberismo, de cusl 430
f"_'ﬁ“‘ cormcamiento e Pler del Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2008, Valtshermos, a 19 de merzn de 2 008,
"’%ﬁ\ _

% 3-:--;'“* éf
Sop W P

Los’Sistémas Generales de ambito municipal quedan reflejados en el plano

usos del territorio.

Dentro de los mismos, el mas irnpartahte es el que se refiere a los espacios libres.
DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Los existentes como parques publicos de ambito municipal son:

/

Pargue maritimo de Playa Vallehermoso..................... 5.791 m?,

Jardin Botanico de Valie Abajo..........ccccvvevvvvrevevecennenn. 15.945 m=.

Parque Recreativo de Laguna Grande........................ 20.000 m?
LTTT) ) T 41.736 m?

Los tres parques piblicos a los que nos referimos estan ejegutadﬁs y cumplen
sobradamente con la dotacion requeridé de 5 m* por habitante.

Desde este Plan General, se propone para el entorno del Jardin Botanico de Valie
Abajolla realizacién de un paseo peatonal que lo una con el Parque Maritimo de a
Playa de Vallehermoso. Para ello se debera realizar un Plan Especial que
contemple las necesarias modificaciones en el disefio del jardin y los senderos
peatonales deben discurrir por el suelo nistico del Convenio. |

Como propuesta de este Plan para el casco de Vallehermoso, se especifica la
ejecucion de un area peatonal de 2.840 m2, en la zona de la explanada a modo
de espacio ferial en el que el subsuelo se debera aprovechar para la realizacion
de un aparcamiento publico cuya capacidad se cifra en 120 plazas, que supondra
una gran mejora en las condiciones de viabilidad urbana. Esta area, una vez
realizada pasara a integrar el sistema general de parques publicos.
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dan servicio a los suelos urbanos y asentamientos rurales.

Son los siguientes:

Plaza de la Iglesia de Los Loros.

Plaza de la lglesia de Tazo.

P
P
P

aza de la Ermita de Epina.
aza de Pie de la Cuesta.

aza de la Iglesia de Vallehermoso.

Parque infantil de Vallehermoso.

P
P
P

aza de los Apariaderos.
aza de la Candelaria de Chipude.
aza de las Nieves de La Dama.

EQUIPAMIENTO CULTURAL Y DOCENTE.

La escasa poblacién gue tiene el municipio no demanda grandes equipamientos
docentes y la actual capacidad de los centros existentes, permiten adecuar su
funcionalidad a las necesidades de la poblacion, en relacidn con la actual
estructura de la ensefianza primaria y secundaria, unicas que el municipio

demanda.

Dentro del sistema de ambito municipal, las instalaciones mas importantes se
localizan en el casco de Vallehermoso y son:

El Centro de Ensefianza Secundaria.

La Biblioteca Publica.

La Escuela Hogar -"Jaime Vega Hemandez’.

/ Centro Artesanal Polivalente.

conccimierin d Ple del Anntamienin con fecha 18 de marz) de 2002,
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niel mstema de equipamientos locales se deben citar:

Rl sist

Colegio de Primana de Alojera.
Casa del Poeta Pedro Garcia.
Colegio Publico de El Cercado.

Escuela Primaria El Cercado.

Los Centros Culturales de Chipude.
Colegio de Primaria en La Dama.
Centro Cultural Ingenio.

Respecto al sistema educacional, este Plan General Gnicamente propone la
ampliacion del Centro de Primaria de La Dama, para cubrir las posibles
necesidades originadas por el crecimiento de pobiacidn previsto. Debido a que el
Ayuntamiento dispone de suelo plblico anejo al propio centro, parece razonable
proponer su ampliacion y reservar los suelos de dotaciones del suelo urbanizable
para otros usos comunitarios.

EQUIPAMIENTO SANITARIO Y ASISTENCIAL.

Las instalaciones de equipamiéntu sanitario y asistencial que pueden tener la
consideracidn de sistema general municipal, se localizan en la capitalidad del
municipio y son las siguien"t/es:

Centro de Salud.
Centro de Diéminuidns Psiquicos.
- Centro dfe"g Tercera Edad.
;’/
Por otra p??rte existen instalaciones pequenas de servicio local que son:

/

/
Consultorio Medico de Alojera.
" Consultorio Medico de Chipude.
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De acuerdo con la informacidn proporcionada por el propio Centro de Salud, las L}

aspectos:

1) Debido a la dificultad de los desplazamientos por carretera, tanto dentro
del municipio, como pélra su comunicacion con los centros hospitaiarios
insulares, el equipamiento sanitario deberia verse reforzado por un
sistema eficaz de traslado de enfermos y urgencias. Para ello, el Plan
General propone la ejecucion de tres ﬁ/elipuertos localizados en
Vallehermoso, Alojera y La Dama.

2) La zona sur del municipio, en funcion del crecimiento poblacional
debera contar con un centro de salud. La stuacidn mas adecuada seria
en el casco de la Dama y su programacion debe tener en cuenta tanto
la poblacidn del entomo de Chipude, como la asistencia a los
potenciales turistas que, de acuerdo con las previsiones, se localizaran

en la zona de La Dama y La Rajita.

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO.

Aungue este equipamiento, no tiene el caracter de sistema general, lo cierto es

que la mayor parte de los nicleos disponen de iglesia. Su relacién es la siguiente:

Emita de Santa Lucia ~ Tazo.
Emita de Santa Clara — Arguamut.
- Ermita de San Isidro — Epina.
Iglesia Parroquial de San Bartolomé dé Alojera - La Plaza.
Emita Lomo del Pino — Cercado.
Iglesia de La Candelaria - Chipude.
Ermita de San Francisco - igualero. -
Emmita de Las Nieves — t.a Dama.
Ermita de San Pedro — Valle Abaijo.
Iglesia de San Juan Bautista — Vallehermoso.
Ermita de La Caridad dei Cobre - Pie de La Cuesta.
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Iglesia del-Carmen - Los Loros.

o ¥ 13 AT

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y SOCIAL. y

El equipamiento deportivo existente que tiene alcance a nivel municipal es el
Campo de Futbol de Vallehermoso. De caracter local existen también:

Centro deportivo de Alojera.
Centro deportivo de la Dehesa.

En la actualidad se estan mejorando estos equipamientos. En la zona de Alojera,
se prevé la ampliacidon de [as instalaciones actuales y en La Dama se esta
proyectando un nuevo centro deportivo que cubrira las necesidades del barrio.
Por otra parte, es conveniente resaltar que este equipamiento esta reforzado por
las instalaciones deportivas que se incluyen en los centro de ensefianza.

En cuanto a los centros de relacién social, unicamente existen el de la Sociedad
La Unién en Vallehermoso y el Centro Social de La Dama. |

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO.

Los equipamientos administrativos del municipio se localizan en el casco de
Vallehermoso y son: —

El Ayuntamiento. o

La Oficina de Medio Ambiente.

La Oficina del Plan de Actuacién de la Isla de La Gomera.
La Oficina de Correos.

Lja Casa Cuartel de la Guardia Civil.

f'r

Por ofra parte existe un edificio destinado a Usos Multiples en Chipude, cuyas
prestaciones deberan mejorarse para dar servicio a Ia zona sur del municipio.
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El sistema generai de servicios publicos esta constituido por los cementer
municipales. Indudablemente, como consecuencia de la abrupta topog
municipio y por ello de ia dificultad de comunicaciones, existen seis cementerins“*
en el municipio, cantidad que se podria encontrar excesiva en ofras
circunstancias. Algunos de ellos cuentan hoy con tanatono y su relacion es {a

siguiente:

Tanatorio en Alojera.

Cementerio de Honduras.

Cementerio de Epina.

Cementerio y Tanatorio de Vallehermoso.
Cementerio y Tanatorio en Chipude.
Cementeno en La Dehesa.

Cementerio y Tanatorio en La Dama.
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~PEVALLEHERMOSO! ¥ conocinienio el Pl def Anuntanéento, caon fecha 17 e diermtre ds 2.008, a5 eomo s comeociones irdicartzs por Usbarismo, def cud v
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Los sistemas generales de infraestructura, quedaron definidos y descritod % !-__

documento de las Normas Subsidiarias, por lo que seria una redundancid\dnitili

Q comerhA

algun.os de ellos se proponen ligeras modificaciones, se presenta a continuacién
una somera descripcion de la propuesta del Plan General, haciendo incidencia en |
las infraestructuras que sufren alteracion:

Red Viana.

Se admite la red viaria existente, en cuanto a su trazado y caracteristicas
fundamentales, proponiéndose algunas mejoras, que hacen referencia a mejora
del fime y rectificacion de curvas y que se incluyen en el documento del
Programa de Actuaciones Publicas.

Subsidiarias tramitado, se incorpora la mejora del acceso al casco de
Vallehermoso desde la carretera TF-712, por la zona aita del Cementerio y e! !
cuartel de la Guardia Civil. Este acceso es en la actualidad conflictivo por su
estrechez, y la cantidad de viviendas que tienen acceso directo a la misma, por lo

gue la ejecucion de su mejora esta plenamente justificada.

Distribucién de agua potable.

No se vaﬁan las preuisione; existentes.

Saneamiento y depuracion.

Esta infraestructura es la gue se esta mejorando en mayor medida. Es bastante

completa en los barrancos de Vallehermoso e Ingenio, disponiendo los nicleos de
red de alcantarillado que se recoge en la depuradora de El Tejar. .
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B Secretario,
Py

| se recoge |la mejora de la zona de Alojera, con la instalacion

T P o
En el Plan:Genérd

"""I‘l-v_.,ﬂe-a -

de una nueva EDAR vy los sistemas de bombeo para la Playa de Alojera y
Borondon, asi como los colectores generales de los asentamientos del entomo
Alojera. Por su situacion geografica, Unicamente quedard Honduras sin est
Servicio,

Por otra parte, también se prevé la instalacion de sistema de depuracién en La
Dama, producto de un convenio urbanistico suscrito por el Ayuntamiento, con la
instalacion de una EDAR con capacidad para 500 habitantes.
El resto de los asentamientos quedaran en la situacién actual.

Energia Eléctrica.

No se preve variaciones en el trazado de las redes.

| En cuanto al - sistema de produccién el Plan General, deja previsto el

emplazamiento para el montaje de aerogéneradores, en el lugar en el que
actualmente hay instalados dos de baja produccion en Montafia Blanca. Debido a
la baja demanda de energia en el municipic, su abastecimiento en base a
energias Iimpiés puede ser 'i::rosible, aprovechando las buenas condiciones del
emplazamiento. Con elio podria abastecer a ia zona norte. La zona sur tiene
mayores dificultades, ya que las condiciones de los vientos no garantizan un
rendimiento continuo, teniendo que recurmrirse al transporte desde la parte norte,
que seria muy costoso y causaria un notable impacto ambiental.

Comunicaciones.

Como ya se apuntaba anteriormente, el municipio necesita de un sistema de
transporte rapido para cubrir las emergencias, principalmente de orden sanitario,
que desgraciadamente a través de {a red viaria no tiene solucién satisfactoria. Se
ha optado por la prevision de tres instalaciones de helipuerto, que quedan
sefialadas en los planos de usos, pero que necesitarian de un mayor estudio en
relacion con las condiciones del viento y de las nieblas existenies en la isla.
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e TFTT oy
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futuro préximo La Dama.

9.6.- LA ORDENACION DEL LITORAL.

El litoral del municipio de Vallehermoso esta compuesto en su gran mayoria por
una costa acantilada en €] que bate un mar con fuerte oleaje, principaimente en
su parte norte, lo que hace pensar en aprovechamientos muy limitados y en los
puntos concretos de las desembocaduras de los principales barrancos, donde se
forman playas de cayado.

Por ello, salvo en estos puntos, el Plan General propone una politica de
conservacion muy re;stﬁctiva, categorizando este suelo ristico como de proteccion
costera o natural. Los unicos puntos en los que el fitoral tiene continuidad con
suelos urbanos o urbanizables son: /

l.a Playa de Alojera.
La Piaya de la Rajita.

Es en estos puntos, en los Ginicos lugares en los que se propone algun tipo de
actuacion, siempre para favorecer el aprovechamiento del litoral y con
actuaciones muy blandas, que se apoyan en intervenciones ya antenormmente
realizadas.

En los dos puntos citados, y en la Piaya de Va!lehenndso, se propone la mejora
de los peguerios embarcaderos existentes, para dar refugio a embarcaciones de
paseo, sin que en ningln caso tenga el caracter de puerto.

En el caso de la Playa de Vallehermoso, la ordenacion del fitoral se compieta con
el parque maritmo ya existente y con la mejora de la zona del pescante,
actualmente en ejecucion, y que ha mostrado sus magnificas condiciones como !
equipamiento de ocio apropiado para representaciones artisticas. L.a recuperacion
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de estelitoral un beneficio de la poblacion municipal.
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practica de la vela y el submanmsmo. La emslencna-de un pequefio dique de
abrigo, propicia la ejecucion de un embarcadero, que en tierra se deberia
complementar con la realizacidn de un centro nautico, a modo de escuela de
ambos deportes nauticos. Por otra parte, el Ayuntamiento ya tiene previsto la
realizacion de un paseo maritimo, que mejore fas condiciones de uso de Ia playa,
sin cambiar su fisonomia actual.

Por ditimo, en la Playa de Alojera se prevé también la realizacion de un
embarcadero que pueda servir para potenciar la practica del paseo maritimo entre
Playa de Santiago y Valle Gran Rey, mejorando las condiciones de seguridad de
los usuarios. La mejora de esta playa queda pues justificada, otorgando mejores
condiciones de aprovechamiento, tanto a la poblacidn residente, como a los
pequefios establecimientos turisticos existentes en La Playa y San Borondén.

En el municipio existen otras dos playas, que por su bajo indice de antmpfizacién_,
nos ha parecido conveniente someter a una politica de conserﬁacibn. Se trata de
las playas de Argaga y de iguala, ambas en el litoral del Parque Rural de Valle
Gran Rey. En ellas no se prevé ningln tipo de actuacion.

En resumen, se propone una ordenacion del litoral en base a una politica de

~ conservacion y' ala mejora de las instalaciones ya existentes que pueden .
propiciar el mejor usec del litoral ya antropizado.
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El Secretario,

De los planos de clasificacion del suelo se deduce que la superficie del

municipal se divide en las siguientes clases y categorias:

10.1.- Suelo riistico

CATEGORIA SUPERFICIE PORCENTAJE

Proteccion Natural - 33.522.857 30,82 %
Proteccion Paisajistica 36.145.873 33,23 %
Proteccion Cultural 2.145.922 1,97 %
Prnteccién_ Costera | 273.797 025%
Proteccién de Entomo (1) /12.317.817 11,32 %
Proteccion de Entorno (2) 4.833.452 4,44 %
Proteccidn Hidrolgica 2.724.7395 2,50 %
Proteccion Agraria - 1 o 15.137.048 13,92 %
Proteccion Agraria — 2 | 969.651 0,89 %
Proteccion Agraria — 3 8.704 0,01 %
Proteccion Minera 33.000 0,03 %
Proteccion de Infraestructuras 139.550 0,13 %
Asentamientos Rurales 535.702 0,49 %

Total 108.788.268 100,00 %

Los suelos nisticos de proteccion costera y de infraestructuras no se consideran

" en su totalidad, ya que en todos los casos se superpone con otras mtegnﬁas de .

suelo.

No se ha categorizado suelo ristico de proteccidn territorial, ya que no es
necesaro para la preservacion del modelo territorial y de los ecosistemas, cuya
conservacion- queda garantizada con el establecimiento de las categorias
propuestas y por no existir previsidn de actuaciones que demanden la existencia
de esta categoria de suelo nistico.
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MEMORIA DEL PXAN-GR/ -DEVALL  conocimiento ¢ Pleno del Ayuntavients, con fecha 17 d diciembre de 2008, as crama a ks cotecoones indicadas por Urbanismo, del cual ko
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a2 B Secretaro,

forma:

SECTOR ASENTAMIENTOS RURALES Plano
LOS MENORES

VALLE ABAJO

LOMO DEL BARRO - EL BISANTO
ELTEJMAR

ARGUAMUL

TAZO - YAZO I -LAVEGUETA
CUBABA — CUBABA II
EPINA

HONDURAS / | 11
EL CABECITO — ALDANA / 12
SAN BORONDON 13
ALOJERA LA PLAZA 14
LOS PALMEROS 15
EL MONO - CASAS DE LAS RENTAS 16
LAS TOSCAS — LOMO DE LAS VACAS 17
MACAYO B [ 18
MACAYO LA QUILLA 19
LOS BELLOS
LOMITO DE MACAYO
PIE DE LA CUESTA
TAMARGADA LOS DESCANSADEROS — LA HOYA DE LOS MOCANES
SIMANCAS
MAZAPECES

EL TANQUE
LA SOQUILLA
LOS CHAPINES
EL CABEZO
INGENIO LA ROSA DE LAS PIEDRAS
HIDIONDO = EL LOMITO
LA BANDA DE LAS ROSAS
LA CALLE DEL HELECHO
LOS LOROS
EL CERCADO EL CERCADO
LA DEHESA Ul y 1l
EL GRANALETE - LA DEHESA
JAGQE
CASAS DE GUARCHICO
PAVON
LOS APARTADEROS
LOS MANANTIALES 4

M

IGUALERO 43
GERIAN 44
LA ORILLA DE ERQUINE 45

TOTAL
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CILIGENCIA: Para hacer constar que e presente: documentn, de 125 pdginas, forma pearte del Teado Refundidn del Plan Generd de Ordenacidinde
Vallehermoso, confrme: 3 Bas modificaciones sefislads por @ anedo de |3 COTMAL, de k2 Aprobacidn Definfiva del mismo, del ol tuvo
crreximiento of Pleno del Ayuntamientn, con fecha 17 de diciemire de 2.008, asf como a ke cavecciones indicadas par brbarkemo, def s bave
conocirienio f Pleno ddd Ayuntamients oo feche 18 de marzo de 2009 Valleherrmsn, & 19 demazo de 2000,

El Secretario,
t'5 '
Por ”"otra cparte como consecuencia de la gran preponderancia que, dentro del

suelo rustico, tiene las protecciones ambientales que se derivan de Ieglslaclén Yy

iy

las medidas establecidas por los érganos de la Comunidad Europea, creemd! k -
oy AT ALY

conveniente expresar las superficies del municipio que por ellas quedan afectadaw/
y que hacen referencia a Areas de Sensibilidad Ecnlégltia, Red de Espacios

reglamentacién de wndiclones ambientales de rango superior al Plan General,

Naturales Protegidos y Lugares de Importancia Comunitaria. No se incluyen las
zonas de especial proteccidbn para aves, por ooincidir_,r”;on espacios naturales
protegidos. Son los siguientes:

1) Areas de Sensibilidad Ecolégicas

 Parque Nacional de Garajonay .................. 1.300.000 m2.
» Parque Rural de Valle Gran Rey ................. 90.000 m~
e Monumento Natural Los Organos ............... 1.542.000 m2.
 Monumento Natural Roque Cano ............... 582.000 m2.
» Monumento Natural Roque Blanco ........... 261.000 m?.
» Monumento Natural La Fortaleza ............... 532.000 m?.
 Monumento Natural Lomo Carretén ........... 1.411.000 m2.
« Paisaje Pmtegido!de orone ... 2.051.000 m2. .;_
* Zona Periférica de Proteccion ................... 18.385.000 m=.
. Suma ... }..’.’ ......................................... 37.854.000 m=.
4

2) Espacios Ngmrales Protegidos, no incluidos como areas de
sensihilidad_émlégic:a
s

.Irl-

e Parque Rural Valle de Gran Rey .............. 5.680.000 m>.
. Pa}s’éje Protegido de Orone ................... 7.781.000 m?.
. S_uma ...................................................... 12.661.000 m=.

3) Lugares de Importancia Comunitaria

En esta caracterizacidbn estan incluidos suelos de los espacios
naturales de Valle Gran Rey, Los Organos, Roque Cano, Roque
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DILIGBNCIA: Para tacer constar que d presente documento, de 125 paginas, form: parte del Texdo Refundido del Plan General de Ordenaciin de
Vallehesosn, conforme 3 ks modificaciones seftefadas por o acuerdo de (3 COTMAC, de ta Aprabandn Defiva del mismo, del aal avo
~ conoecamiento & Plens del Ayuntarientn, ton fecha 17 de dickembre de 2006, 3 como a ks comecciones indicadas por Uebanismo, del o bvo

conoamieni e Pleno del Ayuntamien con fecha 18 de marzo de 2009. mmmﬂgﬂenmq:hzm.
ll Blanco, La Fortaléza, Lomo del Carretén y Orone, que ya estan,
. contabilizados anteriormente. Ademas de estos, se incluyen:
» Teselinde-Vallehermoso ................ ceeee. 14.547.000 M2,
‘. & Montana del Cepo ............owurrrrreersrenn 5.248.000 m2. 1
BT 1171 T F O —— R 19.795.000 m*. o
.. 4‘
|

Esto supone que 70.310.000 m? del suelo municipal, estan sujetos a
distintas protecciones de caracter ambiental, por encima de las
;.

.’.I - " k
.
.
-
-

_, |
determinaciones del presente Plan Genergl', a!canzando el 64,32% de 1
]I su superficie. |
L 10.2.- SUELO URBANIZABLE r
II El resumen de esta clase de suelo es el siguiente: ,
]I s SUSO-R-LD-1.................. 45.113 m. |
e SUSO-RLD-2...... I 11,752 m?. |
ﬂ ¢ SUMA wcciiicnirirrorsnisarsnsssnns 56.865 m? ’
* l 10.3.- SUELO URBANO
o
l Las superficies de los suelos urbanos que se definen en el Plan General t
i son las siguientes:
I Urbanos consolidados ‘;
“ | . |
' « Vallehermoso ............... . 192.036 m. ;
o AlOIETa oo 21.470 m2. \
e Chipude ......................... 142.473 m?. f
e LaDama ....ooooooeeerrrerenn.. 52.997 2. :
* SUMA ..ccooermmacrentuacssnconcs . 408.976 m? }
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DILIGERCIA- Para hacer constar que &l presente documentn, de 125 piginas, forma parte del Texto Refundido del Plan Generd de Orderaién de
Valehermaso, carforme a ks modificaciones; sefiatadas por d acuerto de b QOTMAL, de |3 Aprobacién Defindva def mismo, def ol Wve
conocavient of Pern dal Ayuntamianty, con fedha 17 de dicernbre de 2.008, 25§ como a ks coreccones indcacks por Urbaresmn, ddl osl iao

g coneximéenic o Plen def Ayunéamient con fecha 18 de marzo de 2008 Vabihermoso, 3 19 d marzo de 2006,
"y B Seqretario,
1 < Urbdnos no consolidados \
2 O EE "\. |
I e UA-1 (Vallehermoso) ................ 6.351 m2 g @ <\
o UA-2 (Vallehermoso) ............... 7.032 . A
] e UA-3 (Vallehermoso) ............... 7.507 m? Nt contst?
e UA-4 (Playa de Alojera) ........... 14.953 m?
I o UA-5(LaRajita)...................... 29.548 m?
®  SUMA .ereeeaercecnsrerranamrrorrssersevens 65.391 m?
i TOTAL SUELO URBANO. ............... 474.367 m=.
H En resumen el cuadro final sera:
] TIPO DE SUELO SUPERFICIE PORCENTAJE
I SUELO RUSTICO 108.788.268 m? - 99,514 %
®o SUELO URBANIZABLE |  56.865 m? 0,052%
l SUELO URBANO 474.367 m? 0.434 %
TOTAL 109.319.500 m? 100%
‘ | 147




DILIGENCEA: Para hacer constar que el presente documentn, de 125 paginas, forma parte del Texdo Refunddo del Pon General de Ordenaciin de
Vidlehermoso, conforme 3 ks moddicadiones seffaladss por e acuerdo de la COTMAC, de la Apgrobacin Delinihva del mismo, del cual vo
conccimeanto o Pleno del Ayuntamientn, ¢on fecha 17 de diciemire de 2 008, 2i ¢ 2 ks correcciones indicadas par Urbanksmo, del cual hvo
conocimiento e Pleno del Ayuntamienio ton fecha 18 de marzo de 2.009. Vilehermosa, 2 19de-marzo de 2 009,

H Secretai

11.- DISTRIBUCION DEL USO TURISTICO.

Los ambitos definidos en el PTEOTG, dentro del municipio de Vallehermoso
nuevos desarrollos turisticos son los siguientes:

a) Suelo urbano con uso turistico dominante: La Rajita

b} Suelo urbano con uso turistico compatible: Vallehemmoso, Playa de
Alojera y Alojera

c) Suelo ristico para turismo asimilable: Los asentamientos rurales de
Guillama y Aguamul, Simancas, Pie de la Cuesta, Tamargada,
Mazapeces, Las Rosas, Valle Abajo, Los Belios, Macayo, El
Tanque, La Soquilla, L.os Chapines, Rosa de las Piedras, La Calle
del Helecho, Jagle, El Granalete, Guarchico, Tazo, Cubaba, La
Plaza y Vegueta. Ademas de estos ambitos, esta el nicleo urbano
de Chipude que dicho PTE lo incluye como asentamiento.

d) Suelo rustico para turismo rural: Se definen entornos amplios de

suelos cercanos a los asentamientos rurales.

Por otra parte en el municipio existe en la adtualidad plazas turisticas en el casco
de Vallehermoso y en la Playa de Alojera, y esta reconocido como suelo turistico
para una-instalacién hotelera el suelo urbano de La Rajita, para el que se
formalizado un convenio urbanistico que cuenta con la autonzacion del Cabildo
Insular de La Gomera. -

Segun los datos aportados, las plazas existentes en |2 actualidad serian de 204 *
udes. - |

Con estas premisas, desde este Plan General se propone que la distribucion
espacial de las nuevas plazas turisticas sea la siguiente:

 Playa de La Rajita: 480 plazas hoteleras

e Playa de Alojera: 250 plazas en régimen hotelero, en ¢concordancia con
la propuesta del Plan insular de La Gomera.

]
Iﬂ.
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DILGENGIA: Para hacer constar que ef presents documents, de 125 paginas, forma parte del Texdo Refundido ded Plan General di Ordenacidn de
Vallehemmosa, conforme: 3 kas modficaciones sefiaiadss por of acverdo de b COTMAL, de b Aprobacién Defreing: det mismo, del cudl fivo

HEIIOH!ADELFUHGENER{L ¥ conotimiento ¢ Pleno del Ayurtamients, con fecha 17 da dicemire de 2.006, 251 como 3 9% comecciones indicadas por Urbanismo, def aual v
L= -_--“‘rs 2} conocimients o Plend el Ayuniamients con fectea 18 de marzo de 2008, - - Vallehermoso, @ 19 de marzo de 2009,
X ,f' BSegetrio,
1' E‘*&CGmG tunsmo asimilable, se localizarian 30 plazas en Chipude, 25
¥ plazas en Alojera y 20 plazas en Valle Abajo.

i asmnmm

' { & ,"'
que hace referencia el articulo 8 de la Ley de 6 de junio de 2002, so.
la ordenaci6n de la actividad turistica en las istas del Hiero, La Gomera
y La Paima. | |

— -
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DILIGENCIA- Para hecer constar gue el preserie documenin, de 125 pAginas, forma parte del Tedo Refundido del Plan General de Ordenacion de
Valehermosa, corforme 2 das modficaiones sefiskades por d aoendt de b COTMAL, de b Aprobackin Defnifiva det mismo, del cal tvo
conoeamenin & Plenn del Ayurbmientn, con Sechs 17 de dicemire de 2 008, 281 como 2 1as comeeniones indicas por Urbanesmo, del cudl hive
corexameenio el Plentr el Ayurameenio con facka 18 de marzo de 2008, Vallchermnst, 3 19 de marzo de 2,009,

E Secretang,

12.- APROVECHAMIENTOS GLOBALES Y MEDIOS

10 .
-.":‘«* i o
12.1.- DEFINICION DE AREA HOMOGENEA .f
' -
¥

X

_ "‘{ EFﬂHETlH"
A efectos de la presente Revisién del Plan General, hemos tratado de defiiRSE>

~ dentro del municipio *Areas Homogéneas” que por una parte propicien tener una visién

de la relacion que puede existir entre las valoraciones de los aprovechamientos
urbanisticos otorgados y por otra, que sirvan para evaluar e! equitibrio existente entre los
aprovechamientos medios de los sectores de suelo urbanizable y las unidades de
actuacion que se incluyen en cada una de elias.

Para su deﬁnic:ié_n, hemos tenido en cuenta los siguientes criterios:
o Localizacion geografica dentro del municipio y su relacion de proximidad con ia
zona turistica, ya que hemas constatado iz influencia que ambas tienen tanto

en la demanda de viviendas en la zona, como en el precio del suelo.

« Latipologia edificatoria dominante en cada una de ellas.

Aplicando estos criterios, hemos determinado las siguientes areas homogéneas:

N° ~ AREA HOMOGENEA
1 Vaﬂehe{rfﬁnsn y Chipude

2 La Dama

3 NPjEm

’
-

¥

| / | |
12.2.- JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES

Los coeficientes establecidos en el Plan General para el céalculo del
aprovechamiento urbanistico medio son parametros que expresan el valor que se
atribuye a cada uso y tipologia en relacién a las demas, a cada ambito o drea geografica
o funcional diferenciada al objeto de homogeneizarla con la finalidad de obtener una
adecuada valoracién relativa.
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DHLIGENCIA: Para harer constar que ¢l presserde documents, de 125 pagings, foma parke def Texdo Refundido ded Plan General de Ordenacién de
Valehemosa, conforme 2 b modificaciones saffatadas por el acuertn de ta COTMAC, de B Aprobacitn Definfva del mesmo, ded cual v
conocimientn & Pleno det Ayuniamiento, con fecha 17 de dicembre de 2,008, asi como a las corveccones indicadas por Urbaresma, del ol tivo
conacimients ef Pleno ddl Ayuriamiento con fecha 18 de marzo de 2008, Vallehermesa, 3 19 de marzo de 2.000,

| H Secretaig,

s AN |
in= GCoeficientes de uso

'b"'r::- J-'_;

uso } COEFICIENTE

Residencial Permanente 1,00

Residencial (VP.O) 0.80

Turistico L 1,20

Comercial y Oficinas 1,25
Recreativo 1,10 |
Educativo 0,60 .
Sanitario - 0,85 y
Servicios Sociales 0,60 }
Cultural 0,60 |
Deportivo 0,60 |
Religioso 0,60 |
Industrial 0,70 f
Aparcamientos 0,50 '

- Coeficientes de tipologia:

TIPOLOGIA COEFICIENTE g
M2 - 1.00 :
M 2A 0.95 f
M3 1.10 i

cCJ 1.30

Los Planes Parciales que desarrollen el PGO, sin aiterar el apruvechami'entu global que
éste asigne a cada Sector & ambito, podran establecer otros coeficientes en su &rea
competencial:

a) Coefictenie de intensidad {7i") - Cuantifica la relacién de valor entre la intensidad
prevista para cada uso lucrativo en cada ambito. Se valorard entre 1y 1,5.

b) Cceficiente de circunstancias urbanisticas ("c’).- Es la media aritmética entre los
siguientes coeficientes:

- Coeficiente de localizacién (').- Cuantifica la relacién de valor entre ia
localizacion de los terrenos o parcelas. Se valorara entre 1y 1,5.
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O IGENCIA: Para hacer consiar aoe o presende documenin, de 125 signa, foma pare deld Tedo Refundido ded Plan General de Ordenacidn de
Vdichermosa, corfome 2 fas modicciones sefistadas por @ anerdo de la COTMAG, de 1a Aprobaoin Defriva el msmo, ded aal fwo
conocimientn e Pleno del Ayuntameenin, ¢on fecha 17 de dicemibre de 2008, asf cono a as comecciones indicacs por Urbanismo, del auzl lovo
-conocimiento & Pleno det Ayuntmientn oon fecta 18 de mar de 2008, Vdichermoso, a 19.de marzo de 2.005,

. . B Secretano,

y 1,25.

/ |
| 12.3.- DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS EN EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

Con los antertores coeficientes se han calculado los aprovechamientos giobales y medios !

para cada uno de las unidades de actuacidn del suelo urbano no consolidado que se
adjuntan a continuacién:

+ "
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= o . ;
S DXLIGENCIA: Pare hce constar cue e resente cocument, de 125 péghas, fomaperts il Tento Rl dd P mﬂ
o e Sy e B PR AT, O , ! D o Re Gererd de
" MEMORIA DEL F "" ERALDE VALLEHERMOSQ Y ohemoss, contorme 3/ ias modficaciones Sefisladas por o acuerdo de la COTMAC, dé la Aprobacitn Defrifva ded misma, o ndn: [
— G, MNPSOS P AN Gt e e mdm”mWWJT*W*MEfmaBMMWMMnﬂm
l R e corecmeenty el Pleno del Ayuntamientn con fecha 18 de marzn do 2 T T g Vilbohermaoso, 3 19 de marzo de 2009,
- \E{‘W T T “:I_-.:é :.l-"r:r. —_ -I :L'
\ ) DE R
am 124.- DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS EN EL SUELQ: Ain 4‘5{
< DAY
l URBANIZABLE 4\ 2!
g

z \ LN .

= 1 1 N

\iﬁ ; '-; 5;}/{
: " : L contat s

Con ios coeficientes senalados en el apartado 2, se han calculado los aprovechamientog =2tz

globales y medios para cada uno de ios sectores de suelo urbanizable de uso residencial i
del presente Plan General y el medio de las “dreas homogéneas” que se adjuntan a y,

continuacion,

[.as Palmas de Gran Canaria, a agosto 2008

EL INGENIERO DE CAMINOS - EL ARQUITECTO
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