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CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL

1.- Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento -
tienen por objeto la ordenacién urbanistica de la totalidad -
del territorio del Municipio de Valle Gran Rey, conforme se -

establece en los articulos 70-2 v 10 de la Lev del Suelo.

2.~ Mientras permanezcan vigentes, ser@n el marco de re-
ferencia en el gue se ha de integrar todoc el planeamiento Que
se redacte dentro de su &mbito territorial, va que constlitu--
ven el instrumento de ordenacidn integral del territorioc que-

abarca el citado Municipilo.

3.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se han Ior
mulado de acuerdo con las prescripciones de crdenamiento urba
nistico v demds Normas aplicables. Las referencias a la Ley -
del Suelo y a sus Reglamentos, hechas en este articulo y en -
los sucesivos 10 son & la Ley de Régimen del Suelec y Ordena~-~
cidn Urbana, Texto Refundido, aprobado por Real Decreto 1346/
1976, de 9 de abril, asi como a los Reglamentos .de Planeamien
to (Aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio)}, de-
Gestidn Urbanistica (aprobado por R.D. 2187/1878. de 25 de a-
gosto), v de Disciplina Urbanistica (aprobado por R.D.2187/ -
1978, de 23 de janio). También se han considerado tanto el --

Real Decreto-Lev de 16 de octubre de 1981, sobre adaptacidn -




ce los Planes Generales a la Lev del Suelo, como la legisla--

cidbn existente en la Comunidad Autdnoma al respecto v Qque a -

continuacidén se relaciona:

Ley 5/87, de 7 de Abril, sobre la Ordenacidn Urbanistil
ca del sueloc Ristico de la Comunidad Autdnoma de Cana-
rias (BCC. Ng¢ 48 del 17 de abril de 1987)

Ley 6/87, de 7 cde abril, sobre éistemas de Actuacidn -
Urbanistica Diferica (BOC Ne 48 del 17 ce abril de --
1987) .

Lev 12/87, de 19 de unio, de Declaracidn de Espacios-
Naturales de Canarias (BOC N2 85 del 1 de julio de -~

1987} .

Acuerdo de 26 de junio e 1987, e la Comisidn dé Urba
nismo v Mecdio Ambiente de Canarias, por el cgue se dic-
ta Instruccién sobre Planes Generales, Normas Subsidia

rias, Planes Parciales, Planes Especiales v Estudios -

de Detalle.

ARTICULO 2.- CONTENIDO Y ALCANCE

.— Corresponde a las Normas Subsidiarias regular el usc

del medio fisico y del suelo, en especial las actividades re-

lacionadas con la urbanizacidén y la construccidn.

ARTICULO 3.- VIGENCIA Y EXPOSICION DE MOTIVOS DE REVISION

1.- Las presentes Normas Subsisiarias de Planeamiento en

traran en vigor el siguiente al de la publicacién de su apro-

vacibn definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia y man

tendra su vigencia de forma indefinida mientras no se sustitu
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van por un Plan General o sea precisa su revisiOn.

2.- Serid procedente la revisién de estas Normas Subsidia
rias de Planeamiento, previo un estudio justificativo gue lo-
demuestre, si se presenta alguna de las siguientes circunstan
clas.

a) éuando se hubiese trazado alguna via urbana en suelo-
calificado "RGstico™

b) Cuando_se hubiesen realizade al menos cinco de las --
siete obras previstas para comvletar la red de los sistemas -
generales cgue se relacionan a continua;ién:

-~ Via de Acceso a Juan Rejdn sobre Orijamas.

- Via a pie de acantiiado desde Calera a Playa Calera.

- Via de Ronda, para acceder al puerto de Vueltas.

- Via de penetraci6én hasta la playva por el margen del Dba

rYranco. |

- Puente de Arriba sobre el barranco.

- Puente de Aba‘jo sobre el barranco.

-~ Via perpendicular al barranco gue, desde la Plava Cale

ra hasta Piedra La Garza, lo cruza por el Puente de A-
bajo.

c) Si transcurridos ocho afios, nc se hubiesen realizado-
por lo menos tres de las sefialadas siete obras.

d) Si hubiese mayores exigencias de aquipamientos comunl
+arios v espacios libres a consecuencia de la transformaciln-
econdmica v social o de disposiciones de rango superior

e) Cuando se hubiese ocupado las tres cuartas partes del

suelo "Urbano" v "Urbanizable" previsto por estas Normas Sub-
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sidiarias de PLaneamiento.

f} Si se hubiese urbanizado hasta el 20% del suelo pre -
visto como "Urbanizable" sin previa aprobacidn de los corres-
pondientes Planes Parciales.

g) Cuando por la aprobacién de un Plan Director Territo-
rial de Coordinacién gue afecte al Municipio, o la concurren-
cia de otros supuestos gue por disposicibén legal reglamenta--
ria den lugar a gue sea imperativa su revisidn. Todos estos -
indicadores v otros andlocos, cuvo denominador comin sea la -
divergencia de hecho entre la marcha de la realidad urbana y-

el modelo de ordenacidén propuesto, inplicard la revisidn del-

mismo, que podria ser total o parcial en funcidn de la ampli-

tud territorial y trascendencia estructural del cdesajuste

ARTICULO 4.- OBLIGATORIEDAD

1.- Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias de-
Planeamiento obligan por igual a la Administracidn y a los =--
particulares, con las especificaciones establecidas en el ar-

tfculo 58 de la Ley del Suelo.

2.- La autorizacién excepcional de usos y obras de carac
ter provisional, ademds de atenerse al articulc 58-2 de la —-
Ley del Suelo, habré& de basarse en un informe justificativo -
de gue se cumplen los siguientes requisitos:

a) De su cardcter provisional y ausencia de ﬁaturaleza -
nermanente.

b) De no entorpecef el desarrollo de las Normas Subsidia

rias de Planeamiento o de los otros Planes Qque Se aprueben co
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mo desarrollo de éstas.

c) De gue la autorizacidn se otorgaria a condicidn de --

gque tales usos v obras cesarian o serian derruidas sin dere--

cho a indemnizacidén cuando la Administracidn otorgante acop-
tase la revocaci6tn de la misma. La autorizacidn, aceptada por
el propietario, deber& inscribirse, con las citadas condicio-

nes, en el Registro de la Propiedad.

3.- Asimismo, el Ayuntamiento, podr& ocupar temporalmen=—
te terrenos para su uso y obras provisionales, no previstos -
en las Normas Subsidiarias de Planeamiehto, siempre gue no di
ficulte su ejecucidn v estd justificada la ocupacidn por una-

necesidad pilblica de caracter transitorio.

ARTICULO 5.-— INTERPRETACION DE DOCUMENTOS

1.- Si resultaran lagunas normativas por aplicacién de -
estas Normas o se suscitaran cuestiones de interpretacién, eés
tas deben resolverse en base al resto de la documentacidn ce-
las Normas Subsidiarias, enlespecial de la memoria,o en su de--
fecto prevaleceri la opinién ma&s favorable a la menor edifi--=
cabilidad v a la mayor dotacidn de espacios piblicos y equipd

mientos comunitarios.

2.~ Los planos de ordenacién son expresidn grédfica de -
las determinaciones de las Normas. Sus simbolos literales y -
numéricos tienen pleno contenido normativo, asi como sus tra-

-__.._--_

zados v cilvisiones.
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ARTICULO 6.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1 _ En desarrollo de las previsicnes contenidas en 1las -
Normas Subsidiarias de Planeamlento podrén formularse Planes-
parciales, Planes Especiales, Pstudios de Detalle, Parcelacio

nes, Reparcelaciones y Provectos de Urbanizacidn.

5 _ T,os Planes Parciales tendré&n por objeto desafrollar,
mediante ordenacién detallada, el suelo clasificado como Urba
nizable.

Podran crear suelo urbano de caracter residencial, turis
rico o industrial, pero siempre certro de las pautas marca -

das por el ordenamiento SUperior.

3.- Los Flanes Especiales se redactardn y aprobaran en -
desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsl-
diarias, sin necesidad de previa aprobacién de Plan Parcial, -
con alguna de las siguilentes finalidades:

_ Ordenacidn de recintos y conjuntos nistSrico artisticos

_ Reforma interior y/o saneamiento en sueloc urbano.

_ Proteccifn v mejora del medio rural.

- Proteccién vy mejora de determinados entornos naturales

- DesarrOllo del sistema ceneral de comunicaciones v sus

zonas de proteccidn, de los espacios libres y del Sis-
rema de eguipamiento comunitario.

- Receneracidn y mejora cCe zonas de costa.

4 - Los Estudios de Detalle podrén formularse cuando fue
re preciso para completar ©, en su Caso, adaptar determinacip
nes establecidas en las Normas Subsidiarias ¥ en los Planes -

Parciales.
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Tendrin por finalidad prever O reajustar, se¢in los ca--
sos, el sefialamiento de ~.l1ineaciones v rasantes; Yy/o la orde-
nacién de vollmenes de acuerdo con las especificaciones de la

Norma o del Plan.

5.- Las Parcelaciones Y Reparcelaciones Se€ haréan en a---
gquel suelo urbano en el que el tamano, dimensiones O 1imites-—
que espontineamente presenta la propiedad del suelo no son -=-
10s adecuados para convertirse €n solares, seclin las carac:te-
risticas que estos debieran presentar en cada caso conforme &
las especificaciones de las Normas Subsidiarias y cCe los Pla-
nes Parcilales.

Toda parcelacidn urbanistica estd sujeta a licencila y to

da reparcelacibn.a la aprobacién del vroyecto correspondliente.

6.= Lo; Proyectos de Urbanizacidén son proyectos de obras
gque tienen pOr finalidad llevar a la practica las Normas Sub-
cidiarias de Planeamiento y los Planes Parciales en el suelo-
urbano. No podr&n modificar las previsiones del planeamiento-
ni contener determinaciones sobre ordenacidn ni récimen de.l -
suelo v de la edificacidn, Y debersin detallar vy programar las
obras gue comprendan con la precisién necesaria para dJque ?uew

dan ser ejecutadas por técnilco distinto al autor del proyecto

ARTICULO 7.- CLASIFICACION DEL SUELO EN TIPOS

1.- E1 Territorio Municipal gqueda afectado por la ordena
cidn de las Normas Subsidiarias, y a efectos del régimen juri

dico del suelo, en alguna de las tres categorias siguientes:




- Suelo Urbano
_ Suelc Urbanizable

-~ Suelo Rfistico

l.a delimitacidén de estos tipos de suelo se hace de modo-
general en el Plano de Ordenacidn y Clasificacidn éel Suelo a
escala 1/5.000. v de modo mas’ precisc en los Planocs de Ordena

cidn Detallada cde determinadas zonas & escala 1/1.000.

5 - Constituven el Suelo Urbano aguellos terrencs asi ca
1ificados en las Normas Subsidiarias Ya fuese »>orgque cuentan-
con la infraestructura urbanistica necesaria para ello o por-

gue dispondré&n de ella en ejecucidén de las misnas.

.- Constituve el Suelo Urbanizable aguel asi consicera-
do por las Normas Subsidiarias que no siendo urbano pueda lle
gar a serlo, siguiendo las directrices dJue estas Normas Urba-

nisticas establecen.

4.~ Contituyen el Suelo Ristico los terrenos asi conside
rados por las Normas subsidiarias para ser preservados del he-
cho u:banizador; bien pdE no ser deseable su transformacidn -
enn suelo urbanc © bien gue pPOIr SUS especiales valores ecoldgl
cos, paisajisticos olagricolas precisan de una especial pro--

teccidn.

ARTICULO 8.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

1.- Por su incidencia en la deflniciﬁn de la estructura-

Ael territorio, las Normas Subsidiarias de Planeamlento Al gm—




tinguen entre Sistemas Generales y Sistemas Locales.

Son Sistemas Generales agquellcs cuya area de influencia-

se eXtiende a todo el suelo argdenaco.

Son Sistemas Locales aguellos gue estructuran organica--

mente un sector determinado.

2 .- Estas NOIXrmas Ssubsidiarias de planeamiento distinguen

los siguientes Sistemas Generales:

A.- Red Viaria General (Plano £scala 1/5.000)

B.- Sistema de Equipamiento Comunitarioc:

zadministrativo v ServicCloS ...t . 2.
Sanitario y-Asistencial f e s e s e e C e e e n s S.A.
DOCeNte «ecevossvasroererns R L L.
Deportivo R D.
Religiosc v Cementerios ......eeecccrossts R,CE
Comercial ..... e e e et e e cee e e e o e ..o C.
CULEUTAL ceevotoosssnesvanesoeecss e v e C.T.

C.- Instalaciones Especiales:
Refugio Pesguero .......«.--: e e s a e n oy e R.P.

n.- Sistema de Espacilos Libres:

Pargues Urbancs ....ecec-cevesser e e e e s P.U.
Areas Peatonales .......--- et e e s e e s e P.
1,ibre ProtegidOo ..cce-c.-- e e me s PR | L.P.
Vistas Panoramicas ... .- c e s C e a e . V.

3.~ Los Sistemas Locales guedan determinados en loOS Pla-

ncs a escala 1{1.DOG v, llegacdo el casoc., €n los Planes Parcia
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les vy Planes Especiales que s€ recacten en el futuro dentrc -

del ambito de estas Normas.

4 .- No obstante, cuando las propias NoIrmas Sgubsicdiarias-
de Planeamiento indiguen expresamente la posicién, tamano o U
so de los Sistemas Generales o Locales en loOS sectores suje--
+os a un posterior Plan parcial o Especial, Reparcelacidn © -
Fstudio de Detalle, Este deberd mantener esta previsiodn, sin-
perjuicio de completar 1as dotaciones correspondientes seglin-

establece el Reglamento de Planeamiento v estas Normas Urba--—

~nisticas.
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CAPITULO 11

TRATAMIENTO APLICABLE EN SUELO URBANO

DARTE 1a.- NORMAS GENERALES REFERENTES AL SUELO URBANO

M

ARTICULO 9.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

1. - Las cesiones obligatorias y gratuitas en Suelo Urba-
no se harin a favor del Municipilo Y consistir&n en la total -
superficie de terrenos destinados a viales, parques, jardines
niblicos, centros de educacidn general bé&sica, Centros cultu-
rales v docentes, zonas deportivés v los terrenos precilsos pa
ra la instalacién v funcionamiento de los restantes serviclos
pfiblicos necesarios. Estas obligacicnes de los propietarios -
de suelo urbano, se justifican legalmente por el articulo 57-

del Reglamento de Gestidn de la Ley del Suelo.

5 _ También los Planes Especiales gue en Suelo Urbano se
redacten al amparo de estas Normas gubsidiarias, podré&n delil-

nir cesiones obligatorias y gratuitas que completen y deta---

llen las seflaladas en l1as Nnrmas Subsidiarias de Planeamliento

ARTICULO 10.- CONDICION DE SOLAR

1.- Para poder ser edificado un terrenc +endra que tener

1a consideracién de Solar.

5 _ Se entender& por Solar, aguel terreno apto para la e

dificacidn por reunir todos los siguientes reguisitos:

a}) No formar parte de los terrenos considerados como no-



edificables por estar afec;ados por vias, €spaclos libi.a O en
general cualquier servidumbre que impida su edificacion.

b) Dar frente a una via publica pavimentada, O espacio li-
bre publico.

c) Contar con los servicilos de suministro de agua, ener--
gia eléctrica y evacuacidn de aguas residuales.

d) Oue tenga seflalado alineaclones y rasantes.

e} Oue tenga una superficie igual © superior a la que se€

ccfiale como minima para la zona en que se enclave.

3.- En caso de Urbanizacidn Diferida {(Art. 11), el pavi--

mentado podrad limitarse a la explanacidn de la calzada y al en-
cintado de aceras, y los servicios podran limitarse al abaste--

cimiento de agua y suministro eléctrico.

ARTTCULO 11.- SISTEMAS DE URBANIZACION

1 - Se entenderd como Sistema de Urbanizacidén Normal aguel
en gque el planeamiento establece su ejecgcién, de tal manéra
que la urbanizacidén previa © cimultdnea a la edificacidén compren-=
de la totalidad de 1las obrés requeridas para su completo fun-—--

cionamiento y entrega al Municipio.

2.~ Sistéma de aActuacidn de Urbanizacidén Diferida:

Este procedimiento, contenido en el documento aprobado pro-
visionalmente, gueda anulado a consecuencia del noveno reparo
1 | que figura en el Acuerdo.de 1a Comisidén de Urbanismo Y Medio Am-

biente de Canarias (BOC n2 21 del 10-2-1.989) gue concede apro-

hacidn definitiva a este planeamiento.




(Estima dichaIComisiép, en contraz de la opiniodn

subscribe, gue la Ley 6/87 ae la comunidad Autdnoma, gque regus
1a el sistema de actuacidn de urbanizacidén diferida, exige Jue€
1as &reas en las gue se aplique jeberdn necesariamente guecar
predeterminadas en la cartografia de las Normas Subsidiarias,
no valiendo, por tanto, el mero cumplimiento de Uunos regquisitcs
objetivos gque sé establecieran. Dado dque €I todo el Municipio
nc existen antecedentes dé ocupacidn de suelO Y asentamientos
al margen de 1lOsS espontdneos, tal previsidn podria llegar & Se&X
una pura disfuncionélidad instrumental del planeamlento. POr
el1lo se ha creido preferible prescindir del sistema de actua--

~idn de urbanizacidn diferida) .

ARTICULO 12.- REPARCELACIONES

1.- Una vez aprobadas_definitivamente las Normas Subsi--
diarias de Planeamiento, © 1Cs correspondientes Planes Parcia-
les gue las desarrollen, todo suelo gque sea calificado de Urbano

podrd ser objeto de reparcelaciodn.

5 .- La reparcelacidén tendrd cualquiera de los siguientes
fines:

a) La distribucidn juéta entre los interesados de 1OS bene-
ficios v cargas de la ordenacion urbanistica.

b} La regulacidn de las fincas para adaptar su configura-

cidn a las exigencias del planeamiento.

7 - Las unidades a reparcelar coincidirdn con las Unidades
de Actuacidn cuando €stas estuviesen delimitadas o, Sl no, S€

jeterminardn de oficio por el Ayuntamiento O 4 instancia -
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de los particulares interesados, debiendo ser tal que el re--

el Planeamients

sultado de la reparcelacidn sea coherente CODN

E]l procedimiento a seguir ceri el sefialado en los articu

los 38 v 101 a 114 del Reglamento de Gesti®dn Urbanistica de -

-l

la Ley del Suelo.

4. - E1 contenido de la reparcelacidn se concretara en un

proyecto, gque deberi constar de 1loOs siguientes documentos:

a} Menmcria.

b) Relacidn de propietarios e interesados con expresidn-

de la naturaleza y cuantia de derecho.

c) Propuesta de adjudicacidén de l1as fincas resultantes,-

con expresidén del aprovechamiento arbanistico gue a cada una-

corresponda Y designacién nominal de los adjudicatarios.

d) Tasacidn de los derechos, edificaciones, construccio-

nes o plantaciones {ue deban extingulrse O destruirse para la

ejecucidén del Plan.

e) Cuenta de Ligquidacidn Provisional.

f) Planos.

ARTICULO 13.- {INIDADES DE ACTUACION

En Suelo Urbano se€ han delimitado Unidades de Actuacidn-

a11{ donde el proceso de Urbanizacidén no esta completado

ras celimitaciones se han efectuado en base a 1o dispues

to en el articulo 117-3 de la Ley del Suelo v fe los aparta--

dgos 1y 3 del articulo 36 del Reglamehto de Gestidn Urbanistl

ca v su objetivo es la justa distribucidn entre los propieta-




— 15

rios incluidos en cada verimetro de los beneficios y carcas -

jerivadas del planeamiento en el ambito de la Unidad de Actua

cidn.

En base a ello, las Unidades ce Actuacibn constituiran a

simismo Unidades de Reparcelacidn, en cuanto gue tendran gue-

hacer la ceéién gratuita de viales y zOnas verdes incluidas -
en cada &rea como revuisito previo para el otorgamiento de li-
cencias:; elle implicara rambién la realizaciln ae un parcela-
rio coherente con la normativa urbanistica otorgada por el —-
planeamiento.

Finalmente, los propietarios incluidoé en cada Unidad de
Actuacidn t;ndrén que distribuirse‘equitativamente ics costes

de urbanizacidn correspondiences a 1a misma (siempre aue no -

sean sistemas generales) y dque S€ realizard preferentemente &

través de la gestidn municipal con el fin de coordinar los ob

jetivos y optimizar las inversiones.

1.0s trazados viarios, aparcamientos, jardines y zonas --
verdes, asf -como los estatutos srrdenancisticos asignados en -
casa caso por las Normas gubsidiarias, tendran un car&cter =—--
vinculante e inamovible a efectos de la ejecucién de las Uni-

dades de Actuacidn:

~NORMAS GENBRALES A& o  ——————

PARTE 22 NORMAS GENERALES REFERENTES A LAS CONSTRUCCIONES EN

SUELQO URBANO

ARTICULO 14.- ALINEACIONES
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1 - La alineacién oficial es la gue sefala el 1imite en-
tre los espacios plblicos destinados a vias, plazas, etc. ¥ =
las parcelas O solares de propiedad publica o privada, COmo -

consecuencia de los planes de OrdenaciOn.

7.~ La alineacidn de fachada es la gue sefala el limite 2
partir del cual pueden levantarse las construcciones sujetas &

las Normas y Ordenanzas respectivas.

ARTICULO 15.— RASANTES

1.— Son las lineas que proyectadas a las fachadas de un &

_dificio determinan en cada punto el origen ée la altura reguiza

dora. !

.- Tales lineas coinciden con el serfil del terreno 1nme

diato a cada planc perimetral del edificio.

3.~ Cuando la urbanizacifn de una parcela implicase la ai
teracidén de las rasantes naturales mediante obras de desmonte-—
o rellenos de tierras, el perfil Gel terreno resultante sera -

el gue definird la rasante.

ARTICULO 16.- ALTURA DEL EDIFICIO

1. - La altura mé&xima de la edificacidn queda fijada en el

~Gmerc de plantas gue Ss€ sefialan en las ordenanzas especifiicas

de los diferentes suelos urbancs.

5 - Por encima de la altura permitida no podrd haber pie-

za vividera alguna.
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45"

Sobrepasando la cara superior del 4ltimo forjado se per
mitiré'un'mﬁrete de hasta 1.20 retrcs de altura vy, €D el ﬂé-
so de que la cubierta fuese +ransitable, la caja de la esca-
lera gquedard dentro cel planc de 452 a partir de la corona--

cidn de Sicho murete.

Asimismo gquedardn dentro ce ese plano los depdsitos de~

agua y cualgquier otra sngtalacidén gue fuese precilso ubicar -

enn la azotea.

3.- En caso de gue el terreno Jue determina la rasante-
tenga pendiente, el ntamerc maximo de plantas sequir& siendo-
o] mismo, admitiéndose gue el piso de la planta baja sobre--
salga hasta dos metrcs de la rasante. A partir de ese punto,
deberi fraccionarse la edificacidn al objeto de gque en nin--

cin Dunto se excedan estos dos metros.
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2.00 m. 1'

-
!
—

2.00m.

4. - Cuando la pendiente del terreno fuese tal gue no se

pudiesen cumplilr estos recuisitos, el solar serd declarado no

edificable.

ARTICULO 17.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

1.- Se prohibe expresamente el uso de viviendas en sbdta-

nos. Se permiten, sin embaragc, Los usos de garaje, almacén vy -

comercial.

2.- La cara inferior del forjado de la planta baja no s
brepasard un metro por encima de la rasante en terrencs llanos.
Fn caso de gue el terreno gque determina la rasante tenga beh--=
diente, la cara cCuperior del forjédo de la planta baja podra -
cobresalir hasta dos metros de la rasante. 2 partir de ese pun
ro el edificio se debe gquebrar, como vimos en el articulo 16,-
o, si no, el semisbtano entraria a efectos del codmputo de la -

altura del edificio comc una planta mas.
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En cualaguier caso, el volumen resultante no sobrepasara

el plano rasante €n m&s del 40%. En caso de sobrepasarlo se -

~ontarfia como una planta m&s a todos los efectos.

ARTICULO 18.- VOLADOS Y SALIENTES

1.~ Totalmente prohibidos cuando sean transitables ¥V SO-

bre suslo pibklico O destinado a ser pGblico, cualaouiera gque -

sea su caracter O dimensidn.

2.- Se permitiran, sin embargo, 1los alerpos v cornisas VC

1adas sobre suelo piblico a partir del techo de la planta ba-

ja, sobresaliendo un méximo de 40 CmS.

3.. También se permitira cualguier volaco cuande, Aebidd

52 los retranqueos del edificlo respecto a la via piblica, se-

haga sobre suelo privado. No obstanteé, €n este caso, computa-

r5 a efectos de ocupacidn de parcela vy de distancia a linde--

ros.
4.- Los letreros, muestras, marquesinas, banderines YV =-—-
+roldos, tendran una altura minima de .25 metros, desde cual

guier punto de la acera; su vuelo maximo sobre suelo publico

cers inferior a la mitad del ancho de la acera Y nunca mas de

60 cms.

ARTICULO 19.~ ALTURAS DE PISO A TECHO

1.- En sbtanos y semisdtanos habri una altura libre minl

ma de piso a techo de 2,20 metros. No se permiten usos hablta

nles o residenciales.
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7. . La altura libre minima y maxima de la Planta Baja =-

cuando se destlina a usoS piblicos © comerciales, sera de 3,00

metros v 3,50 metros respectivamente, medidos de pisc a techo

3.~ Todas las plantas destinacas a uso residencial, in--

cluso la planta baja cuando ese fuese su destino, tendran una
sltura de piso a techo gue oscilari entre un minimo de 2,50 -

metros v un m&ximo de 3,00 metros.

ARTICULO 20.- VENTILACION E ILUMINACION

ey _ I

" 41.- Toda habitacién o local tendrs iluminacién y ventila

cibén directa al exterior.

5 - La superficie de 1los hpecos de iluminacidn de tocas-

las habitaciones no sera inferior a un décimo de la superili--

cie de su planta.

3.- Unicamente se permitira 1a ventilacidn mediante chi-

menea en aguellas piezas que no seal vivideras: concretamente,

en cuartos de baho, aseos, despensas, almacenes Y cuartos de-~

contadores.

I.a seccidn minima del conducto colector seri de 400 cmi-

y Ia de los conductos individuales de 150 cm2. Todos seran --

totalmente verticales y en la parte superior Sse coronaran con

un aspirador estitico.

Serid obligatoria la inclusién de un concaucto de ventila-

cidn activada en la cocilna, a fin de asegurar la evacuacidn

del vapor de agua, gases O numos gue se produzcan allf. A un=-
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mismo colector noO acometeran concductos individuales de venti-

lacién y de salida de humos de combustidn.

ARTICULO 21 .- DOTACIONES MINIMAS

1+ -~ Cada vivienca O arartamento dispondra de, al menos,-

un cuarto de aseO COnh retrete, lavabo VY ducha y de una cocina

con fregadero.

2 .- MingQn dormitorio serd lugar de paso obligado y los-

pasillos tendr&n un ancho no menor Ae (0,85 metrcs.

3.- Cada local comercial dispondra de, al menos, un aseo

con retrete y lavabo.

4.- Los accesos a l1los garajes réndran un anchc no infe--

rior a 3 metros ¥ cada plaza de aparcamiento tendrd unas Gl--=

mensiones no inferiores a 2,20 por 4,50 metIros, sin conside--

-ar accesos. En los locales Jestinados a garajes colectivos -

se contemplara la ventilacidn, iluminaciodn, drenaje y protec-

cidn contra el fuego.

ARTICULO 22.- CONDICIONES HIGIENICAS cSPECIFICAS DE LA INDUS

f

TRIA

1.- LUZ X VENTILACION: Todos los talleres ¥ almacenes -—-=
+endré&n luz ¥ ventilacién directa mediante huecos al exterior

cuva superiicie sera igual © superior a 1/10 de la planta del

recinto.

7 .- CHIMENEAS DE VENTILACION: EN los aseos Se€ permite el
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empleo de chimeneas de ventilacién, con los mismos reguisitos

del articulc 20.

3.- SOLADOS: Todos los locales, incluideos los destinados
a aseos y otros servicios, deberé&n tener un solado liso e im-
permeable, rematando en su unidn con los muros mediante un z8
calo también impermeable de, como minimo, 15 cms. de altura.-
Estos pisos tendré@n inclinacidn suficiente para gque el agua -

de baldeo corra hacia los desaclies, si los hubilere.

4.- ASEOS: Los aseos deberan preverse independlientes pa-
ra cada sexo, vy claramente diferenciados por letreros 1ndica-
dores. Las entradas se dispondré&n de £forma qﬁé en ningin caso
se pueda bbservar el aseo desde lucares de paso o trakajo. Ha
bréd uno © dos mbdulos, seglin el sexo del personal, hasta -100-
m2.; v un médulo mds por cada 250 m2. de exceso. Cada mddulo-
constard de retrete y lavabo, ademds de urinario en los depar

tamentos masculinoes.

5.— DESAGUES Y RESIDUOS: En el caso de gue hubieran de -
verterse productos quimicos, se habr& de disponer una instala
cién neutralizadora comprobada por los Servicios Técnicos Mu~

nicipales antes de verter agquéllos al colector de desagtie.

Cuando puedan verterse aceite,jgrasas o combustibles 1lIi-
guidos, se exigiré ésimismo la instalacidn de un separador de
crasas de funcionamiento eficaz,

Los propietarios de industrias en las gque se produzcan -

residuos que no puedan eguipararse a las basuras domiciliarias
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a2 juiclo de la Jefatura del Servicio Municipal de Limpiezas, -
vendran obligados a su transporte al vertedero correspondiern-

te.

PARTE 3a.- CONDICIONES DE USO

ARTICULO 23.- CLASIFICACION DE USOS

Los usos de la edificacidn se clasifican en: Residencial,
Turistico, Servicios, Comercial, Industrial v, finalmente, el

uso de caracter Publico.

ARTICULO 24.- EL USO RESIDENCIAL

1.~ Se caracteriza por tratarse de viviendas permanentes
0 estables. Pueden ser en edificios unifamiliares o en edifi-

cios plurifamiliares.

2.~ La vivienda unifamiliar puede ser aislada o adosada,

pero se distincue por tener acceso indernendiente desde elexterior

3.- Los edificios colectivos se viviendas se caracteri--
zan por la utilizacién conjunta de elementos comunes a varias

viviendas, en especial los accesos.

ARTICULO 25.- EL USO TURISTICO

.- Es el gque se da a los alojamientos de cardcter tempo
ral o transitorio; incluye, a similitud del anterior, los alo

Janlentos de Indole unifamiliar o colectivo.




-

Ir 2.- La residencia turistica unifamiliar puede ser aisla-
| .
¥
da o adosada en ccolonias, pero se distingue por no ser presta
'f taria de servicios comunes a otras, mas gue por la estructura
'H de los accesos.
3.- La residencia turistica colectiva se distingue por -

l ofrecer, en mayvor o menor medida, determinados serviclios en -
' comunidad, Tales son los Hoteles, Residencias, Pensiones y A-

partamentos en c¢olonias con algiin servicic comin.
' ARTICULO 26,-EL USC DE SERVICIOS
l 1.~ Se refiere a los garajes y almacenes en suelo urbanoc.
Il 2.—- Los garajes pueden ser particulares, colectivos e 1in

dustriales:
l: a) Los garajes de uso particular son anelos a viviendas-
' unifamiliares.

b) Los garajes de uso colectivo estarén en la planta ba-

.j ja, semisdtano o sdtancos de los edificios de viviendas.

c) Los garajes de uso industrial estarén enclavados en -

ZOnas industriales sin limitacién.

3.- Los accesos a los garajes colectivos tendran una an-
chura minima de 3 metros y por cada 1.000 m2 de superficie -~

tendran un accesc independiente.

Cuand¢ se encuentren en la red viaria principal, sin ca-
lles laterales cclectoras, deberdn tener el acceso retrangquea

do v achaflanado, lo suficiente para la entrada v salida de =
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vehiculos se efectue sin maniobrar.

4.~ Todos los elementos que constituyen la estructura --
sustentante de la edificacidn destinada a garajes colectivos-
deberan ser resistentes al fuego. Los soportes y vigas se cons
truiran, si son de hierro, protegidos por materiales refracta
rics, los muros gue aislan el caraje colectivo de los locales
destinados a otros uscs seré&n de fédbrica u hormigdn, los for-~
~Jados y revestimientos de pisos serén incombustibles. Carece-
ran de huecos a patios de servicio de las casas vecinas. El -
nivel aclstico no superar& 65 decibelios (A). El nivel de ilu
minacidn sera de 50 LUX. La ventilacidn se reélizaré DOr Ccon-

ducto con ‘una rencovacidn de 6 volimenes,/hora.

Habré& un extintor por cada 20 plazas de vehiculo y exis-

tird un dispositivo de cierre de seguridad.

Los espaclos destinados a lavado y engrase no deberén a--
fectar a los terrenos circundantes; ser&n de suelo v zécalo -
impermeable, debiendo verter las aguas residuales a través de

separadores de gasolina y aceite.

5.- Los almacenes y depbsitos tendran un grado de incom-
patibilidad v tolerancia de acuerdo con la situacidn relativa
respecto de las viviendas y a las molestias o peligros gue pu

ciesen provocar a sus habitantes.

En todo caso, habré de observarse lo dispuesto en el vi-
gente Reglamento de Actividades !iolestas, Insalubres y Peli--

grosas (Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre. BOE 292, de 7-
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de Diciembre de 1961).

ARTICULOC 27.- EL US0O COMERCIAL

1.- En un sentido amplio incluve todas las actividades -
gue ofrecen un servicio a camkio de una prestacidbn, salvo las
que, pPOr su caracter industrial, se definen en el sicuiente -

articulo.

2.~ Se divide en los siguientes grupos:
a) Oficinas; Bancos, Gestorias, Despachos, etc...

b) Tiendas: Cualguier comercio en general.

*

F-“ﬁJc) Recreativos: Restaurantes, Bares, Discotecas, Salzas -
# | .

de Baile, Cines, etc...

ARTICULO 28.- EL USO INDUSTRIAL

1.- Bajo denominacidn de "INDUSTRIA PROPIAMENTE DICHA" -
se consideran los establecimientos industriales comprendidos-
en los apartados siguientes:

a) Los destinados a la obtencidn v/o transformacidn de -
productos de cualquier clase con empleo de cualguier forma ée
energia.

b) Los almacenes e instalaciones anexas de:

~ Primeras materias de cualguier origen, incluso mate
rias alimenticias gue requieran para su us¢ trans—-
formaciones ulteriores.

- Productos finales gque constituyan los elementos pre
cisos para el trabajo de casas o empresas instalado

ras ¢ constructoras.




I‘ - Productos semifabricados o semielaborados

- Magquinaria y efectos de casas © empresas instalado-

ras y constructoras.
c) Los garajes con caréicter de utilizacidn plblica v los

talleres de reparacidn de vehiculos a motor.

2.- Las industrias, almacenes industriales y garajes, en
las diferentes categorfias gue mé&s adelante se establecen, es-
taran scometidas a las Normas gue el Ministerio de Industria -

tenga en vigor en materia funcional, técnica o cualguier otra.

Los locales v lugares de trabajo tendrin gue reunir los-
requisitos que la Consejeria de Trabajo sefiale. En particular
los contenidos en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene

en el Trabajo. (Orden de 9 de marzo de 1971)

Sin el cumplimiento de los reguisitos gue en la misma se
sefialan a las edificaciones, no podré& atorgarse a &stas las -

licencias municipales de obra o apertura de locales.

ARTICULO 28.- CATEGORIA INDUSTRIAL

1.- En el uso industrial se distinguen las siguientes ca
tegorias en orden a su establecimiento vy compatibilidad con -
las viviendas.

CATEGORIA 12.- Industria sin incomodidad para viviendas-

colindantes. Son aguellas industrias de artesania que no

transmiten molestias al exterior ni pueden ser origen de

peligro especial.
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Potencia instalada = 2 CV
Nivel mé&ximoc de

ruido producicdo = 40 Db

CATEGORIA 2a.~ Industria tolerable para viviendas colin-

dantes. 5or los pecuefios talleres e industrias de servicios,

que presentan incoromidad para las viviendas colindantes,

pero gue pueden ser admitidas en ciertas condiciones.
Potencia instalada = 10 CV
Nivel maximo de

45 Db

ruido producido

CATEGORIA 3a.- Industria intolerable con viviendas colin
dantes. Factorias o industrias gque, por las condiciones-—
gue regquieren e incomodidades gue producen, han de si---
tuarse fuera de todo contacto con las viviendas.

Sin limites

Potencia instalada
Nivel méaximo de

ruido producido = 60 Db

CATEGORIA 42,- EXPLOTACIOMES AGROPECUARIZS

Estas industrias, ademds de cumplir lo establecido en el
reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres
v Peligrosas, cuando entrafien molestias para la pobla---
cidn no podré&n situarse nunca en suelo Urbano, ni en -—-
las proximidades de agrupaciones de viviendas.

En todo caso el establecimiento de estas industrias re--
guerird la publicacidfn en el Boletin Oficial de la Pro--

vincia con el consiguiente periodo de Informacidén Pilblica.
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ARTICULO 30.- EL USO DE CARACTER PUBLICO
1.~ Abarca aduellas actividades gque representan la pres

+2cidn de un servicio no remunerado O cuva remuneracidn esta-

reglamentada opor la Administracidn.
Se divide en los sigulientes grupos:
a) CULTURAL: La ensefianza en todos sus ¢rados, Bibliote

cas, Museos, Salas de Conferencias, de Exposicilones, de Reu-—-—

nidén, etc...

b) RELIGIOSO: Iglesias, Conventos, Cementerios, etc...
c) DEPORTIVO: Campos Deportivos, Canchas, Piscinas, etc.

d) ADMINISTRATIVO: Avuntamiento, Juzcado, Policfa, Co--

rreos, etc...

e) BENIFICO-SANITARIO: Clinicas, Centros Sazitatios,

£) MERCADO: Locales donde se centralizan las activida—-

des del abast€-imiento de alimentos.

5 . Para la construccidén de edificios e instalaciones -
de cualguiera de estos grupos se tendrén en cuenta las Cir- -
cunstancias de su emplazamiento en relacidn con la zona, asi-

como la previsidn del trdfico v aparcamientos.

ARTICULC 31.- SURTIDORES DE_CAPBURANMTE Y ECTACIONES DE SERVICIO

CIO

1.- Cumpliré&n las disvosicicnes legales vigentes Jue les

fueran Zde aplicacidn.
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2.- Se prohibe su instalacifn en el interior de los gara

-es, exceptc cuando se trate de garajes en edificio exclusivo.

3._ Tanto los surtidores como los depbsitos de combusti

hle estar8n a una distancia superior a 15 metros ce la cons—-

truccidn mis préxima. Sélo se podrén establecer en los bordes
de las vias piblicas. Su emplazamiento en &reas resifdenciales
requerird la previa aprobacidn de un Estudio de rnetalle aue -
ordene el entorno del surticor, resolviendo problemas ce circu

1acidn de vehiculos, medianerias al descubierto, etc..

PARTE 42.- NORMAS ESPECIFICAS DE LOS DISTINTOS SUELOS URBANOS

- I.- EN EDIFICACION CERRADA

ARTICULO 32.- SOLAR EDIFICABLE

Seria edificable aguel suelo gue, ademds ce cumplir las-

. ' 4 . .
condiciones del articulo 10, su frente no sea inferior a 6,00
metros v se pueda inscribir en &l un circulo de icual di&me--~

tro, v gue tenca una superficie igual o superior a 70 metros-

cuadrados.

Se exceptfian de esta condicibn los solares residuales entre -

dos va construfdos en los 2/3 de su edificaciOn maxima auteri

zada.

ARTICULO 33.- ALTURA REGULADORA MAXIMA DE LA EDIFICACION

H _ + ' . . .
La altura reculadora mixima de la edificacién vendra ce

W b

' LFY L o L4 - ’ 5 4 .o - d - . LT e -
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terminada por el nimero de plantas que se sefialan para caca -
conjunto aislado de edificios contliguos éen los Planos de Orde
nacidén a escala 1/1.000, aplicando los criterios del articulo

16.

ARTICULO 34.- ALINEACIONES DE FPACEADAS

Los edificios gue se contruvan en el ambito de la "Edi-
ficacidn Cerrada" deber&n hacer coincidir la alineacifn de Ia
chada con la que se les sefiala en el respectivo Plano de Orcde
nacidn a escala 1/1.000 y gque estard en el lindero del suelo-

privado con el suelo plblico © destinado a ser pibklico.

ARTICULO 35.- PARED MEDIANERA

1.- £g la situada en el lindero, entre d4os edificacio--
nes en parcelas contiguas, que se eleva desde los cimientos a
. la cubierta, auncue su continuidad sea interrumplda pOr pa--

tios de luces.

7 -~ Cuando como consecuencia de las diferentes alturas,
retrangueos u otros motivos, gueden meclianeras al descubierto,-
estas deberin ser tratadas con acabado similar al resto de la

fachada.

ARTICULQ 36.- PATIOS INTERIORES

1.~ Son aguellos espacios no edificados dentro del vold
men de la construccidn cuya funcién es la ventilacifn e ilumi

nacibn a dependenclias.
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2.- Los patios que ventilen e iluminen dependencias ha-
bitables tendrédn la condicién de gque en ellos se pueda inscri

bir un circulo cuyo didmetro no sea inferior a 3 metros.

3.—- Si 1o gue ventila &l patio son Gnicamente cocinas, -
aseos, bahdos v/o escaleras su dimensidn serda, tal gque permita

inscribir en &1 un circulo de 2,50 metros de diametro.

4.-Se consiente la mancomunidad de patios a efectos de-
completar las dimensiones reglamenﬁarias, siempre cue se es-—
tablezca como derecho real, haciéndolo constar en el Reclstro
de la Proviedad, asi como la condicidn de que no podra cance-

larce sin autorizacidn municipal.

ARTICULO 37.- HUECOS EN FACHADA ABIERTA A LUGAR PUBLICO

Toda vivienda o apartamento ubicado en un edificic de -
Edificacisn Cerrada, tendri al menos una dependencia con ven-

tilacidn e iluminacidn por fachada abierta a lugar pidiblico.

ARTICULO 38.- PORTALES Y PASILLOS COMUNES

1.~ Las edificaciones en las gque Puede exitir m&s de un
uso de vivienda, o acceso de plblico, dispondréd siempre de un
portal de superficie horizontal y dimensiones libres minimas.

de 2,20x2,00 metros, con acceso directo desde la via pGblica.

2.- Los espacios comunes de paso que comunican el por--
tal o la caja de escalera con las viviendas tendré&n una anchy-

ra minima de 1,10 metros.




ARTICULO 39.- ESCALERAS

1.- Las cajas de escaleras de edificios de viviendas O-
de locales v viviendas, cuvas escaleras se encuentren en zona
comdn a otras dependencileas, deberan tener iluminacidén y ventl
lacién directa al exterior o patio, en todas sus plantas. Esta
s5lo podrd ser cenital si el ojo de la escalera tiene una di-

mensi®dn minima de 0,60 metros y el lucernario de 0,80 metros.

2.- La longitud minima de peidanos en las escaleras cCO-
iectivas serd de 0,90 metros; s la escalera conduce a una SO
lza vivienda, © es privada, esta Sdimensidn se puede reduclil a-

O.Bohmetras.

Los peldafics tendran una hyellza minima de 26 cms. sin -
contar su vuelo sobre la tabica; la altura midxima de las tabl

cas sera 19 cms.

En ]as escaleras curvas los peldahos tendr&n una huella
de 25 centimetros, medida a 40 cms. de la linea interior del-
pasamanos . No podréd haber mis de 12 peldafios sedguldos sin in-

tercalar un descansillo.

3.~ Las mesetas con puertas de acceso & locales © vivi-

viendas tendr&n un fondo minimo de 1,20 metros.

ARTICULO 40.- APARCAMIENTOS

Serd obligatorio el establecimiento de garajes en cada-

edificio de nueva construccidn en solares de mas de 250 metro=.
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cuadrados de superficie y gque tengan accesO por via de circu-

lacidn rodada.

El nidmero de plazas de garaje serd&, Como minimo,d€ una
por vivienda o apartamento y se ajustaran a lo especificado -

en el art. 26 apartado 3 v 4 de estas Ordenanzas.

ARTICULO 41.- USO PRINCIPAL Y USOS AUTORIZADOS

Se considerari como uso principal el Residencial.

Todos los demés usoé autorizados lo seré&n en funcidn de
su compatibilidad con el uso residencial y, en cualguier caso,
deber&n cumplir con el Reglamento ce Actividades Molestzas, In
sélubras, Nocivas v Peligrosas {(Decreto 2414,1961, Ce 30 de

noviembre, BOE 292, de 7 de diciembre de 1961).

son uscs especificamente autorizables, 1los sicuientes:

1%

_ Fl Turistico, conforme al apartado 3 del articuloc 25.

- E1 de Servicios, Aimacenes v Garajes; s6lo en sdtanos,
semisdtanos y plantas bajas, segln el articulo 26.

- E1 Comerical, en todos los ¢rupos del articulo 27, pe
ro sdlo en las plantas bajas o en otras directamente-
comunicadas con &sta, cuando corstituyan una unicac de

usg L |

_ El Industrial, en las categorias y condicicnes 1a v -
2a del articulo 289.
_ EYl us» de caracter piblico, el los grupos a, d Yy € --

del apartado 1 del articulo 30.
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II.- EN EDIFICACION MIXTA

ARTICULO 42.- CONDICIONES PARTICULARES PARA ESTA TIPOLOGIA E-

DIFICATORIA

1.— Esta tipologia edificatoria ser& de aplicacidn en -
lacs zonas dconde asi se sefiale en los Planos de Ordenacidn a -

escala 1/1.000.

7—— La altura maxima de la edificacién se £ija en dos -

plantas sobre rasante.

3.- E1 provecto podri referirse a edificios adosados oO-
aislados, unifamiliares o colectivos, siguiendo la alineacidn
de la calle o retrangueados de ella, pero se deberé acampaﬁar
dibgjo de todas las fachadas, aGn de aguellas gque por adosar-
se al 1inderc puedan ser mediaheras, cuyas soluciones, terming
ciones v tratamlentos ﬂeberén ser los adecuados para quedar -

vistas por tiempo indefinidc sin producir menoscabo del eci

cic o paisaje urbano.

4.- Serdn de aplicacién el resto de Las Normas Genera--
les referentes a las Construcciones en Suelo Urbano y, ademés,
se identificari con las Normas Esvecificas de Edificacidn Ce-

rrada en los sicuientes aspectos.

- Scolar Edificable - Ar+tfculo 32

- Patios interiores - Articulo 36

_ Buecos en fachadas abierta a lugar piiblico - Articulo

37
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— Portales vy pasillos comunes - Articulo 38

~ Fscaleras - Articulo 38
- Aparcamientos - Articulo 4Q

- Uso principal y uscs autorizados - Articulo 47

III.- EN LA EDIFICACION TURISTICA CERRADA

ARTICULO 43.- SOLAR EDIFICABLE

Seri edificable aguel suelo gue, ademés ce cumplir las -

condiciones de articulo 10, su frente no sea inferior a 6 me--

+ros, se pueda inscribir un circulo de igual didmetro, Yy gue -

tenga una superficie igual o superior a 100 metros cuadrados.

ARTICULO 44.- ALTURA REGULADORA MAXIMA DE LA EDIFICACZOH

,ba altura reguladora mé&xima ce la edificacidn serd ce 2-

plantas sobre rasante.
ARTICULO 45.- DISTANCIAS A LINDEROS

T.a construccidn se adosard a los linderos con particula-
res y Se separarad 3 metros de vias v otros espacios piblicos o=

destinados a ser piblicos en ejecucidn del planeamiento.

ARTICULO 46.- OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR

Se entiende por ocupacidn la proveccién de la edificacidn
cobre el solar, incluvendo los cuerpos salientes la maxima ocu

pacidn permitida.seré del 60%.




ARTICULO 47.-CUERPOS SALIENTES

S&8lo se permiten cuerpos gallentes a partir del techo de
la planta baja Yy de forma gque el borde del mismo quede parale-
lo a la alineacidn de la calle. Fl] saliente no seré superlor a

un metro desde la alineaciln de 1a fachada de la planta baja.

ARTICULO 48.- PATIOS INTERIORES

Sersd de aplicacidén el articulo 36.

ARTICULO 49.- CERRAMIENTOS

La parcela seré& vallada con un cerramiento transparente-

a la calle si los usos SOn Turisticos, Residencial v Garaje.

Ccuando se comkinen 0tros us0Os, el cerramiento sera s imbd

1ico mediante tratamiento de pavimento O jardineria. Podréd ser

ciego hasta un altura de 1,80 metros en los lindercos gue nC —-

den a via o espacio piblico.

ARTICULO 50.- US0 PRINCIPAL Y USOS AUTORIZADOS

Se considerars como uso principal el Turistico.

Ser&n usos autorizables, los siguientés:

- E1 de vivienda unifamiliar.

- E1 de caraje particular, pero cOmo una dependencia mas
del edificio y, por tanto, cumpliendo las condiclones-
de ocupacidn de parcela ¥y distancia a linderos.

- El1 Comercial en sus tres grupos, segin el articulo 27°
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- Y, finalmente, el uso de car&cter pfiblico en los gru--

pos a), d) v e} del articulc 30.

IV.- EN EDIFICACION TURISTICA ABIERTA

ARTICULO 51.- PARCELA MINIMA

gl el

o !

B
o

Serid edificable aquel suelo gque, adem&s de cumplir las -
condiciones del articuloc 10, tenga una superficie igual o supe

rior a 750 m2.

ARTICULO 52.- ALTURA REGULADORA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La edificacidén no superard las dos plantas sobre rasante.

ARTICULO 53.- DISTANCIAS A LINDERCS

La construccidn se separard 5 metros o mé&s de los linde- .
ros con propiedad piblica, o destinada a ser pdblica en cumpll
niento del Planeamiento, y 3 metros o més de 1os lindercs con-
pro@iedad de otros particulares. Se medir& desde el concepto -

de ocupacidn definido en el articulo siguiente.

ARTICULO 54.- OCUPACION MAXTMA DEL SOLAR

Se entiende por ocupacidn la proyeccién de la edifica~--

cidn sobre el solar, incluvendo los cuerpos salientes.
La m&xima ocupacidn permitida seré& del 40%.

ARTICULO 55.- DISTANCIA ENTRE CONSTRUCCIONES
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La minima distancia entre construcciocones situadas dentro
del mismo solar serd iqual a la altura de la mavor de ellas me

dida desde la rasante a la cara superior del techo mas alto en

fachada, v nunca serd inferior a € metros.

ARTICULD 56.- CUERPOS SALIENTES

Se permitirdn siempre gque respeten las distancias a lin-
deros y entre construcciones de los articulos 53 y 55 Yy due su
proyeccidn sobre el sclar no sobrepase el 40% de ocupacildn, --

permitido segin el articulo 54.

ARTICULO 57.- PATIOS INTERIORES

No se permiten en esta tipologia edificatoria.:

ARTICULO 58.- APARCAMIENTOS

El nimero de plazas de garaje o aparcamiento sera de uno

cor vivienda © apartamento.

Los garajes colectivos se ajustarédn a 1o espécificado en
los apartados 3 v 4 del articulo 26 de estas Ordenanzas. (Cuan-
do estén sobre rasante, cumplirdn también el resto de condicip

nes de ocupacidn y retrangueos a linderos.

ARTICULO 59.- CERRAMIENTOS DE PARCELA

La parcela serd8 vallada con un cerramiento transparante-

a la calle o espacic piublico de acceso.

Podrs ser ciego hasta una altura de 1,80 metros en los -
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linderos gque no den a via O €spacio plblico.

ARTICULO 60.- USO PRINCIPAL Y USOS AUTORIZADOS

Sé consideraran COmoO USOS priﬁcipales el de resicdencia -
turistica, unifamiliar o colectiva en combinacidn con el de ga
raje, tarbién, individual o colectivo, se podréd autorizar COmMO-
nwsos secundarios, el Comercial en sus tres grupos, ¥ el de Ca-

ricter Plblico en el grupo c): Deportilivo.

V.- EN CIUDAD JARDIN

ARTICULO 61.- PARCELA MINIMA

Sers edificable aguel suelo gue, ademds de cumplir las -
condiciones del articulo 10, tenga una superficie igual o supe

rior a 300 metros cuadrados.

ARTICULO 62.— ALTURA REGULADORA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1.—- La edificacién no superara las dos plantas sobre ra-

5 _ En esta categoria de suelo no se permite la construc

cidn de sStanos ni semisdtanos.

ARTICULO 63.- DISTANCIAS A LINDEROS

r a4 construccién se separard un minimo de 5 metros de los
1inderos con propiedad pidblica, © destinada a ser ptblica en -

cumpliniento del Planeamiento, y 3 metros, O mas, de los lindce
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ros con propiedad privada.

Estas distancias se mediran desde el concepto de ocupa--
cidn definido en el articuloc siguiente.
ARTICULO 64.-~ OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR
— e
ifica——-

Se entiende por ocupacidn la proveccién de la ec

~idn sobre el solar, incluyendo los cuerpos salientes.

L.a m&xima ocupacidn permitica serd del 30%.

ARTICULO 65.- DISTANCIA ENTRE COMSTRUCCIONES

-##——

Cuando en un. solar hublera mas de una construccidn, la -

minima distancia entre ellos serd vez y media la altura de la-

mayor, medida desde la rasante heasta la cara superior del te=--

cho mas alto de fachada, y nunca menos de 6 metros.

ARTICULO 66.- CUERPOS SALIENTES

Se permitirdn siempre que€ respeten las distanciasa lince

ros vy entre construcciones de 1os articulos 63 v 63 v gue su —--

proyeccidn sobre el solar no sobrepase el 30% de la ocupacidn,

seglin el articulo 64.

ARTICULO 67.- PATIOS INTERIORES

Se permitirdn sb6lo en uso de vivienda unifamiliar. Ten--

ivip la condicidn de gue en ellos se pueda inscribir un circu-

10 de 3 metros de cdiametro.

ARTICULO 68.- APARCAMIENTOS

ﬂ#




£l namero de plazas de caraje © aparcamiento serd de uno

por vivienda o apartamento.

cuando se tratase de un caraje cubierto, deberd cumplir-
las condiciones de distancias a linderos V ocupacidn de parcela
(articulos 63 y 64), unido al resto de la construccidn v, en -

virtud del apartado 2 del articulo 62, siempre sobre rasante.

ARTICULO 69.- CERRAMIENTOS DE PARCELA

Seré aplicable el art. 59.

ARTICULO 70.- USO PRINCiIPA Y TSO0S AUTORIZADOS

1.- Serd uso principal el de vivienca unifamiliar aisla-

da.

5 - Podri autorizarse, sin embargo, gue un cConjunto de -~
viviendas unifamiliares se uran formando agrupaciones o colonias
ce viviendas o apartamentos siempre gue las dimensiones del SO
lar sean tales gue se cumplan el resto de las condiciones de -
altura, ocupacifn de parcela, distancias & linderos v entre -—-
construcciones, nimero de carajes Vv aparcamientos, asi como toO

dos los dem&s anteriores articulos, aplicables a este tipo de-

suelo.

3 _ Ser&n tambié&n autorizables aguellos usos deportivos-
v recreativos que refuercen y complementen el uso residencial,-

gque es el principal.

4.- Nuedan expresamente prohibidos aquellos usos gque de-
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neren una actividad ajena al descanscoy trrancuilicad, oh]etlvos

wuscados para el &mbito de este suelo.

v son: El uso de servicilos (articulo 26) excepto los ga-~
rajes situados sobre rasante: el usc comercial (articulo 27) -
ern todos sus grupcs; el uso industrial (articulo 28) €n sus --
tyes cateqorias; y , finalmente el uso de car&cter pablico (ar

tfculo 30), excepto los de objetlvo deportivo, religliocso V¥ be-

né&fico-sanitario.

VI.- EN EDIFICACION INDUSTRIAL

APTICULO 71.- PARCELER MINIMA

Sers& edificable aguel suelo que, ademids de cumplir las --
condiciones del articulo 10, tenga und superficie igual © sSupe

rior a 500 m2.

ARTICULO

T
L ieie——

.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1.~ Las naves industriales tendran una altura maxira de
> metros, medidos desde el pavimento de la solera hasta la cum

brera o punto m&s alto de los planos exteriores de la cubierta.

2.- Cualgquier otro edificio industrial, distinto a una -
nave, tendrd8 una altura cue o superaré las dos plantas sobre-
rasante, segin articulo 16, ni 1os 7 metros, medidos desde ca-

ra supericr ¢e solera a cara superior del forjaco mis alto en-

1a vertical de medicidn.
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3.- En esta catecoria de sueldo no se permite la cons-—-

rruccidn de sdtanos ni gemisdtanos.

ARTICULO 73.-~ DISTANCIAS A LEﬁPEROS

T2 construccidn se separard un minimo de > Metros de las-

vias plblicas y 3 metros del resto de los linderos.

ARTICULO 74.- OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR

Se entiende por ocupacidn la sroveccidén de la construc--
ci6n sobre el solar, incluvendo cuerpos sallentes.

La méxima ocupacisn permitida sera cel 40%.

ARTICULO 75.- DISTANCIA ENTRE CONSTRUCCIONES

t,a minima distancia entre construcciones situadas dentro
del mismo solar serd icual a la altura de la mayor de ellas me
dida desde la rasante a la cara superior éel techo mé&s alto O,

en su caso, alero y medido en la fachada. Esta distancia nunca

cseri inferior a 6 metros.

ARTICULO 76.- AGRUPACION DE PARCELAS

IL.as construcciones de dos o més parcelas nodré&n adosarse
siempre gue sSe presenten en un proyecto conjunto, su construc-

cién sea Simultanea y se respeten el resto de las condiciones.

ARTICULO 77.- CERRAMIENTO DE PARCELA

. sl ——————

La parcela podr8 gquedar sin vallar a la/s via/s piblica/

s de acceso O lo podra ser CoOnl un cerramiento transparente.
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I.os otros linderos podr&n tener un cerramiento C1ego de

masta 2,20 metros de altura.

ARTICULO 78.- APARCAMIENTOS

Habri, al menos, una plaza de aparcamiento por cada 100

mZ2 construidos.

ARTICULO 79.- USO PRINCIPAL Y USOS AUTORIZADOS

1.- Se considera uso principal el de Industria, seglin -

se define en el articulo 28.

.- Preferencias de ubicacién secfin las categorias indus

rriales del articulo 295:

De ubicacidn recomendable

1

en este suelo.
- Industria de 22 categoria = De ubicacidn preferente.

De ubicacidn obligatorisa.

- Industria de 32 categoria

3.- Son compatibles con la industria el uso de comercio

mayorista v oflicinas.

En todo caso de aplicar& rigurcsamente el Reglamento de

Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Pelicrosas y el -

Reglamento sobre Proteccidn del Medio Ambiente.

Podran, asimismo, autorizarse usos de caracter pQblico,-

re gue se trate qe casos aislados en una manzana cample-

cieml

PIJ

ta v gue cumplan con 1os requisitos que les son propios en ca

ca caso.

l- — Industria de 1& categoria
i




CAPITULOC II1

TRATAMIENTO APLICABLE AL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 80.- CRITERIOS DE CALIFICACION PARA ESTE SUELD

ce califica de Suelo Urbanizable a aguel que:

a) Por enconirarse en la periferia de los nicleos urba--
nos o zonas urbanas, podra 1ntegrarse en la plazo de vigencia
de estas Normas si su crecimiento lo reguiriese.

b} El1 que, afin pudiendo ser va urbano en cuanto a su sSi-
tuacidn relativa, reguiere previa solucién de problemas objeti
vos referentes a la ubicacidn de las infraestructuras viarias,
espacios libres, estructura de la propiedad u otras cuestiones
de gestidn urbanistica, gue hacen aconsejable llegar a.zalgtn -

acuercdo entre los interesados antes de su calificacidén Urbana.

ARTICULO 81.- CONDICIONES DE URBANIZACION

1.- Para poder urbanizar Yy edificar en este suelo seréd -
necesario previamente redactar un Plan Parcial, que cumplird -
los reguisitos y cifras que le marca la ley del Suelo y sus -

Reglamentos.

Conforme al articulo 43-4 del Reaglamento de Planeamfento,
cada Plan Parcial se referiri a una a mas areas de las sehala-
das en los planos 1/1.000 de gonas de Nesarrollo de las presen

res Mormas Subsidiarias.

cada una de estas &reas tiene asignacos el o los usos -—-

princinales y un Indice de Edificabilidad Bruto (IEB) que han




de ser respetados en el nlaneamiento parcilal de gue sean Objeto.
No obstante, podran admitirse OLros uUsOS camclcomplementarios.
Asimismo se han sefialado algunos lugares preferentes de ubicacidn
de lasg zonas verdes y equipamientos queé deberdn ser tenidos en
~uenta a la hora de redactar lcs Planes parciales, aungue sdOlo

con valor indicativo.

2.- Una vez aprobadd el Plan Parcial, podra recactarse ur
proyecto de urbanizacidn para, a continuacidn, reallizar las CO-
rrespondientes obras viarilas Y de infraestructura, como paso pre-~
vie a la concesidn de licencias a proyectos de edificios. NoO
obstante, cuando se cumplan 1los requisitos necesarios, se podréd
convenir una urbanizacidn diferida, conforme & 1O expuests tan-

to en el articulo 11 como en el 82 de estas Ordenanzas.

por 1o demds, el suelo Urbanizable rendré el mismo régi-
men y procedimiento yrbanistico gue el suelo RUstico General ce
las presentes Ordenanzas, mientras no se apruebe el COITesSpon~

diente Plan Parcial.

ARTICULO 82.- URBANIZACION DIFERIDA

(Este articulo ha guedado derogado -Ver también articulo
11~ en razdn del noveno reparo expuesto en .la Resolucidn de ApPIro-
hacidn Definitiva de las presentes NOIMaS subsidiarias, publica-

da en el BOC n2 21 del 10-02-89) .

ARTICULO 83.- EDIFICACION DE EQUIPAMIENTOS

(Este articulo gueda anulacdo en razdn al décimo reparo ex-
suesto en la Resolucidn de Aprobacién Definitiva de las presel~

+es Normas Subsidiarias, publicada en el BOC ne 21 del 10-02-89)
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CAPITULO 1V

TRATAMIENTO APLICABLE AL SUELO RUSTICO

ARTICULO 84.- DEFINICION Y CLASES DE SUELO RUSTICO

1 _ Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifi=-

can como suelo Ristico a aquellos terreno que por Sus valores

de orden agricola, forestal, paisajistico, ecolfgico © Dpor su

funcidn territorial, han de ser objeto ce proteccidn para iR

pedir la degradacidén o la pérdida de tales valores.

También se clasifican asi los terrenos no necesarics pa

ra el crecimiento urbano.

2.- E1 suelc Ristico puede ser:
- Ristico General.

- RGstico Protegido.

EBTICULO §5.1_DETERMIEACIONES PARA FI SUELO RUSTICO GENErAL
1.~ Los terrenos clasificados como suelo RAstico Gene-~

ral estar&n sujetos a los limitaciones del articulo 85 de la-

Ley del Suelo, y al articulo 6 de la Ley 5/87 de la Comunidac

autdnoma.

5 - Se conservaran los actuales caminos rurales, prohi-

tidndeose expresamente a los particulares la apertura ce nue--

vOS camlnos.

3.- Se prohiben las parcelaciones, divisiones O segreda-

ciones de terrenos diricidas a formar nuclecs de poblacidn.




s§lo se permitiré&n aguellas parcelaciones ridsticas que-=
no alteren y garanticen el mejor aprovechamiento o USO agrico

la

Se entenderd que en un punto existe peligro de forma--—-
cis8n de nicleoc de poblacidn cuando se produzta alguna de las-
siguientes situaciones:

- Nue se divida una finca ristica en parcelas con inten
cidén de edificar.

- Due estén dotadas de acceso rodado.

- Que cuenten con suministro ce luz v agua.

il

Fn los +titulos de venta de las parcelas risticas debe~
r3 hacerse constar la condicidn de RGstico, su destino exclu-
sivamente agricola y las limitaciones ¥ compromisos -de utili-

.zacién v edificacidn.

4.- Toda actuacifn exigir& la previa concesién de Licen
cia Municipal; para garantizar el cCOIrrecto cumplimiento de la

cual, el Avuntamiento debera solicitar avales.

5.- Cualguier actuacidn que se solicite en suelo Risti-
co General garantizaréa la conservacidén de los elementos natu-

rales, de la Flora, la Fauna Vy el Paisaje.

Se prohibe expresamente la instalacién de carteles de -

propaganca.

No se autorizar&n usos gue supongan la contaminacidn de

las aguas o de la atmdsiera.

-




cuando se realicen obras en zonas proximas a grupos ce—
salmeras ser& obligaca su protecidn ~rohibiéndose la instala

cién de cables v carteies a ellas sobrepuestos.

[,a eliminacién de palmeras requerir& previa concesidn -
de Licencia Municipal, gque siempre serid condicionacda a su re-

pcsicidén por parte del propietario de los terrencs..

6 - T,0s residuos y escombros producto de obras deberén-
ser retirados y trasladados por el constructcr a los verteae-

ras debidamente autorizados.

7 . Cuando sea necesario efectuar movimientos de tie——-
rras, se deberén de recomponer los taludes O terraplenes y la
excavacidn pare evitar la desaparicifn total del manto vege--

+al, lo gue propiciaria la erosidn.

8. - Los muros de contencidn de tilerras seran de mampos-

rerfa de piedra, siempre gue las condiciones técnicas lo per-

ARTICULO 86.- REQUISITOS QUE HAN DE CUMPLIR LAS EDIFICACIONES

EN SUELO RUSTICO GENERAL

1.- En este suelo, 1los particulares s8lo podré&n reall--
,ar construcciones destinadas inmediatamente al uso agricola-
v que guarden relacidn con l1a naturaleza y destino de la fin-

~2. También se permitir& el usc de vivienda unifamiliar en --

los lugares donde no exlsta posibilidad de formacidn de un nQ

cleo de pobklacidn.
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Se excluven expresamente 1los usoOS comercial, turistico e
industrial.

5. - Sin embargo, podré&n autorizarse, siguiendo el proce-
dimiento del articulo 42 punto 3 de la Ley del Suelo, edifica-
ciones e instalaciones de utilidad piblica e interés social —--—

cue havan de empiazarse €en el mecio rural.

3.. Las viviendas unifamiliares Yy construcciones agrope-
cuarias gue hayvan de ir en este tipo de suelo se ajustaran a -
las sicuientes Normas:

_ La Licencia Municipal de Construccidn siempre Se condl
cionard a gue el promotor asuma la responsabilidad cdel abaste-
cimiento de agua y eléctricidad, asi como de la evacuacidn de-
agquas residuales.

- Al provecto de adjuntara un certificado de indivisibl-~
lidad de la parcela.

- Se utilizaran materiales‘y colores con tradicidén en la
construccibn local.

- Tendr&n planta regular, simetria de huecos, cCoOn predo-
minio de la dimensién vertical y de planos de fachadas.sin dran
jes sombras. Se prohiben expresamente las terrazas y Cuerpos VO
lados.

- SeraAn construcciones aisladas ©, <OmMO maximo, adosacas
por un solo lado, cuando va existliese una pared medianera de -
alguna construccidn anterior o tuviese que.apbyarse contra ura
“aferz. El adosamientt s& toleraréd en una O en otra situacidn,
pers nunca en ambas simult&neamente.

- La altura méxima ser& de doOS plantas o 6,50 metros; -

nedidos en cada punto desde el piso mas bajo a la cara infe-
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rior del techo mas 21%to.

ARTICULO 87.- DETERMIMACIONES PRRA EL SUELO RUSTICO PROTEGI-

1.- Comprende acguellcos terrenos de titularidad padblica
o privada gue por Sus particulares valores paisajisticos, --
gecldgicos, boranicos... deben ser orotegidos de forma espe-

cial para preservarlcs de la decracdacidn, Ya que a2l dearaca

cidn implicaria la pérdida de la principal rigueza local.
Mientras no se redacten y aprueben Planes Especiales de Pro--

teccifn, cuedarin sometidos a €Stas determinaciones.

l._l

5 - La edificabilidad en este tipo de suelc sera nula.
s51c se permitirén aquelles instalaciones cirectamente rela--—

cionadas con los uso0s permitidos, siempre due€ no alteren la-

silueta del paisaje.

3.- Ademds de la urbanizacidén ¥y edificacidn, en este -

suelo se prohiben los siguientes usos Y actividades:

_ Instalacidn y ubicacidn de carteles publicitariocs V--
contrucciones orefabricadas, incluso cuando pretendlesern te-

ner caracter provisional. :
- Tala de arboles y arbustos.

~ Trinsito de vehiculos rodados fuera de las vias esta

blecidas.

_ pxtraccibn de &ridos, explotacidn de canteras O movi

mientos de tierras gue alteren las caracteristicas naturales

del terrxreno.

e gl By
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_ Vertido de basuras Yy escombros O abandono de chatarras
fuera de los lucares legalmente antorizados.

- Apertura de nuevas vifas de caricter privado.

- Las acampacdas sOlo se permitirdn en los lugares legal-

mente autorizados.

4.- Agquellas instalaciones € infraestructuras de utilidacd
piblica y social (Vias piblicas, construccidn de presas, balsas,
ocbras de defensa v correccidn de ciduces plblicos, postes V¥ ante-

nas de telecomunicacliones, etc...) gue deben ser ubicados en

me en el gue se evallie el impacto -mbiental que produciré& dicha
obra. Por su parte, el Ayuntamlento +ramitard dicho Provecto sg

gin el articulo 44-2 del Reglamento de Gestidn e la Ley del -

Suelo.

5 .- Fn este tipo de suelo se podré&n segulr manteniendo 1los
apfovéchamientos tradicionales, dentro de la Reglamentacidn espg
cifica: pastoreo, agricultura, caza, aprovechamientos forestal,
hidrdulico v apicola. Sin embargo, +odos ellos estar& sometidos

2 ILicencia Municipal tanto a su iniciacidn comoal variar O cum=

nlirse cualguilera de las cl&iusulas de otorgamiento.

b
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' <uelo Rastico Protecido, tendr&n gue unir al srovecto un infor-
o
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CAPITULO V

OTRAS DETERMINACIONES

ARTICULO 88.- ZONAS DE EDIFICACION A PROTEGER POR SU VALOR

HISTORICO Y/O AMBIENTAL

1.— Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento determi--
nan dos lugares a los gque califica como "ronas de Edificacifdn

a proteger por su valor hist&rico yv/o ambiental”.

Han sido escogidos tanto en funcidén de su estimable Va-
lor, por ser muestras del anticguo pasado del Municiplo, COmMO-
por la posibilidad de que sean despreciadas y destruidas, al-

encontrarse en zonas €n trarnsformacidn.

Se trata de:

a) Un perimetro a ambos lados del barranc®, en Axure,
que recoge lo gue gueda de las antiguas construcciones de pie
dra v teja de lo que fue la antigﬁa capital del MUniéipio.

b) El viejo molino de acgua para moler grano, gue tocda--
via se encuentra en funcionamiento comercial al redactarse €S
+as Normas, situado en Calera, frente a la recién construida-

Casa de la Cultura.

o tanto no se redacten Planes Especiales, tales zonas-

articulo.

2 .- Dentro del perimetro gue Se€ delimita en Arure COmMO-

2cna éde Edificacidén a Proteger, sera de aplicacién la siguilen
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te normativa:

a) Queda prohibido el derribd de los edificios existen

tes.

b} No se podrén realizar Otras construcciones de nueva
planta gue agquellos edificios que, IO pudiendo ser ubicacos-

en otro lugar, sean de utilidad pblica € interés social. Pa

ra ello se secuird el rrocedimiento sefialado en el articulo
43,3 de la Ley del Suelo.
c) Se podrén sin erbargo, realizar trabajos ce Cconser-

vacién, adecuacidn y mejora de la edificacidén existente, ---

-c tratase de hacer una ampliacifén ésta siempre &i planta ba

ja v tal gue quede integrada a la construccidén anticua usan-

3o de lcos mismos mrateriales ¥ soluciones formales.

d) En- este ambito de proteccién se podran seguir mante
niendo los usos agricolas, dganaderos Y residenciales tradi--
cionales. Aguellas construcclones protegidas que, PpOr abando
no de sus propietarios, corran drave peligro de deterioro, -

ser&n objeto de adguisicidn por parte de la Administracidn -

Municipal o la que la subrogue. La adguisicidn se extendera-
a los terrenos gue sean necesarlos para la adecuada conserva

-

cidn v utilizacidn de dicha construccidn.

e) Seri también responsabilidad Mpnicirmal redactar ¥y -
ejecutar aguellos PpProvectos tendentes a la mejora vy dignifi
cacidndel entornc, dque contemplen las obras de limpieza, re-
corridos peatonales, aparcémientos en el exterior del area,-

atardinamientos, Y reutilizaciones gue la iniciativa privada

ll ciemrre Gue Se mantuviese el aspecto criginal exteriocr. Si -
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no sea capaz de acometer.

5 .- En cuanto al Molino de Agua de Calera, le seréd de -

aplicacibn esta otra Normativa:

2} Cualqguiera gue sea Su propletario quedard obligado a

su conservacién y mantenimiento en su estado oricinal. La Ad-

0O a su naturg

ministracidén cuidara de facilitar el uso ajustad

leza.

b) La Administracidn Municipal, o la gque la subrogue, -

adguiriréd el inmueble en cuanto detecte falta de interés de -

sus propietarios por su conservacién. La adquisicidn se exteln

dera a los terrencos gue seal necesarios para su adecuada CON-

servacifn v utilizacidn.

c) Serd responsabilidad municipal mantener un entorno -

adecuado gue resalte Yy dignifique dicha construccidn.,

ARTICULO 89.- PLANES PARCIALES

1.- Podréan. redactarse €n aquel suelo que las Normas Sub

sidiarias determinan Como UGrbanizable.

5 - La superficie minima que ha de abarcar un Plan Par-

" cial serd la de alacuna de las &reas establecidas en los pla-

nos de zonas de desarrollo referidas a suelo Urbanizable.

3 _ La altura de la edificacidn que se establezca no pC

Gré superar en ningin caso las 2 plantas O 1os 7 metros de altu-

"B) no podra superar-

ra. El1 Indice de Edificabilidad Bruta (Il

la cifra indicada en los plancs para cada &areda.




4.~ Ademis de cumplir con los patrones urbanisticos =-

que establece la Ley del Suelo vy el reglamento de Planeamien

to, las cesiones c¢ratuitas de suelo destinado a zonas verdes
cctar&n en un sclo lote de suelo, ¥ 1o mismo ocurriré& con el
resto de las cesiones, no puediéndose fraccionar estos terre

nos, v su ubicacién preferente sera la sefialada en estas Nor

mas Subsidiarias, cuando la hubiese.

5.- SerA también de cesidn gratuita al Avuntamiento el
10% del aprovechamiento de suelo resultante. Si esta cesidn-
fuere de menor entidad que la parcela minima podré& ser sustl

ruida por su eguivalente en dinero a precic de mercado cel -

suelo.

.- Se respetar& escrupulosamente el viario y zonas --

verdes establecidos en las Normas Subsidlarias.

7 - Los Planes Parciales gue se redacten podran tener-
el uso principal gue se indica en los correspondientes Plancs

de estas Normas Subsidiarias, ademas de otros complementarios.

ARTICULO 90.- PLANES ESPECIALES

Ademis de cualguier Plan Especial gue en el futuro se -
pueda redactar en el smbito de estas MNormas Y en aplicacibébn -
del derecho gue otorga la Ley del Suelo, va se_han delimitado
algunas zonas en las gue se€ estima conveniente la pronta re--
daccidn de algunos, con el objeto de conseguir la plena efica

cia de las propias Normas.
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Estas delimitaciones estan indicadas en los planos --

1/1.000 de Zonas de Desarrolloc, y se trata concretamente de-

los siguientes:

a}) Planes Especiales de Ejecucidn Directa de Infraes--

+ructuras (PEEDI)

_ PEEDI 1 = Via de Acceso a Playa del Inclés

- PEFEDI 2 = Via de acceso a Juan Rejdn

- PEERI 3 = Via de Ronda de acceso & Vueltas.
b) Planes Especiales de Barrios (PEB) .

- PEBR 1 = En los Mé&danos

- PEB 2

En Calera
_ PFB 3 = En Lomo de Vueltas
c) Plan Especial Costero (PEC)

- Para regeneracién y adecuacidn de la zona ccstera

cde playas.
d) Plan Especial de Proteccidn (PEP)
_ Relativo a la zona donde se ubilican las antiguas -
construcciones del poklado de Arure Yy gue abarca-

ambos lados del barranco.

ARTICULO 91.~ ESTUDIOS DL DETALLE

1 .- Podran formularse Estudios de Detalle con la fina-
1idad de establecer alineaciones y rasantes, vy ordenar volt-
menes completando lo ya establecido en las Normas Subsidiar-
% rias o Planes Parciales Yy de acuerdo con sus especificacio--

nes.

dguir | .vm ol
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» - Los Estudios de Detalle no nodr&n alterar el apro-
vechamiento gue corresponde a los terrenos comprendicos en -
o1 Estudio, ni las condiciones de ordenacidn de los predios-

colindantes.

3.- En el reajuste o adaptaclodn de sefialamiento de all
neaciones v rzsantes de las MNormas gubsidiarias o Plan Par--
cial, no se podrén reducir la anchura del espacio destinado-

s viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

4.- La ordenacién de voldmenes no POCré& suponer aumen-
to de las alturas méximas y de.los volUmenes edificables pre
vistos en el planeamiento superior. Se respetar&n en tLOCO C&
co las demds determinaciones de las Normas Subsidiarias © --

Plan Parcial.

ARTICULO 92.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIZA-

Seran objeto de Licencia Municival, con independencila-

del carfcter pGblico o privado ce su promotor, los sigulen-—-

tes actos:

1.- Los movimientos de t+ierras tales como desmontes, -

explanaciones, excavaciones y terraplenados.

5 _ T,a demolicidn de toda clase de construccidn y edi-

fi-acidn.

3. . Las obras de construccidén de edificaciones & insta

1aciones de todas clases de nueva planta.




"'-..-ﬂl'll-l'-. wpll

4.- Las obras de reparacion, conservacidon, modificacidn,

ampliacidn © reforma de todoc tipo de edificaciones, cuando a-
fecten al aspecto exterior, 1a distribucibén interior Y lag --

instalaciones © a los elementos estructurales.

¢ _ Las contrucciones Yy oDbras de car&cter provisional -

gue se ejecuten al amparo del articulo g-2 de la Ley del Sue

lo.

6.—- La modificacién-dél ugso de los edificios e instala-

ciones en general.

7.- La primera ocupacidn © gtilizacidén de los edificios

cualguiera gue sea el uso que S€ les destina.

§.- Las obras de construccidn de vias Vv ce todo tipo de

infraestructuras urbhanas.

9.- Las obras ingenieriles, cualguiera gue sea el -—-

suelo en gue se vayan a ejecutar. Apertura de cgalerias y Dper-

foracidn de pOZ0OS, construccién de balsas VY embalses, antenas
de comunicaciones, depuradoras, redes de saneamientos, elec—-

trificaciones y vias interurbanas.

10.- Las parcelaciones urbanisticas (Las reparcelaclio--

nes quedan sujetas a la aprobacidn del corresponcdiente provec

£o) .

11.- La colocacién de rétulos indicadores ¥ carteles ai

sire libre o visibles desde la via ptblica.
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12.- La tala de SErboles.

ARTICULO 93.- LICENCIA DE OBRAS Y URBANIZACION

1.- Todos los actos enumerados en el apartado anterior-
deben ser objeto de licencia cualguiera que fuese el suelo en

gue pretendan llevarse a cabo.

5 - Toda resoluci6n Municipal pPOr la gue se otérgue O -

deniegue una Licencia COebera ser motivada.

3.~ Las Licencias de construccidn solicitadas en syuelo-

" -
" 4
. - - m - il 1 L S

i.

gque, seglin estas Normas subsidiarias, sea apto Rbarsa conver—-—

-

tirse en solar, deberé&n estar condicionadas a la previa ejecu
~i6n de las necesarias obras de vialidad v urbanizacidn gque -

~fectivamente lo conviertan en solar. Estas obras las ejecuta

rin directamente los propietarios (en proyecto previc al de -

construccidn}.

e

, v m e ' - -

Si los propietarios pretendiesen realizar las obras ce-
srbanizacién con posterioridad a las de construccidn, lo po--
drin hacer si depositan aval bancario por el coste de dichas-

obras gue garantice su posterlior ejecucidn. cuando fuese el -

sropio Avuntamiento el encargado .de gestionar obras de urbani
zacidn, se ocupara de due cada propietario afectado por las -
mismas participe en su financiacidén en la parte proporcional-

que le corresponda; en este Caso el pago podria realizarse en

net&lico 0 en las cesiones de suele ecdificable gque s€ acorda-

+

sell.

1
o T chom cemm cmw m ml




También el Avuntamiento +rendra la facultad de aplicar
el procecimiento de "Urbanizacidn niferida" cuando se den las
circunstancias gque se exponen €l el apartado 2 cel articulo -

11 v en el articulo 82 de estas Ordenanzas.

4.- E1 importe de las obras de urbanizacidn gue CcCOrre a
caréb de los propietarios del suelo, en proporcidén a la suber
fin~ie de sus respectivos terrencs, comprenderd 10S siguientes
conceptos:

a) Obras de vialidac.

b) Obras‘'de saneamiento.

c) Suministro de acua.

« &) Suministro de enercia eléctrica.
e) Jardineria v arbolacdo de vias publicas.

£) Costos de Plan Parcial y Provecto que fuesen necesa

rios.

ARTICULO 94.- SOLICITUD DE LICENCIA

1.—- El1 otorcamiento O denegacidn de T,.icencia debera ba-
sarse en l1os documentos gdue presenta el solicitante a la Acmi
nistracidn Municipal, documentos due se archivaran como garan-
tfa de posterior comprobacién de la evactitud del cumplimiento

del acto Administrativo €n todas sus condiclones.

5> _ La Documentacifn minima que debers acompahar a cada

solicitud de Licencia sera:

a) Memoria Justificativa: Irsi anexa a cualquilier Solici-

+ud de Licencliz.
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h) Presupuesto: Cuando se +rate de Licencila para reali-

c} Plaro de situacién del objeto de Licencia.
d) Resto de planos precisos para definir el resultado -

de la Licencia y cue para las obras de edificacidn se concre

raria, como minimo, en los siguientes planos a escala 1/50 v-
acotados.
- Plantas de distribucidn

_ Seccidn por la escalera

- Fachadas, indicando materiales de acabado.

ARTICULO 952—_SUSPENSION DE L0OS ACTOS DE FDIFICACION Y USO DEL

e ——

SUELO

procede la suspensidén y derribo de obras en los siculen

tes Casos:

a) En los actos de edificacidn © construccidbn gue se e-
jecuten sin Licencia.

h) En los actos de edificacidn © construccidédn gue se -—-=
realicen con infraccidn de las condiciones legales de la Li--

cencia.

c) En las uytilizaciones de edificaciones y ae suelo no-

autorizadas.

Santa Cruz de Tenerife, marzo de 1.989

- DILIGENCIN

Six+to Machado Codesi




