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NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO PRIMERO - DISPOSICIONES GENERALES

SECCION PRIMERA - OBJETO

Art. 1.- Objeto y ambito territorial

1. El objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial “Pueblo
D. Thomas” es el de complementar la ordenacién pormenorizada vy el
desarrollo del Sector residencial de Suelo Urbanizable ordenado, de-
nominado “Pueblo D. Thomas”, y establecido por el Texto Refundido
del Plan General de Ordenacién de San Sebastian de La Gomera.

2. El ambito territorial de esta Modificacién Puntual del Plan Parcial es el
delimitado por Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon de San
Sebastian de La Gomera.

3. Esta Modificacién Puntual del Plan Parcial “Pueblo D. Thomas” se ha
redactado al amparo de Texto Refundido del Plan General de Ordena-
ciébn de San Sebastian de La Gomera. aprobado definitivamente y de
forma parcial por Resolucién de 21 de octubre de 2.005, y publicada en
el Boletin Oficial de Canarias n° 213 el dia 31 de Octubre de 2.005,
complementado con el acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Te-
rritorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 3 de noviembre de
2.005 por el cual se aprobaron definitivamente las areas del Plan Gene-
ral de Ordenacién de San Sebastian de La Gomera, que resultaron
suspendidas en el anterior acuerdo resefado, todo ello de acuerdo con
las prescripciones del ordenamiento urbanistico vigente y demas nor-
mas aplicables.

Las referencias a la Ley del Suelo hechas en este articulo y en los su-
cesivos lo son: al Decreto Legislativo 1 / 2000, de 8 de Mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Te-
rritorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en adelante
TRLOTCENC; a la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo
y valoraciones, en adelante L.S. 6; Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto
1346/1976 de 9 de abril, en adelante T.R.L.S.76, y sus Reglamentos.

Art. 2.- Vigencia y obligatoriedad

1. Esta Modificacién Puntual del Plan Parcial “Pueblo D. Thomas” entrara
en vigor al dia siguiente de la publicacién en el Boletin Oficial de Cana-
rias, del acuerdo de su aprobacion definitiva y de estas Normas Urba-
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nisticas, y mantendra su vigencia de forma indefinida, mientras no se
produzca su revision o su derogacién por instrumento de rango supe-
rior, sin perjuicio de las modificaciones respecto a su contenido que
puedan ser aprobadas.

2. Las determinaciones y disposiciones contenidas en esta Modificacion
Puntual del Plan Parcial obligan por igual a la Administracién y a los
particulares.

3. Con caracter excepcional podran autorizarse usos u obras de caracter
provisional, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 del TRLOTCENC
siempre que, cumplimentadas las determinaciones del citado articulo,
quede patente la necesidad de su implantacion y su compatibilidad con
la naturaleza y directrices generales de la ordenacién propuesta, sin
que, por ningun concepto pueda suponer menoscabo para la misma.

4. Dado que en la actualidad esta constituido un aval por garantia del
exacto cumplimiento de la ejecucion de las obras del Proyecto de Ur-
banizacién del Plan Parcial SAPU R-3 “Pueblo D. Thomas” de fecha 20
de enero de 2.003, equivalente al 6% del importe de las obras de urba-
nizacion, calculado con arreglo al coste de las obras, segun el presu-
puesto del Proyecto de Urbanizacién aprobado por Decreto n® 34/2003
del Sr. Alcalde Presidente del llustre Ayuntamiento de San Sebastian
de la Gomera, de fecha 24 de enero de dos mil tres, el mismo se con-
sidera vigente.

5. El aval se cancelara o devolvera cuando se acredite en el expediente la
formalizacion de las suplementarias cesiones obligatorias y gratuitas a
favor de la Administracién como consecuencia de esta Modfificacion
puntual del Plan Parcial, asi como la recepcion definitiva de las obras
de urbanizacion e instalacién de las dotaciones previstas para el sector.

Art. 3.- Documentacion de la Modificacion Puntual del Plan Parcial.

La documentacion de que consta esta Modificacién Puntual de Plan Par-
cial “Pueblo D. Thomas”, compiementa la documentacion del Pian Parcial
y se ajusta a lo dispuesto en el articulo 43 a 64 del Regilamento de Pla-
neamiento del T.R.L.S.76, Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio y de-
mas disposiciones reglamentarias, asi como al Reglamento de Contenido
Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento (Decreto 351 / 1995 de
24 de Febrero).

Comprende de forma global los siguientes documentos:

¢ Memoria Informativa y Justificativa. (Modificacién Puntual)
e Planos de Informacién. (Modificacion Puntual)
» Planos de Ordenacion. (Modificaciéon Puntual)
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» Ordenanzas de la edificacion. (Modificacién Puntual)
e Plan de etapas. (Plan Parcial)
¢ Estudio Economico-Financiero. (Plan Parcial)
e Estudio de Contenido Ambiental. (Plan Parcial)
o Estudio de Trafico. (Plan Parcial)

Todos ellos forman parte integrante del Plan, entendiéndose todas sus
disposiciones como determinantes del mismo.

Art. 4.- interpretacion de los documentos

1. Las ordenanzas de edificacion se interpretaran atendiendo a su conte-
nido y con sujecién a los objetivos y finalidades del Plan expresados
en la Memoria.

2. La delimitacién grafica de zonas, podra ser precisada por el Modificado
del Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle, respetando las si-
guientes reglas:

a) No se altere la superficie de las distintas areas en los planos, en
mas o0 menos de un cinco por ciento (5%), y en cuyo caso, ello no
implicara variacién alguna de los parametros de la edificacion esta-
blecidos en las fichas correspondientes.

b) No se altere sustancialmente la forma de las zonas.

c) Cuando los limites establecidos en el Plan coincidan con limites to-
pograficos evidentes, no podran ser objeto de modificacion.

3. En orden a interpretar cualquier duda, se tendra siempre presente la
siguiente jerarquia de documentos:

a) Contenido especificamente determinado en las fichas normativas
b) Contenido especificado en el articulado de la Normativa

¢) Cuantificacién en la Memoria.

d) Documentos graficos: Planos.

e) Referencias a elementos firmes preexistentes.

f) Textos explicativos y descripciones en la Memoria.

g) Criterios generales de planeamiento.

Art. 5.- Remision al planeamiento general

1. A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico gene-
ral del Municipio, estas Ordenanzas se remiten a las vigentes Normas
Urbanisticas Generales y Normas Urbanisticas de Ordenaciéon porme-
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norizada del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién de San
Sebastian de La Gomera, entendiéndose complementadas por aquélias
y por las demas Ordenanzas Municipales en todos aquellos extremos
no especificados en las mismas.

2. En lo sucesivo, la referencia a las Normas Urbanisticas del Textc Re-
fundido del Plan General de Ordenacion de San Sebastian de La Go-
mera, quedara identificada por las siglas N.U.T.R.P.G.O.

SECCION SEGUNDA - DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION DEL
PLANEAMIENTO

Art. 6.- Competencias

1. La tramitacion de este documento, se realiza por el Ayuntamiento de
San Sebastian de La Gomera a instancias de la compaiiia Fred. Olsen,
S.A. como propietario Unico y al amparo de lo dispuesto en los articulos
42, y 43 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, asi como lo contenido en el Re-
glamento de Planeamiento, Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio
5/1996 de 7 de Junio, sin perjuicio de la participacion e intervencién del
Ayuntamiento, establecida por la Ley y de acuerdo con las disposicio-
nes de este Planeamiento.

2. Al Gobierno Central, al Gobierno de Canarias y al Cabildo Insular, les
corresponde en su caso, el desarroiio de las infraestructuras, viario y
dotaciones de acuerdo con sus respectivas atribuciones.

Art. 7.- Desarrollo

1. Al objeto de completar las determinaciones de esta Modificaciéon Pun-
tual del Plan Parcial “Pueblo D. Thomas”, habran de adaptarse, las ac-
tuaciones de desarrollo de planeamiento de rango inferior, definidas en
los dos articulos siguientes:

Art. 8.- Proyecto de Urbanizacién

1. Dado que el Proyecto de Urbanizacién fue aprobado por Decreto n° 34
/ 2003 del Sr. Alcalde-Presidente del llustre Ayuntamiento de San Se-
bastian de la Gomera, de fecha 24 de enero 2.003, el mismo se consi-
dera vigente y por tanto debera procederse a la redacciéon del Modifi-
cado de dicho Proyecto que conlleve alteracién de las condiciones es-
tablecidas en el Proyecto original, por tratarse de un documento de
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obra cuya finalidad es la realizacién material de las determinaciones
propias de la Modificacion Puntual del Plan Parcial, en cuanto a obras
de urbanizacion.

2. En cumplimiento de lo acordado en los convenios urbanisticos suscri-
tos, y con el objeto de desarrollar y conservar la urbanizacion, se ha
constituido la Entidad Urbanistica de Conservacion de la urbanizacion.

Art. 9.- Estudios de Detalle

1. Al objeto de completar, o en su caso, adaptar las determinaciones del
Plan Parcial vigente o de la presente Modificacion Puntual del Plan
Parcial, podran formularse Estudios de Detalle ajustados a alguna de
las finalidades establecidas en la legislacién urbanistica aplicable.

2. Alos efectos de lo que disponen los articulos 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento, se entenderan como determinaciones fundamenta-
les del Plan vigente o de la presente Modificacidon Puntual del Plan
Parcial, aquellas que regulan la ordenacién, uso, ocupacion, edificabi-
lidad y altura maxima de las parcelas o edificios.

Art. 10.- Unidades de Ejecucion

Dado que en la actualidad se esta ejecutando el Plan Parcial vigente, la
ejecucién de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial, se ajustara
a la unica Unidad de Ejecucion prevista, que forma parte integrante del
Plan conforme las precisiones de los articulos 148 y ss. del T.R.L.S.

Art. 11.- Plazos de ejecucion del pianeamiento

Para la gestidn y ejecucion del planeamiento se establecen los siguientes
plazos, que se contaran a partir de la aprobacién definitiva de esta Modifi-
cacion Puntual del Plan Parcial “Pueblo D. Thomas”:

e« 3 meses para iniciar la tramitacién de la adaptacion del Proyecto de
Compensacién de Propietario Unico.

« 6 meses para la presentacion del Modificado del vigente Proyecto de
Urbanizacioén.

e« 12 meses para la formalizacion de la cesién suplementaria de los te-
rrenos destinados a equipamientos publicos y la distribucién equitativa
de beneficios y cargas, a través de la pertinente nueva inscripcion re-
gistral de la correspondiente adaptaciéon del Proyecto de Compensa-
cion de Propietario Unico.

« . 5 anos para la ejecucion total de la urbanizacién y 4 aios para solicitar
licencia de edificacion.
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Art. 12.- Licencias

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa licencia
municipal y la documentacién, contenido y tramitacién, asi como otras es-
pecificaciones, se atendran a lo dispuesto en la Ley de Bases de Régimen
Local y en lo establecido en las Normas Urbanisticas Generales y Normas
Urbanisticas de Ordenacién pormenorizada del Texto Refundido del Plan
General de Ordenacién de San Sebastian de La Gomera, en todo aquello
que no quedare regulado en esta Normas Urbanisticas.

Art. 13.- Regulacion del otorgamiento de licencias y parcelacion

El ejercicio de la facultad de edificacion quedara regulado por lo dispuesto
en los articulos 206 a 209 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del sis-
tema de planeamiento de Canarias (Decreto 183/2004, de 21 de diciem-
bre).

Art. 14.- Obtencion de dotaciones publicas

Dado que ya se ha formalizado mediante lo correspondiente inscripcion
registral, los terrenos afectados por el vigente Plan Parcial para dotacio-
nes publicas, viales y espacios libres publicos, la obtencién de los terre-
nos suplementarios, afectados por la presente Modificacién Puntual para
viales y espacios libres publicos se obtendran a través de la inscripcion
registral de la correspondiente adaptacion del Proyecto de Compensacion,
en desarrollo del sistema de Compensacién de Propietario Unico, sin per-
juicio del cumplimiento del deber de urbanizar o de costear los gastos de
las obras de urbanizacion.

SECCION TERCERA - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 15.- Sistemas Generales

A los efectos de esta Modificacion Puntual del Plan Parcial “Pueblo D.
Thomas”, se define como sistema general la Carretera de la Degollada de
Peraza al Aeropuerto.

Art. 16.- Calificacion del suelo

A efectos de lo previsto en los articulo 35 y 71 del Reglamento de Gestion
y Ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias (Decreto 183/2004,
de 21 de diciembre), el Plan Parcial y en nuestro caso la Modificacion
Puntual del Plan Parcial “Pueblo D. Thomas”, establece la asignacion de
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los usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, mediante la técnica
de la zonificacion, distinguiendo implicitamente en cada area el caracter
publico o privado de las mismas.

Art. 17.- Tipologia Edificatoria

En el ambito de esta Modificacién Puntual del Plan Parcial “Pueblo D.
Thomas”, las tipologias edificatorias admitidas y reguladas mediante con-
diciones particuiares son las siguientes:
1. Edificacién Abierta
Se entiende por tal la edificacion que ocupa parcialmente la parcela,
contando con fachada en todo su perimetro.
2. Ciudad Jardin

Se entiende por tal, la edificacion de viviendas unifamiliares rodeadas
de jardin dentro de la propia parcela.

3. Ciudad Jardin agrupada

Se entiende por tal, el conjunto de edificaciones generalmente adosa-
das y que se desarrollan en base a un proyecto conjunto y unitario,
conformando espacios de uso comunitario.

CAPITULO Ii- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 18.- Condiciones generales a los tipos de edificaciéon

1. La separacién entre edificios o cuerpos edificatorios, en el sentido del
escalonamiento, dentro de una misma parcela debera ser iguai o supe-
rior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distancia
entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a
su altura.

2. El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el
resto de la parcela libre de edificacion, debiendo realizarse un trata-
miento especial en el que los muros habran de tener una altura maxi-
ma de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto
paisajistico.

3. En el caso de que las edificaciones se situen en el borde del Sector
lindante con el Barranco de Santiago, éstas se retranquearan al menos
5 metros de dicho borde. Los muros de contencion no presentaran al-
turas superiores a cuatro metros, medidos desde la cota natural del te-
rreno. El tratamiento de estos muros debera ser de piedra vista, prohi-
biéndose expresamente la textura de hormigén ciclopeo.

4. El cerramiento de las parcelas y la linea limite de edificacién, se ajus-
tara a lo dispuesto, para las carreteras de interés regional, en el De-

Octubre de 2.007 NORMATIVA URBANISTICA Pégina 11



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “Pueblo D. Thomas”. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

creto n° 131 / 95 de 11 de Mayo, del Reglamento de Carreteras de
Canarias, y de manera concreta a lo establecido en el Convenio firma-
do entre el Excmo. Cabildo Insular de la Gomera y la entidad mercantil
Fred. Olsen, S. A. (Anexo VI de la Memoria Justificativa) y ratificado

por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de
Canarias.

Art. 19.- Coeficientes de ponderacion

Con el fin de establecer una correcta equiparacion entre las diferentes ca-
lificaciones y permitir la comparacion relativa de los aprovechamientos
medios para el ambito de la presente Modificacién Puntual del Plan Par-
cial Pueblo D. Thomas, seran de aplicacion los coeficientes de pondera-
cidn por tipologias y usos que a continuacion se establecen:

Uso Cu
Residencial 1,00
Comercial 1,50
Equipamiento privado 0,50
TIPOLOGIA Ct
Ciudad Jardin 1 (CJ1) 3,00
Ciudad Jardin 3 (CJ3) 2,25
Abierta (AB) (>0,25 m*> ¢/ m? s) 3,00
Abierta (AB) (>0,50 m® ¢/ m? s) 2,25
Abierta (AB) (>0,75 m®* ¢/ m? s) 1,75
Abierta (AB) (>1,00 m? ¢/ m? s) 1,50

CAPITULO IlI- CONDICIONES ESPECIFICAS A LOS TIPOS DE EDIFI-
CACION

SECCION PRIMERA - EDIFICACION ABIERTA

Art. 20.- Aplicacion de esta tipologia

Sera de aplicacion esta tipologia a aquellas areas que la presente Modifi-
cacion Puntual del Plan Parcial o éste, especifique.

Art. 21.- Solar edificable

Se considera solar edificable el que cumpla las condiciones siguientes:
1. la superficie minima sera de 1.000 m2

2. el frente minimo sera de 25 metros.

3. su forma y dimensiones, seran tales que permita la inscripcion de un
circulo de 25 metros de diametro.
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Art. 22.- Ocupacion maxima.

Se entiende por ocupacién la proyeccion de la edificacion sobre el solar,
incluyendo los cuerpos salientes.

La ocupacidn maxima sera la establecida en las fichas normativas para
cada una de las parcelas, incluyendo la superficie destinada a construc-
ciones auxiliares. En ios casos de edificaciones escalonadas, con un re-
tranqueo entre fachadas en el sentido de la pendiente mayor de 3 metros,

o terrenos con pendiente superior al 20%, se permite una ocupacion del
50%.

Los s6tanos se consideran incluidos dentro del concepto de ocupacion,
gue no podra superar la ocupacion del 50%. A efectos de medicién no
computaran los muros de contencion.

No se limita la ocupacién a la edificacién equipamental o dotacién publica.

Art. 23.- Alineacion oficial.

Es la que senala el limite entre los espacios publicos destinados a vias,
plazas, etc. y las parcelas ¢ solares de propiedad publica ¢ privada, como
consecuencia de esta Modificacidn Puntual del Plan Parcial “Pueblo D.
Thomas”.

No obstante, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.9 de las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del Texto Refundido
(2.005) del Plan General de Ordenacién el uso del retranqueo en los pri-
meros 50 cms desde la alineacién oficial, se incorporara como ensancha-
miento de acera, a fin de asegurar una banda de zona ajardinada.

Art. 24.- Retranqueo de la edificacion.

La edificacion se retranqueara de las alineaciones oficiales la dimensién
que especificamente se establece en las fichas normativas para cada una
de las parcelas.

Las edificaciones destinadas a equipamiento y dotaciones publicas que se
encuentran incluidas en esta tipologia podran alinearse a vial, siempre
que no den lugar a medianeras vistas. En caso contrario su retranqueo
minimo sera de 3 metros.

El espacio existente entre la edificacion y la alineacién no puede ser des-
tinado a otro uso que el jardin, y el nivel de éste estara como minimo 10
cms por debajo del piso de la planta baja de la edificacién.
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Si se construye en el mismo solar mas de una edificacion, sin considerar
para este caso a las construcciones auxiliares como tales, la separacion
entre ellas no sera menor que la semisuma de las mismas pudiéndose re-
ducir esta distancia hasta la mitad, cuando una de las fachadas no tenga
mas de quince metros de longitud y carezca de huecos correspondientes
a estancias habitables. A

Art. 25.- Rasante.

Es la proyeccion horizontal del perfil de la calle, plaza o espacio publico
sobre un plano vertical situado en la alineacion oficial.

Art. 26.- Altura reguladora maxima

La altura de la edificacién abierta se determina por el niUmero de plantas
y/o por la distancia en metros, medida en cualquier punto de las fachadas,
entre la cota de suelo urbanizado circundante y la cara inferior del ultimo
forjado.

La altura maxima para todo el sector es de dos plantas, y sera de aplica-
cion la altura en metros establecida especificamente en las fichas norma-
tivas para cada una de las parcelas.

En el computo de la altura se consideraran las plantas retranqueadas y
abuhardilladas, si se aprovecha con fines habitables el espacio existente
bajo cubierta inclinada. Se pueden utilizar plantas de altura doble siempre
que se computen como dos plantas.

Esto no sera de aplicacion a las parcelas de equipamiento, donde la natu-
raleza del uso a instalar exige alturas de plantas diferentes, tales como
polideportivos, mercados, bibliotecas, etc.

En edificacién escalonada sera de aplicacién el articulo 55 de estas Nor-
mas, apartados by c.

Art. 27.- Adaptacién topografica

En terrenos con pendiente, el perfil del suelo urbanizado no podra exceder
mas de 3,00 metros o menos de 5,00 metros del terreno natural, no per-
mitiéndose por tanto rellenos o desmontes que superen dichas alturas.

En terrenos llanos o de muy escasa pendiente, no se permiten elevacio-
nes artificiales del suelo en relacion a las parcelas colindantes.

Cuando por desniveles del terreno una parcela deba de presentar muros
de contencidn visibles, su altura no podra ser superior a 4,00 metros. Para
desniveles alin mayores se precisaran abancalamientos a cuarenta y cin-
co grados (45°) siendo la dimensién minima de los bancales 2,50 metros y
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estar necesariamente ajardinados. La separacién a linderos establecida
se medira desde la coronacién del muro de contencion superior. Los pro-
yectos habran de representar el terreno en su estado natural.

Asimismo, y respecto a la rasante viaria a la que dé frente la parcela, el
perfil del suelo urbanizado no podra exceder la altura de 4,00 metros por
encima de dicha rasante viaria.

En los casos de terreno con topografia o pendiente muy irregulares se
podran formular Estudios de Detalle, cuyo ambito de ordenacién ha de ser
como minimo el de una manzana o, en aquellos casos de manzanas con-
solidadas en parte, el del total de las superficies de las parcelas no edifi-
cadas, para resolver la implantacion de la edificacion en las condiciones
concretas del terreno de que se trate, siempre que se justifique suficien-
temente la idoneidad de la solucién adoptada y se obtenga con ella un re-
sultado de adaptacion topografica coherente con los criterios de estas
Normas sin que ello produzca, en ningun caso, un aumento de la superfi-
cie edificable establecida.

Art. 28.- Edificabilidad maxima

Se entiende por edificabilidad maxima, el nUmero de metros cuadrados de
superficie habitable techada que se permite por cada metro cuadrado de
solar edificable, fijandose especificamente en las fichas normativas de ca-
da parcela, el parametro correspondiente.

Se entendera por superficie habitable la situada a menos de 12 metros de
distancia de un punto de una fachada donde sea posible abrir un hueco al
exterior o a patios, de 0,80 metros de altura. El resto se considerara sota-

no y no computard, al igual que los accesos a éstos en un ancho maximo
de 5 metros.

Computaran como superficie habitable los pasillos y escaleras, asi como
las construcciones sobre cubierta. A efectos del volumen construido, com-
putaran todos los metros habitables, con independencia de su situacion
respecto a la rasante.

Los balcones y terrazas abiertos no computaran, en tanto que los semice-
rrados y cerrados computaran al 50%. Las terrazas abiertas que utilicen la
cubierta de un edificio (construcciones escalonadas) no computaran como
superficie habitable. Para lo no contemplado en este articulo, sera de apli-
cacion las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del Texto

Refundido del Plan General de Ordenacion de San Sebastian de la Gome-
ra.
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Art. 29.- Construcciones permitidas por encima de la altura regula-
dora maxima.

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

- La cubierta del edificio, con pendiente no superior al 70% (35°), en ca-
s0 de cubierta inclinada y cuya cumbrera no podra superar la altura de
4,00 metros desde la cara superior del ultimo forjado, linea de cornisa
o alero. En casos de cubierta inclinada la linea de alero coincidira con
la parte inferior del ultimo forjado.

- Los elementos de la cubierta plana (forjado, camara de aire, pavimen-
to...).

- Antepechos y barandillas con una altura no superior a 1’50 metros.

- Construcciones técnicas o auxiliares, tales como depdsitos de aguas,
cajas de escaleras, lavaderos, chimeneas de ventilacién, cuartos de
maquinas. Todas estas construcciones se encontraran por debajo de
un plano inclinado que forme 30° con la horizontal y trazado desde la
fachada a 1’50 metros sobre la altura maxima. Se considerara, a estos
efectos, como fachada la linea divisoria entre cambios de altura, por
diferencias entre las rasantes o en caso de construcciones escalona-
das.

En cualquier caso las cajas de escalera, cuarto de maquinas no podran
tener una altura superior a 3 metros sobre el plano de la cubierta medidos
a cara inferior de forjado. El conjunto de las construcciones auxiliares no
podran ocupar mas del 20% de la superficie de la cubierta.

Los depésitos de agua y otras instalaciones, quedaran protegidos de las
vistas mediante las correspondientes obras de fabrica o cerrajeria.

Art. 30.- Planta baja.

Es aquella planta que tiene el pavimento situado como maximo a 1,20 me-
tros por encima del terreno circundante a la edificacién, una vez urbaniza-
do el solar.
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La altura minima libre de planta baja sera de 2,50 metros. La maxima sera
de 3,50 metros. Se permite mayor altura a costa de contar el exceso co-
mo otra planta.

Art. 31.- Planta sétano.

Es toda planta enterrada o semienterrada siempre que su techo esté a
menos de 0,80 metros por encima del nivel de suelo exterior definido.

La parte de la planta semienterrada, cuyo techo sobresalga de la anterior
medida, tendra la consideracion de planta baja.

En los sétanos no estan permitidos los usos habitables (residenciales, ofi-
cinas, comercial). S6lo se admitird su uso como garaje, almacén y com-
plementos al servicio de las actividades ubicadas en las plantas superio-
res, instalaciones técncicas y similiares. Su altura minima entre suelo y
techo sera de 2,20 metros.

Los sétanos no computaran para definir la altura maxima edificable, en
cuanto al nimero maximo de plantas.

Art. 32.- Planta piso

Es toda planta situada por encima de la planta baja; la aitura libre minima
sera de 2,50 metros y la altura libre maxima sera de 3,20 metros.

El uso residencial en los altillos resultantes de la inclinacion de la cubierta,
sOlo se permitird cuando se garanticen las adecuadas condiciones de
habitabilidad y computando como planta en la medicién de la altura.

Art. 33.- Patios de luces y ventilacion.

Son aquellos espacios no edificados dentro del volumen de la construc-
cioén cuya funcion es la ventilacion e iluminacién a dependencias.

Los patios que iluminen y ventilen dependencias habitables tendran la
condicidon de que en ellos pueda inscribirse un circulo cuyo didmetro sea
la cuarta parte de la altura del patio y nunca menos de 3 metros.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso mas bajo que tenga
viviendas o lugares de trabajo (y que ventilen e iluminen por el patio) has-
ta la linea de coronacién superior de la fabrica.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud de la
minima establecida, podra reducirse la distancia entre los lados opuestos
correspondientes a la otra dimension, a razén de 0,30 metros de disminu-
cion de una por cada 1 metro de aumento de la otra, pero de modo que
siempre pueda inscribirse el circulo de tres metros.
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En todo caso, se debera cumplir con lo dispuesto a tal fin, en las condicio-
nes establecidas en el articulado del Decreto 117 / 2.006, de 1 de agosto,
por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

Art. 34.- Cubiertas en patios.

En los patios, se permite la cubricion por medio de lucernarios siempre y
cuando estos tengan una superficie de iluminacién en planta como mini-
mo de dos tercios de la superficie del patio, y se disponga a su vez de una
superficie de ventilaciéon de un tercio de la superficie del patio, siempre
que cumplan las condiciones establecidas en el Decreto 117 / 2.006, de 1
de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las

viviendas y el procedimiento para la obtencién de la cédula de habitabili-
dad.

Art. 35.- Construcciones auxiliares.

Se definen como construcciones auxiliares aquellas que estan al servicio
de la edificacion principal, tales como garajes, almacenes cuarto de ma-
quinas, etc. Las construcciones auxiliares estaran comprendidas dentro
de la ocupacion maxima permitida. La altura maxima de las mismas sera
de una planta.

Art. 36- Escaleras.

En las viviendas colectivas, las escaleras tendran necesariamente ilumi-
nacién y ventilaciéon directa al exterior o patio en todas sus plantas, con
una superficie de iluminacién minima de un metro cuadrado, siendo como
minimo 400 cm? para ventilacion.

Esta ventilacién e iluminacién podra ser cenital si el ojo de la escalera es
de 0,60 metros como minimo y la dimensién del lucernario tiene una su-
perficie de al menos 2 / 3 de ia planta de la caja de escalera y disponga
de una superficie de ventilacion minima de un metro cuadrado.

En el caso de edificaciones de dos plantas la escalera podra poseer ilumi-
nacién y ventilaciéon cenital a través de un lucernario de 0,60 x 0,60 me-
tros como minimo.

La anchura de los tramos de escalera colectiva sera de 1,00 metro. Si la
escalera es interior a una vivienda podra tener un ancho minimo de 0,85
metros, asi como ser de caracol.
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En edificios con ascensor la huella minima de los peldafos, sin contar el
vuelo sera de 27,5 cm y la contrahuella maxima de 18,5 cm. En las esca-
leras interiores a una vivienda, la huella puede ser de hasta 24 cm, y la
contrahuella de 20 cm.

En edificios sin ascensor la huella minima de los peldafos, sera de 28 cm,
y la contrahuella maxima de 17,5 cm.

Las mesetas que den acceso a puertas tendran un fondo minimo de 1,20
metros, y en ellas no podra haber ningin peldaio intermedio. La distancia
minima desde la arista de los peldaios de meseta con puertas, a éstas,
sera de 25 cms. Si a la vivienda se accede a través de pasillos la anchura
minima de éstos sera de 1,20 metros.

Se cumpliran, ademas, lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edifica-
cion, Libro 7 “Seguridad en casos de Incendio” y el Reglamento General
de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

En todo caso, se debera cumplir con lo dispuesto a tal fin, en las condicio-
nes establecidas en el articulado del Decreto 117 / 2.006, de 1 de agosto,
por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

Art. 37.- Ventilacion de dependencias.

La ventilacion de cuartos de aseo se hara con arreglo al Cédigo Técnico
de la Edificacién, Libro 9 “Salubridad”.

Art. 38.- Garajes.

Sera obligatorio el establecimiento de garajes o aparcamientos dentro de
cada parcela, segun se establece en las fichas normativas correspondien-
tes a cada una de las parcelas.

No obstante, con caracter general, la dotacién de plazas de aparcamiento
sera, como minimo, de 1,5 plazas por cada vivienda; 1,5 plazas por cada
100 m? construidos de oficinas, equipamiento privado o dotaciones, y 1,5
plazas por cada 100 m? construidos de uso comercial en categoria de pe-
queio y medio comercio. Al menos el 60% de dicha dotacién debera ubi-
carse en plantas baja o de sé6tano.

En cuanto a los requisitos para el establecimiento de garajes y las condi-
ciones de los accesos a los garajes seran de aplicacion los articulos 4.1.5,
4.3.7, y 5.2.5.2 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenoriza-
da del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién de San Sebastian
de la Gomera.
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SECCION SEGUNDA - EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN

Art. 39.- Tipos de edificaciéon en Ciudad Jardin.

Los tipos de edificacién en Ciudad Jardin son los siguientes:

1.- Ciudad Jardin aislada: es la formada por una o varias edificaciones
unifamiliares en el interior de una parcela con jardin privado perime-
tral. Se diferencian dos grados de intensidad edificatoria.

Podran adosarse dos viviendas siempre que se proyecten y constru-
yan simultaneamente, no dejen muros al descubierto y cumplan el
resto de parametros, disponiendo cada parcela de jardin frontal, late-
ral y trasero.

2.- Ciudad jardin agrupada: es el conjunto de edificaciones generalmen-
te adosadas y que se desarrollan en base a un proyecto conjunto y
unitario, conformando espacios de uso comunitario.

Art. 40.- Parcela minima.

Para los dos tipos de edificaciones en Ciudad Jardin, se fijan las siguien-
tes dimensiones y condiciones de parcela minima:

Superficie Circulo Frente

minima inscribible minimo

CJ1 Aislada grado 1 400 m? Z15m 10 m
CJ3 Agrupada 1.000 m? @25m 20m

Art. 41.- Ocupaciéon maxima.

Se entiende por ocupacion la proyeccion de la edificacidn sobre la parce-
la, incluyendo los cuerpos salientes.

La maxima ocupacién de la parcela por la edificaciéon sera la establecida
en las fichas normativas para cada una de las parcelas, incluyendo las
construcciones auxiliares. No obstante ello, en los terrenos con pendiente
superior al 20 %, se permite aumentar la ocupacién maxima en un 10 %
de la establecida para el tipo de edificacién de que se trate.

Los s6tanos se encuentran incluidos dentro del concepto de ocupacion,
pero sin incluir los muros de contencién.

Art. 42.- Alineacion oficial.

Es la que sefiala el limite entre los espacios publicos destinados a vias,
plazas, etc. y las parcelas o solares de propiedad publica o privada, como
consecuencia de los planes de ordenacién.
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No obstante, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.9 de las
Normas Urbanisticas de Ordenaciéon Pormenorizada del Texto Refundido
(2.005) del Plan General de Ordenacion el uso del retranqueo en los pri-
meros 50 cms desde la alineacion oficial, se incorporara como ensancha-
miento de acera, a fin de asegurar una banda de zona ajardinada.

Art. 43.- Retranqueo de la edificacion.

El retranqueo minimo en los frentes colindantes con las vias o espacios
publicos sera el establecido en las fichas normativas para cada una de las
parcelas, salvo en los casos permitidos de adosamiento.

Solo podran adosarse dos edificaciones cuando se proyecten y constru-
yan simultdneamente y siempre que no queden muros de contigliidad sin
fachada. En los espacios libres no se permitird construccién alguna que
perturbe su funcién de jardin, con la excepcién de lo establecido en el ar-
ticulo relativo a las construcciones auxiliares.

Art. 44.- Rasante.

Es la proyeccién horizontal del perfil de la calle, plaza o espacio publico
sobre un plano vertical situado en la alineacion oficial.

Art. 45.- Altura maxima de la edificacion

La altura de la edificacién de ciudad jardin se determina por el nimero de
plantas y/o por la distancia en metros, medida en cualquier punto de las
fachadas, entre la cota de suelo urbanizado circundante y la cara inferior
del ultimo forjado.

La altura maxima en cualquier punto desde el terreno circundante hasta la
parte inferior del alero o cara inferior del Gltimo forjado se fija en dos plan-
tas y la altura en metros, sera la establecida especificamente en las fichas
normativas para cada una de las parcelas.

Cualquier planta abuhardillada se computara como planta. Se permite sin
computar, acceso a sétanos con un ancho maximo de 4 metros.

Art. 46.- Edificabilidad maxima

Se entiende por edificabilidad maxima, el valor que limita la superficie edi-
ficada total que puede construirse en una parcela.

La superficie edificada total computable es la suma de las superficies edi-
ficadas de cada una de las plantas que componen el edificio. La superficie
edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada
una de las plantas dela-edificacion.
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En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los
sotanos; las plantas diafanas; los patios interiores de parcelas que no es-
tén cubiertos; los porticos o porches en plantas bajas porticadas, excepto
las porciones cerradas que hubiera en ellos; los elementos ornamentales
en cubierta; y la superficie bajo cubierta inclinada, si carece de posibilidad
material de uso o esta destinada a depésitos u otras instalaciones genera-
les del edificio.

Respecto a las plantas situadas por debajo de ia baja, se computara co-
mo superficie edificada toda aquélla que se encuentre a una distancia in-
ferior a 12,00 metros de cualquier fachada en la que exista o se pueda
crear un hueco al exterior de 0,80 metros de altura y sea posible desarro-
llar usos habitables (viviendas, comercios, oficinas, etc.). El resto de la
superficie tendra la condicién de s6tano y no se computara como superfi-
cie edificable, al igual que los accesos a éstos en un ancho maximo de 5
metros. Por lo tanto, los Unicos usos permitidos en estas superficies no
computables seran los admitidos para los sétanos.

En el caso de la edificabilidad del area residencial, los balcones y terrazas
abiertos al exterior al menos por dos de sus lados, no computaran como
superficie habitable. Cuando estén abiertos sélo por un lado, computaran
el 50%.

No computaran como superficie habitable las plantas bajas diafanas, pero
si los accesos y las construcciones sobre cubierta.

La edificabilidad maxima sera la establecida especificamente en las fichas
normativas para cada una de las parcelas.

Art. 47.- Adaptacion topografica

En terrenos con pendiente, el perfil del suelo urbanizado no podra exceder
mas de 3,00 metros o menos de 5,00 metros del terreno natural, no per-
mitiéndose por tanto rellenos o desmontes que superen dichas alturas.

En terrenos llanos o de muy escasa pendiente, no se permiten elevacio-
nes artificiales del suelo en relacién a las parcelas colindantes.

Cuando por desniveles del terreno una parcela deba de presentar muros
de contencién visibles, su altura no podra ser superior a 4,00 metros. Para
desniveles aun mayores se precisaran abancalamientos a cuarenta y cin-
co grados (45°) siendo la dimensién minima de los bancales 2,50 metros y
estar necesariamente ajardinados. La separacion a linderos establecida
se medira desde la coronacién del muro de contencién superior. Los pro-
yectos habran de representar el terreno en su estado natural.

Asimismo, y respecto a la rasante viaria a la que dé frente la parcela, el
perfil del suelo urbanizado no podra exceder la altura de 3,00 metros por
encima de dicha rasante viaria.
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En los casos de terreno con topografia o pendiente muy irregulares se
podran formular Estudios de Detalle, cuyo ambito de ordenacién ha de ser
como minimo el de una manzana o, en aquellos casos de manzanas con-
solidadas en parte, el del total de las superficies de las parcelas no edifi-
cadas, para resolver la implantacién de la edificacion en las condiciones
concretas del terreno de que se trate, siempre que se justifique suficien-
temente la idoneidad de la solucién adoptada y se obtenga con ella un re-
sultado de adaptaciéon topografica coherente con los criterios de estas
Normas sin que ello produzca, en ningun caso, un aumento de la superfi-
cie edificable establecida.

Art. 48.- Construcciones por encima de la altura.

Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

- La cubierta del edificio, con pendiente no superior al 70% (35°), en ca-
so de cubierta inclinada y cuya cumbrera no podra superar la altura de
3’50 metros desde la cara superior del Gltimo forjado o linea de cornisa
o alero. En casos de cubierta inclinada la linea de alero coincidira con
la parte inferior del ultimo forjado.

- Los elementos de la cubierta plana (forjado, camara de aire, pavimen-
to...).

- Antepechos y barandillas con una altura no superior a 1’50 metros.

- Construcciones técnicas o auxiliares, tales como depdsitos de aguas,
cajas de escaleras, lavaderos, chimeneas de ventilacién, cuartos de
maquinas. Todas estas construcciones se encontraran por debajo de
un plano inclinado que forme 30° con la horizontal y trazado desde la
fachada a 1’50 metros sobre la altura maxima. Se considerara, a estos
efectos, como fachada la linea divisoria entre cambios de altura, por
diferencias entre las rasantes o en caso de construcciones escalona-
das.

T
Fo I

En cualquier caso las cajas de escalera, cuarto de maquinas no podran
tener una altura superior a 3 metros sobre el plano de la cubierta medidos
a cara inferior de forjado. El conjunto de las construcciones auxiliares ne
podran ocupar mas del 20% de la superficie de la cubierta. En el caso de
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solares pequenos en que dicho porcentaje sea inferior a la superficie de la
caja de escalera, siempre podra construirse ésta sobre la altura.

Los depésitos de agua quedaran protegidos de las vistas mediante las co-
rrespondientes obras de fabrica o cerrajeria.

Art. 49.- Cerramiento.

Cuando se trate de cailes con fuerte pendiente, o bien cuando se utilice la
aplicacion del articulo 47, el cerramiento en los linderos laterales y poste-
rior de la parcela, debera ser transparente hasta una altura maxima de
2,00 metros, mientras que a lo largo de la alineacion a la calle, se permiti-
ra que el cerramiento opaco alcance una altura de 3,25 metros.

En terrenos llanos o de muy escasa pendiente, la parcela sera vallada con
un cerramiento transparente a la calle, pudiendo ser ciego hasta 1,60 me-
tros en todos los linderos.

Art. 50.- Alturas de piso.

La altura libre de las plantas pisos no sera menor de 2,50 metros, salvo
en banos, trasteros, garajes, pasillos y dependencias similares, donde po-
dra ser de 2,20 metros.

La altura libre de las plantas bajas no sera mayor de 3,50 metros ni menor
de 2,50 metros.

Art. 51.- Patios de luces y ventilacion.

Son aquellos espacios no edificados dentro del volumen de la construc-
cidén cuya funcién es la ventilacion e iluminacion a dependencias.

Los patios que iluminen y ventilen dependencias habitables tendran la
condicion de que en ellos pueda inscribirse un circulo cuyo didmetro sea
la cuarta parte de la altura del patio y nunca menos de 3 metros.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso mas bajo que tenga
viviendas o lugares de trabajo (y que ventilen e iluminen por el patio) has-
ta la linea de coronacién superior de la fabrica.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud de la
minima establecida, podra reducirse la distancia entre los lados opuestos
correspondientes a la otra dimensién, a razén de 0,30 metros de disminu-
cién de una por cada 1 metro de aumento de la otra, pero de modo que
siempre pueda inscribirse el circulo de tres metros.

En todo caso, se debera cumplir con lo dispuesto a tal fin, en las condicio-
nes establecidas en el articulado del Decreto 117 / 2.006, de 1 de agosto,
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por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

Art. 52.- Cubiertas en patios.

En los patios, se permite la cubricién por medio de lucernarios siempre y
cuando estos tengan una superficie de iluminacién en planta como mini-
mo de dos tercios de la superficie del patio, y se disponga a su vez de una
superficie de ventilaciéon de un tercio de la superficie del patio, siempre
que cumplan las condiciones establecidas en el Decreto 117 / 2.006, de 1
de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabili-
dad.

Art. 53.- Construcciones auxiliares.

Se permiten construcciones auxiliares, tales como garajes, cuartos de ins-
talaciones, depdsitos, etc, siempre que estando cubiertas, estén com-
prendidas dentro de la ocupacion y edificabilidad permitidas.

En el tipo Aislada grado 1, se admite adosar a los linderos laterales las
construcciones auxiliares (garaje, cuartos de herramientas, depésitos, ins-
talaciones) siempre que estén comprendidas dentro de la ocupacién y edi-
ficabilidad permitidas, no superen la altura maxima de 3,00 metros y la
longitud total de adosamiento sea inferior a 10,00 metros.

Art. 54.- Ventilaciéon de dependencias.

La ventilaciéon de cuartos de aseo se hara con arreglo al Coédigo Técnico
de la Edificacion, Libro 9 “Salubridad”.

Art. 55.- Condiciones particulares de la Ciudad Jardin Agrupada (CJ3)

Se podran construir conjuntos de viviendas adosadas formando colonias
cuando el proyecto lleve incluida la urbanizaciéon de los terrenos corres-
pondientes, en las siguientes condiciones:

a) La maxima ocupacién de la parcela por la edificaciéon sera la estable-
cida en las fichas normativas para cada una de las parcelas. En los
casos de edificaciones escalonadas, con un retranqueo entre facha-
das en el sentido de la pendiente, mayor de 3 m., se permite una ocu-
pacién del 50%.

b) La maxima longitud que pueden alcanzar las agrupaciones es de 50
metros, y el fondo maximo sera de 15 metros. Cuando se utilice la edi-
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ficacién escalonada no se limita el fondo, pero no podra haber en nin-
guna vertical mas de dos plantas superpuestas, ni el escalonamiento
podra superar las tres plantas, cumpliéndose ademas el apartado c)
de este articulo.

¢) La distancia entre dos fachadas longitudinales nc podra ser menor de
8 metros ni entre dos testeros inferior a 5,00 metros.

d) Las separaciones a linderos sera la establecida en las fichas normati-
vas para cada una de las parcelas.

e) El nimero maximo de viviendas o unidades residenciales sera de una
por cada 200 m? de solar.

f) El espacio libre resultante habra de recibir el mismo tratamiento que el
resto de la parcela libre de edificacion, debiendo realizarse un trata-
miento especial de modo tal que se minimice el impacto paisajistico.

g) Los muros de contencién no podran tener una altura superior a 4,00
m., y tendran un acabado en textura natural.

Art. 56.- Aparcamientos

Sera obligatorio el establecimiento de garajes o aparcamientos dentro de
cada parcela, segln se establece en las fichas normativas correspondien-
tes a cada una de las parcelas.

No obstante, con caracter general, la dotacién de plazas de aparcamiento
sera, como minimo, de 1,5 plazas por cada vivienda. Al menos el 60% de
dicha dotacién debera ubicarse en la planta baja o sétano.

CAPITULO IV- CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Art. 57.- Adaptacion al entorno urbano y arquitecténico.

1.- Los propietarios y sus arquitectos deberan tener presente al proyectar
los edificios, que la responsabilidad del mantenimiento de la calidad
urbana de las calles o plazas corresponde al Ayuntamiento. Por tanto
deberan dar cumplimiento a las observaciones que en este orden de
cosas hagan los servicios técnicos municipales.

2.- Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno urbano y
arquitecténico en el que estuviesen emplazadas, en particular en lo
referente a la composicion arquitectonica general de la fachada; el
tamano y disposicidén de los huecos; el tipo de vuelo; el material de la
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fachada; la altura y el tipo de coronacién de los edificios y el tipo de
cubierta.

Art. 58.- Fachadas.

A los efectos de lo dispuesto en este articulo se conceptuaran con facha-
das, todos los paramentos de un edificio visible desde la via publica, es-
pacios publicos, jardines interiores o desde otros edificios. En particular,
cuando como consecuencia de las diferentes alturas de la edificacion, o
por otra causa, queden medianeras al descubierto sera obligatorio tratar-
las con los mismos materiales, texturas y color que los de las fachadas.

Art. 59.- Mantenimiento de fachadas.

Las operaciones de limpieza, pintado o renovacion de la fachada debera
comprender a su totalidad, con el fin de preservar su aspecto unitario.

Art. 60.- De la composicion de la fachada

La composiciéon y tamafo de los huecos en la fachada debera responder
fundamentalmente a las caracteristicas morfolégicas del entorno donde se
emplace el edificio, y en general la composicion de la fachada no podra
justificarse exclusivamente por el mantenimiento de la correspondencia

entre ésta y las caracteristicas funcionales y dimensionales del programa
del edificio propuesto.

Art. 61.- Cubierta de los edificios

La cubierta de los edificios debera tener el mismo tratamiento que si de
una fachada se tratara. Debido a ello, las cajas de escalera, chimenea de
ventilacion, cuarto lavadero y cuartos de instalaciones, seran tratadas con
el mismo decoro que el resto de la fachada. No se permiten los bidones
para almacenamiento de agua por encima de las cubiertas, si no se en-
cuentran protegidos de vistas y contenidos en un volumen propio.

La altura de la cumbrera no podra sobrepasar en mas de 3,50 metros la
cara superior del ultimo forjado, o linea de cornisa o alero, excepto en la
edificacién abierta en que puede llegar a los 4,00 metros.

No se permite el alero de tejas cuando la cubierta no es inclinada o cuan-
do el alero se limita a una franja en el frente del edificio.

Art. 62.- De las cornisas de remate.

1.- Las cubiertas inclinadas de tejas se remataran:
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a).- Mediante cornisas construidas por dos o tres capas de tejas embu-
tidas o por una pieza pétrea o prefabricada, cuyo vuelo maximo se-
ra igual al canto de dicho elemento.

b).- Mediante un paramento vertical, en cuyo caso el final del faldén
debera acusarse en fachada mediante una cornisa pétrea artificial
o natural o de madera y cuyo vuelo maximo sera igual a 1,5 veces
el canto de dicho elemento de remate.

Santa Cruz de Tenerife a, 10 de octubre de 2.007.

Luis Alberto Abreu Fernandez
ABR Estudio Uno, S.L.
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FICHAS NORMATIVAS
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

1 PARCELA “M -1” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollor............ccoeen ool L. Proyecto de Ejecucion
Uso Caracteristico:......c.cccovninnenns. Residencial

Uso Compatible: ...............oe s s o Comercial.
Superficie:.....c.oooiiiiiiii 4.335 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 800 m? construidos
Edificabilidad comercial: ... ... ... ... ... 300 m2 construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,5993 m2c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.
Alturamaxima: .......oooooeiiiiiieen e s 7,10 metros

OCUpaCIon MaxXima: ....covvveiiiies cne e 40% (50% escalonado y S > 3 metros)
Retranqueos:.........c...coviiins ol % h >3 metros

Separacion entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...

N° minimo d ortos: 4 viviendas
minimo de aparcamientos: ... ... ... 44 plazas
TIPOLOGIA CARACTERISTICA :
ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

e)

La separacion entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacién, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura méxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del nimero méaximo de viviendas de la parcela.

En esta parcela, el uso comercial debe desarrollarse en la franja de edificacion lindante con la
plaza publica V-2 en la cuantia minima de 300 m? construidos. En este caso, podra destinarse
excepcionalmente, la superficie de dicho retranqueo a zona pavimentada.

Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

2 PARCELA “M -1” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientaies del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

3 PARCELA “M - 2a” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:..........cc.ocoees oon .. Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:............cccooeeeei. Residencial

Uso Compatible: .................. ... .0 .. Comercial.

Superficie:. ... 6.080 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 2.500 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 04112 m2c/ m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: ............oooviiiiinn oen ol 7,10 metros

Ocupacion maxima: ...........cceeeee ven .o 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:.........c.coooieiiiiiien s el %o h >3 metros
Separacion entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N° méaximo de viviendas: ... ... ... ... 20 viviendas

N°® minimo de aparcamientos: ... ... ... 30 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

La separacién entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habréa de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del numero maximo de viviendas de la parcela.

En esta parcela, el uso comercial posible, debe desarrollarse en la franja de edificacion lindante
con la plaza publica V-2.

Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cion Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

4 PARCELA “M-2.2” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seréan de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccion Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA :

S5 PARCELA “M-2.b.1”

HOJA:

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N°® maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .......c.ccooiiiiiein el
Ocupacion maxima: .........oooveveee cen oes

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucién
Residencial

517 m? suelo
260 m? construidos
0,5029 m2c/m?s

2 plantas.
7,00 metros
40%

3 metros

2 viviendas
3 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN (CJ1%)

CONDICIONES PARTICULARES :

a) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de tres metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

b) Esta parcela, esta destinada al realojamiento de los propietarios (Salvador Mora y familia) resi-
dentes en las edificaciones existentes con anterioridad al desarrollo urbanistico del Plan Par-
cial, de acuerdo con el documento publico de permuta establecido entre éstos y la entidad pro-

motora Fred. Olsen, S. A.

c) Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 42 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

6 PARCELA “M-2b.1” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PuUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA :

7 PARCELA “M-2.b.2”

HOJA -

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...

Altura maxima: ......ccocveevviiiiiiiin e s
Ocupacion maxima: ..........cccoeeees oee .o

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucién
Residencial

488 m? suelo
260 m? construidos
0,5328 m?c/ m?s

2 plantas.
7,00 metros
40%

3 metros

2 viviendas
3 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN (CJ1%)

CONDICIONES PARTICULARES :

a) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parceia libre
de edificacién, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de tres metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

b) Esta parcela, esta destinada al realojamiento de los propietarios (Federico Cruz y familia) resi-
dentes en las edificaciones existentes con anterioridad al desarrollo urbanistico del Plan Par-
cial, de acuerdo con el documento publico de permuta establecido entre éstos y la entidad pro-

motora Fred. Olsen, S. A.

c) Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 42 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA:

8

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M-2b.2”

HOJA :

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccion 1l, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

9 PARCELA “M- 3” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollor...............o. ol oll Proyecto de Ejecucién

Uso Caracteristico:..........c.c.ceeenene. Residencial
Superficie:....cooviiii 9.073 m? suelo

Edificabilidad maxima: ............ ... ... 4.250 m? construidos

Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,4684 m*c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: .......cocveeviiriiiieen onn .. 7,10 metros

Ocupacién maxima: .........cccceeeen ven oos 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:...........coceeviiieien v s =h >3 metros y 5 m borde barranco
Separacion entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 34 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 51 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

e)

La separacién entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela deberd ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

En el caso de que las edificaciones se sitien en el borde del Sector lindante con el barranco de
Santiago, éstas se retranquearan al menos 5 metros de dicho borde. Los muros de contencion
no presentaran alturas superiores a tres metros medidos desde la cota natural del terreno.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del numero maximo de viviendas de la parcela.

Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

10

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M-3”

HOJA

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacién los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacidn el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA :

11

PARCELA “M - 4”

HOJUA :

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .........cooveieiiienn el e
Ocupacion maxima: ...............oee oon ..

Separacién entre edificios: ... ...... ...

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucién
Residencial
Comercial

7.492 m? suelo
3.000 m? construidos
0,4004 m*c/m?s

2 plantas.

7,10 metros

40% (50% escalonado y s > 3 metros)
2h >3 metros

$ > 6 metros

24 viviendas
36 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La separacién entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

b) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacién, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

c) Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superarén el
20% del nimero maximo de viviendas de la parcela.

d) Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

12 PARCELA “M-4” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

,»"/

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUuEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

13

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M - 5”

HOJA:

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ..o
Ocupacion maxima: .............coeeee ven oo

Separacion entre edificios: ... ...... ...

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucién
Residencial
Comercial

5.562 m? suelo
2.000 m? construidos
0,356 m2c/m?s

2 plantas.

7,10 metros

40% (50% escalonado y s > 3 metros)
2h 23 metros

s = 6 metros

16 viviendas
24 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La separacién entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, ia distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

b) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

¢} Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del niamero méaximo de viviendas de la parcela.

d) Sera de aplicacién lo contenido-en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cion Puntual de Plan Parcial.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA DENOMINACION DE PARCELA : HOJA ©

14 PARCELA “M -5” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

i5

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M - 6”

HOJA :

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...

Altura maxima: ......ooovvviiiiies e s
Ocupacion maxima: ......c...ccevveen o e

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucion
Residencial

2.909 m? suelo
1.680 m? construidos
0,5775m2c/m?s

2 plantas.

7,10 metros

50% (s > 3 metros)
3 metros

12 viviendas
18 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La edificacién quedara separada con fachadas por todos sus costados y retranqueada como
minimo tres metros de todos sus linderos. Sélo podran adosarse dos edificaciones cuando se
proyecten y construyan simultdneamente y siempre que no queden muros de contigiiidad sin
fachada. En los espacios libres no se permitira construccién alguna que perturbe su funcién de
jardin, con la excepcién de las construcciones auxiliares.

b) Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de 1,5 plazas de garaje por vi-

vienda.

c) Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

16

FICHA NORMATIVA: DENOMINACION DE PARCELA:

PARCELA “M -6”

HOJA:

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA

CONDICIONES AMBIENTALES

1. Seran de aplicacién los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacién el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccion Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

Octubre de 2.007

NORMATIVA URBANISTICA

Pagina 45




MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

17

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M -7”

HOJA :

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ..........cceeviiin
Ocupacion maxima: .........oceveveee ven e

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucién
Residencial

4.216 m? suelo
1.680 m? construidos
0,3985m2c/ m?s

2 plantas.

7,10 metros

50% (s > 3 metros)

3 metros y 5 m borde barranco

12 viviendas
18 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La edificacion quedara separada con fachadas por todos sus costados y retranqueada como
minimo, tres metros de todos sus linderos. So6lo podréan adosarse dos edificaciones cuando se
proyecten y construyan simultaneamente y siempre que no queden muros de contiglidad sin
fachada. En los espacios libres no se permitird construccion alguna que perturbe su funcién de
jardin, con la excepcion de las construcciones auxiliares.

b) Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de 1,5 plazas de garaje por vi-

vienda.

c) En el caso de que las edificaciones se sitden en el borde del Sector lindante con el barranco de
Santiago, éstas se retranquearan al menos 5 metros de dicho borde. Los muros de contencion
no presentaran alturas superiores a cuatro metros medidos desde la cota natural del terreno.

d) Seréa de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

18

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M-7”

HOJA -

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacién los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA -

19 MANZANA “M - 8” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:.................. ... ... Proyecto de Ejecucion

Uso Caracteristico:..........c.coooeeen. Residencial unifamiliar.
Superficie:. ... 5.569 m? suelo (Parcelario s/ P.C.)
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 1.750 m? construidos

Coeficiente de edificabilidad medio ... 0,3142m?c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Alturamaxima: .............c.c Ll 7,00 metros

Ocupacién maxima: .........ccccoeeen oot o 30%
Retranqueos:.......c.coovviiiinn i 3 metros y 5 m a borde de barranco
N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 9 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 18 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN (CJ1)

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

d)

e)

La edificaciéon quedara separada con fachadas por todos sus costados y retranqueada como
minimo, tres metros de sus linderos. Sélo podran adosarse dos edificaciones cuando se pro-
yecten y construyan simultaneamente y siempre que no queden muros de contigiidad sin fa-
chada. En los espacios libres no se permitird construccion alguna que perturbe su funcién de
jardin, con la excepcién de las construcciones auxiliares.

El frente minimo para poder ser edificado un solar en ciudad jardin es de 10 metros y el diame-
tro interior minimo inscribible sera de 15 metros.

En el caso de que las edificaciones se sitlen en el borde def Sector lindante con el barranco de
Santiago, éstas se retranquearan al menos 5 metros de dicho borde. Los muros de contencién
no presentaran alturas superiores a tres metros medidos desde la cota natural del terreno.

Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 42 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cion Puntual de Plan Parcial

Las parcelas denominadas P-8.2; P-8.3; P-8.4; y P-8.9, poseen Cédula de Habitabilidad, y en
la actualidad sus propietarios residen-en las viviendas. Las parcelas restantes (P-8.1; P-8.5; P-
8.6; P-8.7; y P-8.8) se encuentran en fase de terminacién de las obras.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

20 MANZANA “M -8” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

.

o
-
e

5

NSNS

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacién los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental dei Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :
21 PARCELA “M-9.a.1” 1/2
PARAMETROS URBANISTICOS :
Tipo de desarrollo:.............cccoo ol oL Finalizada la construcciéon
Uso Caracteristico:........cooevviivinnnn.. Residencial.
SuperfiCie:.....cooiviii 9.986 m? suelo
Edificabilidad maxima; ............ ... ... 5.108m? construidos

Coeficiente de edificabilidad medio: ...
Coeficiente de edificabilidad max: ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .......cccooiiiiiiiionn
Ocupacion maxima: .........cceveveee ven ous

Separacion entre edificios: ... ...... ...

N° de viviendas: ... ... ... ... ... ... ... ... 35viviendas
N° de aparcamientos: ... ... ... ... ... ... 61 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES ESPECIALES :

a) La edificacion cuenta con Cédula de Habitabilidad, y en la actualidad existen propietarios re-
sidiendo en las viviendas.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PuUeEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA - DENOMINACION DE PARCELA : HOJA:

22 PARCELA “M -9a.1” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

23 PARCELA “M-9.a.2” i/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrolio:........oceeveieie e . Proyectos en Construccién
Uso Caracteristico:............ocoveene. Residencial.

Superficie: oo 22.633 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 13.024 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad medio: ... 0,5754 m2c/m?s
Coeficiente de edificabilidad max: ... 0,6151m*¢c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: .........ocoooviiiiiins e o 7,10 metros

Ocupacion maxima: ............coeeee ven o 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:......ccoovvviiiiinnies v . » h >3 metros

Separacion entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 93 viviendas

N® minimo de aparcamientos: ... ... ... 135 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

e)

La separacion entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habré de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del niimero méaximo de viviendas de la parcela.

El frente minimo de solar sera de 25 metros y su forma y dimensiones seran tales que permita
la inscripcién de un circulo de 25 metros de diametro.

Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cidén Puntual de Plan Parcial.

La presente parcela, subdividida en dos proyectos de Ejecucion, posee dos Licencias Municipa-
les de construccidn, concedidas por Decreto 684 / 04 de 13 de Diciembre de 2.004 (M-9.a.Il/11l,
63 viviendas) y por Decreto 952 / 06 de 16 de Noviembre de 2.006 (M-9.a.lV, 30 viviendas), de
las cuales esta Ultima ha visto incrementada su superficie en los 371 m? de diferencia con el
Proyecto de Compensacion.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA | HOJA

24 PARCELA “M-9.a.2” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

25 PARCELA “M-9.b” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollor.......c.coeveeen e o0 Proyecto de Ejecucién

Uso Caracteristico:.........c.cooeeeinn . Equipamiento recreativo privado (Club Social)
Uso Compatible: ......oocoeiien oo ool Comercial.
Superficie:....ccoviviiiii 5.884 m? suelo

Edificabilidad maxima: ............ ... ... 650 m? construidos

Edificabilidad comercial: ... ... ... ... ... 150 m? construidos

Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,1105m?c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: ..o el e 7,10 metros

Ocupacion maxima: .............oooee o .o 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:.......coccovviveieiiiins v oas % h >3 metros

Separacién entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N°® minimo de aparcamientos: ... ... ... 16 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CLUB SOCIAL (ABIERTA)

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

d)

La separacion entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

En esta parcela, el uso comercial debe desarrollarse en la cuantia minima de 150 m? construi-
dos, y se ubicara o bien en parte o en algunas de las edificaciones existentes, o bien en una
edificacion en la que no interfiera con el uso caracteristico de esta subparcela.

Las edificaciones actualmente existentes y con uso residencial, deberén conservarse, permi-
tiéndose tan sb6lo agquellas intervenciones necesarias para su adecuacion al nuevo uso propues-
to, sin alterar las caracteristicas compositivas de las fachadas de las mismas. La edificabilidad
de dichas construcciones se computa adicionalmente a la edificabilidad maxima establecida en
esta ficha.

Sera de aplicaciéon lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA: DENOMINACION DE PARCELA : HOJA -

26 PARCELA “M -9.b” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicaciéon el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccidn I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA: HOJA :

27 PARCELA “M-9.c” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:............co.oc oo .o, Proyecto en Construccién
Uso Caracteristico:...........c.oooooi. Residencial unifamiliar.
Supertficie:. ..o 3.710 m? suelo (Parcelario s/ M.P. P.C.)
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 985 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,2655m?>c/ m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: ......ccoooviiiiiiiiins e e 7,00 metros

Ocupacion maxima: .........ccceeveee ven oes 30%
Retranqueos:........ccovvveieiiinns o oo 3 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 5 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 5 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN (CJ1)

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

d)

e)

La edificacion quedara separada con fachadas por todos sus costados y retranqueada como
minimo tres metros de todos sus linderos. Sélo pedran adosarse dos edificaciones cuando se
proyecten y construyan simultdneamente y siempre que no queden muros de contigiidad sin
fachada. En los espacios libres no se permitird construccién alguna que perturbe su funcién de
jardin, con la excepcién de las construcciones auxiliares.

El frente minimo para poder ser edificado un solar en ciudad jardin es de 10 metros y el diame-
tro interior minimo inscribible sera de 15 metros.

Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de garaje por vi-
vienda, por disponer de licencia con anterioridad al vigente Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién.

Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 42 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cidn Puntual de Plan Parcial.

Las parcelas denominadas P-9.c.3; y P-9.c.4, poseen Cédula de Habitabilidad, y en la actua-
lidad sus propietarios residen en las viviendas. El resto de las parcelas (P-9.¢c.1/2; P-9.c.5; y P-
9.c¢.68) se encuentran en fase de-terminacién de las obras.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

28

DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

PARCELA “M-9.c” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccion 11, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :
29 PARCELA “M - 10” 1/2
PARAMETROS URBANISTICOS :
Tipo de desarrollo:.......cccoeveeen oot .o Finalizada la construccion
Uso Caracteristico:..........c.oooevenne. Residencial.
Superficie:..ocooiiiii 5.491 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 2.180 m? construidos

N° méximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ..o e L
Ocupacion maxima: ..........coceeven e .o

Separacién entre edificios: ... ...... ...

N° méaximo de viviendas: ... ... ... ... 14 viviendas
N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 14 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES:

a) La edificacién cuenta con Cédula de Habitabilidad, y en la actualidad existen propietarios re-
sidiendo en las viviendas.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

30

PARCELA “M -10” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :
31 AREA “M -11.a” 1/2
PARAMETROS URBANISTICOS :
Tipo de desarrollo:.......cccooeeevs ool 11l Finalizada la construccién
Uso Caracteristico:..........ccoeeiene.. Residencial Unifamiliar.
Superficie:. ..o 3.445 m? suelo (Parcelario s/ M.P. P.C.)
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 860 m? construidos

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ..........cocoeviviiinn e e
Ocupaciéon maxima: .......ccceovveee cen oee

Retranqueos:.........coovveiiiins ool e
N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 4 viviendas
N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 8 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN (CJ1)

CONDICIONES PARTICULARES :

a) Esta area engloba a las parcelas denominadas P-11.1; P-11.2; P-11.3; y P-11.4 determinadas
en la Modificacion Puntual del Proyecto de Compensacion (Manzanas M-8, M-9, y M-11).

b) Las cuatro parcelas anteriormente resefiadas, poseen Cédula de Habitabilidad, y en la actua-
lidad sus propietarios residen en las viviendas.

Octubre de 2.007 NORMATIVA URBANISTICA Pagina 60



MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

32 AREA “M - 11.a” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

33 AREA “M - 11.b” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrolio:.........cccceeven e oo Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:........ccooveviiiennnns Residencial unifamiliar.
Superficien. ..o 3.027 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 1.120 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,3700 m2c/ m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: ......oooviiiiiiiiie e e 7,00 metros

Ocupacién maxima: ..........c.cceeen v o 40%
Retranqueos:........c.covviiiinn v 3 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 8 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 12 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

CIUDAD JARDIN AGRUPADA (CJ3)

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

e)

La edificacién quedara separada con fachadas por todos sus costados y retranqueada como
minimo tres metros de todos sus linderos. Sélo podréan adosarse dos edificaciones cuando se
proyecten y construyan simultdneamente y siempre que no queden muros de contiglidad sin
fachada. En los espacios libres no se permitira construccion alguna que perturbe su funcién de
jardin, con la excepcion de las construcciones auxiliares.

El frente minimo para poder ser edificado un solar en Ciudad Jardin Agrupada es de 25 metros
y el diametro interior minimo inscribible sera de 25 metros.

Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de 1,5 plazas de garaje por vi-
vienda.

E! cerramiento de la parcela y la linea limite de edificacion, se ajustara a lo dispuesto, para las
carreteras de interés regional, en el Decreto 131/ 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carre-
teras de Canarias, y de manera concreta a lo establecido en el Convenio firmado entre el Exc-
mo. Cabildo insular de la Gomera y la entidad mercantil Fred. Olsen, S. A. (Anexo VI de la Me-
moria Justificativa), y ratificado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno
de Canarias.

Sera de aplicacidn lo contenido.en:el articulo 42 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial:
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PuUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

34 AREA “M - 11.b” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

| CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccion I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA :

35 AREA “M - 11.¢”

HOJA

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad medio: ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .........ccooveveiiiinn oo e
Ocupacion maxima: ..........cceeveen o oo

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyectos en construccion

Residencial unifamiliar.

6.936 m? suelo (Parcelario s/ M.P. P.C.)

1.830 m? construidos
0,2638 m*c/m?s

2 plantas.
7,00 metros
30%

3 metros

9 viviendas
18 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN (CJ1)

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

El cerramiento de la parcela y la linea limite de edificacion, se ajustara a lo dispuesto, para las
carreteras de interés regional, en el Decreto 131 / 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carre-
teras de Canarias y de manera concreta a lo establecido en el Convenio firmado entre el Exc-
mo. Cabildo Insular de la Gomera y la entidad mercantil Fred. Olsen, S. A. (Anexo VI de la Me-
moria Justificativa), y ratificado por la Consejeria de Obras Pulblicas y Transportes del Gobierno

de Canarias.

Esta area engloba a las parcelas denominadas P-11.7 a P-11.15 determinadas en la Modifica-
cion Puntual del Proyecto de Compensacién (Manzanas M-8, M-9, y M-11).

De las nueve parcelas con Licencia Municipal concedida y que constituyen esta area, las parce-
las P-11.7; P-11.8; P-11.9; P-11.10; y P-11.11, poseen Cédula de Habitabilidad, y en la ac-
tualidad sus propietarios residen en las viviendas. El resto de las parceias (P-11.12; P-11.13; P-
11.14; y P-11.15) se encuentran en fase de terminacién de las obras.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

36

DENOMINACION DE PARCELA :

AREA “M - 11.c”

HOJA -

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del

Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, seré de aplicacién el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccion Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA -

37 AREA “M - 11.d” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:........coveieis v 1. Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:.........ccccoeeevenene, Residencial

Superficier. .o 3.800 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 1.620 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,4263 m*¢c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.
Alturamaxima: .............cociein oL 7,10 metros

Ocupacion maxima: .........cccccveer oee oo 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:..........occoveeveivine ven oo 3 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 12 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 18 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

e)

La separacidn entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela deberd ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, ia distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura méaxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
la legislacion vigente, y las de un dormitorio no superaran el 20% del nimero maximo de vi-
viendas de la parcela.

El cerramiento de la parcela y la linea limite de edificacién, se ajustara a lo dispuesto, para las
carreteras de interés regional, en el Decreto 131/ 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carre-
teras de Canarias y de manera concreta a lo establecido en el Convenio firmado entre el Exc-
mo. Cabildo Insular de la Gomera y la entidad mercantil Fred. Olsen, S. A. (Anexo VI de la Me-
moria Justificativa), y ratificado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno
de Canarias.

Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cidén Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA -

38 AREA “M - 11.d” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Secciédn I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA HOJA

39 PARCELA “M -12” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:..........ccceeeee ool . Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:........coocvvvennnnn. Residencial
Superficie:...cocvviiii 6.557 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 2.700 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 04118 m?*c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas
Alturamaxima: ... e 7,10 metros
Ocupacion maxima: .......c..oveevever ven s 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:.........cccovveiiiiinen o 3 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 20 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 30 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La separacién entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

b) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacién, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro meiros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

¢) Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacién (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del nimero maximo de viviendas de la parcela.

d) Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

40 PARCELA “M -12” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Tituio Cuarto, Seccion 11, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

41 PARCELA “M -13” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:.......ccooeievin ool .. Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:...........cccovevennens Residencial

Superficie:. ..o 5.437 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 2.430 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,4469 m?>c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: .......c.cooveveiiinn e e 7,10 metros

Ocupacion maxima: .........cocevven e oe 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:.........ccooviiiinen e . 3 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 18 viviendas

N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 27 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La separacion entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

b) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de ia parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

¢) Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitoric no superaréan el
20% del nimero maximo de viviendas de la parcela.

d) Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

42 PARCELA “M -13” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacién el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

43

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M - 14”

HOJA

1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ...........ocoveiiiien oo L
Ocupacién maxima: ..........ccceoee o .o

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucion
Residencial

5.276 m? suelo
2.700 m? construidos
0,5118 m*c/m?s

2 plantas.

7,10 metros

40% (50% escalonado y s > 3 metros)
3 metros

20 viviendas
30 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La separacion entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

b) El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

¢) Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del numero maximo de viviendas de la parcela.

d) Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cion Puntual de Plan Parcial.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA:

44 PARCELA “M -14”

HOJA :

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del

Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 de! Titulo Cuarto, Seccidn II, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA:

45

DENOMINACION DE PARCELA:

PARCELA “M -15/2S-1”

HOJA

1/2

PARAMETROS URBAN[STICOS :

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Coeficiente de edificabilidad medio: ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...

Altura maxima: .......ccoveevviiiiiiis e e
Ocupacion maxima: .......cocceeeeien e .o

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

Proyecto de Ejecucién
Residencial unifamiliar.

9.653 m? suelo
2.660 m? construidos
0,3707Tm?c/m?s

2 plantas.
6,50 metros
40%

3 metros

19 viviendas
29 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

CIUDAD JARDIN AGRUPADA (CJ3)

CONDICIONES PARTICULARES :

a) La edificacién quedara separada con fachadas por todos sus costados y retranqueada como
minimo tres metros de todos sus linderos. Sélo podran adosarse dos edificaciones cuando se
proyecten y construyan simultaneamente y siempre que no queden muros de contigliidad sin
fachada. En los espacios libres no se permitira construccién alguna que perturbe su funcion de
jardin, con la excepcion de las construcciones auxiliares.

b) El frente minimo para poder ser edificado un solar en Ciudad Jardin es de 10 metros y el dia-
metro interior minimo inscribible sera de 15 metros.

c) Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de 1,5 plazas de garaje por vi-

vienda.

d) El cerramiento de la parcela y la linea limite de edificacion, se ajustara a lo dispuesto, para las
carreteras de interés regional, en el Decreto 131/ 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carre-
teras de Canarias. En aplicacion de ello, el area afectada por la zona de servidumbre de la
Ley de Carreteras de Canarias posee una superficie de 2.475 m? de suelo y el area afecta al
uso residencial posee una superficie de 7.178 m? de suelo.

e) Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 42 de la normativa urbanistica de esta Modifica-

cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

46 PARCELA “M -15/2S-1” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién 1l, de ias Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

47 PARCELA “M - 16” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo;........ccveveves e oo Proyecto de Ejecucibén
Uso Caracteristico:......ccooovveieieonn. Residencial.
Superficie: ..o 12.433 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 5.670 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,4560 m*c/ m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: ........oocoieiiiiiins cen oen 7,10 metros
Ocupacién maxima: .........c.ccoeeen von o 40% (50% escalonadoy s > 3 metros)
Retranqueos:.........cccoviviviennn e oo % h >3 metros
Separacién entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 42 viviendas

N® minimo de aparcamientos: ... ... ... 3 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

e)

La separacion entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, la distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacién (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del nUmero maximo de viviendas de la parcela.

El frente minimo de solar sera de 25 metros y su forma y dimensiones seran tales que permita
la inscripcidn de un circulo de 25 metros de diametro.

Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cion Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

48

DENOMINACION DE PARCELA :

PARCELA “M -16”

HOJA:

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacién el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién Il, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PuUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

49 PARCELA “M -17 | ZS-2” i/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:.........c.ccoeeen o Lt Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:.........cocoveienenns Residencial.
Superficie: ..o 5.888 m?* suelo
Edificabilidad méxima: ............ ... ... 810 m? construidos
Coeficiente de edificabilidad: ... ... ... 0,2232m*c/m?s

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: .....ccooiiiiiiiis e e 7,10 metros

Ocupacion maxima: .......cccocveveee ven oes 40% (50% escalonado y s > 3 metros)
Retranqueos:.......coovvivieeiieiaies e s %, h >3 metros
Separacion entre edificios: ... ...... ... s > 6 metros

N° maximo de viviendas: ... ... ... ... 6 viviendas

N® minimo de aparcamientos: ... ... ... 9 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

La separacién entre edificaciones, en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma par-
cela debera ser igual o superior a la profundidad de cada edificio, entendiendo por tal, ia distan-
cia entre dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su altura.

El espacio libre resultante, habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela libre
de edificacion, debiendo realizarse un tratamiento especial en el que los muros habran de tener
una altura maxima de cuatro metros y textura natural, a fin de minimizar el impacto paisajiistico.

Las viviendas tendran como minimo un dormitorio con las superficies minimas establecidas en
el Plan General de Ordenacion (Texto Refundido 2.005), y las de un dormitorio no superaran el
20% del nimero maximo de viviendas de la parcela.

El cerramiento de la parcela y la linea limite de edificacion, se ajustara a lo dispuesto, para las
carreteras de interés regional, en el Decreto 131/ 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carre-
teras de Canarias. En aplicacion de ello, el drea afectada por la zona de servidumbre de la
Ley de Carreteras de Canarias posee una superficie de 2.259 m? de suelo y el area afecta al
uso residencial posee una superficie de 3.629 m? de suelo.

Sera de aplicacion lo contenido en:gl articulo.23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PuUueEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA:

50 PARCELA “M -17/ZS-2” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacién el articulo 21 del Titulo Cuarto, Seccién i, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PuUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

51 ZONA VERDE “ZV-1/L-1” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:...........c.cc.oe ol Lol Proyecto de Urbanizacién
Uso Caracteristico:............cccevvenenn. Zona verde publica

Uso Compatible: ........ooooeeeeis oo o Deportivo
Superficie:.....coooiiiii 6.413 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ...

Jardines y areas de juego: ... ... ... ... 3.893 m? suelo

Espacio libre de proteccion: ... ... ... 2.520 m? suelo

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ......oooeeiiiiiiie e

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ZONA VERDE PUBLICA

CONDICIONES PARTICULARES:

a)

b)

c)

El correspondiente Proyecto de Urbanizacién, contendra el disefio de los paseos interiores y el
ajardinamiento completo, incluido el mobiliario y alumbrado publico.

Este espacio libre contendra, al menos un arbol de porte cada 250 m2.

En el caso de ubicarse algun elemento arquitectdnico en el interior de la parcela, debera tener-
se en cuenta que tales actuaciones deberan ajustarse a lo dispuesto, para las carreteras de in-
terés regional, en el Decreto 131 / 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carreteras de Cana-
rias.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA: HOJA :

52 ZONA VERDE “ZV-1/L-1” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental de este Plan Parcial.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 20 del Titulo Cuarto, Seccién I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental de este Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

53 ZONA VERDE “2ZV -2” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:..........c.oeees s Lo, Proyecto de Urbanizacién
Uso Caracteristico:......c.coceeeevennnenn. Zona verde publica
Superficier....c.oivriiis 1.198 m? sueio

Edificabilidad maxima: ............ ... ...
Plaza publica: ... ... ... ... ... . Ll 1.198 m? suelo
Espacio libre de proteccién: ... ... ...

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .........cooeiiiiiiiie s
Ocupacion maxima: ...........coeevvee een ..

N° maximo de viviendas: ... ... ... ...
N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ZONA VERDE PUBLICA

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

Dadas las caracteristicas de esta parcela de zona verde, en ella podra ubicarse como elemento

caracterizador del espacio, un templete o elemento de disefio urbano que identifique y centre la
actividad en dicho lugar.

Este espacio libre contendra, al menos un arbol de porte cada 300 m2.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA ! HOJA !

54 ZONA VERDE “2ZV -2” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental de este Plan Parcial.

2. De forma especifica, sera de aplicacioén el articulo 20 del Titulo Cuarto, Seccién |, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental de este Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA: DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

55 ZONA VERDE “2V-3/L-2” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo.......ccccooveien oo o Proyecto de Urbanizacién
Uso Caracteristico:...........c.oocienen. Libre publico

Uso Compatible: .......cccoeeveven oon con Deportivo

SuperfiCi:. ..o 5.101 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ...

Jardines y areas de juego: ... ... ... ... 3.502 m? suelo

Espacio libre de proteccion: ... ... ... 1.599 m? suelo

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: ........ccooooveiiin
Ocupacion maxima: .......coovevveen vnn oo

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ZONA VERDE PUBLICA

CONDICIONES PARTICULARES :

a) El correspondiente Proyecto de Urbanizacién, contendra el disefio de los paseos interiores y el
ajardinamiento completo, incluido el mobiliario y alumbrado publico.

b) Este espacio libre contendra, al menos un arbol de porte cada 250 m?. espacio libre

¢) En el caso de ubicarse algin elemento arquitectonico en el interior de la parcela, debera tener-
se en cuenta que tales actuaciones deberan ajustarse a lo dispuesto, para las carreteras de in-

terés regional, en el Decreto 131 / 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carreteras de Cana-
rias.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA :

56 ZONA VERDE “ZV-3/L-2”

HOJA

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacién los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del

Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 20 del Titulo Cuarto, Seccidn |, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FiICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

57 ZONA VERDE “ZV+4/L-3” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:..........ccoceeus vin oin Proyecto de Urbanizacion
Uso Caracteristico:.........ccoeeeiinnne. Libre Publico
Superficien..oooiiii 5.270 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ...

Jardines y areas de juego: ... ... ... ... 3.840 m? suelo

Espacio libre de proteccion: ... ... ... 1.430 m? suelo

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Alturamaxima: ..........ccoviiiiiiins v o

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

| TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ZONA VERDE PUBLICA

a)

b)

c)

d)

CONDICIONES PARTICULARES :

El correspondiente Proyecto de Urbanizacion, contendra el disefio de los paseos interiores y el
ajardinamiento completo, incluido el mobiliario y alumbrado pudblico.

Este espacio libre contendra, al menos un arbol de porte cada 250 m?.

De forma especifica, el Proyecto de Urbanizacion contendra la conexion entre esta zona y el
paseo peatonal en puente Pu-2 propuesto en la ordenacion, para asegurar la conexién con el
paseo interior de la zona verde contemplada en el Plan Parcial SAPU CGT.

En el caso de ubicarse algin elemento arquitectonico en el interior de la parcela, debera tener-
se en cuenta que tales actuaciones deberan ajustarse a lo dispuesto, para las carreteras de in-
terés regional, en el Decreto 131 / 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carreteras de Cana-
rias.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

58 ZONA VERDE “zZV-4/L-3” 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacién los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 20 del Titulo Cuarto, Seccion |, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

59 ZONA VERDE “ZV-5/L-4” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:.................. ... ... Proyecto de Urbanizacién
Uso Caracteristico:..........cocoiienenn. Libre Publico

Superficie:. ..o 5.492 m? suelo
Edificabilidad méaxima: ............ ... ...

Jardines y areas de juego: ... ... ... ...  5.179 m? suelo

Espacio libre de proteccion: ... ... ... 313 m? suelo

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .......ccoooviiiiiiiins wen e

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ZONA VERDE PUBLICA

a)

b)

c)

d)

e)

| CONDICIONES PARTICULARES :

El correspondiente Proyecto de Urbanizacién, contendra el disefio de los paseos interiores y el
ajardinamiento completo, incluido el mobiliario y alumbrado publico, de manera tal que en el di-
sefio Ultimo se garantice la continuidad con la Zona Verde del Plan Parcial SAPU CGT.

En el disefio de esta Zona Verde, debera tenerse en cuenta la contigliidad que existe entre esta
parcela y la correspondiente a la Zona Verde del SAPU CGT, por lo que se debera cuidar es-
pecialmente la transicién en cuanto a vegetacién entre ambas

Este espacio libre contendra, al menos un arbol de porte cada 250 m?.

En el caso de ubicarse algin elemento arquitecténico en el interior de la parcela, debera tener-
se en cuenta que tales actuaciones deberan ajustarse a lo dispuesto, para las carreteras de in-
terés regional, en el Decreto 131/ 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carreteras de Cana-
rias.

El Proyecto de Urbanizacién debera considerar que la estacion transformadora prevista en esta
zona, debera plantearse como un elemento arquitectonico plenamente insertado en el contexto,
por lo que no podra ejecutarse. mediante construcciones vistas prefabricadas.
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA

60

DENOMINACION DE PARCELA :

ZONA VERDE “ZV-5/L-4”

HOJA :

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacién el articulo 20 del Titulo Cuarto, Seccion I, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

61 ZONA VERDE “ZV-6 / L-5” 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:.....c.covviis ool 1. Proyecto de Urbanizacién
Uso Caracteristico:..........cccovenennne. Libre Publico
Superficie:......coooviiiii 2.186 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ...

Jardines y areas de juego: ... ... ... ... 578 m? sueio

Espacio libre de proteccion: ... ... ... 1.608 m? suelo

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ...
Altura maxima: .........cooovieiiiinn oo e

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

| TIPOLOGIA CARACTERISTICA

ZONA VERDE PUBLICA

a)

b)

c)

d)

CONDICIONES PARTICULARES :

El correspondiente Proyecto de Urbanizacién, contendra el ajardinamiento completo, incluido el
mobiliario y alumbrado publico.

Debido a la posicién que ocupa respecto a la zona superior del Sector, esta parcela lineal debe-
ra poseer un ajardinamiento que identifique desde la carretera general, la localizacién de esta
urbanizacion.

Este espacio libre contendra, al menos un arbol de porte cada 250 m?.

En el caso de ubicarse algiin elemento arquitecténico en el interior de la parcela, debera tener-
se en cuenta que tales actuaciones deberan ajustarse a lo dispuesto, para las carreteras de in-
terés regional, en el Decreto 131 / 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carreteras de Cana-
rias.
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA :

62

DENOMINACION DE PARCELA :

ZONA VERDE “ZV-6/L-5"

HOJA

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Seran de aplicacion los articulos 16 a 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del
Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 20 del Titulo Cuarto, Seccién |, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA: HOJA

63 EQUIPAMIENTO DOCENTE: E 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:........ccooieiie ool L. Proyecto de Ejecucién

Uso Caracteristico:.........coccoovviennnns Docente

Uso Compatible: .......ccoooiie o ol Deportivo

Superficie: .o 5.280 m* suelo

Edificabilidad maxima: ............ ... ... 2.500 m? construidos

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Alturamaxima: ... o L 7,40 metros

Ocupacion maxima: ........ccoeveien vee es 50 %

Retranqueos:..........c.ocvvevienes e il 2h >3 metros y 5 m al borde de barranco
N° minimo de aparcamientos: ... ... ... 10 plazas

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA DOTACIONAL

CONDICIONES PARTICULARES :

a)

b)

c)

d)

En el caso de que las edificaciones se sitien en el borde del Sector lindante con el barranco de
Santiago, éstas se retranquearan al menos 5 metros de dicho borde. Los muros de contencién
no presentaran alturas superiores a cuatro metros medidos desde la cota natural del terreno.

El cerramiento de la parcela y la linea limite de edificacién, se ajustara a lo dispuesto, para las
carreteras de interés regional, en el Decreto 131/ 95 de 11 de mayo, del Reglamento de Carre-
teras de Canarias.

En caso de que la Administracidon no utilizara esta parcela para el uso especifico de escolar por
existir un exceso de plazas ofertadas en la zona, se destinara a uso deportivo, complementan-
do por tanto la dotacién prevista en la parcela contigia denominada “'D”.

Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cion Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA :

64 EQUIPAMIENTO DOCENTE: E 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Sera de aplicacién el articulo 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del Estudio
de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacion el articulo 22 del Titulo Cuarto, Seccién 1, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental de del Plan Parcial vigente
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MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”
LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

65 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: D 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:..........cceeeeen e Lo, Proyecto de Ejecucién
Uso Caracteristico:.......cccoceiiennnnts Deportivo
Superficie:.....cocoviii 2.640 m? suelo
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 100 m? construidos
N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas
Alturamaxima: .........c.ccooei ol 7,40 metros

Ocupacion maxima: ...........cceeeee oee oo 50 %
Retranqueos:......c.coovcviiiiviiien e oo 2h > 3 metros

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA DOTACIONAL

CONDICIONES PARTICULARES :

a) En el caso de que las edificaciones se sitien en el borde del Sector lindante con el barranco de
Santiago, éstas se retranquearan al menos 5 metros de dicho borde. Los muros de contencién
no presentaran alturas superiores a cuatro metros medidos desde la cota natural del terreno.

b) Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

66 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: D 2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

j/! }/ /

L]/
/)

(‘
i

i

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Sera de aplicacion el articulo 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del Estudio
de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicaciéon el articulo 22 del Titulo Cuarto, Seccién |, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente

Octubre de 2.007 NORMATIVA URBANISTICA Pagina 95



MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA: DENOMINACION DE PARCELA : HOJA

67 EQUIP. PUBLICO Y SOCIAL: S 1/2

PARAMETROS URBANISTICOS :

Tipo de desarrollo:........ccooveee oen .. Proyecto de Ejecucién

Uso Caracteristico:........cceevevennnn.n. Socio-cultural

Uso Compatible: ...........ccoevee oo el Comercial

Superficier .o 1.460 m? suelo (Parcela minima)
Edificabilidad maxima: ............ ... ... 1.320 m? construidos

N° maximo de plantas: ... ... ... ... ... ... 2 plantas.

Altura maxima: .........ccoeeieiiiins e 7,40 metros

Ocupacién maxima: .........cocceeeven e oe 50 %
Retranqueos:.......c.ccoieviniiiniien ve oo % h >3 metros

N° minimo de aparcamientos: ... ... ...

TIPOLOGIA CARACTERISTICA :

ABIERTA DOTACIONAL

CONDICIONES PARTICULARES :

a) Sera de aplicacion lo contenido en el articulo 23 de la normativa urbanistica de esta Modifica-
cién Puntual de Plan Parcial, respecto al vial C-3
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MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL “PUEBLO D. THOMAS”

LOMADA DE TECINA. SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA

FICHA NORMATIVA : DENOMINACION DE PARCELA :

68 EQUIP. PUBLICO Y SOCIAL: S

HOJA :

2/2

PLANO INDICATIVO DE PARCELA :

CONDICIONES AMBIENTALES :

1. Sera de aplicacién el articulo 19 del Titulo Tercero de las Ordenanzas Ambientales del Estudio

de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente.

2. De forma especifica, sera de aplicacién el articulo 22 del Titulo Cuarto, Seccién |, de las Orde-
nanzas Ambientales del Estudio de Contenido Ambiental del Plan Parcial vigente

Octubre de 2.007 NORMATIVA URBANISTICA

Pagina 97




