REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL
SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I)
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I) - Alajero.
GOMERA MEMORIA, ANEXOS y NORMATIVA URBANISTICA NOTAS PREVIAS d

NOTAS PREVIAS A LA MEMORIA DEL TEXTO REFUNDIDO:

a. Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
(COTMAC) de 28 de Julio de 2.010.
b. Memoria-Informe de subsanacion de reparos.

Se acompafia a continuacion, en primer lugar, el Texto integro del Acuerdo de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, tomado en
sesion celebrada el 28 de Julio de 2.010, de Aprobacion de la Memoria Ambiental e
Informe seguin el articulo 27 del Decreto 55/2006 (Reglamento de Procedimientos) del
documento de Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Alajer6 en
el Sector Santa Ana-l (SAU-4), en el que se formulan una serie de reparos que son
subsanados en el presente Texto Refundido tal como queda explicado y justificado en
la Memoria-Informe que sigue al citado Texto del Acuerdo.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-) - Alajero

GOMERA MEMORIA, ANEXOS y NORMATIVA URBANISTICA

Julio de 2.011

NOTAS PREVIAS D

a. Acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 28

de Julio de 2.010.
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AYUNTAMIENTO DE ALAJERO
PLAZA DEL PUEBLO, S/N (38812)
ALAJERO. LA GOMERA.

Adjunto se remite acuerdo de la COTMAC sesién del 28/07/2010 referido al tema que
se detalla:

- APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL E INFORME ART 27 REGLAMENTO
PLANEAMIENTO. REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION SAU-4 SANTA
ANA-L T.M. DE ALAJERO (EXP. 2009/1779)

. A H T LUIazZ S
deftdria de 1a Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias

En Las Palmas de Gran Canaria a 4/08/2010
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EXPEDIENTE

ASTO. AC 28/07/2010

9.- APROBACION MEMORIA AMBIENTAL E INFORME ART 27 R.P.
REVISION PARCIAL DEL PGO SAU-4 SANTA ANA-I

T. M. DE ALAJERO (EXP. 2009/1779)

Las Palmas de Gran Canaria a 30 de julio de 2010

La Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 28 de
julio de 2010 en su sede de Las Palmas de Gran Canaria, adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1.¢) 111 del Reglamento de Procedimientos
de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,
de 9 de mayo, modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero, SUSPENDER la Aprobacién de la
Propuesta d¢ MEMORIA AMBIENTAL de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacién de
Alajeré en el ambito del SAU-4 Samta Ama-I (EXP. 2009/1779), de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

A. Respecto al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica del Plan General de Ordenacién.

A.1) No se ha procedido a otorgar tramite de consulta a todas las Administraciones Piblicas afectadas
sefialadas en el correspondiente Documento de Referencia, notdndose la ausencia de las siguientes:

a) Consejeria de Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias

b) Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacién
c) Consejeria de Infraestructuras, Transportes y Vivienda

d) Consejeria de Turismo

e) Consejeria de Sanidad

f) Consejo Insular de Aguas

A.2) Debe observarse que la propuesta de memoria ambiental no analiza cémo ha considerado el Plan los
informes emitidos por las administraciones consultadas (Ministerio de Fomento y Direccion General de
la Sostenibilidad de la Costa y el Mar). Si bien, el informe juridico emitido por ¢l Ayuntamiento de
Alajer6 para la aprobacion de las alegaciones e informes presentados y de la propuesta de memoria
ambiental concluye que mno derivan en modificaciones en el documento de ordenacion,
consecuentemente, tampoco introducen variaciones desde un punto de vista ambiental.

A.3) Si bien se presentaron tres alegaciones al plan aprobado inicialmente, la propuesta de memoria
ambiental s6lo analiza una de ellas; las otras dos deben incorporarse al epigrafe correspondiente.

B. Respecto al contenido de la evaluacién ambiental estratégica. Propuesta de memoria ambiental.

B.1) Previsién de impactos
No se exponen las medidas ambientales en el apartado 5 de la propuesta de memoria ambiental.

B.2) Sobre las determinaciones finales del plan.

B.2.a) Las determinaciones finales que han de incorporarse al Plan no deben tener cardcter de
recomendacién o sugerencia, como es el caso de la establecida para el Plan de Vigilancia

C/ Profesor Agustin Millares Carié, 18 | C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
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ambiental, maxime en este caso en el se trata de un contendido de obligado cumplimento al
estar previsto en el documento de referencia.
Deben incorporarse a la normativa del Plan las medias ambientales explicitadas en el epigrafe
5.6 del informe de sostenibilidad ambiental, las cuales han tener caricter de obligado
cumplimiento para el desarrollo de cualquier proceso urbanizador, y para todos los proyectos
de ejecucién de obras, contando con la consiguiente prevision presupuestaria.

B.2.c) Derivado del informe de Fomento, el documento de aprobacion definitiva deberé contemplar
las medias necesarias para garantizar la adecuada calidad ambiental (afeccion sonora)
conforme a la legislacion vigente en la materia.

SEGUNDO. De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 3* 4 de 1a Ley 19/2003, de 14 de
mayo, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, en su redaccién dada por el articulo 10 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas
Urgentes en Materia de Ordenacién Territorial para la Dinamizacion Sectorial y la Ordenacién del Turismo,
EXONERAR del trdmite de Avance a la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Alajero en el

sector SAU-4 Santa Ana-1

TERCERO. INFORMAR las cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas de la Revision del Plan
General de Ordenacion de Alajeré en el 4mbito del SAU-4 Santa Ana-], en sentido CONDICIONADO, de

conformidad con las siguientes consideraciones:
C. Respecto al procedimiento de formula¢ién del Plan General de Ordenacion.

C.1) Debe solicitarse informe preceptivo a la Consejeria de Turismo.
C.2) Debe solicitarse informe preceptivo a la Conscjeria de Obras Piblicas y Transportes.

D. Consideraciones técnico — juridicas

D.1) Resulta preciso la inclusion en la parte informacion de la Revision, de la ordenacion planimétrica
que refleje la ordenacion pormenorizada completa actualmente vigente — determinaciones del Plan
Parcial de 1998, més las incluidas en ¢l PGO vigente de 2004, mas «las determinaciones que
regulan el enlace con la carretera general» - y la situacion urbanistica existente — la urbanizacion,
las edificaciones y las infraestructuras y servicios ejecutados —.

iy l4 Y )

.4 D.2) Dentro de la documentacion necesaria para incorporar la ordenacion pormenorizada en los términos
del articulo 35 del Texto Refundido debe incorporarse la documentacion planimétrica relativa a:
e ~—

oY
('f).ZB')el esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios,
~alcantarillado, distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico;
f"D.2.y la red viaria, definiendo de forma suficiente los perfiles tanto longitudinales como
‘" transversales, conteniendo las determinaciones del articulo 52 del mismo Reglamento de

Planeamiento estatal.

D.3) El uso caracteristico segin la ficha de ordenacién es el residencial, y el turistico, compatible; por
ello, la intensidad de la implantacién del uso turistico no puede superar la implantacién del uso

residencial.
‘/’_h\
D.fi)/,_ﬁcbc recogerse la linea correspondiente a las servidumbres de ]a carretera TF-713, a los efectos de

\ !
“—"" |a comprobacién de su no incidencia en la ordenacion planteada.
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D.5) La Memoria del documento debe incorporar un andlisis completo de los efectos de
ordenacion propuesta sobre las determinaciones de planeamiento que alteran las vigentes
anteriormente o impongan nuevas limitaciones singulares, impidiendo o limitando posibles
derechos adquiridos; la expresa asuncién de responsabilidad de la Administracién que formula el
Plan o, en su caso, la expresa conformidad de los propietarios respecto a la ordenacién planteada
por esta Revision Parcial.

D.6) Deben corregirse las contradicciones observadas en el cumplimiento de las reservas de
aparcamiento puestas de manifiesto en la Memoria.

D.7) Deben corregirse las contradicciones observadas en relacion a la definicion de los usos.

D.8) En el calculo del aprovechamiento urbanistico medio del sector no se observa que se contabilice la
superficie del sistema general que se adscribe ni en el cuadro de superficies ni en los planos.

Correccion de errores,

E.1) En los cuadros resumen de superficie de la pagina 28 de la Memoria, se plasma una tipologia para
las manzanas T-1 y T-2 que no coincide con la que figura que en el plano de ordenacion
pormenorizada ORD.01, que es el de Cj-3.

E.2) A lo largo del documento se pueden apreciar hasta cuatro superficies diferentes para el sector:

E.2.a) En la informacién relativa al PGO 2004, en la ficha de la Normativa especifica para el célculo
de los aprovechamientos medios, figuran 300.999,23 m2s

E.2.b) En la informacién relativa al PGO 2004, en la ficha especifica del Sector Santa Ana-l, figuran
303.394 m2s

E2.c) En el cuadro de la pagina 28 de la Memoria de la Revisién Parcial Revision figuran
303.063,56 m2s

E.2.d) En el articulo 3 de de la Normativa de la Revision Parcial figuran 302.7893,33 m2s

CUARTO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Alajerd y al Cabildo de La Gomera.

QUINTO. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

Contra el presente acto de tramite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo dispuesto cn ¢! articulo 107 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

La presente notificacidn se expide a reserva de los términos exactos que resulten de la ratificacién del acta correspondiente, a
tenor de lo previsto en ¢l articulo 18.2 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobado, por.Deereto-129/2001, de 11 de junio.

[N

Secretaria de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

C/ Profesor Agustin Millares Carls, 18 3 C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 922 476.204 922 476.220




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-).- Alajero.
GOMERA MEMORIA, ANEXOS y NORMATIVA URBANISTICA NOTAS PREVIAS C

b. Memoria-Informe de subsanacion de reparos.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANAI).- Alajerd
GOMERA MEMORIA, ANEXOS y NORMATIVA URBANISTICA NOTAS PREVIAS d

INFORME

El Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de feg
de Julio de 2.010, plantea los siguientes reparos a subsanar en los documentos de Me
Ambiental y Urbanistico de Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Alajero ¢
sector SAU-4 (Santa Ana-l), que se sintetizan, informan y/o justifican a continuacion:

PRIMERO.- Memoria Ambiental.-

Procedimiento de evaluacién ambiental.

Anélisis de los Informes emitidos por las administraciones consultadas.

Analisis de las alegaciones.

Contenido de la evaluacién ambiental estratégica. Propuesta de Memoria Ambiental.

En el Texto actualizado de Propuesta de Memoria Ambiental y de Informe de
Sostenibilidad Ambiental que se adjunta en Volumen aparte, se informa, justifica o
subsana cada una de los reparos referidos.

En el Apartado Il de Normativa Urbanistica (articulo 13) se incorporan las medidas
ambientales explicitadas en el epigrafe 5.6 del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

En cuanto a las afecciones sonoras producidas por el sobrevuelo de aeronaves, en
cumplimiento del Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE), Documento Basico DB-HR,
las edificaciones e instalaciones habran de disponer de las medidas de aislamiento
oportunas para garantizar la no transmision al interior de las viviendas de niveles de
ruido superiores a los permitidos. En cualquier caso, en la Normativa Urbanistica
(articulo 12) se reitera la obligatoriedad del cumplimiento de tales disposiciones e
incorporan las recomendaciones y requerimientos obrantes en el Informe de AENA.

SEGUNDO. - Exoneracién del tramite de Avance a la Revision Parcial del PGOU.
TERCERO.- Documento Urbanistico de la Revisién Parcial del PGOU .-
C.1 Solicitud de Informe preceptivo de la Consejeria de Turismo.

En el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Revision, el Ayuntamiento de Alajerd
acompafo simultaneamente a dicha Consejeria el documento urbanistico a efectos de su informe
preceptivo. No obstante, se reitera la solicitud.

C.2 Solicitud de Informe preceptivo de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

Toda vez que las afecciones sobre la carretera TF-713 se refieren exclusivamente a la introduccion de
un enlace en rotonda a nivel, fue solicitado en su momento Informe del Servicio correspondiente del
Cabildo Insular. No obstante, se ha solicitado el Informe de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

D.1 Inclusién de Informacién planimétrica de la ordenacién pormenorizada vigente.

Ademas de la informacion gréafica (planos) ya contenida en la Memoria (Apartado 4.2) del documento
sometido a la COTMAC, en las que se expresan las determinaciones del vigente Plan General de 2004
para el ambito del Plan Parcial de 1.998, se aportan los siguientes planos:

- INF-04 Zonificacion del Plan Parcial de 1.998
- INF-05 Estado actual de la red viaria, espacios libres de uso publico y edificaciones
existentes.
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- INF-06 Estado actual de la red de infraestructura de saneamiento (aguas negras y pluviales).
- INF-07 Estado actual de la red de abastecimiento de agua.

- INF-08 Estado actual de la red de riego.

- INF-09 Estado actual de la red de baja tension.

D.2 Inclusién de Informacién planimétrica de esquemas de las redes de infraestructura y %
perfiles de la red viaria. '

Ademas de la informacién grafica (planos) ya contenida en el documento sometido a la COTMAC
(Planos ORD-02 y ORD-04), en los que se expresan las caracteristicas generales de la red viaria (planta
general de replanteo, sefializacion, circulacion de vehiculos y perfiles longitudinales del viario pendiente
de ejecutar, ambos a nivel de Proyecto de Urbanizacién), se aportan los siguientes planos, también a
nivel de proyecto de urbanizacion, que se corresponden con las obras ejecutadas segun proyecto
aprobado por el Ayuntamiento en desarrollo de la modificacién del Plan Parcial, aprobado a su vez
previamente por la COTMAC:

- ORD-04b Red Viaria.- Perfiles transversales Tipo

- ORD-05 Esquema de la red de Infraestructura de saneamiento.

- ORD-06 Esquema de la red de baja tension y alumbrado publico.

- ORD-07 Esquema de la red de Infraestructura de telecomunicaciones.

- ORD-08 Esquema de la red de Infraestructura de abastecimiento de agua.

D.3 Intensidad del uso turistico.-

Tal como se aprecia en el cuadro que figura en la pagina 29 del documento de Memoria, la edificabilidad
destinada a usos residenciales y compatibles es de 31.953,11 m2c, mientras que la destinada al uso
turistico es de 30.076,51 m2c, por lo que su intensidad es claramente inferior a la del uso caracteristico
residencial, como se demanda y tal como figura en el Plan General vigente, aspecto que no se altera en
la presente Revision.

D.4 Linea de servidumbre de proteccién de la carretera TF-713.

En el plano de ordenacién Pormenorizada ORD-01 se expresa graficamente en color amarillo a trazos,
la linea que delimita la franja de servidumbre de proteccion de la carretera, coincidente con los limites de
las parcelas residenciales R-1y R-2, por lo que, como se observa, no incide en la ordenacion planteada.

D.5 Incorporacién de analisis de los efectos de la nueva ordenacion.

La nueva ordenacion propuesta se corresponde en su totalidad con la de la Modificacién del Plan Parcial
de Santa Ana anulada por la Sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de
Tenerife del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, documento que conté con la aprobacion de la
Junta de Compensacion de Santa Ana, del Ayuntamiento de Alajer y de la propia COTMAC en base a
los pertinentes informes favorables de todos los organismos relacionados con el expediente.

Tal como se expresa y describe en la Memoria, la Revision supone la reubicacion de los usos
residenciales y de espacios libres de uso publico, derivados de la necesidad de reordenar la estructura
viaria en funcion de la topografia del lugar, evitando pendientes superiores al doce por ciento, salvo para
el viario ya ejecutado en el momento de la tramitacion de la Modificacion del PP ya mencionado. Los
usos turisticos se mantienen inalterados en las propias parcelas del Plan Parcial de 1.998.

A su vez, dicha ordenacion se planted en cumplimiento de las determinaciones del vigente Plan General.
Afecta a un solo propietario (Terra Fortunata, S.A.) y al Ayuntamiento de Alajer6 en cuanto al viario,
dotaciones y suelo de uso residencial de cesion correspondiente al diez por ciento de aprovechamiento
del sector. Ambos propietarios afectados han dado su expresa conformidad que ha quedado de
manifiesto con la propia propuesta por parte de “Terra Fortunata” de la iniciativa y sufragio de los costes
de la redaccion de la Revision y, por parte del Ayuntamiento, por cuanto ha sometido el documento al
Pleno de la Corporacién que ha aprobado inicialmente y provisionaimente el mismo.
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En cualquier caso, no se produce la limitacion de ningin derecho adquirido, manteniéndose la
intensidad de los usos correspondientes tanto a la Administracién Publica como a los particulares.

D.6.- Supuestas contradicciones existentes en la Memoria en cuanto al cumplimiento dd,Tds
reservas de aparcamiento.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 45.1 f) del Reglamento de Planeamiento estatal, de aplicacion,
el Plan debe hacer prevision de aparcamientos en la proporcién minima de una plaza por cada 100 m2
de edificacion.

La edificabilidad maxima del Plan es de 62.149,96 m2(c), lo que supondria una prevision minima de 622
plazas de aparcamiento en aplicacidn de dicho articulo.

Como puede observarse en el plano de ordenacién ORD-01 y en las secciones transversales tipo de la
red viaria, esta prevista la dotacién de aparcamiento en la red viaria, huyendo del impacto que habrian
de producir las plataformas al aire libre de aparcamientos de vehiculos.

El viario interior al Plan con seccion tipo transversal en que esta prevista (y ejecutada) una linea de
aparcamiento a un solo lado de las vias, posee una longitud total de 1.469 metros lineales, lo que
supone el equivalente de unas 325 plazas de aparcamiento.

El documento del Plan obliga, ademas, a una dotacién de 50 plazas de aparcamientos de caracter
publico en la parcela ERD-2.

En consecuencia, para alcanzar el minimo exigible por la reglamentacion vigente (segun el criterio
esgrimido en el Informe de la COTMAC) se determina en el Cuadro | de la Normativa Urbanistica, la
obligatoriedad de creacion de 250 plazas de aparcamientos pUblicos en la manzana R/Ter.

D.7.- Aclaraciones en cuanto al régimen de usos:

Se hacen las subsanaciones pertinentes en la Normativa Urbanistica y se aclaran las supuestas
contradicciones manifestadas en el Acuerdo.

D.8.- Contabilizacion de la superficie del sistema general adscrito.

Se incluye en el Cuadro general de datos numéricos de la ordenacion y en el resto del documento la
superficie del sistema general adscrito para resolver el enlace con la carretera TF-713.

E.1.- Errores materiales.
Se subsanan o aclaran en su caso:

La superficie total del sector a que se refiere la hoja 1 de la Normativa Urbanistica, asi como la que se
sefala en la informacion relativa al PGOU 2004 de la Memoria (discordantes), reflejan los datos que
figuran en el documento del Plan Parcial “Santa Ana” de 1.998, que se transcriben, y asi se especifica.

Se especifica a su vez, que los datos que se aportan en esta Revision Parcial y que figuran en el Cuadro
comrespondiente, que se toman como base, proceden de levantamiento topografico reciente y
comprobacién sobre cartografia digital, prevaleciendo sobre los datos antiguos.
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l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

1. Antecedentes.-

a) El Plan Parcial de Ordenacién Urbana denominado “Lomada de Santa Ana”,
desarrollado en base al Plan General de Ordenacién Urbana de Alajerd de 1.997,
obtuvo su aprobacion definitiva por la primitiva Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias (CUMAC) mediante Acuerdo de fecha 29 de abril de 1.998,
publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma BOC n° 90 de 22 de julio de
1.998.

El Sistema de Actuacion fijado por el citado PGOU para la ejecucion del citado
Plan Parcial es el de Compensacion.

La Junta de Compensacion pertinente fue constituida mediante escritura publica
otorgada en San Sebastian de La Gomera el dia 9 de julio de 1.998 ante el Notario Don
Roberto J. Cutillas Morales del llustre Colegio de Las Palmas.

El correspondiente Proyecto de Compensacion tramitado por la Junta fue
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de Alajer6 el dia 14 de Noviembre
de 1.998, y el pertinente Proyecto de Urbanizacion tuvo su aprobacion el dia 2 de
Febrero de 1.999.

En base al citado Proyecto de Urbanizacién se ejecutaron las vias previstas por
el Plan Parcial entre las manzanas denominadas 23 y 29 y entre las 29 y 30, parte del
peatonal 9, asi como desarrollada la edificacion hotelera de la parcela 34 y parte de las
edificaciones unifamiliares de las manzanas 29 y 30.

b) Paralelamente al desarrollo del Plan Parcial citado, el Ayuntamiento de
Alajer6 tramit6 la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio y
su Adaptacion al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (DL-1/2.000), que establece nuevas
determinaciones para el sector de Santa Ana |, tal como se refleja en los apartados
correspondientes de esta Memoria, que obliga la Modificacién del Plan Parcial Santa
Ana para la resolucibn de sus accesos desde la carretera TF-713 y para la
reordenaciéon del viario interior y reubicacion de las dotaciones comunitarias y equipo
comercial.

La entrada en vigor de la Revision del PGOU tuvo lugar por Resolucion nimero
79/2004 de fecha 20 de diciembre de 2004, por la que se hace publica la normativa
urbanistica del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion de Alajero (La
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Gomera), aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (C.0.T.M.A.C), de fecha 30 de junio de 2004.

c¢) Para dar cumplimiento a tales determinaciones la Junta de Compensacion
Santa Ana, segln Acuerdo en sesion celebrada el 19 de julio de 2.004, a propuesta de_-
su Presidente e impulsado por el Ayuntamiento de Alajer6 representado por su Alcaldé;”
aprueba iniciar los trabajos de adaptacion del Plan Parcial al nuevo PGOU vigen fk\
encomienda la redaccion del correspondiente documento.

El nuevo documento, denominado “Modificacién del Plan Parcial Santa Ana”
sometido a aprobacién por el Pleno Extraordinario de la Corporacion Municipal el dia™
uno de diciembre de 2.005 y sometido a informacion publica durante un mes,
obteniendo su aprobacion definitiva en la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) con fecha del 20 de Diciembre de 2.006.

d) A su vez, el Proyecto de Urbanizacién para el desarrollo de la Modificacion
del Plan Parcial, fue sometido a la aprobacion de la Junta de Compensacion en sesion
celebrada el dia 19 de Julio de 2.005 y elevado al Ayuntamiento de Alajero para su
tramitacion correspondiente. Dicho Proyecto de Urbanizacion fue aprobado por
acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Alajeré tomado en sesion
celebrada el 03 de marzo del 2008. En base a este Proyecto se han ejecutado en un
alto porcentaje las obras de urbanizacion del sector.

e) No obstante, con fecha de 23 de febrero de 2.009 mediante Sentencia de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo de S/C de Tenerife del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias se resuelve el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
la entidad Morro de La Higuera, S.L. contra el Acuerdo de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 20 de diciembre de 2006, por el
que se decidié informar favorablemente el caracter estructurante de la Modificacion del
Plan Parcial “Santa Ana” y aprobarla definitivamente.

La Sentencia desestima el recurso en la parte que se referia a las
determinaciones de dicha Modificacion de PP. que regulan el enlace del sector “Santa
Ana” con la carretera “Degollada de Peraza-Aeropuerto de La Gomera” (TF-713), por
considerar que la Modificacién del PP Santa Ana en este sentido esta amparada por lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003 de 14 de abril, que
permite modificaciones de los planes parciales solo cuando tengan por objeto la
ordenacion de materias estructurantes del planeamiento municipal. Ello supone, pues,
que la alteracion del acceso al ambito del Plan Parcial Santa Ana planteada por el
expediente de Modificacion citado, es legal.

Sin embargo, en la misma Sentencia se estima el recurso en la parte que se
referia a los otros contenidos de la Modificacion del Plan Parcial Santa Ana
(modificacion-peatonalizacion del viario interior, redistribucion de los equipamientos
social y comercial y de los espacios libres, redistribucion de las areas edificables y de
los usos residenciales y comerciales, etc.), por considerar el Tribunal que no estan
amparados por lo dispuesto en la mencionada DT 32 de la Ley 19/2003 de Directrices
de Ordenacién, al considerar que no son materias de caracter estructurante. Esta
estimacion significa, pues, que las obras de urbanizacion y de edificacion realizadas en
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la legalidad.

Y como quiera que en la actualidad se ha producido un cambio normativo que
afecta a dicha cuestion, ya que mediante la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la
ordenacion del turismo, se ha modificado el apartado 1 de la disposicion transitoria
tercera de la Ley 19/2003 de Directrices de Ordenacion, permitiéndose la tramitacion
de la presente Revision, resulta procedente la formulacion de esta iniciativa con la que
quedara debidamente satisfecho el interés general a la vez que superado el defecto
formal advertido por el Tribunal Superior de Justicia de Canarias.

2. Objeto de la Revision Parcial del Plan General.

El presente expediente de Revision parcial del Plan General de Ordenacion de
Alajero tiene por objeto:

a) Resolver los problemas de accesibilidad resultantes de la ordenacion vigente
para las zonas de Santa Ana-Trincheras (SAU-4) y del sector Santa Ana-l| (SAU-5), asi
como reordenar el viario interior, los usos residencial y comercial y los espacios libres y
dotaciones del sector de Santa Ana |.

b) Regularizar urbanisticamente diversas actuaciones materiales relativas a
obras de urbanizacién y de edificacion que se han producido en desarrollo de las
determinaciones del Plan Parcial “Santa Ana”.

Ello conlleva, derivado de dichas nuevas determinaciones, el establecimiento de
la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion del planeamiento del sector, la
fijacion de todas las determinaciones necesarias para dicha ejecucion, incluyendo las
referidas al destino urbanistico preciso y la edificabilidad de los terrenos vy
construcciones, las caracteristicas de las parcelas y las alineaciones y rasantes de
éstas y las reservas de dotaciones y equipamientos complementarios de las
integrantes de la ordenacion estructural, tal como establece el articulo 35 del Texto
Refundido de las leyes de ordenacion del territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (DL-1/2000) para los planes parciales.

En el apartado 5 de esta Memoria se justifican y describen pormenorizadamente
los objetivos perseguidos.
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g\
3.- Interés publico, conveniencia y oportunidad de la redaccion de\la Ei

Revision Parcial del Planeamiento General. '

Teniendo en cuenta los objetivos perseguidos por el presente expediente, que se
detallan de forma extensa en el apartado 5 de esta Memoria, se acredita el interés publico
de la medida, ya que tanto la resolucién de las deficiencias que el acceso, -a través del
sistema general viario-, a las importantes zonas del término municipal a las que afecta
este expediente, como la reordenacion interna del Plan Parcial Santa Ana satisfacen el
interés general del Municipio.

Igualmente, en funcién de lo manifestado en los apartados anteriores y a la vista de
la problematica urbanistica del Sector que se expondra en los apartados siguientes, queda
justificada la conveniencia de la redaccion del presente expediente.

En este sentido, debe tenerse en cuenta que el documento de Revision integral del
Plan general de Ordenacion Urbanistica del Municipio para su adaptacion a la Ley
19/2003 de Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, se encuentra
aun en la fase de Informe a las alegaciones del documento aprobado inicialmente. Por
parte de los responsables municipales del Plan se estima su aprobacion definitiva para
finales del afio 2010.

Junto a este hecho, el breve plazo fijado para la aprobacion definitiva de este
documento de Revision Parcial del PGO de Alajeré (cuatro meses desde su entrada en
la Consejeria correspondiente, segun dispone el articulo 9 de la citada Ley 6/2009 de
Medidas Urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y
la ordenacién del turismo) justifica ademas la oportunidad de esta Revision a fin de no
paralizar excesivamente la continuidad de las obras de urbanizaciéon ni las de
edificacion del sector de Santa Ana, entre las que se encuentra en fase muy avanzada
el edificio de Centro de Mayores promovido por el Cabildo Insular, en parcela creada al
efecto por la Modificacion del Plan Parcial Santa Ana que resulto anulada por la
repetida Sentencia de 23 de Febrero de 2.009.
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4.- INFORMACION URBANISTICA.-

Toda vez que, tal como se ha sefalado y quedara explicado pormenorizadamente
en otro apartado de la presente Memoria, las modificaciones que se introducen en esta
Revisién se refieren casi exclusivamente a la ordenacion pormenorizada y a la red viaria
interior del Sector SAU-4 (Santa Ana |) y de enlace con la carretera TF-713, todos los
aspectos contenidos en la Memoria de Informacion del documento del Plan Parcial de
1.998 de dicho sector, siguen manteniendo su vigencia. No obstante se sefialan a
continuacién de forma genérica las principales cuestiones asi como la informacion
actualizada de los elementos que han sufrido variacion:

4.1.- Encuadre municipal del area de objeto de revision.-

La zona que se revisa mediante este plan se encuentra localizada en el area
conocida como Lomada de Santa Ana, en el ambito de Trincheras del municipio de
Alajerd, colindante por el este con suelo urbano consolidado (Area A.3. Barrio de
Trincheras). Hacia poniente y sur el territorio del Plan limita con el cantil denominado
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“Acantilados de Alajerd” y el mar; y hacia el norte con la carretera TF-713 y parte del
sector de Suelo Urbanizable denominado Santa Ana-ll en el vigente PGOU.

En el plano correspondiente se sefiala la ubicacion exacta referida
planeamiento vigente.

4.2.- Determinaciones del planeamiento general vigente.-

El territorio descrito en el apartado anterior constituye un sector de Suelo
Urbanizable Ordenado de acuerdo a la clasificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alajer6 que se revisa, denominado SAU-4 (Santa Ana-l), incluyéndose
ademas parte del sistema general SGRV-1 y del suelo urbano consolidado del Area A.3
(Trincheras).

En las paginas siguientes se reproduce la Ficha de Ordenacion del PGOU
correspondiente al Sector SAU-4. No obstante se expresan sintéticamente las
determinaciones principales:

Clase de Suelo: Urbanizable Sectorizado Ordenado (SAU-SO).
Uso Dominante: Residencial.

Edificabilidad Maxima: 0,2112 m2/m2.

Tipologia edificatoria: Aislada

Sistema de Ejecucion: Privado

Plazo: Ocho afios.

Ficha de Ordenacion pormenorizada (PGOU-2004):
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4.4.- Datos generales de las caracteristicas del suelo ambito de a2/ &5/
Revision.- i

Sin perjuicio del andlisis pormenorizado de las condiciones geomorfolégicas
(geologicas, geotécnicas, topograficas) y ambientales en general del territorio objeto de
desarrollo, que se contiene en la Memoria de Informacion Ambiental aneja, se
describen a continuacion algunos aspectos generales del territorio objeto de revision de
planeamiento:

La forma geométrica del sector SAU-4 es irregular, derivada de su situacion
geograficamente acotada por los propios accidentes topograficos (borde acantilado del
litoral), por la infraestructura viaria estructural (Carretera TF-713) y por el nucleo
urbano de Trincheras. Su limite suroeste —como ya se ha sefalado-, tiene una
delimitacién artificial que la separa del suelo urbanizable no sectorizado Diferido
denominado SAU-5, Santa Ana-Il.

La superficie real total del sector SAU-4, segun levantamiento reciente y
medicion digital, es de trescientos tres mil sesenta y tres metros cuadrados con
cincuenta y seis decimetros cuadrados (303.063,56 m2.), existiendo pues una
diferencia negativa de 330,44 metros cuadrados en relacion a la superficie expresada
en el Plan Parcial de 1.998 y sefialada en el Plan General vigente.

El area tiene una topografia bastante regular en rampa desde la carretera hasta
el acantilado, con una pendiente media en la zona transversal sur del 17,36% y del
17,02 en el extremo de naciente.

En los planos de informacion topografica pueden advertirse los extremos
sefalados.

4.5.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.-

Tomando como soporte la morfologia general descrita en el parrafo anterior, en
desarrollo del Plan Parcial de 1.998 y, posteriormente, de la Modificacion del Plan
Parcial de 2.006 -ahora anulada casi en su totalidad por la Sentencia referida en los
apartados anteriores-, se ha edificado en las parcelas 34 del PP.1.998 (AH-2 de Uso
Turistico “hotelero”; T-2 en el PP de 2006); en la zona sur del sector; en las manzanas
29 y 30 (R-6 y R-7 de Uso Residencial en tipologia Ciudad Jardin Cj-1 del PP-2006); y
en la manzana ELP-4 /IPS/DOC de Espacios Libres de Uso Publico, Docente y de
Equipamiento de Interés Publico y Social.

Asi mismo, ha sido rehabilitada una pequefia parcela y edificacién de una planta
situada en la manzana 32 del Plan Parcial de 1998 (R-4 del PP-2006), que sirve de
Oficinas para la Junta de Compensacién y la entidad promotora de la Urbanizacion
(Terra Fortunata, S.A.).

Por otro lado, han sido urbanizadas casi la totalidad de las vias proyectadas en
la Modificacion del PP de 2006, salvo las denominadas L-M, W-X, G-l y C-G y el enlace
con la carretera TF-713. La urbanizacion del viario es completa, incluyendo las
correspondientes redes de abastecimiento de agua potable, suministro de energia
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eléctrica, centros de transformacion, red de alumbrado publico, red de rie"gg,
vegetacion, etc. Yol

De resto, tal como se desprende de la informacion fotografica que queda reflejada
en diversos apartados de esta Memoria, el area del plan es practicamente un erial por el
que discurre la urbanizacion de los viales, salvo en la zona alta, donde aparecen restos de
bancales de antiguos cultivos en el extremo de poniente y un depdsito de agua para riego
(en desuso), asi como restos de antiguas atarjeas conectadas al mismo.

Se encuentran ademas otras instalaciones accesorias como arquetas de aforo y
de ruptura.

El viario de acceso al Barrio de Trincheras colindante al este con la urbanizacion de
Santa Ana esta siendo urbanizado conforme a la Modificacion del PP de 2006 y Proyecto
de Urbanizacién correspondiente.

4.6. Estructura de la Propiedad del Suelo.-

De acuerdo a la adjudicacion de las fincas resultantes del Proyecto de
Compensacion aprobado por el Ayuntamiento de Alajer6 e inscritas en el Registro de la
Propiedad y transmisiones habidas con posterioridad, los terrenos con aprovechamiento
lucrativo que conforman el sector de suelo urbanizable objeto de la presente Modificacion
de Plan Parcial pertenecen, en la cuantia (aprovechamiento lucrativo) que se reflejan en el
cuadro sintesis adjunto, a los siguientes Propietarios:

PROPIETARIOS | APROVECHAM. |
INICIALES LUCRATIVO i
(PlanParcialde  ADJUDICADO | PArticiacién ACTUALES
1.998) E Rl gy
Ayuntamiento de 3.033,00
Alajerd (6.215.00)
Ana Rosa Rodriguez | 3.056,40 |
Lépez Braun ' (7.271,40) |
9.245,70
(1.852,50)

EstudioGomera, SL. | 4255290 6846 %

Cuotas de . APROVECHAMIENTO = Cuotas de
PROPIETARIOS  'DATRIMONIALIZADO ~ participacién
! actuales

Ayuntamiento de
Ana Rosa Rodriguez f
-Lopez Braun A R i Sl

14,88 % | Terra Fortunata, SA. 45.982,00 73,98 %

4,88 %

4,92 %

Tecina, S.L.

omdirin ’ 132180 | 213%

) 426300 686 % ga:onsmm 10.080,00  1622%

TOTALES 62.151,00 100,00 % 62.151,00 100,00 %
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5.- Objetivos y criterios de ordenaciéon urbanistica de la presentét

Revision.
Descripcion de la propuesta de Ordenacion.

Los objetivos y criterios principales de la ordenacidén contenida en la presente
Revision del Plan General coinciden con los de la Modificacion del Plan Parcial del Sector
anulada por Sentencia, que perseguian dar cumplimiento a las determinaciones propias
del Plan General de Alajerd actualmente vigentes que se transcriben y se destacan en
negrita;

“Se debera tramitar la correspondiente modificacion del Plan Parcial vigente a fin
de resolver la accesibilidad desde el tramo recto de la carretera
simultaneamente a este sector y al suelo urbanizable diferido SAU-5 (Santa
Ana-ll), integrando ambos mediante los enlaces autorizados de acuerdo al
Reglamento de Carreteras. En el citado expediente de modificacién del Plan
Parcial se reconsiderara el trazado del viario interior a fin de disminuir las
pendientes de aquellas vias rodadas que superan el doce por ciento. Dicha
modificacién habra de redistribuir la localizacién del equipamiento social y
comercial, acercandolo a las zonas urbanas de Trincheras.

Se exigira la plantacion de arbolado en la red viaria y espacios libres a razén de
un elemento por cada quince metros lineales de via o por cada cien metros
cuadrados de é&reas libres.

Las vias que por no reunir condiciones de pendiente adecuadas al uso viario
rodado, se destinaran a uso peatonal.

La edificacion habré de ejecutarse tomando como referencia la dimension
caracteristica y los parémetros compositivos de las construcciones tradicionales
del suelo rustico del Municipio, evitandose las que por su escala, composicion y
tratamiento no se adecuen a los mismos, tratando a su vez las cubiertas a
varias aguas con mas de dos faldones. *

Con apoyo en tales determinaciones que la presente Revision hace suyas, sin
remitir a la redaccion de planeamiento parcial ordena pormenorizadamente el Sector SAU-
4 y proyecta la ubicacién concreta del enlace de dicho sector y del SAU-5 con la carretera,
como se describe a continuacion:

a. Acceso al Sector.- En cumplimiento de las determinaciones del Plan General que
se revisa, el Plan Parcial de 2006 propuso resolver el acceso a la zona de Santa
Ana-Trincheras y a la del sector Santa Ana-Il mediante un enlace en rotonda a
nivel de la calzada de la TF-713, situado en el punto central del tramo recto
existente entre el actual acceso al barrio de Trincheras y el tramo curvo hacia el
Aeropuerto.

Esta solucién requeria la desviacion del trazado recto actual, retrasando hacia el
norte la rotonda citada; se adoptdé después de analizar diversas alternativas en
Proyecto que se redactaba paralelamente por Trazas Ingenieria, SL. y se
consensu6 con los Organos de la Administracién pertinentes (Cabildo Insular de La
Gomera), y se corresponde sensiblemente con la denominada alternativa 8 que se
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describe en el volumen 2 del Plan Parcial (Anexo de Estudio de Alternatnggf,,_
acceso al ambito).”

Sin embargo, durante la redaccion del Proyecto del enlace y ejecucion de las obra
de urbanizacién se constatan una serie de desventajas en la alternativa 8 elegida:

- La ejecucion del nuevo enlace implica la necesidad de modificar el
trazado de los tramos rectos de la TF-713 que confluirian en la rotonda
del mismo, mediante su desplazamiento hacia el norte, a efectos de
mejorar la acusada pendiente existente entre dicha rotonda y el viario
interior al ambito del Plan Parcial.

. Este desplazamiento y la ejecucion de la rotonda a su nivel,
producirian grandes cortes del terreno en una ancha banda de unos cien
metros de longitud, con un perfil de hasta unos quince metros de altura, lo
que, aparte del impacto que ello produciria sobre el territorio, supondria
una seria dificultad para el acceso al sector de Santa Ana Il y Trincheras,
incumpliendo con ello la determinacién del Plan General vigente en
cuanto a la necesidad de resolver simultineamente la accesibilidad al
Sector de Suelo Urbanizable Diferido SAU-5 y al SAU-4.

- A todo ello se une ademas la carestia elevada de esta alternativa
frente a otras posibles incluidas en el Anexo 2 del Plan Parcial de 2006.

En funcién de todo lo referido, la propuesta de resolucion de la accesibilidad a los
dos sectores contenida en la presente Revision, significa localizar la rotonda mas al
oeste, desde donde se conecta con el viario interior de los sectores SAU-4 y SAU-5
sin que se produzcan grandes afecciones al territorio.

b. La reconsideracion que se hace del viario interior exigida por el PGOU es
practicamente total, toda vez que a las propias dificultades de la excesiva pendiente norte-
sur -desde la carretera hasta el litoral-, del viario planteado en el plan parcial de 1.998, va
unida una también excesiva rigidez de la trama urbana reticular originada por la misma,
produciendo una solucién mas propia de las areas de ensanche de una ciudad ajena a las
tipologias urbanas tradicionales de los asentamientos gomeros y del ambiente propio en el
que se desarrolla.

Por ello, como criterios generales adoptados para la ordenacion destacan los de
adecuacion de la estructura viaria y de la futura parcelacion a las condiciones
topograficas, a los de conexién con la red viaria que le sirve de apoyo, asi como viario ya
ejecutado en desarrollo del Plan Parcial de 1.998 y la de articulacion de los espacios
residenciales con los de las areas libres de uso publico y dotaciones en general que se
implantan en la zona. Huyendo de la rigida uniformidad de la trama se intenta ademas
dotar al sistema viario de una jerarquizacién en base al servicio y funciones que debe dar
a las distintas zonas. Se traduce ello en el propio trazado y en las secciones tipo que se
propone para cada una de las vias.

1
{La Modificacion del acceso conslifuye la tnica cuestion del expediente de Modificacion del Pian Parcial no anulada por la Sentencia de Febrero de 2009)
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[

Se produce asi una reestructuracion de los espacios libres —muy fragmentadog en -
el PP de 1.998-, creando un gran parque central que incorpora en su interior los Hites & ¥
preexistentes (monticulos de basalto), ademas de otros espacios verdes menores er%i’]é,‘,'v'
zona de acceso principal que sirve de antesala al conjunto y otros directamente vinculado$® A
a las dotaciones de Servicios Asistenciales y Sanitarios, que se aproximan a la zona /
urbana del barrio de Trincheras. Del mismo modo, se da una posicion central a una zona ‘
mixta de usos residencial y terciario en la que, mediante proyecto Unico, se resolvera la
distribucion de la edificacion en tipologia de edificacion mas densa y una red peatonal
interior, tal como se aprecia en los esquemas siguientes que se aportan a modo de
posible imagen final de cada una de las zonas.
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La modificacién impuesta por el Plan General vigente se acompafia en egt
Revision, en suma, de una propuesta de eliminacion de la rigidez de la ordenacion anterior.
y de la parcelacion, resultando lotes de terrenos (manzanas) a desarrollar mediante
proyectos unitarios de agrupaciones de viviendas en baja densidad y proliferacion de
espacios libres interiores mancomunados, salvo para aquellas zonas ya urbanizadas y las
parcelas de cesion obligatoria al Ayuntamiento para las que se elige una posicion muy
préxima a Trincheras més propia a los intereses municipales.

Las grandes parcelas hoteleras mantienen su posicion primitiva al borde del litoral,
mejorandose asi mismo los accesos a la costa.

La reubicacion de la edificabilidad del sector obliga a la adopcion de tres tipologias
edificatorias residenciales: por un lado al mantenimiento de la prevista por el Plan Parcial
de 1.998 para las parcelas de uso hotelero y para aquellas manzanas ya urbanizadas y
con proyectos de edificacion en tramite de solicitud de licencias de obras, que el presente
Plan denomina Cj-1 y se corresponde con la CJG2 del PP-98; una segunda denominada
Cj-2 en Ciudad Jardin y Agrupaciones en Colonias; una tercera tipologia residencial
colectiva (Co) para acoger el aprovechamiento de cesion al Municipio y su posible destino
a viviendas de caracter mas proximo, tipolégicamente hablando, a las desarrolladas en la
zona de Trincheras; y por Ultimo el tipo edificatorio denominado Ab para acoger los usos
previstos en la manzana central residencial-terciaria. Las densidades edificatorias se
acomodan en cada caso a cada uno de los tipos edificatorios resefiados y al
mantenimiento del aprovechamiento edificatorio reconocido por el Plan General vigente
hasta el momento.
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6.- Propuesta de Ordenacion, su adecuacion a la Iegislac in,

urbanistica aplicable y su relacion con las determinaciones del Plan/
General de Ordenacion Urbanistica de Alajeré que se revisa.

En el apartado 4.2. de la presente Memoria se resumen las determinaciones
fundamentales establecidas por el planeamiento vigente en el Municipio para el area cuya
ordenacion se revisa.

La ordenacion planteada en la presente Revision de plan para el interior del Sector
SAU-4 y su conexion con el sistema general viario SGRV-1, coincide con la satisfaccion
de los objetivos expresados e instrucciones contenidas en la Ficha de Ordenacion
Pormenorizada del vigente Plan General para el Sector, vinculantes para el expediente de
Modificacion de Plan Parcial a que remite.

Esta Revision ordena directa y pormenorizadamente el ambito de Santa Ana y su
acceso. Se adecua a legislacion urbanistica aplicable por cuanto que:

- Como se justifica convenientemente en el cuadro de caracteristicas de la
ordenacion y resto de la presente Memoria, las dotaciones que esta Revision
incorpora al Sector de Santa Ana-l (SAU-4), superan las superficies asignadas
por el Plan Parcial de 1.998 que se modifica y son superiores a su vez a los
minimos exigibles segun el articulo 36 del DL 1/2000 (Texto Refundido de la
LOTCA y LENC), su Modificacién segin Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 19/2003 y las normas aplicables del Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo:

Superficie del sector: 303.063,56 m2.
Edificabilidad maxima: 0,2050 m2/m2 = 62.150,00 m2(c)
Dotaciones segun el Art° 36.1.a).3) modificado por la Ley 19/2003:

40 % s/ 62.150 m2c. =24.860 m2 s

Reservas para Dotaciones y Espacios Libres en la presente Revision de Plan
General: 51.325,34 m2 s (Espacios libres: 31.921,53> 50% s/ 51.325,34 m2 )

La edificabilidad total consolidable en base a las tipologias edificatorias que se
adoptan, parametros de ocupacién maxima de parcela, retranqueos frontales,
laterales y de fondo y altura maxima, asi como las edificabilidades netas
maximas por parcela, no supera el méximo permitido en el PGOU que se revisa
de 0,2112 m2/m2, resultando a su vez muy por debajo del 1,20 m2/m2 maximo
autorizado segun el apartado 1.a).2) del articulo 36 del DL-1/2000 modificado
citado.

La densidad resultante de las determinaciones de esta Revision para el SAU-4
es de 2.260 habitantes/30,30 Has = 74,59 hab/Ha, inferior al méaximo
permitido en el articulo 36, apartado 1.a)1) del Texto Refundido de la
LOTCA, modificado por la Ley 19/2003 de Directrices de Ordenacion General
y del Turismo de Canarias.
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- En cuanto a las determinaciones de disefio de la red viaria, ademas de lo ya sefalado™ wd,

en el apartado 4 anterior, se adoptan los criterios de ordenacién determinados en el
Plan General que se revisa en cuanto a la plantacion de arbolado y el destino peatonal
del viario de pendientes no adecuadas.

La normativa aplicable a las distintas tipologias edificatorias se acomoda en general al
criterio de tomar como referencia la dimension caracteristica y los parametros
compositivos de las construcciones tradicionales del suelo rustico del municipio. No
obstante, en base a lo sefialado en los articulos 10.11, apartado 2; 10.12 primer parrafo
y 10.18 apartado 2 y 10.19 de las Normas Urbanisticas del Plan General que se revisa,
las Normas de la presente Revision aplicables a su ambito, acomodan los distintos
parametros a los fines de la promocién y, sobre todo, a no dejar Fuera de Ordenacion
a las promociones edificatorias materializadas en la zona ni a las que se encuentran en
curso de ejecucion, por lo que distintos parametros de ocupacion maxima, retranqueos,
separacion entre edificios, etc. se adaptan al maximo al Plan Parcial Santa Ana
anulado por Sentencia de 23 de Febrero de 2.009 y se acercan en lo posible a la
Normativa genérica de la Edificacion Abierta y Ciudad Jardin del Plan General para el
resto del Municipio, basado en el caracter indicativo que para el Suelo Urbanizable
tienen dichas Normas.

Se mantiene como sistema de gestion el Privado, sin perjuicio de que la actual Junta
de Compensacién —previo los tramites y convenios pertinentes entre sus componentes-
haya de tomar el Acuerdo de Liguidacion del vigente Proyecto y Sistema de
Compensacion en su caso y plantear a la Administracion Municipal otro sistema de
gestion privado mas acorde con la actual distribucion de la ftitularidad del suelo
(Sistema de Concierto).

Las previsiones de plazas de aparcamientos en el ambito del SAU-4 cumple con los
minimos establecidos para los planes parciales fijado en el articulo 45.1.f) del
Reglamento de Planeamiento estatal y el articulo 36.1.a) 4) del DL 1/2000 segun
modificacion introducida en la Ley 19/2.003 de Directrices de Ordenacion General y del
Turismo de Canarias..

La edificabilidad maxima del Plan es de 62.149,96 m2(c), lo que supone una
prevision minima de 622 plazas de aparcamiento.

El viario interior al Plan con seccion tipo transversal en que esta prevista (y
ejecutada) una linea de aparcamiento a un solo lado de las vias, posee una
longitud total de 1.469 metros lineales, lo que supone el equivalente de unas 325
plazas de aparcamiento.

El documento del Plan obliga, ademas, a una dotacion de 50 plazas de
aparcamientos de caracter publico en la parcela ERD-2. Se determina a su vez en
el Cuadro | de la Normativa Urbanistica, la obligatoriedad de creacion de 250
plazas de aparcamientos publicos en la manzana R/Ter.

Ademas, resulta obligatoria, segln la presente Revision, la creacion en el interior de
las parcelas de una plaza por cada vivienda (es decir, potencialmente 320 plazas
adicionales).

Todo ello se observa en los planos de ordenacién y Ficha de Ordenacién Pormenorizada
que se incorpora a esta Revision. Los datos sobre los distintos usos, aprovechamientos
urbanisticos, dotaciones y red viaria se reflejan en el Cuadro de Caracteristicas Técnicas de la
ordenacion que se acompafia como Anexo a esta Memoria.
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urbamstlca y objetivos de planeamiento.
Analisis de otras alternativas de ordenacion.

Tal como se apunté en el apartado 5 de esta Memoria sobre criterios de
ordenacion, las “manzanas” propuestas en esta Revision para la ordenacion
pormenorizada del sector SAU-4, surgen del intento de adecuacion del trazado viario a la
topografia del terreno, con pendientes aceptables, -segun las instrucciones que el Plan
General vigente establece para el instrumento de Modificacion de Plan Parcial que habria
de tramitarse para su desarrollo-, a los condicionantes de conexion con la carretera TF-
713 y con el barrio colindante de Trincheras, asi como el de integracion del viario ya
ejecutado en el sector y de las parcelas consolidadas.

A todo ello se une la prevision de la integracion de la ordenacion de este sector con
el de suelo urbanizable diferido Santa Ana-ll, tal como estaba a su vez previsto en las
determinaciones del Plan General que se revisa, asi como el objetivo de consecucion de
una trama urbana amable, propia del ambiente en que se sitta, abandonando la rigidez
del entramado viario del Plan Parcial de 1.998.

Las manzanas adquieren sus dimensiones en funciéon del esquema de red viaria
derivado de las circunstancias sefialadas, asi como de la parcela minima que se
establece a fin de posibilitar actuaciones individuales de los usos y tipologias de las
edificaciones a implantar. Ello, ademas, porque el tipo de promocién que se quiere para la
zona es el de intervenciones en agrupaciones de viviendas en su mayor parte
unifamiliares con amplios jardines y areas peatonales privadas, asi como la concentracion
en la manzana central de viviendas y usos terciarios con una densidad algo mayor que el
resto, con espacios libres privados pero de uso publico.

En cuanto al esquema de organizacion estructural de la ordenacién que se plantea
caben pocas alternativas dada la poca flexibilidad que resulta de las preexistencias
territoriales (urbanizado en un ochenta por ciento) y sobre todo la topografica, que obliga
necesariamente a plantear un sistema viario estructurante que asciende serpenteando.

Este esquema solo permite variaciones no sustanciales que consistirian en dotar
de mayores o menores radios de giro a las vias, aumento o disminucion de los recorridos,
etc., asi como la localizacion de los espacios libres y demas dotaciones del plan, con
diferente criterio al adoptado. En este sentido la ordenacion propuesta entiende que los
espacios libres deben centralizarse de modo que puedan prestar un servicio equilibrado a
la poblacion que va a residir en las grandes parcelas que la circundan, evitando los
grandes recorridos dadas las dificultades topograficas ya sefialadas y constituyendo una
unidad dotacional conjuntamente con la parcela residencial-terciaria colindante.

Resulta evidente, pues, que la dimension superficial del SAU-4 y de su acotacion
perimetral por el acantilado litoral, la carretera, la parcela hotelera consolidada y el viario
ejecutado, en suma, posibilita muy pocas alternativas a la ordenacion.

Se acompaiian esquemas de estudios alternativos pero estructuralmente similares:
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En cualquier caso queda acreditado que la solucion que se propone g &
perfectamente conectada con las areas colindantes mediante la adecuada relacion con $u.”
estructura urbana (viaria y dotacional), y complementa a la unidad funcional del barrio de

Trincheras del que forma parte el ambito del Plan.

8. Encuadre legal.-

Tal como se establece en el articulo 45.1 del DL-1/2000 de Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, la alteracion del
contenido de los instrumentos de ordenacién se producira mediante su revision o
modificacion. Se sefiala a su vez en el apartado 2 del mismo articulo, que la Revision se
llevara a cabo por el mismo procedimiento establecido para su aprobacion.

El articulo 9.1 de la nueva Ley 6/2009 de Medidas Urgentes en materia de
ordenacion territorial por el que se maodifica el apartado 1 de la disposicion transitoria
tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, sefala
expresamente que “...Seran igualmente admisibles, (...), las modificaciones y
revisiones parciales de tales planes, asi como del planeamiento general o insular,
siempre que las nuevas determinaciones no supongan un cambio sustancial del
modelo territorial, atribuyéndose la competencia de aprobacién definitiva al titular de la
consejeria competente en materia de ordenacion territorial, previo informe de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando tal
competencia no esté legalmente atribuida a dicho érgano colegiado o al Gobierno de
Canarias.”

Por otro lado, el articulo 10 de la Ley 6/2009 por el que se modifica el apartado 4
de la disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, determina textualmente que
“...Igualmente, y con los mismos requisitos, podra prescindirse del tramite de
avance en las revisiones parciales de los planes insulares y planes generales,
cuando se acredite que los cambios que determinan no alteran de forma sustancial el
modelo territorial insular o municipal...”, que queda acreditado en el presente
expediente.

Toda vez que se da la circunstancia prevista en el apartado 1 c) del articulo 46 de
la citada LOTCA-LENC, por cuanto se altera un elemento de ordenacion estructural
(enlace con el sector SAU-4 desde el Sistema General Viario SGRV-1), la reconsideracion
de los elementos del contenido del Plan Parcial Lomadas de Santa Ana y sus accesos,
requiere la Revision del Plan General, lo que justifica obviamente la procedencia del
presente expediente.

Como ya se ha expuesto en esta Memoria, el vigente Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Alajerd establece la obligatoriedad de tramitacion de la
Modificacion del Plan Parcial vigente para alterar aspectos referidos a los sistemas de
accesibilidad al sector y los propios interiores al mismo, que habran de suponer
necesariamente la alteracion de la zonificacion del ambito.

La documentacion que contiene la propuesta de Revision se ajusta a lo exigible
segun la legislacién urbanistica vigente en funcién del caracter de la misma. Las
actuaciones que se proponen no aumentan el aprovechamiento urbanistico, no alteran
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los usos globales ni su intensidad, ni modifican las tipologias y alturas de la edifi

Se limita a redefinir la localizacion de los usos pormenorizados y del sistema ‘l@r,lgq' AT

2

interior al sector SAU-4, asi como fijar el enlace con el sistema general viario del dte
se sirve.

En consecuencia, dichas propuestas de modificacion no alteran el modelo
territorial municipal ni insular, a que se refiere el apartado 4 de la Disposicion
Transitoria tercera de la Ley 19/2003 modificada por la Ley 6/2009 de Medidas
Urgentes.

Se mantienen estrictamente los criterios y objetivos de Ordenacion del PGOU-
2004 para el Sector SAU-4, mejorando y aumentando los espacios libres de uso
publico.

La Revision tampoco tiende a incrementar el volumen edificable previsto en el
Plan anterior ni, en consecuencia, la densidad de poblacion. Asi mismo, no se
producen alteraciones (por aumento) del aprovechamiento del Area Territorial
delimitada por el vigente Plan General.

La Revisién no altera las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de La
Gomera en tramitacién, quedando comprendido su &mbito en la zona denominada D
(Suelo Urbanizable), Zona Turistica Potencial.
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ANEXOS A LA MEMORIA DE ORDENACION
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A. Cuadros de caracteristicas técnicas de la ordenacion.
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Il.- NORMATIVA URBANISTICA

La Normativa Urbanistica de aplicacion al ambito de la Revision Parcial del PGOU se
expresa en la Ficha de Ordenacién que se acomparia en las paginas siguientes, que —
con el mismo formato- sustituye a la correspondiente al Sector de Suelo Urbanlza_ble
SAU-4 (Santa Ana |) de la Normativa Especifica del Plan General de Ordenacion
Urbanistica en vigor desde el 20 de Diciembre de 2.004.
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ALAJERO

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

secror. SAU- 4 (sanTa ana -

Epifanio Gémez Sanchez, Arquitecto

CLASE DE SUELO :

INSTRUMENTOS DE
ORDENACION
APLICABLES

SINTESIS DE LA MEMORIA
DE ORDENACION :

)

AN

tras 13 Aprobacion

aﬁn‘ con la Revision

r que el presente documento pertenece al” Texto Refundida
dez Martin

conteniendo la s
Acuerdo de la C

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SAU-SO).

Plan General y resto de determinaciones aplicables.

El ambito del Sector lo compone el correspondiente al del Plan
Parcial Santa Ana, actualmente en fase de remate de la urbanizacion
y de edificacion simultanea.

Antecedentes:

El Plan Parcial "Santa Ana" obtuvo su aprobacidon definitiva por la
Comision de Urbanismo y Medio Ambiente Canarias (CUMAC) en
Enero de 1.998.

El sistema de actuacion por el que ha de desarrollarse es el de
Compensacion y a tales efectos han sido aprobados los vigentes
Proyectos de Compensacion y de Urbanizacion.

Las caracteristicas técnicas de la ordenacién gue contiene el Plan
Parcial son las siguientes:

- Superficie total = 303.394 m2.
- Zonas verdes = 32.961 m2.

- Equipamiento = 26.727 m2.

- Red viaria = 52.196 m2.

El nuevo documento, denominado “Modificacion del Plan Parcial
Santa Ana” fue sometido a aprobacion por el Pleno Extraordinario de
la Corporacion Municipal el dia uno de diciembre de 2.005 y sometido
a informacién publica durante un mes, obteniendo su aprobacion
definitiva en la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (COTMAC) con fecha del 20 de Diciembre de
2.006.

A su vez, el Proyecto de Urbanizacion para el desarrollo de la
Modificacion del Plan Parcial, fue sometido a la aprobacion de la
Junta de Compensacion en sesion celebrada el dia 19 de Julio de
2.005 y elevado al Ayuntamiento de Alajeré para su tramitacion
correspondiente. En base a este Proyecto modificado se han
ejecutado en un alto porcentaje las obras de urbanizacion del sector.

No obstante, con fecha de 23 de febrero de 2.009 la Sentencia
dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias anula parcialmente el Acuerdo de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
de fecha 20 de diciembre de 2006, por el que se decidio informar
favorablemente el caracter estructurante de la Modificacion del Plan
Parcial "Santa Ana” y aprobarla definitivamente.
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ALAJERO

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION SECTOR: SA U & 4 (SANTA ANA - |)

Julio de 2.011

USO CARACTERISTICO

EDIFICABILIDAD
MAXIMA

OTROS USOS

USOS PROHIBIDOS

TIPOS EDIFICATORIOS :

GESTION

La Sentencia supone que, a la vista de lo determinado en la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003 de 14 de abril,
queda anulada la ordenacion planteada por la Modificacion del Plan
Parcial Santa Ana de 2006 salvo la alteracion del acceso al ambito del
Plan Parcial planteada en dicho documento.

El presente expediente de Revision parcial del Plan General, en base
a lo estipulado en el articulo 9.1 de la nueva Ley 6/2009, de Medidas
Urgentes en materia de ordenacion territorial, por el que se modifica el

apartado 1 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de
14 de abril, retomando la iniciativa emprendida por la Modificacion :

Puntual de 2006, reordena el sector en la forma que queda reflejada
en los planos y en el texto normativo de la presente Ficha de
Ordenacion.

Residencial.

0,205 m2/m2. (Segun distribucién por manzanas en el Cuadro de
caracteristicas técnicas de la ordenacion y determinaciones del
Cuadro | del articulo 4 de la Normativa).

Uso Turistico, con un techo alojativo maximo de 600 plazas en hoteles
de cuatro estrellas o superior, segun determina el Plan Territorial
Especial de Desarrollo Turistico de La Gomera.

Industrial en las clases A), B) y C) (articulo 9.13 de las N.U. del
PGOU de 2004)

Terciario: Comercio y Oficinas en categorias 2°, 3%, 4% y 5%,

(Segun se detalla en la Normativa particular de la presente Ficha)

Aislada (Edificacién Abierta y Ciudad Jardin).
(Segun se detalla en la Normativa particular de la presente Ficha)

Sistema de Ejecucion: Privado. (La Junta de Compensacion podra
continuar ejecutando y gestionando el desarrollo del sector con el
mismo sistema, previa modificacién del Proyecto de Compensacion
para su adaptacion a las determinaciones de la presente Revision
del PGOU).

Plazo para la_presentacion del Proyecto de Compensacion
Modificado: Seis meses.

Plazo para el remate de la Urbanizacion: Dos afios desde la
aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion Modificado.

Se adscribe al Sector SAU-4 la gestidn y ejecucion de la rotonda de
acceso ubicada en la TF-713 que esta integrada en el Sistema
General Viario SGRV-1,asi como de las vias de enlace 1y 2.
Titularidad del Suelo: Publico y SAU-4
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Detalle de la rotonda de enlace de la TF-713 con los sectores SAU-4 y SAU-5 (Santa Ana | y Il)

Limite del Sector SAU-4
~emeemeee Sistema General SGRV-1
Limite del ambito de la Revision Parcial del Plan General

Zona de afeccion de las obras de la rotonda de enlace con los sectores SAU-4 y SAU-5
Superficie: 2.004,00 m2
Evaluacion aproximada de las obras: 25.050 €

Dentro de las areas de servidumbre de proteccién de la carretera TF-713 y ambito del SGRV-1, el
Proyecto de Ejecucion de la obra civil del enlace podra hacer los necesarios ajustes de disefio y de su
conexion con la rotonda del Plan Parcial Santa Ana |, a los efectos de conseguir las maximas
garantias de funcionalidad y de seguridad vial, de acuerdo a la Ley y Reglamento de Carreteras, asi
como a las Instrucciones vigentes y a las condiciones particulares que se fijen en la autorizacion
correspondiente.
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Il.1.- Normativa Urbanistica general.

Articulo 1.- Ambito de aplicacién.

1.1. Las presentes Normas seran de aplicacién en todo el Sector SAU-4 ("Santa Ana-I"),
resultando subsidiariamente aplicable la Normativa del Plan General de Ordenacion Urbanistica
del Municipio de Alajer6, (en adelante PGOU.), aprobada definitivamente en 2.004, asi como las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion del Municipio. Se complementan con las
prescripciones particulares contenidas en la Memoria de Ordenacion y en los planos de
ordenacion de la presente Revision.

1.2. Los términos urbanisticos empleados se corresponden plenamente con los propios del
PGOU que se revisa y las Ordenanzas Municipales de Urbanizacién y Edificacion, segun su
definicion, clasificaciones, grados, categorias, etc.

Articulo 2.- Desarrollo y Ejecucion.

2.1. El sistema de ejecucion previsto para el desarrollo del Sector SAU-4 es el de Ejecucion
Privada, segin se dispone en el articulo 96.1 del DL 1/2000 (Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias) y concordantes del
Reglamento de Gestion y Ejecucion.

El procedimiento para el desarrollo se regirad por lo dispuesto en el citado DL 1/2000,
Reglamentos de Gestiobn y Ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias (Decreto
183/2004) y decreto 55/2006 (Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacioén
del sistema de planeamiento de Canarias).

2.2. Salvo que la actual Junta de Compensacion opte por mantener el Sistema de
Compensacion actualmente en desarrollo, -en cuyo caso seré preceptiva la revision del Proyecto
de Compensacion vigente-, la iniciativa para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion
privada segun establece el articulo 58 del Decreto 183/2004, podréa ser adoptada por cualguiera
de los propietarios de suelo incluido en el sector durante el afio inmediato siguiente a la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del planeamiento. Transcurrido un afio desde la
referida publicacién, ademas, cualquier persona aunque no sea propietaria de suelo.

2.3. En funcién de lo que establece el articulo 133 del DL 1/ 2000, el incumplimiento de los
plazos y deberes u obligaciones legales o voluntariamente asumidas para el desarrollo del sector
facultara al Ayuntamiento de Alajerd, previa apreciacion del interés urbanistico y declaracion
formal del incumplimiento, para formular directamente los instrumentos urbanisticos de desarrollo
que procedan, modificar la delimitacion de los ambitos de actuacion de que se trate, sustituir el
Sistema de Actuacion aplicable y someter al régimen de ejecucion forzosa, en su caso, los
terrenos que fuera preciso.

Articulo 3.- Régimen Urbanistico General.
3.1. Se estara a lo dispuesto en los Titulos Quinto de las Ordenanzas Municipales de

Edificacion y Urbanizacién de Alajeré y Titulos Séptimo, Noveno y Décimo del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del Municipio.
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3.2. Ponderacion relativa de usos y tipologias.- Dadas las condiciones ya aprobadas en el
Proyecto de Compensacién vigente, segln las cuales se ha efectuado la adjudicacion de las
fincas resultantes, en su apartado 11.2 de Criterios especificos en el que se establece que, en
base a la homogeneidad urbanistica de las fincas la valoracién de derechos seria directamente
proporcional a la superficie de las mismas, y toda vez que la presente Revision se limita a
redistribuir la_ubicacién de esos derechos sin cambios sustanciales, dadas las caracteristicas
topograficas del suelo en que se implanta la edificacion y la similar situacion y caracteristicas
urbanisticas del territorio ordenado, el presente Plan, en aplicacion de lo determinado en el
articulo 60.2 de la LOTCA, establece -en un sola area diferenciada- como coeficientes de
ponderacion relativa de usos y tipologias edificatorias los siguientes:

USOS
- Residencial: = —
- Turistico (hotelero)

de 2011 La Secrethria Adgidental

Abierta

Ciudad jardin en colonias
Ciudad jardin (aislada)

3.3. Coeficientes de homogeneizacion.- En el ambito del sector SAU-4 no existen areas
geograficas ni funcionales diferenciadas, quedando todo el territorio ordenado integrando un
espacio indiferenciado, por lo que no se establecen coeficientes de ponderacion en este sentido.

3.4. Aprovechamiento Medio.- De los datos contenidos en el Cuadro del Anexo A a la
Memoria se deduce el aprovechamiento medio del sector SAU-4 en los términos establecidos en
el articulo 60.4 de la LOTCA.:

Edificabilidad x Coeficiente de Ponderacion Tipologias:
Aprovechamiento urbanistico del Sector:
62.149,96 m2(c) x 1 = 62.149,96 u.d.a.
Aprovechamiento Medio del Sector:
62.149,96 u.d.a. / 304.624,21 m2 (*) = 0,2040 u.d.a./m2.

(*) Cantidad resultante de afiadirle a la superficie del Sector el suelo privado incluido en el sistema general adscrito
(1.560.65 m2), necesario para resolver el enlace con la carretera TF-713.

I.2.- NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR.-

Articulo 4.- Tipologia, Altura Maxima y Uso Principal.

4.1. Las diferentes parcelas adoptaran la Tipologia Edificatoria sefialada en el Plano de Ordenacion
ORD.1 y en las presentes Normas, con las Edificabilidades, Ocupacion y Alturas maximas y retranqueos
minimos que se determinan para cada tipologia y/o cada manzana o grupo delimitado. El resto de
determinaciones tipoldgicas son las particulares contenidas en los articulos siguientes y en los planos de
ordenacién, complementadas subsidiariamente con las contenidas para cada una de ellas en el Titulo
Décimo de la Normativa Urbanistica del Plan General vigente.

4.2. El uso principal o calificacion de las distintas parcelas sera, asimismo, el sefialado en el plano de
ordenaciéon ORD.1.

4.3. Se resumen a continuacion, por manzanas 0 grupos sefalados en el Plano ORD.1, las
determinaciones principales:
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Articulo 5.- Usos Compatibles con el Principal.-

En todos los grupos de uso principal Residencial Colectivo (R.2, R/Ter y R.9), se autorizan
los Usos Comerciales en categoria 3% (Comercio Medio), de Oficinas en categorias 2° (de escaso
acceso de publico) y 12 (Profesionales anejas a la vivienda del titular), Salas de Reunion de
categoria 42, el Equipamiento Comunitario en todas sus categorias, asi como el Uso Industrial de
produccion artesanal y Oficios artisticos segun las condiciones reguladas en el Capitulo 3 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

En el resto de las manzanas residenciales sélo resultaran compatibles los usos de Oficinas
en categoria 12 (Despachos profesionales anejos a la vivienda del titular).

)
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ones cfnsultadas tras la Aprobacfor

. En las areas libres de uso publico (con las siglas ELP en el plano de ordenacion
\ pormenorizada ORD-1) se autorizan el comercial en categoria 1* de kioscos y comercios
locasionales con edificabilidad no superior a 0,005 m2/m2. sobre la superficie total del area o

1 jespacio delimitado.

¥

4

3

“pide @

I

Aoy

-]
>
i =
U
5
o
]
Y]
#—E-..‘]
£
=}
nrl
P

En Alajerd a 19 de a}__'ustol

a8

Articulo 6.- Usos Prohibidos.-

20 Wen relagion con la R

Seran prohibidos todos los usos no declarados expresamente compatibles con el principal
en las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 7.- Condiciones dimensionales minimas de las parcelas y parametros
reguladores de la ocupacién de la edificacién.-

io de 30 de septiembre

Parcial del PGOU de Alajerd en el Sec

En funcién de las condiciones particulares del territorio del Sector SAU-4 y de los objetivos
de esta Revision, se establecen los siguientes parametros reguladores:

n de los reparos manifestados y la do
ion celebrada el 28 de

er constar que el presente documento perten;

7.1.- Edificacion en tipologia Ciudad Jardin.-
a) La superficie minima de la parcela sera la sefialada en el cuadro | de estas Normas.

b) En la parcela minima debera poderse inscribir un circulo cuyo didmetro tenga como minimo
una dimension de quince metros.

Provisional por Acuerdo Pler

DILIGENCIA para

c) El frente minimo hacia el viario y/o espacios libres publicos de las parcelas sera de diez
(10,00) metros.

d) La ocupacién maxima y los retranqueos a vias y espacios publicos y linderos seran los
sefialados en el cuadro | de estas Normas. En agrupaciones se podra ocupar los espacios
destinados a retranqueos y de separaciones a linderos en segunda planta de la edificacion con
terrazas abiertas, con un metro de profundidad méaxima y de modo que no supongan mas del
diez por ciento de la longitud total de la fachada correspondiente. Los aleros de cubiertas y

cornisas no computaran a los efectos de la medicion de retranqueos y de separaciones a
linderos.

e) La edificacién en Ciudad Jardin en Agrupaciones podra formarse con la incorporacion de
las tipologias de Adosadas, Aisladas o Pareadas, debiendo retranquearse como minimo tres
metros (3 mts.) de sus linderos y diez/cinco metros entre los distintos cuerpos que integre, segun
se sefala en el cuadro | de estas Normas. El nimero maximo de viviendas se establece en
funcion de la relacion ciento cinco metros construidos sobre rasante por cada vivienda.

f) La edificacion en tipologia Ciudad Jardin en las modalidades de Aislada (Unifamiliar) y en
Colonias cumplira ademas el resto de determinaciones particulares contenidas en el Titulo
Décimo de las Normas Urbanisticas del PGOU.
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7.2.- Edificacion en tipologia Abierta.-

Ademas de lo sefalado en el cuadro | de estas Normas, cumplira el resto de
determinaciones particulares contenidas en el Titulo Décimo de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Articulo 8.- Tratamiento de los espacios libres de parcela.-

Estas superficies estaran destinadas a estancia, jardin y aparcamiento al aire libre. En ellas
se permite la construccién de pérgolas, fuentes, terrazas y en general las construcciones propias
de su destino, sin sobrepasar la altura de una planta: kioscos, piscinas descubiertas, campos de
tenis, baloncesto y similares.

Articulo 9.- Parametros reguladores de la edificabilidad.-

9.1. La edificabilidad maxima de cada una de las parcelas queda sefialada en el cuadro | de
estas Normas en funcién de la tipologia que se les asigna, con un coeficiente que expresa el
nimero méaximo de metros cuadrados construible por cada metro cuadrado de parcela neta
(m2/m2).

9.2 Computan dentro de la edificabilidad méaxima autorizada sélo los cuerpos edificados que
se consideran habitables. A estos efectos un volumen edificado se considera habitable cuando se
halle en una planta que tenga al menos una fachada —paramento vertical- hacia el exterior (red
viaria, espacio libre publico o espacio libre privado) en la que sea posible técnicamente la
apertura de un hueco de ventilacion e iluminacion directa de un metro y cincuenta centimetros de
altura (1,50 mts). No se consideran habitables los espacios abancalados resultantes de la
preparacion de la parcela mediante paredes ciegas de mamposteria de piedras segun se
describe en los apartados siguientes.

9.3 Si una planta esta semisumergida en relacion a la rasante exterior (cota de suelo de la
parcela) al menos en un metro y cincuenta centimetros de su altura de piso a techo y es posible
la apertura de los huecos a que se refiere el apartado anterior, solo computara como volumen
habitable —y en consecuencia como edificabilidad consumida- el que corresponda a la superficie
formada por todos los puntos situados a una distancia igual o menor de doce metros de aquellos
paramentos en que sea posible |a apertura de huecos sefialada.

En las parcelas situadas ladera arriba en relacion con la via de acceso, en que para alcanzar
la rasante del viario sea necesario desmontar en mas de dos metros de altura el terreno natural
(medidos en la alineacion oficial), se permitiré la formacién de un bancal de modo que el muro de
contencién se sit(ie en la alineacion a la via, con una altura no superior a tres metros.

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refunchdo
canteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la documentacion exigida en el
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de los informes sectoriales de las diversagAdministraciones consultadas tras la Aprobacion
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9.4 En este Gltimo caso, -a efectos de evitar desmontes innecesarios y lograr una
mayor adecuacion de la edificacion al territorio-, se autoriza la ubicacion de garajes
en linea con la via tras los citados muros de contencion sin que computen como
edificabilidad por su no condicion de volumen habitable, cumpliendo las siguientes
condiciones:

a) En el frente de estos muros solo se permite abrir un hueco de acceso
con anchura no superior a cuatro metros, para cada promocion
edificatoria objeto de una licencia, salvo que por la propia naturaleza o
superficie del garaje creado sea preceptiva -de acuerdo a la normativa
del PGOU- la existencia de mayor anchura en el acceso o su duplicidad.

El resto del paramento hacia la via habra de tratarse como z6calo ciego,
con revestimiento a piedra vista u otros materiales pétreos de modo que
resulte evidente su caracter de basamento de la edificacion propiamente
dicha que se implanta sobre el mismo.

El forjado de cubierta de esta pieza-garaje deberé tratarse como jardin y
no sobrepasara la altura de tres metros (3,00 mts.) medidos en cualquier
punto de la fachada.

El cuerpo de garaje asi obtenido no podra tener profundidad mayor que la
maxima autorizada para la edificacion sobre rasante, salvo en las
tipologias en ciudad jardin en que podran tener un coeficiente de
ocupacion mayor pero sin extenderse a los espacios correspondientes al
resto de los retranqueos obligatorios.

Su ventilacidn habra de resolverse por medios mecanicos o0
cenitalmente.

9.5 En parcelas que se sirvan de un viario situado aguas arriba, a efectos de facilitar la
maxima proximidad de la rasante de la edificacion con la rasante de la calle, se
permitira sobreelevarla del terreno natural tres metros como maximo, medidos en el
extremo mas bajo de la parcela, con la condicién de que el basamento asi creado
no posea huecos de conexién con el exterior ni de iluminacion y los paramentos que
lo conforman se ejecuten con acabado de mamposteria de piedra en los alzados
que vayan a resultar aparentes.

El forjado de cubierta de esta pieza s6tano-basa debera tratarse como jardin y
no sobrepasara la altura de tres metros (3,00 mts.) medidos en cualquier
punto de la fachada.

El cuerpo asi obtenido podra tener profundidad mayor (hacia el lindero de
fondo) que la maxima autorizada para la edificacion sobre rasante, pero sin
extenderse a los espacios correspondientes al resto de los retranqueos
obligatorios (alineacion a la via y laterales).
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Articulo 10.- Altura de las edificaciones.-

10.1 Tal como se determina en el cuadro | de estas Normas, la altura maxima de la
edificacion medida en cualquier punto del plano de referencia (rasante del viario o
espacio publico y/o rasante de los espacios libres interiores de parcela en su caso) al
intradés del Gltimo forjado, sera de dos plantas y siete metros, con una tolerancia del
diez por ciento de la ocupacion maxima, que podra alcanzar las tres plantas.

10.2 No computaran como planta ni como edificabilidad los volumenes creados segun los
apartados 9.4 y 9.5 anteriores.

10.3 En las tipologias Abierta y Ciudad Jardin, en los supuestos de escalonamiento de la
edificacion, la edificabilidad asignada a una parcela debera distribuirse en su interior
de tal modo que ningun alzado de los cuerpos edificados supere en mas de dos
metros la altura maxima permitida.

10.4 La totalidad del ambito de la Revisién se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de La Gomera. Las
construcciones (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.) y las modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, efc.),
no deben sobrepasar las alturas que sobre el nivel del mar se determinan en los
correspondientes planos de Servidumbres Aeronauticas del Plan Director del
Aeropuerto.

Articulo 11.- Otras condiciones de implantacién en la parcela. Muros.-

11.1 Cuando por desniveles del terreno una parcela deba presentar muros de contencion
hacia las colindantes —y/o hacia el viario y espacios libres-se permitira la construccion
de los mismos siempre que la altura que vaya a resultar aparente no supere los tres
metros. Para desniveles aun mayores se precisaran abancalamientos a cuarenta y
cinco grados, siendo la dimension minima de los bancales dos metros y medio (2,50
mts.) y necesariamente ajardinados.

11.2 En estos casos, la separacion de las edificaciones de la parte alta al lindero comun
con parcelas situadas a cota inferior, o entre una parcela y el espacio libre publico, no
sera inferior al desnivel total salvado por los muros de contencion, con un minimo de
tres metros.

Articulo 12.- Otras condiciones referidas a las Servidumbres Aeronauticas.-

12.1 Segun lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres
aeronduticas, las instalaciones previstas en este Sector no emitiran humos, polvo, niebla o
cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que
operan en el Aeropuerto de La Gomera, incluidas las instalaciones que puedan suponer un
refugio de aves en régimen de libertad.

12.2 Por ofro lado, se prohibe la utilizacién de materiales en los tejados y cubiertas que
puedan ocasionar posibles reflexiones de la luz solar, asi como fuentes de luz artificial que
pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de
las operaciones aeronauticas.
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12.3 En cuanto a las afecciones sonoras producidas por el sobrevuelo de aeronaves, en
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), Documento Basico BD-HR, las
edificaciones e instalaciones habran de disponer de las medidas de aislamiento oportunas
para garantizar la no transmisién al interior de las viviendas de niveles de ruido superiores a
los permitidos.

Articulo 13.- Medidas correctoras, protectoras y compensatorias.

13.1- Movimientos de tierra y vertidos de excedentes

Durante la fase de movimiento de tierras se realizaran riegos continuos en las zonas cercanas al nicleo de Trincheras, y a
la urbanizacion hotelera existente para evitar la formacién de nubes de polvo y por tanto la afeccion a la poblacion
residente. Los sobrantes de los movimientos de tierras seran depositados en puntos de vertidos controlados, evitandose la
repeticidn del impacto ambiental causado por los vertidos de la obra del aeropuerto.

13.2- Residuos generados: depdsito de los mismos en contenedores

Los residuos solidos generados durante la fase de obras, deberan depositarse en contenedores destinados a este fin, que
se distribuiran a lo largo de la urbanizacion y, a su vez se adoptaran medidas de control para evitar el vertido del material
sobrante (hormigén, asfalto, etc.) sobre el terreno, asi como la puesta a punto de maquinaria para prevenir pérdidas de
aceite y excesivas emisiones de CO2.

13.3- Movimiento de camiones y maquinaria pesada

Para minimizar los impactos sobre el nucleo poblacional de Trincheras y los alrededores se adoptaran las siguientes
medidas:

Cuidado de la velocidad de circulacién

Serializacion de obra y transito de vehiculos pesados

Reposicion de los desperfectos ocasionados en la calzada por dicho transito

Limpieza de las pérdidas de material sufridas en el trayecto

Disefio de una red de itinerarios para vehiculos pesados para la circulacion dentro de la urbanizacion, no coincidente
con las zonas verdes disefiadas a fin de evitar la compactacion de los terrenos

13.4- Impactos sobre el ciclo hidrolégico: disefio de una red de saneamiento

La seleccion de la planta de tratamiento mas adecuada se abordara en el Proyecto de Urbanizacion, teniéndose en cuenta
para la seleccion de la misma la estimacion del volumen de aguas residuales producido y el uso posterior que se quiera dar
a esta agua.

Para evitar el aumento de los volumenes de aguas de escorrentias y no favorecer los procesos erosivos en las cotas mas
bajas, prioritariamente en los acantilados, se recogeran las aguas pluviales mediante un sistema separado de las aguas
domésticas y con destino final al mar. De esta forma se evitaria la incorporacion a los procesos de depuracion innecesaria
de las aguas de lluvia.

13.5- Impactos sobre la avifauna

El gran valor de la avifauna presente en las paredes de los acantilados, asi como la presencia de especies vegetales
protegidas de matorral xerdfilo y vestigios de esporadicos elementos de valor etnogréfico obliga a la busqueda de
soluciones urbanisticas que disuadan al visitante de un acercamiento incontrolado a la cornisa del mismo.

El disefio del paseo maritimo permitira mediante su amurallado, la separacion fisica de la cornisa, a la vez que canalizara
el flujo de visitantes hacia Playa Santiago, alejandolos de las paredes acantiladas.

La iluminacién del sendero debera ser lo mas discreta posible, para afectar en lo minimo a las poblaciones de aves
marinas de los acantilados.

13.6- Impactos sobre el paisaje.

Como medidas correctoras de los efectos inducidos por las determinaciones contenidas en la Revision Parcial del PGO en

el sector, se considerara:
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13.6.1- Para los 4mbitos de ordenacién identificados como T-1, T-2, R-3 y R-5.
Se situar el limite de edificacion coincidiendo con la delimitacion de la Servidumbre de Proteccion de Costas

Se establecera entre la linea de servidumbre y el limite que configura el trazado del paseo peatonal, una linea casi
continua de zona ajardinada cuyo porte sirva de seto o barrera visual que favorezca las maniobras de aproximacion o
paso sobre el acantilado de la avifauna presente.

Se prohibe el tendido aéreo de energia eléctrica y telecomunicaciones en la misma franja territorial.

Se controlard el sistema de alumbrado que incida directamente sobre la cuenca visual del frente de acantilado,
. ‘Aliminando a través de la luminaria a emplear el haz de luz a cielo abierto y minimizando el que se proyecte hacia el
“~-, “hbrizonte marino.

b
e
b"-' | dorte de la masa arbo6rea en el interior de la urbanizacion debera ser mayor, buscandose la creacion de un ambiente
.. o, sidencial sombreado y agradable que a la vez provogue condiciones ambientales favorables para la aproximacion y
& aso de la avifauna presente en el entorno.

N
Tanto los materiales empleados como los colores de las edificaciones seran elegidos con el fin de una mayor

integracion paisajistica de la urbanizacién con su entorno, siguiendo criterios acordes con los nicleos cercanos:
Trinchera, Playa Santiago y Tecina.

Se sefializaran los usos prohibidos y actividades no recomendadas en el paseo del acantilado al objeto de minimizar
impactos por contaminacién de vertidos y contaminacion acustica que altere a la avifauna del entorno.

adas tras la Aprobacio

en relacion con la Rewvi
En Alajerc a 19 de

13.6.2- Para el ambito de ordenacion identificado como ERD-1 (Servicio de interés puablico-parque deportivo)

1)

Desde la actualizacion del diagnéstico ambiental, todo el espacio que abarca este ambito de ordenacion se considera
zona de restauracion vegetal, siendo esta la accion predominante de su ordenacion pormenorizada.

raciones
re de 20
Anta Ana-

|
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Se situara el limite de los posibles elementos edificados de uso publico coincidiendo con la delimitacion de la
Servidumbre de Proteccion de Costas.

Se establecera en el interfluvio que se sitia entre el peatonal que flanquea el limite oriental del ambito edificado y el
paseo del acantilado, y el limite que configura el trazado del paseo peatonal, una restauracion del matorral xeréfilo
preexistente que configure los espacios verdes entre los elementos edificados que determine el proyecto de
urbanizacién; zona ajardinada cuyo porte sirva de seto o barrera visual que favorezca las maniobras de aproximacion
o0 paso sobre el acantilado de la avifauna presente.

Se prohibe el tendido aéreo de energia eléctrica y telecomunicaciones en la misma franja territorial.
Se controlar4 el sistema de alumbrado que incida directamente sobre la cuenca visual del frente de acantilado,

eliminando a través de la luminaria a emplear el haz de luz a cielo abierto y minimizando el que se proyecte hacia el
horizonte marino.

conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados y la documentacion exigida en el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2010 | asi como de los derivados
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13.7- Medidas de proteccién e integracién de los ambitos y elementos del patrimonio cultural.

Detectada una antigua ubicacién de yacimiento arqueologico, documentado e inventariado en el entorno del afloramiento
basaltico presente en el ambito de ordenacion identificado como (ELP-1) Espacio Libre de Uso Publico, se propone la
delimitacion de un reducido ambito de restauracién paisajistica para dicho entorno al objeto de ser utilizado como espacio
de interpretacion de los usos histéricos del enclave, quedando incorporados todos los elementos de interés etnografico y
recursos naturales detectados a lo largo de la cornisa del acantilado.

Para la utilizacién de estos recursos con un fin cultural, es necesaria la realizacion de una pequefa interpretacion de los
mismos, con algun tipo de panel explicativo, gue ayude a entender al visitante el pasado histérico de las islas y la
importancia de estos elementos. De estimarse oportuno la interpretacion de estos elementos, el Proyecto de Urbanizacién
del Plan Parcial debera contemplar el coste econémico de la misma.

13.8- Medidas para los impactos sobre el bienestar humano.

Se eliminaran en lo posible las barreras arquitecténicas en los viarios, equipamientos, instalaciones alojativas y
comercios del ambito de la Revision.

Se utilizaran especies vegetales adaptadas a las caracteristicas ambientales de la zona. Aparte de las caracteristicas
climaticas y edéficas debera tenerse en cuenta el hecho de que el riego de estos jardines se realizara con aguas
depuradas. Previo al ajardinado de los espacios con aguas residuales, y de cara a la mejor seleccién de las especies
a utilizar, debera realizarse un analisis quimico de esta agua, andlisis que permitira conocer la salinidad, su Ph, la
concentracion de nutrientes, etc.
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13.9- Medidas correctoras para disminuir los efectos negativos permanentes.

Los residuos urbanos deberan ser trasladados a un vertedero controlado. Los problemas, cada vez mas graves en las
islas capitalinas asociados a una excesiva generacion de residuos, poadrian verse minorizados mediante la puesta en
marcha de campafias de reciclaje.

De cara a minimizar los impactos paisajisticos, los tendidos eléctricos seran subterraneos y se respetaran las
distancias de seguridad electromagnética de cara a la ubicacion de las estaciones transformadoras y al trazado
eléctrico. Por otra parte, la contaminacion luminica que se produciré sobre los acantilados debera minimizarse al
maximo mediante la utilizacién de la iluminacion a escasa altura del suelo. En relacion con este mismo apartado se
aconseja la alimentacién del alumbrado publico con energia solar fotovoltaica.

Los niveles de ruido en el ambito del Plan Parcial no podran ser elevados, salvaguardandose la tranquilidad natural
de este paraje.

Alajerd, Julio de 2.011.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

1. El presente documento de Revision Parcial del Plan General de Alajerd en el
Sector SAU-4 (Santa Ana-l) fue aprobado Inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de Alajero, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 24 de Septiembre
de 2.009.

El expediente de Revision Parcial y su Informe de Sostenibilidad y Memoria de
Contenido Ambiental fueron sometidos a Informacion Publica por periodo de
cuarenta y cinco dias segin Anuncio publicado el dia 6 de Octubre de 2.009 en
el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nimero 195.

Como resultado de la Informaciéon Publica se han producido las siguientes
alegaciones:

o DONA ANA ROSA RODRIGUEZ-LOPEZ BRAUN

e DON RAFAEL PRIETO ASIRON (en representacion de “Terra Fortunata,
S.A.") (25 de Noviembre de 2.009)
DON RAFAEL PRIETO ASIRON (en representacion de “Terra Fortunata,
S.A") (14 de Enero de 2.010) (Desistimiento de la alegacion de 25/11/09)
DON ANTONIO VALLE RAMOS (en representacion de “Morro de la
Higuera, S.L.")

En las paginas siguientes se sintetizan cada una de las alegaciones y se realiza
un informe y propuesta de resolucién para cada caso. Se adjunta como Anexo
fotocopias de los textos integros de cada una de ellas.

. Por otro lado, se han producido los pertinentes Informes de la Direccion General
de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento (AENA) y de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, que también se adjuntan, habiéndose
producido en el documento (Normativa Urbanistica y planos) las anotaciones
correspondientes derivadas de dichos Informes.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE INFORMACION PUBLICA DEL ESCRITON®
ORDENACION URBANISTICA DE DOCUMENTO DE APROBACION o001

ALAJ ERO INICIAL

(SECTOR DE SANTA ANA) INFORME A LAS ALEGACIONES | | AEOISTRO:
(DOCUMENTO PARA EL TRAMITE DE APROBACION PROVISIONAL) 2440

DATOS GENERALES:

ALEGANTE:

Apellidos, Nombre 6 Razén Social: ANA ROSA RODRIGUEZ-LOPEZ BRAUN
NIF/CIF: 41.766.660-V

Domicilio: Santa Ana, s/n. Las Trincheras. Playa de Santiago. Alajer6
Teléfono/Fax/e-mail:

LOCALIZACION SUGERENCIA, ALTERNATIVA O RECLAMACION:
Area: Santa Ana. Parcela R-7
Calle o plaza:

SINTESIS DE LAS MANIFESTACIONES

Sefiala ser propietaria de parte de la manzana denominada R-7 dentro del Plan Parcial Santa Ana.

Advierte que existe una contradiccion en el documento, por cuanto que mientras que en el Cuadro |
de la Normativa Urbanistica se le asigna a las manzanas R-7 y R-9 la tipologia edificatoria Ciudad
Jardin Cj-2 y Agrupaciones, no queda igualmente reflejado en el Cuadro Anexo a la Memoria
(Cuadros de caracteristicas Técnicas de la Ordenacion).

Se solicita la subsanacion del error.

INFORME

Revisada la documentacion se advierte un error material en el Cuadro Resumen de Caracteristicas
Técnicas de la Ordenacion adjuntado como Anexo a la Memoria de Ordenacion.

Se subsana el error en el sentido indicado en la alegacion.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Se propone estimar a alegacion.
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DATOS GENERALES:

ALEGANTE:

Apellidos, Nombre 6 Razon Social: RAFAEL PRIETO ASIRON ("Terra Fortunata, S.A.")
NIF/CIF: 33.506.814-T (A-38.071.023)

Domicilio: Santa Ana, s/n. Las Trincheras. Playa de Santiago. Alajerd
Teléfono/Fax/e-mail:

LOCALIZACION SUGERENCIA, ALTERNATIVA O RECLAMACION:
Area: Santa Ana.
Calle o plaza: Nudo de acceso.

SINTESIS DE LAS MANIFESTACIONES

En el primer escrito de alegaciones se presenta una solucion alternativa de enlace al Sector Santa
Ana (I y Il) desde la carretera TF-713, mejorando a su juicio las condiciones técnicas del enlace
planteado en la Revision Parcial del Plan General.

En el segundo escrito se solicita que se tenga por desistido y retirado el escrito de alegaciones
anterior.

INFORME

A la vista de los citados escritos de alegaciones, sin perjuicio de que se haya producido el
desistimiento de la solicitud de variacion del disefio del nudo de acceso, hemos de manifestar
que la propuesta de la Revision Parcial del Plan General en cuanto al nudo de accesibilidad a
los sectores de Santa Ana | y |I, significa, tal como se expresa en la pagina 15 de la Memoria,
“...localizar la rotonda més al oeste, desde donde se conecta con el viario interior de los sectores
SAU-4 y SAU-5 sin que se produzcan grandes afecciones al territorio”,

Por ello, para posibilitar el desarrollo del futuro enlace en dicha localizacién, la Revision Parcial
del Plan General establece la categoria de Sistema General de Infraestructura Viaria a los
terrenos necesarios para tal objetivo.

El Proyecto de Urbanizacion correspondiente (Proyecto de Obra Civil) para la ejecucion del
enlace es el instrumento pertinente para realizar los necesarios ajustes de disefio, de forma que
se garanticen los objetivos que en cuanto a la accesibilidad se persiguen desde el Plan, asi como
los de funcionalidad y seguridad exigibles en aplicacion del Reglamento de la Ley de Carreteras.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Se propone dar traslado del Informe al solicitante.

DILIGENCIA para hacer conslar que el presente documento pertenece al” Texto Refundide
contenienda la subsanacion de los reparos manifestados v la documentacion exigida en el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2010 , asi mmojﬂﬁ\" crivasgy
de los informes sectoriales de las diversas Administraciones cnn:ullud%([ﬂs Tu'}\bn‘th%ﬂnn

Provisional por Acuerdo Plenario de 30 dg septiembre de 2010 en relgCrim con la Revisiofi/
Parcial del PGOU de Alajero en el Sector §AU-4 (Santa Ana-1)" . EnfAlajer¢ a 19 de agosto |
f

Julio de 2.011 de 2011 [ Secret Arcidental "\ Epifanio Gémez Sanchez, Arquitecto.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I) -

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE INFORMACION PUBLICA DEL EICRITON
ORDENACION URBANISTICA DE DOCUMENTO DE APROBACION e

(SEOTOR DE SANTAANAY INFORME A LAS ALEGACIONES | | F=0ISTRO"
(DOCUMENTO PARA EL TRAMITE DE APROBACION PROVISIONAL) 2323

DATOS GENERALES:

ALEGANTE:

Apellidos, Nombre ¢ Razdn Social: ANTONIO VALLE RAMOS ("Morro de la Higuera, S.L.")
NIF/CIF: 42.438.311-E

Domicilio: Calle Torres Padilla, s/n. San Sebastian de La Gomera,

Teléfono/Fax/e-mail:

LOCALIZACION SUGERENCIA, ALTERNATIVA O RECLAMACION:
Area: Santa Ana.
Calle o plaza:

SINTESIS DE LAS MANIFESTACIONES

En el escrito de alegaciones se expresa la supuesta nulidad de la modificacién del Plan General de
Alajerd “...dirigida a legalizar irreqularidades urbanisticas...”, por entender que se trata de una
desviacion de poder e ir en contra de la normativa urbanistica canaria vigente.

Se solicita se declare la nulidad de lo actuado.

INFORME

En relacién a la presente alegacion, los servicios juridicos de la Junta de Compensacién “Santa Ana”
emiten el siguiente Informe:

L- En primer lugar, inleresa a esta parle dejar constancia de que el expediente en cueslion tiene
como objetivos principales los siguienies:

a) Resolver los problemas de accesibilidad resultanles de la erdenacién vigente para las
zonas de Santa Ana-Trincheras (SAU-4) y del seclor Santa Ana-ll (SAU-5), asi como
reordenar el viario interior del seclor de Santa Ana |, los usos residencial v comercial v los
espacios libres v dotaciones.

b) Reagularizar urbanisticamenie diversas acluaciones maleriales relalivas a obras de
urbanizacién y de edificacién que se han producido en desariollo de las delerminaciones del
Plan Parcial “Santa Ana”™.

Es decir, que trata de dar cumplimiente a las determinaciones establecidas per el vigente Plan
General de Alajerd para el sector, de tenor literal siguiente:

‘Se debera tramitar fa cornrespondiente madificacidn del Plan Parcial vigente a fin de resolver
la accesibilidad desde el tramo recle de la carelera simultdneamenie a esle seclor y al suslo
wrbanizable diferido SAU-5 (Santa Ana-ll), inlegrando ambes medianie los enlaces
aulorizades de acuerde al Reglamenio de Cameleras. En el citade expediente de
mediflcaciéon del Plan Parcial se reconsiderara el trazado del viario interior a fin de disminuir
las pendientes de aquellas vias rodadas que superan el doce por ciento. Dicha modificacién
habra de redistribuir la localizacién del equipamiento social y comercial, acercdndolo a las
zonas urbanas de Trincheras.

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundido

conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la documgmeersa.gxigida cn el

Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2010 6% combde 1o

de los informes sectoriales de las diversas Administraciones génsultadas tras la Aprobgcion

Provisional por Acuerdo Plenano de 3(.?\; septiembre de 2¢10 en relacion con la Rénigjon

Parcial del PGOU de Alajerd en el Sectoh SAU-4 (Santa Aph-)" En Alajerd a 19 de ago Epifanio Gémez Sénchez, Arquitecto.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

Se exigira la plantacién de arbolado en la red viaria y espacios libres a razén de un ’ f
elemento por cada quince metros lineales de via o por cada cien metros cuadrades d
areas libres. |
Las vias que por no reunir condiciones de pendiente adecuadas al uso viario rodado, se K
destinaran a uso peatonal.

La ediflcacion habra de ejecutarse tomando como referencia la dimensién caraclerislica y
los paramelros cempasilives de las censirucciones lradicionales del suelo rustico del
Municipio, evitindese las que per su escala, compasicidn y tratamiento no se adecuen a
los mismos, tratande a su vez las cubiertas a varias aguas con mds de dos faldones. *

En este sentido, es conveniente que la Memoria justificativa del expediente incluya en la fase
siguiente los oportunos ajusies para clarificar que son esles realmente sus objelives perseguides.

IL.- En segundo lugar, debemos rechazar que con el presente expediente, como prelende insinuar la
alegacion presentada, se esié vulnerando el dereche de la entidad Morro de la Higuera, S.L. a la
tutela judicial efectiva (art. 24.1 CE), en su vertienle de intangibilidad de tas resoluciones judiciales
firmes y de su ejecucién en sus propios términos, por haber acordado el Ayuntamiento la tramitacién
de la presente Revisién Parcial del PGO de Alajerd aparentemente para vulnerar lo resuello por el
TSJC en su sentencia de 23 de febrero de 2009, dictada en el recurso 138/2007.

Debe tenerse en cuenta que en el presente ¢aso no ha adoptado el Ayuntamiento medida alguna que
permita dudar de su reclo proceder en retacién con la ejecucion de lo juzgade, iramite que ni siquiera
se ha abierto, por lo cual no pueden atribuirsele retrasos ni praclicas dilatorias de la ejecucion de la
sentencia referida.

Y es que la sentencia en cueslion no impide el ejercicio de la potestad de planeamiento ni del “ius
variandi® de la Administracién, ya que la misma no resuelve nada en dicho sentide, precisamente por
limitarse a lo pedido por el recurrente en el seno del procese. En este senlido, la anulacién parcial de
la modificacién puntual del PGO de Alajerd resuelta por el TSJC tendra los efeclos que en ejecucién
de sentencia se delerminen, entre los que no se incluye desde luego la petificacion de las
determinaciones urbanisticas previstas para el seclor de suelo urbanizable “Santa Ana”.

En este sentido, debe destacarse que la exigencia conslitucional de la efeclividad de las senlencias
firmes en la que el Ordenamiento juridice, en cuanto presupuesto de las mismas, se silia en un plano
temporal del pasado, no cierra al planificador ta pesibilidad de alterar dicho Ordenamiento juridico
para articular de modo diferente los intereses que considere dignos de proteccién, dentro de los
limites legales que el planificador debe siempre respetar.

Dicho de otra forma, el hecho de que un determinado Plan establezca una delerminada ordenacion
en un momento dado no produce una pelrificacién del Ordenamiento juridico en el estado en que lo
aplicé una determinada sentencia, ni priva al planificader de la facultad de decidir de un modo dislinto
en olro momento poslerior si asi conviene al inleres general.

liL- En el presente caso, la Revision parcial del PGO de Alajerd no prelende, come afirma |a entidad
alegante, incidir sobre acluaciones ya declaradas ilegales en sentencia firme, prelendiendo la
finalidad de convertir lo ilegal en legal, sine la de atender racionalmente al interés publico urbanistico
reflejado en el propio Plan General que exige la alteracién de la ordenacién anteriormente prevista
para el referido seclor de suelo whbanizable ordenado por el Plan Parcial “Santa Ana’, lo cual es
perfectamente legilimo tal y como ha declarade el Tribunal Supremo recienlemenie en la sentencia
dictada por la Sala de lo Contencioso-Administralive, Seceién 5 el 4 de febrero de 2009 (RJ
2009/3306).

Y es que mediante la Revision del vigente Plan General que consideramos se viene a formular una
ordenacién determinada de una parte del territorio municipal, decisién administrativa que no queda
vincutada por ordenaciones amteriores, pudiendo el Ayuntamiento establecer nuevas previsiones
sobre cualquier aspecto del Plan, a condicion de que efeclivamente alienda racionalmente el inlerés
publico urbanistico.

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pemngﬁc al? Te\ml Reﬁm
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la dc\t,nmemmmn exigida ense’
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 20104 asi como de los derwadﬁ;,
de los mformes sectoriales de las diversas Administraciones cofisultadas tras la Aprobacion-|
Provisional por Acuerdo Plenaria de 30 8¢ septiembre de 2010ken relacion con la Revisioh']
iRdds 2101 Parcial del I’I(rﬂl de Alajeré en el Sector) "'\Lli 4 (Santa Ana- I1E En Alajerd a 19 de 3Jn~.tt)J Ll T S S S
de 2011 ~La-Seerel scidental ",

Fdo, M® Begona andez Martin

1%,



REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

Como dice la Sentencia del Tribunal Supremo de 13 de marzo de 1990 (_RJ 1990\1964) «El
planeamiento es ante lodo una decisién fundamental que viene a trazar el marco territorial en el que
se va a desenvelver la convivencia ciudadana. Implica asi claramente la introduccién de criterios de
racionalidad: sobre la base de la contemplacidn de la siluacidn exisienie se aspira a llegar a un
resultado final més o menos diferente del punto de partida. Por ello el Plan General de Ordenacién
Urbana debe, si. 'considerar la situacién wibanistica anteriormente exisiente”, pero no
necesariamenie para conservarta -alternativa sin duda posible- sino también para en su caso
rectificarla...”

Asi se recoge expresamente en los art. 4, 5, 6 y 46 del Texto Refundide de las Leyes de Qrdenacion
del Terrilorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en el art. 9 de la Ley 6/2009, de 6
de maye, de medidas urgentes en materia de erdenacién teritorial, para la dinamizacion seclorial y fa
ordenacién del turismo, y asi deriva claramente del sentido que la revisién del planeamiento liene en
nuestro ordenamiento juridico desde la mas temprana legislacién estatal preautonémica (articulo
154.3 del Reglamente de Planeamiento Urbanistico).

Por ello, es perfectamente viable y legilima la revisién parcial que el nuevo documento introduce en el
seclor de suselo urbanizable “Santa Ana” porque asi lo exige el propio Plan General y porque ademas
asi lo precisa la salisfaccion del interés piblico que su propio mandate explicita.

IV.- Reconocido a ta Administracidn el «ius variandi» respeeto de la modiflcacion de los planes de
urbanismo, la Sentencia de la Sala Tercera del Tribunal Supremo de 27 de febrero de 1997 ( RJ
1997\1297 ) ha venido a establecer que «en el ejercicio del " ius variandi * que compele a la
Administracién Urbanistica en la ordenacién del suelo es materia en la que aclda discrecionalmente -
que no arbitrariamente- y siempre con observancia de los principios contenides en el art. 103 de la
Constitucion, de tal suerte que el éxito alegatorio argumental frente al ejercicio de tal potestad, en
casos concretos y determinades, tiene que basarse en una clara aclividad probateoria que deje bien
acreditade que la Administracién, al planificar, ha incurrido en error, © al margen de la
discrecionalidad, o con alejamiento de los intereses generales a que debe de servir, o sin lener en
cuenta la funcién social de la propiedad, o la estabilidad y la seguridad juridica, o con desviacién de
poder, o con falta de motivacién en la toma de sus decisiones”, directrices lodas ellas condensadas
actualmente en el art. 3 del Texto Refundide de la Ley de Suelo, aprobado por RD. Legislativo
2/2008, de 20 de junio.

V.- De acuerdo con la doctrina jurisprudencial referida, el «ius variandi» de la Administracién en
maleria de urbanismo debe fundamentarse en la adecuada justificacién de sus fines y objelivos; de
esta manera, la jurisprudencia ha venido sosteniendo que presupuesto de ese derecho a la alteracion
de los planes es que la realidad a contemplar en estos momentos sea distinta a la conlemplada en el
momenio en que se redactaron las normas cuya alteraciéon se pretende y en segundo lugar, la
existencia de un inlerés piblico a proleger, traducible en un beneficio para el bien comun.
(Sentencias del Tribunal Supremo de 14-1-1998 [ RJ 1998\241 ] y 21-1-1997 [ RJ 1997\1865 ]).

Pues bien, en la Memoria Justificativa de la Revisién parcial del PGO de Alajerd se incluye la
correspondiente justificacién del interés piiblico, conveniencia y oporlunidad de la misma, de tal forma
que la concumrencia de dichas razones son las que justificaron la decisién del Pleno del
Ayuntamiento, sin que en mode alguno pueda apreciarse la exislencia de la desviacién de poder de
que habla la enlidad alegante, en cuanto que el expediente obedece, como refiere la jurisprudencia
antes sefialada, a un supuesto en el que la realidad a contemplar en estos momenios es distinta a la
contemplada en el mamento en que se redactaron las normas cuya alteracién se prelende y, en
segundo lugar, a la existencia de un interés ptiblico a proteger, traducible en un beneficio para el
bien comin que perfeclamente quedé explicitado en las instrucciones que para este seclor de suslo
urbanizable incluye el propio Ptan General de Ordenacion de Alajerd.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

A la vista del Informe Juridico precedente, en la Memeria de Ordenacion se perfilan |
adecuadamente los argumentos justificativos del interés publico, conveniencia y oportunidad
del expediente de la Revision Parcial que se tramita, y se propane la desestimacién de la
presenie alegacion en base a los argumentos expuesios de adecuacién del presente
Expediente al interés general y por ajustarse plenamente tanto a los objetivos y
determinaciones del propio Plan General de Ordenacién vigente que se revisa como al
nuevo marco legislativo representade por el Texio Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y por la Ley 6/2009, de 6 de
mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial, para la dinamizacién
seclorial y la erdenacién del turismo.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Se propone desestimar la alegacion.

DILIGENCIA para h:lri-f constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundido
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la documentacion exi
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-).-

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al" Texto

conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la documentaci

Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de Julia de 2010 , asi copt® - dé 1os derivadds 5
de los mformes sectoniales de las diversgs Administraciones cnnsulladf tras la Apruba‘cmn“ 3
Provisional por Acuerdo Plenario de 30 e septiembre de 2010 en re;;k_m.'inn con la Revision

Parcial del PGOU de Alajerd en el Sector\§AU-4 (Santa Ana-1 )" . EnAlajero a 19 de agosto
de 2011

(Texto integro de las alegaciones formuladas en el periodo de la
Informacion Publica del expediente e Informes de AENA y de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar)

Julio de 2.011 Epifanioc Gémez Sanchez, Arguitecto.




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-) -

Alegacion n® 1
Dofa Ana Rosa Rodriguez-L6pez Braun

DILIGENCIA para hacer constar que ¢l presente documento pertenece al” Texto Refundido
contenienda la subsanacion de los reparos manifestados v la documentacion exigida en el
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

e
- nén

AYUNTARIENTO BLAJERQ |- glfms 2emic

_ 30 0CT 2009
ESCRITO DE ALEGACION

A la “Revisién Parcial del Plan G = “PMrdnistica de Alajerd
en el sector SAU-4 (Santa Ana I) y su “Informe de Sostenibilidad Ambiental”.

ILTMO. SR.

Ana Rosa Rodriguez-Lépez Braun con domicilio en S/C de Tenerife ( y a efectos
de notificacion en Santa Ana &/n Las Trincheras. Playa de Santiago) y

DNI 41,766,660-V como propietaria de parte de la parcela R-7 dentro del Plan
Parcial de Santa Ana, en el municipio de Alajerd, estando en periodo de exposicion
pliblica para las alegaciones correspondientes, es por lo que hace Ia siguiente
ALEGACION:

En la Memoria Justificativa y Ordenanzas Reguladoras de la “Segunda Modificacion
del “Plan Parcial de Santa Ana” (Junio 2008) entre otras modificaciones aprobadas,
se autorizaba las agrupaciones (Cj-2) en las parcelas R-7 y R-9

En la actual “Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Alajerd en el sector SAU-4 (Santa Ana I)” en:

NORMATIVA URBANISTICA ANEXO I CUADRO 1 (hoja 5/9) La parcela R-7
y R-9 aparecen como Cj-2 Ciudad jardin y agrupacion.

Pero en el: CUADROS DE CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA
ORDENACION (pag 28) no aparece la agrupacién, solamente Cj-1 en lo que parece
un error de trascripcién, por lo que se

SOLICITA:

La subsanacién de dicho error en estos Cuadros, y si lo hubiese en algiin
otro punto del Documento para evitar posibles confusiones.

Playa de Santiago, 29 de Octubre de 2009

[LTMO. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALAJERO. LA GOMERA

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundido
contentendo la subsanacion de los reparos manifestados y la documentacion exigida en el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2010 | asi como de los derivados
de los informes sectoriales de las diveysas Administraciones consultadas tras la Aprobacion
Provisional por Acuerdo Plenario de 3§ de septiembre de 20 vag, con la Revision
Parcial del PGOU de Alajero en el Sectdy SAU-4 (Santa Amd]y!

Julio de 2.011 Epifanio Gémez Sanchez, Arquitacto.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

Alegacion n® 2
Terra Fortunata, S.A.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-|).-

Alegaciones al documento de Aprobacién Inicial de la
Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Alajeré6 en el Sector SAU-4 (Santa Ana-l)
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-).-
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I)-

Julio de 2.011

K TERR A FORTUNATA. |

o Trimcherna, SIN

X8212 Alajerv - La G

Fax: (+34) 922 495 073
CLE: A-SR7 02T

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE ALAJERO

D. RAFAEL PRIETO ASIRON, mayor de edad, con DNI 33.506.814-T, en
nombre y representacion de la comparia mercantil TERRA FORTUNATA S.A,
domiciliada en la Urbanizacién Santa Ana, Trincheras, T.M. de Alajero,
Gomera, Provincia de Santa Cruz de Tenerife, con CIF A 38071023., ante VD.

comparece y expone lo siguiente:

Que segun ANUNCIO publicado el dia 06 de octubre de 2009 en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife Num. 195 , se somete
a informacién publica por periodo de cuarenta y cinco dias, el expediente
relativo a la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Alajerd en el Sector SAU-4 (Santa Ana- I) y su Informe de Sostenibilidad
Ambiental, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria
celebrada el dia 24 de septiembre de 2009.

Haciendo uso de dicho tramite, en plazo y forma,
MANIFIESTA:

Primero.- La Empresa que represento es propietaria mayoritaria de los
terrenos que constituyen el Sector SAU-4 (Santa Ana-l), sindo titular de una
cuota de participacion del 73,98 % en la Junta de Compensacion Plan Parcial
Santa Ana. Es ademas propietaria unica de los terrenos que conforman el

sector SAU-5 (Santa Ana-ll). Por ello, tiene condicién de interesada en el

K TERR A FORTUNATA, S.A.

-

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pcnenmgzq' fundido
contemendo la subsanacion de los reparos manifestados v la ,qkhidrfé‘?f i 1 el
Acuerdo !ie la Cotmac en sesion celebrada el 28 de Julio de 20)¢ 4481 como de"ié: &%&a Lq
de los informes sectoriales de las diversas Adm111151rac10||est|:'pﬁ§i|Itnd:ls tris la, Aprobﬁn :
Provisional por Acuerdo Plenario de 30 We septiembre de 2§19-en relacion con l:d>Re\‘u‘l‘b
Parcial del PGOU de Alajerd en el Sectof BAU-4 (Santa An 0" . En Alajerd a 19/de dgb:;

Epifanio Gomez Sanchez, Arquitecto,

de 2011 !




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

presente expediente de Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de

Alajero.

Segundo.- El documento de Revision Parcial del Plan General de
Ordenacién de Alajer en el Sedor SAU-4 aprobado inicialmente, pretende dar
cumplimiento a la obligacién de ‘resolver la accesibilidad a los sectores de
suelo urbanizable Santa Ana | (SAU-4) y Santa Ana Il (SAU-5)", prevista en e1
vigente Plan General de Ordenacion del municipio. Lo hace incorporando al
documento la propuesta recogida en el “Proyecto Técnico de Acceso a la
Urbanizacién Santa Ana, Plan Parcial Santa Ana (T.M. Alajerd)”, redactado por
los Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos D. Emilio J. Grande de Azpeitia
y D. Fernando Davara Méndez en Junio de 2007, e informado favorablemente
por el Excmo. Cabildo Insular de La Gomera en fecha 13 de marzo de 2008.

Tercero.- Sin embargo, el aplazamiento de la ejecucion del acceso y los
cambios socio-econdmico acontecidos nos permiten replantear la solucién de
acceso, y proponer nuevas alternativas que ocasionen menor impacto
paisajistico, un coste econémico méas razonable, y el aumento de la seguridad

vial y confort, tanto en la TF-713 como en los viales de acceso.

Cuarto.- E! objeto de la presente ALEGACION es por lo tanto presentar
una propuesta alternativa de enlace (cuyo plano acompafia al presente escrito),
que de cumplimiento a la prevision del PGOU vigente de resolver la
accesibilidad a los sectores SAU-4 y SAU-5, pero que relna las siguientes
ventajas en relacién con la propuesta recogida en el documento ahora en

tramitacion:

El Trazado en planta de la carretera glorieta de la TF-713 de la nueva
propuesta sufre un pequerio esviaje respecto al eje de la carretera del
orden de 4 metros aproximadamente hacia el norte que lejos de
perjudicar, mejora la seguridad, pues es un elemento reductor de la
velocidad de vehiculos. También se ha suprimidé“er Gfél: de “F"°

incorporacién hacia Playa Santiago pues la dotagi'é)‘n?dét uﬁa n

x TERRA FORTUNATA, S.A.

~
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-
glorieta permite el acceso, previo giro de 270° en este sentido.

La conexion con el sector SAU-5 se soluciona a través de un vial de
acceso, previsto en la solucién, pero cuyas obras pueden aplazarse al

momento de desarrollo del sector.

[

El Trazado en alzado del vial de acceso presenta pequefas
maodificaciones que van camino de disminuir la pendiente en torno a
un 1%. Respecto a la TF-713 precisard pequefios movimientos
diferenciales en su alzado para poder configurar el sistema de la
rotonda. A su vez la rotonda se ajusta en mayor medida a las

Recomendaciones que a tal efecto emite el MOPU.

La volumetria de movimientos de tierras se ve reducida por la
dotacién de un nuevo muro y por los cambios en la rasante del vial

que da acceso a la TF-713.

En lo que respecta a los muros se disminuye tanto la longitud como la
altura de estos pasando de 6 metros a 4,5 metros. Igualmente se
procede a actualizar la normativa derogada EHE a EHE-08, vigente
segun RD 1429/2008.

Los firmes también reciben una actualizacion de normativa respecto al
articulo 543 del PG-3 referente a Mezclas Bituminosas para capas de

rodadura.

Se incorpora a la red de drenaje, la cual constaba tan sélo de cuneta,
de imbornales y colector para la recogida de las aguas pluviales

provenientes de |a escorrentia de los viales

Se mantiene la Estacién Transformadora existente junto a la rotonda
n°2 de la urbanizacion la cual debia de ser derruidz;f cbh 14 @jecucion)

de la variante anterior. Ala

/“‘\‘

1
§ AMIC 7nna
|
i
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REVISIGN PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERG EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

Todas las variaciones expuestas resultaran en un ahorro econémico de casi
la mitad del costo de la anterior solucion, lo cuél en el presente momento es
muy importante con vistas a facilitar la ejecucién del enlace por parte de sus

promotores.

Quinto.- La propuesta aqui planteada se ha presentado ante el Servicio
de Vias y Obras del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera para su
consideracion, e informe favorable en su caso, que podra incorporarse a la
presente Revision Parcial en caso de estimarse la presente alegacion.

Por todo ello,

SOLICITO a vd.

1. Que en base a las consideraciones anteriormente expuestas incorpore

al documento de Revisién Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alajerd en el Sector SAU-4 (Santa Ana-I) |a solucién de
enlace aqui propuesta, denominada “NUDO DE ENLACE DE LA TF-
713 CON LOS SECTORES SAU-4 Y SAU-5 (ISLA DE LA GOMERAY’,
cuyo plano de Planta General acomparia, en sustitucién de la solucién

recogida en el documento ahora en tramitacion.

Terra Fortunata. 3.A.
C.I.LF.. A-38071024
Calle Trincheras. s/n
Tel: (+34) 323 89 56 85 - Fax: 1 -4s) 42289 51 06
38812 Alajerc - ua 3OMERA

:s TERRA FORTUNATA, S.A
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-).-

ANEXO: PLANTA GENERAL DEL NUDO DE ENLACE DE LA
TF-713 CON LOS SECTORES SAU-4 Y SAU-5

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al" Texto Refundide
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-).-
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

Julio de 2.011
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SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE ALAJERO

D. RAFAEL PRIETO ASIRON, mayor de edad, con DNI 33.506.814-T, en
nombre y representacion de la compariia mercantil TERRA FORTUNATA S.A,,
domiciliada en la Urbanizacion Santa Ana, Trincheras, T.M. de Alajero,
Gomera, Provincia de Santa Cruz de Tenerife, con CIF A 38071023, ante VD.

comparece y expone lo siguiente:

PRIMERO .- Que en fecha 25 de noviembre de 2009 presentd escrito de
ALEGACION en relacion con el expediente relativo a la Revisién Parcial del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alajerd en el Sector SAU-4 (Santa
Ana- |) y su Informe de Sostenibilidad Ambiental, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre de 2009,
en virtud del cuél solicitaba de este litre. Ayuntamiento la modificacion de la
solucién de enlace recogida en el referido expediente, sustituyéndolo por nueva
propuesta denominada “NUDO DE ENLACE DE LA TF-713 CON LOS
SECTORES SAU-4 Y SAU-5 (ISLA DE LA GOMERA)",,

SEGUNDO .- Que a fecha de hoy no ha recibido todavia el informe
favorable del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera y autorizacion de
modificacién del enlace, estando pendiente tal autorizacion de la presentacion
por esta sociedad de documentacion adicional solicitada.

TERCERO.- Que por lo expuesto, es voluntad de mi representada
DESISTIR de la Alegacién presentada en fecha 25 de noviembre de 2009,
renunciando al derecho a la contestacion por parte de este litre. Ayuntamiento,

TERRA FORTLINATA, S A

DILIGENCIA para hacer constar que ¢l presente documento pertenecg, S

conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados y la documénticion e(mdgm 1

Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2010 , asicomo de los dcmfddtqb\

de los informes sectoriales de las diversas ‘\dlﬂll]l straciones cnl\sultadah tras la Aprobac

Provisional por Acuerdo Plenano de 30 de feptiembre de 2010 n relacion con la Revisiops Epifanio Gémez Sanchez, Arquitecto.
|

Parcial del PGOU de Alajero en el Sector }, ~44Sapta Ana-1)'} . En Alajero a 19 de agos@
de 2011 3 g ceidenta \ | »
" ! i
Fdo., M Beg ndez Martin \ ; o o
Y AN




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-1).-

y a que se incorpore la alegacion al expediente de Revision Parcial de

referencia.
Por todo ello SOLICITA:

PRIMERO.- Que se tenga por presentado este escrito en tiempo y forma, y se
tenga por DESISTIDO y RETIRADO el escrito de Alegaciones presentado por
mi representada en fecha 25 de noviembre de 2009 en relaciéon con el
expediente relativo a la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alajer6 en el Sector SAU-4 (Santa Ana- |) y su Informe de
Sostenibilidad Ambiental, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion

ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre de 2009.

Otrosi, SOLICITA que se tenga en consideracion la Alternativa de Enlace
propuesta, denominada ‘“NUDO DE ENLACE DE LA TF-713 CON LOS
SECTORES SAU-4 Y SAU-5 (ISLA DE LA GOMERA)", cuyo plano acompana,
con el fin de incorporarla, si se estima conveniente al Documento de
Adaptacién del Plan General de Ordenacion del municipio de Alajeré a la Ley
19/2003, de 14 de abril, de Directrices de Ordenacién General y del Turismo de

Canarias, ahora en tramitacion.

Terra Fo
C.I.F.L
Calle Trinchk
Tel.: (+34) 922 89 56 68 - Pax:
38813 Alajers - LA GOMERA
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ANEXO: PLANTA GENERAL DEL NUDO DE ENLACE DE LA
TF-713 CON LOS SECTORES SAU-4 Y SAU-5

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundid
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DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al" Texto Refundido

conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la documentag
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“Morro

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundido
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados y la documentacion exigida en el
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AYUNTAMIZNTO ALAJERO

-1 DIC 2009

Registro te Foliada N.°wG

Don Antonio Valle Ramos, con DNI 42438311-E, mayor de edad,
casado, vecino de Las Palmas de Gran Canaria, con domicilio en
Tomas Morales 97, 9, actuando como Administrador de la mercantil
Morro de la Higuera S.L., de nacionalidad espafiola, con domicilio
social en San Sebastian de La Gomera, Calle Torres Padilla s/n ante
esa Corporacién comparezco y MANIFIESTO:

I.- Que por anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de
S/C de Tenerife, num. 195, de fecha 6 de octubre de 2009, que
reproducimos a continuacion, se sometié a informacién publica el
documento para “Revision Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alajerd en el Sector SAU-4(Santa Ana I) y su Informe
de Sostenibilidad”:

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refin o
conteniendo la subsanacion de los reparos manmifestados v Ia documentacion exigida en el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 20407, asi<o

de los informes sectonales de las diversas -’-'\dl'l‘llm‘«HdLluHL‘i condiiltadas’ I)lpﬁ

Provisional por Acuerdo Plenario de !

Parcial del PGOU de Alajerd en el Se SAU-A4 |'SanTa Ana-l )" . En Algjero 249

de 2011 ) ! i et

Julio de 2.011 Epifanio Gémez Sanchez, Arquitecto.




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-)-

ALAJERO

ANUNCIO
17069 12689
En sesién ordinaria celebrada el 24 de septiembre de 2009, el Pleno de este Ilustre
Ayuntamiento adopté,entre otros, aprobar inicialmente el expediente relativo a la “Revision
Parcial del Plan General de Ordenacidén Urbanistica de Alajerd en el sector SAU-4(Santa
Ana ), v su “Informe de Sostenibilidad Ambiental”, disponiendo de conformidad con lo
preceptuado en los articulos 10 y 30.3 del Decreto 55/2006,de 9 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, someter a informacion publica la documentacion integrante de
dicha aprobacién inicial, por plazo de cuarenta y cinco (45) dias a contar desde el dia
siguiente al de publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en al
menos, uno de los Diarios locales de mayor difusién. Durante el citado plazo cualquier
entidad o persona interesada podrd conocer y examinar dicho expediente, en las
dependencias municipales, de lunes a viernes, con horario de ocho a quince horas, en que
podran formular los escritos de alegaciones que estimen pertinentes. Se abre asimismo un
plazo de cuarenta y cinco (45) dias para consultas sobre el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, para que las Administraciones Piblicas afectadas y el piblico interesado puedan
examinar el Plan v formular observaciones, de acuerdo a lo previsto en el articulo 10 de la
Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de determinados planes y programas en el
medio ambiente.
Alajerd, La Gomera, a 28 de septiembre de 2009.
El Alcalde, Manuel Ramdn Plasencia Barroso.

IL.- Que en tiempo y forma formulamos las siguightes " -
ALEGACIONES: de su ©
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PRIMERO.- Que la Revision del Plan General -de Ordenacién
Urbanistica de Alajeré del afio 2004 se hizo para adaptarlo al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio Canarias_y
Espacios Naturales de Canarias (DL-1/2000) estableciendo nuevas
directrices para el Plan Parcial de Santa Ana.

Que la disposicién transitoria tercera, apartado 1°© de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban la Directrices de
Ordenacion General vy las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias, dispuso la adaptacién a sus determinaciones sobre
Ordenacion General de los instrumentos de ordenacion insular y
general, asi_como los planes yh normas de espacios naturales y los
planes territoriales de ordenacion, el plazo maximo de DOS afos para
los insulares y TRES para los restantes.

Transcurrido el referido plazo sin que se hubiera producido dicha

adaptacién, no_seria posible aprobar ni_continuar con la

tramitacion de ningan plan_territorial ni_urbanistico de
desarrollo de dichos instrumentos.

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento perienece gla
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la docu Uiﬁ e&ig’ida}e\,w
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2010 o dg los dcﬁ"v:idc;E‘
de los informes sectonales de las diversys Administraciones co as\dﬁ%\lq‘Apmhacrén 3
Provisional por Acuerdo Plenario de 30 de septiembre de 201 lacréfegon la Revision: |}

Jullo de 2.011 Parcial del PGOU de Alajerd en el Sector -4 (Santa Ana-1 _'@‘1 Alajero a 19 de agosto’ 1 Epifanio Gémez Sanchez, Arquitecto.
de 2011 La SL/ ental — ¥
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La Ley 1/2006, de 7 de febrero, afadia, como excepcion al
mandato anterior, que se exceptuaran los Planeamientos que ordenen
materias estructurantes.

Valiéndose, incorrectamente, de esta excepcion se tramitd, SIN
HABERSE ADAPTADO EL PGOU DE ALAJERO A LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION, la "“Modificacion del Plan Parcial Sana Ana” que se
aprobé definitivamente el dia 20 de diciembre de 2006.
Posteriormente, con fecha 3 marzo de 2008, se aprobd
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion, concediéndose licencias
y ejecutdndose a pesar de estar recurrido el acuerdo de aprobacion
definitiva de la Modificacion.

La citada Modificacion fue recurrida mediante la interposicion
del contencioso-administrativo numero138/2007 estimando
parcialmente el recurso el Tribunal Superior de Justicia de Canarias
por sentencia dictada con fecha 23 de febrero de 2009. Sentencia
que, dicho sea de paso, ha sido recurrida por la Junta de
Compensacion de Santa Ana.

La Sentencia estimd, en parte, el recurso, anulando la
modificaciéon del Plan Parcial de Santa Anta, excepto las
determinaciones que regulan el enlace con la carretera general
Degollada de Peraza-Aeropuerto de La Gomera, simultaneamente
desde el sector del propio Plan Parcial y del suelo urbanizable diferido
SAU-5 (Santa Ana II). Enlace, por cierto, que no se ha procedido a
ejecutar a pesar el fundamento de la Modificacion por el contrario, los
otros apartados no estructurantes si se han ejecutado “ilegalmente”
en su mayoria.

NO SE HA APROBADO TODAVIA LA ADAPTACION DEL PGOU A
LAS DIRECTRICES. Llegados a este punto, tenemos que manifestar
nuestra extrafieza y sorpresa porque, segun se recoge el apartado
numero 3 de la Memoria de la Revisién actual “-Conveniencia y
oportunidad de la redaccién de la Revision Parcial del Planeamiento
General” , literalmente, "Por otro lado, el documento de Revision
integral del Plan general de Ordenacién Urbanistica del Municipio para
su adaptacion a la Ley 19/2003 de Directrices de Ordenacion general
y del turismo de Canarias, se encuentra en la fase de Informe a las
alegaciones del documento aprobado inicialmente. Por parte de los
responsables municipales del Plan se estima su aprobacion definitiva
para el préximo 2010” et B )

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundidu

| conteniendo la subsanacién de los reparos manifestados v la documentacion exigida en el
o ; ooda - . ) )
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Tampoco es de aplicacion, ni puede estar amparada esta
Revision en la Ley 6/2009 de Medidas Urgentes en materia de
ordenacion territorial para dinamizacion sectorial y la ordenacion del
turismo.

SEGUNDO.- . Nulidad de la modificacion de un Plan General de
Ordenacion Urbana
dirigida a legalizar irreqularidades urbanisticas

JUSTIFICACION DE LA REVISION.- Como se advierte en el
documento expuesto en el periodo de alegaciones “MEMORIA
JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION” de la “Revision Parcial del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica de Alajeré en el sector SAU-
4(Santa Ana I) la misma, en resumen, obedece a, segun punto 2 del
citado documento, “Objeto de la Revision Parcial del Plan General”,
a) A la vista de la Sentencia referida en el apartado anterior resulta
preciso legalizar todas las actuaciones que en cuanto a obras
de urbanizacién y de edificacion se han producido en
desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial”.-

Estd claro que incurre esta Revision en desviacion de poder. Como
muestra cabe citar la siguiente Sentencia del Tribunal Supremo, de
24 de marzo de 2009, recurso numero 10055/2004, (JUR
2009\169596), se conoce del recurso de casacién interpuesto contra
la Sentencia que la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia dicté contra la resolucion del
Consejero de Obras Publicas y 11 Transportes de la Junta de
Andalucia de 9 de octubre de 1997, que desestimo el recurso
ordinario formulado contra el acuerdo de aprobacion definitiva de la
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Vera (Almeria).

Del tenor literal de la sentencia se puede extractar lo siguiente:

“(...) Las modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento tienen por objeto y ése debe ser su maximo referente,
la alteracion de algunos de sus elementos y determinaciones,
permaneciendo iguales todos los restantes, pero deben llevarse por
razones de interés publico y a través de una vision del conjunto,
propia del planeamiento al que modifican (...).

Es claro que la razon de la modificacion promovida descansa en dar
una solucion satisfactoria al promotor de SagtaaAna y foral interés
general. {a su Ofig

DILIGE N( IA para |Icl(. er constar que ei presente documento pertenece al” Texto R..tunu. do
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la documentacion exigida en el
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Y sigue la Sentencia “De lo expuesto resulta paimério, a criterio de
esta Sala, que la solucion ofrecida por Promociones Gallardos S.A.
sélo beneficia a ella. Su comportamiento se aleja del interés publico
que debe inspirar toda propuesta de modificacion de un instrumento
de planeamiento urbanistico (...). La solucién que promueve para la
denominada reqularizacion de edificaciones fuera de ordenacion,
actla, segun parecer de esta Sala, como un medio para enmascarar
una operacion cuyos beneficios sdlo se orientan en la direccion de
Promociones Gallardo S.A. Consideramos que su conducta se ha
servido de un fraude de ley (articulo 6.4 del Codigo civil),
perfectamente deslindado en dos etapas, la primera -no fiscalizable
por esta Sala por no ser el acto recurrido- con la segregacion de las
parcelas, y la segunda, y culminante, con la modificacion analizada,
que en exclusivo interés particular arbitra un aumento de
edificabilidad, en detrimento evidente de la superficie que le
correspondia a la parcela sobre la que se asientan las 36 viviendas
construidas, y en la ventajosa contrapartida de adicionar esa
superficie indebidamente detraida a las parcelas marcadas con las
referencias 2.1 y 2.2. Aquella finalidad no precisaba,
inexcusablemente, de la solucion propuesta y aceptada en la
modificacion impugnada, ya que vulneraba el principio de
equidistribucion de beneficios, pues de manera injustificada eleva su
edificabilidad en detrimento de un sector y ello con el exclusivo fin de
consolidar la pérdida de edificabilidad de derecho que realmente se
origin6 al segregar la parcela detrayendo parte de su superficie cuya
edificabilidad ya habia sido consumida”.

El Alto Tribunal desestima el recurso de casacion interpuesto, y
mantiene la doctrina

establecida en la sentencia de instancia, sefialando que:

“(...) es reiterada la jurisprudencia que considera incursas en
desviacion de poder (art.

70.2 LRICA) las modificaciones puntuales del planeamiento
efectuadas con el proposito principal de legalizar o regularizar
edificaciones ilicitamente construidas 13 (Sentencias de 18 de febrero
de 2004 (RJ 2004, 3160) -casacién 2565/2001-, 10 de julio de 2007
(R] 2007, 7444) -casacion 8758/2003- y 7 de octubre de 2008 (RJ
2008, 5995) -casacion 5877/2004-). Y la que proscribe, por incurrir
en reserva de dispensaciéon e infraccion del principio de igualdad, el
establecimiento en el plan de ordenaciones singulares o especiales
que solo beneﬁman a determinados propietarios en detrimento de los

[)Il IGFNLi A para hacer constar que el presente dm.umento pert eqh ’fe*ﬁb :Rduﬁq(
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demas y no se amparan en finalidades de interés publico(Sentencias ‘
de 18 de julio (R) 2006, 5343)y 23 de junio de 2006 (RJ 2006, 4611)
-casacion 390/2003 y 161/2003- y 24 de junio de 2008 (R] 2008,
4221) -casacion 4567/2004-). En este caso, la Sala de instancia, tras
un detallado andlisis de los hechos concurrentes -no cuestionados por
la Administracion autonomica recurrente en casacion-, concluyo que
la modificacién puntual litigiosa tenia su Unica causa en el interés de
la concreta entidad mercantil privada que la promovid, en legalizar o
"regularizar" lo que edifico tras la comision de una serie de
infracciones sucesivas en un ambito que en origen se

habia ordenado detalladamente en un plan parcial y sometido a
operaciones de equitativa distribucion de cargas y beneficios entre los
propietarios. Y ello con el propdsito complementario de materializar
también en un futuro la maxima edificabilidad posible en la restante
superficie de suelo del ambito vacante de edificacion. Dichas
conclusiones de la sentencia recurrida, lejos de parecer ilogicas o
irrazonables, fluyen con evidencia de la contemplacion de esos
hechos, y de ellas deriva, en definitiva, la desestimacion del recurso
de casacion”.

Por lo expuesto, procede y SOLICITO a esa Corporacién que teniendo
por presentado este escrito, se sirva admitirlo, por formuladas las
alegaciones expuestas al documento de “Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Alajerd en el Sector SAU-4 (Santa Ana i) y
a su informe de sostenibilidad ambiental, declarando la nulidad de lo
actuado por clara desviagién de poder y por ir en contra de la
normativa urbanists

Alajero, a28 deno ¢
. Esta copid &
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MINISTERIO
DE FOMENTO

DESTRNATARIO ] [avumramiento IIMIM‘

ALCALDE DE ALAJERQ (LA GOMERA)
AYUNTAMENTO DE ALAJERO (LA GOMERA) ‘ -7 FEB 20M
PLAZA DEL PUEBLO. 8 ‘ reb U

38812 ALAJERO
TLF 922 895 155 | sictn fa Entca 2 22
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INFORME SOBRE LA REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA EN EL SECTOR S.A.U. - 4 SANTA ANA | DE ALAJERO (LA GOMERA)
{exp. M° 090145)

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001 (B.O.E. n° 219, de 12 de

septiembre) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de La Gomera.

La Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alajero fue
aprobado iniciaimente el 12 de abril de 2002, con objeto de recoger las modificaciones
planteadas al anterior Plan General, cuya aprobacién definitiva tuvo lugar el 29 de julio de

1997, asi como el cambio del marco legal urbanistico canario.

Con fecha de 30 de abril de 2002 el Ayuntamiento de Alajerd solicitd a esta Direccion
General la emision de informe preceptivo sobre la Revision y Adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica, adjuntandose copia del documento, evacuandose dicho informe con
fecha de 18 de junio de 2002, en donde se especificaron los requisitos a tener en cuenta por el
planeamiento municipal en relacién con las competencias de este Centro Directivo.

El 18 de julio de 2002 tuvo entrada un fax del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera
dirigido a esta Direccion General, por el que se dio traslado de diversas alegaciones acerca del
informe evacuado, solicitando que se tuvieran en cuenta las caracteristicas del municipio a
efectos de reducir el ambito de las afecciones del Aeropuerto. Posteriormente se remitié un
Informe — Propuesta de Ordenacion Urbanistica elaborado por el Arquitecto Redactor de la
Adaptacion del Plan General de Ordenacién, con entrada el 17 de septiembre de 2002.

P* DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
TEL: 91 5975353
91 5975356
FAX: 91 5975357

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertene
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Debido a que la propuesta de ordenacion del sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
Turistico SAU-5 (Lomadas de Juan Barba, Los Llanos y Punta Verde, que pas6 a denominarse
SAU-6), en donde en parte de dicha zona el propio terreno invadia parte de las superficies de
aproximacion, transicion y despegue, suponia una vulneracién de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de La Gomera, este Centro Directivo remitid escrito de 20 de
diciembre de 2002 en el que se exponia esta situacion, asi como la imposibilidad de edificar en
la zona afectada salvo que se restringiera en el futuro la pista a operaciones visuales, siendo
evacuada contestacion por el Excmo. Cabildo Insular, con registro de 23 de enero, por el que
se admitia la modificacién del planeamiento en dicho ambito.

El 7 de marzo de 2003 tuvo entrada en el Departamento un escrito del Ayuntamiento de
Alajer6 solicitando la emisién de un nuevo informe, una vez modificado el contenido de la
Propuesta de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana, adjuntando un
documento denominado “Extracto de la Documentacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del Municipio de Alajerd (La Gomera) Provincia de S/C de Tenerife, Subsanacion
de Reparos contenidos en el Informe de fecha de 14 de junio de 2002 de la Direccién General
de Aviacién Civil (AENA)", habiendo evacuado informe esta Direccion General con fecha de 7
de abril de 2003.

Se remiti6 por parte del Ayuntamiento de Alajerd, con fecha de entrada en el
Departamento, de 26 de mayo de 2003, una copia en soporte digital del documento del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Alajeré aprobado provisionalmente por el Pleno el 3 de
abril de 2003. El 19 de junio de 2003, esta Direccion General evacué el informe preceptivo
solicitado, con caracter desfavorable.

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesion celebrada el dia 30 de junio de 2004, adoptd el acuerdo de aprobar definitivamente el
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion de Alajeré.

Con fecha de 12 de abril de 2007 tuvo entrada en el Departamento la solicitud por parte
del Ayuntamiento de Alajeré, para que esta Direccion General emitiese informe preceptivo
sobre la Adaptacion del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Alajero de
la Ley de Directrices de Ordenaciéon General y de Directrices del Turismo de Canarias,
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conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998. El
30 de marzo de 2009, esta Direccion General evacud el informe preceptivo solicitado, con
caracter desfavorable.

Con fecha de 18 de junio de 2002 tuvo entrada en este Departamento la solicitud del
Excmo. Cabildo Insular de La Gomera para que esta Direccion General emitiese informe
preceptivo sobre el “Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica de La Gomera’,
adjuntando copia del documento, que estaba siendo elaborado por dicha Corporacién. El 9 de
agosto de 2002, esta Direccion General evacud el informe preceptivo solicitado con caracter
desfavorable.

Con fecha de 14 de enero de 2003 tuvo entrada en el Departamento la solicitud por
parte del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera, para que esta Direccion General emitiese
informe preceptivo sobre el Plan Insular de Ordenacion del Territorio de la Isla de La Gomera,
aprobado inicialmente y sometido a informacion publica, adjuntando copia en soporte
informatico del documento, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998. El 13 de febrero de 2003, esta Direccion General evacué el informe
preceptivo solicitado con caracter desfavorable

El Excmo. Cabildo Insular de La Gomera, en sesion celebrada el 5 de agosto de 2005,
adopto el acuerdo de aprobar provisionalmente el Plan Insular de Ordenacion Territorial de La
Gomera (BOE n° 164 de 22 de agosto de 2005).

El Pleno del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera en sesidn celebrada el dia 19 de
marzo de 2007, adoptd el acuerdo de aprobar provisionalmente el “Plan Insular de La Gomera®

Con fecha de 16 de septiembre de 2005 y de 28 de octubre de 2005 tuvo entrada en el
Departamento la solicitud por parte del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera, para que esta
Direccion General emitiera informe preceptivo sobre el Plan Insular de Ordenacion de La
Gomera, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998. El 8 de abril de 2009, este Centro Directivo evacué el informe preceptivo solicitado
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La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente Canarias (CUMAC) en sesion celebrada
el dia 29 de abril de 1998, adopté el acuerdo de aprobar definitivamente el “Plan Parcial Santa
Ana" en base al P.G.0.U. de Alajert de 1997.

El Proyecto de Urbanizacion fue aprobado el dia 2 de febrero de 1999.

La Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente Canarias (COTMAC) en
sesion celebrada el dia 30 de junio de 2004, adopté el acuerdo de aprobar definitivamente la
“Revision de P.G.O.U. de Alajerd y su Adaptacién al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de Canarias®. Esto obligd a
la modificacion del antes mencionado Plan Parcial

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente Canarias (COTMAC) en
sesion celebrada el dia 20 de diciembre de 2006, adopto el acuerdo de aprobar definitivamente
la “Modificacién del Plan Parcial Santa Ana". Dicho acuerdo fue anulado parciaimente con
fecha de 23 de febrero de 2009 por el Tribunal Superior de Justicia de Canarias.

El Pleno del Ayuntamiento de Alajer6 en sesion celebrada el dia 3 de marzo de 2008,
adopté el acuerdo de aprobar el “Proyecto de Urbanizacion”.

El Pleno del Ayuntamiento de Alajerd en sesion celebrada el dia 24 de septiembre de
2009, adoptd el acuerdo de aprobar iniciaimente la “Revision Parcial del Plan General de
Ordenacién Urbanistica en el Sector S.A.U. - 4 Santa Ana | de Alajeré (La Gomera)".

Con fecha de 27 de octubre de 2009 tiene entrada en el Departamento la solicitud por
parte del Ayuntamiento de Alajer6, para que esta Direccion General emita informe preceptivo
sobre |a “Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica en el Sector SAU - 4
Santa Ana | de Alajerd (La Gomera)®, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998.

Por todo lo anterior y en relacion con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Alajero
respecto a la “Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica en el Sector S.A.U
- 4 Santa Ana | de Alajeré (La Gomera)', y a los efectos previstos en la Disposicién Adicional
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Segunda del Real Decreto 2591/1998, en lo que afecciones aeroportuarias se refiere, se

informa de lo sngunente'
2.- Remision de los proyectos urbanisticos y caracter del informe

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remision al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacién que afecten a
la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Interés General o a sus Espacios circundantes
sujetos a las Servidumbres Aeronduticas establecidas o a establecer, debe realizarse antes de

la Aprobacién Inicial

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacion publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que no podran aprobarse
definitivamente los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de

Fomento, en lo que afecte a las competencias exclusivas del Estado

La obligacion de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuaria 0 a sus espacios circundantes sujetos a Servidumbres
Aeronauticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales en materia
aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en la Sentencia
del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Afecciones acusticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, que
establece las Servidumbres Aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n® 312, de 30 de diciembre) por
la que se establecen las Servidumbres Acusticas en razén de la Navegacion Aérea.
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Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n® 254, de 23 de octubre), por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n°® 88, de 13 de abril), por la que se
regula la revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Las Huellas de ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de La Gomera
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001, (B.O.E. n® 219, de 12
de septiembre).

3.2 - Afecciones sobre el Territorio

No se consideran compatibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o
sanitarios en los terrenos afectados por las curvas is6fonas Leq dia = 80 dB(A). Con objeto de
delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta las huellas de ruido que figuran en los planos
de Huellas de Ruido incluidas en el Plan Director, para los escenarios Actual y la configuracién

de Desarrollo Previsible.

Parte del ambito en estudio se encuentra dentro de dichas curvas y por tanto sometido a
las afecciones acusticas originadas en la operacion de las aeronaves en el Aeropuerto de La
Gomera como puede observarse en el plano que se adjunta como Anexo | a este informe
Teniendo en cuenta dicha afeccién sénica sobre el ambito de estudio, el uso residencial
colectivo (Co) contemplado en la parcela R-2 al noreste del sector, no se considera compatible
con los niveles sonoros presentes.

Independientemente de lo anterior, en caso de implantar construcciones dentro de
zonas afectadas por la huella de ruido, ademas de corresponder a usos compatibles con dicha
afeccion, habran de estar convenientemente insonorizadas para cumplir con los niveles de
inmisién establecidos en el documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del C.T.E, que
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fllt@i

establece unos niveles Leq de inmision de ruido aéreo, no corriendo el titular del aeropuerto
con los costes de la insonorizacidn. Igualmente, convendria se hiciera constar, mediante
anotacion en el correspondiente Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 51 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y al RD 1093/1977, la afeccitn sonora en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra en una zona sometida a un nivel de afecciéon sonora
producida por el sobrevuelo de aeronaves, procedentes de las maniobras de las
aeronaves que operan en el Aeropuerto de La Gomera, de hasta Leq dia = 60
dB(A) (Nivel sonoro continuo expresado en decibelios escala A, correspondiente a
la misma cantidad de energia que el ruido real variable considerado, en un punto

determinado, durante todo el periodo diurmno o nocturno)”

El contenido del presente epigrafe se emite sin perjuicio de que otras administraciones,
en el ejercicio de sus competencias, restrinjan los usos en el ambito imponiendo limitaciones
mas severas que |as prescritas en el presente informe.

A los efectos de aplicar tales limitaciones, en lo que se refiera a afecciones acusticas
aeronauticas, se utilizaran las envolventes sonicas empleadas para la redaccién del presente

informe u otras elaboradas conforme a los mismos criterios.

4.- Servidumbres Aeronauticas
4.1 - Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n°® 176. de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B O.E. n°
69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. n® 218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre
(B.O.E. n® 303, de 19 de diciembre).
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Real Decreto 371/1996, de 23 de febrero, por el que se establecen las servidumbres
aeronauticas en el aeropuerto de La Gomera (B.O.E. num. 64, de 14 de marzo)

Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de La Gomera aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001 (B.O.E
n® 219, de 12 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los
criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.).

4.2- Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito de estudio se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de La Gomera. En el plano que se
adjunta como Anexo Il a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de La Gomera que afectan a
dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.). modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos. En los mencionados planos se
representan mediante un tramado las zonas en las que el propio terreno vulnera dichas

superficies limitadoras.

La “Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica en el Sector SAU. - 4
Santa Ana | de Alajer6 (La Gomera)" debera incorporar entre sus Planos normativos, los
Planos de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de La Gomera, debiendo dejar
constancia expresa del parrafo anterior en la normativa de su documentacién

En particular, el 4mbito de estudio se encuentra principalmente bajo la Superficie
Horizontal Interna, Superficie de Aproximacion, Superficie de Transicion y Superficie de
Limitacién de Alturas del Radiofaro Omnidireccional de muy alta frecuencia y Equipo Medidor
de Distancias (DVOR/DME LGM).
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Teniendo en cuenta que, segun la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha
zona se encuentran aproximadamente por debajo de 160 metros, y las cotas de las
Servidumbres Aeronauticas se encuentran aproximadamente a partir de 225 metros, ambas
sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de las mayores construcciones propuestas en
la documentacién recibida, que es de 3 plantas, hay cota, en principio, suficiente para que la
superficie limitadora de las Servidumbres Aeronauticas no sea sobrepasada por dichas
construcciones, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las
gruas de construccion y similares.

- Igualmente, convendria se hiciera constar, mediante anotaciéon en el correspondiente
Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y al Real Decreto
1093/1977, la afeccion por servidumbres aeronauticas en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronéduticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de La Gomera, encontrandose somefida a
evenluales sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su
proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias
de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que
la realizacién de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra
superar en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas
servidumbres’.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, el
planeamiento debera indicar que las instalaciones previstas en este Sector no emiten humo,
polvo. niebla o cualquier otro fendbmeno en niveles que constituyan un riesgo para las
aeronaves que operan en el Aeropuerto de La Gomera, incluidas las instalaciones que puedan
suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se deben tener en cuenta las
posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial
que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de
las operaciones aeronauticas.
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Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas,
evitando que |a sefalizacion, postes, carteles, etc., o el galibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea

Debera dejarse constancia en la normativa de la "Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion Urbanistica en el Sector SAU. - 4 Santa Ana | de Alajeré (La Gomera)" de la
necesidad de que cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el Articulo 16
del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas. Iguaimente debera indicarse que, dado que
las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en
razon de la funcién social de ésta, la resolucién que a tales efectos se evacuase no generara
ningun tipo de derecho a indemnizacién

En cuanto a la posible instalacion de aerogeneradores debido a sus grandes
dimensiones se ha de asegurar que en ningun caso vulneren las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de La Gomera. Lo mismo se ha de aplicar para las infraestructuras de
telecomunicaciones tales como antenas de telefonia, enlaces de microondas y demas
estructuras que por su funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al encontrarse
el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales, la ejecucién de
cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-
etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerird resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, circunstancia que deberd recogerse en los
documentos de planeamiento

5.- Indicacion de recursos y emplazamiento
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La Administraciébn competente para la aprobacién definitiva del planeamiento podra

interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal

Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la

notificacion, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44

de la LICA

Para el caso de que, por razon del contenido del presente informe, sea recurrido el acto

de aprobacién definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) de la

Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al comrespondiente recurso la

Administracion General del Estado.

Madrid, a Z;/ de enero de 2010
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ANEXO |
AFECCIONES ACUSTICAS

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al” Texto Refundido
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la dog ag_exigida en el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 200 a€i{don{d e Maderivados
de los informes sectonales de las diversas Administraciongd’ caistltadas tras 1§ Aphgbacion
Provisional por Acuerdo Plenario de 30de septiembre dgf20#0 enfelacion con T R&wision
Parcial del PGOU de Alajero en el SectorfAU-4 :Sanlmff\,ha»ll" En Alajero a I'Jk:&

de 2011 La Secretdtia Accidental - A

OSto

MINISTERIO

DE FOMENTO
DIRECCION GENERAL
DE AVIACION CIVIL

Eplifanio Gémez Sanchez, Arquitecto.




ANA-).-
REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA )

A RO SRAN)
ﬂ\‘ \?}; R\ & Y SR

= m G | % =
o "‘I"I l m h“ N v \
sty ——— NEN 2
/NN 2

ey TN —
e !

SUPERFICIE HORIZONTAL
INTERNA

ELEVACION = 263 m

LEYENDA DE PLANEAMIENTO

— AMBITO DE LA REVISION DEL POOU
DELMITACION DEL SECTOR SAL-4 (SANTA ANA )
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
—eemeeme—  DESLINDE MARITIMO-TERRE STRE

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento perteneg TeS
conteniendo Ia subsanacion de los reparos manifestados v la dog $eq‘l_.§:ﬁibi1'exﬁgl§i§ el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 201 L a¥ebmg de Jos &enﬁ§®>
x > R e M o Sanchez, Arquitecto.
de los informes sectoriales de las div sas Administraciones @uhadus‘u‘qs ia f\pmhas:!.r} Epttanio GOmez
Jullode 2011 proyisional por Acuerdo Plenano de 3§ de septiembre de 20 120 relagidn con la Revisio
Parcial del PGOU de Alajero en el Sectdy SAL-4 (Santa Anayl i~ En Alajerd a 19 de agdﬂo}
de 2011 : cardental o

/ 5
T g ,
sy




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA).-

TERMINO MUNICIPAL |
DE ALAJERO

LEYENDA DE PLANEAMIENTO

AMBITO DE LA REVISION DEL PGOU
DELIMITACION DEL SECTOR SAL4 (SANTA ANA 1)
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
DESLINDE MARITIMO-TERRESTRE

BEMOICARE S BRI Mene
b o=y TEANTARIO
— femmes

.m Instalaciin G bombeo de aguas

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece,
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados y la docu
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebryda el 28 de julio de 2010 , gL
de los informes sectoriales de las divergs Adminisiraciones s tras la Aprnbacidn_}
Juliode 2011 Provisional por Acuerdo Plenario de 304 septiembre de 2010 Fefacion con la Revision
i Epifanio Go i
U-4 (Santa Ana-1)" ﬁt\la}em a 19 de agosto= a/Gdmez Sénchez; Arquitecto.

de 2011




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA).-

Informe de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento perteggee-at=Fexip Refundion
conteniendo la subsanacion de los reparos manifestados v la “hqmiq_ﬂééién c.\"Tgtdp en el
Acuerdo de la Cotmac en sesion celebrada el 28 de julio de 2 'L?\;Ji!éi'cumo de los deriyados
de los informes sectoriales de las diversas Administraciong® &pdsultadas tras ta Aprobagion
Julio de 2.011 Provisional por Acuerde Plenario de 30 deseptiembre de (ﬂb'cn relacion con la Revigion Epifanio Gomez Sanchez, Arquitecto.
Parcial del PGOU de Alajeré en el Sector SAU-4 (Santa / uf-P Fn Alajero a 19 de agogto
de 2011 l.a SecretanajAccident: ]

Fdo., M*




REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO EN EL SECTOR SAU-4 (SANTA ANA-I).-

SECRETARIA GENERAL DEL MAR Fax® 5975907
DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTAY DEL MAR Teléfono 91 - 597 60 00

mg Subdireccion General de Dominio Pablico Mar(timo-Terrestre

@q MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, Y MEDIO RURAL Y MARINO Plaza de San Juan de la Cnz, 3/n 28071 Mednd

- -. - -FECHA: 11.1212009 DESTINATARIO

MINISTEAIL DF ME (1. AMELE®IE

| suiie D MORAL Y AN AYUNTAMIENTO DE ALAJERO
Db e awve, 8 veeer = @WRERY 38812 — ALAJERO
(SANTA CRUZ DE TENERIFE)

i WA W .
34T e
L(Llwaesmmer- PLA01/05/38/0003 | ]
. ! PLAO2/01 7§ MU e l‘

ASUNTO \ 4 _2‘15:4
[R5 — &

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA EN EL SECTOR
SAU-4 (SANTA ANA-1), DE ALAJERO (SANTA CRUZ DE TENERIFE)

Con fecha 16 de diciembre de 2009 esta Direccion General ha emitido el si-
guiente informe:

“El Ayuntamiento de Alajerd remite a esta Direccién General, a través del Servicio
Provincial de Costas en Tenerife, el expediente arriba referenciado. Sobre el mismo se
emite el informe que disponen los articulos 112 a)y 117.1 de la Ley 22/88 de Costas.

La documentacién presentada se compone de Memoria Justificativa y Anexos,
Normativa Urbanistica, Memoria Ambiental, y Planos; indicando en el oficio de remision
que el documento fue aprobado inicialmente en sesién plenaria de 24-09-2009.

El objeto de la presente Revision Parcial es, segun se indica en la Memoria, realizar
los cambios necesarios para dar cumplimiento a la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias, con motivo del recurso interpuesto a la Modificacién del Plan Par-
cial de Santa Ana (aprobada definitivamente el 20-12-2006, con informe favorable de es-
te Departamento de 20-07-2005). Para ello se plantea resolver la accesibilidad a los sec-
tores de suelo urbanizable de Santa Ana | y II, reordenando el viario interior del sector
Santa Ana |, los usos residencial y comercial, y los espacios libres y dotacionales.

El Plan Parcial de “Lomada de Santa Ana" y la “Modificacién del Plan Parcial de
Santa Ana”, fueron objeto de sendos informes favorables emitidos por este Centro Direc-

tivo el 20-01-1998 y el 20-07-2005.

Del andlisis y estudio de la documentacion remitida y los datos obrantes en este
Departamento, cabe hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del

borde litoral:
1) La zona objeto de la Revision Parcial se ve afectada por los deslindes:

DL-147-TF (O.M. 27-08-2006), desde el lirtite: correli T.6%6 daxSanpbebantigmde La Gomera
hasta Punta Espino. o' SL eriginal

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento pertenece al" Texto Refundido
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Julio de 2.011 a I
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. DL-146-TF (O.M. 09-04-2001), desde Punta Espino a Punta del Aguila.
DL-145-TF (O.M. 31-06-2001), entre la Punta del Aguila y la Playa de La Rajita.

En los Planos se representa la ribera del mar, la linea de deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre y aquella otra que delimita la zona sobre la que recae
la servidumbre de proteccion. A este respecto hay que sefalar que en esla zo-
na, durante el proceso de tramitacién del expediente de deslinde, se elimind la
linea que discurria por la parte alta del acantilado, desplazéndose a su pie hasta
hacerla coincidir con la linea de ribera del mar, por lo que. debera corregirse en
los Planos. No cbstante, la linea que representa la zona sobre la que recae la
servidumbre de proteccién se encuentra correctamente dibujada.

Todo esto debera corregirse adecuadamente, con independencia de considerar
que, ante cualquier desajuste en la representacion de las lineas, prevaleceran
los datos de los planos de deslinde sobre los reflejados en el planeamiento.

Segun se indica en la Memoria, las modificaciones introducidas en la Revision
Parcial se refieren Unicamente a la Ordenacién Pormenorizada y a la Red Viaria
Interior del Sector SAU-4 (Santa Ana-l) y de enlace con la carretera TF-713.

En la documentacion grafica se indica que los usos en servidumbre de protec-
cién se ajustaran a lo que disponen los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas; se
tendré en cuenta lo dispuesto en los articulos 27, 28, 30 y 44.6 en relacion con
las servidumbres de transito, acceso al mar, zona de influencia e instalaciones
de depuracion de aguas residuales y colactores paralelos a la costa; y para las
obras e instalaciones existentes en dominio publico maritimo-terrestre y en zona
de servidumbre de proteccién, se estara a lo indicado en la Disposicion Transito-
ria Cuarta de la Ley de Costas.

Dado que la Revisién Parcial del PGOU en el Sector SAU-4 (Santa Ana-1) no pro-
duce incidencia alguna sobre el borde litoral en relacion con lo senalado en los informes
favorables emitidos el 20-01-1998 y el 20-07-2005 respectivamente, esta Direccién Ge-
neral informa favorablemente la mencionada Revision Parcial, debiendo subsanarse lo
sefalado en el punto 1 del presente informe”.

Lo que se traslada para conocimiento y efectos.

EL JEFE DEL AREA DE
PLANEAMIENTQ AJRBANISTIC

%in copia es fiel reproduccion
<9 su onginal
Aigrerd (Gomera),

José M? de
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DILIGENCIA:

Ayuntamiento de 3o Para hacer constar que el Texto Refundido conteniendo la subsanacion de los reparos
Puebo sanifestados y la documentacion exigida en el Acuerdo de la COTMAC tomado en sesion celebrada el
it 622865 125 / Fox. 52 ABsede julio de 2010, asi como de los derivados de los informes sectoriales de las diversas
wwaynamentosaigdministraciones consultadas tras la Aprobacion Provisional en relacion con el Expediente de Revision
Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alajero en el Sector SAU-4 (Santa Ana -) consta

de:

NOTAS PREVIAS A LA MEMORIA DEL TEXTO REFUNDIDO.

a. Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) de 28
de julio de 2.010.

b. Memoria-Informe de subsanacion de reparos.

L.- MEMORIA JUSTIFICATIVA (pags. 1 a 30 ambas inclusive) Compuesta  por  los
siguientes puntos:
Antecedentes (pag. de la 1 a la 3 inclusive)
Objeto de la Revision Parcial del Plan General (pag. 3)
Interés publico, conveniencia y oportunidad de la redaccion de la Revisién Parcial del
Planeamiento General. (pdg. 4)
INFORMACION URBANISTICA (pag. 5 a 13 inclusive)
4.1.-Encuadre municipal del drea de objeto de revision (pag. 5 a 6 inclusive)
4.2.-Determinaciones del Planeamiento General vigente (pag. 6)
4.3.-Datos numéricos del Plan Parcial Santa Ana de 1.998 (pag. 7a 11)
4.4.-Datos generales de las caracteristicas del suelo ambito de la Revision (pag. 12)
4.5.-Usos, edificaciones e infraestructuras existentes (pag. 12 y 13 inclusive)
4.6.-Estructura de la propiedad del suelo (pag. 13)
Objetivos y criterios de la ordenacion urbanistica de la presente Revision. Descripcion de la
propuesta de ordenacion(pags. 14 a 18 inclusive)
Propuesta de Ordenacion, su adecuacion a la legislacion urbanistica aplicable y su relacion
con las determinaciones del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Alajerd que se
revisa(pags. 19 a 20 inclusive)
Coherencia interna de la ordenacion y su relacion con la informacion urbanistica y objetivos
de planeamiento. Analisis de otras alternativas de ordenacion (pags. 21 a 24 inclusive)
Encuadre legal (pag. 24 v 25 inclusive )
PLANOS GENERALES

ANEXOS A LA MEMORIA DE ORDENACION (pag. 26 )
A. Cuadros de caracteristicas técnicas de la ordenacion (pdg. 27 a 30 inclusive)

I1- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION (pigs. 31 a 44 inclusive)

IIl.- INFORME A LAS ALEGACIONES PRODUCIDAS EN LA INFORMACION
PUBLICA. (pags. 45 a 96 inclusive).

Alegaciones particulares. ( pags. 47 a 52 inclusive)

Anexo (Texto integro de las alegaciones formuladas en el periodo de la Informacion
Piiblica del expediente e Informes de AENA y de la Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y el Mar). (pag. 53)

Alegacion n°1 (pags. 54 a 57 inclusive).

Alegacion n® 2 (pags. 58 a 70 inclusive).

Alegacion n® 3 (pags. 71 a 77 inclusive).

Informe de Aena (pags. 78 a 92 inclusive).

Informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar (93 a 96 inclusive)

En Alajerd, a 31 de agosto de 2011
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PARCIAL DE'L P.G.0. DE ALAJERO, EN EL SECTOR

~1a Secretaria de 14 COT MAC
Belén Diaz Elias
P A Demelza Garcia Marichal




