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1. ANTEcqé %DE LA MOD 5N PUNTUAL.

~ 3
\..: ECAET :.{*:_.f

s

La Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2.000 de 8 de mayo del Plan General de Or-
denacion de Vega de San Mateo, fue aprobada definitivamente por la Comision de Ordena-
cion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion de fecha 11 de mayo de 2.005, y
publicado en el B.O.P. de fecha 12 de agosto de 2005 (en la actualidad esta en tramite el
expediente de la Adaptacion Plena a dicho Decreto Legislativo y a la Ley 19/2003 de 14 de

abril, de Directrices de Ordenacion del Territorio y de Turismo de Canarias).

El 24 de junio del mismo ano, el Pleno de la Corporacion municipal toma acuerdo con res-
pecto a la conveniencia de reubicar |la estacion de guaguas que hasta el momento, ocupaba
parte del ambito objeto de la modificacion, considerando inapropiado su emplazamiento v,
por otra parte, que su existencia impedia la remodelacion del area en cuestion para su mejor

acondicionamiento. A tal fin, el Ayuntamiento promueve y tramita la Modificaciéon Puntual n°

1 del Plan General de Ordenacion vigente, cuya aprobacion final se produjo en sesidon de
C.O.TM.AC. de 4 de agosto de 2006 y cuyo objeto y contenido es precisamente (sic) “Ia
recuperacion de esta manzana para el uso de espacfgL ’ Eén Eﬁ;ﬁft Eq%' iﬁ{;‘f”" odo al-

gunos servicios de la estacion de guaguas, como depggééﬁ fgé;ﬂg&ﬁ% WW%J ofici-

nas a una zona exterior al casco urbano y propons ufig ParaE prefe
espacro urbano.” El Segretdrio de la uo}ﬂ :

La presente Modificacion Puntual trae causa de estos antecedentes, seg e manifiesta en

el resto del presente documento, en el sentido de completar las determinaciones de la orde-

nacion interior que en su momento quedaron por definir.

2. AMBITO DE ACTUACION.

% El ambito en el que se pretende llevar a cabo |a

presente Modificacion Puntual lo constituye la

manzana de suelo urbano consolidado situada en

el Casco de San Mateo entre las calles Avda. de

Figura 1

Pagina 1
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Tinamar, Avda. del Mercado, ¢/ Antonio Perera Rivero y ¢/ Pintor Goya, con una superficie
aproximada actual de unos 3.900 m2. Como puede verse en el grafico adjunto, se encuentra
frente al Mercado municipal y flanqueada lateralmente por sendas manzanas de uso resi-

dencial cuya edificacion se encuentra materializada en su totalidad.

\ : .
Los perfiles de sus rasantes a las calles circundantes constituyen un plano alabeado con un
desnivel entre el punto suroeste y el noreste de aproximadamente 4,30 m. Todavia se man-
tiene la realidad fisica de las instalaciones correspondientes a la estacion de guaguas que

fue objeto de la Modificacién Puntual n® 1, y que, por tanto, no io es de la presente. Dichas

instalaciones se demoleran al llevar a cabo la reurdenéﬂ dpidemitorie
eds T: lﬁ arias, en sesidon

de fecha
acordo la AF'F!OBAC ON DEFINITIVA del

3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Tal como en su momento recogia el texto™de Ta Modificacion Puntdiy® igriciihete cita-
da, el motivo de trasladar la estacion de guaguas y su estructura de servicios era por una
parte, optimizar el funcionamiento del transporte liberando a la Avenida Tinamar de las ma-

niobras de vehiculos de gran tamafo y, por otra, dedicar la totalidad del area a espacio libre.

En la presente Modificacion Puntual n°3 se mantienen dichos objetivos, pero profundizando
en otros aspectos que suponen una mayor rentabilidad publica del espacio, dadas las actua-
les carencias de equipamientos que precisa el entorno. En concreto, se trata de llevar a ca-
bo en ef ambito una actuacion que comprende los siguientes elementos:

- Bajo rasante, dos plantas de sétano destinadas a contener un nimero aproximado
de 320 plazas de aparcamiento.

- Sobre las rasantes de las cuatro calles circundantes, adaptandose a las inclinacio-
nes existentes en ellas y con aprovechamiento de las cubiertas resultantes, un conjunto que
tiene como base una plaza publica en diversos niveles y como complementos un area desti-
nada a Centro Cultural y otra a pequefios locales comerciales, de acuerdo con los parame-
tros que, a lo largo de la presente Memoria y resto de la documentacion, se describe.

Por otra parte, la remodelacion del trafico de la zona que el Ayuntamiento pretende acome-
ter comprende la conversidén de las calles Pintor Goya y Avda. del Mercado en rodonales
para el servicio interior de las parcelas colindantes. Ello permite que el ambito, cuya superfi-
cie actual es de aproximadamente 3.900 m2 pase a tener unos 4.380 m?, necesarios para la

mejor cabtdag Fﬁ}’ S ldeadp Eﬁ@ﬁﬁﬁ ﬁByEHara el mejor acondicionamiento del espa-

ite a mbadu
cio libre. gg" E:I P IE:H:G del Ayuntanuentn el dfaL_

d o
Vega de San Mateg, ae 00
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4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

4.1. NECESIDAD DE LA IMPLANTACION. JUSTIFICACION DE LA IDONEI-
DAD DEL EMPLAZAMIENTO.

La presente Modificacion Puntual del Plan General trae causa, como anteriormente se ha
expuesto, de la Modificacion Puntual n® 1: se trata ahora de dotar el ambito de nuevas fun-

cionalidades que han de enriquecer su funcionalidad, aspecto y utilidad publica.

l.a manzana objeto de esta actuacién esta, por una parte, situada frente al Mercado vy, por
otra, inmediata al Casco tradicional, del cual sélo la separa la Avenida Tinamar que, a pesar
de su funcion de via comarcal, en este tramo tiene caracter urbano y es via municipal.

Si se tiene en cuenta sus caracteristicas dimensionales, su situacion estratégica y sus con-

dicionantes fisicos en general, se puede entender que, epRsHVYAGULAER 6f TRRRAMNIdad
para llevar a cabo una actuacién urbana de relevanrﬁaméﬁ"ﬁﬁffocai 285 SMOESIEY. Las

EFFNITIVA del

actividad agricola municipal, sobre tcdo en lo que toca a sus actividades comerciales de fin
de semana. Ello se traduce, desde el punto de vista urbanistico, en una actividad del trafico
y de necesidades de aparcamientos que, sobre todo los fines de semana, constituye un im-
portante problema que, desde hace ya tiempo, requiere una rapida solucion: segun el docu-
mento del Plan Estrategico de San Mateo, fechado en el afio 2001, la afluencia de personas
que acuden al Mercado en domingo se cifra en 7.896, siendo su gran mayoria foraneas v,
por tanto, usuarios de vehiculos. Cita el documento una media persona/coche del orden de
2,23, io que nos da una cifra de 3.541 vehiculos. Considerando un incremento anua! desde
la fecha del estudio hasta hoy de un dos por ciento, estariamos alrededor de los 4.000 vehi-
culos. Otro tanto se puede afirmar de los sabados, también dia de mercadillo.

A esa demanda se responde con una dotacion de 190 plazas de aparcamiento en el interior
del Mercado y otros aparcamientos particulares que suman en total no mas de 170 plazas.
Debido a |a naturaleza de la actividad, en la que se mezcla compra y ocio, el indice de rota-
cion de plazas no supera la cifra de 4 ocupaciones, en el periodo horario de actividad, sin
contar con las plazas ocupadas por el personal y los productos a vender. Por tanto, la cifra

estimada de ocupaciones en recintos de aparcamientos, mm mmdﬁc@l&tdr UQ aste _

documento fue aprobado LY

vehiculos, se cifra en 680. El resto aparca en aparcamie ghfésno d‘ﬂhﬁﬂ?mmﬂlﬁd{laf
-—--ALELLQ_.__ e 200 3
acuerdo con las posibilidades de capacidad de las calles cifetrdiabtadvateo, a

11 JUNY 2009
ELAL J¥CRETARIQHA 5
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De todo ello, se deduce la urgente necesidad de dar satisfaccion a esa demanda de la que,
como se ha dicho, depende un sector econdmico importante del municipio. Dada la disponi-
bilidad del suelo y las condiciones de la parcela hacen de esta un contenedor ideal para ello.
Pero, ademas, es que no existe alternativa alguna a este planteamiento: todo el area de in-
fluencia esta coimatado por las construcciones correspondientes.

En otro orden de cosas, y precisamente por las mismas causas (disponibilidad y caracteris--
ticas morfologicas) el ambito se configura como el mejor emplazamiento para llevar a cabo
la instalacion de un Centro Cultural multifuncional que se imbrique tanto en la vida ciudada-
na diaria (actos, ocio y recreo, accesos a Internet, conciertos, exposiciones, etc.) como en la

creacion de sinergias respecto a los propios usuarios del mercado, ampliando el marco de
8 Cqmislbn de Qrdenacion del Territorio

w%gf gaglahlsevdtien-
lﬁfs ﬂWWMaS

acciones posibles en la vertiente ludica de la actividad. é’

te, solo es posible planearla en el ambito de refereg
en ¢l parrafo anterior.

| 3t elarludela I
Por otra parte, el mero disfrute de la zona dérivado de este p ih‘ AURQIC

sencia de una pequena actividad comercial complementaria que haga mas atractwa la per-
manencia en ella y contribuya a dinamizar su atractivo. Ademas, considerando que la inver-
sion a plantear para lograr los objetivos propuestos ha de ser sustanciosa, la Corporacion se
plantea la posibilidad de que la gestion a realizar para ello podria ser la de la Concesion
Administrativa prevista en la Ley 30/2007 de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico,
en cuyo caso la explotacion de dichos locales, amén de l0s aparcamientos, seria la forma de
hacer viable dicha concesion.

Respecto al uso principal del espacio, |1a plaza, se beneficia de este planteamiento, a tenor
de las siguientes consideraciones: en primer lugar, la diferencia de cotas entre las calles
perimetrales (que entre sus puntos extremos alcanza los 4,30 m) hace inviable e indeseable
la conformacion de un espacio continuo a cualquier nivel, en lo que ;\e\reﬁere a la adecua-
cion paisajistica. La formalizacion que parece ser la apropiada implica la formacién de plata-
formas cuya solucidn de continuidad enriguezca el uso y disfrute del espacio al tiempo que
le confiera distintas perspectivas y mejores opciones de zonificacidon de actividades.

Esta circunstancia permite interactuar entre las instalaciones antes descritas, sus cubiertas

transitables y el propio piso base de la plaza, de manera que el resultado final en planta

arroje un espacio libre que practicamente ocupe la extension¥ipeEnNaIAlers €66l que este,
documento fue aprobado
tintos niveles. Asi se expresa en los esquemas que forman pa]iB‘ m eﬂiﬁi el dfa A

de 200

-

Vega de San Mateo, a
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Por ultimo, a los efectos del contenido del articulo 46.5.a. del T.R.L.O.T.E.N.Ca., esta Modi-
ficacion Puntual no altera ia situaciéon ni la superficie del espacio libre, como ha quedado
expuesto y, ademas, lo dota de unos equipamientos antes inexistentes e imprescindibles
para la ordenacion urbanistica del sector. Por otra parte, tampoco altera derechos de terce-
ros ni de particulares que pudieran exigir otro tipo de instrumento de planeamiento de mayor
entidad, aunque, evidentemente, se la recoge en la Revisidn del Plan General vigente para
su adaptacion piena al T R.L.O.T.E.N.Ca. y a la Ley 19/2003 de las Directrices de Ordena-
cion, actualmente en tramite.

4.2 INTERES PUBLICO. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA. (JUSTIFICA-
CION DE LA APLICACION DEL PUNTO 6 DE LA DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA
DEL T.R.LO.T.E.N.CA)

En la necesana priorizacion de los recursos disponibles, el area del Urbanismo ha tenido
que llevar a cabo la redaccion de la Revision del Plan General a la que se refiere el apartado

anterior. Una vez finalizado este esfuerzo, llegd el momento de recuperar la actuacion que
aqui se propone, y que quedd aparcada con la aprobacion definitiva de la ya mencionada
M.P. n® 1. En el proceso de gestionar su puesta en marcha, con la experiencia acumulada a
lo largo de estos anos se ha llegado a elaborar la propuesta de objetivos expuesta en los
anteriores apartados, y que es la materia de esta nueva modificacion, que no hace mas gue

perfeccionar la propuesta de la primera. El interés publiondsdadiodificationePiantsas se jus-

- _ _ - y Medio Ambi n}fé:llﬁ arias, en sesidon
tifica en la propia naturaleza de la misma y quién esaelf&remétﬁr la propia Adminis-

> . acordd la APROBACIGN-E Nﬁh del
tracion municipal. presente expediente!

85 Palmas ge G.C. o m.,,kij
CHdeTRlario de la Comist _

Por otra parte, la conveniencia y la oportuniead de

puesta viene justificada por:

a. kl deber de la Administracion para llevar a cabo lo antes posible la implantacién de
las dotaciones y equipamientos previstos en el planeamiento.

b. La perentoria necesidad de dotar de aparcamientos a la zona, tal como se ha di-
cho repetidamente en este documento, asi como reorganizar su trafico rodado para evitar |a
actual colmatacion en los momentos punta.

c. En su caso, la necesidad de dar comienzo a la fase de los actos preparatorios para
llevar a cabo la posterior concesion administrativa dentro de la presente legislatura.

Por ultimo, la presente modificacion puntual no modifica en absolutc el modelo territorial

existente. Se limita a la adicidn de un equipamiento mé%’jﬁ@%ﬁ?ﬁf%ﬁ?%@?@ﬂ quﬁge

me e apro

. . . : por el Pleno del Ayuntamiento el dfa.A___
configuracion del espacio libre preexistente. de SV W3 . de 200

Vega de San Mateo, a
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4.3. DEL SISTEMA DE EJECUCION.

Al tratarse de un suelo urbano consolidado e integramente de propiedad municipal el Siste-
ma de Ejecucion corresponde a una Actuacion Urbanistica Aislada.

En su caso, cara a la materializacion de las obras y su conservacién, se plantea la posibili-
dad de recurnr a la figura del contrato de concesién de Obra Publica, segun el articulo 7 de
la Ley 30/2007 de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico, en la modalidad de Regu-
lacion Armonizada, si el presupuesto final en relacién con el articulo 14 de la mencionada

Ley asi lo exige.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

Las dimensiones aproximadas de la actual plataforma del ambito son aproximadamente de

95 m por 40 m. Se pretende aumentar transversalmente ia mencionada plataforma unos seis
metros, de manera que sus dimensiones serian de 95 x 46 m. Esta ampliacion se resuelve
en conjunto con la peatonalizacion de la Calle del Mercade (que se convierte en rodonal,
con trafico restringido) y el estrechamiento de la calle Pintor Goya paralela a ella. En ambos
casos, se obtiene asi una mejora del ordenamiento de la circulacién, especialmente en los
momentos de mayor concurrencia al Mercado, derivanda SeeiftasieQsdeseciindec] F@‘ﬂ@%ntes
y Medio Amm g n rias en _
que no forman parte del objeto de la presente modifi caﬂmieplmrA PROBAC? | D N* % un estu
dio de trafico que lleva a cabo |la Corporacién. presente expediente.

2s Paimasde G.C\
ER2KCretario de la Comis

De acuerdo con los esquemas anexos a la_preSente Mem ¢. G

dos plantas de aparcamiento bajo rasante con capacidad aproximada de 320 a 358

plazas,
a partir del punto mas bajo del rectangulo, que coincide con la esquina de la Avda. Tinamar

con la calle Pintor Goya, a cota relativa de -4,30 m respecto a la cota cero considerada (em-
plazada en el vértice en diagonal, esquina de la calle del Mercado con la calle Antonio Pere-
ra Rivero). Los accesos rodados a dicho aparcamiento se resuelven mediante sendas ram-
pas desde la Avda. Tinamar y desde el punto mas bajo de la mencionada calle Antonio Pe-

rera Rivero (a cota -1,50), de forma que se garantiza el buen funcionamiento de los flujos
puntuales de trafico ya descritos anteriormente.

Sobre las plantas de aparcamiento se plantea el nivel basico del espacio libre, cuyo disefio
se preve como plaza ajardinada, a resolver en el comrespondiente proyecto arquitecténico.
La superficie bruta resultante de dicho nivel basico es de ap%&?ﬁ# Etﬂnst&r que este

or el P1 dalaﬁm g
r el Fleno del Ayuntamiento el dfa
do-Syad ts de 2000, Hfa=>—
Vega de San Mateo, 3
. 11 JuN.\2009
o 3\‘-"“‘ E RETARRI/A
o : | '
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Atendiendo a los desniveles existentes y que ya se han resenado, se ubica un volumen bajo
la rasante de la calle Antonio Perera Rivero y con piso sobre el nivel basico, con una super-
ficie aproximada de unos 573 m? y una altura libre prevista entre 3,50 y 3,90 m, destinado a
uso cultural (exposiciones, pequeno auditorio, eventos, etc.) La cubierta de ese espacio for-

mara parte de la plaza, al nivel superior.

Con igual criterio, se dispone una hilera de locales comerciales que, junto con los aparca-
mientos, seria objeto, en su caso, de explotacién en la concesién de obra publica, y que,
segun los estudios econdmicos realizados, constituirian una pieza imprescindible para ga-
rantizar el equilibrio de la inversion. Este volumen tendra una superficie en planta aproxima-
da de 657 m? bajo la rasante de la calle del Mercado y su cubierta también sera transitable
con el uso publico principal de la actuacion.

Estas plataformas de cubiertas constituyen el esquema en el que se ha de desarrollar un
diseno arquitectonico que, mediantes otros, niveles intermedios, todos ellos con tratamiento

superficial de plaza ajardinada, constituya un continuo escalonado que, a lo largo de las

Y

pendientes de las calles y rodonales circundantes, supc:ngaa An {;?%u&a&% J%m"lﬁl é!qgme;gpgcio

funcional que se traduzca en el mejor aprovechamiento deVedioariy fias, en sesion
| jorap A i i ]

g APROBACION DEFINI de!
"3 . _. ) th

N

6. POSIBLES ALTERNATIVAS A LA ORDENAS

En el proceso de decisién del modelo a implantar en [a modificacion propue
siderado las siguientes alternativas:

En primer lugar, como alternativa cerg, la configuracion inicial correspondiente a la Modifica-
cion Puntual n® 1, consistente en la mera disposicién en superficie del espacio libre abierto.

. Desde el punto de vista del interes publico, esta solucion no satisface los requerimientos que
dan lugar a la presente propuesta, cuya necesidad y perentoriedad quedan sobradamente
justificadas en los apartados anteriores.

Por otra parte, se ha considerado la posibilidad de implantar Gnicamente el uso correspon-
diente a los aparcamientos, renunciando al resto de las instalaciones previstas. En este ca-
$O, por una parte se renunciaria a la implantacion de dos equipamientos cuya importancia
ha quedado acreditada en los anteriores apartados y, por otra, a la vista de los esquemas
agjuntos, no justificaria la aparicion de los distintos nivelsg sggnese-han ?1%@9:0::&'_?411? iggt&l&

: — : documento fue aprobado LN~
de enriquecimiento formal del conjunto. por el Pleno del Ayuntamiento el dfg. S

de. >vW3 " de 200 %
Vega de San Mateo, a
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Modificacion Puntual n° 3 del Plan General de Ordenacion de Vega de San Mateo.
Plaza de la Estacidn de Guaguas.
MEMORIA.

Por dltimo, se ha llegado a la conclusion de que el modelo escogido que aqui se propone,
incrementa las posibilidades del ambito, implementando un equipamiento de aparcamientos
inexcusable en la zona y otro dotacional que enriquece y da mayores cotas de uso al espa-
cio libre preexistente.

7. EVALUACION AMBIENTAL.

De acuerdo con lo dispuesto en el Documento de Referencia para elaborar los informes de
sostenibilidad de Planes Generales de Ordenacidén, aprobado por Resoluciéon de las
C.O.T.M.A.C. de 4 de agosto de 2008 y publicada en el B.O.C. el 16 de agosto del mismo
ano, se entiende que esta modificacion puntual se encuentra dentro de la casuistica de ex-
clusion de la Evaluacién prevista en el punto 7 de dicho documento, por cuanto cumple no
con alguna, sino con todas las condiciones impuestas para el caso:

a) Confirma el uso principal de espacio libre que fija el Plan General para el ambito,
el cual, por otra parte, abarca una reducida superficie territorial.

b) Tiene por objeto una modificacion de caracter menor, puesto que el uso principal
de la actuacion sigue siendo el de espacio libre y lo Unico que se pretende es cualificarla

adecuadamente.

¢) Desarrolla determinaciones provenientes del Plan Genera nacion vi _
) ° Gt‘.a Cornilsa%ﬁ tﬁjelgr%enamgq c;‘éﬂ%nﬁ%_no
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha 3 0CT

/
El Organa ambiental competente habra de pronunciarse gl efgfntas la APRUBACIOH%EHNIT VA del
presente edienle.,‘ ﬁ“
as Paimas de G.C.

8. DETERMINACIONES DE CONTENIDO MEDIOAMBIEN¥AE de la Comision

Las determinaciones propuestas por esta Modificacion Puntual en cumplimiento del artictilo
7 del Decreto 35/1995 de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido
ambiental de los instrumentos de planeamiento son las siguientes:

8.1. INTEGRACION DEL AREA EN SU ENTORNO AMBIENTAL.

Ya esta previsto en el Plan General vigente la integracion del espacio libre dentro del entor-
no inmediato, y su diseno serd objeto del correspondiente proyecto arquitecténico que lo
desarroile. Comoquiera que, segun la unidad ambiental del Plan General en la que se inclu-

: : C : Lo ..
ye la zona, no existen valores a conservar, dicho disefio go yigne gondicionado @gﬁsmpﬁ‘,ﬁﬁgl;m%

; i ot documento fue aprobado >
parametro objetivo de estas caracteristicas. por el Pleno del Ayuntamiento el dfa.=%

de__ S dvo . de 200 .,
Vega de San Mateo, a |

11U " 2003
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Modificacion Puntual n° 3 de! Plan General de Ordenacion de Vega de San Matea,
Plaza de la Estacion de Guaguas.
MEMORIA.

En cuanto a la implantacion del equipamiento de aparcamientos, la actuacioén prevé, como

se ha dicho, la peatonalizacion de la calle del Mercado y el trafico restringido de su paralela
. \ " ./ r [

sin nombre. Esta medida corresponde a una reordenacion mas general del trafico en la zona

externa al objeto de la presente modificacion, que incide en la misma pero sin formar parte

de elia.

Los accesos rodados a.\lsos aparcamientos se ubican en los extremos opuestos de la manza-
na, a efectos de que el trafico que se origine, tanto de entrada como de salida, se diluya en
las dos vias de mayor capacidad, esto es, la Avda. Tinamar y la calle Antonio Perera Rivero
que, a su vez, en cuanto se refiere a los vehiculos externos que se incorporan en los mo-

\ , ,
mentos punta de la apertura delsmercado agricola y artesanal, son las vias de entrada y sa-
lida de esta zona del Casco.

La inclusién de la dotacidén cultural y los comercios complementarios se realizan bajo las
rasantes de las calles, de manera que el resultado formal que se deriva de ello es que el

\
espacio libre se ubica en los distintos niveles necesarios para que pueda ser accesible por

todos los puntos de su entorno, al mismo tiempo que S¢ resu lye su-yisibilidad desde todos

om Sl
los puntos del exterior. Esto se consigue haciendo de IW@@HQW$W%O?I]&F&?§ par-
te de la p]aza resultante. acordod ia APROBACION DEFlNlB&/ﬂ\ del
dlente le.q
l.as Palrnas C !

8.2. MEDIDAS CORRECTORAS RESPECEH: “E‘ﬁ:ﬁ""&‘f@ DE
HABITABILIDAD.
Dado que lo que se pretende conseguir es un espacio de uso publico, las medidas-esrrecto-

ras en materia de ruidos y olores dependeran de los usos que se lleven a cabo.
En especial se tendra en cuenta la contaminacién sonora derivada del uso de aparcamiento,

aislando acusticamente la obra civil, a efectos de impedir con ello que el ruido transmitido
sea superior a los limites establecidos, y, en todo caso al habitual del trafico actual.

La iluminacion general y de los locales, dada la disposiciéon de la edificacién colindante, no
implica necesidad alguna de aplicar medidas correctoras, siempre que se realice con los
medios habituales. En momentos puntuales el Ayuntamiento podra autorizar la colocacion
de focos para enfatizar algun evento, cumpliendo la normativa vigente.

La evacuacion de residuos de los locales y aparcamientos se integraré en el sistema de re-

cogida municipal, debiéndose prever los contenedores aglﬂc felth @e%hﬁggmmmw
umento fue aproba

duos que el Ayuntamiento haya dispuesto. por il Pleno del Ayuntamiento el dfa 2=
de 3 de 2008 __.

Vega de San Mateo, a
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Modificacion Puntual n° 3 del Plan General de Ordenacion de Vega de San Mateo.
Plaza de la Estacion de Guaguas.

MEMORIA.

La evacuacion de aguas residuales de los aparcamientos debera pasar por un elemento de

decantacion previo al vertido a la red para recogida de grasas.

8.3. MEDIDAS MINIMIZADCRAS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES EN LA
FASE DE EJECUCION.

Durante |la fase de gjecucion, se tendra en cuenta las siguientes medidas minimizadoras,
ademas de las derivadas de la legislacion vigente:

a) Durante ia fase de excavacion y cimentacion: en el caso de que la excavacion y
los muros perimetrales se desarrollen mas 0 menos simuitaneamente (muros pantalla), se
habra de controlar periddicamente el buen estado de los bienes inmediatamente cercanos, y
la adecuacion del sistema utilizado a estos efectos.

b) Se vallara totalmente el area de trabajo en todo momento de la obra.

c) Se trasladara el terreno resultante de la excavacion a vertedero controlado o a
algun punto autorizado.

d) Se impedira la expansion, en su caso, de polvo emanante de la excavacion, me-
diante riego sistematico de fas superficies.

e) Se minoraran en o posible |las emisiones de ruido adaptando la maquinaria a los

limites legislados y llevando a cabo los trabajos generadores de ruido dentro del horario re-
glamentario.

I'TJUN. X9

EL/LA ETARIO/A

La Comisibn de QOrdenaclon gel Territorio
y Media Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha 0CT 2008
acordd la AP%?Q)BACI(;N DEFINHA del

pr&sente expedienie. (1L [N
LasRamas de G,2. 1 &
El Setrejalie

e
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Modificacion Puntual n° 3 del Plan General de Ordenacion de Vega de San Mateo.

9. FICHA RESULTANTE DEL AMBITO.

Plaza de la Estacion de Guaguas.
MEMORIA.

AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

SUELO URBANO CONSOLIDADO

PLAZA DE LA ESTACION DE GUAGUAS EN

EL CASCO DE SAN MATEO

-~ DATOS DE SUPERFICIE

4.380 m?

LA PARCELA PROPIEDAD

ILTRE. AYUNTAMIENTO DE VEGA DE SAN MATEO

USO CARACTERISTICO

ESPACIO LIBRE

USOS COMPLEMENTARIOS

APARCAMIENTOS BAJO RASANTE
EQUIPAMIENTO SOCIO CULTURAL
EQUIPAMIENTO COMERCIAL

N° DE PLANTAS S/ RASANTE UNA
ALTURA LIBRE USO SOCIO - CULTURAL LIBRE
COMERCIAL 2,50-2,70 m
APARCAMIENTOS 2,30 m
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USO SOCIO - CULTURAL | 0,15 m?m?

USO COMERCIAL

APARCAMIENTOS BAJO RASANTE

La Comision de Ordeag§rghierritorio

de fec

acordo la APROBACIONDEEINITIVA del

DETERMINACIONES DEL MODELQ

\' Y ENVOLVENTE DE
\ EQUIPAMIENTOS

..\'- A ; : "._.-""' |

\ 4 o
F e
) J __F',’-""i-
— -
- f-' .

ESPACIO LIBRE

_.--""'"I ) h ]

o -

' :

~Los aparcamientos se degs
sante, con accesos desde la Avda. Timamar y
la Calle Antonio Perera Rivero.

El proyecto de edificacion habra de cumpli-
mentar las determinaciones contenidas en la
reglamentacion sectorial y, en especial las
referidas a contraincendios de los Documentos
Basicos del Codigo Técnico.

AR ey
_|‘-1-l|

2. OTROS EQUIPAMIENTOS, |

Los equipamientos sobre rasante deberan |

situarse preferentemente bajo las rasantes de

las calles superiores al nivel base de la plaza,
tal como se expresa en los esquemas. Las
cubiertas han de tener tratamiento de plaza,

incorporandose en sus distintos niveles al uso

de espacios libres.

3. ACABADOS.

La formalizacion final es objeto del proyecto
correspondiente. Los esquemas reflejados en
este documento marcan los niveles basicos
dentro de los que se plantea la actuacion.

San Mateo, Septiembre de 20Q8.

EL

. d ITITETI Conslar que este
documento fue apmbadmmufxﬁiu_t;

ggr el Pleno del Ayuntamiento el dia. =
| __Lgmﬂ de 2005 ___ e
Vega de San Mateo, a ‘
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Modificacion Puntual n° 3 del Plan General de Ordenacion de Vega de San Mateo.

Plaza de la Estacion de Guaguas.
PLANQOS.
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