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Texto Refundido de Ia Adaptacion Béasica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo

La Comision de O:denacién del Teritorio y Medio Ambiante
de Canarias, 2n sssion de fecha -4 1~-OH~-0O5
acordd 1z APROBACION DEFINITIVA del nrasente

ORDENANZA A !

Paimas de G A 0O :?—

El Spehagat I ComisRn

EDIFICACION EN MANZANA TRADICI QNA

DEFINICION

Corresponde a la manera tradicional de edificacion que se caracteriza por la
alineacion al viario existente y la ocupacion de la parcela en profundidad, con
tipologia de edificacion entre medianeras dando lugar a manzanas irregulares que
son el resultado de vias mas o menos paralelas que se conectan con otras
transversales. Tanto las manzanas como las parcelas presentan muy diversas
formas y dimensiones. La edificacion tiende a la maxima ocupacion posible de la
parcela.

Dependiendo de las zonas, tal como se recoge en la documentacion grafica se
proponen dos tipos: A1y A2 que se diferencian fundamentalmente en la altura de
la edificacion.

OBJETIVOS

El objeto de esta ordenanza es por un lado conseguir una mayor racionalizacion
del proceso atendiendo fundamentalmente a la mejora de las condiciones
higiénicas limitando la profundidad edificable (lo que en algunos casos permite
ademas la aparicion de espacios libres interiores de manzana) y el coeficiente de
ocupacion de parcela.

Por otro lado se persigue el conseguir la continuidad del paisaje urbano mediante
la alineacion de las fachadas y la homogeneidad de las alturas.

CONDICIONES DE LA PARCELA

o Parcela minima: 120 m°.
En la parte antigua del casco, entre dos parcelas edificadas,
excepcionalmente, 90 m”.




Texto Refuﬁdfdn de la Adaptacién Bésica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo

e Alineacion: La sefalada en pianos
e Rasante: La que se desprende de los planos y del viario emstente
. Frente minimo: 5 m. ) \. . La Comision de Cidenacion def Terilorio y Medio Amtions:

de Canarias, en sesidn de fecha /_1/].—05—05
i~ APROBACION DEFINITIVA dal 1 nigsenie

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

| E! Socretantek anm:m..,
e Linea de edificacién: Coincide con la-alineacion. e
e Retranqueos: - Nulo. Donde se sefiale en planos se ejecutaran
| soportales.

» Separacion a linderos: Nula respecto a los laterales y el frontal.
Excepcionalmente se admite separarse de un lindero lateral con las sngunentes
condiciones:

- Separacion minima: 3 m. en todas las plantas.

- Tratamiento adecuando fachada de las medianerias colindantes que
queden vistas a cargo del ejecutante consistentes en enfoscado y
pintura de fas mismas.

e Ocupacioén: La resuitante de los demas parametros.

CONDICIONES DE OCUPACION

» Fondo edificable: Planta baja: 20 m.
Plantas Altas: 14 m.
s Coeficiente de ocupacion:  Sobre rasante: 90 %.
Bajo rasante: 100 %
e QOcupacion bajo rasante: 1 planta. Excepcionalmente, previa justificacion

se admitiria una segunda planta de sdtano, siempre que el primer sotano
dispusiera de luz y ventilacién natural (semisotano).

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

e Edificabilidad: | A1=2,7 m*./m°.
Az = 1,8 m°/m’
e Superficie edificada total: No se establece.
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¢ Altura en plantas: . A1=3planta
Ao = 2 Hlantas.

CONDICIONES DE FORMA

e Alturade piso: Plantabaja: =  maxima: 4,10 m.
minima: 2,90 m.

Planta de pisoé: maxima: 3,20 m.

| minima: 2,90 m.

e Altura de cornisa: A4 = 10,50 m.
Ao =7.30 m.
CONDICIONES HIGIENICAS

e Las viviendas han de ser exteriores.

« Se prohiben los patios ingleses y los patios abiertos a fachadas.

CONDICIONES ESTETICAS

« No se admiten mas salientes que aleros y cornisas con un maximo de 0,50 m.

o No se admiten mas vuelos gue los balcones y miradores con un maximo de
0,80 m.

o Se admiten las terrazas entrantes de profundidad maxima 2,5 m.

« La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la
rasante de la acera sera de 3,40 m.

La cubierta sera inclinada en el 100% de su superficie, con acabado tipo teja. La
diferencia de altura entre la cumbrera y la cornisa que formen cada faldon de una
cubierta no sera superior a un metro sesenta centimetros (1,60 m).

CONDICIONES DE USO

Son usos permitidos, los usos pormenorizados siguientes:
- Vivienda Unifamiliar
- Vivienda colectiva

- Gasolineras —_—
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Texto Refundido de la Adaptacién Bésica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo
: La Comision de Qraenacicn del Teratoric y Medio Amblents
de Canarias, en sesion de fecha 41 - O

acordd ta APROBACION DEFIMITWA del presante

o < - expRgiente:
- Alojamientos hoteleros TN La}s'Pan...i de G2 - -

- Industria, s6lo en planta bajary semis6tano, cuya actividad-s8g-compatible
la vivienda y con acceso independiente !_ |

. Almacenes, solo en plantd baja, sétanos y semisétanos;tompatible con 12
vivienda y con acceso independiente |

- Talleresy artesania, con acceso independiente

- Bajos comerciales

- Bajos de oficinas

- Edificios de oficinas

- Educativo

- Sanitario, sin alojamiento de enfermos

- Deportivo, solo en planta baja, sétano y semisétano con acceso independiente

- Asistencial, en planta baja, s6tano y semisotano, siempre con acceso
independiente

- Cultural |

- Asociativo .

- Religioso |

. Espectaculos, sélo en planta baja

- Salas de reunion, en planta baja y semisétano

- Centros integrados

- Proteccion ciudadana

- Servicios urbanos

- Verde de proteccion

- Jardin

- Parque urbano

- - Parque ferial
- (Garaje y aparcamiento.

Son usos prohibidos todos los demas usos pormenorizados establecidos en las’
Normas. - |
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La Comisin da Ordenacian det Teratonia y Liedio Ambianio
de Canarias. en sasion de fecha <3 1-0O5-
acordo Ia APROBACION DEFINITIVA del presente

ORDENANZA B N
EDIFICACION EN BLOQUE LI“}EAL-

DEFINICION

Se caracteriza por la singularidad del proceso de construccion del elemento
edificatorio, asi como por la posibilidad de seriacién y su independencia respecto
al trazado viario. Aparece como una tipologia extrafia a la edificacion tradicional y

es caracteristico de areas mas "urbanas".

OBJETIVOS

Se pretende conseguir una mayor adecuacion al entorno urbano en que se
inserta, desarrollando su capacidad de definicién espacial de las calles, plazas y

espacios libres.

CONDICIONES DE LA PARCELA

e Parcela minima: 200 m°.

o Alineacion: La que figuran en los planos.

o Rasante: La gue se desprende de los planos.
o Frente minimo: 14 m. a vial principal.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

« Linea de edificacion:  Coincidira con la alineacion exterior.

e Retrangueos: Nulos.

o Separacion a linderos: Laterales y posterior en contacto con otros bloques:
2 m. minimo.

e Ocupacion: L a resultante de los demas parametros y definida

por las alineaciones representadas en los planos.
-_-_ i -_—-_'.p
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Excepcionalmente cuando la planta baja presente una ocupacién distinta de

las plantas superiores la delimitacion de dicha planta baja se sefalara con
» Lz Comision de Ordenacion del Teritorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sasion de fcha 4 4-O5-OD
| acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
CONDICIONES DE OCUPACION ENECIETE: _ TODF Ciy
| Las Patmas de G.C2 A —NO

E| Secratada Ia Comigidr,

trazo discontinuo en los planos.

e Fondo edificable: 12 m.
Excepcionalmente en planta baja pueuessapera
esta dimensidn hasta la - alineacién posterior
| definida en los planos.
e Coeficiente de ocupacion: No se establece.
» Ocupacidn bajo rasante: Maximo 2 plantas que pueden ocupar la
totalidad de la parcela.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
e Coeficiente de Edificabilidad: 3 mZ/m° *

» Superficie edificada total: La que se deduce de los demas parametros.

CONDICIONES DE FORMA

o Altura en plantas: 3 plantas
o Altura de pisos: Planta baja: maximo 3,80 m.
| minimo 3,20 m.
Planta de pisos: maximo 3,20 m.
minimo: 2,90 m.
o Altura de cornisa: 10,20 m. maximo.

CONDICIONES HIGIENICAS

o No se admiten patios de ventilacion para habitaciones vivideras.
o Se prohiben los patios ingleses.
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CONDICIONES ESTETICAS - i, 4 .. 2. =

1ok

. o : £l Spoiadh do In Caminidn
« Salientes: Solo se admiten aleros y cornisas centh maximo de.0

! . o - . -__--""'--w
e Vuelos: S6lo se admiten balcones y miradores con uh maximo de 0,80
« Entrantes: Sélo se admiten hasta una profundidad maximade 2,5 m.

¢ La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la
rasante de la acera sera de 3,40 m.

La cubierta sera inclinada en el 100% de su superficie, con acabado tipo teja. La
diferencia de altura entre la cumbrera y la cornisa que formen cada faldon de una
cubierta no sera superior a un metro sesenta centimetros (1,60 m).

CONDICIONES DE USO

Son usos permitidos, los usos pormenorizados siguientes:
- Vivienda colectiva |

- Alojamientos hoteleros.

- Talleres y artesania, solo en planta baja y con acceso independiente.
- Bajos comerciales.

- Bajos de oficinas

- Asistencial, sdlo en planta baja

- Salas de reunion, sélo en planta baja

- Jardin

- Parque urbano.

- Parque ferial.

- Gasolineras.

Son usos prohibidos tcdos los demas usos pormenorizados establecidos en las

Normas. e
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l.& Comision de Ordanacion det Terntorio y Medio Ambients
~de Canarias, en sssidn de fecha. QA -OS-0O5
acord{§ la APROBACION DEFINITIVA del prosente

ORDENANZA C

g
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EDIFICACION EN MANZANA CON PA

L\

DEFINICION

Se refiere a manzanas con edificacion perimetral y espacio libre interior resultado
de una planificacion precisa que tiene por objeto la integracion de funciones de
espacios urbanos complejos. |

OBJETIVOS

Pretende esta ordenanza consequir las caracteristicas enunciadas en la definicion
(integracion de funciones y espacios urbanos complejos) introduciéndolas alili
donde fuere posible.

CONDICIONES DE LA PARCELA

e Parcela minima:; 160 m”°.

e Alineacion: . lLa que figuran en los planos. Existe alineacion interior
paralela a la exterior y a 14 m. de distancia
perpendicular,

e Rasantes: La que se desprende de los planos y del viario
existente.
e Frente minimo: 10 m.

e Profundidad minima: 1o m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

e Linea de edificacion: Coincide con la alineacion exterior.
e Retranqueos: Nulos.

e Separacion a linderos: Nulos.
e Ocupacion: | a parte de parcela que queda entre |la alineacion

exterior y la interior.
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Texto Refundido de la Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacién de Ia Vega de San Mafeo

La Comisidn de Ordonacion dal Teritorio y Medip Ambiento

de Canarias, en sesion de (echa /_14—06 05

CONDICIONES DE OCUPACION+ | . acordd la APROBACION DEFINITIVA dsl presente
o Fondo edificable: 14.m. S AR

e Coeficiente de ocupacién:ﬂ' 'No se establese: - ' '

o Ocupacion bajo rasante:  / 2 plantas que pueden ocupar |a totalidad de
la parcela.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

o Edificabilidad: 3 50 m2./m>. (referida a la Ocupacion).
o Superficie edificada total: No se establece.

CONDICIONES DE FORMA

o Altura en plantas: 3 plantas.
Altura de pisos: Planta baja: maximo 3,80 m.
‘minimo 3,20 m.
Planta de pisos:  maximo 3,20 m.

minimo: 2,90 m.
e Altura de cornisa: 10,20 m. maxima.

Los viales de referencia para determinar la altura de las edificaciones seran los
exteriores que conforman la manzana, quedando excluido a estos efectos el patio
interior, sea éste publico o privado.

CONDICIONES HIGIENICAS

o Soblo se admiten viviendas exteriores.

CONDICIONES ESTETICAS

o Salientes: Soélo se admiten aleros y cornisas con un maximo de 0,50 m.

e Vuelos: Solo se admiten balcones y miradores con un maximo de 0,80 m.
o Entrantes: Se admiten con una profundidad maxima de 2,5 m.

o Se prohiben los patios ingleses.




La Comisian de Cidenacion dei Teritorio y Madio Amhianic
de Canarias, en sesion de fecha 1 4-OD-O5
acordo .ia APROBACION DEFINITIVA del presente

‘Texto Refundido de la ;&dapfadidn Bésica del Plan General dekDrdenadion do~la Vega de San Maleo ~in;
La>Ralmas de G.0) 2 -

o La altura libre minima enﬁ'é'la';cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la
rasante de la acera ser4 de 3,40 m.
« La cubierta sera inclinada porj'_acabado de tejas en su totalidad.
 La distancia maxima entre la cara superior del forjado de la dltima planta y ef
o alero de faldon de la cubierta inclinada, sera de un metro y diez centimetros
COMO Maximo

La cubierta sera inclinada en el 100% de su superficie, con acabado tipo teja. La
diferencia de altura entre la cumbrera y la cornisa que formen cada faldon de una
cubierta no sera superior a un metro sesenta centimetros (1,60 m).
CONDICIONES DE USO

| as mismas que la ordenanza A.

OTRAS CONDICIONES

Los patios de manzana han de estar comunicados con el espacio viario exterior al
menos en la planta baja con una anchura no inferior a 10 m.

No se admiten construcciones cubiertas en el interior del patio de manzana.

La rasante del espacio libre interior sera de cota no superior a la que corresponda
en el espacio exterior de calle.

10
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EDIFICACION UNIFAMHZIAR AISLADA =

DEFINICION

Corresponde a la edificacion de vivienda unifamiliar con jardin interior a parcela
que la aisla del espacio publico y de las edificaciones colindantes, en la aplicacion
final del modelo tedrico de ciudad jardin en forma de chalets, bungalows, etc..

OBJETIVOS

Se trata de integrar este tipo de edificaciones en el espacio urbano intentando

compatibilizar su caracter suburbano con la calidad del espacio publico y el
equipamiento.

CONDICIONES DE LA PARCELA

e Parcela minima:; 250 m*.

e Alineacion: La que figuran en los planos que coincide con ia
alineacion de cerramiento.

¢ Rasantes: La que se desprende de los planos.

e Frente minimo: 12 m.

e Profundidad minima: 12 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

e Linea de edificacion: La definida por el retranqueo.

e Retranqueos: 4 m. a la alineacion exterior de cerramiento.
+ D1: No existe retranqueo frontal.

e Separacion a linderos: Laterales: 3 m.

Posterior: 3 m.
e Ocupacion: |La definida por los demas parametros.
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. Texto Refundido .de la Adaptacién Béasica del Plan Genearal de Ordenacién de la Vega de San Maleo

o Cota de referencia de planté baja: ‘No podra situarse por encima de 0,80 m.
de la rasante de la acera ni'por encima de 1,50 m. sobre cualquier punto del

terreno puesto que contabilizaria como una planta mas.
La Comision de Ordenacidn del Territorio y Madio Ambiants

i e

de Canarias, en sesion de fecha dfl‘% '05

CONDICIONES DE OCUPACION | | acordo _la APROBACION DEFINITIVA de! presen!e
eXnegiente:
Las Nlas de G.C_2A1 (D 2QXX

e Fondo edificable: No se establece. | Biserdsi In@umjnn )

o Coeficiente de ocupacién:  35% maximo,- R

« Ocupacion bajo rasante: 1 planta con la misma forma y dime

la planta baja.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

o Edificabilidad: 0,7 m%./m?.
o Superficie edificada total: No se establece.

CONDICIONES DE FORMA

e Altura en plantas 2 plantas, medidas en cualquier punto del terreno
natural o modificado.
e Altura de piso: Planta baja: minimo: 2,90 m.

maximo 3,50 m.
Planta de pisos: maxima 3,20 m.
| -minima 2,80 m.
e Altura de cornisa: 6,70 m.
e Altura total: 7.80 m. sobre la rasante oficial.

En cubiertas inclinadas, esta.altura_se considera desde la rasante oficial hasta la
cumbrera. |

CONDICIONES HIGIENICAS

Todas las piezas vivideras han de ser exteriores 0 a un patio cerrado sl |la
edificacion se proyecta en torno a él; en este caso sus dimensiones no seran

inferiores a 3/4 de la altura y a 4 metres.
; 12\
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- La cubierta ser4 inclinada en el 100% de su sypest efa=;m~
La diferencia de altura entre la cumbrera<y-la cornisa que formen cada 1ardoén

de una cubierta no sera superior a un metro sesenta centimetros (1,60 m).
Respetando estos parametros de alturas, se admite la construccidén de
buhardilias. No se admiten vuelos fuera de los limites definidos por los
retranqueos pero si dentro de ellos.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

. Vivienda unifamiliar aislada

- Vivienda unifamiliar pareada, siefnpre que cumpla las condiciones de
agrupacion. |

- Talleres y artesania, sélo en planta baja con entrada independiente y adscritos
a la vivienda. |

Bajos comerciales con entrada independiente y siempre que cumplan las
condiciones tipologicas de esta ordenanza.

- Educativo en todos lo niveies de preescolar, guarderia y E.G.B.

- Sanitario siempre que se ajunte a esta ordenanza.

. Cultural, Religioso y Asociativo.

- Salas de reunion en plantas bajas en edificics residenciales que se ajusten a
la presente ordenanza.

- Parques, Jardines, Verde de proteccion y Area Natural.

Usos prohibidos: Todos los demas.

OTRAS CONDICIONES

e Aparcamiento: Se admite adosado al fondo del lindero lateral de parcela un
cuerpo de edificacion de 1 planta para uso de garéje cuya altura maxima sera
de 3,20 m. |

o Vallado de parcela: El vallado de parcela no superara los 2,50 metros siendo
obligatoriamente diafano a partir de 1 metro de altura

« Condiciones de agregacion: Solo se permitiran viviendas pareadas cuando se
trate de proyectos conjuntos con edificacion simultanea.

13 \
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DEFINICION

Corresponde a la edificacion de vivienda unifamiliar con jardin interior de parcela,

pero que puede encontrarse adosada a otras edificaciones formando una hilera
capaz de definir un frente edificado.

OBJETIVOS

Se trata de integrar este tipo de edificaciones en el espacio urbano intentando
compatibilizar su caracter suburbano con la calidad del espacio publico y el

equipamiento y que proporciona una densidad mayor que la de la vivienda
unifamiliar aislada.

CONDICIONES DE LA PARCELA

Parcela minima: 250 m°.

Alineacion:. l.a que figuran en los planos.

Rasantes: La que se desprende de los planos.

Frente minimo: 5 m.

FProfundidad: La relacion entre el fondo de la parcela y su frente

Nno era superior a la proporcién cinco a uno (5:1).

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

Linea de edificacion: La definida por el retranqueo.

Retranqueos: 5 mts. a la alineacion exterior de cerramiento.
Separacién a linderos: Posterior: minimo 5 m.

Laterales: nulos
Ocupacion: La definida por los demas parametros.

14
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« Cota de referencia de planta baja No podra situarse por encima de 0,80 m.
de la rasante de la acera ni por enclma de 1,50 m. sobre cualquier punto del

terreno puesto gue contablhzana como una planta mas.
L2 Comision de Ordenacion dal Teritorio y Medio Ambiantc

de Canarias, en sesidn de fecha -1 A -OF5~QS
CONDICIONES DE OCUPACION acnrdo la APROBACION DEFINITIVA del pr& enle
o Fondo edificable: 12 m.
o Coeficiente de ocupacion: | 40% maximpoT —-<=a
o Ocupacion bajo rasante: 1 planta con la misma forma

dimensién que la planta baja.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

. Edificabilidad: | 0,8 m°./m”.
o Supefficie edificada total: No se establece.

CONDICIONES DE FORMA

« Altura en planta: 2 medidas en cualquier punto del terreno.
o Altura de piso: ~ Planta baja: minimo: 2,90 m.
maximo 3,50 m.
Planta de pisos: maxima 3,20 m.
| minima 2,90 m.
» Altura de cornisa: 6,70 m. maxima.
o Altura total: 7,80 m. medidos a cumbrera en cubiertas inclinadas
sobre la rasante oficial.

CONDICIONES HIGIENICAS

Todas las piezas vivideras han de ser exteriores.

CONDICIONES ESTETICAS

- La cubierta serd inclinada en el 100% de su superficie, con acabado tipo teja.

La diferencia de altura entre la cumbrera y la cornisa que formen cada faldon
de una cubierta no sera superior a un metro sesenta centimetros (1,60 m).
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Respetando estos pardmetros. de alturas, se admite la construccion de
buhardillas. S
- No se admiten vuelos fuera de los limites definidos por los retranqueos pero si

dentro de ellos. ) o o
L2 Comisisn de Ordaracion del Terstorio y Media Amnien'e

de Canarias, en sasiin de fecha 4 A -5~
CONDICIONES DE USO acordd la APROBACION DEFINITIVA del precente

Usos permitidos:

- Vivienda unifamiliar.

- Talleres y artesania, sélo en planta baja con entrada independiente y adscritos
a la vivienda.

- Bajos comerciales con entrada independiente y siempre que cumplan las
condiciones tipolégicas de esta ordenanza.

- Educativo en todos lo niveles de preescolar, guarderia y E.G.B.

- Sanitario siempre que se ajunte a esta oraenanza. '

- Cultural, Religioso y Asociativo.

- Salas de reunion en plantas bajas en edificios residenciales que se ajusten a
la presente ordenanza.

- Parques, Jardines, Verde de proteccion y Area Natural.

Usos prohibidos: Todos los demas.
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Texto Refundido de la Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacién de fa Vega de San Mateo
.3 Comision te Orrenacion del Territorio y Medio Ambiani

de Canarias, en szsidn defecha A A-059-05H
N DEFINITIVA del presente

ORDENANZAF -~

i | “ v a S {_:Qmmid
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DEFINICION

Hasta la redaccién de los Planes Especiales previstos, las presentes Normas
proponen que la edificacion posible a realizarse en el interior de los mismos se
rija por las Ordenanzas transitorias que se recogen en este apartado. Estas
ordenanzas son: Ordenanza A, (A1 o A2, segln se sefiale en planos con las
condiciones especificas de la misma), Ordenanza D, Ordenanza F de Transicion
(que se detalla a continuacién) y la Ordenanza de Proteccion ( que se superpone
a la F de Transicion para la conservacion integral de la primera crujia).

OBJETIVOS

La presente Ordenanza cumple el objetivo de ordenar la edificacion hasta la
redaccion del oportuno PERI o PEPRI que establecera las condiciones definitivas
en su ambito de aplicacidon sustituyendo a ésta.

Ordenanza F de Transicion.-

CONDICIONES DE LA PARCELA

e« Parcela minima: 90 m”. |

e Alineacion: La sefalada en planos.

» Rasante: La que se desprende de los planos y del viario
existente.

e [rente minimo: 5 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

e Linea de edificacion: Coincide con la alineacion.
e Retranqueos: Nulo. Donde se sefiale en planos se ejecutaran

soportales.




Texto Refundido de la Adaptacién Bésica del Plan Gsneral de Ordenacidn de fa Vega de San Mateo

l'.

e« Separacion a linderos: Nula respecto a los laterales y el frontal.
Tratamlento ‘adecuando fachada de las medianerias
collndantes que queden vistas a cargo del ejecutante
consistentes en enfoscado y pintura de las mismas.

e Ocupacion:  Laresultante de los demas parametros.
L2 Gomision de Crdanacidn del Taritorio y Media Amb
CONDICIONES DE OCUPACION de Canarias, en sesion de fecha A4 ~O5-~ 05

acardo a APROBACION DEFINITIVA de prmsme

o Fondo edificable: . Planta baja: 14 m.
Planta alta: 14 m.

o Coeficiente de ocupacion:
| Sobre rasante: 90 %.
Bajo rasante: 100 %

o Ocupacién bajo rasante: 1 planta.
Excepcionalmente, previa justificacion se admitiria una

segunda planta de sotano, siempre que el primer
sdtano dispusiera de luz y ventilacion natural
(semisotano). |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

o Edificabilidad: 1,9 m?/m?
« Superficie edificada total:  No se estabiece.

CONDICIONES DE FORMA

e Altura en plantas: 2 plantas.
o. Altura de piso: Planta baja: maxima: 4,10 m.
minima: 2,90 m.
Planta alta: maxima: 3,20 m.
minima: 2,90 m.
La altura de las plantas debe armonizarse con las colindantes, pudiendo alterarse

las dimensiones fijadas por esta razon.

e Altura de cornisa: - 7.30 m.
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La altura de cornisa debe armonizarse con las colindantes, pudiendo alterarse 12

dimensién fijada por esta razon. = AT A fhi st
- =T La Comisin cie Qienaritn et Terntoro y Medo Adeiens

oy de Canatas, en sesionde fesha 4 A-OD-0O

CONDICIONES HIGIENICAS acordd |3 APROBACION DEFINITIVA del presonie

o Las viviendas han de ser exteriores
e Se prohiben los patios ingleses y los palies

CONDICIONES ESTETICAS

+ No se admiten mas salientes que aleros y cornisas con un maximo de 0,30 m.

Deben ser similares a los existentes |

. No se admiten mas vuelos que los balcones y miradores con un maximo de
0.50 m en armonia con el entorno urbano

o No se admiten las terrazas entrantes.

« La fachada debera armonizar con el entorno urbano adecuando las

composicion y los materiales al mismo.

La cubierta sera inclinada en el 100% de su superficie, con acabado tipo teja. La
diferencia de altura entre la cumbrera y {a cornisa que formen cada faldon de una
cubierta no sera superior a un metro sesenta centimetros (1,60 m). Respetando
estos parametros de alturas, se admite la construccion de buhardillas.

CONDICIONES DE USO

Son usos permitidos, los usos pormenorizados siguientes:

- Vivienda unifamiliar.
- Vivienda colectiva.

- Alojamientos hoteleros.
. Almacenes, solo en planta baja, sotanos y semisétanos, compatible con la

vivienda y con acceso independiente
- Talleres y artesania, con acceso independiente.

- Bajos comerciales.
- Bajos de oficinas.
- Edificios de oficinas.

- Educativo. \
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_ Sanitario, sin alojamiento de enfermos.
- Deportivo, s6lo en planta baja -sotano y semisotano con acceso independiente.

Asistencial, en planta baja sétano y semisOtano, siempre con acceso
. . )
independiente L2 Comision de Ordenacion del Teriitorio y Megia Amsiania

- Cultural. | de Cancrias, en sesicn de facha- A1- 5-05
| acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente

- Asociativo. | expd 4fﬁnie

- Religioso. Lag . (v g
. Espectaculos, sélo en planta baja. - Bl Sgpetante o fominen

- Salas de reunion, en planta baja y semisé6téno.
- Centros integrados.

- Proteccién ciudadana.

- Servicios urbanos.

- Verde de proteccion.

- Jardin.

- Parque urbano.

- Parque ferial.
- Garaje y aparcamiento.

Son usos prohibidos todos los demas usos pormenorizados establecidos en las
Normas.

Ordenanza de Proteccion.

Cuando la Ordenanza F aparezca complementada con la Ordenanza de
Proteccion, la edificacion que aparezca afectada por la misma, viene obligada a la
conservacion integral de la primera crujia, admitiéndose solamente en ella

trabajos de restauracion y conservacion.
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| _ L3 Gemision de Orcnagidn dal Tariiorio y Mecic Ambia
| de Canarias, an sasian de fecha A4 -O S-O5
ORDENANZA | - a00icd |2 APROBACION DEFINITHA ¢

SRR
!

EDIFICACION INDUSTRIAL PAREADA

DEFINICION

Corresponde a la edificacion con destino de uso industrial en naves pareadas con
un retranqueo frontal y lateral que define un frente edificado de volumenes
aislados que configuran dos contenedores para la actividad industrial en cada una
de ellos.

OBJETIVOS

Se trata de integrar este tipo de edificaciones en el espacio destinado a este uso
intentando compatibilizar su caracter suburbano con la calidad del espacio publico
y el equipamiento. |

CONDICIONES DE LA PARCELA

Parcela minima: 600 m°.

Alineacion: | La que figuran en los planos.

Rasantes: La que se desprende de los planos.

Frente minimo: 12 m.

Profundidad: La relacién entre el fondo de la parcela y su frente
no era superior a la proporcion cuatro a uno (4:1)
hasta un maximo de 60 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

Linea de edificacion: La definida por el retranqueo.

Retranqueos: 5 mts. a la alineacion exterior de cerramiento.
Separacion a linderos: Posterior: minimo 5 m.

_aterales: 5 m. al lindero libre

Ocupacion: _a definida por los deméas parametros.

—
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» Cota de referencia de planta baja:. No podra situarse por encima de 0,80 m.
de la rasante de la acera ni por eficima de 1,50 m. sobre cualquier punto del

terreno puesto que contabilizaria como una planta mas.
.2 Comizidn gz Greonaciin dei Temtorh y fadio Armbian

d2 Ganarias, &0 sesion ge fecha 11-09-05
CONDICIONES DE OCUPACION | ooy I PPOEACION DEFINITIVA de! presenle

» Fondo edificable maximo: 50 m.

e Ocupacion bajo rasante: 1 plaataon la mis
dimensioén que la planta sobre rasdmnte

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

« Edificabilidad: 0,6 m°./m-.
o« Superficie edificada total: No se establece.

CONDICIONES DE FORMA

e Altura maxima:
8 m. a la cumbrera, medidos desde cualquier punto del terreno. En el interior

del contenedor edificado se podra distribuir el espacio de acuerdo a las
necesidades de la actividad que se desarrolle. En ningun caso sera mayor de

dos plantas.

CONDICIONES HIGIENICAS

Si en cumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacion exigidas al uso
industrial por las Normas, la edificacién debe contar con patios de luces. La
dimension de los mismos no podra ser inferior a 1/2 H. 0 4,00 m, donde H es la

altura total de la edificacion.

CONDICIONES ESTETICAS

Las zonas de retranqueo serdn ajardinadas con una fila de arbolado a borde de
parcela, con una separacion maxima de 5 m entre alcorques y de 2,5 m entre
alcorgue y lindero. La cubierta sera inclinada en el 100% de su superficie, con

‘acabado tipo teja.
T
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acordd la APROBACION DEFINITIVA del presenta

o AL
OTRAS CONDICIONES / .

% preteiia din (8 G@rl“ g
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1. Los espacios libres resultantes de los retranqueos o separaciones ¢
podran destinarse a aparcamientos 0 espacios de carga y descarga.

- - a

2. En todo el perimetro de la parcela se dispondra de una hilera de arbolado con

plantacion cada 5 m. (con especies arbbreas de tronco mayor de 2 m y calibre
mayor de 10 cm.)

3. Las operaciones de carga y descarga se resolveran dentro de la parcela no
pudiendose utilizar para ello las vias publicas.

4. En el interior de la parcela debera preverse aparcamientos a razén de uno por
cada 250 m? construidos, estando exentas las naves de menos de 300 m=.

5. Instalaciones de corte en fachada: A fin de poder controlar, por parte del
servicio de extincion de incendios, el riesgo que se produciria al entrar en
contacto el agente extintor con la electricidad, toda edificacion debera venir
provista de mecanismos de corte de corriente accesible en fachada.
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Texto Refundido de la Adaptacion Basica del Plan General de QOrdenacion de la Vega de San Mateo

La Comision de Grdenacidn del Tertitoric y hadio Ambient

de Canarias, en sesion de fecha A1-OS-0

acordd la APROBACION DEFINITIVA el _prser

CONDICIONES DE USO expediente: ;
saPalmasde G Z. 2
. '# E| Sacbaet’ da la Comicid
R Sy SO r:“T* e e Lt S AN S
US@S CARACTERIST[CGS A e TSN
Industrial. |
Almacenamiento.

Talleres y artesania.

Edificio de oficina.

Edificio comercial

Educativo, sclamente Formacion Profesional v centros especificos.

Infraestructuras eléctricas.

Infraestructuras de abastecimiento de agua.

Saneamiento y Depuracion.

Plantas de tratamiento y reciclaje de residuos.

Proteccion ciudadana, cuando el interés de la colectividad asi lo exia.

Servicios urbanos.

Verde de proteccidn.

Jardin.

Restaurantes y servicios

Garajes.

1. Usos Compatibles: Se admite el uso de restaurante en el interior de parcela
cuyo uso caracteristico sea industrial en un porcentaje maximo de un 10% de

dicho uso caracteristico, en el mismo contenedor edificado.

2. Usos prohibidos: Son usos prohibidos para estas zonas todos los demas usos

pormenorizados definidos en las Normas.
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se desarrollan los preceptivos Planes Parciales, exclusivamente los usos y obras
recoqidos en €l articulo 61 del TRLOTENC.
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Texto Rgfundfda de fa Adaplacion Basica def Plan General de Ordenacion de la Vega de San Maleo
‘ .2 Comisian da Ordenacidn dei leridona y Medio Ambiani

de Canarias, en sosibn de fesha 44 -OH9-0O5
acordd 1a APROBACION DEFINITIVA del presants

> R o S ar o U expedienie!
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? El Segixdaddde la Comigios

ER i o

EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL EN—\
PENETRACION
DEFINICION

Se trata de la edificacidn permitida dentro de los asentamientos rurales, tal como
estos han ‘sido definidos en la Memoria General apoyada en una via de
penetracion. Estas vienen reflejadas en la documentacion grafica y en la
planimetria correspondiente, se acompafa grafico de definicion de las
caracteristicas basicas de esta ordenanza concreta.

En determinados asentamientos situados dentro de los ENP la ordenanza de

aplicacion se ha denominado R1* con las condiciones que se especifican a
continuacion. |

OBJETIVOS

E! objeto de la presente ordenanza es regular y ordenar la edificacion
racionalizando el proceso de ocupacién del suelo manteniendo las caracteristicas
especificas de este tipo de vias de conexidén entre las carreteras generales y el
interior del territorio, normalmente se trata de vias pavimentadas, con un ancho
medio de 5 a 6 metros, las cuales son el objeto central de la ocupacion
residencial del suelo rustico, para diferenciarlos en relacidn con las areas
tipicamente urbanas.

CONDICIONES DE LA PARCELA

o Parcela minima: 300 m>3.

Excepcionalmente, en las parcelas con superficie inferior a la minima que se
encuentren entre dos edificaciones préximas con medianeras vistas, no sera de
aplicacion la parcela minima, pudiendo la nueva edificacion adosarse a ambas
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. Texto Refundido de la Adaptacion Basica del Plan Gengrdlde L.

Alineacion: La alineacién de [a edificaciOn debera coincidirt
obligatorio de |a edificacion respecto a la via de 6,50 metros medidos desde el
eje de la via. Excepcionaliiiente en alineaciones consolidadas por cuatro o
mas edificaciones existentes se mantendra dicha alineacion para las parcelas
comprendidas entre ellas.

En las carreteras locales GC-400, GC-600 y GC-151 la alineacién se sitlia a 5
m. desde la linea blanca exterior de la calzada (en planos se grafia con la
ordenanza R-1e).

Rasantes: Se establecen dos rasantes: la rasante de la via de acceso y la
rasante del terreno natural. Se aplicara la que proporcione un valor de cota

inferior.

Frente minimo: 12 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

Linea de edificacion: La definida por el retranqueo a la via a la que de
frente la parcela. Se sitda a 6,50 m. del eje de la via,
paralela a dicho eje. En la R-1e, se sitia a 5 m del
borde exterior de la calzada (linea blanca).

Retranqueos: Nulos respecto de dicha alineacion. En casos
justificados puede admitirse retranqueo hasta 3 m.

Separacion a linderos: Laterales: 3 m. minimo.
Posterior: 5 m. minimo.
Frontal: Nulo.

Ocupacion: 120 m*. maximo.

CONDICIONES DE OCUPACION

Fondo edificable: 15 m. maximo.
Coeficiente de ocupacion: Se establece una superficie absoluta.
28
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» Ocupacion bajo rasante:
" No se admite la edificacion de planta sotano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si
semisotanos en terreno inclinado que cuando
en algun punto superen 1,50 m. medido a la
parte superior del forjado sobre l|a rasante
natural, computaran como una planta sobre

rasante.

L2 Cﬂmigidn (e Of:iﬁne%cidn ael Yeratorio y Madio Ambianto
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO de Ganarias, ensesion de fecha 11-O5-0O5

acord0 la_APRCBACION DEFINITVA del presonte

Sedisnle: | AT
» Edificabilidad: No se establece.mi | ' asde 6.C. P7- O

ECIAL2 g A

e Superficie edificada total: Maximo 240.m=

=\

R1* : Maximo 120 m2.
CONDICIONES DE FORMA

o Altura en planta: 2 plantas maximo medidas en cualquier punto del terreno.
R1*: 1 planta maximo, medida en cualquier punto del terreno.

o Altura de piso:  Planta baja: minimo 3,10 m.
maximo 3,50 m.
Planta de pisos: maximo 3,10 m.

° Altufa de cornisa: 6,50 m.
R1*: 3,50 m.

o Altura total:

7,50 m. maximo medidos en cualquier punto del terreno {(en
caso de escalonamiento de la edificacion la altura desde el

punto mas bajo sobre |la rasante del terreno al mas alto de la
edificacion no sera superior a 8,50 m.).

R1*: 4,50 m. maximo medido en cualquier punto del terreno

(en caso de escalonamiento: 5,50 m. en las condiciones
anteriormente citadas).™
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Todas los espacios vivideros han de ser exteriores.

CONDICIONES ESTETICAS e

- La cubierta ha de ser inclinada y con materiales tipo teja en su totalidad.

- No se admiten muros medianeros en la edificacién de nueva planta. En la
existente han de estar debidamente recibidos y pintados.

- No se admiten vuelos, pero si entrantes de 2,5 m. maximo.

CONDICIONES DE AGREGACION

Se admite la construccion simultanea de 2 parcelas colindantes adosandose la
edificacion al lindero comun, siendo el retranqueo lateral el otro lindero de 6 m.

Para admitir la segregacion de parcelas, es imprescindible que las parcelas
segregadas resultantes superen la parcela minima.

CONDICIONES DE USO
Usos permitidos:

- Vivienda unifamiliar aislada.

- Vivienda familiar entre medianeras, siempre que cumpla las condiciones de
agrupacion.

- Talleres y artesania, sb6lo en planta baja con entrada independiente y
adscritos a la vivienda.

- Bajos comerciales con entrada independiente y siempre que cumplan las
condiciones tipologicas de esta ordenanza.

- Educativo en todos lo niveles de preescolar, guarderia y E.G.B.

- Sanitario siempre que se ajunte a esta ordenanza.

- Cultural, Religioso y Asociativo.

- Salas de reunion en plantas bajas en edificios residenciales que se ajusten a
la presente ordenanza.

Parques, Jardines, Verde de proteccion y Area Natural -\
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- Turistico vinculado al turismo rural £l Seeretanysa _
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Usos prohibidos: Todos los deri"l_ég.'f_

OTRAS CONDICIONES

e Aparcamiento: Se admite adosado al fondo del lindero lateral de parcela un
cuerpo de edificacidon de 1 planta para uso de garaje, con una superficie
maxima de 20 m°. y altura maxima 2,50 m.. Cuando la planta baja este
destinada a otro uso, la cubierta del garaje debe ser inclinada en su totalidad.

« Vallado de parcela: El vallado de parcela no superara los 2,50 metros siendo
obligatoriamente diafano a partir de 1 metro de altura.

« Condiciones de agregacion: No se admiten mas de dos viviendas adosadas
en una misma parcela ni la existencia de medianeras que permitan futuras
agregaciones. |

« Adecuacién al medio: Todas las actuaciones que se realicen en aplicacion de
la presente ordenanza deberan llevar consigo un estudio justificativo de la
adecuacion de la misma al medio en que se inserta, fundamentalmente
mediante perfiles de adaptaciéon a la topografia y fotografias reflejando el
proyecto edificado.
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Texto Refundido de la Adapfacién Bésica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo

Pt La Comisidn od Ordnnaciés dol Taritoria y Madio Ambiante

de Canariss, en sesiin de facha 14 -OS-0O5
acordd 'a APROSACION DEFINITIVA del presente

ORDENANZA R2 a

e.

EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURZ
O SENDERO :

DEFINICION

Se trata de la edificacion permitida dentro de los asentamientos rurales, tal como
estos han sido definidos en.la Memoria General apoyada en una via secundaria o
sendero. Estas vias vienen reflejadas en la documentacion grafica y en la

planimetria correspondiente, se acompafia grafico de definicion de las
caracteristicas basicas de esta ordenanza concreta.

OBJETIVOS

El objeto de la presente ordenanza es requiar y ordenar la edificacion
racionalizando el proceso de ocupacion del suelo manteniendo las caracteristicas
especificas de este tipo de vias, que presentan en la actualidad un caracter
rastico, de pequefa dimension en su seccion transversal, y que vienen a ser las

terminales del sistema de ocupacion del territorio, para diferenciarlos en relacion
con las areas tipicamente urbanas.

CONDICIONES DE LA PARCELA

o Parcela minima:
350 m2. Excepcionaimente, en las parcelas con superficie
inferior a la minima que se encuentren entre dos
edificaciones proximas con medianeras vistas, no sera de

aplicacion la parcela minima, pudiendo la nueva edificacion
adosarse a ambas medianeras.
e Alineacion:

La alineacidn de la edificacion debera coincidir con el
retranquec obligatorio de la edificacion respecto a la via de

4,00 metros medidos, perpendicularmente desde le eje de Ia
via.
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Texto Refundido de la Adaptacién Bésica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo o
|2 Comisitn de Ciidenacidn del iarmtorio y Medio Amaign:s

de Canaias, en asidn de fecha 44-OS5-0H
acordd la APRCBACION  DEFINITIVA del presente

o . - ..1"_: Lo
EXpEETE: ] 2 2
: _ g Pamag# GG, - ‘-'g ‘?'E:l g
e Rasantes: . peatario de la ComiNan 3 ;ﬁﬁ' oy 5;’3{
. o | ﬁh_ﬁ{?} w’f;ﬁ
Se establecen dos rdsantes: la rasante deI% a de-accesoitys>

e

la rasante del terreno natural. Se aplicar4 la que proporciones
un valor de cota inferior.

e Frente minimo: 12 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

o Linea de edificacién:

La definida por el retranqueo a la via a la que de frente la
parcela. Se sitha a 4,00 m. del eje de la via, paralela a dicho
eje,

o Refranqueos:
Nulos. En casos justificados puede admitirse retranqueo
hasta 3 m. '

o Separacion a linderos: Laterales: 3 m. minimo.
Posterior: 5 m. minimo.
Frontal: Nulo.

o Ocupacion: 140 m°. maximo.

CONDICIONES DE OCUPACION

o [Fondo edificable: 15 m. maximo.
o Coeficiente de ocupacién:  No se establece.

o Ocupacion bajo rasante;

No se admite la edificacibn de plantas soétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si
semisotanos en terreno inclinado que cuando en algun
punto superen 1,50 m. medidos a la parte superior del
forjado sobre la rasante natural, computaran como 1
planta sobre rasante.
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Texto Refundido de la Adaptacion Bésica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo

e L

-~

s Camision ¢s Ordenacion del Teritorio y bMedio Ampiznic

N : R de Canatias, ¢n sesion de fecha A1-0D-
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO d

. Edificabilidad: - =No se establece.

"« Superficie edificada total:  Maximo 140 m®

!

CONDICIONES DE FORMA

Altura en plantas: 1 planta maximo medida en cual_quiér punto del terreno.
Altura de piso; Planta baja: ~ minimo 3,10 m.
maximo 3,50 m.
Planta de pisos:  méaximo 3,10 m.

Altura de cornisa: 3,50 m.

Altura total: 4,50 m.. maximo medidos en cualquier punto del terreno
(en caso de escalonamiento de la edificacion la altura
desde el punto mas bajo sobre la rasante del terreno al
mas alto de la edificacion no sera superior a 5,50 m.).

CONDICIONES HIGIENICAS

Todas los espacios vivideros han de ser exteriores.

CONDICIONES ESTETICAS

| a cubierta ha de ser inclinada y con materiales tipo teja en su totalidad.

No se admiten muros medianeros en la edificacion de nueva planta. En Ia
existente han de estar debidamente recibidos y pintados.

No se admiten vuelos, pero si entrantes de 2,5 m. maximo.

CONDICIONES DE AGREGACION

Se admite la construccion simultanea de 2 parcelas colindantes adosandose la

edificacion al lindero comun, siendo el retrangueo lateral el otro lindero de 6 m.
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- Vivienda unifamiliar aislada.

Texio Refundido de ia Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo

Para admitir la segregacion de parcelas, es imprescindible que las parcelas
segregadas resultantes superen la earCeIa minima.

»

| o " La Comisién de Qirtsnacion ozl Terrtorin ,rf.m i0 Arias
CONDICIONES DE USO “ o _ de Canarias, sn sssion e facha 2-A-OD5 —05

o <acordd la APROBACION DEFINITIVA del pre snile

U .t.d . :r . T ’F ¢ .r':rLIib' e,
| _ | ]~
S0S permitidos: LasRyras de 6.¢) 2F=6K 20
El Soerdiglswe [» Camigiah :,5?

- Vivienda familiar entre medianeras, siempr que cumpla-fasseondisiones de
agrupacion. |

- Talleres y artesania, solo en planta baja con entrada mdependlente y
adscritos a la vivienda. )

- Bajos comerciales con entrada independiente y siempre que cumplan las
condiciones tipologicas de esta ordenanza.

- Educativo en todos lo niveles de preescolar, guarderia y E.G.B.

- Sanitario siempre que se ajuste a esta ordenanza.

- Cuiltural, Religioso y Asociativo.

- Salas de reunion en plantas bajas en edificios residenciales que se ajusten a
la presente ordenanza.

- Parques, Jardines, Verde de proteccion y Area Natural.

- Restaurantes.

- Turistico, vinculado al turismo rural

Usos prohibidos: Todos los demas.

OTRAS CONDICIONES

e Aparcamiento: Se admite adosado a lindero de fondo de parcela un cuerpo de
edificacién de 1 planta para uso de garaje, con una superficie maxima de 20

m°.. La cubierta del garaje ha de ser inclinada en su totalidad y con una altura
total inferior al de la vivienda.

« Vallado de parcela: El vallado de parcela no superara los 2,50 metros siendo
obligatoriamente diafano a partir de 1 metro de altura.
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e L de Canarias, €n sosidn 02 fecha 14-O
R | L acordd la APROBACION DEFINITIVA del presenle
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o Condiciones de agregacién: Nolse admiten mas.4€-665"Vivig Rdatsadosad
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en una misma parcela ni la exustenma de“medianeras que permitar
agregaciones. S i

/

.

o Adecuacion al medio: Todas las actuaciones que se realicen en aplicaciéon de
la presente ordenanza deberan llevar consigo un estudio justificativo de la
adecuacion de la misma al medio en que se inserta, fundamentaimente

mediante perfiles de adaptacién a la topografia y fotografias reflejando el
proyecto edificado.
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Texto Refundido de la Adaptacidn Béasica del Plan General de Ordenacidn de la Vega de San Mateo

.2 Comisian e Qrdanacidn del Tamtorio y Medio Amg:ants

| " S de Canarias, €n $siun e techa A4-05-05
| awoeds 12 APROBACION DEFIRITIVA del presente
ORDENANZA R3 e}{pediente: e ”
— UasPalmas de L2C. =< ft— (N

prrmionage ja Gemigidy

=il

EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL_EN_CARRETERA®
GENERAL

DEFINICION

Se trata de la edificacién permitida dentro de los asentamientos rurales, tal como
estos han sido definidos en la Memoria General- apoyada en una carretera
comarcal o local, sefialada como tal en la documentacién grafica y en la
planimetria correspondiente, se acompafia grafico de definicion de las
caracteristicas basicas de esta ordenanza concreta.

OBJETIVOS

El objeto de la presente ordenanza es regular y ordenar la edificacion
racionalizando el proceso de ocupacion del suelo manteniendo las caracteristicas
especificas de este tipo de vias que conforman la estructura basica de
accesibilidad del territorio del municipio, y diferenciarlos en relacién con las areas
tipicamente urbanas. |

CONDICIONES DE LA PARCELA

e Parcela minima:
250 m?. Excepcionalmente, en las parcelas con superficie
inferior a la minima que se encuentren entre dos
edificaciones proximas con medianeras vistas, no sera de
aplicacion la parcela minima, pudiendo la nueva edificacion
adosarse a ambas medianeras.

e Alineacion
La alineacion de la edificacion debera coincidir con el
retranqueo obligatorio de la edificacidn respecto a la via de
12.00 metros medidos perpendicularmente desde la linea
blanca del margen de [a via (0 borde exterior de la calzada).
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Texto Refundido de la Adaptacidn Bésica del Plan General de Ordenacién de /a Vega de San Mateo

» Rasantes: Se establecen dos rasantes: la ré

‘ \7
y la rasanfe del terreno natural. ) !E “vio de In Comsip.

Se aplicara la que proporGiores un vaior de-cTlaSRierior.

e Frente minimo: 12 m.

c'J

.a Comision de Ordenacicn del Taritorio y Media Ambian

de Cananias, ensesin defecia 42-O5-05H
Acnrdo Ia APROBACION DEFINITIVA del presente

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

o Linea de edificacion: La definida por el retranqueo a la via constituida por
una linea paralela al eje de la via distante 12 m. de la
linea blanca del borde exterior de la calzada.

¢ Retranqueos: Nuios. En casos justificados puede admitirse
retranqueo hasta 3 m.

e Separacion a linderos: Laterales: 3 m. minimo.
Posterior: 5 m. minimo.

Frontal: Nulo.

. g 2 .
e« QOcupacion: 120 m~. maximo.

CONDICIONES DE OCUPACION

s ondo edificable: 15 m. maximo.

» Coeficiente de ocupacion: No se establece.

» Ocupacion bajo rasante:
No se admite
totalmente bajo

a edificacion de plantas sétano

a rasante del terreno, aunque si

semisotanos en terreno inclinado queé cuando en algun
punto superen 1,50 m. medido a la parte superior del
forjado sobre la rasante natural, computaran como una
planta sobre rasante.




Texto Refundido de la Adaptacion Bésica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Mateo

8

. ( .  LaComision de Grocnacidn del Tenilorio y Med:o Amoiente
CONDICIONES BE APROVEC%&MIENTP 4 deCanzrias, enscsion delecha AA-0O5 -0
. - 1,5‘%_ .7 acoidd la APROBACION DEFINITIVA del precente
o Edificabilidad: ~ No se establece. ¢ e

« Superficie edificada total: ! Maximo 240 m°.

CONDICIONES DE FORMA < S

e Altura en planta: 2 plantas maximo medidas en cualquier punto del
terreno.
s Altura de piso: Planta baja: minimo 3,10 m.

maximo 3,50 m.
| Planta de pisos:  maximo 3,10 m.

o Altura de cornisa: 6,50 m.

e Altura total: 7,50 m. maximo medidos en cualquier punto del
terreno. En caso de escalonamiento de la edificacion
la altura desde el punto mas bajo sobre la rasante del
terreno al mas alto de la edificacién no sera superior a
8,50 m.

CONDICIONES HIGIENICAS

Todas los espacios vivideros han de ser exteriores.

CONDICIONES ESTETICAS

La cubierta ha de ser inclinada y con materiales tipo teja en su totalidad.

No se admiten muros medianeros en la edificacién de nueva planta. En la
existente han de estar debidamente recibidos y pintados.

No se admiten vuelos, pero si entrantes de 2,5 m. maximo.

CONDICIONES DE AGREGACION

Se admite la construccidn simultanea de 2 parcelas colindantes adosandose la
edificacion ai lindero comun, siendo el retranqueo lateral el otro lindero de 6 m.
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Texto Refundido de la Adaptacién Basica del Plan Generaf da Ordenacién de ia Vega de San Mateo

Para admitir la segregacidn de’;parcelas, es imprescindible que las parcelas

segregadas resultantes superen la parcela minima.
— La Comisian d2 Ordenacidn del Territoria y Medio Amaianie
| de Canarizs, en sesion de fecha 44-OS-0O5

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Vivienda unifamiliar aislada.
Vivienda familiar entre medianeras, siempre que cumpla las condiciones de
agrupacion.

Vivienda colectiva.

Talleres y artesania, s6lo en planta baja con entrada independiente y
adscritos a la vivienda.

Bajos comerciales con entrada independiente y siempre que cumplan las
condiciones tipologicas de esta ordenanza.

Educativo en todos lo niveles de preescolar, guarderia y E.G.B.

Sanitario siempre que se ajuste a esta ordenanza.

Cultural, Religioso y Asociativo. '_

Salas de reunion en plantas bajas en edificios residenciales que se ajusten a
la presente ordenanza.

Parques, Jardines, Verde de proteccion y Area Natural

Restaurantes.

Turistico, vinculado al turismo rural

Usos prohibidos: Todos los demas.

OTRAS CONDICIONES

o Aparcamiento: Se admite adosado a lindero de fondo de parcela un cuerpo de

edificacion de 1 planta para uso de garaje, con una superficie maxima de 20
m* Cuando la planta baja esté destinada a otro uso, la cubierta del garaje
debe serinclinada en su totalidad.

Vallado de parcela: El vallado de parcela no superara los 2,50 metros siendo
obligatoriamente diafano a partir de 1 metro de altura.
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La Gomision de vz nzcidn dai Ternioria y Meda Aniants
de Canarias, en sasion de fecha A A-OD-O=
; | acofd(} APROBACION  DEFINITIVA del pracents

3 'i". - . ; =

e Condiciones de agregacién: No se admiten mas de dos viviendas adosadas
en una misma parcela ni la existencia de medianeras gque permitan futuras
: ' " .'
agregaciones. |

i
1

: #

¢« Adecuacion al medio: Todas las actuaciones que se realicen en aplicacion de
la presente ordenanza deberan llevar consigo un estudio justificativo de la
adecuacion de la misma al medio en que se inserta, fundamentalmente
mediante perfiles de adaptacidon a la topografia y fotografias reflejando el
proyecto edificado.
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LI La Gomisidn ce Crdgnacidn del Teritorio y Media Amants
te Canarias, sn s2sidn e fecha 4 4—65- CH
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expediente: .

ORDENANZAPA |

l
1 -
T

".'.T”\"-
EDIFICACION EN SUELO DE PRQTEC

DEFINICION

La edificacion en suelo rustico de proteccion agraria es aquella que aparece
vinculada a la explotacién del suelo para la agricultura o la ganaderia, no
admitiendose usos incompatibles con los mismos.

OBJETIVOS

El objeto de la presente ordenanza es regular la edificacion que aparece en este
tipo de suelo, intentando preservarlo de la presion edificatoria y garantizando su
destino de uso fundamentalmente agricola.

CONDICIONES DE LA PARCELA

* Parcela minima:  10.000 m°. de suelo clasificado de Proteccion Agricola. Se

admite que ésta sea inferior coincidiendo con la parcela
catastral existente con anterioridad.

* Alineacioén: No se establece alineacion, sino retranqueo de la edificacion
respecto a la calle de acceso a la parcela agricola: 6,50 m. del
gle.

* Rasantes: La del terreno natural.

“rente minimo: 10 m. a via de acceso.
En la parcela se podra inscribir un circulo de 50 m. de diametro

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

* Linea de edificacion: La definida por los retranqueos.

* Retrangueos: Respecto a eje de calle de acceso: 6,50 m. minimo 14,75

maximo (si la calle de acceso coincide con carretera general
retrangueo minimo: 12 metros desde el borde de la misma).
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Texto Refundido ds /a Adaptamdn Bésica del Plan General de Ordanacion de la Vega de San Mateo
La Comision e Grdenaciin dai Temtorio y Medio Ambiania

mden et - deCancrias, en s25idn de fecha A41-O 505

: "“ - onb e aenidd !a APROBACION DEFINITIVA del presents

* Separacién a linderos:  Latera eé' Mintmo 10 m. :
Posterior: Minimo 25 m. ‘*ﬁ In Gormisi,
La separac:on ataTinea de la dehmitaa
P.P.oc P.N. no seré Inferior a 25 m.

* Superficie ocupable: Para uso ganadero: 20% de la superficie de parcela.
| Para actividades vinculadas a la agricultura: 50 m*./Ha.

CONDICIONES DE OCUPACION

* Fondo edificable: 12 m.

* Coeficiente de ocupacion: Libre.

* Qcupacion bajo rasante: 50% de la superficie ocupada.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

* Edificabilidad: No se establece.
* Superficie edificada total: Maximo 150 m-. para usos vinculados a la
agricultura. |

CONDICIONES DE FORMA

* Altura en plantas: 1 planta.
* Altura de piso: Planta baja: 3,50 m°. maximo.
* Altura total: 4,20 m. maximo.

CONDICIONES HIGIENICAS

lLas actividades ganaderas han de estar separadas al menos 200 m. de las
residenciales.

CONDICIONES ESTETICAS

La cubierta ha de ser inclinada y con teja en la totalidad de su superficie.
lLa edificacion ha de ser totalmente aislada, sin muros medianeros vistos.
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~ CONDICIONES DE AGREGACION Y SEGREGACION, p,/

- No se admite la construccion de mas de una edifitaciénbara
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- la actividad agraria en cada finca existente, ni las parcelaciones en suelo nistico.

No se admiten segregaciones de parcelas inferiores a la parcela minima.
Debe acreditarse para agregaciones y segregaciones el registro de las parcelas.

' CONDICIONES DE USO

- Usos permitidos:
- Agricola.

- Residencia y cuidado de animales.
- Equipamiento ptiblico.

- Restauracion paisajistica
Turistico vinculado al turismo rural y, en todo caso en edificacion existente

mediante la rehabilitacién que sea necesaria.

Usos prohibidos: Todos los demas.

T -

a

OTRAS CONDICIONES

Los elementos caracteristicos del uso agricola, como vallados, estanques,
almacenes, cuartos de aperos, caminos, etc, atenderdn a lo dispuesto en las
condiciones generales del uso agricola recogidas en las normas urbanisticas.
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EDIFICACION EN SUELO DE PROTEGCIONP/

i

ORDENANZA PP

DEFINICION

La edificacién en el suelo de proteccion paisajistica es aquella ligada a los usos
forestales, recreo y ocio o defensa de la Naturaleza que garanticen las condiciones de
interés paisajistico o ecologico de este tipo de suelo.

OBJETIVOS

El objeto de la presente ordenanza es preservar de la edificacion este tipo de suelo
admitiendo aquellas instalaciones que sirvan para potenciar o proteger sus valores
naturales, ecologicos, paisajisticos o culturales.

La edificacion admisible en este tipo de suelo es exclusivamente la existente,
permitiéndose la rehabilitacidon y ampliacién de la misma en las condiciones que
establece la presente ordenanza.

¢ONDICIONES DE LA REHABILITACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

* Superficie edificada total: Se admite una émpliacién de la edificacion hasta un
maximo del 25% de la superficie construida

i- existente.
| Esta ampliacién solo se podra autorizar una vez
para cada edificacion

¢0NDICIONES DE FORMA

« Altura en planta: 2 plantas maximo medidas en cualquier punto del terreno.

o Altura de piso:  Planta baja: minimo 3,10 m.
| maximo 3,50 m.
Planta de piso: maximo 3,10 m.
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o Altura de cornisa: 6,50 m. ,
o Altura total: 7,60 m. mémmo medndos en cualquier punto del terreno (en
: caso de escalonamlento de la edificacion la altura desde el
: punto mas baja sobre la rasante del terreno al mas alto de la

! edificacion no sera superior a 8, 50 m.). r
'r {2 Cofvsion de Ordaracidn del Teriitoria y Medio Amaiznte

de Cangrias, &1 sesitn g2 fecha AA4-0O

CONDICIONES HIGIENICAS cordd la APPOBACION DEFINITIVA del pressnte
: ‘ ' E}[pﬁulﬂne .
. . o :Palmas (ECA :3_:!{-

Todas los espacios vivideros han de ser exteriores. Beietario da i Comish)

CONDICIONES ESTETICAS

_a cubierta ha de ser inclinada y acabada con teja en la totalidad de su superficie.
U'a edificacion ha de ser totalmente aislada, sin muros medianeros vistos.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

| - Infraestructuras y servicios publicos.

- Equipamiento pubilico.

- Restauracion paisajistica.

- Agricola extensivo. No se permiten nuevas edificaciones, ni siquiera
vinculadas a explotacion agricola.

- Turistico, vinculado al turismo rural y, en todo caso, en edificacion
existente mediante la rehabtlitacion que sea necesaria.

Usos prohibidos: ~ Todos los demas.
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Texto Refundido de la Adaptacién Bésica del Plan Genera] de Ordenacion de-la-Vega| da SamMateds &mbicrts

| -  eCanatas, srsnsiinde fecha A ~
R R -~ R ~ acordd la APROBACION DEFINITIVA ael presente

ApCUIGHIG, A

OTRAS CONDICIONES

| r:l‘ ";'
- ! L :i.r.,_-ih

"

Se admite la rehabilitacion de la edificacion exig
tienda a una mayor integracion de la edificacidon en el medio en que se inserta. El

destino de uso de la misma debe cumplir las condiciones de uso establecidas para el
tipo de suelo.

. Estanques: Se admite la posibilidad de construccion de estanque siempre que

K

~cumplan las siguientes condiciones:

- Deben ser preferiblemente enterrados

- No debe sobresalir, en cualquier caso, una altura superior a los 2 m.
del terreno circundante.

- Deben estar revestidos con piedra a cara vista.
- Deben restaurarse los impactos que cause su construccion.
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Texto 1Refp£1dfdn de I3 'Adaptacidﬁ Bdsica del Plan General de Ordenacién de fa Vega de San Mateo
La Comision da Ominnee'dn del Ternaory y Medio Ambiant

L de Canerias, en sesicn 6 fesha - 34 -O5-05
Lom v . a3 aceidé la APROBACION DEFINITIVA gel prescite

- ol

-

e AUEUIC IHE,

N | \Palmas de G.C )
s | £ Siplperte |n Gomisia

EDIFICACION EN SUELO DE PROTECEION NATURAL. >\

DEFINICION

ORDENANZA PN

La edificacion en el suelo de proteccién natural es aquella ligada a los usos forestales,
recreo y ocio o defensa de la Naturaleza que garanticen las condiciones de interés
natural o ecoldgico de este tipo de suelo.

OBJETIVOS

El objeto de la presente ordenanza es preservar de la edificacion este tipo de suelo

- admitiendo aquellas instalaciones que sirvan para potenciar o proteger sus valores

naturales, ecoldgicos, paisajisticos o culturales.

CONDICIONES DE LA PARCELA

* Parcela minima: No se establece.
* Alineacion: No se establece.
* Rasantes: La del terreno natural.

I

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

* Separacion a linderos: 50 m. a todos los linderos de la parcela, excepto a via de

acceso.
Superficie ocupable: 140 m°. max.

*

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

* Edificabilidad: No se establece.
¥ SUperﬁcie edificada total: 140 m*. Méaximo.
! 48
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Texto Refundido de; la Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacién de la Vega de San Maleo

La Comision da Ordznac Sn del Tariitorio y Medio Amdianls

! | de Canarias, en sesicn de fecha 4 1- OO -0

GONDICIONES DE FORMA L acordd_la APROBACION DEFINITIVA del presente
i | i ' :

* Altura en planta: 1 -

*. Atura de piso: Planta baja: 3,50 m. Maximo.

* Atura total 4,20 m. maximo.

CONDICIONES HIGIENICAS

T.odas los espacios vivideros han de ser exteriores.

CONDICIONES ESTETICAS

L.a cubierta ha de ser inclinada y acabada con teja en la totalidad de su superficie.
La edificacion ha de ser totalmente aislada, sin muros medianeros vistos.

QONDICIONES DE USO

Usos permitidos:
- Infraestructuras y servicios publicos.
- Equipamiento publico.
- Restauracidn paisajistica
- Agricoia, siempre que sea un uso ya existente. No se permitiran
nuevas edificaciones ni roturacion de nuevas tierras.

Usos prohibidos: Todos los demas.
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' SUELO DE PROTECCION TERRITORIZ

Texto Refundido de la Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de la Vega de San Mateo

La Comision da Qrdonacss 7 Tordonn y Medio Arianie
de Canarias, en sosignde fecha 31 - 05 - ols
acordd ta APROBACION DEFINITIVA del preschie

L )

ORDENANZA PT .
. o

El Articulo 55.d) del TRLOTENC define esta categoria de suelo en los siguientes
terminos: “d) Suelo rustico de proteccion temitorial, para la preservacién del modelo
territorial, sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural no
ocupado, asi como Ia sélvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de

s:ustentacic'in de desarrollo urbanistico.” |

CONDICIONES ESPECIFICAS EN EL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
TERRITORIAL (SRPT).

A) USOS PERMITIDOS EN SRPT.

Aquellas actividades incluidas en la preservacion del medio natural.

L:a repoblabién vegetal con especies arboreas y arbustivas propias del area.
L:os cultivos y otros usos agropecuarios de limitado tamafio y densidad.

Las actividades y edificaciones de caracter didactico-cientificas vinculadas a la
promocién e investigacion de los valores medioambientales.

Las infraestructuras viarias, pistas y caminos, o redes electricas y telefonicas
existentes que se adecuen paisajisticamente al entorno, procurdndose en las
ultimas su enterramiento.

B) USOS PROHIBIDOS EN SRPT.
Todo tipo de vertidos

Cualquier tipo de agresion a formaciones, reductos o ejemplares aislados de
vegetacion natural de porte arbustivo o arbéreo.

La reocupacion de tierras de labor que habiendo sido abandonadas, hayan sido
recolonizadas por la vegetacion de porte arbustivo y/o arboreo.

L.as nuevas construcciones y edificaciones asi como la ampliacién de las legaimente
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Texto Refundida de la Adaplacion Bésica del Plan Gereral de Ordenacién de la Vega de San Mateo

+ La Comision ¢e Grarnaciys del Torlern y fisdio / Jisiante
de Canarias, en sesién da facha 442 -O9O-05

. g _ acordo Ia APROBACION DEFINITIVA de! prec*ente
Lfa instalacion de invernaderos. T

5 ih al'nas de G.C.
EI resto de los usos no incluidos como permlt:dos 0 permisit

permltldos complementariamente por las, ordenanz detP

jln----.-r:---ﬂ"""

de Gran Canaria. SN

~

C) USOS AUTORIZABLES EN srPT/

Las infraestructuras publicas, en cuyo caso precisaran de un anéhsus de las
alternatlvas posibles, entre las que se contemplaran con una estricta prioridad
aquellas en las que su trazado o ubicacion no afectan a dreas protegidas o de gran
v':alor ecologico, asi como un riguroso Estudio de impacto Ambiental, realizado por
técnicos competentes en materia medioambiental, quienes deberan figurar en la
autoria, y en el que se hara especial hincapié en el exhaustivo inventario de las
caracteristicas del relieve y de los ecosistemas y en la incidencia sobre el paisaje.
Los tendidos electricos o telefonicos (aéreos o subterraneos) que tuvieran que
realizarse en estas areas, no se trazaran en linea recta, sino buscando los trazos de
menor sustitucidn de los tendidos preexistentes.

La readecuacién paisajistica y modificacion arquitectonica de las edificaciones
existentes, para su adaptacién a las condiciones especificas de éstas en suelo
rustico. |

El pastoreo siempre que no exista proyecto alguno de regeneracién vegetal o
faunistica u otros afines, promovidos por algun organismo publico, incompatible con
dicha actividad, para lo cual se interrumpira ésta hasta que finalice dicha situacion
de incompatibilidad, asi como siempre que no se violenten los derechos de los

prometarros de los terrenos por Ios que discurra la actividad, salvo autorlzamon de
éstos.

D) CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES

SOlo sera posible construcciones e instalaciones de caracter provisional y realizadas
con materiales facilmente desmontables.
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