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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

UNIDAD "

" DENOMINACION-

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO |
Suelo urbano no consolidado por |a . AMBIENTAL ; 18
urbanizacion | \ -| SUNCU- 12 La Orilla 'AFECTADA |
; | Supertficie 8.356
S.SUPERFICIE CLASIFICADA .. | % respecto al total municipal 0.021
| - |
DESCRIPCION ' ARA A AS DEL MEDIC
Este ambito de SUNCU se |+DCEI|IZE en Geologia: Lavas basalticas y
las laderas suaves de la Montana del basaniticas |
Helechal, sobre suelos de | valor Geomorfologia: Interfluvio en rampa
agrologico medio y en abandnno Suelos: Luvisol, cambisol
encontrandose  tambien algunus | Hidrologia: Afeccién de escorrentias
bancales agricolas altamente de ladera |
degradados. Se extiende por terrenos Vegetacién: Area agricola, matorral
de moderada a suave pendiente. de transicion
Es un ambito delimitado para la Fauna: Area de escaso interés
colmatacion de manzanas emstentes faunistico
,_ Paisaje: Calidad visual moderada |
\ | Usos: Campos de cultivo y residencial
L disperso

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes
ZONIFICACION DEL P10 DE GRAN CANARIA

Zona D3
. e | g |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS % | © o 5
ELEMENTOS DEL MEDIO s | 2 S O
o O @ =
O = w &
Geologia . X
Geomorfologia _ X
Suelos . X
Hidrologia. . - . X
'Vegetacion ] L X
Fauna - | . 1 X
Paisaje ] . ;. X
Usos . e '\ X
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Slgnoﬂ Ne‘ga':tivo - X Pcléalfw ,tnas e GT_C isian
Magnitud T Minimo X Notable-
Reldac1Causa:Efecto Directo X recto =
Complejidad M Simple X - Acupattiativo
Plazo T Corto Medio X |Largo
Duracién I Permanente X | Temporal
Reéveérsibilidad i ReVersible rreversible X
‘Recuperabilidad INNGN Recuperable . | Irrecuperable X
Periodicidad I Periddico rreqular
. Continuidad I Continuo X | Discontinuo
E;ValoraCién:GIobal- COMPATIBLE

v

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS B

_0s espacios libres y dotacion;es se No se plantean. Se trata de la
ocalizaran en el SUNCU-12B. | . consolidacion de manzanas existentes.
La ejecucion de esta pieza de SUNCU —_——

supone la consolidacion edlflcatorla de
manzanas vya existentes, aunque
carentes de los servicios necesanos
para categorizarse como consolldada
por la urbanizacion.

Se afectan suelos agnculas
abandonados, situados en el intersticio
de la trama.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Las edificaciones que linden|directamente con el suelo rustico se separaran un
minimo de tres metros de dicha linde para ofrecer fachada y evitar medianeras
vistas. |

- Los muros de separacion con el suelo rustico se realizaran con mamposteria de
piedra o revestidos de p:edra en la parte visible desde fuera del ambito. Tendran

una altura méaxima de 1,50 m, pudiendo llegar hasta los 3 m totales con vallado
metalico o de madera.

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras.

- Se debera redtilizar el suelo|agricola de alto potencial agrolégico existente (por
ejemplo destinandolo a sorrlbas)

- Aplicar las medidas cnrrectoras generlcas especificadas en este informe sobre |la
6ptima integracién de las nuevas areas de suelo urbano
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;;
_ |
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION—T)\ ionp |
Suelo urbano no consolidado porla | SUNCU-13 Casco | AMBIENTAL | 18
urbanizacién i SUNCL'14 CaSCG " AF_ECTADA

|~ [SUNCU-17 El Calvario |
S IBEBEIAIE A1 AQITEIAARA * | Superficie 32.739
S??ER'_:'G'E CLASIFICADA | % respecto al total municipal 0.064
CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Estos tres &ambitos de SWNCU Geologia: L.avas basalticas y
pretenden completar los vacios basaniticas
urbanos existente entre la zorﬁa de Geomorfologia: Interfluvio en rampa
dotaciones educativas y deportivas del Suelos: Luvisol, cambisol
Casco de Valsequillo y el propio nicleo Hidrologia: No hay afecciones
urbano. ; significativas
Afecta a terrenos practicamente !Ianos, | Vegetacién: Area agricola, matorral
correspondientes a suelos agricolas de transicién .
altamente alterados. [ Fauna: Area de escaso interés

— ! | | faunistico
x Paisaje: Calidad visual baja
’ Usos: Campos de cultivo
1 abandonados

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zona D3 | f

I -— - omm ommem
]

O
re o |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS % | ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO 3 o o S
S| 2| &S
'Geologia X
|Geomorfologia X
'Suelos | X
'Hidrologia X
Vegetaciorn X
Fauna L . - X
Paisaje -~ | ] X
Usos o !\ X
. pare Nac®
\ '~:‘~-"'“f‘1m-;uca‘m ' ayght
™ preset Qe pot ©
EviRtl ”*‘j.u,' 1 Lt\:‘(}‘[&(ﬁﬂ el G
2y aﬂ?ﬁl o Sﬁﬂién P
tu:‘me ae 200,
97

| -.', f-‘;_et‘_"relilf"l ‘Btfﬂﬂd ’1:!'1'
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVAu:n &




|

- L.a Comisian de Ordenacidn del Territor.,

- ‘ v Medis :
,.4

_It'_

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO s S

' Sigric M Negativo X Pdsitivo
' Magnitud I Minimo X Notable
'ReélaciCausaEfectol] Dirécto X | Indirecto
‘Complejidad Iummm— Simple X . |Acumulativo
Plazo T | Corto Medio X |Largo
Duracién I Pefmanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible rreversible X
Recuperabilidad T Recuperable rrecuperable X
Periodicidad I, Periddico rregular
Continuidad IR Continuo X Discontinuo

OBSERVACIONES B ALTERNATIVAS '

La ejecucidn de estas piezas de
SUNCU supone la colmatacion ‘de la
parte central del nucleo, por Ic: que

No se precisan. Se trata de ambitos
situados en el interior de la trama
urbana.de Valsequillo.

debera prever los sistemas Iocales
necesarios para completar los serwcms
actualmente existentes. |

La afeccion sobre los suelos agricolas
se entiende poco significativa, al|
encontrarse plenamente inmersos en la
trama urbana.

Su desarrollo posibilita la calmatamon
edificatoria en un ambito territorial
ambientalmente adecuado.

]

MEDIDAS CORRECTORAS |
- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras.
- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo

destinandolo a sorribas)
- Aplicar las medidas correctaras genéricas especificadas en este informe sobre la

optima integracion de |as nuevas areas de suelo urbano.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
| CLASE Y CATEGORIA DE SUELO |
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"DENOMINAGION
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icardtb a APROBACION DEFINITIVA del

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQU te

UNIDAD

Suelo urbano no consolidado por la ] a AMBIENTAL } 18
urbanizacion : SUNCU- 15 Calle Alegranza AFECTADA

S IBEBEIAIE ~ A SIE~ AR 2 ' | Superficie 17.792
,SU..P_ERFICIE CLA_“_SIFICAbe‘_ | | % respecto al total municipal 0.045

DESCRIPCION |

SUNCU { se
corresponde con una zona donde se
localiza una urbanizacion consclidada
de edificaciones, pero que carece de
urbanizacién consolidada.

Su delimitacién se realiza para ordenar
y legalizar la situacion actual.

Afecta a terrenos practicamente llanos,
correspondientes a antiguos suelos
agricolas, ya construidos.

—

Este ambito

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
basaniticas

Geomorfologia: Interfluvio en rampa

Suelos: Luvisol, cambisol

Hidrologia: No hay afecciones
significativas

Vegetacion: Area agricola, matorral
de transicion

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual baja

Usos: Campos de cultivo
abandonados

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA _
Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona D3

VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS

ELEMENTOS DEL MEDIO

Geologia

Compatible

Moderado

“Severo.

Critico

Geomorfologia

Suelos

T

Hidrologia.

Vegetacion.

’Féuna

Usos |

X[} XXX | XK XX
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Las Palwas de-T

ALUACIC OBAL C PACTC
'Signti'_ Negativo ~ | PBSitivo
‘Magnitud I Minimo X Notable
‘Relac¥Causa:Efecto Directo X Indirecto
Complejidad I Simple X Acumulativo
Plazo Wi Corto Medio X |Largo
Duracién I Permanente X Temporal
Reversibilidad Il Reversible Irreversible X
Recuperabilidad N Recuperable Irrecuperable X
Pericdicidad I Periédico irregular
-Contmundad— Continuo X Discontinuo
COMPATIBLE
g

OBSERVACIONES '
El desarrollo de este ambito de
SUNCU permitira sanear la situacion

consolidada actual de un grupo de

ALTERNATIVAS |

No se precisan. Se trata de un ambito
slituadc: en el interior de la trama
urbana de Valsequillo.

edificaciones construidas sin licencia.
Se debera conectar el ambito hacia el
norte y el sur, abriendo vias rodaqgas,
aprovechando los huecos existentes
entre edificaciones, a fin de insertarlo
plenamente en la trama urbana.

La afeccidn sobre los suelos agncc:las
ya se ha producido. Se trata ahora de
mitigar el impacto que produce su
situacion de ilegalidad y abandono.

MEDIDAS CORRECTORAS

- La calle debera ir arbolada en su acera norte

- Los muros de separacién con el suelo I'US'[ICO se realizaran con mamposteria de
piedra o revestidos de piedra en |a parte visible desde fuera del ambito. Tendran
una altura maxima de 1,50 m, pudlendo Ilégar hasta los 3 m de altura total con
vallado metalico o de madera. .

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrﬁlcgipo existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras generlcas espemflcadas en este informe sobre la
6ptima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUHEETDT RPRUBAQION DEFINITIVA det
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| i ' El SBusatownTa (a Comtaidn qzmra 6

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES ~ i)

UNIDAD

| CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | QE-NO‘MINACI' : NIDA | -
Suelo urbano no consolidado por la . AMBIENTAL | 13/18
urbanizacion . | SUNCU- 16 Mirabala AFECTADA

ol IBEREIALE M AT -1 Superficie 21.830
:SUPERF_ICIE C_QSIFICADA_. . { % respecto al total municipal 0,056

| | .
CARACTERISTICAS DEL MEDIO

DESCRIPCION |

Este ambito de SUNCU se localiza al
norte del Casco de Valsequlllo,
constituyendo su cierre septentrional.

Su objetivo de ordenacidn es el de
completar la trama viaria estructurante
de Valsequillo y posibilitar la conexion
del barrio de Mirabala, actualmente con
problemas de colapsamiento en el
trafico rodado por la insuficiencia del

Geologia: Lavas basalticas y
b,'asaniticas

Geomorfologia: Interfluvio en rampa

Suelos: Luvisol, cambisol

Hidrologia: Afeccion dei cauce del
b!arranco.

Vegetacion: Area agricola, matorral
de transicion

Fiauna: Area de escaso interés

o . faunistico .
Afecta a terrenos practicamente llanos Paisaje: Calidad visual baja

de la vega de Valsequillo, de alto valor Usos: Campos de cultivo.
{ agricola. . |

viario.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracién paisajistica de conjuntos urbancs y tratamiento de bordes.
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenifniento del aprovechamiento agricola.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb3. - |

| |
g | o !
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 | ® o L
ELEMENTOS DEL MEDIO 2 o o o
S O o =
O = n O
Geologia. X
|Geomorfologia . | X
|Suelos o - L , X
(Hidrélogia | X
| Vegetacion X
[Fauna : N | | X
Padisaje - | | ' X
Usos = - X
| | ¢ que '//
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PLAN GENERAL DE DRDENAC!ON DE VALSEQUILLOEIL.‘* do fa AF’RO ACION DEFINITIVA del
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ALUACIQ OBAL O PACTO N\
Sigiommmmmmmmm | Negativo X itivo ‘&g &t
: Magnitud I Minimo Notable X '
RelacCausatEfecto Directo X Indirecto
Compléjidad IGG_— Simple X Acumulativo
Plazo N Corto Medio . X |Largo
Duracion TN Permanente X Temporal
Reversibilidad IR Reversible Irreversible X
Recuperabilidad ml Recuperable | rrecuperable X
Periodicidad I Periodico | rregular
Continuidad I, Continuo ) 4 Discontinuo
;;Valoracién:elciba'l'- | MODERADO

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El desarrollo de este ambito de Reclasificar los terrenos como rusticos
SUNCU permitira completar la trama en la categoria de proteccion agraria.
urbana, especialmente las conexiones —_

rodadas.

Se debera conectar el ambito hacia el
norte y el sur, abriendo vias rodadas, a
fin de insertaric plenamente en la
trama urbana.

MEDIDAS CORRECTORAS I

- La ordenacion contemplara la preservacion del barranco existente al norte del
ambito, que debera quedar a salvo de la afeccion por la nueva calle prevista y sin
afectar a la configuracion actual de sus laderas.

-  En las nuevas calles lindantes con el suelo rustico se debera contemplar el
arbolado de la acera que delimita el suelo urbano.

- Los muros de separacidon de las parcelas respecto al suelo rustico se realizaran
con mamposteria de piedra o revestidos de piedra en la parte visible desde fuera
del ambito. Tendran una altura maxima de 1,50 m, pudiendo llegar hasta los 3 m
totales con vallado metalico o de madera.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas).

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre |a
dptima integracién de las nuevas areas de suelo urbanc.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUISLG; R APROBACION DEFINITIVA del
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

F""’

"CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACIQN™ TUNIDAD =%
Suelo urbano no consolidado por la AMBIENTAL | 13/18
_urbanizacion SUNCU- 18 Las Casas AFEGTADA
AIBEBEIAIE Al AGIEIE AR 2 | Superficie | 16.045

'S .UPERHCIE CLA_SIFICA.D A ] | % respecto al total municipal 0.041

Este ambito de SUNCU se localiza al Geologia: Lavas basalticasy ‘
norte del barrio de Las Casas,| basaniticas
colindante con el Casco de Valsequillo. Geomorfologia: Interfluvio en rampa
Su objetivo completar las manzanas Suelos: Luvisol, cambisol
existentes, dando salida al viario, Hidrologia: Afeccion de escorrentias
actualmente insuficiente para las superficiales.
necesidades del nucleo. Vegetacion: Area agricola, matorral
Afecta a terrenos practicamente llanos de transicién
de la vegda de Valsequillo, de alto valor Fauna: Area de escaso interes
agricola. faunistico
x Paisaje: Calidad visual baja
1 | |Usos: Campos de cultivo.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenaciéon y mantenimiento del aprovechamiento agricola
Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb3. '

0
O O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO c | 2 G, O
O o D =
S, = N O
Geologia | T
Geomorfologia D 1 X
Suélos . . " - | |\ X
[Hidrologia - X
\Vegetacion - - ] X
IFauna ' I x
Paisajé X
'Usos

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
S e
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVR .




La Camision de Ordenacion del Territoric
v wiedio Ambiente de Canarias, en sesidn

b de fe ha 03—44 <000

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUI ON DEFINiTIVA del

!.i e 1LY ] 1w thhUlhllLU

o wy,
Signo IS Negativo X ' |Positiv m, e .,, h., w‘*
Maghnitud I Minimo X | Notab e =T § @ ?;
RelacICausa-Efecto Directo X < lIndirecto. Tt &
' Complejidad NG—_— Simple X Acumulativo o
 Plazo Wil Corto Medio X |Largo
Duracion T Permanente X Temporal
'Reversibilidad T Reversible Irreversible X
Recuperabilidad NG Recuperable . | Irrecuperable X
Periodicidad MR Periddico Irregular
-Contmwdad— Continuo X Discontinuo

COMPATIBLE

OBSERVACIONES

El desarrollo de este ambito de
SUNCU permitira completar la trama
urbana de Las Casas, especialmente
las conexiones rodadas.

ALTERNATIVAS |

Reclasificar los terrenos como rusticos
en la categoria de proteccidn agraria.

MEDIDAS CORRECTORAS

minimo de tres metros de dicha linde

totales con vallado metalico o de made

ejemplo destinandolo a sorribas).

- Las edificaciones gue linden directamente con el suelo rustico se separaran un

vistas. En estos casos, los muros de separacion con el suelo rustico se realizaran
con mamposteria de piedra o revestidos de piedra en la parte visible desde fuera
del ambito. Tendran una altura maxima de 1,50 m, pudiendo llegar hasta los 3 m

- En las nuevas calles lindantes con el suelo rustico se debera contemplar el
arbolado de |la acera que delimita el suelo urbano.

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras.

- Se debera reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
dptima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.

para ofrecer fachada y evitar medianeras

ra.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQU

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES = f @ 3
 CLASE Y CATEGORIADE SUELO | ~ DENOMINACION" | UNID? ':-'“‘M y
Suelo urbano no consolidado por la SUNCU- 19 Luis Verde | AMBIENTAL | 18 =
urbanizacion AFECTADA

|G IBEGBEIAIE A AGiClAARL superficie 24,437

!SUPERFICIE .C_L,,ASIHCA,DA . | % respecto al total municipal 0.063
| Este ambito de SUNCU se localiza al Geologia: Lavas basalticas y

oeste del nucleo de Luis Verde. Se basaniticas

trata de una urbanizacion existente a la Geomorfologia: Interfluvio en rampa

gue se pretende integrar en la trama Suelos: Luvisol, cambisol |

mediante su conexion viaria con el Hidrologia: Afeccidon de escorrentias

resto del barrio. superficiales.

Afecta a terrenos llanos de la vega de Vegetacion: Area agricola, matorral

Valsequillo, alterados por la existencia de transicion

de un buen numero de viviendas Fauna: Area de escaso interés

aisladas. faunistico

- \ Paisaje: Calidad visual baja

\ Usos: Campos de cultivo.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracion paisajistica de conjuntos urbancs y tratamiento de bordes

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zonas D3 y Bb3.

QL
O o,

VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS T |8 S .

ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 0 O

Q 9o @ -

O = 7 &
|Géologia X
Geéoniorfologia X
Suelos. . .. X
Hidrologia X
Vegétacion . | X
Fauna. . e 1 X
Paisaje o L | 'l\ X
Usos . | , 1 X

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO frronpdo

- e e SRR
T SIgno R Negativo DR Pﬁsﬂwqrmﬂ A NS ; \f 3005
Magnitud | Minimo X___ peNotablen: ™ ";,mt e
Relac. Causa-Efecto | Directo X piihdirector I3
.Complejidad o Simple X T AcL LI"UIG" r‘f"“" —
| | v oo N ‘},UUJ
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' ' senrda la APROBACION DEFINITIVA del
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQU

: r s
Plazo ME— Corto Medio | X [Largo 1
'Duracion M Permanente X : -:_‘ b
'Reéversibilidad Emm Reversible * &versible =V2
Recuperabilidad I Recuperable | Irecuperable X |.
Periodicidad I Periddico Irregular
' Continuidad I Continuo X Discontinuo
Valoracion Global | COMPATIBLE

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El desarrollc de este ambito de Dado el grado de consolidacién por la
SUNCU conectara la urbanizacion | edificacion, no se plantean alternativas

existente con el resto del nucleo. a su clasificacion,
En el norte del ambito, lindante con la '
carretera GC-41, se dispondra de una
via de servicio y una acera arbolada,
con la seccion que se establece en |a
normativa del PGOV.

MEDIDAS CORECTORAS .

- La fachada sur, correspondiente al borde de los terrenos con el Barranco de San
Miguel, debera resolverse, bien con muros de fabrica de hasta un metro de altura,
pudiendo llegar a los dos metros y medio con vallado metalico, o bien mediante
vallados metalicos.

- En cualquier caso, las nuevas edificaciones deberan separarse un minimoc de
cince metros del borde del barranco, pudiendo disponerse en esa zona de
retranqueo de péergolas o miradores cubiertos, abiertos en todos sus lados. Se
evitara la creacion de muros de contencion de altura superior a dos metros. Tanto
estos muros como los de recintado de parcelas se realizaran con mamposteria de
piedra o revestidos de piedra en |a fachada del barranco.

- Se debera reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por
ejemplo destinandolo a sorribas). |

- Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este
informe sobre |la optima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.
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3 Lamision de Qrdenacion del Territaric
. Wiedio Ambignie de Canarias, en sesidn

,_Jaiecha Oa 41-2.005

Diraiils ADRORAGION DEFINITIVA del

nrn::ente expediente.
bsg Patinas de.2/C.ON OZ ""@ﬂ.
=t 4

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES e L (; ‘éﬁ b
'CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | 'DENOMINACIQN-—"| UN/DAD™ “""‘*‘M &
Suelo urbano no consolidado por la | SUNCU- 20 Luis Verde Il |AMBIENTAL | 17/18

!
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL

urbanizacién | SUNCU- 21 Luis Verde ! .AFECTAQA
A IBEGEISIE A1 AIEIA R | Superficie 41.472
S}JPERFIC_IE QLASIFICADA  {% respecto al total municipal 0.106
Estos ambitos de SUNCU se localizan Geologia: Lavas basalticas y
en el nucleo de Luis Verde. El objetivo basaniticas
de la ordenacion es completar la trama Geomorfologia: Interfluvio en rampa
urbana, interconectando la via central Suelos: Luvisol, cambisol
1 del nucleo con las propuestas. Hidrologia: Afeccion de escorrentias
Afecta a terrenos llanos de la vega de superficiales.
Valsequillo, alterados por la existencia Vegetacion: Area agricola, matorral
de un buen numero de viviendas de transicion
aisladas y por la intensa presion Fauna: Area de escaso interés
urbanistica a la que esta sometido por faunistico
su situacion estrategica. Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb3.

Q .
Vo O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS T ® o 5
ELEMENTOS DEL MEDIO =3 o ‘g_‘: Q
O O i -
O = % O |
(Geologia X
Geomoifologia L .1 X
Suelos L L | ! X
Hidrglogia . L X
Végetacion. | 1 X
Fauna . L 1 X
Paisgjé - | | |[ X
Usos . e X s

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
|Signo l

(RO ® TG, 2005

Negativo

- ! g iy :
Magnitud l Minimo v LLNB me et &
Relac. Causa-Efecto | Directo X Iireg; T A
St ';Cb d '}_ﬁ)s ! 107
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_a somision de Ordenacion del Terr‘:tqﬁ..
+ Medio Ambiente de Canartas, en égsnbn
! “‘E feuha OB e A

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VAL SEQUILL o= ARRORACION DEFINITIVA del
: 1S
‘Complejidad s Sim ple X Acurilative
Plazo I Corto Medio X |Largo
Duracion I Permanente X e1TpOIZ
Reversibilidad I Reversible Trreversible
‘Recuperabilidad mmml Recuperable . .| Irrecuperable
Periodicidad NN Periodico lrregular
Continuidad _ Continuo X Discontinuo
COMPATIBLE

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El desarrollo de este ambito de Clasificar el suelo como rustico en la
SUNCU dara salida a la calle del categoria de proteccion agraria.
nucleo, ampliando la trama urbana.

Asimismo, integrara la calle Aguacate - —
en el contexto urbano, previendo
conexiones transversales.

En el norte del ambito, lindante con la
carretera GC-41, se dispondra de una
via de servicio y una acera arbolada,
con la seccion que se establece en la
normativa del PGOV.

Los espacios libres se localizaran en
continuidad con los existentes.

MEDIDAS CORRECTORAS

- En las nuevas calles lindantes con el suelo rustico se debera contemplar el
arbolado de la acera que delimita el suelo urbano:

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras.

- Se debera reutilizar el suelo agricola de alto potencial agroldgico existente (por
ejemplo destinandolo a sorribas).

- De deberan aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este
informe sobre la optima integracién de las nuevas areas de suelo urbano.
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| ._:. ~Cmision de Ordenacion del Territaric
v Medio Ambiente de Canarias. en sesidn

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLQ: 1" 3?;-; 4«4:'?59,\%% del
- : °

viesente expegionte.
R$ Palmas de G2, O

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

La—— )

| CLASE Y CATEGORIADE SUELO | DENOMINACION™ Lo > [~
Suelo urbano no consolidado porla | SUNCU-22 Perulete | AMBIENTAL |13/18]
urbanizacién - | SUNCU-23 Perulete Il AFECTADA
o SUNCU-24 Perulete lll |
S IBEBEISIE A ASIEIA R | Superficie - 23.696
SSUPER.FIU,EJ C.!'ASIF_.ICADA | % respecto al total municipal 0.061
DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Estos ambitos de SUNCU se localizan Geologia: Lavas basaniticas
al oeste de La Cantera. Geomorfologia: Interfluvio en rampa
Afecta a terrenos de escasa pendiente, Suelos: Luvisol
con alto valor agrologico, aunque Hidrologia: Afeccion de escorrentias
altamente alterado por la existencia de superficiales.
edificaciones. El objetivo de. Ia Vegetacion: Area agricola, matorral
ordenacion es completar las obras de de transicion
urbanizacion, asi como la aplicacion de Fauna: Area de escaso interés
las necesarias medidas correctoras faunistico
Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracidn paisajistica de conjuntos urbanecs y tratamiento de bordes.
Conservacién de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola

4 ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D2, D3 y Bb2.

o o
L
ALORACION D PACTO SOBRE LQ b= ® o
DS D DIC o @, D 3
= o Qd =
> =
O o ()] -
Q. = %’ ©
Geologia =~ X.
Geomorfologia X
'Suelos X
Hidrologia X
‘Vegetacion o _ X |
Fauna = ,ﬁ | X onsaf
Paisaje B | T e g - e nds
TUsos | o |

]
¥

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
'Signo 1 Negativo
‘Magnitud =~ =~ | Minimo cdol:

| 109
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

.
. ’
-
- -y




« — _ i ol T .

| _ JMmisisn da Ordanacion del Terri
: udio Ambiente de Canarias, en $es.

| sfecha O3-44- 200

scordd la APROBACION DEFINITIVA ¢
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL Sresente expetis e,

! ta:b“ﬂ?ﬂiiﬁlﬂili’
Relac¥Causa:Efecto Directo X | Indiregte—>"N
‘Complejidad E—) Simple X delimulativo
'Plazo Corto Medio RTtargo
Duracién I Permanente X Temporal
| Reversibilidad MRNGT Reversible rreversible X
‘Recuperabilidad NN Recuperable rrecuperable X
Periodicidad I Periddico rregular
Contmurdad _ Continuo X | Discontinuo
| 3N ( COMPATIBLE

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El nivel de impacto se deriva de la No se plantean. Se trata de una zona
situacion actual, caracterizada por la con gran numero de edificaciones que
existencia de numerosas edificaciones. es necesario regularizar y ordenar.

.| La afeccion sobre los suelos agricolas —

ya se ha producido. Se trata ahora de *
mitigar el impacto que produce su
situacion de ilegalidad y abandono.

MEDIDAS CORRECTORAS '

- En las nuevas calles lindantes con el suelo rustico se debera contemplar el
arbolado de la acera que delimita el suelo urbano.

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras.

- Los muros de separacion con |a carretera de acceso a La Cantera se realizaran
con mamposteria de piedra o revestidos de piedra en la parte visible desde fuera
del ambito. Tendran una altura maxima de 1,50 m, pudiendo llegar hasta los 3 m
totales con vallado metalico o de madera. En las calles lindantes con el
barranquillo se debera contemplar el arbolado de la acera que delimita el suelo
urbano.

- La urbanizacion de la calle lindante con el Barranquillo de Los Conejos no podra
afectar el perfil natural del mismo.

- Se revestiran de piedra los muros de contencion que sea necesario realizar para
la urbanizacion del ambito. *

- Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas ESpecificadas en este
informe sobre la 6ptima integracidn de las nuevas areas de suelo urbano.
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: La Comision de Ordenacion dal Territo...
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE \.n".illl}'_SElZiJUH.‘UE')"‘“1‘-l Ambiente de Canarias, €n sesion

e
TIVA del

Nl 0 Wl l 1 —'_.- -="'—

rdo Ia APROBACIL |

YO N

| B _ ("Hﬂ E
—YNIDA '“qhm‘ )
AMBIENTAL | 17/T8~

SUNCU-26 Calle Salvia AFECTADA

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO DENOMINACIO N

B
Suelo urbano no consolidado por la
urbanizacidn

ﬁ"hndgt.- .

& IBEBEIAIE i AGIEIAA R A Superficie 10.844
ESUPERHCIE _CLASIFICADA | % respecto al total municipal 0,027
Este ambito de SUNCU se localiza al Geologia: Lavas basaniticas
sur de La Barrera, en continuidad con Geomorfologia: Interfluvio en rampa
el suelo urbano existente. Suelos: Luvisol

| Tiene como  objetivo  urbanistico Hidrologia: Escerrentias superficiales.
completar la trama urbana del barrio, Vegetacion: Area agricola.
dando continuidad a la calle Salvia, asi Fauna: Area de escaso interés
como ejercer de zona de transicidon faunistico

-| entre el suelo industrial y el residencial. Paisajé: Calidad visual baja.
Afecta a terrenos de escasa pendiente, Usos: Campos de cultivo.
con alto valor agroiogico, aunque
altamente alterado por [a existencia de
edificaciones.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Integracién paisajistica de instalaciones agricolas.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

| Zona D1.
e |
_ e 5
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS © © o 5 |
ELEMENTOS DEL MEDIO e |. @ O
o O o =
O = N O
‘Geologia X
.Geomorfologia - o X
' Suelos o L | X
Hidrologia | X
Vegetacion X -
Fauna X ot €]
Paisaje BT a
|Usos 3 T

L]

¥

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signo . | Negativo ‘
Magnitud o Minimo Cdo.
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|_a Camision de Ordenacion del Termitoin
v Medio Ambienie de Canarias, en $esion

de fecha O3- 4] M-200
PLAN GENER;QL DE ORDENACION DE VALSEQUILL: ON DEFINITIVA del

RelédICa“'UQalEféétﬁﬂ Directo X |nduF§‘é¢¢w

Complejidad mmia Simple X | Acumylativg

. Plazo Wy Corto Medio o

' Duracion T Permanente X 7 emporal

Revérsibilidad I Reversible Irreversible X

Recuperabilidad INGEE Recuperable Irrecuperable X

Periodicidad TR Periédico Irregular

Contmmdad “ Continuo X Discontinuo
COMPATIBLE

: ':'."ﬁ
!

00000006000

OBSERVACIONES |

El nivel de impacto se deriva de la
afeccion de suelos agricolas, aunque
se trata de un espacio residual entre
suelos urbanos y urbanizables.

La manzana situada al sur del ambito

.|se establece como lugar de

localizacion preferente de dotaciones y
equipamientos de LNa cierta

| envergadura, mientras que la situada al

norte debera resolver problemas de
impacto visual del sueio Industrial
desde la carretera GC-41. ,

Cualquier division del ambito en
unidades de  actuacion debera

‘lgarantizar la apertura y ejecucion

completa de la calle Salvia en el

desarrollo de la prinera unidad de
actuacion.

ALTERNATIVAS

Clasificar el suelo como suelo rustico
de proteccion agraria.

- - l———-——l-"-.

MEDIDAS CORRECT ORAS

colindante.

ejemplo destinandolo a sorribas).

- La manzana situada al noroeste del ambito debera resolver el enmascaramiento
del impacto visual que desde la carretera GC-41 generara la zona industrial

- Todas las aceras cleberan ir arboladas.
-  Se debera reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por

- Se deberan aplicar las medidas correctoras genencas especificadas en este
informe sobre la optima mtegramon de las nuevas areas de suelo ur gm e
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La Gonision de Ordenacion dei ..
y Medio Ambiente de Canarias, en see.n,

, de fecha O ~ 4414~ 2000
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOacord¢ la APROB'AC%N DEFINIT‘% de!

S =L AR AR AR H

o . _ o Anratap e te T e bl \ o ; .
| LOCALIZACION Y DATOS GENERALES . iz

| CLASE Y CATEGORIA DE SUELO - | " DENOMINACION-"| UNIDAD

Suelo urbano no consolidado por la _|AMBIENTAL 1/18
SUNCU-27 LDS.BEITDS AFECTADA !

urbanizacién
PRy AL AGIETS A [ 7 o Superﬁcie 12 126
!SUPERFI(,:IE_ C_LAS,_IFICA.‘DA . ... .| % respecto al total municipal 0,031
Este ambito de SUNCU se localiza al Geologia: Lavas basaniticas
sur de La Barrera, en una zona Geomorfologia: Interfluvio en rampa
intersticial lindante con el Barranco de Suelos: Luvisol |
San Miguel. Hidrologia: Escorrentias superficiales.
Afecta a terrenos de escasa pendiente, Vegetacion: Area agricola.
'lcon alto valor agrologico, aunque Fauna: Area de escaso interés
1 altamente presionado por la existencia faunistico
de edificaciones en su entorno. El Paisaje: Calidad visual moderada.
'| objetivo de la ordenacién es completar Usos: Campos de cultivo.
las obras de urbanizacion, asi como la
| aplicacion de las necesarias medidas
| correctoras a nivel paisajistico.

! ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
tIntegracion paisajistica de instalaciones agricolas.
Proteccion y conservacion de los valores ecologicos, geomorfologicos y paisajisticos.

| ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Baz. |

Q
5 - O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o -
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 0 Q
O O O —
& = n S
Geéologia. | o R | X
Geomorfologia. - X
Suelos L L ] X
Hidrologia o ] X
Vegetacion , [ X
Fauna B L | X oM
Paisdje L hinieent® | Xan 4R
Usos | IR Jresen® T e porfe

(

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

-Signo , . Negativo " | Pgsitivo
Magnitud. . . ... 1 {Minimo Notable

. 3
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i | e' _a Comision de Ordenacién dei Territanc
v Medio Ambiente de Canatias, er%ﬁs.én

da fecha . -ﬂﬂ
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQU ON DEFINITIVA del

'RelacX¥CausaEfectom Directo X

Comiplejidad I Simple X

Plazo I Corto ° Medio

Duracion I Permanente X T Temporal
Reversibilidad I Reversible | Irreversible X
Recuperabilidad Il Recuperable B Imecuperable X
'Periodicidad I Periddico Irregular
!Contmmdad_ Continuo X Discontinuo
\/aloracién Global COMPATIBLE

OBSERVACIONES . ALTERNATIVAS

El nivel de impacto se deriva de la Clasificar los terrenos como suelo
situacién actual, por ser zona residual rustico en la categoria de proteccién
colindante con el barranco. ~ agraria.

Este SUNCU debe resolver los
problemas de conexion e integracion
en la trama de [os suelos urbanos
| colindantes.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Se dispondra una calle de borde con el suelo rustico, que debera ir arbolada en
su acera urbana y con barandilla en su acera rustica hacia el barranco. El ancho
minimo de esta acera sera de dos metros y medio y podra disponer de pergolas y
miradores.

- Los muros de contencién hacia el barranco no podran superar los dos metros de
altura y deberan revestirse de piedra.

- Se debera reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por
ejemplo destinandolo a sorribas).

- Se deberan aplicar las medidas correctoras generlcas especificadas en este
informe sobre la dptima integracién de las nuevas areas de suelo urbano.
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La Comisidn de Ordenacion del Terr..
v Medio Ambiente de Canarias, en sesid,

de techa OB~ 49 2005
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILL@7r55Ts APRUSAGION DEFINTTIVA do

PloQti e CApTAIETILE
Las Fsmas d o5 ZeVL? @O‘

| o _ €| Seeslg do ia ComisionN\/y© #:n
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES e T L ORE
. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO DENOMINACION _ |UNIDAD | Lo
" . AMBIENTAL 18
Suelo rustico de asentamiento rural SRAR-j Casas Blancas AFECTADA -
ST AL A A QLA A A - Superficie | 26.235
SUPERFICIE CI"‘_ASIFIQ.ADA ____. % respecto al total municipal 0,067
DESCRIPCION Jll CARACTERISTICAS DEL MEDIO
La pieza considerada se localiza al | Geologia: Depdsitos sedimentarios
norte del nucleo de Tenteniguada, en Geomorfologia: Vertientes y cauce de
el encuentro de |la carretera GC-41 con barranco |
GC-413, de subida al Rincon. Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol
Vinculado a estas vias y aprovechando Hidrologia: Escorrentias superficiales
|la existencia de edificaciones antiguas Vegetacion: Area agricola |
en el lugar, se fue produciendo un Fauna: Area de escaso interés
Proceso de edificacion residencial, ya faunistico
no vinculada a los aprovechamientos Paisaje: Calidad visual moderada
agricolas. Usos: Campos de cultivo y residencial
‘I pendiente que se acentua en las
vertientes de barranco

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
"| Conservacién de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Proteccion y conservacién de los valores ecoldgicos, geomorfologicos y paisajisticos.

N ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3, Bb1.3 y BbZ.

— —
, o s |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® & 5
ELEMENTOS DEL MEDIO s | 2 ¢ | 9
C Q QD =
O = % O
® " |Geéologia X
® | Geomorfologia X
p Sueles X
® ‘Hidrolégia .~~~ .. L X
® Vegetacion | | . o X
| Fauna e 1 X
. .. palsajje ' - | _ . - il P l{;-m‘.X??'TT! A
g Usos N [ e X
. . > .Bi‘ﬁ'ﬂ-ﬁl‘:‘.-lﬁ Z"‘“ .
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i_a Comision de Ordenacién del Termor.,
y Medio Ambiente de Canarias, en 5esidn

PLAN GENERAL DE ORDENAC!ON DE VALSEQU!LEQfECha Q3n ?f—kﬂ %ESFINOFTIVA de

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Negativo X Positivo

Minimo ‘ Notable X
'RelacICausa Efecto il Directo X Indirecto
Complejidad I Simple | X Acumulativo
MEYdY Corto X |Medio Largo
Duracion T Permanente X | Temporal
Revérsibilidad I Reversible Irreversible X
Recuperabilidad IR Recuperable | Irecuperable X
Pericdicidad I Periédico - Irregular
Contlnu:dad— Continuo | X Discontinuo

MODERADO

} OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

Se justifica la inclusion del area este Recortar el asentamiento por su limite
|del asentamiento, situada en Zona norte, recategorizandolo como suelo
Bb2, por la necesidad de ordenacion rustico de proteccion agraria.

de las edificaciones existentes y el

control paisajistico del borde del /“"—‘_'
asentamiento. L |

MEDIDAS CORRECTORAS | | |

- En los casos que se considere conveniente, se delimitara el area con un vial de
borde hacia el resto del suelo rustico.

- Se controlara paisajisticamente los vallados de las fincas y el acabado exterior de
las edificaciones, siguiendo las determinaciones contempladas en las normativas
Mr2 y AJ-400,

- Evitar la alteracidn de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el

| tramo del barranco que se ve afectado por la actuacion.

{- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo

destinandolo a sorribas)

-~ Aplicar las medidas correctoras genéricas espemﬂcadas en este informe sobre |a

optima integracion de las areas de suelo urbano .

————'—'_'_"_-_'.’;:)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLD S2a-C

4"’ <05
prese
Las Paimas 8GO

bl DEFINITIVA del
aoratas o PNCamiciar

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES | -

_ CLASE Y CATEGORIA DE SUELO DENOMINAGHON—| UNIDAD - |
L . | . AMBIENTAL 16

Suelo rustico de asentamiento rurali SRAR-2 El Montecillo AEECTADA |

 SUPERFICIE CLASIFICADA - [Superticie _ 47.417

s | e« .. 1% respecto al total municipal 0,12

DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO

La pieza considerada se localiza al Sur Geologia: Depoésitos sedimentarios

del nucleo de Tenteniguada, estando|- | ‘| Geomorfologia: Vertientes y cauce de

atravesada por el lecho de un tributario barranco

del barranco homénimo. Supone un Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol

poligono de tendencia rectangular que Hidrologia: Afeccion de cauce de

engloba un edificado abierto de barranco

caracter lineal asociado a antiguos Vegetacion: Area agricola

caminos agricolas. Ocupa un terreno Fauna: Area de escaso interés

de moderada pendiente que se faunistico

acentua en las vertientes de barranco Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo y residencial

| disperso

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3, Bb1.3 y Ba2. o

QO
) s O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS © E o a
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 o O
S| 21 8| &
Geolégia .~ .. 1 X
Geomorfologia X
. Su€los . X
Hidrologia . . . e | ) 4
Vegetacion | | ) 4
Fauna = S | X _ |
Paisaje | I . X . A
Usos T HER N R e
| 31 W‘;* ﬁﬁcﬁﬁm .1;15:.?1‘*' o0
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lLa Comision de Ordenacion del Torriw:
y* Medio Ambnente de Canarias, en sC3itn

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLL EONQDEC%O”% de

’-'J-O Zmﬁ

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

- Sigric I Negativo X | Positivo |
‘Magnitud I Minimo Notable X
RélaciCausa:Efectol Directo X Indirecto
Complejidad IR Simple X Acumulativo
Plazo T Corto X | Medio Largo
Duracion il Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible . Irreversible X
Recuperabilidad il Recuperable _| lIrecuperable X
PériodicidadWiiiaMEE | Periodico | * | Irregular
‘Continuidad — Continuo X Discontinuo

| MODERADO

| conexidn de la subida al Montecillo con

'l incdmodo y hasta peligroso.

|- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en esteﬂmtm e §p¢a‘ré“l’a

OBSERVACIONES | ALTERNATIVAS

La pieza propuesta presenta una clara Fue considerada la  propuesta
dualidad en su edificado: en el sector realizada sobre el primer documento
mas septentrional concurre un sector (donde esta pieza aparecia como
de edificacidn concentrada, mientras suelo urbano consolidado por la
que en la mayor parte de la unidad el urbanizacion). y se reclasifica vy
poblamiento se vuelve mas laxo, categoriza como suelo rustico de
dispersandose entre parcelas de asentamiento rural.

cultivo.

Se debera. plantear una nueva

la carretera GC-41, puesto que el
acceso actual resulta especialmente

MEDIDAS CORRECTORAS

- Dada la posibilidad de una: compactacion edificatoria en un ambito de
componente netamente rural, se estableceran normativas de baja densidad que
reproduzcan tipologias unifamiliares con zonas verdes asociadas, y que posibilite
una mejor integracion del conjunto en su entorno. La escasa densidad planteada
y la tipologia unifamiliar aislada propiciaran el bajo impacto paisajistico.

- Se debera propiciar la ampliacidon del viario interior al asentamiento en la medida
que las nuevas edificaciones se vayan retranqueando a la alineacién delimitada
en |os planos de ordenacion pormenorizada.

- Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco que se ve afectado por la actuacion.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas) ,

optima integracion de las areas de suelo urbano g 02T “n\ goeuee- mcﬂﬂs
':“-}“ " . nr'-_':';mhll'”? : __i '
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- 20
= DEFINITIVA det

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

|

__

. . CLASE Y CATEGORIA DE SUELO "~ DENOMINACTON | UNIBAD— I
L . ; AMBIENTAL
Suelo rustico de asentamiento rural SRAR-3 Las Casilllas AFECTADA |
G (BEO A 51 A SIEA AR Superficie 37.180
'SUPE_RHC__IE C_%SIFIFCADA o % respecto al total municipal | 0,095
JDESCRIPCION [l CARACTERISTICAS DEL MEDIO
.| Se trata de un asentamiento surgido en Geologia: Depositos sedimentarios
|la zona de los Llanos de San Juan, Geomorfologia: Vertientes y cauce de
vinculado a un caminoc agricola que barranco
discurre al pie de una ladera. El Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol
asentamiento se dispone en ladera, Hidrologia: Afeccién de cauce de
.|aprovechando una zona de cuevas, a barranco
las que se le anaden cuerpos hacia el Vegetacion: Area agricola
exterior. Fauna: Area de escaso interés
El asentamiento esta vinculado faunistico
directamente al vial estructurante que Paisaje: Calidad visual moderada
'|berdea los Llanos de San Juan. De Usos: Campos de cultivo y residencial
este vial parten caminos peatonales y disperso
escaleras que recorren la parte baja de ; "
| la ladera. / \

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.

Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Proteccién y conservacion de los valores ecoldgicos, geomorfologicos y paisajisticos.

1 ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb2. |

D
O O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS % | ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 o I3
=3 O QD E
& = N Q
Geplogia X
|Geomarfologia e . | X
Suélos | e | o X
'Hidrologia & .. o X
Vegetacion .. T ] | X
'|Fauna _. _ L L X:
Paisaje . L | i| "
Usos | L e

% / \ ftawqé
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La Comision ge Ordenacion del Tetfitor:
v Medio Ambiante de Canarias, en sesidn

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOI® fecha O~ d;};

NITIVA del

| EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

 Sigrnio TG Negativo X

. Magnitud I Minimo X Notable
Rela¢1Causa:Efecto ™ Directo X Indirecto

‘Complejidad I Simple X Acumulativo

Plazo R Corto Medio X |Largo

Duracion TG Permanente X Temporal
Reversibilidad NG Reversible Irreversible X
Recuperabilidad TN Recuperable Irrecuperable X
Pericdicidad I Periddico Irregular
Contmmdad“ Continuo X Discontinuo

COMPATIBLE

Es de especial interés la proteccion de Recortar la delimitacién del
|los suelos agricolas de los Llanos de asentamiento para evitar la
San Juan, - evitando NUevos localizacién en los Llanos de las
crecimientos residenciales hacia esta| | |[reservas minimas de sistemas locales
area, excepto los necesarios para que establece la Directriz 63 de las
ocultar medianeras y solucionar DD.O.G.C.

problemas de borde con el resto del

suelo rustico. | \

MEDIDAS CORRECTORAS

- Recortar la delimitacion del asentamiento para evitar la colonizacion por las
reservas para sistemas locales de los Llanos de San Juan.

- Se debera propiciar la ampliaciéon del viario del asentamiento en la medida que
las nuevas edificaciones se vayan retranqueando a la alineacion delimitada en los
planos de ordenacién pormenorizada.

- Evitar la alteracién de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco que se ve afectado por la actuacion.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genericas especrflcadas en este informe sobre la
optima integracion de las areas de suelo urbano
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUI ON DEFINITIVA del

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

"CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION___ | UNIDAD"

, . . SRAR-4 Barranco  AMBIENTAL | 1/12
Suelo rustico de asentamiento I"Ufal. Santiagas 'AFECTADA _LEI

A IBEb e 1 AGIEIAAF Superficie 7.629
;SUP_ERFI,Q,IE CLASlF_ICADA .| % respecto al total municipal 0,019
DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Constituyen una pequefia pieza lineal Geologia: Lavas basalticas y

| localizada en un camino agricola entre basaniticas
El Troncon y la Era de Mota, al borde Geomorfologia: Interfluvio alomado
de la vertiente de un tributaric del | Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol
Barranco de Tenteniguada. Hidrologia: Escorrentia superficial
Se delimita el asentamiento para Vegetacion: Area agricola

.| completar los huecos existentes entre Fauna: Area de escaso interés

.| edificaciones, que dejan medianeras faunistico
vistas en un lugar de alta incidencia Paisaje: Calidad visual moderada

| paisajistica, asi como para la Usos: Campos de cultivo y residencial
correccion de los impactos paisajisticos disperso '
que provoca su vision hacia el - \
barranco. . ,

| ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

l ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA | —
Zonas D2 y Ba2. | |

QO
Fo! O i
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 ® o o
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 G O
O O O o
O = % O
Geologia e X
|Geomorfologia | o | X
Suelos | X
Hidrologia X
‘| Vegetacién X
" IFauna X
. [Paisaje . X
|Usos . X
; nqlat qul‘- a
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PLAN GENERAL DE ORDENACIGN DE VALSEQUIL ulrdé la APROBACION DEF&!)I?V?;EJ

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

| Signé M Negativo Positivo
|Magnitud NG Minimo Notable X
'RelaciCausaEfecto Directo X Indirecto
Complgjidad NN Simple X Acumulativo
Plazo T Corto X |Medio Largo
Duracion Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible Irreversible X
Recuperabilidad TN Recuperable Irrecuperable X
| Pericdicidad Iy Periodico Irregular
Continuidad I Continuo X Discontinuo
;Valoracién:Glob'al - COMPATIBLE

OBSERVACIONES | ALTERNATIVAS

Cabe mencionar que la pieza de La delimitacién recoge el espacio
Barranco Santiagos linda por el norte edificado, por lo que no se plantean
con Zona Ba2, establecida por el alternativas.

PIOGC. No obstante, la prevision de
espacios libres y la escasa progresion
de la edificacion que introducen ambas
propuestas, determinan la escasa
incompatibilidad ambiental de las
mismas

MEDIDAS CORRECTORAS

Evitar el “efecto balcén” sobre el barranco. En_este sentido se aconseja una
normativa que plantee retranquear las edificaciones respecto a la ruptura de |a
pendiente, especialmente del lindero norte, o sea, la ladera del barranco, para
crear fachadas y evitar las medianeras.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
optima integracion de los nucleos rurales
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PLAN G_ENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL 3100 1a APKUBAQION DEFINITIVA del

MIGNIe expeaiente.
Las Pa¥gas de G2 H~ -’-‘2@06
E! Seg Y ohn &

plaxIde fa Comisio et

| OCALIZACION Y DATOS GENERALES

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO '|. DENOMINACTO UNIDAD
. . ] AMBIENTAL |12
Suelo rustico de asentam:ento rurall SRAR-5 El Troncon AFECTADA
| SUPERFICIE CLASIFICADA - [Superficie _ 47.9°0
RN __ . 1% respecto al total municipal 0,12
Este suelo se localiza entre E Geologia: Lavas basalticas y
Pedregal y Tenteniguada. Constituye basaniticas
|un area de moderada extension, Geomorfologia: Vertiente y cauce de
.| atravesada transversalmente por la barranco
| carretera general GC-41, que aglutina Suelos: Luvisol, cambisol
a una serie de edificaciones alineadas Hidrologia: Afeccion de cauce de
a antiguos caminos agricolas. Ocupa barranco
terrenos de moderada pendiente, Vegetacion: Area agricola
'| afectando a la vertiente de un tributario Fauna: Area de escaso interés
.|del Barranco de Tenteniguada v faunistico -
'ypresenta, como valor natural mas Paisaje: Calidad visual moderada
destacado, en las areas no edificadas, Usos: Campos de cultivos y
un suelo con significative potencial residencial disperso
L agrologico.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD ANMBIENTAL AFECTADA
Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb2. |

f
00000000 D0P000OOOOPOOIPOIOISEOOOINOIOGIOOVIIGOENSOIOBSOBOIOGNIFIOGDOIOSTSYS

@
g | g |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS % | © o .
ELEMENTOS DEL MEDIO S 0 O ‘
O o Q = |
o = 7’ O
IGedlogia X
|Geomorfologia X
Suelos X
|Hidrologia B . | X
Vegétacion | - | - X
IFauna. N | | L X 2
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

La Comision de Ordenacion del Termiu

y Medio Am biente de Cana

PLAN GENERAL DE ORDENA CION DE VALSEQUILLOJE fecha O3

éas en_sosion

& f'___- iTH"I!I'TE*h- N DEF!NlTIVA del

DKQZ= P05

Sigrio T Negativo Positivg™ e Fg ﬂ)
Magnitud IR Minimo Jotable

RelaciCalsa Efécto Directo X Indirecto

Compléjidad IEEG— Simple X Acumulativo

Plazo T Corto | X |Medio Largo

Duracion I Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible rreversible X
Recuperabilidad I Recuperable rrecuperable X
Perigdicidad Inuuumu—m Periédico rregular
Contlnmdad_ Continuo X Discontinuo

- | MODERADO

{ OBSERVACIONES B | ALTERNATIVAS B

La pieza de suelo propuesta linda por Recortar los limites del asentamiento
«| el norte con Zona BaZ2 establecida por en las areas que invaden la zona Bb2.
el PIOGC. No obstante, el ambito
territorial de tal coincidencia = se
encuentra ya consolidado por la
edificacion, por lo que no se incurre en
incompatibilidad ambiental.

Por el sur invade la Zona Bb2. Dicha
invasion se justifica por la inclusion en
el asentamiento de edificaciones
existentes, algunas de ellas en proceso
de legalizacion.

MEDIDAS CORRECTORAS |

- Se debera ampliar y mejorar el vial principal, asi como los accesos existentes al
nucleo. ‘

- Se debera solucionar el impacto actual de las edificaciones existentes y de los

vallados de separacion con el resto del suelo rustico. Los mecanismos a utilizar

para alcanzar estos objetivos deberian ser la delimitacion del area con un vial de

borde hacia el resto del suelo rusticc y (en los casos que no se considera

conveniente el trazado de dicho vial}, a traves el control paisajistico de los

vallados de las fincas y del acabado exterior de las edificaciones,

|- Los encuentros con el suelo rustico agricola del entorno se procurara que sea a
través de un vial que, en los casos en que se tenga ancho suficiente, ira arbolado
en la acera donde se encuentran las unidades aptas para la edificacion.

- Se deberan evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como
espacio libre los tramos de barranco afectados

|- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la

actuacion en su entorno. Dicho tratamiento puede consistir en establecer unay,

franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, g .ﬂeﬂ%& 40

incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial dels@ctok’”, . ment® o Fe90:
- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrﬂiqg‘i‘eﬁ Q@ Lst’snfé uae]“é?n Ao i
destinandolo a sorribas). w:atﬂ“-‘ ¢ u: Yde Who/ ue
- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas’ egd |F1f%ggﬁm@1§6 < la |f
Optima integracion de las areas de suelo urbano “‘*"“ﬂ@ ses0 /) U
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=T i) ION DEFINITIVA del

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIE FE”tE expediente. )

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

" DENOMINACION . | UNIDAD

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO IDAD
Suelo urbano consolidado por la Era de Mota ‘AMBIENTAL  {16/18
urbanizacion AFECTADA . |
| SUPERFICIE CLASIFICADA Superficie 70155
L | % respecto al total mummpal 018

Q
re Q
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS g | 8 o .
ELEMENTOS DEL MEDIO c | 2 s | 8
O o W, =
& = w0 O
. [Geolégia, . . X
.Geomorfologia | X
Suelos B X
Hidrolegia . X
| Végetacion X
" [Fauna o L . , X
Paisaje B | X
Yses . X

;g'ﬁﬁ o i Negativo X POSIIVQ o SgonSte!
' Magnitud I Minimo - mmNth?é%Lé‘_; docymeme
'Relac. Causa-Efecto | Directo | Xn,ﬁ;_w, |Clll‘EEf'lh"e c\ Muﬂ‘“‘ ‘“C‘f
| I Dtm ﬁmﬂﬂ‘*“ﬁ
on e ple bt

1 3
00000 0000000000000 0000 0000000000000 000000000000000002200920909099)

DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO

La pieza considerada conforma un Geologia: Depbsitos sedimentarios
poligono irregular extenso, localizado Geomorfologia: Interfluvio en rampa
al Suroeste de la cabecera municipal y Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol

limitando  muy parcialmente con la Hidrologia: Escorrentia superficial
carretera general GC-41. Se extiende Vegetacion: Area agricola

~|por un terreno de escasa pendiente Fauna: Area de escaso interés
cuyo mayor valor natural, fuera de los | faunistico
espacios ya ocupados por la Paisaje: Calidad visual moderada

edificacion, deriva de un suelo con un Usos: Campos de cultivo y residencial
relativo potencial agrologico

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanocs y tratamiento de borde.
Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zonas D2, Bb2 y Bb3.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

e Buﬁfd el 005. l
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIELG! i3 APROBAGION DFFINITI%CI@I

pi'-‘.':b'a;‘lllt-‘ t:ﬂpt:u.._ 'l[
]

SimP|E X \m, Om | /¥ Wfa
Corto X | Medio 20 e oy |
Duracion Permanente T mnpea /
.Reversibilidad I Reversible Trreversible ‘ .
Recuperabilidad Recuperable Irrecuperable X
Periodicidad I Periédico Irregular
! Cantmu:dad — Continuo X Discontinuo
i MODERADO / COMPATIBLE

OBSERVACIONES

La pieza considerada engloba en gran
medida un edificado concentrado que,
no obstante presenta algunos espacios

intersticiales

edificables.

Asimismo

ALTERNATIVAS

Recortar la  pieza  propuesta,
reclasificando los apendices
septentrionales como suelo rustico de
proteccion agraria tradicional o bien

engloba amplios espacios agricolas
libres de construcciones: al suroeste,
un amplio sector destinado a espacio|
libre; y al norte, dos apéndices que no
responden a los elementos territoriales
existentes Y que introducen
| disonancias en la estructura territorial
del sector

plantear apertura de calles para evitar
el continuo edificado.

~

- Dada la posibilidad. de una compactaciéon edificatoria en un ambito de
componente netamente rural (en los sectores septentrionales de la pieza), se
opta por un urbanizado de baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares
con zonas verdes asociadas, y que posibilite una mejor integracién de las
edificaciones en su entorno.

- Se plantea la apertura de calles transversales para posibilitar los futuros
crecimientos de la zona y evitar el continuo edificado.

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la
actuacion en su entorno. Dicho tratamiento puede consistir en establecer una
franja vegetal arbolada, que. debera incluir especies pertenecientes a la
vegetacion potencial del sector

- Reudtilizar el suelo agricola de alto .potencial agroldgico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
optima integracion de las dreas de suelo Urbano

MEDIDAS CORRECTORAS

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
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1 L2 Comision de Ordenacitn del Territen

vy Medic Ambignte de (‘anunas en %_s'm

de fecha 05

- | ac0rd6 e APROBACION DEFINITIVA del
. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUHLU. :

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

!_GLASEYCATE;GOR!A_DE SUELO | DENOMINACION" UN-IDAD | -

Suelo urbano consolidado por la SUCU Las Vegas AMBIENTAL 1112/

urbanizacion y asentamiento rural SRAR-6 La Palma de AFECTADA 18
| | Las Vegas | _.

&1 IBEGEIAIE A A= AR f Superficie 138.192

fSUPERFIGI_E _QLASlFlCA?A“ . 1% respecto al total municipal 0,35

Las piezas consideradas se localizan Geologia: Lavas basalticas y

inmediatamente al Sur del Barranquillo basaniticas

de La Agujerada y de la cabecera Geomorfologia: Interfluvio en rampa y

municipal, estando articulada cauce de barranco

parcialmente por la carretera general Suelos: Luvisol, cambisol

GC-41. Presenta una gran extension, Hidrologia: Afeccién de cauce de

englobando el conjunto urbano de Las barranco

Vegas y prolongandose hacia el Sur al Vegetacion: Area agricola, matorral

Incluir el asentamiento lineal de La de transicién

Palma de Las Vegas. Ocupa terrenos Fauna: Area de escaso interés

de pendientes variables, de suaves a faunistico

moderadas, dada la alternancia de Paisaje: Calidad visual moderada

interfluvios en rampa y cauces de Usos: Campos de cultivo y residencial

barranquillos, que configuran su relieve concentrado

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Proteccion y conservacion de los valores ecolégicos, geomoifoldgicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3, Bb2 y Bb1.2.

QD _
Yo [o)
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS B S| o | 4
ELEMENTOS DEL MEDIO s | 2 @ S
S| =| & |5
Geologia . X
| Geomorfolodia. X
-1 Suelés X
'Hidrologia X
[ Vegetacién | ._ X
Fauna o | X
Paisaje ) X
|Usos X

1 EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
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L2 Comision de Ordenacion del Territqrm
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005

arnras ta ADRORACION DEFINITIVA del

- Signo I Negativo X

| Magnitud I Minimo

'RelactCausatEfecto Directo X

.Comiplejidad I Simple X -Acumulativo

Plazo Tl Corto X | Medio Largo

Duracion T Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible Irreversible X
Recuperabilidad IR Recuperable Imecuperable X
Periodicidad I Periddico Irregular

Continuidad I Continuo X Discontinuo

Waloracion Global COMPATIBLE

OBSERVACIONES

La pieza considerada se inserta
parcialmente en Zona Bb1.2, Bb2 vy
una pequena area de Ba2,
establecidas por el vigente PIOGC. No
obstante, tal circunstancia corresponde
con pequenas ‘cufas’ ya edificadas,
por lo que la incompatibilidad ambiental
es practicamente nula. Fuera de las
Zonas antes dichas, el suelo urbano y
asentamiento rural propuesto presenta
amplios  sectores  potencialmente
edificables derivados de que engloba a
numerosos sectores construidos con
trama lineal, 1o que ha configurado
amplios espacios “vacios” entre los
mismos. En su desarrollo urbanistico
debe venir condicionado por su
afeccion a diversos cauces de
barranco, asi como a un suelo de
elevado valor agricola

B ALTERNATIVAS

Se trata del reconocimiento de la
situacion existente, por lo que no se
plantean alternativas.

MEDIDAS CORRECTORAS R

- El limite del suelo urbano y del asentamiento rural deberan respetar los

accidentes naturales, fundamentalmente barranquillos, que se encuentran en el
recorndo de |os viales estructurantes. |

En el asentamiento rural, en los tramos consolidados de edificaciones, se debera
plantear el ensanche hacia los suelos risticos situados al otro lado de las
viviendas existentes, mientras que en los tramos en los que se producen nuevos
crecimientos edificatorios, se promovera el retranqueo de las nuevas
edificaciones.

Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco que se ve afectado por la actuacién

Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este infoihne

. 3 d
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La Comision da Ordenacion del Termi,
v Medic Ambiente de Canarias, en sesiérn

de fecha O=x- ﬂd" 2005

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILkQusTa APRABACION DEFINITIVA del
. P

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Las PE'-‘EE“‘ 5.C. | .

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO" .| DENOMINACION UNIDAD |
.. . . AMBIENTAL | 16

fuelo rustico de asentamiento rural SRAR-? La Huertecilla AFECTADA |

| Q[ IBEBEICIE Al ARIELEAME Superficie 8.093

!SUPERFICIE CLA..S.[FICADA { % respecto al total municipal 0,020

DESCRIPCION

El ambito territorial de actuacién
corresponde con una pequefia pieza
localizada entre los nucleos urbanos de
Las Vegas y Era de Mota. Ocupa
terrenos de  suave  pendiente,
constituyendo su suelo de elevado
potencial agrolégico, el recurso natural
mas destacado

>

BN CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
basaniticas

Geomorfologia: Interfluvio en rampa vy
cauce de barranco

Suelos: Luvisol, cambisol

Hidrologia: Afeccién de cauce de
barranco |

Vegetacion: Area agricola

Fauna: Area de escaso interés
faunistico |

Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo y residencial
concentrado

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacién de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona Bb3
0 k
, 2 | 3 '
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = @ o &
ELEMENTOS DEL MEDIO s | O o O
O Q O =
- = w ©
Geoldgia | L ) X
Geomorfologia . _ - X
Suelos X
Hidrologia X
[ Vegetacién X
|Fauna. | . . X
[Paisaje . - | - o X
Usos .. . | ] X g
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MEDIDAS CORRECTORAS

| & Comision de Ordenacién del Tszrrito_rfn
v Medic Ambiente de (anarias, en ses

SEK1010
de fecha OB-— A471- OOé
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILA0BTE APRUBAQION DEFINITIVA de!

t’a?iiahﬂﬁgu O -—O """‘ @OS

Sgert i e k nmlmdn f

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO T £

Negativo Positivo

Minimo Notable | X

Directo X Indirecto

Simple | X Acumulativo

Corto X [Medio Largo

Permanente X Temporal
Reversibilidad —— Reversible Irreversible X
Recuperabilldad I Recuperable Irrecuperable X

' 3 Periodico Irregular
Continuo X Discontinuo
MODERADO

OBSERVACIONES _ B ALTERNATIVAS _

lLa pieza considerada presenta, en su Clasificar la pieza como suelo rustico
sector meridional, un conjunto de de proteccion agraria.

edificaciones concentradas, mientras Recortar  la pieza propuesta,
que en la mitad septentrional se gjustandose a las edificaciones vya
disponen en hilera abierta. La pieza existentes en el sector meridional de |a
plantea un  posible crecimiento pieza.

edificatorio sobre una superficie que /

casi triplica la ya edificada.

Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre
los tramos de barranco afectados

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologlco existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
optima integracién de los nucleos rurales
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- CLASEY CATEGORIADE SUELO ||  DENOMINACION  |UNIDAD |
- . | - ‘ . |AMBIENTAL | 1

Suelo rustico de asentamiento rural | SRAR-8 Colmenar de Arriba AFECTADA -

ol IBEBEIAE NI A GiE A R | Superficie 7.948

ES__UPERFICIE C‘ASIFI_CA-D_A | % respecto al total municipal 0,02

El ambito de actuacién corresponde Geologia: Lavas basalticas y

CON una pequena pieza localizada en la basaniticas

vertiente del Barranco de San Miguel, Geomorfologia: Vertiente de barranco

muy proxima a la carretera general Suelos: Cambisol, leptosol

GC-41 y a la cabecera municipal. Por Hidrologia: Escorrentia superficial
|su ubicacion ocupa terrenos con Vegetacion: Matorral de transicién
| pendientes significativas, insertandose Fauna: Area de escaso interés
-|ademas en un area de relativa calidad faunistico

y fragilidad ambiental. | Paisaje: Calidad visual moderada

La delimitaciéon recoge el conjunto de Usos: Residencial concentrado.

viviendas existentes. matorral

.8 Gomision de Ordenacian del Territorc
¥ Medio Ambiente de Canarias. en sesior

' . de fe-..ha
PLAN GENERAL DEI ORDENACION D_E _W-I LSE BA%I% DQE’F%I%%&I

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA |
Proteccion y conservacion de valores ecoldgicos, geomorfolégicos y paisajisticos

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
| Zona BaZ2.

QD .
re o
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS B ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 0 S
G O O =
O = » | O “
Geologia X
lGeemorfolog:a X
'Suelos | X
Hidrologia B - ) X
Fauna o | X
| Paiszje . . | o o X
[ Usos e e X

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
|Sigrio | l Negativo Positivo ey 2™/ o
Magnitud I Minimo | g dNatable , ( yAPu™ 11X
Relac, Causa-Efecto | Directo : X ﬂﬁ {mﬂﬂ‘écﬁ O

1gionaty 7 ﬂ ﬁ\ a2
[

_-.l_'lf#} an_ﬂ

| gt dq‘mﬁu

| 003
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVAS ¢ ,



La Comision ae Ordenacion del Territors.

vy Medio Ambienie de Canarias, en sesién
| de fecha OB~ ]/] -

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILE'E:?""*‘-“ 'a APROBACION DEFINITIVA de

- A% F’:a!rnnq de r" cX]

Complejidad I Sirnpie X Acurmihg ;
Plazo TN Corto X | Medio Largo—=
Duracion I Permanente X — NOFaF
‘Reversibilidad G Reversible ATrreversible
‘Recuperabilidad N Recuperable rrecuperable

| Perigdicidad I Periddico rregular

| Contmuudad — Continuo X Discontinuo

| COMPATIBLE

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS . '

El asentamiento esta inserto en Zona Recortar |a pieza propuesta,
BaZ2, establecida por el vigente PIOGC. ajustandose a las edificaciones ya
De cualquier modo, |a pieza planteada existentes

no posibilita mas que una expansién
edificatoria muy limitada, dadas las
condiciones ambientales, tal
ampliacion se considera inadecuada.

MEDIDAS CORRECTORAS Bl

- Recortar la delimitacion para incluir anicamente las edificaciones existentes.
Evitar cualquier afeccion sobre la vertiente 0 cauce del barranco en el que se
inscribe el asentamiento, especialmente en la fase de expansidén edificatoria del
mismo. Se establece la obligacion de separar la edificacion del lindero del
barranco para crear fachada.

- Aplicar las medidas correctoras genericas especificadas en este informe sobre ia
optima integracién de los nucleos rurales
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| La Comision de QOrdenacion del Territoric

y MViedio Ambiente de Canarias, en sesion

| , de fech - -
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUlL;L:éé g%ﬁﬁ%lghl Fcl:fgi‘;r?\%dei

BrEsente expedieTys
Las Palmas de G- OZ_-“*" INe%

| Speratasier dAn N /8 s Y
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES | . :
| CLASE Y.CATEGORIA DE SUELO "DENOMINASTON UNIDAD &
Asentamiento rural SRAR-8 Colmenar deﬂAbajo iygéiﬁgiq 1
i I A AT A e A BN i . | Superficie 4.545
| . A :
!SUPERFICIE CI_'_A.SIFIC{&_‘DA.__ | % respecto al total municipal 0,011
DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO
El ambito territorial de  este Geologia: Lavas basaiticas y
asentamiento es una pequefa pileza basaniticas
que se inserta inmediatamente al sur Geomorfologia: Vertiente de barranco
del Casco de Valsequillo, a mitad de Suelos: Cambisol, leptosol
ladera de la vertiente del Barranco de Hidrologia: Escorrentia superficial
San Miguel. Engloba un conjunto de Vegetacion: Matorral de transicién
edificaciones entre las que se Fauna: Area de escaso interés
encuentra el “Cuartel de El Colmenar”, faunistico
una de las manifestaciones mas Paisaje: Calidad visual alta
destacadas del patrimonio cultural del Usos: Edificacidn concentrada
municipio y declarado Bien de Interés
Cultural.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Proteccion y conservacion de valores ecolégicos, geomorfolégicos y paisajisticos

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zona D3. | - "

O _
, a | 8
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o | o
ELEMENTOS DEL MEDIO 3 g e, S
O i
S = | & O
‘tGeologia X
' Geomorfologia X
Suelos. X
| Hidrologia X
Vegetacion X
' |Faurna X
Paisaje. X
[Usos X
D e 1
S
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

La Comision de Ordenacion del Ternte, .
y Medio Ambiente de Canarias, en SEEIUH

de e n i,

acordd Ia APROEAL

Negativo
Minimo X Notable
RelacACausal Efecto‘ Directo X Indirecto

Complejidad IR Simple X Acumulativo |
Plazo WP Corto Medio - Largo X
' Duracion TN Permanente X Temporal
‘Reversibilidad s Reversible Irreversible X
| Recuperabilidad I Recuperable Irecuperable X
'Periodicidad I Periédico ~|lrregular
'Continuidad — Continuo X Discontinuo
- 3 ' COMPATIBLE

.| ambiental

OBSERVACIONES Bl

El suelo urbano de El Colmenar del.

Abajo no contempla ningun incremento
edificatorio, limitandose a recoger una
realidad del planeamiento urbanistico
preexistente. En este sentido, no
introducira ninguna transformacion gque
pueda implicar una modificacion
significativa. Su
consideracion para ser evaluado deriva
de que se inserta en un espacio con
alto valor para su conservacion. Esto
determina ademas que se incluya en
Zona Ba2 establecida por el PIO de
Gran Canaria.

ALTERNATIVAS

Se ftrata de un asentamiento de
caracter tradicional. Se recoge en su
delimitacion estrictamente la superficie
ya edificada.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Adecuacion de las construcciones existentes a las normativas Mr2 y AJ, que
favorecen la recuperacidén de los modos tradicionales, en cuanto a volumen vy
aspecto exterior de las edificaciones, y el encaje paisajistico de las
construcciones recientes con el conjunto protegido del Cuartel del Colmenar.

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre |la
optima integracion de las areas de suelo urbano

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

La Comisidn de Ordenacion del Termio;.
y Medio Ambiente de Canarias, en

de fecha 05 A41- 200
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEG ACION DEFINITIVA del

N
STON .

. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | - . DENOMINA
Suelo urbano consolidado por la SUCU Lomitos de UNIDAD 11/
urbanizacion y asentamiento rural | Correa. AMBIENTAL 13/ 18
SRAR-10 La Palmade [AFECTADA
Correa o
Superficie 71.725

%SUPE’R'F'ICiE CLASIFICADA

% respecto al total munlt:lpal 0,19

DESCRIPCION

Las piezas consideradas se localizan al |,

Norte de la cabecera municipal.
Presentan una gran  amplitud
longitudinal, englobando numerosos
conjuntos edificados de trama lineal
articulados por la via secundaria GC-
810. Se extiende por terrenos de
moderada a  fuerte  pendiente,
correspondiente  a un interfluvio
alomado y a la ladera superior de la
vertiente del Barranco de Correa.

Geologia: Lavas basalticas y
basaniticas

] CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geomorfologia: Interfluvio alomado y
vertiente de barranco

Suelos: Luvisol, cambisol

Hidrologia: Afeccion de cauce de
barranco

Vegetacion: Area agricola, herbaceas
efimeras

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual de moderada a
baja

Usos: Pastos, cultivos y residencial

concentrado

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Proteccion y conservacion de los valores ecolégicos, geomorfolégicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zonas D2, D3, Bb2 y Ba2
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La Comision de QOrdenacion del Terris
y Medio Ambiente de Canarias. en sesidr,

de fecha O =5 - -~ A -

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILEOT0TE APRORACION DEFINITIVA del

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

(LTl S L R A bedd LA L R ) L

as Palmas d=G.C. OY -OZ--“" -

preratario de |a i N

e

| Signo T Negativa Positive
' Magnitud I Minimo , ‘Notable
|RelacXCausa Efectc Il Directo X Indirecto
| Coniplejidad I Simple X Acumulativo
' Plazo TR Corto X | Medio Largo
‘Duracién I Permanente X Temporal
Reversibilidad IR Reversible Irreversible X
{Recuperabilidad il Recuperable Irrecuperable X
Periodicidad I Periddico Irregular
Continuidad Ml | Continuo X Discontinuo
ValoracionGioba [ MODERADO / COMPATIBLE

OBSERVACIONES |

Este suelo se inserta parcialmente, en
el sector de la vertiente del Barranco
de Correa, en Zona Ba2, determinada
por el vigente PIOGC. No obstante,
dado que se limita a recoger unos
ambitos de edificacion practicamente
consolidada, no - existen
incompatibilidades ambientales
significativas que desaconsejen la
propuesta de suelo urbano para el
sector de Lomitos de Correa. Mayor
conflictividad presenta la prolongacion
hacia Palma de Correa, englobando un
amplio espacio sin edificar que, no
obstante, se destina en gran medida a
espacio libre

ALTERNATIVAS

Se ha considerado la alternativa de
reclasificar el ndcleo de Palma de
Correa como asentamiento rural,
limitando el suelo urbano al de Lomitos
de Correa, modificando asi la primera
propuesta realizada sobre esta pieza.

MEDIDAS CORRECTORAS

una acera arbolada.

destinandolo a sorribas).

optima integracién de las areas de s

- Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambito de
componente netamente rural (desde Lomitos de Correa hasta Palma de Correa),
se aconseja un urbanizado de baja densidad en las zonas intersticiales que
reproduzca tipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes asociadas y
que posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno.

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la
actuacion en su entorno. Dicho tratamiento consistira en la creaciéon de una calle
de borde que posibilite la creaciéon de fachada hacia el suelo ristico, y que tendra

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologmo existente (por ejemplo

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas eglgsteﬂm

Dild
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

La Comisidon de Ordenacion del Territen ..
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLD!®

a3 APR OBA SN

fechaOB -A1-2005

EFINITIVA del

CLASE Y CATEGORIADE SUELO || DENOMINAC oN. |
SRAR-11 Cuevas Negras [UNIDAD 13/14
. . SRAR-12 San Roque ~ El {AMBIENTAL:
Suelo rustico de asentamiento rural Lomito AFECTADA /18
. SRAR-13 La Cuarta n )
M IBEREIAIE (L AQIEICAR 2 | Superficie 65.886
\SUEERFICIE CLAS!FICADA_ _ % respecto al total municipal 0.169

Se trata de tres piezas que aglutinan
diversos nlcleos de edificacion
concentrada de caracter lineal,

.| paralelos en gran medida a |la carretera

GC-810 y el tercero aledano a la GC-
811. Constituyen ambitos territoriales

| con pendientes significativas, en tanto
"lque se Insertan en la vertiente del

Barranco de San Roque. Dada su

ubicacion presentan también una alta
visibilidad.

DESCRIPCION

B CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
basaniticas

Geomorfologia: Vertiente de barranco

Suelos: Luvisol, cambiso! y litosol

Hidrologia: Escorrentia superficial

Vegetacion: Area agricola, matorral
de transicion, palmeral

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual moderada

Usos: Campos de cultivo y residencial

| concentrado

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Proteccion y conservacion de los valores ecolégicos, geomorfologicos y paisajisticos
Aprovechamiento agricola con restricciones.

Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona D2, D3, Bb3, Bh1.2 y Ba2.

ch’ j a1\

i

Q) i
e O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = © o &
ELEMENTOS DEL MEDIO g | 3 g | £ -
S 21 8|35
|Geologia 2
‘| Geomiorfologia ) X
'iSuelos - . - X
Hidrologia e X
'Vegetacion - e 1 X - - .
,E'Lgma ' i X fg%T C“m ad;
? Palsaje “ Dﬂi‘é’cmﬁi ah 1[);_11!\1(’1“0 };
Usds d P%Eﬂli H::::;; gor €} ”,“?1?}3 e
2? *;:zmn celebmdﬂ ¢} dia Su

70{35

.1 ‘r- de 13 dc
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUI

La Comision de Qraenacion del Territorn
v Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha Q F~ AA- 2005

ey do la APROBACION DEFINITIVA del
—— L LN b -

' Signo IR Negativo Positivo | i dﬂ“f
Magnitud I Minimo Notable X
‘RelacXCausa-Efectol Directo X Indirecto
Complejidad I Simple X Acumulativo
Plazo RN Corto X | Medio Largo
Duracion I Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible Irreversible X
Récupérabilidad I Recuperable Irrecuperable )
Periodicidad I Periédico Irregular
Contmwdad_ Continuo X Discontinuo
| COMPATIBLE

OBSERVACIONES I ALTERNATIVAS | |

Es preciso significar que el SRAR-11y Eliminar las areas que invaden la Zona
el SRAR-12 se insertan parcialmente BaZ2.

en Zona Ba2 establecida por el vigente
PIOGC. No obstante, dado que ambas
areas se limitan en gran medida a
recoger los - conjuntos edificados ya
existentes, proponiendo  amplios
espacilos libres y un limitado terreno
edificable, no presentan
incompatibilidad ambiental significativa.

MEDIDAS CORRECTORAS I

- Se han recortado los asentamientos en lo que afectaban a la Zona Ba2, salvo 10s
casos consolidados de edificaciones.

- Se debera evitar incluir nuevos terrenos edlflcables ladera abajo, por el fuerte
Impacto que provocarian las alturas de las edificaciones, y ladera arriba, al ser
terrenos de fuerte pendiente.

(- Se debera evitar incluir en el asentamiento nuevos terrenos edificables no
vinculados a las vias existentes, asi como ensanches o trazado de nuevas vias
para el acceso a ellos.

En la medida de lo posible se procurara crear zonas de verde privado en las
areas colindantes con la carretera, que funcionen como filtro y espacio de transito
entre lo edificado y el viario.

- Se definiran nuevas alineaciones, en los lugares no edificados, que permitan
mejoras puntuales de la carretera y posibiliten el aparcamiento.

- En la zona del niacleo de San Roque se plantea una via al norte del
asentamiento, que conecte esta histérica zona del barrio, con graves problemas
de comunicacién peatonal y rodada.

- Se delimitan suelos rusticos de proteccion territorial en aquellas Iaderas de fuerte

pendiente y complicada construccién, por su inadecuacion para Iz fteacion por

los riesgos que puedan generar sobre las edificaciones existentet 2
. - Las medidas ambientales aplicables al asentamiento son las que sg; ggge ar q““h "

el apartado “condiciones de integracion ambiental de !é&“éﬁ?ﬁ‘?&agm X . Améne PO

normativas Mr1 Mr2 aplicables a las distintas urfid%d6s™’ pafa A
Y P mawmﬂ“ah%t@&}r 330 de lio 9¢ 003,

edificacion. | d
kS f-:r{ Jenarie © echa 31 ac
b r: 2 2005) a8
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

Reutilizar el suelo agricola de alto potéh'cial agrologico existente (por ejemplo

destinandolo a sorribas).

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre |a

La Cqmisidn de Ordenacion del Telritorio

optima integracion de areas de suelo urbano.

Diligencia:
SICSENIC correqCion 2
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de fecha 03: Uﬂjﬁﬂv‘zabo =3
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; L.a Comision de Ordenacidn det Territaric
l . . y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

a de fecha O 2 - Eﬂ—-

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES . At 5;

'CLASE Y. CATEGORIA DE SUELO | . DENOMINA S UNIDAD . Rz
_ . 'AMBIENTAL { 1/11/13

Suelo rustico de asentamiento rural | SRAR-14 El Roque AFECTADA |

Ol IBEDEIAIE Al A S | Superficie 24,255

SUFESF.IQI_E.CLASIFICADA . 1% respecto al total municipal 0,062

DESCRIPCION B CARACTERISTICAS DEL MEDIO

La pieza considerada se localiza al Geologia: Lavas basalticas y

Norte de la Urbanizacion de Los basaniticas

Almendros, ocupando terrenos de Geomorfologia: Interfluvio alomado

moderada pendiente y limitrofes a una| | |Suelos: Cambisol

vertiente pronunciada de barranco. El Hidrologia: Escorrentia superficial

filanco oriental del suelo propuesto esta Vegetacion: Herbaceas efimeras

definido por las estribaciones del Fauna: Area de escaso interés

promontorio de brecha volcanica de “El faunistico

Roque”. Por tanto, la pieza se ubica al Paisaje: Calidad visual alta

borde de ambitos con una relativa Usos: Pastos y residencial disperso

significacion ambiental.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Proteccion y conservacion de los valores ecologicos, geomorfoldgicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3, Bb2y Ba2.

D
o o
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS T | 8 | o | o
ELEMENTOS DEL MEDIO 2 | 9 g | 9 ’
O O O E
& = w O |
'Geologia X
Geomorfologia X
iISuelos X
'Hidrologia | X
Vegetacion . . ) o X
,“F'auna | _ ‘ o ] X
Paisaje | | | N X
Usos | _ | | X
glar f Qut 12

. _ 0

viligenche. y / ento faply

D:ls%:mt correccion 2! ECEHM' 1610
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL iON DEFINITIVA del

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

i_a GComision de Qrdenacion del Territc_rh..
v iledic Ambiente de Canagias, en sesion

de fecha 05 - ﬂ ﬂ"‘

—_—n

Signo T Negativo X Positivo
‘Magnitud I Minimo Notable X
RelaciCdusa-Efécto Directo X Indirecto
Complejidad nu——— Simple X Acumulativo
Plazo TN Corto X | Medio Largo
Duracion IR Permanente X Temporal
‘Reversibilidad I Reversible rreversible X
| Recuperabilidad Il Recuperable rrecuperable X
Pericdicidad NS Periodico rregular
| Contmwdad— Continuo X Discontinuo
COMPATIBLE |

OBSERVACIONES

La pieza considerada se ubica limitrofe
con Zona Ba2 establecida por el
PIOGC y que afecta a la vertiente de
barranco préxima. Se propone
mantener la afeccidon de esta Zona, al
tratarse de terrenos actuaimente
utilizados para la calle final del nucleo.

La consolidacion edificatoria debera
considerar las especiales condiciones

i derivadas de su ubicacion.

ALTERNATIVAS

Recortar de la delimitacion del
asentamiento los terrenos incluidos en
Zona BaZz.

MEDIDAS CORRECTORAS

de! borde del barranco.

potencial del sector.

- Las medidas de integracién ambiental se centran en la ¢creacion de una via de
borde hacia el sur, de modo que las edificaciones den fachada hacia estos
terrenos agricolas, mientras que la situada al norte separara el suelo residencial

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la
actuacion en su entorno. Dicho tratamiento puede consistir en establecer una
franja arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion

|- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
optima integracién de las areas de suelo urbano

iy
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L5 Cqmisic’m de Qrdenacion de! Territoric
y Meadio Ambiente de Can

arias, en sesjén

ha OF - AA-200

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES |
' CLASE Y CATEGORIADE SUELO | DENOMINACION™

Suelo rustico de asentamiento rural | SRAR-15 Hoya Marina

AMBIENTAL| 18/11

AFECTADA |

ol IBEB A A ASTELS A Superficie 10.753
SU PERFICIE CLASIFICADA .| % respecto al total municipal 0,027
Este asentamiento rural surge Geologia: Lavas basalticas y |
aprovechando una suerte de terreno basaniticas

junta al camino del Roque a Hoya Geomorfologia: Interfluvio alomado
Marina. Este terreno se atravesd por Suelos: Cambisol

una via que se encuentra contra la Hidrologia: Afeccion a barranquillo
roca situada enfrente. Vegetacion: Herbaceas efimeras

A ambos lados se parceld el terreno vy Fauna: Area de escaso interés

se construyeron viviendas unifamiliares faunistico

aisladas. Paisaje: Calidad visual alta

Se delimita este asentamiento para dar Usos: Pastos y residencial disperso
.| posibilidades de legalizacién a una :

situacidon que lleva mas de 15 arnos
1| enquistada.

| ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Proteccion y conservacion de los valores ecolégicos, geomorfoldgicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona Ba2.
- —
. rs S
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS o © G o
ELEMENTOS DEL MEDIO £ 2 @ O
S O > =
& > B o !
Geologia . L X
|Geomorfologia X
-Suglos . X
‘Hidrologia . . . | X
|Végetacion i X
(Fauna e e | X
[Paisaje L . | X
Usos . | ] X

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

£ DL

€ Aco
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200
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o
Signe . N Negativo X preseh| Positivar et AYISZ/L - dess,
:Magnitud ] Minimo provise
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La Comision de Ordenacion del Terriloric

¥ Madio Ambiente de Canarias. en sesion
de fecha O= . ]4] -~

RelacYCausa:Efecton Directo X

Complejidad I Simple X

Plazo TN Corto X | Medio

Duracién Permanente X Temporal
Reversibilidad il Reversible Irreversible X
Recuperabilidad IR Recuperable Irrecuperable X
'Periodicidad IS Periédico Irregular

'Continuidad NSRS Continuo X Discontinuo
Valoracion Global s CRITICO

OBSERVACIONES |

La pieza considerada se encuentra en
Zona Ba2 establecida por el PIOGC,
afectando a un pequefio barranquillo.
El principal problema del asentamiento
rural de Hoya Marina es el del impacto
paisajistico que produce. Su situacion,
en una pequena degollada entre dos
lomos rocosos, no facilita la resolucién
del impacto, por lo que las medidas a
adoptar por los propietarios para
legalizar  sus  viviendas  seréan
principalmente las contempladas en el
apartado “condiciones de integracion
ambiental de las edificaciones” de la
normativa AJ-400, aplicable a las
distintas unidades aptas para la
edificacion del asentamiento.

ALTERNATIVAS

Teniendo en cuenta la realidad fisica
del asentamiento, no se plantea otra
alternativa que su reconocimiento vy
mejora ambiental.

<——//

MEDIDAS CORRECTORAS

integracion ambiental de

- Las medidas correctoras seran las contempladas en el apartado “condiciones de

las edificaciones” de |a
especialmente las referidas a vallados.

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
optima integracién de las areas de suelo urbano

normativa AJ-400,

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILS

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

nision de Ordenacion del Territor
»adio Ambiente de Canarias, en sesit

2 fecha O3~ 11 ~--400H

NIINES Qe L 47\

LEIS

£l Sechs

ordo ia APROBACION DEFINITIVA del

IC
w3ente expedientd) c=- o ‘@06
. ,_ T _

| CLASE Y CATEGORIA DE SUELO DENCMINACION UNIDAD '
Suelo rustico de asentamiento rurai SRAR-16 Los Llanetes AMB IENfAL 1168!
©'°° | AFECTADA |
FREICIE Al ASIFICARA Superficie 41.994
FSUEERFICIE CLASIFICADA" % respecto al total municipal 0,108

Asentamiento surgido vinculado a un
antiguo camino agricola que conducia
de los Llanos del Conde hasta la vega

| agricola de Hoya Leén, en una terraza

intermedia del Barranco de San Miguel.
Vinculado originariamente a los
aprovechamientos agricolas, se ha ido
convirtiendo en lugar de residencia
permanente de los antiguos
agricultores y sus familias, con relictos
de cultivos en las cercanias de. las
viviendas.

Una parte del asentamiento se sitla en
la ladera, en cuevas, la mayoria
ampliadas hacia el exterior y cercanas
al camino agricola.

DESCRIPCION :

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Depdésitos sedimentarios

barranco

Geomorfologia: Vertientes y cauce de

Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol

barranco

Hidrologia: Afeccion de cauce de

Vegetacion: Area agricola

taunistico

Fauna: Area de escaso interés

Paisaje: Calidad visual moderada

disperso

Usos: Campos de cultive y residencial

-I"""

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.
Proteccion y conservacién de los valores ecoldgicos, geomorfolégicos y paisajisticos.

| Zonas D3, Bb1.3 y Baz.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

o -
| 2 | g \
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o 5 |
ELEMENTOS DEL MEDIO s | 2 G s
C Q QO ‘=
& = w ©
| Geologia *| X |
Geomorfoldgia R X
Suélos X
'Hidrologia
‘Vegétacion .. X { \a
‘Fauna X . )" {\ﬂ
Paisaje encial PIC AL ool 2] .
LSos locescnte qﬂfffﬁ? ol ‘!‘:" I 't“-" w205,
Ptnv‘ﬁ"““am;t{ = 46 " ﬁha 3\ d¢
R scali]nmﬂ !
alOMN
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La Comision de Ordenacion del Terriio:w
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn

de fecha -~ - O
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO:rds |a %%os%cmﬁ]%w%m del

Piesel e eXpeNenie,

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO R

-

' Signo MG Negativo | X _~TPgsitivo—s————=
‘Magnitud I Minimo otable
'Relac®CausaEfecto Directo X Indirecto
Comiplejidad mumm—— Simple X Acumulativo
Plazo I Corto X Largo
Duracion T Permanente X Temporal
'Reversibilidad . Reversible Irreversible
Recuperabilidad Il Recuperable Irrecuperable
Periodicidad mmiiiy Periédico - Irregular
Continuidad I Continuo | X Discontinuo
Valoracion Global MODERADO

OBSERVACIONES Il ALTERNATIVAS |

Se deberia frenar el crecimiento Excluir de la delimitacion del
residencial en la zona de laderas, asentamiento los terrenos en ladera,
inadecuado por las pendientes, por el por encima de las edificaciones
escaso ancho de la carretera, que existentes junto a la carretera.

impide la posibilidad de aparcamiento,
y por la posible existencia de cuevas .
. | prehispanicas.

MEDIDAS CORRECTORAS
Se excluye de la delimitacion del asentamiento los terrenos en ladera, por encima
de las edificaciones existentes junto a la carretera, y que aun no se han alterado.
Se debera propiciar la ampliacion del viario del asentamiento en la medida que
las nuevas edificaciones se vayan retranqueando a |a alineacion delimitada en los
planos de ordenacion pormenorizada.
Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco que se ve afectado por la actuacion.
Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandoclo a sorribas)
Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
6ptima integracién de las areas de suelo urbano
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La Comision de Ordenacion de! Territon,

y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn
defesha OB AN~ 3OO B

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILE® 10 la APROBACION DEFINITIVA del

i e

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO _DENOMINACION _ |UNIDAD | o,
AMBIENTAL §
'AFECTADA
i Superficie 13.477
1% respecto al total municipal 0,034

DESCRIPCION | I CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Asentamientc  surgido sobre un Geologia: Depédsitos sedimentarios
poblado en cuevas, probablemente Geomorfologia: Vertientes y cauce de
prehispanico, lindantes a la carretera barranco

GC-411 en su tramo de titularidad Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol
municipal, y que alcanza su mayor Hidrologia: Afeccion de cauce de
concentracién en su llegada al barranco

"| Barranco San Miguel. Las viviendas se Vegetacién: Area agricola

‘|han construido anadiendo cuerpos Fauna: Area de escaso interés
exteriores a las cuevas existentes. faunistico

Al oeste del asentamiento se encuentra Paisaje: Calidad visual moderada

un area categorizada como suelo Usos: Campos de cultivo y residencial
rustico de proteccidn. cultural, por la disperso

posible existencia de lugares de interes
arqueologico.

it
B ™

Suelo rustico de asent_amientc: rural SRAR-17 Tecén

| SUPERFICIE CLASIFICADA

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes.
Proteccion y conservacion de los valores ecolégicos, geomorfolégicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas Bb2 y Ba2. |

VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS
ELEMENTOS DEL MED1O

- Compatible: |

Gédlogia

' Geomorfologia
Suelos
Hidrologia

> || >|>| Moderado

*|Faura
Fais'éje‘ |
Usos
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signo Ik Negativo X Positivo
‘Magnitud INREG—— Minimo Notable X
Relac¥CausaEfecto IR Directo X Indirecto
Complejidad TNG_G_— Simple X Acumulativo
Plazo TN Corto X | Medio Largo
Duracion I Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible Irreversible X
Recuperabilidad T Recuperable rrecuperable X
| Perigdicidad i Periddico rregular
Continuidad _ | Continuo X Discontinuo
MODERADO

OBSERVACIONES ll ALTERNATIVAS

El asentamiento se estructura a ambos Excluir de la delimitacion del
|lados de la carretera de acceso al asentamiento los terrenos en ladera
barranco, comunicandose con las que afectan a la zona de interes
edificaciones en ladera a través de una arqueologico.

red capilar de vias peatonales.

Se deberia frenar el crecimiento
residencial en la zona de laderas,
inadecuado por las pendientes, por el
escaso ancho de l|a carretera, que
impide la posibilidad de aparcamiento,
y por la posible existencia de cuevas
prehispanicas.

La delimitacion se este asentamiento
se cife a las zonas edificadas,

contemplando como. Unicos
crecimientos el relleno de los vacios
interiores.

MEDI DAS CORRECTORAS

- Se excluye de la delimitacion del asentamiento los terrenos en ladera, por encima
de las edificaciones existentes junto a la carretera, y que aun no se han alterado.

- Se debera propiciar la ampliaciéon del viario del asentamiento en la medida gue
las nuevas edificaciones se vayan retranqueando a la alineacién delimitada en los
planos de ordenacidén pormenorizada.

- Evitar la alteracién de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco que se ve afectado por la actuacion.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por ejemplo

destinandolo a sorribas) ,/ ol a
|- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en |mmfmé L_ ; / a,wuduu
optima integracién de las areas de suelo urbano mhgﬂﬂ‘“ Y L“f“ 1 o P} nﬂ
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L womision de Ordenacion get 16
¢ Medio A biénte de Canarias, en 845.0i:

_ . feﬁha -~ O
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE \4!"..“-'ILSEG'«'U".L(9e sl MDQ - %ECQNIT%;\ del

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES s _—'~_ o i }f«)
. CLASEY CATEGORIA DE SUELO = | DENOMINATION-|{ UNIDAD o 4
- . . . ‘AMBIENTAL | 16
Suelo rustico de asentamiento agricola El Cascajo AFECTADA
. L | Superficie 3.898
SUPERFICIE CLASIFICADA % respecto al total 0.01
| | . | municipal T
Se trata de una pequefa pieza Geologia: Depdsitos sedimentarios
cuadrada localizada al Noreste del Geomorfologia: Vertiente de barranco
nucleo de El Rincén de Tenteniguada, Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol
muy préxima al mismo. Aglutina un Hidrologia: Escorrentia superficial
‘| pequefio conjunto edificado junto a una Vegetaclon Area agricola
‘|via vecinal que comunica gran parte Fauna: Area de escaso interés
del poblamientoc  disperso  que faunistico
caracteriza la zona. Entre los valores Paisaje: Calidad visual moderada
naturales mas destacables se situan un Usos: Campos de cultivo y residencial
suelo con alto potencial agrologico y un concentrado
gran valor paisajistico, acentuado por
la alta visibilidad que registra la unidad

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona Bb1.3
, s S
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS ® 0 S &
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 o O
Q o ® =
& = ) &
IGeologia .. . X
! Geomorfologia L X
Sueglos . .. . L ] . X
Hidrologia B | R B .
[ Vegetadion . | . | X
Fauna | L | X
‘[Paisaje . . | ] E | X .
'Usos D X l _.
| | Y o e 1A
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO " mbad:
, : — 1y - [0SR
SiIGNG l Negativo DMET q_s;-tnw ml :\1%@5
Magnitud. I Minimo pres” Jh!ﬁiﬁb i s PRT 4 g
Relac. Causa-Efecto | Directo X ndl ST
"l Complejidad l Simple X '
o | /, :..mv
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQU!LL(S 46 n - .
presente expedlente

IN EFINITNA def

Corto X | Medio Lar@t} ek Ll
nDuracmn— Permanente X Tempoia a-n
'Reversibilidad I Reversible sversiple
'Recuperabilidad I Recuperable * Imecuperable C
Periodicidad m_ Periédico Irregular
:Continuidad I Continuo X Discontinuo

SEVERO

;Valorat:ién! Global .

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

La pequefia pieza considerada engloba Recategorizar el asentamiento rural
un pequefo conjunto de edificaciones, como asentamiento agricola

similar a otros muchos existentes en la
zona entre Tenteniguada y El Rincon,
para el que se preve una limitada
expansion edificatoria

MEDIDAS CORRECTORAS

- ~Dada la posibiidad de una compactamon edificatoria en un ambito de
componente netamente rural, se ha recategorlzado como asentamiento
agricola, sin posibilidad de crecimiento,| si bien se pueden mejorar las
edificaciones existentes garantizando la puesta en produccién agricola de los
terrenos asociados a la vivienda.
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i 2 Comision de Ordanacion del Territorio
v Medic Ambienie de Canarias, en sesion

defecha O3~ 44~ 3009
DE VALSEQUIL iON DEFINITIVA de

PLAN GENERAL DE ORDENACIO

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO . DENOMINACION UNIDAD

Suelo rustico de asentamiento agricola gm ; E} Eg;ﬁﬂal iygé%igil- 16
&1 IPEREICIE CLASIEICAT Superficie 530. 035
ESUPERFICIE CLASFFICAQA. , % respecto al total municipal 1,367

DESCRIPCION RISTICAS [ IIC

Se trata de dos asentamientos Geologia: Depédsitos sedimentarios

agricolas que engloba una parte del
poblamiento disperso que caracteriza
la zona del Helechal y el Rincon.

Geomorfologia: Vertientes y cauce de
bafranco

Suelos: Luvisol, cambisol, Iéptoso!

Uno se localiza inmediatamente al Sur H|ﬂro|og|a Afeccion de cauce de

del nlicleo de El Rincén de barranco

Tenteniguada, integrando un paisaje Vegetacién: Area agricola

rural de gran valor estético, en el que el Fauna: Area de escaso interés
suelo de alto potencial agrolégico faunistico

constituye uno de los recursos Paisaje: Calidad visual moderada

naturaies mas valiosos. N Usos: Campos de cultivo y residencial
El asentamiento del Helechal se situa dlsperso

al oeste de la montafa del mismo d

| nombre, en una meseta elevada sobre
el Barranco de San Miguel y con

suelos de alta calidad agrologica.

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacién de suelos, ordenaciéon y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D2y Bb1.3.

QO _
o o
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 © o G
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 3 s | S
O © O =
O = D Q
Geologia ... o o1 X
‘Geomorfologia L [ 1 X
Suglos . X
. [Hidrologia X
|Vegéetacion X
| Fauna X
Paisaje X
'Usos X
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fdo. Y -




Y0

%
Pi
|
@
G
(e
G
C

A

|La ubicacién de los asentamientos

- | suponga un incremento significativo del

| garantiza la puesta en explotacién de

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

PLAN GENERAL DE ORDENACIO

I_P?n Comision de Ordenacion del Territor
v Wiedio Ambiente de Canarias, en sesidn
de fecha 03 - {],ﬂ'" JJOO

DE VALSE QUbefﬁ.dﬂ la APROBACION DEFINITIVA de!

- e b Fh’hl—‘l

Las Palmas de G4

L

Signo Negativo Positivo
Magnitud R Minimo X Notable
Relac¥Causa:Efectoll Directo X Indirecto
Complejidad NN Simple .. X Acumulativo
Plazo Corto X [ Medio Largo
| Duracion I Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible Irreversible X
Reécuperabilidad IR Recuperable Irecuperable X
'Périodicidad I Periédico Irregular
Contmmdad_ Continuo X Discontinuo
| ' COMPATIBLE

OBSERVACIONES |

considerados en un area de alta
visibilidad y valor paisajistico como las
que nos ocupan, requiere que la
evolucion futura de los mismos no

disperso edificatorio en la zona. Por
tanto, se establece que no puedan
construirse nuevas edificaciones
residenciales en la zona, pudiéndose
rehabilitar y ampliar las existentes si se

los terrenos.

ALTERNATIVAS

Clélasificarlo como suelo rustico en la
categoria de proteccion agraria.

MEDIDAS CORRECTORAS
- Dada la posibilidad de un incremento

paisajistica de las edificaciones.

componente netamente rural, se prohibe la construccién de nuevas viviendas,
estableciéndose una normativa gue controla la apariencia exterior y la vision

del disperso edificatorio en una zona de

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA /
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LOCALIZACION Y DATQS GENERALES

'PLAN GENERAL DE ORDENACIO

e facha OR~ 44~

s Pafmas dE-G C. ‘\

. CLASE.Y CATEGORIA DE SUELO .| . DENOMINACION UNIDAD i
Suelo rustico de proteccion de . AMBIENTAL { 16
Infraestructuras. Deportivo. Canchas ée Tenteniguada AFECTADA |
ol IS EIA I AL A STl A Supeificie 22.728
SUPERFICIE QLA_SIFICADA | % respecto al total municipal 0,050

DESCRIPCION |

El sector se localiza proximo al nucleo
de Tenteniguada, situado en un
pequeno interfluvio que separa el
cauce principal del Barranco de
Tenteniguada de un tributario que le
alcanza por el norte. Ocupa terrenos
de suave pendiente y presenta como
valor natural mas destacado un suelo
de elevado potencial agrolégico

s

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
depoésitos sedimentarios
Geomorfologia: Interfluvio en rampa
Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol
Hldrolagla Afeccién de cauce de
barranco

Vebetamon Area agricola

Faluna: Area de escaso interés
fadmsﬂca

Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

RLSecretario de [28gMisian

Lz Comision de Ordenacion del Terme-ic
y Medic Ambiente de Ca& % . €N Sesion
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: &
K 0’5\

Zona Bb2.
O
, s 3
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS ® @ o 5
ELEMENTOS DEL MEDIO s | 2 o O
S o o =
& S 7! &
Geologia X
Geomorfoldgia X
Suelos X
| Hidrologia X
'Végetacién X
|[Fauha X
Paisaje . ... X
Usos X
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La Comision de Ordenacidn del Terrimlm
v Medio Ambiente de Canaras, ensesion

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILL ﬁ% qw,q del

| — r-='_~n f__'z..é
5 EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO — L an
| Sig Negativo | X Positivo F——' *B
. Minimo | Notable X ‘“4% s
'RelacICausa-Efecto Directo X Indirecto
'Complejidad I Simple X Acumulativo
| Plazc M Corto X [Medio Largo’
Duracién T Permanente Temporal X
Reversibilidad iG_— Reversible X Irreversible
Recuperabilidad IS Recuperable X recuperable
Periodicidad I Periédico rregular
. Continuidad M Continuo X Discontinuo
Valoracion Globa . SEVERO

00 0000000000000 0000000000000000000000000000000000KVPOO X N N N J

OBSERVACIONES |

La naturaleza del uso planteado (la
localizacion de un campo de deportes)
entra en conflicto significativo con las
caracteristicas de |la zona elegida, al
tratarse de un area netamente rural,
tlibre practicamente de edificaciones, de
alto valor agricola y localizada al borde
de la Zona Ba2 por el sur, en el

| ALTERNATIVAS |

Reblasmcar la pieza como suelo
ristico en la categoria de proteccion
agraria.

Barranco de Tenteniguada.

MEDIDAS CORRECTORAS

tramo del barranco que se ve afectado
- Evitar la generacion de desmontes y

resto del suelo rustico.

. Evitar la alteracién de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el

medidas oportunas de restauracion paisajistica (estabilizacion, revegetacion, etc.)
|- Implantar una actuacién paisajisticamente |integrada en cuanto a materiales
constructivos y colores, asi como evitar muros de fabrica en el contacto con el

por la jactuacion
ta!ude|s y, en ¢aso contrario, articular las

P
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Lz Comision de Ordenacién del Tierritn_rit,
v Medio Ambiente de Canariaéen sesion

da fecha O3 -44-<

PLAN GENERAL DE ORDENAC!é DE VALSEQU!LLO 2 APROBACION DEFINITIVA del

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

" | UNIDAD

_CLASE Y CATEGORIA DE SUELO [ . DENOMINACION ;
. . . . 'AMBIENTAL | 16

Sistema Local de Espacios Libres | Barranco dé Tenteniguada AFECTADA ‘

" | Superficie 2.978

SUPERFICIE CMSIFICADA 5 | % respecto|al total municipal 0,007

DESCRIPCION

La pieza ocupa parte de terrenos
agricolas en la vertiente occidental del
Barranco de Tenteniguada. Presenta

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Ge:ologia: Lavas basalticas y
depositos sedimentarios
Geomorfologia: Vertientes y cauce de

una baja visibillidad al estar en un nivel ba%ranco
inferior a la calle, en una terraza Suelos: Luvisol, cambisol, leptosol

jintermedia cerca del fondo del Hidrologia: Cercania al cauce de
Barranco y anexa al nucleo ballranco
mencionado, Presenta poca pendiente, Veagetacion: Suelo agncola
al estar en una terraza agricola. FaEna Area de escaso interés

fadnistico

Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo, matorral,
| residencial

—

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacién de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona Baz2.

Q
o o ’
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 | ® o s |
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 0 g |
O O O =
O = 7! SHN
Gedlogia . X
Geomorfologia. _¢ X |
Suelos B X
Hidrologia X
Vegetacion X
Fauna - X
Paisaje . X
LUsos

-

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO ' -- 5 o
Signe = |

Negativo

000 0000000000000 00000000000000000900 000000000200 FOGIOGOIIPIOOOGIISOGOOSTS




La Comision de Ordenacion del Termiw: .«

v Medio Ambiente de Canartas, en sasid
de fecha 05 A4~ 6

PLAN GENERAL DE ORDENACION|DE VALSEQUILL( AC'ON DEFINITIVA del

______ . . 1.;'2.06
Magnitud IR Minimo X N
Relac!Causa-EfectoH Directo X
Complejidad INGEGNGETES Simple X .~ filatl
. Plazo TN Corto Medio 'Eé'r'go X
DuracionEEEEERES | Permanente Temporal X
'Reversibilidad IR Reversible X Irreversible
iRecuperabilidad Ik Recuperable X Irrecuperable
Penodlcndadm Periédico | Irregular
Continuidad N Continuo X Discontinuo

' COMPATIBLE

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

La pieza se integra en su mayor parte Recortar las zonas de espacios libres
en Zona Ba2. En principio, el objetivo sitdadas en las laderas del Barranco
de implantar este sistema general de Lrentenlg:;uz:'uczlau. — -~

sobre suelo rustico es el de articular un
parque urbano de baja densidad,
aprovechando los elementos
ambientales existentes y el potencial
'paisajistico de la zona.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Se recorta la delimitacion realizada en su momento para circunscribirla a las
areas de menor valor natural y paisajistico, desafectando las zonas de palmeral
con repoblacion natural.

- La actuacion a desarrollar debe asegurar| una adecuada integracion en su
entorno que determine una escasa transformacu:m del medio.

- Se debera evitar cualquier afeccion dlrecta al cauce del barranco, asi como
cualquier actuacion que pueda generar desestabilizacion de la ladera.

- La actuacion se debera integrar palsapstacanl‘nente en materiales constructivos y
colores, preservando en lo posible los recursos naturales existentes (suelos,
vegetacioén...) e incluso potenciandolos (utlllzacmn de especies vegetales propias
del lugar en las plantaciones necesarias).

- Se evitara la generacidon de desmontes y taludes. En los casos necesarios, se,
articularan las medidas oportunas de restauracion paisajistica (estabilizacion,
revegetacion, etc.)

- Se evitara la afeccidn a zonas donde se esta recuperando la vegetacion natural,
en particular, 1os conjuntos de palmeras.

@
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PLAN GENERAL DE ORDENA C!ON DE ‘WILSEQU!LIHG wrd6 1a APOBACION DEFINITIVA del

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

-

de fecha

i }thﬂhlll.i.- Rt P ol Nl 10 0

as Pajmas de G.Z-

_ |UNIDAD |

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINARION NIDAL

Suelo rustico de proteccion de Area Recredtiva de E| AMBIENTAL | 12

infraestructuras. Area recreativa Troncon AFECTADA -

SUPERFICIE CLASIFICADA | Superficie _ 44.594
o T | % respecto [al total municipal 0,12

El area se ubica entre los nucleos de El
Troncdon y Barranco Santiagos. Supone
una amplia pieza que se encuentra
bordeada por su flanco septentrional
por la carretera general GC-41, que la
separa de la vertiente del Barranco de
Tenteniguada. Este hecho, junto a que
ocupa terrenos de suave pendiente, al
ubicarse en una rampa de escasa
inclinacion, le infiere una significativa
visibilidad. Ademas, presenta unos
valores naturales vinculados a un suelo
|de alto potencial agrolégico y a un
cierto valor paisajistico, derivado de su

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
baéaniticas

Gebmorfologia: Vertiente
Suelos: Luvisol, cambisol
Hldrologla Escorrentia superficial
Vegetaclon Area agricola
Fauna: Area de escaso interés
fauhlsnco

Paisaje: Calidad visual moderada
Usos: Campos de cultivo, matorral,
area recreativa

caracter netamente rural

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
| Conservacion de suelos, ardenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

| Zona Bb2
2 1. |
O
ALORACION D PACTO SOBRE LQ = ?u_ o o |
OS C DIC g— 9 O Q
s O & =
O = 0 &
:G'écildgié o T X
| 'Géomorfologia i X
lSuelos X
[ Hidrologia X
- ?Végé’técién X
|Fauna X
Paisajé .. . X L que ia
USGS L KZEET tnrﬁln{_aﬂfﬂbadﬂ
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

PLAN GENERAL DE ORDENACIO DE VALSEQUILL "%, |

La Comision de Ordenacion del Termito «
y Niedio Amblente de Canarias, en Sesioi

WNUTIVA del

--w_q..‘_.—rm' . I
0000000000000 00000000000000000000000000000090900009000

?S|gno_ Negativo X
Magnitud I Minimo X
Relac¥Causa:Efecto Directo X Indirecto
‘Compléjidad G Simple X Acumulativo
Plazo Corto X | Medio Largo
Duracion T Permanente Temporal X
'Reversibilidad i Reversible X Irreversible
Recuperabilidad IR Recuperable X Irecuperable
Periodicidad IS Periddico | Irregular
Contlnwdad ﬂ Continuo X Discontinuo
COMPATIBLE

OBSERVACIONES |

La pieza considerada se encuentra
afectada por una Zona BbhZ,
establecida por el PIOGC. La actuacion
propuesta pretende acondicionar el
| sector como area recreativa de baja
| densidad, uso ya existente en una
parte del ambito territorial. Este
acondicionamiento debe realizarse de
forma integrada para no generar
significativas transformaciones
geoecolégicas. No obstante, desde el
punto de vista ambiental, la profunda
.| vocacidén agricola del sector aconseja
la preservacion, €n lo posible, del suelo
existente.

Pr

| 'y . \
suelo rustico de proteccion agraria.

ALTERNATIVAS

servar el suelo clasificandolo como

MEDIDAS CORRECTORAS

- La actuacion debera estar
similares a la tierra del lugar.

- Se debera preservar en |o posible el recurso
posibles construcciones 10s suelos de menor

mamposteria de piedra natural de una altura

pavimentado o asfaitado.

£

dimensiones reducidas.

paisajisticamente
constructivos y colores: Mamposteria o revestimientos de piedra, colores ocres

"|-  Se evitaran los vallados opacos, optandose preferentemente por muros de
- Se prevera el arbolado de la zona de aparcamiento. Se debera prohibir su

- Se arbolara el conjunto, especialmente las Zonas destinadas a merenderos. Para
la vegetacién baja se utilizara flora autéctona propia del lugar /

- Como edificaciones permitidas se admitiran exclusi arfiente edlflcacm
aseos, integrados en un pequeno Qquiosco destmadohadtlen #

OAet

integrada en materiales

del suelo agricola, afectando con las
valor agrolégico.

inferior al metro.
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| a Comisitn de Ordenacion del Terriiu.ri.
y Medio Ambiente de Canarias. en S¢S0l

de fe-cra 0% - ’_1’.1--3 OO

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLQES=e7 v = SACION DEFINITIVA de:

1 LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

INACION ~

'CLASE Y CATEGORIADE SUELO |..  DENOI UNIDAD ‘
Suelo rustice de proteccion Instalaciones ganaderas | AMBIENTAL | 12
paisajistica del Barranco de Correa AFECTADA _
T | Superficie 32.245
| TSUPERF_'(,:IE C%SIFICADA- . 1% respecto|al total municipal 0,08
@ DESCRIPCION [l CARACTERISTICAS DEL MEDIO
El ambito territorial de estudio se Geologia: Lavas basalticas y
localiza al norte de la cabecera basaniticas
municipal. Se trata de una pieza| | |Geomorfologia: Vertiente de barranco
'|rectangular de moderada extension, Suelos: Luvisol, cambisol
paralela a un tramo de la carretera Hidrologia: Escorrentia superficial
| secundaria GC-810, que se situa muy Vegetacion: Area agricola, matorral
. préxima al nucleo urbano de Lomitos de ltransicién
de Correa. ‘Ocupa terrenos con Fauna: Area de escaso interés
pendientes significativas, al ubicarse a fa._jnistico
media ladera de la vertiente del Paisaje: Calidad visual moderada
|Barranco de Correa, presentando Usos: Campos de labor. Instalacion
| asimismo una alta visibilidad derivada ganadera
‘|de su situacion al margen de la
carretera mencionada.

§ ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Proteccion y conservacion de los valores ecoldgicos, geomorfologicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

| Zona Ba2.

QO
0 O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® S i,
ELEMENTOS DEL MEDIO e | o g l
O O O =
S| 2|85
| Geologia .. | o X
Geomorfologia . . | | L X
| Suelds ‘ N | X
Hidrologia . | X
Vegetacion L
|Fauna |
Paisaje - |
'[Usos T | | T
N
- ?;:U\.T:hﬁ'lﬂ

Fao--
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4 Medio Ambiente de Canarias, en sesion

, 1e fecha 05- -
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSE QU!L{.;E);; {n ADD C?ON%EFINITIVA del

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

&

Cumisltﬁn

Signo TR Negativo Positivo

Magnitud S | Minimo Notable X
RelacICausaEfectolll Directo X Indirecto

Complejidad M= Simple X Acumulativo

| Plazo I Corto Medio Largo X
| Duraci6n il Permanente Temporal X
| Reversibilidad I Reversible Irreversible X
' Recuperabilidad IR Recuperable Irecuperable X
Periodicidad I Periédico Irregular

Continuidad I Continuo X Discontinuo
;;Valc:racién:GlobHI - CRITICO

OBSERVACIONES | |

La pieza se incluye en Zona Ba2
establecida por el PIOGC. Ademas de
su escasa justificacidbn en un espacio
protegido, las edificaciones ganaderas
actuales producen un fuerte impacto

ALTERNATIVAS

Re:calificacién de la pieza como suelo
rﬂsrtico de proteccion paisajistica, en
consonancia con la calificacion
otc':rgada a su entorno y con las
determinaciones del PIOGC

ambiental y paisajistico, en area de
una amplia visibilidad. Ademas,
presenta  problemas de  olores,
potencialmente transportables hasta el
cercano nucleo urbano de Lomitos de
Correa, dada la componente de los
vientos dominantes.

—

i

MEDIDAS CORRECTORAS

La incidencia ambiental y paisajistica de las edificaciones e instalaciones existentes
aconseja su categorizacion como suelo rustico de proteccidén paisajistica, en espera
del Plan Territorial Especial Agropecuario que| viabilice la explotacion existente y
establezca, en su caso, las pertinentes medidas correctoras.

r
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

DENOMINACIR

-
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presente expedientdy .
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g Comision de Ordenacion del Terntoric
y Medio Avabi gﬂe de Canarias, en sesion

uha O
PLAN GENERAL DE ORDENAC!ON DE VALSEQUIL’LG \ YEFINITIVA del

' CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | .. |
Suelo urbanizable sectornizadono Einca de 13 (Cruz AMBIENTAL 13
ordenado. Parque Urbano. AFECTADA
| SUPERFICIE CLASIFICADA ~  [orperice — 43,599
A VT 1% respecto|al total municipal 0,11
DESCRIPCION ] _ | CARACTERISTICAS DEL MEDIO

El ambito de estudio supone una
extensa finca agricola que se iInserta
entre el Barranco de San Miguel y los
conjuntos urbanos de Valsequillo y Luis
Verde, estando delimitada tambien por
la carretera general GC-41. Constituye
un espacio con significativo valor
agrolégico y paisajistico

Gefo'logi’a: Lavas basaniticas
Geomorfologia Interfluvio en rampa
Suelos: Luvisol

Hidrologia: Escorrentia superficial
Vegetacién: Area agricola

Fauna: Area de escaso interés
fadmstlco

PaisgLe Calidad visual moderada
Usos Campos de cultivo y residencial

alsladn

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

'| Conservacién de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola

¥ ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona Bb3

QL :
O .
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 | ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO c | o O
O ie) QL -
O | = % O
Geologia | X
'‘Geomorfologia | X
+ | Suelos % X
Hidrologia X
" |Vegetacién X
|[Fauna _ X
' Paisaje X
Usos X

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

vastal Y ,

'Signé . | Negativo X Rositivo -
'Magnitud . ] Minimo ) SR N@ta spend 1
Relac. Causa-Efecto | Directo DR mﬁ fifectonyydamP® I o ndl
Complejidad = | Simple
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PLAN GENERAL DE bRDENA CiOf

DE VALSEQUILLO.

Plaz | Corto Medio Largo X

Duracronm Permanente X Temporal

Reversibilidad IR Reversible X Irreversible

Recuperabilidad NG | Recuperable X Irrecuperable

Periodicidad NGRS Periddico Irregular

Cantmwdad— Continuo X Discontinuo
COMPATIBLE

OBSERVACIONES | ALTERNATIVAS

El sistema general propuesto se CIésnflcar el suelo como rustico en la
planteéa para crear un gran parque categorla de protecmon agraria.
urbano al servicio de los densos < >

nucleos urbanos que lo circundan. \

Desde el punto de vista ambiental, a Comision de Ordenacion de! Ternteno
pesar de que el area se encuentra Qﬁiﬁfa”&b%”iejzcinﬁaégéem
limitrofe a una Zona Ba2 por el sur, en acord la APROBACION DEFINITIVA del

|principio no se introduce una
significativa incompatibilidad, mas alla
que la inducida por el necesario
cambio de uso del espacio
considerado. En este sentido, los
elementos edafico y paisajistico, que
concurren como los principales valores
de la pieza, pueden  verse
aprovechados para la consecucion de
la actuacién. Sin embargo, debera ser
seguida con cautela la actividad que en
' su momento se proyecte.

MEDIDAS CORRECTORAS

- La fachada sur, correspondiente al limite cc:n el Barranco de San Miguel, debera
resolverse mediante un paseo de borde de un minimo de cinco metros de
anchura, libre de edificaciones cerradas, ‘pudiendo disponer de pérgolas vy
miradores cubiertos, abiertos en todos sus lados. La construccion de este paseo
evitara la creacion de muros de contencion dé altura superior a dos metros. Estos
muros se realizaran con mamposteria de pledra o revestidos de piedra.

- Cualquier edificacidén de la que disponga el parque urbano debera situarse a mas
de 15 metros del borde del barranco. Su altura aparente desde la carretera GC-
41 no sera superior a una planta.

- La altura de los muros de contencion en el interior del Parque no sera superior a
dos metros.

. Las areas de aparcamiento situadas al norte y este del parque urbano dispondran
de arbolado y setos vegetales de tal modo que constituya una fachada verde del
parque. |

- Se debera reutilizar el suelo agrlcola de altcn potencial agrologico,.que No pus dg \a
ser aprovechado en la consecucion de la actuacion (por ejgmplo dgstmﬁ :) IB
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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

pCants =

ie fecha Q2 = {1—-2.00
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL LTSS 2 %ﬁﬁ??ﬁb \ DEFINITIVA del
| o I-:n:: 0‘2.'"“E ‘*
| LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | = DENOMINACION——T1 NIDAD____ | ~=
Suelo urbanizable industrial en Lianos Flor AMBIENTAL 17 9""""“‘:’
EJECUCIOI‘I AFECTADA |
| Superficie 24,696
SUPERFICIE CLASIFICADA % respecto |al total municipal 0,063
DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO .
El sector se localiza a modo de cufa Geologia: Lavas basaniticas
entre un area de Invernaderos, Geomorfologia: Interfluvio en rampa
encajado entre e! nucleo urbano de Los Suelos: Luvisol
Almendros y la vertiente del Barranco H|drolog|a Escorrentia superficial
de San Miguel. Desde el punto de v_ista | Vegetamon Area agncola
ambiental el mayaor valor natural radica Fauna Area de escaso interés
en su suelo, de elevado potencial fauimstlco
agrologico;  presentando un  alto Paisaje: Calidad visual baja
abandono de la zona.
ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracion paisajistica de instalaciones agricolas
ZONIFICACION DEL PI1O DE GRAN CANARIA
Zona D2, -
{ _ ]
. s | 8
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = © G 5
ELEMENTOS DEL MEDIO cé‘ 2 0 0
0 =
S| 5| & | &
iGeologia X
|Geomorfologia X
1 Suelos X
Hidrologia - X
Vegetacion X
:Fauna X
'Paisaje X
-Usos X
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
Signe .. I Negativo | X Positivo
Magnitud | | Minimo Notable X
Relac. Causa-Efecto | Directo X Indirecto
Complejidad l Simple Acumulativo - Vi
| Plazo o Corto L b T fae
Duracién | l Permanente : ; " A' .
Reversibilidad I Reversible Y conar ,ﬂ-”‘ A% A de
‘Recuperabilidad l Recuperable L sesio] HTE ‘f“_“p@rameﬁni Y ke
e 2C0VC0 ﬂh




L 7omision de Ordenacibq del TerritL_
y Medio Ambiente de Canarias, en Ses.

de fecha O3~ 72 ~-2006
. or ADPH OBﬂC|ON DEFINITIVA dc
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILL& = vc expedieny.

Periodicidad INMEEEE) Periodico Irregulartl Segesrs " (§ e o
- M '-"n . J{t

E——_

Continuidad Mu— Continuo X Diseertintc G
Valoracion Global MODERADD =
| OBSERVACIONES | ALTERNATIVAS

Al margen de la afeccién sobre un | Reclasificar como suelo rustico de

suelo de alto valor agricola y dé la proteccion agraria

transformacion paisajistica que genera,
la localizacion del industrial puede
repercutir sobre los nucleos de
poblacion aledafios, que pueden verse
afectados en distinta medida por
emisiones de humos, ruidos u olores; a
la vez que por la intensificacion del
trafico pesade por la via general que
atraviesa el nucleo de La Barrera

MEDIDAS CORRECTORAS

- Integracién paisajistica mediante un cromatismo adecuado de las naves
industriales y un control de los materiales constructivos, desechando los de baja
calidad vy los reflectantes, que pudieran incidir en una mayor apreciacion de las
naves

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integraciéon de la zona industrial
en su entorno; Creacién de barreras vegetalés y area de parque para disminuir €|
impacto de las naves.

- Localizacion de los usos mas molestos lo mas alejados posible de los suelos
urbanos residenciales. L

|- Reutilizacién del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Control de las emisiones de humos, olores y ruidos, debiéndose cumplir con la
legislacion sectorial vigente en tales materias

. Control de los residuos sélidos generados que deben trasladarse a vertederos
autorizados y, en ningun caso, quedar depositados en los campos abandonados
del entorno inmediato. Asimismo, control de los posibles vertidos de efluentes

t liquidos al subsuelo, que pudieran contaminar algun perfil de agua subterranea
existente

- Acometer mejoras en los accesos a la Zona industrial, que puedan reducir la
posible ralentizacién del trafico por el aumerjto del transito de vehiculos pesados
en la principal carretera de acceso al municipio. En concreto, se potencia el
caracter industrial de la calle Salvia, comuni¢andola con la carretera general GC-

: 1
41 a través de dos rotondas. Ditigencia: Para hacer constar |Que
l N
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Lz Comision de Ordenacion del Termiiore
: ,ff; hﬂed;? Ambiente ﬂdz Ca:larias, en sgesian
e 1eina 03_ (f 'Zp
o PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLER:™ ;”Hnm Q) DEFINITIVA del
o | Las Paa. Y= @OJ
® _ |l Secre [ e,
e LOCALIZACION Y DATOS GENERALES -Y,,E
® | CLASE Y CATEGORIA DE |  DENOMINACION S T
. SUELO | . |UNIDADAMBIENTAL | ..
9 "Suelo urbano consolidado L as Carrefas AFECTADA :|
9 por la urbanizacién industrial D .
9 ESUPERFIQIE CIT&.S”.:,_l_CADA.i\ % respecto al totalmunicipal 0,100
® . T | . -
® DESCRIPCION CARATERISTICAS DEL MEDIO
® La pieza de suelo urbano industrial se Geologia: Lavas basaniticas
® localiza inmediatamente al Sur del Geomorfologia: Interfluvio en rampa
® nucleo urbano de Luis Verde, estando Suelos: Luvisol
® limitada por el Sur por la vertiente del Hidrologia: Escorrentia superficial
Barranco de San Miguel y un area de Vegetacion: Area agricola
® invernaderos. Se trata de un ampiio Fauna: Area de escaso interés
@ terreno de escasa pendiente, muy faunistico
® | proximo a la carretera general GC-41, Paisaje: Calidad visual baja
® gue presenta un notable deterioro USIbS: ~|nvernader0$,
@ i| paisajistico; siendo su suelo, de aprovechamientos industriales
® '| elevado potencial agrologico, el valor
natural mas destacable.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de instalaciones agricolas.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb3. ' | |

D
O O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 o O
Q O O o
O S | O
| Gedlogia . X
Geomiorfologia . ... | 4 X
Suélos . . | | T X
‘Hidrologia ] L | b X
'Vegetacion . . | X
‘|Fauna . X
|Paisaje
| Usos

'1
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La Cqmisic’m de Ordenaciaon del Tes.. .
y Medio Ambiente de Canarias. en SeIidA

. de fecha C)a AA--200
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUI AC'ON DEFINITIVA del

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signo TN Negativo X Positivo

Magnitud IR Minimo Notable
‘RelacXCausa-Efecto Il Directo X Indirecto

.Complejidad I Simple X Acumulativo

Plazo Corto X [Medio Largo

:Duracién I Permanente X Temporal
:Reversibilidad TN Reversible B Irreversible X
Recuperabilidad I Recuperable Irrecuperable X
Periodicidad I Periédico Irregular

Continuidad I Continuo X Discontinuo

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

Al margen de la afecciéon sobre un Reclasificar como suelo rustico en la
suelo de alto valor agricola y de la caiegoria de proteccion agraria
transformacion paisajistica que genera,
la localizacidon del industrial puede
repercutir sobre los nucleos de
poblacion aledafios, que pueden verse
afectados en distinta medida por
emisiones de humos, ruidos u olores; a
la vez que por la intensificacion del
trafico pesado por la via general que
atraviesa el nucleo de La Barrera

Fy
MEDIDAS CORRECTORAS | |

- Integracién paisajistica mediante un cromatismo adecuado de las naves
industriales y un control de los materiales c&nstructwos desechando los de baja
calidad y los reflectantes, que pudieran incidir en una mayor apreciacion de las
naves

- Tratamiento paisajistico de borde que perml a la integracion de la zona industrial
en suU entorno: se podria mitigar el contraste visual con el uso de pantallas o
camufiajes vegetales, no necesariamente a?boladas que contribuyan a integrar
las formas duras y rectilineas de las naves industriales

- Reutilizacion del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sornbas)

- Control de las emisiones de humos, olores |y ruidos, debiendose cumplir con la
legislacion sectorial vigente en tales materias

- Control de los residuos solidos generados jque deben trasladarse a vertederos
autorizados y, en ningun caso, quedar depositados en los campos abandonados
del entorno inmediato. Asimismo, control de los posibles vertidos de efluentes
liquidos al subsuelo, que pudieran contaminar algun perfil de agua subterranea
existente |

- Acometer mejoras en los accesos a la zona industrial, cQmRgTsPE crﬁa ON, @epronaid

" dos rotondas de conexion de la calle Salvia|con la cdiiis era G6e4dt gl /. dlanm Pleno:

reducir la posible ralentizaciéon del trafico por el aumento’ ‘5’[ transxt tﬂ
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La Comision de Ordenacion del Territon.

v Medio Ambhiente de Cdnanas en Sesiont
de fecha 03-

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL LL@¥3oT

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

INACION _

'CLASE Y CATEGORIA DE SUELO|  DENO _|UNIDAD 4
Suelo rustico de proteccion de Almacén de materiales de |AMBIENTAL ¢+ .,
infraestructuras-5 construccion a cielo abierto. | AFECTADA ‘
e | Superficie 4.127

-SUPERFIC_IEf CLASIF_I_CADA 1% respecto al total municipal 0,011
CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Esta instalacidn se localiza en laderas Geologia: Lavas basalticas y |
del barranco San Miguel de fuerte bakanltlcas
pendiente en entornos sin valor Géomorfologla Vertiente de barranco
agricola, bajo valor natural e interes Suelos: Luvisol, cambisol

.| paisajistico medio. Hidrologia: Escorrentia superficial

.| Se ha realizado un fuerte desmonte de Vegetacion: Matorral de transicion.
la ladera para la ubicacion de un Fauna: Area de escaso interés
almacen de materiales a cielo abierto faunistico .
que presenta una alta visibilidad desde Paisaje: Calidad visual moderada

‘| la vision lejana (carretera de Las Vegas Usos: Almacén a cielo abierto.

“{a Lomo Magullo.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de instalaciones agrlcolaé
Proteccion y conservacion de los valores ecologms geomorfologicos y paisajisticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zona Ba2. |

L
s Q |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS T | © o o |
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 3 3 2
$1 8 8|5]
Geologia e X
Geomorfolégia_ . .. . | X
Sueles . X
Hldrologla_ | | X
Vegetacion | | L - X
Fauna 1 X
'Paisaje | '
Usos .
it ‘
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PLAN GENERAL DE ORDENACIO

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Ly womision de Ordenacion del Terntor.
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DEFINITIVA del
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4 nnnﬂi'm e, ¢ " il

Sig no M Negativo Positivo E
Magnitud ING— Minimo Notable X ;"’
RelacXCausa:Efectoll Directo X Indirecto N
Complejidad I Simple X Acumulativo

Plazo Corto Medio Largo X

Duracion HE Permanente Temporal X

' Reversibilidad I Reversible Irreversible X
'Recuperabilidad I Recuperable Irecuperable X

' Periodicidad TINGG__ Periédico Irregular

‘Continuidad I Continuo X Discontinuo

OBSERVACIONES _

El objetivo de la ordenacién de estas

J ALTERNATIVAS

Categorizar

la pieza como suelo

instalaciones es la mejora de sus
caracteristicas naturales y paisajisticas

ru%tuco de proteccion paisajistica, con
adopmon de medidas de restauracion

de lugar. Se trata de instalaciones
existentes realizadas en una 2zona
inadecuada paisajisticamente en la que
se ha realizado un desmonte altamente
impactante e irrecuperable a nivel
paisajistico, que precisa de medidas
correctoras.

pd

Isajistica.
: —— e

MEDIDAS CORRECTORAS

adopcion de las medidas de correccion d
continuacion:

Toda edificacion se separara un minimo de
cualquier cambio brusco de nivel.

Se permite un maximo de 10 m2 construidos
talud actual y con una altura maxima de 2,50

Los desmontes realizados se deberan revest
colores similares a los del entorno.

Cualquier acto de ejecucién que se pretenda hacer en el SRPI-5 precisara la

La cubierta sera plana y con recubrimiento de tierra similar a la del entorno.

Sdlo se admite el vallado con malla metalica en su color.

e impactos que se enhumeran a

cinco metros del borde del rnisco o

en una unica edificacion adosada al
m

ir de mamposteria piedra natural de
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e r,_'*rente

En relacién con la red viaria

La red wviaria constituye uno de los elementos erfheipales de la articulacion
territorial y, como tal, funciona como un potente instrumento de estructuracion y
difusion del poblamiento. En este sentido, los refuerzos de firmes y los asfaltados y
aperturas de nuevas vias deben realizarse tomando en consideracion las condiciones
ambientales de los ambitos sobre los que se deéarrollan Asi, en Valsequillo, el viario
propuesto por el Plan General incide en un espa&lo fragil, afectando en algunos casos
a areas incluidas en espacios protegidos o a sus entornos inmediatos y, en todos los
casos, a espacios de elevado potencial agricola.| Por tanto, y destacando el grado de
indefiniciobn que presentan en cuanto a su tr zado y caracteristicas, desde este
documento se insta a someter al procedimiento de Evaluacién de Impacto cada una de
las mismas, lo que permitiria una mejor valoracnon de su incidencia ambiental y de su
posible integracién en el escenario de su desarrollo.

No obstante, y obviando los impactos potenciales de mayor envergadura
derivados de las caracteristicas constructivas especificas y del tratamiento de las
areas de borde de cada via, se adelanta una [estimacién de su impacto ecologico
potencial, en funcién de los condicionantes ambientales basicos (pendiente, elementos
geoecolégicos, usos) de las areas que atraviesan, asi como de valores derivados del
diagnaostico territorial (calidad para la conservacion) y de su afeccion a espacios
protegidos o zonas protegidas por el PIOGC.

- VALORACION DEL IMPACTO ANMBIENTAL DERIVADO DE LA RED
_VIARIA PROPUFST i
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'6.- DOCUMENTACION PARA LA APROBACION DEFINITH/A

El documento del Plan General de Ordenacién presentado para la aprobacion
definitiva consta de la siguiente documentacion:

-a) Expediente Administrativo.
b} Memoria informativa y Justificativa.

¢) Documento Normative de Ordenacion Urbanistica Estructural y de Ordenacion
Urbanistica Pormenorizada. -

d) Fichas de Ordenacién de los Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado por la
Urbanizacion y de los Sectores de Suelo Urbanizable.

@) Catalogo de Patrimonio Arquitectonico de |Valsequillo. Memoria Informativa y
Justificativa. Documento Normativo. Fichas.

f)y Plan Especial de Ordenacion de las edlﬂcacwnes censadas al amparo del Decreto
11/1997, de 31 de enero, por &l que se regula la constitucién de un censo de
edificaciones no amparadas por licencia y por el que se establecen los supuestos
de suspensién de la ejecutoriedad de las érdenes de demolicion, en el municipio
de Valsequillo. Fichas.

g) Informes Técnicos de contestacion a las alegaciones presentadas en los periodos
de Informacidon Publica.

h) Organizacion de la gestién y programacion de la ejecucion publica.
) Anexo |. Convenios Urbanisticos.

i) Anexo Il: Documentacion de la ordenacién pormenorizada completa de los suelos
urbanizables sectorizados ordenados.

k} Planos.

1.- Planos de Informacion.

Infraestructura. Red Viaria. (1 plano escala 1:10.000)

Zonificacion del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria. (1 plano escala
1:10.000)
Patrimonio Municipal. (1 plano escala 1;10.000).

Habitats de Interés Comunitario (1 plano escala 1:20.000).

10
Edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997 (1 Dlano & @“gmo.
1:10.000) . @ o 0/ Taniepto
{ Cﬂﬁg‘ T 5‘{5 P\\j
2.- Planos de Diagnosis Ambiental. oara M\ ente \ BVs
\Q CAN. A wgu'\ﬂ”ﬂﬁ 3 % “
hadl0

Calidad para la Conservaciéi{1,plar’ escala: 1:20.000) A1
Recomendaciones de Uso. ('ﬂ §51@:fe§ééla 1:20.000)
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Plano de Unidades Ambientales. (1 plano escala 1:20.000)
3.- Planos de Evaluacidon de Impacto Ambiental.

Propuestas susceptibles de mayor afeccién territorial. (1 plano escala
1:20.000)
Nive! de Impacto Ambiental. (1 plano escala 1:20.000)

4.- Planos de Ordenacion Estructural.

Estructura General y Usos Globales (1 plano escala 1:10.000 y 4 planos
escala 1:5.000). |
Clasificacion y Categorizacién del Suelo. (1 plano escala 1:10.000 y 4 planos
escala 1:5.000).

5.- Planos de Ordenacion Pormenorizada.

Planos de Ordenacion Pormenorizada de Suelos Urbanos (16 planos escala
1:1.000).
Planos de Ordenacion Pormenorizada de Asentamientos Rurales y Agricolas
(14 planos escala 1:1.000). -

6.- Planos de Gestidén — Ejecucion.
Planos de Gestién — Ejecucién de Suelos Urbanos y Asentamientos Rurales
y Agricolas (8 planos escala 1:2.000).
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La Memoria Justificativa del Plan General de Ordenacidn desarrolla la
descripcion y justificacién de la ordénacion propuesta, especialmente de los aspectos
y elementos cuya justificacion expresa se exige en el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias o en

cualquier otra disposicion legal aplicable

La Memoria Justificativa desarrolla los siquientes aspectos y elementos:

7.- OBJETIVOS AMBIENTALES E INTEGRACION AMBIENTAL DEL DOCUMENTO.

El Plan Genera! de Ordenacién, como instrumento de planeamiento del termino
municipal no incluido en espacic natural protegido, pretende partir de las
caracteristicas actuales de la realidad fisica y humana del territorio.

L.os principales objetivos en 1o que respecta al medio urbano y natural, tienen
como finalidad la integracion ambiental, haciendo que las determinaciones del PGO
puedan incidir en una organizacion de los usos| del suelo y del desarrollo municipal
coherente con las condiciones y dinamicas terrtoriales, partiendo y protegiendo los
valores en presencia ¢ potenciales del suelo.

7.1.- OBJETIVO AMBIENTAL GENERAL.

El objetivo ambiental principal del Plan General de Ordenacion de Valsequillo
es el de establecer una distribucién coherente de actividades en el territorio y, en
particular, establecer una estructura general y una clasificacién, categorizacion
y calificacion urbanistica del suelo compatible con las condiciones naturales, los
valores en presencia o potenciales del suelo y la capacidad de acogida del

medio.

7.2.- OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Este objetivo genérico se ha de materializar en el cumplimiento de otros
secundarios que lo desarrollan: ‘

e Garantizar la proteccion y conservacion de los valores ecologicos,

cumento

paisajisticos, productivos y culturales del territorio. cente GO ‘

- cONS2 qie © ¥C AN 1ento Pleno
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILA ,_,;‘,“;t;‘ émedlente

proteccion de las areas con mayor
de lucha contra la erosion.

Proteger y conservar el patrimonio
como arquitecténico y etnografico.

las nuevas edificaciones al recinto

del suelo que han definido histéricamente el paisz

Evitar el incremento desmeasurado ¢

n
_Lamision ga Ordenacion del Territon
Medlo Ambiente de Canarias. en 5esiol

i fecha OQ Q%ION DEFINITIVA del

- -

™

valor agriesiz cluso como matodo

cultural existente, tante arqueologico

je la dispersion edificatoria, limitando
urbano y los asentamientos rurales,

con los criterios de contener los crecimientos y estructurar los nucleos.

tejidos urbanos existentes.

Corregir los desequilibrios de estructuracién interna que contienen [os

Preservar e! territorio de la alteracion producida por la apertura

indiscriminada de pistas y el vertido incontrolado de escombros,

basuras o chatarras.

8.- MODELO DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION DE VALSEQUILLO.

8.1.- JUSTIFICACION DEL MODELO DE

ORDENACION DEL TERRITORIO.

El Pian General de Ordenacion de Valseqmllo adopta para su area de
ordenacién el modelo de ordenacién del terrltonm que se estima que se adecua a las

necesidades de proteccién y potenciacion de
previsiones de crecimiento del municipio, garantr
Sus determinaciones habran de ser anallzadas

sus valores econémicos y a las
zando una mayor calidad ambiental.
en funcidn de las caracteristicas y

valores del territorio y de su capacidad de acoglda para los usos pretendidos.

Asimismo, el modelo propuesto es acorde con las politicas territoriales de

caracter supramunicipal, insular o interinsular,

garantizando su adecuacion a [os

instrumentos de ordenacion territorial y de los recursos naturales y su coordinacion

con las distintas politicas sectoriales.

El contenido de las determinaciones defin

itorias del modeloc de ordenacion del

territorio es congruente con las caracteristicas del suelo que constituye su area de
ordenacion. sefialando las oportunidades, diagnosticando los principales problemas y
formulando los objetivos prioritarios de la ordenacién y el planteamiento estrateglgq,mo

para su desarrollo.

e G eﬂ“?" Pleno.
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8.2.-
PLANEAMIENTO.

Los objetivos que informan el presente Pl

planeamientos municipales.

presencia.

del PIOGC.

los no existen aprovechamientos o valores agra
rustico de proteccion paisajistica.

potenciales, que precisen de la aplicacion de unr
de los bienes en que dichos valores se concreten
suelo rastico de proteccion cultural.

propia categorizacion del suelo rustico.

terrenos que seé consideran necesarios para
hidricos, tanto en el suelo como en el subsuelo, t

y planeamiento sectorial aplicables.

mediante su categorizacion, a un régimen ido

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO. ARAC EF%ITWA del

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES FUNDZ

del modelo de ordenacion del territorio planteado en este instrumento de ordenacién.
Se incluyen también los principios ¥y objetivosT que, con el caracter de Normas
Directivas, establece el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria para los

Proteccion del suelo rustico de acuerdo con los valores en

Se realiza la categorizacién del suelo ristico mediante la identificacion de los
valores en presencia, estableciendo las categoriés mas adecuadas para promover su
proteccién y desarrollo, salvo el suelo rustico de proteccion paisajistica 2, que se
categoriza como tal en cumplimiento de lo establecido en el apartado 5 del articulo 30

Asi. en el suelo rustico en el que se hallan presentes valores paisajisticos
naturales, como son las laderas de fuertes pendiénte, cantiles, cauce de barrancos, en

El suelo rastico con valores histéricos y arqueoldgicos, ya sean manifestados o

El suelo rustico en el que se hallan presentes. valores agropecuarios, bien por
la existencia de suelos de alto valor agrologico, estén o no en produccién, bien por la
existencia de aprovechamientos pecuarios, se ha categorizado como suelo rustico de
proteccion agraria. Se ha diferenciado en esta c'ategorizacién si la proteccion deviene
de la existencia de valores agricolas o pecuarioé, matizandose en este sentido en la

Se han categorizado como suelo rustico de proteccion hidrolégica aquellos

Se categoriza como suelo ristico de profeccion de infraestructuras los terrenos
en los que se sitlen sistemas generales, sistemas locales y equipamientos, asi como
jos terrenos en relacion con los cuales la pPevisién de necesidades futuras de
ampliacion de aquellos haga necesaria o conveniente |a sujecion de los mismos,
neo para conseguir o -‘-

| | y: itn{[)
finalidad. ' S q oy
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Crecimiento poblacional moderado.

Se plantea un crecimiento moderado de los g
priorizando la colmatacion de los intersticios e?xistentes
establecimiento de ambitos de suelo urbano no cansolidado por la urbanizacion.

Los crecimientos hacia el exterior de Ic:rs suelos urbanos se realizan para
completar o para la realizacion de ajustes de escasa importancia en la trama existente.

En ningun caso el suelo clasificado ex noyo como urbano o urbanizable por el
Plan General de Qrdenacién supera en dimensién al clasificado como urbano ¢ apto
para urbanizar por las Normas Subsidiarias de Planeamiento, tal y como se justifica en
el apartado correspondiente de la Memoria Justificativa de este PGOV.

Principio de jerarquia en los nuevos crecimientos.

Se opta por un modelo en el que los crecimientos se plantean en aguellos
nucleos que juegan un papel dominante en el ﬁunicipio, tal y como se recoge en €l
articulo 241 de! PIOGC. En el caso del municipio de Valsequillo, l1os crecimientos se
plantean principalmente en los nlicleos de La Barrera'y Valsequillo casco, nucleos que
se considera que pueden asumir el papel central en la ordenacion urbanistica. Esta
decision se apoya en las siguientes consideraciones:

Los nucleos de La Barrera y Valsequillo Lon asentamientos urbanos surgidos
en torno a un sistema general de comunicacioneé, la carretera GC-41, que los conecta
con Telde. Se trata de los nucleos de poblacion mas cercanos a Telde, situados en un
entorno que puede absorber los futuros crecimientos sin grandes costes paisajisticos.

La carretera GC-41 es la principal via rogada de comunicacion del municipio,
via que a partir del Casco toma un trazado muy tortuoso, enlazando los nucleos
urbanos de Las Vegas y Era de Mota, hasta lleéar a Tenteniguada y continuar hacia
San Mateo.

Asumiendo el principio del minimo impacto, recogido en el apartado 4.c de 1a
Directriz 7 de las DD.O.G.C., el Plan General no plantea ampliaciones ni
modificaciones de la via en el tramo situado entre el casco de Valsequillo y Las Vegas,
que discurre por una orografia muy accidentada. '

La Unica actuacion gue se contempla, a modo de recomendacion, es [a de ia
construccion de un tdnel entre la calle de circunvalacion del Casco y 1a carretera GC-
41, en el tramo comprendido entre Valsequillo y el Puente de San Miguel.

Esta solucién pretende hacer notar un problema que, si bien no con caracter de
urgencia, debera plantearse en la futura ReviTaién de este PGOV: La solucion @I
estrechamiento de la carretera GC-41 en su entrada por Valsequillo Cascg,, ? ) peno,

‘le' E:\ i* T

El problema se genero desde el momenLo e tqweﬂfém aufe sl 3\ A San
: _— W2

Mateo atravesaba el entonces reducido @e;gco H@"\{%sﬁq\mﬁ&% la aityrage ePFiaza de

San Miguel. Ante la nuece:si%}rl,\(r?l':éN ‘Q‘aamtﬁ[@ \dgﬁesta vig, Q¥ plesto Ade_tas

caracteristicas del trayecto en qgtaiﬁ%ﬁ?ocghﬁ@ﬂﬁaﬁan grandemente Su ampliacien;”al

encontrarse consclidado de edifi@cﬁﬁ@g, se opté por cambiar § fesviandola
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| | L o Las P_al_mas*‘d_e 3
poco antes de su encuentro con |a Plaza mediante el derribo de unaedificacion

una zona de mejores condiciones topogra’?icas. El tramo_—seSUfant
momentaneamente el problema, aungque no estdba bien-saificionado Sttrazadlr=ys
“que se creaba una doble curva y seguia atravesando el casco de Valsequillo, con la —
consiguientes grandes dificultades para futuras aanliaciones.

!
; Las modificaciones que se plantean en el|sistema general de la carretera GC-
41 es la de localizar diversas rotondas para dar acceso a las zonas donde se plantean
“crecimientos (concretamente en Las Vegas, Era de Mota, El Troncon, entrada de
Tenteniguada y cruce del Rincon). Se plantea linicamente un nuevo trazado en el
tramo de El Pedregal a El Troncon, que acorta sensiblemente el recorrido de la

_carretera a Tenteniguada.

8.3.- MODELO DE ORDENACION DE LOS NUCLEOS DEL MUNICIPIO.

| La ordenacion de los nlcleos parte de la division en areas del suelo urbano,
~suelo urbanizable y suelo rastico, asi como Ia dqterminaciﬁn de sistemas generales y
locales de espacios libres y de dotaciones, o los equipamientos propuestos.

.o VALSEQUILLO CASCO.

Se plantea la consolidacién del nucleo con intervenciones en la periferia, tanto
" consolidando la edificacidon como solucionando el|déficit de dotaciones.

ejecucion de nuevos trazados, necesarios para|consolidar la estructura urbana, asi
como la mejora de la GC-41 y la GC-810.

Las edificaciones son en su mayoria de manzanas cerradas, que es como se
ha desarrollado el nlcleo hasta nuestros dias. E|n la periferia, la tipologia edificatoria
predominante es la de vivienda unifamiliar aislada.

Se propone como nueva tipologia edificatoria, la M3, esto es, tres plantas con
buhardilla. -

« LA BARRERA.

Se trata del nlcleo urbano mas cercano a la entrada al municipio por |a
carretera GC-41.

| En este nucleo la ordenacion busca la qonsqlidacién de la estructura urbana
" mediante la propuesta de vias que dan continuidad a las existentes, asi como los

espacios libres y dotaciones que s‘?)ﬁ?&%ﬂﬂ ;?:Straﬁ&i%‘ﬂ'b?% naraugaelsoteitn f ANento

carencias del barrio. ha sido aprobaco pmvi&innalme nOr este AY ; oAto Pleno,
| en Sesion celeprada el dia 3 ',. 2007
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUI

e LOS LLANETES.

v o . . — . \
Se propone una nueva conexion viaria hasta Las Carrenas para desandgam€

_a wamisién de Ordenacion del Territo:

; Medio Ambiente de Canarias, en sesio.
tefecha OB -A4 - 200
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as Palmas de G. . ;.
F| Secretatio-€g1a Comisidn

trafico de doble sentido de la actual carretera de acceso desde Llanos Flor.

Se plantea la mejora de las vias actuales y

se proponen vias de nueva creacion

que consolidaran la estructura del asentamiento, rhanten:enda su caracter rural.

e LUIS VERDE.

En Luis Verde se trata de conseguir paliar el gran déficit de dotaciones
existentes, asi como completar la trama urbana, ghora inconexa.

Se propone ampliar los viarios existentes
como mejorar la estructura urbana.

¢ LOMITOS DE CORREA-LA PALMA DE COR

en las zonas donde sea posible, asi

REA.

Se propone un viario de nueva creacion que conectara La Palma de Correa con

la salida de La Cantera a la GC-41, pasando por
desahogando con este viario el trafico del Casco.

el suelo urbanizable de “El Perolete”,

Se propone, al igual que el resto de los nuclecs, las mejoras y ampliaciones de

los viarios existentes, asi como algunas nuevas
actual.

vias que consolidan la trama urbana

En relacion al déficit de dotaciones del barrio, se pretenden solventar con los

que se obtendrian por el desarrollo del SUNCU-9

« SAN ROQUE.

Es uno de los barrios que cuentan con dotaciones y espacios libres suficientes:
La Iglesia: Tiene un parque infantil, la plaza, el deportivo, espacios libres y el colegio.

El gran problema de este barrio son los accesos a las edificaciones en laderas.
Es aqui donde el Plan General de Ordenacion propone la creacion de una serie de
peatonales y rodonales, donde es posible gjecutarlos, para facilitar el acceso a las

viviendas existentes.

La propuesta para el barrio es la de no crecer en la ladera debido a la

imposibilidad de acceder satisfactoriamente.

e LAS VEGAS-LA PALMA DE LAS VEGAS.

Para este barrio la propuesta de ordenaca
existente con nuevas vias, as cam@iﬁﬁb’l\gﬁ

na cido apre

Esto se consigue a traves&esmﬂélﬁﬂft%mn de dos SUNC dlsco
como con el sector de suelo urbanizable SUSNO:-2.

- s d um;){\j‘(:[}
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| PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

Se propone mejorar el trazado de la GC-
dificuitad y peligrosidad.

EL MONTECILLO.

La propuesta mas significativa para El Montecillo es |z o [o11: W
al mismo desde la GC-41, puesto que el actual acceso esdiieiry-pefigroso.

En el resto de los nicleos se propone mejorar los viarios existentes y terminar

de regular la trama urbana en el caso del suelo

caso de AR. Asi como la localizacién de nuevas dotaciones que solucione el deficit de
las mismas existentes actuaimente en dichos nacleos.

9.- CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO EN EL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

9.1.- JUSTIFICACION DE LA CLASIFICA

En este Plan General de Ordenacion se
clasificacion del suelo realizada por las NN.SS.P.
a la clasificacidon del suelo contenidas en el TREL

Asi, se han estudiado los suelos clasificados como urbanos y como aptos para
blen las condiciones establecidas en

urbanizar por las NNSSP, comprobando si cum
los articulos 50 y 52 del TRELOTENC.

En este apartado se desarrolla la justificacion de las decisiones adoptadas y de

las determinaciones establecidas en relacion con

9.1.1.- Clasificacion del suelo urbano.

En este apartado se analizan

susceptibles de ser clasificados como urbanoé
TRELOTENC y de aquellos suelos clasificados anterlormente como urbanos y que no
cumplen los requisitos establecidos en dicho articulo para mantener dicha

clasificacion.

Para delimitar los suelos urbanos se

cumplimiento de los criterios y requisitos de clasificacion del suelo urbano recogidos |

en el articulo 50 del TRELOTCENC.

Articulo 50 TRELOTENC.

D‘L\Gﬁﬁcrn\m‘nﬁr L
(Gblereretie!

El articulo 50 del TRELOTENG'&Rt:
en 6‘.&1

“‘Integraran ef suelo urbano:
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las caracteristicas de aquellos suelos
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trama urbana, el planeamiento general

siguientes:

establezca.
b) Los terrenos que en ejecucion del

como urbano, a cada uno de los cuales le son
en dicho texto legal.

1. Suelo urbano derivado de la efectiva y adec

PLAN GENERAL DE ORDENA Cfé

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser suscephbies Eigemm‘. Ne
mediante su clasificacion, por concurrir,

1) Estar ya transformados por la

rodado, abastecimiento de agua,

suministro de energia eléctrica, en
las edificaciones preexistentes com
2} Estar ya consolidados por la
menos dos terceras partes de lo
acuerdo con la ordenacion que

efectivamente urbanizados de conformidad con sus detferminaciones.”

Es decir. el TRELOTENC establece tres criterios para la clasificacion del suelo

En consecuencia, el suelo urbano estara constituido por:
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mc!uya an_psta CIz
en é<aiguna de las condicione
urbanizacion por contar con acceso
evacuacion de aguas residuales y
condiciones de pleno servicio tanto a
o a las que se hayan de construir.

edificacion por ocupar la misma al
g espacios aptos para la misma, de
con el planeamiento general se

planeamiento urbanistico hayan sido

exigibles los requisitos que se sefalan

uada ejecucion del planeamiento.

~planeamiento.

Integrado por los terrencs efectiva y adecuadamente urbanizados en ejecucion del

2. Suelo urbano por el criterio de existencia de infraestructura.

Integrado por ios terrenos que cumplan con

2.1.-
2.2 .-

Estar integrados o ser susceptibles d

con:
Acceso rodado.

Abastecimiento de agua.
Evacuacion de aguas residuales.
Suministro de energia eléctrica.

Que el planeamiento general los clamﬁque como suelo urbano, por contar

Suelo urbano por el criterio de consolidacion de la edificacion.

los siguientes requisitos.

e integrarse en la trama urbana.

Integrado por ios terrenos que cumplan con

2.1.-
2.2.-

trama urbana

TLIGE
Da Stdﬂ ayp

en S'C,S'lﬂn

Estar integrados o ser susceptibles de mtegrarse en la trama urbana.

Que el planeamiento general los clasmque como suelo urbano por estar
consolidados por la edificacion, por ocupar la misma al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para |ser edificados, de acuerdo con l|a
ordenacién que con el planeamiento general se establezca.

NCIA

los siguientes requisitos:
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Debe tenerse en cuenta gue, tanto el criterio de clasmcaclon deiisy
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por existencia de infraestructura, como el criterio|de clasificaciop-&e
consolidacidn de la edificacién exigen un requisito previe—gue—ic terrenc
integrados o sean susceptibles de integrarse en la frama urbana.

A estos efectos, en el Plan General de Ordenacion de Valsequillo se entiende
que los terrenos son susceptibles de integrarse en la trama urbana cuando, no
estando integrados en la misma, ni constituyendo una trama urbana autonoma, su

proximidad a una trama urbana existente permita integrarlos en ella mediante |a
ordenacion futura del espacio intersticial.

Unidad espacial de referencia para la clasificacion-del suelo como urbano por el
criterio de existencia de infraestructura.

Para analizar el cumplimiento de los requisitos para la clasificacion del suelo
como urbano por el criterio de la existencia de mfraestructuras hemos de definir antes
la unidad espacial de referencia que se ha temdo en cuenta para la verificacion y
consideracién de la existencia de |os serwcms de infraestructura exigidos por el
TRELOTCENC para la clasificacion del suelo como urbano.

Para la determinacion de la unidad espacial de referencia para la clasificacion
del suelo como urbano por el criterio de existencja de infraestructura se ha partido del
analisis de los modos histéricos de crecimiento, asi como de las caracteristicas de los

asentamientos poblacionales en el municipio |de Valsequillo y de sus servicios
urbanisticos.

Tal y como se recoge en la Memoria Informativa del Plan General de
Ordenacidn, la poblacién del municipio se concentra mayoritariamente en los nucleos
poblacionales situados en los llanos de Valséqunlﬂ La Barrera, Luis Verde, La
Cantera, Lomitos de Correa y Valsequillo casco.

Sin embargo, existe también un alto grado de poblacién diseminada en el
municipio, hecho que hay que entender como e ejo de la revolucién histérica que ha
supuesto el cambio producido a finales del pasado siglo, en virtud del cual se ha ido
pasando de una sociedad rural a un tipo de somedad cada vez mas desvinculada de
las actividades agrarias y cada vez mas imbricada con la actividad urbana. A este

hecho hay que anadir el interes creciente de remHentes y foraneos por e! suelo rustico
como soporte de edificaciones residenciales.

Por un lado, se detecta un fendmeno relativo a la poblacidon residente
histéricamente en el municipio, normalmente | propietaria de parcelas de cultivo
infrautilizadas o en abandono, que no puede asumir los altos costes del suelo urbanoy
aspira a edificar en los terrenos de su propledad las viviendas que cubran las
necesidades propias y las de su familia. Aparecen asi parcelaciones en franjas
estrechas y alargadas, todas con fachada a Llas antiguas vias pecuarias, ahora
convertidas en-carreteras y calles. Las tipologias edificatorias en muchos casos eran
aquéllas que aprovechaban mejor el terreno:| unifamiliares entre _mediange memcumﬁ“"
algunos casos con salén en planta baja, e incluso plunfangll{ag e "i-f;, Srasamento
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dispuestos a sufrir las incomodidades que genéran las aup-sraias TN m
viarias a cambio de la calidad de vida que significa un erforro-de las caracteRsirz s
naturales y paisajisticas de Valsequillo. Este planteamiento esta en |la base de la
creacién de urbanizaciones como Los Almendros y El Pedregal, surgidas en los anos
setenta del siglc pasado. En estos casos las |parcelaciones suelen ser mayores,
apoyadas muchas veces en las parcelaciones|rusticas primitivas, y las tipologias
- predominantes son unifamiliares aisladas.

A todo esto hay que sumar el hecho de [la dificil orografia del municipio, con
mas del 40% de su superficie con pendientes|entre el 20% y el 35%, existiendo
pendientes superiores al 35% en casi el 10% de la superficie del municipio, en el que
son escasos los lugares adecuados topograficamente para los asentamientos
poblacionales. Y los lugares adecuados para estos asentamientos suelen ser suelos
de alto valor agricola o paisajistico.

Asi, aparte de las concentraciones urbanas de los llanos de Valsequillo y de los
nucleos periféricos, como Las Vegas, Era de Mota, Tenteniguada y San Roque, los
asentamientos de edificaciones residenciales se han ido produciendo de manera
dispersa o alineados a lo largo de las tradicionales vias pecuarias que surcaban el
MUNICIPIO. ~

Estos asentamientos a lo largo de |os caminos presentan especiales
caracteristicas: Las edificaciones se construyen, en una buena parte de los casos, en -
el limite de la propiedad con el camino, aprovechando al maximo el terreno mas o
menos llano. Esto provoca la consolidacion de vias angostas por las que, en algunocs
casos, escasamente puede pasar un vehiculo y que no permiten la construccion de
aceras, principalmente en aquellos asentamientos desarrollados en terrenos en
pendiente. Estas vias, por su caracter “rodonal” |(es decir, sin diferenciacion fisica del
trafico rodado y peatonal), aparecen a veces no asfaltadas, sino pavimentadas con .
hormigon.

Cuando se plantean las vias transversales a las anteriores, éstas suelen
aprovechar antiguos caminos o serventias y se ensanchan y urbanizan en la medida
en que se van construyendo las edificaciones que las bordean. Este proceso se
entiende por el encarecimiento de los gastos de urbanizacidon que supone el
crecimiento lineal, lo cual provoca que sélo se construyan y urbanicen las vias
transversales cuando se edifican sus margenes. «

Asi pues, basandonos en la constatacion de estas caracteristicas de los
asentamientos residenciales de Valsequillo, se|establece como unidad espacial de
referencia para la clasificacién del suelo urbano|la MANZANA, entendiendo por tal /a
superficie de suelo edificado o edificable, delimitada externamente por vias publicas o
espacios libres ptiblicos por todos sus lados.

En todo caso, para que el suelo pueda ser clasificado como urbano por el
criterio de la existencia de infraestructura debera estar integrado o ser susceptible de

integrarse en la trama urbana. t
: resenjs dgcumﬁil OD
Considerando la manzana como unidad espggjﬂalhq@;r v AL :Ef ohgeeP Pleno,
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susceptible de integrarse en la frama urbana y
urbanisticos:

Acceso rodado en, al menos, una de las vias que bordean la manzana.
Abastecimiento de agua en, al menogs, una de las vias que bordean la
manzana.

Evacuacién de aguas residuales en, al
la manzana.

Suministro de energia eléctrica en, al
la manzana.

menos, una de las vias que bordean

menos, una de las vias que bordean

En relacién con la existencia del servicio de acceso rodado, y recogiendo [o
dispuesto en el apartado 1.3.2 del Anexo de conc!»eptos del TRELOTCENC, no pueden
considerarse vias a los efectos de la dotacién de acceso rodado ni las vias
perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes
con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién de los nicleos entre si o las
carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle
propia de nucleo urbano.

Unidad especial de referencia para la clasificacién del suelo como urbano por ef
criterio de consolidacion de la edificacion.

En todo caso, para que el suelo pueda

ser clasificado como urbano por €l

criterio de consolidacion de la edificacion debera estar integrado o ser susceptible de

integrarse en la trama urbana y la edificacion
referencia considerada, que debe ser un espac

existente en i{a unidad espacial de
o apto para la edificacién, habra de

ocupar, al menos, dos terceras partes de aquélla.

Suelos que mantienen su clasificacion como urbanos.

En las NNSSP de Valsequillo se delimitaban suelos urbanos, cuya clasificacion
se respeta en el Plan General de Ordenacion de Valsequillo, al cumplir los requisitos
establecidos por el articulo 50 del TRELOTENC y desarrollados en el articulo 1del
PGOV. Estos suelos urbanos son:

El Rincén.

Se trata de un asentamiento poblacional situado en las laderas de la parte alta
de Tenteniguada, lindante con la Reserva Natural Especial de Los Marteles. El lugar
donde se sitlla es un area de terrazas agricolas de alto valor agrolégico, etnografico y
paisajistico en la que se ha ido produciendo a lo largo del tiempo un proceso de
edificacion residencial vinculada a los uscs agrérios. Este proceso de edificacion ha
sido mas intenso en lo que es el nucleo del |barrio, constituido por dos antiguos
caminos agricolas que se entrecruzan en dos| puntos y en torno a |os cualgs se
desarrollan las construcciones, constituyendo|una incipiente trama urbang({ Las
edificaciones se extienden, ya de forma mas dispersa, por algun otro camigodjeyJaie

o
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El Rincdn cuenta con diversas dotaciones tales como colegio Publieo? Garichas § o E
de deportes, local social, ademas de una plaza publica. - F h

Las calles existentes son “rodonales’ (e

i

s decir, calles que, por su escasa

anchura, sélo admiten trafico rodado y peatonal sin espacios diferenciados).

Su modelo de ordenacion pasa por la
plantearse actualmente nuevos crecimientos.

— Tenteniguada.

colmatacién del nucleo actual, sin

Historico asentamiento del municipio de Valsequillo erigido en las estribaciones

de menor pendiente de la Caldera de su mismo
torno a tres antiguos caminos: la carretera a San
ella, La Bajada de San Juan y ei camino de Las

nombre. Surge, como el Rincon, en
Mateo y dos caminos que parten de
Portadas. Esta trama primitiva se ha

ido complejizando en la medida que ha pasat%io el tiempo. Las calles originarias
presentan un trazado tortuoso y bastante angosto', trazado que se ha mejorado con las
nuevas calles que se han ido abriendo a finales del siglo pasado.
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o Por otro lado, el casco de Tenteniguada presenta problemas serios en lo que

® se refiere a la accesibilidad. Las calles actuales, de escasa anchura, salvo alguna

® nueva via abierta recientemente, no reunen co:ndiciones adecuadas para el trafico

® rodado. Si bien este tema pretende paliarse de alguna manera con |a ape_rtura de
nuevas calles de anchos mas generosos, el pr&)blema circulatoric es especialmente

® grave en los momentos de los eventos que cohgregan mucha gente. Es necesario

¢ . prever zonas de aparcamientos disuasorios en las afueras del nucleo, en una zona

® donde se localicen servicios publicos gue condregan alto numero de personas en

o momentos puntuales.
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Para este nucleo de crecimiento lento se opta por promover la edificacion de
los vacios urbanos actuales, planteandose un crecimiento limitado, al ceste del nucleo,
para la creaciébn de un area de espacios libres, dotacicnes y aparcamientos,
solucionando ademas el problema del acceso al ntcleo de El Montecillo.

Es en este ambito territorial donde se delimita el Suelo Urbanizable Sectorizado
No Ordenado Residencial de Tenteniguada.

El sueio correspondiente a los nlcleos de Las Portadas y El Almendrillo se
clasifica como urbano por los criterios de consolidacién por la edificacién, existencia de
infraestructuras y por ser susceptibles de integrarse en la trama urbana.

— Urbanizacién El Pedregal.

Se trata de una urbanizacién residencial de viviendas unifamiliares aisladas
promovida en |0s anos setenta del siglo pasadd. Se mantiene la delimitacion gque se
establecia en las NNSSP de Valsequillo y que incluia todo el 4rea de ordenacion del
primitivo Plan Parcial y la denominada Finca de|La Esperanza, | -
desarrollado una actuacion de alojamiento turistico que se pretend ejor\a%ﬁ e ¢
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— Era de Mota.

Nucleo residencial situado en una ladera de suave pehrt
agricolas. Su crecimiento ha sido muy lento en los 6ffimos anos, limitandose
colmatacion de los vacios internos.

El modelo de ordenacion que se preve para el nucleo es la colmatacion interior y |2
“mejora y ampliacion de los sistemas locales de espacios libres y de dotaciones en su

ubicacion actual.

Los crecimientos futuros del nlcleo se plantearan al este de Era de Mota, en las
laderas que se contintan hasta Las Vegas, y al o'este, hasta la posible integracion con
el nucleo de El Pedregal. Asi, se clasifican conl\o suelo urbano por el criterio de la
existencia de infraestructuras y por ser susceptibles de integrarse en la trama urbana
el margen oeste de la via de acceso a Era de Mota desde la carretera general. Hacia
el sur., donde se encuentran los terrenos de cultivo mejor conservados y, a
continuacién, las laderas de alto interés agricola y paisajistico de Las Haciendas, se
plantea el recintar el nucleo con una calle, ap!arovechando esta actuacion para la

. : |
ampliacidn de la plaza y 1a zona deportiva actuales.

El nacleo se ha clasificado como urbanc por el criterio de consolidacion por |a
edificacion y por la existencia de infraestructuras.

-~ Las Veqgas.

El barrio se asienta en una loma de suaves pendientes comprendida entre el
Barranquillo de La Agujerada y la carretera |general GC-41, por el norte, y el
Barranquillo de la Suertecilla, por el sur. Su f:.:re:cir‘nientc‘.l edificatorio ha sido lento en los
Oitimos afios. limitandose a la colmatacion interna y a un crecimiento moderado por el
norte, en la zona denominada El Laderon.

Se prevé para este nlcleo la continuacion |del proceso de colmatacion interior,
planteandose los futuros crecimientos en extensiéon en la ya citada zona de El
Laderdn, donde se localizan un ambito extenso de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacién y el unico sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado. Hacia el

sur el crecimiento que se plantea se reduce a la zona destinada a sistemas locales.

El nlcleo se ha clasificado como urbano er el criterio de consolidacion por la
edificacion y por la existencia de infragstructuras.

— Valsequillo casco.

El casco de Valsequillo presenta, junto con La Barrera, ia mayor concentracion
poblacional del municipio. Es aqui donde se sitlan los principales sistemas generales
de espacios libres, de uso publico comunitario y de uso deportivo, presentando una
trama urbana con el mayor grado de complejidad. El nicleo primitivo se extiende como
ensanche hacia el norte y el este, estando imitado al sur y oeste por el accidente
natural del Barranco de San Miguel, de escarpadés paredes.

El modelo de crecimiento del nucleo prioriza la colmataci de los INfEFeliciogqcumento
existentes en la trama, en algunos casos de rele.petables dimensé'ﬁ S q\ﬁoﬁ*’ : }h
o . | S Wi
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El crecimiento del Casco hacia el norte se realiza para la 2

deportiva y la destinada a dotaciones educativas.

El nicleo se ha clasificado como urbano por
edificacién y por la existencia de infraestructuras.

Juagarzos.
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Nucleo poblacional situado al norte del casco de Valsequillo, surgido en torno a

una calle de ancho escaso que, partiendo de
discurre por un barranquillo.

Los crecimientos que se plantean en este nu
nara cerrar las manzanas; no planteandose exten

Este nucleo se clasifica como urbano por

la carretera del Casco a Lomitos,

cleo son simplemente los necesarios
siones hacia el exterior no edificado.

el criterio de consolidacidon por la

edificacion, siendo susceptible de integrarse en la trama urbana.

Lomitos de Correa.

Este asentamiento se estructura alrededor
Palma que discurria por un lomo, partiendo de
lados de este camino, y apurando al maximo el

del antiguo camino agricola de La
la carretera a San Roque. A ambos
limite de la propiedad, se edificaron

viviendas entre medianeras que colmataron el lomo, dejando al norte y al sur como
imagen del barrio las traseras de las viviendas. Lla via interior, por su ancho reducido,
se plantea del tipo “rodonal”, o sea, rodada y pe.-ll.-:tonal sin circulaciones diferenciadas,
por lo que se hace necesario proporcionar otra via por el sur que posibilite ademas dar
una fachada digna al nucleo. La solucion de la fachada norte, mucho mas escarpada,
presenta mayores dificultades y debe ser estudiada con méas detenimiento, ya que no
son posibles crecimientos en esta zona que ayuaen a cerrar la fachada del nucleo. El
asentamiento poblacional de Lomitos se continia también al otro lado de la carretera a
San Roque, en el inicio del camino que conduce al Pozo Moreno.

El nlicleo de Lomitos de Correa se clasifica como urbano por el criterio de
consolidacién por la edificacién y por la existencia de infraestructuras, siendo
susceptible de integrarse en la trama urbana, pdesto que se situa como limite natural
logico de los crecimientos futuros del casco urbano de Valsequillo hacia el norte.

Las Casas.

El nucleo de Las Casas se forma en torno|al Camino del Pildn, antiguo camino
agricola de tortuosa traza que partia de la carretera general, cercano al casco. De él
partian otros caminos transversales que se hah ido consolidando de edificaciones,
dejando un ancho de via escaso.

La ordenacion propuesta por el PGOV se basa en la consolidacién del nucleo en
torno a la Calle El Pilén y conectandolo con el casco de Valsequillo, cerrando las

manzanas mediante la delimitacion de ambitos d|e SUNCU. Se mantigne . ni; © 510‘3“‘“;{2‘3&
el ramal que conecta con el pequeno nucleo conjolidadca?dg lfﬁ&{":% o, tarmiento
" a '
GENCIA: iopalmente V) ;
El nicleo de Las Casas se clasifica%}ﬁéqa)urmﬁﬁ“p f“éréﬂteriord pcons ../ :BBE
por la edificacion y por ser susceptible de éﬂtgggmsafeéﬁ’i“l frama urbaia -qu 2. S€
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situa como limite natural l6gico de los crecimientos futuros de
Valsequillo hacia el este. — S

o
- La Cantera. |

Situado en el borde este de la meseta en| la que se encuentra el nucleo de
Valsequillo, justo en el limite natural que supone el Barranco de Rosiana, esta el barrio
de La Cantera. Las edificaciones surgieron en | un principio en torno a un antiguo
camino agricola que conecta la carretera general GC-41 con la que conduce de
Lomitos a San Rogue. Se situa en terrenos de t:.'::pc:grafia accidentada, contando con
espacios libres y dotaciones y una incipiente trama urbana.

Los crecimientos se plantean hacia el sur, Ln terrenos de mejores condiciones
topograficas, donde se localiza un suelo urbanizable sectorizado ordenado. El resto
del crecimiento se plantea como completacion de los intersticios existentes.

El nucleo de La Cantera se clasifica como urbano|por el criterio de consolidacion por la
edificacion y por la existencia de servicios.

- Luis Verde

Nucleo urbano de crecimiento espontaneo en torno a la Calle El Canario, via que
partiendo de |a carretera general bordea el barranco de San Miguel para conectar de
nuevo con la GC-41 a la altura de el suelo industrial de Llanos Flor. La Calle El
Canario es una via de escaso ancho consolidada de edificaciones y cuya trama se
pretende completar mediante la delimitacion de ambitos de SUNCU. El limite norte del
suelo urbano esta constituido por edificaciones existentes situadas con fachada hacia
la carretera general, sin plantear nuevos crecimientos hacia el norte, al encontrarse en

un ambito territorial incluido en un denominado STD (Sistema Territorial de Disperso)
delimitado por el PIOGC.

El barrio de Luis Verde esta dotado de espacios libres de uso publico y un local
social.

Se clasifica como urbano por el criterio de cqnsolidaciﬁn por |la edificacion y por la
existencia de infraestructuras, pudiendo ser susceptible de integrarse en la trama
urbana, puesto que se situa como limite natural logico de los crecimientos futuros del
casco urbano de Valsequillo hacia el norte.

-  Urbanizacion Los Almendros.

Surgida en los afos setenta del siglo pasado es, como El Pedregal, una
urbanizacion residencial de viviendas unifamil|iares, aisladas. La normativa y la
ordenacioén que habia establecido el antiguo plan parcial se recogié en su dia por las
NN.SS.P. de Valsequillo y se incorpora al PGOV.

Este suelo se ha clasificado como urbano |por el criterio de clasificaciop-gle la
efectiva efecucion de la urbanizacion prevista por|el planeamiento l

- La Barrera.

. +
*
.l
1
L

star e mmem K
a hace? on r |
Se trata del segundo nucleo en gclgleghjn\'de Q/%J%%qmlmegiﬁ"r: Ig 0 r‘m%a
carretera general GC-41 en su Ileg%;ag ﬁ)'qﬁ"d‘i?%d%jadg Malsequilly. & trama
- ey il -
qesion C¢ —
en ) ‘( 2sald
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVAL ' A 108 Heﬁanz’

Fdo. Juad L

9.9010




- Cqmisiﬁn de Oraghacion del Territoric
y Medioc Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha ©3 -N1~-20005

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQL PATd0 la APROBACION DEFINITIVA del

A I s e e arlinnd

Barranco de San Miguel.

Esta bien equipado de espacios libres, |dotaciones sociales, educativas vy
deportivas, aunque sin un orden ni una jerarquia clara.

El modelo de desarrollo del nucleo se basa en la consolidacion de los intersticios
de la trama urbana, completandose las manzanas que cierran el nuclec hacia el norte
mediante un suelo urbanizable sectorizado no ordenado (SUSNO) gue deberia
contribuir a reforzar la centralidad de la zona de la Plaza de La Barrera y su entorno.

o Suelos que se desclasifican como urbanos,

En las NNSSP de Valsequillo se delimitaban Luelos urbanos, cuya clasificacion se
modifica en el PGQV, al incumplir los requisitosl establecidos por el articulo 50 del
TRELOTENC vy desarrollados en el articulo 18 del PGOV. Estos antiguos suelos
urbanos que ahora se desclasifican son:

Casas Blancas.

Pequefio asentamiento situado en el cruce de la carretera GC-41 con la carretera
de acceso al Rincén. Se trata de un nulcleo semiconcentrado por Zzonas,
principalmente en el area del cruce de carreteras, actualmente sin espacios libres,
dotaciones y equipamientos y que carece de las caracteristicas propias de los suelos
urbancs, asi como de trama propiamente u}bana. De ahi su clasificacion vy
categorizacion como suelo rustico de asentamiento rural.

Las Casillas.

En torno a la via que bordea los llanos agricolas de San Juan y Las Casillas, al
noreste de Tenteniguada, y asentados en |a ladera del Lomo de Las Casillas se
encuentra este nucleo de poblacién. Se trata u::ie un nuclec semiconcentrado por
zonas, en laderas de fuerte pendiente y sin posibilidades razonables de crecimiento,
sin estructura urbana y actualmente sin espacios ibres o dotaciones.

En el PGOV el nucleo de Las Casillas se desclasifica como suelo urbano y se
clasifica como rustico. Una parte del nucleo, la de mayor entidad, se categoriza como
asentamiento rural, previéndose los espacios libres que determina el apartado 2.d) la
Directriz 63 de las DD.O.G.C. en los escasos suelos vacantes de pendientes suaves
que quedan libres de edificacidén en la ladera, evitandose colonizar nuevos suelos en
los llanos agricolas lindantes, salvo para completar huecos existentes y mejorar la via
rodada actual.

Otra parte del nlcleo, la situada al este, se categoriza copro SUSIoRustico de
Proteccion Agraria 2 (categoria del suelo del entorno). Se trata de™a pequefio nigle

. . . . . Odncume.niﬁ
@ consolidado de edificaciones que no se cnnsu%iiera conveniente catenaagf .D_ o Pleno.
?f.j asentamiento rural, puesto que su inclusion en esta categaﬂgtabimﬁ@,“ﬁ lenonk uyguet
?. dispuesto en la citada Directriz 63, a preves: e ‘&jﬁﬁmﬁhﬁ'ﬁs@ tdbtacic .f’ A
e equipamientos que habria que adquirir F‘%pr piaciér’y que, ademgs t i te
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Se trata, pues, de una reclasificacion y recategorizacion adoptada por imperativo
legal de una normativa que consideramos inadecuada por generalista y que, en &
caso de asentamientos ya consolidades por edificaciones, parece tener como unico
objeto el castigar las arcas publicas obligando a E adquisicion de suelo para reservas.
Esta normativa es, ademas, contradictoria a:con la propia concepcion de los
asentamientos rurales que la misma Directriz 83 define en su apartado 1:

1. El planeamiento insufar, en el establecilniento de criterios de reconocimiento
y ordenacion, y el planeamiento general, en su ordenacién pormenorizada,
trataran los asentamientos rurales como formas tradicionales de poblamiento
rural, estableciendo como objetivo basico| de su ordenacion el mantenimiento
de dicho caracter rural, evitando su asimilacion _y tratamientc como suelos
urbanos o urbanizables en formacion....”

Tl

En el caso concreto que estamos tratando, el |pequeno nucleo que se recategoriza
esta consolidado por edificaciones, la mayor parte de ellas rehabilitadas, a las cuales
se intenta, de cualquier modo, afectar negativaménte lo menos posible, estableciendo
un régimen especifico de fuera de ordenacion bastante laxo, justificado por la situacion
factica del nucleo y las razones de su recategorizacion.

El Montecillo.

Asentamiento disperso surgido en torno a un camino agricola gue recorria los
suelos agricolas en terrenos de escasa pendier'pte de la zona de Los Montes y La
Sabina. Se desclasifica como urbano y se clasifica como rustico en la categoria de
asentamiento rural por su escasa entidad y por carecer de trama urbana.

El Troncén.

Nucleo surgido en la zona con el mismo |ru::ur'rﬂ:)rue, aledana por el sur con la
carretera GC-41 y lindante con la industria de envasado de agua de Fuente Umbria.

En torno a caminos agricolas que subian las laderas de suave pendiente surge un

pequeno nucleo, cercano al Cementerio de Tenteniguada, con vias de escaso ancho y
carente de dotaciones y espacios libres.

Se desclasifica como suelo urbano y se clasifica como rustico en la categoria de
asentamiento rura! atendiendo a su escasa entidad y por carecer de trama urbana

La Palma de Las Vegas.

Nucleo de edificaciones rurales surgidas en torno al antiguc camino que, con un
trazado tortuoso, conecta Las Vegas con Lomo Magullo por el Lomg.Eregenal,
anic dDCumen‘D

.1..."-:?.
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Asentamiento tradicional situado en una pequefa-<esata-cercana al Tonde<ziel, Eﬁ r
Barranco de San Miguel, y surgido a partir de un camino que, desde el Casco, accedia “Goon,
al barranco.

Se trata de un asentamiento de los mas antiguos del municipio y con alto valor
histérico, estando las edificaciones mejor conservadas (principalmente el Cuartel del
Colmenar, declarado Bien de Interés Cultural) incluidas en el Catalogo del Patrimonio
Arquitectonico de Valsequillo.

Es, por tanto, un ejemplo de asentamiento tradicional que es preciso conservar,
manteniendo sus caracteristicas rurales. Por esta razon, por su escasa entidad y por

carecer de trama propiamente urbana, se reclasifica como suelo rustico en la categoria
de asentamiento rural.

Los Llanetes.

Se trata de un barrio situado en una meseta [elevada sobre el fondo de! Barranco
de San Miguel, surgido a partir del un camino que, desde la zona de La Barrera — Los
Almendros, conectaba con el citado barranco. En torno al camino y a otra via que

conduce a Hoya Leon, lindante con Los Llanetes' por el este, se ha desarrollado este
nucleo.

Cuenta actualmente con un local social construido a partir de la edificaciéon de un
antiguo pozo abandonado, en torno al cual se ha localizado una plaza. Su principal
problema es de accesibilidad, puesto que la via actual que lo conecta con la carretera
GC-41 es un antiguo camino de muy escaso ancho en algunos puntos. En este PGOV

se plantea el trazado de un nuevo vial de conexién del barrio desde la zona de Las
Carrenas.

¢

Se ha desclasificado como suelo urbano y se ha clasificado como suelo rustico en
la categoria de asentamiento rural, al tratarse de un nucleo con estructura claramente
rural, carecer de trama urbana y por no ser conveniente ni adecuado su crecimiento
hacia los terrenos agricolas de alto valor de Hoya |Ledn.

Cuevas Negras.

Barrio surgido a partir de una via rodada que, partiendo de! antiguo camino de
San Roque (ahora carretera GC-810), subia a la zona agricola de Los Barros. En torno

a este camino, y en el encuentro con la GC-810, se asientan edificaciones
unifamiliares, dejando un escaso ancho de via.

Se ha desclasificado como suelo urbano y se ha clasificado como suelo rustico en
la categoria de asentamiento rural al tratarse de un nucleo con estructura claramente

rural, carecer de trama urbana y por no ser conveniente ni adecuado su crecimiento
hacia los aledahos terrenos agricolas o de valor péisajistico.

T —
-

San Roque — El Lomito.

El conjunto de San Roque — El Lomitg ?. &, (Ggmo Qﬂr&lms.b .
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El nicleo de San Roque se empezd a formar también en torno a un tramo del
camino que quedd descolgado al trazarse la carretera GC-810, quedando dicho
lcamino como la calle actual del barrio. Esta dotado de colegio, local social, plaza e
iglesia, y se encuentra en un entorno rustico de alto interes paisajistico.

Se ha desclasificado como suelo urbano y se ha clasificado como suelo rustico en
la categoria de asentamiento rural al tratarse de|un nucleo claramente rural, carecer
de trama urbana y por no ser conveniente ni adecuado su crecimiento hacia los
terrenos circundantes de alto valor agricola y paisajistico.

9.1.2.- Clasificacion de suelo urbanizable.

Los suelos clasificados como urbanizables por las vigentes NN.SS.P.V. se han
estudiado, comprobando el cumplimiento de los criterios de clasificacién del suelo
urbanizable establecidos en el articulo 52 del TRELOTCENC:

“1. Integraran el suelo urbanizable los terrenos que el planeamiento general
urbanistico adscriba, mediante su ciasfﬁcécidn, a esla clase de suelo por ser
susceptibles de transformacion, mediante su urbanizacion, en las condiciones y
los terminos que dicho planeamiento determine.

2. La clasificacion debera realizarse en font"r?a tal que:

a) La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacion distinta
del planeamiento de ordenacion territorial | sea contigua y no presente solucion
de continuidad alguna respecto de la de |ms terrenos clasificados como suelo
urbano y de acuerdo, en fodo caso, con los criterios establecidos por [as
Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

b) Los aprovechamientos asignados por‘ el planeamiento al conjunto de fas
diversas categorias de suelo urbanizable c:lr’ebera'n ser 108 precisos para atender
los razonables crecimientos previsibles de la demanda de caracter residencial,
industrial, terciario y turistico, conforme a los criterios fijados por las Normas
Tecnicas de Planeamiento Urbanistico.”

En Valsequillo se han clasificado como suelo urbanizable los terrenos que, por
convenir al modelo de ordenacion del territorio adoptado, el PGOV incluye en esta
clase de suelo por ser susceptibles de transformacidn, mediante su urbanizacién, en
las condiciones y los téerminos que el PGOV determina.

La clasificacidn del suelo como urbanizable requiere la concurrencia simultanea
de los siguientes requisitos:

a) La superficie de los terrenos clasificados como urbanizables es contigua y no
presenta solucidon de continuidad algun
clasificados como suelo urbano. _ A hacer €0

D]u.GENCl Ah an Pa:;v'ls?ﬂn almente

b) Las superficies de suelo yh@@é‘bﬁﬂ\?@%‘ﬁ entQsa asignac

conjunto de las dos categoﬂl‘asg‘iﬂlé“‘sﬁ%o urbanizable son’ los que
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| precisos para atender los razonables crecimientos previsitiies W

de caracter residencial, conforme a los criterios fiiSdos. pere correspondierite
PIOGC y las DD.O.G.C.

En este PGOV se han desclasificado| dos suelos aptos para urbanizar
delimitado en las NN.SS.P.V.: el SAU Tenteniguada y el de La Barrera; se han
clasificado tres nuevos sectores de suelo urbanizable: el SUSNO 1 (Tenteniguada),
. SUSNO 2 (El Laderdn), SUSNO 3 (La Almagrera) y el SUSO 2 (Cercado de Casares),
se ha modificado |la delimitacion de antiguos s#elos aptos para urbanizar, como €l
SUSNO 3 (Casco Oeste), el SUSNQO 5 (Casco Este) y el SUSNO 7 (La Barrera). Se
reclasifica de urbano a urbanizable el SUSNO 8 (EI Cercadillo)

En el caso concreto de el Suelo Apto parL Urbanizar Industrial de Llanos Flor,
que cuenta con Plan Parcial de Ordenacién aprobj'ado y en el momento de |a redaccion
del PGOV se encuentra ya en fase de ejecucién juridica y material, el PGOV asume y
recoge las determinaciones de ordenacién aprobadas para dicho suelo apto para

urbanizar en el Documento Normativo y en los Planos de Ordenacién Pormenarizada
de Suelos Urbanos.

9.1.3.- Clasificacion de suefo rustico.

Los suelos actualmente clasificados como rusticos por las NN.SS.P. cumplen
con los criterios de clasificacidon establecidos en el articulo 54 del TRELOTENC:

“Integraran el suelo rastico los terrenos que el planeamiento adscriba a esta
clase de suelo, mediante su clasificacion por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural ¢ estar sujetos a
fimitaciones o servidumbres para la protecé:fén de la integridad de estos.

b) Estar sujetos a algun régimen de prbteccfén en virtud de la legislacion
especifica, en especial la relativa a medﬁfo ambiente, montes, vias pecuarias,
agrarias, Espacios Naturales Protegidos, fauna y flora y patrimonio historico de
Canarias.

c) Estar sometido a un régimen de proteccion por un plan de ordenacion de los
recursos naturales o territorial, en funcion de alguno de los valores previstos en
la letra anterior.

d) Ser merecedores de profeccion para el | antenimiento de sus caracteristicas
por razon de valores de caracter natural, paisajistico, cultural, cientifico,
historico, arqueologico o, en general, ambiental

e) Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero,
cinegético o contar con riquezas naturales.

f) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la
proteccion de su integridad y funcionatidad de infraestructuras, equipamientos e
instalaciones publicos o de interés pﬂbh’co.L
g) Resultar inadecuado, conforme a jos criterios establecidos por las
correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico: para.gervir
de soporte a aprovechamientos urbanos, p'or los costes desprdporcionados nue
requeriria su ftransformacion o por |los riesgos ciertds de efg §i6n,
desprendimientos, corrimientos o fendmenos andlogos quel comporte /s
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h) Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador pa _Seivgguard
del ecosistema insular, a fin de evitar |a supere oioR- e SU 6aps .'a 96
sustentacion del desarrolfo urbanistico. -
i) Ser pertinente la preservacion de fos terrenos del proceso urbanizador para el
mantenimiento del modelo territorial, asi gomo de peculiaridades esenciales o
especificas como el valor del medio rural no ocupado o determinadas formas
tradicionales de poblamiento.”

9.2.- JUSTIFICACION DE LAS RECLASIFICACIONES DE SUELO
REALIZADAS EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
VALSEQUILLO.

9.2.1.- Desclasificacion de suelo|\urbano por incumplimiento de los
requisitos de clasificacion.

En el caso del municipio de Valsequillo nos encontramos con suelos
clasificados como urbanos por las NN.SS.P.V. que no cumplen el requisito de estar
integrados o ser susceptibles de integrarse en Ié trama urbana, ni constituyen trama
autonoma, requisitos éstos que no se contemplaba en la Iegtslacmn urbanistica
anteriormente vigente, el Real Decreto Legfslatqu 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (en adelante, TR/92) y el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se

~aprueba el Texto Refundido de fa Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(en adelante, TR/76).

Por un lado, existen suelos actualmente |clasificados como urbanos por las
NN.SS.P.V. gue constituyen asentamientos pchlacionales de escasa entidad,
desvinculados de los nucleos urbanos y sin una trama urbana reconocible, surgidos
espontaneamente en torno a caminos, antlguas vias pecuarias y carreteras de
comunicacion entre nucleos, que carecen normalmente de zonas verdes, dotaciones y

equipamientos y que presentan viales de escasa anchura que suelen dificultar, y hasta
imposibilitar, 1a construccion de aceras.

Por otro lado, nos encontramos tambien |con-suelos actualmente clasificados
como urbancs por las NN.SS.P.V. que no cumplen los requisitos minimos en cuanto a
la existencia de los servicios urbanisticos definidos en el apartado anterior. Suele
tratarse de asentamientos lineales constituidos| por suelos deiimitados en torno a
carreteras y caminos gue comunican los diferentes nucleos, normalmente lindando con
suelos urbanos consolidados por la edificacion y la urbanizacidn. Son caracteristicos
también en estos asentamientos el escaso numero de edificaciones existentes, la
carencia de trama reconocible y la escasez o ausencia de zonas verdes, dotaciones 0
equipamientos.

Por tanto, en este Plan General de Ordenacion se reclasifican COME amenlﬁ

rustico, en la categoria de asentamiento rural, los sngmentesn%%lqg”ab Y omg’\enﬂa
urbanos por las NN.SS.P.: A.  |Pars nacer ¢
D\L\GENC\ ..’.1 r_’iF Dm-.;mnn
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Las P
1. Por no estar integrados, ni ser susceplibles de. inlegrarse _en-iaséreing: u?

(articulo 50.a. del TRELOTCENC).

— (Casas Blancas.

Es un disperso edificatorio de escasa entidad situado en torno al cruce entre |a
carretera de Valsequillo a San Mateo y la carretera de acceso al Rincdén. Es un
asentamiento en el que se entremezclan viviendas aisladas de una cierta antigledad
con edificaciones entre medianeras mas recientes. No cuenta con espacios libres y
dotaciones, esta desligado de |os suelos urbanos &/ carece de trama urbana.

- Las Caslllas.

Se trata de un asentamiento situado al|pié de una ladera, vinculado a un
camino agricola asfaltado y lindante con los suelos agricolas de alta calidad de Las
Casillas. Carece de espacios libres, dotaciones|y equipamientos, asi como de una
trama urbana reconocible.

2. Por no cumplir los requisitos especificos del criterio de clasificacion por existencia
de infraestructuras, ni del criferio de clasificacion por consofidacion de la

edificacion (en los términos utilizados por el |articulo 50.a.1 y articulo 50.a.2. del
TRELOTENC):

- El Montecillo.

Se trata de un asentamiento disperso surgido en las terrazas agricolas de
Tenteniguada y El Rincon en torno a un camino, agricola y en terrenos de alto valor
agrario y paisajistico. Si bien no cumple con los criterios de clasificacion por
consolidacion de la edificacion, ni por consolidacion de la urbanizacion, si tiene la
densidad minima suficiente segun las DD.O.G.C. 'para constituir un asentamiento rural.

9.2.2.- Reclasificacion de suelos|urbanos como suelos rusticos en
la categoria de asentamiento rural.

En los casos expuestos en el apartaLo anterior, se ha optado por la
desclasificacion de los asentamientos como suelo urbano y su clasificacion como
suelo rustico, en la categoria de asentamiento Pural, por tratarse de asentamientos

poblacionales gue encajan en la definicion qué de los mismos realiza el articulo
55.¢).1) del TRELOTENC.:

“ Suelo rustico de asentamiento rural, |referida a entidades de poblacion
existentes con mayor 0 menor grado clsie concentracion, generalmente Sin
vinculacion actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas no
justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelfo urbano, de acuerdo con I0s
criterios que establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanisti¢d.”

ATES ,. dﬂCﬂmﬁm@
La decision de reclasificar estgs gyglasi mti)ammmrﬁ%t =‘, et Pleno,
de un régimen juridico de derechos ¥, §mrg§rmaﬁhalaswpm’ﬁi“e‘f‘éﬁb§ TYAdmints ﬁin

muy diferente del vigente en el momgnta.&n. &hﬂhet*seﬂblé‘é‘iﬁcé comal rlqéH L 2F Su&lo

ahora reclasificado y en el que no se delimitaron en su dia unidades’de act Iﬁ!'
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En efecto, el TR/1976, aplicable supletoriamente-e
aprobé la clasificacion como urbanos de los suelos rectas :
establecia, en su articulo 83, el réegimen de deberes de los propletanos de suelo
urbano no incluido en poligonos ¢ unidades de actuacién en los siguientes terminos:

“1. El suelo urbano, ademas de las limitaciones especificas que le imponga ef
planeamiento, estara sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la
respectiva parcela mereciere Ia cahﬁcacmn de solar, salvo que se asegure la
gjecucion simultanea de la urbanrzacroq y de la edificacion mediante [as
garantias que reglamentarniamente se determinen.”

Este régimen es muy similar al de los asentamlentos rurales, en los cuales la
ejecucion de la edificacion requiere tambien la cnncurrent:la de la condicion de solar
en la parcela a edificar, y en los que la garantla de ejecucion de la urbanizaciéon
simultanea a la edificacion se establece (al igual que en los suelos urbanos no
incluidos en unidades de actuacion dehmltados antes de la entrada en vigor del
TRELOTCENC), en el articulo 147 del citado texto legislative que, al regular los
‘presupuestos de la edificacion”, dispone lo siguiente:

“1. La edificacion de parcelas y solares requiere:

a) El establecimiento de la ordenacion pormenorizada del suelo y el
cumplimiento de los deberes legales de la bropfedad de éste, en todo caso.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacién o, en su caso, el
cumplimiento de los requisitos exigibles,| conforme a este [exto Refundido,
para simultanear aquéllas y las de edificacion.

2. La edificacion de parcelas solo sera posible con simultanea ejecucion o
afianzamiento de las obras de urbanizacién que resten atn para fransformar
aquéflas en solares.”

Por otro lado, y al igual que ocurria en |los suelos urbanos no incluidos en
unidades de actuacion delimitados antes de la entrada en vigor del TRELOTENC, la
adquisicion del suelo preciso para la EJECUCIDn de los sistemas locales, tanto
dotacionales como de infraestructuras, debe IleJarse a cabo mediante expropiacion
ordinaria [segun se establece en el articulo 97. b) 1) del TRELOTENC] o, en su caso,
mediante convenio urbanistico.

9.3.- JUSTIFICACION DE LA CATEGORIZACION DEL SUELO.

9.3.1.- Categorizacion del suelo urbano.

Los suelos clasificados como urbanos por las vigentes NN.SS.P. se han
categorizado como suelo urbano consolidado p'or la urbanizacion (SUCU) o suelo
urbano no consofidado por la urbanizacion (SUNCU) en atencion a la existencia 0 no
de los servicios urbanisticos establecidos en el articulo 51.1. a) del TRELOTENC:

“1. En el suelo urbano, €l planeamiento| estab ecerq: r;ggﬁsq@
siguientes categorias. DluGENClA P‘-‘““v&"‘gﬁ d]mﬁmw por
a) Suelo urbano consolidadoygnfegranl® ;}ﬂ? 55}.!6!}@3 ferrencs

fos servicios previstos en el apatiadd &5\ Vg atictio anterior,
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terminos precisados por las Normas Técnicas del Plapeariento Urkanistice
el Plan General. *

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, integrado por el restante
suelo urbano’.

Y, como ya hemos expuesto en el apartadp de clasificacion del suelo urbano, el
apartado a).1 del articulo 50 TRELOTENC establece que:

“Integraran el suelo urbano:
a) Los terrenos que, por estar integrados ¢ ser susceptibles de integrarse en Ia
trama urbana, el planeamiento general fﬁc!uya en esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por concurrir, en él alguna de las condiciones
siguientes: - -

1) Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, Levacuacfdn de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a
las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.”

Por tanto, constituiran el suelo urbano consclidado por la urbanizacién (SUCU)
los terrenos que cumplan con los siguientes requiéitos:

1. Requisitos para su clasificacién como suefo urbano.

Estar integrados o ser susceptibles de irrtegrarse en la trama urbana.

.-
.2.- Que el planeamiento general lo clasifique como suelo urbano, por contar
con:

~ Acceso rodado.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales,
— Suministro de energia eléctrica.

1
1

2. Requisitos para su categorizacion como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion.

— Acceso rodado.

— Abastecimiento de agua.

~ Evacuacion de aguas residuales.
— Suministro de energia eléctrica.
— Pavimentacion de calzada.

- Encintado de aceras.

— Alumbrado publico.

3. Todo ello en los términos precisados por las [Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico y el Plan General de Ordenacién.

0.00000000000000000000000000000000000000000000000000,

Asi pues, aquellos suelos clasificados como urbancﬁr cug?gj'k dasmento
requisitos indicados en el punto 1, %ﬁmmn Iammemroéoﬂ rﬂ:_s'ség@ Lofalgdos Pleno,

2 en el punto 2, deberan categorimrgi o GRMOSUelo UL "ecggsohd-'por la
urbanizacion (SUNCU). en Sesion celeprada el dia 0 J NAc
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