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La Comision de Ordenacion del Territorio v Medio Ambiente qu:fcac;én P “”‘“3’ n° 1 de fas Norrhas Subsij 13”33 dﬁ Vﬁ”ﬁ‘sem
de Cananias, en sesion de fecha i

? MAYD h L
acordé la APROBACION DEFINITIVA de g!esen'fe . -* L 2
expediente  Ag0. ~<T, i / 2}/‘0 /
"'kl, 2 maqmn > CIO e V&fiiﬁ.:;;;w_, ‘Q&'%—'i.
SecrofaMmree Smigion

;f 2

C -;q., \ﬁ;i‘responde a las Norma‘é Féiahia®, dek Municipio de

Valleseco referide a Ios SUEIos Urpanos. // /

El trabajo se realiza a peticion del llut_re. Ayuntamigrito de¢ Valleseco, con la subvencion
concedida a la empresa GesPlan, S.A. (.-' Gestion y Planeamieno Terntorial y Medicambiental,
S.A).

2. ANTECEDENTES Y SINTESIS ACUERDO COTMAC/DE MAYO DE 2000 MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 SUBSANACION DE DEFIQENCIA ¥

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento\Municipal fueron aprobadas definitivamente por
Orden Departamental de Exmo. Sr. Consejero de Politica Territorial con fecha 4 de Mayo de

1.995.

Este documento esta en vigor desde su publicacion en ¢l Boletin Oficial de Canarias nim. 67 el
lunes 29 de mayo de 1.995.

Se realiza la presente Modificacion puntual al objeto de poder contar con un documento de
planeamiento mas ajustado a la realidad y depurado de los Suelos Urbanos del Municipio.

La modificacion puntual redactada por el equipo de Arquitectos Padron & Trujillo s.c. fue
aprobada inicialmente por el pleno municipal en sesion celebrada el 26 de marzo de 1.999 y
posteriormente fue aprobada provisionalmente por el pleno municipal en sesion celebrada el 12
de Noviembre de 1.999.

En sesion celebrada el dia 4 de Mayo de 2.000 la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias acuerdan suspender la aprobacion definitiva del documento hasta tanto se
subsanen ciertas deficiencias especificadas en dicho acuerdo.

21  SINTESIS ACUERDO COTMAC 4 DE MAYO DE 2000 MODIFICACION PUNTUAL N° 1
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

A.- CON CARACTER GENERAL.

. Incluir en el documento, bajo la referencia del contenido ambiental, todas aquellas
decisiones o determinaciones que se han tomado para alcanzar los fines mencionados y,
cumplimentar asi, dicho contenido, de coiformidad con lo establecido en el decreto
35/1995, de 24 de febrero, y en disposiciénfhansitoria quinta de la ley 9/1998.

!H
Se incluye un anexo ( anexo I ) del coniemdo amblental con identificacion de impa

i..,-_“
oy
P

determinacién de medidas comrectoras y UL, anexq g anexo II ) de fichas dF éjﬂiﬂi

impacto. - AS- q
- Toda la documentacién ( ordenanzas nu@\gﬂdlflcacl‘ : Ias-exlstentes ) deberan
aportarse en el mismo formato que la de la dotumentagién yigante. Articulo 133.4 del

reglamento de planeamiento.
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L3 Comision de Ordenacidn del Tetritorio y Medio Ambiente

de Cananas, en sesion de lecha
acordd ia APROBACION DEFI M“ﬁe? “B?esente

expediente: 1§ Ago.

Se incluye un anexo ( anexo III ) con las hojas y planos de sustitucién e incorporacién ea él
documento de las Normas Subsidiarias de Valleseco.

B) VALLESECO CASCO.

1) Se considera conveniente completar la estructura del espacio libre previsto en
Valleseco — Casco hasta su entronque con la ¢/ Pablo Romero, al objeto de impedir
futuras ampliaciones de la edificacion en esa ladera.

Se ha completado la estructura def espacio libre conectando la ¢/ Pablo Romero con la cf
Parroco José Hernandez relacionado peatonalmente de esta forma los dos equipamientos
propuestos en la zona ({ Auditorio — Centro Cultural ). Se propone prolongar la via situada en la
trasera de |a ¢/ Parroco José Hernandez hasta el auditonio situando al final de la misma un fondo
de saco que podra ubicar aparcamientos.

Ver modificaciones n® 4,5 y 6 de la presente modificacion.
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2) Para el suelo de valleseco ~ casco quede reclasifica como publico ( destigi

. -
-

- auditorio - casa de la juventud ) en la\aditsela urbana sidyada aJ ladn vEgE
parroco josé hernandez y colindante con el es;ﬁ%‘ Thtita
parametros urbanisticos que corresponden mas a ur%ta é ' *
edificacién que a la gestion de una unidad de ejecucion.

-

Se ha eliminado la unidad de ejecucién y los parametros urbanisticos. Ver modifice nrr! °10
3) La reconsideracion del suelo clasificado como espacio libre privado g el interior de la¢
manzanas comprendidas entre las calles parroco josé heméndéz, alcflide vicente /
arencibia, benito navarro y cura caballero, que, en parte pasa a serresidencial con/
ordenanza al, supone un aumento del volumen edificable inicialmente peevisto por el
planeamiento general en esta zona, por lo que serd necesario prever (08 mayores
espacios libres que requiere ef aumento de densidad de poblacién que supone la misma.

El aumento del volumen edificable inicialmente previsto por el planeamiento requiere prevé
mayores espacios libres.  Incluido en Modificacién n® 17 )

La incorporacion de las areas de espacio libre situadas una, en el interior de las parceias
situadas entre las calles Pablo Romero y Parroco José Hernandez ( modificacion n® 4 ) y otra en
el limite lateral este del Casco de Valleseco ( modificacion n® 16 ) son suficientes en relacion al

incremento del volumen edificable propuesto en la Modjfi gﬁ%ﬁ%nﬁ'{'}?ﬁ%én del Tertorio y Medio Ambiente

de Canarias, en sesidn de fecha
VALLESECO CASCO acods 1a APROBACION DErNTR Q0 208,
nvnoinnis e pe S

| SUPERFICIE EDIFICABLE 8 [’:'ﬁ W
NNSS. MODIFICACION —TINCREMENTO N\ R, .4&

Vi
| VIGENTES PUNTUAL _— ~FSUPEREISIE
150.498 m? 160.090 m?

T FiCAE g “IABTAWTES | D ESpACI LIBRE
| SUPERFICIE EDIFICABLE (m?)  p3Habitgom) .

5 formo o | e j“’
9.592 m? o 1,438m2° _—
e o | -.l -:ié-lilﬂ!:*l:“-; P

ESPACIO LIBRE

N.N.S.S. MODIFICACION
| VIGENTES PUNTUAL

| 11.889 m? 23.028 m2

GESPLAN, S.A. MEMORIA 5
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Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco.
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4) Debido al grafismo empleado no se distingue en la planimetria (plano n* 2d/bis) la
delimitacién de la fase I del peri de valleseco - casco, del resto.

Se ha incluido en el Plano de Propuesta 2.1 y en el plano de sustitucién 2E.

3) Se incluye dentro del ambito del suelo urbano, remitido a la ordenanza al, el lado oeste
de la c/ parroco marrero diaz. Esta reclasificacion de suelo supone un aumento de la

densidad de poblacion, por lo que sera necesario la prevision de los mayores espacios
libres, debiendo justificarse asi mismo, el caracter urbano de los mismos.

e Se incluye este suelo dentro del ambito del suelo urbano porque se considera que los
mismos cuentan con las condiciones necesarias para ser urbano ( art. 50 TR ):

- Lacalle Parroco Marrero Diaz cuenta con acceso rodado y servicios.

- Su lado oeste ( el incorporado ) se encuentra edificado en su mayor parte con viviendas de
dos plantas entre medianeras.

- El lado este de la misma calle estd clasificado como suelo urbano consolidado por
edificaciones ( equipamiento educativo ).

- Por tanto se considera que ambos lados de dicha calle forman parte de la trama urbana Y
por tanto ambos lados deben ser clasificados como urbanos.
- ( Incluido en la Modificacién n® 13 ).
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= Wﬁmmmﬁwmfﬁca"f@” Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco.
| 3 omisian Ae Urgenatia e e

de Canaras 20 fesion J¢ fecna

| 7 WAY 20
acordn ta APROBACION DEFIN!TI\?A dej presen‘le

-euﬂetro lado ¢ ¢ _1- of :Tﬂ}ﬁ 1 edificado requiere prever mayores espacios libres
hekida§ en mod ca geeintorporacion de las areas de espacio libre situadas una,
eﬁ**ef DIBAGTUS-las percigs. SRS entre las calles Pablo Romero y Paroco José

AepRantdez ---.HMLM fra, en el limite lateral este del casco de Valleseco
(modificacion n® 16) son suficientes en relacion al incremento del volumen edificable
propuesto en la Modificacion ( Ver tabla inckiiga en el pufito 3) X -

C.- LANZAROTE. -

6) Debe justificarse la clasificacion de nueg%s Tm 2lan |
mayores espacios libres que deriven de dicha clasi |cac|on ‘] e olifi / o

ordenanza que conlleve aumento de la densidad de poblacidn- S~ i 1ARIO, /
/

Justificacion de la clasificacion de nuevos suelos urbanos:
'L_ll

. R 1
Se modifica el perimetro del suelo urbano con el objeto de incluir las edificayones existentes

1) ZONA CALLE MANUEL QUINTANA ( modificacion n® 22y 23).  ~_

condiciones necesarias para ser urbano:

-

- Lacalle Manuel Quintana cuenta con acceso rodado y servicios.

- Los terrenos situados a ambos lados de esta calle se encuentran edificados en su mayor
parte con edificaciones aisladas de una y dos plantas.

- Estos terrenos poseen las mismas caracteristicas que el resto del suelo urbano clasificado
como tal en Lanzarote en las presentes Normas Subsidiarias Vigentes.

- Por lo cuai se considera que ambos lados de dicha calle forman parte de la trama urbana y
por tanto ambos lados deben ser clasificados como urbanos.

2) AREA COMPRENDIDA ENTRE LA GC - 110, La calle El Roque y la calle Los Riveros
(modificacion n° 29).

Se modifica el perimetro del suelo urbano con el objeto de incluir las edificaciones existentes
ubicadas en esta area, ya que cuenta con las condiciones necesarias para ser urbano:

- Estas calles cuentan con acceso rodado y servicios.

- Eneste area se encuentran edificaciones aisladas de una y dos plantas.

- Este area posee las mismas caracteristicas que el resto del suelo urbano_de Lanzarote
clasificado como tal en las presentes Normas Subsidiarias Vigentes.

T

- Porlo tanto se considera que este area forma parte dé“a<tama urbané deleasco y por tanto
debe ser clasificada como urbana. b . //
| el Flencl ., 3'I Yy Uh{&’ﬁ
Vs i ARefy 99
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Modfficacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Vaileseco. _

3) ZONA CALLE JOSE QUESADA ( modificacion n° 24 ). -1

Gt

Se modifica el perimetro del suelo urbano con el objeto de incluir la via y las edificaciones

existentes ubicadas a ambos lados de la misma ya que cuentan con las condiciones necesarias
para ser urbanas:

- Lacalle José Quesada cuenta con acceso rodado y servicios.

- Los terrenos situados a ambos lados de esta calle se encuentran edificados en su mayor
parte con edificaciones aisladas de una y dos plantas.

- Estos terrenos poseen las mismas caracteristicas que el resto del suelo urbano clasificado
como tal en Lanzarote en [as presentes Normas Subsidiarias Vigentes.

- Por lo cual se considera que ambos lados de dicha calle forman parte de la trama urbana Y
por tanto ambos lados deben ser clasificados como urbanos.

. p ,
a FTOVINN

P
E) o _ »n

Vallescuu, o N U AN _ IS

#'i ge Ordenacién del tonio ¥ Medio Ambiente
Te Canghag, ensesion de feefa 0 7 ars 2001
amrdf_f a APROBACION DEFINITIVA del presente

GESPLAN, SA




16

PLANEAMIENTO MODIFICADO

.4

maste 60 ) 6 160 wyP P

F! Sacr 15 o TomigN. - t 3
B N
3 *"?f
& ronnth

N \ N |
REEER NN Vs
Vo _?Eﬂa(.‘r-jr-. del Tefmtofio THERC Ambrente

: $esion de fecha 7

g seacion DerTv S4'0 A

| P L B




> Comision de Ordenacidn del Terntorio y Medio Ambiente

de Canarias. en sexer-de-tachs Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco.

acords 13 APROBACION DEFINITIVA sl prasents
expediente QU

O i L | l - ...
04 gl del suelo kbano y los cambios de ordenanza han aunpéw do el
§0e0o, 6 lo que selrequiere prever mayares espam libM yido
elPliis .

Valleseco, 2 .I

La incorporacion del espacio libre situado junto a - F-]l-‘m cacionn® 26} y
la ampliacion del espacio libre ubicagd entre las o osLé lﬂ' d Y Manuel Quintana
(modificacion n® 25) son suficientes q?belac:on al incremento d , -rJ en edificable propuesto
en la modificacion.

-'*.--.-I‘Ir

3
P
:
i

LANZAROTE _

SUPERFICIE EDIFICABLE ﬁ i

NN.S.S MODIFIGACION P INCREMENTO  DE LA
VIGENTES PUNTUAL SUPERFICIE EDIFICABLE M2
236,360 m2 255.508 m? 19.148 m?

N T e
SUPERFICIE EDIFICABLE (3 Hab/100 m2)

(5 m3/Hab )

19.148 m? 574 Habs 2.872 m?

ESPACIO LIBRE

N.N.S.S. MODIFICACION INCREMENTO DE SUP.
VIGENTES PUNTUAL ESPACIO LIBRE (M2)

1.985 m2 5.751 m? 3.766 m?

* El aumento de espacio libre en 3.766 m? es suficiente para cumpiir con la superficie minima establecida.

7) Con caracter general debera aportarse la nueva redaccion de las ordenanzas que
modifican en el mismo formato que la existente en el documento vigente, especificando
cuales son los usos permitidos o tolerados en cada una de ellas y aquellas otras

cuestiones que abordan las actuales omqpaﬂzas y que se desconoce si se quieren
eleminar o no. for- -

oo T
Se incluye una anexo ( Anexo i1 ) con lag;| Ho 5 y planos de sus}

documento de las Normas Subsidiarias deb\éﬁlelge{:
0, q

D. LOMO MADRELAGUA.

, Uurh iNghrypfdo nuevos suelos urbanos. Debe
justificarse el caracter urbano “'Ios '1 erse los mayores espacios libres.

e Los cambios de ordenanzas 'y m:modﬁehc% s en el perimetro del suelo urbano no

preducen un aumento de la dgnsidad de pobla con lo cual no habra que prever mayores
espactos libres ( incluido en MR gacion n’ 4oy

s
GESPLAN, S.A. VEMORIA 9
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AIGENTES

43.694 m? 39.924 mdatlesceo, a 203 1. 3,770

'NNSS.
| VIGENTES PUNTUAL

1.551 m2 2.165 m2 614 m2

* Debido a que la superficie edificable no aumenta sino disneno necesano prever mayores espacios libres,

Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Vah‘eser:o -

[aCamision de Ordenacicn del Terrtorio ¥ Madio Ambiente
de Canarias, en sesidn de fecha 7 MAYO 2001
acordo la APROBACION DEFINITIVA dpl pn:sente

expediente;
[1% J
- ;_. |- - '1'.'4."-.* S s . . - /
4
M A b, _- . .
- * ; i ) -k 44 -
[) i K .

RN AN - {INCREMENTO. JuBBA) LA

SJJUP -\..ar I'- .- :I,._..‘I.h.“‘l-lu ‘-‘ i‘

oS~
SUPEREICIZ MINIMA
: "f*‘ LIBRE

-3.770 m? N

INCREMENTO ~ DE  LA|HABI#NTES
SUPERFICIE EDIFICABLE 5000

ESPACIO LIBRE

INCREMENTO DE  SUP.|
ESPACIO LIBRE (M?)

asi y todo se ha aumentado la superficie de espacio libre en 614 m?,

e Por otro lado se ha incorporado al suelo urbano un espacio libre pablico en el extremo sur,
segun planos, con el fin de regularizar y completar la forma urbana actuaimente cercenada.
( incluido en modificacion n® 39 ).

E.- VALSENDERO.

9) Se clasifica como suelo urbano una parcela desconexa del resto de la trama urbana, en
el Poniente de este nucleo, al objeto de posibilitar la implantacion de un equipamiento
cultural. Si bien la finalidad de esta modificaciébn consiste en dotar de equipamiento
piblico a este nicleo debera justificarse la misma al objeto de eludir la discrecionalidad
de tal medida.

Se mantiene el limite de! suelo urbano vigente y en las Normas Subsidiafias.

Este equipamiento ya existente queda fuergydbllimite del suelo’utbpro y posee clasificacion
territorial dada por el Cabildo. 0rma o
NG‘T}'}JD ot

F.- ZUMACAL.

fesclasificacion \§ E16€
"amlentos publicds) y,

10) Se produce la
implantar nuevos eg ;
y se varia la ordengiza de aplicacion ¢y €

guna - zonagldﬁaanpp k-justificarse el
cumplimiento de Ig reéﬁmgos Iegates,,que otorgan la clasmcaclon quelo urbano La
regularizacion geoRg £

GESPLAN, S.A. MEMORIA 10
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¥, f‘nrms}f:r ge Ordenacion o TWG"%Y Y0 2001

ip Fargning, en ‘Sﬁ‘mw "
e 'a APROBGBIRUHCHSHES.

~pgienid
. oylga s GU o

La incorporacion de las areas situadas rf ’ra zona de I
suficientes en relacion al incremento del olumen edi 15; opuesto en la moc

SUPERFICIE EDIFICABLE -

Medio Ambiente
eg&op,%gmg:uenta la topografia del terreno no parece viable en esas

D"UI’F‘; fi’"{'\ P .

!I"Il""'ﬂd-.

i) del suelo urbfic- vigente- en. |as. Normas ‘Subsidiarias. . Los

. ,_; glos han sido desebtimados por. ublcarse dentro de un espaﬂL tyfal

el Pleiic Wi, Hul-_.'u_ - uall‘Lu-c“-k\[

- *-‘--~.. L“ u |

Valleseco, 5 S

e Por otro lado los cambios en las ordenanzas aphcaa SR AR ) un aumen[o gg |

la densidad de pobiacion que r:t::rnlleur
modificacion n%2 ).

5. II

e fﬂﬁ

maye

f P
/

33 alibses. ( incluidos

1 Lance comQ espacio libre son
icacion.

L

IN.N.S.S.
VIGENTES

MODIFICACION
PUNTUAL

INCREMENTO DE
SUPERFICIE EDIFICABLE M?

77.096 m?

INCREMENTO

SUPERFICIE EDIFICABLE

101.831 m? 24.735 m?

SUPERFICIE MINIMA
DE ESPACIO LIBRE
(5 m?Hab )

HABITANTES
(3 Hab/100 m2)

DE

24.735 m?

742 Habs 3.710 m2

ESPACIO LIBRE

NNS.S.
| VIGENTES

MODIFICACION
PUNTUAL

INCREMENTO  DE
ESPACIO LIBRE (M?)

SUP.

 1.482 m?2

5.457 m? 3.975 m?

Tras subsanar dichas deficiencias se presenta el documento compieto redactado por el Equipo
Técnico de GesPlan para su aprobacién definitiva.

3. DELIMITACION DE LAS AREAS DE ACTUACION.

La modificacion puntual n® 1 abarca las zonas clasificadas como suelo urbano delimitados en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipat'de Valleseco en los planos de

Ordenacion, " Clasificacion de suelo ",

Estos suelos urbanos lo formar.- <

. Valleseco Casco. /-

- Lanzarote.

f...
- Lomo Madrelagua. -

GESPLAN, SA.
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‘ o | Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco. 2 0
L Comigrar TOR! TETIONO ¥ MEdio Ambiente —
te Canarias, en sagian dn fecha o )
acordo 12 AWEWODEFINITI\)A de preseme I IREHAE [ on tnm o anms me e Y eeensbn daziy )
EXDEdiETI'[EL umaca , L | g j
€1 B2l he E.-I.I.VOS D A C|0Nﬂ{;si"f:_‘; P A S j.uﬂxﬂ.
o L L N ILL...-ll ‘fi -

« Andlisis de [as NoroReael das defgg“gggggngp {3-03 -

e Redefinir aquellos aspectos pum@s que en}m co ISion ‘Jﬁ a reglidad tanto fisica

como funcional del ternitorio. _ff |

e Adecuar una normativa reguladora de la edifi cacnbn de manera congruente, a la clasificacion
del suelo en el cual es de aphcaclbn |

e Reproponer con la informacién"‘ffactualizada, B a cartografia que recoja las areas de
intervencion, los cambios, delimitaciofes.~qle acoten con mas claridad los objetivos
solicitados.

5. MARCO JURIDICO.

5.1 Justificacién de la figura de planeamiento.

El Reglamento de Planeamiento en desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, en su Titulo V “De la vigencia, revision y modificacidn de los Planes” determina:

Articulo 154. 1. Los Planes de Ordenacion y los Proyectos de Urbanizacion tendran
una vigencia indefinida.

2. La afteracidn del contenido de los Planes de Ordenacion y Proyectos de
Urbanizacion podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la
modificacion de alguno o alqunos de los elementos que los constituyan.

3. Se entiende por revisién del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, molivada
por...

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerard como modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve
consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, ...

El objetivo de esta Modificacién no introduce cambios sustanciales en las Normas Subsidianas
existentes, ni afecta a la concepcion global de ordenacién prevista en ellas, solamente se limita a
la modificacion de las ordenanzas existentes e incorporacion de nuevas, y redefinir aspectos
puntuales en la clasificacion del suelo.

5.2 Justificacion del Contenido Ambiental.

El presente documento de Modificacion Puntual-detasNomas-glibsidiarias de Valleseco, se ha
redactado teniendo en cuenta las determy a@ﬁdesrprewistas en & Decreto 35/1995, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglam rde Contem ’ ental de los Instrumentas de

Planeamiento. . /(
?bu.;. 7
GESPLAN, S.A. 12
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| 2 Comision de Ordrnacidn deT Tarntorio y Medio Ambiente

de Cananas, en sasin de fecha § 7 MAYD 2008
acorde la APROBACION DtFINITWA del prasente

exnediente En el Art. 1.2 Cligtocwsbito de aphdﬁﬂlﬁﬁf*@h\trd“dei Capituiﬂ 2h anpesuolﬂnes 36

L as Palprae T G LEXDS e ! ﬂ forn - .
FI Qarsee e . I; N !
¥S contenidas gn.e ef presente Re mento son de ap d-" 7 G ﬁ __ &
umentos de\@ ntd
modmcac;ones y revisiones cuando ““éfec | go / naciones
ambientales” / H‘ iy ﬂ

En el caso concreto de la presente Moﬂlﬁcamén Puntual de Norprés ¢ S|d|anasl modificacion
de las ordenanzas existentes e ingorporacién de nuevas! y™pg \cambios ajlados en la

clasificacion de suelo afectan a las defenmnacmes amb of ales por’lo cual se h& incorporado al
documento un Anexo de Contenido Ambiental. -

6. MARCO TERRITORIAL. , Vi

El Término Municipal de Valleseco se enchentrazaavado en el interior de Ia isla de Gran

Canaria, limita al Norte con Firgas, al sur con San Mateo y Tejeda, al este con Teror y al oeste
con Moya.

Su superficie es de 22,11 Km2 y su poblacion de 4.328 habitantes.

El ternitorio de Valleseco se localiza en la cumbre y mediania de la vertiente de barlovento de la
isla, en una orografia muy accidentada y de gran valor ecologico y paisajistico.

La altitud maxima que alcanza el municipio se localizada en la Montafta de Moriscos ( 1.771

m.s.n.m. ) en el beril de los Riscos de chapin, siendo la altitud media de! municipio los 1.000
m.s.n.m.

El territorio se encuentra protegido en un 86% por la Ley de Espacios Naturales de Canarias y
por el Plan Insular de Ordenacion del Territorio y Recursos Naturales.

La poblacion se ha mantenido estable en los Ultimos quince afios y se localiza principalmente en
el entorno de Lanzarote - Valleseco - Barranquillo y diversos asentamientos { Zamora,

Monagas, Caseron...) de caracter basicamente rural, que se suceden de una manera dispersa
en las plataformas mas lianas.

7. INFORMACION URBANISTICA.

7.1 Planeamiento Vigente.
Normativa para los suelos urbanos.

Planeamiento Municipal: En el document
aplicada a los asentamientos rurales es (@ siguiente:

sidiarias vigentes la normativa

Normas Urbanistica para suelo urbano. - -

Ordenanzas de la edificacion.

GESPLAN, S.A.

fjerales,
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Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Vaﬂes&co
L3 Comisién de Ordenazidn r!n!Terri!on‘cVMedioAmhiente DIE R P

de Cananas, en sesion de lecna i
acordd i APROBACION DEFINITI\gA d"* presente L
expecient 11 Orogimaonra el Casco de Vallessco ( A1
Las Pal 'EW"‘ A.GU /%7 Vaiise or - n R
B Saniatara Airia Cantinan I 3 '1“' . GIWQHL'"I"'I' - -——'a 0.3 “t_“
17 \'""-. d ¥ aplicacion. = B¢ l

Gl ¢ hanc” segin la

La &dificacion en-er-tasee de Valleseca, cr)h&dexadﬂ todc} él COMO S
enan 3S, aparte de

delimitacion establecida en los planos, § ,regularé las Siguieploe”
cumplir todas las normas que antenorme e;se h%n d: doy. _ﬂ

& SECe

(-

7112  Objetivos. THRA CY
/)

La edificacion del Casco se caracterizd tloI0g|cam pOr ser, en su mayoria, entre

medianeras, con una ocupacion casi total de "'@" able de la parcela. No obstante se

observan, en una buena proporcion, manzanas CONSEaCios intemos libres o con edificacion en
precario y edificacion aislada.

Se pretende homogenelzar la morfologia urbana del Casco con una tipologia edificatoria

uniforme y mejorar las condiciones de higiene Y habitabilidad de las viviendas, prohibiendo
viviendas inteniores y fijando un fondo edificable maximo que permita una ventilacion cruzada.

Como objetivo complementario estara el de liberar el suelo del interior de las manzanas para
destinarlo a uso comunitario. De esta forma se propugna, donde ello sea posible, una morfologia
en manzana cefrada o semiabierta con patio central, en la medida en que se vayan

mancomunando los patios de parcela de una misma manzana o exista una actuacién municipal
en este mismo sentido.

En cualquier caso se pretende mantener un standard de densidad de poblacion y edificacion que
no aumente los niveles que existen actualmente.

De lo anterior se excluye el area afectada por la nueva via situada al Norte del nicleo

(Ordenanza A2) donde se mantendra la vivienda entre medianeras, pero con separacién a la
alineacién viania.

7113  Ordenanza A1 - Valleseco.
a) Condiciones de la parcela.

A los efectos de parcelaciones y segregacion de parcelas, las unidades resultantes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1) La superficie de ia parcela tendra una dimensién minima de tros cuadrados.

2) Ellindero frontal de la parcela tendra yrfa dimension minigré s 8 metros lineales.

3) La forma geométrica de la parcela perm%

diametro. e

Nr:r..;:i.;-

b) Separacion a lindero frontal. o N 2 rkM/
VaEdeoof 2 ¢ 1 e {299

La edificacion debera construirse con ia linéa de f3 had o35 Ja aT ea i0nexterior. No se

permiten patios abiertos a fachada, ni retr4 nqueosd ninglin tipo, =" =IO,

2

fe unclicalo de' 8 mei.r?7

GESPLAN, S.A. 14
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te Cananas, en sesidn de fecha

s | e \g !IE!E' \ EEFIIII?I‘& 7 g&’ﬂ] Zﬁm Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valteseeo- 23

expediente:
LasPalmas de G.C1LE AGS.

RN Y

li LMo Jue & "-. oy @, entos este retranqueada de fachada podra mantenerse en esas

=—candicion@s=pero ne diizar ninguna modificacion ni reforma que no sean para agaptarse
ala ordenanza qué ahora se d|cta

iy mal ol P

OIUAENOIA - Parn hanar ton-tar cun of ppeants Groiin
. . S APy _
c) Separacion a linderos laterales. 10”-|-_. o - '1 ‘_
N _ - - H.AU e |
rﬂr :I '-: -y
o - - ,
En general no se admite que la edificacion se sgqqre de Iqs hnd%ros tBraIe 3644 patosle; e

cuando la parcela colindante esté ocupada por, %yﬁgam 300 Mpcboglids edifieioaisiado.

Esta medianera tendra un tratamiento de facha erior pu ofo ‘:" 5 en ella. No

1..-
se permite la ocupacion de este espacio por edificacion en plantz
d) Separacion al lindero testero. f,/ |
Cuando |a edificacion de a una medlanera en su fondo se SEparara de lindero testero, cuando
este sea expresamente definido, una dlstancra minima de cuatr? (4) metros.

Se exceptlan de esta condicién

las que tengan un fondo igual o
menor de dieciséis (16) metros. .-

e) Fondo edificable.

Se establecen como norma general, y salvo indicacion en contrario expresamente grafiada en los
planos, un fondo edificable maximo de veinte (20) metros.

f) Ocupacion de la parcela.

La ocupacion de la parcela viene determinada por un area definida por la alineacion exterior, los

inderos laterales y la linea de retranqueo obligada (en su caso) respecto de la alineacién de!
indero testero o del fondo de la parcela.

La edificacion baja rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, caso de ser permitida.

g) Condiciones de edificabilidad.

La superficie edificable sera la resultante de multiplicar la superficie de parcela comprendida
dentro del poligono definido por la alineacion exterior , los linderos laterales y una linea paralela
a dicha alineacion trazada a veinte (20) metros de distancia, medida perpendicularmente a Ia

anterior (con ias excepciones expresadas en el apartado 7.1.1.3 d) por las dos plantas de altura
permitidas.

En parcelas en esquina, la superficie sera la comprendlda por la polrg al formada por las
alineaciones exteriores, los linderos opuestas a ellas-y 135 Tingas-trazagés a 20 metros de las
alineaciones exteriores.

h) Altura de la edificacion.

GESPLAN SA. MEMORIA
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5, w3enle -

engyna altura de cuatro (4) metros desde la rasante de la acera hasta la
paAe inferior el Sl Hel la primer planta. La siquiente tendra como maximo tres (3) metros
a-fC .‘*3% R0 de la azotea tendra como maximo (1) metro. Se supondra que los
TEReE SRR IO CeTtmetros de espesor.

S0
-

De acuerdo con lo anterior una edificacion de dos plantas tendra una altura maxima hasta Ia
corisa coincidente con el forjado de la segunda planta, por debajo del antepechofe la azotea,

de siete metros con sesenta centimetros (7,60 m).
g(10s 9,60 mit;; La |
_- ;h.zh‘a,/

En el caso de que la cubierta sea a dos aguas, la cmbrerg re-soBTEpasar
pendiente de esta cubierta no sobrepasara enii (n caso el 20%.

[nr:‘a.’?
LV B T P

) Plantas bajo rasante. oo oo /

elFiciie v 7% b6-03-9Y
Se permite construir plantas bajo rasante, (&ditanos), g ".T-iff: el 100% de la superficie
edificable. s SI [OIRTURTAY T, §
|) Volados.

De acuerdo con fo estipulado en el apartado 1.1.16 de lasiNormas Subsidiarias vigentes sblo se

permiten balcones abiertos de 0,50 cm de ancho Y_que;gé_i]pen un maximo de 75% de la longitud
de la fachada. AR /

k) Usos permitidos.

Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotaciones definidos en tas Normas
Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificadas.

) Mantenimiento de la edificacion.

Todos los edificios incluidos en este 4rea que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se

quiere conservar, estaran limitados a que solo se puedan realizar obras de reforma y
modificacidn que no alteren el volumen.

Se consideraran incluidos dentro de esta regulacion, todos los edificios que aparecen grafiados
en el plano de ordenanzas.

7114  Ordenanza A2—Vallesec%,l }

[

a) Ambito de aplicacion.

fr.\ |1‘_-- T r—n
! i . . r .. '
JL" ey .lp' : T,

'-;'1'""1 e
f(JJJIIH;:_FEn:r"| -t

-
-
»
4 .

Sera de aplicacion en la calle Norte d
indican en los planos.

b} Condiciones de la edificacion.

Regiran exactamente las mismas norffias que

DE rden fza A1, salvo el apartado 7.1.1.3b
en lo que se refiere al retranqueo de la edificae

af N respecto a la alineacion de fachada.

GESPLAN, SA. MEMORIA 16
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DNPEINE N I B

FHECLE UL RN aﬂi M 001 . . o |
En este c;;gz ’f gatorio el retranqueo de tres metros de la edificacién de esta alineacion. pero

4

gReBperia en todo el resto de la parcela y en las condiciones antedichas.

)

a PBinzas para el nucleo de Lanzarote (ByC).- - -1« A
e o ¥ flj.’”"f-:l' C S o

7.1.21 ~ Ambito de Aplicacion.  tic.>n

La edificacion para el nicleo de Lanzarote, coftsiderado tods: ,
delimitacién establecida en los planos, se regulyﬁfﬁﬁﬁg iposfe-ckiérianbh
areas también grafiadas en los planos, apartg- & cumplir todas las-hormagaéAHéNormente se

han dictado. , , //
/
7422  Objetivos. - (
La edificacion del nicleo se caracteriza tipologicamente L0r- ser.eh su mayorid viviendas
aisladas o adosadas en grupos de dos o ftes, con una ocupagn irregular del espacio edificable
de la parcela. '}

}_*1"‘_1‘ '
L
Lo

Se pretende homogeneizar la morfologia urb Ucieo con una tipologia edificatoria

basicamente igual a la existente pero agrupandola y garantizando una accesibilidad minima, que
evite (as usurpaciones que en este momento se crean sobre el espacio colectivo y viario.

Aparte de ello se pretende mejorar las condiciones de higiene y habitabilidad de las viviendas.

Como objetivo complementario estara el de mantener un cierto espacio de cultivos y arbdreo que
permita un medic-ambiente propicio para el habitat rural.

En cualquier caso se pretende mantener un standard de densidad de poblacion y edificacion que
no aumente los niveles que existen actualmente.

71.1.23  Ordenanza B - Lanzarote.
a) Condiciones de la parcela.

A efectos de parcelaciones y segregacion de parcelas, las unidades resultantes minimas, aptas

para edificar, de acuerdo con la solicitud del promotor, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1) La superficie de la parcela tendra una dimensién minima de 200 metros cuadrados.
2) Ellindero frontal de Ia parcela tendra una dimensidn minima de 8 metros lineales.

3) La forma geométrica de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de 8 metros de
diametro.

b) Separacién a lindero frontal.

La edificacion debera construirse separada tre a ﬁ!?'f‘ cion exterior (sefialada en los
planos correspondientes) a la via a la que dé ac%?%g,r 570

A Popfl e gy e
- I..-.;-I 'J'__."-.- I"-lr .-‘":!F'ﬂ
.~ ‘ . - otente documento
.-lI -i-.l

Normas =,

|
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La Comision dé Ordenanisn o '
de Cananas, en sesion a’a fecha g{ L
acordo la ARRDIGHHIGACIRT L

¥4

expegiente gndiciones 2:‘;‘-‘::&' gaRdra realizar ninguna modificacion ni reforma que no sean para
Las Paimes d¢ Sdante eﬁs' il:'{.‘.:r_' '"' § anora se dicta.

E| Racrain e e amiman )
— Tedo-allo.Smmerivicy {8a8Pc(derar en precario toda |a parte de edificacién que ocupe parte de

los viales definidos en los planos u ocupe el area de retranqueo. A estos efectos el Ayyptamiento
se reserva la capacidad de expropiacion de toda o parte de la edificacion afectada gor motivos
de utilidad publica.

' *}r‘ff‘ﬂﬂtjr:h:;t.m:n-. ,

1

En general se admite de forma discrecional que la 243‘ dédbn 56 5$ebare'd 455 lidderes ta 'erh%éé‘ﬂ ql'l"fir
un minimo de tres metros u opte por adosarse a otf’z& isterita: o - - A ~éélﬁ_.

Vallezeco, a 22 [51‘31__ _
En el caso de no adosarse a la medianera los testeros resdltantes/dEbaCan tenet uni iatamiento

de fachadas de igual nivel que Ia principa!./'“

- )
Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco o 6

2001
slﬂi?ﬁ@mentos no este retranqueada de fachada podra mantenerse en

-,

DILIGENCIA -

c) Separacion a linderos laterales y testeros. formme et

a

Los espacios no ocupados deberan ajardinarse al'menos en un tercio de su superficie.

d) Ocupacion de la parcela. i
'L

La edificacién podra ocupar como maximo un 80% de Ia parcgla.

e) Altura de la Edificacion.

r
v . e
o Winn s ¥
BT |\

La altura maxima de [a edificacion se fija en dos (2) plantas para todo el area.

De acuerdo con lo anterior una edificacién de dos plantas tendrad una altura maxima desde
cualquier punto del terreno hasta la coronacién del punto més alto del tejado de 9,00 metros ( o

7,60 metros a la comisa coincidente con el sequndo forjado de edificacion, por debajo del
antepecho de la azotea),

f) Usos permitidos.

Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificadas.

g) Mantenimiento de la Edificacion.

Todos los edificios incluidos en este &rea que estén considerados como conservables, por
poseer clertas caracteristicas histdricas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se

quiere conservar, estaran limitados a que sélo se puedan realizgr obras de reforma vy
modificacién que no alteren el volumen.

Se consideraran incluidos dentro de esta regulaein, todos los
en el plano de ordenanzas. ‘TN

.-"".

(X

4

80S que aparecen grafiados
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L2 Comisién de Ordenacion de! Terntorio y Medio Ambiente

LIGENCIA - Pars b var ammatin s ciin Al iemnaitn damimanta
de Cananas, en sesion de tecna 07 MAYD 2001 fD I:I?f' U\ S 1“'{]" e
acordo la APROBACION DEFINITIVA del presente ‘?’” Ie--r‘! T SRR 3
expediente yoentaea C-Lanzarote. r“f{ff*-ﬁs R ALY
Las Pairfasge G N S B R N I /U5 A
Ft Saeratana Valiesceo, a _ @y ”““5195\“

o

L

L '

--*A.._' q
o - l'ngr:\:-: --------- -

S-pHFaS«lLINY v scgregacion de parcelas, las unidad®S resitaritd R as, aptas
para edificar, de acuerdo con la solicitud del promotor, deberan cumplir Jas (siguientes
condiciones:

| y
1) La superficie de la parcela tendra una dimension minima de.300 metr6s 4 adrad}w./

2) La forma geométrica de Ia parcela permitira Ia inscripcion 4€ un 4ifculo de 12 metros de
diametro.

b) Separacion a lindero frontal.

La edificacion podra tener acceso directo a una via de trafice.y aneacion en los planos o no
tenerla.

En el primer caso debera construirse separada al menos de tres de (a alineacion exterior

indicada, a la via a la que da acceso. Los testeros separados de la medianera deberan tener un
tratamiento de fachada de igual nivel que la principal,

En el segundo caso debera construir un acceso privado de un minimo de 3,5 metros de ancho
para acceder desde su vivienda hasta la via de acceso marcada en los planos, comprando o
permutando terrenos cuando no sean de su propiedad. Este acceso privado podra ser

mancomunado con ofras edificaciones, pero en este caso el ancho minimo debera ser de 5
metros.

La edificacién que en estos momentos no cumpla estas condiciones de acceso podra

mantenerse en esas condiciones, pero no podra realizar ninguna modificacion ni reforma que no
sean para adaptarse a la ordenanza que ahora se dicta.

¢) Separacion a linderos laterales y testeros.

En general se admite de forma discrecional que la edificacién se separe de los linderos laterales
uUn minimo de tres metros u opte por adosarse a otra existente.

y DILICENCIA - Prontmsr s ine s mfmem st glasnmsan?
d) Ocupacién de la parcela. (o . m\
(s ... | L
N . _. | B e 7. > Ea A\l
La edificacion podra ocupar como maximo un 60% dE‘lTE‘, parge 7 - !EE ] ﬂ&
| | e 1. ‘; _IL . RETEE . . .- s e ———
e) Altura de la edificacion. Va S

. Ul 1A,
r " L L . l/r”.:-— ‘?\
La altura maxima de edificacion se fija en dos (2)p a‘a!asgp@'iax 30 £

”»

%,
Whdra una altupa maxima desde
§5a1Q del tejado de 9,00 metros o

C %!i i edfficacion, por debajo del

4

.--,
- -~ a

De acuerdo con lo anterior una edificacion de dos-r

cualquier punto del terreno hasta la coronacién del punfxf
7,60 metros a la comisa coincidente con el segundpforjg
antepecho de la azotea. SRRIRRTY ¢

iy
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expedie . ] —
h e germilen. SRS R PBngiales, viviendas unifamiliares y ague rr';m;.',_-: sefedOc
: RS Q@recuangs ==, YL l
——— ey ~'_.: ;:y - “H:rr-.*-l - 2#;5/(/31 .
- . <y AN LL oo AbRe
g) Mantenimiento de la edificacion. /-7 .-~ AN Z

180 IJ?L;}’-":%% Y=\ g
Todos los edificios incluidos en g&ta area que esteq  Bonsiderddos cpmo conservables, por
poseer ciertas caracteristicas histé Cas y_gstells@ 35 0 tengary un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitadds a que slo' s&/fbuedan realizar obras de reforma y
modificacion que no alteren el volumd ).

'.E-?‘lh oy B
I R Tl

=

' -'r.,; 3
Se consideran incluidos dentro de esta regulacis
el plano de ordenanzas.

7.1.3 Ordenanzas para el nicleo de Lomo Madrelagua ( D ).

7.1.31  Ambito de aplicacion.

La edificacién para el nicleo de Lomo Madrelagua, considerado todo él como Suelo Urbano

segun la delimitacion establecida en los planos, se regulara por la siguiente ordenanza, aparte
de cumplir todas las normas que anteriormente se han dictado

74.32  Objetivos.

La edificacion del nicleo se caracteriza tipolégicamente por ser, en su mayoria, viviendas
aisladas, aunque algunas estan adosadas en grupos de dos o tres, con una ocupacion irregular

del espacio edificable de la parcela. Todo ello a lo largo de una via rodada que le sirve de vinculo
de soporte.

Se pretende homogeneizar la morfologia urbana del nicleo con una tipologia edificatoria de

vivienda unifamiliar aislada, que es la dominante y regularizar la ocupacion de la parcela. Al
tiempo se pretende mantener el mismo grado de accesibilidad.

Aparte de ello, y como cuestion general, se Blﬁatende meForar, |as ICI
L_,_r:_"] 4____ AR N AN

_ ones de higiene y
habitabilidad de las viviendas. LIGENCIA - Par, RNy )( £
formapo 7/ A 4
7.1.3.3 Ordenanza D. Norrias )'713' Jt:);t:
a) Condiciones de la parcela. el Picic Lo WIAAD

Valleseco, a SR
A efectos de parcelaciones y segregacion de parcelas, las unidaligsgEimtantes-ntnimps, aptas

para edificar, de acuerdo con la solicitud del promofoe—debgsdry’ cumplir (as~siquientes
condiciones: -

"] M
L} I' ‘ .l;
- L f

; Ay
‘Qp minima-de 304 _miétros cuadrados.

nd SR PSR { )

on minima de 42 metros lineales.

_

n circulo de 12 m. Lineales.
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La Comisidri de Crdenasisn de! Tereitorio y Medio Ambiente for
de CanARisoBRAtaAsidNnadindero frontal. o1

"‘_.‘__Ji' I_l
B w0 gy

?prmmezam el 'JIL-'...-' SERNTINE N

i separada al YRREQR. £UAlro) Mplios> deAalines it exterior
gHaERNtes) a la via a la que de acgg

0S no este retranqueada @6-Ta%ada pod

h ‘ ‘ , wp b Y >
, realizar ninguna modificacion nf: réfema AueNg sean para
adaptarse a la ordenanza que ahora se dicta. C T T /
Todo ello sin perjuicio de considerar en precario toda la parte-¢ :*:ﬂ@}gﬁ que ocupe parte de

los viales definidos en los planos u ocupe el area de refranqueo. A oatoxditttos el Ayuntamiento

S€ reserva la capacidad de expropiacion de toda o parte de la edificaciopgbfectada por motivos
de utilidad publica. ‘f , o
Qe

i

r
F
E
1

c) Separacidn a linderos laterales y testeros.

La edificacion debera construirse separada al menos tres metros de los linderos laterales.

d) Ocupacion de la parcela.

La edificacion podra ocupar come maximo un 60% de I parcela.

e) Altura de la edificacion.

La altura maxima de edificacion se fila en dos {2) plantas para todo el nicleo.

De acuerdo con lo anterior una edificacion de dos plantas tendra una altura maxima desde

cualquier punto del terreno hasta la coronacion del punto mas alto de! tejado o antepecho de Iz
azotea de ocho metros (8,00 m.).

f) Usos permitidos.

Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificadas.

g) Mantenimiento de la edificacion.

Todos los edificios incluidos en esta area que esten considerados como conservables. por
poseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se

quiere conservar, limitados a que sélo se puedan realizar obras de reforma y modificacion que no
alteren el volumen.

Se consideran incluidos dentro de esta regulacion, todos los edificios que apargfen grafiados en
el plano de ordenanzas,

DILICT

;w\‘ . o U b2 AR
r BT SRRINY A
Vallsseb- ..U L
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de Canarias, en sesion 1*'95 ’E‘mg I Hsﬁ“ ﬂm , Modlificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Vafleseco
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Las GU‘ ANy oA Gl
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_ -hn Qrden et el nucleo dggvalsendew[E)

Valiciozo a Z:_':] KOS )
7.1.41  Ambito de aplicacion. ‘

L — . a
[ STT ™ ] . "
.‘ h

e :
o . ELSEORE ﬂ - "
La edificacion en el Casco de Valsendero, co rago tedo €l cerfio RYly’ Urbano sequ }a

delimitacion establecida en los planos. se r '""Iaré“'p*o'rflasﬂ13iguien : /: genanzas, apare de

cumplir todas las normas que anteriormente Ae han dictado. -

71142  Objetivos. 3

La edificacion del Casco se caracteriza, tipoigicamente ‘o
medianeras, con una ocupacion casi total &l espacio edificaly
observan, en una buena proporcion, viviendas aisladas fotale
espacios libres internos a la manzana. R

REETIFR. F]
i TR .

|

Ser, en su mayoria, entre
de la parcela. No obstante se
parcialmente lo que da lugar a

Se pretende si no homogeneizar, al menos reqularizar la edificacién del

nucleo una tipologia
edificatoria flexible y, por supuesto, mejorar las condiciones de higiene y habitabilidad de las
viviendas.

En cualquier caso se pretende mantener un standard de densi

dad de poblacion y edificacion que
no aumente los niveles que existen actualmente.

7143  Ordenanza E.
a) Condiciones de la parcela.

A efectos de parcelaciones y segregacion de parcelas, las unidades resultantes deberan cumplir
las siguientes condiciones:

1) Lasuperficie de la parcela tendra una dimension minima de 120 metros cuadrados.
2) Debe tener accesibilidad a una via de transito rodado ¥ tener un lindero con ella.

3) Ellindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de 8 metros lineales.

DI:'H"'F* e e
4) La forma geométrica de la parcela permitira I Inscripcion .de un circulo de 8 metros j{e --
lametro. | | S U
b) Separacion a lindero frontal. elri ik {

Valleseco, N
La edificacion podra construirse discrecionalmente enra€ada con lainez/0e; farApri@ sobre Ia
alineacion exterior, o bien retranqueada tres metros de la misar /

¢} Separacidn a linderos laterales y testero. | : )

En general se admite que la edificacién se SEparé discrec] .-. 'm: de los lindergs (aterales de
la parcela, o no. En todo caso el retranqueo minimo permifido ? A fe 3 metro

. LY
W

d) Ocupacion de la parcela y edificabilidad.

GESPLAN, S.A. MEMORIA 29
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expecienle, -2 OCUPACIoN iméxipgeliggaparcela serilé un
'Ja alrl“‘:c'i.“; Jt (’. ’ ' : ' ' &_i-‘:r?‘. ‘Bl lantas Comﬂ, méxrmoi
I L"‘il:_l,-_.h:hl, fig e‘l

Modificacién Puntual ne 1 de las Normas Subsidianas de

hlleseco.

~| Sor

——c ] Al de la edi

o oL Lo
esc.o a C YOS (9
)

La altura méaxima de edificacion se fija en g%é plantas para tode d-riseld

{; )
De acuerdo con lo anterior una edifica?ién de dos plantas.

lendfa una altura makima desde
cualquier punto del terreno hasta I3 corgnacion del punto mai

mag“alto del tejado de 9,00 metros o
7,60 metros a la comisa coincidente can el segundo forjado

‘de la edificacion, por debajo del
antepecho de la azotea. ‘

£

f) Usos permitidos.

Se permiten toda clase de usos residencialos<<g#?

uctivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificados,

g) Mantenimiento de la edificacién.

Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas histéricas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se

quiere conservar, estaran limitados a que solo se puedan realizar obras de reforma y
modificacion que no alteren el volumen

Se consideran incluidos dentro de es

ta regulacién, todos los edificios que aparecen grafiados en
el plano de ordenanzas.

7.1.5  Ordenanzas para el nucleo de Zumacal (ByD ).

7.1.5.1  Ambito de aplicacion.

La edificacion para el nicleo de Zumacal, considerado
delimitacion discontinua establecida en
D, segln areas también grafiadas en
anteriormente se han dictado.

todo él como Suelo Urbano segun la
los planos, se regulara por dos tipos de ordenanzas, B Y
0s planos, aparte de cumplir todas las normas que

7.1.5.2  Objetivos.

La edificacion del nicleo se caracteriza tipoldgicamente por ser, en sy mayoria, viviendas

aisladas o adosadas en grupos de dos o tres, con una ocupacion irreqular def espacio edificable

de la parcela. Se pretende regularizar la edificacion del nucleo con una tipologia edificatoria
basicamente igual a |a existente pero agrupandola segun areas.

Aparte de ello se pretende mejorar las condiciones de higiene y habitabilidz
DILIGE T AL
En cualquier caso se pretende mantener un stafoaygde densidad de i’. lacign y edificacion que
N0 aumente los niveles que existen actualmentgyy ) o ~ | | .

of Pleugr i o

fl de las viviendas.
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EL

Y segregacion de parcelas;hggnidade esultan
Para edificar, de acuerdo con |a solicitug/-ﬁe{ promotor,- debe i
condiciones: C s

&

1) La parcela debera necesariamente tebef un lindero conla via de acceso rodado més
proxima, de las grafiadas en los planos, ial cuaJ se le denominars lindero frontal.

- ] . I'- I _.
. ir wl ;
L AL y

3)

b) Separacion a Lindero Fronta|

La edificacion deber; construirse

Separada al menos tres metros
(sefialada en los planos correspondi

de ia alineacion exterior
entes) a la via a la que de acceso

La edificacion que en estos momentos no esté retranqueada de fachada podra mantenerse en
€sas condiciones, pero no podra realizar ninguna m

odificacion ni reforma que no sean para
adaptarse a la ordenanza que ahora se dicta.

c) Separacion a linderos laterales y testeros.

En general se admite de forma discrecional que Ia ed

ificacion se separe de los linderos laterales
un minimo de tres metros u opte por adosarse a otra

existente.
d) Ocupacion de Ia parcela.

La edificacion podra ocupar como maximo un 80%

de la parcela.

e) Altura de la edificacion.

| Ly difira mléxin"ia:“'dés}dé -
punto mgs-aitgA€ tejads.o antepechodeda { _

ej P_".« N e L N “h. - I—f‘) l‘.b\rl _)f%ﬂpk
Weseco i | sy 1A el 3y
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3le -: en las

Todos los edificios incluidos en esta area que esten considerados gontC onserva es, por
noseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto teranAn valor 10 que se
quiere conservar, estaran limitados a que solo se puedan reghzar vhras”de reforma vy
modificacion que no alteren el volumen.

uord-:n 13 APROBACION DEFINITIVA™ del presente

g) Mantenimiento de la edificacion.

Se consideran incluidos dentro de esta regulacion, todos Ios ed|f icios que aparecen graf
el plano de ordenanzas. oL A

- . N ' IﬁlCL'& e
7154  Ordenanza D~Zumacal. . S _&xﬁim——

a) Condiciones de la parcela. ~ gl
) : | | Vultu...uuu, _19'/- O B/ q&‘

A efectos de parcelaciones y segregacuﬁn de parcelas, las unidades resulfantes mfﬁlmas aptas
para edificar, deberan cumplir las siguientes condiciones:

I —

1} La superficie de la parcela tendra una dimensjén minima de 300 metros cuadrados.

2) Ellindero frontal de la parcela tendré una dimension minima de 12 metros lineales.

3) Laforma geométrica de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de 12m. de diametro.
b) Separacién a lindero frontal.

| a edificacion debera construirse separada al menos cuatro metros de la alineacion exterior
(sefialada en los planos correspondientes) a la via a la que de acceso.

La edificacion que en estos momentos no esté retranqueada de fachada podra mantenerse en
esas condiciones, pero no podra realizar ninguna modificacion ni reforma que no sean para
adaptarse a | ordenanza que ahora se dicta.

Todo ello sin perjuicio de considerar en precario toda la parte de edificacion que ocupe parte de

los viales definidos en los planos u ocupe el area de retranqueo. A estos efectos el Ayuntamiento
se reserva la capacidad de expropiacion de toda o parte de la edificacion afectada por motivos

de utilidad publica.
¢c) Separacion a linderos laterales y testeros.

La edificacién debera construirse separada al menos res.metros de deros laterales.

d) Ocupacion de la parcela. DILIGENCM - Par-

forma -t~ -
La edificacion podra ocupar como maxi(no u& érg,/p de la pay

Aonle documaity

' | ’7?,;),_,!;3{)@:;
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e) Altura de Ia edificacion.
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f lja en dos (2) plantas para todo el area.

T ~ .:{.m_lh ¥fia edificacion dedos plantas tendra una altura maxima desde
cualquier punto del terreno hasta la coronacion del punto mas alto de! tejado de 9,00 mesros (o
7,60 metros a la comisa coincidente con el ﬁegur]do forjado_de la edificaciép;- ponﬂ o de!

antepecho de la azotea). l < -
o

f) Usos permitidos.

. L ﬂ
L. . '
1 r 1 ] ’
Se permiten sélo usos residenciales y mmon Atk ’(-' heta—Suil; srdlanas
vigentes y con las restricciones alli especificadas. EL uudl-u - _-,f'*’-’

g) Mantenimiento de |a edificacion.

| "\
Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas histéricas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitados a que sOlo se puedan realizar obras de reforma vy
modificacién que no alteren el volumen. ;
Se consideran incluidos dentro de esta regulaclbn todos los ed)ﬁfios que aparecen grafiados en
el plano de ordenanzas. . /

7.2 Estado Actual.

7.21 Valleseco Casco.

e Es el conjunto edificade mas importante del Municipic ya que alberga todas las funciones
propias del nucleo capital del Municipio.

Valleseco se encuentra organizado mediante una cuadricula no colmatada formada por tres
viales longitudinales y cinco viales transversales.

e La edificacidn se caracteriza tipoldgicamente por ser, en su mayoria, entre medianeras, con
una ocupacién casi total del espacio edificable de la parcela. Se observa, en una buen
proporcidn, manzanas con espacios internos libres o con edificacion en precario y edificacion
aislada.

e También posee un importante patrimonio arquitectonico.

7.2.2 Lanzarote.
e El 4rea de Lanzarote puede leerse como diseminado, si bien un anélisis mas estricto puede
describir dentro de esta area diversas zonas.

Una primera zona esta constituida por el conjunto de edificaciones que se aglutina en torno a la
carretera que conduce a Artenara, conjunto en el que se observa yfa serie de pequenas

manzanas apoyadas en caminos rurales, asi co @ plaza (minimal Aun equipamiento social.

Una segunda zona la constituyen agrupaciongs. ggan a orgamzars__q p_p '
il l’ | | ~ .. W —

manzanas, tan s6lo se apoyan dando frenta\a un Fﬁrmno rur s P -
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7.23 Lomo Madrelagua.

El nucleo de Lomo Madrelagua se organiza linealmente e tomq a la capétera a
Madrelagua.
S U

La edificacion se caracteriza por ser, en su mayorla viypndas aisladas, aunque algunas
estan adosadas en grupos de dos o tres,. eacion de la via que le sirve de
soporte.

7.24 Valsendero.
El nucleo de Valsendero se conforma con un minimo de tejido urbano con una estructura de
calles, en el que aparece algun elemento singuiar de equipamiento.

La edificacion se caractenza tipolégicamente por ser, en su mayoria, entre medianeras, con
una ocupacion casi total del espacio edificable de la parcela; aunque, se observan, en una
buen proporcién, edificaciones aisladas total o parcialmente, lo que da lugar a espacios
libres, internos a la manzana.

El nucleo de Valsendero se encuentra dentro del Parque Rural de Doramas.

7.25 Zumacal.

El nicleo de Zumacal se organiza linealmente en torno a caminos rurales.

La edificacién se caracteriza tipologicamente por ser, en su mayoria, viviendas aisladas o
adosadas en grupos de dos o tres, con una ocupacion irregular del espacio edificable de Ia
parcela.

El nacleo de Zumacal se encuentra dentro del Parque Rural de Doramas.
CRITERIOS DE INTERVENCION.

Conforme a los objetivos genéricos que se pretenden, se procede a mencionar los criterios y
métodos aplicados en las areas o sectores en los que se articulan las propias Normas
Subsidianas vigentes.

Asi globalmente estudiado, desde una dptica operativa, se constata la practica imposibilidad de
aplicar los preceptos y directrices de las Normas dado que resulta o quedan fuera de ordenacion
la mayoria de las edificaciones ( v.gr: Ios retranqueos aplicados en casi todas las areas

estudiadas }.

GESPLAN, S.A,
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- Mantener los criterios y objetivoa € Tas-Normas en ajusténdolos a)los niveles
reales de consolidacion, y limar los aspectos no funcmnal ve |f cados en el ipferin entre la
aprobacion de las citadas Normas y la corta evolucion de 2canismos urhanos.

l_.
I.u-

EL SEC

privado intra - manzana, evitando asi 18- |pologra de manzana en forma de “C” abierta.

= Redundar en la adecuacion topografica entre la forma urbana y la asignacion del suelo que
se pretende; ya que, se detectan “in situ”, desfases entre los planos y cartografias de las
Normas y la propia realidad orografica y topolégica imperante.

= Respecto a la insercibn de nuevos equipamientos urbanos, estos se sefialan, con la
contribucion de suturar y consolidar, la malla urbana.

8.2 LANZAROTE:

Se observan dos areas claramente diferenciadas por los planos de asiento topografico. Esta
circunstancia, no deviene de situaciones temporales recientes, sino de una caracteristica
constante, anterior y usual que atafie a las localizaciones rurales, en nuestra geografia insular.

En la primera, sefialada en las Normas Subsidiarias, como ordenanza “B", se asienta sobre la
primera comisa del valle de Lanzarote ( area de trazado actual de la carretera G.C. - 110 y sus
viales paralelos y convergentes ).

La sequnda, marcada como ordenanza “C", se localiza en la cota mas baja del valle de dicho
sector.

En la sefialada como “B", el criterio que se propone, consiste en consolidar la forma urbana.
Buscar la proporcion y tamafio mas reducido de parcelas acordes a estandares, y suturar, los
vacios intersticiales con las edificaciones existentes. Eliminando, por afadidura, la presencia
sucesiva de medianeras vistas.

En la sefialada como “C", se pretende enfatizar la condicién de vivienda aislada en su mayoria,
ligada a pequeiias explotaciones agricolas, huertas, etc. Mantener los estandares de densidad
sefalados en las Normas Subsidiarias y por otro lado, se propone el ajuste entre nuevas
edificaciones y el terreno natural, separandolo del criterio anterior geSpecto a rasantes de viales
rodados.

L hj .' K. “» “'~;| ,-..
Ademas, se garantizan los recorridos peal onaTes cqmo sub

‘1"”

de relacion ternto I entre la

estructura de la propiedad del suelo y Iqs viat 2neran asi, esp s Jibres
dotacionales, estancias, aparcamientos, etc ?bw:n
A 2{ 1733
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gaccion de tres Estudios de Detalle, que estaflezcan mas
lsu’m la complejidad detectada entre: rase e naturales del
y-eeficatoriQy éntrE e estructura viara .y -la- estr ), peatanal y
corroborar el grado de aphcacron de |os-Ruevos parametros Urbanisticos, : ddgs para Ias
areas. Mo

83 LOMO MADRELAGUA: e

Vﬂ]lb.....-,.fc
Se intenta encontrar un criterio de adosamlento Entre Edl stones’ ¥ @CIos antes, que

d
L) 3

englobe la situacion edificatoria existente.

Rectificar los planos de asiento de edificaciones, sobre un lomo peraltado, y evitar de esa forma,
problemas de impacto visual, actualmente generados por |z aplicacién de la normativa en vigor.

Reducir los parametros urbanisticos adecuando su matriz morfolégica y por ende, buscar
acuerdo entre lo construido y los tramos por edfoar.

8.4 VALSENDERO:

Se propone el reconocimiento del nicleo bastante cerrado, de caracter y apariencia
consolidadas y, por tanto, mantener el trazado y la tipologia edificatoria, pero reduciendo los
requisitos de manzana, e incorporando viales rodados, senderos peatonales y de servicio que
garanticen el acceso entre propiedades y edificaciones.

9. MODIFICACIONES PROPUESTAS.

9.1 Valleseco Casco.

9.1.1 Modificaciones Viarias / Alineaciones / Clasificacién de suelo.

1. Redelimitar el sector de suelo situado a ambos lados de la calle Pablo Romero y desclasificar
como suelo urbano el sector stuado entre |a calle Pablo Romero y la carretera de Valsendero;
actualmente regulado por ia ordenanza A2 del Casco de Valleseco; debido a que no existen
condiciones topograficas, ni suelo que permita un fondo edificable tope o superior a veinte (20)
metros.

El ancho propuesto para la ¢/ Pablo Romero se fija en ocho (8) metros.

2. Se propone, segun planos, la introduccion de la ordenanza nueva A3 descrita en
modificaciones de Parametros Urbanisticos ) en los margenes de la ¢/ Pablo Romero hasta la
carretera a Valsendero.

3. Desclasificar |la reserva de Espacio libre privado asociada al area anteriormente reservada (ver
modificacién 1) ya que interrumpe el acceso a una extensa area agricola en produccion.

4. Clasificar como espacio libre publico el area comprendida en el interior de las parcelas
situadas entre las calle Pablo Romero y Pérroco José Hemandez gntenormente resefiadas de
forma que queden conectadas peatonalmepie, ambes caties-y-os,408 equipamjentos propuestos
en la zona { Auditorio y Centro Cultural ). o j-f e YRR J

, ? w}fﬂ"d __“u..:'i.

A
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'3 Jigo, propoendo: at final de las rsma-un-fende dasdco que
i cho propuoatndela via sgfija en siete (7) m "' muD& vor

Yo
6. Modificar el limite del Suelo Urbano par@dngqggprgr pa% 3 i‘:ﬁ..ﬁ) oX:
punto 4 en esa zona. £l o /’; ~
C o ARIQ

7. Rectificar el trazado de alineaciones en el sector urbarg defipk
Suarez; el desvio hacia la carretera a Valsendero y cruce --./
resefiado en planos. Los objetivos principales son: reestrugkire ]
fuera de ordenacion las construcciones exnstente en dicho sectof

gntre las cales Emeterio
Ale Antonio Yanez, segun
> tramo urbario, y no dejar

. 'Sueis ""el cruce C/ Antonio Yanez con |a
carretera a Valsendero, segun modificacion anterior.

8. Regularizar las alineaciones en la calle Antonio Yanez, incorporando un viradero. Se
resuelven asi la posibilidad de giro y remate de la via con una orografia acusada.

10. Reclasificar como suelo publico { destinado a Centro — Auditorio — Casa de la Juventud ), la
parcela del suelo urbano, situada al lado Oeste de la calle Parroco José Hemandez; colindante
con el Espacio Libre Publico generado en la prolongacion de |a calle Alcalde B. Sarmiento.

11. Reconsiderar el suelo clasificado como espacio libre privado { 2 x 500 m? }; detraido del
completamiento de las manzanas comprendidas entre las calles: Parroco José Hernandez y
Alcalde Vicente Arencibia, que dan frente a la calle Benito Navarro y posteriores C/ Perojo y al C/
Cura Caballero respectivamente, e incluirlo como suelo urbano bajo la ordenanza At. Sus
propietarios presentaran Estudio de Detalle, atendiendo a cada una de las dos (2) manzanas.

12. Incluir el ambito del plan especial de proteccion del Casco de Valleseco (P.E.) cuyo
documento, redactado por el equipo de arquitectos: Paloma Angoloti del Monte, Carmen Gordillo
Calder6n, Elsa Gutiérrez Labory y Francisco Lopez SantaMaria, comprende el conjunto de
edificaciones que se localizan entomo a la calle Leon y Castillo incluyendo parte de las calles
que desembocan en ella: Calle Alcalde Bartolomé Sarmiento, Calle Cura Caballero y Toda la
Calle Perojo.

Sus objetivos son:
- Delimitar con claridad los limites det Plan Especial y del area de proteccion.

- Corregir las actuales alineaciones definidas por las Normas Subsidiarias que afecten a los
edificios protegidos.

- Elaborar un catalogo complementario de Elementos de Interés Patrimonial, donde se

incorporen algunas construcciones no registradas como protegldas en Ias actuales normas, .
r".1 ALY h
que describa los distintos edificios. TR R /i e e e (OUMaN

formz "e“

- Establecer las condiciones para la conservaciomde. o elem / 4. interés patrimonial. p2oviD DOl
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- Definir una Normativa que aborde las condigiones estéticas y compositivas de las nué Q
edificaciones para que armonicen con el ambjente de todo el entorno protegido, dentro ¢ *Las& .o
| Y: par

delimitacion del Plan Especial.
d v, DZ@.‘_\’\_@

)ﬁel ambi //’ Plan

1, delimitaya en
)0 las condigiones

-

- La altura maxima permitida para las edificciones: incKrdaét
Especial ya existente para las nuevas propuestas oscilaran éfitré u
quedaran reguladas pormenorizadamente por el Plan Especial.

13. Se anexiona el area con edificaciones de la ¢/ Parroco Maeefo¢ ot
su linde seqgun sur frente a la piscina, ya que este suelo ¢ubnta
necesarias para ser urbano ( art. 50 TR ).

- La calle Parroco Marrero Diaz cuenta con acceso rodado y servicios. - ¢

"*"-'..ﬁ_- .-F-q-l

- Su lado oeste ( el incorporado ) se encuentra edificado en su mayor parte con viviendas de
dos piantas entre medianeras.

- El lado este de ia misma calle esta ciasificado como suelo urbano consolidado por
edificaciones ( equipamiento educativo ).

- Por lo cual se considera que ambos lados de dicha calle forman parte de |a trama urbana y
por tanto ambos iados deben ser clasificados como urbanos.

14. Reclasificar parte de la manzana comprendida entre calles Ledn y Castillo y Emerito Suarez
y vial hasta la calle Gregorio Gonzalez, como equipamiento ( administracidn publica ) anexo al
Ayuntamiento.

15. Redelimitar el suelo urbano para incluir una franja de espacio libre publico que articule y
delimite el lateral este del Casco de Valleseco con el territorio; y reconsiderar también como
espacio libre publico los laterales del actual Casino para dar acceso desde la calle Ledn vy
Castillo al espacio libre publico propuesto.

Completando asi un area, cuyo objeto es reordenar la forma urbana de las edificaciones traseras

a la calle en cuestion y propiciando a su vez la implantacion de equipamientos dotacionales
ferial, artesanal, ocio/cultura y espacio verde ).

16. El aumento de suelo urbano considerado en los puntos 6, 11 y 13 suponen un aumente de [a
densidad de poblacion que conlieva prever mayores espacios libres.
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SUPERFIGIEEDIEICABAE

Q.Y
N.N.S.S. MODIFICACION g d
VIGENTES PUNTUAL

~CINCREMENTO DX
SUPRF OIS, EDIF |4

150.498 m? 160.090 m?
INCREMENTO DE LA HABITANTES DESPACIO LIE .‘
2 2 . .
SUPERFICIE EDIFICABLE (m?) (3 Hab/100 m2) 5 hlHab)
9.592 m? 287 Habs >, 38 m2

ESPACIO LIBRE
N.N.S.S. MODIFICACION INCREMENTO DE SUP.
VIGENTES PUNTUAL ESPACIO LIBRE (M?)
11.889 m? 23.028 m? 11.139 m?
* El aumento de espacio libre en 11.139 m2 cumple con la superficie minima establecida.
9.1.2 Parametros Urbanisticos. ;a gomis_idn de Ordgnagiﬁn ae! Terntorio y Medio Ambiente
elananas, ensesiondetecha 0 7 MAYO 2001
17. Proponer la Ordenanza A3. :L;e;t [Ia APROBACION DEFINITIVA dsl presente
¥paaierie Py

e Ambito de aplicacion: . as P
C/ Pablo Romero ( vial con laderas descendientes-¢
e Condiciones de la parcela:

A los efectos de parcelaciones y segregacién de parcelas, las unidades resuitantes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1. La superficie de |a parcela tendra una dimensién minima de 120 metros cuadrados.

2. El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién minima de siete (7) metros
lineales.

3. La forma geometrica de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de siete (7)
metros lineales.

e Separacion a lindero frontai.

LT B W _ /

Mexterior.

La edificacion debera construirse con Ia linea de factiada sobre la aline;

frrouvi JWE

o Separacion a linderos laterales: N
O = 4204403
V‘?ﬂh}:;f AN ""\ S
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En general no se admite que la edificacion se @@ﬁre de los Imderos laterale
cuando la parcela colindante esté ocupada pgy, gng edificaci *ﬁ fige Ia de i
Esta medianera tendra un tratamiento de fachada exterorFrdiéheue gorirhyecos
se permite la ocupacion por edificacion de este espacio en pIanElba&.L,; Ny

B
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o Fondo edificable:
Variables segln planos, con minimo de siete (7) metros y maximo de ehtef(20) metros.

o Altura de la edificacion; Se propone yna altura de cuatro metrossegun |a raante de [a calle.
La altura maxima ocho (8) metros tomada sobre la ota media ( criterio que se define mas

abajo ). \

No se permiten espacios habitables por d cota media.

* Linea de maxima pendiente. Recta que une las cotas topograficas mas alta y mas baja en una
parcela.

* Cota media en linea de maxima pendiente: Es la obtenida, algebraica o0 geométricamente entre
las cotas mas alta y mas baja en la linea de maxima pendiente.

La Comision de Crdenacicn 44 Terriorio y Medio Ambiente
de Cananas, en sesidn de fecha 07 NAYD

acﬂrdc la APROBACION DEFINITIVA delzngiresente
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he ' ' Tﬂpﬂ fando
(cota madia) sdificable
Linea de mixima . - 1400
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e Volados: Valooeoo o _AS /4 ~i/ q’
Se permiten balcones abiertos de 0,50 ¢m de ancho y que #75% de la

longitud de la fachada.

e Usos permitidos: |
Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos )
Normas Subsidianas Vigentes y con las restricciones alli espeof!

tacicnes defifidos en las
Jadas.
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Se consideraran incluidos dentro de esta regulaciof, todos los ef
grafiados como protegidos en las Normas Subsidianias vigentes. /

ue aparecen

9.2 Lanzarote.

9.21 Modificaciones VlanasIAImeacionelesllml 4{

18. En el sector de cuatro esquinas, se mcorpdra y dehm el s o previsto para eguipamiento
deportivo { campo de fatbol ). o T ;;

19. Reconsiderar con informacion actualizada, las delimitaciones de las manzanas, con el fin de
ajustar sus limites al nivel de consolidacion que actualmente poseen.

20. Modificar las alineaciones en el tramo urbano de a travesia de la GC - 110 { La Laguna -
Artenara ), a nueve (8) metros tomados en el eje del citado vial.

21. Reconsiderar el viario rodado en todo el area, segun planos, a fin de adaptarlo a las
edificaciones existentes y desechar trazados de dificil ejecucion.

22. Rectificar el trazado previsto en la calle Manuel Quintana ( situado en el extremo Sur del
nucleo de Lanzarote ), con el fin de adecuarlo al existente, e incluir el cruce con la ¢/ Cha
Dominga, modificando dicha interseccién, segun planos.

23. Modificar, en consecuencia con el apartado anterior (22), el perimetro del suelo urbano, con
el objeto de incluir las edificaciones existentes ubicadas a ambos lados de la calle anteriormente
citada ya que este suelo cuenta con las condiciones necesarias para ser urbano:

- La calle Manuel Quintana cuenta con acceso rodado y servicio.

- Los terrenos situados a ambos lados de esta calle se encuentran edificados en su mayor
parte con edificaciones aisladas de una y dos plantas.

- Estos terrenos poseen las mismas caracteristicas que el resto del suelo urbano clasificado
como tal en Lanzarote en las presentes Normas Subsidianas Vigentes.

- Por lo cual considera que ambos lados de dicha calle forman parte de la trama urbana y por
tanto ambos lados deben ser clasificados como urbanos.

24. Incluir dentro del perimetro del suelo urbard el trazado de la calle José Quesada ( situado en
el extremo del nicleo de Lanzarote ) ya .exisienteTon €l objeta,e incluir las edificaciones
existentes ubicadas a ambos lados de la ¢alle aMeriormente citada’ya que estas cuentdh ﬁﬂ as
condiciones necesarias para ser urbano: 20u4).

{4194

‘,..'iﬁ”_”,,”..; | : . (
- Lacalle José Quesada cuenta con acceso rodado {&endetos- .
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- Por lo cual se considera que ambos lados de dicha calle formaff parte 4€ /a tfama urbana y
por tanto ambos lados deben ser clasificados como urbanos.

inuel Quintana, dado que résulta
Lle longitudinalmente el recorrido
rior det Casco regulado bajo esta

25. Suprimir el vial previsto entre las calles José Quesada y-
impracticable, y sustituido por un sistema,peatonal, que a
Norte — Sur con las transversales que se gqu\erar] en,
Ordenanza. i
26. Clasificar como espacio libre publico el area proximo a la calle José Quesada para dar
continuidad al espacio libre anteriormente descrito.

27. Incluir el trazado de la calle Los Meleros dentro del perimetro urbano del area, con el objeto
de garantizar el acceso a las viviendas que colindan con ella.

28. Eliminar el area denominada suelo urbano especial ( con ordenanza c¢) ya que los cambios
de ordenanzas efectuados en esta modificacion eliminan el sentido de esta area.

29. Incluir dentro de perimetro del Suelo Urbano el area comprendida entre la GC - 110, la calle
El Roque y 1a calle Los Riveros con el objeto de incluir las edificaciones existentes ubicadas en
esta area, ya que cuentan con las condiciones necesarias para ser urbano.

- Estas calles cuentan con acceso rodado y servicios.
- Esta area se encuentra edificados con edificaciones aisladas de una y dos plantas.

- Esta area posee las mismas caracteristicas que el resto del suelo urbano de Lanzarote
clasificado como tal en las presentes Normas Subsidiarias Vigentes.

- Por lo tanto se consideran que ésta area forma parte de la trama urbana del casco y por
tanto debe ser clasificada como urbana.

30. Incluir dentro del perimetro del suelo urbano la edificacion que habia quedado fuera de este
en el lado este de la calle Los Cascajos, y que cumple con las condiciones necesarias para ser
urbana.

31. El aumento del suelo urbano considerado en los puntos 23,24,29 y 30 y los cambios de
ordenanzas efectuados suponen un aumento de la densidad de poblacion gue conlleva prever
mayores espacios libres. - .

GESPLAN, S.A. 1‘ MEMOR{ﬂf” 35




e gy e ——

L2 Comisidn de Crdenacian del Terrtono y Medio Ambiente Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Vallegéco. : 4 4

ds Cananas, en sesicn defecha 0 7 MAYD 2001 RN

acordo la APROBACION DEFINITIVA del prnaente -

2

--'-'._-l Y -——— . o

7, UP?H*:!Q& E@Ewmm___ /]
MODIFICACIONEL J_Ccﬁ :
VIGENTES PUNTUAL

236.360 m? 255.508 m?

SUPERFICIE/MINIMA
DE ESPACA® LIBRE
| -5 pHab )

INCREMENTO DE LA HABITANTES
SUPERFICIE EDIFICABLE (3 Hab/100 m?)

19.148 m? 574 Habs 2.872 me

ESPACIO LIBRE

NNSS. MODIFICACION INCREMENTO DE SUP.
VIGENTES PUNTUAL ESPACIO LIBRE (M?)

1.985 m? 5.751 m? 3.766 m?

* El aumento de espacio libre en 3.766 m? es suficiente para cumplir con la superficie minima establecida.

9.2.2 Parametros Urbanisticos.
32. Proponer la Ordenanza B - 2.

Su objetivo es no perder la posibilidad de que determinadas parcelas intersticiales, puedan
resultar edificables; constituyendo asi a consolidar la forma urbana y regulanzar [a situacion de Ia
mayoria de las edificaciones, ejecutadas anteriormente a la publicacion de las Normas.

o Condiciones de la Parcela.
A los efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. La superficie de |a parcela tendra una dimensioén minima de ciento veinte (120) metros
cuadrados.

2. El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de ocho (8) metros
lineales.

3. La forma geométrica de |a parcela permitira la inscripcion de un circulo de ocho (8)

metros lineales. ,
DJUG@W 4
e Separacion a lindero frontal. forma peo- - ' YZEE
/A

No se proponen. Novrsse o 4\
e Separacion a linderos laterales. ValigsgL o / 007
) N AT
No se proponen. Ta_ ¥y ey, mm\
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N 35 Palmas o ".“" xwmh {-ﬂlﬂ
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_ _OW. M, _.w fon - /... £
— T a edificacion podra DeEpatEoso Maximo un%ﬂ% de la parcela.
o Altura de la edificacion. Vet ___Za/_'pB /DLD)
La altura maxima de la edificacion se fija en dos (2) plantas. | - A

-

Altura maxima desde cualquier punto del terreno hasta la coro ountg mas alto del
tejado a ocho coma treinta (8,30) metros. . -

Cota al sequndo forjado siete (7) metros.

e Usos Permitidos.

oe permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
presentes normas y con las restricciones alli especificadas.

¢ Mantenimiendo de la edificacion.

Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitados a que sblo se puedan realizar obras de reforma y
modificacion que no alteren el volumen.

33. Madificar la Ordenanza B.
Localizada en los sectores de borde o penmetrales a area de Lanzarote, segun planos:
e Condiciones de la parcela:

A los efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1. La superficie de la parcela tendra una dimension minima de doscientos (200) metros
cuadrados.

2. El lindero frontal de la parcela tendra una dimension minima de ocho (8) metros
lineales.

3. La forma geométrica de la parcela permitira Ja inscripcion de un circulo de ocho (8)
metros lineales,

e Separacion a lindero frontal.
No se proponen.

e Separacion a linderos laterales.
No se proponen.

e Separacion a linderos testeros.
No se proponen.
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0 maximo un 80% de E par@
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e Altura de la edifica -" Z?/T.Q/Q

La altura maxima de la edificacion se fija en dos (2) plantés...C1: 4 oy
Altura maxima desde cualquier punto del terreno hasta la o uﬁ?’ 6n % I nto mas alto del
tejado a ocho coma treinta (8,30) metros. s

Cota al segundo forjado siete (7) metros.

e Usos permitidos.
Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacmnafes definidos en las
presentes normas y con las restricciones alli especificadas.

o Mantenimiento de la edificacion.
Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas historicas y esteticas y por tanto tengan un valor propio que se

quiere conservar, estaran limitados a que sélo se puedan realizar obras de reforma y
modificacioén que no alteren el volumen.

Se considerara incluidas dentro de esta regulacion, todos los edificios que aparecen grafiados en
nlano de ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes.

34, Proponer la Ordenanza B - 1 { Variante de la Ordenanza B ).

o (Condiciones de la parcela:
A los efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir [as siquientes condiciones:

1. La superficie de la parcela tendra una dimension minima de doscientos (200) metros
cuadrados.

2. El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensidon minima de ocho (8) metros
lineales.

3. La forma geométrica de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de ocho (8)
metros lineales.

¢ Separacidn a lindero frontal.
La edificacidn deberd construirse separada tres (3) metros de la alineacion exterior
(sefialada en los planos correspondientes) a la via a la que de acceso.

o Separacion a linderos laterales. //
N'U Se pl'OpOI"Ien. D[l |Gr-*i- 'r"".l g

_ _ form.
e Separacion a linderos testeros. A - ~

No se proponen. R P Lé 7 3 ) ~‘

e Ocupacion de la parcela: Va“ww*} g 1 / L“
La edificacion podra ocupar como maximein 80% g { parcatd AR,

.‘ME "Ri 28
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~adasde ohs quier punto del terreno hasi#
tejado a ocho coma treinta (8,30) metros.
Cota al segundo forjado siete (7) metros.

Usos permitidos. IR
Se permiten toda clase de usos residenciales, proc 'tnvosfy ddtacionz
presentes normas y con las restricciones alli especificadas. *1,

N, -
_

’ .
L] 1
- ' T
S L

h' definidos en |2

Mantenimiento de la edificacion.
Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitados a que solo se puedan realizar obras de reforma vy
modificacion que no aiteren el volumen.

SE consideraran incluidos dentro de esta regulacion, todos los edificios que aparecen grafiados
en los planos de ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes.

35. Modificar la Ordenanza C.

Condiciones de la parcela:

A los efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones.

1. La superficie de la parcela tendra una dimension minima de trescientos (300) metros
cuadrados.

2. El lindero frontal de la parcela tendra una dimension minima de doce (12) metros
lineales.

3. La forma Geomeétrica de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de doce (12)
metros lineales.

Separacion a lindero frontal.
La edificacion debera construirse separada tres (3) metros de la alineacion exterior
(sefialada en los planos correspondientes ) a la via a la que de acceso.

Separacion a linderos laterales y testeros.
No se proponen.

Ocupacion de la parcela:
La edificacion podra ocupar como maximo uk 60% de 1g.agee
' A

Altura de la edificacion. Voo /
La altura maxima de la edificacion se fija en dos

Altura maxima desde cualquier punto del tefrer _’ e
tejado a ocho coma treinta (8,30) metros.
Cota al sequndo forjado siete (7) metros.
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e Mantenimiento de la edificacion.

Todos los edificios incluidos en esta area que este onservable por

poseer ciertas caracteristicas historicas y esteticas t)or tanto tenQs ¢ alor propipQue se
quiere conservar, estaran limitados a que sélo s puedan redlize / bbras de-feforma y
modificacion que no alteren el volumen. o 4

Se considerar incluidos dentro de esta regulacion, todos los edificios qua.aparecen grafiados en

los planos de ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes.

9.3 Lomo Madrelagua.

9.3.1 Modificaciones viarias/Alineaciones/clasificacion de! suelo:

36. Reconsiderar en base a la informacién actual la forma y trazado de la arteria o calle principal
El Lomo con el fin de establecer una seccidn capaz ( ocho metros ), que atienda y reguilarice
retranqueos sucesivos; alineaciones correctas; y funcionalidad del trafico en intersecciones, y
propuestas de viradero al final de dicha via.

37. Apertura de vial rodado ( seis metros de ancho ), extremo sur sobre la servidumbre d paso
existente, que permita accesibilidad a parcelas interiores.

38. Redelimitar el perimetro de suelo urbano, profundidad maxima de veinte (20} metros,
tomados desde la nueva configuracion del vial y teniendo en cuenta las alineaciones
correspondientes de fachada. El objetivo consiste en general criteno constante de rasantes que
se adapten a la topografia en “ perfil de una loma “, y que redunda a su vez los criterios de
insercion paisalistica.

39. Incorporar un espacio libre piblico, en el extremo sur, segin planos, con el fin de regularizar
y completar la forma urbana, actualmente cercenada.

40. Los cambios de ordenanzas y las modificaciones en el perimetro del suelo urbano no
producen un aumento de la densidad de poblacion con lo cual no habra que preveer mayores

espacios libres.
P

I r—giﬁlh\ P'r'!“‘" ]'n-""".-"‘," o N 7,.. -\-;:--xw,-rn-«. Sl
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INCREMENTO DE LA DE PSPACIO LIBRE
SUPERFICIE EDIFICABLE 5 m2/Hab )
3770m2 | e T

ESPACIO LIBRE
N.N.S.S. MODIFICACION INCREMENTO DE SUP.

VIGENTES PUNTUAL ESPACIO LIBRE (M?)
1.561 m? 2.165 m? 614 m?

* Debido a que la superficie edificable no aumenta sino disminuye no es necesario prever mayores espacios libres,
asl y todo se ha aumentado la superficie de espacic libre en 614 m<.

9.3.2 Parametros Urbanisticos.

41. Modificacion de la Ordenanza D.

- Condiciones de la parcela:
1. Modificar la parcela minima (300 m?} con el objeto de incluirla posibilidad de que
determinadas parcelas interstinales que no llegan a dicha superficie minima puedan

resultar edificable, se propone una superficie minima de 200 m2,

2. Maodificar el lindero frontal de la parcela de una dimension minima de doce (12) metros
lineales a un lindero frontal minimo de diez (10) metros.

3. Modificar 1a forma geométrica de 1a parcela establecida en inscribir un circulo de doce
(12) metros, a un diametro de diez (10) metros.

e Separacion a lindero frontal:
Eliminar la condicion de retranqueo frontal actuﬂmgnle [3da.en cuatrgt 0s { conforme al
nuevo criterio de alineaciones establecido ). |

e Separacion a linderos laterales:
P . 1T
Eliminar la condicion de retranqueos laterales. ©: i

e Separacion a lindero testero: EL,& G o 1TARIO,
La edificacion debera separarse al menos tres (3) metro€ det ¥ide rtn?a'tero

. /,':‘
e (cupacion de la parcela: A
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% el _ 4RI maximo un 60% de la parcela
L ¥ q_:--

<. » o

Laa - ~ WER e, nsef]aendos(
Cota segundo fonado siete (7) metros. -

Cota coronacién: Se fija en ocho coma tremta;{B 3(1) metrbs ton'iadbs C is a dota media,
definida en el punto medio de |a linea de maxim ,Qend|ente ( ségun. defiriciégfren modiicacion n®

16). - 7/ 4
o 2,
\m R /
h‘-—-; " :_'-'r“'

e Usos permitidos. S s
Se mantienen |os establecidos en las Normas Subsidiarias wgentes

e Mantenimiento de la edificacion:
Se mantiene 1o establecido en las Normas Subsidiarias vigentes.

42. Proponer la Ordenanza D - 1 { Procedente parcial en el documento delimitacion de suelo,
anterior a las N.N.S.S))

e Condiciones de la parcela:

1. La superficie de |a parcela tendra una dimension minima de ciento veinte (120} metros
cuadrados.

2. El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de ocho (8) metros
lineales.

3. La forma geométrica de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de ocho (8)
metros de diametro.

e Separacion a lindero frontal;

DRI
No se proponen. . | )
e Separacion a linderos laterales: r'/, g’”"”)‘
No se proponen. CiK - | A3
Vdiﬂ..u: / ., . o
e Separacion a linderos testeros: ' l ol .n.)
No se proponen. j
- ."3
<}

e Qcupacién de la parcela:
La edificacidén podra ocupar como maximo un 80“

¢ Fondo edificable:
Fondo edificable maximo veinte metros (20 m).

e Altura de la edificacion:
La altura maxima de la edificacion se fija en dos piantas.

o (Cota segundo forjado:
Siete metros (7 m ).
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e (Cota coronacion: R P P T

Se fija en ocho coma treinta metr fé’ (8,30 m ), tomados desde la cota media, dejp a en el
punto medio de la linea de maxima pendiente ( segun definicién en modifi cac@g - 4
e T L

‘aany/ L. &‘

e T L

o Usos permitidos: Vallesiuy, ¢ /
Se permiten toda clase de usos residencialgs, pr@gc@g@mﬂg{?_ﬁ 268 defipdd
presentes normas y con |as resticciones al espemﬁcadas i ’,

e Mantenimiento de la edificacidn: ' ;,,}:

., £

Todos los edificios incluidos en esta arealg e estén Considargdos o€ - conservablgs, por
boseer ciertas caracteristicas historicas y A ehicas y por ta .’ engan uf valor propid que se
quiere conservar, estaran limitados a que “u :'- gdn fealizar obras de reforma vy
modificacién que no alteren el volumen. s

Se consideran incluidos dentro de este requlacidn, todos los edificios que aparecen grafiados en
el plano de ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes.
~ L.-f}'ﬂ[.j‘(]ﬁ de Orcenacion del Territorio v Medio Ambiente

43. Proponer la Ordenanza D - 2. o@ wanatias, en sesion delecha g 7 ey gy
20165 la APROBACION DEFINITIVA del presente
ew:pedlente -

e Condiciones de la parcela:

Raras se 6.0~ § 460, (o

k] Q.n.r*rntﬂﬂ ISHAE

1. La superficie de la parcela tendra una dimensic Il|||||I 14 de ciento\ickied

2. El lindero frontal de la parcela tendra un dimension minima de ocho (8) metros lineales.

3. La forma geomeétrica de la parcela permitira la inscripcién de un circuio de ocho (8)
metros de diametro.

e Separacion a lindero frontal: DILIE= =7 - ____J..-_,_..
No se proponen. fori. - | pre Vi ,-'M;'y, i
Nom - | | > /L] :34
e Separacion a linderos laterales: eli . A

No se proponen. Vallescoo

e Separacion a linderos testeros: )
La edificacion debera separarse tres (3) metros del lindero testero. )

e Ocupacion de la parcela:
La edificacién podra ocupar como maximo un 80% de

o Fondo edificable:
Fondo edificable maximo veinte metros ( 20 m ).

e Altura de la edificacion:
La altura maxima de la edificacion se fija en dos plantas.

e Cota segundo forjado:
siete metros (7 m ).
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o Cota coronacion:
Se fija en ocho coma treinta metros ( 8, 30 m ), tomados desde la cota medla definiga en el
punto medio de la linea de maxima pendtente ( segun definicion en modifieasion-n’ s’p

o Usos permitidos: =
Se permiten toda clase de usos remdghc’rates Emdud@ﬁm
presentes normas y con las restricciones alli espauﬁcadg

o Mantenlmlento de Ia edn" Icacion:; 3

poseer ciertas caracteristicas historicas y estetlcas,‘y por tanto tepd

l
"f/ { valor propit que $€
quiere conservar, estaran limitados a que solo\g@puedan feelfar obras de reforma y
modificacion que no alteren el volumen. N g

Se consideran incluidos dentro de esta regulacion, todos los edificios que aparecen grafiados en
el plano de ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes.

L2 Semision Je Qrdenac 51 del Territorio v M
44. Proponer la Ordenanza D - 3. oz (ananas, en sesion da fecha oy HedoAnbent

. acordﬂ a APHOEAuION DEFH\HTWAlJ gel"% m
e Condiciones de la parcela: N;

{ A5 Mg

1. La superficie de la parcela tendrd una dimensian ui'*' Ge-eiento velte (_ .u., "_-...

cuadrados. Sy
: \ agla 11150

2. El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién minima de ocho {86 metros
lineales.

3. La forma geométrica de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de ocho (8)
metros de diametro.

e Separacion a lindero frontal.
No se proponen.

e Separacidn a linderos laterales:
No se proponen.

e Separacion a lindero testero. - | .
La edificacion debera separarse tres (3) metros del Ilndero teste e

e Ocupacion de la parcela: . ;._T;

La edificacion podra ocupar como maximo un 80% de la parbefa/. .

e Fondo edificable:
Fondo edificable maximo veinte metros (20 m).

e Altura de la edificacion:
L.a altura maxima de la edificacion se fija en una (1) planta.

GESPLAN, S.A. MEMORIA 44
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FEETET R /

SHATCR
{-"'-['L._' ‘ *u.
e Cota coronacion: Mo .

Se fija en cuatro (4) metros, tomados degds | Ia qo;a medla defigiddéer

¢
ﬁ' ;
linea de maxima pendiente { segun def nm“ gngdlfcac 00 1 WYis
TARIQ,

s L SLE
|0nal /

e Usos permitidos: ‘f?- CLhETARIA ©
4

I-‘II".‘:-." Sy - =

e
P BRI -‘T R

™ . L . L mr mom

Se permiten toda clase de usos residenciales,gyoductivos y dotz 106 en las

AV 3;
presentes normas y con las restricciones alli espe :’:,, 08S. <
/ |
e Mantenimiento de la edificacion: y
Todos los edificios incluidos en esta area que esten conmderados cpmb conservables, por
poseer ciertas caracteristicas historicas y esteticas y por tanto tenganun valor propio que se

quiere conservar, estaran limitados a que solo se puedan realizar obras de reforma vy
modificacion Que no alteren el volumen.

Se consideran incluidos dentro de esta regulacién, todos los edificios que aparecen grafiados en
el plano de ordenanzas de las Normas Subsidiarias vigentes.

La Comision de Qréanarion 43l Territorio y Medio Ambiente

8.4 Valsendero. do Canarias, en sesion da tegha 07 N
amrdu a APROBACION DEFINITIVA E?E presente
941 Modificaciones viarias/Alineaciones/ctasifreuts 3uelo: 6 )
{ :
45. Matizar |las condiciones de parcelacion, epigrafe 1.5.4:& d¢e-2.del docu

Normas Subsidiarias Vigentes. SRS

La accesibilidad a parcela sera indistintamente desde vial rodado o peatonal.
preceptos:

los siguientes

- Estos peatonales cumpliran la normativa CP/96 contra incendios.
- El peatonal o vial debera ser, en cualquier caso, de uso y titulandad publica.

- Establecer un ancho minimo de tres (3) metros, no permitiendo el acceso de vehiculos por el
mismo a garaje con anchos inferiores a cuatro coma cinco (4,5) metros.

46. Incrementar area de Espacio Libre Publico asociado a la plaza proxima a la Iglesia, segun
resefia en planos.

47. Reclasificar como Edificacion Puablica ( destino albergue actividades de senderismo ). La
parcela sefialada en plano en la ¢/ José Acostas.

48. Inclusion de nuevos viales rodados, y tramos peatonales, permitiendo la, accesibilidad al
interior de las manzanas.

ol ,
49. Reclasificar como Espacio Libre publico el area fwmle El , qtle permita el

nal a otras parcelas. .
acceso peatonal a ofras p 73 Y -»-:’J
/ (7 A
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94.2 Modificaciones parametros urhamg Qrdenanzar Lovih A

50. Eliminar la condicion discrecional de retranqueos, fronta\‘rﬂentaﬂ',
Se propone enrrasar lineas de fachada con alineacig exteﬂ-:ﬂ' 8
conformidad con lo definido en los planos de alineaciones.§ h

N B v b I

_tt

51. Modificar la altura maxima de edificacion segin el\ ~n- &S/ e las Norpas
Subsidiarias vigentes, estableciendo en siete coma quince ( 7, ¥o:=sl}0s |4 altura a la'cara
inferior del segundo forjado, y sefialando en ocho coma cuarenta y gjaCo ( 8,45) metros, como
altura maxima de coronacion del tejado, tomadas desde la cota natural del terreno, definida en la

cota media de |a linea de maxima pendiente ( ver definicion en modificacion n® 17 ).

En las construcciones, bajo rasante, no se permite la apertura de huecos de ningun tipo a
linderos frontales ( debido al desfase entre rasantes naturales del terreno y viales ), los demas
parametros quedan como estaban establecidos en las Normas Subsidiarias vigentes.

9.5 Zumacal L2 Comision de Qrcenanida de! Terntorio y Medio Ambiente
ce (anarias, en sesion de fecha 7 MAYD 20
PIVA el pre%nte

9.5.1 Modificaciones viarias!AIineacionesIclasgﬁﬂge%‘k ﬁnﬁ@%&iﬁ" DEFIN

Avenida Venezuela: 25 PalmadNde G.C
X1 Socratana de
52. Reclasificar bajo la ordenanza F, el area resefiada—Seql

existente.

53. Ajustar el trazado de la avenida de Venezuela, con el fin de no dejar en precario, alineacion y
rasantes de edificios existentes antenores a las Normas Subsidiarias.

54. Reconsiderar el trazado del vial curvo en La Palmita, con ancho de cuatro (4) metros, y el
frazado de otro vial paralelo de igual ancho que articule y resuelva la franja excedente de suelo

urbano ya clasificado.

55. Redelimitar el trazado de alineaciones transversales a dicha avenida, en los lugares
sefialados en los planos, con el objeto de permitir el acceso al territorio con claro valor
paisajistico.

El Tabuco/Zumagque:
56. Incluir en el trazado del vial, el cruce y ramal que continua hacia La Laguna.

57. Redefinir el trazado y ancho del vial Zumaque, no dejando fuera de ordenacion
construcciones existentes, y otras con caracter de proteccion.

El ancho queda fijado en seis (6) metros, en vez de lo -- r_ o BHQLES.
| GERTIA _n-

58. Reclasificar bajo la ordenanza F, el margen resefadd & X QN eI f n de adecuar a
edificaciones existentes ( gran parte de ellas protegfdéb” ]"”*a

ma |
‘M as coherente en 5171’,)) g -
aplicacion. . Pleno 1 j 5 u‘“‘ ”);T .
’“‘"4" [/ S / [ 21 f /33__
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L Coyrisiin e 0% il y Medio Ambiente fodicasi Prtyeh? 1 d sNonnas peii 25
de Cananias, e sesion g tech? ﬂ'{w!;m’lmmﬂmme - R .::;E - |
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o |
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Kf2/\as [dibtintas  situaciones
aha, sequn plano.

60. Reconsiderar los trazados viarios transversai \_‘
urbanas, con el fin de adaptarlas a |a estructura y acceSHaass

61. Reclasificar bajo la ordenanza F. los margenes de la ¢/ Lance para adecuar las
construcciones a una ordenanza de aplicacion mas factible con lo construido.

62. Los cambios en las ordenanzas aplicadas en Zumacal suponen un aumento de la densidad
de poblacion que conlleva prever mayores espacios libre.

SUPERFICIE EDIFICABLE

N.N.S.S. MODIFICACION INCREMENTO DE
VIGENTES PUNTUAL SUPERFICIE EDIFICABLE M?

77.096 m? 101.831 m? 24.735 m?

SUPERFICIE MINIMA
DE ESPACIO LIBRE
(5 m3/Hab )

INCREMENTO DE LA HABITANTES
SUPERFICIE EDIFICABLE (3 Hab/100 m2)

24.735 m? 742 Habs 3.710 m?

ESPACIO LIBRE

N.N.S.S. MODIFICACION INCREMENTO DE SUP.
VIGENTES PUNTUAL ESPACIO LIBRE (M2)

1.482 m? 5.457 m? 3.975 me

9.5.2 Parametros Urbanisticos.

63. Proponer la Ordenanza F. ( Modificacion de la ordenanza B ) con el objeto de atender vanas
areas con morfologias, densidades, retranqueos..., distintos. Sus requisitos son:

o Condiciones de la parcela.
A efectos de parcelaciones y segregacion de parcelas, las unidades resultantes minimas,
aptas para edificar, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. La parcela debera necesariamente tener un lindero con la via de ggceso rodado mas
proxima, de las grafiadas en los planos, al cual se denomirara-tindepe frontal.

2. La superficie de la parcela tendra um | e Ligh) ernte (120).metros
cuadrados, no de doscientos (200 m? SereSena enl g bubs |arhas
forms 1] —lj'
Norr - . ,“ b f .‘-,L“..Om 303 . pCr
ol Ple. = ;1_4.11.4_4.&3_
47
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Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco. -~ r 5 6

3. El hndero frontal de la parcela tendrad una dimensién minima de ocho (8) iros
lineales. |

4. La forma geométrica de la parcela pernfMicfGENDcriperdn de un clrculp g& otho (8. -
metros de diametro. formo n-e o - y ?

ot NG L
i i&"
| _ .1""-F.-.‘

- e t-“l » J-:

{-.,-_: L

e Separacion a linderos [aterales. . EL" e

e Separacion a lindero frontal N
Suprimir la condicion de retranqueo frontal de g&%@gagog (3'

retranqueo sefialado de tres (3) metros.

e Separacion a lindero testero.

No se proponen. L2 Comision de Ordenacién ds! Territsria y Medio Ambiente

de (ananas, ensesion de fecha g 3wy

e Ocupacion de la parcela | ac0idd 2 APROBACION DEFINITIVA oo %Eeme
La edificacion podra ocupar como maximo un 80%:dedarmarcela. g _
aRalmas e G.L AGO. poegs
e Altura de la edificacion. "I Rarrafinada ia Cadiaiae

il

La altura maxima de la edificacion se fija en dos{2}-pfdt G\

Cota de segundo forjado: siete (7) metr3S. IS —
Cota de coronacion: ocho como treinta (8,30) metros.

La altura maxima se medira desde |a cota natural del terreno, definida en la cota media de la
linea de maxima pendiente.

e Usos permitidos:
Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidianas vigentes y con las restricciones alli especificadas.

» Mantenimiento de la edificacion.
Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por

poseer ciertas caracteristicas histoncas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitados a que sélo se puedan realizar obras de reforma y
modificacion que no alteren el volumen.

Se consideran incluidos dentro de esta requlacion, fodos los edificios.que aparecen grafiados en
el plano de ordenanza de las Normas Bilt diarias vigentes. | l

L OL,.-"_:)I. M

N1

formn 2
64. Proponer la Ordenanza F1 ( varianté.de-la Ordenanza

| . e
- |
1 [ W

e Condiciones de la parceia: Valies: .0, a.

R AN
A efectos de parcelaciones y segregacion de parcglgs; Hs: ‘ ﬂ antes minimas,
/4 .

ARG A '
1. La parcela debera necesariamente &ner (j-findero ;*- via de acgeso rodado mas

préxima, de las grafiadas en los planos, \ __ ,—,‘g;{‘i: lindero frontal.

GESPLAN, S.A. MEMORIA
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ModificaciénPunfual n° 1de las Normas Subsidiarias de Vajéseto. 5 y
f

metros cuadrados Cv
Vailffeet
3. El lindero frontal de la parcela tendra un,

lineales. e

b

M

4, La forma geomeétnica de la parcela permitira I@ mscn
metros de diametro.

o Separacion a lindero frontal.
La edificacion debera retranquearse tres (3) metros del lindero frontal.

e Separacion a linderos laterales.
Para las parcelas con frente minimo de ocho (8) metros y hasta once (11) metros se elimina
la separacion de tres (3) metros. Para las que excedan este medida, es obligado el
retranqueo sefalado de tres (3) metros.

e Separacion a lindero testero.
La edificacion debera retranquearse tres (3) metros de! lindero testero.

e Ocupacion de la parcela. L~ Gomision de Ordenaciin ol Territorio y Medio Ambiente

La edificacién podra ocupar como méximo un 80% de Ia“g}%j&@’? EE%EIC;PO;\TLHSEFIMTEM dﬂfm 2[1111t
: €l presenie

expedlente N DE
e Altura de la edificacion. - 15 g0 oo
La altura maxima de la edificacion se fija en dos (2) plantasm,ﬁ,, ' A
Cota de segundo forjado: siete (7) metros. P BN A
Cota de coronacion: ocho como treinta (8,3QLmetros™™ ‘\‘ .
La altura maxima se medira desde la cota natural dei terreno, definida en la cotamedizdelx
linea de maxima pendiente.

e Usos permitidos.
Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificadas.

e Mantenimiento de la edificacion,
Todos los edificios incluidos en esta area que estén considerados como conservables, por
poseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se
Quiere conservar, estaran limitados a que sélo se puedan realizar obras de reforma y
modificacién que no alteren el volumen.

Se consideran incluidos dentro de esta regulacion, dcpdns los edificios que aparecen graf jados en
el plano de ordenanzas de las Normas Submdlana? wgentes 7

A F ). i

65. Proponer la Ordenanza F2 ( variante de la ordé’ng'

.

o Condiciones de la parcelacion. Vaiicu st
A efectos de parcelaciones y segregacion de paroelas I s e . Itantemn|mas
aptas para edificar, deberan cumplir las sngwentes con || U IO,
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Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Valleseco. 5 8

s
1. La parcela debera necesariamente tener un lindero coh Ia via d ,-...\;_ .
proxima, de las grafiadas en los planos, al cual se denop\mar j eméﬁ%{ |

f

2. La superficie de la parcela tendré una dimensién mimma tegJoscie
cuadrados. v

"
1
'

3. El lindero frontal de la parcela tendra una dimenéil{; i
lineales.
4. La forma geometrica de la parcela permitira la inscripcion defun Lirculo de oche (8)
metros de diametro.

e Separacion a lindero frontal.
La edificacion debera retranquearse tres (3) metros del lindero frontal.

e Separacion a linderos laterales.
Para las parcelas con frente minimo de ocho (8) metros y hasta once (11) metros se elimina
la separacién de tres {3) metros. Para las que excedan esta medida, es obligado el
retranqueo sefalado de tres (3) metros.

e Separacion a lindero testero.

La edificacion debera retranquearse tres (3) metros del lindero testero. N
La Comision de Qrderacin del Temitciio y Medio Ambiente

y de Canarias, ensesiondsfecha  § 7 WA
»  Ocupacion de la parcela, g, Ja APROBACION DEFINITIVA d"(

La edificacion podra ocupar como maximo un 80% de Ia éme 1.

presents

. . Las Pa (s,
o Altura de |a edificacion. £ Canre e da 1

La altura maxima de la edificacion se fija en dos (2) planta
Cota de segundo forjado: siete (7) metros. | \
Cota de coronacion: ocho coma treinta (8,30) metros.

La altura maxima se medira desde la cota natural del terreno, definida en la cota media de |a
linea de maxima pendiente.

o Usos permitidos.
Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificadas.

e Mantenimiento de la edificacion.
Todos los edificios incluidos en esta area que esten considerados como conservables, por

poseer ciertas caracteristicas historicas y estéticas y por tanto tengan un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitados a que solo se puedan realizar obras de reforma y

modificacién que no alteren el volumen.

Se consideran inclutdos dentro de este regu@ci 3dos los edlf iciog’qieNaparecen grafiados en

el plano de ordenanzas de las Normas Subsfjfii‘a' igentes.
40 DE&

66. Proponer la Ordenanza F -3 { Modificaci 8 aauielﬁn

-

e (Condiciones de la parcelacion.
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Modifpﬁpiga_fymp@fde Ias Normas Su gianas ug Valke -*‘- D. 50
fore | | | - | A
A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas las unidadgs resultan '

aptas para edificar, debera cumplir Ias siguientes condigienesT— .

"“1.

4 ):(ﬂ "/

Vd]l:aELu. ¢ ’

1. La superficie de la parcela tendra una dimensigh IR e sty

Ineales.

2. El lindero frontal de la parcela tendrd una dimension
ineales.

3. La forma geométrica de la parcela perm|t|ra i@ inscrpeion di)ﬂw cirCulo de doce (12)
metros de diametro. . V

e Separacion a lindero frontal.
Suprimir |a condicion de retranqueo de cuatro (4) metros con el objeto de no dejar fuera de
ordenacion la mayoria de las construccion existentes anteriores a las Normas Subsidiarias y
en acuerdo con la modificacion n° 52.

e Separacion a linderos laterales.
La edificacion debera construirse separada al menos tres (3) metros de los linderos
laterales.

e Separacion a lindero testero.
La edificacion debera construirse separada al menos tres (3) metros del lindero testero.

o QOcupacién de la parcela.

La edificacion podré ocupar como méximo un 60% de la pafcgféisi & troenat del Teritario y Medio Amblente
de Canarias, e sesidodafecha 0 7 MAYD 2001

' ¢ ¢ ACID FINITIVA del presente
® Altura de |a ed|ﬁcaC]0n_ Acorda 12 APhOB {.;|L.N Ok de prese
pxedienta LD

La altura maxima de la edificacién se fija en dos (2) plantas TN
Cota segundo forjado: siete (7) metros. ”'m,
Cota de coronacién: ocho coma treinta (8,30) metros.

La altura maxima se medira desde la cota natusal-detterreno,-de
linea de maxima pendiente.

- Qpped

ida erciamata.media de .

e Usos permitidos.
Se permiten toda clase de usos residenciales, productivos y dotacionales definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes y con las restricciones alli especificadas.

e Mantenimiento de la edificacion.
Todos los edificios incluidos en esta area que esten considerados como conservables, por
poseer clertas caracteristicas historicas y esteticas y por tanto tengan un valor propio que se
quiere conservar, estaran limitados a que sélo se puedan realizar obras de reforma y
modificacion que no alteren el volumen. ,

i

Se consideran incluidos dentro de esta réyiAacion, todos-as edificios-qué aparecen grafiados en
el plano de ordenanzas de las Normas Slibsidiaries vigentes. - j

Na .
r(eti?r
“12/.

ejr I:\“_., -
Valicscc, o
o1
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Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarnias de Valleseco
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mo BSpueSte-ah-acyg u.,__y Smision de Ordenaabn del Termigo y Medio Antbiente de
Canarias, de suspender la aprobacion definitiva de la'modificacion peintual n® 1 de las Normas
Subsidiarias de Valleseco (Gran Canaria), el presente aneiro-praMde abordar un analisis de los
efectos ambientales potenciales que pueda desivar de su ejecucion .

Toda intervencion antropica sobre el territorio, de cualquier magnitud o intensidad, genera un
efecto 0 impacto sobre los principales paramefros ambientales que caracterizan al mismo. Sin
embargo, tales efectos pueden presentar distinto signo (positivo 0 negativo) y niveles de
reversibilidad. La dinamica territorial que registra la zona no esta vinculada a procesos naturales
sino a la demanda de usos antropicos que se genera sobre el espacio municipal. En cualquier
caso, las expectativas de crecimiento existentes deben ser contempladas y asumidas por el
planeamiento urbanistico.

La lbgica y el sentido comun imponen la necesidad de compatibilizar los planeamientos
urbanistico y medioambiental, de modo que sean cubiertas las necesidades sin menoscabo de
los valores naturales y ambientales, tanto abi6ticos como bidticos y culturales, con lo que cuenta
el municipio.

1.1 Sintesis de contenidos de la evaluacion de las consecuencias ambientales de las
modificaciones propuestas a las Normas Subsidiarias de Valleseco.

Los contenidos que desarrollan tal analisis son los recogidos en el articulado referente al
planeamiento genesal, del Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de
Planeamiento, aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de febrero; siendo ampliados con la
aportacion de un dossier de fichas de evaluacion de impacto, elaboradas para las actuaciones
determinadas por la modificacion propuesta

Esencialmente el corpus del presente trabajo seﬁm ﬁ}mﬁm ~onte documento

e Laidentificacion de impactos. forma pate 1'~-' Y o SV Lo
NormaaE'..__-.~'~. ~— )\

e Ladeterminacion de medidas cormectoras.e! Plenc Vi iv oo 22O -
Vaueés.ecn.a—-l-gl AT

e Laelaboracion de un dossier de fichas evaluacion de i : pi *

El desamollo de tales aspectos determina conocer tacitamente pg’sdle h al’eccmn territorial que
ia clasificaciOn del suelo pueda generar, sino también cuales son las nes a abordar para
minimizar los posibles efectos negativos de las mismas.

'-‘-.‘
e

12 Objetivos ambientales e integracion ambiental del documento.

Los principales objetivos observados que afectan al medio urbano y natural, tienen como
finalidad la integracibn ambiental del documento, haciendo que sus determinaciones puedan
incidir en una organizacion de los usos del suelo y del desarrolio municipal coherente con las
condiciones temtoriales.

GESPLAN, SA. 9
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astablecer una distribucién de actividades en el
e claslﬂcadé urbanistlca del suelo compatible con las
condiciopes naturaiess cw idad de acogida del medio.

Este objetive.ganéris f' ha de materializar €n la cumplimentacion de ofros secundarios que lo

desarrollan: L2 Comision de Ordenavion del Termitsrio v Medio Ambiente
Je Cana "as, en sesion de m:ﬁa

forma p.._;*r SR
Normas Svo. o &
¢l pi: 1, f il N ;:'-u.. :
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espack, y en par

o Garantizar la proteccion y conservacion de los valores geologics
y culturales del teritorio, remiténdose, en lo referentei . “ .
a los distintos instrumentos de ordenacion de los ¢ "
afectan al municipio.

e Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacién de elementos dscordantes Y
la practica de actividades negativas desde el punto de vista paisajistico.

o Proteger y conservar ef patrimonio cultural existente, tanto arqueologico como arquitectonico.

o Evitar el incremento desmesurado de la dispersion edificatoria, limitando las nuevas a
recinto urbano y regulando las que se realicen en suelo rustico.

o Corregir los desequilibrios de estructuracidén interna que contienen los tejidos urbanos
existentes.

1.3 Justificacién de la adaptacién del documento a los objetivos ambientales recogidos
en el planeamiento de &mbito superior.

La redaccibn de las Normas Subsidiarias deben cumplir plenamente con los objetivos y
regulaciones de caracter ambiental que se establecen desde otros documentos de planeamiento
de rango superior, cuyas determinaciones son vinculantes. Dicho esto, para ajustar las Normas
Subsidiarias de Valleseco a las determinaciones vinculantes del Plan Insular, tal y como se
establece en la Seccidn 1* de Modificaciones puntuales del planeamiento, del Capftulo 2 de las
determinaciones vinculantes de ordenacion., se ha decidido adoptar las directrices ambientales
recogidas en el articulo 74 del Plan Insular de Ordenacién (PIOT) de Gran Canaria (1995)
vigente: "Se justificaran los usos, actuaciones, actividades y edificaciones permitidos para cada
categoria de suelo nistico, analizando los efectos directos o indirectos que podran causar en el
medio natural , el paisaje y los recursos naturales”, como eje de actuacién para el presente
informe; en la medida en que estas modificaciones puntuales, se limitan a cambios de uso 0
recalificacion de areas concretas en los asentamientos de poblacion, las cuales acotan la
intencién de consolidar la realidad tanto fisica como funcional def territorio.

2. IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

2.1 Identificacién de las modificaciones puntuales que puedan generar impacto.

En el analisis ambiental, se consideran los elementos mas significativos del teritorio de
Valleseco afectado por las modificaciones puntuales de las Subsidiarias, prestando
especial atencion a aquellos de los que derivara la calidad y problematica ambiental en tales
areas, lo que supone en si mismo efectuar ef diagnostico ambie

Para evaluar la compatibiidad de las intervenciones-propuestas-cg I capacidad de acogida del
medio, se han considerado los sectores enJQs que Ias ACIONES propuestas pueden
inducir variaciones significa ,, S antesyslescartando

formapanndn:qt, M T E” , |
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Finalmente y como resultado de la sintesis analitica, se ha elaborado una ficha para cada sector
las cuales quedan recogidas como anexo de fichas.

21.1 Respecto de la geologia, geomorfologia y suelos

El soporte territorial, conformado por la geologia y geomorfologia suele verse afectado por una
sefie de actuaciones:

- Modificaciones topograficas debidas a intervenciones diversas.
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- Desestabilizacion de laderas y taludes. vjickec
. Aperturadeinfraestucturas fineales, |
-  Actividades extractivas.

- Urbanizacion y edificacion.

Sin duda, la geologia y geomorfologia son valores nafurales’ destacados en el municipio, cuya
alteracion, de producirse, suele ser con caracter imeversible. El soporte geologico y las
geoformas del territorio pueden verse modificados especiaimente en aquellas zonas donde se
prevé el desarrollo de edificaciones u obras relacionadas con equipamientos e infraestructuras
viarias. Sin embargo, es preciso seflalar que las zonas susceptibles de transformacion, lindan
con suelos calificados como urbanos y dentro de las caracteristicas topograficas del municipio,
se enmarcan en areas de pendientes bajas 0 moderadas; sin olvidar que se frata de
modificaciones puntuales en el territorio.

En cuanto a los suelos, el mantenimiento de la productividad de los mismos, pasa por la
conservacion del recurso edafico y por su proteccion contra la erosion, la contaminacion quimica
0 la degradacion de su estructura. En este sentido cabe destacar las actuaciones que mas
suelen incidir en la degradacion del "suelo™

- Las obras publicas y actuaciones que modifiquen la potencialidad de erosiOn de un suelo
(deforestacion, ruptura de capas vegetales, cambios en la topografia...)

- Las actuaciones que incrementen las posibilidades del exceso de agua ( cambios de
topografia...)

- Las actuaciones que diminuyen £I;:es:
inexistentes... J&

- La compactacion por so
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Las presentes modificaciones puntuales no hacen prever efectos importantes en las condiciones
climaticas existentes. A corto plazo y Unicamente a escala microclimatica, el desarrolio de
edificaciones en las bolsas de suelo previstas puede generar cierta afeccion, escasamente
duradera, debida a la emision de particulas derivada de movimientos de tierra necesarios..
Asimismo, no cabe olvidar que el desarolio edificatorio, traera consigo un incremento de la
movilidad de vehiculos en determinadas zonas, pudiendo introducir pequefios aumentos

térmicos.

2.1.3 Respecto a las condiciones hidroldgicas

En principio, es previsible que se produzca una alteracion localizada de la escomentia. El
desamolio edificatorio contieva la generacion de desmontes y taludes, asi como movimientos y
acumulacion de tierras, que determinan modificaciones en amoyamiento (laminar o concentrado)
de las aguas.

2.1.4 Respecto a los elementos bidticos

En general, los elementos bidticos del territorio, como son las formaciones vegetalres y las
comunidades faunisticas, se ven afectados principalmente por una serie de aspectos:

- Cambio de uso del territorio.

- Incendios, vinculados 0 no a actividades recreativas de Ia naturaleza

- Sobrepastoreo.

el Pleno Wiaisdici en seen, 41.,, .

- Efecto barrera de la red viaria y embalég#sec ’_ : Bt— )

- Actividades recreativas y cinegéticas. Normsfﬁ,‘:s -” R

- Practicas agricolas incomrectas.

No obstante, Ioselementosbnahoosyenespeaalla S0elICIOd, se vera afedada por, el
desbroce ligado al mantenimiento de la red viaria existente ydna pérdida meversuble en aquellos

sectores donde se prevé la ampliacion de nicleos urbarfos , asentamientos rurales y espacios
libres publicos.

2.1.5 Respecto al paisaje
Entre las principales actuaciones que pueden afectar negativamente al paisaje destacan:

- Cambio de uso del suelo.

- Movimiento de tierras. - | J S
bew 00 ’fP‘M""” oy

- Construccidn de cortafuegos, pistas y prmﬁ . AN

- Roturmms Y mm' V-..xiiQ{GELU Wy __.g “‘ y —

GESPLAN, SA.

NES I .- afectan a superficies reducidas en su mayona

ot




La Comisicn de Ordaracidn Aol Territoria y M dio Amb ‘ante Mod(@aaén Puntual de las Normas Subsidiarias de Va

dE: anc 48, BN &g ﬂdp HA n 2“01 AP
a00rdd Ta APROBACION DEFIN?TWA del oresents iz o DT
exped*e T : o

Las P

Elﬂnnrﬂ =

p——

En principio, el paisaje municipal, cornodeﬁmdordel > \é'h" e y',),, y uﬁnawde hdos los
elementos que lo componen, consfituye un parametro™abietef queVse vera e ante
afectado por las determinaciones de las modificaciones propuestas para las Iransformaclones
puntales que implican cierto desamollo edificatorio y consecuentemente un efecto negativo sobre

el paisaje se introducen medidas de integracion paisajistica.
2.2 Andlisis del grado de adecuacion de las propuestas

En general, existe una elevada capacidad de acogida desde el punto de vista medioambiental,
para el desamollo de las determinaciones previstas. Esto se comprueba en los resultados
obtenidos a partir de el trabajo de campo y la realizaci6n de fichas de campo, cuyo contenido
permite conocer mejor la realidad que se frata.

Dado que los sectores afectados alcanzan Baja y Moderada calidad visual y no se registran
singulandades bidticas y abidticas, desde el punto de vista de la calidad ambiental las
modificaciones puntuales se ajustan ampliamente a las condiciones naturales existentes.

La propuestas de ampliacion de Suelo Urbano se ajustan a los nicleos de poblacion ya
consolidados, con el objetivo de, en primer lugar adecuar su delimitacion a una trama mas
acorde con las caracteristicas topograficas del terreno y, en segundo lugar, dar respuesta a las
necesidades reales de crecimiento futuro, evitar la dispersion de la edificacibn en areas de
interés natural o agraro. Asimismo Se busca la mejora de las dotaciones e infraestructuras de
suelos ya edificados y desorganizados.

Por tanto en esencia, puede afirmarse que las modificaciones puntuales a las Normas
Subsidiarias de Valleseco, no proponen actuaciones que supongan giobalmente graves
incompatibilidades o inadecuacion en funcion de las caracteristicas y condiciones geoecoldgicas
del territorio.

3. MEDIDAS CORRECTORAS 0

WADAS CON 'EL’MEDIO

AMBIENTE i o WD
I\iur L.-r "‘-.Ui i J‘Dl .
SRS L/ D._—
3.1 Determinaciones genéfloﬁwﬁl’d e ,_.; A\
ST A E;

Se definen como medidas correctoras aquellas propuest p"’ fin, € S\minimizar el posible
impacto que pueda conllevar la aplicacion dee g":ﬂ Inaciones dge¢ las modificaciones
puntuales de las Normas Subsqdarm de leesecn. medidas puéden agruparse en tres
categorias: \ '

- Preventivas. Se consideran como tales aquellas propuestas incorporadas en el documento
de planeamiento y que cumplen la funcidn de medidas comectoras. Estas medidas
preventivas son las que producen una commeccion mas eficaz, ya que se materializan en el
propio proceso de seleccion de alternativas.

GESPLAN, SA. 6
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Las medidas comectoras pmpuestas, \gnitirian reducir la magnitud del impacto resultante tras
la aplicacion de las mismas. Estas categoltes.se-explican brevemente a continuacion:

- Impacto compatible (Nada significativo). La actuacién es compatible respecto a los valores
ambientales del espacio sobre el que se instala 0 supone afecciones significativas, no siendo
necesarias las medidas comectoras.

- Impacto moderado (Poco significativo). La adecuacion de la actividad respecto a las
condiciones ambientales existentes requerird la aplicacion de pequefias medidas
correctoras.

- Impacto severo (Significativo). La magnitud del impacto exige, para su integracion en el
medio, la aplicacion de fuertes medidas comectoras. Aunque con su aplicacién disminuya el
impacto, no se garantiza la completa integracion de la actuacion el medio.

32 Medidas comrectoras especificas respecto a las modificaciones puntuales
propuestas

La comecta ubicacién espacial de las actuaciones no garantiza una buena integracion en el
medio por lo que, ademas de la eleccion del emplazamiento como medida preventiva en ia fase
de planeamiento, deberan evaluarse las afecciones que se producirian a partir de la ejecucion.
Para ello, se propone la adopcion de una serie de medidas comectoras, con el fin de establecer
recomendaciones a [a hora de ejecutar las propuestas.

321 Medidas para la integracion de nuevas éreas de Suelo Urbano

- Se deberan evitar los bordes rectilineos que no guarden relacion con la topografia. estos
bordes deberan tener un fratamiento paisajistico a fin de disminuir el impacto visual sobre los
suelos nisticos colindantes, dicho tratamiento puede consistir en establecer una franja
vegetal, no necesariamente arbolada, que debera adaptarse a las condiciones naturales del
lugar en el que se instala.

- No se readlizaran actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los limites
establecidos para el Suelo Urbano, como es el caso de terraplenes, muros, explanaciones,
etc.

- Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes,
siempre que no se especifique io contranio de manera explicita.

- Se debe evitar una excesiva regularizacién de la trama urbana, ya que no se identificaria con
las caracteristicas tradicionales del poblamiento municipal.

- La urbanizacidn debera prever la evacuael BIIas; .0
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~eémpleada en la resolucion de las fachadas pasa por los

- Se recomienda la canalizacion subterranea de todo el cableado a instalar.

- En relacion con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de muros de piedra seca, o
de hormigbn armando, revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera
realizarse una tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar
su mantenimiento.

322 Medidas comrectoras sobre el efecto ambiental que puedan generar las obras
derivadas.

-  Evitar |a compactacion del suelo seleccionado, en lo posible, utiizando maquinaria ligera y
evitando el transito 0 aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas a tal efecto.

- Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierra éstas deberan
ser previamente mojadas para evitar [a emision de particulas a la atmdsfera a una micro o
mesoescala.

- En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar af mantenimiento de grandes
superficies expuestas se tomaran medidas oportunas, como la revegetacion, para evitar los
procesos erosivos.

- Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosion por la aceleracion de la escorrentia superficial.

- Evitar la contaminacion actstica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se
pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten la
propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. también se puede incidir en la
organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se confrolen los
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FICHAS DE EVALUACION DE IMPACTO
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Matorral bajo muy antropizado

[ SCRTPCTORS

CARNCTIRISTIOAS D

NIRRIS

Viviendas de morfologia mixta, calificado
como urbano, vinculadas a la via de
acceso (¢/ Pablo Romero).

La topografia permite el incremento de
espacio libre publico y la alta visibilidad del _
sector recomﬁenda dichouso. ' 7 AU

ak

Geologia: Lavas basaniticas, nefeliticas
Geomorfologia: Vertiente

Snelos: Haplumbrept

Hidrologia: Escorrentia superficial

ino Vegetacion: Matorral de leguminosas
Fauna: Area de escaso interés faunistico

DWGCWA g e 4 —Phisaje: Calidad visual moderada

(ofie oo a2 e | R s' oF U;ns: Residencial disperso

NI bt .

clfFiens |

\ b ser DTN NN D)
Conservacion active I"‘ ad *M _ 1 | Repgblacion silvicola 2RE
Preservacion estricta y & ktividades ci ‘JI h’f culturales 2 | Acti+idades Extractivas 3
Excursion, contemplacion, c.amp % concentrado | ZRE Vias:_dc transporte 2EIA
Bafio y actividades nauticas * - ) ' 4 Line?s de tendido eléctrico . 2EIA
Actividades Cinegéticas 3 | Instalaciones municipales 2EIA
Actividades deportivas multitudinarias 3 Inst#miuncs supramunicipales . 2E1A
Circulacidn libre con vehiculos a motor 3 rEsculL'nhrcrﬂs y vertederos . 3
Agricultura de secano K Crecjmientu apoyado en nicleos preexistentes 3
Agricultura de regadio 2RE | Crecimiento no apoyado en nicleos preexistentes 3
Invernaderos 3 Ediﬁjcius publicos y sociales 2EIA
Pastoreo 3 Vivié}nda unifamilhar Z2RE
Ganaderia estabulada 3 lndugtrias y almacenes 3

X
X
. | X
Vegetacion X
Fauna X
| Paisaje X
Usos X

1. Propicio / 2. Admisible: SL. Sin hmitaciones; EIA: Sometido a EIA; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3. Incompatible /

4. No corresponde.

VAT OIRACTON [
INTIPAC TO SOMBIRE 1S
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| Negativo X | Positivo
| Minimo X | Notable
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{ Permanente Temporal X
‘| Reversible X | Irreversible
{ Recuperable X | Imecuperable
: Periddico [rregular
Continyidad | Continuo X | Discontinuo
Vﬂdibﬂ Global | COMPATIBLE
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Limitrofe al sector, se encuentra el Parque
Rural de Doramas, recogido en el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el
que se aprueba el Texto refundido de las
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Tratamiento paisajistico que permita la integracién de futuras actuaciones en el entorno.
Dicho tratamiento podria consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento
vegetal), no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la

vegetacion potencial del sector.
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Conservacion activa y mejora ambients Y ?' ' | Repoblaghén silvicola

Preservacion cstricta y actividades cientifed®suturale A' 2 | Actiyiflades Extractivas 3
Excursion, contemplacidn, camping y recreo conce 4 2EIA | Vias de transporte 3
Bafio y actividades néuticas V| 4 |Lineas de tendido eléctrico 2RE
Actividades Cinegéticas | x 3 | Instalaciones municipales | 3
Actividades deportivas multitudinan-"ﬂ;: , 3 | Instalaciones supramunicipales 3
Circulacion libre con vehiculos a motor 3 | Escombreras y vertederos 3
Agricultura de secano 3 | Crecimiento apoyado en nicleos preexistentes 2EIA
Agricultura de regadio ZRE | Crecimiento no apoyado en micleos preexistentes 3
Invernaderos 2NR | Edificios publicos y sociales 2NR
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2NR
(Ganaderia estabulada 3 | Industrias y almacenes 2NR

L. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin hmitaciones; EIA: Sometido a EIA; RE: Restringide; NR: No recomendable / 3. Incompatible /
4. No corresponde.
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Sector préximo en su limite occidental, a
un Area Insular protegida, recogida en el
Plan Insular de Ordenacion Territorial de
Gran Canaria {(1995)
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desaparecer por las futuras edificaciones
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- Tratamiento paisajistico que permita la integracion de futuras actuaciones en el entorno.
Dicho tratamiento podria consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento
vegetal), no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la
vegetacion potencial del sector, y asl adecuar el transito hacia el suelo rastico colindante.

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,
los muros deberan ser recubiertos con piedra.

-  Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacion (p.ej. destinandolo a sorribas)
del suelo agricola de alto potencial agroldgico existente, que esta destinado a
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% orfulogia: bndo de valle plano
Ins Haplumbrept

ndrologia* Afeccion de cauce de barranco
Vegetacién: Matorral de leguminosas

vy -
Agrupacion de casas de tipolocﬁa mixta /
que configuran una trama lineal vindt&ada a |,
la carretera de acceso a Lanzarote degde. 1;.:5};:'_4--'
el casco de Valleseco. La dinamicacst

progresiva del sector y el limite propuesto Fauna: Comunidad de sustitucion
suficientemente  restrictivo, no tiene Paisaje: Calidad visual baja

normativa constructiva a aplicar.

SN TACTONES PP USO DEL AREAN ATECTADA

Conservacion activa y mejora ambiental 2 | Repoblacion silvicola 3
Preservacion estricta y actividades cientifico-culturales 3 [ Actividades Extractivas 3
Excursion, contemplacion, camping y recreo concentrado | 3 | Vias de transporte 2RE
Bane y actividades nauticas 4 | Lineas de tendido eléctrico 2RE
Actividades Cinegéticas 3 | Instalaciones municipales 2RE
Actividades deportivas multitudinarias 3 | Instalaciones supramunicipales ZNR
Circulacion libre con vehiculos a motor 3 Escombreras y vertederos 3
Agricultura de secano 3 | Crecimiento apoyado en nucleos preexistentes 2RE
Agricultura de regadio 2NR | Crecimiento no apoyado en nucleos preexistentes 2NR
Invernaderos 2E|A | Edificios publicos y sociales 2
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2
(yanaderia estabulada 3 Industrias y almacenes K

{, Propicio / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones; EIA: Sometido a EIA; RE: Restringido;, NR; No recomendable / 3. Incompatible /
4, No corresponde.
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La tipologia edificatoria, aunque adaptadaa tas actividades que habfaqiR
debera asumir las especiales condiciones de su entorno.

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,
los muros deberan ser recubiertos con piedra.

- Tratamiento paisajistico de integracion visual de la actuacidén en su entorno. dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),
no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a ia vegetacion
patencial del sector

- Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacion (p.ej. destinandolo a
sorribas) del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente, que esta destinado a

desaparecer por las futuras edificaciones.
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Matorral bajo muy antropizado

IYESC T [ors

Geologia: Lavas basaniticas
Geomorfologia: Fondo de valle plano
Suelos: Haplumbrept

La propuesta de crecimiento se situa entre Hidrologia: Afeccion de cauce de barranco
la carretera y el barranco, afectando a Vegetacidn: Matorral de degradacion
espacios intersticiales de campos de Fauna: Area de escaso interés faunistico

cultivos abangpRags s . Pﬂm hanar manmtar cosl o RginkjepdCalidarlvisual moderada
| - Uses: Adricola, Residencial disperso
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Conservacion activa y mejora ambiental \= s - ! U 8 epoblacion silvicola

Preservacion estricta y actividages-tientifico-culturale; / A 2R | Actividades Extractivas 3
Excursion, contemplaciéncamping y recreo conce nj‘f ado , 2EIA Vias de transporte Z2NR
Baiio y actividades nauticas ) / )‘ Lineas de tendido eléctrico 2EIA
Actividades Cinegéticas m [nstalaciones municipales 2E[A
Actividades deportivas mulﬁ_ tinars ﬂ |A | Instalaciones supramunicipales 2E|A
Circulacion libre con vehica 33 NR | Escombreras y vertederos 3
Agricultura de secano 2 | Crecimiento apoyado en nucleos preexistentes 2NR
Agricultura de regadio 2 | Crecimiento no apoyado en nicleos preexistentes 2NR
Invernaderos 2NR | Edificios publicos y sociales 2EIA
Pastoreo 2NR | Vivienda unifamiliar 2RE
(Ganaderia estabutada 3 | Industrias y almacenes 3

1. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones; EIA: Sometido a EIA; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3. Incompatible /
4. No corresponde.

PA AL NCTON GEOY AT DET INTEPAC [O)
VAT ORACTON DE L . | | Signo Negativo X | Positivo
INTEAC TOSOBRE O g 8 W Minimo Notable
LN N TONS DIE LN DO E S Eﬂicm N % | indirecto
g Cnmplejldnd Simple X | Acumutativo
| g::::o:;o]gg!a .-{ X Flm _ | Corto Medic . X | Largo
Suelos X :wﬁn Permanente X | Temporal
Hidrologia X -'annbmdad Reversible reversible | X
Vegetaciéon X scuperabili Recuperable Jx | Imecuperabi
Fauna X Periddico X | Irregular
Paisaie X Continuo X | Discontinuo
Usos ) X Valorscion Global | MODERADO
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- Latipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades gue habra que acoger,
debera asumir las especiales condiciones de su entorno.

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,

los muros deberan ser recubiertos con piedra.

-  Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacion (p.ej. destinandolo a sorribas)

del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente, que esta destinado a
desaparecer por las futuras edificaciones.
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Matorral muy antropizado,.
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Geologia: Layas basanitico-nefeliniticas
‘ Geomorfolggia: Fondo de valle plano

Agrupacion de edificaciones de tibﬂ; _"Suelos: Haplumbrept
mixta. Las condiciones topografics Hidrologia: Afeccion de cauce de barranco

permiten el crecimiento y la clasificacién Vegetacién: Matorral de leguminosas
como  Suelo Urbano no  tiene Fauna: Area de escaso interés faunistico
connotaciones especiales si se limita Ia Paisaje: Calidad visual baja

normativa constructiva a aplicar. Usos: Agricola. Residencial disperso

ORFENTACIONES D USODED AREAYATFCT AD Y

Conservacion activa y mejora ambiental 2 | Repoblacion silvicola ZRE
Preservacion estricta y actividades cientifico-culturales ZNR | Actividades Extractivas 3
Excursion, contemplacién, camping y recreo concentrado | 2NR | Vias de transporte 2EIA
Bafio y actividades nauticas 4 | Lineas de tendido eléctrico Z2RE
Actividades Cinegéticas 3 | Instalaciones municipales ZNR
Actividades deportivas multitudinarias 3 |. Instataciones supramunicipales ‘ 2NR
Circulacidn libre con vehiculos a motor 2RE | Escombreras y vertederos K
Agricultura de secano . 2 | Crecimiento apoyado en micleos preexistentes . 2RE
Agricultura de regadio 2 | Crecimiento no apoyado en nicleos preexistentes | 2NR
Invernaderos 2RE | Edificios pibtlicos y sociales Z2NR
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2
Ganaderia estabulada 3 | Industrias y almacenes 3

1. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones; EIA: Sometido a EIA; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3. Incompatible /
4. No corresponde.

J T IVATT ACTON GELOBNL DEL NP AC O
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INTPACTOSOBRE 10N E. g g g Mimmo X | Notable
NN oS YR NTE DY § EI:E g W Directo % | indirecto
Geolo X . ' . Simple X | Acumulativo
Geomorfologga T X Corio X | Medio Largo
Suelos ' X | Permanente X | Temporal
“Hidrologis I X X | Ireversible
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i 1 3 X | Irregular
| - PC oSO m Discontinuo [
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- La tipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades que habra que acoger,
debera asumir las especiales condiciones de su entorno.

MEDHIYAS CORRKECTOR AN

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,
los muros deberan ser recubiertos con piedra.

- Tratamiento paisajistico de integracion visual de la actuacion en su entorno. dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),
no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion
potencial del sector

- Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacion (p.ej. destinandoio a
sorribas) del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente, que esta destinado a
desaparecer por las futuras edificaciones.
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Solo puede considerarse afectado un matoppal baj DOCO denso y muy antropizado
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Geologia: Lavas basaniticas
Geomorfologia: Vertiente baja del valle
Suelos: Haplumdrept

Hidrologia: Afeccion de cauce de barranco
Vegetacidén: Matorral de sustitucion

Fauna: Area de escaso interés faunistico
Paisaje: Calidad visual moderada

Usos: Residencial agricola disperso

El caseric proximo al casco de Valleseco
consiste en un poblamiento relativamente
abierto, cuya consolidacion puede verse
favorecida por la propuesta. aunque no
tiene valores medioambientales
destacables debe tenerse en cuenta la alta
visibilidad del sector.

ORTE N T ACTONE N1 ARE A ATTCO T ADA

| SOyt

Conservacion activa y mejora ambicntal 1 Repoblacion silvicola Z2RE
Preservacion estricta y actividades cientifico-culturales 2RE | Actividades Extractivas 3
Excursion, contemplacion, camping y recrec concentrado | 2RE | Vias de transporte 2NR
Bafio y actividades nauticas Lineas de tendido eléctrico 2E|A
Actividades Cinegéticas 3 | Instalaciones municipales 2E1A
Actividades deportivas multitudinarias 3 | Instalaciones supramunicipales 2EIA
Circulacién libre con vehiculos a motor ZNR | Escombreras y vertederos 3
Agricultura de secano 2 | Crecimiento apoyado en nucleos preexistentes ZNR
Agricultura de regadio ZRE | Crecimiento no apoyado en niicleos preexistentes 3
Invernaderos 2NR . Edificios publicos y sociales 2NR
Pastoreo J | Vivienda unifamiliar ZNR
Ganaderia estabulada 3 Industrias y almacenes 3

I. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones, EIA: Sometido a EIA; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3. Incompatible /
4. No corresponde.
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Limitrofe al sector se encuentra el Paisaje
Protegido de Las Cumbres, recogido en el
Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Terntorio
de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

- Laincidencia ambiental y paisajistica de

y en general, aconseja que el proyecto de ejecucion de cualquier actuacidn sea sometido
al procedimiento de evaluacion de impacto.

necesariamente arbolada, que debera

potencial del sector.
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- Tratamiento paisajistico de integracion visual de la actuacidén en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no
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Ampliacion de Suelo Urbano
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Matorral muy antropizado
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Agrupacion de edificaciones de tipologia
mixta. Las condiciones topograficas
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__Yegetacion: Matorral de leguminosas
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Conservacién activa y mejora ambiental 2RE
Preservacion estricta y actividades cientifico-culyélt V"' ?\sﬁwdad xtractivas 3
Excursion, contemplacion, camping vy recreo concen ad _ I?’ "Vias de transporte 2EIA
Bafio y actividades néuticas Lineas de tendido eléctrico Z2RE
Actividades Cincgéticas Instalaciones municipales . 2NR
Actividades deportivas multitudinarias ‘ 3 | Instalaciones supramunicipales 2NR
Circulacién libre con vehiculos a motor 2RE | Escombreras y vertederos . 3
Agricultura de secano 2 | Crecimiento apoyado €n nucleos preexistentes | 2RE
Agncultura de regadio 2 | Crecimiento no apoyado en niicleos preexistentes 2NR
[nvernaderos 2RE | Edificios pablicos y sociales 2NR
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2
Ganaderia estabulada 3 | Industrias y almacenes 3

4. No corresponde.
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1. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones; E1A: Sometido a EiA; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3. Incompatible /
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| Signof B Negativo X | Positivo

Mmtud ) Minimo X | Notable

gg:fn Causa- Directo X | Indirecto

Cmnpicjld&d Simple X | Acumulativo

le Corto X | Medio Largo
Permanente X | Temporal
Reversible X | Imeversible
Recuperable Irrecuperable - X
Periddico . X | iregular
Continuo X | Discontinuo
COMPATIBLE
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No se registra

- Latipologia edificatoria, aunque adaptad
debera asumir las especiales condicione

- Tratamiento paisajistico de integracion vi

potencial del sector

sorribas) del suelo agricola de alto pote
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- Se recubriran con especies vegetales |0s terraplenes que pueden generarse; asimismo,
los muros deberan ser recubiertos con piedra.

tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),
no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacién

- Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacién (p.ej. destinandolo a

desaparecer por las futuras edificaciones.
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CALIFICACION
Sueio Urbano y Suelo Rustico
INTERVENCION
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rmpliacibn de Suelo Urbano

LA SNTOSSINGU T ARES ATECTADON

(VLIRS T ENTENTOS AFEC T AN

Matorral muy antropizado
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do Candnas, en sesién da fecha

YL SCRITPPOTONN

Agrupacién de edificaciones de tipologia
mixta. Las condiciones
permiten el crecimiento y la clasificacion
como Suelo Urbano nho tiene
connotaciones especiales si se Imita la
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Hidrologia: Caflada de-ton

Vegetacién: Matorral de leguminosa
Fauna: Area de escaso interes faunistico
Paisaje: Calidad visual moderada
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Normas 'l..g,.q__:h O L3 PRI D ROT
Conservacion activa y mejora am D'ﬂ_af_'._, 1 -t Al 2RE
Preservacion estricta y actividades § :.m.lﬁcu-nu ::s ‘-Bﬁ#iﬁdhﬂ&ﬁgmtivn& 3
Excursién, contemplacion, camping y recreo congentrad Vias de transporte 2EIA
Bafio y actividades nduticas ' AT ¥ | Lineas de tendido eléctrico 2RE
Actividades Cinegéticas ; Instalaciongs municipales ZNR
Actividades deportivas multitudinarn i f Vs -7 ' Instalaciones supramunicipales ZNR
Circulacion libre con vehiculos a mot ‘_ 22 Escombreras y vertederos 3
Agricultura de secano 2 r Crecimiento apoyado en nicleos preexistentes 2RE
Agricultura de regadio 2 | Crecimiento no apoyado en nucleos preexistentes 2NR
Invernaderos 2RE | Edificios publicos y sociales 2NR
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2
Ganaderia estabulada 3 | Industrias y almacenes 3

VAL OR ACTON D = |2
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ELENTENTOS DETATEDIO 5%3 g
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Geomorfologia | X
Suelos _ X
Hidrolog{a 1| X
Vegetacion ) ha
Fauna | X
Paisaje X
Usos - X

1. Propicic / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones; EIA: Sometido a EIA; RE: Restringido, NR: No recomendable / 3. Incompatible /
4. No corresponde.
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Nepgativo X | Positivo
Minimo X | Notable
Directo X | Indirecto
Simpie X 1 Acumulativo
Corto X | Medio Largo
Permanente X | Temporal
Reversible X | Irreversible
Recuperable [recuperable | X
Periadico X | Irregular
Continuidad Continuo X | Discontinuo
| Valoracion Global | COMPATIBLE
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ALTCOTON T GISEATIV A AL TERNATIVAS
No se registra

L2 Comsicn de Orderacizn del Terni SNOY hisdic ATh.ente
2 (,anaras, en sesion de fecha

amrrf:;} la APROBACION DEFl!'\lElTl{lif\mJn l presents
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- La tipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades que habra que acoger,
debera asumir las especiales condiciones de su entorno.

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,
los muros deberan ser recubiertos con piedra.

- Tratamiento paisajlstico de integracion visual de la actuacion en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),
no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion
potencial del sector

- Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacion (p.ej. destinandolo a
sorribas) del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente, que esta destinado a
desaparecer por las futuras edificaciones.
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Suelo Rustico el a0 de Madrelagua
INTERVENCION/AS 7 7 PLANO
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Repoblacion silvicola 2RE
Actividades Extractivas 3
Vlas de transporte ZNR
Lineas de tendido eléctrico 2NR
3 Instataciones municipales 2NR
V1 L J itudin s 4 Instalaciones supramunicipales ZNR
Circulacién libre N?ﬂ@"..lh or Escombreras y vertederos 3
Agricultura de secano é 2RE | Crecimiento apoyado en nucleos preexistentes 2RE
Agricultura de regadio 2ZRE | Crecimiento no apoyado en nucleos preexistentes 2NR
Invernaderos ZNR | Edificios publicos y sociales ZNR
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2NR
Ganaderia estabulada 3 | Industrias y almacenes 3

1. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin limitaciones; EIA: Sometido a EI1A; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3, Incompatible /
4. No corresponde.
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VAT ORACTON D oy -y Signo Negativo X | Positivo
INTPAC T SOBRE TS _: é 2| 8 mr__: Minimo X | Notable
LN NTOS DD NI DO B E g g gef:um Directo X | Indirecto
Geﬂlﬂg ia X Cmph]ldr Simple X | Acumulativo
Geomorfologfa T I Ix Plazo [ Como X | Medio Largo
Suelos X Dursacién Permanente X | Temporal
-_Hidmlogja X Reversibilidad | Reversible X | ireversible
Vegetacion X Recuperabilidad Recuperable Irecuperable | X
X Periodicidad Periodico X | lmregular
o X Continuidad Coatinuo X | Discontinuo
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Sector préximo en su limite occidental, a
un Area Insular protegida, recogida en el
Plan Insular de Ordenacién Territorial de

Gran Canaria (1995)

Limitrofe al sector se encuentra el Paisaje » g L . .
Protegido de Las Cumbre: recc:gidoa:wa{el La Comision de Ordenacidn del Teriitorio y Medio Ambiente
Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, (e (ananas, en seseon e fE‘:hfF_ 017 HAYD 2408
por el que se aprueba el Texto Refundido aoordd fa APRCOACION DEFINITIVA det prasente

de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

MEIMDYIAS CORREC TORAS

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,
los muros deberan ser recubiertos con piedra.

-  Tratamiento paisajistico de integracion visual de la actuacién en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),
no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion
potencial del sector

- Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacién (p.ej. destinandolo a

sorribas) del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente, que esta destinado a
desaparecer por las futuras edificaciones.
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Prolongacion de suelo urbano en franja,
vincuiado a la via principal del nucleo
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Geologia: Lavas basanitico-nefeliniticas
Geomorfologia: lterfluvio alomado
Suelos: Haplumbrept

Hidrologia: Vertiente alta

Vegetacién: Matorral de leguminosas
Fauna Area de escaso interés faunistico

Califad visual moderada
. Residencial disperso

ORIENT A OO S DYEDSCYP T sy v O AL

Conservacidn activa y mejora ambie mr o blaclﬁn silvicola

Preservacion estricta y actividades cientifico-culturalds r > twldadcs Extractivas 3
Excursion, contemplacion, ca;npmg Y PECreo concl ru iy V:as de transporte 2EIA
Bafio y actividades nduticas ! Lineas de tendido eléctrico ZRE
Actividades Cinegéticas Instalaciones municipales ZNR
Actividades deportivas multitudinarias ‘ Ipstalaciones supramunicipales - 2NR
Circulacion libre con vehiculos a motor / f 7 2RE JYEscombreras y vertederos 3
Agricultura de secano " F Crecimiento apoyado en nucleos preexistentes Z2RE
Agricultura de regadio 2 | Crecimiento no apoyado en niicleos preexistentes 2NR
[nvernaderos 2RE | Edificios piblicos y sociales ZNR
Pastoreo 3 | Vivienda unifamiliar 2
(anaderia estabulada 3 | Industnas y almacenes 3

4. No corresponde.
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élgﬂﬂ o Negativo _ X | Positive
Magn_:{!_ud | Minimo X | Notable
g;l:::{.}(:ma— | Directo X | Indirecio
Complejidad Simple X | Acumulativo
Plazo Corto X | Medio Largo
Duracion [ Permanente X | Temporal
Rtﬁ‘ﬂisjibilidad Reversible X [ lreversible
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' Periddico X | Imregular
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Sector préximo en su limite occidental, a .2 Comisicn d: Ord e anion del Terriicsio y Medio Ambiente

un Area Insular protegida, recogida en el da Ca'tanas en gasi
Plan Insular de Ordenacion Territorial de
Gran Canaria (1995)
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MEDIDAS CORRECOCTORAS

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,

los muros deberan ser recubiertos con piedra.

- [Tratamiento paisajistico de integracion visual de la actuacién en su entorno. Dicho

tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),

no necesariamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion
potencial del sector

- Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacion (p.ej. destinandolo a

sorribas) del suelo agricola de alto potencial agrologico existente, que esta destinado a
desaparecer por las futuras edificaciones.
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CARANCHERISTICAS DY L NI DO
Geologia: Lavas basanitico-nefeliniticas
Geomorfologia: Vertiente

Barranquillo de Las Tosquillas. Entorno Suelos: Hapludalf

agricola con agrupacién de edificaciones Hidrologia: Escorrentia superficial

de tipologla mixta. Las condiciones Vegetacidn: Cultivos con vegetacion intersticial
topograficas permiten el aprovechamiento Fauna: Asociada a los cultivos

dgltalguela propuesto, como espacio libre Paisaje: Calidad visual moderada

pablico

Usos: Agricola
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Conservacion activa ;,f mcjnra amblcnt"a whdl e - ﬁ -’«-"-'3'1'T ¥i» EY 2
Preservacion estricta y activid ;%Tm @.ﬂ' fades Extractivas 3
Excursion, contemplacion, cg HHM:' f 55 i de transporte 2NR
Bario y actividades nﬂutica.f . '. e Lineas de tendido eléctrico ZNR
Actividades Cinegéticas Instalaciones municipales Z2NR
Actividades deportivas multh'naria;"' - astalaciones supramunicipales 2NR
Circulacidn libre con vehiculesat 2NR | EscomDwgras y vertederos 3
Agricultura de secano 2RE | Crecimignto apoyado en nicleos preexistenies 2RE
Agricultura de regadio A ‘ . 2RE | Cregfmiento no apoyado en nicleos preexistentes ZNR
Invernaderos hy SO 2NR LHdificios publicos y sociales 3
Pastoreo ZNR 1 Vivienda unifamiliar 2NR
(Ganaderia estabulada ZNR ] Industrias y almacenes ZNR

1. Propicio / 2. Admisible: SL: Sin imitaciones;, EIA: Sometido 4 E1A; RE: Restringido; NR: No recomendable / 3. Incompatible /
4. No corresponde.
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VAL ORANCTON P - igno - Negativo X | Positivo
INTPAC Ty SOBRE T OS E é 2l 8 Minimo X | Notable
EENTENTOS DEE AT DIO § 3 § g Relac.Causa-Efecto | Directo X | indirecto
'E . Complc:ﬁdad - | Simple X | Acumulativo
Geologla . IX Plazo - | Coro | Medio | X [ Largo
Gﬂ’ﬂmorfo Dg!ﬂ X Y E Permanente Temporal X
Sﬂﬁlﬁﬁ X Reversible X | Ireversible
Hidfo"_’ﬂ | X Recuperable X | Irrecuperable
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Fauna X Cmﬁnmm _5 | Continuo X | Discontinuo
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ANEPCCTONTTGISEATINV A ALTERN ATV AN

Asentamiento en el Parque Rural de
Doramas, recogido en el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el
que se aprueba el Texto refundido de las La Com.sion de Crdenarion Gel to.aon
Leyes de Ordenacién del Territorio de de Canatias. ensasicndefecha @
Canarias y Espacios Naturales de Canarias
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NTEDIDAS CORREC TOR AN

- Tratamiento paisajistico que permita la integracion de futuras actuaciones en el entoMmo~

Dicho tratamiento podria consistir en establecer una franja vegetal (apantallamlento

vegetal), no necesanamente arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la
vegetacion potencial del sector.

-  Se deberan adoptar medidas encaminadas a la reutilizacién (p.ej. destindndolo a sorribas)

del suelo agricola de alto potencial agrolégico existente, que pueda desaparecer por las
futuras actuaciones.

- Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que pueden generarse; asimismo,

los muros deberan ser recubiertos con piedra.

- Para la adecuacion del espacio a su aprovechamiento se utilizaran materiales naturales

tales como, madera, piedras, que se integren en el medio y no modifiquen
sustancialmente las condiciones ambientales de 1a unidad.

- Se mantendra el perfil topografico de la ladera.
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