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constructivos y estructurales, sefialando las posibles
patologias : existentes y las propuestas para su
correccion.

- Estudio fotogrifico del estado actual de la propiedad
que incluya como minimo 6 fotografias reflejando sus
caracteristicas y su relacion con el entorno préximo.

7. CONSERVACION DEL PATRIMONIO
CATALOGADO

La catalogacion de elementos de interés patrimonial
a que se hace referencia, comporta la obligacion de
su mantenimiento, proteccién y custodia como parte
de la riqueza cultural de Valleseco. Los deberes
derivados de estos fines obliga a sus propietarios y a
la Administracién Piblica competente en la medida
que le corresponda.

En los elementos catalogados estd prohibida la
instalacién de elementos superpuestos tales como
toldos, anuncios, cables, etc.

En caso de ruina, derribo o incendio de un edifico
catalogado la construccion que lo sustituya, no podra
superar el volumen existente con anterioridad.

Lo que se hace priblico a los efectos legales oportunos,
en Valleseco, a cuatro de marzo de dos mil diez.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Damaso A. Arencibia
Lantigua.

4556

ANUNCIO

4.403

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, en sesion plenaria celebrada
en fecha 07-05-2001, en virtud de lo establecido en
el articulo 43.2.a) del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, acord6 aprobar definitivamente
la modificacién puntual nimero 2 de las Normas
Subsidiarias referentes a Asentamientos Rurales, en
el término municipal de Valleseco, tal como a
continuacion literalmente se transcribe:

“Resultando que, la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

celebrada el dia 4 de mayo de 2000 adoptd, sobre este
tema el acuerdo de suspender la aprobacion definitiva,
hasta tanto se subsanasen una serie de condiciones
contenidas en el propio Acuerdo.

Considerando que, la Ponencia Técnica, en sesion
de 25 de abril de 2001, considerd corregidas y
subsanadas las deficiencias indicadas en el anterior
Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias.

Primero. Aprobar definitivamente, de acuerdo con
el articulo 43.2.a) del Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, sobre Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, la Modificacion Puntual
nimero 2 de las Normas Subsidiarias, referentes a
asentamientos rurales, en el término municipal de
Valleseco, dando por subsanados los reparos indicados
en la anterior Comisién de Ordenacién del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias de fecha 4 de mayo
de 2000.

Segundo. El presente Acuerdo serd debidamente
notificado al Ayuntamiento de Valleseco y al Cabildo
Insular de Gran Canaria.

Contra el presente acto, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer potestativamente
recurso de reposicion ante este mismo 6rgano en el
plazo de un mes desde la fecha en que se practique
su notificacion, salvo que se trate de una Administracion
publica, en cuyo caso serd de aplicacion lo establecido
en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Contra la desestimacion presunta del recurso de
reposicion, que se producird transcurrido un mes
desde su interposicion sin que se haya notificado la
resolucion del mismo, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo indicado en
el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias.

Si no se interpusiera recurso de reposicion en plazo,
cabe interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de
notificacién del presente acto administrativo.
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Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Puiblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, en su
redaccién modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y en el articulo 234 de la Ley 9/1999, de 13 de mayo,
de Ordenacion del Territorio de Canarias. El Secretario de la Comisiéon de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, Armando Villavicencio Delgado.”

Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de Canaria niimero 084, de fecha 09-07-2001, cumplimentando
asi la Resolucion de la Direccion General de Ordenacion del Territorio de fecha 04-06-2001.

Cumplimentando lo establecido en el articulo 44 del citado texto legal en relacién con lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se procede a la publicacién
integra de su texto a los efectos legales pertinentes.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE VALLESECO
(NN.S.S)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 ASENTAMIENTOS RURALES
8. DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

8.1 MONAGAS.

A. Ordenacién del asentamiento.

Se han redefinido los limites del asentamiento incorpordndose un edificio protegido que habia quedado fuera,
aumentandose la superficie edificable; esto supone incrementar el espacio libre a razén de cinco metros
cuadrados por habitante. Este nuevo espacio libre se sitda junto al edificio protegido, dejando asi su entorno
libre de edificacion.

MONAGAS A SUP. EDIFICABLE A ESPACIO LIBRE
1.150 m? 150m?

Articulo 3.2.7 TR. ==>El = 5 m?/ hab.

A su vez se propone unas dreas libres, para poder recorrer facilmente a pie todo el asentamiento, pudiéndose
disfrutar mucho mas del paisaje, y a su vez potenciar la comunicacion entre las distintas parcelas que en la propuesta
se distinguen.

B. Regulacion de la edificacion.

El asentamiento de Monagas es un asentamiento totalmente lineal a lo largo tanto de su via principal como
la secundaria, por lo que en la propuesta no hemos querido romper con la ténica de crecimiento, proponiendo
tan sélo un orden en el limite de la edificacién y destindndola segtin su ubicacién a vivienda adosada o aislada

Atendiendo a factores que nos llevan a determinar Monagas y su entorno como area con calidad para la conservacién
moderada y calidad visual baja; teniendo en cuenta que las edificaciones de una planta no superan el 27% y que
la mayor parte del asentamiento se sitda a los pies de un lomo donde el impacto visual es menor; se propone la
modificacién de la altura maxima de las edificaciones a seis metros y medio y ocho metros para la altura de
cumbrera en cubiertas inclinadas, (las actuales normas subsidiarias s6lo permiten una altura maxima de 4 metros
en cualquier punto de la parcela) quedando regulado en el punto 9.7 4.
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8.2 CASERONES.
A. Ordenacion del Asentamiento
Zona La Escuela:

Debido a la masificacion edificatoria existente, se
propicia la creacién de zonas destinadas a espacios
verdes. En lo que se refiere a accesos, se propone uno,
que si bien habitualmente ya estd considerado como
tal (camino rodado no asfaltado), se le debe dar mayor
importancia y pasar a ser un camino de conexién
interior si asfaltado.

Insistiendo en crear un asentamiento cuyas edificaciones
y parcelas destinadas tanto a zonas verdes como a
edificacion, adosada en este caso, se mantengan inter-
relacionadas, se proponen unos espacios libres,
alineados, que pretendan unirlos.

Zona Lomo del Gallego:

Por su situacidn, en lo alto de un lomo, se ha de cuidar
mucho més el aspecto que puede presentar en su
entorno, impidiendo para ello la construccion de
chamizos, corrales,..., que puedan afectar al paisaje.

Para poder conectar entre las distintas parcelas se
propone tanto un pequefio acceso, que toma el cardcter
de privado, como de unos espacios libres, que se
conectan entre si y con la pequefia plaza cuya finalidad
estd pensada como punto de recreo,

B. Regulacion de la edificacion.
Zona La Escuela:

Sera de uso residencial, manteniéndose el de
edificacion adosada, que es el que mejor se adecua
al asentamiento.

Zona Lomo del Gallego:

Se propone zonas de edificacién en su mayoria
aislada, exceptuando una parcela cuya edificacion
propuesta es la de adosada.

* El asentamiento Rural los caserones se enmarca
dentro del Parque Rural de Doramas, por tanto suscita
interés regularizar normativa respecto a las alturas de
las edificaciones. Se ha podido observar que el 52%

de las edificaciones cuentan con dos y tres alturas, lo
que viene a reflejar la demanda de usos antrépicos
que se genera en estos asentamientos.

Dado que se encuentran sobre interfluvios y dentro
de un espacio protegido, la repercusiéon de las
edificaciones sobre la calidad visual del entorno nos
lleva a redactar una normativa que permita a las
nuevas edificaciones un mayor aprovechamiento de
la superficie de la parcela sin generar un impacto
visual significativo y a mantener la altura maxima de
las edificaciones a 4 metros y 4,5 para altura de
cumbrera en cubiertas inclinadas.

8.3 ZAMORA Y LOMO DE LA MESA.
A. Ordenacion del Asentamiento.

Ambos asentamientos conservan la misma
delimitacién. Se propone la mejora del tendido
eléctrico para evitar el impacto visual que produce,
asi como una mejor redistribucion del alumbrado
publico. El servicio de recogida de basura se mantiene
tal y como se encuentra.

Se propone la mejora de las vias de acceso a los distintos
nucleos que conforman el asentamiento de Zamora,
a la vez que también se potencia la via peatonal que
comunica dicho asentamiento con el de Lomo de la
Mesa.

B. Regulacion de la Edificacion.

Se plantea retranqueo de la edificacién, que varian
segln la zona (ver plano correspondiente). En el
asentamiento de Lomo de la Mesa se establecen dos
tipos de edificacion, la que se encuentra en el Lomo
de Zamora corresponde a la tipologia de edificacion
adosada y la que se localiza sobre el Lomo de la
Mesa corresponde a la tipologia de edificacion aislada.

En el asentamiento de Zamora la tipologia corresponde
a edificacion adosada.

Atendiendo a factores que nos llevan a determinar
Lomo de la Mesa y Zamora y su entorno como area
con calidad para la conservaciéon moderada y calidad
visual baja, se ha podido observar que la altura de las
edificaciones oscilan entre una y dos plantas (50%),
lo que viene areflejar la demanda de usos antrépicos
que se genera en estos asentamientos.
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La mayoria de las edificaciones de dos plantas se
encuentran sobre el interfluo, siendo las de la zona
baja mayoritariamente de una planta. La repercusion
de las edificaciones sobre la calidad visual del entorno
nos lleva a redactar una normativa que permita a las
nuevas-edificaciones un mayor aprovechamiento de
la superficie de la parcela sin generar un impacto
visual significativo y a mantener la altura maxima de
las edificaciones cumbrera en cubiertas a cuatro
metros y a cuatro metros y medio para la altura de
cumbrera en cubiertas inclinadas.

8.4 TROYANAS Y CARPINTERAS.
A. Ordenacion del Asentamiento.

En ambos asentamientos se mantiene la misma
delimitacion. Se propone la mejora del tendido
eléctrico para evitar el impacto visual que produce,
asi como una mejor redistribucién del alumbrado
publico. El servicio de recogida de basura se mantiene
tal y como se encuentra.

Se propone en cada uno de los asentamientos un drea
de espacios libres, plazas, como desahogo de la
edificacion, asi como espacios verdes.

B. Regulacion de la edificacion.

Se plantea el retranqueo de tres metros o metro y
medio segtin la zona, de toda la edificacion (ver plano
correspondiente) y se mantiene el tipo de edificacion
entre medianeras para los dos asentamientos. Se
cuidara de manera particular el tratamiento de fachadas,
no solo a las vias sino sobre todo hacia los barrancos,
ya que son asentamientos que se perciben desde el
exterior.

Ambos asentamientos se enmarcan dentro del
Parque Rural de Doramas, por tanto suscita interés
regularizar normativa respecto a las alturas de las
edificaciones. Se ha podido observar que el 54% de
las edificaciones cuentan con dos y tres alturas lo que
viene a reflejar la demanda de usos antrpicos que
se generan en estos asentamientos.

Dado que se encuentran sobre intrefluvios y dentro
de un espacio protegido, la repercusién de las
edificaciones sobre la calidad visual del entorno, nos
lleva a redactar una normativa que permita a las

nuevas edificaciones un mayor aprovechamiento de
las superficie de la parcela sin generar un impacto visual
significativo y a mantener la altura maxima de las
edificaciones a cuatro metros y cuatro metros y medio
para la altura de cumbrera en cubiertas inclinadas.

8.5 MADRELAGUA.
A. Ordenacion del Asentamiento.

Es un asentamiento numeroso en edificacién, por
lo que se prevé un nimero relativamente grande de
residentes, por lo que a demads del ya previsto palmeral,
y del ya ubicado A.A.V.V. se cree es que necesario
ubicar zonas en las que equilibre el gran peso de la
edificacion con el resto del paisaje, proponiendo
zonas verdes en distintos puntos. Ademads de las
zonas verdes se han creado dreas de espacios libres,
dénde la libre circulacion peatonal permite acceder
comodamente, sin obstdculos a los distintos puntos
del asentamiento.

Se propone vias secundarias que conecten
adecuadamente las distintas zonas que si bien
actualmente son dificiles de acceder a ellas, se piensa
que vale la pena tratarlas como parte importante del
asentamiento.

B. Regulacion de la edificacion.

La propuesta de Madrelagua, se ha centrado
principalmente en ubicar las distintas edificaciones
dependiendo si la parcela estd junto a la via principal,
vivienda adosada, o si se encuentra retranqueada o
embebida en el paisaje, vivienda aislada. Atendiendo
a factores que nos llevan a determinar Madrelagua y
su entorno como drea con calidad para la conservacion
moderada y calidad visual alta, la normativa edificatoria
debe permitir la integracion de las nuevas edificaciones
en el medio, y mantener la configuracion territorial
que posee.

Por ello y teniendo en cuenta que las edificaciones
de dos y tres plantas no superan el 42% se establece
mantener la altura mdxima-de las edificaciones a
cuatro metros y cuatro metros y medio para la altura
de cumbrera en cubiertas inclinadas.

9. REGIMEN DE LOS ASENTAMIENTOS
RURALES.
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9.1. Definicidon y delimitacion.

1. Se denominan Asentamientos Rurales a las
entidades de poblacién preexistentes en suelo ristico
alas que las Normas Subsidiarias excluyen del régimen
normal del suelo urbano por cuanto no constituyen
formas de vida propiamente urbanas es objetivo de
las Normas la conservacion y potenciacion de sus valores
como hébitat rural y dotarlos de los servicios urbanisticos
necesarios.

2. En esta categoria del suelo rustico se incluyen
los asentamientos rurales de Monagas, Caserones,
Zamora, Lomo de la Mesa, Troyanas, Carpinteras y
Madrelagua, sefialados en los correspondientes planos
de ordenacion.

9.2 Ordenacion de los Asentamientos Rurales.

1. Los Asentamientos Rurales se regulan en el
presente apartado. El suelo no incluido en la delimitacién
de los mismos y que no constituyan suelo urbano o
apto para urbanizar (tal y como se establece en las
Normas Subsidiarias Vigentes) quedard sujeto a la
Normativa General del Suelo Ristico.

El desarrollo de cualquier actuacion urbanistica en
los Asentamientos Rurales se regula por las
determinaciones generales que al respecto contienen
las Normas Subsidiarias.

9.3 Obras admisibles en los Asentamientos Rurales.

Son admisibles todas las obras de demolicion y de
nueva edificacion definidas en el apartado 1.2. Normas
de Edificacion, de las Normas vigentes.

9.4 Usos.

Usos permitidos:

- Residencial en vivienda unifamiliar.
- Dotacional.

- Industrias vinculadas a explotaciones agricolas o
ganaderas, condicionadas a la legislacién vigente
tanto nacional como en el dambito de la Comunidad
Auténoma relativas a las actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas y en concreto a la Ley
1/1.998 de 8 de enero sobre el Régimen Juridico de

los espectaculos publicos y actividades clasificadas.
- Construcciones relacionadas con actividad agricola
Usos prohibidos:
- Los restantes.
9.5 Red viaria (servidumbre de accesos).

Se denomina Red Viaria a los sistemas de accesibilidad
interior a los Asentamientos Rurales que con uso y
dominio publicos se reflejan para cada caso.

La Red Viaria puede ser rodada o peatonal.

Las alineaciones hacia la Red Viaria vienen
determinadas en los planos correspondientes

9.6 Condiciones de las parcelas.

A) Para que una parcela pueda ser edificada ha de
estar incluida en la delimitacion del Asentamiento Rural.

B) La parcela deberd necesariamente tener un
lindero con la via de acceso mas préxima de las
grafiadas en los planos, ya sea rodada o peatonal, al
cual se denominaré lindero frontalar.

C) Parcela minima para edificaciones entre medianera.

e Una parcela s6lo podrd ser edificada cuando
presente una superficie minima de doscientos (200)
metros cuadrados.

¢ El lindero frontal sera de ocho (8) metros.

* La forma de la parcela permitird la inscripcion de
un circulo de didmetro igual o superior a los ocho (8)
metros.

D) Parcela minima para edificaciones aisladas.

* Una parcela sélo podrd ser edificada cuando
presente (300) metros cuadros.

¢ El lindero frontal minimo sera de doce (12) metros.

* La forma de la parcela permitira la inscripcion de
un circulo de didmetro igual o superior a los doce (12)
metros.
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E) No se permitirdn reparcelaciones ni segregaciones
inferiores a la parcela minima.

F) El nimero maximo de viviendas serd de una
vivienda por parcela.

9.7 Condiciones de la edificacion,

9.7.1 Tipo de edificacion.

En los asentamientos rurales el tipo de edificacion
serd el de la tipologia entre medianeras y/o aislada.

A) Zonas con tipologia entre medianera.

a) Cuando la edificacién esté situada en el limite
del Asentamiento Rural de modo que uno o varios de
sus linderos den a espacios abierto del Suelo Ristico
Comtn o Protegido, asi como en los asentamientos
a borde, de caminos, habra de ofrecer fachada hacia
el suelo rustico retranquedndose 3 metros de dichos
linderos. Se cuidard especialmente la relacién macizo
- hueco de los pardmetros aparentes. La superficie
retranqueada se tratard como zona ajardinada, debiendo
existir vegetaciéon de porte arboreo con especies
propias de la zona.

b) Las edificaciones deberan adosarse a sus linderos
laterales.

c) Las parcelas que colinden con edificacion
preexistente con tipologia de aislada, las nuevas
construcciones se retranqueardan tres (3) metros del
lindero o linderos comunes y presentardn fachada
hacia los mismos.

d) La edificacion deberd ejecutarse con la linea de
fachada sobre la alineacion oficial y los linderos
laterales sobre las medianeras, pudiendo abrir patios
a éstos ultimos.

e) Los patios no podran tener dimensiones inferiores
anueve (9) metros cuadrados y de lado minimo tres
(3) metros.

f) La profundidad de la edificacion no excedera en
ningtn caso de quince (15) metros medidos desde la
alineacion propuesta, salvo que se determine lo
contrario en la delimitacién propuesta.

g) Cuando el limite del asentamiento rural de lugar
aun fondo edificable menor a quince (15) metros, podra
reducirse el retranqueo trasero sin que en ningun
caso el fondo edificado sea superior a diez (10)
metros.

h) En ningtin caso la longitud maxima de las fachadas
podra superar los dieciséis (16) metros.

B) Zonas con tipologia aislada.

a) Cuando la edificacion esté situada en el limite
de Asentamiento Rural de modo que uno o varios de
sus linderos den a espacios abiertos del Suelo Riistico
Comun o Protegido, asi como en los asentamientos
a borde de caminos, habra de ofrecer fachada hacia
el suelo rustico retranquedndose 3 metros de dichos
linderas. Se cuidara especialmente la relacién macizo
- hueco de los pardmetros aparentes. La superficie
retranqueada se tratard como zona ajardinada, debiendo
existir vegetacién de porte arbéreo con especies
propias de la zona.

b) La edificacion debera retranquearse un minimo
de tres (3) metros de la alineacién oficial y un méaximo
de quince metros.

¢) La edificacion deberd tener unos retranqueos
laterales minimos de tres (3) metros.

d) Serd obligatorio adosarse a las construcciones
colindantes erigidas con anterioridad a las Normas y
que presenten fachadas ciegas en el lindero comun.

e) Cuando el limite del asentamiento rural de lugar
aun fondo edificable menor a quince (15) metros, podra
reducirse el retranqueo trasero y frontal sin que en ningtin
caso el fondo edificado sea anterior a diez (10) metros.

f) En ninglin caso, la longitud méxima de las
fachadas podra superar los dieciséis (16) metros.

g) La ocupacion de la edificacion serd del cuarenta
por ciento (40%).

9.7.2 Altura méaxima permitida.

Tabla de alturas de las edificaciones y porcentajes
respecto al total para cada asentamiento rural.
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; N°DE N° DE PLANTAS

NUCLEOS RURALES EDIFICACIONES I % 1I % I %o
Troyanas y Carpinteras 24 11 45,83 11 45,83 2 8,33
Madrelagua 64 37 57,81 22 34,37 5 7,874
Lomo la Mesa y Zamora 34 17 50 12 3529 5 14,7
Monagas 15 4 26,66 7 46,66 4 26,66
Caserones 29 14 48,27 11 3793 4 13,79
TOTAL NUCLEOS TOTAL

EDIFICACIONES TOTALI % TOTAL I % TOTAL III %
5 166 83 50 63 37,95 20 12,05

Se ha valorado cada uno de los asentamientos rurales por separado, utilizando para tales calculos los siguientes
criterios:

* Contabilizar como una misma edificacion, los diversos cuerpos que componen una misma vivienda.

* Se contabilizan como plantas, aquellas que atn estando edificadas bajo rasante aprovechando la ladera, disponen
de huecos y accesos.

¢ El nimero de plantas para cada una de las edificaciones, viene dado por el niimero de alturas maximas alcanzadas
por cualquiera de los cuerpos edificados que la compongan.

Ala vista de los resultados obtenidos se determinan medidas correctoras para minimizar los efectos negativos,
sobre la calidad visual del entorno:

* Latipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades que habrd que acoger, deberd asumir las especiales
condiciones de su entorno.

* Se recubrirdn con especies vegetales los terraplenes que puedan generarse; asi mismo, los muros deberdn
ser recubiertos con piedra.

A) Altura mdxima permitida para los asentamientos de Troyanas, Carpinteras, Caserones, Lomo de la Mesa,
Zamora, Madrelagua.

La altura de la edificacion no podra superar, en cualquiera de sus lados una planta o cuatro (4) metros (Hmax)
a excepcion de la altura de cumbrera que serd de (4,5) cuatro metros y medio cuando la cubierta sea inclinada.

B) Altura maxima permitida para el asentamiento de Monagas.

La altura de la edificacién no podré superar en cualquiera de sus lados dos planta seis metros y medios (6.5)
(Hmax) a excepcion de la altura de cumbrera que serd de ocho (8) metros cuando la cubierta sea inclinada.

9.7.3 Medicion de alturas.
A) Cota de referencia en planta baja.

Es el plano de nivelacion a partir del cual se realiza la medicién de altura del edificio. La cota de referencia
de planta baja medida a cara superior de solera no podra situarse a mas de un metro y medio (1,5) sobre la rasante
del terreno, medidos en cualquier punto de las lineas de edificacion.
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B) Medicion de alturas en el plano de fachada.

Cuando en una parcela la diferencia de niveles entre los puntos de las fachadas a mayor y menor cota respecto
a la rasante de la calle, no supere el metro y medio (1,5), la altura de la linea de comisas se fijard en el punto
de la fachada coincidente con la rasante de calle de cota media existente entre los extremos.

9.7 4 Regulacioén de alturas.

A) Como criterio general, la altura permitida (Hmax) se establece con respecto a la rasante media del lindero
frontal con el viario.

B) Regulacién de alturas para edificaciones en ladera.

Dada la configuracion del terreno en laderas de pronunciada pendiente en las que se sitian muchos de los
asentamientos rurales, se hace necesaria la regulacion de las edificaciones de forma que el volumen generado
no produzca una acentuado impacto visual.

El volumen a edificar quedara regulado segtin los siguientes criterios:
Rasante corregida:

Es una linea ficticia, resultante de unir mediante una linea de pendiente continua los bordes exteriores de las
parcelas, tomados desde el punto medio del lindero frontal coincidente con el viario hasta el punto medio del
lindero trasero de la misma parcela. Esta linea sustituye a la rasante natural de los terrenos para establecer el
criterio para la medicion de alturas.

Envolvente:

Es una linea imaginaria, dentro de la cual debera desarrollarse el volumen edificado escalondndose para adaptarse
a la topografia y se define de la siguiente manera:

Sobre el lindero de mayor cota de la parcela, a partir del punto de interseccion con la rasante corregida, se
sitda la altura maxima permitida (Hmax) y desde ese punto, se traza una linea perpendicular al lindero de cinco
(5) metros, pasando por este ultimo una linea paralela a la rasante corregida, siendo esta linea imaginaria la
envolvente de la edificacion.
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=
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POSTERIOR ALINEADA A VIAL

a) En edificaciones alineadas al vial:

Como criterio general a la altura maxima (Hmax) permitida se establece con respecto a la rasante media del
lindero frontal con el viario. Debiendo siempre la edificacidn escalonarse y desarrollarse dentro de la evolvente.
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Si existiesen una o dos edificaciones escalonadas en contacto con la nueva edificacion esta ultima debera adecuarse
al escalonamiento evitando la aparicion de medianeras.
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b) En edificaciones retranqueadas respecto al vial:

Como criterio general la altura maxima (Hmax) que se permite se medird desde la rasante del viario, en el
punto medio del lindero frontal con el viario.

Cuando en la rasante corregida, de una parcela con pendiente descendente respecto al vial de acceso, se produzca
un desnivel con cota superior a tres (3) metros, la cota de referencia de la edificacion se podra situar a tres (3)
metros bajo la rasante de la via.

Cuando en la rasante corregida, de una parcela con pendiente ascendente respecto al vial de acceso, se
produzca un desnivel de cota superior a siete (7) metros, la cota de referencia de la edificacion se podra situar
sobe un zdcalo ajardinado de tres (3) metros de altura en el sentido ascendente desde el vial.

En ambos casos, los muros de contencién no podran superar los dos metros y medio (2,5) de altura debiendo
abancalarse para superar alturas superiores en los casos excepcionales que sea necesario
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Excepcionalmente si por las condiciones formales
de la parcela no fuera posible agotar la edificabilidad
en la envolvente descrita, se permiten soluciones
singulares que respeten el sentido de esta ordenanza,
a evaluacion por la oficina Técnica Municipal.

9.7.5 Sétanos y Semisétanos.

Se permiten s6tanos y semisotanos pero no podra
instalarse en ellos ninguna pieza habitable; también
deberan cumplir con la altura méxima establecida y
en los casos de edificaciones en ladera deberdan cumplir
ademds con lo determinado en el apartado 9.7.4.b de
este documento.

9.8 Condiciones estéticas.

1. Salientes y vuelos:

No se admite rebasar la alineacién exterior salvo
con cornisas y aleros de hasta treinta (30) centimetros
de vuelo. Los balcones y miradores habrdn de
conseguirse en su caso, retrasando el plano de fachada
respecto a la alineacion oficial de la via. En tal caso
habra de recuperarse la alineacién de la calle en la
cubierta.

2. Tratamiento de fachadas:

Las fachadas y los materiales para la ejecucion de
las mismas cumplirdn con los siguientes criterios:

a) Se admiten enfoscados con la textura y color
dominantes en la zona (gama de ocres, blancos y
claros en general).

b) Los aplacados, en su caso, habrdn de ser
preferentemente de madera pintada. Se admite el
aluminio anodizado de color bronce y lacado en
blanco y verde, y carpinteria metdlica en los colores
y tonos enunciados en el apartado anterior.

c¢) Las proporciones de los huecos serdn anédlogas
a las de la edificacion tradicional.

d) Las plantas bajas no destinadas a vivienda deberan
tratarse con soluciones de diseflo y composicién
unitarias con el resto del edificio.

e) Los cerramientos en parcelas de edificacion
abierta se formardn preferentemente con elementos
vegetales.

En todo caso, los cierres de obra no podran tener
una altura superior a un metro con cincuenta (1,50)

centimetros en obra de fabrica y el resto vegetal o con
verja metdlica o elementos de madera que formen un
conjunto permeable.

f) Salvo cuando esta lo autorice, estardn prohibidos
los lavaderos, tendederos, torreones y otras construcciones
auxiliares en cubierta, que deberd por tanto, conservar
su entidad unitaria como remate de la construccion.
Al menos el cincuenta por ciento de la cubierta habra
de rematarse con teja curva.

3. Tratamiento de muros de contencion:

a) La altura mdxima de las paredes que se ejecuten
para la contencién del terreno serd de dos metros y
medio (2,5).

b) Habrdn de ejecutarse en todos los casos de
manera que la cara aparente sea de mamposteria de
piedra del lugar. El remate del cerramiento cumplird
con lo establecido en el punto f) del apartado anterior.

9.9 Condiciones generales de proteccion de las
construcciones singulares en los Asentamientos
Rurales.

1) Serd de aplicacion lo previsto en el apartado 2
del articulo 98 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo.

2) A sus efectos los Asentamientos Rurales tendran
en su conjunto la consideracion de los lugares a que
se refiere el apartado a) de dicho articulo.

9.10 Condiciones de Gestion (articulo 97 b - TR).

1) Preferencia del sistema de ejecucion publica por
expropiacion, con imposicién de contribuciones especiales
para la adquisicién del suelo preciso y ejecucion de las
dotaciones y las infraestructuras publicas.

2) Preferencia, en los restantes supuestos, del sistema
de ejecucion publica por cooperacién con reparcelacion
econdmica.

3) En sistemas generales: preferencia del sistema
de ejecucion publica por expropiacion.

Lo que se hace priblico a los efectos legales oportunos,
en Valleseco, a cuatro de marzo de dos mil diez.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Ddmaso A. Arencibia
Lantigua.
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