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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE VALLESECO

ANUNCIO

4.402

La Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, en sesion plenaria celebrada
en fecha 07-05-2001, en virtud de lo establecido en
el articulo 43.2.a) del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, acord6 aprobar definitivamente
la modificacién puntual nimero 2 de las Normas
Subsidiarias referentes a Asentamientos Rurales, en
el término municipal de Valleseco, tal como a
continuacion literalmente se transcribe:

“Resultando que, la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
celebrada el dia 4 de mayo de 2000 adoptd, sobre este
tema el acuerdo de suspender la aprobacion definitiva,
hasta tanto se subsanasen una serie de condiciones
contenidas en el propio Acuerdo.

Considerando que, la Ponencia Técnica, en sesion
de 25 de abril de 2001, consider6 corregidas y
subsanadas las deficiencias indicadas en el anterior
Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias.

Primero. Aprobar definitivamente, de acuerdo con
el articulo 43.2.a) del Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, sobre Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, la Modificacion Puntual
nimero 2 de las Normas Subsidiarias, referentes a
asentamientos rurales, en el término municipal de
Valleseco, dando por subsanados los reparos indicados
en la anterior Comisién de Ordenacidn del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias de fecha 4 de mayo
de 2000.

Segundo. El presente Acuerdo serd debidamente
notificado al Ayuntamiento de Valleseco y al Cabildo
Insular de Gran Canaria.

Contra el presente acto, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer potestativamente

recurso de reposicion ante este mismo 6rgano en el
plazo de un mes desde la fecha en que se practique
su notificacion, salvo que se trate de una Administracién
publica, en cuyo caso serd de aplicacion lo establecido
en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Contra la desestimacién presunta del recurso de
reposicion, que se producird transcurrido un mes
desde su interposicion sin que se haya notificado la
resoluciéon del mismo, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo indicado en
el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias.

Sino se interpusiera recurso de reposicién en plazo,
cabe interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de
notificacién del presente acto administrativo.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
en su redaccion modificada por la Ley 4/1999, de 13
de enero, en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, y en el articulo 234 de la Ley 9/1999,
de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de
Canarias. El Secretario de la Comisién de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, Armando
Villavicencio Delgado.”

Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial
de Canaria numero 084, de fecha 09-07-2001,
cumplimentando asi la Resolucién de la Direccién
General de Ordenacién del Territorio de fecha 04-06-
2001.

Cumplimentando lo establecido en el articulo 44 del
citado texto legal en relacion con lo dispuesto en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, se procede a la
publicacion integra de su texto a los efectos legales
pertinentes.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE
VALLESECO (N.N.S.S.)

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO DE
VALLESECO

4. ORDENANZAS GENERALES

TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES
GENERALES.

Articulo 1. Objeto y finalidad del Plan Especial

1. Las presentes Ordenanzas Reguladoras de la
Edificacion forman parte del documento de Plan
Especial de Proteccion del Casco de Valleseco, que
desarrolla a las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Municipio en lo que se refiere a su nticleo principal.
Por tanto el objeto fundamental de este Plan Especial
es la proteccion urbanistica y la conservacion de la
edificacion del centro histérico de Valleseco.

2.Lafinalidad de estas Ordenanzas Reguladoras es
la de establecer unas condiciones que han de cumplirlas
futuras actuaciones urbanisticas y arquitectonicas
que se realicen en esta drea del municipio.

Articulo 2. Ambito de aplicacién y vigencia

1. El 4mbito de aplicacién de estas Ordenanzas
corresponde al drea delimitada por el Plan Especial
y que viene definido con precisién en los Planos de
Ordenacion del presente Plan Especial.

2.Ladelimitacién se refiere a las dos calles principales
del casco de Valleseco, calle Leon y Castillo y calle
Perojo, y algunos tramos de las calles adyacentes: Alcalde
Bartolomé Sarmiento, Cura Caballero y Benito Navarro

3. La vigencia del presente Plan Especial de
Proteccién del Casco de Valleseco serd indefinida en
todo su contenido, hasta que no sea necesaria su
revision con las limitaciones definidas en lo articulos
49 y 50 de la Ley del Suelo. Su entrada en vigor se
producird al dia siguiente a la publicacién del acuerdo
de Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma Canaria, siendo a partir de ese
momento inmediatamente ejecutivo.

Articulo 3. Marco normativo

1. Las presentes Ordenanzas se redactan en desarrollo
y coordinacién con las vigentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Valleseco.

2. La reglamentacién urbanistica de la zona,
establecida en este Plan Especial desarrolla o completa
lo sefialado en las Normas Urbanisticas para el Suelo
Urbano de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Valleseco. En todo lo que aqui no quede especificado
0 no entre en contradiccion, se mantiene lo expuesto
en aquella normativa.

3. Las definiciones relativas a los pardmetros que
regulan la ocupacion del suelo y la edificacion, en todo
aquello que no resulte especificado en este Plan
Especial, son las que aparecen en el apartado de
Normas de Edificabilidad de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento.

Articulo 4. Obligatoriedad

1. Las presentes Ordenanzas tendrdn caracter
obligatorio en toda su extension, obligando su vigencia
tanto a todas las Administraciones Puiblicas, como a
todas aquellas personas juridicas o fisicas llamadas
a su cumplimiento, de modo que todas las actuaciones
deberan ajustarse sus preceptos.

2.Lavulneracion de las determinaciones del presente
Plan, remitird a los infractores a la legislacion
disciplinaria especifica.

Articulo 5. Edificios protegidos fuera de la delimitacién
del Plan Especial

1. Las edificaciones protegidas por las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, que no estdn
contenidas en este Plan Especial seguirdn rigiéndose
por las Normas de Proteccion dentro de las Normas
Urbanisticas para el; Suelo Urbano.

TITULO SEGUNDO. ORDENANZAS RELATIVAS
A LA EDIFICACION

Capitulo Primero. Reglamentacion urbanistica de
la zona

Articulo 6. Condiciones paramétricas generales.

1. La altura de la edificacién serd de una o dos
plantas, segtin se especifica en el plano de Zonificacion.
Ordenacion Propuesta, para cada manzana.
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2.Laedificacion debera construirse con la linea de
fachada sobre la alineacion.

3. Todas las intervenciones propuestas deberdn
atender de forma precisa al entorno urbano en el que
se inscriben, tanto en la composicidén general como
en los materiales, colores, aberturas, tratamiento de
cubiertas y fachadas. Los proyectos para la obtencién
de licencia de obras deberan incorporar en el proyecto
la representacion detallada del espacio externo, fachada
principal, cubierta y si es necesario el resto de las fachadas
que puedan ser visibles desde algun espacio libre de
la edificacion propuesta en relacion con el conjunto
de edificios que lo rodean en el tramo de calle.

Articulo 7. Casco Histérico. (CH).

1. En los articulos siguientes se regulan las condiciones
que regirdn en las intervenciones que se realicen en
todas las edificaciones que se encuentran ubicadas dentro
de la delimitacion del Plan Especial. Los edificios que
estan incluidos en el Catdlogo de Elementos de Interés
Patrimonial de Valleseco, son los indicados en el. plano
de Edificios Protegidos. En estos edificios las Normas
que se indican a continuacién se complementardn
con las que se dictan mds adelante para el mencionado
Catélogo.

Aurticulo 8. Condiciones de las obras de mantenimiento,
rehabilitacién y ampliacién.

1. Todas las obras de mantenimiento y rehabilitacion
que se lleven a cabo dentro de la delimitacion del Plan
Especial, se ajustaran a la edificacion existente en forma,
tamafio y acabados, tanto en el volumen como en los
huecos existentes. Si se realizan nuevos huecos, estos
se justificardn y deberan ser acordes con los criterios
de composicién y orden de la fachada.

2. Todas las obras de ampliacién deberan ir
acompafladas de la adecuacién estructural y de
habitabilidad de la edificacion original.

Ademads tendran que cumplir con las condiciones
de separacion a linderos, ocupacion y edificabilidad
de la Ordenanza A-1 para el caco de Valleseco.

Articulo 9. Tratamiento de las plantas bajas.

1. En los edificios protegidos no se permitiran obras
de acondicionamiento para locales u otros usos en planta

baja, cuando afecten en mds del 50% a la estructura
de muros de carga existente en el primer cuerpo de
fachada;

2. En este primer cuerpo de fachada de edificios
catalogados, no se podrd alterar la proporcién .de los
huecos y su geometria.

Articulo 10. Ordenanzas estéticas del Plan Especial.

1. En planta baja los huecos tendrén una proporcién
de 1/2,5 si son de antepecho bajo y de 2/3 si son de
antepecho alto. Los huecos correspondientes a las puertas
de acceso podrén tener una proporcién de 1/2. Los
huecos correspondientes a las puertas de accesos de
vehiculos tendrdn una proporcién 1/1 y se deberd
garantizar que en el ancho de fachada haya una
proporcidn entre huecos y macizos de 1/1 distribuidos
homogéneamente.

2.En la planta superior la proporcién de los huecos
siempre serd de 1/ 2. La elevacion de una planta
implicara que los nuevos huecos tengan el eje vertical
coincidente con los de la planta inmediatamente
inferior.

3, En todos los caso los huecos tendrdan un ancho
comprendido entre 1y 1,5 m para ventanas y puertas,
y como méximo 3 m para los garajes.

Articulo 11. Cubiertas.
1. Las cubiertas podrén ser de dos tipos:

- De teja cerdmica curva a cuatro aguas, con pequeilos
aleros en la fachada, o rematadas con antepecho
donde el alero y el canalén para la recogida de aguas
queden ocultos en los edificios de estilo tradicional.

- Plana transitable con cornisa en fachada y antepecho
igual que el resto de las fachadas en los edificios de
estilo

Articulo 12. Cuerpos volados

1. Las fachadas serdn planas, sin permitirse salientes
de la linea de fachada, salvo balcones abiertos con
antepecho de cerrajeria, de un maximo de 50 cm. Las
losas de los balcones se rematardan con moldura.

2.En general se prohibe la instalacion de marquesinas
y toldos en la zona delimitada dentro del Plan Especial.
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Articulo 13. Criterios para la eleccion de materiales
y de elementos constructivos de la fachada.

1. En cualquier caso los materiales y elementos
constructivos de las fachadas se adecuaran al estilo
arquitecténico del recinto donde se sitda el edificio.
Atal efecto se entienden como dominantes los estilos
de arquitectura tradicional en sus distintas épocas y
la arquitectura ecléctica.

2. Para ello se tendra en cuenta lo especificado en
el Catdlogo de Elementos Patrimoniales de Valleseco.

3. Los materiales a utilizar preferentemente en el
revestimiento exterior de las fachadas serdn de tipo
pétreo, revocos y enfoscados pintados con pintura mate.
Los colores utilizables seran el blanco y de la gama
de los grises, ocres, rojos, azul y verde palidos, o en
general de los colores dominantes en el conjunto de
la calle. Estos mismos colores se emplearédn para los
adornos de la fachada como los encintados y las
cornisas, y para los zocalos.

Estdn particularmente prohibidos en el casco los
revestimientos a base ligantes de resina tipo Granulite
o similar, asi como los aplacados cerdmicos de azulejo
o gres, o de piedra pulidos.

4. En general los elementos dé carpinteria en los
edificios catalogados se realizaran en madera barnizada
o pintada en las fachadas principales. En el resto de
las edificaciones serd posible el empleo de otro tipo
de materiales siempre que estén en consonancia con
el ambiente urbano del casco de Valleseco.

- Estan prohibidos los elementos de carpinteria de
aluminio natural.

- No se permite el uso de persianas enrollables.

- No se admiten en fachadas la fabrica de bloques
sin revestir cubiertas, ni en cubiertas placas de
fibrocemento.

Articulo 14. Cerramiento de solares.

1. En el dmbito de la zona del Plan Especial serd
obligatorio el cerramiento completo de los solares cuando
estos no estén edificados. El cerramiento deberd estar
alineado al vial y sin sobrepasar los limites de la
propiedad.

2. Los cerramientos podran ser opacos o transparentes.
En el caso de muros opacos, €stos podran alcanzar
una altura méxima de 2 m. respecto a la rasante o los
linderos colindantes. En el caso de verjas o setos, contardn
con una base maciza de 1 m. como minimo y verja
metdlica hasta una altura de 2 m.

Capitulo Segundo. Regulacion de elementos
complementarios a la edificacion.

Articulo 15. Localizaciones permitidas para la
publicidad e informacion,

1. La informacién o publicidad se podra localizar
de acuerdo a esta ordenanza solamente en:

a) En los edificios no protegidos, en la planta baja
de su fachada o en el interior.

b) En los espacios no edificables, en vias piblicas
y en zonas privadas de retranqueo.

2. No se permiten elementos que aparezcan volados
sobre las fachadas.

3. En los edificios protegidos s6lo se permiten
placas, escudos y banderas.

Articulo 16. Tendido de redes en el Casco de
Valleseco.

1. Los tendidos aéreos de las redes de electricidad,
telefonia y television por cable estan prohibidos en
el &mbito del Plan Especial, especialmente cuando su
trazado discurre por las fachadas de los edificios.

2. La instalacion de nuevos servicios se debera
realizar enterrada.

3. Los tendidos existentes deberdn sustituirse y
canalizarse sobre conducciones enterradas.

TITULO TERCERO. NORMAS ESPECIALES
SOBRE PROTECCION DEL PATRIMONIO

Articulo 17. Patrimonio histérico de Valleseco.

1. El Patrimonio Histdrico de Valleseco lo constituyen
un conjunto de construcciones que configuran el
legado cultural del Municipio, integrado dentro de un
espacio urbano que ha sido generador del proceso de
formacién de la villa.
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Articulo 18. Catdlogo de elementos protegidos

1. El conjunto de edificios protegidos se ha inventariado
en un Catdlogo complementario a este Plan Especial,
cuya tramitacion y aprobacion serd paralela de acuerdo
con el articulo 86 del RP.

2. El objeto de este Catdlogo consiste en la conservacion
y proteccion de los edificios que constituyen un
elemento importante en la cultura e historia de
Valleseco.

Articulo 19. Ambito de la proteccién y catalogacién
del patrimonio

1 . El &mbito delimitado se refiere a las dos calles
principales del casco de Valleseco, calle Le6n y
Castillo y calle Perojo, y algunos tramos de las calles
adyacentes: Alcalde Bartolomé Sarmiento, Cura
Caballero y Benito Navarro. La catalogacion realizada
engloba el conjunto de elemento de interés que se
encuentran dentro de este ambito.

2. El conjunto de bienes inmuebles catalogados
deberdn cumplir, ademds de las determinaciones
generales de este Plan Especial, las condiciones
especificas que para su proteccion se establecen en
el Catdlogo, y en esta Normas Especiales sobre el
Patrimonio.

Articulo 20. Clases de intervencion en elementos
protegidos

1. Se distinguen los siguientes tipos de intervencion:

- Consolidacién: Se consideran obras de Consolidacion
aquellas que consisten en el afianzamiento y refuerzo
de los elementos estructurales del edificio con el
objeto de evitar su deterioro o ruina, pudiéndose
sustituir por otros similares en los casos que sean
necesarios.

- Mantenimiento: Se refieren a aquellas obras
menores que son necesarias para la conservacion del
aspecto de los edificios, amortiguando el deterioro
producido por el abandono, el uso y los agentes
atmosféricos. Se incluyen los trabajos de limpieza,
reparacion de carpinterias y elementos decorativos,
arreglo de cubiertas, pintura y cambios de soleria, etc.

Estas obras son las necesarias para que la propiedad
pueda cumplir con la obligacién de conservar, mantener
y consolidar los elementos constructivos y estructurales
de la edificacion.

- Modernizacién de Instalaciones: Trata de la
reposicion de las instalaciones deterioradas o de la
introduccién de nuevas instalaciones para mejorar el
confort general del edificio. No se podran llevar a cabo
cuando alteren el aspecto del inmueble o incurra en
la distorsién, ocupacién o transformacién de los
espacios preexistentes. . .

- Restauracion y reposicion de elementos: Consiste
en la realizacion de obras que mantengan las
caracteristicas originales del edificio, tanto formales,
tipoldgicas, como constructivas. Estas intervenciones
tratardn de la mejora de los sistemas constructivos,
empleando técnicas y materiales que hayan sido
utilizados anteriormente en su construccion, reposicion
de los elementos deteriorados y eliminacién de los
afadidos que no concuerden con los valores de éstos
o que hayan desvirtuado su estilo o, ambiente.

- Rehabilitacion: Las obras de Rehabilitacién son
aquellas que permiten la introduccidn de usos nuevos
en el edificio protegido y por tanto su adaptacion
funcional a las nuevas necesidades, incluso aunque
paraello haya que prescindir o transformar determinados
elementos preexistentes.

- Reforma: Las obras de Reforma se refieren a la
redistribucién de los espacios interiores, variando la
tabiqueria, adecudndola a las nuevas necesidades de
la edificacion. Estas obras no deberan alterar las
condiciones estructurales del inmueble, ni los elementos
caracteristicos de la arquitectura como los accesos,
patios, cubierta, volumen, escalera principal, etc.
Pero si pueden afectara a las fachadas exteriores del
edificio, permitiéndose aperturas y modificaciones de
huecos y adecuacién de la cubierta.

- Reestructuracién: Con las obras de Reestructuracion
se permite modificar en el interior de la construccién
incluso el sistema estructural, de manera que se
posibilita el vaciado total del edificio manteniendo
las fachadas que den frente a la calle. Estas intervenciones
tienen como finalidad rehabilitar o reutilizar la
edificacion para acomodarla a las exigencias del uso
actual o al cambio de éste.

- Ampliacién: La Ampliacion posibilita el afiadido
de nuevas dependencias y cuerpos a los ya existentes,
ocupando parte de la parcela sin edificar, hasta los limites
que permita la ordenanza de la zona. Para ello se
empleardn tipologias y sistemas constructivos
convencionales, siempre y cuando no supongan un
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contraste radical con la arquitectura existente, con la
que se buscardn analogias formales.

- Elevacién de planta: Supone el crecimiento en altura
sobre los edificios catalogados, siempre que se realice
de acuerdo con los cuerpos sobre los que se apoya 'y
sin sobrepasar el volumen del entorno.

- Demolicién de las obras afiadidas: Se trata de la
eliminacion de aquellos elementos no originales que
deformen o contradigan la concepcion original del
edificio.

2. Dentro de un mismo elemento, protegido se
podrédn realizar varios tipos de intervencién. En
cualquier caso las obras a realizar supondran el
mantenimiento del volumen d la primera crujia de la
fachada y los elementos constructivos que la componen.

Articulo 21. Categorias de proteccion establecidas

1. La propuesta de Catalogacién que se plantea
define tres categorias de proteccion en funcién del interés
de cada elemento considerado, y el grado de proteccién
que se establece:

M. Protecciéon Monumental

E. Conservacién Estructural

A. Mantenimiento Ambiental
Articulo 22 Proteccion Monumental

1. La Proteccion MONUMENTAL esté constituida
por los edificios histéricos y representativos que
tienen un interés significativo en la identidad urbana
de Valleseco. Esta categoria se refiere a los edificios
religiosos y otras piezas arquitectonicas relevantes por
su valor patrimonial y representativo de la historia del
nucleo. Cuentan por tanto con la méxima categoria
de proteccion, permitiéndosele obras de Consolidacion,
Mantenimiento y Restauracion.

Articulo 23. Conservacion Estructural

1. La Conservaciéon ESTRUCTURAL se refiere a
edificaciones de gran valor arquitecténico, cuyas
tipologias son representativas de la arquitectura local,
asi como elementos que por su interés y valor formal,
deben conservarse y por tanto mantener su actual
configuracion.

En general los elementos a conservar por su valor,
comprenderan tanto las fachadas exteriores, como
los patios, escaleras principales, forjados de madera
y cualquier elemento de interés, como piezas singulares
de carpinteria o adornos de canteria, etc.

2. Las obras que se permiten en este grado de
proteccién son de Consolidaciéon, Mantenimiento,
Modernizacion de instalaciones, Restauracion,
Rehabilitacion, Reforma y Ampliacion.

Articulo 24. Mantenimiento Ambiental

1. En la categoria de Mantenimiento AMBIENTAL
estan comprendidas las edificaciones cuyo valor se
refiere a su interés urbano, que define el entorno
publico, la calle o la plaza, a través de la fachada y
de la primera crujia de la edificacién. Con esta
categoria de proteccion se pretende mantenerla unida
y el orden visual de las calles principales del nicleo.

Se protegen en esto edificios los elementos mas
relevantes que conformen su imagen exterior como
las fachadas, la composicién general de los huecos,
las carpinterias de interés, los pasajes laterales y las
cubiertas.

2. Las obras permitidas en esta categoria son todas
las definidas en e! articulo anterior, teniendo en cuenta
que en las elevaciones de planta los huecos deberan
mantener concordancia dimensional y compositiva
coherente con los existentes en planta baja, conservando
las carpinterias tradicionales originales. Por otro lado,
el nuevo Volumen deberd rematarse con una cubierta
o tejado similar al previo.

Articulo 25. Modificacién o revision de la proteccion

1. Se incorporaran automdaticamente al Catalogo y
se protegeran todos aquellos edificios y elementos que
sean declarados Bienes de Interés Cultural.

2.El catdlogo serd revisado cada diez afios y podrd
modificarse con inclusiones o exclusiones, segin la
legislacion vigente o por lo dispuesto en esta Ordenanza.

3. Las modificaciones, por inclusiéon o exclusion,
se incoardn, de oficio o a instancia de parte, en
expediente individual para cada elemento arquitecténico
o finca, o parte del mismo.

En dicho expediente se justificard los motivos por
los que califica o se descalifica, con aportacion de
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antecedentes, datos histéricos, dictimenes periciales
y otros elementos relativos al valor histérico, artistico,
arqueoldgico, ambiental o cultural del bien que se trate.

De la incoacién de los expedientes de catalogacion
o descatalogacion se dard conocimiento a los propietarios
de los bienes, titulares de derechos reales inscritos,
arrendatarios y ocupantes, mediante citacion personal
o por edictos, segin sean o no residentes y conocidos
en el término municipal. Estos expedientes serdn
sometidos a informacion publica en el plazo de un mes.

La resolucion de los expedientes corresponderd a la
Comision municipal ejecutiva. Cuando se trate de
inmuebles clasificados en la categoria de Bienes de
Interés Cultural, éste tendrd cardcter de propuesta y se
elevard a los 6rganos competentes para su resolucion.
En otros casos tendra cardcter provisional y se elevara
al érgano urbanistico competente para la aprobacion
definitiva.

Articulo 26. Descalificacion de un elemento protegido

1. La descalificacion de un edificio o elemento
protegido tendra que darse algunas de las circunstancias
siguientes:

a) Haber desaparecido a causa de su destruccion o
ruina, sin perjuicio de lo dispuesto al respecto en
esta Ordenanza.

b) Ser necesario su derribo por previsiones de
planeamiento de interés publico preferente, cuando
no exista alternativa que permita su conservacion.

¢) Acreditarse fehacientemente la existencia de
errores de hecho en la apreciacién de los motivos que
provocaron su inclusion.

d) Haber perdido el interés que motivé su inclusion.

Articulo 27. Requisitos especificos para la tramitacién
de Licencias de Obras

1. Las actuaciones a realizar sobre propiedades que
estén vinculadas a alguna de las categorias de
catalogacion expuesta, necesitaran para (a obtencion
de Licencia de Obras la siguiente documentacion
complementaria:

- Memoria justificativa de la conveniencia y
oportunidad de las intervenciones a realizar, asi como

una descripcién pormenorizada de las mismas y su
relacion con el nivel de catalogacion.

- Levantamiento del estado actual del edificio, a escala
no inferior a 1:100, incluyendo plantas, alzados y
secciones, con descripcidn de ios distintos elementos
constructivos y estructurales, sefialando las posibles
patologias existentes y las propuestas para su correccion.

- Estudio fotografico del estado actual de la propiedad
que incluya como minimo 6 fotografias reflejando sus
caracteristicas y su relacion con el entorno préximo.

Articulo 28. Organismo responsable del control de
la edificacion.

1. A partir de la aprobacién del presente Plan
Especial de Proteccion del Casco de Valleseco, el
Ayuntamiento pasard a ser responsable de la concesion
de Licencias de Obras para las intervenciones en los
edificios .protegidos.

Articulo 29. Usos compatibles con la proteccion.

1. Seran admisibles en los edificios protegidos los
usos autorizados como compatibles por la Ordenanza
Al-Valleseco, que es de aplicacion en todo el nicleo.
Siempre que su instalacién no suponga la alteracién
de sus cualidades fundamentales, ni implique la
desaparicion de algin elemento protegido.

2. Serdn admisibles todos los usos que supongan
la recuperacioén de los usos originales del edificio.

3. Estan prohibidos en los edificios protegidos los
usos de garaje, industriales y de almacenaje, excepto
los talleres artesanales de primera categoria.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL DE
VALLESECO (N.N.S.S))

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2
CATALOGO DE ELEMENTOS DE INTERES
PATRIMONIAL DE VALLESECO

1. INTRODUCCION

El presente Catdlogo de Edificios de Interés
Patrimonial complementa el Plan Especial de Proteccion
que tiene por objeto la proteccién urbanistica del
nucleo.
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Su objetivo fundamental es el de disponer de un
documento especifico para conocer con mayor detalle
la situacion de los edificios que configuran el casco,
haciendo un andlisis de los mismos, encaminado a tomar
medidas para su proteccion.

Los elementos incluidos en este catalogo se han
seleccionado por razones de antigiiedad y sobre todo
por su colaboracién en la definicién de un determinado
ambiente urbano, caracteristico del casco de Valleseco,
que se ha ido manteniendo a lo largo del tiempo.

Este catdlogo es preceptivo de acuerdo con el
articulo 25 de la Ley del Suelo y 21 de la Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol.

2. AMBITO DE LA CATALOGACION

El ambito de aplicacién de esta ordenanza de
catalogacion se refiere a aquellos elementos seleccionados
que se encuentran situados en las dos calles principales
del casco de Valleseco, Ledn y Castillo y Perojo y algunos
tramos de las calles adyacentes, dentro de la Delimitacion
del Plan Especia! de Proteccion del Casco de Valleseco.

3.CLASES DE INTERVENCION EN ELEMENTOS
PROTEGIDOS

En los edificios catalogados se distinguen los
siguientes tipos de intervencion:

- Consolidacién

- Mantenimiento

- Modernizacién de instalaciones

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reforma

- Reestructuracién

- Ampliacién

- Elevacion de planta

Se consideran obras de Consolidacién aquellas que
consisten en el afianzamiento y refuerzo de los
elementos estructurales del edificio, con el objeto de

evitar su deterioro o ruina, pudiéndose sustituir por
otros similares en los casos que sean necesarios.

Las obras de Mantenimiento se refieren a aquellas
obras menores que son necesarias para la conservacion
del aspecto de los edificios, amortiguando el deterioro
producido por el abandono, el uso y los agentes

atmosféricos. Se incluyen los trabajos de limpieza,
reparacién de carpinterias y elementos decorativos,
arreglo de cubiertas, pintura y cambios de soleria, etc.

La Modernizacién de Instalaciones trata de la
reposicion de las deterioradas o de la introduccién de
nuevas instalaciones para mejorar el confort genera!
del edificio. No se podran llevar a cabo cuando alteren
el aspecto del inmueble o incurra en i distorsion,
ocupacion o transformacion de los espacios preexistentes.

La Restauracién consiste en la realizacion de obras
que mantengan las caracteristicas originales del
edificio, tanto formajes, tipoldgicas, como constructivas.
Estas intervenciones tratardn de la mejora de los
sistemas constructivos, reposicion de los elementos
deteriorados y eliminacion de los aiadidos. Para ello
se empleardn técnicas y materiales utilizados durante
su construccién histdrica.

Las obras de Rehabilitacién son aquellas que
permiten la introduccién de usos nuevos en el edificio
protegido y por tanto su adaptacién funcional a las
nuevas necesidades, incluso aunque para ello haya que
prescindir o transformar determinados elementos
preexistentes.

Las obras de Reforma se refieren a la redistribucion
de tos espacios interiores, variando la tabiqueria,
adecudndola a las nuevas necesidades de la edificacion.
Estas obras no deberan alterar las condiciones
estructurales del inmueble, ni los elementos caracteristicos
de la arquitectura como los accesos, patios, cubierta,
volumen, escalera principal, etc., pero si pueden
afectar a las fachadas exteriores del edificio, permitiéndose
apertura y modificacidn de huecos y adecuacion de
la cubierta.

Con las obras de Reestructuracién se permite
modificar en el interior de la construccion incluso el
sistema estructural, de manera que se posibilita el vaciado
total del edificio manteniendo las fachadas que den
frente a la calle.

La Ampliacion posibilita el afiadido de cuerpos a
los ya existentes, ocupando parte de la parcela sin edificar,
hasta los limites que permita la ordenanza de la zona.

La Elevacién de una planta supone el crecimiento
en altura sobre los edificios catalogados, siempre
que se realice de acuerdo con los cuerpos sobre los
que se apoya y sin sobrepasar el volumen del entorno.
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4. CATEGORIAS DE LA CATALOGACION Y
NIVELES DE PROTECCION

La propuesta de Catalogacién que se plantea define
tres categorias de proteccion en funcién del interés
de cada elemento considerado y el grado de proteccién
que se establece:

M. Protecciéon Monumental
E. Conservacion Estructural
A. Mantenimiento Ambiental

La Proteccion MONUMENTAL esta constituida por
los edificios histdricos y representativos que tienen
un interés significativo en la identidad urbana de
Valleseco. Esta categoria se refiere a los edificios
religiosos y otras piezas arquitectdnicas relevantes por
su valor patrimonial y representativo de la historia del
nucleo. Cuentan por tanto con la mdxima categoria
de proteccion, permitiéndosele obras de Consolidacion,
Mantenimiento y Restauracion.

La Conservacion ESTRUCTURAL se refiere a
edificaciones de gran valor arquitecténico, cuyas
tipologias son representativas de la arquitectura local,
asi como elementos que por su interés y valor formal
deben conservarse y por tanto mantener su actual
configuracion.

En general los elementos a conservar por su valor,
comprenderdn tanto, las fachadas exteriores, como los
patios, escaleras principales, forjados de madera y
cualquier elemento de interés, como piezas singulares
de carpinteria o adornos de canterfa, etc. Las obras
que se permiten en este grado de proteccién son de
Consolidacion, Mantenimiento, Modernizacion de
Instalaciones, Restauracion, Rehabilitacion, Reforma
y Ampliacién.

En la categoria de Mantenimiento AMBIENTAL
estan comprendidas las edificaciones cuyo valor se
refiere a su interés urbano, que define el entorno
publico, la calle o la plaza, a través de la fachada y
de la primera crujia de la edificacién. Con esta
categoria de proteccion se pretende mantener la unida
y el orden visual de las calles principales del nicleo.

Se protegen en estos edificios los elementos mas
relevantes que conformen su imagen exterior como
las fachadas, la composicién general de los huecos,
las carpinterias de interés, los pasajes laterales y las
cubiertas.

Las obras permitidas en esta categoria son todas las
definidas en el apartado 3, teniendo en cuenta que en
las elevaciones de planta los huecos deberdn mantener
concordancia dimensional y compositiva coherente
con los existentes en planta baja, conservando las
carpinterias tradicionales originales. Por otro lado, el
nuevo volumen deberd rematarse con una cubierta o
tejado similar a! previo.

5. ESTRUCTURA DEL CATALOGO

El Catédlogo de Elementos de Interés Patrimonial
de Valleseco complementario al Plan Especial de
Proteccion del Casco de Valleseco se ha estructurado
mediante un fichero pormenorizado de los edificios
protegidos. Este fichero recoge informacion sobre, cada
una de las piezas que se van a proteger, asi como las
condiciones particulares normativas que inciden sobre
las mismas.

La ficha contiene informacién grafica referente al
plano de situacién en el Casco Histdrico y una
fotografia exterior. Estd dividida en dos apartados, uno
de caracteristicas donde se incluye una descripcion
del inmueble, la direccién y referencia catastral, el
uso y la superficie de la parcela, la altura de la
edificacion, el tipo edificatorio y el estado de
conservacion, la descripcién de la fachada y el sistema
constructivo. El otro apartado es de catalogacion,
donde se establece el grado de proteccion, el tipo de
elementos protegidos y las intervenciones permitidas
con referencia a la ordenanza especifica.

6. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA LA
TRAMITACION DE LICENCIAS DE OBRAS

Las actuaciones a realizar sobre propiedades que
estén vinculadas a alguna de las categorias de
catalogacién expuesta, necesitardn para la obtencion
de Licencia de Obras la siguiente documentacién
complementaria:

- Memoria justificativa de la conveniencia y
oportunidad de las intervenciones a realizar, asi como
una descripcion pormenorizada de las mismas y su
relacién con el nivel de catalogacion.

- Levantamiento del estado actual del edificio, a escala
no inferior a 1:100, incluyendo plantas,, alzados y
secciones, con descripcion de los distintos elementos
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constructivos y estructurales, sefialando las posibles
patologias : existentes y las propuestas para su
correccion.

- Estudio fotogrifico del estado actual de la propiedad
que incluya como minimo 6 fotografias reflejando sus
caracteristicas y su relacion con el entorno préximo.

7. CONSERVACION DEL PATRIMONIO
CATALOGADO

La catalogacion de elementos de interés patrimonial
a que se hace referencia, comporta la obligacion de
su mantenimiento, proteccién y custodia como parte
de la riqueza cultural de Valleseco. Los deberes
derivados de estos fines obliga a sus propietarios y a
la Administracién Piblica competente en la medida
que le corresponda.

En los elementos catalogados estd prohibida la
instalacién de elementos superpuestos tales como
toldos, anuncios, cables, etc.

En caso de ruina, derribo o incendio de un edifico
catalogado la construccion que lo sustituya, no podra
superar el volumen existente con anterioridad.

Lo que se hace priblico a los efectos legales oportunos,
en Valleseco, a cuatro de marzo de dos mil diez.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Damaso A. Arencibia
Lantigua.

4556

ANUNCIO

4.403

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, en sesion plenaria celebrada
en fecha 07-05-2001, en virtud de lo establecido en
el articulo 43.2.a) del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, acord6 aprobar definitivamente
la modificacién puntual nimero 2 de las Normas
Subsidiarias referentes a Asentamientos Rurales, en
el término municipal de Valleseco, tal como a
continuacion literalmente se transcribe:

“Resultando que, la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

celebrada el dia 4 de mayo de 2000 adoptd, sobre este
tema el acuerdo de suspender la aprobacion definitiva,
hasta tanto se subsanasen una serie de condiciones
contenidas en el propio Acuerdo.

Considerando que, la Ponencia Técnica, en sesion
de 25 de abril de 2001, considerd corregidas y
subsanadas las deficiencias indicadas en el anterior
Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias.

Primero. Aprobar definitivamente, de acuerdo con
el articulo 43.2.a) del Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, sobre Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, la Modificacion Puntual
nimero 2 de las Normas Subsidiarias, referentes a
asentamientos rurales, en el término municipal de
Valleseco, dando por subsanados los reparos indicados
en la anterior Comisién de Ordenacién del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias de fecha 4 de mayo
de 2000.

Segundo. El presente Acuerdo serd debidamente
notificado al Ayuntamiento de Valleseco y al Cabildo
Insular de Gran Canaria.

Contra el presente acto, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer potestativamente
recurso de reposicion ante este mismo 6rgano en el
plazo de un mes desde la fecha en que se practique
su notificacion, salvo que se trate de una Administracion
publica, en cuyo caso serd de aplicacion lo establecido
en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Contra la desestimacion presunta del recurso de
reposicion, que se producird transcurrido un mes
desde su interposicion sin que se haya notificado la
resolucion del mismo, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo indicado en
el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias.

Si no se interpusiera recurso de reposicion en plazo,
cabe interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de
notificacién del presente acto administrativo.



