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9. ANTECEDENTES Y SINTESIS ACUERDO COTMAC 4 DE MAYO DE 2000
MODIFICACION PUNTUAL Nt 2 SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal fueron aprobadas definitivamente por
Orden Departamental del Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial con fecha 4 de mayo de
1.995.

Este documento esta en vigor desde su publicacidn en el Boletin Oficial de Canarias num. 67 el
lunes 29 de mayo de 1.995.

Se realiza la presente Modificacion Puntual al objeto de poder contar con un documento de
planeamiento que contemple, ordene y proporcione contenido especifico a la Normativa de los
Asentamientos Rurales de dicho Municipio.

La modificacion puntual redactada por o equipo de Arquitectos: Paloma Angoloti del Monte,
Carmen Gordillo Caldern, Elsa Gutiérrez Laboty y Francisco Lopez SantaMaria fue aprobada
iniciaimente por el pleno municipal en sesidn celebrada el 26 de Marzo de 1.999 y

postenommnehBapmbadapmsmMpmelplemmumpaldeemmmbmde

En octubre de 1.998 se presentd dicho documento para su tramitacion redactado por el mismo
equipo de Arquitectos. En sesion celebrada el dia 4 de Mayo de 2.000 la Comision de
Ordenacion del territorio y Medio Ambiente de Canarias acuerda suspender la aprobacion
definitiva del documento hasta tanto se subsanen ciertas deficiencias especificadas en dicho
acuerdo.

2.1 SINTESIS ACUERDO COTMAC 4 DE MAYO DE 2000 MODIFICACION PUNTUAL N2 2
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

2.1.1 CON CARACTER GENERAL.

a) Se permite ¢l uso de indusirias vinculadas a explotaciones agricolas o ganaderas
condicionadas al reglamento de actividades molnm, , ubm, nocivas y peligrosas.
Esta referencia habré quﬁion ments IJILO ‘p doeﬂjdmm de Régimen
JurldloodolosEspocﬁq: CUNG

ormap. R

Se ha incluido en el apartat§ §

el R

GESPLAN, S.A.
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Seperm fte ol is0 & fdustria: 5-0-0xpyiaG agri oganaderas,omdmnadas [
alaleglslaclénmemdjhnte «.1 o de la Cominidad Aubbnoma relativas a

las Actividades molestas, ins ‘w rosas y en copcre alaLey1I1998deade
Enerosobreelﬁéglmen.luridmdelosE aculos y Actividadés Clasificadas.

b) Para que una parcela pueda ser edificada se establece que debe tener un lindero a una
do las vias de acceso grafiadas en los planos, pudiendo ser esta peatonal. En le caso de
que no cumpliese este requisito, se permite la edificacion de las mismas, siempre que se
asogure su ejecucion simultinea con la edificacion, con las garantias que estime oportuna
la administracion municipal. Se estima deberia concretarse 0 regularse en que

condiciones se admite esta reserva ( caracteristicas del acceso en cuanto a dimensiones,
etc...).

Se ha eliminado esta reserva, s6lo podra ser edificada una parcela cuando ésta tenga un lindero
con la via de acceso mas proxima de las grafiadas en los planos, ya sea rodonal o peatonal. (
verpunto;égdolapresememodlﬁcaM)

¢) Las actuales normas subsidiariss., Sélo permiten una altura méxima de 4 metros en
cualquier punto de la parcels, estableciéndose en esta modificacion una altura de 2
plantas, con una altura de pisos que no podré ser superior a 3,50 m., En planta bajay 2,90
m., En planta superior, lo que nos conduciria s alturas que oscilan sobre los 7 metros a la
altura de cornisa. Este aspecto, no queda justificado en el contenido ambiental del

documento.

- Las determinaciones referentes a las alturas maximas permitidas a las edificaciones de los
asentamientos rurales, deben ser contempladas por el contenido ambiental, estudidndose cada

asentamiento teniendo
)ento por separado y mMWMm;m%mymmm

. fag, en sesion defecha ) 7 HMO 2001
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTE;%%:E B PROBACION lPEf"ﬂEVS ' ess

Se ha elaborado una tabla en la que para cada asentamientd’Hia1 e ha calculado, tr
niimero de edificaciones/viviendas y sus alturas, los porcenta)éhatiects Al iotal ( incluido
apartado 10.7.2. de la presente modificacion )

Se ha valorado cada uno de los gsentd

calculos los siguientes criterios: ‘
DILIGE ' ave el presente docum
- Contabilizar como una Aisme edi i 2, CYRTROF AUe gemponen una misma
vivienda. Normas Subsrd:a; &sdco”. aprobado P DO
el Pleno i f MNecha -
Valjg _ j ikl W),

GESPLAN, S.A.




MODIFICACION PUNTUAL N* 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO

aprovechando la ladera, disponen de huecos y accesos.

- El nimero de plantas para cada una de las edificaciones, viene dado por el numero de
alturas maximas alcanzadas por cuaiquiera de los cuerpos edificados que lo compongan.

 SITUACION TOPOGRAFICA E IMPACTO VISUAL DERIVADO DEL MISMO.

» ENTORNO AMBIENTAL: CALIDAD,VISUAL-DEL. PAISA

Y DAD  PARA LA
CONSERVACION. -

a-groresente gocumento
forma parte do! expig. T '

Monagas Normas Subsidiaias™

ef Pleno Municpal en sesiogpfie fobbe™l & £ O
Situacion: Suelo Rustico Residual. ¥alleseco, a Z2 : ‘
Calidad visual del paisaje: Moderada. © <
Calidad para la conservacion: Baja. |
Problematica Ambiental: Poco significativa.
Alturas de las edificaciones: . |

Una planta: 27%.
Dos y tres plantas: 73%.

Caserones

Situacion: Se enmarca dentro de Parque Rural de Doramas.

Calidad visual del paisaje: Moderada. B |
Calidad para la conservacion: Moderada. t 3 Comision de Ordenacion del Ternionio y Medio Ambiente
Problemética Ambiental: Significativa. de Canarias, ensesion defecha 0 7 MAYO 2001
Alturas de las edificaciones:

Una planta: 48%.
Dos y tres plantas: 52%.

Zamora y Lomo de la Mesa

Situacion: Suelo Rustico Residual. ) |GENCIA - Para b7 om ' s ot precante docuricnlo
Calidad visual del paisaje: MO(bﬁdﬂn.ma parte ¢! i pimidai SIRIHIECRN -(
Calidad para la conservacion: M%g Qupfocinine o R SIS o\ OT
Problemética Ambiental: SIGNICAIVE, o, 1/ S i+ L o o i)
Alturas de ias edificaciones: Valieseco, a JSMA = g

il

Una planta: 50%. NN 2
Dos y tres plantas: 50%. EL ‘f:‘i FTARIO,
| \\__W; :}:'; ‘/
! Clasificadas como tal en las Normas Subsidiarias Vigentes aprobadas definitivamente en fecha 4 de Mayo de
1.995.
GESPLAN, SA. MEMORIA 4
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Troyanas y Carpinteras

Sltuacion: Se enmarca dentro del Parque Rural de Dor:
Calidad visual de paisaje: Moderada.
Calidad para la conservacion: Moderada. g
Problemética Ambiental: Significativo. X/
Alturas de las edificaciones: para)
Una planta: 46%. DILIGENCIA - Par

Jupie * Medifioacion puntual v <
plantas: forma pante del expis. N ———V
poeyies Rt i 28300, apuamaoplwétbr?& of

Normas SubsiGiarias va! N
Mﬂma el PIEFIL. Sl 1p; i aBalDﬁ de iecha _,LZ___L\_B___

Valleseco, a == 0\l 7

Situacion: Suelo Rustico Residual. | -| SECRETAF IO
Calidad visual del paisaje: Alta. /
Calidad para la conservacion: Moderada.
Problemética Ambiental: Poco significativo.

Alturas de las edificaciones:
Una planta: 58%. /
Dos y tres plantas: 42%.

®» & & & »

{-or conater que el presente documento

- Tras valorar estos aspectos ha quedado regulada la altura maxima permitida de la siguiente
manera:

A) ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA LOS ASENTAMIENTOS DE TROYANAS,
CARPINTERAS, CASERONES, LOMO DE LA MESA, ZAMORA Y MADRELAGUA.

La altura de la edificacién no podra superar, en cualquiera de sus lados una planta o cuatro (4)
metros (Hmax) a excepcion de la altura de cumbrera que sera de cuatro metros y medio (4,5)
cuando la cubierta sea inclinada.

B) ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA EL ASENTAMIENTO DE MONAGAS.

La altura de la edificacion no podréa superar en cualquiera de sus lados dos plantas o seis metros
y medio (6,5) (Hmax) a excepcién de la altura de cumbrera que sera de ocho (8) metros cuando
la cublierta sea inclinada.

d) Se hace referencia en ¢l documento a que no estin permitidos los semisétanos y que,
los sétanos recibirén ¢l mismo tratamiento que los muros de contencion ( si se trata de
sotanos no pueden tener paramentos que den al exterior ). iguaimente, en le caso de las
condiciones estéticas que han de cumplir las cublertas, se establece que las mismas
quedarén sujetas a las condiciones que para cada caso establezca la ficha
correspondiente, sin que figure ninguna ficha en ol ERMIMNRD:denacion dei Terrvﬂri?y m%a iente

de Cananas, en sesion de fecha %
acordo la APROBACION DEFINITIVA del preseme

GESPLAN, SA MEMORIA
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* Respecto a las fichas de las condiciones estéticas de las cubiertas, no se han realizado
fichas, pero deberan adaptarse a lo establecido en el apartado 9.8.2.f:

Salvo cuando ésta lo autorice, estaran prohibidos los lavaderos, torreones y otras construcciones
auxiliares en cubiertas, que deberan por tanto, conservar su entidad unitaria como remate de la
construccion. Al menos el cincuenta por ciento de la cubierta habra de rematarse con teja curva.

¢) En cuanto a la gestion para adquirir los equipamientos y zonas libres de edificacién
propuesto en ¢l documento, al no indicarse la forma de adquisicion de los mismos, se
debe entender que obtisnen por expropiacion.

| sion del Terntorio y Medio Ambiente
SohaaﬂadndoalﬁnalenelapartadowJOdolapresentoL an gin:dg?&c;a ernﬂnn_] edo A

10.10 CONDICIONES DE GESTION { At 97 b-TR ) dcordo 7 APHOBACiON DEFINITIVA d&l DTBSONB

1) Preferencia del sistema de ejecucion piblica por,_. ok
contribuciones espaciales para la adquisicién del suelo preciso
reparoelacléneconémlca.

DILIGE

las infraestructuras pablicas.
3) En sistemas generales: ncia g n dogugeu@ |
/ ﬂ 0 P’huﬁ W POF

IA.-

212 MONAGAS Normas Subsidianas Vaseco),
el Plenﬂ_ Muhicipai en sesion dgjee

La nueva delimitacién que o4 'p¥6s e ’dﬂ A
supone, por tanto, un aumento silpuﬂehl do - I& Ién de zonas verdes,

compensa este aumento de volumen ¢ i blen delse quodar justificado en el
documento.

Sehamodlﬁcadolapropuestadejmdom(g que se encontraba dentro del espacio
natural protegido modificandose el limite incorporar un edificio protegido que habia
quedado fuera en las Normas Subsidiarias vigentes; aumentandose de este manera ia superficie
edificable que supone incrementar el espacio libre a razdn de cinco metros cuadrados por
habitante. Este espacio libre se ha situado junto al edificio protegido, dejando asi su entomo libre
de edificacion.

MONAGAS | A SUP. EDIFICABLE A ESPACIO LBRE

 [1150m? 150 m?_
ART.32.7 TR. —EL =5 m?/hab.

GESPLAN, SA. MEMORIA | 6
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MODIFICACION PUNTUAL N* 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO

2.1.3 CACERON

Si bien en la memoria descriptiva de este niicleo se alude a la tipologia aisiada de algunas
de las edificaciones existentes, se propone como Gnica tipologia a implantar en este
nicleo ia adosada, justificando tal medida baséndose en que se adecua mejor al
asentamiento, cuestion ésta que contradice la voluntad o el interés por evitar la
masificacién edificatoria en este nhicleo. Tampoco queda reflejada en los pianos la
ubicacién de la edificacion de valor etnogréfico e histérico reconocido.

* Latipologia de la edificacion es en general unifamiliar adosada por tanto y para conservar el
cmﬂdorpropbddasontamhnbsem'ﬁomhﬁmhglaadosadaalﬁempoquesepmvén
espacios libres alinaados, e peetenddR Ufios.

= (LaMianias, en spsion de fosh
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1 |4 edificacion’de valor etnogréfica se ha eliminado este pérrafo del documento ya

que 1o hay'ninguna edificacion de valor etnogréfico localizada en el Caserén ( denominado
en el anto como los Caserones: zona la escuela ).
214 MOLINETE

De acuerdo con la disposicién adicional primera 4.b) de la loy 12/1994, de espacios
naturales de canarias, los instrumentos urbanisticos sblo podrén clasificar nuevo suelo
urbano o delimitar nuevos asentamientos rurales de conformidad con lo que se establezca
en ios planes de ordenacion de los recursos naturales o en el coiespondiente
instrumento de planeamiento del espacio natural protegido, de acuerdo con la finalidad de
proteccién de la categoria de que se trate. Por consiguiente, no se pueden clasificar

nuevos asentamientos en estos dmbitos protegidos hasta tanto no se contemple en los
instrumentos anteriormente menclonados.

De conformidad con el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Termitorio y Medio Ambiente

de Canarias, de fecha 4 de mayor de 2000, y en relacién al Asentamiento Rural del “Molinete”,
el citado acuerdo expuso lo siguients:
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DIFICACION PUNTUAL N* 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO

Q0 SR Disposicion Adicional Primera 4.b) de la Ley 12/1994 ( deberé
__f -LENAC} de Espacios Naturales de Cananas, los

S L 8 80l0 podran clasificar nuevo suelo urbano o dekimitar

snfamianios mm!asdeoonfonmdadcmloqueseestabbzcamlos
planosdoadmaadndelosﬂewmsﬂatwabsomelcmmm
instrumento de pianeamiento del Espacio Nalural Protegido de acuerdo con la
ﬂmhdaddepmtecadndehcalagorladewesem Poroormgmenta,m_g

tanbnosecontempbmlosmtmmntosmmdos l

De acuerdo con las Normas Subsidiarias del Municipio de Valleseco, debidamente aprobadas
definitivamente por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (CUMAC) de fecha
4 de mayo de 1995, en el plano a escala 1/5.000, de “Plano de Ordenacion: Categoria de Suelo
no Urbanizable (Rustico)®, venia grafiado dos niicleos de poblacidn rural bajo la denominacion de
*Caseron o Caserones” idénticos a aquelios grafiados en los Planos 1-3.3 “ Estado y

Evolucién de la Edificacién” y 143 “Usos y Alturas de la Edificacién”, con la
denominacién de MOLINETE.

Tal confusién de toponimia causa que el Asentamiento rural, declarado como tal por la CUMAC
en fecha 4 de mayo de 1995, bajo la denominacion de “El Caseron o Caserones® y comprensivo
de 2 niicleos de poblacion rural (situados unos en el Lomo del Gallego — actual Molinete - y otro

en La Escuela - actual Caserén ), sea el mismo que equivocadamente ha recibido la
denominacién de "Molinete”.

Realmente la toponimia de “Molinete” corresponde a lo Alto de un lomo al norte de el Caseron o
Caserones, alejado completamente de los asentamientos objeto de Modificacion, y que nunca ha
sido calificado como Asentamiento Rural por las Normas Subsidiarias de Valleseco.

En consecuencia, el Objeto de la modificacibn, cual es “Redefinir los limites de los
Asentamientos Rurales de Monagas, Caserén, Molinete, Carpinteras, Troyanas, Lomo de la
Mesa, Zamora y Madrelagua® de conformidad con el punto 1.3., no supone la clasificacién de
un nuevo asentamiento rural en el Espacio Natural Protegido “Parque Rural de Doramas”,
sino que por el contrario SE PRETENDE REDEFINIR AQUELLOS LIMITES ESTABLECIDOS
POR LA NORMAS SUBSIDIARIAS DEBIDAMENTE APROBADAS POR LA CUMAC, que
declard ia existencia y delimitacion del cijade-qagnt hntorumldo"l!ollnoh"balola
denominacion de “Caserén o Caserc »tII? eomtmtmh
amboadocumnlooydolosphno PIPORRR
procede de conformidad con lo exg '. {008

“Molinete” por su toponimia original §&: Cas

Tras subsanar dichas doﬂclonclu
Equipo Técnico de GesPlan para
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MODIFICACION PUNTUAL N* 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO--

La Comision de Ordenacion del Terrtorio y Medio Ambient 4

. da Canarias, en sesion de fecha \
3. DELIMITACION DE LAS AREAS DE ACTUACION. soth APROBACION DEFIN! P M Be

Los asentamientos rurales se configuran como un conjunto, gePpsificnc
sobreeltarntomimmanmteremonadasmnelsoporteﬂm )
como con la estructura viaria que proporciona ¢ 1 S8
Asentamientos Rurales del término Mumctpal
Subsidiarias de Paneamiento, en Jqs. pianos & o
Urbanizable (Rustico)®, son:

!Orrl]? fj”-fi .

- MONAGAS Norma: F (SR
- CASERONES ef Pleng : Ll
- CARPINTERAS Valleseco, |
- TROYANAS )
- LOMO DE LA MESA DILiGE N
-  ZAMORA forma p:‘;‘ar.:: %
- MADRELAGUA Nom-.-:f.“ﬁﬂ SR
4. OBJETIVOS DE LA uommqi;qﬂw
e .

Redefinir los limites de los Asentami
Troyanas, Lomo de la Mesa, Zamora y

Adecuar una normativa reguladora de Biicas 00;-da_meyera cehgniente a las distintas
hpologlasedrﬁmtomsquredommnm ferentes NlcR

5. MARCO JURIDICO.

5.1 Justificacion de la figura de Plansamiento. //

El FleglamentodePlanaamnntoendeaarrollodelaLeysobreHégmendeISueloyOrdenacm
Urbana, en su Titulo V “De la vigencia, revision y modificacion de los Planes” determina:

Articulo 154. 1. Los Planes de Ordenacion y los Proyectos de Urbanizacion tendrén
una vigencia indefinida.

2. La alteracion del contenido de los Planes de Ordenacién y Proyscios de
Urbanizacion podra Revarse a cabo mediante la revision de los mismos 0 Ia

modificacion de aiguno o aigunos de los elemenios que los constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de Ia
estructura general y organica del termitonio o de la clasificacion del suelo, motivada

4. En los demds supuestos, la alteracion de las detserminaciones del Plan se
considerardé como modificacion del mismo, ain cuando dicha alteracion Beve
consigo cambios aisiados en la clasificacion o calificacion del suelo,...

El objeto de esta Modificacion no introduce cambios sustanciales en las Normas Subsidiarias
existentes, ni afecta a la concepcion global de ordenacion prevista en ellas, solamente se limita a

GESPLAN, SA MEMORIA g
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Asi mismo, eIPIanImularde iacion del Temitorio de Gran Canaria en las Normas
GenmwyzmqbnmdelcapiwbS “De las directrices y normas para el Planeamiento
Municipal”, el Artiesf”’72. Asentamientos Rurales, establece:

".. ¥ Normas Subsidiarias Municipales estudiaran y regularén los asentamientos
rurales atendiendo, como minimo, a las directrices y criterios que se contienen en
los puntos siguientes:

.. — Se definirdn las condiciones edificatorias que desde el punto de vista estético,
bpddgmydelasdensdadespmduﬁas,ms:ﬂtenplonmntemtogmdasenlas

caracteristicas morfolégicas de cada niicleo, efiminanda la. tipologia, urhang qgmm Ambiente

MAYO 2[101
acordu |a APROBACION DEFINIT A del prese ne

y vivienda en ef suelo ristico...”

5.2 Justificacion del Contenido Ambiental.

El presente documento de Modificacion Puntual de las u :
redactado teniendo en cuenta las determinaciones previstas
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenide~
Planeamiento.

En ol Art1.2. Objelo y ambito de aplicacion, dentro del Capitulo . Disposiciones
Generales, expone:

de Canarias, en sesion de fecha

‘Las determinaciones contenidas en el presente Reglamento son de aplicacién a Ia
totalidad de los instrumentos de planeamiento urbanfstico del ternitorio, y a sus
modificaciones y revisiones cuando afocten a las propias determinaciones
ambientales”.

La dinamica territorial que registra el municipio no esta vinculada a procesos naturales sino a la
demanda de usos antrdpicos que se genera sobre el espacio municipal. En cualquier caso, las
expectativas de crecimiento existentes deben ser contempladas y asumidas por el planeamiento
urbanistico.

Las determinaciones referentes a las alturas maximas permitidas a las edificaciones de los
asentamientos rurales, deben ser contempladas por el contenido ambiental, estudidndose cada
asentamiento por separado y teniendo en cuenta principalmente los siguientes aspectos:

e Altura maxima de las edificaciones existentes.

* Situacién topografica e impacto visual derivado del mismo.

* Entorno ambiental: Calidad visual del paisaje y calidad para la consefvacion.

=k ‘__,....-.- e

bnentales no obstante s8 ha

%08 10s. lentos, donde
)¢ med‘ las Ordenanzas

Lnsdemésaspectos )¢
reallzadounplanode i'?
se analizan los deméas g
Especiﬁcasdelosmls e
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D ‘ .' ~ it LT o
forma paﬁ qel axnots ST 5 [APTIN LSRR E L W< 11 B 1 6
L B ?. A | ) ‘ l 5 F
natrinr HJ?.]P:H?.:"” Aprosado (e por
tiormas Buosidiarnas Vit . |

' n S - A
¢| Pleno'Municipal en SeC 2 f::na _Bi
Valleseco, 2 ) © - y:
MAR EL SECRETAR
8. CO TERRITORIAL. RETASP.

A
.-"F ’; /
*I.

E! Término Municipal de Valleseco se encugnira” gntlévado en el interiop de la isla de Gran
Canaria, limita al Norte con Firgas, al sur corl Sgn Mateo # Tejeda, al gsté con Teror y al oeste
con Moya. |

Su superficie es de 22,11 Km? y su poblacion de 4.328 habitantes.

El territorio de Valleseco se localiza en la cumbre y mediania de la vertiente de barlovento de la
isla, en una orografia muy accidentada y de gran valor ecologico y paisajistico.

La altitud maxima que alcanza el municipio se localiza en la Montaita de Moriscos ( 1.771

m.s.n.m. ) en el berit de los Riscos de chapin, siendo la altitud media del municipio los 1.000
m.s.n.m.

El terrtorio se encuentra protegido en un 86% por la Ley de Espacios Naturales de Canarias y
por ¢l Plan Insular de Ordenacion det Territorio y Recursos Naturales.

La poblacion se ha mantenido estable en los Gltimos quince afos y se localiza principaimente en
el entorno de Lanzarote — Valleseco — Bamanquillo y diversos asentamientos ( Zamora,
Monagas, Caserén...) de caracter basicamente rural, que se suceden de una manera dispersa
en las plataformas mas anas.

7. INFORMACION URBANISTICA. & Canaras, en sesion de fecha

7.1 Planeamiento Vigente.
Normativa para los asentamientos Rurales.

Fi Saordtang

1-:-i--: 2> yoei

Planeamiento Municipal: En el documento de las-Normas
apticada a los asentamientos Rurales es la siguietite:

NUCLEOS RURALES PERMITIDOS EN SUELO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO O
RESIDUAL

1. Definicion:

Son todas aquellas agrupaciones existentes que sin llegar a un grado de consolidacion como
para ser clasificadas wwﬁwmmhmagmmm dentro

de los estrictos limites det . santes Nopnas.
farrma parte ded expla. " Mo bieegh DUTRRES

Estos nicleos son:  .oiius Sk

| PlerQ Munjois
- Carpinteras. falleséeo, a TR
- Madrelagua. S
- Lomo Zamora.

GESPLAN, S.A 11
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Orma pane detenyia, ' #oieneor oy .- o
Nmmas SUDS.GICHS Valkeeren” ar: ju IV ICTIR Dor | 1 7
- Monagas. el Plené Mumc:pm a0 385 '5—-'3[&‘ |
- Troyanas. Valleseco, a m
- Caserones. {termision de Ordenacion gei tesilorio y Medio Ambiente
/ anarias, en sesionde fecna 0 7 MAYO 2001
2. Objetivos: adordd la qu?amon DEFINITIVA del presente

|i" AGGZ
Setratadeperm:hrlaedlﬁcacléndefo “(/ |sma

organizacion de estos nilcleos, siempre dentro de dds fimitgs ﬁlados € Sefoapacg Comisitn

El uso de la edificacion sera exclusivamente bien de viviendss rfamﬁar con taller artesanal 0
comercio anexo o bien de equipamiento social.

Dicha edificacion se permitira en los supuestos y con las condiciones siguientes:
a) En aquellos casos en que quedasen terrenos libres entre dos edificaciones existentes, con

fachada a una via y siempre que la distancia entre las dos edificaciones sea igual o menor de 15
metros.

La edificacion permitida tendra que alinearse con los dos laterales existentes, sin retranqueos.

Se permitira una altura maxima de 4,0 metros en cualquier punto de la parcela { no se permiten
sotanos ) y un fondo edificable de 20 metros a partir de la alineacion frontal.

b) Terrenos libres en el interior de las zonas perimetradas.

Se permitira una edificacion aislada de 250 m? como méximo y 6,5 metros de altura en todos los
puntos del ferreno y separada 3 Metes.de c]g,uaalqwef wa edrﬁcacuén

22 o osants documento
7.2  Estado Actual. fonma partc de >upta. : / 4
Hﬂ- LR _)...' L S P PSR P

721 Monagas. © i qa'\
o Vall s&co
A.- Descripcion general. Caracte stica

Es un asentamlentoquesaveclaramente
entras, exceptuando algunos puntos ai xifle pequena :--: de ta edificacion
que la delimita. Esdadestacarungrupode paghdas hpologia carfaria, cuya conservacion se
recomienda, puesto que quedan embebid mel jdisaje y ya forman parte de él. También
destacarlosgrandesgmposdaérbolesy jue rodea la edificacion.

_i..c'ﬂ--""'

de el momento en que

'I-l

Entodosureoorndo,laviapnnclpalseenwenuaalospiasde una ladera, exceptuando el grupo
de viviendas a conservar que se encuentran practicamente fuera de vision, tan sélo se ven
claramente cuando se accede a dicho asentamiento, perdiéndose a medida que entramos.

Parte del Asentamiento se encuentra en el Parque Rural de Doramas, el resto se encuentra

sobre suelo rustico residual ( tal y como se establecen en las Normas Subsidiarias vigentes
aprobadas definitivamente con fecha 4 de Mayo de 1.995).

GESPLAN, S.A. MEMORIA 12
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oMM pati et -a.,u e
Normas Sutsi il d| i 1.__; m :H.-‘
el Plenc Mum:.:i* aI 21 SENOn e O ’q -
B.- Caracteristicas Morfoldgicas,  Valleseco, a_/ ¢

La edificacion de Monagas aparenta tener un creci 1" Io
la recorre y por la via direccion Zamora.

/

El uso de Iaediﬁcaciénaselresidencial,laamadelaediﬁcadénesensu mayoria de dos
plantas.

30 de la via principal que

Tipologicamente son viviendas unifamiliares tanto adosadas como aisladas, exceptuando, como
ya anteriormente se ha dicho un grupo[ﬂ ' q oonsawanlahpologiacanana con valor
etnogréfico e historico. GENCIA.- o

forma para sl sl i e
D.- Infraestructura y Equipamiento:  NO7tos Subsiia B voresc o ge ),

)i : _ ,1 /4 | P

o e;Fu u".” f #HQ";:‘: '-. p f ~7 - q

Red viaria: Valleseeo, J_{_i :

Aparece una gran via principal que recoms el asepts /l
estado.

Infraestructuras:

En lo que refiere a puntos de luz, basura, ..., parece estar bien distribuido y proporcionado a lo
largo del asentamiento. Tan sélo destacar la situacion de ks postes de luz, cuya vision impacta
con el resto del teritorio.

La Comision de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de fecha } MAYC 2001
awdo la APROBACION DEFINITIVA del presente
icas fisicas, ©
T Las Pa
Los Caserones estan formados por dos nicleos de’ oA
dentro del Parque Rural de Doramas. El pritri€
segundo en {a zona del Lomo del Gallego.

Zona La Escuela:

Visualmente desde la carretera por la que se accede, ya enira a formar parte del paisaje,
pudiéndose apreciar una vez que entras en el primer ramal (camino asfaltado) el caos y el
desorden de la edificacion. Si en su comienzo es un terreno ocupado en su mayoria por
chamizos y ruinas, choca por la gran condensacion edificatoria que le sigue, acompaiiado por el
cambio tan radical del camino, pasando de ser rodado asfaltado a peatonal asfaltado, seguido en
su Ultimo tramo por peatonal escalonado, hasta llegar al edificio destinado al A.A.V.V., rodeando
el resto de la edificacion por el otro lado, en su trasera, por un camino peatonal sin asfaltar,
sirviendo de acceso a las viviendas que en este lado se encuentra.

Sin embargo el resto de la edificacion, la que se encuentra en el lade izquierdo de la carretera
que accede al asentamiento parece mas ordenado, y de menor peso que el anterior. Pasadas
este grupo de viviendas aparece otra ramificacién, camino no asfatado que da acceso a otro
grupo de viviendas, dos, que dificilmente si no es accediendo por el camino no son apreciables.

GESPLAN, S.A MEMORIA 13
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MODIFICACION PUNTUAL N? 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO

La Comision de Ordenacidn del Teritorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de fecha  [) ¥a 2001

Esteasentamnent'.::seencmantrasrtua.aloarmrﬂtrloa’ﬂi ndifrdtie a medida
que entramos la edificacién se ubica en pe a o toscs ndients en un 'f T

a % 7 150
Zona Lomo del Gallego: E! Segratana A0, l ";m ,.

Parte del asentamiento se encuentra a kiSordes de la misma carreldfa de acceso, la que viene
de Monagas pasando La Escuela. El resto de las viviendas se encuentran en el camino
pavimentado que parte del propio asentamiento. Se contabilizan un nimero bajo de viviendas
tan s6lo siete, dato explicativo del porqué nos da esa vaga vision de ser un asentamiento, que
unido a su dispersion edificatoria se nos hace dificil verio como un asentamiento conformado.

Se encuentra repartido en tres puntos, unoyelquepareoeméswnsoleselquesa
encuentra en la parte mas alta del lomo, contrafrestado con los olros. lpymmum
stuado a ambos lados do éste.  DILIGENCIA- Pa 1 8

iormapartedﬂ!f e, " Mot UGHL d
l'.

Normas Subsidinrias W

E| PIEI"IO M. H.r 1.}.4 20t 056! Oil de

Valleseco a

Zona La Escuela:

Elasentamlentommlsepuededeciqmes 2
distincion entre los dos grupos lineales detectados, ys solijado es el que aparece
al margen izquierdo de la via principal, una vez que se &dentra enel, y un segundo grupo
morfoldgicamente lineal s el que aparece a lo kargo del ramal o via secundaria que aparece a la
derecha del asentamiento una vez se accede él. Se tiene que aclarar que el segundo grupo si
bien se dice que ha crecido de forma lineal, en apariencia, debido al desorden y masificacion
edificatoria, sin que se mantenga ninguna alienabilidad aparente, es dificil entenderio como tal.

MO0SE que hacer

Zona Lomo del Gallego:

Debido al pequeiio nimero de viviendas contabilizado es dificil detectar algun elemento que lo
consolide como un asentamiento ineal, aunquaseveporlaublcauéndesuedlﬁménqueas
hneal,yaquehaldocrecuendoalolargodem,gqﬂlﬂ\s yistantes, ynapnnmpalquelareoorrey

. "" TN r']lr--, ,--J ﬁ-'h:- '_‘fﬁl -1
otra secundaria. o imenty
rb!mci[a ot o Sl Y N Z
NO M w 5 WK I‘Irl I',h'..' : ;.“ . A
el PlercM

Valleseco, a

de edificios en
dando a este grupo de

El uso de la edificacion es el residencial, perg_es-dedega
ruinas y de chamizos, utiizados como peqmﬁo hyerk
vivienda una mayor impresion de masificacion y desorngé

Las alturas de las edificaciones oscilan entre una y dbs plantas con algunas edificaciones de tres
plantas.

Tipologicamente son viviendas unifamiliares y adosadas.

GESPLAN, SA MEMORIA 14
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Zona Lomo del Gallego: Va“esew 29 Q 33(_

El uso de la edificacion es el residencial, pero es ar Pl gray B-Che
utilizados como pequefio huerto, corral, o trastero, ¢ ﬁ“’u na mala
impresion de abandono y desorden. Nos choca " 5C0 que Se aprécia en las
edificaciones no teniendo nada que ver unas con otras. AMOs una "queslblen
oonsewalahpobglammmesﬂadosadaaoﬁaedmmuénhswalosmnfomanunasola
vivienda.

. HEL I
LI
"Ll‘ I '-l e
e vl el - NP

TNCIA LD

Las alturas de las edificaciones oscil jeﬂtre unay&osphmas SR G
D.-Infraestructura v equipamiento. Mo .o 'azau'ba%o{
Zona La Escuela: Vaiicscuy, ¢ }_5_9_11___ ‘]

o EL BL.-.JI"H_IE:‘\.HIO
Red viana:;

Aparece una gran via principal asfaltada de corto tre sonts
salendosramalasunorodadoasialtadoperoquepasaa asf; segundode
peatonal escalonado hasta llegar a la edificacién cuyo uso estf nadoalaA.A.VV camino
quevuelvealramalastaltadoperoenfomademmmpealmal asfaltar.

jgrto, de ella

Infraestructuras:

En lo que refiere a puntos de luz, basura, parece estar bien distribuido y proporcionado a lo largo
del asentamiento. Tan s6lo destacar la situacién de los postes de luz, cuya visidn impacta con el

resto del territorio. La Comision de Ordenacion del Ternlillo Medio Amblenle
de Canarias, en sesion de fecha % MAYD 200

Zona Lomo del Gallego: acordo. la APROBACION DEFINITIVA del presenle
eXpecie ..

Red viaria: Las Palm -

Aparm una gran Via mpﬂl qm feCoiTe 0| St LLENT 3STH HNIANE
estado, sin embargo el ramal que parte de ella e5-un-cz moquesu tendo SO aelaltad.
en muy mal estado. Demsaleotravia,rodadaperosmastaltarquedaaomsoaunavmenda.

Infraestructuras:

En lo que refiere a puntos de luz, basura, ..., parece estar bien distribuido y proporcionado a lo
largo del asentamiento. Tan sblo destacar la situacion de los postes de luz, cuya vision impacia
con el resto del territorio.

7.23 ZamorayLomodohHua.

Los asentamientos de Zamora y Lomo de la Mesa se encuentran muy proximos y ambos con
caracteristicas bien diferenciadas. El primero se organiza a través del camino vecinal que
comunica Monagas con Zamora, y se localiza sobre el llano conformado por el Barranco
Rapador. Tres pequeiios nlicleos se distribuyen a lo largo de dicho camino, éstos a su vez se
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MODIFICACION PUNTUAL M2 R AAS NORMAS SUE DE VALLESECO

acordd la APROBACION DEFINITIVA del predimd MAYD 2001

expedlenle

conforman airededor de su acceso siendo poco PErORiss-ges o oo -

hace que tengan un caracter bastante privativo.

El asentamiento de Lomo de la Mesa, se organiza-eomo un asentamiento Tiarameiie kneal a lo
largo del camino pavimentado que le da acceso. Se encuentra localizado sobre dos lomos, el
Lomo de Zamora y el Lomo de la Mesa, éste Ultimo con mayor cota sobre el otro, lo que le
permite el disfrute de mejores vistas. Cabe destacar la existencia en el Lomo de la Mesa de una
masa de arboles que liama la atencion.

Nnbosasentamantosseenmmwmmdmm.ﬁmml 1" lentodeLomo
de la Mesa se encuentra, en el Parque Rural de Dorampas;ef Tesic / ) sobite suelo
msuoorestdml(mlymmosehes@pleoe enlas Subsld i€ vidante
demmvanmteoonfamudeuamgeim) ) WM .,4

EL SECERF

ElasentamlentodeZamora,mmoshhad ,.
pequerios niicleos que se han ido creando entomo a ur uepartedela A principal que
achia como cordén umbilical de! asentamiento. Dos ¢ /[. g pos tienen ae€eso peatonal, las
caracteristicas del temreno no permite el acceso de vehiculos, en el terce gmposepermiteel
acceso de vehiculos para llegar hasta los garajes. Algunas de estas viviendas tienen un jardin 0
pequeiia huerta colindante con la casa.

BONIC 20 mfl]‘es

Wt

ElasentamwntodeLomodela asuwzhanedospartesblendtfarencladasquesehaoen
patente en la tipologia Ewltem abre.
oonfonnadaporwnendasadosadad%&&lague
mendasansladasconsuimzodemgm,w

el Plenc kiup; IS an

EnelasentamlentodeZamoraenlosdosgmposnt'hﬁﬁﬁ s :”
sus edificaciones son de una planta, salvo una de ¢ ne
azotea aunque hay que destacar la existencia, ermonC
wbiertadeteiaadosaguasquerespondenah' Elteroergnpoqueoonfofma
el asentamiento es mucho mayor, esta formado por qu: vmendas mientras que en los otros
dos el nimero era de cinco y siete. Eneﬂsgmpolasedlﬁcawnesuenenuna. dos y tres
plantas, siendo edificaciones que responden a cubierta con azotea. En los tres casos las
edificaciones se destinan a viviendas de residencia habitual, aunque existen algunas que se
destinan a viviendas para fines de semana. En general el estado de las edificaciones es bueno,
salvo en el grupo donde se locakzan las viviendas con tipologia canaria, donde su estado es
bastante mas dejado, incluso existe en dicho grupo la presencia de ruinas.

g

En el asentamiento de Lomo de la Mesa, s han contabilizado veintitrés viviendas. Como hemos
dicho anteriormente, éstas se pueden dividir en dos grupos. El primer grupo es el que se localiza
sobre el Lomo de Zamora, a la entrada del asentamiento, y se encuentra constituido por
edificaciones adosadas de dos plantas. En este grupo existe un conjunto de edificaciones de una
sola planta a las cuales se accede a través de un camino peatonal pavimentado y que son las
mas antiguas, encontrandose entre eflas construcciones dedicadas a trasteros, es la parte mas
cadtica del asentamiento. El segundo grupo se localiza sobre el Lomo de la Mesa, son
edificaciones aisladas de una y dos plantas, aunque también existe una de tres plantas, todas
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anarias, en sesion de feckb 7 M
a6 | A1 7 ON PUNTUAL N2 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO
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adignle:

igfdin. El estado de las edificaciones es bueno, salvoel ]1.|I1I0‘ :

DM’ LiGFltaEloretoetin disthasiou -

semana. Normas Subsidianas Vatiraeno”, ammos
el Plenc Municipa! on sesion ge fecha

defmde

Ly

Lasdosviaspnnmpalesdelosasemwntossﬁ'rﬁ
caminos que distribuyen los grupos dentro del as w1io-de Zand
unopenmteelaccesodovehiwloshaﬂalosgam]esquaso 4 .
otros dos no. De estos dos uno se encuentra pavimentaBo y olmesdeherra,Hayque

mqmdmmm&mmammqmmm
més alta del asentamiento de Lomo de la MOS8, ¢ Cona ensescn el ~ PP ~ 1904

acordo Ia APROBACION DEFlN!TIVA del pfesente

En cuanto a las demas infraestructuras carecen de arqugias g
poseen pozo negro. Elabastecmnntosaproducapa :
electricidad y alumbrado publico. Carecen de elememom
teléfonopublmyelemntosderemldade [3,-quese
ambos asentamientos, pero proximos a las entradfas T amMbos.

Al igual que en el resto de los asentamientos el tendido eléctrico se reakiza exteriorments,
produciendo gran impacto visual,

Encuantoaequupamlentossblommlmﬁalﬂh xistoneia-de-una fiends
gwmdewmndasadosadascn}mnl odeIanﬁa, 3
Neras SUDGSLE ' SRUNIER

era
11 mu I N sesion e el

724 Troyanasy

- PESClpCion general

“"*‘ Ffplmn \ como la Carretera

4‘@ tados co .. )8 quesonlosque

S8 COMB AsSeNnts Bﬂtﬂsclammnte

Seawedeaambosasentamlentosalravésde
de Valsendero. A partir de ella surgen dos ce
van a distribuir cada uno de los asentamientos
lineales.

-|-|.|_‘_- .

EIasentadeeTmymassehcaltasobmmbmomowntadohadaelnoreste,
mientras que el de Carpinteras se localiza sobre un lomo mucho méas pequeiio y orientado hacia
el noroeste, quedando entre elios el Barranco de Las Carpinteras. En el margen izquierdo det
asentamiento de Carpinteras aparece el Barranco de Carpinteras y en el margen derecho del
asentamiento de Troyanas el Barranco de Troyanas. La importancia de la localizacion de ambos
asentamientos no s0lo radica en las vistas que se tienen desde los propios asentamientos sino
también de las vistas que se tienen de elios desde el exterior.

Ambos asentamientos se encuentran sobre suelo de proteccion especial, en el Parque Rural de
Doramas.

El asentamiento de Carpinteras se localiza sobre un pequeiio lomo que desciende rapidamente
debido a ias caracteristicas del terreno, por lo que desde la carretera no se aprecia claramente ol
grupo de viviendas que 0 conforman, observindose en muchos casos las cubiertas de las
edificaciones. No ocurre lo mismo con el asentamiento de Troyanas, ya que este se desarrolla
totaimente sobre el lomo, dando una imagen homogénea del asentamiento.
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ne Ganarias, ensesmndefetha DILICTNCIA - Pars harns memcte v
dﬂﬂl'dﬂ |ﬂ APHOBACION DEFINI A dﬁAthgrmp y '3r e alpracan
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- yeant: : 3ado QU le da
e DPIO-CEMIAG elquedaldenhdadat tL""" #’ﬂqf %6 una Clara diferencia
entrelosdosmérgenesdelcammo en cuarito a tipolog -"-»n refiere. Por Y lado, la
edificacion adosada que se localiza mayoritariar : derecho de la via, y la
edificacion aislada, Iocallzadaenelmargenlzquuerdo Iam a y que-debido a las
caracteristicas del terreno se localizan a un nivel mucho més bajo que esta, por 10 que en

muchas ocasiones estas viviendas s6lo se detectan desde el extarior.

| "’!ii_‘ 4
pNTﬁ‘

-I'II'
L o

El asentamiento de Carpinteras, también es un asentamiento lineal, ya que las viviendas se
localizan en los margenes del camino que da acceso, no obstante, es de dimensiones més
reducidas que el asentamiento de Troyanas. Las pocas viviendas que se localizan en su margen
derecho, se aprecian mayoritariaments desde el exterior, ya que las condiciones topograficas
solo permite apreciar desde el propio asentamiento las cubiertas de dichas viviendas.

Tanto en un asentamiento como en e},0tro-ash togas 5 M“M Jantan £on. uaR pRawgna

zona ajardinada, que normalmente s?orma 129 o0 125 aseras do. J adificaciongs, no siendo
ostas visibles desde el propio " Normas SubStdiagas Valizseco” y. qdo Bl p
C.- Caracteristicas de la edificacion. €' Plenc Municipal e—n SBQION dg igftechg Al l) =

Valleseco, a - ;,E‘
EnelasentamlentodeTroyanassehanoontaMEado g 3j@leqtras que en el de
Carpinteras sélo siete. La mayoria de ellas de dos-p restodeuna 3l planta. También
hay que destacar una edificacién préxima al asent q, ‘ de T dyangs-y que no se encuentra

dentro de sus limites y que es de fres plantis. Sefi viylept mentaoonazote& salvo en
los escasos casos que existen de edificaciones sbAnt uascuyacubnertaesdete]asados
aguas (una en cada asentamiento). El estado de la edificacion en su mayoria es bueno, no
obstante hay que sefialar la existencia de ruinas dentro del asentamiento de Troyanas. El uso al
que estan destinadas dichas edificaciones es el de viviendas, la mayoria como residencia
habitual, aunque existen algunas como segunda vivienda para fines de semana. También existe
alguna que otra edificacion destinada a garaje y que generalmente estn como anexos de las
propias viviendas, aunque exista algin otro en edificacion aisiada.

Se pueden destacar dos viviendas, una en cada asentamiento, con valor arquitectonico, pues
conservan las caracteristicas de la tipologia canaria.

En el asentamiento de Troyanas se han contabilizado veinte viviendas, mientras que en el de
Carpinteras solo siete. La mayoria de ellas de dos plantas, el resto de una sola planta. También
hay que destacar una edificacion proxima al asentamiento de Troyanas y que no se encuentra
dentro de sus limites y que es de tres plantas. Son viviendas generalmente con azotea, salvo en
los escasos casos que existen de edificaciones mas antiguas cuya cubierta es de tejas a dos
aguas (una en cada asentamiento). El estado de la edificacién en su mayoria es bueno, no
obstante hay que sefialar la existencia de ruinas dentro del asentamiento de Troyanas. El uso al
que estan destinadas dichas edificaciones es el de viviendas, la mayoria como residencia
habitual, aunque existen algunas como segunda vivienda para fines de semana. También existe
alguna que otra edificacion destinada a garaje y que generalmente estan como anexos de las
propias viviendas, aunque exista algun otro en edificacion aislada.

-
4 (K .
. - 2 3
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DILIGENCIA - Para hag 1 £0ns dar qun ol prﬂqnnte d nto
Se pueden destacar dos viviendas, %mm , 0, Con. valkox, aIg -- iCO, pues

e i e el PlEﬂC N'ilnr i 3f seston desena 2 da 1RO

-

Valleseco, a 2 A .3~
En cuanto a la red viaria, ésta queda constrefiida pél- I 1
asentamiento.
En cuanto al resto de | Jyas, ambos asertamientos“carecen deg-arquetas de

saneamiento, todas las viviendas pOZo NeQro. Elahaaocumsemodelaguaseproduma
través de Valleseco. Poseen teléfono, electricidad y alumbrado pablico. Carecen de elementos
de recogida de agua de Buvia. El tendido eléctrico se realiza exteriormente, produciendo un gran
impacto visual.

Hay que hacer notar la existencia de contenedores de basura que se localizan entre los dos

24

asentamientos y que son de uso compartido entre ambos.  La Comision de Ordenacién def Territorio y Medio Ambrente

de Canarias, en sesion defecha 0 7 MAYD 20

No existen equipamientos en ninguno de los dos asentamientogeordd la APROBACION DEFINITIVA del
expedle e Y. .

En cuanto a la red viaria, ésta queda constreilida por las W
asentamiento.

En cuanto al resto de infraestructuras, ambos &
saneamiento, todas las viviendas poseen pozo negro. Elabastemamndelaguaseproduoea
través de Valleseco. Poseen teléfono, electricidad y alumbrado publico. Carecen de elementos
de recogida de agua de lluvia. £l tendido eléctrico se realiza exteriorments, produciendo un gran
impacto visual.

Hay que hacer notar la existencia de contenedores de basura que se localizan entre los dos
asentamientos y que son de uso compartido entre ambos.

xS DILIGEN
iy eqmpamm ) nmmg?]”g mhﬁmm / S donum i
Normas g o T
. -

-ﬂ'.'-,“ éste a fravés de un
| ariscomo via principal del que
partenlmealmentednslmtosgruposde caradarstlcasdelterrenonospeﬂmte
acceder directamente a las viviendas, ox@m _ gmpowyoaccesodebehacersedefonna
peatonal y visualmente no son perceptibles desde ningln punto de la via. Hay que recorrerio en
su totalidad para apreciar realmente sus dimensiones, el motivo es la existencia de grupos de
viviendas, independientes entre si, dandole un carécter desordenado.

LR
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L2 Cormision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

de Canarias, en sesion de fecha T
acordd la APROBACION DEFINITIVA ?deilml[J [llll__
expedlenle ..

E! asentamiento de Madretagua, esté conformado por JEGESNEL T
0 bien linealmente junto a la Unica via de accesoe-tién ak
edificatorio mmftantﬁ m DO N

alguna forma a través de la via prineys N_Q" la de las viviende
pemtodoselmuamuosmlammm e 10106200 1A
No“qg *-‘.,l G AR uu 5.2 .

211 SESION JdE 188
& ...-—* -

_ Va\leseco, a — g
Los usos de la edificacion son en su mayoria residegiab BXBHRIN

baja esta destinada al uso comercial: comestibles. Otro-11$0-¢ eselindu:fébrica

de quesos, y un cuarto uso puntual el del A.AV.V.

El resto de las edificaciones que cuyo uso no es el residencial son de edificacion’nueva, sin valor
arquitectdnico, tan solo destacar el lugar tan privilegiado , del A.A.V.V., de una sola planta,
ubicado en un lugar alto y despejado de edificaciones, con prevision de crear un parque en sus
terrenos colindantes.

Las edificaciones de uso destinado a residencial son en su mayoria de una planta con algunas
de dos plantas y una de tres. Son aisladas 0 adosadas, destacando que las adosadas forman un
grupo compacto y ordenado en la alineacion de fachada, a lo largo de la via que recorre el
asentamiento, mientras que el resto de viviendas, aisladas, se encuentran de forma desordenada
y dispersadas en 1 ferreno.

Respecto a las edificaciones hay que comentar que destaca un grupo de tres viviendas de una
planta con un dnico acceso, ordenadas alrededor de un patio. Grupo que se encuentra junto con
ofras viviendas y de varias ruinas.

n LY
'| . I

calificamos como de interés, deaooes@ﬂﬁcﬂpero Susceptible-a ger rdenada....
EL St
Red viaria: | /

Ul
OUogmpohetemgéneoqmseaprmaaalMaparmnadamasmpor
Aparocemagmnviapmcmlmeroporro nento 3sia/esta asfaltada y en buen
estado, tan sblo sale una pequeiia r¢ 3 da acceso a fres viviendas, pero que se

Dehésdeesteheterogémogmpodeviviondasseenwmualammquemliﬁcamus
anteriormente como visuaimente no perceptibles desdenngunpuntodevustaperoquela
del asentamiento, esta muy desordenggdo, perg o los fuiales y arbc .
deunlugarhastanteagradable Valics 6o, a I§-1J

D.- Infraestrycturas y equipamiento.

oortapasandoasetpeahonalsmasfahr andc surecorridobastanlaadiﬁcildebidoal
crecimiento incontrolado de la vegetacion, dicho camino peatonal sale por ofro lado a la via
principal.
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MODIFICAGION PUNTUAL N¢ 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALLESECO
| a Comisidn de Ordenacion det fermtono y e 10 Ambren

de Canarias, en sesion de fecha { BAYD 2001
acordo la APROBACION DEFINITIVA de! nresenle

Infraestructuras: cipedele

En lo que refiere a puntos de luz, basura, ...
largo del asentamiento. Tan solo destacar |z
con el resto del teritorio.

DILIGENCIA.-Para 266
8. DESCRIPCION DE LAS HODIFICMHQEE,%B : ‘

RIS BERIVLY

NOfmaf SUU 1 i pm
8.1 Ilonﬂﬂas el Ple ML af _,Jat 0l uwf..,n bt ;;{
A.- Ordenacion del asentamiento. Valles};; 19 .03 HH
,. {i".. TARIO,
SB han Imlil"do IOS "ﬂ'lﬂies M| ase"tal“mt I co MHE 6“ mo pf |3 | 14 que habia

quedado fuera, aumenténdose la superficie edificalile; €§ic ) §
razbn de cinco metros cuadrados por habitante. Este hseve:
protegido, dejando asi su entomo libre de edificacion.

incrementar, €l espacio libre a
Acio libre se sitlia junto al edificio

MONAGAS A SUP. EDIFICABLE A ESPACIO LIBRE
1150 m? 150 m?

ART.3.27T.R. —»EL =5m?/hab.

A su vez se propone unas areas libres, para poder recomer facilmente a pie todo el
asentamiento, pudiéndose disfrutar mucho méas del paisaje, y a su vez potenciar la comunicacion
entre las distintas parcelas que en ia propuesta se distinguen.

B.-R ion ificacion.

El asentamiento de Monagas es un asentamiento totalmente kneal a lo largo tanto de su via
principal como la secundaria, por lo que en la propuesta no hemos querido romper con la tonica
de crecimiento, proponiendo tan sélo un orden en el limite de la edificacién y destinandola segin
su ubicacién a vivienda adosada o aislada

Atendiendo a factores que nos llevan a determinar Monagas y su entorno como area con calidad
para la consesvacion moderada y calidad visual baja; teniendo en cuenta que las edificaciones
de una planta no superan el 27% y que la mayor parte del asentamiento se sitia a los pies de un
lomo donde el impacto visual es menor; se propone la modificacion de la altura méxima de las
ediﬁcacionesaseismelrosymedmyochomeirosparalaam:radecumbreraenmbiertas
inclinadas, { las actuales normas subsidiarias slo permrten una altura mgxima de 4 metros en

cualquier punto de la parcela ) fﬁgﬂh&’ Q4. 0 un1e GOCUMEMAG
orma parne gg 2 .-:1 TR n o

8.2 Caserones. Normas )ﬁiﬁeﬂ{ Mo TaTITLY a0
A.- Ordenacién del Asentamientd.” " 4 ALl 02 T

Vaueaew a
Zona La Escuela: e

Debido a la masificacion edificatoria ¢ \

acioh de zonas destinadas a
espacios verdes. Enloquesaraﬁerea i bi
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de Canarias, en sesion ne fecha

acmdo la APROBACION DEFINITI‘H Eelﬂamen@m

= Tl
-. .11 = - -.

esta considerado como tal (camino rodado no asfan g abe ,ul.._r |
pasar a ser un camino de conexion interior si asfatati w U7
Comisién RE

| Secretafg

L e : s 3 QP
Insistiendo en crear un asentamiento cuyas gdificaGiones y parcas-Jeetinads E xd
verdes como a edificacion, adosada en este ¢aso, se mantengan inter-relacionadas, 38

unos espacios libres, alineados, que pretendan unirlos.

Zona Lomo del Gallego:

Por su situacion, en lo alto de un lomo, se ha de cuidar mucho més el aspecto que puede
presentar en su entorno, impidiendo para elio la construccién de chamizos, corrales,..., que
puedan afectar al paisaje.

Parapoderconectarentrelasdlshntasparoalasse Dpone-tanto-ur
el caracter de privado, como de nbi:Bs U8,
pequeiia plaza cuya finalidad estd

. Vallesééa, a 7
ILIGEN @
Sera de uso residencial, manten h§1 a&oééda rm es o quemqor S8
adecua al asentamiento. N pn.ﬁ_ " D'p “' i D

-_

s s ﬂ»mm7
Zona Lomo del Gallego: 6l Pleico Wie st vor /

NRSEN /.
Vallesaco, a E | | ‘ ' _3_‘
Se propone zonas de edificacion en su mayorig,_% “_ jando una parcela cuya
edificacion propuesta es la de adosada,.,; | i

* E| asentamiento Rural los caserones sa enmarc; .;... Parqu tural de Doramas, por
tanto suscita interés regularizar normativa respecto a I; § alturas de’las edificaciones. Se ha
podido observar que el 52% de las edifice .-.'.-.+ : _;mnd ylrasalmras,loquewmea
reflejar la demanda de usos antrépicos que se gehera-eh estos asentamientos.

Dado que se encuentran sobre interfluvios y deniro de un espacio protegido, la repercusion de
las edificaciones sobre ia calidad visual del entorno nos lleva a redactar una normativa que
permita a las nuevas edificaciones un mayor aprovechamiento de la superficie de la parcela sin
generar un impacto visual significativo y a mantener la altura méxima de las edificaciones a 4
metros y 4,5 para altura de cumbrera en cubierias inclinadas.

8.3 ZamorayLomo de la Mesa.

Ambos asentamientos conservan la misma delimitacion. Se propone la mejora del tendido
eléctrico para evitar el impacio visual que produce, asi como una mejor redistribucidn del
alumbrado publico. El servicio de recogida de basura se mantiene tal y como se encuentra.

Se propone la mejora de las vias de acceso a los distintos nucleos que conforman el
asentamiento de Zamora, a la vez que también se potencia la via peatonal que comunica dicho
asentamiento con el de Lomo de la Mesa.
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Se plantea retranqueo de la edificacion, que varia segan [a_
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En el asentamiento de Zamora la tipologia corresponde a ed_iﬁcaclén adosada.

Atendiendo a factores que nos lievan a determinar lomo de la Mesa y Zamora y su entomno como
area con calidad para la conservacion moderada y calidad visual baja, se ha podido observar
que la altura de las edificaciones oscilan entre una y dos plantas (50%), lo que viene a refisjar la
demanda de usos antrépicos que se genera en estos asentamientos.

La mayoria de las edificaciones de dos plantas se encuentran sobre el interfluo, siendo las de la
zona baja mayoritariamente de una planta. La repercusion de las edlﬁcaclones sobre la calidad
visual det entorno nos lieva a redactar una normativa que permita a las nuevag-edificaciones un
mayor aprovechamiento de la superficie de la parcela sin generar un impe gt \nsual significativo
y & mantener la altura maxima dmla&macm@ummmw& 4 & tuatro metros y a
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En ambos asentamientos se mantiene la migms
aléctricoparaevitarelimpactovisualquaprod
alumbrado publico. El servicio de recogida de basura'se
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" geCanarias, en sesicn defecha 0 7 MAYD 2001
B.- Requlacin de la edificacion, " acordo la APROBACION DEFINITIVA del presents
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(ver plano correspondients) y se mantiene elupodeed &6t entrirymedianets -
asentamientos. Se cuidara de manera particylar-ef Trats ,,1[,%\%&"!
sino sobre todo hacia los barrancos, ya que son asentamientos que se peTCiber el
exterior.
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Ambos asentamientos se enmarcan dentro del Parque Rural de Doramas, por tanto suscita
interés regularizar normativa respecto a las alturas de las edificaciones. Se ha podido observar
que el 54% de las edificaciones cuentan con dos y tres alturas lo que viene a reflejar la demanda
de usos antrbpicos que se generan en estos asentamientos.

Dado que se encuentran sobre intrefluvios y dentro de un espacio protegido, la repercusion de
las edificaciones sobre la calidad visual del entorno, nos lieva a redactar una normativa que
permita a las nuevas edificaciones un mayor aprovechamiento de ias superficie de la parcela sin
generar un impacto visual significativo y a mantener la altura maxima de las edificaciones a
cuatro metros y cuatro metros y medio para (2 altura de cumbrera en cubiertas inclinadas.
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Es un asentamiento numeroso en edification, por o< ‘J},
grande de residentes, por lo que a demas de aprevnsto ydelyaubmdo A.VVse
peso de la ediiCacion con el

cree es que necesaro ubicar zonas en \\_H___.,,.

resto del paisaje, proponiendo zonas verdes en distifmosy Ademés de las"zonas verdes se
han creado areas de espacios libres, dénde la libre wculaclén peatonal permite acceder
comodamente, sin obstaculos a los distintos puntos del asentamiento.

8.5 Madrelagua.
A.- ion del

Se propone vias secundarias que conecten adecuadamente las distintas zonas que si bien
actualmente son dificiles de acceder a ellas, se pmsammhd%rmmfﬁ?ﬁ&hmme

importante del asentamiento. o Canarias, en sesion de facha
- |  edifcac acorda Ia APROBACION DEFINIXVAH%EP p;qurla
- : expedier

Las Paimasyg
La propuesta de Madrelagua, sehaoentradopmclpalmelﬁsm \
dependiendo si la parcela esta junto a la via principal; -"'"""‘"" e
retranqueada 0 embebida en el paisaje, vivienda «islads

Atendiendo a factores que nos llevan a determinar Madrelagua y su entono como area con
calidad para la conservacion moderada y calidad visual alta, la normativa edificatoria debe
permitir la integracion de las nuevas edificaciones en el medio, y mantener la configuracion
territorial que posee.

Por ello y teniendo en cuenta que las edilicaciones de dos y tres plantas no superan el 42% se
establece mantener la altura méxima.de pesawatrometrosy watrometrosy
medio para la altura de cumbrera GIT;D.I -“E S B raper

orma o
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9.1 Definicién y delimitacion.

1. Se denominan Asentamientos Ruralks’

| :; S SRHages 5 on suselo
rusheoalasqueIasNormasSubsld S extiiye

: dSUEhUrbanopOf
d 5 8S Objetivo de las Normas la
§#fta ruralydotarlosdelossemmos

2. En esta categoria del suelo ristico se incluyen los asentamientos rurales de Monagas,
Caserones, Zamora, Lomo de la Mesa, Troyanas, Carpinteras y Madrelagua, sefialados en los
correspondientes planos de ordenacion.

9.2 Ordenacion de los Asentamientos Rurales.

1. Los Asentamientos Rurales se regulan en el presente apartado. El suelo no incluido en la
delimitacion de los mismos y que no constituyan suelo urbano o apto para urbanizar ( tal y como
se establece en las Normas Subsidiarias Vigentes ) quedara sujeto a la Normativa General del
Suelo Rustico.
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El desarrolio de cualquier actuacion urbanistica en los Asentamientos Rurales se regula por las’
determinaciones generales que al respecto contienen las Normas Subsidiarias.

9.3 Obras admisibles en los Asentamientos Rurales.

Son admisibles todas las obras de demolicidn y de nueva edificacién definidas en el apartado
1.2.- Normas de Edificacion, de las Normas vigentes.

9.4 Usos. DILIGENCIA - Para hacer ccmst”r que a3 nresente documento

Usos permitidos: mrmapanpdel emptn Cpdecin HW?HH‘- ﬂf-_z_.———
i | NOrmas Skesidl ”d * *":u:?::z:it:; $ A ‘Lf:’r{’ pot
- Residencial en vivienda unifaneiafcic ¢ R4-03 30
alleseco a
- Indusmaswnculadasaeprm 4 ‘( jangeras, dondicionadas a la legislacion

vigente tanto nacional como en a} 6 de/laFfmunigéd Auténoma relativas a las
actividades molestas, insolubles, nociyes y sigtbea®l on of creto a la Ley 1/1.998 de 8 de
enero sobre el Régimen Juridico de K espodémhs publicos y actividades clasificadas.

- Construcciones relacionadas-gof-agtividad agricola. ., . ., . SRR

Usos prohibidos: ormna parte del F” e L
Normag Subzin: . th'%l/p'-ar

- Los restantes. el Pleno Y RITET O
Vﬂ“EaCuD g

9.5 Red viaria (servidumbre de ac +~ ?MEL

Se denomina Red Vanaalosslstemas :- ibifidgd.infs ralos sentamientos Rurales que

con uso y dominio publicos se reflejan [ ‘ ¥

Las alineaciones hacia la Red Viaria vienen ~‘
9.6 Condiciones de ias parcelas.

A) Para que una parcela pueda ser edificada ha de estar incluida en la delimitacion del
Asentamiento Rural.

La Red Viaria puede ser rodada o peao

#¢'Bn los planos correspondientes

B) La parcela debera necesariamente tener un lindero con la via de acceso mas préxima de las
grahadas en los planos, ya sea rodada o peatonal, al cual se denominara lindero frontalar.

C) Parcela minima para edificaciones entre medianera.

* Una parcela sélo podra ser edificada cuando presente una superficie minima de doscientos
(200) metros cuadrados.

itor io Ambiente
L Comisian de Ordenacion del Ternlonﬂv edio
de Canarias, en sesion de fecha y i‘ % 02 01

acords 1a APROBACION DEFINITIVA del presenie

™ DE
Exped ? an
Las Pal sdeGC s
El Secretamag

* Ellindero frontal sera de ocho (8) metros.
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ocho (8) metros.

D) Parcela minima para edificaciones aisladas.
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La forma de la parcela permitira la inscripcién de un qlmlgl de MW&ame —
e u en 510N de 1€C
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Una parcela sblo podra ser edificada cuando presente yné
(300) metros cuadros.

El lindero frontal minimo sera de doce (12) metros

La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a los
doce (12) metros.

i BL
9.7 Condlclonudohodlﬂuclén 2R
9.7.1 npodudmmlbni.("”‘ S~
Enlosasentammtosmraleselhpodndthménseréol ,.}.... re medianeras y/o
aislada.

b)

C)

d)

Cuando la edificacién esté situada en el limite del Asentamiento Rural de modo que uno o
varios de sus linderos den a espacios abierto det Suelo Rustico Comun o Protegido, asi
como en los asentamientos a borde de caminos, habra de ofrecer fachada hacia el suelo
rustico retranqueéndose 3 metros de dichos linderos. Se cuidara especiaimente la relacién
macizo - hueco de los parametros aparentes. La superficie retranqueada se tratard como
zona ajardinada, debiendo existir vegetacion de porte arbdreo con especies propias de la
Zona.

Las edificaciones deberan adosarse a sus linderos laterales.

Las parcelas que colnden con edificacion preexistente con tipologia de aislada, las nuevas
construcciones se retranquearan tres (3) meftros del lindero o linderos comunes vy
presentaran fachada hacia los mismos.

La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial y los
linderos laterales sobre las medianeras, pudiendo abrir patios a éstos Ulimos.

) Los patios no podran tener dimensiones inferiores a nueve (9) metros cuadrados y de lado
minimo tres (3) metros.
) Laprofundidad de la edificacion no e 3 quince (15) metros medidos
desde la alineacion propuesta, saive oonlranoenladeﬁmtauén
2
. Vil Sy '-ﬁ‘:h 1 r !n
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Jogsaid (16) metros.

Cuando la edificacion esté siiyac en el Iimltedei oot Rural de modo que uno o
varios de sus linderos den @ espacios abierto<d Rustico ComUn o Protegido, asi
como en los asentamientos &jorde de caminos, 2 ofrecer fachadd hacia el suelo
rustico retranqueandose 3 metiqs de dlchos lindefos wdaré pecialmente la relacion
macizo — hueco de los parametrds.aparent Las i0 retranqueada se tratara como

zona ajardinada, debiendo existir vegetacuén de porte arbbren con especies propias de la
Zona.

La edificacion debera retranquearse un minimo de tres (3) metros de la alineacion oficial y un
maximo de quince metros.

La edificacion debera tener unos retranqueos laterales minimos de tres (3) metros.

Sera obligatorio adosarse a las construcciones colindantes erigidas con anterioridad a las
Normas y que presenten fachadas ciegas en el lindero coman.

Cuando el limite del asentamiento rural de lugar a un fondo edificable menor a quince (15)
metros, podra reducirse el retranqueo trasero y frontal sin que en ninglin caso el fondo
edificado sea anterior a diez (10) metros

En ningun caso, la longitud maxima de las fachadas podré superar los dieciséis (16) metros.

La ocupacién de la edificacion seré del cuarenta por ciento (40%).

9.7.2 Altura maxima permitida.

Tabla de aituras de las edificaciones y porcentajes respecto al total para cada asentamiento
rural.

calculos los siguientes criterios: .
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 Se contabilizan como plantas, aquellas que auln .
aprovechando la ladera, disponen de hueoosyaocesos

* Contabilizar como una misma edificacion, los dive
vivienda.

* El ndmero de plantas para cada una de las &dfficaciones, viene dado por el nimero de
alturas maximas alcanzadas por cualquiera de los cuerpos edificados que la compongan.

A la vista de los resultados obtenidos se determinan medidas cormectoras para minimizar los
efectos negativos, sobre la calidad visual del entomo:

* La tipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades que habra que acoger, deberé
asumir las especiales condiciones de su entomno.

* Se recubriran con especies vegetales los terraplenes que puedan generarse; asi mismo, los
muros deberan ser recubliertos con piedra.

A) Altura maxima permitida para los asentamientos de Troyanas, Carpinteras, Caserones,
Lomo de la Mesa, Zamora, Madrelagua.

La altura de la edificacién no podra superar, en cualquiera de sus lados una planta o cuatro (4)
metros (H max) a excepcion de la altura de cumbrera que seré de (4,5) cuatro metros y medio
cuando ia cubierta sea inclinada.

B) Altura maxima permitida para el asentamiento de Monagas.

La altura de la edificacion nopodrésuperarenwalquueradesus Iadosdosplanmsels metros y
medios (6,5) (Hmax) a excepcion de IR!iaftiirkiCdA. cRmblessque-ser ;de ---- mla
cubierta sea incluida. forma parte del effite. " sty - o
Normas Subsidg,c /e
9.73 Medicion de alturas. el Pleno Municipai a7 50 o

A) Cota de referencia en planta baja. Valleseco, a

‘i"~ adificio. La cota de
A mas de un-metro

Eselplanodemvalaclénaparmdelcualsereallzah 3 ¢
referencia de planta baja medida a cara superior.dgsgiosaih podrd. situs
y medio (1,5) sobre la rasants del temepc—medilos’

. . h d l 15 .L., L
edificacion. . ’
Normas Suhse o

B) Medicion de alturas en el planc de fachddia!eno M. -

Valleseco, a | 9 oA
Cuando en una parcela la diferencia de niveles entre los fintos dgdas ffiiddas a mayor y
menor cota respecto a la rasante de la calle, nosupereel :J-*-/f""ﬁ- ), 1a altura de la
Iineademmlsassaﬁlaréenelpuntodelafachada cidente pt la rasants \de calle de cota
media existente entre los extremos.

9.74 Regulacion de alturas.

A) Como criterio general, Iaaltumpennmda(Hmax)saesmmecemn respecto a la rasante
media del lindero frontal con el viario.
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B) Regulacién de alturas para edificaciones en ladera. acordé la APHOBAQIO;I EEEN%% del presente

d ante: -
e ,,:1: i gﬁ E

Dada la configuracién del terreno en laderas de pronunciaga. pands
muchos de los asentamientos rurales, se hace neoesanaJa; ngulac
forma que el volumen generado no produzca una acentuado impgcic

El volumen a edificar quedara regulado segun la siguientss criterios:
Rasante corregida:

Es una linea ficticia, resultante de unir mediante una linea de pendiente continua los bordes
exteriores de las parcelas, tomados desde el punto medio del lindero frontal coincidente con el
viario hasta el punto medio del lindero trasero de la misma parcela. Esta linea sustituye a la
rasante natural de los terrenos para establecer el criterio para la medicion de alturas.

Envolvente:

Es una linea imaginaria, dentro de la cual deberd desarrollarse el volumen edificado
escalonandose para adaptarse a ia topografia y se define de la siguiente manera:

Sobre el lindero de mayor cota de la parcela, a partir del punto de interseccion con la rasante
corregida, se situa la altura maxima permitida (Hmax) y desde ese punto, se traza una linea
perpendicular al lindero de cinco (5) metros, pasando por este ultimo una linea paralela a la
rasaMewnegnda,smdoestallmamagmmhenvowentadelaedmcauén

DILICENTIA - Para hiarar aenietar - e el pragonte dose
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PUNTO DE COYA sjDia O
LA RATANTE DEL UIMNDCRD

FDITERIOR RASANTE Eunﬁsmnn

PUNTO BE COTA DE LA
RASANTE MEDIA DEL WIARIG

LIMITE DE PARCELA LIMITE DE PARCELA
POSTERIDR ALINEADA A VIAL

DILIGENCIA - Para hacer constar ot
forma parte def sypier Sorthiacan
Normas Subsiddwa
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a) En edificaciones alineadas al vial:

Como criterio general a la altura maxima (Hmax) permitida se establece con respecto a la
rasante media del lindero frontal con el viario. Debiendo siempre la edificacion escalonarse y
desarrollarse dentro de la evolvente.

Si existiesen una o dos edificaciones escalonadas en contacto con la nueva edificacion esta
ultima debera adecuarse al escalonamiento WIW '
fOFWMH17J O R Y X TR PPN fﬁﬁl.ﬁiﬂd
NGrnos e e L

el Fizng W
Vailese:;;u 3 Zﬂ_—f !
i | i | | SECREL )
| a Comision de Ordenacion de! Terntorio y Medio AGRREAE [CO 2 E Ty
de Canarias, en sesiin de fecha 7 MAY() zaﬂﬂrcncmu ALINCADA A VIAL r

aoordd ja APROBACION DEFINITIVA del presents o
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expediente: ,r:f_?% | .

Las Pal W‘l al. 23}“’ =' "'*} . S

El Sacrgianag LRI ‘i *-* ] : 5 wv VENTE
A ‘ w’\&@ % Ls M |

WCOlA DEL WIAID H: MAX

PUNTD DE COTA W DlA

DL LA RAEANTE DEL
L CTHDEND POSTERIOR

RASANTE CORREGIDA -

RUSTICO
LIMITE DE PARCELA 'LIHITE DE PARCEL M

ALINEADA A VIAL : f  POSTERIDR

© FOWDO CDIFICABLE
© MAXIND L3 METROS

II 1 r' | ’.'." . I L. I‘ T -"'_""""?l‘"" Ll Bt ‘ ot e I . .-'\.'_ IR R
[ » - 1 L I " L] [ r 1 [ 1
L R L R ' . . " ', . . 'y L. . 1

o
b) En edificaciones retranqueadas respecto el viak: -

lel&;‘t.« u'..a' d

acceso,mpmduzcaundesnweloonodasupenma Pia de referencia de la
edificacidn se podra situar a tres (3) metros bajo la rasante defiyig. 225"

Cuando en la rasante cormregida, de una parcela con pendiente ascendente respecto al vial de
acceso, se produzca un desnivel de cota superior a siete (7) metros, la cota de referencia de la
edificacion se podra situar sobe un z6calo ajardinado de tres (3) metros de altura en el sentido
ascendente desde el vial.
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Excepcionalmente si por las condiciones formales dELIaJpame[a
edificabilidad en la envolvente descrita, se permiten sglusiofies$

sentido do esta ordenanza, a evaluacidn por a oficina Técrica T ot

9.7.5 Soétanos y Semisotanos.

Se permiten sétanos y semisétanos pero no podré instalarse’en ellos ninguna pieza habitable;
tambien deberan cumplir con la altura maxima establecida y en los casos de edificaciones en
ladera deberan cumplir ademas con lo determinado en el apartado 9.7.4. b de este documento.

9.8 Condiciones estéticas.
1. Salientes y vuelos:

No se admite rebasar la alineacion exterior salvo con comisas y aleros de hasta freinta (30)
centimetros de vuelo. Los balcones y miradores habran de conseguirse en su caso, retrasando el
plano de fachada respecto a la akneacién oficial de la via. En tal caso habra de recuperarse la
alineacion de la calle en la cubierta.

2. Tratamiento de fachadas:
Las fachadas y los materiales para la ejecucion de las mismas cumpliran con los siguientes

crterios.

a) Se admiten enfoscados con la textura y color dominantes en la zona ( gama de ocres, blancos
y claros en general ).
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d) Las plantas bajas no destinadas a vivienda deberan tratarse con soluciones de diseio y
composicion unitarias con el resto del edificio.

e) Los cerramientos en parcelas de edificacidn abieta se formaran preferentemente con
elementos vegetales.

En todo caso, los cierres de obra no podran tener una altura superior a un metro con cincuenta
(1,50) centimetros en obra de fabrica y el resto vegetal o con verja metélica o elementos de
madera que formen un conjunto permeable.

f) Salvo cuando esta lo autorice, Ugn::hltndosIc:nsla\rat:leros» tendederos, torreonesyolras
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a) La altura maxima de las paredes que se ejecuten para >0 Fé‘;"'-'(’iru 80O sera de dos
metros y medio (2,5). —

b) Habran de ejecutarse en todos los casos de manera quedd carajaparente sea de mamposteria
de piedra del lugar. El remate del ceramiento cumplira con lo establecido en el punto ) del
apartado anterior.

9.9 Condiciones generales de proteccion de las construcclones singulares en los
Asentamientos Rurales.

1) Sera de aplicacion lo previsto en el apartado 2 del articulo 98 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

2) A sus efectos los Asentamientos Rurales tendran en su conjunto la consideracion de los
lugares a que se refiere el apartado a) de dicho articulo.

9.10 Condiciones de Gestion (art97 b - TR).

1) Preferencia del sistema de ejecucidn publica por expropiacidn, con imposicion de
contribuciones especiales para la adquisicién del suelo preciso y ejecucion de las dotaciones y
las infraestructuras publicas.

2) Preferencia, en los restantes supuestos, del sistema de ejecucidn publica por cooperacion con

reparcelacion econdmica.
3) En sistemas gener MM '”
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