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1.- Antecedentes

El acto de aprobacién del Proyecto de Delimitacién de Suelo,
con fecha 21 de Febrero de 1991, que a su vez sustituia a las Normas
Subsidiarias aprobadas con fecha 14 de Abril de 1986, puso de ma-
nifiesto, desde ese mismo momento, las carencias de los documentos
que se venian aprobando por su inoperancia de cara a reso%ver los
problemas del municipib. No se trataba tanto de carencias técnicas
cuanto de la incapacidad legal que no permitia desarrollar en toda su

dimension la problemdtica especifica que se atacaba.

En efecto, un Municipio con un éred p_l‘bmicx escasq, pero con un
patrimonio rural de primer orden, no disponia de un documento lo
suficientemente &gil como para acceder a la solucién de los pro-
blemas urbanisticos que alli se planteaban. La Ley de Suelo Rustico
de la Comunidad Canaria de 1887, no podia aplicarse por el rango
del planeamiento aprobado y el sistema de delimitacién de nucleos
urbanos chocaba frontalmente con la dispersién de la edificacion,

que de hecho representaba una contradiccién con el intento de de-

limitar un &rea urbana.

Por ofra parte, desde el punto de vista técnico, la carencia de
una cartograhia actualizada y a una escala minimamente adecuada
DILIGENCIA.- Para bacer constar qgg el presente d
documenio forma parte dHaeianda Ydoarm Sedificil.
diarias de Valieseco®, aprobado inicialmente por el

Pleno Municipaiel dfa 27-04-1994 v provision .
el dia 24-10- {994 r& apﬁ:u*?c%‘rlll FeX Texto Refundido de la Ley del Suelo en Junio de

- 1994 199}2?1)61::1 exﬁgﬁencia acumulada con los anteriores docwngntcs de

ETA o ,
~ planeamiento, aparte de una cartografia mdas actualizada acon-

sejaron la redaccién de unas nuevas Normas Subsidiarias.
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En Diciembre de 1992 se redacta un Avance de dichas Normas

que se someten a Informacién Piablica en Marzo de 1993.

Superada esta fase y atendiendo a las alegaciones recibidas, se
modifican algunos aspectos no sustamtivos de las Normas y éstas son

aprobadas con caracter "inicial" en Abril de 1994.

Presentadas de nuevo alegaciones al texto definitivo, se in-

corporan también nuevas modificaciones que figuran en el informe

técnico correspondiente.

t esene
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2.- Descripcién Fisico-Morfolégica.

El Término Municipal de Valleseco se encuentra enclavado en
el interior de la Isla de Gran Canaria, colindando al Norte con el de
Firgas, al Sur con Sen Mateo y Tejeda, al Este con Teror y al Oeste

con Moya.

La superficie aproximada del municipio es de 2.211 Hectéreas,
albergando una poblacién de derecho, en 1993, de 4.458 habitantes,
lo que le confiere una densidad de 2 Hab/Ha. aproximadamente, cifra

relativamente baja, en relacién con la de otros municipios de la Isla.

r

Un estudio de la evolucién de la poblacién segun fuentes mu-

nicipales, contrastadas con los Censocs y Padrones, establece los si-

el dia 24-1{d=*
/

".H "RETARIO

guiente valores :
ANO POBLACION
1.981 4.006
1.986 47218
1.988 4213
1.989 4.173
1.991 4421
. DILIGENCIA.- Para hacer constar que ¢l pregerta

documento forma parte del expte. "Normas] :083i- 4 419

diarias de Vallcseco”, aprobado inictalmente por el _

Pleno Munici pai cldia 27 04-1994 y provxsmmihﬂgx&e 4.458

La mera exposiciéon de las mfrcxs resefiadas indica la escasa

wraeyolucion de la poblacién, con md1<:1os de un ligero estancamiento en

P mismas si se comparan los datos de los arios 1.986 y 1.993 entre si.
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Si esta poblacion la distribuimos por nﬁcleoé, segun el 'no-
menclator" de 1991 (referido dal Censo de Poblacién de ese mismo

arfo), obtenemos las siguientes cifras:

CUADRO DE POBLACION Y VIVIENDAS POR ENTIDADES DE POBLACION.
. | | . CENSO 1991.

.] ]

Entidad de poblacion ~ Pobl. Hec.  Pobl. Der.  Viviendas

Barranco | - 48 4] 43
Barremquillo | 172 185 72
Carpinteras | 124 138 58
'~ Caserén 1865 171 86
Lanzarote . 1208 - 1279 440
Madrelagua | 327 1385 165
Monagas | 120 170 70
Troyanas 142 150 o8
Valsendero ‘ 230 268 117
Valleseco ‘ 675 807 312
ZCcomora 163 249 101
_ Zumacd] | 497 568 284

Total Municipio 3.891 4.421 1.806

S>e puede apreciar que la poblacién estd localizada en sélo cin-

- = ha nst el presenie
DILIGENCIA.- Para hager C&Ef@%‘s.,g%ﬁﬁggg’ﬁ Madrelagua, Vcﬂsendero, Valleseco y Zumacal

documento forma parte del expie. L0

diarias de Valleseco", apaesabsebdrneite% dé la poblacién total de hecho mientras que el

Pleno Mygicipal el dia27-04-1994 y provisionalmente | | | ]
.-.@ 4 restoes una poblacién muy dispersa o agrupada en pequenos case-
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Estos cinco nicleos agrupan, en compacto, a 2.484 habitantes
de hecho. También en compacto, en pe:queﬁos caserios tales como
Monagas, Troyanas y Lomo Zamora, se sitian 128 habitantes maés y
el resto i’lﬂStﬂ los 3.891 totales se encuentran djspefsos (1.279 habitan-

tes, es decir, un 32%).

Es destacable el hecho de que el nicleo de Vcﬂlesecg, capital
del municipio, no sea el de mas poblacién. Sin embargo, su contigiii-
dad con Lanzarote, con limites bastante imprecisos, hace irrelevante
este dato, por la imposibilidad de delimitar fisicamente y con exacti-

tud la poblacién de ambos.

s

El resto de las entidades son de muy escasa importancia, cons-

i . . . . 7 . ) . 1
900000000 O0OOOOGOLOIOGOIOOOLOOOOGS

tituyendo pequertios caserios dispersos que en ningurn caso superan

las 100 viviendas y los 250 habitantes.
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3.- Soporte Fisico-Territorial

"Normas Subsi-
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"%, ..I

¢l y provisionalmente

do inicial
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El Término Municipal de Valleseco pertenece al sistema de me-
dianias de la Isla de Gran Canaria poseyendo el mismo una orografia
muy accidentada que se organiza en barrancos y lomos en la di-

reccioén Norte-Sur, aproximadamente.

El territorio municipal se encuentra flanqueado por dos impor-
tantes valles como consecuencia de sendos barrancos: al Oeste el
Barranco de la Virgen, donde se asienta el pequerio y aislado nicleo
de Valsendero, y més al Este el de Madrelagua que contintia con el
del Caserdn, donde se localiza la casi totalidad de la poblacién

municipal, tanto concentrada como dispersa.

La diferencia de dltitud entre lomos y valles supera los cua-
trocientos metros. La cota mas alta se encuentra a una altitud de
1.600 m., en el punto denominado Montaria Negro. La cota més baja
se sitha sobre los 560 m. de altitud, préxima al muhicipio de Hrgas.
Los nucleos poblacionales se escalonan en el territorio no so-

brepasando los 1.100 m. de dltitud y con la siguiente secuencia:

ZUMACAL _ | 700 m./800 m.
ZUMACAL ALTO | 750 m.
VALSENDERO _ _ 865 m.
LOMO ZAMORA . 850 m./300 m.
VALLESECO | 925 m.

 MADRELAGUA | 1.000 m.
\_fOMO DEMADRELAGUA 1.050/1.100 m.
" 1.025/1.100 m.

L\
O
—
LY
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L

Realmente la secuencia importante se produce en la direccién
" Sur-Norte, con la presencia sucesiva de Lanzarote, Madrelagua, Va-

lleseco, Zumacal y, en medio, todo un rosario de edificacién dispersa.

DILIGENCIA. .- Para hacer constar que ¢l presoria
documento forma parte del expte. "Normas Suini-
diarias de Valleseco”, aprobado ticialmente por ¢
Pleno Mupteipal el dia 27-04-1994 y provisionalmeinie
el 4iF 242101594,
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4.- Estructura viaria.

Las carreteras locales C-814, que enlc_lzc:[ Firgas con Valleseco,
v la C-110, que conecta \fcﬂleseco con Teror para brosegtﬁr hasta Ar-
tenara, eshucM@ el Término Municipal a nivel de comunicaciones.
Ambas se desplazan, é]lb es-tobvio, a lo largo del valle central atra-

vesémdolo de Norte a Sur.

A partir de estas vias principales surgen los caminos vecinales
que conectan entre si los diferentes nucleos poblacionales mas im-

portantes como Zumacal (CV 21.5), Valsendero - Troyemas - Car-

pintefcrs (CV 21.1), Lomo de Madrelagua y.Madrelagua (CV 21.3).

Un tercer nivel de comunicaciones lo forman los caminos rurales
que sirven de conexién a pequenios nicleos poblacionales o a edi-

ficaciones de caracter disperso en el territorio.

La plenimetria contenida en los planos D4-D, D4-C, C4-C, C4-B
- yE4-D, reflejon la infraestructura viaria del municipio habiéndose ca-
talogado la misma en tres niveles: vias de primer orden, vias de se-

gundo orden y caminos.
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5.- Infraestructuras.

Ty

La infmestructurd eléctrica, estd compuesta por lineas de alta
tensién que tienen la organizacién siguiente: proéedente del Grea de
Teror, existe una linea que se bifurca, hacia el Norte, en dos rm;lales :
uno pPara abastecer el érea de Zumacal y ofro para abastecer el &rea
de edificacién dispersa de Carpinteras y Troyanas. Hacia el Sur exis-
te otro ramal que abastece a Madrelagua, Larizarote y Valleseco.
Desde Lanzarote existe otra bifurcacién que abastece a Valsendero

y continua hacia el municipio de Firgas. -

En los puntos de bifurcacién existen torrecnes de distribucién y -
en las terminales de los nicleos, torrecnes de transformacion en co-

rriente de baja tensidn.

Referente ol abastecimiento de agua existe un Depdsito de cap-
tacién de aguas en el Sur del Municipio, en los Llanos de Crespo, a
unos 1.300 metros de altitud y otro en Lanzarote (Los Picos). A partir
de los mismos existe una linea de abastecimiento a través de Lomo -
Pelado (en direccidén Sur-Norte) y que se bifurca para abastecer al
nucleo de Valsendero, al Oeste, y o Valleseco-Lanzarote, al Este. Esta
linea 'sigue hasta Troyanas y Carpinteras. La bifurcacién de Valleseco

es la que abastece, por extensién, a Lomo Zamoray Zumacal.

i

Soportando a estas lineas de distribucién hay Cinco depésitoé -

%\ En cuanto al saneamiento existe sélo una red que permite el

+
' u i

e de Lanzarote, Valleseco, Lomo Zamora y Zumacal y que se

OCTUBRE .994 -
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conecta con utia estacién depuradora que se localiza en el Municipio

de Firgas.

El resto del Municipio no tiene scmeamiento, debiendo resolver

este problema mediante fosas sépticas y pozos filtrantes.

Los planos de informacién D4-D, D4-C, C4-C, C4-By E4-B, sobre .

infraestructuras muestra el trazado y las locdlizaciones mas importan-

tes.

OCTUBRE 1.99%4
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6.- Estructura residencial.

De acuerdo con el "Nomenclator" de 1991, las entidades de po-
blacién que dlli se citan, en compacto y diseminado, son los si-

guientes;:

Con estructura en Compacto y Diseminado:
,

Lanzarote
Madrelagua
Monagas

Troyanas

Valsendero
Valleseco

Zamora

Zumacal

Con estructura sélo en Diseminado :

Barranquillo

o Carpinteras
g 5 Caserdn
£ '
3
T B :
. . £ Yy u £ [ F 4 '
g O Sin embargo, un andlisis geogrdafico y urbanistico de la es-
o
5 g tructura fisica de estas entidades nos revela que sélo son sig-
- | - .
- e : . . ?, .
S & niticativos; desde el punto de vista de constituir un asentamiento ur-
b E . ’ |
§ o bano los nicleos de Valleseco, Lamzarote, Valsendero, Lomo Ma-
R . - | |
o E drelagua y Zumacadl. El resto tiene muy poca significacién aungue, en
3 ; '
fa , ' e _
N/ gtmos de ellos, como luego se verd, pueda identificarse un pequeno
< g o .
AL germen como para poder delimitar lo que se denomina un "Asen-
‘:- E}; "g 118 iento Rural” | :
& | ,.J! CINIeriio nurdal .
E L. ) | B |
Q “ b':i-: —
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Desde €l punto de vista de su descripcién geogréfica se podrian
distinguir: B | |

a) Aquellos que conforman u organizan un minimo tejido ur-
bano con una estructura de calles y en los que aparece
algin elemento singular de equipamiento tales como una
plaza, local social, Iglesia, etc., como podrian ser Vallese-
Co, Valsendero y un &rea de Lanzarote (principalmente, la

\ 1L
colindante con la carretera que conduce a Artenara).

L

*~ b) Aquellos que se organizan linealmente en torno a caminos
rurales tales como Zmpcxcdl, Lomo de Zamora, Troyanas,

Lomo de Madrelagua y Marfirelc:gua.

c) Aquellos ntcleos cuya lectura global ofrece un aspecto
diseminado en el territorio tales como Monagas o Car-
pinteras, si bien dentro del mismo puede apreciarse un
nivel minimo de agregacién en relacién al resto de la edi-

ficacion dispersa en el territorio.

El conjunto edificado mds importante dentro del Término Mu-

) i My

o008 - . : . .

5 _“‘g" - nicipal de Valleseco lo constituye el niicleo urbano del mismo nombre
a8 E - . | .. |

k- que alberga todas las funciones propias del nicleo capital del mu-
P 4O . L

v E s .2 nicipio.

5& 8 3

= .8 5

- . 2o |

S 2 E - ,

£ 2o s ~ Valleseco se encuentra organizado especialmente a través de
o Y ZE _ | |

555 o 5 un sistema de calles que conforman una serie de manzanas or-

o : i .

S o & rcf 3 - - | |
PP togonales entre si.
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cuela unitaria), se encuentra también un pequefio nicleo de po-

blacién estable, Valsendero.

L

Y

Ambos nucleos, Valleseco y Valsendero, son los Gnicos en los

que se puede detectar un minimo tejido residencial. El resto de ellos
carece de éste tipo de orgamizacién espacial apoyéndose en caminos

rurales o vecinales.

Fl nucleo poblacional de Lanzarote reviste ciertas pe-
culiaridades que lo distinguen del resto de los anteriores sefialados.
En un principio el &rea de Lanzarote puede leerse como diseminado,

si bien un andlisis mfxs.estriétg puede descubrir dentro de este area

e

e,

diversas zondas.

'l"

Una primera zona estd constituida por el conjunto de edifica-

ciones que se aglutina en torno a la carretera que conduce a Ar-

b=
LS

tenara, conjunto en el que se observa una serie de pequefias man-

zanas apoyadas en caminos rurales, asi como una plaza {minima) y

un equipamiento social.

Una segunda zona la constituyen agrupaciones lineales que no
llegan a organizarse en manzanas, tan sélo se apoyan dando frente

a un camino rurdl.

, aprobado inicialmente por el
27-04-1994 y provisionalmente

>
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El resto lo constituyen bolsas de suelo intersticiales a las an-
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minimamente significativos se agrupan entre los niicleos de Valleseco
y Lanzarote. De ellos es destacable que existe un solo colegio de EGB
en todo el Municipio, por lo demds suficiente para la poblacién infan-
til. Y, por ofra parte, el equipamiento de zonas verdes carece de sigmi-
ficado, aunque esta previsto en estas Normas un pequerio parque de
9.300 metros cercamo al Colegio y una zona deportiva que significan

3,5 m?Nivienda.
Estos, equipcnniehtos quedan expresados en el cuadro siguiente:

Cuadro General de Equipamientos Existentes para la Totalidad del

Municipio  (localizado en los nicleos de Valleseco y Lanzarote)

TIPO DE EQUIPAMIENTO Superf. MZHab. M2/Viv.
Escolar 8.985m? 2,20 4,75
Deportivo | 7.860 m? 2,02 4,35
Socio-cultural 760 m?2 0,19 0,42
Administrativo 390 m?2 0,08 0,19
% § ; g Comercial (mercad.) ~ 2.220 m?2 0,57 1,22
_;** :.é," % .'55 Espacios libres 9.375 m? 2,40 5,18
82 -S g TOTAL EQUIPAMIENTO EDIFICADO 3,04 6,58
§ i .'E E’ S TOTAL EQUIPAMIENTO DE ESPACIO LIBRE 4,42 9,54
MY . o .
i:i - r;: 2 or supuesto, habria que afiadir el Slstema (General de La Lagu-
f E E < % ;‘i‘; . \na de unas 10 I—Icrs y el campo deportivo anejo que se pretende con-
E F é} 2 g"“ﬂ AREON - rIJr en zona de camping (al trasladarse a la zona de Lanzarote, se-
E % E ;;g r- rﬂf <) ? se e-xprescx en las Normas) de una dimensién sunﬂc[r Y que, de
5 5 | qSJ %’.ﬁu | Ltl ho, va a tener un cardcter extramunicipal.
SSa b3 .

OCTUBRE 1.994
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En las Normas se prevé, asi mismo, un equipamiento limitado
para los pequerios nicleos que seria utilizado fundamentalmente por

Asociaciones de Vecinos y para la realizacién de actos culturales, con

la salvedad de Zumacal y Valsendero que es algo diferente.

Cuadro de Equipamientos Locales por Entidades de Poblacidn
(Excluidos Valleseco y Lanzarote)

ENTIDAD DE POBLACION SUPERFICIE  m?Hab.

Madrelagua | 910 m? 1,65
Monagas 990 m? 4,91
Zumcxcﬁl Deportivo 1.610 m? 3,47
Soc;icﬂ—Religioso 740 m? 1,48

.‘Espac.:ios Libres | 1.390 m?2 2,79

Troyaﬁas __ o | 300 m? 2,11

- Valsendero Socilal-religl'oso 300 m? 1,20
) Espacios Libres . 630 m? 2,28
Lomo Zamora , | | 790 m? 4,84

Como se podra comprobar, estos equipamientos previstos tie-

nen muy poca entidad y la adquisicién del suelo y su construccién se

gestionaria por el Ayuntamiento.

L.

OCTUBRE 1.994
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En las Normas se prevé, asi mismo, un equipamiento limitado
para los pequenos nacleos que seria utilizado fundamentalmente por
Asociaciones de Vecinos y i:n:ra la redlizacién de actos culturales, con

la salvedad de Zumacal y Valsendero que es algo diferente.

Cuadro de Eqm pamientos Locales por Entidades de Pob]mnén
(Excluidos Valleseco y Lanzmote)

ENTIDAD DE POBLACION ' SUPERFICIE m?*Hab.
Madrelagua B 510 m? 1,65
49]

0,87

1,00

2,79

_ . 2,11
Valsendero Social-religioso 300 m* 1,20
Lspacios Libres 680 m? 2,28

Lomo Zamora | 790m2 = 4,84

Como se podrd comprobar, estos equipamientos previstos tie-

N,

nen muy poca entidad y la adquisicién del suelo y su construccidn se

gestionaria por el Ayuntcumento.

- DTLIGFNCI A.- Para hacer constar que ¢l presenfe

documento fmrna paric del expte. "Normas Subsi-
diarias de aprobado inictalmente por el
1‘ r:fd'ﬁ' 04-1994ypr0w510n&mcnte
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7.- Datos y criterios de ordenacién.

Consecuencia de todo lo anterior, del andlisis fisico y urbanistico

del municipio, los objetivos de las Normas se establecen en base a la

observancia de los siguientes grupos de criterios:

a)  Una delimitacién mdas precisa de los nicleos urbanos, aph-

cando ordenanzas especificas para cada uno de ellos.

b) Posibilidad de delimitar nticleos rurales

c) LEstablecimiento de Suelo Apto para Urbamnizar

d) Regulacién especifica y categorizacién del suelo rustico.

Para determinar esta seleccién de nticleos v su cardcter es ne-

cesario tener en cuenta su grado de consolidacién. Scbre la hipdtesis

de la propia delimitacién que se ha realizado en estas Normas, basa-

da en un andlisis geogr&:

siguiente cuadro:

ico del territorio, es posible establecer el

Cuadro de Densidades y Habitantes/Vivienda por Entidades de Poblacién.

Censo 1991 (poblacién de Hecho)

entidad de Poblacién - Superf. (Ha.)

] Hab./Ha. Hab/Viv.
.Lunzcxmte - 18,60 - 68,68 2,9
Madrelagua (AR) 2,62 146,94 2,3
Monagas (AR) 1,60 108,25 2,4
Troyanas (AR)- 0,78 192,30 2.0
Valsendero 0,36 50,00 2,3
Valleseco 14,19 ob,87 2.6
Zamora (AR) 2.20 90,97 2.0
Zumacal | 10,75 47,97 1,8
TOTAL 56.10  58.58 2.1]

— OCTUBRE £.994
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7.-. Datos y criterios de ordenacién.

Consecuencia de todo lo anterior, del andlisis fisico y urbanistico

del municipio, los objetivos de las Normas se establecen en base a la

observancia de los siguientes grupos de criterios:

a) Unadelimitacion mas pfeciscx de los niiclecs urbanos, apli-

4

cando ordenanzas especiticas para cada uno de ellos.
b) Posibilidad de delimitar nicleos rurales

- ¢} Establecimiento de Suelo Apto pcra Urbanizar

3
]
]

siguiente cuadro:

Cuadro de Densidades y Habitaniestviendcr por Entidades de Poblacién.
Censo 1991 (poblacién de Hecho)

2T g
£ B85 Entidad de Poblacién  * Superf. (Ha.) Hob/Ha.  Hab/Viv.
£ a2 — _ _
iy é z g Lanzarote 18,60 68,68 2.9
WU D vy i
s2EF Madrelagua (AR) 2,62 146,94 2.3
S .S | -
HegE S o Mbnagas (AR) 1,60 106,25 2.4
oA, | - l '
§ S -§ S § Troyanas ~_(AR) 0,78 192,30 2,6
v Ty L2 Tl ' | _
S G Eg % Valsendero 5,36 50,00 2.3
SO0 e~
s B o Valleseco 14,19 687 26
3 ) I _
TEgT amora _(AR) 2,74 90,97 2,5
T . |
51 = E E"?’ R/ AAsmacal 11,84 47,97 - 2,0
E_-:_" - ‘e (A > |
G5 ' NOTAL | 57,73 58.58 2,18
= ¢ 8| ' | :
A B gy
OCTUBRE 1.994
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Como sé puede comprobar, los nicleos seleccionados abarcan
57,73 Hectdreas de terreno y absorben el 86% de la poblacién total del
Municipio, es decir, 3.382 habitantes.

Sin embargo, las diferencias entre ellos son notables. Desde el
alto nivel de extensién y ccupacidén de Lanzarote, (no sélo mayor su-
perficie sino mayor densidad de habitantes, superior incluso a Valleseco

nicleo) hasta el bajisimo nivel de extensién de la entidad de ‘Troyanas.

Pero téngcxshe en cuenta que en el caso de los Asentamientos
Rurales (AR) la delimitacién se hace estrictamente de la editicacién
existente, conloquelas densidades de poblacién son proporcionalmente

muy superiores a un nucleo tradicional como puede ser Valleseco.

T.

Es igualmente remarcable la situacién de Zumacal, que, siendo
la tercera entidad en extensidn, es la que mas baja densidad tiene, lo
que confirma su condicidon de drea con un esténdar de vida superior,

con viviendas de grandes dimensiones, con caracter de “ciudad jardin'.

Las superficies que se clasifican como edificables, esto es, como
suelo urbano y suelo urbanizable, se han moedificado sensiblemente
con respecto a las establecidas en la Delimitacién de Suelo Urbano |

vigente y seriom las siguientes:

Cuadro de Superficies Edificables por Niicleo de Poblacién

Nucleo de Poblacién. - Superf. Supert. Di- %

Antes Ahora ferenc.

Lomo de Madrelagua 45.316 53.678 8.362  18,40%

¢/ Lanzarote 120050 186210  66.160  55]1%

Valleseco = 131.380 141900 10520  801%

OCTUBRE 1.994
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Zumacal b4.145 107.565 43.420 67,69%
Valsendero 47.678 03.320 0.042 11,83%

Total Nticleos 408.575 542673 134.104  32.82%
SAU. - 48.616

~ TOTAL _ 591.280 182.720  44,72%

Objetivamente significa con respecto a la Delimitacién de Suelo

Urbamo, un aqumento de superficie del 35% en los niicleos, que pasaria
a un 4/% caso de incluir al Suelo Apto para Urbanizar. Sin embargo

estas cifras no pueden valorarse sin realizar algunas apreciaciones

importantes.

En primer lugar, es resefiable que este aumento se produzca con
mayor relevancia en-Lcmzo:'r:.::s_’re y Zumacal, precisamente porque aqui
se ha cambiado de crité:ri;} y no se ha ido a delimitar estrictamente lo
edificado por medio de un sistema de dlineaciones. Antes ol contrario
se han previsto espacios edificables con mayor generosidad, donde

lo fundamental es la parcela v la cantidad edificable y no-la hjpo{éﬁca

masa edificable que se deduciria de unas alineaciones donde la
edificacién podria ser plena. Ello porque creemos que el sistema de
edificar tradicional en estas dreas no se corresponde con sistemas

tipicamente urbanos y agregados sino con otro de mayor dispersién.

En consecuencia una mayor superficie edificable no significa
necesaricmente mayer cantidad edificada. Téngase en cuenta que si
este area se edificase toda ella en los términos que prevén las Nor-
mas, Cor unda densidud media de_ 60 Hab./Ha (que es la existente ac-

tualmente) llegariamos a una poblacién de 3.996 habitantes. Sélo

1.000 habitantes mas de los actudles.

OCTUBRE 1.994
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Zumacal | 64.145 | 18.465 54320  84,68%
Valsendero 47678 - 53.320 5642  11,83%
Total Nacleos 408.575 553.573 145.004  35,49%
SAU. | 48.616 |
TOTAL 602.189 193.620  47,39%

Objetivamente significa con respecto a la Delimitacion de Suelo
Urbano, un qumento de superficie del 35% en los nuclecs, que pasaria
a un 47% caso de incluir al Suelo Apto para Urbanizar.Sin embargo

estas cifras no.puee Ciaciones

.-J-
*,
]

importantes.

En pr
mayor releverct@®n Lanzarote y Zumacal, precisamente porque aqui
se ha cambiado de criterio y no se ha ido a delimitar estrictamente lo
edificado por medio de un sistema de alineaciones. Antes al contrario
se han previsto espacios edificables con mayor generosidad, donde

lo fundamental es la parcela y la camtidad editicable y no la hipotética
masa edificable que se deduciria de unas alineaciones donde la
edificacién podria ser plena. Ello porque creemos que el sistema de
edificar tradicional en estas dreas no se corresponde con sistemas

tipicaente urbanos y agregados sino con ofro de mayor dispersién.

S ‘En consecuencia una mayor superficie edificable no significa
;EJ necesariamente mayor cantidad edificada. T‘éegase en cuenta que si
§ S este &rea se edificase toda ella en los términbs que preven las Nor-
mas, con una densidad media de 60 Hab./Ha (que es la existente ac-

7

\uaionte) llegariamos a una poblacién de 3.996 habitantes. Sdlo

100 habitantes mdas de los actuales.

OCTUBRE 1.994
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En sequindo lugar, se puede apreciar que los nicleos de Vallese-
co y Valsendero apenas crecen porque las modificaciones son de

matiz y un mejor gjuste a las actuales circunstancias.

Lomo Madrelagua es, sin duda, el nacleo al que mas expecta-
tivas de crecimiento se le asignan, proporcionalmente, sin cambiar su
tradicional estructura de edificacién a lo largo de una via. Su contigiii-

dad a Lanzarote hace previsible su union con el mismo a largo plazo.

En el cuadro no se resenia la superficie de los Asentamientos
Rurdles que suponen 77.768 m? (7,7 Has.). Sin embargo, asignéndoles |
en este caso una densidad de 100 hab./Ha. nos daria una poblacién

de 770 habitantes, menos de los que tienen actualmente.

dr que ¢! A A

”N i ”—-“- B
' OIMas Si:f5g;.
inicralmente [or el

1594 y Provisionalimente
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7.1 Criterios para la re@ﬂ'acién del Suelo Urbano.

Tal como se ha dicho, la Regulacién del Suelo Urbano ha

- intentado ser porménorizada, nucleo a nticleo y, en este sentido,

podemos establecer las siguientes diferencias:

c:l) La edificacién del casco de Valleseco se caracteriza ti-
polégicamente por ser, en su ﬁlayoricx, enire medianeras,
con una ocﬁpacién casi total del espacio edificable de la
parcela. No obstante, se observan, en una buena pro-
porcion, manzanas con espacios internos ]jbreé O con edi-
ficacién en precario y edificacién aislada.

s

La prete‘nsién- de estas Normas es-homogeneizar la mor-
fologia urbana del casco con una tipologia edificatoria uni-
forme y mejorar lc:é condiciones de higiene y habitabilidad
de las viviendas, prohibiendo viviendas interiores y fijando
un fondo edificable méxdmo que permita una ventilacién

cruzada.

Se pretende mantener una densidad de habitacién que no

supere significativamente a la actual.

b) La edificacién del nicleo de Lanzarote se caracteriza por

ser, en su mayoria, viviendas aisladas o adosadas en gru- .

~ tres, 101 i
DILIGENCIA.- Para hacer consiar qud’eP E’:%QG%O_ con una ocupacion irregular del espacio
. r NTIEY :
documenio forma,parte del expte. "Negi¥gahi{d'de la parcela.
Neveco 2aprobado inicialmente por el |
Ly _h" 37 34-1994 y provisionalmente
1541 967 ﬂk ). Se pretende homogeneizar la morfologia urbana del nticleo
1525 1051007\
L

con una tipologia edificatoria b&sicamente igual a la exis-

tente, pero agrupénciolc:t y garantizando una accesibilidad

OCTUBRE 1.994
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minima que evite las usurpaciones que en este momento se

crecn sobre el espacio colectivo y viario.

Como objetivo complementario estard el mantener un cier-
to espacio de cuitivos y arbéreo que permita un medlo-um

biente propicio para el hébitat rural.

En cudlquier caso se pretende mantener un esténdar de

densidad de poblacién que no aumente los niveles que ac-

tualmente existen.

L L B
-

c) Laedificacién en el nticleo de Lomo de Madrelagua se ca-
racteriza hpologlccnnente por ser, en su mayoriq, viviendas
aisladas, cruncme algunas estén czdoscrdcxs en grupos de

dos o fres, $19’U1@1’1d0 la alineacién de una via que le sirve

.
g 8
.

de soporte.

Se pretende homogeneizar la morfologia urbana del niicleo
con una tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar ais-
lada, que es la dominante, y regularizar la ocupacién de la
parcela. Al mismo ﬁerhpo se pretende mantener el mismo

grado de accesibilidad.

d) Laedificacidén en el micleo de Valsendero se caracteriza ti-

poldgicamente por ser, en su mayoria, entre medianeras,

DILIGENCIA.- Pora hacer consiar CeonUHE ocipacion casi total del espacio edificable de la

docunmnlo forma pf&r!:c del expte. "Normas &uidsi-
diarias de Vpdesgeo”, aprobado iniciRREERIGoNg obstante, se observcm en una buena pro-

TN V1994 ypr PoroRMEE E caciones aisladas total o porcmlmente lo que

da-lugar a espacios libres, internos a la manzana.
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Se pretende, si no homogeneizar, al menos regularizar la
edificacién del niclec con ﬁpofogia flexible y, por supuesto,
mejorar las condiciones de habitabilidad e higiene de las

viviendas.

e} La edificacién del nicleo de Zumacal se caracteriza ti-
polégicamente por ser, en su mayoria, viviendas aisladas
o adosadas en grupos de dos o tres, con una ocupacion

' irregular del espacio edificable de la parcela.

Se pretende regularizar la edificacién del nicleo con una
tipologia edificatoria, basicamente igual a la existente pero
agrupdndola segun areas. |

7.2 Criterios de Regulacién del Suelo Apto para Ur-

banizar.

=%
-

5# E ? g En las pfesentes Normas Urbanisticas se establece como
E; ;"* _5 novedad respecto de las anteriores, el Suelo Apto para Ur-
E E § :g banizar alos efectos de hacer efectivas las determinaciones del
5" ._.'?: E g articulo 78, apartado ) del Texto Refundido de la Ley del Suelo
. ;%_; é‘ %’ (R.D. 1/92)
R |
§ é .,%é 5 g , Por tanto, estos terrenos, como tales, deberén ser urba-
E f‘ % E | ; § nizados, previa la realizacién del correspondiente Plan Parcidl,
< E ) en los términos y plazos previstos en estas Normas. |

No se considera area de reparto porque es un Municipio de

pocos habitantes ni, consecuentemente, de aprovechamiento

OCTUBRE 1.994
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tipo que, en cualquier caso, aqui coincidiria con el coeficiente de

edificabilidad.

Las delimitaciones aparecen en los planos correspondien-

tes y se configuran en dos zonas, aunque son colindantes y en

el espacio intersticial entre Vallesecoy Lanzarote que es el espa-

cio mé&s iddéneo para propiciar el crecimiento.

Criterios de regulacidén del Suelo Rustico.

El Suelo Rustico estd constituido por aquellos terrenos que

:
se mantienen al margen del proceso de urbanizacion y edifica-
cién, en razén de sus espe&iales caracteristicas ambientales,
pcxisdjisticc:ts,_ agricolas, ecolégicas o simplemente de reservaq,
otorgémdoles en cada caso especiales medidas de proteccién

y control de su posible transformacién.

El Suelo Rustico se subdivide en distintcxs categorias segﬁn
se establece en la Ley‘de Suelo Ristico de la Comunidad Auté-
noma Canaria ( 7/90) y apoyéndose en los estudios del PEPEN

~ (Plan Especial de Proteccidn de Espacios Naturales) realizado
por el Cabildo de Gran Canaria y el Avance del Plan de Uso y

- Gestién para el Espacio Natural de Doramas.
- De acuerdo con ello se establecen las siguientes categorias:

a) Suelos de protecciéﬁ
1.- Suelo Rustico de proteccién ecoldgica.

2.- Suelo Rustico forestal y de cumbre.

OCTUBRE 1.994




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE VALLESECO € MEMORIA PAGINA 24

XK 3

ke

S

3

L4

b) Suelos productivos
~ 3.- Suelo Rustico potencialmente productivo.
4.- Asentamientos rurales (sélo dentro del suelo

—

potencialmente productivo o residual).

5.~ Sﬁelo Rustico residual.

Se denominan Suelos de Proteccidén Lcoldgica aque]lcxs

dreas que sustentan ecosistemas cuya preservacion es esencial

para la conservacién de la diversidad genéﬁca_ y mantener el

equilibrio de los procesos ecoldgicos.

] Los Suelos Forestales y de. Cumbre son &reas prioritarias,
bien para m(m_tener'y restaurar una vegetacién potencial es-

pecifica, bien por contener ecosistemas que conforman uni-

dades de dlto valor paisgjistico de un ambito especial como es

el de las cumbres insulares.

Los Suelos Potencialmente Productivos son Greas de pre-
dominante uso agricola que contienen especiales valores bio-

légicos, patrimoniales, geomorfolégicos o paisajisticos.

Dentro de estas areas pueden darse la existencia de Asen-

tamientos Rurdles, debido al cardcter antropizado del medio.

Los Suelos Residudles estém constituidos por dquellas
~ areas no urbanizables y no incluidas en ninguna de las ca-
tegorias anteriores. Tanibién dentro de estas dreas pueden dar-

e la existencia de Asentamientos Rurales.

Se consideran Asentamientos Rurales todas aquellas

y

. = . . - . . . .
Q0000000000000 OCRFCFOCISGIOGIOSIIOIONINISIONONNNONIGOONINONOVNNDNOIONOIIOBSGONNONDOINODOINONOOIOIOGNINNFNSNFYVT
a .

-gfgrupaciones existentes que sin llegar a un grado de consolida-
.
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cién como para ser clasificadas como suelo urbano, cuentan
con la suficiente densidc-xd de }dviei‘ldczs, como para establecer
la posibilidad de edificar para consolidarios.
Estos nucleos son:  Carpinteras
Madrelagua
Lomo Zamora
Monagas
Troyanas

Caserones

dor nutar que ef nreep s
dqu-l']mb?m\;ﬁmna pim.e ;lel expre. "Normas Suiv
Pl: las de Valieseco”, aprobado inicialmente por ¢l

EI?.O Municipal el dia 27-04 1994 y provisidnalmm*ﬂa
el dia 24-10-19094.
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- 8.- Valores Pd:isajisticos.

El Municipio de Valleseco tiene un alto nivel de valores pai-
sajisticos. En el plano de informacién contenido en este documento y
deducido de los existentes en el Plan Insular de la Isla de Gran Ca-
naria, se han sefialado los dmbitos territoriales que poséen niveles
pcrisajisﬁcoé medios, altos o muy altos. En este sentido se destacan las
dreas del Barranco de la Virgen y la cabecera de la cuenca del nticleo

~ de Lanzarote como zonas de muy dlto valor natural. Se considera
importante esta priméra aproximacion dado que al existir muchas
dreas que contienen edificaciones dispersas, los valores estéticos de

las construcciones forman parte indisoluble de los valores del paisdje.

Tal es el caso de las &reas de Zumacal, Lomo de Zamora, Mo-

nagas, Caserones y Troyanas, catalogadas por el Plan Insular como

zonas de valor paisdjistico de tipo medio. En estas dreas se alternan
edificaciones de nueva planta con construcciones tradicionales. Si
bien todas las construcciones antiguas poseen altos valores estéticos,

las de nueva planta, basadas en tipologias md&s recientes, rompen con

[~
-

. ——
oo 2 , C . s vfr s —
g2 5 5 las lineas tradicionales de composicién resultando muy dificil resefiar
L vy a, _s
by F g ’ .
“ Qe valores estéticos globales en los nicleos, en los que se entremezclan
m '2 . " T i
L 2 y perviven ambas soluciones edificatorias.
o
g
% Ejemplo de lo amteriormente expuesto es el nticleo de Zumacal,
(. ]
(I
5 en el cual la construccién que alberga la Asociacién de Vecinos posee
- - , _ 4
O
< g un alto valor compositivo y estético, asi como algunas de las edi-
oo .
5 : _
e igaciones existentes en la zona. Sin embargo, la presencia en este

ITa
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Valsendero o Troyanas. Hay nticleos especificos, como Lomo de Ma-
drelagua donde el conjunto de ‘edificc:ciéanes que alli se asientan tie-
nen cierto grado de antigiiedad en base a edificaciones terreras cons-
truidas a base de muros de cargas pero aiin asi no se aprecian va-

lores estéticos relevantes.

El estudio realizado sobre los valores estéticos de edificaciones
urbanas resalta, pues, los excepcionales valores que en tal sentido po-
seen las arquitecturas tradicionales vinculcx'dqs a explotaciones agri-
colc:# que se encuentran diseminadas en el téfritbrio o dentro de pe-
quenos conjuntos urbanos en los que la presencia de arquitecturas

- mas recientes rompen la unidad de estilo del conjunto.

F

El tnico ntcleo importante que posee edificaciones con valores
esteticos dé consideracion es Valleseco-casco, y se encuentran co-
lindemdo con la antigua carretera que conduce a Artenara. Dichas
edificaciones forman el nicleo originario findacional de Valleseco,
tormando el tnico conjunto del municipio con entidad para c:pliéc::r

sobre él medidas de proteccién.

. Le sigue en orden de importancia el nicleo de Valsendero, don-

de se aprecian algunas arquitecturas singulares dentro del conjunto
del asentamiento. Obvicmente deberian protegerse todas aquellas

construcciones individualizadas que se sitlion sobre el territorio, si

bien este objetivo en su totalidad escapa del alcance del presente do-
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