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- Articulo 1. Naturaleza, objetivos y dmbitos de las presentes NNSS.

NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror-
~ La Comision de Ordenacion del Territoric

y Medio Ambiente de Cagaria Telg
TITULO | DISPOSICIONES GENERALES. R Ei i ﬁﬂ%‘ fﬁ[ﬂ‘,o

Las presentes Normas Subsidiarias (de ahora en adelante NNSS€§ up—mStRi
ordenacion urbanistica de caracter integral de! territorio del municipio de Teror, segun deférminz
el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TR-

LOTENC'00).

Las materias que conforman el contenido de las presentes NNSS son la clasificacin y
categorizacion del suelo, la definicion de los elementos fundamentales de 1a estructura
general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio, estableciendo el programa de su
desarrollo, por medio de la ordenacion pormenorizada, asi como la ejecucidn Y sefialamiento
del limite temporal que haya de entender referidas el conjunto de sus previsiones, a partir del
cual, y segun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a su revision ylo
modificacion, cuyo contenido se regula en el presente documento.

Articulo 2. Las determinaciones y sus efectos. |
Las presentes NNSS, por-su-consideracion de tal, tienen caracter normativo y por tanto producen

los siguientes efectos juridicos:

1. Las determinaciones contenidas en las mismas, seran inmediatamente ejecutivas desde la
preceptiva publicacion de la normativa que las mismas comprenden, de conformidad con lo
estipulado en la legislacion aplicable.

2. la vinculacion de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, al uso Y
regimen urbanistico que resulte de la clasificacion, categorizacion y calificacion, asi como de
la ordenacion establecida por las presentes NNSS y los instrumentos de desarrollo de sus
determinaciones.

3. Ejecucion de obras publicas mediante 1a obtencién de los terrenos afectos mediante cesion
gratuita, expropiacion u ocupacion directa de los mismos, de conformidad con lo
determinado por el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias.

4. Sujecion de todos los actos que supongan la transformacién del estado o utilizacién del
sueio. Asi como de toda instatacion, construccion y edificacion a las determinaciones de las
presentes NNSS, asi como a la preceptiva obtencién de los titulos habilitantes para su
ejecucion.

Articuto 3. Revision y modificacion.

1.- Las presentes NNSS pueden ser objeto de revision o modificacion, segin corresponda,
cuando por cambio de circunstancias, por el grado de cumplimiento y realizacion de
previsiones y determinaciones, se precise_una.revision-yfe-modificatiymiE. . SJpismasiaas
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NNSS. Adaptacion Bésica al Decrefo Legislativo 1/2000. Teror-

2. - Sera sujeto de revision, por motivo de la reconsideracion de los contenidos siguientes:

1. Cumplimiento de los objetivos disefiados en ¢l propio documento, asi como los plazos
establecidos en el presente documento para su revision.

2. Agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

3. Modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos
basicos de la ordenacion territorial o de la estructura basica prevista en 1as presentes

NNSS .

4. La alteracion de cualquiera de los elementos de Ia ordenacion estructural, o de Ia

clasificacion del suelo. La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesian

Se entiende por ordenacién estructural fo siguiente: de fecha 9 3 NOV. 2004 11 MAV 2005
acordo la APROBACION DEFINITIVA del

: o - PECSETTIC EXDEUTH . .

a) Elmodelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbano. 3 sdeGP 2 9

b) La clasificacion del suelo. rierts 1a Comision

¢) lacategorizacién y la calificacion del suelo ristico. PN

d) Enelsuelo urbano y urbanizable, adscripcion a la categorig.gue corresponda. S

e) Delimitaciones de ambitos de suelo urbano no consolidado, —

f) "La regulacién de las condiciones compiementarias que deben sepvif de base para la
aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial.

g) La reserva de los terrenos y construcciones destinados a dotaciones publicas y
equipamientos privados que constituyen los sistemas generales.

h) La adscripcion al suelo urbano o urbanizable la construccion de viviendas sujetas a
algan regimen de proteccion pablica o precio final limitado.

5. Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos riisticos en urbanizables.

6. Cuando las presentes NNSS resulten afectadas por ias determinaciones establecidas en
cualquier instrumento de planeamiento medioambiental, territorial o urbanistico del que
dependa jerarquicamente, y los mismos asi lo determinen.

7. Cuando ast lo exigiere la legislacion urbanistica sobrevenida que sea de aplicacion.

8. Cuando otras circunstancias asi lo exigiere.

3. Se entendera por modificacion de las NNSS Ias alteraciones del contenido de la ordenacion
propuesta, segun lo dispuesto en este articulo, que no se consideren revision del misma.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y de conformidad con el articulo 95 del TR-LOTENC'00,
la alteracion de la delimitacién de unidades de actuacion por las presentes NNSS, requerira la
modificacion de las mismas.

4. Tanto la revision y la modificacion de las presentes NNSS se ajustara al procedimiento

LY AT ey

establecido por la legislacién urbanistica y administrativa::que: ies §ea-de aplicacion, rdiOive st vk
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- NNSS. Adaptacién Basica al Decreto Legisiativo 1/2000, Teror-

Articulo 4. Documentos integrantes de las NNSS.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias se desarrollaran en los sigui@tgﬁ,ﬁ@ggmggtgsaenamn del Territorio
- y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

Memoria de Ordenacion | de fecha g 3 NOV. 2004 17 MAva 200
Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural. acordo la APROBACION DEFINITIVA del

Plancs de Ordenacion Estructural.

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada.
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

Planos de Ordenacidén Pormenorizada. | _
Catalogo de Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento. Desarrollo Decrete

O 0D O0O00D

El Catalogo de Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento, segin lo dispuesto en e!
Decreto 1171997, de 31 de enero, y determinante de la compatibilidad de las edificaciones con la
ordenacion propuesta por las presentes NNSS, se considera como parte integrante del mismo,
de conformidad con la Disposicion Adicional Primera de TR-LOTENC 00

Articulo 5. Interpretacion.

1. La Normativa Urbanistica de fas NNSS debera interpretarse teniendo en cuenta el interés
general de fa colectividad, en estricta relacion con las leyes urbanistica vigentes en el
momento de su aplicacion, asi como el resto de ias leyes sectoriales que fueran aplicables a
la materia objeto de interpretacion.

2. Asimismo, [a normativa urbanistica debera interpretarse en el sentido literal de sus términos.
En caso de duda o vacio, las mismas determinaciones deberan interpretarse en relacion con
el contexto donde se encuentra asi como, a otras determinaciones relacionadas e incluidas
en las propias Normas Urbanisticas.

3. la interpretacion de las NNSS se realizara siguiendo el orden de prelacion que a
continuacion se relaciona:

1°) Normas Urbanisticas de la ordenacién estructural completada por la ordenacion
pormenorizada,

2°) Anexo normativo comprensivo del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

3°% Planos de Ordenacién Pormenorizada.

4°) Planos de Ordenacion Estructural.

5% Memoria de Ordenacion.

6°) Resto de documentos de las NNSS.

4. Para el caso de que la anterior labor interpretativa no diera lugar a una interpretacion
satisfactoria, y existiera una contradiccion entre la documentacién grafica (planos) y la
escrita (Memoria y Normas Urbanisticas) ésta habra de resolverse a favor de |a escrita.

En este sentido, se entenderd que comprenden las Normas Urbanisticas, no sélo las
determinaciones que en ellas se contienen, sino que también tiene tal fuerza normativa, el
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion q?eaﬂasﬂﬂlsmaensevaﬂewemude—-mw*
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Articulo 6. Subordinacién de la Ordenacion Urbanistica a los inStramentos de-Ofdenacion — M
Medioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superior.

La ordenacion urbanistica del territorio del término municipal de Teror, estara subordinada a las
determinaciones de aquellos instrumentos de ordenacion medioambiental, territorial y urbanistica
de rango jerarquicamente superior, de conformidad con el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, por lo que se debera
adaptar, modificar o revisar o ejecutar de conformidad con lo que establezcan los mismos.

~ Articulo 7. Primacia y subordinacion a la legislacion sectorial y medioambiental.

De conformidad con los principios establecidos en ia legislacion en vigor, las leyes sectoriales y/o
medioambientales que incidan directa o indirectamente en el planeamiento urbanistico
prevaleceran sobre las estrictamente teritoriales y urbanisticas contenidas en el mismo,
debiendo servir las presentes NNSS, y aquellos que lo desarrollen, como instrumentos para
ultimar y completar los objetivos y criterios medioambientales de Ia ordenacion.

CAPITULO Il CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.

Articulo 8. Clases de suelo

1. Las NNSS atendiendo a las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable y a los
criterios y objetivos expresados en la Memoria de Ordenacion, dividen e! suelo del término
municipal en las siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y ristico.

2. El Suelo Urbano comprende las areas delimitadas como tales en aplicacion de los
siguientes requisitos y condiciones legalmente establecidas para dicha clasificacion,
integrando e! Suelo Urbano del municipio de Teror:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama urbana, ef
planeamiento general incluya en esta clase legal de suelo, mediante su clasificacion, por
concurrir en €l aiguna de las condiciones siguientes:

1) Estar ya transformados por i{a wrbanizacion por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
electrica, en condiciones de pleno servicio tanto a fas edificaciones preexistentes como a
las que se hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacion que con el
planeamiento general se establezca.
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_ adscriben, por-sefSusceptible de transformacion, mediante su urbanizacion para acoger los

| futuros desarrollos urbanos que cubran las necesidades y demandas previsibles, segun los
criterios expresados en la Memoria de Ordenacion, y atendiendo al principio y a la necesaria
preservacion de los elementos esenciales del territorio y en concreto:

a) La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacion distinta del planeamiento
de ordenacion territorial, que sea contigua y no presente solucion de continuidad alguna
respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano.

b) Los aprovechamientos asignados por ef planeamiento al conjunto de las diversas categorias
de suelo urbanizable son los precisos para atender los razonables crecimientos previsibles
de la demanda de caracter residencial e industrial, conforme a los criterios fijados por las
Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico.

4. El Suelo Rustico esta conformado por los terrenos que las NNSS incluyen en esta clase por
concurrir en ellos aiguna de las circunstancias siguientes:

a) Tener la condicidn de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccion de la integridad de éstos.

b) Estar sujetos a algin régimen de proteccion en virtud de la legislacion especifica, en
especial 1a relativa @ medio ambiente, montes, vias pecuarias, agrarias, espacios naturales
protegidos, fauna y flora y patrimonio historico de Canarias.

c) Estar sometido a un régimen de proteccién por un plan de ordenacién de los recursos
naturales o territorial, en funcién de alguno de los valores previstos en la letra anterior.

d) Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas por razon de
valores de caracter natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico, arqueolégico o, en
general, ambiental.

e) Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero, cinegetico o
contar con riquezas naturales.

f) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccion de su

integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e instalaciones publicos o de
interes publico.

g) Resulter inadecuado, para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por los costes
desproporcionados que requerifria su transformacion o por los riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos o fendmenos analogos que comporten sus caracteristicas
geotécnicas o morfologicas.

h) Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador para la salvaguarda del ecosistema
insular, a fin de evitar la superacion de su caapgcigrad_jde sustentacion del desarrolio
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Articulo 9. Categorias del Suelo Urbano. 2 V
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1. El suelo urbano, clasificado por las presentes NNSS, se divide en las sig ,'.gmi. ategorias: N3 a%

a) Suelo urbano consolidado (SU), integrado por aquSlies—errenos que cuentan con log
siguientes servicios: acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica, pavimentacion de calzada, encintado de aceras y
alumbrado pibtico, todos ellos en condiciones de pleno servicio,

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

| DENOMINACION | AMBITO SUPERFICIE Has. {

‘ SU 1 1 Teror Casco 104'42 |
SU-2 1 El Palmar 1014)

1 SU-3 El Hornillo 900
SU-4 { Sagrado Corazon 4'15]

‘ SU-5 | San José del Atamo 1 200011

| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA | 14777

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion (SUNCJ integrado por el restante suelo
urbano.

Se han incluido dentro de esta categoria los &mbitos que figuran en el cuadro siguiente:

1 DENOMINACION - AMBITO 1 SUPERFICIE Has. |
SUNC-1 | Teror Casco 1 2921
I SUNC-2 | El Palmar 1,07

SUNC-3 | Sagrado Corazén | 105
ﬂ SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 5,04ﬂ

Dentro de estas categorias de suelo urbano fas NNSS delimitan el suelo urbano de interés
cultural, integrado por aquellos &mbitos de suelo urbano que cuentan con elementos de
patrimonio arquitectonico o etnografico, formen o no parte de conjuntos y estén o no declarados
bienes de interés cultural.

Se ha detimitado en esta categoria, el suelo urbano que tiene incoado expediente para la
declaracion Bien de interés Cuftural, y que se remite a Plan Especial de conformidad con lo
preceptuado en ia Ley de Patrimonio Histérico de Canarias: Casco Antiguo de Ia Villa de Teror.

Articulo 10.Categoria del Suelo Urbanizable.

1. Elsuelo urbanizable clasificado por las presentei,msa_gmgggge la siquiente categoria:
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Se han inciuide esta categoria los ambitos que figuran en el'tuadro sigufe:me: ,
.ﬁ p

| DENOMINACION ~ AMBITO 5 <
|SUSNO-R-1.1___|EL CASTANOD 894 ] 22040 carstS
| SUSNO-R-1.2 J_EL CASTARO | 2'06]

SUSNOR-21 _ [BASAYETA 4 %

SUSNO-R-22  |BASAYETA B _ 372]
| SUSNO-R-3 | CAPELLANIA 980}
[SUSNO-R4  [SANJOSEDELALAMO - £04)
|SUSNO-R-5 |[ELPALMAR | 330]
'SUSNO-Rb ILOSLLANOSDEAREVALO | f0'1s]
(SUSNO-I  |VUELTA DE LA PALMA | 8'25
| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA ! 5118

Articulo 11.Categorias de Suelo Ristico.

Dentro del Suelo Rustico definido por estas NNSS atendiendo a las diferentes caracteristicas de
cada zona del termitorio y a los efectos de establecer un régimen juridico urbanistico

particularizado que pormenorice el régimen de usos correspondiente, se delimitan las siguientes
categorias:

A.- CATEGORIAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Se integran en las diferentes categorias de proteccién aquelios terrenos que tienen valores

naturales, ecoldgicos y paisajisticos, asi como los que contengan valores patrimoniales y
culturales.

A.1 - Suelo Rastico de Proteccion Natural. Espacios Naturales Protegidos. ( SRPN-ENP).

Esta constituido por aguetios terrenos que contienen elementos o valores naturales y ecologicos,

que es necesario conservar y proteger y que han sido declarados ‘ex lege” como Espacios
Naturales Protegidos por el TR-LOTENC'00.

Se recogen en esta categoria los suelos que han de tener el maximo grado de proteccion:

—————— . — — —
[ _— e — -

1 DENOMINACION

| SRPN-ENP-1 Parque Rural de Doramas (C-21)

| SRPN-ENP-2 Paisaje Protegido de Pino Santo (C-23

A.2 .- Suelo Rustico de Proteccion Natural. { SRPN)

Se incluyen en esta categoria los ecosistemas fundamentaimente bidticos, que no se encuentran
declarados por TR-LOTENC'00, pero que sea preciso proteger por albergar formaciones
vegetales, flora, fauna y ecosistemas o constitdyarfor ic; oy thare

=F Yy - . e Ui i al BRI

' - ,,‘1f* -

de interes. ALATTACION BASICA OF Lah oy o tee |
J— E A T N L e el e Moo cr 13
Toree, w17 de sepdensne de 0t i
&l Yeie ¢e Scocion El Seeretaro General ,
-g?:. NORMAS URBANISTICAS DE U ORDENACIONESTRUC L 7 !
- ce b o

) g o SO

—

= i
s |

-y o ——.y e
- - - - - ~a - --
il LT Sy e i ———— e — _‘
- .o




La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambjente dezﬁﬁinarias. en sesion

defecha 0 3 NOV. 203+ 9 1 meve 7005
acordo fa APRQBACiON DEFINITIVA del

S 3 et NN
Las-Ral; 2 29 (Ul
El Secretapirdé]a Comision XK B

NNSS. Adapltacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror-

AMBITO Has. [

i
El Escobonal- Las Paredes 14'99|
Era del Lomo 13'32]
[ SRPN-3  San José del Alamo | | 0661
'_ SRPN-4 | Los Barranquillos 196'02 |
| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA | L 224'99 |

| SUPERFICIE

A.3.- Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica. (SRPP)

- Esta constituido por suelos que no conteniendo elementos de interés ecolégico o natural
suficientes para su calificacion como Suelo Rustico de Proteccion Natural si deben estar.
protegidos por integrar los elementos caracterizadores del paisaje (laderas, montafias ¥ CONOS
volcanicos.). Se han delimitado atendiendo a los aspectos més caracteristicos de este suelo:
como clinometria, geomorfologia, vegetacion, singularidad, incluyéndose en esta categoria:

- Laderas con pendientes superiores al 60% que por sus valores naturales y las dificultades que
entrafa la implantacion de cualquier uso en terrenos con tales caracteristicas. asi como el
impacto ambiental que éstos podrian originar la aceleracién de procesos erasivos que ello
supondria, etc. €5 conveniente su inclusion en esta categoria. Contiene, ademas una gran parte
de los recursos paisajisticos que dan identidad al Municipio de Teror.

Crestas y perfiles a cortacielo de las lomas que encierran significativos hitos paisajisticos.

En esta categoria debera prestarse especial atencion a las posibles actuaciones focalizadas que
puedan producir alteraciones de los elementos de carécter paisajistico, de vegetacion natural
perfiles de terrenos, etc., considerados tanto desde el punto de vista de referencia territorial al
singular paisaje del término municipal, como desde la optica de conservacion del medio natural.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

B

| DENOMINACION | AMBITO SUPERFICIE |
! SRPP-1 i Lomo de La Palma | 184’58
| SRPP-2 | Et Escobonal- Ef Pinilto | 7’32
| SRPP-3 | Bamanquillo del Zapatero -‘ 6203
SRPP-4 | Barranco del Alamo- Barranco de Teror | 8036

|| SRPP-5 | La Umbria - 15 19
I SRPP-6 | Montafia de José Manuel ' 214611
' SRPP-7 | San Isidro- Montafia del Gallego 7857

A.4.- Suelo Rustico de Proteccion Cultural. (SRPC)
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| DENOMINACION AMBITO S“PE::'C'E
SRPC-1 Conjunto Guanchia | _ (11'08
SRPC-2 Conjunto Cueva del Canario y Cuevas de Lezcano 300
SRPC-3 Conjunto Cuevas de La Caldereta _ 4'21
SRPC-4 Conjunto Cuevas del Barranco de Teror 112 ]
SRPC-5 Conjunto Cuevas de Don Diego o Los Gatos 2'66
SRPC-6 | Conjunto Ei Faro | 317
SRPC-7 Conjunto Hoya Alta | 5'01
SRPC-8 Conjunto Cuevas de Las Tunas 2'33
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 1 32'58

B.- CATEGORIAS DE PROTECCION ECONOMICA.

Se integran en las diferentes categorias de suelos de proteccién econémica, aquellos terrenos
susceptibles de ser aprovechados desde el punto agricola, ganadero, hidrol6gico , asi como los
destinados & infraestructuras. |

El objeto de su calificacién es la preservacion de su potencialidad productiva ante otros usos y
actividades, con vistas a la utilizacion racional de los recursos que haga posible su
aprovechamiento sostenible en el futuro. Dentro de estas categorias se incluyen los terrenos
cuya finalidad principal es la del aprovechamiento de los recursos naturales, si bien la
explotacion de estos recursos muchas veces ha de coexistir con paisajes agricolas tradicionales
que es necesario conservar y con elementos que tienen valores naturales y patrimoniales de
Interes que hay que proteger. Se diferencian las siguientes categorias:

B.1. Suelo Rustico de Proteccion Agraria. (SRPA)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados al uso y explotaciones agricolas cuya
intensicad productiva es moderada, en terrenos preparados de forma tradicional propios de este
municipio de medianias. Se incluyen también las zonas con aprovechamiento ganadero, que no
constituyen pastizales.

Se han incluido dentro de esta categoria los &mbitos que figuran en el cuadro siguiente:

DENOMINACION - AMBITO | SUPE::'C'E

SRPA-1 | Lomo de La Paima 35'57|
SRPA-2 | El Escobonal- Las Paredes | 8'17]
| SRPA-3 __|ElLomo- Cueva Gacha 23'39|
[SRPA4 Tres Acequias 987]
|SRPA-6 1 Vuelta de Narciso - 21'53}
[ SRPA-6 | Las Calderetas B et
| SRPA-7 | Miraflor- El Hornillo ﬁ'*ﬁ . g 1
_ SRPA-8 1 Vuelta de La Palma b T2 MR RRT VIR :
| SRPA-9 San José del Alamo ; !
| SRPA-10 | Las Rosadas £l Secrettb Boberal
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- SRPA-TT eaiida Umbria- El Pedregal
SRPA-12 Los Corrales
SRPA-13 Cuesta Faleon
SRPA-14 Ojero- El Corredor -
SRPA-15 San Isidro 74'24]
SRPA-16 Cuesta de Los Arbejales 2727
SRPA-17 Huerta del Cister | 306
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 38856 |

B.2. Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica. {SRPH)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados a la proteccién de las cuencas, evitar los
procesos erosivos e incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidricos, tanto en el suelo
como en ef subsuelo.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

- T
DENOMINACION AMBITO SUPEE:'C'E

SRPH-1 Barranco del Pino | 1580

| SRPH-2 | Barranco de Teror- Barranco de Lezcano 29'22
SRPH-3 Barranquillo del Zapatero 7'84
SRPH-4 Barranco de Miraflor | 908}

{ SRPH-5 Barranco Madrelagua- Barranco de Teror 36'31 |
SRPH-6 Barranco Barbuzano- Barranco del Alamo 34'14
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA | 132'49

B.3. Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras. (SRPI)

Se incluyen en esta categoria de suelo ristico los terrenos en los que se localizan las
infraestructuras o los que se destinan a ellas, con la finalidad del establecimiento de zonas de
proteccion y de reserva que garanticen la funcionalidad de las infraestructuras viarias. Esta
categoria sera compatible con cualquier ofra de las previstas en este apartade incluso la
categoria de proteccién Hidrolégica.

Comprendera las carreteras regionales e insulares del municipio, asi como las municipales
incluyendo una franja de proteccion hasta la linea de edificacion establecida para cada via y que
se sitla a 25 m. del borde de la calzada en la carretera de interés regional de nuevo trazado:
Acondicionamiento de la carretera de las Palmas de G.C. a Teror, y a 12 m. en el resto de las
carreteras. -

Se han incluido dentro de esta categoria las carreteras y los ambitos que figuran en los cuadros

siguientes: e _ .

RUSCANCIA; Al peesoie oapediente solugivn nd 1.
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| i o | _ -
_ R oy WD
| GC-21 Tamaraceite-Teror-Valleseco 7729
| GC42 Teror-San Mateo 20027
GC-43 Arucas-Teror 602
GC-211 | San José del Alamo 569
GC-212 Lo Blanco 16'31
GC-213 Fuente Agria 1’36
GC-424 Sagrado Corazén 365
(GC-431 El Palmar 2'15
GC-432 Avenida del Cabildo - 2'40
GC-433 San Matias | 1'36
GC-400 Arifiez | 0'34
| CV-1 | Sinesio Yanez Travieso 0'72
CV-2 Tres Acequias 665
CV-3 Fl Alamo 3'35
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA _ 147'36
C.- ASENTAMIENTOS DE POBLACION RURAL.
Constituyen asentamientos rurales y agricolas aquellas entidades de pobiacién, con mayor o

menor grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen vinculados fundamentalmente a la

actividad agricola y a las actividades ligadas al suelo rstico, y que por su grado de colmatacién

caracteristicas morfologicas, infraestructuras y servicios urbanisticos no justifican su clasificacién
-y tratamiento como suelo urbano. |

C.1.- Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR).

Se delimitan como asentamiento rural aquellas areas 0 zonas de ampliacion de entidades de
poblacion existentes, que canalicen y estructuren la demanda de uso residencial en edificaciones
en el medio rural, a fin de crear ambitos de uso residencial que absorban la demanda, de manera
que actien como elementos reguladores e impidan la dispersion edificatoria del suelo riistico
concentrandola, y no se justifica su clasificacion y tratamiento como suelo urbano, pero si su
delimitacion y tratamiento como asentamiento rural.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

%

| DENOMINACION AMBITO SUPERFICIE |
SRAR-1 CUEVAS DE GABELAS 0'7482
I[SRAR-2 EL ESCOBONAL 45417
SRAR-3 EL PINILLO-PADILLA 2‘1922“
f SRAR-4 LOS CANTOS 04559
SRAR-5 EL LOMO -
SRAR-6 BCO. DEL PINO
SRAR-7 MASAPES BEREeL TR
SRAR- EL TARTAGUILLO R iin que e
SRAR-9 EL BARRANQUILLO-EL CABILGO™" Teros, o 17 de SEPU
SRAR-10 EL GUINDO |
o ' i1 Jefe de Seccion
i
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SRAR-11 N IPXS PAREDES - 3'3999
{ SRAR-12 CUEVA GACHA _ 0'5697
SRAR-13 LA PENA | 1'3878
SRAR-14 1 LAS TRES ACEQUIAS-GUANCHIA | 4'7510
SRAR-15 LOMO CORO | 4'4002
SRAR-16 MIRAFLOR-CARRETERA GRAL. ! 1'4980
[SRAR-17 MIRAFLOR 17833
SRAR-18 | MIRAFLOR ALTO 6'8667
ISRAR-19 EL DRAGO 10184
| SRAR-20 TEL ROQUE | 271508
I SRAR-21 T MUJICA [ 0'0463
SRAR-22 CAMINO DE LOS OROBALES! EL HORNILLO '_ 1'2476
SRAR-23 CUESTA DE LOS ESTANQUES | 2'8997
SRAR-24 LA MONTANETA | 0'7471
[ SRAR-25 LA-LIGUENA/ EL LOMITO - 07174
SRAR-26 LA UMBRIA | 1'6136 |
SRAR-27 EL PEDREGAL T 2'3575
SRAR-28 | EL ALAMO _ [ 4'5363
SRAR-29 1 MONTEVERDE- EL MONIGAL 31720
SRAR-30 EL LAURELAR | - 14126
SRAR-31 EL LAURELAR || | 0'7192
SRAR-32 CUEVECILLAS _ 0'7670
SRAR-33 EL QUEBRADERO 2'0244
SRAR-34 LOS CORRALES- EL VEOR 23347 |
SRAR-35 ERA DEL CERCADO 1'0340
SRAR-36 CAMINO DEL RISCO NEGRO 0'4124
SRAR-37 LA ASOMADILLA | | 0'9897
SRAR-38 OJERD | 1'6508
SRAR-39 EL CONVENTO | 09777
SRAR-40 | LOMONTERO | 1’5915
SRAR-41 CUESTA DEL CORREDOR 19278
| SRAR-42 LOS MORALES | I 0'4371
SRAR-43 LAS HOYAS 2'3305
SRAR-44 EL FARO | 2'0005
SRAR-45 LOMITO DE OLEGARIO i _ 1'6793
SRAR-46 EL CORREDOR | 1'7226
SRAR-47 EL LLANILLO | 2'4097
SRAR-48 LA DEGOLLADA | 2'0796
SRAR-49 SAN ISIDRO 6'6299
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 1011131

C.2.— Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA).

Se delimitan como asentamientos agricolas aquellas areas de explotacion agropecuaria en las
que haya tenido un proceso de edificacion residencial relacionado con dicha explotacion para Ia
ordenacion de la debida proporcion entre Ia edificacion y la actividad agropecuaria. Los mismos
se encuentran continuos y la estructura viaria de caminos rurales preexistentes dan soporte a
estos usos residenciales ligados a las explotaciones agropecuarias de los terrenos circundantes,

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos 05 VA IEER 8N .8l ladro-siguients: e =:lativo RESEG !
. T : Eh-;};{fiﬂ)?f?f} DE LA ADAUTACION BAaXila DR AT Y : ;}1 :

| rocaidy Resolucitn que extiaciadi ¢s sprofun e 7 Pheri o DVl

| | Teror, a1 17 de septicmbre de 2Oud

E} Jefe de Y(cifm El Secretario General

e

, g,*v.u- L
NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENJCION KSTRUCTURAL 12 2 )
: | v o T




La Comision de Ordenacion ael Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha g 3 NOY. 2004 11 mava 7005
acordd la APROBACION DEFINITIVA del
resefte-expgliente. e

: g\ / = NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror-
el i s S ——
DENOMINACION AMBITO SUPERFICE

SRAA-1 Las Paredes - Siete Puertas 1217
SRAA-2 El Molino 1'33
SRAA-3 { Las Rosadas - 6'39
SRAA4 Los Marreros - La Maquila 4'70
SRAA-S Cuesta Falcon | 768
SRAAG Las Hoyas - | 192
SRAA-7 Cuesta de Liano Roque 217
SRAA-8 |.a Majadilla 11'82|
SRAA-O El Corredor | 2124
SRAA-10 _{Las Toscas | 657
SRAA-11 Los Arbejales | 6'41
SRAA-12 La Solana 3'55
|SRAA-13 Las Cadenas 403
SRAA-14 Los Riveros | 324
“ SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA ) 7322

#

Articu!o 12.Calificacion del suelo

Las presentes NNSS califican la totalidad del suelo del municipio, para establecer el destino
especifico de los mismos, asi como los usos con relevancia urbanistica de los que son

susceptibles.

La calificacion de! suelo se realiza de manera estructural o de manera pormenorizada, siendo a
estructural la que asigna los usos globales del suelo, reflejados en el Plano de Ordenacion
Estructural denominado Estructura General y Usos del Suelo.

Sobre la base de los usos globales, la calificacion de manera pormenorizada asigna los usos de
los que son susceptibles los terrenos incluidos en su ambito, mediante Ia clasificacion vy
categorizacion de los mismos, asignandoles los usos caracteristicos, permitidos, autorizables y

prohibidos.
- ——
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CAPITULO il AMBITOS TERRITORIALES Y URBANISTICOS.

Articulo 13.Ambitos Territoriales y Urbanisticos.

Las NNSS delimitan d&mbitos territoriales y urbanisticos dentro del suelo urbano, del urbanizable,
y en supuestos concretos del suelo rastico, a los efectos de definir y recoger de forma
comprensible y sistematica las determinaciones de planeamiento aplicables a terrenos, con
régimen especifico o diferenciable, 0 con regulacion homogenea, bien las relativas a la
ordenacion directa o las establecidas para su posterior desarrollo y concrecion a traves de los
pertinentes instrumentos de planeamiento de ordenacion ¢ desarrolio.

Articulo 14.Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbano.

Todo el suelo urbano se divide en distintos ambitos para su ordenacion, a los efectos de
sistematizar las determinaciones que las presentes NNSS establece para cada ambito
diferenciado en los siguientes:

a) Ambitos de ordenacion directa. Las NNSS determinan la ordenacion detallada para ambitos
del suelo urbano consolidado, de forma directa y pormenorizada, habilitando, de este modo,
a la realizacion de las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de
solar! y, cuando la tengan al uso o edificacion permitidos por las presentes NNSS. Se
ordenan mediante el estabiecimiento de una normativa especifica de aplicacion, asignacion
de usos y la definicion de alineaciones y rasantes, que conforman et tejido urbano soporte.
Su ordenacion pormenorizada figura grafiada en los Planos de Ordenacion Pormenorizada y
la normativa especifica de aplicacion se desarrolla en la Normas Urbanisticas de la
Ordenacién Pormenorizada.

En el suelo urbano no consolidado por la urbanizacion (ambitos de SUNC), se realiza la
ordenacién pormenorizada de todos los ambitos y se resuelve su ejecucion mediante
unidades de actuacion (UA), de acuerdo con lo determinado por el TR-LOTENC'00,

b) Ambitos de ordenacion remitida. Son aquelios ambitos para los que las NNSS contienen la
ordenacién basica, con remision a ulterior desarrolio por medio de Planes Especiales de
Ordenacion (P.ESP) para la ordenacion de suelos urbanos con interés cultural 0 en su caso,
Estudios de Detalle (ED):

- P.ESP. Plan Especial de Proteccion del Centro Historico de la Villa de Teror.

Arti’culo 15.Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbanizable.
1. Sectores.

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable delimitados se consideran ambitos de ordenacion
sujetos a planeamiento de desarrollo. Su delimitacion se expresa_qra

correspondientes Planos de Ordenacion Pormenoriz@dRiLIGENCIA: Al preseaie expecdienic reliten
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su ¢aso, se establecen en la ficha correspondiente del sector contenida en el Fichero de Ambitos

Urbanisticos y de Gestién y mediante el procedimiento establecido en el TR-LOTENC'00.

NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legisiativo 172000, Teror-

Articulo 16.Ambitos en Sueio Rustico.

La regulacién y ordenacion de los terrenos clasificados como suelo ristico se realiza segun las
diferentes categorias definidas para esta clase de suelo.

A estos efectos, se diferenciara de forma clara y precisa los terrenos sujetos a algun regimen de
proteccion sectorial, ambiental y temitorial, en cuyo caso su ordenacion sera la que establezcan
los pertinentes instrumentos ambientales, sectoriales o territoriales, de aquélios otros terrenos
incluidos en las categorias para las que estas NNSS determinan de forma directa o remitida el
régimen urbanistico aplicable y, en su caso, la ordenacion pormenorizada de ambitos concretos.

Por ello, se determinan los siguientes ambitos de ordenacion directa en suelo rustico:

1. Ambitos de Asentamientos Rurales.
2. Ambitos de Asentamientos Agricolas.

CAPITULO IV DETERMINACIONES GENERALES DEL REGIMEN URBANISTICO.

Articulo 17.Limites a la utilizacion urbanistica del suelo.

La materializacion del aprovechamiento edificatorio, asi como la implantacion de usos vy
actividades estaran limitadas a las siguientes condiciones:

1.- Los barrancos, acantilados, cerros y otros accidentes topogréficos, cuya pendiente media
exceda del 30%, se consideraran como ambitos no aptos para la urbanizacién yfo edificacion,
independientemente de la clasificacion del suelo y del régimen de titularidad a la que esté
sometido. |

2.- Se consideraran ambitos no aptos para la edificacién, aquellos que sean de uso publico
independientemente de fa clasificacion del suelo y del régimen de titularidad a la que este
sometido, destinados a facilitar y mejorar la accesibilidad a edificaciones, construcciones e
instalaciones preexistentes a la entrada en vigor de las presentes NNSS.

3.- Se consideran de igual modo como ambitos no aptos para la edificacion, aquellas zonas que
las presentes NNSS determinan como Zonas Ajardinadas (grafiadas en los planos de
ordenacion) por no ser susceptibles de ser consideradas como Espacio Libres al carecer de
dimension o caracteristicas topogréficas suficientes para ello.
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1. En cualquier caso, los propietarios deberan d fﬁﬁﬁ%ﬁﬂ%ﬁﬁf&éﬂ%ﬂﬂn%ﬁﬁgﬂll}ﬁi:éﬁiab]lémﬁs NN o |
la legislacion urbanistica aplicable. Por tanto jlagfacultades'confendas pbrelptangamientoia: -i 14/ :
la propiedad del suelo se encuentran condic{pnadas en su efectiliddd § SjBTETS" Egitifto al
cumplimiento de los deberes, obligaciones(y limitaciones ®siabiecidos por 1@ JaGIEIACKM.ra

,f,ﬁri.‘:_ NORMAS URBANISTICAS DE LA [DRDENACION ESTR%TUEL + 15
| AL e CJ
} e =
'I - i i ; - o _ - Py, e W

Articulo 18.Deberes y facuitades urbanisticas fios:propietam

s

00000900000 0000000009000000309000900000000000000000000000000000




:.0' 20000000000000000090000006000090060600000000000000000000000000

La Comisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en Sesion

defecha g 3 NOV. 2004 AR 9
acordo la AE’ROBACION DéF NITIVA cg! nl

resenie expegiente. 2

P
IKGs Palmas de .C.‘ & “
ElSecretgede (a Comisia

NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legislative 1/2000. Teror-

sectorial, y por las propias NNSS y el planeamiento que las desarrolle.

urbaniSuCaYBI Su virtud, por los instrumentos de ordenacion insular, territorial, ambiental o

2. Para el ejercicio de las facultades urbanisticas son deberes y limitaciones generales de los
actos de utilizacion y edificacion del suelo, a titulo enunciativo y sin perjuicio de la legisiacion
aplicable, lo establecido para cada clase y categoria de suelo en ei cuadro adjunto.

3. Ademaés de cumplir con lo anterior, los propietarios tienen el deber de la conservacion de las
construcciones, edificaciones, instalaciones, terrenos y plantaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y omato publico, asi como el mantenimiento de su
aptitud para el uso asignado por el planeamiento.
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Usos
R autorizados.
setidn il Generales: destinar el suelo al uso previsto en la ordenacion; conservar ef suelo, las construcciones las cargas impuestas por la ordenacion; respeta
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Wk, For | construcciones e instalaciones y rehahitarlas; solicitar y obtener las astorizaciones administrativas.

wetoiin) Preceptivas y, en todo caso, licencia municipal previas a transformacion del suelo.

Fere g1 - Edificar cuando se cumplan los requisitos.

srpeet i - Usar, conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion en los términos legales.
il tned - Costear y, en su caso, ejecutar | - Ceder obiigatoria y gratuitamente suelo necesario para | - Deberes de suelo ristico.

e e o urbanizacion  pendiente  para  la | parques y jardines, zonas deportivas y de recreo Y | - Conservar y mantener el suelo y masa vegetal.

W R8T adquisicién - por  la  parcela  de | expansién publicos, dotaciones culturales y docentes y | - Usar y explotar el suelo en forma que se preserve en condic
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| - Distribucion equitativa beneficios y cargas.

- Costear y, en su caso, ejecutar urbanizacion.
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Articulo 19. Aprovechalento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de un terreno es el permitido por las presentes NNSS,
resultante de la ordenacion y de las condiciones normativas y tipologicas que determine para

el mismo las NNSS o su planeamiento de desarrolio.

Las determinaciones del planeamiento definitorias def contenido de la propiedad del suelo no
confiere a sus titulares derecho alguno a indemnizacion en tanto no se efectue ia adquisicion
de derechos, a urbanizar, a edificar y al uso de la edificacion de acuerdo con la Ley 6/1998 y

con el TR-LOTENC'00.

Son requisitos necesarios para la determinacién y distribucion del aprovechamiento
urbanistico, la aprobacién de los Planes Parciales que deban completar la ordenacion
urbanistica prevista en estas NNSS. No se adquirira el derecho al aprovechamiento hasta
que se lleve a cabo el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion, conforme a lo dispuesto en el TR-LOTENC'00.

Ei aprovechamiento urbanistico de las actuaciones que se autoricen en suelo rustico a través
de los procedimientos legalmente establecidos para ello, sera el derivado del pertinente
Proyecto, debiendo realizar las cesiones a favor del Ayuntamiento que se definan o las que
se determinen por la legislacién urbanistica aplicable, asi como las otras obligaciones que se
establezcan en cada caso.

El aprovechamiento urbanistico o superficie edificable total recogido en las fichas
correspondientes a las unidades de actuacién y sectores no incluye la edificabilidad
correspondiente a los Sistemas Generales y Dotaciones.

Articulo 20.Aprovechamiento urbanistico medio.

1.

En los ambitos de suelo urbano y en los sectores de suelo urbanizable, las NNSS
estableceran el aprovechamiento urbanistico medio en funcién de los usos, intensidades,
tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no estén destinados

a viales, zonas verdes y demas dotaciones.

El aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o ambito se obtendra dividiendo su
aprovechamiento urbanistico por su superficie total, incluida la de los sistemas generales
comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se expresara en unidades de
aprovechamiento por metro cuadrado. (UA/m?).

E! aprovechamiento urbanistico de cada area diferenciada sera el resultado de multiplicar ia
superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la edificabilidad correspondiente a cada
ordenanza, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo
(m2im2), y por el coeficiente de homogeneizacion expresandose el resultado en unidades de
aprovechamiento. (UA).

A los efectos previstos en el apartado se establecera un coeficiente:

1%) Para cada ambito, mediante el cual se exprese(? ;vﬁlornqu'adﬂsdﬁNS&atnbugen acada so%. AS BN b

tipologta caracteristico con relacion a los demas. (Gosficibritesde<PonderacionsCppiriohuas pe 1 Plone ¢l #4/69/04

l*'”'m 1fr_u‘ ;-.2 r*er* oreodienti n.llw.!

Terer, a 17 Je sepncinbre oic LG4

El Jefe de Scecidn El Secretario Generat

e
.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUC RA{- 18
gyl NS |
e Cangd




L 2 Comision de Ordenacion gel Te rritorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha g 3 NOV. 2008 11 mave 7005
acordo ta APROB&CION DEFWITNA gef

NNSS. Adaptacion Basica al Decroto Legisiativo 1/2000. Teror

- iante el cual se reflejen globalmente Ias diferencias existentes entre los
distmtos sectores, determinadas por las siguientes circunstancias.
a) Localizacion en funcion de las tendencias de desarrollo del Municipio. (Fu).
'b) Situacion respecto a los Sistemas Generales y demés elementos urbanos significativos. (Fa).
¢) Caracteristicas del suelo y su incidencia en el costo de la urbanizacion y de la edificacion.
(F1).
d) Valoracion del paisaje circundante, asi como las preexistencias. (Fp).

3°) El coeficiente de homogeneizacion de cada zona se obtendra multiplicando el coeficiente que
le haya sido asignado con arreglo a lo dispuesto en el apartado primero anterior, por el
coeficiente que corresponda al sector donde esté situada. Este coeficiente podra ajustarse
especificamente para alguna zona concreta en la que concurran circunstancias especiales, con
objeto de conseguir una mas adecuada valoracion relativa.

4% E| aprovechamiento de un sector lo constituird la suma de los aprovechamientos que
correspondan a todas las zonas en €l incluidas.

£l aprovechamiento medio de cada sector se obtendra dividiendo su aprovechamiento (UA) por
|la superficie total de sector (m?).

4.. Los Planes Parciales fijaran la ponderacion relativa de los usos y tipologias edificatorias
- resultantes de su Ordenacion Pormenorizada, asi como la que refleje las diferencias de
situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del &mbito ordenado.

5. En las unidades de actuacitn delimitadas a los solos efectos de formalizar las cesiones de
suelo obligatorias y de garantizar la ejecucion de la urbanizacion, sin gue sea necesario la
reparcelacion fisica de los terrenos y en las que el instrumento de gestion se limita a la
reparcelacion econdmica, el aprovechamiento medio resultante es el derivado del grado de
consolidacion edificatoria y, por lo tanto, no resulta comparable al aprovechamiento medio de
las unidades de la zona o area en las que no se den tales circunstancias.

6. Los instrumentos planeamiento de desarrollo, en el caso de que delimiten unidades de
actuacion para su desarrollo, o los proyectos de gestion urbanistica, podran establecer
coeficientes de ponderacion por usos, respecto al caracteristico, siempre que se justifiquen
convenientemente y resulte indispensable para una correcta distribucion equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento.

Articulo 21.Aprovechamiento susceptible de apropiacion.

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de un terreno de suelo urbano,
no incluido en una unidad de actuacion, sera el 100% del aprovechamiento urbanistico y al
solicitar licencia de edificacion para materializarlo, se debera — en su caso — ceder obligatoria
y gratuitamente los terrenos afectado por viales y dotaciones publicas, y ejecutar o costear
|as obras de urbanizacion necesarias para que los terrenos adquieran la condicion de solar?,
o bien garantizar su ejecucion simultanea con las obras de edificacion, en las condiciones en
que se determinan.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible dg apropiaciORAPOR.:ELATUIGE Q6 e JBTIE vy o1 4iine
incluido en una unidad de actuacion en suelo ughano ‘g entsu seciorde: suslodrbanizables: Las vy 5w
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era-errosyliinte. e { aplicar a su superficie el 80% del aprovechamiento medio de la unidad
0 sector en gue se encuentre, y que viene determinado en I correspondiente ficha del
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

En el supuesto del nimero anterior, el derecho al aprovechamiento susceptible de
apropiacion se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion, distribucion equitativa
vy de costear o — en su caso - ejecutar la urbanizacion, en los plazos fijados por el
planeamiento y mediante los sistemas, instrumentos y procedimientos establecidos
legalmente. Cuando la ejecucién de ia unidad o sector deba producirse por el sistema de
cooperacion, el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente se adquiere por el
cumplimiento de los deberes y cargas inherentes al sistema.

En los sectores de suelo urbanizable ordenado, el aprovechamiento susceptible de

apropiacion es el derivado de! régimen por el que tales sectores se han desarrollado en cada
caso.

Articulo 22.Aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento.

1.

&

Gaakilanm

El aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento es el 10% del
aprovechamiento medio de la unidad o sector - segun lo expresado en el numero 2 del
articulo anterior -, en las condiciones que establezca la legislacion urbanistica aplicable y, en
su caso, estas NNSS. Se obtendra, preferentemente, con la adjudicacion o cesion de suelo
de parcelas edificables suficientes para materializar en ellas dicho aprovechamiento,
pudiendo compensarse por su valor econémico, previa cuantificacion del mismo segun los

criterios establecidos legalmente.

En todo caso, las aportaciones econémicas recibidas por el Ayuntamiento por tal concepto
seran destinadas a la adquisicion y/o gestion del patrimonio municipal de suelo, o a financiar
actuaciones urbanisticas municipales o la redaccién de instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica necesarios para la ampliacion de dicho patrimonio municipal de suelo.

Las parcelas que se adjudiquen al Ayuntamiento para materializar en ellas el
aprovechamiento urbanistico que le corresponde no participaran de los gastos de
urbanizacion de la unidad o sector de que se trate, salvo en aquellos supuestos en los que
exista un exceso de cargas urbanisticas respecto al aprovechamiento urbanistico, con
relacion a otras unidades o sectores de similar situacion y caracteristicas tipologicas,
siempre que se justifique debidamente la existencia de tal circunstancia.
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MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE

Nt S2CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 23.Definicién, ambito y condiciones de la proteccion

L as condiciones ambientales estipuladas en el presente Capitulo para la proteccién del medio
ambiente, son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea
la actividad que albergue con Ja finalidad de que no se deriven agresiones al medio ambiente.
Seran de aplicacion a las obras de nueva planta, asi como en el resto de las obras que se
pretendan acometer, y que a juicio del Ayuntamiento su cumplimiento no presente una
desviacion importante en los objetivos de las mismas. El Ayuntamiento, en todo caso, podra
requerir a [a propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustario a las
condiciones que se sefialen en esta Normativa, asi como cualquier otra aplicable por Ia
legislacion sectorial.

Las obras de nueva planta cumpliran las condiciones de los usos establecidas por la legisiacion
sectorial que le sea de aplicacion y las condiciones de uso del area en que se localicen en la
medida en que sean compatibles con las primeras.

Por todo ello, toda persona natural o juridica que planifique o proyecte realizar cualquier obra o
actividad transformadora del medio ambiente, o susceptible de producir un deterioro en e
entorno, esta obligada a minimizar este efecto orientando sus actividades segun criterios de
respeto al medio, a los elementos naturales y al paisaje.

A estos efectos, los proyectos a los que se refiere el parrafo anterior deberan acompanarse del
Estudio de Impacto en la categoria que corresponda, de conformidad con lo establecide en la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del impacto Ecologico.

Articulo 24.Protecciéon de la flora y vegetacion

Sin perjuicio de o determinado por la legislacién sectorial aplicable, todo aprovechamiento y uso
del suelo debera respetar 1as siguientes determinaciones con relacion a la flora y la vegetacion:

1. Con caracter general se respetara la vegetacion existente, especialmente cuando ésta sea
arbérea y cuando esté constituida por especies protegidas, teniendo especial relevancia el
Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies Amenazadas
de Canarias. Para el arranque, recogida, corie y deslizamiento de estas se estara a lo
dispuesto en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora
vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias. A este respecto, se estara a lo
dispuesto en el Plan Forestal de Canarias, asi como al Codigo de Buenas Practicas Agrarias
de la Comunidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n° 23, de

23 de febrem).

2. Las normas de proteccion seran de aplicacion al conjunto de la vegetacrbn protegida con
independencia de su titularidad publica o privad
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espacio, dafien las especies vegetales o su disposicion.

Si se produjeran ampliaciones de espacios con elementos vegetales y arbolado, éstas se

ajustaran en su trazado a |a del area objeto de amphiacion.

Las.actividades, .obras y-construcciones que afecten .a especies vegetales y arbolado, o al

entorno de los mismos, exigiran la previa proteccion-de éstos. Dicha proteccin se realizara
en la forma que establezcan los 6rganos de la Administracion con competencia en la

materia.

La tala o trasplante de arboles requenra licencia municipal previa, sin perjuicio de
cualesquiera otras autorizaciones administrativas exigidas por la legisiacion sectorial.

Articulo 25.Condiciones para la defensa y mejora de valores naturales y usos

tradicionales.

Se establece una serie de medidas correctoras para aminorar la afeccion de los usos y
actividades antropicas que se desarrollan concretandose en las siguientes determinaciones:

1.

.Respecto a la geologia y geomorfologia.

Evitar en lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las construcciones a la

pendiente existente, no siendo ésta superior al 30% para el caso de edificaciones con uso

residencial. En caso contrario, procurar:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.
b} Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.
¢} Ruptura de bancales mediante la sucesion de los mismos de forma escalonada.

2. Respecto del suelo

a) Respecto de la utilizacion del suelo, toda actuacion en suelo ristico debera tener en cuenta
las determinaciones del Codigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de
Canarias y en concreto las siguientes:

3. Elementos bidticos: vegetacion v fauna.

Mejorar la estructura del suelo {(remocion de elementos gruesos, trabajos mecanicos, mejora

.de suelos organicos, etc.).

Respetar las normas establecidas en |a legislacién sectorial respecto a la aplicacion de
fertilizantes a la tierra enmiendas o encalados.

Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucion de carcavas,
abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...) de conformidad con la legislacion sectonial.

Desarroliar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo.
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anejantdeienaffiite el ganado, de conformidad con las determinaciones def Codigo de
Buenas Practtas Agrarias, evitando la permanencia de los animales, en densidades
importantes, sobre superficies no estancas.

- Proteccion contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden de 24 de
marzo .de 1995, por Ja que se establecen las Normas Preventivas sobre la quema de
rastrojos, -residuos y malezas en fincas-agricolas o forestales.

. Respeto a los -Planes de proteccion y -conservacion de 1a -Fauna y Flora vigentes en el
momento-de acometer-cualquier actuacion.

- -Conservar y recuperar €l suelo.

- Evitar los cerramientos de parcelas o cualesquiera otros cerramientos que puedan afectar a
especies de la fauna silvestre.

4. Respecto al paisaie.

. En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se permitira la construccion de cerramientos,
edificaciones u ofros elementos cuya situaciéon o dimensiones limiten el campo visual ©
desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios.

- Se debera adaptar los aprovechamientos -a las topoformas.

- las plantaciones o repoblaciones deberan realizarse de forma que eviten las formas
geométricas y limites perpendiculares 0-paralelos a 1as curvas de nivel.

- Los proyectos de nueva planta se obligan a la interposicion de pantallas vegetales para
ocultar elementos no integrados paisajisticamente o bien realizar cualquier otra medida de
integracion de dichos elementos, predicable de cualquier edificacion, construccion o
instalacién no integrados paisajisticamente ni urbanisticamente, previo a cualquier
intervencion sobre las mismas.

Articulo 26. Condiciones ambientales para Jas obras de Sistemas Generales, Dotaciones y
Equipamientos.

1. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo tendente a la construccion de Sistemas
Generales, dotacionales y de equipamiento, debera respetar en todo caso lo siguiente:

- En relacién con el viario y demas infraestructura viaria, se evitaran los taludes de grandes
proporciones, tanto horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de
muros de piedra seca, o de hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En
cualquier caso, deberd realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y
desmontes, asi como garantizar su manteniiliSNl0, o evesrmmerm—— _ _—
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- En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara ia desaparicion de la
capa vegetal, debiendo reponerse en las areas en que, dada la naturaleza de las obras,
haya sido inevitable su pérdida o detenoro.

- En los caminos y senderos se garantizara el respeto a los caminos a pié de uso publico,
reales 0 senderos turisticos. Cualquier obra que afecte a estos caminos debera en todo
caso, volver a dejarlos en las condiciones preexistentes. En caso de cruce por pistas,
carreteras u otras infraestructuras, se resolvera la continuidad del camino, manteniendo
como minimo su calidad ambiental y sus caracteristicas de construccion originales.

- El cableado del tendido eléctrico o telefonico deberia ser enterrado siempre que fuera
posible. Ademés, dada la complejidad topografica del municipio, ef tendido aéreo no deberia
disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno y, en ningun caso, atravesando el
perfil de! horizonte, en cualquier caso, se procurara que los trazados causen el menor
impacto ambiental posible. Este criterio se aplicara también cuando se estudie Ia sustitucion
de los tendidos preexistententes. |

- Los depositos vincutados a la red de abasto no deberén superar nunca la altura de los
perfiles de crestas o picos y deberan preferentemente ser enterrados o, en el caso de que
sobresalgan del terreno, la superficie exterior deberé revestirse de piedra seca.

- Los desmontes o terraplenes necesarios no podran alterar el paisaje, asignandoles un
tratamiento superficial adecuado al medio, ya sea plantacion, repoblacion u otros analogos.

- Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion medioambiental o cualquier otra que sea de
aplicacion, para la colocacion de rotulos publicitarios se observaran las siguientes medidas:

1. No serd posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse
exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en
cada caso, 1a Administracion competente.

2. Se prohiben las inscripciones o rotulaciones en rocas, taludes, montafias o elementos
analogos que supongan un atentado al medio natural.

3. Los reclamos publicitarios adosados a los edificios que informen sobre la actividad
comercial o similar que se desarrolia en los mismos fuera de los nucleos urbanos no
podran sobresalir horizontal ni verticalmente del volumen de la edificacion de que se
trate, y tendran en cualquier caso que obtener licencia, que se denegara cuando las
caracteristicas o tamafio de! reclamo se consideren incide negativamente en el paisaje.

. Para la realizacion de obras o actividades que lleven aparejadas movimientos de tierra con
pendientes superiores al 15 por 100 o de volumen superior a 5.000 metros cubicos 19§ —..r———
proyectos deberén incluir la documentacigrmy BSOS, ReCesanos: que..incorporenlas - ;:
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3alo M que afecte total o parcialmente la cauce de un barranco, prevera la

evacuacioi desas aguas de escorrentia evitando los obstaculos en la linea de la corriente.

- Se valorara preferentemente la plantacion de especies autoctonas propias de las islas, que
sean adecuadas a la altitud, clima, suelos y restantes circunstancias del lugar concreto. Se
evitaré en todo lo posible la utilizacion para repoblacién o ajardinamiento de especies
exdticas. Se entienden eximidas de Ia valoracion y alusion anteriores las plantaciones de
especies con fines de explotacién agricola o cientificas.

- Se prohibe los cementerios de vehiculos sin previa licencia municipal, que se otorgara
exclusivamente cuando la localizacion o medidas correctoras adoptadas garanticen una
minima influencia en el paisaje. Se prohibe igualmente ef abandono de vehiculos de desecho
en descampados.

Articulo 27.Condiciones ambientales para i suelo urbano y urbanizable

1. Sin perjuicio de otras determinaciones establecidas en la presente Normativa, todo
aprovechamiento y uso del suelo, debera respetar ias siguientes determinaciones:

. Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas, empleando
para ello métodos comunes de ajardinamiento en las que se utiliza especies apropiadas,
siendo éstas las que demuestren una buena adaptacion a las condiciones del lugar. ES
imprescindible que el ajardinado cuente con una correcta red de riego en el momento en que
se ejecuten las labores de trasplantado, con el fin de que no se pierdan las plantas por falta

de agua.

- Cualquier ajardinamiento que se lleve a cabo preveré los riegos de ayuda iniciales, asi como
el mantenimiento en buen estado de riego y jardines en general, destinando a ello un
operario municipal o del organismo competente en el mantenimiento de las vias durante el
tiempo necesario

- Las plantaciones sobre acera, debera preverse alcorques lo suficientemente amplios para
garantizar la supervivencia de la plantacion y su desarrollo.

- Se mejorara el firme de los viales que asi lo requieran a instancia del Ayuntamiento, asi
como el acondicionamiento del encintado de aceras, con la finalidad de adecuarlos al medio
urbano y mejorar la accesibilidad.

- La eleccion mobiliario urbano se hara acorde con las caracteristicas edificatorias existentes,
debiéndose buscar su integracion en el paisaje urbano, de conformidad con las
determinaciones de la presente Normativa.

- Se debera resolver el impacto visual derivado del tendido eléctrico y telefonico aereo
existente, asi como del "cableado" sisteméatico de fachadas, adoptando las siguientes
soluciones:

a) Canalizacion subterranea del cableado como solucion prioritaria e ideal.

"'m-‘m - n
e . - )
lh* A E e A presente eapediente o

tva o) THEXTOY

b) Conduccion del cableado por el interior de |os aleros; *en':aquellas edtﬁcauones gn: 1as.. D5 1A% NIRK
L
que ya existan. Se trataria de una perforacion Horfgrttldlha_f’ﬁé*ws ‘eferos‘quespermitarla i #ieso ot 147 rith
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ocultacion visual del cableado a su paso por la fachada. terer. a 17 de sepiicmbre de Uik
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w¥e-aableado paralelo a la linea inferior de union entre los aleros y la fachada,
nntentandose ajustar en lo posible a la misma.

d) Utilizacidn de canaletas de PVC o material de analogas caracteristicas en las que
introducir el cableado, evitando su vision exterior y pintado posteriormente este itima
con el mismo color que la fachada u otro que disimule su instalacion.

e} Utilizacion de molduras longitudinales en las fachadas scbre las que canalizar el
cableado.

En todo caso, en el pintado del cableado se utilizara la misma policromia que la fachada
de la edificacion.

- Se procedera a la restauracion o rehabilitacion de edificaciones deterioradas.

- No podra modificarse el emplazamiento del mobiliario urbano cuando sea de caracter
historico o consustancial con el disefio del espacio.

- Se admiten obras de reconstruccion de elementos de omato desaparecidos, respetando su
emplazamiento, disefio y material original.

2. En el suelo urbano y urbanizable solamente podran instalarse actividades autorizables por la
normativa de aplicacién en la materia, que dispongan de las medidas correctoras y de
prevencion necesarias para disminuir su impacto.

3. Respecto al control de residuos se tomaran las medidas siguientes..

. La instalacién de actividades insalubres y nocivas, no podran autorizarse si no estan dotados
de dispositivos de depuracion mecanicos, quimicos o fisico — quimicos para eliminar de sus
aguas residuales los elementos nocivos que puedan contaminar las aguas o interferir su proceso
de depuracion.

- A los efectos del control de residuos de tierras, escombros u otros materiales ocasionados por
los proyectos de obras o de urbanizacion que se realizan en el territorio, los proyectos
incorporaran a su documentacion un estudio en el que se cuantifiquen en volumen estimado del
material excedente y el lugar previsto para verterlo o depositario.

A.- En concreto y respecto de los Proyectos de Urbanizacion y de Obras promovidos por |os
particulares, se estara a lo siguiente:

1.- Los proyectos incluiran en su documentacion, ademas de la que corresponda, €l volumen y

tipo de materiales excedentes y los lugares de vertido.

2.- En los supuestos en el que el 6rgano resclutor competente en los vertidos no coincidiesen

con el 6rgano competente para conceder la autorizacion, licencia o permiso, se incluira en la
documentacion del proyecto, la autorizacion expresa de los Iu,gg[ga,gg_ygm@mmwm
3.- Cuando el proyecto genere poco material exced nte..y_wr r&Sponda al Ayuntarmento canceder wowwne g
la autorizacion de vertidos y la licencia, autorizaclon'd"p é!t\?ﬁ%b‘iﬂ’e fa, podya GmifirsE el [

Hpat e AC I

CRONULIOn QNE CRiTE
documentacion a presentar la indicacion del lugar de vertido. de 1eneﬂg§eﬁalﬂﬁtoal Aum&tamtento
al resolver el expediente en cuestion. |
—— — — e El Jefe de Seccién El Secretario General
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autorizacion, licencia ¢ permiso al proyecto sin que previa o
srmultaneamente no estén autorizados los lugares de vertido,

B.- Respecto de los Proyectos de Infraestructuras, Dotaciones, Equipamientos, u otros
promovidos por la Administracion:

1.- Los proyectos incluiran en su documentacién, ademas de los que legalmente corresponda,
volumen y tipo de materiales excedentes, y los lugares de vertido.

2.- En los supuestos en que el 6rgano resoltutor competente en los vertidos no coincidiese con
el drgano o entidad competente para la aprobacion y/o ejecucion del proyecto, se incluira en la
documentacion de éste, la autorizacion expresa de los lugares de vertido.

3.- La adjudicacién de la obra no podré realizarse, hasta que no figure en el expediente la
autorizacion, licencia o permiso para la realizacion de vertidos otcrgada por fa administracion

competente.

Articulo 28.Condiciones ambientales para la urbanizacion.

1. La realizacién y ejecucién de obras de urbanizacion, sea cual sea su grado, tendran en
cuenta las siguientes determinaciones:

- Se evitaran los bordes rectilineos que no guarden relacién alguna con la topografia. Estos
bordes deberan tener un tratamiento paisajistico a fin de disminuir el impacto visual sobre los
suelos rusticos colindantes. El tratamiento podra consistir en establecer una franja vegetal,
nroyectada con este fin y no necesariamente arbolada, que debera adaptarse a las
condiciones naturales del lugar en el que se instala.

- No se realizaran actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los limites
establecidos para el suelo urbano o urbanizable, como es el caso de terraplenes, muros,
explanaciones, acumulacién o vertido de escombros y basuras, efc.

- Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes,
siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita.

- Se debe evitar una excesiva requiarizacién de 1a trama urbana, ya que no se identificaria con
las caracteristicas tradicionales del poblamiento municipal.

- La urbanizacién debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia.

- Laejecucion de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial, debe conllevar
un estudio que contemple aquellos puntos del entomo desde los que sea mas visible y que
puedan soportar un mayor nimero de observadores, debiendo articuiar las medidas
correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantailamiento vegetal, con especies
autoctonas o caracteristicas del entorno.

2. La ejecucion de cualquier obra que se pretenda materializar debera tener en cuenta lo
siguiente:
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' JliEE4alisito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas deberian
serprevmentefojadas para evitar la emision de particulas a 1a atmosfera a una micro o
mesoescala.

> En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas a los agentes atmosféricos se tomaran las medidas opertunas, como
la revegetacion, para evitar los procesos erosivos. i

» Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar |a erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.

» Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para elio se
pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar, durante el tiempo que duren {as |
obras, pantallas artificiales que eviten la propagacion del ruido hacia las zonas mas
nobladas. También se puede incidir en la organizacién del transito de maquinaria y de
vehiculos, de manera que se controlen os incrementos de niveles sonoros ocasionados por
fos mismos. 'f

> Se destinara una plataforma de aparcamiento para la maquinaria, donde debera
estacionarse todo vehiculo que no se encuentre en uso, con €l fin de reducir las !
posibilidades de contaminacion por vertidos involuntarios de aceites o cualquier otra -
sustancia.

Articulo 29.Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones e
instalaciones. -;

En todo caso, todo acto de aprovechamiento y uso edificatorio del suelo, tendra en cuenta las
siguientes determinaciones:

- Las edificaciones y construcciones deberén presentar todos sus paramentos extenores y
cubiertas totalmente terminados, empleando formas, materiales y colores que favorezcan |
una mejor integracion en el entorno inmediato y en €l paisaje, previa ocupacion del inmueble.

- Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o
artificial) o muros enfoscados y pintados.

. Asimismo, se evitara en todo momento la tipologia casa-salén, regulandose con especial ;
énfasis el tamafio, material y color de las puertas garajeras. - |

. Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y !
puertas exteriores. -

- Las edificaciones y construcciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el |

muro entremedianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y el mismo quede visto.

En algunos casos, podria ser deseable 1a simulacion mediante pintura de ventanas falsas o |

cualquier otro tratamiento de medianeras, que rompan el volumen del muro, circunstancia :

.que dEberé esmdiarse en Cada case COﬂCTEtU Fq:.:‘,,é_f.-ii-?.'--i niteBiky S 1_?-:*.::‘.;_‘.:1':1': f:i:['f:t:itun: Tative ;:i! SEPEA N
P REOFLADIDG DU LA ADGPTACION BASICA Df LAS NRLSY, b
. Como norma general, la gama cromatica empleadaiénieresolusion-de-fachadas debera sefuo 1401

por colores blanco y OCres. ‘ Teror, a 17 de sepricmbre de Z0GE '
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APITULO Il AMBITOS AMBIENTALES

Articulo 30.Definicion y Tipos de Ambitos

Las NNSS asumen areas, zonas, espacios o ambitos establecidos por la legislacion sectorial y
ambiental de caracter comunitario, nacional o autonémico, o delimitado por estas NNSS como
Ambitos Ambientales, a los efectos de definir, bien la ordenacion ambiental y/o urbanistica o el
sometimiento a un procedimiento de Evaluacion de Impacto concreto, de conformidad con la Ley
11/1990, en relacion a los usos, actividades, edificaciones, construcciones e instalaciones que se
pretenda implantar en los citados ambitos.

En concreto, se delimitan los siguientes ambitos:

AMBITO DENOMINACION 1 Legistacion

. Decisibn de 1a  Comision
L.ugares de | Pino Santo ES7010003 | 200011/CE, de 28 de diciembre.

Importancia Decisin  de la  Comision
Comunitaria | AZuae EST010004 § 2002/11/CE, de 28 de dicismbre.

Articulo 31.Lugares de Importancia Comunitaria (LICS)
De conformidad con articulo 6.4. parafo 3 del Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre,

relativo a ta Conservacion de los Habitat Naturales de ia Fauna y Flora Silvestres, desde que un

lugar figure en la lista de fugares de importancia comunitaria, cualquier Plan o Proyecto que se
pretenda acometer en el mismo quedara sometido a los dispuesto en los apartados 2, 3 y 4 del

citado articuto, consistente en:

1.- Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacidn directa con la gestion del lugar o sin ser
necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea
individualmente o en combinacion con otros planes o proyectos, se sometera a una adecuada
evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de actierdo con la legisiacion en
materia de evaluacion de impacto vigente, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de

dicho lugar.

A la vista de la evaluacién de las repercusiones en el lugar el érgano competente manifestaran
su conformidad con dicho plan o proyecto solo tras haberse asegurado de que no causara
perjuicio a la‘integridad del lugar en cuestion y si procede tras haberse sometido a informacion

publica.

Si a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacién y a falta de soluciones alternativas
debiera realizarse el plan o proyecto por razones imperiosas de interés publico de primer orden,
incluidas razones de indole social 0 economicas, el 6rgano competente tomara cuantas medidas
compensatorias sean necesarias para garantizar que la coherencia global de la Red Natura 2000

quede protegida.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, se estara, en ctantee Iosfplanes.y‘mn;e;_
en este ambito, a lo que determine el citado real Dec

rocaido Bosolucton oue exrractudn o8 inrohsdy nevr oo i I

Seran de aplicacion para fos ambitos las condtcmn s ambientales estipladascenel.presents.

Titulo para 1a proteccion del medio ambiente, impuestds a todo Epmvechamtento y uso del suelo,

Jefe de Seccidén El Secrr:mrm General

URBANISTICAS DE LA ORDENACION BETR UCTURALQ ]Ce g |
ﬂﬂm J g
/ LR}

s

gt s o

y-a Io qué Se di‘cte BIY S0 degarollp, ek

LA ANAFUACITON 8BASICA D& 'ﬂi
MERE “;HH ]

— " pr— T

I'|.—'l m =hlan "EEESCE—— r--'l.l -




La Comision de Ordenacion del Territorio i
y Medio Ambiente de Canarias, en Seslof |
defecha 3 NOV. 2004 11 MA¥® 2005 ;
acordo BACION DEFINITIVA del i
sente expedien’y. 9 & e ) |
Las as de QL. 2 oLk 3 3 . . I
. N T ol NNSS, Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror
El Secre M SE T f;
E%iiﬂ ﬁi’% :-:"'-;ﬁ o | . . |
S v 2seald idad que albergue con la finalidad de que no se deriven agresiones al -

. . v

medio ambiente==

Articulo 32.Espacios Naturales Protegidos (ENP)

| a ordenacion urbanistica de los Espacios Naturales Protegidos, como &mbitos ambientales, se
realizara por los planes o normas de los mismos como instrumentos de ordenacion, estandose a
ellos en cuanto al régimen de aplicacion, categorizandose, de conformidad con el TR-
LOTENC'00, como Suelo Rustico de Proteccion Natural.

- e ¢ —— i — " —— ¢ —— =

Dentro del municipio de Teror se delimitan los siguientes ambitos en espacios naturales |
protegidos:

1. Ambito del Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque Rural de Doramas (C-12).
2. Ambito del Plan Especial de Proteccion Paisajistica del Paisaje de Pino Santo Lomas (C-23).

Seran de aplicacion para los ambitos las condiciones ambientales estipuladas en el presente
Titulo para la proteccién del medio ambiente, impuestas a todo aprovechamiento y uso del suelo,
cualquiera que sea la actividad que albergue con la finalidad de que no se deriven agresiones al
medio ambiente.

— o e e ——— v ke - Cre— 1w = = " mmE mA

TITULO IV REGIMENES ESPECIFICOS DEL SUELO: BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y
SUS ZONAS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO| CARRETERAS.

Articulo 33.Ambito de aplicacién. ‘

La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (LCC), clasifica éstas en regionales, ,
insulares y municipales, segin corresponda su titularidad a la Comunidad Autonoma, al Cabildo
Insular o al Ayuntamiento, respectivamente. z

En virtud de esta legislacién sectorial y del Reglamento que la desarrolia, Decreto 13111995
(RCC), se establecen las distintas franjas tomadas simultaneamente desde el gltimo elemento |

funcional de la calzada y de la distancia de la linea limite de edificacion medida desde la arista i
exterior de la calzada (linea blanca exterior), las cuales se indican a continuacion en funcion del |
tipo de via: |
e i (aDominio » |7 Servidumbreis| rAfeccion xEdificacion:(m)(t).|
Autopista 8 17 5 35 |
Autovia 8 15 / 30 |
Carretera Convencional de q : 16‘.‘5 SRR NN 17.-\ .r‘@.l'mr'i;ﬂ-.c:{};‘ﬂ By 1A 120 l..L_:Li NS E
interés REGIONAL . cahi0o Roynlacion cu esaractads ex upradinss v of e ek 109A
THoT, & T[0T RPDCTT R 2 '
Resto de la Red 3 | 5 S ik R | l
) El Jefe de Seccion El Secretariv {ieniural
o NORMAS URBANISTICAS DE LA QRDENAGION STRUCTU%B

'Alakal

i

00000000000000000000000000000006000000000000000000 000000000




-~

La Comision de Ordenacion del Territqr‘io
y Medio Ambiente de Canarias, &n Sesion

fech , 11 M 005
deec' . 3 Uaﬁc%%% DEFINITIVA del
UL

\

- La Linea Limite de Edificacion, cuando excepcionalmente, por ser excesiva anchura la
nroyeccion horizontal del talud de los terraplenes o desmontes, coincidira con la exterior a la
dicha zona de servidumbre. .
El cerramiento diafano de predios o fincas colindantes con las carreteras insulares se '5
ubicara a una distancia de TRES METROS, desde el dltimo elemento funcional de la calzada -
(arcén, cuneta, berma, pie de talud o cabeza de desmonte), siempre coincidente con el
borde exterior det Dominio Plblico. o
El cerramiento opaco (considerado segin la L 9/91 y el RCC como edificacion) de predio o
finca colindante con las carreteras insulares se ubicard como minimo a una distancia de ;
VEINTICINCO METROS para carreteras convencionales de interés REGIONAL y DOCE |
METROS el RESTO DE LA RED, desde la linea blanca; siempre coincidente con el borde
exterior de |la Zona de Servidumbre de proteccion. |

Articulo 34. Condiciones de uso en el ambito de la Ley y Reglamento de Carreteras de ;
Canarias. |

Sin perjuicio de las determinaciones propias que para cada uno de los suelos determinafa LCCy
el RCC que se expresa a continuacion, cualquier hueco de entrada a edificaciones, -
construcciones o instalaciones que se pretendan implantar, se abrird a dieciocho (18) |
centimetros sobre la acera perteneciente al viario de acceso o circundante a las mismas.

1. En el suelo urbano:

- En el suelo clasificado como urbano en esta A.B. al D.L.1/2000, la linea limite de Ia
edificacion sera la establecida en los correspondientes planos de ordenacion pormenorizada,
en todo caso ésta debera ser siempre exterior a la zona de setvidumbre, cuando ia linea :
limite definida en el cuadro invada ia zona de servidumbre. | ;
En virtud del -acuerdo firmado por la D.G. de Obras Piblicas de C. de Qbras Publicas,
Vivienda y Aguas para el tramo de Carretera GC-21 que no se ha municipalizado aun que
parte del cruce de la GC-42 y discurre por suelo urbano, las edificaciones que se propongan
respetaran lo siguiente: - |

METROS

PK.13.640 al P.K.13.941 | g
PK.13.941 al P.K.14.760 ;
PK.14.670 al P.K.15.113 '

!
De conformidad con el articulo 33 de la LCC, las carreteras que alraviesen areas |
residenciales o turisticas y en las travesias en que sea factible, se dispondran de carriles :
para el trafico de bicicletas. | ;
Compete al Ayuntamiento, previo informe de la administracion titular y competente para ello, °
el otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccién de los tramos de una carretera que discurra por el suelo’
clasificado como urbano o correspondan ' CONTOFMICaG: TENTO

R SRR

.::;!.i‘-j‘* _H‘J,IL'—‘: o’ ' ooy N — . ‘ o L iy .
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. En concordancia con los articulos 47.dos de la LCC y el 85.2 del RCC, en el suelo
clasificado como urbanizable en esta Adaptacion Basica al D.L.1/2000, cumplira con el
cuadro descriptivo de franjas de: dominio, servidumbre y afecciones, definidas en el art.33
del las Normas Urbanisticas-Ordenacion Estructural, Se establecera una franja ajardinada de
separacion de la carretera para proteccion de la calidad de vida de la urbanizacion, evitando
asi la contaminacion acistica y de otra indole generada por fa carretera. Del mismo modo,
se determina que las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos urbanisticos,
no tendran acceso directo a la red de carreteras del término municipal. |
Se definira Ia franja de dominio, servidumbre y afeccion a partir de ia linea exterior de la
explanacion o pie de talud.

- El articulo 66.2 de! RCC, establece que el suelo comprendido entre la carretera y la linea de
edificacion sera calificado como espacio libre, zona verde, zona de reserva vial y, en general
como zonas no edificables, con las limitaciones en el uso propias de este suelo.

- La ubicacion en los suelos urbanizables de zonas destinadas a Dotacion Publica, Servicics,
Usos Docentes, Deportivos, Asistenciales, Religiosos, etc., sera fuera de las proximidades
de las Carreteras Insulares, ya que atin desconociendo su utilidad final, la implantacion de
cualquier tipo de construccion e instalacion que suponga una incidencia considerable en el
trafico de tanto rodado como peatonal, pueden dar lugar a una merma en la capacidad de los
carriles de la via, asi como un transito peatonal entre ambos margenes, lo que supondria
una pérdida de la Seguridad Vial inaceptable.

. De conformidad con lo establecido en e! articulo 36.5 de la LCC, en el desarrollo de nuevas
urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan prever los pasos peatonales a nivel y
a distinto nivel que fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos de transporte pablico,
harreras antiruido, semaforizacion y demas equipamiento requerido por 1a zona edificable
colindante con la carretera. | -

. Las parcelas resultantes deberan quedar detras de la linea de servidumbre.(Art.63h RCC

- Los viales de las urbanizaciones y zonas de aparcamiento se situaran preferentemente fuera
de la zona de servidumbre.(Art.63m RCC)

- Las conducciones subterraneas se situaran fuera de la zona de dominio publico (salvo si la
prestacion de un servicio piblico asi lo exigiera y no hubiera otra solucién). Se podran situar
en la zona de servidumbre si se justifica el interés general. Las conducciones privadas
discurriran por la zona de afeccion, (Art.63d RCC)

. Los muros de sostenimiento construidos por los particulares se situaran en la zona de
afeccion. (Art.63f)

- Atendiendo al Art.36 LCC y Arts. 69 al 74 RCC, independientemente de la solicitud de
autorizacion al titular de la carretera, se tendra en cuenta en el disefio de los accesos para el
desarrollo de los suelos urbanizables, y en funcion del rango de la carretera, limitando los
mismos a los lugares mas convenientes teniendo en cuenta el tréafico existente y el generado
asi como, la comodidad y seguridad vial.

. Calidad de vida en las urbanizaciones: en la carreteras que atraviesan areas residenciales 0
turisticas se dispondran carriles para el tréfico exclusivo de bicicletas. (art.33 LCC, art.65.2
RCC)

3- En EI SUEIO RﬂStiCO. " pr t‘mh'ﬁﬂﬂ'.*fﬂl?mﬁffw*w-"'_-

N B R
" ] . N T . ’ - I
e TNt AL prhanata CRLLaIvies cotpiivey ab TENTO
T L ::_',"1 " - - W *

- Tate i
[ 'Y ‘_'l"" l [
',"F‘I*‘”' E..* R

[l
L e m- .

- . N . n "l +
2 A OATTACION SANICA DE LAS NS e

 pn X , , S
- Encualquier categoria de suelo Rusticogj Asentamienta-Rural.Asentamiento.Agricolaty.seste:0sis

de suelo Rustico, se establece la linea de edificacion comamininicaDOCEMETROS desde
- Y lefe de Seccion L1 Secretario General
G ,
W<




\ a Comision de Ordenacion de! Terntoro
y Medio Amblente de Canarias, 2n sesion

1o fecha 0 3 NOV. 2008 1 1 0 ?ﬂ[IE[
_ AEETTEACION DEFIDHHUA de
29 WUjks200" _
B N gy NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legisiativo 1/2000. Teror
TR I TR A
. ' % r?_;%
—Hrea-hlanta. siemmrescoincidente con el borde exterior de la Zona de Servidumbre de

4. Nuevas variantes.

Con respecto a las nuevas variantes de poblacién y siguiendo con el Articulo 72 del R.C.C. salvo
por motivo de interés piblico o en el caso de una via de servicio, no se autorizara el acceso
directo de las propiedades colindantes a las nuevas carreteras 0 a 10s nuevos tramos de la
calzada correspondientes a estas, teniendo que desarrollar los accesos por el interior de las
futuras urbanizaciones.

5. Accesos a propiedades unifamiliares.

El acceso a las propiedades unifamiliares colindantes sélo se autorizara con las siguientes
condiciones preceptivas y vinculantes:

. El acceso se disefiara de forma que los vehiculos que realicen la maniobra de entrada a ia
edificacion o incorporacion a la via lo hagan siempre de frente y, por tanto se dispondra en el
interior de la parcela de una superficie que permita el cambio de sentido del vehiculo.

- Las puertas, cancelas u otros obstaculos que se cologuen con el fin de delimitar la
propiedad, permitiran que la apertura de los mismos se realice sin que el vehiculo quede
detenido tanto en el carril de circulacion o como en el arcen.

. E! disefio de los mismos permitira el uso de las zonas de servidumbre para los casos
previstos en la vigente L.C.C. sin que elio de lugar a que quede sin acceso la propiedad.

'0000000000000000000000068
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6. Usos terciarios.

En todos aquellos usos terciarios que sean origen o destino de vehicuios se dispondra, ademas,
del adecuado acceso rodado disefiado de acuerdo a lo previsto en los apartados anteriores, del
aparcamiento suficiente para la demanda de trafico que origine. En ningun caso, este
aparcamiento dara lugar a cruce de peatones a nivel de la carretera.

CAPITULO Il AGUAS (PLAN HIDROLOGICO DE GRAN CANARIA).

Articulo 35.Ambito de aplicacién.

De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, la ordenacion
del Dominio Publico Hidraulico se realizara por medio del los correspondientes Planes
Hidrolgicos Insulares, cuyo contenido debera incluirse en los correspondientes
instrumentos de planeamiento.

Por todo ello, la utilizacion del dominio, asi como, los titulos de concesiones y
autorizaciones del mismo se sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1930,
asi como toda. actividad susceptible depmvo;r;,lanconiammacimwo.degradacmid&ww

4 .

dominio piblico hidréulico y en particular el vertido deiiGids y:productos'suseeptibies d& > 1 7 o
contaminar las aguas superficiales y subterraneas, fequiere atitorizacion aAminisrAtva PR i e o 1e:omia
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De conformidad con el Plan Hidrologico de Gran Canaria, los aridos de los barrancos
tienen la consideracion de recursos dificilmente renovables, susceptibles de ser
aprovechados mediante autorizacion. Este aprovechamiento debe ser compatible con la
conservacion y mejora de la calidad del medio fisico por lo cual las autorizaciones, asi
como las licencias preceptivas, se concederan prioritariamente en aquellos barrances en
los que, paralelamente a la autorizacion de extraccion de aridos, se acometan actuaciones
destinadas a regenerar €l entomo, a mejorar las condiciones de evacuacion del cauce, a
favorecer la infilfracion u otras.

2. Las autorizaciones y licencias a las que se hace referencia el articulo anterior, se
deberan ajustaran a los Planes de Uso y Gestion de cada Cuenca cuya elaboracion
corresponde al Consejo Insular de Aguas. )

3. Entre tanto, el volumen minimo de extraccidn autorizado serd de 5.000 m3, al
considerar que las cantidades menores pueden ser suministradas por concesionarios
habituales, y en el caso de no existir éstos se podrén autorizar cantidades inferiores a
dicho volumen minimo fijado.

3. En tanto se aprueben los Planes de Uso y Gestion de Cuencas, los peticionarios de
autorizaciones de extraccion de &ridos aportaran con la solicitud un proyecto
redactado por técnico que describa y justifique las extracciones, el cual incluira las
acciones que pretendan flevar a cabo para regenerar y mejorar el entorno, en
especial, aquellas que correspondan con la realizacion de trabajos en relacion con las
margenes y sus refuerzos, a fin de evitar la desviacion del cauce como consecuencia
de las depresiones causadas con las extracciones.

Articulo 37.Condiciones del uso del agua en el suelo de uso industrial.

1. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, los suelos de uso industrial, o aquelios que en
un futuro se califiquen, antes del otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, se
deberan justificar ante el Consejo Insular de Aguas, el origen del agua necesaria para su
funcionamiento con anterioridad a la aprobacién del correspondiente planeamiento de
desarrollo, en cualquier caso las zonas industriales situadas bajo, al menos, la cota 300
estaran obligadas a suministrarse mediante agua desalada de mar.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Consejo Insular de Aguas podra
exanerar de dicha obligacion por razones excepcionales o salvo que no exista o sea inviable un
uso alternativo para e agua subterranea exisfente s
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REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

CAPITULO1 DETERMINACIONES GENERALES.

_Articulo 38.Usos caracteristicos del Suelo Urbano.

1 Fl suelo urbano también se califica en funcién del uso caracteristico a que se destina
fundamentalmente, distinguiéndose entre el uso residencial y el industrial, que aparece
determinado en el plano de Estructura General y Usos del Suelo.

2. Los usos permitidos y autorizables o prohibidos seran los que se establezcan expresamente
nara cada uno de los ambitos, en la tipologia edificatoria que se le asigne, ademas de los
usos sefialados en -los Planos de Ordenacion Pormenorizada. Sus condiciones de
admisibilidad y de compatibilidad son las reguladas en el Titulo Il y |l de las Normas
Urbanisticas de fa Ordenacién Pormenonzada.

Articuto 39.Régimen juridico del Suelo Urbano Consolidado.

1. Los propietarios del suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los derechos establecidos por el articulo 73 del TRLOTENC'00.

2. Los derechos a los que se hace referencia en este articulo, se podran materializar de
manera inmediata y directa, en los Ambitos de Ordenacién Directa, de conformidad con
lo dispuesto en estas normas en el Capitulo relativo a los Ambitos Temtoriales y
Urbanisticos, sin perjuicio de la realizacion y presentacion de los correspondientes Proyectos
de Edificacion y/fo Urbanizacion que en su caso correspondan.

3 En el caso de los Ambitos de Ordenacion Remitida del citado Capitulo, para materializar
los derechos del articulo 73 del TRLOTENC'00, es preciso la oportuna redaccion y
aprobacion de los Planes Especiales o Estudios de Detalle, en su caso, en los ambitos de
suelo urbano consolidado que se hayan previsto en estas NNSS.

a) No se podra edificar ni llevar a cabo obras, edificaciones, construcciones € instalaciones
que no estén expresamente establecidas en la Disposicion Transitoria Cuarta de las
presentes normas urbanisticas.

b) Se podran permitir obras e intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones,
de conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda.

4. De conformidad con el articulo 145 del TRLOTENC'00, se podra ejecutar en suelo urbano
consolidado actuaciones urbanisticas que no estén prevista en las presentes NNSS, como
actuaciones aisladas, mediante obras piiblicas ordinarias, de acuerdo con Ia legislacion
que sea aplicable por razén de la Administracion Publica que pretenda la actuacion ya sea
municipal, insular o autonomica.

5. Podran edificarse aquelias parcelas que tengan la consideracion de solar, habilitandose
también para la realizacién de las actuaciones}predisas palg.qUE 105 TETTETIOS adqureren ===, ==oe
condicion de solar, y cuando fa tengan, el uso y_;edrﬁc;acampermmdo..a,SJerfﬂJr.e,:ﬂ#ﬁfﬁﬁ_ﬁﬂmﬂl@ LAS NNSS. ha
el requisito de prestar garantia en cuantia sufi¢ienté paracubnr los sostes: de:Rjecucion deione 21 13/m9u
las obras de urbanizacion precisas y compromgtidas. Feror.a 17 de septiesbre de 2904
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m: por ministerio de la Ley, la obligacién para el propietario de

TotederHdndializacion simultanea de urbanizacion y la edificacion, asi como la no
ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las obras de
urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion
comprendera necesariamente, ademas de las obras que afecten a la via o vias a que de
frente la parcela, fas correspondientes a las demas infraestructuras necesarias para |
prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes generales de
infraestructuras que estén en funcionamiento.

Articulo 40.Régimen juridico del Suelo Urbano No Consolidado.

1.

Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los derechos establecidos en el articulo 72 del TRLOTENC'00.

Los derechos a los que se hace referencia en este articulo, requeriran la delimitacion de
unidades de actuacion de conformidad con lo establecido en los Ambitos de Ordenacion
Directa. de conformidad con lo dispuesto en estas normas en el Capitulo relativo a los
Ambitos Territoriales y Urbanisticos, con aplicacion del régimen propio de la ejecucion de
éstas previsto en el Titulo Hi del TRLOTENC'00.

Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano no consolidado que
aln no tengan la condicion de solar, siempre que se cumplan los siguientes requisitos: |

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de distribucion entre los propietarios de la

unidad de actuacion de los beneficios y las cargas derivados dei planeamiento.

b) Aprobacion definitiva del pertinente proyecto de urbanizacion de la unidad de actuacion.

¢) Estado real de ejecucion de las obras de urbanizacion, en el momento de Ia presentacion

de la solicitud de licencia, del que resulte razonablemente previsible la dotacion efectiva
de la parcela, al tiempo de terminacion de la edificacion, con los servicios precisos para
que adquiera la condicién de solar.

d) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las cbras
de urbanizacion comprometidas. La autorizacion simultanea producira, por ministerio de
TRLOTENC'00, la obligacion para el propietario de la no ocupacién, ni utilizacion de la
edificacion hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion y el
funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios. Tal deber se consignara en
cuantos negocios juridicos realice con terceros que impliquen traslacion de facultades de
uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o partes de la misma.
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CAPITULO!  DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 41.Usos caracteristicos de! Suelo Urbanizable.

1

Fl Suelo Urbanizable -se divide también dependiendo del uso caracteristico al que se
destinan los sectores:

- Sectores de uso residencial.

- Sectores de uso industrial.

Los usos especificos que se admiten o se prohiben expresamente para cada uno de los
sectores son los que se determinan en la ficha respectiva y en |a tipologia edificatoria que se
le asigne. Sus condiciones de admisibilidad y de compatibilidad son las reguladas en el
Titulo Segundo de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

Articulo 42.Régimen juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.

1.

De conformidad con el articulo 70 del TR-LOTENC'00, ios propietarios de terrenos
clasificados como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, ademas de los derechos
reconocidos con caracter general en el articulo 68 del TR-LOTENC'00, asi como el articulo
20 de las presentes Normas Urbanisticas, tendran derecho a que por ef organo competente
se determine su ordenacion pormenorizada, pudiendo formular e instar a la tramitacion y
aprobacién del pertinente Plan Parcial sobre el sector correspondiente, salvo cuando este
tenga asignado un sistema de ejecucion publica. El ejercicio de este derecho se acomodara
al procedimiento establecido en el articulo 103 del TR-LOTENC'00.

En las fichas correspondientes a los sectores de suelo urbanizable no ordenado se
determinan las instrucciones para la redaccion del Plan Parcial. Se establecen las
condiciones y parametros que ha de cumplir la ordenacion pormenorizada y la gestion
urbanistica. -

El aprovechamiento urbanistico medio de los sectores de suelo urbanizable no ordenado se
establece en las respectivas fichas de los sectores delimitados del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion.

Solo podran autorizarse en este tipo de suelo las obras siguientes, antes de que se apruebe
el correspondiente plan parcial:

a) Las que correspondan a sistemas generales.

b) Las de caracter provisional a que se refiere el articulo 61 del TR-LOTENC00.

Adscripcion a viviendas sujetas a régimen de proteccion publica.

Los instrumentos de ordenacién pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable no

ordenado de uso caracteristico residencial deberan adscribir parcelas concretas a la
construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o con precio final de

venta limitado, de acuerdo a 10 que establezga par.a c&dﬂ SBQLOIJaiLchaﬁnueapnnmente.del.—_m
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestign.izi: 5 x66a: ab jliceis vipubenic ssiati ! :‘ . ‘]"-"'
En el conjunto del suelo urbanizable se tnﬁz‘adn n og}gierﬁadq,; dél l,_lsrb rrﬁ?,l&aﬁciﬂ“t‘aj"’:l '”?,,lm:;
adscripcion sera como minimo el 20% de la pupeﬁ‘ icie edificahle,maxima.dotakprevista por el I
planeamiento para dicho conjunto, no pudigndo suponer en cada sector mas del 40% de
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TITULOVIE  REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO.

CAPITULO| DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 43.Usos, actividades y construcciones autorizabies en suelo rustico

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que pueden materializarse en el Suelo
Rustico deberan, en todo caso, ajustarse a las determinaciones del TR-LOTENC'00, asi como a
lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas.

Estas determinaciones se agruparan segun los siguientes criterios:

A.- Determinaciones aplicables a los aprovechamientos caracteristicos del suelo rustico por Ley
y asumidos por las presentes NNSS, entre los que se encuentran los aprovechamientos
primarios del suelo tales como el agricola, ganadero y forestal.

B.- Determinaciones aplicables a los aprovechamientos que deberan preverse expresamente en
la categoria de suelo donde se pretendan implantar, que se determinaran como Usos,
construcciones e instalaciones permitidos o autorizables, como aquelios directamente
relacionados con los usos ajustados a la naturaleza de la categoria de suelo, que expresamente
se autoricen por ser compatibles con la categoria de suelo donde se pretendan implantar.

Los usos permitidos y autorizables requeriran expresamente la ultimacion por medto de
Calificacion Territoriat de un preciso proyecto de edificacion y uso del suelo, de conformidad con
el articulo 27 del TR-LOTENC'00 con la excepcion establecida en el articulo 27.6 del TR-
LOTENC'00 para e uso residencial en Suelo Ristico de Asentamiento Rural o Agricola.

C.- Determinaciones aplicables a las actividades de interés general que quiebran con las reglas
generales del régimen aplicable al Suelo Rustico y suponen aprovechamientos excepcionales
nor Ley tales como usos industriales, residenciales (fuera de asentamientos), turisticos y
de equipamiento, que se permitira expresamente en el regimen de la categoria de suelo donde
pretendan implantarse, a excepcion del suelo protegido por sus valores ambientales.

Las actuaciones citadas requeriran expresamente Proyecto de Actuacion Territorial. Sin
embargo los usos siguientes, y de conformidad con el TR-LOTENC'00 sdlo requeriran
Calificacion Territorial, siempre que estén previstos en las presentes NNSS y en la categoria de
suelo rustico donde se pretenda implantar: -

1 - Instalaciones para el uso y dominio publico.

2.- Establecimientos comerciales y de servicios.

3.- Instalaciones de deporte al aire libre y acampada.
4.- Establecimientos de Turismo Rural.
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dico del Suelo Rustico.

1. Los propietarios def suelo ristico, tendran los siguientes derechos y deberes:

a) En todo caso, la realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios que no comporten la transformacion de dicho destino, en ios
términos que se precisen en esta normativa,

Los trabajos e instalaciones que se Heven a cabo en los terrenos estaran sujetos a los limites
de la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de la materia y deberan realizarse,
ademas, de conformidad con la ordenacion de las presentes NNSS.

b} La realizacién de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que,
excediendo lo previsto en el nimero anterior, se legitimen expresamente por la ordenacion de
acuerdo con las previsiones del TR-LOTENC'00.

2. Sin perjuicio de ofros deberes establecidos legalmente, los propietarios de suelo rustico
tendran los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, en las
condiciones precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud
niblicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de caracter ambiental y
estético: asi como de usarlo y explotarlo de forma que se preserven en condiciones ecologicas y
no se produzca contaminacion indebida de 1a tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisicnes
ilegitimas en bienes de terceros.

3. Cuando la ordenacion establecida por estas NNSS pemmita otorgar al suelo rustico
aprovechamiento en edificacion para uso residencial, industrial, turistico o de equipamiento, el
propietario tendra el derecho a materializarlo en las condiciones establecidas por dicha
ordenacion, previo cumplimiento de los deberes que ésta determine y, en todo caso, el pago de
un canon cuya fijacién y percepcion corresponderé a al Ayuntamiento, por cuantia minima del
cinco y méxima del diez por ciento del presupuesto total de las obras a ejecutar.

Este canon podréa ser satisfecho mediante cesion de suelo en los casos en que asi lo determine
el Ayuntamiento de Teror.

4. Cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado por la ordenacion urbanistica de las
presentes NNSS fuera por tiempo limitado, éste nunca podra ser inferior &l necesario para
permitir la amortizacion de la inversion y tendra caracter prorrogabie.

5. las condiciones que determinen los instrumentos de ordenacion para materializar el
aprovechamiento en edificacion permitido en suelo rustico, deberan:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacion de asentamientos no
previstos, asi como la adopcion de las medidas precisas para proteger el medio ambiente y

mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondig e
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instalaciones autonzadas en la forma que se determine por estas NNSS. En particular y
hasta tanto se produce su conexién con las correspondientes redes generales, las
edificaciones de uso residencial (viviendas) y construcciones de uso agrario (granjas o
explotaciones ganaderas u anélogas), incluso las situadas en asentamientos, deberan
disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos
negros.

d) Asegurar la ejecucidn y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacion del aprovechamiento en edificacion y, en especial, [a puesta en explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

Articulo 45.Determinaciones de Ordenacion de Directa Aplicacion en Suelo Rustico.

De conformidad con el articulo 65 del TR-LOTENC'00, todo aprovechamiento y uso en suelo
rastico debera respetar las siguientes detenninaciones:

“a) Enlos lugares de paisaje abierto y natural, sea rural 0 maritimo o en {as perspectivas que
ofrezcan los conjuntos historicos, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se permitira la construccion de
cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el
campo visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos
terrestres, maritimos, costeros o de los conjuntos historicos o tradicionales.

b) No podré realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipologicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas
colectivas, los edificios integrados por salén en planta baja y vivienda en la alta, y 10s que
oresenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales que admita
esta tipologia.

c) Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de fa finca menos fertil o
idoneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o
paisajistico.

d) No sera posible ia colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de - caracteristicas similares, pudiendo autorizarse
exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en
cada caso, la Administracién competente.

e) Ninguna edificacion podra superar las dos plantas por cualguiera de sus fachadas.

fy Todas las construcciones deberan estar en armonia con fas tradicionales en el medio
rural canario y, en su caso, con los edificios de valor etnogréfico o arquitectonico que
existieran en su entorno cercano.

g) Las edificaciones deberan presentar todos sus. paramentos exteriores y_ cubiertas
totalmente terminados, empleando las ,rmas rmaterlaleswscslores que.favorezcamunal LNV i
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246 Sohdidisges Generales de los Usos, Actividades, Construcciones e

instalaciones en Suelo Rustico.

Las NNSS establecen que todo aprovechamiento y uso en suelo ristico debera respetar las
siguientes determinaciones, salvo determinaciones mas concretas establecidas para cada una
de las categorias de suelo rustico, en la presente Normativa:

a)

Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcion
con las necesidades de los mismos. En caso de construcciones e instalaciones agrarias,
deberan ser precisas para el ejercicio de la actividad agraria, necesarias para las
explotaciones y guardar proporcion con su extension y caracteristicas, quedando
vinculadas a la explotacion a la que sirven, El érgano competente por razon de la materia
emitira el correspondiente informe de adecuacion y compatibilidad, con caracter previo a la
obtencion de la Calificacion Territorial o Licencia Municipal en su caso.

Tener el caracter de aisladas.

Respetar un retranqueo minimo de tres (3) metros y méximo de cinco (5) metros a linderos y
diez (10) metros al eje de caminos, asi como un retrangueo minimo de cinco {5) metros
respecto de este gje.

No exceder de una {1) planta con caracter general ni de dos en los asentamientos rurales
existentes, medidos en cada punto del terreno que ocupen.

No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere €l treinta (30} por ciento.

No podra realizarse ni autorizarse en ninguna de las categorias de suelo rustico, ademas de
los usos y actividades prohibidos, los actos que comporten riesgo para ia integridad de
cualquiera de los valores objeto de proteccion.

Cuidar el disefio de las edificaciones, construcciones e instalaciones, que deben mantener
equilibrio con las alturas, formas, lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas
mas acordes con el espacio exterior.

Articulo 47.Condiciones Generales para las Edificaciones, Construcciones e instalaciones

De

Preexistentes de valor Etnografico o Argquitectonico en Suelo Rustico.
conformidad con el articulo 66.8 y 67.5.d) del TR-LOTENC'00, se regulan en el presente

articulo las condiciones particulares para los usos, actividades e intervenciones en (as
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes con valor etnografico o arquitectonico
a la entrada en vigor de las NNSS, tales como:

1.

Se permitira la rehabilitacion para su conservacién, incluso profunda, de edificios en
situacion de fuera de ordenacion, con antigiiedad superior a cincuenta anos y que tengan
valor etnografico o arquitectonico apreciado por el érgano competente para aprobar la
Calificacion Territorial, pudiendo destinargg. al-uso-resideretat—~taristicD™ T HETSeIVICI0s,

+ i
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a) Para que un edificio. en situacién de fuera de ordenacion pueda ser objeto de una
ehabilitacion, debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en
concreto, que conserve los muros que conforman las fachadas en toda su altura y sean
estructuralmente aptos.
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A los efectos de este articulo, se considera rehabifitacién el acondicionamiento de un
edificio para su utilizacién, coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la

apariencia exterior y unidad espacial originales, asi como ios elementos arquitectonicos con
valor significativo, estetico, compositivo o testimonial.

b) Se podran efectuar obras de restauracion, conservacion, consolidacion y sustitucion puntual

- de elementos estructurales portantes y obras de acondicionamiento que signifiquen una
mejora en las condiciones de habitabilidad o funcionalidad mediante redistribucion interior,
implantacidn de nuevas instalaciones o modificacion parcial de las alturas libres inteniores.

¢} Podran realizarse iguaimente obras puntuales y justificadas de modificacion o apertura de

huecos, sin alterar la composicion y disefio de las fachadas. No se podra incrementar el

volumen general bajo cubierta ni los elementos arquitectonicos exteriores e interiores i

determinantes del valor del edificio, salvo lo determinado en los parrafos siguientes. ;

d) La rehabilitacidn en ningun caso podré incluir la demolicidon y sustitucion- de elementos
arquitectonicos fundamentales de la construccion existente, en particular los muros

exteriores, asi como la alteracion del aspecto exterior del inmueble mediante el incremento
de altura de dichos muros.

e) Se respetaran tanto la tipologia como los materiales de la edificacion existente (carpinteria,
revestimientos, cubiertas, colores, efc.).

Se permitira el uso de turismo rural en establecimientos que ocupen edificaciones o -
construcciones objeto de rehabilitacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, |

dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial
pertinente.

3. Se permitird el uso turistico en edificaciones, construcciones e instalaciones rehabilitadas
conforme al punto anterior, cuya rehabilitacion podra incluir la ampliacién destinada a dotar

“a las misrmas de condicionés de servicio, y no afecte a los valores culturales de la instalacion
preexistente.

Tales condiciones son predicables a las viviendas unifamiliares, turismo rural y establecimientos
destinados a equipamientos y dotaciones, sin perjuicio de lo sefialado por la normativa sectorial
aplicable.

En las viviendas unifamiliares se permitira su ampliacidn exclusivamente para mejorar las
condiciones de habitabilidad y servicio, no debiendo superar en ningun caso el cincuenta por
ciento de la superficie ya construida. |
No se podran ampiiar las viviendas unifamiliares cuando la superficie final resultante supere los
doscientos (200} metros cuadrados construidos.

o : . SRYY Canarias,.en sesion
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a) Para que un edificio en situacién de fuera de ordenacion pueda ser objeto de una
rehabilitacion, debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en
concreto, que conserve los muros que conforman las fachadas en toda su altura y sean
estructuralmente aptos.

A los efectos de este articulo, se considera rehabilitacion el acondicionamiento de un
edificio para su utilizacion, coincidente ¢ no con el uso original, manteniendo en todo caso la
apariencia exterior y unidad espacial originales, asi como los elementos arquitectonicos con
valor significativo, estético, compositivo o testimonial.

b) Se podran efectuar obras de restauracion, conservacion, consolidacion y sustitucion puntual
de elementos estructurales portantes y obras de acondicionamiento que signifiqguen una
mejora en las condiciones de habitabilidad o funcionalidad mediante redistribucion interior,
implantacion de nuevas instalaciones o modificacion parcial de las alturas fibres interiores.

¢} Podran realizarse igualmente obras puntuales y justificadas de modificacion o apertura de
huecos, sin alterar la composicién y disefio de las fachadas. No se podra incrementar el
volumen general bajo cubierta ni los elementos arquitectonicos exteriores e interiores
determinantes del valor de! edificio, salvo lo determinado en los parrafos siguientes.

d) La rehabilitacion enghingdm dramincluirda demolicion y sustitucion de elementos
arquitectonicos fundamentalest dé 18 constrycciong tﬁ%&n particular fos muros
exteriores, asi com raciorideliaspecto exeridridelinmueble mediante el incremento
de altura de dichosfmuros® e o2 B B MU K & i I

e) Se respetaran tanltc dificacion existente (carpinteria,
revestimientos, cubiertas, colores, etc.).

2. Se permitira el uso de turismo rural en establecimientos que ocupen edificaciones o
construcciones objeto de rehabilitacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial
pertinente.

3. Se permitira el uso turistico en edificaciones, construcciones e instalaciones rehabilitadas
conforme al punto anterior, cuya rehabilitacidn podra incluir la ampliacién destinada a dotar
a las mismas de condiciones de servicio, y no afecte a los valores culturales de Ia instalacion
preexistente.

Tales condiciones son predicables de las viviendas unifamiliares, casas de turismo rural y
establecimientos destinados a equipamientos y dotaciones, las cuales sin perjuicio de lo
sefialado por la normativa sectorial aplicable, su ampliacién para mejorar las condiciones de
habitahilidad v servicio, no podré superar en ningin caso el cincuenta por ciento de la superficie
ya construida, ni exceder de los veinte (20) metros cuadrados construidos en el caso de
viviendas, cincuenta (50) en los establecimientos de servicios. En los edificios destinados a
turismo rural en la modalidad de hotel rural se atendera al % que regula la Normativa especifica
de Turismo para estos establecimientos.
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Articulo 48.Condiciones Generales para los Usos, Actividades, Construcciones e
Instalaciones Agrarias en Suelo Rustico.

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria deberan
cumplir 1as disposiciones de la legislacién sectorial que les sea de aplicacion, la regulacion de ias
actividades clasificadas, en su caso, asi como las condiciones particulares de estas NNSS
aplicables a cada categoria de suelo, y las especificaciones que se expresen a continuacion. A
este respecto, se estard a lo dispuesto en el Codigo de Buenas Practicas Agrarias de Ia
Comunidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n® 23, de 23 de
febrero).

En todo caso, dado el uso agrario de las actividades, construcciones e instataciones pretendidas,
la autorizacion de las mism as requerira un Informe preceptivo del organo competente en a
materia, que justifique la adecuacion de las mismas a las presentes Condiciones:

1. Movimientos de tierras, roturaciones y sorribas.

En general, se permiten las sorribas con la potencia que se establezca en cada categoria,
condicién que deberan cumplir las roturaciones, estableciéndose asimismo, una parcela ¢ unidad
de superficie apta para ello.

2. Muros de contencidn y bancales.

Los muros de contencidn asi como los bancales, se podran ejecutar como construcciones
necesarias, precisas y vinculadas a los usos caracteristicos, permitidos o autorizables.

Se deberan construir en mamposteria de piedra seca de manera preferente, o en todo caso,
revestidos de piedra natural, con una altura maxima, salvo determinacion en contrario, de tres
metros y medio (3,5 m) medidos en cada punto del terreno.

En caso de muros de contencién o bancales preexistentes de piedra natural, las intervenciones
sobre los mismos se realizaran con los mismos parametros y condiciones de ancho y altura
establecidos para los nuevos, con la excepcion de conservar el empleo o revestimiento de
piedra.

3. Cerramiento de parcela o finca.

- En caso de cerramiento de parcela o finca con vallados metalicos, éste tendra un tamafio
minimo de huecos de 5X5 cm que podra complementarse con setos de especies vegetales.
La aitura méaxima del cerramiento sera de dos (2) metros, medidos en cada punto del terreno
con frente a los caminos y de un metro y medio (1,5) al resto de los linderos.

- En caso de cerramientos de parcela o fincqd TR Vallauo de fabricade- blogues-0-0eie6iar-ok—- pove
mismo se realizars con una altura de un (1300)-melro:para.1a RartgRacizay a6 cominetara’”. .. X .
hasta un (1,00) metro mas en la parte diafar '
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En todo caso, los mismos deberan quedar integrados en el entorno mediante el empleo de
pinturas ocres y colores terrosos o con setos vegetales y enredaderas.

En caso cerramientos de piedra natural preexistentes, las intervenciones sobre Jos mismos se

realizaran con los mismos parametros y condiciones de ancho y altura establecidos para los

nuevos, con la excepcion de conservar el empleo o revestimiento de piedl@. Comision de Ordenacion del Territorio
5 N}EO;? An&blaenﬂisﬁ \?e z(&l]anarias, en sesion
| € 1echa . 008 T 1 MAyn
4. Cuartos de aperos. acordo la APROBACION DEFINITIVA eUPS

okgsente expediene.

Se permitiran cuartos de aperos con las condiciones siguientes: Las\Ralmas de.8T.

. - El Sechetlio de la Comisian 25
- Solo se permitira un cuarto de aperos por parcela. _RT &
- Parceta minima: CINCO MIL metros cuadrados. ‘

- Superficie maxima construida: DIEZ metros cuadrados.
. Altura: La altura maxima de los cerramientos con plancs verticales sera de DOS VEINTE

metros al alero y DOS SETENTA metros a cumbrera.
_ Se separaran como minimo TRES metros. Cuando la separacion sea respecto de una
carretera insular, sera de DOCE metros al borde de la calzada, y de TREINTA metros en e

caso en que la carretera sea de interés regional.
- Sblo se permitiran huecos de ventilacion, situados a UN metro SETENTA de altura y en una

proporcidn maxima con respecto a la parte maciza de 1/10, la puerta tendra un ancho

~ méximo de UNO CUARENTA metros.
. La caseta se revestira de piedra natural o se enfoscara y pintara con colores tradicionales y
su cubierta sera inclinada y de teja. No se permiten materiales exteriores reflectantes. La

carpinteria solo se podra pintar con colores que favorezean la integracion en el paisaje y en
el entorno.

5. Cuartos para las instalaciones de riego.

Las condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos. En caso de instalaciones que
requieran una superficie superior a QUINCE metros cuadrados, ésta se podra superar
justificandose adecuadamente mediante la concrecion de las dimensiones de la maquinaria y de

su espacio minimo de maniobra.

6. Almacenes agricolas. ()

Se permiten almacenes agricolas en las siguientes condiciones:

- Parcela minima: CINCO MIL metros cuadrados.
- Edificabilidad maxima: 0,01 m?/m2.

- Altura maxima: UNA planta (4,50 m).
. Se separaran como minimo TRES metros. Cuando la separacion sea respecto de una

carretera insular, serd de DOCE metros al borde de la calzada, y de TREINTA metros en el
caso en que la carretera sea de interés regional.

. La cubierta sera inclinada con tejado a dos aguas, serd de materiales no perecederos,
preferentemente de teja.

- Bl acabado de los paramentos sera en-Gauol
permitiéndose los materiales reﬂectantes.‘SEfgﬁQ’;_;
en los revestimientos, o el enfoscado de |§sfp'g_‘;§g:g§3m
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NNSS. Adaptacion Basica af Decreto Legistativo 1/2000. Teror

* Este epigrafe sélo se refiere a almacenes agricolas de servicio a la propia finca. Los almacenes
de empaquetado se consideran una instalacidn industrial, por ello deberan emplazarse
necesariamente en suelo industrial.

7. Granjas, Explotaciones (Ganaderas y Alpendes, Corrales y Rediles.

- Se consideraran granjas, expiotaciones ganaderas y alpendes, las construcciones e
instalaciones destinadas al uso ganadero, de conformidad con Capitulo relativo a los “Usos
Primarios” de la Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada,

- Respecto a la localizacion, las granjas y las explotaciones ganaderas se podran emplazar en
las categorias de suelo rustico donde se permite 0 autoriza en esta Normativa, a excepcién
de las zonas incluidas en los circulos de distancia a nucleos de poblacidn, asi como a

granjas y explotaciones de igual uso, que se establece por la normativasestoriak ﬁ“e:ff-:*r“ausu del Teriitorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha @ 3 'NOV. 2004
acordo-la APR BACIQN DEFINITIVA del

aplicacton.
- Condiciones particulares para este uso;

Parcela minima: DOS MIL QUINIENTOS metros cuadrados.
Edificabilidad maxima: 0,02 mmz, | a\Paimas dé
Altura maxima: UNA planta (3,50 m).

Se separaran como minimo TRES metros. Cuando la separacign-sez
carretera insular, sera de DOCE metros al borde de la eatZada, y de TREINTA
el caso en que la carretera sea de interes regional,

La cubierta sera inclinada con tejado a dos aguas, sera de materiales no perecederos,
preferentemente de teja.

El acabado de los paramentos sera en colores que se integren en el medio, no
permitiéndose los materiales reflectantes. Se recomienda el empleo de piedra o de
aplacadc en los revestimientos, o el enfoscado de las paredes y pintado con colores
ocres.

La autorizacion de implantacion y construccion de este uso esta supeditada a la
vinculacion de un terrenc suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de la
explotacion y la absorcion de fertilizantes de estierco! producido y/o a la implantacion de
sistemas de tratamientos o eliminacion de residuos y cadaveres con las suficientes
garantias sanitarias y de contaminacion medioambiental.

La gestion de los residucs se atendra a lo especificado en la legislacion sectorial vigente.
En cuanto a los corrales y rediles, €l cerramiento no podra ser de obra, se realizaran
preferentemente con cercas de madera 0, en su defecto metalicas. No se permiten
cobertizos de obra.

8. Estanques, Depositos de Aqua, Balsas y Pozos.

Se permite la construccion de estanqles, depositos de agua y balsas con las siguientes
condiciones:

- Los estanques y depositos de agua podran ser aéreos con una altura maxima de 3,50 m por
encima de la rasante del terreno, siempre que estén ejecutados con materiales que
garanticen la estabilidad, estanqueidad y resistencia estructural de la obra. En caso de jas

balsas no tendran una altura sobre la rasante del terrena_sitpen:

- Deberén estar vallados en las zonas accdsibies scbni%ﬂa HrLe;él‘ipé daf g&matmaae,aﬁmr NLRSL
que debera estar en buen estado en todotn B o o e o o

N ,-‘H LI -I‘Llltl"n'l

2 2004 -
) Veror, a 17 de f-.l;-nmmhu de 20

)

171 MAY® 2005
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NNSS. Adaptacion Bésica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror

- Se separaran como minimo cinco (5) metros a fos caminos y viarios, y tres {3) metros al
resto de 1os linderos. |

Se debera mantener una distancia minima de seguridad a las edificaciones, construcciones
e instalaciones existentes, propias ¢ ajenas. Esta distancia se fijara por el técnico redactor
del proyecto en funcion de las caracteristicas de ia obra, su emplazamiento, riesgos
potenciales y en ningdn caso sera menor de tres (3) metros. Se consideran excluidas a estos
efectos 1as construcciones e instalaciones destinadas a cabezales de riego y cuartos de
aperos. | |
. Elproyecto-de obra incluira la restauracion de aquellos impactos que cause su construccion.
- Entodo caso, estas construcciones o instalaciones, deberan ubicarse dentro o colindante a
{a explotacion agraria a la que sirve y esta vinculada necesariamente, sin que se produzcan
alteraciones paisajisticas y de! entorno, buscando la ubicacion mas idonea desde un punto
de vista ambientat.
En cuanto a la perforacion de pozos y galerias, habra de estar a lo determimagaipenekRBAenacion del Térritorio

Hidrologico de Gran Canaria, y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha § 3 NOV, 2006 11 MAYD 2005
acordd la APROBACION DEFINITIVA del

Articulo 49.Condiciones para los accesos en Suelo Rustico
1.- Condiciones generales.

Con caracter general, no podran abrirse nuevos accesos en suefe-iistico si poestanpre fisioR
expresamente en las presentes NNSS o en su caso en el planeamiento de“desarrolio del mismo,
salvo los accesos con fines agrarios que se regulan en los apartados siguientes.

A estos efectos, se consideraran accesos preexistentes, los grafiados en los correspondientes
plands de 1as presentes NNSS u oficiales, tales como Catastrales, de Carreteras o Militares de
caminos, vias rurales y pistas forestales existentes aia entrada en vigor de las NNSS.

Se garantizara el respeto a Jos caminos pedestres de uso piblico, caminos reaies 0 senderos
turisticos. Cualquier obra que les afecte debera restaurar el dafio causado y, en su ¢aso, resolver
satisfactoriamente .su continuidad en condiciones adecuadas de -seguridad, manteniendo su
calidad ambiental y sus matefiales de construccion originales.

2.- Condiciones para-los accesos de uso residencial.
2.1.- Condiciones para el acceso en suelo istico de Asentamiente Rural

Solo se permitiran 1a apertura de aguellos accesos previstos en 1a ordenacion. pormenorizada de
los mismos.

2.2.- Condiciones para el acceso para las edificaciones preexistentes en situacion de fuera de
ordenacion.

No 'se permitira ta apertura de nuevos accesos, ni ampliacion de fos existentes, timitandose 1as
intervenciones afa reparacion y conservacion para la mejora de las condiciones de os mismos -
bajo la consideracion de acceso alas edificaclories preexdstentes. preseore cxpedicnie reluiiva al TR
REFUSDND DE LA ARADTACION BASICA 10 LAY NN.SS, ha
L recaido Hesciucion aue extractada s apvobada por 2l Pleno ¢f HAKIM
Terar, a b7 de seprizimbee de 2004

3.- Condiciones para e} acceso de uso agrario

o

El Iefe de Seccidn Il Secretario Creneral
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Sblo se permitira ta apertura de nuevos ‘accesos con fines agrarios, siempre que se cumplan fas

d) La seccion transversal de la via tendrd -como -maximo hasta -cuatro {4) -metros -con

Excepcionalmente, se-permitiran obras -de ampliacion de 12 seccion transversal de 1a via,-como
‘maximo hasta-4 metros para uso residencial y hasta 8- metros para use agrario,-debiendo-en tode
-cas0-concurrir-con-los-siguientes requisitos:

siguientes condiciones:

a) Aquellas determinadas por el articulo 66.4 del TR-LOTENC'00, esto es la aperiura debe
concurmir con los siguientes requisitos: necesaria para la explotacion agraria que se
desarrolla y que sirve de base a la apertura, ser precisa para el desarrolio de la actividad
agraria, -debiendo guardar proporcion con la extensién y caracteristicas de la misma,
gquedando en todo caso vinculada tal apertura con la actividad que se desarrolia en ios
citados terrenos. Estos extremos deberan acreditarse por certificacion y/o informe emitido
por-el drgano competente.

by Deberadiscurrir en su totalidad por ef inferior de una tinica propiedad.

c) Sedebera acreditar lapuesta en explotacion de os temenos que sirven de soporte alnuevo
‘acceso, .0.1a.acreditacion del mantenimiento.de fa actividad agraria de.los mismos.

apartaderos, debiendo-en todo-caso, no suponer-una-alteracion sig nificativa del-perfil- natural

del terreno. -ne admitiéndose-la explanacién- para -el terraplenado- con-taludes-que-generan

pendientes -superiores al-50% ni alteracion sustancial de la vegetacion preexistente. Los

taludes resultantes de ‘la -ampliacién -de ‘los -accesos -deberan -sEr adecuadamente .
“reconstruidos y revegetados, con-especies propias del piso vegetal qu@%gr Gﬁ%n |§,ﬁf§éﬂe”3fm’? ‘ff' rer“tcﬁr,'o
camino u otras perfectamente integradas en. el entorno. de fecha 0 3 NGV, 2005 ”-,a“ﬁmsz%sdg”

o ) . .. sordé-la APROBACION DEFINITIVA del
4.- Condiciones e intervenciones en accesos preexistentes. Pl |

Se permitirn en los accesos preexistentes, obras-de reparacion, conservacion\ e
y cuando concurran fas siguientes condiciones: |

a) La edificacion que le sirve de soporte, debe encontrarse en situacion legat de fuera de
ordenacion de conformidad con fo.prescrito en las presentes NNSS.,

b) Que se acredite 1a puesta en explotacion de 1os errenos que sirven de soporte al acceso,
o1a.acreditacion del mantenimiento.de.1a.actividad .agraria de-los mismos. ~

- Que fa-ampliacion no suponga una alteracion significativa-del perfil natural del terreno, no
-admitiéndose 1a-explanacion ‘para “el terraplenado “contaludes "que ‘generan ‘pendientes
superior al 50% ni alteracion sustancial de a vegetacion. preexistente. 'Los "taludes
resultarites de la ampliacion de ‘los accesos deberan ser adecuadamente reconstruidos y
revegetados, con especies propias del piso vegetal que. atraviese- €l nUEVo camino. u otras
perfectamente integradas en el enfomo.

- Que la ampliacion solicitada sea necesaria para la explotacion-agrana que se desarrolla y
que sirve de base & Ja ampliacion y ser precisa para el desarralio de la actividad agraria,
debiendo-guardar proporcion con la extension y caracteristicas de la misma. Estos extremos
deberan acreditarse ‘por certificacion y/o ‘informe de agricultura emitido por e orqano ___

el A e g P17 ey D

compete‘nte. ;~"’31_,,‘1_"_!_‘; Al prasemo cxpediviie rolhve al  TEMNTTO

 LESURDIDD [ LA ADAUTACION BASICA NE LAS NG5S, b
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*'NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legistativo 1/2000. Teror

Articulo 50.Unidad apta para ta edificacion.

A los efectos de 1a aplicacion de esta Normativa, y de conformidad con lo dispuesto en el Anexo
del TRL-OTENC'00 se define como Unidad Apta para la Edificacidn, el suelo natural casificado

" como suelo ristico de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacion
afecto a la edificacion.permitida, conforme en todo caso a la legistacion administrativa reguiadora
dela.actividad ala que se vaya a destinar 1a edificacion.

Se-determina-como Unidad Apta-para la-Edificacion 1as superficies minimas -de-parcela definidas
para los Asentamientos Rurales y Asentamientos Agricolas en estas-NNSS.

Articulo-51.Segregaciones y parcelaciones en suelo rustico.

a) Se considerara parcelacion urbanistica, de conformidad con lo preceptuaco en el TR
LOTENC'00, cualquier division simultanea o sucesiva de terrenos clasificados como suelo
riistico en dos 0 mas lotes nuevos independientes y adscritos ala categoria de asentamiento
rural, que debera respetar 1a Unidad Apta para la Edificacion establecida para los citados
Asentamientos. |

b) Que@an-pmhib‘lqa__s {lasnggregaciqqes o divisiones -de fincas -en el resto 4§ w%‘ﬁﬁgordenaciﬁ:x del Territario
inferiores a-la-unidad minima de cultivo-esto-es 10.000 metros cuadrades. y Medio Adng%tﬁ de Canarias, en sesion

de fecha U - % 11 MAYD 2005
gcordo ja APRQBACION DEEINITIVA del

Articulo 52. Condiciones para los Proyectos de Actuacion Territorial p(esente expedignte. T e
o | Lag Palmas deG.C. 2 9 % Jieriy QbJ
1.-- Condiciones Generales. El Segretario de la Comision A 2\

gty e
Sin perjuicio de las condiciones que pudieran introducirse reglamentariamente, 0 €0 SU €asO% - _

Plan Insular de Ordenacion, ton taracter genérico se establecen las siguientes condiciones para =
as construcciones e instalaciones susceptibles de legitimarse mediante Proyecto de Actuacion

Territorial (PAT):

- Ajustarse a las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de caracter
subsidiario para todo aprovechamiento y uso del suelo ristico para las construcciones en
el mismo, y en especial las especificadas en el articulo 65 del TR-LOTENG'Q0, respetando
los parémetros fijados en el apartado 2 del mismo articulo.

. Albergar usos que no generen residuos de efectos contaminantes, y en todo ¢aso, usos'y
actividades que garanticen una adecuada gestion de los mismos, bien directamente en el

“{ugar donde se generan mediante instalacidn de depuradoras, 0.bien.indirectamente por
.medio de .un.gestor autorizado, .en .cumplimiento de 1a Ley 1/1999, de 29 de enero, de
‘Residuos.de-Canarias, .asi-como de 1a Ley 12/1999 de 26.de-Julio, de-Aguas.

2.--Condiciones- particulares -para-los -usos- turisticos -en -establecimientos alojativos, asi como
dotacionales o comunitarios.

2 1.-Uso Turistico;
et

. . r " . - ’ . . n i Ly T WY - -W . "n...|."|l . :'1 ’ t"-‘- h
- "El uso turistico se autorizara en estab! tenfc;rs';'i;_‘n‘lg modalidad:hotetera:yes ”‘-pé‘mﬁmﬁ? oyt
R R IRTIGHTR

ny SN M g Hit e a1 RASICA DE L
que incluyan residencia comunitaria. LA AL Tf‘;’f{; o R
- “Los establecimientos turisticos, con carastergerieral” j‘{!*jlh?;@';iﬁ‘&ﬁﬂg&;ﬁmemramerén de

BEFUNDHND 3]
1 i

pequefia entidad; no superando nuncé un- total de 2 pfé-zas alojativas, ni ocupar uha
. . ' : 3 ~retariy et
superficie superior-a los 7560 mZ construiglos. : fefe de s‘:cYn £ Secre JQ
. g.‘lrh-ﬂ'ﬂ (QCJ— _ R
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NNSS. Adaptacicn Bésica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror

Podran ser exceptuados de lo anterior fos edificios existentes singulares, catalogados de
mayor entidad tales como: conventos, monasterios, etc; que inciuyan el uso turistico: bien
modificando el uso principal o bien comptementario al mismo.
. Se establecera una distancia minima entre si y con respecto a los nicleos de poblacion que
debera respetarse, segin las actividades permitidas, a fin de garantizar una disposicion
uniforme de fales usos en el ferritorio, o lo que es igual, para evitar a concentracion puntual |
de usos y actividades analogas. La Comision de Ordenacion del Territorio
| y Medio Ambiente anarias, en sesion

. o d ] 3 KOV, :
2 2.- Usos Dotacionales o comunitarios: gcjfdcﬁ? ?a APvc@N"D 31 ﬂ ”ée;

presente expedienie. -
- Eluso de éreas de servicio de carmreteras cumplira tas siguientes condicidhgs:Palmas de G.2. 29
- ‘Mantendran una distancia minima de seguridad a todo nicleo de poblacio 5l pgomision X
500 metros. | :
- Deberén disponer de acceso propio directo desde la
servicio intenor.

pieniianis

3.- Usos prohibidos expresamente mediante Proyecto de Actuacion Territorial:

De conformidad con el articulo 25.1 det TR-LOTENC'00, se establecen una relacion de usos
prohibidos por tas presentes NNSS para el suelo rustico, y por ende prohibidos para su
aprobacion mediante Proyecto de Actuacion Territorial.

3.1.- Queda prohibido la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial, en suelos
categorizados como de proteccién ambiental de conformidad con el articulo 5.

Quedan prohibidos aquellos usos que comporten durante su ejecucion grandes movimientos de
tierras, 0 conlleven explanaciones extensas, asi como aquelias que produzcan taludes de altura
superior a 1os 5 metros y en concreto, toda actividad extractiva industrial a cielo abierto. {art.
67.2.2.b)) del TR-LOTENCOD.

Quedan también expresamente prohibidas las actividades relacionadas con el uso de
infraestructuras de residuos tales como vertederos, asi como acumulaciones de otra clase de
residuos tales coma chatarras.

4 .- Condiciones estéticas de los Proyectos de Actuacion Territorial

Sin perjuicio de o establecido en el presente Capitulo, se establece con caracter genenco las
siguientes condiciones estéticas:

- No exceder en su altura de las dos plantas sobre el terreno natural en todo punto de Ia
edificacion (0 su equivalente numérico de 6,5 metros de altura).

. Se debera producir una fragmentacién de los volimenes edificados cada vez que
unitariamente se alcance una ocupacién de 600 m2, componiéndolos al modo de los
caserios {radicionales, huyendo de las tramas ortogonales o repetitivas.

- Necesariamente habra de disponer de una via de acceso preexistente para garantizar la
accesibilidad, permitiéndose ta mejora o adecuacion de caminos rurales a fal fin,.perc-nedo—-

. Wi
s 3 e - T MY aple  reintive  al SR

aperiura de Caminos nuevos. T AT Ay AL presuae cxpudie

A ———

AS MILSK

1
,Id La

. Se ejecutaran perfectamente los acabados ‘ ediantematariales h%“pé‘éééﬁyg‘hgl};&eTM ol 1810975

conservacion, de caracter natural o simitared, exuisred asihiiaits.al entorno de: manera
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NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror

que favorezcan una mejor integracion en el paisaje, evitando, asi mismo 108 materiales
reflectantes. |
- Se garantizara el desmantetamiento en caso de abandono de 1a actividad o si desapareciese
Ja necesidad que le dio origen, recuperando el paisaje natural anterior en la medida de lo
posible.
£l estudio del impacto visual que se genere por la actuacién se valorara desde los puntos de -~ -
vista mas comunes y transitados, incluso cuando estos fueran exteriores al ﬂ@ﬁ?fﬂﬁﬁ?&lﬁ% Ordenacion del Territorio
y Medio Ambrent

para incluir, si fuera preciso, las mejores medidas correctoras posibles. G tocha ) 3 HEVdEZ%:ﬂa&na 2s, ;;Yf}e;giég
S ' Ade

seraea-ARRQBACION DEEINITIVA [I
| pragente expedienty .-,
umas de G-€. € U
CAPITULO CATEGORIAS DE PROTECCION AMBIENTAL. ElSecretsig de la Comision\

Articulo 53. Suelo Ristico de Proteccion Natural - Espacios Naturales Protegidos. (S '
ENP). |

El régimen de usos de! Suelo Ristico de Proteccidn Natural sera el expresamente establecido
por los instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos:

SRPN-ENP-1. Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Rural de Doramas. (C-12).
SRPN-ENP-2. Plan Especial del Paisaje Protegido de Pino Santo. {G-23).

Articulo 54.Suelo Ristico de Proteccién Natural. {SRPN).
1. Usos caracteristicos

El uso caracteristico de esta categoria de suelo ristico es el Uso Medioambiental de
conservacion, festauracion y rehabilitacion de los vatores naturales o ecoldgicos, asi como las
actividades de uso y disfrute de fa naturaleza.

2. Usos permitidos o autorizables
Con caracter general se consideran usos y actividades permitidas aquellas que sean compatibles
con la finalidad de proteccion los valores naturales o ecolégicos y que no esten expresamente

prchibidos.

a) Usos Agrarios, Hidroldgicos y Forestales.

- Usos y actividades agricolas, hidroldgicas o forestales preexistentes en explotaciones de tal
caracter, permitiéndose intervenciones para el mantenimiento y conservacion de Ias mismas,
asi como Jas instalaciones accesorias 0 complementarias .a las mismas, siempre y cuando
sea.compatible con los valores naturales y ecoldgicos que se-protegen.

- Muros de contencidn y-bancales.

. Cerramientos -de parcela 0 fincas, mediante vallados metalicos, asi como intervenciones
sobre-los existentes.

Todos los Usos y actividades se realizaran de conformidad con fo dispuesto en (as “Condjcianes -
Generales para los Usos, Actividades, Copstrucciones-e-instalationgs.Agrarias-emSyelo™: X

e . . ) . _'._1:.‘_ -E." E-?Jrii -‘-L-,.: f"-II! i:irf;f"_:lll'.l' .,...lI . -’ v i l"'l.::: .“_ts HPJ.SH‘ 11'.]
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La Comision de Ordenacion de! Territorio
y Medio Ambiente de Ganarias, en sesion
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— b)-{niaryeiginnes <en, edificaciones, construcciones e _instalaciones preexistentes, de
conformidad=edn la “Disposicién Transitoria Segunda” incluyendo 1a rehabilitacion y
restauracion independiente de su uso.

NNSS. Adaptacion Bésica al Decreto Legistativo 1/2000. Teror

¢) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de vaior
etnografico o _arquitecténico, cumplimiento las determinaciones establecidas en las
"Condiciones Generales para las edificaciones, construcciones e Instalaciones
preexistentes de valor etnogréfico o arquitectonico”.

d) Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos, construcciones e
instalaciones declaradas de utilidad publica e _interés social, asi como en Dotaciones o0
Equipamientos o edificios singulares destinados a actividades cientificas, pedagogicas,
culturales y divuigativas, Aulas de la naturaleza, Centros de interpretacion, acogida o
similares, relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el alojamiento
temporal, cuando fuera preciso, de conformidad con €l articulo 67.5.a) del TR-LOTENC'QO.
Se permiten también como usc accesorio o complementario, las areas destinadas a
aparcamientos.

e) Uso recreativo, en espacios no adaptados y como uso accesorio o complementario areas
destinadas a aparcamientos. Este uso ha de tener un estudio de compatibilidad con el
mantenimiento de los valores existentes, de las alternativas de ubicacion, de su capacidad de
“acogida y de evaluacion de los impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y
disminuyendo en lo posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

fy Uso de Infraestructuras, de caracter piblico comprensiva de -actividades, construcciones e
instalaciones de caracter temporal o permanentemente, necesarias para 1a ejecucion y
mantenimiento de obras 'y prestacion de servicios para la correcta conservacion 'y gestion de
este suelo y en concreto las siguientes:

- Infraestructuras viarias, previstas por las presentes NNSS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa para los
Accesos en suelo rustico.

- Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacion sectorial, tal
como e} Plan Hidrologico de Gran Canaria o actuaciones en desarrolio del mismo, en
canalizaciones enterradas al borde de” vias existentes o previstas. Se incluyen las
precisas para el desarrolio del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

- Infraestructuras eléctricas, previstas por un instrumento de plangamiento de ordenacion
sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes 0 previstas.

g) Uso turistico, en {a modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que -ocupen
edificaciones tradicionales -rurales rehabilitadas, bajo -las condiciones establecidas en esta
Normativa, dentro de ‘los limites superficiales y de capacidad -que -determine la normativa
sectorial de -aplicacion.

3. Usos prohibidos.

1“"""'-'_ . ot Frey " :-r{; o
.y "!.ﬁi'"'l:‘t: ]'J,:h;_[‘-r‘-'l'} it 13..-}‘
Lt L.‘{:&.. : ;;; \NS:} b i

Estaran prohibidos los usos incompatibles co 'I?Qﬁﬁﬂiﬁ#ﬁ?ﬁﬁzﬁf@!énﬁiﬁn:dehegtﬁf‘é‘a‘i‘é‘g_&ﬁ'@“;ﬂg 4 140904
Ny S R R L O R !-—,1;1“,. it I

SUE'D, Y el concreto los s'igu'ientes: recaido Resoiucion gqus ecteactuda €8 apYONH -

. k)
prEEnte

fegor. a 17 4t septicalne e

E Qeretany General

Y i;
&

£l Jefe de Seccion

<o ORMAS URBANISTICAS DE LAKDRDENAC NESTRUCE%&
| e

=
-
.
L=
..
.
v
==
‘m
.
-
-
-
. m
-
.
.
. .
[
.
.
.




- NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror

a) Hacerfuego en los tugares no autorizados para effo, por fa administracion competente.

b) Realizar vertidos de toda clase de residuos, fuera de los emplazamientos autorizados al

efecto, en los que se incluye ios residuos de construccion y demolicion, tales como

escombros, tierras limpias de desmontes, asi como la eliminacion y gestion no autorizada de

resiguos.

¢) Destruccién o alteracién de especies de la flora y la fauna naturales y sus habitats, que

estuvieran protegidos por su normativa especifica y vigente, y en concreto la persecucion,

caza y captura de animales y/o especies no autorizadas. Asi mismo, esta prohibido |a

introduccion en el medio natural de especies no autdctonas de fauna o flora.

d) La alteracion de fas condiciones ambientales asi como la emision de ruidos por la

imptantacion de usos y actividades con sus correspondientes construcciones € instalaciones

gue alteren ias condiciones ambientales del ambito y/o perturben la tranquifidad de las

especies animales. | |

g) La colocacién de-carteles y otros soportes de publicidad o propaganda, tales como placas o

cualquier otra clase de publicidad comercial, a excepcion de la sefializacion oficial a iniciativa

de las administraciones publicas competentes.

fy Laacampada fueradel ambito sefialados al efecto.

g) El acceso rodado con vehiculos a motor por aquelios accesos no regulados por las

presentes normas. En este prohibicidn se incluye 1a apertura, prolongacion o ensanche de

pistas particulares.

h} Las intervenciones o cambio de uso en construcciones o instalaciones preexistentes de uso

no residencial {cuartos de aperos, alpendes, granjas etc...) para destinarlas al uso

residencial citado.

Construcciones e instalaciones agrarias, tales como Granjas, almacenes agricolas u

similares, a excepcion de las que estén expresamente contempladas en los uso permitidos o

autorizados. § L

i} Apertura, prolongacion o ensanche de pistas particulares. La CqmiSton.de*Ordentacton del Tj&fli{?i"n:
K} En el litoral: puertos, diques, playas artificiales y paseos maritimos. gewlggf;ﬁ“geﬂﬁ% d%ﬁ”ﬁ“fﬂﬁ%ﬁﬁé'
f) Campos de Golf u ofras instalaciones geportivas con fines turisticos. da 1a APROBACION *DEFINI'TILVA del
m) Estaciones de Servicios. dionte”

n) Las actividades y usos mineros- extractivos. |

Articulo 55.Suelo Riistico de Proteccidn Paisajistica. (SRPPY):
1. Usos caracteristicos

El uso caracteristico de esta categoria de suelo rustico es él Uso Medioambiental de
conservacion, restauracion y rehabilitacion del paisaje, asi como las actividades de uso y disfrute
de la naturaleza.

2. Usos permitidos y autorizables.

Con caracter general se consideran usos y acfividades penﬂit’idés aquellas que sean compatibles
con la finalidad de proteccion del paisaje y que no estén expresamente prohibidos.

a) Usos Agrarios, Hidrologicos y Forestales.

- Usos y actividades agricolas, hidrologic 5%?63{&‘@5‘ preemstmtéévé"h‘éxﬂflﬁtécfbhlés'ld;e” taf o
caracter, permitiéndose intervenciones p ra@t’ﬁ':‘aﬁfé’ﬁ?rhi‘qfﬂg‘ypﬁﬁﬁéﬂaﬁf@ﬁ'ﬂ‘q]“qﬁl misias,

asi como las instalaciones accesorias 0 domplementarias a las mismas.
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NNSS. Adaptacidn Basica al Decreto Legistativo 12000, Teror

- En cuanto a los movimientos de tierras, roturaciones y sorribas, s6lo se permite sorribar
sobre terrenos ya roturades, con una potencia méaxima de 40 ¢cm medidos en cada punto de
la parcela.
- Muros_de contencidn como uso accesorio o complementario de los usos permitidos o
autorizados en esta categoria de suelo. Se permite la rehabilitacion y restauracion de muros
de contencién preexistentes. Todos ellos estaran construidos en piedra natural, o en todo
caso, revestido en piedra natural. o o
|°dﬂeigﬁégrdena{;mn del Terriicrio

. . . . r
- erramientos de parcela o fincas, mediante vallados metélicos, asi coﬂ-vq nitBR ! g
Lerr . — > ado Y wgmo Ambiente de Canarias, en sesion

sobre los existentes.

defecha ( 3 Nov, 2006 11 MAYR 2
- Cuartos de aperos. acordd la APROBACION DEFINITIVA gg?
- Alpendes. -

- Estanques, depositos de agua, balsa y pozos.

Todos los usos y actividades se realizaran de conformidad con lo dispuesto-enrtas “Conditiont 3
Generales para los Usos, Actividades, Gonstrucciones e instaraciones Agfarias en ST
Riistico” de {as presentes normas. -

b) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad
con ‘la “Disposicién Transitoria Segunda” intluyendo la rehabilitacion y restauracion
independiente de su uso.

¢) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor
etnogréfico o arquitectonico, cumplimiento las determinaciones establecidas en las
“Condiciones Particulares para las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes de valor etnografico o arquitectonico”.

d) Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos, construcciones e
instalaciones declaradas de utifidad plblica e interés social, asi como en Dotaciones o
Ecquipamientos o edificios singulares destinados a actividades cientificas, pedagogicas,
culturales y divulgativas, Aulas de la naturaleza, Centros de interpretacion, acogida o
similares. Se.permiten también como uso accesorio 0 complementario, 1as areas destinadas
a-aparcamientos.

También se-permiten-las edificaciones, construcciones € instalaciones de uso y-dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con {0s
‘Espacios’ Naturales ‘Protegidos, incluyendo ¢l alojamiento temporal, cuando fuera preciso, de
coriformidad con el articulo 67.5.a) del TR-LOTENC'00.

Habra de justificarse mediante un estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los
valores existentes, de las alternativas de ubicacion posibles, de su capacidad de acogida y
de evaluacion de los impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y
disminuyendo en lo posible la perceptibiidad de las edificaciones o instalaciones.

Debe indicarse el &mbito natural o paisajistico al que se refiere la dotacion y debe justificarse
la idoneidad del lugar elegido dentro de ofras posibles aiternativas de ubicacion para el
“mismo ambito temitorial. | |
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NNSS. Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000. Teror

En cuanto a los Centros cientificos o de investigacion: deberan tener este caracter exclusivo.
Deberan justificar la necesidad o conveniencia de su ubicacion en .un area protegida, y en su
caso su finalidad principal debera estar refacionada con el estudio, la conservacion, la gestion o
el manejo de ia misma.

. @) Uso recreativo, en espacios no adaptados y como uso accesorio 0 complementario areas
destinadas a aparcamientos. Este uso ha de tener un estudio de compatibilidad con el
mantenimiento de los valores existentes, de ias alternativas de ubicacion, de su capacidad de
acogida y de evaluacion de los impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos ¥y
disminuyendo en 1o posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

fi Uso de Infraestructuras, de caracter publico comprensiva de actividades, construcciones e
instalaciones de caracter temporal o permanentemente, necesarias para la ejecucion y
mantenimiento de obras y prestacion de setvicios para la correcta conservacion y gestion de
este suelo y en concreto las siguientes:

- Infraestructuras viarias, previstas por las presentes NNSS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa para los
Accesos en suelo rustico.

- Infraestructuras_hidraulicas, previstas por un instrumente de ordenacion sectorial, tal
como ef Plan Hidrolégico actuaciones en desarrolio del mismo, en canalizaciones
enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se incluyen las precisas para el
desarrollo del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

- Infraestructuras eléctricas, previstas por un instrumento de planeamiento de ordenacion
sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas.

g) Uso turistico, en fa modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, bajo tas condiciones establecidas en esta
Normativa, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

L3 Comision de QOrdenacion del Territorio

y Medio ﬁhmﬁr F‘N"hlﬁ d ananae en sesion

1 MAYA
Estan prohibidos todos aguellos usos que pongan en peligro 10s Usos car i H6081aSIrpemaN DcFlf\lTiV%kﬂggl

aquellos previstos para €l Suelo Rastico de Proteccion Natural, 3

3. Usos prohibidos.

Articulo 56.Suelo Ristico de Proteccion Cultural. {SRPC).
1. Usos caracteristicos.

Son usos y actividades caracteristicos aguellos gue persigan fa conservacion y recuperacion
mediante intervenciones de restauracion y rehabilitacion del patrimonio cultural {patrimonio
historico), asi como las actividades de uso y disfrute del mismo.

2. Usos permitidos y autorizables.
re————l
Sin perjuicio de los usos permitidos y autorizables que se Jelacionan-a-sontinuaCion, Se estaraa =~ l

lo establecido en la Ley de Patrimonio de Cz nanas-*pmfa.bsia categoria de, Suelo. de ,pmteacrbq ) “; o
CU":UTE‘ . RN TSy G e T o e vaekin LM ¢ o] THEDL & EVLE
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En general se permitiran todo los usos y actwuatié’s‘ éompatl las con i proteteion e patnmomo
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: : i
arquitecténico, cumplimiento las determinaciones establecidas en las “Condiciones Particu[ares para las
edificaciones, construcciones ¢ instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitectémco”

d) Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos, construcciones e mstalac:ones declaradas
de utilidad pablica e interés social, asi como en Dotaciones o Equipamientos o edificios singulares destinados
a actividades cientificas, pedagogtcas culturales y divulgativas, Aulas de la naturaleza, Centros de mterpretamén
acogida o similares. Se ‘permiten. también comé uso accesorio o complementario, las areas destinadas a

aparcamientos. _ 5

También s¢ permiten las edificaciones, construcciones ¢ instalaciones de uso y dominio publicos destinadas

al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales

A Protegidos, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso, de conformidad con el articulo 67.5.a)
S del TR-LOTENC,00.

Habr4 de justificarse mediante un estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes,
de las alternativas de ubicacién posibles, de su capacidad de acogida y de evaluacién de los impactos directos

e indirectos en el medio y de sus accesos y disminuyendo en lo posible la perceptibilidad de las edificaciones
o instalaciones. '

Debe indicarse el &mbito natural o paisajistico : al que se refiere la dotacion y debe justifi carse ]a idoneidad
del lugar elegido dentro de otras posibles alternativas de ubicacion para el mismo ambito temtonal

En cuanto a las Aulas de la naturaleza: serdn promovidas por iniciativa piblica o por asomacmnf:s cuyo objeto
social prioritario sea la defensa y proteccion del medio ambiente o Ja educacién medioambiental.

. . P , . . 1, . B
En cuanto a los Centros cientificos o de mvestlgamén deberdn tener este cardcter exclusivo. Deberdn justificar :
la necesidad o conveniencia de su ubicacién en .un drea protegida, y en su caso su finalidad prmc:pal debera
estar relacionada con el estudio, la conservacion, la gestién o el manejo de la misma.

&) Uso recreativo, en espacios no adaptados y como uso accesotio o complementano dreas destinadas aaparcamientos.
Este uso ha de tener un estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las
alternativas de ubicacion, de su capacidad de acogida y de evaluacion de los impactos directos e indirectos en
¢l medio y de sus accesos y disminuyendo en lo posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

f) Uso de Infraestructuras, de carécter piiblico comprensiva de actividades, construcciones e mstalacmnes de
cardcter temporal o permanentemente, necesarias para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacién de
servicios para la correcta conservacion y gestidn de este suelo y en concreto las siguientes: | f

- Infraestructuras viarias, previstas por las presentes NNSS o por un instrumento de ordenacién de | rango superior,
sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa' para los Accesos en suelo ristico. |

- Infraestructuras hidréulicas, previstas por un instrumento de ordenacin sectorial, tal como el Plan Hidrolégico
de Tenerife o actuaciones en desarrollo del mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas. Se incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

- Infraestructuras eléctricas, previstas por un instrumento de planeamiento de ordenacién sectorial en
canalizaciones enterradas al borde de vias exnstentes o previstas. |

g) Uso turistico, en la modalidad de Turismo Rural en establecimientos que ocupen edifi cacnones tradicionales
rurales rehablhtadas bajo las condiciones establecldas en esta Normativa, dentro de los limites superﬁcnales ¥y
de capacidad que determme la normativa sectorlal de aplicacion. i :

3. Usos prohibidos. _i. I

Estin prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos caracteristicos, asi como aguellos
previstos para el Suelo Rustico de Proteccién Natural, ! t
J Articulo. SEI Suelo Rustico de Proteccion Cultural (SRPC) ' !

1. Usos caracteristicos.

Son usos y actividades caracteristicos aquellos que persigan la conservacion y recuperacion mediante
intervenciones de restauracién y rehabilitacion del patnmomo cultural {patrimonio histérico), asi como ]as actividades
de uso y disfrute del mismo.

2. Usos permitidos y autorizables.

Sin perjuicio de los usos permitidos y autorizables que se relacionan a continuaci6n, se estard alo establecido
en la Ley de Patrimonio de Canarias para esta categona de suelo de proteccion cultural, :

En general se permitirdn todo los usos y act1v1dades compatlbles con la proteccion del patrlmomo cultural y
arqueologico. -

; ;
bL ~n = < ‘-[p pn- Mmarmen f avd mo dﬁ' ]



' . . 1

g !
758 Bolelin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 8, miércoles 19 de enero de 2005
J .

a) Usos Agrarios, Hidrolégicos y Forestales. |

i H
- Usos y actividades agricolas, hidrolégicas o forestales preexistentes en explotaciones de tal carActer,
permitiéndose intervenciones para el mantenimiento y conservacién de las mismas, asi como !as instalaciones
accesorias 0 complementarias a las mismas. !

- En cuanto a los movimientos de tierras, roturacmnes y sorribas, s6lo se permite sorribar sobre terrenos ya
roturados, con una potencia méxima de 40 cm medldos en cada punto de la parcela. ‘

4

i
- Muros de contencidn como uso accesorio o complementano de los usos permitidos o autorizados en esta
categoria de suelo. Se permite Ia rehabilitacién y réstauracion de muros de contencion preex1stentes Todos ellos
estarin construidos en piedra natural, o en todo caso, revestido en piedra natural.

- Cerramientos de parcela o fincas, mediante vallados metalicos, asi como intervenciones sobre los existentes.

- Cuartos de aperos.

- Alpendes. ‘

- Intervenciones sobre estanques, depdsitos de ggua, balsa y pozos existentes. |

Todos los usos y actividades se realizardn de conformidad con lo dispuesto en las “Condiciones Generales
para los Usos, Actividades, Construcciones e Instalaciones Agrarias en Suelo Rustico” de las presentes normas.

b) Intervenciones en edificaciones, construcciones ¢ instalaciones preex1stentes de conform1dad con la
“Disposicién Transitoria Segunda” incluyendo la rehabilitacion ¥ restauracion independiente de su uso. Enellas
se incluyen las intervenciones tendentes a la cons¢rvacién y mejora de construcciones e mstalacnones asociadas
a explotaciones agropecuarias, hidrolégicas y forestales. -

¢) Intervencicnes en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valonetnogréf' 1Co 0
arquitectdnico, cumpllmlento las determinaciones establecidas en las “Condiciones Particulares para las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o arqmtectémco

d} Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos, construcciones e mstalamones declaradas
de utilidad piblica e interés social, asi como en Dotaciones o Equipamientos o edificios singulares destinados
a actividades cientificas, pedagoglcas culturales y divulgativas, Aulas de la naturaleza, Centros de interpretacion,
acogida o similares. Se permiten también como uso accesorio 0 complementario, las dreas destinadas a
aparcamientos.

Serén de aplicacion, en todo caso, las condiciones establecidas para el Suelo R,tstico de Proteccion Paisaj istica.

e) Uso recreativo, en espacios no adaptados y como-uso accesorio o complementario 4reas destinadas a aparcamientos.
Este uso ha de tener un estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las
alternativas de ubicacién, de su capacidad de acogida y de evaluacion de los impactos directos & indirectos en
¢l medio y de sus accesos y disminuyendo en lo posible la perceptibilidad de las edificaciones (') instalaciones

f) Uso de Infraestructuras, de cardcter publlco comprenswa de actividades, construcciones e mstalacmnes de
cardcter temporal o permanentemente, necesarias para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacion de
servicios para la correcta conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

- Infraestructuras viarias, previstas porlas presentes NNSS o por un instrumento de ordenacion de frango superior,
sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa’ ‘para los Accesos en suelo ristico. I

- Infraestructuras hidréulicas, previstas por un instrumento de ordenacién sectorial, tal como el Plan Hidrolégico
de Tenerife o actuaciones en desarrollo del mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas. Se incluyen las precisas para el desarrqllo del.uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

|

- Infraestructuras eléctricas, prev1stas por un instrumento de planeamiento de ordenacion sectonai en
canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o prewstas .
4. Usos prohibidos. ’, Ty

Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos caracteristicos; asi como aquellos
previstos para el Suelo Rustico de Proteccidn Natural.

Ademds estén prohibidos los siguierites:

- Movimientos de tierra para abancalamientos o aterrazam1er1tos vertidos o acumulaciones de tierras. Nuevas
roturaciones de terrenos para usos agricolas. .

- Granjas, envasadoras, almacenes agricolas o similares. X

L

-
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- Apertura, prolongacion o ensanche de pistas p:;irticulares.
CAPITULO 1II. CATEGORIAS DE PRO TECQION ECONOMICA !
Articulo 57| Suelo Rustico de Proteccion Agraria. (SRPA) ;

1. Usos caracteristicos

Constituye el uso caracteristico en esta categoria de suelo el aprovechamiento agricola y/o ganadero en
explotaciones con tal fin, en explotaciones agrlcolas de caricter extensivo, de cultivos horticolas y frutales propios
de las medianias, Actwndades ganaderas en régimen de pastoreo y granjas de pequefio y mediano tamafio.

2. Usos permitidos y autorizables .

a) Usos Agrarios

0

- Movimientos de tierras, roturaciones y sorribas. Las sorribas se realizardn con una potencia maxima de 60
cm. medidos en cada punto de la parcela. Se permiten nuevas roturaciones de terrenos en parcelas de superficie
no inferior a 2,000 m2 y con pendientes inferiores al 15%. |

lt - Muros de contencién y abancalamientos. Se permite la realizacion de nuevos bancales con una altura

g1
Fid
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maxima de 2,50 metros debiendo ser realizados en piedra seca.

- Cerramientos de parcela o fincas, mediante vallados que podra complementarse con setos de especies
vegetales salvo excepciones justificadas de cerramientos de parcela o finca con vallado de fabnca de bloques
o celosia, asi como intervenciones sobre los existentes. i

- Cuartos de aperos !
- Cuartos de instalaciones de riego. .

1
- Almacenes y almacenes de empaquetado.  * i

- Alpendes, gallineros y corrales. ;
- Granjas y explotaciones ganaderas.

- Estanques, depdsitos de agua, balsas y pozos. |

b) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de conformidad con la
“Disposicion Transitoria Segunda” incluyendo la‘rehabilitacién y restauracidn independiente de Su Uso.

¢) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnograf 1c0 0
arquitectdnico, cumphmlento las determinaciones establecidas en las *“Condiciones Partwulares para las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnogréfico o arqmtectémcq

d) Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos. '

e) Uso de Infraestructuras, de caracter pubhco comprenswa de actividades, construcciones ¢ mstalacmnes de
caricter temporal o permanentemente necesarias para la ejecucion y manten1m1ent0 de obras y prestacidn de
servicios para la correcta conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes: i

- Infraestructuras viarias, previstas por las presentes NNSS o por un instrumento de ordenacion de rango supertor,

sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa para los Accesos en suelo ristico. !

- Infraestructuras hidraulicas, previstas por un mstrumento de ordenacién sectorial, tal como el Plan Hidrologico
de Tenerife o actuaciones en desarrollo del mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas. Se incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta categona de suelo.

- Infraestructuras eléctricas, prewstas por un instrumento de planeamiento de ordenacnén sectorial en
canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. {

f) Uso recreativo, en espacios no. adaptados y como uso accesorio o complementario areas destinadas a
aparcamientos. .

g) Uso turistico, en la modalidad de Turismo Rural en establecimientos que ocupen edificaciones tradicionales
rurales rehablhtadas bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, dentro de los llmltes superficiales y
de capacidad que determine la normativa sectorlal de aplicacion.

3. Usos prohibidos I
Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en pehgro los usos caracteristicos, asi ¢omo aquellos
previstos para el Suelo Rustico de Proteccion Natural.

et i e
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Se prohibe expresamente las intervenciones tales como la rehabilitacién o el cambio de uso de construcciones
preexistentes no residenciales, (alpendes, granjas,‘etc.) para destinarlas al uso residencial.

Articulo 58 \Suelo Rustico de Proteccién Hidroiégica. (SRPH). ;
: :
|

1. Usos caracteristicos. , _ i
! .

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es el uso del recurso hidraulico tanto en el suelo como en el
subsuelo, con pleno respeto alaLey 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, y el Plan Hidrol6gico Insular
con la finalidad de servir a la total colectividad del municipio de Teror.

2. Usos pérmitidos y autorizables.

Se autorizaran, por el Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, las actividades, construcciones e instalaciones
que correspondan con su naturaleza y sean compatlbles con la finalidad de proteccién del recurso hidrolégico,
asi como que sean necesarios para su conservacion y, en su caso para el disfrute publico de sus valores, de conformldad
con el articulo 63 del TR-LOTENC,00 y en concreto los siguientes:

a) Instalaciones indispensables para la investiga‘ci()n y proteccién en su caso del recurso hidrico.

b) Real1zac1én de obras e instalaciones, tanto superﬁclales o subterrdneas de cualquier tipoenel recurso hidrico,
tendente al uso del caudal, en el que se mcluye la variacidn del curso natural de las aguas asi como su
canalizacion.

¢) Las-instalaciones de uso y dominio piblicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y
divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el alo_|am|ento terriporal, cuando
fuera preciso. : ;

. 1
d) Espacios libres, parques urbanos, etc. para uso de toda la colectividad. i
i
) Los establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimension, tales como:
- Instalaciones ocasionales destinadas a la realizacin de encuentros y festivales culturales, deportiv'os omusicales,
rodajes cinematograficos o similares, o instalaciones de temporada destinados a ocio y recreo con duracién no

superior a tres meses, con materiales ficilmente desmontables. '

- Mercadillos ocasionales y periddicos, mercados de ocasién, ventas ambulantes con puestos 6 instalaciones
desmontables (transportables o méviles), de conformidad las determinaciones de la Ley 4/1994, de 25 de abril,

de Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias. '
|

- Cafeterias, kioscos y terrazas de verano, asi como pequefias instalaciones comerciales ded1cados aproductos
artesanales o similares. - ;
. i . .- . ! .

f) De conformidad con el articulo 67.4 se perrmtlran actividades turisticas en la categoria de Centros Recreativos
que comprenden los Centros Recr fatwos destinados a actividades de ocio o deportwas que requieran su
emplazamiento en et medio ristico-, tales como:,

- Parques Zoolégicos y botdnicos. ‘ |
- Museos o salas de exposiciones.

- Aulas de formacidn. |

- Cualesquiera otras iniciativas de analogas caracteristicas.

g) Las instalaciones de deporte al aire libre e instalaciones de acampada con edificaciones ﬁjas desmontables,
permanentes o temporales, de escasa entidad, o sin ellas. - -

h) Los establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro
de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial pertinente.

3. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos que no estén expresamente previsto en las presentes normas

I
3 Art. 67.4 TR-LOTENC’00 ¥y Anexo “Nomeclator de Epresas, Actividades y Establecimientos Turistlcos del Decrcto 67/1996,
de 18 de abril, del Reglamento regulador del Registro General de Empresas Actividades y Estahlecimientos Tunstlcos (B.O.C. 58, de
13 de mayo). . !
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d)

9)

3.

Estan prohibidos todos aquellos usos gue pongan en peltgro los usos caracteristicos, asi como
aquellos previstos para el Suelo Rastico de .
Se prohibe expresamente las mtewenmones;tﬁﬁ”e mo Iaﬂ;ehérpmtacmn ﬂl,ekcammda JUsESHEN- ‘fl :}‘: |
construcciones preexistentes no residencialeb, (alpendes. granjas. ﬁtcﬁajdpara:des!maﬂaspél‘ﬂsb“”“’ "

fESldenClal | Tetor, & 17 de septicmihic Jdo 2064

Uso turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen

Cerramientos de parcela o fincas, mediante vallados que podra complementarse con setos
de especies vegetales salvo excepciones justificadas de cerramientos de parcela o finca con

vallado de fabrica de bloques o celosia, asi como intervenciones sobre hls egstentes
Cuartos de aperos omision de Ordenacion del Territorio

. Med
Cuartos de instalaciones de riego. 5 o fi CfaAbieHdeﬁﬂﬂq t Eﬂ%ﬁ%ﬂﬂg

Almacenes y glmacenes de empaquetado. A CION DEFINITIVA p el
Alpendes, gallineros y corrales. .

Granjas y explotaciones ganaderas. <. y
Estanques, depdsitos de agua, balsas y pozos. El Segsetarid de la Comision ke

Intervenciones en _edificaciones, construcciones e mstalaciones preexisientes, Ue ‘
conformidad con la “Disposicion Transitoria Segunda” inciuyendo la rehabilitacion vy
restauracion independiente de su uso.

Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor
etnografico_o _arquitectdnico, cumplimiento las determinaciones establecidas en las
“Condiciones Particulares para las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes de valor etnogréfico o arquitectonico”.

Usos dotacionales o comunitarios, en Dotaciones o Equipamientos.

Uso de Infraestructuras, de caracter pablico comprensiva de -actividades, construcciones e
instalaciones de caracter temporal 0 permanentemente necesanas para la ejecucion y
mantenimiento de obras y prestacion de servicios para la correcta conservacion y gestion de
este suelo y en concreto las siguientes:

- Infraestructuras viarias, previstas por las presentes NNSS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa para los
Accesos en suelo rustico.

- Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacién sectorial, tal
como el Plan Hidrologico de Tenerife o actuaciones en desarrolio del mismo, en
canalizaciones enterradas al borde de vias existentes 0 previstas. Se incluyen ias
precisas para el desarrolio del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

- Infraestructuras eléctricas, previstas por un instrumento de planeamiento de ordenacion
sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas.

Uso recreativo, en espacios no adaptados y como uso accesorio o complementario areas
destinadas a aparcamientos.

edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta
Normativa, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine ia normativa
sectorial de aplicacion.

Usos prohibidos
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Articulo 58.Suelo Rustico de Proteccion Hidrologica. (SRPH).
1.- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es ef uso del regurstohidraulic fanto en el sue ‘ s
como en el subsuelo, con pleno respeto a la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias;
y el Plan Hidrolégico Insular con la finalidad de servir a la total colectividad del municipio de

Teror.

2.- Usos permitidos y autorizables,

Se autorizaran, por el Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, las actividades,
construcciones e instalaciones que correspondan con su naturaleza y sean compatibles con ia
finalidad de proteccion del recurso hidroldgico, asi como que sean necesanos para su
conservacion y, en su caso para el disfrute pablico de sus valores, de conformidad con el articulo
63 del TR-LOTENC'00 y en concreto los siguientes:

a) Instalaciones indispensables para la investigacion y proteccion en su caso del recurso
hidrico.

b) Realizacién de obras e instataciones, tanto superficiales o subterraneas de cualguier tipo en
el recurso hidrico, tendente al uso del caudal, en el que se incluye la variacion dei curso
natural de las aguas, asi como su canalizacion.

c) las instalaciones de uso y dominio piblicos destinadas al desarrolio de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos,
incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso.

d) Espacios libres, parques urbanos, etc. para uso de toda la colectividad.
e) Los establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimension, tales como:

- Instalaciones ocasionales destinadas a la realizacion de encuentros y festivales culturales,
deportivos o musicales, rodajes cinematograficos o similares, o instalaciones de temporada
destinados a ocio y recreo con duracion no superior a tres meses, con materiales faciimente
desmontables.

- Mercadillos ocasionales y periddicos, mercados de ocasion, ventas ambulantes con puestos
o instalaciones desmontables (transportables © moviles), de conformidad .las
determinaciones de la Ley 4/1994, de 25 de abril, de Ordenacion de la Actividad Comercial

-de Canarias.

- Cafeterias, kioscos y terrazas de verano, asi como pequefias instalaciones comerciales
dedicados a productos artesanales o similares.

f) De conformidad con el articulo 67.4 se permitiran actividades turisticas en |a categoria de
Centros Recreativos que comprenden los; CENtros: Bﬁcreahmdestmeﬂes—aﬁaeﬁuidades.demﬂ

=y, -

ocio o deportivas, que requieran su empl amiento-en-el medio. rustico, qt‘glps comg:tive bt TENTO
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Terar, o 17 de septictanre de 2003

3 art. 67.4 TR-LOTENC'0D y Anexo * Nomeclator dd Empresas Actwldades y Establecimientos Turisticos™ del
Decreto 67/1996, de 18 de abril, del Regiamento uladn b&ého"%n‘ﬁral de Emprésascichvidadss .y
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- Parques Zoologicos y botanicos.

- Museos o salas de exposiciones.

- Aulas de formacion.

- Cualesquiera otras iniciativas de analogas caracteristicas.

g} Las instalaciones de deporte al aire libre e instalaciones de acampada con edificaciones
fijas, desmontables, permanentes o temporales, de escasa entidad, o sin ellas.

h} Los establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales
rehabilitadas, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial pertinente.

3.- Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos que no estén expresamente previsto en las presentes normas.

Articulo 59.Suelo Rustico de Proteccion de infraestructuras. (SRPI)
1. Usos caracteristicos

- El uso de infraestructuras vianas, sistema general viario, en las que se incluye actividades,
construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanentemente, necesarias para la
ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras u obras y prestacion de servicios para la
correcta conservacion y gestion de estas infraestructuras y en concreto las siguientes:

Usos Agrarios, intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes
en suelo rustico o de valor etnografico o arquitectonico, asi como aquelios otros establecidos
en el Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA) en aguelios ambitos categorizados
Suelo Rastico de Proteccidn de Infraestructuras Viarias, donde se compatibilizan ambas
categorias de suelo ristico. |

2. Usos permitidos y autorizables

- Usos Provisionales, solo se permitiran usos y actividades, con sus correspondientes
construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con elementos
constructivos y materiales facilmente desmontables.

- Uso Comercial, como uso complementario al uso de infraestructuras que se implante en esta
categoria de suelo.

3. Usos prohibidos
{ 05 restantes.

Especialmente se prohiben los usos y actividades que comporten construcciones e instalaciones

fijas o de caracter permanente, que supongan-impedimento-para—el-desamofioTde a7

infraestructuras o sistemas generales previstos. F i r mimso 56 LA AnAFTA 1o BASIOA B LAZ HH N T

- : recafto Resnlucidn que extraciadna o8 aprobade por 2l Plene el 134/63/04
Toror, & 17 Jo septomipuy di 2504

P

£ Secretann General

Establecimientos turisticos. ( B.0.C. 58, de 13 de mayo).
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CAPITULO IV ASENTAMIENTOS DE POBLACION RURAL

Articulo 60.Suelo Rustico de Asentamiento Rural. (SRAR).

Se reconocen en esta categoria de suelo ristico ademas de las formas tradicionales de
ocupacién de la edificacion en ios caminos rurales que discurren por los lomos y arrastraderos
de la zona de Agache, la zona de La Planta como entidad de poblacion existente sin vinculacion

con actividades primarias -
La Comision de Ordenacion dal Territoric

1 Uso caracteristico v Medio Ambiente de L,aﬂanas en sesi¢

de fechag 3 ‘Noy. 2004 1 1”&\'” \p/gdl
o
49

acordd la APRSBACION D LT
mﬁﬁbﬁﬁ-‘%f&a@ﬂt. nte.

El uso residencial es el uso caracteristico del suelo rastico de asentamientd
vivienda unifamiliar.

2. Usos permitidos y autorizables - _‘ i

- Se penmten todos los usos y actividades admitidos en el Suelo Rustico de Proteccién
Agraria (SRPA), con las limitaciones impuestas a las actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas.

- Uso industrial, en industria artesanal y de reparacion, talleres.

- Uso comercial, comercio en edifico exclusivo 0 compatible con el uso residencial.

- Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta
Normativa, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

- Usos dotacionales o comunitarios, en Sistema General, Dotaciones y Equipamientos.

3. Usos prohibidos

Los restantes.

Articulo 61. Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA)

Se delimitan dentro de esta categoria de suelo rustico las areas de explotacion agropecuaria en
las que ha tenido lugar un proceso de edificacion residencial.

1. Usos caracteristicos.

Los usos caracteristicos de ios Asentamientos Agricolas son los mismos de los de los suelos

rastico de proteccion agraria (SRPA):

E| aprovechamiento agricola y/o ganadero en explotaciones agricolas de caracter extensivo,de
cultivos horticolas y frutales propios de las med[amas ?sfmo’éﬂﬁmﬂ"m NTid

CaraCter Intenswo f e .,‘;-'11. 1, A ‘_.',‘ I.v 1 ‘.' {r-"'lI !}thLf‘.\ [;"—' I !'\ ~ P "I "",. i a

i
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2. Usos permitidos y autorizables.

Ef Jele de Seccion [ Aecretario General
- El uso residencial destinado a viviendg unifemijiar en la tipologia de edificacio fen

Asentamiento Agricola (AA), vinculadas a &xplotaciohes agrigo!

0 ganaderas.
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- Se permiten todos los usos y actividades admitidos en el Sueio Ristico de Proteccion

Agraria_(SRPA), con las limitaciones impuestas a las actividades moleétiﬁgjﬁ%élﬁgr%% Oédegaﬁ'ﬂﬂ del ferritorio
nocivas y peligrosas. iente de anartas en sesion

de fecha g 3 NOv. 20
acordo la APROBACION DEHNI'IYI[{/gqgeI

3. Usos prohibidos. Los restantes.

—in

TITULO VI  REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Articulo 62.Definicion de Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales constituyen los elementos fundamentales del modelo de
organizacion y de la estructura general de la ordenacion urbanistica que las NNSS definen
para el Municipio.

2. Segun su relevancia en el territorio, los Sistemas Generales se dividen en_Supralocales y
Locales, como categoria compresiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la
Administracion, basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y
construcciones y sus correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento.

Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio publico y su gestion, una
vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas permitidas
por {a legislacion reguladora de la Administracion Titular.

4, Los sistemas generales definidos por las NNSS se delimitan, sin perjuicio de la clasificacion
del suelo, en los Planos de Ordenacion Estructural, con la asignacion de las siglas SG
seguidas del codigo que distingue los usos correspondientes en cada caso. Su delimitacion
planimétrica debe considerarse indicativa, salvo en [0s ya existentes.

5. Laregulacion de cada uno de los Usos a que se vinculan los sistemas generales, incluyendo
las condiciones generales que habran de respetarse en su ejecucion, se contienen en los
Capitulos VI vy siguientes del Titulo I de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada, dedicado a las condiciones generales y particulares de los usos. Estas
condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Parciales o Especiales que para la
gjecucion de dichos elementos puedan formularse. -

6. Los Sistemas Generales que lo requieran, de acuerdo con la Ley del Suelo, se desarrollaran
mediante Proyectos de Obras o Planes Especiales.

7. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no se incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de actuacion, de
conformidad con los articulos 137 y siguie tes,d&LI.BHLClIENG-G@wm ety

DYLIG RN SRR SRS N R ‘H“" qe eolniivn al TENTO
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- En el caso de que las presentes NNSS incluyan o adscriban los mismos al ambito de suelo
urbano y/o urbanizable, los propietarios tendran los siguientes deberes, salvo lo dispuesto en
|as fichas correspondientes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la
ordenacidn urbanistica, para los sistemas generales tales como viales, parques y
jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion piblicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos previstos. |

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas

generales que las NNSS, en su caso, incluyan o adscriban al sector o correspondiente.
La Comision de Ordenacion del Terntorno

Articulo 63.Tipos de Sistemas Generales | y Medio Amﬁ»iﬁwte dfﬂ ﬁaﬂarias, en sesion
1 ) [ ] ) - de fECha u UV‘ 1 1 MAV” 2005
Los Sistemas Generales se dividen en los sigutentes tipos: acordo la APROBACION DEFINITIVA del

preqente expedientsia
A.- Sistema General de Infraestructuras viarias y de transportes, hidréuﬁe“ﬁ“ss J@amergral -~ .9 Un
telecomunicaciones y residuos. El Seciariode la Comision

1.- Infraestructuras Viarias.

Consistente en el sistema general de vias publicas y demas infraestructuras que comunican al
resto de las infraestructuras viarias no consideradas como sistema general, asi como las
dotaciones de transportes, telecomunicaciones y servicios, para la integracion de éstas en una
red coherente. | |

Las NNSS establecen y denominan, el margen de su fitularidad, los siguientes sistemas
generales viarios:

- Autopistas y autovias: vias destinadas a la circulacion exclusiva y rapida de vehiculos en
altas intensidades de trafico que cumplan las condiciones establecidas en la legislacion
vigente de carreteras.

. Carreteras: viarios para la circulacion preferente de vehiculos, comprendiendo las categorias
correspondientes de la legislacién canana de carreteras.

- Vias urbanas estructurales: las que conforman ia red urbana de primer orden de un ncleo,
siendo ejes estructurantes de las tramas, que se caracterizan por sus mayores dimensiones
y capacidad de trafico, predominando la funcion de circulacion (tanto de vehiculos como de

- personas) frente a la de servicio y acceso a los usos urbanos privados.

Las citadas infraestructuras viarias estan reflejadas en el Plano de Estructura General y Usos del
Suelo {plano n°2) del presente documento.

Las secciones tipo sefialadas en los planos de ordenacion pormenorizada deberan considerarse
indicativas. En cada tramo, la seccién atendera alas-sendiciones-particulares.de-cada-vid—-

i - i - 3 B Iq, . gy . . . - '1-'."1"
E g,l‘jlg_.;_:.f;:fs_fj_'-_.;!_ij-l SR B S l.:'.‘l‘,}:--.:a.!:h::lli: relativa ) TEHRTO

RECLNDIDT 26 LA ARAPTACION DARICA BE LAS ~PMLAS.
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infraestructuras viarias se regularan por las dispogiciones correspondientes & sustitutaddad:y; en
concreto a lo dispuesto "Regimenes Especificos del Suelp, Bienes De Dominio Publico y Sus |
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S SeIGumies=en cuanto al Capitulo relativo a “Carreteras” y al régimen urbanistico del
Dominio Publico y sus Zonas.

- La linea de edificacion en las travesias urbanas (Suelo Urbano) sera la indicada en los planos de
Ordenacion Pormenorizada.

£n los ambitos de los Sistemas Generales de Infraestructuras Viarias se consideran incluidos los
terrenos destinados a areas ajardinadas gue lo bordean.

Se entiende que el suelo que define los sistemas generales incluye tanto la via como las zonas
de domino publico y margenes en funcion det art.25 de la L9/91 de Carreteras de Cananas.

Como norma general se entiende que se califica como sistema general todas las carreteras de
interés insular y sus elementos funcionales y una franja de 3 m de anchura a cada tado de la via
medida honizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la
explanacion. {ver condicionantes graficos en planos)

Las distintas carreteras que discurren dentro del Término Municipal de Teror son las siguientes:

- L, SR e Bl —— —e v ma — —

' CATEGORIA: SISTEMAS GENERALES VIARIOS EXISTENTES.

' Denominacion AMBITO TITULAR ’;
GC-21 ! Tamaraceite-Teror-Valleseco Cabildo de Gran Canaria |
GC-42 Teror-San Mateo Cabildo de Gran Canaria
GC-43 | Arucas- Interseccion GC-432 Cabildo de Gran Canaria
GC-211 San José del Alamo Cabildo de Gran Canaria
GC-212 ] Lo Blanco | Cabildo de Gran Canaria
GC-213 | Fuente Agria_ Ayuntamiento de Teror |
GC-424 | Sagrado Corazon ' Ayuntamiento de Teror |
GC-431 El Paimar {")Ayuntamiento de Teror
(C-432 Avenida del Cabildo Cabildo de Gran Canaria

GC-433 San Matias ' Convenio Ayunt Teror - Cabildo
GC-400 Arifiez a Lomo Carbonero Cabildo de Gran Canaria
SGV-2 CV Tres Acequias Ayuntamiento
SGV-3 CV El Alamo Ayuntamiento

(*).- Pendiente Municipalizacion: segtin Convenio.

Sistema General ',___ _
CATEGORIA: SISTEMA GENERAL VIARIO PREVISTO. ]
Denominacion AMBITO CLASE DE CARRETERA

Provecto de Acondicionamiento . CARRETERA CONVENCIONAL DE |
Y de I3 GC-0" Las Palmas de Gran Canaria a Teror INTERES REGIONAL
SGV-1 - CV Sinesio Yanez Travieso Ayuntamiento
e z X e .

2.- infraestructuras Hidraulicas.
Que comprenden las Infraestructuras siguientes:

I LS FC LRV E S v R =.'?I}::'Z‘.=EEL.'I'!L'.' rolaivo i et
2.1.- De Abastecimiento. {H). Compreﬁ;cfg;;;'g!;}ﬂr.lggn vdea I,a_&,.-ﬁaptacmnes,-;adasr.hﬁn&*aSvidewajuﬂj
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2.2.- De Saneamiento. (S).Comprende la red de alcantarillado, y la depuradora de Miraflor.

3.- Infraestructuras de Energia (E), que comprende el sistema general de infraestructuras de
energia electrica, tales como la red de electrica { tendidos eléctricos).

4.- infraestructuras de Telecomunicaciones (SG-l), comprensivo de construcciones e
instalaciones destinadas a la emision, transmision o recepcion de signos, sefiales, escritos,
imagenes, sonidos o informacion de todo tipo por hilo, radicelectricidad, medios 6pticos u otros
sistemas electromagnéticos.

5.- Infraestructuras de Residuos (R), comprensivo de construcciones e instalaciones
destinadas a la gestion de residuos tales como Vertederos, Puntos Limpios, Plantas de
Transferencia, y Complejos Ambientales.

6.- Infraestructuras de Transporte (SG-T), comprensivas de construcciones e instalaciones
relativas al transporte por carretera como aparcamientos, estaciones de transporte y de servicio,
asi como construcciones e instalaciones ligadas al transporte ferroviario.

' DENOMINACION | AMBITO - SUPERFICIE |
SG-T Infraestructuras de Transporte 3.912 m?]

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA

B.- Sistema General de Usos Dotacionales o Comunitarios, dotaciones 9 equipasientosdenacion del Territorio
municipales que, por sus funciones, dimensiones o posicién estratégica, deb@n\mrmaﬂ ame*dejin&dnanas en SE’:SIOH

los elementos fundamentales de |a organizacion urbana, tales como: de fecha § 3 NOV. 11 MAYR 720
acorda ia APROBAC[QN DEHNITIVA dE‘|

Sistema Genera! de Espacios Libres. (SG-EL)

El Sisterna General de Espacios Libres que se refleja en los plarasTe estructura Genera
del Suelo, esta conformado por los parques urbanos y espacios libres de caragte ‘
municipal y los espacios publicos de esparcimiento.

DENOMINACION : SUPERFICIE
Plaza Nuestra Sefiora del Pino 6.388 m¢
Pargue Urbano Finca de Sintes 15,097 m?
Espacio Libre José Hernandez 22.332 m?
| Espacio Libre San Jose del Alamo 20.211 m?
Espacio Libre Buenavista 7.033 m?
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA . 71.061 m2|

Sistema General Cultural. (SG-Cu).

Teror, ademas de una serie de usos complementhrios: ¢oma U cefitrot cb‘nié‘rglql,,,léng eﬁpual‘a da.: i

abitoliise

Se propone como sistema general de uso cultugal, eueclmo,dande_sa_lesahza-el-ﬁuﬂﬂenﬁ-de—' T o
misica y danza y aparcamiento para vehiculos JL Utohy ,.i,ﬁf% 'iuulgrga,;‘-iqemasrse cgmp|etarén ot AN ‘

con un espacio libre donde se ubicara el Mercadifo de Teror. Teror. 3 17 de sepriemire de 2t
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| SUPERFICIE TOTALDELACATEGORIA

SUPERFICIE
8.011 m? |

Auditorio de Teror

Sistema General Deportivo. (SG-D).

DENOMINACION AMBITO SUPERFICIE
SG-D Deportivo Los Llanos | 34.585 m?

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA "~ 34,585 m?]

Sistema General otros Usos.

DENOMINACION ~ AMBITO - SUPERFICIE
SG-Ce-1 Cementerio Teror Casco 1.347 mé
SG-Ce-2 Cementerio Osorio 6.554 m?
SG-Ce-3 Cementerio Sagrado Corazon 1.766 m?

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 9.667 m? \

DENOMINACION | AMBITO | SUPERFICIE
| SG-R Basilica Nuestra Sefiora de! Pino 1.244 m?]
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA '

C.- Sistema General de Uso Recreativo {SG-Re), que comprende las areas donde se realizan
actividades de ocio y esparcimiento de la poblacion.

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 11,956 m?

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: APLICACION DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION
ESTATAL.

En tanto se aprueba los reglamentos, en materia de planeamiento y gestion en desarrolio del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba et Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, sera de
aplicacion supletoria, 1os Reglamentos Estatales de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

SEGUNDA: DE LAS INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES
EXISTENTES.

En aguellas instalaciones, construcciones y edlﬁcamones emstentes a ]a entrada en vigor de ey

PN ids, RieTnas Qnes del.mismo, tendran:la
e ?ﬁl virtud d@la’n@fmaﬁu“a‘ﬁrhamsttl‘:é Eq

coaido Reselugitn G crirzerln o8 aprow 11.1
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—Seconsiierasdiftaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacion aguellas que
estando parcial o totalmente construidas, no se adecuen a las condiciones, determinaciones y
parametros establecido en el régimen urbanistico y ordenacion que rige la clase y categoria de
suelo donde se localizan en las presentes NNSS.

Se exceptlan de esta consideracion aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones
ilegales, cuyo plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de ia legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado no hayan prescrito, con sujecion al articulo 180 del
TR-LOTENC'00.

A estos efectos, se debera acreditar la siguientes circunstancias:

a) La antigiiedad de la edificacion, construccion e instalacion que acredite el transcurso del
anteriormente citado plazo, por medic de un Certificado de Antigiledad firmado por técnico
competente que deberd concurrir con los requisitos de! articulo 50 del Real Decreto
1803/1997, de 4 de julio.

b) La no_incoacidn de_ expediente administrativo sancionador como consecuencia de la
proteccidn de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, mediante
certificacion por el drganc competente para la citada incoacion, o para el caso de una
edificacion esté censada al amparo del Decreto 11/1997, la suspension de la ejecutoriedad
de la orden de demolicion y/o la inclusion de fa misma en el Catalogo correspondiente, o en
su caso, el cumplimiento de las determinaciones de la Disposicion Transitoria siguiente.

2.- En las edificaciones, construcciones e instalaciones consideradas como fuera de ordenacion,
las obras de reparacion, conservacion o consolidacion estan sometidas a o previsto en el
articulo 44.4.b) del TR-LOTENC'00, en tanto no se aprueben las normas o en su caso las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico, que definiran el contenido de fa situacion
legal y, en particular, los actos constructivos y los usos de que puedan ser susceptibles las
correspondiente edificaciones, construcciones e instalaciones y en concreto las siguientes:

18, Con caracter general sélo podran realizarse las obras de reparacién y conservacion que exija
la estricta conservacion de la habitabilidad o el uso conforme al destino establecido para las
mismas por la presente Normativa. Cualesquiera otras obras seran consideradas ilegales y
nunca podran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

2¢, Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacion ¢ demolicion, segun proceda, en un plazo de cinco
anos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar
a incremento del valor de la expropiacion.

3.- En el caso de edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, y sin perjuicio de la
aplicacion del régimen de fuera de ordenacion precisado por el articulo 44.4.b) del TR-
LOTENC'00, sera de aplicacion aquel sefialado en el catalogo al que se refiere la Dismsicién
Adicional Primera, previo cumplimiento de las condicionesde, adacuarionie | il

que se fijen en st caso. REFGEINDO DI LA ADAPTACION LASICA BT LAS M A8, i
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TERCERA: CATALOGO RELATIVO A LAS EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL
PLANEAMIENTO.

1. Las NNSS contienen un catélogo comprensivo de las edificaciones censadas al amparo del

- Decreto 11/1997, de 31 de enero, que, de conformidad con la revision o modificaciones del
planeamiento que en el mismo se aluden, no quedaran comprendidas en suelo urbano o
rastico de asentamiento o que, aun en estos supuestos, resultaran disconformes con el

nuevo planeamiento. La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambger“ﬁ de mr|a15 HTYSEESGIOH
ificaci iqui isitos: de fecha N 200
2. Tales edificaciones cumplen los siguientes requisitos: acardd L3 APROBACION DEFINITIVA de?

: . : : resente expetiente .
a) Estar destinadas a uso _remdenc:al, agricola 0 ganadero. ps Palm as% 3 2

Secratero de !aCon‘u
b) Estar en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y dimensiones-eeretacion al uso
a que se destinen, 0 que el coste de las obras precisas para-adecuarlas a dicho UsU~sea

porcentualmente inferior al que definen los supuestos deuina conforme a estaley.

¢) Reunir las condiciones de adecuacion territorial y urbanistica al entorno en el que se ubican,
en los términos que defina para cada area el planeamiento de ordenacion urbanistica al que
alude esta disposicion. En todo caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los
supuestos contemplados en el articulo 8 del Decreto 11/1997 y su modificado por el Decreto
94/1997.

3. Lainclusidon en el Catalogo referido en el apartado anterior habilita para solicitar autorizacion
del uso a que se destine, conforme a los requisitos relacionados y previa realizacion de las
obras que sean precisas a tal efecto.

4. EIl procedimiento para la autorizacidn sera el prewsto para la obtencion de licencias
municipales de obra.

5. El drganc actuante, a la vista de la solicitud presentada, resolvera positiva ¢ negativamente
la autorizacion. En el supuesto de que concurran los requisitos sefialados en el numero 2
anterior, la resolucidn debera confirmar la autorizacion emitida, debiendo prohibir
expresamente la realizacién de otro tipo de obras distintas a las indicadas en la misma y, si
fuera preciso, especificando la necesidad de adoptar medidas correctoras, incluso de
demolicion de parte de las obras realizadas. En este Ultimo caso, la autorizacion quedara
condicionada a la efectiva realizacion de las citadas obras. Asimismo, en la resolucion
confirmatoria de la solicitud debera hacerse constar la adscripcion de la actividad a la
sifuacion de fuera de ordenacion.

6. El acto por el que se resuelva la solicitud de autorizacion debera ser remitido por el 6rgano
actuante al Registro de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante anotacion
marginal en el dltimo asiento registral, con mencion expresa a todos los terminos de la *
misma.

7. En las citadas instalaciones, construcciones y edificaciones no se permitira ningun tipo de de
obras, incluso obras menores, 0 en sarﬂrﬁgun*camb;g:dq $0,.que . N0 tenga como
finalidad su adaptacion parcial 0 co ,p{ét@ﬁa,zlasﬁcbndugnqng& de-adecuasion t(arhtbnar j” o :

urbanisticas establecidas en el Catalogo come medidas correctoreg s uprsbuia po: = Tz €
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8. En todo caso, y una vez q'ue las edificaciones censadas y catalogadas hayan obtenido la

Autorizacion del Uso establecida en la Disposicion Adicional Primera de! TR-LOTENC'00, y
quedasen las mismas fuera de la ordenacion establecidas por las presentes NNSS estaran
en situacion legal de Fuera de Ordenacidn, aplicandoseles el reg|men de intervenciones
establecido en la Disposicion anterior.

CUARTA.- REGIMEN TRANSITORIO HASTA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE LA VILLA DE TEROR. (P.ESP)

1.

QugFims

En el ambito del Centro Historico de la Villa de Teror, declarado como Bien de Interés
Cultural bajo la categoria de Conjunto Histérico, la ordenacidn estd remitida, por expresa
remision de las NNSS y la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias,
a la elaboracion de un Plan Especial de Proteccion bajo la denominacion de P.ESP.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion que desarrolle la ordenacion
del ambito, se permitiran intervenciones o actos de edificacidbn o construccion previa
autorizacion del Cabildo Insular, de conformidad con la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Historico, bajo la tipologia edificatoria de “Residencial entre medianeras en casco
antiguo. B”,
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