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DILIGENCIA: Lu Sasretaria hace o ;
MODIFICACIGN PUNTUAL 8 ‘LA ERILLA 4 D% PLAN GENERA&{ "“’*‘@Qf
DE ORDENACION ADAPTADO DE TEJED

1.- Introduccion

La presente modificacion puntual correspo" ‘ al Plan General Municipal de
Ordenacién, a la parte correspondient ala documentacmn grafica y
trazado de via en un punto concreto del casco urbano de Tejeda.

La modificacion afecta al contenido planimétrico del plan, sin modificacion del
contenido normativo ni la ordenanza de afeccion de la zona. La modificacion
responde a la necesidad de adaptar el planeamiento a la realidad fisica actual
de la zona afectada, toda vez que dicha modificacion es necesaria para poder
gestionar |la ejecucion del planeamiento.

Es adaptacién de la delimitacion del Suelo Urbano, sin modificar la estructura
organica.

Concretamente se trata del plano 2.1 de la Ordenacién del Suelo Urbano del
Plan General de Ordenacion de Tejeda, documentacion relativa al
levantamiento de la suspensién del acuerdo de la C.O.T.M.A.C de 25 de Junio
de 2003.

Dicho plano contempla la ordenacion pormenorizada del casco urbano de
Tejeda, en el barrio de La Erilla, que se aglutina en un unico caserio vertebrado
por vias peatonales y rodonales de trama irregular consolidado junto a la
carretera general GC-60.

La modificacion consiste en redefinir el viario rodonal interno del Suelo Urbano
en base a las determinaciones ya incorporadas en, el avance del PRUG y en
funcién de la realidad fisica de las edificaciones exnsrteﬁ‘tes y 1as preemsteﬂc}as- censtar que

constatadas. n&-;\m\l( ﬂeru- } 'Proux‘so-

2.- Encargo del documento e sl Avu de Tejec oy '

3.- Antecedentes

El Plan General Adaptado de Tejeda fu prféad en sesion de la COTMAC
el 25 de junio de 2003, con una serie de correcciones que se subsanan
mediante un Texto Refundido. La toma en conocimiento por parte de la
COTMAC del Texto Refundido se produjo el 2 de febrero de 2004, y publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas el 16 de abril de 2004. Laq
fecha de entrada en vigor del Plan General se produce 15 dias des é\neﬁ‘“
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Reglamento de Procedimiento de los instrumentos de Ordenacion, Decreto
55/2008.

El Plan General fue aprobado parcialmente, quedando en vigor el suelo
Urbano, y en suspenso el Suelo Rustico, al amparo de los informes juridicos y
técnicos de la Consejeria de Politica Territorial y Medio ambiente del Gobierno
de Canarias.

El plano 2.1 del Suelo Urbano del casco de Tejeda, comprende, entre otras
zonas, el barrio de La Erilla (zona central de dicho plano) En él, se establece
las alineaciones de las edificaciones, los viales, anchos de vias y ordenanza
zonal aplicable. Se representa un limite de Suelo Urbano, definido a partir del
establecido por las determinaciones del PRUG.

Un error en la redaccion del PGMO se incluy6 un trazado de red viaria rodonal
que incluia la invasion de una serie de parcelas y de edificaciones. Se disefio
una trama viaria que no contemplaba la realidad fisica del barrio y que ahora
supone una dificultad afadida para la ejecucion del planeamiento, al existir una
notable diferencia entre el trazado disefiado y la estructura de la propiedad
existente y sus edificaciones.

Tras las consultas realizadas con los aféfcf‘ dos, s procedioa frarﬁit‘ér‘ Ié"“—tf»&
correccion de errores en el PRUG, de clff@ framitation“se’ Ha“redactado—e
avance del mismo con el viario corregido," ?*f"\\’umammrw de Tejeda, con fecha,

-"4_-844 2ﬂ+2M —te_
5,2 BotNE ayide

4.- Marco Juridico

El municipio de Tejeda se encuentra af to €n <u totalidad por el Parque Rural

del Nublo cuya regulacion entré en vigdr con la publicacion en el Boletin Oficial

de Canarias, n° 160 de 2 diciembre de 2002 del Plan Rector de Uso y Gestion.

La zona objeto de intervencién se encuentra dentro de la Zona de Uso

Especial declarada por el PRUG. Esta categoria de Zonificacion viene definida

por el articulo 22 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio ge\’

Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en adelante TR- LOTQENQ{«; i

como aquella cuya: finalidad es dar cabida a asentamientos rurale&@“‘ur NESI-G

preexistentes e instalaciones y equipamientos que estén Rgé‘?f{sz ' :
AL

planeamiento territorial y urbanistico. Q@“ N
\bK o RCAPG

El suelo afectado por la modificacion es el que ocupa la \?fq qm Ja¥
en estado previo ocupa 240 m2, aproximadamente y en esi@\g@‘m,@diﬁ& 280
m2, aproximadamente. ORI |

La modificacién propuesta en este punto de acceso no reqme\te“‘él |nforn\1I
sectorial de Carreteras, al no incurrir en invasion de la zona de"afeccion de a
misma. La delimitacién propuesta se adapta a la ya reconocida en el avance
del planeamiento vigente de ordenacion pormenorizada del Espacio Natural
afecto.
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ante documenio fue aprobado. heoudo—
| .por acuarde de PLQ'\p________
=i ntan ‘18| sierda, con fecha,

it [OE _;m.-,;,,h, ,4:,_4 € 2_____,,__



Modificacion Puntual 8 del Plan General Adaptado de Tejeda Ayuntamiento de Tejeda

5.- Estado actual

La via actual posee un trazado coincidente ¢on'"elMAlreve: trazado quesise  =var,
pretende incluir corregido en el PGMO. El trazado coregi dé asume por'tanto Hac ‘\m;c.Q’
realidad fisica actual. toenle po azuardo de Pene

r!n‘

2 ﬂ _E“t _.z.uai,}

6.- Objetivos y criterios de la Moduﬁcacuon

El objetivo de la modificacion es adaptar el Plan : I al viario real existente
y al ya asumido por el PRUG en el documento 7_.e av‘;;ce del mismo.

La distribucion de estandares mantiene el mphmlento del TR-LOTCENC.

7.- Justificacion de la Modificacion

Se trata de corregir un error de disefio de los viales, al no tener en cuenta la
estructura fisica y de la propiedad del barrio.

Ahora procede revisar y corregir este error, trasladarlo al PRUG vigente —ya se
ha realizado-, y trasladarlo al Plan General, previa notificacion de modificacion
al equipo redactor del Nuevo PRUG.

El trazado anterior dificultaba en demasia la gestion urbanistica de dichos
viales, al generar varias porciones de suelo y edificaciones para expropiar.
Ademas de generar varias situaciones de fuera de ordenacion. Por otra parte
sin una contraprestacion clara, puesto que el vial originalmente propuesto no
ofrecia mayores ventajas de accesibilidad al barrio y ademas con tramos de
dudosa viabilidad de ejecucién por los saltos de cota.

Consolida las determinaciones urbanisticas preexistentes. Se da curso al
respeto por los derechos urbanisticos adquiridos preexistentes.

Consolidacion de la trama urbana. Se determina una propuesta acogi¢
la realidad fisica existente y se resuelve una incongruencia entr& e
grafiado en planimetria. N\@a éc
- \C“\U o
Adecuacion paisajistica.- No repercute la modlﬁe‘ag{oﬁ“ £ SKlas
paisajistico, por la consolidacion actual de la manzana y“par%a@éfra@

y tamafo de la parcelas corregidas. N;.& S

(\

AT Ao 590 K y
Se incorpora un nuevo vial de acceso exterior, ubicado de Lfm%‘rf]egﬁtr%l rersal a /|
la zona verde, para dar salida rodada a las manzanas interiores, dé?‘ arrio y de/
este modo descargar los viales inferiores ya consolidados y\&ue carecen de
anchos suficientes. Para que la incorporacion de este vial no suponga una

reduccion de la superficie de la zona verde, s€ 'compénsa medlante correccmn-\-;; Br, que
del trazado del vial en su parte superior. el presente documento fue b.roq.ao—
) e _M 4
.:f:a:‘:i qul*‘s-- eda

| _..j_z DLC sz
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Estas dos correcciones consiguen mejorar la accesibilidad del barrio,
regularizar las manzanas y alineaciones ya existentes y consolidadas y
mantener la superficie de zona verde propuesta.

El nuevo acceso se propone en la zona de mejor pendiente posible, vy
planteandolo de forma lineal con la calle intermedia para reducir necesidad de
giros y maniobras. Las alineaciones se han racionalizado para facilitar la
gestion del planeamiento, feniendo en cuenta las alineaciones existentes y
evitando generar en lo posible situaciones de Fuera de Ordenacion por
afeccién de retranqueos.

El nuevo viario mejora al anterior puesto que resuelve el acceso interior sin
alterar la estructura de la propiedad actual ni sacrificar edificaciones
consolidadas que supondrian dificultades afiadidas a la hora de ejecutar el
planeamiento. La accesibilidad que planteaba en anterior viario era dificil
puesto que no contemplaba la realidad de los saltos de cota de las parcelas
que atravesaba. Ahora el trazado propuesto es algo mas estrecho en algunos
puntos, pero viable, en parte porque ya esta ejecutado y en parte porque
conecta parcelas con saltos de cota asequibles para uso rodado. Ademas, para
compensar la reduccion de ancho en la parte Oeste, se incorpora la nueva
entrada rodada en la parte Norte, en medio de la zona verde, ya descrita que

descargara de trafico la parte rodada mas estreehainci . . (a TIECE (

o o el presente documenio fue aprobas \'\( dc.Q-
Las superficies de viarios y zona verde en e,lwg@e_egm;ento agtual S Ias
siguientes: del ,nylmp.‘.,,.,:, ~ x

[ H NEL e i
0N Gon

Superficie Zona Verde (J): 637,689 m2.
Superficie de Viario: 1.172,68 m2.

oy

Superficie de zona Verde (J): 638,575 m2.
Superficie de Viario: 1.094,84 m2.

Por tanto, la superficie de Jardin se mantiene, sin perder su fQ
y la superficie de viario se reduce ligeramente, C

conectividad del trazado gracias a la nueva via abiertg,“* oy
W e

8.- Modificaciéon Propuesta

Se expresa en la documentaciéon grafica adjunta. No se modifica ”*lpgi
parametros del Suelo Urbano. \

petar
ll_, f\

\)l\" badz ?@“ﬁ"&-‘
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9.- Contenido ambiental de la modificacion propuesta

La modificacion es acorde con todos los aspectos morfolégicos previstos en el
Planeamiento Municipal y en el del PRUG del Parque Rural del Nublo.

Se limita a adaptar el planeamiento municipal a otro de rango superior que ya
ha reflejado en su documento de avance la correccion solicitada.

De hecho la modificacion se limita a aceptar la realidad fisica ‘existentecretaria o i
el presan documento fuse \f\lu.

Por lo tanto no se estima la necesidad de Justrflcar%ntemdo amblental Q\Qm

segun Ley 6/2009, ya que la modificacion se limita_a unaéga\g @

planeamiento del Espacio Natural vigente. Es una’ ocorreccion I

reflejando las determinaciones de planeamiento ,prewgsral, @tual

Ogl san fecha.

10.- Criterios para determinar la posible significdei

sobre el medio ambiente, segin el ANEX ‘la Ley 9/2006 sobre
evaluacion de efectos de determinados/planes y programas en el
medio ambiente.

1. Las caracteristicas de la modificacion puntual del Plan General, considerando
en particular:

a. La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y
otras actividades con respecto a la ubicacidn, la naturaleza, las dimensiones,
las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacién de recursos.

No se establecen nuevas actividades y/o proyectos de los que ya refleja eI
planeamiento, vy los que ya prevé la categorizacién de uso Espemal qg,{e
determina el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural del Nublo p@ ,\

espacio definido en la modificacién. El uso de Viario- rodonal ya vie ;:.""
en el Plan y esta adscrito a otras parcelas del perimetro del cqwﬁ g

pueblo. -.'e\\““{ Q\\L i
b. La medida en que el plan o programa influye en otmsb\p\‘éngsﬁ“b\'
incluidos los que estén jerarquizados. ol bv&‘o o

e’ @b‘

@ . W
La modificacién propuesta no entra en conflicto alguno cén g\#b@\pr% $. Tpdo :
lo contrario se adapta al planeamiento de jerarquia superﬁ)r Ebrns@es\\el Plan
Rector. Su pequefia dimensién no altera las determmacm\\qs‘“tie\k ﬁesto del
Plan ni de cualquier otro planeamiento. & \ )

c. La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

La modificacién del plan contempla corregir el viario de acuerdo a la estructura
parcelaria existente, adaptada a la realidad fisica del lugar. Los recursos
necesarios para su desarrollc no menoscaba la filosofia de desarrollo
sostenible que se incluye en la memoria del Plan. Ademas la favorece, puesto
que se disminuye el grado de afectacion a las, gnffaestructuras preexnstentes _—
garantizando mas capacidad de gestlon de reqursos de snfraestructura E"ftq'a'

N E . Teavidal

3( 13 J_C z %
- '“”( q:Ni-- .f.m.} .
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la degradacién del centro urbano por la presencia de vehiculos y actividades de
asistencia masiva.

d. Problemas ambientales significativos relacionados con la revisiéon propuesta.

No se derivan. Se trata de implantar un uso adaptado a la estructura viaria
actual, integrada en el paisaje, aprovechando las condiciones del perfil del
terreno.

e. La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente (por ejemplo, los planes
o programas relacionados con la gestion de residuos o la proteccion de los
recursos hidricos).

La revision propuesta no altera las determinaciones que el plan realiza en
materia de medio ambiente.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando
en particular:

a. La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

Los efectos son minimos. Se trata de una adecuacion a lo existente, en suelo
Urbano. Con un alto nivel de antropizacién, no presenta elementos resefiables
de flora o fauna que deban ser protegidos. Ademas la actuacién, aparte de ser
de rapida implantacién y facil sustitucién, ird encastrada en la estructura
parcelaria consolidada. No altera tampoco el perfil paisajistico del asentamiento

urbano. DILIGENC! )
ik ’ tar gue
b. El caracter acumulativo de los efectos. el presente doan VTAVR
Mk, 0y oA
No existen efectos acumulativos. Bien al contrasig, @]\uso propuesto de§carga & j“ iy
en parte el uso intensivo que se hace dﬁ’centro%bano del pusb@: 4 DCT‘ 20 2 cena,
/5 , - T

c. El caracter transfronterizo de los efectos
No se detectan. fi;: 3 :

d. Los riesgos para la salud humana o el médj
accidentes).

adaptacion a la S|tuaC|on real. Por el tipo de implantacion y el tj
estara destinado a actividades que puedan generar riesgos pamxas
el medio. Todo lo contrario, la finalidad es liberar de exceso' d@
el centro del barrio, lo que redundara en mayor segurld,éa

ol e ’

%

e. La magnitud y el alcance espacial de los efectos aré%§eﬁg ay tan
la poblacion que puedan verse afectadas). ‘“”ﬁ;«\\? ¥ o

Los efectos de la modificaciéon propuesta en esta Modlfcqqron s@h dc-," alcaﬁce
exclusivamente local. Se pretende una adaptacion a la trama @amm del viar|
del casco urbano para resolver un problema concreto de acésibilidad y uso. -
No afecta al resto del territorio salvo el perimetro del casco urbano del Pueblo.

f. Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

DILIGEN aacretaris

el pre

) ente documento fus ?Mu&-c-
P del Ay ‘rl' L Zﬁ.ltt con fecha, 6
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f.1. Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.

No se detectan caracteristicas naturales concretas debido a la alta
antropizacion del suelo. No existen en las parcelas objeto de la
modificacion elementos de patrimonio cultural, ya sean arquitecténicos
o de bien de valor etnografico.

f.2. La superacion de estandares de calidad ambiental o de valores limite.

No se alteran. La modificacion en todo caso aumenta los estandares,

puesto que disminuye la superficie de viario afectada, sin edificabilidad
sobre rasante.

f.3. La explotacién intensiva del suelo.

El uso serd el permitido por el Planeamiento, tanto el PIOGC como el
PRUG del Nublo.

f.4. Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en
los ambitos nacional, comunitario o internacional.

La modificacién se encuentra integrada dentro del Parque Rural del
Nublo. Al tratarse de un paisaje protegido, el ordenamiento de éste
corresponde al PRUG. Dicho plan establece los usos posibles en las
parcelas. El uso propuesto de Rodonal, para dotar al barrio de un viario
mas logico, no afecta al tratamiento integral paisajistico del area. En
todo caso lo implementa.

" Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Efectos positivos: A corto plazo, una mejora en la infraestructura del centro urbano del
pueblo, facilitando su capacidad de maniobra de vehiculos. A medio y largo plazo, una
consolidacion y solucion de viario del barrio que soluciona la complementariedad con
la estructura de la propiedad preexistente, con una soluciéon adaptada al perfll dek™
terreno y que resolvera paisajisticamente las parcelas en desuso actuales. '

Tejeda, a %Q@E -
o \‘L

Oficina Técnica del llustre Ayﬂi‘hamféh%}( 3 -
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2.1.- Cartografia

Se reemplaza el plano ORDENACION PORMENORIZADA (Calificacion del
Suelo Urbano), numero 2.1 y fecha (Septiembre 2003), y el plano
ORDENACION PORMENORIZADA (Esquema General), nimero 2 y fecha
(Septiembre 2003), del PLAN GENERAL DEL ORDENACION DE T.M. DE
TEJEDA, por los planos ORDENACION PORMENORIZADA (Calificacién del
Suelo Urbano), numero 2.1 y fecha (Octubre 2014), y el plano ORDENACION
PORMENORIZADA (Esquema General), numero 2 y fecha (Octubre 2014),
respectivamente, modificados en su formato original.

Se adjuntan en esta memoria y en la documentacion grafica.

Tejeda, a 30 de Octubre de 2014

Oficina Técnica de! llustre Ayuntamiento de Tejeda.

El Técnico / Arquitecto Fdo.: Pablo L. Hernandez Monroy.

ML 2014
En L-\;u(;i 8. 2 (Q_ ENE "K,‘Uighmuw---
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