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ANEXO MEMORIA 1

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA



MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El informe aborda la prevision econdmica de inversion municipal y su viabilidad para
la ejecucion de un equipamiento dotacional municipal.

Todo ello en virtud del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15.4 del Texto
Refundido 2/2008 aprobado por Real Decreto legislativo el 20 de Junio (TRLS) y que
establece la obligacion de elaborar un informe o memoria de sostenibilidad
econdémica para incorporar en los planes de ordenacion y gestion correspondientes.
En el que debera analizarse el impacto que producira en las Haciendas Publicas el
mantenimiento, implantacién y conservacion de las infraestructuras derivadas de la
ejecucion de las actuaciones urbanizadoras previstas.

1.- Antecedentes.
Se trata de un edificio polivalente de mirador, plaza y aparcamientos bajo rasante.

La actuacion consiste en complementar con un Equipamiento dotacional una zona
que se encuentra en la entrada del casco y que queda incluida dentro de la
delimitacion de Uso Especial del PRUG del Nublo vigente. Se trata de incorporar un
uso necesario en el pueblo en una zona donde se puede desarrollar adaptandolo a
las caracteristicas el terreno.

La ampliacion del SUCU (Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion) sera de
1.110,22 m2 hacia el Poniente, sobre parte de una parcela actualmente de Suelo
Rustico, pero incluida dentro del uso especial del PRUG, como el resto del Suelo
urbano consolidado del actual Plan General. Dicha parcela esta categorizada como
B.b.3 en el PIO, Zona de aptitud productiva de moderado valor agrario y se localiza
en la zona de Cruz Blanca, colindante con el actual cementerio del casco, en un
tramo de via municipal entre dos zonas consolidadas de suelo urbano del casco.

La parcela se destinard a espacio libre, plaza y mirador sobre rasante y dotacional
bajo rasante para almacén y estacionamiento, en un equipamiento de cuyas
condiciones carece actualmente el Pueblo.

De forma previa se ha iniciado la gestién de la modificacion del planeamiento,
llevando a cabo una correccion del Plan General y adaptandolo a las
determinaciones vigentes del Plan Rector de Uso y Gestion del Nublo.

La revision parcial planteada corresponde al Plan General Municipal de
Ordenacion, a la parte correspondiente a la documentacion grafica y trazado de
borde de Suelo Urbano en un punto concreto del casco urbano de Tejeda.

La modificacion afecta al contenido planimétrico del plan, sin modificacion del
contenido normativo ni la ordenanza de afeccién de la zona. La modificacidon
responde a la necesidad de adaptar el planeamiento a las determinaciones del Plan
Rector de Uso y Gestion e incorporar una dotacion de Servicio Publico en un borde
del Suelo Urbano del casco.



Es adaptaciéon del trazado de la linea limite del Suelo Urbano, ampliandola y
haciéndola coincidir con la delimitacion de Uso Especial que determina el PRUG e
incluyendo en la parcela resultante un uso de Suelo Urbano consolidado para
dotacién de Servicio Publico.

El informe técnico elaborado por la Consejeria es FAVORABLE, pero requiere de un
analisis de adecuacion paisajistica de adaptacion del equipamiento al entorno, ya
elaborado, y un estudio de sostenibilidad econdmica, el presente. Con este informe,
se podra dar cumplimiento a lo establecido legalmente y continuar la tramitacion del
mismo.

2.- Cuantificacion de la inversion Publica Municipal. Durante el desarrollo de la
actuacion y posterior a la entrega del equipamiento.

2.1.- Adquisicién del Suelo objeto de la Actuacion.

La administracién publica Local no soporta el gasto de adquisicién del suelo objeto
de la actuacion. En virtud de un acuerdo interadministrativo entre el llustre
Ayuntamiento de Tejeda y el Exmo. Cabildo Insular de Gran Canaria.

De ese modo, el Servicio de Patrimonio de la Consejeria de Area de Agricultura,
Ganaderia, Pesca, Patrimonio y Aguas llevd a cabo la adquisicion de los terrenos
que conforman la finca donde se localiza la dotacion prevista.

Dicha Resolucién, fechada el 24 de Abril de 2013, y firmada por el Consejero del
Area mencionada, expresa lo siguiente:

“En uso de las facultades que me confiere la vigente Ley de régimen Local y
disposiciones complementarias, teniendo en cuenta el acuerdo de delegacién de
competencias del Consejo de Gobierno Insular del 30 de junio de 2011, vista al oferta
de venta de la finca situada en el lugar conocido por Galindo, Laderas del Guanche
(T.M. Tejeda) formulada por las personas que se diran, teniendo en cuenta el informe
de valoracion efectuado por el Servicio de Patrimonio, Don Enrique de Vidania
Haddad, habiendo consignacion presupuestaria en la partida N10070 933 600000013
denominada inversiones terrenos patrimonio segun documentacion contable A
fiscalizado el 21 de Marzo de 2013 bajo el n® 201300002290,

Resuelvo la compra de dicha finca a las personas que se diran con destino a la
ampliacion de los accesos al municipio de Tejeda”

Propietarios: Don Sebastian Hernandez Guerra, Don Armando Hernandez Guerra y
Don Juan de Dios Hernandez Guerra, por un importe total de 180.000.- Euros.

Tras una valoracion técnica previa elaborada por la Oficina técnica del Ayuntamiento
de Tejeda y considerada por los servicios técnicos competentes de Patrimonio del
Cabildo Insular de Gran Canaria, se ha procedido a la firma de la de adquisicién de
terrenos, por el cual el Cabildo de Gran Canaria adquiere a los propietarios la parcela
donde se encuentra la actuacién. De hecho, el tamafio de parcela adquirida es de
mayor tamafio y abarca también terreno de naturaleza Rustica, si bien ese aspecto
no influye en la tramitacion que ahora se realiza.



Una vez pasa a titularidad del Cabildo, éste cede al Ayuntamiento la parcela para su
uso. Con la finalidad genérica ya descrita: Para la ampliacion de los accesos al
municipio de Tejeda. Mas concretamente, para habilitaciéon de zona de maniobra de
guaguas y estacionamiento de vehiculos, sobretodo guaguas turisticas de cualquier
tamarfio. Dada la naturaleza de la obra, su solucion es mas amplia y polivalente, ya
que el mismo espacio permite acoger mayor diversidad de usos.

Por lo tanto la gestidn del suelo se considera realizada, al tratarse ahora de un suelo
de titularidad publica, y en concesion de uso al ayuntamiento de Tejeda.

2.2.- Ejecucion de obras de urbanizacion necesarias para la transformacion del
suelo.

La actuacion se encuentra en el borde del Suelo Urbano Consolidado del Casco del
Pueblo de Tejeda. A pie de parcela se dispone de acometida de Abasto de Agua,
conexién a Red de Saneamiento Municipal a 50 metros, Acometida Eléctrica a 50
metros, Alumbrado Publico, acceso Rodado y Peatonal. Por tanto se considera la
parcela como urbana, ya que posee todos los servicios urbanos necesarios y a falta
del tramite de planeamiento urbanistico, pasara a ser un suelo urbano edificable para
uso Dotacional.

Por tanto no existe necesidad de ejecutar obras de urbanizacién en lo que respecta a
la parcela objeto de la ejecucion de la dotacion publica.

En lo que respecta a la infraestructura de adecuacion del entorno, el resto de la
parcela rustica y terrenos aledafos, se ha tramitado una Calificacion Territorial para
la habilitacion de los terrenos agricolas en la parte inferior, reforma y mejora de los
muros agricolas existentes y creaciéon de pista de acceso. Estas actuaciones se
encuentran incluidas dentro de un proyecto acogido al programa de subvenciones del
PDR (Plan de Desarrollo Rural de Canarias) para el actual ejercicio y posteriores.

En todo caso dichas actuaciones no vinculan a la parcela objeto de este informe, si
bien son actuaciones paralelas que interaccionan entre ellas.

Se considera por tanto, gastos de urbanizacion = 0. IM Urb =0

2.3.- La ejecucion de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los
sistemas generales o redes primarias.

No son necesarios en este caso. La actuacion, de pequefias dimensiones, consiste
en la creacion de una pieza edificada que incluye los servicios previstos. Su
formalizacion no exige actuaciones fuera de su ambito.

Se considera gastos de sistemas generales o redes primarias = 0. IM SSGG =0

2.4.- Edificacion de equipamientos Publicos Locales o integrados en la red
secundaria de dotaciones incluidos en el ambito de la actuaciéon urbanizadora.



Incluye la edificacion de la dotacion en si misma. Se actuara sobre la parcela
ejecutando un edificio de caracter publico y dotacional con uso polivalente de terraza,
mirador y estacionamiento de vehiculos

Su coste, atendiendo al anteproyecto redactado por la Oficina Técnica Municipal, es
el siguiente:

Superficie ocupable: 1.110,22 m2.

Caracteristicas del edificio: Edificio de uso dotacional para terraza, aparcamiento y
mirador. Superficie total construida sobre rasante (1 planta semientrrada): 1.110 m2.
Superficie total construida bajo rasante 1.110 m2.

Si bien se puede considerar la planta sobre rasante como semisotano segun se
consideren los perfiles del terreno, aspectos explicados en la memoria de integraciéon
paisajistica que se ha elaborado a tal efecto.

Coste de obras: 580.000.- Euros.

IM EQ = 580.000.- euros.

A tal efecto, la inversion prevista para esta obra se puede desglosar de la siguiente
manera:

El Ayuntamiento de Tejeda, segun el plan de Cooperacion del Cabildo Insular con los
Ayuntamiento (PCA) del periodo 2014-2015, notificado a este ayuntamiento con
fecha 30 de Abril de 2013, dispone un recurso economico de 165.557,32.- Euros
para el ejercicio de 2014, y de 203.893,32.- Euros para el ejercicio de 2015. Esto
hace un total de 369.450,64 .- Euros.

Al Ayuntamiento de Tejeda le correspondié la aportacion presupuestaria del anterior
Plan en el segundo ejercicio del intervalo. Ahora para este nuevo Plan de
Cooperacion le corresponde el primer ejercicio, por lo que se puede incluir la partida
economica directamente en el ejercicio econémico de 2014.

Teniendo en cuenta que la actuacion tiene un periodo ejecucion de mas de doce
meses, se asignara dichas partidas en cada uno de los gjercicios, estableciendose
un plazo de ejecucion maximo de 24 meses para la obra, e incluyendo cada una de
las partidas en su ejercicio correspondiente.

Por otro lado, y atendiendo a la Ley de 17/2012 de Estabilidad Presupuestaria, El
Ayuntamiento de Tejeda posee un presupuesto saneado sin déficit. Esto hace
posible disponer del remanente presupuestario para poder cubrir el resto del coste de
las obras de dicha dotacion. La diferencia que debera aportar el ayuntamiento es de
210.549.- Euros. Dicha cuantia existe dentro del remanente de tesoreria del
Ayuntamiento.

El informe de Intervencion emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento
expresa lo siguiente:



PRIMERO. Que el valor estimado inicial de la obra segun memoria de la Oficina
Técnica de la Corporacion asciende a 600.000€, de los cuales 369.450,64 € seran
aportados durante los ejercicios 2014 y 2015 por el Cabildo de Gran Canaria, con
cargo al Plan de Cooperacién con los Ayuntamientos, aprobado en Pleno de 28 de
Febrero de 2012

SEGUNDO. Que el llustre Ayuntamiento de Tejeda cuenta con fondos liquidos
suficientes para afrontar la cofinanciacién de dicho proyecto, la cual ascenderia a
230.549,36€.

TERCERO. Que dicha cofinanciacion debera contemplarse en los presupuestos del
Ayuntamiento para los ejercicios 2013 y 2014.

La obra dispone por tanto de partida econémica para poderse llevar a cabo en u
plazo maximo de dos afios a partir de la aprobacién de la modificacion del
planeamiento.

3.- Estudio de la Liquidacion del Presupuesto Municipal.

El siguiente cuadro expresa el resumen del presupuesto del ultimo ejercicio (afio
2012) obtenido por la oficina de Secretaria general e Intervencion del Ayuntamiento
de Tejeda, con fecha 16 de Mayo de 2013.

(Cantidades en Euros)

DERECHOS |OBLIGACIONES e

CONCEPTOS  |RECONOCIDOS [RECONOCIDAS | AJUSTES | joce i iEatanio
NETOS NETAS

a.Operaciones | 5 974 030,31 | 2.183.165,65 - 787.864,66
Corrientes

b. Otras operaciones | 44 444 03 218.308,39 = -147.208,36
no financieras

1. Total operaciones | 5 545 130 34 | 2.401.474,04 " 640.656,30

no financieras (a+b)
2. Activos . _ . .
financieros.
3. Pasivos
o roe, - 67.249,40 - -67.249,40
RESULTADO

PRESUPUESTARIO | 3.042.130,34 | 2.468.723,44 ” 573.406,90
DEL EJERCICIO




AJUSTES

4. Créditos gastados
financiados con
remanentes de -- - - -
tesoreria para

gastos generales.

5. Desviaciones de
financiacion
negativas del

ejercicio.

6.- Desviaciones de
financiacion
positivas del

ejercicio.

- - 44.122,96| -44.122,96

RESULTADO
PRESUPUESTARIO 529.283,94
AJUSTADO.

Donde se aprecia que el balance es positivo con un remanente de Tesoreria
ampliamente superior a las cantidades liquidas necesarias para poder desarrollar la
dotacion prevista a la que laude este informe.

4.- Estimacion de los gastos e ingresos corrientes municipales tras la
recepcion del equipamiento.

Se estima el gasto corriente municipal a partir de la ratio de repercusion por
habitante, aplicada al numero de nuevos usuarios estimado en la nueva actuacion.

El objetivo de la dotacion es completar los servicios urbanisticos prestados a la
poblacién en la zona central del Casco Urbano de Tejeda, dotandola de una Zona
para parada para recepcion de turistas, maniobra de guaguas de grupos, y
espacio de eventos. Esta accion establecerd el punto de referencia de las
actividades colectivas y turisticas del casco, actualmente sin ningun espacio para
poder desarrollarlos.

El edificio prevé la creacion de un espacio de aparcamiento subterraneo de hasta 80
vehiculos tipo turismo y zona de maniobra para un numero maximo de 8 guaguas, si
bien el espacio polivalente que se creara se utilizara la mayor parte del tiempo como
mirador y plaza publica.

Teniendo en cuenta una estimacion de afluencia de un promedio de dos guaguas
diarias, obtenemos una afluencia de cien personas a la plaza mirador al dia.




Ademas se estima una afluencia de visitantes en turismo privado de diez vehiculos
diarios y cincuenta vehiculos en fin de semana. Esto hace un promedio de 16
vehiculos diarios. Con una ocupacion promedio de 2,50 personas por turismo.

Los usos de plaza y mirador no se evaluaran puesto que no suponen gasto relevante

ni ingresos directos.

El numero de habitantes del municipio actualmente es de 2.063 habitantes. El
numero de usuarios de la dotacion es de 140 personas al dia.

Cuadro de estimacion de gastos de mantenimiento del edificio.

SALARIO
Mensual)

SEGURIDAD SOCIAL Encargado
AGUA
LUZ (alumbrado, barios, ticketaje..)

SALARIO LIMPIADORA (24% de su
tiempo mensual)

SEGURIDAD SOCIAL LIMPIADORA
PRODUCTOS LIMPIEZA

AMORTIZACION
MENSUAL

GASTOS INDIRECTOS (Recaudacion,
Tesoreria, Intervencion) (1 h)

SEGURIDAD SOCIAL
INDIRECTOS

Gasto Mensual Aparcamiento

ENCARGADO (Salario

MAQUINAS

GASTOS

1.099,13
258,68
20

100

223,72
82,77
69,68

33,89

13,64

50
1.951,51

1- Coste Total Maquinaria
Cancela de control de paso

Maquina de pago automatico

3.840
3.420

2- Coste Residual Maquinaria (8%)
3- Vida Maquina Aiios (segun PGC)
Coste Fijo Anual (1-2)/3

Coste Mensual

7.260
580,80
18
371,06
30,92



Coste total de la dotacion: 1.951,51 + 30,92 = 1.982,43.- Euros.

Numero de usuarios de pago al mes: 1.200 personas. (Los usuarios de guaguas no
pagarian por el uso del estacionamiento)

1.982,43/1.200 = 1,65.- Euros por dia.

Cobrando a los usuarios 1,65 Euros/dia/persona por el uso del aparcamiento el
edificio es rentable por si mismo sin necesidad de repercutir cargas econémicas
sobre el presupuesto municipal.

1,65 x 2,50 = 4,12 Euros por vehiculo y dia.
5.- Analisis final del Saldo Econémico sobre la Hacienda Municipal.

La intervencion prevista prevé la transformacion de un Suelo No edificable en otro ya
edificado. La plusvalia generada repercutira directamente sobre la administracion
habida cuenta que toda la gestion se lleva a cabo de forma posterior a la adquisicién
del suelo.

No se prevé la solicitud de ningun tipo de ayuda financiera para ejecutar las obras,
gracias a la saneada situacion econdmica municipal. Por tanto los gastos financieros
son nulos.

Los gastos de tramitacidon son minimos al ser la propia administracion y sus recursos
los encargados de tramitar el expediente.

No son necesarios gastos de publicidad.
Incremento en el niumero de empleos: 1,24 fijos.

Los ahorros que supondran la aparicion de esta dotacion en el pueblo son evidentes
aunqgue no se pueden cuantificar materialmente: Incorporar un uso flexible de servicio
publico adaptado a la realidad fisica del lugar y los recursos necesarios para su
desarrollo no menoscaba la filosofia de desarrollo sostenible que se incluye en la
memoria del Plan General. Ademas la favorece, puesto que se incorpora una parcela
como recurso para aminorar la presion de los visitantes en vehiculos al casco
urbano, garantizando mas capacidad de gestion de recursos de infraestructura.
Evitara la degradacion del centro histérico por la presencia de vehiculos y actividades
de asistencia masiva.

No se alteran los estandares de calidad. La modificacién en todo caso aumenta los
estandares, puesto que lo que se incorpora es una dotacién de Servicio Publico sin
edificabilidad sobre rasante.

Efectos positivos: A corto plazo, una mejora en la infraestructura del centro urbano
del pueblo, facilitando su capacidad de maniobra de vehiculos y ampliando la
superficie para grandes actividades. A medio y largo plazo, una consolidacion y
solucién de remate al casco urbano en el tramo de la modificacién propuesta, con
una solucién adaptada al perfil del terreno y que resolvera paisajisticamente las
parcelas en desuso actuales.



El coste de mantenimiento no supone carga presupuestaria alguna para la
hacienda municipal, y produce efectos econémicos positivos indirectos no
cuantificables.

Por lo que se informa ECONOMICAMENTE SOSTENIBLE la actuacion.
Tejeda, a 28 de Mayo de 2013

Oficina Técnica del llustre Ayuntamiento de Tejeda.

El Técnico / Arquitecto Fdo.: Pablo L. Hernandez Monroy.
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MEMORIA DE ADECUACION PAISAJISTICA

La revision parcial planteada corresponde al Plan General Municipal de
Ordenacidn, a la parte correspondiente a la documentacion grafica y trazado de
borde de Suelo Urbano en un punto concreto del casco urbano de Tejeda.

La modificacion afecta al contenido planimétrico del plan, sin modificacion del
contenido normativo ni la ordenanza de afeccion de la zona. La modificacion
responde a la necesidad de adaptar el planeamiento a las determinaciones del Plan
Rector de Uso y Gestion e incorporar una dotacion de Servicio Publico en un borde
del Suelo Urbano del casco.

Es adaptacion del trazado de la linea limite del Suelo Urbano, ampliandola y
haciendola coincidir con la delimitacion de Uso Especial que determina el PRUG e
incluyendo en la parcela resultante un uso de Suelo Urbano consolidado para
dotacion de Servicio Publico.

Esta dotacion se compone de un edificio que se desarrollara bajo rasante, ya que el
objetivo principal es conformar una plaza-mirador a nivel de la calle para crear un
espacio diafano y polivalente que sea valido para los diferentes usos accesorios del
pueblo de Tejeda.

1.- Antecedentes.

El area objeto de modificacion se localiza dentro del Suelo Rustico del Plan General
de Tejeda y colindante con el Suelo Urbano Consolidado por ia Urbanizacion
donde se encuentra el acceso principal al nucleo urbano de Tejeda y donde se
localiza también la via principal de acceso al pueblo. Para llevar a cabo el edificio
‘Plaza y Aparcamiento Cruz Blanca' se hace necesaria la reclasificaciéon a Suelo
Urbano Consolidado de los 1.110,22 m? necesarios para ubicar dicha instalacion,
respetando la categorizacién del PRUG y del PIO, con la finalidad de crear un
espacio dotacional abierto NO EDIFICABLE sobre rasante, donde acondicionar el
mismo para el proyecto previsto. Esta parcela no supone merma alguna de espacios
verdes dentro del Plan General, sino un aumento de las dotaciones previstas.

La parcela actualmente aparece antropizada. Se caracteriza por una superficie
allanada y compactada de tierra natural improductiva, que por la naturaleza del
terreno refleja un color claro brillante, que resuita identificable desde la distancia.
Dado el tamano de la bandeja que lo conforma, su apreciacion en el paisaje del
conjunto del pueblo desde visién lejana es faciimente reconocible.

El entorno de dicha parcela se ajusta al arquetipo de imagen tradicional de un pueblo
del interior de la isla de Gran Canaria. Sin demasiados elementos extranos o
distorsionantes incluidos, la imagen del pueblo como nucleo popular y tradicional de
entorno rural se sigue preservando.

Prevalecen las tipologias de edificaciones unifamiliares aisladas o adosadas de una
o dos plantas, asentadas sobre una estructura de la propiedad disgregada,
minifundista y marcadamente agricola, con presencia de mucha vegetacion, tanto



silvestre como introducida por el hombre, bien para sefalar lindes o para proteger
taludes o propiedades.

Dentro de este tipo de paisaje destaca sobre todo la solucién a la fuerte pendiente
del terreno. Las estructuras agricolas que resuelven los taludes improductivos y los
convierten en planicies de aprovechamiento agricola es una de las soluciones de
ingenieria popular mas tradicionales y caracteristicas del interior de la Isla.

De este modo resalta en el paisaje los omnipresentes muros de piedra seca del
lugar. Conformado casi siempre mediante un aparejo de mamposteria careada y
concertada, con piedra fonolita ocre o parda-rojiza del lugar y sin el uso
generalmente de mortero. Muros de piedra seca.

Las tonalidades son variadas. Pero tratandose siempre de piedra propia de la zona,
los tonos se mueven dentro de la gama de los ocres y pardos, tendiendo mas a la
gama clara que oscura.

Tenemos por tanto tres elementos clave del paisaje: Los muros, la vegetacion y las
casas de color blanco y cubiertas de tejas arabe de una o dos plantas.

Un cuarto elemento que aparece en el paisaje es la madera. Tradicionalmente
empleada como material para soluciones de ingenieria agricola o arquitectonicas, el
uso de la madera en la arquitectura popular canaria es constante.

Cualquier imagen dentro del paisaje de Tejeda que pretenda integrarse en este
entorno debera recoger en su gama de textura y colores estos cinco: blanco, piedra,
teja, vegetacion y madera.

2.- Necesidades. Programa.

La pieza propuesta consiste en complementar con un Equipamiento dotacional una
zZona gue se encuentra en la entrada del casco y que queda incluida dentro de la
delimitacion de Uso Especial del PRUG del Nublo vigente. Se trata de incorporar un
uso necesario en el pueblo en una zona donde se puede desarrollar, adaptandolo a
las caracteristicas del terreno descrito, actualmente baldio y en desuso casi todo el
ano.

Se trata de una pieza de muy marcado caracter horizontal (su proporcion es 10 a 1
entre el largo y el alto) y ademas, encastrada en el terreno, de modo que no
sobresale del mismo en ningun caso. Dicha pieza debe ser poder capaz de acoger
plazas de aparcamiento en su interior. En su superficie, debera ofrecer un espacio
polivalente, que en gran parte del tiempo sera plaza-mirador, pero que en un
momento dado pueda acoger una pequena afluencia de personas en actos festivos o
culturales.

Este edificio debera tener una definicion arquitectonica sencilla, discreta y
posibilitando el disfrute del paisaje de los usuarios sin crear artificios o elementos
distorsionantes, mas propios de una arquitectura de autor en zonas urbanas o
consolidadas. En este caso el protagonista es el paisaje existente y el entorno.

El edificio necesita estar bajo rasante, para que la plaza sea accesible desde la calle
actual, el nivel de la parte superior se adaptara a al cota media de la parcela con la
calle. Esto garantiza que el edificio no sobresaldra ni sera obstaculo visual. Ademas,
dada la pendiente de la calle y para resolver el tratamiento de las aguas pluviales, la
cubierta del edificio debera tener una suave pendiente (0,5%) en el mismo sentido de



la calle. Esto supone que el edificio se ‘hunde’ por el lado Sur medio metro respecto
del extremo Norte. Este pequeno giro hace que sea mas facil integrarlo en el perfil
natural del terreno.

Al tratarse de un edificio que debe ser accesible a los vehiculos rodados, debe estar
dotado de rampas de acceso. La pieza propuesta sera ‘envuelta’ en su perimetro
exterior por una rampa descendente que sera aprovechada a su vez para conformar
una imagen de la pieza mas integrada en el paisaje. Huyendo de las formas
marcadamente geométricas, mas identificables con un entorno urbano, se opta por
una geometria mas irregular, casual y mas propia de los muros del lugar. Con suaves
ascensos y descensos. Y combinandolas con la presencia de vegetacion, que
contribuya a identificar las nuevas formas con otras ya tradicionales de la zona.

3.- Solucién propuesta.

Se propone un edificio muy achaparrado, acomodado sobre la bandeja que ya existe.
Que no de la sensacion de haber sido incrustado a la fuerza. No se trata de una labor
de camuflaje. Es una implantacién nueva siguiendo el patron de la carta visual de la
zona. No pretende pasar inadvertido pero si integrarse sin protagonismo.

Todo ello se realiza mediante el empleo de los muros de piedra. Lineas simples,
obedeciendo al sentido comun, y asumiendo las caracteristicas del terreno. Un
cerramiento con muros, no continuos, con recortes y suaves bajadas y subidas,
imitando los tradicionales agricolas. Incorporando vegetacion sobre los muros vy
vegetacion exenta (ejemplares de palmera o dragos. Almendros, muy presentes en la
zona o especies de porte medio, faciimente implantables)

Los pavimentos llevaran un tratamiento similar. De igual modo que las calles del
casco del pueblo, resueltas en piedra natural, y la Plaza de La Vaguada, con
adoquines, se propone una solucion de mosaico a modo de parcelas agricolas, que
eviten la imagen de una bandeja demasiado grande y uniforme, lisa y mondtona.
Para ello se opta por una carta de colores terrosos y arenosos para crear un
patchwork de lineas sencillas y faciimente identificables, que ademas sirvan para
marcar actividades sobre la plaza en un momento dado, sin necesidad de recurrir a
las senalizaciones con pintura o vallas.

Y el uso de la madera para resolver las pequenas estructuras de la cubierta.

Se ha procedido a ejecutar una maqueta digital y se aporta una propuesta de
implantacion sobre fotografia actual del paisaje de la zona. De la propuesta, se debe
obviar el vidrio que se aprecia en los pretiles, solucibn no necesaria y mas
identificable con entornos urbanos. Se pretende una imagen sencilla, identificable
con el entorno.

La implantacion del edificio no sélo no supone un impacto visual sino que resuelve la
imagen desdefiable del terreno liso y brillante, actualmente en desuso. Mejora por
tanto la estampa visual y no supone un agravio para el entorno.

Se trata de una situacion siguiendo los patrones dei lugar, empleando la carta de
colores propia de la zona, sin gestos al protagonismo.



Los efectos son minimos y reversibles. Se trata de una implantacion sobre suelo no
productivo, colindante al suelo urbano consolidado. Con un alto nivel de
antropizaciéon, no presenta elementos resefables de flora o fauna que deban ser
protegidos. Ademas la actuacion, aparte de ser de rapida implantacion y facil
sustitucion, ira encastrada en el terreno, con lo que una supuesta restitucion al
estado actual es de facil ejecucion. No altera tampoco el perfil paisajistico del
asentamiento urbano.

La actuacion se encuentra integrada dentro del Parque Rural del Nublo. El uso
propuesto de Servicio Publico, para dotar a la parcela de zona de estacionamiento y
plaza-mirador, no afecta al tratamiento integral paisajistico del area. En todo caso lo
implementa.

Efectos positivos: A corto plazo, una mejora en la infraestructura del centro urbano
del pueblo, facilitando su capacidad de maniobra de vehiculos y ampliando la
superficie para grandes actividades.

Se insertan tres ejemplos del estudio de maquetacion digital creados en la Oficina
técnica.
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Ve de Ordenasidn del Territorio

.> it : ‘ﬁi Bl 3 .. ‘ente de Canarias, en Sesion
NUM. BARRIO Superficie (Ha LN N
07 (2 Erilla oy Il i i i
08 Lomo de los Santos 340 1: uitasdel

10 La Tosca 486  Eicedwr

11 Tejeda (Casco) 578 <

12 Cruz Blanca <~ TB6

13 Galindo 3.52

b) Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por la urbanizacion, integrado por el restante suelo
urbano.

AMBITO Superficie (Ha)
“INDUSTRIAL" (U.A. 1) 0.87
‘LAERILLA"  {(UA.2) 0.31
‘LATOSCA"  (UA.3) 0.65
‘GALINDO"  (UA. 4 0.80
‘LA TOSCA II" A 0.50

SECCION2° AMBITOS URBANISTICOS

Articulo 11.  Ambitos de Ordenacion Urbanistica

El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
delimitan ambitos urbanisticos dentro del suelo urbano a los efectos de definir y recoger de forma
comprensible y sistemética las determinaciones de planeamiento aplicables a terrenos clasificados
como fal,

Los citados ambitos son;

1. Ambitos de Ordenacion Directa.
En los que el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION determina la ordenacion para &mbitos del Suelo Urbano Consolidado, forma directa
y pormenorizada, habilitando, de este modo, a la realizacion de las actuaciones precisas para que

los terrenos adquieran la condicién de solar y, cuando la tengan al uso o edificacion permitidos por el
presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 8
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gricolas se delimitan como bolsa de suelo ristico que dan soporte a usos
residenciales ligados a la explotaciones agropecuarias.

NUMERO | BARRIO Superficie. (Ha.)
28 Timagada-B 0,31
29 Huertas del Amo 0,13
%7 Las Moradas 0.21
TOTAL SUPERFICIE 0.65

7.2 Suelo Urbano

Constituyen el suelo urbano de estas Normas Subsidiarias los suelos que se delimitan como
tales por cumplir, de acuerdo con el articulo 50 del TR LOTENc'00, con algunos de los

siguientes criterios de clasificacion:

a} Estarya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de
aguas, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica.

b) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma, al menos las dos terceras

partes de ios espacios aptos par la misma.

c) Estarya ejecutada la urbanizacion prevista por el planeamiento y de conformidad con sus

determinaciones.

Se establece las siguientes categorias de suelo urbano:

a) Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion.
b) Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacion.

Integraran la categoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacion aquelios que cuentan,
ademas de los servicios ya relacionados con anterioridad, los de pavimentacién de calzada,

encintado de aceras y alumbrado publico.

NUM.

| TOTAL SUPERFICIE

BARRIO Superficie. (Ha.)
07 La Erilla 2.71
08 Lomo de los Santos 4.62
10 La Tosca 5.86
11 Tejeda (Casco) 6.78
12 Cruz Blanca 1.66
13 Galindo 452
26.15

MEMORIA DE ORDENACION
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Plan General de Ordenacion de Tejeda — Aprobacion Definitiva — Texto Refundido del Suelo Urbano

SUELO URBANO CONSOLIDADO
NUM. BARRIO Superficie (Ha)
07 La Erilla 2.71
08 Lomo de los Santos 3.40
10 La Tosca 4.86
11 Tejeda (Casco) 578
12 Cruz Blanca 1.77
13 Galindo 352
TOTAL SUPERFICIE 22.04

b) Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por la urbanizacién, integrado por el restante suelo
urbano.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO Superficie (Ha)
‘INDUSTRIAL" (U.A. 1) 0.87
‘LAERILLA"  (UA.2) 0.31
‘LATOSCA”  (UA.3) 0.65
‘GALINDO" ( . 4) 0.90
‘LATOSCAIl" (UA.5) 0.50
TOTAL SUPERFICIE L

SECCION 1° AMBITOS URBANISTICOS
Articulo 1. Ambitos de Ordenacion Urbanistica

El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION delimitan 4mbitos urbanisticos dentro del suelo urbano a los efectos de definir y
recoger de forma comprensible y sistemética las determinaciones de planeamiento aplicables a
terrenos clasificados como tal.

Los citados ambitos son:
1. Ambitos de Ordenacion Directa.

En los que el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION determina la ordenacion para ambitos del Suelo Urbano Consolidado, forma
directa y pormenorizada, habilitando, de este modo, a la realizacion de las actuaciones precisas
para que los terrenos adquieran la condicién de solar y, cuando la tengan al uso o edificacién
permitidos por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 8
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- Asentamiento Agricola. R-AA.

Los asentamientos agricolas se delimitan como bolsa de suelo rustico que dan soporte a usos
residenciales ligados a la explotaciones agropecuarias.

NUMERO | BARRIO Superficie. (Ha.)
28 Timagada-B 0,31
29 Huertas del Amo 0,13
37 Las Moradas 0.21
TOTAL SUPERFICIE 0.65

1.1 Suelo Urbano

Constituyen el suelo urbano de estas Normas Subsidiarias los suelos que se delimitan como
tales por cumplir, de acuerdo con el articulo 50 del TR LOTENc 00, con algunos de los
siguientes criterios de clasificacion:

a) Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de
aguas, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica.

b) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma, al menos las dos terceras
partes de los espacios aptos par la misma.

c) Estar ya ejecutada la urbanizacion prevista por el planeamiento y de conformidad con sus
determinaciones.

Se establece las siguientes categorias de suelo urbano:

a) Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion.
b) Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacion.

Integraran la categoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacion aquellos que cuentan,
ademas de los servicios ya relacionados con anterioridad, los de pavimentacion de calzada,
encintado de aceras y alumbrado publico.

SUELO URBANO CONSOLIDADO
NUM. BARRIO Superficie. (Ha.)
07 La Erilla 2.71
08 Lomo de los Santos 4.62
10 La Tosca 5.86
11 Tejeda (Casco) 6.78
12 Cruz Blanca 1.77
13 Galindo 452
TOTAL SUPERFICIE 26.26

MEMORIA DE ORDENACION 46
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