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1. ANTECEDENTES.

1.1. INTRODUCCION.

Hasta la fecha en que se iniciaron lo primeros tramites para elaborar la ordenacion municipal,
Tejeda contaba anicamente con una Delimitacion de Suelo Urbano aprobada en C.P.U. de 23
de Diciembre de 1.974, estando entonces el restante suelo municipal afectado por la Ley de
Espacios Naturales, salvo un 5% de superficie que se correspondia con el Pinar de Inagua.

El primer documento de ordenacion de Tejeda data del afio 1.981 y con el desarrollo de los
trabajos por parte de Gesplan, S.A. durante varios afios, las primeras Normas Subsidiarias
vieron la luz en Junio de 1.988. Tras la Aprobacién Inicial hubo que complementar contenidos
informativos y de ordenacién hasta que el documento resultante, con el titulo de Normas

Subsidiarias de Tejeda, fue aprobado inicialmente el 18 de diciembre de 1.996 (BOC n°® 105
de 13 de enero de 1.997).

La aprobacion del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales-de Canarias (Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo) en adelante TR-
LOTCENC se produjo durante el dilatado proceso de redaccion y tramitacion de las fases de
Avance y Aprobacion Inicial, por lo que las Normas se fueron adaptando y siendo sometidas a
sucesivas Informaciones Publicas hasta el afio 2.002 (12: 13 de enero de 1.997-BOC n° 105 de
19 de diciembre de 1.996; 22 24 de febrero de 2000-BOC n® 757 de 8 de marzo de 2.000 y

prorroga de 3 de abril de 2.000-BOC n° 3645 de 9 de octubre de 2.000; 3% 8 de julio de 2002-
BOC n° 2249 de 10 de julio de 2.002).

La propuesta de contestacién de alegaciones, el documento de Aprobacion Provisional, I
Adenda de Subsanacion derivada de la Ponencia Técnica de la COTMAC de fecha 25 de
mayo de 2.003 y el documento actualmente vigente, con el titulo definitive de Texto Refundido
del Suelo Urbano del Plan General de Ordenacion de Tejeda (conforme al Acuerdo de
aprobacion definitiva de -forma parcial de la COTMAC de fecha 25 de junio de 2.003)
correspondio a la empresa privada Rabadan 17, S.L. bajo la redaccion de los arquitectos Df@
Claudia A. Moreno Guajardo y D. Félix Elorz Ramirez.

L.a toma de conocimiento por parte de la COTMAC del citado Texto Refundido se produjo el 2
de febrero de 2.004.

1.2. PLANEAMIENTO EN VIGOR.

El planeamiento en vigor en Tejeda a fecha actual estd compuesto por el planeamiento
municipal antes mencionado, ademas de los seis diferentes Espacios Naturales que se
encuentran dentro de su territorio, de los cuales tres se encuentran definitivamente aprobados

~yelresto, esta en alguna fase de tramitacion, segin se refleja en siguiente tabla:
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1.3. ENCARGO Y CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Debido a que el Acuerdo de la COTMAC de 25 de junio de 2003 de aprobacion definitiva de
forma parcial del Plan General de Ordenacidn dejo en suspenso el Suelo Rustico de
Asentamiento Rural de Tejeda a expensas de clertas subsanaciones, actualmente no hay
delimitaciéon ni ordenacion pormenorizada de los asentamientos, [0s cuales ascienden a mas
de una treintena localizados todos dentro del ambito del Parque Rural del Nublo. Por ello y en
atencion a la fragilidad del sistema socio-economico:del. municipio.y.su, posible, desarrallo, el
Ayuntamiento, interesado en dar respuesta a las:« ﬁandas&de‘ Jos ) vecmos se ha q‘Eg'@ﬂfl
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en el acuerdade la COTMAG de 25 de junio de 2003,
ILUSTRE = ol AseffifibhtnRyrql de Pepas adar—s  ORDENACION PORMENORIZADA DE LOS
AYUNTAMIENTO T T 28 et}f#’ami » 20ASENTAMIENTOS RURALES DEL PGO DE TEJEDA
DETEJEDA  En Tef2d, gt DE TEJEDA
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Gobierno de Canarias en Ya338 BeEbI0N&Y para ser informado en relacion a la tramitacién de
la Adaptacion del PRUG del PérgueRiivel del Nublo a la legislacion en vigor.

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Teritorial, en un esfuerzo por atender e
requetimiento de la corporacién local, ha encargado-la Ordenacion Pormenorizada de los

o Asentamientos Rurales de Tejeda a la empresa privada Elorz Guajardo Arquitectos, SCP.,
~ mediante convenio con el Ayuntamiento y a través de Gespfan.5.A.U.

El contenido del presente documento se desglosa de la siguiente manera.

Tomo |:

« Memoria de Informacién y de Ordenacion

. » Fichero de los asentamientos
« Anexo de trabajo de campo

Tomo |l

-« Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenonzada

Planos:
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. Planos de Informacion (E: 1/1.000):

1. ANALISIS DE LA EDIFICACION, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS EXISTENTES Y ELEMENTOS DE

INTERES PATRIMONIAL.
1.1 Pefia Rajada 112 Ayacata
., |EIRinotn de Aribe | Las Moradas
| El Rincon de Abajo 113  Timagada
1.3 Las Crucitas 114 El Roque
1.4 El Majueto o El Espinilio
1.5 La Degollada L2 Solana
, 1.15 .
16 Cuevas Caidas El Chorrillo
Casas de La Huerta 146  El Carizal

1.7 Casas del Lomo Degollada Honda

1.8 Juan Goémez LU

19 l.os Manantiales |

110 | a Culata 1 18 El Toscdn de Arriba
| | El Toscon de Abajo

" 19 El Vaguero/ Hoya del Gato |

| La Ortiguilla/ Huerta del Amo 119 Juncal de Arriba
1.20 Juncal de Abajo

2. INFRAESTRUCTURAS.

2.1 Pefia Rajada
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Q 3. ORDENACION PORMENQRIZADA.
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e 3.1 Pefia Rajada El Chorrillo
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o 3.3 Las Crucitas " !Ronda
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La conveniencia 'y oportunidad de este documento queda justificada por su finalidad de
ordenar pormenorizadamente los ambitos de asentamientos del municipio de Tejeda como
. continuacion de la tramitacién del Plan General municipal, partiendo del caracter vinculante de
" |a zonificacion de! Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural del Nublo en vigor; de
conformldad con las Normas de Aplicacion Directa, NAD, y del Regimen Transitorio de
aphcacién del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria; dando cumplimiento a las
subsanacmnes requeridas por los Acuerdos de la COTMAC de 25 de junio de 2003, y de 20 de
nowembre de 2007, y teniendo en cuenta el resultado del periodo de informacion Publica.

1 4. JUSTIFICAClON DEL CONTENIDO AMBIENTAL.

'!"l
"!I

EI Contemdo Amblental de esta Ordenacion Pormenorizada queda remitido a! del documento
© del Plan General de Tejeda tramitado (segln se ha expuesto en el apariado 1.1 de esta
Memona) ya que se redacta como continuacion de la tramitacion del Plan General aprobado

prowsmnalmente en 2003.

F'artlendo de dicho Contenido Ambiental se ha procedido a ordenar pormenorizadamente los
~ asentamientos rurales de Tejeda, con las premisas establecidas en los apartados 3.1y 3.2 de
esta Memoria, en cuanto a los limites vinculantes del PRUG en vigor y todas las
determinaciones del Plan General que fue redactado en su dia.

Finalmente la ordenacion pormenorizada resultante en este documento es finalista, ajustada a
las existencias, y mas restrictiva que la del Plan tramitado, ya que ordena los asentamientos
exhaustivamente, concretandose en las edificaciones alli ubicadas, y establece una normativa
requladora adecuada, estricta y con determinaciones ambientales, desde el conocimiento del
lugar y teniendo en cuenta la condicién del medio como Espacio Natural Protegido.
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2.1. INTRGDUCCION.

L - "y QE. r :
Habiendo sido encargado como una ordenacién expresa para sertramitada como continuacion

del Plan General aprobado provisionalmente, la Ordenacidn Pormenorizada de los
Asentamientos Rurales del PGO de Tejeda hace mencién primeramente a la escala municipal
a nivel de estructura, infraestructuras, usos dominantes y edificaciones, para después abordar

en cada caso concreto los aspectos relativos a dotaciones, equipamientos y los elementos de
interés patrimonial.

Acompafiando a esta informacion urbanistica y a-la Memoria de Ordenacion, se adjuntan los
datos recogidos en el trabajo de campo elaborado para tener pleno conocimiento de los

asentamientos estudiados, y un fichero con los datos relativos a cada uno de ellos, abordando
por campos en formato de ficha los siguientes apartados:

-denominacion

-situacion y acceso

~codigo asignado por el PRUG en su zonificacion

-superficie del PRUG y de la delimitacidn propuesta

-numero de viviendas actual y resultante

-densidad actual y resultante

-resumen del nivel de infraestructuras y de las dotaciones y equipamientos
-descrihcién y caracteristicas del asentamiento

-descripcion del limite propuesto

-referencia cartografica de los planos informativos y de ordenacion

-imagenes con descripcion textual y referenciadas en los planos

2.2. ESTRUCTURA MUNICIPAL DE LOS ASENTAMIENTOS.

Partiendo del macizo central de Gran Canaria constituido por fas mayores altitudes de las
cumbres que son la cabecera de las mas importantes cuencas hidricas y de barrancos de la
isla, y segln la estructura territorial & poniente de este arco montafioso, definida por los
Barrancos de Tejeda, del Chorrillo y del Siberio-El Juncal, los diferentes asentamientos de
Tejeda se localizan en dos entornos diferenciados: por un lado, orbitando alrededor del casco,

y por otro, distribuidos a poniente del mismo, al pasoc de los accesos conformados por vias de
interés insular. : DILIGENCIA: Li Seeretaria hiaze constar, que
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Los distribuidos en tomo al casg 4@6 **afl 'T‘- s mHRmBandsEtotal, localizandose al norte
del mismo en las vias de interéd 'ih ular ’a% y GC-218; hacia el sureste, en las GC-156 y
GC-608 y en el sur, en la GC-60. Ef)!s“as‘émamentos enclavados en este contexto son Pefa
Rajada con acceso local desde la GC-218; El Rincdn (GC-210); Las Crucitas, El Majuelo y La
Degollada, con accesos locales desde la GC-60; Cuevas Caidas en la GC-156; Casas de la
Huerta, Juan Gomez, Los Manantiales y La Culata en la GC-608; EI Vaquero-Hoya del Gato y

La Ortiguilla-Huerta del Amo, con via local en continuidad con la GC-608; y Casas del Lomo, al
paso de la GC-60 (PK-4+200 aproximado).

Por otro lado, méas alla del casco, a poniente, en el entormno del Rogue Bentayga y al norte del
Barranco del Chorrillo, con acceso desde las GC-607 y 671, se localizan EI Roque, La Solana,
El Chorrillo y El Espinillo; y Las Moradas, mas cerca de la GC-60 en el PK-6+500 aproximado.

Entre el Barranco del Chorrillo y el del Siberio-del Juncal, ai sur del eje conformado por La
Mesa - Roque de los Pérez - Montafia del Humo, se encuentran al paso de la GC-606, El
Toscon, Era Grande, El Carrizal y Degollada Honda; y en la GC-661, al sur de los Llanos del
Guirre, El Juncal y Ronda.

Por dltimo, desde la GC-60, en su PK-9+800 aproximado, se encuentra el acceso local a
Timagada, y en el PK-14+200, Ayacata, cuya mayor superficie se encuentra en el municipio
de San Bartolome de Tirajana.

2.3. INFRAESTRUCTURAS.

Las principales redes conformadoras de la estructura territorial de los asentamientos son las
viarias que, logicamente se apoyan en los antiguos caminos de acceso que hoy se han
convertido en vias de interés insular o en parte de la red local municipal.

Por otro lado, la red eléctrica se apoya en las carreteras para definir su trazado principal de
lineas de alta tension, asi como la red de abastecimiento que tiene una red practicamente
paralela. El saneamiento, debido a la abrupta topografia y lejania entre los asentamientos
cuenta con trazados locales que vierten a fosas sépticas aunando en algunos casos tramos de
red de varios nicleos. Y por ditimo,. el alumbrado publico y ia telefonia existen en cada unc de
los asentamientos, asi como la recogida de basuras.

2.3.1. RED VIARIA.

Como principal eje de interés insular que recorre el municipio por su lado este, se encuentra la
GC-60, norte-sur, como contuinuacion de ta GC-15, que nace a partir de la GC-4 Monte
Lentiscal-Santa Brigida-San Mateo. A partir del cruce de la rotonda de fas GC-60/GC-15 y
hacia el noroeste, parte la GC-210 a Artenara y la GC-210 que accede al Rincon. Hacia el sur
se encuentran, con eje oeste-este las GC-156 y 608; y en sentido este-oeste, las GC-607, 671,
606 y 661. El resto de la red viaria esta compuesta por los entramados locales del casco de
Te;eda y de los asentamientos, ademas de las GC-600 Y 605 al sur, las cuales no acceden a
ningun asentamlentn por 1o que en la tabla de CAIEteras se enuferana pafters consier, que .

Diligencia para hacer constar que por Acuerdo de La
COTMAC de 30 de julio de 2008 se aprobo
deﬁmtwamente la Ordenaci6n Permenorizada de los !
ﬂs:ntamtnntnﬂ urales del Plan General de Ordenacién

— POr acuerdo de
del Ayuntamiento de Tejeda, con fecha,.

i?::i%da a :xﬂ&clﬁl:l 1:.1&! Asentamiento Rural “Pefia F MEMORIA ‘—m—m d&ﬁ%ﬁ“ r de__& O O “g -
i é‘xp 2007/ 35’34‘} ) i BEANTER'Q oy -\N N o DO
Las Palmas de’FGmn lr*--t:,, Z quince de diciembre de ig;*{; / 8 :
) oy 3 : 1',...{ _
o m s (.
n :}Zo d&gﬂ)@“ A gela Sénchezjlemén ) lm“‘l“'cm!% "-'T.*

el presente doc
ho\m en umento tuewg}m“@ b




. - \ . . y, .- ) )
R DY WS & K2 TN s B THJR TR I

. . -i . L .
[1°%% ﬂ!”hﬁhi-ﬁﬂz'l TR Hi:’i-;rh.'_ il Ii_:rfl'u
aftid] 09 Q8 wpiusd L LY A AT

AYLJE#E;TEENTU ohy alilnien Bigse iz 8 el i =4 Lo s ORDENACION PORMENGCRIZADA DE LOS
" G008 ob auned &7 3 ob AW Yh 4 b ASENTAMIENTOS RURALES DEL PGO DE TEJEDA

DE TEJEDA . : O LY %
Shuinh Gan s 7',*1'11;{:;-_:*1:5- -13_-.:::.;;&5-'.:.;55 ', Enero 2008
RO SRl R T SL DL B
ad . .-,
El esquema municipal es por tanto;. .. O “-}

, . - — . v -;.'. i e ©a --;“,‘__l .
'!_,‘i} ;}EE I“:t nu%}l- e _.:';- -?r 1-!' ' ’.rj? l:r Enl}_..l T i‘F '-f.. r -

- eje principal de acceso al casco de Tejeda GC-15./ GC-60, desde donde parte el resto de

la red de interés insular complementaria y local; GC-210, 218, 156 606, 607, 608, 661 y
67, ademas de las GC-600 y 605.

- resfo de |a red local que resuelve fa accesibilidad dentro del municipio

Estas carreteras segun la clasificacion de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias, en regionales, insulares y municipales, se recogen en la siguiente tabla segun su

titularidad  (Comunidad  Auténoma-regionales; Cabildo Insular-insulares: Ayuntamiento-
locales):

- [3

H : Iii.l-
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Carretera de Interés Insular-red principal- Cabildo de Gran Canaria
Carretera de Interés Insular-red complementaria Cabildo de Gran Canaria
Carretera de Interés Insular-red local Cabildo de Gran Canaria

GC-600 y 605 Carreteras de Interés Insular-red complementaria y red local | Cabildo de Gran Canaria

Resto de la red local municipal Ayuntamiento de Tejeda

En virtud de esta legislacion sectorial y de su desarrollo reglamentario, se cumple en la
ordenacion propuesta para todas las vias de interés insular, el establecimiento de la linea
limitre de edificacién a doce (12,00) metros, con la excepcidn de los frentes consolidados en
sus dos terceras partes, donde se ha consensuado con los técnicos del Cabildo de! Servicio de
Obras Publicas e Infraestructuras del Cabildo de Gran Canaria, acercar !a linea limite al borde
exterior de la calzada pero nunca a una distancia inferior a cinco (5,00) metros. Por delante de
esta distancia se ha grafiado en los planos de ordenacién, la linea de afeccion en las
edificaciones preexistentes, estando permitido el uso y el mantenimiento de las mismas.
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Por otro lado y debido a que la estructura socio-econémica y poblacional municipal se apoya
en los asentamientos objeto de regulacion, es de vital importancia para la corporacién local
poder propiciar una.ordenacion acorde con las caracteristicas de cada uno de ellos, intentando
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se ha acordado mediantdZBuaRReRBTIqEI, FHGMmdes tecnicos del Cabildo, la
municipalizacion de varios tramNgg I%g d-de mteres insular. Estos tramos son todos finales
' ﬁsnén Cuyo tramo a municipalizar es travesia:

.| El Toscon de Arriba y de Abajo 3+990 a 4+920
GC-606 Carretera de Interés

Insular-red local o1 Carrival 8+040

Atz | hasta el final de la via
Carretera de Interés 4+520

GL-008 Insulas-red local La Culata hasta el final de la via
Carretera de Interés . . 2+150

GC-061 Insular-red local =l Juncal de Amiba y de Abajo hasta el final de |a via

2.3.2. RED ELECTRICA, DE ALUMBRADO PUBLICO Y DE TELEFONIA.

La energia electrica esta suministrada por Unelco en su totalidad y abarca todos los nucleos
del municipio, incluso algunos que no fueron zonificados por el PRUG en vigor.

La red oficial llega mediante linea de alta tension a través de la linea principal desde San
Mateo en sentido este-oeste. De norte a sur, este trazado llega al Rincon donde hay una
estacidn transformadora y desde aqui se dirige en baja hasta Pefia Rajada y Juan Femnandez
que no se reconocid por el PRUG como asentamiento. El trazado baja después hacia el casco
de Tejeda pasando antes por Las Crucitas donde se deriva una linea oeste hacia Guardaya.
En el casco se encuentran tres estaciones transformadoras a poniente de La Erilla, en La
Tosca.y junto al campo de fltbol, ésta de intemperie. Desde La Erilla parte una derivacion
hacia el sureste en direccion a La Culata, con una linea este hasta Cuevas Caidas. Antes de
llegar a la estacion transformadora de La Culata, quedan servidos los asentamientos de Juan
GOmez y Los Manantiales.

Desde el campo de fatbol en la zona de Casa Quemada, parte una linea hacia casas del
Lomo, con un brazo hacia el oesta hasta El Espinillo, La Sclana y El Chorllo, los tres con
transformadores de intemperie. Entre El Espinillo y La Solana, una linea se dirige hacia la
estacion transformadora de El Roque y La Higuerilla, mas al nore, aungue este ultimo no es
asentamiento reconocido por el PRUG.

Desde Casas del Lomo hacia el sur, la linea de alta tension se dirige hacia Timagada que tiene
transformador propio, y desde aqui, siguiendo la GC-806, sube hacia el noroeste al Toscon, y
llega al transformador de Era Grande, desde donde parte una linea de baja tension hasta El
Carrizal y Degollada Honda. Desde la linea de Timagada, en Montafia del Humo, hacia el
suroeste |a red se bifurca y un tramo se dirige hacia el Juncal practicamente en paralelo con la
GC-661, hasta la estacidon de El Juncal de Arrriba, vy el otro tramo sureste, llega hasta Ayacata |
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La red dg baja tension se distribuye a partir de los transformadores citados sirviendo todos los
asentamientos sabre postes de madera dispuestos por las vias principales.

Este tendido se comp__arté con la red de telefonia en fa practica totalidad de su trazado, aunque

los asentamientos mas alejados cuentan con teléfono rural (El Roque, El Charrillo, El Carrizal
Degollada Honda, Ef Juncal de Arribay-de Abajo y Ronda).

EL alumbrado publico comparte linea con el trazado de la red de baja tension y esta presente
en todos los asentamientos, incluso Juan Femandez y La Higuerilla.

Para estas redes se adjunta un esquema municipal.

2.3.3. RED DE ABASTECIMIENTO, DE SANEAMIENTO Y RECOGIDA DE RESIDUOS.

La red principal municipal sirve a todos los asentamientos mediante depésitos localizados de
norte a sur y a partir del Naciente de la Mina ~ del Molinillo en Era del Llano, El Rincon: en el
entorne del casco, el de la Granja, el de los Corrales, de las Bombas, del Colegio y de Iz
Palmita; en Cuevas Caidas, Los Manantiales; y hacia el este en Las Moradas, Fl Espinillo, La
Solana, El Chorrilio y El Carrizal, y hacia Ayacata, el del Aserrador.

La red de distnibucion interior de-cada asentamiento es de trazado complejo debido a que no
se ha ejecutado mediante un plan integral de abastecimiento. Por ello se ha flevado a cabo un
trabajo de campo exhaustivo para grafiar la red en colaboracion con el Ayuntamiento, que ha

aportado los datos relativos a la red principal y la localizacion de los depdsitos municipales (se
adjunta esquema municipal).

La red de saneamiento es ain mas dificil de reconocer por lo que en los planos informativos

se ha volcado el trabajo de campo a nivel de a que en la mayoria de los casos el servicio se
resuelve a través de fosas sépticas, a veces unificando barrios. Estas fosas se localizan en
Era del Llano-El Rincon; Las Crucitas-El Majuelo; La Palmita; La Culata;, Ronda recogiendo

tambien las aguas negras de El Juncal; El Chorillo-La Solana y,en el casco de Tjeda destaca
la EDAR de La Tosca.

Por Uitimo, la recogida de residuos es completa en todo el municipio, diferenciandose
contenedores de residuos organicos y selectivos de vidrio y plasticos.
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2.4.USOS DOMINANTES Y EDIFICACIONES. ox, o2 )

2.4.1. USO PRIMARIO: AGRICOLA Y GANADERO.

Se recomienda la lectura del apartado 1.4.1.1. Aprovechan
Urbano del PGO de Tejeda.

Uso agricola.

El entorno municipal esté claramente marcado por su carécter agrario tradicional, destacando
- |la actividad agricola en la practica totalidad de los asentamientos. Esta agricultura mayormente
tamiliar o de subsistencia, se localiza en los barrancos y sus afluentes, pudiéndose distinguir
las cadenas de muros de piedra seca, muchos en buen estado; las sendas y accesos a los
terrenos de cultivos en descanso o roturados, existiendo cierto ndimero de parcelas con

frutales, y las edificaciones, la mayoria de ellas antiguas, ligadas a esta actividad (cuartos de
aperos, alpendres,...)

El trabajo de campo llevado a cabo en el presente afio se ha dirigido a verificar la actividad
agricola. Estos datos se han recogido en los planos informativos a través de los textos de |a

cartografia que se han actualizado y corregido, en su caso (tierras de labor “La" frutales "Fr” o
HFdll).

Las parcelas cultivadas son especialimente intensas en Pefia Rajada al estar todas las
cadenas cultivadas; El Rincon de Armiba, Las Crucitas, destacando frutales; Eif Majuelo y La
Degollada; Juan Gomez y el entorno de La Culata y Las Moradas, también con frutales.

De menos intensidad agricola son los asentamientos de Casas de la Huerta, con frutales al
norte y al sur; Casas del Lomo, con frutales al sur y al este; La Solana, El Chorrillo, El Carrizal
y El Toscon de Abajo y El Juncal de Arriba y de Abajo con parcelas cultivadas al sur. De poca
actividad son El Rincon de Abajo, Los Manantiales; al sur de La Culata (El Vaquero-Huerta del
Amo), Ayacata, Timagada y El Roque.

Y presencia anecdética de cultivos estan Cuevas Caidas, El Espinillo, Degollada Honda,
Ronda y El Toscon de Arriba
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En cuanto al uso ganadero, se puede decir que esta presehtefen todo:el'municipio, aunque en.,
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Destacan aquéllos en los que se encuentran cuevas o casas-cueva, como El’ Roque 0 Cuevas
Caidas, donde el numero de animales en corrales o guardados en.cuevas (cabras cerdos y
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nel ntamientos, "se localizan hacia el exterior aunque cerca de Ias principales
agrupaciones residenciales; destacando el entorno de La Cuiata la presencia de cabras, y en
menor numero vafégs, ovejas, caballos, burros y gallinas. En El Rincon de Abajo, El Majuel,
v..l:a Degollada, Juan-Gomez, Casas'del Lomo, Las Moradas, Timagada, E| Espinillo (en la parte
sur hay cerdos), £l Carrizal (hacia el norte hay colmenas) y Ronda, el uso ganadero es menos
intenso pero estad presente en los alrededores, tanto estabulado como recogido en

edificaciones, fa mayoria sin valor etnografico ya que se trata de cercados y chamizos
improvisados {cabras y gallinas).

2.4.2. USO RESIDENCIAL.

Se recdmienda Ia lectura del apartado 1.4.1.2. Los usos urbanos del TR del Suelo Urbano del
PGO de Tejeda.

El uso residencial de los asentamientos de Tejeda se define por la tipologia tradicional de sus
edificaciones, la mayoria exentas y de volumetria sencilla y de una planta de altura, aunque
también existen dos alturas. La cubietta plana también tiene su presencia, bastante
generalizada como producto de ampliaciones junto a los volimenes existentes. Hay que
destacar también que debido a la topografia existen edificaciones en ladera que en algunos
casos suponen cierto impacto paisajistico, por 1o que este aspecto debe regularse.

La disposicion de las viviendas responde al acceso principal del asentamiento, resultando

alineadas al frente de éste, o en otros casos, se han desarrollado lateralmente a estos y a
través de un segundo un eje principal.

En el primer caso se pueden distinguir las vias de interés insular junto a las cuales se
disponen las viviendas como en los casos de Casas de la Huerta (GC-60); La Culata, El

Toscon y E! Juncal, aunque los tramos afectados se han propuesto para su municipalizacion
(GC-608, GC-606 y GC-661, respectivamente).

Los asentamientos con acceso principal local desde de una via de interés insular cuyo uso
residencial se organiza a ambos lados de dicho eje son Pefia Rajada, El Rincon, Las Crucitas,
Casas del Lomo, Juan Gomez, Ayacata, El Roque, La Solana, El Chorrillo, El Carrizal y
Degollada Honda. Y El Majuelo, La Degollada, Cuevas Caidas, El Vaquero-Huerta del AMO ¥
Timagada son barrios cuya conformacion residencial resulta de una carretera local que los

estructura y atraviesa.
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2.4.4. USO INDUSTRIAL. TERCIARIO Y TURISTICO.

Estos usos son muy anecddticos en los asentamientos del municipio o practicamente
Inexistentes.

El uso industrial de escasa entidad, entendido como industria artesanal, no se conoce, a
excepcion de una fabrica de queso localizada en El Toscon.

El uso terciario comercial es igualmente escaso, contabilizandose tan sélo dos bares en L3
Culata y otro en El Carrizal junto a la iglesia.

El uso turistico si se sabe que esté presente, pero no hay datos oficiales al respecto. Por e}

trabajo de campo se han localizado dos casas rurales en La Solana, una de ellas denominada
"Casa Rural 1905 M, Veldzquez”.

2.5. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

A continuacion se detalla el nivel de dotaciones/equipamientos por cada asentamiento:
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26 ELEMENTOS DE INTERES PATRIMONIAL.
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netl:08.elementos dé interés patrimonial se han refiejado tanto en los planos informativos como en

los de ordenacion a partir del codigo que hace referencia al Catélogo Arquitectonico Municipal
en vigor. Los asentamientos con bienes catalogados son:

El Majuelo 25y 26 viviendas
Casas de la Huerta 56 y 67 Viviendas
| Caserio; Viviendas

Juan Gémgz 21 y cuartos
La Solana 6 Iglesia

El Chorrillo 51 Vivienda

El Carrizal 73 Vivienda

El Juncal de Arriba . 87 Vivienda

El Juncal de Abajo 82y 83 Viviendas
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3.1. INTRODUCCION.

Tejeda cuenta con un total de treinta asentamientos reconocidos en el Plan Rector de Uso y
Gestion en vigor, bajo la zonificacion de Uso Especial, ademas de ofros pequefios caserios
que no fueron recogidos, como Juan Fernandez, La Higuerilla o Las Huertas.

Se expone a modo de recordatorio un extracto de la Memoria de Informacion del TR del Suelo

‘Urbano del PGO de Tejeda, en referencia a los asentamientos rurales: "fa mayor parte de los
asentamientos de poblacion del municipio corresponden a los nticleos rurales, caracterizados
por un mayor dominio de fa tipologia constructiva tradicional. Estos se comportan como
entidades de poblacién emplazadas en un medio basicamente agrario y, por tanto, su origen y
funcionamiento estan estrechamente ligados a actividades agroganaderas. Muchos de ellos se
localizan en areas donde la configuracion del paisaje les ha dificultado tradicionalmente la
accesibilidad y la extension de los cultivos. Dentro de ellos se pueden distinguir una serie de
grupos con caracteristicas arquitectonicas y estructuras espaciales distintas.

* Los nucleos rurales con predominio del caserio troglodita se definen por la presencia de
casas-cueva en procentajes superiores al 60%. Es frecuente encontrarlos en laderas altas, con
acusadas pendientes (un impedimento fisico que agrava el problema de la accesibilidad que
padecen). En ellos, los desequilibrios mas comunes suelen orientarse hacia las
remodelaciones de las casas-cueva, sin respetar la tipologia constructiva tradicional y las
nuevas Incorporaciones que se incorporan a los conjuntos trogloditas causan serios impactos
visuales. Los mas significativos en el muncicipio son Cuevas Caidas, El Roque, Ronda y El

& Juncal.
D

* Los asentamientos ftradicionales con caracter nefamente rustico, en los que la casa
dragicional supera el 85% de las edificaciones. Cuentan con una histérica vocacion de nicleo.
‘Suefen hallarse a clerfa distancia de las vias méas transitadas, lo que les confiere un cierfo
Efslamfento. El Chorriflo, Era del Liano, Pefia Rajada o El Espinillo, pertenecen a este conjunto.

Q
?O

o ";.
,@\
-
LY,
Y

hace constar. qu

S TE eﬁL@stentamrentos nucleares tipicos de la zona cumbrera insular. Suelen venir acompafados
& E_c ﬂradfcron historica, presentando un relativo crecimiento autdnomo, que se fraduce en
R dependenc.'a espacial y en una dofacion de equipamientos y servicios si no idonea, al menos
LVl ﬁna La concentracion del uso residencial en ciertos puntos, de manera que Se dejen Ia
@ayog y mas adecuada superficie para los cultivos, suele ser su principal comportamiento
of% s¥spacial. Se puede incluir aqui los casos de El Majuelo, EI Rincén, El Carrizal, Casas del

Lomo, El Juncal, Juan Gémez, La Sofana, Timagada y £l Toscon.

NOEA: LG Sacretaria
a,@*

En Tejed

DILIG

Una variante de este Ultimo grupo son las entidades que muestran una tendencia nuclear o

polinuclear, que incorporan una aureola de contacto que se traduce en un dispersc mas o

menos amplio adosado a un nucleo principal, que funciona como cenfro de Servicios Y

equipamientos. Cuentan con cierta independencia espacial y autonomia funcional, La tipologia

de las viviendas es muy diversa, pero puede decirse que las mas modernas predominan en [0S
sectores periféricos. El caso paradigmatico es La Culata”.
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Los estudios de 'carﬁpn y la delimitacién y ordenacion de ios asentamientos rurales de Tejeda
se han llevado a cabo en base a la cartografia de Grafcan adquirida en el afio 2.006 a escala
1/1.000, mientras que la cartografia utilizada de los planos del PRUG, en concreto la de los

planos de zonificacion, es la del afio 1.989 a escala final de ordenacién de 1/25.000 vy
1/10.000.

Debido a que la Ordenacién Pormenorizada de los asentamientos debe enmarcarse dentro de

la zonificacion del-PRUG, y que la definicion de ambos documentos difiere entre si nbﬁa
actualizacion de la cartografia de Grafcan desde el afio 1.989 al 2.006: por la verfickdld £
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o ajuste de los datos mediante el trabajo de campo realizado por el equipo redactor, .- "’E
® escala de los ambitos abordados en uno y otro documentos, se ha dado el caso 053 iﬂf' P By
@ puntualmente a delimitacion propuesta va mas alla de la establecida por el PRUG. conef? ‘ &
¢ de ajustar el limite a la realidad existente alli donde es visible que se trata de un problemadig—{° = &
¢ escala. Por ejemplo, fa mitad de una vivienda existente que el Plan Rector deja fuera, ¢ g
® camino estructurador que la zonificacion en vigor parece que recoge, pero que se desajus 3 2 O 5
o referenciarla a la escala 1/1.000 utilizada en |a presente ordenacion. g ® E
o | : o8
@ Ademas se ha verificado la toponimia-de los lugares estudiados y se ha consultado cof. el o E:
® Ayuntamiento el nombre de los diferentes barrios o asentamientos, dando como resultad® el 52
® ajuste que se refleja en la tabla adjunta: " &E
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'.' VI.07 Ayacala Ayacata 0

¢ V.09 =l duncal de Artba (3| gy el de Arriba (3 ambitos) o )

e ambitos) >4

P V110 El Juncal de Abajo (2| g ) ncal de Absjo (2 ambitos) e

® e El Toscon de Amriba % o

@ Vit =l Toscon El Toscon de Abajo 3 E

@ VI12 El Carrizal (2 &mbitos) El Carrizal (2 ambitos) Y

¢ VI.18 El Chorrillo El Chorrilio g

® Vi.18 .a Solana La Solana s “E A
¢ Vi.20 El Espinillo | E) Espinilo Rl
. VI.22 Pefia Rajada Pefia Rajada G % s ‘f;
® Vi.23 El Rincon El Rincén de Abajo a o \g@
’ V1.24 Las Crucitas . Las Crucitas ?3 @ | ..E.."f""
® Vi.25 Ei Majuelo El Majuelo < E:;@ >

p V.26 La Degoliada La Degollada Q eY =
‘@ V1,28 Lomo Colorado 0 B~ o

® V.29 Peral grande Casas del Lomo (3 dmbitos} “

® V1.30 - Casas del Lomo

® VI.31 Timagada (2 &mbitos) Timagada (2 4mbitos)

® V.32 a Era def Llano (3 £l Rincon de Arriba (3 4mbitos)
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V133 Casas de la Huerta Casas de la Huerta
V.34 Cuevas Caidas Cuevas Caidas
V1.35 Juan Gdmez (2 ambitos) Juan Gomez (2 ambitos)
V1.36 Los Manantiales Los Manantiales
VI.37 La Culata La Culata
| R V.38 Huertas del Amo (2
- - .a - ;qr ’, » . . .
| fiﬁ B ambitos) La Ortiguitla-Huerta del Amo
A ~ V139 La Montafieta
: B SR LN R _ } ] . -
T e , VL43 Las Moradas (2 ambitos) Las Moradas {1 ambito)
E 7 - - - -
T V.44 De‘%"’"a"; det Camizal (2| pasollada Honda (2 &mbitos)
A 5 S mbitos)
3 'E, KT 2T -2&...:,'-..."-1‘- :
T B "”' V1.45 | Ronda Ronda
fi’- ;,, ﬁg : - V1.46 La Ortiguilla El Vaquero-Hoya del Gato
P, i 1— | V.47 Ei Roque E! Rogue
Pooma | -
- TEFA ’& Para la delimitacion de los asentamientos se ha buscado el objetivo de dar cabida al mayor
3%t Faz  numero posible de edificaciones residenciales preexistentes, definiendo su estructura en
T & E; P relamén al viario y al catastral de ristico, con el establecimiento de los perimetros conforme a
! H:‘
e los bordes edificados o de parcela, bajo la observancia de los limites del PRUG, con el fin

ultimo de su ordenacion manteniendo el caracter rural y evitando su asimilacion y tratamiento
como suelos urbanos ¢ urbanizables en formacion.

3.2. DESCRIPCION Y ORDENACION.

Los asentamientos se han ordenado partiendo del Plan General tramitado y que fue dejado en
suspenso en cuanto al Suelo Ristico de Asentamiento Rural. Ya que Gesplan habia
consensuado con el Ayuntamiento el establecimiento de las ordenanzas edificatorias y la
calificacion de las dotaciones y equipamientos, y que ademés hubo tres procesos de
informacion publica, el presente documento reajusta todos los parametros estudiados segun la
realidad existente, dando cumplimiento a los aspectos a subsanar por ia COTMAC.

Dado que se trata de una treintena de asentamientos, se ha optado por presentar la
informacion y ordenacion de los mismos en formatoe ficha (Fichero de los Asentamientos),
donde se recogen todos los datos de interés que definen y aclaran la regulacion propuesta.

Alineaciones.

Las alineaciones se han estudiado exhaustivamente en relacion a la seccidn de los vianos y su
rango, principal o secundario, incidiendo especiaimente en las edificaciones existentes y su
uso, teniendo en cuenta aquellos bienes con valor etnografico o arquitectonico susceptibles de
rehabilitacion y nueva puesta en uso.

En las vias de interés insular se ha dado cumplimiento a la legislacion sectorial y se han
mantenido reuniones de seguimientoicanilesatécnicos;del-Cabildes Serhan;grafiado las lin
_ _limites de edificacion y las afeccionessia:eaquellas; ednfcamanes;;.af%qi@a_sm mgﬁ
Diligencia para hacer constar que por Acuerdo de la N k? DOT SCURFd0 e
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carreteras. En el resto de vias locales de titularidad municipal y en los tramos propuestos para

su  municipalizacion, la alineacion se ha establecido dejando libres tres (3) metros como
reserva para los servicios y aceras.

El resto de las alineaciones se ha ajustado a las edificaciones existentes teniendo en cuenta:
la red viaria y su adecuacion al uso, con especial cuidado en el reconocimiento de los
numerosos accesos peatonales existentes y su oOptima seccion alli donde todavia puede
mejorarse el trazado; las viviendas, cuantificandolas exactamente y verificando su tipologia
aislada o entre medianeras, y el estudio de la informacion catastral para posibilitar el
crecimiento intersticial en relacién a las caracteristicas de cada asentamiento.

Ordenanzas.

Por Ultimo, las ordenanzas propuestas recogen la casuistica edificatoria en tres tipos: vivienda
unifamiliar aislada con Unidad Apta para la Edificacion Minima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados (Ar/400); vivienda unifamiliar entre medianeras con Unidad Apta para la Edificacion
Minima de doscientos (200) metros cuadrados (Ar/200), y vivienda fipo casa-cueva (Ar/c)

El uso residencial se permite en la proporcion de una (1) vivienda por parcela, respetando las

citadas Unidades Aptas para la Edificacion, aunque se excepcionan las parcelas residuales

existentes, y queda expresamente prohibida la construccién de viviendas en promociones
paredas o en hilera y la tipologia de "salon-vivienda”.

Esta ordenacion queda reflejada en los planos correspondientes cuya leyenda recoge los
aspectos relativos a:

- limite municipal; limite de los asentamientos; linea limite de edificacién y las afecciones

derivadas de la ley sectorial de carreteras; alineaciones; viviendas existentes y catalogacion
en Su Caso;

- red viaria (sistemas generales: vias de interés insular y municipalizaciones propuestas; el
sistema local, diferenciandose las vias asfaltadas de las hormigonadas rodadas, los

peatonales y los senderos y pistas de tierra; el rango de estas vias en principales o
secundarias, y el ancho o seccion de las vias y sus rasantes;

- dotaciones y equipamientos existentes y propuestos;

- ordenanzas edificatorias, antes expuestas.

3.3. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES.

El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria establece en su normativa las determinaciones
de aplicacion a los asentamientos rurales en su Seccion 33 - Residencia, articulos 242 a 245,
de los cuales es el 242 el que tiene caracter de Norma d&liAplicacion: Diretta;NAD» haze nonetar, que
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Articulo 242. La Ordenacion de La Actividad Residencial En Suelo Rustico (NAD).

Los ambitos de suelo rastico susceptibles de albergar uscs residenciales son aquellos
recinfos en que las edificaciones residenciales se insertan en una estructura de caracter
rustico, que articula usos primarios, sin conformar nucleos compactos de trama urbana.
Estos ambitos con capacidad residencial comprenden el conjunto de fincas risticas
vinculadas a una infraestructura viaria que les da acceso y que el planeamiento sefiala con
condiciones para ser soporte del uso residencial

Dependiendo de la esltructura territorial y el grado de malfado del viario, asi como de la
Densidad edificatoria y de su nivel de vinculacidn con actividades primarias, pueden
distinguirse dos categorfas diferenciadas de é&reas rurales con capacidad residencial:
Asentamientos Rurales y Asentamientos Agricolas.

En los ambifos de Suelo Ruastico, susceptibles de albergar usos residenciales no cabe
hablar de procesos de naturaleza urbanistica ni consiguientemente de mecanismos de
gestion basados en el cumplimiento por la propiedad de deberes legales para la adquisicion
de facultades urbanfisticas. Sin embargo la admisibilidad del uso residencial 0 cualesquiera
otros de analoga naturaleza requiere uncs niveles minimos de servicios, que debe exigir {a
Administracion, y cuya ejecucion debe ser sufragada por el promotor de dicho acto.

Toda delimitacion de un Asentamiento Rural o Agricola debera estar justificada por el
planeamiento, fundamentandolfa suficientemente en las condiciones exigidas por el Artfculo
55.0).1°y 2°del TRLOTENAC y en este Plan.

(-]

De cualquier modo, la delimitacion de los Asentamientos Rurales en los ambitos de
Espacios Naturales Protegidos en tanto no se redacten los Planes o Normas de dichos
Espacios se realizard con un sentido muy estricto, apoyandose en los limites perimetrales
de la edificacion preexistente, vy reduciendo al minimo imprescindible los huecos e
infersticios edificables entre dichas edificaciones, de forma que los huevos edificios tiendan
a_producir ajustes marqginales en la estructura organizativa v la forma del espacio edificado

tradicional, sin afterarlo significativamente.

Dentro del marco del planeamiento insular y demas legislacion de aplicacion, el presente
documento se plantea como objetivo basico el dar cobertura legal al mayor numero posible de
edificaciones residenciales preexistentes. Bajo esta premisa, !a justificacion de la delimitacion
es que, dentro del vigente limite establecido por la zonificacion del PRUG, se interpreta que se
constituyen como entidades de poblacién con mayor o menor grado de dispersion, cuyo origen
y desarrollo se basa fundamentalmente en la vinculacion a la actividad agricola y al resto de
las actividades ligadas al suelo ristico. Por su grado de colmatacion, caracteristicas
morfologicas, infraestructuras y demas servicios, no se |justifica ser clasificados y
categorizados como Suelo Urbano.

La delimitacion se ha formalizado contemplando Ia estructura de los mismos. Se ha estudiado
la evolucion de cada asentamiento en cuanto a antigiiedad, tipologia de sus viviendas y
equipamientos existentes y, en general, Ia localizacién en el territorio como enclaves
tradicionales.

Ademas, a nivel general se ha estudiado su organizacién en base a la estructura catastral, al
viario y el resto de sus elementos estructurantes.-Los tEﬂales emstentes se han reconocldo y

{ rango, en dile aesﬁ secundanos 'AS| la ehimetiaciotise. ha
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establecido en base a las viviendas existentes y otras edificaciones de uso no residencial, sin
las cuales el asentamiento objeto de estudio no podria justificar su estructura.

La metodologia seguida para la delimitacion definitiva de cada asentamiento se apoya en los
siguientes pasos:

1. Estudios previos. Toma de datos y actualizacion cartografica a escala 1:1000, incidiendo
en:
- Usos. |
- Edificaciones / instalaciones / otras construcciones,
- Dotaciones / equipamientos.
- Patnmonio arquitectonico y etnografico.
- Accesibilidad (red de pistas principales y secundarias: asfaltadas, de tierra, serventias
y servidumbres, etc.).
2. Estudio de:
DILICE 1 4
- Estructura catastral. | oroen o bE Sogrzegp e
(s : LLOnra o T 0O Popos
- Estructura territorial del asentamiento: ’b-ﬁm?_g © COCUMaNtn fe o, COTSTIN, que
e ' CIHE GRrobadg
- Desarrollo histdrico.

- Red de accesibilidad.
- Otras redes e infraestructuras:
- Abasto.
- Saneamiento.
- Energia.
- Residuos.

- Rusticas (hidricas, muros, bancales, etc.).

3. Delimitacion:

- Establecimiento de un ‘limite estricto”, sefialando la estructura vial y dotaciones

existentes.

Ajuste del “limite estricto” de conformidad con el resto de determinaciones y criterios
en vigor, teniendo en cuenta ademas de las vivendas preexistentes, aquellos bienes
con valor patrimonial, antiguas viviendas y otras edificaciones con entidad propia, de
tal manera que, a través de su insercién en el asentamiento se puedan mantener y/o
rehabilitar, preferentemente para el uso residencial, o bien. para turismo rural,
convergiendo aqui el objetivo del mantenimiento del patrimonio historico.

3.4. JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE LAS DOTACIONES DE CARACTER LOCAL
Y DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

Ademas de propiciar mediante las alineaciones establecidas a los frentes de viarios, la reserva

_del espacio necesario para poder acometer las mejoras necesarias en Ias diferentes redes Y
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servicios por parte del Ayuntamiento, a la anterior exposicion de las dotaciones existentes, hay
que afiadir las propuestas desde esta Ordenacion Pormenorizada. Unificando todas estas
dotaciones previstas, se adjunta la siguiente tabla-resumen con los datos relativos al tipo de
uso o servicio al que se destinan, su localizacion y la superficie de parcela:

W“W"Wﬁﬁwm?mﬁmwﬁ- A iE e e e R A g A TG
0 7 - 775 ™. DOTACIONES PROPUESTAS . I
| NoWeRE s | LocALzacion | PATEA]
g Dotacion Social El Majuelo Cf SN asfallada en B\ 40
- Majuelo
L Dotacién Social en Casas de! Lomo giﬁgﬁ:ﬁf&ﬂaﬂa en Lomo 178
3 ' Dotacion Cultural en Los Manantiales hcdxan:rﬂalep:mnal en Los 18
8 Y Dotacisn Social/Cultural en Los Manantiales oo ashllada - en| g
| Dotacitn Social en Timagad %’maggag astafiada en| o5
' || Dotacién Social en La Solana gﬁ:laﬁg\l propuesta en La| 4o
‘:i_‘{..,.t_._.u..j : o C/ SN 'hormigonada en
& o 1 Cancha Deportiva al aire libre en La Solana L a Solana 097
k | | Aparcamientos Las Crucitas g%c_easoo asfaltado desde la| 44,
l "8 .- | Aparcamientos en Casas de la Huerta | Carretera GC-60 | 93
| 9 | Aparcamientos en Los Manantiales Eﬂani?ﬁal:faltada 6n Los 269
P s _;fa Aparcamientos en La Solana Carretera GC-607 146
11 | Espacio Libre en EI Majuelo a’ajsyfgoas‘(a“a“a en Bl 4o
F L EL ;; Espacio Libre en La Degollada C/ SN eshllada en Lo 145
NI S Degollada
. FELs] o
. il:.h_ Espacio Libre Area de Juegos en Casas de la Huerta | Carretera GC-60 43
R C/ SN asfaltada en| .

Lo :-'E]_.-. o c g
. JD I Espacio Libre Ajardinado en Casas del Lomo Lamo Colorada

ey | ol - C SIN peatonal en
e | EL Espacio Libre en Los Manantiales | Los Manantiales 343
.+ 1 2V} Espacio Libre La Culata Carretera GC-608 421
" 1'EL ) Espacio Libre en Timagada 19{ SN asfallada en| gy
I imagada
s | 2v. Espacio Libre Ajardinado La Solana g; |:;{2 hormigonada en La| g
e Carretera GC-606 junto al
(Ell\} Espacio Libre en el Toscon de Arriba Local Social, iglesia y Plaza| 1.091
o del Toscon
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Teniendo en cuenta la Directriz 63.2.d), en cuanto a Ias reservas de suelos en asentamientos
para espaclos libres, dotaciones y equipamientos que deben ser de al menos el 50% del total
que se preven para un Plan Parcial (aunque no sea de directa aplicacién, se tiene en cuenta
para comprobar la suficiencia de las dotaciones) y sabiendo que segun el TR-LOTCENC,
articulo 36.1, para Jos instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion
pormenorizada de ambitos completos en suelo urbano no consolidado por la urbanizacion y de

sectores en suelo urbanizable, se deberan observar las siguientes reglas sustantivas de
ordenacion: -

"a) En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

3) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios
libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada cien metros cuadrados de
edificacion; de esa reserva, al menos el 50 por ciento correspondera a los
espacios libres publices. Reglamentariamente, en los 4mbitos de suelo urbano no
consolidado de escasa entidad que se determinen, podra minorarse esta reserva,

en atencion a la dificultad o imposibilidad de la matenalizacion de las operaciones
de cesién.”

Espacios Libres.

Por lo tanto, para el calculo de los Espacios Libres tenemos queha

Y¥NKpor acuerdo de

del Ayjuntamientq de Tajada, con fecha
» TR-LOTCENC: de de | SV IRI
20 m2 EL / 100 m2 construidos En Tejeda, a W R

- DIRECTRICES DE ORDENACION: | Fdo.: Eskigz
50% de los previstos para un Plan Parcial

— Se deben computar como minimo: 10 m2 EL / 100 m? construidos

Sumando las superficies existentes y propuestas de Espacios Libres de todos los
asentamientos:

TOTAL ESPACIOS LIBRES EXISTENTES Y PROPUESTOS:
4.717 + 3.050 = 7.767 m?2

Teniendo en cuenta los datos del apartado 4 de la presente Memoria, relativos af posible
incremento del numero de viviendas y el crecimiento poblacional derivado, si se considera que
la superficie media construida por vivienda es de en tomo a los 100 m2, se puede aplicar que

la superficie de espacios libres necesaria se corresponde con la multiplicacion del nimero de
viviendas x 10 m?,

746 vivendas totales (existentes + posibles, siendo: viviendas de 100 m2c) x 10 m2 EL (segun
| TR-LOTCENC y Directrices) = 7.460 m2 necesarios.
Espacios Libres Asentamientos = 7.767 m? existentes. SE CUMPLE.
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Se puede comprobar ademas que en relacion al articulo 32.2. A) 7) a) del TR-LOTCENC, debe
cumplirse 5 m¢ EL / habitante.

Si se computan dos habitantes por vivienda (apartado 4 de esta Memoria):

746 * 2 = 1.492 habitantes totales * 5 m2 EL = 7.460 m?
Espacios Libres Asentamientos = 7.767 m?2 existentes. SE CUMPLE.

Dotaciones.

Para los usos dotacionales, Social-Cultural / CA-CU y Deportivo / DP, la justificacion del
cumplimiento de la legislacion en vigor es:

*
. (4 +6 m2/vivienda) x50% (segtin TR-LOCENC y Directrices) = 5 m?/ vivienda
* .
~ (Aplicando los modulos minimos para reservas de dotaciones en suelo residencial del Reglamento de

Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Real Decreto
21591978, de 23 de Junio, para el fotal de 746 viviendas totales = unidad integrada.)

5 * 746 = 3,730 m2 Dotaciones necesarias

Dotaciones Asentamientos = 4.169 + 1,177 = 5.346 m2 (CA y DP). SE CUMPLE.

(Ademas + 956 m? de equipamiento religioso RG + 1.877 m?de aparcamientos SP)

Conclusiones.

Teniendo en cuenta el sistema geografico y socio-econémico de Tejeda, se puede concluir que
el nivel de Espacios Libres y de Dotaciones, asi como el de las infraestructuras, esta ajustado
a |a realidad existente y al posible crecimiento intersticial, ya que ademas hay que tener en
cuenta que el suelo urbano del nicleo principal del Casco no se ha incluido en las cifras
estudiadas, a pesar de que funciona como aglutinador de todas las actividades a nivel
municipal (tal y como se expone en la Memoria de Informacién del TR del Suelo Urbano del
PGO de Tejeda: “La cabecera municipal, se comporta como un asentamiento de gran tamafio
en el confexto local. Su poblacion, el dominio construido, la existencia de servicios y
equipamientos, su funcién como centro administrativo del municipio, el dinamismo de las
actividades econémicas y su evolucion a lo largo de varios siglos le confiere un papel
aglutinador de la organizacion socioeconémica y los flujos territoriales que caracterizan el
espacio.”)
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3.5. JUSTIFICACION DE LA CAPACIDAD TURISTICA EN LOS ASENTAMIENTOS
RURALES.

En cumplimiento de la legislacion en vigor se justifica en este apartado la capacidad turistica
de los asentamientos rurales. Esta se ha contabilizado en funcion de los bienes que se han
reconocido como susceptibles de ser destinados a tal fin y que cumplen con las caracteristicas
establecidas por las leyes sectoriales de Turismo, en especial, el Decreto 18/1998, de 5 de
marzo, de Regulacién y Ordenacion se 1s Establecimientos de Alojamiento de Turismo Rural,
partiendo de |a preservacion de los valores naturales y patrimoniales en presencia, de tal

manera que no se produzcan alteraciones territoriales ni paisajisticas, ni la afeccién a los
residentes locales.

Las variables para cuantificar las plazas alojativas en edificaciones susceptibles de adecuacion
para el turismo rural cumplen las siguientes condiciones generales:

- Tienen accesiblidad previa o existente para solucionar adecuadamente las
infraestructuras necesarias, conforme a la normativa de este documento.

- Forman prioritariamente conjunitos edificados de antiguas residencias u otros propios del
medio-agricola.

- El estado actual del o los bienes cuentan con las condiciones suficientes y minimas para
poder ser rehabilitados a tal fin.

- Los bienes localizados podrian albergar este uso en condiciones de respeto y equilibrio
con fos asentamientos delimitados.

Segun este estudio y conforme al trabajo de campo, y teniendo en cuenta que no fodos los
bienes seran rehabilitados para el destino de turismo rural, ya que algunos lo seran o
actualmente son de uso residencial, el valor cuantificado, asciende a 14 bienes actualmente en
ruinas susceptibles de rehabilitar a este uso, 12 inmuebles catalogados y 2 viviendas

abandonadas. El total asciende a 28 edificaciones susceptibles de destinarse al uso turistico
dentro de los asentamientos delimitados.

Segun el estudio llevado a cabo y dadas las caracteristicas dimensionales de estas

- edificaciones y segun a aplicacion del Decreto 18/1998, se deberian considerar como casas
rurales.

<

Si se establece una-media de cuatro plazas maximas por cada edificacion, la cifra de
capacidad de carga asciende a 112 plazas alojativas maximas posibles.
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4. INCREMENTO DEL NUMERO DE VIVIENDAS Y HABITANTES DERIVADO DE LA
ORDENACION PROPUESTA.

El Padron Municipal a fecha 1 de enero de 2006 solicitado al Ayuntamiento de Tejeda
asciende a un total de 2.303 habitantes y por otro lado, conforme al Padron de 1.B.1. del afio
2005, el nimero de viviendas del municipio es de 1.485, siendo 671.1as localizadas en el suelo
urbano del Casco y 814 las contabilizadas en los asentamientos, aunque hay que tener en

cuenta que han quedado fuera algunes diseminados de escasa entidad (Casas de La Umbria,
Guardaya, La Palmita, El Maipez, etc...).

Dividiendo el numero de habitantes (2.303 hab.) entre esta cifra (1.485 viv.), se obtiene una
media municipal de 1,55 habitantes / vivienda = 2 habhviv.

En la siguiente tabla se reflejan los datos de los asentamientos relativos a su superficie, las

viviendas y la densidad existentes; las vivendas nuevas posibles; la densidad resultante
posible y los habitantes derivados de las nuevas viviendas posibles:
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5. FICHERO DE LOS ASENTAMIENTOS.

LISTADQ DE LAS FICHAS
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Juan Gomez

Los Manantiales.

La Culata '

El Vaquero/ Hoya dei Gato y La Qrtiguilla/ Huerta del Amo
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