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1. Introduccion

|_a presente modificacion puntual corresponde al Suelo Urbano Consolidado del
Plan General de Ordenacion Adaptado de Tejeda.. La modificacion consiste en
complementar con una Parada Preferente de Guaguas al nucleo central de
Tejeda, en un area caracterizada por la presencia de elementos que prestan
importantes servicios a la poblacion: gasolinera, albergue, comercios, etc.

La amphacnon del Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacién se ampliara

231,27 m? hacua el sur, sobre parte de una parcela destinada a Zona Verde de

245.03 m®> Dicha parcela estd categorizada como Suelo Urbano No

Consolidado y se localiza en la entrada sur al nGcleo central del municipio, a la
altura del kildmetro tal de la GC-15 y colindante con la Estacion de Servicio
i Cepsa, un mirador y el Albergue Rural de Tejeda.

La parcela se destinaré a vial para localizar una Parada Preferente de
Guaguas de la cual carece el Casco Central del Pueblo.
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3. Antecedentes 17T

El Plan General Adaptado de Tejeda fue aprobado en sesi GTMAC
el 25 de junio de 2003, con una serie de correcciones a supsanar medlante un
Texto Refundido. La toma en conocimiento por parte de la COTMAC del Texto
- Refundido se produjo el 2 de febrero de 2004, y publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de las Palmas el 16 de abril de 2004.

El trabajo se realiza de oficio por el Ayuntamiento de Teje

-

El Plan General fue aprobado parcialmente, quedando en vigor el suelo
Urbano, y en suspenso el Suelo Rustico, al amparo de los informes juridicos y
técnicos de la Consejeria de Politica Territorial y Medio ambiente del Gobierno
de Canarias.

El Plan General Adaptado determind una Unidad de Actuacion clasifl cada como
Suelo Urbano No Consoclidado donde se desarrollarian las viviendas sociales.
Dentro de ella se establecieron viales, zonas verdes, zonas peatonales y las
viviendas.

Los objetivos de la ordenacién propuesta son los siguientes:

1. Completar la ordenacion %%\ [olgeretisia m;@agansg?)u&gndo a la
conformacion del vacR3\ia bggﬁ{ém fue aﬂabado__k
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"2 ‘Responder a la demanda de ‘suelo residencial con algun-régimen’ de
- proteccién paras las familias menos pudientes existentes entre la
- poblacion actual del municipio de Tejeda

3. Suplir las deficiencias rotacionales del nucleo mediante la ejecucion de
una ‘plaza' segin los pardmetros de la ordenacién con pequefio
‘equipamiento comercial y social para dotar de mas conftenidos de
centralidad a dicho espacio.

En la actualidad todavia no se ha podido desarrollar la unidad de actuacion
prevista. |

Desde las Areas de Turismo y de Desarrollo Local del Ayuntamiento de Tejeda
se esta lievando a cabo la promocion y coordinacion de actividades y proyectos
que redunden en la mejora de las condiciones en las que se prestan Servicios a
la poblacién local y al turista. Uno de los servicios considerados de interés
publico es el del transporte publico por carretera, maxime si tenemos en cuenta
la lejania de Tejeda y el sobre coste que conlleva. Fruto de este trabajo se
redactd el Anteproyecto de Parada de Guaguas Preferente de Tejeda.

El proyecto fue presentado para su consulta ante la Autoridad Unica del
Transporte de Gran Canaria, la cual respald6 la iniciativa comenzando l0s
tramites oportunos para su desarrolic y ejecucion.

La zona que mejores condiciones reunia para ubicar la Parada Preferente era
. la propuesta en esta revisidn parcial, debido a la compleja configuracion interna
del Casco Central de Pueblo.
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El municipio de Tejeda se encuentra afecto en su totalidad por el Parque Rural
del Nublo cuya regulacién entrd en vigor con la publicacién en el Boletin Oficial
de Canarias, n° 160 de 2 diciembre de 2002 del Plan Rector de Uso y Gestion.
La zona objeto de intervencidn se encuentra dentro de la Zona de Uso
Especial declarada por el PRUG. Esta categoria de Zonificacion viene definida
por el articulo 22 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en adelante TR-LOTCENC,
como aquella cuya: finalidad es dar cabida a asentamientos rurales o urbanos
preexistentes e instalaciones y equipamienfos que estén previstos en el
planeamiento territorial y urbanistico.

La creacion de una Parada de Guaguas Preferente en Tejeda noc afecta a la
estructura General ni organica del Territorio establecida por el Plan General
@ . Adaptado, ni supone la eleccion de un modelo territorial distinto.

A su vez, requiere la modificacion del limite de una Unidad de Actuacion
prevista por el Planenamiento Municipal lo cual tiene la consideracion de
Modificacion del Plan General de Ordenacion Adaptado segun el articulo 95 del
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El Suele urbano consolidado del Plan General de Tejeda ocupa una exte {!’C LT
de 26,15 hectareas de las 10.272,73 hectareas de superficie ;,"'" el
municipio en su totalidad. Esto supone el 0,23 % del Suelo Urbanp-€onéolidada
total.

El area de Suelo Urbano Consolidado que se pretende ampliar se corresponde
con la denominada en el Plan General de tejeda como Cruz Blanca, y ocupa
una superficie de 1,66 has. A ésta se pretende incluir 231,27 m2 para
destinarla a ubicar una Parada Preferente de Guaguas.

La parcela a incorporar esta incluida dentro del Suelo Urbano No Consolidado,
como Zona Verde y forma parte de los 2.410,24 m2 de zona verde de la
totalidad de! S.U.N.C.U. De esta se pretende segregar 231,27m2 e incluirlos en
el S.U.C.U., para poder ejecutar el Proyecto de Parada de Guaguas Preferente
npromovido entre el lltre. Ayuntamiento de Tejeda y la Autoridad Unica del
Transporte de Gran Canaria. Todo el ambito afecto es de titularidad municipal.
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NUM - [BARRIO - | Superficie (Ha)

07 . La Erilla - 2,71
08 Lomo de los Santos 4,62
10 La Tosca 5,86
11 Tejeda (casco) 6,78
12 Cruz Blanca 1,66
13 -Galindo 452
TOTAL SUPERFICIE 26,15

El cuadro resumen del S.U.N.C.U. afecto y donde se enmarca la Unidad de

Actuacion 4: Galindo, es el siguiente:
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SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO
ALINEACIONES Y RASANTES
USO CARACTERISTICO

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL
APROVECHAMIENTO MEDIO
DENSIDAD DE VIVIENDAS/HECTAREAS
NUMERQO MAXIMO DE VIVIENDAS
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

9.022,57 M2

SEGUN PLANO ANEXO DE ORDENACION
Residenciail (Taller, oficinas, Garaje, y equipamienio de cualquier

tipo)

0,34m2Z2c/m2s.

3.120 m2c

0,35 Uda

32 viviha

29 viv

(M) En hilera-manzana abierta

CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION PROPUESTA

o~ A SUPERFICIE - SUPERFICIE - APROVECHAMIENTO
USO LUCRATIVO NETA - - EDIFICABLEM2C . UDA - - .-
RESIDENCIAL M2 3.022 M2 3022 M2C 3022
TOTAL 3.022 aw
' Ta COmBion g8 wLidonaonar ! Afrinng
v Medio Ambiente de L& narias.fan sepicn
RESERVA DOTACIONES de fecha 20 -A2-C 6 -
USO NO LUCRATIVO | SUPERFICIE NETA acordd ia AF’RE}BFEC!OW DEFINITI/A de
presente expeagiente
PEATONAL 3.295,57 M2 s Paimas de G.C. 6 = :
ZONA VERDE 2.410,34 M2 £1 Secretario dé la Comisidn ’d
VIARIO 286,03 M2
TOTAL 9.022,57 M2 o

SISTEMA DE EJECUCION:

[CONDICIONES DE LA ORDENACION:

- Cumpiimiento del estandar en suelo con destin
y en el Reglamento de Planeamiento. DiL\

— Parcelarin orientativn'
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6. Objetivos'y criterios de la Modificacion

El objetivo de la modificacion es completar los servicios urbanisticos prestados
a la poblacion en la zona sur del Nucleo Central de Tejeda, dotandola de una
Parada Preferente de Guaguas. Esta accion establecera el punto de
referencia de salida y llegada del transporte Publico Colectivo en Tejeda.

Esta parada complementara uno de los principales polos de servicios
urbanisticos del nlcleo central del municipio donde se localizan varios
restaurantes, gasolinera, mirador, albergue rural y comercios.

El area objeto de modificacion se localiza dentro del Suelo Urbano No
Consolidado por la Urbanizacion del Plan General de Tejeda y colindante
con el Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion donde se encuentra
el acceso principal al ndcleo urbano de Tejeda y donde se localiza tambien la
estacidn de servicio CEPSA. Para llevar a cabo la parada preferente se hace
necesaria la recategorizacion a Suelo Urbano Consolidado de los 231.27 m?
necesarios para ubicar dicha instalacidon con la finalidad de crear un espacio
dotacional abierto donde acondicionar el mismo para el proyecto previsto. Esta
parcela se compensara dentro del S.U.N.C.U. de manera que no suponga
merma alguna de espacios verdes dentro del Plan General.

La distribucion de estandares mantiene el cumplimiento del agticulei@6idcaj-uel*” ’3:‘;&‘;:; .

_ Madic Ambiente de &
TR-LOTCENC. y Medo Ambente
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7. Justificacion de la Modificacion . Sersetatio de 1o Comisitn )

/) =2
Y=
Tejeda carece de un punto de referencia para la salida y llegada del transporig //r Ctng 4o I
publico colectivo. En el municipio operan 2 lineas de recorrido de la empres Y /

Global que prestan un servicio publico, y carecen de un espacio adecuadg *’ a
realizar sus operaciones. Las lineas son: /

el e, S -{ﬁ: - !:::';'.Jﬂ-!;f

‘Linea?| Recorrido s i pyydiia il i w
18 Faro de Maspalomas-San Mateo
305 Tejeda-San Mateo

Este lugar se localiza en la zona conocida como Cruz Blanca. Esta
inmediatamente a continuacion de la Estacion de Servicio Cepsa y de un
mirador con Punto de Informacién Turistica por lo que refuerza la idoneidad del
enclave.

El proyecto de Parada de Guagua Preferente en Tejeda es de interes publico
nor diferentes motivos. Las razones que justifican la propuesta de esta
modificacién puntual son las siguientes: gonstaf, QUE

zona préoxima, en el anden de la GC-15,
permanecen de noche en dicho arcen. El proyees

1..""“!"%
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carga 'y descarga, asi como -él estacionamiento noctumo hacia una zona mas
sequra y sin una influencia tan directa en las condiciones de circulacion de la
via. | | '

Mejora del servicio publico de transporte colectivo de pasajeros en
Tejeda.- En la actualidad se carece de una Parada de Guaguas Preferente. Asi
se mejora la atencion al usuario tanto local como visitante, asi como a los
futuros vecinos de las Viviendas Sociales.

El Proyecto ha sido presentado a la Autoridad Unica del Transporte de Gran
Canaria, la cual lo ha respaldado técnica y econémicamente, estando a la
espera de la Modificacién Puntual para sacar a licitacion la ejecucion del
proyecto.

Mejora paisajistica de la entrada sur a Tejeda.- El proyecto recubrira los
muros preexistentes del mirador que esta a la entrada del Pueblo garantizando
una mejora en la calidad visual del entorno. Se empleara material propio del
entorno para las soluciones de mobiliario urbano, maderas en las pérgolas y
valla del mirador, piedra en los bancos,

Consolidacién de los servicios urbanisticos de la zona.- Ei &rea a intervenir
estd directamente relacionada con uno de los centros de servicios mas
estratégicos del nicleo central del municipio. En su entorno inmediato se
localizan: la entrada principal al pueblo, su estacion gasolinera, un Mirador, dos e Tagiiaiio
restaurantes, un supermercado y el albergue rural de montﬁéﬁﬁﬁ@gﬁaa anarigs, Erysosicn

‘e tfocha PO -AL-O6
acordd la APROBACION DEFINITIYA ge
presente expadiente
ifi Pa _as Paimas de G.C.& -
8. Modificacion Propuesta | Sauuetaio o Comisicr

ri-.r

Se modifica el Plan General de Ordenaciéon de Tejeda en el ambito /
S.U.C.U., colindante con el S.U.N.C.U. correspondiente con la /
Actuacion 4: Galindo, redefiniendo su limite para desarrollar un #da/de

Guaguas Preferente, tal y como se aprecia en la cartografia adjunjz

El proyecto prolongara el mirador hacia su zona natural de expansion mediante
la construccion de un muro de piedra. Ese espacio se caracteriza por ser una
ladera de pendiente media alta, por la que traza un camino que va a las fincas
colindantes y que tiene un estanque abandonado.

9. Contenido ambiental de la modificacion propuesta

El proyecto es acorde con todos los aspectos morfoldgicos previstos en el
Planeamiento Municipal y en el del PRUG del Parque Rural del Nublo,
incluyendo mejoras en el disefio abierto del proyecto.

Se respeta cuidadosamente la perspectiVﬁ_‘agwhm@gm\qé\aaaéﬂgé?{' o
‘elementos constructivos que alteren la ¢ ?nggsgﬂglaéﬂaleaMdm@_ Q1500
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Revision Parciol 1'del Plan General Adaptado de Tejeda’- =~ = . Ayuntamiento de Tejeda &
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0. dea.;-, de 'ihcoipor'acian en el PGO de Tejeda '

P ;TE Epan ﬂsuEL@aURBﬁuomceNsoLlnmo;ng;;
NUM | BARR O Superf'me (Ha)
Q7 La Erilla 2,71
08 Lomo de los Santos 4,62
10 La Tosca | 5,86
11 Tejeda (casco) . 6,78
12 Cruz Blanca 1,68
13 Galindo 4,52

TOTAL SUPERFICIE 26,17
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SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 8791,3 M2
ALINEACIONES Y RASANTES SEGUN PLANO ANEXO DE ORDENACION
USO CARACTERISTICO Residencial (Taller, oficinas, Garaje, y equipamiento de cualquier

tipo)
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,34m2c/m2s.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL 3.120 m2c
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,35 Uda
DENSIDAD DE VIVIENDAS/HECTAREAS - 32 viv/ha
NUMERQ MAXIMQ DE VIVIENDAS 29 viv
TIPOLOGIA EDIFICATORIA (M) En hilera-manzana abierta

CUADRO RESUVIEN DE LA ORDENACION PROPUESTA

eaiceatoa mSUPERFICIE " ~SUPERFICIE" “’APROVECHAMIENTO
-US?H#'?”CRAT-WG R NETAS s | P EDIFICABLEM2C. Tl o+ § . & UDA®™ ..
RESIDENCIAL M2 | 3.022M2 | 3022 M2C 3022

TOTAL LI Comision o8 022 acién del T Fri0io

y Megio AMBDiente ge Labiaos, § ! sesyn

d ha 20 ~AP- O o
RESERVA DOTACIONES e e g eon DeriTA de

"USO'NO EUCRATIVO- *|--.SUPERFICIE NETAZ . presente expediente.é_ »
PEATONAL 3.064.30 M2 Las Paimas de G.C Vs

ZD NA VERDE 2*41 0,34 M2 El Secretario de la Uﬂ'mlﬁlcr 4 r-l"l o ‘

VIARIO 286.03 M2 - W

TOTAL 9.022.57 M2 /;f/

SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO

CONDICIONES DE LA ORDENACION:

- Cumplimiento del estandar en suelo con destino residencial fijado por el Articulo 36.1.3)
y en el Reglamento de Plaheamiento.

- Parcelario orientativo:
Sélo se podra proceder a la concesion de licencia cuando se tenga la aprobacion en
firme del instrumento de equidistribucion d&HdaeRtidAy bargasietaria hace constar, gue

el presente documento fue ap;obado
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" Revisidn Parcial 1 del P!n:ﬂ GeneraIAdapradn de Tejeda

1.
Tejeda

__Ayuntamiento de Tejeda

Hojas de Ordenanzas ‘especificas a sustituir en el PGO de

S G2 ESUEEO'URBANOCONSOLIDADO Wi S m iy
NUM BARRIO Supech:e (Ha)

La Erilla

2,71

Lomo de los Santos

4,62

La Tosca

5,86

11 Tejeda (casco)

6,78

12 Cruz Blanca

1,66

13 Gaiindo

4,52

TOTAL SUPERFICIE

26,15
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SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO
ALINEACIONES Y RASANTES

USO CARACTERISTICO Residencial {Tailer,

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL
APROVECHAMIENTO MEDIO

DENSIDAD DE VIVIENDAS/HECTAREAS
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

9.022,57 M2

SEGUN PLANO ANEXO DE ORDENACION

oficinas, Garaje, y equipamiento de cualquier
tipo)

0,34m2c/m2s.

3.120 m2c

0,35 Uds

32 viviha

28 viv

(M) En hilera-manzana abierta

CUADRO RESU'\/IEN DE LA ORDENACION PROPUESTA

USO LUCRATIVO

| SUPERFICIE -
‘NETA~-

SUPERFICIE.. -
EDIF ICABLEMZC

APROVECHAMIENTO
UDA

RESIDENCIAL M2

3.022 M2

3022 M2C

3022

RESERVA DOTACIONES

TOTAL

3.022
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de fecha JIo-A0-O 5

acardd la APROBACION D&

USC NO LUCRATIVO |

- SUPERFICIE NETA

PEATONAL

3.295,57 M2

ZONA VERDE

2.410,34 M2

VIARIO

286,03 M2

TOTAL

9.022,57 M2
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SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICE

CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Cumplimiento del estandar en suelo con destino residencial fijado por el Articuio 36.1.a)
y en el Regiamento de Planeamiento. DILIGENC!A: Lo Secretaria hace constar, (ue
Parcelario orientativo: nte_documento fue aprgbado ———
Solo se podra proceder a la concesigh SR i A‘ TS 9d§ed[§ﬁ$ﬁ@mmuﬁn
firme del instrumento de equndistnbuc ’”’f... k};. & an_fecha,
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