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TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI CONTENIDO, EFECTOS Y VIGENCIA DEL TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO
URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Articulo 1.  Naturaleza, Objetivos y Ambito del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
es un instrumento de ordenacién urbanistica de caracter parcial del temitorio del municipio de
Tejeda, elaborado de conformidad con el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, en adelante TR-LOTCENC.

Las materias que conforman el contenido del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION son la clasificacion, categorizacion y calificacion del suelo
urbano, estableciendo el programa de su desarrolio, por medio de la ordenacion pormenorizada, asi
como la ejecucion y sefialamiento del limite temporal que haya de entender referidas al conjunto de
sus previsiones, a partir del cual, y segun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a su
revision o modificacion, cuyo contenido se regula en el presente documento.

Articulo 2.  Las determinaciones y sus efectos.

E! presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.,
por su consideracion de tal, tiene caracter normativo y por tanto produce los siguientes efectos
juridicos:

1. Las detemminaciones contenidas en el mismo, seran inmediatamente ejecutivas desde la
preceptiva publicacidn de la normativa que el mismo comprende, de conformidad con lo
estipulado en la legislacién aplicable.

2. La vinculacion de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, al uso y régimen
urbanistico que resulte de la clasificacion, categorizacion y calificacion del suelo urbano, asi
como de la ordenacion establecida por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION y los instrumentos de desarrollo de sus
determinaciones.

3. Ejecucién de obras publicas mediante la obtencidn de los terrenos afectos mediante cesion
gratuita, expropiacion u ocupacion directa de los mismos, de conformidad con lo determinado en
el TR-LOTCENC.

4. Sujecion de todos los actos que supongan la transformacion del estado o utilizacion det suelo,
asl como de toda instalacion, construccidn y edificacidn a las determinaciones del presente
TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION, asi

como a la preceptiva obtencion de los titulos habilitantes para su ejecucion.
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Articulo 3. Revision y Modificacion.

1. ElI presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION tendra la vigencia indefinida, debiendo ser bien revisado o modificado, segun
corresponda, cuando por cambio de circunstancias, por el grado de cumplimiento y realizacion de
sus previsiones y determinaciones, se precise una revision y/o modificacion del mismo a las nuevas

necesidades estimada en un plazo de cuatro (4 afios), y siempre con pleno respeto al articulo 45 y
siguientes del TR-LOTCENC.

2. Sera sujeto de revisidn, por motivo de la reconsideracion de los contenidos siguientes:

a) Cumplimiento de los objetivos disefiados en el propic documento, asi como los plazos
establecidos en el presente documento para su revision.

b} Modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos basicos
de la ordenacion territorial 0 de la estructura basica prevista en el presente TEXTO REFUNDIDO
DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural o de la clasificacion del
suelo. Comprendiendo el presente documento la ordenacion estructural del TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION, se debe

entender por tal lo siguiente:

El modelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbano,

La clasificacion del suelo,

La categorizacion y la calificacidn del suelo rustico,

En el suelo urbano, adscripcion a la categoria que corresponda,

Delimitaciones de ambitos de suelo urbano no consolidado

La reserva de los terrenos y construcciones destinados a sistemas generales,
dotaciones y equipamientos.

La adscripcion al suelo urbano la construccion de vivienda sujetas a algln régimen
de proteccion pablica o precio final limitado.

OO who

™~

d) Cuando el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION resulte afectado por las determinaciones establecidas en cualquier instrumento
de planeamiento medioambiental, territorial 0 urbanistico del que dependa jerarquicamente, y los
mismos asi lo determinen.

e) Cuando asi lo exigiere la legislacion urbanistica sobrevenida que sea de aplicacion.,
fy Cuando ofras circunstancias ast lo exigieren.
3. Se entendera por medificacién del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION las alteraciones del contenido de la ordenacién propuesta, segin lo
dispuesto en este articulo, que no se consideren revision del mismo.
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Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y de conformidad con el arfieulo 95 del TR-LOTCENC, la
alteracion de la delimitacion de unidades de actuacion por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL

SUELO URBANQ DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION, requerira la modificacion de las
mismas.

4. Tanto la revision y la modificacion del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION se ajustars al procedimiento establecido por la legislacion
urbanistica y administrativa que le sea de aplicacion, no requiréndose !a elaboracién de Avance en
el caso de madificacion del mismo.

Articulo 4. Documentos Integrantes del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION. -

Las determinaciones de fas TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION se desarrollan en los siguientes documentos:

1. Memoria de Ordenacidn Estructural y Pormenorizada y Anexo de la Memoria de Ordenacion
Estructural y Pormenorizada

2. Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural, Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada con Fichero de Ambitos Urbanisticos

3. Planos de la Ordenacion Estructural y Pormenorizada

4, Catalogo Arquitectdnico Municipal y Catalogo de Edificaciones Censadas (este Ultimo se
desarrollara mediante un Plan Especial de Ordenacion).

El Catalogo Arquitectdnico Municipal se considera como parte integrante de este Texto Refundido, y
tiene como objeto la catalogacion de aquellos bienes tales como monumentos, inmuebles 0 espacios
de interés histdrico, artistico, arquitectonico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, ecoldgico,
cientifico o técnico que por sus caracteristicas singulares o segun la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Historico de Canarias, deban ser objeto de preservacion.

El Catalogo de Edificaciones no amparadas por el planeamiento que se desarrollara por medio de un
Plan Especial de Ordenacion que se redactara al efecto y al amparo del Decreto 11/1997, de 31 de
enero, determinara la compatibilidad de las edificaciones con la ordenacion propuesta por el
presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION y
con la futura ordenacion del Suelo Ristico, se considerara como parte integrante del presente Texto
Refundido de conformidad con la Disposicién Adicional Primera de la TR-LOTCENC.

Articulo 5. Interpretacion.

1. El presente Texto Refundido debera interpretarse teniendo en cuenta el interés general de la
colectividad, en estricta relacion con la leyes urbanisticas vigentes en el momento de su aplicacion,
asi como el resto de las leyes sectoriales que fueran aplicables a la materia objeto de interpretacion.

2. Asi mismo, la normativa urbanistica debera interpretarse en el sentido literal de sus téerminos. En
caso de duda o vacio, las mismas determinaciones deberan interpretarse en relacion al contexto
donde se encuentra asi como, a otras determinaciones relacionadas e incluidas en las propias Texto
Refundido. En todo caso, la interpretacion del tenor literal de las determinaciones :

@"‘1

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

f:-lg .
= SECRETARIA
 INTERVENCION
&,

$4s parw®




La Comigifn dn Ordenacién def Territorio
y Madio Ambiente de Canarias, en Sesién
defecha 0 2 rER 2004

acords fa TOMA DEECbNOCIMIENTO del
presente expediente.

.-_’ ALIN.E EG.C. 1 YT SHE
Plan General de Ordenacion de Tejeda — Aprobacion Definitiva — Texto Refundido déiN&eds o) %ﬂm . X

contenidas en el resto de los documentos, habra de realizarse epAuficién de las determinacion®
particulares y singulares, aplicando el principio de especialidad.

3. La interpretacion del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION se realizaran siguiendo el orden de prelacion que a continuacion se relaciona:

1°  Normas urbanisticas de la Ordenacion Pormenonzada en estricto respeto a las de la
Estructural

2°  Anexo Normativo comprensivo del Fichero de Ambitos Urbanisticos

3  Planos de Ordenacion Pormenorizada, en relacién y respeto a los de la Estructural

4°  Memoria de Ordenacion

5°  Resto de documentos del TEXTO REFUNDIDO

4, Para el caso de que la anterior labor interpretativa no diere lugar a una interpretacion satisfactoria,
y subsistiera la contradiccion entre la documentacion grafica (planos) y la escrita (Memorias y
Normas urbanisticas), ésta habra de resolverse a favor de la escrita.

5. En este sentido, se entenderan que comprenden el Texto Refundido, no sélo las determinaciones
ue en el mismo se contienen, sino se entenderan que tiene tal fuerza normativa, el Fichero de
mbitos Urbanisticos, asi como las determinaciones propias contenidas en las Fichas del Catalogo

Arquitectonico Municipal, asi como las del de Edificaciones no amparadas por el planeamiento, que

al mismo se anexaran.

Articulo 6. La Ordenacién Estructural del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO
URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 32 del TR-LOTCENC, el contenido del presente
documento integrante del TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANC DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION comprende la ordenacion estructural del mismo de conformidad con el contenido de
la misma establecida en los articulos precedentes.

TITULO I REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7. Subordinacion de la Ordenacién Urbanistica a los instrumentos de Ordenacion
Medioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superior.

En tanto en cuanto no se establezca [a ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos, en virtud
de lo establecido de la Disposicién Transitoria Quinta del TR-LOTCENC, el presente TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION como ordenacion
urbanistica, tendran caracter ftransitorio respecto de los citados terrenos comprendidos en los
Espacios Naturales Protegidos, con pleno respeto a la proteccion de los valores medioambientales
que dispensa su declaracion,

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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Asi mismo, la ordenacion urbanistica del territorio del término 4funicipal de Tejeda, ten

adaptarse, modificarse, revisarse 0 ejecutase, de conformidad con las determinaciones de aquellos
instrumentos de ordenacién medioambiental, teritorial y urbanistica de rango jerarquicamente
superior, de conformidad con el articulo 9 del TR-LOTCENC.

Articulo 8. Primacia y subordinacion a la legislacion sectorial y medioambiental

De conformidad con los principios establecidos en la Legislacion en vigor, las leyes sectoriales y/o
medioambientales que incidan directa o indirectamente en el planeamiento urbanistico prevaleceran
sobre las esfrictamente temitoriales y urbanisticas contenidas en el mismo, debiendo servir el
presente documento, como los que sirvan para su desarrollo, como instrumentos para ultimar y
completar los objetivos y criterios medioambientales de |la ordenacion.

CAPITULO I CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

SECCION 1° SUELO URBANO

Articulo 9. Clasificacion del suelo urbano.

1. El TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
atendiendo a las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable y a los critenos y objetivos
expresados en la Memoria de Ordenacion, clasifica y categoriza el suelo urbano del término
municipal.

2. El suelo urbano comprende las areas delimitadas' como tales en aplicacién de los siguientes
requisitos y condiciones legalmente establecidas para dicha clasificacion:

Integran el suelo urbano del municipio de Tejeda los siguientes terrencs:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama urbana,
el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
incluye en esta clase de suelo, mediante su clasificacion, por concurrir en ellos alguna de las
condiciones enunciadas en el articulo 50 del TR-LOTCENC

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico o bien por otras acciones hayan
sido efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Articulo 10.  Categorias del Suelo Urbano.

1. El suelo urbano, clasificado por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION, se categoriza en:

a) Suelo Urbano Consolidado (SUC) integrado por aquellos terrenos que, ademas de los servicios
previstos en el articulo 9, cuenten con los de pavimentacién de calzada, encintado de aceras y
alumbrado publico.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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: SUELO URBANO CONSOLIDADO

NUM. BARRIO Superficie (Ha)
07 _a Erilla 2.71

08 Lomo de los Santos 3.40

10 La Tosca 4.86

11 Tejeda (Casco) 5.78

12 Cruz Blanca 1.66

13 Galindo 3.52
TOTAL SUPERFICIE 21.93

b) Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por la urbanizacion, integrado por el restante suelo
urbano.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
AMBITO Superficie (Ha)
‘INDUSTRIAL" (U.A. 1) 0.87
‘LAERILLA"  (UA. 2) 0.31
‘LATOSCA” (U.A.3) 0.65
“GALINDO” (U.A. 4) 0.90
‘LATOSCAII" (U.A.5) 0.50
TOTAL SUPERFICIE 323

SECCION2° AMBITOS URBANISTICOS

Articulo 11.  Ambitos de Ordenacion Urbanistica

El presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
delimitan ambitos urbanisticos dentro del suelo urbano a los efectos de definir y recoger de forma
comprensible y sistematica las determinaciones de planeamiento aplicables a terrenos clasificados
como tal.

Los citados ambitos son:

1. Ambitos de Ordenacion Directa.

En los que el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION determina la ordenacién para ambitos del Suelo Urbano Consolidado, forma directa
y pormenorizada, habilitando, de este modo, a la realizacion de las actuaciones precisas para que

los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan al uso o edificacion permitidos por el
presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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2. Ambitos de Planeamiento Remitido =

En el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION se definen como ambitos de Planeamiento Remitido, aquélios que deben desarrollar
su ordenacion pormenorizada a fravés del pertinente Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle
que deberan formularse en los plazos y segun las determinaciones, instrucciones Y
recomendaciones, en su ¢aso, que se establezcan en la ficha correspondiente incluida en el Fichero
de Ambitos Urbanisticos de las Normas de Ordenacién Pormenorizada.

Estos ambitos se delimitan en Suelo Urbano no Consolidado, donde se remite dicha ordenacion
pormenorizada a un Planeamiento Remitido (Plan Parcial), mediante la delimitacién de Unidades de
Actuacion (U.A)).

Los ambitos urbanisticos se delimitan en los correspondientes Planos de Ordenacién
Pormenorizada, y su regulacion especifica se contiene en este Texto Refundido y en el Fichero de
Ambitos Urbanisticos.

CAPITULO IV DETERMINACIONES GENERALES DE REGIMEN URBANISTICO

Articulo 12. Limites a 1a utilizacién urbanistica del suelo.

La materializacion del aprovechamiento edificatonio, asi como la implantacién de usos y actividades
estaran limitadas a las siguientes condiciones:

1. Los barrancos, acantilados, cemros y ofros accidentes topograficos, cuya pendiente media
exceda del 30%, se consideraran como ambito no apto para la urbanizacion y/o edificacion,
independientemente de la clasificacion del suelo y del régimen de titulandad a la que este
sometido.

2. Se consideraran ambitos no aptos para la edificacion, aquellos que sean de uso publico
independientemente de la clasificacion del suelo y del régimen de titularidad a la que esté
sometido, destinados a facilitar y mejorar la accesibilidad a edificaciones, construcciones e
instalaciones preexistentes a la entrada en vigor del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO
URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

Articulo 13. Deberes y facultades urbanisticas de los propietarios.

En cualquier caso, los propietarios deberan cumplir los deberes urbanisticos que establezca la
legislacién urbanistica aplicable. Por tanto, las facultades conferidas por el planeamiento a la
propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al
cumplimiento de los deberes, obligaciones y limitaciones establecidos por la legislacion urbanistica
y, en su virtud, por los instrumentos de ordenacion insular, territorial, ambiental o sectorial, y por el
TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION vy el
planeamiento que lo desarrolle.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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1. Para el gjercicio de las facultades urbanisticas son deberes y difiitaciones generales de los actos ~~am;:,;;;;‘/’

de uso y edificacion del suelo, a titulo enunciativo y sin perjuicio de la legislacion aplicable,

debera cumplirse — en cualquier caso -

o siguiente: (Pagina 13)

Ademas de cumplir con lo anterior, los propietarios tiene el deber de la conservacion de las

construcciones, edificaciones, instalaciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como el mantenimiento de su aptitud para el uso
asignado por el planeamiento.

Articulo 14.

- Completar, en su caso, la

| urbanizacién pendiente.
= | -Aprovechamiento
= | |ucrativo de la parcela.

- Edificacion, en su caso, con

~ | simultanea urbanizacion.

- Ejecucion obras urbanizacion.

- Distribucion equitativa beneficios y cargas.

- 90% aprovechamiento urbanistico.

- Edificacion.

- Destino edificacion a usos autorizados.

| administrativas.

= | Generales: destinar el suelo al uso previsto en la ordenacion; conservar el suelo, las construcciones
.| lascargas impuestas por la ordenacion; respetar los limites legislacion agraria, dominio publico, obras
= |y servicios publicos y recursos sujetos a explotacion regulada; cumplir planes y programas

| sectoriales; permitir |a realizacion por Admon. Prevencion, control, restauracion; conservar salubridad

| y ornato de construcciones e instalaciones y rehabilitarlas; solicitar y obtener las autorizaciones

- | Preceptivas y, en todo caso, licencia municipal previas a transformacion del suelo.

= | Edificar cuando se cumplan los requisitos.
= | Usar, conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion en los términos legales.

- Costear y, en su caso, ejecutar urbanizacion pendiente para la adquisicion por la parcela de
* | condicion de solar.

Aprovechamiento Urbanistico

1. El aprovechamiento urbanistico de un terreno es el permitido por el presente TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION, resultante de la
ordenacion y de las condiciones normativas y tipologicas que determine para el mismo EL
TEXTO REFUNDIDO o su planeamiento de desarrollo.

W

aprovechamiento urbanistico o superficie edificable total recogido en las fichas

correspondienteS a las unidades de actuacion no incluye la edificabilidad correspondiente a los
Sistemas Generales y Dotacionales.

Articulo 15.

Aprovechamiento urbanistico medio.

1. En los ambitos de suelo urbano, el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION establece el aprovechamiento urbanistico medio en funcién de los
usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no
esten destinados a viales, zonas verdes, espacios libres y demas dotaciones.

2. El aprovechamiento urbanistico medio de cada ambito se obtendra dividiendo su

comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se expresara en unidades de aprov

por metro cuadrado. ( U.A./ m2).

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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3. El aprovechamiento urbanistico de cada 4rea diferenciada sera el resultado de multiplicar la
superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la edificabilidad correspondiente a cada
ordenanza, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo (
m2/m2), y por el coeficiente de homogeneizacion expresandose el resultado en unidades de
aprovechamiento. { U.A. ).

4. Los Planes Parciales fijaran la ponderacion relativa de los usos y tipologias edificatorias
resultantes de su ordenacion pormenorizada, asi como la que refleje las diferencias de situacion
y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito ordenado.

5. Los Ambitos de Planeamiento Remitido, en el caso de que delimiten Unidades de Actuacion
para su desarrollo, o los proyectos de gestion urbanistica, podran establecer coeficientes de
ponderacion por usos, respecto al caracteristico, siempre que se justifiquen convenientemente y
resulte indispensable para una comecta distribucién equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento.

Articulo 16.  Aprovechamiento susceptible de apropiacion.

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el fitular de un terreno de suelo urbano
consolidado y no incluido en una Unidad de Actuacion sera el 100% del aprovechamiento
urbanistico y al solicitar licencia de edificacion para materializarlo, se debera - en su caso -
ceder obligatoria y gratuitamente los terrenos afectado por viales y dotaciones publicas, y
ejecutar o costear las obras de urbanizacién necesarias para que los terrenos adquieran la
condicion de solar, o bien garantizar su ejecucion simultanea con las obras de edificacion, en las
condiciones en que se determinan.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno incluido en
una unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado, serd el resultante de aplicar a su
superficie el 90% del aprovechamiento medio de la unidad o sector en que se encuentre, y que
viene determinado en la correspondiente ficha del Fichero anexo a estas Texto Refundido.

3. Este aprovechamiento serd de aplicacion, en cumplimiento de los deberes urbanisticos
derivados del articulo 72 y siguientes del TR-LOTCENC, asi como el cumplimiento de los
estandares legales previstos para los ambitos a desarrollar mediante Planes Parciales, en
cuanto a Sistemas Generales, Dotaciones y Equipamiento.

4. En el supuesto del nimero anterior, el derecho al aprovechamiento susceptible de apropiacion
se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion, distribucién equitativa y de costear o
— en su caso - ejecutar la urbanizacion, en los plazos fijados por el planeamiento y mediante los
sistemas, instrumentos y procedimientos establecidos legaimente. Cuando la ejecucion de la
unidad de actuacin deba producirse por el sistema de cooperacion, el derecho al
aprovechamiento urbanistico comespondiente se adquiere por el cumplimiento de los deberes y
cargas inherentes al sistema.

| Téngase en cuenta la definicidn de solar del punto 1.3.2. del Anexo del TR-LOTCENC
NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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Articulo 17.  Aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento. R

1. El aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento es el 10% del
aprovechamiento medio de la unidad de actuacion- segun lo expresado en el articulo anterior -,
en las condiciones que establezca la legislacion urbanistica aplicable y, en su caso, este TEXTO
REFUNDIDO. Se obtendra, preferentemente, con la adjudicacion o cesion de suelo de parcelas
edificables suficientes para materializar en ellas dicho aprovechamiento, pudiendo compensarse
por su valor econdémico previa cuantificacion del mismo, segun los criterios establecidos
legalmente.

2. En todo caso, las aportaciones economicas recibidas por el Ayuntamiento por tal concepto seran
destinadas a la adquisicion y/o gestion del patrimonio municipal de suelo, o a financiar
actuaciones urbanisticas municipales o la redaccion de instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica necesarios para la ampliacion de dicho patrimonio municipal de suelo.

3. Las parcelas que se adjudiquen al Ayuntamiento para materializar en ellas el aprovechamiento
urbanistico que le corresponde no participaran de los gastos de urbanizacion de la unidad de
actuacion de que se trate, salvo en aquellos supuestos en los que exista un exceso de cargas
urbanisticas respecto al aprovechamiento urbanistico, en relacion a otras unidades de similar
situacion y caracteristicas tipologicas, siempre que se justifique debidamente la existencia de tal
circunstancia.

TITULO Il REGIMENES ESPECIFICOS DEL SUELO

CAPITULO V CARRETERAS

Articulo 18.  Ambito de aplicacion.

La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, clasifica éstas en regionales, insulares y
municipales, segun corresponda su titularidad a la Comunidad Autonoma (Regional), a los Cabildos
Insulares (insulares) o a los Ayuntamientos (Locales), respectivamente.

En el término municipal de Tejeda se localizan las siguientes carreteras:

Denominaciéon | Tipo de Carretera | Titularidad

GC-15 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-60 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-150 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-210 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-600 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-156 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-218 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-605 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-606 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-607 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-661 Carretera convencional de Interés Insular Cabildo de Gran Canaria
GC-671 Carretera convencional de Interés Insular | Cabildo de Gran Canaria:

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 12
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Articulo 19.  Esquemas Graficos del Dominio Publico de Carréteras y sus Servidumbres. T
En virtud de esta legislacion sectorial y del Reglamento que la desarrolla, se cumpliran las siguientes
condiciones para las carreteras del municipio de Tejeda que quedan reflejadas en los graficos de los
esquemas 1, 2y 3, éste ultimo con las secciones tipo de las vias de titularidad municipal:
(*) Ver esquema 1.
(**) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en el
cuadro caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.
Esquema 1
LINEA LIMITE DE EDIFICACION 1\_ _} LINE ALIMITE DE EDIFICACION .
Jareccion UveRE +nn_v__-_ma ; J,w,--mn;:m?u
SIGNOS:
AN Arista exierior de la cakada
o Arista exterior de explanacion.
Esquema 2: Anchos establecidos para las carreteras de Tejeda
GC-15 3 5 3 - i
GC-60 3 o 3 12
GC-150 3 5 3 12
GC-210 3 5 3 12
GC-600 3 5 3 12
GC-156 3 5 3 12
GC-218 3 5 3 12 p
GC-605 3 5 X 12
NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL ‘ T3 _ m
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GC-606 3 5 12
GC-607 3 5 12
GC-661 3 5 3 12
GC-671 3 5 3 12
Esquema 3: Secciones de las vias locales municipales
o
O RODONAL
CALZADA c:au:'&'-'é &m.
HT O
SGYV enElLance A BTG s
O Gﬂeg?m.
CALZADA A CAL ZTADA, A
* Cote de 1am. ' | > cal: :-Hm. ®
O
260 oty 280 » Ty &
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O E Limke de Edificackn
A CALZA0A A > Aparcamiato
Cake e 10m | JF JEdin Prvada

Articulo 20. Condiciones de Uso en el ambito de Ley y Reglamento de Carreteras de
Canarias.

1.

En el suelo clasificado como urbano en este TEXTO REFUNDIDO, la linea limite de la
edificacion es la establecida en los correspondientes planos ordenacién, atendiendo a la
seguridad viaria y ordenando los margenes y los accesos, dejando el espacio necesario para
que se pueda disponer una franja ajardinada o barreras antirruido que protejan la calidad de vida
de los usuarios.

En cuanto a la GC-60, en su travesia por el casco de Tejeda, segin Acuerdo firmado con la
Direccidn General de Obras publicas, Vivienda y Aguas, fueron establecidas las siguientes
separaciones a |a arista exterior de la calzada:

PK 42+000 a PK43+000. once metros (11) a cada margen de la carretera

PK 43+000 a PK43+750: cinco metros (5) a cada margen de la carretera

PK 43+800 a PK44+300: quince metros (18) en el margen derecho de la carretera y cinco
metros {5) en el margen izquierdo de la carretera

La linea limite de edificacion propuesta respeta el Acuerdo antes enunciado.
Tanto en la fase de redaccion de un instrumento de planeamiento, como en las modificaciones 0
revisiones de los mismos, como es el caso de este Texto Refundido, que puedan afectar a la

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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Red de Carreteras ya sean de interés regional o insular, defseran contar con el informe previo 86y
la de Administracidn Publica que sea competente segln la titularidad que corresponda, ya sea
de la Comunidad Auténoma de Canarias como del Cabildo Insular.

4. La Ley 9/1991, de 8 de Mayo, de Carreteras de Canarias, establece que la aprobacion de
proyectos de carreteras implicara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion
de los bienes y adquisicion de derechos correspondientes, a los fines de expropiacion, de
ocupacion temporal o de imposicion de servidumbres. La declaracidn de utilidad publica y la
necesidad de ocupacion se referira también a los bienes y derechos comprendidos en el
replanteo del proyecto incluyendo la denominada zona de dominio publico, asi como en las
modificaciones de obra que puedan aprobarse posteriormente. Asimismo dichos proyectos
deberan comprender el trazado de la misma y |a determinacién de los terrenos, construcciones y
otros bienes 0 derechos que se estime preciso ocupar 0 adquirir para la construccion, defensa o
servicio de aquella y para la seguridad de la circulacion.

5. Compete al ayuntamiento previo informe de la administracién titular y competente, para ello, el
otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccién de los tramos de una carretera que discurra por el suelo clasificado
como urbano o correspondan a una travesia del municipio, de conformidad con el articulo 48 de
la Ley de Carreteras de Cananas.

6. En el desarrollo de nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan proveer los
pasos peatonales a nivel 0 a distinto nivel que fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos
de transporte publico, barreras antirruido, semaforizaciones y demas equipamientos requeridos
por |la zona edificable colindante con la carretera.

7. Las &reas de servicio se disefiaran de forma que resulten adaptadas a su entomo, habida
cuenta de sus peculiaridades historicas y ambientales, tal y como exige la legislacion de
carreteras.

8. En las carreteras que atraviesen areas residenciales ¢ turisticas y en las travesias en que sea
factible, se dispondran carriles para el trafico exclusivo de bicicletas.

CAPITULO VI AGUAS (PLAN HIDROLOGICO DE GRAN CANARIA)

Articulo 21.  Ambito de aplicacién

De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, la ordenacidn del Dominio
Publico Hidraulico se realizara por medio del los comrespondientes Planes Hidroldgicos Insulares,
cuyo contenido debera incluirse en los correspondientes instrumentos de planeamiento. Por todo
ello, la utilizacién del dominio, asi como, los titulos de concesiones y autorizaciones del mismo se
sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1990, asi como toda actividad susceptible de
provocar la contaminacion o degradacion del dominio piblico hidraulico y en particular el verbdo de
liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y subterraneas, requiere
autorizacion administrativa por parte del Consejo Insular de Aguas.

Articulo 22. Condiciones del Uso del Agua en el suelo de uso industrial.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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1. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, los suelos con tise-earacteristico industrial, o aquellos
que en un futuro se califiquen, antes del otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, se
deberan justificar ante el Consejo Insular de Aguas, el origen del agua necesaria para su
funcionamiento con anterioridad a la aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrolio.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Consejo Insular de Aguas podra
exonerar de dicha obligacion por razones excepcionales 0 salvo que no exista 0 sea inviable un
uso alternativo para el agua subterranea existente.

3. El vertido de aguas residuales queda expresamente prohibido en cualquier punto del municipio.
Dicha prohibicidn se entiende a los vertidos directos como a la instalacion de pozos filtrantes
(pozos negros). La construccion o instalacion de plantas o equipos de tratamiento de las aguas
contaminadas, de origen residencial (doméstico), industrial o cualquier otro, precisaran de
autorizacion administrativa otorgada por el Consejo Insular de Aguas. A los efectos del vertido,
las redes de distribucion, saneamiento y alcantarillado, tienen la consideracién de cauce publico.
Las aguas tratadas se integraran en los sistemas generales de vertido y reutilizacion existentes,
teniéndose en cuenta, de resultar necesario, la amphacion de los mismos.

4. Conforme a las competencias del Consejo Insular de Aguas de Gran Canarnia y |0 recogido en la
Ley 12/1990 y su reglamento de desarrollo, se debera recabar informe favorable, autorizacion o
concesion del citado organismo autbnomo para la instalacidn o ejecucidn de las obras o
elementos vinculados a los recursos hidraulicos (produccion industrial, redes, depésitos de
almacenamiento y regulacién, captaciones de aguas, sistemas de vertidos de aguas 0 aquellos
otros que se determine).

TITULO IV MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE

Articulo 23.  Definicién, ambito y condiciones de la proteccién.

1) Las condiciones para la proteccion del medioambiente estipuladas en el presente Capitulo son
las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, con la finalidad de proteger y
minimizar el impacto sobre el medio.

2) En cuanto a las obras, sera de aplicacion a las obras de nueva planta, asi como en el resto de
las obras que se pretendan acometer en que a juicio del Ayuntamiento su cumplimiento no
presente una desviacion importante en los objetivos de la proteccién. El Ayuntamiento, en todo
caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute ias obras necesaras para
ajustarlo a las condiciones que se sefialen en estas normas, asi como cualquier otra aplicable
por la legislacion sectonial.

3) Por todo ello, toda persona natural o juridica que planifique o proyecte realizar cualquier obra o
actividad fransformadora del medio ambiente, o susceptible de producir un deterioro en el
entomo, esti obligada a minimizar este efecto orientando sus actividades segun criterios de
respeto al medio, a los elementos naturales y al paisaje.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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A estos efectos, los proyectos a los que se refiere el parrafo anterior deberan acom
Estudio de Impacto en la categoria que corresponda, de conformidad con lo establecido en la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (de ahora en adelante Ley
11/1990)

4) En todo caso, cumpliran las condiciones de los usos establecidas por la legislacion sectorial que
le sea de aplicacion y las condiciones de uso del ambito en que se localicen en la medida en que
sean compatibles con las primeras.

Articulo 24.  Proteccion de la Flora y Vegetacion

Sin perjuicio de lo que venga determinado por la legislacion sectorial aplicable, todo
aprovechamiento y uso del suelo, debera respetar las siguientes determinaciones en relacion a la
flora y la vegetacion:

1. Con caracter general se respetara fa vegetacion existente cuando ésta sea arborea y cuando
esté constituida por especies protegidas. Para el aranque, recogida, corte y deslizamiento de
éstas se estard a lo dispuesto en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de
especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, asi como las
formaciones de cardonal — tabaibal. A este respecto, se estara a lo dispuesto en el Plan Forestal
de Canarias, asi como al Codigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Autonoma de
Canarias ( Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n° 23, de 23 de febrero)

. A los efectos de lo establecido en la Orden de 20 de febrero de 1991, y para la isla de Gran
Canaria, se extienden los efectos protectores derivados de la misma para las especies
contenidas en su Anexo |l a la especie “ Euphorbia balsamifera” ( tabaiba duice ).

3. Las normas de proteccion seran de aplicacion al conjunto de la vegetacion protegida con
independencia de su titularidad piblica o privada o su régimen de utilizacion.

4. Los espacios publicos, con vegetacion protegida solo podran destinarse a los usos compatibles
con la conservacion.

5. Se permiten actuaciones de mantenimiento y restauracién que no alteren la configuracion def
espacio, dafien las especies vegetales y arbolado o su disposicion.

6. Si se produjeran ampliaciones de espacios con elementos vegetales y arbolado, eéstas se
ajustaran en su trazado a la del area objeto de ampliacion.

7. Las actividades obras y construcciones que afecten a especies vegetales y arbolado o en el
entorno de los mismos, exigiran la previa proteccion de éstos. Dicha proteccion se realizara en la
forma que establezcan los organos de la Administracion con competencia en la matena.

8. La tala o trasplante de arboles requerird previa licencia municipal, sin perjuicio de cualesquiera
otras autorizaciones administrativas exigidas por la legislacién sectorial.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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Articulo 25. Condiciones particulares para la Urbanizagié
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1. La realizacion y ejecucion de obras de urbanizacion, sea cual sea su grado, tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

- Se evitaran las delimitaciones poligonales de los perimetros de bordes rectilineos de los suelos
urbanos que no guarden relacion alguna con la fopografia. Estos bordes deberan tener un
tratamiento paisajistico a fin de disminuir el impacto visual sobre los suelos rusticos colindantes. El
tratamiento podra consistir en establecer una franja vegetal, proyectada con este fin y no
necesariamente arbolada, que debera adaptarse a las condiciones naturales del lugar en el que se
instala.

- No se realizaran intervenciones cuyos efectos fisicos traspasen los limites establecidos para ef
Suelo Urbano, como es el caso de terraplenes, muros, explanaciones, etc. Saivedad de pequefios
obras necesarias para la correcta ejecucion.

- Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes, con cierto
valor arquitectonico, siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita.

- Se debe evitar una excesiva regularizacion de la trama urbana, ya que no se identificaria con las
caracteristicas tradicionales del poblamiento municipal.

- La urbanizacion debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia, evitando la ocupacion de
barranquillos o0 emplazamientos no adecuados.

- La ejecucidn de aquellas actuaciones, sujetas a planes parciales, con un mayor impacto visual
potencial, deben conllevar un estudio que contemple aquellos puntos del entomno desde los que sea
mas visible y que puedan soportar un mayor numero de observadores, debiendo articular las
medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal, con especies
autoctonas o caracteristicas det entomo.

2. La ejecucién de cualquier obra que se pretenda materializar, se deberan tener en cuenta lo
siguiente:

» Evitar la compactacién del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando el
transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

» Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas deberian ser
previamente mojadas para evitar la emision de particulas a la atmésfera a una micro o
mesoescala.

> En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion, para evitar los
Procesos erosivos.

» Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como mecanismo
para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL 18




La Comrenns 100 = eitarin
y Wt bmlIsiie ws s
defnchs g ] ’_EEHA 2004

acorg .3 TOMA Ur Cune L

N 11D,

TEseni? PXBE

Plan General de Ordenacion de Tejeda — Aprobaciin Definitiva — Texto Refundido delSusiolitang
i asertid

~
1 h +

L} LI

-
o

» Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de mfaguinanas de obra.
pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten |a
propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. También se puede incidir en la
organizacién del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen los
incrementos de niveles sonoros ocasionados por 10s mismos.

TITULO V REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 26.  Categorias de suelo urbano

De conformidad con el articulo 51 del TR-LOTCENC, el suelo urbano cuenta con las siguientes
categorias:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que cuentan con los servicios de
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia
eléctrica en condiciones de pleno servicio, asi como cuentan con pavimentacion de calzada,
encintado de aceras y alumbrado publico.

b) Suelo urbano no consolidado, integrado por el restante suelo urbano.

Articulo 27. Usos Caracteristicos de suelo Urbano

1. En el suelo urbano se ha previsto para cada ambito, los usos caracteristicos del suelo, regulados
a través de las correspondientes tipologias edificatorias que tienen el caracter de ordenanzas
zonales que, a su vez, especifican los usos permitidos, autorizables o prohibidos para cada caso.
Estas estan recogidas en las Normas de la Ordenacion Pormenorizada.

2. Otras determinaciones que tienen por objeto la regulacién de los aspectos morfologicos
estéticos, entre otros, que son directamente exigibles para la autorizacion de los actos de
construccion y edificacion, asi como regulacién de las condiciones de los usos de las edificaciones,
tendran el caracter de Ordenanzas Municipales de la Edificacion. Su aplicacion debera ajustarse a
las disposiciones legales relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de las
construcciones y edificaciones, ademéas de ser plenamente compatibles con la ordenacion
establecida en las TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION., tanto urbanistica, como respecto al medio ambiente urbano y del patrimonio
histérico.

3. Asi mismo las Ordenanzas Municipales de urbanizacion, por redactar, regularan los aspectos
relativos a la proyeccion, ejecucion material, recepcion y mantenimiento de las obras y los servicios
de urbanizacién e incluiran igualmente los criterios morfologicos y esteticos que deban respetarse en
los proyectos, los cuales respetaran las Texto Refundido reguladoras de los distintos servicios
publicos y, en su caso, a las Texto Refundido e Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico
que se pudieran dictar.

4. Son usos caracteristicos en el Suelo Urbano los siguientes:

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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Articulo 28. Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidadc

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los derechos, todos ellos establecidos en el articulo 73 del TR-LOTCENC.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o
edificacién permitidos por el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION.

3. Los derechos a los que se hace referencia en este articulo se podran materializar de manera
inmediata y directa, por considerarse ambitos de ordenacion directa de conformidad a lo dispuesto
en ol presente Texto Refundido, sin perjuicio de la realizacion y presentacion de los
commespondientes Proyectos de Edificacion y/o Urbanizacién que en su caso corresponda, asi como
la oportuna redaccion y aprobacion de los Planes Especiales o Estudios de Detalle que se hubiesen
previsto para el ambito donde se pretenda materializar tales derechos.

4. De conformidad con el articulo 145 del TR-LOTCENC cuando no esté prevista en el presente
TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION , ni sea
precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de actuacion al ser considerado como
consolidado, la actividad de ejecucion de actuaciones urbanisticas en el municipio tendra la
consideracion de aisladas y se llevara a cabo mediante obras publicas ordinarias, de acuerdo con la
legislacién que sea aplicable por razon de la Administracion puablica que pretenda la actuacion ya
sea municipal, insular o0 autondmica.

5. La ejecucion del suelo urbano consolidado por la urbanizacion no podra llevarse a cabo mediante
la delimitacion de unidades de actuacion.

6. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que aln no
tengan la condicién de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia
suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacién comprometidas.

La autorizacion producira, por ministerio de la Ley, la obligacién para el propietario de proceder a la
realizacién simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de la no ocupacion ni utilizacion
de la edificacién hasta la total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento
de los servicios commespondientes. La obligacion comprendera necesariamente, ademas de las obras
que afecten a la via o vias a que de frente la parcela, las corespondientes a todas las demas
infraestructuras necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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El deber de no ocupacidn ni utilizacion incluird el de su consigraCion con idéntico contenitio;—er
cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna
facultad de uso, disfrute o disposicidn sobre la edificacion o parte de ella.

Articulo 29.  Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado

1. Los propietarios del suelo urbano no consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los derechos establecidos en el articulo 72 del TR-LOTCENC.

2. La categorizacion de un suelo como urbano no consolidado no habilita a la materializacion de
manera inmediata de los derechos al aprovechamiento establecido por la ordenacion directa y
pormenorizada del presenteT EXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION.

3. El desarrollo de la actividad de ejecucion se realizara mediante Unidad de Actuacion delimitada
por este TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION que
sirve de soporte al instrumento de distribucién entre los propietarios de la Unidad de Actuacion de
los beneficios y cargas derivados de la ordenacién.

4. Aprobado el citado instrumento y el pertinente proyecto de urbanizacion, se podra iniciar la
ejecucion material de la ordenacion previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articuio 72.4 del TR-LOTCENC.

TITULO VI REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENERALES Y
EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES

Articulo 30. Definicion de Sistemas Generales y Equipamientos Estructurantes.

1. Los Sistemas Generales y los Equipamientos estructurantes constituyen elementos
fundamentales del modelo de organizacion y de la estructura general de la ordenacion urbanistica
que el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

define para el Municipio.

Segln su relevancia en el territorio, los Sistemas Generales se dividen en Supralocales y Locales,
como categoria compresiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracién, basicos
para la vida colectiva, junto con e suelo y las infraestructuras y construcciones y sus
correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales
0 supramunicipales y municipales. Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio
pliblico. La gestion de los sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener
lugar en cualquiera de las formas permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular.

Los Sistemas Generales Supralocales y Locales definidos por el presente TEXTO REFUNDIDO
forman parte de su ordenacion estructural, con independencia de la clase de suelo a la que se
adscriben.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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2. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediafite-expropiacion u muEacién directa,
cuando no se incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de actuacion, de conformidad con los
articulos 137 y siguientes del TR-LOTCENC.

3. En los sistemas generales, |a ejecucion del planeamiento incumbe a las Administraciones publicas
con preferencia del Sistema de Ejecucién Publica por Expropiacion.

4. En el caso de que el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION incluya o adscriba los mismos al 4mbito de suelo urbano, los propietarios
tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelc necesario, de acuerdo con ia
ordenacion urbanistica, para los sistemas generales tales como viales, parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para
la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION, en su caso, incluya o adscriba al sector o correspondiente.

Articulo 31. Condiciones y Tipos de Sistemas Generales
Segun su relevancia en el territorio, los Sistemas Generales se dividen en los siguientes:

a) Sistemas Generales Supralocales y locales:

Categoria compresiva de los usos y servicios publicos, a cargo de (a Administracion competente,
basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus
correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales
0 supramunicipales y municipales. Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio
publico. La gestion de los sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener
lugar en cualquiera de las formas permitidas por |a legislacion reguladora de la Administracion titular.

Los Sistemas Generales Supralocales, Termitoriales y Municipales definidos por e TEXTO
REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION forman parte de su
ordenacion estructural y su delimitacién planimeétrica debe considerarse indicativa, salvo en los ya
existentes o cuando se indique lo contrario en la ficha comrespondiente del Fichero de Ambitos
Urbanisticos. En el Plano de Ordenacién relativo a la Estructura General se definen tales sistemas,
con independencia de la clase de suelo a la que se adscriben, cumpliendo con lo establecido en el
articulo 32 TR-LOTCENC .

A. Sistema General de Infraestructuras en materia de transportes y Comunicaciones, tales como
vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si el resto de la infraestructura viana
no considerada como Sistema General, para la integracion de éstas en una red coherente, redes de
transportes, de telecomunicaciones y servicios, incluyendo las Infraestructuras hidraulicas.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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1. Infraestructuras Viarias

Se califican como Sistema General de Infraestructura Viaria, conforme al articulo 25 de la Ley
9/1991 de Carreteras de Canarias, ios terrenos consbtituidos por la carretera en si, sus elementos
funcionales y su franja de dominio (tres (3) metros medidos a partir de la arista exterior de la
explanacion y perpendicularmente a la misma) que ocupan la zona de dominio publico de las
carreteras enunciadas en la tabla del articulo 18 de estas Normas. Este Texto Refundido establece y
denomina, al margen de su titulandad, los siguientes tipos de vias:

a) Carreteras Convencionales: Forman parte de la red basica de comunicaciones que
enlazan el casco de la poblacion con el resto de los municipios.

b) Caminos vecinales: Constituyen el sistema viario de intercomunicacion y acceso a los
distintos nacleos de poblacion del municipio no considerados como Carreteras
Convencionales.

¢) Red viaria local: Constituyen el resto de la red viaria integradas por las calies del
municipio, las pistas y caminos agricolas y rurales.

- Las citadas infraestructuras viarias denominadas Carreteras Convencionales estan
reflejadas en el Plano de Estructura General del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO
URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

- El proyecto, construccién, conservacion, financiacion, uso y explotacion de los diferentes
tipos de vias se regularan por las disposiciones correspondientes a su titularidad.

- La linea de edificacion en las travesias urbanas (Suelo Urbano) es la indicada en los
planos de Ordenacion Pormenorizada conforme al Convenio entre el Cabildo y el
Ayuntamiento de Tejeda, por el tipo de ordenacion de edificacion segin alineacion de vial.
Las separaciones minimas establecidas para el tipo de ordenaciéon de edificacion aislada, se
entendera desde esta linea.

- Las lineas que delimitan |a Red Viaria Local en los Planos de Alineacion y Rasante indican
la magnitud y disposicion del suelo reservado por ésta. Siguiendo estas indicaciones el Plan
Parcial o Especial, en su caso, sefialara las alineaciones y rasantes y precisara el disefio de
cada una de las vias en lo referente a la distribucién de calzadas para vehiculos, aceras y
pasos para peatones, elementos de arbolado y superficies de jardineria, con la finalidad de
mejorar la calidad ambiental o de proteccion de las areas urbanas.

- Los Planes Parciales o Especiales no podran disminuir, en ningun caso, las superficies de
la red viaria basica establecida en el TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION. Su funcién sera la de precisar las determinaciones
incluidas en los Planos de Ordenacion del Texto Refundido Subsidiarias y resolver el enlace

Estudios de Detalle o Planes E:spamales
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- Las modificaciones de la red viaria Local que no cumptan las condiciones establecidas en
el parrafo anterior deberan de tramitarse y justificarse como modificaciones del TEXTO

REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION .

- Las edificaciones, construcciones e instalaciones, y otras actividades localizadas en las
zonas o servidumbres de las infraestructuras viarias estan sujetas en todo caso, y sin
perjuicio de otras intervenciones, a la licencia municipal.

- En los Sistemas Generales de Infraestructura viaria se consideran incluidos en su ambito
los terrenos destinados a areas ajardinadas que lo bordean.

2. Infraestructuras hidraulicas
Que comprenden las Infraestructuras siguientes:

2.1. Sistema basico de abastecimiento de agua que comprende origen de las
captaciones, las lineas de conduccion, los depdsitos reguladores, especificados en
la memoria, y la red fundamental de distribucion.

2.2. Sistema basico de saneamiento. Comprende la red de alcantarillado y la
estacion depuradora situada en la Tosca.

3. Infraestructura de Transporte, Comunicaciones y Telecomunicaciones, en materia de
transportes, tales como redes de transportes, de comunicaciones y servicios, incluyendo las
telecomunicaciones.

Se consideraran como tales, los adscritos o incluidos en los ambitos de suelo urbano, de
conformidad con las determinacion del articulo 72 del TR-LOTCENC.

4. Infraestructura de energia, que comprende el Sistema General de Infraestructura
Eléctrica, tales como la red eléctrica ( tendidos eléctricos).

B. Sistema general de Espacios Libres, Parques y Plazas Publicas ( E.L.) en proporcion adecuada a
las necesidades sociales actuales y, en concreto los Parques Urbanos tales como:

La Culata

Suelo Urbano Tejeda-Casco
Vaguada

Total Espacios Libres:

Se consideraran como tales, los adscritos o incluidos en los ambitos de suelo urbano de conformidad
con el fichero del presente TEXTO REFUNDIDO.

En este sentido, no se consideraran como Espacios Libres, los ambitos no aptos para la "
urbanizacion y/ edificacion, independientemente de la clasificacion del suelo y su titularidad.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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Articulo 32. Equipamientos Estructurales

Se consideran equipamientos estructurales, aquellos que por sus funciones, dimensiones 0 posicion
astratégica forman parte de los elementos fundamentales de la organizacion urbana y aparecen
reseflados en [a memoria, asi como en los planos de estructura general y ordenacion
pormenonzada.

De conformidad con la definicion establecida en el TR-LOTCENC, se considera Equipamiento, a |a
categoria comprensiva de los usos de indole colectiva 0 general cuya implantacion requiera
construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad
comunitaria o circulos indeterminados de personas, con importancia en la estructura general del
territorio de Tejeda.

Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publica como privada, con aprovechamiento lucrativo.
Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracion de bien
patrimonial. Tiene las variedades ¢ especies que reglamentariamente se determinen. La explotacion
del equipamiento piblico puede tener lugar por cualquiera de las formas de gestion pemitidas por la
legislacion reguladora de la Administracion.

La ejecucion de las obras destinadas a la ejecucion de los Equipamientos Estructurantes se regiran
por lo estipulado en el presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION en el apartado relativo a la “Ejecucion del Planeamiento®, asi como por lo
estipulado en las Ordenanzas que regulan las condiciones de los usos y la legislacion reguladora del
uso.

Articulo 33. Condiciones Particulares para los Sistemas Generales’

Todo aprovechamiento y uso del suelo relativo a sistemas generales deberan tener en cuenta las
siguientes determinaciones:

- En cuanto a las infraestructuras Comunicaciones y Telecomunicaciones, los tendidos eléctncos o
telefbnicos, aéreos o subterraneos, se realizaran buscando los trazados que causen el menor
impacto ambiental. Este criterio se aplicara también cuando se proyecte la sustitucion de los
tendidos preexistentes.

- Se recomienda la canalizacion subterranea, dentro de lo posible, de todas aquellas infraestructuras
de Telecomunicaciones que utilicen el cable como medio de transmision.

- En cuanto a las Infraestructuras hidraulicas, y como solucion adoptada para las aguas fecales se
procedera, en lo posible, a la eliminacion de los pozos negros y al desarrollo de la red de
saneamiento municipal, contemplando la instalacion de las depuradoras pertinentes.

- En relacién con las Infraestructuras viarias, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
horizontales como verticales, siendo méas idonea la construccién de muros de piedra seca, o de
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hormigdn amado, revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquief caso, aebers roallzarSe:

tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes,
debiendo ser preferiblemente especies autdctonas o de gran amaigo en el paisaje . En el caso de
aquellas alineadas a vial sobre aceras, se preveran alcorques lo suficientemente amplios para
garantizar la supervivencia de las mismas en su mayor desarrollo.

- En los Sistemas Generales de Espacio Libre, Parques y Plazas Publicas, se permitiran los usos,
actividades, construcciones e instalaciones de uso abierto al publico y utilidad comunitana que sean
absolutamente compatibles con naturaleza de Dominio Pdblico, pudiendo ser gestionado, una vez
implantado el uso, por cualquiera de las formas permitidas por la legislacion de Régimen Local,
incluyéndose la concesién administrativa,

- Con caracter general, para la totalidad de las Infraestructuras, solo se admitiran los usos
directamente vinculados con la implantacién o servicio de que se frate, con las condiciones de
funcionamiento especificamente reguladas en la legislacion técnica sobre la materia.

- El entomo de las infraestructuras, asi como las edificaciones, construcciones e instalaciones que
constituyen las mismas recibiran un tratamiento de acuerdo con las caracteristicas naturales del
paisaje del lugar donde se enclaven,

- En todos los proyectos de Infraestructuras debe presentarse un analisis de las alternativas posibles
entre las que, si existiera debera contemplarse aquellas en las que su trazado o ubicacidn no afecten
a Areas Protegidas o, en su defecto, afecten a estas Areas en las zonas de menor valor relativo y
donde la incidencia ambiental y paisajistica sea menor,

- Deberan incorporarse al proyecto de infraestructuras viarias, cuando las condiciones técnicas de la
via lo permitan, los apartaderos, las vias de borde peatonales, las piantaciones a borde de carretera
con especies resistentes y, a ser posible, autéctonas y del mismo piso de vegetacion que la via
atraviesa.
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PRIMERA: APLICACION DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO-Y DE GESTION

En tanto se aprueban los reglamentos, en materia de planeamiento y gestidn en desarrollo del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorioc de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, sera de aplicacion
supletoria, en todo lo no previsto en el presente Texto Refundido, los Reglamentos Estatales de
Planeamiento y Gestién Urbanistica.

SEGUNDA: DE LAS INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES EXISTENTES -
FUERA DE ORDENACION.

En aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones existentes a la enfrada en vigor del
presente Texto Refundido y que resulten disconformes con las determinaciones del mismo, tendran
la consideracion de situacion legal de fuera de ordenacion, en virtud de la normativa urbanistica en
vigor y se regiran por lo siguiente:

1. Se consideran edificaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacién aquéllas que
estando parcial o totaimente construidas, no se adecien a las condiciones, determinaciones y
parametros establecidso en el réegimen urbanistico y ordenacion que rige la clase y categoria de
suelo donde se localizan del presente TEXTO REFUNDIDO DEL SUELO URBANO DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION.

Se exceptian de esta consideracién aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones ilegales,
tales como aquellas cuyo plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado no hayan prescrito, con sujecidn al articulo 180 del
TR-LOTCENC.

A estos efectos, se debera acreditar la siguientes circunstancias:

a) La antigledad de la edificacién, construccidn e instalacidn que acredite el transcurso del
anteriormente citado plazo, por medio de un Certificado de Antiguedad firmado por tecnico
competente que debera concurrir con los requisitos del articulo 50 del Real Decreto
1903/1997, de 4 de julio.

b) La no incoacion de expediente administrativo sancionador como consecuencia de [a
proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, mediante
certificacion por el 6rgano competente para la citada incoacion, o para el caso de una
edificacidbn censada al amparo del Decreto 11/1997, la suspension de la ejecutoriedad de la
orden de demolicién y/o la inclusion de la misma en el Catalogo cormrespondiente.

2. En las edificaciones, construcciones e instalaciones consideradas como fuera de ordenacion, se
podra realizar obras de reparacion, conservacion o consolidacion de conformidad con lo preyis
el articulo 44.4.b) del TR-LOTCENC, con las siguientes condiciones: o
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12, Con caracter general s6lo podran realizarse las obras dé—reparacion y conservaciolguE
exija la estricta conservacion de la habitabilidad o el uso conforme al destino establecido
para las mismas por el presenteTexto Refundido. Cualesquiera ofras obras seran
consideradas ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las

expropiaciones.

2*. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacidn o demolicion, segun proceda, en un plazo de
cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran
dar lugar a incremento de! valor de la expropiacion.

3%, En el caso de edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, y sin perjuicio de la
aplicacion del régimen de fuera de ordenacion precisado por el articulo 44.4.b) del TR-
LOTCENC, sera de aplicacion aquel sefialado en el catalogo al que se refiere ia Disposicion
Adicional Primera, previo cumplimiento de las condiciones de adecuacion temritorial y
urbanisticas que se fijen en su caso.
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