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El Plan General de Ordenacion de Tejeda ha sido redactado por encargo del &
Ayuntamiento de Tejeda, con cargo a las subvenciones para planeamiento municipal de |a
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias a la empresa
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental S.A., GESPLAN S.A.

El primer Avance de Informacion Urbanistica del municipio de Tejeda data del afo 1981
y las primeras Normas Subsidiarias tienen fecha de junio de 1988, redactado por un equipo de
Gesplan distinto del que hizo el avance informativo. Este documento se aprobd iniciaimente por
la Corporacidn Municipal en el afio 1992. Posteriormente a esta Aprobacion Inicial, tras un
somero andlisis, se concluyd que adolecia de la suficiente informacion urbanistica y
ordenancista, razén por la cual se decidid encargar la complementacién a un tercer equipo
técnico de Gesplan que fue el que presenté el siguiente documento una vez estudiado el anterior
en profundidad y detectar |a necesidad de complementar la informacion y reelaborar la totalidad
de la informacién grafica.

Se comenz6 pues el documento bajo el titulo de Normas Subsidiarias de Tejeda que
fueron aprobadas inicialmente el 18 de diciembre de 1936 (BOC n° 105 de 13 de enero de 1997)
y sometidas a varios periodos de Informacidén Publica. Durante el proceso dilatado de redaccion
y tramitacion, se produjo la aprobacion del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias'y de Espacios Naturales de Canarias por Decreto Legrs!aﬂvo 172000, de 8
de mayo, en adelante TR-LOTCENC. Las Normas de Tejeda fueron adaptadas por Gesplan a
medida que se tramitaban hasta la elaboracmn de las fases de Avance y Aprobacion Inicial en
Noviembre de 2.002, pasando por las sucésivas Informacmnes Publicas (1. 13 de enero de
1997-BOC n°® 105 de 19 de diciembre de 1996; 2% 24. de febrero de 2000-BOC n®° 757 de 8 de
marzo de 2000 y prorroga de 3 de abrit de 2000:BOC n° 3645 de 9 de octubre de 2000; 3% 8 de
julio de 2002-BOC n° 2249 de 10 de julio de 2002)La propuesta de contestacion de alegaciones
y la Aprobacién Provisional, para que se produjera la Aprobacién Definitiva, y el presente
documento de Texto Refundido del Suelo Urbano del Plan General de Ordenacion de Tejeda
corresponde a la empresa privada Rabadan 17, S.L. que presentd una Addenda de subsanacion
derivada de la Ponencia Técnica de la C.0.T.M.A.C. celebrada el dia 27 de mayo de 2.003 para
que, posteriormente, conforme al Acuerdo de Aprobacion Definitiva de la Consejeria de Politica
Terriforial y Medio Ambiente se produjera la misma de forma parcial al amparo del articulo
43.2.c) el TR-LOTCENC, quedando el documento bajo el titulo de Plan General de Ordenacion,
unicamente del Suelo Urbano consolidado y no consolidado del Casco de Tejeda.

El equipo redactor, teniendo que realizar una tarea de ordenar la informacion existente,
reestructurar e incluir las correspondientes modificaciones en los diferentes documentos que
conforman este Plan General, ademas de corregir errores anteriores, ha optado por agrupar el
conitenido y ajustarse al TR-LOTCENC, en lo expuesto en sus articulos 32, 33, 39 y 40, sin que
en ningan caso se hayan producido cambios de datos, como pueden ser, codigos, cuantificacion
de superficies, coeficientes, etc. En cuanto a las Memorias de Ordenacion e Informativa se han
recogido ambos documentos-tal y como fueron redactados por Gesplan, por lo que sera de
aplicacidn aquelio que atafie a lo aprobado por la Consejeria, esto es, el Suelo Urbano. Se
entiende, por lo tanto, que en la lectura de ambos textos, donde dice Normas Subsidiarias de
Tejeda, debe decir, Texto Refundido del Suelo Urbano del Plan General de Ordenacion de
Tejeda.
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1. INTRODUCCION

La presente memoria corresponde a las Normas Subsidiarias del Municipio de Tejeda, en Gran
Canaria, que se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Tejeda, con cargo alas
subvenciones para planeamiento municipal de la Consejeria de Politica Territorial y Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias, a la empresa Gestion y Planeamiento Territonal y

Medioambiental, S.A., (GESPLAN, S.A)).

2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDADES DE SU FORMACION

2.1 Justificacion de la figura de planeamiento

- EI' TR LOTENc¢ 00 ha supuesto un cambio legislativo importante, en cuanto ala Ordenacion de

los Recursos Naturales, Territorial y Urbanistico dentro de la Comunidad Autdnoma de Canarias.

En |a exposicion de motivos, parrafo IV de la ya derogada pero refundida LOTC, exphca las
modificaciones que en cuanto a planeamiento urbanistico introduce esta Ley:

“Sin perjuicio de la reserva por parte de la Comunidad Auténoma de las
Normas y las Instrucciones Técnicas de Planeamiento Urbanistico, establecidas
para unificar aspectos tecnicos y de planificacion de los instrumentd_s de
ordenacion, la actividad de ordenacién urbanistica se regula en el marco de
competencias propias de la autonomia municipal mediante la figura esencial de los
Planes Generales. =

Reiteradamente la legislacion urbanistica ha propuesto criterios y medidas
tendentes a simplificar y agilizar los procedimientos de formulacion y tramitacion del
planeamiento urbanistico, en respuesta al reconocimiento de la necesidad de su
adecuacion a los tiempos de actuacion de las operaciones mercantiles a las que ha
de servir de soporte, procedimientos que, en otro ¢aso, se convierten en el principal
escollo para su debida aplicacion. En orden & este espiritu de simplificacion, la Ley
introduce modificaciones relevantes en las anteriores figuras del planeamiento
general.

a) El Plan General se adopta como Unica figura de planeamiento a este
nivel, suprimiendo tanto las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal como
los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano. No obstante, a partir de un mismo
contenido sustantivo, se reconoce la disparidad que resulta del mapa administrativo
de las islas con |las evidentes diferencias entre los municipios que conforman el
territorio de cada una de ellas, diferencias que no sélo se reducen al ambito
territorial sino que vuelven a reproducirse en las actividades que en ellos se
desarrollan y en especial la turistica. Por ello, la Ley contempla de un lado los
municipios con menor dinamica, exigiendo del Plan General |la ordenacidn porme-

- nonzada tanto del suelo urbano como del urbanizable, lo que redundara en la no
exigencia posterior de planeamiento de desarrollo; mientras que por el contrario, en
los municipios de dinamica mayor el Plan General debe establecer la ordenacion
estructurante del terntorio municipal, lo que se ha de complementar con €l Plan
Operativo, que aporte la ordenacion pormenorizada y en correspondencia a los

“periodos legislativos de las Corporaciones Locales, las previsiones de actuacion
para el ejercicio de la actividad de ejecucién. La asuncién por la Corporacién Local
de |a formulacion y aprobacion del Plan Operativo aspira a adaptar las

MEMORIA DE ORDENACION 3
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competencias de las Administraciones actuantes en la planificaciori _
incrementar ¢l protagamsmo municipal en las determinaciones no 1@;:,-‘.;‘ €
ajustar los programas a los plazos previstos para cada mandato gt or
b) La clara diferencia ente 1a ordenacidn estructuret’y la ordenacion
pormenorizada permite superar viejas rigideces. Asi, la ordenacion pormenorizada
puede venir establecida en el planeamiento general 0 no, a excepcion del supuesto
va sefialado, e igualmente puede establecerse desde ese nivel de planeamiento
para el suelo urbano y el urbanizable. En su defecto, y en las mismas clases de
suelo, es el Plan Parcial la figura de planeamiento urbanistico que la precisa. En
este caso, y con la misma finalidad de dotar de mayor agilidad al procedimiento son
las Corporaciones Locales las competentes para su tramitacion y su aprobacion,
“previo informe no vinculante del érgano competente de la Comunidad Auténoma.
¢) Se recondce la funcién esencial de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizaciéon como instrumentos de regulacion de los aspectos morfologicos,
incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones no definitorias directamente de
la edificabilidad y destino del suelo sean exigibles para la autorizacion de los actos
de edificacion, asi como de la regulacion de los aspectos relativos a la proyeccion,
ejecucion matenal, recepcion y mantenimiento de las obras y los servicios de
urbanizacién. Con ellas y con las Instrucciones de Planeamiento Urbanistico se
pretende simplificar el contenido documental de los Planes Generales, que podran
remitirse a unas y otras para la regulacion de aspectos que no afectenalos
derechos y aprovechamientos.”

Tras la entrada en vigor del “TR LOTENc'00", todos aquellos planeamientos que se estén
redactando han de adaptarse al contenido del mismo, como es el caso de las Normas
Subsidiarias de Tejeda, tal y como se determina en |a Disposicion Transitoria Segunda de Ia
citada Ley (segun su ultima modificacion en virtud de la Ley 2/2000).

“‘Sequnda.- Conservacion y adaptacién de los planes de ordenacion territorial
urbanistica y de los instrumentos de gestion de los Espacios Naturales Protegidos.

1. Todos los planes de ordenacion terntorial y urbanistica y los instrumentos de gestion
de los Espacios Naturales Protegidos que estuvieran vigentes al tiempo de entrada en
vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacion del Terntorio de Canarias mantendran su
vigencia, pero deberan adaptarse a dicha Ley dentro del afio siguiente a dicha entrada
en vigor. Se ejecutaran, en todo caso, conforme a lo previsto en los dos primeros
nameros de la disposicion transitoria anterior.

La adaptacion prevista en el parrafo anterior podra limitarse a la clasificacion y, en su
caso, calificacion del suelo, determinacion del aprovechamiento medio, delimitacion de
los sectores y, en su caso, unidades de actuacion y opcién por los sistemas de
ejecucion privada o publica.

2. Los procedimientos relativos a planes de ordenacidn terntonal Y urbanistica e
instrumentos de gestién de Espacios Naturales Protegidos, en los que, al tiempo de
entrada en vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacidn del Territorio de Canarias, hubiera
tenido ya lugar el tramite de informacion publica, recaido aprobacion inicial o se
hubiera ultimado la instruccién, respectivamente, podran proseguir su tramitacién y
concluirse 'y resolverse definitivamente conforme a la legislacion derogada por la citada
Ley-9/1999. A estos planes e instrumentos, una vez aprobados, sera de aplicacion o
previsto en el numero anterior.

MEMORIA DE ORDENACION 4
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3. Las propuestas de adaptacion de los planes e instrumentos se ragitaraify e e ia Cﬁ«; AB . ;-'-i .
resolveran por el procédifiiento previsto en este Texto Refundido, - IFII sropacier— on /.

de los correspondientes planes e instrumentos.” “\

De todo lo expuesto anteriormente resulta la redaccion de Las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Municipio de Tejeda.

2.2 Conveniencia de su formacion

El Término Municipal de Tejeda, tiene como planeamiento vigente |a delimitacion de Suelo
Urbano de Tejeda, que fue aprobado definitivamente en Septiembre qe 1973.

- El tiempo transcurrido y el aumento de la solicitud de licencias de obra mayor generado en Ias
ultimas décadas, pone en evidencia la necesidad de estudiar un incremento de suelo no solo en
el suelo urbano existente, sino también, en todos aquellos Asentamientos Rurales y Agricolas
que han ido consolidandose como tales. Existe una necesidad de suelo aptos para edificar que
garanticen el establecimiento de la poblacidn en este municipio y evitar la emigracion hacia otros
MUNICIPIOS. -

La Corporacion Municipal intenta dar cobertura legal a todas las necesidades planteadas en el
municipio y corregir aquellas deficiencias detectadas en el planeamiento vigente.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO .DE:NORMAS SUBSIDIARIAS

En el presente Documento se ha incluido las fases de “Avance” y "Aprobacion Inicial” de las

Normas Subsidiarias de Tejeda. Su contenido viene determinada en el Regiamento de

Planeamiento 2159/1978, de 23 de Junio y en €l Reglamento de Contenido Ambiental y de
. conformidad con el TR LOTENC00.

La documentacion del Avance de planeamiento de las NN.SS. contiene los siguientes
documentos;

PLANOS DE INFORMACION.

- Situacién. E: 1/150.000.
Topografico. E: 1/20.000.
Hipsomeétrico. E: 1/20.000.
Clinométrico. E: 1/20.000.
Soporte Geomorfologico. E: 1/20.000.
Unidades Geomorfoldgicas. E: 1/20.000.
Clasificacién Vigente. E: 1/20.000.
Informacién detallada. E: 1/20.000.
Lenac E 1/20.000. -
Red Hidrografica y Recursos Hidricos. E 1/20.000.
Capacidad Agrologica. E 1/20.000.
Formaciones Vegetales. E: 1/20.000.
Areas de Interés Faunistico. E: 1/20.000.
Patrimonio Cultural. E: 1/20.000.
Calidad Visual del Paisaje. E: 1/20.000.
Areas Protegidas. E: 1/20.000.

;;;;;;mmgsmmh&pm;
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1.17.a
1.17.b
1.17.¢
1.17.d

1.18
1.19
1.20

Equi
Equi
Ipam
Ipam

Equ
Equ

pam
pam

.

ientos. E: 1/5.000

ientos. E: 1/5.000.

ientos. E: 1/5.000,

ientos. E: 1/5.000.

Usos y Coberturas del Suelo. E: 1/20.000.
Red Viaria. E: 1/20.000. E: 1/20.000.
Infraestructuras. E: 1/20.000.

PLANOS DE ORDENACION.

Diagnéstico Ambiental.

1.21
1.22

1.23  Calidad y Conservacién. E: 1/20.000.
Recomendaciones de uso. E: 1/20.000.

1.24

Unidades Ambientales. E: 1/20.000.

Impactos. E: 1/20.000.

Analisis de las Alternativas.

1.25a Alternativa 1. E: 1/20.000.
Alternativa 2. E: 1/20.000.
1.25¢ Propuesta. E: 1/20.000.

1.25b

Ordenacién Estructural.

2.1
2.2
2.3

I"":L f?ﬂr!*fi:?itﬁn de Qrdenacién del Tarritorio
v #adis Ambiente de Grnfrias, en Sesién
detpcha 0 2 FED

acorda fa TOM u CE CONOCIMIENTO del
presente ex i

Clasificacion de Suelo y Categorizacion de Suelo Rustico. E: 1/20.000.

Estructura General. E: 1/20.000.
Ambitos del Espacio Natural Protegido. E: 1/20.000.

Ordenacion Pormenorizada.

24
2.5

26

2.7
2.8
2.9
2.10
2.11
2.12
2.13
2.14
2.15

2.16°

217
2.18
2.19

2.20

2.21
2.22
2.23
2.24
2.25

Era del Llano / Rincan de Arriba / Rincon de Abajo (E: 1/1 000)

Pefia Rajada. (E: 1/1000)

Las Crucitas / El Majuelo. (E:

La Grilla. (E: 1/1000)

La Degoilada. (E: 1/1000)
La Tosca. (E: 1/1000)
Tejeda Casco. (E: 1/1000)
Cruz Blanca. (E. 1/1000)
Galindo. (E: 1/1000)

Casas de Las Huertas: (E: 11 000)

Lomo Colorado / Peral Grande / Casas del Lomo. {
Cuevas Caidas. (E: 1/1000)

Juan Gomez / Los Manantiales. (E: 1/1000).

La Culata. (E: 1/1000)

Ortiguilla / Huertas del Amo. (E: 1!1000)
Chorrillo. {(E: 11000)
Carrizal / La Degollada. (E. 1!1000)
Toscon /A, (E: 1/1000) -
Toscon /B. (E: 1/1000)
Juncal de Abajo

Juncal de Arriba. {
a Solana. (E: 1/1000)

m rmmmmIm
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226  ElEspinillo. (E; 1/1000)<> _. 53%":;?%%5&&???; " aarias, en Sasin
2.27 Timagada. (E: 1/1000). o acordo fa TOMA DE CONGCIMIENTO del
228  Ayacata. (E: 1/1000) - | presents expediagte.

229  ElRogue. (E: 1/1000) (Sin ordenacion. Plan Especial del Bent&ydzA! e GO () 1 \iPN

230  Ronda. (E: 1/1000) Sgaotea Lomisin

2.31 Las Moradas. (E: 1/1000)

EVALUACION DE CONSECUENCIAS AMBIENTALES.

3.1 Propuestas evaluadas para la conservacion de su p03|ble impacto ambiental. E: 1/15.000.
3.2  Nivel de Impacto Ambiental. E; 1/15.000.

1.1 Cartografia base

Las cartografias base utilizada para la Aprobacion Inicial de las Normas Subsidiarias de Tejeda,
es la de facilitada por Grafcan E 1/1000 para todo los ndcleos del Municipio.

4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

La diagnosis ambiental constituye el chequeo al estado de las variables ambientales y culturales
de |a fase preoperativa y operativa del proyecto de Normas Subsidianas. Es |a sinopsis de las
caracteristicas estructurales mas relevantes, sus valores de mayor interes de cara a su
conservacion y los problemas ambientales detectados en el municipio, de modo que su
conocimiento nos permita actuar para su correccion y/o prevencion.

El resumen de los problemas ambientales requiere un gran esfuerzo de sintesis de toda la
informacion recogida para las 15 Unidades Ambientales, de modo que su formulacion, clara y
concisa acerca de la calidad y-capacidad de cada unidad nos permita proyectar
incompatibilidades de uso en la fase siguiente de este Contenido Ambiental.

Asimismo, el diagndstico ambiental permite considerar la capacidad de acogida de cada zona
municipal ante los diferentes usos, lo cual facilita el analisis de los desequilibrios que puede
darse en relacion con la implantacion de ciertos usos del suelo. Lleva implicita, por tanto, la
capacidad de ponderacion previa a la evaluacion de los impactos ocasionados por las distintas
propuestas territoriales contenidas en las Normas.

Seran tres, por tanto, los grandes ejes de reconocimiento del sistema medicambiental y
paisajistico del territono. A partir de ellos, surgiran los principales aspectos ineludibles a
recogerse en las Normas Subsidiarias, en tanto constituyen el esquema basico que define el
desarrollo del municipio, de sus pecuhares comportamientos naturales y de |a calidad de vida de
sus habitantes.

El primer paso para establecer el diagnostico territorial lo supone abordar una diagnosis
descriptiva. Esta deriva de la consideracion exclusiva de las caracteristicas intrinsecas del
territorio, obtenidas a partir de [a evaluacion de la informacion aportada por el analisis o
inventario territorial. Ello permite definir los rasgos del funcionamiento del sistema a partir de un
instrumento de trabajo fundamental: las unidades ambientales u homogéneas de paisaje.

MEMORIA DE ORDENACION | 7
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4.1 Unidades Ambientales

P ghyir
Constituyen unidades ecolbgicamente homogéneas en tantegue se diferencian, a unarescat
dada, por sus procesos de funcionamiento territorial.

Suponen una herramienta que permiten una interpretacion del territorio como un sistema donde
sus diferentes elementos presentan unos niveles de organizacion especificos (estructura), y unas
interacciones que condicionan su funcionamiento y dinamica (herencias y ritmos de
transformacion).

La variacion espacial de las formas del relieve, de la vegetacion y de los usos del suelo
constituye la base de la diferenciacion e individualizacion de las unidades ambientales de
Tejeda. Por tanto, las discontinuidades topograficas, fitogeograficas y de intervencion antropica
organizan las grandes unidades de paisaje del municipio.

En definitiva, en el municipio de Tejeda se pueden diferenciar hasta 15 unidades ambientales,
que se agrupan en unidades con dominio de elementos abidticos y bidticos, por un lado, y
unidades con dominio de elementos antropicos, por otro.

MEMORIA DE ORDENACION 8
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n o N PALYES

Relieves culminantes con vegetacion rupicola y/o matorral

de cumbre |

L -

Relieves culminantes con jaral

Relieves culminantes con matorral xérico

Escarpe con vegetacion rupicola :

Relieves culminantes con pinar

Cabecéras de barrancos con pinar y matorral de cumbre

Vertientes y cauces de barrancos con pinar y matorral de
cumbre

Superficies planas con matorral de cumbre y/o pastlzal Pinar |
localizado

Cabeceras de barranco con matorral de cumbre y/o de
sustitucion . |

UNID-&D-E-S CQN DOMI Vertientes y cauces de barrancos con matorral de cumbre

DE-ELEMENTOS“ fo de sustitucion

Vertientes y cauces de barrancos con jaral

Vertientes y cauces de barrancos con matorral xérico

Planicie cumbrera con pinar y cultivos localizados -

Nucleaciones y edificacion dispersa con terrenos de cultivo ‘
asociados |

Ncleos de edificacion concentrada ] .

-
il

_ .
En este punto, sin llegar a repetir la informacién ya a portada por el inventario territorial, si se
hace necesaria una somera exposicion de |as caracteristicas basicas que diferencian a cada una
de estas unidades ambientales:

MEMORIA DE ORDENACION . 9
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4.1.1 Unidades con dominio de elementos abidticos pregentes ediente,

. Relieves culminantes con vegetacion rupicola y/o matorral de cumbre. ratatierfe (4 Comislé

* Testigos erosivos labrados por erosion. diferencial sobre basaitos-o-plancha
aglomeraticas del Ciclo Rogque-Nublo. =
* Morfologia abrupta de fuerte pendienté.
* Endemismos rupicolas de la Clase Aeonio-Greenoviefea y matorral disperse de
Teline microphylla y Chamaecytisus proliferus.
* Dominio de los Litosoles.
* Escasa antropizacion, reduciéndose a actividades recreativas (sendensmo) y
poblamiento troglodita localizado.

-* Toponimia: Sierra del Bentayga El Roque, Roque Nublo

|l. Relieves culminantes con jaral

* Cresteria debida a la dinamica morfogenetma labrada sobre tobas |gn|mbr|t|cas
del Ciclo 1.

* Fuertes pendientes.

* Matorral de Cistus monspeliensis con intercalaciones de rupicolas incluidas en Ia
Clase Aeonio-Greenovietea

* Dominio de los Litosoles

* Nula antropizacion

* Toponimia; Caidero del Palmito, La Cabezada

lll. Relieves culminantes con matorral xérico

* Interfluvio acusado originado por procesos erosivos sobre ignimbritas del Ciclo | y
basaltos del Ciclo Roque Nublo.
* Morfologia de fuerte pendiente
* Matorral xérico degradado de Euphorbia regis-jubae y pastizal arido
- * Dominio de los Litosoles
* Antropizacion circunscrita a practicas ganaderas ya en desuso
- * Toponimia: Montaia de Pino Gordo

IV. Escarpes con vegetacion rupicola

* Paredones verticales labrados por erosion sobre basaltos y aglomerados del Ciclo
Roque Nublo.

* Geoforma con pendiente muy fuerte

* Comunidades rupicolas incluidas en la Clase Aeonio-Greenovietea

* Dominio de los Litosoles

* Antropizacion nula

* Toponimia: Riscos del Chapin, Risco de La Foguera, Lomo Prieto, Mesa del
Junquillo
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4.1.2 Unidades con dominio de elementos biodticos ~rQecretario-¢t 1a Comisio

V. Relieves culminantes con pinar -\

* Alternancia de morros residuales y pitones volcanicos que forman parte de Ia
cresteria del Macizo de Ojeda - Inagua - Pajonales

* Litologia correspondiente a ignimbritas e intrusiones fonoliticas del Ciclo |.

* Pendiente fuerte.

* Formacion de Pinus canariensis

* Dominio de la asocion edafica Umbrept-Litosol

* Escasa antropizacion

* Toponimia; Morros de Pajonales y La Negra, Montafias de Sandara y Las Monjas

L |

VI. Cabeceras de barrancos con pinar y matorral de cumbre

* Cabeceras de cuencas caracterizadas por una alta densidad de la red de drenaje
* Incisiones abiertas por erosién diferencial sobre materiales del Ciclo | {ignimbritas,
lavas rioliticas-traquiticas, sienitas alcalinas) y del Ciclo Rogue Nublo (brecha
volcanica).

* Morfologias con pendientes de muy fuertes a fuertes

* Formacién dominante de Pinus canariensis, con matorral de Teline microphylla
localizado

* Variedad edéafica, con predominio de la asociacion Litosol-Umbrept.

* Escasos niveles de antropizacion.

* Toponimia: Nameritas, Lomo de Los Rajones, Riscos de Tirgjana .

VIl. Vertientes y cauces de barrancos con pinar y matorral de cumbre

* Lageras y lechos de barrancos labradas sobre tobas, ignimbritas y avas rioliticas
del Ciclo |

* Conforman parte de las vertientes del Macizo Antiguo de Ojeda - Inagua -
Pajonales

* Pendientes de muy fuertes a fuertes

* Dominio paisajistico de las formaciones de Pinus canariensis, con matorral de
Teline microphylla y Chamaecytisus proliferus puntualmente localizado |

* Secuencia edafica caracterizada por los Inceptisoles y Litosoles

* Escasa intervencion antropica

* Toponimia: Pinar de Pajonales

4.1.3 Unidades con dominio de elementos abidticos y bidticos
VIIl. Superficies planas con matorral de cumbre yfo pastizal. Pinar localizado

* Areas de aplanamiento erosivo labradas sobre brechas volcanicas del C!C|0
Roque Nublo

* Geoforma-con pendientes moderadas

* Dominio del matorral de Teline microphylla y Chamaecytisus proliferus con
pastizal arido en las zonas de degradacion, Localizacion puntual de bosquetes de
Pinus canariensis y de formaciones abjertas de almendros (Amygdalus communis)
* Suelos de escaso potencial con predominio de los Litosoles

* Antropizacidn asociada al pastoreo-extensivo, ya en desuso, y en menor mednda a
terrenos de cuitivos abandonados y a practicas de repoblacion del pinar.

* Toponimia: Lomo de La Solaneta Montafia del Humo, El Aserrador, Mesa de
Junquillo

MEMORIA DE ORDENACION 11
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IX. Cabeceras de barrancos ¢on matorral de cumbres yfo de sustitucihSacrstaro de ia Com

* Cabeceras de barrancos encajados sobre materiales ¢etCiclo | (igmmbritas ¥- _

sienitas) y del Ciclo Rogque Nublo (aglomerado volcanico)
* Pendientes de muy fuertes a fuertes
“* Dominio del matorral de Tefine microphylia y Chamaecytisus proliferus, con
importantes areas de pastizal y tomillar. Importante presencia de foramciones
“abiertas de almendros (Amygdalus communis).
* Antropizacion asociada al pastoreo extensivo, ya en desuso y €n menor medida a
terrenos de cultivos en gran parte abandonados y al poblamiento disperso.
* Toponimia: Degollada Becerra, Barranco del Chornllo -

X. Vertientes y cauces de barrancos con matorral de cumbre y/o de sustitucién

* Laderas y lechos de barrancos labradas por erosién diferencial scbre tobas
ignimbriticas y sienitas del Ciclo |

* Pendientes de muy fuertes a fuertes

* Dominio del matorral de Tefine microphylla y Chamaecytisus proliferus, con
comunidades higréfilas de Arundo donax y Juncus acutus en los lechos, e
importantes areas de pastizal. Importante presencia de formaciones abiertas de
almendros (Amygdalus communis). - S

* Secuencia edafica caracterizada por la asociacion thosol Umbrept

" Antropizacion asociada al pastoreo extensivo, ya en desuso, y en menor medida a
terrenos de cultivos en gran parte abandonados y al poblamiento disperso.

* Toponimia: Barrancos de Tejeda, El Chorrillo, Siberio, Carrizal, Ayacata

XI. Vertientes y cauces de barranco?s”'bﬁn jaral ,

* Laderas y lechos de barrancos labradas por erosion diferencial sobre tobas

ignimbriticas y sienitas del Ciclo |

* Pendientes de muy fuertes a fuertes

* Matorral de Cistus monspeliensis con intercalaciones de Euphorbia regis jubae

* Secuencia edafica caracterizada por la asociacion Litosol - Umbrept

* Antropizacion asociada al pastoreo extensivo, ya en desuso, y en menor medida a
“terrenos de cultivos abandonados -

* Toponimia: Barrancos de Siberio y del Lomo de San Mateo

X\ Vertientes y cauces de barrancos con matorral xérico

* Laderas y lechos de barrancos incididas por procesos erosivos sobre tobas
ignimbriticas y lavas rioliticas-traquiticas del Ciclo |

* Pendientes de muy fuertes a fuertes

* Matorral xenco degradado de Euphorbia regis-jubae y pastizal ando

* Dominio de los Litosoles e Inceptisoles _

* Antropizacidn asociada al pastoreo extensivo, ya en desuso, y en menor medida a
terrenos de cultivos en su mayor parte abandonados

* Toponimia: Barranco de.Pino Gordo
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XlIl. Planicie cumbrera con pinar y cultivos localizados seretariode la Comisid
* Explanada cenital insular formada sobre brecha volcanicadel Ciclo Rogte NSl E ¥

coladas basalticas del Ciclo Post Roque Nublo

* Morfologias de pendientes suaves

* Dominio de |a repoblaciones de Pmus cananens:s y de los cultivos de frutales
(manzanos y perales) *

* Antropizacion ligada al desarrollo de actividades agropecuarias, recreativas y de
repoblacién del pinar

* Toponimia: Las Mesas, Llanos de La Pez, El Garaiion, Cortijo de Huertas

- 4,1.4 Unidades con dominio de elementos antrépicos
XIV. Nucleaciones y edificacion dispersa con terrenos de cultivo asociados

* Pequeiios asentamientos rurales de poblacion o dispersos edificatorios en torno a
los cuales se desarrolla la mayor parte de la actividad agraria del municipio.

* La tipologia constructiva dominante es la tradicional, si bien se han reconvertido
funcionalmente a segundas residencias asociadas a la agricultura a tiempo parcial
* Toponimia: La Culata, Juan Gémez, El Rincén, El Chorrillo, El Carrizal,

XV. Nucleos de edificacion concentrada

* Se trata de los sectores en los que la edificacion estd mas consolidada,
presentando caracteristicas de nucleos urbanos, tanto a nivel morfologico
(progresidn de |a tipologia constructiva urbana o de “casa-salén”) como funcional
(aglutina los servicios y dotaciones principales del municipio).

* Toponimia: Tejeda, Lomo de Los Santos, Galindo, La Tosca, La Culata.

4.2 Definicion de la problemética ambiental existente en la etapa previa a la redaccion
de las Normas Subsidiarias

* El tratamiento de los problemas ambientales existentes va a tener como eje fundamental el
reconocimiento de los diferentes desequilibrios producidos por la presencia humana en el
espacio municipal, que vienen a tener su impronta espacial en un conjunto de impactos
ambientales que, globalmente, en Tejeda se concentran en los sectores mas habitados.

Los camblos que ha experimentado el paisaje de este municipic a lo largo de su hlstc:na se han
debido a la sucesion de unos ritmos de c:cupacnbn diferentes del territorio. .

La primera forma de ocupacidn que conocid este espacio, al margen de los aprovechamientos de
los recursos disponibles por parte de la poblacidn prehispanica, fue la roturacion y puesta en
cultivo de amplias extensiones de terreno. Asi, el aterrazamiento y abancalamiento de
numerosas vertientes de barranco constituye [a primera gran transformacion paisajistica sufrida
por el municipio. |

Precisamente a los aprovechamientos agrarios se vinculan el mayor impacto ambiental historico
registrable en Tejeda: el abandono agricola.
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En las Ultimas décadas, la crisis de la agricultura y el vaciado demografico que ha sufrido la zona
cumbrera insular, han supuesto |a reduccién de la superficie cultivada. Este fendmeno determina
la existencia de ampllas zonas del municipio, especialmente las menos accesibles,
caracterizadas por un paisaje ruinoso. con el cese de la explotacion se preduce la pérdlda por
erosion del recurso suelo, muy escaso en la Isla, y el deterioro de toda |a infraestructura a el
asociada (canales de riego, muros de bancales, alpendres, etc.). Por tanto, los efectos del
abandono agricola constituyen el principal impacto ambiental, heredado del pasado, que afecta a
Tejeda.

Por su parte el pastoreo, antafio con un pese mas significativo, ha dejado su impronta en distinta
medida en la mayor parte del municipio, a excepcion de los sectores ocupados por pinar natural
(Pinar de Pajonales) y de algunos contrafuertes rocosos (Montafia de Las Monjas - Montaia de
La Fuente). Principalmente ha afectado a la cobertura vegetal, potenciando tambien una serie
de procesos erosivos de pequefia escala (microdeslizamientos, incisiones, compactacion de
suelos, etc.) que han podido favorecer, con el tiempo, procesos erosivos mayores.

Al margen de esta problemética ambiental heredada, en Tejeda los impactos detectados son de
caracter areal, puntual y lineal. -
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1 GEOMORFOLOGICOS | 10 12,3
Canteras abandonadas | 2 20,0 | ‘
Desestabilizacion de ' 10,0 |
laderas |
Desmontes . 3 30,0
21 Taludes ' | 4 | 40,0 .
¥ RESIDUOS SOLIDOS | 10 12,3
EaEis ot Vertidos de escombros 5 50.0 5
P e lo tierras |- e i
“. Vertidos de basuras 1 10,0
| Chatamas 4 | 40,0
.| VISUALES | 52 64,1 )
o Edificacion inadecuada 30 57,6
i Chamizos y ruinas 13 25,0 |
Depésitﬁs de agua 3 5,7 .r
Cerramientos - | 6 11,5 _
L or st ] GEOMORFOLOGICOS 9 | 11,9
;fAREALES %‘
e ] Presas y Balsas 9 100
| Red viaria | - - '
|_Red de telecomunicaciones | - | -

Pnnmpales acciones generadoras de impactos en Tejeda

4.2.1 Impactos derivados de las edificaciones y construcciones

En Tejeda las edificaciones y construcciones existentes se reducen a tres conjuntos: las
residenciales, |as relacionadas con las actividades agrarias y las agro-industriales.

En cuanto a las primeras, se trata de las construcciones debidas a las viviendas de primera o
segunda residencia. Los impactos paisajisticos de este tipo de edificado derivan de su dispersion
y de las tipologias constructivas que caracterizan las implantaciones mas recientes
(generalizacion del modelo casa-salon, menos integrada en el paisaje municipal que las
tradicionales). Por otra parte, los mayores impactos ligados a las viviendas de tipologia
tradicional deriva del estado de deterioro, en ocasiones ruinoso, que el abandono de las mismas
ha conllevado (un buen ejemplo lo constituye el caserio de La Higuerilla).

En general, los principales impactos derivados de las edificaciones residenciales del municipio se
resumen en:
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1. Excesos de volimenes y del nimero de plantas qué llegan a alc }=1- v-n SE & C“""S'é
edificaciones. Esto se ha generalizado en cierta medida en la caheserz ao-de Los

Santos, La Culata o El Toscon. Ademas, |a reciente apariciorge 'viendas con estas .
caracteristicas en caserios tradicionales, determina una desarticulacion visual del conjunto, tal
como sucede en La Degollada, El Majuelo, La Solana o El Juncal.

2. Tratamiento o acabado de |as viviendas inadecuado: se detectan con cierta frecuencia
paramentos sin revestir. Asimismo, la mayoria de las actuaciones de los vecinos se reduce a
adecentar |a fachada principal, descuidando tanto las medianeras como la fachada trasera, sin
que exista una homogeneidad estetica. Esta problematica es inherente a las edificaciones de
tipologia urbana surgidas en tiempos reclentes.

Las edificaciones de nueva factura urbana suelen generar impacto palsaustlco
por su ubicacion, exceso de alturas o paramentos sin enfoscar

- Cuevas Caidas

3. Uso inadecuado de materiales de construccion del tipo uralita,.maderas y chapas de
desecho, etc., especialmente en anexos con funcmnalldad de garaje y en cuartos de azotea. .

4, Ubicacion inadecuada de las edificaciones que, en Tejeda, se relaciona principalmente
con la ocupacion urbanistica de vertientes con acusada pendiente, lo que puede determinar
fuertes rupturas del perfil de ladera. Uno de los mejores ejemplos de esta actuacién impactante
se localiza en el Lomo de Las Moradas, siendo ampliamente visible desde la cabecera
municipal.

D. La progresién de la autoconstruccion esta provocando en algunos sectores municipales

una consolidacion urbana anarquica y carente de ordenacion. Esto se hace patentes en
asentamientos lineales como El Toscon o El Juncal.
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En cuanto a las edificaciones: Ilgadas 3 las actividades agranas estas sexiel

alpendres, corrales y cuartos de aperos que se reparten diseminade fﬂlﬁﬁ.} El
impacto que deriva de los mismos se relaciona con los matefiales que los construyen,——==g
ocasionalmente de baja calidad edificatoria, o con su abandono, presentand0 algunos de ellos un
estado ruinoso.

Finalmente, en cuanto a las instalaciones agroindustriales, en el municipio Unicamente destaca |a
explotaclon avicola "Bentayga’, localizada en las cercanias de Tejeda-casco; y una granja
porcina ubicada en la zona de Juan Gémez. Si bien por su propia tipologia constructiva ambas

instalaciones se integran escasamente en su entorno, la primera presenta una significativa

adaptacidn topografica y la segunda se localiza en un sector de baja visibilidad.

4.2.2 Impactos derivados de infraestructuras y residuos

En cuanto a los impactos asociados a las infraestructuras y dotaciones, al margen de la red
viaria y de telecomunicaciones, en Tejeda, son significativas las actuaciones relacionadas con |a

Infraestructura hidraulica;

A menor escala, es preciso mencionar |a existencia de una serie de depositos de abastecimiento
de agua escasamente integrados en el entorno que les rodea. Asi, los de Maipez, El Aserrador o
La Solana, determinan, especialmente en el dltimo caso, un impacto paisajistico significativo.

Algunas mfraestructuras publlcas detenmnan |mportantes mpactos geomorfaléglms y palsajlstlcos
Depésito de agua de La Solana

'MEMORIA DE ORDENACION 17
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A escala intermedia, son destacables las balsas agricolas que han prolifefsdo e sragiente 33 &%g
municipal y, en especial, la de Maipez y La Culata, determinanjes@e graves |
geomorfolégicos (ruptura del perfil de ladera, desmontes, taludes...) y visuales, destacando el
contraste cromatico entre |as laminas de polietileno que las forman y las formaciones vegetales
del entorno. '
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La instalacién de balsas agricolas debe exigir una integracién paisajisti
para evitar el impacto visual que conllevan
Maipez

A gran escala, por la superficie municipal a la que afectan, destacan los embalses por presas.
Sin duda constituyen las obras mas impactantes que existen en el municipio, aunque con doble
signo: presentan un impacto negative en cuanto a la transformacion del territorio preexistente
(pérdida de suelos y cobertera vegetal; alteracidn de la escorrentia natural de las cuencas...); v,
visualmente, por los amplios - desarrollos.que suelen alcanzar sus muros de presa. No obstante,
estos embalses también presentan multiples impactos de signo positivo, por la creacion de

-nuevas condiciones ecologicas, favorecedoras de la avifauna; las repercusiones
socioecondmicas que conllevan y, paisajisticamente, porque la existencia de una lamina de agua
en cualquier territorio determina un mayor valor estetico y visual.

En cuanto a las infraestructuras lineales, destacan los tendidos eléctricos y telefdnicos, que se
extienden atravesando lugares de alto valor paisajistico del interior municipal; constituyendo sus
torretas y postes impactos visuales puntuales significativos.

Por su parte, |a infraestructura viaria del municipio es generadora de maltiples impactos de
caracter geomorfolégico.

"MEMORIA DE ORDENACION | 18
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La proliferacion de pistas y las fuertes pendientes existentes en algunos sseh

determinan fuertes rupturas del perfil de ladera que, en uitima ingtariCia, genst

variadas dimensiones. En algunos casos, estas vias obedecen a1a necesidad de
acceso rodado para ia gestion de los pinares o para el cultivo de parcelas agricolas. En otros, las
pistas son antiguos caminos que presentan un estado de degradacion. Las cicatrices que
generan estas vias, se acompanan de frecuentes barranqueras y otros signos de erosion edafica
asociada a la concentracion de las precipitaciones y al arrastre de los materiales, siendo estos
los impactos mas relevantes derivados de la apertura de estas vias, junto a la desestabilizacion
de ladera ya mencionada.

Las p1stas que atrawesan mdlscnmlnadamente Ias Iaderas de Ins barranc:os c.onstltuyen Uno de los pnncupales
impactos ambientales del municipio Pistas hacia &l Fondillo

En cuanto a los vertidos de residuos, la mayor problematica ambiental derivada de este episodio
es de indole paisajistica y de facil solucion, ya que obedece a la proliferacion de chatarras,
correspondientes en su mayor parte a vehiculos de motor abandonados, vertidos de escombros
y de tierras, en general de pequefia magnitud, localizados siempre al margen de las principales
vias y en las afueras de los niicleos urbanos mas destacados.

4.2.3 Otros impactos

PR

Entre los impactos restantes, cobran especial relevancia, por la alteracién geomorfoldgica que

conllevan, las areas extractivas abandonadas del municipio, especialmente la de piedra, en fas
cercanias de La Tosca, y la de picon, en Juan Gomez.

Finalmente, en la cumbre municipal |as repoblaciones constituyen impactos ecoldgicos de signo
positivo en la mayoria de los casos. En todo el sector desde Llanos de La Pez, hasta el Cortijo
de Huertas y Roque Nublo se han llevado a cabo repoblaciones de Pinus canariensis, pero
tambien con especies introducidas de Pinus radiata, Pinus pinea y Pinus halepensis.

MEMORIA DE ORDENACION | g
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k| proceso de redaccion del documento de las Normas Subsidiarias ha estado guiado por e -w o

convencimiento conceptual de que esta superada la idea de que el planeamiento puede

conformarse como mera superposicion de enfoques sectoriales. Frente a la comiin tendencia a

reproducir en el planeamiento |la compartimentacion administrativa, resulta necesario articular

desde las Normas propuestas sintéticas desde estrategias de intervencion selectivas.

Por otra parte, la efectiva incorporacién de la componente medioambiental nos ha fortalecido en
la creencia de que existen tres grandes conjuntos de variables ambientales que deben estar
presentes en la toma de decisiones.

En este sentido, la determinacion de las limitaciones de uso que puedan afectar a los distintos
sectores municipales, permite globalizar la importancia de los recursos naturales presentes en el
terntorio. '

La coincidencia, en cada punto del territorio, de un cierto nimero de recursos o limitaciones
fisicas determinara el grado de restricciones para el desarrollo de usos que implique una
transformacion sustancial de las condiciones actuales delterritorio. Para conocer tales
restricciones se han utilizado de referentes las unidades ambientales, por lo que los criterios
estan siempre referidos al conjunto de estas unidades. Estos criterios son-los siguientes:

1.- La calidad visual del paisaje, por. cuanto el mismo es uno de los valores que con mas énfasis
hay que preservar, y la singularidad de los elementos de interés geoldgico-geomorfoldgico, por
cuanto constituyen estructuras fisicas que imprimen caracter al paisaje municipal.

2.- La singularidad de los elementos bi6ticos, debiéndose preservar aquellas zonas que
presentan mayor riqueza botanica y faunistica y que suponen los mayores santuarios de
biodiversidad natural de! municipio.

J.- La calidad agrologica, por cuanto el suelo constituye un bien escaso en el Archipielago que es
necesario proteger.

4.3.1 Limitaciones de uso derivadas de la calidad paisajistica y singularidad de
elementos geolégicos-geomorfologicos

Diversos parametros constituyen el valor ambiental final de cualquier espacio. Entre éstos, el
paisaje resulta ser una componente generalista que engloba en si valores de otros elementos
naturales, aunque suelen predominar en el caso de este municipio los de caracter botanico y
geomorfologico. Su valoracion entrafia las dificultades propias de una variable tan poco
mesurable, sin émbargo, una correcta evaluacion de la calidad visual del paisaje puede dar
orientaciones de uso positivas para la planificacion y, en todo caso, puede indicar los lugares
mas sensibles ante cualquier actuacion antropica, aquellos que deben tener limitaciones de uso
para que no queden gravemente alterados.

MEMORIA DE ORDENACION 20
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En el término municipal de Tejéda existen paisajes de alto valor en razé
terreno y de la diversidad de sus formaciones vegetales. En gerefal, siempre hay ura—=
componente dominante del paisaje: lo rural, lo geomorfoldgico, la vegetacion o lo urbano. En
nuestro caso, puede afirmarse que existe un claro dominio de los paisajes "naturales” y rurales
sobre e! resto de paisajes antropicos (urbanos, etc.)

Numerosos espacios del municipio adquieren en su conjunto una calidad visual elevada que los
hace propicios para la salvaguarda de sus valores. Constituyen unidades o grupos de unidades
fisiograficas con alto valor de calidad visual del paisaje y conforman unidades territoriales a
-proteger por la citada circunstancia. Estas unidades son las que a continuacién se enumeran:

A Unidades 1y 2: Relieves culminantes con vegetacion rupicola y/o matorral de
cumbre o jaral. Conforman los mayores resaltes topograficos del municipio. Sus principales
valores paisajisticos radican en constituir accidentes rocosos prominentes que contrastan con el
paisaje que los circunda. Algunos de estos relieves (Roque Nublo, Bentayga...) constituyen
verdaderos hitos paisajisticos no solo del espacio municipal sino del ambito insular.

B. Unidad 4: Escarpe con vegetacifén rupicola. Se trata de de los sectores mas abruptos
del termino municipal, compuestos por grandes paredones de amplio desarrollo vertical.
Suponen por tanto fuertes rupturas de pendientes que incrementan la complejidad topografica de

|a Caldera de Tejeda, siendo ademas muy visibles desde distintos puntos del municipio (Chapin,
El Aserrador...).

C. Unidad $: Relieves culminantes con pinar. Responde esencialmente al area cenital

del Macizo Antiguo de Pajonales, en la que geormorfoldégicamente se singularizan diversos

morretes y pitones (Pajonales, La Negra, Yescas, etc.). La unidad se integra desde un punto de
' vista ecologico y paisajistico en una amplia area de pinar natural {Pinar de Pajonales).

D, Unidades 6 y 7: Cabeceras, vertientes y cauces de barrancos con pinar y matorral
de cumbre. En general estas unidades conforman la vertiente meridional del Macizo de

Pajonales. Su alto valor paisajistico deriva de su continua cobertera vegetal, consistente en parte
de uno de los mejores pinares de |a Isla.

E. Unidad 8: Superficies planas con matorral de cumbre y/o pastizal. Pinar
localizado. Se trata de sectores singularizados geomorfoldgicamente en tanto que constituyen

superficies erosivas de aplanamiento de gran realce paisajistico (la plancha aglomerética de El
Toscon - El Juncal caracteriza el sector central del municipio).

F. Unidad 13: Planicie cumbrera con pinar y cultivos localizados. Constituye el area
cenital del municipio y de la Isla. Se individualiza topograficamente de los sectores colindantes,
al tratarse de una superficie amesetada que ejerce de interfluvio entre algunas de las principales

. cuencas de barranco insulares. A esta singularidad geomorfologica se le afiade su potencial
paisajistico intrinseco (dominancia del pinar y de los cultivos de frutales) y extrinseco (resulta ser
una atalaya con una amplia cuenca visual sobre gran parte de la Isla).
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El anélisis de |as caracteristicas faunisticas y del soporte-v&getal revela la importanc
misma en el sistema medioambiental que constituye el territorio municipal. La presencia en
ambos casos de especies o comunidades endémicas o de gran peculiaridad ejerce de factor
condicionante a la hora de establecer medidas de limitacién de actuaciones que incidan, directa
o indirectamente, sobre su habitat; dado que se reconoce las dificultades de su rehabilitacion o
de su traslado a otras areas homogéneas en cuanto a su ecosistema.

En este sentido, subsiste la conveniencia, motivada en algunos casos por cuestiones legales o
vinculantes, de que se genere un marco de limitaciones espaciales en las operaciones

.estratégicas del Documento Municipal de Ordenacion, a partir de su catalogacion como areas de
alto interés de cara a la conservacion, o en el caso mas importante, de proteccion estricta.

Por tanto, a efectos de este marco a continuacion se citan las zonas municipales en las que se
imitan los usos sobre las mismas, en razon de su interes de la vegetacion o de la fauna. Los
criterios para |a seleccion de estas zonas son los siguientes:

1. Ser representaciones de los ecosistemas propios de la Isla.

2. Albergar especies con alto valor botanico o faunistico, raras, amenazadas o en peligro
de extincion.

Areas de pinar

De todas las formaciones vegetales presentes en el municipio, el pinar es la mas relevante en
importancia y extensién. Caracterizado por su monoespecificidad, basada en el pino-canario
(Pinus canariensis). -

El pinar de maximo desarrollo en el municipio queda englobado por las Unidades 5,6 y 7 de
relieves culminantes, cabeceras, vertientes y catices de barrancos con pinar y matorral de
cumbre. También domina en la unidad 13, de planicie cumbrera con pinar y cultivos localizados.

Areas de palmerales

Estas comunidades de Phoenix canariensis tienen un alto valor paisajistico, estético y cultural,
aunque se trata de formaciones de extensidn generalmente bastante limitada.

Constituyen un habitat azonal que se localiza asociado a cauces de barranco y a nucleos rurales,

“encontrandose principalmente en la unidad 10, de vertientes y cauces de barrancos con matorral
de cumbre y/o de sustitucion; y 14, de nuc!eacrones y edificacién dispersa con terrenos de cultivo
asociados. .

| Areasld,e vegetacion rupicola
En todo el ambito del municipio y debido a su accidentada orografia, se encuentran numerosas

manifestaciones de la Clase Aeonio-Greenovietea, que se caracterizan por presentar un elevado
numero de endemismos.
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Desde el punto de vista del interes faunistico, las principales zonas del municipio a proteger son:
Zonas de pinar

Ligados al pino, como subcorticicolas, viven numerosos insectos, siendo los mas frecuentes, el
curculiénido Brachyderes rugatus sculpturatus. Entre los vertebrados en el pinar se pueden
encontrar especies que presentan sus ciclos biologicos ligados a este ecosistema, como los
gavilanes (Accipiter nisus), el picapinos (Dendrocopos major), el pinzén vulgar (Fringilla coelebs)
o el pinzén azul (Fringiffa teydea). En definitiva, le papel del pinar como el ecosistema mejor
conservado en el municipio lo debe hacer objeto de la maxima limitacion de usos.

4.3.3 Limitaciones de uso derivadas de la calidad agrologica del suelo

El apartado en el que se analizaban las caracteristicas de los suelos y la capacidad de uso
agricola revelaba una serie de espacios de relativa importancia por la potencialidad de sus
suelos de cara al desarrollo de actividades agricolas.

Desde este Contenido Ambiental se asume el método de analisis que fuera realizado en su
momento por el Cabildo grancanario para la elaboracion de |a Cartografia del Potencial del
Medio Natural de Gran Canana. En este documento, como ya se observd en el correspondiente
apartado, se incluyen dos tipos de suelos a los que se asocia una alta, moderada, baja 0 muy
baja capacidad agroldgica en razén de sus condiciones fisicas. Estos suelos son los
pertenecientes a las Clases B, C, D y E, de la taxonomia empleada por Sanchez para los suelos
de Gran Canaria.

Su presencia, por tanto, actiia como un factor de limitacién de usc para las operaciones
derivadas de las Normas. Los suelos asociados a estas Clases son los que a continuacion se
resefian:

Areas con presencia de suelos de Clase C

A la clase C, correspondiente al tipo agrolégico lll de la clasificacion francesa, equivale
basicamente a distintas asociaciones edaficas de inceptisoles. Son suelos con relativa vocacidn
agraria, aunque con mayores restricciones que las que presentan los suelos de la clase B. Al
igual que para éstos, los suelos de la Clase C deben preservarse para la explotacion agricola. Se
localizan esencialmente en la unidad 14, de nucleaciones y edificacion dispersa con terrenos de
cultivo asociados. | |

4.4 Diagnosis de potencialidad: Calidad para la Conservacion y Recomendaciones de
Uso |
La diagnosis de potencialidad se entiende como la baremacion de las posibilidades que un
territorio puede presentar, normalmente, ante una actividad concreta. En otras palabras, |2
diagnosis de potencialidad constituye la optimizacion de |a capacidad de carga de un territorio,
orientando las actividades que sobre el mismo puedan desarrollarse y marcando las directrices
de la ordenacion territonal. |
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informacion se smtehza en las correspondientes unidades-ambientales, CoONVirtienaesE=2s
herramientas de discriminacion de usos.

4.4.1 Valoracion de la Calidad para la Conservacion

La calidad para la conservacién del medio se entiende como su grado de excelencia para no ser
alterado o destruido o, de otra manera, su “‘mérito” para que su esencia, su estructura actual se
conserve.

La valoracion de este parametro pretende realizar una evaluacion del medio natural con objeto
de determinar las zonas y sectores del territorio que deben ser objeto de proteccion. Comprende,
por un lado, una valoracidn global de cada unidad, considerando los distintos elementos y
aspectos presentes en toda la unidad o dispersos por ella, representados en el valor de “Calidad
para la conservacion”, y por otro, una identificacion de localizaciones concretas de menor escala
que son los denominados puntos de interés singular.

e T

Se han considerado cuatro factores principales:

Vegetacion yfauna“- o
Usos'y aprovechamientos
Geomorfologia-geologia

- Calidad visual del paisaje

o=

Cada uno de estos factores es cuantificado para las distintas unidades de forma independiente.
Sin embargo, el parametro “calidad visual del paisaje” ya incorpora en si mismo una valoracion
de los restantes.

La estimacién de los valores de cada factor se realiza segin una jerarquia comun en la que se
establecen valores de 1 a 5, de menor a mayor interés para su conservacion:

Muy bajo
Bajo
Moderado.
Alto

Muy alto

Wk -

La vegetacion y la fauna

- Laimportancia de la vegetacion a la hora de realizar la definicion de cada unidad hace que sea

un elemento fundamental en la valoracion genérica de |a calidad para la conservacion de las
mismas.

En muchas ocasiones la vegetacion no cubre toda una unidad, pero si que conforma localidades

y puntos de singular interés. Este es el caso, por ejemplo, de algunos palmerales de las
unidades 10 y 14, o0 de comunidades rupicolas de las unidades 1y 4.
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Cuando esto sucede |a valoracion de fa calidad para la conservacion respecto de elementos

singulares de |a vegetacion se coteja en relacion a la extension de los rodales de vegetacion, su

entidad y densidad. Pero cuando una formacién vegetal es dominante y posee valores dignos de

proteccion, entonces se procede a valores al alza. Esto es lo que sucede en unidades como asd o,
6, 7 y 13 donde el pinar tiene la suficiente embergadura e interés como p"%ﬁ%gégbff ‘"r;l:j;ri]ggj’?m". e} 'egm’.’;"
calificacion alta en provecho de la salvaguarda de dicha formacién. ée fecha ?ﬁ ? FED. pphiP e €1 Sesion

acordo la TOMA DFE CONOCIMIENTO del
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Son varios los criterios considerados al evaluar la vegetacion:

C ey - " El Se
1. Descripcion: En base a los datos de campo tomados, se reflejabs:

representativa de cada unidad, resaltandose sus especies mas significativas.

2 Grado de cobertura: El grado de cobertura de la vegetacion respecto del

total de la superficie de la unidad ambiental es evaluado con mayor calificacion

cuanto mayor sea éste, de tal manera que una vegetacion rala presentara un valor

inferior (en razén de este parametro} que una vegetacion frondosa.

3. Estado de conservacion; Segun sea el estado de la vegetacion y su grado

de deterioro o0 antropizacion el valor obtenido sera mayor —cuando la vegetacion

esté poco alterada— o menor —cuando se den |os preceptos opuestos—.

4, Singularidad: La presencia-ausencia de elementos singulares de |a flora o

de la vegetacion son considerados segun como corresponda: mayor valor a las

unidades donde exista una mayor presencia de elementos singulares o de interés v,

al contrario, cuanto menos significativa sea la presencia de una vegetacién de

interés. . | -
Respecto de la fauna, la valoracion se ha realizado de forma similar a la empleada para la
vegetacion. Sin embargo, es necesario realizar una puntualizacion, y es que ante las
caracteristicas del trabajo al que se orienta este estudio ambiental, ha sido imposible entrar a
valorar la fauna invertebrada. Para la determinacion del interés para la conservacion de la fauna,
solamente se han considerado las aves, reptiles y mamiferos no introducidos, dado que
constituyen los grupos mas relevantes en el territorio insular.

El analisis de |a fauna responde mas a una valoracion de los ecosistemas y de aquellos espacios
potencialmente importantes para ¢! desarrollo de la vida animal, que a una simple valoracion de
las especies halladas o avistadas. Es decir, se ha tomado en consideracion la presencia de
escarpes (en relacion a las aves que en ellos puedan anidar), o bosques de pinares (habitat del
picapinos y el pinzon azul).

Los usos y aprovechamientos

Muchos de los trabajos del medio fisico suelen obviar un parametro tan importante para Ia
concrecion de los procesos ecologicos como es el uso y aprovechamiento que del territorio se
viene haciendo. En esta ocasién, y considerando los objetivos del presente trabajo, se ha optado
por incluir este parametro a la hora de proceder a la valoracion global de cada unidad y, por
extension, tambien para definir cual es la calidad para la conservacion de cada una de ellas.
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En la base de esta decision esta la busqueda del equilibrio entre las necesidz frel utab

expansion y crecimiento urbanistico y las obligacién de conservar los-valoresmas -':TSH
con los que cuenta el territonio. Es por ello que se han tomaddoen consmeramon la presentia e
determinados usos, especialmente agricolas y residenciales, como un factor ponderado que
contribuya a afianzar el crecimiento ¢ mantenimiento de estos usos que, en muchos casos, son
constitutivos del paisaje.

e [E H ision

La valoracién de los usos y aprovechamientos se establece con el fin de orientar y ordenar los
crecimientos, de tal forma que sean aquellas unidades ambientales que ya soportan tales usos
las que mantengan la dinamica, permitiendo a aquellas otras unidades “menos antropizadas”
conservar su estado actual.

En general las unidades 14 y 15 presentan una calidad para la conservacion de los valores
naturales inferior a [a que pueden poseer otras unidades, circunstancia que favorece la labor
urbanistica y econdmica.

Se trata, en resumidas cuentas, de incluir en la ponderacion un parametro que permita hasta
cierto punto orientar los resultados hacia un desarrollo equilibrado del territorio, con la vista
puesta en las recomendaciones de uso que desde este documento se establecen.

Geologia y geomorfologia
Son éstos parametros ambientales fundamentales en la valoracion de cualquier territorio.

Se valora principalmente la singularidad de los materiales geolégicos y de las topoformas y la
impronta paisajistica de los mismos. En este sentido, son destacables una serie de unidades:
los escarpes y relieves culminantes (Unidades 1, 2, 3, 4 y 5), las planchas aglomeraticas
(Unidad 8) y la planicie cumbrera de Los Llanos de La Pez (Unidad 13).

La calidad visual del paisaje

- Con anterioridad se comento la metodologia empleada en la valoracion de la calidad visual del
paisaje. Como ya se adelantd entonces, para dicha evaluacion se introdujeron diversos factores,
entre los que se encontraban todos los antenormente descritos, salve la fauna: vegetacion, usos
y aprovechamientos y aspectos geologicos y geomorfologicos.

El hecho de que todos estos elementos del paisaje fueran considerados en su debido momento
para establecer la calidad visual del paisaje, nos lleva a ponderar esta nueva valoracion, de tal
manera que un mismo elemento no alcance un “sobrepeso’ en el resultado final. Es por ello gue
la valoracion de la calidad visual ha sido tomada entre 1y 3, y no entre 1y 5 como en el resto de
los parametros considerados.

Con la suma de todos los valores resultantes para cada una de las unidades, se ha establecido
el mapa de "Calidad para la conservacion®, el cual tiene una lectura relativamente sencilla, pues
especifica con claridad los espacios de mayor interés natural. Este mapa es la base empleada
para el mapa de recomendaciones de usos, al cual nos referiremos seguidamente.
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El propio documento de Contenido Ambiental de las Normas de Plane Thert) es el mejc fﬁ G, i
ejemplo de como se ha llegado hasta este punto, que no es otrertiie eSTablecerlnas. % &

orientaciones de uso desde la perspectiva conjunta del desarrollo urbanistico y la CONSETVaRIO
de los valores naturales del termitorio.

En primer lugar fue el inventario territorial que, desde una 6ptica multidisciplinar, intentd abarcar
todos los aspectos importantes. A partir de éste, —el cual a su vez se basd en la recopilacion
documental de los distintos apartados y en el propio frabajo de campo—, se obtiene un
entendimiento bastante preciso de las condiciones y caracteristicas del medio que se pretende
evaluar, base del posterior esfuerzo de sintesis concretado en la caracterizacidn y delimitacion
de todas y cada una de las unidades ambientales.

Dos son las formas mas propicias para establecer las unidades ambientales: realizar un analisis
particular de cada uno de los elementos del medio, para posteriormente proceder a su
superposicion; o bien realizar un esfuerzo de sintesis inicial estableciendo unidades ambientales
a partir de supra-ambientes, sistemas, subsistemas, elc., tal y como corresponde a una
metodologia de estudio integrado del paisaje, segun la cual se integran en ¢l estudio, tanto los
elementos fisicos del paisaje —entendido éste como sistema—, como los procesos que forman
parte del paisaje e interrelacionan los distintos elementos.

La segunda de las posibilidades fue descartada en consideracion de los objetivos perseguidos
por este estudio y la orientacion del mismo hacia la ordenacion territorial. Es por este motivo que
una vez que se procedid a recopilar o realizar —segun fuera el caso—, |a informacién territorial
de cada uno de los distintos elementos del medio fisico, se ponderaron los elementos mas
significativos para establecer, a partir de ellos, las distintas unidades ambientales.

Toda vez que se caracterizaron estas unidades se procedit a evaluar su calidad parala
conservacion y, seguidamente, establecer unas recomendaciones de uso orientadas a las
pretensiones del trabajo. En el consrgmente mapa de recomendaciones de uso se disefiaron las
siguientes categorias:

Zonas de proteccion y regeneracidn natural
Zonas de regeneracion natural y repoblacién con restricciones
Zonas de repoblacion con restricciones y uso recreativo

Zonas de aprovechamiento agricola

Zonas de aprovechamiento ganadero con restricciones

Zonas de rehabilitacion, integracion y consolodacion edificatoria
Conjuntos susceptibles de aprovechamiento turistico-rural
-Puntos de integracion de actuaciones impactantes

ONOD B W

S ol

. ™
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Zonas de proteccion y regeneracion natural

Esta categoria de recomendacién de uso comprende el conjunto de todas las unidades con un
mayor potencial de recursos naturales, poco alterados o degradados, dignos de salvag uarda Se

incluyen integramente las siguientes unidades: .8 Comision < O-cienanidn daf Territorio
y fitedio Amh:eme rjn, Laaras, en Sesion

dﬂ fecha 0 2 FF~. 2004

S Reloves clminanics Son egetactn WPICO  scordla ol DF GONGGIMENTO c
3 Relieves culminantes con matorral xérico G Polen deezwu , ABR .

4 Escarpe con vegetacion rupicola NGocretartd de bs Com) -6,1 %

D, Relieves culminantes con pinar |

6. Cabeceras de barrancos con pinar y matorral de-et --ﬁ%

/. Vertientes y cauces de barranco con pinarymatorral de cumbre

11. Vertientes y cauces de barrancos con jaral

12 Vertientes y cauces de barranco con matorral xérico

Asimismo, se establece este tipo de recomendacmn para algunos sectores de las siguientes
unidades:

8. Superficies aplanadas con matorral de cumbre y/o pastizal. Pinar
localizado

8. Cabeceras de barrancos con matorral de cumbre y/o de sustitucion
10. Vertientes y cauces de barrancos con matorral de cumbre y/o de
sustitucion

Se trata de unidades que basicamente destacan por sus valores ecoldgicos, como son aquellas
en las que el pinar constituye su elemento caracterizador, o los escarpes, donde a |a
significacion botanica se le une un alto interes avifaunistico. Ademas, se propone esta categoria
para aquellos sectores de mayor relevancia geomorfolégica, como son los rogues de origen
erosivo, y la mayor parte de los barrancos. Estos Ultimos constituyen geoformas escasamente
singulares, pero cuyo funcionamiento como ecosistemas azonales los hace merecedores de
conservacion. También se integran en esta recomendacion todos aquellos sectores del municipio
que precisan una estricta proteccion de su suelo, por cuanto constituye un recurso escaso en el
municipio y amenazado por la dindmica de los procesos erosivos. Finalmente, cabe sefialar que
quedan englobados para su proteccion todos los paisajes emblematicos del municipio, desde la
agreste Sierra del Bentayga, plagada de almendros, hasta el pinar de Pajonales; pasando
l6gicamente por la gran estructura en plancha que culmina el Roque Nublo.

Dentro de esta categoria de recomendacion de uso se inserta la totalidad de la superficie de

algunos de los espacios naturales protegidos que afectan al municipio, tales como son las
Reservas Naturales de Inagua y Los Marteles, o los Monumentos Naturales de Riscos de
Tirajana y del Roque Nublo Parcialmente, esta recomendacién afecta también al Parque Rural
del Nublo.

Esta recomendacion de uso se orienta, hacia la proteccion y conservacion de sus valores
naturales establecida desde la normativa urbanistica y territorial, favoreciéndose ademas la
regeneracion natural; sin que con ello'se eviten algunds usos como son los de ocm Y recreo no
concentrado, gestion forestal, estudios menhﬂcos contemplacion, etc.
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Zonas de regeneracion natural y repoblacion con restricciones

Se incluyen parcialmente en esta categoria de recomendacid

8. Superficies planas con matorral de cumbre y/o pastizal. Pinar localizado.

9, Cabeceras de barrancos con matorral de cumbre y/o de sustitucion.

10. Vertientes y cauces de barrancos con matorral de cumbre y/o de
sustitucion,

Constituyen areas con morfologias diversas, ocupando esencialmente laderas e interfluvios de
barrancos. Se incluyen en esta recomendacion la totalidad de la plancha aglomerética de El
Toscon - El Juncal, asi como sectores del cauce alto del Barranco de Tejeda y del Chorrillo y del
entorno de la Presa Cuevas de Las Nifias.

Esta recomendacion de uso afecta exclusivamente a zonas incluidas dentro del Parque Rural del
Nublo, el espacio protegido que presenta mayor desarrollo superficial en el municipio.

Se trata de espacios en los que es propicio abordar actuaciones que favorezcan la dinamica

natural, siendo compatible ademés el desarrollo de repoblaciones de pinos autoctonos (Pinus

canariensis). No.obstante, es preciso advertir que las tareas de repoblacion suelen conllevar,
generalmente en exceso, la apertura de sendas, caminos y pistas forestales, que conviene limitar
al maximo. Ademas, en esta zonas son compatibles usos de baja densidad tales como el
cientifico-educativo o los de ocio recreo (senderismo).

Zonas de repoblacion con restricciones y uso recraativo

Se recogen aqui integramente la unidad 13 planicie cumbrera con pinar y cuftivos localizados y,
parciaimente las 9 y 10, de cabeceras, vertientes y catces de barrancos con matorral de cumbre
y/0 de sustitucion.

Se trata de los sectores cumbreros de Los Lianos de La Pez - Cortijo de Huertas y de la Cruz de
Tejeda; ademas del entorno cercano a la Presa de Cuevas de Las Nifias.

Para todos ellos se recomienda abordar actuaciones controladas de repoblacién con pinar
autoctono (Pinus canariensis). Ademas, constituyen sectores idoneos para e! desarrollo de un
uso recreativo concentrado (areas recreativas, zonas de acampadas, campamentos...), dado que
ya existen instalaciones de este tipo y son zonas muy visitadas por el conjunto de la poblacion
insular.

Zonas de aprovechamiento agricola

Incluye integramente los distintos sectores de fa unidad 14, de nucleaciones y edificacion
dispersa con terrenos de cultivo asociados y parcialmente alas 8, 10 y 13 de superficies planas
con matorral de cumbre y/o pastizal, vertientes y cauces de barrancos con matorral de cumbre y
planicie cumbrera con pinar y cultivos localizados, respectivamente . Se trata de aquellos
sectores del municipto que han sido o son explotados desde un punto de vista agricola,
coincidentes frecuentemente con los entornos proximos a los nucleos o asentamlentos de
poblacidn y a los dispersos tradicionales.
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Constituyen ambitos en los que |a actividades agrarias tradlcmnales basamRSErAIAP AU
autoconsumo Y la ganaderia extensiva, han entrado en retrocesg,-pereiESe recomienda
afrontar medidas destinadas a la revitalizacién de este espatio agricola como meditps
preservar los suelos agricola, tan.escasos en el municipio.

Zonas de aprovechamiento ganadero con restricciones

Esta recomendacion de uso se establece principalmente para algunos sectores de la unidad 8 de
superficies planas con matorral de cumbre y/o pastizal. Fundamentalmente se trata de dos
zonas, una localizada en torno al tomadero de La Data y una segunda correspondiente con la
Mesa del Junquillo.

Se trata de zonas con tradicion pastoril y que, por sus condiciones ecoldgicas, presentan la
mejor aptitud para un desarrollo ganadero extensivo y controlado, debiéndose evitar el
sobrepastoreo causante de procesos erosivos (desestablllzaclon de laderas, compactacion de
suelos...)

Zonas de rehabilitacion, integracion y consolidacion edificatoria

Se integran en esta categoria integramente la unidad 15, de “nuicelos de edificacion
concentrada’ y, parcialmente, la unidad 14, de *nucleaciones y edificacion dispersa con terrenos
de cultivos asociados”.

Responde a la mayor concentracion edificatoria de tipologia tradicional y urbano-reciente del
municipio. A pesar de ello, el desarrollo del poblamiento por agregacion lineal siguiendo las
principales vias de comunicacion y con cierta tendencia a la dispersion, ha determinado la
existencia de numerosos espacios intersticiales, que pueden presentar aprovechamientos
agricolas.

En cualquier caso, la recomendacion de uso correspondiente para estas zonas se orienta hacia
una decidida labor de rehabilitacion de las viviendas tradicionales que se integran en estos
sectores y que a menudo se presentan muy deterioradas. Asimismo, se recomienda abordar
actuaciones de integracion paisajistica de aquellas edificaciones de tipologia urbana que
presenten un claro impacto visual (excesos volumétricos y de alturas, paramentos sin enfoscar,
cubierta sin tejado...). Finalmente, las areas incluidas en este tipo de recomendacion son la
adecuadas para absorber los posibles crecimientos edificatorios futuros, antes de abrir nuevos
suelos a urbanizar en el municipio, que puedan ir en detrimento de los valores naturales,
ecologicos o paisajisticos del mismo. |

Conjuntos susceptibles de aprovechamiento turistico-rural

Se reparten por distintas unidades ambientales del municipio. Se trata de pequefios cohjunlos,

caserios o piezas arquitectonicas de caracter tradicional que por su ubicacion y accesibilidad

presentan un inmejorable potencial para el aprovechamiento como residencial asociado al
turismo rural. En todos los casos se trataria anicamente de la rehabilitacién y aprovechamiento
de las piezas de arquitectura tradicional existentes, y que se hallan plenamente integradas en
sus entornos respectivos.
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Numerosos caserios tradicionales son susﬁephbles de recuperar para el turismo rural La Omgmlla (La Culata)
Puntos de integracion de actuaciones impactantes

Se trata de significar aquellas actuaciones existentes en el municipio que presentan una menor
integracion paisajistica en su entorno. Dentro de ellas destacan las instalaciones agroindustriales
correspondientes a las granjas avicola y porcina, las grandes balsas agricolas del entorno de La

Culata, y a edificaciones impactantes por sus inadecuadas caracteristicas arquitectdnicas, por su

localizacion y por su escasa integracion paisajistica con el entorno. Para todas estas actuaciones
es preciso abordar una serie de medidas correctoras (cubiertas de tejados, pantallas vegetales,
estabilizacion y revegetacion apropiada de taludes, eliminacion de olores y vertidos -en el caso
de las granjas-,...), sin excluir 1a posible eliminacién de algunas de ellas (hotel-mirador) y la
conveniente restauracion de las condiciones gececoldgicas preexistentes.

5. OBJETIVOS Y FUNDAMENTOS DE LA ORDENACION

5.1 Ob]etwos amb:entales para la proteccion de los recursos naturales y culturales y
su adaptacién a los objetwos del planeamlento de émblto ‘Superior
Las Normas Subsidiarias, como'instrumentci de 'Ordenacién del espacio municipal, pretende
actualizar el planeamiento de acuerdo con las caracteristicas actuales de la realldad fisica y
humana del territorio. - -

Los principales objetivos observados que afectan al medio urbano y natural, tienen como
finalidad la integracién ambiental del documento, haciendo que sus determinaciones puedan
incidir en una organizacion de los usos del suelo y del desarrollo municipal coherente con las
condiciones y dinamicas territoriales.
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Como objetivo principal se puede enunciar el establecer una distribucid 5 aetnidades SREPn 44
espacio, y en particular, una clasificacién urhanistica del suelo compatible ton-las
condiciones naturales y capacidad de acogida del medio: f'—l:s,‘.\\

Este objetivo generico se ha de materializar en el cumplimiento de otros secundarios que lo
desarrollan;

e Garantizar la proteccion y conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos,
productivos y culturales del territorio, remitiendose, en lo referente a la ordenacion
de usos y actividades, a los distintos instrumentos de ordenacion de los espacios
naturales protegidos que afectan al municipio

¢ Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacion de elementos
discordantes y la practica de actividades negativas desde el punto de vista
paisajistico

e Procurar el mantenimiento en actividad de aquellos elementos y usos del suelo que
han definido histéricamente el paisaje, incidiendo en la proteccién de las areas con
mayor valor agricola. En este contexto, también hay que incidir en la conservacion
de las practicas agricolas tradicionales como método de lucha contra la erosidn

LowtL ' . L. *o A

« Proteger y conservar el patrimonio cultural existente, tanto arqueol6gico como

etnogréfico A

e Evitar el incremento desmesurado de la dispersion edificatoria, limitando las nuevas
al recinto urbano y regulando las que se realicen en suelo rustico

o Corregir los desequilibrios de estructuracion interna que contienen los tejidos del
‘poblamiento existente |

o Preservar el territorio de la alteracion producida por la apertura indiscriminada de
pistas y el vertido incontrolado de escombros, basuras o chatarras

En cuanto a la adaptacion de estos objetivos a los documentos de planeamiento de rango
superior, la redaccion de las presentes Normas Subsidiarias se inserta y cumple plenamente con
los objetivos y regulaciones de caracter ambiental que se establecen desde otros documentos de
planeamiento de rango superior, cuyas determinaciones son vinculantes, Asi, cabe destacar a tal
efecto las directrices ambientales recogidas en el Plan Insular de Ordenacién del Territorio
(PIOT) de Gran Canaria vigente, que estipulan lo siguiente:

“Toda determinacion del planeamiento municipal deberéa estar justificada teniendo en
cuenta las caracteristicas 'y valores del territorio y su capacidad de acogida a los diferentes usos”

Esta recomendacion queda cumplimentada en las presentes Normas Subsidiarias, en tanto que
la planificacion resultante deriva de unas recomendaciones-de uso previas, establecidas tras una
fase de analisis y diagnostico territorial que determina la capacidad de acogida de los distintos
sectores municipales.
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“En los Planes Generales y Normas Subsidiarias... Bl

o Se delimitaran con precision y rigor las reglas de lasdiferentes categoriasve
en particular las calfficaciones de Suelo Rustico -

o Se realizara un inventario de los bienes del patrimonio construido tradicional
estableciendo, en su caso, medidas de proteccion y mejora

o Se justificaran los usos, actuaciones, actividades y edificaciones permitidos para
cada cateqoria de suelo rastico, analizando los efectos directos o indirectos que
podran causar en el medio nafural, ef paisaje y los recursos naturales

o Se estudiaran los nucleos de poblacion con el objeto de determinar, cuando las
haya, limitaciones ambientales al crecimiento de los mismos

o Se determinarén y carfografiaran expresamente zonas de vertidos, de escombros,
tierras o similares’ -

Todas estas determinaciones recogidas en el Planeamiento Insular son contempladas en el
presente documento, tanto en la fase de inventario ambiental como en la de evaluacion del
impacto generado por la clasificacion de suelo propuesta.

Por otra parte, la legislacion desarrollada tras la aprobacién del PIOT vigente en 1995, infiere la
necesidad de fundir en un unico documento los contenidos del Plan Insular con los propios de |a
ordenacion de los recursos naturales. Por ello, el Excmo. Cabildo Insular de Gran Canarnia
promovié un nuevo documento de planeamiento insular, que ha sido aprobado inicialmente en
mayo de 1998: el Avance de! Plan Insular de Ordenacion del Territorio y los Recursos
Naturales (PIOTRN).

Tal documento incluye entre sus objetwos generales nu Merosos de caracter am blental
oMo Sson:

e ‘Mantener los procesos ecologicos esenciales y los sistemas vitales basicos

o Garantizar la utilizacion ordenada de los recursos, y el aprovechamiento sosfenido
de las especies y los ecosistemas, asi como su restauracion y mejora

o Preservar la vanedad, singulanidad y belleza de los ecosistemas naturales y def
paisaje

e Definir el modelo general de asentamiento de poblacion para asegurar la
compatibilidad de los crecimientos y de los nuevos asentamientos con el medio
natural y con su paisaje

e Cuallfficar y complementar el sistema de espacios para la produccion y para el
desarrolio de las actividades econémicas

e Asegurar la adecuacion ambiental y Ia calidad urbana y de servicios de Ios
asentamientos dispersos de poblacion en el territorio, estableciendo su modelo de
localizacion con las limitaciones requeridas para la conservac:én y ordenacién de los
recursos naturales

o [Establecer las medidas de proteccion del patrimonio cultura! y natural, asi como de
[0S espacios que deban vincularse a elementos de valor”
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medida en las presentes Normas Subsidiarias.

Ademas del planeamiento insular, con rango superior a las Normas Subsidiarias se presenta el
planeamiento medioambiental, relacionado con los instrumentos de ordenacién de los
espacios naturales protegidos del municipio (Parque Rural del Nublo, Reserva Natural Integral de
Inagua, Reserva Natural Especial de Los Marteles, Monumento Natural de Riscos de Tirajana,
Monumento Natural del Roque Nublo y Paisaje Protegido de Las Cumbres) que, en su conjunto,
engloban mas del 98% de la superficie del mismo. Entre tales instrumentos de ordenacion, en la
actualidad unicamente cuenta con aprobacion definitiva el Plan Director (PD) de |a Reserva
Natural Especial de Los Marteles (Orden 29 de enero de 2001) que, afectando a idéntico espacio
municipal que el Monumento Natural de Riscos de Tirajana, solo incide en un 0,29% de la
superficie de Tejeda.-En cualquier caso, la clasificacion de suelo propuesta por las Normas
Subsidiarias para el ambito de actuacion del PD no entra en confrontacion con la zonificacion
dispuesta en el mismo, en tanto que se establece para tal sector un suelo rastico de proteccion
natural, orientado hacia los usos de protecclon y conservacion de las condiciones ambientales
existentes. ~

De los restantes instrumentos de ordenacion de los espacios protegidos del municipio, atn en
procedimiento de aprobacion, destaca el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) del Parque
Rural de Nublo (en vias de aprobacidn provisional), al constituir un documento que afecta al
98,12% de la superficie municipal, ya que entra a zonificar y reglar usos en el Parque Rural
mencionado y en los espacios protegidos que se encuentran en su interior (Reserva Natural
Integral de Inagua y Monumento Natural del Roque Nublo).

Entre los objetivos generales que se esgrimen en el PRUG se encuentran los siguientes:

o ‘“Garantizar la conservacion y proteccion de los recursos naturales y los ecosistemas
presentes en el area, asi como la restauracion de aquéllos que lo precisen,
manteniendo su dinamica y estructura funcional

o (arantizarfa mejora de las condiciones de vida de los habitantes del Parque Rural
mediante el uso sostenible de los recursos naturales, las mejoras sociales y
economicas y la promocion de infraestructuras, equipamientos y servicios
compatibles con la conservacion

o Contribuir al mantenimiento del patrimonio arqueologico, etnografico e histérico...

o (Conservar la calidad visual del paisaje natural y rural que caractenza a este espaclo
y restaurar las zonas mas degradadas

e Regulary promover los usos relacionados con el disfrute publico del espacio, fa
educamén ambrental y la investigacion’.
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Todos estos objetivos se integran en la clasificacion de suelo propuesta porlasd{orma 25 s

Subsidiarias, yendose aun mas alla en la elaboracion de la misma:+efogica y el sentiue-cQu &
imponen la necesidad de compatibilizar los planeamientos urbanistico y medioambieatal, de {gh Lo

“manera que se cubran las posibles expectativas de crecimiento sin menoscabo de los valores

naturales y ambientales, tanto abidticos como bidticos y culturales, con los que cuenta el
municipio. Esta circunstancia ha sido considerada en la redaccion de la propuesta de
planeamiento, por lo que se ha buscado acercar las posturas del planeamiento municipal a los
preceptos recogidos en el PRUG. Por tanto, se ha realizado un esfuerzo conjunto con el equipo
redactor de tal documento, haciéndose coincidir las zonas de uso especial del PRUG con los
suelos urbanos y asentamientos rurales, en la totalidad de los casos; y realizandose lo propio
cen los asentamientos agricolas, que quedan incluidos en zonas de uso tradicional.

Por tanto, |a clasificacion de suelo propuesta emana directamente dei PRUG del Parque Rural
del Nublo, que esta llamado a ser el documento de ordenacién territorial principal del municipio.

5.2 Objetivos generales para los desarrollos urbanos

- Consolidar y completar la trama de los suelos urbanos no consolidados por la urbanizacion
posibilitando la puesta en el mercado de suelo a través del desarrollo de las unidades de
actuacion previstas en estas NN.SS. asi como colmatar los solares preexistentes, de tal manera
que se consiga un desarrollo urbano sostenlble y-una adecuada prevision de suelo aptas para la
edificacion.

- Gestionar y ejecutar los Sistemas Generales previstas.

- Adecuar los trazados viarios a la topografia evitando afectar a las edificaciones existentes y
solucionar los problemas internos de viabilidad, accesibilidad y comunicacion.

- Mejorar la infraestructura viaria entre los nucleos existentes, mtrodumendo elementos de
mejora de la calidad ambiental.

- Unificar la tipologia edificatoria tendente hacia la implantacion de la tipologia tradicional del
lugar. En este sentido, se da prioridad a tipologias que proporcionan un ambiente urbano mas
éptimo. - |

6. EL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO Y DESARROLLO URBANO

6.1 Determmaclones definitorias y justlflcamon del Modelo elegldo
: : Py

El articulo 32.2 a) del TR LOTENG 00 def nela ordenamon estructural como el “conjunto de
determinaciones que definen el modelo de ocupacion y utilizacion del territorio en el ambito de la
totalidad de un termino municipal, asi como los elementos fundamentales de la organlzacmn y el

| funcnonamtento urbano actual'y su' esquema de futuro”.

Para definir el modelo de ocupaciéh del territorio se ha partido de la definicion del Suelo Rustico,

principalmente de los espacios naturales protegidos declarados, delimitados en el TR

- LOTENCc 00, adscribiéndoles a la categoria de proteccion ambiental, en régimen transitorio hasta

la entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion correspondiente.
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Por otra parte se determinan las medidas protectoras de los bienes de dominio piblico, de
acuerdo con los destinados vigentes o aplicables con la legislacion sectorial correspondiente.

Asi mismo se delimitan areas de Asentamiento Rurales y Agricolas, en consonancia con |a

- zonificacion del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural del Nublo, para su ordenacion,
incluyendo determinadas intervenciones viarias y dotacionales, asignandoles un tratamiento
adecuado que libere el territorio de una construccidn dispersa e inadecuada.

En cuanto a la ordenacion del Nucleo Urbano de Tejeda se han planteado los siguientes
objetivos:

- Ordenar el Suelo Urbano atendiendo a un crecimiento compacto y ordenado, asi como
incorporar al mismo las areas consolidadas que no aparecian clasificadas como tal,
manteniendo las caracteristicas urbanisticas tradicionales pero cumpliendo con los
requisitos de comodldad accembllldad y de habitat de una somedad de pnincipios de
siglo XX1.",

- Revisar Ias condlmones de Ordenamen de l0s suelo vacantes en el casco urbano, a fin
de facilitar su desarrollo & insercion en |a estructura general, incidiendo especialmente
en las condiciones de gestion:y cooperacion municipal.

- Clasificar el suelo necesario para albergar el desarrollo de la poblacion residente en el
municipio, tanto de la que se deriva del crecimiento vegetativo, COmo de la que procede
de otras areas insulares.

- Determinaciones derivadas de la legislacion aplicable.

La aplicacion directa de la Disposicion Transitoria Quinta del TR LOTENc'00, que establece la
clasificacion y categorizacidn de los Espacios Naturales Protegidos que han sido declarados por
el mismo, adscribiendolos a la categoria de Suelo Rustico de Proteccién Natural, en régimen
transitorio, hasta la entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion correspondientes.

La definicion del Sistema General viario de la red de carreteras de caracter regional o insular, en
aplicacion de la Ley de Carreteras de Canarias y de su Reglamento, y de acuerdo a las
prescripciones y limitaciones recogidas en la citada legislacion,

Consideracion de |os bienes tales como monumentos, inmuebles ¢ espacios de interés histérico,
artistico, arquitectdnico, etnografico, ecoldgico, cientifico o técnico, que deben protegerse para

- 8U conservacion, segun lo dispuesto en la Ley del Patrimonio Histérico de Canarias, tanto los
Bienes de Interés Cultural declarados como tal con expediente incoado, como aquellos cuya
proteccion legal viene determinada por encontrarse inventariades o catalogados en los
correspondientes documentos mencionados en la citada Ley. -

Determinaciones resultantes de [a realidad fisica existentes y la aplicacién al respecto de los
conceptos legales de suelo urbano y asentamiento rurales o agricolas.
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rustico de asentamiento rural o agricola, viene impuesto por la realidad s en
concordancia con lo establecido en el TR LOTENc 00 para-cada supuesto. \

- Determinaciones de caracter vinculante del Plan Insular de Ordenacién.

A pesar de que el Plan Insular de Gran Canaria tan solo cuenta con aprabacion inicial,se ha
procurado no contradecir abiertamente el modelo comarcal apuntado desde el citado plan insular
y en la medida de lo posible conciliar las determinaciones y las peticiones municipales.

- Determinaciones para el cumplimiento de criterios y directrices contenidos en la legislacion
turistica de Canarias y la Leyes que el Gobierno apruebe de aplicacion.

6.2 Andlisis ponderado de las alternativas y de su incidencia ambiental

La elaboracion de una propuesta de clasificacion del suelo para el municipic de Tejeda ha estado
sujeta a una serie de criterios juridicos y ambientales, que han favorecido ademas la generacion
y seleccion de alternativas. Entre los principales criterios considerados se encuentran:

¢ Aplicacion de la legislacion vigente con respecto a la planificacion de municipios sin
. planeamiento general aprobado con anterioridad. En este sentido cobra especial
importancia la aplicacion de las Disposiciones Transitorias, Qu'nta y Sexta, del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias

e Se deben contemplar los objetivos ambientales enunciados, asi como las directrices
establecidas por el planeamiento de rango superior. En cualquier caso, se debe
tomar como referente para el planeamiento municipal un modelo territorial de
ordenacion que responda a la especificidad propia de un espacio natural protegido,
condicion que sustenta el municipio de Tejeda

e Consideracion de la capacidad de carga o aptitud del territorio para el desarrollo de
diferentes usos: En este sentido, las propuestas de planeamiento deben estar
directamente relacionadas con las determinaciones emanadas del diagnéstico
ambiental y, en especial, las relacionadas con Ia calidad para la conservacion y las
recomendaciones de uso

¢ Lalegalizacion de una situacion de hecho, intentandose asumir y regular las
caracteristicas territoriales del municipio, en especial, en lo referente a los nucleos
edificados; canalizando ademas el futuro desarrollo del edificado municipal en las
areas con mayor aptitud para tal fin

A partir de la consideracion de los criterios expuestos, se han elaborado tres clasificaciones de
suelo diferentes para el municipio, de entre las que se ha optado por una (la denominada como
‘propuesta”), quedando las otras dos como alternativas a la misma. Los valores cuantitativos de
as superficies de los distintos tipos y categorias de suelo consideradas en todas ellas, se
exponen en la siguiente tabla:
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C.yN.C. Consolldado ¥ No Consolidado / P.N.; de Proteccion Natural / P.P.: de Proteccmn

Paisajistica /
P.C.. de Proteccién Cultural / P.A.: de Proteccion Agraria / P.F.: de Proteccion Forestal /

A.R.: de Asentamiento Rural / A.A.: de Asentamiento Agricola
6.2.1 Caracteristicas y justificacion de la propuesta y alternativas consideradas

Tanto la propuesta como las dos alternativas cumplen con los objetivos ambientales enunciados
en el presente documento, que se onientan hacia |a preservacion de los recursos naturales y
hacia la integracion de los usos y actividades humanas en el territorio.

La propuesta y la altemativa 1 se adaptan a las Disposiciones Transitorias anteriormente
mencionadas, que establecen, para ambitos afectados por espacios naturales protegidos y sin
planeamiento urbanistico anterior, como es el caso de Tejeda, la:

e Transitoriedad de la ordenacion del planeamiento urbanistico hasta la entrada en
vigor de los instrumentos de ordenacidn de los espacios naturales protegidos

e Qbligatoriedad de clasificar como suelo rustico de proteccion natural todo el espacio
que exceda las posibles Delimitaciones de Suelo Urbano existentes

. Contemplacmn de las determinaciones establecidas en el planeamiento de rango
superor (PIO) ~ .- *_"';r . |
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En este sentido, la propuesta recoge un 99 11% de la superficie municipal come:stelc
de proleccmn naturai {102.374.998 m2), categoria que ocupa la practiea olalidad teffreaigipio, a
excepcidn de los nucleos edificados y de la pequefia porcion gbie queda fuera de espamo natura
protegido. Este Gltimo sector queda considerado como suelo rustico de proteccion paisajistica,
ocupando un 0,29% de! municipio (304.765 m2). Por su parte, el edificado municipal se reparte
entre una pieza continua de suelo urbane, que se extiende desde La Erilla hasta Galindo, y que
ocupa un 0,26% de la superficie municipal (281.847 m2); y un conjunto de asentamientos rurales,
que suponen el 0,31% del municipio (321.841 m2), y agricolas (0 06% de la superficie mummpal
0 6.548 m2),

La justificacién de fa propuesta viene dada por su adaptacion al planeamiento de rango superior,
coincidiendo la totalidad de los suelos urbanos y de los asentamientos rurales planteados con las
zonas de uso especial consideradas-en la propuesta de zonificacion del PRUG del Parque Rural
de! Nublo. Asimismo, los asentamientos agricolas coinciden con zonas de uso tradicional
recogidas en el mismo documento. Desde el punto de vista ambiental, la propuesta se justifica al
presentarse como un modelo ajustado a las caracteristicas funcionales del territorio,
estableciendo la maxima proteccion para los sectores con mayores valores naturales y
posibilitando la posible ordenacion y regulacion del edificado ya existente, para el que se prevé
crecimientos escasos y muy puntuales.

En cuanto a la alternativa 1, emana de'la aplicacion directa de la legislacién vigente, no
considerando dotumentos de planeamiéento de rango superior. Asi, se recoge Unicamente el
suelo urbano actual, derivado de una Delimitacion de Suelo Urbano de 1974, que abarca el
0,07% de la superficie municipal (72:385 m?), clasificando el resto del territorio municipal como
suelo nistico de proteccion natural (el 99,93% del total 6 103.217.615 m2). Esta alternativa se
justifica especialmente desde el punto de vista juridico por las razones expuestas y, desde el
punto de vista ambiental en la absoluta proteccion de la practica totalidad del municipio.

Finalmente, la alternativa 2 equivale a la propuesta presentada para ia aprobacion inicial de un
documento anterior, en 1999, No responde tanto a criterios juridicos como territoriales, aunque
también en ella se hicieron coincidir los suelos urbanos y los asentamientos rurales con {as
zonas de uso especial determinadas por la propuesta, planteada entonces, de PRUG del Parque
Rural det Nublo. Se trata de una alternativa en la que la clasificacion del suelo se ajusta en
mayor medida a |a funcionalidad territorial, recogiendo no solo el poblamiento concentrado
existente, que se reparte entre suelos urbanos (0,28% de la superficie municipal 6 280.502 m?} y
asentamientos rurales (0,22% del municipio 0 228.328 m2); sino tambien las areas agricolas
principales, que quedan englobadas en un suelo rustico de proteccién agraria, que ocupa el
4,62% de la superficie del municipio (4.771.998 m2); y las areas arqueoldgicas, que quedan
recogidas bajo un suelo rustico de proteccion cultural (4,45% del municipio 6 4.599.596 m2). El
pequefo sector de Tejeda no afectado por espacio natural protegido queda considerado como
suelo ristico de proteccion forestal (0,29% del municipio 6 304.765 m?), en aras de posibilitar las
acciones de repoblacidn en la zona. La restante superficie del municipio, la de mayor dimension
(89,59% del total 6 92.537.511 m2) se engloba bajo un suelo rustico de proteccion natural.
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En cuanto al suelo urbano, se obsewa una cierta similitud en la superficie y
ubicacion entre el considerado en 1a propuesta y en la alternativa 2, proponiendo
ésta (ltima un incremento de tan s6lo un 3,07% sobre la primera. La alternativa 1
recoge casi un 75% menos de suelo urbano que la propuesta, englobando
unicamente la Delimitacion de Suelo Urbano vigente, de 1974, lo que a todas luces
es insuficiente para recoger |a realidad del edificado existente actualmente en el
entorno de la cabecera municipal. Hay que hacer mencidn en este apartado del
suelo urbano industrial, s6lo recogido en la alternativa 2, compuesto por una parcela
localizada entre dos ramales de la GC-15. En la propuesta, si bien el suelo industrial
no aparece como tal si que lo hace en el régimen de usos del suelo rustico de
proteccién natural, afectando a una zona muy préxima a la anterior, limitrofe a otro
sector de fa mencionada via, y ocupando una parcela ya afectada por-desmontes y
de menor extension que en la alternativa 2. En cualquier caso, los industriales
planteados se incluyen en un Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) y en un paraje
cuyas condiciones ambientales, como se ha expuesto, desaconsejan la instalacion
del uso considerado.

Respecto a los asentamientos agricolas y rurales, los primeros unicamente se
recogen en la propuesta y en escaso numero (3). Se trata de pequefias piezas que

- no permitiran practicamente crecimiento edificatorio alguno, al ajustarse a las

edificaciones existentes. Por su parte, los asentamientos rurales, que no aparecen
en la alternativa 1, recogen en todos los casos la realidad del poblamiento municipal,
ajustandose en general en sus delimitaciones a las multiples nucleaciones
existentes. S61o en algin caso de la propuesta, se delimitan asentamientos rurales
para conjuntos edificados que no parecen tener tal entidad desde el punto de vista
territorial (Las Moradas, Degollada del Carrizal, Ronda...)

En cuanto al tratamiento del restante suelo rustico perteneciente a espacio natural
protegido, |a alternativa 1 surge como la mas proteccionista, al plantear un suelo
ristico de proteccién ambiental para todo lo que no sea suelo urbano. En el lado
contrario, ajustandese a las condiciones ambientales y funcionales del territorio, a
alternativa 2 es la que menos superficie de suelo rustico de proteccion natural
plantea (un 9,60% menos que la propuesta), al considerar la oportunidad de
establecer suelos rusticos de proteccion agraria y de proteccion cultural, dentro del
ambito protegido y que, en la propuesta, es considerado también como suelo rustico
de proteccion natural.

La porcion de suelo rustico que no coincide con espacio natural protegido, se
considera como de proteccidn natural en la alternativa 1, como de proteccidn forestal
en la alternativa 2 y como de proteccion paisajistica en la propuesta; otorgandosele
en este Ultimo caso una categoria de suelo ristico de proteccion ambiental y no

‘econdmica, como sucede en la alternativa 2. Cabe apuntar que, dadas las

caracteristicas ambientales de la zona, no se ha Juzgado necesario clasificarla como

~Unsuelo ristico de proteccion natural.
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En definitiva, se puede considerar que tanto la propuesta como ambas Atterfiativas presentan u
significativo nivel de integracion ambiental, no existiendo entre e m a.las aparten
incongruentemente del modelo de ordenacion territorial deséable para el municipicEn-e:
sentido, cabe decir que, desde el punto de vista ambiental la propuesta parece recoger la
clasificacion de suelo mas adecuada, en tanto que asume la realidad del poblamiento existente,
posibilitando pequefos crecimientos en general bastante razonables. Ademas, establece la
maxima categoria de proteccion del suelo rustico para la mayor parte del municipio,
introduciendo regimenes de uso adecuados a las distintas condiciones y funcionalidad de los
sectores que la integran (e excepcién del industrial y considerando excesivos el agricola
tradicional y el ganadero extensivo). Por el contrario la alternativa 1 se juzga mas inadecuada en
tanto que no se ajusta a la realidad funcional del territorio; mientras que la alternativa 2 se
presenta como juridicamente inapropiada y recoge, desde el punto de vista ambiental y respecto
a la propuesta, una mayor superficie de suelo industrial.

6.3 Organizacion y utilizacion del territorio

En el plano de Estructura General se determinan los usos caracteristicos al que se destinan los
terrenos, con independencia de la clase de suelo de que se trate y la red basica de reserva de
terrenos destinados a las dotaciones publicas y equipamientos privados junto con la
infraestructuras que les comunique, que constituyan los sistemas generales estructurales del
territorio. |

6.3.1 Usos caracteristicos del territorio

L.a zonificacidn de |os usos caracteristicos o principales del suelo responde al siguiente
esquema:

Usos Urbanos: Son aquellos usos cuya intensidad y forma de ocupacion del territorio implica
una fuerte fransformacién del mismo y necesitan, para poder desarrollarse actos de
urbanizacion y edificacion.

Dentro de los usos urbanos se encuentra el Uso Residencial y el Uso Industrial.

Usos Medioambientales: Son aquellos usos cuyo fin es la conservacion y conocimiento de
los recursos naturales.

Dentro de los usos medioambientales se engloban, por defecto, los. Espacios Naturales
Protegidos que delimita el TR LOTENc'Q0 y los suelo de proteccion ambiental.
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El uso residencial se distribuye principalmente en el nucleo urbano de
Asentamientos Rurales del Municipio. -

T

6.3.1.2 Uso indust'rjal

En el municipio de Tejeda, en la actualidad, los usos industriales son minoritarios y coexisten con
el uso residencial ocasionando efectos negativos sobre la poblacién; por ello se ha previsto de
un ambito de Suelo Urbano no Consolidado que cubra la demanda previsible de pequefias
industrias, talleres y almacenes, al tiempo que se habilita de la suficiente superficie para permitir
|3 instalacién de industrias interesadas en ubicarse en el Municipio de Tejeda.

6.3.1.3 Uso agrario

Las cumbres de Tejeda estan ocupadas principalmente por actividades agricolas tradicionales de
cultivos de secano y de regadio, orientada al autoabastecimiento y de modo muy parcial,
integrada en la economia de mercado. Se trata de una agricultura de bajo rendimientos, con
escasa innovacion tecnologica y practicada sobre terrazgo fuertemente fragmentado y una
condiciones topograficas de fuertes pendientes que obligan a la construccion de bancales que
reducen las posibilidades de introducir una mecanizacién que incremente el rendimiento de las

explotaciones.

Aun siendo escasos los aprovechamientos econémicos que genera la agricultura, su
supervivencia es de vital importancia ya que las practicas han intervenido en la configuracion del
paisaje evitando la erosién del territorio, en la cultura socio-econdmica local.

Es por lo que las Normas Subsidiarias mantienen su clasificacion y uso adoptando las medidas
de proteccion y conservacion diferenciadas sobre los valores paisajisticos o agricolas.

6.3.1.4 Usos medioambientales

Estos usos se localizan en aquellos suelos que posean interés ecoldgicos, paisajistico, etc., y
deban ser protegidos para su conservacion permitiendo usos acorde a este fin.

Dentro de estos suelos se engloban los Espacios Naturales Protegidos que se encuentran dentro
del Termino Municipal:

- Reserva Natural Integral de Inagua. (C-1).

- Reserva Natural Especial de los Marteles. (C-6).
- Parque Rural del Nublo. (C-11). |

- Monumento Natural Risco de Tirajana. (C-20).

- Monumento Natural Roque Nublo. (C-21).

- Paisaje Protegido de las Cumbres. (C-25).
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Los denominados como C-1, G-6, C-21 son también Areas de Sensibilidad Evelgicz d (ASE) po
definicion, y se encuentran incluidos en el Parque Rural del Nublo.

Los restantes suelos en los que se propone este uso son los que carresponde al Suelo Rustico
de Proteccion Paisajistica.

6.3.2 Sistemas Generales, Infraestructuras y Equipamientos de caracter
- estructural

6.3.2.1 Sistemas Generales de Espacios Libres

El Sistema General de Espacios Libres que se refleja en los planos de Estructura General, esté
conformado por los parques urbanos y plazas publicas asi como los parques arqueoldgicos
declarados como tales conforme a la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres que se reflejan en los planos de ordenacion de
Estructura General son los que a continuacion se enumeran:

6.3.2.2 Sistemas Generales de dotaciones y equipamientos

En este apartado se relacionan los principales elementos de! Sistema General de dotaciones
publicas y de equipamientos privades, diferenciados segun su uso especifico.

[

6.3.2.3 Sistema General de Infraestructuras

En este apartado se sefiala los principales elementos del Sistema General de Infraestructuras
existentes en el Término Municipal de Tejeda.

7. LA CLASIFICACION DEL SUELO Y SUS CATEGORIAS

En tanto en cuanto no se apruebe el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural del Nublo,
las Normas Subsidiarias recoge de forma transitoria la clasificacion del suelo rustico como Suelo
Rustico de Proteccion Natural, salvo en el suelo rastico que corresponda a los Asentamientos
Rurales y Agricolas, que tiene consonancia con Ia zonificacion planteada por el citado Plan
Rector. El Suelo Urbano sera la otra clase de suelo recogida por las presentes Normas
Subsidiarias. | i

7.1 Suelo Rustico

Constituiran el suelo ristico, de acuerdo con el Articulo 54 del TR LOTENc 00 los terrenos que
las presentes Normas Subsidiarias clasifique por tener |a condicion de Dominio Publico, estar
sujetos a algun regimen de proteccion por sus valores naturales, paisajisticos, histéricos o
culturales, ser procedente su preservacion por tener valor agricola-ganadero, forestal, etc., por
resultar inadecuado para servir de soporte a los aprovechamientos urbanos, para salvag uardar el
ecosistema insular o para mantener el modelo territorial.

MEMORIA DE ORDENACION 43

4.
o
o
S
p
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
0
¢
o
o
o
o
®
o
S
o
0
|
0
o
0
o
0
0
0
0
o
o
o
o
o
o
0
0
0
0
O
o
o
0
0
o
0
0
0
0
0
0




— Ll -r ————

O SV Pl
.

La_ Comision de Ordenacion del Territorio™

Medio Ambiente narias, en Sesion
Plan General de Ordenacibn de Tejeda — Aprobacion Definitiva - Texto Refundido dafSifeld Grbano "ﬁ f $E€ Qﬁm
acorde ia TOMA DE CONOQCIMIENTO del
- prasente expediente.
N T Las Palmasde G.C. (J | A&F
- . e . &l Secretario de¥a Comik:
El-objetivo principal de las presentes Normas Subsidiarias en este tipo de st 0, esevitar su

degradacion siendo expresamente excluido el proceso urbanizador. ..-5—\

De conformidad con las disposiciones de la legislacion urbanistica y en ejecucion de ias
facultades que en las mismas se oforga a los instrumentos de planeamiento, se determinan las
siguientes categorias de suelo rustico:

- Suelo Ri’lsticu de Proteccidon Natural.

Esta constituido por aquellos suelos que contengan elementos o valores naturales y ecologicos
~ que es necesario conservar y proteger y que han sido declarados “ex lege” como Espacios -
Naturales Protegidos” por el TR LOTENc Q0.

De conformidad con el Articulo 55.a).1) del TR LOTENG 00, en consonancia con la Disposicion
Transitoria Quinta, parrafo 4, Ia totalidad del suelo del Término Municipal de Tejeda incluida en |a
declaracion de Espacios Naturales Protegidos y no clasificado como suelo urbano ¢
asentamientos, se clasificara transitoriamente como suelo rustico de proteccion natural, hasta en
tanto no se redacten los Planes o Normas de los Espacios Naturales Protegidos.

Dentro del citado Suelo RUStICO de.Proteccion Natural se han dellmltado d|st|ntos ambitos
coincidente con la zonificacion operada por los instrumentos de ordenacion de los citados
Espacios Naturales Protegldos

-~ Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica.

Esta constituido por suelos que no tienen elementos de interes ecoldgico o natural suficiente
para su calificacion como natural, pero que deben estar protegidos para la conservacion del valor
paisajistico, natural ¢ antropizado, tales como laderas, barrancos, montaias, bosque, efc.

En esta categoria debera presentarse especial atencién a las posibles actuaciones localizadas,
que pueden producir alteraciones de los elementos de caracter paisajistico, de vegetacion
natural, de perfiles de terrenos, efc., considerados tanto desde el punto de vista de referencia
territorial al singular paisaje del Término Municipal, como desde la dptica de conservacion del

medio natural.
- Suelo Rastico de Asentamientos.

Constituyen Asentamientos Rurales o Agricolas aquellas entidades de poblacion, con mayor o
menor grado de dispersidn, cuyo origen y desarrollo aparecen vinculados fundamentalmente a Iz
actividad agricola y a las actividades ligadas al suelo rustico, y que por su grado de colmatacion,
caracteristicas morfolégicas, infraestructuras y servicios urbanisticos no justifican su clasificacion
y tratamiento como suelo urbano.
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o Se delimitan como Asentamiento Rural aquellas areas o zonasTe mpliacién de entidades de

p poblacion existentes, que canalicen y estructuren la demanda de viviendas unifamiliares con

P huerta en el medio rural, a fin de crear unas bolsas de residencial, con caracter rural, que

o absorban este tipo de demanda de tal manera que actlien con elementos reguladores e impidan
o la dispersion edificatoria del suelo ristico; concentrandola en estas zonas. Las areas as|

o definidas aparecen grafiadas en los planos, como una simple localizacion estructurada que,

o posteriormente, podran alcanzar un mayor desarrollo.

o : T

o NUMERO BARRIO Superficie. (Ha.)

0 “ 01 Rincon de Arriba 0,83

¢ 02 Pefia Rajada 0,28

0 {03 La Era del Llano 10,39

® 04 Rincon de Abajo 1,16 |

: 05 Las Crucitas 1,07 ||

p 06 - El Majuelo 1,08

o 09 La Degollada 1,82

o 14 Casa de la Huerta 0,64

0 15 | Casas del Lomo 0,76

o 116 Cuevas Caidas 0,98

o 117 Juan Gémez 0,96

® 18 Los Manantiales 0,73 |

¢ 19 [ Culata 2,57 H

: 20 La Ortiguilla 0.86 H

® 21 El Chorrillo 1.3

.’ 22 El Carrizal 149

o 23 El Toscon 3,76

® 24 El Juncal de Abajo 2,77

® 25 El Juncal de Arriba 1,63

¢ 26 La Solana 1,35

® 27 El Espinillo 1,4 ll

& 28 Timagada-A 1,29

: 30 | Peral Grande 0,67

® 31 | Lomo Colorado 10,47

P 32 Ayacata. 0,29

® 33 El Roque - 0,63

° 34 Ronda X

¢ 135 Degollada del Carrizal ~ [221

: TOTAL SUPERFICIE 32,18

¢

@

¢

o

® |
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L.os asentamientos agricolas se delimitan como bolsa de st@lo ristico que dan soporte a USos
residenciales ligados a la explotaciones agropecuarias.

£1:14 |ente
0

NUMEROQ | BARRIO Superficie. (Ha.)

28 | Timagada-B | 031 |
29 Huertas del Amo 0,13

37 ~|Las Moradas - 0.21

TOTAL SUPERFICIE 0.65

7.2 Suelo Urbano

Constituyen el suelo urbano de estas Normas Subsidiarias los suelos que se dehmﬂan CoOmo
tales por cumplir, de acuerdo con el articulo 50 del TR LOTENc 00, con algunos de los

siguientes criterios de clasificacion:

a) Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de
aguas, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica. |
b) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma, al menos las dos terceras

partes de los espacios aptos par la misma.

c) Estarya ejecutada la urbanizacién prevista por el planeamiento y de conformidad con sus

determinaciones.

Se establece las siguientes categorias de suelo urbano:

a) Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacién.
b) Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacion.

Integraran la categoria de suelo urbano consolidado por la urbanizacion aquellos que cuentan,
ademas de los servicios ya relacionados con anterioridad, los de pavimentacion de calzada,

encintado de aceras y alumbrado publico.

FEESEs W SUELO URBANO CON SOLIDADO e
NUM. BARRIO Superflcle (Ha )

07 La Erilla 2.71

08 Lomo de los Santos 4.62

10 La Tosca 5.86

11 Tejeda (Casco) 6.78

12 Cruz Blanca 1.66

13 Galindo 4.52

TOTAL SUPERFICIE - - 26.15
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urbanos. Estos suelos urbanos no consclidados por la urbanizacion seran orde NSRITE desde |2
NN.SS., integrados en las siguientes Unidades de Actuacion:

= SUELO U RBANO NO CON SOLI DADO e
AMBITO Superflcle (Ha )
INDUSTRIAL”. {U.A. 1) 0.81
‘LA ERILLA" (U.A. 2) - 1 0.44
‘LA TOSCA" (U.A. 3) 0.65
"GALINDO” (U.A. 4) | 0.90
TOTAL SUPERFICIE: 2.69

Estos suelos tienen la consideracion de suelo urbano bajo el criterio de Consolidacion por la
Edificacién en sus dos terceras(2/3) partes del suelo apto para edificar Art. 50.a).2).

En el anexo de este documento se disponen las fichas de los dmbitos urbanisticos de las
correspondientes Unidades de Actuacidn donde se propone la ordenacion detallada.

1.2 Cuadro — Resumen de la Estructura Global del Municipio de Tejeda.

|| Denominacion | Categoria | Superficie. (Ha.) “
SU | SUELO URBANO CONSOLIDADO 126,15

SUNC SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 2,69

R-PN SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 102543 |
R-PP SUELO RUSTICO PROTECCION PAISAJISTICA | 3047
R-AR SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO RURAL 3218
R-AA ~ |SUELORUSTICO ASENTAMIENTOAGRICOLA | 065 |
TOTAL SUPERFICIE DEL MUNICIPIO DE TEJEDA 10.272,73

8. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Toda intervencidn antrépica sobre un territorio, de cualquier magnitud ¢ intensidad, genera un
efecto 0 impacto sobre los principales parametros ambientales que caracterizan al mismo. Sin
embargo, tales efectos pueden presentar distinto signo (positivo 0 negativo) y niveles de
reversibilidad (o de recuperacién de las condiciones ambientales preexistentes a la ejecucion de
la actuacion). El presente informe pretende abordar un analisis de los efectos ambientales
potenciales que pueden derivar de la ejecucion del planeamiento que se propone para el término
municipal de Tejeda, sobre el cual conviene realizar una breve caracterizacion territorial:

El término municipal conforma un extenso territorio que retne una serie de valores
morfogeoldgicos, biogeograficos, paisajisticos, arqueologms y etnograficos, todo lo cual se
evidencia en el hecho de que mas del 98% de su superficie se integra en diversas categorias de
espacios naturales protegidos.

MEMORIA DE ORDENACION - 47

®
¢
¢
®
®
®
®
®
®
®
¢
°
¢
¢
®
®
¢
®
°
.
°
®
®
®
®
®
®
®
®
@
®
®
°®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
®
@
®»
°
®




000000000000000 0000000000000 00090000000000000090090090000000000000]

.a Comisidn de Ordenacion del Territorio

y Fedio Ambiente de Canarias, en Sesion
Plan Genersf de Ordenacion de Tejeda — Aprobacion Definitiva - Texto Refundido del Suelo.Urbans ) 2 FER, 2004

acordé 1s TOMA DE CONCCIMIENTO del
Dias i“TP expsgiente. :

Tejeda presenta un paisaje de gran variedad topogréfica, de relieves el8it 'ﬁé‘ﬂéé o
favorece contrastados y acusados niveles de pendientes. Asi, los barrangal. J0816e 3l %CC' "
topograficos, los pinares, los aprovechamientos agrarios y las plantaciones de aI 4-..-%_
constituyen, junto a un poblamiento formalmente tradicional, los principales elementos
caracterizadores del espacio municipal.

Por tanto, la dinamica del territoric presenta una fuerte componente natural y rural, en ia que se
integran, a grosso modo, dos ambitos 0 zonas de localizacion de los caserios. Por una parte, os
altos de la cuenca de Tejeda, donde existen barrios que se articulan alrededor de la cabecera
municipal y La Culata; y por otra, la parte central del municipio, donde se ubican hasta diez
asentamientos en distintas vertientes e interfluvios de la propia cuenca.

Territoriaimente, estos caserios mantienen diferencias de funcionamiento entre si, pues los que
se encuentran mas al oeste —El Roque, El Carnzal, El Chorrillo, La Solana, El Espinillo,
Timagada, El Juncal de Abajo, El Juncal de Arriba, El Toscon de Abajo y el Toscon de Arriba—,
son los que manifiestan mayor independencia teritorial y cualquier actuacion que se llevara a
cabo en los mismos puede resultar de mayor afeccion ambiental que en los restantes nucleos,
pues se hallan en un entorno menos antropizado. En cualquier caso, las expectativas.de
crecimiento existentes deben ser contempladas y asumidas por el planeamiento urbanistico.

8.1 Sintesis de contenidos de la evaluacion de las consecuencias ambientales

Y < - R

Los contenidos que desarrollan el presente informe son los recogldos en-el articulado, referente
al planeamiento general, del 'Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de
Planeamiento, aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de febrero; siendo ampliados con la
aportacién de un dossier de fichas de evaluacion de impacto, elaboradas para una serie de
actuaciones de caracter urbanistico determinadas por el planeamiento propuesto.

Esencialmente el corpus del presente trabajo se estructura en torno a tres ejes:

e Laidentficacion de impactos
e Ladeterminacion de medidas correctoras
e Laelaboracidn de un dossier de fichas de evaluacion de impacto

El desarrollo de tales aspectos determina conocer tacitamente no sélo la afeccion territorial que
|la clasificacion del suelo propuesta puede generar, sino también cuéales son las acciones a
abordar para minimizar los posibles efectos negativos de las mismas.
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- 8.2 Consideraciones generales sobre la propuesta de planeamiento: ex
8.2.1 Respecto a la clasificacion de sueloyala estructul‘rl 38

ordenacion propuesta
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|.a incidencia territorial de la clasificacion y calificacion del suelo que emana de las presentes
Normas Subsidiarias, se resume cuantitativamente en los siguientes valores:

JPERFICIES DE | f‘A CLASIFICACIO

?AsentﬂmIEnta agll"l{:q

=L it kit s il iR T

iPrntecclon _paisajlstl

P roteccion Natural
(102.538.752,78 m?

TOTAL MUNICIPALT

| Residencial

mﬂ.‘m‘.ﬂ-“.wdlﬂ- sl am el AN el LS T T T B e L L T e T T T

RIZACION DE SUELO .

% respectoala -]

g su_perﬂc:e munlclpal

- 242.377,54 S

Sistema
General/Dotacional

19.193,30

Residencial

18.789,68

Industrial

8.150,87

Sistema
General/Dotacional

| Remdenclal

0

28851149]

32 1 | 8 42] o i,

Residencial/agricola

6.548 54

Conservacion

304.764,75

Agricola tradicional

10.135.397 42

(Ganadero extensivo

- 18.375.912,68

Cultural

1.927.654,35

onservacion

70.366.299,93

Istema
eneral/Dotacional

1.733.488,40

o 102,438.885,92

Sl 102.727.397,41

Un somero analisis de la propuesta de planeamiento aportada por las Normas Subsidiarias
evidencia el elevado porcentaje de superficie municipal que queda bajo alguna categoriade
proteccion ambiental del suelo ristico. Asi, se observa que, a excepcion de los suelos urbanos y -
de los asentamientos rurales y agricolas considerados, la restante superficie del municipio queda
bajo la categoria de suelo rastico de proteccién natural y, en mucha menor medida, de suelo
ristico de proteccion paisajistica (establecido para el pequefio sector del municipio que no esta
afectado por alglin espacio natural protegido). Tal clasificacion deriva de |as condiciones legales
que imperan en la ordenacion urbanistica de un municipio en el que concurren circunstancias
especiales: mas del 99% de su superficie forma parte de espacios naturales protegidos, por lo
que su ordenacién debe estar, en (ltima instancia, reglada por documentos de planeamiento
ambiental {planes y normas de espacios naturales protegidos) y no urbanistico. En este sentido y
como se ha referido, la clasificacion de suelo propuesta y el régimen de usos estipulado para la
misma, esta directamente relacionada con la propuesta de zonificacién contemplada en el PRUG
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suelo propuesta, esta se restringe a las piezas de suelo urbano contempladas (consohdado ¥ no
consolidado) y a un suelo rastico que unicamente se subdivide en cuatro categorias:
asentamientos rurales, asentamientos agricolas, de proteccion natural y de proteccion
paisajistica. No obstante las particulares condiciones mencionadas que imperan en la
planificacidn urbanistica de Tejeda, obligan a establecer dentro de la vasta superficie de suelo
rustico de proteccion natural, unos regimenes de usos diversos, por cuanto se trata de una
amplio espacio compuesto por ambitos con caracteristicas y funcionamiento territorial
diferenciado. Asi, se considera necesario realizar un somero analisis de tales usos, establecidos
en la que se plantea como propuesta de |a estructura general de'la ordenacion (planoc 2.2):

o Se contemplan como usos posibles dentro del suelo rdstico de proteccién natural el
uso industrial; el agrano, en una doble vertiente de agricola tradicional y de
- ganadero extensivo; el uso cultural; y el asociado a sistemas generales y dotaciones.
El ambito restante del rastico de proteccion natural no afectado por los anteriores
usos se presupone orientado al uso de proteccion y conservacion de Ios valores
medioambientales.

o Los usos designados presentan plena correlacion con la propuesta de zonificacion
contemplada por el PRUG del Parque Rural del Nublo, coincidiendo Ios agrarios con
las Zonas de Uso Tradicional, y los dotacionales con Zonas de Uso General. La
excepcion viene dada por el sector considerado como de "uso industrial’, que se
inserta en una zona de uso moderado en la propuesta del PRUG.

o FEluso relacionado con los sistemas generales se vincula directamente a la red viaria
principal existente, como medio de posibilitar las labores de conservacion de las
arterias de comunicacion mas destacadas del municipio. En este sentido, y dado que
la designacion de tal use no implica ampliacion transversal ni ejecucién de nuevas
vias, en principio, no presupone una incompatibilidad ambiental significativa. Los
usos estipulados como dotaciones se vinculan a las principales areas de recreo
colectivo del municipio, ya existentes y que precisan de una regulacion que potencie
su integracion ambiental en el territorio. Se trata de cuatro poligonos (Cruz de
Tejeda, Corral de Los Juncos, Llano de La Pez y Majada Alta) localizados en areas
con moderada y alta calidad para la conservacién, que ya presentan una presion
antropica derivada de la masiva afluencia de visitantes, y para los que se establece
la necesidad de someter cualquier actuacion que se pretenda realizar en ellos a un
estudio de evaluacion de impacto ambiental especifico.

e Elusocultural se contempla para todas las areas arqueoldgicas del municipio, en
prevision-de |a conservacion de los valores culturales inherentes a las mismas. No
presenta incompatibilidad ambiental salvo en aquéllas obras que pudieran derivarse
de la necesidad de interpretacion y difusion de tales valores patrimoniales {centros
de interpretacion, red de.senderos...), que deberan estar sujetas a estudios de
evaluacion de impacto ambiental especificos.

e Mayor incidencia ambiental puede presentar las amplias areas orientadas hacia el
uso agrarno, aunque se debe volver a recordar su plena coincidencia con las Zonas
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el espacio cultivado, historico y actual, del munichie-Aunque en algu SR asi
nuedan parecer sobredimensionadas (caso del Barranco del Chorrillo o de
Timagaday) en funcién del espacio cultivado en |a actualidad, no cabe olvidar que la
practica agricola constituye un elemento fundamental para el sostenimiento del
paisaje y de su funcionalidad como espacio rural, con [o que el uso considerado se
juzga adecuado a |as condiciones ambientales existentes. En cualquier caso, |a
ejecucion de obras ligadas a la produccion agricola debera estar sujeta a las
medidas correctoras respecto al suelo rustico propuestas en el presente documento.

Por otra parte, mayor incompatibilidad ambiental conlleva las extensas areas
consideradas como de uso ganadero extensivo (especiaimente por las instalaciones
que se le pueden asociar), que se juzgan a todas luces excesivas dada la cabaiia
ganadera municipal y la que hace uso del territorio procedente de otros municipios
en vueltas estacionales. No olvidando que un desarrollo racional de las practicas
ganaderas parece directamente vinculado con el sostenimiento de 1a biodiversidad
en los espacios agrarios, las amplias areas planteadas, ocupan espacios de alta y
muy alta calidad para la conservacion (macizo del Bentayga, Lomo del Marrubio -
Llano de La Solaneta, Pajonales Majada Alta), cuya onentamon prlontana deberia
serla repoblacmn -

¢ Finalmente, dentro de los usos considerados como posibles en el suelo rustico de
proteccion natural se encuentra el industrial, limitado a un pequefio sector limitrofe a
la GC-15, el acceso principal a la cabecera municipal. Constituye sin duda un uso
insolito y dificiimente justificable desde el punto de vista ambiental para una
categoria de suelo rustico que, se supone, es la mas proteccionista de Ias posibles.
El ambito contemplado, inserto en un Lugar de Importancia Comunitaria (LIC), y
desvinculado de suelo urbano alguno, presenta una elevada incompatibilidad
ambiental para el desarrollo de un uso industrial. Se caracteriza por una pendiente
significativa (a pesar de que ya se encuentra afectado por desmontes que, en todo
caso, deberian ser sometidos a trabajos de restauracion paisajistica); pudiendo
generar la implantacion de tal uso una afeccion paisajistica grave (la zona presenta
una alta visibilidad, localizandose al margen de la principal via de entrada a la
cabecera municipal). En este sentido, resulta necesario subrayar la necesidad de
que cualquier proyecto de implantacion de instalaciones industriales en el sector sea
sometido al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

8.2.2 Respecto a la Normativa Urbanistica

En cuanto a la normativa urbanistica, se presentan una memoria de ordenacion estructural y
otra de ordenacién pormencrizada que recogen las condiciones basicas para el desarrollo de
usos y actividades en el territorio, incluyéndose los parametros por los que se han de regir
tanto el tratamiento de las edificaciones existentes como de las de nueva implantacion.

Desde el punto de vista ambiental, el documento de ordenacion pormenorizada no
contempla determinaciones significativamente incompatibles. Por su parte, el documento de
ordenacion estructural si se presta a una serie de observaciones respecto a su integracion
ambiental: |
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e Se considera adecuado el-enfoque que presenta el Titulo VIRtV ﬁflﬁs"‘Mé&‘
de Proteccion del Medio Ambiente, especialmepte-porias-eor ares
para 'la Urbanizacién que aporta el articulo 28, y que suponen medl :
encaminadas a la reduccion de los pombles efectos ambientales negativos del
desarrollo urbamstuco o

o Se establece una correcta distribucidn de usos (caracteristicos, permitidos,

autorizables y prohibidos) en funcion de las caracteristicas ambientales y funcionales

“de los distintos sectores o ambitos en que se ha dividido el municipio,-a partir de Ia
incidencia de los distintos espacios naturales protegidos. En este sentido, y desde el
punto de vista ambiental, hay que realizar alguna observacién respecto de los usos .
planteados para el ambito 4, caracterizado por una afeccion tnica del Parque Rural
del Nublo. Dentro de este ambito, para la categoria de suelo rustico de proteccion
natural-1, coincidente con [a Zona de Uso Moderado planteada en la propuesta del
Plan Rector de Uso y Gestion de! Parque, se recoge (apartado 10) como uso
permitido excepcional {en funcién del régimen juridico del suelo rastico establecido
en el articulo 33-B) e! industrial, vinculado al uso primario y con Unica ubicacion en
La Erilla. Las condiciones planteadas para el desarrollo de tal uso, determinan la
posible implantacion de un reducido numero de industrias (en todo caso menos de
5), con una superficie maxima construida por nave relativamente proporcionada (200
m2). Estos condicionantes introducidos, pueden ayudar a una mayor integracion
paisajistica del conjunto industrial propuesto (seria de baja densidad y con naves no
excesivamente voluminosas), si bien el impacto por ubicacién no es subsanable;
juzgandose ambientalmente inadecuado, por las razones ya expuestas en el
epigrafe anterior, el desarrollo del uso industrial en el lugar propuesto en el plano de
estructura general (2.2).

¢ Por otra parte, cabe realizar algunas consideraciones sobre cuestiones de régimen
urbanistico recogidas también en el documento de ordenacion estructural:

En el articulo 14, sobre limites a la utilizacion urbanistica del suelo, se establece que
se consideran ambitos no aptos para urbanizacion y/o edificacion aquéllos que
superen el 50% de pendiente media. De igual forma, en el articulo 36 e) se insta a

no emplazar ningln tipo de construccién en suelo rustico con pendiente supenorala
mencionada. En cualquier caso, teniendo en cuenta que una pendiente del 50% es

ya acusada, se considera ambientalmente mas adecuado rebajar tal parametro,
debiéndose preservar del proceso urbanizador (edificaciones y vias) los terrenos con
pendientes superiores al 30%.

En el articulo 37.5 se establecen las condiciones para establecer almacenes
agricolas, permitiéndose una superficie maxima construida de 500 m2. Tal
posibilidad se juzga excesiva dadas las condiciones topograficas del municipio,
siendo ademaés llamativo que esa superficie sea considerablemente superior a la que
se establece (art.37.8) por ejemplo para las granjas (350 m2). No obstante, al
considerarse necesaria para la implantacion de un almacén agricola una parcela de
al menos 5.000 m2, no se prevé, dada la compartimentacion del parcelario municipal
y la fragmentacion de la propiedad, la generalizacion de este tipo de construcciones.

MEMORIA DE ORDENACION - 52

' - . - - - ]
. i ' : g ' : . : i i : . ! r ' ' - " : " : : - : ' )
| P ' 1 1 : .




.
o
|
®
®
*
®
®
®
®
®
®
®
o
o
®
®
®
o
®
®
®
®
®
e
o
®
:
>
®
®
-

®
®
e
¢
®
®
¢
o
o
°
®
°
®
°
o
¢
¢
¢

o
¢
@
°
¢
°
¢
°
o

BRI - o L2 Comisidn de Ordenacidn del Territorio
" B v Madio dmbisnte de Canarias, en Sesion

Plan General de Ordenacion de Tejeda - Apmbac:én Deﬁnmva Texto Refundido del-SuélerUrbano 1 ? FE

. 32076 Ja TOMA DE CONOCIMIENTO del
sresgnts grpediente. .
Finaimente, en el artlculo 39-3y4,se establece que la seC8OATEASVER ‘-} |as .
vias de nuevos accesos agrarlos o de los ya existentes que sean
podra alcanzar hasta los 8 m. Desde el punto de vista-ambiental,™se -
excesiva tal consideracion, en tanto que en ufterritorio con pendientes medias
elevadas como sucede en Tejeda, vias con tan amplia seccion transversal
favorecerian frecuentes rupturas del perfil de ladera, generando impactos directos
(desmontes y taludes) e indirectos (procesos erosivos). Se recomienda que tal
seccidn no supere en ningun caso los 6 m., debiéndose en cualquier caso controlar
el desarrollo de accesos agrarios, por cuanto generan en el municipio una
oroblematica ambiental y paisajistica de primer orden.

8.3 Caracterizacion de la incidencia.ambiental de la propuesta de planeamiento
8.3.1 Respecto a la geologia, geomorfologia y suelos

El soporte territorial, conformado por la geologla y geomorfologia suele verse afectado por una
serie de actuaciones:

Modificaciones topograficas debidas a intervenciones diversas
Movimientos de tierras

Desmontes y taludes artificiales
Desestabilizacion de laderas y taludes
Apertura de infraestructuras lineales
Actividades extractivas

Urbanizacion y edificacion

Sin duda, la geologia y geomorfologia constituyen dos de los principales valores naturales con
los que cuenta el municipio, cuya alteracién, de producirse, suele ser con caracter irreversible. El
soporte geoldgico y las geoformas del territorio pueden verse modificados especialmente en
aquellas zonas donde se prevé el desarrollo de-edificaciones, de instalaciones agropecuarias o
de obras relacionadas con la infraestructura hidraulica (balsas, estanques y depositos). En
cuanto a las primeras, es preciso sefialar que la superficie susceptible de transformacion, esto
es, aquella en las que la clasificacion propuesta favorece el desarrollo edificatorio, de viario y de
espacios libres, asciende unicamente al 2,26% del total municipal. En cuanto a las instalaciones
agropecuarias {cuartos de aperos, alpendres...) su emplazamiento y condiciones estéticas,
establecidas por las ordenanzas de las presentes Normas Subsidiarias, cumplen con lo
estipulado a tal fin en el planeamiento territorial supramunicipal que afecta al municipio.

En cuanto a los suelos, el mantenimiento de la productividad de los mismos, objetivo destacado
del presente documento, pasa por la conservacion del recurso edafico y por su proteccion contra
la erosion, la contaminacion quimica o la degradacion de su estructura. En este sentido, entre las
actuaciones mas habituales que suelen incidir en la degradacion del recurso suelo cabe
destacar: - TR Sl

N I.F‘r-ln ..l, " . . . '-*- h l“' "1
-, i - - '!‘ N

e Las obras publicas y actuacmnes que modif iquen |a potenclalldad de erosion de un
suelo (deforestacion, ruptura de capas vegetales, cambios en la topografia...)

e Las actuaciones que mcrementen las posibilidades del exceso de agua (cambios en
la topografia...) :

e Las actuaciones que disminuyen el desarrollo radicular (laboreos no convementes 0
~ inexistentes...)

¢ Lacompactacion por sobrepastoreo
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No obstante, desde la clasnr CACION' Y |3 estructura’ general propuesta seestablece.un

rustico de proteccion natural orientado hacia €l uso agricola tradicionafparael
superficie municipal, recogiendo practicamente la totalidad de las zonas en explotaCilmry=gre
parte de los campos de cultivo abandonados. En este sentido, la propuesta del documento
presenta un efecto de signo positivo en relacidn con el recurso “suelo’, ya que posibilita el

- abordar medidas encaminadas a Ia contencidn de |a erosidn, como es la rehabilitacion de muros

de bancal y la puesta en explotacion de los-campos de labor abandonados.

También se establece una amplia superficie, un 17,79%, de suelo rastico de proteccion natural
orientado hacia el uso ganadero extensivo, lo que si puede introducir cierto nivel de impacto
ambiental sobre el recurso “suelo”, al favorecer la erosidn del mismo por compactacion y
empeoramiento del drenaje.

8.3.2 Respecto a las condiciones climaticas

Las determinaciones recogidas en las presentes Normas Subsidiarias no hacen prever efectos
importantes sobre las condiciones climaticas existentes. A corto plazo y Unicamente a escala
microclimatica, el desarrollo de edificaciones en las bolsas de suelo previstas puede generar
cierta afeccion, escasamente duradera, debida a la emisidn de particulas derivada de los
movimientos de tierra necesarios. También a pequefa escala pero a medio plazo, la ejecucion
de la zona industrial prevista puede favorecer la emisién de algin tipo de humos y particulas
que, en cualquier caso, han de regularse segun los preceptos de la legislacion competente en
materia de emision de gases. Finalmente, no cabe olvidar que el desarrollo edificatorio, urbano o
industrial, traera consigo el incremento de la movilidad de vehiculos en determinadas zonas,
pudiendo introducir pequefos aumentos térmicos.

8.3.3 Respecto a las condiciones hidrolégicas

En principic, es previsible que se produzca una alteracion general de la escorrentia, como
resultado de la alteracién topografica, especialmente en aquellos sectores de suelos
urbanizables y de ampliacion de suelos urbanos, asi como de asentamientos rurales y agricolas.
Sin duda, el desarrollc edificatorio en esos ambitos, conllevara la generacién de desmontes y
taludes, asi como de movimientos y acumulacion de tierras, que pueden determinar
modificaciones en el arroyamiento (laminar o concentrado) de las aguas.

8.3.4 Respecto a los elementos bidticos

En general, los elementos bidticos del territorio, como son las formaciones vegetales y las
comunidades faunisticas, se ven afectados principalmente por una serie de aspectos:

Cambio de uso del territorio

Incendios, vinculados 0 no a actividades recreativas en |a naturaleza
Sobrepastoreo

Actividades recreativas y cinegéticas

Efecto barrera de |a red viaria y embalses

Practicas agricolas incorrectas

e e ® e &

Por elfo, la clasificacion de suelo propuesta se adecua a |a preservacion de aquellas formaciones
vegetales y comunidades animales de mayor interés ecologico y cientifico. En este sentido, un
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99,11% de la superficie mumclpal se establece como suelo rustico dgREOteLION.N:
como se ha referido afecta a lamayor parte del término municipz =""WF".{Q
municipio se contempla como suelo riastico de protecgiétt paisajistica, coincidientiorear
sector que no se encuentra protegido por ninguna categoria de espacio natural. Por tanto, el

89 39% del municipio queda bajo alguna categoria orientada a la preservacion de los elementos
bibticos y del paisaje existente.

No obstante, |as particulares condiciones juridicas que debe afrontar el planeamiento urbanistico
del municipio obliga a establecer un régimen de diferentes usos para el suelo rustico de
proteccion natural que, en algunos casos, son agresivos para la conservacion de las formaciones
vegetales existentes (uso ganadero, recreo concentrado...). Ademas, en algunos casos 0s
elementos bidticos y en especial la vegetacion, se vera afectada por el desbroce ligado a la
limpieza y puesta en cultivo de las parcelas, o al mantenimiento de la red viaria existente.
Asimismo, se producira una pérdida irreversible de la vegetacion en aquéllos sectores donde se
prevé |la ampliacion de los nacleos urbanos o de asentamientos rurales y agricolas.

8.3.5 Respecto al paisaje |
Entre las principales actuaciones que pueden afectar negativamente al paisaje destacan:

Cambios de usos del suelo | SR
Movimientos de tierras - E
Construccion de cortafuegos, pistas y terrazas

Roturaciones y desbroces

Urbanizacién y edificacion

Repoblaciones iracionales

Obras 0 actuaciones que destruyan elementos smgu|ares del paisaje

En principio, el paisaje municipal, como deﬂnidor del sistema territorial y aglutinador de todos los
elementos que lo comporien, constituye un parametro ambiental que se vera moderadamente
afectado por las determinaciones del planeamiento presentado. A excepcion de actuaciones
puntuales como son los desarrollos edificatorios, urbanos e industriales, para los que se
introducen medidas de integracién paisajistica, la incidencia de la propuesta presentada es
positiva desde un punto de vista de la calidad visual del paisaje. En este sentido, son
destacables las actuaciones a desarrollar en el suelo rustico de proteccion natural de uso
agricola tradicional, para revitalizar el paisaje rural que caracteriza al municipio.

8.3.6 Respecto a los valores patrimoniales

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias inciden positivamente en |a recuperacion y
revalorizacion del patrimonio cultural del municipio: la categorizacion del 1,86% de la superficie
municipal como suelo rastico de proteccion natural de uso cultural, sujeto al régimen especifico

- que la legalidad vigente recoge para tal categoria, asegura la conservacion de todas las areas

arqueoldgicas definidas para el municipio.

Respecto al patrimonio histérico, arquitectonico y etnografico, entre la documentacion de las
Normas incluye un catalogo de edificaciones y construcciones a proteger, que garantiza un
efecto positivo sobre las edificaciones de interés y sobre los ambientes urbanos de mayor
calidad. Ademas, se propugna |a rehabilitacién y reorientacién funcional de numerosos caserios
tradicionales, con un alto valor estético, que hoy estan en estado ruinoso. Asimismo, Ia
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8.4 Andlisis del grado de adecuacion entre propuesta y capacidad de acogida

Dadas las particulares condiciones que imperan en la propuesta de planeamiento que se
presenta, existe una elevada capacidad de acogida desde el punto de vista medioambiental para
el desarrollo de las determinaciones previstas. Esto se demuestra si se cruza la clasificacion de
suelo propuesta con la calidad para la conservacion y las recomendaciones de uso que,
para las distintas unidades ambientales, se han establecido a partir del analisis y diagnostico
territonal realizado.

En cuanto a |a calidad para la conservacion, solo cabe referir que |a totalidad de las unidades
ambientales que alcanzan una Muy Alta, Alta o Moderada calidad quedan bajo categorias de
suelo rustico de proteccion ambiental, tanto natural como paisajistica. Por tanto, desde ese punto
de vista de la calidad ambiental el planeamiento propuesto se ajusta ampliamente a las
condiciones naturales existentes.

Respecto a las recomendaciones de uso, los sectores municipales cuyo mayor potencial se
orienta hacia la rehabilitacién, integracion y consolidacion edificatoria, conformados por los
principales nucleos y asentamientos de poblacion del municipio, quedan clasificados bajo suelos
urbanos o risticos de asentamiento rural o agricola. El restante espacio municipal, para el que
se recogen diferentes recomendaciones de uso, queda clasificado como suelo rustico de
proteccién natural y, en menor medida, paisajistica. Esto genera, en primera instancia, un
alejamiento entre la aptitud y funcionamiento territorial, que se plasman en las orientacicnes de
uso, y la clasificacidn de suelo presentada. Este hecho se matiza si se acude a la ordenacion de
usos del suelo rastico de proteccion natural establecida en la propuesta de estructura general
presentada: se observa como los sectores para los que se recomienda un aprovechamiento
agricola quedan, en su mayor parte, bajo un suelo rustico de proteccion natural de uso agricola
tradicional. Dentro de esa misma categoria de suelo, los sectores de uso ganadero extensivo
propuestos si entran en confrontacion directa con las recomendaciones de uso emanadas del
diagnéstico ambiental, al ocupar extensas areas para las que se recomienda la profeccion y
regeneracion natural, |a regeneracion natural y repoblaciones con reslricciones o |la repoblacion
con restricciones y uso recreativo. Tambien elevada incompatibilidad presenta la parcela
destinada al uso industrial, que se inserta en un espacio para el que se recomienda la
regeneracion natural y las repoblaciones con restricciones.

8.5 Identificacion de las propuestas de planeamiento susceptibles de generar mayor
afeccion territorial

A |a hora de evaluar adecuadamente el impacto ambiental derivado de |a ejecucion de la
propuesta de planeamiento presentada, se hace imprescindible analizar, a escala de detalle, el
nivel de impacto inherente a las actuaciones con una mayor incidencia teritorial. Asi, se han
adoptado una serie de pautas metodologicas orientadas a tal fin: |

a.-En un primer momento, se seleccionan aquéllas actuaciones susceptibles de generar

niveles significativos de inipactd ambiental. Para ello se utiliza una matriz de valoracion
donde se confrontan valores numéricos, previamente obtenidos, de calidad para la
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b.- Posteriormente, en un segundo paso, se establece una valoracién cualitativa del
impacto potencial de las actuaciones discriminadas anteriormente. Para ello, se aplica en
cada caso una matriz de doble entrada, en la que se combinan los distintos elementos
geoecologicos que dominan en cada espacio y los diferentes parametros que
caracterizan la valoracmn global del impacto ambiental que sobre el mismo se pueda
generar. -

Respecto al primer paso metodolagico, como se ha resefiado anteriormente, las fases de analisis
y diagndstico territorial nos ha permitido establecer unos valores de calidad para la
conservacion de las unidades de paisaje que caracterizan el territorio municipal. Tal parametro,
obtenido en su momento de la convergencia de diversos indicadores (biocenosis, paisaje,
geomorfologia...), ha sido valorado en cinco categorias cualitativas, de Muy Alta a Muy Baja,
susceptibles de una transformacion inmediata en valores numericos (Muy Alta = S/Alta = 4/
Moderada= 3!Baja-2/Muy baja=1).

En cuanto al potencial de transformacion de las actuaciones previstas, se relaciona
directamente con su capacidad transformadora de las condiciones geoecoldgicas preexistentes
en la fase de ejecucion del planeamiento propuesto. En este sentido, se han otorgado valores
numéricos a distintas categorias urbanisticas, en funcién de su mayor o menor afeccion
terntorial:
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CATEGORIAS DE SUELO | 55 Lo e

- 23, 42
. 2 §'
SUELO URBANO | '* - >

= Suelos urbanos de nueva creacion | » 5
= Suelos urbanos consolidados o existentes | . > 2
= Suelo urbano consolidado mas ampliaciones » 35
= Sistema General sobre Suelo Urbano » 3
SUELO RUSTICO

ASENTAMIENTOS:
= Asentamiento rural colmatado » 15
= Asentamiento rural no colmatado > 4

~ = Asentamiento agricola » 35
ECONOMICOS:. . |
= Suelo rustico de proteccion territorial s » 25
» Suelo ristico de proteccion de 'nfraestructuras ejecutado > 2
= Suelo ristico de proteccion de 'nfraestructuras no ejecutado » 5
= Suelo rustico de proteccion minera » 5
= Suelo rustico de proteccion hidrologica » 15
= Suelo rdstico de proteccion forestal > 15
» Suelo rustico de proteccion agraria extensiva > 25
» Suelo Rastico de proteccmn agrara intensiva - » 3
= Suelo rustico de proteccién costera afectado por planeamiento sectorial » 4
= Suelo ristico de proteccion costera > 1,5
= Suelo rastico de proteccion de entorno intervencionista » 3
= Suelo rastico de proteccion de entorno no intervencionista > 15
DE PROTECCION:
= Suelo rustico de proteccion cultural > 1
= Suelo rastico de proteccion paisajistica » 15
= Suelo rustico de proteccion natural > 0

- SISTEMA GENERAL
= Sistema General sobre Suelo Rustico > 3
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La aplicacién de la matriz de valoracion obliga a a eliminacion de los decu
aplican |os siguientes intervalos de niimeros naturales en valores ente

5=5
4y4'5=4
3y3dd=3
2y25=2
1y1'5=1
0=0

Por tanto, segun lo que se ha referido, la relacion de valores para ambos parametros queda
establecida de la siguiente forma:

_CALIDAD PARA LA CONSERVACIO} .""“OTENCIAL DE TRANSFORMACION

Muy alta T Nivel Muy alto

Alta Nivel Alto
Moderada ] Nivel Moderado
Baja ; | Nivel Bajo

Muy baja Nivel Muy bajo

El primer paso metodolagico concluye con la aplicacion de la siguiente matriz de valoracion:

Relacion | -
+ C+P
P
C: Calidad para la conservacion P: Potencial de transformacion

En consecuencia, se obtienen directamente aquéllas actuaciones previstas por el planeamiento
que presentan un mayor potencial de generar un impacto ambiental destacado, con valor
numeérico igual o superior a 6.

Una vez concluuda la seleccion de las actuacmnes potencialmente mas mpactantes el valor
concreto de su afeccién se establecera apllcandn la sequnda pauta metodoldgica, por lo que
cada una de ellas sera valorada a un mayor detalle con la aplicacion de la sngmente ficha de
evaluacion; -
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La aplicacion de! primer paso metedolégico ha'permitido seleccionar aqueéllas actuaciones
propuestas que pueden conllevar un impacto significative. En este sentido, puede observarse
como existe una generalizada compatibilidad entre las condiciones ambientales existentes y Ia
propuesta de planeamiento recogida en las Normas Subsidiarias. No obstante, |a alta calidad
geoecoldgica y paisajistica de todo el ambito municipal son las circunstancias que hacen
incrementar la posible incidencia de [a ejecucion de algunas propuestas, especialmente de
aquéllas orientadas a la progresion del edificado. Asi, los resultados obtenidos permiten
considerar, a prion, una cierta significacion potencial del impacto ambiental para el 100% de los
suelos urbanos no consolidados, asi como para el 44% de los suelos risticos de asentamiento
rural y para el 33% de los suelos rusticos de asentamiento agricola, recogidos en Ia propuesta de
planeam|ent0

Por tanto, la relacion de actuaciones previstas que se someteran, aplicando el segundo paso
metodoldgico mencionado, a la ficha de evaluacion de su impacto ambiental, son:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

La Erilla , -
Lomo de Los Santos

_a Tosca

Cruz Blanca

Galindo

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA

e Huertas del Amo
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SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL

El Rincon de Arriba
El Rincon de Abajo
Las Crucitas
El Majuelo
La Culata
La Ortiguilla
El Chorrillo
El Toscon
El Espinillo »
Timagada
Peral Grande
El Roque
Ronda
La Solana
" Los Manantiales
Cuevas Caidas

Por tanto, quedan fuera de una evaluacion mas pormenorizada los suelos propuestos que
registran una clara compatibilidad con las condiciones ambientales de los sectores a los que
afectan. En este sentido, no se considera posible valores de impacto significativo en los suelos

urbanos consolidados propuestos (La Erilla, Lomo de Los Santos, Tejeda, La Tosca, Cruz Blanca

y Galindo), asi como en algunas piezas de suelos rusticos de asentamiento agricola (Las
Moradas y Timagada), y de suelos rusticos de asentamiento rural {Pefia Rajada, Era del Llano,
La Degollada, Casas de La Huerta, Casas del Lomo, Juan Gémez, El Carrizal, El Juncal de
Abajo, El Juncal de Arriba, Lomo Colorado, Ayacata y Degollada del Carrizal). En todos los
casos constituyen propuestas que se ajustan perimetraimente a los conjuntos ya edificados,
apoyandose su posible crecimiento futuro en espacios intersticiales todavia no construidos 0 en
vias de acceso con margenes parcialmente ya ocupados.

Tambien queda excluida de la valoracion de su impacto el suelo rastico de proteccién natural, al
constituir la categoria ambientalmente mas proteccionista de entre las posibles en suelo ristico.
No obstante, hay que hacer la salvedad de que las condiciones particulares del planeamiento de
Tejeda han obligado a introducir un régimen de uso inusual en tal categoria de suelo,
posibilitandose, en determinados sectores, usos que conllevan una importante incidencia
ambiental, tales como el industrial, el ganadero o el de recreo concentrado. En este sentido, en
el presente informe se establecen una serie de medidas correctoras orientadas a la disminucion
del posible impacto que estos usos pudieran generar. -

+
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8.6 Caracterizacion de las medidas correctoras

8.6.1 Consideraciones genéricas sobre las medidas correctoras o pfoteeter:
relaclunadas con el medio ambiente

Se definen como medidas correctoras-aquellas propuestas cuyo fin es minimizar el posible
impacto que pueda conllevar la apllcacmn de las determinaciones del Planeamiento presentado.
Tales medidas pueden agruparse en tres categorlas

e Preventivas. Se consideran como tales aquellas propuestas incorporadas en el
documento de planeamiento y que cumplen la funcién de medidas correctoras. Estas
medidas preventivas son las que producen una correccién mas eficaz, ya que se
materializan en el propio proceso de seleccion de alternativas. '

Las Normas Subsidiarias incorporan una serie de medidas de tipo preventivo entre
las que destacan la planificacion del trafico rodado, la rehabilitacion y reutilizacion de
las viviendas existentes, la inclusion de un catalogo de proteccidn del patrimonio
arquitectonico municipal, la concepcién racional e integrada de |as instalaciones y
construcciones (tipologias, dimensiones, materiales constructivos...) y, en general,
todas las medidas de soluciones alternativas.

o Compensatorias. Estas medidas tratan de compensar los posibles efectos
negativos inevitables de algunas de las determinaciones previstas con otros de signo
positivo,

Como medidas compensatorias podrian sefialarse la creacién de espacios de ocio,
deportivos y de esparcimiento o la recuperacion de las labores agricolas como
medio de restaurar condiciones ambientales en vias de degradacién. -

e Correctoras. Como tales se entiende la introduccidn de nuevas acciones, que palian
0 atenuan los posibles efectos negativos de algunas determinaciones del
Planeamiento.

En epigrafes posteriores de este anexo se exponen, para cada actuacion
considerada, las medidas correctoras propuestas, que permitiran reducir la magnitud
del impacto resultante tras la aplicacion de las mismas. En algunos casos, la
disminucion del impacto derivado de la aplicacién de medidas correctoras no implica,
necesariamente, el cambio de grado de magnitud, al no superar los umbrales que
definen las cuatro categorias establecidas. Estas categorias se explican brevemente
“a continuacion junto a la necesidad o conveniencia de la aplicacién de medidas
correctoras. |

e Impacto compatible. (Nada significativo). La actuacion es compatible respecto
a |os valores ambientales del espacio sobre el que se instala 0 no supone
afecciones significativas, no siendo necesarias las medidas correctoras.

* Impacto moderado. (Poco significativo). La adecuacion de la actividad respecto
a las condiciones ambientales existentes requerira |a aplicacién de pequefias
medidas correctoras.
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» Impacto severo. (Significativo). La magnitud del impacta-exige, para sy
integracion en el medio, la aplicacion de fuertss-medidascomrectoras. ALNue
con su aplicacion disminuya el impacto, n§segarantiza la compmn

de |a actuacion en el medio.

o Impacto critico. (Muy Significativo). La magnitud del impacto es superior al
umbral aceptable, se produce una pérdida permanente de las condiciones del
medio sin posibilidad de recuperacion incluso con adopcion de medidas
correctoras.

8.6.2 Medidas correctoras especificas respecto a la clasificacion del suelo y red
viaria propuesta

La correcta ubicacidn espacial de las actuaciones no garantiza una buena integracion en‘el
medio por lo que, ademas de la eleccion del emplazamiento, como medida preventiva en la fase
de planeamiento general, deberan evaluarse las afecciones que se producirian a partir del
planeamiento de desarrollo y ejecucion. Esto permitiria controlar el “como” se realizan las
acciones, cuestion que, obviamente, escapa a los objetivos planteados en este instrumento de
planeamiento.

i{‘l'\ Fj-‘_--
P i -l

Desde la 6ptica del planeamiento general, solo podran ser controladas la dimension y
localizacion espacial de las actuaciones, puesto que las determinaciones emanadas a ese nivel
no tienen mayor grado de concrecidn y se limitan a definir la clasificacion del suelo y Ia
asignacion de usos, pero la forma de ejecutarse debera ser controlada desde los planeamientos
de desarrollo y ejecucion mas especificos.

De cualquier modo, desde estas Normas Subsidiarias se propone la adopcion de una serie de

medidas correctoras de tipo general, con el fin de establecer recomendaciones a la hora de
ejecutar el planeamiento. Estas medidas se exponen a continuacion:

8.6.2.1 Respecto al suelo urbano

o Medidas correctoras para la integracion de las nuevas areas de suelo urbano

En principio, se considera que ciertos efectos ambientales derivados de algunas determinaciones
del planeamiento, especialmente los ligados a la urbanizacién y/o edificacion de nueva
implantacion, no pueden ser corregidos. Entre ellos se encuentran los siguientes:

» Modificacion previsible e irreversible de las geoformas
e Eliminacion de la cobertera vegetal

o Desestructuracion general del suelo con la consiguiente modificacion de los flujos de
escorrentia.

e Alteracién general del paisaje, tanto en el lugar de la actuacion como en el entorno
Sin embargo, otros efectos ligados a las nuevas areas de suelo urbano si pueden ser corregidos
total o parcialmente: | |
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- Respecto a las condiciones de la urbanizacion - ~

'—“

¢ Se evitaran los bordes rectilineos de los suelos urbanos que no guarden relacion alguna
con la topografia. Estos bordes deberan tener un tratamiento paisajistico a fin de
disminuir el impacto visual sobre los suelos rasticos colindantes, dicho tratamiento puede
consistir en establecer una franja vegetal, proyectada con este fin y no necesariamente
arbolada, que debera adaptarse a las condiciones naturales del lugar en el que se
instala.

e No se realizaran actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los limites
establecidos para el suelo urbano, como es el caso de terraplenes, muros,
explanaciones, efc.

o Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas preexistentes,
siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita.

e Laurbanizacion debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia.

e La ejecucion de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial (area
industrial), debe conllevar un estudio detallado (Evaluacion de Impacto Ecolégico) que
contemple aquellos puntos de! entorno desde los que sea mas visible y que puedan
soportar un mayor nimero de observadores, debiendo articular las medidas correctoras
precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal, con especies
autoctonas o caracteristicas del entorno.

- Respecto a las caracteristicas de las edificaciones

e Se evitara |a tipologia casa-salon, regulandose con especial énfasis el tamarfio, material
y color de las puertas garajeras.

o Los paramentos de las edificaciones de nueva construccidn deberan quedar
correctamente finalizados previa ocupacion de la vivienda, con el fin de evitar Ia
-dilatacion en el tiempo de las obras. |

o Las edificaciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el muro
entremedianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y el mismo quede visto.

e Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o
artificial) o muros enfoscados y pintados.

)

o Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y
puertas exterores |

o (Como norma general, a tenor de |as caracteristicas preexistentes, la gama cromatica
empleada en la resolucion de fachadas pasa por los colores blanco y ocres.
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- Respecto a las infraestructuras Yy equipamientos

o - Como solucion adoptada para las aguas fecas se procedera, en lo posible, ala
eliminacion de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento municipal,
contemplando la instalacidn de las depuradoras pertinentes.

Pt e

e Serecomienda la canahzacnon subterranea, dentro de lo posible, de todo el cableado a
instalar. -

o Enrelacion con lared viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
honzontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de muros de piedra
seca, o de hormigon armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier
caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi
como garantizar su mantenimiento.

e Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones tecnicas de la via lo permitan,
los apartaderos, |as vias de borde peatonales, las plantaciones a borde de carretera con
especies resistentes y, a ser posible, autéctonas y del mismo piso de vegetacion que la
via atraviesa.

o El gjardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales
existentes, debiendo ser preferiblemente especies autdctonas o de gran arraigo en el
paisaje.

e En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente
amplios para garantizar la supervivencia de la plantacién en su mayor desarrollo.

¢ Medidas correctoras para consequir en el suelo urbano consolidado las condiciones
adecuadas de habitabilidad urbana y tranquilidad publica

o Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas, empleando
para ello metodos comunes de ajardinamientos.

» Se abordaran actuaciones de mejora del firme de algunos viales, asi como el
acondicionamiento de diversas aceras.

» Eleccidn del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de alumbrado publico...) -
acorde con las caracteristicas edificatorias existentes, debiéndose buscar su integracion
en el paisaje urbano.

s Se debera resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y telefénico
aéreo, asi como del “cableado” 5|stemat|co de fachadas. Para ello se aportan las
mgmentes soluciones:

- Enlo posible, canalizacion subterranea del cableado

- Conduccion del cableado por el interior de los aleros, en aquellas edificaciones en
las que ya existan. Se trataria de una perforacién longitudinal de los aleros-que
permita la ocultacidn visual del cableado a su paso por |a fachada

X . -
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- Instalacion del ableado paralelo alalinea mfenor de uniof'erRes IBROABHS P R
fachada, intentandose ajustar en lo posible a la misma *\
- Utilizacidn de canaletas de p.v.c. en las que intpodtCir el cableado, elitandos:
visionado exterior
- Utilizacion de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que canalizar el
cableado
- En todos los casos, pintado del cableado de igual color que la fachada de la
edificacion.

e Restauracion o rehabilitacién de edificaciones deterioradas

o El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones ambientales
existentes, debiendo ser preferiblemente especies autbctonas.

o Enlas plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente
amplios para garantizar la supervivencia de |a plantacion en su mayor desarrollo.

e Las edificaciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el muro
entremedianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y el mismo quede visto.

e Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o
artificial) o muros enfoscados y pintados.

e Serecomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y
puertas exteriores _

o Como noma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama cromatica
empleada en la resolucion de fachadas pasa por los colores blanco y ocres.

e Medidas correctoras sobre el efecto amblental gue puedan generar las obras
derivadas

En principio, el mayor potencial de transformacion territorial inherente al planeamiento propuesto
se circunscribe a las bolsas de suelo reservado para la expansion futura de la edificacion, ya sea
en suelo urbano, urbanizables o en asentamientos rurales y agricolas. Sera en estos sectores
donde la ejecucion de desmontes y taludes, el transito de vehiculos pesados y los movimientos
de tierras seran mas significativos. Entre las medidas generales destinadas a aminorar los
efectos ambientales de estas actuaciones destacan: ~

e Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y
evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

e Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas
deberian ser previamente mojadas para evitar la emision de particulas a la atmosfera a
una micro o mesoescala -
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e Enlos casos en los qué los movimientos de tierras d

grandes superficies expuestas se tomaran las &
para evitar l0s procesos erosivos.

e Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosion por aceleracion-de la escorrentia superficial.

o Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello
se pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar- pantallas artificiales que eviten
la propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. También se puede incidir en la
organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen los
incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

8.6.2.2 Respecto al suelo ristico

e Condiciones para la defensa y mejora de valores naturales y usos tradicionales

Sin duda, la alta calidad del paisaje y de la componente ambiental de todo.el mbito municipal
son las circunstancias que pueden hacer incrementar la incidencia de la ejecucion de las
propuestas. En este sentido y dado que la clasificacion del suelo propuesta se orienta en gran
parte hacia la proteccion y conservacion de los valores gececolégicos y patrimoniales existentes,
(inicamente cabe plantear una serie de medidas para aminorar la afeccion de las actuaciones
antropicas que se desarrollan sobre el suelo rustico municipal:

- Respecto a la geologia y geomorfologia

e Evitaren lo posible |a formacion de desmontes y taludes, adaptando las construcciones
a la pendiente existente. En caso contrario, procurar:

» Taludes tendidos de superficie ondulada
e Bancales en los desmontes en que se puedan plantear

- Respecto al suelo

o Mejora de la estructura del suelo (remocién de elementos gruesos trabajos mecanicos,
mejora de suelos organicos...)

e Aplicacion de fertilizantes, enmiendas 0 encalados

o Medidas de control de la erosién (barreras, disminucién de carcavas, abancalamientos,
cavado de zanjas, terrazas...)

e Aumento de la profundidad del suelo (caballones, desfonde, rotura de costras duras...)

e Practicas de drenaje | |

e Enriguecimiento y mantenimiento del contenido en materia organica (abonado orgéanico,
rotacion de cultivos, barbechos...)

¢ Manejo racional del ganado
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Manejo racional del ganado

Medidas contra |a erosion

Proteccién contra incendios

Conservacion y recuperacion de suelos _
Proteccion contra el uso irracional de plaguicidas
Planes de proteccion y conservacion de la fauna

Elaboracion de planes adecuados relativos a zonas de valor botanlco y faunistico que
puedan resultar de interés para el turismo

- Respecto al paisaje

Determinar usos en funcidn de 1a capacidad de acogida del medio
Adaptacion a las formas del medio

Estructuras que provoguen el minimo corte visual

Escaquear estructuras en la topografia del medio

Respetar |a tipologia constructiva de la zona afectada

Plantaciones o repoblaciones que eviten las formas geométricas y limites |
perpendiculares o paralelos a las curvas de nivel

e Interposicion de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados
pmsapshcamente

- Respecto al patrimonio arqueoldgico y etnogréfico

Realizacion de catélogos e inventarios de bienes a proteger
Restauracién o rehabilitacion

Medidas especificas de proteccion 5
Educacion y concienciacion ciudadana

 Condiciones para las infraestructuras y construcciones en suelo riistico

- Respecto a las infraestructuras

e Enrelacion con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de muros de piedra
seca, 0 de hormigon armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier
caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi
como garantizar su mantenimiento :

e Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo permitan,
los apartaderos, las vias de borde peatonales y las plantaciones a borde de carretera
con especies resistentes, a ser posible autdctonas y del mismo piso de vegetacion que
la via atraviesa |
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deberia disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno y, en ningdn ¢aso,
atravesando el perfil del horizonte.

o Los depositos vinculados a la red de abasto no deberan superar nunca la altura de los
perfiles de crestas o picos y deberan preferentemente ser enterrados o, en el caso de
que sobresalgan del terreno, la superficie exterior debera revestirse de piedra seca.

- Respecto a fas construcciones

o Respecto a los clerres de parcelas, éstos no emplearan muros ciegos de altura superior
a 150 cm. Por encima de esa altura se deberia emplear rejas y derivados

e Se debe tratar que el perfil de la edificacion no supere el perfil topografico, de modo que
no destaque en la linea del horizonte

e Cuidar el disefio de las instalaciones procurando mantener equilibrio con las alturas,
formas, lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas més acordes con el
espacio exterior. En todo caso, se debe tender a reproducir la tipologia arquitectonica
tradicional

o Mitigar el contraste con el uso de pantallas o camuflajes vegetales integrando las formas
duras y rectas de las construcciones

¢ No se deben permitir los cambios de uso de edificaciones agrarias no residenciales a
ofros usos diferentes, que puedan incidir en un cambio tipolégico de las mismas.

e Condiciones para el desarrollo de los nicleos rurales

En cualquier caso, se recomienda un estudio pormenorizado de los distintos nicleos rurales del
municipio. La redaccion de tal estudio deberia contemplar, al menos, los siguientes puntos
referidos a cada uno de los asentamientos rurales:

1. La estructura del asentamiento, que debe quedar perfectamente definida en relacion al
viano que lo ordena y a sus elementos estructurales, teniendo en cuenta su integracion
paisajistica y el medio que lo rodea.

2 Estudio pormenorizado de los bordes extenores con objeto de controlar la i imagen que
del asentamiento se obtenga desde fuera del mismo.

3. Normativa concreta referida a cada caso particular y que contemplara: parcelario,
regulacion de parcela minima, reglas de agregacién y segregacion de parcelas,
parametros de densidad bruta y neta, tipologia, nimero de plantas, altura maxima,
edificabilidad, ocupacion y retranqueos.
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la ordenacidn tipoldgica de vivienda entremed arera.

5.~ Deberan quedar recogidos los equipamientos € infraestructuras de cada asentamiento.
Como minimo se consideraran las redes de abastecimiento de agua y de energia
eléctrica, asf como el servicio de recogida de basuras.

0. Deberan estudiarse y def; inirse Ias condlmones edificatorias que desde el punto de vista
estético, tipologico y de las densidades que puedan producirse, resulten plenamente
integradas en las caracteristicas morfologicas de cada nucleo: la altura maxima, numero
de plantas, cubiertas lnclmadas buhardillas, huecos, volumenes en voladizo, balcones y
retranqueos.

o (Condiciones para.€l desarrollo excepcional del uso industrial en suelo rustico

e La tipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades que habra de acoger, debera
sumir las especiales condiciones de su entorno. Volumenes, alturas y caracteristicas
constructivas no deben ser las propias de los espacios industriales convencionales

» Integracion paisajistica mediante un cromatismo adecuado de las naves industriales y un
control de los materiales constructivos, desechando los de baja calidad y los reflectantes,
que pudieran incidir en una mayor apreciacion de las naves. Asimismo, empleo en lo posible
de recubrimientos de piedra, tanto de las naves como de los muros de contencion que se
generen

e Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion de la zona industrial en su
entorno: se podria mitigar el contraste visual con el uso de pantallas 0 camuflajes vegetales,
no necesariamente arboladas, que contribuyan a integrar las formas duras y rectilineas de
las naves industriales

e (Control de las emisiones de humos, olores y ruidos, debiendose cumplir con la legislacion
sectorial vigente en tales materias

o Control delos residuos sélidos generados que deben trasladarse a vertederos autorizados vy,
en ningn caso, quedar depositados en los campos y laderas del entorno inmediato.
Asimismo, control de los posibles vertidos de efluentes liquidos al subsuelo, que pudieran
contaminar algun perfil de agua subterranea existente

e Elaborar un estudio de impacto ecolégico que determine en detalle la incidencia ambiental
del proyecto a implantar
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8.7 Valoracion del impacto ambiental y medidas correctorasdeds
planeamiento susceptibles de generar mayerateccion terrltnrlal

8.7.1 En relacion con la clasificacion y categorizacion del suelo

A continuacion se exponen las fichas elaboradas para la evaluacién del impacto ambiental de
cada una de las actuaciones propuestas con mayor afeccion territorial potencial. Como se puede
observar, la primera parte de cada ficha recoge la caracterizacion de la pieza evaluada asi como
de los principales elementos geoecoldgicos afectados. Sequidamente, se establece, respecto al
area sobre la que se desarrolla la propuesta objeto de evaluacidn, las recomendaciones de uso
emanadas del diagnostico ambiental para la unidad de paisaje afectada, asi como la zonificacion
del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, documento en fase de aprobacién inicial
(2001), que aportara un planeamiento de rango superior a las Normas Subsidiarias tras su
aprobacion definitiva. También se aporta la zonificacién emanada del Plan Rector de Uso y

~(Gestion del Parque Rural del Nublo, en fase de tramitacién, y que constituira el instrumento de

ordenacion del espacio natural protegido que en mayor medida afecta al municipio de Tejeda.
Finalmente, la primera parte de |a ficha concluye con la afeccion potencial de cada propuesta
considerada sobre los distintos elementos del medio, que se resuelve en una caracterizacion y
valoracion del impacto de [as mismas.

En una segunda parte de la ficha se recoge una serie de observaciones explicativas sobre 1a
posible afeccion de cada propuesta evaluada, unas alternativas de planeamiento a las mismas vy,
finalmente, unas medidas correctoras genéricas orientadas a reducir la afeccion de las
actuaciones sobre el soporte territonal en el que se pretenden desarrollar.

[ETTET T
L AT

. TE
- -5 T
Mﬂﬁiﬁ'ﬂ S N ELRS TR LR

La Erilla ' '

10

Vertientes y cauces de barrancos con
Matorral de cumbre y/o de sustitucion

221 % respecto al total municipal | 0,004

I:"'H'I‘r—“—""'—.h't:r'lir""r‘—"

CARACTERISTICAS DEL MEDIO e o

- Ge q Depositos de deslizamiento grawtacmnal
conjunto edificado de La Erilla-Lomo de Los Gaororf { Coluviones y derrubios de ladera
Santos, al norte de fa cabecera municipal. Queda | RS[lEyisummssa] Asociacion udalf, umbrept y litosol
enmarcada por |as carreteras GC-15, que sirve RIS EE 2] Afeccitn de cauce de barranco
de acceso principal al municipio, y la GC-156, ‘2 Almendros con retamas, escobones y
que conecta el casco con el barrio de La Culata. | it etamar de sustitucion
Ocupa terrenos de escasa pendiente, ya Area de escaso interés faunistico
afectados parcialmente por desmontes Calidad visual del paisaje moderada

‘Usos % { Matorral abierto. Desmontes
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IMPACTO SOBRE
LOS ELEMENTOS &
I.'JEL‘ MEDIO FEEEE

Directo
;ggmp_l_gj _ : Simple Acumulativo
E'Plé'."?c: :*' . | Corto Medio
~.»¢] Permanente Temporal
Ré’ﬁ?r‘éfﬁilrdad_ = { Reversible Irreversible
_j Recuperable Irrecuperable
o Irregular
Discontinuo

sesemas sm am e
=T G H
~ s - - ﬂuﬂr-- L g

'Hidrologia WSS
\Vege etacion SIS

—rrrermelrorsos e o e

La pleza c:onsrderada supone la expansubn del uso
residencial en un amplio sector de continuidad muy
parcial a suelo urbano consolidado. En este sentido,
dado los espacios intersticiales existentes en las
restantes piezas de suelo urbano consolidado, y la
mayor adecuacidn de ofras de suelo urbano no
consolidado planteadas, no parecen existir razones de
peso que justifiquen la expansion del residencial, en la
amplitud y sobre los recursos ambientales afectados,
que esta pieza puede posibilitar,

Las caracteristicas propias de la urbanizacion y
edificacion a implantar seran estipuladas por el Plan
Parcial que desarrolle esta unidad de actuacion

Reclasmcar |a pleza como suelo rustlco de protecclén
natural, en cumplimiento de la Disposicién Transitoria
sexta del Decrefo Legisiativo 172000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de fas Leyes de
Ordenacién de! Temtono de Canarias y de Espacios
Nalurales de Canarias
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- Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambits de componte netaménte rara ,

"LQCAL!ZACiON Y DATOS GENERALES T

| barrios de La Erilla y Lomo de Los Santos, al -
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piemnte Expe*lieme

proceder a Ia gjecucion del urbano no consolidado propuesto

- un urbanizado de baja densidad que reproduzca tipologi#d-unifamiliares tradicionales con zonas verdes o
huertos asociados, y que posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la actuacion en su entorno. Dicho

tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la 6ptima integracion de las

nuevas areas de suelo urbano

- M AT T AT

Clasmcamon

3 i m5 '''' '—mﬂg m#ﬁmlﬂm#

Denominacién | Nucleos de edificacién concentrada

M2 3.787 .53
% respecto at total municipal 10,003

superﬂcle clasmcada oo

m-'.- ---------- e
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EI aml:nto considerado se Iocahza entre Ios

norte de la cabecera municipal, y paralelo a a Vi > ] Asociacion udalf, umbrept y |ItDSD|
urbana que articula ambos nucleos. Por tanto, se |- ke | Escorrentia superficial

trata de un sector intersticial entre espacios Vegetacion -1 1D agricola

densamente edificados, que se caracteriza por -~ Pt ] Arca de escaso interés faunistico

terrenos de escasa pendiente ocupados por Calidad visual del paisaje moderada
campos de cultivo Usos e 105 de cultivo
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Exceptc: par |a transfnnnamén terrltoraal que mnlleva Ia No 56 preclsan
conversién de campos de cultivo, en gran medida ya
apandonados, en areas residenciales, |a propuesta no
presenta una incompatibilidad ambiental significativa.
Asi, constituye el “area de expansion natural® de un
ambito ya densamente edificado, representado por los
nucleos de Lomo de Los santos y La Erilla

L.as caracteristicas propias de la urbanizacion y
edificacion a implantar seran estipuladas por el Plan

Parcial que desarrolle esta unidad de actuacién
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- Enlo posible, consolidar la edificacion en los espacios intersticiales de | | S, antes d _
proceder a la ejecucion del urbano no consolidado propuesto e SR
- Dada la posibilidad de una compactacién edificatoria en un ambito de componte netamente rural, se amnsela
un urbanizado de baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o
huertos asociados, y que posibilite una mejor integracidn de las edificaciones en su entorno
- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracidn visual de la actuacion en su entomno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacién potencial del sector
- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la éptima integracién de las
nuevas areas de suelo urbano

= e, vl — L o TT UP, S

[LOCALIZACION Y, um*os GENERALES’ _

[ e DI T #Ilﬂﬂ.uh‘lrﬂm

Clasmcacmn S i
Suelo urbano no consolldado (U A 3)

TR R m-r "'I-m":f..':":.“:':":'::.

'Unid_ad 'ambié;;t;'ai afectada

r

i DESCRIPCION ZEEEE T M ET = CARACT ERISTICAS DEL:ME DIO BRES SR
La Umdad de Actuacion se localiza en Ia . gtgé"‘.}"}“]‘fj“‘g“.;“f‘“"’
cabecera municipal, en el barrio de La Tosca, .t | §

Ocupa un sector de moderada pendiente, __
formado por bancales de cultivo, que ha quedado Escorrentia superficial
como espacio intersticial entre las-dos vias - TSI Arca agricola

urbanas que comunican el barrio. En su interior {ZMERE et Aroa de escaso interés faunistico
ya cuenta con algunas edificaciones de uso LELE el | Calidad visual del paisaje moderada
residencial Usos = s 8 p0s de cultivo y residencial

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL ADECUACION RESPECTOAT
DIAGNOSTICO AMBIENTALSEZT Zhcal =0 = 1} L A PROPUESTA EVALUADA}

Rehabilitacion, integracién y consolidacion edificatoria . | Compatible

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIORN o7 7| [ADECUACIGN RESPEGTO A"
DE GRAN CANARIA (2001) i i+ 11 LA PROPUESTA EVALUADA®

-—r—-r—rrrrr—rrrr T | ATTTETERTTETT ST ATATTUT  SoETAT

Zona de aptitud productiva de moderado valor agrario Compatible

o e e

iI.'JEL PARQUE RURAL DEL NUBL( LA PROPUESTA EVALUADA et 0

Zona de Uso Especial Compatible
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LOS ELEMENTOS $i 5 e Q@ qng P Negativo X | Positivo
' EL NI Bty Minimo Notable X
g S [ e I e e a- efecto Directo X | Indirecto
#Geologra ,_, | 1: Compiejidad { Simple | X [ Acumulativo
*Geommfolog - Plaz¢ Corto X |Medio | [Largo
SJ& 55 | DUracion Permanente | X | Temporal
i Reversibilidac Reversible reversible X
sl LG EL IS Recuperable rrecuperahle X
Fauna Periodicidad 4 Peribdico rmegular
*Palsaje | C L ESEEE Continuo X Discontinuo
_ _ s i i b Lol TCOMPATIBLE

R g OBSERH,B_;* C ]pN ESWE* =
EI émblto de actuacion responde a un ampllo sector NO se precisan
intersticial en el ambito de un espacio densamente |
urbanizado. Se enmarca entre un conjunto ya edificado

y una via urbana, constituyendo el area de expansion

para los nucleos de La Tosca y de Lugar de Enmedio.

Desde el punto de vista ambiental, la principal afeccidn

es la paisajistica, junto a la probable pérdida de unos
terrencs de cuitivo de amplias dimensiones

Las caracteristicas propias de la urbanizacion y

edificacion a implantar seran estipuladas por ef Plan

Parcial que desarrolle esta unidad de actuacion

En Io posible, consolidar !a edificacién en los eSpamos mterstlmales de los suelos urbanns cohndantes antes de
proceder a la ejecucion del urbano no consolidado propuesto

Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambito de componte netamente rural, se aconseja
un urbanizado de baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares fradicionales con zonas verdes o
huertos asociados, y que posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno

Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la actuacion en su entomno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras geneéricas especificadas en este informe sobre la 0ptima integracion de |as
nuevas areas de suelo urbano

ILOCALIZACI@N Y DATOS GENERALE

Suelo urbano no consolidado (UA4) |

Unidad ambiental afectas .. | Nucleaciones y edificacién dispersa con
B e X bk DenomlnaCIdn . . )
S | Terrenos de cultivo asociados

| | 9.209,61
% respecto al total municipal | 0,008

"’Superﬂme clamﬂca .

:.iu- .-.l.-.n-:-'.-.-.l-:..'.-.-r-.-.- FELTREREN .1.1..1.' ek dszided
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La preza considerada se Iucallza en la cabecera '
municipal, anexa al barrio de Cruz Blancay a la : 15 Coluviones y derrubios de ladera
carretera general GC-60. Se extiende por un f - == { Asociacion udalf, umbrept y litosol
sector de vertiente, de fuerte a suave pendiente, { Escorrentia superficial
ocupado por bancales de cultivos y matorral de * | Area agricola y matorral de sustitucién
sustitucion o Area de escaso interés faunistico

> -] Calidad visual del paisaje moderada
nos de cultivo y matorral abierto
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|:carlaprez OMO-SHele-Ris o Drotecei
natural, en cumplimiento de la Dispasnclbn Transitoria -
sexta del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Temitorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias

EI nwel de rmpacto obtemdo derwa en gran medlda

de |a ubicacion elegida para lo que pretende ser un
conjunto de viviendas de proteccién publica. El espacio
se caracteriza por presentar un sector, limitrofe a la
GC-:60 y de fuerte pendiente, que se resuelve en
campos de cultivo en bancales; y ofro, correspondiente
a un rellano intermedio de vertiente, que equivale aun |.
amplio campo de labor. El &rea presenta una alta
visibilidad, tanto desde la via que la bordea
parcialmente, como desde |a vertiente contraria del
barranco.

Las caracteristicas propias de la urbanizacién y
edificacion a implantar seran estipuladas por el Plan
Parcial que desarrolle esta unidad de actuacion

- Fa

5oyl Sty s e b e TR e e

En In posﬂale consolidar la edificacion en los espac:os intersticiales de los suelos urbanus cohndantes antes de
proceder a la ejecucion del urbano no consolidado propuesto

Dada la posibilidad de una compactacién edificatoria en un dmbito de componte netamente rural, se aconseja
un urbanizado de baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o
huertos asociados, y que posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno. En todo caso, los
volumenes, alturas y caracteristicas constructivas deberan responder a unas condiciones distintas a las
habituales en las viviendas de proteccién pablica, que generalmente se construyen en blogues

Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de fa actuacion en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arpolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

Considerar como espacio libre el sector de mayor pendiente, anexo a la GC-60, el cual puede ser objeto de
labores de ajardinamiento o plantacion de especies autéctonas

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre |a 6ptima integracion de las

nuevas areas de suelo urbano
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Nucleaciones y edificacién dispersa con
terrenos de cultivo asociados

1.291,77

- i WEL CARACTERISTICAS DECMEDIO 25 o
La pieza considerada es de pequeﬁa extension y y = | Depdsitos de deslizamiento gravltacmnal
se localiza en la cabecera municipal, aledafia al | Hefily ] Coluviones y derrubios de ladera
barrio de Galindo y a la carretera general GC-60. | | I 2 4 Asociacion udalf, umbrept y litosol
Se-extiende por terrenos de moderada | 25%1 Escomrentia superficial
pendiente, parcialmente abancalados, ya - LI 41 Area agricola
ocupados por alguna construccion aislada _' sl Area de escaso interés faunistico
Calidad visual del paisaje moderada
] Campos de cultivo. Residencial
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La pleza -::ﬂnsmlerada se presenta como una pequena
area de consolidacion periférica del nticleo de Galindo.
Se trata de un sector delimitado por pistas vecinales y
que cuenta ya con alguna construccién, por lo que, en

principio, 1a ejecucion de la unidad de actuacion no
conlleva una afeccion ambiental significativa.

Las caracteristicas propias de la urbanizacion y
edificacién a implantar seran estipuladas por el Plan
Parcial que desarrolle esta unidad de actuacion

B . . . MEDIDASCO RRECTORAS e s R L GROR E
Enlo pomble conso u:lar !a edlﬁcacuﬁn en los espacios intersticiales de Iﬂs sue!os urbanns colindantes, antes de
proceder a la ejecucion del urbano no consolidado propuesto
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacién en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que deber4 incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector
Aplicar las medidas correctoras genericas espec:iﬁcadas en este informe sobre la dptima integracién de las

nuevas areas de suelo urbano
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Nucleaciones y edificacion dispersa con
terrenos de cultivo asociados

E @ DESCRIPCION o ( f‘-"* ]
El 4mbito de actuacién se distribuye en dos 0gia & "fé
piezas localizadas al sur de La Culata. Se trata Ggéﬁaﬁntagla’ﬁ Cabeceras de barranco

de por un disperso edificatorio, al que se accede Suelos .41 Asociacién litosol y umbrept

por pistas vecinales, que ocupa una ladera con 3 : | Afeccion de cauce de barranco
pendiente significativa seccionada por cauces de

barrancos. Dominan las edificaciones b ™ oot i

unifamiliares aisladas de tipologia tradicional, 1 Area de moderado interés faunistico
intercalandose [as de uso residencial con las de | Calidad visual de! paisaje moderada
uso agropecuario (alpendres y cuartos de pewe

- | Campos de cultivo y residencial

1 DE GRAN CANARIA (2001) 3

Zona de aptitud productiva de muy alto valor agrario por

Compatible
presencia de valores naturales y ambientales

81




| 00000000000 000000000000000000000000000:000000000:00000000000°0]

——— : o ) L2 Comisidn de Qrdenzgion dal T&rritﬂ_rjﬂ
L S | y Madio Ambisnte dg Canarlag, an Sesion

- de fechp
Normas Subsidiarias de Tejeda. Gran Canaria acards la TOMA n% EJPEB“C ﬁgﬂémo del

e B Lo T
Las Palmas 0% GC. U

El Secretario de la Comisk J
ZONFICACION DELPRUG TSI [AECUACION RESPECTD A e et
sl £ LA PROPUESTA EV%LUADA e .t

o T U = e T L = = i = e Y e = = i = T b = A g = e e

Compatible

:E:.-.' "" - :_'_:_';;-.: 5 35, ) it *- g ik AT -5;55____ g g ww‘a? ey i w & T
VALORACION DEL b s EVALUACION C IMPACTD AM_E*_IENTAL | % e
; 'M P A CT O SO BR :: : a 3 ; e Tero S A e A e ;M t T . 2 S
1LOS ELEMENTOS  {B2iioais S| Wi0N050es ositivo

[,‘;|5|_i MEDIO e {Ffoifosin it ' = Notable
e e § e R | Nl | Nl [Causa efect 1 Di Indirecto

o e S fCOmpiejidad ] Si Acumulativo
;GEHHOHGIBEIEH lazo g5 % | Medio
——— s Bracion BE= Tempora
rreversible
1ad = rrecuperable
gPquqﬁlf::dad;{ | regular

fCuntlnu:dad Discﬂntinuo
L\*’ ]I[H‘dt "]" 'Ilflhdl -‘ 2 j T —

REITRY .r.i'-"h."\-:i.

;G e e i Bl i SEo o g e
Las plezas consnderadas son de pequeﬁa dlmensnfm y No se premsan
se ajustan en gran medida a un disperso edificatorio ya

existente. Por tanto; al tratarse de una propuesta de

asentamiento agricola, el incremento edificatorio

posible se reducira a una o dos viviendas, porlo que

se prevé una minima incidencia ambiental o

piasajistica, . E} &mbito de ordenanza contemplado

para el asentamiento posibilita la progresion de un

pablamiento basado en la edificacion aislada, asociada

a campos de cultivos ~

SRR MEDIDAS CORRECTORAS 2 i SUERERY Y e w
Dada Ia pDSIbIthId de un mcremento del disperso edificatorio en un ambito de componente netamente rural se
aconseja un urbanizado de baja densidad que reproduzca la tipotogia unifamiliar tradicional, con huertos
asociados, que posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno
Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre los tramos de barranco
afectados. De igual manera evitar |a alteracion significativa del perfil de ladera, prestando especial atencion
adecuado tratamiento de desmontes y taludes
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la actuacion en su entormno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector
Aplicar [as medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la dptima integracién de los
nucleos rurales
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Nucleaciones y edificacién dispersa con
terrenos de cultivo asociados

8.314,95
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EI asentamento tradlcmnal de El Rmcén queda Geelog;a o
dividido en dos nucleaciones separadas por la Gé‘b"ﬁioﬁd!&“‘gué‘"ﬁ Cabecera de barranco

carretera secundana GC-210, que une Tejeda ' S

con Artenara. €l Rincon de Arriba Cﬂl’lStitU}'E el H|dm|gg;a; ;. Escorrentia 5uperfg;3|

conjunto mas septentrional. La pieza ocupa ‘i{éﬁ“été‘cidn'_” 1 Area agricola

terrenos de fuertes pendientes, incluyendo un w Area de escaso mterés faunistm
espacio densamente edificado junto a algunos § e
solares, intersticiales y perifericos, compuestos

nor antiguos campos de cultivos abancalados
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La propuesta posrbtllta un posmle crecimiento en
espacios instersticiales y en dos pequefias bolsas de
suelo periféricas. Estas corresponden a amplios
campos de cultivo situados a mitad de una ladera.

Dadas las condiciones topograficas y la alta visibilidad
que infiere la carretera GC-120, que bordea el area de
actuacion a una cota altitudinal menor, es de dificil
solucion el posible “efecto balcon” que puedan generar
l0s nuevos crecimientos edificatorios de la pieza. . El
ambito de ordenanza contemplado para el
asentamiento posibilita la consolidacion de un
poblamiento basado en |a edificacidn entremedianera,
con algun sector de edificacion aislada

Ewtar el efecto baicbn sobre el barrancn En este sentldu se acons; retranquearflas.edlf camnnes reSpecto
a la ruptura de la pendiente, debiéndose estudiar el fransito desde el edificado al espacio libre mediante la

&0ie expedienta.
o ramaseae GG, ﬂ
El Secre

T ATERNATIVAS

2#d de la Comi

implantacién de un corredor verde o paseo peatonal ajardinado
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacion en su entorno. Dicho

tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal}, no necesariamente

arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

Aplicar las medldas correctoras genéricas especlﬁcadas en este informe sobre la éplima integracion de los

nucleos rurales r
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TEl Rincén (Rinotn do Abale)

Nucleaciones y edificacion dispersa con
terrenos de cultivo asociadqs

11.638,48

4 % respecto al total municipal

La propuesta engloba el nuclvau::I de mayor
dimension de los dos que conforman el barrio de
El Rincon. Las edificaciones se estructuran en
torno a una via secundaria de acceso, y existe
una incipiente trama que rompe la linealidad del
asentamiento. El asentamiento se extiende por
terrenos con fuerte pendiente, resolviéndose en
edificaciones a distintos niveles altitudinales

) J-rrr!—-ln T TR TR AT

T CARAGTERIST ICAS D ECMEDIO T

Cabecera de barranco

284 Asociacion udalf, umbrept y litosol

Escorrentia superficial

 Area agricola

{ Area de escaso interés faunistico

| Calidad visual del paisaje moderada

{ Campos de cultivo y residencial
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La pleza posmlhta pequefios creclmtentos edlﬁcatonos No se precisan
en espacios intersticiales y en pequefas franjas

periféricas que, en todo caso, posibilitan una

regularizacion de la morfologia del asentamiento. E!

ambito de ordenanza contemplado para el

asentamiento posibilita la consolidacion de un

poblamiento basado en la edificacidn entremedianera,

con algun sector de edificacion aislada
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implantacién de un mrredur verde o paseo peatonal ajardmado

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacion en su entomo. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la dptima integracién de los
nicleos rurales
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Nucleaciones y edificacion dispersa con
terrenos de cultivo asociados

10.736,42
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La pleza 56 Iocallza al norte da |a cabecera 1 Brecha volcanica Rogue Nublo
municipal, cercana al barric de Lomo de Los- r -4 Vertiente de barranco

Santos, y conectada a la carretera GC-15por ~ | HJY: i s ;.-- Asociacion udalf, umbrept y litosol
una corta pista vecinal. Ocupa un ferreno.de ] Escorrentia superficial

fuerte pendiente que engloba un edificado denso t}!egetacmn -] Area agricola

con espacios intersticiales y periféricos libres, | |E=FfIbEy- .;;;i;;:f;;—é Area de escaso interés faunistico
conformados por campos de cultivos en bancales ipé;sa Je ~ ] Calidad visual del paisaje moderada
| s e os de cultivo y residencial
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,Fi"i; Reversible Ireversible
Recuperab
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| Irrecuperable

Irregular
&Contmusdad Cor | X | Discontinuo

Se establec:en Ias pequeﬁas bolsas de cfectmlento en No se precisan
la parte més proxima a la ladera y a la via de acceso, |
preservandose el frente del asentamiento hacia el

barranco. . El ambito de ordenanza contemplado para

el asentamiento posibilita la consolidacion de un

poblamiento basado en |a edificacion entremedianera,

en consonancia con el ya existente

APl DL b D e Y, AL ool T T T L

_ _ T MEDIDAS CORRECT(}ﬁ,&S R
Tratamiento patsajlstuou de borde que permita la integractdn visual de la actuacion en su entorno. DtChU
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector
Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la éptima integracion de los
nlcleos rurales
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Nucleaciones y edificacién dispersa con
terrenos de cultivo asociados

10.849,52
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= émblm considerado corresponde con un ‘Genlogla _; Brecha volcanica Roque Nublo
asentamiento localizado préximo al barrio de ¥ ] Vertiente de barranco

Lomo de Los Santos, con densidad edificatoria :f NS -_ Asociacion udalf, umbrept y litosol
media y morfologia nuclear. Ocupa parte de una e Afeccidn de cauce de barranco
vertiente con pendientes moderadas y, junto a ' hie

las edificaciones, se incluyen amplios espacios o 1 Area de escaso interés faunistico
libres correspondientes a bancales de cultivo isaic 2 Calidad visual del paisaje moderada

o Camus de cuitivo y residencial
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L2 Comisidn de Ordenacidn del Territorio

y Kedio Ambiente de Canarias, en Sasi
defecha 02 Fep, 200

EI nwel de |mpacto clerwa de las bolsas de crecumlentu
consideradas para el asentamiento, en tanto que

posibilitan una expansion excesiva del edificado hacia
los campos de cultivos situados al norte del nucleo. El

ambito de ordenanza contemplado para el
asentamiento posibilita la consolidacion de un

poblamiento basado en la edificacion-entremedianera,

con algin sector de edificacion aislada

Adoptar la alternativa propuesta

Reduiccion de la supsTicie.det RS
especialmers

MPMHJ#BEM_‘ _ IMIE!\HO del

DIQSE! nediente
Las Palmas .r G.C.

8- defaprolonga
como area de expansion

Evitar el “efecto balcon” sobre el barranco. En este sentido Se aconseja retranquear las edificaciones respecto
a la ruptura de la pendiente, debiéndose estudiar el transito desde el edificado al espacio libre mediante la
implantacion de un corredor verde o paseo peatonal ajardinado

Evitar la alteracién de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre los framos de barranco

afectados.

Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la actuacién en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal {apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en ‘este informe sobre la 6ptima integracion de los

nucleos rurales

B, Lkt I it = Mg o e L gl Lt At et
. v

[LOCALIZACION Y.DAT(

1-'-1-1. AL T N T A LSTEL LU TLT TR T a8 rmh s -n'j'u r-'-

[Clasificacion

T AL - PP o

R Sy * E 3 hE N : L; -
Suelo rustico de asentamlentn rural La Culata

 Unidad amhle__m_t__é;i' afec

Su ErflClE C£35|f[cada A A et g

memmmm

La Culata es el maynr de los caserios del
municipio fuera del propio casco municipal.
Constituye un caserio tradicional de morfologia
mixta, pues existen varias agrupaciones de
casas que, en conjunto, configuran una trama
lineal que acaba vinculandose a la carretera de
acceso al nucleo, la GC-608. Se trata de un
nucleo constructivamente activo que progresa

sobre terrenos de moderada pendiente

gia , Sedimentos y brechas volcAnicas
%| Cabecera de barranco

:‘"‘"?_ Asociacion udalf, umbrept y litosol
| Escorrentia superficial

| Area de escaso interés faunistico
{ Calidad visual de! paisaje moderada

Campos de cultivo y residencial
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VALORACION DE oy |

Posﬂwo
Notable
Directo.  ..-| X" | Indirecto

Gga_clng;a | .‘ I | Simple Acumulativo

e i L a

Geomorfologla__éi | | Y o v Corto Medio

SR

E*IZIur:a.aur:.um =51 Permanente Temporal

‘ gRéﬁEﬁibtlldad @_;é.; Reversible Irreversible
Irrecuperable

| Periodico Irreqular

Continuo Disoontinuu

—~—m IR —'—m‘“m'--' EENTE

3} aloracidon global ; 3 e

e ¢ OBSERVACIONES T e = W TALTERNATIVAS SR

EI amb1to cnnsmerado al englobar dlSlII’ltDS conjuntos Reduccmn de Ias dimensiones del asentamlento

de edificaciones con tendencia a la dispersion, incluye ajustandose su perimetro a las edificaciones existentes,
numerosos espacios intersticiales por consolidar. y excluyendo especialmente los sectores no construidos
Ademas, la pieza engloba diversos sectores con pendientes muy significativas

perifericos, con pendientes pronunciadas, susceptibles

de ser edificados, al no considerarse ni siquiera como

espacios libres. No obstante, |a propuesta plantea el

desarrollo de un asentamiento mixto, con manzanas

de edificacion entremedianera y de edificacion aislada

en los sectores de pendiente mas pronunciada
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- Adoptarla alternatwa propuesta

- Tratamiento paisajistico de borde que permita |a integracion visiret de la actuacion en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal}, no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies perteniecientes a la vegetacion potencial del sector

- Evitar |a alteracién significativa del perfil de ladera, debiéndose dar una adecuada solucién a los desmontes y
taludes que se pudieran generar: £

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especlﬁcadas en.este informe sobre la 6ptima integracién de los

nucleos rurales Hy i

e

w-r-n.u.':

CIasrflcacmn é; e ﬁ*ﬁ‘?’?ﬁ% o S

Nucleaciones y edificacion dispersa con

- : Denominacion | : )
S terrenos de cultivo asociados

1_;- fffizi M2 8.677,06
224 % respecto al total municipal

TP L L LT L T LT L. L ! LrL = ALY ! L Laln L4, Ll.l.. e ", LT d"““‘-‘.ﬂ.‘. mwial -
. -

_ - Rkt DESCR!PCION S 1 | **35&: CARACTERIST?CAS DEL: MEDIO SRR
La pleza c:onmderada se localiza al sur del nucleo == Sedimentos y brecha volcanica
de La Culata, muy proximo y al que queda fGeomé:a”EEuglé'% Cabecera de barranco
conectado por una pista vecinal. Se trata de b« Asociacién udalf, umbrept y litosol

L Ly

edificaciones tradicionales aisladas que ii-i|c:kr4:;4cng|::1 v . Afeccién de cauce de barranco
conforman una incipiente trama tineal a lo largo LVegetaC|aﬁ"-' - Area agricola
de una ladera con significativa pendiente Iy .| Area de moderado interés faunistico
LEIREIRY ] Calidad visual del paisaje moderada
o " e 0] Campos de cultivo y residencial
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Zona de aptitud productiva de muy alto valor agrario por
presencia de valores naturales y ambientales
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Normas Subsidiarias de Tejeda. Gran Canaria acordd la TOMA DE CONOCIMIENTO de
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1MPACTD SOBREZ |1

LOS ELEMENTOS 130 5a 20 WSignop - i IR Posilivo
| Notable

iCausa- efe Y D Indirecto

+ A.-H-Hﬂ;g '\-'M' “"IPE'I"""‘-]!-'

| Com_ptelldad : ' Acumulativo
[Suelus e ‘Duracic Temporal

|'a.-a.-u.- et

EHldrnIagn . ;Reversml!ldad | Irreversible

L as e et i A iyt

|Recuperabilida Irrecuperable

oo PenndlCl_dde”’ iodi Irregular
EParsajem rC'-rmtlm,an:ievu:i Discontinuo

{U 505, s . Valoracion global . = o 31 MODERADO

La pleza conStderada mcluye una amplla franja no Reducir |2 superﬁﬂre consrderada ajusténdola a Ias
edificada, paralela a la pista de acceso, que de ser edificaciones existentes
construida practticamente duplicaria la superficie Reclasificar la pieza como suelo rustico de
edificada del asentamiento. El ambito de ordenanza proteccion natural, en cumplimiento de la
contemplado para el asentamiento posibilita la | Disposicion Transitoria sexta del Decreto Legis/ativo
consolidacion de un poblamiento basado en la 172000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
ediftcacion entremedianera, que rompe parciaimente Texto Refundido de fas Leyes de QOrdenacion del
con la estructura actuat del asentamiento { |  Temitorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Cananas

" AT T RT R Tkl RG] el TR e T T T T il T

MEDIDAS CORRECT!

Adoptar cualquiera de 1as alternativas propuestas

Mantener |a estructura actual del asentamiento basada en la edificacion aislada ~
Evitar la alteracion de 1os flujos de escorrentia, preservando como espacio libre los tramos de barranco
afectados.

Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de 1a actuacion en su entorno. Dicho
iratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que deber incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la dptima integracion de los
nlicleos rurales |

e i e

LOCALiZACION Y DATOS GENERALES e

TEl Chorrilo

Nucleaciones y edificacion dispersa con
terrenos de cultivo asociados

. 13.080,18
4% respecto al total municipal | 0,01
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Ty S y Medio Ambiente de Canarias, en Sesidn
DU de fecha 0 2 FEB, 2004
o o ; acordo la TOMA DE CONOCIMIENTO del
Normas Subsidianias de Tejeda. Gran Canaria presente expagiente.
Las Palmas de §.C. ﬁ
El Secre

e
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S ARAGTERISTIC A NEME pife
=] Tobas, ignimbritas y lavas Trat
Interfluvio de barranco
- Asociacién litosol y umbrept

4 Escorrentia superficial

EI asentamiento conmderado 5 Iocallza al nnrte
del término municipal y al oeste de su cabecera,
con la que queda conectado por la via
secundaria GC-607. Se trata de un caserio

et Matorral de sustitucion cor suculentas. -
Palmeras
Area de moderado interés faunistico
Calidad visual del paisaje moderada
e od Residencial

tradicional asentado sobre un estrecho resalte
det terreno sobre posicion elevada. Es un caserio
abigarrado, de callejones estrechas y
edificaciones irregulares, donde el crecimiento se
ha producido en altura
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PROPUESTA DE ZONIFiCAC!ON DEL PIORN

Zona de aptitud productiva de muy alto valor agrario por
su alto valor paisajistico
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Normas Subsidiarias de Tejeda. Gran Canaria

La Comision de Ordenacidon del Territorio
y Miedio Ambiante de Canarﬁas en Sesidn

de fecha 2 FEB. 2004
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EI caserio presenla un caserio ablgarrado CON €5Cas0s

espacios intersticiales, por lo gue su crecimiento futuro

| se orienta hacia los sectores periféricos con mayor

aptitud topografica. En este senfido la mayor area de
crecimiento se plantea subiendo la vertiente al
occidente del asentamiento. El ambito de ordenanza
contemplado para el asentamiento determina una
tipologia de edificacion aislada para los sectores que
se plantean como de nuevas crecimientos del
asentamiento

SCOTOU e T U DL CONOCHAENTO del
prosente expediente,

Las Paimas ' GC

NO se precisan

MEDFD A 3 C ORRECT OR A 5 T e W
Tratamiento paisajistico de-borde que permita la integracion visual de Ia actuaclén en su entorno Drchn
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que deberd incluir especies pertenecientes a la vegetacién potencial del sector

Evitar cualquier afeccion sobre las palmeras existentes
Aplicar las medidas correctoras genericas especificadas en este informe sobre la éptima integracidn de los

nucleos rurales

LT bl sendleke v o o'’ el ekl s el e i el el ek 2 et e v ks rerere—re wrwnre 2 rw—wd o,
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Clasmcacmn

WCALIZAQON Y, DATOS GENERALES oS

Toponlm:a e

Hrl-h A WLM muw

14

Suelo rushco de asentamlentu rural El Toscon

Nucleaciones y edificacion dispersa con
Terrenos de cultivo asociados

37.777,04

| Superflme clasificad

Lu.m """""" TR T, J: Wﬂm@ m

v ekl ol T ol skl P L L "L e L L et

e - DESCRIPCION: _
EI érea de actuamén se localiza al centrn del

municipio, quedando conectada con |a cabecera
por la via general GC-60 y la secundaria GC-606.

Asociacion litosol y umbrept

Se trata de un caserio de morfologia lingal ' Hldrolngla Escorrentia superficial

ubicado en un estrecho interfluvio de barranco.
Las condiciones del terreno condicionan la
linealidad del edificado que se vincula
directamente a la via de acceso al nicleo (GC-
606). Las caracteristicas tipologicas de las
numerosas edificaciones recientes lo alejan de
las formas constructivas tradicionales

. 1
s g gy L
. Y

Matorral de sustituciéon con suculentas
Area de escaso interés faunistico
J Calidad visual del paisaje moderada

Campos de cultivo y residencial
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%1 | Reversible rreversible
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Reducclﬂn de la superficie del asentamiento rural,
ajustandose en mayor medida a las edificaciones
existentes

EI perlmetro oonStderadu para €l asentamtento rural
incluye amplios espacios intersticiales y periféricos que
Se juzgan excesivos para las necesidades de
expansion del niicleo. Ademas, algunos sectores de
posible crecimiento presentan pendientes
pronunciadas ocupadas por matorral. El &mbito de
ordenanza contemplado para el asentamiento posibilita
la progresion de un poblamiento basado en la
edificacién aislada, 0 en cuevas en el extremo oriental
del asentamiento
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SR La Comision de Ordenaclon da! Tasritorio
e & e i e Y Medio Ambiente de Canartas, en Sesidn
- de fecha 0 2 FFR. 2004

Normas Subsidiarias de Tejeda. Gran Canaria - acordo la TOMA DE CONOCIMIENTO del
. SENIE expedieniB o -

as Palmad\le GC. 0 !
El Secretafi

Adoptar la alternativa pmpuesta " - N

- Ewitarla ruptura del perfil de ladera, dotando a los desrion s y taludes de una adecuada sulucrén e mtegraclo
paisgjistica

- Tratamiento paisajistico de borde que permita |a integracién visual de ia actuacién en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenementes a la vegetacion potencial del sector

- Aplicar las medidas correctoras genéricas espemﬁcadas en-este informe sobre [a dptima integracion de los

nucleos rurales e

._..J.'_-.-.l —arLasmmr,

[LOCALIZACION Y DATOS;_IGENERALES

Nucleaciones y edificacion dispersa con
Terrenos de cultivo asociados

14.043,19
0,01

| Superﬂme clasaflcada
b .

I-H:-F"-'-|"-'-ﬂ—l-"-I-'-|"-'-|"-'_1‘-'1‘;-'_1‘;-'_1‘;%!'&.%*#.

La p:eza se Iocaliza al norte del mumicipio, en las | | 239 Derrubios de ladera y coluviones
faldas del Roque Bentayga, y queda comunicada nor Interfluvio de barranco

por las vias GC-60 y GC-671. El Espinillo i*- uelos 1-Asociacion litosol y umbrept

conforma un asentamiento nuclear con una alta 2 Escorrentia superficial

densidad edificatoria. Se asienta sobre un e ;, ": Area agricola y matorral de sustitucion
terreno de moderada pendiente y se compone de | WP Ye s8] Area de escaso interés faunistico

un conjunto de viviendas entremedianeras y LSS Caidad visual del paisaje moderada
pareadas con predominio de la tipologia

constructiva fradicional

| Campos de cultivo, residencial y matorral

[m ENTACION BE USO E| ﬁa‘"ﬁ"ﬁ‘a‘i‘"ﬁ“‘"‘""
DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Compatible

iTADECUACION RESPECTO A’
LA PROPUESTA EVALUADA:

Zona de apfitud natural de moderado valor natural y

productivo Incompatible

F‘G‘ﬁi‘mcmm DEL’PRU ADECUACION RESPECTO AT
LA PROPUESTA EVALUADA

Zona de Uso Especial - Compatible
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La pleza contempiada engloba, adernés de un caserio Reducclén del asentamlento rural, ajusléndose SU
abigarrado o de alta densidad edificatoria, una serie de | | perimetro a las edificaciones existentes

areas perifericas de posible expansion del mismo. De
estas, la mayor de todas y ambientalmente mas
compatible es la que preve un crecimiento por el este
del asentamiento, hacia la via de acceso al mismo. Por
el contrario, la prolongacion noroccidental, hacia el
barranco, se juzga excesiva e inadecuada desde e
punto de vista ambiental y paisajistico. El ambito de
ordenanza contemplado para el asentamiento posibilita
la consolidacion de un poblamiento basado en la
edificacién entremedianera, en consonancia con el ya
existente

Aduptar Ia alternatwa pmpuesta
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacion en su entomo. Dicho
fratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallam:ento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes ala vegetac:ﬂh potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras geneéricas especificadas en este inférme sobre la optima mtegramﬁn de los
nticleos rurales
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Nucleaciones y edificacidon dispersa con
terrenos de cultivo asociados

|
12.999,23
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El sectnr queda cuneclado con el extenor por
una pista vecinal que enlaza con la carretera
general GC-60. Se trata de un caserio
tradicional, ubicado en terrenos de fuerte

pendiente, de morfologia mixta. La pieza
considerada incluye amplios espacios
Intersticiales compuestos por laderas y bancales
de cultivo
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Irrecuperable
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interfluvio de barranco y, por tanto, en un espacio de ajustandolo
compleja topografia. El asentamiento rural delimitado
posibilitaria la expansion sobre la alomada en que se

asiea, incluyéndose areas de pendiente

considerable. El ambito de ordenanza contemplado
para el asentamiento posibilita la progresion de un

poblamiento basado en [a edificacion aislada, en

¢consonancia con el ya existente

Adoptar la alternativa propuesta

Discontinuo

< ALTERNATIVAS =

Reducclén de la superficie del asentamiento rural

al conjunto de edificaciones existentes

MEDIDAS CGRRECTORAS;

Evitar la ruptura del perfil de ladera, prestando especial atencién a Ia resolucion de taludes y desmontes
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacion en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamtento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera inciuir especies pertenecientes a la vegetaclon potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras genericas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los

nucleos rurales
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Unidad ambisntal afectad

Nucleactones y edificacion dispersa con
terrenos de cultivo asociados
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La p:eza con5|deracla se ubica al sur de a
cabecera municipal, a la que queda unida por la
carretera general GC-60 y por una pista vecinal.
Conforma una pequefia nucleacidn de alta
densidad edificatoria que se instala sobre una
ladera con pendiente significativa, Se trata de un
caserio con dominio de la tipologia edificatoria
tradicional, que se estructura a partir de una
frama de estrechos callejones
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La pleza consldarada engloba un conjunto ed|ﬁcado de
alta densidad, posibilitando una pequeria expansioén
del mismo a partir de las vias de acceso existentes. En
todo caso, las areas de posible crecimiento
contribuiran.a regularizar la morfologia del
asentamiento. El ambito de ordenanza contemplado
para el asentamiento posibilita la consolidacién de un
pablamiento basado en la edificacion entremedianera,
en consonancia con el ya existente
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Tratarnrento paISE]IStIDO de borde que permrta la lntegracubn visual de la actuacldm en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamlento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetamén potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los
nlcleos rurales
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Relieves culm|nantes -con vegetacion rupicola

y/o matorral d:la cumbre

5‘,330,26
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wovEiaer o e NG e ARACTERiSTECAS DEL'MEDIO el
La pieza se |OCE|IZEI en el sector de Cuevas del g £ 4 Brechas y piroclastos
Rey, quedando comunicada por la via GC-607y | ' Relieve culminante
| una pista vecinal. Se trata de un asentamiento s W
dominado por el habitat troglodita, de origen “ Escgr[enha superficial
prehispanico, cuyas modificaciones mas o o 21 Retamar de Teline microphylla con retamar
recientes obedecen a los frontales de las cuevas. o <§ de sustitucion y pastizal
Las caracteristicas del conjunto, inserto en un P

escarpe de muy fuerte pendiente, dificultan : palsajé':
cualquier tipo de actuacion Uses N
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Proteccién y regeneracion natural
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| PROFUESTA DEZONIFICACION
DE GRAN CANARIA'(2001) ]

Zona de aptitud natural de moderado valor natural y

productivo Incompatible
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El ambito de actuacion engloba un pequeﬁo
asentamiento de morfologia lineal, posibilitando una
pequefa expansion del mismo hacia el noreste y,.
especialmente, hacia el sureste. Teniendo en cuentél
que la pieza se encuadra en un espacio de mémma

calidad y fragilidad geomorfolégica y paisajistica, a la
vez que en un ambito afectado por un Bien de Interés
Cultural, cabe suponer lo inadecuado de la propuésta
presentada. El &mbito de ordenanza contemplado para
el asentamiento posibilita la consolidacion de un
poblamiento basado en la edificacion entremedianera,
en consonancia con el ya existente

Adoptar Ia alternatwa propuesta
Mantenerla estructura y organizacion actual del asentamiento
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacion en su entomo. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal {apantallamlento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetactén potencial del sector

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los
nucleos rurales
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EI érea de actacubn se Iocahza cercana al |
caserio de El Juncal, quedando comunicada por
la via GC-661 y por una pista vecinal. Se trata de

una pequefa pieza que recoge un pequeiio
conjunto de casas-cueva, situadas en un fuerte
escarpe, y de las que sobresalen sus frontales
con morfologia urbana
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Escorrentia superficial
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1 = 3 2| Minimo Notable X
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£ _ s Resasion bevudid oo (i1 -AUSA- EIECH , X | Indirecto
G?ELOQ__IB S Simple X | Acumulativo
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e Oy BT 1 Reversible Irreversible
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_________________________________________ X | Discontinuo
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ALTERNATIVAS o ™ g
Reclasificar a pieza coma suelo rustico de proteccmn
natural, en cumphmlento de la Disposicion Transitona
sexta del Decm-ta Legisiativo 172000, de 8 de mayo, por
el que se apmeba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales deCanarias

> |

La pleza consmerada aunque de pequena dlmensnﬁn
adquiere un nivel de impacto significativo derivado

esencialmente de su ubicacién en un espacio de alta
fragilidad ambiental, localizandose en el &mbito de un

Lugar de Importancia Comunitaria (LIC). El ambito de
ordenanza contemplado para el asentamiento posibilita
recoge las edificaciones aisladas existentes

:

Adoptar |a alternativa propuesta

- Mantener la estructura y organizacion actual del asentamiento

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracién visual de la actuaciéon en su entorng. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamlentu vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetaclﬂn potencial del sector

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la bptlma integracion de los

nucleos rurales
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localizada en las vertientes de un pequefio

tributario del barranco del Chorrillo. E) acceso se

realiza por la via secundaria GC-607 que conecta

con el barrio de El Chomillo. Se trata de un sector

de moderada pendiente que se acentla

1 Area de escaso interés faunistico

puntualmente en algunas partes del

asentamiento
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La pleza mcluye aI Este un sector de pendlente Redumon del asentamlento rural propueslo ajusténdola
pronunciada, afectado por desmontes, sobre el que se | 2 la via, cercana a la iglesia, que lo cierra por el Este

preve un equipamiento deportivo. Por lo demas, el
ambito de ordenanza contemplado favorecera la.
consolidacion por edificacién entremedianera, en
consonancia con la ya existente
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Adoptar la alternatwa propuesta .

- Evitar el “efecto balcon” sobre el barranco. En este sentido se acunse;a retranquear las edificaciones respecto
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a |a ruptura de la pendiente, debiéndose estudiar el transito desde el edificado al espacio libre mediante la

implantacion de un corredor verde o paseo peatonal ajardinado

- Evitar la alteracion de los flujos de escorfentia, preservando como espacioc libre los tramos de barranco

afectados.

- Evitar la ruptura del perfil de ladera, cuidando el tratamiento de taludes y desmontes

- Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacién en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamlento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes ala vegetac:d}n potencial del sector

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre I optima integracion de los

nucleos rurales
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[LOCALIZACIONY DATOS GENERALES
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Suelo rustlm de asentarmentn rural | Los Manantiales -

Nucleaciones y

terrenos de cul

edificacion dispersa con
ivo asociados

L‘uperftme cEaﬂ :'ftcad .

& ~_DESCRIPCION 2

La pieza considerada agrupa un pequefio
conjunto de edificaciones organizadas a lo largo
de una pista vecinal que les sirve de acceso y
parte de la via GC-608. Se localiza préxima al
nucleo de La Culata, en la cabecera de la cuenca
del Barranco de Tejeda, ubicandose sobre un
pequefio interfluvio alomado (Lomito de La Cruz)
de moderada a fuerte pendiente

Zona de aptitud productiva de muy alto valor agrario por
su alto valor paisajistico

Tobas, ignimbritas y lavas nolltlcas

Vertiente de barranco

{| Asociacion udalf, umbrept y litoso!

|| Escorrentia superficial

Area agricola

{|Area de moderado interés faunistico

& B 95X Calidad visual del paisaje moderada

Compatible

| Residencial y matorral abierto
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La pieza presenta una mﬂrfologla rectangular

agrupando edificaciones dispuestas linealmente.

Presenta pequefias bolsas interiores que pueden .-
favorecer un crecimiento edificatorio de mnsnhdamén
También se incluyen prolongaciones sin edlfhcar por .| .
ambos extremos de la pieza, &mbitos sobre los que. §e 1k
plantea crecer muy limitadamente. El 4mbito de- .
ordenanza contemplado para el asentamiento posmmta

la consolidacién de un poblamiento basado enla
edificacion entremedianera, en consonancia con el ya
existente

MECERL e we )
Tratamlentn palsajlstlco de borde que penmta la mtegracu:ﬁn visual de 2 actuambn en su entorno. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal {apantallamlento vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegelamén potencial del sector
Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los
nucleos rurales
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Terrenos de cultivo asociados

9.827,93
0,008

At e e e L

‘ CARACTERESTICAS DEL' MEDIO ex Rrok

El 4rea de actuacion se locallza en la cabecera [IRLEEY -+ | Coladas basaniticas y sedimentos
de la cuenca del Barranco de Tejeda, quedando jial 4 Vertiente de barranco
comunicada por una pista vecinal que parte de la | f;af; =] Asociacion litosol y umbrept

via GC-156. Se trata de un pequefio nicleo fﬁ ;'Hr'aggm'___ Bt
froglodita ubicado en una vertiente de muy fuerte Y. | Matorral de sustitucién con suculentas
pendiente, alineandose las edificaciones (en su LNy .. - ] Area de moderado interés faunistico
mayor parte frontales de casas-cueva) a los Bt
margenes de la pista que les sirve de acceso
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—o e oo OBSERVACIONES
EI asentamlento rural propuesto se inserta en un Lugar
de Importancia Comunitaria (LIC) y afecta a un espacio I:Em natural en cumplimiento de Ia
con considerable pendiente. Su delimitacidn engloba D:spusmlﬁn Transitoria sexta del Decreto Legisfativo
una significativa bolsa de suelo localizada entre |a via 172000, 'de 8 de mayo, por el que se aprueba ef
vecinal que da acceso al barrio y una pista de menor Texto Reﬂmdrdo de las Leyes de Ordenacion del

consideracion. Su excesiva pendiente desaconseja su Temtono de Canarias y de Espacros Naturales de
edificado y hace inviable su papel de espacio libre o Cananas

Zona verde para el asentamiento. Ademas, la o Ajustar et perimetro del asentamiento rural a las
delimitacion del asentamiento no se ajusta al conjunto edlﬁcacmnes existentes, eliminando de su interior la
de edificaciones concentradas existentes, dejando . bolsa de suelo no construida que se sitla entre las

fuera algunas por su flanco suroeste y sureste. El dos p|s[as vecinales
ambito de ordenanza contemplado para el |
asentamiento recoge las edificaciones aisladas
existentes, asumiendo también algunos sectores de
edificacion en cuevas
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> MEDIDAS CORRECTORAS
Adoptar cualquiera de las alternativas propuestas ’
Mantener la estructura y organizacion actual del asentamiento
Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la actuacion en su entomo. Dicho
tratamiento puede consistir en establecer una franja vegetal {apantallamlentﬂ vegetal), no necesariamente
arbolada, que debera incluir especies pertenecientes a la vegetamén potencial del sector
Aplicar [as medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los
nucleos rurales

8.7.2 En relacion con la red viaria propuesta

La red viaria constituye uno de los elementos principales della articulacién territorial y, como tal,
funciona como un potente instrumento de estructuracion y d'fus:on del poblamiento. En este
sentido, los refuerzos de firmes, asfaltados y aperturas de nuevas vias deben realizarse
considerando las condiciones ambientales de los dmbitos sobre los que se desarrollan. Las
presentes Normas Subsidiarias no recoge ninguna via de nueva creacion en €l municipio, salvo
obviamente las calles de nueva implantacion en suelos urbanos y asentamientos rurales y
agricolas. No obstante, en la estructura general presentada,se recogen las principales
carreteras del municipio como sistema general de red viaria sobre suelo rtistico, en aras de
poder favorecer su mantenimiento y conservacion. Por tanto, no cabe establecer una valoracion
de las posibles consecuencias ambientales sobre la red wana ya que se limita a recoger la
realidad existente al respecto. A pesar de ello, se recomenda que cualquier modificacion
sustancial de la red actual deberia estar suleta al’ procedlmlento de evaluacion de impacto

- ambiental. -
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8.8 Valoracion global del impacto ambiental de las Normas Subsidigfia.
Tomando en consideracion las apreciaciones expuestas sobre las caracteristicas y posrble
Incidencia ambiental de la clasificacion del suelo y categnrlzaclén del suelo rustico
presentada, se puede afirmar que ésta conlleva un impacto COMPATIBLE 0 NADA
SIGNIFICATIVO, respecte a las caracteristicas geoecologlcas y funcionales del municipio de
Tejeda; debiéndose, no obstante, subsanar los aspectos que puedan generar algin conflicto
territorial mediante |a adopcién de las medidas correctoras propuestas

9. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION URBANISTICA

a

La Gestion Urbanistica para el desarrollo del planeamlentn Se realizara dando la maxima
participacion a la iniciativa privada, bajo la tutela de las admlmstrac:ones publicas.

9.1 Desarrollo del Suelo Rustico

1.- Los suelos Rusticos de Proteccién Natural, delimitados como Espacios Naturales Protegidos
porel TR LOTENc'OO se ordenaran mediante los siguientes|instrumentos de planeamiento:

- Plan Director Reserva Integral de Inagua. (C-1).

- Plan Director Reserva Natural de los Marteles. (C-6). |
- Plan Rector de Uso y Gestion. Parque Rural del Nublo. (C-11).
- Monumento Natural Risco de: Tirajana;:(C-20).
- Plan Especial Paisaje Protegido de Las Cumbres. (C-25).

9.2 Desarrollo del Suelo Urbano

En el desarrollo del Suelo Urbano se ha de distinguir el de los suelos urbanos consolidados del
de los suelos urbanos no ¢consolidados por la urbanizacién.

Los suelos urbanos no consolidados y ordenados por las presentes Normas Subsidiarias, se
desarrollaran son incorporadas en las presentes normas dehrmtando una Unidad de Actuacion
(U.A.). Cuando el grado de consolidacion de la edificacion sea bajo y no exista una estructura de
la propiedad demasiado fraccionada se tendera a elegir sustema de ejecucion en el que
predomina la iniciativa privada (esto es, el sistema de Compensamon Concierto o Ejecucion

Empresarial), que depende del grado de adhesion de los propletarlos a la iniciativa emprendlda

para la ejecucién del ambito de gestion.

En el caso en que el grado de consolidacién de la edifi camnn 0 de fraccionamiento de ia
propiedad haga inviable la ejecucion del planeamiento se recurnré al Sistema de Cooperacion y
a la aplicacion de contribuciones especiales, una ves agotados los plazos establecidos, 0 por
alguna de las razones expuestas en el Articuio 106 del TR LOTENc00.

En suelos urbanos consolidados se actuaran mediante la edn‘“ icacion directa de solares y la
ejecucion de las obras de urbanizacidn se realizaran por la administracion.
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9.3 Desarrollo de los Sistemas Generales, Dotacion

El suelo destinado a los Sistemas Generales se obtendra melante expropiacion u oCUDSS

es y Equipar

N L £ CIJ'ENFO dEI
presente E'}(pEdlente
Las Palpips o

directa, cuando no se incluyan o se adscriban al sector, ambito o unidad de actuacion,

La expropiacion u ocupacion directa de los Sistemas Generales debera tener lugar dentro de los
cinco (5) afios siguientes a la aprobacnon del planeamiento de ordenacion que legitime la

actividad de ejecucion.

El desarrollo de los Sistemas Generales en uno de los grandes problemas con que se encuentra
la Administracion para la consecucion de los objetivos fijados en el planeamiento. La adquisicidn
por expropiacion de grandes superficies de suelo y la ejecucion de las obras de urbanizacion y

edificacion inherentes al desarrollo de los mismos son dificilmente costeables por las economias

locales 0 municipales.

Los Sistemas Generales que lo requieran, de acuerdo con la Ley del Suelo, se desarrollaran

mediante Planes Parciales y Proyectos de Obras.
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