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EN LA PARCELA DESTINADA A EQUIPAMIE
MUNICIPAL DE SUELO) ,EN J|NAMAR,

1.- Objeto del documento. L.a Comisién de Ordenacndn del Tﬁrrftnrln

e éMedln Ambiente de f"antgr[as en sesion
El presente documento desarrolla las deficiencias con el filedecheldrgr icacion

del Plan Parcial de Jinamar del Plan General de Ordenad@éidells A BHTE/A del
PGO). presente expediente.

as Palmas de G
Estas deficiencias tienen que ver con la subsanacién d I[ési g,g@@,qégzog

dotaciones de espacio libre: L o
mas con

1. Como nueva propuesta se plantea la correccion de Ias for
superficies recogidas. Por un lado el espacio libre situada al norte y este de la
parcela en forma de L, segun el PGO vigente del Plan Operativo volumen VI de
Planimetria, con una superficie suscrita de 1670m? en la nueva propuesta
queda dividida en dos espacios ocasionado por [a continuidad de un peatenal,
guedando resuelta por un lado en forma de L al Norte y Este con una superficie
911m?, el resto en la orientacién Este con 612 m® Toda la franja de espacio
libre se resuelve con un ancho de 10m.

2. Otra de las subsanaciones planteadas es el incremento de superficie de
espacio libre por wviviendas, que se traduce en dos nuevos espacios
propuestos desde la modificacion, resueltos de la siguiente manera, por un
lado aparece una parcela que cuenta con 540m? con una media de 8x67m,
situada de forma contigua a la parcela residencial, separados por un peatonal
que da acceso a las viviendas. El resto del espacio destinado a espacuo libre
se situa en la zona Sur de la parcela con una superficie total de 271m?, paralela
a la acera calzada. A esto hay que anadir gue en el momento de materlallzar el
equipamiento se trataré como pieza exenta, dejando el resto como espacio
libre incorporandose al resto del espacio libre.

3. Como consecuencia del apartado anterior la superficie total destinada a
espacio hbre, proporcional al incremento de uso residencial en la parcela, es
de 811m° cifra que supera la reserva minima de 5m% hab., segin la
legislacion vigente.

4. La via peatonal que se plantea tiene caracter piblico que conjuntamente con la
superficie de espacio libre que separa las parcelas de uso residencial y

equipamiento cuentan con unos anchos que oscilan entre fos 10,92m y los
13m.

5. La parcela destinada a eqmpamlento P.M.S. segun el PGO vigente, cuanta con
una superficie total de 8525m® de los cuales 1500m? se han destinado a
residencial v presentan una forma mas 0 menos rectangular con una media de
62x24 m. -

6. La parcela deslinada a residencial cuenta con acceso directo desde la via
principal en la orientacion Oeste, en la orientacion Sur cuenta con un peatonal
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7. Laparcela resultante para equipamiento
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able en la zona.
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Se redacta esta modificacion del PGO de 0f|<:|o saendo eldﬁﬁchhﬂ W de Telde
unico 6rgano competente para tal fin y a la vista de Ir:al__,l
expedientes recogido en un acta de la sesién ordinara

Ordenacion Territorial, con fecha el 29 de julio de 2004,

2.- Justificacion de la figura de planeamiento urbanistico y Ambiental.
. Justificacion de la figura de planeamiento.

El DECRETO Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenaciéon del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, en el articulo 45 de su anexo “Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias” (en
adelante T.R. Lotc-Lenac) y el Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se
aprueba el Regiamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley
sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante RP), en el articulo 154,
establecen que, la aiteracion de! contenido de los Instrumentos de Ordenacion, como
en nuesiro caso es el Plan Genera! de Ordenacién (en adelante PGO), se producira
. mediante su revision o modificacion. -

~ La alteracion del contenido del PGO que se pretende efectuar no comete ninguno de
\. los motivos que define el articulo 46.1. del T.R. Lotc-Lenac ni ef articulo 156 del RP
para ser necesaria la elaboracion de una revisidon, ya que no ha sido motivada por

agotamiento de la ejecucion de la ordenacién propuesta, ni porque modifica el modelo

territorial ni la ordenacion estructural del PGO y tampoco reclasifica suelo rlstico &
urbanizable. Asi pues tal como establece el T.R. Lotc-Lenac en el articulo 46.3. “Toda
reconsideracion de los elementos del contenido de los instrumentos de ordenacion no
subsumible en el apartado primero de este articulo supone y requiere Su
modificacion’. |

Asimismo, el articulo 46.4 del T.R. Lotc-Lenac, establece que la modificacidén puede
tramitarse en cualquier momento siempre que se respeten las condiciones
establecidas en el mismo vy puesto que la modificacidon no incumple ninguna de las
reglas, queda justificada su tramitacion.

La modificacion plantea buscar una solucidn para la redistribucion de espacio actual
recogido en et PGO con motivo de |a implantacion de un nuevo peatonal en el interior
de la parcela e incremento del espacio libre como consecuencia directa de la
implantacién del residencial que se propone, proveyéndose como minimo un
incremento de los Espacio Libres a razon de 5m2 por cada habitante conforme

{' -

bmision de Ordenacién del Territorio
ledio Ambiente de Canarias, en sesidn
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celebrada el dia 20/03/2003 y formulada por Ia ConSEJermedeaﬂMeﬁmm Enteiny
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Comision de Ordenacion del Territorio y Megdio Am ieﬁ%‘e ariﬁﬂ& aprobadén
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. Justificacion del Contenido ambiental®

l.a preocupacion de la calidad ambiental y laress: s.é*’i,"_r:..n*} 51 medio ...-- ‘ iente ha sido
una constante desde que en 1983 se aprobaraas6arta Europea de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente. Las caracteristicas singulares que, pasee, el terdtofigiorio
Canario junto con la calidad de sus recursos naturales L&gﬂ: EEﬁE@%"%@nM, daesion
modelos de ocupacion del territorio asi como su estructyigsasio IENBYNI83 deben

configurarse desde el propésito de compatibilizar el desarratiordp alicrdBAE! NYBEEGNTR/A deb

reservacion del medio armbiente adecuado. presente expediente. ot
p | Las Palmas de G.C.1 7 0} (4%

P e , E| Secretar de la Comiston /3
Esta preocupacion, desde los inicios de la comunidad autdpomarsptCENarias,

tenido una marcada expresion en su legislacion, de la gueConstituygriios indudsy

las primeras leyes urbanisticas aprobadas por el Padamenteo-Canario—erk 1987V &
legislacion de impacto ambiental, siendo la Lev canaria 11/1990. de 13 de julio, de
Prevencion del Impacto Ecoldgico, una de las primeras y escasas muestras de
legislacion autonémica en dicha materia.

Sin embargo, ta Ley 11/1980 se dirigia expresamente a la evaluacién de proyectos
especificos, resultando sumamente dificultosa su aplicacion a los instrumentos de
planeamiento territortal y urbanistico, por lo que consciente de ia necesidad de
incorporar el contenido ambiental de forma detallada en estos instrumentos de
planeamiento, la Administracion Urbanistica ha dispuesto del "“DECRETQO 35/95, de 24
de febrero, por ef que se aprueba el reglamento de contenido ambiental de Ios
instrumentos de FPlaneamiento” (en adelante DECRETO 35/95).

3.- Antecedentes.
3.1.- Planeamientos anteriores.
3.1.1.- Proyecto de Urbanizacidén colindantes.

La trama urbana donde se encuentra integrada la parcela objeto de esta Maodificacion
del PGO tiene su origen en el paraje denominado Maipez de Jinamar.

El tipo de consolidacion caracteristico de la zona es por consolidacidon de las
manzanas, con un ordenanza B1 con proceso tipologico tradicional, con parcelacion
seriada y manzana regular, con tres plantas.

3.2.- Planeamiento vigente y analisis de |a ordenacién establecida en el mismo.

Et vigente PGO fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la COTMAC en su
' adaplacion al T.R. Lotc-Lenac con fecha 4 de febrero de 2.002.

lL.a parcela objeio de esta Modificacion se clasifica como Suelo Urbano destinado a
Equipamienio y Patrimonio Municipal de Suelo, en el que se quiere definir la superficie
del solar el solar para materalizar el nuevo residencial gue realoje las actuales
viviendas se ubicadas actualmente en los bloques de Viviendas frente al Colegio
Pablico José Sainz Tejera. *
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Por otro lado segun la documentacién recogida en el PGO, resulta necesario la
ordenacién de la parcela para la materializacion de las viviendas y conjuntamente
resolver el espacio libre que se ha de incrementar como consecuencia de fa nueva
implantacion de viviendas para dicha parcela.

Y es desde este documenio donde se pretende regular el uso acorde con la realidad y

necesidades del sector.

4.- Objetivos y criterios de caracter ambiental y urbanistico.
La modificacion se plantea con el fin de alcanzar los siguientes objetivos:

- Resolver la implantacion del nuevo espacio destinado a uso residencial con el
reajuste de la nueva alineacion, al igual que plantear una nueva via interior en la
manzana con caracter peatonal y publico como accesibilidad para las edificaciones
como para el ambiio de la zona.

- Mejorar la calidad ambiental del ambito y arquitecténica, objeto de poder llevar
acabo un proyecto de edificacion de acuerdo con las Ordenanzas urbanisticas de

“aplicacién a esia parcela y corregir asi el deterioro existente que presenta esta parcg@

: A
en la actualidad. & I

En la Ciudad de Telde, 14/1 ADS ,
Arquitecta Jefe de la Oficina Técnica del PldaY¥5éneral de@ﬁn@m |
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acordd la APROBACION DEFINITIVA del

presente expediente.
Las Palmas de G.C.1 2 0]

L.a Comisién de Ordeneeldn del Territari
0
y Medio Amblante de Canarlas, en gesion
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