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MODIEICACION PUNTUAL AL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
TELDE. ( M13-05)

MEMORIA JUSTIFICATIVA

A raiz de la aprobacion de la Adaptacion del Plan General de Ordenacion de
Telde, por parte de los ciudadanos que presentaron alegaciones, de los
servicios técnicos municipales y del propio equipo redactor, se detectaron en la
documentacion que compone dicha Adaptaciéon una serie de contradicciones
entre documentos, de alegaciones estimadas cuya estimacion no venia
recogida en la documentacién, asi como errores numericos y desajustes que
hacian precisa la elaboracién de un anexo de correccion de errores para la
incorporacion al cuerpo documental del Plan General. |

A tal efecto, se realizd el citado documento, con fecha noviembre de 2002,
incorporando los informes que contestaban a los distintos expedientes en que
se habian detectado las citadas contradicciones y errores incorporando los

documentos del Plan que debian ser sustituidos en ios ejemplares existentes.

000101

Las correcciones hacian referencia a ajustes de planimetria, completamiento-dex

&m@h r.-"")‘
ordenanzas, o bien de elementos del Plan genérﬁfﬁ'c@ es;tgnd@ apmbados
elell /
definitivamente en la Revision de 1995, generab@mderechos a fa\{r de los

M

f

particulares y que, por error u omision, afectaba aquelios defech §'
%f

ser ajustados de forma inmediata AT

Como quiera gue ha transcurrido un afio desde |a A@%a?on de;fl Agaptacion
¢

del Plan General, previo al cual la Ley no permite la /rgs

r

zacion de
i

modificaciones, procede por parte del Ayuntamiento |a co?é gracion de la

. - I
presente Modificacién Puntual, que surge como consecuengia )de un mayor
&ra de acometer la

a

N

o

PLAZA DE SAN JUAN. 9 - 35200 TELDE (GRAN CANARIA)




TR A ror - i P — o na

—— — W] S—

.‘:.. . _;-..- l-,:;'u - \ ',.-: & . .
o e Al Norte: Con terrenos de Diia. Juana Torres Fleitas, en la actualidad con
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i‘l?%[ otro lado segun las Notas Simple aportada por la propigtiad se tratan de dos
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1.- Objeto del documento.

En el presente informe se recogen la subsanacion de deficiencias a realizar en la
planimetria de esta modificacién, segun el informe remitido por la Consejeria de
Medic ambiente y Ordenaciéon Territorial, Direccion General de Urbanismo, en

realcion al expediente 2006/1241, con fecha de 5 de diciembre de 2006.

ANTECEDENTES

El presente documento desarrolla la Modificacion del Plan General de Ordenacion

de Telde (en adelante PGO en la parcela ubicada dentro de la delimitacién de suelo

urbano de Marpeguefia, en la calle Capitan Escandet N°10, junto a a linea de la

GC-1.

La superficie total de los terrenos de la propiedad es la suma resultante de mil
trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados (1.344,00m?) y una segunda superficie

. . , Ao
novecientos diecisiete metros cuadrados (917,00m?) %18qn&5 /g\gfsbfqilrwq_gspﬁ_mmsja

sesenta y un metros cuadrados (2.261,00m?). con Bl origin al.

. > 8 .,
Segun el plan Estructural volumen IV en el plano de catgﬁ%)c}‘?iacmn del suelofg y 3 se

trata de un Suelo Urbano Consolidado, pero que segun el plan Oﬁp@t'm M@ipfen VI
de la planimetria en el plano de Telde Autopista Marpeguefia Oeste la Harcela g6

encuentra dividida por su calificacion, es decir; para Laﬁ@ap,?rﬁcie deiyseiscieNntos

noventa y tres metros cuadrados con doce decimetros cugdi 5dGs (693,12/12) tighen la
e -7 PR Yy .
calificacion de suelo urbano regulada con la Ordenanza B2y un resto ge' sgtecientos
ochenta y seis metros cuadrados con veintitrés decimetréS cuadragbg 86,23m?)
donde no se establece ningun tipo de calificacién. Seglin la medicion gesde el plan
operativo se obtiene una superficie total de mil cuatrocientos setenta y nueve metros
cuadrados con treinta y seis decimetros cuadrados (1.479,36m?) supgftficie menor que

la recogen las escrituras que es de dos mil doscientos sesenta y ug/metros cuadrados
(2.261,00m?). /

%ﬁ‘ﬁceias la que componen parte de la superficie afectadas porfla Medificacion Puntual

\
que nos ocupa:

Difia. Gisela Sousas Diaz.
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® e Al Sur Con terrenos de Dfia. Juana Torres Fleitas, en la actualidad con
o Dfia. Gisela Sousas Diaz.
® « Al Naciente: Con D. Antonio Calderén.
® e Al Poniente: Con serventia de paso, con casa de Dfa. Maria del Carmen
L. Torres Fleitas y con casa de D. Juan Estupifian Espino.
P: La segunda parcela, con una superficie total de novecientos diez y siete metros
e cuadrados (917,00m?) cuenta con los siguientes linderos:
F. » Al Norte: Con carretera. .
;. e Al Sur: Con terrenos de D.Matias Cabrera Miranda. | |
® ¢« Al Naciente: Con Autopista.
e Al Poniente: Con terrenos de DiAa. Juana Torres Fleitas

Es objeto de esta Modificacién la correccion de un error de la planimetria al no
reconocer la calificacién de la totalidad del solar que se encuentra claramente

delimitado en todos sus perimetros.

En dicho expediente se expone que existe un Convenio Urbanistico acompanado de un
informe por e! técnico municipal con fecha el 15 de mayo de 2004 donde se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta del convenio donde la propiedad se comprometen a
la cesién de terrenos propiedad de la promotora y completar la urbanizacioén de los
viales necesarios: es decir calle Capitan Escandel y la calle trasera de ésta por el Sur
y mantener ensanchado la actual servidumbre que lo separa de las edificaciones
colindantes mejorando considerablemente el acceso a ellos a demas de dotarlos en lo
gue se refiere al Disefio Urbano que se propone y completar los servicios téchicos

municipales y remate de la urbanizacion. |
. . L . my ™ ¢ Fﬁﬁﬁ'*ﬁ“*fleﬁga
En el mismo diagnostico se detecta que a pesar de tratar@em‘ér,.fe”tl,e[wlsge? urpano por

estar dentro de la delimitacidn no se encuentra reguladg.Ref nihguin fipd' e’ Gydenana

a pesar de contar con acceso propio desde la Calle CapitanEscandel s¢/ £
perfectamente asfaltado y encintado a la espera de completar la ?a{yime Aoy de 1a
acera, condicidn necesaria para que un suelo urbano art.50 de T.R. Lot@

- WENF,

Esta Modificacién Puntual se plantea el reconocimiento T{ﬂp ade Ordehs za B2 q'ue
. -~ . 2. 48 - ’
regule el disefio urbano propuesto para la totalidad dﬁeggla,g arcelg /objeto de la

modificacién con las afienaciones que se proponen incluyehdo-tas senfiumbres y vias
peatonales que se proponen. /

i

Dicha Modificacién se inicia tras la propuesta de de Convenio Urhanistico recogido en
el expediente 1270/2004. .

~~I%%,  Por tanto, basicamente se pretende por medio de este instr / ento de planeamiento,
2 F‘-gghesolver de forma puntual la problematica surgida por un err de la planimetria, al no
?}ﬁ?aﬁliﬁcar la totalidad de la parcela, para la posible ejecucion fe un proyecto destinado
?ﬁ[g edificio de viviendas y/o usos compatibles.

e
‘Se redacta esta modificacion del PGO de oficio, siendo el M.I. Ayuntamiento de Telde
3Gue actia como promotor, Unico 6rgano competente para tal fin y a la vista de la la

;\é’iéff‘bpuesta de de Convenio Urbanistico recogido en el expediente 1270/2004 formulada
870y ..,E.?&gf;gﬁor jos propietarios.
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2. Justificacién de la figura de planeamiento urbanistico y Ambiental.

e Justificacion de la figura de planeamiento.

E| DECRETO Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, en el articulo 45 de su anexo “Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias” (en
adelante T.R. Lotc-Lenac) y el Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en adelante RP), en el articulo 154,
establecen que, la alteracion del contenido de los Instrumentos de Ordenacién, como
en nuestro caso es el Plan General de Ordenacion (en adelante PGO), se producira

mediante su revision o modificacion.

000000000 0C0O0FOCGVOPONOIOS

-t

| a alteracién del contenido del PGO que se pretende efectuar no comete ninguno de
los motivos que define el articulo 46.1. de! T.R. Lotc-Lenac ni el articulo 156 del RP

para ser necesaria la elaboracion de una revision, ya que no ha sido motivada por
agotamiento de la ejecucién de la ordenacion propuesta, ni porque modifica el modelo

territorial ni la ordenacion estructural del PGO y tampoco reciasifica suelo rustico a
urbanizable. Asi pues tal como establece el T.R. Lotc-Lenac en el articulo 46.3. "Toda

reconsideracion de los elementos del contenido de los insfrumentos de ordenacion no
subsumible en el apartado primero de este articulo supone y requiere Su

modificacion”.

Asimismo, el articulo 46.4 del T.R. Lotc-Lenac, establece que Ia_mog:j&cgg@mt;bﬁede
tramitarse en cualgquier momento siempre que se rﬁgfgea,,l'ass&'éfﬁ}iiq%nes establecidas
en el mismo y puesto que la modificacion no incut%p'lg @ingﬂhﬁiééﬁfas reglas, guega
justificada su tramitacion. Telde, 2

La modificacion plantea ia asignacion de una calificacion denﬂfagdél b A t[n:]e urbafio para
la operatividad del solar, incorporacion la Ordenanza que la regile; por o que
corresponde a la Comision de Ordenacion del TerritogB,y, Medio Amipientede Canarias

la aprobacion definitiva, tal como se establece en el ’}aij; iHticulo 46.5.b)
.'!P »

o Justificacion del Contenido ambiental.

La preocupacién de la calidad ambiental y la preservacton del fifedic ambiente ha sido
una constante desde que en 1983 se aprobara la Carta Eu gped de Ordenacion del
tecrritoria v Medio Ambiente. Las caracteristicas singulargg que, posee el territorio
@aﬁario junto con la calidad de sus recursos naturales, han daterminado que los
i rﬁb\{'elos de ocupacion del territorio asi como su estructyfa socio economica deben

c&‘qf%urarse desde el proposito de compatibilizar el desaryollo y calidad de vida con la

pregérvacion del medio ambiente adecuado.
g

0000000000000 0000OCOCGOOCROODS |
XX o00000OQOGS

A ] . . : . -
@ét_g preocupacion, desde los inicios de |a ‘Comunidad Autonoma de Canarias, ha

NN ﬁﬁ iido una marcada expresion en su legislacion, de la que constituyen hitos indudables
2 S 4y s :'- AR = " . .
i TX214s primeras leyes urbanisticas aprobadas por el Parlamento Canario en 1987 y la
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legislacion de impacto ambiental, siendo la Ley canaria 11/1990, de 13 de julio, de
Prevencion del Impacto Ecolégico, una de las primeras y escasas muestras de

legislacién autonémica en dicha matena.

Sin embargo, la Ley 11/1990 se dirigia expresamente a la evaluacion de proyectos
especificos, resultando sumamente dificultosa su aplicacién a los instrumentos de
pianeamiento territorial y urbanistico, por lo que consciente de la necesidad de
incorporar el contenido ambiental de forma detallada en estos instrumentos de
planeamiento, la Administracion Urbanistica ha dispuesto del “DECRETO 35795, de 24
de febrero, por ef que se aprueba el reglamento de contenido ambiental de los
instrumentos de Planeamiento” (en adelante DECRETO 35/99).

3.- Antecedentes.

3.1.- Planeamientos anteriores.
3.1.1.- Proyecto de Urbanizacién colindantes.

La trama urbana donde se encuentra integrada la parcela objeto de esta Modificacion
del PGO tiene su origen en el sector urbano barrio de Marpequena.

La parcela objeto de la modificacion se encuentra claramente consolidado con una
narcelacién seriada y manzana regular conformada por la calle Capitan Escandel a
falta de ejecutar lo establecido en el Convenio Urbanistico propuesto.

Dicha parcela se encuentra dentro de suelo urbano lindando a la autopista la GC-1.

3.2.- Planeamiento vigente y analisis de la ordenacion establecida en ¢
mismo. v arad
ARO: G
. - COTEIAR - o
El vigente PGO fue aprobado definitivamente y de f pggcghphgm*’@b PTMAC en su
adaptacion al T.R. Lotc-Lenac con fecha 4 de febrerd-de' 2 802’

Telde, @ -
. La parcela objeto de esta Modificacién una parte se clasifica c’br%o :'} 0 Urbano con
) Categorizacion de suelo urbano consolidado segun la planimetria gnAolumen IV del
Plan General de Ordenacion Estructural en el plano dm@} rizacidyf del suelo N° 2 y
3 escala 1:10.000, pero que en la planimetria del P{En@@érativ olumen VI en el
G

plano TA-2, Telde Autopista Marpequeina Oeste,encon U/ /

Segun el PGO vigente la superficie regulada con la Ordenanzé B2 es de 693,12m? y
existe una segregacion agrupacion en superficie de 1.033m=.

s, HAY un resto de suelo urbano que en el Plan Operativo que/mo presiia ningun tipo de

e Ordenanza que la regule, a pesar de estar incluido /dentro Suelo Urbano

A\ O NG - ,

/S 9. Gonsolidado segun el Plan Estructural.

L

P & ‘ﬁtl::'perponiendo la nueva propuesta en la Planimetria del Plan Operativo se destina
:a,gjﬁoximadamente una superficie total de 77,95m? para ensanche de la actual
sefvidumbre, una superficie total de 820,35m* calificada como residencial reguiada con

slaiordenanza B2 todo ello supone una superficie total de 921,90m? se le afiade
SATT 07 m? tonal | da pi dificatoria, est d

{E} /77,07m? para nuevo peatonal que separa la segun a pieza edificatoria, esta segunda

X
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parcela edificada regulada con ordenanza B2 tiene de superficie 400,40m? y un nuevo
rodonal de superficie 181,00m?*

Con lo cual la superficie total edificada que se propone €s de 2.319.42m?, lo gue
superaria los 1.316,92m? iniciales.

Con esta nueva propuesta se produce un exceso de edificabilidad de 1.002,50m?, que
suponiendo una media de 90m? por vivienda equivale a una media de 12 viviendas y 3
habitantes por vivienda y se incrementa en 36 habitantes lo que supone

necesariamente un incremento de 180m? para espacios libres.

Y es desde este documento donde se pretende regular el uso y las alineaciones para
la parcela para que posteriormente pueda llevarse a cabo el correspondiente proyecto
de ejecucidon destinado a edificio de viviendas y/fo usos compatibles segun la
ordenanza B de aplicacion.

4.- Objetivos y criterios de caracter ambiental y urbanistico.
La modificacién se plantea con el fin de alcanzar los siguientes objetivos:

. Corregir la planimetria con el objeto de asignarle la misma Ordenanza aplicable
para todo el &mbito de Marpeguefia que es la Ordenanza B2.

. Reajustar las nuevas alineaciones propuestas para dicha parcela donde se recoge
el nuevo ancho para la servidumbre que nos separa de las edificaciones

- colindantes y el nuevo que se propone paraleto a dicha servidumbre, al igual que
las nuevas alineaciones de la calle Capitan Escandel y la hueva via que se propone

paralela a esta. ﬂwmu@ﬁaa

- AwinE
G@TEJA#-%# o) !
SUBSANACION A LAS DEFICIENCIAS ESTABLEG[BAS%P@R@TEGN JERIA DE
MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION TERRITORIAL Y VICECONSEJIERIA DE
INFRAESTRUCTURAS Y PLANIFICACION DEL GOBIERNO plg %ﬁl}l ARIAZ
Seqgun los informes técnicos y juridicos emitidos por lagzadsministragiopes citadas, se
j subsana las deficiencias sefialadas en los mismos, cﬁ %{ﬁrﬁde dar gyffiplimiento a las
condicionantes impuestas a la citada modificacidn.Zjustificandd’ las mismas a

continuacion:

1. La parcela colindante con la carretera GC-1 no podrd tener acceso directo
~de vehiculos al carril de aceleracion de la via colegtora distribuidor de la
% Carretera de Interés Regional GC-1 /

La }'l_gUeva parcela colindante que se propone como nuevo frente de fachada a la GC-1,
Y sg/ha de desarrollar a una cota superior al carril de aceleracién a la carretera GC-1, de
| &é?fc_merdo con la rasante actual del lugar de la calle Capitdn Escandel y el futuro vial
. *%ggralelo a ésta que se encuentra a una cota superior.

¥ M.I. AYUNTAMIENTO DE TELDE 000106
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Enlace actual de la calle Capitan Escandel con el carril de aceleracion a la GC-1

T ol

v

Alineacion actual de la calle Capitan Es /andel, que hay conservar

2. Tampoco podra conectarse la nueva calle que/sq proyecta paralela a la
calle Capitan Escandel directamente con la caryetera-GC-1.

La nueva via que se plantea paralela a la calle Capitan £scandel, se trata de un vial de
aracter rodonal de uso publico, que ha de respetar la cota actual con lo que dicha
calle queda a una cota superior a la carretera GC-1, con lo que resulta inviable un
yuevo enlace. Este nuevo vial de uso publico servira de acceso tanto a las
edificaciones existentes como a las nuevas parcelas que se proponen y se remata con
la carretera GC-1 con una zona verde.

.
1
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Nuevo vial de caracter peatonal paralelo a la calle Capitan Escandel

3. Las edificaciones deberan ubicarse por detras de la Linea Limite de
Edificacion aprobada para el suelo urbano en el vigente Plan General de
Ordenacion del Municipio tal y como se senala en la nueva propuesta de
los documentos de Planos de Ordenacion Pormenorizada TA-2.

Como aclaratoria se aportan unos nuevos planos de sustitucion a la modificacion
puntual, donde se puede ver que las nuevas edificaciones quedan dentro del limite del
suelo urbano seguln se refleja en el Plan Operativo del Plan General de Orgenacion
Pormenorizada del 2002 en el plano denominado TA-2, Telde autopista, Mafpequefié
Oeste a escala 1/2000. Como aclaratoria el limite del suelo urbanu se rep eaen {'enc
linea discontinua en tono azulado. COTE.J/ .

El resto del suelo que queda dentro de la zona de mlgi:lfnhre de proteccion de

carretera, se califica como zona verde, como elemento de remate afi J leygsy zonas
peatonales propuestas en la modificacion puntual. .

4. En el supuesto caso de que se proyectara una jugevaca urﬁgﬁé-pamfefa
a la carretera GC-1 debera estar separada fisi n’ien le//de la misma y por
detras de la Linea Limite de Edificacién que se‘senajs en el Plan General

de Ordenacion del Municipio vigente de Telde.

En la propuesta las Unicas vias paralelas a la carmretera, se Igtalizan detras de la linea
limite de edificacion y tienen caracter peatonal. El peatonal que| se localiza mas al
Oeste y que linda con las edificaciones existentes, se plantga comp reconocimiento de
la servidumbre de paso que hoy sirven de acceso y comg respuesta a la ordenacion
recogida en el PGO del 2002 que imposibilita el acceso a las edificaciones existentes.
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Servidumbre actual de acceso a la vivienda de la calle Capitan Escandel.

El otro peatonal que se recoge tiene el mismo caracter peatonal, servira de acceso
tanto a las edificaciones existentes como a las nuevas edificaciones. A la vez que se
mejorara la calidad ambiental de la zona con estos nuevos espacios urbanos mejoran
caracter urbano como nuevo espacio de esparcimiento a la vez que mejora Ia
accesibilidad de los peatones en la zona.

En relacion al art46.5.b, en la propuesta de la modificacion se incrementa su
edificabilidad en 1.002,50m?, que considerando una media de 90,00m? por vivienda y 3
habitantes por vivienda, con lo que resulta necesario una aportacion nuevo espacios
libres de 180,00m? Segun la propuesta se aportan 77,95m? y 177,00m*® que suman
254 95m? de peatonales, cumpliendo la propuesta el art.46.5.

e = LA AR

I T W [ _i.-'.-'wi1.-‘l'r y L at
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