


_d

INDICE

TOMO |

PARTE |. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO(SUSNO)

[{a]

0o N Os W =

. Definicién
. Contenido de las normas

Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios de los terrenos

. Desarrollo del Plan General

. Ambito de los SUSNO.

. Condiciones urbanisticas de los sectores.Edificabilidad y aprovechamiento
. Elaboracién de Planes Parciales

. Desarrollo de los Planes Parciales

. Desarrollo de los SUSNO.

10. Division en Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.
11. Usos del suelo en los distintos sectores.
FICHA DE UNIDADES DE SECTORES

Carretera de Melenara

Piletillas-Cuatro Puertas Lo Comisic
w<! LOmisicn de Ordenacion del Territorio

. y Medic Ambiente ' i

San Antonio e fecns de C‘?flaff-i en sesign

Jindmar acordo ia APROBAC%J Dfsrﬁ'rﬁnﬁx’rﬁ gel
presente expedients.

Playa del Hombre Las Palmas%e GC

i
b=

El Secretan al
Aguaduice 10 Qe Ia Comisiont

Plaza de toros -

Gando- La Jardinera
Bocabarranco
Piedras Caidas

La Pardilla

La Mareta-La Estrella
El Molino
Marpequefia *

El Calero Norte
Barranco de El Calero
Las Huesas Norte
Gando-Ojos de Garza




PARTEIl. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO(SUSO)

1. Definicion
2. Revision de la Sectorizacion
3. Aprovechamiento medio del SUSO

APROVECHAMIENTO MEDIO POR SECTORES

4. Actuaciones de planeamiento previas a la ejecucion del SUSO
5. El derecho de edificacién.

6. Parcelaciones.

7. Divisién del suelo urbanizable en sectores.

SUSO. ISLAGOLF. EL CORTIJO. TELDE

-Memoria

-Cuadros de Superficie Ordenacion del Terrtorio
- La Comision de Ordenacion el leritor
Ordenanzas y Medio Ambente d Canarl‘gs{ en §g$}10n
-P|anOS de fecha % ‘! F'._v.,\. L:ﬂ,“\.:._

acordo la APROBACION DEFINITIVA del
SUSO. SAN IGNACIO II. EL CORTIJO. TELDE presente expediente 4

) Las Paimasde GC
-Memoria El Secretano de [a Comision /&
-Cuadros de Superficie
-Ordenanzas
-Planos

SUSO. MONTEGOLF. EL CORTIJO. TELDE
-Memoria

-Cuadros de Superficie

-Ordenanzas

-Planos

SUSO. SAN IGNACIO /. EL CORTIJO. TELDE
-Memoria

-Cuadros de Superficie

-Ordenanzas

-Planos

ADAPTACION A LA L.O.T.C. DEL SECTOR S.U.N.P. SUSO PONCE 1-3D
-Memoria Descriptiva y Justificativa

-Cuadros de Superficie

-Planos

ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR SUSO PONCE 1-3D
-Memoria Descriptiva y Justificativa
-Ordenanzas

SUSO. SAN ANTONIO |
-Memoria Descriptiva
-Ordenanza de Aplicacién




{——————————-———--

La Gomi:ién de Ordenacion del Territono
y Medio Ambiente de Canariag, en sesign
de fecha U4 ﬁx ’ZF’“}
cordd 1a APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente.
LasPaimasae GC 1 & ABBE2804

El Secretaro ge a Comision “,;ze .

83 :
S\

Vol. V - ANEXO F)RDENACI(')N DE SUELOS URBANIZABLES

SR e R R

Plan Operativo del Plan General de Ordenacion de Teldel

M.L Ayuntamiento de Telde Diciembre 2001




La Comisién de Ordenacion de Territorip
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha D& Fro zen
acordd la APROBACIOR DEF!NIﬁVAPUet
presente expediente
Las Paimasde G C. 1 4 . "'«,-.,
El Secretano de ia Comision S

ADO
S. URBANIZABLE SECTQRIZADO NO ORDEN

Y

Plan Operativo del Plan General de Ordenacion de Telde

M.L. Ayuntamiento de Telde Diciembre 2001




—

Le Comision de Org
¥y Madio Amb
de fecha

presente expediente.
Las Palmas de G

PARTE |. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO El Secretaria de fa

1. Definicidén

Constituyen el suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado aquelios terrenos que siendo
aptos, en principio, para ser urbanizados de acuerdo con el modelo de utilizacién del suelo
adoptado por el Plan General, no forman parte de la estructura pormenorizada previa del
mismo por cuanto no es necesaria su incorporacién inmediata al desarrollo urbano para la
obtencién de los objetivos fijados en el Plan Generat,

2. Contenido de las normas.

En el presente Plan General se estabiece 1a forma, contenide genérico y condiciones generales
y particulares, segun los sectores, con las que podran incorperarse estos terrenos al desarrollo
urbano del municipio de Telde, a través del procedimiento previsto en fa legislacién vigente y
en las presentes Normas.

3. Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios de los terrenos.

Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales, las facultades del derecho
de la Propiedad de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado
se ejerceran de acuerdo con los usos y demds limitaciones contenidas en el articulo 296.

Una vez aprobado con caracter definitivo el Plan Parcial, las facultades del derecho de
propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos en el correspondiente Plan.

Respecto de aguellos SUSNQO sobre los que ckista) ac_)@ JAWN el Ayuntamiento y la
propiedad, se someteran a ias condiciones gererelgg confte idas en esta@ qu'ﬁﬁﬁiaﬁte
lo anterior, y para aquellos sectores cuyo uso caraclerlstlco% éra'éréﬂtbmpetencra con el uso
basico que conforma el modelo del Plan, el Ayuntarﬂrénta ceder a su tramitacién en
las condiciones establecidas en ef Convenio. A5, 5. ¥ pef o de.....

p{pgde l~Br.o

4. Desarrollo del Plan General.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General sobre el SUSNO el Ayuntamiento de
Telde podra autorizar el desarrollo de esta clase de suelo mediante la formulacidn y posterior
aprobacién del Plan Parcial y en tanto no se produzea tal aprobacién los terrenos afectados
estaran sujetos, ademas, de a lo contemplado en el articulo 61 de la LOTENC'00 a las
siguientes limitaciones:

a) No podran desarroflarse otros usos que los existentes a la entrada en vigor del Plan
General que estuviese legalmente autorizados antes de ese momento.

enacion del Territori
0

3

lﬁe de C ignanas en sesion
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gomas&on

ON DEEINITIVA dey




La Comisién de Qrdenacion del Territorio
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presente expediente.

Las Palmas de G.C. 14 2004

El Secretario de la Comision /&

b) Las construcéi}
normas referentis

. PaL
rustico.

Nistas en el articulo 61 de la LOTENC'00 deberan cumplir las
no constitucion de nilcleos de poblacién que rijan para el suelo

¢) Las construcciones que se autoricen estaran afectadas al régimen de provisionalidad
contemplado en el citado articulo durante el plazo de los ocho primeros anos de vigencia
del Plan General, perdiendo dicho carécter una vez transcurrido el plazo correspondiente.

d) No podrén establecerse edificaciones residenciales en cualesquiera de las tipologias o
usos que puedan sustentar la residencia eventual o permanente de sus usuarios adn
cuando pudieran considerarse como instalaciones anejas © complementarias de
explotaciones agricolas o usos autorizados con anterioridad a la entrada en vigor de este
Plan General.

e) Las construcciones e instalaciones que se autoricen para el entretenimiento y servicio
exclusivo de las obras piblicas o aguellas otras de utilidad plblica o interés social deberan
localizarse sobre una parcela minima de 3.000 m2. consumir una edificabilidad maxima de
0,1 m?/m? y respetar una distancia minima a linderos de parcela de 10 metros.

f) Durante el plazo sefialado en el apartado c) del presente articulo no podran efectuarse

parcelaciones. COTEJADO: Concuerda

g) El Plan General, en cumplimien@Cdeét Eh@fﬂ@@aéstablece con caracter de
determlnacnon la delimitacion de los SL'ISN% agl como aémsercmn en agsirtictura basica

d’dgs‘ma DSy "Las reservas de

equ1pam:ento para estos sectores Aen
citado Reglamento.

5. Ambito de los SUSNO.

Las actuaciones que pueden lievarse a cabo en esta categoria de suelo deberan referirse a
cada uno de los sectores sefialados en el plano "A" de tal manera que la magnitud minima de
superficie que pueden abarcar los Planes Parciales debera ser la de uno de los sectores
previstos. A estos efectos el Plan General delimita los sectores de SUSNO vinculados al
desarrollo de los correspondientes Planes Parciales gue figuran en las fichas correspendientes
formando parte de las presentes Normas Urbanisticas.

No obstante 1o anterior, los Planes Parciales podran comprender varios sectores de SUSNO
siempre gue la integracidn de estos sectores sea completa y no desvinculen de la misma a
parte de los terrenos comprendidos en cada Sector. A estos efectos el M.l. Ayuntamiento podra
acordar la integracién de dos o mas Sectores dentro de un Plan Parcial, siempre que de
acuerdo con las necesidades de la ciudad, al momento en que corresponde abordar el Plan
caorrespondiente, queden garantizadas las demandas de la poblacidn y la insercion de las obras
de infraestructura en la ordenacion general asi como la conveniencia y justificacion de proceder
al desarrollo conjunto de los sectores propuestos.

13D1C2001
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6. Condiciones urbanisticas de los sectores. Edificabilidad y aprovechamlentos

Habida cuenta las circunstancias urbanisticas de cada sector de SUSNQO y por tanto de la
incidencia que tienen sobre el resto de la ciudad, en las presentes Normas se establece unos
limites de aprovechamiento que pueden ser contemplados en los Planes Parciales en el
momento de la redaccion y aprobacion de los mismos y se podra ajustar su contenido de
acuerdo con las necesidades, sin que en ningin caso pueda sobrepasarse el limite
establecido.

Desde el Plan General, se sefialan los oportunos aprovechamientos urbanisticos maximos
mediante las correspondientes fichas que forman parte de estas Normas Urbanisticas. (parte V.
capitulo 3.).

Los Planes Parciales que se elaboran en desarrolio del SUSNO deberan contemplar los usos y
demds condiciones basicas que se reflejan en las fichas correspondientes a cada uno de los
sectores delimitados en el Plan General.

La edificabilidad maxima concedida en ei presente Plan General, figura referida al conjunto de
los uses permitidos en las fichas de cada sector, y su conversidn a los diferentes usos
permitidos se llevard a cabo de acuerdo con los coeficientes de homogeneizacidn del valor,
que deberan sefialar los respectivos Planes Parciales.

7. Elaboracién de Planes Parciales.

De acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 35 de la LdTENC'OO, el Ayuntamiento
de Telde podra acordar que se incorpore la totalidad o parte del SUSNO at proceso de
urbanizacién mediante la formulacién de uno o varios Planes Parciales que deberan, caso de
autorizarse, acomodarse a Jas determinaciones urbanisticas que contienen el presente Plan

General. CO
TE .
I, .JA,DO' Co
-~ el origing|
8. Desarrollo de los Planes Parciales. e o

hcuarda

Los sectores de SUSNO que cuenten con Acu : Prgvieo
tienen su justificacion en actuaciones de interés Rasi! Q."
equipamientos plblicos, Sistemas Generales o suelo - v

su gestién mediante esta clasificacion.

9, Desarrollo de los SUSNO.

Los SUSNO deberan ser desarroilados mediante Planes Parciales que deberan contener las
determinaciones sefialadas en los correspondiente articulos de estas Normas, los cuales
deberan contener ademas las delimitaciones de Unidades de Actuacion en el caso de que sea
preciso para una mejor gestion de aquellos.
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Ach |e delimitadas deberan ejecutarse por cualesquiera de los sistemas
3 n
Qﬁ) Legislacién vigente, y los obligados a dicha ejecucién redactaran
%cién de acuerdo con las exigencias del Plan Parcial.

10. Division en Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.

Por las especiales caracteristicas del Municipio de Telde se hace preciso sefialar sectores de
Suelo Urbanizable No Ordenado que, segin se describe en la Memoria de este Plan,
presentan condiciones homogéneas de tratamiento del territorio; dichos sectores son:

a) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado de consolidacién de nlcleos tradicionales.
b) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado de remate de urbanizacion de costa.

c) Sueio Urbanizable Sectorizado No Ordenado de completamiento Industrial.

d) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado de cualificacidn de la GC-1.

: ncuerda
11. Usos del suelo en los distintos SQQQE‘J ADO: Co

~on ol original.
De acuerdo con la division anterior se determlna como a@s para los Q‘Mntoﬁ .sectores los

siguientes:

/6’\;{1—57;7} S ’ ['z i

a) SUSNO niicleos tradicionales: ¥

Uso caracteristico: Residencial para ¥iviehda unifamiliar aislada.
Usos compatibles: Vivienda unifamiliar pareada y adosada, todos los uscs de equipamiento.
Usos incompatibles: Todos los restantes.

Ne SUSNO SITUACION ~ |SUPTOTAL | SUP CONST. |VIV. |EDIF.
S - 17 PR . Al

1 SUP 3 Cra. Melenara | 154.760 108.250 800 0.68

2 1 Piletillas (*) 47.600 14.100 100 0,30

3 2 S. Antonio 88.897 22,224 180 0,25

4 Jinamar Jinamar 79.908 24.000 200 0.30

SUPERFICIE TOTAL 371.165 168.574 1280

(*) Este sector deberé contar entre sus condiciones con la obligatoriedad de respetar la
supervivencia de las comunidades de tabaiba existentes en el area. Viene condicionado a
Convenio Urbanistico previo para asumir Ia carga de 600.000 m? de Campo de Golf del sector.

-
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SUP-4. Plazo para PP y PU maximo 2 afos. Cesiones: obligatoria del 10% del aprovachamients, squivalente a suelo para ochenta viviendas. Cesidn s Sistema
General 5G-1 Parque de San Juan 25 000 m2. Sistema general internc sg-6 adscrito al sectar.

CRITERIOS: Los equipamientos de espacias libras y departivos se situardn en parcelas unitarias. El Pian Parcial deberd dejar resuelta la con;xién con la Rambta dal

154.760

Coopetacién

Plan Parcial l T* Cuat.

ALVAREZ, ALVAREZ Y NAVARRO, ARQUITECTOS
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CRITERIOS: Los equipamientos de espacios libres y deportivos se situaran lo mas cerca posible del bamio d» Jinamar. El Plan Parcial debera dejar resuelta la conexién
¢on las calles Ardilla y Ortega y Gasset. Plazo para PP y PU matmo 4 aflos. Cesiones obligatoria del 10% del aprovechamiento, equvalente a suelo para 25 Mediants
enio cesion a Sistema Genara! del 5% equivalente a suelo para $2 viviendas Se organzara mediante des poligonas

[-SLP, TOTAL

7$.908

Plan Parcial PRIVADA
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CRITERIOS: Las equipamientas de aspacios libres se situardn 8n parcalas aplas para su uso colectivo. El Plan Paccial debard dejar rasuelta 12 conexidn de la EDAR.

Plaza psra PP y PU maximo 2 afios. Cesiones: abligatoria del 10% el sprovechami
Sistama Genaral dei 5% egquivalants a suslo para 8 viviendas, Carga dal suelo del Vial Costero 5V-2 &n su seclar.

e a suslo para QUINCE viviendas. Mediante convenia cesién a

./‘

Plan Parcial 1% Cuat.

privada
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CRITERIOS: Tiene como carga el resolver la conexién con el actual nudo de El Gore. Debe resolver el borde con el batranquillo para su integracian. Piazo para PPy PU
maximo 8 afios. Cesiones: obligatoria de! 10% del aprovechamiento valorable segun articulo 87.7 de las Normas Urbanisticas del Plan Estructural. Carga de la parte
preporcional de la Depuradora Industrial

] suPeRrIGiE BEDICABA A

54,000 20.000

121.021

35% G40

Pian Parcial 1* Cuat privada

COMPENSACION
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H1.2.4 SUELC URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDEMADO.

{ SUSNO f SITUACION SUP.TOTAL | SUP CONST. VIV. EDIF. M¥m? —!
ESUP 3 iCra. Melenara 154.760 108.250 800 0,68i
. 1 ‘Piletilas () 47 600 14.100 100 0,30
2 's. Antonio | 88,897 22224 180 0,25
lJinamar  lJinamar i 79.908 24.000 200 0,301
5 '> del Hombre | 78,000 19.000 155 0,25]
!10b gAguaduice 1L 121 .021‘ 48.400iIndus. 0‘4[];
10¢ Plaza Toros ‘ 119135 37.500{Indus. 0.32
T £i Goro ? 190.000] 76.000|tndus. o 4al
ISUPERFICIE TOTAL | 879.321 349.474 1435 :
SECTOR LSO COMPATIBLE {") } EDIF. TOTAL |SUP.TOTAL
1-3a-1 Bocabarranco Industrial, Comercigl, ailmacenaje 16.885 55,283
1-3a-2Pigedras Caidas | Artesania, Pargue Fen‘al, Comercial 10.290 41.150
1.3b La Pardilla Artesania, Parque Fen’al, Comercial 20.775 83.102
1-3e La Mareta Este  Comercial, Sanitario, No residencial 53.000 151.895
1-3f £l Maling a Comercial, No Resw‘dencial 14.070 35.373
1-3g Marpequedia i Com., Almacenaje, Ocio, Deporlive 33.000 82.580
1-3h El Calero Norte Comercial, No resigencial 26.400 83.340
1-3ja Beo. Calero industrial, Aimacenaje, Comercial 10.780 26.900
1-3jb Huesas Norte Industrial, Almacenaje, Comercial 8.700 21.700
1-3n Gando Qjos G, i Industrial, Parque Ferial 82.750 331.275
TOTAL 276.630 913.698
TOTAL SUPERFICIE S.U.5.N.O. 1.793.019 m?
NUEVAS VIVIENDAS EN S.U.S.N.O 1.435 viviendas
NUEVOS SUELOS INDUSTRIALES EN S.U.§N.O. 430.156 m?
I1.2.5 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO ESTRATEGICO.
SUNSE SITUACION SUP.TOTAL | SUP CONST. i VIV, EDIF. M¥m? 1
- JCORTIO 'SAN IGNACIO | 625.435 6.254 a 0.01
. SUPERFICIE TOTAL 5 625.435 §.254 0]
) !
o 61
- s
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CRITERIOS: Tiene como carga el ceder y ejecutar la Rambla que viene del 106 y respetar el camino a Tufia. Debe resolver el borda con al barranquillo para su

integracidn. Plaza para PP y PU maximo B afios. Cesiones: obligatoria dei 10% del aprovechamiento valorable segun articula 97 7 da las Normas Urbanisticas del Plan
Estructurai. Carga de la parte proporcional de fa Depuradora Industrial.

118135 41.700

15.000
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Cesion del suelc de la mitad de la nueva GC-1 & su pasa por &l sector

CRITERIOS: Tiene como carga ol resaiver la conexidn con el Parque Astoportuaric y la GC-1. Debe resalver ei borde ¢on la ¢-812 transformandala en Rambla Urbana
Plazo para PP y PU maximo 4 afios. Cesiones: obligatoria del 10% del apravechamiento valorable segin articulo 87 7 de las Normas Urbanisticas del Plan Estructural.

Plan Parciai privada
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Marpequefia Plazo para PPy PU maximo 8 afios Cesiones. obligatoria del 10% del aprovechamiento valorable segin articulo 308 de las Ordenanzas dei PGO y carga
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1. Definicion

LE SECTORIZADO ORDENADO (S.U.S.0.).

Se incluyen en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, los anteriores sectores de Suelo
Urbanizable Programado y Sectorizado No Ordenado del Plan General de 1.995 gque se
encuentran en tramitacién de su planeamientc de desarrolio o en ejecucion de Urbanizacion,
habiéndose establecido en los comrespondientes Planes Parciales las determinaciones propias
de los suelos pormenorizados y procede por ello acudir a la ejecucion o al completamiento, en su
caso, de su urbanizacion; corresponden a este supuesto los sectores de Taliarte { PAU 7a),
Melenara (PAU 7b), La Garita (PAU 3) y La Vega (SUP-4), los cuales continuaran
desarrollandose de acuerdo con su programa y con el aprovechamiento del Plan Parcial
correspendiente.

Igualmente se incluyen como suelos sectorizados ordenados aquellas plezas del Plan General
que éste incorpora a su estructura basica, por formar parte de los crecimientos inmediatos
previstos en el Plan, como es el caso de |os seclores anejos al campo de golf del Cortijo de San
\gnacio, la parte Norte del antiguo SUNP 10° de Ei Goro y el SUNP 1-3d en Las Remudas.

Las previsiones de la Adaptacion del Plan General sobre el suelo urbanizable sectorizado
ordenado se establecen sobre el marco temporal del primer cuatrienio de ejecucion del Plan,
cuatrienio que comienza a contar a partir del dia de la publicacién del acuerdo de aprobacion
definitiva def Plan General. :

2. Revision de la Sectorizacion.

El contenido y las determinaciones del Plan General relativas a los Suelos Urbanizables
Sectorizados sera revisado por el M.l. Ayuntamiento de Telde cada cuatro afios y como
consecuencia de dicha Revision podra, segin los casos:

a) Exclur del suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, parte del mismo para su
incorporacién al suelo urbano si en ejecucion del Plan estos terrenos flegan a disponer de
las condiciones de Suelo Urbano de la LOTENC'CO, siempre gue dichos terrenos estén
insertos dentro de un sector cuyos propietarios hayan cumplimentado todas las
obligaciones derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado a parte del mismo para su
incorporacion a suelo urbanizable sectorizado no ordenado o, a suele rastico cuando la
ejecucion no se hubiera llevado a cabo dentro del plazo establecido ai efecto, o cuando las
circunstancias urbanisticas aconsejen tales medidas a tenor de los criterios establecidos en
estas Normas.

£ : cuerda
c) Ampliar el plazo de ejecucidn pargsgt_gés‘t‘!\é}éag énqtt?;?cuatro afos—et Timite

temporal de las previsiones del PlanO8 aplisedol €H
conveniente a tenor de las curcuns}a{\ﬁ%ag' g)i%stentge

Urbanizable Sectorizado Ordenado cuygingumplinnientdgig: i
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d) Aplicar la expropiacién o la ejecucion por el sistema de ejecucion empresafidepataiddsa Comision

supuestos de incumplimiento de la ordenacion prevista y de los consiguientes plazos de
urbanizacién. La revision de las condiciones de cumplimiento de la ejecucién podra llevarse
a cabo a través de la modificacidn o revision del Plan General, si fuera preciso alterar la
superficie del suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado.

e) En cualquier caso la revision del plazo exigira el acuerdo expreso del Pleno del
Ayuntamiento de Telde y su efectividad quedara condicionada a los tramites uiteriores en
los casos en gue se requiera la modificacion o revision del Plan General.

Derechos, obligaciones, cargas y limitaciones de los propietarios de terrenos situados
en el suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado.

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos en la LOTENC'00, en sus ARTICULOs 68 y ss. y en el presente Plan
General.

Los propietarios de suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado tendran derecho al
aprovechamiento medio que asigna el Plan General a su sector homogeneizado en cada caso
al uso, tipologia y zona en que proceda la adjudicacién de tal aprovechamiento, si bien tal
derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo cumplimiente, dentro de
los plazos establecidos para el programa de las obligaciones y cargas que se imponen al
propietario. '

3. Aprovechamiento medio del SUSO.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado podran
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacién con arreglo al contenido normal
de la propiedad que les corresponde en funcion del aprovechamiento medio que el Plan asigna
con caracter general al sector en que se enclave, concretado en cada Sector, segln consta en
el fichero normativo de Sectores de SUSO. que se acompaia al presente capitulo y en el
capitulo correspondiente de la Memoria de !a Adaptacion del Plan sin perjuicio del debido
cumplimiento de los deberes y obligaciones que tanto la ley como el presente Plan General
establecen para su cumplimiento previo o simuitaneo al ejercicio de dichas facultades.

Constituye el aprovechamiento medio, el aprovechamiento urbanistico que el Plan General
otorga, en cada sector del mismo, a cada metro cuadrado de terreno comprendido dentro de un
mismo sector de suelc urbanizable, y cuya adjudicacion corresponde en un noventa por ciento
a los titulares de derechos sobre los terrenos afectados, y en un 10 por ciento al M.L
Ayuntarmiento de Telde.

El aprovechamiento medio establecido en el pre@ﬁ@]ﬂﬁ G@qralip?ca gada sector de SUSO
y su concrecidén en cada espacio en que se (dayﬂs‘ estT suelo gs el ng]sqéd@b’drael
siguiente cuadro y en la Memoria y en las fchas bérnfstﬁs‘a%* de [Sectores del Suelo
Urbanizable Sectorizado Ordenado.

RNATETI X6 (-3
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4, Actuaciones de plan
Ordenado.

Las determinaciones del planeamiento de los diferentes sectores del suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado, contenidas en el Plan General, no precisan ser desarrolladas mediante
la figura de Planes Parciales, excepto que, por parte de los propietarios o terceros interesados,
se prevean ajustes de las determinaciones contenidas en el plan General las cuales, sin alterar
la estructura de ordenacién convengan al momento concreto de su inclusion en el proceso de
urbanizacion, en cuyo caso deber4 elaborarse Plan Parcial del Sector.

Los Pianes Parciales que se tramiten para dar cumplimiento a las previsiones contenidas en ios
ndmeros anteriores deberan referirse a un soio sector de SUSO e incluiran los elementos de
sistemas generales de la ciudad interiores al Sector incluso a elementos extericres al mismo
cuando las circunstancias urbanisticas, a juicio de la Administracion Municipal, lo hagan

aconsejable.

En desarrcllo de Ja previsiones de ejecucion del plan General y de los Planes Parciales de
ajuste del mismo para el SUSO, podran formularse Estudios de detalle cuando fuere preciso
para completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en los mismos.

5. El derecho de edificacion.
ERARE 0

Las facultades de edificacion cdntémT)l’:-i as en los sectores de suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado no podran ser ejercitadas hasta tarto se hayan cumplimentado los tramites de!
sistema de actuacion correspondiente y se ejecuten las obras de urbanizacion previstas en los
mismos, previa la formalizacién de las cesiones obligatorias del Planeamiento; por lo que hasta
que no se den esas circunstancias no se podra edificar ni levantar otras instalaciones que no
sean las previstas como sistemas generales de la ciudad o aquellas otras de caracter
provisional previstas en la LOTENC’00, que podran ser autorizadas si no hubiesen de dificultar
la ejecucion del Pian y se adoptasen las garantias contemptadas en dicho articuio.

En el suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente y constituida la Junta de Compensacion en los supuestos en que tal sistema
sea aplicable, podra edificarse con anterioridad a que los terrencs estén totalmente
urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién del proyecto de
reparcelacién o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distribucién de
beneficios y cargas del Plan.

2. Que la infraestructura basica del sector esté ejecutada en su totalidad y que por el estado
de realizacion de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se ha solicitado
licencia se considere previsible que a la terminacién de la edificacion la parcela de que se
trata contara con todos los servicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo de
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A los efectos del Plan General, se entendera por infrass jario de cesion
obligatoria con todos los servicios previstos en el Plan, y su _conexién con las redes
generales de la ciudad tanto en lo relativo a las redes servicios como a la del propio viario.

Asimismo, incluira los terrenos de cesitn obligatoria para dotaciones y zonas verdes con
todos los servicios previstos en el Plan a excepcion de las plantaciones, debiendo estar
estos terrenos libres de todo impedimento para poder ser destinado a los fines previstos.

Se entenderd por infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucién
simultanea con las cesiones de licencia correspondientes:

a) Las de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas del poligono o unidad de
actuacién y que figuren como espacios privados en ei Plan o Estudio de Detalle
correspondientes.

b) Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamientos ¢ espacio libre
ajardinado de caracter privado. '

c) La plantacién de los Parques, jardines o zonas arboladas de proteccion del viario o red
de transporte privado.

d) Laconcesion de cualesquiera licencias de nueva planta del Sector debera incluir dentro
del proyecto de edificacion la ejecucion de la infraestructura complementaria al servicio
de |a parcela correspondiente si tal infraestructura fuera una unidad separable del resto
y en caso de que estuviera destinada para e! servicio de varias parcelas debera ser
realizada en su totalidad simultaneamente a la primera licencia solicitada.

e) Con la primera licencia de ejecucion simultanea que se conceda en un Sector deberd
quedar garantizada la ejecucion simultanea de las plantaciones previstas en el
apartado ¢)

f) No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esta realizada totaimente la
urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento
los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

g) Elincumplimiento del deber de urbanizacidn simultaneo a la edificacién comportara la
caducidad de las licencias concedidas, sin derecho a indemnizacién, impidiendose el
uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho a terceros adquirientes al resarcimiento de
los dafos y perjuicios que se les hubieran irrogado. asimismo, comportara la pérdida
de la fianza, que se haya prestado para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién. M- o

13 DiC 2001
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No_se é)odré e{ezt r E 1 parcelacion urbanistica en el suelo Urbanizable Sectorizado
OrJénado sin lﬁekr nzgoﬂ bacién del documento de reparto de cargas y -beneficios
corr Fﬁnd Lal]Saete{@opdgzsa

,-;‘ rau Z\eon el erinal
7. DIV}!EIGI‘!& Isuelo urbanjzéble en sectores.
b NP

enaseritran los terrenos.

A los efectos de arrolio del Plan Genéral, su ordenacion detallada de esta clase de
suelo y pos P j ‘urbanistica, el suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado se divide
en los diferes dees’que figuran en los plgnads "A" de este Plan General.

Constituyen los sectores de suelgAdrbanizable} SEgtorlzado Ordenado aquellas unidades
geograficas y urbanisticas homegengas: 'len\gn desarrallo auténomo en el teritorio
‘mediante una- ejecucion g~ g o\su adecuada insercidn dentro de la'_
estructura urbanisti i

AP /San Ignacio)/ i 49.827 \

13D Ponyé/ 120.696| ™~~~ 36, .

5 _pSanAnoniol . oyse1] ) 38389 a0 AR 1153
1K | |sainetas N Y21 56,500 com.| OME?T o038
6 zI\p Gool [\ \_fosset| 131366 Indus. 0.6452
Peu3 La/é\a(tg\ T 65500 // 16.000 130 025
sups  |Ldvega\ | 150400| 130,000 o0 086 - oss
Pau 7a Lfomo Talidrte / 197.850°" 47.500 as0| op4 . 025
Pautb |Melenara | 51.000 13.000 125| 028
Pau10a | Siva () /  130530] 29,000 indus.| 0203 040
SUSO 12 | Le jerainera 7a867] 48003 maus.| o5 040
SUPERFICIE TOTAL 1.601.845 2633

(*) Este sector por encontrarse en contacte con la ribera del mar estarg affo’iilsbues o en los

articulos 24 Y 25 de la Ley de Costas €n lo que se reﬁere a la utilizaci lfﬁé fla\Ser idumbre .
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NUEVAS VIVIENDAS PROPUESTAS EN SUELO URBANO

A) En Suelos consolidados 1.200 viviendas
B) En Suelos no Consolidados 10.269 viviendas
Total nuevas viviendas 11.469 viviendas

NUEVOS SUELOS INDUSTRIALES PROPUESTOS EN SUELO URBANC

|
A) En Suelos consolidados 152.234 m?

B) En Suelos no Consolidados 257.237T m?
Total nuevo suelo industrial 409.471 m?

111.2.3 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO. SUSO

LUPE]
1 Istagolf 162.862 53.926 250 0.3311
2 San Ignacio Il 147.440 52.490 240 0.3560
3 Montegolf 83.322 26.040 87 0.3125
4 San Ignagio | 49.927 19.750 141 0.3955
1-3D Pcnce 120.696 36.619 Com. 0.3060
5 San Antonio | *33.267 38.359 380 *1.1533
1-3K Salinetas 121.793 49.000 Com. 0.40
6 Z.1. El Goro lli 203.591 131.366 Indus. 0.6452
Pau 3 La Garita 65.500 16.000 130 0.25
Sup 4 La Vega 150.400 130.000 900 0.68
Pau 7a Lomo Taliarte 197.850 47.500 380 0.25
Pau 7b Melenara 51.000 13.000 125 0.25
Pau 10a [ Siiva (*) 197.850 114.649 Indus. 0.5794
11 El Goro 74.667 48.903 Indus. 0,40
SUPERFICIE TOTAL 1.601.845 2.633
. Se trata de un Sector discontinuo de 33.267 m?, mas 10.000 m? del pargue urbano,

mas 2.662 m? de la plaza de! estanque de la calle Alto de los Leones, mas 1.915 del
equipamiento deportivo, en total la superficie asciende a 47.844 m?, io cual da una
edificabilidad de 0.80 m*m?.

H Secretariv, S

APROBAGION PLENO:

14 ENF 2002
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A. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA (Art.58 2a R de P.)

El objetivo de éste plan es el desarrollo del sector clasificado como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (S.U.S.0.), incluido en el Plan General de ordenacién Urbana
del municipio de Telde, denominado “ISLAGOLF”. Lindando al poniente con la
carretera Las Palmas-Telde, al naciente Campo de Golf de “El Cortijo Club de Campo”,
al Norte con el mismo y sector de suelo urbano denominado “Montegolf” y al Sur con el
mismo campo de Golf y suelo rustico resto de la finca matriz.

Con las siguientes determinaciones generales:

- Superficie Bruta 162.862 m?
- Uso Residencial
- N° maximo de viviendas 250

- Densidad de viviendas 15 viv./Ha.

- Edificabilidad total 53.926 m?

- Edificabilidad Neta Maxima 1,00 m*/m?
- Ocupacion Neta Maxima 100 %

Geograficamente los terrenos se sitian en la zona Norte del Municipio de Telde. En
terrenos que a pesar de su larga tradicion agricola, han perdido atractivo para su
explotacion, dado el grave receso que atraviesa el sector y el desarrollo
complementario de distintas actividades muy cercanas al area planeada. Son terrenos
que han quedado absorbidos por el avance y desarrollo del suelo urbano, distinto a la
actividad a la que habian sido destinados durante largo tiempo.

La cercania del trazado actual de la autopista C - 812, proporciona al sector la
accesibilidad necesaria para su desarrollo inmediato, utilizando como via de
penetracion la carretera interior de “El Cortijo Club de Campo”, que compatibiliza el
acceso al mismo con el resto de suelos clasificados por el Plan.

B. INFORMACION URBANISTICA (Art.58 2b R de P.)

B.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La naturaleza dominante de los terrenos es la propia de antiguas fincas de cultivo
sobre terreno dominantemente calizo y levemente arcilloso en profundidades medias y
tierras con materia organica en capas superficiales. Contenido rocoso irregular
formando nédulos compactos en capas intermedias.

Topografia inclinada con pendientes medias del 10 - 20 %, hacia el norte y sur, cauce
de dos entradas de Barranco.

B.2 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Nos encontramos frente a terrenos sin preexistencia urbana alguna, con elementos
propios de la actividad agricola desarrollada y evidentemente carentes de

|-------—-—-_-q
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agua, restos de antiguos invemaderos surcado de tierras, forman el paisaje tipico de
estos terrenos en abandono y sin actividad frecuente en nuestro territorio.

B.3 ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos objetos de esta ordenacion detallada son de propietario Unico y unica
finca reto de la finca matriz denominada “El Cortijo de San Ignacio”.

C. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO (Art.58 2c R de P.)

Objetivo basico de ordenacion del suelo es dotar al Municipio de Telde de Suelo
Urbano Residencial de baja densidad en el 4rea de influencia paisajistica de “El Cortijo
Club de Campo”, que actua de elemento catalizador de actividades urbanas en esta
parte del Municipio. En busca de cualificar sustantivamente el desarrollo urbano, socio
- econémico, de este sector del Municipio, en clara recesion por la inactividad
agricola, ya historia, y presencia de areas urbanas cercanas de menor calidad que la
planeada, La Pardilla, La Majadilla, Jinamar, Caserones... El sector es muy cercano al
pequefio Barrio existente de La Majadilla al que le proporciona actividades, dotacicnes
e infraestructura urbanas necesarias e indispensables para activar el desarrolio del
barrio.

El presente sector se enmarca dentro del contexto dominado por del *Cortijo Club de
Campo” y resto de actuaciones urbanisticas seguidas a su actual concrecion, como
secuencias de apoyo a la impresionante capacidad de atraccion que supone en
nuestro territorio proyectos de estas caracteristicas.

Se deducen los criterios y objetivos de la ordenacion desde el apoyo y equilibrio entre
la actividad residencial planeada y el “Campo” de golf realizado, conservando la
imagen verde, natural en la tipologla urbana de las infraestructuras que los desarrolian
y asl en la tipologia edificatoria planteada.

D. EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS POSIBLES (Art.58 2c R de P.)

Se opta por los criterios de ordenacién antes citados frente a criterios urbanos de
mayor intensidad para mantener y proteger el medio natural que genera el Campo de
Golf existente. Considerado este, elemento principal del sistema, que extiende su
concepcion paisajistica hacia areas urbanas colindantes, muy distintas de crecimientos
del tejido urbano consolidado en areas de “Ciudad”.

'T" - i
COTEJADO: Concuerds
Con & gricingl

4 "_,}.




v st As Cwrdens
La Gomision ot

de fecha iy e REE
acordo la APROBACION DEFINITIVA del

resente exf ',a'l'EﬂE&

Las Da!m::ﬁféégﬂ
El Secretard ‘VA

Y

Denominacién: - Islagolf COTEUA DO: Canm
Uso dominante del suelo: Residencial Con el o ginal B
Superficie ordenada: 164.863 m2 . ﬂ 3 g
Numero de viviendas: 250 viviendas o N

Unidades de vivienda: Unidad elemental:‘hasta250 viv. |
53.926m2 '/

/
2
;

M2. de edificacion:

Modulo minimo l?e'serva Postis val
de reserva de | minima de
de suelo
suelo suelo
£ L zég}i . Jardines 15 m2/viv 3.750 m2 -
Area de juego y recreo de : i
Al Sistema de espacios nifos & e L
libres de dominio y uso
ptblico. Total sistema de espacios libres de 4.500 m2 )
dominio y uso publico (segun tablas) )
= E =
Minimo10% de la superficie total 16.486 m2|  19.469 m2
ordenada
Preescolar y guarderia - ~ -
EGB 10 m2/viv 2.500 m2 2.505 m2
B/ Centros docentes.
BUP = - -
Total centros docentes 2.500 m2 2.505 m2
Parque deportivo - = -
: s Equipamiento comercial 2 m2/viv 500 m2 900 m2
C/ Servicios de interés
publico y social.
Equipamiento social - = =
Total servicios de interés publico y social| 500 m2 900 m2
D/ Plazas de a.parcamiento. Num.{ 1.00 rﬂ2 de 1 539 plazas -
_ 2 edificacion
Total (excepto plazas de aparcamiento) 19.486 m2| 22.874 m2
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1. DELIMITACION DEL AREA DE PLANE

E| sector estd situado en el término Municipal de Telde, entre la gutopista GC -1, la
carretera C—-812, Las Palmas — Telde, y entre el barrio “La Majadilla® y Jinamar.
EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE “EL CORTIJO CLUB DE CAMPO".

2. DETERMINACIONES DE USOS Y DIVISION EN POLIGONO$S O UNIDADES DE
ACTUACION. (Art. 45 1b de Rde P.)

El uso dominante a desarrollar es el RESIDENCIAL, convenienternente articulado con
las preceptivas dotaciones y reservas especificadas por la Ley para este tipo de suelo.

(Art. 11 R. deP.).
Dada las dimensiones, ordenacion y estudio econémico, el sector se constituye en

unico poligono o unidad de actuacién.

3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. (Art. 45 1b de
R de P.)

Las reservas de suelo para parques y jardines, zonas deportivas publicas y de recreoy
expansion también publicas es de : 19.469 m2. Cifra ligeramente superior al 10 %,
minimo exigido por la L. del S. y establecido en art. 36 L.O.T. (10785 m2)

De estos 19.469 m2. de parques Y jardines, 750 m2. pertenecen a areas de juego de
nifics, en cumplimiento de los 3 m2/viv. .

4. EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL. (Art. 45 1E de Rde P.)

2.504,97 m2.de reserva de suelo para dotacion escolar. Estas dataciones sumadas al
sistema de espacios libres de dominio y uso publico hacen ub fotal 22.874 m2. que
cumplen con lo establecido en art. 36 L.O.T. (21.570 M2.)

La superficie total destinada a estas dotaciones es de 900 m2. df{tinada a comercial y

5. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES :

El trazado del sistema viario del area ordenado viene determinado principalmente por
la forma o geometria del propio sector, pendientes del terreno ohjeto de urbanizacién,
estructura y topologia de ordenacién prevista y conexiones, enlgces con sistemas de
comunicacién presentes en el area.

Via principal de 11,30 m. de ancho entre alineaciones que co ecta con glorieta de
acceso, y via de ronda, interior del sector de 15,00 m. de ancho que lotea la superficie

ordenada en parcelas de facil integracién.

5.1. APARCAMIENTOS :

La necesidad de dotar de una plaza de aparcamientg por cada 100 m2 de
vivienda, con el 50 %, como maximo “al aire librg" se concreta en la
ordenanza de edificacion, por la obligatoriedad de dptacion de plazas de

garaje.
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6.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA :

Se prevé un sistema de abastecimiento de agua potable de tipo “maliado”,
procedente de la red de alimentacion det Municipio.

La red propia del sector esta compuesta por las siguientes conducciones:
arterias distribuidoras y ramales de acometida.

Se disefiard siguiendo el trazado viario o espacios publicos. Las
conducciones se situaran bajo las aceras. Se instalaran conducciones en
ambas aceras para evitar excesivos cruces de calzada.

La méaxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita
al juego de las juntas.

Se prevé un consumo diario de 300 m® diarios y un caudal punta total de 50
llseg. (Art. 534.R.de P.}.

La presion estatica en cualquier punto de la red de distribucion no sera

superior de 60 m.c.a. .

6.2. RED CONTRA INCENDIOS :
Se dispondra de una red de bocas de incendios independientes y exentas

de las aceras , preferentemente en las esquinas, y facilmente accesibles
para el servicio general contra incendios del Municipio. Distanciadas un
maximo de 200 m., salvo en plazas y zonas verdes, donde se podran
incrementar esta distancia.

En calles con dos conducciones, cada boca de incendios, se conectara a

ambas. (Art. 53.2. R. de P))

6.3. RED DE ALCANTARILLADO :

Se dispondra de un sistema separativo de evacuacion de residuos liquidos.
La recogida de aguas de lluvia como la de aguas negras se efectuara por
gravedad.

La superficie total de célculo se muitiplicara por el factor hidrolégico
correspondiente a Gran Canaria de 1.5.

Se prevé que los colectores finales sean de fibrocemento ovoide y de
secciones aproximadas 120 y 150 cm. De altura libre interior y pendientes
aproximadas 4 - 3%.

La red se disefiara siguiendo el trazado viario, a una profundidad de 1.5 m.,
o zonas publicas no edificables y, siempre que el calculo lo permita, su
pendiente se adaptard a la del terrenc o la calle.

Se dispondran sumideros separados como maximo 50 m., sin que la
superficie de recogida exceda de 600 m2. Estos se acometeran a pozos que
estaran separados come maximo 50 m.

6.4. RED DE MEDIA TENSION :
Las estaciones transformadoras seran dobles de 800 KV de potencia cada

una. Repartidas racionalmente con el fin de evitar caida de potencia por
largos recotridos. ’

Se ha previsto un coeficiente de simultaneidad razonable y una necesidad
de suministro bruto de 2.000 KV, o sea, 100W/m>.

|
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La red de baja tension, de 380 V y 220 V, partird! d¥"48e éstationes <
transformadoras de la urbanizacion en conductos normalizados bajo elz} g
acerado. Compuesta de una linea principal, tres fases y neutro, repartidora '«f;g <,
de 250 — 300 m. de longitud y derivaciones, hasta cajas generales de L
mando y proteccion de cada una de las parcelas.

6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO :

La red de alumbrado publico partird de las estaciones transformadoras
propias de la urbanizacion, enterrada en conductos especificos bajo el
acerado a 60 cm. de profundidad. Siempre superiores a cualquier
instalacién de saneamiento o abastecimiento de agua.

Dividida en anillos de circuitos complemectarip.}?ye abarcaran las fases de
la urbanizacion. B i o

Coyps
L T

7. EVALUACION ECONOMICA :

GASTOS :

Superficie bruta = 164 Ha

Valor suelo bruto = 5.500 pts/m2.
Costo urbanizacién = 3.500 pts/m2.
Gastos indirectos = 500 pts/m2.
Total gastos sobre m2. bruto = 8.500 pts/m2

TOTAL GASTOS = 1.558.000.000 PTS.
INGRESOS :
Superficie neta privativa | = ‘ 11 5.000 m2.
Valaor suelo neto = 30.000 pts/im2.
Gastos indirectos = 5.000 pts/m2.
Total ingresos sobre m2. neto = 25.000pts/m2

TOTAL INGRESOS

BENEFICIO = 4.317..000.000 PTS.

2.875.000.000 PTS.

VALOR DEL SUELO BRUTO
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DEFINICION.

Corresponde esta ordenanza a zona del Municipio de Telde caracterizada por entorno muy singular,
marcado por el Campo de Golf “El Cortijo Club de Campo”, elemento de referencia territorial del

Municipio de Telde.

La presente ordenanza desarrolla la concepcion original, del Plan General, definida en el convenio
urbanistico incorporado al mismo, de nicleo urbano de baja densidad edificatoria y demografica con
viviendas de calidad y extenso programa, consolidada principalmente por viviendas unifamiliares
aisladas, pareadas ¢ hileras en un entorno ajardinado, del tipo “Ciudad Jardin de Telde”.

Puntualmente se introducen edificios de equipamiento urbano local, en cumplimiento de los estindares
del Reglamento del Planeamiento vigente, ademds de parcelas de uso colectivo, con edificios aterrazados
y ajardinados, que integrados en el paisaje urbano de baja densidad, interaccionan con el resto de
elementos urbanos dotando de estructura at medio urbano que se pretende.

OBJETIVOS.

Se pretende por tanto, imagen ajardinada y baja densidad de viviendas, de calidad, en un medio natural
priorizado por el verde del Campo de Golf.

El 4mbito de aplicacidn serd las zonas que aparecen delimitadas en los planos de regulacion de suelo
urbano con la Ordenanza “CO”.

Se diferencian en tres zonas:

Cortijo Unifamiliares 2: co-UN22 COT EJ ADO: Concuerda
e iginal.

Cortijo Pareadas 1: co-pA-1 CON el Or l g na, C -

Cortijo Pareadas 2: CO-PA-2 X B T o |- O A J—

Cortijo Pareadas 4: CO-PA4 2570 7T i

Cortijo Singular: CO-S1

Cortijo Comercial: C0O-CO

Cortijo Docente: CO-DO

Ser4 posible ¢l cambio de ordenanza a aplicar en las parcelas residenciales siempre y cuando esto no
suponga un incremento del namero de viviendas por parcela. Por consiguiente las parcelas calificadas con
la ordenanza CO-PL podrén pasar a CO-HI, CO-PA o CO-UN; las CO-HI podran pasar a CO-PA 0 CO-

UN, y las CO-PA a CO-UN.

+2N1C 2000
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CO-UN -2.
Parcela en terraplén con vial a cofa swperior de rasante natural de terreno y modificada de solar
resultante. La rasante modificada del solar se sitia a unos 3,00 metros bajo la rasante del vial en cada

punto.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMNA
CO-UN- 2. 450 m2.

FACHADA MINIMA
CO-UN- 2- 10m.

Estas dimensiones minimas serdn de aplicacion en los casos de que se efectlien agregaciones o
segregaciones de solares definidos en Planos Parcelario.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

RETRANQUEO LATERALES

CO-UN- 2-
RETRANQUEO PRINCIPAL

CO-UN-2
RETRANQUEO TRASERO

CO-UN-2 10 m..

En ningin caso podrd adosarse la edificacion principal a alguno de los linderos.

Sobre rasante se permite ocupar los retranqueos con: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o
edificaciones complementarias de exterior en jardin de parcela. Tendederos con altura libre méaxima de

2,20 m.
Bajo rasante no se limita la separacién a linderos.

Los volados, aleros, cornisas no computaran a efectos de separacién a linderos.

CONDICIONES DE OCUPACION.

CONDICIONES D S0 2 ah
."0
P .

Se establecen las siguientes para cada zona: od U I
CO-UN-2 -35%

El espacio libre resultante en cada parcela habré de recibir un tratamiento ajardinado, determinado en
Proyecto, de modo que integre la edificacion en paisaje ajardinado potente.

No se incluye en este coeficiente la edificacion que sc proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos 0 dependencias anejas a la vivienda.




No computan como ocupacion los cuerpos edificados de garajes, accesos, lavaderos, etc., situados en
zona de retranqueo.

Los volados, aleros, cornisas, porches y soportales abiertos, al menos en dos de sus lados del cuerpo
edificado, no computarén a efectos de ocupacién.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

CONDICIONES Dk APROVEL DAL 1
Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serdn para cada zona los siguientes:

CO-UN -2 - 0,45 m2/m2.
No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a

aparcamientos, accesos 0 dependencias angjas a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y
accesos, adosados a linderos, asi como porches o terrazas abiertas al menos en un 50 % de su superficie

CONDICIONES DE FORMA.

CO-UN -2.
La rasante sobre la que se medirén las alturas de! edificio estara situada en el nivel de terreno modificado
del solar resultante, situada a una distancia de la rasante de la calle de 3,00 m, tomada sobre el punto

medio del lindero principal

Sobre rasante dos plantas, con altura de cornisa de 6,50 metros y 10,00 metros maximo, altura de
cumbrera de cubierta inclinada.

Sobre la altura maxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION

CO-UN-2. COTEJADO: Concuerda
Viviendas unifamiliares aisladas, una pgf'%l@loﬁzﬂﬁg gr':)lnﬁglatoriedad de d

dos (2) plazas de garaje por vivienda.

-de, al menos,

otacid

CONDICIONES DE USOS.

Se permitiran los siguientes usos:

1. Residencial: Unifamiliar aislada. R

2. No se permitira el aparcamiento, salvo ettiempo exclusivo de carga y descarga justificado, de
camiones y autobuses. :

3. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de mercancias,
siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.

4. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitiré la instalacién de aparatos de aire acondicionade tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

COLORES La Comision de Ordenacion del Territorio
Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores: Y Medio AmtﬂETe de Canarias, €n Sesion

de fecha i Tl oo gl
TERRACOTA S?;’;ﬂﬂtf &E:ggﬁgm BEENITIVA del
ALBERO
Las Paimas de G.C.1 & AR
k "5 D “ C’ 2001 TEIA El Secretaria de la Comision £

J




La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambientg de Cananas, en sesion

'

de fecha g FEDEnn?

acordd la APROBACION DEFINITIVA dei
BLANCO presente expediente. { 4

Las Palmas de G.C AR

CUBIERTA El Secretario de la Comisitn
Ser4 obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.
No se podrén colocar depdsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
En parcelas en talud, ordenanza 1, sobre el vial, muro de contencién de hgon armado revestido en piedra

en su totalidad y jardinera superior con vegetacion colgada, tapizante, con objeto de mantener la imagen
ajardinada en el recorrido del vial.

En todas las parcelas, en terraplén, ordenanza 2, en lindero hacia el campo de golf, muro de tierra armada
con angulo de inclinacién, 80° - 90°. Base de cerca de proteccion, con base de obra maciza de 2,00 m,
maximo, chapado en piedra, y reja metdlica o madera hasta 3,20 metros de altura total.

En parcelas en terraplén, ordenanza 2, en lidero hacia vial de Ia urbanizacién, muro de cerca de parcela de
50 cms. maximo de obra, macizo y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se colocard reja metélica
de disefio uniforme para toda la urbanizacién dejando visto seto de vegetacién, trasero o delantero, a este
muro de cerca.

Muro de cerca laterales. De obra, en ambos casos, hasta 1,50 metros de altura y hasta 2,20 metros de
altura de valla metélica. Se permite subir este muro lateral en zonas en contacto con garajes y
dependencias de servicio de la vivienda admitidas en separacién a linderos y a altura de las mismas.
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La Comision de Order acion del Tentorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha Ug e 2007
o i [ APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente. i

* CORTLIO PAREADAS | 2 Paimas de G.C.
£l Secretario de la Lormision

CO-PA -1. - _
Edificacién adosada a uno de los linderos, en parcelas en desmonte, con vial & cota inférty de rasante

natural de terreno y modificada de parcela resultante. La rasante modificada del solar puede alcanzar 3,00
metros sobre la rasante del vial en cada punto.

CO-PA 2.
Edificacion adosada a uno de los linderos, en parcelas en terraplén, con vial @ cota superior de rasante
natural de terreno y modificada de parcela resultante. La rasante modificada del solar puede alcanzar 3,00

metros bajo la rasante de] vial en cada punto.
CO-PA 4.

Edificacion adosada a uno de los linderos, en parcelas en terraplén, con vial a cota superior de rasante
natural de terreno y modificada de parcela resultante, con espacio privado comunitario ajardinado.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:
PARCELA MINIMNA

13D1C2001

FACHADA MINIMA

CO-PA - 200 m2,

CO-PA -Tm.

Estas dimensiones minimas serén de aplicacién en los casos de que se efectien divisiones o segregaciones
de solares.

CONDICIONES DE POSICION. 7T EJADO: Concuerda
cor el original.

2

RETRANQUEO LATERAL

RETRANQUEQ PRINCIPAL

RETRANQUEQ TRASERO

Sobre rasante se permite ocupar los retranqueos con: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o
edificaciones complementarias de exterior en jardin de parcela. Tendederos con altura libre méxima de
2,20 m., abiertos 25 % del perimetro.

Bajo rasante no se limita la separacién a linderos.

Los volados, aleros, cornisas no computaran a efectos de separacion a linderos.

CONDICIONES DE OCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:

CO-PA -1 - 30 %.
CO-PA -2 -30%
CO-PA -4 -25%

El espacio libre resultante en cada parcela habra de recibir un tratamiento ajardinado, determinado en
Proyecto, de modo que integre la edificacién en paisaje ajardinado potente.
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No se incluye en este coeficiente la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar gpaadaatdRsiiiomison FF g 2
aparcamientos, accesos 0 dependencias anejas a la vivienda. i

La Comisio

i)

No computan como ocupacién los cuerpos edificados de garajes, accesos, lavaderos, etc., situados en
zona de retranqueo.

: os volados, aleros, cornisas, porches y soportales abiertos, al menos en dos de sus lados del cuerpo
edificado, no computarén a efectos de ocupacién.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

o Tl A T e T

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:

CO-PA-1 - 0,50 m2./m2.
CO-PA-2 - 0,50 m2./m2.
CO-PA-4 - 0,30 m2./m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o dependencias anejas a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y
accesos, adosados a linderos, asi como porches o terrazas abiertas al menos en un 50 % de su superficie

CONDICIONES DE FORMA.

La rasante sobre la que se mediran las alturas del edificio estara situada en ¢l nivel de terreno modificado
del solar resultante, tomada sobre el punto medio del lindero principal.
Sobre rasante, dos plantas, con altura de cornisa 6,50 metros y 9,50 metros maxime, altura de cumbrera

de cubierta inclinada.

Sobre la altura méxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION -
COTEJADO: Concuerda

Viviendas unifamiliares pareadas con jardin y obligatoriedad deidotaion gip uap| plazg de garaje por
vivienda. = )

CONDICIONES DE USO.

Se permitir&n los siguientes usos:

1. Residencial: Unifamiliar adosada.
No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado, de
camiones y autobuses.

3. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de mercancias,
siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.

4. TProhibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitiré la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

COLORES

Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores:
TERRACOTA
ALBERO
TEJA
BLANCO
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CUBIERTA
Ser4 obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.

No se podrén colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
En parcelas en talud, ordenanza 1, sobre el vial, muro de contencion de hgon armado revestido en piedra

en su totalidad y jardinera supetior con vegetacion colgada, tapizante, con objeto de mantener la imagen
ajardinada en el recorrido del vial.

En todas las parcelas, en terraplén, ordenanzas 4, en lindero hacia el campo de golf, muro de tierra
armada con fngulo de inclinacién, 80° - 90°. Base de cerca de proteccién de base maciza de 5¢ cms,
méximo, chapado en piedra y reja metélica o madera hasta un metro veinte (1,20) metros de altura total.
En parcelas en terraplén, ordenanza 2, en lidero hacia vial de la urbanizacién, Muro de cerca de parcela de
50 cms. méximo de obra y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se colocara reja metdlica de
disefto uniforme para toda la urbanizacién suficientemente abierta para dejar visto seto de vegetacion
trasero o delantero a este muro de cerca.

Muro de cerca laterales en ambos casos hasta 1,50 metros de altura, de obra y hasta 2,20 metros de altura
de valla metalica, se permite subir este muro lateral en zonas en contacto con dependencias de servicio de
la vivienda para impedir contaminacién vecinal entre las mismas
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CORTLJO SINGULAR Laé Egﬁ”;fme ' Comision

CO-SI,

Parcelas con tipologia edificatoria singular, constituyendo cuerpo continue edificado, de uso
complementario o residencial especial, con jardines y accesos comunes. C,, AT
st | E J’A D O .

CONDICIONES DE LAS PARCELAS: Con of origi ?Oncuerds
, N
PARCELA MINIMNA Telie o E. at. .
CO-s1 - 1.000 cA e iy
CONDICIONES DE POSICION. e LR
RETRANQUE PRINCIPAL

CO-SI -5m.

No se permite ocupar a estos retranqueos con ningun tipo de construcciones scbre rasante, excepto
accesos a viviendas y garajes, o edificaciones complementarias de exterior ajardinadas.

RETRANQUEO TRASERO
CO-SI -5m.

En ningiin caso podr4 adosarse la edificacién principal sobre los linderos principal y trasero.

CONDICIONES DE OCUPACION.

CO-51 - 75 %.
El espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo tal que minimice el impacto
paisajistico de la edificacion.

En ning(in caso podra adosarse la edificacién principal sobre linderos.

Sobre rasante se permite ocupar los retranqueos con: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o
edificaciones complementarias de exterior en jardin de parcela.

Bajo rasante no se limita la separacién a linderos.
Los volados, aleros, cornisas no computaran a efectos de separacion a linderos.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:
CO-SI - 1,00 m2/m2,

Solo computaran a efectos de edificabilidad la superficie construida propia de cada vivienda, estando
exentas las superficies edificadas de accesos y zonas comunes interiores y exteriores.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o servicios.

No computarin a efectos de aprovechamiento: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o edificaciones
complementarias de exterior en jardin de parcela.

No computarén a efectos de aprovechamiento las superficies que queden dentro del perfil transversal del
terreno natural.

Ul




CONDICIONES DE FORMA.

Las alturas del edificio se mediran desde la rasante natural ¢ modificada del terreno. Tomando como
rasante natural o modificada del terreno el perfil transversal al vial en el punto medio de la rasante del vial
correspondiente,

Sobre rasante del solar, dos plantas, con altura de cornisa 6,50 m, medidos en el punto medio de la rasante
considerada. Bajo 1a rasante de! vi! superior no se limita el niimero de plantas.

La Comision de Ordenacicn del Termtono

TIPOLOGIA DE EDIFICACION y Medio Ambie :e‘de%fif‘affas' en sesien
de fecha i CION DEFINITIVA del
Edificio residencial colectivo, con jardin perimetral privativo comuni@sRio 12 APROBAC! N

resente expediente
Eas Palmas d G.C.' 4 Aﬂ
EX
A,

CONDICIONES DE USO. El Secreario de 12 Comsen

Se permitiran los siguientes usos:

1. Alojamiento residencial compartido o colectivo, deportivo, de 3* edad o sanitario.

2. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado
de camiones y autobuses.

3. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

CONDICIONES ESTETICAS.

SECCION
Se define en esta ordenanza cuerpo continuo edificado, ajardinado con abundante vegetacion colgada, que
ocupara la mayor parte de la parcela, excepto las franjas de proteccion de linderos.

FACHADA
No se permitira la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana™, “compacte” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberén integrarse en la misma.

CUBIERTA
No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, seran de 0,50 m. maximo, medido sobre la rasante del solar. Scbre las partes macizas se
colocaré reja metilica de disefio uniforme para toda la urbanizacion.

Hacia el campo de golf, muro de tierra armada con dngulo de inclinacion, 80° - 90°. Base de cerca de
proteccién d base maciza de 50 cms, méxhn@@qﬂﬁepﬁi?)@a} @@@‘Mrm un metro
altura

veinte (1,20) metros e | total.
con el original
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Las Palmas de G C 14 AB

CORTIJIO COMERCIAL

CO0-CO,

Parcelas con tipologia edificatoria singular de uso complementario o comercial, con jardines y accesos
comunes.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMNA
, CO-CO

FACHADA MINIMA

CO-CO
CONDICIONES DE. POSICION.
RETRANQUEO PRINCIPAL

CO-CO
RETRANQUEO TRASERO

CO-CO
CONDICIONES DE OCUPACION.

CO-CO - 100 %.

El espacio comunitario privado resultante, en su caso, habra de recibir un tratamiento especial de modo
tal que se minimice el impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela sera :
CO-CO - 1,00 m2/m2.

Solo computaran a efectos de edificabilidad la superficie construida con uso de actividad comercial,
estando exentas las superficies de accesos y zonas comunes edificadas.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o servicios.

CONDICIONES DE FORMA.

Rasante de Ordenanza CO-CO. La rasante del solar sobre la que se medirén las alturas del edificio estara
situada en el punto medio de Ia rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, 9,50 metros, con altura de remate 13,00 metros, en cumbrera de cubierta
inclinada.

-

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio comercial con jardin y obligatoriedad de dotacién de una plazas de garaje cada 100 m2
construidos.




va Comision de Ordenacion det Territorio

y ldedio Ambientg de Canarias, en sesion

de fecha L FES, 077

CONDICIONES DE USO. 2cordd 12 APROBACION DEFINITHVA cel

presente expediente.

Se permitiran los siguientes usos:  Las Palmas de G.C. 14 ‘

El Secretario de la Comision é&«;»““ 4

1. Comercial, oficinas. 340 ;i-E

2. No se permitiré el aparcamiento, salvo el tiempo ekglasivoy,

de camiones y autobuses. pALE

3. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

4. No se permitirdn usos pitblicos mas que los permitidos en el edifico comercial — social,

sobre 1os cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccién de ruidos molestos a los

residentes.

carga y descarga justificado,

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitiré la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberén integrarse en la misma.

CUBIERTA
No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURQ DE CERCA.
Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo vy revestido en

piedra natural, serd de 0,50 m. méaximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocari reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacion.

COTEJADO: Concuerda
con gl original.

-~ 1C 2001




La Comisién de Ordenacion del Territorio
¥ Medio Ambiente de Cﬁﬂfl‘ia‘s , 6N sesién

de fecha R,
acorda la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente.

CORTIJO DOCENTE LasPainasdeic 1 4 AQR-200

El Secretario de ia Comision

CO-DO.

Parcelas con tipologia edificatoria singular, constituyendo cuerpo continue edificado, de uso docente, con N
jardines y accesos comunes.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMA

CO-DO - 1.000 m2.
CONDICIONES DE POSICION.
RETRANQUEO PRINCIPAL

CO-CO - 5m.
RETRANQUEO TRASERO

CO-CO - 5m.
CONDICIONES DE OCUPACION.

CO-DO - 75 %.

El espacio libre resultante habrd de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
El coeficiente de edificabilidad sobre superficie de parcela sera:
CO-DO - 1,00 m2/m2.
No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a

aparcamientos, accesos o servicios.

CONDICIONES DE FORMA,

La rasante del solar sobre la que se mediran las alturas del edificio estaré situada en el punto medio de la
rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, 9,50 metros, ajardinadas, con altura de 12,50 metros & cumbrera de cubierta
inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio docente con jardin y obligatoriedad de dotacién de plazas de garaje seglin normativa sectorial
vigente.

CONDICIONES DE USO.
Se permitiran los siguientes usos:

1. Guarderia infantil, docente, docente deportivo. 1 3 D ’ C 2 0 0’

2. Oficinas propias de la dotacién. _

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado,
de camiones y autobuses.




4. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitirdn usos piblicos mas que los permitidos en ¢l edifico docente, sobre los
cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccion de ruidos molestos 2 los
residentes.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitira la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” 0 “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

CUBIERTA
No se podréan colocar depdsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, serdn de 0,50 m. méximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocard reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacion,

isi¢ ci6n gel Terrono
a Comision de Oraenacion del i
; Medio Ambiente de iCa\r}anag en §t—:\s_lgn
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1A Las Palmas g
SAN IGNACIO 2 samasdece 14

MEMORIA

A. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA (Art.58 2a R de P.)

E! objetivo de éste plan es el desarrollo dei sector clasificado como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (S.U.S.0.), incluido en el Plan General de Ordenacién Urbana
del municipio de Telde, denominado “SAN IGNACIO 2°. Linda al poniente con
S.U.S.0. San Ignacio 1,al Naciente con EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE “EL
CORTIJO GOLF CENTER” y Norte, EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE ‘EL
CORTIJO CLUB DE CAMPO’, y al Sur barrio de la “Majadilla” y Barranco Real de
Telde.

Con las siguientes determinaciones generales: o @TF J

. Wi o .‘_A‘DO: Con .
- Superficie Bruta 147.440m " S o CUerela
- Uso Resideritial,,, AR AR
- N° maximo de viviendas 240 iy, T G
- Densidad de viviendas 16 voasita " _ o e
- Edificabilidad total 52.490., . _ Sa T

- Edificabilidad Neta Maxima - - 1,00
- Ocupacion Neta Maxima 100%

Geograficamente los terrenos se sit(an en la zona Norte del Municipio de Telde. En
terrenos que a pesar de su larga tradicién agricola, han perdido atractivo para su
explotacién, dado e! grave receso que atraviesa el sector y el desarrolio
complementario de distintas actividades muy cercanas al 4rea planeada. Son terrenos
que han quedado absorbidos por el avance y desarrolio del suelo urbano, distinto a la
actividad a la que hablan sido destinados durante largo tiempo.

La cercania del trazado actual de la autopista G.C.1, proporciona al sector la
accesibilidad necesaria para su desamollo inmediato, utilizando como via de
penetracion la carretera interior de “El Cortijo Club de Campo”, que compatibiliza el
acceso al mismo con el resto de suelos clasificados por el Plan.

B. INFORMACION URBANISTICA (Art.58 2b R de P.)

B.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La naturaleza dominante de los terrenos es la propia de antiguas fincas de cultivo
sobre terreno dominantemente calizo y levemente arcilloso en profundidades medias y
tierras con materia organica en capas superficiales. Contenido rocoso irregular
formando nédulos compactos en capas intermedias,

Topografia inclinada con pendientes medias del 10 %, hacia el norte del cauce de!

Barranco.

B.2 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.




Nos encontramos frente a terrenos sin preexistencia urbana aiguna, con elementos
propios de la actividad agricola desarrollada y evidentemente carentes de
infraestructuras urbanas considerables, riegos tanquetas casetas de impulsion de
agua, restos de antiguos invernaderos surcado de tierras, forman el paisaje tipico de
estos terrenos en abandono y sin actividad frecuentes en nuestro territorio.

B.3 ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Los temenos objetos de esta ordenacién detallada son de propietario Unico y Unica
finca reto de la finca matriz denominada “E! Cortijo de San Ignacio”.

C. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO (Art.58 2¢ R de P.)

Objetivo basico de ordenacion del suelo es dotar al Municipio de Telde de Suelo
Urbano Residencial de baja densidad en el 4rea de influencia paisajistica de “El Cortijo
Club de Campo”, que actia de elemento catalizador de actividades urbanas en esta
parte del Municipio. En busca de cualificar sustantivamente el desarrollo urbano, socio
- econdmico, de este sector del Municipio, en clara recesién por la inactividad
agricola, ya historia, y presencia de areas urbanas cercanas de menor calidad que la
planeada, La Pardilla, La Majadilla, Jinamar, Caserones... El sector es muy cercano al
pequefio Barrio existente de La Majadilla al que le proporciona actividades, dotaciones
e infraestructura urbanas necesarias e indispensables para activar e! desarrollo del
barrio.

E! presente sector se enmarca dentro del contexto dominado por del “Cortijo Club de
Campo” y resto de actuaciones urbanisticas seguidas a su actual concrecion, como
secuencias de apoyo a la impresionante capacidad de atraccion que supone en
nuestro territorio proyectos de estas caracteristicas.

Se deducen los criterios y objetivos de la ordenacién desde el apoyo y equilibrio entre
la actividad residencial planeada y el “Campo” de golf realizado, conservando la
imagen verde, natural en la tipologia urbana de las infraestructuras que los desarrolian
y asl en Ja tipologia edificatoria planteada.

D. EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS POSIBLES (Art.58 2¢ R de P.)

Se opta por los criterios de ordenacién antes citados frente a criterios urbanos de
mayor intensidad para mantener y proteger el medio natural que genera el Campo de
Golf existente. Considerado este, elemento principal del sistema, que extiende su
concepcidn paisajistica hacia areas urbanas colindantes, muy distintas de crecimientos
~ del tejido urbano consolidado en areas de “Ciudad”.
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RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES EN P

3.(!‘L a

A
AP i\ J

| DEFINI TIVA del

Denominacion:

El Secretanc

San Ignacio-2

me Lés/t A

la com fww

Uso dominante del suelo: Residencial G s :
' | :—1
Superficie ordenada: 147.440 m2 y
Namero de viviendas: 240 viviendas
Unidades de vivienda: Unidad elemental: hasta 250 viv,~ .
M2. de edificacion: 52.490 m2 <z
Médulo minimo| Reserva
de reserva de | minima de R?::i;:a’
suelo suelo
Jardines 15 m2/iviv 3.600 m2 -
Area de juego y recrec de : e
Al Sistema de espacios nifios = (20 me -
libres de dominio y uso
publico. Total sistema de espacios libres de 4.320 m2 )
dominio y uso publico (segun tablas) ’
Minimo10% de la superficie total 14.744 m2 16.801 m2
ordenada
Preescolar y guarderia - - -
EGB 10 m2/viv 2.400 m2 2.408 m2
B/ Centros docentes. ——
BUP - - -
Total centros docentes 2.400 m2 2.408 m2
Parque deportivo - - 1.000 m2
Equipamiento comercial 2 m2/viv 480 m2 832 m2
C/ Servicios de interés| [
publico y social.
Equipamiento social - - -
Total servicios de interés publico y social) 480 m2| 1.832m2
- NGm./100 m2 de
D/ Plazas de apamamlento. sl fienin 1 525 plazas
17.624 m2 21.041 m2

Total (excepto plazas de apardamiento)

LEND




130

La Comision de Ordenacion del Temitono
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DETERMINACIONES D Paimas de G.C. "AO 004

1. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTG: (R 46 86 K06 P 2
El sector esta situado en el término Municipal de Telde, entre Ia autopis{a>Ce A, la
cametera C—812, Las Palmas — Telde, el barrio “La Majadilla” y Poligono e S
Colinda al norte con el campo de Golf , Sur $.U.8.0. “San ignacio 17, y barrio de “La
Majadilla”, Este, EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE “EL CORTIJO GOLF CENTER”
y Oeste, EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE “EL CORTWJO CLUB DE CAMPO".

2. DETERMINACIONES DE USOS Y DIVISION EN POLIGONOS O UNIDADES DE

ACTUACION. (Art. 45 1b de Rde P.)
£l uso dominante a desarrollar es el RESIDENCIAL, convenientemente articulado con

las preceptivas dotaciones y reservas especificadas por la Ley para este tipo de suelo.

(Art. 11 R.de P.).
Dada la envergadura del sector se constituye un Gnico poligono 0 unidad de actuacion.

3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. (Art. 45 1b de
R de P.)

Las reservas de suelo para parques y jardines, zonas deportivas publicas y de recreo'y
expansién también publicas es de : 16.801 m2. Cifra ligeramente superior al 10 %,
minimo exigido por la L. del S. ( 14.744 m2. ). y superiores al art. 36 de laL.O.T.,

Descompuesto en la siguientes parcelas: COTEJADO: Concuerd
= b o . " N a

UL o

e« 9819 m2. Coy @ L,Hglﬂdl .
+ 2755m2. T A ﬁi ','ic‘!&’ e )
~ . 2427 m2. ‘{:l“‘; R A R
A estos 15.001 hay que afiadir 1.800 m2. de @aze puplica, cofidants con el sector,
que los propietarios det sector han cedidty apii yadamente y en uso como

espacio publico, al Ayuntamiento de Teilde. Esto es, ta suma de Espacios libres
cedidos por la propiedad es de :16.801 m2. De estos, 1.000 m2. pertenecen a areas
de juego de nifos, que superan los 3 m2/viv.

4. EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL. (Art. 45 1E de Rde P.)

La destinada a comercial es de 831,62 y deportivo de 1.000 m2. lo que hacen un total
de 1.831 m2, esta parcela de 1.000 m2. ha sido cedida anticipadamente, y
actualmente en uso por el barrio de “La Majadilla”.

La superficie de suelo para reserva docente es : 2.408 m2. también incluida en el
presente sector y de cesion gratuita.

En cumplimiento del art. 36 de la L.O.T. la suma de reservas de suelo para el sistema
se espacios libres de dominio y uso publico, dotaciones y servicios de interés publico y
social es superior a los 40 m2. por cada 100 m2. de edificacion { 20.996 m2.) / 21.040

m2.

5. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES :

El trazado del sistema viario del &rea ordenado viene determinado principalmente por
la forma o geometria del propio sector, pendientes del terreno objeto de urbanizacion,
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El Secretano de a Comison
Via principal de 16,00 m. de ancho entre alineaciones que conecta con el SUS.OP
“San Ignacio 1y GC - 1 y secundaria de 14,00 m. de ancho que lotea la superficie
ordenada en parcelas de facil integracion.

I o
25 pad

5.1. APARCAMIENTOS :

La necesidad de dotar de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
vivienda, con el 50 %, como maximo “al aire libre” se concreta en la
ordenanza de edificacion, por la obligatoriedad de dotacién de plazas de

garaje.

6. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS
(Art. 451Ede Rde P.):

6.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA : co )

Se prevé un sistema de abastecimiento de agua potable de tipe “mallado”,
procedente de la red de alimentacion det Municipio.

La red propia del sector esta compuesta por las siguientes conducciones:
arterias distribuidoras y ramales de acometida.

Se disefiara siguiendo el trazado viario 0 espacios publicos. Las
conducciones se situaran bajo las aceras. Se instalaran conducciones en
ambas aceras para evitar excesivos cruces de calzada.

La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita
al juego de las juntas. ‘

Se prevé un consumo diario de 300 m* diarios y un caudal punta total de 50
lIseg. (Art. 53 4. R.de P.).

La presién estatica en cuaiquier punto de la red de distribucidén no sera
superior de 60 m.c.a. .

6.2. RED CONTRA INCENDIOS :
Se dispondra de una red de bocas de incendios independientes y exentas
de las aceras , preferentemente en jas esquinas, y facilimente accesibles

para el servicio general contra in E el icipio. Distanciadas un
maximo de 200 m., salvo en plagas, X zg%?ajgl&ﬁs; qo‘_.}qe se podran
[ O N r)Cue

incrementar esta distancia. FICi [ bies rgj
En calles con dos conducciones, cada hoca de;interidied,-se conectar £
ambas. (At. 53.2. R. de P.) Gt T e T Ty

6.3. RED DE ALCANTARILKADQ -=. Firmg, e
Se dispondra de un sistema sepa?atiWh de residuos liquidos.
La recogida de aguas de lluvia como as negras se efectuara por
gravedad.

La superficie total de célculo se multipticard por el factor hidrolégico
correspondiente a Gran Canaria de 1.5.

Se prevé que los colectores finales sean de fibrocemento ovoide y de
secciones aproximadas 120 y 150 cm. De altura libre interior y pendientes
aproximadas 4 — 3%.

La red se disefara siguiendo el trazado viario, a una profundidad de 1.5 m,,
o zonas publicas no edificables y, siempre que el caiculo lo permita, su
pendiente se adaptara a la del terreno o la calle.

Se dispondran sumideros separados como maximo 50 m., sin que la
superficie de recogida exceda de 600 m”. Estos se acometeran a pozos que
estaran separados come maximo 50 m.
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una. Repartidas racionalmente con el fin de evitar caida de potencia por
largos recorridos.

Se ha previsto un coeficiente de simultaneidad razonable y una necesidad
de suministro bruto de 2.000 KV, o sea, 100W/m?.

6.5. RED DE BAJA TENSION :
La red de baja tension, de 380 V y 220 V, partira de las estaciones

transformadoras de la urbanizacién en conductos normmalizados bajo el
acerado. Compuesta de una linea principal, tres fases y neutro, repartidora
de 250 — 300 m. de longitud y derivaciones, hasta cajas generales de
mando y proteccién de cada una de las parcelas.

6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO :

La red de alumbrado publico partiraA de las estaciones transformadoras
propias de la urbanizacion, enterrada en conductos especificos bajo el
acerado a 60 cm. de profundidad. Siempre superiores a cualquier
instalacion de saneamiento ¢ abastecimiento de agua.

Dividida en anillos de circuitos complementarios que abarcaran las fases de

la urbanizacién.

| CCTEIADO- CConcuerda
7. EVALUACION ECONOMICA : COM &l wriging: /

ot

GASTOS :

14 Hab

-Superficie bruta

Valor suelo bruto = 5.500 pts/m2.
Costo urbanizacion = 3.500 pts/m2.
Gastos indirectos = 500 pts/m2.

Total gastos sobre m2. bruto 9.500 pts/im2

TOTAL GASTOS = 1.330.000.000 PTS.
INGRESOS :
Superficie neta privativa = 98.000 m2.
Valor suelo neto = 30.000 pts/im2.

Gastos indirectos 5.000 pts/m2.

-




Total ingresos sobre m2. neto

TOTAL INGRESOS

BENEFICIO = 1.120.000.000 PTS.

25.000pts/im2

2.450.000.000 PTS.

VALOR DEL SUELO BRUTO

Lta Comision de Ordenacion del Territorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha

acordo la APROBACIO:\? D’&Ffwﬁﬂ Vlggg‘z

presente expediente

Las Palmasde GC 1 4
El Secretario de la Comision
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ORDENANZA E

1JO “CO”.

DEFINICION.

Corresponde esta ordenanza a zona del Municipio de Telde caracterizada por entorno muy singular,
marcado por el Campo de Golf “El Cortijo Club de Campo™, elemento de referencia territorial del

Municipio de Telde.

La presente ordenanza desarroila la concepcion original, del Plan General, definida en el convenio
urbanistico incorporado al misme, de nicleo urbano de baja densidad edificatoria y demogrifica con
viviendas de calidad y extenso programa, consolidada principalmente por viviendas unifamiliares
aisladas, pareadas e hileras en un entorno ajardinado, del tipo “Ciudad Jardin de Telde”.

Puntualmente se introducen edificios de equipamiento urbano local, en cumplimiento de los estandares
del Reglamento del Planeamiento vigente, ademds de parcelas de uso colectivo, con edificios aterrazados
y ajardinados, que integrados en el paisaje urbano de baja densidad, interaccionan con el resto de
elementos urbanos dotando de estructura al medio urbano que se pretende.

OBJETIVOS.

Se pretende por tanto, imagen ajardinada y baja densidad de viviendas, de calidad, en un medio natural
priorizado por el verde del Campo de Golf.

El 4mbito de aplicacién serd las zonas que aparecen delimitadas en los planoé de regulacién de suelo
urbano con la Ordenanza “CO”.

Se diferencian en tres zonas:

Cortijo Unifamiliares 2.. CO-UN-2

Cortijo Pareadas 1: CO-PA— ‘ . .

Cortijo Pareadas 2: corCTEIADO: Concuerda
Cortijo Hilera 3:

Cortijo Hilera 4:

Cortijo Plurifamiliar:

Cortijo Comercial:

Cortijo Docente:

Cortijo Servicios: CO-SER 1.
CO-SER 2,

Cortijo Oficinas/Hotelero CO-OF

73 1C2001

Serd posible el cambio de ordenanza a aplicar en las parcelas residenciales siempre y cuande esto no
suponga un incremento del numero de viviendas por parcela. Por consiguiente las parcelas calificadas con
la ordenanza CO-PL podrén pasar a CO-HI, CO-PA o CO-UN; las CO-HI podrén pasar a CO-PA o CO-

UN, y las CO-PA a CO-UN,
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CO-UN-2.

Parcela en terraplén con vial a cota superior de rasante natural de terreno y modificada de parcela
resultante.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

P e A

PARCELA MINIMNA
CO-UN-2.- 400 m2.

FACHADA MINIMA
CO-UN-2. - 10m.

Asimismo serén de aplicacién en los casos de que se efectiien agregaciones o segregaciones de solares.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

RETRANQUEO LATERALES
CO-UN-2. 2 m.
RETRANQUEO PRINCIPAL H
CO-UN -2. libre m. ‘ _
o
RETRANQUEO TRASERO
CO-UN-2. 10 m.

No se permite ocupar los retranqueos con ningdn tipo de construcciones excepto: Accesos a viviendas,
Garajes, Patios de luces bajo rasante, Piscinas o edificaciones complementarias de exterior en jardin de

parcela.

En ningtin caso podra adosarse la edificacién principal 2 alg@@ linderos. Se permitira, no obstante,

la construccién de garajes cerrados o accesos a los m:saﬁ % vivh ﬁeden adosados a los

linderos. E lindero principal se podra ocupar con estas edi icgplctqn.uua git@@%ima del %

det mismo. - RIS Cuer
e gl da

CONDICIONES DE OCUPACION. . Fitmg e,

Se establecen las siguientes para cada zona:
CO-UN-2- 35%

El espacio libre resultante habré de recibir un tratamiento ajardinado, determinado en Proyecto, de modo
que integre la edificacién en paisaje ajardinado potente.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos 0 Servicios anejos a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y accesos,
adosados a linderos.

Se permiten volados sobre las lineas definitorias de retranqueos, de aleros o cornisas de cubierta, sin
computar en ocupaci6n, de dimensién méxima 30 cms.
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Porches, soportales abiertos, al menos en dos de sus lados, no mptﬂé%i&%?ﬁ%%@%ﬁup&r
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

e e e e e e e e et

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:

CO-UN -2- 0,45 m2/m2.

CO-UN -2.
No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a

aparcamientos, accesos o servicios anejos a la 8’18(1_.?1 ni los cuerpos edificados de garajes y accesos,
p - Fo .
adosados a linderos. EaJ’ ‘DO Concuerda
con &i original.

CONDICIONES DE FORMA. Tolde . .
S RO de,
A T4 DI tagd, 5

CO-UN 2. [z cel o™i N

i h =~} - .
La rasante sobre la que se mediran las alturas &W’estaré . sdio de/la la alineacién del

solar. Ver seccién esquematica adjunta,

Sobre rasante, una planta con altura de cornisa de dos cincuenta (3,50) metros y cinco (3.00) metros,
maximo, altura de cumbrera de cubierta inclinada.

Sobre la altura méxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

CO-UN-2.

Viviendas unifamiliares aisladas, una por parcela, con jardin y obligatoriedad de dotacion de dos (2)
plazas de garaje por vivienda.

CONDICIONES DE USOS.

Se permitiran los siguientes usos: R
’ Tk

1. Residencial: Unifamiliar aislada.
2. Oficinas: Privadas de despacho profesional vinculadas a la vivienda, con superficie inferior al

20% de la vivienda.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo ¢l tiempo exclusivo de carga y descarga justificado de
camiones y autobuses. '

4. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de mercancias,
siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitirén usos publicos més que los permitidos en ¢l edifico comercial - social, sobre los
cuales se establece una fuerte restriccién sobre produccién de ruidos molestos a los residentes.

6. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
Se permitiran elementos puntuales sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes con el

resto de la fachada.
No se permitira la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

COLORES
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CUBIERTA

Sers obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.
En la cubierta se podran instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se
instalaran dentro del mismo plano del faldén del tejado no ocupando mas del 5 % de la superficie total del
mismo.

No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

En parcelas en talud, ordenanza 1, sobre el vial, muro de contencién de hgon armado revestido en piedra
en su totalidad y jardinera superior con vegetacién colgada, tapizante, con objeto de mantener la imagen
ajardinada en el recorrido del vial.

En todas las parcelas, en terraplén, ordenanza 2, en lindero hacia el campo de golf, muro de tierra armada
con minimo angulo de inclinacién, 80° - 90°. Base de cerca de proteccién de base maciza de 50 cms,
méximo, chapado en piedra y reja metilica 0 madera hasta un metro veinte (1,20) metros de altura total.
En parcelas en terraplén, ordenanza 2, en lidero hacia vial de la urbanizacién, Muro de cerca de parcela de
50 cms. méximo de obra y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se colocara reja metdlica de
disefto uniforme para toda la urbanizacion suficientemente abierta para dejar vista seto de vegetacion,
trasero y obligatorio, a este muro de cerca.

Muro de cerca laterales en ambos casos hasta 1,50 metros de altura, de obra y hasta 2,20 metros de altura
de valla metilica, se permite subir este muro lateral en zonas en contacto con dependencias de servicio de
la vivienda para impedir contaminacién vecinal entre las mismas

|
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CO-PA -1.

Edificacién adosada a uno de los linderos en parcelas en desmonte con vial a cota inferior
natural de terreno y modificada de parcela resultante.

CC-PA -2

Edificacién adosada a uno de los linderos en parcelas en terraplén con vial a cota superior de rasante
natural de terreno y modificada de parcela resultante.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:
PARCELA MINIMNA o
1. coea-19) - 300m2.
FACHADA MINIMA
CO-PA-1y3. - 10m.

Asimismo ser4n de aplicacion en los casos de que se efectiien agregaciones o segregaciones de solares.

CONDICIONES DE. POSICION.
LATERAL
CO-PA-1y& O TEMADO: Concuerda
PRINCIPAL con =l ariginal.
COPA-1y3. - libre.
To g, &y
TRASERO

No se permite ocupar los retranqueos con ningdn tipo de co cepto: Accesos a viviendas,
Garajes, Patios de luces bajo rasante, Piscinas o edificaciones complementarias de exterior en jardin de

parcela,

Se permitira, no obstante, la construccién de garajes cerrados o accesos a los mismos y vivienda, que
queden adosados a los linderos.

Se permiten volados sobre las lineas definitorias de retranqueos, de aleros o cornisas de cubierta, sin
computar en ocupacion, de dimensién méxima 30 cms.

En et caso de promocién conjunta de mas de diez unidades podran modificarse los retranqueos principal y
trasero hasta un minimo de dos metros.

CONDICIONES DE OCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:
CO-PA-1y3- 30 %.

El espacio libre resultante habré de recibir un tratamiento ajardinado, determinado en Proyecto, de modo
que integre la edificacién en paisaje ajardinado potente.

No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos ¢ servicios anejos a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y accesos,
adosados a linderos.

Porches, soportales abiertos, al menos en dos de sus 1ados, no computarin a efectos de ocupacién.
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:

CO-PA-1y3- 0.50 m2./m2.
No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cusmdo se destine a
aparcamientos, accesos o servicios anejos a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y accesos,

adosados a linderos.

CONDICIONES DE FORMA.

)

CO-PA -1. '

La rasante sobre la que se mediran las alturas del edificio estard situada en el nivel de terreno modificado
de la parcela resultante, tomada sobre el punto medio del lindero principal.

Sobre rasante, dos plantas con altura de cornisa de siete con cincuenta (7,50) metros y diez con cincuenta
(10,50) metros méximo, altura de cumbrera de cubierta inclinada.

Sobre la altura maxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.

CO-PA 2.
La rasante sobre la que se medirdn las alturas del edificio estara en el punto medio de la alineacitn

principal del solar.

Sobre rasante, dos plantas con altura de cornisa de seis cincuenta (6,50) metros y nueve (9.00) metros,
méximo, altura de cumbrera de cubierta inclinada.

Sobre la altura maxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

CO-PA-1y3. C"‘}-—r-i—d D

Viviendas unifamiliares pareadas con jardin y obligdtotizdad de ién de dos %M bé GGl ppr
R

vivienda. o Nnal.

CONDICIONES DE USQO.

Se permitirdn los siguientes usos:

1. Residencial: Unifamiliar adosada.

2. Oficinas: Privadas de despacho profesional vinculadas a la vivienda, con superficie inferior al
20% de la vivienda.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado de
camiones y autobuses.

4. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de mercancias,
siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitiran usos publicos mas que los permitidos en €l edifico comercial — social, sobre los
cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccion de ruidos molestos a los residentes.

6. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
Se permitiran elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no scan discordantes

con el resto de la fachada.
No se permitiré la instalacion de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberdn integrarse en la misma.
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Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores:
TERRACOTA
ALBERO
TEJA

CUBIERTA

Ser4 obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.

En la cubierta se podran instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se
instalaran dentro del mismo plano del faldén del tejado no ocupando mas del 5 % de la superficie total del
mismo.

No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
En parcelas en talud, ordenanza 1, sobre el vial, muro de contencién de hgon armado revestido en piedra

en su totalidad y jardinera superior con vegetacion colgada, tapizante, con objeto de mantener la imagen
ajardinada en el recorrido del vial.

En todas las parcelas, en terraplén, ordenanza 2, en lindero hacia el campo de golf, muro de tierra armada
con minimo 4ngulo de inclinacién, 80° - 90°. Base de cerca de proteccion de base maciza de 50 cms,
méximo, chapado en piedra y reja metilica o madera hasta un metro veinte (1,20) metros de altura total.
En parcelas en terraplén, ordenanza 2, en lidero hacia vial de la urbanizacion, Muro de cerca de parcela de
50 cms. maximo de obra y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se colocard reja metalica de
disefio uniforme para toda la urbanizacion suficientemente abierta para dejar visto seto de vegetacion,
trasero y obligatorio, a este muro de cerca.

Muro de cerca laterales en ambos casos hasta 1,50 metros de altura, de obra y hasta 2,20 metros de altura
de valla metélica, s¢ permite subir este muro lateral en zonas en contacto con dependencias de servicio de
la vivienda para impedir contaminacion vecinal entre las mismas

wOTEJADGO Concuerda
con el origmal.
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Parcelas con tipologia edificatoria en hilera, sobre linea de alineacién, o paralela, de vial, constituyend dgs m‘?\\“”
cuerpo continuo edificado, adicién de viviendas independientes, con posibilidad de jardines delanteros, a

vial, y traseros independientes.

CO-HI -3. EI Secretario de la Comision

CO-HI 4.

Parcelas con tipologia edificatoria en hilera, sobre linea de alineacion, o paralela, adicion de viviendas
independientes, con posibilidad de jardines delanteros, a vial, y traseros independientes, ademés de
parcela comunitaria, ajardinada, zona comun de la misma.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MIiNIMNA
CO-HI-3- 100 m2.

CO-HI-4- 150 m2. -

FACHADA MINIMA
CO-HI-3y4- 5m.

Asimismo serén de aplicacién en los casos de que se efectiien agregaciones o segregaciones de solares.

CONDICIONES DE POSICION.

En esta tipologfa de vivienda se pretende una imagen urbana ajardinada y orgénica, contraponiendo la
longitudinal y racional evidencia viaria con la naturalidad expresionista concepcion edificatoria.

PRINCIPAL

CO-HI-3y4- libre.
TRASERO

CO-HI-3 y 4- 3 m.
En ningin caso podra adosarse la edificacién principal sobre lindero trasero.

CONDICIONES DE OCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:

CO-HI -3- 30%.
CO-HI -4- 50%

El espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

Se permiten volados sobre las lineas definitorias d%?u&gbm\%m Eocupacién, de

dimension mixima 30 cms. Coary ol o OﬂCUerda
T Tt erging)

Porches, soportales abiertos hacia interior de parcelaino computaran a efectos de ocupacion

.......
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Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serén para chASFORA RS IgbRmERn [ @ v
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CO-Hi-3- 0.40 m2/m2.
CO-HI-4- 0.75 m2/m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, acCesos O SErvicios.

CONDICIONES DE FORMA.

CO-HI -3.
Rasante de Ordenanza CO-HI-3. La rasante del solar sobre la que se mediran las alturas del edificio estara
situada en el punto medio de la alineacion de la parcela considerada.

Sobre rasante det solar, dos plantas con altura de remate de seis con cincuenta (6.50) metros, con azotea,
y nueve con diez (9.10) metros con cubierta inclinada.

CO-HI 4.
Rasante de Ordenanza CO-HI-4. La rasante del solar sobre Ia que se medirén las alturas del edificio estard

situada en el punto medio de la alineacién de la parcela considerada.

COTEJADO:
Sobre rasante del solar, dos plantas con altura de remate de seis co?nj éﬁcﬁén%)(ﬁm 9@0@, %?J‘ZS@

y nueve con diez (9.10) metros con cubierta inclinada. CC 1Y < Porigimat. B
- L
00 [ N——

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

CO-HI-3v4.
Viviendas unifamiliares en Hilera con jardin privado y/o jtario y obligatoriedad de dotacién de una
(1) plazas de garaje por vivienda.

CONDICIONES DE USO,
Se permitiran los siguientes usos:

}. Residencial: Unifamiliar.

2. Oficinas: Privadas de despacho profesional vinculadas a la vivienda, con superficie inferior
al 20% de la vivienda.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado

de camiones y autobuses.
4. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de

mercancias, siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.
5. No se permitirn usos piblicos mas que los permitidos en el edifico comercial — social,
sobre los cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccion de ruidos molestos a los

residentes.
6. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

12D1C2001

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
Se permitiran elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes

con el resto de la fachada.
No se permitir4 la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberdn integrarse en la misma.

COLORES
Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores:
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CUBIERTA

Ser obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.
En la cubierta se podrén instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se
instalaran dentro del mismo plano del faldén det tejado no ocupando mas del 5 % de la superficie total del
mismo.

No se podrin colocar depdsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
Muro de cerca de parcela de 50 cms. méximo de obra y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se

colocara reja metélica de disefto uniforme para toda la urbanizacién suficientemente abierta para dejar
visto seto de vegetacion, traseroy obligatorio, a este muro de cerca.
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CORTIJO PLURIFAMILIARES

Parcelas con tipelogia edificatoria en plurifamiliar, en parcela de grandes dimensiones, congtiH
cuerpo continuo edificado, adicién de viviendas, con jardines, accesos comunes.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMNA COR ] s ONncuer
' corL- 2000ma €l Originay, da
FACHADA MINIMA T
CO-PL-
CONDICIONES DE POSICION.
PRINCIPAL
CO-PL-

No se permite ocupar a estos retranqueos con ningin tipo de construcciones ni bajo ni sobre rasante,
excepto accesos a viviendas y garajes, 0 edificaciones complementarias de exterior ajardinadas.

LATERALES / TRASERO
CO-PL- 3m.

En ningin caso podré adosarse la edificacion principal sobre los linderos principal y trasero.

CONDICIONES DE OCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:

CO-PL - m%‘ngCza -
El espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo-tal que se minimice el

impacto paisajistico.

Se permiten volados sobre las lineas definitorias de retranqueos, sin computar en ocupacion, de
dimensién méxima 30 cms.

Porches, soportales abiertos hacia interior de parcela no computaran a efectos de ocupacién

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

— e e e e e

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:
CO-PL- 1,90 m2/m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos O SErvicios.

CONDICIONES DE FORMA.

CO-PL.
Rasante de Ordenanza CO-PL. La rasante del solar sobre la que se medirén las alturas del edificio estard

situada en el punto medio de la alineacién del solar en la calle de cota inferior, y transversal a la misma,
respecto de la rasante natural o modificada del terreno. Formando escatonamientos del misme con

retranqueos de tres (3,00) metros.

Sobre rasante del solar dos plantas, siete (7,00) metros de altura de cornisa y diez (10,00) metros de altura
de cumbrera con cubierta inclinada.

[ T WIS mm M MM N NN R WM EE S WE NN S e WE am W
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presente expediente. 14
TIPOLOGIA DE EDIFICACION Las Palmas de G C. 7

El Secretario de la Comision
Viviendas plurifamiliares con jardin comunitario y obligatoriedad de dotacién de dos (2) plazas de gagex
por vivienda.

CONDICIONES DE USO.
Se permitirdn los siguientes usos:

I.  Residencial: Plurifamiliar.

2. Oficinas: Privadas de despacho profesional.

3. No se permitird el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado
de camiones y autobuses.

4. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitirdn usos piblicos mas que los permitidos en el edifico comercial — secial,
sobre los cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccién de ruidos molestos 2 los
residentes.

6. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

SECCION

Se define en esta ordenanza cuerpo continuo edificado, escalonado, con retranqueos sucesivos, minimo
tres {3,00) metros, ajardinados con abundante vegetacion colgada, que ocupard la mayor parte de la
parcela, excepto las franjas de proteccion de linderos.

FACHADA

Se permitiran elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes
con el resto de la fachada.

No se permitird la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

COLORES

Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores :
TERRACOTA
ALBERO .
TEJA Ty

f C -~
2007

CUBIERTA

En la cubierta se podran instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se

instalarin dentro del mismo plano del faldén del tejado no ocupando mas det 5 % de la superficie total del
mismo.

No se podran colocar depdsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
Muro de cerca de parcela de 50 cms. maximo S;obia'yEwée@d ﬁm é‘faxrtes macizas se

colocara reja metalica de disefio uniforme pasg; tgda,]a:ug ﬁﬁn suﬁc1

visto seto de vegetaci6n trasero, y obligatorio, a este muro de
l,‘J

ﬁra dejar
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CORTIJO COMERCIAL Las Paimas deG.C.

CO-SL

Parcelas con tipologfa edificatoria en singular, de uso comercial, constituyendo cuerpo continuo
edificado, de uso complementario o comercial, con jardin psoqsqs_comunes.
P ! @“ LIS

A
CONDICIONES DE LAS PARCELAS: Cairy = AD O: Co N
- o &
PARCELA MINIMNA fe o '
, CO-CO-
FACHADA MINIMA
CO-CO-
CONDICIONES DE POSICION.
PRINCIPAL
CO-CO- libre.
TRASERO Zh i o4
CO-CO- libre. f3b:il: 001

Por la singularidad de la edificacién comercial y su importante caracter estructurante no se establecen
condiciones de posicién dando por buenas las justificadas en Proyecto de desarrollo de la parcela..

CONDICIONES DE OCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:
CO-CO- 100 %.

El espacio libre resultante, en su caso, habré de recibir un tratamiento especial de modo tal que se
minimice el impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serdn para cada zona los siguientes:
CO-CO- 1,00 m2/mZ.
No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a

aparcamientos, accesos ¢ Sservicios.

CONDICIONES DE FORMA.

CO-CO.
Rasante de Ordenanza CO-CO. La rasante del solar sobre la que se medirén las alturas del edificio estard

situada en el punto medio de la rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, seis cincuenta (6,50) metros, ajardinadas, con altura de remate de nueve (9,00)
metros, por encima del tltimo forjado, con cubierta inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio comercial con jardin y obligatoriedad de dotacién de dos (2) plazas de garaje cada 100 m2
construidos.

- -
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CONDICIONES DE USO. °
CONDICIONES DE USO presente expediente

LasPaimasde GC | 4

Se permitirdn los siguientes usos: El Secretario de la Comision

1. Comercial.

2. Oficinas: Privadas de despacho profesional.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado
de camiones y autobuses.

4. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusives de uso doméstico no industrial.

5. No se permitirdn usos publicos mis que los permitidos en el edifico comercial — social,
sobre los cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccién de ruidos molestos a los
residentes.

6. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radicaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

SECCION
Se define en esta ordenanza cuerpo continue edificado, escalonado, con retranqueos SUCesivos, minimo

tres (3,00) metros, ajardinados con abundante vegetacion colgada, que ocupard la mayor parte de la
parcela, excepto las franjas de proteccion de linderos.

FACHADA
Se permitirdn elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes

con el resto de la fachada.

No s¢ permitira la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

COLORES
Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores
TERRACOTA
ALBERO
TEJA T A

CUBIERTA
En la cubierta se podrén instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se
instalaran dentro del mismo plano del faldén del tejado no ocupando mas del 5 % de la superficie total del

mismo.
No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.
MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, serdn de 0,75 m. maximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocara reja metalica de disefio uniforme para toda la @(@z‘fépn JV& e adjunto.
AL ;
¢ *7 ~ONcuerdg

el original
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Parcelas con tipologia edificatoria en singular, constituyendo cuerpo continuo edifica
complementario o comercial, con jardines y accesos comunes.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

e e e et

PARCELA MINIMNA
’ CO-DO-  2.000 m2.

FACHADA MINIMA

CO-DO- 28 My

SATEJADO:
CONDICIONES DE POSICION. Ci el o ai : (,:Oncuerda
= hidinal,

PRINCIPAL ; .

CO-DO-
TRASERO

CO-DO-

Por la singularidad de la edificacién docente y su impgriafite cardcter estructurante no se establecen
condiciones de posicién dando por buenas las justificadas en Proyecto de desarrollo de la parcela..

CONDICIONES DE OQCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:
CO-DO- 50%.

E! espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serén para cada zona los siguientes:
CO-DO- 1,00 m2/m2.
No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a

aparcamientos, accesos 0 Servicios.

CONDICIONES DE FORMA.

CO-DO.
Rasante de Ordenanza CO-DO. La rasante del solar sobre la que se medirdn las alturas del edificio estard

situada en el punto medio de la rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, seis cincuenta (6,50) metros, ajardinadas, con altura de remate de nueve (9,00)
metros, por encima del Gitimo forjado, con cubierta inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio docente con jardin y obligatoriedad de dotacién de plazas de garaje segiin normativa sectorial
vigente.

. 2D1C 2001
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CONDICIONES DE USO. acordo la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente ¢
Se permitiran los siguientes usos: Las Palmas de G C. 14 ABR
Ei Secretano de ia Comision 43
}. Comercial.
2. Oficinas: Privadas de despacho profesional.
3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado
de camiones y autobuses.
4. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.
5. No se permitiran usos piblicos més que los permitidos en el edifico comercial — social,
sobre los cuales se establece una fuerte restriccién sobre produccién de ruidos molestos a los
residentes.
6. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radicaficionados o similares.
CONDICIONES ESTETICAS.
SECCION

Se define en esta ordenanza cuerpo continuo edificado, escalonado, con retranqueos sucesivos, minimo
tres (3,00) metros, ajardinados con abundante vegetacién colgada, que ocupara la mayor parte de la
parcela, excepto las franjas de proteccién de linderos.

FACHADA

Se permitiran elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes
con el resto de la fachada.

No se permitird la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberén integrarse en la misma.

COLCRES

Se utilizarén exclusivamente los siguientes colores :

CUBIERTA

TERRACOTA
ALBERO

TEJA 13D|C200'

En la cubierta se podran instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se
instalaran dentro del mismo plano del faldén del tejado no ocupando mas del 5 % de la superficie total del

mismo.

No se podrén colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, seran de 0,75 m. méximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas s¢
colocara reja metslica de disefio uniforme para toda la urbanizacion. Ver detzlle adjunto.

COTEJADO: oo
el original

con NCuerda
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CO-OF. E Secretario de la Comisien

JORTIJO OFICINAS-HOTEL.

Parcelas con tipologia edificatoria en singular, de uso oficinas, constituyendo cuerpo continuo edifibad
de uso complementario o comercial, con jardines y accesos comunes.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS: CoyTe
PARCELA MINIMNA CCy

CO-OF-HO . 2.500
FACHADA MINIMA o

CO-OF-HO /% 25m
CONDICIONES DE POSICION. N

y-jt.{‘}/

PRINCIPAL

CO-OF-HO 5m.
LATERALES / TRASERO

CO-OF-HO- IM..

Por la singularidad de la edificacién y su importante caracter estructurante no se establecen condiciones
de ocupacién dando por buenas las justificadas en Proyecto de desarrollo de la parcela..

CONDICIONES DE OCUPACION.

Se establecen las siguientes para cada zona:
303U 2001,

El espacio libre resultante habré de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO,

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serin para cada zona los siguientes:
CO-OF-HO - 1,90 m2/m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos O SErvicios.

CONDICIONES DE FORMA,

CO-OF-HO-.

Rasante de Ordenanza CO-OF-HO. La rasante del solar sobre la que se medirdn las alturas del edificio
estard situada en el punto medio de la alineacién del solar en la calle de cota inferior, y transversal a la
misma, respecto de la rasante natural o modificada del terreno.

formando escalonamientos del mismo con retranqueos de tres (3,00) metros.

Sobre rasante del solar dos plantas, siete (7,00) metros de altura de cornisa y diez (10,00) metros de altura
de cumbrera con cubierta inclinada.

El terreno se podra modificar formando escalonamientos con retranqueos de tres (3,00) metros.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio de oficinas-hotelero fuertemente ajardinado y obligatoriedad de dotacién de plazas de
aparcamiento segiin normativa sectorial vigente para uso hotelero y cada 100 m2 de edificacion para el
caso de uso oficinas.
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CONDICIONES DE USO.
Se permitiran los siguientes usos:

1. Oficinas-Hotel.
2. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado

de camiones y autobuses.
3. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos

exclusivos de uso doméstico no industrial.

CONDICIONES ESTETICAS.

SECCION
Se define en esta ordenanza cuerpo continuo edificado, escalonado, con retranqueocs sucesivos, minimo

tres (3,00) metros, ajardinados con abundante vegetacion que ocupara la mayor parte de la parcela y
especial atencién a franjas de separacion a de linderos.

FACHADA
Obligatitoriedad de tratamiento de fachadas con materiales de calidad que aporten vision integrada del

edificio en medio ajardinado que rodea..
No se permitira la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberdn integrarse en la misma.

COLORES
Se utilizarén exclusivamente los siguientes colores :
TERRACOTA
ALBERO q > e
TEJA SEE00

CUBIERTA

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. Planas intransitables acabadas con grava suelta e inclinadas
con teja ceramica, aunque se permite el empleo de materialkes cerAmicos u otros en cubierta
compositivamente justificado..

No se podrén colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, serin de 0,75 m. méximo, medido sobre Ja rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocara reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacién. Ver detalle adjunto.

CoOn '

. _ OoNncuer
“loriginal da

.............

Lo
VA adt




La Comisidn de Croenacicn del Termiony
y Medio Ambigptg de £ananas, gn sesion
de fecha U e"td Loui

CORTIJO SERVICIOS acordé la APROBACION DEFINITIVA del
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Las Palmasde GC.
AR

CO-SER. El Secretario de la Co !

EZ P‘
Parcelas con tipologia edificatoria en singular, de uso servicios, de usos complementarios a rﬂ? eqjeral,
con jardines y accesos COmunes. 8 pautt
CONDICIONES DE LAS PARCELAS:
PARCELA MINIMNA

CO-SE- 1. ,nj!—,— -

FACHADA MINIMA o EJADO: Concuerds

CO-SE-  QOat: o rigying),

oo 1

CONDICIONES DE POSICION.

PRINCIPAL
CO-SE-

TRASERO /

CO-SE-  5m.

CONDICIONES DE OCUPACION,

Se establecen las siguientes para cada zona:
CO-SE- 25%.

El espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:
CO-SE- 0,50 m2/m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o servicios,

CONDICIONES DE FORMA,

CO-SE.

Rasante de Ordenanza CO-SE. La rasante del solar sobre la que se medirn las alturas del edificio estard
situada en el punto medio de la alineacién del solar en la calle de cota superior, y transversal a la misma,
respecto de la rasante natural o modificada de! terreno.

Sobre rasante del solar dos plantas, siete (7,00) metros de altura de cornisa y diez (9,00) metros de altura
de cumbrera con cubierta inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio de servicios con jardin y obligatoriedad de dotacién de dos (2) plazas de garaje cada 100 m2
construidos.
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CONDICIONES DE USO.

Se permitiran los siguientes usos:

1. Oficinas.

2. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justi
de camiones y autobuses.

3. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

4. No se permitirdn usos piblicos mas que los permitidos en el edifico comercial — social,
sobre los cuales se establece una fuerte restriccién sobre produccion de ruidos motestos a los
residentes. :

5. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.
FACHADA
Se permitiran elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes

con el resto de la fachada.

No se permitira la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberén integrarse en la misma.

COLORES
Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores :
1
TERRACOTA N .
ALBERO .
TEJA

CUBIERTA

En la cubierta se podrén instalar cierres acristalados con paneles solares, en todo caso estos elementos se
instalardn dentro del mismo plano del faldén del tejado no ocupando mas del 5 % de la superficie total del
mismo.

No s¢ podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.
MUROQ DE CERCA.
Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en

piedra natural, seran de 0,75 m. méaximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocaré reja metalica de disefio uniforme para toda 1a urbanizacién. Ver detalle adjunto.
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MEMORIA

A. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA (Art.58 2a R de P.)

El objetivo de éste plan es el desarrollo del sector clasificado como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (S.U.S.0.), incluido en el Plan General de Ordenacion Urbana
del municipio de Telde, denominado “MONTEGOLF”. Linda al Poniente con antigua
carretera Las Palmas - Telde, al Naciente con campo de goff, EQUIPAMIENTO
ESTRUCTURANTE EN SUELO URBANIZABLE y Norte con Poligono Industrial “La
Gallina” y Poligono de Jinamar, y al Sur con campo de golf, EQUIPAMIENTO
ESTRUCTURANTE EN SUELO URBANIZABLE y S.U.S.0O. denominado “ISLAGOLF".

Con las siguientes determinaciones generales: CC::ST E!u' AD O : Concuerda
- Superficie Bruta g3322m - original.
-Uso Residencial

- N° maximo de viviendas 87 e
- Densidad de viviendas 10 vdasH - rioma.
- Edificabilidad total 26.04C

- Edificabilidad Neta Maxima 1,00 m¥m?

- Ocupacion Neta Maxima 100 % -

Geograficamente los terrenos se sittan en la zona Norte det Municipio de Telde. En
terrenos que a pesar de su larga tradicion agricola, han perdido atractivo para su
explotaciéon, dado el grave receso que atraviesa el sector y el desarrollo
complementario de distintas actividades muy cercanas al area planeada. Son terrenos
que han quedado absorbidos por el avance y desarrollo del suelo urbano, distinto a la
actividad a la que habian sido destinados durante largo tiempo.

La cercania del trazado actual de la autopista G.C.1, proporciona al sector la
accesibilidad necesaria para su desarrolio inmediato, utilizando como via de
penetracién la carretera interior de “El Cortijo Club de Campo”, que compatibiliza el
acceso al mismo con el resto de suelos clasificados por el Plan.

B. INFORMACION URBANISTICA (Art.58 2b Rde P.)
B.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La naturaleza dominante de los terrenos es la propia de antiguas fincas de cultivo
sobre terreno dominantemente calizo y levemente arcilloso en profundidades medias y
tierras con materia organica en capas superficiales. Contenido rocoso irregular
formando nédulos compactos en capas intermedias.

Topografia inclinada con pendientes medias del 10 %, hacia el norte del cauce del
Barranco.

B.2 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

..............




Nos encontramos frente a terrenos sin preexistencia urbana alguna, con elementos
propios de la actividad agricola desarrollada y evidentemente carentes de
infraestructuras urbanas considerables, riegos tanquetas casetas de impulsiéon de
agua, restos de antiguos invernaderos surcado de tierras, forman el paisaje tipico de
estos terrenos en abandono y sin actividad frecuentes en nuestro territorio.

B.3 ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos objetos de esta ordenacién detallada son de propietario (nico y unica
finca reto de la finca matriz denominada “El Cortijo de San Ignacio”.

C. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO (Art.58 2¢ R de P.)

Obijetivo basico de ordenacion del suelo es dotar al Municipio de Telde de Suelo
Urbano Residencial de baja densidad en el rea de influencia paisajistica de “El Cortijo
Club de Campo®, que actua de elemento catalizador de actividades urbanas en esta
parte del Municipio. En busca de cualificar sustantivamente el desarrollo urbano, socio
- econdmico, de este sector del Municipio, en clara recesion por la inactividad
agricola, ya historia, y presencia de areas urbanas cercanas de menor calidad que la
planeada, La Pardilla, La Majadilla, Jinamar, Caserones. El sector es colindante con el

suelo urbano de Jinamar.

El presente sector se enmarca dentro del contexto dominado por del “Cortijo Club de
Campo” y resto de actuaciones urbanisticas seguidas a su actual concrecién, como
secuencias de apoyo a la impresionante capacidad de atraccion que supone en
nuestro territorio proyectos de estas caracteristicas.

Se deducen los criterios y objetivos de la ordenacién desde el apoyo y equilibrio entre
la actividad residencial planeada y el "“Campo” de golf realizado, conservando la
imagen verde, natural en la tipologia urbana de las infraestructuras que ios desarrolian
y asl en la tipologla edificatoria planteada.

D. EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS POSIBLES (Art.58 2¢c R de P.)

Se opta por los criterios de ordenacion antes citados frente a criterios urbanos de
mayor intensidad para mantener y proteger el medio natural que genera el Campo de
Golf existente. Considerado este, elemento principal del sistema, que extiende su
concepcién paisajlstica hacia areas urbanas colindantes, muy distintas de crecimientos
del tejido urbano consolidado en areas de “Ciudad”.
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presente e»
|as Palmas ae G.\ /
RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES EN PLANES PARCIALES -
1
\ |
Denominacion: Montegolf o
Uso dominante del suelo: Residencial \ JA DO- i
Superficie ordenada: 83.322 m2 ' I
Numero de viviendas: 87 viviendas o
Unidades de vivienda: Unidad elemental: hasta 250 vivi . . * )
M2. de edificacion: 26.040 m2 ‘ // '
1
N
Médulo minimo| Reserva
de reserva de | minima de Rosorva fpei
de suelo
suelo suelo
Jardines 15 m2/viv 1.305 m2 -
Area de juego y recreo de : )
Al Sistema de espacios nifios AR 251 e
libres de dominio y uso
publico. Total sistema de espacios libres de 1.566 m2 }
dominio y uso publico (segtin tablas) ’
Minimo10% de la superficie total
S ideheds 8.332 m2 9.523 m2
Preescolar y guarderia - =
EGB 10 m2/viv 870 m2 1.000 m2
B/ Centros docentes. —
BUP - - -
Total centros docentes 870 m2 1.000 m2
Parque deportivo - - -
: ; Equipamiento comercial 2 m2/Niv 174 m2 500 m2
C/ Servicios de interés{
publico y social.
: Equipamiento social - - -
Total servicios de interés publico y social 174 m2 500 m2
: . NGm./100 m2 de
D/ Plazas de aparcamiento. sificorién 1 260 plazas -
Total (excepto plazas de aparcamiento) 9376 m2 | 11.023 m2

~




La Conusion ge Ordenacion del Terntona

y Medio Ambiente de Canarias, en $eglon )T‘ .
defecha iy *’f 0. L«..J L. 4\‘.}\,) Cbrhﬂuhrda

DEFINITIVA del .
DEEMRMOBAQCQES <N el ‘ﬁ L?"; Pl
L as Paimas de G.C. b ARR 2004 de. .,

1. DELAMTAGIORDEL £REA PR PLANEAHENTO (A4 dvﬂe Ay

J ”i [t

B i

gl de Telde, entre la

8 ; _ topista GC - 1, la
carretera C-812, Las Palmas — Telde, ¢ 'oligono de Jinamar.
Linda al Poniente con antigua carretera Las Palmas aciente con campo de
golf, EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE EN SUELO URBANIZABLE y Norte con
Poligono Industrial “La Gallina” y Poligono de Jinamar, y al Sur con campo de golf,
EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE EN SUELO URBANIZABLE vy S.US.0.
denominado “ISLAGOLF”.

2. DETERMIONACIONES DE USOS Y DiVISION EN POLIGONOS O UNIDADES DE
ACTUACION. (Art. 45 1b de R de P.)

El uso dominante a desarrollar es el RESIDENCIAL, convenientemente articulado con
las preceptivas dotaciones y reservas especificadas por la Ley para este tipo de suelo.

(At. 11 R.deP.).
Dada la envergadura del sector se constituye un tnico poligono o unidad de actuacion.

3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. (Art. 45 1b de
Rde P.)

Las reservas de suelo para parques y jardines, zonas deportivas publicas y de recreo y
expansién también publicas es de : 9.523 m2. Una vez restados los 1.500 m2. de
dotaciones a los 11.023 m. que suman todos los espacios libres. Cifra ligeramente
superior al 10 %, minimo exigido porla L. del S. (8.332 m2.)

De estos 9.523 m2. de parques y jardines, 500 m2. pertenecen a areas de juego de
nifos, en cumplimiento de los 3 m2/iviv.

o

£EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y

SOCIAL. {Art. 45 1E de R de P.)

os espacios libre al sur del sector se constituyen en parcelas de espacios verdes

~majardinados y dotaciones necesarias en su interior.

Gy

En la parcela espacio libre de 5.465 m2., al sur del sector, se localizara la dotacién
comercial. La superficie total destinada a esta dotacién es de 500 m2. No es necesario
el equipamiento social y deportivo.

En espacio libre de superficie 3.628 m2. al sur del sector, se localizara la reserva de
suelo para centro dotacional y de superficie prevista, seg(in cuadro anterior de 1.000
m2. de parcela.

5. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES :

Ei trazado del sistema viario del area ordenado viene determinado principaimente por
la forma o geometria del propio sector, pendientes del terreno objeto de urbanizacion,
estructura y topologia de ordenacidn prevista y conexiones, enlaces con sistemas de
comunicacion presentes en el area.

Via principal de 16,00 m. de ancho entre alineaciones que conecta con el 8.U.8.0.,
con C-812, que lotea la superficie ordenada en parcelas de facil integracion.




e G LI
6. TRAZADO W a‘.'rﬁmsw}:ksj
(Art. 451Ede RdeP.):

5.1. APARCAMIENTOS :

La necesidad de dotar de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
vivienda, con el 50 %, como maximo “al aire libre” se concreta en la
ordenanza de edificacién, por la obligatoriedad de dotacion de plazas de

garaje. i A Tarritorio
Comision 88 OTEE 20 L sesion
\;aMed\o Ambene 42 =2 a," ? .
de fech? Pgo‘ L;‘;ON siaainy vih del c ':,T
do 13 ~ o .
EJADO
an E G .

6.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA- =

Se prevé un sistema de abastecimiento de agua potabie de tipo “mallado”,
procedente de la red de alimentacién del Municipio.

La red propia del sector esta compuesta por las siguientes conducciones:
arterias distribuidoras y ramales de acometida.

Se disefiard siguiendo el trazado viario o espacios publicos. Las
conducciones se situaran bajo las aceras. Se instalaran conducciones en
ambas aceras para evitar excesivos cruces de calzada.

La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita
a! juego de las juntas.

Se prevé un consumo diario de 300 m? diarios y un caudal punta total de 50
I/seg. (Art. 534.R. de P.) .

La presion estatica en cualquier punto de la red de distribucion no sera
superior de 60 m.c.a. .

6.2. RED CONTRA INCENDIOS :

Se dispondra de una red de bocas de incendios independientes y exentas
de las aceras , preferentemente en las esquinas, y facimente accesibles
para el servicio general contra incendios del Municipio. Distanciadas un
maximo de 200 m., salvo en plazas y zonas verdes, donde se podran
incrementar esta distancia.

En calles con dos conducciones, cada boca de incendios, se conectara a
ambas. (Art. 53.2. R.de P.)

6.3. RED DE ALCANTARILLADO :

Se dispondra de un sistema separativo de evacuacion de residuos liquidos.
La recogida de aguas de lluvia como |a de aguas negras se efectuara por
gravedad.

La superficie total de calculo se muitiplicara por el factor hidroldgico
correspondiente a Gran Canaria de 1.5.

Se prevé que los colectores finales sean de fibrocemento ovoide y de
secciones aproximadas 120 y 150 cm. De altura libre interior y pendientes
aproximadas 4 — 3%.

La red se disedara siguiendo el trazado viario, a una profundidad de 1.5 m.,
o zonas publicas no edificables y, siempre que el célculo lo permita, su
pendiente se adaptara a la del terreno o la calle.

Se dispondran sumidercs separados como méximo 50 m., sin que la
superficie de recogida exceda de 600 m*, Estos se acometeran a pozos que
estaran separados como maximo 50 m.

6.4. RED DE MEDIA TENSION :




Las estaciones transformadoras seran dobles de 800 KV de potencia cada
una. Repartidas racionalmente con el fin de evitar caida de potencia por
largos recorridos.

Se ha previsto un coeficiente de simultaneidad razonable y una necesidad
de suministro bruto de 2.000 KV, o sea, 100W/m?.

# uel
004

e sesidn
B.2002

6.5. RED DE BAJA TENSION :

La red de baja tension, de 380 V y 220 V, partira de las estaciones
transformadoras de la urbanizacién en conductos normalizados bajo el
acerado. Compuesta de una linea principal, tres fases y neutro, repartidora
de 250 — 300 m. de longitud y derivaciones, hasta cajas generales de
mando y proteccién de cada una de las parcelas.

et
1

resente expediente.
de G.C.

E| Secrelario de la Comision /&

6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO :

La red de alumbrado publico partird de las estaciones transformadoras
propias de la urbanizacion, enterrada en conductos especificos bajo el
acerado a 60 cm. de profundidad. Siempre superiores a cualquier
instalacién de saneamiento o abastecimiento de agua.

Dividida en anillos de circuitos complementarios que abarcaran las fases de
la urbanizacion.

La Comision de Ordenacian del Territorio

y Medio Amblantp ¢a
acordd la APROb

P
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7. EVALUACION ECONOMICA : COTEJADD: Concuerda

[ W W

con ! origiao.

GASTOS : i
T\’J!dt—!1!‘[,;‘.1A§.i.i~'_jrz.;.i 1 Ldee -
. Mﬁ;\‘\' S o /’//’_
Superficie bruta Y 2= aFrmal_-
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L
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Valor suelo bruto

Costo urbanizacion . 4.000 pts/m2.
[
Gastos indirectos = 500 pts/m2.
Total gastos sobre m2. bruto = 8.500 pts/m2
TOTAL GASTOS = 705.500.000 PTS.
'INGRESOS :

Superficie neta privativa = 55.643 m2.

Valor suelo neto = 31.000 pts/m2.
Gastos indirectos = 1.000 pts/m2.

Total ingresos sobre m2. neto 30.000pts/m2

TOTAL INGRESOS 1.669.290.000 PTS.

BENEFICIO = 963.790.000 PTS. = VALOR DEL SUELO BRUTO




La Comision de Ordenacion de! Terntorio
y Medio Ambiente de @anaras, £n SesiQn
de fecha L AT 4
acords la APROBACION DEFINITIVA del

ORDENANZA EL CORTIJO “CO”.f5%nastc 14

El Secretaric de ta Comusion

DEFINICION.

Corresponde esta ordenanza a zona del Municipio de Telde caracterizada por entorno muy singular,
marcado por el Campo de Golf “El Cortijo Club de Campo”, elemento de referencia territorial del
Municipio de Telde.

La presente ordenanza desarrolla la concepcién original, del Plan General, definida en el convenio
urbanistico incorporado al mismo, de nicleo urbano de baja densidad edificatoria y demogréfica con
viviendas de calidad y extenso programa, consolidada principalmente por viviendas unifamiliares
aisladas, pareadas e hileras en un entorno ajardinado, del tipo “Ciudad Jardin de Telde”.

Puntualmente se introducen edificios de equipamiento urbano local, en cumplimiento de los estindares
del Reglamento del Planeamiento vigente, ademas de parcelas de uso colectivo, con edificios aterrazados
vy ajardinados, que integrados en el paisaje urbano de baja densidad, interaccionan con el resto de
elementos urbanos dotando de estructura al medio urbano que se pretende.

OBJETIVOS,

Se pretende por tanto, imagen ajardinada y baja densidad de viviendas, de calidad, en un medio natural
priorizado por el verde del Campo de Golf.

E! 4mbito de aplicacién serd las zonas que aparecen delimitadas en los planos de regulacion de suelo
urbano con la Ordenanza “CO”.

Se diferencian en tres zonas:

Cortijo Unifamiliares 1: CO-UN-1 Cortijo Docente: CO-DO
Cortijo Unifamiliares 2: CO-UN-2
Cortijo Comercial: Co-CO

Seré posible el cambio de ordenanza a aplicar en las parcelas residenciales siempre y cuando esto no
suponga un incremento del nimero de viviendas por parcela. Por consiguiente las parcelas calificadas con
la ordenanza CO-PL podrén pasar a CO-HI, CO-PA o CO-UN; las CO-HI podrén pasar a CO-PA o CO-
UN, y las CO-PA a CO-UN.

COTEJADO-’ Cone

el Orging, Uerda
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CO-UN-1.
Parcelas en desmonte con viel a cota_inferior de rasante natural de terreno y medificada de solar

resultante. La rasante modificada del solar se sitia a unos 3,00 metros sobre 1a rasante del vial en cada
punto.

CO-UN -2,
Parcela en terraplén con vial @ cota superior de rasante natural de terreno y modificada de solar
resultante. La rasante modificada del solar se sitia a unos 3,00 metros bajo la rasante del vial en cada

punto.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMNA
CO-UN-1y2 - 450 m2.

FACHADA MINIMA
CO-UN-1y2 - 10m.

Estas dimensiones minimas seran de aplicacién en los casos de que se efectien agregaciones o
segregaciones de solares definidos en Planos Parcelario.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION. i
COCTEIADO: Concuarda

co @t originat.

RETRANQUEO LATERALES
CO-UN-1y2. - 2m . a4 e
y e wl, -Jﬂ[,\. F.‘% -;i} Lde
RETRANQUEO PRINCIPAL e N Eirma:
CO-UN-1(2 7" -19m, =~
CO-UN-2 ¢ hm.
RETRANQUEOQ TRASERO _/
CO-UN- 1 - 3m
CO-UN-2 -10m.

En ningiin caso podra adosarse la edificacién principal a alguno de los linderos.

Sobre rasante se permite ocupar los retranqueos conm: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o
edificaciones complementarias de exterior en jardin de parcela. Tendederos con altura libre mixima de
2,20 m., abiertos 25 % del perimetro y con superficie mdxima de 6 m2.

Bajo msante no se limita la separacién a linderos,
g
Losblados, aleros, cornisas no computaran a efectos de separacion a linderos.

CONDICIONES DE OCUPACION.

-

Se establecen las siguientes para cada zona:

CO-UN -1 -35%
CO-UN-2 -35%

\
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No se incluye en este coeficiente la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o dependencias anejas a la vivienda.

No computan como ocupacion los cuerpos edificados de garajes, accesos, lavaderos, etc., situados en
zona de retranqueo.

Los volados, aleros, cornisas, porches y soportales abiertos, al menos en dos de sus lados del cuerpo
edificado, no computarén a efectas de ocupacién.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serdn para cada zona los siguientes:

CO-UN -1 - 0,45 m2/m2,
CO-UN -2 - 0,45 m2/m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacién que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o dependencias anejas a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y

accesos, adosados a linderos, asi como porches o terrazas abiertas al menos en un 50 % de su superficie

CONDICIONES DE FORMA,

CO-UN-1.

La rasante sobre la que se mediran las alturas del edificio estard situada en el nivel de terreno modificado

del solar resultante, situada a una distancia de la rasante de la caile de 3,00 m, tomada sobre el punto

medio del lindero principal.

Sobre rasante dos plantas, con altura de cornisa de 6,5({;@:{ ‘yT JQ’Q I‘E’ﬁn’s: rrt’_ximo, altura de

cumbrera de cubierta inclinada. con : ,‘- LIS Hala Cle rdda
U BFie gl

Sobre la altura méxima solo se permiten remates de chimenéds / vgntilaciones de instalaciones.

GRS LS B - ™~

CO-UN -2,
La rasante sobre la que se mediran las alturas del
del solar resultante, situada a una distancia de Ia Tasantb.ge a2
medio del lindero principal..

¢.3.60"m, tomada sobre €l punto
Sobre rasante dos plantas, con altura de cornisa de 6,50 metros y 10,00 metros maximo, altura de
cumbrera de cubierta inclinada.

Sobre la altura maxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

CO-UN-1y2.

Viviendas unifamiliares aisladas, una por parcela, con jardin y obligatoriedad de dotacién de, al menos,
dos (2) plazas de garaje por vivienda.

CONDICIONES DE USOS,

Se permitirdn los siguientes usos:
o
1. Residencial: Unifamiliar aislada.
2. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado, de
camiones y autobuses.




3. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de mercancias,
siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.
4. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitir la instalacion de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en lalmifoanision de Ordenacidn det Termion.

y Medio Ambisnjp 4~ "~r~nigs, en sesion

COLORES de fecha JIka
Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores: acordd la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente. 1
TERRACOTA Lag Palmas de G.C. b AY
ALBERO El Secretario de ia Comision /&%
TEJA ;
BLANCO

CUBIERTA
Sera obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.
No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

En parcelas en talud, ordenanza 1, sobre el vial, muro de contencién de hgon armado revestido en piedra
en su totalidad y jardinera superior con vegetacion colgada, tapizante, con objeto de mantener la imagen
ajardinada en el recorrido del vial.

En todas las parcelas, en terraplén, ordenanza 2, en lindero hacia el campo de golf, muro de tierra armada
con 4ngulo de inclinacién, 80° - 90°. Base de cerca de proteccion, con base de obra maciza de 2,00 m,
maximo, chapado en piedra, y reja metalica o madera hasta 3,20 metros de altura total.

En parcelas en terraplén, ordenanza 2, en lidero hacia vial de la urbanizacitn, muro de cerca de parcela de
50 cms. méximo de obra, macizo y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se colocara reja metdlica
de disefio uniforme para toda la urbanizacién dejando visto seto de vegetacion, trasero o delantero, a este
muro de cerca.

Muro de cerca laterales. De obra, en ambos casos, hasta 1,50 metros de altura y hasta 2,20 metros de
altura de valla metalica, Se permite subir este muro lateral en zonas en contacto con garajes y
dependencias de servicic de la vivienda admitidas en separacion a linderos y a altura de las mismas.

COTEJADO: Co

con el original.
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CORT1JO COMERCIAL

CO-CO.

Parcelas con tipologia edificatoria singular de uso complementario o comercial, con jardines y accesos
comunes.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMNA
' CO-CO 500 m2.

FACHADA MINIMA La 5

CO-CO 225 m. y Méii%nfr‘;?gj gr?t Oédenacmn del Territorio
CONDICIONES DE POSICION dofon o0 en seson

. acordo la APROB R ST
presente oxpea. rﬁ\cmw DEFINITIVA dZei

RETRANQUEOQ PRINCIPAL Las Paimas de G (]

CO-CcO - nulo EY Secretano de 1a Comision
RETRANQUEO TRASERO

CO-CO - nulo
CONDICIONES DE OCUPACION.

CO-CO - 100 %.

El espacio comunitario privado resultante, en su caso, habré de recibir un tratamiento especial de modo
tal que se minimice el impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela sera :

CO-CO - 1,00 m2/m2.

Solo computaran a efectos de edificabilidad la erficie mongtpyi _usa.de actividad comercial,
@@Wgﬁ#ﬁa@@ ﬁoncuerda

estando exentas las superficies de accesos y zonas Comunes

_ _ - Con el original. .
No se incluye en este coeficiente, la edificacidn que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos 0 servicios. onde, &L de T THE

CONDICIONES DE FORMA. & j
‘ \‘.Q

Rasante de Ordenanza CO-CO. La rasante del solar sobre la que se mediran las alturas del edificio estara
situada en el punto medio de la rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, 6,00 metros, con altura de remate 8,50 metros, en cumbrera de cubierta inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio comercial con jardin y obligatoriedad de dotacién de una plazas de garaje cada 100 m?2
construidos.

CONDICIONES DE USO.

Se permitirdn los siguientes usos: T .F




Comercial.

2, Oficinas.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado,
de camiones y autobuses.

4. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitiran usos pablicos mas que los permitidos en el edifico comercial — social,

sobre los cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccion de ruidos molestos a los

residentes.

o

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA

Grandes pafios acristalados y piedra predominarén sobre enfoscados y pintados.

No se permitird la instalacion de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “‘compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberén integrarse en la misma.

CUBIERTA
Combinada de teja cerdmica y plana intransitable.
No se podran colocar depdsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en

piedra natural, sera de 0,50 m. maximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocari reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacion.

COTEADC: Concuerda
COn ﬁl‘ ’F (;lt-}dl.
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CORT1JO DOCENTE
CO-DO.
Parcelas con tipologia edificatoria singular, constituyendo cuerpo continuo edifidatld, dessndieémraacn del Territorio
jardines y accesos comunes. é N}ed h|o Ambiente de Canarias, en sesion
e fecha
CONDICIONES DE LAS PARCELAS: acorda la APROBAC‘& B&m“@g&
presente expediente.

CO-DO - 1.000 m2. Ef Secretano de la Comsion
CONDICIONES DE POSICION. )
RETRANQUEO PRINCIPAL

CO-DO - 5m.

p

RETRANQUEO TRASERO !

CO-DO - 5m.
CONDICIONES DE OCUPACION.

CO-DO - 50 %.

El espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

El coeficiente de edificabilidad sobre superficie de parcela sera:

CO
cO-DO -0 0m2 gvADO
No se incluye en este coeficiente, la edificacidn que se proyecta baJo rasante de solg cQ@J se destine a
aparcamientos, accesos 0 servicios. Qe o4 .

“IF; ~ - e C (&
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CONDICIONES DE FORMA.,

La rasante del solar sobre Ja que se medirén las alturas del edificio estara situada en el punto medio de la

rasante natural del terreno o medificada de parcela.

Sobre rasante del solar, 3,00 metros, ajardinadas, con altura de 4,50 metros a cumbrera de cubierta
inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio docente con jardin y obligatoriedad de dotacién de plazas de garaje segin normativa sectorial
vigente,

CONDICIONES DE USO.
Se permitiran los siguientes usos:
1. Guarderfa infantil, docente, docente deportivo.
Oficinas propias de la dotacién.

3. Nose permttu'é el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado,
de camiones y autobuses.




4. No se pueden usar los garajes como lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos

exclusives de uso doméstico no industrial.
5. No se permitirdn usos publicos mas que los permitidos en el edifico docente, sobre los
cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccion de ruidos molestos a los

residentes.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA

Obligatoriedad de grandes paflos acristalados y resto chapado en piedra natural.

No se permitiré la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

CUBIERTA
Cubierta de Teja en un 75 % de la misma.
No se podréan colocar depositos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, seran de 0,50 m. maximo, medido sobre la rasante del solar, Sobre las partes macizas se

colocara reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacion.

CcCCTE1ADO: Concuerda
CO:t i Griginad.

..............

La Comisian de Ordenacion del Territorio

y Medio Ambiente *’-13 Canarias, en sesion
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MEMORIA 200

A. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA {Art.58 ZaRdeP.)

El objetivo de éste plan es el desarrollo del sector clasificado como suelo urbanizable
sectorizado ordenado (S.U.S.0.), incluido en el Plan General de Ordenaciéon Urbana
del municipio de Telde, denominado “SAN IGNACIO 1". Linda al poniente con suelo
ristico resto de la finca matriz y campo de Golf. al Naciente y Norte, $.U.S.0. “SAN
IGNACIO 2°, y al Sur con el Barranco Real de Telde.

Con las siguientes determinaciones generales:

- Superficie Bruta 49927 m*
- Uso Residencial
- N° maximo de viviendas - 14 s

- Densidad de viviendas 28 vdas/Ha
- Edificabilidad total 19.750 "
- Edificabilidad Neta Maxima 1,00 m¥m?
- Ocupacion Neta Maxima 65%

Geograficamente los terrenos se sitdan en la zona Norte del Municipio de Telde. En
terrenos que a pesar de su larga tradicién agricola, han perdido atractivo para su
explotacion, dado el grave receso que atraviesa el sector y el desarrollo
complementario de distintas actividades muy cercanas al area planeada. Son terrenos
que han quedado absorbidos por el avance y desarrollo del suelo urbano, distinto a la
actividad a la que habian sido destinados durante largo tiempo.

La cercania del trazado actual de la autopista G.C.1, proporciona al sector la
accesibilidad necesaria para su desarrollo inmediato, utilizando como via de
penetracion la carretera interior de “El Cortijo Club de Campo’, que compatibitiza e!
acceso al mismo con el resto de suelos clasificados por el Plan.

B. INFORMACION URBANISTICA (Art.58 2b R de P.)

8.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La naturaleza dominante de los terrenos es la propia de antiguas fincas de cultivo
sobre terreno dominantemente calizo 'y levemente arcilloso en profundidades medias y
tierras con materia organica en capas superficiales. Contenido rocoso irregular

formando nédulos compactos en capas intermedias.
Topografia inclinada con pendientes medias del 10 %, hacia el norte del cauce del

Barranco.

B.2 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Nos encontramos frente a terrenos sin preexistencia urbana alguna, con elementos
propios de la actividad agricola desarrollada y evidentemente carentes de

|—————-—-—-——-——-——




infraestructuras urbanas considerables, riegos tanquetas casetas de impulsiéon de
agua, restos de antiguos invernaderos surcado de tierras, forman el paisaje tipico de
estos terrenos en abandono y sin actividad frecuentes en nuestro territorio.

B.3 ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos objetos de esta ordenacion detallada son de propietario unico y unica
finca reto de la finca matriz denominada “El Cortijo de San Ignacio”.

C. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO (Art.58 2c Rde P.)

Objetivo basico de ordenacién del suelo es dotar al Municipio de Telde de Suelo
Urbano Residencial de baja densidad en el area de influencia paisajistica de “El Cortijo
Club de Campo”, que actia de elemento catalizador de actividades urbanas en esta
parte del Municipio. En busca de cualificar sustantivamente el desarrollo urbano, S0Cio
_ econbémico, de este sector del Municipio, en clara recesién por la inactividad
agricola, ya historia, y presencia de &reas urbanas cercanas de menor calidad que la
planeada, La Pardilla, La Majadilla, Jinamar, Caserones... El sector es muy cercano al
pequefio Barrio existente de La Majadilla al que le proporciona actividades, dotaciones
e infraestructura urbanas necesarias e indispensables para activar el desarrollo del

barrio.

El presente sector se enmarca dentro del contexto dominado por del "Cortijo Club de
Campo” y resto de actuaciones urbanisticas seguidas a su actual concrecién, como
secuencias de apoyo a la impresionante capacidad de atraccion que supone en

nuestro territorio proyectos de estas caracteristicas.

Se deducen los criterios y objetivos de la ordenacion desde el apoyo y equilibrio entre
la actividad residencial planeada y el “Campo” de golf realizado, conservando la
imagen verde, natural en la tipologia urbana de ias infraestructuras que los desarrollan
y asi en la tipologia edificatoria planteada.

D. EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS POSIBLES (Art.58 2c R de P.)

Se opta por los criterios de ordenacion antes citados frente a criterios urbanos de
mayor intensidad para mantener y proteger el medio natural que genera el Campo de
Golf existente. Considerado este, elemento principal del sistema, que extiende su
concepcion paisajistica hacia areas urbanas colindantes, muy distintas de crecimientos
del tejido urbano consolidado en areas de “Ciudad”.

COTEIATO: Concuerda
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El Secretario de la Comision /&
&
Denominacion: San Ignacio 1 \
Uso dominante del suelo:  Residencial
Superficie ordenada: 49.927 m2
Numero de viviendas: 141 viviendas
Unidades de vivienda: Unidad elemental: hasta 250 viv. )
M2. de edificacion: 19.750 m2
Médulo minimo| Reserva
de reserva de | minima de R?:rs\:l;:a’
suelo suelo
Jardines 15 m2/iviv 2.115m2 -
Area de juego y recreo de
Al Sistema de espacios nifios A may A2dime '
libres de dominio y uso
publico. Total sistema de espacios libres de 2538 m2 )
dominio y uso publico (segun tablas) '
Minimo10% de la superficie total
B doriGon 4.993 m2 6.141 m2
Preescolar y guarderia - - -
EGB 10 m2/viv 1.410 m2 1.500 m2
B/ Centros docentes. =5 — —
BUP - - -
Total centros docentes 1.410 m2 1.500 m2
Parque deportivo - - -
Equipamiento comercial 2 m2/viv 282 m2 400 m2
Gl Servicios de interés N | L |
publico y social.
Equipamiento social - - %
Total servicios de interés publico y social 282 m2 400 m2
D/ Plazas de aparcamiento. Num.._’ 1.00 r'r’t2 de 1 198 plazas -
edificacion
WA ETADICY .
COon & Bl o =CUerda
Total (excepto plazas de a;:bam:amient&.’;)lu‘:’}E or ; il 6685m2| 8.041m2
T‘ [ P 78 : !! i
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Los calculos de superficies se han realizado considerandose las CESIONES S
GRATUITAS ANTICIPADAS, al presente documento, realizadas por la mima
propiedad del Sector de una superficie de suelo de:

e 2.113 m2 Espacio libre en acceso al sector.

« 2.550 m2. Espacio libre continuacion de “La Majadilla™.
TOTAL 4.663 M2. DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

o 1.478 M2. Espacio libre contiguo al colegio cediodo
anticipadamente.

TOTAL 6.141 M2. DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Las cesiones que se comprometen mediante el presente documento y cesiones
anticipadas cumplen con lo previsto en art. 36 de L.O.T.

DETERMINACIONES

1. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO. (Art. 45 de R de P.}

El sector esta situado en el término Municipal de Telde, entre la autopista GC -~ 1, la
carretera C—812, Las Palmas — Telde, el barrio “La Majadilla” y Poligono de Jinamar.
Colinda al norte con el campo de Golf y Suelo Urbano Sectorizado Ordenado,
denominado San Ignacio 2 y Sur con Barrio de “La Majadilla”.

2. DETERMISNACIONES DE USOS Y DIVISION EN POLIGONOS O UNIDADES DE
ACTUACION. (Art. 45 tb de Rde P.)

£l uso dominante a desarrollar es el RESIDENCIAL, convenientemente articulado con
las preceptivas dotaciones y reservas especificadas por la Ley para este tipo de suelo.

(At. 11 R. deP.).
Dada la envergadura del sector se constituye un Gnico poligono o unidad de actuacion.

3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. (Art. 45 1b de
RdeP.)

Las reservas de suelo para parques y jardines, zonas deportivas publicas y derecreoy
expansion también piblicas es de : 6.141 m2. Cifra ligeramente superior al 10 %,
minimo exigido por la L. del S. (4.992 m2. ) y art. 36 de LOT.

De estos 6.141 m2. de parques y jardines, 750 m2. pertenecen a areas de juego de
nifios, en cumplimiento de los 3 m2/viv.

4. EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL. (Art. 45 1E de Rde P.)

La superficie total destinada a estas dotaciones es de 400 m2. destinada a comercial,
incluidos en el presente Plan, y 1.500 m2. de suelo reserva de equipamineto
docente, ya cedidos anticipadamente y con un colegio en pleno funcionamiento

para el barrio de “La Majadilia”. C(’?TF: | ADO: Cor\Cuerda

La suma de suelo destinado a espacios libres, de dominio i G50} pdbl do
comercial y docente es de 8.041 m2. que cumpfi Ton o previsto en la ;,'.v art436, 40...

m2. cada 100 m2 edificables, ( 7.900 m2. ) R I ey

1702001




Ordenacion de! Ter.rito‘r’io

y Medic AmDIEnte deU*
he

e

de tRC

La Comision de

-----——-—--—-:

5. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES :

El trazado del sistema viario del irea ordenado viene determinado principalmente por
la forma o geometria del propio sector, pendientes del terreno objeto de urbanizacién,
estructura y topologia de ordenacion prevista y conexiones, enlaces con sistemas de
comunicacion presentes en el area. '

Via principal de 16,00 m. de ancho entre alineaciones que conecta con el S.U.S.0.,
“San Ignacio 2 “ y acceso desde la GC — 1 y secundaria de 14,00 m. de ancho que
lotea la superficie ordenada en parcelas de facil integracién.

5.1. APARCAMIENTOS :

La necesidad de dotar de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
vivienda, con el 50 %, como maximo “al aire libre” se concreta en 1a
ordenanza de edificacién, por la obligatoriedad de dotacion de plazas de

garaje.

COTFE JARA
6. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LASCBﬁE}Eg}démEﬁ‘ﬂMU‘@ﬁda
(Art. 45 1E de Rde P.) : TR Lriginal B

SRR Y
RS Firgha
6.1 RED DE ABASTECIMIENTO DEAGUK]
Se prevé un sistema de abastecimiente-
procedente de la red de alimentacion delk nicipio
La red propia del sector esta condpuesia por las siguientes conducciones:
anterias distribuidoras y ramales de acometida.
Se disefiara siguiendo el trazado viario O espacios publicos. Las
conducciones se situaran bajo las aceras. Se instalaran conducciones en
ambas aceras para evitar excesivos cruces de calzada.
La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita
al juego de las juntas.
Se prevé un consumo diario de 300 m® diarios y un caudal punta total de 50
~\V/seg. (Art. 53 4. R, deP.).
%) a presion estatica en cualquier punto de la red de distribucién no sera

€

duperior de 60 m.c.a. .

« 227 o » RED CONTRA INCENDIOS :

“‘é Se dispondréa de una red de bocas de incendios independientes y exentas
O, S de las aceras , preferentemente_en las esquinas, Y féci|me.nte accesibles
@ Eé_q o para el servicio general contra incendios de! Municipio. Distanciadas un
] 5 maximo de 200 m., salvo en plazas y zonas verdes, donde se podran
TLEE incrementar esta distancia.

A5 En calles con dos conducciones, cada boca de incendios, se conectara a
% ?f}‘% i ambas. (Art. 53.2. R. de P.)
@ .

6.3. RED DE ALCANTARILLADO :

Se dispondra de un sistema separativo de evacuacion de residuos liquidos.
La recogida de aguas de lluvia como la de aguas negras se efectuara por
gravedad.

{a superficie total de calculo se multiplicara por el factor hidrolégico
correspondiente a Gran Canaria de 1.5.

Se prevé que los colectores finales sean de fibrocemento ovoide y de
secciones aproximadas 120 y 150 cm. De altura libre interior y pendientes
aproximadas 4 — 3%.

'13::‘ -f LA
"",;?I
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La red se disefiara siguiendo el trazado viario, a una profundidad de 1.5 m.,
o zonas publicas no edificables y, siempre que el célculo lo permita, su
pendiente se adaptara a la del terreno o la calle.

Se dispondran sumideros separados como maximo 50 m., sin que la
superficie de recogida exceda de 600 m®, Estos se acometeran a pozos que
estaran separados como maximo S0 m,

6.4. RED DE MEDIA TENSION :

Las estaciones transformadoras seran dobles de 800 KV de potencia cada
una. Repartidas racionalmente con el fin de evitar caida de potencia por
largos recorridos.

Se ha previsto un coeficiente de simultaneidad razonable y una necesidad
de suministro bruto de 2.000 KV, o sea, 100W/m?.

14 ABS

El Secretario de ia Comision

6.5. RED DE BAJA TENSION :

La red de baja tensién, de 380 V y 220 V, partira de Ias estaciones
transformadoras de la urbanizacién en conductos normalizados bajo el
acerado. Compuesta de una linea principal, tres fases y neutro, repartidora
de 250 — 300 m. de longitud y derivaciones, hasta cajas generales de
mando y proteccién de cada una de las parcelas.

6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO :

La red de alumbrado ptblico partird de ias estaciones transformadoras
propias de la urbanizacion, enterrada en conductos especificos bajo el
acerado a 60 cm. de profundidad. Siempre superiores a cualquier
instalacion de saneamiento o abastecimiento de agua.

Dividida en anillos de circuitos complementarios que abarcaran las fases de

la urbanizacién. —_— -
CCTEIADC: Concuerda
CO & Grigina

o

Las Palmas de G.C.

7. EVALUACION ECONOMICA :

GASTOS :
Superficie bruta = 50 Ha
Valor suelo bruto = 5.500 pts/mz2.
Costo urbanizacién = 3.500 pts/m2.
Gastos indirectos = 500 pts/m2.
Total gastos sobre m2. bruto = 9.500 pts/m2
TOTAL GASTOS = 475.060.000 PTS.

INGRESOS :

Y -

e e o o = - -



Superficie neta privativa = 35.788 m2.

Valor suelo neto = 30.000 pts/m2.

Gastos indirectos = 5.000 pts/im2.

Total ingresos sobre m2. neto = 25.000pts/m2
TOTAL INGRESOS = 894.700.000 PTS.

BENEFICIO = 419.700.000 PTS. = VALOR DEL SUELO BRUTO

ty.a Mggm;fn')g de Ordenacion del Territorio
10 Ambiente de i0
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ORDENANZA EL CORTIJO “Edwroprcon DEFINITVA 66l
presente expediente. § ARS i

Las Palmas de GC '
E) Secretaric de la Comiston

DEFINICION.

Corresponde esta ordenanza a zona de! Municipio de Telde caracterizada por entérno mu e
marcado por el Campo de Golf “El Cortijo Club de Campo”, elemento de referencia territorial del

Municipio de Telde.

La presente ordenanza desarrolla la concepcién original, del Plan General, definida en el convenio
urbanistico incorporado al mismo, de nucleo urbano de baja densidad edificatoria y demografica con
viviendas de calidad y extenso programa, consolidada principalmente por viviendas unifamiliares
aisladas, pareadas e hileras en un entorno ajardinado, del tipo “Ciudad Jardin de Telde™.

Puntualmente se introducen edificios de equipamiento urbano local, en cumplimicnto de los estndares
del Reglamento del Planeamiento vigente, ademas de parcelas de uso colectivo, con edificios aterrazados
y ajardinados, que integrados en el paisaje urbano de baja densidad, interaccionan con el resto de
elementos urbanos dotando de estructura al medio urbano que se pretende.

OBJETIVOS.

Se pretende por tanto, imagen ajardinada y baja densidad de viviendas, de calidad, en un medio natural
priorizado por el verde del Campo de Golf.

El ambito de aplicacion serd las zonas que aparecen delimitadas en los planos de regulacion de suelo
urbano con la Ordenanza “CO”.

Se diferencian en tres zonas:

Cortijo Pareadas 2: CO-PA-2

Cort'go H?Iera i CO-HE-1

ot Hilera 3 cofzB1C 2009
Cortijo Comercial: CO-CO

Cortijo Docente: CO-DO

Ser posible ¢l cambio de ordenanza a aplicar en las parcelas residenciales siempre y cuando esto no
suponga un incremento del nimero de viviendas por parcela. Por consiguiente las parcelas calificadas con
la ordenanza CO-PL podran pasar a CO-HI, CO-PA o CO-UN; las CO-HI podrén pasar a CO-PA 0 CO-

UN, y las CO-PA a CO-UN.

Yom ™

CCTL 1ADO: Concuerda




e CORTIJO PAREADAS

CO-PA 2.
Edificacion adosada a uno de los linderos, en parcelas en terraplén, con vial a cota superior de rasante
natural de terreno y modificada de parcela resultante. La rasante modificada del solar puede alcanzar 3,00
metros bajo la rasante del vial en cada punto.
La Comision de Ordenacion del Territorio
CONDICIONES DE LAS PARCELAS: y Medio Ambienie cl? Canarias, en sesion
. 5 r ki B
e e de fecha R A
i acardo la APROBACION DEFINITIVA det
PARCELA MINIMNA CO-PA 150 m2 presente expediente 14
- pvms { as Paimas de G.C
El Secretario de Ia Comision /s

FACHADA MINIMA

CO-PA -6m.

Estas dimensiones minimas seran de aplicacion en los casos de que se efectiien divisiones o segregaciones

de solares.

CONDICIONES DE POSICION.

RETRANQUEO LATERAL
CO-PA -2 -2m.

RETRANQUEOQ PRINCIPAL 1 3 D f C 200,
CO-PA -2 - libre.

RETRANQUEOQ TRASERO
CO-PA-2 -3m.

ueos con: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o

Sobre rasante se permite ocupar los retrang
Itura libre maxima de

edificaciones complementarias de exterior en jardin de parcela. Tendederos con a
2,20 m. en separacion a linderos.

Bajo rasante no se limita la separacion a linderos.

Los volados, aleros, cornisas no computarén a efectos de SC&)QIOE{DETSS
CO ] & ! R . O N

Oriry; ) 'OnCu
CONDICIONES DE OCUPACION. Toitge Yinaf /er da

Se establecen las siguientes para cada zona: > = T T, o
CO-P '
un tratamiento ajardinado, determinado en

El espacio libre resultante en cada parcela habrd de recibir
Provecto, de modo que integre la edificacion en paisaje ajardinado potente.

No se incluye en este coeficiente la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos 0 dependencias ancjas a la vivienda.
No computan ¢omo ocupacion los cuerpos edificados de garajes, accesos, lavaderos, etc., situados en

zona de retranqueo.

Los volados, aleros, cornisas, porches y soportales abiertos, al menos en dos de sus lados del cuerpo

edificado, no computaran a efectos de ocupacion.
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CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serdn para cada zona los siguientes:

CO-PA-2 - 0,50 m2./m2.
No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a

aparcamientos, accesos o dependencias anejas a la vivienda, ni los cuerpos edificados de garajes y
accesos, adosados a linderos, asi como porches o terrazas abiertas al menos en un 25 % de su superficie

CONDICIONES DE FORMA,

La rasante sobre la que se mediran las alturas del edificio estara situada en el nivel de terreno modificado
del solar resultante, tomada sobre el punto medio del lindero principal.

Sobre rasante, dos plantas, con altura de comnisa 6,50 metros v 9,50 metros miximo, altura de cumbrera
de cubierta inclinada.

Sobre la altura méaxima solo se permiten remates de chimeneas / ventilaciones de instalaciones.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Viviendas unifamiliares pareadas con jardin y obligatoriedad de dotacion de una plaza de garaje por
vivienda.

CONDICIONES DE USO.

Se permitiran los siguientes usos:

2RIy
I. Residencial: Unifamiliar adosada. -
2. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado, de

camiones y autobuses.
3. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de mercancias,

siendo estos exclusivos de uso doméstico no industrial.
4. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitiré la instalacion de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

COLORES COTEIADO: Concuerda

Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores: .
ol onginat.

TERRACOTA
ALBERO
TEJA
BLLANCO

CUBIERTA 5
Ser4 obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.

No se podran colocar depésitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.
En parcelas en terraplén, ordenanza 2, en lidero hacia vial de la urbanizacién, Mure de cerca de parcela de

50 ems. maximo de obra y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se colocard reja metalica de
disefio uniforme para toda ia urbanizacién suficientemente abierta para dejar visto seto de vegetacion

trasero o delantero a este muro de cerca.




Muro de cerca laterales y trasero, hasta 1,50 metros de altura, de obra y hasta 2,20 metros de altura de
valla metalica, se permite subir este muro lateral en zonas en contacto con dependencias de servicio de la

vivienda para impedir contaminacién vecinal entre las mismas

)l;eluvI é,é)m}rqmtm‘de Ordenacion del Territorio
10 Ambierte de Canarias, en sesion
Lo

de fecha UL | SESiC
acordo la APRCBACION DEFINITIUA, ?
presente expediente DEFINITIVA el
LasPamasdeGC 14 ARR

El Secretario de la Comision




Comistan d¢ Ordenatcd com
Medio Ammenie ge ",a\"?.’l‘.dﬁ,’ S "y
M T g Ll

ggci}fgg ?a APROBAC*ON HEFINITIVA G

o ALK
Las Paimas dé G B alatbde)
El Secretario de 1o CONMSIE 15 e

o1
2

CORTIJO HILERA

CO-HI - 1.
Parcelas con tipologia edificatoria en hilera, sobre alineacion o paralela, constituyendo cuerpo continuo
edificado. Adicion de viviendas unifamiliares entre medianeras, con posibilidad de jardines delanteros, a

vial, y traseros independientes.

CO-HI -2.

Parcelas con tipologia edificatoria en hilera, sobre alineacion o paralela, constituyendo cuerpo continuo
edificado. Adicion de viviendas unifamiliares entre medianeras, con posibilidad de jardines delanteros, a
vial, y traseros independientes. Ademas cuentan con parcela privada comunitaria ajardinada.

CO-HI - 3.

Parcelas con tipologia edificatoria en hilera, sobre alineacién o paralela, constituyendo cuerpo continuo
edificado. Adicién de viviendas unifamiliares entre medianeras, con posibilidad de jardines delanteros, a
vial, y traseros independientes. Ademas cuentan con parcela privada comunitaria ajardinada.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMA 4@
JCOHEI N 100 m2.
: JCO-HI-Z.‘%‘.}m 150 m2.
FACHADA MiNIMA
CO-HI-1, 2, 3. 5m.

Seran de aplicacién para los casos en que se efectien divisiones o segregaciones de solares definidos en
Planos Parcelario.

CONDICIONES DE POSICION,

En esta tipologia de vivienda pretende una imagen urbana ajardinada y organica, contraponiendo la
longitudinal y racional evidencia viaria, con naturalidad y expresionista concepcion final edificatoria.

RETRANQUEQ PRINCIPAL

CO-HI 1-2¥3. - libre.
RETRANQUEQS LATERALES / TRASERO

CO-HI 1-2y3. -3Im.
En ningin caso podra adosarse la edificacion principal sobre lindero trasero.

Sobre rasante se permite ocupar los retranqueos con: Accesos a viviendas, Garajes, Piscinas o
edificaciones complementarias de exterior en jardin de parcela.

Bajo rasante no se limita Ia separacién a linderos. - AT o) Cancu e rda

cO

Los volados, aleros, cornisas no computarin a cfec(t_?éc\g separacigu ;{ﬁp‘déréh_"t .




La Comisién de Ordenacion del Territorio

CONDICIONES DE OCUPACION, y Medic Ambiente de Canarias, en sesign
de fecha b rrr Teeey
Se establecen las siguientes para cada zona: acordo la APROBACION DEF]N]TIV,& del
presente expegiente 1 4
CO-HI- 1. 5%, Las Palmas de G.C ABR.-2004
CO-HI-2 -30% El Secretario de la Comision A%
CO-HI -3 30 % g

El espacio libre resultante en cada parcela (privado o comunitario) habra de recibir un tratamie
ajardinado, determinado en Proyecto, de modo que integre la edificacién en paisaje ajardinado potente.

No se incluye en este coeficiente la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o dependencias anejas a la vivienda.

No computan como ocupacion los cuerpos edificados de garajes, accesos, lavaderos, etc., situados en
zona de retranqueo.

Los volados, aleros, cornisas, porches y soportales abiertos, al menos en dos de sus lados del cuerpo
edificado, no computaran a efectos de ocupacion.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela seran para cada zona los siguientes:

CO-HI-1 S1.00 mym2,
CO-HI-2 -0somdmd g
CO-HI-3 - 0.40 m2/m2. 191

No se incluye en este coeficiente, 1a edificacidn que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o dependencias anejas a la vivienda. ni los cuerpos edificados de garajes y
accesos, adosados a linderos, asi como porches o terrazas abiertas al menos en un 50 % de su superficie

CONDICIONES DE FORMA.

Rasante de Ordenanza CO-HI. La rasante del solar sobre la que se mediran las alturas del edificio estara
situada en e! punto medio de la alineacién de la parcela considerada. La alineacion del solar se dividira en
las partes con una diferencia de rivel de 1,50 metros, con objeto de adaptar los cuerpos edificados a los
cambios de nivel del trazado viario.

En los casos en los que la diferencia de nivel entre viales sea mayor o igual a 9,00 m, se podra elevar la
rasante. a efectos de medicion de alturas, 3,00 m. sobre la rasante del vial correspondiente, destinando la
planta a nivel de rasante de calle, a accesos y aparcam iento/os de la/s vivienda/s.

Sobre rasante del solar, dos plantas con altura de cornisa 6.50 metros y 9.50 metros con cubierta
inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Cry—>
Viviendas unifamiliares en Hilera con jardin privado y/o com@ié:ggnxkﬂiéag?fyqad de dotacion de una

plaza de garaje por vivienda. Corm oy .. - L0
S Origing NCUerdg
CONDICIONES DE USO. ’ . '
.,.,..,(j(.‘.“ .
Se permitirdn los siguientes usos: F """"""" e
fr'ma.—

1. Residencial: Unifamiliar. 5

2. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo
de camiones y autobuses.

3. No se pueden usar los garajes de las viviendas como lugar de almacenamiento de
mercancias, siendo estos exclusivos de uso domséstico no industrial.

4. Prohibido el establecimiento de equipos particulares de radioaficionados o similares.

nsivo de carga y descarga justificado,




CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
Se permitiran elementos puntuales no sobresalientes mas de 40 cms, siempre que no sean discordantes

con el resto de la fachada.
No se permitir la instalacién de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto” o “split”,

saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma. La Comision de Ordanacian del Tarrtono

COLORES y Medio Ambrerte de Ce .ﬁ.ﬂ?. f?‘_g[__%-?S'%TL 9
Se utilizaran exclusivamente los siguientes colores: gig?;g?a APRCBACION DEFINITIVA del

presenleexpediente 1 I| A

TERRACOTA GC.
Las Palmas de Y
ALBERO i Comsion £
cretanc de ia ;
TEIA E1Se
BLANCO

CUBIERTA
Sera obligatoria cubierta inclinada de teja en un 75 % del cuerpo edificado principal.
No se podrin colocar depédsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muro de cerca de parcela de 50 cms. méximo de obra y revestido en piedra. Sobre las partes macizas se
colocard reja metalica de diseflo uniforme para toda la urbanizacion suficientemente abierta para dejar
visto seto de vegetacion, trasero y obligatorio, a este muro de cerca.

Muro de cerca laterales hasta 1,50 metros de altura, de obra y hasta 2,20 metros de altura de valia

metalica.

COTEJADO: Concuerda

con @l original.

, fle ﬁtlr“ o
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La Comision de Ordenacion del Terntono

CORTLIO COMERCIAL \Lndedm.Amhlemeldq Cananas, en sesion
de fecha FLFD om0

£0-L0. o s [2 APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente.

Parcelas con tipologia edificatoria singular de uso complementario o comercial, doss AERTRE N
comunes. £l Secretario de la Comision Ao

CONDICIONES DE LAS PARCELAS:

PARCELA MINIMNA

Co-CO - 400 m2.
FACHADA MINIMA

CO-CO -20 m.
CONDICIONES DE POSICION.
RETRANQUEO PRINCIPAL

CO-CO - libre

127109001

RETRANQUEO TRASERO

CO-CO - libre

CONDICIONES DE QCUPACION.

CO-CO - 100 %.

E} espacio comunitario privado resultante, en su caso, habra de recibir un tratamiento especial de modo
tal que se minimice el impacto paisajistico,

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Los coeficientes de edificabilidad sobre superficie de parcela serd :

CO-CO - 1,00 m2/m2.

Solo computaran a efectos de edificabilidad la superficie construida con uso de actividad comercial,
estando exentas las superficies de accesos y zonas comunes edificadas.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o servicios.

CONDICIONES DE FORMA.

e e et e it

Rasante de Ordenanza CO-CO. La rasante del solar sobre la que se mediran las alturas del edificio estara
situada en el punto medio de la rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, 4,50 metros, con altura de remate 6,50 metros, en cumbrera de cubierta inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

CoTe
Edificio comercial con jardin y obligatoriedad de dotac_iBr{ Iéun&él@@e @%j)e cada 100 m2

. 'Crginal,
-’f."‘]t‘,’ L 3 Lo .

construidos. Y Ncue rda
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CONDICIONES DE, USO. acordd la APROBACION DEFFN”WA 88
presente expedlgnée
. . ) Las Palmas de Ny
Se permitirdn los siguientes usos: £\ Secrelario de ta Comssion /27"
1. Comercial.
2, Oficinas.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado,
de camiones y autobuses.

4. No se pueden usar los garajes come lugar de almacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitiran usos publicos méas que los permitidos en el edifico comercial — social,
sobre los cuales se establece una fuerte restriccion sobre produccion de ruidos molestos a los
residentes.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitiré la instalacion de aparatos de aire acondicionado tipo “ventana”, “compacto™ o “split™,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

CUBIERTA
No se podran colocar depdsitos acumuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, sera de 0,50 m. maximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocar reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacion.
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CORTIJO DOCENTE

CO-DO.

Parcelas con tipologia edificatoria singular, constituyendo cuerpo continuo edificado, de uso docente, con

jardines y accesos comunes. -
La Comisionde O

acordo la APR

PARCELA MINIMA presente expedente 1 g A

CO-DO - 1.000 m2. e pamasdeGC | | AER
CONDICIONES DE POSICION ElSecretaro de  Comsion fg%
RETRANQUEO PRINCIPAL

CO-CO . Sm.
RETRANQUEO TRASERO - »
CO-CO Sm. 4w
CONDICIONES DE OCUPACION,
CO-DO - 75 %.

El espacio libre resultante habra de recibir un tratamiento especial de modo tal que se minimice el
impacto paisajistico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO,

El coeficiente de edificabilidad sobre superficic de parcela sera:
CO-DO - 1,00 m2/m2.

No se incluye en este coeficiente, la edificacion que se proyecta bajo rasante de solar cuando se destine a
aparcamientos, accesos o servicios.

CONDICIONES DE FORMA.

La rasante del solar sobre la que se mediran las alturas del edificio estaré situada en el punto medio de la
rasante natural del terreno o modificada de parcela.

Sobre rasante del solar, 9,50 metros, ajardinadas, con altura de 12,50 metros a cumbrera de cubierta
inclinada.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificio docente con jardin y obligatoriedad de dotaciérggglagé?gj mlss‘g f_ntormativa sectorial
vigente. Con o eI ﬂ Rcue rda

CONDICIONES DE USO.

forl;

5

Jitiel

Se permitirdn los siguientes usos:

1. Guarderia infantil, docente, docente deporé{io:" s

2. Oficinas propias de la dotacién.

3. No se permitira el aparcamiento, salvo el tiempo exclusivo de carga y descarga justificado,
de camiones y autobuses.

rdenacion del Territorio

CONDICIONES DE LAS PARCELAS: y Medio Ambrente, de Canarias, en Seson

~ b ¥
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4. No se pueden usar los garajes como lugar de aimacenamiento de mercancias, siendo estos
exclusivos de uso doméstico no industrial.

5. No se permitiran usos pablicos més que los permitidos en ¢l edifico docente, sobre los
cuales se establece una fuerte restriccién sobre produccion de ruidos molestos a los
residentes.

CONDICIONES ESTETICAS.

FACHADA
No se permitird la instalacion de aparatos de aire acondicionado tipo ‘“ventana”™, “compacto”™ o “split”,
saliente de los paramentos de fachada, deberan integrarse en la misma.

CUBIERTA
No se podran colocar depositos acurnuladores de agua en cubierta.

MURO DE CERCA.

Muros de cerramiento de parcela, en general, la altura del cerramiento de obra, macizo y revestido en
piedra natural, seran de 0,50 m. maximo, medido sobre la rasante del solar. Sobre las partes macizas se
colocara reja metalica de disefio uniforme para toda la urbanizacion.
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La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Armbiente de Canarias, en sesion
de fecha 0 4 FEB. 2002
acordo la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente.
Las Palrmas de G.C

El Secretario de la Comision
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"SAN IGNACIO-1"
POLIGONO O SECTOR III

LEYENDA
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LEYENDA

CORTIJO—

f CORTIJO—
;7 CORTIJO—
CORTIJO—
,t CORTIJO—
@ CORTIJO—
CORTIJO—

/| CORTIJO—

La Comision de Ordenacion del Territorio,

Medio Ambiente i om
letecha o O TS Afppsen
acordd la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente.

Las Palmasde GC. 1 4 A

El io de la Comision

"SAN IGNACIO-1"
POLIGONO O SECTOR III

UNIFAMILIAR-1 (CO-UN1) CORTIJO—PLURIFAMILIAR (CO~PL)
UNIFAMILIAR-2 (CO-UNZ2) CORTIJO SINGULAR (CO-SI)
PAREADA-1 (CO-PA1) .. CORTIJO-COMERCIAL (CO-CO)
PAREADA-2 (CO—PA2) 7 — CORTIJO-DOCENTE (CO-DO)
PAREADA-3 (CO—PA3) ‘ CORTIJO—OFICINA (CO—OF)

PAREADA-4 (CO—PA4) CORTIJO-SERVICIO-1 (CO-SER1)

HILERA-1 (CO-H1) /)\ CORTIJO-SERVICIO-2 (CO-SER2)

HILERA-2 (CO-HZ2) CORTIJO-LOMO DEL PASTOR (CO-LP)

@ CORTIJO-HILERA-3 (CO—H3) ESPACIOS LIBRES PLAN PARCIAL "SAN IGNACIO—1"
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Vial Tipo-1

2 s
< s
oG
= 80

S=706 m2

6.518 m2

s s’sxr.4va ‘m2
cniiBup, = 1

$5=5.528 m2

_
>
==
A . S SG0aaadgs s
< ¥ e [

500 m2
"' Vial Tipo-2
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$=1.535 m2

SUP. "SAN IGNACIO-1"= 49.927 m2
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La Comision de Ordanacion def Territorio
Medio Ambi i
é’e frik iente de &a as enzs_g"g.;lén
acord6 la APROBACION DEFINITIVA. del
presente expediente. { 4 ABR
Las Palmas de G.C ABE
El Secretario de la Comision /4
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PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE
TELDE  (GRAN CANARIA)

TOMO |
ADAPTACION A LA L.OICr - |, ADO: ¢
DEL SECTOR S.U.N.P F:&D.ﬂ. o Conetery,

/

Septiembre 2000 / / ' /

J.D.A. & Asociados s.I.
con la colaboracion de
AREA s.l.
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SECTORES DE SUELC URBANICARLE SECTOEIZADO ORDENADO FLAN GENIRAL BESTRUCTURAL DE TELDE

PARDILLA SUSO PONCE 1 3.4

———
DEUMITACION Y CALIFICACION EN EL SECTOR 1-3D
EN ADAPTACKON DEL PLAN GENERAL

= r= === UMITE DEL 35CTOR 10
Sup. =120.496M2

3G-3 Z0MA LBHE DEPORTVR

3G-1 PARGLE LRBANO

oTEJ%Z Eatesenaa

L |
i origing:.
on e - 1 de.

Forie
P de B
o Fimmat

o

100 m.
[ S—
ESCALA 1/4.000

Este sactor se clasifica como Urbanizable Sectorizado Ordenads por la constancia administrativa de la existencia de Pan Parcial en tramitacicn, an ol caso de que su
entiega @ la corporacion ne sa realice con caractel previo a la aprobacidn definitiva de la Adaptacion del Plan General, pasari a a Susio Urbanizable Sectorizada No
Crdenade. Viens cbligado a la compensagcién de plusvall as del arti culo 338 de Ja Adaptacion.

120.688
Prayscto Urbanizacidn 1* Cuat. PRIVADA
. . - . Fi Secratany,
[T SR L
e, - i

APROBACION PLEND:

1 ‘f E“L, .1-\_“3.‘5;
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PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE
TELDE  (GRAN CANARIA)

TOMO |

ADAPTACION A LA L.O.T.C.
DEL SECTOR S.UN.P 1-3D

Septiembre 2%38-¢

FEJADO: Con

con =l original
I Fies r$“ [

A e

JDA & Asocic:gri{'iify/

con la colaberacion de
/

AREA 5.\




PROPUESTA DE A

DAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE




PN

DELIMITACION Y CALIFICACION ENEL: SECTOR 1 JD' .
EN- ADAPTACION DEL PLAN GENERAL BT

PLANO . Dét;tf;m;cio EGUN. PLANLG]'ZNERALVIGENTE:Y .
e;:SEGm PROPUESTADE ADAPTACION.. -~

PLANO & CALIFIC ACION.Y ORDENACION DEL'SECTOR 1- ~D E\s',:"_.:
7 ADAPTACION DEE PLAN GENERAL(OPCION 1) .

T f
i

OR S.U.N.P 1-30. TELDE

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA LLO.T.C EN EL SECT




TOMO Il

ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUSO 1-3D
RESULTANTE DE LA ADAPTACION A LA LOTC
DEL SUNP 1-3D DEL PGOU.

MEMORIA DE INFORMACION

1.- DESCRIPCION Y DELIMITACION

2. PLANEAMIENTO VIGENTE: CONDICIONANTES
3. ESTADO ACTUAL. CARACTERISTICAS

4.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

5 RELACION CON EL EXTERIOR/ENTORNO

-

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD \ A \-I

W

MEMORIA JUSTIFICATIVA
f.- BASES DE LA PROPUESTA
i 1. Iniciativa y justificacion de la actuacidn

TE
. . . OTEJADO: Concuerd
1.2, Criterios y Objetivos de la Ordenacid®Ot 21 origing a

2. DESCRIPCION DE LA ORDENXgHC
2.1 Accesos y red viaria interior
2.2 Organizacion de los usos

23 Dotaciones y espacios libres de uso piblico: Sistemas Generales y
Locales.

2.4 Parcelacion

2.5 Regulacion normativa.

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.0.7.C EN EL SECTOR S.UN.P 1-3D. TELDE

|




3.  JUSTIFICACION DE CONTENIDO AMBIENTAL (Decreto
35/1995)

31 Criterios de disefio del paisaje urbano y medidas orientadas a mejorar la
calidad urbana ( Art 13.2.a apartado 6°y 13.2.d del decreto 35/95).

32 .. Caracteristicas naturales y patrimoniales del sector, impactos ambientales
prexistentes y contenido ambiental asumido por la ordenacion
pormenorizada. ( Art. 143 ay b de! Decreto 35/93)

3.2~ Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

3.4.- Medidas de proteccion del patrimonio cultural Aft 13b y 14.d del
Decreto35/95).

3. 5.- Medidas minimizadoras de los efectos ambientales. (Art. 13.c del Decreto
5!"’95).

36.- Evaluacion de las consecuencias ambientales de la Ordenacion
Pormenorizada del sector. ( Art. 14.e del Decreto 35793).

47 . Condiciones ambientales de} Proyecto de Urbanizacion. { ATt 13.¢ del
Decreto 35793).

3.8.- Programa de actuaciones positivas de contenido ambiental. { Art. 13.2.f
del del Decreto 55793).

4.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS [NFRAESTRUCTURAS (
Art. 13.2.a apartado 4° del Decreto 35/95)

4.1.- Red de abastecimiento de agua.

4.2 .- Red de alcantarillado

43.- Redes de electricidad y alumbrado publico.

COTEJ :
4.4.- Red de telefonia. ADO:.

PROPUESTA OE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.p 1-3D. TELDE




5. CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

6.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

7.- PLAN DE ETAPAS.

8- ESTUDIO ECONOMICO FINACIERO.

9.- COMPROMISOS QUE CONTRAEL EL URBANIZADOR COMO
RESULTADO DE LA FORMULACION DEL PLAN

ORDENANZAS

TITULO PRELIMINAR

. el
Articulo 0.1. Naturaleza y finalidad “ <

|

Articulo 0.2. Relacién con otras disposiciones normativas

Articulo 6.3, Objeto

Articulo 0.4, Documentos de la Ordenacién Pormenorizada

Articulo 0.5, Criterios de interpretacion

Articulo 0.6, Vigencia

Articulo 0.7. Adecuacion a nuevas clreunstancias o necesidades

TITULO L. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 1.1. Asignacién de usos pormenorizados

Articulo 1.2. Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico

Articulo 1.3. Parcelacidon

Articulo 1.4 Servidumbres

uaico

COTEJADOC: Conc
cor 2l original,

TC‘J\:) ;}:11?_&4?(2 :":';F;' 11 —de.e

5 Fima.
. N

PROCPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C ENEL SECTOR S.U.N.P 1

.apD. TELDE




TITULO IL. DESARROLLO Y EJECUCION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.1, Delimitacién de Unidades de Actuacion y Sistema de
ejecucion

Articulo 2.2. Promotor y Administracion Actuante

Articulo 2.3. Competencias

Articulo 2.4. Estudios de Deralle

Articulo 2.5, Provecto de Urbanizacion

Articulo 2.6. Provectos de Reparcelacion —y A

AN {

L2001

Articulo 2.7. Plazos de urbanizacion

Articulo 2.8, Plazos de edificacion

Articulo 2.9. Cesiones

TITULO III. REGULACION ZONAL DE LA EDIFICACION Y USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES DE CARACTER GENERAL Y
DEFINICIONES

Seccion 1. Condiciones de caricter general

Articulo 3.1. Usos: niveles de desagregacion coypy of

~: Co
Orging;

Articulo 3.2. Franjas de ordenacién béasica

Seccion 2 Definiciones
Articulo 3.3. Alineacion
Articulo 3.4. Rasantes

Articulo 3.5. Plano de fachada

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE




Articulo 3.6. Linea de edificacion

Articulo 3.7. Retranqueo
Articulo 3.8. Separacion entre edificaciones
Articulo 3.9, Proyeccion del edificio

Articulo 3.10. Superficie ocupable

Articulo 3.11. Posicion de las plantas bajo rasante
Articulo 3.12. Coeficiente de ocupacidn

Articulo 3.13. Superficie ocupada

Articulo 3.14. Espacio libre

Articulo 3.15. indice de edificabilidad

Articulo 3.16. Superficie edificable :{:techopl’ T el
Articulo 3.17. Superficie edificada total
Articulo 3.18. Superficie construida por plantas

Articulo 3.19. Altura de referencia

.. . .
Articulo 3.20. Medicion de alturas COTEJADO- Concuerd
con &l original.
eade, ast e dd
: e .1&1.12 !

AEA
et u[a#‘\

Bres o
s

A
i
|

Articulo 3.21. Altura en plantas

Articulo 3.24. Sétano
Articulo 3.25. Semisotano
Articulo 3.26. Planta baja

Articulo 3.27. Planta de piso

PRCPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE
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CAPITULO 2. REGULACION DE LA EDIFICACION Y DE LOS
USOS

Seccidn 1. Usos lucrativos

CLAVE COMERCIAL/ARTESANAL (C/A)
Articulo 3.28. Definicion

Articulo 3.29. Tipo edificatorio caracteristico
Articulo 3.30. Condiciones fisicas de la parcela

Articulo 3.31. Condiciones de ocupacion

Articulo 3.32. Condiciones de los espacios libres é;@lIEE&JAO Canuerda
con el original.

Articulo 3.33. Condiciones de la edificacién

Articulo 3.34. Proteccidn del arbolado

Articulo 3.35. Dotacién de aparcamiento —e e
Articulo 3.3.6. Usos caracteristicos y usos compatibles
Articulo 3.37. Condiciones del uso comercial

Articulo 3.38. Condiciones del uso artesanal

Seccién 2, Sistemas generales

CLAVE PARQUE URBANO (PU) S e ?0@1!
Articulo 3.39. Definicién

Articulo 3.40. Condiciones de las parcelas, de 1a edificacién y de los usos

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE

F




CLAVE PARQUE DEPORTIVO (PD)

Articulo 3.41. Definicion

Articulo 3.42. Condiciones de las parcelas de la edificacién y de losusos

Seccion 3. Dotaciones Locales
CLAVE. EQUIPAMIENTO (E)

Aniculo 2.43. Detinicion

Ariculo 3.44. Condiciones ce las parcelas de la edificaczion v de los usos

CLAVE JARDINES (J)

Agticulo 3.45. Definicidn

g Us0s5

Articulo 3.46. Condiciones de las parcelas. de 1a edificacion y de lo
CLAVE VERDE DE PROTECCION (VP)

Articulo 3.47. Definicion

Articulo 3.48. Red viaria

con &l
Teolie, 5151\9%‘ /

: - rma;
. ) il

TOR S.U.N.P 1-30. TELDE
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PLANOS

INFORMACION

L1A- SITUACION EN EL TERMINO MUNICIPAL,

L 1B- PLANEAMIENTO VIGENTE PLAN GENERALE A
I 1C- PLANEAMIENTO VIGENTE PLAN ESPE@ALe ) o ' COncy,

124 1- TOPOGRAFICO. - 'Ginay, ©rda

ORDENACION

0.1- ESTRUCTURA PROPUESTA Y ENCAJE EN EL
PLANEAMIEENTO VIGENTE.

0.2.1- CALIFICACION Y ORDENACION PORMENORIZADA.
0.22- CALIFICACION Y ORDENACION PORMENORIZADA.
03.1.- RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES.

032.- RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES.

0.4- RED VIARIA: PERFILES LONGITUDINALES.

O.5a1- ESQUEMA DE LA RED DE MEDIA TENSION.

0.522- ESQUEMA DE LA RED DE MEDIA TENSION.

O.5v.1- ESQUEMA DE LARED DE BAJA TENSION.

0.5b.2- ESQUEMA DE LA RED DE BAJA TENSION.

0O.5c.1- ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
0.5¢c2- ESQUEMADELAREDDE ALUMBRADO PUBLICO.
0.5d.1- ESQUEMA DE LARED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
0.5d2- ESQUEMADELAREDDE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
OSe.l- ESQUEMADE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE RIEGO.
0.5e2- ESQUEMA DE LARED DE ABASTECIMIENTO DE RIEGO.

0.5f1- ESQUEMA DE LA RED DE CONTRA-INCENDIO.

0.5f2- ESQUEMA DE LARED DE CONTRA-INCENDIO.

0.5g.1- ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE
ALCANTARILLADO. :

0.5g.2- ESQUEMADE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE
ALCANTARILLADO.

0.5h.1- ESQUEMA DE LA RED DE TELEFONIA.

0.5h.2- ESQUEMA DE LA RED DE TELEFONIA.

0.6- IMAGEN DE ORDENACION.

0.7- SERVIDUMBRE

0.8- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION DEL
SECTOR 1-3D.

0.9- PLAN DE ETAPAS. b

N
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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Conforme a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de laLey de
Ordenacién del Territorio de Canarias (en adelante LOTC), el
Ayuntamiento de Telde estd procediendo a la adaptacién del PG vigente 2
dicha ley.

stablece la

O: Con

Dicha adaptacién puede referirse entre otros eﬁ@lquS?,élu\nDe

citada disposicion transitoria, a los sigulentes:

Clasificacion de suelo T
Calificacion de suelo e """""'E*Zf?nlde

Determinacion de aprovechamjentd medio  Flipge—
Delimitacion de sectores -

Delimitacién de unidades de actuacion
Sisterna de ejecucién

El objeto de la presente propuesta se circunscribe exclusivamente al suelo
clasificado en el Plan General vigente como urbanizable no programado
(SNUP) en el denominado sector 1-3D.

Dicho Plan, cuya revision fue aprobada en 1995, ha sido modificado
posteriormente en el referido sector (Mayo 1998). Como consecuencia de
tal modificacion se clasificaron como suelo urbano Jos 1errenos
correspondientes a la nave de COALCA originariamente incluidos en el
sector y se afiadio el uso comercial (con un limite del 50% de la
edificabilidad total) a los otros compatibles permitidos en el sector.

Por otra parte el sector 1-3D, junto con owos, estd incluido en el Plan
Especial de Margenes de la CG-1, el cual ha complementado Y
desarrollado l#s determinaciones del planeamiento general de un modo
analogo, en contenido, nivel de pormenorizacion y previsiones normativas,
al de un Plan Parcial. Asi pues la consideracion conjunta de las
determinaciones que para el sector [-3D establecen tanto el vigente Plan
General como el igualmente vigente Plan Especial de Margenes de la CG-1,
permiten concluir que los terrenos correspondientes se encuentran
“ordenados ya de un modo pormenorizado que permite o legitima la
actividad de ejecucion”, aun cuando pudiera ser preciso complementar
dicha ordenacion pormenorizada mediante ulterior figura de planeamiento
(Estudio de Detalle) y en todo caso someter la actividad de ejecucion al
cumplimiento de las obligaciones de gestion (cesiones, reparcelaciones,
etc.) propias de la clase de suelo al que pertenecen los terrenos y de su
inclusidn en una o varias Unidades de Actuacidn.
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Tal consideracién resulta plenamente coherente y compatible con la LOTC,
la cual ademds de modificar las precedentes definiciones sobre clases y
categorias de suelo, ha establecido una relacién distinta y ya no biuniveca
entre dichas clases y las diferentes figuras de planeamiento.

En efecto, por lo que atafie al suelo urbanizable, por una parte suprime la
antigua distincion ente programado y no programado y, por otra, s¢ definen
para la Gnica clase del urbanizable dos categorias (sectorizado y no
sectorizado) v, dentro de la primera de ellas, dos situaciones: ordenado y
no ordenado.

Al mismo tiempo, ademds de eliminarse como figura de planearniento los
Programas de Actuacion Urbanistica, anteriormente preceptivos pard el
desarrollo del suelo urbanizable no programado, la necesidad de las demas
figuras de planeamiento se establece ahora en la LOTC por sus contenidos
y finalidades (en relacion con la ordenacion establecida en el Plan General
y con la actividad de ejecucién), en vez de hacerlo como antes por la
pertenencia de los terrenos a una u otra clase de suelo (Planes Especiales
para el suelo urbano y Planes Parciales para el suelo urbanizable).

Por otra parte en los trabajos realizados para la redaccion del planeamiento
de desarrollo correspondiente al mencionado sector (que se incluven en la
presente propuesta en el apartado II Ordenacion Pormenorizada), la
elaboracion de una informacion urbanistica mas detallada sobre las
circunstancias que concurren en el mismo v la disposicion de una
cartografia mas precisa que la utilizada como base en la documentacion

orafica de! vicente Plan General, han itid mp.t.obar alouno
e = . raa
desajustes e inexactitudes de esta ﬁitin@@f%@@baﬁ%@rr}g&{gdas

dhora con ocasion de la adaptacion en €X3! el O{" m‘?l Ul
3 bl A

‘_ffales desajustes se refieren fund
t;j\ consecuencia, a algunos de los da: _
#+ documentacion originaria del Plan Oy sido depurados
*~ posteriormente (ni en la Modificacién Puf

T-",id.e-. Ediped

e e A

ni en &1 Plan Especial). A su
vez, el analisis de la propuestas del vigente Plan General en relacién con la
previsién de suelo destinado a Sistemas Generales revela que si bien ha de
ser mantenida en la Adaptacion en sus aspectos cuantitativos, puede ser
reconsiderada en parte en’lo relativo a la localizacion 0 ubicacion de
aquellos, tanto para mejorarla (situando ¢l parque urbano en contigitidad
con el nucleo de la Pardilla, para su recualificacion), como para viabilizar 0
facilitar la ejecucion de tales previsiones, consiguiendo €n definitiva que
mas alla del establecimiento de unas meras reservas de suelo, éste pueda ser
destinado del modo mas inmediato a la finalidad perseguida en el Plan
General, tanto en lo referente a su use y destino como en lo que respecta al
dominio pablico del mismo.
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Partiendo de las consideraciones precedentemente expuestas, la propuesta
que aqui se formula respecto 2 la consideracién y tratamiento de los
terrenos correspondientes al sector I-3D en la Adaptacién del Plan General
puede concretarse en los siguientes extremos:

13D

Manteniendo integramente los criterios en que se basz! 1‘;2(90] delimitacién
en el planeamiento vigente (es decir el PG modificado en 1998) se han
realizado algunas correcciones y ajusies a los limites reflejados en la
documentacion grafica de dicho PG.

A.DELIMITACION DEL SECTOR

En primer lugar y como aspecto de mayor franscendencia se ha rectificado
el limite N-S en el tramo que discurre paralelo a la CG-1y que cierra ¢l
sector por el Oeste ya que si bien en el texto nommativo del PG en fase de
Adaptacion a la LOTC (articulo 331 de las Normas Urbanisticas) se
establece de modo preciso la posicion de dicho limite (200 m. de
profundidad a partir de los 50 m. de sem'dumbreggie la CG 1) en los planos
-sin duda por error- se desplazd dicho limite ha el leffe) W}ncluso
fuera parte del suelo que en otros planos delGfienrigpadg, tla GQ@ﬂCuerd a
pertenece claramente al sector por estar caliﬁcad;q;,tjgomo rep v ?ﬂkzrgo
del mismo (Equipamiento de Barrio de 7.700 m@akitey, == g o

: ™ Firma:
nor _transcendencia.

El resto de los ajustes de limifes;
vienen determinados por el objetivo de mayor a #5cion a la realidad de
los bordes y a la necesidad de no dejar “islas” carentes de ordenacion y
exrernas a las unidades de actuacién adyacentes, pard evitar asi ulteriores
dificultades y conilictos en la gestion. Con esos criterios la propuesta €s el
resultado de los retoques sobre los limites del Plan General vigente que
aparecen reflejados en los planos adjuntos y que 2 continuacion se
desglosan y describen

a) Adaptacién a la edificacion consolidada y al viario en el limite sur del
sector en su contacto con el suelo urbano.

b) Establecimiento del limite oeste en el tramo paralelo a la autovia CG-1
de conformidad con la distancia que el PG vigente establece en su texto
normativo (articulo 331 de las Normas Urbanisticas}.

¢) Acomodacion a 10s limites de los terrenos incluidos en suelo urbano en
la Modificacién del PG de 1998 y posteniormente desarrollados mediante el
Esmudio de Detalle de la UA 1-3D La Pardilla y la ejecucién del viario de
acceso v conexién. Como consecuencia de ello el sector 1-3D quedaria
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configurado por dos 4ambitos (Norte y Sur) discontinuos aunque
practicamente adyacentes.

d) Adaptacién a la edificacién  consolidada y al viaro del nucleo
consolidado de la Pardilla, al Oeste del Sector.

e) Ajuste del limite Oeste, en su Gltimo tramo en direccion Norte-Sur, a la
franja de dominio publico de la via de acceso al nucleo de la Pardilla desde
la CG-1.

La antedicha propuesta de delimitacion daria como resultado un sector con
una superficie de 120.696 m2., frente a los 110.700 m2. que resultan de
medir sobre el plano del PG vigente (cuya delimitacion como se ha dicho no
es congruente con la que estable el texto normativo y que debe en cualquier
case prevalecer).

B. CLASIFICACION DE SUELO

En concordancia con el razonamiento expuesto en la parte introductona .de
la presente Memotia v con Ja propuesta alternanva descrita en el anteror
apartado de Delimitacion, la Clasificacion de suelo det PG Adaptado seria:

Los terrenos del sector segin la delimitacién descrita en el apartade anter1or

y en el plano 2 quedarfan clasificados en la Adaptacién como suelo
urbanizable sectorizado y ordenade con una superficie de 120.696 m2..
Dentro del sector v a cargo del mismo, el PG estableceria los siguientes
Sis;temas Generales, manteniendo la superficie fijada en el PG objeto de la
japtacion (ligeramente aumentada), aunque modificando su ubicacion -en

9 términos que se reflejan en el plano 1.1 adjunto- por las razones

¢ ,éxbuestas en la parte inroductoria de la presente propuesta:

~

. . ' Adaptacidn (ligeramente aumentada), aunque modificando su ubicacion -en

+  los términos que se reflejan en el plano 1.1 adjunto- por las razones
""" expuestas en la parte introductoria de la presente propuesta:

SG-1 Parque Urbano 5.400 m2.
_ﬂ M : b -~ ')
SG-3 Espacio libre deportivo ég%OE%ADQZ Concuerda .

coi 2t original.

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-30. TELDE




RPN

C. CALIFICACION DE SUELO

Todo el suelo, quedaria calificado y ordenado en la Adaptacion tal y como
se refleja en el plano 4, con la delimitacion que se refleja tanto en éste como

en el Plano 3.

Ademas de la superficie de Sistemas Generales que se fijaria en la
Adaptacion para su obtencion publica a cargo del sector clasificado como
urbanizable (en ambas opciones), en el PG se establecerian como parte de la
ordenacién pormenorizada, las calificaciones de usos dotacionales no

lucrativos que se reflejan en los planos y en la siguiente relacion:

Opcidn 1
Equipamiento basico 7,711 m2.
Parques jardines y verde de proteccion 3946 mlq 71
Red viaria 19.403 ol 3D C 2001

Por lo que respecta a los usos lucrativos que igualmente se reflejan en 10s
mencionados planos, las superficies de suelo asi calificadas serian 103

siguientes:
Comercial/Artesanal $1.236 m2.

Las superficies de suelo dotacional (no lucrauvo) que la ordenacién
pormenorizada afiadiria a los Sistemas Generales {que al estar fijados va
en el PG vigente se mantendrian en la Adaptacicn). asciende a 31.060
m2. con lo que resulta una carga global dotacional que superd con mucho

las cargas dotacionales habituales para este tipo de suelo.

Por ello es preciso sefialar, que en todo caso seria deseable establecer las
determinaciones necesarias en la Adaptacion para que 1a superficie de los
sisternas generales establecidos en @@quear]t mputen a 1os efectos iiel
curplimiento de las reservas de suglg ra}xi 1] oj?@r e SYaTa'l %3&16)
para los Planes Parciales”. origi

1

Pricticamente coincidente con ei establedigg’en el vigente Fld fersl (7.700 mZ.j como
Equipamianto de Barric (adicienal a los Sistemas Generales fijados).

= Segun la propuesta de ordenacion pormenorizada que aqui se formula ja superficie de sugfo
no lucrative (Sistemas Generales y Locaies, sin contar viaria} & cargo del secior {cesion
gratuita) ascenderia 8 50.057 m2. lo que representa porcentaje del 41,47 %, muy superior por
tanto al 14% de dotaciones locales que la LOTC exige como reserva para los Planes Parcigiss

correspondientes a sueio dedicada a actividades del sector econdmica terciarc.
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D. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO

La Adaptacién mantendrd el aproVecham:iénto urbanistico del sector fijado
en el Planeamiento vigente, y que en funcién de la edificabilidad bruta
asignada (0,3 m¥m?) asciende a 36.747 m? de techo.

Para la determinacién del aprovechamiento urbanistico medio del sector 1-
3D se tomarh como base el mencionado coeficiente de edificabilidad bruta
de 0.3 m® de techo por cada m2 de suelo -ponderado en cada caso en
funcion de los condicionantes de edificabilidad neta que impone el PE de
Margenes de la GC-1 para las Franjas FF (0.6 m¥m) y FE (0.7 m¥/m?)- al
que en su caso se aplicardn los coeficientes de ponderacion que la
Adaptacién pueda establecer respecto a usos, fipologias v sector (apartado
2 del articulo 60 de 1a LOTC).

Por consiguiente ¢l aprovechamiento urbanistico global serd el que se
obtenga a partir de los siguientes datos:

Superﬁcie del sector 120.696 m2.
[ndice de edificabilidad bruta
(usos lucrativos v no lucratives)  COT E ARG Concuerda

Total edificabilidad global ponderadpor & 30743 miat.

, loje &, PR 2 S R T .,.de......-...--..
indice de edificabilidad (usos lucratigris 0] et A?Fﬁgg\. g
Total edificabilidad global usos luof@ios=, 23.752 2"

= (g _

PR NG —

E. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION Y
SISTEMA DE ACTUACION

De cara a favorecer una gestion mas agil y eficiente, en ia Adaptacién
“Heberan delimitarse las tres Unidades de Actuacién que se reflejan en el
"Rlano 0-8 del Tomo II Ordenacién Pormenorizada.

La Adaptacién del Plan General deberia sefialar el sistema de ejecucién
privada, sujetandolo a lo que al respecto se establece en el articulo 100 y
s.5 de la LOTC.

¥ Esta scificabilidad es sensibiemente inferior a la resultante de aplicar el coeﬁcien.te de
ecificabiicad bruta del sector 3 la superficie de actuacion, por las imitaciones que impPons 6l PE ce
Margenss de la GC-1 en relacién con ja edificabiidad nets de parcela en lgs franjas FFy FE.
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F. FICHA URBANISTICA DE ORDENACION DETALLADA

Se incluye a continuacién una ficha en la que se recogen de modo sintético
los principales parametros de la ordenacién, asi como el resto de las
condiciones que la Adaptacién del PG deberia establecer para los terrenos
objeto de la presente propuesta. Finalmente se aporta un Cuadro Resumen
comparativo, en el que acredita la correspondencia entre las condiclones
urbanisticas globales de aprovechamiento y dotaciones del Sector 1.3-D tal
como queda configurado en la presente propuesta.

w-r

o '..‘I "‘
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\ADAPTAClON A LA LOTC DEL PLAN GENERAL DE . J
ORDENACION URBANA DE TELDE )
OPCION 1
Nombre: Secter 1-3D Cadigo J
Clase de suelo' Urbanizable Sectorizado Ordenado 1-3D

|
|
|

’\

DATOS BASICOS
I'Superticie (m2) 120696 ml.
Indice de edificabilidad bruta
Aprovechamiento Wrbanisiico medio:

0 ,3 .
*

Camercial/Antesanal

Uso caracteristico:

Jistemas senerales (o cargo del sector)
. SG- Parcue Urbana

. $G-3 Espacio Libre Deportive
Subtneal

oo,

3400 2.
38.400 m2. \

Dotaciunes Locales (Usos no lucratives) l

Equipamiento Lov: basice 771 ml.
Jardines 3.291 mo.
635 ml.

. Proteceién
. Redwianma
Subtotul
Usoy lucrativos l
Corercial/Artesanal i

Subtatal 21,236 m2 1
1
CONDICTONES NORMATIVAS ORDENACION Y EDIFICACION —
[ Framja F7 Franj FE
1.800 m2

\ Tamafic minimo de pﬂto-r EJ AD O: ConcC Uﬁlﬁ.d a SO -

Fachada minima parce 17,3 m.

Ratrancueos: con 8| Origina‘,

A vial Je acceso L m fm
A frana F¥ © Sm
Luteraies Sm
Trasero . im.
Editicabyidad net {de 0,6 mam 9,7 mml
Altura maxima om 9 m. i
10 m. 40 m, l

Ademis del cumplimieptd de las goriciones~preCedantes. l2 edificacion se sujetard a las Norma del Plan Espectal de Margencs de l;‘CG-
1 v a las Normas Urpnistigae€e! Plan General de Ordenacion Urbana de Telde. Asinusmo. &0 la franja de SﬂVl@umcc de Protaccion de
t2 Autopista GC-1 (Rearfa SP). &l titular de la carretera v ¢l Ayuntamiento, en su caso. podran autorizar ¢n los térmnos del At ‘Sl del
Reglumnto de la Ley Canmaria de Carreteras, cualguiera de las actividades previstas en ¢l apartado 2 del Art. 52 'dtl mencionado
Reglamento y en particular, la instalacion de una gasolinera que coniribuya a reejorar &l serviciv. tamo de la Aulops.sm como de las
instaluciones comerciales ¥ artesanales previatas en of Sector y en las condiciones de edificacién ¥ ordenacion. que 3 ‘tai efecta establece el
daptacion a la LOTC.

articulo 260 d las Normas Urhanisticas del vigente Plan General. o de las que al efecto by sustituvan en la A

GESTION
Unidad de Actuacion. Deiimutacion de tres Unidades (segun limites reflcjados en los planos correspondienies)

Sistema de actuncion: Privada (Capitulo TI del Tiwlo M de la LOTC)

OBSERVACIONES

1 Solo podrd destinarse ai uso comercial come maximo, el 5
* El aprovechamiento urbanistico medio se determinard mediante l2 apl
establezean en la Adaptacién del Plan Generai a la LOTC, tal y como ésta sefiala en su artic
intensidad. tipolcgia edificatoria y demds circunstancias urbarlisticas de los terrenas,

0% ae la edificabiiidad total.
icacion de los coeficientes que se
alo 60, en funcién de ta

! B
\;,‘L‘J"k‘ku .
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

MANZANA ‘ CLAVE \ SUFERFICIE EDIF!CABILIDA TECHO CESION
ORDENANZA D‘ \ 10%
1 \ CIA-FE \ 1, 390 0.70 973 97
4 CIA-FF 6,082 C.60 3637 364
1 SERVID. 3,961 \
1 I subtotal manzana 1 { 11413 | 040 4,610 461
2 \ C/IA-FE \ 24,485
2 C/A-FF 3113 l
2 [ subtotal manzana 2 | 27,598 0.42 | 11700 | 1,170
3 \ CIA-FE \ 485 0.70 3 34 \
3 CIA-FF 7,806 \ 0.80 \ 4684 \ AE3
3 T subtotal manzana3 | _ 8.292 [ 061 | 5024 | 502 I
4 \ CIA-FE \ 302 .70 211 21
4 CIA-FF 3.531 0.60 i 2.178. \ 218 \
4 | _subtotal manzana 4 \ 3,933 0.61 [ 2390 | 239 |
[ subtotal lucrativo 51236 | 046 | 23724 | 2,372 |
5 | E [ 7711 | 040 [ 3085
5 1 J l g6 | 1
7 \ J 357 | !
8 | VP 855 ! |
9 { J 896 { {
0 J {1202 | L
11.1 PD [ 12267 | 030 3.680
112 PD [ 20731 | 030 6.219
| subtotal manzana 11 | 32998 | \
12 ! PU | 5402 | !
Red Viaria | | 19402 | 3
| subtotal no lvcrativo | 69,460 | 0.19 | 12,995 |
INDICE TECHC
EDIFICABILDAD] EDIFICABLE | CESION
SUPERFICIE DEL| BRUTAUSOS USCS APROVECHA
SEGTOR LUCRATIVOS | LUCRATIVOS | MIENTO
ms mit'mis m3 10%
120,696 0.20 i 23,724 2,372
COTEJADO: COIFCU'Erdd
o o)
con el original._ ED]F!IE?RELEJDAD Eoﬁsxg}:st.s
iy T ‘| BRUTA USOS YsSoS
de. LUCRATN‘OS ¥ LUCRATWOSY CESICN
SUPERF!C!E DEL APROVECTHA
" . $ECTOR LUCRATNOS LUCRATNOS MIENTO
m's RS it 10%
120,696 g.30 | 3671° 2,372
SROPUESTA DE ADAPTACION ALAL.O.T.CENEL SECTOR S.U.N.P 1-30. TELDE
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—CUADRO RESUMEN JUSTIFICATIVO DE LA PROPUESTA

PARAMETROS |

- . RESULTANTES DE LA
PARAMETROS DEL PROPUESTADE
SECTOR 1.3D0 ADAPTACIC)N DEL PLAN
SEGUN PLAN GENERAL VIGENTE A LA
GENERAL VIGENTE L.O.T.C.
Sector 1-30 1-3D
Superficie sueto (mM*) 110,700 122,656
.- DOTACIONES (m2s)
Jardines | 3.291
Proteccicn B53
Equipamiento Lecal Basice rivEE 7,011
Sisterna General Parque Urbano Z.4C0 5,402
Sistema Geaneral Parque Deporivo 32,322 32.9%8
Total m* suelo dataciones T 4as 1 [ 56,057 |
.- VIARIO (m2s) r T 18,303 1
11l.- EDIFICABILIDAD {m2.t)
Edificabilidad dctacienal 12,995
Edificabilidad ucrativa neta 21,352
Ecificabiiidad de cesién 2302

Total techo edificable (usos lucrativos y
no lucratives) 33,210 36,719
Indice de ecificabilidad bruta [ 6.30 1 [ 0.30 i
) -uerda
COTEJADO: Concu

con el ornginal.
Telde,L'I.‘I..‘,L,.;.‘Jﬁ"?;wij.‘t,..‘ _de... -

Firrh
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PLANOS

COTEJUADO: Concuerda
con el original.
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PROPUESTA DE ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE TELDE (GRAN CANARIA) PARA EL SECTOR DE SUNP 1-3D

Piano 1.1
DELIMITACION Y CALIFICACION EN PLAN GENERAL VIGENTE

(MODIFICACION APROBADA POR O.D. DE 6-3-1998)
Base Cartografica Plan General

/ /! ~_ /
—1—i—+=  LIMTEDELSECIOR 130
Sup, =110.700 M2

.

!
i~

oo 100 M2
)’ ESCALA 1/4.000 .

B

R

4

. ~ ‘\\ E. D€ BARRIO
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1. DESCRIPCION Y DELIMITACION

13D1Cyp
Los terrenos objeto de la presente Ordenacidon Pormenocrizada gJe se
corresponden con el sector 1-3D del Plan General vigente de Telde (Gran
Canaria) se sitGan en la margen oeste de la autopista GC-1, (ver plano 1.1a) y
presentan una forma uregular, sensiblemente alargada, con los siguientes
limutes;

. Al este. la franja de dominio publico de la autovia a lo largo de un
frente de 1.050 m. comprendido entre la via de acceso N. al nicleo de La
Pardilla (p.K 8, junto a la pasarela peatonal existente) y ¢l camino de acceso al
nucleo urbano contiguo a los viveros Pérez Ortega.

. Al oeste, segin una linea muy quebrada que se adapta sucesivamente a
los limites del suelo urbano de la Pardilla-Norte, el ambito del Estudio de
Detalle UA-1.3D La Pardilla; contintia segun la directriz vial perpendicular a la
GC-1, que la cruza por debajo y luego quiebra en direccion norte-sur paraiela a
la autovia en una longitud de 335 m.

. Desde el punto anterior arrancaria el limite sur, nuevamente segun una

linea muy quebrada adaptada al limite del nicleo urbano de las manzanas del
sur de La Pardilla.
Esta delimitacién si bien responde esencialmente, a la establecida en el Plan
General vigente es el resultado de introducir algunos ajustes y correcciones
cuva descripcidn v justificacion se exponen con amplitud en el Tomo 1 de este
documento (dandose aqui por reproducidas) las cuales se han adoptado para
mejorar las condiciones de viabilidad v de gestion urbanistica del sector. La
superficie total asciende a 120.696 m2.

Los terrenos presentan unas caracteristicas, en cuanto a relieve, de gran
planeidad pues su pendiente media hacia la autovia oscila entre el 1y el 2%,
haciéndose mayor en el ambito mas meridional, donde se llega a alcanzar el

"
3%.

COTEJADSB: Cencuerda
con el Qs o
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2. PLANEAMIENTO VIGENTE: CONDICIONANTES

El Plan General de Ordenacion de Telde fue aprobado definitivamente en 1995
y con posteriondad fue objeto de Modificacion Puntual aprobada
definitivamente el 6 de mayo de 1998. Esa Modificacion ademas de alterar los
limites onginarios del sector [-3D, excluyendo del musmo los terrenos
correspondientes a las instalaciones de COALCA que pasaron a ser clasificadas
como suelo urbano, introdujo como uso compatible el comercial, estableciendo
como limite para la edificabilidad correspondiente a dicho uso la condicion de
no superar el 50% de la sefialada para el conjunto del sector. (ver plano 1.1.b).

A su vez, en desarrollo del Plan General se formuld v aprobd definiivamente el
Plan Especial de Margenes de 1a CG-1 en cuyo ambito mas amplio quedaba
tncluido el refendo sector [-3D. (ver plano L 1.¢).

El conjunto de determinaciones normativas establecidas por ambos
nstrumentos de planeamiento ~Plan General modificado y Plan Especial de la
GC-1- en tanto constituyen el planeamiento vigente en la actualidad. han sido
respetadas en la presente Ordenacién Pormenonzada.

La ficha de caracteristicas del sector que recoge el Plan General (incluida la
citada Modificacion) contiene Gnicamente los siguientes datos:

: COTEJADO:!
- Usos  compatibles: Camping. D@gﬁyogl%rqﬁg‘

Comercio (hasta un 30°%% de la edificabilidad del sectorn).
Telde. o X

- Ocupacién maxima: 30%

- Indice de edificabilidad: 0,5 m2/m2.
Los condicionantes basicos que derivan del Plan General son los siguientes:

a) Creacion de una pieza temitorial de uso mixto, incluido el
comercial, con fuerte dotacidn de equipamiento y espacios libres y deportivos.

b) Creacién de una trama de gran escala sin renuncia a una cierta
conectividad selectiva con el complejo viario local de La Pardilla.

¢) Establecimiento de las grandes conexiones viarias con la autovia
principalmente a través de un paso bajo la misma con enlace en diamante
incompleto, con glorieta completa en contigiiidad con el sector, definido en el
P.G. con un diametro interior de 30 m.

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-30. TELDE
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d) Prevision de sistemas generales deportivo (32.322 m2.) y verde
(5.400 m2..) y un equipamiento de barrio (7.700 m2.). :

El Plan General, como se ha dicho fue desarrollado por el ""Plan Especial de
Mirgenes de la GC-1", el cual establece determinadas especificaciones
complementarias que se recogen tanto en e plano adjunto (plano I.1c) como en
el cuadro que se presenta a continuacion. Como-condicionantes a la Ordenacion
Pormenorizada por su complementariedad con las especificaciones del Plan
General merecen destacarse las siguientes:

- Sefialamiento del uso comercial denmo de los usos permitidos (compatibles)
como consecuencia de la mencionada Modificacion Puntual del Plan General.
COTEJA  (
- Distribucién de dos zonas  (FE) v E P egdtog@ﬁ§uﬁﬁﬁﬂn de la
metos DAL

edificacion, con los sigulentes pardmetros

Telde, a1 e
ﬂi[:ue d;lfag/gr,nmde..

irnay

Franja FF Franja FE

Tamano mimmo de pars 750 m2. 1.800 m2.
Fachada minima parcela 17,5 m. 50 m.
Retranqueos:

A wial de acceso 10 m. -

A franja FF - 15m,
Laterales 2.5 m. Sm.
Trasero Sm. 5m.

Edificabilidad/Aprovechamiento 0,6 m2/m2 0,7 m2/m2
Altura maxima 6 m. 9 m.
Fachada mituma edificios 10 m. 40 m.

- Disposicién de los volimenes edificados que dote al sector de
configuracién morfoldgica unitaria con creacion de fachada wurbana
recualificadora, creando un cierto gradiente de escala y fraccionamiento de
volimenes segiin dos franjas, una mas proxima a la autovia (FF) y otra en
segunda linea (FE).

- Concepcion ambiental y del sistema de espacios libres ajardinados atendiendo
a la creacién de "pasillos verdes" de traza transversal a la GC-1 (aperturas de
vistas), asi como de un frente sobre las areas de servidumbre y primera franja
de proteccién asimismo arbolado (acompanando a la misma), todas ellas con
especies predominantemente autdctonas y/o endémicas.

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S U.N.P 1230D. TELDE
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: L é]%ﬁg %Q%AN ESPECIAL DE CONJUNTO DE LOS MARGENES

DE LA GC-1
SUNP SUNP.L.3.d.
Superficie de protecuion viaria S.P. 20375
Superficie total PAU 138,000 m*
Superticie de suelo afectada’ 138373 m
Usus Computibles’ Camping, Deperlivo. Parque Urbuno.
Aresania, Cuomercial
Usos Incompatibles Elresto
Edificacion Global 03 mi?
Ocupacion Maxima 30y
SG-1 Espacios Libres 3400 m?
Sistemas Generales Adscritos’ SG-3 Espacios | 33000 m?
Depurtivos
5G-4
dministrativo
Dotaciones Locales 7700 m’

'S uperticie correspondiente al sector 1-3D antes de fa Modificacion Puntual aprobada en
1998.

* Seria el resuftado de considerar la franja comprendida entre la de 8 m. de domimnic
publico establecida en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y la ampliacién a 25 m.
efectirada en el Plan Especial. Conforme al articulo 16 de las Normas de éste, dicha
ampliacion asi como ef resto de la franja de servidumbre (SF) "se consideran
aportacion de la propiedad y en su caso def Ayuntamiento y computan a los efectos de
calculos de edificabilidad y ocupaciones”.

* El alcance del término “compatible” ha de entenderse por referencia a lo que la Ley del
Suelo vigente en el momento de fa redaccién del P.E establecia en relacicn con ef
suelo urbanizable no pregramado (“sedalarniento de usos incompatibles™), y por tanto
no con el significado que a ese mismo término suele darsele en las Ordenanzas del
planeamiento de desarrollo, en las que la compatibiiidad, con referencia a los usos
principales o caracterfsticos, designa a los demas que se permifen en una cierta
proporcién por ser complementarios, asociados, efe.

COTEJADGC: C‘oncuerda

* Cifras redondeadas respecto a las esfabfec;das en g Pi?n 8?’1 ral. -

ct..o
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3. ESTADO ACTUAL. CARACTERISTICAS

Los terrenos descritos se encuentran en buena parte vacantes y sin uso, S s€
exceptuan las instalaciones de los viveros de Pérez Ortega ubicados en su
extremo sur, y algunos invernaderos dispuestos a lo largo del camino que surca
actualmente el sector en direccion Norte-Sur. El testo del sector esta formado
por antiguos terrenos de labor, en su practica totalidad abandonados o en
barbecho, con muy escasa vegetacién arborea O arbustiva. y presencia de
unidades aisladas de palmeras o palmitos. Es de destacar ademas la existencia
de un importante pozo de agua cuya conservacion se estima procedente.

Ambiental y paisajisticamente el espacio se encuentra muy deteriorado por
abandono, presencita de plasticos y cercas (caftizos) de fincas (derivados del
antiguo uso agricola), vertidos y omos residuos urbanos. En las fotografias de
las paginas siguientes asi como en el plano L.2.b se han refiejado los elementos
que caracterizan al sector €n su situacion actual. En el apartado correspondiente
al desarrollo de! Decreto 35/95 de ésta Memoria, se realiza una pormenorizada
descripcién de las condiciones ambientales y paisajisticas en presencia.

~ A
<30
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4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el ambito objeto de ordenacion ponmenorizada, no existen otras

aestructuras que el ya mencionado pozo de agua y restos inservibles de los
precarios sistemas de riego que abastecieron la zona en el pasado.

En el entorno inmediato y ligado a los nucleos urbanos colindantes, existen
elementos de infraestructuras propios de usos urbanos (agua de abastos,
electricidad y telefonia), si bien es en el entorno del Poligono de La Mareta,
situado al otro lado de la Autopista y en direccion Este, donde €stos servicios

publicos, presentan caracteristicas adecuadas para una eventual conexion de las
futuras redes de servicio del Sector.

COTEJADQ: Concuerda
con el origina)
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5.- RELACION CON EL EXTERIOR/ENTORNO

La configuracién y posicién del sector en relacion a la Autopista -con su
potencialidad de creacién de una fachada "urbana" de 1 Km.-, como a su
compleja "trasera” de contactos discontinuos con La Pardilla, demanda un
considerado tratamiento de su ordenacién al que tanto el Plan General como el
Especial dan respuesta y al que la presente Ordenacion Pormenorizada ha de
ajustar y desarrollar atendiendo fundamentalmente a los siguientes aspectos:

a) Conexiones viarias/trafico
b) Fachada a la autovia: volumetria y usos.
c) Contactos con el nicleo urbano: viarto local vy usos.

COTEJADO: Eoncuerda
con el original.

Telde, a1th::‘ g GBumn

QWEV '

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE

e e - —————————



6.

ocupada actualmente por las instalaciones de los viveros Pérez Ortega. La
descripcion registral de las fincas de las que es titular Promociones Hornera
S.L. es la siguiente:

I.- Resto de terreno situado donde dicen la PARDILLA, PONCE, en el pago de
“TAIBABAL", en el Término municipal de Telde, que en su totalidad media
cuatro hectareas, doscientas una areas, dieciseis centidreas, cinco mil
novecientas setenta y cinco centimetros cuadrados, que linda: Naciente,
herederos de D. Juan Pulido Rodalna, D. José Pérez Biez, y otros, herederos de
D. Juan Pulido Rodalna y autovia las Palmas aeropuerto de Gando; Poniente,
D. Antonio Benitez, herederos de D. Silvestre Ojeda, herederos de D. Miguel
Pulido y Antonio Peiia, D. José Rivero Medina. Resto de la finca de la cual se
segregod y finca de herederos de D. Tomas Sacarias Santana: al Norte, con
urbanizacién de D. Manuel Conde quintas; norte con camino Real; D. Tomas
Santana, D. Miguel Toires y D. Diego Hemandez, D. Antonio Benitez Santana
y de los hermanos Ojeda Martin, Cantonera y Riego de varios, que la separa de
la finca llamada “Manrique”, con Urbanizacién de D. Manuel Conde Quintas;
y Sur finca de D. Manuel Naranjo Pérez, Laminaciones Lesaca, y con
herederos de D. Agustin Castro Ojeda, con serventia propiedad de d. José Luis
Pérez Navaro, que es de cuatro metros y medio de ancho, y cuyo margen
izquierdo subiendo de naciente a poniente es el lindero sur de la finca matriz. —
A esta finca entra una tuberia de 20 centimetros que parte del estanque de D.
Jos¢ Santana, otra tuberia de drena que parte del estanque de D. Tomas Oliva
Chul, y tiene derecho al riego normal de la finca por una acequia de vanos.

2.- Cercado de tierra labradia de senano denominado “Collado”, sito en el pago
del Tabalbal, en el término Municipal de Telde. Confina por el Naciente y
Norte, con capellania de D. Agustin de la Nuez, conocida por Hoya de Niz; por
el Poniente con terrenos de herederos de D. Francisco Garcia Marrere; y por el
Sur con la Hoyas de D. Felipe que fueron de D. Manuel Castro. Tiene de
cabida dos hectdreas, tres areas, cincuenta y nueve centiareas, cuarenta
decimetros cuadrados, pero segin reciente medicién pericial su verdadera
superficie es de dos hectireas, cuarenta y cuatro areas y treinta y una centiareas.

3.- Un cercado de tierras de pan sembrar situado en el Tabaibal, llamado Hoya
de En la, en el término Municipal de Telde, que linda, al Norte con finca de D.
Carlos Navarro y Ruiz; al Sur con D. Manuel Naranjo Pérez; al Naciente con
tierras de D. Antonio Padron Lépez y Dia. Pino Rodriguez Queglds; y al
Poniente, con las de D. Silvestre Ojeda Medina. Mide dos hectareas, setenta y
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cinco areas y diecisiete centiareas; pero segun reciente medicion pericial, su
verdadera superficie es de tres hectareas, treinta areas, veintirés centidreas.-

4.- Suerte de terrenos labradias que denominan Llano Grande, situado en el
Pago del Tabalba, en el Témuno municipal de Telde. Linda al Naciente, con la
orilla del mar, por el Poniente con terrenos de la capellania que posee el
presbiterio D. Agustin de la Nuez, por el Norte, con herederos de Don
Fernando Dash Cambreleng y los de D. Sebastian Romero; y por el Sur con los
de D. Silvestre Ojeda Betancort. Mide tres hectdreas, sesenta v cinco areas.
noventa y cuatro centiareas, setenta v sets decimetros cuadrados, pero segun
reciente medicion pericial, su verdadera superficie es de cuatro hectareas.
teinta y nueve areas, trece centidreas; contiene como accesorios estanque, casa
y ganania.

TTD1Co0p1
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1.- BASES DE LA PROPUESTA ) el 0"1f inal
Jo‘e’ a '

1.1. Iniciativa y justificacién de la actuacién

La presente Ordenaciéon Pormenorizada del Sectp
efectia a iniciativa de Promociones Homera St"en \a pfopietario
mayoritario {en proporcion superior al 60%) de los terrenos incluidos en el
mencionado sector.

El cardcter estratégico del mismo, unido a la fuerte dindmica (y expectativas) de
los procesos edificatorios de este amplio enclave territorial de la GC-1,
justifican la conveniencia y oportunidad de esta actuacion de planeamiento
cuyo objeto primordial es el de vertebrar un polo de actividades y servicios
configurando una fachada a la autovia de mayor unidad morfologica y
contribuyendo a reordenar los bordes urbanos del nicleo de la Pardilla.

1.2. Criterios y Objetivos de la Ordenacidn., -. - ,
-~ 1C200

La actuacion en el sector, respondiendo a los condicionantes. v oportunudades

resefiados en la Memona [nformativa y a las razones de su convemencia y

oportunudad, se plantea y desarrolla conforme a los siguientes objetivos:

. En su vertiente temitorial, contribucion a la formacion de un enclave
estratégico sobre la GC-1 de actividades y servicios comerciales y dotacionales.

. En su vertiente urbanistica, resolver la ordenacion de gran escala
planteada en el Plan General, en su adecuada relacion viaria con la GC.1 y su
articulacion (viaria y de usos) con la rama menuda de la Pardilla.

. Ambientalmente, dotando a la pieza -y en particular a la fachada a la
GC-1,- de una configuracién morfologica y arquitectdnica umutaria y
recualificadora.

1.3. Relacién con el planeamiento vigente

La Ordenacion Pormenorizada desarrolla las determinaciones vinculantes tanto
del Plan General como del Plan Especial de los Margenes de la GC-1 e
interpreta sus indicaciones y determinaciones, ajustando y detallando su
ordenacion.

. En relacidn a su superficie y limites, y teniendo en cuenta la exclusion
del sector de los terrenos de COALCA (incorporados como suelo urbano segun
Modificacion Puntual del Plan General de Telde aprobada defimtivamente con
fecha 6 de marzo de 1998 y desarrollados mediante el Estudio de Detalle), se
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introducen algunos ajustes para su adecuacién a la realidad que proporciona la
cartografia actualizada con posterioridad a la aprobacion del Plan General, asi
como para mejorar la gestion del planeamiento. Tales ajustes afectan
fundamental al limite Oeste asi como los bordes Norte y Sur del nicleo de la
Pardilla, y al vértice norte, junto a la Autopista, para optimizar la ordenacién v
superficie del Sistema General Deportivo.

- En cuanto a la viabilidad estructural v de conexién con la GC-1, se
mantiene la organizacion viaria prevista por el PG, que bascula sobre e! paso
bajo vias y su glorieta al oeste de la misma, manteniéndose las conexiones
viarias menores con las tramas urbanas colindantes, con ajustes de traza
minimos. tales como los de la via situada entre el sector v los terrenos de
Coalca/Macro. para preservar el pozo existente, v los del entorno de los
actuales viveros que se reordena para permitir el mantenimiento de dichas
instalaciones y ello sin menoscabo de un trazado racional. No se altera el

concepto del anillo 6 manzana viario(a) estructurante al que alude el Plan
Especial.

. En cuanto a sus condiciones de zonificacion y uso, se plantea el
reajuste 6 relocalizacion de los suelos destinados a Espacios Libres vy
Dotacionales para su mejor servicio al niicleo de la Pardilla , sin merma de su
superficie, al objeto de liberar los terrenos actualmente ocupados por los

viveros de la calificacion de Parque Urbano que el Plan General sefialaba,

dandole a tal parcela uso lucrativo, que ademas de resultar acorde con su

posicion de primera linea de Autopista, permite el mantenimiento de su actual
uso (viveros).

. En sus condiciones de edificacion, ocupacion y parcelacion tal y como
se recoge en el Cuadro de Caracteristicas y en la Ficha Urbanistica incorporada
en el Tomo | del presente Documento se mantienen todas las determinaciones
que establece el planeamiento vigente.

. Paisajistica y ambientalmente se da respuesta a los criterios del Plan

Especial en cuanto a la unidad morfologica y arquitectdnica del frente a la GC-
1.

4N
!
-
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2 DESCRIPCION DE LA ORDENACION
2.1 Accesos y red viaria interior

El sector, en cuanto a sus usos basicos, es dependiente de la autovia GC-1 y en
particular del nueve paso bajo vias previste por los Planes vigentes -General y
Especial-, y su glorieta y ramales de entrada v salida de aquella. -

Con ello se diversifican los accesos a las nuevas actividades comerciales -a
través de tal acceso y glorieta-, de los de La Pardilla y la Urbamzacion de las
Remudas dependientes de la SV-3 (Via-local) el primero y, el nudo propio
sobre la GC-1 y la VIR-2 (Cabildo), la segunda.

La red viaria basica interior, gravita sobre la glorieta y ramales de acceso y se
forma a través de un anillo estructural dg doble sentido y cuatro camies -
excepto en los ramales de incorporacid 371.1511,&@@ | que solo puede
tener sentido unico-. Dicho anillo se cdnéena a@:;nasrft la"tiat Q/l’amutg,la

Pardilla diversificangose 1tinerarios.

2.2 Organizacion de los usos

El sector se ordena, siguiendd-ta i cs”del Planeamiento vigente,
con una solucién respecto a los usos que distingue dos grandes zomas y un
enclave menor:

. Al norte de la glorieta y acceso principal se dispone una parte de la
zona dotacional deportiva y de parque urbano (relocalizando la posicion
prevista en el PG de Telde, para mejor servicio del nicleo de la Pardilla), asi
como dos “manzanas” con frente a la carretera de borde del nicleo de la
Pardilla, con uso comercial y de actividades (artesania).

Al sur y con frente a la GC-1, se conforma el resto de la zona dotacional
deportiva y el area comercial y de actividades (artesania), alimentada por el
anillo viario principal, conformando dos manzanas: una con extension total de
27.598 m_ y la otra sobre los viveros de Pérez Ortega con una superficie de
11.413 m2

. Al Sureste, y en contacto con la Pardilla sur, el enclave dotacional
local y zona verde (jardines).

13D 1C2001
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2.3 Dotaciones y espacios libres de uso publico: Sistemas Generales y
Locales.

Se dota al Sector de un gran sistema general con dos zonas deportivas cuva
superficie total asciende a 33.000 m2. dispuestas a lo largo y en pnmera linea
de la GC-{, y un parque urbano lineal de 5.400 m2, ubicado en el extremo
norte del sector, préximo al nicleo de la Pardilla. ’

Contiguo al nicleo sur de la Pardilla se dota al sector de un enclave dotacional
integrado de cerca de una hectarea, configurade por el Equipamiento de Barrio
(7711 m2.) v zonas verdes con una extension total de 1.193 m2. que junto con
el resto de las calificadas para este uso con caracter de dotacion local (v con
tndependencia del Sistema General Parque Urbano) totalizan 3.291 m2.

El entorno del acceso viario principal al sector -paso bajo vias v glorieta- se
disefia mediante una serie de espacios ajardinados, cualificando
ambientalmente este enclave de maxima representatividad.

COTEJADQO: Concuerda

2.4 Parcelacion con &l origiﬁ\di.

El plano 0-6 de lmagen de Ordenacion ;k' Fa-recod® en- Su- mavetParte--
con alcance indicativo, una parcelacid ﬁiqﬁa(bl 7
de las actividades de potencial implanta@ak

Con independencia de las determinacigdes de¢” obligady-Cumplimiento que al
respecto se recogen en las Ordenanzads€ indican las siguientes condiciones
para la parcelacion:

. Parcelas dotacionales y de espacios libres publicos, indivisibles en su
delimitacion propuesta.

. Gran parcela en la manzana de actuales viveros ( 11.413 m2.). En el

resto de las manzanas de uso comercial/artesanal parcelas de superficie minima
superior a 3,500 m2. SN

2.5 Regulacion normativa.

La regulacion de la edificacion s§ WBhdifa ~dieyhguiendo las siguientes
Ordenanzas o Claves:

Usos lucrativos:
- Comercial y artesanal (C/A)
- Deportivo Pnivado (D.Pr)
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Usos no lucrativos: COTEY
- Parque Urbano (PU) con gj C,)ADO CO”CUerda
- Parque Deportivo (PD) ) n,lg Nal,

- Jardines (J)

- Verde proteccion (VP)
- Equipamuento basico (E)
- Red viaria (RV)

13DJC2[]01
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33D 1 C 2001 ,
- JUSTIFICACION DE CONTENIDO AMBIENTAL {Decreto
35/199%5)

3.1. Criterios de disefio del paisaje urbano y medidas orientadas a mejorar
l2 calidad urbara ( Art 13.2.2 apartado 6" y 13.2.d del decreto 35/95).

En la Normativa Urbanistica se ha desarrollado de manera exhaustiva todos
aquellos aspectos que resultan determinantes del resultado formal de
proceso constructivo, haciendo especial hincapié en las alturas de la
edificacion, disposicion de huecos. edificaciones por encima de la altura
reguladora, volados y demas elementos volumétricos de la edificacion. asi
como en lo que se refiere a las condiciones de Seguridad, Medio Ambiente
v Estéticas en las que se aborda un exhaustivo repertorio de medidas
destinadas a garantizar una minima calidad del proceso constructivo.

Asi mismo, se ha previsto una decidida intervencion de la entidad
promotora, en los aspectos relacionados con el mobiliario urbano vy la

jardineria. En este respecto, se establece:@g@g},éd%mﬁmﬁdﬁrda

ordenacién de gran interés paisajistico. con &l original. i

. . . . . et .“ Lbﬂ. '
En primer término, los frentes edificatorios, e'stqtﬁ‘ﬂ'rﬁméxdos en lamztguna e

. oy L
contacto ¢on la GC-1, por la implantacidn gﬁn&; rimerafachada vegetal

et
T

situada en la Franja SP (servidumbre de pr
17 metros el minimo exigido por el Reglam
Cananas.

supera en
arreteras de

En un segundo frente que coincide con ladranja F la manzana N° | se
establece una ordenanza de arbolado destinada a paliar el efecto negativo
que puedan generar las explanadas de aparcamientos exteriores al servicio
de los usos comerciales previstos. Este complejo vegetal estd destinado
tanto a mejorar la imagen urbana resultante, como a atenuar la polucién
acustica que pueda generar la Autopista. .
De otra parte, toda toda la red viaria del Sector estara dotada de masa
vegetal, lo que ayudard a paliar los eventuales desajustes cromatico o de
calidad edificatoria.

Supletoriamente a estas determinaciones de la presente Ordenacion
Pormenorizada son de obligado cumplimiento en lo que resulten de
aplicacion, las que establece el Plan General vigente en la Parte 1V
Capitulos 2 y 5 y el Plan Especial de Margenes de la GC-1, en los Articulos
26 a 34 de sus respectivas Normativas Urbanisticas.
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3.2.- Caracteristicas naturales 'P,gqmz&é'é """

ambientales prexistentes y copténi ; mgﬁ" do por la ordendcién
pormenorizada. ( Art. 14.3 pl-De 35/9

Los terrenos objeto de la presente, conforman una suave ladera de una
pendiente media aproximada del 3 % que desciende desde el borde Este del
nicleo de La Pardilla hasta la Autopista GC-1 y que limita por el Norte y
Sur con las edificaciones del mismo.

Hasta hace unos veinticinco afios, estos terrenos estuvieron dedicados al
cultivo agricola en invernaderos, proceso respeto del cual persisten algunas
de estas instalaciones aisladas y sobre todo una gran acumulacién de
desechos de los que han sido demolidos, entre los que destaca una gran
presencia de restos de plastico, indicios aislados en forma de bancales y
unas viejas y semiderruidas edificaciones agrarias. 13D1C
200
Este proceso se vio acompafiado de la extraccion en algunas zozlas de la

capa superficial de tierra destinada a su reutilizacién en otras fincas del
cultivo.

Consecuencia de ello, hoy no encontramos ante un terreno yermo y en gran
medida alterado, correspondiente a la fase previa de su inequivoco destino
urbano, que ha sido materializado, tanto por las condiciones urbanisticas
circundantes, como por los propios objetivos del Plan General vigente.

Desde el punto de vista de los valores naturales presentes, en el Anexo I, se
aporta un informe elaborado por técnico competente, en el que se acredita la

carencia de recursos naturales dignos de ser considerados desde el punto de
vista de su valor natural.

Por lo que respecta a los recursos patrimoniales no existen elementos dignos
de mencién tanto desde el punto de vista arquitectonico, como etnografico,
mi indicios de que los haya habido en el pasado salvo un pozo situado al sur

de la parcela ocupada por MACRO, cuya interés hidraulico recomienda su
preservacion.

Por lo que respecta a posibles recursos arqueoldgicos, en el Anexo [I, se
aporta igualmente un informe suscrito por técnico competente que acredita
la ausencia de vestigios arqueolégicos de cualquier tipo, lo que no excluye
la posibilidad de que pudieran aparecer en el futuro, cuando se inicien las
labores de excavacion, en cuyo caso se estara a lo previsto al respecto en la
Ley 4/99 de Proteccion del Patrimenio Histérico Canario.

La no existencia de una problematica ambiental minimamente significativa,
con excepcion del aspecto de contaminaciéon de residuos agrarios ya,
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*conforma un diagnéstico ambiental carente de significacion de cara a
mediatizar el desarrollo del sector por condicionantes ambientales
preexistentes.

Partiendo pues de una situacién en la que no existen valores ambientales de
interés de cara a su incorporacion al proceso urbanistico, que puedan
coadyuvar a mejorar la calidad urbana de fa promocién, todo el esfuerzo de
disefio ambiental de esta ordenacién pormenorizada, habra de ir
necesariamente orientado a la conformacion de un paisaje urbano que
mejore significativamente el que de ha venido desarroliindose en los
ultimos afios en los margenes de la Autopista GC-1, en los términos
previstos en el Plan Especial de Margene de la misma.

3.3.-  Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Ya hemos comentado, la inexistencia de usos especificos de los terrenos
objeto de ordenacion, una vez que se han abandonado los primitivos usos
agricolas, por lo que habremos de concluir que estamos ante unos terrenos
expectantes desde el punto de vista urbano.

- : ncuerda
Otro tanto cabe decir respecto de las C@@;El%;‘l‘égﬁé@ ' %stas se

limitaban a ruinas aisladas de edificachunes @drfefdsd bl han sido
demolidas para evitar la ocupacidn ciandestha delasL ‘ ,ﬁﬂ\ie
|rma

referido anteriormente y que se reﬂejan en
planos de informacidn correspondientes.

anto a su posicion en los

En el perimetro exterior del sector, se sitian las redes de agua potable y
telefonia que se reflejan en los planos de informacién, y que atienden los
suministros de los nicleos urbanos preexistentes.

3.4.- Medidas de proteccion del patrimonio cultural, Art. 13.b y 14.d del
Decreto35/95).

Al analizar los valores naturales y patrimoniales del rea de actuacién,
hemos puesto de manifiesto la inexistencia de elementos de esta naturaleza
que merezcan ser considerados desde el punto de vista protectivo.

Al respecto se aportan sendos informes de técnicos especialistas en los
anexos correspondientes, por lo que no resulta pertinente el establecimiento
de medidas protectivas especificas. -
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3.5.- Medidas minimizadoras de los efecg)CsQJIﬁM@@ﬁ. 13.c del
Fopie

Decreto 5/95). One _ ~. ?OhCUerda

Al respecto se han previsto las siguientes medidas de control, que tendran
caracter vinculante para todas las actuaciones de urbanizacion o edificacion
que deriven de la presente Ordenacién Pormenorizada.

Evacuacion de Aguas Pluviales.

El desagiic de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recogida, que
por bajantes y colectores interiores las haga llegar al alcantarittado urbano o
depésito particular de almacenamiento .

Evacuacién de Aguas Residuales. Vertidos.

. . y 13D Mg .
Las instalaciones de evacuacion de aguas remduaéjs}sé’%raran por su
capacidad de evacuacidn, sobre la base de los criterios in icados en la

Norma Tecnoldgica correspondiente.

La evacuacién de aguas residuates, debera acometer forzosamente a la red
de alcantarillado por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red
horizontal de saneamiento interior y la red de alcantariliado.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje,
apafcamientos colectivos, o actividades semejantes, se dispondra una
arqueta separadora de fangos y grasas, antes de la arqueta 0 pozo general de
registro.

Todo vertido de liquidos y de productos susceptibles de contaminar las
aguas superficiales y subterraneas o degradar el dominio publico hidraulico,
habra de someterse a los sistemas de tratamiento adecuados a la naturaleza
de la actividad que los produzca, y requiere autorizacion administrativa, que
ha de ser emitida por el Consejo Insular de Aguas, bajo las condiciones que
se establecen en el presente Reglamento. Esta autorizacién no exime de la
necesidad de obtener las demas autorizaciones y concesiones legalmente
exigibles.

Cuando el vertido pueda dar lugar a la infiltracion o almacenamiento de
sustancias susceptibles de contaminar los acuiferos o las aguas subterraneas,
solo podra autorizarse si un estudio hidrogeoldgico previo demostrase la
inocuidad del vertido.
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Las auté§iZRbads 2@Hhistrativas sobre establecimiento, modificacién o
traslado de instalaciones que originen o puedan originar vertidos, se
otorgaran condicionadas a la correspondiente autorizacién del vertido.

Se incorporaran condiciones especificas a las autorizaciones o licencias
relativas al establecimiento de actividades susceptibles de degradar el
dominio publico hidraulico, entendiendo por tales aquellas cuyvos procesos
pueden afectar negativamente al dominio publico hidraulico v su entorno.

En esta categoria se incluyen especialmente la evacuacion de residuos
mediante acumulacion, enterramiento o creacion de vertederos de sustancias
sélidas en el suelo. canteras, excavaciones, y otras de analoga naturaleza.

En cualquier caso, los vertidos cumplirin las normas establecidas en el
Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Control de Vertidos para la Proteccion del Dominio Publico Hidrdulico, vy
las normas que se dicten para su desarrollo.

Evacuacién de Humos y Vahos.

Todo conducto o chimenea estara provisto de aislamiento v revestimiento
suficientes para evitar que la radiacién de calor se transmita a las
propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o
PErjuicios a terceros.

Salvo cuando concutran circunstancias insalvables, v siempre que se adopte
una solucién estética adecuada, los conductos no discurriran a menos de
tres (3) metros de las fachadas exteriores, y se elevaran como minimo un (1)
metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a
ocho (8) metros.

Debe garantizarse mediante los recubrimientos necesarios el aislamiento de
los conductos de ventilacién, para evitar la produccién y/o transmision de
ruidos y vibraciones que puedan ocasionar molestias a las piezas habitables
colindantes.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de
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humos causa perjuicios al vecindario /6*‘

manifiestamente mejorables.

Seran de aplicacion cugs
contaminacion atmosférita estén vigentes en-cadamomento.

Evacuacion de Residuos Solidos.

La eliminacion de los residuos solidos urbanos debera llevarse a cabo
evitando toda influencia perjudicial para el suelo, la vegetacion, la fauna, la
calidad del aire y de las aguas y, en general, todo lo que pueda atentar
contra los seres vivos, los recursos naturales y calidad ambiental del fugar
donde viven,

Los productores o poseedores de residuos solidos urbanos deberan tratarlos
adecuadamente, adoptando en su tratamiento, transporte y vertido las
medidas de seguridad adecuadas a la naturaleza, toxicidad o peligrosidad de
su contenido, y poniéndolos a disposicion del Ayuntamiento, o de las
personas 0 Administraciones Piblicas en las condiciones que determinen las
Ordenanzas municipales, las determinaciones del Plan Insular-de Residuos
Sélidos (PIRS) v, €n su caso, las normas legales y ret!lamentanas aplicables
por razdn de la materia o actividad. ]
3 D i
s

Debera acreditarse. en cualquier caso, la inscripcion en stro de
Productores de Residuos Toxicos de la Comunidad Auténoma de Canarias

Sin perjuicio del deber de los productores o poseedores de residuos de
informar al Ayuntamiento sobre el origen, cantidad y caracteristicas
especiales de residuos que puedan producir trastornos en su tratamiento y
transporte, cuando el Ayuntamiento considere que los residuos solidos
presentan caracteristicas que los hagan toxicos y peligrosos, de acuerdo con
los informes técnicos correspondientes, exigird al productor, poseedor o
gestor de los residuos que, previamente a su recogida y tratamiento, realice
un tratamiento adecuado para eliminar o reducir en lo posible esas
caracteristicas, y adopte las medidas preventivas idoneas para garantizar la
seguridad y la calidad ambiental de los seres vivos, de los recursos
naturales, de los bienes culturales y del paisaje.

Los trituradores de basuras o residuos con vertidos a la red de alcantarillado

solo podran autorizarse previo informe favorable del servicio municipal
correspondiente y la correspondiente autorizacion de vertido, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 174/1994, de 29 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccion
de! Dominio Publico Hidraulico, y las normas que se dicten para su
desarroltlo.
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Cuando se trata de productores, poseedores o gestores de residuos solidos
de la construccién o de caracteristicas especiales por su toxicidad o
peligrosidad. el Ayuntamiento podrd impener la obligacion de constituir
depdsitos o vertederos propios adecuados a la naturaleza de los residuos o

proceder a su eliminacion, de acuerdo con lo establecido en estas Normas y
en la legislacion sectorial.

Prevaleceran, en todo caso, sobre las disposiciones contenidas en las
presentes Normas, las determinaciones del Plan Insular de Residuos
Sélidos. Complementariamente, regiran las disposiciones de la Ley
42/1975, de 19 de noviembre sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos.
la normativa autondmica v sus normas de desarrollo reglamentario.

3.6.-Evaluacién de las consecuencias ambientales de la Ordenacién
Pormenorizada del sector. ( Art. 14.e del Decreto 35795).

Por las razones expuestas con anterioridad. no procede efectuar evaluacion
alguna, dado que del desarrollo del sector, no se desprenden consecuencias
ambientales significativas, mas alla de que derivan de todo proce bano,
que son exhaustivamente abordadas en las Ordenanzas correspéndientes y
que en su momento fueron evaluadas por el PE de Margenes dé la GC-1

TEJADO: CO"‘CUe"d-a

3.7.- Condiciones ambientales del Provgto de g}fb&xy@l A1 ATETT e del
Decreto 35795). con U‘\ o 1T
T Fyma.

A.- Fase preoperacional.

Antes del inicio de la fase de obras
recogida de escombros, chatarras, neuméticos y basuras que actualmente se
distribuyen por la superficie y a su traslado a un vertedero autorizado.

[gualmente los restos vegetales generados por el proceso de desbroce
podran ser absorbidos por el sistema municipal de recogida de basuras. En
caso de generarse escombros por demolicién de estructuras u otros
conceptos en el interior del ambito de actuacidn, se procederd igualmente a
su traslado a un vertedero autorizado.

B.- Fase de construccién.
Emisiones, ruidos y vibraciones.
Las emisiones de polvo a la atmosfera generadas en el proceso de desmonte

y terraplenado en la construccion de la red viaria . es sin duda uno de los
impactos mas faciles de detectar.
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La medida correctora mas eficaz para reducir las posibles alteraciones
producidas por estas particulas en suspension es el riego de las superficies
de desmonte antes del arranque del material y antes de! comienzo de la
carga del material suelto.

| COTE, J
Ademas se regara la superficie de rodadura de dgs ,efugg
La salida de los camiones con el material excedgnte

?oﬁ%ﬁégéramguara
[i#dio8. e unyyehiculo a

con una distribucién temporal aproximada de 10 fiis

suficientemente humedecida,~€vitando con el lép huecion de pol r
el barrido de aire al circydar, asi ¢ 14 cdida de igl

Los vehiculos y magquinaria de obras mantendrin sus motores en buen
estado de funcionamiento con el fin de evitar emisiones gaseosas
innecesarias (SO, NO,, CO, etc.) a la atmosfera. T

Residuos y vertidos.

En cuanto a los residuos, podemos considerar dent’1'63 dQ Jng pto, en la
fase de obras del proyecto de urbanizacion, a la piedra superficial que no
sea reutilizada, los escombros agricolas acumulados y a los restos de
demolicidn de las estructuras existentes (cuartos de aparceria, canales, etc.).
Estos materiales, que no sea necesario utilizar para la ejecucion de las
obras, se retiraran y trasladaran a un vertedero autorizado.

También se consideran residuos los posibles materiales de rechazo de los
desmontes a realizar, a los sobrantes generados en el proceso de
movimientos de tierras para llevar a cabo los desmontes y tetraplenes de la
red viaria, en la canalizacidn de los servicios (red de agua potable,
electricidad, telefonia, red de riego, saneamiento, etc.) asi como cualquier
resto de materiales utilizades en la construccion y edificacion.

Los residuos generados por el personal laboral en la fase de obra seran
debidamente recogidos en recipientes comunes, trasladindose hasta los
contenedores de propiedad municipal mas cercanos a fin de que entren en la
dinamica del servicio de recogida de residuos sélidos wrbanos. El volumen
diario estimado es de 0.6 kg/persona.

Todos los residuos se trasladaran a un vertedero autorizado.

Con respecto a la hidrologia superficial y subterranea se tomaran las
medidas necesarias para evitar que durante la fase de obras los vertidos
accidentales de aceites y gasoil contaminen las aguas superficiales y
subterraneas dada la alta permeabilidad del terreno. Se dosificara
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correctamente el agua empleada para el riego de las superficies de
desmonte. En caso de vertido accidental se recogerd y transportara a un
vertedero autorizado.

Los cambios de aceites de la maquinaria se realizarin en un lugar
previamente acondicionado, parque de maquinaria y con una plataforma
hormigonada de caricter impermeable de 50 m®. El aceite usado de la
maquinaria pesada y de los camiones que intervengan en las obras, en caso
de realizar dichos cambios_debera ser recogido en recipientes adecuados
para posteniormente ser retirados por un gestor autorizados para su
reciclado.

Retirada y acopio de la lie”" 3‘573}:209
01

El suelo afectado, con potencias medias de alrededor de 30 centimetros se
corresponde con suelos sodicos marrones que sirvieron en el paso a un uso
agricola y que actualmente quedan contenidos en los eriales.

Este suelo se retirara de las zonas afectadas, se tratara y se almacenara en
lugares adecuados para su posterior utilizacién en las labores de
acondicionamiento de los espacios libres destinados a zonas verdes. Para
ello es fundamental conservar dichas capas de tierra vegetal, tratando
separadamente el suelo edafico y las capas geoldgicas inferiores.

La conservacion de los niveles de tierra vegetal es especia rt:‘
en esta zona ya que aqu1 los nneles e@@ﬁéﬁg& Vet : ofladds son

tratarlo adecuadamente, para lo cual
desmonte, se procedera como sigue:

Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo vegetal.

Se debera realizar con sumo cuidado para evitar compactaciones que
destruyan la estructura del suelo, la muerte de microorganismos aerobio,
niesgo de contaminacién, etc.

Para evitar esta compactacion durante el proceso de retirada se evitard
manipular ésta si no estd seca o como minimo presenta un grado de
humedad menor del 75%, cuestion que en la zona concreta de estudio,
debido a sus caracteristicas climaticas, queda suficientemente resuelta
excepto en las 12 horas siguientes a cualquier precipitacién directa sobre la
zona.
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Por otro lado, sera especialmente estricto el prohibir el paso reiterado de
maquinaria pesada sobre este material. Se almacenara en capas delgadas
que en suma no sobrepasen los 1,5 metros de altura, durante periodos no
superiores a 6 meses en lugares llanos para evitar el deslizamiento y
consecuente pérdida de los acopios.

Si por cualquier motivo los montones acopiados no fueran reutilizados en
un periodo mayor de 12 meses, se sembrard su superficie con una mezcla de
semillas, principalmente leguminosas autdctonas, afiadiendo mulch para
evitar el deterioro de las cualidades del suelo y riego del mismo. De esta
forma se mantiene su fertilidad y estructura en 6ptimas condiciones, tarea
especialmente importante en este caso dada la escasa existencia de los
mismos en esta zona.

La ubicacién de los almacenamientos, en zonas llanas, asegura la proteccion
contra el viento, la erosién, la posible congaminacion y la compactacion,
puesto que s¢ situaran en una zona protegida s db&{}.s ged'iq)e‘]

GR “Herda
y transito. Ademas, esta ubicacion en Y Wy Hang tege
almacenamiento de posibles riesgos de dqsgaaémen : gvitar la
'ocupaciéon de mucha superﬁ01e ; TG
relacidn 3:1 entre la superficie

vy la de los acopios. e

Antes de la reutilizacion de la tierra vegetal acopiada se le aplicara un
fratamiento con materia organica a base de estiércol y turba oscura nacional
de caracter neutro (pH=7). De esta forma se recuperan las propiedades
edaficas que el material pudo haber perdido durante todo el proceso de
retirada y acopio.

Se realizara sobre el terreno seco con un perfil lo mas proximo al original,
con maquinaria de ruedas de goma y ligeras en cuanto al peso, que aseguran
la no compactacion del suelo.

Se escarificara la superficie de cada capa de 15 centimetros de espesor antes
de cubrirla y no de menos de 65 centimetros si el material sobre el que se
fuera a extender estuviera compactado, para favorecer el buen contacto
entre las sucesivas capas de material previniendo la laminacion en capas, la
mejora de la infiltracion y el movimiento del agua, asi mismo se evita el
deslizamiento de la tierra extendida y se facilita la penetracion de las raices
de las especies que se planten. Ademas, se evitara, en todo caso, el paso de
maquinaria pesada sobre ¢l material ya extendide.

I=n 102007
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_ Siel terreno vegetal no se le ha dado una abono previo, sera conveniente la
Jse thiz pog al hoyo de materia organica y abono mineral para facilitar el
arraigo dt las especies a implantar.

Plantaciones en los espacios libres de uso piiblico y en los espacios libres
de uso privados de la ordenacién propuesta,

La creacion de areas verdes y jardines entorno a las edificaciones
proyectadas constituye una de las medidas mis indicadas para paliar las
alteraciones que origina la introduccién de elementos constructivos en el
medio, contribuyende en gran medida a la integracion paisajistica de los
mismos. En tal sentido. el plan de revegetacion debe producir efectos muy
positivos, siempre que las actuaciones de acondicionamiento de jardines
sean las adecuadas a las condiciones especificas del medio.

En la ordenacién dispuesta se destina un total de 9.621 m® a zonas
ajardinadas puablicas a las que habra de afiadirse las que resulten en el
interior de los espacios libres de parcelas y que representan no menos del 40
% de las mismas.

A continuacion se aporta el listado de especies vegetales seleccionadas para
efectuar el acondicionamiento de estas zonas verdes.

Para la seleccidn se ha tomado como referencia la amplia relacion de-

plantas diferentes que habitualmente se destina a este uso en el entorno del
Sector, habiéndose seleccionado aquellas que bien por su carécter autéctono
v conformar el esquema de vegetacion natural en las areas de contorno del
ambito de actuacion, alli donde las condiciones originales del medio se
encuentran poco alteradas, bien por constituir especies vegetales
contrastadamente adaptables a las condiciones climiticas en que se van a
encontrar, se han considerado mas adecuadas.

Especies de porte arbéreo: oncuerda

- Phoenix canariensis (Paimera canarigly v &l O“g‘n?/_
- Dracaena draco (Drago) .
- Tamarix canariensis (Tarajal)

- Spathodea campanulata (Tulipero af
- Pandanus utilis (Pandano)

- Acacia sp. (Acacia)

- Phoenix dactilifera (Palmera datilifera)

- Washingtonia philiphera (Palmera abanico)
- Araucaria heterophylla (Araucaria)

- Flamboyant sp.

- Schinus molle (Falso pimentero)

A
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Especies de porte arbustivo

- Euphorbia canariensis (Cardon)

- Euphorbia balsamifera (Tabaiba dulce)

- Plocama pendula (Balo)

- Argyranthemun sp. (Magarzas)

- Strelitzia reginae (Estrelitzia o ave del paraiso)

- Strelitzia nicolaei (Estrelitzia blanca) Th !
- Ravenala madagascariensis (Arbol de! viajero) - 0200,
- Yucca eliphantipes (Yucca)

- Nertum oleander (Adelfa)

- Lantana camara (Lantana)

- Tecomana capensis (Tecomaria)

Especies tapizantes CEM g i "1 CGHGU@F@IQ

- Lotus sp. (Pico paloma) -

- Carpobrouts edulis (Ufia de ledn) 5 i#
- Limonium sp. (Siemprevivas) gﬁ

‘Especies trepadoras

- Bougainvillea sp. (Bouganvilla)

- Solandra nitida (Solandra)

- Pyrostegia ignea (Binonia)

- Podranea ricasoliana (Enredadera de San Juan)

Muchas de las especies vegetales apuntadas son autdctonas. En todo caso,
las especies exoticas seleccionadas no poseen la capacidad de dispersarse
por si mismas, no existiendo peligro de que puedan escaparse de cultivo y
asilvestrarse y segun la experiencia, todas ellas presentan capacidad de
adaptacion a las condiciones climaticas en que van a encontrarse.

El trasplante de las escasa especies preexistentes, se iniciard mediante la
excavacion de una zanja alrededor del perimetro de la planta, de 30
centimetros de ancho y de 75 centimetros de profundidad como valor
orientativo, mediante retroexcavadora, cortando las raices a esta distancia.
A las raices cortadas, una vez extraidas estas especies, se les aplicara un
tratamiento con betan de noruega que evitara posibles infecciones y
acelerard el proceso de cicatrizacion.

Una vez extraidas se procederd a dejarlas cicatrizar sobre el terreno,
debidamente colocadas para evitar el menor dafio posible, de 3 a 5 dias,
antes de proceder a su nueva plantacién. La época vegetativa favorable para
proceder a realizar el trasplante es de Octubre a Abril.

PROPUESTA DE ADAPTACIGN A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-30. TELDE




ﬂ’gﬁrﬂi ?aabﬂil piantaciones de las zonas verdes se tendrd en cuenta que

los hoyo a nueva ubicacidn seran dimensionados de forma que
alrededor del diametro quede un espacio minimo de 30 centimetros y una
profundidad por debajo de! limite inferior del sistema radical un espacio
mintmo de 15 centimetros. En el hoyo se introducira tierra de cabeza,
fertilizada y el relleno del resto del hoyo se efectuara con tierra vegetal
debidamente abonada.

Por lo que se refiere a las pautas de referencia a seguir en lo que a
distribucion de ejemplares vegetales cabe indicar lo siguiente:

En cuanto a la densidad de distribucion de plantas en las zonas establecidas por
la Ordenacion, se dispone la plantacion de un ejemplar arboreo por cada 50 m’
aproximadamente de superficie, mientras que en el caso de las especies
vegetales de porte arbustivo, la distancia por ejemplar no superara los 20 m*. En
el caso de las trepadoras, vivaceas y tapizantes las superficies de acogida por
ejemplar seran considerablemente menores.

Salvo en el caso de los alcorques que se dispondran a lo largo de las aceras
y en las zonas de aparcamientos colectivos, en que se cree COI}VC%IFB%El

empleo de una unica especie de &)@-\-@gm@@ ol GRIESbtener un
resultado continuo. 00ﬂ e\ ongmal_fﬁ* P
L=

empleo de ejemplares de gran valor tanto desde el punto de vista ornamental
(como dragos, araucarias y palmeras de porte considerable), de modo que
una vez finalizada la operacion de acondicionar las nuevas areas verdes,
éstas ofrezcan un aspecto de jardin desarrollado en un corto margen de
tiempo.

Consideraciones estéticas de las edificaciones.

Se utilizarin materiales que garanticen un acabado de calidad en las
fachadas asi como en puertas y ventanas, Se recomienda el revestimiento
con mampuestos de piedra en la parte inferior de los paramentos exteriores.
En cuanto a los colores de las fachadas de las edificaciones se emplearan
preferentemente tonos de la gama de los terrosos, evitindose en todo
momento la introduccion de contrastes cromaticos, coloraciones y carteles
llamativos.
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Toda estructura anexa a las instalaciones que se encuentre situada en el
exterior debera ser tratada debidamente con pintura o cualquier tipo de
revestimiento que presente un acabado adecuado.

Pantallas visuales en la fase de obras.

En la fase de obras se colocara una pantalia visual de cerramiento en cada
parcela en la que se realicen obras, a modo de vallas opacas, de tal manera
que la realizacion de las obras de desmonte y movimientos de tierra no sean
percibidas por los usuarios de Autopista GC-1 o desde las edificaciones
circundantes del Barrio de La Pardilla,

COTEJADO-
C.- Fase operativa. con 6;1 WE}?HQCQ 1cuerda

: Te
Las medidas correctoras en la Fase a.m
en perfectas condiciones de funcgnpmit
previstos de tipo omercial-artesanal, 4
privado. A continuacion se relacionambgspe jdds a considerar,
a saber:

Calidad del aire.

La presente Ordenacién admite la instalacién de comercios y usos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la
comercializacion y transformacion de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado,
transporte y distribucid, no permitiéndose actividades que por su proceso
de manipulacién puedan considerarse como insalubres 0 nocivas.

En todo caso y en tanto que las actividades que acoja el ambito estan por
concretar, la unica medida correctora aplicable deriva del correcto
cumplimiento de la legislacion vigente, referida especialmente a los
requisitos legales o reglamentariamente establecidos en el Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se establece el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y sus sucesivas
modificaciones para evitar consecuencias perjudiciales al medio ambiente.

Calidad paisajistica en las edificaciones. 13D / CZ
0

El paisaje se vera beneficiado si se cumplen todos los Tequisitos anteriores
en cuanto a recogida y control de residuos y vertidos, cuidado de las zonas
verdes, etc. A esto hay que afladir el mantenimiento de las condiciones
estéticas iniciales de fachadas y cubiertas de las edificaciones comerciales-
artesanales a lo largo del tiempo y la correccién de cualquier deterioro.
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) ?‘Com&ﬂﬂ'on y mantenimiento de los espacios libres de uso pubhco y
privade destinado a zonas verdes.
En ellas se dosificara el riego, adecuado a las necesidades del momento,
para evitar la produccion de lixiviados que afecten a zonas no deseadas, asi
como los aportes de fertilizantes y herbicidas de modo que no alcancen en
ningin momento, niveles excesivos. Igualmente se llevara a cabo la
reposicidn de marras en los seis primeros meses de instaladas las
plantaciones.

No se debera permitir la pérdida de estos espacios publicos para desarrollar
otros usos . altemativos, como tawé& T{E&% dteﬁ-\ggéﬂ@@s
proyectadas ni nminguna accidn sobre .que sus
caracteristicas naturales. -

pertenecientes a la urbanizacigh, regoniendo las superficies deterioradas.
evitando de esta forma producirmolestias a los usuarios, aumento de los
indices de riesgos de accidente, etc.

Asimismo es necesaria la limpieza de las aceras v borde del viario interior y
aparcamientos tanto exteriores como subterraneos. El mobiliario urbano
(puntos de luz, bancos, sefales de trafico, cédulas fotoeléctricas del
transporte puablico interno, etc.) se reparard y repondra. en caso de
: deterioro. fallo o pérdida, con el fin de cuidar la calidad paisajistica y social
del conjunto.

El nivel de iluminacidn se ajustard en sus caracteristicas y especificaciones
al Real Decreto 234/1992 que reglamenta la Ley 31/1988, de 31 de octubre,
sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de los Observatorios del
Instituto de Astrofisica de Cananas.

Residuos y vertidos.
Con respecto a los residuos hay que recordar que los residuos generados

son principalmente residuos sélidos generados por las actividades
comerciales y artesanales a desarrollar.

Otros residuos que se produciran seran los restos vegetales producto de las
labores de mantenimiento (podas, escardas, etc.) procedentes de las zonas
verdes y las asociadas a las edificaciones y de la zona del parque.
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Para su evacuacion se dispondra de lugares facilmente accesible desde el
exterior, de recipiente ventilado para contenedores de basuras, dotado de
puerta con cierre a presion. Siendo recogidos por el servicio municipal
correspondiente y transportados a un vertedero autorizado.

De los vertidos accidentales de aceites y combustibles de los vehiculos de
transporte de mercancia, asi como el sumunistro o el cambio de éstos, se
encargara una empresa autorizada para la gestién de estas sustancias.

En las instalaciones comerciales y artesanales Eﬁﬁnma ue los principales
residuos a generar sean los solidos habituales t ajﬁ\ bAIE) : ceg?%l
maderas procedentes de embalajes, metales y <16#3s & m@gggg eono Uerda

neumancos plasncos rec1p1entes pos:bles res;rd On*ab
uSﬁt Ae

La evacuacion del conjunto de residuos generados a lo largo de la Fase
Operativa del comrerda a cargo del Servicio Municipal de Recogida de
Basuras, pero cada parcela o complejo comercial, contara con una
dependencia localizada en lugar facilmente accesible desde el extenor,
totalmente cubierta, dotada de puerta con cierre a presidn y lo
suficientemente dimensionada segun las necesidades en cada caso para
contenedores de residuos.

Hoy en dia empiezan a aparecer en el mercado magquinas trituradoras de
papel, cartén, maderas de embalajes, portes y recipientes en general,
capaces de reducir su volumen inicial a tan sélo un 5% del mismo, por lo
que se considera, en caso de generacion de volimenes importantes de
residuos, la instalacion de sistemas de esta naturaleza en dichas
dependencias.

Con respecto a la posible generacion de residuos de origen alimenticio, para
evitar la descomposicion y consecuente emision de olores desagradables,
deberdn estar debidamente empaquetados antes de su deposicion en los
recipientes de recogida.

Los comercios que contemplen vertidos a la red de alcantarillado sélo
podran autorizarse previo informe favorable del servicio municipal
correspondiente. En cuanto a los vertidos accidentales de aceites y
combustibles de los vehiculos de transporte de mercancias, que en la fase de
funcionamiento tendran una actividad muy intensa, seran recogidos en
recipientes adecuados y trasladados a vertedero autorizado. En cualquier
caso, en la instalacion de bajantes y colectores de recepcion de aguas
procedentes de garajes, aparcamientos o actividades semejantes, s¢

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-30. TELDE




39

mantendra la arqueta separadora de fangos y grasas, que se sitia antes de la
arqueta o pozo general de registro, en perfecto funcionamiento. o

3.8.- Programa de actuaciones positivas de contenido ambiental. ( Art.
13.2.f del del Decreto 35795).

Dada la ausencia de wvalores naturales o patrimoniales dignos de
preservacion. no procede el establecimiento de un programa de estas
caracteristicas.

13D1C 001
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4.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS (
Art. 13.2.a apartado 4° del Decreto 35/95) COFE |Ar ‘
2 Ed A [j@ . e
T :-; e : Q
Ui &l obiging|

N

SREUErdy

4.1.- Red de abastecimiento de agua.

Y

Objeto.

La red de abastecimiento de agua pota
satisfacer la demanda derivada de la implantacion de los usos previstos en
el sector 1.3D, mediante su acople a la red general municipal del nicleo de
La Pardilla o aiternativamente y en funcién del criterio municipal, con la
que alimenta el Poligono de La Mareta, de conformidad con los requisitos
establecidos al efecto por la empresa suministradora y las ordenanzas
municipales correspondientes y de acuerdo con los siguientes criterios
basicos:

- Garantizar una dotacién suficiente para las necesidades previstas.
- Fijar y establecer la calidad del agua en cuanto a potabilidad.

- Limitar las presiones de distribucién y suministro a unos valores
adecuados.

- Establecer una red de hidrantes en relacion con el servicio de extincion de
incendios.

- Respetar los principios de economia hidraulica mediante la imposicion de
unos diametros minimos de tuberias a instalar.

- Primar la total seguridad y regularidad en el servicio de abastecimiento, no
s6lo en el disefio de la red, mediante el establecimiento de la velocidades
adecuadas, sino también en la programacién de las pautas de uso y
mantenimiento a realizar en el futuro.

Normativa de aplicacién. 135, o
LT <4
Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo, sobre Garantias Sanitarias de los

Abastecimientos de Agua con Destino al Consumo Humano y demas
disposiciones concordantes,

Necesidades de consumo,

[as necesidades de consumo estarén en funcion de los requerimientos que al
respecto deriven de los establecimientos que se implanten, cuestion que por su
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heterogeneidad no es posible conocer con exactitud de antemano. En todo caso.
se estara a los criterios de minimos que al respecto tenga establecidos la
compaiiia surninistradora y el Ayuntamiento de Telde en su caso.

No obstante y a efecto de establecer un precalculo estimativo de las
necesidades de consumo de la urbanizacién se ha partido de | la siguiente

expresién: /\
COTE L 6 )

Q=Kpx D x N/86.400 R JADQ- COncue.da

siendo: Telde, a e

13DtC 2001

Q.  El caudal medio previsto es |/sh¢
N, 120.696 m*/120 = 1.005,8 Ud. de consumo
D. Dotacién prevista: 600 | por cada Ud de consumo.
Kp. Coeficiente Punta: 2,5

Sl
gl
-

-

De donde resulta un caudal medio de 1,508 m3/dia

En cuanto a la dotacién contra incendios, se han adoptado los criterios que
al respecto establece la NBE-CPI-96, Segin dicha norma, la red

suministrard agua a grupos formados por pares de bocas de incendio

separadas un maximo de 200 m. El caudal por hidrante sera de 1.000 l/seg
con una presién minima de 10 m.c.d.a.

Caracteristicas de la red.

Las condiciones del trazado, se establecen de manera que no existen

problemas de circulacion del fluido. Las conducciones se disefian siguiendo
las vias urbanas.

El sistema de abastecimiento se realizara mediante un sistema de Red en
“malla” que responde a los siguientes criterios basicos de disefio:

- La separacion maxima entre dos lados opuestos de la malla, sera de 900 m
y la minima de 150 m.

- La superficie maxima entre dos lados opuestos de una malla sera de 30 Ha
y 1a minima de 9 Ha.

- Se efectuard una sola malla para el conjunto del Plan.

- Los distribuidores estaran conectados entre si y/0 a las arterias.
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- Los distribuidores ciegos se instalaran cuando la trama lo requiera, en
puntos de consumo aislado y su longitud no sera mayor de 300 m.

- La presion estatica de la red de distribucion no debe sobrepasar los 6
Kg/em?

- La velocidad maxima adrmusible en la red serd de 1,5 m/s, con las
limitaciones que imponga la eventual aparicion del golpe de ariete.

Siguiendo estos criterios, se ha previsto un sistema de abastecimiento de
agua formado por los siguientes elementos:

1° - Red Principal, formada por un anillo de fundacién ductil que rodean
las dos grandes manzanas situadas al sur de!l sector, y que esta dotado de
una conexion intermedia que discurre por la calle que las separa, situada al

norte de los invernaderos de PEREZ OR sfinada a posibilitar una
mayor versatihidad de circulacion del ﬂui@cglhcas de ‘-" € Efleo
previsto en el precalculo es de 150 mm. €l origj rda

Esta red se conecta a la Red General ety la zong :
ecesario, cdd#:red de
suministro general del Poligoy través del enlace

subterraneo que atraviesa la G

En los cruces, la red estara dotada de laves de corte, para facilitar el
aislamiento de tramos en un supuesto de averias y de llaves de desagiies
destinadas a evacuar la red en los mencionados supuestos.

Las bocas de incendio de la urbanizacién, se dispondran adecuadamente
segun los criterios de la CPI-96, con seccion de 100 mm y a distancia
inferior a los 200 m..

2°.- Red Secundaria, esta formada por dos tramos de red ramificada. El
situado al sur, esta destinado a abastecer las zonas de equipamiento basico y
jardines y a complementar la red existente en el nucleo urbano colindante.
El situado al norte. cimple las mismas funciones respecto de los
equipamientos piblico y privados situados al norte del sector y respecto del
niicleo urbano de La Pardilla. Red secundaria se ejecutara con cafieria de
polietileno de 60 mm.

ISbic g

Relacion con otras redes de servicios.

Las conducciones de agua potable se separaran de los conductos del resto
de instalaciones segiin las distancias minimas que se recogen en la tabla
siguiente:
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Instalacién Separacién horizontal Separacién vertical,

Alcantarillado 60 cm 50 cm
Electricidad-Media 30 cm 20 ﬂ’lk o
Electricidad-Baja 20 cm 2Qem T T
Telefonia 20 cm 20 cm

La red de agua potable se dispondra siempre por encima de la del

alcantarillado.
COTEJADO: C
con gl original.

orcuerda

4.2.- Red de alcantarillado.

Objeto.

jeto satisfacer la demanda de
evacuacién de aguas residuales derivada de la implantaciéon de las
edificaciones comerciales v demas usos compatibles previstos en el sector,

La red se ha previsto para su acople con la Red General municipal situada
en los aledarios del Poligono de La Mareta y que debera conducir las aguas
residuales a la depuradora municipal. '

El disefio de la misma se ha efectuado de acuerdo con los siguientes
criterios basicos:

- Garantizar una evacuacion adecuada para las condiciones de demanda
previstas.

- Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas, sin que las conducciones
interfieran las propiedades privadas.

- Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la red, de

forma que se evite la posibilidad de fugas, especialmente per las juntas o
uniones.

- Evacuacién répida sin estancamiento de aguas usadas en el tiempo mas
corto posible, de manera compatible con la velocidad maxima admisible.

- Evacuacién capaz de impedir, la inundacion de la red en circunstancias
normales de funcionamiento, y consecuentemente el eventual retroceso.

- Accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo la adecuada
limpieza de todos sus elementos, asi como la posibilidad de reparaciones o
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reposiciones que fueran necesarias. Al respecto se ha previsto en las
cabeceras de los colectores, sendas camaras de limpieza.

- Sistema de conduccidn Unitario.

- Sistema de circulacion por gravedad.

’30’02001

Normativa de aplicacién.

Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Control de Vertidos para la Proteccion de! Dominio Pablico Hidraulico, vy
las normas concordantes o que se dicten para su desarrollo.

Necesidades de evacuacién,

Lo mas adecuado para estimar el volumen de aguas negras residuales a
evacuar. es basar el volumen de éstas en las de las aguas de abastecimiento
para consumo, despreciando las pérdidas en las redes, tanto  de
abastecimiento como de alcantarillado y considerar asi unas aportaciones de

aguas residuales iguales a las dotac1onts 6ﬁatrua para consumo, estimadas
en funcion de la demanda previsible. JQDQ

esu arse

r Q.

Con g} o
Tedricamente a esta cantidad habnard,q\;
pluviales, pero dada la exigua pluy@t
constdera despreciable.

i ~70H(3_uerda
ddal de aguas

I¥enf al se

Caracteristicas de la red de alc

Las condiciones del trazado, se establecen de manera que no existan
problemas de circulacién del fluido por gravedad. Las conducciones se
disefian siguiendo los trazados de las calles previstas o preexistentes que
complementan el trazado viario del Sector.

El sistema de evacuacién se realizara por el sistema unitario, mediante el
cual la red evacua toda clase de aguas, ya sean residuales o de Huvia, por
ser el mas sencillo de instalacion y mantenimiento, posibilitar el
saneamiento de la red por las lluvias y reducir la ocupacion del subsuelo.

El esquema de alcantarillado disefiado, responde a los mismos criterios de
distribucién empleados para la red de abastecimiento de agua y estd
formado por los siguientes elementos:

- Red Primaria, formada por la Red General situada en los aledafios del
Poligono de La Mareta, en la que evacuard la red propia de la nueva
urbanizacién, para su conduccion hasta la Depuradora municipal,
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2°- Red Secundaria , de seccidn de 35 cm, que esta formada por un anilio
principal que bordea 1as dosgrandes manzanas situadas al sur, con un ramal
de conexién que discurre por la calle que las separa y por dos colectores
lineales extremos. El situado al sur, esta destinado a evacuar las zonas de
equipamiento basico y a complementar las necesidades del nicleo urbano
colindante. El situado al norte cumple las mismas funciones respecto de los
equipamientos publico y privados situados al norte del sector v respecto del
nicleo urbano de La Pardilla.

3°- Red Terciaria. esta formada por un sistema de colectores de menor
tamario y seccion de 20 cm, que discurren por las aceras, y que se van
acoplando a los diferentes pozos de registro de la Red Secundarma. Su
mision consiste en recoger los vertidos de las diferentes parcelas y
trasladarlos a Ja Red Secundaria. mediante arquetas de conexion puestas al
efectos en las aceras.

Relacidn con otras redes de servicios.
Las conducciones de alcantarillado se separaran de los conductos del resto

de instalaciones seglin las distancias minimas que se recogen en la tabla
sigulente:

Instalacién Separacion horizontal  Separacién vertical.
Alcantarillado 60 cm 50 cm ‘
Electricidad-Media 30 cm 20 cm
Electricidad-Baja 20 cm

Telefonia 20 cm

4.3.- Redes de electricidad y alumbrado
Previsiones de potencia.

Se prevé la potencia necesaria para alimentacién de la demanda generada
por los usos publicos y privados del sector, en base a los siguientes
parémetros de consumo:

- Uso Comercial y Artesanal: 100 w/m2,
- Equipamiento Basico: [5 w/m?
- Deportivo 15 w/m?.

Para atender tal demanda se prevé la instalacion de las E.E.T.T., necesarias
para alimentacién en B.T. de las potencias demandadas teniendo en cuenta
la simultaneidad definida en el vigente Reglamento de Acometidas
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Eléctricas de 0,4 para potencia en transformadores en relacion a la demanda
en B.T. y el coeficiente de 0,8 para su conversion en Kwa, resultando en
conjunto 4 E.E.T.T de las potencias detalladas detalladas en planos.

Alimentacién en Media Tension. 130, 20l

La alimentacién en MT, se va a realizar desde las lineas de UNELCO que
pasan por el limite de actuacion, en el nucleo urbano de La Pardilla. desde
los puntos que se indican, cerrando un anillo que alimenta los Centros de
Transformacion n°® 2 'y 3 y un ramal que lo hace al C.T n° I segin se refleja
en plano correspondiente.

La linea subterranea discurrira por las aceras de la Urbanizacién con cable
de 3 (Ix130) mm2. El de 12/20 Kw, directamente enterrado a 0,8 mts. de
profundidad y a 1 mts. en los cruces de calle y canalizado en tuberia de 160
mm. de didametro.

Estaciones transformadores

Los centros de transformacidén que nos ocupan seran del tipo compacto

.prefabricado de montaje semienterrado e iran ubicados en zonas verdes o en

el interior de las manzanas segin se detalla en plano. El tipo de aparellaje
respondera al tipo "Aparamenta de alta te@Oy}p2j
hasta 36 KV, prefabricada con dieléctricoé&]P.?xg vt

para centros de transformacion segun la recomendiciBHAG IEEA| 6407 Ay
I° complemento de 1.991. ' o/
Herliing de..

Firma'{. ..
bdtdo sin
medida en AT, quedando intercaladas dentéo @8f sistema de explotacion de
a Cia. Suministradora.

Los elementos que componen los centros son de gran resistencia a los
agentes atmosféricos debido a los materiales inalterables usados, como son:
hormigén, poliéster con fibra de vidrio y sometiendo sus partes metalicas a
las siguientes operaciones: desengrasado + fosfatado, pasivado con
recubrimiento de resinas epoxi, y polimerizado en un homoe a temperatura
alta. :

Son totalmente estancas al agua y poseen una amplia capacidad de
refrigeracion debido a un cierre laberintico en los paneles de cierre lateral
de la celda del ransformador.

A demas de la ventilacion sefialada, el cuerpo de hormigén lleva en su parte
posterior una ventana para la entrada de aire frio, que se movera en el
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interior por conveccidn, saliendo por las rejillas colocadas en la parte

1 3D 1 Lsd@ibr de las puertas.

La parte inferior del cuerpo tiene forma de pirdmide rectangular truncada.
con su base menor hacia abajo. Esta parte queda enterrada bajo la
superficie y lleva unos orificios para entrada y salida de los cables
subterrdneos.

El cuerpo de hormigon se presenta pintado en crema v las puertas en color
marron oscuro, cuyos colores podran variarse segun criterio de la Direccion
de obra de la Urbanizacion.

COTEJAD

Dimensiones exteriores: R 9
con e oric

- Altura total

- Altura vista

- Ancho total (longitud)
- Fondo

Para el caso de CT con 2 transformadores se utilizaran 2 modulos iguales
equipando uno de ellos con celda de entrada, salida v proteccion vy el otro
con celda de entrada y proteccién segiin se detalla en esquema.

Red de distribucion en B. T. -

Lared de B. T. sera en todo su recomido en la modalidad de subterrinea
con los conductores canalizados en conductos enterrados. La distribucion se
hard radialmente desde la E T., segtn las lineas que se refleja en los planos
de BT, distribuyéndose trifasicamente con neutro, alimentado dichas lincas
a los armarios de acometida a cada manzana o parcela.

La red se va a ejecutar con conductores de Aluminio por razones
fundamentalmente econémicas a la vez que por razones de seguridad por
robo, ya que hay tendencia a robar conductores de cobre en el periodo del
montaje, incluso a veces posteriormente, debido al alto precio de la chatarra
de cobre, aspecto este que apenas se da con el Aluminio.

Las canalizaciones estaran formadas por conductos de PVC de 160 mm. de
didmetro enterrados a lo largo de la aceras a una profundidad de 0, 6 mts.
previéndose una terna de cables unipolares por cada conducto.

En los cambios de direccion de las canalizaciones, cruces de calle, entradas
a los armarios de distribucién y tramos rectos que superen los 30 mts. se
colocaran arquetas de registro de 0,7 x 0,7 mts. con marco y tapa de
fundicion y sefializacion de distribucion B. T.
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En los cruces de calle, la profundidad dé‘f enterramiento de los conductores

sera de 0,8 mts. yendo en estos casos los tubos hormigonados con una capa
de al menos 30 cm.

En_los casos que por coordinacidn con otros servicios u otros casos
especiales como aparicion de roca y fuese muy costosa la instalacion a la
profundidad prevista de forma general, esta podra reducirse hasta un
minimo de 40 cm. debiendo en estos casos ir los tubos embutidos

completamente en hormigon hasta la capa superior de acera o calzada
(MIB-006 Ap. 2).

Los conductores a emplear seran de Aluminio unipolares con aislamiento de
PRC designacion UNE-RV 0,611 KV, con tensién de pruebas de 3.500 V.
segun norma UNE 21.123.

Se utilizaran como norma general tramos enteros sin empalmar. Si
eventualmente fuese necesario realizar algin empalme en tramos
intermedios, estos se haran necesariamente en una arqueta realizando la
umién del conductor con manguito a compresién y reposicién de aislamiento

que garantice la total estanqueidad y mantenga el mismo nivel de
arslamiento.

Los conductores que componen las lineas estaran protegidos en cabeza en el

cuadro de B.T. de la E.T. con ga eﬁx%s ~J?&Esobre bases incombustibles,
segin UNE 21.103 con carruci&’o(% cali Mg;@ylbles

'€l origing

por los cables.

Alumbrado Pablico

Teniendo en cuenta qué.la
Telde y que en su dia se pasaran todos 185 3€rvicios al citado Ayuntamiento,
se va a tender fundamentalmente en cuenta las normas y sistemas de
instalacién que utiliza el Servicio de Alumbrado del Ayuntamiento para las
Obras Municipales, al objeto de definir la red de AP.

En relacién a la reduccion de consumo que prevé el R.D. de Presidencia
1.946/79 se va a tener en cuenta la actual tendencia de los Ayuntamientos a
abaratar los pagos por energia, consumida en AP, pero a su vez a mantener
los niveles de iluminacion adecuados en el tiempo de funcionamiento, por
razones de seguridad ciudadana y se van a utilizar como fuentes de luz la
mas modemas,. lamparas de vapor de sodio AP, tipc Plus cuyo
rendimiento luminoso del orden de 100-106 limeneslw. es muy superior a
las lamparas de vapor de mercurio empleadas habitualmente (del orden de
54 fumenes ) efectuando asi unma reduccién global del consumo y
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' ﬂ LI7IRY ~%1uc1endose un ahorro de 100-54/54 - 85% muy superior al que se

conseguiria con reductores de consumo y vapor de mercurio.

Por otra parte el rendimiento cromitico de las lamparas de Sodio A. P. es
bastante bueno con una aceptable reproduccién de colores y si bien los
costes de instalacién son superiores a los de vapor de mercurio por el mayor
precio de las lamparas y el equipo, estos quedan compensados por el
consumo energetico y la larga vida media de las lamparas que supera las
12.000 horas resultando para potencias de 150 v 250 W, la fuente idonea
conjugado los aspectos de calidad y econdmico.

El sistema de instalacion del alumbrado que nos ocupa va a ser
fundamentalmente del tipo subterrineo con luminarias colocadas sobre
columnas de 8 y 10 mts. de altura del tipo homologado utilizando
luminarias de alto rendimiento tuminoso con difusor del cristal plano con
alojamiento para el equipo eléctrico de A, F.

La distribucion de los puntos de luz en las calles de acuerdo con la situacion
geométrica resultan fundamentalmente en disposicion unilateral.

La distribucion de alumbrado se hara trifasicamente a 380/220 V., con
conductor de 0.6/1 KV. alimentado monofasicamente cada punto a 220 V.,

alterando sucesivamente la conexién de las fases a cada luminaria en todos _

los circuitos, al objeto de equilibrar el reparto de cargas al maximo posible.

OTEJ?‘ O Concuerda

Los érganos de proteccion, mando iran, alpjados en un cuadro de
AP situado junto a las EE Tc]; é r‘a T

" L ghl
las aceras y peatonales cqh fgbefh afa de PVC de 80 mm. de

generatriz superior del tubo dlspmendose en cada punto de fuz de arqueta
de registro de 30x40x50 ctms. realizada de obra de fabrica con marco y
tapa de fundicion con el anagrama A, P.

En los cruces de calzada la profundidad del enterramiento sera de 0,60 mts.

en las condiciones anteriores utilizindose arquetas para los cruces de
50x50x70 mts.

El tubo a utilizar presentara gran resistencia al aplastamiento, a la corrosion
de 4cidos y otros productos y una flexibilidad para una buena adaptacién a
los terrenos mas irregulares.

En el caso que por coordinacion con otros servicios, u otras circunstancias,
las profundidades no pudieran mantenerse, éstas podran reducirse, pero
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yendo en estos casos los tubos embutidos completamente en hormigédn hasta
la capa superior de la acera o calzada (MIBT-006 Ap. 2).

La zanja alojara también el cable de cobre desnudo de 35 mm2. para a
puesta a tierra que ira paralelo al tubo directamente enterrado.

Para el disefio de los circuitos se van a elegir cables de Aluminio 0, 611
KV. por las razones expuestas en la red de BT. Los conductores de los
circuitos seran unipolares de la misma seccion para las fases y el neutro
hasta 16 mm2. y seccidon mitad a partir de ésta con mimimo de {6 mm?2.

4.4.- Red de telefonia.

La responsabilidad del urbanizador en cuanto a la ejecucion de esta Red. se
limita a prever la canalizacion y disposicidn de arquetas que precisa instalar
la compailia suministradora. Al respecto, el plano de ordenacion
correspondiente se limita a recoger el esquema de distribucion, siguiendo
los critenos generales de Telefonica.

Esta canalizacion principal, se dispondra bajo las aceras, en condiciones de
compatibilidad con el resto de las redes. De ella, partiran las redes

secundarias que habran de dotar de suministro al resto de la manzanas del
Plan.

CoT
Co EJADO:
" el origip. °NCuery
Te
il
Flﬁﬁé;?”de ...........

13D1C 2001
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5. CUADRO lts?s‘UMI@ MM caracTErisTICAS
MANZANA CLAVE SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD! TECHO CESION
CRDENANZA ms s mit 10%
1 C/A-FE 1,380 0.70 973 97
1 CIA-FF 6,062 0.60 3,637 364
1 SERVID. 3.961
1 subtotal manzana 1 11,413 0.40 4610 461
2 CIA-FE 24,485
2 CIA-FF 3,113
2 subtotal manzana 2 27,598 0.42 11,700 1,170
3 C/A-FE 486 0.70 341 34
3 CIA-FF 7.806 0.60 4,684 483
3 subtotal manzana 3 8,292 0.61 5024 502
4 CIA-FE a0z Q.70 211 21
4 C/A-FF 3,631 0.60 2,178 218
4 subtotal manzana 4 3,933 0.61 2,280 238
| subtotal lucrativo | 51,236 | 0.46 j 23,724 | 2,372 |
5 E 7,711 0.40 3,095
6 J 836
7 J 357
8 VP 655
9 J 896
10 J 1,202
111 PD 12,267 0.30 3,680
1.2 PD 20,731 0.30 6,219
subtotal manzana 11 32,998
12 PU 5,402
Red Viaria 19,402
| subtotal no lucrativo | 69,460 | 019 | 12,995 |
INDICE TECHO
—~ EDIFICABILIDADY EDIFICABLE CESION
. H
COTEJADO: Concuptifiosss s ier | osmmos [“atne”
con &l onging. s mYmis it 10%
__________ i 120596 0.20 23,724 2,372
INDICE TECHO
EDIFICABILIDAD| EDIFICABLE
BRUTA USOS UsQs
LUCRATIVOS ¥ | LUCRATIVOS Y CESION
SUPERFICIE DEL NO NO APROVECHA
SECTCR LUCRATIVOS | LUCRATIVOS MIENTO
ms mtmis mt 10%
120,686 0.30 36,719 2,372
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6.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

El sector se subdivide en las tres Unidades de Actuacion que se reflejan en
el Plano 0-8.

Los Cuadros de Caracteristicas de cada una de esas tres unidades se adjunta
a continuacion. ' i

La edificabilidad lucrativa (indice de edificabilidad) de cada una de las tres
unidades presenta valores en tomo a la media de 0,20 m2/m2 con
desviaciones comprendidas en el entorno admisible que al respecto sefiala el
articulo 36 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS (UNIDADES DE ACTUACION}

SONGREYS
MANZANA CLAVE SUPERMCIE EDXMCABNLIDAL TECHQO |CEMON10%
ORDENANZA ms % s -t mt
t C/A-FE 1,390 Q.70 973 97
1 CIA-FF 8,062 0.60 3,837 384
1 SERVID. 3.961
subtotal lucrative 11.413 48% .40 4.510 461
Red Vians Red Viwria 4,691
£ 7,711 0.40 3,095
[ J 836
J 57
subtotat no lucrativa _1_3.553 B4% 3004
iOi:L UNIDAD 1 25,008 160% 0.18 4,610 461
|usos werattvon y no ocretvas . 03T o 2,706 1
UNIDAD E:
R
2 CIA-FE 24,485
2 CIA-FF 3,113
2 sutotal menzana 2 27,508 047 11,700 1.170
subtotal lucrative 27,598 50% 342 11,780 1.170
] VP 655
9 J 836
10 J 1,202
11.1 PO 12,2687 Q.30 3,680
Red \iaria Red Viana 12, 503
subtotal no fucrativo 27.523 50% J.680
TOTAL UNIDAD 2 55,121 100% 0.21 11,700 1,170
|usas bicrativos yno kcragves - 0.2F 15380 |
_UNIDAD 3:
3 CIA-FE 485 0.70 241 34
3 CIA-FF 7,806 0.60 4,634 468
3 suroral manzana J 8,292 081 5,024 502
4 C/IA-FE 302 0.70 21 21
4 CIA-FF 360 0.60 2,178 218
4 sutotsl manzana 4 2.933 0.87 2190 239
subtotal lucrative 12,225 % 0.61 7414 741
11.2 PO 20,721 0.20 6,219
12 PU 5.402
Red Viara Red Yiara 2,209
subtotal no lucrativo 28,342 TI% 6,219
TOTAL UNIDAD 3 40,567 T00% 0.18278 7,414 741
|usos ucratvos y no frcretivoa - L OB o 13,813 - |
TOTALSECTOR (TRES UNIDADES). !
TELI
INDICE ECIfICABLE
EDIFICABILIDAD Usos CESION
SUPERAICIE BAUTAUSCS | LUCRATIVO | APROVECHA
CEL SECTOR LUCRATIVOS 3 MENTC
ms mVmts fisal )
i 120,696 Lo 0,302 (7 096,719 - 2,475
EOFkA
INCICE %S
EDIFICABIIDAD | L 1 e ‘
BRUTA USQS SYNO
SUPERFICIE | LUCRATIVOS Y | LUCRAT i
s !
7
- 1200898y [V E 020 0y P Pt 2.
Sl &
LT ARTLIBZ G~ 3
ai-aZj/am  -14.2%
(81-ad}/ am 0.8%
(a2-a3)fam 15.0%
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7.- PLAN DE ETAPAS.

El desarrollo inmobiliario inherente a presente Ordenacién Pormencrizada
se acometera de manera secuenciada mediante una logica promocional que
permita la retroalimentacién financiera de la actuacion. Para tal fin se han
previsto tres Etapas referidas a las siguientes actuaciones:

Primera Etapa. ’ 3D / LZUU]

En Primera Etapa se acometera la urbanizacion y se iniciara la edificacion
de la Unidad de Actuacion 2. El plazo para la Ejecucion de esta Etapa sera
de tres afios.

Segunda Etapa

En esta segunda etapa se ejecutara la urbanizacién y se iniciard la
edificacion de la Unidad de Actuacion 1 (Viveros Pérez Ortega). Su
duracién sera de tres afios.

Tercera Etapa.

En la tercera Etapa se procedera a la urbanizacién y edificacion de la
Unidad de Actuacién 3, quedando asi completado el proceso promocional
del Sector 1.3-D. E! plazo para la Ejecucion de esta Etapa sera de tres afios.

Sin perjuicio de la prevalencia formal del orden establecido, éste podra
verse alterado mediante solapes, que eventualmente puedan ser requeridos
por la buena marcha del proceso promocional, siempre claro esta, dentro del
limite maximo temporal establecido para el conjunto de las tres Etapas y
que s¢ cifra en nueve afios.

De acuerdo con estos criterios, en el plano correspondiente se han
delrmtado las refeudas Etapas de tal forma que estas resulten lo mas

que estos puedan ejecutarse de manera auton&ma.
OTEJADO: Conc
con el criginal.

Telde, d1l}cﬁ ......... f' . .

;.Mt‘q, :
&
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8.- ESTUDIO ECONOMICO FINACIERO.

De conformidad con el Articulo 55 del Reglamento de Planeamiento
vigente, la evaluacion econémica de la implantacién de los servicios y de
las obras de urbanizacidn. contenida en el presente Estudio Econdmico-
financiero, expresa los costes aproximados de las mismas.

Habra de tenerse en cuenta, la variacion de costes que pudiera derivarse de
la diferencia temporal en la que se ejecutaran v que se estima en una media
de incremento del 6 % anual.

Las evaluactones efectuadas se refieren a las siguientes partidas:

- Movimientos de tierra.

- Muros de contencion v estructuras viarias.

- Explanacién, pavimentacion, sefializacion y jardineria.

- Redes de abastecimiento de agua e hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado, acumulacidn e impulsién de aguas residuales..

- Redes de distnbucion de energia eléctrica y alumbrado pablico.

- Canalizacién de la Red telefénica.

Una vez establecidos los costes de urbanizacién, el Estudio Econdmico
Financiero, avanza en la estimacion de la estructura global de costes v sus
repercusiones sobre el valor del producto final, tanto en términos de suelo

edificable como de superficie a edificar, con el fin de acreditar la viabilidad -

de la promocion.

En el Cuadro adjunto se relaciona la estructura general de costes.

COTEJADO: Concuerda

130iC200%
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I.- Valor del suelo.
Total valor del sueio
.- Costes de urbanizacién

Maovirmento de tierras.

Muros de contencidn y estructuras viarias.

Explanacién, pavimentacidn, sefializacién y jardineria.
Alcantanliado, acumuiacién e impulsion de aguas residuales.
Abastecimientc de agua e hidrantes

Telefonla

Abastecimienta de energia electrica y alumbrado publico.
Jardineria y urbanizacién de espacios libres pibiices.

Totai Urbamizacién. [ Pts )

I1l.- Otros gastos. | Pts )
Proyectos.
Caostes financieros
' Tramitacion pablica

Total gastos. ( Pts)

Total inversién, Pts =

e

IV.- Supertficie del sector (m?s )
V.- Cesiones piblicas
Red Viaria

Equiparmientos e infraestructuras
10 % de cesion obligatoria

Total cesiones

Vi.- Aprovechamientos.

Aprovechamiento lucrativo

VIl.- Repercusién de la inversion.

Repercucion de |a inversidn sobre m® suelo bruto 'A

Repercucion de la inversidn sobre m? suelo lugrativo

Repercuycidn de |3 inversion scbre m? construido {teche) iucrativo g

241,392,000

241,392,000

2,850,000
22,230,000
85,500,000
19,950,000
17,670,000

6,480,000
70,484,000
27,000,000

252,164,000

25,000,000

7,564,920
5,043,280

37,608,200

mis.
m2zt

pte/m2 &
pts/im2 s
pte/m2 t
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9.- COMPROMISOS QUE CONTRAE EL URBANIZADOR COMO
RESULTADO DE LA FORMULACION DEL PLAN

a) Modo de ejecucién de las obras de ur&&ﬁdidnga[]]

Las obras de urbanizacién se llevaran a cabo de conformidad con las
determinaciones y especificaciones técnicas que en su momento establezca
el Proyecto de Urbanizacion.

Dada la existencias de enclaves en el ambito del Sector, pertenecientes a
diversos propietarios. e} sistema de ejecucion sera de tipo privade y podra
optarse por Concierto 0 Compensacion en funcion de la concurrencia o no
de los requisitos requeridos para cada uno de ellos.

b) Compromisos que contrae el urbanizador con el Ayuntamiento y con
los futuros propietarios.

1".- Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién e implantacion de
los servicios.

El plazo para la ejecucion de las obras de urbanizacién e implantacion de
los servicios previstos en cada una de las etapas del Plan serd de tres afios
sin perjuicio del eventual alargamiento del plazo de la Unidad de Actuacion
afecta a los terrenos donde se ubican los invernaderos de Pérez Ortega.

2°.- Construccion de los edificios e instalaciones destinadas a la puesta
en funcionamiento de las infraestructuras.

La construccion de los edificios destinados a estos fines se acometeré‘gd
dentro de cada fase o etapa, en funciopdeypEnSAdASA RSN

cada una de ellas. con &l original,

4

3°.- Conservacion de la urbanizacién.
ghracter publico.

Los servicios y elementos de la urbanizacion de caracter publico, serdn
objeto de entrega al Ayuntamiento, en el momento en que su ejecucion haya
quedado terminada y sean recibidos por aquél. Hasta tanto eso ocurra, el
mantenimiento y conservacién correrd a cargo de la Junta de
Compensacion, Entidad Urbanistica de Gestion o Sociedad Mercantil que
asuma la promocidn en funcién del sistema de ejecucion elegido.
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b) Servicios y elementos de la urbanizacion de caracter privado.

Corresponden a esta categoria demanial, las obras de urbanizacion
interiores y vinculadas a la explotacion de las manzanas de usos comercial,
artesanal y deportivo privado. Su mantenimiento y conservaciéon correra
integramente a cargo de la entidad o entidades en su caso, que se ocupen de
la explotacion de comercial de dichos usos lucrativos.

4°.- Garantia del exacto cumplimiento

En garantia del exacto cumplimiento de los compromisos que €n este
apartado se contraen, la entidad promotora, en cualquiera de las formas que
adopte. constituira una garantia equivalente al 15 % del coste que resulta de
la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.
Dicha garantia podrad hacerse efectiva por cualquiera de las siguientes
modalidades: metalico, valores publicos, o mediante aval bancario o
afectacion real de fincas originarias al cumplimiento de los deberes y
obligaciones derivados del sistema de ejecucion.

5".- Régimen subsidiario

En todo lo previsto en el presente apartado, se¢ estard con caracter

subsidiario a lo dispuesto al efecto en el Plan General de Telde y demads
disposiciones concordantes relativas a las obligaciones de cesién y
ejecucién de la(s) Entidad(es) Promotora(s) .

COTEJADO: Concuerda
con el criginall,
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L. Las disposiciones contenidas en las presentes Ordenanzas son las
propias del suelo urbanizable sectorizado y ordenado conforme a lo que al
respecto establece la legislacion urbanistica vigente, asi como el articulo 12
de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Telde (en adelante P.G.) para los Planes Parciales.

2 En desarrollo de las determinaciones del dicho Plan General, en
particular las referentes al sector objeto de ordenacion, Sector 1-3D, estas
Ordenanzas, junto con el resto de la documentacién de la Ordenacién
Pormenorizada a que pertenecen, fijan las condiciones técnicas necesarias
para la transformacion material de los correspondientes terrenos en suelo
urbano y para la sucesiva adquisicion y ejercicio de las facultades
urbanisticas definidas en la Ley del Termritorio de Canarias, y en la Ley

6/1998 de 13 de abri} sobre Régimen de Suelo y Valoraciones.

430,
3. Una vez adquirida la condicion de suelo urbamo, los tehggc]s
incluidos en el sector a que se refieren las presentes Ordenanzas quedaran
sujetos a la regulacion del suelo y de la edificacion que en ellas se
establece, de modo preciso v particularizado, en su Titulo 1II, en relacion
con las especificaciones contenidas en la documentacion grafica de la
presente Ordenacion Pormenorizada.

Articulo 0.2. Relacién con otras dispesicienes normativas

L. Las Normas Urbanisticas del P.G. y en particular las condiciones
establecidas en su parte [V Normas de Edificacién, supliran a las presentes
Ordenanzas en todo aquello que, siendo necesario para la regulacion del uso
y de la edificacion, no esté expresamente contemplado en las mismas.

2. Seran igualmente de aplicacién, con caracter supletorio ¥y
complementario, la legislacion sectorial y los preceptos normativos de
rango superior que guarden relacion con las determinaciones de la
Ordenacion Pormenorizada y con los extremos regulados por las presentes
Ordenanzas.

Articulo 0.3, Objeto

Las presentes Ordenanzas contienen las especificaciones normativas
requeridas para la aplicacion y desarrollo del conjunto de determinaciones

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE




61

de la Ordenacién Pormenorizada correspondiente al sector 1.3-D definido
en el P.G,, particularmente en lo que se refiere a:

a) Calificacién urbanistica del suelo, con expresion tanto del uso
pormenonizado como del tipo edificatorio.

b)  Definicién y establecimiento de las Claves que, en relacién con la
calificacién urbanistica. contienen las condiciones particulares de uso y
edificacion que habran de aplicarse,

¢) Especificaciones en orden a asegurar las necesarias relaciones con el
exterior, asi como indicaciones sobre el tratamiento de los elementos de
borde con su correspondiente representacién grafica en los planos de
ordenacion.

Articulo 0.4, Documentos de la Ordenacién Pormenorizada

1. La presente Ordenacion Pormenorizada esta integrada por los
siguientes documentos:

Memonia Informativa
Planos de Informacién (serie [)

2 Plan de Etapas
"~
-L...') . Ordenanzas reguladora
0oy
M- Planos de Ordenacidn (serie 0)
'3 Fid
2. A su vez, la documentacién grafica mediante la que se establece la

ordenacion tiene el siguiente contenido v alcance:

a) Plano de Estructura (0-1) representado a escala 1:8.000 recoge la
estructura viaria principal asi como la zonificacién de usos.

b) Plano de calificacion y ordenacion pormenorizadas (0-2)
representado a escala 1:1000. En tanto plano sintético de la ordenacidn
propuesta, refleja las caracteristicas esenciales de la misma en lo que se
refiere a estructura urbana. calificacién urbanistica -usos pormenonzados y
tipos edificatorios-, sistema de espacios libres y zonas verdes,
especificaciones de las reservas de suelo dotacional y trazado de la red
viaria.
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Las determinaciones que son especificas de este plano prevalecen
sobre las de cualquier otro documento grafico, con el contenido y alcance
que se deduce de la propia leyenda del Plano.

<) Plano de Red Viaria, Alineaciones y Rasantes y secciones
transversales (0-3), representado a escala 1:1000, y de Perfiles
Longitudinales (0-4) Establece determinaciones relativas a los aspectos de
su enunciado, con distinto alcance normativo; vinculante en cuanto a la
definicion de alineaciones y trazado de la red viana, e indicativo en cuanto
a la de las rasantes y a las caracteristicas fisicas interiores de dicha red en
aceras, calzadas y aparcamientos.

d) Esquemas de redes de infraestructuras (0-3) a escala 1:1000
correspondientes a las siguientes instalaciones:

Conexiones e_x(é%riores

Abastecimidrdk Ead5EMDe y@qﬁﬁt‘dﬁ@rd 3

Saneamiente N el origina|.

Dichos esquemas, en tanto tales, indican la concepcién general de su
implantacién, pero no vinculan en cuanto a su disefio, dimensionado,
trazado 6 posicién y se supeditardn a las vinculaciones fijadas en el Plano
de Red Viana, Alineaciones y Rasantes.

e) Plano de Imagen de Ordenacién indicativa (0-6) a escala 1:3.000.

f) Plano de servidumbres {0-7) representado a escala 1:2000, recoge
graficamente el alcance de los diferentes tipos de servidumbre impuestos
por las infraestructuras existentes o proyectadas y por los elementos

naturales.

g) Plano de Delimitaciéon de Unidades de Actuacién (0-8) a escala
1:2000,

h)  Plano de Plan de Etapas (0-9) a escala 1:2000
Articulo 0.5, Criterios de interpretacion 13D1C 2001

1. Los distintos documentos de la Ordenacién Pormenorizada integran
una unidad coherente, cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo

PROPUESTA DE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE




63

de buen sentido de las palabras y de los grafismos, a fin de garantizar el
cumplimiento de los objetivos generales de la Ordenacién.

2. Para resolver las dudas que pudieran suscitarse sobre el contenido de
los diversos documentos que integran la Ordenacién Pormenorizada. o ante
eventual discordancia entre ellos, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

a) La Memona descriptiva y justificativa seitala los objetivos
generales de la ordenacion al iempo que expresa v justifica los criterios que
han conducido a la adopcién de las distintas soluciones y determinaciones.
Es el instrumento basico para la interpretacién de la Ordenacidn en su
conjunto v opera supletonamente para resolver las discrepancias entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes
para ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas. Opera. asimismo,
como instrumento de interpretacion para que el Ayuntamiento. en uso de
sus facultades, resuelva sobre la oportunidad de autorizar. con las
necesanas garantias de transparencia y equidad, tedo aquello que. no

estando expresamente prohibido @Wgﬁm}a%@wagda

i e ~~
sin embargo permitirse con &l original. '

contrario, en casos particulares, las presentes Ordenanzas:

Para las determinaciones cuantitativas de caracter absoluto la
superficie, (superficie maxima edificable etc.) los Cuadros de
Caracteristicas contenidos en la Memoria.

Para las determinaciones de tipo paramétrico, las
Ordenanzas, sin perjuicio de las limitaciones impuestas por las antedichas
determinaciones de carécter absoluto.

Para las determinaciones grificas el Plano de calificacién y
Ordenacién Pormenorizada.

En todo caso los planos de mayor escala primaran sobre ios
de escala menor.

c) Si, no obstante lo dispuesto en el apartado anterior, subsistiere
imprecision en las determinaciones, o contradiccion entre eilas, prevalecera,
en todo caso, la interpretacion que resulte mas favorable para alcanzar un
mas alto mivel dotacional respecto al aprovechamiento urbanistico, para la
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amplitud y optima configuracién de los espacios libres, para la menor
alteracion del entorno natural y para la mas alta calidad del medio ambiente,
del paisaje y de la imagen urbana.

Articulo 0.6. Vigencia

La Ordenacion Pormenorizada entrari en vigor a partir de la fecha de
publicacién de la aprobacidn definitiva de la Adaptacion del PG de Telde a
la LOTC. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su revision o de las
eventuales modificaciones de sus elementos.

Articulo 0.7. Adecuacién a nuevas circunstancias o necesidades

L Procedera la revision de la Ordenacion Pormenorizada en los
supuestos de ulteriores modificaciones en el P.G. que impliquen la
reconsideracion del conjunto de la estructura urbana de aquel.

2. Tendran 1a consideracién de simples modificaciones aisladas que
habran de ser tramitadas como tales, los supuestos de alteracion de los
elementos de la Ordenacion Pormenorizada que no impliquen
transformacion de la estructura urbana en su conjunto, ni quepa conceptuar
como simples reajustes.

3. En relacion con lo dispuesto en el apartado anterior no serd exigible
la tramitacién de modificacion para efectuar meros reajustes puntuales y de
escasa entidad requeridos por la ejecucion de las obras de urbanizacion,
siempre que no supongan reduccién significativa de las superficies
destinadas a espacios libres piblicos o a réservas dotacionales.

CoT
CcCon -EJADO: COhcu
hf—f‘ilde a )

d3L.
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TITULO L. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 1.1. Asignacién de usos pormenorizados

. La subdivision del sector ordenado en dmbitos diferenciados en razén
del uso pormenorizado y de los tipos edificatorios caracteristicos que a cada
una corresponden, junto con la expresion del suelo de uso y dominio
publico, determinan la calificacion urbanistica del suelo.

2. La antedicha subdivisién tiene su traduccidén normativa en la
regulacion diferenciada del uso del suelo vy de la edificacion, a cuvos
efectos las presentes Ordenanzas en su titulo II establecen de modo
iguaimente diferenciade {Claves) las correspondientes condiciones vy
exigencias.

3. Calificacion urbanistica que se detalla graficamente en el Plano de
calificacion y ordenacién pormenorizadas. con la siguiente denominacion
para los usos pormenorizados que en el mismo se distinguen:

COTEJADO: C Concuerda
con el original.

Tf_.‘\.jif d1i& de
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]30/5200’

LEYENDA DEL PLANO DE CALIFICACION
Y ORDENACION PORMENORIZADA

()

NUMERQ DE PARCELA

e ommes | MITE DEL SECTOR 1-3D

RED VIARIA PUBLICA

DCMINIO PUBLICO 25m.

SERVIDUMBRE DE
PROTECCION 23m.

A [ @ B ////

FE FRANJA DE EDIFICACION

FRANJA DE FACHADA 50m.

SISTEMA DE ESPACIOCS
LIBRES Y DOTACIONALES

i
1| PARQUE URBANO

..........

................... JARDINES

VERDE OE PRGCTECCION

ESPACIO LIBRE DEPORTIVO

EQUIPAMIENTO BASICO

RESERVA PARA
INFRAESTRUCTURAS

CALIFICACION

COMERCIAL Y ARTESANAL

COTEJADO: Concuerda
con el original.

T;glge a.. 1}_’ (ﬁqn,..f de...
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Articulo 1.2. Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico

1. A efectos de regular la edificacién de cada una de las parcelas, las
presentes Ordenanzas en cada una de las Claves remiten a la superficie
edificable maxima (techo) que figura en los Cuadros de Caracteristicas de la
Memonia Justificativa.

2. La superficie maxima edificable de una parcela sera que figura en los
Cuadros de Caracteristicas mencionados. En el supuesto de subdivisién de
manzanas en parcelas la superficie maxima edificable sera la que resulte de
aplicar a la superficie de suelo el indice de edificabilidad que figura en los
Cuadros de Caracteristicas para la correspondiente manzana, sin que tal
subdivisién pueda dar como resultado una superficie edificable superior a la
especificada para el conjunto de la manzana. Asimismo deberdn cumplirse
tanto en la manzana como en las parcelas resultantes de la parcelacion las
cifras maximas de edificabilidad que el Plan Especial de margenes de la
CG-1 establece para cada una de las franjas FF o FE y que son
respectivamente de 0,6 m2/m2 y 0,7 m2/m2 . En todo caso, el resultado
tendra el caracter de limite absoluto, no pudiendo sobrepasarse en mngun
caso, cualquiera que sean los valores resultantes de la aplicacion del resto

de los parametros. :
P pO: Concueraa

COTEJA D¢ .
el orngl _
i e o : ey P [ = T
Telde, a.ﬁ..&:... il
. La division del suelo derivad *ﬂhﬂ\;’rﬁ’ fa v de/las calificaciones

urbanisticas determinan un fFEIT}
podra mantenerse o subdividi diante &t oportuno Proyecto de
Reparcelacion o en su caso de Parcelacion.

2. Siendo de caracter indicativo la parcelacién reflejada en el Plano, la
subdivision en su caso de las superficies aludidas en el anterior
apartado se conceptuara a todos los efectos como parcelacion
urbanistica, requiriendo el oportuno Proyecto.

Articulo 1.4 Servidumbres
El régimen propio de cada una de las servidumbres que se recogen

graficamente en el plano correspondiente, (plano 0.7) prevalecera sobre las
determinaciones urbanisticas.

13D1¢ 0y
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TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articule 2.1, Delimitacién de Unidades v Sistema de ejecucién

Se delimitan las tres Unidades de Actuacion que se reflejan en el
correspondiente Plano de Ordenacion (0-8). La Qrdenacion Pormencrizada se
llevara a cabc mediante el sistema de ejecucio TCEJA uiera de las

modalidades previstas en ia vigente Ley dec@'pﬁr@?xon en@([qﬁﬁlerd
Canarias (Ley 9/1999). lg: | Q

Articulo 2.2. Promotor y Administracia AT de,
1. Tendra la condicion de Promotor:

a) En el Sistema de Concierto, la entidad urbanistica de gestién. sociedad
mercantit o el propietario Unico que asuma la promocién en los términos
establecidos en el Articulo 108 y concordantes de la LCOT.

b) En el Sistema de Compensacién, la Junta de Compensacién que a tal
efecto se constituya entre los propietarios que representen mas del 50 %
de la superficie del sector, en los términos establecidos en el Articulo
111 y concordantes de la LCOT.

2. Tendra la condicion de Administracion Actuante el Excmo.
Ayuntamiento de Telde

Articulo 2.3. Competencias

L. Corresponde a la Administracién Municipal la tramitacion y
aprobacion del Convenio de Concertacion o Proyecto de Compensacion en
su caso, asi como del Proyecto de Urbanizacién necesario para la ejecucion
de la Ordenacion Pormenorizada mediante la realizacion de las
correspondintes obras.

2. Asimismo, y en el ambito de sus competencias, corresponde a dicha
Administracién la tramitacién y aprobacién de las ulteriores figuras de
planeamiento que, en su caso, fuesen precisas para complementar la
Ordenacién Pormenorizada, asi como para las modificaciones de la misma o
de cualquiera de sus elementos.

13D1¢ 5y,
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Articulo 2.4, Estudios de Detalle

Las determinaciones de la presente Ordenaciéon Detallada relativas a
alineaciones. rasantes y ordenacion de volimenes podrin reajustarse.
mediante, Estudios de Detalle cuyo dmbito minimo sera el de cada una de
las manzanas definidas en la Ordenacid@ (. JADO: Concuerda

COM ol original.

Firma.

i Las obras de urbamizacion necaég . sformacion de los
terrenos en suelo urbano se efectuaran mediante Provécto de Urbanizacion.
con arreglo a las fases previstas en el Plan de Etapas.

2 En todo caso, ¢l Proyecto de Urbanizacion se sujetara a lo dispuesto
en el articulo 17 de las Normas Urbanisticas del P.G

3. Serdn objeto de proyectos de obras de urbanizacién complementaria
las refendas a nuevas vias rodadas o peatonales de caracter privado que
puedan exigirse simultaneamente a la edificacion para garantizar el acceso v
las demas infraestructuras de los diferentes servicios.

Articulo 2.6. Proyectos de Reparcelacién

La subdivisién de las manzanas en parcelas independientes con arreglo a las
condiciones que al respecto se sefialan en el Titulo [II de las presentes
Ordenanzas, estard sujeta al preceptivo Proyecto de Reparcelacion
Urbanistica conforme a lo sefialado en los articulos 85 y 86 de 1a LOTC.

Articulo 2.7. Plazos de urbanizacidn

Los plazos para presentacion del Proyecto de Urbanizacién y para la
realizacion de las correspondientes obras seran los sefialados en el Plan de
Etapas.

Articulo 2.8. Plazos de edificacién

El plazo maximo para solicitar licencias de obras de nueva edificacién sera

de 9 afios a contar_desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.
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Articulo 2.9. Cesiones

E] promotor debera proceder a la cesion obligatoria y gratuita a favor del
Ayuntamiento de Telde de los suelos que, como consecuencia de su
calificacion urbanistica. queden afectados al uso y dominio publico, asi
como 1a de los correspondientes al 10% del aprovechamiento del sector, la
cual podra efectuarse, si el Ayuntamiento asi lo autoriza. mediante la
correspondiente compensacion econémica en los términos previstos en el
Articulo 71.1 a) de la LCOT.

]30/?

: VJLJ)]
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TITULO III. REGULACION ZONAL DE LA EDIFICACION Y USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES DE CARACTER GENERAL Y
DEFINICIONES COTEJADO: Concuerda
Coir el original.

Avrticulo 3.1. Usos: niveles de desagregacio

L. La desagregacién en usos pormenorizades, y la correlativa
distincion de tipos edificatorios, determinan la subdivision en Claves o
ambitos de aplicacion diferenciada de las condiciones particulares de
regulacién, tanto de la edificacién como de la composicién. proporcion y
compatibilidad de las actividades o categorias que integran los usos
pormenorizados.

2. A efectos de la definicién v distincién de usos pormenorizados asi
como en lo referente a las categorias o actividades que comprenden se
estara a lo establecido al respecto en los articulos 84, 85 y concordantes de
las Normas Urbanisticas del vigente P.G.

3. Encada una de las Claves se establece para cada uso pormenorizado el
conjunto de categorias o actividades que podran conceptuarse como uso
caracteristico o predominante asi como la relacion y proporcién de las
demas categorias y actividades permitidas con cardcter de uso secundano
ppr  considerarse no caracteristicas, aunque si compatibles o
(cq;)mplementarias con el uso principal.

cArticulo 3.2, Franjas de ordenacion basica

b=y

"""]. Dentro del sector se distinguen las franjas representadas en el Plano de
Ordenacion y Calificacién Pormenorizada (plano 0.2) que a continuacidn se
describen:

a) Franja de Proteccién del viario (SP)

Es contigua a la franja de dominio pablico adyacente a la CG-1 que el
Plan Especial de Margenes de la CG-1 establecié en 25 m. ampliando los 3
m. preceptivos que sefiala la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias. Desde
esa franja de dominio piblico, cuyo limite Oeste coincide con el del sector,
vy hacia el interior de éste en una profundidad de otros 25 m. se define una
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segunda franja de servidumbre de proteccidn de la CG-1 (graﬁada con la
sigla SP en el Plano 0.2).

En esta asegunda franja (SP) cuyo uso basico es el ajardinamiento y
arbolado se permiten como usos compatibles el deportivo. el de las
instalaciones de servicio de los usos de la franja siguiente (FF) que no
conlleven edificaciones de caracter permanente, todo ello sin perjuicio de
que en la misma, el titular de la carretera y el Ayuntamiento, en su caso,
puedan autorizar en los términos del Art. 51 det Reglamento de la Ley
Canaria de Carreteras, cualquiera de las actividades previstas en el apartado
2 del Art. 52 del mencionado Reglamento y en particular, la instalacién de
una gasolinera que contribuya a mejorar ¢l servicio, tanto de la Autopista
como de las instalaciones comelmale T es previstas en el Sector y

en las condiciones de edificacion y o‘rf) nacio QL e@c(g}.f: tablece la
Normativa del Pian General. S T Orjic ch Uerda

b) Franja de Fachada (FF)

Contigua a la franja de servidumbre &
otra franja de 50 m. de profundidad e pre

FF en el plano 0.2), como transicion entre la CG-1 y los lugares de mayor
concentracion de la edificacién que corresponden a la franja siguiente (FE).

c) Franja de Edificacion (FE)

Contigua a la franja de fachada (FF) y con una profundidad de 150 m. se
establece una Gitima franja (representada con la sigla FE en el plano 0.2)
que define el espacio destinado a acoger la mayor parte de la edificacion.

2. Ademas de las condiciones de uso y edificacion que se sefialan para
cada una de las claves, en las franjas FF y FE se respetaran las siguientes
condiciones establecidas en el Plan Especial de Margenes de la CG-1:

<9
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‘Tamafio minimo de parcela 750 m2. 1.800 m2.
Fachada minima parcela 17,5 m. 50 m.
Retranqueos:
- A vial de acceso 10 m. -
- -Afranja FF - 15m.
S - Laterales 25m, 5m.
\:1) - Trasero 5m. 5m.
2 Edificabilidad/Aprovechamiento 0.6 m2/m2 0.7 m2/m2
- Altura maxima 6 m. 9m.
Ny . Fachada minima edificios 10 m. 40 m,

™

.

COTEJADO: Concuerda
con &l original.

Seccidn 2 Definiciones
Articulo 3.3, Alineacién
Se entiende por alineacién la linea que s

a) Los suelos destinados a viales, de los adscritos a otros usos. con
independencia de la titularidad pablica o privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de uso piblico de las parcelas
destinadas a otros usos.

Articulo 3.4. Rasantes

Se entienden por rasante la linea que determina la inclinacion, respecto del
plano horizontal, de un terreno o via. La rasante oficial es el perfil
longitudinal del viario definido por la presente Ordenacion Pormenorizada
tal y como figura en el plano O.4.

La rasante del terreno corregida es la resultante de unir mediante una linea
de pendiente continua los bordes exteriores de la parcela, o la linea que une
las aristas de interseccion de los linderos frontal y trasero con pendiente
igualmente continua.

Articulo 3.5. Plano de fachada
Es el plano vertical, trazado paralelamente a la directriz de la fachada v

tangente a la misma en su punto mas saliente, que contiene en su interior
todos los elementos constructivos del alzado del edificio, incluyendo
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cualquier volumen que alcance un metro o mas de altura sobre la rasante del
terreno.

Articulo 3.6. Linea de edificacion

Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno

Articuio 3.7. Retranqueo

Es el valor obligado medido en metros. de la distancia a que debe situarse la

linea de edificacién respecto a la alineacién oficial, o a uno cualquiera de
los linderos de parcela.

COFE
El valor del retranqueo se medira pl’mrql H;}lraﬁl@ﬂ@ aﬁﬁﬁ%i;éeda

referencia en todos los puntos del mismo. Te W ’Q!H [

situados en el interior de una misma parcela.

El valor de la separaciéon se medira perpendicularmente a su linea de

fachada, en el punto en que dicha linea se encuentre mas cercana a la linea e
fachada de la edificacion respecto a la cual se efectiia la medicion.

Articulo 3.9. Proyeccién del edificio

Es el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el plano del
terreno, todos los puntos de la fachada incluidos los de mayor saliente y los
coirespondientes a cualquier volumen que alcance una altura de un metro o

mas sobre la rasante natural del terreno.

En los casos de fachadas con vuelos desiguales en las distintas plantas, se
tomaran, a efectos de proyeccién, las situaciones mas extremas.

Articulo 3.10. Superficie ocupable

Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacién segin las condiciones
que respecto a posicion determinen las normas que le sean de aplicacion.

.1,30“,

ey
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Articulo 3.11. Posicidn de las plantas bajo rasante

Las construcciones enteramente subterraneas, no podran ocupar los espacios
libres correspondientes a retranqueos.

Las cimentaciones de los edificios de nueva planta no podran rebasar los
limites de la alineacion oficial.

.'-ys(iculo 3.12. Coeficiente de ocupacion
39

\(‘JE‘sf la relacién maxima, expresada en términos porcentuales, entre la

Q\ superficie que puede ser ocupada en planta por la edificacion y la superficie
. total de Ia parcela o terreno.

™
La aplicacién del coeficiente de ocupacion sobre la superficie de la parcela
determina un valor maximo de la superficie de ocupacion en planta, el cual

puede o no ser coincidente con la superficie ocupada en funcién de los
valores que se asignen a los retranqueos.

La accion conjunta de ambos parametrgs, qu coghigientes derda
. L)

ocupacion, determina el derecho urbanist dmg‘?atgupe efe que la

edificacién puede ocupar en planta. con &l O{Lg Lr?a

Ty
4L

Vi

Telde, S de/. .. fE [T

Articulo 3.13. Superficie ocupada

. &R a
Es la superficie de la parcela comprendidagpmtagh
de proveccion del edificio definidas en el articulo 3.9 de las presente
Ordenanzas.

La superficie ocupada no podra ser en ningin caso superior al resultado de
aplicar el coeficiente de ocupacion sabre la superficie total de la parcela.

Articulo 3.14. Espacio libre

Son espacios libres de parcela, los terrenos no ocupables por edificacién en
aplicacion de la regla de ocupacion maxima.

Los espacios libres de parcela no podran ser objeto de ningin tipo de
aprovechamiento en superficie distinto al espacio libre, aparcamiento o
instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion.
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Articulo 3.15. Indice de edificabilidad

Es el valor, expresado en m2/m2,de la relacion entre la superficie edificable
y la superficie total o parcial de un terreno.

Se distinguen dos clases de edificabilidad, en funcién de la superficie de

terreno que se utilice como. referencia en el calculo del indice de
edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: Cuando el indice de edificabilidad se expresa en
m2. de superficie edificable sobre m2. totales de superficie de sector o de la
Unidad de Actuacion incluidos viales interiores y suelos de cesion
obligatoria.

b) Edificabilidad neta: Si el indice de edificabilidad se expresa en m2. de
superficie edificable sobre m2. de superficie neta edificable, entendiendo
por tal la superficie total de parcela o0 la suma de superficies de suelo
edificable del conjunto del sector o gg\ d de Actuacion una vez

deducida la superficie total de los v:ales y 5 quﬂ@b‘ﬁgmwda
rlgmal
.Articulo 3.16. Superficie edificable (ted .
p ifi e“(wm,bO)a ........... e, ]de
“wr
Es el valox maximo total expresgde’ puede

2. La superficie maxima edificable de una parcela sera que figura en los
Cuadros de Caracteristicas mencionados. En el supuesto de subdivision de
manzanas en parcelas la superficie maxima edificable sera la que resulte de
aplicar a la superficie de suelo el indice de edificabilidad que figura en los
Cuadros de Caracteristicas para la correspondiente manzana, sin que tal
subdivision pueda dar como resultado una superficie edificable superior a la
especificada para el conjunto de la manzana. Asimismo deberan cumplirse
tante en la manzana como en las parcelas resultantes de la parcelacién las
cifras maximas de edificabilidad que el Plan Especial de margenes de la
CG-1 establece para cada una de las franjas FF o FE y que son
respectivamente de 0,6 m2/m2 y 0,7 m2/m2 . En todo caso, el resultado
tendra el caracter de limite absoluto, no pudiendo sobrepasarse en ningun
caso, cualquiera que sean los valores resultantes de la aplicacién del resto
de los parametros.

’«[}IL‘anI
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- Articulo 3.17. Superficie edificada total
Al . A‘r“ll' . . )
—50 v % el sumatorio de las superficies que, en cada una de las plantas que
integren .la edificacién, quedan comprendidas dentro de los limutes
extenores del edificio.

Quedan incluidos en el computo de la superficie edificada:

I. Todas las plantas transitables del edificio. con independencia del uso
a que se destinen y de su posicidn. incluyendo las plantas bajo rasante o
bajo cubierta, estas ultimas cuando sean accesibles.

TEJADO: Concuerda
2. Los espacios ocupados por elemegtos esgmru!;iigﬂqasfstemas de
instalaciones dei edificio. con €

3. Las terrazas y cuerpos volados, cong
que dispongan o no de cerramiento.

4, Las construcctones secundarias sobre res de parcela,
siempre que de la disposicion de sus cerramientos y cubiertas, y de los
materiales y sistemas constructivos empleados, pueda deducirse que s¢ esta
consolidando un volumen cerrado v de cardcter permanente.

Quedan excluidos del camputo de la superficie edificada:
L. Los patios tnteriores, aunque sean cerrados.

2. Los soportales y plantas diafanos porticadas. que en ningun caso
podran ser objeto de cenamlento posterior que suponga rebasar la superticie
edificable.

-~

3. Los invernaderos, pajareras, cobertizos y construcciones auxiliares.
cuando se resuelvan mediante materiales translucidos y estructuras
metalicas ligeras y desmontables.

4, Las cubiertas planas, aunque sean transitables

5. Los elementos omamentales de remate de cubiertas, siempre que sean
abiertos y carezcan de posibilidades de utilizacion.

6.  Las plazas de aparcamiento bajo rasante asi como la supetficie
destinada a maniobrza de vehiculos cuando asi se especifique en: la
ordenanza de aplicacion.
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La superficie edificada podra ser igual o inferior a la superficie edificable
de un terreno o parcela, pero nunca podré rebasarla en cuanto ésta tiene el
caracter de valor maximo del aprovechamiento de 1a parceta,”

Articulo 3.18. Superficie construida por plantas

Es el valor, medido en la forma indicada en kléapahé'db'\ﬁgtenor. de la
superficie edificada de cada una de las plantas del edificio. . _ .

Articulo 3.19, Altura de referencia

Cuando por la topografia del terreno. existan desniveles respecto a las

parcelas colindantes, o respecto a los espacios publicos, deberan cumplirse
las siguientes condiciones:

L.~ Sila diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se
dispondra una plataforma de nivelacién, interiormente y contigua a la
alineacion exterior, protegida mediante un muro de contencion, cuya altura
no podra exceder de 3,00 metr anchura minima de 1,50 m. y que
debera tratarse con idéntica uié}céné&@i@ er@ia Qrhada] i que
podri ser edificada. COonN ei oricy

2. Sila diferencia de cotas selproguct Tog ‘P‘ﬂ“"'"pmg?ta'toﬁndante,

a
.y irma; . .

los muros de contencidn g alcanzar €n ningin puntc de

lindero una altura superior A

Mietro por encima o por debajo de la
rasante natural del terreno.

Articulo 3.20. Medicion de alturas

Es la altura medida en metros. desde 1a rasante corregida del terreno natural
por la urbanizacién interior o acondicionamiento de la parcela, hasta el

punto mas alto de la edificacién medida en cada punto de la linea de
fachada.

Articulo 3.21. Altura en plantas

Es la altura del edificio, expresada en nimero de plantas incluidas la baja, y
excluidos los stanos y semisotanos si existiesen.

Articulo 3.22. Altura de piso y altura libre

Se entiende por altura de piso, la distancia medida en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.
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La altura libre de una planta se define como la de distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiese.

13D‘C2Rpl‘culo 3.23. Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima

Se admiten con caracter general las siguientes construcciones por encima de
la altura maxima:

a)  Las cubiertas inclinadas siempre que: su grado de inclinacion sea
inferior a 35 grados y la altura maxima de la cumbrera no sea superior a un
merro y ochenta centimetros.

b) Las chimeneas de humos y ventilacién éslas demas instalaciones

necesarias para el buen funcionafréatd kor Q}Qna dicihtted
el punto d) el apartado anterior dmmcellfi"i@‘ap Hrng

Teide, ao.... (e 157 - de..a
Articulo 3.24. Sétano i€, -~

Se entiende por planta sotano aquel ‘; d/0 mas de un 50%
de la superficie construida, tiene su forf&do techo pordebajo de la rasante v
en la que no sea posible abrir un hueco de altura superior a 80 ¢m en
ninguno de sus paramentos exteriores.

No podra instalarse en planta sotano ninguna pieza habitable. Se exceptian
de esta limitacion las piezas habitables no residenciales que cuenten con
instalacién de clima artificial y cumplan la Normativa CPI de Proteccion
Cantra Incendios. La altura libre no sera inferior a 2,40 metros.

Articulo 3.25. Semisétano

Es planta semisotano cuando la totalidad, o mas de un 50% de la superficie
construida, tiene el plano de su suelo a cota més baja de la rasante y el
plano de techo, por encima de dicha cota. El pavimento de los semisdtanos
no podra estar a una cota mas baja de 1,30 metros de la rasante exterior
definida por la urbanizacién y/o acondicionamiento de la parcela.

Se admite la instalacion de locales habitables no adscritos a usos
residenciales, siempre que retnan las condiciones de iluminacidn vy
ventilacion especificas del uso a que se destinen, y que dispongan de las
correspondientes barreras antihumedad.

La altura libre sera exigible en funcion de las condiciones propias del uso,
con minimos absolutos de 2,40 metros.
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Articulo 3.26. Planta baja

13DiCz000

Planta en que la totalidad, o méas de un 50% de su superficie se encuentra
inmediatamente por encima de la rasante.

Articulo 3.27. Planta de piso

Es aquella cuyo plano de suelo esta situado por encima el forjado de techo
de la planta baja.

CAPITULO 2. REGULACION DE kbﬁ_DIFIC-\CI(')N Y DE LOS

Jﬁ;@
con gj Q;—,;ﬁ:’ %:@F‘FU@Fda

elde, g

USOS

Seccidn 1. Usos lucrativos

&/
CL~\VE COIVIERCIAL/ARTESA\AL (€

Articulo 3.28. Definicion

Corresponde a las areas, , que la Ordenacién Pormenorizada concretan e
identifican en su Plano de Ordenacién y Calificacién, con la Clave (C/A)
por referencia a las determinaciones del P.G. sobre los usos compatibles. El
uso caracteristico sera el comercial en categoria de edificio comercial y el
de talleres y artesania.

Articulo 3.29, Tipo edificatorio caracteristico

Edificio o conjunto de edificios de uso exclusivo, dispuesto(s) de forma
libre y exento(s) en la parcela y organizado(s) en una o varias plantas, para
albergar principalmente actividades comerciales o de talleres/artesania asi
como ofras complementarias y compatibles con la principal.

Articulo 3.30. Condiciones fisicas de 1a parcela

[. Tanto a los efectos de edificacién como a los de reparcelacion o
parcelacion la superficie de las parcelas serd, como minimo, de 3.500 m2.

2. La dimension del frente de la parcela en su linde de contacto con la
alineacién del vial de acceso ¢ frontal, serd como minimo de 45 m.
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Articulo 3.31. Condiciones de ocupacién

El coeficiente de ocupacién stééef@%ﬁbwju%%wnplggmo de
S retran% eos. . . '
con el original
Articulo 3.32. Condiciones de Tedd ¢3'de p: el
C Fuaia

[. La parcela debera quetfar’ :

2. Los espacios libres de pafcela-deberan ajardinarse como minimo. en
un 10% de la superficie total de la parcela.

3. Se permite el paso de vehiculos y el aparcamiento en superficie en
aquellas zonas de la parcela no ocupadas por la edificacién ni por espacios
libres ajardinados, a que se refieren los apartados anteriores debiendo
cumplir las condiciones generales de los aparcamientos.

4. Los aparcamientos en espacios libres de parcelas. que superen las 25
plazas, deberan estar dotados de arbolado de alto fuste, en cuantia no
inferior a una unidad por cada 50 m? de superficie v dispuestos de manera
homogénea en las zonas destinadas a tales fines.

5. Dentro de las franjas de retranqueo se permitira la construccion de.

rampas de acceso a los aparcamientos, muelles de carga v descarga.

escaleras de escape y salida de incendios, marquesinas v elementos
decorativos.

Ef watamiento de los espacios libres privados de parcela sera libre, salvo las
limitaciones establecidas respecto a proteccion del arbolado.

Los espacios libres, visibles desde las vias o gspacios publicos, se
mantendran en las debidas condiciones de salubridad publica. limpieza,
decoro y omato.

Articuloe 3.33. Condiciones de la edificacién

L. La superficie mixima edificable sera la que figura en el Cuadro de
Caracteristicas de la Memoria Justificativa para las manzanas calificadas
con la clave C/A (manzanas 1 y 2).

2. No computard como superficie edificable la correspondiente a plantas
bajo rasante destinadas a aparcamiento y actividades de carga y descarga,
asi como los espacios que en dicha planta se destinen a instalaciones y
servicios que estén vinculados a los usos de las plantas superiores tales
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como vestuarios y servicios de personal, almacén, cuartos de maquinaria y
locales técnicos. Asi mismo no computara como superficie edificable la
correspondiente a las instalaciones y construcciones auxiliares a que se
refiere el apartado 8 de este mismo articulo.

La edificacion guardara la mayor de las distancias a linderos que con
caracter general se establecen en el articulo 3.2 de las presentes Ordenanzas
para las diferentes franjas.

3 Encaso de existir en la parcela varios cuerpos de edificacion aislados
y con planos de fachada solapados o enfrentados, deberan guardar entre si,
como minimo. la mayor de las siguientes distancias:

( .’)TEJADO: Concuerda

Con el original.

Distancias en
e, perpendicular a

. fachadas
Paramentos con huecos iluminacion,
ventilacion/locales habitables ... H
Paramentos con huecos iluminacion,
ventilacion/cocinas v bafios ... H/2
Paramentos ciegos con huecos de Cenfy
L TRy 3D\L“\}U\
iluminacion/ventilacion que den A
exclusivamente a escaleras ... - - H/4063m

La altura considerada (H) sera la de la linea de cornisa del cuerpo
mas alto.

4 La altura maxima de la edificacion (H) serd de 2 plantasy 6 m 6 9 m.
segln que el emplazamiento sea en la franja FF o en la franja FE
respectivamente, tal y como se establece en el articulo 3.2 de las presentes
Ordenanzas. Se permitira una entreplanta cuya superficie no podra
sobrepasar el 30% de la superficie ocupada, computando, en todo caso
como superficie edificable. No se establece limitacion de altura maxima
libre entre cada una de las plantas del edificio.

5. Por encima de la altura de la edificacién en cualquiera de sus cuerpos
podran sobresalir los elementos correspondientes a la instalaciones del
edificio que resulten indispensables para su correcto funcionamiento,
incluidas las construcciones auxiliares y de proteccion de dichas
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instalaciones, con la condicion de que todos sus puntos queden por debajo
] plano inclinado de 45 grados apoyado en la arista de coronacién del

~

13 Ut v iddfticio. Asimismo podran disponerse por encima de la altura mixima y sin

necesidad de cumplir la antedicha condicién, antepechos, barandillas,
remates ornamentales proporcionados a las dimensiones de la edificacion.
carteleria emblematica y elementos destinados a fa identificacién de la firma
comercial que utihice el edificio,

6. lgualmente, por encima de la altura maxima de la edificacion
establecida en el anterior apartado 5, se permitira la construccion de faros,
hitos o estructuras singulares emblematicas para soporte de logotipos que
permitan la identificacion de la firma comercial.

7. La ocupacion de la parcela bajo rasante con los usos y actividades
referidos en el apartado 2 de este articuS U E SARAG aé@ﬁ}ﬁ%%‘;da
la parcela a excepcién de las franjas @©resglie Kty cpd@plimiento del

retranqueo obligatorio a que se refiere el apcaﬁt]%doafaele
QUEL

Articulo 3.34. Proteccion del arboladofs %!
I.  El arbolado existente en el espac®>fario, aunque no haya sido
calificado como zona verde o espacio de recreo y expansion, debera ser
protegido y conservado o trasplantado. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causa de fuerza mayor o imponderables se procurara -
que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en via publica debera ser respuesta de forma
inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas,
sera preceptiva la plantacion de arbolado, independientemente del uso a que
se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede
absorbido por el trazado de la calzada de circulacion.

Articulo 3.35. Dotacidn de aparcamiento

El aparcamiento necesario para cubrir la demanda propia de las
edificaciones, debera resolverse en la propta parcela a razon de:

- 2 plazas por cada 100 m2. de superficie de salas de venta en el uso
Comercial.
- 1 plaza cada 100 m2. de superficie edificable de uso de talleres /artesania.

La superficie de carga y descarga sera de 30m2. por cada 1.500m2. de
superficie de venta.
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Articulo 3.36. Usos caracteristicos y usos compatibles

. Tendran la consideracion de uso principal o caracteristico las
actividades definidas en los articulos 224 y 231 de las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General o precepto analogo que lo sustituya
en {a Adaptacién a la LCOT.

2. Se consideran usos secundarios o compatibles con el principal las
actividades que a continuacion se relacionan, no pudiendo superar en su
conjunto el 25% de la superficie ediﬂﬁﬁ&ﬂ&@],qt[g@rrfﬁponda a la

parf:ela. con e Orfgiﬂgj
. s : Telde ) :
- Oficinas en edificio no exclusivo de, a... 7 Zﬁé/
P vy - o ik

- Restaurantes

- Equipamiento sanitario, deportivo, cultural, salas de reunion y centros
integrados.

- Infraestructuras, dotaciones y servicios publicos destinados a mejorar el
servicio de la red viaria puiblica, en las condiciones reglamentariamente

establecidas para cada supuesto, por la legislacion sectorial aplicable.

- Almacenaje

- Taller y Artesania

Se consideraran incompatibles el resto de los usos.
Articulo 3.37. Condiciones del uso comercial -
Los edificios destinados a este uso cumpliran las condiciones establecidas
en el articulo 232 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General o
precepto analogo que la sustituya en la Adaptacion a fa LOTC.

Articule 3.38. Condiciones del uso artesanal

Los edificios destinados a este uso, definido en los términos del Articulo
224 de la Normativa Urbanistica del vigente PG o precepto analogo que lo
sustituya en la Adaptacion a la LOTC, cumpliran las condiciones

establecidas en el articulo 225 de la misma o precepto analogo que lo
sustituya en la mencionada Adaptacion a la LOTC.
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Seccion 2. Sistemas generales C_UTEJADO: Concuerd
—TE : a
con ¢l original. |

Teide, a... ]‘Tder:udide

TRLEN
s ,;\

CLAVE PARQUE URBANO (PU)

Inna:

Articulo 3.39. Definicion

Espacio libre destinado exclusivamente .
publico, ajardinado con criterios y eleccion-de espacios arboreos tendentes a
la creacion de areas adecuadas a la condicion climatica propia del lugar en
que se ubican, con predominio de espacios autoctonos que no exijan gran
consumo de agua, evitando grandes extensiones de jardineria. césped etc.

Articulo 3.40. Condiciones de las parcelas, de la edificacion y de los usos

. Los terrenos calificados con esta Clave (PU), formarin una parcela
oruca e indivisible y seran de dominio publico.

2. Se permitira la edificacion de caricter permanente vinculada al uso
caracteristico con una edificabilidad de 0.01 m2/m2. y un coeficiente de
ocupacion del 1%. La superficie edificable resultante no computard a los
efectos de medir la maxima establecida para el sector. La altura méaxima de
la edificacion serd de 6 m. y una sola planta. Podran asimismo autorizarse
edificaciones de caracter provisional vinculadas a los usos compatibles.

3. El uso caracteristico es el de espacio libre organizado como parque
urbano, siendo compatibles los de Parque Ferial. Servicios Piblicos. plazas.
jardines y juegos de nifios, e incompatibles los restantes.

CLAVE PARQUE DEPORTIVO (PD)

Articulo 3.41. Definicién B LR

n 3 Lo ﬁOOI
Espacio basicamente libre destinado a las practicas deportivas, de caracter
publico, organizado como conjunto unitario desde el punto de vista de su
localizacion, accesos, formalizacion y relacidn con parcelas adyacentes.

Articulo 3.42. Condiciones de las parcelas de la edificacion y de los usos

. Cada uno de los terrenos calificados con esta Clave (PD) formaran
una parcela unica e indivisible y seran de dominio ptiblico.
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2. Se permitira la edificacion de caracter permanente vinculada al uso

caracteristico con una edificabilidad de 0,30 m2/m2. y un coeficiente de
ocupacion del 30%. La superficie edificable resultante computard a los
efectos de medir-la maxima establecida para el sector. La altura méxima de
la edificacion sera de 6 m. y una sola planta.

-

3. Se dispondran plazas de aparcamiento en proporcidén-de una por
cada 200 m2. de suelo calificado con esta Clave (PD).

4. El uso caracteristico es el deportivo siendo compatibles los asociados
al mismo de caracter administrativo, oficinas, servicios publicos, asociativo,
sanitario, cultural, y de una vivienda p\ara guardia y vigilancia, siendo
mcompatlblea los restantes. TEJADQ

“ON €l originar QNcuerda

Seccion 3. Dotaciones Locales

CLAVE. EQUIPAMIENTO (E)
Articulo 3.43. Definicién

Espacio dedicado a uno o varios de los equipamientos definidos como tales
en las Normas Urbanisticas del vigente Plan General o en las que en
sustitucion de las mismas se establezcan en la Adaptacion a fa LOTC.

Articulo 3.44, Condiciones de las parcelas de la edificacidn y de los usos

l.  Los terrenos calificados con esta Clave (E) seran de dominio publico
y formaran una parcela unica e indivisible, con independencia de que la
adificacién organizada en uno o varios edificios sea de cardcter exclusivo
para un solo equipamiento o de caracter mixto.

2. El indice de edificabilidad sera de 0,40 m2/m2. y el coeficiente de
ocupacién del 40%. La superficie edificable resultante computard a los
efectos de medir la maxima establecida para el sector.

La altura maxima de la edificacién sera de 9 m. con un maximo de 3
plantas,

3. La edificacion sera de caracter aisiado en parcela con un retranqueo
minimo a cualquiera de sus linderos de 5 m.

J3D1 LLUG'
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4. En caso de existir varios edificios dentro de la parcela deberan guardar

las separaciones establecidas al respecto en el apartado 4 del articulo 3.33
de las presentes Ordenanzas.

5. Se consideran usos caracteristicos cualquiera de los incluidos en las
Normas Urbanisticas del PG vigente en la categoria de equipamientos,
siendo incompatibles los restantes. )

6. Los usos que se implanten deberan cumplir las condiciones que al
efecto se establecen para los distintos tipos de equipamiento gp los articulos
2.34 a 2.4] de las Normas Urbanisticas de! PG vigeny€. o las que en
sustitucion de las mismas se establezcan en la Adaptacj6n del mismo a la
LOTC. :

CLAVE JARDINES (J)

Articulo 3.45. Definicion

Espacio libre ajardinado de caracter publico.
Articulo 3.46, Condiciones de las parcelas, de la edificacién v de los usos

1. Cada uno de los terrenos discontinuos calificados con esta Clave (J)
formaran una parcela (inica e indivisible y seran de dominio piblico.

2. Se admitirin edificaciones, usos e instalaciones de cardcter no
permanente y sujetos a concesion, que tengan como fin complementar el
destino principal, tales como kioscos de venta de periodicos o de bebidas,
asi como elementos de omato. En todo caso su ocupacion no podra superar
el 5% de la superficie del area continua en la que se instalen.

3. El uso caracteristico es el de espacio libre ajardinado, siendo
incompatibles los restantes, sin perjuicio de las autorizaciones referidas en
el apartado anterior.

CLAVE VERDE DE PROTECCION (VP)
R3Dic 3N

Articulo 3.47. Definicion

Corresponden a los espacios calificados con esta Clave (VP) en el Plano dj‘-‘
Ordenacion y Calificacién Pormenorizada y su finalidad es la de servir
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como elementos de proteccion de la red viaria principal, organizandose
como espacio ajardinado. Por su propio caracter no podra instalarse en ellos
ningin tipo de edificacion. Se permitirdn no obstante la instalacion de
infraestructuras siempre y cuando su ocupacion sobre rasante no supere el

% de la superficie del 4rea continua en donde se emplacen. asi como
elementos de omato.

:OTEJADO:

RISy origjr Ca Cuerda

al,

CLAVE RED VIARIA (RY)

[TV

Articulo 3.48. Red viaria

El sistema viario en el interior del sector debera estar jerarquizado en t1pos
de via, de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Coneviones: el acceso directo de la Red Interior a las vias
estructurantes se realizara en los puntos y de la forma que expresamente
sefiale en el Plano de Ordenacién y Calificacion pormenorizados (plano
0.2).
2. Trazado en planta; el sistema viario de caracter rodado debera ser
compatible con un sistema de vias peatonales independiente del anterior y
que garantice su continuidad en toda la extension del sector. Los puntos de
cruce entre ambos sistemas seran minimos, v con preferencia en todos los
casos para el peatéon. En el interior del sector deberan evitarse las vias en
fondo de saco.

3. Trazado en alzado: no se admiten pendientes superiores al 9 % en
las vias estructurantes v al 8 % en el resto. La pendiente minima de las vias
no podra ser inferior al 1%. Las sendas peatonales no superaran en ningin
caso una pendiente del 8 %. El perfil longitudinal de las vias no debera
contener puntos bajos.

4. Secciones transversales: las secciones del sistema viario de caracter
rodado se ha efectuado en la Ordenacién Pormenorizada en funcion del
trafico previsto. El ancho de los carriles de circulacion sera de 3 metros. El
ancho minimo de ura via de trafico rodado no podra ser inferior a 6 metros
en las vias estructurantes.

El ancho minimo de las aceras sera de 2 m, debiendo estar arbolado
en toda su longitud; dicho arbolado debera dejar un ancho‘_;.ig paso minimo

de 1,20 m.
" 13Dic¢ 00
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Los bordes de explanacion, tanto en taludes de desmonte como de
terraplén deberan separarse un minimo de 2 m. del borde exterior de las

aceras correspondientes.

5. Afirmado: deberd ajustarse el firme a utilizar de acuerdo con el
trafico previsto. E! firme para las vias estructurantes serd en todos los casos
¢l denominado T-! de las Instrucciones Técnicas del MOPT para trafico
pesado. En las vias interiores de sector serd igualmente T-1 para aquéllas
cuvo destino de uso basico sea comercial y secciones justificadamente

menores (T-2) para el resto.

Telde octubre de 2.000

Fdo.
Por el equipo redactor

Javier Dominguez Anadon
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ANEXO L.

INVENTARIO Y DIAGNOSTICO DE LOS
RECURSOS NATURALES

121 209
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COTEJADO: Cc ~rda
con el onginal.

i B RS NS BT
INVENTARIOQ Y DIAGNOSTICO D { 3 -TURAI%!;W-UNA
. FINCA UBICADA EN LA PARMIL by RAN CANARIA)
\1 SU v el

(Telde, Gran Canaria) para la elaboracién de las determinaciones relativas a las medidas
de proteccidn ambiental y conservacién de la naturaleza que establece el art. 12 y
siguientes del Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento (BOC n°36, de 24 de
marzo de 1995).

Se sitia en la zona costera del término muricipal de Telde, entre los barrios de
Las Remudas y La Pardilla, lindando con la autopista GC-1 en su mérgen oeste. Se trata
de una llanura costera de depdsitos aluviales, de pendiente muv suave.

El drea muestra una gran homogeneidad desde el punto de vista ambiental, por lo
que no tiene sentido la delimitacion de unidades ambientales homogéneas; de ahi que lo
mas pertinente sea describir los recursos naturales y su estado de conservacidn de forma
gendrica.

Desde el punto de vista bioclimdtico se engloba en el piso infracznario arido, en el
dominio potencial del cardonal-tabaibal, vegetacion arbustiva y de matortai xeromor{o,
de franca influencia norteafricana. Las precipitaciones son escasas, las temperaturas
medias y el grado de insolacion son zltos ¥ los vientos son constantes, contribuyendo a
acentuar la aridez.

La vegetacion potencial ha desaparecido por completo debido al uso actual y
pretérito del suelo; el rea estd ocupada por edificaciones, cultivos en uso y terrenos de
cultivo abandonados, en los que se acumulan escombros y residuos de cultivos de
invernaderos. Esta elevada antro pizacién ha transformado profundamente el drea,
quedando la vegetacion actual reducida a herbazales de teréfitos anuales que tapizan el
sustrato en época de lluvias, comunidades ruderales arvenses, ¥ herbazales nitréfilos
Caracteristicos de terrenos removidos, dominados en este caso por el cosco
(Mesembryanthemum nodiflorum). Otras especies observadas. En los méargenes de los
antiguos bancales, entre los muros y taludes, se desarrollan de forma dispersa pies de
plantas de especies caracteristicas de areas degradadas (Nicotiana glauca, Atriplex

semibaccata, Atriplex glauca, Patellifolia patellaris, etc.) o las especies mas agresivas




del piso basal, como la aulaga (Launaea arborescens), el salado (Schyzogyne sericea), el
verol (Kleinia neriifolia), Suaeda vera, etc. También existen algunos ejemplares de
palmera canania de gran porte (Phoenix cf. canariensis) Y un pequeiio bosquete de
tarajales (Tamarix sp.) delimitando unos de los canteros, probablemente plantados.

El’ area carece de todo interés conservacionista, tanto en lo que se refiere a las
comunidades (facies de degradacion de la vegetacion del piso basal), como desde el
punto de vista de la flora vascular. Ninguna de las especies vegetales detectadas en el
area (con alguna excepcién) estd considerada amenazada (segin el Libro Rojo de
Especies Vegerales Amenazadas de las Islas Canarias de GOMEZ CAMPO y col, 19%96) y
tampoce ninguna de ellas estd incluida en los anexos de taxas protegidas por la Orden,
de 20 de febrero de 1991, de Proteccion de Especies de la Flora Vascular Silvestre de
la Comunidad Auténoma de Canarias o el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre,
por el que se establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante
la conservacion de los habitars naturales y de la fauna y flora silvestres (ver cuadro).
Las excepciones a lo anterior son la palmera canaria (P. canariensis) y el tarajal (7. cf
canar}'ensis), ambas incluidas en el anexo II de LCOTEJADS = CHnBLiarda

lo que su arranque, corta o desraizamiento estdn Q@éﬁd&ia@bi@ & faacion, segln
establece 2l art. 3 de dicha Orden. Telde, a f“eé?‘ [ 1 oL
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continuidad con ef paisaje degradado que caracteriza este se

Desde el punto de vista paisajistico, se

.
A

antropizada, en claro estado de abandono -aj

del sudeste de la isla,

donde las extensas plantaciones de cultivo de tomate, otrora en auge, han ido
abandoniandose. Tampoco existen elementos geomorfoldgicos que pudieran tener interés
desde el punto de vista de su conservacion.

La fauna es igualmente pobre, en consonancia con la intensa alteracion de la
vegetacion natural v la baja cobertura, riqueza y diversidad vegetal. Los reptiles son
relativamente abundantes, habiendo sido detectadas en esta peqguefia porcidn de terreno
las tres especies autdctonas existentes en la isla: el perenquén Tarentola boettgeri, la lisa
Chalcides sexlineatus y el lagarto Gallotia sthelinii. Por su cardcter endémico los tres se
recogen en los anexos de diversos convenios internacionales y diSposicioneé legales, pero

son especies muy abundantes en la isla y en ningun caso se consideran amenazados,

S der e




segun el Libro Rojo de los Vertebra

(1990).

En cuanto a las aves slo unas pocas espeefes n sido deseffadas. La época en la
que se ha elaborado este informe (diciembre) a6 es la mas adecuada para ¢l estudio de la
ornitofauna nidificante, pero es de suponer que pocas especies se reproducen en el area,
La avifauna se reduce a la presencia de unos pocos ejemplares de bisbita caminero
(Anthus berthelotii) v de curruca tomillera (Svlvia conspicillata), ambas especies
habituales en estas zonas de matorral xeromorfo del piso basal v terreros soleados v
pedregosos; la alpispa (Motacilla cinerea) ligada 2 zonas de cultivo proximas; v el
gorrién moruno, que nidifica en las edificaciones proximas. También se pueden observar
otras especies, visitantes de zonas cercanas, como el verdecillo {Serinus serinus), el
canario (Serinus canarius) o el mosquitero comdn (Phylloscopus collybiia), todas ellas
ligadas a enclaves de vegetacion arbustiva o arbdrea mds densa: e incluso algtin ejemplar
de cernicalo (Falco tinnuncuius), que puede utilizer esta zona como lugar de
alimentacion. En conscnancia con lo que ocurre en general en la omitofauna canaria

muchas de estas especies son endemismos a njvel subespecilico. v como tal estdn

P

protegidas por diferentes convenios internacionales o disposiciones legales, pero ningura -

de ellas se considera amenazada en el contexto tnsular, segun el Lidro Rojo e los
Vertebrados Terrestres de Canarias (MARTIN v col.. 1990).

La fauna de invertebrados por su parie tiene igualmenie escaso interés. En la
fauna epiedafica las comunidades son simples y con una alta dominancia de unas pocas
especies eurioicas -al menos en esta ¢poca de! afio-, tales como los coledpteros Hegeter
grancanariensis y H. impressus caracteristicos de zonas xerofiticas y mesefiticas del piso
basal v medianias, la arafia Dysdera crocota, cosmopolita y ubiquista y un lepismatido sin
identificar muy abundante. También se observan algunos moluscos de amplia distribucién
introducidos como Otala lactea. La fauna de invertebrados fitofagos y de insectos
voladores es también precaria, por la ausencia de vegetacién, v esta constituida por
especies banales vy de amplia distribucién. No tenemos constancia de la existencia de

especies exclusivas de esta zona o especies amenazadas que tengan aqui poblaciones

mportantes en el contexto insular o regional,
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CATALOGO DE FLORA YASCULAR AUTOCTONA PRESENTES EN-
EL AREA Y ESTATUS DE CONSERVACION Y PROTECCION.

Categoria de Orden Rezal Decreto
Taxones' amenaza®  20/02/1991°  1997/1995"

Kleinia neriifolia® . . -

aunaeaq arborescens - . .
Mesembryanthemum nodiflorum - - .
Parellijoiia pareilaris . .
Phoenix canariensis* - i .
Schvzogyne sericea® - - -
Suaeda vera -
Tamarix cf. canariensis . 1 .

" Para lz nomenclatura se ha seguido Flora of Macaroresia. Checklist of vescular plants de HANSEN &
SUNDING (1993}, Los taxones marcados con un astarisco son endémicos de ias islas.

* Seglin el Libro Rojo de Especies Vegetales Amenazadas de las [slas Canarias GOMEZ CAMPO y col.
(1996).

" Orden de 20 de febrero de 1991, sobre Proteccion de Especies de ia Flora Vascular Silvestre de la
Comunidad Aurénoma de Canarias.

¥ Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciemkbre, por ¢l que se establece medidas para contribuir a
garantizar fa biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales v de la fauna vy

- flora silvestres {transposicidn al ordenamiento juridico espafol de la Directiva Habitat).

COTEJAQQ; oncuerda
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ANEXO II.

INFORMES
ARQUEOLOGICOS Y ETNOGRAFICO

R YA T

PROPUESTA OE ADAPTACION A LA L.O.T.C EN EL SECTOR S.U.N.P 1-3D. TELDE
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¢ STEIADOe Concuerda
A ' con el originak. ,

Suelo Urbanizable No Programado 1-3D del Plan Gensral de
Ordenacién Urbana del T.M. de Telde (Gran Canaria)

£ registro documental (bibliegrafia arqueoldgica) no hace referencia a yacimientos

arqueoldgicos hallados con anterioridad en el &rea de estudio, aunque sitia airededor
del Barranco Real de Telde una serie de conjuntos, algunos conocidos desde finales del
' siglo pasade: La Garita, La Restinga, San Borondén, Malpaso, Becabarrance, etc., que

vendrian a constituir, en parte, lo que tan abundantemente aparece citado en las
Crénicas como “Lugar de Telde" (J.F. Navarro Mederos).

Esta gran zona arqueoldgica se sitla en
el centro del guananemato de Telde,
jurisdiccién politica y territorial en que
estaba dividida Iz isla en 1483, momento
de su conquista (Galdar y Telde), donde
la  arqueologia registra una fuerte
densidad de yacimientos  costeros
proximos entre  si: Tara, Cendro, La
Restinga, Malpaso, Cascajo de Belén, La
Garita, Tufia, Taliane, Los Barros, Llano
de las Brujas, Ladera de las Brujas, etc. Lam. 1 Pobiado e Tufia

En conjunto, componen un paisaie arqueologico caracterizado per centros de habitat con
lugares de enterramiento en la cercania. Los tumulos como es habitual aparecen

Ixi 0s, reproduciends el modelo acorde al asentamiento (J.J.
Jiménez Genzdlez), que parece seguir una constante al elegir elevaciones del terreno
junto a ta orilla de los barrancos, fundamentaimente por ser lugares relativamente liancs
Y cercanos a la desembocadura, donde encuentran cursocs continues de aguz corriente y

buenas tierras para cultive, actividad muy importante en Iz economia prehistérica de
Gran Canaria (A. Tejera Gaspar)

El registro directo de campo (prospeccién
sin sondeo) revela gue el drea de estudio
ha esta sometida a dos procesos de |
ocupacion dei territoria, yuxtapuestos, que &£
han creado un estado de alteracion masiva, #%
con resultado de nulos espacios libres
donde pueden sobrevivir los yacimientos ;
arqueolagicos de superficie: Gnicos posibles
Puesto que el medio natural no alberga s
condiciones para g formacidn  de & _
cquedades naturales o su creacién de %..&x

forma artificial o que excluye cualqujer “LEEAIEI: e
ocurrencia de tipos de yacimientos que Lém. 2 Cultivos en sistema de tineles

Ci. Ria ler, 63, 4* izqda. 38008 Santa Cruz ge Tererite, Tel/Fax (322131 04 21. Mewi 509 2180 69
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requieren soporte natural fijo.

Asi, encontrames en el extremo-8%W que |a agricuitura de exportacién mantiene en el
area instalacicnes que siguen en produccion {invemaderos), mientras que el lado N/NE,
estd ocupado por tierras de cultivo abandonadas, con restos desmantelados de
canalizacién antigua, muros divisorios y sistema de parcelacion con eiementos
naturales (targjales), y los tipicos camellones en huerias, que atestiguan que tiempo
atras fueron destinadas a cultivos intensivos de espacio abierto: tomate principalmente.

La implantacidn de otros productos
de exportacion, lo distingue el
sistema de explotacidn de tineles,
para el cultivo de hortalizas
{pimientos, judias, berenjenas, etc)),
identificado en puntos centrales del
ambitc de estudio, que tiene su inicio
experimental en los afios cincuenta vy
su desarrollo a finales de la década
de l0s setenta,

La informacion obtenida de los
lugarerios confirma la ocupacién
agricola de |as superficies sefialadas,
sin que pueda precisarse cuando Lam. 3 Instalaciones agricolas (factor de alteracion)
comienza a ponerse €n uso la zona.

Quizés la frase “siempre estuvo plantada”’ evoca un tiempo remcto anterior a la
generacion de los encuestados, sin embargo, determinan el momento de abandono
hacia 1960. Entendemos que con postericridad a esta fecha no hay remociones def

terreno para tal finalidad y se asigna la calificacién de Sueio Urbanizable No
Programado.

Se distinguen dos tipes de obra, tanto en los muros como en las canalizaciones, que
parecen corresponder a etapas diferentes. Para aquellos realizados con materiales del
entorno, sin duda mas antiguos, asociades a rebajes del suelo con canalizaciones
adjuntas, cace resefiar que algun {ramo presenta elemento con cara exterior labrada, sin

que podamos determinar con exactitud que se trata de pieza procedente de alguna
construccion aborigen.

Por otro lado, encontramos edificaciones o construcciones de caracter residencial y
comercial (COALCA Y PEREZ ORTEGA), formando parte del progresivo proceso
urbanizador de la costa, que se inicia en la década de los afios sesenta, en tomo a la
principal via de comunicacion del sur y sus arerias secundarias. La ocupacion del
termitoria de este factor, medido en tiempo y espacio, es distinto al anterior y dibuja un
panoramz de alteracion irreversible, mucho mds devastador para el patrimonio
arqueolégico.

De lo anterior se infiere que, los resenados factores de alteracion (edificaciones, cultives
agricolas, etc.) han  modificado’ las referencias del paisaje prehistorico de los
yacimientos arqueclégicos; por consiguiente, el drea de estudio se encuadra en sector
de “area negativa’. Es decir, en espacio donde la capacidad transformadora del hombre

C/. Rio ter, 43, 4" izqda. 33008 Santa Cruz de Tenen'e, Tel/Fax (922)31 04 21, Mavil 509 2190 89
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&n superficie en

posicidn primaria, y reduce 1a probabilidad de ento arquenldgicos en el

subsuelo.

La historia reciente del lugar ha impuesto unas condiciones extremas de conservacion
que trasciende sobre cualquier restoc arqueoldgico preexistente. De ahi que hallemos en
la superficie examinada material arqueciégico disperso (algunos fragmentos de
ceramica, restos de concha, algin utensilio doméstico litico, en porcentajes

testimoniales) sin relacion logica entre eilos y mucho menos ¢on un contexto estructura
definido.

En un perfii expuesto se pudo m.
constatar un fendmeno prapic de los ©
suelos  urbanos: Iz inversidn -
esiratigrafica. Esto  equivale a :
dislocacién  de la  estructura -
estratigrafia y consiguiente estado °
cadlico de la relacién temporal de los -
objetos, de manera que las :
evidencias de fa cultura aborigen se 7
mezclan con materiales modernos,
fa mayoria de la presente centuria,
en la matriz de una nueva unidad
sedimentaria formada a partir de la
alteracién los estratos originales y
deposiciones naturales y culturales
posteriores,

Lam. 4 Perfl (inversidn estretigrifics)

Haciendo usc corriente de! método de sintetizar semejanzas con otras situaciones
patrimoniales, el conjunto de datos obtenidos nos permite valorar los objetos materiales
hailados como correspondientes a un supuesto lugar arqueoldgico que fue arrasado.

Por tanto, con los datos disponible y hasta donde la técnica de prospeccion sin sondeo
alcanza, se puede afirmar que el area de estudio no contiene cbjetos arquecldégiceos, en
posicién primaria, de relevante valor patrimonial, ni se reconoce yacimienio
arqueoldgico alguno que puedan motivar cambios significativas en lo que se programa.

No obstante, dado que 1a técnica de aproximacion apticada (prospeccién sin sondea) no
ofrece el mismo grado de certidumbre sobre el estado del subsuelo, ante una eventual
posibilidad que puedan aparecer restos arqueoldgicos, se adoptaran las medidas
oportunas de conservacion, proteccién vy, si fuera necesario, traslado a otro puntc del
ambito de actuacion con la adecuada puesta en valor, de manera gque pueda cumplir la
funcidn sacial y cultural que le corresponde. En previsién de que tal circunstancia pueda

producirse, se hace la necesaria provisién normativa, recogida en las ordenanzas det
proyecta.

ﬂ 30 m
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Suelo Urbanizable No Pregramade 1-3D del Plan General de
Ordenacién Urbana del T.M. de Telde (Gran Canaria).

A primera vista no se aprecian elementos suficientes de un modo de vida tradicional en
un momento determinado, ya que los elementos de identidad del paisaje agricola
tracicional han sido reemplazados por nuevas formas de produceion y sistemas de

explotacion maodernos, configurando asl una unidad compleja de explotacion gue
responde a un modelo standard impertado.

Aun cuando ciertos elementos y usos tradicionales pervivieron a la crisis de los cultivos
tradicionales, a decir por las canalizaciones antiguas y muros de bancal desmontados,
no sé reccnoce, en el area de estudio, elementos conservados de unidad homogénea

identitaria de paisaje etnografico que signifique o represente valores de una existencia
material y/o social definida como tradicional

En consecuencia, desde este punto de vista, no encontramoes ningUn inconveniente al
normal desarrolio de lo programado.

Lém. 5 Aspecto del secter N, Lam. 6 Canalizacitn

1321209,
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RELACION DE YACIMIENTOS ARQUECLOGICOS DEL ENTORNO

Mar'm de Guzman, C. LAS CULTURAS FREHISTORICAS DE GRAN CANARIA (1984).
Mednd- Las Falmas.

COMARCA ARQUEGLOGICA DE TELDE.

- Las Cuevas Cinco cuevas antificiales excavadas en toba volcénica. Ubicacion: En el
nucleo urbano de Telde.

- Cueva de la Audiencia: Cueva-hasitacion. Ubicacion: En 1a margen izquierda del

Barrarquiilo de Bujamas.

- La Huesa: Dos cuevas. En Ia parte posterior de estas hay otro conjunto, con alacenas,

y una de ellas con una especie de patio ce 25 x 15m. Ubicacién: Pasado los Lianos de

Jerez, en el K. 15 de la carrelera del Sur. En Ia margen izquierda del barranquillo.

Los Pilares: Conjunto de oquedades Y covachas, unas excavadas y otras

artifictaimente labradas en la toba volcénica. Constituve un cemplejo semilaberintico

Gue cze casi 3 pique sobre e barranco da Bujamas, Ubicacion: Veriente Sur de la

Mantafa de Cuatro puertas.
- Cuevas de Silva: Poblado tregledita. Formado por cuatro conjuntos arqueoldgicos
Compuesto de varias cuevas ¥ oquedades de diferentes dimensiones. Enterramientos

Jnipersanales, con piedra de cabecerz. Tumulos trancocénicos. Ubicacion: Km. 18 de I3

Carretera cel Sur, y a la derecha del Barranco de Silva.
- Malpaso: Poblado troglodita. Silos. Uticacidn: Afueras de Telde.

- Barranco de $San Boranddn: Cueva funeraria Enterramiento colectivo. Ubicacidn: No
especificada con exactitud.

- Montana de Juan Tello: Conjunto de cO¥Ves Yunerarias. Treinta unidades. Ubicacion:
Desconogido el lugar exacta,
- El Baladero: Tres conjuntos clararmente  diferenciados: pozuetos, sepulcros

antropomorfos y cuevas. Ubicacién: Sobre una prominencia volcanica emplazada a
unos 190 m. en fa margen derecha de!

cauce del Barranco de Telde, entre los poblados
de Caserones, Cendro y Tara,

C/. Rioter, 33, 4% 12508 32068 Santz Gz c= Tererfe, Tei/Fax (922131 94 21 Mawl 509 21 50 68
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inica. Ubicacion: A pocos metros de

S gue cemprenden un iotal de 33 siios
icacion: En e! barranco que sirve de deslince 2 los municipios
de Teide e Ingenic, a unos 5 km de distancia de la carretera del Sur, en las
proximidades de Pozo de! Graguillo,

- Cuatro Puertas: Cueva artificial excavada en |z toba volcanica, Las distancias entre
cada puerts son: 2,43/2,42/2 46 m. E| espesor de las pilastras, 1,32 m. Plazoleta, 17,50
x 7,80 x 8 m. Tiene unos 15 pozuelos excavados en la roca, de 20 x 30 cm, dispuesios
en hilera, y que probablemente sirvieran de base a los machones 0 postes, para
sostener la empalizada antericr, a modo de porche. Ubicacion:

En la Montafa Bermeja,

a unos 6 Km. de la Ciudad de Telde, en direccion Sur. Se accede 2 ellas previa

explanada de unos 300 m., hasta la ladara donde esta excavado el sitio.

- Cendro, Sendro: Cimientos arquitecturales. Junte con Tara, conformaba uno de los

nuclecs més pobiados e importantes del Telde prehispanico, El pobiade combinzba las -

estructuras arquitecturales con un nutrido numero de cuevas excavadas antificialmente,
siendo éstas. posteriormente reutilizadas en época histdrica. Ubicacién: En iss
margenes del Barranco de Telde . Frente a 13 actual Ciudad de Telde.

- Tara: Estructuras amuitecturales. Ubicacian: Margenes del Barranco ce Telde frente a
la poblacidn actual,

- Tufia: Complejo arquitectural. Casas y timulos. Ubicacién: En la costa de Telde ya
unos 3 km. de Taliarte,

- Taliarte: Estructuras arquitecturales. Arrasadas por 1as consirucciones militares (1940).
Ubicacién: Zona costera de Telde, a unos 3 Km. de Tufia

- Cascajo de Belén: Tumulos y cistas. Poblado. Ubicacion: A 9§ Km. de la carretera

general del Sur, y en la propiedad de |2 familia Manrique de Lara.

- Jindmar: Tdmulo unipersonal. Jiménez da cuenta de un enterramiento en timulo

unipersonal'y ¢ista, Det lugar conocido como Los Barros procede el interesante “{dolo de
Jindmar". En |z hoy calie n°1 del Poligono de Jindmar se localizaron restos de
ealnucturas, a unos tres metros por debajo del nivel actual de sueio. Los hsllazgos se

'[ 5 ds?f??my tan sdlo se conoce el informe de Prof. Navarro Mederes (1877), que da

Cuenta de su excavacién de urgencia de febrers de 1476, Igualmente, se pudo saber de

otros haltazgos reallzados en los afios 40 en {2 “Ladera de las Brujas”, donde segin los

€7 Rioler, 53, 4° izqda. 26008 Santa Cruz de Tenenia. Tel frax (922)31 04 1 Movil 509 2156 89
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' HISTORICO

informantes aparecieron restos de cadaveres. Ubicacién Inmediaciones del pobtado de
Jindmar

- La Garita: Cistas y vestigios funerarios. Ubicacion: En I3 planicie comprendida entre El
Tamber y La Garita, a unos 300 m de Punia Salinas.

- La Gabia: Cistas con torreta troncocénica. En nimerc de tres y unipersonales.
Ubicacion: No consia exactamente.

COTEJADO: Concuerdsa
con el origi
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MARITIMO-TERRESTRE
Paseo itimo en ejecucion
Taliarte - Playa del Hombre

P

Paseo Maritimo en ejecucién
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ACCESO RESTRINGIDO BUS ESCOLAR Y PEATONAL ACCESO A COLEGIO

PRINCIPE DE ASTURIAS

LINEA PROTECCION VIAL COSTERO

COMERCIAL

COMERCIAL
CESION MUNICIPAL DOCENTE

CESION MUNICIPAL
ESPACIO LIBRE, ZONA VERDE, JUEGOS ETC.

l!ll\\

ORIENAZA |  EDIFICABILIDAD | OCUPACION PARCELA MININA |  RETRANOUEDS FRENTE MINIMD PARCELA
FRONTAL Y FONDD 3,00 M
F 0,835 M2/M2 60% 2 15M 200 M2 LATERAL 0,00 10,00 M
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EN MANZANAS COMPLETAS SE PODRA REORDENAR MANTENIENDD LOS PARAMETROS

DE OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA Y RETRANQUEDS PUDIENDD OCUPAR

EL SOTAND EN ZONAS DE RETRANQUEDS, PARA POSIBILITAR LA MANCOMUNIDAD DE APARCAMIENTOS

MEDIANTE PROYECTO UNITARID

AACCESO A COLEGIO PRICIPE DE ASTURIAS
MEDIANTE BOLARDOS Y AJARDINAMIENTO

- ZONA VERDE, ESPACIO LIBRE, JUEGOS NINOS ETC.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El sector de SUSO San Antonio |, esta constituido por una finca agricola en estado de abandono
que se localiza en el margen derecho, ascendiendo de la carretera de La Pardilla, a Ia altura del
lugar denominado La Cafavera. Es una finca que por sus dimensiones presenta tres situaciones
urbanisticas diversas que precisan respuesta desde el Plan General.

Un primer ambito de la finca, aquél anejo a la carretera, que podria ser considerado como Suelo
Urbano por contar con !os servicios urbanisticos precisos. Un segundo dambito entre aquel primero
y la urbanizacién del PAU-1 que, légicamente, viene llamado a recibir procesos de edificacion a
medio plazo. Y un tercer &mbito, aquél mas cercano al cantil del Barranco Real de Telde, de

propiedad del Ayuntamiento de Telde y que cierra la perspectiva de aquella finca hacia el citado
barranco.

El Plan General de Telde propone para el primero de dichos ambitos la consideracién de Suelo
Urbanizable Sectorizado Ordenado, debido fundamentalmente a su dimensién superficial, mas de

treinta mil metros que precisan de una ordenacién y una reserva de dotaciones propias de Sueio
Urbanizable.

En el interior de este ambito se encuentra el mayor interés de la actuacién, que consiste en 1a
locaiizacion dentro del mismo de la ermita de San Antonio, elemento catalogado como patrimonio
arquitecténico, y la Casona aneja a la misma, con igual valor arquitecténico que aquélia, que pasa
a patrimonio municipal a través de esta operacion.

La propiedad de este suelo es discontinua, conteniendo los dos trozos descritos anteriormente y el
estanque y su entorno sifuado en la calle Alto de los Lecnes de! propio barrio de San Antonio, que

pasa a formar parte del Sistema General de Espacias libres por |a localizacién de una plaza en su
cubierta.

{
' i |
ORDENANZA DE APLICACION ;' APR

& Saeretyrs,

ﬂf‘*”

EACHN gy, Ntfa}ll
La Ordenanza de aphcacnon al sector SUSO San Antoiuwl se orgamza segin lasi franjaﬁd {cama
y centralidad respecto de la rambla propuesta co alternatlva ala anngua carratera\‘dé a Pardllla
Asi el frente de la misma se cualifica con una ordenanza tas, a“e@ﬁtn‘/ ion, la
segunda de dichas franjas adopta la ordenanza B-1 de tres plantas y, por Gltimo, en tran$icidn con el

suelo Urbanizable no Crdenado del resto de la finca, la ordenanza B-2 de dos plantas en la tltima
pieza longitudinal.

La totalidad de estas ordenanzas, pardmetros y condiciones formales son las contenidas en la
documentacién de Ordenanzas municipales del Plan General.

COTEJADO: Concuerda
con el original.

B 12




Cumplimiento del articulo 36. Del D.L. 1/2000

Al objeto de cumplimentar el apartado 1.a) 3) respecto de las reservas de suelo destinadas a
espacios libres y dotaciones, la ordenacién pormenaorizada de este sector estabiete lo siguiente:

SUSO San Antonio |

Superficie total: 33.891 m?

Edificabilidad Total: 38.359 m? construidos

Numero maxime de viviendas: 380 viviendas, resultado de asignar 100 m? construidos a cada
vivienda.

Espacios Libres: discontinuo: 8G-1 =10.000 m?
Plaza de la Casona = 1.880 m?
Plaza del estanque = 2.662 m?
Total: 14.542 m?

Reserva de Equipamiento: 1.032 m?

Equipamiento Deportivo: 1.916 m?

Total Reserva equipamiento; 2.947 m?

Equivatentes a 46 m? por vivienda de reserva de equipamiento y espacios libres, que cumple con la
reserva minima de 40 m? por vivienda para todos los conceplos contenidos enia Ley.
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