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Atendiendo a lo acordado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en
sesion ordinaria, celebrada el dia 29 de marzo de 1999, adjunto se le remite
certificacion del acuerdo plenario de aprobacion provisional del Plan
Fspecial de Proteccion y Reforma de Santa Maria de Guia, asi como copia
del informe que al respecto ha emitido el Arquitecto Municipal, con la
Sfinalidad de que por usted se proceda a realizar las adecuaciones que
corresponda e indicadas en el referido informe para que una vez realizadas
las modificaciones remitir la documentacion a la Comision de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias (CUMAC), para su aprobacion definitiva, si
procede.

Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos procedentes.

Santa Maria de Guia, 7 de abril de 1999.

Sra.Dfia. Elsa Guerra Jiménez.
C/ Miguel Angel, n°11.
35017.- Las Palmas.



PEPRI CASCO DE GUIA. )
INFORME: APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN ESPECIAL DE

PRQTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL CASCO DE SANTA MARIA DE
GUIA:

ANTECEDENTES:

Con fecha 23 de junio de 1.998, el Ayuntamiento Pleno aprobé inicialmente el
Plan Especial de Proteccion de Reforma Interior del Casco de Santa Maria de Guia.

El mismo se expuso al ptblico por el plazo que establece la Ley, habiéndose
presentado tres alegaciones al mismo a las cuales responde la redactora del Plan
Especial, que tendrdn que tomarse ¢ no en consideracion por el Pleno de esta
Corporacion.

El objeto del presente informe es el de, transcurrido el periodo de exposicion al
publico y habiéndose producido consultas, observaciones y propuestas durante el
mismo, se han detectado por parte de la Oficina técnica Municipal, diversas cuestiones
relacionadas con el documento que desde el punto de vista técnico ayudarian a mejorar
el mismo sin producir modificaciones sustanciales en él. Asi mismo, se estima existe
algiin pequefio defecto subsanable.

EN CUANTO A LA DELIMITACION:

Existen contradicciones en algunos puntos de la delimitacién del referido Plan
Especial en reiacion con la planteada en la Revision de la NN.SS,, entendiéndose que el
Plan Especial deberia de afinar en algunos puntos sin mayor trascendencia debido a que
completaria, de producirse, encuentros con accidentes topograficos claros, y por otro
lado, que la Revision coordine su delimitacion con el propio PEPRL Se adjunta plano
de correcciones de las mismas a este documento.

EN CUANTO A LOS USOS:

En cuanto al régimen de usos establecido en el Plan, seria conveniente dotar a
algunas edificaciones con caracter singular de mayor alternativa de usos:

- Instituto de Bachillerato, afiadir uso administrativo.

- Antiguo Centro de Salud, sustituir por uso administrativo.

- Hospicio, incrementar el uso cultural hacia las casas de la calle José Antonio.

- Eledifico Hotel Hucanca no viene nominado con usos.

EN CUANTO A LAS ORDENANZAS DE RENOVACION DEL PLAN:

Se entiende que dichas Ordenanzas engloban los edificios catalogados con diferentes
grados de proteccion.

El art. 48 que define la dimension de los patios y respecto a la experiencia de las
propuestas realizadas a la Oficina Técnica Municipal, resulta dificil encontrar parcelas
de pequefias dimensiones donde se pueda inscribir un patio cuadrado de 4x4 ml. debido
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a su irregularidad por lo que seria conveniente evitar la torma geométrica “cuadrado” y
sustituirla por un porcentaje de superficie desocupada y siempre que se garantice el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad. En cambio, en las grandes parcelas se
considera que si es viable un gran patio, pero seria preciso estudiar profundamente sus
dimensiones, puesto que cuestiones como estas que van encaminadas al mantenimiento
de la tipologia imperante en la zona, podria menoscabar la renovacion, sobre todo, en
los edificios catalogados con el grado de Proteccién 2. ' -

En el art. 51 debera de introducirse regulacion sobre antenas, bidones y cuartos
de piletas, en estos ultimos especificandose altura, retranqueo y dimensiones. Por otro
lado seria conveniente para la ejecucién de futuros proyectos de actuaciones en espacios
publicos, el establecimiento de una ordenanza especial de tratamiento del suelo como el
adoquinado y pavimentacion de aceras con un determinado material indicandose las
calles donde es de obligado cumplimiento. Se estima deberia de ser dentro del area de la
Ordenanza de Renovacion.

EN CUANTO A LA REGULACION DE USOS EN LA ZONA CENTRO:

Se debera aclarar en uso de restaurantes, piscolabis y bares que no viene
explicitado en la Ordenanza.

EN CUANTO AL VIARIO:

Se rectifique la alineacion del encuentro de la calle Lepanto con Sancho de
Vargas para producir una salida mas comoda a la C-810 teniendo en cuenta que el
Ayuntamiento es propietario de la finca afectada. ‘

EN CUANTO AL CATALAGO:
Se han detectado cuestiones a analizar como las siguientes:

- Anexo al solar del antiguo Hospicio se sitian edificaciones que dan a la calle
José Antonio y que se engloban dentro del solar antes mencionado como si
fuera el mismo conjunto. Esta Oficina Técnica entiende que no seria
justificable el Grado de Proteccién 2 en estas casas que de hecho no estan en
las fichas del catalogo. Si es justificable, evidentemente, en el solar del
Hospicio donde se propone se introduzca la proteccion a la primera crujia de
la edificacion como especifica la ficha, no siendo el patio un elemento a
proteger. B

- No obra en el catalogo ficha de casa y garaje junto al n® 37 de la calle Pérez
Galdos que en el plano aparece Proteccion 3. No se justifica, en todo caso, la
proteccion del garaje.

- No se encuentra en las fichas del catalogo las casas delante del Hotel
Hucanca que se encuentra en los planos con Proteccién 3.

Debido a la modificacion efectuada en plano adjuntado por la redactora a partir
del analisis de una de las alegaciones, y a las correcciones, si procede, a partir del
~estudio de lo anteriormente informado, es preciso se realice un texto Refundido y
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definitivo del Plan Bspecial para que se unifiquen los criterios y rectifiquen las erratas
que en el documento existen. Con todo se propone se digitalice el documento teniendo
en cuenta los medios con los que dispone la Oficina Técnica Municipal actualmente.

Es por todo lo cual se entiende no se han producido modificaciones sustanciales
que afecten a la estructura organizativa del Plan y se propone para su aprobacion

Provisional con las modificaciones propuestas si asi se estimara, por lo que se informa
FAVORABLEMENTE.

on Verona.
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DONA GRACIA MARIA OSSORIO MIRANDA, SECRETARIA ACCTAL. DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA MARIA DE GUIA DE GRAN CANARIA.

CERTIFICO.- Que el Ayuntamiento Pleno, reunido en sesién ordinaria celebrada el dia
veintinueve de marzo de mil novecientos noventa y nueve, adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

10.- URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE.

10.1.- APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
Y REFORMA DE SANTA MARIA DE GUIA (PEPRI).

* Leido por Secretaria el dictamen que emite la Comisién Informativa de Urbanismo
y Medio Ambiente del dia 23 de Marzo actual, cuyo texto literal dice:

<< En relacién con la aprobacion provisional del PEPRI de Santa Maria de Guia, se da cuenta a la
Comisi6n Informativa del informe Técnico emitido al respecto y que copiado literalmente dice:

“INFORME: APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y
REFORMA INTERIOR DEL CASCO DE SANTA MARIA DE GUIA:

ANTECEDENTES:

Con fecha 23 de junio de 1.998, el Ayuntamiento Pleno aprobd inicialmente el Plan Especial de
Proteccidn de Reforma Interior del Casco de Santa Maria de Guia.

El mismo se expuso al piblico por el plazo que establece la Ley, habiéndose presentado tres
alegaciones al mismo a las cuales responde la redactora del Plan Especial, que tendran que tomarse 6 no en
consideracion por el Pleno de esta Corporacion.

El objeto del presente informe es el de, transcurrido el periodo de exposicion al publico y habiéndose
producido consultas, observaciones y propuestas durante el mismo, se han detectado por parte de la Oficina
técnica Municipal, diversas cuestiones relacionadas con el documento que desde el punto de vista técnico
ayudarian a mejorar el mismo sin producir modificaciones sustanciales en él. Asi mismo, se estima existe algin
pequeilo defecto subsanable.

EN CUANTO A LA DELIMITACION:

Existen contradicciones en algunos puntos de la delimitacion del referido Plan Especial en relacion
con la planteada en la Revision de la NN.SS., entendiéndose que el Plan Especial deberia de afinar en algunos
puntos sin mayor trascendencia debido a que completaria, de producirse, encuentros con accidentes topograficos
claros, y por otro lado, que la Revision coordine su delimitacion con el propio PEPRI. Se adjunta plano de
correcciones de las mismas a este documento.
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EN CUANTO A LOS USOS:

En cuanto al régimen de usos establecido en el Plan, seria conveniente dotar a algunas edificaciones
con caracter singular de mayor alternativa de usos:

- Instituto de Bachillerato, afiadir uso administrativo.

- Antiguo Centro de Salud, sustituir por uso administrativo.

- Hospicio, incrementar el uso cultural hacia las casas de la calle José Antonio.
- El edifico Hotel Hucanca no viene nominado con usos.

EN CUANTO A LAS ORDENANZAS DE RENOVACION DEL PLAN:

Se entiende que dichas Ordenanzas engloban los edificios catalogados con diferentes grados de
proteccion,

El art. 48 que define la dimension de los patios y respecto a la experiencia de las propuestas realizadas
a la Oficina Técnica Municipal, resulta dificil encontrar parcelas de pequefias dimensiones donde se pueda
inscribir un patic cuadrado de 4x4 ml. debido a su irregularidad por lo que seria conveniente evitar la forma
geomeétrica “cuadrado” y sustituirla por un porcentaje de superficie desocupada y siempre que se garantice el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad. En cambio, en las grandes parcelas se considera que si es
viable un gran patio, pero seria preciso estudiar profundamente sus dimensiones, puesto que cuestiones como
estas que van encaminadas al mantenimiento de la tipologia imperante en la zona, podria menoscabar la
renovacion, sobre todo, en los edificios catalogados con el grado de Proteccion 2.

En el art. 51 debera de introducirse regulacién sobre antenas, bidones y cuartos de piletas, en estos
altimos especificandose altura, retranqueo y dimensiones. Por otro lado seria conveniente para la ejecucion de
futuros proyectos de actuaciones en espacios publicos, el establecimiento de una ordenanza especial de
tratamiento del suelo como el adoquinado y pavimentacién de aceras con un determinado material indicandose

las calles donde es de obligado cumplimiento. Se estima deberia de ser dentro del 4rea de la Ordenanza de
Renovacion.

EN CUANTO AL VIARIO:

Se rectifique la alineacion del encuentro de la calle Lepanto con Sancho de Vargas para producir una
salida mas comoda a la C-810 teniendo en cuenta que el Ayuntamiento es propietario de la finca afectada.

EN CUANTO A LA REGULACION DE USOS EN LA ZONA CENTRO:

Se debera aclarar en uso de restaurantes, piscolabis y bares que no viene explicitado en la Ordenanza.
EN CUANTO AL CATALOGO:

Se han detectado cuestiones a analizar como las siguientes:

- Anexo al solar del antiguo Hospicio se situan edificaciones que dan a la calle José Antonio y que se
engloban dentro del solar antes mencionado como si fuera el mismo conjunto. Esta Oficina Técnica entiende que
no seria justificable el Grado de Proteccién 2 en estas casas que de hecho no estan en las fichas del catalogo. Si
es justificable, evidentemente, en el solar del Hospicio donde se propone se introduzca la proteccién a la primera
crujia de la edificacion como especifica la ficha, no siendo el patio un elemento a proteger.

- No obra en el catalogo ficha de casa y garaje junto al n° 37 de la calle Pérez Galdés que en el plano
aparece Proteccion 3. No se justifica, en todo caso, la proteccion del garaje.

- No se encuentra en las fichas del catalogo las casas delante del Hotel Hucanca que se encuentra en
los planos con Proteccion 3.

Debido a la modificacion efectuada en plano adjuntado por la redactora a partir del analisis de una de
las alegaciones, y a las correcciones, si procede, a partir del estudio de lo anteriormente informado, es preciso se
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realice un texto Refundido y definitivo del Plan Especial para que se unifiquen los criterios y rectifiquen las
erratas que en el documento existen. Con todo se propone se digitalice el documento teniendo en cuenta los
medios con los que dispone la Oficina Técnica Municipal actualmente.

Es por todo lo cual se entiende no se han producido modificaciones sustanciales que afecten a la
estructura organizativa del Plan y se propone para su aprobacion Provisional con las modificaciones propuestas
si asi se estimara, por lo que se informa FAVORABLEMENTE”.

Seguidamente se pasé a exponer el informe emitido por la técnica redactora del PEPRI por el que se
argumentan las alegaciones presentadas por los interesados en el periodo de informacion piblica.

A la vista de todo ello y después de ser debatida la cuestion, se acordé por los Sres. Asistentes elevar a
la consideracion del Ayuntamiento Pleno para su aprobacién, si procede, la siguiente propuesta de acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar Provisionalmente el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Casco
Historico de Santa Maria de Guia.

SEGUNDO.- Contestar a los interesados que presentaron alegaciones en el periodo de informacién
publica en los términos expresados en su informe por la técnica redactora del planeamiento, tal y como a
continuacion se dispone:

a) ALEGACION N° 1 formulada por D. Paulino Alamo Suarez (en representacién de D* M?* Dolores
Alamo Martel y D* M* Aranzazu Alamo Gil): “La estructura urbana dispuesta desde el plan para la ciudad de Santa
Maria de Guia parte de la redefinicion de los bordes del espacio edificado, localizando a su vez las dotaciones
precisas, especialmente en cuento a los espacios libres. Los barrancos que envuelven la ciudad se han tratado como
lineas de encuentro entre la ciudad consolidada y los nuevos crecimientos, localizandose por tanto en estas zonas los
espacios libres de mayor entidad. Se considera por tanto, que la finca en cuestién debe mantener su calificaciéon de
espacio libre.”

b) ALEGACION N° 2 formulada por D* Asteria Davila Galvan: “ Esta es una zona limitrofe entre el
centro histérico de la ciudad y un plan parcial de reciente ejecucion. Si bien en la Comision de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias en la sesion en que se trat6 el Plan Parcial de referencia se indicaron determinados
indices, se afiadia también la necesidad de que desde el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del casco
antiguo se definiesen las condiciones que esta zona debia de cumplir, en razon de que el encuentro con las
edificaciones existentes, en su mayor parte incluidas en el catalogo, se produjese de la forma mas adecuada
posible. Por esta razon se indican en el PEPRI, tanto la alineacidn, como el nimero de plantas, la alineacion
posterior, seccion tipo e incluso la tipologia general (esta Gltima a nivel orientativo). Entendemos que la
ordenacion indicada en el plan es la mis conveniente para la consolidacién de una manzana tan singular, v que
por tanto debe mantenerse el documento de aprobacién inicial.”

c¢) ALEGACION N° 3 formulada por D. José Jiménez Moreno: “La estructura urbana dispuesta desde
el plan para la ciudad de Santa Maria de Guia parte de la redefinicion de los bordes del espacio edificado,
localizando a su vez las dotaciones precisas, especialmente en cuanto a los espacios libres. Los barrancos que
envuelven la ciudad se han tratado como lineas de encuentro entre la ciudad consolidada v los nuevos
crecimientos, localizindose por tanto en estas zonas los espacios libres de mayor entidad. Entendemos por lo
demas que un area residencial de baja densidad romperia totalmente el borde de la ciudad, perdiéndose ademas
la posibilidad de contar con un espacio libre dotado que hace de unién con la zona de equipamiento docente,
deportiva y de ocio al otro lado del cauce. No obstante, en relacion con el drea general de referencia, entendemos
que éste debe modificarse puntualmente la alineacién de la via trasera a Luis Suérez Galvan, propuesta en el
PEPRI, solo en el primer tramo de la misma, consiguiéndose asi una mayor adecuacion a la topografia del area y
dejandose a un espacio libre privado entre las edificaciones existentes vy la via propuesta. No se propone pues una
ampliacion de la edificabilidad de la manzana afectada, sino solo de los espacios libres privativos de las
diferentes viviendas. Tal modificacion se recoge en el plano modificado 3.3.)”
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TERCERO.- Trasladar el acuerdo adoptado a la Técnica redactora del Plan a los efectos procedentes.

CUARTO.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente para la realizacion de las gestiones y firmas que sean
precisas para dar ejecutividad a lo acordado.>>

- Sometido a votacion resulta aprobado con NUEVE VOTOS FAVORABLES del
Grupo Coalicion Canaria, y ocho abstenciones: seis del PSOE, y dos del Partido Popular.
Siendo su parte dispositiva la que figura en los apartados primero, segundo, tercero y cuarto,
del dictamen anterior.

Y para que conste y surta los efectos oportunos donde proceda, expido la presente,
con la salvedad del art® 206 del R.O.F., de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-

Presidente, en Santa Marig de Guia, a seis de abril de mil novecients noventa y nueve.
030 y y RN _
EL A¥[CALD A ARIA ACCTAL.
N P \
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ANEXO A LA MEMORIA Y ORDENANZAS DEL P.E.P.R.I.
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P.E.P.R.I. DEL CASCO HISTORICO DE STA. M? DE GUIA

ANEXO A LA MEMORIA Y ORDENANZAS DEL PLAN RECOGIENDO LAS
INDICACIONES DE LA APROBACION PROVISIONAL.

La sesion ordinaria del Exmo. Ayuntamiento Pleno de Santa M? de Guia de Gran
Canaria, celebrada el dia 29 de Marzo de 1999 acordé la Aprobacion Provisional del
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de Santa Maria de Guia. Con
anterioridad, el 23 de Junio de 1.998, se habia procedido a la Aprobacién Inicial y tras
este acto se abrid un periodo de Informaciéon Publica, donde se recibieron las
alegaciones correspondientes que fueron informadas por la redactora del Plan, y cuyo

informe se adjunté al documento que se llevo a Aprobacién Provisional.

En este periodo de estudio del Plan, la Oficina Técnica del Ayuntamiento ha advertido
determinados errores materiales o detalles que podrian mejorarse, y que se incluyen en
el acuerdo de Aprobacién Provisional, para ser en su caso incluidos en el documento.
Por esta razon, elaboramos este Anexo, donde nos referimos a las cuestiones
planteadas en ese informe, y que seran en todo caso incluidos en el Texto Refundido

que se prepararia tras la Aprobacién Definitiva.

1. EN CUANTO A LA DELIMITACION.

Las contradicciones advertidas respecto a la Revisién de las Normas Subsidiarias en
elaboracion seran subsanados en las mismas, dado que la Oficina Técnica municipal

entiende que la delimitacién debe mantenerse como se indica en el PEPRI.
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2. EN CUANTO A LOS USOS.

El articulo 53. Dispone los usos generales, en cuanto se refiere a la Ordenanza de
Renovacion y por defecto también a las demas. Aunque se indican usos
predominantes, fundamentalmente el residencial y diversos en planta baja, se es
flexible en la permisividad de usos, que pueden ser cualquiera de los indicados en el
citado articulo. (Por tanto ejemplos como el Hotel Ucanca estan contemplados en el

marco de las ordenanzas)

Sin embargo respecto a los equipamientos publicos se dispone que su uso especifico
sera el indicado en los planos. No obstante, entendemos que también debe entenderse
como flexible la asignacion de usos a los elementos dotacionales, con lo cual se
anadira en ese articulo la posibilidad de destinarse a cualquier otro de los usos
dotacionales asi definidos en las Normas Subsidiarias. (De este modo queda abierta la

asignacién de usos tanto al Instituto de Bachillerato como al Hospicio).

En cualquier caso, en general, respecto a los usos se recogen los definidos en el
planeamiento general.

3. EN CUANTO A LA ORDENANZA DE RENOVACION.

Queremos subrayar que las disposiciones acerca de patios incluidas en esta ordenanza
son de su exclusiva aplicacion, pues para las edificaciones sometidas a la ordenanza
de proteccion en cualquiera de sus grados, se aplicard en aquellos aspectos no
definidos en la ordenanza, la de edificacion, que en el tema de los patios se refiere
exclusivamente a las normas generales de habitabilidad. Ademéas respecto a los

edificios de Interés Historico y Tipolégico, deben mantenerse los patios tal como los
presentan.
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En cuanto a las construcciones sobre cubierta, se regulan en el articulo 39.4, para todo
el ambito del PEPRI.

Por ultimo, respecto a los materiales de acabado de espacios libres, se indican en los

esquemas que acompanan la estimacion de presupuesto para estas obras.
4. EN CUANTO AL VIARIO.

Se indicara la apertura del encuentro entre las calles Lepanto y Sancho de Vargas, en

los planos correspondientes.
5. EN CUANTO AL CATALOGO.

- El Hospicio se recoge completo, incluidas las piezas laterales. Se entiende que en el
momento en que se aborde una actuacion en la pieza, podra definirse claramente
los limites de los elementos a proteger.

- La edificaciéon n® 39 de la calle Pérez Galdos, figura en la ficha n° 67.

- Frente al Hotel Ucanca, se protegen dos edificaciones, recogidas en el catalogo con

los n°® 26 y 66, y que son las grafiadas en plano.

Las Palmas de Gran Canaria, a 11 de Mayo de 1.999

}f“j
2 «Q‘l / —_——
Fdo.: Elsa Guerra Jimén

Redactora del P.E.P.R.I.













