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1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacion del Municipio de Santa Lucia (en adelante PGO) fue
aprobado definitivamente, por acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en sesiones celebradas el 20 de mayo de 2003, 20 de julio de 2006 y 30
de julio de 2009 (BOC de fecha 19 de julio de 2004, 14 de noviembre de 2008 y 2 de febrero de

2010 y BOP de fecha 29 de octubre de 2004, 6 de febrero de 2009 y 19 de febrero de 2010
respectivamente).

Por el Ayuntamiento se formula propuesta de “Modificacion puntual n°7 del Plan General - -
de Ordenacion de Santa Lucia para completar las determinaciones de ordenacion del
Subsuelos de Espacios Libres y Viales” de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
Legislativo1/2000 de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, - en adelante TR-
LOTCENC -y conforme a lo establecido en el articulo 9.1 de la Ley 6/2009, de medidas urgentes
en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion deloggﬂsmo o,

que modifica el apartado 1 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14’de Abril, ﬂ“'l”:-’;';;r

por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de ’%Drdenacnon

|
del Turismo de Canarias. \ B

El Documento de Modificacién Puntual consta de:
DOCUMENTO 1.- MEMORIA.

0.- Indice

1.- Antecedentes.

2.- Justificacién de la conveniencia y oportunidad de la modificacion puntual.
3.- Ambito de la modificacién puntual.

4.- Informacion urbanistica.

4.1.- Planeamiento vigente.

4.2 . Localizacion, estado actual y caracterizacion del entorno

4.3.- Estructura de la propiedad.

9.- Objetivos y criterios de la modificacion puntual.

6.- Justificacién de la modificacion propuesta.

7 - Justificacion de la compatibilidad de la propuesta con los instrumentos y normas de rango
superior.

7.1 Servidumbres aeronauticas.
7.2 Compatibilidad con las directrices de ordenacion general.

7.3 Compatibilidad con el plan insular de ordenacién de gran canaria.
8.- Propuesta de ordenacion
9.- Normativa urbanistica

10.- Cambios que introduce la modificacion al documento plan general.

DOCUMENTO 2.- PLANOS.

PLANQ N° 1- Situacion y emplazamiento.
PLANO N° 2.1- Estado actual.
- PLANO N° 2.2- Estado actual.
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- PLANO N° 3.1- Propuesta.

- PLANO N° 3.2- Propuesta.

- PLANO N° 4- Rectificacion de error. planeamiento vigente.
- PLANO N° 5- Rectificacion de error. propuesta.
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- Planos Modificacion Puntual n°1 del Plan General de Ordenacién del Municipio de Santa s
Lucia, en la urbanizacion “El Canario”. 5 :

BT
o @&

Planos que sustituyen y/o se incorporan al Plan General: , ;l 2 '
e PLANO N°4.9- Ordenacion pormenorizada. IS 5 N Ba

e PLANO N°4.9.bis- Ordenacién de subsuelos. i, N
o PLANO N°4.13bis- Ordenacion de subsuelos. N(7, %

g
Y ha sido elaborado por el equipo técnico del llustre Ayuntamiento de Santa Lucia. 8

Por Resolucién de Alcaldia de fecha 26 de julio de 2012, se ordend el inicio de la tramitacior. ®
del expediente de la “Modificacion puntual n°7 del Plan General de Ordenacion de Santa
Lucia para completar las determinaciones de ordenacién del Subsuelos de Espacios
Libres y Viales”, asi como del procedimiento de evaluacion ambiental o exclusion del mismo en |
su caso.

"BJONT BJUBS S OJUSIWEBIUNAY

Ejues WO9Dd £

Se tramita como modificacion de planeamiento CUALIFICADA de conformidad con los
articulos 58 y 59 del Decreto 55/2006 RPP ya que, si bien no afecta a zonas verdes o espacios
libres publlcos previstos en el Plan General ni afecta al modelo territorial establecido en el Plan
General ni a los elementos basicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica
vigente ni incrementa el volumen edificable establecido por el planeamiento para estas parcelas,
si afecta al régimen de usos y dominio publico.

‘UBQIN SsuoBUILLIZIS( EID

Con fecha 6 de agosto de 2012 se solicitd a la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial la exclusion de esta Modificacion Puntual del procedimiento de evaluacion
ambiental, en los términos que obran en el expediente de su razén, por encontrarse dentro de los
supuestos recogidos en el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, Decreto 55/2006, de 9 de mayo, y a tenor de lo
establecido en el articulo 24 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente: y por la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 21 de marzo de 2013 se adopt el
ACUERDO de excluir del procedimiento de evaluacién ambiental la Modificacién Puntual n°7
del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia. Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos
de Espacios Libres y Viales (BOC N°66 de 8 de abril de 2013).

Por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de mayo de 2013 se
acordo:

‘PRIMERQ.- Aprobar inicialmente la propuesta de “Modificacién Puntual N°7 del Plan
General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia para completar las determinaciones
de ordenacién del subsuelo de los espacios libres y viales”, segtin la propuesta elaborada
por los técnicos municipales y en los términos que obran al expediente administrativo y
condicionados de los informes.
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SEGUNDO.- (...) suspender el otorgamiento de licencias por el plazo de dos afios contados a
partir de la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual Num.7 -

TERCERO.- someter a informacién publica, por periodo de un mes, el expediente de
modificacion puntual {...).

CUARTO.- Solicitar informes del Cabildo de Gran Canaria y Conssjerias de la Administracion
Publica de la Comunidad Autonoma de Canarias competentes de materia de ordenacion del
territorio y medio ambiente y las que ostenten competencia en la materia (sl -

QUINTO.- El plazo de tramitacion quedara suspendido cuando deban solicitarse preceptivos
durante el plazo fijado legalmente para su adopcién y notificacion.”

Con fecha 24 de junio de 2013 se publico en el Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo de
aprobacion inicial de la presente modificacion puntual para el sometimiento de la misma al
periodo de informacion pulblica. Asimismo consta en el expediente remisién a las distintas
Administraciones Publicas preceptivas para la emision de los correspondientes informes.
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De resultas del periodo de informacion piblica, consultas e informes previos, se emitieron
informes por parte de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias,
el Cabildo Insular de Gran Canaria y la Secretaria de Estado de Transportes, Direccion General
de Aviacion Civil, Ministerio de Fomento y el llustre Ayuntamiento de San Bartolomé, no
=--constando que se hayan presentado alegaciones al mismo.

A N
3 /D Entrando en el contenido de los informes emitidos y estudiados pormenorizadamente, resulta
5 K. Y Se propone lo siguiente:

PGOM Santa Lucia. De

iento de Santa Lucia.
alja/General

=l

Ayuntamie
e la Mod. Puntual N°

(Marzo 20+4), por-el:A

"f'~A) I"f‘o;r el llustre Ayuntamiento de la Villa de San Bartolomé de Tirajana se informa con
fecha 8 de julio de 2013 (registro de entrada n°22505 de fecha 18 de julio de 2013) que dicha
modificacion NO afecta a la ordenacion del municipio de San Bartolomé de Tirajana.

B) Por la Secretaria de Estado de Transportes, Transporte y Vivienda, Secretaria
General de Transportes, Direccién General de aviacion civil, Ministerio de Fomento de
! fecha 29 de julio de 2013 (registro de entrada n°23903 de fecha 2 de agosto de 2013) se emite
 informe que se da por reproducido por constar en el expediente administrativo de su razén, en
- sentido DESFAVORABLE al documento “Modificacién Puntual N°7 del Plan General de
- Ordenacion del municipio de Santa Lucia para completar las determinaciones de ordenacion del

subsuelo de los espacios libres y viales” en lo que a Servidumbres Aeronauticas se refiere,
indicando que no podra aprobarse definitivamente el mencionado planeamiento sin disponer de
informe favorable expreso de la Direccion General de Aviacion Civil, sin perjuicio de lo que el
Ministerio de Defensa estime en relacion con sus competencias respecto a la Base Aérea de
Gando. No obstante lo anterior, la Direccion General de Aviacion Civil podria informa
favorablemente el citado planeamiento siempre que mediante un estudio aeronautico de
seguridad, quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) y tras
Estudio Técnico por parte de AENA, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de
las operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto de Gran Canaria de conformidad con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72 en su actual redaccion.

para Subs. de EL y Viales

Aprobada provisionalment
28/04/2014.

Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.



00CCQ07

Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.
MPn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

B.1 Este informe DESFAVORABLE se fundamenta, en sintesis, en lo siguiente:

1)

3.2 Afecciones sobre el Territorio.

La totalidad de los ambitos objeto de la Modificacion Puntual se encuentran incluidas en las
Zonas de Servidumbres Aeronduticas legales correspondientes al Aeropuerto de Gran Canaria.
En el plano que se adjunta como Anexo | a este informe, se representan las lineas de nivel de
las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Gran Canaria
que afectan a dichos ambitos, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que
no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, efc...), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, efc...), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Sequridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72 en su actual
redaccion. En el mencionado plano se representan mediante un tramado las zonas en las que el
propio terreno vulnera dichas superficies limitadoras.

La modificacion Puntual debera incorporar entre sus planos normativos el plano de las
Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Gran Canaria, debiendo dejar constancia expresa
del parrafo anterior en la normativa de su documentacion. :

¥L020/8e
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En particular, los émbitos objeto de la Modificacion puntual se encuentran principalmente |
afectados por la Superficie de Limitacion de Alfuras del equipo medidor de distancias y radiofaro -
omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME), que se encuentra vulnerada por el propio ..
terreno o0 sus construcciones existentes, en particular en los dmbitos EL/SUBO7, EL/SUB0S,. VA
EL/SUB05, SV/SUBO2, objefo de la presente Modificacion puntual. Por lo tanto cualquier
actuacion que se pretenda construir en esta zona vulnerada agravaria posiblemente &l efecto e
sobre las areas protegidas. R\

Servidumbres Aeronauticas, tal y como refleja el plano adjunto en el Anexo | de este informe, y
an no existiendo referencia a las alfuras de todas las construcciones o actuaciones previstas en'
la documentacion recibida, se estima que las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas podrian verse vulneradas por las construcciones y actuaciones asi como por las
modificaciones del terreno u objeto fijo previstas en esta Modificacién Puntual, en particular en
los ambitos EL/SUBO7, EL/SUB04, EL/SUB06, EL/SUBO05, SV/SUBO2.

SN [Bnung ¢ pola el ejusiujeucisinold epeqoudy
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Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segin la cartografia disponible, y las cotas de lasf’v%'f
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Se deberé hacer referencia en la normativa de la Modificacion Puntual al articulo 10 del f

Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto 297/2013, en

particular a que la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del
area de servidumbres de aerodromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del
Aeropuerto de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en
cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
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posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién o gjercicio de
dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de Juces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliguen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronéuticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenomeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacién aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Debera dejarse constancia en la normativa del planeamiento de la necesidad de que
cualquier emisor radioeféctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagneéticas perturbadoras del normal funcionamiento de fas instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requeriréa de la
correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronéuticas. Igualmente debera indicarse que, dado que las Servidumbres
Aeronauticas constituyen flimitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcion
# social de esta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de derecho
3 aindemnizacion,

{5

2510, en sesion ordinaria, de fecha
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Ayuntamiento de Santa Lucia.

3 ..Lé"s‘a?ﬁiraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronéuticas, evitando
2 § que. la éfg:ﬁalizacién, postes, efc... o el gélibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que
g . podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.
g3 M~ 8
= § En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
2= Uiny) Desfavorablemente la “Modificacion Puntual n°7 del Plan General de Ordenacion de Santa
?g% " Lucia. Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales (Gran
[ Canaria)’, en lo que a Servidumbres Aeronduticas se refiere, por lo tanto, no podré aprobarse
2m definitivamente el mencionado planeamiento sin disponer de informe favorable expreso
8% de la Direccion General de Aviacion Civil, sin perjuicio de lo que Ministerio de Defensa
.- é z . estime en relacion con sus competencias respecto a la Base Aérea de Gando.
| 8s3 |
<88

| No obstante lo anterior, la Direccion General de Aviacién Civil podria informar favorablemente
el citado planeamiento, siempre que mediante un estudio aeronautico de sequridad, quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), y tras Estudio Técnico por
parte de Aena, que no se compromete ni la seguridad ni fa regularidad de las operaciones de las
aeronaves en el Aeropuerio de Gran Canaria, de conformidad con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/72 en su actual redaccion.
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B.2 Respecto al contenido de este informe se sefiala, que dado el sentido desfavorable del
informe y su carécter preceptivo y vinculante, previo a continuar la tramitacion de la modificacion
puntual, se solicitd nuevo informe a la Direccion General de Aviacion Civil con fundamento en el
informe emitido por el topdgrafo municipal de fecha 18 de octubre de 2013 y por los técnicos que
suscriben de fecha 22 de octubre de 2013 por las razones expuestas en los mismos, del
siguiente tenor literal:

‘Primero.- La innecesaridad de elaborar el estudio aeronautico requerido.

Segundo.- La propuesta de ampliacion de los articulos 286, 287 y 288 de la normativa
urbanistica del Plan General, segtin los términos y con el tenor que el proponen en el referido
informe técnico, en el sentido de que dan cumplimiento a los requerimientos formulados en o
que respecta a las servidumbres Aeronéuticas, y de tal orden se emita informe favorable al

respecto y en definitiva a la “Modificacion Puntual N°7 del Plan General de Ordenacion del 88 %
municipio de Santa Lucia para completar las determinaciones de ordenacion del subsuelo g § s
de los espacios libres y viales”. SR =
i @ é‘
Todo ello sin perjuicio de la obligacién por parte del Ayuntamiento de que, una vez | E%
incorporado a la modificacion puntual n°7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia-el 5%
articulado referenciado o el que en su caso se determine, se envie el texto completo de la-fisma B
a esa Direccion General de Aviacion Civil, para la constatacion de su exacto cumpfrmrento b,
reiterando que Se incorporaran a la Modificacion Puntual los planos de las serwdumbres’ P 8=
aeronéuticas.” r w2 BEE
‘ 222
B.3 Con fecha 28 de febrero de 2014 (con registro de entrada n°6923) se recibe informe de la# 5 §
Secretaria de Estado de Transportes, Transporte y Vivienda, Secretaria General de %5
Transportes, Direccion General de aviacion civil, Ministerio de Fomento que se da por * g?:
reproducido por constar en el expediente administrativo de su razon, en sentido FAVORABLE a 7
la “Modificacion Puntual N°7 del Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia para £

: L i 4 3 1 s " =
completar las determinaciones de ordenacion del subsuelo de los espacios libres y viales” donde
se concluye:

“En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, dado que, mediante escrito de fecha |
23 de octubre de 2013, el Ayuntamiento de Santa Lucia (Las Palmas) se ha comprometido a
incluir en la Normativa Urbanistica de la Modificacion Puntual n°7 del Plan General de
Ordenacion de Santa Lucia una serie de disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas,
que dan cumplimiento af contenido del informe evacuado por esta Direccion General el 29 de
Julio de 2013, sobre dicha Modificacion Puntual, y a incorporar al documento los planos de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria, este Centro Directivo informa - __
favorablemente la "Modificacion Puntual n°7 del Plan General de Ordenacién de Santa Lucia.
Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales”, en lo que a
Servidumbres Aeronéuticas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, siempre
y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, efc.. no
vulneren las servidumbres aeronauticas.
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No obstante, habria de modificarse el contenido el pérrafo siquiente en la Normativa a
incluir, y donde dice.
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MPn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

“1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de Jjulio (BOE
n°176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69 de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronéuticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(BOE n°218 de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n°303,
de 19 de diciembre), Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n°204, de 25 de agosto) y
por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE N°118, de 17 de mayo).”

Debera decir:
“1.- Normaﬁva aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aeronéuticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de Jjulio (BOE
n°176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69 de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de

agosto (BOE n°204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE
N°118, de 17 de mayo).”

A efectos de poder verificar la adecuada inclusion en la normativa urbanistica de las
disposiciones que dan cumplimiento al contenido def citado informe, ¥ planos, se habra de remitir
el documento subsanado de la “Modificacion Puntual n°7 del Plan General de Ordenacién de
Santa Lucia. Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales”.

De resultas de lo anterior se completa y modifica el documento en el siguiente sentido:

a.- Se anade en los articulos 286, 287 y 288 de la “Modificacion Puntual n°7 del Plan
General de Ordenacion de Santa Lucia. Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de

Espacios Libres y Viales” un apartado destinado a las servidumbres aeronauticas del siguiente
tenor:

“SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

_ A estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les seré de aplicacion
3 lo siguiente:

1.--Ngrmativa aplicable y criterios de Referencia.

Sérﬁq‘ﬁMbres Aeronéuticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOF
5 n°176.4de %;de Julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n%9 de
21 de:margo) de Servidumbres Aeronéuticas, modificado por Real Decreto 1189/201 1, de 19 de

.| agosto OF n°204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE
DG .«;N?,ggﬁﬁdgﬂ 7 de mayo).

Ayuntamiento de Santa Lucia. o
Aprobada provisionalmente la Mod. Puntual N® 7 PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban.

para Subs. de EL y Viales (Marzo 2014),

28/04/2014.

by

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).
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Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacién de Santa Lucia.
MPn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de 2001
(BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronéuticas
y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1).

!
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Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.

2.- Afecciones sobre el Territorio.

Servidumbres Aeronduticas legales correspondientes ai Aeropuerto de Gran Canaria, |
se representan en los correspondientes planos de  Servidumbres Aeronautical
incorporan al Plan General, :

En los planos de Servidumbres Aeronduticas legales se representan las lineas d

las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Gran Agaria
que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) qUg —
no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, efc...), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, efc...), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72 en su actual |
redaccion.

OBl WETHIA e 10
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En particular, los espacios EL/SUB07, EL/SUB06, EL/SUB05 y SV/SUBO02, en orden a no
superar la Superficie de Limitacion de Alturas del equipo medidor de distancias y radiofaro
omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME), sus construcciones, instalaciones y deméas
infragstructuras derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libres y viales no podrén
superar la altura méxima de 6m. Para el supuesto de que excepcionalmente se pretenda superar
esta altura méxima se debera presentar estudio aeronautico de seguridad en los términos del
presente articulo.
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La superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del érea de
servidumbres de aerodromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto
de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, conforme al
articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto
297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podré prohibir, limitar
o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio
de dichas actividades, y abarcara, entre ofras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

10
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Modificacion puntual n® 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.

MPn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o moéviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacién y vigilancia aeronéuticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier ofra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u ofro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, adn no vulnerando las superficies limitadoras de obstéaculos,
requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronduticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronduticas,
~————— evitando que la sefializacion, postes, efc.... o el galibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.

Las servidumbres aeronauticas constituyen una limitacion al derecho de la propiedad con el
alcance y en los términos que establezca al respecto la normativa requladora.

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronuticas.

ta Lucia. Determinacicnes Urban.

~ La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores —
incluidas la palas, efc..), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
5 fas. gruas de construccion y similares), requeriré resolucion favorable previa de la Agencia Estatal
Bguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 modificado
MDecreto 297/2013,

PGOM San

gbcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
2/497/2013, podrén ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
gn superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronduticas, quede
redfitado, a Juicio de la AESA, que no se compromete la sequridad, ni queda afectada de modo
ngmf;cat;vo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un supuesto de
apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran presentar un
estudio aeronautico de seguridad.”

ionalmente la Mod‘.fEuﬁtu?; L

para Subs. de EL y Viales (Marzg 2014,

| 28/04/2014.

Ayuntamiento de Santa Lucia.
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b.- En orden a garantizar que no se superara el limite que se referencia, se propone:

Aprobada provis

b.1.- Ampliar el apartado 6 a) de las normas comunes del articulo 286 “Ordenacion
—-—-—pormenorizada de los subsuelos de los Espacios Libres” a fin de contemplar lo siguiente:

11
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1.- Los nicleos de comunicacion vertical tendran altura maxima de 4m pudiendo
excepcionalmente en algunos de sus puntos llegar a los 6m.

2.- En los ambitos EL/SUBO7, EL/SUBO0B, EL/SUBO5 las construcciones, instalaciones y

demas infraestructuras derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libes no podran superar
la altura maxima de 6m.

De tal orden que el apartado 6 a) de las normas comunes del articulo 286 “Ordenacién
pormenorizada de los subsuelos de los Espacios Libres” quedara redactado del siguiente tenor:

*6.- Para la materializacién del uso en el subsuelo se debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Condiciones de los accesos e instalaciones para la implantacion del uso en el subsuelo,
en el suelo del espacio libre:

- Se podran emplazar en superficie, en los Espacios Libres, las rampas de acceso rodado a
aparcamientos y los nucleos de comunicacion verticales para peatones (escaleras y ascensores)
necesarios para el uso establecido en el subsuelo (no computando a efectos de edificabilidad).
Los niicleos de comunicacion vertical tendran altura maxima de 4m pudiendo excepcionalmente
en algunos de sus puntos llegar a los 6m.

- En Jos ambitos EL/SUBQ7, EL/SUB06, EL/SUBO05 las construcciones, instalaciones ¥
demas infraestructuras derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libres no podran
Superar la altura maxima de 6m.

-Podran instalar en superficie la disposicion de los conductos para las instal

ventilacién necesarios segun la normativa sectorial vigente. Los cuartos técnicos de in
deben ubicarse en el subsuelo.

ocuparan como maximo la superficie minima necesaria establecida por las normatias

sectoriales de aplicacion para que sea posible la actividad en el subsuelo, debiéndose asl

Justificar en el correspondiente proyecto. Dichos niicleos se dispondran preferentemente en el
perimetro de las parcelas y se disefiaran de tal manera que no disminuyan la calidad ni
funcionalidad del uso o servicio ptblico previsto en superficie y de modo que favorezcan las
relaciones y circulaciones del espacio libre.

- Para el supuesto de que la construccion a efectuar en el subsuelo del espacio libre se
vaya a vincular a construcciones de las parcelas colindantes (no espacios libres) tanto los
accesos al subsuelo como los elementos de ventilacién necesarios se dispondran en la.o las
parcelas colindantes, de tal manera que solo podran disponerse en la superficie de los Espacios
Libres, ntcleos de comunicacion verticales para peatones cuando éstos sean necesarios por
exigencias de las normativas sectoriales de aplicacion, (por ejemplo; evacuacion en caso de
incendio) y este justificado que por las caracteristicas de la edificacion (distancias de evacuacion,
ocupacion, etc.) no sean suficientes los ubicados en el o los edificios colindantes con los que

conecta. Salvo que se indique ofra cosa distinta en las determinaciones particulares de los
mismos.”

12
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Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.
Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.
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Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.

Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

b.2.- Ampliar el apartado 11 a) de las normas comunes del articulo 287 “Ordenacién
pormenorizada de los subsuelos de los Viales” a fin de contemplar lo siguiente:

- En el ambito SV/SUBO2 las construcciones, instalaciones y demas infraestructuras
derivadas del uso del subsuelo y del vial no podran superar la altura maxima de 6m.

De tal orden que el apartado 11 a) de las normas comunes del articulo 287 “Ordenacion
pormenorizada de fos subsuelos de los Viales” quedara redactado del siguiente tenor literal:

“11.- Para la materializacion del uso en el subsuelo se deberé tener en cuenta lo Siguiente:

a) Condiciones de los accesos e instalaciones para la implantacion del uso en el subsuelo
del vial:

E)

- Se podrén emplazar en superficie, en las aceras y zonas de aparcamiento de los viales,
las rampas de acceso rodado a aparcamientos y los nicleos de comunicacion verticales para

peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en el subsuelo (no
computando a efectos de edificabilidad).

- Podran instalar en superficie la disposicién de los conductos para las instalaciones de

_ Ventilacion necesarios segtin la normativa sectorial vigente. Los cuartos técnicos de instalaciones
I deben ubicarse en el subsuelo.

- En el ambito SV/SUB02 las construcciones, instalaciones y demas infraestructuras
derivadas del uso del subsuelo y def vial no podrén superar la altura méxima de 6m.

~ Tanto los accesos como los elementos a los que se refiere los parrafos anteriores
ocuparan como méaximo la superficie minima necesaria establecida por las normativas
- sectoriales de aplicacién para que sea posible la actividad en el subsuelo, debiéndose asi
Justificar en el correspondiente proyecto. Dichos nicleos se disefiaran de tal manera que no
3\ disminuyan la calidad ni funcionalidad del uso o servicio publico previsto en superficie.

to~de Santa Lucia.
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a construcciones de las parcelas colindantes (no espacios libres, ni viales) tanto los
al subsuelo como los elementos de ventilacion necesarios se dispondrén en fa o las
colindantes, de tal manera que solo podréan disponerse en la superficie de los viales,
= e comunicacion verticales para peatones cuando éstos sean necesarios por exigencias

2 de ?ﬁormaﬁvas sectoriales de aplicacion, (por ejemplo: evacuacion en caso de incendio) y esté
"y o Nikstficado que por las caracteristicas de la edificacién (distancias de evacuacion, ocupacion,
= efc.) no sean suficientes los ubicados en el o los edificios colindantes con los que conecta. Salvo

se indique otra cosa en las determinaciones particulares de los mismos.”

B

Ayunt_amlé:
014

c.- Se incorporan los planos de las servidumbres aeronauticas como planos de la
modificacion puntual asi como para incorporar al Plan General.

C) Por el Cabildo Insular de Gran Canaria, Consejeria de Gobierno de Politica
Territorial, Arquitectura y Paisaje, Servicio de planeamiento se emitio Informe de fecha 26 de

"~ julio de 2013 (con registro de entrada n°24242 de fecha 7 de agosto de 2013), Resolucion de
fecha 26 de julio de 2013 de la Sra Consejera de Politica Territorial, Arquitectura y Paisaje del

Aprobada provisionalmente la M

13
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Modificacion puntual n® 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.

MPn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

Cabildo de Gran Canaria donde se informa en sentido FAVORABLE a la COMPATIBILIDAD
con el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria de la “Modificacion puntual n°7 del Plan
General de Ordenacion de Santa Lucia, para completar las Determinaciones de Ordenacion del
Subsuelos de los Espacios Libres y Viales”

D) Por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, - en
adelante COTMAC -, en sesion celebrada el 28 de octubre de 2013, se acuerda INFORMAR en
sentido CONDICIONADO la aprobacion inicial de la “Modificacion puntual n°7 del Plan General
de Ordenacion de Santa Lucia, para completar las Determinaciones de Ordenacion del
Subsuelos de los Espacios Libres y Otros” (exp. 2012-1646) ya que deben subsanarse los
siguientes aspectos que a continuacion se indican.

D.1 Condicionado:

1. “Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el informe del Ministerio de Fomento, con
registro de entrada en la Consejeria de Obras Pdblicas, Transporte y Politica Territorial el 5 de
agosto de 2013, y solicitar nuevamente informe al citado Ministerio. Se debe incluir en la
Normativa los parrafos a los que hace mencion el informe del Ministerio de Fomento de fecha 29
de julio de 2013, asi como incorporar entre sus planos normativos, el plano de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Gran Canaria.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, General de - -

|
|

Telecomunicaciones, debe solicitarse informe a la Administracion General del Estado sobre 25 “§
necesidad de redes publicas de comunicaciones electronicas en los ambitos territoriales a que se 5 £s
refiere la presente modificacion. g
3. Se debe insertar en e.' expediente administrativo mumc;pai el anuncio del Boletin Oficia -

e < 5

efu

2013
D.2 Al respecto se indica:

a.- En relacion al apartado primero, respecto del Informe emitido por la Secretaria ¢
de Transportes, Transporte y Vivienda, Secretaria General de Transportes, Direccion G | d&” = .
Aviacion Civil, Ministerio de Fomento, se da cumplimiento al mismo en los términos indicadds en W) gk
la contestacion a los informes al respecto emitidos. g\

b.- En relacion al apartado segundo de la propuesta, con fecha 28 de octubre de 2013 y
registro de entrada n°27655 se solicitd informe a la Direccion General de Telecomunicaciones y g
Tecnologias de la Informacion, de la Secretaria de Estado de telecomunicaciones y para la
sociedad de la informacion del Ministerio de Industria, Energia y Turismo en cumplimiento del
articulo 26 de la Ley 32/2003 de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones; y con fecha
28 de noviembre de 2013 y registro de entrada n°35832 se recibe informe de la Secretaria
de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion, Direccion General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion, Subdireccion General de redes y.
operadores de telecomunicaciones, Ministerio de Industria, Energia y Turismo donde se
indica que analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que
el mismo est4 “alineado” con la legislacion vigente.

BU08) P “BLIBUIPIO UQISS U ‘OUBjgh

c.- En relacion al apartado tercero de la propuesta consta incorporado al expediente
administrativo de su razén.
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Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.
MPnNn7-PGO |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

Sin perjuicio de todo lo anterior, se ha constatado que se sufrié error en la delimitacién de
la zona afectada del espacio libre EL/SUB.01 en el apartado 3 “Ambito de la modificacién

. puntual” de la memoria de la modificacion puntual, sustituyéndose el grafico de la delimitacion
del suelo referenciado.

De resultas de la consideracién de los informes emitidos en el tramite de consulta,
informacién publica e informes sectoriales, y lo ya resefiado previamente de forma
desglosado en respuesta a los mismos, se ha modificado y/o mejorado el documento
‘Modificacion Puntual n°7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia. Determinaciones
Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales*, especialmente en la parte normativa.
Para un mejor control, eficacia y seguridad juridica del documento se presenta documento
completo “Marzo de 2014” con los cambios incorporados para continuar su tramitacién.

De resultas de todo lo cual el documento “Modificacion Puntual n°7 del Plan General de

Ordenacion de Santa Lucia. Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y
Viales" -Marzo de 2014- queda configurado de la siguiente forma:

DOCUMENTO 1.- MEMORIA.

0.- Indice
1.- Antecedentes.

I 5 & 2.- Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacion puntual.
B 3.- Ambito de la modificacién puntual.
B 4.- Informacion urbanistica.
g8 4.1.- Planeamiento vigente.
£5 4.2 . Localizacion, estado actual y caracterizacién del entorno
8.5 4.3.- Estructura de la propiedad.
i 5 5.- Objetivos y criterios de la modificacion puntual.
R 6.- Justificacion de la modificacion propuesta.
H 3 7.- Justificacion de la compatibilidad de la propuesta con los instrumentos y normas de
5 a 3 ango superior.
FEL P s /-1 Servidumbres aeronauticas.
& ok £« R Compatibilidad con las directrices de ordenacion general.
i g{« < r@\yompatibilidad con el plan insular de ordenacién de gran canaria.
‘t g%é 3 =8 puesta de ordenacion
=254 ¢ 9. s prmativa urbanistica
gﬁ?g’ ; : ? ambios que introduce la modificacion al documento plan general.
<TY,
= "INN) 9_BOCUMENTO 2.- PLANOS.
E § - PLANO N° 1- Situacion y emplazamiento.
g > - - PLANO N° 2.1- Estado actual.
2o | - PLANO N°2.2- Estado actual,
&7 ' - PLANO N°3.1- Propuesta.
:2; 28 |- PLANO N°3.2- Propuesta.
c¢g % - PLANO N° 4- Rectificacion de error. planeamiento vigente.
< oo™

PLANO N° 5- Rectificacion de error. propuesta.
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- Planos Modificacion Puntual n°1 del Plan General de Ordenacion del Municipio de Santa
Lucia, en la urbanizacion “El Canario”.

rL02/v0/8z

ghieIn 13 p ‘sang eleg

Planos que sustituyen y/o se incorporan al Plan General:
PLANO N° 4.9- Ordenacion pormenorizada.

PLANO N° 4.9.bis- Ordenacion de subsuelos.

PLANO N° 4.13bis- Ordenacion de subsuelos.

PLANO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Hojas que se incorporan al Plan Operativo del Plan General,

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACTON=S5=> <
]
PUNTUAL. %
i

La necesidad de encontrar soluciones al estacionamiento de vehiculos en torno a las zonas|
comerciales, (que es una de las directrices marcadas por el Plan Director de Actuacion de Zonas.
Comerciales Abiertas — Avenida de Canarias, en adelante PDAZCA-AJC del municipio de Santa‘
Lucia), la necesidad de optimizar los usos de los suelos en las zonas mas consolidadas, la
necesidad de resolver problemas de trafico, asi como habilitar espacios en provecho de todos,
contribuyen a legitimar el interés general de los aparcamientos bajo rasante.

-

resolver la demanda actual, tanto en suelo como en subsuelo, de aparcamientos, generada pol
el uso intensivo de los vehiculos. A ello se une la obligacion de dar cumplimiento a lad —
previsiones de las Directrices de Ordenacion asi como del planeamiento municipal, en orden a la
construccion de plazas de aparcamiento vinculadas a las edificaciones residenciales o terciarias.

BUO3] 8P ‘BLIBUIPIO UQISES U ‘Oud
‘UBQUN sauoeuIWIBlag Bjon B

Es patente la necesidad de aumentar la disponibilidad de espacios, publicos o privados, paj

El sistema que generalmente se ha usado en las ciudades para potenciar la construccion de
aparcamientos en el subsuelo publico ha sido la concesion administrativa, pero esta forma de
gestion del aparcamiento no ha resultado del todo satisfactoria, al aspirar los adjudicatarios a
convertirse en propietarios de las plazas de aparcamiento sin estar sujetos a limitacion temporal
y la Administracion titular del suelo, por su parte, necesita rentabilizar en mayor medida su
patrimonio, bien del subsuelo aun sin ejecutar, como de aquel donde ya se han ejecutado
aparcamientos y asi permitir la recuperacion de los costes derivados de la ejecucion de la obra.

Por tanto es preciso, la blisqueda de nuevos mecanismos que posibiliten un sistema agil de
utilizacion y gestion del subsuelo mas adecuado a la realidad de las necesidades sociales
actuales y que, al mismo tiempo, puedan responder a los principios de eficiencia, economia y
rentabilizacion en la gestion del patrimonio municipal. ;

Actualmente, la legislacion urbanistica estatal, prevé y regula, de forma expresa, la
posibilidad de destinar superficies superpuestas con regimenes juridicos diferentes
contemplando la posibilidad de desafectar los subsuelos de los suelos dotacionales, de forma
total o parcial, pasando el subsuelo desafectado a tener la consideracion de bien patrimonial y
pudiendo ser enajenado por la Administracion.

El objetivo fundamental de la presente propuesta de modificacion es contribuir a paliar el
déficit de aparcamientos que se produce en torno a las areas comerciales asi como poner a
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disposicion de los vecinos plazas de aparcamiento, especialmente para aquellas zonas del

municipio deficitarias de aparcamiento en superficie y donde existen edificios residenciales sin
garaje o deficitarios.

Asimismo se pretende conseguir una adecuada explotacion de los aparcamientos
subterraneos en zonas publicas, contribuyendo, con todo ello, a optimizar los usos de los suelos
en las zonas mas consolidadas, resolviendo ademas, entre otros, los problemas de trafico.

3.- AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La propuesta de modificacion afecta a siete parcelas calificadas por el PGO como Espacio
Libre (EL), y a dos tramos del sistema viario publico, las cuales se definen a continuacién:

- Espacio Libre (en adelante EL/SUB.01) con una superficie de aproximada de 1.515,00
m?, situada en la zona denominada el Canario. Limita al Norte con un edificio singular de uso
sanitario, (formado por las parcelas n° 460 a 463 del plano parcelario de la zona), al Sur con
las parcelas n® 466 a 473 del plano parcelario de la zona, destinadas a edificio singular de
uso Comercial, al Este con la Avenida del Atlantico y al Qeste con la calle Segovia.

- Tramo de red viaria de la calle Hinojo, entre la Avda. del Atlantico y la calle Segovia (en
adelante SV/SUB.01) con una superficie aproximada de 587 m? situada en la zona
denominada el Canario. Limita al Norte con las parcelas n® 466 a 473 del plano parcelario de
la zona, destinadas a edificio singular de uso Comercial, al Sur con las parcelas iniciales n°

474 a 481 del plano parcelario de la zona destinadas a edificio singular de uso Comercial, al
Este con la Avenida del Atlantico y al Oeste con la calle Segovia.

- Espacio Libre (en adelante EL/ISUB.02) con una superficie aproximada de 900,00 m?,
situada en la zona denominada el Canario. Limita al Norte con las parcelas n® 474 a 481 del

= _lplano parcelario de la zona, destinadas a edificio singular de uso Comercial, al Sur con la

cela n® 482 del plano parcelario de la zona, de uso residencial, al Este con la Avenida del
ialtico y al Oeste con la calle Segovia.

{ pamo Libre denominado “Pasaje La Vereda” (en adelante EL/SUB.03) situado en
Veel ario con una superficie de aproximada 2.600,00 m?, dentro del conjunto singular Finca

{&Canario” - Vecindario. Limita al Norte con edificacion de uso residencial, al Sur con
* £

icacion de uso residencial, al Este con la calle Almagro (parque el Canario) y al Oeste
con la Avda. de Canarias.

- Espacio Libre denominado “Parque La Libertad”, (en adelante EL/SUB.04) situado en
Vecindario con una superficie aproximada de 11.775,67 m2 Limita al Norte en parte con la
calle Rodriguez de la Fuente, y en parte con la calle Parque de La Libertad, al Sur en parte
con la calle Presidente Zarate, en parte con la calle Indalecio Prieto y en parte con la
Avenida de La Unién, al Este en parte con la calle Parque La Libertad y en parte con la calle

Primero de Mayo y al Oeste en parte con la calle Parque La Libertad y en parte con la calle
Famara.
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- Espacio Libre denominado “Paseo IQBAL MASIH" (en adelante EL/SUB.05) con una
superficie aproximada de 960,00 m?, situado en Vecindario. Limita al Norte con terrenos con
destino residencial, al Sur con edificacion con destino residencial, al Este con la Avenida de
Canarias y al Oeste con la calle Cano, (antes calle Doramas).

- Tramo de red viaria de la calle El Cano, delimitado por los espacios libres denominados
EL/SUB.05 y EL/SUB.06 (en adelante SV/SUB.02) con una superficie aproximada de 500
m? Limita al Norte con el resto del vial, al Sur con el resto del vial, al Este con el Espacio
Libre denominado EL/SUB.05 y al Oeste con el Espacio Libre EL/SUB.06.

- Espacio Libre denominado “Paseo IQBAL MASIH" (en adelante EL/SUB.06) con una
superficie aproximada de 1.312,00m? situado en Vecindario. Limita, al Norte con
edificaciones de uso residencial, al Sur con edificaciones de uso residencial, al Este con la
calle Cano (antes calle Doramas) y al Oeste con la calle Los Sabandefios.

- Espacio Libre (en adelante EL/SUB.07) con una superficie aproximada de 10.155,00 m2,
situado en Vecindario, dentro del sector de Suelo Apto para Urbanizar IRCOSA (SAPU-9),
de las antiguas Normas Subsidiarias de Santa Lucia. Limita, al Norte con la calle Insular, al
Sur con la calle Artemi Semidan, al Este con la calle Teno y al Oeste con la calle Agaldad.

Todas las areas quedan definidas en las fichas siguientes y en los planos n% y n° de
delimitacion de parcelas afectadas de esta modificacion puntual.

i
|
a. Determinaciones Urban. i
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4.- INFORMACION URBANISTICA. {/

Toda vez que se trata de una modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién de Santa
Lucia, la informacién urbanistica se realiza conforme a la propia naturaleza de la modificacion
planteada tanto en lo que se refiere a su alcance, como a su escala.

Acorde a lo indicado se hara referencia al planeamiento vigente, localizacion, estado actual,
caracterizacion del entorno, usos del suelo y la estructura de la propiedad del suelo.

El desarrollo de estos apartados responde al hecho de que no se precisa realizar un analisis
de ofras cuestiones, especialmente debido a que por un lado, las cuestiones de caracter
ambiental se analizan en el Informe de Exclusion del Procedimiento de Evaluacién Ambiental o
en su caso, se realizarian en el Informe de Sostenibilidad Ambiental; y por el otro lado, debido al
hecho de que se trata de suelos que tienen la consideracion de suelos urbanos consolidados, y
que con la modificacion puntual sélo se pretende completar las condiciones urbanisticas para la
ejecucion de los usos que por otra parte estén recogidos y regulados en el Plan General.

4.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

A CLA$IFICACION URBANISTICA DE LOS SUELOS AFECTADOS POR LA
MODIFICACION.

e Los suelos denominados EL/SUB.01, EL/SUB.02, y SV/SUB.01 se encuentran
‘ clasificados como suelos Urbanizables con la categoria de Urbanizable Sectorizado
Ordenado denominado S.U.S.0.- 8 El Canario (proviene de las Normas Subsidiarias del
Municipio de Santa Lucia bajo la denominacién de Plan Parcial de Ordenacion del
S.AP.U. 14) conforme al Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia en
vigor. Actualmente tienen la condicion de solar por haber sido ejecutada la urbanizacion

y recepcionada por la Administracién. Los suelos denominados EL/SUB.01, EL/SUB.02,

se encuentran calificados como espacios libres y el suelo denominado SV/SUB.01 se
encuentra calificado como vial.

eno, en sesion ordinaria, de fecha

Y

lo denominado EL/SUB.03 se encuentra clasificado como SUELO URBANO con la
ia de SUELO URBANO CONSOLIDADO con la normativa urbanistica aplicable
®njunto Singular), Finca “El Canario” - Vecindario, calificado como espacio libre —
T tonal conforme al Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia en
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m | Los suelos denominados EL/SUB.05, EL/SUB.06, y SV/SUB.02 se encuentra clasificado
S ; como Suelo Urbano con la Categoria de Suelo Urbano Consolidado y calificados los
%é i denominados EL/SUB.05, EL/SUB.06 como espacio libre y el denominado como
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SVISUB.02 como vial, conforme al Plan General de Ordenacién del municipio de Santa
Lucia en vigor.

e El suelo denominado EL/SUB.07 se encuentra clasificado como Suelo Urbano con la
Categoria de Suelo Urbano Consolidado y calificado como espacio libre conforme al
Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia en vigor. (Dicho suelo
proviene del sector de Suelo Apto para Urbanizar IRCOSA (SAPU-9), de las antiguas
Normas Subsidiarias de Santa Lucia).

B. Los suelos denominados EL/SUB.04 EL/SUB.05 EL/SUB.06 y SV/SUB.02 se encuentran
regulados por las determinaciones generales del Plan General de Ordenacién del municipio de
Santa Lucia mientras que los EL/SUB.01, EL/SUB.02, EL/SUB.03, EL/SUB.07, y SV/SUB.01
cuentan con determinaciones particulares; a continuacion se desarrollan cada una de ellas.

B.1 Determinaciones Generales

En el articulo 285 del Plan Operativo del Plan General del Municipio de Santa Lucia se
establece la ordenacion pormenorizada de los Sistemas Locales. En dicho apartado para los
espacios libres se establece lo siguiente:

ESPACIO LIBRE (EL)

“Se entiende por espacio libre de uso publico, el suelo sin edificar y acondicionado para el uso y
disfrute de la comunidad.

lero- en sesion ordinaria, de fecha
i

7 PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban.

§ - Verde, parque y jardines: Suelo ocupado por especies vegetales con recorridos de paseo y zonas de
= descanso.
§ e . - Recreo y expansion: Zonas dofadas con elementos que permiten su disfrute, tales como plazas,
o / Y /. ues infantiles, teatros al aire libre, canchas deportivas, etc.
o ¥ &
=il ¥ w AL : T ; . e p -
%/ Sty 2EN B0 libre de uso piiblico solo se permiten construcciones auxiliares 6 de servicios.
£ SSundn Se gf iten aparcamientos en sétano bajo los espacios libres, sujetos a estudio pormenorizado e
;%g,_-fé'f- L ;g’nfogw técnico municipal preceptivo.”
=2 RN
) 2 . e . . . .
gg—f:@,ym ,-¢En-¢uanto a los parametros edificatorios del Espacio Libre se permite sobre rasante una
=8 < T%CUpacién del 5,00%, méximo una planta de altura y como edificabilidad la resultante de la
£e envolvente.
s
S W . . . . .
oE B.2 Determinaciones Particulares del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado El
s §§ Canario, SUSO-8 en el que se encuentran incluidos los suelos denominados EL/SUB.01,
5 g EL/SUB.02, SV/ISUB.01.
5% o
<< oo

Como ya se ha indicado los suelos denominados EL/SUB.01, EL/SUB.02, y SV/SUB.01 se
encuentran clasificados como suelos Urbanizables con |a categoria de Urbanizable Sectorizado
Ordenado denominado S.U.S.0.- 8 El Canario (proviene de las Normas Subsidiarias del
Municipio de Santa Lucia bajo la denominacion de Plan Parcial de Ordenacién del S.A.P.U. 14)
conforme al Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia en vigor. Actualmente

tienen la condicién de solar por haber sido ejecutada la urbanizacion y recepcionada por la
Administracion.
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Asimismo estos suelos se vieron afectados por una modificacion puntual denominada
Modificacion Puntual N° 1 “El Canario” aprobada definitivamente con fecha 30 de noviembre de
2011 que se incorpord al PGO actualmente en vigor. Dicha modificacion tenia como objeto “la
modificacion del uso y de determinados parametros de las ordenanzas del 4mbito objeto de esta
actuacion que se concretd desde la parcela 460 al norte hasta la parcela 482 al Sur del Suelo
Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO-8, (antes S.A.P.U. 14 de las antiguas Normas
Subsidiarias) hoy con la condicién, se reitera, de Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacién
por haber sido ejecutada la urbanizacion y recepcionado por el Ayuntamiento”.

La Modificacion Puntual N°1 establecio para el ambito afectado por la modificacion y en
concreto en lo que afecta a las parcelas objeto de esta modificacion puntual unas condiciones
particulares en materia de ordenacion del subsuelo que se concretaron en:

e Aumentar la capacidad de aparcamientos en el sector afectado, permitiendo la
ocupacion del 100% del subsuelo de todo el ambito de actuacién de Ia
modificacion (desde la parcela 460 a la 482 incluidos los Espacios Libres y la calle
Hinojo situada entre los edificios comerciales).

o Modificar el uso de las parcelas 464 y 465 como ampliacion del espacio libre.

e Se permite ocupar el subsuelo de los espacios libres del sector con el fin de
destinarlos a aparcamientos, y usos vinculados a las edificaciones. Permitiéndose
la ocupacion en semisotano y en ausencia, en primer sotano a uso comercial y
almacén. Se constituira, en su caso, un paso para las instalaciones publicas en el
subsuelo.

e £n el vial, se podré destinar el subsuelo correspondiente a iguales usos qys
los edificios colindantes, condicionado a su compatibilidad con el usog
constituira, en su caso, un paso para las instalaciones publicas en el su

e Unir, si asi lo acordara el Ayuntamiento, los dos edificios con uso comer§
acceso peatonal elevado, en los términos y condiciones que en su caso

el Ayuntamiento. Ny b8 > %

Todo ello se incorpord al PGO en la Normativa del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
El Canario, S.U.5.0.- 8.

B.3 Determinaciones Particulares del Conjunto Singular (Sc): Finca “El Canario” -
Vecindario en el que se encuentra incluido el suelo denominado EL/SUB.03.

Como ya se ha indicado el suelo denominado EL/SUB.03 se encuentra clasificado como
SUELO URBANO con la categoria de SUELO URBANO CONSOLIDADO con la normativa
urbanistica aplicable Sc (Conjunto Singular), Finca “El Canario” — Vecindario, calificado como
espacio libre — zona peatonal conforme al Plan General de Ordenacién del municipio de Santa
Lucia en vigor.

?10Z/+0/8¢
‘'sqng eJed

BiEIA A 13 2P

;

En dicha normativa se establece para los sétanos lo siguiente:
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Planta Sétano: “Se permitira la construccion del mismo, entendiéndolo como planta situada /
por debajo de la Planta Baja y Zona Peatonal, tengan o no aberturas, a causa de los desniveles;
en cualquiera de los frentes de edificacion” y que “la planta sétano que ocupa la totalidad de la
parcela tiene uso de aparcamiento y almacenajes vinculados a la actividad de la planta baja”.

B.4 Determinaciones Particulares del Plan Parcial SAPU 9 - Ircosa en el que se
encuentra incluido el suelo denominado EL/SUB.07

Como ya se ha indicado el suelo denominado EL/SUB.07 se encuentra clasificado como
Suelo Urbano con la Categoria de Suelo Urbano Consolidado y calificado como espacio libre
conforme al Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia en vigor. (Dicho suelo
proviene del sector de Suelo Apto para Urbanizar IRCOSA (SAPU-9), de las antiguas Normas
Subsidiarias de Santa Lucia.).

o En dicha normativa se establece para los espacios libres lo siguiente:

’ “Articulo 13. Condiciones particulares para los espacios libres

‘ 1. Los espacios libres son terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas, al omato y
mejora de la calidad ambiental y a la proteccion de las vias de trafico u ofras instalaciones.

En estas éreas se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una Superficie superior al 50%
de la tofal de cada érea. Se permitiran, con caracter excepcional, pequefas edificaciones e
instalaciones complementarias a las actividades propias de estas areas, como templetes, quioscos,

0, en sesion ordinaria, de fecha

° 7 PGOM Santa Lucfa. Determinaciones Urban. !

e efc..., que habrén de infegrarse en el disefio del &rea y que no ocuparan més superficie que la admitida
St :
Sog en la normativa.
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a5 < Los espacios libres resulfantes, tanto pblicos como privados y que no comprendan zonas
B~ entadas, paseos, calles, plazas, sendas, aceras, aparcamientos, zonas deportivas, efc., se
%@a@ "1 con el caracter de parques y jardines, con zonas de plantaciones de arbolado y zonas libres de
g E3 150, esparcimiento y juego de nifios.
g oSG 1N
39 = . e . ,
2R La§] antaciones de arbolado en alineaciones de calle, paseos y plazas se efectuaran con el espacio
<L SR . .

= 'g,,,% h « egesario que permita su suficiente desarrollo.
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50 =" Entodo caso, habra de evitarse que las plantaciones disminuyan la eficacia del alumbrado péblico.

E® 1

© > i

§ xS ‘ Las zonas de plantacion de jardines serén de libre disposicion en cuanto a su traza, especie y tamafio

3 g de los mismos, combinandose convenientemente las especies de hoja peremne con las de hoja caduca

Bl y los arbustos.

s8o !

seg : En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines se tratara debidamente la superficie del

% B i suelo, enarenando y compactando el terreno para evitar que se produzcan zonas de barro y polvo. En

estas zonas debera colocarse un niimero suficiente de hancos.
Las zonas de juego incluiran los elementos necesarios para el recreo de los nifios.
Comprenden las superficies destinadas a jardines, éreas de juego y recreo y areas peatonales, con las

dimensiones minimas y méximas establecidas en el Anexo al Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.”
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4.2. LOCALIZACION, ESTADO ACTUAL Y CARACTERIZACION DEL ENTORNO.

La modificacion puntual que se plantea, afecta a un total de siete parcelas calificadas por el
PGO como Espacio Libre (EL) y a dos tramos del sistema viario publico, los cuales se definen a
continuacién:

4.2.1. EL CANARIO.

Una de las zonas afectadas por la modificacion es la zona del Canario, concretamente dos
parcelas calificadas como Espacio Libre EL/SUB.01 y EL/SUB.02 y un tramo de vial de la calle
Hinojo, entre la Avda. del Atlantico y la calle Segovia SV/SUB.01.

Las mismas han quedado descritas e identificadas en el apartado 3 de esta modificacion
puntual.

Las parcelas y su entorno, lindan con la Avda. del Atlantico, la calle Segovia, Hinojo y
Hernan Pérez y se caracterizan por tratarse de una zona residencial nueva pero practicamente
consolidada, y colindante a una de las vias de mayor densidad de trafico del Municipio, la
Avenida del Atlantico, la cual, previsiblemente, con las obras que se encuentran en ejecucion
(desdoblamiento de carriles) aumentara alin mas su capacidad de tréansito y de volumen de
vehiculos, consolidandose como la gran via interna para acceder tanto a las zonas residenciales
y, especialmente a las comerciales, dado que dispone de rapidos accesos y salidas a la GC-1.
Por otro lado, la zona se encuentra influenciada por la cercania de equipamientos y dotaciones
potentes, tales como sanitarias (edificio CECA), comerciales (C.C. Atlantico), hoteleras (Hotel
Vecindario-Aeropuerto), estacion de servicios, y espacios libres. En el futuro, es previsible la
implantacion de las grandes zonas de ocio y recreacion del Municipio en el entorno de esta zona
a lo larga de la Avenida del Atlantico.

Desde el punto de vista ambiental, la zona se encuentra ampliamente expuesta a los vientos
de componente NE (alisios) lo cual contribuye a que se disipe con mayor facilidad los
contaminantes en suspension producidos por la gran densidad de vehiculos que transitan tanto
por la Avda. del Atlantico, como por la GC-1, la cual discurre paralela a ésta. Se trata de una
zona ademas ampliamente dotada de zonas verdes, algunas ya ejecutadas, y otras en proceso
de ejecutarse en un futuro proximo, caracterizada por amplias calles con anchos medios de 14 a
16 metros, edificios de maximo cuatro plantas (4 plantas), soleamiento constante y altas
temperaturas. En cuanto a la vegetacion, predominan las plantas de jardineria dado la profusion
de espacios verdes y la no existencia de vegetacion natural dada la urbanizacion de la zona.
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4.2.2. PASAJE LA VEREDA.

para Subs. de EL y Viales (Marzo 29{42; oi

28/04/2014.

Otra de las zonas afectadas por la modificacion puntual es la zona del Pasaje la Vereda en

. Vecindario, concretamente la parcela calificada como Espacio Libre EL/SUB.03 cuya descripcion

e identificacion se ha realizado en el apartado 3 de esta modificacion puntual.

La parcela y su entorno, se caracteriza por tratarse de una zona residencial plenamente
consolidada en el extremo Norte de la Avda. de Canarias. Se trata de una zona donde convive
la parte antigua de Vecindario caracterizada por viviendas de tipologia casa-salon y edificios de
hasta 4 plantas mas modemos, con calles relativamente estrechas, a excepcion de la Avda. de
Canarias. Desde el punto de vista de las dotaciones y equipamientos, la zona se encuentra
suficientemente dotada, existiendo suficientes zonas verdes, edificios piblicos, y bastante

diversidad en servicios, tanto comerciales, principalmente, como sanitarios, correos, educativos,
efo... .
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La zona, se encuentra proxima al Cruce de Sardina, histérico punto de entrada y salida del
Munigipio, hoy en dfa, funcionando mas como distribuidor del trafico hacia las distintas entidades
de poblacion. En la actualidad, el volumen de trafico es muy alto, siendo de las zonas dentro de
la ciudad, que presenta una mayor falta de aparcamiento. Con la futura peatonalizacion de la

Avda. de Canarias, esta zona presentard ain mayores densidades de trafico y mayores
problemas de aparcamiento.

Desde el punto de vista ambiental, la zona se encuentra ampliamente edificada y por tanto la
exposicion a los vientos de componente NE (alisios) de la zona costera del municipio se
encuentra atenuada.  Las condiciones del medio ambiente urbano se pueden calificar de
correctas alin cuando existe una alta densidad de trafico, dado que en general las calles se
encuentran bien soleadas, son amplias segun sectores, estan bastante dotadas desde el punto
de vista del paisaje urbano y existen amplias plazas y parques en el entorno, tal y como es el
propio espacio del pasaje de La Vereda. En cuanto a la vegetacion, predominan las plantas de
jardineria dado la profusion de espacios verdes y la no existencia de vegetacion natural como
consecuencia de la urbanizacién de la zona.

Este conjunto singular esta formado por dos edificaciones separadas por una zona peatonal-
espacio libre con caracter plblico que une la Avenida de Canarias con el Parque El Canario.
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4.2.3. PARQUE LA LIBERTAD.

Otra de las zonas afectadas por la modificacion puntual es la zona ocupada por el Parque de
la Libertad en Vecindario, concretamente la parcela calificada como Espacio Libre EL/SUB.04
cuya descripcion e identificacion se ha realizado en el apartado 3 de esta modificacion puntual.

La parcela y su entorno, se caracteriza por tratarse de un espacio libre que da servicio a una
zona residencial y comercial que se encuentra en el centro de gravedad funcional de Vecindario.
Esta zona, esta en un proceso de renovacion muy potente dado que habia quedado obsoleta a
todos los niveles: urbanisticos, morfoldgicos, tipoldgicos y estéticos.

Se trata de un Espacio Singular que se considera un hito urbano dentro de la ciudad,
funcionando como punto de encuentro y distribuciéon hacia el sector comercial més potente
dentro de lo que es la zona comercial de la Avda. de Canarias. El entorno, en pleno proceso de
renovacion, se caracteriza por ser una zona donde convive la parte antigua de Vecindario
caracterizada por viviendas de tipologia casa-salon y edificios de hasta 4 plantas mas modemos,
con calles relativamente estrechas, a excepcion de la Avda. de Canarias y la Avda. de la Unidn.
Desde el punto de vista de las dotaciones y equipamientos, se trata también, dentro de la zona
urbana mas antigua, del lugar donde se encuentran edificios publicos como el juzgado de paz,
colegios, sedes escolares y sociales, colindando, tal y como ya se referencié con la zona
comercialmente més potente de la Avda. de Canarias. El proceso de renovacion, actualmente en
desarrollo, por un lado, va a potenciar, la calidad ambiental urbana con la eliminacion de barreras
visuales, mejores conexiones con la zona comercial, y por otro, aumentara con dotaciones y
equipamientos los servicios a la ciudadania, al implantarse, entre otros, la comisaria de policia y
los juzgados.

El'ambito tiene un gran volumen de trafico y se encuentra colindando con la zona comercial
en proceso de peatonalizacion.

Desde el punto de vista ambiental, la zona se encuentra ampliamente edificada y por tanto la
exposicion a los vientos de componente NE (alisios) de la zona costera del municipio se
encuentra atenuada. Las condiciones del medio ambiente urbano se pueden calificar de
adecuadas, aun cuando existe una alta densidad de tréfico, dado que en general las calles se
encuentran bien soleadas, son amplias segun sectores, estén bastante dotadas desde el punto
de vista del paisaje urbano y existen amplias plazas y parques en el entormno, tal y como es el
propio espacio del parque de La Libertad. En cuanto a la vegetacién, predominan las plantas de
jardineria dado la profusion de espacios verdes y la no existencia de vegetacion natural como
consecuencia de la urbanizacion de la zona.
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4.2.4. MASIA CATALANA. PASEO IQBAL MASIH

Otra de las zonas afectadas por la modificacion puntual es el Paseo denominado IQBAL
MASIH en Vecindario, concretamente las parcelas calificadas como Espacio Libre EL/SUB.05 y
EL/SUB.06 y el tramo de vial SV/SUB.02 cuya descripcién e identificacion se ha realizado en el
apartado 3 de esta modificacién puntual.

Las parcelas y su entorno, se caracteriza por fratarse de un espacio libre que gravita
alrededor de uno de los polos mas importantes de la zona comercial de Vecindario, proxima al
extremo sur (El Doctoral). Esta zona, funciona como transicion entre la zona central-comercial
de Vecindario, y una importante zona administrativa y de dotaciones deportivas y donde se
entremezclan edificios de nueva planta y hasta 4 alturas y viviendas unifamiliares de diferentes
tipologias (casa-salon, viviendas en hilera, efc...).

Desde el punto de vista del medio ambiente urbano, se caracteriza el &mbito por una mezcla

de solares vacios, calles estrechas y otras anchas, lo que denota que se trata de un espacio en
proceso de colmatacion edificatoria.

Desde el punto de vista funcional, este espacio se relaciona con la rambla que une las
oficinas municipales con | rias, a la que a ambos lados se ha ido consolidando
una zona que desde el, istico posee mayor calidad ambiental que la zona
mas_proxima a la A de [C&»ati E|l Doctoral, al presentar calles mas anchas, y
= , ‘
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edificaciones mas modernas, donde predomina la vivienda unifamiliar con edificios nuevos de
hasta cuatro alturas, zonas verdes, edificios publicos, etc.

Desde el punto de vista ambiental, la zona se encuentra ampliamente edificada atin sin
colmatar dado que existen solares sin edificar, notandose segun, qué zonas, mayor influencia en
la exposicion a los vientos de componente NE (alisios) de la zona costera del municipio. Las
condiciones del medio ambiente urbano se pueden calificar en el entorno, adecuadas.
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5. SAPU-9 (IRCOSA)

Otra de las zonas afectadas por la modificacion puntual es el espagio libre situado junta al
Centro Comercial Atlantico en Vecindario, concretamente la parcela calificada como Espacio

Libre EL/SUB.07 cuya descripcion e identificacion se ha realizado en el apartado 3 de esta
modificacion puntual.

La parcela y su entorno, se caracteriza por tratarse de un gspacio libre que gravita entorno
de uno de las zonas mas activas de la ciudad: Proxima a la Avda. del Atlantico, se posiciona
cercana a la principal zona de acceso y salida de Vecindario a la GC-1.  Esta zona,
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perfectamente consolidada es de las que presentan una de las tramas urbanas mas modernas,
dotadas y funcionales de la ciudad.

Desde el punto de vista funcional, este espacio se relaciona con el Centro Comercial
Atlantico y el Hotel (con el que linda) Vecindario —Aeropuerto, los cuales funcionan también como
hitos urbanos. La zona se caracteriza por poseer, desde el punto de vista urbanistico, amplias
calles, jardines cuidados, espacios libres, equipamientos de relevancia y conexiones hacia los
principales puntos interiores y exteriores de la ciudad. Las edificaciones son modemas,
predominando los edificios de viviendas con comercial en planta baja de hasta 4 alturas. Existe
una gran intensidad de trafico.

Desde el punto de vista ambiental, la zona presenta un medio ambiente urbano que se
puede calificar de adecuado.
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4.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La estructura de la propiedad es homogénea en su mayor parte, ya que las parcelas
afectadas por la propuesta de modificacion puntual, excepto una parte de la parcela denominada
EL/SUB.01 (concretamente 615m2, los situados mas al norte) son en integridad de titularidad
publica y concretamente del llustre Ayuntamiento de Santa Lucia.

5.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Como ya se ha indicado el Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Lucia
permite, en la actualidad, en suelo urbano, el uso de aparcamiento bajo los espacios libres de
uso publico, asimismo en determinados espacios libres de uso pablico y en framos del viario
publico, se permite, ademas, otros usos como el comercial y almacén.

No obstante esta regulacion ha resultado insuficiente para posibilitar el uso de
aparcamientos u otros usos con caracter privativo bajo el suelo del dominio publico, y posibilitar
asi la utilizacion privativa del subsuelo municipal sin merma de los intereses publicos, mediante
la desafectacion del subsuelo de los espacios libres de dominio pablico para usos privativos
compatibles por el planeamiento, estableciendo un doble régimen juridico de la propiedad, con
usos superpuestos para destinar en la rasante y en el subsuelo o el vuelo, a la edificacion o uso
privado y al dominio publico, (superposicion de propiedades en un mismo plano vertical);
ademés, en el nuevo marco legal, configurado por el Texto Refundido de la Ley de Suelo
(aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008 de 28 de junio) los instrumentos de Ordenacion
urbanistica han de establecer hasta donde llegan los derechos y deberes de los propietario del
suelo, vuelo y en el subsuelo. Por todo ello es por lo que se propone la modificacion puntual del
Plan General de Ordenacion de Santa Lucia completando las determinaciones de ordenacion
urbanistica del subsuelo de las parcelas definidas en el apartado 3 de esta modificacion puntual,
asi como posibilitar una alternativa a la concesién demanial dentro del marco legislativo actual.

Asimismo, el Plan General de Ordenacion de Santa Lucia permite, dentro de las
determinaciones particulares del suelo urbanizable sectorizado ordenado el Canario, SUSQO-8,
(como ya se ha indicado en el apartado 4.1 de esta memoria) que se pueda unir, los dos edificios
con uso comercial, situados entre la calle Segovia, la Avda. del Atlantico y la calle Hinojo
(parcelas 481 a la 474 y parcelas 473 a la 466 del parcelario de la zona) con un acceso peatonal
elevado por encima de la calle Hinojo (denominada en esta modificacion como SV/SUB.01); no
obstante y en el mismo marco que lo indicado para el subsuelo, en dicho Plan General no se
contemplaron las condiciones y caracteristicas de dicho acceso peatonal elevado precisas para
la funcionalidad de la misma en orden a su ejecucion y disponibilidad, por lo que es preciso
completar las determinaciones de ordenacion urbanistica del vuelo sobre el vial (parte de la calle
Hinojo) denominado en esta modificacion puntual como SV/SUB.01.

De forma pormenorizada los objetivos de la modificacién puntual son:

o Definir el volumen edificable en el subsuelo (cubo o volumen subterranec) para
determinar Ia edificacion bajo rasante, de las parcelas calificadas como Espacio libre y
zonas de la red viarig-inetgiag.en el ambito objeto de esta modificacion, definiendo la

 intensidad del usofiajo raSamté A T
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e Definir el volumen edificable en el vuelo (cubo o volumen aéreo) para determinar el paso A ‘/

elevado sobre el vial definido en esta modificacion.

o Definir las relaciones entre el suelo y el subsuelo estableciendo los elementos comunes
y las servidumbres necesarias para la proteccion del dominio y para legitimar los usos
propuestos.

e Definir las relaciones entre el suelo y el vuelo estableciendo los elementos comunes y
las servidumbres necesarias para la proteccion del dominio y para legitimar los usos
propuestos.

e Contemplar la posibilidad de ejecucion de superficies superpuestas, por capas
distinguiendo suelo, subsuelo y vuelo con destino a dominio plblico y patrimonial
respectivamente, posibilitando la privatizacion del uso del subsuelo e, incluso, la
constitucion de servidumbres de paso a favor de terceros en las fincas afectas, en
superficie y vuelo; pudiéndose constituir un complejo inmobiliario tal y como viene
definido en el articulo 24 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal;
en el que las edificaciones situadas en el subsuelo puedan tener el caracter de fincas
especiales de afribucion privativa, previa la desafectacion y con las limitaciones y
servidumbres que procedan para la proteccion del dominio plblico, como asi se
establece en el Art. 17.4. del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Asimismo, mediante esta modificacion, se propone:
o Corregir el siguiente error material:

Como ya se ha indicado con fecha 07 de Abril de 2006 se aprobd definitivamente la
Modificacion Puntual n°1 “El Canario” cuyas determinaciones fueron incorporadas en el Plan
General aprobado definitivamente con fecha 20 Julio de 2006 (BOC de fecha 14 de Noviembre
de 2008 y BOP de fecha 6 de Febrero de 2009).

Se ha apreciado que en la modificacion aprobada con fecha 07 de Abril de 2006 asi como en
la que se incorpord al Plan General se sufrio error puramente involuntario en el grafiado de la
parcela (denominada conforme al parcelario n°464) en el plano N° 4.9 de Ordenacion
Pormenorizada — calificacion del suelo del PGO, apareciendo sin uso determinado, cuando en
realidad debe formar parte del Espacio Libre colindante, como asi se establecio en la
Modificacién Puntual N° 1 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia. En esta modificacion
se establecid expresamente que unos de los objetivos de dicha modificacion era la modificacion
del uso de las parcelas 464 y 465 como ampliacién del espacio libre y asi se refleja en los planos
5y 6 de la modificacién.

e Completar los usos definidos para el subsuelo del Espacio Libre denominado
EL/SUB.07 permitiendo el uso comercial y de almacen en parte del mismo.

-
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6.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

El Articulo 19 de las Normas Urbanisticas del PGO establece que “cualquiera que sea la
magnitud y trascendencia de la modificacion, deberé estar justificada mediante un estudio de su
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi como
sobre fa posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan”.

Es posible, la modificacion puntual del PGO, ya que las determinaciones planteadas no
suponen la reconsideracion integral o esencial del modelo territorial planteado en el PGO, no se
adoptan nuevos criterios respecto a la estructura general y orgénica del territorio, no se
modifican las caracteristicas basicas de la ordenacién, ni se procede a modificaciones en la
clasificacion del suelo.

Las modificaciones planteadas se limitan a la ordenacion pormenorizada no afectando a
elementos estructurales del planeamiento general, a Sistemas Generales ni al suelo clasificado
como Rustico protegido.

No se plantean modificaciones en la zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o
espacios libres previstos en el PGO ni se altera la superficie total de las zonas verdes y los
espacios libres.

El grado de definicion del presente documento es el correspondiente al planeamiento
general.

Los Planes Generales de Ordenacién, en cuanto instrumento de ordenacion urbanistica, a
tenor de lo dispuesto en el articulo 46 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo (en adelante Decreto Legislativo 1/2000), pueden ser objeto de
modificacion.

También se contempla la alteracién de los instrumentos de planeamiento, mediante su
revision o modificacion, en el articulo 54 del anexo del Decreto 55/2008, de 9 de Mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias (en adelante Decreto 55/ 2006 RPP).

A tenor de lo dispuesto en el articulo 46.3, del Decreto Legislativo 1/2000 toda
reconsideracion de los elementos del contenido de los instrumentos de ordenacion no
subsumible en el apartado 1 del articulo 46 (regulador de la revision) ha de conceptuarse como
modificacion, y de tal orden se pronuncia el articulo 58 del Decreto 55/2006 RPP, que significa
que toda variacion del contenido de los instrumentos de ordenacion que no sea susceptible de
considerarse revision, requerira la tramitacion de modificacion.

La Modificacion que se propone se podra tramitar al momento actual en virtud de lo
establecido en el articulo 9.1 de la Ley 6/2009, de medidas urgentes en materia de ordenacién
territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, que modifica el apartado 1
de la disposicion transitoria-tercerg de la Ley 19/2003, de 14 de Abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordena_éﬁﬁ@éh?%{ s Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, que
queda redactada en 85 siquiéftes &3‘\?}03: :
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“Tercera. Adaptacion de los instrumentos de ordenacion.

1. En tanto se procede a la adaptacion plena del planeamiento territorial o urbanistico a las
determinaciones del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias y de la presente ley, podra iniciarse o continuarse fa
tramitacion de los Planes Territoriales de Ordenacion previstos en el articulo 23 del citado
Texto Refundido, asi como la de los Planes Parciales de Ordenacién y de los Planes
Especiales de Ordenacién, correspondiendo, en todo caso, la competencia para Ssu
aprobacion definitiva al titular de la consejeria competente en materia de ordenacion
territorial, previo informe de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de

Canarias, en el plazo maximo de cuatro meses desde la entrada del expediente completo en
la citada consejeria.

Los planes, en todo caso, deberan ajustar sus determinaciones al citado Texto Refundido y
a la presente ley, asi como al planeamiento insular adaptado.

. Seran igualmente admisibles, con las mismas condiciones de adecuacién al marco
normativo, las modificaciones y revisiones parciales de tales planes, asi como del
planeamiento general o insular, siempre que las nuevas determinaciones no supongan un
cambio sustancial del modelo territorial, atribuyéndose la competencia de aprobacion
definitiva al titular de la consejeria competente en materia de ordenacion territorial, previo
informe de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando

tal competencia no esté legalmente atribuida a dicho 6rgano colegiado o al Gobierno de
Canarias.

serekAyuhtamiento Plenor-en sesion ordinaria, de fecha

: vigor de esta ley se hubieran adaptado de forma bésica o plena al Texto
B o] efing fddde las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
S @arfao;s, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, podran llevar a cabo sus

ntual N® 7 PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban. |

Asimismo el articulo 45.2 del Decreto Legislativo 1/2000 establece:

Aprobada provisionalmente la Mo_d. P

o,
©

=

0

@

T

=

> ( )!’!
O
wl

O

©

(2]

o

3

w

©

2

@

o

28/04/2014.

‘2. La revision o modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por le
mismo procedimiento establecido para su aprobacion y en los plazos y por las causas
establecidas en este Texto Refundido o en los mismos instrumentos. La modificacion no
requiere en ningtn caso la elaboracion y tramitacion previas de avance de planeamiento.”

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 58.3 del Decreto 55/2006 RPP.
La propuesta de modificacion puntual no afecta a zonas verdes o espacios libres publicos
previstos en el Plan General ni afecta al modelo territorial establecido en el Plan General ni a los

elementos basicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica vigente ni incrementa
el volumen edificable establecido por el planeamiento para estas parcelas; aunque si afecta al
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regimen de usos y dominio publico; por lo que de conformidad con los articulos 58 y 59 del

Decreto 55/2006 RPP la modificacion, se considera una modificacion de planeamiento
CUALIFICADA.

“Articulo 59. Modificaciones ordinarias y cualificadas de los instrumentos de
- — ordenacion.

1. Son supuestos de modificacion cualificada, los siguientes:

a) Las que afecten a zonas verdes o espacios libres publicos previstos en el instrumento de
ordenacion cuya alteracion se pretenda. Para su aprobacion se exigiré el mantenimiento de,
al menos, la misma superficie y unas condiciones topograficas y de accesibilidad al uso
publico similares o que, en su caso, mejoren a las que sustituyan. Se entendera que existe
afeccion cuando se alteren la forma, superficie o localizacion de las superficies existentes,

ente-PIEN0, en sesién ordinaria, de fecha

fati® 7 PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban. '

& salvo cuando tales cambios se produzcan exclusivamente por anexion de nuevos espacios
E libres o zonas verdes publicas a las ya existentes. También existira afeccion cuando se
b pretenda alterar su régimen de uso y dominio publico.

g X

w

%; o “;“B) que incrementen el volumen edificable establecido por el planeamiento. Siempre que
I = eonfMen un potencial aumento del nimero de habitantes o plazas alojativas, se
5 - ‘t mcremdntara el sistema general de espacios libres a razén de un minimo de cinco metros
%, guaC@ 0s por cada habitante o plaza alojativa adicional. Si el aumento de densidad

i asbs,\‘ 4Se significativo, ademas, el aumento proporcionado de los sistemas locales y
| _.equifiamientos que puedan ser procedentes para mantener, en todo caso, las reservas y
YINTE oy : . .
S .- -‘estandares minimos establecidos por la normativa y el planeamiento.

M

2. Las restantes modificaciones seran consideradas como no cualificadas u ordinarias.”

En relacion a lo que establece la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medioambiente y del DECRETO 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, respecto del sometimiento de los
instrumentos de planeamiento al proceso de evaluacion ambiental de Planes Generales de
ordenacion, la Direccion General de Urbanismo, emitié Resolucion con fecha de 10 de agosto de
2006, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 4 de agosto de 2006, relativo al Documento de Referencia para
elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes Generales de Ordenacion. Esta resolucion, en

su punto n° 7, establece lo siguiente respecto de las modificaciones y revisiones parciales de los
Planes Generales:

| Aprobada provisionalmente la Ma
| para Subs. de EL y Viales

28/04/2014.

“7.- MODIFICACIONES Y REVISIONES PARCIALES NO SUJETAS A EVALUACION
AMBIENTAL.

El 6rgano ambiental podra, previa consulta a las Administraciones Publicas afectadas,
excluir del procedimiento de evaluacion ambiental a los planes, cuando, no teniendo efectos
significativos en el medio ambiente, se dé algunos de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial.
b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de caracter menor.
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¢) Desarrollen determinaciones de planes jerérquicamente prevalentes sometidos a tal
procedimiento de evaluacion. ‘
(ol

La modificacion que se pretende se encuentra dentro de éstos supuestos por lo que se
plantea la innecesariedad de someter al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (Informe
de Sostenibilidad) la mencionada modificacion.

El motivo de la innecesariedad es que la modificacién puntual planteada no supondra la
existencia de efectos significativos en el medio ambiente. A los efectos anteriores, se presumira
que la alteracion o modificacion tiene efectos significativos cuando afecte negativamente a las
condiciones de seguridad y salubridad de personas, animales o cultivos, puedan provocar
contaminacion de recursos naturales o supongan la merma o destruccion de areas con valores
agricolas, estén o no en cultivo, y pretendan la implantacion de actividades o edificaciones
sujetas a evaluacion de impacto ambiental.”

Para el caso que nos ocupa, la modificacion puntual afecta a Suelos que tienen la
consideracion de Suelos Urbano Consolidado por la Urbanizacion y no va a incidir en aspectos
ambientales en zonas de borde litoral o con suelo ristico o urbanizable. Al contrario, hay que
plantear que desde el punto de vista ambiental la tnica incidencia que pudiera existir con el
acometimiento de los objetivos planteados por la modificacion puntual es la mejora ambiental del
ambito urbano objeto de renovacion. ;

Acorde a lo ya referenciado, se solicité a la Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y
Politica Territorial la exclusion de esta Modificacion Puntual del proceso de evaluacion ambiental
y por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 21
de marzo de 2013 se adoptd el ACUERDO de excluir del procedimiento de evaluacion
ambiental la Modificacion Puntual n°7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.
Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales (BOC N°66 de 8 de
abril de 2013).

7.- JUSTIFICACION DE LA COMPATIBILIDAD DE LA PROPUESTA CON LOS
INSTRUMENTOS Y NORMAS DE RANGO SUPERIOR.

7.1 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

El dmbito en el que circunscribe la modificacion puntual propuesta esta dentro de la zona
de afeccion de las Servidumbres aeronauticas, por razén del Real Decreto 417/2011 por el que
se actualizan las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Gran Canaria (BOE n°77 de 31
de marzo de 2011. Por tanto acorde a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998, de 4 de Diciembre, sobre ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de servicio, modificado por RD 1189/2011, de 19 de Agosto, por lo que se
debera proceder a solicitar informe a la Direccion General de Aviacion Civil que se debera
realizar con carécter previo a su aprobacion inicial y el mismo tendra carécter vinculante:

anta Lucia. Determinaciones Urban.
Rleno, en sesion ordinaria, de fecha

para Subs. de EL y Vialg
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Las Administraciones publicas competentes en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo remitiran al Ministerio de Fomento, antes de su aprobacién inicial o trémite
equivalente, los proyectos de planes o instrumentos generales de ordenacion urbanistica
o territorial, o los de su revision o modificacion, que afecten a la zona de servicio de un
aeropuerto de interés general 0 a sus espacios circundantes sujetos a las servidumbres
aeronduticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea, al
objeto de que aquél informe sobre la calificacion de la zona de servicio aeroportuaria
como sistema general y sobre el espacio territorial afectado por las servidumbres y los
usos que se pretenden asignar a este espacio.

Este informe, que tendré carécter vinculante en lo que se refiere al ejercicio de las
competencias exclusivas del Estado, serd emitido en el plazo de tres meses,
transcurrido el cual sin que el informe sea evacuado, se podré continuar con la
tramitacion de los planes o instrumentos generales de ordenacién fterritorial o
urbanistica. En el supuesto de que la Administracion publica competente no aceptaré las
observaciones formuladas por el Ministerio de Fomento, no podré procederse a la
aprobacion definitiva de los planes o instrumentos urbanisticos y territoriales en lo que
afecte al ejercicio de las competencias exclusivas del Estado”

7.2 COMPATIBILIDAD CON LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL.

En lo que respecta a la compatibilidad con las directrices de ordenacién general la
presente modificacion puntual no solo es compatible sino que va en la linea de fomentar las
pretensiones de la misma en lo que respecta a la optimizacion de los usos del suelo, el aumento

en la implantacion de aparcamiento la mejora del trafico rodado efc.. Entre otras directrices se
resefan:

“Directriz 74. Cualificacion.

2. (ND) EI planeamiento urbanistico y, en su caso, las ordenanzas municipales que
afectan a la urbanizacion utilizaran como elementos de cualificacién del tejido urbano e
incremento de su calidad ambiental, la jerarquizacion de vias y el disefio de sus perfiles,
la prevision de aparcamientos publicos de rotacion, disuasorios y para residentes, la
promocion del transporte publico regular de viajeros, el acondicionamiento del viario para
uso peatonal y ciclista, la dotacién de arbolado en plazas y vias, y la definicién de hitos
urbanos identificativos, especialmente los de caracter artistico y contrastada calidad.
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oo : sistema de transportes de Canarias estd formado por las infraestructuras de
g 3 BaS, aeropuertos, carreteras y aparcamientos, y los servicios de transporte de
g 5 Sofias y bienes. En el futuro se agregaran nuevas infraestructuras y servicios para el
= goorte de personas, por el establecimiento e incorporacion de sistemas de transporte

ampliandose asi, el sistema de transportes.

Directriz 82. Objetivos. (NAD)
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f) El establecimiento de eficientes sistemas de transportes publicos terrestres requlares

de viajeros, vinculados con redes de aparcamientos disuasorios y articulados con las
redes del sistema insular.

Directriz 99. Principios. (NAD)

4. El sistema de transporte publico terrestre constituira el principal articulador de la
movilidad terrestre en cada isla e integrara las redes intermunicipales y urbanas de
guaguas y los sistemas ferroviarios, en su caso, con los aparcamientos disuasorios, las
estacfones de taxis y las instalaciones intermodales, facilitando su debida articulacion,
entre si y con los polos de acceso desde el exterior con cada isla, y dotandolos con un
sistema tarifario que fomente tal articulacion.

Directriz 100. Objetivos. (ND)

3. Las administraciones pUblicas fomentaran e incentivaran el mejor y més eficiente uso
del transporte ferrestre privado, mediante la adecuada ordenacién de estacionamientos y
aparcamientos en relacion con los sistemas de transporte colectivo, la regulacién y
restriccion del tréfico urbano de no residentes, la preferencia para vehiculos privados de
alta ocupacion y el establecimiento de vias peatonales y rodonales, entre otras.

Directriz 102. Ordenacién. (ND)

6. El planeamiento general debera prever las reservas de suelo que precisen los
corredores de transporte colectivo previstos en el municipio, de acuerdo con las
determinaciones de los Planes Territoriales Especiales de Transporte. Dichas
determinaciones podran afectar, al menos, a la ubicacion de las estaciones principales
de guaguas inferurbanas, al establecimiento de plataformas compartidas o exclusivas
para el transporte publico interurbano en algunos tramos, a la ubicacion y caracteristicas

neamiento general debera integrar las propuestas de sistemas de transporte
ue considere necesarias y acordes con los objetivos de estas Directrices,

2.1
a

A

=" ello, el planeamiento deberé perseguir al menos los siguientes objetivos:

[}

R

> a) Disponer de una red coherente y eficaz de aparcamientos colectivos que cubra
o especialmente las inmediaciones de los infercambiadores de transporte y de los
S principales accesos a la ciudad.

6o

Qo

2N

53 Directriz 131. Criterios ambientales. (ND)

@ ao

Q.o

1. Las intervenciones publicas fomentaran la incorporacién en la construccion, y en
especial en la edificacion, de nuevos elementos e instalaciones, en particular, equipos
de energia solar térmica para el calentamiento de agua sanitaria, dispositivos de
reduccion de consumo de agua, sistemas comunes de frio y de instalaciones para

telecomunicaciones, aislamientos térmicos y sonoros o plazas de aparcamiento en los
conjuntos residenciales.
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Directriz 136. Grandes equipamientos comerciales y de ocio. (ND)

4) Impacto sobre el sistema viario afectado y efecto de los nuevos flujos, prevision de
soluciones de conexidn y accesos, incluyendo los compromisos a asumir por los
promotores en orden a ejecutar las infraestructuras de conexion, acceso y aparcamiento
a su costa y terminarlas antes de la puesta en funcionamiento del centro.

Directriz 22. Ordenacion de la rehabilitacion urbana. (ND)

g) Establecimiento de parametros y otras definiciones reguladoras del orden del espacio
y del disefio urbano, requeridas para formalizar las edificaciones, las vias publicas y
otros espacios libres, incluso los destinados a aparcamientos publicos, de modo que la
forma de estos elementos sea resultado tanto de la aplicacion de los estéandares

exigibles, como del control de los efectos sobre los paisajes urbano y natural en que se
inserten.”

7.3 COMPATIBILIDAD CON EL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN
CANARIA.

La modificacion puntual que se pretende es compatible, por las razones ya alegadas,
con el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria; no obstante y sin perjuicio de lo anterior
conforme a la Disposicién Transitorio Primera del PIO/GC, que establece:

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

(NAD) Las determinaciones contenidas en fas presentes disposiciones transitorias seran
de aplicacion siempre que no afecten al cumplimiento del régimen adicional y transitorio
previsto en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Lucia. Determinaciones Urban.
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La modificacion puntual n°7 del PGO de Santa Lucia, se encuentra entre los supuestos
establecidos en la disposicion referenciada, del PIO/GC, al tratarse, en cualquier caso, de suelos
urbanos y al no comprometer el modelo de ordenacion previsto en el propio PIO/GC, dado que
no se reclasifica el suelo objeto de la modificacion puntual, ni se altera tampoco la calificacion del

para Subs. de EL y Viales (

Aprobada provisionalment
| 28/04/2014.
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mismo. Por tanto, no es preciso en este caso, la adaptacion de la totalidad de las
determinaciones de la modificacion puntual al PIO/GC.

8.- PROPUESTA DE ORDENACION

La ordenacion de los espacios objeto de la modificacion, pretende entre ofras cuestiones
lo siguiente:

A.- Concretar las determinaciones de los usos de los espacios ya referenciados y definir
el volumen edificable en el subsuelo estableciendo la edificabilidad méaxima permitida,
con definicion expresa del nimero de plantas y la profundidad maxima edificable y
demas elementos necesarios para la correcta implantacion de los usos permitidos.

B.- Establecer cuatro plantas como el nimero maximo de plantas bajo rasante,
considerando hasta donde los medios técnicos y la racionalidad establecen el mayor y
mejor nivel de aprovechamiento; sin perjuicio de prever que no se puedan materializar
en su integridad por razén de la naturaleza del terreno o por cualquier otra circunstancia,
que tecnica o legalmente dificulte su ejecucion o rentabilidad.

C.- Modificar la afeccion demanial de los subsuelos pasando a tener la consideracion de
bienes de patrimoniales, manteniendo el suelo y el vuelo como de dominio publico.

D.- Definir las condiciones necesarias para la segregacion del volumen edificable en el
subsuelo.

E.- Definir las condiciones, determinaciones, limitaciones, servidumbres, elementos
comunes necesarios para la gestion, ejecucion, proteccion del dominio y para el

establecimiento de las relaciones entre las propiedades superpuestas con regimenes
juridicos diferentes.

nta Lucia. Determinaciones Urban.

F.- Definir el volumen maximo edificable en parte del vuelo del vial denominado
SVISUB.01 en orden a ejecutar una pasarela para unir las parcelas 474 y 473 del plano
parcelario de la zona de uso comercial, estableciendo la edificabilidad maxima permitida,
con definicion expresa del nimero de plantas y la altura méxima edificable y demas
glementos necesarios para la correcta implantacion de los usos permitidos. Modificar la
%cion demanial del vuelo sobre el vial propuesto pasando a tener la consideracion
Ratrimonial manteniendo el suelo y el vuelo sobre el volumen delimitado como de
:‘9 @omﬁ publico. Asi como definir las condiciones necesarias para la segregacion del
AN

tual N° 7 PGOM Sa

Ayuntamiento de Santa Lucia.

wolu edificable en el vuelo.

orregir error material indicado en el apartado 5 de la presente memoria,
ificando en el plano N° 4.9 de Ordenacién Pormenorizada - calificacion del suelo del
PGO el grafiado de la parcela (denominada conforme al parcelario n°464), que aparece
sin uso determinado, grafiandola con la calificacion de Espacio Libre como asi se

establecio en la Modificacion Puntual N° 1 del Plan General de Ordenacion de Santa
Lucia.

Aprobada provisionalmente l& Mod. Pun

28/04/2014.

|
|

H.- Completar los usos definidos para el subsuelo del Espacio Libre denominado
EL/SUB.07 permitiendo el uso comercial y de almacén en parte del mismo.
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9.- NORMATIVA URBANISTICA \
\ "

Acorde a lo ya expuesto se propone, para la regulacion de los subsuelos de los espacios\

libres y viales objeto de esta modificacion, asi como para el vuelo sobre el vial SV/SUB.01, se
incorpore al Plan Operativo del Plan general del municipio de Santa Lucia tres nuevos articulos

(articulo 286, 287 y 288) del siguiente tenor:
Articulo 286.- Ordenacion pormenorizada de los subsuelos de los Espacios Libres.

En los subsuelos de los espacios libres denominados “EL/SUB.04", “EL/SUB.05" v

‘EL/SUB.06" se permite el uso de aparcamientos en sétano bajo los espacios libres, en los

terminos del articulo 285 del Plan Operativo del Plan general del municipio de Santa Lucia. En
los subsuelos de los espacios libres denominados “EL/SUB.01, EL/SUB.02, EL/SUB.03 y

EL/SUB.07" se permiten los usos establecidos en sus normativas particulares; permitiéndose
ademas, los usos que se contemplan, para los espacios libres en este articulo.

La ubicacion y delimitacion de dichos espacios quedan reflejados en los Planos n° 4.9
bis y 4.13 bis de ordenacion pormenorizada del Plan General.

NORMAS COMUNES

Se establecen como disposiciones generales las siguientes:

1.- Se considera subsuelo, a los efectos de esta normativa, la parcela volumétrica que se
proyecta bajo el suelo, (en sétano o en semisétano) y comprendida entre la linea superior

definida por las normas municipales para los sotanos o semisotanos (cara superior del piso
- terminado del suelo) hasta el limite inferior determinado por la profundidad maxima; (Volumen

icable en el subsuelo).

Sy
o N P e vr Fa ] ’
§ e - La Profundidad maxima de la edificacion, esta definida por el numero de plantas y
Ige por la distancia vertical, de tal manera que habran de cumplimentarse las dos:
i £ T
I £E
' ;;’g "Nimero de Plantas: Es el nimero maximo de plantas que se permite
5 § materializar en el subsuelo. Se permite un maximo de cuatro (4) plantas.
T ©
P | -
- O 5 . . . s
L8 § *Distancia vertical, es la que marca la profundidad maxima de la parcela. Se
RS establece dieciséis (16) metros como maximo.
o
g8 2 La distancia vertical se medira:
IS S
o2 % 5 g : .
S; 2 a) Cuando la 17 planta del subsuelo sea en sétano, se medira la distancia
££ ertical desde la rasante de la acera (cota +0), hasta la cara inferior de la
g5 : s
25 imentacion.
= g - . . S .
ey Asimismo cuando se disponga de una capa de servicio la distancia vertical se
| %’ 2 medira desde la cota -1,50; esta capa de servicio tendra caracter demanial.
- £S
I ==
| go
23
' (‘;—: .
| 555 -
& o ; !
Cwo ;
QLGS 1
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b) Cuando la 1* planta del subsuelo sea en semisétano, se medira la distancia ’
vertical desde la cara superior del techo del semisétano (nivel de piso terminado

del suelo), cota +1,85m (o la establecido en su normativa especifica o
particular), hasta la cara inferior de la cimentacion (base de la cimentacion a
ejecutar).

- Para el supuesto de edificaciones que dan a calles con pendiente, la profundidad
maxima de la edificacion se medira en el eje de fachada, si las fachadas son
menores de 20m. Si las fachadas son mayores de 20 m, la profundidad maxima de
la edificacion se medira a 10,00 m de la rasante mas desfavorable, o se podra
escalonar en tramos no superiores a los 20,00 m y midiéndose la profundidad
maxima en el punto medio de cada tramo.

- En las Normas Particulares de cada espacio se fijara la cota de inicio o base
desde donde se computara el volumen edificable en el subsuelo, es decir, si la 12
planta del subsuelo es en sotano o en semisétano.

2.- Los subsuelos recogidos en este articulo tendra la consideracién de bienes
patrimoniales manteniendo los suelos la consideracion de bienes de dominio piblico. Asimismo
todo el subsuelo que quede por debajo de la profundidad méxima establecida mantendra el
caracter demanial.

3.- Las plantas de sotano y semis6tano no computaran a efectos de edificabilidad.

4.- No se podré ejecutar construccion alguna por debajo de la profundidad maxima
establecida, salvo excepcionalmente, cuando, por las caracteristicas del terreno, sea necesario
recurrir a cimentaciones profundas (pilotes), en cuyo caso debera justificarse asi como
autorizacion expresa municipal. Todas las instalaciones del edificio, fosos de ascensores,
depdsitos, aljibes, efc. se ejecutaran por encima de la profundidad méxima establecida.

3.~ El subsuelo podra ser objeto de segregacion acorde a la normativa urbanistica y de
general y pertinente aplicacion, para lo que se debera definir el volumen edificable en el
subsuelo, cubo o volumen subterraneo, por sus cotas de inicio o base y final o fondo, forma del
paralelepipedo y caras que lo forman, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: la coincidente con la establecida para el suelo del espacio libre.
b) Ocupacion maxima del volumen edificable: 100%

¢) Profundidad maxima del volumen edificable. (Definido en el apartado 1 de este
articulo).

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemple en una construccion
preexistente o en un anteproyecto o proyecto del subsuelo un volumen inferior al previsto
(respecto al numero de plantas o respecto a la superficie de la parcela) serén susceptibles de
segregacion el volumen ef 89 struido o el propuesto, siempre y cuando cumpla con
las determinaciones estab,e?a_%‘a an, Iﬁ@énte articulo.
Aprobada provisional _’;{—Ia A jal N¥ T Santa Lucia. Determinaciones Urban.

para Subs. de ELy \ (lVIarz, f ',ﬁi'am'@nto Pleno, en sesidn ordinaria, de fecha
28/04/2014. : i
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La parcela volumétrica objeto de segregacion deberan contar con salida propia a un
elemento comin a local o edificacion o a la via publica o espacio libre.

6.-

Para la materializacion del uso en el subsuelo se debera tener en cuenta lo
siguiente:

a) Condiciones de los accesos e instalaciones para la implantacion del uso en el
subsuelo, en el suelo del espacio libre:

Se podran emplazar en superficie, en los Espacios Libres, las rampas de acceso rodado
a aparcamientos y los nlcleos de comunicacion verticales para peatones (escaleras y
ascensores) necesarios para el uso establecido en el subsuelo (no computando a
efectos de edificabilidad). Los nucleos de comunicacion vertical tendran altura méxima
de 4m pudiendo excepcionalmente en algunos de sus puntos llegar a los 8m.

%% -~ En los &mbitos EL/SUB07, EL/SUBOB, EL/SUBOQ5 las construcciones, instalaciones y
8% demas infraestructuras derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libres no podran
¢ § superar la altura maxima de 6m.

g g

85 ~Podran instalar en superficie la disposicion de los conductos para las instalaciones de
(]

ventilacion necesarios segun la normativa sectorial vigente. Los cuartos técnicos de
instalaciones deben ubicarse en el subsuelo.

~Tanto los accesos como los elementos a los que se refiere los parrafos anteriores
ocuparan como maximo la superficie minima necesaria establecida por las normativas
ectoriales de aplicacion para que sea posible la actividad en el subsuelo, debiéndose
\ justificar en el comespondiente proyecto. Dichos nucleos se dispondran
rentemente en el perimetro de las parcelas y se disefiaran de tal manera que no
nuyan la calidad ni funcionalidad del uso o servicio publico previsto en superficie y
deypodo que favorezean las relaciones y circulaciones del espacio libre.

<N° 7 PGOM Santa Lucia.

Sk ARl

Ayuntamiento de Santa Lucia.

e la Mogh=

7

%%VLIJ“ ar? #Parael supuesto de que la construccion a efectuar en el subsuelo del espacio libre se
' vaya a vincular a construcciones de las parcelas colindantes (no espacios libres) tanto
| los accesos al subsuelo como los elementos de ventilacion necesarios se dispondrén en
la o las parcelas colindantes, de tal manera que solo podrén disponerse en la superficie
de los Espacios Libres, nlicleos de comunicacién verticales para peatones cuando éstos
sean necesarios por exigencias de las normativas sectoriales de aplicacion, (por
ejemplo: evacuacion en caso de incendio) y esté justificado que por las caracteristicas
de la edificacion (distancias de evacuacion, ocupacion, etc.) no sean suficientes los
ubicados en el o los edificios colindantes con los que conecta. Salvo que se indique otra

cosa distinta en las determinaciones particulares de los mismos.

Viales (Marz

' Aprobada provisionalment
para Subs. de EL Y

28/04/2014.

b) Condiciones para garantizar el uso y las infraestructuras del espacio libre;

- Se debera prever un espacio, suficiente y dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualquier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o tengan

que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado del techo del
semisotano o, en su ausencia, del primer sotano.

47



00004

Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.
MPnNn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

- Se podré exigir para determinados espacios libres la disposicion de una capa de al

menos 1,50 metros de espesor (capa de servicio) entre la cara superior del forjado del v
techo del primer s6tano y la cara superior del pavimento del Espacio Libre, destinada a

los servicios publicos municipales (instalaciones de abastecimiento, saneamiento, riego,

baja tension, alumbrado, sustratos para la plantacion de especies vegetales, efc.), o

servicios privados autorizados por la Administracion asi como las generales que

discurran o tengan que discurrir por dicho espacio.

En el proyecto de edificacion debera presentarse estudio especifico de la capa de
servicio y sus elementos componentes (rellenos, instalaciones, elementos estructurales,
etc.), aportando trazado, soluciones constructivas etc... de tal forma que se garantice la
estanqueidad, el drenaje del suelo y la evacuacion de las aguas, con el fin de impedir la
penetracion del agua en la edificacion del subsuelo. Todas las soluciones previstas para
drenaje de las aguas se resolveran en la capa de servicio, 0 sea, siempre por encima del
forjado del techo del primer sotano.

La capa de servicio se solucionaré constructivamente mediante el relleno con sustrato -

7.- La ejecucion de edificaciones en el subsuelo de los Espacios Libres gara f'
umplimiento de todas las normativas sectoriales de aplicaci(’)n a dichos espacios en é

cubierta del volumen en el subsuelo y para soportar la sobreelevacion de las edificaciones del ™S
suelo. Asimismo los sistemas estructurales y elementos constructivos deberan favorecer la
estanqueidad y el drenaje del suelo para la evacuacion de las aguas, con el fin de impedir la
penetracion del agua en la edificacién del subsuelo.

~rt

5

g

3

g

g

T

.y i .y . . . o)
8.- La construccion de la edificacion bajo rasante quedara condicionada a que la 3
actuacion no desnaturalice el uso de los terrenos y debera prever la reconstruccion de la e
situacion previa en superficie, si la situacion se encontrara consolidada, sin perjuicio, si asf lo 2
dispusiera el Ayuntamiento, de la mejora de esta Ulima y o ejecutarla si no estuviera S
materializada, en los términos que se fijle y la reparacion de todos los dafios que la actuacion g
pudiera causar al dominio. B
jab]

@

&

5

m

9.- La existencia de patrimonio arqueolégico enterrado, como elemento intrinseco del
subsuelo, condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico afribuido =~

al mismo, de manera que el proyecto de construccion respetara la preservacion de dicho
patrimonio.

|

10.- En el caso de enajenacion del subsuelo o vuelo, de forma que coexistan o se
superpongan regimenes de fitularidad demanial y privativo referidos a un mismo espacio, en la
rasante, subsuelo o vuelo de los espacios libres se habra de constituir un complejo inmobiliario
en el que aquéllas y ésta tengan el carécter de fincas especiales de atribucion privativa, previa la
desafectacion, en su caso y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la proteccion
del dominio publico, como asi se establece en el Art. 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.
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En el complejo inmobiliario deberan quedar claramente reguladas las relaciones
derivadas de la coexistencia de un subsuelo privado o vuelo y un suelo piblico; concretamente:

las zonas de dominio publico, las privadas, las zonas comunes, las servidumbres, derechos,
obligaciones, limitaciones, etc.

El espacio habilitado para el paso de instalaciones al servicio del dominio pablico debera
constituirse como servidumbre publica, de caracter permanente, de paso de tuberias,
conducciones y cualquier ofra instalacion necesaria para el uso a realizar en el suelo u otras
infraestructuras generales que se hayan de ubicar en esa parcela, dispuesta bajo la cara interna
del forjado del techo del semisétano o, en su ausencia, del primer sotano. Debera definir su

extension, espesor, caracteristicas estructurales y constructivas, etc...en cualquier caso, debera
quedar contemplado en el Complejo Inmobiliario.

Asimismo deberan quedar totalmente definidos y regulados los elementos comunes que
existan entre el suelo y el subsuelo (elementos estructurales y funcionales de la edificacion-—
forjados, cimentaciones, estructura, conducciones, servicios comunes).

Las rampas de acceso rodado al aparcamiento y los niicleos de comunicacion verticales
para peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en el subsuelo se
podran establecer como servidumbres privativas permanentes sobre el Dominio Publico.

NORMAS PARTICULARES

Se establecen como disposiciones particulares las siguientes:
1.- EL/SUB.01.- EL/SUB.02- (SUSO 8 - El Canario)

a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permite ocupar el subsuelo de los espacios libres del sector con el fin de
destinarlos a aparcamientos, y usos vinculados a las edificaciones. Permitiéndose

la ocupacion en semisotano y en ausencia, en primer sétano a uso comercial y
9 almacen.

22 b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo: La cota de inicio o base se medira a +1,50m desde la rasante de la

T = = "%ﬁ cera, situandose la 1% planta del subsuelo en semisotano, en los términos
por T tablecidos en el presente articulo.

= @A

R 2 o e . .

:ﬁ{\ % gypMedicion de la distancia vertical: Se medira desde la cara superior del techo del
N

semisétano (nivel de piso terminado del suelo), cota +1,50m hasta la cara inferior
de la cimentacion (base de la cimentacion a ejecutar).

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.

e) NUmero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo.
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f) Se dispondra de un espacio suficiente y dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualquier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o
tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado k
del techo del semisétano en las condiciones establecidas en el presente articulo. '

2.- EL/SUB.03 .- Pasaje la Vereda.
a) Usos permitidos en el subsuelo:
Se permiten aparcamientos en sétano bajo el espacio libre 0 zona peatonal.
b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el

‘ subsuelo: La cota de inicio o base se medird desde la rasante de la acera,

situandose la 12 planta del subsuelo en satano, en los términos establecidos en el
presente articulo.

¢) Medicion de la distancia vertical: Se medira desde la rasante natural del terreno
(cota +0), hasta la cara inferior de la cimentacion.

tual N° 7 PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban.

Ayuntamiento de Santa Lucia.

e dispondra de un espacio suficiente y dimensionado en los términos que fije el

=
E t‘h“ : l r & . L3 L
E § Ny & Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualquier otra instalacion
E > == necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o
4w tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado
' g mr p 0, ¥ ) :
&<y del techo del semisotano en las condiciones establecidas en el presente articulo.
g85

(RN )
8ad 3.- EL/SUB.04.- (Parque La Libertad).
<88

a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permiten aparcamientos en sotano bajo los espacios libres, sujetos a estudio
pormenorizado e informe técnico municipal preceptivo.

b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el

subsuelo: La cota de inicio o base se medira desde la rasante de la acera,

situandose la 12 planta del subsuelo en sétano, en los términos establecidos en el
presente articulo.

¢) Medicion de la distancia vertical: Se medira desde la rasante natural del terreno
(cota +0), hasta la cara inferior de la cimentacion.

d) Distancia vertical Méaxima: Dieciséis (16) metros.

e) Numero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo.
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f) Se dispondra de un espacio suficiente y dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualquier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o
tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado
del techo del semisotano en las condiciones establecidas en el presente articulo.

4.- EL/SUB 05- EL/SUB 06.-Paseo IQBAL MASIH

a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permiten aparcamientos en sotano bajo los espacios libres, sujetos a estudio

gg pormenorizado e informe técnico municipal preceptivo.
£
o T r .
98 b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el
3% subsuelo: La cota de inicio o base se medira desde la cota -1,50m desde rasante
= i % . r .
.gg de la acera, situdndose la 12 planta del subsuelo en sotano, en los términos
85 establecidos en el presente articulo.
L 5
(S}
< it . " . o
3 & ¢) Medicion de la distancia vertical: Se medira desde la cota -1,50m desde la rasante
= - ' . v '
= natural del terreno, hasta la cara inferior de la cimentacion.
g En
‘6 3 ] . . . r . . . roa
22 E d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.
sO8 |8 o
B i e) Numero de Plantas: cuatro (4) plantas como méximo.
he :
223 Pl | N
233 Se dispondra de una capa de al menos 1,50 metros de espesor (capa de servicio
E .E o = p . p g . , .
2538y = entre la cara superior del forjado del techo del primer sétano vy la cara superior del
s5a b 7s) L p i l i e P Vi
z38, o pavimento del Espacio Libre, destinada a los servicios pulblicos municipales
igu 5}; (instalaciones de abastecimiento, saneamiento, riego, baja tension, alumbrado,
0 ',4 ! / sustratos para la plantacion de especies vegetales, etc.), o servicios privados
w) At . s ir r .
é_;—; n w14 autorizados por la Administracion asi como las generales que discurran o tengan
EZ qu-..”" que discurrir por dicho espacio en las condiciones establecidas en el presente
o | articulo
S w 1 .
o @
B
855 5.- EL/SUB.07.- SAPU 9-Ircosa
£o3
________ 238 a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permite ocupar el subsuelo del los espacio libre con el fin de destinarlos a
aparcamientos. Asimismo se permite ocupar en semisétano y en ausencia de éste,

en primer sotano, a uso comercial y almacén siempre que no ocupen mas de un
3,5% de la superficie del suelo.

Cota de inicio 0 base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo.

La cota de inicio 0 base se medira a +1,85m desde la rasante de la acera,

situandose la 12 planta del subsuelo en semisétano, en los términos establecidos
en el presente articulo.
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c) Medicion de la distancia vertical: Se medira desde la cara superior del techo del
semisotano (nivel de piso terminado del suelo), cota +1,85m hasta la cara inferior
de la cimentacion (base de la cimentacion a ejecutar).

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.

e) Numero de Plantas: cuatro (4) plantas como méaximo bajo rasante incluido el
semisotano.

uatamiento Pleno, en sesion ordinaria, de fecha

f) Se dispondra de un espacio suficiente para el paso de tuberias, conducciones y
cualquier otra instalacion necesaria para el uso del espacio libre, asi como las
generales que discurran o tengan que discurir por dicho espacio, y dispuesto
ajo la cara interna del forjado del techo del semisotano en las condiciones
stablecidas en el presente articulo.

c
&

SECRETARIA

DUMBRES AERONAUTICAS

=
=

estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les serd de
aplicacion lo siguiente:

1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n®176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69 de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de

agosto (BOE n°204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE
N°118, de 17 de mayo).

i para Subs. de EL y Viales (Mazo=20¥ 4 =snr o

28/04/2014.

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).

Propuesta de Servidumbres Aeronéuticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de
2001 (BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.).

Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.

2.- Afecciones sobre el Territorio.

Los espacios que se contemplan en este articulo, se encuentran incluidos en las Zonas
de Servidumbres Aeronauticas legales correspondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, las
cuales se representan en los correspondientes planos de Servidumbres Aeronauticas que se
incorporan al Plan General.

En los planos de Servidumbres Aeronduticas legales se representan las lineas de nivel

de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria
que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que
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no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc...}, modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc...), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las

aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72 en su actual
redaccion.

En particular, los espacios EL/SUB07, EL/SUB0B, EL/SUBO0S, en orden a no superar la
Superficie de Limitacion de Alturas del equipo medidor de distancias y radiofaro omnidireccional
de muy alta frecuencia (VOR/DME), sus construcciones, instalaciones y demas infraestructuras
derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libres y viales no podran superar la altura
maxima de 6m. Para el supuesto de que excepcionalmente se pretenda superar esta altura

maxima se debera presentar estudio aeronautico de seguridad en los términos del presente
articulo.

La superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto
de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, conforme al
articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Real Decreto
297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar
o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
operaciones aereas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Mg, posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio

s actividades, y abarcara, entre otras:

o-Pleno—en sesidn ordinaria, de fecha

Insua

| N° 2-PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban.
':iGsfneraI \'

L

ptamiento de Santa Lucia.

é"S af?jas actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal
- iggdolgftie puedan inducir turbulencias.

Y, b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
LN ﬁﬁducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entomo de la zona
de movimientos del aerodromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de radiacién
no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

para Subs. de EL y Viales (Ma&p'20

Aprobada provisicnalmente |
28/04/2014.

|

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aln no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,

requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronéuticas.
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Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas,
evitando que la sefializacion, postes, etc.... o el galibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la \
navegacion aérea.

Las servidumbres aeronduticas constituyen una limitacion al derecho de la propiedad
con el alcance y en los términos que establezca al respecto la normativa reguladora.

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas la palas, etc..), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las griias de construccion y similares), requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 modificado
por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
Decreto 297/2013, podréan ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
que, aun superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede
acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un supuesto de
apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran presentar un
estudio aeronautico de seguridad. e

¥1L02/%0/82

A 113 8p 'sgng eled
uoisiaoid epeqgoudy |

Articulo 287.- Ordenacion pormenorizada de los subsuelos de los Viales.

1.- Constituye la denominada red viaria local aquellos espacios de dominio y us
destinados a posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de tr

estacionamiento de vehiculos en dichos espacios y el acceso a los usos ubicados en
margenes.

uﬁagmmuZK NGt

2.- En las aceras de la red viaria y zonas de aparcamiento de uso publico solo se
permiten construcciones auxiliares ¢ de servicios, siempre, de acuerdo a las caracteristicas de la
via,
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3.- Se permiten aparcamientos en sotano en los viales que expresamente se relacionan
en el presente articulo, sujetos a estudio pormenorizado e informe técnico municipal preceptivo,
en las condiciones que aqui se establecen y siempre que no minoren la calidad ni funcionalidad
del uso o servicio publico previsto en superficie y sin perjuicio de lo que se haya establecido en la
normativa particular de cada zona asi como en la normativa sectorial.

BU23) 9p "BLBUIPIO UOISSS U '0Ua|d O}

4.- Los viales afectados por la regulacion de este articulo son el SV/SUB.0T y
SVISUB.02. La ubicacion y delimitacion los espacios afectados por la normativa quedan “—
reflejados en los Planos n® 4.9 bis y 4.13 bis de ordenacion pormenorizada del Plan General.

5.- Se considera subsuelo, a los efectos de esta normativa, la parcela volumétrica que se
proyecta bajo el suelo, (en sétano) y comprendida entre la linea superior definida por las normas
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municipales para los sotanos (cara superior del piso terminado del suelo) hasta el limite inferior
determinado por la profundidad maxima. \

- La Profundidad méxima de la edificacion, esta definida por el nimero de plantas y
por la distancia vertical, de tal manera que habran de cumplimentarse las dos:

"Nimero de Plantas: Es el nimero maximo de plantas que se permiten
materializar en el subsuelo. Se permite un méximo de cuatro (4) plantas.

*Distancia vertical, es la que marca la profundidad méaxima de la parcela. Se
establece en dieciséis (16) metros como méaximo.

anta Lucia. Determinaciones Urban.
o Pleno, en sesidn ordinaria, de fecha

885 3 La distancia vertical se medira;
| [= =
gZ 2 °
= £ £ . i " s v " v f
S8 £ En el vial denominado "SV/SUB.01" la distancia vertical se medira desde la
LI o rasante de la acera (medido en el eje del vial) hasta la cara inferior de la
g E ‘ cimentacion.
258
E E. f‘ 3 % " " ¥ by T 2ok
5 % z En el vial denominado “‘SV/SUB.02" la distancia vertical se medira desde la cota
<3 Ny -1,50 desde la rasante de la acera, (cota +0) medido en el eje del vial, hasta la
% éﬁ’ E cara inferior de la cimentacion, toda vez que ha de disponer de una capa de
ey servicio; esta capa de servicio tendra caracter demanial.
o O
Em
= . - . .y . ” i
g > ' - - La profundidad méxima del vial se medira en su eje, si su longitud es menor de
=0 20m. Si su longitud es mayor de 20 m, la profundidad maxima se medira a 10,00 m
(‘c;xf; 5 de la rasante mas desfavorable, o se podra escalonar en tramos no superiores a los
838 20,00 m y midiéndose la profundidad maxima en el punto medio de cada tramo.
a3
el . s . i
il 6.- No podra alterarse la rasante del vial, siendo dicha rasante (definida por los puntos

necesarios que la definan) el limite superior del volumen edificable.

7.- Los subsuelos recogidos en este articulo tendra la consideracion de bienes
patrimoniales manteniendo los suelos la consideracion de bienes de dominio pablico. Asimismo
todo el subsuelo que quede por debajo de la profundidad maxima establecida mantendra el

caracter demanial.

8.- Las plantas sétanos no computara a efectos de edificabilidad.

9.- No se podré ejecutar construccion alguna por debajo de la profundidad maxima
establecida, salvo excepcionalmente, cuando, por las caracteristicas del terreno, sea necesario
recurrir a cimentaciones profundas (pilotes), en cuyo caso debera justificarse asi como
autorizacion expresa municipal. Todas las instalaciones del edificio, fosos de ascensores,
depositos, aljibes, etc. se ejecutaran por encima de la profundidad maxima establecida.

10.- El subsuelo podré ser objeto de segregacion acorde a la normativa urbanistica y de
general y pertinente aplicacion para lo que se debera definir el volumen edificable en el subsuelo,
cubo o volumen subterraneo, por sus cotas de inicio o base y final o fondo, forma del
paralelepipedo y caras que lo forman, debiendo cumplir las siguientes condiciones:
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a) Parcela minima: la delimitada para los viales denominados “SV/SUB.01” y
“SVISUB.0Z".

b) Ocupacion maxima del volumen edificable: 100%.

c) Profundidad méxima del volumen edificable. (Definido en el apartado 5 de este
articulo).

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemple en una construccion
preexistente 0 en un anteproyecto o proyecto del subsuelo un volumen inferior al previsto
(respecto al nimero de plantas o respecto a la superficie de la parcela) seran susceptibles de
segregacion el volumen efectivamente construido o el propuesto, siempre y cuando cumpla con
las determinaciones establecidas en el presente articulo.

La parcela volumétrica objeto de segregacion deberan contar con salida propia a un
elemento comin, a local o edificacion o a la via publica o espacio libre.

11.- Para la materializacion del uso en el subsuelo se debera tener en cuenta lo
siguiente:

a) Condiciones de los accesos e instalaciones para la implantacién del uso en el
subsuelo, del vial:

- Se podran emplazar en superficie, en las aceras y zonas de aparcamiento de los
viales, las rampas de acceso rodado a aparcamientos y los nlicleos de comunicacidn

------ verticales para peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en
el subsuelo (no computando a efectos de edificabilidad).

| - Podran instalar en superficie la disposicion de los conductos para las instalaciones de
' ventilacion necesarios segin la normativa sectorial vigente. Los cuartos técnicos de
instalaciones deben ubicarse en el subsuelo.

- En el ambito SV/SUB02 las construcciones, instalaciones y demas infraestructuras
derivadas del uso del subsuelo y del vial no podran superar la altura méxima de 6m.

anta Lucia. Determinaciones Urban.

- Tanto los accesos como los elementos a los que se refiere los parrafos anteriores
ocuparan como maximo la superficie minima necesaria establecida por las normativas
sectoriales de aplicacion para que sea posible la actividad en el subsuelo, debiéndose
asi justificar en el correspondiente proyecto. Dichos nicleos se disefiaran de tal manera

F(ES‘Q:‘MEH:'

Ayuntamiento de Santa Lucia.

Aprobada provisionalmente la_Mod. Puntual N° 7 PGOM

el supuesto de que la construccion a efectuar en el subsuelo del vial se vaya a
I a construcciones de las parcelas colindantes (no espacios libres, ni viales) tanto

GJ Fi . .
g las parcelas colindantes, de tal manera que solo podran disponerse en la superficie
he' de los viales, nicleos de comunicacion verticales para peatones cuando éstos sean
rm necesarios por exigencias de las normativas sectoriales de aplicacion, (por ejemplo:
© ] LA . . ¥ . e r .

R evacuacion en caso de incendio) y este justificado que por las caracteristicas de la
S8
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edificacion (distancias de evacuacidn, ocupacion, etc.) no sean suficientes los ubicados
en el o los edificios colindantes con los que conecta. Salvo se indique ofra cosa en las
determinaciones particulares de los mismos.

b) Condiciones para garantizar el uso y las infraestructuras del vial:

- En el vial denominado “SV/SUB.01” se dispondra de un espacio, suficiente v

dimensionado en los términos que file el Ayuntamiento, para el paso de tuberias,

conducciones y cualquier ofra instalacion necesaria, asi como las generales que

discurran o tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del

forjado del techo del primer sotano o bien, mediante la disposicion de galerias o zanjas
| registrables suficientes para la disposicion de las instalaciones existentes asi como
I futuras.

- En el vial denominado "SV/SUB.02" se debera disponer de una capa de al menos 1,50
metros de espesor (capa de servicio) entre la cara superior del forjado del techo del
primer sotano y la cara superior del pavimento del vial, destinada a los servicios publicos
municipales (instalaciones de abastecimiento, saneamiento, riego, baja tensidn,
alumbrado, sustratos para la plantacion de especies vegetales, etc.), o servicios privados
autorizados por la Administracion asi como las generales que discurran o tengan que
discurrir por dicho espacio.

ucia. Determinaciones Urban.

suntamiento Pleno, en sesion ordinaria, de fecha

En el proyecto de edificacion deberé presentarse estudio especifico de la capa de
/e=8* . Servicio y sus elementos componentes (rellenos, instalaciones, elementos estructurales,
L: 44 etg), aportando trazado, soluciones constructivas etc... de tal forma que se garantice la

ria General

Ayuntamiento de Santa Lucia.

Aprobada provisionalmente la Mod. Puntual N° 7 PGOM

para Subs. de EL y Viales (Marzo 2014 ,_'plQ sl-A

28/04/2014.

esggueidad, el drenaje del suelo y la evacuacion de las aguas, con el fin de impedir la

"N & acion del agua en la edificacion del subsuelo. Todas las soluciones previstas para
: =‘- e ’ L . .

By p de las aguas se resolveran en la capa de servicio, o sea, siempre por encima del

del techo del primer sétano.

4@ capa de servicio se solucionaré constructivamente mediante el relleno con sustratos
" adecuados al uso definido en superficie, mediante la ejecucién de forjados sanitarios
permitiendo |a formacion de galerias para instalaciones, 6 combinando ambos sistemas.

r ¢) No podra alterarse las condiciones originales del vial, (perfil longitudinal, rasante,
sobrecarga de uso, materiales de acabado en aceras y calzada, mobiliario urbano, etc.).
Cualquier autorizacion de uso, instalacion u obra sobre la red viaria lleva implicitamente
para el autorizado la obligacién de reponer las cosas a su estado inicial, asumiendo los
costes a su cargo y en plazo no superior al técnicamente imprescindible para la estricta
ejecucion de las obras necesarias a tal fin.

12.- Deberan preverse y sefializarse los cruces peatonales y las zonas de aparcamiento

0 detencion momenténea para ascenso y descenso de personas de vehiculos, transportes de
servicio publico, servicios de emergencia, efc.

13- La ejecucion de edificaciones en el subsuelo de los viales garantizara el
cumplimiento de todas las normativas sectoriales de aplicacion a dichos espacios, en especial,
los requisitos estructurales exigidos a cualquier vial (cargas, sobrecargas, etc.), de tal orden que
debera calcularse la estructura de la edificacion para constituir arquitectonicamente la cubierta
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del volumen en el subsuelo y para soportar la infraestructuras propias de los viales. Asimismo los
sistemas estructurales y elementos constructivos deberan favorecer la estanqueidad y el drenaje

del suelo para la evacuacion de las aguas, con el fin de impedir la penetracion del agua en la
edificacion del subsuelo.

14.- La construccion de la edificacion bajo rasante quedara condicionada a que la
actuacion no desnaturalice el uso y funcionalidad del suelo y debera prever la reconstruccién de
la situacion previa en superficie, si la situacion se encontrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo
dispusiera el Ayuntamiento, de la mejora de esta Ultima y o ejecutarla si no estuviera
materializada, en los términos que se file y la reparacion de todos los dafios que la actuacion
pudiera causar al dominio.

15.- La existencia de patrimonio arqueoldgico enterrado, como elemento intrinseco del
subsuelo, condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido

al mismo, de manera que el proyecto de construccion respetara la preservacion de dicho
patrimonio.

16.- En el caso de enajenacién del subsuelo o vuelo, de forma que coexistan o se
superpongan regimenes de titularidad demanial y privativo referidos a un mismo espacio, en la
rasante, subsuelo o vuelo de los viales, se habra de constituir un complejo inmobiliario en el que
aquéllas y ésta tengan el caracter de fincas especiales de atribucion privativa, previa la
desafectacion, en su caso y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la proteccion
del dominio plblico, como asi se establece en el Art. 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En el complejo inmobiliario deberan quedar claramente reguladas las relaciones
derivadas de la coexistencia de un subsuelo privado o vuelo y un suelo publico; concretamente:
las zonas de dominio publico, las privadas, las zonas comunes, las servidumbres, derechos,
obligaciones, limitaciones, etc.

El espacio habilitado para el paso de instalaciones al servicio del dominio publico debera
constituirse como servidumbre plblica, de caracter permanente, de paso de tuberias,
conducciones y cualquier otra instalacion necesaria para el uso a realizar en el suelo u otras
infraestructuras generales que se hayan de ubicar en esa parcela, dispuesta bajo la cara interna
del forjado del techo del semisétano o, en su ausencia, del primer sétano. Debera definir su
extension, espesor, caracteristicas estructurales y constructivas, etc...en cualquier caso, debera
quedar perfectamente garantizado en el Complejo Inmobiliario.

Asimismo deberan quedar totalmente definidos y regulados los elementos comunes que
existan entre el suelo y el subsuelo (elementos estructurales y funcionales de la edificacion---
forjados, cimentaciones, estructura, conducciones, servicios comunes).

Las rampas de acceso rodado al aparcamiento y los nlicleos de comunicacion verticales
para peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en el subsuelo se

podran establecer como servidumbres privativas permanentes sobre del el Dominio Publico.
- S ?-q"\\“ H

fiito de Santa Lucia. ;
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SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

A estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les sera de
aplicacion lo siguiente:

1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n®176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584172, de 24 de febrero (BOE n°69 de
21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de

agosto (BOE n°204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE
N°118, de 17 de mayo).

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).

Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de
2001 (BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (Q.AC).

a. Determinaciones Urban.

anta Cuci

Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.

o F e 2.- Afecciones sobre el Territorio.

- SxRos espacios que se contemplan en este articulo, se encuentran incluidos en las Zonas
e"%eré mbres Aeronauticas legales correspondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, las
) 5

epresentan en los correspondientes planos de Servidumbres Aeronauticas que se
c@fpordty al Plan General.

Ayuntamiento de Santa Lucia.

mﬂb\?;*" En los planos de Servidumbres Aeronauticas legales se representan las lineas de nivel
w=e [as superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria
que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que
no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc...), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc...), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las

aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72 en su actual
redaccion.

| Aprobada provisionalmente la Mod. Puntual N
para Subs. de EL y Viales (Marzo 2014y, po

28/04/2014.

En particular, el espacio SV/SUB02 en orden a no superar la Superficie de Limitacion de
Alturas del equipo medidor de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia
(VOR/DME), sus construcciones, instalaciones y demas infraestructuras derivadas del uso del
subsuelo y de los espacios libres y viales no podran superar la altura maxima de 6m. Para el

supuesto de que excepcionalmente se pretenda superar esta altura maxima se debera presentar
estudio aeronautico de seguridad en los términos del presente articulo.
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La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerddromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto
de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, conforme al

__articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto
297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar
o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio
de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b)El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusién o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuamones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de

‘PGOM Santa Lucia. Determinaci

gf.el Ayuntamientq Pleno, en’s

4,]'

f

)

ok Las actividades que den Iugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
o visible o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el
nto de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o
egativamente.

Las actividades que faciliten 0 lleven apare'ada la implantacién o funcionamiento

Ayuntamiento de Santa Lucia.

“Tiesgo para las aeronaves.

8
@
=
>
— . r .r T . L
i g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
o actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

3

[

5

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a

-——————adiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aln no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,

requerira de la correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas,
evitando que la sefializacion, postes, efc.... o el galibo de los vehiculos invadan dichas

superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.

Las servidumbres aeronauticas constituyen una limitacién al derecho de la propiedad
con el alcance y en los terminos que establezca al respecto la normativa reguladora.

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas la palas, etc..), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las griias de construccion y similares), requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal

de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 modificado
por Real Decreto 297/2013.

60



000062

Modificacion puntual n° 7 del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia.
MPnNn7-PGQ |Determinaciones Urbanisticas para Subsuelos de Espacios Libres y Viales.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
que, aun superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede
acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo
significativo |a regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un supuesto de

apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran presentar un
estudio aeronautico de seguridad.

Articulo 288.- Ordenacién pormenorizada del vuelo sobre el vial denominado
SVISUB.01

1.- Se considera vuelo, a los efectos de esta normativa, la parcela volumétrica delimitada
entre la altura inicial (o base del vuelo) y la altura final (o techo del vuelo) y con el ancho
necesario establecido conforme al uso previsto, en los términos y condiciones que sea preciso
para la funcionalidad de la misma, y que se proyecta sobre el suelo, concretamente en parte del
vuelo del vial denominado SV/SUB.01, comprendido entre las parcelas 474 y 473 del plano
parcelario de la zona de uso comercial, y para la exclusiva finalidad de unir los edificios con uso
comercial por medio de una pasarela; (altura méaxima del volumen edificable).

-~ Altura inicial (o base del vuelo) se medira desde la rasante de la acera (cota +0),
medido en el eje del vial, hasta la cara inferior de la estructura del suelo del vuelo.

Se considera la cota de inicio o base, a la altura inicial (o base del vuelo)
establecida en la cota +8,00m.

-~ Altura final (o techo del vuelo): Esta definida por el numero de plantas y por la
distancia vertical, de tal manera que habran de cumplimentarse las dos:

anta Lucia. Determinaciones Urban.
Pleno, en sesion ordinaria, de fecha

§ 2-
- 7 r I . . . v
5 E ey, NUMero de Plantas: Es el nimero maximo de plantas que se permiten materializar en
ST TA Lu‘é*ﬁ*-ael vuelo. Se permite un maximo de una (1) planta.
41| > %
=8 . \ G% i —
Ch . = kHsancia vertical: Es la altura del vuelo, delimitada entre la altura final y la inicial. Se
== 'y ~ v r ' . . H
£ E E 1 lece siete (7) metros como altura maxima del vuelo (distancia vertical).
<% 7 & K ltura final se medira desde la rasante del vial (cota +0), medido en su eje, hastala
cs Y4 i
G X A _7#ara superior de la estructura techo del vuelo,
= En todo caso, la cota final (altura final) o techo del vuelo no podra quedar por
- encima de la cota + 15m.
."’}. i
g ! .
vyl | - Ancho maximo del vuelo: 8 metros.
‘%%% 2.- El vuelo definido en este articulo tendra la consideracion de bien patrimonial

~— ~manteniendo la superficie de suelo como bien de dominio publico. Asimismo todo el vuelo que

quede por debajo de la altura inicial y por encima de la altura final establecida mantendra el
caracter demanial.

3.- Dicho vuelo no computa a efectos de edificabilidad.
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4.- No se podré ejecutar construccion alguna, ni cualquier ofro uso, por debajo de la ‘
altura inicial establecida, ni por encima de Ia altura final.

5.- El vuelo podré ser objeto de segregacion, acorde a la normativa urbanistica y de -
general y pertinente aplicacion, para lo que se debera definir el volumen edificable en el vuelo,
cubo o volumen aéreo, por sus cotas de inicio o base y final o altura, forma del paralelepipedo y
caras que lo forman, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: Sera la resultante de la proyeccion del volumen definido sobre el
suelo.

b) Ocupacion méaxima del volumen edificable: 100%

¢) Altura méxima del volumen edificable. Altura del vuelo. (Definido en el apartado 1 de
este articulo).

d) Ancho del vuelo. (Definido en el apartado 1 de este articulo).

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemple en un anteproyecto o
proyecto del vuelo un volumen inferior al previsto (respecto a la distancia vertical o respecto a la
superficie de la parcela) seran susceptibles de segregacion el volumen efectivamente construido

o el propuesto, siempre y cuando cumpla con las determinaciones establecidas en el presente
articulo.

en sesion ordinaria, de fecha

>BEOM Santa Lucia. Determinaciones Urban.

Ayuntamiento de Santa Lucia.

Males, accesos al vuelo. La construccion a efectuar en el vuelo del vial tendra que

o SNUN ~"vincularse a las construcciones de las parcelas colindantes tanto a nivel de accesos
g 8 *4"’“ (nticleos de comunicacion verticales para peatones) como estructuralmente de manera
g > | que sirvan de base de apoyo y de transmision de cargas al subsuelo.

2 :

E%f < ~ No podra alterarse las condiciones originales del vial, (perfil longitudinal, rasante,
g 83 sobrecarga de uso, materiales de acabado en aceras y calzada, mobiliario urbano,
e g etc.) ni utilizarse para apoyo de cualquier elemento estructural o de acceso al vuelo.

< &R

7.- Solo se podra utilizar este vuelo para la funcion para la que esta establecida en el
planeamiento: como enlace o paso. El disefio de la pasarela deberé realizarse preferentemente
mediante materiales ligeros y con disefios de arquitectura singular.

8.- La ejecucion de edificaciones en el vuelo de los viales garantizara el cumplimiento de
todas las normativas sectoriales de aplicacion a dichos espacios, en especial, los requisitos
estructurales exigidos a las edificaciones (cargas, sobrecargas, etc.), asi como los de seguridad
vial, y los que sean de general y pertinente aplicacion.
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9.- La construccion de la edificacion en vuelo quedara condicionada a que la actuacion
no desnaturalice el uso del suelo y debera prever la reconstruccion de la situacion previa en
superficie, si la situacién se encontrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo dispusiera el
Ayuntamiento, de la mejora de esta ultima y o ejecutarla si no estuviera materializada, en los

terminos que se fije y la reparacién de todos los dafios que la actuacion pudiera causar al
dominio.

10.- En el caso de enajenacion del vuelo, de forma que coexistan 0 se superpongan
regimenes de fitularidad demanial y privativo referidos a un mismo espacio, en la rasante,
subsuelo o vuelo de los viales se habra de constituir un complejo inmobiliario en el que aquéllas
y ésta tengan el caracter de fincas especiales de atribucion privativa, previa la desafectacion, en
su caso y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la proteccion del dominio
publico, como asi se establece en el Art. 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

En el complejo inmobiliario debe quedar claramente reguladas las relaciones derivadas
de la coexistencia de un subsuelo privado o vuelo y un suelo pablico; como son: las zonas de
dominio publico, las privadas, las zonas comunes, las servidumbres, derechos, obligaciones,
limitaciones, etc.

Asimismo deberan quedar totalmente definidos y regulados los elementos comunes que
existan entre el suelo y el subsuelo (elementos estructurales y funcionales de la edificacion---
forjados, cimentaciones, estructura, conducciones, servicios comunes).

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

A estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les sera de
aplicacion lo siguiente:
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1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

~ Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
e 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69 de

Ayuntamiento de Santa Lucia.

, &Nl de mayo).

o e .
E*.!:\} ‘ﬂéal Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
ex ’%-‘N@!&m{éﬁo de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).
£= =
g % Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
=g de Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de
a s 2001 (BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres
ki 2 § Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1).
g2g |

- Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.

2.- Afecciones sobre el Territorio.
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Los espacios que se contemplan en este articulo, se encuentran incluidos en las Zonas ‘
de Servidumbres Aeronuticas legales correspondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, las

cuales se representan en los correspondientes planos de  Servidumbres Aeroniuticas que se
incorporan al Plan General.

En los planos de Servidumbres Aeronauticas legales se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria
que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que
no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc...), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, efc...), asi como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las

aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72 en su actual
redaccion.

La superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto
de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, conforme al
articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto
297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar
o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio
de dichas actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusion o error.
¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
dan dar lugar a deslumbramiento.
. Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de
fovimientos del aerédromo.
? s actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de

visible o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el

ighto de los sistemas de comunicacion, navegacién y vigilancia aeronauticas o
afectgrlo egativamente. L
-"’Nf\i;,- Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacidn o funcionamiento
~0¢ Instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

no~en sesion ordinaria, de fecha

PGOM Santa Lucia. Determinaciones Urban.
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_ Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioelectricas aeronauticas, aln no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
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requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas,
evitando que la sefalizacion, postes, etc.... o el gélibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.

Las servidumbres aeronauticas constituyen una limitacion al derecho de la propiedad
con el alcance y en los términos que establezca al respecto la normativa reguladora.

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas la palas, etc..), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las gruas de construccion y similares), requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 modificado
por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
que, aun superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronéuticas, quede
acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo
significativo |a regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un supuesto de
apantailamlento A tales efectos Ios promotores de nuevas actuaciones podran presentar un

“Gcia.
Abrobada provisio 7 -.9 Santa Lucia. Determinaciones Urban.
para Subs. de EL y g Pleno, en sesion ordinaria, de fecha
28/04/2014.
-4{ ] h efReraH
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DETALLES. &

ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUBSUELO Y DEL VUELO SOBRE EL VIAL DENOMINADO SV/SUB.01

1
ALT.INIC.: 8.00————4¢—{DNVERT.: 7.00

-
g
2
5_SISTEMA VIARIO

PASO DE INSTALACIONES

e ALT.FINAL | 15.00

L RASANTE DE LA ACERA
0. Ij

COMERCIAL COMERCIAL

16.00

PARAMETROS DEL VUELO

y T ALTURA INICIAL: 8.00m
ALTURA FINAL: 15.00m

DISTANCIA VERTICAL: 7.00m

SV/ISUB.01.

Aprobada provisionalmente |
para Subs. de EL y Viales (¥
28/04/2014.
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| CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SUBSUELOS: EL/SUB.02 I

15.00

o ESPACIO LIBRE | ESPACIO LIBRE
RASANTE DE &] [5 [SERVIDUMBRE _______]
LAACERA _ [ Ti INSTALAGIONE S ART J86.8

N

\F COMERCIAL
|

terminaciones Urban.
16.00

Pleno, en sesion ordinaria, de fecha

8
i
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o Yy | ]

]

OEO } EL/SUB.02.
O g

O

A

gor el Ayun]

Ayuntamiento de Santa Lucia.

v IONES PARTICULARES DE LOS SUBSUELOS: EL/SUB.05, EL/SUB.06 Y SV/SUB.0Z ]
aF
58
= ESPACIO LIBRE SISTEMA \(ARIO RASANTE DE LA ACERA
© g SERVIDUMBRE : = )
- INSTALACIONES ART.286.6 =
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10.- CAMBIOS QUE INTRODUCE LA MODIFICACION AL DOCUMENTO PLA
GENERAL.

A.- Se afiade en el Plan Operativo del Plan general del municipio de Santa Lucia tres
nuevos articulos (articulo 286, 287 y 288) en el apartado 11.9.- “Ordenacion pormenorizada de lo
sistemas locales”.

B.- Se afiaden los planos 4.9 bis y 4.13 bis denominandose ordenacion de subsuelos,
asi como plano de servidumbres aeronauticas.

C.- Rectificar en el plano N° 4.9 de “Ordenacion Pormenorizada” la calificacion del suelo
de la parcela (denominada conforme al parcelario n°464), que aparece sin uso determinado,
grafiandola con la calificacion de Espacio Libre como asi se establecio en la Modificacion Puntual
N° 1 del Plan General de Ordenacién de Santa Lucia. Por lo que se sustituye el plano 4.9 de la
ordenacion pormenorizada del Plan General de Ordenacion Vigente.

La presente modificacion puntual ha sido redactado por el Equipo Técnico del llustre
Ayuntamiento de Santa Lucia.

En Santa Lucia a 18 de marzo de 2014
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2. PLANOS
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DE SANTA i

Articulo 286.- Ordenacién pormenorizada de los subsuelos de los Espacios Libres.

En los subsuelos de los espacios libres denominados “EL/SUB.04", “EL/SUB.05" y
‘EL/SUB.06” se permite el uso de aparcamientos en sétano bajo los espacios libres, en los
términos del articulo 285 del Plan Operativo del Plan general del municipio de Santa Lucia. En
los subsuelos de los espacios libres denominados “EL/SUB.01, EL/SUB.02, EL/SUB.03 y
EL/SUB.O7" se permiten los usos establecidos en sus normativas particulares; permitiéndose
ademés, los usos que se contemplan, para los espacios libres en este articulo.

La ubicacién y delimitacidén de dichos espacios quedan reflejados en los Planos n° 4.9
bis y 4.13 bis de ordenacion pormenorizada del Plan General.

NORMAS COMUNES

Se establecen como disposiciones generales las siguientes:

1.- Se considera subsuelo, a los efectos de esta normativa, la parcela volumétrica que
se proyecta bajo el suelo, (en sétano o en semis6tano) y comprendida entre la linea superior
definida por las normas municipales para los sotanos o semisétanos (cara superior del piso
terminado del suelo) hasta el limite inferior determinado por la profundidad maxima; (Volumen
edificable en el subsuelo).

- La Profundidad maxima de la edificacion, esta definida por el nimero de plantas y
por la distancia vertical, de tal manera que habran de cumplimentarse las dos:

*Numero de Plantas: Es el nimero méaximo de plantas que se permite
materializar en el subsuelo. Se permite un méaximo de cuatro (4) plantas.

*Distancia vertical, es la que marca la profundidad méaxima de la parcela. Se
establece dieciséis (16) metros como maximo.

La distancia vertical se medira:

a) Cuando la 12 planta del subsuelo sea en sétano, se medira la distancia vertical
desde la rasante de la acera (cota +0), hasta la cara inferior de la cimentacion,

Asimismo cuando se disponga de una capa de servicio la distancia vertical se
medira desde la cota -1,50; esta capa de servicio tendra caracter demanial.

b) Cuando la 1?2 planta del subsuelo sea en semisétano, se medira la distancia
vertical desde la cara superior del techo del semisétano (nivel de piso terminado
del suelo), cota +1,85m (o la establecido en su normativa especifica o particular),
hasta la cara inferior de la cimentacion (base de la cimentacién a ejecutar).

-- Para el supuesto de edificaciones que dan a calles con pendiente, la profundidad
méaxima de la edificacién se medira en el eje de fachada, si las fachadas son
menores de 20m. Si las fachadas son mayores de 20 m, la profundidad maxima de
la edificacion se medira a 10,00 m de la rasante mas desfavorable, o se podra

TEXTO REFUNDIDG

PEAN QPERATIVG

escalonar en tramos no supericres a los 20,00 m y midiéndose la profundidad
maxima en el punto medio de cada tramo.

- En las Normas Particulares de cada espacio se fijara la cota de inicio o base
desde donde se computara el volumen edificable en el subsuelo, es decir, si la 12
planta del subsuelo es en s6tano o en semisétano.

2.- Los subsuelos recogidos en este articulo tendrd la consideracién de bienes
patrimoniales manteniendo los suelos la consideracion de bienes de dominio publico.
Asimismo todo el subsuelo que quede por debajo de la profundidad maxima establecida
mantendra el caracter demanial.

3.- Las plantas de sétano y semis6tano no computaran a efectos de edificabilidad.

4.- No se podré ejecutar construccion alguna por debajo de la profundidad méaxima
establecida, salvo excepcionalmente, cuando, por las caracteristicas del terreno, sea
necesario recurrir a cimentaciones profundas (pilotes), en cuyo caso deberd justificarse asi
como autorizacion expresa municipal. Todas las instalaciones del edificio, fosos de
ascensores, depdsitos, aljibes, etc. se ejecutaran por encima de la profundidad méxima
establecida.

5.- El subsuelo podré ser objeto de segregacion acorde a la normativa urbanistica y de
general y pertinente aplicacién, para lo que se debera definir el volumen edificable en el
subsuelo, cubo o volumen subterraneo, por sus cotas de inicio o base y final o fondo, forma
del paralelepipedo y caras que lo forman, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: la coincidente con la establecida para el suelo del espacio libre.
b) Ocupacién méaxima del volumen edificable: 100%

¢) Profundidad maxima del volumen edificable. (Definido en el apartado 1 de este
articulo).

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemple en una construccién
preexistente 0 en un anteproyecto o proyecto del subsuelo un volumen inferior al previsto
(respecto al nimero de plantas o respecto a la superficie de la parcela) seran susceptibles de
segregacion el volumen efectivamente construido o el propuesto, siempre y cuando cumpla
con las determinaciones establecidas en el presente articulo.

La parcela volumétrica objeto de segregacién deberan contar con salida propia a un
elemento comin a local o edificacion o a la via pablica o espacio libre.

6.- Para la materializacion del uso en el subsuelo se deberd tener en cuenta lo
siguiente:

a) Condiciones de los accesos e instalaciones para la implantacion del uso en el
subsuelo, en el suelo del espacio libre:

Se podran emplazar en superficie, en los Espacios Libres, las rampas de acceso
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rodado a aparcamientos y los nlcleos de comunicacién verticales para peatones
(escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en el subsuelo {no
computando a efectos de edificabilidad). Los nicleos de comunicacion vertical tendran
altura maxima de 4m pudiendo excepcionalmente en algunos de sus puntos llegar a los
em.

- En los 4mbitos EL/SUB07, EL/SUBOS, EL/SUBOS las construcciones, instalaciones y
demas infraestructuras derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libres no
podran superar la altura méaxima de 6m.

_Podran instalar en superficie la disposicion de los conductos para las instalaciones de
ventilacién necesarios segin la normativa sectorial vigente. Los cuartos técnicos de
instalaciones deben ubicarse en el subsuelo.

_Tanto los accesos como los elementos a los que se refiere los parrafos anteriores
ocuparan como maximo la superficie minima necesaria establecida por las normativas
sectoriales de aplicacion para que sea posible la actividad en el subsuelo, dehiéndose
asi justificar en el correspondiente proyecto. Dichos nicleos se dispondran
preferentemente en el perimetro de las parcelas y se disefiaran de tal manera que no
disminuyan la calidad ni funcionalidad del uso o servicio publico previsto en superficie y
de modo que favorezcan las relaciones y circulaciones del espacio libre.

- Para el supuesto de que la construccion a efectuar en el subsuelo del espacio libre se
vaya a vincular a construcciones de las parcelas colindantes (no espacios libres) tanto
los accesos al subsuelo como los elementos de ventilacién necesarios se dispondran
en la o las parcelas colindantes, de tal manera que solo podran disponerse en la
superficie de los Espacios Libres, nicleos de comunicacion verticales para peatones
cuando éstos sean necesarios por exigencias de las normativas sectoriales de
aplicacion, (por ejemplo: evacuacién en caso de incendio) y esté justificado que por las
caracteristicas de la edificacion (distancias de evacuacion, ocupacion, etc.) no sean
suficientes los ubicados en el o los edificios colindantes con los que conecta. Salvo que
se indique otra cosa distinta en las determinaciones particulares de los mismos.

b) Condicicnes para garantizar el uso y las infraestructuras del espacio libre:

- Se debera prever un espacio, suficiente ¥ dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberfas, conducciones y cualguier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o tengan
que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado del techo
del semis6tano o, en su ausencia, del primer sétano.

- Se podra exigir para determinados espacios libres la disposicién de una capa de al
menos 1,50 metros de espesor (capa de servicio) entre la cara superior del forjado del
techo del primer sétana y la cara superior del pavimento del Espacio Libre, destinada a
los servicios plblicos municipales (instalaciones de abastecimiento, saneamiento, riego,
baja tensidn, alumbrado, sustratos para la plantacion de especies vegetales, etc), 0
servicios privados autorizados por la Administracion asi como las generales que
discurran o tengan que discurrir por dicho espacio.

TEXTO, REFUNBIDO

PEAN GPERATIVO

En el proyecto de edificacion debera presentarse estudio especifico de la capa de
servicio y sus elementos componentes (rellenos, instalaciones, elementos estructurales,
etc.), aportando trazado, soluciones constructivas etc... de tal forma que se garantice la
estanqueidad, el drenaje del sueloy la evacuacion de las aguas, con el fin de impedir |a
penetracion del agua en la edificacién del subsuelo. Todas las soluciones previstas
para drenaje de las aguas se resolveran en la capa de servicio, 0 sea, siempre por
encima del forjado del techo del primer sétano.

La capa de servicio se solucionaréa constructivamente mediante el relleno con sustratos
adecuados al uso definido en superficie, mediante la ejecucion de forjados sanitarios
permitiendo fa formacion de galerfas para instalaciones, 6 combinando ambos
sistemas.

7.- La ejecucién de edificaciones en el subsuelo de los Espacios Libres garantizara el
cumplimiento de todas las normativas sectoriales de aplicacion a dichos espacios, en especial,
los requisitos estructurales exigidos a cualquier Espacio Libre (cargas, sobrecargas, etc.), de
tal orden que debera calcularse la estructura de la edificacién para constituir
arquitectdnicamente la cubierta del volumen en el subsuelo y para soportar 1a sobreelevacién
de las edificaciones del suelo. Asimismo los sistemas estructurales y elementos constructivos
deberan favorecer la estanqueidad y el drenaje del suelo para la evacuacion de las aguas, con
el fin de impedir la penetracion del agua en la edificacién del subsuelo.

8- La construccién de la edificacion bajo rasante quedara condicionada a que la
actuacion no desnaturalice el uso de los terrenos y debera prever la reconstruccidn de la
situacian previa en superficie, si la situacion se encontrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo
dispusiera el Ayuntamiento, de la mejora de esta dltima y o ejecutarla si no estuviera
materializada, en los términos que se file y la reparacion de todos los dafios que la actuacion
pudiera causar al dominio.

9- La existencia de patrimonio arqueoldgico enterrado, como elemento intrinseco del
subsuelo, condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico
atribuido al mismo, de manera que el proyecto de canstruccion respetara la preservacion de
dicho patrimonio.

10.- En el caso de enajenacion del subsuelo o vuelo, de forma que coexistan o se
superpongan regimenes de titularidad demanial y privativo referidos a un mismo espacio, en la
rasante, subsuelo o vuelo de los espacios libres se habra de constituir un complejo
inmobiliario en el que aquélias y ésta tengan el caracter de fincas especiales de atribucion
privativa, previa la desafectacian, en su caso y con las limitaciones y servidumbres que
pracedan para la proteccion del dominio publico, como asi se establece en el Art. 17.4 del
Real Decreto Legislative 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo.

En el complejo inmobiliario deberan quedar claramente reguladas las relaciones
derivadas de la coexistencia de un subsuelo privado o vuelo y un suelo plhlico;
concretamente: las zonas de dominio publico, las privadas, las zonas comunes, las
servidumbres, derechos, obligaciones, limitaciones, etc.

El espacio habilitado para el paso de instalaciones al servicio del dominio pblico
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debera constituirse como servidumbre publica, de caracter permanente, de paso de tuberias,
conducciones y cualquier otra instalacién necesaria para el uso a realizar en el suelo u ofras
infraestructuras generales que se hayan de ubicar en esa parcela, dispuesta bajo la cara
interna del forjado del techo del semisotano o, en su ausencia, del primer sétano. Debera
definir su extension, espesor, caracteristicas estructurales y constructivas, etc...en cualquier
caso, debera quedar contemplado en el Complejo Inmobiliario.

Asimismo deberan quedar totalmente definidos y regulados los elementos comunes que
existan entre el suelo y el subsuelo (elementos estructurales y funcionales de la edificacion-—
forjados, cimentaciones, estructura, conducciones, servicios comunes).

Las rampas de acceso rodado al aparcamiento y los nlcleos de comunicacion
verticales para peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en el
subsuelo se podran establecer como servidumbres privativas permanentes sobre el Dominio
Publico.

NORMAS PARTICULARES

Se establecen como disposiciones particulares las siguientes:
1.- EL/SUB.01.- EL/SUB.02- (SUSO 8 - El Canario)
a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permite ocupar el subsuelo de los espacios libres del sector con el fin de
destinarlos a aparcamientos, y usos vinculados a las edificaciones. Permitiéndose
la ocupacion en semisétano y en ausencia, en primer sdtano a uso comercial y
almacén.

b) Cota de inicic o base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo: La cota de inicio 0 base se medira a +1,50m desde la rasante de la
acera, situandose la 1* planta del subsuelo en semisétano, en los términos
establecidos en el presente articulo.

c) Medicién de la distancia vertical: Se medird desde la cara superior del techo del
semisoétano (nivel de piso terminado del suelo), cota +1,50m hasta la cara inferior
de la cimentacién (base de la cimentacion a ejecutar).

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.

e) Numero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo.

f) Se dispondra de un espacio suficiente y dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualquier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o
tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado
del techo del semisétano en las condiciones establecidas en el presente articulo.

2.- EL/SUB.03.- Pasaje la Vereda.

FEXIO REVONDDG

PLAN CPERATIVO

a) Usos permitidos en el subsuelo:
Se permiten aparcamientos en sétano bajo el espacio libre o zona peatonal.

b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo: La cota de inicio o base se medird desde la rasante de la acera,
situandose la 12 planta del subsuelo en sétano, en los términos establecidos en el
presente articulo.

¢) Medicién de la distancia vertical: Se medira desde la rasante natural del terreno
(cota +0), hasta la cara inferior de la cimentacion.

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.
e) Nimero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo.

f) Se dispondra de un espacio suficiente y dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualquier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o
tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado
del techo del semisétano en las condiciones establecidas en el presente articulo.

3.- EL/SUB.04.- (Parque La Libertad).
a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permiten aparcamientos en sétano bajo los espacios libres, sujetos a estudio
pormenorizado e informe técnico municipal preceptivo.

b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo: La cota de inicio o base se medird desde la rasante de la acera,
situandose la 1? planta del subsuelo en sétano, en los términos establecidos en el
presente articulo.

¢) Medicién de la distancia vertical: Se medira desde la rasante natural del terreno
(cota +0), hasta la cara inferior de la cimentacion.

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.
e) Numero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo.

f) Se dispondra de un espacio suficiente y dimensionado en los términos que fije el
Ayuntamiento, para el paso de tuberias, conducciones y cualguier otra instalacion
necesaria para el uso del espacio libre, asi como las generales que discurran o
tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del forjado
del techo del semisétano en las condiciones establecidas en el presente articulo.

4.- EL/SUB 05- EL/SUB 06.-Paseo |IQBAL MASIH
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a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permiten aparcamientos en sdtano bajo los espacios libres, sujetos a estudio
pormenorizado e informe técnico municipal preceptivo.

b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo: La cota de inicio o base se mediréd desde la cota -1,50m desde rasante
de la acera, situandose la 12 planta del subsuelo en sétano, en los términos
establecidos en el presente articulo.

¢) Medicién de la distancia vertical: Se medira desde la cota -1,50m desde la rasante
natural del terreno, hasta la cara inferior de la cimentacion.

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.
e) Numero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo.

f) Se dispondré de una capa de al menos 1,50 metros de espesor (capa de servicio)
entre la cara superior del forjado del techo del primer s6tano y la cara superior del
pavimento del Espacio Libre, destinada a los servicios publicos municipales
(instalaciones de abastecimiento, saneamiento, riego, baja tension, alumbrado,
sustratos para la plantacién de especies vegetales, etc.), o servicios privados
autorizados por la Administracion asi como las generales que discurran o tengan
que discurrir por dicho espacio en las condiciones establecidas en el presente
articulo.

5.- EL/SUB.07.- SAPU 9-Ircosa
a) Usos permitidos en el subsuelo:

Se permite ocupar el subsuelo del los espacio libre con el fin de destinarlos a
aparcamientos. Asimismo se permite ocupar en semisétano y en ausencia de éste,
en primer sotano, a uso comercial y almacén siempre que no ocupen mas de un
3,5% de la superficie del suelo.

b) Cota de inicio o base desde donde se computara el volumen edificable en el
subsuelo.

La cota de inicio o base se medird a +1,85m desde la rasante de la acera,
situandose la 12 planta del subsuelo en semisétano, en los términos establecidos
en el presente articulo.

c) Medicion de la distancia vertical: Se medira desde la cara superior del techo del
semisotano (nivel de piso terminado del suelo), cota +1,85m hasta la cara inferior
de la cimentacion (base de la cimentacién a ejecutar).

d) Distancia vertical Maxima: Dieciséis (16) metros.

JEXTO REFENDIRG

PIAN OPERATIVO

e) Ndmero de Plantas: cuatro (4) plantas como maximo bajo rasante incluido el
semisotano.

f) Se dispondra de un espacio suficiente para el paso de tuberias, conducciones y
cualquier otra instalacién necesaria para el uso del espacio libre, asi como las
generales que discurran o tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo
la cara interna del forjado del techo del semisdtano en las condiciones
establecidas en el presente articulo.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

A estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les sera de
aplicacién lo siguiente:

1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aercnéuticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n°176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69
de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de
19 de agosto (BOE n®204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril
(BOE N°118, de 17 de mayo).

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).

Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de
2001 (BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacidon de Aviacion Civil Internacional
(O.AC).

Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.

2.- Afecciones sobre el Territorio.

Los espacios que se contemplan en este articulo, se encuentran incluidos en las Zonas
de Servidumbres Aerconauticas legales carrespondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, las
cuales se representan en los correspondientes planos de Servidumbres Aeronauticas que se
incorporan al Plan General.

En los planos de Servidumbres Aeronduticas legales se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran
Canaria que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc...), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc...), asi como el gélibo de viario o via férrea,
salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
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operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72 en su actual redaccion.

En particular, los espacios EL/SUBQ7, EL/SUB0B, EL/SUBQ5, en orden a no superar la
Superficie de Limitacion de Alturas del equipo medidor de distancias y radiofaro
omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME), sus construcciones, instalaciones y
demas infraestructuras derivadas del uso del subsuelo y de los espacios libres y viales no
podran superar la altura méaxima de 6m. Para el supuesto de que excepcionalmente se
pretenda superar esta altura méxima se debera presentar estudio aerondutico de seguridad en
los términos del presente articulo.

La superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area
de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del
Aeropuerto de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades,
conforme al articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real
Decreto 297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten
para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) Eluso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerdédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacién y vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémene que suponga
un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstéculos,
requerira de la correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas

Las infraestructuras viarias deberfan tener en cuenta las servidumbres asronauticas,
evitando que la sefalizacién, postes, etc.... o el gélibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.

TEXTO REFUNBSO

Las servidumbres aeronduticas constituyen una limitacion al derecho de la propiedad
con el alcance y en los términos que establezca al respecto la normativa reguladora.

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores
—incluidas la palas, etc..), y la instalacién de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las grias de construccion y similares), requerira resolucion favorable previa de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
que, aun superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede
acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un
supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran
presentar un estudio aeronautico de seguridad.

Articulo 287.- Ordenacion pormenorizada de los subsuelos de los Viales.

1.- Constituye la denominada red viaria local aquellos espacios de dominio y uso
publico destinados a posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de
transporte colectivo de superficie habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de
peatones, el estacionamiento de vehiculos en dichos espacios y el acceso a los usos ubicados
en los margenes.

2.- En las aceras de la red viaria y zonas de aparcamiento de uso publico solo se
permiten construcciones auxiliares ¢ de servicios, siempre, de acuerdo a las caracteristicas de
la via.

3.- Se permiten aparcamientos en s6tano en los viales que expresamente se relacionan
en el presente articulo, sujetos a estudio pormenorizado e informe técnico municipal
preceptivo, en las condiciones que aqui se establecen y siempre que no minoren la calidad ni
funcionalidad del uso o servicio publico previsto en superficie y sin perjuicio de lo que se haya
establecido en la normativa particular de cada zona asi como en la normativa sectorial.

4.- Los viales afectados por la regulacion de este articulo son el SV/SUB.01 y
SV/SUB.02. La ubicacién y delimitacion los espacios afectados por la normativa quedan
reflejados en los Planos n° 4.9 bis y 4.13 bis de ordenacion pormenorizada del Plan General.

5.- Se cansidera subsuelo, a los efectos de esta normativa, la parcela volumeétrica que
se proyecta bajo el suelo, (en s6tano) y comprendida entre la linea superior definida por las
normas municipales para los sétanos (cara superior del piso terminado del suelo) hasta el
limite inferior determinado por la profundidad maxima.

- La profundidad méxima de la edificacion, esta definida por el nimero de plantas y
por |a distancia vertical, de tal manera que habran de cumplimentarse las dos:

AN10.DE SNTA LA

154-5 -



PEAN GONERAL. D QRBENACIGN DE SONTA BUEHA

*Numero de Plantas: Es el nimero maximo de plantas que se permiten
materializar en el subsuelo. Se permite un maximo de cuatro (4) plantas.

*Distancia vertical, es la que marca la profundidad maxima de la parcela. Se
establece en dieciséis (16) metros como maximo.

La distancia vertical se medira:

En el vial denominado “SV/SUB.01” la distancia vertical se medira desde la
rasante de la acera (medido en el eje del vial) hasta la cara inferior de la
cimentacion.

En el vial denominado “SV/SUB.02" |a distancia vertical se medira desde la cota
-1,50 desde la rasante de la acera, (cota +0) medido en el eje del vial, hasta la
cara inferior de la cimentacién, toda vez que ha de disponer de una capa de
servicio; esta capa de servicio tendra caracter demanial.

- La profundidad méaxima del vial se medira en su eje, si su longitud es menor de
20m. Si su longitud es mayor de 20 m, la profundidad méaxima se medira a 10,00 m
de la rasante mas desfavorable, o se podra escalonar en tramos no superiores a los
20,00 m y midiéndose la profundidad maxima en el punto medio de cada tramo.

6.- No podra alterarse la rasante del vial, siendo dicha rasante (definida por los puntos
necesarios que la definan) el limite superior del volumen edificable.

7.- Los subsuelos recogidos en este articulo tendrd la consideracion de bienes
patrimoniales manteniendo los suelos la consideracion de bienes de dominio publico.
Asimismo todo el subsuelo que quede por debajo de la profundidad maxima establecida
mantendra el caracter demanial.

8.- Las plantas sé6tanos no computara a efectos de edificabilidad.

9.- No se podré ejecutar construccion alguna por debajo de la profundidad maxima
establecida, salvo excepcionalmente, cuando, por las caracteristicas del terreno, sea
necesario recurrir a cimentaciones profundas (pilotes), en cuyo caso debera justificarse asi
como autorizacidon expresa municipal. Todas las instalaciones del edificio, fosos de
ascensores, depositos, aljibes, etc. se ejecutaran por encima de la profundidad méaxima
establecida.

10.- El subsuelo podra ser objeto de segregacion acorde a la normativa urbanistica y de
general y pertinente aplicacion para lo que se deberd definir el volumen edificable en el
subsuelo, cubo o volumen subterrédneo, por sus cotas de inicio o base y final o fondo, forma
del paralelepipedo y caras que lo forman, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: la delimitada para los viales denominados “SV/SUB.01" vy
“SV/SUB.02”.

b) Ocupacién méaxima del volumen edificable: 100%.

PLAN QPERATIVG

c) Profundidad méaxima del volumen edificable. (Definido en el apartado 5 de este
articulo).

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemple en una construccion
preexistente o en un anteproyecto o proyecto del subsuelo un volumen inferior al previsto
(respecto al nimero de plantas o respecto a la superficie de la parcela) seran susceptibles de
segregacion el volumen efectivamente construido o el propuesto, siempre y cuando cumpla
con las determinaciones establecidas en el presente articulo.

La parcela volumétrica objeto de segregacion deberan contar con salida propia a un
elemento comun, a local o edificacion o a la via publica o espacio libre.

11.- Para la materializacién del uso en el subsuelo se debera tener en cuenta lo
siguiente:

a) Condiciones de los accesos e instalaciones para la implantacién del uso en el
subsuelo, del vial:

.- Se podran emplazar en superficie, en las aceras y zonas de aparcamiento de los
viales, las rampas de acceso rodado a aparcamientos y los nlcleos de comunicacién
verticales para peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido
en el subsuelo (no computando a efectos de edificabilidad).

.- Podran instalar en superficie [a disposicién de los conductos para las instalaciones de
ventilacién necesarios segln la normativa sectorial vigente. Los cuartos técnicos de
instalaciones deben ubicarse en el subsuelo.

- En el ambito SV/SUB02 las construcciones, instalaciones y demds infraestructuras
derivadas del uso del subsuelo y del vial no podran superar la altura maxima de 6m.

.- Tanto los accesos como los elementos a los que se refiere los parrafos anteriores
ocuparan como maximo la superficie minima necesaria establecida por las normativas
sectoriales de aplicacién para que sea posible la actividad en el subsuelo, debiéndose
asi justificar en el correspondiente proyecto. Dichos nlcleos se disefiaran de tal manera
que no disminuyan la calidad ni funcionalidad del uso o servicio plblico previsto en
superficie.

.- Para el supuesto de que la construccién a efectuar en el subsuelo del vial se vaya a
vincular a construcciones de las parcelas colindantes (no espacios libres, ni viales)
fanto los accesos al subsuelo como los elementos de ventilacién necesarios se
dispondran en la o las parcelas colindantes, de tal manera que solo podran disponerse
en la superficie de los viales, nlicleos de comunicacién verticales para peatones cuando
éstos sean necesarios por exigencias de las normativas sectoriales de aplicacion, (por
ejemplo: evacuacion en caso de incendio) y esté justificado que por las caracteristicas
de la edificacion (distancias de evacuacién, ocupacién, etc.) no sean suficientes los
ubicados en el o los edificios colindantes con los que conecta. Salvo se indique otra
cosa en las determinaciones particulares de los mismos.

AV, DE Sadipn B

154-6 -



000095

b) Condiciones para garantizar el uso y las infraestructuras del vial:

-~ En el vial denominado "SV/SUB.01" se dispondra de un espacio, suficiente y
dimensionado en los términos que fije el Ayuntamiento, para el paso de tuberias,
conducciones y cualquier ofra instalacion necesaria, asi como las generales que
discurran o tengan que discurrir por dicho espacio, y dispuesto bajo la cara interna del
forjado del techo del primer sétano o bien, mediante la disposicién de galerias o zanjas
registrables suficientes para la disposicion de las instalaciones existentes asi como
futuras.

- En el vial denominado “SV/SUB.02" se debera disponer de una capa de al menos
1,50 metros de espesor (capa de servicio) entre la cara superior del forjado del techo
del primer sétano y la cara superior del pavimento del vial, destinada a los servicios
publicos municipales (instalaciones de abastecimiento, saneamiento, riego, baja
tension, alumbrado, sustratos para la plantacion de especies vegetales, etc.), o
servicios privados autorizados por la Administracion asi como las generales que
discurran o tengan que discurrir por dicho espacio.

En el proyecto de edificacion deberd presentarse estudio especifico de la capa de
servicio y sus elementos componentes (rellenos, instalaciones, elementos estructurales,
etc.), aportando trazado, soluciones constructivas etc... de tal forma que se garantice la
estanqueidad, el drenaje del suelo y la evacuacion de las aguas, con el fin de impedir la
penetracion del agua en la edificacion del subsuelo. Todas las soluciones previstas
para drenaje de las aguas se resolveran en la capa de servicio, 0 sea, siempre por
encima del forjado del techo del primer sotano.

La capa de servicio se solucionara constructivamente mediante el relleno con sustratos
adecuados al uso definido en superficie, mediante la ejecucion de forjados sanitarios
permitiendo la formacién de galerias para instalaciones, 6 combinando ambos
sistemas.

c) No podra alterarse las condiciones originales del vial, (perfil longitudinal, rasante,
sobrecarga de uso, materiales de acabado en aceras y calzada, mobiliario urbano,
etc.). Cualquier autorizacién de uso, instalacion u obra sobre la red viaria lleva
implicitamente para el autorizado la obligacion de reponer las cosas a su estado inicial,
asumiendo los costes a su cargo y en plazo no superior al técnicamente imprescindible
para la estricta ejecucion de las obras necesarias a tal fin.

12.- Deberan preverse y sefializarse los cruces peatonales y las zonas de aparcamiento
o detencién momenténea para ascenso y descenso de personas de vehiculos, transportes de
servicio publico, servicios de emergencia, etc.

13.- La ejecucién de edificaciones en el subsuelo de los viales garantizara el
cumplimiento de todas las normativas sectoriales de aplicacion a dichos espacios, en especial,
los requisitos estructurales exigidos a cualquier vial (cargas, sobrecargas, etc.), de tal orden
que debera calcularse la estructura de la edificacién para constituir arquitectdnicamente la
cubierta del volumen en el subsuelo y para soportar la infraestructuras propias de los viales.
Asimismo los sistemas estructurales y elementos constructivos deberan favorecer la
estanqueidad y el drenaje del suelo para la evacuacién de las aguas, con el fin de impedir la
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penetracion del agua en la edificacion del subsuelo.

14.- La construccion de la edificacion bajo rasante quedara condicionada a que la
actuacion no desnaturalice el uso y funcionalidad del suelo y debera prever la reconstruccion
de la situacion previa en superficie, si la situacion se encontrara consolidada, sin perjuicio, si
asi lo dispusiera el Ayuntamiento, de la mejora de esta (ltima y o ejecutarla si no estuviera
materializada, en los términos que se fije y la reparacion de todos los dafios que la actuacion
pudiera causar al dominio.

15.- La existencia de patrimonio arqueoldgico enterrado, como elemento intrinseco del
subsuelo, condicionara la adquisicion y materializacién del aprovechamiento urbanistico
atribuido al mismo, de manera que el proyecto de construccion respetara la preservacion de
dicho patrimonio.

16.- En el caso de enajenacion del subsuelo o vuelo, de forma que coexistan o se
superpongan regimenes de titularidad demanial y privativo referidos a un mismo espacio, en la
rasante, subsuelo o vuelo de los viales, se habra de constituir un complejo inmobiliario en el
que aquéllas y ésta tengan el caracter de fincas especiales de atribucion privativa, previa la
desafectacién, en su caso y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la
proteccion del dominio publico, como asi se establece en el Art. 17.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por €l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo.

En el complejo inmobiliario deberdn quedar claramente reguladas las relaciones
derivadas de la coexistencia de un subsuelo privado o vuelo y un suelo publico;
concretamente: las zonas de dominio publico, las privadas, las zonas comunes, las
servidumbres, derechos, obligaciones, limitaciones, etc.

El espacio habilitado para el paso de instalaciones al servicio del dominio publico
debera constituirse como servidumbre publica, de caracter permanente, de paso de tuberias,
conducciones y cualquier otra instalacion necesaria para el uso a realizar en el suelo u otras
infraestructuras generales que se hayan de ubicar en esa parcela, dispuesta bajo la cara
interna del forjado del techo del semisétano o, en su ausencia, del primer sétano. Debera
definir su extension, espesor, caracteristicas estructurales y constructivas, etc...en cualquier
caso, deberd quedar perfectamente garantizado en el Complejo Inmobiliario.

Asimismo deberé&n quedar totalmente definidos y regulados los elementos comunes que
existan entre el suelo y el subsuelo (elementos estructurales y funcionales de la edificacion—
forjados, cimentaciones, estructura, conducciones, servicios comunes).

Las rampas de acceso rodado al aparcamiento y los nlcleos de comunicacién
verticales para peatones (escaleras y ascensores) necesarios para el uso establecido en el
subsuelo se podrdn establecer como servidumbres privativas permanentes sobre del el
Dominio PUblico.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

A estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les serd de
aplicacion lo siguiente:
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1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n°176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69
de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de

19 de agosto (BOE n°204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril
(BOE N°118, de 17 de mayo).

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de
2001 (BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional
(O.AC).

Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.
2.- Afecciones sobre el Territorio.

Los espacios que se contemplan en este articulo, se encuentran incluidos en las Zonas
de Servidumbres Aeronauticas legales correspondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, las
cuales se representan en los correspondientes planos de Servidumbres Aeronauticas que se
incorporan al Plan General.

En los planos de Servidumbres Aeronauticas legales se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Gran
Canaria que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no deben sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc...), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc...), asi como el gélibo de viario o via férrea,
salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las

operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72 en su actual redaccion.

En particular, el espacio SV/SUBO02 en orden a no superar la Superficie de Limitacién
de Alturas del equipo medidor de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia
(VOR/DME), sus construcciones, instalaciones y demas infraestructuras derivadas del uso del
subsuelo y de los espacios libres y viales no podran superar la altura maxima de 6m. Para el
supuesto de que excepcionalmente se pretenda superar esta altura maxima se debera
presentar estudio aeronautico de seguridad en los términos del presente articulo.

La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area
de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del
Aeropuerto de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades,
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conforme al articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real
Decreto 297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiguen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten
para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusidn o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de
la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o0 moviles que puedan interferir
el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendémeno que
suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositive que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronduticas, aln no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerird de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronéuticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas,
evitando que la sefializacién, postes, etc.... o el gélibo de los vehiculos invadan dichas

superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.

Las servidumbres aeronéuticas constituyen una limitacion al derecho de la propiedad
con el alcance y en los términos que establezca al respecto la normativa reguladora.

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas.

La ejecucidn de cualquier construccian, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores
—incluidas la palas, etc..), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las grias de construccion y similares), requerira resolucién favorable previa de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 medificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
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que, aun superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede
acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un
supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran
presentar un estudio aeronautico de seguridad.

Articulo 288.- Ordenacion pormenorizada del vuelo sobre el vial denominado SV/SUB.01

1.- Se considera vuelo, a los efectos de esta normativa, la parcela volumétrica
delimitada entre la altura inicial (0 base del vuelo) y Ia altura final (o techo del vuelo) y con el
ancho necesario establecido conforme al uso previsto, en los términos y condiciones que sea
preciso para la funcionalidad de la misma, y que se proyecta sobre el suelo, concretamente en
parte del vuelo del vial denominado SV/SUB.01, comprendido entre las parcelas 474 y 473
del plano parcelario de la zona de uso comercial, y para la exclusiva finalidad de unir los
edificios con uso comercial por medio de una pasarela; (altura maxima del volumen
edificable).

-~ Altura inicial (o base del vuelo) se medird desde la rasante de la acera (cota +0),
medido en el gje del vial, hasta la cara inferior de la estructura del suelo del vuelo.

Se considera la cota de inicio o base, a la altura inicial (o base del vuelo)
establecida en la cota +8,00m.

~ Altura final (o techo del vuelo): Estd definida por el nimero de plantas y por la
distancia vertical, de tal manera que habran de cumplimentarse las dos:

*Numero de Plantas: Es el nimero méximo de plantas que se permiten materializar
en el vuelo. Se permite un maximo de una (1) planta.

*Distancia vertical: Es la altura del vuelo, delimitada entre la altura final y la inicial. Se
establece siete (7) metros como altura maxima del vuelo (distancia vertical).

La altura final se medira desde la rasante del vial (cota +0), medido en su gje, hasta
la cara superior de la estructura techo del vuelo.

En todo caso, la cota final (altura final) o techo del vuelo no podra quedar por
encima de la cota + 15m.

.- Ancho méximo del vuelo: 8 metros.

2.- El vuelo definido en este articulo tendrd la consideracion de bien patrimonial
manteniendo la superficie de suelo como bien de dominio publico. Asimismo todo el vuelo que
quede por debajo de la altura inicial y por encima de la altura final establecida mantendra el
caracter demanial.

3.- Dicho vuelo no computa a efectos de edificabilidad.

4.- No se podra ejecutar construccion alguna, ni cualquier otro uso, por debajo de la
altura inicial establecida, ni por encima de la altura final.

IEETO REFUNDIDO
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5.- El vuelo podra ser objeto de segregacion, acorde a la normativa urbanistica y de
general y pertinente aplicacion, para lo que se debera definir el volumen edificable en el vuelo,
cubo o volumen aéreo, por sus cotas de inicio o base y final o altura, forma del paralelepipedo
y caras que lo forman, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: Serd la resultante de la proyeccién del volumen definido sobre el
suelo.

b) Ocupacién maxima del volumen edificable: 100%

c¢) Altura maxima del volumen edificable. Altura del vuelo. (Definido en el apartado 1 de
este articulo).

d) Ancho del vuelo. (Definido en el apartado 1 de este articulo).

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemple en un anteproyecto o
proyecto del vuelo un volumen inferior al previsto (respecto a la distancia vertical o respecto a
la superficie de la parcela) seran susceptibles de segregacion el volumen efectivamente
construido o el propuesto, siempre y cuando cumpla con las determinaciones establecidas en
el presente articulo.

A los efectos de la segregacién de la parcela volumétrica deberé quedar garantizado el
acceso a la misma.

6.- Para la materializacién del uso en el vuelo se debera tener en cuenta lo siguiente:

- No se podrén emplazar en superficie, en las aceras y zonas de aparcamiento de los
viales, accesos al vuelo. La construccion a efectuar en el vuelo del vial tendra que
vincularse a las construcciones de las parcelas colindantes tanto a nivel de accesos
(nGcleos de comunicacién verticales para peatones) como estructuralmente de
manera que sirvan de base de apoyo y de transmision de cargas al subsuelo.

- No podra alterarse las condiciones originales del vial, {perfil longitudinal, rasante,
sobrecarga de uso, materiales de acabado en aceras y calzada, mobiliario urbano,
etc.) ni utilizarse para apoyo de cualquier elemento estructural o de acceso al vuelo.

7.- Sélo se podra utilizar este vuelo para la funcién para la que esta establecida en el
planeamiento: como enlace o paso. El disefio de la pasarela deberd realizarse
preferentemente mediante materiales ligeros y con disefios de arquitectura singular.

8.- La ejecucion de edificaciones en el vuelo de los viales garantizara el cumplimiento
de todas las normativas sectoriales de aplicacién a dichos espacios, en especial, los requisitos
estructurales exigidos a las edificaciones (cargas, sobrecargas, etc.), asi como los de
seguridad vial, y los que sean de general y pertinente aplicacion.

9.- La construccion de la edificacidn en vuelo quedara condicionada a que la actuacién

no desnaturalice el uso del suelo y debera prever la reconstruccion de la situacién previa en
superficie, si la situacién se encontrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo dispusiera el
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Ayuntamiento, de la mejora de esta Ultima y o ejecutarla si no estuviera materializada, en los

términos que se fije y la reparacion de todos los dafios que la actuacion pudiera causar al
dominio.

10.- En el caso de enajenacion del vuelo, de forma que coexistan o se superpongan
regimenes de titularidad demanial y privativo referidos a un mismo espacio, en la rasante,
subsuelo o vuelo de los viales se habrd de constituir un complejo inmobiliario en el que
aquéllas y esta tengan el caracter de fincas especiales de atribucién privativa, previa la
desafectacién, en su caso y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la
proteccion del dominio publico, como asi se establece en el Art. 17.4 del Real Decreto

Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo.

En el complejo inmobiliario debe quedar claramente reguladas las relaciones derivadas
de la coexistencia de un subsuelo privado o vuelo y un suelo piblico; como son: las zonas de

dominio publico, las privadas, las zonas comunes, las servidumbres, derechos, obligaciones,
limitaciones, etc.

Asimismo deberdn quedar totalmente definidos y regulados los elementos comunes que
existan entre el suelo y el subsuelo (elementos estructurales y funcionales de la edificacién---
forjados, cimentaciones, estructura, conducciones, servicios comunes).

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

A estos suelos y subsuelos, afectos a las servidumbres aeronauticas les serd de
aplicacién lo siguiente:

1.- Normativa aplicable y criterios de Referencia.

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n°176 de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69
de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de
19 de agosto (BOE n°204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril
(BOE N°118, de 17 de mayo).

Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres del
aercpuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE n°77 de 31 de marzo).

Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Gran Canaria aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de

2001 (BOE n°234, de 29 de septiembre), definidas en base al Decreto de Servidumbres

Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional
(O.AC.I.

Y cualquier otra normativa que le sea de aplicacion y por la que se sustituyan.

2.- Afecciones sobre el Territorio.

Los espacios que se contemplan en este articulo, se encuentran incluidos en las Zonas
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de Servidumbres Aerondauticas legales correspondientes al Aeropuerto de Gran Canaria, las
cuales se representan en los correspondientes planos de Servidumbres Aeronauticas que se
incorporan al Plan General.

En los planos de Servidumbres Aeronduticas legales se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Gran
Canaria que afectan a dichos espacios, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no deben sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc...), madificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc...), asi como el galibo de viario o via férrea,
salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72 en su actual redaccion.

La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area
de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del
Aeropuerto de Gran Canaria queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades,
conforme al articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Real
Decreto 297/2013. Conforme a ello la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten
para la implantacidn o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construcciéon de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros
o inducir a confusién o error.

¢} Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
gue puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de
la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o mdviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacién aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,

requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas.

Axxo. D& S bueia
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Las infragstructuras viarias deberfan tener en cuenta las servidumbres aeronauticas,
evitando que la sefializacién, postes, etc... o el galibo de los vehiculos invadan dichas
superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la
navegacion aérea.

Las servidumbres aeronauticas constituyen una limitacion al derecho de la propiedad
con el alcance y en los términos que establezca al respecto la normativa reguladora,

3.- Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

La ejecucion de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
—incluidas la palas, etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las grdas de construccion y similares), requerira resolucion favorable previa de Ia
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 21 del Decreto
584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por el Real
Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones
que, aun superandose los Iimites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede
acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de un
supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran
presentar un estudio aeronautico de seguridad.
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DETALLES.
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